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PREAMBULE

Le PLU de Montfaucon comporte des orientations
d'aménagement relatives & des secteurs précis de dévelop-
pement.

Conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme,
ces orientations prévoient, en cohérence avec le PADD
(Projet d’Aménagement et de Développement Durable), les
aménagements & mettre en oeuvre, en souci de la diversité
de I'habitat et de la mixité, du respect de I'environnement, du
paysage qu'il soit bati ou naturel.

Les opérations de construction ou d’aménagement déci-
dées dans ces secteurs devront étre compatibles avec les
orientations d'aménagement qui sont, soit formulées suivant
des préconisations écrites, soit proposées sous formes
schématiques, lorsque des études préalables approfondies
d'aménagement ont eu lieu, comme pour le secteur de la
«Machotte», au sud de Montfaucon.

A Montfaucon,

Les secteurs UA et UB font chacun lobjet
d’orientations d’aménagement «en faveur
de la diversité de U’habitat»

Tous les secteurs AUI - dominante habitat

et/ou équipements (exceptés les secteurs de la
«Machotte» classés en AUTm1 et AUImM2, pour lesquelles
des études ont d'ores et déja été réalisées, la phase réalisa-

tion étant en cours), ainsi que le secteur «Combe
Roussel» inscrit en UA (parcelle 178),
sont concernés par :

... des orientations dites «générales ».

Les secteurs AUI indicés AUIm1 et AUIm2,
AUIC, AUIB, et UA (Combe Roussel) sont
dotés, en plus :

... d’orientations dites «spécifiques».

Le secteur AU1y - secteur d’activités

est également concerné par :

... des orientations «générales AUIly»,
propres aux espaces d’activités.



A Montfaucon, 7 ensembles sont concernés

0 >> CONCERNANT LES SECTEURS UA T UB pu PLU
... orientations «en faveur de la diversité de ’habitaty

1 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR CLASSE EN AUTc
pu PLU bit « CHAMPS DES CHEMINS»

... orientations «générales »

.. + orientations «spécifigues»

2 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR CLASSE EN AU 18
pu PLU pit «A NATEVAUX»

. orientations «générales »

. + orientations «spécifiques»

3 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR CLASSE EN UA pu
PLU piT «COMBE ROUSSEL» (PARCELLE 178)

. orientations «générales »

. + orientations «spécifiguess

4 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR CLASSE EN AUTM1T
ETAUTM2 bu PLU pIT «LA MACHOTTE»

orientations «spécifiques»

5 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR D’ACTIVITES CLASSE
EN AUTyY bu PLU EN CONTINUITE DE L’ESPACE EXISTANT AU
DOCUMENT D’URBANISME DE LA COMMUNE LIMITROPHE : MORRE

... orientations «générales AUly»

6 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR CLASSE EN AUTv
«LES VAUZEVINS»

. orientations «générales »



Orfientaifions
«en faveur de e diversité de Phabitai

L’ENSEMBLE DES SECTEURS UA ET UB
est doté d’orientations «en faveur de la diversité de I’habitat «

Dans chacune des zones UA et UB

1>> Tout programme d’au moins 5 logements, qu'il soit
de réhabilitation ou de neuf, a destination d'habitation, devra
présenter un minimum d'un logement social. La surface du
(des) logement(s) social(aux) & créer sera calculée sur la
base de la superficie totale habitable de |'opération d’ensem-
ble proposée, la surface minimum d'un logement social &
créer ne pouvant étre inférieure a 50 m2,

- Orientations d’aménagement
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Orientaiions générale
Projelts 1-2-3-

Tous LEs SECTEURS AUT (HORs AUTmT ET AUTM2) AINSI QUE CELUI DE
LA «COMBE ROUSSEL» EN UA,
sont dotés d’orientations générales :

Leur urbanisation est possible lors d'une opération d’aménagement d’ensemble ou par tran-
ches successives au fur et & mesure de la réalisation d'équipements ou d’infrastructures internes
prévus par les futures études d'aménagement, conformément aux réglements du PLU et de la
ZPPAUP lorsque celle-ci s’y rapporte.

Pour chacun des projets
Chacune des opérations précitées doit étre compatible avec
un aménagement cohérent de I'ensemble de la zone .

Ainsi, il est demandé que :

a>> Chaque projet d'aménagement d’ensemble proposé
doit comporter le plan d'aménagement des voiries et espa-
ces «publics» ou privés avec circulation publique faisant
apparaitre la hiérarchisation et la qualité des espaces, dans
le contexte plus large ol il s'insére.

b>> Chaque projet d'aménagement d’ensemble proposé
doit comporter le plan de composition générale d'inscrip-
tion du béti dans son site. Des représentations axonomé-
triques, en perspectives sont notamment demandées en
complément des plans de masse qui témoigneront de la
cohérence de I'ensemble en faveur de la création d'espa-
ces publics ou privés & caractére public de qualité.

c>> Chaque projet d'aménagement d'ensemble devra
comporter le plan de composition végétale assurant du trai-
tement des espaces libres et du respect de la végétation
locale.

Orientations d’aménagement
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Orfentaticons générales

Projets 1-2-8-6

d>> L'aménagement de la zone doit étre congu dans une
démarche éco-environnementale notamment :

- L'aménagement s'inscrira dans une recherche d'effica-
cité et de sobriété énergétique. L'implantation des cons-
tructions par rapport au soleil et aux vents, la compacité

des volumes.

- La mobilisation des énergies renouvelables, la mise en
oeuvre de principes d'isolation sont autant de leviers

- La gestion du cycle de I'eau et des eaux usées sera réa-
lisée dans le respect de la vulnérabilité de la ressource en

eau.

- L'édification des constructions sera congue de fagon a
réduire la vulnérabilité des batiments par des solutions
constructives qui limitent la sensibilité technique du sous-

sol & la construction.
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Orientatiions spédiicues - projet 1
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Et plus spécifiquement

Concernant le secteur classé en AUlc du PLU dit

«Champs des Chemins» inscrit également en emplace-
ment réservé N°1 :

1>> Chaque opération présentée a l'intérieur d'un projet
d’ensemble doit comporter des logements locatifs sociaux ;
elle doit contenir au minimum 10% de logements sociaux, tels
qu'ils sont définis par I'article L302-5 du code de la construc-
tion et de I'habitation. En outre, des équipements publics
pourront compléter cette (ces) programmation(s).

2>> Le projet d’ensemble devra présenter une charte
d'aménagement globale de la zone développant I'esprit

gement

Montfaucon e Révision du Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aména

général du projet a réaliser qui comprendra :
>la nature des matériaux de facade et des toitures,
>les gabarits adaptés & I'échelle du contexte
3>> Un accés piétonnier devra permettre la liaison du ter-
rain vers le secteur d’équipements UBe.

4>> Une voie routiere devra permettre le passage des
véhicules a la place de I'actuel chemin Chevriot Dessus.
5>> Le futur ensemble architectural inscrit en entrée de
Montfaucon devra «borner» la porte urbaine & réaliser.

Avchiecte dots Urbansic E’ﬁa rtier



Orientalions speciicues - profjet 2

Et plus spécifiquement

Concernant le secteur AUTb du PLU dit «<A Natevaux» :

1>> Chaque opération présentée a I'intérieur d'un projet
d'ensemble doit comporter des logements locatifs sociaux
; elle doit contenir au minimum 10% de logements sociaux,
tels qu'ils sont définis par I'article L302-5 du code de la cons-
truction et de I'habitation.
2>> Le projet d'ensemble devra présenter une charte
d'aménagement globale de la zone développant |'esprit
général du projet a réaliser qui comprendra :
>la nature des matériaux de fagade et des toitures,
>les gabarits adaptés a I'échelle du contexte
3>> Un acces piétonnier devra permettre la liaison de la
rue du Chemin du Mont a la rue de Lucelle, et du chemin
a créer le long de I'EBC inscrit en emplacement réservé
(niveau bas).
4>> Les haies existantes basses devront étre conservées
voire prolongées. Les résineux sont interdits.

Orientations d’aménagement
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Orienteticns spéciicues - projet 2
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Et plus spécifiquement

Concernant le secteur classé en UA du PLU dit «Combe
Roussel» (parcelle 178) :

1>> Rappel / Tout programme d'au moins 5 logements,
qu'il soit de réhabilitation ou de neuf, & destination d’habita-
tion, devra présenter un minimum d'un logement social. La
surface du (des) logement(s) social(aux) a créer sera calculée
sur la base de la superficie totale habitable de I'opération
d’ensemble proposée, la surface minimum d'un logement
social a créer ne pouvant étre inférieure a 50 m2,
2>> Lle projet d'ensemble devra présenter une charte
d’aménagement globale de la zone développant I'esprit
général du projet a réaliser qui comprendra :
>la nature des matériaux de fagade et des toitures,
>|es gabarits adaptés a I'échelle du contexte
3>> |'opération a réaliser est établie a I'articulation du
centre ancien et des équipements sportifs et scolaires de la
commune. Le projet a réaliser devra se faire a I'alignement
de la voie établie en limite de la zone UA et UBe, en cons-
truction de la fagade de |'espace public qui lui fait front.

- Orientations d’aménagement
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Orientaticons spédiicues - profjet

1 >> PROJET DE DEVELOPPEMENT DU SECTEUR CLASSE EN AUTm1
ET AUTM2 bu PLU DIT «LA MACHOTTE»

En parfaite cohérence avec la loi SRU, une étude
d’aménagement du secteur (Gastel/Varin -2002)
visant a rompre avec les pratiques courantes d’amé-
nagement (rentabilité maximum du site par division
parcellaire sans rapport avec son contexte) a mis en
lumiére les enjeux urbains et paysagers du site.
Ces points existaient dans le document POS de
la commune de Montfaucon. Mis alors en annexe
du réglement, ils sont a présent inscrits en orien-
tations d’aménagement comme schémas de prin-
cipes. Au moment de I'arrét du présent PLU, la
réalisation est en cours : un premier phasage est
réalisé suivant une AFU.

Les grands principes de développement
Il s’agit de permettre :

... |a meilleure prise en compte des caractéristiques
paysageéres et environnementales du site par leur
préservation ou leur renforcement

... la nécessaire ramification du secteur avec la réa-
lisation de sentiers piétons et I'organisation hiérar-
chisée des voies a créer

... une mixité de I’habitat accompagnée d’une plus
large densification batie

... la réalisation d’espaces publics et de loisirs de
qualité en lien avec un ensemble architectural et
typologique cohérent

... le phasage de I'opération

... enfin et surtout, a moyen ou long terme, de per-
mettre I’évolution du secteur en matiére d’occu-
pation batie, suivant un choix initial d’architecture
et d'implantation susceptible d’étre poursuivi, dans
I'espace comme dans le temps.

aménagement

DOIVENT ETRE RESPECTES EN TANT QUE
SCHEMAS DE PRINCIPES DONNANT L'ES-
PRIT DU PROJET ET NON L’EXACTITUDE DU
TRACE :

... les schémas extraits de I'étude Gastel/Varin,
tels qu’ils suivent, illustrés p.10a 17

Schéma A
«plan - le scénario d‘aménagement retenu»

Schémas B
«typologie architecturale et urbaine principe»»

Schémas C
«principes architecturaux et paysagers par secteur»

Montfaucon e Révision du Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’

Schémas D —
«détails sur I'espace public - typologie paysagére» ®

.« « « |l convient également de rappeler, que
conformément a l'article AU1-2, chaque opération
présentée a l'intérieur d'un projet d’ensemble doit
comporter des logements locatifs sociaux : elle doit
contenir au minimun 10% de logements sociaux tels
qu'ils sont définis a l'article L302-5 du code de la
construction et de I'habitation.

RAPPELS

>> LES NUISANCES PHONIQUES DUES A LA RD464 SERONT PRISES EN COMPTE AFIN
DE LIMITER L’EXPOSITION DES PERSONNES ET DES CONSTRUCTIONS CONCERNEES SUI-
VANT UNE BANDE D’INCONSTRUCTIBILITE DE 35 METRES REPORTEE AU PLAN DE
ZONAGE PAR RAPPORT A L'AXE DE LA RD464 SUR LES SECTEURS CONCERNES. EN
OUTRE ET SUIVANT L'ARRETE PREFECTORAL DU 23 11 1998, LES CONSTRUCTIONS
SITUEES SUR UNE PROFONDEUR DE 100 M ETABLIE A PARTIR DU BORD DE LA RD 464
DEVRONT ETRE DOTEES D’UNE ISOLATION PHONIQUE AU TITRE DU CODE DE LA CONS-

TRUCTION ET DE L'HABITAT.

>>LA PRESENCE D'UN PIPELINE AU SUD DU TERRITOIRE COMMUNAL SOUMET LE SEC-
TEUR AUTM2 A DES ZONES DE RISQUES CLASSEES EN 3 : SIGNIFICATIF (285 M DU
TRACE), GRAVE ( 225 M) ET TRES GRAVE (180 M). LA COMMUNE INTERROGERA LES
GESTIONNAIRES DU RESEAU AU MOMENT DE L’ELABORATION DE TOUT PROJET TOU-
CHANT LES ABORDS DE CE TRACE. LE TRACE DU PIPELINE AINSI QUE LES ZONES A
RISQUES SONT REPORTES SUR LE PLAN DE ZONAGE. CES DIRECTIVES SONT ANNEXEES
DANS LEUR TOTALITE AU REGLEMENT, D’UNE FACON SYNTHETIQUE, DANS LES ZONES
DE DANGERS GRAVES OU TRES GRAVES, IL CONVIENDRA DE PROSCRIRE LA CONSTRUC-
TION OU L’EXTENSION D'IMMEUBLES DE GRANDE HAUTEUR ET D’ETABLISSEMENTS
RECEVANT DU PUBLIC RELEVANT DE LA TER A LA 3EME CATEGORIE, POUR LE PREMIER
CAS ET RECEVANT PLUS DE 100 PERSONNES POUR LE DEUXIEME CAS / ZONE DE DAN-

GERS TRES GRAVES.



Orfentelicons spéciicues - profjet 4
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EXTRAIT PLAN DE ZONAGE PLU
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Orientations spédiiicues - profeat

Les fondements du projet d’aménagement urbain et paysager
intentions urbaines, architecturales et paysagéres

Des circulations douces

Le scénario d'aménagement intégre implantation de cheminements piétons/
vélos : en accompagnement de la voirie principale (mais nettement séparés
de la chaussée le long des coulées vertes) ; reliant également les différents
groupes de maisons, les espaces verts, el en liaison avec les autres quartiers
de Montfaucon.

6 secteurs identifiés :
Le scénario proposé est composé de 6 secteurs d'urbanisation :

- loppidum : parcelles moyennes de 3,5 & 8 ares, dont 10 maisons sous forme
d'une opération groupée,

- e coteau haul : parcelles moyennes de 6,5 & 89 ares, dont 6 maisons
- le coteau bas : parcelles moyennes de 9 & 20 ares, dont 16 maisons

- les “Closes” ; parcelles moyennes de 4,5 a 6,5 ares, dont 26 maisons
- e vallon haut : parcelles moyennes de 8,5 & 10 ares, dont 8 maisons

- le valion bas : parcelles moyennes de 8,5 a 9 ares, dont 20 maisons

SCHEMA A
«LE SCENARIO D’AMENAGEMENT RETENU»

Orientations d’aménagement
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Orfentations géndrales AUy
Projet 5

ORIENTATIONS «GENERALES» DU SECTEUR AU1ly

Son urbanisation est possible lors d’'une opération d’'aménagement d'ensemble ou par tranches suc-
cessives au fur et & mesure de la réalisation d'équipements ou d'infrastructures internes prévus au
plan d’ensemble, conformément au réglement du PLU et aux objectifs tels qu'ils sont ci-dessous
définis. If est a noter que cet espace poursuit celui existant au POS de Morre. Les deux projets

doivent étre pensés communément.

Pour chacun des secteurs

Le secteur n'est possible a I'urbanisation que suivant la pro-
position d'un plan d’aménagement d’ensemble pour lequel
est demandé que :

1>> Le plan d'aménagement des voiries et espaces
«publics» ou privés avec circulation publique faisant
apparaltre la hiérarchisation et la qualité des espaces, dans
le contexte plus large ol il s'insére, notamment avec le sec-
teur de Morre.

2>> Le plan de composition générale d'inscription du
béati dans son site. Des représentations axonométriques, en
perspectives sont notamment demandées en complément
des plans de masse qui témoigneront de la cohérence de
I'ensemble en faveur de la création d’espaces publics ou
privés a caracteére public de qualité.

3>> Le plan de composition végétale assurant du traite-
ment des espaces libres et du respect de la végétation
locale.

- Toute demande de permis de construire doit comporter
un inventaire des arbres existants. Les plantations existan-
tes devront étre maintenues, a I'exception des emprises des
batiments ou elles devront étre remplacées par des planta-
tions équivalentes.

- Le plan de végétation, comportera les modalités d’entre-
tien des espaces verts.

- Les végétaux devront étre sélectionnés parmi les végétaux
représentatifs de la végétation spontanée du site ou des
écosystemes de la région concernée.

- Tout espace non occupé par des batiments ou des surfa-
ces revétues devra obligatoirement étre traité en espaces
verts.

RAPPEL

>>LA PRESENCE D'UN PIPELINE AU SUD DU TER-
RITOIRE COMMUNAL SOUMET LE SECTEUR AU1Y
A DES ZONES DE RISQUES CLASSEES EN 3 : SIGNI-
FICATIF (285 M DU TRACE), GRAVE ( 225 M)
ET TRES GRAVE (180 M). LA COMMUNE INTER-
ROGERA  LES GESTIONNAIRES DU RESEAU AU
MOMENT DE L’ELABORATION DE TOUT PROJET
TOUCHANT LES ABORDS DE CE TRACE. LE TRACE
DU PIPELINE AINSI QUE LES ZONES A RISQUES
SONT REPORTES SUR LE PLAN DE ZONAGE. CES
DIRECTIVES SONT ANNEXEES DANS LEUR TOTA-
LITE AU REGLEMENT. D’UNE FACON SYNTHETI-
QUE, DANS LES ZONES DE DANGERS GRAVES OU
TRES GRAVES, IL CONVIENDRA DE PROSCRIRE LA
CONSTRUCTION OU L'EXTENSION D’IMMEUBLES DE
GRANDE HAUTEUR ET D’ETABLISSEMENTS RECE-
VANT DU PUBLIC RELEVANT DE LA TER A LA 3EME
CATEGORIE, POUR LE PREMIER CAS ET RECEVANT
PLUS DE 100 PERSONNES POUR LE DEUXIEME CAS

/ ZONE DE DANGERS TRES GRAVES.

‘Urbanisme - Orientations d’aménagement
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Orfentations générales AUy
Projet

: | 1
danger significatif = s y

danger grave W

4>> Aspect extérieur des réseaux

Les candélabres et autres dispositifs d'éclairage devront
relever d'une charte globale d’aménagement préalable-
ment mise en ceuvre.

5>> Talus et murets de souténement

Un plan faisant apparaitre les modifications apportées par
rapport au terrain naturel avant travaux (remblais - déblais)
doit étre annexé au dossier de demande de permis de
construire.

6>>Cl6tures

Les clétures, si elles sont réalisées, devront étre traitées
par une maille métallique soudée de couleur verte ou grise
foncée, dans un seul plan vertical. L'attache au sol ne
pourra comporter ni mur-bahut, ni fondations. Les sup-
ports seront exclusivement métalliques, sans jambages,
de couleur verte foncée, a profil fermé, sans dés de fonda-
tion apparents.

La hauteur maximale des clétures ne pourra pas dépasser
1,80 metres.

7>> Publicité - Enseignes

A 'exception de I'indication de la raison sociale des entre-
prises exercant leurs activités dans la zone, toute publicité
sur le terrain et interdite.

Une signalétique unique sera utilisée sur le site, en
cohérence avec le secteur de Morre.

gement

Montfaucon e Révision du Plan Local d’Urbanisme - Orientations d’aména



Orfentations générales AUy

8>> ['aménagement de la zone sera congu dans une
démarche éco-environnementale notamment :

... L'aménagement s'inscrira dans une recherche d'effica-
cité et de sobriété énergétique. L'implantation des cons-
tructions par rapport au soleil et aux vents, la compacité
des volumes.

.... La mobilisation des énergies renouvelables (panneaux
solaires), la mise en oeuvre de principes d'isolation sont
autant de leviers

... La gestion du cycle de I'eau et des eaux usées sera réa-
lisée dans le respect de la vulnérabilité de la ressource en
eau.

... L'édification des constructions sera congue de fagon
a réduire la vulnérabilité des batiments par des solutions
constructives qui limitent la sensibilité technique du sous-
sol & la construction.

L'objectif est de créer des espaces verts plurifonctionnels
qui participent a l'intégration paysagere du projet et con-
tribuent & la dépollution efficace des eaux pluviales par
décantation.

Projet 5

- Orientations d’aménagement
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