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OAP 6 Abrogée par jugement du tribunal administratif en date du 15 décembre 2022.
Visé en préfecture le 29 décembre 2022 
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Vocation générale de la zone 

Ce site constitue un secteur stratégique et sensible du fait de sa situation en entrée de bourg et à proximité de la gare. 

L’implantation d’une activité commerciale d’envergure à Dannemarie n’étant plus opportune, il est envisagé la 

requalification de ce secteur et sa participation à l’effort de densification et de diversification de l’offre d’habitat dans le 

quartier de la Gare conformément aux orientations portées par le SCOT.  

L’objectif est multiple : 

• Développer sur ce site un quartier intergénérationnel équipé de services de proximité (commerces, pôle santé,

structure d’accueil pour la petite enfance, hébergement séniors),

• Améliorer l’image de la commune perçue depuis la RD673,

Le projet fera l’objet d’un permis d’aménager global qui pourra être décliné en plusieurs phases. 

Vues actuelles du site depuis la rue des Chanets et la RD673 

Principes généraux d’aménagement  

Ce site est voué à une opération de renouvellement urbain. L’aménagement de ce secteur doit être compatible avec les 

principes suivants :  

1. En termes de circulation, la rue des Chanets est à prolonger vers l’est de la parcelle pour créer l’axe de circulation

structurant connecté à la voie de décélération sur les accès existants. Une liaison piétonne complémentaire est à

envisager à terme par connexion de la voie de desserte à créer pour rejoindre la rue A Chauffour afin de renforcer les

liaisons vers les commerces et services de proximité, notamment la bibliothèque et la gare.

2. Les places de stationnement créées devront bénéficier aux services et équipements autorisés sur le site. Le

stationnement affecté aux opérations d’habitat est indépendant, il devra être calibré dans le respect des normes

définies au règlement écrit et envisagé autant que possible en sous-sol.

3. Le programme immobilier à envisager doit favoriser la diversité fonctionnelle, en permettant à la fois l’accueil de

services, commerces de proximité, d’activités artisanales et la réalisation d’habitat ou de structures

d’hébergement.

L’habitat devra comporter au moins 20% de logements conventionnés. La densité nette urbaine minimum requise sur

site est de 50 logements par hectare, elle s’entend hors aménagement de voirie, espaces verts et équipements publics

et seulement au regard de la superficie dédiée à l’habitat.

Une structure d’hébergement pour seniors est à réaliser (de type MARPA, béguinage, …) de préférence en secteur

calme, à l’opposé de l’axe bruyant. La structure d’accueil des jeunes enfants est à réaliser tout en éloignant un



maximum cet équipement de la Départementale 

4. Les programmes de logement devront privilégier les orientations Sud-est pour favoriser un apport lumineux et

calorifique naturel, tout en mettant en place un dispositif permettant de se protéger de la chaleur d’été (brise-soleil,

végétation apportant de l’ombre…).

Ainsi, afin d’obtenir un bon confort thermique des bâtiments, les principes suivants pourront être appliqués :

- Végétalisation des pieds de façade par une bande de pleine terre plantée évitant ainsi l’accumulation de chaleur

et la réverbération les sols minéraux ;

- Protection solaire (casquettes, débord de toiture, brise-soleil pergolas …) des façades exposées pour renforcer le

confort d’été.

De façon générale, l’implantation des constructions (orientation, exposition, ombres portées …) devra favoriser l’emploi 

des énergies renouvelables (solaire notamment), la mise en œuvre d’un habitat passif ainsi qu’un éclairage naturel 

optimal.  

5. Les plantations existantes, notamment les arbres à haute tige et les haies, sont maintenues dans la mesure du possible

ou remplacé par des plantations équivalentes.

6. A l’exception de la bordure avec le programme d’activités économiques (village d’artisans, commerces), une frange

végétale composée d’arbres et d’arbustes doit être aménagée le long de la RD673 et de la ZAE voisine afin de limiter

la vue directe sur les bâtiments depuis la Départementale et de les isoler au mieux. Un traitement paysager est

également à organiser en limite Nord du Site afin d’assurer une transition douce avec le quartier résidentiel

périphérique.

7. A l’exception de la bordure avec le programme d’activités économiques (village d’artisans, commerces), une

frange végétale composée d’arbres et d’arbustes doit être aménagée le long de la RD673 et de la ZAE voisine afin

de limiter la vue directe sur mes bâtiments depuis la Départementale et de les isoler au mieux. Un traitement

paysager est également à organiser en limite Nord du site afin d’assurer une transition douce avec le quartier

résidentiel périphérique.

8. La gestion des eaux pluviales sera traitée de façon globale. Elle sera organisée à l’échelle du site à l’aide de

dispositif approprié permettant leur absorption progressive sur le terrain d’assiette de l’opération d’aménagement

(noue, puits d’infiltration, bassin de rétention …). La dépression topographique (exutoire) existante située en entrée

de zone sera préservée et prise en compte. Un aménagement en micro-forêt peut être envisagé pour cet exutoire.

Concernant les déchets, il conviendra de doter chaque opération d’un emplacement pour la collecte des déchets. 
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�	-�-������B��-���B�	-�P�
��M��
�-��
����
���
�����E��

�EF�90507H5675:;<74H;L1:H56�P�
���
��
��-��-�
��B���-�Q��BB��B����B����--�	-�
���������B-��	�B��.������������
��
-�����	�
������--��
��
��B���-��	�
����	�.���	-�!	���g�B��-��
��	Q�
-��-��	g�EEE#E�

�EF�I23502:2@7H567=93�5@6g��
���	���	
���
��
�-���
��B���-��	�C�
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�.����
���J���JM���O����K�
��N�	�R���-�������
����
�-���������	���U�

�012345674849:;8:@6BB6796:@6B:96778>4B:F87:;6B:W3>6B:69:;6B:7?B68=�:

��
�����	�M���	-���Q�������Q����P����
�J����
������
�����	��L�

��
��
�����-����-�����
�������P�����	�O����	-�J���
������
�����	��L�

��
����������	-��	�������	-�
�
�����K�
�������
�-��	�
���J��-�	���-�
����T�
���L�

���	����

�.��
���M���	���	-��J��-�	���������.�	���������
���N�	���
�M���-�-�J���JM���O�����P�	�
���������

��J�������
�-��
��J�
���J��-�PR�
�	-�
��.����	-�������������J���
������	�.���	-��J�T��.����
��O��
�-�U�

�

: :



�

�
������������	
���
�����
��	����
������	���
�����
���	����������������������� !"#�

$%&'(()*+*,����-
-�����	�����
.����-��-�	�����.�
��
-���� ,��#*

�

�

/01234567189520:;513<=789>21?@ABCDCEFGEAFGDHHEBCIJCD@AGKFBGLIDA?DLFBGKMJNOAJPFNFACGQGFARDBJPFIGBEIG?FG
203;0S9T11

�

� �

U�

�����V-���	
����-�
��,��W�

�X��	��	�����-���X��-
�-��

��
�����Y��-������X��-
�-��

��
������Y��-���������Y��Z�-�

���V���X��-
�-��

���V���
��-��
�

X�-������
.��������Y���Y[���\
���

�



�

�
����������	�
���
�	�����
�
�����	�����
��
�������	��
�������������������� ��!"#$�

%&'())*+,+-���	.�.��	��
����	�/���	.��.�
�����/�����.��	�!-��$+

�

�

"0"������.����-��12����
����
�.�3�������.�����3�

������.����-��12���������	����4��5�����.�.�
��
��	����	�1678�9��.����0����5�	�������.����4����
��.�����4����

���
��4��.�	.�������4����4���
���.�������/����
����.�
������:��.�6���	���:���	����4�����4��
�:���������

�	.��	��
����.�������	.�
��;�.�����4����
������;�4
����
���
��
����8<�0�

�

������.������
��	.��=.�
�������.����>�
��5����>�4��;���.��
��
��/���� ����.�
��/���4�����
����0��
���.��
������	�?�	��

�����	���.��	�
�55�����"���������>�
�9���.�.6���	����	�/���	.��.�	.���	
�.��		�@	�.����	.�>�
����4���.��
��
��

��.��
���������;�
������	������	.0�

�
���.��;4�����	�
���.�����
���.�>��	����:���
��55�������	.�
�����
��!�
���5���
�6�>�5��.�����
��;�
�
�	����
�	.�5����$�
�.��������
���.����
���.�>�
��?�	��
������.��
��
�������5�����0�

�
ABC+DECFGCHIJC+KLMN+O)&PQ++ + +++++++++++++++RSTUVWT+DB+XJVF+DC+YZFV[C+U\[JCHCFTVWUC+

]̂_̀ab̂c@decef̀gh@ih@g̀@ĵch@
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