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. PREAMBULE
. GRILLE DE LECTURE

LES DIFFERENTS TYPE D'OAP

Les Orientations d’Amenagement et de
Programmation (OAP) prévoient les actions et
opérations d'aménagement  nécessaires pour
mettre en valeur « I'environnement, notamment les
continuités écologiques, les paysages, les enfrées
de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement de lacommune ».

Elles sont établies en cohérence avec les objectifs
du Projet dAménagement et de Développement
Durables (PADD).

Pour chaque secteur de développement, des OAP
ont été définies. Elles reprennent les différentes
zones a urbaniser (AU), et le cas échéant, des
projetsderenouvellementurbainetde densification
urbaine, afin d’assurer la cohérence globale des
projets. Une OAP specifique est consacree a la
zone a urbaniser de la Porte du Littoral (1TAUPI).

Pour les secteurs de développement necessitant
une production de logements, I'OAP définie le
nombre minimum de logements et la densité brute’
aftendus en coherence avec les objectifs fixés par
le PADD.

1 - La densité brute prend en compte la surface utilisée

par les espaces et équipements publics.
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ORGANISATION DES OAP

Chaque OAP est organisée de la maniere suivante :

1ére partie - Localisation:

Localisation sur vue aérienne de toutes les zones
d'urbanisation future, sites de renouvellement
urbain, sites de densification de la commune
concernee. Elle s'accompagne d'un tableau
recapitulatif. La localisation est précisee surle plan
de zonage du PLUi et s'associe a la carte d'identité
des sites (parcelles cadastrales et superficie) et a
des prises de vues sur les secteurs concernés par
I'OAP.

2éme partie — Diagnostic :

Il aborde de maniere descriptive diverses
thématiques la mobilité, les services et
equipements, I'environnement et [I'agriculture,
le patrimoine bati et les formes urbaines. Cette
analyse permet de comprendre les différents
enjeux d'aménagement a prendre en compte.

3eme partie - Enjeux,
principes d’aménagement :

programmation et

A partir des enjeux identifiés, sont précisés :
la programmation envisagee et les principes
d’aménagement illustrés parun schéma de principe
(emplacements indicatifs).
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PREAMBULE ,
CARTE ET TABLEAU RECAPITULATIF DES SECTEURS
D’OAP

LOCALISATION DES SECTEURS D'OAP PAR
ENTITE PAYSAGERE

" Ville-relais / Bourg-centre

Péle de proximita

SOURCES
DE LA HEM PLATEAUX

AUDOMAROIS

IALS ET PLATEAUX DU BLEQUIN

LEGENDE

MNombre de secteurs d'OAP par commune



D'OAP

LUMBRES

Lumbres - site 1
Lumbres -site 2

Lumbres -site 3

Lumbres - site 4

Lumbres - site 5

Lumbres

PREAMBULE ,
CARTE ET TABLEAU RECAPITULATIF DES SECTEURS
D'’OAP

TABLEAU RECAPITULATIF DES SECTEURS

LOCALISATION

Avenue B. Chochoy
Avenue B. Chochoy

Route d’Acquin

: Rue Anatole France, J
: B Macaux

Rue Emile Zola

§J B Macaux

PLATEAUX AUDOMAROIS

Leulinghem - site1
Leulinghem - site 2
Quelmes -site 1
Quelmes -site 2

Quelmes - site 3

Quelmes

Zudausques - sife 1

Zudausques - site 2

AL D'ACQUIN

Bouvelinghem - site 1

Quercamps - sife1

. Chemin de Hongrie,
CA26

* Chemin & Charette
Allée du Cenftre
Rue des Berceaux

Routfe d’Acquin
.Espace public de la
. commune

. Impasse du Calbert,
. Route de Licques

.Hameau de Noircame
. Route de Licques

:Rue du Huitieme de
: Ligne

:RD 206, chemin de
: Hurteau
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LOCALISATION

COTEAUX DE LA HEM

Audrehem- site 1

Audrehem- site 2

Bonningues-lés-Ardres :
: Bremes

site 1

Boninngues-les-Ardres :

site 2

Bonningues-les-Ardres :

site 3

: Rue Principale

: Hameau le Poirier, Rue
: du Moulin

Rue de Licques, rue de

Rue de la Gare, rue

: Machue

Rue de Licques, Route

§d’Audrehem

SOURCES DE LA HEM

Escoeuilles - site 1
Surques -site 1
Surques -site 2

Surques -site 3

:Rue de I'Eglise, rue des
‘Marais

:Hameau la Commune,
:Rue Principale

:Hameau la Commune,
:Rue Noble

:Hameau la Commune,
:Rue Principale

PLATEAUX DE LA HEM

Alquines -site 1

Alquines - site 2
Journy - site 1

Haut-Loquin - site 1

:Rue de |la
:Planque, rue des
:Dolinquants

Haute

:Hameau de Neuville,
:rue de la Basse Pannée

:Hameau de I'Eglise,
:Rue du Bas Loquin

éRue de I'Eglise
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D’OAP

VALLEE DE L'URNE A LEAU

Bayenghem-lés-Seninghem :

site

Bayenghem-lés-Seninghem :

site 2

Bayenghem-lés-Seninghem

site 3

Coulomby - site 1

Coulomby - site 2
Seninghem -site 1
Seninghem -site 2

Seninghem -site 3

Seninghem -site 4

VALS ET PLATEAUX DU BLEQUIN

Blequin - site 1

Ledinghem - site 1
Ledinghem - site 2

Nielles-les-Blequin
site

Nielles-les-Bléquin
site2

Nielles-les-Bléquin
site 3

Nielles-les-Blequin
site 4

Nielles-les-Bléquin
site 5

Nielles-les-Blequin

Vaudringhem - site 1

Vaudringhem - site 2

Wismes - site 1

Wismes - sites 2 & 3

Wismes - site 4
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PREAMBULE ,
CARTE ET TABLEAU RECAPITULATIF DES SECTEURS

LOCALISATION
COTEAUX DEL’'AA
: Impasse André Elnes- site 1
‘Route des Cuvelots Elnes- site 2
Elnes- site 3

:Impasse de la Biette

:Route Principale, rue de Ouve-Wirquin - site 1

:laRose

:Imp. de la Madeleine

:RD 204 Remilly-Wirquin-site 2

Wavrans-sur-I'Aa
site 1

-Rue Principale, rue
‘Hemont

:RuePrincipale Wavrans-sur-I'Aa

‘Rue Hamet site 2

Wavrans-sur-I'Aa

-Rue des Folles site 3 :
‘Pensées ’
- Rue Principale GRANDS PLATEAUX
-Rue du Prétre Cléty -site 1

-Rue du Drionville, rue

-Neuve Cléty-site 2

-Rue du Dri.onville, rue

.Jean Fauviau Cléty-site 3

-RD191,RD 202, La

-Place Dohem -site 1

.Rue Bernard Chochoy
: Dohem - sites 2 &3
.Impasse de I'église

Pihem-site 1
.Espace publicde la

.commune
‘Rue duBrilé
-Rue duBrale Esquerdes - site 1
.Rue du Moulin, Rue

LOCALISATION

Rue Jules Caron
‘Rue de la Brasserie

:Rue de la Brasserie

:Rue Principale,
:Chaussée Brunehaut

§Rue Bertin

Rue de Cléty

§Rue de Vedringhem

:Rue de Fauquembergues,
:Rue de Wilbedingue

;Rue de la Halte

DEL'AA

éRD 928, routede Lumbres
‘RD 928

éRue de lalongue haie
;Rue de la Mairie

gRue Principale

gRue du Flot, rue Principale

BASSE VALLEE DE L'AA

§Chemin du Lonval

. Principale Setques - site 1 §§Be3iezQuelmes,
‘Hameau Marival, :
:Rue de Vaudringhem Setques - site 2 ‘RD 342

EHameau Rietz Mottu



PREAMBULE

Les éléments présentés ci-dessous sont des
recommandations qui ont pour but de guider
les maitres d'ouvrage et les ameénageurs dans
la définition de leurs projets.

CONSTRUIRE DES ESPACES DE VIE
CONFORTABLES ET SOBRES EN ENERGIE

« Favoriser laréalisation de constfructions
bioclimatiques economes en énergie et
tendre vers des constructions passives
ou a energie positive.

« Privilegier une double orientation
des constructions afin d’adapter la
répartition des pieces de vie en fonction
de I'exposition solaire et garantir la
capacite de ventilation naturelle du
logement.

« Porter un soin particulier au confort
thermique des occupants en hiver
comme en ete, au confort acoustique et
au confortf visuel (éclairage naturel).

« Viser la réduction des charges pour
I'occupant ef la reduction des emissions
de gaz a effet de serre par un choix
adapte d'energie et d’equipement de
chauffage.

« Lors de la conceptfion des espaces
publics, privilegier les  solutions
d’amenagement assurant le confort
thermique des usagers en hiver comme
en ete (protection des vents dominants,
masque vegetal a feuillage caduque,
etc.) et un systeme d’éclairage public
performant et peu consommateur. Le
mobilier urbain sera adapté aux usages
et selectionné de maniere a limiter ses

PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRECONISATIONS D'’ AMEN AGEMENT

impacts sur I'’environnement tout au long
de son cycle de vie.

Afin de reduire la consommation
d’énergie grise des consfructions
neuves, le recours a des matériaux de
consfruction et d'amenagements locaux,
durables et dans la mesure du possible
biosources sera privilegie. Le choix des
revétements intérieurs sera également
guidé par la volonte de reduire I'impact
sur la santé des occupants (faible
emissions de COV et de formaldéhydes).

/ Venrs oe pLute
\l\ & p- \_l
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PREAMBULE

PRIVILEGIER LES ENERGIES RENOUVELABLES

ET DE RECUPERATION

Les sites d'urbanisation future ou de
renouvellement urbain repreésentent
d'importantes  opporftunités  pour le
deéveloppement des equipements de
production d’énergie renouvelable
(geothermie, solaire thermique et/ou
photovoltaique, biomasse, etc.).

« Afin de répondre aux enjeux de
reduction de la précarité energetique
et des émissions de gaz a effef
de serre, il est ainsi recommandé
d'intégrer pour tfoute nouvelle
consfruction au moins un systeme de
production d’énergies renouvelables
ou de recupération de maniere a
couvrir 20% de ses consommations
energetiques propres.

+ Quinze sites d’aménagement
presentent d'apres les donneées
disponibles d'un gisement potentiel
en geothermie fres basse énergie,
qu'il est possible de valoriser grace a
des pompes a chaleur géothermales
et des planchers ou murs chauffants.
La carte ci-contre permet d'identifier
la repartifion spatiale du gisement.
Toutefois, le potentiel n'a pas ete
estime sur une importante partie du
territoire. Ainsi, il est recommandé
d'etudier la faisabilité d'installer
un dispositif géothermique  sur
I'ensemble des sites d’amenagement
et plus particulierement sur les sites
dont le potentiel est deja etabli.

« Dans le méme ordre d'idée, Il
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PRECONISATIONS D' AMENAGEMENT

conviendrait d'etudier lors d'une
operation de constructions neuves la
faisabilite d’installer une chaufferie
bois collective alimentant un mini
réeseau de chaleur desservant
les nouveaux batiments et
eventuellement des batiments voisins
existants. L'installation de telles
chaufferies bois-energie participerait
au developpement de la filiere bois-
energie locale en plus de contribuer
a la lutte contre le changement
climatique. Un soin particulier au
filirage et traitfement des fumees de
telles chaufferies devra étre apporte
de maniere a preserver la qualité de
I'air.

L'implantation, [l'orientation et la
conception des batiments d’'une méme
opérationveillerontaeviterlesombres
portees pour faciliter linstallation
de panneaux solaires thermiques
et photovoltaiques en foiture et
en maximiser les rendements de
production d’énergie. Dans la mesure
du possible, le faitage sera oriente
au sud, soit la plus grande longueur
de ftoif, permettant par exemple
I'installation d’une unité de production
solaire thermique ou photovoltaique
avec de bons rendements.



PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES// 3

PREAMBULE |
PRECONISATIONS D’AMENAGEMENT

Estimation du potentiel géothermique
trés basse énergie

Faible

Moyen

Fort

Absence de donnees

Sites bénéficiant d’un faible potentiel en Sites bénéficiant d’'un potentiel moyen en
géothermie trés basse énergie géothermie trés basse énergie
g Cle’ry .......... R L R
Pihem . site Dohem .sites2et3

Quelmes -sites 1, 2 et 3 Lelinghem -site 1
Quercamps . site
Remilly-Wirquin :sites1et 2
Zudausques -sifes 1et 2

N PAYS: &
e LUMBRES \
2 mwraiann.  GWAUD



PREAMBULE

PROMOUVOIR ET  FACILITER  LES
MOBILITES DOUCES

Proposer dans les zones residentielles
des aménagements limitant la vitesse
automobile et favorisant le partage de
la voirie,

Faciliter les deplacements pietons et
cyclistes en aménageant des parcours
agreables et confinus au sein des
nouvelles operations,

PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRECONISATIONS D’ AMEN AGEMENT

Developper a proximite immediate
des services et espaces publics
du stationnement vélo a l'abri des
infemperies et offrant des conditions
opfimales de sécurité.

" Schéma indicatif

ASSURER L'INSERTION PAYSAGERE DU
PROJET ET LA QUALITE DES ESPACES
PUBLICS

Schéma indicatif = ="

Accorder une aftention particuliere a la
gestion des limites de I'opération et a
la lisibilité des entrees de villages,

Assurer le traitement paysager des
espaces de stationnement,

Anticiper lintegration des coffrets

techniques d’électricité ou de gaz :
privilegier l'intégration au bati ou au
muret des clotures...

Favoriser un fraitement homogene des
clotures,

Recourir aux essences locales.

STATIONNEMENTS

SR CHAUSSEE

LES DIFFERENTS TYPES DE STATIONNEMENTS



PREAMBULE

ANTICIPER LA GESTION DE L'EAU

INTEGRER  LES

Privilegier, lorsque c'est possible, la
gestion des eaux sur le site par les
techniques d'infiltration ou de retention.
L’aménagement des voiries infegrera
egalement cette préoccupation (noues
paysageres par exemple),

Encourager le déploiement des

systemes de recupération des eaux de
pluie,

PERSPECTIVES DE

DEPLOIEMENT DES INFRASTRUCTURES
NUMERIQUES

Anticiper et favoriser le déploiement
a venir de la fibre optique et du Tres
Haut Debit, enintégrant larealisation
des infrastructures adequates lors
de toutes nouvelles opérations
d’amenagement,

Saisir les opportunités offertes par
les fravaux sur la voirie ou sur les
réseaux pourmutualiser les chantiers
et realiser des infrastructures
numeriques,

Agir en cohérence avec les autres
acteurs réalisant des infrastructures
numeriques, afin de garantir la
constitution d'un réseau cohérent
(connexion entre les infrastructures
realisees sur le domaine public
et celles réalisées sur le domaine

PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRECONISATIONS D'’ AMEN AGEMENT

Eviter autant que possible de buser les
fosses afin de conserver leur capacite
de retention,

Favoriser, lorsque c'est envisageable,
I'utilisationderevétements permeables.

prive),

Favoriser I'intégration des
infrastructures adequates sur les
parcelles viabilisees et dans les
batiments crees.

AUD
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LUMBRES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

La commune dispose de cing sites de Zone d'urbanisation future
développement deux en zone a urbaniser (1AU) et — Renouvellement urbain
frois en zone urbaine (U), qui sont des opérations

de renouvellement urbain.

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n*1 75200 m? Zone 1AU
Siten®2 4620 m* Zone U
Siten°3 21950 m* Zone 1AU
Siten®4 10 080 m* Zone U
Siten®5 1980 m* Zone U

i TiRiRes %
2
2 ammnniane,  SWAUD



PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

LUMBRES
SITES1& 2

0000000

CARTE D’IDENTITE
Site1 Site 2
Cadastre : Cadastre :

B 339; B 340, B 347; B 348, B 350,;B 351;
B444;B448aB469,B648;B652, B655,B
659, B660; B681, B1105 (en partie); B1134;
B 1135

Superficie :
Environ 75 200 m* soit 7.5 ha
Parcelles nommées «Le Fond de Quelmes»

C 798, C854,C863

Superficie :
Environ 4 620 m*soit 0.5 ha

Localisation :
Avenue Bernard Chochoy

Localisation :
Avenue Bernard Chochoy

VUES SUR LES SITES

Vue du site 1depuis le chemin de Quelmes

Vue sur la-partie nord du site 1
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LUMBRES
SITES1& 2

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

. s
site d'urbanisation future
site de renouvellement urbain

= [UMBRes
- /
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LUMBRES
SITES1& 2

L]
L]
°
L]
L]
L]
°
L]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Prolongement du chemin de Quelmes dans le
site

PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le secteur de développement comprend un site
d'urbanisation future, localise a linterface du
fissu urbain et de l'espace agricole, et un site de
renouvellement urbain, intégré au fissu existant. Ils se
frouvent a proximité d’equipements communaux (lycee
professionnel Bernard Chochoy, terrains sportifs du
marais...) et disposent d'un acces a un arrét de bus sur
I'avenue. Les acces motorisés aux parcelles se réalisent
via I'avenue Bernard Chochoy, ou la rue du Val.

Si I'habitat alentour se caracterise majoritairement par
un bati de type pavillonnaire linéaire de faible densité
(parcelles moyennes comprises entre 1000 et 2000m?),
un bati plus dense en front bafi est aussi présent
(parcelles de 237m’ en moyenne).

Le site d'urbanisation future n’est concerné par aucune
protection environnementale (risques, ZNIEFF de type1
ou zone humides). La legere declivite du terrain invite
a preserver les éléments de vegétation favorisant la
gestion des eaux de ruissellement. Enfin, cette zone est
fraversee d'est en ouest par une conduite de gaz dont il
faudra tenir compte dans le futur aménagement.

Une partie des deux sites est concernée par un risque
de remontées de nappes (voir rapport d'évaluation
environnementale).

Vue sur les habitations le disposées le long de 'avenue Bernard Chocho
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. LUMBRES
: SITES 182
CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE
Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursdeau
Bl Zone d'urbanisation future

MORBILITE & EQUIPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
Itinéraires de randonnée
® Equipement

Renouvellement urbain

FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT
B Collectif
Front-a-rue
Front en retrait
Jumelé groupé
Jumelé linéaire
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
@ Densité: 5logt/ha; Parcelles moyennes: 2005 m*
®  Densité: 7.4 logt/ha, Parcelles moyennes : 1345 m?
©  Densité: 42.1logt/ha; Parcelles moyennes : 237 m*

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
v/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
L+d ZoneNatura 2000
Sous-trame milieux humides et aquatiques
Coeur de biodiversité avére
Sous-trame bocageére
Espace bocager

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Veégétation

Topographie

Haie

PPRI

Site pollué (SEVESO ou BASIAS)
Risque de remontées de nappes

aZ\ |

AUD
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LUMBRES
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SITES1& 2 - AVENUE BERNARD CHOCHOY

PRINCIPAUX ENJEUX

PROGRAMME -

Veiller a la connexion (douce ou motorisée) du site
avec le tissu urbain existant.

Assurer la bonne intégration de I'opération dans le
tissu bati et le paysage existant en frange urbain/
rural.

Garantir la perméabilité douce a l'intérieur du site.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

Garantir la prise en compte des enjeux liés
aux risques de remontées de nappes dans

I'aménagement.

ZONE

D'URBANISATION FUTURE

PROGRAMME -

Realisation a minima de 185 logements dont un
minimum de 46 logements locatifs sociaux. Ainsi,
au moins 25% des logements du méme site seront
des logements locatifs sociaux.

En complement des objectifs de logements
locatifs aides precités, la production de logements
cherchera a garantir une mixité entre accession
sociale, accession libre et locatif

Densité minimale de 25 logements/ha.

IONE EN

RENOUVELLEMENT URBAIN

Realisation a minima de 10 logements

Densité minimale de 22 logements/ha.

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Desservir le coeur du site (phase 1) par une entrée
/ sortie distincte : acces par le chemin de Quelmes
et sortfie sur la RD 342 face a la rue Marx Dormoy. La
desserte de la phase 2 se fera par une voie secondaire
sur ce bouclage. La définition des modalités de
desserte ef d’acces se fera de fagon concertée avec le
Département. Desservir la partie nord (phase 3) par
une entrée / sortie distinctes : acces par le sud de la
route du Val et sortie au nord de la route du Val. Relier
ces deux bouclages par une liaison douce.

Profiter du passage de la conduite de gaz rendant
une parfie du site inconstructible pour y ameénager un
chemin de promenade paysager.

Veiller a créer dans chaque phase, un espace public
paysager au cceur de l'opération (parking paysager,
placette, square...).

Traiter la frange nord marquant la limite avec les
espaces ruraux, par une haie basse permeftant de
conserver la vue sur les coteaux.

Pour une bonne intégration de I'opération avec le tissu
existant, un traitement des vis-a-vis devra étre fait
notamment avec les habitations avenue B. Chochoy
Certains éléments paysagers existants comme les
haies devront étre conservés, ce maillage serarenforce
par de nouvelles plantations.

L'intégration paysagére sera garantie par une présence
renforcée de 'arbre.

Une mixité des typologies de bati sera recherchée
(habitat mitoyen, collectif, pavillonnaire...).

Sur la parfie en renouvellement urbain (ancienne
gendarmerie) I'acces principal se fera par le chemin de
Quelmes, sans créer de nouveaux acces sur la RD 342.
L’amenagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales seront
notamment dirigees vers des noues et les surfaces
imperméables seront réduites au minimum au profit de
larges surfaces drainantes ou végétales.

Adapter les principes constructifs et d'aménagements
aux risques de remontées de nappes.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation
de panneaux solaires, de dispositifs de geothermie
tres basse énergie et de raccordement au réseau de
distribution gaz.



PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES// 25

LUMBRES
SITES1& 2 - AVENUE BERNARD CHOCHOY

SCHEMA DE PRINCIPE

[

LEGENDE :
Principe de desserte principale motorisée Voeation principale dhabitat
- double sens b o
- Sens unique I - densite plus forte

- densité mains importante

Principe de connexion douce Espace public a créer

s~ Franges urbain/rural a fraiter X8 Traermant paysager a réaliser

=A#~ Haie a préserver AR | Principe de phasage
—==—  Haie a créer
m 1 Vue apréserver

W Tratementdesvis-avis - g 1 Site de renouvellement urbain

Espace vert a aménager

Q Projet de gendarmerie
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© LUMBRES
. SITE3

CARTE D'IDENTITE

Site 3
Cadastre:
ZB 69 (en partie),; ZB 209, ZB 232

Superficie :
Environ 75 200 m* soit 7.5 ha

Parcelles nommeées «Les Rahauts»

Localisation :
Route d'Acquin

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site depuis le nord

Vue sur le site depuis le sud
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- LUMBRES
- SITE3

I site d'urbanisation future
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© LUMBRES
. SITE3

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

e T

Vue sur les versants des vallées alentours

PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le site est localisé en entrée de ville a l'inferface avec
I'espace agricole. S'il est un peu eloigné du centre-
bourg et des equipements communaux (plus d’'un 1km) il
se trouve a proximité d’'une zone commerciale (zone des
Sars), d'un supermarche et d’'activités artisanales.

Les habitations alentours se caractérisent par un bati de
type pavillonnaire lineaire de faible densité (8.2 logt/ha
soit des parcelles moyennes de 1223m?).

Le secteur de développement présente une légere
déclivité du nord au sud dont il faudra tenir compte
pour assurer une gestion des eaux de ruissellement. Sa
position en surplomb permet d'offrir quelques vues de
qualités sur les paysages environnants (Val du Bléquin).

Sur la limite sud, la vegétation existante constitue une
opportunité de gestion des franges avec l'activité de
marbrerie.

Haie masquant une partie des batiments de la
marbrerie
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LUMBRES
SITE 3

CARACTERISTIQUES ~ URBAINES  ET
ENVIRONNEMENTALES

=
Qa
=%
LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
[ Batfi Sous-trame forestiere
[ | Découpage parcellaire Coeur de biodiversité avéré
—— Coursd'eau
B Zone d'urbanisation future ELEMENTS PAYSAGERS & RISQUES
Végétation
MOBLITE & EQUPEMENTS ——  Topographie
Réseau routier < Haie
® Arrétdebus O  Site pollué (SEVESO ou BASIAS)

=== |tinéraire de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT

B Collectif
Front-a-rue
Front en retrait

[ Jumelé groupé
Jumelé linéaire
Pavillonnaire groupe
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
@ Densité: 8.2 logt/ha; Parcelles moyennes : 1223 m?*
®  Densité : 10.4 logt/ha; Parcelles moyennes : 959 m*
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SITE 3 - ROUTE D’ACQUIN

PRINCIPAUX ENJEUX

Apaiser les circulations le long de la route d’Acquin.
Assurer le lien avec le tissu urbain existant.

Veiller a l'insertion paysagere du site localisé en
entreedeville etvisible depuislaRD 225 notamment
en prétant aftention aux formes d’habitat et a

I'intégration d'énergies renouvelables.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

Participer a la tframe verte, bleue et noire.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 26 logements.

Densité minimale de 12 logements/ha.

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site par un bouclage reliant deux acces
donnant route d’Acquin.

Prendre en compte les déplacements doux sur
cet axe et y aménager un espace public paysager
(parking paysager, placette...).

Traiter la frange sud-ouest marquant la limite avec
les espaces ruraux, par une haie basse permettant
de conserver la vue sur les coteaux.

Pour une bonne intégration de I'opération avec le
tissu existant, un traitement des vis-a-vis devra étre
fait notamment avec les habitations route d’Acquin.

L'intégration paysagére du site sera garantie par la
présence renforcée de l'arbre.

Certains éléments paysagers existants comme les
arbres sur la limite sud-est devront étre conserves
et confortés par une haie haute, formant ainsi une
séparation avec les activités artisanales au sud.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront reduites au minimum
auprofitde larges surfaces drainantes ou vegetales.

Indépendamment de l'opération de logements,
assurer le fraitement de l'enfrée de ville via la
roufe d’Acquin pour garantir un ralentissement des
vehicules ef assurer la sécurité et le parfage de la
voirie.

Il conviendra d’étudier les possibilités d'installation
de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie
tres basse énergie et de raccordement au réseau de
distribution gaz.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

e
e —

PV

. 1

Principe de desserte principale motorisée
Principe de desserte secondaire

Principe de connexion douce

Franges urbain/rural a traiter

Espaces publics avec traitement paysager
(exemple parking paysager..)

Haie a creéer

Traitement des vis-a-vis
Arbres a préserver
Vocation principale d'habitat

Mise en valeur des entrées de ville a réaliser
(hors opération de logements)
Vue & préserver
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- LUMBRES
. SITEH - RUE ANATOLE FRANCE

PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES
SITES

CADASTRE

« D 451, D 1629, D 1707, D 1837 (en partie)

PRINCIPAUX ENJEUX

Veiller a la connexion (douce et motorisée) du site
avec le tissu urbain existant.

Assurer la bonne intégration de I'opération dans le
fissu bati et le paysage existant

Garantir la perméabilité douce a l'intérieur du site.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement

PROGRAMME

Réalisation a minima de 25 logements dont un
minimum de 5 logements locatifs sociaux. Ainsi, au
moins 20% des logements du méme site seront des
logements locatifs sociaux.

En complément des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de logements
cherchera a garantir une mixité entre accession
sociale, accession libre et locatif

Densité minimale de 25 logements/ha.

«  Desservir le site par la rue Anatole France le long du

fosse.
Prévoir un traitement paysager des dessertes.

Construire les batiments en alignement de rue sur la
rue Anatole France

Aménager une voie douce reliant la rue Anatole
France jusqu’au Bléquin.

Ameénager une placette donnant sur larue prolongée
d'un espace vert type mail planté jusqu’au cours
d'eau.

Conserver en frange nord le fossé et la ripysilve
Conserver une permeéabilité des vues vers la prairie

Pour une bonne intégration de I'opération avec le
tissu existant, un traitement des vis-a-vis devra
étre fait notamment avec les habitations au sud du
site.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation
de panneaux solaires, de systeme geothermique
fres basse énergie. Compte tenu de la densité de
I'opération, le recours a des solutions mutualisées
de type chaufferie bois énergie collective, solaire
thermique collectif pour la production d'eau chaude
sanitaire ou geothermie collective pourra étre
efudie.
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LUMBRES
SITEH - RUE ANATOLE FRANCE

SCHEMA DE PRINCIPE
N | *X%

L
LEGENDE :

Principe de desserte principale motorisée

Espace vert a aménager

Principe de connexion douce

S Espace public a creer
e Fossé et ripysilve a préserver

S —5_ Vue apréserver
=sssss Construction a l'alignement P

PHASEL _ _
m. Traitement des vis-a-vis : 1 Principe de phasage

1 Site de renouvellement urbain

Vocation principale d'habitat
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SITE 5 - RUE EMILE ZOLA

CADASTRE

F 38, F 813 (en partie)

PRINCIPAUX ENJEUX

Veiller a la connexion (douce et motorisée) du site
avec le tissu urbain existant.

Assurer la bonne intégration de I'opération dans le
fissu bati et le paysage existant en frange urbain/
rural.

Garantir la permeabilite douce a l'inférieur du site.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement

PROGRAMME

Reéalisation a minima de 12 logements dont un
minimum de 2 logements locatifs sociaux. Ainsi, au
moins 20% des logements du méme site seront des
logements locatifs sociaux.

En compléement des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de logements
cherchera a garantir une mixité entre accession
sociale, accession libre et locatif

Densite minimale de 40 logements/ha.

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site en reprenant la voie existante entfre
la rue Emile Zola et la cité Denis Cordonnier .

Mettre en scene le cone de vue vers la Montagne.

Retravailler le parvis de I'école par un espace public
paysager (hors opération de logements).

Il conviendra d’éfudier les possibilités d’installation
de panneaux solaires, de systeme géothermique
fres basse énergie. Compte tenu de la densite de
I'opération, le recours a des solutions mutualisées
de type chaufferie bois énergie collective, solaire
thermique collectif pour la production d’eau chaude
sanitaire ou géothermie collective pourra étre
étudié.
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LUMBRES
SITE 5 - RUE EMILE ZOLA

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :
Principe de desserte principale motorisée

Principe de connexion douce

Vocation principale d’habitat

"""""

Site de renouvellement urbain
A Vue a préserver

== Espace public paysager a creer
‘e %4 (hors opération de logements)

< PAYS
= LUMBRES
WEE ORI 1

7 s AUD



© LUMBRES
- ESPACE PUBLIC

PRINCIPAUX ENJEUX

Développer les connexions douces avec le reste de
laville.

Valoriser les abords du Bléquin.

Préserver les eléments de vegétation garanfs de
I'identité du site.

Gérer les abords de la voie de chemin de fer.

PLUI - ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Aménager une voie douce longeant le Bléquin
et desservant les espaces contigus (site en
renouvellement, parking au sud et espaces de
nature)

Creéer un verger pedagogique a proximité du site
de renouvellement. Celui-ci sera comprendra des
varietes anciennes et locales.

Ameénager un parking paysager au sud du site
proche du carrefour Rue Anatole France / D225

Desservir ce parking par une voirie longeant la voie
de chemin de fer

Ameénager un écran boisé avec la voie de chemin de
fer
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LUMBRES
ESPACE PUBLIC

SCHEMA DE PRINCIPE

S AN 37 T
-~ o =

LEGENDE :
E_______; Site de renouvellement urbain (cf site 4) 1IIl  Ecran boisé a aménager

Principe de desserte principale motorisee —===  Haie & créer
Principe de connexion douce ..0. Espace de verger pégagogique a planter

e Fosse et ripysilve a preserver w Espace de plantation ripisylve a créer
Espace vert a aménager [ Batiments a conserver

] - Peupleraie a maintenir
* % . Parking paysager a créer

Espace public a creer
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PLATEAUX AUDOMAROIS

Communes concernées :

Leulinghem
Quelmes
Zudausques
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LEULINGHEM

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

" LEULINGHEM

La commune dispose de deux sites de développement un

Zone d'urbanisation future
est identifié en zone a urbaniser a vocation économique

(TAUPL) et I'autfre en zone urbaine (U)

Densification urbaine

SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 155 640 m? Zone 1AUPL
Site n°2 5950 m* Zone U

& [OMBRES
- ;
?ﬁ FOMIATANL 1 13 CR P -~ AUD
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LEULINGHEM
SITE |

CARTE D'IDENTITE

Site1:
Cadastre:
ZE 106 ; ZE 75; ZE 24; ZE 73; ; ZE 21 (en
partie); ZE 22 (en partie),; ZE 23 (en partie),
ZE 10 (en partie)
Superficie :
Superficie totale 155 640 m* soit 15.6 ha

VUE SUR LE SITE 1

Vue sur le site 1depuis la limite sud
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- LEULINGHEM
© SITE]

B site d'urbanisation future a vocation économique

52 (niBRes
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LEULINGHEM
SITE |

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

-

Zone d’activité existante

A26 située a l’'ouest du site

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le secteur de développement de la zone d’activité de la
Porte du Littoral, localisé au sud de Leulighem, se sifue
en accroche de la zone d'activité existante. Il borde
I'autoroute A 26. Le chemin de Hongrie constitue le seul
acces a la zone d'urbanisation future.

Si le site n'est pas concerné par un inventaire ou une
protection environnementale, il se trouve a proximité
d'espaces a enjeux environnementaux (coeur de
biodiversité, ZNIEFF de type 1), de l'autre coté de
I'autoroute. Les permeabilités écologiques sont donc a
prendre en compte notamment grace a la préservation
des éléments de végeétation (haies, arbres).

La déclivité (sud/nord) du terrain invite a favoriser la
gestion des eaux au niveau du site de maniére a assurer
au maximum la perméabilité du sol.

Le site dispose de quelques éléments paysagers (haie et
talus vegeétalisé) a 'ouest pouvant accompagner le futur
aménagement.,

Talus végétalisé au nord



PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
/ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES// 46

CARACTERISTIQUES ~ URBAINES  ET
ENVIRONNEMENTALES

L4
—=e=  Talu
== Zone d'activit tant 1] Exploitation agricole soumise au RSD
m] Site pollué (SEVESO ou BASIAS)
MOBILITE & EQUPEMENTS
Réseau routier

@® Arrétdebus
«== |tinéraire de randonnée

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
L.  ZNIEFF de Type1

Sous-trame pel t land
Bl Coeur de biod Il
Sous-trame forestiere
[0 Coeur de biod I
== Corrid i

\ o PAYS: e
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SITE 1 - PORTE DU LITTORAL

PRINCIPAUX ENJEUX

« Assurer des connexions douces en continuité
du parc actuel

« Favoriser linsertion paysagere du site
notamment au regard du centre-bourg,
de l'espace agricole et des vues depuis
I'autoroute.

+  Garantir les perméabilités ecologiques avec
les espaces environnants et a l'intérieur du
site.

« Assurer la gestion des eaux pluviales au
niveau du site et si possible via le reseau
actuel de la Porte du Littoral

PROGRAMME

Zone dédiée a I'extension de la zone d'activité de
la Porte du Littoral.

PRINCIPES D' AMENAGEMENT

Desservir le site depuis le parc d’activite existant
par une voie intferne enimpasse avec retfournement.

Implanter cet acces selon les courbes de niveaux.

Amenager une liaison douce dans la continuite
de la desserte du parc actuel nécessitant un
élargissement du chemin de Hongrie

Chaque type de voirie (douce et motorisee)
béneficiera d'un traitement paysager adapté pour
apporter de la qualité a I'espace public, dans la
continuité du parc actuel.

Traifer par une haie brise-vent les limites nord et
ouest de la zone et par une haie arbustive la limite
sud.

Privilégier une séparation des parcelles d’entreprise
par une haie arbusfive composée d'essences
locales, al'image des aménagements réalisés sur le
parc actuel.

Prevoir 'aménagement, suivant le besoin et les
conclusions de I'étude amendement Dupont, d'un
bassin de rétention des eaux pluviales sur la partie
nord-ouest du site, en contrebas du talus ef de la
haie existante qui seronf préservés.

Profiter de I'espace de non-constructibilité le long
de l'autoroute (Loi Barnier) afin d'aménager des
espaces paysagers. pouvant servir a la realisation
de parkings mutualisés et d'ouvrages de gestion
des eaux pluviales, dans le respect des conclusions
de I'étude amendement Dupont. Il conviendra
d'étre vigilant quant aux risques de pollutions liés
aux remontees de nappes, notamment au regard
des places de stationnement avec revétement
permeable.

Limiter I'mpact visuel de I'extension depuis le
centre-village de Leulinghem au nord par la qualité
architecturale et paysagere de I'operation.

Il conviendra d'etudier la possibilité de recourir a
des panneaux solaires et de se raccorder au réseau
de gaz . Pour des bureaux, l'installation de sondes
geothermiques pourrait répondre aux besoins de
chauffage en hiver et de rafraichissement en été.
La densité des locaux d'activités sur la zone est
egalement propice a lamise en place de systeme de
production centralisé de type réseau de chaleur ou
centfrale photovoltaique. La faisabilite d'implanter
ce type d’équipement pourra étre étudiee.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

[ Vocation principale d'activité -~ Principe de connexion douce

wx1s Espaces paysagers a aménager sees Regul de 50 m Ipst_r rappor|§ a I‘c?utorome i
a Haie existante a préserver (suite aux conclusions de |'¢tude amendement Dupont)
i iy ~— Recul de 30 m par rapport a l'autoroute
=y Ha,e bnse~\lren1‘a planter (suite aux Conhisions de Tehude smendement Dupont)
am  hale arbusiive.a planter ‘=== Noues en accompagnement de voiries
Hiire de zene 2 rader Bassin de rétention des eaux

== Talus a préserver ' (emplacement donné a titre indicatif, non dimensionné
@ Principe de desserte principale suite aux conclusions de 'étude amendement Dupont)

motorisée avec retournement
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LEULINGHEM
SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

Site n°2 - Chemin a Charettes - 5950 m*

Cadastre : ZE 70; ZE 71 (en partie)

Une densité minimale de 12 logements a I'hectare sera
exigée.

Il conviendra d’étudier les possibilités de raccordement
au reseau de distribution de gaz. Au vu du potentiel en
géothermie du site, il est opportun d'étudier la faisabilité
d'implanter des dispositifs de geothermie sur sonde,
voire sur nappe.
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QUELMES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

La commune dispose de frois sites e développemnT Zone d'urbanisation future

identifiés en zone a urbaniser (AU). Densification urbaine
SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 14 030 m* Zone AU et Zone U
Siten°2 8380m? Zone AU
Site n°3 9610 m? Zone AU

& [OMBRES
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?% EURIATAR 1 121 (A -~ AUD



PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

QUELMES
SITES1,26&3

0000000

CARTE D'IDENTITE

Site 1: Site 3:
Cadastre : Cadastre :
«  ZH317;ZH318 (enpartie); ZH320 (en partie) « ZE 149; ZE 150; ZE 151, ZE 152; ZE 153;
Superficie : ZE 157(en partie);
+  Environ 12 640 m* en zone AU et 1390 m* en Superficie :
zone U +  Environ 9610 m*soit 1.0 ha
»  Superficie fotale 14 030 m* soit 1.4 ha Localisation :
Localisation : +  Route d’Acquin
«  Allée duCentre, Rue de I'Eglise
Site2:
Cadastre:
« ZH198,; ZH 310; ZH 31
Superficie :
+  Environ 8 390 m*soit 0.8 ha
Localisation :

+  Rue des Berceaux

VUES SUR LES SITES

- rlli-L*""""

Vue sur le site 2

Vue sur le site 3
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QUELMES
SITES1,26&3

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

- ﬂ“
‘D gopndme ¢ Lot 8T
ol PAWIP Y Ty

'E' - ‘.:'.

P site d'urbanisation future
densification urbaine

A PAYS::
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QUELMES
SITES1,26&3

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Site 1 - Liaison douce a I’est du site

Site 2 - Vue sur I’école, I'église et la mairie

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

Les trois secteurs de développement, localisés dans le
tissu bati (sites 1 et 2) ou en accroche du tissu existant
(site 3), se connectentamoins de 500m aux equipements
et services communaux du cenfre du village.

Ils s'insérent au sein d’un habitat de densité plutét faible
de type pavillonnaire ou en front isolé.

Le site 2 dispose d'une vue de qualité sur I'église du
village.

Le village regroupe de nombreuses fermes a cour carré
dont certaine relevant de I'Installation Classée pour la
Protection de I'Environnement, se situent a proximité des
sites.

Les zones d'urbanisation future ne sont concernées
par aucune protection pour les risques nafurels ou de
recensement écologique. Toutefois, le site 1 jouxte un
espace boise identifié en zone N sur le plan de zonage du
PLUI. Quelques eléments de végetation sont également
présents sur le site 3 (arbres et haies bocagéres)
constituant les traces de I'aureole bocagere du village.

Site 3 - Haie bocagere al'oues



QUELMES
SITES1,26&3

CARACTERISTIQUES

URBAINES
ENVIRONNEMENTALES

ET
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QUELMES

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer des connexions douces avec les
équipements du centre-bourg.

Favoriser l'insertion paysagere du sife en
veillant a harmoniser I'implantation, la forme
du bati, la densité avec celui existant.

PROGRAMME

Realisation a minima de 18 logements.

Densité minimale de 13 logements/ha.

SITE 1 - ALLEE DU CENTRE

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site depuis I'Allée du Centre en
réalisant un bouclage.

La definifion des modalites de desserte et
d'acces se fera de facon concertée avec le
Département, notamment au regard de la
route départementale 207.

Aménager une liaison douce le long de l'allée
permettant de rejoindre le cenfre du village
aunord et la liaison existante au sud-est. Une
autre connexion sera créee pour tfraverser le
site d'est en ouest.

Chaque type de voirie (douce ou motorisee)
bénéficiera d'un fraitement paysager adapté
pour apporter de la qualité a I'espace public.

Créer un espace public paysager a l'est du
site en s’appuyant sur les espaces verts
existants qui devront étre requalifiés.

Préserver les arbres en alignement le long de
la départementale ef le long du hangar.

Traiter les vis-a-vis avec le bati existant au
sud.

Il conviendra d’éfudier les possibilites
d'installation de panneaux solaires et de
dispositifs de géothermie tres basse énergie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

-
LEGENDE :
“—  Principe de desserte motorisée Espace public paysager a réaliser
~---»  Principe de connexion douce (exemple parking paysager..)
& Arbres apréserver PP Haie & preserver
- Bosquet a maintenir " Vocation principale habitat
m.m Traitement des vis-a-vis I Espace vert a créer

is Traitement paysager a réaliser




QUELMES

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer des connexions douces avec les
équipements publics a proximité et gérer les
franges avec ces espaces.

Favoriser l'insertion paysagere du site en
veillant a harmoniser I'implantation, la forme
du bati, la densité avec celui existant.

PROGRAMME

Realisation a minima de 11logements.

Densité minimale de 13 logements/ha.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE 2 - RUE DES BERCEAUX

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Assurer la desserte motorisée du site depuis
la rue des Berceaux et prévoir un espace de
retfournemental’intérieur dusite. La définition
des modalités de desserte et d'acces se fera
de fagon concertée avec le Département.

Aménager une liaison douce traversante qui
permettra de rejoindre les espaces publics
au sud et les autres sites de developpement
delacommune. Cette connexion bénéficiera
d’'un traitement paysager specifique.

Préserver lavue sur I'église en s’appuyant sur
les espaces de circulation (voie motorisee et
liaison douce).

Creer un espace vert paysager au sud
pour garantir une bonne transition avec les
espaces communaux (city-stade...).

Traiter les vis-a-vis avec le bati existant de
part et d’autre du site.

Il conviendra d'étudier les possibilités
d'installation de panneaux solaires ef de
dispositifs de geothermie fres basse energie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

g
-O‘_

R. des Berceau

LEGENDE :

' Vocation principale d'habitat

| Espace vert acréer

d" Traitement paysager a realiser

wiyh Traitement des vis-a-vis a realiser

@ Principe de desserte principale motorisée avec retournement
---+  Principe de connexion douce

< Vuesur l'eglise a preserver




QUELMES

PRINCIPAUX ENJEUX

Prévoir des connexions entre le site et le
centre du village.

Sécuriser l'accés au site par les voitures ef
les piétons.

Intégrer le site au sein de I'auréole bocagere
duvillage

PROGRAMME

Réalisation a minima de 11logements.

Densité minimale de 11 logements/ha.

SITE 3 - ROUTE D’ACQUIN

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site en impasse depuis la route
d’Acquin  (RD 208) tout en préservant
une connexion future a l'ouest du site. La
definition des modalités de desserte et
d’'accés se fera de facon concertée avec le
Departement.

Créer un espace végeétalisé aux abords de
la RD 208 de maniere a garantir une sécurité
voiture et piétonne au niveau du virage.

Ameénager une liaison douce longeant le
sife a l'est qui se prolongera au sud-est
pour rejoindre les equipements communaux
(école, mairie...). Cette voie douce s'appuiera
notamment sur des espaces verts paysagers
qui devront étre crées.

Préserver les haies bocageres existantes au
pourtour du site et compléter le réseau par
la plantation de nouveaux lineaires de haies
denses multistrates a I'ouest.

Traiter les vis-a-vis avec les habitations
existante le long de la RD 208.

Il conviendra d'étudier les possibilités
d’'installation de panneaux solaires ef de
dispositifs de géothermie tres basse énergie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

| Vocation principale d'habitat
, “* Traitement paysager a réaliser
[ Espace vert acréer

=mmy Haie existante a préserver

= Linéaire de haie multistrate a planter
Pag® Traitement des vis-a-vis

~ Principe de desserte principale motorisée
<--» Principe de connexion future a préserver
~~-+  Principe de connexion douce




QUELMES
ESPACE PUBLIC

PRINCIPAUX ENJEUX

Affirmer la centralité du village autour de la place

Garantir des connexions douces sécurisées au sein

du village.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Assurer une connexion douce au sein du
village ef plus particulierement en reliant les
sites d'urbanisation fufure aux équipements
communaux. Ces principes se retrouvent dans
les OAP mobilite.

Valoriser la centralité du village en aménageant
la place de maniere a qualifier cet espace
et a assurer la confinuité et la securité des
déplacements vers les équipements alentours.
L’aménagement s’appuiera nofamment sur :

- un fraitement paysager adapté au contexte

patrimonial et environnemental,

- lareorganisation du stationnement,

- le fraitement de I'accessibilite du parking,

des trottoirs,

- la sécurisation des traversées piétonnes,

- le partage de la voirie.
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QUELMES
ESPACE PUBLIC

SCHEMA DE PRINCIPE
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LEGENDE :

[  Site dOAP
Centralité communale a valoriser

N Accessibilité, sécurité et stationnement a gérer
S8 Espace paysager a metire en valeur

Principe de liaison douce
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ZUDAUSQUES

Site n°1 - Impasse du Calbert - 5350 m*

Cadastre : ZA 43 (en partie)

Une densité minimale de 9 logements a I'hectare sera
exigee.

L’aménagement de la zone devra respecter les OAP
Trame Verte ef Bleue notfamment par la plantation de
haies d’'essences locales, la création d'espaces de
refuges pour les oiseaux ou les insectes...

Du fait de la position en promontfoire du site, les
habitations veilleront a s’intégrer au mieux au contexte
paysager par leurimplantation, leur architecture, le choix
des matériaux, ou encore des plantations adéquates
en lien avec les principes developpees par le Cahier de
recommandations architecturales et paysageres.

SITE DE DENSIFICATION - SITE |

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Il conviendra d’etudier les possibilites d'installer des
panneaux solaires. Au vu du potentiel en géothermie
du site, il est opportun d'étudier la faisabilité
d’implanter des dispositifs de geothermie sur sonde,
voire sur nappe.



ZUDAUSQUES

Site n°2 - Hameau de Noircarme,route de Licques
7940 m*

Cadastre : AA 55 (en partie)

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigee.

La haie bocageére présente le long de la route de Licques
sera préservée. Toutefois, des ouvertures mesurées
pourronty éfre réalisees pour I'acces aux parcelles

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installer des
panneaux solaires. Au vu du potentiel en géothermie du
site, il est opportun d'etudier la faisabilite d'implanter
des dispositifs de géothermie sur sonde, voire sur nappe.
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AL D'ACQUIN

Communes concernées :

Bouvelinghem
Quercamps



BOUVELINGHEM

Site n°1 - Rue du Huitieme de Ligne - 6 920m®

Cadastre :B 212 ;B 254 ;B 255

Le site se frouve en ZNIEFF de type 1 mais d’'apres les
etudes menées dans le cadre du PLUi aucune espece
patrimoniale protégée ni déterminante de ZNIEFF n'a été
identifiee (cf. rapport d’évaluation environnementale).
Toutefois, pour garantir la perméabilité écologique
du site, et en fonction des résultats de I'évaluation
environnementale, il convient d'infegrer au mieux les
mesures et recommandations suivantes :

- Veiller a conserver les haies, notamment le long de la
rue du Huitieme de Ligne, et limiter leur ouverture pour
I'acces aux parcelles.

- Preserver la chapelle identifiee comme élement de
pafrimoine faisant I'objet de preconisations.

- Conserver la permeéabilité écologique des clotures
(pas de cloture ou cloture permeable a la petite faune).
- Realiser les fravaux en dehors des périodes de
nidification de l'avifaune et d’hivernation pour les
chiropteres.

- Limiter au maximum la pollution lumineuse (éclairage).

i5g =7

SITE DE DENSIFICATION - SITE |

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Une densité minimale de 10 logements a I'hectare sera
exigee.

Il conviendra d’étudier les possibilites d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres

basse énergie
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QUERCAMPS

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

ACQUIN-WESTBECOURT

QUERCAMPS

Le commune dispose d'un secteur de développement en
zone a urbaniser (AU).

Zone d’urbanisation future

SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI

Site n°1 12 600 m* Zone AU
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QUERCAMPS
SITE

0000000

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
A339; A 605 (en partie)

Superficie :
Environ 12 600 m* soit 1.2 ha

Localisation:
Rue Principale, Chemin de Hurteau

VUE SUR LE SITE

A

sl

gVue sur le site depuist
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QUERCAMPS
SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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QUERCAMPS
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Systéme bocager le long du chemin de Hurteau

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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DesservivialaRD 206 et le Chemin de Hurteau, le secteur
de developpement se situe en plein cceur du village, a
coté des différents équipements communaux (mairie,
école, salle des fétes...). Il est entouré d'un habitat de
type front isolé constitué, pour la plupart, d'anciens
corps de fermes.

Grace au chemin agricole visible au nord, le site peut
accueillir une liaison douce connectant les habitations
présentes au nord-ouest avec les équipements.

La zone d'urbanisation future comprend une partie
inscrite en zone humide dans le SAGE du Delta de I'Aa.
Toutefois, le caractere humide de cette zone n'a pas été
démontré par les études menées dans le cadre du PLUi
(voir évaluation environnementale).

Par ailleurs, le site se trouve a proximité d'espaces
a enjeux écologiques (ZNIEFF de type 1, corridor a
conforter). Les perméabilités écologiques sont donc a
prendre en compte notamment par la préservation des
eléments de vegetation (haies, arbres).

~ Entrée estduvillage



QUERCAMPS
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

=
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0 200 m A

0 200 m A

LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
[ ] Découpage parcellaire
—— Coursdeau
Bl Zone durbanisation future
Densification urbaine

MOBILITE &§ EQUIPEMENTS
Réseau routier
=== |tinéraires de randonnées
® Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
I Jumelé groupé
Pavillonnaire groupé
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
Densité : 14 logt/ha; Parcelles moyennes: 621m*
@® Densité: 9logt/ha; Parcelles moyennes: 1138m®

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
7/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
Sous-trame pelouses ef landes
==  Corridor a conforter
Sous-trame forestiere
Coeur de biodiversite

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végétation
—— Topographie
=’  Haje
@  Arbres
[71 Exploitation agricole soumise au RSD

s LUMBRES
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QUERCAMPS

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

SITE 1 - RUE PRINCIPALE

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer des connexions douces avec les

equipements et espaces publics de la commune.

Favoriser l'intégration paysagére du site visible
depuis I'entrée est de la commune.

Assurer les permeabilités ecologiques au regard
des espaces natfurels a enjeux situés a proximite

PROGRAMME

+ Réalisation a minima de 11 logements

«  Densité minimale de 9 logements/ha

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Assurer deux acces motorisés depuis la RD 206
et depuis le chemin de Hurteau. La définition des
modalités de desserte et d'acces se fera de facon
concertée avec le Departement.

Favoriser la connexion du site de développement au
centre du village, en aménageant une liaison douce
traversant le site depuis la RD 206 et depuis la rue
Capelle Bois.

L’aménagement du site veillera a s'intégrer au
mieux a son environnement paysager et ecologique
nofamment en prétant aftention aux constructions
(type de bati, choix des matériaux...), et aux
espaces paysagers (présence renforcee de I'arbre,
plantations de haies...).

Assurer la préservation d’'un maillage de haies au
pourtour du site de développement.

Assurer un alignement bati le long de la RD 206 afin
de conserver laméme organisation urbaine alentour.

Il conviendra d'étudier les possibilités d’installer des
panneaux solaires. Au vu du potentiel en géothermie
du site, il est opportun d'etudier la faisabilite
d'implanter des dispositifs de geothermie sur sonde,
voire sur nappe.
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QUERCAMPS
SITE 1 - RUE PRINCIPALE

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Principe de desserte principale motorisée
- double sens

Principe de desserte future a préserver

Principe de connexion douce

ANy Haie a préserver

Vocation principale d'habitat

-------- Principe de front a rue
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COTEAUX DE LA HEM

Communes concernées :

Audrehem
Bonningues-les-Ardres
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AUDREHEM

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

Zone d'urbanisation future

La commune dispose de deux secteurs de
developpement dont un en zone a urbaniser (AU) et un
en zone urbaine (U).

Densification urbaine

SITE SUPERFICIE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 17 500 m? Zone AU
Siten®2 5060m? Zone U
Hameau le Poirier
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AUDREHEM
SITE 1

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
A 174 (en partie); A 175 (en partie), A 176;
A177; A 178 (en partie), A 498 (en partie);
A 499 (en partie); A 632 (en partie)

Superficie :
Environ 17 500 m? soit 1.75 ha

Parcelles nommées «Les Terres Waquet»

Localisation :
Rue principale

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site depuis I’entrée sud

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Vue sur le site depuis I’entrée est (zoom)
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- AUDREHEM
- SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

I site d'urbanisation future
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AUDREHEM
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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La zone d'urbanisation future est sifuée entre deux
espaces a fort enjeux environnementaux:

- les abords du cours d'eau Le Loquin, a l'ouest,
constituant une zone a enjeux ecologiques (zone
humide, ZNIEFF de type 1) ou un risque d'inondation est
repéré (PPRI de la Vallée de la Hem),

- les coteaux de la Hem, au sud-est, visibles depuis
le site, concentrant des enjeux de biodiversité (Natura
2000, cceur de biodiversité des pelouses ef landes).

Desservi par la rue principale, le secteur de
développement se trouve dans le cceur de village ou sont
regroupes les équipements communaux (mairie, école,
salle des fétes...). Il marque I'entrée du village fout en
permettant de densifier le tissu urbain existant.

Le bati alentour se caractérise par une forme de type
frontisolé ou pavillonnaire linéaire avec des parcelles de
grande taille (plus de 1000m* en moyenne).

En termes paysagers, le secteur de développement
présenfe des elements de vegetation (haies, arbres)
intégrés dans 'auréole bocagere du village.

La topographie tres marquée au sud-ouest (talus) invite
a éfre vigilant quant a la gestion des eaux.

La partie nord-est du sife est localisee prées d'une
exploitation agricole classée (ICPE).

Vue sur les coteaux de la Hem




AUDREHEM
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursd'eau
Bl Zoned'urbanisation future

MOBILITE - EQUPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraire de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
[ Front-a-rue
Pavillonnaire groupé
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé
Diffus

DENSITES

@ Densité: 10 logt/ha; Parcelles moyennes: 1000m*
® Densité : 13.3logt/ha, Parcelles moyennes: 750m?

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODI/ERSITE
v/, Zones humides (SAGE et SDAGE)
: ZNIEFF de Type 1
L. ZoneNatura 2000
Sous-frame pelouses ef landes
Bl Coeurdebiodiversité averé

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végetation

Topographie

Arbre

Haie

Talus

Vue

PPRI

Exploitation agricole classée ICPE
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AUDREHEM

PRINCIPAUX ENJEUX

Intégrer le site dans son contexte de frange urbaine
en confact avec les espaces agricoles bocagers
et au regard de sa visibilité depuis la RD 223, axe
d’entrée est et sud du centre-bourg.

Préserver I'aureole bocagere du village.

Assurer des liens avec le tissu urbain existant et
notamment I'école située a proximité.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

Préserver les vues vers le paysage remarquable de
la commune (Cotfeaux de la Hem).

Assurer les perméabilités écologiques du site avec
les espaces environnant (abords du Loquin et
coteaux de la Hem)

PROGRAMME

Realisation a minima de 22 logements.

Densité minimale de 13 logements/ha.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE 1 - RUE PRINCIPALE

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Gérer la desserte principale du site en créant une voie
en enfrée/sortie depuis la RD 223 et prévoir un espace
de retournement. La définition des modalités de
desserte et d’accés se fera de fagcon concertée avec le
Departement. Des possibilités de connexion vers le sud
du site devront étre préservées pour un développement
futur. Deux voies secondaires pourront étre créées en
sens unique pour rejoindre la voirie principale.
L’implantation du bati a coté de I'école devra préserver
un acces a la parcelle située au nord-ouest et classée
en U dans le zonage.

Traiter I'entrée de ville et les futures intersections
pour sécuriser les acces, garantir le ralentissement
des véhicules fout en y réalisant des amenagements
paysagers.

Créer un parking paysager en entrée du site qui
s'infégrera au traitement paysager de l'entrée du
village et qui permettra d'effectuer un recul par rapport
a I'exploitation agricole.

Une connexion douce piétonne sera réalisée entre le
parking et I'école qui se poursuivra pour atteindre la
partie nord-ouest du site.

Preserver une vue sur les Coteaux de la Hem depuis la
voirie principale.

Préserver au maximum les haies et arbres existants
a linterieur du site. Les haies ef falus existants au
pourtour du site seront conserves. Compléter ce réseau
en créant de nouvelles haies a I'est et au sud du site.

Le maintien de l'auréole bocagere sera assuree a
I'extérieur du site.

Traiter les franges avec I'habitat existant a I'ouest du
sife.

L’aménagement du site accordera une importance
partficuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales seront
notamment dirigées vers des noues et les surfaces
imperméables seront réduites au minimum au profit de
larges surfaces drainantes ou vegeétales.

Il conviendra d’efudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie tres
basse energie
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AUDREHEM
SITE 1 - RUE PRINCIPALE

SCHEMA DE PRINCIPE

/
BN
>
LEGENDE :
- Vocation principale d’habitat — gré%ﬂg%%gu%esser’re secondarre
.3 Parking paysager & aménager “==» Principe de connexion future a préserver

Espace vert a créer ~— Principe d'accés a preserver
Haie existante a préserver Principe de connexion douce
Vue a préserver

Haie de l'aureole bocagéere a preserver
(cf plan de zonage paysager)

Frange urbain/rural a fraiter
Entrée de ville a traiter

Talus a préserver

Traitement des vis-a-vis a réaliser

| A

@ Principe de desserte principale
motorisée avec retournement
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Site n°2 - Hameau Le Poirier, Rue du Moulin - 5060m*
Cadastre : C 69 (en partie) ; C 70 (en partie)

Le sife se frouve a proximité d'une zone humide identifiee
au SAGE du Delta de I'Aa et d'une zone bleu clair identifiee
au PPRI de la Vallee de la Hem.

163

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigee.

[l conviendra d'éfudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires et de disposififs de geothermie tres
basse énergie.
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BONNINGUES-LES-ARDRES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

) Zone d’urbanisation future
La commune dispose de deux secteurs de

développement dont deux en zone a urbaniser (AU) et
un en zone urbaine (U).

Densification urbaine

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n®1 22600m? Zone AU
Siten°2 17 300 m? Zone AU
Siten°3 5540m?* Zone U

= [UMBRes
- /
‘7'% FORMRIAAL 1 121 (R -~ AUD



PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

CARTE D’IDENTITE
Site 1: Site 2::
Cadastre: Cadastre:
A182; A192; A 467 « D5 D7D 8; D 498 (en partie), D 585;
Chemin rural n°22 dit rue Mouillée D595, D596, D597
Superficie : Superficie :
Environ 22 600 m? soit 2.2 ha «  Environ 17 300 m* soit 1.7 ha
Localisation: Localisation:
Rue de Licques, rue de Bremes « RuedelaGare, rue Machue

VUES SUR LES SITES

sur le site 1depuis la rue de Brennes

Vue sur le site 1depuisia RD 217

w;& 3

Vue sur le site 2 depuis: 'Ie_c'ro,isement de larue de la Gare et de laxue Machue|
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BONNINGUES-LES-ARDRES
SITES 16 2

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

‘ sites d'urbanisation Tuture

A PAYS
LUMBRES =
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SITES1& 2
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CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Site 2 - Talus Ie'long:

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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BONNINGUES-LES-ARDRES

Les secteurs de développement sont situés en coeur du
village, a moins de 500m de I'école.

Ils sont insérés dans un environnement bati aux formes
variées : habitat mixte (en typologie et densité) autour
du site 1 ; habitat pavillonnaire linéaire de 960 m* de
terrain en moyenne autour du site 2.

Desifinérairesderandonnéeslongentvoiretraversentles
parcellesaurbaniser, offrantainsidesconnexionsdouces
au centre du village et aux espaces environnants. Sur le
site 1, le tracé emprunte un chemin communal disposé en
contfrebas des parcelles a urbaniser. Cette configuration
induit une desserte motorisée independante au nord (RD
217) et au sud (rue de Brennes).

Chacun des secteurs se frouve aux alentours d’espaces
a fort enjeux environnementaux.

Le site 1, localisé pres de la Hem, a été identifié en zone
humide dans le SAGE du Delta de I'Aa. Toutefois, le
caractere humide de cette zone n’a pas été démontre par
les etudes menées dans le cadre du PLUi (voir evaluation
environnementale). Une partie du site est concernée par
unrisque de remontée de nappes (rapport de I'évaluation
environnementale).

Le site 2, localisé en contrebas des coteaux de la Hem,
jouxte une ZNIEFF de type 1et une zone de ruissellement
au sud provenant des coteaux (zone vert claire du PPRI
delaValléedelaHem).Cettederniere et le falus observe
al'est, impliquent d’apporter une attention particuliere a
la gestion des eaux sur la parcelle.

g

Site 2 - Accés depuis larue de la Gare



SITES 16 2

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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BONNINGUES-LES-ARDRES
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LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursd’eau
B Zonedurbanisation future
Densification urbaine
MORBILITE &§ EQUPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraire de randonnée
® Equipement
FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
0 Front-a-rue
Front en retrait
Jumelé linéaire
Pavillonaire groupée
Pavillonaire linéaire
Frontisolé
Diffus
DENSITES
@ Densité:10.4 logt/ha; Parcelles moyennes: 960m?*
@ Densité : 22.4logt/ha; Parcelles moyennes: 450m*
© Densité : 7.8logt/ha; Parcelles moyennes: 1285m®

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
7//,  Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
Sous-trame forestiere
Coeur de biodiversité avéré
=m Corridor a conforter
Sous-trame milieux humides et aquatiques
=== Corridor a maintenir
Sous-trame bocageére
== Corridor a conforter

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
Végeétation
—— Topographie

@ Arbre
Haie
Talus
Vue
PPRI
Exploitation agricole classée ICPE
Exploitation agricole soumise au RSD
Site pollué (SEVESO ou BASIAS)
Risque de remontées de nappes
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PRINCIPAUX ENJEUX

Favoriser I'insertion paysagere du site en veillant a
harmoniser 'implantation et la forme du bati avec
celui existant.

Relier les deux parties du site.

Assurer la permeabilité douce au sein du sife.
Garantir la perméabilité écologique au sein du sife.
Garantir la prise en compte des enjeux liés

aux risques de remontées de nappes dans
'aménagement.

PROGRAMME

Realisation a minima de 34 logements.
Densité minimale de 15 logements/ha.
La production de logements cherchera a

garantir une mixité entre accession sociale,
accession libre ef locatif.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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BONNINGUES-LES-ARDRES
SITE 1 - RUE DE LICQUES

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT

Réaliser deux voiries principales en impasse qui se
prolongeront par une liaison douce assurant une
connexion entre chaque partie du site. La définition
des modalités de desserte et d'acces se fera de
facon concertée avec le Département.

Proposer des zones plus denses en cceur de site
ou la disposition du bati cherchera une forme
traditionnelle (ferme a cour carré).

Offrir un espace public qualitatif au cceur du site
permettant de préserver la vue sur les versants de
la Vallée de la Hem et de connecter les deux parties
du site.

Ameénager la liaison douce traversant le site du nord
au sud et assurer des acces piétons a la zone de
developpement future depuis cette voie

Conserver les haies bocageres existantes situées
au pourtour du site .
Adapter les principes constructifs et
d’aménagements au risque de remontées de
nappes.

Il conviendra d'éfudier les possibilités d’installation
de panneauxsolairesetdedispositifs de géothermie
frés basse énergie.



SCHEMA DE PRINCIPE
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BONNINGUES-LES-ARDRES
SITE 1 - RUE DE LICQUES

LEGENDE :
I Vocation principale d'habitat

relevant d'une densité plus forte

Vocation principale d'habitat
relevant d'une densité plus faible

. Espace public paysager a aménager

Haie existante a préserver

‘% Traitement paysager a réaliser

—p Principe de desserte principale

motorisée avec retournement

Principe de connexion douce

\{\ Vue a préserver

A
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PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer le lien avec le tissu urbain existant.

- Veiller a la qualite paysagere et aux
perméabilités ecologiques du site situe en
frange urbain/rural (entrée du sud duvillage)
et a proximite d'espaces naturels inventories
(ZNIEFF de type 1).

- Maitriser les eaux de surface afin de limifer
les risques de ruissellement et prendre
en compte la proximité d'une zone de
ruissellement repéree au PPRI de la Vallee
de laHem

«  Préserverlahaie et le talus a I'est notamment

pour assurer la gesfion des eaux de
ruissellement.

PROGRAMME

« Réalisation aminima de 20 logements.
«  Densité minimale de 12 logements/ha.
+ La production de logements cherchera a

garantir une mixité entre accession sociale,
accession libre et locatif.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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BONNINGUES-LES-ARDRES
SITE 2 - RUE DE LA GARE

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Prévoir un acces motorise en impasse avec un
espace de refournement, qui se prolongera en
liaison douce pour rejoindre I'espace vert prévu
au sud. La définition des modalités de desserte
et d'acces se fera de facon concertée avec le
Département.

Préserver la vue sur les versants de la Vallée de la
Hem depuis la voirie principale.

Aménager une liaison douce au nord-est pour
rejoindre la rue Machue.

Créerunvergerenlisierede lazone deruissellement
repérée au PPRI de la Vallée de la Hem. Il garantira
une contfinuité paysagere et écologique avec les
vergers présents a I'est et favorisera I'intégration
paysagere du site. Il pourra également servir
d’espace de tfamponnement des eaux.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétenfion des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réduites au minimum
auprofitde larges surfacesdrainantes ou vegetales.

Il conviendra d'éfudier les possibilités d’installation
de panneauxsolaires etdedispositifs de géothermie
frés basse énergie.
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SCHEMA DE PRINCIPE
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LEGENDE :

Vocation principale d'habitat
= relevant d'une dpensité plus forte
—

Vocation principale d'habitat
relevant d'une densité plus faible

Espace public paysager a aménager
Haie existante a préserver

Traitement paysager a réaliser
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~.g Principe de desserte principale
motorisée avec retournement

~++ Principe de connexion douce

\(\ Vue a préserver
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BONNINGUES-LES-ARDRES
SITE DE DENSIFICATION - SITE 3

e000000e

Siten®3 - RuedeLiques /Route d’Audrehem - 5540m*

Cadastre: A502 I conviendra d’étudier les possibilites d'installation de
Le sife se trouve a proximite d'une ZNIEFF de type 1. panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés
Une densité minimale de 7 logements a I'hectare sera basse energie.

exigee.
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SOURCES DE LA HEM

Communes concernées

Escoeuilles
Surgques
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ESCOEUILLES

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

ESCOEUILLES

Périmetre de 'OAP

La commune dispose d’'un secteur de déeveloppement en
zone & urbaniser (AU) et en zone urbaine (U). Zone d'urbanisation future

Renouvellement urbain

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI

Site n°1 18 810 m? Zone AU et Zone U

52 (niBRes
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. ESCOEUILLES
- SITET

CARTE D'IDENTITE

Cadastre : Localisation
Zone AU : A 242; A 245; A 511; A 512 (en +  Ruedes Marais, rue de I'Eglise
partie); A553 (en partie); A 772 (en partie)
Zone U : A553 (en partie)

Superficie :
Environ 16 060 m* en zone AU et 2 750m* en
zone U
Superficie total d’environ18 810m* soit 1.9 ha

VUES SUR LE SITE

Vue surle site depuis larrue des Marais




ESCOEUILLES
SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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= perimetre de 'OAP

I site d'urbanisation future

s site de renouvellement urbain
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. ESCOEUILLES
- SITET

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

- Le secteur de développement est localisé dans le cceur
| du village a moins de 300m des services et équipements
\ communaux.
Il s'insere dans un fissu d’habitat mixte regroupant
un habitat jumelé de forte densité (36.7 logt/ha), un
habitat pavillonnaire linéaire et un habitat en front isolé
correspondant aux anciens corps de fermes. Le site
est également concerné par le périmetre de protection
autour de I'Eglise de I’Assomption, inscrite au titre des
Monuments Historiques. La partie en renouvellement
urbain comprend une ancienne ferme identifiee dans le
patfrimoine bati de la commune.
La zone d'urbanisation future s'integre au sein de
I'aureole bocagere du village et jouxte une zone humide
du SAGE du Delta de I'Aa.D'apres les études menees
dans le cadre du PLUi, le caractere humide de la zone
n'est avere qu’en bordure du cours d'eau (voir rapport
d’évaluation environnementale).
Le ruisseau, sur le coteé ouest, est le support d’'une future
liaison douce connectant le centre de la commune
a Surques (cf. OAP Mobilité douce). La proximité
d’éléments humides nécessite une prise en compte de la
gestion des eaux sur le site.
Par ailleurs, la zone d'urbanisation future est comprise
dans une zone de reconquéte identifiéee dans les OAP

Trame verte et Bleue
Le site est concerné par un risque de remontées de
nappes ( rapport de I'évaluation environnementale).

Vue sur I'église classée Monument Historique




. ESCOEUILLES
- SITE]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursd'eau
Bl Zone d'urbanisation future
B Renouvellement urbain

MOBILITE &§ EQUPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraire de randonnée
® Equipement
Liaison douce

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
Front-a-rue
B Jumele groupé
Pavillonaire groupé
Pavillonaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
Densite : 10.7 logt/ha; Parcelles moyennes: 930m*
@® Densité : 36.7logt/ha; Parcelles moyennes: 270m®
® Densité: 5.4logt/ha; Parcelles moyennes: 1860m*

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
7/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
L2  ZoneNatura 2000
Sous-trame pelouses ef landes
Bl Coeurde biodiversité avéré
=w Corridor a conforter
Sous-trame milieux humides et aquatiques
=== Corridor a maintenir
Sous-trame bocageére
Espace bocager

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végétation
——  Topographie
@ Haje

Exploitation agricole classée ICPE
Il  Exploitation agricole soumise au RSD
Risque de remontées de nappes
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ESCOEUILLES

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer le lien avec le tissu urbain existant.

Developper les permeabilites douces en rejoignant
notamment le réseau de voies douces de la
commune.

Préserver l'identité bocagere permettant d'assurer
l'intégration paysagéere et les perméabilités
écologiques du site nofamment aveclazone humide
présente en bordure de cours d'eau.

Maitriser et gérer au maximum les eaux de surfaces
au sein du site.

Veiller a la qualite architecturale et urbaine du site
au regard du périmetre Monument Historique lié a
I'église.

Mettre envaleur le patrimoine agricole present sur le
site etinsérer au mieux les nouvelles constructions a
proximiteé de ces batis patrimoniaux.

Garantir la prise en compte des enjeux liés
aux risques de remontées de nappes dans
'amenagement.

PROGRAMME - ZONE
D’ URBANISATION FUTURE

Realisation a minima de 24 logements dont
un minimum de 5 logements locatifs sociaux.
Ainsi, au moins 20% des logements du méme
site seront des logemenfts locatifs sociaux.

Densité minimale de 15 logements/ha.

En complément des objectifs de logements
locatifs aidés precités, la production de
logements cherchera a garantir une mixité
entre accession sociale, accession libre et
locatif.

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE1- RUE DES MARAIS

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Permettre une circulation principale motorisée de la rue de
I'Eglise a larue des Marais et préserver depuis celle-ciune vue
sur I'église en veillant a I'implantation du bati. Une circulation
secondaire sera prévue pour rejoindre la partie nord.

Le parking existant rue de I'Eglise sera réamenagé en
intégrant un traitement paysager (hors phasage).
Indépendamment des opérations de logement, aménager un
espace public a 'ouest de type placette et veiller a sa qualité
paysagere.

Créer une liaison douce traversant le site du nord au sud et
d’est en ouest. Un franchissement du cours d’eau permettra
la connexion avec le cheminement prévu au nord. La liaison
douce bénéficierad'unaménagement paysager quis’appuiera
sur les haies existantes et qui assurera le traitement de la
lisiere avec le bosquet.

Prévoir un espace de tampon en bordure du cours d’eau au
nord pour préserver la zone humide et realiser un espace
public paysager au niveau du franchissement.

Préserver des haies existantes autour et a I'intérieur du site.
Les amenagements veilleront a assurer les perméabilités
écologiques (préservationdeshaies, nouvellesplantations...).
L'aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systemes de rétention
des eaux de surface, les eaux pluviales seront notamment
dirigées vers des noues et les surfaces imperméables seront
réduites au minimum au profit de larges surfaces drainantes
ou végetales.

Conserver le batiment agricole et maintenir derriére un espace
vert enfouré de haies bocageres pour assurer la lisibilité du
corps de ferme (hors phasage).

Proposer un espace plus dense en accroche de la rue des
marais qui cherchera a s’adapter au bati agricole présent a
proximite (pignon sur rue, longere,...).

Adapter les principes constructifs et d’aménagements au
risque de remontées de nappes.

Débuter 'aménagement de la zone au sud en accroche de la
rue de I'Eglise et poursuivre au nord vers le cours d'eau.

Il conviendra d'efudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres basse
énergie. La conception des installations solaires devront
prendre en consideration les enjeux paysagers relatifs a la
proximite du site avec I'église de I’Assomption d’Escoeuilles
inscrite au titre des Monuments Historiques.



ESCOEUILLES

SITE 1 - RUE DES MARAIS

SCHEMA DE PRINCIPE

N

LEGENDE :

]
[ ]

e

A

oo

Vocation principale d'habitat relevant
d'une densité plus forte

Vocation principale d’'habitat relevant
d'une densite plus faible

Béatiments a conserver

Espace public paysager a aménager
Haie multistrate a planter

Haie existante a préserver

Espace vert a amenager

s

PHASE |
r==--
'

PLUI- ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

Traitement paysager a realiser

Espace tampon le long des berges
a préserver

Principe de desserte principale
motorisee

Principe de desserfe secondaire
Principe de connexion douce
Vue a préserver

Principe de phasage
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SURQUES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

La commune dispose de frois secteurs de Périmétre de I'OAP
développement. Un site est identifié en zone a urbaniser

Zone d’'urbanisation future

AU) et les d t t bai V).
(AU) et les deux autres sont en zone urbaine (U) Densification urbaine

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Hameau?ﬂi;elanglommune 21030m’ Zone AU
Hameau%iéiggommune 11950 m* Zone U
Hameaustji;elz:]?ommune 5090 m* Zone U

& [OMBRES
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SURQUES
SITES1& 2

CARTE D'IDENTITE

Site 1
Cadastre:
B617;B618; B619

Superficie :
Environ 21030 m* soit 2.1ha

Localisation
Hameau de la «Commune» rue Principale

VUES SUR LES SITES

PLUI- ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Site 2
Cadastre :
B 111 (en partie),; B 661 (en partie); B 766

Superficie :
Environ 11950 m* soit 1.2 ha
Parcelles nommées «Les Communaux»

Localisation
Hameau de la «Commune» rue Noble

Site 2 - vue depuis laRD 215
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SURQUES
SITES 16 2

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

'\ =
“Brugnaubois §
-.\.. il AN o

N

w . périmetre de 'OAP
I site d'urbanisation future

site de renouvellement urbain
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SURQUES
SITES1& 2

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Site 1 - Alignement d’arbres et haie en entrée de
ville

PLUI- ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Les sites sont localisés dans un hameau de Surques
appelé «La Commune» a 600m ou moins des arréts
de lignes de bus interurbain. Ce hameau comprend un
certain nombre de commerces et services.

Ils sont desservis le long de la RD 215 et de la rue Noble
(site 2). L'un d’eux correspond a une zone d'extension
urbaine tandis que les autres s'insérent dans le fissu
urbain existant constitué d’'un habitat essentiellement de
type pavillonnaire linéaire de faible densité.

Les secteurs de développement sont localisés dans
la vallée de la Hem ou se concentrent des enjeux de
biodiversite (zones humides, corridor ecologique a
maintenir, ZNIEFF de type...) et desrisques d'inondation
(PPRI de la Vallée de la Hem).

Les parcelles correspondent a des prairies dont
certaines parties sont identifiées en zones humides dans
le SAGE du Delta de I'Aa. Bien que les études menées
dans le cadre du PLUi n'aient pas avére le caractere
humide sur les sites, une vigilance doit étre observée
quant a la gestion des eaux par rapport aux zones
humides averées attenantes ( rapport de I'évaluation
environnementale). Les deux sites sonf concernées
par un risque de remontées de nappes ( rapport de
I’évaluation environnementale).

Le premier site possede un réseau de haies qui participe
au fraitement de l'entréee de ville. Cest donc une
opportunité pour favoriser I'intégration paysagere de la

" Site 1-"Systéme bocager|
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SURQUES
SITES1& 2

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VVERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
[ Bati 7/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
[ | Découpage parcellaire Sous-trame milieux humides et aquatiques
—— Coursdeau === Corridor a maintenir
Bl Zone d'urbanisation future Sous-trame bocagere
Densification urbaine Espace bocager
MOBILITE & EQUPEMENTS ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
Réseau routier Végétation
® Arrétdebus —— Topographie
=== [tinéraire de randonnée @  Arbre
® CEquipement < Haie
SN PPRI
FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT B Exploitation agricole classée ICPE
Jumelé groupé Ll Exploitation agricole soumise au RSD
Pavillonnaire linéaire Risque de remontées de nappes
Frontisole
Diffus

DENSITES
@ Densité: 66 logt/ha; Parcelles moyennes: 1517m®
@® Densité : 5.8logt/ha; Parcelles moyennes: 1720m®

s LUMBRES
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SURQUES

PRINCIPAUX ENJEUX

Sécuriser les acces au site depuis la route
départementale.

Creer des connexions avec les commerces présents

Veiller a l'intégration paysagere du site au sein de
I'auréole bocagere du village et de sa situation en
entree de ville.

Assurer la préservation des espaces a fort enjeu
écologique (zone humide caractérisée).

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

Garantfir la prise en compte des enjeux liés
aux risques de remontées de nappes dans
'aménagement.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 29 logements dont
un minimum de 6 logements locatifs sociaux.
Ainsi, au moins 20% des logements du méme
site seront des logemenfts locatifs sociaux.

Densité minimale de 14 logements/ha.

En compléement des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de
logements cherchera a garantir une mixité
entre accession sociale, accession libre et
locatif.

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE 1 - RUE PRINCIPALE

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site depuis la rue Principale (RD 215)
en réalisant un bouclage en sens unique : enfrée au
nord et sortie au sud. La définition des modalités de
desserte et d'acces se fera de facon concertée avec
le Département.

Aucun acces privé ne devra se faire sur la route
departementale.

Préserver des possibilités de connexion vers le sud
du site pour un développement futur.

Ameénager une connexion douce fraversant le site et
rejoignant I'impasse des Communaux.

Proposer un espace plus dense au centre du site qui
pourra servir pour réaliser un béguinage.

Accompagner cette zone par la réalisation d'un
espace public de qualité (parking paysager,
placette) qui profitera d'un fraitfement paysager
spécifique.

Préserver les haies bocageres ef les arbres présents
au pourtour du site ce qui assurera une I'integration
paysageére du secteur de développement.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces impermeéables seront réduites au minimum
auprofitde larges surfaces drainantes ou végétales.

Préserver l'espace boisé et la zone humide
caractérisée a I'est du site.

Adapter les principes constructifs et
d'aménagements au risque de remontées de
nappes.

Il conviendra d’étudier les possibilités d'installation
de panneauxsolairesetdedispositifsde géothermie
fres basse énergie.



SURQUES
SITE 1 - RUE PRINCIPALE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR
L’ AMENAGEMENT

LEGENDE :

' Zone a urbaniser (AU)

B \Vocation principale d'habitat relevant
d'une densité plus forte

Vocation principale d’habitat relevant
d'une densite plus faible

Espace public paysager a aménager
Zone humide caractérisee a préserver
=wy Haie bocagere existante a préserver
® Arbres a préserver

PLUI- ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Espace boise existant a maintenir

Principe de desserte principale
motorisée en sens unique

Principe de connexion future a préserver
Principe de connexion douce
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SURQUES

RUE NOBLE

PRINCIPAUX ENJEUX

Veiller a I'intégration paysagere du sife au sein de
son environnement bafti.

Assurer les permeéabilites ecologiques avec les
espaces identifies en zone humide au nord du site.

Garantir la gestfion des eaux de surfaces au sein de
la zone.

Garantir la prise en compte des enjeux liés
aux risques de remontées de nappes dans
I'aménagement.

PROGRAMME

« Réalisation a minima de 11 logements

+  Densite minimale de 9 logements/ha.

PLUI- ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Desservir le site depuis la rue Noble (RD 215) en
réalisantunevoie carrossable enimpasse prolongée
en voie douce en bouclage sur la rue noble.

Conserver une parcelle donnant rue Noble non batie
afin de servir d’entrée carrossable et accueillera
un espace public de qualite (parking paysager,
placette) qui profitera d'un traitement paysager
spécifique.

L'autre parcelle, plus au sud pourra éfre construite
fout en permettant le passage d'une liaison douce
entre deux parcelles.

Une aftention particuliere sera portée sur le
traitfement des vis a vis : avec les fonds de parcelle
des habitations déja présentes rue Noble ef les
activités agricoles, artisanales ou logistiques au
nord-ouest.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réeduites au minimum
auprofitde larges surfaces drainantes ou vegetales.
Adapter les principes constructifs et
d’amenagements au risque de remontées de
nappes.

Il conviendra d’étudier les possibilités d’installation
de panneauxsolairesetdedispositifsde géothermie
fres basse energie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

L

--------

Zone a urbaniser (AU)

Principe de desserte principale motorisee
en sens unique

Principe de liaison douce

Espaces publics avec traitement paysager
(exemple parking paysager...)

Traitement des vis-a-vis
Arbres a préserver
Vocation principale d’habitat

Zone humide caractérisée a préserver

Espace tampon avec la zone humide a créer
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SURQUES
SITE DE DENSIFICATION - SITE 3

e0000000

Site n°3 - Hameau de La Commune, rue Principale
5090 m*

Cadastfre: B 881a B 886 (en partie)

Une densite minimale de 12 logements a I'hectare sera
exigee.

Il conviendra d'efudier les possibilites d'installation de

panneaux solaires et de dispositifs de geothermie fres
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PLATEAUX DE LA HEM

Communes concernées :

Alquines
Haut-Loquin
Journy
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ALQUINES

Neuville

: . ; Nk g3 3 I"~._‘I
: iy | et " 4 ) . BOUVELINGHEM
ALQUINES | N ; /

Périmetre de 'OAP

La commune dispose d’un secteur de développement Zone d'urbanisation future
un en zone a urbaniser (AU) et en zone urbaine (U). Renouvellement urbain

Densification urbaine

SITE SUPERFICIE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 30 950m?* 18 350m* Zone AU et 12 600m* Zone U
Site n°2 4780m? Zone U

52 (niBRes
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© ALQUINES
- SITEI
CARTE D’IDENTITE

« Zone AU : A 477; A 478 (en partie), A 531 (en
partie), A532 (en partie),; A 811 (en partie)
«  ZoneU:A515; A516; A517

Superficie :
«  Environ 18 350 m* en zone AU et 12 600 m*® en
zone U

«  Superficie totale d’environ 30 950 m* soit 3.1ha

Localisation :
«  RuedelaHaute Planque, rue des Dolinquants

VUES SUR LE SITE

Site de renouvellement urbain vu depuis la rue
de laHaute Planque Site d’urbanisation future partie est

Site d’'urbanisation future partie ouest
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ALQUINES
SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

/ / |1
wa ! |

| S | Ari ~ ’
- perimetre de 'OAP

I site d'urbanisation future
mmm Sife de renouvellement urbain

i TiRiRes
SEZ TNt TR AUD

§ -



ALQUINES
SITE

L]
L]
°
L]
L]
L]
°
L]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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Le secteur de développement, constitué d'une zone
d'extension et d'un site en renouvellement urbain,
se frouve en cceur de village a moins de 500m des
services et équipements de la commune. Sa disposition
traversante d'est en ouest offre des opportunités de
connexions douces a I'école.

Il s'integre au sein d'un habitat de type front isole ou
pavillonnaire linéaire de relativement faible densité
(5logt/ha).

Le site est localisé a proximité d’'un affluent de la Hem
qui concentre des enjeux de biodiversité (zone humide
et corridor écologique). Les parcelles correspondent,
pour la plupart, a des prairies qui sont inscrites en zone
humide dans le SAGE du Delta de I'Aa. Toutefois, le
caractere humide de cette zone n’a pas été demontre par
les études menées dans le cadre du PLUi (voir évaluation
environnementale).

Enfin, le secteur de développement fait partie de I'auréole
bocagere, expliquant la présence d’'un réeseau bocager
dense (haie, arbres) autour des parcelles concernees.

Le site est concerné par un risque de remontees de
nappes et un aléa fort de retrait gonflement d’argile (voir
rapport de I'évaluation environnementale).

Vue sur l'auréole bocagére du villag
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ALQUINES
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

-~
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0 200 m
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LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - BODIVERSITE
[ Bati 7//, Zones humides (SAGE et SDAGE)
[ 1 Deécoupage parcellaire ZNIEFF de Type 1
—— Coursdeau Sous-trame milieux humides et aquatiques
Bl Zone d'urbanisation future == Corridor a maintenir
=== Renouvellement urbain Sous-trame bocagere
Espace bocager
MORBILITE § EQUIPEMENTS

Réseau routier

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
[tinéraires de randonnées

Végétation
: Topographie
® Equipement Arbre
' Haie
FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT

0 Front-a-rue
Front en retrait
Pavillonaire linéaire
Frontisolé
Diffus

Exploitation agricole classée ICPE
Exploitation agricole soumise au RSD
Risque de remontées de nappes

Aléa fort de retrait/gonflement d'argiles

oe(e|

DENSITES
(1) Densité : 14 logt/ha ; Parcelles moyennes: 716m?*
@ Densité : 19logt/ha; Parcelles moyennes: 535m?
@ Densité : 5logt/ha; Parcelles moyennes: 1888m

< LUMBRES
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ALQUINES
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SITE1- RUE DE LA HAUTE PLANQUE

PRINCIPAUX ENJEUX

Lier I'urbanisation de la zone d'extension urbaine
avec celle de I'operation de renouvellement urbain.

Intégrer des projets d'espaces publics et
d’équipement a proximité de I'école.
Prévoir des connexions douces avec les

equipements et commerces du centre-bourg.

Garantir I'insertion paysagere du site au sein de
I'aureole bocagere du village.

Garantirlaprise encompte desenjeuxliésauretrait/
gonflement d’argiles et aux risques de remontées
de nappes dans 'amenagement.

PROGRAMME

Zone d’extensionavocation principale d’habitat
(nord)

« Reéalisation a minima de 11 logements

«  Densité minimale de 12 logements/ha.

Zone de renouvellement urbain (sud)

» Reéalisation a minima de 17 logements dont
un minimum de 3 logements locatifs sociaux.
Ainsi, au moins 20% des logements du site
seront des logements locatifs sociaux.

- Densité minimale de 13 logements/ha.

«  En complément des objectifs de logements
locatifs aidés précites, la production de
logements cherchera a garantir une mixite
entre accession sociale, accession libre et
locatif.

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Limiter I'acces principal unique par le renforcement
de larue des Dolinquants enimpasse et préserver le
talus le long de la rue Rocourt.

Réaliser un cheminement doux reliant la rue de la
Haute Planque au sud-ouest a I'école au nord-est.
Conserver les haies délimitant les parcelles
agricoles au nord et traiter la nouvelle limite par la

plantation d’une haie mulfistrate.

Proposer une densité plus importante en partie sud
(enrenouvellement urbain) qu’en partie nord.

Indépendamment des opérations de logements,
aménager les parcelles derriere le site actuel de
I'école en espace public dédié a des espaces
pedagogiques paysagers (vergers, mare...) et/ou
sportifs (citystade..).

constructifs et

Adapter les principes

d'aménagements a l'aléa retrait/gonflement

d’argiles et aux risques de remontées de nappes.

Il conviendra d'étudier les possibilités d’installation
de panneauxsolairesetdedispositifsde géothermie

frés basse énergie.
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SITE1- RUE DE LAHAUTE PLANQUE

SCHEMA DE PRINCIPE

\ 4

)216

‘2o’

LEGENDE :

e

Site de renouvellement urbain

Principe de desserte principale motorisée
- double sens

Principe de connexion douce

E " B

Franges urbain/rural a traiter
Talus a préserver

Haie a préserver

Haie a créer

Arbres a préeserver

Exten5|on 0/’
p b { 3c|a

e
oDl

Vocation principale d’habitat :
- densité plus forte
-densité plus faible

Espaces publics avec traitement paysager
(exemple espace naturel pédagogique, sportif...)
Hors opération de logements
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ALQUINES

Site n°2- Hameau de Neuville, rue de la Basse Pannée
4780 m*

Cadastre : B196 ; B197

Le site se frouve en ZNIEFF de type 1. Pour garantir
la perméabilite écologique du site, et en fonction des
résultats de I'évaluation environnementale, il convient
d’intégrer au mieux les mesures et recommandations
suivantes:

- La haie longeant la rue de la Basse Pannée sera
préservée. Des ouvertures mesurées pourront y étre
effectuées pour garantir les accés aux parcelles. La haie
orientée nord/sud sera conservée par exemple en limite
parcellaire.

- Conserver la permeabilite ecologique des clotures
(pas de cloture ou cloture perméable a la petite faune).
- Reéaliser les fravaux en dehors des périodes de
nidification de [l'avifaune et d’hivernation pour les
chiropteres.

- Limiter au maximum la pollution lumineuse (eclairage).

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigee.

I conviendra d’étudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres
basse énergie.

M
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JOURNY
SITE DE DENSIFICATION - SITE |

Site n°1- Hameau de I'église, rue du Bas Loquin
5220 m*

Cadastre : A 207 (en partie) ; A 208 (en partie).

Une densité minimale de 7 logements a I'hectare sera
exigee.

Il conviendra d’étudier les possibilitées d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés
basse énergie.

e L AUD
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HAUT-LOQUIN
SITE DE DENSIFICATION - SITE |

Site n°1 - Rue de I’église - 6 990 m*

Cadastre : C 313 (en partie) ; C 378 ; C 385 (en partie) ;
C 384.

Une densité minimale de 12 logements a I'hectare sera
exigee.

Il conviendra d’étudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés
basse eénergie.
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VALLEE DE L'URNE A L'EAU

Communes concernées :

Bayenghem-les-Seninghem
Coulomby
Seninghem



Siten°1 - Impasse André - 6 345 m*

Cadastre : ZA 96 (en partie) ; ZA 97 (en partie) ; B 233
(en partie) ; B 788 (en partie)

Une densité minimale de 9 logements a I'hectare sera
exigée.

Une gestion de I'écoulement des eaux devra étre
envisageée.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres
basse énergie

BAYENGHEM-LES-SENINGHEM
SITES DE DENSIFICATION - SITE |

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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“Bayenghem-
lés-Seninghem



Site n°2- Rue des Cuvelots - 6 578 m*

Cadastre : ZA 72 (en partie) ; ZA 78 (en partie) ; ZA 155
(en partie) ; ZA 156 (en partie)

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigee.

Une aftention toute particuliere sera portée sur la
fransition entre les fonds de jardins ef les parcelles
agricoles a I'est, par la plantation de haies notamment.
Une gestion de I'écoulement des eaux devra étre
envisagee.

Site n°3 - Impasse de la Biette - 3400 m*

Cadastre : ZC 15 (en partie) ; ZC 16 ; ZC17 ; ZC18.

Une densité minimale de 11 logements a I'hectare sera
exigée.

Il conviendra d’étudier les possibilitées d’'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés

basse énergie.

- Bayenghem-

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

BAYENGHEM-LES-SENINGHEM
SITES DE DENSIFICATION - SITES 2 & 3

I conviendra d’étudier les possibilites d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie tfrés
basse énergie.

lés-Seninghem

7 PAYS::
7 LUMBRES
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COULOMBY

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

“cBuLomsy

La commune dispose de deux secteurs de

developpement dont un se frouve en zone a urbaniser
(AU) et un en zone urbaine (U).

//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

138

Zone d’'urbanisation future

Densification urbaine

SITE SUPERFICIE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 30440 m?* Zone AU et Zone U
Siten°2 6030 m? Zone U

7 PAYS::
7 LUMBRES
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COULOMBY
SITE

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
AD 85; AD 86; AD 87; AD 88; AD 92; AD 93;
AD 107; AD 108

Superficie :
Environ 30 020 m* soit 3.0 ha pour la zone AU
et environ 420 m* pour la zone en U.
Superficie totale de 30 440m* soit 3.0 ha

Localisation :
Route Principale

VUE SUR LE SITE

Vue sur le site depuis le chemin rural a I'est
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COULOMBY
SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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COULOMBY
SITE

0000000

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Acces au site depuis la rue de la Rose|

Acces au site depuis le chemin rural a I’es

Talus végétalisé

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le secteur de développement est localisé a proximité
du ceoeur du village a moins de 500m des équipements
communaux (école, mairie, salle des fétes...) et d'arréts
de ligne de bus inferurbains. Il est desservi par la route
principale (RD 191) au nord et offre des possibilités de
connexions douces vers les voies de randonnées au nord
et I'environnement au sud.

Deux types d’habitats sont présents aux alenfours: un
habitat pavillonnaire linéaire de relativement faible
densité ( 5 logt/ha) et un habitat en frontisole.

Si le site n'est pas concerné par des inventaires ou
protections environnementales, il est identifié au sein de
I'espace bocager de la Trame Verte et Bleue témoignant
d’enjeux écologiques.

La declivité du terrain particulierement marquée invite a
préserver fout élément de végétation (haie, boisement,
arbres) ou de sol (talus) favorisant la bonne gestion des
eaux de ruissellement.

Habitat pavillonnaire linéaire le long de la rue de
la Rose



COULOMBY
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursd’eau
Bl Zonedurbanisation future
== Renouvellement urbain

MOBILITE & EQUPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== |finéraire de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT
Front-a-rue
Pavillonaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
@ Densité: 7 logt/ha, Parcelles moyennes : 1366m*
®  Densité : 5logt/ha; Parcelles moyennes : 1863m®

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
Sous-trame bocageére
Espace bocager

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végétation
——  Topographie
@ Arbre
s’ Haie
~#se Talus
I”1  Exploitation agricole soumise au RSD
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COULOMBY
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SITE 1 - ROUTE PRINCIPALE

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer des connexions sécurisées entre le site et
les équipements a proximité.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement

Prendre en compte le dénivelé du site dans
l'implantation du bati.

Garantir I'intégration paysagere du site au sein de
I'aureole bocagere du village.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 36 logements dont
un minimum de 7 logements locatifs sociaux.
Ainsi, au moins 20% des logements du méme
site seront des logemenfts locatifs sociaux.

Densité minimale de 12 logements/ha.

En complément des objectifs de logements
locatifs aidés préecités, la production de
logements cherchera a garantir une mixité
entre accession sociale, accession libre et
locatif.

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Assurer un acces motorisé principal depuis la route
Principale (RD 191). Des voiries secondaires seront
réalisées en parallele des courbes de niveaux
permettant ainsi de s’adapter a la fopographie et de
gerer les eaux de surface.

Aménager des voies douces se connectant aux
chemins agricoles existants et garantissant la
liaison avec les équipements du centre-bourg.

Adapter une gestion des eaux de pluie du site au
dénivelé grace a divers aménagement et mesures
. la préservation du boisement existant au nord,
la préservation du tfalus végétalisé et des arbres
existants. Par ailleurs, une importance particuliere
sera accordée sur lamise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront reduites au minimum
auprofitde larges surfacesdrainantes ou vegetales.

Proposer une densité plus forte en accroche de Ia
route Principale et dont les acces s'effectueront a
l'intérieur du site.

Preserver les haies existantes au pourtour du site
et compléter le réseau par un lineaire de haies
multistrates a I'est.

Traiter les vis-a-vis avec le bati pavillonnaire
disposé le long de la Rose.

Debuter 'aménagement en accroche de la route
Principale (phase 1).

Il conviendra d'éfudier les possibilités d'installation
de panneauxsolairesetdedispositifsde géothermie
tres basse énergie.
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COULOMBY
SITE 1 - ROUTE PRINCIPALE

SCHEMA DE PRINCIPE
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Vocation principale d'habitat relevant d'une densité plus forte

Talus a préserver

o
Vocation principale d'habitat relevant d'une densite plus faible woyh  Traitement des vis-a-vis a realiser

Espace boise a conserver Principe de desserte principale motorisee

Espace vert a créer Principe de desserte secondaire a double sens
Haie existante a préserver Principe de connexion douce
Arbre existant a préserver i1} Principe de phasage

Linéaire de haie multistrate a planter
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COULOMBY
SITE 2

Site n°2 -Route Principale - 6 030m*

Cadastre: ZH 224 ; ZH 225

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigeée.

Il conviendra d’étudier les possibilites d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres
basse énergie.
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SENINGHEM

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

1 SENINGHEM

Zone d’'urbanisation future

La commune dispose de quafre secteurs de Densification urbaine
développement : un en zone a urbaniser (AU) et trois en
zone urbaine (U).

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 20780 m* Zone AU
Siten®2 9100 m* Zone U
Site n®3 5200 m? Zone U
Site n°4 6970 m? Zone U

A PAYS A
= LUMBRES
SGE TR 13 T - AUD
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. SENINGHEM
- SIE

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
C 51 (en partie), C 52 (en partie); C 442 (en
partie); C 531, C532.

Superficie :
Environ 20 780 m* soit 2.0 ha

Localisation :
Rue Principale, Impasse de la Madeleine

VUES SUR LE SITE

Vue sur la partie nord du site

Vue sur la partie sud du site
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. SENINGHEM
- SITE|

[ site d'urbanisation future
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. SENINGHEM
- SIE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Le secteur de développement est localisé dans le centre
de la commune a moins de 300m des arréts de bus
interurbains, de la mairie, de I'école et jouxte le terrain
de football et la salle des fétes.

La proximité aux itinéraires de randonnees offre des
opportunités de connexions douces avec le centre et
I'espace environnant.

Le site s'insére dans un tissu bati mixte au densités
variables.

La zone d'urbanisation, scindée en deux par un talus
vegetalise, est accessible via I'lmpasse de la Madeleine.
Seulement, au vu de sa configuration et de son gabarit
(route en sens unique bordée de haies d’'aubépines),
cette voie ne permet pas une desserfe motorisee
optimale et sécurisée.

Le site n'est concerné par aucun recensement ou
protection environnementale. Toutefois, I'identification
en espace bocager au sein de la Trame Verte et Bleue
témoigne d’'un enjeu de permeabilité ecologique.

Un risque de remontées de nappes est toutefois identifié
sur l'enfierete du site (voir rapport de I'évaluation

environnementale).

Vuessur les versant de la vallée et sur la rue principale
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SENINGHEM
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - BODIVERSITE

[ Bati Sous-trame bocagére

[ | Découpage parcellaire Espace bocager

—— Coursdeau

Bl Zone d'urbanisation future ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végetation
MOBILITE & EQUPEMENTS ——  Topographie
Réseau routier @ Haie
® Arrétdebus M Exploitation agricole classée ICPE

=== |tinéraires de randonnée Risque de remontées de nappes
® Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
Front-a-rue
[ Jumelé groupé
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé
Diffus

DENSITES
@ Densité : 14log./ha; Parcelle moyenne 685 m?
® Densite : 19log./ha; Parcelle moyenne 519 m*
©® Densite: 9.6log./ha; Parcelle moyenne 1042 m*
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SENINGHEM

PRINCIPAUX ENJEUX

Limiter I'impact de l'ajout de logements sur la
circulation automobile, deja contrainte par les
petites sections de voirie.

Connecter les parties du site d’'urbanisation future
entre elles ainsi qu’aux equipements communaux
situés a proximite.

Assurer I'intégration paysagere au sein du tissu bati
existant et garantir la qualité de I'interface avec les

espaces agricoles.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

Assurer la perméabilité écologique au sein du site.

Garantir la prise en compte des enjeux lies au risque
de remontées de nappes dans I'aménagement.

PROGRAMME

Realisation a minima de 25 logements dont
un minimum de 5 logements locatifs sociaux.
Ainsi, au moins 20% des logements du méme
site seront des logements locatifs sociaux.

Densité minimale de 12 logements/ha.

En complément des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de
logements cherchera a garantir une mixite
enfre accession sociale, accession libre ef
locatif.

SITE 1 - RUE PRINCIPALE

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Desservir le site est en entrée/sortie distinctes
: entrée par la création d’'un acces sur I'une des
parcelles donnant sur la rue Principale; sortie par
I'impasse de la Madeleine. La voie de desserte
principale interne est en double sens. La définition
des modalités de desserte et d'acces se fera de
facon concertée avec le département.

Desservir le site ouest depuis la rue du Stade et
envisager de relier les deux sites par une voie
motorisee.

Aménager une connexion douce entre ce nouveau
quartfier et les equipements proches (salle des
fétes, terrain de sport).

Traiter les vis-a-vis avec I'habitat existant.

Conserver les haies bordant I'impasse au nord et le
chemin agricole au sud

Veiller fout particulierement a 'aménagement de
haies sur la bordure du site au sud afin de traiter au
mieux la frange urbain/rural.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere a la mise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface. Les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réduites au minimum
au profitde larges surfaces drainantes ou vegétales.

L’ameénagement débutera en accroche de I'impasse
de la Madeleine (phase 1).

Adapter les constructifs et

d'aménagements au risque de remontées de

principes

nappes.

Il conviendra d'éfudier les possibilités d’installation
de panneauxsolairesetdedispositifs de géothermie
frés basse énergie.
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SENINGHEM
SITE 1 - RUE PRINCIPALE

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :
Principe de desserte motorisée —====  Haie a créer
Principe de connexion future a préserver W Haie a pré
aie a preéserver
Principe de connexion douce . i
<3J__ Vue apréserver

@I» Mise en valeur de I'entrée de ville
Il Vocation habitat relevant

¢ Arbresapreserver d'une densité plus forte

M= Franges urbain/rural a traiter Vocation habitat relevant
m'm Traitement des vis-a-vis d'une densité plus faible
PHASEL . .
: ' Principe de phasage
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SENINGHEM
SITES2 &3

e000000e

Site n°2 - Rue Principale - 9100 m*

Cadastre: D478 aD 481, D 482 (en partie) I conviendra d’étudier les possibilites d'installation de
Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie frés
exigée. basse énergie.
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Site n°3 - Rue Thiau - 5200 m*

Cadastre : C 555 Il conviendra d'etudier les possibilités d'installation de
Une densité minimale de 10 logements a I'hectare sera panneaux solaires ef de dispositifs de géothermie tres

exigee. basse énergie.




SENINGHEM
SITEH

Site n°4 - Rue Hamet - 6 970 m®
Cadastre : B 337 (en partie) ; B 338 (en partie)
Une densité minimale de 10 logements a I'hectare sera

exigeée.
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I conviendra d’étudier les possibilites d'installation de
panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres
basse energie
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JALS ET PLATEAUX DU BLEQUIN

Communes concernées :

Bléequin

Ledinghem
Nielles-les-Bléequin
Vaudringhem
Wismes
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BLEQUIN

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

Densification urbaine

La commune dispose d'un secteur de
développement qui se trouve dans la zone urbaine
(U).

SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI

Site n°1 1M440 m2 Zone U
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CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
« A710 (en partie); A713;, A774 (en partie), A
775.

Superficie :
«  Environ 11440 m2 soit 1.1ha

Localisation :
«  RuedesFolles Pensées
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BLEQUIN
SITE
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BLEQUIN ,
SITE 1 - RUE DES FOLLES PENSEES

PRINCIPAUX ENJEUX PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

- Seécuriser la connexion motorisee sur le site. + DesservirlesitedepuislaruedesFollespensees,
en voie a sens unique.
«  Préserver les éléments identitaires du site.
Preserver les haies existantes au pourtour du
« Assurer une confinuité paysagere avec les site pour favoriser son intégration paysagere.
espaces verts a proximité.
Assurer un traitement des vis-a-vis entre le site
et les parcelles existantes.
PROGRAMME
Proposer au cceur du site un espace public de
qualite.
« Reéalisation a minima de 12 logements.

o Garantir la gestion des eaux de ruissellement sur
«  Densité minimale de 10 logements/ha. , . .
I'ensemble du site, par exemple, en créant des

noues paysageres le long des voiries.

Il conviendra d'étudier les possibilités de recours
a l'ufilisation de panneaux solaires.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

—
R e

m. Traitement des vis-a-vis

Principe de desserte principale motorisée
- sens unique

Espaces publics avec traitement paysager
(exemple parking paysager...)

Haie a preserver

Vocation principale d'habitat
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LEDINGHEM
SITES DE DENSIFICATION - SITES 142

Site n°1 - Rue Principale 5570m*

Cadastre : A 200 (en partie); A 201 (en partie) Il conviendra d’étudier les possibilités d'installation de
Une densité minimale de 7 logements a I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie tres
exigee. basse énergie.

Site n°2- Rue du Prétre - 5675m*

Cadastre : A122 ; A123; A 409 (en partie) Il conviendra d’étudier les possibilités d'installation de
Une densité minimale de 10 logements a I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés
exigee. basse énergie.
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NIELLES-LES-BLEQUIN

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

®

Zone d'urbanisation fufure
La commune dispose de quatre secteurs de
développement dont deux se trouvent en zone a
urbaniser (AU) et deux en zone urbaine (U). Densification urbaine

Espace public

Renouvellement urbain

Extension cimetiére

SITE SUPERFICIE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n®1 29050 m2 Zone AU
Siten®2 8 300 m2 Zone AU
Siten°3 8 450 m2 Zone U
Site n®4 6910 m2 Zone U
Site n®5 1000 m2 Zone UC

AUD
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- NIELLES-LES-BLEQUIN
- SITES 1,283

CARTE D'IDENTITE

Site 1 Site 2
Cadastre : Cadastre :
« D 325 (en partie),; D 326 (en partie),; D 331; - (C504
D 334, D 335; D 336, D 337, D 338, D 339; Superficie :
D 679 (en partie) «  Environ8300m*soit 0.8 ha
Superficie : Localisation :
«  Environ 29 050 m* soit 2.5 ha +  Ruedu Drionville, rue Jean Fauviau
Localisation: Site 3
«  RueduDrionville, rue Noble Cadastre:
«  C11 (en partie); C112; C117; C 118; C 508;
C 580.
Superficie :
«  Environ 8 450 m*soit 0.8 ha
Localisation :

« LaPlace, RD 191, rue Jean Faviau

VUES SUR LES SITES

Vue sur le site 1

Vue sur le site 2

Site 3-Facade donnant surfaPlace
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- NIELLES-LES-BLEQUIN
- SITES 1,2 & 3

| - N BEENCAY A
" Nielles-lés-B uin',
A G LA \ -
% "‘-.:kl 8 S
% B

[ site d'urbanisation future
=== sife de renouvellement urbain
I extension cimetiére

espace public

166

" AUD



NIELLES-LES-BLEQUIN
SITES1, 263

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Maison médicale

Haie bocageére

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Les sites sont localisés dans le cceur du village, prés des
equipements et services communaux (maison medicale,
mairie...). lls favorisent le comblement et |la rénovation
du tissu bati et offrent des possibilités de connexions
douces avec les equipements.

Chaque secteur est desservi par la RD 191. Les tfalus
veégetalises imposent I'acces par les voies existantfes.
Les sites 1 et 2, placés en entrée de ville, invitent a
réflechir a la mise en valeur paysageére et la sécurisation
des deplacements le long de la departementale.

Les parcelles se situent dans un tissu bati de type :
- pavillonnaire linéaire peu dense pour les site 1et 2,
- front-a-rue ou front isolé pour le site 3.

Le secteur de renouvellement urbain reprend les
batiments d’'un ancien garage (front-a-rue) identifié en
site pollué dans I'inventaire BASIAS.

Hormis la déclivité le long de laRD 191 (talus), les terrains
1et 2 sont relativement plats. Le site 3 présente une plus
grande disparité de topographie dont il conviendra de
tenir compte dans I'aménagement notamment au regard
de la gestion des eaux de ruissellement.

Les zones d'urbanisation future, intégrées a l'auréole
bocagere, disposent encore de fraces du réseau
bocagers (haies, arbres...).
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- NIELLES-LES-BLEQUIN
- SITES 1,243

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

LEGENDE :

DENSITES
@ Densité : 3logt/ha; Parcelles moyennes: 2 800 m2
Densité : 30 logt/ha, Parcelles moyennes: 327 m2

AUD
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SITE 1 - RUE DU DRIONVILLE

PRINCIPAUX ENJEUX

Mettre en valeur et sécuriser I'entrée de ville.

Veiller a la qualité architecturale et paysagére du
site en favorisant son insertion dans le tissu bafi
existant.

Favoriser et sécuriser les connexions douces avec le
centre-bourg et la maison médicale.

Veiller a la preservation des eléments paysagers
remarquables du site.

PROGRAMME

«  Reéalisation a minima de 44 logements.
+  Densité minimale de 15 logements/ha.
« La production de logements cherchera a

garantir une mixité entre accession sociale,
accession libre ef locatif.

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Assurer la desserte motorisée entre la rue Neuve
au nord et I'accés donnant sur la RD 191. La vue sur
I'église sera préservée via la voirie principale. La
définition des modalités de desserte et d'acces se
fera de facon concertée avec le Département.

Le chemin agricole existant au sud devra éfre
aménagé pour permettre l'accés aux parcelles
présenfes a l'ouest. Il béneéficiera d'un espace
vert paysager incluant notamment un alignement
d’arbres pour garantir I'insertion paysagere.

Ameénager une liaison douce entre le site de
developpement et la maison medicale a I'est. Une
autfre connexion douce devra permettre de rejoindre
le centre-bourg.

Realiser un espace public paysager en coeur de site.

Traiter les franges a I'ouest en plantant des haies
multistrates.

Assurer le traitement avec les habitations au nord en
s'appuyant notfamment sur les haies existantes.

Préserver les falus a l'est et les haies qui les
accompagnent  pour  favoriser  I'intégration
paysagere du sife.

Traiter le croisement entre la rue du Drionville et le
chemin agricole par la mise en valeur de I'entrée de
ville.

Proposer une densité plus forte au pourtour de
I'espace public et une densité moyenne a l'arriere.

L’aménagement du site débutera en accroche de la
rue de Drionville.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation
de panneaux solaires et de dispositifs de geothermie
tres basse énergie



PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES// 170

SCHEMA DE PRINCIPE

Vocation principale d’habitat
- densité plus forte
- densité plus faible

Traitement des vis-a-vis

Traitement paysager a réaliser

ﬁ,ﬂ
Colae
- Traitement de I'entrée de ville
Espace public a creer = Principe de desserte principale motorisée

Espace vert a creer === Principe de desserte future

Haie a préserver

Seeec® Principe de connexion douce
Haie & creer R o
\_._) Principe de phasage
Talus a préserver Ve & préserver

Arbres a préserver

eAUD
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SITE 2 - RUE DU DRIONVILLE

PRINCIPAUX ENJEUX

Mettre en valeur et sécuriser I'entrée de ville.

Veiller a la qualité architecturale et paysagére du
site en favorisant son insertion dans le tissu bafi
existant.

Favoriser et sécuriser les connexions douces avec le
centre-bourg et la maison médicale.

Veiller a la preservation des eléments paysagers
remarquables du site.

PROGRAMME

« Reéalisation a minima de 12 logements.
+  Densité minimale de 15 logements/ha.
« La production de logements cherchera a

garantir une mixité entre accession sociale,
accession libre et locatif.

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Desservir le site via la rue du Drionville. La définition
des modalités de desserte et d’acces se fera de
fagon concertée avec le Département.

Garantir une connexion douce directe entre le site
et la maison médicale qui permettra également de
rejoindre le cenfre-bourg en fraversant le site de
renouvellement urbain.

Préserver le talus et la haie au pourtour ouest du site
et planter une nouvelle haie multistrate aux abords
de la maison médicale.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation
de panneaux solaires et de dispositifs de géothermie
fres basse energie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

Vocation principale d'habitat

Haie a préserver

Talus a préserver
Entrée de ville a fraiter
Principe de desserte principale motorisee

[
A
— Haie a créer
T
=
e

R Principe de connexion douce

.J.UD



NIELLES-LES-BLEQUIN
SITE 3 - LA PLACE
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PRINCIPAUX ENJEUX PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

«  Mettre en valeur et sécuriser I'entrée de ville.

« Veiller a la qualité architecturale et paysagere du
site en favorisant son insertion dans le tissu bafi
existant.

«  Favoriser et sécuriser les connexions douces avec le
centre-bourg et la maison médicale.

« Veiller a la preservation des eléments paysagers
remarquables du site.

PROGRAMME

Zone de renouvellement urbain
« Réalisation aminima de 12 logements donf un
minimum de 12 logements locatifs sociaux.

«  Densité minimale de 13 logements/ha.

«  En complément des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de
logements cherchera a garantir une mixite
entre accession sociale, accession libre et
locatif.

Maintenir les constances urbaines le long de
la place, comme les gabarits, les alignements
et le principe de composition des facades
afin de promouvoir la qualité du cadre rural
autour de I'église Saint-Martin.

Desservir le site de renouvellement urbain
par une voie depuis la place et un acces de
desserte unique sur la départementale.
La définition des modalités de desserte et
d’'acces se fera de facon concertée avec le
département.

Préserver le talus et la haie en empéchant
tout acces moftorise depuis cefte zone au
profit d'une desserte par le nord.

Ameénager un espace public au sud du sife.
Privilegier une gestion des eaux de pluie a la

parcelle.

Ameénager une voie douce traversant le
site depuis la place ef rejoignant les sites
d’urbanisation future au sud.

Le projet pourra présenter une vocation
mixte habitat / commerce / equipement sur
la partie nord du site bordant la place.

Il conviendra d'étudier les possibilités
d’installation de panneaux solaires et de
dispositifs de geothermie fres basse énergie.

Une importance particuliere sera accordee
a la mise en ceuvre de systemes de
retention des eaux de surface. Les surfaces
imperméables seront réduites au minimum
au profit de larges surfaces drainantes ou

vegetales.
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NIELLES-LES-BLEQUIN
SITES 3-LA PLACE

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :
weme14alus a préserver
B Vocation principale dhabitat i Hale & préserver
B Vocation mixte Principe de connexion douce

habitat / commerce / équipement o
_______ : Principe de desserte

Site de renouvellement urbain

Espace public & créer ] Batiments a conserver
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© NIELLES-LES-BLEQUIN
- ESPACE PUBLIC
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PRINCIPAUX ENJEUX PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

- Garantir des connexions douces sécurisées au sein
duvillage.

«  Valoriser les espaces publics du village.

- Assurer la sécurité et la mise en valeur de I'entrée
de ville sud.

Assurer la connexion pietonne des sites
d'urbanisation avec le centre du village ef
les équipements et services communaux.
Ces principes se retrouvent dans les OAP
mobilité.

Sécuriser la connexion douce entre I'école et
la restauration scolaire.

Aménager l'entrée sud du village grace
a un fraitement paysager favorisant le
ralentissement des vehicules et le partage de
la voirie.

Traiter la place au nord du site de
renouvellement urbain en réorganisant le
stationnementetenpartageantlavoirie. Cette
requalification s'appuiera sur un traitement
paysager spécifique qui contfribuera aussi a
la mise en valeur des abords du Bléquin.

Traiter I'espace public autour de I'ecole afin
de gerer le stationnement ef le partage de la
voirie.



SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Site dOAP

Espace public a valoriser
(stationnement, partage de voirie)

Abords du Blequin a mettre en valeur

Entrée de ville a qualifier
(traitement paysager, ralentissement)

Principe de liaison douce

.A.UD
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NIELLES-LES-BLEQUIN
SITE H

SITE DE DENSIFICATION

Site n°4 -Rue Bernard Chochoy - 6 910m*

Cadastre : C 147 (en partie) ; C700,; C 701

Une densité minimale de 7 logements a I'hectare sera
exigee.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation de
panneaux solaires ef de dispositifs de géothermie fres
basse énergie.
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NIELLES-LES-BLEQUIN
SITE 5

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
D N°753

Superficie :
1 000M2

Localisation:
Horde-Rue

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site depuis le cimetiere actuel

Vue'surle site:depuis la rue dumilieu

AUD
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LOCALISATION SUR LE ZONAGE

T T Périmetre de I'OAP
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NIELLES-LES-BLEQUIN

. SITES

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

La rue du milieu, juxtaposée au site

Le secteur d’extension du cimefiere est localisé au
centre du village sur le haut de la motte castrale. Sur
une parcelle agricole actuellement en prairie, le site
est bordé par la rue du milieu qui permet d’accéder a la
motte castrale, au cimetiere et a I'eglise.

Situé surunpoint haut, le site offre desvuesintéressantes
sur le paysage et notfamment la vallée du Blequin.

Le site d'extension se situe dans le périmetre des abords
de 500m de I'église Saint-Martin, inscrite au titre des
monuments historiques par arrété du 5 avril 1930.
L'insertion du projet dans son environnement hisforique
et paysager est donc un enjeu majeur.

Les abords du Bléquin concentrent un certain nombre
d’enjeux écologiques (zones humides, ZNIEFF de type
I) et de risques d'inondatfions (PPRi). La parcelle est
bordée de haies protégées au Plan B du PLUi. Bien que
le site ne bénéficie pas directement d’'un recensement ou
d’une protection environnementale, la proximité de ces
zones a enjeux invite a étre vigilant quant aux impacts
potentiels des futurs aménagements de ces espaces.

Vue sur la vallée du Blequin depuis le haut du site

180
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CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES




NIELLES-LES-BLEQUIN
SITE S

PRINCIPAUX ENJEUX

« Intégrer le projet d'extension du cimetiére dans .
son contfexte paysager et historique. Préserver les

reliefs et les vues lointaines sur le paysage.
« Inscrire le projet d’extension du cimetiere dans une
logique de « cimetiere paysager »

PROGRAMME '

- Extension du cimetiere communal.
«  Création d'un cimetiere paysager.

PRINCIPES D' AMENAGEMENT

«  Créer une connexion douce, depuis le haut de la
motte castrale avec le cimetiere actuel. Marquer la
limite entre le cimetiére ef la future extension via un
seuil paysager (Exemple : matériaux et calepinage
specifiques, plantation d'arbres aux coloris/

ecorces spécifiques, emmarchements).

« Accompagner le sentier principal par des allees
secondaires. Celles-ci desserviront le cimetiere
dans un esprit de promenade paysageére. °
L'implantation des allées et des steles/sépultures
veillera a mettre en valeur des fenétres visuelles
et belvederes sur le paysage lointain. Pour garantir
cette intégration, les allées veilleront a s’implanter
au maximum avec les courbes de niveaux
existantes. Les matériaux seront en adéquation
avec I'ambiance du site et veilleront a limiter les
surfaces imperméables au minimum (exemples :
alleesen stabilise, allées en pavésjointés enherbés,

dalles alvéoles).

+ Les haies et arbres existants seront préservés
et pourront étre complétés par de nouvelles
plantations (arbres et arbustes locaux s'intégrant

dans le complexe bocager).

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Intégrer la limite du cimetiere avec une cléture d’'une
hauteur minimum de 1.50m. Elle sera accompagnée
de plantations indigenes et multi-specifiques, qui

favoriseront si possible, les vues sur le paysage.

Intégrer 'espace d’extension du cimetiére au centre
de la parcelle. Le terrain pourra étre remodelé. Les
talus en bordure de parcelle et la différence de
niveau existante seront préserves pour limiter les

visibilités depuis la rue en contre-bas.

Les anciennes steles et matériaux des concessions
pourront étre réutilisés (exemples : dalles pour les
sentiers, support de mobiliers, assises, borne de
signalétfique...). Les espaces avant et inter-fombes
pourront étre vegeétalises permetftant de favoriser
la biodiversite et I'integration des steles (exemples
. prairies fleuries, enherbement, plantes seches/

rocailles)

Adapter une gestion des eaux de pluie a la parcelle.
Une importance particuliere sera accordee a
la mise en ceuvre de systemes de refention
des eaux de surface, les eaux pluviales seront
notamment dirigées vers des noues et les surfaces
imperméables seront réduites au minimum au profit
de larges surfaces drainantes ou vegeétales. Des
noues paysageres pourront étre créées entre les
stéles, en limite avec la parcelle agricole existante

ou encore le long des allées piétonnes.

182
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :
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VAUDRINGHEM

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

IAUDRINGHEM

Lacommunedisposededeuxsecteursdedeveloppement Zone d'urbanisation future

dont un se frouve en zone & urbaniser (AU) et un en zone Densification urbaine
urbaine (U).
SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n*1 9120 m2 Zone AU
Siten®2 7950 m?2 Zone U

& [OMBRES
- . J
?% EURIATAR 1 121 (A -~ AUD
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VAUDRINGHEM
SITE |

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
D 121 (en partie); D 292 (en partie)

Superficie :
Environ 9120 m2 soit 0.9 ha

Parcelles nommeées «Le Bas Village»

Localisation:
Rue du Bralé

VUES SUR LE SITE

Vue stir-ta partie est ﬁsit




VAUDRINGHEM

LOCALISATION SUR LE ZONAGE




VAUDRINGHEM
SITE |

o
[ ]
[ ]
[ ]
L]
L]
[ ]
[ ]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Habitat ancien a proximité du site
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Situé en plein coeur du village, le secteur de
développement jouxte les batiments de la mairie/école
et est desservi par la méme voie d’acces. Les enfrees
via la rue du Brlle s’averent délicates du fait d’un talus
vegetalisé qui favorise une meilleure gestion des eaux
de pluie.

Un arrét de ligne de bus interurbain est accessible a
moins de 150 m.

Le site offre un environnement privilégié entre cenfre
ancien et zone naturelle (prairies, espaces boisés) qui
constitue un véritable poumon vert pour la commune.

Si le site n'est pas concerné par des inventaires ou
protections environnementales, il est identifié au sein de
I'espace bocager de la Trame Verte ef Bleue temoignant
d’enjeux écologiques. En effet, cet espace est intégré
dans'auréole bocagere duvillage et dispose d'unréseau
bocager de qualité (alignement d’arbres, haies...).

Les parcelles concernées présentent une légere déclivité
ouest/est, invitant a étre vigilant quant a la gestion des
eaux de ruissellement.

Talus végétalisé le long de la rue du,Brillé




- AUDRINGHEM
~ SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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o 200m

o 200m

LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
Découpage parcellaire
—— Coursd'eau
B Zone d'urbanisation future

MOBLITE § EQUIPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== [finéraire de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
I Front-a-rue
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé
Diffus
DENSITES
Densité : 4 logt/ha, Parcelles moyennes: 2 250 m2
@® Densité : 3logt/ha; Parcelles moyennes: 3033 m2

TRAME VVERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
Sous-trame bocagere
Espace bocager

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
Végétation
—— Topographie
w” Haie
= lalus

« b 7 PAYS:
~e= LUMBRES

e TS Tk
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- JAUDRINGHEM _ |
. SITET-RUE DU BRULE

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPAUX ENJEUX PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

« Insérer le site au sein du tissu urbain existant en .
veillant a I'harmonisation avec le bati agricole
avoisinant.

- Conforter le centre-bourg de la commune.

«  Préserver les éléments identitaires du paysage de la
commune garantissant la qualité écologique du sife. .

«  Maitriser les eaux de surface pour limiter les risques
de ruissellement. .

PROGRAMME

» Réalisation a minima de 7 logements.

«  Densité minimale de 10 logements/ha.

Desservir le site depuis la rue de I'Eglise en impasse
tout en conservant la possibilité d’'une extension
de la zone vers le sud-ouest. La définition des
modalités de desserte et d'acces se fera de fagon
concertée avec le département.

Ainsi un bouclage pourra étfre réalisé jusque la rue
du Bout d’amont, rue du Brile et/ou rue du Bois.

Préserver les éléments naturels déja présents sur
le site : falus, haies, arbres de haute fige et espaces
boisés.

Amenager une connexion douce enfre le site
d’extension ef la rue du bout d’Amont.

Conserver l'alignement de saules fétards et les
haies sur la partie nord.

Indépendamment de [I'opération de logements
un espace public ou un equipement sera crée en
lien avec les équipements présents a coté (école,
mairie, cimetiere...). Traiter ses abords par des
amenagements paysagers publics.

Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation
de panneaux solaires et de dispositifs de géothermie
tfrés basse energie.
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JAUDRINGHEM
SITE 1 - RUE DU BRULE

SCHEMA DE PRINCIPE POUR
L’AMENAGEMENT DU SITE

N\

LEGENDE :
~— Principe de desserte principale motforisée R Haie a préserver
Se——— Principe de desserte future Bae==a Haie a creer
- Vocation principale d'habitat

Principe de connexion douce

-l Espace public/ équipements a créer
(hors opération de logements)

Traitement paysager a réaliser

— Talus a preserver

W\ 2 PAYSH A 7.
= LUMBRES { .
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VAUDRINGHEM
SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

Site n°2 - Rue du Bralé - 7950 m*

Cadastre : ZD13;ZD 68 Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation de
Une densité minimale de 9 logements a I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie tres
exigée. basse énergie.

\
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WISMES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

) ¢

WISMES

La commune dispose de quatre secteurs de Zone d'urbanisation future

développement dont un se trouve en zone a urbaniser Densification urbaine
(AU) et trois en zone urbaine (U).

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n*1 13470 m2 Zone AU
Siten®2 5150 m2 Zone U
Siten°3 7300 m?2 Zone U
Siten® 4 5340 m?2 Zone U

\ o PAYSe:
S LUNBRES

“Aﬁ SURIAIAALIF 131 CORAA P

AU



WISMES
SITE |

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
C 573 (en partie); C 575, C 893 (en partie)

Superficie :
Environ 13 470 m2 soit 1.3 ha

Localisation:
Rue du Moulin, rue Principale

VUES SUR LE SITE

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

Vue sur la partie ouest du site

Vue sur la partie est'du site depuis’le chemin rural aunord
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WISMES
SITE |

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

ﬂ/‘
e N

P site d'urbanisation future

« b 7 PAYS:
~e= LUMBRES
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0000000

WISMES
SITE |

CARACTERISTIQUES URBAINES ET

ENVIRONN

-~

EMENTALES

VoW o T A

Liaison douce au nord

Vue sur le paysage environnan

Entrée est duvillage

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

Le secteur de développement est localisé en entrée
est du village au carrefour de la rue des Moulins (RD
205) et de la rue Principale (RD 132). Il offre des vues
intéressantes sur l'espace environnant. Des liaisons
douces (chemins, itinéraires de randonnées) permettent
des connexions avec I'école au nord et avec le cenfre
administratif (mairie) au sud.

Lesite, scindéendeux parlaRD 205, setrouve a proximité
d’'unhabitat en frontisolé, diffus ou pavillonnaire linéaire.

La parcelle est intégrée dans un espace bocager
identifié dans la Trame Verte et Bleue. La partie ouest
fait partie de I'auréole bocagere du village. Un réseau de
haies et d’'arbres est donc visible et participe a la qualité
paysagere et écologique du lieu.

Deux corridors a conforter sont identifiés non loin du site:
un corridor de la sous-frame forestiere et un de la sous-
trame milieux humides et aquatiques.

La tfopographie enregistre un léger dénivelé du nord au
sud qui s'accentue aux abords de laRD 132 pour créer des
talus. Cette particularité invite a étre vigilant quant a la
gestion des eaux de ruissellement dans 'aménagement.

Une partie du site est concernée par un risque de
remontées de nappes (voir rapport de [I'évaluation
environnementale).

Déclivité le long de laRD 205
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WISMES
SITE |

#
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LEGENDE :
ELEMENTS DE FQNTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
(I Bati _ Sous-trame forestiére
[ | Découpage parcellaire =mw=  Corridor a conforter
Cours d'eau Sous-trame milieux humides et aquatiques
Bl Zone d'urbanisation future == Corridor a conforter
Densification urbaine Sous-trame bocagere
MOBILITE & EQUIPEMENTS

Espace bocager
Réseau routier

® Arrétdebus

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
Itinéraire de randonnée

Veégetation
—— Topographie
® CEcquipement @ Arbre
s’ Haie
==z Talus
FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT = Vue
Pavillonnaire linéaire [ Exploitation agricole soumise au RSD
Frontisole
Diffus

Risque de remontées de nappes
DENSITES

@ Densité : 1logt/ha; Parcelles moyennes: 911m2
Densité : 13 logt/ha; Parcelles moyennes: 785 m2

s AUD



WISMES

PRINCIPAUX ENJEUX

«  Seécuriser la connexion motorisée sur le site.

«  Preserver les éléments identitaires du site situés
dans 'auréole bocagere du village.

« Assurer une contfinuitfé paysagere et ecologique
avec les espaces natfurels a proximite.

«  Garantirla prise en compte des enjeux liés au risque
de remontees de nappes dans I'aménagement.

PROGRAMME

+ Réalisation a minima de 15 logements.

«  Densité minimale de 11 logements/ha.

SITE 1 - RUE DU MOULIN

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Desservir les deux parties du site depuis la rue du
Moulin. La definition des modalites de desserte
et d'acces se fera de facon concertée avec le
département.

Assurer la possibilité de continuer la voie dans une
extension future vers la rue des Ecoles.

Préserver les éléments naturels déja présents sur le
site en partie ouest : talus, haies, arbres de haute
fige assurant une gestion des eaux deruissellement.

Conserver l'alignement de saules tétards et les
haies sur la partie nord.

Aménager une connexion douce entre le sife
d'extension et la rue des Ecoles sur le chemin
existant. Des liaisons douces complémentaires
seront prévues pour rejoindre ce chemin. La vue sur
les coteaux sera préservée.

Mettre en valeur les parties du sites en entrée de
ville au nord (depuis Marival/Cantemerle) et a I'est
(depuis Salvecques).

Garantir I'intégration du site dans le paysage par le
fraitement paysager de la frange est.

Assurer un traitement des vis-a-vis entre le site
d’'extension ef la parcelle existante.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétenfion des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réduites au minimum
auprofitde larges surfacesdrainantes ou vegetales.

Adapter les principes constructifs et
d’aménagements au risque de remontées de
nappes.

Il conviendra d'étudier les possibilités d’installation
de panneauxsolairesetdedispositifsde géothermie
frés basse énergie.
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WISMES
SITE 1 - RUE DU MOULIN

SCHEMA DE PRINCIPE POUR
L’AMENAGEMENT DU SITE |

ey
=
LEGENDE :
Principe de desserte principale motorisée
_ dougle sens princip m' Traitement des vis-a-vis
Principe de desserte future '
Arbres a préserver
Principe de connexion douce
SR Franges urbain/rural a fraiter Vocation principale d’habitat
Sunsed Espaces publics avec fraifement paysager P Mise en valeur des entrées de ville a réaliser
SRT (exemple parking paysager...)
- A Vue a préserver
o Talus a préserver

e Haie a préserver

i TiRiRes
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WISMES
SITES DE DENSIFICATION -SITE2 & 3

Site n°2 - Hameau de Marival, rue de Vaudringhem

5150 m®

Cadastre : C 38 ; C 905 (en partie) I conviendra d’étudier les possibilitées d'installation de
Une densité minimale de 11 logements a I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés
exigee. basse énergie.

Site n°3 - - Hameau de Marival, rue de Vaudringhem

7300m*
Cadastre : C 67 (en partie) ; C909 a C 911 Il conviendra d’étudier les possibilitées d'installation de
Une densité minimale de 8 logements & I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie fres

exigée. basse énergie.
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WISMES
SITES DE DENSIFICATION - SITE 4

Site n°4 - Le Rietz Mottu- 5 340m*

Cadastre : C 940 (en partie) ; C 969 (en partie) Il conviendra d'efudier les possibilités d'installation de
Une densité minimale de 5 logements a I'hectare sera panneaux solaires et de dispositifs de géothermie trés
exigee. basse énergie.

i TiRiRes
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COTEAUX DE L'AA

Communes concernées :

Elnes
Ouve-Wirquin
Remilly-Wirquin
Wavrans-sur-1'Aa
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ELNES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

Zone ’urbanisa‘rio fufr

Lacommunedispose detrois secteursde developpement Densification urbaine

dont deux sont identifiés en zone a urbaniser (AU) et un
en zone urbaine (U).

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n®1 27450 m* Zone AU
Site n°2 8640 m* Zone AU
Site n®3 11640 m? Zone U

= [UMBRes
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ELNES
SITES1,26&3

CARTE D'IDENTITE

Site 1 Site 3
Cadastre : Cadastre :
- (C247,C383 + B 420 (en partie); B 421 (en partie); B 422
Superficie : (en partie);, B 423 (en partie); B 427 (en
«  Environ 27 450 m* soit 2.7 ha partfie),B 518, B 592, B 615.
«  Parcelles nommées «le Vaux» Superficie :
Localisation : «  Environ 11640 m*soit 1.2 ha
*  RueJulesCaron «  Parcelles nommées «le Courtil Piquet»
Localisation :
Site 2 +  RuedelaBrasserie
Cadastre :
« C516 (en partie)
Superficie :

«  Environ 8640 m*soit 0.8 ha

«  Parcelles nommeées «le Comble»
Localisation :

«  RuedelaBrasserie

VUES SUR LES SITES

Vue sur.le site"l

Vue sur le site 2
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ELNES
SITES1,26&3

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

Eines

Lat]

P site d'urbanisation future
densification urbaine

| PAYS
e LU

&
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ELNES
SITES 1, 2 ET 3

0000000

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

o o

Accées au site

Habitat pavillonnaire groupé au sud du site 1

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

Les trois secteurs de développement se situent a
moins de 600m des equipements communaux et des
arréts de bus inferurbain. Deux sont positionnés en
franges urbaines, le froisieme correspond a un site de
densification urbaine.

Ils sont insérés dans un tissu bati plutét dense:

- un habitat pavillonnaire groupe ou lineaire pour le site 1
- un habitat jumelé groupé pour le site 2

- un habitat jumelé groupé et en front isolé (bati plus
ancien) , pour le site 3.

Les abords de I'Aa a I'est concentrent un certain nombre
d’enjeux écologiques (zones humides, corridors
ecologiques, Zone Natura 2000...) maisaussidesrisques
d’'inondations (PPRI de la vallée de I'Aa supérieure).

Si les sifes ne sont concernés par aucun inventaire ou
protection environnemental, ils sont identifiés dans
I'espace bocager de la Trame Verte et Bleue. Les fraces
du réseau bocager sont visibles notamment sur les
terrains 1ef 2.

Habitat jumelé au nord du site 2
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ELNES
SITES 1, 2 ET 3

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VVERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
[ Bati 7/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
[ | Découpage parcellaire ZNIEFF de Type 1
—— Coursdeau [°°]  Zone Natura 2000
Bl Zoned'urbanisation future Sous-frame pelouses et landes
Densification urbaine Bl Coeur de biodiversité avéré
MOBILITE & EQUIPEMENTS Sous-trame forestiere
Réseau routier == Corridor a conforter
® Arrétdebus Sous-trame milieux humides et aquatiques
=== |tinéraire de randonnée === Corridor a maintenir
® Equipement == Corridor a conforter
FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT Sous-trame bocageére
I Front-a-rue Espace bocager
Front en retfrait
I Jumelé groupé ELEMENTS PAYSAGERS & RISQUES
Jumele linéaire Végeétation
[ Pavillonnaire groupé —— Topographie
Pavillonnaire linéaire w”  Haie
Frontisolé “#=  Talus
Diffus O\ PPRI

DENSITES
@ Densité: 26 logt/ha; Parcelles moyennes: 396 m*
® Densitée:8.5logt/ha; Parcelles moyennes:1180 m*
@® Densité:13.8 logt/ha, Parcelles moyennes: 724 m*

& [OMBRES
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ELNES

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer l'intégration paysagere du site avec son
environnement agricole.

Connecter par des voies douces le site au centre-
bourg et aux équipements publics a proximite.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 35 logements dont un
minimum de 7 logements locatifs sociaux. Ainsi, au
moins 20% des logements du méme site seront des
logements locatifs sociaux.

En complément des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de logements
cherchera a garantir une mixité entre accession
sociale, accession libre et locatif

Densité minimale de 13 logements/ha.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

SITE 1 - RUE JULES CARON

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site entre la rue Jules Caron et la
Résidence Alain Tassart. La définition des modalités
de desserte et d'acces se fera de fagon concertée
avec le Département.

Creer une liaison douce a I'est du site en assurant
la connexion au chemin existant. Prolonger cefte
voie douce a l'intérieur du site. Ces voies devront
bénéficier de traitements paysagers de qualité
(création d’espaces verts, de haies...).

Préserver les haies existantes au pourtour du site
pour favoriser son intégration paysagere.

Traiter les vis-a-vis avec les pavillons existants le
long de la rue Jules Caron.

Proposer une zone plus dense au coeur du site qui
s’accompagnera d'un espace public de qualité.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces impermeéables seront réduites au minimum
auprofitde larges surfaces drainantes ou végétales.

Il conviendra d'éfudier les possibilités d’installation
de panneauxsolaires etdedispositifsde géothermie
tres basse énergie
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Bl Vocation principale dhabitat relevant d'une densité plus forte Bl Traftement peyeager & réafser
[ Vocation principale d'habitat relevant d'une densité plus faible - Uﬂ?&fe de haleé pl‘ant_er‘ B
15" Espace public paysager 4 réaliser . Traitement des vis-a-vis a réaliser

Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion douce

|| Espace vert a créer
“amy Haie existante a préserver




ELNES

PRINCIPAUX ENJEUX

Garantir l'insertion paysagere du site en veillant
a harmoniser la densité en fonction des densités
avec le bati existant ou de la proximite a I'espace
agricole.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 13 logements.

Densité minimale de 15 logements/ha.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SITE 2 - RUE DE LA BRASSERIE

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site depuis la rue de la Brasserie et
preserver des perspectives de connexions a I'ouest
et au sud.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces impermeéables seront réduites au minimum
au profitde larges surfaces drainantes ou végétales.

Ameénager une zone plus dense en accroche du bafi
dense existant a I'est. Assurer le traitement des vis-

a-vis entre les deux zones d’habitation.

Accompagner 'aménagement du site par la création
d’'un espace public qualitatif et central.

Traiter les franges urbain/rural a I'ouest et au sud.
Préserver le talus et le fossé existants au nord.
Il conviendra d'étudier les possibilités d'installation

de panneauxsolaires etdedispositifsde géothermie
fres basse énergie.



ELNES

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Vocation principale d'habitat relevant d'une densité plus forte

. Vocation principale dhabitat relevant d'une densité plus faible

“wh
v

Espace public a creer
Frange urbain/rural a traiter
Traitement des vis-a-vis a réaliser

iy
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SITE 2 - RUE DE LA BRASSERIE

"l

I

Fossé a preserver

Talus a preserver

Principe de desserte principale motorisee
Principe de connexion future a préserver

POy LUMBRES
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ELNES
SITE DE DENSIFICATION - SITE 3
RUE DE LA BRASSERIE

PRINCIPAUX ENJEUX PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Garantir I'insertion paysagere du site en veillant a

harmoniser la densité en fonction des densités avec +  Desservir le site depuis la rue de la Brasserie par
le bati existant. une voie a sens unique.
Préserver I'identité bocagere du site. « Lavoirie s'accompagnera d’un fraitement paysager

qualitatif, notfamment auregard deshaies existantes
apréserver.

PROGRAMME « Assurer le tfraitement des vis-a-vis entre le site de

densification ef les parcelles existantes.
Realisation a minima de 15 logements

Il conviendra d’étudier les possibilités d’installation
Densifé minimale de 13 logements/ha. de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

fres basse énergie et de raccordement au réseau de

distribution gaz.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

\9 Principe de desserte principale motorisée
en sens unique

m.m Traitement des vis-a-vis
Haie a préserver

A
[ Vocation principale dhabitat
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OUVE-WIRQUIN

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT LOCALISATION

+ OUVE-WIRQUIN
i~

Zone d'urbanisation future

La commune dispose d'un secteur de développement
identifié en zone a urbaniser (AU).

SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI

Site n°1 24070 m? Zone AU

= [UMBRes
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OUVE-WIRQUIN
SITE

0000000

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
B 375;B376;B377,B383; B384

Superficie :
Environ 24 070 m* soit 2.4 ha

Parcelles nommeées «les Enclos»

Localisation :
Rue Principale, Chaussée Brunehaut

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site depuis la Chaussée Brunehaut|

Vue sur le site depuis le cimetiéere)
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OUVE-WIRQUIN
SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

E

.-l.. -I- .1._-|| 12 {351 =n "

I site d'urbanisation future
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SITE

OUVE-WIRQUIN

CARACTERISTIQUES URBAINES ET

ENVIRONNEMENTALES

Acces au site depuis la rue Principalé¢)

i/

: “Aa q,r;#@nﬂ{ébaS‘dU;ifé
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Positionné dans la vallée de I'Aa, le secteur de
developpement se frouve au carrefour de la rue
Principale (RD 193E1) et de la Chaussée Brunehaut (RD
341). Il rejoint, a moins de 300m, le centre du village
concentrant équipements communaux et arréts de bus
interurbain.

A I'exception de quelques fermes disposées en bordure
de I'Aa, le site est isolé des habitations de la commune.
En effet, I'affluent de I'Aa accompagné de sa ripisylve
marque une separation avec [I'habitat pavillonnaire
présent sur les coteaux.

Les abords de I'Aa concentrent un certain nombre
d’enjeux écologiques (zones humides, corridors
écologiques...) mais aussi des risques d'inondations
(PPRI de la vallée de I'Aa supeérieure). Bien que le site
ne bénéficie pas directement d'un recensement ou d'une
protection environnementale, la proximité de ces zones a
enjeux invite a étre vigilant quant aux impacts potentiels
du futur aménagement sur ces espaces.

Le secteur de developpement présente un léger denivelé
qui s’accenfue aux abords de la rue Principale pour
former un falus. Ce dernier arbore une haie bocagére qui
favorise la gestion des eaux de ruissellement.

Arbres alignés le long de la chaussée Brurgahau




OUVE-WIRQUIN
SITE

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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N,

LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursd'eau
Bl Zone d'urbanisation future

MOBILITE &§ EQUPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraires de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé
Diffus

DENSITES
@ Densité: 4 logt/ha; Parcelles moyennes: 2 350 m*

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
7/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
Sous-trame pelouses ef landes
==  Corridor a conforter
Sous-trame forestiere
=mw  Corridor a conforter
Sous-trame milieux humides et aquatiques
=== Corridor a maintenir
Sous-trame bocageére
Espace bocager

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végétation

Topographie

Haie

Talus

PPRI

Exploitation agricole soumise au RSD

Bz

s LUMBRES
7 Ry WY AUD




OUVE-WIRQUIN

SITE 1 - RUE PRINCIPALE

PRINCIPAUX ENJEUX

Préserver  les  caractéristiques  bocageres
identitaires présentes sur le site fout en maintenant
les permeabilités écologiques avec les espaces
naturels a proximite.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

PROGRAMME

Realisation a minima de 22 logements.

Densité minimale de 9 logements/ha.
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PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Desservir le site par une traversante en double
sens entre la RD 341, (chaussée Brunehaut) et la
rue principale. Elle devra étre dimensionnee afin
de correspondre a sa fonction de desserte interne
du quartier. La définition des modalités de desserte
et d'acces se fera de facon concertee avec le
Département.

Des voiries secondaires seront préevues pour
desservir le reste du site depuis cet axe.

L’entrée ef la sortie sur la chaussée Brunehaut se
fera uniqguement en fourne a droite afin de ne pas
perturber le trafic sur cet axe.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétenfion des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et
les surfaces imperméables seront réduites au
minimum au profit de larges surfaces drainantes ou
vegetales. Un espace de famponnement des eaux
sera également prévu dans I'angle au carrefour des
deux routes départementales.

Préserver la haie bocagere le long de la rue
principale.

Aménager un espace vert paysager sur les
bordures de la route départementale prevoyant une
stratification végétale décroissante en allant vers le
nord (arbres au sud, arbustes au nord). Traiter les
autres bordures par des aménagements paysagers
(haies bocageéres, alignements d'arbres...) pour
gérer la transition urbain/rural.

Il conviendra d'éfudier les possibilités d’installation
de panneauxsolairesetdedispositifs de géothermie
fres basse energie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

~———  Principe de desserte principale motecrisée en double sens
\—’? Principe de desserte secondaire

V{ Entrée / sortie en tourne a droite uniquement

Espace rétention eau
=M Haie a préserver
—==  Talus a conserver
]

Espace vert &8 aménager

i

-+, Traitement paysager a realiser

7/ Espace vert a préserver (prairies, autres. )

- Vocation principale d'habitat

< Vue & préserver
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REMILLY-WIRQUIN

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

REMILLY-WIRQUIN

Zone d’'urbanisation future

La commune dispose de deux secfeurs de
developpement identifiés en zone a urbaniser (AU).

SITE SUPERFICIE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 7800m? Zone AU
Siten®2 8790 m* Zone AU

52 (niBRes
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REMILLY-WIRQUIN
SITES 14 2

CARTE D'IDENTITE

Site 1
Cadastre:
A 549 (en partie), A 464 (en partie)

Superficie :
Environ 7800 m* soit 0.8 ha

Localisation :
Rue Bertin

VUES SUR LES SITES

Vue sur la partie nord du site 1

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Site 2
Cadastre :
C 228 (en partie),; C 229 (en partie) ; C 515
(en partie)

Superficie :
Environ 8 790 m?* soit 0.8 ha
Parcelles nommeées «Le Brile»

Localisation :
Rue de Cléty

Vue sur le site 2
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REMILLY-WIRQUIN
SITES 14 2

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

L
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REMILLY-WIRQUIN
SITES 14 2

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Site 2 - Entrée est duvillage

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Positionnés sur les versants de la vallée de I'Aa, les
secteurs de développement s’inserent dans la lisiere
urbaine de la commune et en entrée de village (site2).

Les zones d’urbanisation future se trouvent a moins
de 600m de I'école et arréts de bus interurbain. Les
itinéraires de randonnées favorisent le lien en mobilité
douce avec les équipements communaux mais

egalement avec I'espace environnant.

Le tissu bati alentour est dominé par un habitat de type
pavillonnaire linéaire de densité moyenne a faible.

Si le fond vallée de I'’Aa concentre I'essentiel des
enjeux environnementaux (zone humide, zone a risque
d’'inondation, corridor écologique...),les coteaux de I'Aa
constfituent également un intérét pour la biodiversité
(ZNIEFF de type 1, coeur de biodiversite, corridor
écologique...). Aussi, la proximité de ces espaces
naturels devraétre prise en compte dans'amenagement.

Du fait de leur localisation sur les versants boisés, la
fopographie est plus ou moins marquee : denivele d’est
en ouest pour le site 1, dénivelé du sud au nord pour le
site 2 invite a étre vigilant sur les mesureqgs de gestion
des eaux.

Prairies en face du site 2



REMILLY-WIRQUIN
SITES 14 2

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LA L GA
LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
[ Bati 7//  Zones humides (SAGE et SDAGE)
[ | Découpage parcellaire ZNIEFF de Type 1
—— Coursdeau o Sous-frame pelouses et landes
Bl Zoned'urbanisation future B Coeurde biodiversité avéré
o ==  Corridor arestaurer
MORBILITE & EQUPEMENTS Sous-trame milieux humides et aquatiques

Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraires de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
[ Front-3-rue
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé
Diffus

DENSITES
@ Densité : 10 logt/ha; Parcelles moyennes : 973 m*
®  Densité: 5logt/ha; Parcelles moyennes : 1985 m®
©  Densité: 20 logt/ha; Parcelles moyennes : 485m®

=== Corridor a maintenir
Sous-trame bocageére
Espace bocager
==  Corridor a conforter

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végétation
—— Topographie
’ Haie
SN PPRI

s LUMBRES
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REMILLY-WIRQUIN
SITE 1 - RUE BERTIN

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer linsertion paysagere et la perméabilité
écologique du site avec les espaces boisés présents
a proximite.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

PROGRAMME

Realisation a minima de 8 logements

Densite minimale de 10 logements/ha.
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PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Assurer les acces aux sites depuis le chemin
agricole menant a la rue Bertin.

Préserves les haies existantes disposées au
pourfour des sifes.

Compléterleréseaubocager en créant de nouvelles
haies multistrates sur certains cotés.

Aménager un espace tampon paysager en bordure
du boisement inventorié en ZNIEFF de type 1.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigees vers des noues et les
surfaces impermeéables seront réduites au minimum
auprofitdelarges surfacesdrainantes ou vegetales.

Il conviendra d’étudier les possibilités d'installer
des panneaux solaires. Au vu du potentiel en
geothermie du site, il est opporfun d'efudier la
faisabilité d'implanter des dispositifs de geothermie
sur sonde, voire sur nappe.
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SCHEMA DE PRINCIPE

_"

i---i_—_----#’

Vocation principale d’habitat

Haie multistrate a planter

Haie existante a préserver
Espace boisé existant

[
5% Espace vert paysager a aménager
—
=y
«—

Principe d'accés motorisé




REMILLY-WIRQUIN

SITE 2 - RUE DE CLETY

PRINCIPAUX ENJEUX

Mettre en valeur et sécuriser I'entrée du village.

Favoriser des connexions douces pour rejoindre le
centre-bourg.

Assurer l'intégration paysagere du site au sein des
espaces boisés et humides avoisinants et garantir
les perméabilités écologiques avec les espaces
naturels a proximite.

PROGRAMME

Realisation a minima de 11 logements.

Densité minimale de 13 logements/ha.
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PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Desservir le site en impasse depuis la rue de Cléty
(RD 193) et préserver des possibilités d'extension
a l'est. La definition des modalites de desserte
et d'acces se fera de facon concertée avec le
Département.

Aménager une liaison douce sécurisée aux abords
de laroute départementale se connectant aux voies
pietonnes existantes rue de Cléty.

La connexion douce s’appuiera sur un espace vert
paysager qui permettra également de traiter et de
mettre en valeur I'entrée du village.

Traiter les vis-a-vis avec le bati existant au nord.

Preserver le chemin agricole permettant 'acces aux
parcelles situées derriere le boisement.

Planter une haie multistrate en bordure est du site
assurant une gestion des franges espace bati/
espace agricole mais également de préserver une
continuité ecologique enfre les espaces naturels
presents a proximite.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systemes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réduites au minimum
auprofitde larges surfaces drainantes ou végétales.

Il conviendra d’étudier les possibilités d'installer
des panneaux solaires. Au vu du potentiel en
géothermie du site, il est opportun d'étudier la
faisabilité d'implanter des dispositifs de géothermie
sur sonde, voire sur nappe.
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SCHEMA DE PRINCIPE

‘“‘mmumr

LEGENDE :

[ Vocation principale dhabitat

[ Espace vert 4 aménager

* Traitement paysager a réaliser

= Haie multistrate a planter
Espace boisé existant

wiwh  Traitement des vis-a-vis a réaliser

~~a Principe de desserte principale motorisée avec retournement
---» Principe de connexion future a préserver

~~+ Principe de connexion douce

<2 Acces agricole a maintenir
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WAVRANS-SUR-L'AA

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

La commune dispose de deux secteurs de
developpement dont un estidentifié en zone a urbaniser
(AU) et un en zone urbaine (U) .

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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234

Zone d'urbanisation future

Densification urbaine

SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 16 960 m? Zone AU
Site n°2 14 650 m* Zone U

o PAYSs:
o LUMBRES

AR COMIATALIE 1 RS
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WAVRANS-SUR-L'AA
SITES 14 2

CARTE D'IDENTITE

Site 1 Site 2

Cadastre: Cadastre :
Z1 86 (en partie),; ZI 91 (en partie) « Z1230;,D232;,D233,D262

Superficie : Superficie :
Environ 16 960 m* soit 1.7 ha +  Environ 14 650 m* soit 1.5 ha

Localisation : Localisation :
Rue de Vedringhem « Rue de Fauquembergues, rue de

Wilbedingues

VUES SUR LE SITE |

Vue sur la partie ouest du site 1depuis le cimetiére

Tk

. Vue surlzpartie estdusite 1
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LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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CARACTERIS

TIQUES URBAINES ET

ENVIRONNEMENTALES

Site1 - Accés depuis la rue de Vedringhem

Site1 - Vue de

o

o N site

Fentrée du village par la RD 19

- Habitat bav_iglldnﬁéire'linéair'e
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WAVRANS-SUR-L'AA
SITES 14 2

Les secteurs de développement comprennent : une zone
localisee en frange urbaine (site 1) et visible de I'enfrée
est du village (RD 192) ef une zone de densification
(site2), plus proche des équipements communaux. Des
liaisons douces (itineraires de randonnees) assurent
d’ores et déja une connexion avec le centre et I'espace
environnant (trail de la vallée de I'Aa).

Le site 1 est enfouré d'un habitat récent de type
pavillonnaire linéaire disposant de grandes parcelles. Le
site 2 se frouve a l'interface entre un habitat récent de
type pavillonnaire linéaire et un habitat rural plus ancien
en frontisolé.

Le fond de vallée de ’Aa (au nord) concentre I'essentiel
des enjeux environnementaux(PPRI, Zone Humides...).
Le premier secteur est situé a proximite immediate
d’'une zone de ruissellement idenftifiee dans le PPRI de la
Vallée de 'Aa supérieure dont il faudra tenir compte dans
le futur amenagement.

Le second secteur dispose d'un cerfain nombre
d’éléments paysagers (arbres ou haies) qui semblent
associes aux fermes présentes a cote. Par ailleurs,
I'une d'entre elles, soumise au Reglement Sanitaire
Départemental ,constitue une opportunité pour préserver
une partie de ces élements de végétation pouvant jouer
le rble de tampon avec les nouvelles habitations.

Site1 - Vue sur le fond de vallée de I’Aa
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CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - RIODIVERSITE
[ Bati 77/, Zones humides (SAGE et SDAGE)
[ | Découpage parcellaire <« ZNIEFF deType1
—— Coursd'eau Sous-trame forestiére
Bl Zoned'urbanisation future == Corridor a conforter
[0 Densification urbaine Sous-trame milieux humides et aquatiques
== Corridor a maintenir
Sous-trame bocagere
MOBILITE § EQUIPEMENTS Espace bocager
“" Réseauroutier
@® Arrétdebus ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
=== |tinéraires de randonnée " Végetation
Equipement —— Topographie
Arbre
FORMES URBANES -TYPE DHARTAT @ Haie
I Front-a-rue NN PPRI ) )
Front en retrait ‘ E)_(p!oﬂahon agricole soumise au RSD
B Jumelé groupé Site pollué (SEVESO ou BASIAS)

- Jumelé linéaire

I Pavillonnaire groupé

- Pavillonnaire linéaire
Frontisole

Densite : 4 logt/ha; Parcelles moyennes : 2 470m*
®  Densité : 8.9 logt/ha; Parcelles moyennes : 1113 m*




WAVRANS-SUR-L'AA
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SITE 1 - RUE DE VEDRINGHEM

PRINCIPAUX ENJEUX

Sécuriser la connexion motorisée sur le site.

Préserver les eéléments identitaires du sife situés
dans 'auréole bocagere du village.

Assurer une continuité paysagere avec les espaces
verts a proximité.

Assurer la transition entre le bati ancien et les
nouvelles constructions

Prendre en compte le risque de ruissellement des
eaux dans 'aménagement.

PROGRAMME

Reéalisation a minima de 21logements.

Densité minimale de 15 logements/ha.

PRINCIPES D'’ AMENAGEMENT

Assurer la desserte motorisée du site depuis la rue
de Vedringhem et poursuivre par une liaison douce
afin de créer une pénétrante au sein du site en lien
avec la liaison douce existante.

Ameénager un linéaire de haie multistrate au sud du
site afin de maintenir un réseau bocager participant
a une confinuité paysagere et écologique

Débuter 'aménagement du site par une premiere
phase située a I'est, en accroche depuis la rue de
Vedringhem, par 'aménagement d'un espace public
de qualité, en entrée de site.

Proposer un traitement des vis a vis des parcelles
existantes.

L’aménagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétention des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réduites au minimum
auprofitde larges surfaces drainantes ou vegetales.

Indépendemment de l'opération de logements,
amenager un espace public dedié a I'extension du
cimetiere et a 'aménagement d'un espace sportif.

Il conviendra d’étudier les possibilités d'installation
de panneauxsolairesetdedispositifs de géothermie
fres basse énergie.



SCHEMA DE PRINCIPE

WAVRANS-SUR-L’'AA
SITE 1 - RUE DE VEDRINGHEM
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LEGENDE :

Vocation principale d'habitat
Espace public a aménager

“+".. Traitement paysager a réaliser

= Lincaire de haie multistrate a planter

gl Traitement des vis-a-vis a réaliser
Principe de desserte principale motorisée
Principe de connexion douce

N Veea preserver

Zone moyennement exposee au risque
de ruissellement .
(PPRN Vallée de 'AA supérieure)

S RS s AUD
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WAVRANS-SUR-L'AA
SITE DE DENSIFICATION - SITE 2
RUE DE FAUQUEMBERGUES

PRINCIPAUX ENJEUX PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Sécuriser la connexion moforisée sur le site. «  Assurerladessertemotoriséedusitedepuislaruede

Wilbedingues et depuis la rue de Fauguembergues.
Preserver les éléments paysagers du site.
Permettre une connexion future vers le nord pour
Assurer une continuité paysagere avec les espaces disposer a I'avenir d’'une extension.
verts au nord ouest.
Préserver les haies existantes qui fraversent le
sife au sud afin de maintenir un réseau bocager
participant a une continuité paysagere.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 18 logements. Proposer au cceur du site un espace public de

qualite, eny intégrant quelques essences fruitieres.
Densité minimale de 12 logements/ha.

Il conviendra d’étudier les possibilités d’installation

de panneaux solaires, de dispositifs de géothermie

fres basse energie et de raccordement au réseau de

distribution gaz.
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SCHEMA DE PRINCIPE

W,

LEGENDE :
e Principe de desserte principale motorisée kst Haie a préserver
-double sens
S Principe de desserte secondaire . Arbres a preserver
m.m Traitement des vis-a-vis - Vocation principale dhabitat

m Espaces publics avec fraitement paysager
” (exemple parking paysager...)







GRANDS PLATEAUX DE L'AA

Communes concernées :

Clety
Dohem
Pihem
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CLETY

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT

La commune dispose
développement identifiés en zone urbaine (U).

secteurs de
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LOCALISATION

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n®1 9590 m2 Zone U
Site n°2 5390 m2 zone U
Siten°3 7830 m2 Zone 1AUH

7 PAYS::
7 LUMBRES

ﬁ, SRR IF 13 £ TR

AU
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CLETY
SITE DE DENSIFICATION - SITE |

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
AB79; AB80; AB 81, AB82

Superficie :
Environ 9590 m2 soit 0.9 ha

Localisation :
Rue Nationale, Route de Lumbres

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site depuis la RD 193

Vue sur le site par le nord
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CLETY
SITE DE DENSIFICATION - SITE |
LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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CLETY

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Carrefour entre la RD 193 et la RD 928

Habitat pavillonnaire au nord du site
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SITE DE DENSIFICATION - SITE |

Bien que le secteur de développement soit situé dans
le tissu urbain de la commune, il se trouve légérement
en retrait (moins d'un kilometre) des équipements
communaux (mairie, école...) notamment a cause de la
RD 928 qui constitue un axe fragmentant pour le village.
Cependant, il dispose d'une proximite immeédiate avec
des arréts de bus interurbains.

Le fissu bati alentour est composeé d’un habitat mixte de
type pavillonnaire groupé (13logt/ha), en front-isolé ou
en front-a-rue. Le site est localisé en continuite d'un
secteur d’habitaf récent.

Si le site n'est pas concerné par un inventaire ou une
protection environnementale, il est identifié dans un
espace bocager de la Trame Verte et Bleue témoignant
d’enjeux écologiques. Le bocage sur le site se fraduit
par la présence de haies et d'arbres le long de la route
départementale.

Haie et arbres le long de la RD 928
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CARACTERISTIQUES ~ URBAINES  ET
ENVIRONNEMENTALES

LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE TRAME VVERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
[ Bati Sous-trame bocagére
[ | Découpage parcellaire Espace bocager
—— Coursd'eau
[0 Densification urbaine ELEMENTS PAYSAGERS & RISQUES

| Végétation

MOBILLITE & EQUIPEMENTS —— Topographie

~~" Réseauroutier @ Arbre
® Arrétdebus w” Haie

Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
[ Front-a-rue
770 Pavillonnaire groupé
© Pavillonnaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
o 2

Densité : 10 logt/ha; Parcelles moyennes : 1016m
®  Densité : 13 logt/ha; Parcelles moyennes : 747 m?




CLETY

RUE NATIONALE

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer une connexion douce avec le centre-bourg.

Garantir la securite le long des routes
départementales.

Favoriser lintegration paysagere du site en lien
avec son environnement agricole bocager.

PROGRAMME

Realisation a minima de 11 logements.

Densite minimale de 11logements/ha.
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SITE DE DENSIFICATION - SITE |

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Assurer un acces motorisé et doux au secteur dans
la continuité de I'impasse des Champs.

Aucun accés ne devra étfre fait sur les
departementales RD 193 et RD 928.

Préserver la haie et les arbres bordant la RD 928.

Afin de préserver le cadre de vie du site, une haie
sera plantée tout le long de la RD 193.

Il conviendra d’étudier les possibilites d'installer
des panneaux solaires. Au vu du potentiel en
geothermie du site, il est opporfun d'efudier la
faisabilité d'implanter des dispositifs de géothermie
sur sonde, voire sur nappe.



PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES// 252

CLETY
SITE DE DENSIFICATION - SITE |
RUE NATIONALE

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Principe de desserte principale motorisée
- double sens

Principe de connexion douce

E Haie & préserver
T Haie & créer
O Arbres a préserver

Vocation principale d'habitat
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CLETY

Site n°2 - Rue Nationale - 5390 m*

Cadastre : AB 73 (en partie); AB 74 (en partie) ; AB 75
(en partie)

Une densité minimale de 9 logements a I'hectare sera
exigee.

La définition des modalités de desserte et d'acces se
fera de facon concertée avec le Departement.
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SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

Il conviendra d’'étudier les possibilites d'installer des
panneaux solaires. Au vu du potentiel en géothermie du
site, il est opportun d'efudier la faisabilite d'implanter
desdispositifs de géothermie sur sonde, voire sur nappe.




CLETY
SITE 3

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
ZDn°103 s

Superficie :
7830m2

Localisation:
Rue de la longue haie

VUES SUR LE SITE
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CLETY
SITE 3

LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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CLETY
SITE 3

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

" Vis a vis avec les habitatiohs conpexes
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Le secteur de développement est localisé a proximité
du ceeur du village, a 100 m de la salle des fétes et de la
mairie.

Situé sur une parcelle agricole en point haut, ce secteur
offre des perspectives visuelles jusqu'a 3km sur les
éoliennes de Remilly-Wirquin. Le site de projet est
également perceptible depuis le paysage lointain,
notamment depuis I'axe frequente de laRD928 qui passe
en confre-bas de la vallee.

La zone d'équipement, est accessible depuis la rue de la
longue haie. Au vu de la configuration ef de son gabarit
actuel, cefte voie est a questionner pour un acces
moftorisé optimal et sécurise.

Si le site n'est pas concerné par des protfections
environnementales, il est néanmoins a proximite de
I'espace bocager de la trame verte et bleue témoignant
d’enjeux ecologiques (haies, alignements d'arbres...)

Le point haut du ferrain et la déclivité invitent a préserver

fout element de vegetation ou de sol favorisant la bonne
gestion des eaux pluviales.

¥

Vue sur le éoliennes de Remilly-Werquin et la D928 en contre-bas

« b 7 PAYS:
~e= LUMBRES
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CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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CLETY
SITE 3

PRINCIPAUX ENJEUX

Préserver les vues sur le paysage depuis le site
Veiller a l'intégration paysagere du projet (Situé en
point haut, visible depuis la RD928)

Favoriser et securiser les liaisons douces avec la
centralité communale (mairie/salle des fétes)
Limiter 'impermeéabilisation des sols

Aménager une cour d'école vegeétalisée

PROGRAMME

Réalisation d’'une école

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Securiser I'acces a la future ecole entre la rue
de la Longue Haie et la rue Herbelles. Garantir
le ralentissement des véhicules et I'intégration
paysagere en créant un seuil (exemple matériaux
spécifiques, plantations).

Assurer ladesserteverslafuture écolevialacréation
d'une rue a double sens. Elle sera accompagnée
d’un alignement d'arbres et de planfations basses.
L’aménagement de cette voie accordera une
importance a la mise en ceuvre de systeme de
rétention des eaux pluviales (noues, fossé, drain).

Realiser un espace de stationnement paysager
en bordure de parcelle assurant le stationnement
et la girafion des bus. Les voies d'acces et la
végetalisation du parking permettront de mettre
en valeur les vues sur le paysage loinfain, et de
preserver un acces agricole a la parcelle.

Conforter les connexions douces existantes avec
le parking de la salle des fétes. Des connexions
enfre la cour de I'école ef les futurs espaces verts

pédagogiques pourront éfre créées.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Implanter la future école a I'Ouest de la parcelle.
Veiller a labonne insertion du projet, notamment via
des hauteurs de bati qui limiteront I'impact visuel

depuis la rue Nationale (RD928).

Creer une cour d'ecole vegétalisee a I'Est de la
parcelle (pour eviter la prise au vent) et minimiser
les surfaces imperméables (exemples : plantations,

noues, mobiliers et jeux adaptés).

Créer un espace public entre I'école et la salle des
fétes (exemples : parvis, placette). Cet espace
veillera a limiter les surfaces imperméables au profit
de large surfaces drainantes (matéeriaux minéral et

paves drainants) ou végetales.

Créer des espaces verts avec une gestion
difféerenciée afin de favoriser I'entretien et la
biodiversité autour de I'école. Créer un espace vert
peédagogique sur la partie nord du site (potagers,

mares...)

Préserver les vues sur le territoire et le paysage
lointain depuis le point haut du site. Intégrer le
vis-a-vis avec la parcelle a I'Est, préserver voire

conforter la haie existante.

Accorder une importance parficuliere a la mise
en ceuvre de systémes de rétention des eaux de
surface,les eaux pluviales seront notamment
dirigées vers des noues et les surfaces
imperméables seront réduites au minimum au profit
de larges surfaces drainantes ou veégetales. Une
mare pédagogique pourra étre créée en point bas
de la parcelle.
N PAYS

PAY:
LUMBRES
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CLETY
SITE 3

SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Y 3

Périmétre OAP - Zone 1AUH

Entrée vers la rue de la longue haie a sécuriser avec
intégration paysagére

Principe de desserte motorisée principale en double sens.
Récupeération des eaux pluviales en accompganament

de voirie

Principe de desserte secondaire en sens unigue

Principe de desserte secondaire pour l'acces agricole
Principe de connexions douces a conforter et/ou a créer
Parking paysager a créer

Espace public avec traitement paysager

Vocation dequipement

Hauteur limitée des constructions pour minimiser
limpact visuel depuis la vallée

salle des fétes

(2 £

2

LT

A

city stade
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o 2\

+  RueHerbelles

«

Limites existantes a intégrer
Cour décole vegétalisée

Espace vert a creer :
(prairie fleurie, fauche tardive)

Espace vert pédagogique a créer (potagers, mares
Haies a preserver

Haies a créer

Alignement d'arbres a créer

Moue plantee en bordure de parcelle

Vues a préserver
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DOHEM

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT LOCALISATION

AVROULT

DELETTES

. ‘0‘ a : .
-P'érim‘e’rre de 'OAP
La commune dispose de trois secteurs de Zone d'urbanisation future

développement: un identifié en zone a urbaniser (AU) Densification urbaine
et deux en zone urbaine (U).

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n*1 6910 m2 Zone AU
Siten®2 5100 m2 Zone U
Siten°3 4950 m2 Zone U
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DOHEM
SITE |

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
AB12; AB13

Superficie :
Environ 6 910 m2 soit 0.7 ha
Parcelles nommeées «Le Presbytere»

Localisation :
Rue de la Mairie

VUE SUR LE SITE

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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DOHEM
SITE |

LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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I site d'urbanisation future
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DOHEM
SITE |

0000000

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

i

Ecole a proximifé du site
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Le secteur de developpement se trouve a linferface
entre I'espace agricole et le cceur de village concentrant
différents équipements communaux (mairie, école, salle
des fétfes...). Il est desservi au niveau du prolongement
de la rue de la mairie qui comprend quelques places de
parking.

Le bati alentour, pour la plupart des fermes, correspond
a un habitat de type frontfisolé.

Du fait de son intégration dans I'auréole bocagere
(espace bocager de la trame verte et bleue), le site
dispose de plusieurs haies qui concourent a I'ambiance
rurale de la commune.

Rue de la mairi
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LEGENDE :
ELEMENTS DE CQNTEXTE TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
0 Bai _ Co°  ZNIEFF de Type 1
[ ] Découpage parcellaire Sous-trame bocageére
—— Coursd'eau Espace bocager
Bl Zone d'urbanisation future

MOBILITE & EQUIPEMENTS
“ Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraire de randonnée
Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT

[ Jumelé groupé
© Jumelé linéaire
" Pavillonnaire lingaire
Frontisolé
DENSITES
©  Densité: 11.4 logt/ha; Parcelles moyennes : 880 m*

@ Densité:12.2 logt/ha; Parcelles moyennes : 820 m*

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végétation

Topographie

Haie

Exploitation agricole soumise au RSD
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PRINCIPAUX ENJEUX

DOHEM
SITE 1 - RUE DE LA MAIRIE

Assurer l'inteégration paysagere du site dans .
I'auréole bocagere du village et au contact du
fissu urbain du centre ancien.

Assurer une connexion douce avec les
equipements publics présents a proximite.

PROGRAMME

Realisation a minima de 9 logements.
La production de logements cherchera a garantir
une mixité entre accession sociale, accession libre

et locatif.

Densite minimale de 13 logements/ha.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Desservir le site depuis la rue l'impasse
donnant sur la rue de la Mairie.

Amenager I'entrée du site a la fois pour les
futurs logements mais aussi pour permettre
un acces simplifié au futur cimetiére.

Assurer un fraitement des vis-a-vis par
un brise vue végétal entre les parcelles
existantes et futures.

Conserver les haies bordant le futur cimetiére
et le site a urbaniser au nord.

Aménager des haies bocagére sur les
bordures du site qui n'en disposent pas afin
de fraiter la frange urbain/rural.

Il conviendra d'étudier les possibilités
d’installation de panneaux solaires et de
dispositifs de géothermie fres basse énergie.
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SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

e

=
———
fim

Principe de desserte principale motorisée I Traitement paysager a réaliser
- double sens T

Espaces publics avec traitement paysager I //% Futur cimefiere
(exemple parking paysager...)

Haie a préserver
Haie a créer

Traitement des vis-a-vis

Vocation principale d'habitat




DOHEM

Site n°2 - Rue Principale - 5100 m*

Cadastre : C 608 (en partie) ; C 609 (en partie); C 631
(en partie); C 632 (en partie)

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigee.

Site n°3 - Rue Principale - 4 950 m*

Cadastre: C 634 a 637 (en partie)

Une densité minimale de 8 logements a I'hectare sera
exigée.
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SITE DE DENSIFICATION -SITE2 & 3

Il conviendra d'étudier les possibilites d'installer des

panneaux solaires. Au vu du potentiel en géothermie du

site, il est opportun d'étudier la faisabilité d'implanter

desdispositifs de géothermie sur sonde, voire sur nappe.
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Il conviendra d'étudier les possibilites d'installer des

panneaux solaires. Au vu du potentiel en géothermie du

site, il est opportun d’etudier la faisabilité d'implanter

desdispositifs de géothermie sur sonde, voire sur nappe.
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PIHEM

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT LOCALISATION
CONCERNE PAR L'OAP

Zone d’'urbanisation future

La commune dispose d'un secteur de développement en
zone a urbaniser (AU).

SITE SUPERFICEE ZONAGE REGLEMENT PLUI

Site n°1 39380m2 Zone AU

& [OMBRES
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PIHEM
SITE

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
AA116; AA128 ; AA129 ; AA182 ; AA183

Superficie :
Environ 39 380 m?* soit 3.9 ha

Parcelles nommees «Le Village»

Localisation :
Rue du Flot, Rue Principale

VUES SUR LE SITE

Vue sur le site depuis le chemin agricole au nord

Vue sur le site depuis le sud
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PIHEM
SITE

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

I site d'urbanisation future
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PIHEM
SITE

L]
L]
°
L]
L]
L]
°
L]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

i
gﬂ' Chemin agricole au nord bordé d’un haie
- bocageére

o

Habitat de type pavillonaire linéaire

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le secteur de développement, localisé a proximité
des équipements et services communaux (city-stade,
mairie, salle des fétes...) est accessible via un chemin
agricole situé au nord.

Il s'insere au sein du tissu bati de type pavillonnaire plutot
lache ( 8logt/ha soit des parcelles moyenne de 1144m?).
Quelques corps de fermes sont egalement présents a
proximité et constituent un bati en frontisolé.

Sa localisation sur un plateau se traduit par un relief
globalement plat. Un talus est toutefois présent au nord
ainsi qu’a coté du city-stade.

Le site n'est concerné par aucun recensement ou
protection environnementale. Cependant, il fait partie de
I'aureole bocagere du village, expliquant la présence du
réseau bocager sur ses abords.

Haie présente a ’ouest du site
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0 200 m A

LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES
[ Bati Végétation
[ | Découpage parcellaire —— Topographie
—— Coursdeau sw” Haie
Bl Zone d'urbanisation future @ Arbres
W Exploitation agricole classée ICPE
MORBILITE § EQUPEMENTS Exploitation agricole soumise au RSD

Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraire de randonnée
® Equipement

FORMES URBAINES -TYPE DHABITAT
Front-a-rue
Jumelé linéaire
Pavillonnaire groupe
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
@ Densité: 8 logt/ha; Parcelles moyennes : 1144 m*
®  Densité : 16 logt/ha; Parcelles moyennes : 619 m’
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PIHEM

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer l'intégration du site dans l'auréole
bocagere du village.

Garantir des connexions douces avec les
équipements publics situés a proximiteé.

PROGRAMME

En complément des objectifs de

Realisation a minima de 38 logements dont un
minimum de 8 logements locatifs sociaux. Ainsi, au
moins 20% des logements du méme site seront des
logements locatifs sociaux.

locatifs aidés precités, la production de logements
cherchera a garantir une mixité entre accession
sociale, accession libre et locatif.

Densité minimale de 10 logements/ha.

SITE1-RUE DU FLOT

logements

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Assurer la desserte motorisée principale en
impasse depuis la rue du Flot via le chemin
agricole puis venir y connecter des voies
secondaires. Toutefois, la definition des
modalités de desserte et d'accés se fera
de fagon concertée avec le Département
compte tenu du flux de circulation génere par
le développement de la zone.

Aucun acces prive ne se fera sur le chemin
agricole au nord. Les parcelles devront étre
desservies via une voirie secondaire.

Réaliser, hors phasage, un espace public
avec fraitement paysager a proximité du site
de lamairie et de la salle polyvalente .

Amenager une liaison douce entre cet espace
public et I'axe de desserte principal et la
prolonger vers la rue Principale.

Traiter les vis-a-vis avec [I'habitat
pavillonnaire a I'est.

Conserver les haies bordant le site au sud
et surplombant le falus le long du chemin
agricole.

Réaliser un espace vert paysager au nord du
site en prolongement du boisement existant
sur la parcelle a l'est. Celui-ci devra étre
planté d’arbres.

Debuter I'aménagement du site au nord
via I'acces depuis la rue du Flot et terminer
au sud en venant se connecter a la route
départementale.

Il conviendra d'étudier les possibilités
d’installation de panneaux solaires et de
dispositifs de géothermie tres basse eénergie.



SCHEMA DE PRINCIPE

LEGENDE :

Principe de desserte principale double sens motorisée

Principe de desserte secondaire

Principe de connexion douce

Espaces publics avec traitement paysager
(exemple parking paysager...)

Talus a préserver

Haie a préserver
Traitement des vis-a-vis
Arbres a préserver

Vocation principale d’habitat

PLUI - ORIENTATIONS D'’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Espace vert a aménager

Espaces publics a créer
(parking, équipements communaux...)

Traitement paysager a réaliser

Principe de phasage
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BASSE VALLEE DE L'AA

Communes concernées :

Esquerdes
Setques
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ESQUERDES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

e

Zone d'urbanisation future
La commune dispose de deux secteurs de Densification urbaine
developpement dont un se frouve en zone a urbaniser

(AU) et un en zone urbaine (U).

SITE SUPERFICE ZONAGE REGLEMENT PLUI

Site n°1 35710 m?* Zone AU
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ESQUERDES
SITE |

CARTE D'IDENTITE

Cadastre:
Z1 28 (en partie)

Superficie :
Environ 35110 m* soit 3.5 ha

Parcelles nommées «Le Hoillot»

Localisation :
Chemin du Lonval

VUE SUR LE SITE

Vue sur le site depuis le chemin du Lonval (c6té ouest)



PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//COMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES// 280

ESQUERDES
SITE|

LOCALISATION SUR LE ZONAGE

NN [J

P site d'urbanisation future
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ESQUERDES
SITE |

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

Acces au site et au cimetiére

Chemin du Lonval et voie ferrée au nord du site

Chemin du Lonval partie es

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

Le secteur de développement est situé au sud de la
commune,a coté ducimetiere, eninterface entre 'espace
bati et I'espace agricole. Il est accessible via un chemin
du Lonval qui est utilisé pour I'exploitation des parcelles
agricoles attenantes. Si la voie ferrée le site du reste du
village, il reste proche des écoles (environ 600m).

Les habitations au nord présentent des densités parmi
les plus fortes de la commune (15logt/ha et 30logt/ha),
avec des types d’habitat plutét compact (front en refrait
et jumelé groupe).

Le site est compris entre deux espaces a enjeux
environnementaux :

- le fond de vallée de I'Aa, qui concentre I'essentiel
des enjeux environnementaux qu'ils soient liés a la
biodiversite (ZNIEFF de type 1, zone humide, zone
Natura 2000...) ou aux risques d’'inondations (PPRI)

- le sommet boisé qui est idenfifié en coeur de
biodiversite forestier avere.

Par ailleurs, un corridor pelouses et landes™ longeant la
parfie nord de la zone d'urbanisatfion future, nécessite
de preserver une strate herbacée dans le futur
aménagement de la zone.

Le tfalus boiseé au sud affirme la position du site en
contrebas versant de la vallée de I'Aa.

*Le corridor est identifié dans la Trame Verte et Bleue a I'échelle

du 1/50 000. il n'est donc pas exact mais indicatif.




ESQUERDES
SITE |

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :
ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bafi v/
[ | Découpage parcellaire
—— Coursdeau fed

Il Zone d'urbanisation future

MOBILITE & EQUPEMENTS

Arrét de bus

Réseau routier
==
[tinéraire de randonnée
Equipement

TRAME VVERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE

Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
Zone Natura 2000

Sous-trame forestiere

Coeur de biodiversité avéré

Sous-trame milieux humides et aquatiques

Coeur de biodiversité avéré
Corridor a conforter

Sous-trame pelouses et landes

Corridor a conforter

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT

DENSITES
o
(2}
(3]

Front-a-rue —_—
Front en retfrait Ay
Jumelé groupé N\

Jumele linéaire =
Pavillonnaire groupé

Pavillonnaire linéaire

Frontisolé

Densité : 15 logt/ha, Parcelles moyennes : 668 m*
Densité : 30 logt/ha; Parcelles moyennes : 328 m*
Densité : 6.5 logt/ha; Parcelles moyennes : 1525 m*

Végétation

Topographie

Talus

PPRI

Exploitation agricole soumise au RSD
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ESQUERDES

PRINCIPAUX ENJEUX

Garantir l'insertion paysagére du site adapté a sa
position de limite entre espace naturel et espace
bati.

Concilier les usages sur le chemin de Lonval ef
garantir I'acces aux parcelles agricoles alentour.

Prendre en comptfe les contrainfes d'acces aux
extrémités du site dans la définition de sa circulation.

Assurer les permeabilites écologiques du site en
lien notamment avec le corridor écologique des
pelouses ef landes.

Traiter l'interface avec le cimetiéere présent a I'ouest
du site pour éviter les nuisances potentielles.

PROGRAMME

Reéalisation a minima de 56 logements dont un
minimum de 11 logements locatifs sociaux. Ainsi, au
moins 20% des logements du méme site seront des
logemenfts locatifs sociaux.

En complement des objectifs de logements
locatifs aidés précités, la production de logements
cherchera a garantir une mixité enfre accession
sociale, accession libre et locatif

Densite minimale de 16 logements/ha.

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
//ICOMMUNAUTE DE COMMUNES DU PAYS DE LUMBRES//

SITE 1 - CHEMIN DU LONIAL

PRINCIPES D'’ AMEN AGEMENT

Assurer la desserte motoriseée du sife a urbaniser
par une traversante en sens unique: enfrée a I'angle
du cimetiere sortie a I'angle vers la rue L. Blum.

Préserver le chemin de promenade le long de la
voie ferree en tant que chemin doux piéton vélo qui
pourra étre accessible aux engins agricoles.

Mettre en valeur la vue vers l'eglise observable
depuis certains points du sife.

Porter une attention particuliere aux franges du
site avec au sud la préservation du talus et de ses
plantations, lacréationd’'une haie sur lafrange estet
le traitement paysager de la facade cote cimetiere.

Preserver des haies le long de la voie ferree a I'est
du site.

Maintenir des bandes enherbées le long des
chemins pour assurer la permeéabilite ecologique.

Proposer une urbanisation plus forte a I'est du site
en lien avec les densités présentes de l'autre coté
de lavoie ferree.

Réaliser 'opération en deux phases.

Il conviendra d’éfudier les possibilites de
raccordement au réseau de distribution de gaz. Au
vu du potentiel en géothermie du site, il est opportun
d’étudier la faisabilité d'implanter des dispositifs de

geothermie sur sonde, voire sur nappe.
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ESQUERDES
SITE 1- CHEMIN DU LONIAL

SCHEMA DE PRINCIPE

S ;./j B\
oL NTE J;l

’ )
ECOLE .‘.r :

_ e s U , N N ) ‘
I~/ — 1N\ AN

% > Principe de desserte principale motorisée Arbres a préserver

- sens unigue
e Principe de desserte secondaire - Vocation principale d'habitat :
- densité plus forte
 Sadine Franges urbaines/rurales a fraiter -

-densité plus faible
Espaces publics avec traitement paysager B S . o
(exemple parking paysager..) ,ofe . Traitement paysager a realiser
——— Talus a préserver Vue a préserver
R Haie a preserver F ey Principe de phasage
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SETQUES

SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
LOCALISATION

ESQUERDES
La commune dispose de deux secteurs de Zone d'urbanisation future
développement dont un se trouve en zone a urbaniser Densification urbaine

(AU) et un en zone urbaine (U).

SITE SUPERFICIE ZONAGE REGLEMENT PLUI
Site n°1 11430 m* Zone AU
Siten°2 6590 m? Zone U
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SETQUES
SITE |

CARTE D'IDENTITE

Cadastre :
ZA 63; ZA 108 (en partie)

Superficie :
Environ 11430 m* soit 1.1ha
Parcelles nommeées «LLa Cense»

Localisation :
Rue de Quelmes, RD 342

VUES SUR LE SITE

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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SETQUES
SITE |

LOCALISATION SUR LE ZONAGE
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. SETQUES
- SITE]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES

AccesvialaRD 20

Traitement d’entrée de village par la RD 342

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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Le site est localisé en enfrée ouest du village, au
carrefour des routes déepartementales RD207 et RD342.
Il se trouve a moins de 200m du centre du village (mairie,
école, arrét de bus), accessible via un ifinéraire de
randonnée.

Les habitations a l'est varient entre de [I'habitat
pavillonnaire et de [I'habitat jumele avec des

parcelles moyennes oscillant enfre 878m* et 623m?2.

Le secteur de développement, sifué en contrebas du
versant de I'Aa, présente une légere déclivité du nord
au sud. Un fossé bordé d'une haie permet de gérer les
ruissellements sur cette zone.

Le fond de vallée de I'’Aa concentre I'essentiel des enjeux
environnementaux qu'ils soient ecologiques (coeur de
biodiversité, zone humide, zone Natfura 2000...) ou
liés aux risques d'inondations. A I'est du site, un axe de
ruissellement est également identifié ce qui nécessite de
d’assurer la gestion des eaux de pluie sur la parcelle. Le
site est concernée par un risque de remontees de nappes
(voir rapport de I'évaluation environnementale).

Un corridor écologique de la frame pelouses et landes*
amaintenir passe a I'est de la zone d'urbanisation future.

* Le corridor estidentifié dans la Trame Verte et Bleue a I'échelle

du 1/50 000, il n’est donc pas exact mais indicatif.

Vue de I'entrée nord du village




. SETQUES
. SITE]

CARACTERISTIQUES URBAINES ET
ENVIRONNEMENTALES
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LEGENDE :

ELEMENTS DE CONTEXTE
[ Bati
[ | Découpage parcellaire
—— Coursdeau
Bl Zone durbanisation future

MOBILITE & EQUPEMENTS
Réseau routier
® Arrétdebus
=== |tinéraire de randonnée
Equipement

FORMES URBAINES - TYPE DHABITAT
[0 Front-a-rue
[ Jumelé groupé
[0 Pavillonnaire groupé
Pavillonnaire linéaire
Frontisolé

DENSITES
© Densité: 15 logt/ha; Parcelles moyennes : 686 m*
®  Densité : 11logt/ha; Parcelles moyennes : 858 m*

TRAME VERTE ET BLEUE - BIODIVERSITE
v/ Zones humides (SAGE et SDAGE)
ZNIEFF de Type 1
L.J ZoneNatura 2000
Sous-trame forestiere
=== Corridor a maintenir
Sous-trame milieux humides et aquatiques
Coeur de biodiversité avére
==  Corridor a conforter
Sous-trame pelouses ef landes
=== Corridor a maintenir
Sous-trame bocageére
Espace bocager

ELEMENTS PAYSAGERS & RSQUES

Végeétation

Topographie

Arbre

Haie

PPRI

Exploitation agricole soumise au RSD
Site pollué (SEVESO ou BASIAS)
Risque de remontées de nappes
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SETQUES

PRINCIPAUX ENJEUX

Assurer I'intégration paysagere du site par rapport
a I'espace agricole et a sa situafion en entrée de
village.

Conforter la continuité écologique du corridor
pelouses ef landes.

Mettre en valeur et sécuriser les acces depuis les
voies départementales.

Maitriser les eaux de surface afin de limiter les
risques de ruissellement.

Garantir la prise en compte des enjeux liés au risque
de remontees de nappes dans I'aménagement.

PROGRAMME

Réalisation a minima de 9 logements .

Densité minimale de 8 logements/ha.

SITE 1 - RUE DE QUELMES

PLUI - ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
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PRINCIPES D’ AMEN AGEMENT

Assurer une desserte motorisée du site par une
traversante en sens unique : entrée depuis la D343
et sortie rue de Quelmes. La definition desmodalités
de desserte et d'acces se fera de fagon concertée
avec le Département.

Traiter les contours bordés par les RD avec un
espace paysager de 3m minimum d’épaisseur afin
d’isoler I'nabitat du frafic routier et permettant de
mettre en valeur I'entrée de ville. La veégétation
choisies permettra de developper

Porter une attention particuliere a la frange ouest du
site avec la création d’'une haie basse assurant une
fransition avec les espaces agricoles.

L’ameénagement du site accordera une importance
particuliere sur la mise en ceuvre de systémes de
rétentfion des eaux de surface, les eaux pluviales
seront notamment dirigées vers des noues et les
surfaces imperméables seront réduites au minimum
au profit de larges surfaces drainantes ou vegétales.

Indépendamment de [l'opération de logement,
traiter les entrées de ville pour assurer la sécurité et
le ralentissement des véhicules.

Adapter les constructifs et
d'aménagements au risque de remontées de

principes

nappes.

Il conviendra d'étudier les possibilités de
raccordement au réseau de distribution de gaz. Au
vu du potentiel en geothermie du site, il est opportun
d’étudier la faisabilité d'implanter un dispositif de

geothermie sur sonde, voire sur nappe.
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SCHEMA DE PRINCIPE

Principe de desserte principale motorisée
- 8ens unique

> -
L aduinn Franges urbain/rural a traiter - Espace vert a aménager
- ) =

Vocation principale d'habitat

Espaces publics avec traitement paysager
(exemple parking paysager...)

Espaces publics a créer
(parking, équipements communaux...)

— Talus & préserver SRS ) o
o A Traitement paysager a réaliser
NS Haie a préserver 4
o Mise en valeur des enirées de ville a réaliser
® Arbres a préserver
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SETQUES
SITE DE DENSIFICATION - SITE 2

Siten°2-RD 342 - 6 590 m*

Cadastre : AA175a AA179 ; AA181

Une densité minimale de 9 logements a I'hectare sera
exigée.

Il conviendra d'éfudier les possibilités de raccordement
au réseau de distribution de gaz. Au vu du potentiel en
géothermie du site, il est opportun d'étudier la faisabilité
d'implanter un dispositif de geothermie sur sonde, voire
sur nappe.
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