
MODIFICATION SIMPLIFIEE N°2 DU PLU

DE TERRASSON-LAVILLEDIEU

NOTE DE PRESENTATION

I/ LE CADRE LEGISLATIF :

Le Décret n° 2009-722 du 18 juin 2009 pris en application des articles 1er et 2 de la Loi n°2009-179
du 17 février 2009 pour l'accélération des programmes de construction et d'investissement publics et
privés, a été publié au Journal Officiel du 20 juin 2009. L’article 2 de cette Loi a créé une procédure
de modification simplifiée des PLU et des POS pour les modifications mineures.

Ainsi, selon l'article R 123-20-1 du Code de l'Urbanisme, la procédure de modification simplifiée peut
être utilisée pour : 

- rectifier une erreur matérielle,

- augmenter, dans la limite de 20%, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient d'occupation des
sols (COS) ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds dans lesquels peut être
autorisée l'extension limitée des constructions existantes, 

- diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur terrain d'assiette
ou par rapport aux autres constructions situées sur le même terrain, 

- diminuer, dans la limite de 20%, la superficie minimale des terrains constructibles, 

- supprimer des règles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire l'installation de systèmes
domestiques  solaires  thermiques  ou  photovoltaïques  ou  de  tout  autre  dispositif  individuel  de
production  d'énergie  renouvelable,  l'utilisation  en  façade  du bois  ou  de  tout  autre  matériau
renouvelable  permettant  d'éviter  des  émissions  de  gaz  à  effet  de  serre  ou  la  pose  de  toitures
végétalisées  ou  retenant  les  eaux  pluviales  (cette  faculté  est  encouragée  par  le  Grenelle  de
l'environnement),

- supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise.

Ces  modifications  ne  peuvent  toutefois  avoir  pour  objet  ou  pour  effet  de  porter  atteinte  aux
prescriptions édictées en application du 7° de l'article L 123-1, c'est-à-dire qu'elles ne peuvent porter
atteinte  aux  lieux  (quartiers,  îlots,  immeubles,  espaces  publics,  monuments,  sites  et  secteurs  à
protéger) particulièrement protégés et réglementés en raison de leur nature culturelle, historique ou
écologique. 

Aux termes de l’article L. 123-13 du code de l’Urbanisme, la modification simplifiée est adoptée par
le Conseil Municipal par délibération motivée, après que le projet de modification et l'exposé de ses
motifs  ont  été  portés  à  la  connaissance  du public,  en  vue  de  lui  permettre  de  formuler  des
observations, pendant un délai d'un mois préalablement à la convocation de l'assemblée délibérante.
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II/ EXPOSE DES MOTIFS:

     Objectif de la modification simplifiée     :

Le Plan Local d’Urbanisme (P.L.U) de la Commune de Terrasson-Lavilledieu a été approuvé le 10

novembre 2009 et modifié le 08/04/2013.

Cette seconde modification simplifiée à trois objectifs :

- Réduire l’emplacement réservé n° 24 prévu pour l’emprise du futur Giratoire du Coutal et ce

afin de ne pas hypothéquer les possibilités d’extension du bâtiment situé parcelle BZ n°19,

- Modifier le tracé de l’emplacement réservé n°47 de la Morélie

- Modifier  le  règlement  applicable  à  la  zone  N1  du  P.L.U  et  notamment  l’article  N1-9

donnant les prescriptions à respecter concernant l’emprise au sol des constructions.

Afin de rectifier dans les meilleurs délais ces incohérences qui ne portent pas atteinte à l’économie

générale du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D), la Commune a décidé

de lancer une procédure de modification simplifiée conformément à l’article L123-13 du Code de

l’Urbanisme.

     Dispositions modificatives retenues   :

La présente modification simplifiée porte sur deux pièces essentielles du PLU à savoir :

 Le plan de zonage à l’échelle 1/2500ème

 Le règlement 

 Modification du plan de zonage   :

 Emplacement réservé n°24 au «     Coutal     »:

Cet emplacement réservé n°24 prévu pour implantation d’un giratoire reliant la RD6089 à la Zone

Industrielle  du Coutal est à réduire afin qu’il n’empiète plus sur la parcelle BZ n°19 où est situé un

entrepôt artisanal et commercial.

La liste des emplacements réservés annexée à la présente note est rectifiée en conséquence.
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Plan de zonage actuel :

Plan de zonage après modification   :
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Emplacement réservé n°47 à «     La Morélie     » :

Le tracé de cet emplacement réservé est rectifié afin de tenir compte de la révision allégée lancée

par la commune pour permettre l’extension de l’entreprise FRUISEC.

La liste des emplacements réservés annexée à la présente note est rectifiée en conséquence.

Plan de zonage actuel :

Modification envisagée   :
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 Modification règlementaire :

Le second point abordé par la présente modification simplifiée concerne le règlement de la zone N1
du PLU.

ARTICLE 9  – EMPRISE AU SOL

Le paragraphe « l’emprise au sol des constructions ne pourra excéder 10 % » est compléter par : 

« Cependant une emprise au sol supérieure pourra être autorisée pour les constructions et
installations  techniques  nécessaires  aux  services  publics  ou  d’intérêt  collectif  lorsque  cela  est
justifié par des impératifs techniques».
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ANNEXES
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