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A - GENERALITES

Par délibération en date du 14 avril 2000 et du 27 octobre 2003, le Conseil municipal de Saint
PARDOUX et VIELVIC a prescrit I'élaboration d'un MARNU puis de sa carte communale
conformément a la loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 relative a la Solidarité et au
Renouvellement Urbain.

Les motivations principales du Conseil municipal sont de deux ordres :
- Elaborer une carte communale conforme a la nouvelle loi,
- Se doter d'un outil qui permette de planifier et de maitriser I'urbanisation de la commune

dans un souci constant de développement durable et non d’opportunité budgétaire ou
démographique.

Le porter a connaissance

Conformément aux articles L 121.2, R 121.1 du Code de l'urbanisme, le préfet porte a la
connaissance de la commune qui élabore un document d'urbanisme les dispositions
particulieres applicables au territoire de la commune, les servitudes d'utilité publique, les
projets d'intérét général et les informations nécessaires a ['élaboration du document
d'urbanisme.

Le porter & connaissance pourra étre complété par les informations nécessaires au fur et a
mesure de |'élaboration de la carte communale ou suivant leur disponibilité et ce pendant toute
la durée de la procédure.

L'information

Pour satisfaire la parfaite information du public, la carte communale ne sera applicable qu'au
terme du processus de concertation retenu par la commune tout au long de I'étude, et apres
enquéte publique et approbation par Conseil municipal et arrété du Préfet de la Dordogne.

Le Porter & Connaissance (PAC) de I'Etat est tenu & disposition du public de maniére
continue. Il sera joint au dossier d'enquéte publique.

Le document de zonage et le rapport de présentation mis a I'enquéte pourront étre modifiés au
vu des observations recueillies au cours de celle-ci, aprés validation par le Conseil municipal.

Afin que le public dispose du maximum d’éléments pour apprécier le bien fondé Iégislatif et
juridigue d'une carte communale, la municipalité a souhaité que figurent dans le texte du
rapport les lois, extraits ou références aux principales informations mises a disposition dans
les documents et bibliographies annexes.

Les textes des bibliographies non annexées ont été en partie repris afin d'étayer les
propositions de la commune.
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B- LE CONTENU DU DOCUMENT

B-1 Rapport de présentation - article R 124-2 du code de l'urbanisme

Analyse de I'état initial de I'environnement (extrait des études préalables)

Exposé des prévisions de développement notamment en matiére économique et
démographique

Les choix retenus notamment au regard des objectifs et des principes définis aux articles
L.110 et L.121-1

Evaluation des incidences des choix sur I'environnement

Exposé de la maniére dont la carte prend en compte la préservation de I'environnement et
sa mise en valeur.

Ce rapport de présentation, dans le cadre de l'article L.121-1, inclura des éléments cartographiques
et de commentaires permettant d'établir avec précision :

?

?

a) Un état des lieux
b) Les grandes tendances de développement

c) Spatialisation des grands objectifs énoncés auxquels la commune se trouve
confrontée, a savoir :

Utilisation équilibrée de I'espace : cartographie de I'occupation du sol faisant apparaitre la
répartition entre les espaces agricoles, forestiers et urbanisés.

Equilibre entre développement urbain et protection des secteurs naturels : cartographies
des enjeux paysagers et environnementaux.

Diversité des fonctions urbaines cartographie de la répartition des espaces batis, existants
et des dynamiques d'évolution prévisibles.

Une cartographie des réseaux suivants sera insérée au document :

voirie, eau, €électricité, irrigation et autres réseaux
les canalisations ou cables existants

les extensions futures programmées

les insuffisances éventuelles des réseaux existants

B-2 Document graphigue au 1/6500°™

Réalisation de la carte de «zonage » (sur fond numérisé) avec les servitudes d'utilité
publique

B-3 Annexes

Les cartes du zonage d’assainissement seront jointes en annexe
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1.1 PRESENTATION PHYSIQUE DE LA COMMUNE

A- _SITUATION GEOGRAPHIQUE ET GEOLOGIE

a.l. Situation, Site

La Commune de St PARDOUX et VIELVIC est située au Sud-Est du Département de la Dordogne a
environ 65 kilométres de PERIGUEUX, 35 kilométres de SARLAT et 50 kilométres de BERGERAC.

Elle jouxte BELVES, Chef-lieu de canton entre la route de CADOUIN et celle de MONPAZIER deux
axes touristiques importants de cette région, dans sa pointe Nord-est appelée "Le Pech".

Constituée du regroupement des deux paroisses de St PARDOUX et de VIELVIC en 1805, elle n'a
pas un bourg, mais deux villages VIELVIC et GRIMAUDOU, deux églises paroissiales et deux
ensembles féodaux, CAMPAGNAC et St PARDOUX.

L'urbanisation se caractérise par un habitat:

. essentiellement regroupé au niveau du Pech et Grimaudou déja partiellement raccordé
a l'assainissement collectif, de Vielvic "vieux village" I'un des plus attachants du Périgord Noir par
ses racines lointaines qui le rattachent au coeur de la préhistoire,

. et par un territoire parsemé de hameaux : Le Bousquet, La Brunie, Le Pech, Les
Escournats, Le Bélinguier, Le Bos de Bouret, Le Bigounet et une vingtaine de fermes disséminées
sur la Commune.

Que ce soit dans les bourgs ou les hameaux, la population est répartie de fagon relativement
homogene et harmonieuse.

Les principales voies de communication sont les Routes Départementales:

. au Nord la RD 52 vers URVAL,

. au centre la RD 54 desservant I'aérodrome vers CADOUIN,

. al'Estla RD 53 vers MONPAZIER

. au Sud, suivant la vallée de "la Couze" la RD 26 desservant BOUILLAC et Beaumont du Périgord.

Elle fait partie de la structure intercommunale dite « Communauté de Communes Entre Nauze et
Besséde » regroupant 13 Communes : Belves, Larzac, Monplaisant, Sagelat, Saint Germain de
Belves, Cladech, Carves, Doissat, Grives, Saint Amand de Belves, Saint Pardoux et Vielvic, Sainte
Foy de Belvés, Salles de Belves.

Elle jouxte Siorac, Monplaisant au Nord, Belves a I'Est, Saint Avit Riviere au Sud, Bouillac et Urval
(Canton du Buisson, Pays du Grand Bergeracois), a I'Ouest.

Les bretelles d’autoroutes les plus proches sont a St Laurent du Manoir (A 89 Bordeaux), Souillac (A
20 Paris) et Cahors (A 20 Toulouse), les 3 a environ une heure.

La longueur de la voirie communale revétue est de 7 526 metres ; celle des chemins ruraux revétus
de 7 563 metres, pour 446 205 métres non revétus, dont 4 kms de Voies Communautaires* reliant
les hameaux et les routes départementales entre eux.

* chemins ruraux structurants, donc la compétence d'entretien a été transférée a la Communauté de Commune Entre Nauze et
Besséede
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a.2. Géologie, Hydrologie et milieu naturel
-> Du plateau de la BESSEDE, aux collines du PECH.

Les deux anticlinaux de Saint-Cyprien et de Saint-Avit-Sénieur ont créé une structure synclinale
favorable a la réception d’importants dép6ts sableux de 'Eocene, puis de dépbdts molassiques de

I'Oligocéne sur lesquels la forét de la Besséde s’est implantée.
Entre le Jurassique et le Crétacé, une phase de distension NNE-SSO a entrainé la création de

failles. Ces mouvements ont continué a I'Eocéne, puis a I'Oligocene et au Miocene.

Extrait carte 1/50 000 BRGM
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L’anticlinal de la Couze lui, reste beaucoup moins marqué que celui de Saint-Cyprien. Les divers
mouvements tectoniques qui ont affecté la région, puis I'érosion et la sédimentation, ont abouti a un
plateau qui s'incline Iégérement du N.O vers le S.E., en passant de 246 m. & 233 m. au village de
Vielvic.

L’essentiel de ce plateau s'étale de I'aérodrome de Belvés, le « Camp de César » jusqu’a Cadouin
sur une largeur de 3 a 3,5 kilomeétres.

Les pentes de la Besséde font redescendre ce plateau a 105 m. dans la vallée de la Couze et a 85
m. dans celle du Raunel.

Les abrupts sont beaucoup plus marqués sur la facade Est que sur la facade Sud. La Bessede n'a
pas une structure uniforme. Cette hétérogénéité se vérifie pour la géologie, le massif forestier,
I'agriculture, la végétation, I'histoire, I'habitat et méme pour la mycologie si importante pour la
population.

Le socle crétacé sous-jacent au sol de la Bessede est formé de calcaire classé autrefois dans
I'étage Maéstrichtien déclassé aujourd’hui en Campanien supérieur car il ne livre pas des fossiles
typiques tels que Lithraphidites quadratus ou Thecidea papillata.

Ce calcaire jaune du Campanien supérieur appelé « pierre de Dordogne » se présente sous forme
de grés miroitants constituant une excellente pierre de taille. Elle a été exploitée prés de Grimaudou
pour la construction au 13eme siecle de I'église de Saint PARDOUX dans une carriére devenue
communale.

A Saint PARDOUX et VIELVIC, les fossiles les plus courants sont Pecten cenomanensis, Neithea
subtriata costata, Larrazetia chartacea, Parasmilia centralis .

Lorsque le socle crétacé fut exondé, il a subi une forte érosion, créatrice de poches karstiques ou
s’est engouffré le colluvionement des dépbts d'altération, puis ceux de I'Eocéne. Les pentes du
plateau de la Besséde jusqu'au Raunel sont parsemées de dépressions ou entonnoirs ou
descendent des ruisseaux temporaires dont les résurgences ne sont pas évidentes. Elles se font
souvent plus loin, dans le Raunel petit cours a faible débit mais rarement a sec 'été.

La grotte de Bos-de-Bourret dont le porche semble avoir été habité au Moyen Age, présente des
boyaux obstrués par des colluvions argileuses.

Les pentes Est de la Bessede, depuis le Moulinal jusqu'au plateau de I'aérodrome et du « Camp
de César » laissent a penser qu’on gravit une seule couche géologique de sables et d’argiles avant
d’atteindre sur le plateau, une molasse verdatre parsemée elle aussi de roches siliceuses, comme
les pentes.

Cependant, dans une poche karstigue de Marmignac, oubliée semble-t-il des géologues qui ont
établi la nouvelle carte géologique de Belves, il existe des argiles kaoliniques marbrées de jaune et
de rouge, avec sables fins de I'Eocéne inférieur, surmontées d'une cuirasse ferrugineuse. Ce sont
des dépbts de I'Yprésien, accumulés et modifiés sous climat tropical chaud et humide.

Au-dessus, a la faveur d’une carriére, on rencontre les traditionnels dépots argilo-siliceux du Lutétien
a 'Eocene supérieur appelé autrefois Sidérolithique.

La maison en ruine de Marmignac, a c6té, est un petit musée de géologie. Elle est batie en blocs de
calcédoines, meulieres, grés hématisé et cuirasses avec pour liant, la terre kaoliniqgue environnante
mélée a ces sables. Les tuiles, elles-mémes rouges, noires, violacées, issues sans doute de la
Tuiliere de Vielvic, étaient faites a partir d'un mélange grossier de ces argiles et sables du
Sidérolithique, colorés par les oxydes de fer et de manganése.

Ces dépobts argilo-siliceux contiennent les produits de I'érosion du socle crétacé, mais ce sont
surtout des sédiments détritiques issus de l'altération des roches magmatiques du Limousin et du
Massif Central, amenés par des eaux fluviatiles de I'Yprésien a 'Eocéne supérieur. Ces sédiments
sont colorés en jaune et en rouge par des sels de fer issus de la décomposition du mica et en violet
ou en noir par du manganése provenant de la décomposition de feldspaths. Les différences de
couleurs sont dues aussi a la diversité des climats et végétations au cours des temps géologiques.
On parle de périodes de biostasie et de rhéxistasie en fonction du couvert végétal riche ou érodé.
Suivant la vitesse des eaux, se déposaient des graviers, des sables ou des argiles. Ces sables sont
riches en tourmaline, staurotide, sphéne, disthéne, silicates d’alumine de fer, de magnésium, de
titane, de fluor...qui permettent de retrouver I'origine exacte de ces couches.

Les argiles renferment parfois des traces de thorium et uranium radioactifs, issus de la

décomposition de roches métamorphiques. On pense aussi a laltération des pyroxenes,
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amphiboles, péridots des roches magmatiques. On observe a la base de ces sables et graviers
versicolores, une ferruginisation intense qui aboutit a la formation de grés hématisé, un peu
semblable a I'alios des Landes mais ne retenant pas comme lui, des nappes phréatiques, proches
du sol.

Lorsque se sont formées les vallées des petits ruisseaux, tels que le Raunel, au cours des éres
Tertiaire et Quaternaire, les eaux de ruissellement issues des pluies ou de la fonte de la merzlota
glaciaire ont emporté les sédiments argilo-siliceux et mis a nu les blocs de gres hématisé, alors
disloqués pour former des chaos qui n'ont guere bougé depuis la fin de la derniére glaciation du
Wurm. Ces gres, appelés parfois grisons, ont le plus souvent une teinte rouille uniforme ou des
bandes bariolées gris clair, lie-de-vin, rouges ou jaunes. Certains blocs tres hématisés ont pu
comme les cuirasses, servir de minerai de fer.

La paléoaltérite est datée d'une période immédiatement postérieure a la phase majeure de
'orogénése pyrénéenne. Nous avons observé la formation de <
cuirasses ferrugineuses a Marmignac.

Les couches du Sidérolithique sont souvent ondulées. Ceci ne
résulte pas de mouvements tectoniques mais du soutirage par
les cavités karstiques sous-jacentes. La présence de fer dans
toutes les couches de I'Eocene a aboli la distinction faite
autrefois entre Sidérolithique et sables du Périgord.

En remontant vers le plateau, il n‘est pas possible de voir ces
argiles indiquées par la carte géologique. Sans doute sont-elles
masquées par les sédiments venus de plus haut.

Nous trouvons en gravissant les pentes, un épais banc de meulieres disloquées. Ces roches
présentent parfois une structure alvéolaire granuleuse; le plus souvent, elles ont un aspect
anguleux, uniformément blanc ; c’est alors une calcédoine, avec rarement des mamelons bleutés
typiques. Il y a eu en ce cas, silicification compléete. Certaines teintées de rouge ou de jaune,
peuvent étre considérées comme des jaspes. D’autres, cachelonnées, trés fissurées par le gel
guaternaire, continuent a se débiter en thermoclastes.

Sur le plateau du Camp de César, on observe en bordure du Camp et de certains pare-feux, des
gravillons latéritiques. Le taux d’alumine y est élevé. Ici la mobilisation d’alumine a été plus grande,
au détriment de la silice et du fer néanmoins et toujours présents. La couleur rouge éclatante de ces
formations est comparable a la pédogenése des latérites tropicales actuelles.

Le plateau enfin est recouvert par les molasses de I’Agenais. Ce sont des argiles siliceuses
carbonatées, jaunatres, plus ou moins sableuses, souvent trés ferrugineuses en surface. Elles
constituent des sols hydromorphes ou la matiere organique ne se dégrade pas, pauvres en
oxygene, avec phases oxydantes et surtout réductrices aboutissant a une pseudogley a concrétions
ferrugineuses. Par endroit il ne pousse aucune végétation.

Dans la haute Besséde, I'accumulation extraordinaire de sédiments montre bien qu’on est dans une
zone de subsidence, entre les deux anticlinaux de Saint-Avit-Sénieur et Saint-Cyprien. Se succédent
des couches de sables et d'argiles riches en silex calcédonieux et en nodules de calcaire blanc, dur
et a texture trés fine. En profondeur, apparaissent des nodules de limonite a partir de 42 metres,
ainsi que des gravillons anguleux. A 79 metres, le sol calcaire apparait enfin, altéré, décalcifieé
d’'abord, puis compact.

"La Couze" prenant sa source au Désert a I'Est du Bousquet puis se rejoignant la Dordogne a
Couze, et "le Raunel" prenant sa source en Bessede a La Roque, se jetant dans "la Nauze" a
Monplaisant, ont commencé a se creuser au Tertiaire sur un sillon karstique, puis a continué a
s’enfoncer au Quaternaire, il y a 2,5 millions d’années, avec un maximum lors du dernier
Interglaciaire, il y a 130.000 ans environ. La derniere période glaciaire de — 100.000 ans a — 10.000
ans, s'est traduite par un remblaiement du fond de la vallée et la mise en place de la plupart des

dépots visibles.

Ces vallées sont dues a des dépressions karstiques installées peut-étre sur des failles causées par
I'apparition des anticlinaux.
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Vers la fin de l'avant dernier 4ge glaciaire, vers — 150.000 ans, la température annuelle était en
moyenne de — 5°, -6°. Les températures les plus basses descendaient jusqu’a — 30°, -40°. Il s’est
formé des pergélisols. Lors du dernier stade interglaciaire, vers — 130.000 ans, il s’est produit un
phénomeéne thermokarstique avec effondrements qui ont provoqué un ruissellement et une érosion
aboutissant a I'actuel modelé du relief.

Le mélange de plusieurs couches géologiques constitue
les terres fertiles de Saint PARDOUX et VIELVIC qui se
trouvent aprés les pentes boisées Sud et Est de la
Bessede, vers les vallées de la Couze et du Raunel et
remontent au Sud vers Le BOUSQUET et a I'Est vers la
coline du PECH, la partie la plus urbanisée de la
commune car encastrée dans I'agglomération belvésoise
jusgu'a son cimetiére et son urbanisation du "Village".

< depuis Le Pech (terres et vergés), la vallée du Raunel et au
fond la Forét Besséde

La superficie de la Commune de 1454 hectares se décompose donc:
. pour 839 hectares de foréts,
. 370 hectares de surface agricole utilisée,
. le reste étant soit des terres non exploitées, soit des surfaces urbanisées.

B — CARACTERES PAYSAGERS POLYCULTURAUX DU PERIGORD SARLADAIS

La dominante paysagere présente sur le territoire de la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC a
été dénommeée ainsi dans le cadre de I'étude de référence sur le paysage en Dordogne a I'échelle
départementale effectuée en 2000 conjointement par la DIREN et la DDE.

Comme lindiquait le chapitre sur les généralités, la commune a souhaité reproduire par écrit et
mettre a disposition du public dans le texte du rapport I'essentiel des aspects de cette étude, tant en
ce qui concerne l'état des lieux que les dégradations et les objectifs d'orientation d’enjeux et
d’évolution a moyen et a long terme contenus dans I'étude.

b.1. Caractérisation

Un certain nombre de composantes paysageres différentes représente les spécificités du Périgord
Sarladais :

« La densité patrimoniale est ici exceptionnelle, non seulement en monuments protégés
(églises, chateaux, bourgs, hameaux,...), mais également en petit patrimoine non protégé
(cabanes, lavoirs, pigeonniers, ...).

& Les constructions traditionnelles ont souvent des murs en pierre calcaire couleur de
miel et les toits a forte pente couverts de tuiles plates ou a Sarlat et ses environs de
lauzes calcaires.

« Le tissu bati ancien (bourgs, hameaux et fermes isolées) occupe principalement
des clairieres sur les sommets et les parties supérieures des versants. Il se
trouve relativement peu (par rapport au Périgord central) au fond des vallons qui
étaient ici réservés a l’agriculture, les moulins et quelques papeteries et forges.

« La diversité polyculturale augmente ici par :
- La culture du tabac, notamment au sud de la Dordogne ou elle est accompagnée
par les séchoirs soit traditionnels en bois ou en briques rouges, soit les tunnels

en plastique.
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- Le noyer qui prend une place importante par les nombreux vergers, mais
également en position solitaire dans les champs ou le long des routes.

« La forét est omniprésente (jusqua 52% de taux de couverture) et organise les
échelles de vision du paysage. Les feuillus dominent, notamment le chéne rouvre, le
chéne pubescent et le chataignier, ce dernier atteint dans le pays de Belvés sa plus
forte densité (17,9 % de la couverture boisée) du département. Le pin maritime
occupe néanmoins une place importante (jusqu’a 27,5 % dans le pays de Belves)
dans les foréts mélangées et les foréts de coniféeres. Le secteur au sud de Cadouin
et de Belves se distingue par plusieurs grands massifs forestiers avec peu de
constructions.

« Les vallons relativement ouverts et deélimités par des versants boisés sont
particulierement nombreux en Périgord Sarladais. La présence quasi-
systématique d’'une route dans ces vallons les rend «incontournables » dans la
perception des paysages. Leur composition polyculturale domine (prairies, mais, blé,
noyers, tabac,...) mais elle perd du terrain par la déprise agricole, la plantation des
peupliers, la création de pécheries,...

« Les pelouses séches sur coteaux calcaires sont fréquentes sur les versants de
nombreux cours d’eau. L’ambiance de prairies naturelles peu entretenues
(graminées hautes parsemées de buissons de genévriers, églantiers,...) de ces
anciennes zones de parcours pastoraux disparait progressivement par I'abandon de leur
gestion par 'homme.

« Les résidences secondaires et (gites sont trés nombreux. Ills occupent
principalement des constructions anciennes. Le modéle floral remplace ici le module
fermier: la basse-cour devient jardin d’agrément avec piscine. Certaines fermes
suivent cette tendance par I'agrotourisme qu’elles pratiquent : chambre d’hoéte,
camping a la ferme,...

= Le paysage des environs de Sarlat, Belvées, Domme, Montignac est confronté au
meélange des constructions anciennes et des habitations récentes, qui entraine des
conflits la ou les différences en volume et couleur sont importantes.

« Les environs de Sarlat se transforment en paysage périurbain en raison d'un
éparpillement urbain disparate.

« Les campings sont tres nombreux en Périgord Sarladais, toutefois, ils sont généralement
discrets dans le paysage grace a leur taille raisonnable.
b.2. Points forts et reconnaissance.
Les points forts de cette entité sont :
&« L’extréme diversité du paysage polycultural

& L'immense richesse du patrimoine, protégé ou non, et le grand nombre de sites et
monuments ouverts au public,

« Les sites naturels d’intérét écologique outre la forét Bessede, les pelouses séches sur
coteaux calcaires, les vallées a prairies humides (Raunel, Couze, Nauze...), les vallées
tourbeuses (Beune,...).
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La reconnaissance du Peérigord Sarladais est liee a ses deux vallées principales (Dordogne et
Vézere). Il s’agit d’'un ensemble avec une réputation internationale incontestable, grace a son
patrimoine (pré-) historique (le contenu) et ses paysages (le contenant).
La capacité d’'accueil traduit cette reconnaissance puisque le nombre d’hétels, de campings, de
gites, de centres de vacances et de villages de vacances est ici, de loin, la plus forte de tout le
département.

b.3. Dégradations notables
Plusieurs dégradations notables sont a signaler :

« les constructions récentes lorsque leur proximité par rapport aux constructions

traditionnelles accentue les différences de volumes, de matériaux,

& |'enfrichement des pelouses seches sur versants calcaires.

C - DISPOSITIONS DE PORTEE JURIDIQUE

Les obligations découlant des difféerents textes Ilégislatifs s'imposant aux procédures
d’'aménagement et d’'urbanisme déja citées ont depuis plusieurs années fait I'objet de mise en place
de mesures de protection ou de sauvegarde.

& Loi du 29 décembre 1979 et ses décrets d’application relative a la publicité, aux enseignes
et aux pré-enseignes modifiée par la loi du 2 février 1995, cette disposition juridique a été
confiée par délégation a la Communauté de Communes « Entre Nauze et Besséde » qui
n'a pas encore poursuivi le travail que chaque commune avait initi€ en sollicitant la création
des groupes de travail en charge de ces problémes dés I'année 1997 mais qui n’ont pas été
installés par les services de I'Etat.

= Le décret du 16 janvier 2002 pris pour I'application de la loi du 17 janvier 2001, relatif aux
procédures administratives et financiéres en matiére d’archéologie préventive : aucune zone
n'a été définie par arrété.

& Loi surI’eau n® 92.3 du 3 janvier 1992 :
Un Service Public d’Assainissement Non Collectif a été crée sur 'ensemble du territoire de la
Communauté de Communes « Entre Nauze et Bessede » depuis leler septembre 2002.
Son réglement et I'étendue de ses missions sont annexes au présent document.
Ce schéma servira de guide, les différentes filiéres a adopter en fonction de la nature du terrain y
figurent .

Une étude générale d'assainissement est en phase terminale sur tout le territoire de la
Communauté de Communes et a débouché aprés I'enquéte publique qui s'est déroulée du 19
janvier —au 23 février 2004, sur la réalisation du schéma intercommunal de zonage
d’assainissement, pour la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC le choix a été validé par le
Conseil Municipal et le Conseil Communautaire : toute la commune est classée en zone
d’assainissement non collectif, a I'exception de la zone urbanisée "Le PECH — GRIMAUDOU".

Les différents types d'installation autorisés sont décrits en annexe.
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La compétence dans ce domaine est du ressort de la Communauté de Communes.

Les parcelles situées en zone urbanisable devront avoir une superficie suffisante pour recevoir un
assainissement autonome conforme en fonction de la nature du sol.

Lors de linstruction du permis de construire, le demandeur contactera le Service Public
d’Assainissement Non Collectif (S.P.A.N.C.) de la Communauté de communes dont la
technicienne validera le type d’assainissement autonome a réaliser et en vérifiera la conformité.

Le maire reste le signataire de la demande et de la conformité comme le prévoit la Loi.

Le diagnostic des systemes d’assainissement débutera sur la commune en 2005.

L’enquéte publique sur le zonage d’assainissement étant terminée au jour de la consultation sur la
Carte Communale, son résultat et ses commentaires seront annexes a la présente procédure.

& Loi sur I’élimination des déchets du 13 juillet 1992 :
La compétence élimination des déchets a été transférée dans son intégralité (collecte et traitement)
a la Communauté de Communes «Entre Nauze et Bessede » qui I'a elle-méme transférée au
Syndicat Mixte Intercommunal de Ramassage et de Traitement des Ordures Ménageres (
S.M.ILR.T.O.M.) du canton de Belvés qui regroupe 17 communes.
Le « Tri Sélectif » et le recyclage des Déchets Propres et Secs est en place depuis le 1°" décembre
2000, il donne lieu & un ramassage et un traitement différencié.
Les D.P.S. sont acheminés aprés collecte en bacs de regroupement vers le Centre de Tri du
Syndicat Mixte Départemental des Déchets de la Dordogne (S.M.D.3), situé pres de Sarlat
Les déchets ultimes sont acheminés aprées collecte en bacs de regroupement vers le Centre de
Transfert du S.M.D.3 situé a Cussac, ce centre acheminant lui-méme le transfert de ces déchets
vers les unités de traitement agrées existant en Dordogne.
Le service est complété par une déchetterie située a Siorac en Périgord a 9 kilometres qui accueille
les encombrants et les déchets des ménages qui ne peuvent étre mis dans les déchets ultimes  (
déchets verts, bois, piles, batteries, verre, gravats, polystyrénes),ce fonctionnement par apport
volontaire est complété par un ramassage au domicile de ces déchets selon une fréquence
moyenne de deux mois.
Le résultat de cette politique volontariste place le SMIRTOM en téte des ratios par habitant pour le
Département de la Dordogne, en ce qui concerne le « Tri Sélectif ».

& Loi sur le bruit du 31 décembre 1992 :
Pas d'installations classées a ce titre sur la commune.
& Loi « Paysages » des 8 janvier 1983, 8 janvier 1993, et 28 février 1997 :
Prendre en compte la préservation de la qualité des paysages.
Identifier et localiser les éléments de paysage délimiter les sites et secteurs a protéger ou a
mettre en valeur pour des motifs d’ordre esthétique, historique ou écologique.
Cet aspect de la Loi est développé lors de I'analyse de I'environnement.

- PRESCRIPTIONS SPECIFIQUES AU TITRE DU CODE DE L'URBANISME

& Article L.111-1-4 (applicable au 1-1-1997) entrée de ville*

Tout projet de route ou de déviation devra respecter la réglementation sur les études
d'impact et proposer un accompagnement paysager.

L'article L 111.1.4 du Code de l'urbanisme est applicable depuis le 1°' janvier 1997 et
vise a mieux maitriser le développement urbain le long des voies, avec pour objectif
d'inciter les communes a engager une réflexion préalable a tout projet de développement
urbain aux abords des axes routiers, principalement dans les espaces correspondants
aux entrées de villes.

* ne s'applique pas a la commune de St Pardoux et Vielvic

& Article L.121-2
La carte communale doit prendre en compte les projets d’'intérét général tels que définis a I'article
R.121-3. Il n'y a pas de projet identifié au titre de cet article sur le territoire de la commune de Saint
PARDOUX et VIELVIC.
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La carte communale doit prendre en compte les opérations d’intérét national dont la liste est définie
a l'article R.490-5. Il n'y a pas de projet identifié au titre de cet article sur le territoire de la commune
de Saint PARDOUX et VIELVIC.

& Articles L.121-9 et L.123-1
Conformément a l'article L.123-1, la carte communale doit étre compatible avec :
? Charte du Pays du Périgord Noir.
En application de l'article L.121-9, cette charte est jointe en annexe.
? Programme Local de I'Habitat.
L’étude effectuée dans le cadre du pays est jointe en annexe, une partie de ses
conclusions et propositions est reprise dans I'analyse de la commune.

& Article L.121-1
Au titre des protections des espaces naturels et au vu des inventaires scientifiques menes sur
I'initiative des services de I'Etat, la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC est concernée:

? Zones Naturelles d'intérét Ecologique et Floristique (ZNIEFF)
La ZNIEFF de la forét BESSEDE concerne la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC
pour la partie Ouest de son territoire.

Le massif forestier de la Besséde est donc une zone naturelle a préserver.
? Directive Habitats,

? Pré inventaire des sites - Natura 2000

Apres validation par le Comité scientifique régional du patrimoine naturel, le Muséum d'histoire

naturelle et le Conseil national de la protection de la nature, un inventaire de sites répondant aux

criteres écologiques de la Directive "Habitat-Faune-Flore" a été porté a la connaissance des maires

des communes concernées durant I'été 1996.

Les Sites d'Importance Communautaires (SIC) ont fait I'objet de propositions en mars 1999 (14) et

en avril 2002 (5).

Les résultats de la démarche de réalisation du réseau Natura 2000 ne devraient étre effectifs qu'a

I'échéance de fin 2004.

La commune de Saint PARDOUX et VIELVIC n’est pas dans un projet de périmétre Natura 2000, et,

a ce jour, aucun site n’est définitivement classé Natura 2000, sur les 19 proposés en Dordogne.
En fait, ce projet mal adapté au contexte local et aux usages souhaités de la zone
forestiere BESSEDE, il y sera préféré I'élaboration d'une "CHARTE FORESTIERE DE
TERRITOIRE" conforme a la loi d'orientation sur la forét de 2001, dans le cadre des
diagnostics et sous la maitrise d'ouvrage du Pays du Périgord Noir et du Pays du Grand
Bergeracois, et qui traitera des problemes liés a l'exploitation de la forét et a son utilisation
diversifiee et dont I'Etude préalable est fournie en annexe.

? La Charte Forestiere de Territoire
Dans le cadre des diagnostics du Pays du Périgord Noir et du Pays du Grand Bergeracois,

est abordée la question de la forét et des problémes liés a son exploitation et a son utilisation
diversifiée.
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L'important massif forestier qui s'étend sur les cantons de Belves, Le Buisson, Monpazier,
Beaumont et Villefranche du Périgord, lien entre le Pays du Grand Bergeracois et celui du
Périgord Noir fait depuis plusieurs mois l'objet de réflexions concernant son avenir dans une
optique de revalorisation de ce patrimoine, de protection de I'environnement et de recherche
de modes de partage harmonieux entre les différents utilisateurs de cet espace.

Ce massif forestier comprenant la Bessede est, tant

L sur le plan économique que touristique, un atout pour
INTERENS . .
: ces deux territoires.

L'approche multi-acteurs qui s'y met progressivement
en place permet dimaginer une démarche
intéressante de développement local, la démocratie
participative étant la clé de la réussite du projet.

C'est dans cette optique, avec l'appui des deux Pays
et a la demande forte qui émane du territoire et pour
envisager les actions qui pourraient étre mise en
place, une charte forestiere prévue par la loi
d'orientation sur la forét de 2001 pourrait étre

g oy envisagée a travers un partenariat entre les deux pays
oy i e e concernes.

Decernbire 03

L'Etude préalable réalisée pour le compte des
deux pays en décembre 2003 sera annexée au document.

Le territoire de la Charte >

B communs da 5 Perdous o Vs

? ZICO: pas de zone existante sur la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC.
? ZPS : pas de zone existante sur la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC.

INAO Noix: Décret du 02 mai 2002 . La commune de Saint PARDOUX et VIELVIC est
concernée par I'A.O.C. « Noix du Périgord »

& Article L.142-1

Aucune zone de préemption n'a été instituée au titre des espaces naturels sensibles du
Département.
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1.2 ANALYSE DE L’EVOLUTION RECENTE

(Données relatives a I'habitat et a la construction - Sources INSEE)

A/ DEMOGRAPHIE

1968 : 168 Habitants

1975 140 "

1982 135 "

1990 136 "

1999 142 "

2004 172 " (recensement 2004)

L'évolution démographique montre comme dans I'ensemble des communes rurales du
Département de la Dordogne, une baisse de la population depuis 1950 jusqu'en 1982, puis une
reprise a partir de 1990 permettant de retrouver les chiffres de 1968.

Le taux de variation de la population correspond sensiblement a celui de la moyenne
départementale.

L’évolution de la population est la résultante du taux de variation lié au solde naturel (bilan de
naissances et des déces) et de celui du solde migratoire (bilan des arrivées et des départs sur la
commune).

La progression de la population est due au solde migratoire tres positif apres des années de
baisses et ce malgré un solde naturel toujours négatif.

En effet la proximité du bourg de Belvés induit une forte demande d'accés a la propriété en
constructions neuves pavillonnaires, de couples avec jeunes enfants.

B/ STRUCTURE DE LA POPULATION
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Quelques données statistiques
concernant Saint-Pardoux-et-Vielvic
143 habitants

Il [POPULATION - EVOLUTIONS ET RENOUVELLEMENT

Population 1999** | 142 | - Rang départemental
** Population sans doubles comptes - Rang national

Variation de la population (en ndice : base 100 en 1975)

lm_r
o Evolution | Evolution moy. annuelle
& Commune
B . En % totale |Commune | Rét.
| a0
| ! 75/82 -3,6 -0,5 0,02
0 |
| | s2m0 || 07 o1 | oz
| A 19785 1082 1590 1933 | 90/99 44 0,5 0,27
| s0
| S0 T
% |
W Amees | | Arrivées 58
0 O Depars | Dé 42
o i [ Solde migratoire 18
10 = | Naissances 7
' | |Déces 17
| o — t
19821990 19901299 i Solde naturel -10
; - | [Variation totale ]

Population habitant la commune en 1990 et 1999
En valeur absolue En % de la population 99

L7 ] | 842 |

* Moyenne nationale des communes appartenant a la méme strate démographique
Source INSEE/RGP75-82-90-39 - BDL Ecolocale / Strater
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Il [ AGE DE LA POPULATION EN 1999

sl
- B Commune 1990
[ B Commune 1993
| 25 O Reterences
| & = Nore En %
| ®15 Conmume| _Mét"
' 10 0-4ans 7 49 48
5-9ans 9 63 6
54 10-14ans || 5 35 65
15-19ans B 58 85
° 0-4ans 59 1014 1519 2039 40-59 6074 7Sans ey | Gl o org
i e ans ans ans ans ans et plus 40 - 58 ans 47 1 264
60 - T4 ans 24 16,9 16,1
TSansetphus|| 12 85 87

Il [ POPULATION DES MENAGES ET POPULATION ACTIVE

Répartition des ménages en fonction
du nombre de personnes

Réf.
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C/

CONSTRUCTION ET HABITAT

Le dernier recensement INSEE de 1990 fait apparaitre un parc de 84 logements dont 60 en
résidences principales, 24 en résidences secondaires et pas de logement vacant.

|h-n| Puit,* ]

LOGEMENTS
Statut d’occupation des résidences principales
45 ==
il B 1980
354 [ A - O e
LB ———
20 .lr'.,-l{l:-.JJ
| i
251 [J0
=\ |
15 I,':-'.II;:'
! -
- (LR g1
il il
o L i i
Proprigiaire Locataere Aurdras

Résidences principales 0

- % propriétaires 75 e
- % locataires 18,3 15,7
Résidences sscondaines

ot logts. occasionneis "

- an % total logts. 28,6 23
Logts. vacants 0

- an % total logts. v] 73

Evolution du bati : Nombre de permis de construire (source mairie) :

e

Logts
Années Création existants Batiments | Autres P.C.
logements |réhabilitation| agricoles garages TOTAL
neufs extension etc...
1990 2 2
1991 1 1 2
1992 2 2
1993 1 2 4
1994 1 1 4
1995 1 1 4
1996 1 3
1997 1 3 2 6
1998 2 1 7
1999 3 3 6
2000 5 2 2 9
2001 3 6 2 11
2002 5 2 2 9
2003 2 4 1 7 14
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NOMBRE DE CERTIFICATS D'URBANISME POUR CONSTRUCTIONS NEUVES
(sources mairie)

accordes
1990 3 3
1991 1 1
1992 1 1
1993 5 5
1994 3 3
1995 3 3
1996 2 2
1997 5 5
1998 5 5
1999 3 3
2000 5 5
2001 8 2
2002 2 2
2003 5 3

Le parc de logements est en progression depuis 1975.

Les résidences secondaires et principales ont évolué dans la méme proportion. Par contre les
logements vacants ont chuté : 8 en 1975 pour 0 en 1990. Ce chiffre est nettement inférieur a la
moyenne départementale et montre bien la pression de la demande de logement sur la commune.
Le tableau des permis de construire fait bien apparaitre une augmentation constante des demandes
depuis 1997.

Les demandes de certificats d'urbanismes ne sont pas en hausse significative jusqu'en 1999 mais
sont reparties depuis.

A noter que les constructions neuves sur la commune se situent en grande majorité sur les lieux
dits "Grimaudou" et "Le Pech", limitrophes avec la Commune de BELVES.

D/ PARC LOCATIE

Le parc locatif est faible sur la commune.

Quatre batiments de résidence principal sont
ouverts a la location:

. 3 privés au Bousquet, a La Tuiliere et a Vielvic,

. < 1 logement communal, qui pourrait méme étre
recensé dans les logements sociaux puisqu’il a été
réhabilité avec l'aide de I'Etat au travers des crédits
Palulos dans les années 80 aprés son changement
de destination, sa fonction de logement pour
instituteur ayant cessé lors de la fermeture de
I'école communale en 1959.

Apres une premiére période de location, une
opération de restauration était  devenue
indispensable. Le colt des travaux réalisés sur les
budgets 2000 et 2001 a été de 45 000 €.HT. avec une aide de I'Etat.
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E/

L'ACTIVITE AGRICOLE

Surface de la Commune :

Surface agricole utilisée :
Surface boisée :

La surface agricole utilisée, représente 25 % de la Commune.

- Evolution de Il'utilisation du sol :

1 454 Hectares
370 !
839 !

Années Surface agricole utilisée en Ha
Céréales Cultures Fourrage Surface Légumes Vignes Jardins
Industrielle en herbe
s
1970 84 7 89 177 6 9 12
1979 63 6 77 200 2 4 1
1988 33 4 49 218 0 3 2

Le tableau ci-dessus, fait apparaitre nettement le recul de I'activité agricole. D'autre part, la surface
des terres labourables est passée de 197 ha en 1970 & 87 ha en 1988.

- Evolution du cheptel : effectifs

Variétés 1970 1979 1988
Bovins 227 197 215
Ovins 242 609 694
Porcins 147 178 8
Volailles 1370 493 413
- Evolution des exploitations agricoles (source INSEE 1990) :
Superficie Nombre d'exploitations
1970 1979 1988
De5a 10 ha 8 3 3
De 10 a4 20 ha 14 11 5
De 20 a 35 ha 1 3 4
TOTAL 23 17 12

Le nombre d'exploitations diminue régulierement et conformément a la moyenne départementale. La

surface utilisée par exploitation, s'accroit.
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- Evolution de la population du milieu agricole (source INSEE 1990) :

EFFECTIF
DESIGNATION
1970 1979 1988
Population agricole familiale 99 61 49
Population familiale active
sur les exploitations 60 33 34

La population agricole familiale comprend outre le chef d'exploitation, les membres de sa
famille vivant ou travaillant sur I'exploitation.
Les derniéres années ont vu l'installation d'un élevage de canards a "Roche" et de 2 entreprises de
débardages forestiers au "Montet" et a "La Brunie".

F/ LES AUTRES ACTIVITES ECONOMIQUES

La seule activité industrielle est assurée
par l'unité de production de charbon de
bois "Le PERIGORD" (groupe IMBERTY)
implantée a La Tuiliere.

Une menuiserie artisanale est installée
dans un batiment locatif a GRIMAUDOU.

[l faut noter la présence sur le territoire de la commune de l'aérodrome F;
de St PARDOUX - BELVES, et de la nouvelle base dactivité —
! & s

pllen“
drlcnmer

PARAMOTEURS de part et d'autre de la RD 54 vers Cadouin.

G/__LES EQUIPEMENTS PUBLICS — SERVICES

g.1. Services publics

Pres de la mairie, la salle des fétes "André
DELCOUSTAL" peut accueillir jusqu’a 150 personnes avec
son préau adjacent.

Elle dispose a |
proximité d'un
parking et surtout

= dune aire de |
jeux dessinée par
I'ATD sur le theme

du "Camp de César" (oppidum gaulois situé pres de
I'aérodrome), réalisée avec l'aide de la CAF.
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Les autres services ne sont présents qu’'a la commune Chef-lieu et siege de la Communauté de

Communes:

Le bureau et les services techniques de la Communauté de Communes
Un Centre Intercommunal d’Aide Sociale avec un service d'aides ménageres et un
service de portage de repas a domicile avec une structure unique dans le Sud du
département le Point Public qui accueille et renseigne des centaines de
personnes de tous les cantons avoisinants.
Un bureau de Poste et un centre de tri postal
La perception et le Comptable du Trésor
Une subdivision de I'Equipement
Un collége, avec internat
Un groupe scolaire avec écoles primaire et maternelle
Une créche parentale
Un service d’accueil périscolaire et extra-scolaire (centre de loisirs pour enfants et
adolescents)
Un Hépital labellisé EPAD ( Etablissement pour Personnes Agées et Dépendantes
entierement rénové, de 152 lits et un projet de 25 lits de « soins de suite »..
Une Résidence pour Personnes Agées
Une caserne de pompiers
Une Gendarmerie
Une entreprise de Pompes Funébres
Une coopérative agricole
Deux cabinets médicaux, 4 médecins
Deux cabinets dentaires
Un cabinet de kinésithérapie
Un opticien
Deux pharmacies
Deux cabinets vétérinaires
Une étude notariale
Un cabinet de géométre
Une agence bancaire
Une imprimerie
Deux agences immobilieres
Deux cabinets d’assurances
Deux autos-écoles
Deux boulangeries
Deux boucheries
Une supérette
Différents commerces (épicerie de proximité, quatre coiffeurs, fleuriste, antiquaire,
vétements, chaussures, linge de maison, couturiére, esthéticienne, souvenirs,.....)
Un carrossier et deux garagistes
Une station-service ouverte 7jours/7
Deux hétels restaurants
Un snack
Quatre bars
plusieurs entreprises liées au batiment (macons, couvreurs, charpentiers, menuisiers,
ferronnier, platrier, électriciens, plombiers..)
Le plus gros employeur industriel est I'Etablissement IMBERTY entreprise de lambris
et parquets qui emploie 90 salariés.
La Société de Gérance des Eaux ( SOGEDO) a une antenne a Belves qui rayonne sur
le Sud du Département et emploie une vingtaine de personnes.
La grande surface de distribution la plus proche est située a Siorac en Périgord a 6
kms..
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La plupart des habitants de Saint PARDOUX et VIELVIC restent sur Belves pour accéder aux
commerces, aux soins, aux services scolaires et extra-scolaires, au college, a I'espace nautique
aux loisirs proposés par de nombreuses associations : rugby, football, judo, marche (avec la
célebre épreuve des 100 kms de Belvés, et les 140 kms de sentiers de randonnée) , tennis (4
courts dont 1 couvert dans le gymnase municipal), VTT,) a la trésorerie, a la Poste et vont a Sarlat
ou Périgueux pour les formalités administratives comme pour le bassin d’emploi.

La volonté intercommunale est de répondre aux besoins exprimés par la population, les
associations et les actions en faveur de I'’éducation des jeunes et des adolescents.

g.2. Voirie
L'ossature du réseau de voirie est formeée par les routes départementales 26, 52, 53, et 54.

La longueur de la voirie communale revétue est de 7 526 métres ; celle des chemins ruraux revétus
de 7 563 métres, pour 446 205 metres non revétus, dont 4 kms de Voies Communautaires reliant
les hameaux et les routes départementales entre eux..

g.3. Adduction d'eau potable

La Commune adhere au Syndicat Intercommunal d’Adduction d’Eau Potable de Belves qui a confié
I'entretien de son réseau a une société fermiére la SOGEDO. La Commune n'a pas a ce jour de
problémes d’approvisionnement, toutes les habitations sont desservies, les parties les plus hautes
sur le secteur Ouest sont desservies par des surpresseurs.

Le périmétre de protection du captage de Fongauffier va étre finalisé en 2004 et la ressource en eau
est suffisante méme en tenant compte des perspectives de développement incluses dans tous les
plans communaux.

Il n'y a pas de bassin de retenue d'eaux pluviale sur la commune.

g.4. Energie électrique

Le territoire communal ne supporte aucun dispositif de production
d’énergie électrique.

Deux lignes (20 000 V. et 60 000 V.) MAUZAC — BELVES, traversent la
commune, la premiére ayant été enterrée a la construction de la seconde
en 1993.

Un réseau complet de lignes moyenne tension et basse tension dessert la
Commune qui a bénéficié d'importants travaux de renforcement et de
changement de postes de transformation, notamment a & suite de la
tempéte de 1999.

< 60000 V. a Vielvic
Toutes les nouvelles constructions sont raccordées par ligne enterrée.
A T'horizon 2005 un programme d'éclairage public desservant le bourg de Grimaudou viendra

compléter les points d'éclairages actuels de Vielvic, de Grimaudou et du prolongement de Belvés
secteur du "Village" vers Le Pech le long des RD 53 et 54.
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H/ ___ LE TOURISME

Ce secteur représente une activité importante sur la commune qui offre un riche patrimoine.

La commune a créé en 1993 le premier sentier de randonnée a théme, du secteur, le "Sentier
Eco - Archéologique de Camp de César".

Créé en 1992 avec l'aide du Conseil Général, il est concu en association avec enseignants et
touristes sur les themes Archéologique et écologique. D'une longueur de 3,5 km, d'une durée
d'environ 2 a 3 h., il court sur le flan Est de la Forét de la Besséde, sous un couvert de bois
d’essences traditionnelles, surtout feuillus et bruyeres, avec un points de vue sur la vallée du
Raunel et les collines Ouest de Belves.

Les 10 sites rencontrés, géologiques et archéologiques sont commentés par des panneaux
pédagogiques fixes et couverts:

& Le dolmen de Bonarme (En grés hématisé, |l
pourrait dater de 3000 ans avant Jésus-Christ)

&z Les sables versicolores de la Besséde (Les
différences de couleur proviennent des degrés
d'érosion de I'ére tertiaire)

& Le chaos de Grés (Ces blocs servaient aux hommes
préhistoriques a [I'édification de dolmens, menhirs,
polissoirs...)

& Fonds de cabanes (On peut imaginer des huttes du
type préhistorique dit autrefois "Campignien™)

&z Le Camp dit de César (Oppidum utilisé par les
Gaulois du Périgord qui ont prété main forte a
Vercingétorix)

L'Etang de la Rode (Ancien abreuvoir & chevaux pour le "Camp de César")

Les Outils (Les outils préhistoriques trouvés en Besséde)

La Forét (La vie en forét au cours des temps)

La Fontaine de Laniel (Point d'eau utilisé dés la préhistoire qui a motivé un habitat tant néolithique
que médiéval)

& Les polissoirs (Utilisés au Néolithique vers 3000 avant Jésus Christ pour le polissage des haches
et des sagaies)
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La Communauté de communes a instauré en 2003 la taxe de séjour sur I'ensemble de son
territoire, par ailleurs elle entretient un réseau de cent quarante kilométres de sentiers de randonnée
dont deux boucles sillonnent la commune.

Le GR 36 traverse la commune depuis Le PECH jusqu'a la BESSEDE vers Bouillac (voir p.22).

Un Gite d'Etape "Le Relais Vers de St PARDOUX" a été réalisé par la commune en 1998 dans
I'ancien presbytére de caractére de St PARDOUX, situé en surplomb de la vallée du Raunel a
l'entrée de la forét BESSEDE, a la croisée du GR 36, de 2 des sentiers de randonnée du
département et a proximité du sentier Eco-Archéologique du Camp de César.

D'une capacité de 12 personnes, géré par I'Office du Tourisme de Belves, il fonctionne sur le
principe des "refuges" de montagne.

Le Relais Vert de St Pardoux Le Chateau de Campagnac

Le Chateau de Campagnac conserve une chapelle et une vieille tour du 11éme siécle, qui fut un
poste de surveillance des troupes anglaises sur la vallée de la Couze.

< L'Eglise Romano-Bysantine de VIELVIC est une
des plus anciennes de la région (fin du 11éme et 12éme
siécle) remarquables par ses mordillons encerclant
l'extérieur du cheoeur (classée a [llnventaire
Supplémentaire des MH - 1925).

L'Eglise de St PARDOUX construite au
siécle sur un promontoire dominant la
du Raunel (classée a [IInventaire
Supplémentaire des MH - 1925).

Dans le domaine privé, quatre gites ruraux, classés d’excellente facture, sont en fonction au Naud
de la Peire, a Taboury et au Pech.
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2.1 GENERALITES

& Loi environnement du 2 février 1995

Risques naturels :
Aucune zone inondable ou autres risques naturels ne sont recenseés.

Installations classées : Usine CBP, aucune construction dans un rayon de 100m

& Loi n°2000-108 du 10 février 2000, relative a la modernisation et au développement du
service public de I'électricité.
Pas de probléeme de reconstruction des réseaux. L'enfouissement de réseaux va encore
améliorer et sécuriser la distribution de I'énergie électrique.

& Loi S.R.U.du 13 décembre 2000 et UH du 3 juillet 2003.
Participation pour Voirie et Réseaux instaurée par délibération en date du 27 septembre
2003.

Politique locale de I’habitat
# Loi d'orientation pour la Ville n° 91 661 du 13 juillet 1991

Affirmation de la nécessaire prise en considération des préoccupations d’habitat dans tous
les documents d’urbanisme, dans le respect des principes d’équilibre, de diversité et de
mixité, avec pour objectif général d'assurer, sans discrimination, aux populations résidentes
et futures, des conditions d’habitat, d’emploi, de service et de transport répondant a leurs
besoins et a leurs ressources.

Objectifs minima a atteindre en matiére de politique locale de I'habitat : offrir a la population
vivant et travaillant sur le territoire de la Communauté de communes des possibilités de
logement et d’accession a la propriété dans des conditions économiques et sociales a la
portée de leur niveau de vie.

£ Loi n° 98-657 du 29 juillet 1998 d’orientation relative a la lutte contre les exclusions.

Garantir I'acces effectif de tous les droits fondamentaux dans le domaine de I'emploi, du
logement, de la protection, de la santé, de la justice, de I'éducation, de la formation et de la
culture, de la protection de la famille et de I'enfance.

Le droit au logement pour les personnes modestes et défavorisées et la nécessité de mixité
sociale.
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2.2 Les objectifs

Développer une gestion concertée et ouverte a tous, de I’espace communal.

= Laforét

La commune, dont le massif forestier "La BESSEDE" appartient au «Pays de Belves »
(Inventaire Forestier National de 1992), a pour orientations affichées de :

& Préserver la forét et sa gestion au travers de la Loi Forestiére de 2001.

Vs Mettre en place une Charte Forestiére ayant pour objectifs :

? la gestion qualitative et durable sur une application multidimensionnelle :

? développement des activitts économiques, préservation de la qualité
environnementale, développement du potentiel touristique,

? la préservation des espaces a forte valeur environnementale pour leur contribution a
la qualité de la vie locale et au cadre de vie des résidents et des touristes,

? la promotion du bois dans la construction et la valorisation des métiers qui oeuvrent
pour sa gestion et son exploitation au travers d’actions partagées envers les jeunes
et les habitants,

? limplication de tous les acteurs dans une inter-communautarité de pojets et

d’actions.

&5 Coordonner sa gestion en organisant un
suivi partagé des autorisations d’exploitation des
travaux forestiers par [lapplication de [larticle
L.324-11-3 issu de larticle 23 de ladite |loi
(obligation de déposer en mairie une déclaration
d’ouverture d’exploitation forestiére, en
collaboration avec le CRPF).

&5 Favoriser l'objectif bois-énergie mais
aussi bois d’ceuvre source de revenus pour les
acteurs locaux.

& L’agriculture

Dans ce domaine la aussi la commune veut accompagner toutes actions qui viseront a:

?  Affirmer 'opportunité de favoriser la politique d'installation et surtout la transmission
des petites et moyennes exploitations agricoles au travers des Contrats
d’Agriculture Durable ( C.A.D.et C.A.D.bio ) en les réorientant vers des activités de
protection et d’entretien de I'espace commun au tourisme vert et aux loisirs de la
campagne mais aussi le secteur biologique dont I'essor devrait se confirmer.

? Se recentrer sur les problématiques environnementales comme :

- le nouvel enjeu de [lancrage territorial en liaison avec les mesures agro-
environnementales : qualité des ressources en eau et des paysages.
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- l'agriculture raisonnée dont le référentiel contient des exigences qui relévent des
domaines de I'environnement, de la maitrise des risques sanitaires, de la santé et de la
sécurité au travail et du bien-étre des animaux.

Pour cela il faudra s’appuyer sur le Programme pour I'Installation et le Développement
des Initiatives Locales (PIDIL) et la circulaire du ministere de I'Agriculture du 25 aolt
2003 et s'appuyer aussi sur la commission départementale d’orientation agricole (
CDOA), ainsi que sur le comité cantonal et le CNASEA et la SAFER.

&  Lapolitique fonciére
en liaison avec le CRPF et la DDA:

? Encourager les acteurs du monde rural a sauvegarder ce magnifique patrimoine
dont ils sont les garants.

. Préserver les espaces naturels sensibles ou

disposant de richesses archéologiques tels que les
zone humides du plateau de la Besséde, les voies
antiques et les sites du sentier du "Camp de César".

< Les polissoirs de Laniel

? Maintenir les perceptions:

o depuis la vallée du Raunel et de la
Couze, des elements remarquables tels
gue I'Eglise de Saint Pardoux et

le Chateau de Campagnac, vu delaRD 26 >

o depuis les zones urbanisées du Pech et de
Grimaudou, du

< second plan paysager de laforét de la BESSEDE.

? Promouvoir I'éventualité du retour des
espaces pastoraux.

? Etre en phase avec un projet de
territoire

? Promouvoir les petites opérations de constructions méme groupées dans les
zones préconisees.
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2.3 LES CHOIX DE LA COMMUNE

A- GENERALITES

lIs sont a la fois guidés par la mémoire plus ou moins ancienne de la commune et par la réalité
observée ces derniéres années.

Saint PARDOUX et VIELVIC, commune rurale, est a I'écart des grandes infrastructures de
transport, hormis la ligne S.N.C.F. Agen/Périgueux/Paris, hélas en danger de disparition a tres
court terme. Les plus proches autoroutes sont a une heure minimum (A 89, A 20).

Les prévisions de développement se limitent donc au seul domaine de I'habitat et du tourisme,
elles pourraient se traduire par une augmentation de la population liée a de nouvelles installations.

L’évolution démographique devrait rester modeste, mais pourquoi ne pas réver de retrouver a
moyen ou a long terme une population proche des 300 habitants de 1351

- compatible avec les équipements et réseaux de la collectivité et avec une extension
raisonnée et réfléchie;

- souhaitable pour un meilleur équilibre des finances communales ( répartition des charges
sur un plus grand nombre);

- qui préserve et favorise le maintien de I'activité agricole;

- qui assure une bonne protection des milieux naturels et des paysages.

Les documents graphiques présentés ci-dessous sont:

Des extrait de la carte communale — source: Commune de Saint PARDOUX et VIELVIC
Des extraits IGN - 1/25000 — source: DDE 24
Des Photographies — source: Commune de Saint PARDOUX et VIELVIC

B- DELIMITATIONS DES SECTEURS OU LES CONSTRUCTIONS SERONT
AUTORISEES

Vu que les zones constructibles sont dans des hameaux de caractere, la consultation préalable
des architectes conseils (SDAP ou CAUE) sera recommandée.
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B.1 Secteurs ou les constructions seront autorisées

ul: Le Pech

La pointe du Pech

i ’ = | zone de protection des kH o ' g
ﬁI zones constructibles ‘, n:f‘- " b
i iy

,35 Grimaudo{i ke Pech ',.f,!lﬁl

Légende

zone constructible
zone boisée

zone artisanale

eau potable
alectricité BT
azsainizsement collectif

extrait 1/25 000 IGN source DDE

Le Pech pénetre dans I'agglomération belvésoise jusqu'a son cimetieére prés du lotissement "Le
Village".

Ce secteur connait depuis une dizaine d'années une importante pression fonciére, et dispose
actuellement d'une vingtaine de logements anciens et pavillonnaires récents.

Il est parfaitement desservi en électricité et en eau (jouxte le chateau d'eau), et partiellement
desservi par le réseau d'assainissement collectif communautaire.

La quasi-totalité de cette zone est classée dans le "schéma intercommunal de zonage
d’assainissement”, en zone d’assainissement collectif, ainsi que la zone de Grimaudou.
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La délimitation naturelle de cette zone est réalisée par les routes: RD 54 au Nord, RD 53 a I'Est,
voie communautaire de Capelou a Marcillac a I'Ouest.

Au sud de la zone, la
bande de terrain
bordant la RD 53
actuellement en terrain
agricole, a vocation a
étre constructible sans
gue cela ne soit
contraire a la protection
paysageére ou a l'activité
agricole.

En effet;

1- ces terrains sont
actuellement exploités par des
retraités qui en ont déja

i: ; dé Sr;&gg;sgﬁ- % |k & | ; S SRR - transmis la nu-propriété a leur
-‘u’ | /x-. g LT descendance. Le propriétaire,
et Ievlc . e P ; .
: Ingénieur Suisse et habitant en
résidence secondaire
A I'ancienne ferme sur place n'a
? —=—— 7 aucune intention de vendre ou
*f;’ﬂﬂttﬂ . &L, —— de louer, mais de créer un

parc environnemental ou ses
enfants pourraient se faire
construire, dans la zone

Petltiﬂastajrg

WETL H;‘-E/,_/’ NS concernée;

2- cette zone est en continuité de l'urbanisation du PECH au nord, mais aussi, dans le cadre
de la concertation intercommunale avec BELVES, de MARCILLAC a l'ouest (projet de
développement de ce hameau dans le cadre de I'élaboration de la carte communale de BELVES),
ce qui a permis de prévoir I'extension du réseau d'assainissement collectif intercommunautaire
sur ce secteur.
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U2: Grimaudou (voir cartes ci-dessus)

Grimaudou est le hameau plus
important de la commune avec
une douzaine de logements
groupés, il est contigu avec
Taboury (2 logements) que
nous traiterons en méme
temps du fait de leur
appartenance au méme futur
réseau d'assainissement
collectif.

Il est parfaitement desservi en
€électricité et en eau.

La carte prévoit des
constructions individuelles en bordure de la VC 5 sur un seul rideau, afin de conserver le caractere
rural des paysages. Ces constructions sont soumises a la réglementation du PMH de I'Eglise de
St Pardoux.

Une opération de conservation du petit patrimoine sera menée en 2004-2005 par la commune afin
d'acquérir et restaurer le pigeonnier central de Grimaudou.

Les deux zones Grimaudou - Le Pech sont séparées par une zone agricole et naturelle
devant servir d'espace de protection paysagére dans le méme esprit de conservation du caractere
rural des paysages.

Mais, desservies par l'unique VC 5 devenue voie communautaire, la présence de ce court espace
naturel n‘encourage pas le respect de la vitesse déja réglementée.

La commune doit solliciter le Conseil communautaire afin que soient installés des équipements
et réglementation de sécurité routiere plus contraignants, rendus indispensable par
I'accroissement des logements sur ces deux secteurs.

Un réseau d'éclairage public avec effacement du réseau basse tension depuis le bourg de

Grimaudou vers I'Est, est inscrit au programme du Syndicat Intercommunal d'Electrification pour
2005.
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U3: LeBélinguier

Situé sur la RD 54 entre
Belvés et Cadouin sur le
flanc Est de la Besséde, le
Bélinguier dispose d'une
belle vue paysagére sur la
vallée du Raunel et les
collines du Pech.
Ce hameau (avec Le
1 : _ i e Montet) dispose
i - . 453 ! actuellement de 4
T Wkl logements  anciens ou
restaurés.

Une extension de ce hameau est envisagée de part et d'autre de la départementale.

: L == ‘Lé'ende —~ £ |l'est parfaitement
” n 2 - desservi en électricité et

2 Zone cuns}ructible en eau.
zone boisée

I e artisanale ;

s £3U potable Le schéma

mm— clectricité BT intercommunal de
—— zonage

d'assainissement le
classe en zone
d'assainissement
individuel, sans difficulté
particuliére.

g _;'1.;_"-1 7
LE HONTET '_ :
Sa position dans l'axe de l'aérodrome ne gene en rien cette urbanisation pour trois raisons:

. le trafic de I'aérodrome restera trés faible compte tenu de son classement;

. le Bélinguier est a I'Est de la piste et donc sous les vents dominants, ce qui fait que les
survols, comme pour le secteur "Le Pech" sont en phase d'atterrissage et non d'envol, donc sans
nuisance sonore réelle;

. contrairement au "Pech", l'altitude du hameau est bien inférieure a celui de la piste, ce qui
induit un survol a une altitude largement suffisante pour éviter les nuisances.
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Uu4: Le Bos du Bouret

Situé sur le flanc Est de la Bessede, le Bos de
Bouret dispose d'une belle vue paysagere sur
la vallée du Raunel et les collines du Pech.

Ce hameau déja a fait I'objet de demandes de
constructions neuves.

Une extension de ce hameau est envisagée
au-dessus des constructions actuelles. Il est
parfaitement desservi en électricité et en eau.
Le schéma intercommunal de zonage
d’assainissement le classe en zone
d'assainissement individuel, sans difficulté
particuliére.

Lagende

zohe constructible
zone boisée

zone artisanale
eau potable
alectricite BT
azsainizzement collectif
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Us: Les Escournats (voir carte ci-dessus)

Situé sur le flanc Est de la Bessede, dispose d'une belle vue paysagére sur la vallée d'un petit
affluant du Raunel.

Ce hameau disposant déja de 4 logements dont une ancienne ferme avec batiments annexes et
un restauré par un résident européen, devrait faire l'objet a court terme de demandes de
constructions neuves du fait de I'évolution des structures familiales des occupants.

Une extension de ce hameau est envisageable au-dessus et a I'Est des constructions actuelles. Il
est parfaitement desservi en électricité et en eau.

Le schéma intercommunal de zonage d’assainissement le classe en zone d'assainissement
individuel, sans difficulté particuliere.
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Uub: Vielvic

Ancien bourg de la
paroisse, Vielvic
dispose d'un potentiel
de restauration
important et de qualité.
Ces restaurations
commencées  depuis
quelques années ont
permis de disposer
actuellement d'une
demi-douzaine de
logements, et de

nouveaux projets sont en cours.
Il est parfaitement desservi en électricité et en eau par un surpresseur.

Le schéma intercommunal de zonage d’assainissement le classe en zone d'assainissement
individuel, sans difficulté particuliere.
Sa desserte est assurée par la VC 1 classée récemment en Voie Communautaire.

Les constructions sont soumises a la réglementation du PMH de I'Eglise de Vielvic, et un espace
de 200 m. a été conservé non constructible entre I'Eglise inscrite et la zone constructible du bourg.
La ligne EDF 20 000 V. traverse le bourg en sous-terrain depuis la construction en 1993 de la ligne
60 000 V. qui le contourne par le Sud assurant ainsi une protection paysagére correcte.

Il est a noter la présence, dans le bourg, d'un four a pain remarquable devant étre préservé.

: La Zone constructible
R\~ § ne

Lo T a été largement
\g " réduite a I'Est a la
- demande de M.

" L'Architecte des
Batiments de France

du fait de la zone de

Legende

zone constructible

zone hoisée i L.

zane atisanale protection de |'Eg|lse
eau potable inscrite, mais
Redera el faiblement a I'Ouest,

| suite aux remarques
de la Commission
Cantonale de Ila
= Chambre d'Agriculture
= de la Dordogne, afin
| ; . £AN Y de pouvoir préserver
\ A - les projets de
rénovation et d'extension du bourg.
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UT7: LaBoried'Allas

~h MILLADE DE VIELVH
.

Ancienne métairie  du
Chéateau de Campagnac, le
propriétaire  envisage a
moyen terme une opération
de constructions
touristigues bien adaptée
aux caractéristigues et
contraintes paysageres du
secteur.

Elle dispose dune magnifique ouverture
paysagéere

en surplomb sur le Chateau et la vallée de la
Couze, bien gu'elle méme n'e soit pas visible
depuis ces sites.

Lors de la présentation du projet, la commune envisage
d'appliquer la Participation pour Voies et Réseaux (PVR)
instaurée par la commune en date du 09 décembre 2003.
Cette dérogation ne serait appliguée qu’'apres validation
préalable du Conseil Municipal au moyen d'une
délibération explicitant clairement et sans ambiguité les
attendus qui conduisent a cette dérogation.

Cette zone forestiere a été rasée par la tempéte de 1999,
elle a été nettoyée et ensemenceée en herbe en attente de
la réalisation de ce projet.

Son classement en zone constructible ne concerne donc pas l'activité agricole qui est provisoire.
Celle-ci sera conservée jusqu'au début de la mise en ceuvre du projet et dans les zones non
couvertes par celui-ci afin de répondre aux souhaits de la Commission Cantonale de la Chambre

d'Agriculture de la Dordogne.
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us: Le Bigounet

d'assainissement individuel, sans difficulté particuliere.

Ce hameau comporte des constructions
variées, une ancienne ferme restaurée
avec 3 logements et piscine, un corps de
ferme en cours de restauration, une
dépendance qui sera restaurée a court
terme, et un ensemble important d'une
ancienne ferme partiellement en ruine.
Situées sur le flanc Est de la Bessede |l
dispose d'une vue agréable sur la vallée du
Raunel.

Il est parfaitement desservi en électricité et
en eau.

Le schéma intercommunal de zonage
d’assainissement le classe en zone

Les projets et possibilités d'accroissement de constructions doivent étre encouragée groupée en

fin de voie communale revétue.

Hors Zone, mais a proximité directe, la restauration de deux anciennes fermes en ruine, a
Marmignac et a Laniel, également bien desservies, est a encourager.
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Uo9.: Le Bousquet

Bousquet

en eau.

n

particuliere.

Legende

Fone constructible | @
zone hoisée -
zone artizanale
eau potable

electricite BT

[

- ke -

Au sud de

défrichements nouveaux qui
opérés a la renaissance, rayonnant autour
des fermes situées au sommet d'un
"pech”, avec une vue vers le Nord sur la
vallée de la Couze qui prend sa source tout
prés a I'Est.

Il est parfaitement desservi en électricité et

la RD 26, les terres du

sont caractéristiques des

se sont

Le schéma intercommunal de zonage
d’assainissement
d'assainissement individuel, sans difficulté

le classe en zone

L'ancienne  porcherie, ne
répondant plus aux normes
n‘a pas vocation a étre
réactivée, du moins sans
gu'un nouveau dossier ne soit
présenté, ce qui n'est pas
envisagé dans la décennie
compte tenu de la structure
actuelle de I'exploitation.

Le zonage constructible
restreint autour du hameau,
est destiné a permettre
guelques nouvelles
constructions afin  d'éviter
lisolement grandissant des

derniers résidents actuels
dont aucun n'a dactivité
agricole, et dont les

habitations sont destinées aux
descendants en résidence de
retraite.

I a été restreint suite aux

remarques de la Commission Cantonale de la Chambre d'Agriculture de la Dordogne.
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UT 10: L'aérodrome

Comme indiqué sur le plan, l'aéroclub
de Belves — St Pardoux exploite un
premier aérodrome de tourisme
traditionnel au Nord de la RD 54 en
début de plateau de la Bessede, et
dont le terrain est propriété de la
Commune de Belves.

A n

gt e L'arrivée d'une activité "paramoteurs” a
= e S e R - rendu indispensable pour des raisons
de sécurité, la création d'un second aérodrome au Sud de cette RD 54. Le choix du terrain a été
imposé par l'activité liee a I'aéronautique du Club paramoteurs.

Suite a sa visite sur site en 2000, M. Le Préfet, a fortement encouragé cette réalisation qui a été
financée, outre les fonds propres de la commune, par la Région (20 %) et par le Conseil Général
(50%), et qui a consisté en l'achat d'environ 6 ha de terrain, défrichage, drainage, mise a niveau,
ensemencement, desserte en eau, électricité, route, réserve incendie...Un bail de location de 9
ans doit permettre a la commune d'amortir son investissement, sous condition évidemment de
votre autorisation de vol.

Les nouvelles constructions
concernées  par cette  activité
(hébergement en bungalows et

habitat familial des gestionnaires),
situées sur le terrain du gestionnaire
jouxtant la base paramoteurs, a des
emplacements respectueux des regles
imposées par la DGAC, ont un style
respectueux de l'esthétique paysagére
de leur environnement naturel.

Légende

zone constructible

zone boisee De plus les réseaux de desserte
zohe artisanale . ) . s 12

i tnle routiers, eau, électricité et téléphone
BlacticitaaT existent de par la présence de

I — : " , l'aérodrome, ce qui facilite la desserte
de ces constructions.
La proximité de la forét BESSEDE pourrait permettre de compléter l'activité de loisirs aériens par
des activités liées a la forét, randonnées, promenades équestres ...

Ainsi, si l'activité propre aux paramoteurs devait disparaitre, son remplacement progressif par des
activités liées a la foréts devraient permettre de rentabiliser les investissements déja réalisés, voire
les poursuivre, dans le respect de la protection de la nature & de la réglementation aérienne,
excluant ainsi tout autre type d'aménagement a caractére polluant (véhicules a moteur, quads,
4X4, motos, etc..) sur I'ensemble du plateau forestier.

La poursuite de constructions de méme style, mais limitée a cet espace, est donc, dans cet
optique, & encourager.
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B.2 zones d’activités économiques de La Tuiliére

établissement classé
Zone de protection de 100 m

de Belvés

Le site était occupé avant 1998 par
un chantier de carbonisation
traditionnel.

L'acquisition par le groupe Imberty de
ce chantier, et la convention qui s'en
est suivie, a permis:

. grace au changement d'assiette du
chemin classé, de créer ne voie
nouvelle pour les camions entre "La
Tuiliere" et "Le Bos" RD 53, en
collaboration avec la commune de
Belves.

. le renforcement des équipements de
lutte contre l'incendie.

. et a l'industriel de créer une usine
moderne de carbonisation,
performante et non polluante.

Afin de profiter de ces aménagements pour linstallation d'autres artisans, par délibération du 31
Janvier 1997, le Conseil Municipal a décidé la création d'une Zone d’Aménagement Différée (ZAD)
dans ce secteur de ” La TUILLERE " entre la Voie Communale BELVES - VIELVIC et la voie

nouvelle, en limite de la commune de Belves.

Rapport de Présentation - Carte Communale de Saint PARDOUX et VIELVIC - 24170 - page: 45



B.3 zones agricoles et(ou) naturelles (article L. 124-2 du code de l'urbanisme)

Les cartes communales respectent les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1.

Elles délimitent les secteurs ou les constructions sont autorisées et les secteurs ou les
constructions ne sont pas admises, a I'exception de I'adaptation, du changement de destination,
de la réfection ou de I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations
nécessaires a des équipements collectifs, a I'exploitation agricole ou forestiére et a la mise en
valeur des ressources naturelles.

Les cartes communales sont approuvees, apres enquéte publique, par le conseil municipal et le
préfet. Elles sont approuvées par délibération du conseil municipal puis transmises pour
approbation au préfet, qui dispose d'un délai de deux mois pour les approuver. A lI'expiration de ce
délai, le préfet est réputé les avoir approuveées. Les cartes communales approuvées sont tenues a
la disposition du public.

Elles doivent étre compatibles, s'il y a lieu, avec les dispositions du schéma de cohérence
territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de la charte du parc
naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de I'habitat.
Elles doivent également, s'il y a lieu, étre compatibles avec les orientations fondamentales d'une
gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis
par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article
L. 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les
schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L. 212-3 du méme
code. Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres l'approbation d'une carte communale,
cette derniere doit, si nécessaire, étre rendue compatible dans un délai de trois ans.
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C- TABLEAUX DES SUPERFICIES

Zone Superficie en HA | % de la superficie
DGI - 2003 de la commune

TERRES PRES 362 24,90%
LANDES 188 12,93%
BOIS 839 57,70%
VERGES VIGNES 8 0,55%
SOLS 21 1,44%
DIVERS 224 15,41%
TOTAL 1454 100,00%
ZONES 74 5,08%
CONSTRUCTIBLES

CAPACITES DES ZONES OUVERTES A L'URBANISME

Zone Superficie en m2 % du % de la superficie
total construit | de lacommune en m2
14 540 000
Le Pech 268 006,55 36,31% 1,84%
Vielvic 146 258,42 19,82% 1,01%
Le Bousquet 66 619,53 9,03% 0,46%
Borie Allas 64 378,67 8,72% 0,44%
Grimaudou 60 657,47 8,22% 0,42%
Escournats 41 376,53 5,61% 0,28%
Aérodrome 29 989,48 4,06% 0,21%
Bigounet 29 140,70 3,95% 0,20%
Bélinquier 21 852,85 2,96% 0,15%
Bosde Bourret 9 778,66 1,32% 0,07%
Total constructible 738 058,86 5,08%
ZA Charbonniére 97 846,72 0,67%

Les options prises de préservation des espaces agricoles ont pour but de préserver 'activité des
agriculteurs sur la Commune. Les terres encore utilisées ont pratiguement toutes été classées en
zone naturelle, afin que les agriculteurs, ayant un grand role dans la préservation des espaces
naturels et dans la protection des sites, puissent continuer a exercer et a s'étendre autant que de

besoin.
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De plus, l'essentiel des parcelles boisées a été préservé pour 2 raisons, d’'une part pour que leur
exploitation soit un complément a l'activité agricole, et d’autre part pour que la qualité de ces
espaces contribue a la préservation des paysages.

Aujourd'hui le foncier béati ne représente que 1,5 % de la superficie communale, soit 210
000 m2 pour environ 150 habitants, soit 1 400 m? par habitant, et pour une moyenne de 2
personnes par foyer, environ 2 800 m2 par habitation.

Ceci parait cohérent compte-tenu de I'importance des sols de ferme et du nombre de personnes
agées seules.

En constructions neuves pour de jeunes couples, il semble souhaitable de conserver cette surface
moyenne par nouvelle construction, méme si, au cas par cas, selon les lieux et les terrains il est
possible de construire sur 1 400 m2 .

Les 4 derniers recensements indiqguent une
progression exponentielle:

habitants

350

1982 135 300 N

250 /

1990 136 Soit+ 1en 8ans |, e
1999 142 Soit+ 6en 9ans | . _—
2004 172 Soit + 30 en 5 ans —

100

50

-T’é.x 4 1?.1"',_-"? -T'\QL“
La progression des Permis ce Construire est
également exponentielle (cf.: p 21): nbre de PC
Total des 3 dernieres années =34 40
Total des 3 années précédentes =22 3 ad
Total des 3 années précédentes =13 25 &
Total des 3 années précédentes =10 %g $nbredeP
1 e/o’
5
0 T T T
1992 - 1995- 1998- 2001 -
1994 1997 2000 2003

L'objectif annoncé de la commune est donc, sur ces bases, de permettre un doublement de la
population en 10 ou 15 ans.

Cet objectif semble donc globalement satisfait par le projet de porter les zones constructibles
(intégrant déja I'essentiel du bati actuel), a 5 % de la superficie communale, soit environ 740
000 m2 pour une population objectif de 300 habitants.

La répartition serait alors de :

Habitat ancien 210 000 m2
Nouvelles constructions potentielles 210 000 m2
Terrains constructibles gelés par rétention fonciere 320 000 mz
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La répartition des zones sur 10 secteurs et la gestion privée des transactions fonciéres induisent
une marge de terrains constructibles non construits importante, inéluctable et nécessaire, afin
d'atteindre les objectifs poursuivis.

Cependant la part de terrains constructibles gelés par rétention fonciére reste dans une proportion
acceptable, dans la mesure ou elle n’hypotheque pas les secteurs agricoles ou forestiers. De plus,
cette réserve participe ainsi a une meilleure insertion paysageére des secteurs construits en
conservant des parcelles vertes a l'intérieur des secteurs construits.

- Le secteur Le Pech — Grimaudou, enclavé dans la zone urbaine de Belvés, ou se concentre
la plus forte demande, représente 45 % du domaine constructible avec 329 000 mz2.

Ces deux zones sont séparées par une zone agricole et naturelle devant servir d'espace de
protection paysagere dans le méme esprit de conservation du caractere rural des paysages.

- Vient ensuite le village de Vielvic donc une importante partie est en habitat ancien a réhabiliter,
avec 146 000 mz2, soit prés de 20 % du domaine constructible.

- Les hameaux les plus importants de la commune, Le Bousquet, Le Bigounet, Le Bos de Bouret,
Les Escournats, Le Bélinguier, se partagent 23 % du domaine constructible, afin de permettre,
avec l'arrivée de nouveaux habitants, de fixer les résidants actuels dans un environnement moins
isolé, par I'amélioration des services, et une présence de jeunes.

- Deux secteurs, Aérodrome et Borie d'Allas sont porteurs de projets nouveaux de
développement avec 12 % du domaine.

Laréserve de terrains constructibles ainsi proposée par la commune, colle au plus prés
de laréalité et des besoins de son territoire.
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Etat des lieux de I’environnement en Dordogne :
réalisé par la DDE et validé par DIREN, DRIRE, DDAF, DDASS, SDA.
mars 1996
PAYS DU PERIGORD NOIR
Charte de territoire 2003 —2013 : décembre 2003
Etude de diagnostic territorial habitat
Etat des lieux 24 mars 2003

Analyse stratégique 3 juin 2003
Programme d'action 30 juin 2003

INSEE AQUITAINE
Un siécle de démographie en Dordogne. Décembre 1993
Les résultats du recensement de 2004 sur la commune de Saint PARDOUX et VIELVIC

AGRESTE DORDOGNE
Le recensement agricole de 2000.

Le Porter a Connaissance : envoi de la DDE de Mars 2004
SCHEMA D’ASSAINISSEMENT
Plaquettes élaborées par le C.A.U.E.

ZNIEFF de la BESSEDE, document de la DIREN Aquitaine
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