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Pour utiliser ce document, vous effectuerez les opérations suivantes :

- lecture des dispositions générales et des dispositions communes aux zones,

- lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain, vous y trouverez le corps
de régles qui s’applique a votre terrain,

- le nom de la zone dans laquelle se situe votre terrain comporte des indices (« B », « L »...) précisant les
regles applicables pour les articles 6, 7, 9, 10 et 14, les regles correspondant a ces indices se trouvent dans
le chapitre de la zone,

- lecture des annexes du PLUi, qui rassemblent des dispositions réglementaires spécifiques, qui ne relevent
pas directement du Plan Local d’Urbanisme, mais qui s’appliquent a certains terrains,

- dans le rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme vous trouverez des éléments qui vous aideront
dans la compréhension du corps des regles.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
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1. CHAMP D’APPLICATION

Le présent réglement s’applique aux communes de :

Augerans Ecleux Port-Lesney

Bans Germigney Santans

Belmont Grange-de-Vaivre Souvans
Chamblay La Loye Vaudrey
Champagne-sur-Loue Montbarrey La Vieille-Loye
Chatelay Ounans Villeneuve-d‘Aval
Chissey-sur-Loue Pagnoz Villers-Farlay

Les communes concernées présentent des zones urbanisées ou a urbaniser dont la morphologie villageoise
(implantation et hauteur bétie, lien espace public-espace privé, simplicité des volumes) est globalement homogene
et en lien étroit avec le cadre agricole, naturel et forestier environnant.

1°) Les dispositions du présent reglement sont applicables a tous les travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, ouvrages, installations et opérations réalisés sur des terrains ou parties
de terrain localisés dans la zone.

2°) Lorsque la zone comprend des secteurs (UA1), la régle de la zone leur est applicable sauf dans le cas ou des
dispositions spécifiques a ces secteurs complétent ou se substituent a la regle générale prévue pour la zone.

3°) Les dispositions du présent PLUi ne peuvent faire |'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes. L.152-3

4°) Les équipements techniques (transformateurs électriques, abri bus, etc.) peuvent étre implantés a des reculs
différents de ceux prévus aux articles 6 et 7 des reglements des zones, pour répondre au mieux aux besoins des
services publics.

5°) La reconstruction a l'identique d’un batiment détruit par un sinistre est autorisée « nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été
réguliérement édifié ». (L. 111-15 du code de I'urbanisme, modifié par la loi du 02 Juillet 2003).

2. LA PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELEVANT DE L’OCCUPATION DES SOLS

Demeurent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme :

1°) qui permettent de refuser le permis ou de ne l'accorder que sous réserve de 'observation de prescriptions
spéciales :

* lorsque les constructions ou installations sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
ou s'implantent sur des terrains insuffisamment équipés. Articles R. 111-2, L.111-11.

* lorsque les constructions sont de nature a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques, a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement ou a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales. Articles R.111-4, R.111-26, R.111-27.

2°) qui permettent d'opposer le sursis a statuer :
* lorsque les demandes d'autorisation concernent des terrains compris dans une opération faisant I'objet d'une
enquéte préalable a une déclaration d'utilité publique. Article L.424-1.
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* lorsque les travaux, les constructions ou les installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse |'exécution de travaux publics ou la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'intérét national.
Articles L.424-1.

Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme :

1°) les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou l'utilisation du sol, qui sont reportées sur le document
graphique plan de servitude, et récapitulées dans les Annexes du PLUi.

2°) Certains articles issus des législations suivantes :

-le code civil,

-le code de la construction et de I’habitation,

-le code rural et forestier,

-le code de I'environnement,

-la législation au titre des installations classées pour la protection de I'environnement,
-la législation sur I'archéologie préventive,

-la législation sur I'activité commerciale...
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3. LES DIFFERENTES ZONES DU PLUi 4, LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES DU REGLEMENT
Les d t hi tent égal tdesi ipti hi latives :
Le plan local d’urbanisme (PLUi) partage le territoire intercommunal en zones urbaines (U), a urbaniser (AU), €5 documents graphiques comportent egalement des Inscriptions graphiques refatives
agricole (A) et naturelle (N). Cf. la délimitation aux plans graphiques du réglement : e aux éléments paysagers remarquables a protéger au titre de 'article L 151-23 du code de l'urbanisme :
0 zone humide,
0 arbreisolé,

Zones urbaines

UA: 0 bosquet, haie, alignement d’arbres, ripisylve,

. . A R 0 verger, jardin, parc
e UAL : Traversée de village batie paralléle sur rue

e aux éléments paysagers remarquables a protéger au titre de I’article L 151-19 du code de 'urbanisme :

e UA2 : Traversée de village batie paralléle avec cour ()2 o . . A . . . .
& P élément bati hors monument historique (batiment remarquable, croix, calvaire, fontaine, lavoir, bascule...)

e UA3: Traversée de village batie perpendiculaire sur rue et cone de vue
e UA4 : Traversée de village batie perpendiculaire élargie e Emplacement réservé
e UAS5 : Rue principale batie parallele ou perpendiculaire e Périmetre d’Orientation d’Aménagement et de Programmation
UB : Secteur bati a densifier e Risques naturels :
uc: 0 PPRI zone rouge, zone bleue
e UC1 : Secteur pavillonnaire avec accroche sur rue 0 Aléa géologique
e UC2: Secteur pavillonnaire peu dense a préserver e Batiment et périmétre agricole a titre d’information
UD : Secteur bati a fort intérét patrimonial (demeures, chateaux) e Délimitation de la zone de danger de I'oléoduc pipeline Sud-européen (zone des dangers significatifs avec

UE : Equipements effets irréversibles sans mesures compensatoires).

UL : Secteur urbanisé a vocation de loisirs et touristique
UY : Industrie, Commerce, Artisanat, Fruitiére

Zones a urbaniser

1AUB : Zone a caractere naturel destinée a étre ouverte a l'urbanisation, pour une vocation résidentielle
1AUY : Zone a caractére naturel destinée a étre ouverte a I'urbanisation, pour une vocation économique

Zones agricoles

A : Zones agricoles
e AH: Secteur agricole avec hauteur limitée

e AP :Secteur agricole inconstructible pour des motifs de de sensibilité paysagere ou de présence d’espaces
agricoles étroitement imbriqués dans le tissu urbain.

Zones naturelles et forestieres

N : Zones naturelles et forestiéres
e NJ: Secteur destiné aux jardins attenants aux zones urbaines
o NL: Secteur destiné aux activités sportives, de loisirs et de camping
e NM : Site de restauration patrimoniale de Vaulgrenant
e NN : Cabane de chasse (au titre de I'article L.151-13)

e NV : Secteur de valorisation des milieux humides

Titre 1 — Dispositions générales



Le Val

dpl mour Réglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

TITRE 2 - DISPOSITIONS COMMUNES AUX
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1. DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LA PROTECTION DU CADRE BATI ET

NATUREL

Les éléments constitutifs du cadre naturel et bati repérés sur les documents graphiques se répartissent en 6

catégories :
zones humides, identifiées au titre de I'article L.151-23 du Code de "'urbanisme ;

arbres isolés a protéger au titre de I’article L.151-23 du Code de I'urbanisme ;

bosquets, haies et ripisylves a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme ;
alignements d’arbres a protéger au titre de I’article L.151-23 du Code de I'urbanisme ;

vergers, jardins et parcs a protéger au titre de I'article L.151-23 du code de |'urbanisme ;

éléments batis hors monuments historiques (batiment remarquable, croix, calvaire, fontaine, lavoir,
bascule...) a protéger au titre de I’article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

Réglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Cf. le repérage aux plans graphigues du reglement

Catégories

Prescriptions

Zones humides

Les zones humides identifiées au plan de zonage au titre de I'article L.151-
23 du code de l'urbanisme sont strictement protégées. En outre les
utilisations et occupations du sol suivantes sont interdites :

e Toutes constructions ou installations, autre que celles liées a la mise
en valeur (touristique, pédagogique) ou a I’'entretien du milieu,

e Le drainage et plus généralement I'assechement du sol de la zone
humide,

e Les exhaussements, affouillements, dépdts ou extractions de
matériaux quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie sauf pour les
travaux nécessaires au maintien en |'état ou a la régulation de
I'alimentation en eau de la zone humide,

¢ L'imperméabilisation des sols.

Pour rappel, les zones humides, mémes celles ne faisant pas I'objet d’'une

identification sur le plan de zonage, n’ont pas vocation a étre détruites. le
cas échéant, elles seront compensées a 200%.

Arbres isolés

Lorsqu’un arbre isolé est repéré aux documents graphiques, la
construction envisagée doit observer un recul de 4 m par rapport au
houppier de I'arbre et les réseaux doivent étre éloignés de 4 m par rapport
au tronc.

Tout abattage d’un arbre doit étre justifié (implantation d’équipements,
état phytosanitaire dégradé, menace pour la sécurité des biens et
personnes).

Bosquets, haies, ripisylves

Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a un
bosquet, une haie ou la ripisylve d’'un cours d’eau repérés au plan de
zonage doivent faire |'objet d’une autorisation d’urbanisme. Cette
derniere pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres si
les travaux sont de nature a leur porter atteinte de maniére irrémédiable,
les principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des arbres, la
fonction précise de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole et la
fonctionnalité des acces. En cas d’arrachage, en tant que mesure
compensatoire, un bosquet, une haie ou une ripisylve devra étre planté
dans les mémes proportions que celui ou celle détruite (linéaire supérieur

ou équivalent).

Une dérogation a 'obligation de replantation pourra étre obtenue lorsque
le projet est nécessaire a la création d’un acces.

Dans le cas ou un terrain est concerné par un bosquet, une haie ou de la
ripisylve, figurant au plan de zonage au titre du L.151-23 du CU, les
constructions, ouvrages et travaux situés a proximité sont autorisés a
condition qu’ils ne soient pas de nature a porter atteinte a l'intégrité
écologique, agronomique et hydraulique de ce bosquet, de cette haie ou
de la ripisylve.

Les plantations d’alignement repérées sont a conserver. Les symboles
graphiques employés constituent un principe de repérage et non une
Alighements d’arbres localisation exacte des arbres a conserver ou a planter.

Les accés aux propriétés et les voies nouvelles sont admis en tenant
compte des arbres ou plantations existantes.

Ces secteurs privés, non batis, cultivés ou plantés d’essences
ornementales, constituent des espaces de respiration en cceur d’ilot ou
dans le tissu urbain dense. lls participent au maintien des continuités
écologiques au sein des bourgs et au verdissement communal car ils sont
perceptibles depuis I’espace public et les grandes voies de communication.

Vergers, jardins et parcs Les parcelles concernées par cette inscription graphique doivent donc
conserver leur aspect végétalisé prédominant.

Seuls les travaux et constructions légeres destinés a leur gestion, a leur
mise en valeur sont autorisés.

Une construction légere par secteur repéré est autorisée dans une limite
de 2,50 m de hauteur au faitage et d’une surface plancher de 5 m2.

Les éléments batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local (en
application de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme) sur les
documents graphiques, sont soumis aux regles suivantes :

e Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments

Eléments batis hors repérés doivent étre congus en évitant toute dénaturation des

monuments historiques caractéristiques conférant leur intérét, telles qu’elles sont présentées
dans les fiches descriptives figurant au chapitre 7 du présent
réglement.

e En application de l'article R. 421-28 du Code de I'Urbanisme, la
démolition totale ou partielle d’un batiment ou ensemble de batiments
repéré doit faire I'objet d’une autorisation préalable.

Des implantations différentes de celles fixées aux articles 6, 7 et 8 du reglement de chaque zone peuvent étre
autorisées ou imposées afin d’assurer la préservation d’un élément ou d’'un espace végétal de qualité et
notamment ceux repérés aux documents graphiques et définis ci-dessus.

2. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX RISQUES ET AUX NUISANCES

Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans les différentes zones du présent reglement sont, par
ailleurs, soumises aux dispositions réglementaires des documents suivants, annexés au PLUi :
e Le Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation de la Basse Loue ;

Titre 2 — Dispositions communes aux zones



e Tout autre risque avéré, notamment le risque géologique ;
e Toutes autres servitudes d’utilités publiques

PLAN GRAPHIQUE DU REGLEMENT

Zones soumises au risque inondation

Le cours d’eau de La Loue fait I'objet d’un plan de prévention des risques inondations qui s’applique a I'ensemble
des zones du PLUi. Les communes concernées sont : Augerans, Bans, Belmont, Chamblay, Champagne-sur-Loue,
Chatelay, Chissey-sur-Loue, Cramans, Ecleux, Germigney, Grange-de-Vaivre, La Loye, Montbarrey, Mont-sous-
Vaudrey, Ounans, Port-Lesney, Santans, Souvans, Vaudrey et Villers-Farlay.

Ne sont pas concernées les communes de Mouchard, de Pagnoz, de La Vieille Loye et de Villeneuve d’Aval.

Rappel général :

Le PPRi comprend deux types de zones de danger au sens de I'article L.562-1 du code de I’environnement :

- zones rouges : correspondent aux zones d’aléa fort a tres fort,
- zones bleues : correspondent aux zones d’aléa faible et moyen.

Cf. la délimitation aux plans graphigues du réglement et au réglement du PPRi pour les prescriptions spécifiques
qui s’appliquent aux zones rouge et bleue (cf. annexe 8.1).

Risque géologique

Dans les secteurs soumis a des risques d’aléas géologiques :
0 Enzone rouge, les constructions sont interdites,
0 Enzone orange, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation d’une étude
géotechnique préalable définissant les conditions spéciales d’aménagement.

Cf. la délimitation aux plans graphiques du réglement.

Risque sismique

Il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité, d’appliquer les mesures figurant dans le guide
intitulé « La nouvelle réglementation parasismique applicable aux batiments dont le permis de construire est
déposé a partir du ler mai 2011 » - Janvier 201, Ministére de I’Ecologie, du Développement durable, des Transports
et du Logement. (cf. annexe 8.4).

Risque de retrait-gonflement des argiles

Il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité, d’appliquer les mesures figurant dans le guide
intitulé « Le retrait-gonflement des argiles — Comment prévenir des désordres dans I'habitat individuel ? » présenté
dans les annexes informatives du PLUi (cf. annexe 8.4).
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Risque lié au transport de matiéres dangereuses

Les communes de Chamblay, Chatelay, Chissey-sur-Loue, Germigney, Ounans et Santans sont concernées par le
passage du pipeline Sud Européen.

Les études de danger effectuées par rapport a une rupture accidentelle de ces canalisations déterminent :
e une zone de dangers significatifs avec effets irréversibles (SEI) ;
e une zone de dangers graves avec premiers effets létaux (SEL) ;
e une zone de dangers tres graves avec effets |étaux significatifs (SELS) (probabilité de déces de 5 % de la
population concernée.

Par conséquent, compte tenu du danger potentiel que représentent ces canalisations, le gestionnaire émet les
prescriptions suivantes :

e dans la zone des dangers significatifs : consultation de I'exploitant pour tout projet ;

e dans la zone des effets de dangers graves : proscrire la construction ou |'extension d'immeubles de grande
hauteur, (IGH), d’établissements recevant du public (ERP) relevant de la 1ére a la 3éme catégorie et
d'installation nucléaire de base (INB) ;

e dans la zone des effets de dangers tres graves : proscrire la construction ou |'extension d'immeubles de
grande hauteur et d'établissements recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes.

Pour toutes autres constructions, les préconisations suivantes sont a respecter :

e danslazone SELS/ rupture compléte : consultation de I'exploitant pour tout projet de constructions isolées
a usage d'habitation, lotissements, logements collectifs (hors IGH), ERP inférieur a 100 personnes et
installations classées ;

e par respect des conventions de servitudes et de la sécurité des personnes, des biens et de
I'environnement, nous recommandons que les distances minimum suivantes soient respectées par rapport
au pipeline le plus proche :

O piece a usage d’habitation: 15m:

0 bungalow, caravane, tente : 15 m (assimilé a un local a usage d’habitation) ;

O piscine et terrasse "fermée" : 15m :

0 piscine et terrasse "non fermée" : 6 m, a condition qu’il n’y ait ni cave, ni vide sanitaire, et
gu’elles ne soient pas fermées ultérieurement ;
garage : 6 m, a condition qu’il n’y ait ni cave, ni vide sanitaire et que le garage ne soit pas
transformé en piece habitable ultérieurement ;
O abri de jardin, petit local technique, abri bois : 6 m, avec dalles béton et fondations, 2,50 m,

sans dalles béton et fondations.

o

Cf. la délimitation aux plans graphiques du reglement et la carte des servitudes d’utilité publique et dispositions
associées.

Zones situées a proximité des lignes électriques a haute et tres haute tension

Les communes d’Augerans, Belmont, La Loye, Mont-sous-Vaudrey et Vaudrey sont traversées par deux lignes
électriques a haute tension.

Dans les zones situées a proximité des lignes a haute tension (30m de part et d’autre des lignes 63 kV et 100 m de
part et d’autre des lignes de plus de 225 kV), est interdite I'implantation de nouveaux établissements sensibles :
hopitaux, creches, maternités, écoles, etc.

Cf. servitudes d’utilité publique et dispositions associées.

Titre 2 — Dispositions communes aux zones



Secteurs dffectés par le bruit aux abords des infrastructures terrestres

Dans les secteurs affectés par le bruit, a savoir :
e 250 m de part et d’autre de la RN83 (GRANGE-DE-VAIVRE, MOUCHARD, PAGNOZ, PORT-LESNEY) et
de la voie ferrée Dijon-Vallorbe entre Arc-et-Senans et Mouchard (CRAMANS, MOUCHARD
e 100 m de part et d’autre de la RD905 entre Nevy-les-Dole et Souvans (SOUVANS) et entre Souvans et
Mont sous Vaudrey (BANS, MONT-SOUS-VAUDREY, SOUVANS) ;
e 30 m de part et d’autre de la RD905 dans la traversée de Souvans.

Les batiments d'habitation et les batiments d'enseignement a construire dans ces secteurs doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément au décret n° 95-20 du 9 janvier 1995.

Cf. servitudes d’utilité publique et dispositions associées.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX BOIS ET FORETS RELEVANT DU
REGIME FORESTIER

Pour I’'ensemble des zones du PLUi, une bande de 30 métres depuis la lisiére de forét est classée inconstructible
pour éviter les génes éventuelles pouvant étre occasionnées aux riverains et les risques liés aux chutes d’arbres.

Cf. carte des servitudes d’utilité publique pour la délimitation de ces bois et foréts relevant du régime forestier.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA RESSOURCE EN EAU

Des périmetres de protection de captages d’eau potable existent sur le territoire de la Communauté de Communes
du Val d’Amour. Les communes concernées par ces périmetres doivent garantir la protection de ces derniers et
respecter les prescriptions des Déclarations d’Utilité Publique (cf. annexe 8.1).

Pour I'ensemble des zones, une bande inconstructible d’'une largeur minimale de 10 m depuis le sommet des
berges des cours d’eau, ruisseaux et biefs est instaurée. Pour les fossés, la largeur de cette emprise non aedificandi
est réduite a 5 m de part et d’autre du sommet des berges.

Le PLUi met en place des mesures compensatoires pour la destruction de zones humides. Seules les parcelles
identifiées dans les livrets communaux annexés au présent réglement font I'objet de mesures compensatoires. Il
est rappelé que I'ensemble des zones humides, identifiées ou non par un inventaire sont protégées par le Code de
I’Environnement. Dans ce cadre, toute destruction de zones humides doit faire I'objet de mesures compensatoires
complémentaires a celles prévues par le PLUi. Il est également rappelé I'obligation d’élaborer un dossier au titre
de la Loi sur I'Eau pour toute destruction de zone humide d’une superficie supérieure ou égale a 1000 m2.

Enfin un schéma directeur d’assainissement collectif a été élaboré a I'échelle du territoire. Il délimite un zonage
d’assainissement collectif. A I'intérieur de ce zonage, toute nouvelle construction devra se raccorder au réseau de
collecte et de traitement des eaux usées existants ou a créer.
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5. LEXIQUE

Définition des destinations des constructions

Conformément aux articles R.151-27 et R.151-28 du code de l'urbanisme, le présent réglement distingue cing
destinations des constructions suivantes et sous-destinations :

Exploitation agricole et forestiére

Cette destination comprend les sous-destinations : exploitation agricole, exploitation forestiére.
Habitation

Cette destination comprend deux sous-secteurs, a la fois les logements et les hébergements.
Commerce et activités de service

Cette destination comprend six sous-secteurs, a la fois :
- artisanat et commerce de détail :
- restauration,
- commerce de gros,
- activités de services ol s'effectue I'accueil d'une clientéle,
- hébergement hételier et touristique
- cinéma.

Equipements d'intérét collectif et services publics

Cette destination comprend six sous-secteurs, a la fois :
- locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
- établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
- salles d'art et de spectacles,
- équipements sportifs,
- autres équipements recevant du public.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Cette destination comprend six sous-secteurs, a la fois :
- industrie
- entrepét
- bureau
- centre de congrés et d'exposition.
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Définitions et précisions sur I’application des régles

Abri de jardin :
construction annexe, destinée, a I'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité, au stockage des
matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien ou a 'usage du jardin.

Acces :

partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur le terrain depuis la voie.
L’acces est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou aménagé
sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond donc selon le cas a un linéaire de fagade
du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace (servitude de passage, bande de terrain) par lequel
les véhicules pénétrent sur le terrain de I'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation publique.

:
i
A . |

\
N

—1—=L 11

I voie {
|

acces acces par acces par acces par
direct une partie une servitude porche

de terrain de passage

Acrotere :
saillie verticale d’'une fagade, au-dessus du niveau d’une toiture-terrasse, ou d’une toiture a faible pente.

Exemple d’un acrotére sur une toiture a faible pente (source : Fncaue)

Activités agricoles :

toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou
animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de |'acte de production ou qui ont pour support
I'exploitation. Les activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation,
a I'exclusion des activités de spectacle sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui
les pratiquent.

(article L.311-1 du code rural, modifié par LOI n°2010-874 du 27 juillet 2010 - article 59).

Affouillement :
opération de terrassement consistant a creuser le sol naturel pour niveler ou abaisser une surface.
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Alignement :
limite entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

Annexe :
construction secondaire de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale.

Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale (ex. : garage, abri de jardin, cellier, abri a vélos, abri a bois,
local poubelles, piscine, cave...).

Attique :

étage supérieur d’un édifice construit en retrait. Il peut s’agir du ou des deux derniers niveaux droits placés au
sommet d’une construction. L’attique ne constitue pas, au sens du présent reglement, un élément de facade. Les
saillies traditionnelles et éléments architecturaux ne font pas partis de I'attique.

Exerhp/e d’un étage construit en attique, Chantepie (35)

Batiment :
volume construit, avec ou sans fondation, édifice présentant un espace intérieur aménageable pour |’habitation
ou pour des activités y compris les parties en sous-sols.

Chassis :
bati de bois ou de métal qui sert de cadre a un matériau tel du verre ou un panneau de bois.

ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux propriétés : propriété privée et domaine public, ou
deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois
constituer une régle absolue, la cl6ture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons,
notamment le respect des regles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du code de I'urbanisme un ouvrage destiné a séparer différentes
parties d’'une méme unité fonciere en fonction de I'utilisation par le méme propriétaire de chacune d’elles : espace
habitation — espace activité — espace cultivé.

Coefficient d’emprise au sol :
rapport entre 'emprise au sol des constructions et la superficie du terrain ou de |'unité fonciere.

= Emprise au sol :
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projection verticale au sol des constructions, exception faite des éléments de modénature (élément
d’ornement constitué par les profils des moulures d’une corniche) ou architecturaux inférieurs ou égaux a 50
cm de débord (tels que balcons, débords de toiture).

Construction principale :
batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le plus important dans
un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Contigiiité :

des constructions ou terrains sont contigus, lorsqu’une facade, un pignon ou une limite sont directement en
contact I'un avec 'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique,
porche, ou angle de construction... ne constituent pas des constructions contigués.

Exemple de constructions contigiies sur une méme propriété (source : Bimby)

Desserte :
infrastructure carrossable et aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) qui y sont liés,
situés hors de I'unité fonciere et desservant un ou plusieurs terrains.

Egout du toit :
limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

Emprises publiques :

tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (tels que parkings de surface, places et
placettes). Constituent également des emprises publiques les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et
parcs publics et autres squares.

Enduit a finition grossiére :

Exemple d’enduit brut de projection dit rustique Enduit écrasé grossier
Mise en ceuvre jetée ou brossée

Espaces verts :
tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Ne sont ainsi pas comptabilisés les espaces verts surplombés

par un ouvrage.
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Exhaussement :

opération de terrassement consistant a surélever le sol naturel pour niveler ou rehausser une surface

Extension :

agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. Elle peut intervenir
horizontalement ou verticalement par surélévation et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

-2 Surélévation :
travaux réalisés sur une construction existante ayant pour effet d’augmenter sa hauteur sans modification
de I'emprise au sol.

Facade d’un terrain :
limite du terrain longeant I'emprise de la voie. Lorsque le terrain est longé par plusieurs voies, il a plusieurs
facades.

Faitage :
aréte supérieure d’un toit. La piece maitresse de charpente posée sous le toit est appelée : panne faitiere

Hauteur maximale des constructions (article 10)

La hauteur des constructions est mesurée verticalement entre le faltage de toiture ou le niveau supérieur de la
dalle brute de la terrasse d'une part et le niveau du fond de trottoir ou le niveau du terrain naturel (en particulier
en cas de terrains situés en contre-haut de la voie les desservant) d'autre part.
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L Niveau de référence —
terrain naturel

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque facade. Si sa longueur est
supérieure a 10 meétres, la facade est décomposée en élément de 10 meétres au plus, tout élément résiduel
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inférieur a 6 metres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du
centre de chacun des éléments ainsi constitués.

Point le plus haut

10 métres 10 metres

En zones U et AU, ne sont pas pris en compte dans ces calculs, les équipements techniques (tels que coffrets,
compteurs,...) et les ouvrages de faible emprise (souches de cheminée, lucarnes, machineries d’ascenseur,...).

En zones A et N, ne sont pas pris en compte dans ces calculs, les équipements techniques (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications, gaz, poteaux, pylénes, éoliennes,...) et les ouvrages de faible emprise
(souches de cheminée et de ventilation, antennes, paratonnerres, capteurs solaires, lucarnes, acrotéres,...).

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (article 6)
Les dispositions de I'article 6 s’appliquent aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques ouvertes a la
circulation publique et aux chemins piétons ou privés ouverts au public.

Les distances se mesurent horizontalement entre tout point du nu du mur de fagade et le point le plus proche de
la voie. N’est pas prise en compte toute saillie inférieure ou égale a 1,20 metre par rapport au nu du mur de la
facade. Toutefois, en cas d’'implantation a I'alignement, les saillies visées ci-dessus doivent respecter le
reglement de voirie.

Sont considérées comme facade, les murs d’une hauteur supérieure a 1,80 metres, les porches ou tout autre
ouvrage susceptible d’assurer la continuité du bati.

Lorsque le terrain d’assiette du projet a des limites en contact direct avec plusieurs voies, la répartition sur
chaque voie des facades des batiments projetés n'est pas imposée.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (article 7)
Les distances se mesurent horizontalement entre tout point du nu du mur de fagade et le point le plus proche de
la limite séparative.

N’est pas prise en compte toute saillie inférieure ou égale a 1,20 métre par rapport au nu du mur de la facade.

2 Limites séparatives :
tout cété d’une unité fonciere appartenant a un propriétaire qui le sépare d’une unité fonciére contiglie
appartenant a un autre propriétaire. Il existe deux types de limites séparatives :
- la limite séparative latérale est constituée par le segment de droite de séparation de terrains dont I’'une
des extrémités est située sur la limite d’emprise publique ou de voie.
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- la limite séparative arriere ou de fond de terrain n'aboutit en ligne droite a aucune limite d’emprise
publique ou de voie.

!

Installation classée au titre de la protection de I’environnement soumise a autorisation ou a déclaration :
ensemble des installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée,
qui présentent des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature, de I'environnement et
des paysages, soit pour |'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments
ainsi que des éléments du patrimoine archéologique, relevant de l'article L. 511-1 du code de I'’environnement.

Logement abordable :
lls intégrent les logements locatifs sociaux (au sens de I'article 55 de la loi SRU - L.302-5 code de la construction
et de I’habitation), ainsi que les logements locatifs communaux non conventionnés.

Pour rappel, les logements locatif sociaux au sens de I'article 55 de la loi SRU - L.302-5 code de la construction et
de I’habitation) comprennent :

e «12les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation a loyer modéré, a I'exception, en
métropole, de ceux construits, ou acquis et améliorés a compter du 5 janvier 1977 et ne faisant pas I'objet
d'une convention définie a l'article L. 351-2 ;

e 29]|es autres logements conventionnés dans les conditions définies a I'article L. 351-2 et dont I'acces est
soumis a des conditions de ressources ;

e 39%les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements d'outre-mer, les
logements appartenant a I'Entreprise miniére et chimique et aux sociétés a participation majoritaire de
I'Entreprise miniere et chimique, les logements appartenant aux houilleres de bassin, aux sociétés a
participation majoritaire des houilleres de bassin ainsi qu'aux sociétés a participation majoritaire des
Charbonnages de France et a I'établissement public de gestion immobiliére du Nord - Pas-de-Calais ;

e 49]es logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de personnes handicapées, de
jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des logements-foyers dénommés résidences sociales,
conventionnés dans les conditions définies au 52 de l'article L. 351-2 ainsi que les places des centres
d'hébergement et de réinsertion sociale visées a I'article L. 345-1 du code de I'action sociale et des familles.
Les lits des logements-foyers et les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale sont pris en
compte dans des conditions fixées par décret. Dans les foyers d'hébergement et les foyers de vie destinés
aux personnes handicapées mentales, les chambres occupées par ces personnes sont comptabilisées
comme autant de logements locatifs sociaux des lors qu'elles disposent d'un élément de vie indépendante
défini par décret.
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Sont décomptés, pendant une période de cing ans a l'expiration de la convention visée a l'article L. 351-2, les
logements dont la convention est venue a échéance.

Sont considérés comme logements locatifs sociaux au sens du troisieme alinéa ceux financés par I'Etat ou les
collectivités locales occupés a titre gratuit, a I'exception des logements de fonction, ou donnés a leur occupant ou
acquis par d'anciens supplétifs de I'armée francaise en Algérie ou assimilés, grace a une subvention accordée par
I'Etat au titre des lois d'indemnisation les concernant.

Les résidences principales retenues pour I'application du présent article sont celles qui figurent au réle établi pour
la perception de la taxe d'habitation. »

Niveau :
espace situé entre un plancher et le plancher qui lui est immédiatement supérieur mesuré sur une méme verticale.

Opération d’aménagement d’ensemble :

L'opération d'aménagement ou opération d’ensemble a pour objet de mettre en ceuvre une politique locale de
I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou |'accueil des activités économiques, de favoriser le
développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de lutter contre l'insalubrité, de
permettre la restructuration urbaine, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les
espaces naturels.

Constituent des opérations d'aménagement d'ensemble les procédures ou dispositifs opérationnels suivants : les
zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis valant division et les permis groupés.

OAP ou Orientation d’Aménagement et de Programmation

Pleine terre :
ensemble des sols du jardin d’un terrain non occupés par les constructions, les aires collectives de stationnement
ainsi que les aménagements de voirie ou d’acces permettant la réalisation de plantations en pleine terre.

Surface de plancher :

sous réserve des dispositions de I’article L. 331-10 du code de I'urbanisme, la surface de plancher de la construction
est la somme des surfaces de planchers clos et couverts, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m calculée
a partir du nu intérieur des fagades du batiment. Le décret n°2011 — 2054 du 29.12.2011 en Conseil d’Etat précise
notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I’"habitation.
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Sol naturel :
sol existant avant travaux.

Stationnement (article 12)
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et installations admises
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale.

Il doit étre assuré sur le terrain d’assiette de la construction ou de I'installation, ou intégré a ces derniéres. Les
surfaces imperméabilisées doivent étre limitées au maximum.

Les stationnements doivent étre conformes aux normes minimales énoncés pour les différentes zones.

Les normes sont exprimées en nombre de places de stationnement par tranche de surface de plancher. Sile
nombre de places obtenu n'est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur dés que la décimale est
supérieure a 5.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent reglement, les places de stationnement se
calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction ou par type de destination.

Terrain ou unité fonciére :
ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision non séparé par
une voie.
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ZONE UA

La zone UA correspond a une urbanisation traditionnelle continue a semi-continue, proche de la voie publique avec
une forte mixité des fonctions : habitation, entrepét (parfois dans le méme bdtiment), exploitation agricole,
commerce de proximité, structure administrative.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UA est de favoriser une densification du bdti existant et du foncier nu
qui reste en harmonie avec I'organisation des villages. Sont privilégiés une implantation adaptée des constructions
nouvelles (sans possibilité de construction en second rang) et des gabarits maitrisés (volume et hauteur).
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La zone UA comprend les secteurs suivants :

, Préserver le caractére de front
Traversée de p . s .
. Ay bati continu et paralléle a la voie
village batie .
UA1 arallele sur en cas de constructions nouvelles
:)ue et d’évolution de batiments
existants
Conserver I'ampleur des axes
Traversée de principaux par la hauteur et
UA2 village batie I'implantation des volumétries et
parallele intégrer harmonieusement les
avec cour constructions nouvelles aux
fermes jurassiennes avec cour
Traversée de . :
. ays Maintenir le rythme de I'axe
village batie o . .
UA3 . . constitué de fermes jurassiennes
perpendiculai . .
perpendiculaires sur rue
re sur rue
Exemple : Souvans
Traversée de Maintenir le rythme de I'axe par
UAA village batie 1 des implantations
perpendiculai perpendiculaires avec recul
re élargie variable
Exemple : La Loye

16

Rue

principale Favoriser la constructibilité le long
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.
"

Exemple : Villeneuve d’Aval

Enfin, la zone UA est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation
suivantes :

- « Grande rue », Chamblay,

- « Rue du Pavé/mairie », commune de Champagne-sur-Loue,

- « Prés vilains », commune de La Loye,

- « Centre du village », commune de Ounans,

- « Entrée de ville RN83 », commune de Port-Lesney,

-« Sur le village », commune de Villers-Farlay.

ARTICLE 1 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Industrie
e Exploitation agricole ou forestiére ne respectant pas les dispositions de I’article 2 ;
e Fonction d'entrepdt ne respectant pas les dispositions de I'article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les dispositions de
I'article 2 ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UA -
PARTICULIERES

OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.
Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions comportant des installations classées pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration, sous réserve que toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant ;

e Les modifications ou extension de batiments existants a la date d’approbation du PLUi ayant la destination
industrielle ou comportant une installation classée sont admises s’ils n’en résultent pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

e Les constructions, ouvrages et travaux destinés a I'exploitation agricole ne générant pas de périmetre
sanitaire (batiment de stockage) ;

e Lesentrepots liés a I'activité artisanale ;

Zone UA



e Les constructions a usage d’hébergement hotelier, de commerce, de bureau ou artisanal, a condition que
les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat ;

e Les garages collectifs de caravanes a condition que les constructions soient closes sur tous les c6tés ;

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

Secteurs des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :
Les programmes de logements en construction neuve doivent respecter le nombre et la typologie de logements
définis dans les OAP suivantes, soit :

-« Grande rue », Chamblay,

-« Rue du pavé/mairie », commune de Champagne-sur-Loue,

-« Présvilains », commune de La Loye,

-« Centre du village », commune de Ounans,

-« Entrée de ville RN83 », commune de Port-Lesney.

-« Sur le village », commune de Villers-Farlay.

Les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE 3 UA- ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.
ARTICLE 4 UA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.
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Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particulieres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle fagcon que les surfaces imperméabilisées ne générent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Zone UA



ARTICLE 6 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Sens de faitage des nouvelles constructions

En secteur UA1 : les constructions doivent étre paralléles aux voies et emprises publiques.

En secteur UA2 : les constructions doivent étre paralléles aux voies et emprises publiques ou perpendiculaires aux
limites séparatives latérales (implantation selon un angle de 30° par rapport a la rue).

En secteur UA3 et UA4 : les constructions doivent étre perpendiculaires aux voies et emprises publiques.
En secteur UAS : les constructions peuvent étre paralléles ou perpendiculaires aux voies et emprises publiques.

UA1, UA2, UA5 UA2

UA3, UA4, UAS

2°) Recul d’implantation des nouvelles constructions
Les constructions doivent s'implanter suivant les regles de recul ci-dessous.

Toutefois, lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation
(susvisés en zone UA au document graphique du reglement) le précisent, les constructions doivent respecter le
recul d’'implantation et/ou le sens d’'implantation du bati du volume principal indiqué.

Enfin, pour I'ensemble des secteurs, un recul minimum de 6m sera imposé pour les accés véhicules, la porte de
garage devant étre placée de telle sorte que le véhicule puisse étre stationné en dehors de I'emprise de la voie
publique (retrait ou sous porche couvert).

En secteur UA1 : les constructions doivent s’implanter :
e Soit a l'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou projetées,
e Soit dans le prolongement des constructions existantes si le bati est continu (a 1 m pres).

En secteur UA2 :
Les constructions doivent s'implanter suivant un recul inférieur ou égal a la hauteur du batiment au faitage (ou a
I'acrotére) avec une tolérance de 1 m.
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UA3
En secteur UA3 :

Les constructions doivent s'implanter suivant un reculde 0 a 3 m.

D=0a3m

UA4
En secteur UA4 :

Les constructions doivent s'implanter suivant un recul de 0 a 20 m.

D=0a20m

En secteur UAS :

Les constructions doivent s'implanter suivant un recul inférieur ou égal a la hauteur du batiment au faitage (ou a
I'acrotére) avec un recul maximum de 10 m.

D < Kavteur <10m

D < Rauteut <10m

SiNestde JL2m D w0832 m
{Enemple dune constraction de 15 m de profondesr)

SiHestde 115m D= 0410m
(Exemple J'une constraxtion de 15 m de kargew)

Pour I'ensemble des secteurs UA1 a UA5, une implantation différente est autorisée

Esemple 10Sm=0a105m

Eremple 12mw0332m SiRatde 135mDu a1

{Exeeople ' ume construction de 15 m de profondewr)
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e pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du patrimoine tels qu'identifiés au
document graphique,

e audébouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére a assurer la sécurité.

Zone UA
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3°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

En secteurs UA1, UA2 :

Dans le cas de constructions existantes implantées au-dela de la marge de recul imposée, I'extension et
réhabilitation doivent s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage de la construction existante, soit
sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante (« retour d’équerre ») dans la marge de recul imposée ou
au-dela.

Toutefois, en secteurs UA3 et UA4, I'extension ne peut étre implantée a une distance de la voie inférieure a celle
observée par la construction principale.

UA3
oul NON
Mage de recul ] l T Mage de recul
deQaim | de0aim
. Construction existante
f © Nourelle construction
D
UA4
Qul NON
Margede | 1T Marge de
recul de 0 d reculde 04
20m | 20m
E 9 . Construction existante
E Nouvelle construction
o D

4°) Implantation des annexes

En secteurs UA1 et UA2 :

Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés :
e soit a I'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,
e soit sur une ligne de faltage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.
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UA2
: Marge de recul de0aém
Mange de recul
de04bm . Espace fonctionnel
Espace de jardin
- Comstruction existante
i” i’ . Annexe et garage
o ) s 'S
- - = Continuité biti

En secteurs UA3 et UA4 .

Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés suivant un sens de faitage paralléle a la
construction principale et a la condition qU'ils soient implantes :
e soit dansla marge de recul imposée pour la construction principale qu’il s’agisse de construction existante
ou de nouvelle construction,
e soitsurrue.

UA3
Construction existante Nouvelle construction

Marge de tecud de0s3m
Espace boncsonnel

Margede | B/ ?- M deo Lspace de pedin

reculde 04 \ recul de 0 ) - COMwuction exstane
im . | : 4+ 3m . Anvvese et gacage
g - Annexe et b « =« Contnuné bt
Qarage

UA4 - Traversée de village batie perpendiculaire sur rue

Construction existante Nouvelle construction
Margede | | Marge de
recul de 0 b | recul de 0
20m l . — . 20m
g . Annexe ot ’ b
garage

Zone UA



En secteur UAS :

Les régles d’'implantation relatives aux garages, remises, abris vélos et ateliers sont les mémes que celles des
alinéas précédents, selon que I'implantation de la construction principale est paralléle (secteurs UA1 et UA2) ou
perpendiculaire (secteurs UA3 et UA4) aux voies et emprises publiques.

Les autres annexes sont implantées a I'arriere de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UA au document graphique du reglement) doivent étre localisées dans les flots urbanisables.

En secteur UA1 :
Les constructions doivent étre implantées :
e soit en limite séparative si le bati est en ordre continu,
e soit sur au moins une des limites séparatives latérales, directement ou par l'intermédiaire d'une autre
construction (garage par exemple).

En cas de retrait sur I'une des limites séparatives, celui-ci doit respecter une distance minimum de telle fagon que
la distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 meétres.

Ce recul minimum est obligatoire lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N ou A.

UA1

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle
1it1 em oxdoe oty
==

H=82m

D=4,

Une distance minimum entre les bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hauteur du

Litienodeduconsen  fat20¢ (W) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale a 3m
minimum, Soit D =H/2 0w >3m

En secteurs UA2, UA3, UA4 et UAS :
Les constructions peuvent étre implantées sur au moins une des limites séparatives latérales, directement ou par
I'intermédiaire d'une autre construction (garage par exemple).

En cas de retrait sur I'une des limites séparatives, celui-ci doit respecter une distance minimum de telle fagon que
la distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 metres.

20

d* Amionr Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Annexes
La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 metres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m.

Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

Cas d’une construction en front de rue sans
division parcellaire

distance entre deux
constructions non
contiguies

Exemple de construction d’une construction principale non contigiie sur une méme propriété (source : Bimby)

ARTICLE 9 UA -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 10 UA - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale est fixée :
- ensecteurs UA1, UA3, UA4 et UAS : a R+1+combles ou attique,

- ensecteur UA2 : 3 R+2+c.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’'aménagement et de programmation (susvisés en
zone UA au document graphique du réglement) doivent respecter les hauteurs fixées par ilot.

Les rez-de-chaussée des constructions comprenant des commerces, services, bureaux et autres activités doivent
avoir une hauteur suffisante pour I'aménagement de ces fonctions.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m, celle des autres annexes, 3,5 m et celle des couvertures de
piscine, 1,8 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 meétres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :

e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

Zone UA
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e de l'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UA - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caracteres traditionnels dominants des constructions,

- la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture,

- lafiche « les facades enduites » pour le ravalement de facade d’un batiment ancien,

- lesfiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien),

- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

En zone UA, un permis de démolir sera demandé pour toute démolition d’'une construction et pour toute
démolition d’un élément remarquable recensé au titre de I'article L151-19 du Code de l'urbanisme.

Tout projet de transformation, d’extension des constructions et portant sur un immeuble repéré, présentant un
intérét patrimonial repérées au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme, devra prendre en compte le
caractére patrimonial du bati existant et préserver/valoriser son architecture spécifique, en se reportant aux fiches
figurant en annexe au présent reglement.

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’'une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’un batiment ancien.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UA au document graphique du reglement) doivent respecter les principes architecturaux énoncés.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’lharmonie dans les pentes de toitures,

- I’lharmonie dans les percements,

avec les caracteres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
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strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.
Apreés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates
ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone UA1 a UA4, les toitures des volumes principaux et secondaires seront soit a pans, soit en toitures terrasses
uniquement si elles sont végétalisées.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du village :

- les toitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par leur
nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Débords de toiture

Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures

Les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampant, les lucarnes croupe a trois pans et les lucarnes outeau sont
autorisées.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a jouées galbées et les lucarnes en trapéze sont interdites.

Lucarne rampante Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les chassis de toiture seront posés encastrés, sans saillie du nu de la couverture, ton brun. L’occultation par
dispositif avec volet et caisson d’enroulement saillant est proscrite.

Zone UA



Les pans de toiture vitrés (ou verriere) seront admis dans la mesure ou ils ont fait 'objet d’une recherche
architecturale et ou ils ne portent pas atteinte au caractere de la construction.

5°) Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiere* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutdt que les enduits ciment qui imperméabilisent les facades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUi).

Seuls les constructions ou éléments en pierre de taille et les encadrements de baies en pierre, les bandeaux,
corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés a étre conservés et a rester apparents.

Les moellons de pierre bruts de carriere ou produits de I'épierrage des sols ont des dimensions et des formes
irréguliéres, les joints sont poreuy, ils sont destinés a étre enduits pour mieux protéger la facade.

Les enduits ou peintures sur facade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits.
Leur couleur devra étre semblable a celle des enduits traditionnels du village.

Historiquement, sur le bati ancien, les ouvrants et dormants des portes et fenétres étaient laissées en bois brut et
grisaient naturellement. Pour cette raison, sur le bati ancien la couleur blanche est déconseillée, voir interdite, la
couleur gris clair ou beige clair ou le bois brut (non exotique) est recommandée.

Couleurs

D’une facon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du village.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de boeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets devra permettre de les différencier des fagades voisines.

Ouvertures

Les volets roulants seront disposés en arriere du linteau, sans caisson apparent en fagade, et de ton en référence
aux menuiseries traditionnelles du village (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour le bati ancien.
Un lambrequin pourra étre prescrit pour dissimuler le caisson sur un bati ancien.

Dans le bati ancien, les percements s’aligneront dans les plans verticaux.

lls respecteront une proportion plus haute que large. On veillera a ne pas modifier les proportions de ces
percements, notamment pour les fagades donnant sur la rue principale. Il est préférable d’ajouter une ouverture
plutét que d’élargir une baie existante.

D’une fagon générale pour les constructions anciennes en pierre ou en brique a usage d’habitation, les bardages
ne sont pas ou peu utilisés dans la région du Vignoble ou du Val d’Amour. Parfois, les bardages en bois recouvrent
les galeries sous I'auvent.

Par contre, les bardages d’aspect bois peuvent étre utilisés pour les annexes ou pour les nouvelles extensions de
batiments principaux par exemple.

Dans tous les cas, il s’agira préférentiellement de planches verticales posées a joints croisés.

La construction d’'une véranda sur un batiment ancien sera considérée comme une continuité discréte du batiment
et non comme un ajout. Une couleur vive ou blanche de I'armature est interdite.

22

"My Reéglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Il est recommandé de prévoir une couleur de I'armature de teinte semblable aux menuiseries ou a la facade (gris
clair ou beige clair par exemple).

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte, par leurs dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés
au caractere de I'environnement bati.

6°) Isolation des murs par |'extérieur

Dans les périmétres protégés au titre des monuments historiques ou concernant un batiment remarquable recensé
au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme :

- pour les batiments construits avant 1948 : anciennes fermes, demeures, chateaux, batiments publics...en
pierre ou en brique :

Le projet d’isolation des murs par I'extérieur doit étre le résultat d’'une étude architecturale et thermique
globale sur I’'ensemble du batiment, ou 'aménagement intérieur peut entrer en ligne de compte et qui prend
également en compte les éléments remarquables du patrimoine local.

L'isolation de facade sera envisagée sur la totalité de la surface de la ou des facades.

Les éléments remarquables du patrimoine local seront préservés : corniches, bandeaux, modénatures,
éléments décoratifs de qualité, les fenétres, portes d’entrée, portes de grange ou portes de cave cintrées, les
consoles sous toiture, les pigeonniers du Val d’Amour...

Sera privilégiée I'isolation par les combles qui sont a I'origine de la déperdition d’énergie la plus importante,
I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur
cave.

Le remplacement des fenétres (ou la pose d’une double fenétre quand la fenétre d’origine est en bon état)
peut étre une solution alternative a I'isolation des murs par I'extérieur.

Comme solution alternative a une isolation par I'extérieur, sera privilégié un enduit chaux/chanvre sur la ou
les facades, lorsque l'architecture ou les éléments remarquables patrimoniaux ne permettront pas
d’envisager la solution d’une isolation par des panneaux (fibre de bois, polystyrene...).

- Pour les batiments construits a partir de 1948 :

Certains batiments de belle facture peuvent disposer de modénatures, corniches, motifs décoratifs, pans de
bois... Pour ces batiments, I'isolation des murs par I'extérieur par des panneaux peut ne pas étre judicieuse.

7°) Eléments architecturaux a préserver sur les batiments anciens :
- Les linteaux de porte ou fenétre cintrés ou a accolade.

- Les ouvertures de grange ou de cave cintrées.

- Les inscriptions sur le linteau de la porte d’entrée.

- Les galeries en bois ou montées d’escalier en bois.

- Les pans de bois apparents en facade.

Plus particulierement dans la région du Vignoble : les escaliers en pierre et I'aspect léger du garde-corps de
I’escalier, parfois métallique.

Plus particulierement dans la région du Val d’Amour :

- Les pigeonniers en fagade a c6té de la porte de grange composés généralement de deux a six trous et de perchoirs
constitués de pierres plates.

- Les consoles sous toiture.

8°) Clétures

Zone UA



Les murs de cl6ture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les cl6tures constituent une facade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des acces des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les cl6tures seront implantées a I'alignement. Les clotures doivent étre constituées :

- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;

- Soit d’un mur en pierre ou en macgonnerie enduite (I’enduit étant traité de maniere semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 1,10 metres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cloture est fixée a 1,50 métres. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de
leur surface ;

- Soit d'une palissade de bois.

Des dérogations sont possibles afin de s’adapter au terrain naturel (surplomb ou contrebas).

Les panneaux brise-vue en matériaux d’aspect naturel seront tolérés uniquement a I'arriere des facades sur rue,
sur une longueur maximale de 3 m a partir du nu de la facade, pour les constructions implantées sur la limite
séparative.

L’'ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas la réfection des murs anciens et des murs existants, non
conformes a ces régles.

En limite séparative latérale et dans le cas de terrain en pente au-dela de 20%, les cl6tures sous forme d’escaliers
sont tolérées.

7°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la facade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dép6ts de matériaux.

ARTICLE 12 UA - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement.
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.
e Pour les constructions a usage hotelier : 1 place par chambre.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes d’aménagement de
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stationnement individuel et/ou communs sont fixés. De plus, lorsque des poches de stationnements mutualisés
sont identifiées au schéma correspondant, il peut étre dérogé a la regle de 2 places de stationnement des véhicules
par logement, a 1 seule place.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m? minimum par logement est situé a proximité de I'accés de I'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

4°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’'une parcelle a destination d’habitation

Dans le cas de terrain en pente, I’accés direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau
de la voie de desserte. Ainsi, quand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des
niveaux supérieurs de la construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le
garage est positionné en bas de la construction.

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’'un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’acces par rapport a la route :

- Acceés face a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 cm et 50 cm en plus ou moins par rapport
au niveau de la route

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 et 2 m en plus
ou moins par rapport au niveau de la route

ARTICLE 13 UA - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Le long des RD905, D472 et D7, des plantations d’essences locales doivent étre effectuées pour tout nouveau
projet de construction a destination d’habitation, au sein d’'une bande comprise entre le batiment projeté et la
RD concernée.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de Iaire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, les constructions doivent prévoir les
aménagements paysagers a réaliser (espaces verts et publics paysagers, végétalisés,...) identifiées au schéma
correspondant.

Zone UA
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ARTICLE 15 UA - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé.
ARTICLE 16 UA - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE UB

La zone UB correspond a une urbanisation traditionnelle semi-continue a discontinue avec des possibilités
d’évolution en premier front bdti et en cceur d’ilot.

Elle peut accueillir des constructions abritant des services et activités divers compatibles avec I'habitation.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UB est de favoriser une densification du bdti existant et du foncier nu
a destination d’habitation essentiellement. L’implantation des constructions nouvelles en second voire en troisieme
rang est autorisée.

La zone UB est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :
- « Entrée Est du village », commune de Belmont,
- « Au village », commune de La Loye,
- « Centre du village », commune de Ounans,
- « Sous le Clos », commune de Port-Lesney,
- « Rue d’Aval », commune de Vaudrey,
- « Sur le village », commune de Villers-Farlay.

ARTICLE 1 UB - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Industrie;
e Artisanat;
e Hébergement hotelier ;
e Exploitation agricole ou forestiere ;
e Fonction d'entrep6t.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UB - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage de commerce ou de bureau, a condition que les nuisances prévisibles soient
compatibles avec la proximité de I'habitat ;
e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

Secteurs des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :
Les programmes de logements en construction neuve doivent respecter le nombre et la typologie de logements
définis dans les OAP suivantes, soit :

e « Entrée Est du village », commune de Belmont,

e « Auvillage », commune de La Loye,

e « Centre du village », commune de Ounans,

e« Sous le Clos », commune de Port-Lesney,

e « Rue d’Aval », commune de Vaudrey,
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e« Surlevillage », commune de Villers-Farlay.

Les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE 3 UB - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UB - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Zone UB
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Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagéere ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (€électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

ARTICLE 6 UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’'implantation des nouvelles constructions
Les constructions doivent s'implanter suivant un recul de 0 a 6 m (cf. schéma ci-dessous « a » et « b »).

Toutefois, lorsque la fagade du terrain présente un linéaire continu sur rue inférieur ou égal a 15 metres, la
construction projetée peut s'implanter en recul (cf. schéma ci-contre « c »).

Par ailleurs, lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation
(susvisés en zone UB au document graphique du reglement) le précisent, les constructions doivent respecter le
recul d'implantation et/ou le sens d’implantation du bati du volume principal indiqué.
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2°) Implantation des annexes

En cas de construction implantée a la paralléle des voies et emprises publiques :

Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés :
e soit al'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,
e soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.

Marge de recul de0a6m
aige de recul

de0dbm Espace fonctionnel

Espace de jardin

. Construction existante

. Annexe et garage

- = = Continuité bati

En cas de construction implantée a la perpendiculaire des voies et emprises publiques :

Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés suivant un sens de faitage paralléle a la
construction principale et a la condition :
e gU’ils soient implantés dans la marge de recul imposée pour la construction principale en cas de nouvelle
construction ;
e qgU’ils ne soient pas implantés a une distance de la voie inférieure a celle observée par la construction
principale en cas de construction existante.

Zone UB
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Les autres annexes sont implantées a I'arriere de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UB au document graphique du reglement) doivent étre localisées dans les ilots urbanisables.

La bande de constructibilité principale s’applique sur une profondeur de 25 metres.

Bande de

a b c |

Dans la bande de constructibilité principale (a,b,c) :

Les constructions doivent étre implantées :
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e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction
(garage par exemple).

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a 3 meétres.

A l'arriere des batiments existants, peuvent étre autorisées des extensions du bati existant implantées en retrait
des limites séparatives latérales.

Dans les bandes de constructibilité suivantes (b, c) :

Au-dela de la bande de 25m, les constructions nouvelles peuvent étre implantées en retrait, d’'une ou plusieurs
limites séparatives. En cas de retrait, celui-ci devra étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction
sans pouvoir étre inférieur a 5m.

Annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives. Les annexes implantées en limite séparative ne peuvent excéder 3,5
métres de hauteur et 30m? d’emprise au sol au total.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 metres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 UB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m. Il n’est pas fixé de
régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

Cas d’une construction en front de rue sans
division parcellaire

distance entre deux
constructions non
contigles

Exemple de construction d’une construction principale non contigiie sur une méme propriété (source : Bimby)

ARTICLE 9 UB -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 10 UB - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+1+combles ou attique.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UB au document graphique du réglement) doivent respecter les hauteurs fixées par ilot.

Dans la bande de constructibilité au-dela des 25m, la hauteur des constructions nouvelles doit inférieure ou égale
a la hauteur de la bande de constructibilité principale.

Zone UB



Les rez-de-chaussée des constructions comprenant des commerces, services, bureaux et autres activités doivent
avoir une hauteur suffisante pour I'aménagement de ces fonctions.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m, celle des autres annexes, 3,5 m et celle des couvertures de
piscine, 1.8 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 meétres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 métres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e de l'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UB - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caracteres traditionnels dominants des constructions,

- la fiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture,

- lafiche « les facades enduites » pour le ravalement de facade d’un batiment ancien,

- les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien),

- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

Tout projet de transformation, d’extension des constructions et portant sur un immeuble repéré, présentant un
intérét patrimonial repérées au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme, devra prendre en compte le
caractere patrimonial du bati existant et préserver/valoriser son architecture spécifique, en se reportant aux fiches
figurant en annexe au présent reglement.

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’un batiment ancien.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UB au document graphique du reglement) doivent respecter les principes architecturaux énoncés.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,
- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’lharmonie dans les pentes de toitures,
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- I’harmonie dans les percements,
avec les caracteres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractéere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates
ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone UB, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses, qu’elles soient végétalisées ou non.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du village :

- lestoitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par
leur nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain
environnant.

Débords de toiture
Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures
Seules les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampant ou les lucarnes croupe a trois pans sont autorisées.
Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a jouées galbées et les lucarnes en trapéze sont interdites.

-—

—\— _l\— _ \ : \ .

Lucarne rampante Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
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existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les pans de toiture vitrés (ou verriere) seront admis dans la mesure ou ils ont fait 'objet d’une recherche
architecturale et ou ils ne portent pas atteinte au caractere de la construction.

5°) Facades

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiere* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutdt que les enduits ciment qui imperméabilisent les facades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUi).

Les enduits ou peintures sur fagade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits. Leur couleur devra étre
semblable a celle des enduits traditionnels du village.

Couleurs
D’une fagon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du village.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de boeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets devra permettre de les différencier des fagades voisines.

6°) Clotures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliere.

Les cl6étures constituent une fagade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des accés des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les clotures seront implantées a I’alignement. Les cl6tures doivent étre constituées :

- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;

- Soit d’un mur en pierre ou en magonnerie enduite (I’enduit étant traité de maniére semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 1,10 metres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cl6ture est fixée a 1,50 métres. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de
leur surface ;

- Soit d'une palissade de bois.

L’ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas la réfection des murs anciens et des murs existants, non
conformes a ces regles.

En limite séparative latérale et dans le cas de terrain en pente au-dela de 20%, les clotures sous forme d’escaliers
sont tolérées.

7°) Abords de la construction
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Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de 'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I’environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la fagade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépdts de matériaux.

ARTICLE 12 UB - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement.
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes d’aménagement de
stationnement individuel et/ou communs sont fixés. De plus, lorsque des poches de stationnements mutualisés
sont identifiées au schéma correspondant, il peut étre dérogé a la regle de 2 places de stationnement des véhicules
par logement, a 1 seule place.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m? minimum par logement est situé a proximité de I'accés de I'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

3°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’une parcelle a destination d’habitation

L’acces direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau de la voie de desserte. Ainsi,
quand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des niveaux supérieurs de la
construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le garage est positionné en
bas de la construction.

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’acces par rapport a la route :

- Acces face a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 cm et 50 cm en plus ou moins par rapport
au niveau de la route

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est compris entre 1 et 2 m en plus ou
moins par rapport au niveau de la route
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ARTICLE 13 UB - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de |'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’'un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Dans la bande de constructibilité secondaire, au moins 40 % de la superficie des espaces libres du terrain d'assiette
du projet doivent étre constitués d'espaces verts. Les stationnements végétalisés sont tolérés dans le décompte
des espaces verts.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, les constructions doivent prévoir les
aménagements paysagers a réaliser (espaces verts et publics paysagers, végétalisés,...) identifiées au schéma
correspondant.

ARTICLE 15 UB - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non reglementé.
ARTICLE 16 UB - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.
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Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone UB
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ZONE UC

La zone UC est une zone déja urbanisée, a plus faible densité urbaine, couvrant un tissu pavillonnaire.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UC est d’intégrer de maniére harmonieuse des constructions nouvelles
ou des évolutions de constructions existantes a l'identité architecturale et agricole des villages.

La zone UC comprend les secteurs suivants :
- UC1 : secteur pavillonnaire avec accroche sur rue
- UC2: secteur pavillonnaire peu dense a préserver

ARTICLE 1 UC - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Industrie;
e Exploitation agricole ou forestiere ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Fonction d'entrepot ne respectant pas les dispositions de I'article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les dispositions de
I'article 2 ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UC - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.
Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions comportant des installations classées pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration, sous réserve que toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant ;

e Les modifications ou extension de batiments existants a la date d’approbation du PLUi ayant la destination
industrielle ou comportant une installation classée sont admises s’ils n’en résultent pas une augmentation
de leurs dangers ou inconvénients ;

e Les constructions, ouvrages et travaux destinés a I’exploitation agricole ne générant pas de périmeétre
sanitaire (batiment de stockage) ;

e Les entrepdts liés a I'activité artisanale ;

e Les constructions a usage d’hébergement hotelier, de commerce, de bureau ou artisanal, a condition que
les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat ;

e Les garages collectifs de caravanes a condition que les constructions soient closes sur tous les cOtés ;

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.
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ARTICLE 3 UC - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UC - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Zone UC



Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle fagcon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont

dissimulées.

ARTICLE 6 UC - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’implantation des nouvelles constructions
En secteur UC1 : les constructions doivent s’'implanter suivant un recul minimum de 10 m.

En secteur UC2 : I'implantation des constructions est libre.

Pour I'ensemble des secteurs, une implantation différente peut étre autorisée
e pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du patrimoine tels qu'identifiés au
document graphique,
e au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére a assurer la sécurité.

2°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

Dans le cas de constructions existantes, I'extension doit s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage
de la construction existante, soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante.

3°) Implantation des annexes Construction existante Nouvelle constrixtion
En secteur UC1 : les garages, remises, abris vélos et
ateliers doivent étre implantés suivant un recul de 0 a 10

m:

e soit a I'alignement de la voie (sans sortie directe t
. ’ Age - > ¢ Nuege de recel mansem
sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati, F ’ del0m
e soit en continuité de la construction principale w | 8&m
. . . . maximum :
existante ou nouvelle si celle-ci se situe dans la .
marge de recul imposée. [ -
En cas d'implantation a I'alignement de la voie, le linéaire °
de facade de la construction projetée ne doit pas | P 14‘
dépasser 8 m maximum.
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En secteur UC2 : I'implantation des garages, remises, abris vélos et ateliers est libre.

Les autres annexes sont implantées a I'arriére de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 UC - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction
(garage par exemple).

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans
pouvoir étre inférieur a 3 metres.

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

| =
H=82m
D=41

Une distance minimum entre s bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) solt égale a la hauteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale a 3m
mindmum. Soit D =H/2 0u >3m.

A I'arriere des batiments existants, peuvent étre autorisées des extensions du bati existant implantées en retrait
des limites séparatives latérales.

Annexes
La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives.

Les annexes implantées en limite séparative ne peuvent excéder 3,5 métres de hauteur et 30m? d’emprise au sol
au total.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 métres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 UC-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m.

Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

Zone UC



Cas d’une construction en front de rue sans
division parcellaire

distance entre deux
constructions non
contiglies

Exemple de construction d’une construction principale non contigiie sur une méme propriété (source : Bimby)
ARTICLE 9 UC -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 UC - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale est fixée a R+1+combles ou attique.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m, celle des autres annexes, 3,5 m et celle des couvertures de
piscine, 1.8 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque facade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 métres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 métres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e del'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UC - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :
- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caracteres traditionnels dominants des constructions,
- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation
de toiture,
- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’un batiment ancien.
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Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- ’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

avec les caractéres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Apreés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates
ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone UC, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses, qu’elles soient végétalisées ou non.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du village :

- les toitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m?2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par
leur nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain
environnant.

Débords de toiture
Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures

Les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampant, les lucarnes croupe a trois pans et les lucarnes outeau sont
autorisées.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a jouées galbées et les lucarnes en trapéze sont interdites.

Zone UC
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Lucarne rampante

Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Chien assis

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’une recherche
architecturale et ol ils ne portent pas atteinte au caractére de la construction.

5°) Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiére* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les fagades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUi).

Les enduits ou peintures sur facade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits. Leur couleur devra étre
semblable a celle des enduits traditionnels du village.

Couleurs
D’une facon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du village.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de boeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets devra permettre de les différencier des fagades voisines.

6°) Clotures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un acces supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliere.

Les cl6tures constituent une fagade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des accés des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les cl6tures seront implantées a I'alignement. Les clotures doivent étre constituées :
- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;
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- Soit d’'un mur en pierre ou en maconnerie enduite (I'enduit étant traité de maniéere semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 1,10 metres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cl6ture est fixée a 1,50 metres. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de
leur surface ;

- Soit d’une palissade de bois.

L’ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas la réfection des murs anciens et des murs existants, non
conformes a ces regles.

En limite séparative latérale et dans le cas de terrain en pente au-dela de 20%, les cl6tures sous forme d’escaliers
sont tolérées.

7°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la fagade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépdts de matériaux.
ARTICLE 12 UC - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement.
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m?2 minimum par logement est situé a proximité de 'accés de I'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

3°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’'une parcelle a destination d’habitation

L’acces direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau de la voie de desserte. Ainsi,
quand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des niveaux supérieurs de la
construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le garage est positionné en
bas de la construction.

Iy

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’acces par rapport a la route :

Zone UC
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- Acces face a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 cm et 50 cm en plus ou moins par rapport
au niveau de la route

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 et 2 m en plus
ou moins par rapport au niveau de la route

ARTICLE 13 UC - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Le long des RD905, D472 et D7, des plantations d’essences locales doivent étre effectuées pour tout nouveau
projet de construction a destination d’habitation, au sein d’une bande comprise entre le batiment projeté et la RD
concernée.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de laire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

En secteur UC2 : au moins 40% de la superficie de I'unité fonciere doit étre libre de toute construction dont au
moins les deux-tiers d'espaces de pleine terre.

ARTICLE 15 UC - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non reglementé.
ARTICLE 16 UC - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a tres haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE UD

La zone UD correspond a des propriétés bdties (demeures, chdteaux) dont la majorité sont encloses de murs en
pierre et comportent un (ou plusieurs) portail en pierre monumental. Elles comprennent un parc parfois boisé.

Il s’agit donc d’une zone d’intérét patrimonial qui devra prendre en compte la qualité des bdtiments, des
dépendances et du parc.

L’objectif du PLUi est d’encadrer I’évolution de ces sites bdtis.

ARTICLE 1 UD - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Habitation ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Industrie;

e Artisanat;

e Exploitation agricole ou forestiere ;

e Fonction d'entrep6t.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les dispositions de
I'article 2 ;

e Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e La construction de garages pour le stationnement des véhicules, les dépendances existantes pouvant étre
utilisées a cette fin ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UD - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Un permis de démolir est demandé pour toute démolition d’un élément bati.
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.
Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e L[’aménagement des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi;

e Le changement de destination des constructions existantes pour créer des logements, des services publics
ou d’intérét collectif, des chambres d’hotes, de I’'hébergement hotelier, de la restauration, des bureaux,
de I'activité commerciale, I'accueil du public ne présentant pas de nuisances incompatibles avec I’habitat,
dans le volume existant et dans le respect de I'architecture de ces constructions ;

e Les installations classées pour la protection de I'environnement uniquement en lien avec les activités
autorisées ci-dessus, si celles-ci n’occasionnent pas de nuisances incompatibles avec I'habitat ;

e Une extension limitée de ces constructions qui serait rendue nécessaire techniquement pour répondre
aux besoins d’une habitation ou d’une activité existante ou envisagée. Celle-ci (contemporaine ou non)
sera intégrée au batiment existant, dans la limite de 25 m? d’emprise au sol ;

e Uneannexe par propriété (hors garage), en arriere du front par rapport a la rue et aux batiments existants,
et dont I'usage ne peut pas étre intégré dans les batiments existants (abri a bois, local destiné a I'entretien
du parc...). Celle-ci aura une emprise au sol de 30 m? maximum ;
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e Une piscine par site sous réserve qu’elle ne dépasse pas le niveau du sol (pas de superstructure) ;

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu’ils s’intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UD - ACCES ET VOIRIE
Acces

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les chemins d’accés seront le plus court possible, pour conserver le parc existant.

ARTICLE 4 UD - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
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réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public ou le portail d’entrée de la demeure ou du chateau.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés, notamment
depuis le portail d’entrée de la demeure ou du chateau.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public. Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

L'implantation d’une extension doit respecter les éléments ou ensembles paysagers, ou du patrimoine tels
qu'identifiés au document graphique.

ARTICLE 7 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les extensions doivent étre implantées autant que possible en dehors du céne de vue sur la demeure ou le chateau
depuis I'allée d’accés principale et :
e soit en limite séparative latérale. Elles pourront s’appuyer sur les murs en pierre existants ;

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 métres.

Exemple de traduction reglementaire sur la parcelle

| ==
H=82m

- P
D=4,

Une distance minimum entre les bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hauteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale 3 3m
mindmum. Soit D =H/2 00 >3m.

Les annexes doivent étre implantées en arriere front, de facon a étre le moins visible possible de la rue.
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La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 metres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 UD -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les extensions limitées ne peuvent dépasser une emprise au sol de 25 m?, les annexes, une emprise au sol de 30

m?2.

ARTICLE 10 UD - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+ combles ou attique pour les extensions, a I'exception de locaux techniques
tels que les ascenseurs.

La hauteur d’une annexe, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m.

Toute surélévation des batiments de demeures ou chateaux ou dépendances existants a la date d’approbation du
PLUi est interdite.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour des constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE 11 UD - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :
- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des constructions,
- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation
de toiture,
- lafiche « les fagades enduites » pour le ravalement de fagade d’un batiment ancien,
- les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien).

2°) Principes généraux

Un permis de démolir sera demandé pour toute démolition d’un élément bati (batiment, tour, mur, portail,...) ou
d’un élément remarquable recensé au titre de I'article L151-19 du Code de I'urbanisme.

Tout projet de transformation, d’extension des constructions et portant sur un immeuble repéré, présentant un
intérét patrimonial repérées au titre de I'article L.151-19 du Code de |'urbanisme, devra prendre en compte le
caractere patrimonial du béti existant et préserver/valoriser son architecture spécifique, en se reportant aux
prescriptions ci-dessous et aux fiches figurant en annexe au présent réglement.

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une création
ou d’une innovation architecturale de qualité s’intégrant au site et au patrimoine bati.
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Le demandeur justifiera son choix (choix des formes, des volumes et des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’lharmonie dans les pentes de toitures,

- I’lharmonie dans les percements,

avec les caracteres traditionnels dominants des demeures, chateaux, dépendances existants a la date
d’approbation du PLUi.

3°) Adaptation au terrain naturel

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures

Les couvertures des constructions existantes doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates ou a relief de
teinte rouge brun, sauf pour certains batiments dont la couleur de la couverture est grise, celle-ci sera alors
conservée.

Les extensions reprendront la couleur et le type de tuile du batiment principal existant.

Forme, typologie et gabarit

La pente de toiture des batiments existants (demeures, chateaux, dépendances) ne devra pas étre modifiée.
Les extensions pourront se faire avec une pente de toit identique a celle du toit des batiments existants.
Une pente plus faible pourra étre admise pour les annexes (entre 30 et 45%).

Les toits a pan unique sont autorisées pour les annexes de petite dimension en limite séparative, ou semi-enterrés
dans un talus.

Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés s’ils sont
accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale non visibles depuis le domaine public. Dans
cas, une pente faible est admise inférieure ou égale a 20%.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par leur
nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Les toitures végétalisées, notamment lorsqu’il y a une vue dominante sur la toiture depuis I'espace public, et les
toitures terrasses peuvent étre autorisées, lorsqu’elles permettent d’assurer une meilleure liaison entre deux
volumes de batiment, ou entre le batiment et le terrain naturel.

Débords de toiture

Les débords de toitures pour les réhabilitations et les extensions reprendront les caractéristiques des batiments
anciens existants.

Ouvertures

Les lucarnes reprendront le modele des lucarnes des batiments existants, ou seront a deux pans perpendiculaires
au rampant, lucarne croupe a trois pans ou lucarnes outeau.. Une harmonie des lucarnes sera conservée.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a joue galbée et les lucarnes en trapéze sont interdites.
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Lucarne rampante Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapéze

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les chassis de toiture seront posés encastrés, sans saillie du nu de la couverture, ton brun (ou gris en fonction de
la couleur de la toiture). L’occultation par dispositif avec volet et caisson d’enroulement saillant est proscrite.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’'une recherche
architecturale et ou ils ne portent pas atteinte au caractere de la construction.

5°) Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiere* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les facades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUi).

Seuls les constructions ou éléments en pierre de taille et les encadrements de baies en pierre, bandeaux, corniches,
modénatures, motifs décoratifs... sont destinés a étre conservés et a rester apparents.

Les moellons de pierre bruts de carriére ou produits de I'épierrage des sols seront de dimensions et de formes
irréguliéres, les joints seront poreux et destinés a étre enduits pour mieux protéger la facade.

Les enduits ou peintures sur fagade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits.
Leur couleur devra étre semblable a celle des enduits traditionnels des batiments existants.

Historiquement, sur le bati ancien, les ouvrants et dormants des portes et fenétres étaient laissées en bois brut et
grisaient naturellement. Pour cette raison, sur le bati ancien la couleur blanche est interdite. La couleur gris clair
ou beige clair ou le bois brut (non exotique) est préconisée.

Lorsque des couleurs différentes ont été utilisées, elles pourront étre réutilisées. Il conviendrait toutefois d’éviter
la couleur blanche brillante.

Couleurs
La couleur blanche pour les volets et les menuiseries est déconseillée, d’autant plus lorsqu’elle est brillante. Les
couleurs vives sont interdites. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et fenétres
existants.
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Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement gris bleu, gris clair, couleur bois (non
exotique) brut non vernis, vert sulfate ou rouge sang de boeuf.

La couleur des portes et volets pourra permettre de les différencier des facades voisines.

Ouvertures

Les volets roulants seront disposés en arriere du linteau, sans caisson apparent en facade, et de ton en référence
aux menuiseries traditionnelles des batiments existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour
le bati ancien.

Dans le cas d’utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la facade pour
conserver une harmonie de la facade.

Les percements existants des demeures et chateaux et des dépendances seront conservés, sauf dans le cas d’une
extension pour laquelle un nouveau percement pourra exceptionnellement étre créé. En tout état de cause, les
proportions verticales (plus hautes que larges) et I'alignement dans les plans verticaux sont a respecter.

Pour les extensions, dans I’hypothése d’un bardage bois, celui-ci sera préférentiellement composé de planches
verticales posées a joints croisés (un bardage vertical étant plus résistant aux intempéries).

Dans I’hypotheése de construction d’'une véranda accolée au batiment existant, celle-ci sera considérée comme une
continuité discréte du batiment et non comme un ajout. La couleur de I'armature sera essentielle pour assurer
cette continuité.

6°) Isolation des murs par I'extérieur

Dans les périmeétres protégés au titre des monuments historiques ou concernant un batiment remarquable recensé
au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, le projet d’isolation des murs par I'extérieur devra tenir
compte de la préservation des éléments architecturaux ci-dessous (7°).

Sera privilégiée 'isolation par les combles qui sont a I'origine de la déperdition d’énergie la plus importante d’'une
maniéere générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus aisé pour les logements sur vide
sanitaire ou sur cave.

Un enduit chaux/chanvre sur la ou les fagcades peut étre envisagé.

7°) Eléments architecturaux a préserver sur les batiments anciens :

- Les linteaux de porte ou fenétre cintrés, délardés ou a accolade.

- les ouvertures de grange ou de cave cintrées.

- les montées d’escaliers monumentales en pierre.

- les balcons en fer forgé.

- les auvents ou marquises au-dessus de la porte d’entrée de la demeure ou du chateau.
- les tours ou tourelles.

- les pigeonniers en facade ou en pignon sur les dépendances notamment.

- les consoles sous toiture.

- les corniches en brique ou en pierre sous toiture.

- les éléments décoratifs en saillie encadrant la porte d’entrée.

- les galeries en bois sous toiture (dépendance du chateau a Vaudrey).

- les bandeaux en pierre en saillie séparant le premier niveau du deuxiéme niveau.

8°) Clétures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les autres clotures autorisées se limiteront a :
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- soit a un mur en moellons recouvert d’un enduit gris ou de couleur identique a la facade des batiments d’une
hauteur limitée a 1,80 métres,

- soit d’une cl6ture grillagée de couleur grise ou/et une haie d’arbustes d’essences locales variées a I'exclusion
de thuyas ou lauriers,

- soitd’un mur en pierres ou moellons recouvert d’'un enduit surmonté d’une grille simple a barreaux verticaux.

Des bosquets d’arbres feuillus de haute tige peuvent accompagner une cléture, notamment en bordure du
domaine public.

Toute cléture minérale ou végétale devra étre disposée de maniére a conserver une visibilité suffisante pour la
sécurité des manceuvres.

Dans le cas de terrain en pente, les cl6tures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme «
en escaliers »).

7°) Abords de la construction

Les voies d’accés sur le domaine privé et les parkings seront aménagés avec des matériaux perméables. Leur aspect
sera le plus naturel possible : couleur sable ou couleur pierre (gris clair, beige) de la région du Val d’Amour.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.

lIs seront disposés en dehors du cone de vue depuis I'allée centrale menant a la demeure ou au chateau, soit a
I'arriére, soit sur les cotés, soit dissimulés derriere les murs en pierre ou derriére des plantations.

ARTICLE 12 UD - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,
e Pour les autres activités : le nombre de places de stationnement devra répondre aux besoins de
I'activité pour le personnel, la clientéle, les véhicules de livraisons...

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants, si le
nombre de logements n’augmente pas.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions existantes aménagées en plusieurs logements, un emplacement d’une superficie de 1,5 m?
minimum par logement est situé a proximité de I'accés de I'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13 UD - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
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- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain...,
- une strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun, tilleul,...

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les résineux
pourront étre remplacés par des feuillus plus adaptés a la région du Val d’Amour.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de I'aire, sauf dans le cadre d’un parc boisé dont I'ouverture paysagere doit étre
conservée.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.
ARTICLE 15 UD - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.

ARTICLE 16 UD - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE UE

La zone UE regroupe les secteurs d'implantation des équipements publics et privés notamment en matiere
d’enseignement, de soins, d’activités sportives et culturelles.

La composition des bdtiments et des espaces communs forme un tissu urbain ouvert.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UE est d’intégrer de maniére harmonieuse des constructions nouvelles
a l'identité architecturale et agricole des villages.

La zone UE est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :
- « Secteur Ouest », commune de Mont-sous-Vaudrey,
- « Abords du collége », commune de Mont-sous-Vaudrey,
- « Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

ARTICLE 1 UE - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e |ndustrie;

e Exploitation agricole ou forestiére ;

e Fonction d'entrep6t ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Habitation, ne respectant pas les dispositions de I'article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les opérations d’'aménagement a usage d’activités économiques ;

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légeres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UE - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités de la zone ;
e Les entrepdts a condition d’étre liés a une activité présente dans la zone ;
e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UE - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.
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Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L’'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acceés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UE - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
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enterrés, a défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (€électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

ARTICLE 6 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
e soit a I'alignement de la voie de desserte,
e soit a une distance au moins égale a 4 metres.

Les ouvrages a caractére technique pourront s’'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre
par rapport a I'alignement.

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension ou d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation du
PLUi, I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Une implantation différente peut étre autorisée pour la mise en valeur d’'un élément ou ensemble paysager,
ou du patrimoine tels qu'identifiés au document graphique.

ARTICLE 7 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction ;

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 meétres.
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Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

| =
H=82m
D=4

Une distance minimum entre les bitiments et 13 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hauteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale 3 3m
mindmum. Soit D =H/20u >3m.

Ce recul minimum est obligatoire lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N ou A.

Pour permettre l'isolation par I'extérieur en vue d'améliorer les performances énergétiques et acoustiques des
batiments existants, le recul existant peut étre réduit de 50 cm au maximum.

ARTICLE 8 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 UE -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 UE - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+2.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 meétres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e del'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UE - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’un batiment ancien.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.
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Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,
- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- ’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

2°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractéere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

3°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la facade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépots de matériaux.

ARTICLE 12 UE - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e le nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniére dont
ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu’il réalise lui-méme des possibilités de
stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte, des
heures d’ouvertures, etc.

3°) Stationnement des cycles

Un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a proximité de I'acces aux établissements avec une place au
minimum pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13 UE - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.
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Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.
ARTICLE 15 UE - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
ARTICLE 16 UE - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a tres haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone UE
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ZONE UL

La zone UL regroupe les secteurs urbanisés a vocation de loisirs, d’activités sportives, culturelles et touristique.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UL est d’intégrer de maniere harmonieuse des constructions nouvelles
a l'identité architecturale et agricole des villages.

ARTICLE 1 UL - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e |ndustrie;

e Exploitation agricole ou forestiére ;

e Fonction d'entrepot ;

e Habitation ne respectant pas les dispositions d I'article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les opérations d’'aménagement a usage d’activités économiques ;

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légeres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UL - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités de la zone ;
o |es affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application

des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UL - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces acceés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et
suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UL - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particulieres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systéeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagere ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I'hypothese d’'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
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environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.
Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
e soit a I'alignement de la voie de desserte,
e soit a une distance au moins égale a 4 metres.

Les ouvrages a caractéere technique pourront s’implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un metre
par rapport a I'alignement.

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension ou d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation du
PLUi, I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Une implantation différente peut étre autorisée pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du
patrimoine tels qu'identifiés au document graphique.

ARTICLE 7 UL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction ;

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 métres.

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

|
H=82m
D=41

Une distance minimum entre les bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) solt égale  la hawteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale a 3m
mindmum. Soit D =H/20u >3m.

Pour permettre I'isolation par I'extérieur en vue d'améliorer les performances énergétiques et acoustiques des
batiments existants, le recul existant peut étre réduit de 50 cm au maximum.

ARTICLE 8 UL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
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UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 UL -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 10 UL - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+2.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque facade. Si sa longueur est
supérieure a 10 metres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 metres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e de l'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UL - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d'une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’'un batiment ancien.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

avec les caractéres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

2°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

3°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
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lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la fagade...).
Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépots de matériaux.

ARTICLE 12 UL - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e |e nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniére dont
ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu’il réalise lui-méme des possibilités de
stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte, des
heures d’ouvertures, etc.

3°) Stationnement des cycles

Un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a proximité de I'acces aux établissements avec une place au
minimum pour 50 m?2 de surface de plancher.

ARTICLE 13 UL - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

ARTICLE 15 UL - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 16 UL - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

ZONE UY
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La zone UY couvre les sites a destination d’activités. Elle accueille également des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UY est d’ouvrir des capacités d’accueil d’entreprises, au sein de zones
d’activités fonctionnelles, accessibles et dont I'impact paysager est maitrisé.

La zone UY comporte le secteur UYa dédié a une fonction d’entrepét et compatible avec les dispositions liés a la
protection de la ressource en eau.

La zone UY est concernée par les dispositions de I'Orientation d’Aménagement et de Programmation « Entrée de
village », commune de Grange de Vaivre.

ARTICLE 1 UY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone UY, sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Habitation;
e Hébergement hotelier ;
e Exploitation agricole ou forestiere ;

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

En secteur UYa, tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, a I'exception de ceux respectant
les prescriptions spéciales prévues a l'article 2.

ARTICLE 2 UY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En zone UY :
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente (locaux de
gardiennage, etc.) est nécessaire a la direction ou la surveillance des établissements et services généraux
a condition qu’elles soient intégrées au volume du batiment d’activités et qu’elles ne dépassent pas 80
m? de surface plancher.

o Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

En secteur UYa, est admise sous condition du respect des dispositions de I'arrété de déclaration d’utilité publique
du relatif au champ captant d’Ounans, une fonction d’entrep6t a I'exception du stockage d’hydrocarbures (fioul).

ARTICLE 3 UY - ACCES ET VOIRIE

Acces
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Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des accés réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

L’acces a la parcelle des véhicules « poids lourds », tels que définis dans le code de la route, devra s’effectuer
sans manceuvre sur la voie publique.

ARTICLE 4 UY - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagere ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I'hypothese d’'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
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nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

ARTICLE 6 UY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s’'implanter suivant un recul minimum de 5 m.

Le positionnement et I'orientation du batiment initial sur sa parcelle doivent prendre en compte la possibilité
d’extension.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

ARTICLE 7 UY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions sont admises :
e soit en limite séparative,

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la
distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour
une distance supérieure a 3 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

Ce recul minimum est obligatoire lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N ou A.

ARTICLE 8 UY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE 9 UY -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :
e les extensions de batiments sont limitées a 25 m?2 d’emprise au sol,
e une annexe peut étre implantée a condition que sa surface de plancher soit inférieure a 30 m?2 et dans la
limite d’une par propriété, ainsi qu’une piscine dans la limite de 30 m? de bassin.

ARTICLE 10 UY - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur maximale est fixée a 15m au faitage ou 12 m a |'acrotére, comptés a partir du niveau du terrain d’acces
a la parcelle.

Lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone UA, UB, UC ou UD, la hauteur maximale et fixée a
em.

Des hauteurs plus importantes peuvent étre admises pour les constructions singulieres, telles que cheminées,
réservoirs,..., dont I’élévation résulte d’'impératifs techniques.

ARTICLE 11 UY - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

L'aspect des constructions a usage d'activités économiques ou d'équipement collectif doit, par |'utilisation de
matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon
esthétique leur caractere fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés,
au caractére de I'environnement.

Les batiments de stockage seront préférentiellement fermés.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont autorisés
s'ils sont intégrés des la phase de conception de la construction, ou a posteriori a condition que leur localisation
respecte les logiques architecturales de la zone.

2°) Couleurs

Les batiments d’activités présentent des teintes sombres, éteintes (non pures) dans un camaieu de couleurs
naturelles du paysage (vert-gris, brun-rouge, bleu-anthracite, bois clair/vieilli,...) ou grises (moyen, anthracite) avec
un aspect mat.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces
importantes. Le blanc est interdit.

Un batiment de surface importante et de volume simple peut associer en fagade plusieurs matériaux afin d’alléger
un aspect visuel monotone

Les facades tournées sur la RD905, RD472 et RN83 et vers les espaces publics (voies primaires) doivent étre
soignées.

3°) Clétures

Lorsqu’une cloture est réalisée, elle doit étre constituée au choix :
e d’'un muret ne dépassant pas 70cm (sauf mur de souténement), surmonté d’une grille ou d’une
palissade ;
e d’un grillage doublé d’une haie vive choisie parmi les essences locales.

Les clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2,5 m.

Dans le cas de terrain en pente, les clétures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme «
en escaliers »).

4°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement et le paysage. lls sont

Zone UY



préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte et
dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Des écrans de verdure sont imposés pour masquer les annexes, les dépots, les ateliers, ... Leur volume est adapté
a leur fonction. lls consistent, soit en de haies vives a feuilles persistantes, soit en plantations denses d’arbres de
hautes tiges.

ARTICLE 12 UY - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Pour les constructions a usage commercial et de bureau, il est exigé 1 place pour 25 m2de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de local industriel, d’entrep6t, d’exploitation forestiere ou artisanal et pour toute
surface de plancher supérieure a 250 m?, il est exigé 25% minimum de la surface de plancher en places de
stationnement et I'obligation de prévoir un emplacement pour le chargement/déchargement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e le nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniere
dont ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places gu’il réalise lui-méme des possibilités
de stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte,
des heures d’ouvertures, etc.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d'activités et les équipements collectifs, un emplacement couvert adapté aux
besoins doit étre situé a proximité de l'accés aux établissements avec une place minimum pour 50 m? de surface
de plancher.

ARTICLE 13 UY - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :

- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,

- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Au moins 10% de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espaces perméables et libres de toute
construction.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Les parcs de stationnement publics ou privés sont congus de facon a limiter I'imperméabilisation des sols. Ils
doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour 4 emplacements.
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Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un baliveau de 6 cm de diamétre minimum a 1 m de hauteur.
ARTICLE 15 UY - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 16 UY - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de 'aménageur.
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ZONE 1AUB

La zone 1AUB correspond au développement futur des villages. Ces nouveaux quartiers ont une vocation principale
d’habitat, avec une possibilité de mixer les fonctions : habitat, activité compatible avec un environnement
résidentiel et des services.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone 1AUB est de favoriser une densification du béti existant et du foncier
nu a destination d’habitation essentiellement. L’implantation des constructions nouvelles en second voire en
troisiéme rang est autorisée.

La zone 1AUB est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :
- « Rue du pavé/mairie », commune de Champagne-sur-Loue,
- « Au village », commune de La Loye,
- « Prés vilains », commune de La Loye,
- « Centre du village », commune de Ounans,
- « Entrée de ville RN83 », commune de Port-Lesney.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble
prévues par les Orientations d’Aménagement et de Programmation et le reglement.

ARTICLE 1 1AUB - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e [ndustrie;
e Artisanat;
e Hébergement hotelier;
e Exploitation agricole ou forestiére ;
e Fonction d'entrep6t.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 1AUB - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage de commerce ou de bureau, a condition que les nuisances prévisibles soient
compatibles avec la proximité de I'habitat ;
e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

Secteurs des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :
Les programmes de logements en construction neuve doivent respecter le nombre et la typologie de logements
définis dans les OAP suivantes, soit :

e« Rue du pavé/mairie », commune de Champagne-sur-Loue,

e « Auvillage », commune de La Loye,

e« Présvilains », commune de La Loye,
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e « Centre du village », commune de Ounans,
e « Entrée de ville RN83 », commune de Port-Lesney.

Les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE 3 1AUB - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent.

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes spécifiques de création
de voies, d’aménagement de voies existantes et de typologie de voie sont fixés.

ARTICLE 4 1AUB - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux

Zone 1AUB



besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle fagcon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

ARTICLE 6 1AUB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUB au document graphique du réglement) le précisent, les constructions doivent respecter le recul
d’implantation et/ou le sens d’implantation du bati du volume principal indiqué. Le cas échéant, les constructions
doivent s’implanter suivant un reculde 0 a 6 m.

Les autres annexes sont implantées a I'arriere de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 1AUB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUB au document graphique du réglement) doivent étre localisées dans les flots urbanisables.

Les constructions doivent s'implanter :

- soit en limite(s) séparative(s) latérales (s), directement ou par I'intermédiaire d’'une autre construction
(garage par exemple) ;

- soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché, soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, avec un
minimum de 3 m.
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Annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives. Les annexes implantées en limite séparative ne peuvent excéder 3,5
meétres de hauteur et 30m? d’emprise au sol au total.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 meétres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.
La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

3°) Autres annexes

Les autres annexes, notamment les piscines, doivent étre implantées avec un minimum de recul de 2 métres des
limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 1AUB - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 1AUB -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 1AUB - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+2.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUB au document graphique du réglement) doivent respecter les hauteurs fixées par flot.

La hauteur des abris de jardins, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 3,5 m et celle des couvertures de piscine 1,8 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 metres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour des constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE 11 1AUB - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture.

- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».
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Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’'un batiment ancien.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUB au document graphique du réglement) doivent respecter les principes architecturaux énoncés.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,
- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’"harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

avec les caracteres traditionnels dominants des constructions environnantes.

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates
ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone 1AUB, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses, qu’elles soient végétalisées ou non.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du village :

- les toitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par
leur nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain
environnant.

Débords de toiture
Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures

Les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampant, les lucarnes croupe a trois pans et les lucarnes outeau sont
autorisées.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a jouées galbées et les lucarnes en trapéze sont interdites.
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Lucarne rampante

Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’une recherche
architecturale et ou ils ne portent pas atteinte au caractere de la construction.

5°) Facades

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiere* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les facades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUi).

Les enduits ou peintures sur fagade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits. Leur couleur devra étre
semblable a celle des enduits traditionnels du village.

Couleurs
D’une fagon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du village.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de beeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets devra permettre de les différencier des fagades voisines.

6°) Cl6étures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les cl6tures constituent une facade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des accés des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les clétures seront implantées a I'alignement. Les clotures doivent étre constituées :
- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;
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- Soit d’'un mur en pierre ou en macgonnerie enduite (I'enduit étant traité de maniere semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 0,60 metres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cloture est fixée a 1 metre. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de leur
surface ;

- Soit d’une palissade de bois.

Dans le cas de terrain en pente, les cl6tures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme «
en escaliers »).

7°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la fagade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dép6ts de matériaux.

ARTICLE 12 1AUB - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement.
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes d’aménagement de
stationnement individuel et/ou communs sont fixés. De plus, lorsque des poches de stationnements mutualisés
sont identifiées au schéma correspondant, il peut étre dérogé a la régle de 2 places de stationnement des
véhicules par logement, a 1 seule place.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m? minimum par logement est situé a proximité de I’accés de I'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

3°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’une parcelle a destination d’habitation

L’acces direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau de la voie de desserte. Ainsi,
quand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des niveaux supérieurs de la
construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le garage est positionné en
bas de la construction.

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’accés par rapport a la route :
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- Acces face a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 cm et 50 cm en plus ou moins par rapport
au niveau de la route

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 et 2 m en plus
ou moins par rapport au niveau de la route

ARTICLE 13 1AUB - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reéglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, les constructions doivent prévoir les
aménagements paysagers a réaliser (espaces verts et publics paysagers, végétalisés,...) identifiées au schéma
correspondant.

ARTICLE 15 1AUB - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non reglementé.

ARTICLE 16 1AUB - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE 1AUY

La zone 1AUY est une zone d’urbanisation future principalement affectée a l'activité économique. Elle pourra
également accueillir des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Deux secteurs sont identifiés au PADD du PLUi en tant que localisation préférentielle des commerces de plus de
1000 m? de surface de vente, dédié a des achats alimentaires. Il s’agit :

- de la zone 1AUY le long de la RN83 sur la commune de Port-Lesney,

- de la zone 1AUY au niveau de la zone d’activités sur la commune de Bans.

La zone 1AUY est également concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation
suivantes :

- « Entrée de ville Bel-Air », commune de Port-Lesney,

- « Entrée de ville RN83 », communes de Pagnoz et de Port-Lesney.

Enfin, I'ouverture a I'urbanisation des zones 1AUY sur les communes de Pagnoz et de Port-Lesney est subordonnée

—au respect des principes d’aménagement définis dans I’étude d'entrée de ville L.111-6,
—a l'élaboration d’une ou plusieurs opérations d’aménagement portant sur l'ensemble du secteur concerné.

Pour les autres zones 1AUY, les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une ou plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE 1 1AUY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Habitation;
e Hébergement hotelier;
e Exploitation agricole ou forestiére ;

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 1AUY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente (locaux de
gardiennage, etc.) est nécessaire a la direction ou la surveillance des établissements et services généraux
a condition qu’elles soient intégrées au volume du batiment d’activités et qu’elles ne dépassent pas 80
m? de surface plancher.

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 1AUY - ACCES ET VOIRIE
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Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces acces pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L’'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

L’acces a la parcelle des véhicules « poids lourds », tels que définis dans le code de la route, devra s’effectuer
sans manceuvre sur la voie publique.

ARTICLE 4 1AUY - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
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réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

ARTICLE 6 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUY au document graphique du reglement) le précisent, les constructions doivent respecter le recul
d’implantation et/ou le sens d’implantation du bati du volume principal indiqué. Le cas échéant, les constructions
doivent s’implanter suivant un recul minimum de 5 m.

ARTICLE 7 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont admises :

e soit en limite séparative,

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la
distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour
une distance supérieure a 3 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

Ce recul minimum est obligatoire lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N ou A.

ARTICLE 8 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.
ARTICLE 9 1AUY -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.

ARTICLE 10 1AUY - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
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La hauteur maximale est fixée a 15m au faitage ou 12 m a |'acrotére, comptés a partir du niveau du terrain d’acces
a la parcelle.

Lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone UA, UB, UC ou UD, la hauteur maximale et fixée a
em.

Des hauteurs plus importantes peuvent étre admises pour les constructions singulieres, telles que cheminées,
réservoirs,..., dont I’élévation résulte d’impératifs techniques.

ARTICLE 11 1AUY - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

L'aspect des constructions a usage d'activités économiques ou d'équipement collectif doit, par I'utilisation de
matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de facon
esthétique leur caractere fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés,
au caractére de I'environnement.

Les batiments de stockage seront préférentiellement fermés.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont autorisés
s'ils sont intégrés des la phase de conception de la construction, ou a posteriori a condition que leur localisation
respecte les logiques architecturales de la zone.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUY au document graphique du reglement) doivent respecter les principes architecturaux énoncés.

2°) Couleurs

Les batiments d’activités présentent des teintes sombres, éteintes (non pures) dans un camaieu de couleurs
naturelles du paysage (vert-gris, brun-rouge, bleu-anthracite, bois clair/vieilli,...) ou grises (moyen, anthracite) avec
un aspect mat.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces
importantes. Le blanc est interdit.

Un batiment de surface importante et de volume simple peut associer en fagade plusieurs matériaux afin d’alléger
un aspect visuel monotone

Les facades tournées sur la RD905, RD472 et RN83 et vers les espaces publics (voies primaires) doivent étre
soignées.

3°) Clotures

Lorsqu’une cloture est réalisée, elle doit étre constituée au choix :
e d’'un muret ne dépassant pas 70cm (sauf mur de souténement), surmonté d’une grille ou d’une
palissade ;
e d’un grillage doublé d’une haie vive choisie parmi les essences locales.

Les clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2,5 m.

Dans le cas de terrain en pente, les cl6tures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme «
en escaliers »).
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4°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement et le paysage. lls sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte et
dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Des écrans de verdure sont imposés pour masquer les annexes, les dépots, les ateliers, ... Leur volume est adapté
a leur fonction. lls consistent, soit en de haies vives a feuilles persistantes, soit en plantations denses d’arbres de
hautes tiges.

ARTICLE 12 1AUY - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Pour les constructions a usage commercial et de bureau, il est exigé 1 place pour 25 m2de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de local industriel, d’entrep6t, d’exploitation forestiere ou artisanal et pour toute
surface de plancher supérieure a 250 m?, il est exigé 25% minimum de la surface de plancher en places de
stationnement et I'obligation de prévoir un emplacement pour le chargement/déchargement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e |e nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniéere
dont ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu’il réalise lui-méme des possibilités
de stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte,
des heures d’ouvertures, etc.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d'activités et les équipements collectifs, un emplacement couvert adapté aux
besoins doit étre situé a proximité de l'accés aux établissements avec une place minimum pour 50 m? de surface
de plancher.

ARTICLE 13 1AUY - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reéglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
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Au moins 10% de la superficie de I'unité fonciere doit étre traitée en espaces perméables et libres de toute
construction.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Les parcs de stationnement publics ou privés sont congcus de facon a limiter I'imperméabilisation des sols. lls
doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour 4 emplacements.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un baliveau de 6 cm de diamétre minimum a 1 m de hauteur.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, les constructions doivent prévoir les
aménagements paysagers a réaliser (espaces verts et publics paysagers, végétalisés,...) identifiées au schéma
correspondant.

ARTICLE 15 1AUY - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 16 1AUY - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de 'aménageur.

Zone 1 AUY
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

A
AH
AP

Titre 5 — Dispositions applicables aux zones agricoles
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ZONE A

La zone Agricole (A) correspond a des secteurs du territoire des 21 communes a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle comprend des constructions, installations
nécessaires a I’exploitation agricole et aux services publics ou d’intérét collectif.

La zone A comprend les secteurs suivants :
- secteur AH : secteur agricole avec hauteur limitée,
- secteur AP : inconstructible pour des motifs de de sensibilité paysagere ou de présence d’espaces
agricoles étroitement imbriqués dans le tissu urbain.

ARTICLE 1 A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur AP, sont interdits tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, a |'exception de ceux
respectant les prescriptions spéciales prévues a l'article 2.

En secteur AH et dans le reste de la zone A, sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Activité économique non liés a I'agriculture ;
e Habitation ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne respectant pas les
dispositions de I'article 2.

ARTICLE 2 A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur AP, seuls sont admis sous conditions les constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d’intérét collectif sous réserve de :

- démontrer qu’aucune autre zone ou secteur du PLUi n’est en mesure d’accueillir I'ouvrage ou la construction
en fonction de sa finalité,

- lintégration de la réalisation dans son paysage par un traitement soigné des constructions et/ou ouvrages
ainsi que de leurs abords.

En secteur AH et le reste de la zone A, sont admis sous conditions de ne pas porter atteinte aux habitats naturels
et aux espéces patrimoniales inventoriées, de ne pas compromettre |'activité agricole, de ne pas porter atteinte
aux terres de bonne qualité et a la capacité de production du secteur agricole, de s'implanter a proximité des
batiments de I'exploitation et du respect de la réeglementation en vigueur :
e les constructions nécessaires a l'activité agricole (au sens de I'article L311-1 du code Rural) ou dans le
prolongement direct de cette activité, a savoir :
- les locaux de transformation des produits,

- les points de vente de produits de la ferme,

- les points d’accueil touristique hors hébergement,

- tout type d'hébergement touristique intégré au volume bati existant ou en extension de ce volume.

- les campings a la ferme qui répondent a une charte spécifique et dont le nombre d’emplacements est
limité a 6 emplacements et 20 campeurs maximum. (toiles de tente, tipis, yourte ne relevant pas des HLL
(yourtes sans blocs sanitaire ni cuisine).

Hormis le camping a la ferme, les hébergements touristiques non intégrés au volume du bati existant et ses
extensions ne sont pas admis.

Les constructions doivent étre implantées dans un rayon de 100m autour des batiments de I'exploitation
agricole et faire I'objet d’une recherche d’intégration paysageére.

e lesoccupations et utilisation du sol a usage d’activité autre qu’agricole sous réserve de constituer une activité
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annexe qui reste accessoire et complémentaire a I'activité agricole principale, a savoir :
- les travaux d’entreprise agricole,

- la mise en valeur de ressources locales d'énergie (éolien en autoproduction, bois : déchiquetage,
séchage,...),

- les plates-formes de compostage, le recyclage de matiéres naturelles...,

- la méthanisation, etc.

e les constructions et installations nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées (conformément a l'article R151-23 du code de
I"'urbanisme).

e les constructions a usage d'habitation directement liées et nécessaires a |'activité de I'exploitation agricole et
seulement dans un rayon de 50 meétres autour des batiments du siege de celle-ci;

e larestauration et 'aménagement des habitations existantes a la date d’approbation du PLUi, ainsi que leurs
extensions et annexes si elles sont bien intégrés au paysage et respectent les dispositions définies aux articles
6,7,9et10;

e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sous réserve qu’elles
soient intégrées au paysage et qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole,

e les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements, qu'ils
ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application des
dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 A - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4 A - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Zone A



Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I’échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont

dissimulées.

ARTICLE 6 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’implantation des nouvelles constructions

En secteur AP :

1My - Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Les équipements techniques de faible emprise liés aux différents réseaux peuvent étre implantés a I'alighement.
Pour les autres constructions et installations, I'implantation est libre.

Dans le reste de la zone A :
Les constructions doivent s’'implanter avec un recul minimal :

e de 35 metres par rapport aux routes nationales,

e de 10 metres par rapport aux autres voies et emprises publiques.
Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne
nuise pas a I'environnement.

2°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

Dans le cas d’habitations existantes, I'extension doit s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage
de la construction existante, soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante, en dehors de tout
périmetre de protection de I'exploitation agricole ou de I'installation classée pour I'environnement.

Le cas échéant, ces extensions ne doivent pas avoir pour effet de de compromettre |'activité agricole.

3°) Implantation des annexes
Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés :
e soit sur une ligne de faltage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.

Les autres annexes sont implantées a I'arriere de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur AP : les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent
jouxter les limites séparatives si elles sont de faible emprise et/ou que I'économie du projet le justifie.

Dans le reste de la zone A :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de telle facon que la distance comptée horizontalement entre
tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

Toutefois I'implantation en limite est toujours autorisée si la construction s’adosse a une construction agricole
existante sur la limite.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

ARTICLE 8 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m.
Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.
ARTICLE 9 A -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :
e les extensions de batiments seront limitées a 25 m? d’emprise au sol,

Zone A



e une piscine a condition que la superficie du bassin soit inférieure a 40 m? en dehors de la zone rouge du
PPRNI ou a 30 m? en zone rouge du PPRNI,

e de plus, une annexe peut étre implantée a condition que sa surface de plancher soit inférieure a 30 m? et
dans la limite d’une par propriété. La surface de piscine est supplémentaire a la surface maximale des
annexes.

ARTICLE 10 A - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions a usage agricole est fixée a :
- 10 m au faitage en secteur AH,

- 14 m au faltage ou 10 m au niveau supérieur de la dalle brute de la terrasse (cheminées exclues) dans le
reste de la zone A. Cette hauteur maximale est portée a 20 metres pour les silos et autres éléments a
caractére strictement agricole.

Toutefois les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d'un batiment existant auquel elles
s'adossent, que celui-ci soit sur le terrain ou sur un terrain riverain, dans la limite de 10 m (secteur AH), de 14 m
(reste zone A) ou de 20 m (pour les silos et autres éléments existants a caractere strictement agricole).

Enfin, la hauteur des constructions a usage d’habitation est fixée a R+1+c. La hauteur des garages, mesurée a
partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture comprise) de la construction, ne doit pas
excéder 5 m, celle des autres annexes, 3,5 m et celle des couvertures de piscine, 1,8 m.

ARTICLE 11 A - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1°) Principes généraux

Les constructions et installations nouvelles, y compris les annexes, les aménagements et modifications des
batiments et installations existants doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Lorsqu'elles ne sont pas incorporées aux batiments d’activité, les constructions a usage d'habitation et leurs
annexes devront respecter les régles énoncées a I'article UA 11 en matiere de forme, de toiture, d’ouvertures, de
matériaux et de couleurs.

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le paysage. Les
constructions doivent privilégier des décrochements de volumes dans un batiment long.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont autorisés
s'ils sont intégrés des la phase de conception de la construction, ou a posteriori a condition que leur localisation
respecte les logiques architecturales de la zone.

2°) Toitures et niveaux

Volumes

Les constructions doivent privilégier des décrochements de volumes dans un batiment long.
En cas de proportions massives, elles devront étre plus longues que hautes.

Pentes toitures

Concernant les batiments d’activités, la pente des toits des batiments principaux sera au minimum de 15% a un ou
deux pans.

Concernant les constructions a usage d'habitation, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses,
gu’elles soient végétalisées ou non

QOuvertures
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Les baies devront présenter des proportions rectangulaires étirées en hauteur.

3°) Couleurs
Quel que soit le matériau de couverture utilisé, sa couleur devra rappeler celle des matériaux traditionnels de la
région :
e pour les fagades, des teintes neutres telles que le gris beige, le gris souris, le brun pale, la gamme des ocres
et brique,
e pour les toitures plus sombres que les fagades : des gammes de bruns, gris-bruns et gris foncés.

Sont interdits les enduits blancs, gris ciment ou de couleurs vives.

4°) Extension et aménagement de batiments existants

Des dispositions différentes des régles des paragraphes ci-dessus pourront étre autorisées pour des extensions,
restaurations ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes a ces régles.

5°) Clétures

Lorsqu’une cl6ture est réalisée, elle doit étre constituée au choix :
e d’'un muret ne dépassant pas 70 cm (sauf mur de souténement), surmonté d’une grille ou d’une
palissade ;
e d’un grillage doublé d’une haie vive choisie parmi les essences locales.

Les clétures ne pourront dépasser une hauteur de 1,5 m.

L'ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas les clétures entourant les batiments d’activités ni la
réfection des murs anciens et des murs existants, non conformes a ces regles.

Dans le cas de terrain en pente, les cl6tures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme «
en escaliers »).

6°) Abords de la construction

Les acces, aires de stationnement de stockage, les espaces verts et clotures seront traités avec le plus grand soin,
tant dans leur composition et leurs emplacements que dans leurs matériaux.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement et le paysage. lls sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte et
dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

ARTICLE 12 A - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

ARTICLE 13 A - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Des écrans végétaux doivent étre réalisés aux abords des batiments agricoles.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets, arbres isolés, etc.
Elles seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :

- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,

Zone A
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- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

En zone A pour les constructions a usage d’habitation : au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére doit étre
libre de toute construction dont au moins les deux-tiers d'espaces de pleine terre.

ARTICLE 15 A - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non reglementé.
ARTICLE 16 A - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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TITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

N
NJ
NL
NM
NN
NV

Titre 6 — Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres



La zone Naturelle et forestiére (N) correspond aux secteurs du territoire des 3 bourgs, équipés ou non, a protéger
en raison :
- soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de I'existence d'une exploitation forestiére,

- soit de leur caractére d'espaces naturels,

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

La zone N comprend cing secteurs particuliers :
- secteur NJ correspondant aux jardins attenants aux zones UA, UB et UC,
- secteur NL correspondant aux activités sportives, de loisirs et de camping,
- secteur NM correspondant au site de restauration patrimoniale et archéologique des ruines du chéteau
de Vaulgrenant a Port-Lesney,
- secteur NN correspondant aux cabanes de chasse,
- secteur NV dédié a la valorisation des milieux humides.

ARTICLE 1 N - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
En zone N et secteurs NJ, NL, NM, NN et NV, tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, a

I'exception de ceux respectant les prescriptions spéciales prévues a l'article 2.

ARTICLE 2 N - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur NJ, sont admis sous conditions : les piscines dans la limite de 50 m? de bassin, les abris de jardins et
autres constructions et aménagements liés a la vocation du secteur dans la limite de 30 m? de surface de plancher.

En secteur NL, sont admis sous conditions et sous réserve de respecter les dispositions du reglement du PPRI :

e Les constructions et installations liées au fonctionnement et a I'entretien du terrain de camping-
caravaning,

e Le stationnement des caravanes,

e Les habitations légeres de loisirs,

e Les constructions et installations a usage de piscine, d'activités sportives et de loisirs de plein air,

e Les constructions a usage d'habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités autorisées sur
le secteur.

En secteur NM, sont admises sous conditions la reconstruction de locaux existants, ainsi que la réalisation de
batiments et installations indispensables a I'exercice des activités prévues, hors hébergement, sous conditions
d’une emprise au sol de 30 m? de I'ensemble des batiments et installations par unité fonciére et d’'une bonne
insertion dans leur environnement.

En secteur NN, sont admises les extensions et les créations de cabanes de chasse dans la limite de 40 m? de surface
d’emprise au sol par cabane de chasse et par unité fonciere.

En secteur NV, sont admis sous conditions : I’'ensemble des travaux, aménagements et constructions nécessaires
a la mise en valeur, la renaturation, la restauration des milieux humides et ne remettant pas en cause le caractéere
humide des terrains.
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ZONE N

Dans le reste de la zone N, sont admis sous conditions et sous réserve de ne pas porter atteinte aux habitats
naturels et aux espéces patrimoniales inventoriées :

e les installations, ouvrages et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif ;

e |esinstallations et travaux nécessaires a I'exploitation forestiére, a condition de respecter la mixité d'usage
et I'état des chemins ruraux ainsi les dispositions de protection des captages d'eau, de gestion du
ruissellement et de gestion du risque d'érosion ;

e larestauration et 'aménagement des habitations existantes a la date d’approbation du PLUi, ainsi que
leurs extensions et annexes si elles sont bien intégrés au paysage et respectent les dispositions définies
aux articles 6, 7,9 et 10 ;

e lareconstruction a I'identique de tout batiment, construit dans la légalité, détruit aprés sinistre ;

e les annexes forestieres dans la limite de 40 m? de surface de plancher par cabane de chasse et par unité
fonciére ;

e les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commaodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 N - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.
ARTICLE 4 N - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
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et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

ARTICLE 6 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’implantation des nouvelles constructions

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimal :
e de 35 meétres par rapport a la RN83,
e de 10 metres par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Les équipements techniques de faible emprise liés aux différents réseaux peuvent étre implantés a I'alignement.
Pour les autres constructions et installations, I'implantation est libre.

Des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre imposées au débouché des voies, aux
carrefours et dans les courbes de maniere a assurer la sécurité.

2°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

Dans le cas d’habitations existantes, I'extension doit s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage
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de la construction existante, soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante.
3°) Implantation des annexes

Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés :
e soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.

Les autres annexes sont implantées a I'arriére de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur NJ : les constructions autorisées peuvent s’'implanter soit sur les limites séparatives latérales et de fond
de parcelle, soit en recul d’1m minimum.

Dans le reste de la zone N, les constructions doivent étre implantées en retrait de telle facon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus
rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance supérieure a 3
metres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent jouxter les limites
séparatives si elles sont de faible emprise et/ou que I’économie du projet le justifie. Néanmoins, des implantations
différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif si des contraintes techniques l'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

A I'arriere des batiments existants, peuvent étre autorisées des extensions du bati existant implantées en retrait
des limites séparatives latérales.

ARTICLE 8 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 N -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :
e les extensions de batiments seront limitées a 25 m? d’emprise au sol,
e une piscine a condition que la superficie du bassin soit inférieure a 40 m? en dehors de la zone rouge du
PPRNI ou a 30 m? en zone rouge du PPRNI,
e de plus, une annexe peut étre implantée 3 condition que sa surface de plancher soit inférieure 3 30 m? et
dans la limite d’une par propriété. La surface de piscine est supplémentaire a la surface maximale des
annexes.

En secteur NL :

- hors PPRNI et atlas des zones inondables, sont autorisées les extensions des constructions existantes ne
pouvant pas excéder 50% de I'emprise au sol des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi,
sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement et que cette extension se fasse en harmonie
avec la construction d’origine.

Sont par ailleurs autorisées, hors PPRNI et atlas des zones inondables, les batiments et installations
indispensables a I'exercice des activités prévues, hors hébergement, dans la limite d’'une construction de
40 m? de surface d’emprise au sol et sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement.
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- Enfin, les annexes forestiéres identifiés au plan de zonage sont créées ou étendues dans la limite de 40 m?
de surface d’emprise au sol par cabane de chasse et par unité fonciere.

En secteur NM, sont admises sous conditions la reconstruction de locaux existants, ainsi que la réalisation de
batiments et installations indispensables a I'exercice des activités prévues, hors hébergement, sous conditions
d’une emprise au sol de 30 m? de I'ensemble des batiments et installations par unité fonciére et d’'une bonne
insertion dans leur environnement.

En secteur NN, sont admises les extensions et les créations d’annexes forestiéres dans la limite de 40 m? de surface
d’emprise au sol par cabane de chasse et par unité fonciere.

ARTICLE 10 N - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En secteur NJ :

La hauteur des abris de jardins et autres constructions et aménagements, mesurée a partir du sol existant au
niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture comprise) de la construction ne doit pas excéder 3,5 m, celle des
couvertures de piscine 1,8 m.

Dans le reste de la zone N :

La hauteur totale des constructions est fixée a 6 metres par rapport au niveau du sol naturel.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

Toute extension de batiment doit respecter la hauteur déja existante, dans la limite de R+1+combles.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m, celle des autres annexes, 3,5 m et celle des couvertures de
piscine, 1.8 m.

ARTICLE 11 N - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature
des matériaux, un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

ARTICLE 12 N - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

ARTICLE 13 N - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets, arbres isolés, etc.
Elles seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :

- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

En secteur NJ : au moins 40% de la superficie de I'unité fonciere doit étre libre de toute construction dont au moins
les deux-tiers d'espaces de pleine terre.

ARTICLE 15 N - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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Non réglementé.

ARTICLE 16 N - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone N
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TITRE 7 — ANNEXES DES ARTICLES 11
(ASPECT EXTERIEUR) ET 13 (ESPACES

LIBRES —-AIRES DE JEUX ET DE LOISIR -
PLANTATIONS)

Titre 7 — Annexes article 11 aspect extérieur




Le l'rﬂldpl mour Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

TITRE 8 - REPERAGE DES ELEMENTS
BATIS D’INTERET PAR COMMUNE (article
L.151-19 du code de 'urbanisme)
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AUGERANS

Eléments bdtis et cones de vue protégés au titre de l'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

— Elament bati linéaxre hors monument histongque (mur d'encente, muret en pleme.. )

& Elément bati hors monument histonque (batiment remarquable, croo, calvaire,
fontaine, lavoir, bascule.. )

- Cone de we
[] zonage duprui

emin d'exploitotion ‘ 4 ,
Chemin & ::- .bag,b%m." ' ' Rue e

0 25 100 Métres
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Le VA

Protection demeure, mur d’enceinte et portail

i - ~— = -] ]

LINEAIRE A : Piliers d’entrée et mur en pierre propriété au Sud du chateau : rue du val d’Amour
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Protection chdteau, deux pavillons, parc, mur d’enceinte et portails

ELEMENT BATI N°2 et 3 : Un des deux pavillons ELEMENT BATI N°4 : Chateau d’Augerans
a I'entrée principale d’origine du chateau d’Augerans

s » - » My s—;—"‘f"‘;b p
LINEAIRE B : Mur d’enceinte, portail et parc du chateau d’Augerans : rue du Val d’Amour

ELEMENT BATI N°4 : Piliers d’entrée du parc du chateau d’Augerans : rue du Val d’Amour
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CONE DE VUE N°1 : Conserver la vue sur I’église depuis la RD7. Les nouvelles constructions pourront
s’implanter au droit de la ferme (ZC 3a)

CONE DE VUE N°3 : Conserver la vue dégagée sur I’église depuis la RD7 c6té Est.
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BANS

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de l'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

o ——  Elément bit knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peere. )

ey Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )

P Cane de vue
[[] zonage duPLut

AP

0 75 150 300 Métres /
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“

CONE DE VUE N°1 : Conserver la lisibilité des talus en observant un recul d’implantation des constructions
nouvelles

B S =~

ELEMENT BATI N°2 : Escalier en pierre : lieu-dit des Grands Prés (ancienne scierie)

.

ELEMENT BATI N°3 : Fontaine mécanique : 21 rue des Tilleuls

P

ELEMENT BATI N°4 : Puits : 4 rue des Agrilles

133 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune



P
Le ¥di Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

d "Am ouLr

BELMONT
A . '0 ~
' - & 1
! 4
-n ' g ~
=3 n 6

Rue du Chotelo! ' AL

!

‘ 8\

. “
oS
e

*

S

*

uB

we de Grond Contour

et

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bt knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peere. )

Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
2
fontaine, lavor, bascule.. )
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Protection demeure, dépendance, parc, mur d’enceinte et portail

ELEMENT BATI N°2 : Demeure, rue du Val d’Amour

CONES DE VUE N°1 & 2 : Maintenir les perspectives sur I'église et les jardins attenant en limitant les
constructions et leur hauteur bati et en veillant a leur intégration paysagere.

ELEMENT BATI N°3 : Calvaire : croisement du Val d’Amour et rue de la Loue
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CHAMBLAY

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de 'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bt inéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peerre. )

) Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )

- Cane de vue

:] Zonage du PLUI

260 Métres

|
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A

ELEMENT BATI N°1 : Chateau de Clairvans : fagade depuis la D472 (toiture, tourelles) ELEMENT BATI N°5 : Demeure, 16 Grande Rue
i LINEAIRE B : Piliers, mur et portail, 16 Grande Rue

ELEMENT BATI N°7 : Demeure : 65 Grande Rue

ELEMENT BATI N°4 : Vierge : 2 Grande Rue

LINEAIRE A : Muret pierre et portail (continuité) : 60 au 66 Grand

erue
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Le Va

Protection demeure, dépendance, mur d’enceinte et portail

ELEMENT BATI N°8 : Demeure : 58 Grande Rue

ELEMENT BATI N°12 : Demeure : 50 Grande Rue

ELEMENT BATI N°9 : Dépendance : 58 Grande Rue

CONE DE VUE N°1 : Maintenir I'ouverture paysagere sur la trame urbaine et proscrire tout aménagement
(plantations, cloture opaque, batiment agricole...)

ELEMENT BATI N°10 : Dépendance : 58 Grande Rue

ELEMENT BATI N°11 : Calvaire : 76 Grande Rue
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Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bt knéaire hors monument histonigue (mur d'enceinte, muret en peerre.. )

ey Elément bab hors monument historique (batiment remarquable, crowx, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )

P Cane de vue
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Protection chdateau, dépendance, parc, mur d’enceinte et portail
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LINEAIRE B : Mur en pierre en bordure de route

LINEAIRE A : Pilier d’entrée et mur en pierre : rue du Pavé et croisement avec la route du Champ Blanc : 2 rue
du Pavé

Protection demeure, parc, mur et portail

ELEMENT BATI N°2 : Demeure, leur mur, portail et parc : rue du Puits
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ELEMENT BATI N°5 : Secteur patrimonial, Ancienne usine hydroélectrique : hameau du Moulin Neuf, 5
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CHATELAY
uB L Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de 'article
L 151-19 du code de I'urbanisme
—  Elément bib knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en pwere. )
e Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule... )
_I.\,ﬁ’ Cane de vue
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ELEMENT BATI N°1 : Croix en fer : 8 rue du Val d’Amour

ELEMENT BATI N°2 : Puits et auge en pierre : 3 rue de la Gare
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Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I'article
L 151-19 du code de I'urbanis

——  Elément bib inéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en perre. . )
Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,

. fontaine, lavor, bascule.. )
,t»" Cane de vue
E Zonage du PLUI
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ELEMENT BATI N°3 : Demeure : 17 Grande Rue

CONE DE VUE N°1 : Vue sur I’église a préserver. Eviter les constructions hautes. Les abris de jardin restent
possibles.

ELEMENT BATI N°1 : Oratoire : Entrée de ville ouest/ Grande Rue

ELEMENf BATI N‘;6 : Bascule et maisonnette : Grande Rue/place de 'Eglise

ELEMENT BATI N°2 : Four a pain sur ancienne ferme : Intersection Grande rue/rue des Fossés du Sud

Protection demeure, dépendance, mur, portail et ancien verger

) .
s 2 J30% .
¥ v ’” L3O Ny 2

'

ELEMENT BATI N°7 : Monument aux morts : Grande Rue/place de I’Eglise
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alment Tagade atriéee, cOne de vue sur ce
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ELEMENT BATI N°8 : Demeure : rue de I'Eglise

ELEMENT BATI N°9 : Batiment a ferrer : rue de I'Eglise
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Bitiment fagade avant doosaet sar 1"église n* 14
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Protection chdateau, dépendance, parc, mur et portail

T A y 52 - 5 o)

ELEMENT BATI N°10 : Portail et ferme : rue de I’Eglise

ELEMENT BATI N°11 : Chateau, fagade : rue de I’Eglise

LINEAIRE A : Muret pierre : 56 Grande rue

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Protection demeure, dépendance, arbre remarquable et parc

Fagades et portall n® 13 Détail portail n® 13

Bkiment en recour d"équesre | Detiseure, aibse remarquablie ot parc & 1'amridre ELEMENT BATI N°18 : Fagade et portail : 44 Grande Rue

ELEMENT BATI N°13 : Batiment et demeure : rue de la Riviére

ELEMENT BATI N°19 : Croix de mission : sortie est/Grande Rue

ELEMENT BATI N°15 : Montée d’escalier en bois : rue des Fossés du Sud

ELEMENT BATI N°20 : Oratoire : sortie est /Grande Rue

ELEMENT BATI N°16 : Montée d’escaliers en bois et détail de toiture : rue des Andrées

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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CONE DE VUE N°2 : Vue sur les anciens fossés, rue des Fossés du Levant. Fossé a conserver, ne pas remblayer.

148 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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ECLEUX

AP

Route de 'oﬂ'ﬁll"

149

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

*. ¥
2.0 9
»
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" n w .
o
g 0 Elém bati ch de és au titre de l'article
= ‘ o -1 L15078 J code s Faranpms e :
- \ 2 \ —  Elément bt inéaire hors monument hestongue (mur d'enceinte, muret en peere. )
=] l ) Elément bab hors monument historique (batiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule... )
I_\’;’ Cane de vue
[:] Zonage du PLUI
-
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Le Va

ELEMENT BATI N°1 : Bascule : 11 route du Val d’Amour

150 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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“d .“.‘Tll:lalf Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour
GERMIGNEY
Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de l'article
L 151-19 du code de I'urbanisme
~ —  Elément bt inéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peerre. )
0:;, 2 Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
“+ ;’ fontaine, lavor, bascule.. )
: 'oa. » Cane de vue
w2 du PLUI
3 | ] zonsge
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gue du Vol d'Amour

20 40 80 Métres
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Protection chdteau, dépendance, parc, mur en pierre et portails
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Le Va

152 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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LALOYE

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

Elément bt inéaire hors monument hestongue (mur d'enceinte, muret en peerre. )

o Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule...)

= Cane de vue

0 375 75 150 Métres
O o Lol (O [N PO RS MR

153 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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"d" Amour Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Protection demeure, parc et mur Protection demeure, dépendance, parc, mur et portail

N

ELEMENT BATI N°4 : Demeure avec parc : 67 rue du Val d’Amour

ELEMENT BATI N°2 : Puits en pierre : rue du val d’Amour/face a I'Eglise

ELEMENT BATI N°5 : Calvaire : 30 rue du Val d’Amour

ELEMENT BATI N°3 : Bon Dieu de Pitié : rue du val d’Amour (entrée ouest)

ELEMENT BATI N°6 : Puits en pierre : ELEMENT BATI N°7 : Calvaire

58 rue du Val d’Amour

154 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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LINEAIRE A : Mur en pierre en bordure de route : 33 rue du Val d’Amour

155 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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LA VIEILLE LOYE
Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de 'article
N L 151-19 du code de I'urbanisme

Elément bib knéaire hors monument histonigue (mur d'enceinte, muret en peere. )

e ’Emlermm bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
taine, lavor, bascule.. )
-

L Cane de vue
E Zonage du PLUI

0 60 120

Ly vt 112 114

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Le Va

CONE DE VUE N°1 : Préserver la vue sur I’église en proscrivant toute construction ou aménagement occultant
la vue (plantations, cloture opaque, annexe...)

ELEMENT BATI N°2 : Abreuvoir : 5 rue du Chalet

LINEAIRE A : Mur pierre : 11 rue de la Chapelle

157 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

; l_]li."'.'l'lljf.l'

MONTBARREY

"

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de l'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

——  Elément bib inéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peere. )

ey &n:nm bab hors momm’em historique (badtiment remarquable, croix, calvare,

P Cane de vue
[] zonage duPLut

(A

A

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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ELEMENT BATI N°2 : Toiture et pignon en bardage métallique: 16 rue du Pont / rue du Stade

LINEAIRE A : muret pierre : 16 rue du Pont / rue du Stade

159 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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OUNANS

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de l'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bt knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peerme. )

2 Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )

| Gy

L Cane de vue
[:] Zonage du PLUI

L

4
El

'I "
Rue des Traversing

-
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L"’l”ﬁ our Regl llages du PLUi de la C deC du Val d’A

Protection demeure, dependance, parc et portail

ot L

CONE DE VUE N°1: Préserver la vue sur I'Eglise depuis la rue de I'Eglise, y compris pour les nouvelles
constructions en front bati

ELEMENT BATI N°1 : Demeure avec annexe, mur, portail et parc : rue de I'Eglise

ELEMENT BATI N°2 : Ancien presbytére : rue de I'Eglise

ELEMENT BATI N°5 : Calvaire : 33 route de Dole

161 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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PAGNOZ

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de 'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bt knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peerme. )

2 Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule...)
‘F‘, = Cdne de vue

: Zonage du PLUI

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Protection chdateau, dépendances, tour carrée, parc, mur et portail

ELEMENT BATI N°4 : chateau avec une tour carrée, mur, portail et parc boisé : entrée de ville nord/ grande rue

ELEMENT BATI N°3 : Fontaine : a coté de la mairie

LINEAIRE A : Mur d’enceinte, piliers et portail : Grande Rue

ELEMENT BATI N°5 : Rucher en pierre : rue de la Fontenotte

163 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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ELEMENT BATI N°6 : Chapelle : 72-73 Grande Rue
0t BT L AN R L
r = " -~
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Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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PORT-LESNEY

Partie Sud

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de 'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bit knéaire hors monument histonigue (mur d'enceinte, muret en peerre.. )

fontaine, lavor, bascule.. )

- cane de vue

[ zonage cuPLut

Chemin rural dit du

165 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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e G e

NT BATI N°1 : Fonderie, usine de chaudronnerie « la Forge » : rue du Moulin

r e % . ‘.
LR et Sl = T |

ELEME

: 21 rue Edgar Faure

LINEAIRE A : Mur en pierre et portail, Chateau de Germigney : 21 rue Edgar Faure

ELEMENT BATI N°7 : Tourelle, cimetiére : rue de la Tour

166 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Le Va

_;;,‘ : A'v.'

: ' g .
ELEMENT BATI N°8 : Bascule et maisonnette : Intersection rue du Lavoir/rue Edgard Faure ELEMENT BATI N°10 : Fontaine/Lavoir : rue du Chiteau d’Eau

A

Protection demeure, dépendance, parc, mur et portail

e y\

ELEMENT BATI N°28 : Modénature de fagade a conserver : rue du Lavoir

ELEMENT BATI N°9 : Demeure et mur d’enceinte, portail et dépendance : rue du Lavoir
LINEAIRE B : Mur d’enceinte en pierre et portail : rue du Lavoir

Ny Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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“d’ Amour Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Protection demeure, dépendances, parcs/jardins, mur et portails

:rue du Port

ELEMENT BATI N°16 : Demeure : début de la rue du bas de la Fin/quartier du Port

K i

ELEMENT BATI N°13 : Ancienne chapelle : rue du Port
ELEMENT BATI N°14 : Fontaine en bronze : Intersection rue du Port/rue du Val d’Amour

ELEMENT BATI N°17 : Portail et demeure : début de la rue du bas de la Fin/quartier du Port

1

ELEMENT BATI N°15 : Ancienne sous a cochons : rue du Coin du Four

ELEMENT BATI N°19 : Demeure fagade sud : rue du bas de la Fin/quartier du Port

169 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Fagade est - n® 5 8 ‘\ Fagade est et nord - n® 5
ELEMENT BATI N°20 : Demeure fagade (EST, Nord, Ouest) : rue du bas de la Fin/quartier du Port ELEMENT BATI N°25 : Tour carré au nord-ouest et mur d’enceinte en pierre longeant le chemin de pierre :
2 P : quartier du Port
' I , ) LINEAIRE C : Tour carré au nord-ouest et mur d’enceinte en pierre longeant le chemin de pierre : quartier du

Port

.

Détail demeure et portail, mur —

n° 10

Portail d’entrée et dépendance —n® 11

ELEMENT BATI N°24 : Portail d’entrée et dépendance, détail demeure et portail, mur : rue du bas de la
Fin/quartier du Port

ELEMENT BATI N°22 : Portail et mur cdté sud : rue du bas de la Fin/quartier du Port

ELEMENT BATI N°26 : Passage vers jardin et mur de I'ancien couvent donnant sur la rue du Coin du Four

LINEAIRE D : Passages vers jardins et murs de I’ancien couvent donnant sur la rue du Coin du four

Demeure facade est sur rue —n° 9 Demeure_ facade nord — n° 10
ELEMENT BATI N°23 : Demeure fagade est sur rue et fagade nord : rue du bas de la Fin/quartier du Port

170 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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/

oy |

ELEMENT BATI N°27 : Escalier en pierre : rue du Coin du Four

i

/Lavoir, rue du Coin du Four

N e

ELEMENT BATI N°29 : Chateau de Vaulgrenant : ruines + point de vue a préserver

171 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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SANTANS

N L 151-19 du code de I'urbanisme

/ Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de l'article
—  Elément bib knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en pweme. )

e Elément bab hors monument historique (batiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )

I:;’ Cane de vue

D Zonage du PLUI

.c\-S'“msk <

7getoted M

4
eniaie ®
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ELEMENT BATI N°1 : Tuilerie, briquetterie A
"N)

ELEMENT BATI N°3 : Puits : 28 rue Principale
& T CONE DE VUE N°1: Conserver la vue sur la silhouette de village en limitant les hauteurs baties des franges
urbaines (zone UB)

LNEAIRE A : Mur soutenement : rue du Bois

173 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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SOUVANS

L 151-19 du code de I'urbanisme
——  Elément bit knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peerme. )

& Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule...) N N
P Cane de vue s M4

[] zonage suPLut

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de larticle )
A

0 625 125 250 Métres
PO ) CR FR M 1]

’

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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ELEMENT BATI N°2 : Ancienne minoterie : tour avec bardage métallique

175 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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d Amour

VAUDREY
A Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I'article
L 151-19 du code de I'urbanisme
—  Elément bt inéaire hors monument hestongue (mur d'enceinte, muret en peerre.. )
’ ' "1'. . Elément bab hors monument historique (batiment remarquable, croix, calvare,
\ = fontaine, lavoir, bascule..)
F ' 5 > Cane de vue
- g [] zonage suPLut
Rue d' Aval S
£
7 I~
3
=

0 40 80 ® 160 Métres

P N N D SN ol NAB (a

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Protection chdateau, dépendances, parc et portail

ELEMENT BATI N°1 : Chateau : rue du Dessus

n

-
lh

y
' 1
i

™
A

poid 4‘_'4-‘ AL .
g

.

P .

ELEMENT BATI N°6 : Ferme jurassienne : rue du Milieu

ELEMENT BATI N°7 : Batiment industriel : ancienne usine de colle

Sortie Nord-Ouest/ Fin de la rue d’Aval

LINEAIRE A : Muret pier're : entrée Nord a coté de I'Eglise

177 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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VILLENEUVE-D'AVAL

49 aANAUAJJIA © ADQUIDY) B|OUNUIWO) 3107
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C
hemin de 1g Dossarde
A
NS
Q°
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¥
&
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Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I"article
L 151-19 du code de I'urbanisme
—  Elément bit knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peere. )
) 2 Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
N fontaine, lavoir, bascule...)
uc2 -
0 30 60 120 Métres VF 23 g Conaide o
| PO T o SRR D [:]Zonagodupl.ut
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ELEMENT BATI N°1 : Fontaine et lavoir : rue des fontaines

ELEMENT BATI N°2 : Calvaire : Intersection rue du pont/chemin de I’église
ELEMENT BATI N°3 : Bascule : Intersection rue du pont/chemin de I’église

Ly —— -
h .

: g o O me——
."

o LB WA e ARl o
o
- IERE————

R

b WAL

: rue du Daffois

ELEMENT BATI N°5 : Calvaire en fonte et en pierre : Grande rue (D14) entrée sud

179 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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VILLERS-FARLAY

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

[y e |

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de 'article
L 151-19 du code de I'urbanisme

Elément bib knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en peere. )

Elément bab hors monument historique (batiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )
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ELEMENT BATI N°2 : Demeure : rue du Chateau
LINEAIRE C : Mur d’enceinte de la demeure : rue du Chateau

181

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Protection chdateau, dépendance, parc et portail

ELEMENT BATI N°3 : Dépendance du chateau : rue du Chateau

LINEAIRE B : Chateau et muret pierre : 4 rue du Chateau

v -0

ELEMENT BATI N°5 : Fontaine : rue de Etang

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Protection demeures, parcs, murs et portails Protection demeure et parc

ELEMENT BATI N°8 : Demeure : rue du Martinet

ELEMENT BATI N°7 : Demeure, dépendance, parc, mur et portail : rue du Val d’Amour

182 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

ELEMENTS D’ARCHITECTURE DU VAL D’AMOUR A PRESERVER

Consoles en bois sous toiture, ouverture de grange en
anse de panier.

Corniche en brique en dents de scie

Ouvertures en demi-lune.

Absence de débord de toiture.

Niche au-dessus de la porte, consoles en bois sous
toiture, entourage des ouvertures en brique.

Niche au-dessus de la porte d’entrée.

Pigeonnier avec pierre en débord du nu de la fagade.

Pigeonnier et entourage de porte de grange en brique.

Pigeonnier en bois, montée d’escalier en pierre.

Les pigeonniers,
une spécificité du Val d’Amour

Pigeonﬁier bois — Port-Lesney — sur ferme donnant sur

Pigeonnier pierre — Port-Lesney — quartier le Port.

route principale

Montée d’escaliers en bois, détail de toiture.

Galerie en bois

Consoles sous toiture, montée d’escaliers en bois, détail
de toiture.

Balcon en bois, consoles sous toiture.

Puits — La Loye ‘

183

Puits — La Loye
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Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Les murs en pierre en bordure de route sont a préserver
de méme que les portails en pierre.

Dans la région du Vignoble : escaliers en pierre menant
a la cave.
Port-Lesney

184 Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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TITRE 9 - REPERAGE DES ELEMENTS
NATURELS D’INTERET PAR COMMUNE
(article L.151-23°du code de 'urbanisme)

185 Titre 9 — Repérage des éléments naturels d’intérét par commune
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Commune d'Augerans

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 14 arbresisolés,
e 79,7 ha de zones humides,

e 13,9 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 6640 m? de vergers et jardins.
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Commune de Bans

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 3 arbresisolés,
e 2,4 hade zones humides,

e 7,3 hade haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 360 m? de vergers et jardins.

Arbre isolé

Haie champétre rue des écoles
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Commune de Belmont

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 2 arbresisolés,
e 140,3 ha de zones humides,

e 4,5 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 4160 m? de vergers et jardins.
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Commune de Chamblay

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 6 arbresisolés,
e 92,2 ha de zones humides,

e 30,4 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 6310 m?de vergers.

Arbre isolé

Jardin privé avec arbres fruitiers

'-_ lCa!mw.
& & Hawes npayive bosements (L151.23)
¥ Adtes (L151.23)

Zone humide protéode (1151-23)
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Commune de Champagne-sur-Loue

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 5arbresisolés,
e 8,1 ha de zones humides,

e 15,8 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 1820 m?de vergers et jardins.

Haie longeant le centre bourg
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Commune de Chatelay

continuités écologiques suivants :

5 arbres isolés,
[ ]

58 ha de zones humides,
[ ]

2,2 ha de haies, ripisylves, boisements.

continuités écologiques en milieu urbain suivants :

4110 m? de vergers et jardins.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
[ )

A0 0 I -

Arbre isolé dans le centre village

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
[ )
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Commune de Chissey-sur-Loue |
Fcﬂl

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants : \

e 22 arbresisolés,
e 939 ha de zones humides,

e 2,8 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 1,8 hade vergers et jardins.
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Commune d'Ecleux

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 6 arbresisolés,
e 41,2 ha de zones humides,

e 5,4 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 1930 m?de vergers et jardins.

Verger en entrée de bourg
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Commune de Germigney

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des

continuités écologiques suivants :
e 4 arbresisolés,
e 32,8 ha de zones humides,

e 1 hade haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des

continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 920 m? de vergers et jardins.

Verger en entrée de bourg

Verger et jardin potager rue du Val d'Amour
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Commune de Grange-de-Vaivre

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 1arbreisolé,
e 1,6 hade zones humides,

e 5,7 ha de haies, ripisylves, boisements.

4 | Zone hussde protégde (L151-23)
5 F Vergens jardes, vignes (L151:23)
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Ecrin végétal ceinturant le bourg
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Commune de La Loye

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 35 arbresisolés,
e 142,6 ha de zones humides,

e 5,1 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 2,6 hade vergers et jardins.

Arbre isolé et bosquet en entrée de village Ouest

Arbre isolé rue de la motte Arbre isolé, jardin et arbres fruitiers
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Commune de La Vieille-Loye

LA VIEILLE LOYE

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 10 arbresisolés,
e 21 hade zones humides,

e 2,3 hade haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 680 m? de vergers et jardins.

2 & Hawos npsyive, bosements (L151-23)
¥ Actews (L151.23)

C L Zone humide protégde (L151-23)

& ¥ Vergers jardens, vignes (L151.23)
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Ripisylve du ruisseau de la tanche en arriére-plan 87,95 150 225 300
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Commune de Montbarrey

wrﬁRRET

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 12 arbresisolés,
e 104,5 ha de zones humides,

e 5,3 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 5150 m? de vergers et jardins.

Arbres en entrée de bourg

2 & Hawos npsyive, bosements (L151-23)
¥ Actews (L151.23)

" Zooe humide protégde (1.151-23)
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Commune d'Ounans

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 26 arbresisolés,
e 119,5 ha de zones humides,

e 8,4 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 7310 m? de vergers et jardins.

Verger
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d"Amour
Commune de Pagnoz

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 12 arbresisolés,
e 4,2 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 5560 m?de vergers et jardins.

Verger - 2 rue du bief

Ripisylve du bief du Vieux Moulin

PAGNOZ || ||

Légende

.-_-. Commune
[ 77 Hales, ripisylve, boisements (L151-23)
¥ Arbres (L151-23)
Zone humide protégée (L151-23)

Vergers, jardins, vignes (L151-23)
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Commune de Port-Lesney

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 11 arbresisolés,
e 8,5 ha de zones humides,

e 28,6 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 1,4 hade vergers et jardins.
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Arbres remarquables
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Commune de Santans

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :
e 24 arbresisolés,

e 85,3 ha de zones humides,

e 3,3 hade haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :
[ )

6 450 m? de vergers et jardins.
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Arbre isolé
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Y

Commune de Souvans /]

S

7~

OUVANS /|

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 10 arbresisolés,
e 60,9 ha de zones humides,

e 28,7 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 8910 m?de vergers et jardins.

.: lCn-mmn
& & Hawes npayive bosements (L151.23)
¥ Actres (L151.23)
Zone huside protéode (L151-23)
Vorpers jardens, vignes (L151.23)

Métres .

Alignement d'arbre avec la gare en arriere-plan 7 i
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Commune de Vaudrey

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 17 arbresisolés,
e 20,2 ha de zones humides,

e 12,6 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 1,9 hade vergers et jardins.

Ripisylve en centre bourg

Ripisylve de la Cuisance
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Commune de Villeneuve d'Aval

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 6 arbresisolés,
e 19,5 ha de zones humides,

e 1,5 hade haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 4800 m? de vergers et jardins.

Ripisylve du cours d'eau du Froideau protégée

—

Légende
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Bica |Cu-mu'¢
a & Hawes ripsyve bosements (L151.23)
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Zone huside protéode (L151-23)
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Arbre isolé en entrée de bourg nord
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Commune de Villers-Farlay

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 10 arbresisolés,
e 26,1 ha de zones humides,

e 11,7 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 1,2 hade vergers et jardins.

Verger en entrée de bourg d’Ecleux

.-_ lco-mn
2 o Haes. npayve, bosements (L151-23)
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Arbre remarquable proche de la Mairie
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TITRE 10 - PORTER A CONNAISSANCE
DES ZONES HUMIDES FAISANT L'OBJET

D’UNE COMPENSATION DANS LE CADRE
DU PLUI
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Commune de Bans
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Commune de Belmont
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Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de
communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de
communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE DE LA PARCELLE ~ SUPERFICIE DE LA PARCELLE COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE DE LA PARCELLE ~ SUPERFICIE DE LA PARCELLE
CONSTRUCTIBLE EN ZONE CONSTRUCTIBLE EN ZONE
HUMIDE HUMIDE
Bans ZB 204 2 255 m? 1438 m? Belmont Z1 20 7 198 m? 1 607 m?
Belmont 7148 2 000 m? 1016 m?
Belmont Z1 26 38 479 m? 978 m?
Belmont Z1 46 6091 29 m?
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Commune de Chatelay

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

ICHATELAY

| Zone tumide peotépée (L151.23)

Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de

communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

COMMUNE

REFERENCE CADASTRALE

SUPERFICIE DE LA PARCELLE

SUPERFICIE DE LA PARCELLE

CONSTRUCTIBLE EN ZONE
HUMIDE

Commune de La Loye

/0 4590 180 270 360

Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de
communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

Chatelay

A 237

1831 m?

1831 m?

209

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE  SUPERFICIE DE LA PARCELLE  SUPERFICIE DE LA PARCELLE
CONSTRUCTIBLE EN ZONE
HUMIDE
La Loye /B 13 12 730 m? 1708 m?
La Loye 7B 147 1530 m? 1530 m?
La Loye 7B 148 4270 m? 2279 m?
La Loye AD 71 2 630 m? 2 630 m?
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Commune de La Vieille-Loye Commune de Santans
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Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de
communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes : communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE DE LA PARCELLE ~ SUPERFICIE DE LA PARCELLE COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE DE LA PARCELLE ~ SUPERFICIE DE LA PARCELLE

CONSTRUCTIBLE EN ZONE CONSTRUCTIBLE EN ZONE
HUMIDE HUMIDE

La Vieille Loye A231 3432 m? 1926 m? Santans B374 14 825 m? 2525 m?

La Vieille Loye A9 25 667 m? 803 m?
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Commune de Vaudrey

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de

communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE  SUPERFICIE DE LA PARCELLE  SUPERFICIE DE LA PARCELLE
CONSTRUCTIBLE EN ZONE
HUMIDE

Vaudrey E 386 4526 m? 4526 m?

Vaudrey E113 1635 m? 601 m?

Vaudrey E114 1255 m? 886 m?

Vaudrey E 115 653 m? 476 m?

Vaudrey E 436 2126 m? 1789 m?

Vaudrey E434 1027m? 1027 m?

Vaudrey E 435 166 m? 69 m?
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TITRE 11 - PORTER A CONNAISSANCE
DES ZONES D'ALEA GEOLOGIQUE
MODERE NECESSITANT DES ETUDES DE
SOL AVANT CONSTRUCTION

212
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Commune de Belmont

d Amour

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

_~~03060_120 180 240

Métres

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur l'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

Belmont

COMMUNE

REFERENCE CADASTRALE

ZA 129

SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE

4272m?

Commune d'Ecleux

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur I'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

Ecleux

213

COMMUNE

ZE 113

REFERENCE CADASTRALE

SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE

27219 m?

Titre 11 — PAC des zones d’aléa géologique modéré nécessitant des études de sols avant construction



Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur I'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

¥ :d-lnl"l'lDll-' Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Commune de Pagnoz

N

-
7,

“=———=003060 120 180 240

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur l'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE
Pagnoz A76 970 m?
Pagnoz A75 458 m?
Pagnoz A74 432 m?
Pagnoz A73 370 m?
Pagnoz A72 895 m?

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE
Montbarrey ZA 242 24013 m?
Montbarrey AD 223 2597 m?
Montbarrey AD 127 907 m?
Montbarrey ZA 101 7 000 m?
Montbarrey ZA 277 2173 m?
Montbarrey ZA 276 658 m?
Montbarrey ZA 280 298 m?
Montbarrey ZA 282 18 m?
Montbarrey ZA 278 32 m?
Montbarrey ZA 279 7m?
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Commune de Port-Lesney

PORT—LESNE;Y SUD

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur l'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE
Port-Lesney AM 282 2 447 m?
Port-Lesney AM 279 82 m?
Port-Lesney AM 2 66 m?
Port-Lesney AM 3 872 m?

d Amour Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Commune de Souvans

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur l'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE
Souvans ZH 244 4 608 m?
Souvans ZH 143 11 176 m?
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Commune de Villeneuve d'aval

Reglement villages du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

N

3570 140 210 280

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur l'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE
Villeneuve d'Aval ZA 120 4167 m?
Villeneuve d'Aval AC 249 7813 m?
Villeneuve d'Aval ZB 157 27 599 m?
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5.2- REGLEMENT

Bourgs de Cramans,
Mont-sous-Vaudrey, Mouchard

24 communes
1 territoire

1 PLUi valant SCOT

PLUi approuvé par délibération du conseil communautaire du 02 mai 2017

Révision allégée prescrite par délibération du conseil communautaire du 3
juillet 2019

Révision allégée approuvée par délibération du conseil communautaire du 22
juillet 2020

Vu pour rester annexeé a la délibération du 22 juillet 2020
Signature et cachet :

1
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Pour utiliser ce document, vous effectuerez les opérations suivantes :

- lecture des dispositions générales et des dispositions communes aux zones,

- lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain, vous y trouverez le corps
de régles qui s’applique a votre terrain,

- le nom de la zone dans laquelle se situe votre terrain comporte des indices (« B », « L »...) précisant les
regles applicables pour les articles 6, 7, 9, 10 et 14, les regles correspondant a ces indices se trouvent dans
le chapitre de la zone,

- lecture des annexes du PLUi, qui rassemblent des dispositions réglementaires spécifiques, qui ne relevent
pas directement du Plan Local d’Urbanisme, mais qui s’appliquent a certains terrains,

- dans le rapport de présentation du Plan Local d’Urbanisme vous trouverez des éléments qui vous aideront
dans la compréhension du corps des regles.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

n Titre 1 — Dispositions générales



1. LE CHAMP D’APPLICATION
Le présent réglement s’applique aux communes de Cramans, Mouchard et Mont-sous-Vaudrey.

Les communes concernées présentent des zones urbanisées ou a urbaniser dont la morphologie urbaine
(implantation et hauteur batie, front bati continu et dense, lien espace public-espace privé, simplicité des volumes)
est globalement homogene et en lien étroit avec le cadre agricole, naturel et forestier environnant.

1°) Les dispositions du présent réglement sont applicables a tous les travaux, constructions, plantations,
affouillements ou exhaussements des sols, ouvrages, installations et opérations réalisés sur des terrains ou parties
de terrain localisés dans la zone.

2°) Lorsque la zone comprend des secteurs (UA1), la régle de la zone leur est applicable sauf dans le cas ou des
dispositions spécifiques a ces secteurs complétent ou se substituent a la regle générale prévue pour la zone.

3°) Les dispositions du présent PLUi ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par
la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. L.152-3

4°) Les équipements techniques (transformateurs électriques, abri bus, etc.) peuvent étre implantés a des reculs
différents de ceux prévus aux articles 6 et 7 des reglements des zones, pour répondre au mieux aux besoins des
services publics.

5°) La reconstruction a l'identique d’'un batiment détruit par un sinistre est autorisée « nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si le plan local d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été
régulierement édifié ». (L. 111-15 du code de I'urbanisme, modifié par la loi du 02 Juillet 2003).

2. LA PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELEVANT DE L’OCCUPATION DES SOLS

Demeurent applicables les dispositions suivantes du Code de I'Urbanisme :

1°) qui permettent de refuser le permis ou de ne I'accorder que sous réserve de |'observation de prescriptions
spéciales :

* lorsque les constructions ou installations sont de nature a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique
ou s'implantent sur des terrains insuffisamment équipés. Articles R. 111-2, L.111-11.

* lorsque les constructions sont de nature a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de
vestiges archéologiques, a avoir des conséquences dommageables pour I'environnement ou a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales. Articles R.111-4, R.111-26, R.111-27.

2°) qui permettent d'opposer le sursis a statuer :

* lorsque les demandes d'autorisation concernent des terrains compris dans une opération faisant I'objet d'une
enquéte préalable a une déclaration d'utilité publique. Article L.424-1.

* lorsque les travaux, les constructions ou les installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onéreuse |'exécution de travaux publics ou la réalisation d'une opération d'aménagement ou d'intérét national.
Articles L.424-1.

Reglement Bourgs du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Prévalent sur les dispositions du Plan Local d’Urbanisme :

1°) les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou l'utilisation du sol, qui sont reportées sur le document
graphique plan de servitude, et récapitulées dans les Annexes du PLUi.

2°) Certains articles issus des législations suivantes :

-le code civil,

-le code de la construction et de I’habitation,

-le code rural et forestier,

-le code de I'environnement,

-la législation au titre des installations classées pour la protection de I'environnement,
-la législation sur I'archéologie préventive,

-la législation sur I'activité commerciale...
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3.

LES DIFFERENTES ZONES DU PLUI

Le plan local d’urbanisme (PLUi) partage le territoire intercommunal en zones urbaines (U), a urbaniser (AU),
agricole (A) et naturelle (N). Cf. la délimitation aux plans graphiques du reglement

Zones urbaines

UA:

ucC:
[ ]

UA1 : Traversée urbaine et tissu bati sur rue
UA2 : Traversée urbaine, bati parallele avec cour
UA3 : Traversée urbaine, bati perpendiculaire sur rue

UA4 : Rue principale batie paralléle ou perpendiculaire

UC1 : Secteur pavillonnaire avec accroche sur rue

UC2 : Secteur pavillonnaire peu dense a préserver

UD : Secteur bati a fort intérét patrimonial (demeures, chateaux)

UE : Equipements

UL : Secteur urbanisé a vocation de loisirs et touristique

UY : Industrie, Commerce, Artisanat, Fruitiere

Zones a urbaniser

1AUA : Zone a caractere naturel destinée a étre ouverte a l'urbanisation, pour une vocation résidentielle

1AUY : Zone a caractére naturel destinée a étre ouverte a l'urbanisation, pour une vocation économique

Zones agricoles

A Zone agricole

AP : Secteur agricole inconstructible pour des motifs de de sensibilité paysagére ou de présence d’espaces

agricoles étroitement imbriqués dans le tissu urbain.

Zones naturelles

N Zone naturelle

NJ : Secteur destiné aux jardins attenants aux zones urbaines
NK : Secteur a vocation naturelle, sportive, de loisirs et touristique
NL : Secteur destiné aux activités sportives, de loisirs et de camping

NN : Cabane de chasse (au titre de I'article L.151-13)

Reglement Bourgs du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

LES PRESCRIPTIONS GRAPHIQUES DU REGLEMENT

Les documents graphiques comportent également des inscriptions graphiques relatives :

aux éléments paysagers remarquables a protéger au titre de l'article L 151-23 du code de l'urbanisme :
0 zone humide,
0 arbreisolé,
0 bosquet, haie, alignement d’arbres, ripisylve,
0 verger, jardin, parc

aux éléments paysagers remarquables a protéger au titre de I'article L 151-19 du code de I'urbanisme :
élément bati hors monument historique (batiment remarquable, croix, calvaire, fontaine, lavoir, bascule...)
et cOne de vue

Emplacement réservé
Périmetre d’Orientation d’Aménagement et de Programmation
Risques naturels :

0 PPRI zone rouge, zone bleue

O Aléa géologique

Batiment et périmétre agricole a titre d’information

Titre 1 — Dispositions générales
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TITRE 2 - DISPOSITIONS COMMUNES AUX
ZONES

Titre 2 — Dispositions communes aux zones
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1. DISPOSITIONS PARTICULIERES POUR LA PROTECTION DU CADRE BATI ET

NATUREL

Les éléments constitutifs du cadre naturel et bati repérés sur les documents graphiques se répartissent en 6

catégories :

e zones humides, identifiées au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme ;

e arbresisolés a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme ;

e bosquets, haies et ripisylves a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de |'urbanisme ;

e alignements d’arbres a protéger au titre de I'article L.151-23 du Code de l'urbanisme ;

e vergers, jardins et parcs a protéger au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme ;

e ¢éléments batis hors monuments historiques (batiment remarquable, croix, calvaire, fontaine, lavoir,
bascule...) a protéger au titre de I’article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

Cf. le repérage aux plans graphiques du réglement

Catégories

Prescriptions

Zones humides

Les zones humides identifiées au plan de zonage au titre de I'article L.151-
23 du code de l'urbanisme sont strictement protégées. En outre les
utilisations et occupations du sol suivantes sont interdites :

e Toutes constructions ou installations, autre que celles liées a la mise
en valeur (touristique, pédagogique) ou a I'entretien du milieu,

e Le drainage et plus généralement I'assechement du sol de la zone
humide,

e Les exhaussements, affouillements, dépots ou extractions de
matériaux quel qu’en soit I'épaisseur et la superficie sauf pour les
travaux nécessaires au maintien en I'état ou a la régulation de
I’alimentation en eau de la zone humide,

e L’'imperméabilisation des sols.

Pour rappel, les zones humides, mémes celles ne faisant pas I'objet d’'une
identification sur le plan de zonage, n’ont pas vocation a étre détruites. le
cas échéant, elles seront compensées a 200%.

Arbres isolés

Lorsqu’un arbre isolé est repéré aux documents graphiques, la
construction envisagée doit observer un recul de 4 m par rapport au
houppier de I'arbre et les réseaux doivent étre éloignés de 4 m par rapport
au tronc.

Tout abattage d’un arbre doit étre justifié (implantation d’équipements,
état phytosanitaire dégradé, menace pour la sécurité des biens et
personnes).

Bosquets, haies, ripisylves

Les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a un
bosquet, une haie ou la ripisylve d’'un cours d’eau repérés au plan de
zonage doivent faire I'objet d’une autorisation d’urbanisme. Cette
derniere pourra étre refusée ou soumise a des conditions particulieres si
les travaux sont de nature a leur porter atteinte de maniére irrémédiable,
les principaux critéres de décision étant I'état sanitaire des arbres, la
fonction précise de la haie, la sécurité, la fonctionnalité agricole et la
fonctionnalité des acceés. En cas d’arrachage, en tant que mesure
compensatoire, un bosquet, une haie ou une ripisylve devra étre planté
dans les mémes proportions que celui ou celle détruite (linéaire supérieur

ou équivalent).

Une dérogation a I'obligation de replantation pourra étre obtenue lorsque
le projet est nécessaire a la création d’un acceés.

Dans le cas ou un terrain est concerné par un bosquet, une haie ou de la
ripisylve, figurant au plan de zonage au titre du L.151-23 du CU, les
constructions, ouvrages et travaux situés a proximité sont autorisés a
condition qu’ils ne soient pas de nature a porter atteinte a l'intégrité
écologique, agronomique et hydraulique de ce bosquet, de cette haie ou
de la ripisylve.

Alignements d’arbres

Les plantations d’alignement repérées sont a conserver. Les symboles
graphiques employés constituent un principe de repérage et non une
localisation exacte des arbres a conserver ou a planter.

Les accés aux propriétés et les voies nouvelles sont admis en tenant
compte des arbres ou plantations existantes.

Vergers, jardins et parcs

Ces secteurs privés, non batis, cultivés ou plantés d’essences
ornementales, constituent des espaces de respiration en coeur d’ilot ou
dans le tissu urbain dense. lls participent au maintien des continuités
écologiques au sein des bourgs et au verdissement communal car ils sont
perceptibles depuis I'’espace public et les grandes voies de communication.

Les parcelles concernées par cette inscription graphique doivent donc
conserver leur aspect végétalisé prédominant.

Seuls les travaux et constructions légeres destinés a leur gestion, a leur
mise en valeur sont autorisés.

Une construction légere par secteur repéré est autorisée dans une limite
de 2,50 m de hauteur au faitage et d’une surface plancher de 5 m?.

Eléments batis hors
monuments historiques

Les éléments batis repérés au titre du patrimoine d'intérét local (en
application de l'article L. 151-19 du Code de I'Urbanisme) sur les
documents graphiques, sont soumis aux régles suivantes :

e Tous les travaux effectués sur un batiment ou ensemble de batiments
repérés doivent étre congus en évitant toute dénaturation des
caractéristiques conférant leur intérét, telles qu’elles sont présentées
dans les fiches descriptives figurant au chapitre 7 du présent
réglement.

e En application de l'article R. 421-28 du Code de I'Urbanisme, la
démolition totale ou partielle d’un batiment ou ensemble de batiments
repéré doit faire I'objet d’une autorisation préalable.

Des implantations différentes de celles fixées aux articles 6, 7 et 8 du reglement de chaque zone peuvent étre
autorisées ou imposées afin d’assurer la préservation d’un élément ou d’'un espace végétal de qualité et
notamment ceux repérés aux documents graphiques et définis ci-dessus.
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2. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX RISQUES ET AUX NUISANCES

Toutes les occupations et utilisations du sol admises dans les différentes zones du présent reglement sont, par
ailleurs, soumises aux dispositions réglementaires des documents suivants, annexés au PLUi :

e Le Plan de Prévention des Risques Naturels d’Inondation de la Basse Loue ;

e Tout autre risque avéré, notamment le risque géologique ;

e Toutes autres servitudes d’utilités publiques

PLAN GRAPHIQUE DU REGLEMENT

Zones soumises au risque inondation

Le cours d’eau de La Loue fait I'objet d’un plan de prévention des risques inondations qui s’applique a I’'ensemble
des zones du PLU. Les communes concernées sont : Cramans et Mont sous Vaudrey.

N’est pas concernée la commune de Mouchard.
Rappel général :
Le PPRi comprend deux types de zones de danger au sens de |'article L.562-1 du code de I’environnement :

- zones rouges : correspondent aux zones d’aléa fort a trés fort,
- zones bleues : correspondent aux zones d’aléa faible et moyen.

Cf. la délimitation aux plans graphiques du reglement et au réglement du PPRi pour les prescriptions spécifiques

qui s’appliquent aux zones rouge et bleue (cf. annexe 8.1).

Risque géologique

Dans les secteurs soumis a des risques d’aléas géologiques :
0 Enzone rouge, les constructions sont interdites,
0 Enzone orange, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation d’'une étude
géotechnique préalable définissant les conditions spéciales d’aménagement.

Cf. la délimitation aux plans graphigues du réglement.

Risque sismique

Il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité, d’appliquer les mesures figurant dans le guide
intitulé « La nouvelle réglementation parasismique applicable aux batiments dont le permis de construire est
déposé a partir du ler mai 2011 » - Janvier 201, Ministére de I'Ecologie, du Développement durable, des Transports
et du Logement. (cf. annexe 8.4).

Risque de retrait-gonflement des argiles

Il est recommandé au Maitre d’Ouvrage, sous sa responsabilité, d’appliquer les mesures figurant dans le guide
intitulé « Le retrait-gonflement des argiles — Comment prévenir des désordres dans I’habitat individuel ? » présenté
dans les annexes informatives du PLUi (cf. annexe 8.4).
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SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Zones situées a proximité des lignes électriques a haute et tres haute tension

Les communes d’Augerans, Belmont, La Loye, Mont-sous-Vaudrey et Vaudrey sont traversées par deux lignes
électriques a haute tension.

Dans les zones situées a proximité des lignes a haute tension (30m de part et d’autre des lignes 63 kV et 100 m de
part et d’autre des lignes de plus de 225 kV), est interdite I'implantation de nouveaux établissements sensibles :
hopitaux, creches, maternités, écoles, etc.

Cf. carte des servitudes d’utilité publigue et dispositions associées.

Secteurs affectés par le bruit aux abords des infrastructures terrestres

Dans les secteurs affectés par le bruit, a savoir :
e 250 m de part et d’autre de la RN83 (GRANGE-DE-VAIVRE, MOUCHARD, PAGNOZ, PORT-LESNEY) et
de la voie ferrée Dijon-Vallorbe entre Arc-et-Senans et Mouchard (CRAMANS, MOUCHARD
e 100 m de part et d’autre de la RD905 entre Nevy-les-Dole et Souvans (SOUVANS) et entre Souvans et
Mont sous Vaudrey (BANS, MONT-SOUS-VAUDREY, SOUVANS) ;
e 30 m de part et d’autre de la RD905 dans la traversée de Souvans.

Les batiments d'habitation et les batiments d'enseignement a construire dans ces secteurs doivent présenter un
isolement acoustique minimum contre les bruits extérieurs conformément au décret n° 95-20 du 9 janvier 1995.

Cf. servitudes d’utilité publique et dispositions associées.

3. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES AUX BOIS ET FORETS RELEVANT DU
REGIME FORESTIER

Pour I'ensemble des zones du PLUi, une bande de 30 métres depuis la lisiere de forét est classée inconstructible
pour éviter les génes éventuelles pouvant étre occasionnées aux riverains et les risques liés aux chutes d’arbres.

Cf. carte des servitudes d’utilité publique pour la délimitation de ces bois et foréts relevant du régime forestier.

4. DISPOSITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA RESSOURCE EN EAU

Des périmetres de protection de captages d’eau potable existent sur le territoire de la Communauté de Communes
du Val d’Amour. Les communes concernées par ces périmetres doivent garantir la protection de ces derniers et
respecter les prescriptions des Déclarations d’Utilité Publique (cf. annexe 8.1).

Pour I’'ensemble des zones, une bande inconstructible d’une largeur minimale de 10 m depuis le sommet des
berges des cours d’eau, ruisseaux et biefs est instaurée. Pour les fossés, la largeur de cette emprise non aedificandi
est réduite a 5 m de part et d’autre du sommet des berges.

Le PLUi met en place des mesures compensatoires pour la destruction de zones humides. Seules les parcelles
identifiées dans les livrets communaux annexés au présent réglement font I'objet de mesures compensatoires. Il
est rappelé que I'ensemble des zones humides, identifiées ou non par un inventaire sont protégées par le Code de
I’Environnement. Dans ce cadre, toute destruction de zones humides doit faire I'objet de mesures compensatoires
complémentaires a celles prévues par le PLUi. Il est également rappelé I'obligation d’élaborer un dossier au titre
de la Loi sur I'Eau pour toute destruction de zone humide d’une superficie supérieure ou égale a 1000 m2.
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Enfin un schéma directeur d’assainissement collectif a été élaboré a I'échelle du territoire. Il délimite un zonage
d’assainissement collectif. A I'intérieur de ce zonage, toute nouvelle construction devra se raccorder au réseau de
collecte et de traitement des eaux usées existants ou a créer.

5. LEXIQUE

Définition des destinations des constructions

Conformément aux articles R.151-27 et R.151-28 du code de l'urbanisme, le présent réglement distingue cinq
destinations des constructions suivantes et sous-destinations :

Exploitation agricole et forestiére

Cette destination comprend les sous-destinations : exploitation agricole, exploitation forestiére.
Habitation

Cette destination comprend deux sous-secteurs, a la fois les logements et les hébergements.
Commerce et activités de service

Cette destination comprend six sous-secteurs, a la fois :
- artisanat et commerce de détail :
- restauration,
- commerce de gros,
- activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle,
- hébergement hételier et touristique
- cinéma.

Equipements d'intérét collectif et services publics

Cette destination comprend six sous-secteurs, a la fois :
- locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés,
- locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés,
- établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale,
- salles d'art et de spectacles,
- équipements sportifs,
- autres équipements recevant du public.

Autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire.

Cette destination comprend six sous-secteurs, a la fois :
- industrie
- entrepét
- bureau
- centre de congrés et d'exposition.
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Définitions et précisions sur I’application des régles

Abri de jardin :
construction annexe, destinée, a I'exclusion de toute affectation d’habitation ou d’activité, au stockage des
matériaux, outils et mobiliers servant a I'entretien ou a 'usage du jardin.

Acceés :

partie de la limite de propriété permettant aux piétons ou aux véhicules de pénétrer sur le terrain depuis la voie.
L’acces est un passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur 'emprise de la propriété ou aménagé
sur fonds voisin reliant la construction a la voie de desserte. Il correspond donc selon le cas a un linéaire de facade
du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou a I'espace (servitude de passage, bande de terrain) par lequel
les véhicules pénétrent sur le terrain de I'opération depuis la voie de desserte ouverte a la circulation publique.

Acrotere :
saillie verticale d’une fagade, au-dessus du niveau d’une toiture-terrasse, ou d’une toiture a faible pente.

Exemple d’un acrotére sur une toiture a faible pente (source : Fncaue)

Activités agricoles :

toutes les activités correspondant a la maitrise et a I'exploitation d'un cycle biologique de caractére végétal ou
animal et constituant une ou plusieurs étapes nécessaires au déroulement de ce cycle ainsi que les activités
exercées par un exploitant agricole qui sont dans le prolongement de I'acte de production ou qui ont pour support
I'exploitation. Les activités de préparation et d'entrainement des équidés domestiques en vue de leur exploitation,
a lI'exclusion des activités de spectacle sont réputées agricoles, nonobstant le statut social dont relévent ceux qui
les pratiquent.

(article L.311-1 du code rural, modifié par LOI n°2010-874 du 27 juillet 2010 - article 59).
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Affouillement :
opération de terrassement consistant a creuser le sol naturel pour niveler ou abaisser une surface.

Alignement :
limite entre le domaine public routier et les propriétés privées riveraines.

Annexe :
construction secondaire de dimensions réduites et inférieures a la construction principale, qui apporte un
complément aux fonctionnalités de la construction principale.

Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien
d’usage. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui elle entretient un lien fonctionnel, sans
disposer d’accés direct depuis la construction principale (ex. : garage, abri de jardin, cellier, abri a vélos, abri a bois,
local poubelles, piscine, cave...).

Attique :
étage supérieur d’un édifice construit en retrait. Il peut s’agir du ou des deux derniers niveaux droits placés au
sommet d’une construction. L’attique ne constitue pas, au sens du présent réglement, un élément de facade. Les
saillies traditionnelles et éléments architecturaux ne font pas partis de I'attique.

Exenf;p/e d’un étage construit en attique, Chantepie (35)>

Batiment :
volume construit, avec ou sans fondation, édifice présentant un espace intérieur aménageable pour |’habitation
ou pour des activités y compris les parties en sous-sols.

Chassis :
bati de bois ou de métal qui sert de cadre a un matériau tel du verre ou un panneau de bois.

Cloture :

ce qui sert a enclore un espace, le plus souvent a séparer deux propriétés : propriété privée et domaine public, ou
deux propriétés privées. Elle est alors élevée en limite séparative des deux propriétés. Ceci ne saurait toutefois
constituer une régle absolue, la cléture pouvant parfois étre édifiée en retrait de cette limite pour diverses raisons,
notamment le respect des régles d’alignement.

Ne constitue en revanche pas une cléture au sens du code de I'urbanisme un ouvrage destiné a séparer différentes
parties d’'une méme unité fonciere en fonction de I'utilisation par le méme propriétaire de chacune d’elles : espace
habitation — espace activité — espace cultivé.

Coefficient d’emprise au sol :
rapport entre I'emprise au sol des constructions et la superficie du terrain ou de I'unité fonciére.
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- Emprise au sol :
projection verticale au sol des constructions, exception faite des éléments de modénature (élément
d’ornement constitué par les profils des moulures d’une corniche) ou architecturaux inférieurs ou égaux a 50
cm de débord (tels que balcons, débords de toiture).

Construction principale :
batiment ayant la fonction principale dans un ensemble de constructions ou le batiment le plus important dans
un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

Contigiiité :

des constructions ou terrains sont contigus, lorsqu’une fagade, un pignon ou une limite sont directement en
contact I'un avec l'autre. Des constructions seulement reliées par un élément architectural tel qu'un portique,
porche, ou angle de construction... ne constituent pas des constructions contigués.

Exemple de constructions contigiies sur une méme propriété (source : démarche nationale Bimby)

Desserte :
infrastructure carrossable et aménagements latéraux (trottoirs, accotements, pistes cyclables) qui y sont liés,
situés hors de 'unité fonciére et desservant un ou plusieurs terrains.

Egout du toit :
limite basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.

Emprises publiques :

tous les espaces publics qui ne peuvent étre qualifiés de voies publiques (tels que parkings de surface, places et
placettes). Constituent également des emprises publiques les cours d’eau domaniaux, les canaux, les jardins et
parcs publics et autres squares.

Enduit a finition grossiére :

- -

Exemple d’enduit brut de projection dit rustique
Mise en ceuvre jetée ou brossée

Enduit écrasé grossier

Espaces verts :
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tout espace d'agrément végétalisé en pleine terre. Ne sont ainsi pas comptabilisés les espaces verts surplombés
par un ouvrage.

Exhaussement :
opération de terrassement consistant a surélever le sol naturel pour niveler ou rehausser une surface

Extension :
agrandissement de la construction existante présentant des dimensions inférieures a celle-ci. Elle peut intervenir

horizontalement ou verticalement par surélévation et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante.

2 Surélévation :
travaux réalisés sur une construction existante ayant pour effet d’augmenter sa hauteur sans modification

de I'emprise au sol.

Facade d’un terrain :
limite du terrain longeant I'emprise de la voie. Lorsque le terrain est longé par plusieurs voies, il a plusieurs

facades.

Faitage :
aréte supérieure d’un toit. La piece maitresse de charpente posée sous le toit est appelée : panne faitiére

e

Hauteur maximale des constructions (article 10)

La hauteur des constructions est mesurée verticalement entre le faitage de toiture ou le niveau supérieur de la
dalle brute de la terrasse d'une part et le niveau du fond de trottoir ou le niveau du terrain naturel (en particulier
en cas de terrains situés en contre-haut de la voie les desservant) d'autre part.
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Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 metres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel
inférieur a 6 metres étant toutefois rattaché a I’élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du
centre de chacun des éléments ainsi constitués.

Point le plus haut

10 métres 10 metres

En zones U et AU, ne sont pas pris en compte dans ces calculs, les équipements techniques (tels que coffrets,
compteurs,...) et les ouvrages de faible emprise (souches de cheminée, lucarnes, machineries d’ascenseur,...).

En zones A et N, ne sont pas pris en compte dans ces calculs, les équipements techniques (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications, gaz, poteaux, pylones, éoliennes,...) et les ouvrages de faible emprise
(souches de cheminée et de ventilation, antennes, paratonnerres, capteurs solaires, lucarnes, acrotéres,...).

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques (article 6)
Les dispositions de I'article 6 s’appliquent aux voies publiques ou privées et aux emprises publiques ouvertes a la
circulation publique et aux chemins piétons ou privés ouverts au public.

Les distances se mesurent horizontalement entre tout point du nu du mur de fagade et le point le plus proche de
la voie. N’est pas prise en compte toute saillie inférieure ou égale a 1,20 metre par rapport au nu du mur de la
facade. Toutefois, en cas d’'implantation a I'alignement, les saillies visées ci-dessus doivent respecter le reglement
de voirie.

Sont considérées comme facade, les murs d’une hauteur supérieure a 1,80 meétre, les porches ou tout autre
ouvrage susceptible d’assurer la continuité du bati.

Lorsque le terrain d’assiette du projet a des limites en contact direct avec plusieurs voies, la répartition sur chaque
voie des facades des batiments projetés n'est pas imposée.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (article 7)
Les distances se mesurent horizontalement entre tout point du nu du mur de facade et le point le plus proche de

la limite séparative.

N’est pas prise en compte toute saillie inférieure ou égale a 1,20 meétre par rapport au nu du mur de la fagade.

= Limites séparatives :
tout cété d’une unité fonciére appartenant a un propriétaire qui le sépare d’une unité fonciére contiglie
appartenant a un autre propriétaire. Il existe deux types de limites séparatives :
- lalimite séparative latérale est constituée par le segment de droite de séparation de terrains dont I'une
des extrémités est située sur la limite d’emprise publique ou de voie.
- la limite séparative arriere ou de fond de terrain n'aboutit en ligne droite a aucune limite d’emprise

publique ou de voie.
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Installation classée au titre de la protection de I’environnement soumise a autorisation ou a déclaration :
ensemble des installations exploitées ou détenues par toute personne physique ou morale, publique ou privée,
qui présentent des dangers ou des inconvénients soit pour la commodité du voisinage, soit pour la santé, la
sécurité, la salubrité publiques, soit pour I'agriculture, soit pour la protection de la nature, de I'environnement et
des paysages, soit pour |'utilisation rationnelle de I'énergie, soit pour la conservation des sites et des monuments
ainsi que des éléments du patrimoine archéologique, relevant de I'article L. 511-1 du code de I'environnement.

Logement abordable :
lls intégrent les logements locatifs sociaux (au sens de I’article 55 de la loi SRU - L.302-5 code de la construction
et de I’habitation), ainsi que les logements locatifs communaux non conventionnés.

Pour rappel, les logements locatif sociaux au sens de I'article 55 de la loi SRU - L.302-5 code de la construction et
de I’habitation) comprennent :

e «12Les logements locatifs appartenant aux organismes d'habitation a loyer modéré, a |'exception, en
métropole, de ceux construits, ou acquis et améliorés a compter du 5 janvier 1977 et ne faisant pas I'objet
d'une convention définie a I'article L. 351-2 ;

e 29| es autres logements conventionnés dans les conditions définies a l'article L. 351-2 et dont I'acces est
soumis a des conditions de ressources ;

e 32%les logements appartenant aux sociétés d'économie mixte des départements d'outre-mer, les
logements appartenant a I'Entreprise miniere et chimique et aux sociétés a participation majoritaire de
I'Entreprise miniere et chimique, les logements appartenant aux houilléres de bassin, aux sociétés a
participation majoritaire des houilléres de bassin ainsi qu'aux sociétés a participation majoritaire des
Charbonnages de France et a I'établissement public de gestion immobiliere du Nord - Pas-de-Calais ;

e 49 |es logements ou les lits des logements-foyers de personnes agées, de personnes handicapées, de
jeunes travailleurs, de travailleurs migrants et des logements-foyers dénommeés résidences sociales,
conventionnés dans les conditions définies au 52 de l'article L. 351-2 ainsi que les places des centres
d'hébergement et de réinsertion sociale visées a I'article L. 345-1 du code de I'action sociale et des familles.
Les lits des logements-foyers et les places des centres d'hébergement et de réinsertion sociale sont pris en
compte dans des conditions fixées par décret. Dans les foyers d'hébergement et les foyers de vie destinés
aux personnes handicapées mentales, les chambres occupées par ces personnes sont comptabilisées
comme autant de logements locatifs sociaux dés lors qu'elles disposent d'un élément de vie indépendante
défini par décret.

Sont décomptés, pendant une période de cing ans a I'expiration de la convention visée a l'article L. 351-2, les
logements dont la convention est venue a échéance.
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Sont considérés comme logements locatifs sociaux au sens du troisieme alinéa ceux financés par I'Etat ou les
collectivités locales occupés a titre gratuit, a I'exception des logements de fonction, ou donnés a leur occupant ou
acquis par d'anciens supplétifs de I'armée francaise en Algérie ou assimilés, grace a une subvention accordée par
I'Etat au titre des lois d'indemnisation les concernant.

Les résidences principales retenues pour l'application du présent article sont celles qui figurent au réle établi pour
la perception de la taxe d'habitation. »

Niveau :
espace situé entre un plancher et le plancher qui lui estimmédiatement supérieur mesuré sur une méme verticale.

Opération d’aménagement d’ensemble :

L’opération d'aménagement ou opération d’ensemble a pour objet de mettre en ceuvre une politique locale de
I'habitat, d'organiser le maintien, I'extension ou l'accueil des activités économiques, de favoriser le
développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de lutter contre l'insalubrité, de
permettre la restructuration urbaine, de sauvegarder ou de mettre en valeur le patrimoine bati ou non bati et les
espaces naturels.

Constituent des opérations d'aménagement d'ensemble les procédures ou dispositifs opérationnels suivants : les
zones d'aménagement concerté (ZAC), les lotissements, les permis valant division et les permis groupés.

OAP ou Orientation d’Aménagement et de Programmation

Pleine terre :
ensemble des sols du jardin d’un terrain non occupés par les constructions, les aires collectives de stationnement
ainsi que les aménagements de voirie ou d’acces permettant la réalisation de plantations en pleine terre.

Surface de plancher :

sous réserve des dispositions de I'article L. 331-10 du code de I'urbanisme, la surface de plancher de la construction
est la somme des surfaces de planchers clos et couverts, sous une hauteur de plafond supérieure a 1,80 m calculée
a partir du nu intérieur des facades du batiment. Le décret n°2011 — 2054 du 29.12.2011 en Conseil d’Etat précise
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notamment les conditions dans lesquelles peuvent étre déduites les surfaces des vides et des trémies, des aires de
stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux techniques, ainsi que, dans les immeubles
collectifs, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I’habitation.

wrr

Sol naturel :
sol existant avant travaux.

Stationnement (article 12)
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des nouvelles constructions et installations admises
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale.

Il doit étre assuré sur le terrain d’assiette de la construction ou de l'installation, ou intégré a ces derniéres. Les
surfaces imperméabilisées doivent étre limitées au maximum.

Les stationnements doivent étre conformes aux normes minimales énoncés pour les différentes zones.

Les normes sont exprimées en nombre de places de stationnement par tranche de surface de plancher. Si le
nombre de places obtenu n'est pas entier, il doit étre arrondi au nombre entier supérieur dés que la décimale est
supérieure a 5.

Lorsqu'un projet comporte plusieurs destinations au sens du présent reglement, les places de stationnement se
calculent au prorata de la surface de plancher de chaque destination de construction ou par type de destination.

Terrain ou unité fonciére :
ensemble de parcelles contigués appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision non séparé par
une voie.

14 Titre 2 — Dispositions communes aux zones
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TITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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ucC
uD
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ZONE UA

La zone UA correspond a une urbanisation traditionnelle continue a semi-continue, proche de la voie publique avec
une forte mixité des fonctions : habitation, entrepét (parfois dans le méme bdtiment), exploitation agricole,
commerce de proximité, structure administrative.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UA est de favoriser une densification du béti existant et du foncier nu
en premier front bdti et en cceur d’ilot.

La zone UA comprend les secteurs suivants :

Conserver le front
bati compact
(front bati
Traversée continu,
. alignement sur
urbaine et
UAL tissu bati sur rue des
constructions
rue souvent
¥y prolongées par
& des murs, porches
1 i '! = ou annexes
. - 1i>
-.,.....' .
Conserver
I"ampleur des axes
principaux par la
hauteur et
Traversée I'implantation des
. At volumétries et
urbaine, bati _
UA2 parallele intégrer
avec cour -_ harmonieusement
d les constructions
! /l' nouvelles aux
Exemple de Mont-sous-Vaudrey }cs:ar\:(:?ennes avec
cour
Maintenir le
Traversée rythme de I'axe
. Ar constitué de
UA3 urbame,.batl. fermes
perpendiculai jurassiennes
resurrue perpendiculaires
sur rue
Exemple de Mont sous Vaudrey
Rue Favoriser la
UAA principale constructibilité le
batie long des axes
paralléle ou secondaires, avec

perpendiculai un recul modéré
re le long des axes
secondaires

Enfin, la zone UA est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation
suivantes :

- « Entrée Sud », Cramans,

- « Abords du collége », commune de Mont-sous-Vaudrey,

- « Coteau de la gare », commune de Mouchard,

- « Lycée du bois », commune de Mouchard,

- « Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

ARTICLE 1 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Industrie
e Exploitation agricole ou forestiere ne respectant pas les dispositions de I’article 2 ;
e Fonction d'entrepdt ne respectant pas les dispositions de I’article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les dispositions de
I'article 2 ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.
Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions comportant des installations classées pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration, sous réserve que toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant ;

e Les modifications ou extensions de batiments existants a la date d’approbation du PLUi ayant la
destination industrielle ou comportant une installation classée sont admises s’ils n’en résultent pas une
augmentation de leurs dangers ou inconvénients ;

e Les constructions, ouvrages et travaux destinés a I'exploitation agricole ne générant pas de périmetre
sanitaire (batiment de stockage) ;

e Lesentrepodts liés a I'activité artisanale ;

e Les constructions a usage d’hébergement hotelier, de commerce, de bureau ou artisanal, a condition que
les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat ;

e Les garages collectifs de caravanes a condition que les constructions soient closes sur tous les cOtés ;

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ol ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

Secteurs des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :
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Les programmes de logements en construction neuve doivent respecter le nombre et la typologie de logements
définis dans les OAP suivantes, soit :

-« Entrée Sud », commune de Cramans,

-« Abords du collége », commune de Mont-sous-Vaudrey,

-« Coteau de la gare », commune de Mouchard,

-« Lycée du bois », commune de Mouchard,

-« Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

Les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble.

ARTICLE 3 UA- ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent é&tre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
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besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.
Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle fagon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménageéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménagéres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.

Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.
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ARTICLE 6 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Sens de faitage des nouvelles constructions

En secteur UA1 : les constructions doivent étre paralléles ou perpendiculaires aux voies et emprises publiques.

En secteur UA2 : les constructions doivent étre paralléles aux voies et emprises publiques ou perpendiculaires aux
limites séparatives latérales (implantation selon un angle de 30° par rapport a la rue).

En secteur UA3 : les constructions doivent étre perpendiculaires aux voies et emprises publiques.

En secteur UA4 : les constructions peuvent étre paralléles ou perpendiculaires aux voies et emprises publiques.

UA2, UA1 et UA4 UA3, UA1 et UA4

2°) Recul d’implantation des nouvelles constructions

Pour I'ensemble des secteurs, un recul minimum de 6m sera imposé pour les accés véhicules, la porte de garage
devant étre placée de telle sorte que le véhicule puisse étre stationné en dehors de I'emprise de la voie publique
(retrait ou sous porche couvert).

En secteur UA1 : les constructions doivent s’implanter :
e Soit a l'alignement des voies et emprises publiques, existantes ou projetées,
e Soit dans le prolongement des constructions existantes si le bati est continu (a 1 m pres).

En secteur UA2 :

Les constructions doivent s'implanter suivant un recul inférieur ou égal a la hauteur du batiment au faitage (ou a
I’acrotére) avec une tolérance de 1 m.
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En secteur UA3 :

Les constructions doivent s'implanter suivant un reculde 0 a 3 m. UA3

0=043m

En secteur UA4 :

Les constructions doivent s'implanter suivant un recul inférieur ou égal a la hauteur du batiment au faitage (ou a
I'acrotére) avec un recul maximum de 10 m.

D < Kameut <10m

D < Ravteut <10m

SiNetdeL2m D w0832m
{Enemple dune constraction de 15 m de profordesr)

SiHestde 115m D= 0410m
(Exemiple e constraction de 15 m de krgewr)

Pour I'ensemble des secteurs UA1 a UA4, une implantation différente est autorisée

Exemple 105m=0d105m

Exemple 32mw 0332m

SNatde 135mDu0d15m
{Exemple I'ume construction de 15 m de profendewr)

e pour la mise en valeur d’'un élément ou ensemble paysager, ou du patrimoine tels qu'identifiés au
document graphique,

e audébouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére a assurer la sécurité.

Par ailleurs, lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation
(susvisés en zone UA au document graphique du réglement) le précisent, les constructions doivent respecter le
recul d’'implantation et/ou le sens d’implantation du bati du volume principal indiqué.
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3°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes En secteurs UA3 :
Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés suivant un sens de faitage paralléle a la

construction principale et a la condition :
e qgu’ils soient implantés dans la marge de recul imposée pour la construction principale en cas de nouvelle

construction ;
e qgu’ils ne soient pas implantés a une distance de la voie inférieure a celle observée par la construction

principale en cas de construction existante.

En secteur UA2 :

Dans le cas de constructions existantes implantées au-dela de la marge de recul imposée, |'extension et
réhabilitation doivent s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage de la construction existante, soit
sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante (« retour d’équerre ») dans la marge de recul imposée ou
au-dela.

Toutefois, en secteur UA3, I'extension ne peut étre implantée a une distance de la voie inférieure a celle observée
par la construction principale. UA3
UA3 Construction existante Nouvelle consteuction
oul NON
Magederecd 7| | | - 1T Marge derend
deOd3Im ¢ { i+ deliim
Muge de recul  * | | T Mange de recul . . Marge de recul
deQi3m [+ deOdIm
".’ - Annexe et garage Espace fonctionnel
. Construction existante _ ® Espace de jardin
!‘,‘ © Nourelle construction ° . Construction existante
i .
- . Annexe et garage
L’extension ne peut étre implantée a une distance de la voie inférieure a
celle observée par la construction principale. En secteur UAS :

Les régles d’implantation relatives aux garages, remises, abris vélos et ateliers sont les mémes que celles des
alinéas précédents, selon que l'implantation de la construction principale est paralléle (secteurs UA2) ou

4°) Implantation des annexes
perpendiculaire (secteur UA3) aux voies et emprises publiques.

En secteurs UA2 :

Les autres annexes sont implantées a I'arrieére de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés : depuis 'espace public.
e soit a I'alignement de la voie (sans sortie directe sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,
e soit sur une ligne de faltage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.

UA2
v Margederecul D<H
Mange de recul l
D<H Espace fonctionnel
Espace de jardin

- Construction existante

- Annexe et garage
- = = Continuité bati

-
W

@
@
-

Zone UA
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ARTICLE 7 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UA au document graphique du reglement) doivent étre localisées dans les flots urbanisables.

La bande de constructibilité principale s’applique sur une profondeur de 25 metres.

+ om

Bande de

construction

r“ ﬂ m B primaane

58 = sasssssd T TN
. : { || Bande de
' . e | | comstruction
secondaire
a b =

1°) Dans la bande de constructibilité principale (a,b,c) :

En secteur UAL :
Les constructions doivent étre implantées :
e soit en limite séparative si le bati est en ordre continu,
e soit surau moins une des limites séparatives latérales, directement ou par l'intermédiaire d'une autre
construction (garage par exemple).

En cas de retrait sur I'une des limites séparatives, celui-ci doit respecter une distance minimum de telle facon que
la distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en
est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 meétres.

Reglement Bourgs du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

UA1l

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

o — 181 en osde contnny
wpaativey Limitey —_

— | =
H=82m

D=4

Une distance minimum entre les bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hauteur du
— Litinodeduconsos  fat20¢ (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale a 3m

. Fotiot de by hE
Mve T ——
i lev e wrpacatve T:N e r— mindmum, Soit D =H/20u >3m

En secteurs UA2, UA3 et UA4 :

Les constructions doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction
(garage par exemple).

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 métres.

A I'arriere des batiments existants, peuvent étre autorisées des extensions du bati existant implantées en retrait
des limites séparatives latérales.

2°) Dans les bandes de constructibilité suivantes (b, c) :

Au-dela de la bande de 25m, les constructions nouvelles peuvent étre implantées en retrait des limites séparatives.
En cas de retrait, celui-ci devra étre au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre
inférieur a 3 m. Toutefois :

e ensecteur UAL, les constructions nouvelles ne peuvent étre implantées qu’a la condition qu’au moins 60%
du front de rue soit bati.

e en secteurs UA2, UA3 et UA4, en cas de retrait des constructions, le recul minimum (au moins égal a la
moitié de la hauteur de la construction sans pouvoir étre inférieur a 3 m) est obligatoire sur les limites
séparatives formant le fond de parcelle.

3°) Annexes
La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 metres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.
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ARTICLE 8 UA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m.

Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

Exemple de construction d’une construction principale non contigiie sur une méme propriété (source : Bimby)

Cas d’une construction en front de rue sans
division parcellaire

distance entre deux
constructions non
contigies

ARTICLE 9 UA -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non réglementé.
ARTICLE 10 UA - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée en zone UA a R+3+combles ou attique.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en
zone UA au document graphique du reglement) doivent respecter les hauteurs fixées par ilot.

Les rez-de-chaussée des constructions comprenant des commerces, services, bureaux et autres activités doivent
avoir une hauteur suffisante pour I'aménagement de ces fonctions.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m et celle des autres annexes, 3,5 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 meétres, la facade est décomposée en élément de 10 métres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 métres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :

e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,

e de l'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UA - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caracteres traditionnels dominants des constructions,

- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture,

- lafiche « les fagades enduites » pour le ravalement de facade d’un batiment ancien,
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- les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien),
- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

En zone UA, un permis de démolir sera demandé pour toute démolition d’une construction et pour toute
démolition d’un élément remarquable recensé au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

Tout projet de transformation, d’extension des constructions et portant sur un immeuble repéré, présentant un
intérét patrimonial repérées au titre de l'article L.151-19 du Code de |'urbanisme, devra prendre en compte le
caractere patrimonial du bati existant et préserver/valoriser son architecture spécifique, en se reportant aux fiches
figurant en annexe au présent reglement.

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une création
ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont applicables
également pour une réhabilitation d’'un batiment ancien.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
UA au document graphique du réglement) doivent respecter les principes architecturaux énoncés.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- ’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

avec les caracteres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Apres travauy, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir de préférence I'aspect des couvertures
en tuiles plates ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone UA1 a UA3, les toitures seront soit a pans, soit en toitures terrasses uniquement si elles sont végétalisées.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du bourg :
- les toitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
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pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.
Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par
leur nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain
environnant.

Débords de toiture
Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures

Les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampant, les lucarnes croupe a trois pans et les lucarnes outeau sont
autorisées.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a jouées galbées et les lucarnes en trapéze sont interdites.

Lucarne rampante

Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Chien assis

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la fagade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’une recherche
architecturale et ol ils ne portent pas atteinte au caractére de la construction.

5°) Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la fagade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiére* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les fagades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au réglement du PLUi).

Seuls les constructions ou éléments en pierre de taille et les encadrements de baies en pierre, les bandeaux,
corniches, modénatures, motifs décoratifs... sont destinés a étre conservés et a rester apparents.
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Les moellons de pierre bruts de carrieére ou produits de I'épierrage des sols ont des dimensions et des formes
irréguliéres, les joints sont poreux, ils sont destinés a étre enduits pour mieux protéger la facade.

Les enduits ou peintures sur facade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits.
Leur couleur devra étre semblable a celle des enduits traditionnels du bourg.

Historiguement, sur le bati ancien, les ouvrants et dormants des portes et fenétres étaient laissées en bois brut et
grisaient naturellement. Pour cette raison, sur le bati ancien la couleur blanche est déconseillée, voir interdite, la
couleur gris clair ou beige clair ou le bois brut (non exotique) est recommandée.

Couleurs
D’une facon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du bourg.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de boeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets pourra permettre de les différencier des facades voisines.

Ouvertures

Les volets roulants seront préférentiellement disposés en arriere du linteau, sans caisson apparent en facade, et
de ton en référence aux menuiseries traditionnelles du bourg (en général gris clair). La couleur blanche est interdite
pour le bati ancien. A défaut, le caisson doit étre en retrait ou aligné a la facade.

Un lambrequin pourra étre prescrit pour dissimuler le caisson sur un bati ancien.

Dans le bati ancien, les percements s’aligneront dans les plans verticaux.

lls respecteront une proportion plus haute que large. On veillera a ne pas modifier les proportions de ces
percements, notamment pour les fagades donnant sur la rue principale. Il est préférable d’ajouter une ouverture
plutdt que d’élargir une baie existante.

D’une fagon générale pour les constructions anciennes en pierre ou en brique a usage d’habitation, les bardages
ne sont pas ou peu utilisés dans la région du Vignoble ou du Val d’Amour. Parfois, les bardages en bois recouvrent
les galeries sous I'auvent.

Par contre, les bardages d’aspect bois peuvent étre utilisés pour les annexes ou pour les nouvelles extensions de
batiments principaux par exemple.

Dans tous les cas, il s’agira préférentiellement de planches verticales posées a joints croisés.

La construction d’une véranda sur un batiment ancien sera considérée comme une continuité discréte du batiment
et non comme un ajout. Une couleur vive ou blanche de I'armature est interdite.

Il est recommandé de prévoir une couleur de I'armature de teinte semblable aux menuiseries ou a la facade (gris
clair ou beige clair par exemple).

Les éléments se rapportant aux commerces (devantures de magasins) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte, par leurs dimensions, leurs couleurs ou les matériaux employés
au caractére de I'environnement bati.

6°) Isolation des murs par I'extérieur

Dans les périmétres protégés au titre des monuments historiques ou concernant un batiment remarquable recensé
au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme :

- pour les batiments construits avant 1948 : anciennes fermes, demeures, chateaux, batiments publics...en
pierre ou en brique :
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Le projet d’isolation des murs par I'extérieur doit étre le résultat d’'une étude architecturale et thermique
globale sur I'ensemble du batiment, ou I'aménagement intérieur peut entrer en ligne de compte et qui prend
également en compte les éléments remarquables du patrimoine local.

L'isolation de facade sera envisagée sur la totalité de la surface de la ou des facades.

Les éléments remarquables du patrimoine local seront préservés : corniches, bandeaux, modénatures,
éléments décoratifs de qualité, les fenétres, portes d’entrée, portes de grange ou portes de cave cintrées, les
consoles sous toiture, les pigeonniers du Val d’Amour...

Sera privilégiée I'isolation par les combles qui sont a 'origine de la déperdition d’énergie la plus importante,
I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus aisé pour les logements sur vide sanitaire ou sur
cave.

Le remplacement des fenétres (ou la pose d’'une double fenétre quand la fenétre d’origine est en bon état)
peut étre une solution alternative a I'isolation des murs par I'extérieur.

Comme solution alternative a une isolation par I'extérieur, sera privilégié un enduit chaux/chanvre sur la ou
les facades, lorsque l'architecture ou les éléments remarquables patrimoniaux ne permettront pas
d’envisager la solution d’une isolation par des panneaux (fibre de bois, polystyréne...).

- Pour les batiments construits a partir de 1948 :

Certains batiments de belle facture peuvent disposer de modénatures, corniches, motifs décoratifs, pans de
bois... Pour ces batiments, l'isolation des murs par I'extérieur par des panneaux peut ne pas étre judicieuse.

7°) Eléments architecturaux a préserver sur les batiments anciens :
- Les linteaux de porte ou fenétre cintrés ou a accolade.

- Les ouvertures de grange ou de cave cintrées.

- Les inscriptions sur le linteau de la porte d’entrée.

- Les galeries en bois ou montées d’escalier en bois.

- Les pans de bois apparents en fagade.

Plus particulierement dans la région du Vignoble : les escaliers en pierre et I'aspect léger du garde-corps de
I’escalier, parfois métallique.

Plus particulierement dans la région du Val d’Amour :

- Les pigeonniers en fagade a c6té de la porte de grange composés généralement de deux a six trous et de perchoirs
constitués de pierres plates.

- Les consoles sous toiture.

8°) Clotures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliere.

Les cl6tures constituent une fagade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des accés des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les clotures seront implantées a I’alignement. Les clotures doivent étre constituées :

- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;

- Soit d’'un mur en pierre ou en magonnerie enduite (I'enduit étant traité de maniére semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 1,10 métres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cl6ture est fixée a 1,50 meétres. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de
leur surface ;
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- Soit d’une palissade de bois.

Les panneaux brise-vue en matériaux d’aspect naturel seront tolérés uniquement a I’arriére des facades sur rue,
sur une longueur maximale de 3 m a partir du nu de la fagade, pour les constructions implantées sur la limite
séparative.

L’ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas la réfection des murs anciens et des murs existants, non
conformes a ces régles.

En limite séparative latérale et dans le cas de terrain en pente au-dela de 20%, les cl6tures sous forme d’escaliers
sont tolérées.

7°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I’environnement et le paysage.
Ils sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la fagade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépo6ts de matériaux.
ARTICLE 12 UA - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement, dont 1 place de stationnement
obligatoire hors cléture, hors du domaine public.
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.
e Pour les constructions a usage hotelier : 1 place par chambre.

Exemple de stationnement sur la parcelle hors cléture, hors du domaine public

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes d’aménagement de
stationnement individuel et/ou communs sont fixés. De plus, lorsque des poches de stationnements mutualisés
sont identifiées au schéma correspondant, il peut étre dérogé a la regle de 2 places de stationnement des véhicules
par logement, a 1 seule place.
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3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m?2 minimum par logement est situé a proximité de I'accés de 'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

4°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’une parcelle a destination d’habitation

Dans le cas de terrain en pente, I’accés direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau
de la voie de desserte. Ainsi, quand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des
niveaux supérieurs de la construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le
garage est positionné en bas de la construction.

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’accés par rapport a la route :

- Acces face a la route : la hauteur du talus est comprise jusqu’a 50 cm en plus ou moins par rapport au
niveau de la route,

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est comprise entre 1 et 2 m en plus
ou moins par rapport au niveau de la route.

ARTICLE 13 UA - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de |'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Le long des RD905, D472 et D7, des plantations d’essences locales doivent étre effectuées pour tout nouveau
projet de construction a destination d’habitation, au sein d’une bande comprise entre le batiment projeté et la RD
concernée.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Dans les secteurs des orientations d’'aménagement et de programmation, les constructions doivent prévoir les
aménagements paysagers a réaliser (espaces verts et publics paysagers, végétalisés,...) identifiées au schéma
correspondant.

ARTICLE 15 UA - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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Non réglementé.
ARTICLE 16 UA - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE UC

La zone UC est une zone déja urbanisée, a plus faible densité urbaine, couvrant un tissu pavillonnaire.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UC est d’intégrer de maniére harmonieuse des constructions nouvelles
ou des évolutions de constructions existantes a l'identité architecturale et agricole des villages.

La zone UC comprend les secteurs suivants :
- UC1 : secteur pavillonnaire avec accroche sur rue
- UC2: secteur pavillonnaire peu dense a préserver

La zone UC est concernée par les dispositions de [|’Orientation d’Aménagement et de Programmation
« Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

ARTICLE 1 UC - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Industrie;
e Exploitation agricole ou forestiere ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Fonction d'entrepdt ne respectant pas les dispositions de I’article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les dispositions de
I'article 2 ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UC - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.
Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions comportant des installations classées pour la protection de I'environnement soumises
a déclaration, sous réserve que toute disposition soit mise en ceuvre pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant ;

e Les modifications ou extensions de batiments existants a la date d’approbation du PLUi ayant la
destination industrielle ou comportant une installation classée sont admises s’ils n’en résultent pas une
augmentation de leurs dangers ou inconvénients ;

e Les constructions, ouvrages et travaux destinés a I'exploitation agricole ne générant pas de périmeétre
sanitaire (batiment de stockage) ;

e Les entrepots liés a I'activité artisanale ;

e Les constructions a usage d’hébergement hotelier, de commerce, de bureau ou artisanal, a condition que
les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat ;

e Les garages collectifs de caravanes a condition que les constructions soient closes sur tous les cotés ;

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UC - ACCES ET VOIRIE

Acces
Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par

I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des acces existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UC - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
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réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle fagcon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménageéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménagéres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UC - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’'implantation des nouvelles constructions
En secteur UC1 : les constructions doivent s’'implanter suivant un recul minimum de 4 m.

En secteur UC2 : I'implantation des constructions est libre.

Pour I'ensemble des secteurs, une implantation différente peut étre autorisée
e pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du patrimoine tels qu'identifiés au
document graphique,
e au débouché des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére a assurer la sécurité.

2°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

Dans le cas de constructions existantes, I'extension doit s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage
de la construction existante, soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante.
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Construction existante Nouvelle construction
3°) Implantation des annexes
En secteur UC1 : les garages, remises, abris vélos et
ateliers doivent étre implantés suivant unreculde 0 a 4 B
m: - . + Naege de tecel maraemy
s s . L ¢ " de 0m
e soit al'alignement de la voie (sans sortie directe 3

sur la voie) pour renforcer I'effet de front bati,

e soit en continuité de la construction principale
existante ou nouvelle si celle-ci se situe dans la
marge de recul imposée.

) 8m 1 dedm
) maximum

P i

En cas d’implantation a I'alignement de la voie, le linéaire
de facade de la construction projetée ne doit pas

dépasser 8 m maximum.

En secteur UC2 : I'implantation des garages, remises, abris vélos et ateliers est libre.

Les autres annexes sont implantées a I'arriére de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 UC - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction
(garage par exemple).

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 metres.

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

H=82m

D=4

Une distance minimum entre s bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hauteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale a 3m
minimum, Soit D =H/20u >3m.

A l'arriere des batiments existants, peuvent étre autorisées des extensions du bati existant implantées en retrait
des limites séparatives latérales.

Annexes
La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives.

Les annexes implantées en limite séparative ne peuvent excéder 3,5 métres de hauteur et 30m? d’emprise au sol
au total.
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La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 metres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 UC-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m.

Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.

Exemple de construction d’une construction principale non contigiie sur une méme propriété (source : Bimby)

Cas d’une construction en front de rue sans
division parcellaire

distance entre deux
constructions non
contiguies

ARTICLE 9 UC -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Non reglementé.

ARTICLE 10 UC - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale est fixée a R+1+combles ou attique.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m et celle des autres annexes, 3,5 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 métres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 métres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e del'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UC - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caracteres traditionnels dominants des constructions,

- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture,
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- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’un batiment ancien.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- ’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

avec les caracteres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Apres travauy, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates
ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone UC, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses, qu’elles soient végétalisées ou non.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du bourg :

- les toitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.

- Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par
leur nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain
environnant.
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Débords de toiture

Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures

Les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampan, les lucarnes croupe a trois pans et les lucarnes outeau sont
autorisées.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a jouées galbées et les lucarnes en trapéze sont interdites.

Lucarne rampante

Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la fagade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’une recherche
architecturale et ol ils ne portent pas atteinte au caractére de la construction.

5°) Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la fagade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiére* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les fagades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au réglement du PLUi).

Les enduits ou peintures sur facade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits. Leur couleur devra étre

semblable a celle des enduits traditionnels du bourg.

Couleurs
D’une facon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du bourg.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de boeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets pourra permettre de les différencier des facades voisines.
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6°) Clétures

Les murs de cl6ture existants en pierre doivent étre conservés. Un acces supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les clotures constituent une facade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des accés des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les cl6tures seront implantées a I’alignement. Les clotures doivent étre constituées :

- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;

- Soit d’'un mur en pierre ou en magonnerie enduite (I'enduit étant traité de maniere semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 1,10 metres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cloture est fixée a 1,50 métres. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de
leur surface ;

- Soit d’une palissade de bois.

L’ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas la réfection des murs anciens et des murs existants, non
conformes a ces régles.

En limite séparative latérale et dans le cas de terrain en pente au-dela de 20%, les cl6tures sous forme d’escaliers
sont tolérées.

7°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lls sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la facade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépdts de matériaux.
ARTICLE 12 UC - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement, dont 1 place de stationnement
obligatoire hors cléture, hors du domaine public,
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.
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Exemple de stationnement sur la parcelle hors cléture, hors du domaine public

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m?2 minimum par logement est situé a proximité de "accés de 'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

3°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’'une parcelle a destination d’habitation

L’acces direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau de la voie de desserte. Ainsi,
quand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des niveaux supérieurs de la
construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le garage est positionné en
bas de la construction.

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’accés par rapport a la route :

- Acces face a la route : la hauteur du talus est comprise jusqu’a 50 cm en plus ou moins par rapport au
niveau de la route,

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est compris entre 1 et 2 m en plus ou
moins par rapport au niveau de la route

ARTICLE 13 UC - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
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Le long des RD905, D472 et D7, des plantations d’essences locales doivent étre effectuées pour tout nouveau
projet de construction a destination d’habitation, au sein d’une bande comprise entre le batiment projeté et la RD
concernée.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de I'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

En secteur UC2 : au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére doit étre libre de toute construction dont au
moins les deux-tiers d'espaces de pleine terre.

ARTICLE 15 UC - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.
ARTICLE 16 UC - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE UD

La zone UD correspond a des propriétés bdties (demeures, chdteaux) dont la majorité sont encloses de murs en
pierre et comportent un (ou plusieurs) portail en pierre monumental. Elles comprennent un parc parfois boisé.

Il s’agit donc d’une zone d’intérét patrimonial qui devra prendre en compte la qualité des bdtiments, des
dépendances et du parc.

L’objectif du PLUi est d’encadrer I’évolution de ces sites bdtis.

ARTICLE 1 UD - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Habitation ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Industrie;

e Artisanat;

e Exploitation agricole ou forestiére ;

e Fonction d'entrep6t.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ne respectant pas les dispositions de
I'article 2 ;

e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e La construction de garages pour le stationnement des véhicules, les dépendances existantes pouvant étre
utilisées a cette fin ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UD - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Un permis de démolir est demandé pour toute démolition d’un élément bati.
Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.
Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e L[’aménagement des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi;

e Le changement de destination des constructions existantes pour créer des logements, des services publics
ou d’intérét collectif, des chambres d’hotes, de I’'hébergement hotelier, de la restauration, des bureaux,
de I'activité commerciale, I'accueil du public ne présentant pas de nuisances incompatibles avec I’habitat,
dans le volume existant et dans le respect de I'architecture de ces constructions ;

e Les installations classées pour la protection de I'environnement uniquement en lien avec les activités
autorisées ci-dessus, si celles-ci n’occasionnent pas de nuisances incompatibles avec I'habitat ;

e Une extension limitée de ces constructions qui serait rendue nécessaire techniquement pour répondre
aux besoins d’une habitation ou d’une activité existante ou envisagée. Celle-ci (contemporaine ou non)
sera intégrée au batiment existant, dans la limite de 25 m? d’emprise au sol ;

e Uneannexe par propriété (hors garage), en arriere du front par rapport a la rue et aux batiments existants,
et dont I'usage ne peut pas étre intégré dans les batiments existants (abri a bois, local destiné a I'entretien
du parc...). Celle-ci aura une emprise au sol de 30 m? maximum ;
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e Une piscine par site sous réserve qu’elle ne dépasse pas le niveau du sol (pas de superstructure) ;

e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu’ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu’ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu’ils s’integrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UD - ACCES ET VOIRIE
Acces

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les chemins d’accés seront le plus court possible, pour conserver le parc existant.

ARTICLE 4 UD - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
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pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public ou le portail d’entrée de la demeure ou du chateau.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés, notamment
depuis le portail d’entrée de la demeure ou du chateau.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménagéres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public. Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

L'implantation d’une extension doit respecter les éléments ou ensembles paysagers, ou du patrimoine tels
gu'identifiés au document graphique.

ARTICLE 7 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les extensions doivent étre implantées autant que possible en dehors du céne de vue sur la demeure ou le chateau
depuis I'allée d’accés principale et :
e soit en limite séparative latérale. Elles pourront s’appuyer sur les murs en pierre existants ;

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 métres.

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

] =
H=82m
D=4,

Une distance minimum entre les bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hauteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale a 3m
minimum, Soit D =H/2 o0 >3m.

Les annexes doivent étre implantées en arriére front, de facon a étre le moins visible possible de la rue.
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La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 metres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 UD - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 UD -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Les extensions limitées ne peuvent dépasser une emprise au sol de 25 m?, les annexes, une emprise au sol de 30

m?2.

ARTICLE 10 UD - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+ combles ou attique pour les extensions, a I'exception de locaux techniques
tels que les ascenseurs.

La hauteur d’une annexe, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m.

Toute surélévation des batiments de demeures ou chateaux ou dépendances existants a la date d’approbation du
PLUi est interdite.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour des constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE 11 UD - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « Paysages batis du Jura », définissant les caractéres traditionnels dominants des constructions,

- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture,

- lafiche « les fagades enduites » pour le ravalement de fagade d’un batiment ancien,

- les fiches ATHEBA (amélioration thermique du bati ancien).

2°) Principes généraux

Un permis de démolir sera demandé pour toute démolition d’un élément bati (batiment, tour, mur, portail,...) ou
d’un élément remarquable recensé au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme.

Tout projet de transformation, d’extension des constructions et portant sur un immeuble repéré, présentant un
intérét patrimonial repérées au titre de I'article L.151-19 du Code de |'urbanisme, devra prendre en compte le
caractere patrimonial du béti existant et préserver/valoriser son architecture spécifique, en se reportant aux
prescriptions ci-dessous et aux fiches figurant en annexe au présent réglement.

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une création
ou d’une innovation architecturale de qualité s’intégrant au site et au patrimoine bati.

Zone UD



Le demandeur justifiera son choix (choix des formes, des volumes et des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- I’harmonie du volume,

- I’"harmonie des couleurs,

- I’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements,

avec les caractéres traditionnels dominants des demeures, chateaux, dépendances existants a la date
d’approbation du PLUi.

3°) Adaptation au terrain naturel

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures

Les couvertures des constructions existantes doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates ou a relief de
teinte rouge brun, sauf pour certains batiments dont la couleur de la couverture est grise, celle-ci sera alors
conservée.

Les extensions reprendront la couleur et le type de tuile du batiment principal existant.

Forme, typologie et gabarit

La pente de toiture des batiments existants (demeures, chateaux, dépendances) ne devra pas étre modifiée.
Les extensions pourront se faire avec une pente de toit identique a celle du toit des batiments existants.
Une pente plus faible pourra étre admise pour les annexes (entre 30 et 45%).

Les toits a pan unique sont autorisées pour les annexes de petite dimension en limite séparative, ou semi-enterrés
dans un talus.

Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés s’ils sont
accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale non visibles depuis le domaine public. Dans
cas, une pente faible inférieure ou égale a 20% est admise.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par leur
nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain environnant.

Les toitures végétalisées, notamment lorsqu’il y a une vue dominante sur la toiture depuis I'espace public, et les
toitures terrasses peuvent étre autorisées, lorsqu’elles permettent d’assurer une meilleure liaison entre deux
volumes de batiment, ou entre le batiment et le terrain naturel.

Débords de toiture

Les débords de toitures pour les réhabilitations et les extensions reprendront les caractéristiques des batiments
anciens existants.

Ouvertures

Les lucarnes reprendront le modele des lucarnes des batiments existants, ou seront a deux pans perpendiculaires
au rampant ou lucarne croupe a trois pans. Une harmonie des lucarnes sera conservée.

Les lucarnes rampantes, les chiens assis, les lucarnes a joue galbée et les lucarnes en trapeze sont interdites.
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Lucarne rampante Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les chassis de toiture seront posés encastrés, sans saillie du nu de la couverture, ton brun (ou gris en fonction de
la couleur de la toiture). L’occultation par dispositif avec volet et caisson d’enroulement saillant est proscrite.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’'une recherche
architecturale et ou ils ne portent pas atteinte au caractere de la construction.

5°) Facades

L’'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiere* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les fagades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUiI).

Seuls les constructions ou éléments en pierre de taille et les encadrements de baies en pierre, bandeaux, corniches,
modénatures, motifs décoratifs... sont destinés a étre conservés et a rester apparents.

Les moellons de pierre bruts de carriére ou produits de I'épierrage des sols seront de dimensions et de formes
irréguliéres, les joints seront poreux et destinés a étre enduits pour mieux protéger la facade.

Les enduits ou peintures sur fagade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits.
Leur couleur devra étre semblable a celle des enduits traditionnels des batiments existants.

Historiquement, sur le bati ancien, les ouvrants et dormants des portes et fenétres étaient laissées en bois brut et
grisaient naturellement. Pour cette raison, sur le bati ancien la couleur blanche est interdite. La couleur gris clair
ou beige clair ou le bois brut (non exotique) est préconisée.

Lorsque des couleurs différentes ont été utilisées, elles pourront étre réutilisées. Il conviendrait toutefois d’éviter
la couleur blanche brillante.

Couleurs
La couleur blanche pour les volets et les menuiseries est déconseillée, d’autant plus lorsqu’elle est brillante. Les
couleurs vives sont interdites. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et fenétres
existants.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement gris bleu, gris clair, couleur bois (non
exotique) brut non vernis, vert sulfate ou rouge sang de bceuf.

Zone UD



La couleur des portes et volets pourra permettre de les différencier des facades voisines.

Ouvertures

Les volets roulants seront disposés en arriere du linteau, sans caisson apparent en facade, et de ton en référence
aux menuiseries traditionnelles des batiments existants (en général gris clair). La couleur blanche est interdite pour
le bati ancien.

Dans le cas d’utilisation de volets roulants, les volets traditionnels en bois seront maintenus sur la facade pour
conserver une harmonie de la fagade.

Les percements existants des demeures et chateaux et des dépendances seront conservés, sauf dans le cas d’une
extension pour laquelle un nouveau percement pourra exceptionnellement étre créé. En tout état de cause, les
proportions verticales (plus hautes que larges) et I'alignement dans les plans verticaux sont a respecter.

Pour les extensions, dans I'hypothese d’un bardage bois, celui-ci sera préférentiellement composé de planches
verticales posées a joints croisés (un bardage vertical étant plus résistant aux intempéries).

Dans I’hypothese de construction d’'une véranda accolée au batiment existant, celle-ci sera considérée comme une
continuité discrete du batiment et non comme un ajout. La couleur de I'armature sera essentielle pour assurer
cette continuité.

6°) Isolation des murs par I'extérieur

Dans les périmétres protégés au titre des monuments historiques ou concernant un batiment remarquable recensé
au titre de l'article L.151-19 du Code de l'urbanisme, le projet d’isolation des murs par I'extérieur devra tenir
compte de la préservation des éléments architecturaux ci-dessous (7°).

Sera privilégiée 'isolation par les combles qui sont a I'origine de |la déperdition d’énergie la plus importante d’'une
maniere générale, et I'isolation des planchers bas lorsque cela sera possible : plus aisé pour les logements sur vide
sanitaire ou sur cave.

Un enduit chaux/chanvre sur la ou les fagades peut étre envisagé.

7°) Eléments architecturaux a préserver sur les batiments anciens :

- Les linteaux de porte ou fenétre cintrés, délardés ou a accolade.

- les ouvertures de grange ou de cave cintrées.

- les montées d’escaliers monumentales en pierre.

- les balcons en fer forgé.

- les auvents ou marquises au-dessus de la porte d’entrée de la demeure ou du chateau.
- les tours ou tourelles.

- les pigeonniers en fagade ou en pignon sur les dépendances notamment.

- les consoles sous toiture.

- les corniches en brique ou en pierre sous toiture.

- les éléments décoratifs en saillie encadrant la porte d’entrée.

- les galeries en bois sous toiture (dépendance du chateau a Vaudrey).

- les bandeaux en pierre en saillie séparant le premier niveau du deuxiéme niveau.

8°) Clétures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les autres clotures autorisées se limiteront a :
- soita un mur en moellons recouvert d’un enduit gris ou de couleur identique a la facade des batiments d’une
hauteur limitée a 1,80 meétres,
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- soit d’une cloture grillagée de couleur grise ou/et une haie d’arbustes d’essences locales variées a I'exclusion
de thuyas ou lauriers,
- soitd’un mur en pierres ou moellons recouvert d’un enduit surmonté d’une grille simple a barreaux verticaux.

Des bosquets d’arbres feuillus de haute tige peuvent accompagner une cléture, notamment en bordure du
domaine public.

Toute cléture minérale ou végétale devra étre disposée de maniere a conserver une visibilité suffisante pour la
sécurité des manceuvres.

Dans le cas de terrain en pente, les cl6tures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme «
en escaliers »).

7°) Abords de la construction

Les voies d’accés sur le domaine privé et les parkings seront aménagés avec des matériaux perméables. Leur aspect
sera le plus naturel possible : couleur sable ou couleur pierre (gris clair, beige) de la région du Val d’Amour.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I’'environnement et le paysage.

lls seront disposés en dehors du cone de vue depuis I'allée centrale menant a la demeure ou au chateau, soit a
I'arriere, soit sur les cotés, soit dissimulés derriere les murs en pierre ou derriére des plantations.

ARTICLE 12 UD - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement,
e Pour les autres activités : le nombre de places de stationnement devra répondre aux besoins de
I'activité pour le personnel, la clientéle, les véhicules de livraisons...

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants, si le
nombre de logements n’augmente pas.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions existantes aménagées en plusieurs logements, un emplacement d’une superficie de 1,5 m?
minimum par logement est situé a proximité de I'accés de I'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13 UD - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain...,

- une strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun, tilleul,...

Zone UD
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Les plantations repérées au réglement graphique au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes. Les résineux
pourront étre remplacés par des feuillus plus adaptés a la région du Val d’Amour.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de I'aire, sauf dans le cadre d’un parc boisé dont I'ouverture paysagére doit étre
conservée.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

ARTICLE 15 UD - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non reglementé.

ARTICLE 16 UD - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE UE

La zone UE regroupe les secteurs d'implantation des équipements publics et privés notamment en matiére
d’enseignement, de soins, d’activités sportives et culturelles.

La composition des bdtiments et des espaces communs forme un tissu urbain ouvert.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UE est d’intégrer de maniére harmonieuse des constructions nouvelles
a l'identité architecturale et agricole des villages. Il s’agit aussi de permettre I'agrandissement et/ou construction
des internats liés aux établissements d’enseignement, afin d’augmenter leur capacité d’accueil.

La zone UE est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :
- « Secteur Ouest », commune de Mont-sous-Vaudrey,
- « Abords du collége », commune de Mont-sous-Vaudrey,
- « Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

ARTICLE 1 UE - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e Industrie;

e Exploitation agricole ou forestiére ;

e Fonction d'entrepdt ne respectant pas les dispositions de I'article 2 ;
e Habitation, ne respectant pas les dispositions de I'article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les opérations d’'aménagement a usage d’activités économiques ;

e Lesinstallations classées pour la protection de I’environnement ;

e Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UE - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités de la zone ;
e Les entrepdts a condition d’étre liés a une activité présente dans la zone ;
e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UE - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.
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Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces acceés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UE - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particulieres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
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enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothese d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménageéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménagéres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
e soit a I'alignement de la voie de desserte,
e soit a une distance au moins égale a 4 meétres.

Les ouvrages a caractére technique pourront s’'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre
par rapport a I'alignement.

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension ou d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation du
PLUi, I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Une implantation différente peut étre autorisée pour la mise en valeur d’'un élément ou ensemble paysager,
ou du patrimoine tels qu'identifiés au document graphique.

ARTICLE 7 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction ;

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagcon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faftage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 métres.
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Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

| ==
H=82m
D=41

Une distance minimum entre s bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale 3 la hawteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale 3 3m
minimum, Soit D =H/20u >3m.

Pour permettre l'isolation par I'extérieur en vue d'améliorer les performances énergétiques et acoustiques des
batiments existants, le recul existant peut étre réduit de 50 cm au maximum.

ARTICLE 8 UE - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 UE -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 UE - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale est fixée a R+3.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 meétres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e del'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UE - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’'un batiment ancien.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :
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- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,
- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- ’harmonie dans les pentes de toitures,

- I’harmonie dans les percements.

2°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

3°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la facade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépots de matériaux.

ARTICLE 12 UE - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e le nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'’équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniere dont
ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu’il réalise lui-méme des possibilités de
stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte, des
heures d’ouvertures, etc.

3°) Stationnement des cycles

Un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a proximité de I'acces aux établissements avec une place au
minimum pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13 UE - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de I'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
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soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d'un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.
ARTICLE 15 UE - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 16 UE - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone UE
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ZONE UL

La zone UL regroupe les secteurs urbanisés a vocation de loisirs, d’activités sportives, culturelles et touristique.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UL est d’intégrer de maniere harmonieuse des constructions nouvelles
a l'identité architecturale et agricole des villages.

ARTICLE 1 UL - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :

e |ndustrie;

e Exploitation agricole ou forestiére ;

e Fonction d'entrep6t ;

e Habitation ne respectant pas les dispositions d I'article 2.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les opérations d’'aménagement a usage d’activités économiques ;

e Les installations classées pour la protection de I'environnement ;

e Les terrains aménagés pour 'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légeres de
loisirs ;

e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;

e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UL - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage d’habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités de la zone ;
e |es affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UL - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les acces sur rue.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et
suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

ARTICLE 4 UL - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le réeglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’une intégration paysagere ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I'hypothese d’'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
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environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (€électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
e soit a I'alignement de la voie de desserte,
e soit a une distance au moins égale a 4 metres.

Les ouvrages a caractere technique pourront s'implanter soit a I'alignement, soit en retrait d’au moins un métre
par rapport a l'alignement.

Lorsqu’il s’agit de travaux d’extension ou d’amélioration de constructions existantes a la date d’approbation du
PLUi, I'extension peut étre réalisée en respectant la méme implantation que celle de la construction existante.

Une implantation différente peut étre autorisée pour la mise en valeur d’un élément ou ensemble paysager, ou du
patrimoine tels qu'identifiés au document graphique.

ARTICLE 7 UL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions nouvelles doivent étre implantées :
e soit en limite(s) séparative(s) latérale(s), directement ou par l'intermédiaire d'une autre construction ;

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle fagon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance
supérieure a 3 meétres.

Exemple de traduction réglementaire sur la parcelle

| =
H=82m
D=4,

Une distance minimum entre les bitiments et |3 limite séparative sera
respectée de telle sorte que cette distance (d) soit égale a la hawteur du
faitage (H) divisée par deux pour ume distance supérieure ou égale 3 3m
mindmum. Soit D =H/2 00 >3m.

Pour permettre I'isolation par I'extérieur en vue d'améliorer les performances énergétiques et acoustiques des
batiments existants, le recul existant peut étre réduit de 50 cm au maximum.

ARTICLE 8 UL - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
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UNE MEME PROPRIETE
Non réglementé.

ARTICLE 9 UL -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 UL - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+2.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque facade. Si sa longueur est
supérieure a 10 metres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 metres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I'aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour :
e des constructions ou installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif,
e de l'adjonction a des batiments existants dans la limite de la hauteur existante.

ARTICLE 11 UL - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’un batiment ancien.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,

- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’'harmonie dans les pentes de toitures,

- I’'harmonie dans les percements,

avec les caracteres traditionnels dominants des constructions environnantes (illustrée dans la fiche « Paysages
batis du Jura »).

2°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractere inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Apres travauy, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

3°) Abords de la construction
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Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de fagon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la facade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dépots de matériaux.

ARTICLE 12 UL - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e le nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniére dont
ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu’il réalise lui-méme des possibilités de
stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte, des
heures d’ouvertures, etc.

3°) Stationnement des cycles

Un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a proximité de I'acces aux établissements avec une place au
minimum pour 50 m? de surface de plancher.

ARTICLE 13 UL - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au reglement graphique au titre de l'article L 151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de l'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

ARTICLE 15 UL - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 16 UL - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone UL



Reglement Bourgs du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

ZONE UY

La zone UY couvre les sites a destination d’activités. Elle accueille également des constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone UY est d’ouvrir des capacités d’accueil d’entreprises, au sein de zones
d’activités fonctionnelles, accessibles et dont I'impact paysager est maitrisé.

ARTICLE 1 UY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Habitation;
e Hébergement hotelier ;
e Exploitation agricole ou forestiere ;

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 UY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente (locaux de
gardiennage, etc.) est nécessaire a la direction ou la surveillance des établissements et services généraux
a condition qu’elles soient intégrées au volume du batiment d’activités et qu’elles ne dépassent pas 40
m? de surface plancher.

o Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 UY - ACCES ET VOIRIE

Acces

N

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces acces pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.
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Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

L’acces a la parcelle des véhicules « poids lourds », tels que définis dans le code de la route, devra s’effectuer
sans manceuvre sur la voie publique.

ARTICLE 4 UY - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagere ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I'hypothese d’'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
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dissimulées.
Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménagéeres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 UY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Les constructions doivent s’'implanter suivant un recul minimum de 5 m.

Le positionnement et I'orientation du batiment initial sur sa parcelle doivent prendre en compte la possibilité
d’extension.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

ARTICLE 7 UY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions sont admises :
e soit en limite séparative,

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la
distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour
une distance supérieure a 3 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

Ce recul minimum est obligatoire lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N ou A.

ARTICLE 8 UY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 UY -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :
e les extensions de batiments sont limitées a 25 m?2 d’emprise au sol,
e une annexe peut étre implantée a condition que sa surface de plancher soit inférieure a 30 m? et dans la
limite d’une par propriété, ainsi qu’une piscine dans la limite de 30 m? de bassin.

ARTICLE 10 UY - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a 15m au faitage ou 12 m a I'acrotére, comptés a partir du niveau du terrain d’acces
a la parcelle.

Lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone UA, UB, UC ou UD, la hauteur maximale et fixée a
em.

Des hauteurs plus importantes peuvent étre admises pour les constructions singuliéres, telles que cheminées,
réservoirs,..., dont I’élévation résulte d’'impératifs techniques.
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ARTICLE 11 UY - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Principes généraux

Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

L'aspect des constructions a usage d'activités économiques ou d'équipement collectif doit, par I'utilisation de
matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de facon
esthétique leur caractere fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés,
au caractére de I'environnement.

Les batiments de stockage seront préférentiellement fermés.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont autorisés
s'ils sont intégrés des la phase de conception de la construction, ou a posteriori a condition que leur localisation
respecte les logiques architecturales de la zone.

2°) Couleurs

Les batiments d’activités présentent des teintes sombres, éteintes (non pures) dans un camaieu de couleurs
naturelles du paysage (vert-gris, brun-rouge, bleu-anthracite, bois clair/vieilli,...) ou grises (moyen, anthracite) avec
un aspect mat.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces
importantes. Le blanc est interdit.

Un batiment de surface importante et de volume simple peut associer en fagade plusieurs matériaux afin d’alléger
un aspect visuel monotone

Les facades tournées sur la RD905, RD472, RD121 et RN83 et vers les espaces publics (voies primaires) doivent étre
soignées.

3°) Cl6tures

Lorsqu’une cloture est réalisée, elle doit étre constituée au choix :
e d'un muret ne dépassant pas 70cm (sauf mur de souténement), surmonté d’une grille ou d’une
palissade ;
e d’un grillage doublé d’une haie vive choisie parmi les essences locales.

Les clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2,5 m.

Dans le cas de terrain en pente, les clOtures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme
« en escaliers »).

4°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement et le paysage. lls sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte et
dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Des écrans de verdure sont imposés pour masquer les annexes, les dépots, les ateliers, ... Leur volume est adapté
a leur fonction. lls consistent, soit en de haies vives a feuilles persistantes, soit en plantations denses d’arbres de
hautes tiges.

Zone UY



ARTICLE 12 UY - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Pour les constructions a usage commercial et de bureau, il est exigé 1 place pour 25 m2de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de local industriel, d’entrep6t, d’exploitation forestiere ou artisanal et pour toute
surface de plancher supérieure a 250 m?, il est exigé 25% minimum de la surface de plancher en places de
stationnement et I'obligation de prévoir un emplacement pour le chargement/déchargement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e le nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniere
dont ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places qu'’il réalise lui-méme des possibilités
de stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte,
des heures d’ouvertures, etc.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d'activités et les équipements collectifs, un emplacement couvert adapté aux
besoins doit étre situé a proximité de l'accés aux établissements avec une place minimum pour 50 m? de surface
de plancher.

ARTICLE 13 UY - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :

- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,

- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Au moins 10% de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espaces perméables et libres de toute
construction.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Les parcs de stationnement publics ou privés sont concus de facon a limiter I'imperméabilisation des sols. lls
doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour 4 emplacements.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un baliveau de 6 cm de diamétre minimum a 1 m de hauteur.
ARTICLE 15 UY - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.
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ARTICLE 16 UY - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de 'aménageur.

Zone UY
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ZONE 1AUA

La zone 1AUA correspond au développement futur des villages. Ces nouveaux quartiers ont une vocation principale
d’habitat, avec une possibilité de mixer les fonctions : habitat, activité compatible avec un environnement
résidentiel et des services.

L’objectif du PLUi pour I’évolution de la zone 1AUA est de favoriser une densification du béti existant et du foncier
nu a destination d’habitation essentiellement. L’implantation des constructions nouvelles en second voire en
troisieme rang est autorisée.

La zone 1AUA est concernée par les dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation suivantes :
- « Entrée Sud », Cramans,
- « Secteur Ouest », commune de Mont-sous-Vaudrey,
« Route du Deschaux », commune de Mont-sous-Vaudrey,
- « Coteau de la gare », commune de Mouchard,
- « Lycée du bois », commune de Mouchard,
- « Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une ou plusieurs opérations d’‘aménagement d’ensemble
prévues par les Orientations d’Aménagement et de Programmation et le reglement.

ARTICLE 1 1AUA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Industrie;
e Artisanat;
e Hébergement hételier;
e Exploitation agricole ou forestiére ;
e Fonction d'entrep6t.

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 1AUA - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les constructions a usage de commerce ou de bureau, a condition que les nuisances prévisibles soient
compatibles avec la proximité de I'habitat ;
e Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

Secteurs des orientations d’aménagement et de programmation (OAP) :
Les programmes de logements en construction neuve doivent respecter le nombre et la typologie de logements
définis dans les OAP suivantes, soit :

e « Entrée Sud », Cramans,

e« Secteur Ouest », commune de Mont-sous-Vaudrey,

e« Route du Deschaux », commune de Mont-sous-Vaudrey,
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e « Coteau de la gare », commune de Mouchard,
e « Lycée du bois », commune de Mouchard,
e « Développement Nord-Ouest du bourg », commune de Mouchard.

Les constructions seront réalisées dans le cadre d’une ou plusieurs opérations d’'aménagement d’ensemble.

ARTICLE 3 1AUA - ACCES ET VOIRIE
Accés

Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

L’'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Les divisions de parcelles contigués doivent prévoir la mutualisation des accés existants ou projetés
(éventuellement par le biais de servitudes passage) et de ne pas multiplier inutilement les accés sur rue.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie, et étre
adaptées a la nature et a 'importance du programme.

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des emprises des voies privées doivent étre adaptées :

e aux usages qu’elles supportent
e aux opérations qu’elles doivent desservir
e au contexte urbain dans lequel elles se trouvent.

Les voies en impasse sont a éviter et, en tout état de cause, doivent étre aménagées dans leur partie terminale
avec une surlargeur pour permettre a tout véhicule de faire aisément demi-tour.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes spécifiques de création
de voies, d’aménagement de voies existantes et de typologie de voie sont fixés.

ARTICLE 4 1AUA - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.

Zone 1AUA



Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (€électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 1AUA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

Lorsque le schéma et/ou la partie écrite des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUA au document graphique du reglement) le précisent, les constructions doivent respecter le recul
d’implantation et/ou le sens d’'implantation du bati du volume principal indiqué. Le cas échéant, les constructions
doivent s’implanter suivant un recul de 0 a 6 m.

Les autres annexes sont implantées a I'arriere de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 1AUA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUA au document graphique du réglement) doivent étre localisées dans les flots urbanisables.

Les constructions doivent s’'implanter :

- soit en limite(s) séparative(s) latérales (s), directement ou par I'intermédiaire d’'une autre construction
(garage par exemple) ;
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- soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la distance
comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est
le plus rapproché, soit au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, avec un
minimum de 3 m.

Annexes

La construction d’annexes est autorisée sur limites séparatives, sinon elles respecteront une marge de recul de 3
metres par rapport aux limites séparatives. Les annexes implantées en limite séparative ne peuvent excéder 3,5
meétres de hauteur et 30m? d’emprise au sol au total.

La construction d’une piscine et de ses locaux techniques doit respecter une marge de recul de 2 métres entre la
limite du bord de bassin de la piscine et les limites séparatives.
La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

3°) Autres annexes

Les autres annexes doivent étre implantées avec un minimum de recul de 2 metres des limites séparatives.

La construction d’équipements publics ou a usage d’intérét général pourra dérogée a ces regles.

ARTICLE 8 1AUA - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 1AUA -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 1AUA - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a R+2.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUA au document graphique du réglement) doivent respecter les hauteurs fixées par flot.

La hauteur des abris de jardin, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction ne doit pas excéder 3,50 m et celle des couvertures de piscine 1,80 m.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur est calculée a I'aplomb du centre de chaque fagade. Si sa longueur est
supérieure a 10 métres, la facade est décomposée en élément de 10 metres au plus, tout élément résiduel inférieur
a 6 metres étant toutefois rattaché a I'élément précédent. La hauteur est alors calculée a I’aplomb du centre de
chacun des éléments ainsi constitués.

Des adaptations sont toutefois autorisées pour des constructions ou installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif.

ARTICLE 11 1AUA - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS

1°) Préambule

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif :

- lafiche « matériaux de couverture agréés dans le Jura — juin 2015 » pour une création ou une rénovation de
toiture.

- le guide d’intégration architecturale pour la pose de panneaux solaires en toiture.

2°) Principes généraux

Les dispositions de I'article R.111-27 du Code de I'urbanisme sont applicables : « le projet peut étre refusé ou n’étre
accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
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architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales ».

Des dispositions différentes, pour I'ensemble de cet article, seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création ou d’une innovation architecturale (architecture bioclimatique...). Ces dispositions différentes sont
applicables également pour une réhabilitation d’'un batiment ancien.

Les constructions identifiées au schéma des orientations d’aménagement et de programmation (susvisés en zone
1AUA au document graphique du reglement) doivent respecter les principes architecturaux énoncés.

Le demandeur justifiera son choix (choix des formes et des volumes, des couleurs) et I'intégration du projet
architectural avec le site et/ou les constructions avoisinantes.

Seront recherchés :

- la simplicité des formes et leur compacité pour favoriser les économies d’énergie,
- I’harmonie du volume,

- I’harmonie des couleurs,

- I’lharmonie dans les pentes de toitures,

- I’lharmonie dans les percements,

avec les caractéres traditionnels dominants des constructions environnantes.

3°) Adaptation au terrain naturel

Les buttes, les surélévations non liées au caractére inondable du terrain, les enrochements artificiels (non
strictement indispensable a la stabilité du terrain) ayant un impact paysager fort sont interdits.

Aprés travaux, le terrain doit retrouver autant que possible sa pente naturelle.

4°) Toitures

Couvertures
Les couvertures des constructions a destination d’habitation doivent avoir I'aspect des couvertures en tuiles plates
ou a relief de teinte rouge brun.

Forme, typologie et gabarit
En zone 1AUA, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses, qu’elles soient végétalisées ou non.

Dans le cas de toiture a pans et en fonction des toitures environnantes du bourg :

- lestoitures des batiments principaux seront a deux pans ou consisteront en un jeu de toitures a deux pans
(avec demi-croupes autorisées). Elles respecteront une pente comprise entre 70 et 100 %. Toutefois, des
pentes plus faibles peuvent étre admises pour les vérandas et les batiments annexes dont la surface est
inférieure ou égale a 20 m2. De la méme maniére, des pentes plus faibles pourront étre admises en cas
d’impossibilité technique avérée.

- Les pignons asymétriques et les toitures a une pente sont interdits pour les volumes isolés, mais autorisés
s’ils sont accolés a une construction existante ou en limite séparative latérale.

Ne sont pas concernés par cette disposition les équipements d’intérét collectif et services publics qui par
leur nature ou leur fonction peuvent nécessiter des toitures en rupture avec le contexte urbain
environnant.

Débords de toiture
Les débords de toitures reprendront les caractéristiques du batiment ancien en cas de réhabilitation ou prendront
modele sur les batiments anciens avoisinants en cas de construction nouvelle.

Ouvertures

Ly
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Les lucarnes a deux pans perpendiculaires au rampan, les lucarnes croupe a trois pans et les lucarnes outeau sont
autorisées.

Lucarne rampante

Chien assis Lucarne a joue galbée Lucarne en trapeze

Pour les batiments particuliers tels que les batiments publics, demeures, chateaux, la réhabilitation des lucarnes
existantes peut étre réalisée a I'identique.

La pose de chassis de toiture doit étre étudiée notamment au regard des ouvertures de la facade, de la recherche
d’une intégration dans le plan de la toiture en évitant la multiplicité des dimensions et des implantations.

Les pans de toiture vitrés (ou verriére) seront admis dans la mesure ou ils ont fait I'objet d’'une recherche
architecturale et ou ils ne portent pas atteinte au caractere de la construction.

5°) Facades

L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit. Les pierres anciennes non enduites sont
toutefois autorisées.

L’enduit doit recouvrir uniformément la facade avec une finition grattée. Les enduits teintés dans la masse sont
préférés aux peintures. Les enduits a finition grossiere* sont interdits.

Pour les batiments anciens en pierre ou en brique, il est fortement recommandé d’utiliser des enduits a la chaux
« respirants », plutot que les enduits ciment qui imperméabilisent les facades et peuvent créer a long terme des
dysfonctionnements dans le comportement hygrométrique des batiments anciens. (cf. fiches ATHEBA jointes en
annexe au reglement du PLUi).

Les enduits ou peintures sur fagade de couleur blanche ou de couleur vive sont interdits. Leur couleur devra étre

semblable a celle des enduits traditionnels du bourg.

Couleurs
D’une fagon générale, la couleur blanche pour les volets et les menuiseries est interdite de méme que les couleurs
trop vives. Il conviendra de se référer aux couleurs traditionnelles des portes et volets du bourg.

Les couleurs des volets et des menuiseries peuvent étre préférentiellement vert sulfate, ou rouge sang de beeuf,
ou gris bleu, ou gris clair, ou couleur bois brut de préférence non vernis.

La couleur des portes et volets pourra permettre de les différencier des fagades voisines.

6°) Clétures

Les murs de cloture existants en pierre doivent étre conservés. Un accés supplémentaire peut éventuellement étre
créé pour une fonctionnalité particuliére.

Les cl6tures constituent une facade. Elles doivent étre étudiées pour cette raison avec attention afin de ne pas
nuire a la sécurité publique : dans tous les cas, elles ne doivent pas constituer des obstacles empéchant la visibilité
a partir des accés des constructions aux voies publiques ou aux carrefours ainsi qu’a proximité de virages, etc.

Les cl6tures seront implantées a I’alignement. Les clotures doivent étre constituées :
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- Soit de haies vives choisies parmi les essences locales et comportant a minima 3 essences différentes ;

- Soit d’'un mur en pierre ou en maconnerie enduite (I'enduit étant traité de maniére semblable a celui du
batiment principal ou des murs voisins) avec une hauteur maximale de 0,60 metres ;

- Soit de grilles ou grillages ou tout autre dispositif a claire-voie comportant ou non un mur bahut. La hauteur
totale maximale de la cloture est fixée a 1 metre. Les parties a claire-voie doivent étre ajourées aux % de leur
surface ;

- Soit d’une palissade de bois.

Dans le cas de terrain en pente, les clOtures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme
« en escaliers »).

7°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisés selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur le bati, I'environnement et le paysage.
lIs sont préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte
et dissimulés (par un écran végétal, enterrées, par une couleur identique a la fagade...).

Des arbustes, haies arbustives sont recommandés pour masquer les dép6ts de matériaux.

ARTICLE 12 1AUA - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Afin d'assurer le stationnement des véhicules, il est exigé :
e Pour les constructions a usage d'habitation: 2 places par logement, dont 1 place de stationnement
obligatoire hors cléture, hors du domaine public
e Pour les constructions a usage commercial et de bureau : 1 place pour 25 m? de surface de plancher.

— -
Exemple de stationnement sur la parcelle hors cléture, hors du domaine public

Il ne sera pas imposé de créer des aires de stationnement lors de la restauration des batiments existants.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, des principes d’aménagement de
stationnement individuel et/ou communs sont fixés. De plus, lorsque des poches de stationnements mutualisés
sont identifiées au schéma correspondant, il peut étre dérogé a la régle de 2 places de stationnement des
véhicules par logement, a 1 seule place.

3°) Stationnement des cycles
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Pour les constructions a usage d’habitat collectif ou individuel groupé, un emplacement d’une superficie de 1,5
m?2 minimum par logement est situé a proximité de 'accés de 'immeuble, en rez-de-chaussée.

Pour les constructions a usage d’équipements collectifs, un emplacement adapté aux besoins doit étre situé a
proximité de I'accés aux établissements avec une place au minimum pour 50 m? de surface de plancher.

3°) Implantation du garage (ou des aires de stationnement) dans le cas d’'une parcelle a destination d’habitation

L'acceés direct au garage/plateforme de stationnement se fait au plus prés du niveau de la voie de desserte. Ainsi,
guand la voie publique est située en haut du terrain, le garage s’installe dans un des niveaux supérieurs de la
construction. A contrario, quand la voie publique est située en contrebas du terrain, le garage est positionné en
bas de la construction.

Afin de satisfaire a cette regle et notamment en cas de déclivité moyenne a forte du terrain naturel ou de
topographie irréguliere, la construction d’un volume détaché de la construction principale est autorisée.

Les hauteurs de talus autorisés sont les suivantes selon le type d’accés par rapport a la route :

- Acces face a la route : la hauteur du talus est comprise jusqu’a 50 cm en plus ou moins par rapport au
niveau de la route,

- Acces latéral avec un chemin paralléle a la route : la hauteur du talus est compris entre 1 et 2 m en plus ou
moins par rapport au niveau de la route

ARTICLE 13 1AUA - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

Les plantations repérées au réglement graphique au titre de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme sont
soumises aux dispositions précisées au Titre 2 —Dispositions communes aux zones.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Afin de limiter I'imperméabilisation des sols, les espaces libres de toutes constructions y compris les aires de
stationnements sont prioritairement aménagées avec des matériaux perméables.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d'un arbre pour 3 emplacements, dans le cadre d’un
aménagement d’ensemble de I'aire.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Dans les secteurs des orientations d’aménagement et de programmation, les constructions doivent prévoir les
aménagements paysagers a réaliser (espaces verts et publics paysagers, végétalisés,...) identifiées au schéma
correspondant.

ARTICLE 15 1AUA - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non réglementé.

ARTICLE 16 1AUA - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cdbles mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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ZONE 1AUY

La zone 1AUY est une zone d’urbanisation future principalement affectée a l'activité économique. Elle pourra
également accueillir des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d’une ou plusieurs opérations d’aménagement d’ensemble
prévues par les Orientations d’Aménagement et de Programmation et le réglement.

ARTICLE 1 1AUY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Habitation;
e Hébergement hotelier ;
e Exploitation agricole ou forestiere ;

Sont également interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
e Les terrains aménagés pour |'accueil des campeurs, des caravanes ainsi que les habitations légéres de
loisirs ;
e Le stationnement hors garage supérieur a 3 mois de caravanes isolées ;
e Le stationnement ou garage collectif des poids lourds.

ARTICLE 2 1AUY - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article précédent.

Sous conditions, sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence permanente (locaux de
gardiennage, etc.) est nécessaire a la direction ou la surveillance des établissements et services généraux
a condition qu’elles soient intégrées au volume du batiment d’activités et qu’elles ne dépassent pas 40
m? de surface plancher.

o Les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
qu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 1AUY - ACCES ET VOIRIE

Acces

N

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces acceés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

L’acces a la parcelle des véhicules « poids lourds », tels que définis dans le code de la route, devra s’effectuer
sans manceuvre sur la voie publique.

ARTICLE 4 1AUY - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particulieres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagere ne permettant pas leur visibilité depuis I’espace
public.

Dans I'hypothese d’'une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L’étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en fagade lorsque les lignes publiques sont
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dissimulées.
Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES
Les constructions doivent s’'implanter suivant un recul minimum de 5 m.

Le positionnement et I'orientation du batiment initial sur sa parcelle doivent prendre en compte la possibilité
d’extension.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

ARTICLE 7 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions sont admises :
e soit en limite séparative,

e soit en retrait des limites séparatives, en respectant une distance minimum de telle facon que la
distance comptée horizontalement entre tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire
qui en est le plus rapproché (D) soit au moins égale a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour
une distance supérieure a 3 metres.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

Ce recul minimum est obligatoire lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone N ou A.

ARTICLE 8 1AUY - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 1AUY -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Non réglementé.

ARTICLE 10 1AUY - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale est fixée a 15m au faitage ou 12 m a I'acrotére, comptés a partir du niveau du terrain d’acces
a la parcelle.

Lorsque la limite séparative correspond a une limite de zone UA, UC ou UD, la hauteur maximale et fixée a 6m.

Des hauteurs plus importantes peuvent étre admises pour les constructions singuliéres, telles que cheminées,
réservoirs,..., dont I’élévation résulte d’impératifs techniques.

ARTICLE 11 1AUY - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS
ABORDS
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1°) Principes généraux

Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des
lieux avoisinants, du site et des paysages.

L'aspect des constructions a usage d'activités économiques ou d'équipement collectif doit, par I'utilisation de
matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de facon
esthétique leur caractéere fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins) doivent étre intégrés dans la composition
architecturale des batiments sans porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés,
au caractére de |'environnement.

Les batiments de stockage seront préférentiellement fermés.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont autorisés
s'ils sont intégrés des la phase de conception de la construction, ou a posteriori a condition que leur localisation
respecte les logiques architecturales de la zone.

2°) Couleurs

Les batiments d’activités présentent des teintes sombres, éteintes (non pures) dans un camaieu de couleurs
naturelles du paysage (vert-gris, brun-rouge, bleu-anthracite, bois clair/vieilli,...) ou grises (moyen, anthracite) avec
un aspect mat.

Les couleurs vives ne peuvent étre utilisées que de facon ponctuelle ou linéaire et ne peuvent couvrir des surfaces
importantes. Le blanc est interdit.

Un batiment de surface importante et de volume simple peut associer en fagade plusieurs matériaux afin d’alléger
un aspect visuel monotone

Les facades tournées sur la RD905, RD472, RD121 et RN83 et vers les espaces publics (voies primaires) doivent étre
soignées.

3°) Cl6tures

Lorsqu’une cloture est réalisée, elle doit étre constituée au choix :
e d’un muret ne dépassant pas 70cm (sauf mur de souténement), surmonté d’une grille ou d’une
palissade ;
e d’un grillage doublé d’une haie vive choisie parmi les essences locales.

Les clotures ne pourront dépasser une hauteur de 2,5 m.

Dans le cas de terrain en pente, les clOtures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme
« en escaliers »).

4°) Abords de la construction

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement et le paysage. lls sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte et
dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

Des écrans de verdure sont imposés pour masquer les annexes, les dépots, les ateliers, ... Leur volume est adapté
a leur fonction. lls consistent, soit en de haies vives a feuilles persistantes, soit en plantations denses d’arbres de
hautes tiges.

Zone 1AUY



ARTICLE 12 1AUY - STATIONNEMENT

1°) Principes généraux

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

2°) Normes de stationnement
Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont celles auxquelles ces
établissements sont le plus directement assimilables.

Pour les constructions a usage commercial et de bureau, il est exigé 1 place pour 25 m2de surface de plancher.

Pour les constructions a usage de local industriel, d’entrep6t, d’exploitation forestiere ou artisanal et pour toute
surface de plancher supérieure a 250 m?, il est exigé 25% minimum de la surface de plancher en places de
stationnement et I'obligation de prévoir un emplacement pour le chargement/déchargement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif :

e le nombre de place exigé devra répondre aux besoins créés par I'équipement ;

e une étude devra étre faite par le constructeur afin de déterminer la réalité des besoins et la maniere
dont ces besoins seront satisfaits en tenant compte des places gu’il réalise lui-méme des possibilités
de stationnement a proximité, de la fréquentation de I'équipement des autres moyens de desserte,
des heures d’ouvertures, etc.

Dans les opérations d’aménagement, il est possible de réaliser un parc de stationnement commun a I'ensemble ou
a une partie de I'opération pour satisfaire au besoin en stationnement des constructions ou installations projetées.

3°) Stationnement des cycles

Pour les constructions a usage d'activités et les équipements collectifs, un emplacement couvert adapté aux
besoins doit étre situé a proximité de l'accés aux établissements avec une place minimum pour 50 m? de surface
de plancher.

ARTICLE 13 1AUY - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent reglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les nouvelles plantations seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :

- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,

- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Au moins 10% de la superficie de I'unité fonciére doit étre traitée en espaces perméables et libres de toute
construction.

Les espaces libres de toutes constructions seront aménagés en espaces verts et plantés.

Les parcs de stationnement publics ou privés sont congus de facon a limiter I'imperméabilisation des sols. Ils
doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité et étre plantés d’un arbre pour 4 emplacements.

Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplacé par un baliveau de 6 cm de diamétre minimum a 1 m de hauteur.

ARTICLE 15 1AUY - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
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Non réglementé.
ARTICLE 16 1AUY - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone 1AUY
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TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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Titre 5 — Dispositions applicables aux zones agricoles
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ZONE A

La zone Agricole (A) correspond a des secteurs du territoire des 3 bourgs a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Elle comprend des constructions, installations
nécessaires a I’exploitation agricole et aux services publics ou d’intérét collectif.

La zone A comprend le secteur Ap, inconstructible pour des motifs de de sensibilité paysagere ou de présence
d’espaces agricoles étroitement imbriqués dans le tissu urbain.

ARTICLE 1 A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En secteur AP, sont interdits tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, a I'exception de ceux
respectant les prescriptions spéciales prévues a l'article 2.

Dans le reste de la zone A, sont interdites les constructions ayant la destination suivante :
e Activité économique non liés a I'agriculture ;
e Habitation ne respectant pas les dispositions de 'article 2 ;
e Constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne respectant pas les
dispositions de I'article 2.

ARTICLE 2 A - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur AP, seuls sont admis sous conditions les constructions et installations nécessaires aux services publics

ou d’intérét collectif sous réserve de :

- démontrer qu’aucune autre zone ou secteur du PLUi n’est en mesure d’accueillir I'ouvrage ou la construction
en fonction de sa finalité,

- lintégration de la réalisation dans son paysage par un traitement soigné des constructions et/ou ouvrages
ainsi que de leurs abords.

Dans le reste de la zone A, sont admis sous conditions de ne pas porter atteinte aux habitats naturels et aux espéces
patrimoniales inventoriées, de ne pas compromettre I'activité agricole, de ne pas porter atteinte aux terres de
bonne qualité et a la capacité de production du secteur agricole, de s'implanter a proximité des batiments de
I'exploitation et du respect de la reglementation en vigueur :
e les constructions nécessaires a I'activité agricole (au sens de l'article L311-1 du code Rural) ou dans le
prolongement direct de cette activité, a savoir :
- les locaux de transformation des produits,

- les points de vente de produits de la ferme,

- les points d’accueil touristique hors hébergement,

- tout type d'hébergement touristique intégré au volume bati existant ou en extension de ce volume.

- les campings a la ferme qui répondent a une charte spécifique et dont le nombre d’emplacements est
limité a 6 emplacements et 20 campeurs maximum. (toiles de tente, tipis, yourte ne relevant pas des HLL
(yourtes sans blocs sanitaire ni cuisine).

Hormis le camping a la ferme, les hébergements touristiques non intégrés au volume du bati existant et ses
extensions ne sont pas admis.

Les constructions doivent étre implantées dans un rayon de 100m autour des batiments de I'exploitation
agricole et faire I'objet d’une recherche d’intégration paysageére.

e lesoccupations et utilisation du sol a usage d’activité autre qu’agricole sous réserve de constituer une activité
annexe qui reste accessoire et complémentaire a I'activité agricole principale, a savoir :
- les travaux d’entreprise agricole,

- la mise en valeur de ressources locales d'énergie (éolien en autoproduction, bois : déchiquetage,
séchage,...),

- les plates-formes de compostage, le recyclage de matiéeres naturelles...,

- la méthanisation, etc.

e les constructions et installations nécessaires au stockage et a l'entretien de matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées (conformément a l'article R151-23 du code de
I'urbanisme).

e les constructions a usage d'habitation directement liées et nécessaires a l'activité de I'exploitation agricole et
seulement dans un rayon de 50 meétres autour des batiments du siege de celle-ci;

e larestauration et I'aménagement des habitations existantes a la date d’approbation du PLUi, ainsi que leurs
extensions et annexes si elles sont bien intégrés au paysage et respectent les dispositions définies aux articles
6,7,9et10;

e les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif sous réserve qu’elles
soient intégrées au paysage et qu’elles ne compromettent pas I'activité agricole,

e |es affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements, qu'ils
ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application des
dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 A - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des acces véhicules. Ces accés pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L'aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4 A - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.
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Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particuliéres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systeme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systémes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagére ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniéere a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.
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ARTICLE 6 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’implantation des nouvelles constructions
En secteur AP :

Les équipements techniques de faible emprise liés aux différents réseaux peuvent étre implantés a I'alighement.
Pour les autres constructions et installations, I'implantation est libre.

Dans le reste de la zone A :
Les constructions doivent s’'implanter avec un recul minimal :

e de 35 metres par rapport aux routes nationales,

e de 10 métres par rapport aux autres voies et emprises publiques.
Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne
nuise pas a I'environnement.

2°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

Dans le cas d’habitations existantes, I'extension doit s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage
de la construction existante, soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante, en dehors de tout
périmetre de protection de I'exploitation agricole ou de I'installation classée pour I’environnement.

Le cas échéant, ces extensions ne doivent pas avoir pour effet de de compromettre |'activité agricole.

3°) Implantation des annexes
Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés :
e soit sur une ligne de faltage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.

Les autres annexes sont implantées a I'arrieére de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

En secteur AP : les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent
jouxter les limites séparatives si elles sont de faible emprise et/ou que I'’économie du projet le justifie.

Dans le reste de la zone A :

Les constructions doivent étre implantées en retrait de telle fagon que la distance comptée horizontalement entre
tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché soit au moins égale a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

Toutefois I'implantation en limite est toujours autorisée si la construction s’adosse a une construction agricole
existante sur la limite.

Des implantations différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif si des contraintes techniques I'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

ARTICLE 8 A - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions principales non contigués doit étre au moins égale a 6 m.

Il n’est pas fixé de régle entre une construction principale et une annexe ou entre deux annexes.
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ARTICLE 9 A -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :
e les extensions de batiments seront limitées a 25 m? d’emprise au sol,
e une piscine a condition que la superficie du bassin soit inférieure a 40 m? en dehors de la zone rouge du
PPRNI ou a 30 m? en zone rouge du PPRNI,
e de plus, une annexe peut étre implantée a condition que sa surface de plancher soit inférieure a 30 m? et
dans la limite d’une par propriété. La surface de piscine est supplémentaire a la surface maximale des
annexes.

ARTICLE 10 A - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions a usage agricole est fixée a 14 m au faitage ou 10 m au niveau supérieur
de la dalle brute de la terrasse (cheminées exclues) dans le reste de la zone A. Cette hauteur maximale est portée
a 20 metres pour les silos et autres éléments a caractére strictement agricole.

Toutefois les constructions peuvent toujours atteindre le niveau de faitage d'un batiment existant auquel elles
s'adossent, que celui-ci soit sur le terrain ou sur un terrain riverain, dans la limite de 14 m au faitage ou 10 m au
niveau supérieur de la dalle brute de la terrasse (cheminées exclues).

Enfin, la hauteur des constructions a usage d’habitation est fixée a R+1+c. La hauteur des garages, mesurée a
partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture comprise) de la construction, ne doit pas
excéder 5 m, celle des autres annexes 3,5 m et celle des couvertures de piscine 1,8 m.

ARTICLE 11 A - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

1°) Principes généraux

Les constructions et installations nouvelles, y compris les annexes, les aménagements et modifications des
batiments et installations existants doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux
avoisinants, du site et des paysages.

Lorsqu'elles ne sont pas incorporées aux batiments d’activité, les constructions a usage d'habitation et leurs
annexes devront respecter les régles énoncées a I'article UA 11 en matiére de forme, de toiture, d’ouvertures, de
matériaux et de couleurs.

La construction doit s’adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le paysage. Les
constructions doivent privilégier des décrochements de volumes dans un batiment long.

Les éléments particuliers aux constructions bioclimatiques ou solaires (serres, capteurs solaires...) sont autorisés
s'ils sont intégrés des la phase de conception de la construction, ou a posteriori a condition que leur localisation
respecte les logiques architecturales de la zone.

2°) Toitures et niveaux

Volumes

Les constructions doivent privilégier des décrochements de volumes dans un batiment long.
En cas de proportions massives, elles devront étre plus longues que hautes.

Pentes toitures

Concernant les batiments d’activités, la pente des toits des batiments principaux sera au minimum de 15% a un ou
deux pans.

Concernant les constructions a usage d'habitation, les toitures pourront étre a pans ou en toitures terrasses,
gu’elles soient végétalisées ou non.

Ouvertures

Les baies devront présenter des proportions rectangulaires étirées en hauteur.

3°) Couleurs
Quel que soit le matériau de couverture utilisé, sa couleur devra rappeler celle des matériaux traditionnels de la
région :
e pour les facades, des teintes neutres telles que le gris beige, le gris souris, le brun pale, la gamme des ocres
et brique,
e pour les toitures plus sombres que les fagades : des gammes de bruns, gris-bruns et gris foncés.

Sont interdits les enduits blancs, gris ciment ou de couleurs vives.

4°) Extension et aménagement de batiments existants

Des dispositions différentes des régles des paragraphes ci-dessus pourront étre autorisées pour des extensions,
restaurations ou aménagements de batiments existants eux-mémes non conformes a ces régles.

5°) Cl6tures

Lorsqu’une cl6ture est réalisée, elle doit étre constituée au choix :
e d’'un muret ne dépassant pas 70cm (sauf mur de souténement), surmonté d’une grille ou d’une
palissade ;
e d’un grillage doublé d’une haie vive choisie parmi les essences locales.

Les clétures ne pourront dépasser une hauteur de 1,5 m.

L’ensemble de ces dispositions ne concerne toutefois pas les cl6tures entourant les batiments d’activités ni la
réfection des murs anciens et des murs existants, non conformes a ces regles.

Dans le cas de terrain en pente, les clOtures seront a hauteur constante par rapport au sol naturel (pas de forme
« en escaliers »).

6°) Abords de la construction

Les acces, aires de stationnement de stockage, les espaces verts et clotures seront traités avec le plus grand soin,
tant dans leur composition et leurs emplacements que dans leurs matériaux.

Les dispositifs de production, de distribution et de stockage d’énergie, de télécommunications ou encore de I'eau
sont réalisées selon les tracés et les techniques ayant le moindre impact sur I’environnement et le paysage. lls sont
préférentiellement disposés sur les terrains de facon a étre le moins visible possible des voies de desserte et
dissimulées (par un écran végétal, enterrées, etc.).

ARTICLE 12 A - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

ARTICLE 13 A - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.
Des écrans végétaux doivent étre réalisés aux abords des batiments agricoles.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets, arbres isolés, etc.
Elles seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :
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- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,
- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).

En zone A pour les constructions a usage d’habitation : au moins 40% de la superficie de I'unité fonciére doit étre
libre de toute construction dont au moins les deux-tiers d'espaces de pleine terre.

ARTICLE 15 A - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Non reglementé.
ARTICLE 16 A - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.
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TITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

N

NK
NL
NN

Titre 6 — Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres
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ZONE N

La zone Naturelle et forestiére (N) correspond aux secteurs du territoire des 3 bourgs, équipés ou non, a protéger
en raison :
- soit de la qualité des sites, des milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique,

- soit de l'existence d'une exploitation forestiere,

- soit de leur caractére d'espaces naturels,

- soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

- soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.
La zone N comprend trois secteurs particuliers :

- secteur NK correspondant au site a vocation naturelle, sportive, de loisirs et touristique de I’Etang de la
fontaine rouge a Mont-sous-Vaudrey,

- secteur NL correspondant aux activités sportives, de loisirs et de camping,

- secteur NN correspondant aux cabanes de chasse.

ARTICLE 1 N - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

En zone N et secteurs NK, NL et NN, tous les types d'occupation ou d'utilisation du sol sont interdits, a I'exception
de ceux respectant les prescriptions spéciales prévues a l'article 2.

ARTICLE 2 N - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

En secteur NK, sont admis sous conditions les batiments et installations indispensables a I’exercice des activités
prévues, hors hébergement, dans la limite de 30 m? de surface d’emprise au sol par batiment et par activité
(accrobranche et cabanes dans les arbres), sous réserve d’une bonne insertion dans leur environnement.
Concernant les cabanes perchées, 'emprise au sol devra respecter la double limite de 30 m? de surface par
batiment et installation (intégrant la cabane et la terrasse) et de 240 m? de surface totale de I'ensemble des
batiments et installations par unité fonciére.

En secteur NL, sont admis sous conditions et sous réserve de respecter les dispositions du reglement du PPRI :

e Les constructions et installations liées au fonctionnement et a l'entretien du terrain de camping-
caravaning,

e Le stationnement des caravanes,

e Les habitations légeres de loisirs,

e Les constructions et installations a usage de piscine, d'activités sportives et de loisirs de plein air,

e Les constructions a usage d'habitation a condition qu’elles soient destinées aux personnes dont la
présence est indispensable pour assurer le fonctionnement ou le gardiennage des activités autorisées sur
le secteur.

En secteur NN, sont admises les extensions et les créations de cabanes de chasse dans la limite de 40 m? de surface
d’emprise au sol par cabane et par unité fonciere.

Dans le reste de la zone N, sont admis sous conditions et sous réserve de ne pas porter atteinte aux habitats
naturels et aux espéces patrimoniales inventoriées :
e |es installations, ouvrages et travaux nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif ;
e |esinstallations et travaux nécessaires a I'exploitation forestiére, a condition de respecter la mixité d'usage
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et I'état des chemins ruraux ainsi les dispositions de protection des captages d'eau, de gestion du
ruissellement et de gestion du risque d'érosion ;

e larestauration et 'aménagement des habitations existantes a la date d’approbation du PLUi, ainsi que
leurs extensions et annexes si elles sont bien intégrés au paysage et respectent les dispositions définies
aux articles 6, 7,9 et 10 ;

e lareconstruction a I'identique de tout batiment, construit dans la légalité, détruit aprés sinistre ;

e les affouillements et exhaussements de sol dans la mesure ou ils sont nécessaires aux aménagements,
gu'ils ne nuisent pas a la sécurité et a la commodité de la circulation, qu'ils sont exécutés en application
des dispositions relatives aux eaux pluviales et au risque d’inondation et qu'ils s'intégrent dans le paysage.

ARTICLE 3 N - ACCES ET VOIRIE
Acces

Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une desserte publique, soit directement, soit par
I'intermédiaire d’une voie privée, ou bénéficier d’'une servitude de passage suffisante instituée en application des
articles 682 et suivants du Code Civil.

Les constructions, publiques ou privées, destinées a recevoir du public doivent comporter des acces réservés aux
piétons, indépendants des accés véhicules. Ces acces pour piétons doivent étre munis de dispositifs rendant ces
constructions accessibles aux handicapés physiques.

L’aménagement des acces et de leurs débouchés doit étre tel qu’il soit adapté au mode d’occupation des sols
envisagé, qu’il ne nuise pas a la sécurité et a la commodité de la circulation et qu’il permette de satisfaire aux
régles minimales de défense contre I'incendie et de protection civile.

Voirie
Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682 et

suivants du Code Civil doivent permettre d’assurer I'approche du matériel de lutte contre I'incendie, et étre
adaptées a la nature et a I'importance du programme.

Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules privés et de services
publics puissent faire demi-tour.

ARTICLE 4 N - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Toute construction nouvelle doit se raccorder aux réseaux existants, selon le reglement propre a chaque type de
réseaux d’eau potable et d’assainissement.

Réseau d’eaux usées

Dans le cas ou la construction nouvelle s’inscrit dans le zonage d’assainissement collectif de la commune, si les
réseaux d’assainissement existent, la construction nouvelle doit y étre raccordée.

Les branchements doivent étre réalisés en séparatif (les eaux usées ne doivent pas étre mélangées aux eaux
pluviales sur la parcelle) et ce méme en I'absence de réseau collectif séparatif.

Le rejet dans le réseau collectif des eaux résiduaires des activités pourra étre soumis a des conditions particulieres,
et notamment a une obligation de pré-traitement.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas et que la construction nouvelle doit étre raccordée car s’inscrivant
dans le zonage d’assainissement collectif, le réseau doit étre réalisé.

Si les réseaux d’assainissement n’existent pas, en dehors du zonage d’assainissement collectif ou en cas
d’impossibilité technique, la construction nouvelle doit étre raccordée a un systeme d’assainissement non collectif.
Le terrain d’assiette du projet est inconstructible si le systéme d'assainissement non collectif répondant aux
besoins de la construction projetée ne peut y étre implanté.

Zone N
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Réseau d’eaux pluviales

Les eaux pluviales collectées a I'échelle des parcelles privées ne sont pas admises directement dans le réseau
d’assainissement.

Les eaux pluviales des toitures et de ruissellement sont infiltrées directement dans les terrains, par tous dispositifs
appropriés : puits perdus, drains de restitution, fossés ou noues, aires de stationnement inondables, etc. Le
pétitionnaire peut également recourir a des systemes de récupération des eaux pluviales dans un objectif de
réutilisation (arrosage des espaces verts, usage sanitaire). Ces systemes de collecte des eaux pluviales doivent étre
enterrés, a défaut doivent bénéficier d’'une intégration paysagéere ne permettant pas leur visibilité depuis I'espace
public.

Dans I’hypothése d’une impossibilité technique justifiée de procéder par infiltration, le rejet de I'excédent non
infiltrable sera dirigé vers le milieu récepteur naturel ou a défaut vers la canalisation publique. Le stockage
nécessaire a la rétention des eaux sera dimensionné de telle facon que les surfaces imperméabilisées ne génerent
pas un ruissellement excédant le rejet naturel avant travaux.

Dans tous les cas, le pétitionnaire devra rechercher des solutions limitant les quantités d’eaux de ruissellement
ainsi que leur pollution. La mise en ceuvre d’'un prétraitement des eaux pluviales pourra étre exigée du
pétitionnaire en fonction de la nature des activités exercées ou des enjeux de protection du milieu naturel
environnant. L'étude de ces aménagements et leurs réalisations seront a la charge exclusive du pétitionnaire.

Réseaux secs (€électricité, téléphone, ...)

Les nouvelles installations de distribution électrique, de téléphone, de télédistribution doivent étre réalisées de
maniére a permettre la meilleure dissimulation possible du réseau de cables et des éléments liés.

Les réseaux définitifs peuvent étre réalisés en souterrain ou en facade lorsque les lignes publiques sont
dissimulées.

Ordures ménagéres

Les bacs personnels de collecte des ordures ménageres devront étre stockés dans I'immeuble ou sur la parcelle,
non visibles depuis I'espace public.
Des bacs collectifs pourront étre installés par secteur.

ARTICLE 6 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES
PUBLIQUES

1°) Recul d’implantation des nouvelles constructions

Les constructions doivent s'implanter avec un recul minimal :
e de 35 meétres par rapport a la RN83,
e de 10 metres par rapport aux autres voies et emprises publiques.

Les équipements techniques de faible emprise liés aux différents réseaux peuvent étre implantés a I'alignement.
Pour les autres constructions et installations, I'implantation est libre.

Des implantations autres que celles définies précédemment peuvent étre imposées au débouché des voies, aux
carrefours et dans les courbes de maniere a assurer la sécurité.

2°) Sens de faitage et recul d’implantation liés aux constructions existantes

Dans le cas d’habitations existantes, I'extension doit s'implanter soit dans le prolongement de la ligne de faitage
de la construction existante, soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a celle existante.

3°) Implantation des annexes

Les garages, remises, abris vélos et ateliers doivent étre implantés :
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e soit sur une ligne de faitage perpendiculaire a la construction principale existante ou nouvelle dans la
marge de recul imposée,
e soit en continuité de la construction principale existante ou nouvelle.

Les autres annexes sont implantées a I'arriere de la construction principale et, le cas, échéant, le moins visible
depuis I'espace public.

ARTICLE 7 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVE

Les constructions doivent étre implantées en retrait de telle fagon que la distance comptée horizontalement entre
tout point de ce batiment et tout point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché (D) soit au moins égale
a la hauteur du faitage (H) divisée par deux pour une distance supérieure a 3 métres.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif peuvent jouxter les limites
séparatives si elles sont de faible emprise et/ou que I’économie du projet le justifie. Néanmoins, des implantations
différentes pourront étre admises pour les constructions et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif si des contraintes techniques |'exigent et a la condition que le projet ne nuise pas a
I’environnement.

A I'arriere des batiments existants, peuvent étre autorisées des extensions du bati existant implantées en retrait
des limites séparatives latérales.

ARTICLE 8 N - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR
UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLE 9 N -EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions a usage d’habitation :
e les extensions de batiments seront limitées a 25 m? d’emprise au sol,
e une piscine a condition que la superficie du bassin soit inférieure a 40 m? en dehors de la zone rouge du
PPRNI ou a 30 m? en zone rouge du PPRNI,
e de plus, une annexe peut étre implantée a condition que sa surface de plancher soit inférieure a 30 m? et
dans la limite d’une par propriété. La surface de piscine est supplémentaire a la surface maximale des
annexes.

En secteur NK, sont autorisées |'implantation de batiments et d’installations indispensables a I'exercice des
activités prévues, hors hébergement, dans la limite de 30 m? de surface d’emprise au sol par batiment et par
activité (accrobranche et cabanes dans les arbres), sous réserve d’'une bonne insertion dans leur environnement.
Concernant les cabanes perchées, 'emprise au sol devra respecter la double limite de 30 m? de surface par
batiment et installation (intégrant la cabane et la terrasse) et de 240 m? de surface totale de 'ensemble des
batiments et installations par unité fonciére.

En secteur NL, hors PPRNI et atlas des zones inondables, sont autorisées les extensions des constructions existantes
ne pouvant pas excéder 50% de I'emprise au sol des constructions existantes a la date d’approbation du PLUi, sous
réserve d’'une bonne insertion dans leur environnement et que cette extension se fasse en harmonie avec la
construction d’origine.

En secteur NN, sont admises les extensions et les créations de cabanes de chasse dans la limite de 40 m? de surface
d’emprise au sol par cabane de chasse et par unité fonciere.

ARTICLE 10 N - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

En zone N et secteurs NL et NN, la hauteur totale des constructions est fixée a 6 métres a partir du sol existant au
niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture comprise) de la construction.

Zone N
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Toute extension de batiment doit respecter la hauteur déja existante, dans la limite de R+1+combles.

La hauteur des garages, mesurée a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture
comprise) de la construction, ne doit pas excéder 5 m et celle des autres annexes, 3,5 m et celle des couvertures
de piscine, 1,8 m.

En secteur NK, la hauteur minimum des cabanes perchées est de 2 m par rapport au sol naturel.
Les autres batiments et installations indispensables a I'exercice des activités prévues sont limitées a une hauteur
de 6 m a partir du sol existant au niveau du sol naturel jusqu’au sommet (toiture comprise) de la construction.

Ne sont pas soumis aux regles de hauteur résultant du présent article les constructions et installations nécessaires
aux services publics ou d’intérét collectif lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent.

ARTICLE 11 N - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Les constructions nouvelles ou aménagées doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature
des matériaux, un aspect compatible avec le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

ARTICLE 12 N - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules répondant aux besoins des constructions ou installations, doit étre assuré en
dehors du domaine public. Les manceuvres d'entrée ou de sortie des véhicules doivent pouvoir s'effectuer hors
des voies publiques.

ARTICLE 13 N - ESPACES LIBRES —AIRES DE JEUX ET DE LOISIR - PLANTATIONS

Il est recommandé de consulter en annexe au présent réglement du PLUi avant d’élaborer un projet définitif la
fiche « végétaux » du Val d’Amour.

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les nouvelles plantations reprendront la structure végétale du paysage local : vergers, bosquets, arbres isolés, etc.
Elles seront prioritairement d'essences végétales locales, par exemple :

- une strate arbustive pouvant comporter du noisetier, cornouiller, églantier, fusain ...,

- strate arborescente pouvant comporter du chéne pédonculé, charme, fréne commun ...).
ARTICLE 15 N - PERFORMANCES ENERGETIQUES ET ENVIRONNEMENTALES
Non réglementé.
ARTICLE 16 N - INFRASTRUCTURES ET RESEAUX DE COMMUNICATIONS ELECTRONIQUES

Toute construction nouvelle devra pouvoir étre raccordée aux réseaux a trés haut débit (THD) voire a la fibre
optique quand ils existent. En conséquence, des dispositifs de branchement seront installés depuis le domaine
public jusqu'a la parcelle a desservir.

Les canalisations et cables mis en place dans le domaine privé sont a la charge de I'aménageur.

Zone N
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TITRE 7 — ANNEXES DES ARTICLES 11
(ASPECT EXTERIEUR) et 13 (ESPACES

LIBRES —-AIRES DE JEUX ET DE LOISIR -
PLANTATIONS)

Titre 7 — Annexes article 11 aspect extérieur
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TITRE 8 - REPERAGE DES ELEMENTS
BATIS D’INTERET PAR COMMUNE (article
L.151-19 du code de 'urbanisme)
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CRAMANS

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de l'article
L 151-19 du code de I'urbanisme
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ELEMENT BATI N°1 : Calvaire : Entrée de ville Nord-Ouest

ELEMENT BATI N°4 : Bascule : Grande Rue

ELEMENT BATI N°2 : Lavoir couvert : place de I'Eglise Protection demeure, parc, mur et portail

Protection demeure, dépendance, parc, mur et portail

ELEMENT BATI N°3 : Demeure, mur, portail, parc : 75 Grande Rue

Titre 8 — Repérage des éléments batis d’intérét par commune
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. — . b

ELMENT BATI N°9 : Alambic : rue du Bois

‘.

(S 2

ELEMENT BATI N°6 : Chateau, APEI foyer les glycines : Grande Rue

ELEMENT BATI N°7 : Vierge encastrée : intersection Grande Rue/ Rue du Bois

LINEAIRE B : Muret de pierre : 36 rue du Bois

ELEMENT BATI N°8 : Lavoir : rue du Bois
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ELEMENT BATI N°1 : Calvaire : rue Paul Koepfler/face au stade de foot

. : .
LINEAIRE A : Mur pierre : parc chateau rue Léon Guignard (RD472)
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MOUCHARD

Eléments bitis et cones de vue protégés au titre de I"article
L 151-19 du code de I'urbanisme

—  Elément bt knéaire hors monument histongue (mur d'enceinte, muret en perme. )

2 Elément bab hors monument historique (bdtiment remarquable, croix, calvare,
fontaine, lavor, bascule.. )
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Protection chédteau et parc

LINEAIRE A : Mur pierre : face a I’école maternelle : rue de la République

ELEMENT BATI N°1 : Chateau de Certémery

Protection chdateau, dépendance et parc

a3 S >
ELEMENT BATI N°2 : Chateau des Varraches

L —

ELEMENT BATI N°3 : Fontaine : 21 rue de la République
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TITRE 9 - REPERAGE DES ELEMENTS
NATURELS D’INTERET PAR COMMUNE
(article L.151-23 du code de l'urbanisme)
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Commune de Cramans

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques suivants :

e 12 arbresisolés,

e 4 hade zones humides,
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Commune de Mont-sous-Vaudrey
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MONTSOUS

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des N

continuités écologiques suivants :

+

e 12 arbresisolés,

e 7,9 hade zones humides,

>
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L
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.

O e e

e 37,6 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des
continuités écologiques en milieu urbain suivants :

{0
Eog)
N/

e 5150 m?de vergers et jardins.

Verger en front de rue
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Commune de Mouchard

Sont protégés au titre de I'article L151-23 les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des

continuités écologiques suivants :
e 5arbresisolés,
e 19,6 ha de zones humides,

e 17,8 ha de haies, ripisylves, boisements.

Sont protégés au titre de I'article L151-23° les éléments naturels constitutifs du paysage et garant du maintien des

continuités écologiques en milieu urbain suivants :

e 6375 m?de vergers et jardins.

Prairie humide et ripisylve du bief de Mouchard

~ -

Verger sur les coteaux de Mouchard
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TITRE 10 - PORTER A CONNAISSANCE
DES ZONES HUMIDES FAISANT L’OBJET

D’UNE COMPENSATION DANS LE CADRE
DU PLUI
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Commune de Mont-sous-Vaudrey

Reglement Bourgs du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

Légende
.: lcomnun

Y/ 2ove numide impactbe

'] Zome humide protépde (L151.23)

Zonage

Entre dans le projet de compensation pour la destruction de zones humides, porté par la Communauté de
communes du Val d’Amour, les parcelles suivantes :

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE DE LA PARCELLE SUPERFICIE DE LA PARCELLE
CONSTRUCTIBLE EN ZONE
HUMIDE

Mont-sous-Vaudrey Z1 165 17518 m? 9458 m?
Mont-sous-Vaudrey 71144 7 563 m? 5312 m?
Mont-sous-Vaudrey 71 26 27 400 m? 2494 m?
Mont-sous-Vaudrey Z1 146 4624 m? 4 545 m?
Mont-sous-Vaudrey Zl 161 4 000 m? 4 000 m?
Mont-sous-Vaudrey Z1 162 5698 m? 5624 m?
Mont-sous-Vaudrey 71 44 6 870 m? 4265 m?
Mont-sous-Vaudrey Z1 40 4 080 m? 2374 m?
Mont-sous-Vaudrey 7143 540 m? 306 m?

Mont-sous-Vaudrey B 642 3736 m? 2962 m?
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TITRE 11 - PORTER A CONNAISSANCE
DES ZONES D'ALEA GEOLOGIQUE
MODERE NECESSITANT DES ETUDES DE
SOL AVANT CONSTRUCTION
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Lo Val d'Amour

Commune de Mont-sous-Vaudrey

Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur |'atlas départemental des risques géologiques
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).

Reglement Bourgs du PLUi de la Communauté de Communes du Val d’Amour

COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE DE LA PARCELLE
Mont-sous-Vaudrey E 475 1756 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 172 635 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 173 599 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE171 688 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 170 678 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 169 621 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 168 528 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 187 157 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 174 592 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 175 785 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 176 602 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 177 758 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 178 618 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 180 543 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 188 206 m?
Mont-sous-Vaudrey ZE 166 145 m?
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03060 120 180240 |
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Commune de Mouchard MOUCHARUN@RE
Sont concernées par un aléa géologique modéré (zone orange sur |'atlas départemental des risques géologiques H - :
du Jura) les parcelles suivantes. Pour ces parcelles, les constructions et aménagements sont soumis a la réalisation N \ ||
d'une étude géotechnique préalable pour déterminer la nature du risque et les conditions techniques de
réalisation des aménagements (profondeur des fondations, implantation des constructions sur les parcelles, etc.).
COMMUNE REFERENCE CADASTRALE SUPERFICIE TOTALE DE LA PARCELLE

Mouchard A 127 978 m?

Mouchard A 299 350 m?

Mouchard A 300 2 080 m?

Mouchard A 301 800 m?

Mouchard A 302 966 m?

Mouchard A 303 1293 m?

Mouchard A 304 1254 m?

Mouchard A 289 1342 m?

Mouchard A 327 1194 m?

Mouchard A 282 1715m?

Mouchard A 280 1334 m?

Mouchard A 260 15530 m? —

Mouchard A 258 256 m? MOUCHARD SuD

Mouchard A 259 257 m? “ _----“"__1

Mouchard A 257 771 m?

Mouchard A 256 770 m?

Mouchard A 253 1120 m?

Mouchard A218 2 450 m?

Mouchard A371 2290 m?

Mouchard A 277 2 405 m?

Mouchard A17 15300 m?

Mouchard A 608 3344 m?

Mouchard A611 9 651 m?

Mouchard AE 104 6 309 m?

138 Titre 11 — PAC des zones d’aléa géologique modéré nécessitant des études de sols avant construction
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PAYSAGES BATIS DU JURA

Il La Plaine Doloise

Morphologie
des bourgs

Cette plaine vallonnée et large-
ment boisée est une région de
polyculture et d'industrie pros-
pere (du milieu du XIX*™ siécle
jusqu’au milieu du XX** siecle)
comme en témoignent

ses Mairies-Ecoles-Salles

des Fétes “somptueuses”.

Le maillage des voies de com-
munication est assez dense.

Le long de la vallée du Doubs,
entre la forét d’Arme et la
vaste forét de Chaux, les pay-
sages sont plutots fermés :

les villages sont vraiment encer-
clés par la forét ; ailleurs, les
paysages (comme lagriculture)
sont trés diversifiés et ouverts,
assez proches de ceux du Bas
Vignoble-Revermont.

Les bourgs relativement plus
importants que la moyenne
jurassienne, présentent la plu-
part du temps une urbanisation
en grappe ou en étoile due a la
densité des voies de communi-
cations qui les relient les uns
aux autres. Villages de cuvette,
de coteau ou de créte, ils ont
toujours une densité assez
forte, les volumes étant implan-
tés assez librement, mais parfois
aussi en alignement plus rigou-
reux dans les villages-rues.

C’est probablement la région
la plus atypique qui a subi
différentes influences, de
Haute-Saéne au Nord,

de Céte d'Or a I'Ouest.
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PIE] Finage et Val d’Amour

Typologie
de P’habitat

La ferme de la Vallée de la
Loue et du Finage est une
imposante maison agricole a

3 travées : étable, grange, habi-
tation, cette derniére occupant
souvent 2 travées et méme

un étage. Le développement
de I'habitation est d'ailleurs

un des éléments significatifs

de I'architecture rurale de cette
région qui traduit bien ['aisance
des occupants de I'époque.
Ainsi, on trouve la maison en
“retour d'équerre”, ou I'habita-
tion fait une avancée presque
comme une tourelle, “embour-
geoisant” quelque peu I'image
traditionnelle de la ferme,
copiant ainsi un modéle

type de la Haute-Sadne.
L'accroissement va jusqu’a

la dissociation compléte des

volumes habitation-exploitation
et du traitement architectural
de chacun d'eux, rendant enco-
re plus évident le “rang” social
auquel on prétendait : la partie
exploitation est traitée modes-
tement : volume plus bas, toit
a 2 pans, matériaux plus
modestes (pan de bois et
brique par exemple) tandis que
I'habitation est plus monumen-
tale : fagade plus haute (R+1),
toit a 4 pans, trés pentu, pierre
de taille, corniches, lucarnes,
porte d’'entrée dans ['axe, etc ...
Ce jeu architectural, trés inté-
ressant a observer, cette typo-
logie riche et variée du bati,
rendus possibles par I'implanta-
tion autonome de chaque
construction, donnent aux
bourgs un aspect de liberté et
méme de fantaisie qui contras-
te avec l'austérité et la répétiti-
vité de 'habitat de montagne.

Quelques recommandations particuliéres

SANTANS

Voir également recommandations fondamentales

POUR CONSTRUIRE

UNE MAISON

La ferme agricole du
Finage Val d'Amour
étant trés massive et
imposante, on ne peut
reproduire le méme
volume a échelle réduite.
Pour obtenir le caracte-
re massif, il faut partir
d’un plan rectangulaire
assez proche du carré
(9mx12m par exemple),
si possible agec un étage
droit, couvert d’un toit
a 2 pans, tres pentu (70
a 100%) qui degage un
volume ameénageable
relativement consé-
quent. Le faitage dans le
sens de la longueur est
paralléle a celui des toits
avoisinants.

POUR RENOVER

OU CONSTRUIRE

Le matériau de couver-
ture traditionnel, la tuile
plate petit moule

(70 par m’) est assez
onéreux. Les fabricants
de tuiles proposent

une tuile plate méca-
nique moyen moule

(23 par m’) relativement
moins chere et qui
donne un aspect

bien meilleur que

les tuiles grand moule
(13 par m’).
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PAYSAGES BATIS DU JURA
H Le Vignoble - Revermon

Morphologie
des bourgs

Le Vignoble Revermont s’allon-
ge du Sud-Ouest au Nord-Est,
de Saint-Amour a Salins. C'est
la zone de transition entre la
Plaine ou “Bas-Pays” et le
Plateau. Il descend de 450 a
230 m. en coteaux et bosses
jusqu'a la Bresse, le contact
avec cette derniére se faisant
insensiblement. Topographie
mouvementée et activités
agricoles diversifiées ont créé
des paysages bitis d’une trés
grande richesse : villages-rues
de reculées, de coteaux, de
crétes, villages de croupes, ou
de cuvettes, ils sont toujours
de forte densité, linéaires ou
tramés ; les rues étroites sont
bordées de murs de pierre
magnifiquement appareillés, de
hautes batisses fortement colo-
rées ; la convivialité encore trés
vive, notamment au temps des

vendanges, transpire dans les
fontaines, les balcons fleuris, les
escaliers de pierre, les lucarnes
qui forment un paysage urbain
minéral trés animé. Malgré des
caractéres identiques donnés
par l'utilisation de la pierre,
chaque village présente une
forte originalité due a 'adapta-
tion des volumes batis aux sites
mais aussi a I'histoire et a la
prospérité de grandes familles
qui ont édifié des chateaux,

des demeures bourgeoises,

des fermes imposantes.

MESNAY : un dlignement de maisons vigneronnes de rype rural.
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[ LISTE DES MATERIAUX DE COUVERTURE DE REFERENCE POUR LE JURA

CATEGORIE 1 : Poilios Tulles Plates Traditionnalles.
= Patlte tulle de récupdération

= Patita tulls plate vislille

CATEGORIE 2 : Poilios ot Moyvonnas Tullos Platas, d'aspeot proche du traditlonnal.

= i Médldvala »
-« Tampeo »

= a Plate 20x30 »

= i Arpége w

=« Bourgagne langua »

= u Marais »

= il Vioux Parls »

= Blysda »

= u Plate prossdn 27x41 »

DRAC Franche=Cond
Unitd Territoriale de FArchitectur
el du Patfiinioine du Jura

Juin 2015

natlan la pania
ol le pureau et
modils ;
59 & 80/m*

i

i

i

i

i
i

60 & 67/m?

44 & 48/m*
43,5 & 47 6/m"
40 & 44, 8/m*
A0 & 43/m?
J8/m®

3 & A0/m?

2 & 28/m*
21,8 4 233/m"

IMERYES TG

& Manumant Higtarigua », « Rastauration »

# Bn oy »

# Huguanol-Fanal » af gamma « Doyel «

BLACHE

TERREAL & Priaurdh »
W monument historque » « grand on s
KORAMIC & Aianard =

# Pontlgigs « Palimaoing s
& Monumenis Hisleflguas » « Embllidas »

« Salnl-vinoen »

KEORAMIC & fualica »

i plale 3010 of 303 » « gayano &
MONIER « plats di payn =

MONIER
KORAMIC
IMERYS TC
MONIER
IMERYS TC
KORAMIC
TERREAL
TERREAL
IMERYS TC

CATEGORIE 3 : Tullas piates & emboltamant, ditas do "substitution™,

- 4 Nadaplata »

-« Vaiiban 1l dralta »
= it Arbolas » rectangulalro

= d Valolen »
= & Boauvolis »
= i Risgonos »

- & Rully »

- & Fontenella »
« i Glvarny »

- & Contal o

=g HP17 »

= i Datura »

- & Gauloles »

=« HP 13 Evalitive »

= o Aot »

= & fctua Duplox »

= # Valnay PY »
=i Alpha 10 »
= HP A0 »

= # Bigny »

= i Innotech » ot &« Nobildo »
- & Doublo HP20 »

16, 5/m?
22/m*

20/m*

20/m*

20 5/m?

18, 7/m*
20/m?

19,7 & 21,2/m*
20/m*

13,5 & 18im?
17, 2/m?*
16,6/m*
18/m*

13,5 & 18/m?
10,6/m*

10, 5/m?
10/m?

10/m*

10im?

8.7 & 11, Wm*
B84 11,3m*
8, 54m?

IMERYS TG
EORAMIC
IMERYS TG
IMERYS TC
IMERYS TG
MONIER
TERREAL
MONIER
TERREAL
IMERYS TC
IMERYS TG
KORAMIC
TERREAL
IMERYS TG
EORAMIC
KORAMIC
TERREAL
IMERYS TG
IMERYS TG
MONIER
MONIER C
IMERYS TG

13, rue Louis Rousscau = 39000 Lons lo Saunier
W O3LA43510.51 fax: 03.84.35.13.58 mel @ maxime. catelninfdeulure. gouv.fr

Tarra culle
Tarre culla

Tarra cuila
Tarre cuila

Terra culla

Tarra cuita

Tarra duite

Bditan

Tarra culia
Tamre culta
Bétan

Tarra eulia
Terre culte
Terra culls
Tafra cuile
Terra oulte

Tarra eniita
Tairre oulle
Tarre culte
Tarrd culta
Tafra ciills
Tarre culte
Tarre cuils
Tarre cilla
Torre culte
Tarra cujta
Tarra cilla
Tarre culle
Tarre cuile
Tarra culle
Torre culte
Tarra culle
Tarre oulle
Torre culte
Tarre culla
Tarrs oulte
Bistan

Tarra cuile
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. DRAL Francho-Comid
Eﬂu! m Unidté Terdioriale de 'Architociuro Juin 2015
RARN Flaisiutt o dii Patrtinadne di Jiiis
HORS CATEGORIE - Matériaux de substitution imitant Ia tulle plats,
- u Tolalte » an plaques SIPLAST Bardeasy aephaltd
= o Blrilod » an plaguas POLYTUIL Aclar galvanisd af
= # Obdron » an plaguas POLYTUIL ravétu d'un granulat
= u Aimibasdadar » an plaguss GERARD ROGFS Actar zinealuma
= o BEnatar » an plagquas GERARD ROOFS reviiu de granulés
de rachas
= Matdriaux do subatitution Imitant la tulle rondo
= o Ramin » an plagquas GERARD ROOFS Aciar Zinealuma
ravistu de grontlds
de rachas
HORS CATEGORIE - Tulies rondes : Secteurs Petite Montagne & Arbois.
= Tullea canal ou « figea de batle »
salan pents du tolt ot modéle 25 & 40/m? IMERYS TG Tarre culte
BLACHE Tarra cuite
KEORAMIGC Tarfi culta
TERREAL Tarre oulte
- Tullea randas & embaltomont, dites "de substitution” ;
- w Ramang » 13/m* TERREAL Tare cuila
= u Omiga 13 » 13im? IMERYS TC Taria eiilla
= & Romane Canal 12fm? TERREAL Tema cuite
- « Double Canal 12 » 12/m? TERREAL Tame cults
= « Romang » 11, 4/m® KORAMIC Tarra culli
=4 Canal 8 » 11, 5/m? IMERYES TG Tarme aulte
- « Ramando » 10/m® TERREAL Tarra culla
- a Galldans 10 » 884134 MONIER Taire culte
=i Galléane 12 » 11,4 4 13,2m*  MONIER Tarra oulta
- Oceltang » 10/m* MOMIER Terre cuitn
=« Omabga 10 » 16/m# IMERYS TC Taira guila
= i Lanfuadon DCL » 10/m? TERREAL Torra ouite
-4 Kanal 10 » 10/m? KORAMIC Tenre cuiles

HORS CATEGORIE - Lavos ou « lauzos » : Sectours du Revermont ot dea Platendix

= Lavos

HORS CATEGORIE - Dardeaux de bols ; Secteur Platenux of Hait - JURA

= Tavalllans

100/m*

GAUTHERET (Saplmancal)
{fuccessaur do M DROMARD)

Plaira cnlealra

Epledn

Dapuia qualquas décennies, Idvolulion des modes de transpors, la dévaloppamant industial of urbaln,
I'smprise croissants des méding sur lea cholx individuals, ae sani raduils par s perte dos identités réglonales &l onl
favorisd I dédvaloppemant do matérinux, notammant pour les couvariums, standardings ol banalisés, sane lisn avec las
traditiens dos pays, Les mantions publicitalres abuslvos, de typa "ulles viellies" ou "uile régionala”, ne sont aauvant gua
|l cacha-misére da produits médiocras,

La palitiqua engagée dans la Franche-Comid pour les matériaux do couvarlure, avae Ia parlicipation des
ndminialrations, das dlus of des fabricants a permis de définir des caractéristigues acceptables pour [n cansarvation du
caractére fradilionnel des sitea, Catle ddmarchs trouve avec profit san prolongsmant dans notre déportemant.

Lo tainta & rotenir sara an génaral un rouge arificiellamant vieill, nuaned, nuagd au brun clalr, ou sabls, Un

coftain panachags aal racommandd,

13, rue Lonis Roussean = 39000 Lons le Saunfer
=/ 01.84.35.13.51 v D D3.84,35, 13,58 mel | maximeeatelainieulivre gouv. i
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1 / Connaissance du bati ancien
Comprendre son comportement bygrométrique

SOLEIL
PLUIE
VIERT

PERMEARNCEH

1%%?? l?r'ﬂlﬂf:‘l w
Biti ancien

— e —— e ——— e — P

L'eau

Le bitl contemporain s'isole
des apports d'eau,

Le bittl anclen contient de I'eau
qu'il gére selon un équilibre

qu'il importe de maintenir.

La plupait des constructions nncicnnes

bilen entreienues ﬂuu TS IECanimnns nu}uutﬂ'lnﬂ.

n'ont pan de problémes d*homidiié,

Celles qui en avaient dés Forigine i couse dine
ninuvalie conception, ont dispary, détrairos par
Fhnildind et le iemps

Cepentait, les nombrenses prthologies
UE 1L SOININES O e ﬂfnu aujourd hui
gonl tetd souvent dues & Phumidité,
e “dq.““ sont soit le manque d'enireticn
{ena le moins grave), soit les ch nenis
appoités par une iéhabilitation désastreuse
SI;‘:. EIVE CAT BOUVENT ACCOM)

npiotiantes peries financitres), soit cnfin par
i ehangement mdical de lenviconnement ou de
Fitiltaatian du bidment {dans ce cas, le propridiire
o'n prat toujours | libered dintervenic i temps),

VAIRUR

IYIAL

IHTERKE

14

ENTILATION '
MECARIQUE

FOLEN,
FLUIE
VERT

ISOLATION [3ES PARGHS

Bt contemporain

Bidil m:.rh*mpmwiu oK dncien,
Aes rﬂtﬁ.‘murﬂ mqf:'un.'r

Las matéciau inchstedels daujourd i
(encluits inonocouches extéeurs, mur en béton)
sant sovent moins sensibles i Minmiditd

ue ne le sont les maténans traditionnels
&ululh A la chaux, boils, plecee, ,..), mais aussi

aucoup plus imperméables b vapeur d'eau.

Lea ventilations inéeaniques eontiblées (VMC) sont
obligatoires, mais souvent mal entretenues, et leur
fonctionnement parfois aléatolse.

Laes bitimenis contemparaing cantiennent
une & conpure de capillaritd » abligatolie
uits bitumés, plastiues, chimigue), qui les lsole
e Mhumiditd du termin sur lequel ils sont consteults

En revanche le bitil anclen n &t congu
de maniére & dvlter naturelloment lea prablémen
liii & P'enni g1 & Plivmldig,

Lea fondations assises sur wn lit de pierres,

les soubassements construifs en pierres plus dended
(ingélives) que les murs de superstracture,

1ie Ve 1 naurelle mais permanenie,

des matédaux perméables i I vapeur d'oau,

eit sont des exemples.




69

ﬁmﬂmﬁv 1oH WHMM m;uiﬂﬂ A;Hﬂﬂ :
g i, —

EVATORATION 'i‘ mp_:
FLAFOND

-y

.iﬂ

FORCTIONMEMENT HYGROMELTRIEI
DUN MUR TRADITIONKEL MOM I8OLE

il T

FERNT THERMIGUE,

=

._..l-—|nr1-l._|.r|'

EROLIT CIME
DU MYDROFLG

PARE-VAPEUR

ISOLART
{AIRE MINERALE)
FILK POLYANE

PFONRCTIONNEMIH T IVGROMITRIQUE [¥UR MUR
TRADITIONHEL, 150LE CONVERTIONHELLEMINT,
HH HIVER LEAL SACCUMULE DANE LiL MUR

Les transferts d'bumidité

Remantdes capillaives

1l gt du transfert de Feau en état hiquide (shsorpilos
tlu.':g{ e le imur en contaet avec le h:mlu(‘“ )

Cea semontées se prodiisent on cas de fondntions

et de soubassements conatituda de matériaux

i porositd fine et suiverte,

La hauteus dea pactiea huinides dan mur cly
lentement en fonction de I saison, I‘hl.unldhﬁ: Fale,
Fensolelllement, Farientation du mu..

O comprend Pinfluence néfaate dea aala
Im_pl:ln'l.énhlel, intéfeurd ou extérieur,
qui ne laissent & Feau que le mue pous s'échapper,

Le lwﬁwf;‘bim'mru! patr ! ’Jr:ﬂ_pmwﬁnu

%Hﬂl les mun anciens, on saizon cliaude,

eaui ¢at capide par évapomtion. Un phtnoméne

:Illl necroit wmﬂn‘lcnwnt le confort par une balsse
& In tempémiure intéricure de la malson,

Les veniivs deaii & travers | enveloppe i bitiment

Dians certning cas, Feau de phile pevt trvemer
une partie du mue extéreur et méme appamlie
i Tintérieur. L'orgine de eette pathologio eat, woit
ke it du mur o phma‘.nm, sait une épaisseur
insuflisante, soit In présence de fissures travorsantes,
souvent entre le mortier des jolnt et lea éémenta
constituanis e mue
Do Fatilité d'un endult, appliqué eomime une peay,
tel que cela émit coummment midqm uteclois.
Pt inangue d'enteetlen, los fuites peovent se produlee
au niveau de la toltite endomm
i trvers b eouverture, mals aussi A Fendroit

4 palnts angulicrs — autour des souches de cheminde,
des fenbures de to, ...)
L'tat pénel s Ldtiment oal, dvidemment, d évaluer
avant deatreprendre dea travaus déconomies d'éneigle.

i
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Comprendre ton compariement Iymvomdivlgue ATHEBA
gy

Les teatnsferis de vapenr d'ean

La vapeur d'eau se diffise toujours des zones La perindablliid 4 la vapeue d'eau est ex
i forte concentration en vapeur vers los zangs i faible par le eoefficlent de iéslstance A Ia diffuslon
concentration. de vapeur, ji (sans uniid), qul indigue
L'air (immobile ou en mouvement) est lo support dana quelle mesure un matdrlno s'oppose
ou le vecteur de cetic diffusion, pa mappoit & I'alr, & In progreaslon
de vapeur d'ean.

1 mison de Foccupation des pidces, of de pars
uiie pression lpgdrement my Eunw. le flux dle vapeue (E":;fd‘ o "‘:;..” £t “m':}"fw
eat en général dirlgd de Mlntéelour vera Vexté e, s fols plis grunce que Fair)
Seule excepiion cependant : Ia maison inoccupée En pénérl, si les maténau dita « anciens » posstdeit
et non chauffée en hiver wn cocfficient bas (plite 10, tm; ﬁ:m;g:i

: A binis réaineus 24 15, plorm eal 184
Quand au hout d'un certain temps Féquilibre les matériaux cml.lt'mI:JDrnim saant imumug; il
thermigue s'installe (méme empéiture interme ol hydrofuges (béton plain 130),
externe), ln quantité cle vapeur d'eau A Fextérieur
peut éuee plus grande que celle A intéricus & Fnare fatfl vevoir aes ohiffive cor &'t souvint
Soua eente pression, le Mlux peut sliaverser A mioatier qoul affie de aeillore permdame,
ot hiumiditd commencer & pénéier i Fintdrieos

i F. "i
5 L I ”:' w
{147 i
o @ “E EVAFORATION
.f‘:"' L 'w ! ﬂ
= - Ak t- CONFORT
o HUMIDITE : ¥
PRESSION'S" = -
LE MUIL CONTIEHT BE LEAU QLML I KN PERMARINCE, LE SOL RESTE PERMEABLE

;‘Irhm?m'rm ol .."lfumph'm:

La plupart des matériaus en contact svee humidité de Faie ont tendanes
capturer e § reteniclos molécules d'ean soun forme gazeune.

Ce processus e'appello adiaiption,

L'adsorption peut l‘up[lu'r pur In surface extérieurs du matdnan (ex: mirold)
ou s sed surfaces interncs si s stencture poreuse est ouverte (ex: plite).
La phupart des matdriaux de construction peuvent fixer une eertaline quantité de
vapeur d'ean. Leur humidité angmente alon significativeiment
et beur isolation thermigue dimintic,

La quantitd d'ean sugmente encore davantage o'l y o eondensatlon enplilalee.
Les matériaux qui ont des micropores organisés en réseau (imalédaux eaplllaiies),
ont Ia mpntll&gc stocker 'ean sous forme Hgulde dans leus steuetuse Interne.

Ce phénoméne s'appelle abisorption.

= — s = = = s S T r————]
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Comprendre son comporieineii bygvoindivigie

Le point de rosée

ﬁlﬂ oo volume peut eontendr b In méme empénmiure,
xeonple; Faiv & 18°C qul contient 12g/m’

ele vapeur d'ean (humidie absolue)

aura une FIR= 12/155100 = 80%%.

Tempdiatnre of vapenr d'ean
[} # ]
F'hyehvothevinie dans bn constraetion

La guantitd da vapeur d'eau il enilente
un E'HIUI'I-W air !I:I!ﬂh'lll'ﬂ'. &,“pl: Hlinilie de
sntumtion, qui s'élbve aveo In tempémnire,

Par exemple, un m* d'air & 0°C

pout wmﬂm une gquantiit maximale de vapeus dean
de 5 g/m® et i In tempéranure de 25

sn limite de spuration est de Eym"

Bin général, Mwimidité absolue de Faie
ot inféricure 4 ceite limite @ Fale n'eat jpas
saturd en umidiid en peananence,

L'humidité relatlve (FIR) exprme le rapport (en %)
entre la quantité de vapeur d'ean eontenne
dans wn volume d'air i I qunndlﬁ. maximale

Lorsque Fon abalsse In empéramuee
d'un volume d'ale non sawird,
an nl.lﬁmunln aof limildlid rnllllun JH!?
Siune HR de 100% eat nl:ran. il Il‘ I limﬂu
e sntumilon. Au-deld de eene Bmbt
ﬂuu ;:lu # I.;Hll lgiilde — it hm nuﬂm.,
einpdmiie *ﬂi’l cctic condenation
catappelée Ia tem mmm de tonée
nu Ie pulllt & foid
m poue rm 18°C ot 80% HR,
le pnhn toade eat de 14°C (aue les vlmgn}

Reinnigue: Faethvité des inahissures cominonce
éralement au-dessun de HR=H0%,
activiié bactérienne au-dessus de FHR=93%

Les risques

f.h.*m":wmrfw rfrm.r fn‘ THIFEREE
fet l'intévivas i wnir)

Elle est difficile f déecter, maia ;
t'Im felise pour le e st o éo

t et composd de inatdau
dnfm unllhle“ll Teau

{par exemple: ossatue bals),

AR R s v gripg Ay P TRy e
Finid Mt |||.I|.|I||‘m|.|,'|.‘: “*‘-ﬂ_"l'lﬂ-ﬂ

e

Panuricisa

Condensation de smﬁh:r s fes raplities r.-y:i”ﬂjmt

8j I'nir ch if d'ean rencantee
une paroi timperménble,

In vapeur d‘enu e unndﬂue

ct devient eau liquide,

Par exemple, derrife une laine minéale
contre un mur en briques pleines

i 2l
i fice
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1/ Connaissance du bati ancien

— - b
Comprendre son comportement thermique }
w
AMELIDRATION
i aHeH e
i l'.l'l Hl-ﬂm'lﬂ-lll
f= 4 - ',m.“m?m  VENTILATION
b 4 e =
LA CHALBUR BOLATRR FERTE BE CHALEUR
EAT STOCKER { by Pl LIS PONTS
DANL LA PARDIE | F THRRAITHIEL
QUIT LES RESTITURNT ﬁ
PFLUS TAND !
! o
: THATION
HATURK LEE FEHATRES
I FUITES D'AIR ENHIVIR LABSENT FASSER
4 153 OUVERTURES M:ﬁ".&m“rw" PRU BAIR
FARGHS sFERSTIRANTES: EHETE:
= FARGHS IMPERAMEABLES
IHERTIE B A UEAU
DAl aneien BAti moderne

Bati ancien : un comportement thermique

trés diffévent du biti moderne

i le bt maderne csi congu géndilement pour dire dtanche i ks, & Lean et ventild de manidve
artificielle, le bitd aneien, & Uinverse, est congi davantage conune wn sysitine onvert,

Le bidl ancien tire pard du site dans lequel Il s'inserit pour gérer son alr,
s tempémtuie et g vapeur d'eau Intérleurs,
Des différences fondamentales ajoutent alnsl dans son mode constructlf,
notamment par son Inertle és lourde et la micra-porosleé
de ses matériaux de gros ceuvie (of, fiche « Comprendre son comporiement hydvique »).
Ces propriéids du biti ancien, trop souvent mal coinnues, Indulsent
un comportement thermique teds différent du bid moderme,
en été comme en hiver, qu'il convient de Etﬂsnmr ei les eamprenant,
Elles dolvent &tre, le ;m souvent, rétablies avant d'entieprendie
d'aurres travaux d'amélioration.
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ﬁﬂmﬁlm wul lhmﬂw ATHEBA
i

Exemple d'une architecture bioclimatique

‘ AUCUN MASQUE | FROTRCTION
FROCHE, BUVENT DOMINANT
yviaiTATiON I PAN LE RELIEY
CADILE | ETiouuNEviciTATION

FERMETANTE

| ARPENTIS

.'*Il‘.. ,lqlll 'ilr.l .
|
FAGADE ENSOLILLEE l PACALI Fiki b8
OUVRERTI ' W ITESTH

LE com 3 : B cholx de son n
iportement thermigue d’hiver : Tl cholsde son mplaion

les points forts du bdti ancien exprece e, t  dosilon
de ses espaces intérieni, Il tend A
récupdrer les apporis solalres et A
Le biri ancien possicle des proprideés avehitectles, se protéger des veints froids,
bioclimatigues et o inertie notamment, La gestion e chauffage
i tl convient de respecter et dexploiier En plriode doccupmion rb
i 1E CONVIENE ae Yespecley ef & exploiiz) libee, Pinertle '::!pnrrlnh

es murs anclens  peut  dire
explolide  pour  une  strard-
gle de chauffage adaptée :
mise en route sur des ]p!xc ré-
dultes, en débuit de snlrfe par
exemple pour assurer une wm-
pérawire mintinale ls nuit, Les
apports de chalewr &iant, en
journde, assurés par le solell
EI.EII' les murs qui restituent fa
chaleur emmagasinde, Les modes
de chauffage par rayaniement
{qul priviléglent le chauffage des
corps pliutdt que de V'ir) sont aliwl
trés adlaprds nu bl anclen,
Le comportement hydelgque du
Wil : bAtl anclen Jouant un rﬁlJmpur-
Y ST M B R AN sy :ﬁ;ni::’::?';w:m Ep
Eiemple diusi bitlment eu Alace, fournde ensoleiliée mumnpmnm. H&#rm

Appaim alilies { sstliuilan Appasia salalias £ revilulan

4
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ﬁnwmmum comifiorfement rthmfg‘#i

P -

F. b

4

i ﬂwﬁ‘
-q” 13 % I |

-

T e _u_
Periei thenliiies Hsenne

Dians le cas de murs anciens,
ces déperditlons sont complexes
i dvaluer en ralson
de Phéiérogéndité
des matdelaux, dea llants
:-l: la l&l:n:'el e vﬁnﬂd'nlr

uns les parols, qul Influencent
HMM&PH:: Ie:1 échanges
thermiques.

Paiir les miuirs, on a tendance
i surdvaluer les déperditlons
alor q|.|'¢llﬂ. ne représentent
qu"uni part peu Importante
sur Fensemble de la
caniinictiai,

Lisalation des murs

ne eanstitue done pas

une solution évidente.

En tonit é1at de cause

elle ne sauralt dre pratiquée
qu'avee des traliements non
pertichants pour leurs proprideds
d Ineriic et de permdabilic

A la vapeur d'eau.

Lei miiiea et lea ouveriures
indieit ioutelols

ﬂf; elfet de paral frolde
impartai, défivorable
aii eotifart d'hiver,

- inali potivant fucllement dire
mtﬂp! (gf [fiehe « Intervenir

| gir fet Bibid w).

—,
ATHEBA
o ————

Le comportement thermique d hiver :
les points faibles du bati ancien

Les principales déperditions thevmieques se font par le toit,
le plancher bas et les défines d éranchiélié & Dain
Moins par les pavols verticales, si elles afffent une ineriie
suffisante (murs &pais) et queelles sont impevméables i Lair

Les pertes thermidgiies
par les ouvertives

Dians le cas de fenires imples,
i simple vitrage, elles sont
pénéralement Impormines,

Par le vi I
JﬁluﬂﬂﬁEI?ﬂﬂ:ﬂmu rla

;n n::mh.qﬂ: ¢rc le mit:: mn;:':':ul
it nilveati de l'ouvrant,

Autgintlon wutefals 1
elled eonstitent #ll!rnleml.'ni

Ia priinelpale source
de ventilatlon du Ingumlni.

Ui tauix de renouvellerment

d'ale minimal dolt luuﬁnurl

fil:;' munﬁt\rn“jle Em'::it
agon mécanlgue), pour des

raliang de qunlltg de i'n'ﬁr Intdrleur

et de eanservation du bitiment,

34

Eeffet de paroi fioide
sur le corps

Aui-deld des aspects

d'¢canomie d'énergle,

des problémes d'inconfort
cuvent survenlr dans le

I;an anicien, Notre corps est

sensible & b empdrature de alr

mals avissi & eelle de Fenveloppe

qul Fentotire,

C'est lo cus de murs non endulis
et d'ouvertured qul « ryonnent »
du frald,

? \

Cer effer peut dore curr?! gint
pravinix linporints (enduls
intdiieurs adaptds notamment)
ee quil engendrera un galn
important sur le confort d'hiver
ei, Indirectement, sur les besoln

de ehauffage.
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PROTECTION
GLTALE I

CIRCALATION
B'AlN HOGTURNE

Le comportement thermique d'été :
un confort naturel pour le biii ancien.

Le véle fondamental
de U'inertie

l-(;‘ll!m: :':l Hlmr;um ancleniies
iird ef planchaors ne
une forte Inertle nu MHH.
Ein &é, elle permat de siocker
is de diseribuer
i fraleheur nactume avee
un déphasage pouvant avelndre
une douzaine d'heure au moment

le plus chaud de la journée,

Matdvianse | Diéphas
constituint fas mku?"

it B
granit {50 cm) 7h

pan de biols 7h
et tarchis

{20 cm)
grés {50 cm) 8h
brique (35 em) 1k
culealre (40 cm) 15h

el s

LILE VAR

e

m e E b
“-‘i:"-'-- b ..a,-.-r....l e 0 B
Errwifiman

Wi i g

iiialainin i iwijdanliin aildilodes = JIAN'
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340 1 e .
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e T
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i empagnes de wieiniei it ioiiird le pmamﬂ fes di bdid anicien

¢l plvioide ﬂmﬂfﬁ.fmrrtnrmpﬁ: HOFC 1

bage dle & heuires, les temipénttires

extévienres dipassent les 31°C sous abri, ln tespratiore butdrlesive nieseddle pas les
26°C, solt une difffrence de 5°C environ, mmﬁﬂnm mfrF"m.'.-'.- .

Loz autves sources Une N‘Im"ﬂi*:llll lnt?l::m:
traversante,
it confort d'éeé plees pu:mul gt : EI:H'::I ﬂr:
eréer un ba e I'nlr efficace
Les protectlons solalres Ilbm‘ rafralchir naturellement
ﬁﬂiﬂr-lmm. ¢ lagement pendant la nulc.
Valets ou controvents, masques
véjpéianx au biils peuvent Liévaporatlon. Leau contenue
einplcher le myonnement solaire dans les murs anclens erée du
de Yénﬂrtril nedrleur frold en s'édvapormnt
du lagement, sous les rayons du soleil.
TORDATION malsons
b Join 010 s
Bammaring

4/4
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2/ Biti ancien : quelles exigences? Eﬁ‘
— S—— i —

o ak
Les politiques 3, "~ Prépondérance
publigues 7 st B du bitiment

en viguenr | - ) existant

if d'd ¢ il repiréacnte A3% des consonunations
En France g'est fixée comme objectif de i o l‘r'mnhn. s o o
iviser par 4 nos émisslons de gaz phiro [m habitant et pas as.
el deserredidA 2050 (Fuar 4). | vl it et b,
Le sectenr du Diithieit eat pacticulitrement concomé principal gaz A offot do sere, solt le quart d
r mﬁﬁwﬁfgﬁﬂﬂﬁm des Emissions nationales

Pour &tre efficace, 'effort dolt porter principalement sur les bitiments existants,

en ralson du faible taux de renouvellement du pare de bitiments fl‘;lﬂ@li:;m .
irecti bie 2002 I t frngais n tracuit cette e
1:;:"1:?;:?]:::1} ::nﬂ:t}:hﬁ?hudm p-:: ﬂ:::l;;u d:ws:?:;:mltiﬁ de réglementation,
de I performance energétique des bidmenta de sensibilisation et dincittion,

1o Crivnelle de | WATIENTS HEUFS dmnmﬂ::" -
{Freivonipsenieit s sonatruls o Fali e ravaiis g

1 1 »
# wlseffivind
Ve .".l,rlu:n"ir.".fm Hily
i deitfore

f. i rf.llflrmlf.f]r'

il fJe |'?|r.|'l."

BEMANI RN B L

}‘.f B l"h [ R
lff'lf.l'r feini' 4,

Le biti anclen (considéré au sens réglementaire comme tout bitiment construit avant 1948)
prend une place particulidre dans ces différents dispositifs.

En raluon dea eneactéelatlques ﬂ'l!'l'l'llll]l“lﬁ:: hydrigues blen
apéalfiques du bid anclen, le Minlatdre de I'Ecologie, de 'Energle,
du Dévelappement Durable et de In Mern ndﬁrlﬂ
un prinelpe de préeautlon vis i vie du bt anclen
en cherchant, de manlére générale, A ne pan Iu\fmm
des travaux gl poutralent nulre & sa pérennlé,

13
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Bt anclen 1 quelles exigencest ATHEBA

En pratique, pour le biti ancien :

Quelles obligations ? Quelles aides ?

5i je fais des travaux de réhabilitation énergétique,
je suls concerné par In réglementation thermlque des bitiments existants

[ manire Eém"w stild concend par Inpplieation de I régleiientation thermique des bAtiments existants
(T existant) déa lora ?m e ddnlm‘cmupmnﬂm den travax d'améliomtion dans un bitment
exlatant, ayant un impact sur aea petforimancas énergdtiques,

Concernant en particulier le bt ancien (<1248, des parols opaques n'est pas exlgde pout lea

ot uite h différentes éudes offectudes matérdanx analens 2 areéié du 3 o 2007),

sur son comporiement thermlque, le Ministdee en mison de rleque dluolatlon rmpportée non

du Développement Durable a adopté un principe compatible avec le mur d'origine.

de PI“!’!'.‘III.II'.H:I'H. ilana Ac lﬁ"ﬂlﬂ [ighl"fn“lﬂ. e |"|l-ll-. los travaux d':rnhmlim I::‘F‘“h‘,luﬁ fig duhw"‘
: i as enitrmlner de modifications ¢ wit extdnour

a::nlll.lﬂnuﬂhm -'li:t- Limeiits classds et Inscelia Eh e it lﬂﬂl::i'l saivegards

pia conceriéa par la réglomenintlon ik 6= el e 3 an 200,

thermlque (aick R131-25 di CCH) (aricke & = 7

Ha ce qui coneeine les iéhabilitations du « patdmolne Fnfin, les exigences poetant sur les fenftres peuvent

odinaire », des préenutlons sont prises guant au ne pas dtre respectées dans les sectours suvegardés

reapect et & In pérennitd du bild  sinsi, Plsolaton (tick 15 = arvitd du 3 sl 2007).

Mais je peux bénéficier d'aides financléres :

Camime les autces bitiments exdatants, le bt ancien béndficie dPhides pour des tvaux
de eéhabilitation énerpétique. é]t-m: deux dispositifs principaux de I'la,
curmulables sous conditons de ressources jusqu'h la fin 2010 ;

Ldeo-prét & tanx zéro le erddit d'inipér

dlélivré par les bangues seléveloppement dintbles.
Ce prét A taux #éro peut étre abionn ponr 1l perinet six iménages de déduire de leur impé
Ia réalisntion de bouguets de trvaux associant suit Je sevenu une partio dos dépenses réalisdes
deus ou trois actions d'sméliomtion énergétique it Paiméliamtion énemgétique de leur logement
définice par arckid, Eﬁ;tdrlnm et/ou pose, zﬂnipﬂmml)

Dies fiches pratlques lustaant des exemples
de réhablilinton ndaptés an bl anclen sont
disponlbles nu llen sulvant 1

Lea-12-fiches-Ecoptetlitml.

FrL
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Bad anclen  qualles exigencest ATHI“

Le diagnostic:
nf;f{;:ﬂi;}u!ﬁ', HH’H/JHH;HHJ«' an bAati ancien

Si je mets mon logement anclen en vente ou en location,
je dois faire réaliser un Diagnostic de Performance Energétique

Le dlagnostlo de pecformance énergétlque (DPE) Il est abligatolre pour les logements

eat un outll d'information et de sensibilization dés lors quune tansaction imumaobilitee a lew.

du geand public en e qui concerne le niveau 1l eontient un double affichnge : una édguette

de consommation d'éne tl le rejet de gaz A effer « énergle » el une Eﬂﬂu ette « climat » qui

de seere dii bien imimo earnetédsent le nivenu du bitiment sur cox deus apeete
?-E‘ﬁﬁ‘{ﬂn‘?ﬁﬂq““ U LE CHAUIAGE 1A FROBUGION OYEAU CHHAUD

ORI LE CHAL nul;'g I¥FAU CHAUDE ZAMITAIRE KT LE REFROIDMSSEMENT
FIEH

,HM'.I'AIH.I.!L"I.' LERE Hl'l.H'l

— - -

Loganiail dconoie Loganiail Falbie dnilaglon de GFS Lagamant

weiw €

i§ih 200 13

ERL G RO E i, of1si? aam

pusanF
B 45
Logamarit dnergivors

Forle dimfsslon da GFS

Canestinil le diagnoatle de perlormance Ul gpsiele of il auie eliqriasivgainnir v doyalenment i
énorgétlgue d'un biilment mlmlen (<1948), Aluboré puir ke Misitisire die Diévelofypement Darabi,
la consommation énergéilgue ent dvalude e dunrafuting okt aiee fariodation

wut Ia base dea facturea réelles, en rlson de In non mel .r.r.'n‘nﬂ e Fieidin, dleatind
adégquation dea méthoden de ealcnl aciuellea, g’:ﬁyﬂr g i g‘nﬁﬁfﬂ el II0Y aaniiiedi, ealisi
D tavaiix de rechierehe sont actuellement mm!uﬂ:ﬂmm.‘
i eotirn pout finblliser ces méthodes de calonls

dana le eas des btiments anclens.

Pour plus d'informations : wwwideveloppement-durable gouvfr

RIS - ..'NE’:"" Tl

rifgrtd 4 Froaers
Faamipacaing

b e -
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1 / Connaissance du biti ancien

Le comprendye

EWh/man
wo- ':
500- PHITE DS SAVCILFAIR
400- -
300. -
) -
100 - GUERE
- DEQA| 18
¥ 1 4 .':';1.‘1{-;?1_}
L
Aniide ] IID i'-lﬂ' ..‘:ﬂ

e

~— .

ATHESh

THIRK
AT ANCILH

|

CONSOD Tl
/re?miﬁﬁmw

«30 GLORIEUSES: " ll:.?‘l'i“
(R REGLEMENTATION
[TYET THERMIGQUE (RT)

T 2004 ;‘ b

Nos maisons : deux types constructifs, + un

Le biti ancien
on biti oviginel

Celuil gt é1ait eonsteull dernll 1oujois
jusepi nn‘mtérﬂum.l satile des
qualités thermiques et hydriques natu-
rollen Illrvlwvcg a0l ll;ﬂl‘ﬂll:;unl;.jchﬁ
can, air, eluna e i

Eu‘hlh et I'ldfﬂ. lmﬂn&l i &1ee per-
turhé, On it qu'il « reaplee ».

1 est conatind de madedaux natu-
rels, pei tranaformdés, le plis souvent
trouvés dans un pédmete proche
Seuli "I'I"'ﬂ‘ i Findlustele @ efee cuie,
chaug, verie, fer 1l et dumble et
réemployable en majeure partie.

Ui bitiment anclen, otlginel, blen teal-
t¢, bien eonservé, présente en généml
dipiiez bannes perlorinances ther
migjes.

Le bdti moderne
gjuil # remplacé le biti originel

1 & éré imaging dans les années 20/30
avee Fapparition du béion armé, uti-
lisé pour industrinliser In constrction
# des plrodes chtiques ob la France
manguait de fagon crociale de lage-
Inenis

1l 'lsole de son environnemant. 11
falt appel & une ventilation artificielle
et parfois i la climatisation,

11 esi constitué de matérlnux induis-
trlels Moing construit pour la durée, il
n'est pas facilement idemplayable,

Juagu'en 1973, data du Ipnmh: choe
plirolier, il est construit sand grand

souci de In congammation d'éna
Apetn 1975 g:mﬂn rplomentation

dlumiqul;c]. ne oegse d'améllorer
sca performances,

13

Le batl éeologique

nppanit & la fin des annéen B0
ei w0 dévrloppo sana coe.

Le biti
dénatiré

H et conitind, en
prtle, e mumurfummw""
anclenna, m e

i appaiti Hei,

H eat plit oi wiolui bald
mﬁm L”r
mﬁﬂmﬁmlfmmqﬁ
Dt euichedts on dei Jodvits
mmﬂn‘fkﬂm

F aeriple,
'ﬂnﬂgﬂmhu.
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La comprendre THEBA

]
\l

®
Préalable . TR

indispensable :

le m:ﬁ dun

agnostic | m@%

b
o
Rien de pire quee B 4 b g
ln précipitation lorsque
lon décidle e védaliser
iz Lorientation
"t: bae ﬂ:ﬂﬂl'.'f. Des donndes essentielles poue
Comme il ﬁﬂ,m.lﬁ'..- fout bitiment, notunment pisl.
fihie Hitie mﬂ{p{m{' Bitiment fsald
el it en linison duroite i on mitoyen
. ; | Ty La premier posside
AVEE 301 M.‘.’nmrmrur.!,&.r, B e I it owle
de tids nombrens facteins 4 E.' BB Elcdr:':rmnnm thermigues,
i
dolvent Eive _p;-'f; el comipie, h%‘lw {al’i’.‘{ﬁ (..-’ i L
atvetnit tonte décision, Lacbtd ouvers,
le cotd fermé
La localisation doivent iﬁ' Feapectéa atbant
ﬂlﬁfnl‘ni iﬂ'ﬁ;mr, gﬂﬂgjﬂﬁtﬂﬁm ue possible. Eu Appentis peut
torjours le méme détermine un elimat moyen tre une protection efficacs
"d done limpartance ct ba m“ du edid di venr.
Lé }ﬁ? ancien (ou origi dles tvaig A metire en awuvie,
et e fruit d'une obsorvation
;Ih‘-lllnh'u de la nature, La situation f‘:ﬂpﬂ;“ :j‘ﬁiﬂﬂ#l
eat toul entier dépendant HE i i teHi
el sal gui le parte, oo mbme sur le terratin ﬁ'
tentipa que du sorvice ttendu Plein vent, abri d'une lévation coniple
habsitation-trvail, de terraii, proximité d'une PO YA
Paiii ecli of paree que ln Prance ennatruetion, dwne barridge 1 8 el imumnen
et le p dr . Wﬂﬂﬂh een '[MT!IHEII.'EI ani nnciens, bien typés, bien bids,
le plus riche en « tercolrs v, galement une influence,  font partie de notse héruge
il eat infinlmient vand, E'“'l"ﬂ:l:kuh i
Mais, o qu'il soit ct face La végétation | en vie en ks
i son envirannement, il mat v POl o e Cepoie Aot
i eetvie lea inémes solutions protecivice e e e
I:hydqun pout géree lo froid, Atbyres & feullles encluquas h‘ "':I"" Fﬁ: 'ﬂhh"'
e chid et Feau, o persiatantes, e el
distance de Iy malion fout eat rogilie et les banalise

impottait.
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Le comprenieive ATHEBA
g ——

Commencer par Larchitecture
dviter les ervenrs de la maison
Avant dengager des mvaux de la téte auy pieds
LﬁTﬂ:&T&;ﬂﬂH@E la wr:ldtnﬂrn eil t\‘hjmntm

primaclial poue le ¢
m,’;ﬁiﬂfﬁ;n A falce dew interventions vralinent uliles.
est dle s'assurer du bon
étal de santd de ln malson, fl’:' ﬂ“:;ﬁ;"ﬁ.ﬁ"“t du tolt,
éventuellement de iéparer &l ﬂwmma,' o grenler

le exieiirs coninises avani,
de ne pas engager de irmvaus
tiutilea ou peu rentables.

Les siatdviaus
de proximité
plerre, terve, bois,
wdgdtan issus de
l"ﬂgdmfmrw

15 déterminent les
nombrevses camoiérlatiques
eonateuctives de In maison gu'il
est imporiant de connalive |
défaurs, peeformances

thiermigues

Lamaison et la fonction

La niature du sol et Pactivité
de ses linbitanis oni souveni
déeldé de son plan.

Champignons
et petites bestioles

Dana lardee de b méchanceid 1
h méele, e e e i
€ Rrosse &
vmﬁm bonne inspection
de la malson peut dre

une opporiinit pour agir
avaitl e diime.

pa mom B ETE

L el | mmmmermaae

e

VIS BARITANIES

FAFACES TAMIONE

s

CLOIRONS F MIURS DE REFTHD

Etabliy e diagnostic

cest el abowl
se préoccuper de

la présence
de leau

Lit plute, lean quef monte
elie sol, levtnt elens tonte

s eapacitd de détruire,
profite de toiites fes
occrisions, Les pathologies
ont toujonrs, oy m‘.’#ﬁm
I ndelivence

ot les travaux mal congus,
Lin géndial, le batl ancien
setit géver lhanielite,

o tlon eambilen sont déterminantea
@ I'Eﬂ. -.-.‘m!pnwum

i the Lifs
quuh ﬂr i

st s furte,

Les mura extéricura,
Leur épaissour, Iy natue
des mnt-hlmn:bl; Iinml:

rian lernunent
&:E:cm ¢ thermiques entrg
Vintéricur et Vexténeur. De méme
pour les murs Intérleurs ou de
refend et Jez clolsons,

Tixlste-t-il des ea B fAmMpong,
il cmluin.lz:lmu:hkl :IFD
appentis? 1 faut les conserver

el, lorsgue cela eat possible, en
njouter peut fue fort vtile

La cave ou les vides sanlinires,
#'il y en a, soit uie bonne
oceasion de connaltre 'éint
liydddgoe des fondations,

Les planchers, hauts cf bas,
dlaiis wiie mnison pncienne,
peuvent dire de natures inks
différentes, lourds ou légers,
lia ou noins isolntz,
nterveitt peut e aussi
l'aceasion d'amdliorer
lisoltion phonlgue,

Lea fenfiren, Faui-l

les changer, les améliorer
ou simplement les réparer ¢

mnlsons

e YRS
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3 / Interventions a véaliser, a éviter
sur le bAti ancien ' -'SJ -
ATHEBA

AMILIORATION

BATI H

Vers son amélioration thermique

fendant vers sone cousommation piaftriste (<100 KIWh/ n/.ax)

'une manitee pénémle, pour Pobtenr, Il eat plus difficile de
distinguer ce qui est utile de ce gul ne 'est pas,

dans ﬁu dha b anclen. ‘

Les misons : Ja diversité, un :unermmmt &roltement bé

3 de trés nombreux critbres spieifiguea et souvent mal compris

. D'oii limportance d'un bon diagnastic préalable, bien informé.

* Toute intervention d;its’qﬂ&mar de vépondre & ces 5 points:

& mainteniy ou améliover le confort du bitiment pour ses oceupanis,

o permetire une réduction de ln consommation dénergie et des économies de charge,
o contribuer & ln pérennité du btiment en vespectant spécialement son hygroscopie,

o mettre en ocuvre les choix les plus vespectuens de Uenvivounement, notamment
ponr les matdriaux employés,

Prenlve pour base de véflexion Uétar oviginel du batiment
ancien dans ses qualitds et ses limites,

n exiatant positif h existant négatif

Une méthode pour voiy elaiy Partant de I, toute intervention est dvaluée selon ces critéres:
dlans les interventions & @p une bonne intervention

rdaliser on & dviter celle qui amdliore les performances thermiques et le confort
en vespectant Lenvivonnement et ln valeur patrimoniale
di bitiment

@ une intervention malheureuse

inutilemient cofttenie, qui détruit les qualitds anelennes
pour un vésultat contestable

;_’i‘: une intervention & mener avec précaution

12

Tir [===7
——
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Sur le bt anclen ATHEBA

e —

Laméliovation thermique d'un bAtiment ancien it

; Interventio
né peut se concevolr gue globalement otk m""ﬂ, l.‘;l:ﬂﬁfﬂ
D'abord, le dingnostie fes ressortir les qualitéa exista Sauvent & l'origine des pertes
qu'il fuit présecver, les nml!lmmﬂnlm p;&ﬂ“l o d'énergic hlwllﬁ: hnlﬁmmmu
les défavta & corgee Savoir choi
ct les interventions & éviter, la mailloure sohition.

Ensuite, le eholx des interventions
i réaliser. Elles Jmmm &tee un retour 1 4
i arrtre limination dea ﬁ/j’}ﬁ:ﬁ\\

Interventions sy les mnirs
Comment ne pas détmire

I nlitée ]
E:'AE;:EIIH' uﬂ\l&:ﬂ

ereurs et des pathologies)
ou Papport de solutions
nouveles

Interventions /..“? L

aimimient les aniéliorer.
sur les porites ot fendtres ! e p—
Comment améllarer lour '
efficacité : iparations,
remplacements P -
Comment éviter do madifier tions
| In valeut architeeturale du bii? | sty kr ys ot sols
Haut ou hu,, légors ou lourds,
I ierveniions ils ot aussl vin edle thermigqua
ﬁl imﬁau ol ._ﬂ'h _li::!'mun:
l‘.".mlmwu mpum
l neement des capaces
imalaon ; pléecs do vie,
elpm:u tampons, combles, b—
_ eaved, vides sanitaires, Tuter o |
I —— iy ﬂgﬂl‘i‘
H ' fﬂ"l‘-’fﬂl‘ 5 i
sty L"Jﬂ'ﬁ% stir I ventilation g . s
Coununent abienie e meillour Camment assurer Leut influence sur le
confort avee les moyens un ban rensuvellement d'ir, comportement thermique
les plia dconaimes tonil en maltrisant de la maison
enénergie. I cansammation d'énergle. cat trop sourvent “’éﬂlﬂ'
Autres éléments du diﬂgﬂﬂﬂfr

\ AN

Esposition Ventudominante —,  Date o Mitogenneld Condlitlons doseupation Hydeolage dea sols
munlw b Lyl — nlsons
e : '1. E,.,,;, b dienbee J0i0 sl

\I'ﬂf ; Wﬁ* -m 212
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3 / Interventions a véaliser, a éviter

~—.

; neien =
La ventilation du biti a ATHBEA
AMELRATICH —
IE'- [T STy
Dans un bitiment .
ancien non modifié, Les eléfeaiits el éranchdind
. i f }”' rsont unmfu'.'.w_\'
H wﬂﬂmﬁﬂﬂ et situds en diffévents points
i fait prine !l'mﬂll' sensibles: entre f‘tﬂgrﬁ,
pﬂﬁﬂ f s ﬁm #& f.*;l;'ﬂmf.‘rm
dtanchéitd & Uain anlie les menniseries

Si d'un point de wie
thermique, ces i iliitions
vefidientent wie grnde
it der rfr";wr.’h fos
(jarteperit 3058),

lo venonvellement d aiv
api'elles assuvent ost,

en partic, essentiel

dni wdinticn en bon diat

des élémients du bl et @
It aquatlitd dle Tair intdrieus,

Dans une démarehe

do réhabilitation glotbale,
il e'nggit done de touver
un juste équilibre entee:

= eles mosures thermigues

oices (ﬂ‘l‘lntﬂﬂllllﬂl'l
on madification des pories
ot fenbires, par exemple)
qui vont tondee & augiienter
V'étanchéité & ale de Ia maison.

- sne ventilation suffisante
i le canfort, la qualiid

ele ale intdiens mais pui

ot Ia santd du b

Aingi, lors du renforcement
d\:llin%le llinII l"p! . d'\iml L
aneien, il et impéaatif de veiller

i :un'::zmr cot dquilibie.

et la magonnerie,
lt inttitre, clc.

Awvatnt l'interveniv i

le diagnostic

Les propridtds i conserver

'h' Uie ventilation
naturelle

Initialemant, le grand atout

de In ventilation d'un bitment
ancien est quiclle est natueelle
(Cest-ddire quielle ne repose pas
sur des ventilations mécanigues).

Dans le biti ancien,

cetie ventilation natielle

s¢ fiit principaleinent

par les défanta d'¢tanclidhé,

il puasi par l'ouvetiue

den fenbires, A rythine ségulie

et quotidien, nin gue

pa le tige thermlgue rendu

mﬁ“ﬂt‘ pac larganisation
pitces du logement

(plan traversant permeitant

uit bion balapage de P'ie).

D'nutres dispositifs tela que

les ahe%ﬂ. pwuﬂiuﬂ;l oo
11 IOING WpoTinn

::.:l fonction des eonditions

climatiques extéiieiires

1/3

Les points & corrviger
ﬁ Des fuites

frap impartauies

Par éea disjoaltila natarels,

le biiti ancien peut atteindre

e it bop mpora
Flants, teop importanis

d'un paint de vie thermigue.

Sous certaines conditions

de vonts ot de presilons extéricures,

b taux de renoivellement peut

wdlever j'ili&l:l 2 valumes/heure,

soit 4 fois plui gue ee qu'exige

In réglementation sanlialie.

ﬂ'f e veniilation
son malirisde

Le renouvellement d'aic
dlana le bid ancien doit e
inalteisd poui ne pas trop
:lﬂpcnd.ne ilea conditions
exléHeuies | vent, pression,

Cleat avant tout Posage
ot loeeupation de la maison

qqli dalvent dicter lea besoing
en ventilation.




S8

La ventilation du bt anclen

& Les bonnes
nterveniions

Il n'exlste pas de solution
unlgue pour Ia ventlatlon
d'une malsons anelenne,
Ha*uglt plutht de rechercher
la mise en place

o mystdmie quil elierchio i

= garantiy

win venonuvellenient

d aiv suffisant du point
de vue sanitaive

fm #itliié ghidrelemant

beroln wiillenien
fﬂlﬁ ﬂ.; -HIH::;!HHF /! Jiw:m.

= dtve le plus économe
possible en énergie,

par le conirble des débits

de renonvellement diair

et Ljustenent & loccupation
intévieure, bventuiellement
par le préchanffage

de Lalr nenf entrant

diins le logement.

A partis de 13, différentes solutions
de ventilation existent,

Mo allons exniminer

leurs svantages et inconvénients,
dlang Je €an chu bt ancien,

Lat ventilation naturelle

Veuielbitfon watirelle tnveranie

Ellz consorvar In ventliatlon
Initale du btment anelen.

A ::'vﬂl;: nndl.réi:l i mriiu d'ilr
witr clea fagndes o il

par les ﬂﬁlﬁml d'!ﬂmtép

dea fagades, les condulis exlstants,
ouoncore les fenbirea

o aysidme, comine noud Iavona
vii citlessus, présente

un inconvénient majei !

une fible maltzise des débi

do renouvellement d'ale er,

par conséquent, une fible
maltrize des déperditiang

thermicgues,
Dun tang de renouvellement

trop imporiang, nous peuvons
éifxrm:nt PSSEE A LA B top
faibile i des tmvaus diselitan
lowrels ont licu s lea i

ot sur les fenfuesl

antdeteiir

gy
Doubles fendtres

D'nuities dispositifs sstucicux
peuvent toutefois i congus
ein veitilstion natwrelle,
coime k miie en place

de doubles fenétron,

243

de bitiments annoxes accolds,
i ile pnlu ennalicns

par hla:ﬂi va tenniter air neuf’
nvant denteee dans le volume
chiaullé de I maison.

Cet air eat alnal préalabloment
teinpéed pac ¢ed weapaces
faniponis, ee :ﬂd it dl'autant
les cansamimations de chaulfage,

Un comproinls wes intérossant
peut alom 2ue Liouve

entre ventllatdon hyglénlgue
el dconomles d"Energle,

Par ee type de syatdimos nnturels

Vintneda
I\I\\ "\“
B
Appeistis r K"..
{1
e hjﬂ'-'; I.l,.d F-'
Pt caviadien

A dléfut de permettae
tles économies d'éncgi
aue I vantilation, il { i lici
tle reapector I santé du bitiment
et de fed pecupants.

Adnad, dana le ens de Fsolation
des fendteos, il ast nisd

de munle sysiématiquement

les nouvelles menuiseries

dle bouehes d'onteda d'nir,

Ill'-ll-'l-l‘-' ennferver un renouvellzineit
igiéniciic suffisant,




98

La vantifation du bl anelen

Zﬁ La ventilation

1 .r."'rmn'rp.'r .ﬂ'mpﬁ.' f WY

Pour mieux imaliriser los débita
de ventilation, co systéme
conslste § contrbler Pextmction
de Faie de fagon mécanique:
Unie VMC simple flux comprend
lea dléments sunvants ;

= entrée d'alr par des bouehen
intégréen en partic haute

dea bales (neuves ou par)

dles pitces principales (séjour,
galon, chambre),

= bouchea d'eximmctlon

dana lea pléces humldes
(;uhlm, salles dieau, W)

relided i wn réseau de gaines,

= gxlielent suspendu

dans lea eninbles perdus,

si posiible selié & une sortie

de toire exlstante pour évacuer
Fair oxteait.

Avantnges :

mallleur eanteble dea déblia
do vontilation (et en ce sens,
dconamic d'énerye gindite
pur le ehaulfage); ventilation
générale et permanente
watisfaimnte pout le bitinent
ot pes pcupania,

Inconvénlenta :

systéme induliant uie ceriaine
comsommatlon d'énergle
éloctrlgue, néeessitnt

dles travaux Importants,

pas toujours compatibles

L]

W e | -

avee Farchiteetuce de b maison
pncienne, e plus, une perte

de ealorlen 1oujours imporiante
w'effectve pat le renouvellement
de Vatr intéieni, cliawd,

qui est simplement rejeid

A lextérienir.

m La ventildtion

nm‘r'ﬂu.l'r'lm' donble ﬂ.'f.\?

Comme dans un systidme VMO
simple filix, un premier rdsean
de gaines et de bouches permet
l'rilll;urﬂg: dni.llelih vﬁ P

ar le plécen de service {cuisine,
EH“E‘ de bain ...
Un deuxiéime résean de gaines
permet mmﬂf d; l( uﬁﬁur
dans lea ¥ !
chambres ... Cetale neul
est préalablement ehauffé
dans un échangeur i |!hl]tﬂll‘
ol il récupére led ealores de Fale
sortant qu'il eroise.

VMC doible fluv
Avantages 1
lea memes que pour une VMO
ilinple flux suxqguels s'ajoutent
lea cononiles d'énergle
ph.u Impormnies gui sont
eflectuées sur le chanffage
de Ia malaon,
Lfale neuf entmnt étant préchaufié,
il 5  mains d'éncrgie
# dépenser pour 'amenee
& uie empémiure de 19°C,

S— ,..J..u
ATHEBA
W —

Inconvénlenta :
un double réeean de galies
techniques nécessltant
cles travaux ﬂﬂpmﬂ:

AR PO COHTY
ﬁm ?:lp.-'hi tectire de la inalson
ancienng, Cependant, ces gaines
pewvent prendie place
dans los eapaces de distribution
BOUS Wi dwhkzlhfﬂni
Ce systhine géndee également
une cansommation éleetrlgque
Irrrﬂmmnu, Il a*aviee auriout
efficnoe ot rontable pour
len malsons fortement lsolées.
Il requlert wis entretlen annuel,
pas toujouts effectué.

La ventilation mdcanique
viépartie (VMR)

Ctte solution peut constituer
wn comproinis 'l et inpossible
d'installor une VMC eomplite.
Le principe est ici d'équiper
certalnes pléces hum
s:mm: salle cle bain

"un extmctout Indépendant
qui aspire l'air de a
et le rejetic dircctement
via un passage da conduit
clans le mur extérieur.,
La veniilation n'est pai traitée
de fagon générle mais cola et
réoudie ponctugllement
dlea problitmes dhwmiditd.

Avaniages ;

periet un enouvellement d'ale
sulfisant dans les pibcos huinides.

Inconvénlents ;

fuibles économios péndrion,
jas de ventilation générmle,
esthétique pew compatible
AVEC UNE INAION Ancienno
(a En'-"jl:BEI: soulement

gur des fagades recandairea
BUF cour),

LLLH .IJ“!

" ﬁfﬂ
| s

; s
e 2010 o0
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3 / Interventions a rvéaliser, a éviter

Le chauffage dans le bati ancien

Lei dquipemients de chiuffage
ent it lewr yendement
considdrallement augnieité
it et des dernities anndes.

Remplacer les équipements
de ehanffage dans

le bAt ancien constitue
gindralement une mesuve
111 efficace ponr

énergétique

du logement,
Chenger son installation

de chauffage implique
d'abord de procéder

# une analyse globale

eles performances thermigues
de lenveloppe.

Dans une démarche
colidvante, il convient

de procéder 4 une
améliovation thevmigue
et b ancien avant
d'installer des dquipements
sonveany, afin de véduive
les consommations

de manidre significative
ot de bien dimensionner

linstallation de ehanffage.

Avint d'interveniy i
le diagnostic

A conserver

ﬁl..r.l ulpemenia & dneigle
mnmweftﬂﬂeﬁhemlrﬂul i
pobles bols,.

Le bola et [ mument uiilisé
danale Td ancien,

mm de ehaullage. C’n:l
unie asiieee d'énergle parfaitement
-;mnpaﬂhh avee e démiarche

de concoption écolagique.
f

'_'.i'.l‘. "
oy
fi.i ('-“'. #--.{

{

540

'n'l.n dmicttoiies exlatants
i forte Inertle {radiatoura
en fonte, polle & bols,..)

B plus de constituer patfols
une valeug ;mlﬂnmlog

i enx seuls, cos dincttciua

de chauffage présentent wie forle
inextie et procurent un confort
satisfaisant, 11 cst tout i fuit possible
de les conserver ot dle

les intégrer dans un installition

de chauffage plus récente.

1/4

—.
ATHEBA

1] H

felie i
Hne
exlifeiite F '. k

e R
n'l.n condults

e fumdée exlatanta

gmmttqntgdniﬁhmtlll

e mccorder Jos syatdines

de chauffage récents, sana devolr
effectuer :E RERIVEAUE Pereemmieils
intempestifs en fagade

il &0 toiure,

A corriger
v

'm Led syatdines de production
anéiend ail souvent un manvale
rendenent. s peuvent dtre

remplacdi Il?a:]:eln. dquipemenis

lsiein plus e

La rﬁmllmlnn / progrmammation
du ehauffage sont souvent
déhelenies, volie abientes

Des dconoinles d'énegie
impottantes peuvent &uwe réalisées
dmpkmml en optimisant

le fonelsnnement de Finstallation.
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Lz ehatiiffrige deans le bl anclen

@ Les bonnes
interventions

Eii matléee d'équipementin
de ehauffage, Il cat posslble
dlntervenle sur

= I production

= In dintelbutlan

= P'diilaalon

= In réguiation

= Ia pragrmination

— —

Intervention
sur la production

de ehauffuge

I'une maniéee pénéeale,
lors du remplacement du systdine
de chauffage, ke piineipe consiste i 1

= nméllorer le rendeniont

de Ia producilon exlamnte,

=g lier i milenx

lea pénenux exlotants (lupauterie)
dans ln maluon;

= recoutlt préferentlelloniont
aux dnerglen renouvelnbles,
quitte & vanes led sanircor

1l esr toun & falt ppuihlg

ﬂ: nldm#:::‘ e ﬂli'u-: BOlICes
chinuffage ! prineipal -+ appaint

(celul-ci it alors pénémloment

nasiid ﬂ‘“ uiie: ehieininds o

1l i bl dlani b pidea de vie).

/"-J Le ehanfluge

clecirique
e effer Joule

Il est & emplayer uniquement
£l dea trviiix dliakibion
ot fvd falis fiie lhlwhppu
B.  rédulee les déperditions.
ns ce cay, il convient dinatller
des aystbines de edinteurs
riyonsinita {plis effi
procumnt un meilleur eanfort
et adapida h aerde du i
I'Il'lt‘lﬂs it lisii et plm
de convecteun éloctrigues,

Bégulaclon fmgramination

Pradlucion : Dilwilbwilun

L& chinifTage
i combuatilile
(v, fionl..).

Il eat teds rentable

de remplacer une chaudliére

A combuatible anclenne

pat une ehauditre
contemporilie & condonsation,
dont le rendement théarique
dépasse les 10075,

Les dconvinles géndrées peuvent
nttelndre alor enviran 20%

pat fajsport i b situation initiale,

Les prliclpins pelnta & &tidior
avant d'apier pour une chandidre
i eandonantion,

1/ 11 faut d'abarel véiifier

gie lea émettoun en place
HvTng i rier o

!1: ﬂ!ulﬂiﬁ'ﬂﬁﬂ mdin:‘iﬁl
daivent pouvair fonctionner

i des tempémturen deau

de ehau ngo neuez bassen

(50° au liew de BD® dans lz cas
eanifint), Lea radinteurs anclena
eii fonte xont Mldéal,

2/ Par nilleurs, concernant

le positisnnement da la chaudibre,
une lnatallatdan dana le volume
habsitable ext préférable pour dviter
les peites de distdbution,

Dana le ean eontraire,

e altention L:mrﬂmliﬁm

fiern pariée # b bonne isolation
des idieaiix,

24

3/ Enfin, lo systdme d'évacuation
de fumées sora, auiant que
prosiible, intégeé dans les condulis
do fumée existante. A défa,

les sarties deviont rester

lea plus discrdtes possible.

Le uhuul’l"ngc
hais

11 fuit appel & une source
d'lhwﬁw renouvelable, 1 peut

Euee utlisé comme souice
principale, Mous pardons ici

de chaudiéres i granuléds

auij tics par exemple,

en rwnphcemont d'une ancienne
ﬂlmuli#m au fioul. Le principal
jprobléme est de pouvoir disposcr
d'un eapace important

(B minimum de granulds bols)
pour mettre on place le silo

dle stockage du combustible.

1 peut dtre utilisé pussi
eoinme source d'appolnt,

Neous pardons ici do pobles

i Déshi wn:mtpq

qui atteignent des rondements
impartants. Selon Ia forme

et ba disposition du logement,
ils peuvent alimenter phaicurs
pléces. 1ls sont génémlement
utilisds en n t imnis gont
fouivent sillhiants en dehorn
dea péuiedes de grnd froid,
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La chanffage dans le bt ancien

Le chauffage Electrigue par pompea & chaleur (PAC)

.

Les pompes & chaleur sont
une alicrnative avantageise

au made de chauffage ﬁ'.tuiqm

i tendlitinnnel v, Ilen -tﬂlil*

différentes gortes (sclon le milieu

ot sont E-d : n’hdn.
et selon ﬂuldlz utiliné
chauffer le
paile ainsi de aile/wie
(pnmﬂun dex calaries de Fnir
ﬂnélt;l:iurd et tlrlnfur;ilﬂuﬂq
ar Vale dana nen
!:Itf'tm, eatt/zau, oic, g
1ana le eas du bt ancion,
il &t prﬁl’éﬂhln
:.ln mcttee en place :
mqiﬁu utilisant eaun
pmm q&mmum
‘I;I?::ng de madiateurs, Une autention particulibee dova Pour ces misons, lea PAC
plancher ehauffant,. ) E1re poitde sur lemplhcement ale/ale (peu performantes,
des aynidmes ayant un el l'encombrement de In PAC iifceasiinnt un ventilatous
rendement Coelliclent (& melue dans un appentis wé:ieur léwuuunnl un confort
de Performanee = COP) plutdit gu'en !'llill.l:le} pouE ne rl an b ancie
e plus élové possible : s dlénatuser Farchitecture du nnt A dviter.
c'est lo cas ded PAC ean/eau timent.
Tutervention Ces deux derniers systbines Le wiiir ait ehaiffd
peuvent diie fncilement min
it sur les mun
Jd #&d‘fﬂlr ot lea planchiers.

-

Dhine inaiitie péntmle,

dlana le bt ancien occupé

do iége, il convient
do ﬁﬁmi ¢ des systémes
d'émislon pae myonnemaent
plutfit que par mnmlium
radiateurs en fonte ancien,
mdinteur moderne

i necumulation, plancher
rﬁ)‘:}llh’lﬁlﬂl LEIUR RIS ﬂj."ﬂlll'llll'l'.

L& petneipe et ici d'explaitor
],'indt::l,l: bkt l.nciulfl:l:l utilisnt
&6 p:ml; eoime sysidino
ele stocknpe de la chaleur
aur gon eonfort thermlgue,
r reasentd eal alors s satisfaisant
puigue 'elfet de paroi froide
it numnhm‘_

£ I'dneigic consnmmés,
ﬁnur ter In mavso I
den pnmi.n comme pccnmulateii

Lz winr vayonme

de In chialoue permet de réduire
significativenent lea s

de chaulffe mdﬂm celles-ci,
co nont lea Il:mh qul prennent

Ie relais et disteibuent les calorics

au logement).
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Le chavffuge dans le bati anclen ATHEBA
l‘m{ﬂ' rE————y
Intervention . m Intervention
sty la végulation sur ln distribution
Intervention Ce point est A tmiter
Le principe st ici do maliriser inlﬂl:inl.iwmem dana le ean
les tempémtures intérioures sur la programmation ol I chndidee eat posiionnée
pitee par en visant s dans un eapace noin chaulfé,
une température de confort I cave par exemple.
soulinlide (19°C en mayenne), Le prineipe est ici de définke Diés lors, des économies d'énorgio
un eeenarin de chaulfoge peuvent dire effeciudes feilemont
sur plusieurs périodes type en isolant sinplemient lea réacan
néralement jour et semaine), de distribution.
afn cle mettre en adéguation
le Fanctionnement du syatéine Fn pratique, les eanduites
el loe besning des occupaite sont entourdes d'un matéHau
isolant appeld aunsl ealotliige,
E-hu.-l praticque, il l'aglt afin de liniter lea pecien do chaleur
; ele progranumer des plages tout au long du ésean, en delom
f cheudithon de présence / abacence, du volume chauffé,
dleux icen Iiied
e e
4 el
hmim etde j:i deEa
tempémtures de consigne
un réplage fin est n&md:-m

Por exemple, uie température
plus élevée dans le sdjour

ci la salle de badi et

plos modénte dans lex ehambres
ot les espaces de eleeulation,

Conerétement une solution
possible eandiste en la mise en
plice de soblaets thernostatiques
suir les mdiatenn de manidre

i avisle win enitidle

de I températuce dans I pidee,

Pour nffinet ee contrdle,
une sonde d'amblance pout
dure installde dana le logoment,
n!ul.engiel dans le adjour,
tte sonde peot également
due pmgmmmhltp.;dm

il Faut notamment falre attention
au phénoméne dinertie thermique
:]!.u. peut engendrer

o lentes montées et deseenten

an températuie dans l: lagement,

Le désembonage

Len canalisations
de votee installation de chaullige
pouveni, sulie a différents types

d'ncidonts, bive mlm!u]
muua:';"w-h.m. ses

pewvent intervenls pour traitor
ees disfanciionnements

Ce sont des apémtions lourdes
qui nécessiient des produin
qui ne peuvent dtre dvacuds

h 'égout, et doivent rotourner
en déclnges spéelalisées

Unne réluhﬂ
3;.! “mm peut dviter

1 €l Pecinetm
Nmm h‘mﬁm‘ﬁemt
dé votre Inatallatian,
Lz technicues sont les méines
que mumant
mals molis agressives,

A4

malsons
Ol
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les abords du biti ancien
Aut contralre de

lat construction de
contempontine® qui

cherche & s'isoler de son

envivonnement, le bt
anclen vit avec lui, Tenir
compte du régime bydrique
(pluie, rubssellement) du
fermin et de la végéiation
dntour de la maison eit
done primordial,

Les abovds

Premidin pebin ¢ le dingnustic

Tdéalemend, sor i iemjs
LT If_'i"“ 'III1|I|' l.'lll'llll'ﬂ'llll“'
Ii,*||. l'f_pﬂ]l'll”'fi"ll“"llll 1|||.|r:|1'|||.]||::
et hydrigue des ahorile dunnt
pluslieurs sainon,

Les sols, le terrain

11 on eat des sols autour de la
maiaon eotiine da b llmbme
il dait #1ee € remer permdable b
Vean, Lanique sa repimtion et
dane Iévaporation sont coupées
par une knperméabilisation

de micface (eiment, bitume),

Veau contenue dans Ia erre eat
conduite # remonter dans les
inurs pac capillaité.

#Phartiefeusent dans ks aniidei 1930,
oot Folilité A puartir e 1948.

L.

THEATH DI THRIAIR

Si tel eat lo cas, il eat limportant
de redonner au eol une bonne

::E:sltd d'évaporation

lui ajouter un dealna
dles eaux de pluic, chague ﬁi

que cela eat poxible.

La vie hydvique
dit terrain

nécessite t de Fattention:
présence d'une source, nature du
s0l, pente modifide, réhausement
dlu 1ermin, construction nouvelle

o cieusement d'une citerno onl
pu madifier la circulation do Feau
dlaiid le soua-sol.

Se mpprocher de 't anténgur

peut ire envisagt,

Cat 'enu cat In premibe cnuse
de déaordie et IIIm:r«|:|:1l'|:|5l.
dana Ie hildment, Blle doit on
Erre Hnlgnd e plus vite possible,

Le tersain confugué
avee lovientation
de la maison

joue un idle dvident

our 1a bonne santd,
gu'il eat plis ou moins

argiloux o sablonneus

/1

: - ’.G:ﬁ:“"'.

"_.'—_-‘mnll
ATHESA

T ==

Wl

L

DRAIN BE FROTFCTION
(1 LA.I'I.A.T.:'LH‘MHI.II'.

Dyainage antour
de la maison

Sl nexisie pas de pente

ou gu'elle est insuffisante,

#i le tecein eat inks prgilous,
1y a lieu de prévaic

dei regards en plusicun
polats, dea dralns ef,

solt uie pompe de relevage,
st un pulaard

# banne dismince

Tt ile diains

1 wmlgpn?i des cas différents:

Hlolgnéa des murs, i deus

midlres envivon, pour assainic

largeient le termin,

prdi des mura #'il n'exisie
nhgmul!:n: il 8l elles sont

Em!‘ﬁmnu

(lo meilloue des fondements),
crrtaines amélomtions

pouvent interveile

commie I'adouelssement

ou In noutralization d'une pente,
ou encore la eréatlon

d'une réientlon d'enn  disiance,
un dralnage générml, elc.
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Lei cibores dn biti anclen

La végétation

Eille et Ia mellleiine poicoiling
extétleire de la malson

i In condidaii do aavale

tslen L inalirlaer,

Conntltuée d'arlren ou de hales

i feulllen peralainiies,

il est connu depuils toujours

qu'elle est une bardéer officace

contre le vent.

Aitention eependant : & hauteur
plus ka malion eat dlevée

;ﬁ:t:;ﬁzlmu:hn doit en btre

Dus cbié du solell, los arbren
pu&nmnl E::htj, fnnl:lllllul
caduguen.
mfiuﬁn MEm i
“i hllqll‘ﬂ
senm lﬂl::l&, en hiver, ils laisseront
passet les myons,
Autrelols, on ne i
dnL!llmw&ﬂ .531"" Pm
de I madsen, Avjourdhui,
o les en é souvent
preuie de Ihumidité
Wotisied s les l'l:litl}

Chialiit dea eapéces

qu'il est pouiblo de tiller
jrei en imaitriser n hauteur
peut éire une eolution,

Len fleura au picd du nwr,

len arbuaten et la végétatlon

grlmtnnm peuvent étre nélsics

ﬂ':lll' ik, 11 faut done choisic
Lonnes eapdeon. Linis,

pac exemple, est un hon ahsorheu

d'liuinldité, Dans cortnines régions,

autrefols, il &it planté
o faltage dea toits do chaume,

ATHEBA

g, g ——

l",._ : A i '|“| ! iy l.‘ a
bt B0

oo B L

La vigétation, la maisons et le vent

Ul sinple baie planice ) bonne st e smison Pt affiie sone protection
Pl b viens e e, s okt shitres ol or e, i -

ETE

HIVER

La végétation, In mmimlt et le ;p!ﬂf} B
Use suisonmiire grie o les airbies 8 feailllet codgiies

213
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Les abovds du bAH ancien AT
o ———
3 (e pas oublier d'en effectuer =filire & nable veriloal non chalug
Leau un entretien régulior). filire & sable vortleal chalué
Yoits et develis -torire d'infiltaton non olal
Dyoits et Eﬂ‘h‘ﬁm‘“ PR filtratl hatné
! «filtre & dolithe
La provenance de lean -pults d'infilisation..

Voua aver un raceordomont

au rdsoan public de distributlon
Voui dever velller b ne pas

polluer ce résean,

Viotre concessionnaire doit tenle

i votre dispasiion une analyse
eéeente de votre eau,

A,

Vouis possédes un puit

Son eau ast potable ; vous

pouves Futiliser pour vos besolns
perisniels & condition de contrdler
régulibrement sa gualite.

Son eau eat pollude :

vous ne deves pas Putiliser

pour exiraine I'cau, ni pour rejeter
vor caux pluviales o usdes

Lean de pluie

Cette eau gratuite peut firo

eollectde par vobre réscau T,
atackée dani un idservolr

segrernes | EnEE s

x| n G

‘ l
-
Il existe un vésean

d'eanx isdes
dans votve commine

Vous avez obligatlon

d'y raccorder votro rdaoan d'enux
usdan mais lnterdletdon

de déverser vos emix pluvinles,

I existe yun vésedit
d'eavix pliviales

Vous n'dres pas obligé do vous

y mccarder, mals vous deves tralter
votii-inbines vos enx de Pluln
dans une citerne, svee un puisard,
W1 VAT,

Iy a pas de vésean

Vo dlover procdder vous mémea
il LEiEmeit t}r VOl TN usfen
Pour celn, il existe plusiears
w}uﬂﬁﬂ:;lth:l‘l Ia niatre de \'ntl?
dal ¢ ced snlutions gont p A
& Paide da fiches sur hlliﬂ:m
Internet de SPANC.5er,
SPANCITy, SATANCTR

o tl'un puide de Paasnlaliseinent
hld.hrldugl-

Aprin un prétliement,

voiis pouves utiliser

les technicues subvantes |

=teanelides dinfilimtion
i falble prafondour

lit d'épandage

Cen 18 4 actuellement
ennformes i la riglomentation,
nécesitent un entetlen réguller.

La teehnlgue de
n'tn pn:lqlgu:ﬁmmpﬁ Pinstant
Les eaux de viissellement

Blles datveit pmwalr péndter

le inleux possible dans vatre iol.
M'étanches pas lea sutlaces

(pas de terrasse elinentde,

ru de surfare goudronnic)
favorises los pavages posés

sur sable pou les lieux

de détente et de circulation,

Unt yauisseau traverse
ont bovde votve terrain

Cest une chanco mais également
i ensemble de contraintes.

Vous #ea teni dentretenic

le cours d'eau {lo maintenic

dana xa largeur et sa profondeur,
enirctenir ses dves en prdscrvant
et et favine, dvacuor tout abitele
:':I pourrait géner 'éeaulement de
Veaw),

Voun deves protéger

le patrimnine piacicale

{en conteepartie du dioit do plchc)
Vous dever autoriser o panage
des agent ot fonetionnalees

¢h de Ia surveillance

ol dle Fexdoution des travaux
nécesspires & son bon éar.

3n
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les combles dans le bAti ancien

Les combles

protégent
les espaces habitables.

Ils zont constituis
v fe vicle

de I chavpente.

(s espitces ‘f.lmrdgﬂﬂ
les liviie de vie

it comtact divect
aver lextévieun,

e attdunant
considdvablenient

les varvintions de
fempirainre

ot d Tinniditd,
Auntvafois, ils jouaient
thermiguement

le véle majenr
espaves tampons,

B Les qualités

a prﬁserzw

En milieu ruml, ce rile thermigue
it renforcé par le stockage
ﬂeﬂ praines - ‘ugc Ie I_;:mn
grenler - ou ITEAGCS;
de plus, le plancher ml:l:\'ﬁ:
uiie sirchaige lourde,

sotivent falte de terme
quil améliomit son inostie,

Les combles soitt toujouiea
ventllés, condition pous assurer
I pérennité do kb charpente
aimsi que celle de la couverture,
i i

e plafonnement et d'hal
lmmu: laissent transiter .
Ia vapeur d'eau;
'eat le ens du plitre,
souvent utilisé & cet vange,

D'aborwd, prédservver
Ia ventilation et

I vespivation des
atdriaus

L'amélinmtion thermigue ne doit
pas s'oppposer aux fux

ur o 'cau, ni confiner
Fhumidité, L'exécution dait &tre
réalisde trds soigneusoment,
“Tout joint mal traité crée un pant
theemigue qui se révile source
de déperdition, do dégmdation
et diinsalubrité { moisiinures,
pourritures ..., La continuité
pafaite de Fisolant doit done étve
assuirde. A cet effet, on fem
en sorte de ioujours croiser
les différentes couches d'isolnt.

13

i
I

Les qualités
a venforcer

Les combles n'étaient pas congus
pour btre habitablea 1 &ualent
miement um:pﬂ ou seulement
de lagon secondaire
‘cas des chambres
domestiques dans le b
liaussmanmien, on réalité
u utilisées dans I journée...).
gﬂ. eatime péndralement
A environ Tea déparditionn
thermigues de 'hablmt
t lea partles supériouros;
pﬂmemm el cmpn'l:lln.
1a inditent donc d'itre
thermiguement renforcds,
quel q'ut soit]
aviquicl on lea e désormais.

Le choix des matdrians

Privilégler tous
E::?pmdulu reaplrants,
Eﬂjﬂ-ﬁ-ﬂ#\t e flﬂ'

A il el
H'dn IIII'E!“ mhhw;mnﬂdﬂ.
Le complexe holant devin
présenter de boines gquallids
‘Iﬂﬁﬂhdnw canfor :‘;EEIE.

pat exemple,

n:r:::u cortalie denalid,

wdpond b cen exigeiices

Les cssoncos do bois

de chevronnage seront eholales
de fagon & no pan néceasiter

de tritement €

(chatalgner, chéne, “:gh.}

EDA prohibe

tous les produits éanches

et :timﬂ&mmm les hialainta
B nicnt

de muir:}lmmp::hnmw

thermicques et impliquent

le confinement de la ehaspente.
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Les combles dans le bt ancien ATHEBA :

Wy —

&P Les bonnes /i R -
. M Tuashing 2% couehe

interventions

Dens: cas se prdsentent:
latisser le comble
non-habitnble,

ou le vendve habitable.

Lisolation thermigne
d'tin comble
non-habitable,

Promiére précaution |

no pas supprlmer la dalle
laurde du grenler

Elle eat géus:nlenum conitiiée
do teree, excellent matéran,

fui peut cependant présenter
une surface Wghreiment
pulvérulente; un traitement
superficiel A Ia teree ou d b chaux
naturelle aénenine réioidm
facilement ce petht déssgrfiment,

Llintervention Ia plus sim
it d'installer une couche
iinolant {respirmni

sur ke plancher.

Cepondant, afin d'éviter

lo gros inconvénlent de |z rendre
tatalement impmiticable

i I circulation,

N0 BEMIl-CE U PO

dex quesiions d'entretien

Lambaurdes crolsdes

———— Dalle Iniiide exlstanie

lalant 1* couche
Planichier exlstiii

ou d'eitteeposage, une slucture
de lnbotrdage en bois

devea dire réalisée; elle aum
I'épaisseuc e 1 eauche dalant
(environ 30 em) et pourm
recevolr un parguet particl

ol tatal

Afiis de pouvoir crolser

les joints des différentes couches
d'uolant, on éalisem I struchure
elle-méime en deux épalsseura
J:;#Mu mc IEI lﬂinm
ehancune dans le cas ,
facilitant d'autant les cmﬁm
de son insiallntion
{manutention, fixations...).

Lisolation r.f.lﬂw.;-iqmr
d'rin conslile Labitable.

Dians le cas désosinali ffquent
du comble devenu labitable,
Pisolant est placé en « samipant
en !muifﬂ.tﬁ la r.'uummp:u. >
La contrminte pri d1ant

do maintenic M'némuon dea bals
do charpente et des supporia

dle In couverture (lats, voligeage).

:II existe tll:u!li !ndl:::r fainullen
e posc, par inér
ot par Fextéreur

L'ﬁﬂid:f:ﬂﬂ -
patr Lintéviens,
sonis les vtmpants.

Ds ndaptations sont &
#l I éonwveriure est relaite ou no,

Diana I'orclee <
lea dﬂ'ﬁnn‘;l ;ﬁ:dmu
de réalisatian sont 1

- protéger de l pluic le complexe

lsolant aingi que la charpente,

FM i pare-plule resplmnt
filins o bois compressé)

iout on maintenant [y sous-faee
des mintdnig de eativeriue
bicn ventilde,

= installer une forie épalugeunt
il lsolant en couclies croladen
i wans discontiniité,

= plcer wn film freln-vapeur
reapirant et assuier b eantinulié
par des bandes adhésives
Euur réguler Phumidié

nns lisolnni et la charpente.
-rializer en sous-fice
uii parement res Irant

(Lo, placues de pliie).

It cas d'insuflaton par suate

de cellulose, il eat ml
que le \"EIIH"IIE i m.-
soit bien déeriilng jrae Ie
pare-pluie et le Mnmlww,
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Lo canibles daus le bt anclen
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Comment assuver la ventilation de la sous-face des matéviaux de couverture?

Cas d'wie comvitire d refalre

En cas de réfection

de I converture, e jare-plule
arvapirants cat placé au dessus
des clievrons; ai dielt de ehiague
chevron, un liteau surdléve alors
d'autant I kattis de fixation

des éléimenta de couverlure,
pour malntenle Ia ventilatlon
en soun-fnce,

Cas o' comertane wout refuite

T3ana Je end ol I eotveiiiie
n'eit pai refulte, des panneaus
pare-phuie rigides sont placés
entre chevioni e i distance
clu Inttis, ou simplement

sous choyrons, de telle fagon
que I ventilation

lattls

o ivean sur chevion
film Fﬂu—pluln
dhevion

Fllll'l.ﬂ

Blins feclnvapeur
fill i bals

chevran

Hieau / fiwarion parespluls
jrare=pliile / hals compressé

Jranne

dlenil-chevron ajoud

= s film frefin-vapeur
In eauverhire aolt naiirée. o = i
Four avair wie épainscur sulfisante, frolant iuur'::u pmm!!n; de R L
il faut ajouter des demis-chevrons
Conmnent assuver Comment installer &
’
In continuiitd de Uisolant?  vine forte épaissenr Zil Liisolation
d'isolant? par lextérienr
Srmreon o7 Tille consistc & réalise
| il i 3
;:I:i:uﬂht:t':m dlans le cas L'#ﬂf.m'm' de Lisolant ik mtm: par le dossius
de pannoanx rgldes, ealfeutrer des chevrons, €o qul eondiiit
touten Jen jonetlons au contact Liabjectif de performance A une surélévation
de bols anclens leeégullers. ¢ ique respansable, da la converture of des mues
et b long terne @Iﬂ]—ﬂiﬂj. de prite do 40 em,
conduit una ﬁmwur ¢t i une modifieatlon
importante d'envicon 30 em, archiliecturale mlmlllt-
s e e
itn ticen Eherimieguie
le parvement de finition? s plus performar :l.;ﬂft::iplﬁ'ﬂ%“{'-
Cette épalaseut impornic ne peut étre ciy
{ﬁr'fﬂ'fﬁfimwime“m dinciant hth“ﬂu:J de construire E:ﬂkurﬂtllrur:ﬂﬁi denjeu
in support sous chevionn )
i e | Ly
défini pac e type de pasement, cralsées : suspentes méinlliques Cleat trds mrement I cas
doit 1&: “21 e omtic ai, nbews, un sous-chevronnage dans le biti ancien. Seules
priva & Pavance, 11 peut diee :“ h‘i.’: Les pannes absorbées les fermes restont visibles
i i iiE 118 BEITIL E— —
réalisé on boiy, plagues de plite... oo P,Illi"‘h. \'i“:lihlﬂn
. mnlsons
LENLEH 2 o PAOCS
s ' - P sk
\[J!:-:E". Tl n
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3 [ Interventions a véaliser, a éviter

Les murs dans le bAti ancien

Les interventions dventuelles
dalvent prendre en compte

les propriétés
: timmiqm!s
S IRUTS

a préserver

et les points

4 corriger

Dait-on fsaler
o1t e pas isoler
les s ?

N wexiste pas de solution
infverielle,

Le cloix dépend

e clutite bittiment,

s 565 atans,

e s fuillessee.

La décision reposemt

sur des eritéres thermiguies
¢t deonomigues, certes,

matis anssi sur Uyygroméirle,
les matévians, [avchitecture
intérieure et exidrieire,

ﬁh grande propriéié
thermique d'un mur
anclen, c'est son inertie

1l garde longteinps b chaleus
wtl: I‘utﬂﬁ uP::ﬂul:".

(cf. fiche ehapite 1: comprendee
son comparteiment thermigue)

En hiver, il restitue lentement
la chalour pat rayonneiment

En dtd, il ne edde la ehalee
itionnalle de I jounde
qua pendant la nuit, & heuse
ob Ia ventilation nateells
r los fenbires poul de falre.
E climatization
w'est pas nécosaire,

A linténicur, le mur erée
una llnnmlhﬂ de frafelieur.

Faiid fitronthle en s o
kwhmimmw”

174

i aicieit ¢ beiggieed

peir a o dle bade ot
auntudt it publove dan ehaocs darvhils ancalt b oo

ﬁtfu wiiir ancien est dit
i vegpivant »

11 Iisse transiter Feau ct la vapeus
d'eau & iravers sa madic,
Ce imnafert d'humiditd eat
at une différence de
I:u&:hum et extériewre ot by qualité

ki ique des matériaux
qmmt bz mwar, Jos o liants »
notaniment.

— =

ﬂ La perménhillitd i Foau
ilen s joue un ilo
Lt I,

Tt enduli; toui folniofement
ives dos mnidrlans

i carnoide hydioluge

eati hmullr?ﬂl’. fiche

chaplire 1 comprond

A comporicmoeni
liygroméirigue)
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ATHEBA

Les sivrs dans le biti ancien

]
B Lo v ancien - T B défant thermique
a tin vécu, Prdsente-t-il & & f’ MW majenr de la maison
des paihologies Fs P : ancienne est la sensation
dventiielles ? * de paroi froide

Le tie peut Faire apparafize
des désordres, don finsures
imporiantes, de Fean

dlana les picds de mur.

L i

Déterminer los causes,

Blles peuvent dtre multiples :
mangue d'entretion,

défauta de canutruction,
imwvements du gol, imitements
inadaptés, hydrofuges
natiininent, jointe ou onduis
lmperumhfn. manvais dminages,
ventiladon deos caves abiturde,
désordres de eouverture,
imperinéablilisation des sols eic.
Le tralteiment do cos désordres
devea impéeatlvement précdder
tous loa nuires travans,

ﬁ'l.u wileny patvimoniale

de I maison anclenne

Preost-sble fire pasfieene ;;m#- eher dnanan
piieanl s demneswies o dese

Oil. Paiee quie d'une manidre
lisdeile, lea wavaux compatibles
avee le fonctiannement naturel
du bt ancien, vont dans le sens
des svantagos recherchés,

Lea interventions devront

&uee pratectiices de sa qualité
archilceumle ef menées

nviec discernement.

ﬁ'Ln‘ miurs de la maison
dncienne ont dié
constviiiis avec

des marévians naturels,

aouvent originales

de Fenwvironnement prochie,

dniie peu consomnialein
d'dnemgic ot pou dmettews de CO2,

“f,rh#:r”wf, Juiitan ey
el it of emplgv
il di !'-"rHJqJn'a‘ fvisiinsicy eif €012
if i duickpe

Certalnement, Des matddaux
eainme les chaux naturelles

sont toujours produits,

Llusage de matériaux

preui transformés, dorigine vipétle
ot antimale présentant des qualiiés
#e ﬂ:jﬂh!m el LAt ancien

#¢ developpe, Potit i petit,

le eaneept de praduciion locale
evoll le jaur,

24

Les anclens luttaient eontre
cette sensation par dea tentures
ob dea limbds ventiléa § Varride,

Le golt contempormin
potit la & piere apparente »
vat i Vencontre du confort
ot géndro leffet de paroi fmide,

Le diagnostic devmit émblie

al tesian bos murs doniant

sur Vexiérieur doivent dire
ninéliards, ow sculeiment cectiling
d'entie cus,

Len murs de refend
gqui eéparent ln maison
en plusicurs parties oit
un riile ouvent mal pris
en camjte, Pouriant, en hiver
eonimie en #ié, ils ont un Mle
tle régulatenr thermigue
tréa utile, 1l ost déconseillé
dle los isoler.
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Les miira dans fe bAti ancien ATHEBA

Lt pmmr'&m dction

MUILANC
ﬂ‘ shetie & aenere snp fﬂ' HGN MODIFI
NS ANCIENS q} i .
ne reléve géndilement A _‘

”;R. EHBUIT PRRMBANT s——pl EVAPORATION
Jputs ele Lsolution

(intdrienre o extévieiiie)

: MIGHATION
i davintage i wne ENDULT FRRMBANT
on _—
«, cmw:'m r 7 X
f 7 ’ g ” :mmrﬁ?nﬁl& sy ":’:f SOLEIL IMEFPICACE
Des améliortions
thermiques effcnces ! ENDUIT HYDROFUGE
sont possibles dans la @ i -
mesure ont elles préiervent MURANCIN
les qualités oviginelles des ms.
= e & Un revétement
Laméliovation hygrothermique des murs anciens intérieur pour attéuner
dépend d'abord d'une véhabilitation de la magonnerie, | U'effit de paro froide
Pour satsouver s quallids dorigine, il faut d'sbond E"“ s endlon !““;L:‘L:m

isalation intéreure qui priverait
des bénéfices de l'inertie de la
magoinneie ot particulitrement
en eailoe d'éd,

Pour amporiement
?‘mﬂﬁmﬁh
weiieaicii feni

alirvcfesiieiif qoifee ryfu déiter
dauile vriplir dle M

of dogl Higuse de osiiheniation.

Un endult Intériour clinux-
ehinnvie gul est parméable

i In vapeur d'ean

enl une réponse ndaptéa,
tout comme un encoit plitre,

1 bon d intéricur 4/ protége le mue Esiie

vﬁaﬁ‘&'ﬁﬂﬂfu ke pﬂtpﬂﬂ eidults reaplrnts, mm m

!j mpp:hnu tout prodult extédeur et/ou intérieurs, reyonnenent (nvdialenrs o fuerlie
m les désardses (fissures) mﬂﬂmﬁmmm ’m“ﬂ“" & e

3 ¥ rea (fissuie A atii Bl

& ﬁmnﬁnﬁmkﬁrﬁnﬁ

i
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Lag misivs dlaniz le bAil sinicien

FLUX [YAIR
3

VAPEL DAL

hd & A& A

il felivapenid  bsolani anduli
chau dhiia
Prvispes fonchumentines s fonthonnmint e o & segpoctor
A H"dﬂifi dz;‘:.i‘:l::rb::n!:‘ﬂrn:
A = Ajout e d'lsolant

de ces solutions, pemésie v g

{ ¥ ar exemple de type végé
des isolations ou animal, 5 4 10 c),

: n flw dicqfrela epeurn,
Sﬂﬂtp ﬂff!b{ﬂﬁ, recouvert d'un Pﬂﬂm intérieur
(pliire, enduiit & I ehaux,

s, | e
des = pout les grands volum
par les nlmn (nl::tlm.m:m n:m" cifation d'ine Mliﬂ\\mwm
on pans de bois ou brigues glll'ﬂi Intérlenre (= 20 em)
de terro cuite), si le mur te i isolaiite », nuﬁunmu
no présente pas de contminte séparée du mur ini
patrimaniale forie (iniddeure on pat une hine rﬂ'hh. hh.lll!n
extéricurs), alors, des isolatons pir Pextéelent {technigue
preuvent fire mises en oeuvie mals de I bolte dans
taujours avec des nintddai D'un polit d¢ Yilg

tilen techniques dits « reapininit s,
c'oit-d-dlire perméables
it Ia vapour d'eau.

Par inidviver

Ce mode d'isolation ser possible
#i In miodénatite Intércusg

ne présente Tl 't
pnl.nmunjﬂ.l. "mmk i biitiment
eera aloes éd

—

- |1!.’!I:L.L
Lo L

+- gl mu

i e

1)-3' mél,
le nh-uh parke
Illniilllﬂl(l*imhmn'ilunt a8 e

coniact avee le mur ancie

' i.:u I'-.r

k
-

a4

— P,
ATHEBA
Ty —

Loy Vextdvieny

Ce made diisolation sem possible

il Ia modénnture de fagade

e présonte pas dintdedt

mlmnunml. te Finerie di
timent ost consorvie,

ﬂTﬂ'hnlmm possilien:

~Ajout d'un enduli extérleur

{3 em) Isalant et perméable i la
vapeur d'enu (par exemple: elimix
chanvre, paille terre, ..)

-Mmll de panneaux d'ianlant
:uv!n'h!clz In vapeur d'eau

rﬂiﬂﬂ':m de iype laine de Imlq

il
Im:'M.El‘nsl.ﬂll.il:I:::Ilj:»jm':liwE .

onun e

%
IfDI\'.IH;JH EMENT %
COUVERTURE l‘!

| ~
HENEOLLBILLAMERTY v
IkdIBELY {
FAENT | [
ARLEAL \\
ISOLATION
Prabfiser dvenisinli de Hiakitfon extfiierre
La Frolivvapinie Bail, i edjiler
I-Jp:ﬂ ﬂullﬂ?ﬁlhﬁmﬁn
hlﬁ.ﬂ.ﬁl“‘lm iy, rvitaliement
fun MR-V
muisons

bz BYLCS
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3 / Interventions a véaliser, a éviter

Les ouvertures dans le bati ancien

Let vélmibilitation des

[fenétres
anciennes

f:ﬂr.‘ !.!rm.*rﬁnr‘.‘

- daméliorer
significativement

fe confort arousiique

il f{]f'}'}‘ﬂh’”f fn’H' }ﬂfr.‘ﬂﬂ.’”l

(effet de pavot froide en hiver)

- dle véeluive les pertes

de chaleny existantes

pity les vitrages

atfani par i J'.]ﬁfl witions d iy
dne wiveat des mesnilseries,

Pour auitant,

mialgrd tine certaine
pression commerciale

il e faut pas décider

trop hitivement

elit remplacement

pur et simple

des mensiseries anelennes,

La véhabilitation

dee menireries

doit fiire lobjet

dune viflexion ;Jaﬁﬂk
(architectumle, acotstigiie,
thermiqute, adrnlique)

et dun examen attentiff
des fendires et cles portes
préexistantes,

CHAUD ———

Avant d'interveniv:
le dingnostic

Les propriétés
a préserver

ﬁh:ﬁ#lﬂw.
dlément bioclimatique
ey biti ancien

Génémlement, lea cuvertuses

d'une maizon ancienne

sont disposéos judicicusement

en fonction do Parienmtion:

elles gont plus grandes au Sud

3::“ HNowd pour bénéficier
apports eolaires, peredea

#uir des murs protcgcs du veont; olc.

Cene organisation bioclinatique

eal & gespecter lors du projet

de réhnbilimticn.

i1

IMFILTRATIONS DAIR

ﬁ'hﬁn!m. souce
de ventilation naturelle
du logement

Par Jes défauts d'étenchéind & Vali,
les fendtres ancicnnes &ﬂihﬂltm
wine ventilation naturg

du logement, I:: I nﬂllﬂuhﬂﬂn;ﬂ ﬂl
et surtout en i
$il.’|lt absolument m

1 CONSEEvEr un (aux

de renouvelleiment dair sulfizant
au sein du logenient,

mL’lmlpfai
de matdrians duvables

Laa fendtres anciennes

ant rislaté an temps; leue ngm
parfois défmlehi gul n'eat d
qu'au mangue d'entretien cache
leur imatédau, en géndnl

le chbng, d'wne qualieé quasiment
iromplagable, dusmble

ot réparable.
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Les onvertures daus le bat anclen
PR —
Existant
a conserver
1 preésence de voless
hl:I volet iLmnl! un réile e
rarinnt, b ik pour protéger
du frold, en éié
e g
tniliii 4
Er?ﬂ?m-mh:f&'}mﬁ"ﬁm Les points
i In A L #
Lea volants roulants i cori 13‘37'
;umtmpﬁmu mntl::n :énmsd']:l
eninpal
de Pugectpainan. (2 Les fandives anciennes,
de Ia plupart des fagades source d'inconfore
Acoustige et r{mmfgm
Pat eller de
Exerple de dovibles-fendtres, vues de Hnidvieir et quﬁinﬂm :mmﬂr&nl
i g iérlement un sentiment

ﬁ La prdsence
de donbles fenétres

Le systéine de double fenéiie
utilisé par nos anclen
Bur certalnes eonstouctions
et ous certalng clinaty,

résenient des proprétés
ﬁlhéremnm :.r! terine disalaton
thermigue et mm:?nﬁ.

i

Blles peuvent répoi
nux exigencen aetuelles,

B, valeny patvimoniale
des fenbives

Par P'élégnnca da leur dessin

et lewit hnease, elles font partie
intégennte da b qualité
atehitecturle du biti ancien,
Le renforcement

de leur pecformance disolation
doit done ge faire on cherchant
4 respecter cotte valour
atrmoniale,

43

Hincanlont en hiver, Les ancicns
luttaient eantre eetie sengation
pra dles valets (intériours
ou extédein ) ot fou des fentures.

‘ Les fendives anciennes,
soiivent souice

de diperditions
thermigues

Les feidties almples

i simple vitrage présentent

des coeflicients d'lsolation
environ 3 fols nfédeumn

mix standards actuels

Les dépendivona sont dues

A I tiwisimlsston termigue

au nivenn di vitmpge,

minis missl s Infiltetions d%ic
exisiantes entie le dorimant

et I'ouvrant, et parfols

entre ln menulsede et le e
Cou infilirations pouvant éire téy
im ntes, il convient

dle les limiter misonnablement,
tout en conservant paf allleus
wn senouvellement }i':l:r aulfinpnt
dans le logemeit.
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Lei anverties dans le bt anclen

=
ATHEBA

g,

Les bonnes
interventions

Au delie du vemplacement
pir et simple

des mensiiseries, il existe
des solutions alternatives,
pouvant combiner
dvantdgensenient

les aspects thevmiguies

of patrimonians.

A& Le vemplacement

parune nonvelle
mentitserie isolante

Le ehangement pnl une nouvelle
feinkire vil.ugﬂ ues
conatiiue e ripoi
aatlalfwlsanie d'un R;Jhtdc vie
tiermique mals e
deug probléines:
Adi nilveau archltectural:
Ia nouvelle fenfee nécessite
uii dleasin A Faspeet identigue,
erit-h-dire gu'elle doi Phgl!ﬂ'ﬂ:
Ia fineaie e mtnulmi-:
et la dimenslon dea viu
ihtl“h,'. wite pliss grande Eiif]
lin p¢ll|i. hnL aint alom
| 1 ile part et d'anitie
viire,
Au nlveau ndrmullgue:
le mﬂplmr.umm complet
de la menulserle
rar e nn:nuludi !IEI:'.'E
i'aceoinpagne glnémleinent
e r.,‘duﬂhf!l'mtt ides
infiliratians d'ale, qui impose de
pepenser ks veiilition

dhu logement par ailleurs.

M EH!
Wi w

2 e

R ) AR

@» La consevvation
et It vestanration

des menniseries d'ovigine

Tl eat tout A fat Jmilbh

e o paiee e cinfiie en bold oii
de I'n:lwpt:r au touvenment de
magannene.

1l eat, en revanche, plus diffieile
de trouver Je menuisier.

@ La pose
ed'une double fendtre

Cette solution consiste A placer
une deuxitine fendire en arridre
su,m intérieur) de ls menuiserie
“:u'hhm qui, elle, m.l: :n p'luur
un
l:ll u'tvu auie Jes murs, h dnuh!:
fenéue prend loglquement place
o m:ﬂ u.’:ﬁ de eelul-el
Cette salution €8l fvaniagense sur
hien de points:
apeet patrimaonial
de Ia fagade cannervé, lolaton
thormigue ﬂtil;i:r&d (sclon des
HAnCel palvnlmm
une fenétre simple
i double vitege), colit équivalent,
voire infédeur au reimplaceiment
camplet de la menulserie extsante,

@ Le venforcement
du vitrage

Cette solution cst applicable
lorsque In menuisenie ancienne (1)
cst on bon état (o peut ﬁlm
restaurde) ot paut g

une réfection do ses v

soit an appliqiant un l'.u\‘lll‘lnt
intéricur mantd sur un ehinals
ouviant; dans co éan, ke anrvit

et i I dimension de 1 lmmm}

soit en remplacant des vnﬂgﬂ
tl"u_:uiginu :‘ﬂ d?l daubles vitmges
minces gui conservent

les petits bais de In fenétre, ()
Cette technique

it toulelois récente.

| 2 3

En complément, pour diininuer
les prates par infilimtions,

le calfeutrement des joint

cxt conseillé,

Daiibles fenured

Cas dle mur dpals 6

R . P
n
Can de mur peu dpals "

-

n

T T
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3 / Interventions a réaliser, a éviter

Les planchers dans le biti ancien

Les planabers,
hauts et bas

Hs out 1n véle

irie semblable a celni
dos snnrs veriicanx
dns la gestion
thevmigque ei hydvrigue
de bt wnatizon,

Ensemble,

ils déterminent

le valume afi sevani
vechorchés coufort

of dconomies d'énergie,
Lei plaiichers sevont done

tiitds ele ln méme fragon
fie Jes ymners, en testnt
compte cependin

e leny sitiration

et fe bdid

ot e lenve anatérinis,
sonvent composites,
Connne pour fes murs,
letirs epealitds elinerviie
poiront étre valorisées,
itinst fite fewer r'fq:m'hr‘
de perménnce.

ls phn:lurr Tt
R

B TR T
F .3

Les planchers intormédiaires

—-—E--.

Le plancher bas

/_‘E Ponts thermigues

"Toute isolation doit les éviter

le plus possible notamingnt

dons les abouts vers les inura

La création d'vin palit frold

i cen endroils phode

unie concontrabion de Mlamidie,
ui preut nngmtlm

3! gpl':lllﬂ pathalagies

1/5

=
ATHEBA
AT e

—_——

Le plancher haut

Ron tmitement peut éviter
Visolation coniplese de I toiture
pi les combiles ne sont pas hiabités
Dans lo eas contralee,

il devient un simple planchiee
intermédiaire.

Les planchers
intermédidives

peuvent dire Igent a'ili adpacent
des volumes égaloment chauffés
1ls doivent &tre plus isolants

#'ils sont an dessus ou au dessous
d'eapaces thermiguement
différents. Lewr probléme majour
il lisolaion phonique,

Le plancher bas

el i dlfinent ks im nt
¢ le eonfort et la rité

de la malson. 1 doit fire imiié

fwee aoli,

n fepaie directeinent

sur aterre plelns

o nue enpaces non chanffiés,

Les equatlitds veehovehides:
{on cosplinnent dle Fisolkation)

- Pinertle thermlgue comme
prosuis led i e peot due
plus ou molns ain

selon lea abjectls

que Pon veut attelnde.

= 1a peeméabllled & Ia vapeur d'ean
aiiain de mardriaux hydofuges
s forment une barridie 1:.1
repouiie Flumldiid vers les murs
L'huinidité du plancher bas
dait &re maft
Elie et I1ee parfaitement.
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Les planchers ditns le bAi anclen

Le plancher bas

sur «terre pleiny

(v4i contict eivect
aver le sol d }In{[.'fu:)

En constritction ancienne Dallesructurelle peviidte
non modifiée ultdrieurement, ;r* RGN AR
les planchers qui reposent i
str le sol sont sorevent congus
Jpour vester secs et sains,

er les sorirces de Uhomidié
sont limitdes

par les dipositions
constructives telles que:
hérissons, dwins,
surélévations par wapport

did termin naturel.,,

Hrmiavitee ol vvin

'n'ﬂt' type de plinche joue
un rdlo important dans le eonfort
i'did xnr son inerile thermigue,
Clost d'nutant plus intéressant

@ Frincipe de lisolation
Ingrothermigue

dans le cas des constructions Toute intervention
anciennes dont linertie
edt maindre, comme J”'!Pﬂﬂm’k Sy pin PIWM-E'"
lri ?ﬂul:ﬁlgmlinn: ayant JEII:: i II.:ﬂI.I.h bas est loceasion de exder
e In j
iy pdseat (e e holt tin nowwen plancher doté
il Capanclant, en hiver, d'une bonne ineviie
ea lypo do plancher pent fee R
l'rlh:lw il'ilil‘cunfu.rl ol froid), FRIEIE, sANS yemontdes
dautant phas ressenti ;
ai le biltiment cat, par ailleurs, capillaires, mais conseruant
I;h: tritd thermiquement. tine perméabilité
revitement do ol ancien e
en place st en hon éun, #la wipeur deau
i.l:‘p-:m #tew conservé, (respiration indispensable)
ana e oan, Pnmidliomtion
thectiqua pour Nimiter Les solutions sont nombreuses,
A 1a poie d'un revBiement iexille elles répondent
| l(lall.lm. |iml{ Fuprl:mthﬂ P I]
sensation de sol froid. s besolns dlifférents.
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B Les pathologies
les pliis vépandues

sont généralement
dries & lbumidité

Elles peuvent avoir

[:ur anfing, soit des dins
uehés ou supprimés,

solt des p:rlm{m'mm

de I circulation des eaux

souterrines pnérées

par I wansformation

et Pimperméabilisation

dei sals alentours

Dane Io can cle sols

humides, Vintervention

sor nécesspirement lourde
{onltvement du sol existnt

ot son remplacement)

ot peut dtre alors Focension

de metire en plice une liolatan
thermique efficace.

QJ‘I dviter

Lea solutions comportant
‘i film danchie ou un isolant
étanehie (souia foutes ses formes)

Dam e eag, Fhumidité
leontenue dans ls 8ol en place
(iméme pacfaitement im:r

er

A€ poiivant s 4
lentement sur la grande surfice
du plancher, va se concentrer

dani les mue périphériques

el aiiginenter progressivement

jln:m' *m:ﬂl:ﬁm

uagu's une haut t

t:‘ﬂ'oh m:II"lrrnImwI|I1I
a patl el b

dues & Phunicité

sont alors inévimbles,.,
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Les planchers dans le bt anelen

& Les bonnes interventions

Pour une inertie thermidue maximale
La dalle se trouve au dessun de Paalant.

P daulants

Kable dpalivareur
Gidotextlle

Hiérason ventilé
5ol compactd
Tl
# o aaiviroi ) patir di sl
Pour une inertie mesuvde
La dallz e trouve an densous de Faalant.
Terre culte
._r-r— ﬁm’tﬁemu fant
Panneaux lsalanm
Dille
Zahle ijhll.lmr
PR LY -i.:-_":_l'-'! ":"_G‘ ! Géarmile
- S
. Heérdaron venlild
Sol compaced

Fipuaissvur otk
e 400 145 can  pari dir ol

35
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ATHEBA

Les matdvians

Daile / Chape- chaux hydnuhim' naturelle
10

et mble, aipile expansde, powzzolane,
16f1¢ Ciile coimpactde, eic
Atntention de bien respecter les tempa de lkhﬂw-

Panneausx lsolanta, rigldes, Incompreasililea
€l H.Ege:llrhle dull:ufil;lﬁdillu oy, :ll.!j i

Héslason ventllé en cailloux de phis en p[u- fina

- Lol venaiil, riviem, oic, prises o'
extérienres limittes & Findispona

Inolant en viac - chenevotie, ligge, vermiculite

Pour une inevtie faible de confort

La dalle se uoive au dessous de l'isolant,

Parguet
I < helanten vrc
Pannoanx lolants
Dl
Sabile égallsatenr
Géotcutlle
Fléatsnomn ventild
Sal compacté
vewr folky
40 A 45 e A partiv i raf
Complément sur sol existant

Solution pour les pidces chanffées mpidement
ol pir intermitience,
He nécessiie pas de réfection lourde du planehes

Jenir i mﬂpﬂ'mﬂ# igsie wne surdpiliseny
o i s b, s
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Les planchers detus le bitl anclen

Le phm'ber bas

sur espaces
non chauffés

= St voile en picrie

Sty bols - Jonitres et salipps

Thergriet
G
Str pontvelles métalliques
atuee dlivers emplisipes

= brigues, tout venand,
plétre, pierre tendre, ete.

AT T L Al

Ces edpuices non elinnlliés
petivent dller dhia :|l|'|p|1|r vicle
sl § iine £Hve, i a.|nrl:,.l',|_.,~|
i Jewcal |l||.|:||.'h1ir|nm'|r ri,

Sussurer dabord du bon
dtat de la structiire

et de sa capacité & supporter
ln eharge supplémentaive
apporide par lisolation,
Mainteniy eifou restituer
impérativement

la ventilution de Lespace

non chanffe

&P Les bonnes interventions

Les qualitds thermigues
recherchées sont les mbines
gue pour les plinchiers

i y
;l;lrti:id. i[mc:ﬂe 5L Ui ien

N0 MisE &1 AvANL Al jeaft
de J'isolation. L‘:nmnhl’e

de In struciuee restant
évidemnent perinéante 4 'can,
avec une migration feilinée
vers le bas

Sur les planchers
an magonnerie

Salutlon & sec

Soit un ajout aur le revdiement
existant i le piveau di sl
Fnutorise, solt ajeés supjresdun
du reviieiment exarant
Lisolation peut &1re inagonnda
ol i sec

g

ta theriy il
Wmm I ﬂ'ﬂmﬂhﬂh‘

l'wolation intérieuse sl elle exlite.

45

Emnﬁlfnﬁ-

L& nlkégée isolanie-
mortiar de chinus,
of hilles d'nigile expansée.

Coughe d'égalisation
en taut venant

Plagues de pliire ou de bois
fixées pux résisinites
A la compression

——— == -

Sur les planchers en bois

Il st recammandé de se limiter
i dles proeédices i ioe

pouE ne pas apporter

une hismnidité supplémantaine
au bols, L'isolation pout dire
réalisée, soit sous lo plancher
exlatant, en utilisant I'espace
entie au poutes,

solt sut le planchor exlstant
-sand doute I meilloure solution
inali souvent difficile d adopter
parce gu'ells entrine

wie furdlévation importante du sol.

il

Honguct
holation sur le plancher extsant

Ltbont

e

e
lialation sous le plancher exivtant
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.[#Phurhw#ﬂmk il snclen

Les planchers
intermédiaires

Ler isolttion thermique
ne i fristifee quie sil existe
et ﬂ'.!'ﬂ;lﬁ ences d 'ngr

el l"’n‘.' J'f”yif;'”ﬁﬂ?"
southaitdes el i wlvecie

i Leiitee e la vinison,

Si des travaux d'isolation

sont utiles, ils “IT“I :Iln n;#lhlh
1@ poair loe planclicrn

E'E Ellli. bois. 1l unll.i:nu

enmpte évidemmaent

de la clrculation verticale de 'air

{cages d'escaliers),

Ltimsiatlon phonlgue peut

it idvitler Chiv le |1'|'-.-| lbmie

e I.Ill.I'Ji linjroriant diniiliee

A £68 jrinls lintecinddinlies
1:l|.+r:q. INIens poil ullpuhtl

I jrinanje dlis vilabinins aiisoics!
lix jaialils - diiTietle 4 t'lrl],lllr'l]'l‘l

ici - e bew ropdures de poiis
jlienlejuics - ein iliil

o minidraii aeailinils,

iye fentie, hipe, Ldiie ele Livsia

€l arguichi enttinis (i elonies).

Les planchers
en tere mgdmu

En zone rirale, il i'es e
de renconteer ces
il aifleent wne bonne uulll]un

thesinique et phonigue.
e barreaux de bois (barleis)

denviton Hcim de
enrabés de torchis de fgon

P
W e | —-—

Plancher dorigine s plafond
el

Tiolatlon sons plancher

b former des gquencullles
sont enauite poides eble
cmn aitir led polives. L tout

nvee de
nrmer une :m plane.

HTH]

Le plancher
baut

81 1o combile (ou le grenier)

et habltable, le plancher haut
w'ost pas aulie chose

qu'un planehies Intermédlalee
ot dait & udn! eoiiing tel
Diana ce can, Isoktion thermique
s fora mu'h rumpant du tolt

Mais, & lo canble
' pan vocatlon & &tee Lablié,
le plancher haut fermera
I.c !mhlmu contrblé
nent de la mabion,
|mt "nir circulor hlreinent
il fuiveau du comble,
E ui est excellent pour eelui-cl
r In mnison en partio havte
pu t haut
est I solution la plus facilo
et ln moins cobieuse, Copendant,
elle doit Eue réalisde avec soin,
en évitant les ponts t'Ill.'tmlqlm
S‘umpll: uappe d'accbs)
£ e'eat par le hnut
gue la cedle le plus
hq;utmm son énergie (=307%4)

Isnilwtlon d'un planeher s
d'on gomble non hnbinble
ot Fiche vanybler dans o Witi ancien
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3/ Interventions a véaliser, a éviter

S—.
ATHEBA

T =

Les espaces tampons
blei

Organisation des espaces dans le bdti ancien

La performance énergétique ’n Les propriétés a conserver
duin logement dépend

en grinde partie La volumérie

de son organisation dansemble

intévieure. Disposition

des pidees entre elles, ® ol ol

arientation par vipport

dti vent, au soleil, forme, o

volumétrie, surface vitde, Hiarion

Autant f ot
d architecture
bioclimatique

Les umwuhnm mm
ie it el
d::r venl dominanta
i leiir hnpimmﬂm\
Elﬂul hhmt souvent l'orientation

du to
foneimenteiy m:‘:: m"""“"“ ‘““"ft""""l oty IR
pour I pevformiance de déperditions thermiques.
dnergdliniic el fagrmdm!.
La distribution
des pidees en fonction
MNes malions anclennes, faute de lovientation

de lyilhm mlnﬂqun
divelo | , font h:ﬁ:mm

Ippni cen ﬂlllr'“'

espaces laim

ou mérl:mﬂﬂ;uhm fendires,

protections solaices par les volots

ou Ja végétation, ete...

Autant d'éléments

qui r|iur.nr|.l :‘I!.I Illd':lé\:él Inrgement

repris et idinterpreids Ein généeal, lea plécen de vie

dans I construction sécologiques d‘:ﬁu: :nnhun n!::l:mm

contempamine. mnnl!g situdes du edid :hludmm

DU i, ik

il l t dane de bles Kentifios fallsles, dﬁu |md;th:ri g
positily, les protéger, .‘ennf.ﬁﬁ o :.;uh:-;

wirt les développer, rold, pa lea ﬁﬁﬁk

(eellier, eulsine, réserve,.)

12

B 7y

Tela rier, cave, entrfe
dan IT:IJ.IHI'ITH Eﬂu-m!'mei cellier,

c&pﬂlﬂﬂ ntelier, dépendances
 Accolls
aui bhtiment du firoid.

Les masquies
ont les protections solaives
pour le confors d'été

¢ digpositifs naturels, liée au b
S
ou i kon l.'mrimnnmll:nl {idpliation,
religf,...) premottent géndmloiment |
de protéger I maison ancienne

des surchaulles cstivales.
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Porganisation des ¢ dans fe bt ancien ATHEBA

B Les points

a corriger

En matlére de bloclimatlgue,

les TDI““ i eorrlger

sur le bilil anclen

conalatent plutht & revenle

wur des chinngemenia

mallisurenx lnterveiin

i conira de Ia vie diu bilden:

ehnngeineint d'allecaton

des suppreilon deipaces

ﬂann.l hn::rt volume habitable,

inielifieation de ki mille des baea

:Lsdt sendamiment de ll::‘rhuuﬁm
4 supjiess

des volels ou autre masgue soliic

extérient, elc.

Tiutes een errcura bioclinatiques

d :ﬁ"; mm% fin do
it poasible, &tre afin
nﬁml’uﬂﬁum anginelle.

Q> Les bonnes
interventions

La preinitee intervention

# elfeciver en matitee
d'organisation binclimatigue
du logement est déjh de
Fensembile des dispositfs
en place et de les valoniser

1 g'agit de conserver les eapaces
tnmpons tel que les caves
o Ics combles (el chapitee 3.,

Ces espaces thgent
le volime Iulaﬂ doivent pidseiter
uie ventiltion suffisante.

Aui deli de ces mesuines
conservatoires, le projet

dle réhabilitation peut aussi dtre
V'occasion de revisiter

des echiniques d'économiss

d'd , dans le respect
de i‘mﬂm initiale,

Création
despaces tampons

51 cela est possible sans détruire
Farchitecture patrimaniale

dl la maninon ;

- aménagement d'uno entife
pour éviter une auveriure dirccio
sur loxtériour.

- gréntion de bliiments
annoxes du chié du veni

(sppentis etc)

lourde adossée & I sere

pour stocker ectto chalour,

un systbing d'ouvint impartant
et dles protections solaires
extérioures, pour eourt-circuiles
la seree en pérade es

m Attention eependant.

Une ielle eonstruction nigus
d'étre destructrice du earctére
architecturml de ks miation,

Ello no peut £lro envisagdo

que mwpr::‘nt et apris une Hude
sdrieuse, Dans tous les cas,

o structure dait Stre médtllique
et trbs Mgdre, i limage

dles gerres ancicnnes,

Liorlentatlon et In falble

surfnce des ouveriures du
-nerre ou loggla, cbté soleil cité des venis dominanta,
A conidérer comine sont des ééments
un prolongement de lmaison d'appréciation importants
ol NON COMMe un expaco poii le confort
habitalile, Plusicues fonetion : et les déperditions
jarclin d'hiver, espace tampon dnergbtiques dns le bt
ot caplage solaire. ancien,

Une ohservation du it local
A étudier préelidment : isolé ou urbain le confirme
une importante t'ut#m vitrée génémlement,
pour augmenter Ieflet :
de serre et done I récupémtion Eille donne des indications
de chaleur en hiver, wne parol qu'il est bon de respecter,

15
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d'ure bonne intégration. Enﬂﬁﬁm%%% & anthetechonigaes.

« Guide dintégration architecturale des captewrs solaines » vous propoese des &léments pour parfaine
.._R?ﬂuuﬂnnmn_..!lﬂ..ﬁs? wvient compléter les régles techniques couramment enseigrées 2
professionnels du sofaive (Bmensionnement, faisabilits_)L
Il vous donmera des clefs anchitecturales, réglementaires. .. pour généeer du consensus entre intégration
architecturzle et performance énsrgétique solaive, ef éviter les contre-exemples.

Henvade m__..nmﬂﬂnm 3%3&%??&%

Ui travail die sawalation a &6 mwend sur trols quartiers : le quartier Saime Blandine & Lyon, Bouc Bel Air ot
grartier du Gabut 3 |z Rochelle

Lidition de ce guide et dies prospectives paysagénes solaives quil contient. permettent d’ouvir le débat sur
le solaine et 52 place daes nos paysages.



La siadbocion dune install=tion solare, comme et poogel. 52 décompose e ddfifeennes
phases, gus voni de e fasabdind & B sfeeption du projet L qualng aschicermerals et
e prSCTLpaion ous doit de peiserrte des [Esede de Besabelitd

A& 2 sizde. b guakid achitartorele relive 0'un Questionmement sedee 3 wolst devanst 8t
%EE

.Engﬁgﬁwmqhﬂﬂtkﬂa?ﬂsaﬁ:g
rerdementinbigation [(F Oogoss)

-2 zone de 2piage =Y 214l des doans ot des masques Sonificanii !

Homogsadias de l2 2ons 1

= Tness SyElamess solaires voulons-nous uilises 1

= D el surfaoes. duposors-oows ?

sauneegante:, abonds des monuments histodiguss, ITPALT stes protégés sic

-kes pricisions & recueslier @ Presoiption de B 2ome | sectewr & poses: du PLU dou sutres
documents adminsiratil] olinterdisan pas voire suroriant b pose dinaalation solain

- e presaiptons et néglemeniations Sverriuelles iy périméce de p= = Eiat
- Validation des possihiinss werregues J 5T pRRMAT0N Soile S0 prescriptions anhileiurales.

« Wolet économiguee

-Qued impect @poob e ponibeintes achitecurakss ef riglemercawes aw e

budget de Fopéretion ¥ (Ex - swewdit B & une insallaton inndgnie ; prescription
de panmesang de couler.. ]

- L jproges porserve-- de fintssst T Le Bodiget est-1 éqaaiibné ot cohérent ?
- Montage du dosser de demandes daades




Dans == DO ECTOss PR, b=t poroesac hermigues ety
photovoliassass sonf W Emnﬁmgm.iﬁiﬂvhﬂhnmnw NS,
nﬁMr.«luEa:n«ﬂJuh.Ma.uﬂ.\ﬂﬁnnﬂmF tanas, § £ et Jans adagtabon,

Plusiesrs typokogies dimpleniztion exisient, bées ounon 2 b -

- Gasdie corps, aleges

-Ereesodad

- Bn fasade, mar fidean, démeation de wirage [dessins de oouleuss. )
- Enverrdne

- En Coitre INSREE OuU BN SINMssnn

- Ea poitore de Berrasie, (Seppentis fes capteps doeble fondson|
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> SCHEMAS DES DIFFERENTES TYPOLDGIES




On entend par composition, lacion gui permet Je oréer aver différents Sémerts
e umats Bl S troueer un Sounltee visoad

La compesision anchiteheale 252 (oot sécesmes & wne Rldgaion iSusee |

Far nsSgrabion, on emend ke St dower B evoer s
b ommaion o SEment EESsEur o lles v Umégretion 3 poer
bt de minimise Mmpact wisesel die oot Sément mjocts Sy

g%i%iggrnﬂmuﬁuﬂ




Dens fes oorstrudons seuwes, s posneain  thermigees  etfou
protrvolizegues tonl USESS romme Semests aenchiberDutaare & parl enbhere
Drans: lles. memes en meewTe o des cesrages o edstanes, d sager JNene adagnason,
d'one mcorpoceioe des pasness ar b

Plesiesrs typologes dimplantation edsient, Bies 0 non 24 b :

- Cande coope,. alleges

= Brme-soled

- B Fagade. mar fidess, SSopation de vitrege [dessire: de codlewrs. )

- En verridne

- En bt EnbSgrie o0 &n usSmpositon

- En poituse de nevsasse, dapperts (les apteuss dosbie fonction]

- Ay sod

> SCHEMAS DES DIFFERENTES TYPOLOGIES




CFaetres. prindipes sont & oomnsire e 3 prendess 57 oampte pour une honne

-%%%?%EEE&E une Banne
i.ﬂuﬂ._._ uﬂgﬁcﬂdﬂlﬁg?ﬂ;%iﬂg
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I35 Pense-béte

madieur CeeseTsus

De nouweain mabérieds sont amendt & se déwelopper. B amocient plussecrs
famctionss pour une meilleurs istégration - membazse déranchéivd
photrresksigos, modules EmrampaEnt pour ue wSoanda oo e fedte,
fenétre de tod coopide a0 @piear thermigue, captewrs mbces thermagues/
photoval=igess _ feemple: pages

> A PROSCRIRE : [a pose des capteurs avec une pente

différente de celle de la toiture
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> INTEGRATIONS THERNMIQUES
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