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Rappel législatif//

Arficle L151-6

Les orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en
cohérence avec le projet d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur 'aménagement, ['habitat, les
transports, les déplacements et, en zone de montagne, sur les unités
touristiques nouvelles.

En l'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme
élaboré par un établissement public de coopération intercommunale
comprennent les dispositions relatives & I'équipement commercial et
artisanal mentionnées aux articles L. 141-16 et L. 141-17.

Article L151-7

I. - Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur
I'environnement, notamment les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de villes et le patrimoine, lutter contre linsalubrité, permetire le
renouvellement urbain et assurer le développement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation
d'opérations d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné d la réalisation de commerces

3° Comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation
des zones A urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les
principales caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la
desserte, oU s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu
aux arficles L. 151-35 et L. 151-36.

Il. - En zone de montagne, ces orientations définissent la localisation, la
nature et la capacité globale d'accueil et d'équipement des unités
touristiques nouvelles locales.
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Article R151-4

Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier ou
secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la prise en
compte des qualités architecturales, urbaines et paysageres des espaces
dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.
Le périmetre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus d
I'article R. 151-10.

Article R151-7

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en valeur
ou la requalification des éléments de paysage, quartiers, flots, immeubles,
espaces publics, monuments, sites et secteurs qu'elles ont identifiés et
localisés pour des motifs d'ordre culturel, historique, architectural ou
écologique, notamment dans les zones urbaines réglementées en
application de I'article R. 151-19.

Article R151-8

Les orientations d'aménagement et de programmation des secteurs de
zones urbaines ou de zones A urbaniser mentionnées au deuxieme alinéa
du R. 151-20 dont les conditions d'aménagement et d'équipement ne sont
pas définies par des dispositions réglementaires garantissent la cohérence
des projets d'aménagement et de construction avec le projet
d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de linsertion architecturale, urbaine et paysageére ;

2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les fransports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation comportent un
schéma d'aménagement qui précise les principales caractéristiques
d'organisation spatiale du secteur.



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

// Plusieurs types d’'Orientations d’Aménagement et de Programmation applicables sur le

territoire
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Article L 151-7 du Code de I'Urbanisme

«1.- Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
notamment :

[...]

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs & mettre en valeur,
réhabiliter, renaturer, restructurer ou aménager ; »

enE,

1// LES OAP SECTORIELLES

Article R 151-6 du Code de I'Urbanisme

« Les orientations d'aménagement et de programmation par quartier
ou secteur définissent les conditions d'aménagement garantissant la
prise en compte des qualités architecturales, urbaines et paysageéres
des espaces dans la continuité desquels s'inscrit la zone, notamment
en entrée de ville.

Le périmeétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations sont
applicables est délimité dans le ou les documents graphiques prévus
A l'article R 151-10. »

Le contenu des « OAP sectorielles » est renforcé a I'article R 151-6 qui
précise les attendus en matiére de qualité architecturale, urbaine et
paysagere, d'insertion dans le cadre existant, notamment dans les
zones d’extensions des villes. Il s’agit de mieux prendre en compte a
la fois les zones urbanisées existantes, mais également les zones
naturelles, agricoles et forestieres en continuité desquelles s'inscrit le
nouveau secteur d'aménagement. Les OAP doivent proposer des
formes urbaines qui respectent la qualité des bourgs ou quartiers
existants, et traiter les lisieres entre les nouvelles constructions et le
paysage environnant.

L'obligation de recourir aux OAP sectorielles en zone AU est
également réaffiirmée dans I'article R 151-20 qui la mentionne
explicitement. Toute nouvelle zone ouverte & I'urbanisation devra
donc comporter des OAP sectorielles.
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Article R 151-8 du Code de I'Urbanisme

« Les orientations d'aménagement et de programmation des
secteurs de zones urbaines ou de zones a urbaniser mentionnées
au deuxieme dalinéa du R 151-20 dont les conditions
d'aménagement et d'équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires garantissent la cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet
d'aménagement et de développement durables.

Elles portent au moins sur :

1° La qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysageére ;
2° La mixité fonctionnelle et sociale ;

3° La qualité environnementale et la prévention des risques ;

4° Les besoins en matiére de stationnement ;

5° La desserte par les transports en commun ;

6° La desserte des terrains par les voies et réseaux.

Ces orientations d'aménagement et de programmation
comportent un schéma d'aménagement qui précise les
principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur.

Les modalités de recours aux OAP des secteurs d’aménagement
définies a I'article R 151-8 ouvrent la possibilité, en zones U et AU,
de concevoir des OAP qui s'appliquent seules, en I'absence de
dispositions réglementaires dans le secteur. Cette possibilité est
confortée par le caractere facultatif de I'ensemble des articles
du réglement, mais elle s'’accompagne de conditions :

- les dispositions édictées doivent répondre aux objectifs du
PADD ;

- elles doivent porter au minimum sur les objectifs listés & I'article
R.151-8;

- elles doivent comporter un schéma d'aménagement
précisant les principales caractéristiques d'organisation
spatiale du secteur.
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https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031720005&dateTexte=&categorieLien=cid

LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE

Il convient de préciser que la réalisation d'OAP sans reglement est
soumise & une justification particuliere dans le rapport de présentation,
conformément aux dispositions de I'alinéa 3° de I'article R 151-2, et de
représentation des secteurs concernés sur les documents graphiques
conformément aux dispositions de I'article R.151-6.

De méme, lors de l'instruction des demandes d'occupation du sols
(permis ou déclaration préalable), les articles d'ordre public du RNU
continueront a s'appliquer selon le régime actuellement prévu par les

articles R 111 du Code de I'urbanisme qui restent inchangés par le
présent décret, & savoir les articles :
- R 111-2 relatif aux projets susceptibles de porter atteinte a la

salubrité ou a la sécurité publique, du fait de leur situation, leurs
caractéristiques, leur importance ou leur implantation & proximité
d’autres installations.

- R 111-4 relatif aux projets de nature, par leur localisation et leurs
caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

- R 111-26 relatif aux projets de nature, par leur importance, leur
situation ou leur destination, & avoir des conséquences
dommageables pour I'environnement.

- R 111-27 relatif aux projets de nature, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments,
A porter atteinte a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales.

Les orientations d’aménagement et de programmation couvrant des
secteurs sans reglement doivent répondre & un double enjeu :
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Permettre une instruction des demandes d’urbanisme dans un rapport de
compatibilité avec leurs dispositions

Les orientations déclinées dans les OAP doivent traduire le projet
d'aménagement et de développement durables de la commune ou
I'infercommunalité. Elles doivent de ce point de vue répondre aux
mémes exigences que les regles édictées dans les autres secteurs et
zones du PLU, et doivent permettre aux services instructeurs de vérifier
que la construction répondra bien aux objectifs fixés. Néanmoins,
contrairement au reglement qui s'applique dans un rapport de
conformité, le rapport de compatibilité aux OAP s'accompagne d'une
tolérance mineure dans I'application des dispositions fixées si celles-ci
sont exprimées de maniére quantitatives. L'expression des orientations
sera le plus souvent quadlitative, pour s'attacher aux résultats & atteindre
en laissant une marge d’'adaptation quant aux formes et aux moyens
pour y parvenir.

Afin de faciliter I'instruction des demandes, de sécuriser les décisions de
I'autorité compétente et de garantir I'égalité de fraitement des
pétitionnaires, il est donc recommandé aux auteurs de PLU de préter une
attention toute particuliere a la rédaction des dispositions applicables.
Les orientations doivent étre claires et vérifiables, elles peuvent parfois
étre rédigées de maniere quantitative mais ne doivent pas s'apparenter
a un reglement

- Permetire la stabilité du plan local d’urbanisme face a la temporalité
des projets

Les OAP des secteurs d'aménagement donnent un cadre d'élaboration
et d'instruction plus souple que le reglement qui, pour des secteurs
nouvellement ouverts d I'urbanisation, ne permet pas toujours d'anticiper
les adaptations programmatiques et formelles parfois nécessaires. Le
texte et/ou le schéma d’aménagement devront cependant traiter des é
thémes obligatoires listés & I'article R 151-8, qui pourront se décliner en
orientations portant par exemple sur :
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Les hauteurs moyennes du bdti, et les principes d'implantation des
constructions le long des voies et emprises publiques ;

La densité attendue par la représentation de volumes
constructibles précisant les orientations programmatiques définies
sur la zone. En I'occurrence, le recours a des représentations en
tfrois dimensions peut s'avérer extrémement utile ;

Les typologies de logements & privilégier ;
La mixité fonctionnelle ;

L'implantation des espaces libres, leur réle environnemental et leur
nature ;

Les conditions de stationnement dans le secteur et les objectifs de
création d'aires de stationnement en fonction de I'offre publique
de stationnement disponible ;

Les conditions d'accessibilité du secteur par les fransports collectifs
et les autres modes de déplacement ;

L'organisation et la nature de la voirie (axes principaux,
secondaires, piétonniers, cyclables, voies vertes, etc.) ;

Les conditions d'équipements et de desserte de la zone, en
facilitant la localisation des réseaux de raccordement. »
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3// LES OAP THEMATIQUES

Les OAP thématiques sont utilisées pour mettre en exergue les points clés
du projet de territoire du document de planification par leurs impacts sur
I'aménagement global. Elles couvrent le plus souvent I'ensemble du
territoire de I'EPCI.

Dans leur guide de recommandations juridiques de 2019, le ministére de la
cohésion des territoires et des relations avec les collectivités territoriales
ainsi que la Direction de I'Habitat, de I'Urbanisme et des Paysages
définissent les OAP thématiques ainsi :

Le Code de I'urbanisme offre une grande liberté en matiere d'échelle de
délimitation des OAP. Il n'existe aucune limitation formelle dans le Code
de I'urbanisme conftraignant les auteurs de PLU a ne définir que des OAP
thématiques ou sectorielles.

Le Code de I'urbanisme liste les thématiques sur lesquelles peuvent porter
les OAP a I'article L 151-6 mais également a I'article L 151-7.

L'article L 151-6 du Code de I'urbanisme prévoit ainsi que les OAP peuvent
porter sur « 'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et,
en zone de montagne, sur les unités touristiques nouvelles. » La notion
d’aménagement permet aux OAP de porter sur un ensemble tfrés vaste de
thématiques ou étre concues au regard des dispositions spécifiques
prévues aux articles L 151-7, R 151-6 a 8. Les possibilités sont tres larges et
permettent aux auteurs de PLU de couvrir I'ensemble des objectifs prévus
al'article L 101-2 du Code de ['urbanisme.
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L'article L 151-7 prévoit que les OAP pourront « mettre en valeur
I'environnement, les continuités écologiques, les paysages, les
entrées de ville et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain et assurer le développement de la
commune », « favoriser la mixité fonctionnelle », porter sur « la
réalisation des équipements », « préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. »

Cette large habilitation législative permet aux OAP du PLU de porter
sur I'ensemble des thématiques du Code de I'urbanisme notamment
pour traduire les différents objectifs nationaux prévus a I'article L 101-
2 mais également pour traduire les enjeux locaux spécifiques du
PADD.
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// Portée juridique des Orientations
d’Aménagement et de Programmation

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation ont pour objectif
d'encadrer les futurs projets de construction et d’aménagement en fixant
les conditions de leur réalisation pour garantir :

« Une insertion paysagere et urbaine qualitative des projets.
+ Une gestion économe de I'espace.
« Une opftimisation des aménagements de voiries et réseaux.

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation viennent
compléter le dispositif réglementaire du PLUi, en précisant des dispositions
applicables & I'aménagement des secteurs de projet dans le respect du
projet politique de territoire et dans la recherche de qualité urbaine.

Elles constituent en cela un des outils privilégiés de mise en ceuvre du
Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD).

Les Orientations d'Aménagement et de Programmation sont opposables
aux avutorisations d’'urbanisme dans les secteurs idenfifiés au réglement
graphique (« plan de zonage »), en zone urbaine « U » et/ou & urbaniser
« AU » ouverte & I'urbanisation.

Les principes et schémas définis dans les Orientations d’Aménagement et
de Programmation s'imposent aux projefs dans un rapport de
compatibilité et non de conformité (voir définitions en page suivante).

Cela signifie que les autorisations d'occupation du sol et opérations
d'urbanisme délivrées par la collectivité ne doivent pas remettre en cause
ces orientations (principe de non-conftrariété).

Ainsi, I'application des principes énoncés par les Orientations
d' Aménagement et de Programmation n'exclue pas une marge
d'adaptabilité afin de répondre de maniére plus souple aux prérogatives
des projefs.
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Articulation des Orientations d’Aménagement et de Programmation avec les autres pieces du

PLUi

En zone U et AU, le zonage du PLUi identifie certains secteurs soumis & des
OAP, dans lesquels, tout projet d’'aménagement, de construction ou de

travaux doit respecter a la fois :

LES PRINCIPES DEFINIS

DANS LE CAHIER DES OAP
* Principes et schéma d’aménagement

spécifiques a chacun des secteurs

LES DISPOSITIONS DU
REGLEMENT DU PLUi

* Dispositions graphiques : zonage

* Dispositions écrites : réeglement écrit,
référentiel,

LE$ ANNEXES DU PLUi
Servitudes d’Utilité Publique (SUP)

Réglement des services réseaux et
voiries

Risques (inondation, incendie,
mouvement de terrain, ...)

Principes applicables
dans un rapport de
COMPATIBILITE

Définitions

Dispositions
applicables dans un
rapport de
CONFORMITE

mais un écart mineur est admis.

\réglements annexes, etc.

CONFORMITE : les projets doivent respecter strictement les dispositions du
réglement du PLUi, celles des Servitudes d'Utilité Publiques (SUP), des

COMPATIBILITE s les projets doivent respecter les principes et schémas définis \
dans les OAP, c'est-a-dire qu'ils doivent en respect « I'esprit d'aménagement »

.
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Dispositions
applicables dans un
rapport de
conformité et de
compatibilité
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// Quels sites stratégiques et quels champs d’application?
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Les Orientations d’Aménagement et de Programmation
dites sectorielles : comment ¢a marche?

LOCALISATION DU SECTEUR : code indiqué sur
le plan de zonage + commune + lieu-dit

Arfons /| OAP ARF02 (Zone AU) - Le Village

// Supericie de I'OAP
0.28 Ho
// Nombee de logements alfendus sur
I'OAP

5 logements

// bensité attendue sur
: FOAF
11 & 18 logements/ha

o // Modalités op‘vatouoi
8 rréservation des murels . g

Ml empienés en limile du § wrbars de rvamay 15 mten
secteur AR
7 4 : ” b // ECHEANCIER D’OUVERTURE Ave 08 totouTement

Cauverture 4 I'urbansation &
I"approbation au PLUI

ORIENTATIONS

COMPLEMENTAIRES 4
Intentions rédigées en matiére g . ‘i
d’aménagement de la zone -

-
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 2
e
Figurés linéaires
=D Vo0 30 Senenie coke
% 48 OO0 Howo DaIONe O Oder

= 5 — AV £ sOUCOTE e & Cofoarver On
Préservafion de Péclin 5 oéer
végétal en Emile de |la
zone el des zones urbaings

) & prdser vex

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

S$CHEMA DE$ PRINCIPES
D’AMENAGEMENT

[cf. inrdgucYon du cahier ges OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE PFOAP
EMENTS SCO
g’ouverture de closse G p “
RESEAU AEP : roccoroobie al sctement [conaisations
Smitrophes]

Eson da 'OAP & bi=]
Art. R.125-T, 1!2&3.1 &n 125-6 5o CU

MODALITES OPERATOIRES DES PROJETS
D’AMENAGEMENTS : nombre de logements attendus,

mixité sociale, programmation des aménagements, desserte
par les réseaux, conditions particulieres d’aménagement.

lon Locd d'Urbanizme

,,
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A Ambiance Ye vdine souncitée au sein du projet

4logement suppiémentaires : pas

TYPE D’OAP s se référer
au préambule du cahier
des OAP « Plusieurs types

d’Orientations
d’Aménagement et de
Programmation
applicables sur le territoire

PRINCIPES
D’AMENAGEMENT
APPLICABLES AUX
PROJETS
D'AMENAGEMENT ET DE

CONSTRUCTION :
destination des
constructions
volumétrie des
constructions
implantation des
constructions
traitement
environnemental et
paysager des espaces non
batis aux abords des
constructions
desserte par les voies
publiques et privées
enjeux spécifiques liés
aux sites

LUV REFERENCES AUX ATTENTES D’AMENAGEMENT EN
MATIERE ARCHITECTURALE ET PAYSAGERES .
Niveaux et référentiels d’aménagement renvoyant aux
dispositions générales de l'introduction du cahier des OAP

11




LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Légende des schémas

Destination des constructions

Habitat individuel pavillonaire

Habitat individuel mixte I s’agit de la typologie de logements & dominante d’habitat individuel ou groupé ou
(pavilonaire et groupé) collectif privilégiée sur le secteur. Toutefois, elle n'exclut pas la possibilité d’accueillir
Habitat individusl groupé | d’autres typologies, nofamment plus denses que celles présentées. Certaines activités

o o ) ) lorsqu’elles sont compatibles avec I'habitat, les infentions du projet (pour les OAP valant
Habitat intermediaire ou pefit collectif réglement ) et sous réserve de respecter le réglement écrit (pour les OAP sectorielle)
[ Habitat collectif peuvent y étre autorisées.

Des secteurs spécifiques d dominante d'activités économiques / équipement ou
hébergement ont également été identifiés pour des OAP. Sur ces secteurs, il est

[ Autres activités des secteurs fortement privilégié

secondaires ou terticires + Pour les autres activités des secteurs secondaires ou fertiaires : il s’agit d'accueillir les
[ Equipement d'intérét collectif et | constructions dédiées a I'activité artisanale, commerciale et industrielle

services publics «  Pour les secteurs d'équipements : ils concernent principalement des projets qui seront

. portés par les collectivités
[0 Hébergement ez . . -
i « Pour les secteurs d’hébergement : des projets tels que des structures spécifiques, des
logements partagés ou multi générationnels sont & privilégier.

| s . Les secteurs de mixité fonctionnelle ont vocation & accueillir, outre des constructions &
Il], secteur de mixité fonctionnelle }

vocation d'habitation, des activités compatibles avec I'habitat. Sur ces espaces, il est
privilégié notamment I'aménagement de rez-de-chaussée commerciaux

Aménagements spécifiques

Ratiment & démolir ]_ Des batiments existants pourront étre démolis & terme pour permettre la requalification
des espaces et I'aménagement des secteurs concernés

Secteur dimplantation préférentielle

Afin de privilégier des aménagements paysagers qualitatifs, il peut étre demandé :

.. - des espaces communs partagés peuvent répondre & différents usages : circulation,
Espace commun et partage a

aménager retournement ou stotignngmenf des \\/éhilcules, espaces d’oméni’rés
» des espaces naturels a préserver ou a créer sont inconstructibles
- Espace naturel & préserver ou 4 créer « des espaces & végétaliser peuvent étre fraités en espaces verts enherbés ou plantés
VY™ Espace & végétaliser i d'arbres ou de haies bocagéres composées d'essences locales. Il s'agit de laisser ces
. , espaces perméables.
Piece d'eau

« des zones humides a prendre en compte. Elles doivent étre maintenues en espace
vert et ne pas faire I'objet d'une imperméabilisation

Zone humide

. ) 1 2
PLU | Ertem st AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Orientations d’Aménagement et de Programmation



LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Légende des schémas

Gestion des constructions

Les éléments ou ensembles batis font I'objet :

D'un référentiel hauteur & ne pas dépasser afin de gérer leur intégration au sein des
h -n - quartiers existants
patrimonial & valoriser « d'un droit de regard de la collectivité afin qu'ils ne soient pas détériorés

Hauteur du bati
Elément ou ensemble bati

Gestion des circulations et stationnement
Il est indiqué I'accés aux secteurs d’aménagement sur chaque secteur. Ces principes

L viennent conditionner I'entrée et sortie de chaque OAP afin de limiter la multiplicité des
Acces 4 la zone . e 2 g . . )
enfrées individuelles. Il est priviegié des infrastructures internes mutualisées.
O Aire de retournement L oTnenngemenT de voirie interne associée peut étre effectué selon les besoins attestés
sur le secteur.

La mutualisation des entrées est & privilégier pour limiter la multiplication des acces et
réduire le risque d'accidentologie

E Mutualisation des entrées :I—

J
Le sens unique de la voie de desserte devra éfre déterminé en accord avec les services
gestionnaires de voirie. L'orientation des fleches indiquée ne précise pas le sens de
circulation a mettre en place. Le sens de circulation est a définir suivant le bon

fonctionnement des flux et la sécurisation du secteur.

Circulation & sens unique

Il s’agit de prévoir des espaces dédiés au stationnement. Plus spécifiquement sur certains
secteurs, il est demandé d'aménager des espaces de stationnement dits privés, soit liés

Aire de stationnement & créer > s L . - .
et dédiés aux opérations résidentielles.

ou a aménager

-
Iﬂ Aire de stationnement privé

Aménagement paysager
La création d'ouvrages hydrauliques est fortement privilégier dans certains secteurs pour

o] Création d'ouvrage hydraulique ) .
. © ,y ] a } permetire une bonne gestion de I'écoulement des eaux pluviales.

WV perspective paysagere & valoriser ) ) .
Les secteurs d’aménagement veilleront a :

Element végétal & préserver « préserver les éléments végétaux identifiés
. « maintenir des percées visuelles sur les perspectives paysageres & valoriser

13
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LES ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE
PROGRAMMATION

Légende des schémas

Gestion de la voirie

@ ‘/cic secondaire
-
La position et le calibre des voiries internes a aménager dans

les schémas des OAP peut étre ajusté dans les projets

G———= Voie de desserte locale I
d'aménagement.

® @ @ '/oie de desserte locale & terme

Voie Q sens unigque
Il s'agit de prévoir des espaces dédiés au stationnement. Plus spécifiquement sur certains
secteurs, il est demandé d'aménager des espaces de stationnement qualitatifs et

v‘v Stationnement le long de |la voirie & aménager
adaptés aux besoins

Gestion des mobilités douces
- @ ° - doux siructurant Le frcucé des Ijoisons douces d aménager dans les schémas d'OAP peut étre ajuté selon les
projets d’aménagements.

a» ea» o Mode doux secondaire

Gestion paysagére

|||||||| Relief/talus & préserver

Sur certains secteurs, I'enjeu paysager apparait important. Dans ces cas, il convient
d'aménager qualitativement les franges naturelles, soit par la création d'espaces
végétalisés, la plantation ou la préservation de haies bocageres.

©®® Haie paysagére a créer ou a préserver

A A A .
vy v Y Frange naturelle paysagére

Gestion des eaux pluviales: ]_ La création d’ouvrages hydrouliqL‘Jges est fortement privilégier dans certains secteurs pour
Noue / fossé permettre une bonne gestion de I'écoulement des eaux pluviales.

PLU | Ertem st AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Irkercommunal
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LIEU ET PLACE DES ORIENTATIONS ET
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

// Les Orientations d’Aménagement et de Programmation dites sectorielles : une stratégie de
développement réfléchie sous la temporalité

La promulgation de la loi Climat et Résilience le 22 aoUt 2022 a créé un nouvel article L 151-6-1 du Code de I'urbanisme qui prévoit que « les orientations
d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier
prévisionnel d'ouverture & I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements correspondant & chacune d'elles, le cas échéant ».

L'ouverture a I'urbanisation d'une zone & urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création (au lieu de neuf ans jusque-ld), n 'a pas été ouverte &

I'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de I'EPCI compétent, directement ou par
I'intermédiaire d’'un opérateur foncier, nécessite la révision du PLUI.

OAP résidentielles et d’équipemens // Les communes rurales

ARFO1 Le Vilage OAP sectorielle A I'approbation du PLUI
ARFONS
ARF02 Rue de la Mairie OAP sectorielle A I'approbation du PLUI
BELESTA-EN- ) ) , . '
LAURAGAIS BELAO1 Le Vilage OAP sectorielle A I'approbation du PLUi
BELLESERRE BELSO1 La Peyrade OAP sectorielle A I'approbation du PLUI
. OAP secteur Secteur A, B, C : a I'approbation du PLUI
BLAN BLAOT Le Vilage d’'aménagement Secteur D : Ouverture a I'urbanisation en 2030
. . Secteur A : a I'approbation du PLUI
DURO1 Saint-Alby OAP sectorielle N -
DURFORT Secteur B : & partir de 2026
DUR02 Saint-Alby OAP sectorielle A partir de 2030
LE VAUX LVAO1 Chemin de Saint-Jean OAP sectorielle A I'approbation du PLUI

. 15
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LEMPAUT

LES BRUNELS
MAURENS

MONTEGUT-
LAURAGAIS

MONTGEY

MOURVILLES-
HAUTES

NOGARET

PALLEVILLE
PUECHOURSI

SAINT-AMANCET

SAINT-JULIA

VAUDREUILLE

.
P L U I lon Locd d'Urbantsme.
Intercommunal

LEMO1

LEMO02

LEMO03
LBRO1
MAUO1
MLAO1

MLAO02

MONO1

MOUuO01

MOU02

NOGO1
NOGO02
PALO2
PUEO1

SAMO1

SJUO1

VAUO1

AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Orientations d’Aménagement et de Programmation

Le Village

La Plane

En Bor
Le Village
Mouret

Entrée de village

Al Rival

En Qlivier
Chemin du Lavoir

Le Village

Le Village
Pelnaudri

Le Village

Le Village

Le Village

Les Moulines

Le Village

OAP secteur
d'aménagement

OAP sectorielle

OAP sectorielle
OAP sectorielle
OAP sectorielle

OAP sectorielle

OAP sectorielle

OAP sectorielle
OAP sectorielle
OAP sectorielle

OAP sectorielle
OAP sectorielle
OAP sectorielle

OAP sectorielle

OAP sectorielle

OAP sectorielle

OAP sectorielle

Secteur A : a partir de 2030
Secteur B : & partir de 2026
Secteur C : a I'approbation du PLUi

Secteur A : & I'approbation du PLUI
Secteur B : & partir de 2030

A |I'approbation du PLUi

A I'approbation du PLUI

A I'approbation du PLUi
Secteur A : & I'approbation du PLUI

Secteur A : & I'approbation du PLUI
Secteurs B & C : Ouverture & partir de 2026

Secteur A : a I'approbation du PLUi
Secteur B : & partir de 2026

A I'approbation du PLUI

Secteur A : & I'approbation du PLUI
Secteur B : a partir de 2026

A I'approbation du PLUi
A I'approbation du PLUi
A I'approbation du PLUi
A I'approbation du PLUi

Secteur A : aprés mise en service STEU
Secteurs B : Ouverture a partir de 2026
Secteur C : Ouverture a partir de 2030

A I'approbation du PLUi

Secteur A : A l'approbation du PLUI
Secteur B : a partir de 2026
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LIEU ET PLACE DES ORIENTATIONS ET
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP résidentielles et d’équipements // Les polarités

PLUi

REVO1 Rue des Pyrénées OAP sectorielle A partir de 2026
REVO03 Chemin des Lavandieres OAP sectorielle & I'approbation du PLUI
REV04 ChemclgrcdveelrioePehte OAP sectorielle A I'approbation du PLUi
. . . Secteur A : & partir 2026
REVO5 Chemin des Jardins OAP sectorielle Secteur B - & partr de 2030
REV0é Chemin Vert OAP sectorielle A partir de 2026
OAP secteur R )
REVO07 Route de Vaure T ew—y— & partir de 2030
REVO08 La Landelle Basse OAP sectorielle A partir de 2030
REVEL REV12 Couffinal OAP secteur Secteur A : A I'approbation du PLUi
d'aménagement Secteur B : A partir de 2026
. OAP secteur Secteur A : A partir de 2026
REV13 Chemin de la Farguette d'aménagement Secteur B : A partir de 2030
. ) . SECTEUR A : a I'approbation du PLUI
REV14 Chemin de I' Albarel OAP sectorielle SECTEUR B : & I'urbanisation & partir de 2030
. OAP secteur A .
REV15 Rue des Marguerites d’aménagement A partir de 2030
. OAP secteur A .
REV16 Route de Vaudreuille d’aménagement A partir de 2026
REV17 Route de Vaudreuille QAP SEEIELY A partir de 2026

lon Locd d'Urbanizme
Inkercommunal

d'aménagement

AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Orientations dAménagement et de Programmation
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PLUi

SOREZE

SAINT-FELIX

lon Locd d'Urbanizme
Intercommunal

SORO1
SOR02
SOR03
SOR04
SORO05
SOR06
SORO7

SFEO2

SFE03
SFEO4
SFEO5
SFEO6

LIEU ET PLACE DES ORIENTATIONS ET
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP résidentielles et d’équipements // Les polarités

En Ville
Les Caussigneres
Les Caussigneres
La Condamine
Route de Durfort
Les Caussignéres

Les Peupliers

Tour de village

Chemin de Daleng
Mare Vielle
Cadenac

La Pastourie

OAP sectorielle
OAP secteur d’aménagement
OAP secteur d'aménagement
OAP sectorielle
OAP secteur d'aménagement
OAP secteur d'aménagement

OAP secteur d’aménagement

OAP secteur d'aménagement

OAP sectorielle
OAP sectorielle
OAP secteur d'aménagement

OAP secteur d'aménagement

AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Orientations dAménagement et de Programmation

a partir de 2030

a partir de 2030
A I'approbation du PLUi
A I'approbation du PLUI
A I'approbation du PLUI

A partir de 2030

a partir de 2030

Secteur A : & partir de 2026
Secteur B : a partir de
I'approbation du PLUi

Secteur C : & partir de 2030

A partir de 2030
A partir de 2030
A partir de 2030

A partir de 2026
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LIEU ET PLACE DES ORIENTATIONS ET
D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

OAP économiques

BLAO2a Plo de Blan OAP sectorielle A I'approbation du PLUi
BLAN BLAO2b Plo de Blan OAP sectorielle A I'approbation du PLUi
REV02 Zone commerciale OAP sectorielle A I'approbation du PLUi
REVEL REV10 OZE La Pomme OAP sectorielle A I'approbation du PLUi
REV11 OZE La Pomme OAP sectorielle A I'approbation du PLUi

SI.ﬁIlTI:.AI:CEIi)I(S SFEO1 La Prade OAP sectorielle a partir de 2026

19
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Réféerentiel des principes
applicables aux OAP




/| Référentiel des principes applicables aux OAP

1/ Faire avec le paysage

» Valoriser le caractére remarquable des entités
paysageéres du Lauragais et de la Montagne Noire

Dans son organisation et son intégration, le projet devra pérenniser
le rapport au paysage lauragais.

Pour maintenir ce lien, des connexions paysageres devront étre

organisées, par des aménagements, entre les entités spécifiques de

ce paysage : le vilage et les espaces agricoles et naturels. Il s'agit

notamment de :

= Tirer profit des particularités paysageres de la zone (pente,
espaces ouverts) pour mettre en scéne les panoramas et vues

Source : tourisme.fr

remarquables depuis les espaces partagés, Saint-Félix-Lauragais : Une urbanisation intégrée grace au bati
= Maintenir des espaces de nature au sein du futur quartier qui inséré dans la pente et a la végétalisation des jardins.

participeront & la préservation de la biodiversité et du cadre de

vie.

> Le projet s’adapte au terrain ... et non I'inverse. Le bati
» S'insérer dans la topographie pour ne dénaturer le paysage s’inscrit dans la pente et la végétation est préservée.

Pour veiller & limiter leur impact sur les vues remarquables, les batis devront s'implanter de maniére a s'insérer dans la topographie et a ne pas
dénaturer le paysage existant.

Cette insertion a d'autres atouts.

= Préserver les pentes naturelles et perméables permettra d'avoir un
écoulement et une infiltration plus efficace des eaux pluviales.

= Planter entre les différents étages / terrasses permettra aussi de
limiter la covisibilité.

Le relief

Un bati qui
respecte la
topographie
initiale

Source : Atelier du Rouget

Simon Teysso

I est préférable d'implanter le bati Insérer la constructions dans le relief pour éviter des travaux
- dos au vent pour protéger de terrassements.

l'espace extérieur (terrasses cours)

21
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP

Trop souvent remarqué : une cléture magonnée sans végétalisation

1 / Fqire avec Ie pqysq g e des franges permettant de limiter les conflits d’'usage

» Traiter qualitativement les interfaces/limites des espaces
agricoles et des secteurs de projet

Un soin tout particulier doit étre apporté dans le traitement paysager des
limites parcellaires entre les espaces urbanisés et agricoles ou naturels
pour permettre de gérer les fransitions paysageres.

En effet, celles-ci participent pleinement a la composition des paysages
a grande échelle.

Les haies implantées en limite parcellaire devront préférentiellement :

= Fire composées d'essences végétales variées, d'origine locale ;
= Présenter une diversité dans les largeurs et dans les hauteurs.

Ces préconisations permettent de créer des
haies bien adaptées au climat local,
résistantes et plus favorable pour la

biodiversité. Ce qu’il est préconisé : un tampon végétalisé aux

Les haies végétales pourront s’appuyer sur les abords de la parcelle réduisant les nuisances liées

clétures. Celles-ci devront préférentiellement aux activités agricoles (épandages d’engrais..) et P
étre composées de matériaux naturels (bois, G 'urbanisation (impact visuel réduit) \

pierres, etc.).
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP

2/ Composer avec l'eau

» Intégrer la réflexion sur la gestion des
eaux pluviales en amont dans tout projet

La gestion des eaux pluviales doit se faire au plus proche de la

ou elles s’écoulent et se concentrent. Une intervention en amont %

permet : g

« De diminuer les épisodes de ruissellement et donc de diminuer 2

également les risques d'inondation ; 8

» De limiter les risques de pollution des nappes souterraines ; Enf

- De lutter contre la saturation des réseaux d'assainissement ; -

.+ FEtc. S
)
3 |

La bonne gestion des eaux pluviales passe d'abord par la =

recherche de techniques alternatives de gestion de ces eaux £ —t— . X

pluviales, comme la limitation de [I'imperméabilisation des

surfaces, afin de favoriser I'infiltration dans les sols. Limiter I'imperméabilisation dans les espaces publics

Plusieurs dispositifs peuvent étre mis en place : implantation de
bassins ou de plans d'eau, création de noues paysageres, mise
en place de cuve de récupération des eaux pluviales chez les
particuliers, gestion des espaces de stafionnements avec des
revétements drainants...

Ces dispositifs permettent également d'améliorer la qualité du
cadre de vie, car ile peuvent étre intégrés & une réflexion
globale sur les espaces publics.

Des noues pour la gestion pluviales sont recommandées en
accompagnement de la voirie ou des licisons douces qui, Au-
deld de cet aspect, permettent de valoriser le quartier. De plus,
les noues sont des espaces végétalisés qui demandent peu
d’entretien et sont peu onéreux.

: Espaces publics plantés et minéraux
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Source : Revalorisation de la friche de Saint-

Juéry (desseindeville.com)



/| Référentiel des principes applicables aux OAP

2/ Composer avec l'eau

Les noues et fossés :

Les fosses et les noues permettent de collecter I'eau de pluie, par des
canalisations ou par ruissellement en ralentissant leur écoulement.
L'eau est stockée, puis évacuée par infiltfration dans le sol ou vers un
exutoire a un débit régule (réseau de collecte, cours d'eau...). Leur

différence repose sur leur conception et leur morphologie.

AVANTAGES INCONVENIENTS

- Entretien et nettoyage régulier
(tonte, ramassage des
feuilles...) pour éviter le

- Dépollution des eaux pluviales
simple et efficace par
décantation et filtration dans le

sol colmatage et la stagnation des
L eaux (risque de nuisance
« Stockage, écrétement des olfactive)

débits et régulation ) .
* Risque de pollution du sol :

infiltration impossible si présence
d’'une nappe d moins d'un
meétre du fond

* Bonne intégration dans le
paysage, (végétation, habitats
aérés)

Les franchées :

Ce sont des ouvrages linéaires et superficiels remplis de matériaux
poreux tels que du gravier ou des galets. L'eau de pluie est collectée
par ruissellement ou par des canalisations. Selon le type, les franchées
retiennent I'eau de pluie et I'évacuent vers un exutoire, ou l'infilirent
dans le sol. Ces deux techniques peuvent se combiner.

AVANTAGES INCONVENIENTS

« Enfretien et nettoyage régulier
spécifique indispensable pour
éviter le colmatage et la
stagnation de I'eau (risque de
nuisances olfactives)

» Technique peu couteuse

« Bonne intégration paysagére
(diverses formes et revétements
de surface)

* Risque de pollution du sol :
infiltration impossible si présence
d'une nappe d moins d'un
meétre du fond

- Dépollution des eaux pluviales
simple et efficace par filiration
ou infiltration

Noue d'infiltration
O Rui @ Intiltrati

Noue de rétention
O Ruissellement @ Vers exutoire @ Canalisation @ Cloison

Noue d'infiltration - Bofnatralf

. /
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Tranchée

© Terre végétale O Biche perméable a leau

@ Cailloux grossier calcaire Igéotextile non-tissé)
(grave 20/80) Fond de tranchée horizontal

© Drain PVC (100 mm)]
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP

2/ Composer avec l'eau

Les bassins a ciel ouvert :

Les bassins a ciel ouvert sont des ouvrages de stockage, de
décantation et/ou d'infiltration des eaux pluviales. Il existe différents
types de bassin : les bassins en eau en permanence, les bassins secs
qui se vidangent entierement, les bassins d'infilfration, I'eau s'infiltre

dans le sol.

Les puits d’infiltration :

Les puits d'infilfration permetftent le stockage

temporaire et

I'évacuation des eaux pluviales par infiltration dans les couches
perméables du sol. L’'eau de pluie est collectée dans une chambre
de décantation en amont du puits, par des candalisations ou par
ruissellement. Il y a deux types de puits d'infilfration :le puits comble, le

puits creux.

AVANTAGES INCONVENIENTS AVANTAGES INCONVENIENTS

- Stockage, écrétement des
débits de pointe et régulation

e Tres bonne intégration

paysageére

* Aspect plurifonctionnel : qire de
jeu, de détente, espaces
verts...

 Entretien et nettoyage régulier

(tonte, ramassage des
feuilles...) pour  éviter le
colmatage et la stagnation des
eaux (risque de nuisance
olfactive)

» Technique peu couteuse

*Bonne intégration paysagére
(diverses formes et revétements
de surface)

« Dépollution des eaux pluviales
simple et efficace par filtration
ou infiltration

- Entretien et nettoyage régulier
spécifique indispensable pour
éviter le colmatage et la
stagnation de I'eau (risque de
nuisances olfactives)

« Interdiction  d'infilfration  en
présence d'une nappe a moins
d'un métre (risque de pollution)

B, o

Bassin sec d'infiltration
0 dégrillage, perméable  leau
décantation en amont

0

© Infiltration

Bassin de retenue d’eau

deégrillage, © feau
amont Ig g )

O Etanchéite O Roseliére

© Massit filtrant © Marnage

O Evacuation & débit régulé
vers un exutoire

y
/

Puitart de obcamaman
© Regart ce fermecure visaabie O Echeion
©ArTiee eau e plue O Biche permbatie ) (3
© Couse plangeane Ighonetie non-tase)

' & Couche Stzrame tsadie de
‘O,Ewmu:null 00 cmt e
Sogud vurrint 3 remoplacer périodiquemenn]
Compuibié weczones g on o
Bassage Ipueons yomures_| 2
O Réausse sous cadre (W15 cmi "f""“'z;:"“"'
© Datie régucrice (W15 omi -

.
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2/ Composer avec l'eau

Les toitures stockantes :

Ce sont des toits plats ou Iégerement inclinés (pente entre 0,1 et 5 %)
avec un parapet en pourtour de toiture qui permet le stockage
temporaire des eaux pluviales. L'eau est évacuée a un débit régulé
par le bicis d'un dispositif de vidange, et par évaporation et
absorption (dans le cas d'une toiture végétalisée).

Les toits en pente douce peuvent étre aménagés 4 I'aide de
caissons cloisonnant la surface (création de barrages). Les toitures
peuvent étre végétalisées en extensif, semi-intensif et intensif.

AVANTAGES INCONVENIENTS AANIACIES INCONVENIENTS

* Régulation des debits « Deux visites d’entretien par an

Les structures réservoirs :

Les structures réservoirs permettent le stockage temporaire de I'eau
de pluie dans un ouvrage souterrain (le corps de la structure). L'eau
est ensuite évacuée par infiliration directe dans le sol ou par restitution
vers un exutoire (réseau de collecte ou milieu naturel). Le revétement
de surface peut étre poreux ou étanche. Ces ouvrages se situent
généralement sous la voirie (rue, parking, trottoir, voie piétonne, etc.).

» Cout parfois plus élevé
 Ecrétement des débits

(%) Intensive  Semi-intensive  Extensive

Toiture végétalisée

U Elements porteur © Disposiit Ge séparation entre

Pare- La zone stérile et L 2008
o pani vegetalste
© Isolant thermique -

O Couche ge drainage et Toiture stockante

O Erancnéind stockage des eaur pluviales
© Owrrage émergent © Couche fierante
©Zone stérite & Suostrat

. I
P L U I fon Locd d'Ubankme |
Intercommunal /r
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« Pas d'emprise fonciére (risque d'obstruction des « Surveillance et entretien régulier
- Bonne infégration dans le tfissu évacuations) * Aucune emprise fonciere des ouvrages d'injection (risque
urbain * Réalisation sur une toiture s%JppI.emen’rolre de col.mo’roge) ) )
- Adaptée a I'échelle de Ia existante : vérifier la stabilité et « Filtration des polluants » Technique tributaire de
parcelle |'étanchéité I'encombrement du sous-sol
Injection répartie Injection localisée

i

LIl

Structure réservoir
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2/ Composer avec l'eau

» Bien choisir les revétements de sol

En dehors du manque de couvert arboré, la principale source
d'inconfort  thermique correspond G l'omniprésence de
revétements en enrobé noir. En plus d'étre totalement
imperméables, ils se caractérisent par un albédo faible, c'est-a-dire
qu'ils absorbent les rayons du soleil et les restituent sous forme de
chaleur tout au long de la journée, voire parfois pendant la nuit en
période estivale. Pour éviter ce phénoméne, les revétements
peuvent étre décapés puis remplacés par un revétement de faible
albédo, c’est-a-dire de couleur claire. Attention toutefois & ce gu'il
ne soit pas source d'inconfort visuel et d'éblouissement.

Une attention particuliere doit néanmoins étre  portée a la
perméabilité des revétements retenus. Un revétement clair mais
imperméable créera toujours des pressions sur le milieu, et la
résilience des espaces extérieurs ne sera pas optimisée face aux
fortes chaleurs. La mise en place de revétements perméables
permet en effet d'absorber davantage d'eau dans les cours,
d'alimenter les racines des arbres et donc d'éviter leur remontée
tout en améliorant leur évapotranspiration et donc ils contribuent &
créer davantage de fraicheur.

Les types de revétements mobilisables, leurs atouts et contraintes
sont présentés & la page suivante.

Pour tout remplacement de revétement existant, il faut prévoir :
« Décapage de surface enrobée = 5 €/m?

« Evacuation des déblais sous I'enrobé = 15€/m?

27
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP

2/ Composer avec l'eau

Les pavés engazonnés : Les pavés drainants :

Difficile dans les 25 3 50€/m? 10€/m2/an Désherbage manuel

120 € HT/m? 103 20€/m?/an interstices qui piegent
* gig c Durée de vie
compromise  par les

=
®@ OO O thljljus;un; pertemes risques de colmatage
s e
0 ¢ » & 0§ « @

@ Biodiversité Rafraichissement urbain 0 Gestion de I'eau pluviale c Impact carbone
. ° @
o Parking t Voie piétonne éAménité paysagére l@Accessible avec dispositif

.
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2/ Composer avec l'eau

Les dalles alvéolées remplies de gravillons:

Le béton clair :

Désherbage manuel,
Controles visuels pour
vérifier I’évolution du
colmatage

@ OOO OO Salissant  par  temps
pluvieux

e
0 & *

20a50€/m? 53 15€/m?/an

Peu d’entretien

50€/m? 5320€/m?/an

* Difficulté de
* Non perméable

réintervention sur les
réseaux du fait de sa
@ ¢4 « O

@ Biodiversité Rafraichissement urbain
o Parking é Voie piétonne

.
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0 Gestion de I’eau pluviale

=]
ﬁ Aménité paysagere

teinte
O Impact carbone

@Accessible avec dispositif @ Accessibilité
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2/ Composer avec l'eau

L’enrobé drainant clair : Le platelage bois :

150€/m? 5€/m?/an Peu d’entretien 90 a 120€/m? 10€/m?/an Désherbage manuel

e Caractére modulaire
* Difficulté de

facilite le
réintervention sur les O remplacement
* * réseaux du fait de sa .
. * Glissant par temps
teinte .
pluvieux

[=]
& ¢ & O $ o @
@ Biodiversité Rafraichissement urbain 0 Gestion de I’eau pluviale o Impact carbone
. )
o Parking é Voie piétonne éAménité paysagére l@Accessible avec dispositif @ Accessibilité

.
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2/ Composer avec l'eau

Les copeaux de bois :

Le sol souple :

6a 15€/m? 20 €/m?/an Désherbage manuel

Nécessite un

DOOO 00 - e - 00 OO

— _

=]
A
L o ©@
@ Biodiversité Rafraichissement urbain 0 Gestion de I’eau pluviale o Impact carbone
. )
Activités et jeux o Parking é Voie piétonne éAménité paysagére @Accessible avec dispositif @ Accessibilité

.
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3/ La composition parcellaire

» Diversifier la taille des terrains

La diversification de la taille des terrain réponds en partie aux
besoins des différents ménages et au principe de mixité.

= Répondre aux besoins de chague ménage au cours de son
parcours résidentiel, les besoins étant différenciés entre une
famille, un couple sans enfant, un jeune actif, une personne
agée...

= Offrir des terrains a des prix adaptés & des habitants aux
revenus variés pour favoriser une mixité.

.
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Référentiel des principes applicables aux OAP
3/ La composition parcellaire

» Traiter les limites parcellaires

Que ce soit entre les espaces privatifs ou entre les espaces privés et
publics, le fraitement des limites parcellaires est un élément essentiel de
la composition des différentes opérations d’aménagement.

Bien réalisé, il favorise l'intégration des constructions et installations
(nouvelles ou anciennes) et influence les ambiances de quartiers.

Source : La Fleuriaye — Carquefou (44)

En limite du lotissement, zone tampon végétalisée peut étre mise en place
pour limiter 'impact des bdétis sur le paysage mais aussi les conflits
d’usage. Des haies paysagéres sont réalisées en limites séparatives mais
» La notion d'intimité aussi le long de la voie. Elles préservent les habitants du vis-a-vis et

participent au cadre de vie agréable.
La notion d'infimité est fondamentale. Elle permet une meilleure qualité
d’habiter, principalement pour les secteurs denses comprenant des
logements mitoyens.

Différents aménagements permettent de limiter les vis-a-vis : végétation,
orientation et taille des fenétres, brise vue, structure d’ombrage, muret...

Un exemple de ne gestion
de l'intimité :
I'implantation des garages
en limite séparative

i : / 33
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Référentiel des principes applicables aux OAP

3/ La composition parcellaire

» Intégrer les principes d'architecture bioclimatique dans la
réflexion d’'aménagement

Une réglementation thermique impose 4G ce que les nouvelles
constructions atteignent des objectifs d'efficacité énergétique.

Pour répondre & ces objectifs I'orientation du bati est primordiale, elle
permet de profiter des apports solaires en hiver et de limiter la hausse
des températures en été. Il est vivement conseillé une orientation
optimale telle que Sud / Sud-Ouest : 50% des ouvertures vers le Sud,
20/30% & I'Ouest, 20% a I'Ouest et entre 0 et 10% au Nord.

> L'observation des constructions anciennes peut aider a
choisir la meilleure orientation du bati

Cellier, réserves, garage

chaufferie
Nord
Entrée, cuisine,
vestiaires,
. buanderie, efc.
Séjour,  Ouest
terrasse, Est
véranda
Bureau, atelier,
chambres,
salle d'eau
Sud

Séjour, salle a
manger, terrasse,
véranda, jardin

Source : CITADIA Conseil

PLUj e
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Soleil d’été

Soleil d’hiver \

Végétation
saisonniére
N
\ |

SuD NORD

Végétation
permanente

Toiture isolante

Vent

s

Espace chauffé

Espace
tampon

Source : planspermisdeconstruire.com // Citadia
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4/ Composer les espaces publics

> A:menqger c!?s, voies hiérarchisées, fonctionnelles et au PROFIL DE VOIE /
profit de la mobilité durable HIERARCHISEE

Une aftention particuliere devra aussi éfre portée aux aménagements
piétons : la qualité des circulations, les aménagements au niveau des
intersections et des carrefours ainsi que les matériaux permettant de varier
les ambiances dans le quartier tout en sécurisant le piéton.

Eléments essentiels & la greffe du nouveau projet dans le tissu urbain et

vilageois, les voies doivent étre organisées de maniére hiérarchisée pour Sur ces 2
des raisons de lisibilité de confort, de coUt et de cadre de vie. - profllls, les
cycles

partagent la
voirie avec les

Pour les rues résidentielles, des aménagements simples de type voie mixte
(sans trottoir) pourront étre privilégiés, afin de limiter les coOts et de favoriser

la circulation piétonne. Les voies plus structurantes pourront étre voitures
accompagnées d'une bande cyclable et de végétaux. PROFIL DE VOIE
Des chaussées telles que les chaussées a voie centrale banalisée pourront PARTAGEE
étre créées dans le but de proposer une alternative aux voies d double
sens, plus onéreuses et consommatrices d'espace.
H
:
> |
b_ - ; A« Chaucidou » : chaussée a voie centrale banalisée -
: - \‘::;':f
PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
3 ,, =2 . : MODES DOUX
N o A ea MRS
‘ Y
= ¥y ’;a " 4
h i
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4/ Composer les espaces publics

» Composer une trame végétale diversifiée

La composition d'une trame végétale diversifiée peut intervenir des lors que
les zones envisagées sont suffisamment larges pour le permettre et/ou la
fréquentation limitée. Selon les typologies végétales existantes, la trame
végétale peut également étre une végétalisation complémentaire de
I'existant efficace. L'idée est de concevoir les espaces publics de parcs,
jardins, squares et de voiries publiques en intégrant toutes les strates
végétales dont la strate arborée.

Le principal levier de rafraichissement, du moins le plus efficace, consiste &
planter des arbres. Ills apportent directement un ombrage sur les espaces
extérieurs ou le bdati, et réguler localement les températures en
rafraichissant I'air ambiant par le phénoméne d’'évapotranspiration. Une
diversification des essences sera recherchée, et le recours a des feuillages
caducs comme persistants pour assurer un ombrage des cours en cas de
chaleurs en dehors de la période estivale.

CHOIX DES ESSENCES :

Pour cela, il convient d'appliquer les principes suivants :

- Diversifier des essences, permettant de varier les ports et le paysage,
les ombrages, mais également d'accueillir une biodiversité plus riche ;

+ Planter des essences indigénes qui seront plus résistantes aux épisodes
de froid et de sécheresse. S'approvisionner aupres des horticulteurs
locaux ;

+ Toutefois, anticiper autant que possible I'évolution des essences en
lien avec le changement climatique en s'appuyant sur la recherche
en cours (programme FUTURFOREST de I'ONF, étude SESAME du
CEREMA et Metz Métropole) ;

+ Recourir a des essences adaptées & des espaces fortement
fréquentés (peu allergénes, non toxiques et non piquantes).

.
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PRATIQUES DE PLANTATION :

AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Orientations dAménagement et de Programmation

* Planter des arbres de force 20/25 (7-8m de hauteur) qui apporteront
rapidement un ombrage relativement conséquent pour des
nouvelles plantations.

+ Prévoir de grandes fosses de plantation (9 & 12m?3) afin d'assurer le
confort de I'arbre et de favoriser un bon développement racinaire.

- Privilégier autant que possible des fosses de plantation communes
regroupant plusieurs arbres, afin  d'accroitre la réserve d'eau
disponible.

+ Recourir @ un mélange terre-pierre dans la fosse de plantation afin de
limiter le tassement des racines.

» Apporter du compost pour nourrir I'arbre.

+ Végétadliser le pied d'arbre, & minima par un enherbement ou
I'installation de végétation spontanée.

+ Protéger les arbres, vulnérables & la plantation (tuteurs, lisse de
protection, plantations en pied, assises...).

1 exemple de fosse de plantation ] 4
ec caisson béton ajouté h( i
Tuteur en bois " h
e W i
Vents dominants > | ; Attache en caoutchouc
Al —— -
Collet ”‘. | 4 Cuvette d'arrosage ‘
= | n 5 cm plus bas que le niveau sol fini
N §- >
- Y / / o

1Tma120m

‘V—"l‘."r ';""P" G i,;;;‘J
\__Sol décompacté
e —

Tuteur planté jusqu'au sol
non remué (20 cm)” '

1ma120m
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4/ Composer les espaces publics

» Favoriser les espaces de rencontre

Dans un objectif de valorisation du cadre de vie et de promotion du lien
social, les nouvelles opérations pourront prévoir des espaces partagés.
Ces espaces seronft en accord avec |'architecture locale et s'inspireront
des espaces partagés existants des centres bourgs (matériaux, végétation,
mobilier urbain...).

En écho et en dialogue avec la forme urbaine traditionnelle du village, des
aménagements simples mais « architecturés » sont attendus. Ces espaces
publics seront aménagés de mobilier urbain (banc, aire de jeux, etc.) pour
favoriser leur usage.

La présence du végétal dans leur aménagement sera également
favorisée.

» La bonne gestion du stationnement

Une bonne gestion du stationnement permet d'améliorer I'ambiance du
quartier, notamment en :
= Situant les aires de stationnement pour visiteurs le long de la voie tout
en aménageant des frajets agréables jusqu'au seuil des habitations.
» Prévoyant des petites unités pour permettre dlintégrer des espaces
paysagers.
= Faisant en sorte qu'aucune possibilité de stationnement ne soit offerte
aux usagers en dehors de ces aires.
= Aménageant tant que possible des zones de stationnement
perméables.
= Réduisant limpact visuel des stationnements par des aménagements
(muret ou plantations).

R T
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Source : Port-Saint-Martin 44
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4/ Composer les espaces publics

» Gérer raisonnablement I'éclairage public

S'il est prévu, I'éclairage public devra éfre concu pour limiter la consommation énergétique et lutter contre la pollution lumineuse.

Un travail sera fait pour :

Optimiser le déclenchement de I'allumage, l'intensité et [I'extinction de
I'éclairage des vitrines de magasin de commerce ou d’'exposition, des espaces
publics, des aires de stationnement,

Assurer les coupures nocturnes,

Minimiser I'empreinte lumineuse par une installation raisonnée (nombre de
points lumineux, orientation des sources et du rayonnement...) tout en
préservant la sécurisation des espaces publics,

Concevoir I'installation de I'éclairage en lien avec la mise en valeur du
patrimoine local,

Encourager I'ufilisation de sources lumineuses affectant au minimum les rythmes
biologiques de la biodiversité locale.

Tableau des incidences des ampoules sur la biodiversité

Température Emission IRC Durée de vie Impact sur Recommandé
ampoule delacouleur (K) d'UV lumiére I'environnement pour
la biodiversité
sodium basse 1800° non 0 12000 4 18 000 h faible, sans mercure oul
pression monochromatique
orange
sodium haute 2050° non 25 15000 4 55 000 h relativement faible, oul
pression Jaune clair certaines sans mercure
LEDs 2700° a 3000° oui pour 65290 15000 4 35000 h forte dispersion dans non
certaines ambrée a blanche I'eau et 'atmosphére,
augmente la taille des
halos des villes
iodures 3000° a 4200° non 65290 10000 4 15000 h durée courte, contient du non
métalliques blanc neutre mercure
fluocompacte 27007 a 4000° oui 60290 10 000 2420 000 h présence de mercure, non
biancs varables forte dispersion dans
I'atmosphére
halogéne 2700° a 3000° oui 100 150042500h forte dispersion dans non
bianc éclatant 'atmosphére, faible
efficacité énergétique
mercure 3500° 4 4000° oui 45460 16 000 h contient du mercure A remplacer
blanche retrait du marché
européen en 2015

Source : « Pollution lumineuse et biodiversité » (Préfecture de I'Eure)

.
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Source : picdumidi.com

Exemple de gestion de I’éclairage public pour limiter la pollution
lumineuse : village d’Aulon (65)
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5/ Les niveaux de sensibilité architecturale et paysagere attendues

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leur dimension ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou d modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’'d la conservation des perspectives monumentales (article R 111-11 du
Code de I'urbanisme). Tout projet devra garantir :

* Une bonne adaptation au sol, la préservation de I'environnement, du caractéere, de l'intérét et de I'narmonie des lieux environnants.

« Larecherche d'une certaine unité de style, de forme, de volume, de proportions et de matériaux.

Dans les périmetres soumis a I'avis de |'Architecte des Batiments de France, des regles différentes & celles présentées au sein de |'article AU-II-2 «
Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere » peuvent s'appliquer.

Concernant les couleurs et les teintes autorisées, il est recommandé de se diriger vers des nuanciers associés & I'architecture locale et des documents
de référence tel « Couleurs et matériaux du Tarn : guide technique pour la mise en couleur du bati » qui a été publié en 2022 par le CAUE d'Occitanie
et qui est consultable a I'adresse suivante : https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/couleurs-et-materiaux-du-tarn-guide-technique-pour-la-mise-
en-couleur-du-bati

Niveau spécifique /

Niveau 4 Activités & Equipements

Les constructions doivent respecter les codes de
traditionnelle et locale.

Parchitecture Les constructions peuvent reprendre les codes de [Parchitecture ]
traditionnelle et locale ou étre [Pexpression d'une architecture
contemporaine ou atypique (yourtes, maisons en bois...) .

sera privilégié un choix de
matériaux pérennes et de qualité,
conservant une stabilité dans le
Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, temps.
conservant une stabilité dans le temps. Les imitations ou pastiches de

matériaux ne sont pas admis.

Il sera privilégié un choix de matériaux pérennes et de qualité, conservant
une stabilité dans le temps.
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Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien
doivent respecter le caractére architectural originel de la construction,
en termes de matériaux, des wvolumes, des ouvertures, de
P'ordonnancement de la fagade, etc.

Ces dispositions ne font pas obstacle & la réalisation de projets de

conception architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en
valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

béatis environnants.

adjointe & un batiment ancien.

lon Locd d'Urbanizme
Inkercommunal

Les restaurations, agrandissements ou surélévations du béati ancien
doivent respecter le caractére architectural originel de la construction, en
termes de matériaux, des volumes, des ouvertures, de 'ordonnancement
de la fagade, etc.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Rapport de présentation

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions nouvelles, extensions et annexes ainsi que les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer
de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles se situent.

Les nouveaux bétis doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de matériaux compatibles avec la bonne économie de la construction et ’harmonie du paysage et des
Toute extension contigué de batiment et toute construction annexe doit préserver I'harmonie avec l'existant, n’interdisant pas qu'une extension présentant une architecture moderne soit

La modification, hors extension, d'un batiment existant doit respecter son style architectural (matériaux, rythme et taille des ouvertures, caractéristiques de toiture...).

39



/| Référentiel des principes applicables aux OAP

5/ Les niveaux de sensibilité architecturale et paysagere attendues

Niveau 3 Niveau 4

s'adapter & la morphologie du sol naturel sur lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse.
Le volume, la conception et 'implantation des constructions doivent s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain.

a privilegier autorisé non autorise

nafurel

EXHAUSSEMENTS

TERRASSEMENTS &

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par des plantations ou des murs de souténement.
Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales. Les murs de parpaings doivent étre recouverts.

Niveau 3 Niveau 4

SUR ’ENSEMBLE DES$ SECTEURS, les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés & la magonnerie pour les nouvelles
constructions.

Les proportions de baies créées et les hauteurs de linteaux se rapprocheront de ceux des constructions traditionnelles existantes & proximité. Les baies
seront & dominante verticales superposées et axées ou symétriques. Des proportions différentes pourront étre adoptées dans le cas de création ou de
réhabilitation de locaux & usage de commerce ou d'activité, ou lorsque le projet se référe & une architecture volontairement contemporaine sans
référence au bati ancien.

Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries extérieures.

°8LI\
wn o w
£
=g
T
1
o
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Niveau spécifique /
Activités & Equipements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent

Niveau spécifique / Activités

& Equipements

Non réglementé
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP
5/ Les niveaux de sensibilité architecturale et paysagere attendues

Dispositions générales

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas de la construction de plusieurs batiments sur un méme flot, les matériaux de fagades doivent étre travaillés dans une recherche de complémentarité et dans les mémes tons.
Sauf en cas d'utilisation de matériaux traditionnels de type pierre naturelle, bois ou brique foraine traditionnelle, 'usage & nu de matériaux destinés a étre recouverts (bloc de béton, brique de
construction) est interdit. Les fagades et les clétures magonnées devront obligatoirement étre enduites.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades, & 'exception des ouvertures et des menuiseries.

Les teintes vives et criardes sont interdites pour le traitement des facades. Toutefois, en zone AUxa et AUxb, les couleurs vives peuvent étre admises ponctuellement et sur des surfaces limitées pour
enseignes et pour assurer une cohérence de la fagade avec ces enseignes.

Les bardages seront de teinte mate ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans le paysage.

Les appareillages de ventilation et de climatisation, ainsi que les conduits, les antennes et paraboles, soumis & autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine public.
lls doivent étre positionnés de maniére a limiter leur impact visuel.

Pour les batiments d’activités, le nombre de couleurs apparentes est limité & trois par construction (hors enseignes).
Concernant les fagades des locaux d’activités, la composition des devantures doit respecter 'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre architectural.

Niveau 3 Niveau 4 Niveau spécifique / Activités
& Equipements

SUR ’ENSEMBLE DU TERRITOIRE : SUR ’ENSEMBLE DU TERRITOIRE : SUR DP’ENSEMBLE

Lo . . . Lo . L. DE$ SECTEURS, les

» Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis. » Les imitations ou pastiches de matériaux imitations ou
ne sont pas admis. .

» Les bardages et fagades d’aspect métalliques sont autorisés sous réserve d'étre P PGStlfihes de

non visible depuis 'espace public. » Les bardages et fagades d'aspect matériaux ne sont pas

L . . N métalliques sont autorisés sous réserve ~ odmis.
» Les transformateurs électriques et coffrets techniques doivent étre intégrés dans d'étre non visible depuis Pespace public

les constructions ou aux murs de cléture. Les transformateurs
» Les transformateurs électriques et coffrets  glectriques et coffrets

» L'intégration des appareillages de ventilation et de climatisation, les antennes techniques doivent étre intégrés dans les techniques  doivent

et paraboles ainsi que les conduits en fagade ne pourra étre tolérée que de

. i le d : e : . les lint d constructions ou aux murs de cléture. &tre intégrés dans les
maniére exceptionnelle . t?ns %s al eggs, es appul.s OLE ) es lin iaux es ) constructions ou aux  Les fagades seront en bardage bois
ouvertures ou dans les vitrines, & condition que ce dispositif ne créé pas de SUR LA COMMUNE D’ARFONS, les enduits » P .
. L. 3 . L N murs de cléture. ou métallique de teinte mate et
nuisance pour le voisinage. doivent étre traités dans des teintes et des tons sombre

proches de ceux des terres naturelles et locales,

) .
Concernant les fagades des locaux d'activités, les fagades commerciales comportant des schistes et du grés de la Montagne Noire.

des vitrines d’exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-

chaussée des immeubles. SUR LES AUTRES COMMUNES, les enduits
doivent étre traités dans des teintes et des tons
proches de ceux des terres naturelles et locales,
des calcaires et du grés des terres lauragaises

FACADES DES CONSTRUCTIONS, DES EXTENSIONS ET DES ANNEXES

SUR LA COMMUNE D’ARFONS, les enduits doivent étre traités dans des teintes
et des tons proches de ceux des terres naturelles et locales, des schistes et du grés de
la Montagne Noire.

SURLES AUTRES COMMUNES, les enduits doivent étre traités dans des teintes et
des tons proches de ceux des terres naturelles et locales, des calcaires et du grés des
terres lauragaises.
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TOITURES
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP

Dispositions générales

5/ Les niveaux de sensibilité architecturale et paysagere attendues

Le fraitement des couvertures et pentes de toiture doit éire en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des caractéristiques des constructions existantes et des vues proches et

éloignées.

Niveau 1

SUR LA COMMUNE D'ARFONS, pour les constructions & usage
d’habitation, le matériau utilisé doit étre I'ardoise ou d'aspect
similaire de teinte grise. La toiture doit comporter entre 2 @ 4 pans
de toit avec une pente d'au minimum 35%. En cas d'extension ou
recollement de fagade, une pente inférieure peut éfre autorisée
pour assurer une continuité avec les toitures anciennes.

SUR LES AUTRES COMMUNES, pour les constructions @ usage
d’habitation, le matériqu utilise doit éire la tuile canal ou d'aspect
similaire de teinte brune ou rouge. La foiture ne dolt pas excéder
35% de pente. En cas d'extension ou recollement de fagade, une
pente supérieure peut éire autorisée pour assurer une continuité
avec les foitures anciennes.

POUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE, les toitures monopentes sont
aqutorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées.
Le matériau utilisé doit étre similaire & la toifure principale.

Les toitures terrasses sont interdites.

D'autres matériaux et fraitements de pente sont autorisés s'ils
s'inscrivent dans le cadre d'un projet architectural de qualiité
favorisant I'insertion du bdati dans le site et répondant & des
préoccupations d'ordre environnemental ou bioclimatique.

Les débords de toiture seront de type traditionnel. La collecte des
eaqux pluviales sera effectuée par des gouttieres demirondes
fraditionnelles.

Niveau 3

SUR LA COMMUNE D'ARFONS, pour les
constructions @ usage d'habitation, le matériau
utilisé doit étre I'ardoise ou d'aspect similaire de
teinte grise.

SUR LES AUTRES COMMUNES, pour les
constructions @ usage d’'habitation, le matériau
ufilisé dolit étre la tuile canal ou d'aspect similaire
de teinte brune ou rouge.

SUR L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE, d'aufres matériqux
sont qutorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d'un
projet architectural de qualité favorisant
I'insertion du béti dans le site et répondant & des
préoccupations d'ordre environnemental ou
bioclimatique.

Les couveriures en ardoises sont autorisées
ponctuellement sur la toiture pour assurer la
préservation ou la valorisation d'une construction
ou d'un motif paysager.

Les foitures terrasses ou & ftrés faible pente
(inférieure @ 15%) végétalisées ou non sont
autorisées, pour créer un effet architectural ou
assurer une arficulation avec wune foiture
fraditionnelle.

Les souches de cheminée doivent éire enduites en cohérence avec les fagades des constructions.

Niveau 4

Les matériaux autres que les tuiles et
I"ardoise sont autorisés sous réserve
de justifier d'une architecture
contemporaine et d'une bonne
intégration de la toiture dans son
environnement urbain et paysager.
Les foitures seront alors de feinte
mate.

Les toitures terrasses ou & faible
pente (inférieure @ 15%) vegétalisees
ou non sont autorisées.

Les dispositifs techniques (notamment ceux nécessaires @ I'utilisation des énergies renouvelables) sont autorisés dés lors qu'ils s'intégrent au paysage.
Les éléments producteurs d'eau chaude sanitaire ou d'électricité photovoltaique doivent étre implantés parallélement & la toiture pour les toits en pente.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Rapport de présentation

Niveau Spécifique /
Activites & Equipements

Les foitures mono-pente
(d'une pente supeéerieure &
15%) sont interdites, sauf
pour des annexes.

Les foitures terrasses ou &
faible pente (inférieure &
15%) végétalisées ou non
sont autorisées.

Les matériaux auires que les
tuiles et [I'‘ardoise sont
autorisés sous réserve d’avoir
la toiture bien intégrée dans
son environnement urbain et
paysager.

Les toitures seront de teinte
mate.

Les dispositifs techniques
(notamment ceux
necessaires a |'ufilisation des
énergies renouvelables) sont
autorisés en toiture des lors
qu'ils s’intégrent au paysage.
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/| Référentiel des principes applicables aux OAP

5/ Les niveaux de sensibilité architecturale et paysagere attendues

Dispositions générales
Les clétures ne sont pas obligatoires.

TRAITEMENT
Si elles sont réqlisées, elles doivent présenter un aspect en harmonie avec la construction et les matériaux et avec le caractére de la rue ou de la place.

Les clotures sont autorisées sous réserve d’éfre composées ;
+ Soit d'une haie. La haie peut éventuellement éfre doublée d'un grillage ou d'une grille métallique ou d'une cléture de bois non opaque,
* Soit d'un mur plein appareilié en pierre de pays, en brique foraine ou enduit,
e Soit d'un mur-bahut enduit surmonté d'un grillage ou d'une grille métallique ou d'une cloture de bois non opaque.

En limite séparative, le caractére végétal (haie vive] des clotures est privilégié.

L'usage @ nu de matériaux destinés a étre recouverts (bloc de béton, brique de construction, etc.) est interdit. Ces matériaux destinés & étre recouverts devront obligatoirement éire enduits.
Le blanc pur ou les matériaux réfléchissants sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures et des portaux.

IMPLANTATION
Les clétures tant & I'alignement que sur des limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne
pour la circulation publique, notamment en diminuant la visibiité aux sorties.

b Dans la zone inondable repérée au document graphique selon la légende, si des clbtures sont réalisées, elles devront étre conformes au réglement du PPRI. Les clétures implantées le long des
g noues paysageéres sont @ positionner en respectant un recul minimum de 2,5m par rapport @ la nouve.
=
Ol HAUTEUR
B Lo hauteur maximale des cldfures est, au fotal (parfie pleine et partie ajourée), limitée & :
. 1,5 métre en limite des voies et emprises publiques ;
. 1,8 métre en limite séparative (latérale et fond de parcelie)

La hauteur maximale des murs-bahuts est imitée a 1,2 métre.
Pour rappel, ces murs-bahuts peuvent éfre surmontés d'un grillage, d'une grille métalique ou d'une cldture de bois non opaque dans le respect de la hauteur maximale totale de la cléture.

Ces hauteurs maximales peuvent étre ponctuellement dépassées afin d'assurer la fransition et/ou I'harmonie avec des clétures de parcelles voisines.

Niveau 1 Niveau 3 Niveau 4 Niveau Spécifique / Activités & Equipements

Les clotures anciennes de qualité (pierre, brique pleine) doivent
éfre maintenues et restaurées. Si nécessaire, un accés de 5m de
large maximum peut éfre créé.

En zone AUxa et AUxb et nonobstant les dispositions précedentes, les
clétures sur voie peuvent mesurer 1,8 meéfre de hauteur et doivent éfre
composées soit d'une haie, soit d'un mur-bahut (d'une hauteur de 1,2
métre max) enduit et surmonté d'un grilage ou d'une grille métallique
doublé d'une haie.

Pas de disposition spécifique
Les nouvelles clotures en limite des voies et emprises publiques
doivent étre réalisées dans un style en harmonie avec les clétures
anciennes existantes dans le village.
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Orientations
d’Aménagement et de
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Arfons

OAP ARF 01 « Rue de la Mairie » .... p.45
OAP ARF 02 « Le Village » .... p.46




Arfons /| OAP ARFO1 (Zon .
e s ¢
1 \ K .,’? "._.';” oy 7 e // Superficie de I'OAP : \5/ =._ OAP
N d» y - < 0.1 Ha soreze % sectorielle
e 4 " ) ' . } . // Nombre d’hébergements attendus sur i rrraae®

I'OAP oA - ) “ARFONS
e v

R
1 & 2 hébergements

// Densité attendue sur 'OAP

11 & 18 logements/ha
Données de contexte

i P - L\ — )
// Modalités opératoires L23 perimetie de ToAP
lone d'équipemenfs =  Réseau routier existant

- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels
e » B Accesalazone
// ECHEANCIER D'OUVERTU RE Figuré’ 3urfuciques
Ouverture a l'urbanisation & Bl Hébergerment
I'approbation du PLUI Figurés linéaires

—
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 2

®9® Haie paysagére a créer ou a préserver

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

. R VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
g + Equipements scolaires : 5 logements supplémentaires : pas
Esprit de I’OAP a respecter (caractére opposable) d’ouverture de classe a prévoir
Art. R.123-1,R.123-3-1 & R.123-6du CU  « RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
E limitrophes)
«  RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif 46
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Arfons II OAP ARFoz (Zone AU) - Le Village ,§§’< -
g // Superficie de 'OAP : ¥ L&J =:_ OAP

0.28 Ha Vo . % sectorielle s

// Nombre de logements attendus sur = "......‘ i

I'OAP

Entre 3 et 5 logements

// Densité attendue sur
I'OAP
18 logements/ha
Données de contexte
// Modalités opératoires L2} Péimstre de IOAP
8 Préservation des murets : g : Opération d'aménagement — Réseauroutier existant

empierrés en limite du d'ensemble ---- Courbes de niveau (5 méires)
secteur Figurés ponctuels

- {_} Hauteur du bati
// ECHEANCIER D’OUVERTURE Aire de retourrerment
Ouverture a I'urbanisation & RS S TORS

|’OF)DFOk)OTan du PLUI Figuré’;urchiqueg

Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)

\ A
a // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 2

Espace commun et partagé &
P Voie de desserte locale
Préservation de [I'écrin & créer

» X( aménager
Figurés linéaires
v W
‘,‘}\ ®0® Haie paysagére d créer ou 4 préserver
....... Muret / soubassement & préserver ou
8 végétal en limite de la
& zone et des zones urbaines

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE 'OAP :
Esprit de I'OAP & respecter (caractéere opposable) d’ouverture de classe & prévoir

SIS, | e EY - RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)

PLU ap e il - RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif 47
Ilmc:ommunnl /| AURAGAIS REVEL SOREZOIS

.
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«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 5 logements supplémentaires : pas



Bélesta en Lauragais

OAP BELA O1 « Le Village » .... p.49

*




Bélesta-en-Lauragais // OAP BELAO1 (Zone AU) - Le Village '&,

4 -
7 . ! w ‘AP - [ wit 3
b o ‘ // Superficie de 'OAP : ] . e OAP .
@ ./ _, K/ 0.31 Ha sectorielle
P ‘I‘ // Nombre de logements attendus sur 2 2 ] . “tann .

I'OAP .
BELESTA EN LAURAGAIS

Entre 4 et 7 logements

// Densité attendue sur :
I'OAP ‘
13 & 23 logements/ha TSNS
Données de contexte
// Modalités opératoires F7% Péimstre de 10AP

— R&seau routier existant

: Une & plusieurs opérations
Création d'un [RAVAS d’Aménagement d'Ensemble

- Courbes de niveau (5 métres)

1 : Figurés ponctuels
accés unique NS \ - () Hauteur du bati
pour desservir // ECHEANCIER D’OUVERTURE O N T R ——..
I'ensemble des B Ouverture aI'urbanisation a % Acces & fa zore

habitations I'approbation du PLUI Figurés surfaciques

Habitat individuel pavillonaire
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 Espace commun et partagé &
aménager

______ ¥V, Espace & végétalser

Création d'un écrin Figurés linéaires
végéial en limite de la ==y Voie de desserte locale
zonhe agricole ®8® Haoie paysagére & créer ou A préserver
_____ {\\igqemenf d'arbres & préserver ou
& créer

Traitement

paysager des fonds Jii
de jardins en entrée [
de ville en lien avec

les alignements de
platanes

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 46 logements supplémentaires dans
\ e de‘ PP alothesie! (caroérére " le RPI « Vaux Mourvilles hautes» (dont 7 & Belesta) : un besoin
0 : . Art R 1231 R.123-3-1 & R.123-6 du CU theorique d'1/3 classe a prévoir (G voir selon effectifs en place)
s N - RO | AP Tl R0 TEN * RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordure voie

[, [ | —————————— / . RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome 49




Belleserre

-~ OAPBELS O1 « La Peyrade » .... p.51




Belleserre /| OAP BELSOI (Zone UbI) Rue de la Mairie

Création d'un écrin
végétal en limite de
la zone agricole et
des habitations

Création d'un
accés unique |
pour desservir
I'ensemble des
habitations

0 ‘ “\20 40 r#\ Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)

PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

// Superficie de 'OAP :
0.82 Ha

// Nombre de logements attendus sur
I'OAP
Entre 7 et 10 logements
// Densité attendue sur
I'OAP
8 a 12 logements/ha
// Modalités opératoires

Une & plusieurs opérations
d’'Aménagement d'Ensemble

// ECHEANCIER D’OUVERTURE

Ouverture a I'urbanisation &
I'approbation du PLUi

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 4

PROFIL DE VOIE

Données de contexte
[ 7% Péimetre de OAP
— R&seau routier existant
- Courbes de niveau (5 métres)

Eigurés ponctuels
() Hauteur dubat
g Aire de retournement

Accés d la zone
Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte

{pavillonaire et groupé)
aménager
Figurés linéaires
P Voie de desserte locale
®e® Hoic paysagére & créeroud

PARTAGEE

limitrophes)/ bordure voie
+  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome

OAP

*
*
*
4
‘0
"-.-l“

% seciorlelle

0..
Taant®

BELLESERRE

Espace commun et partagé &

préserver

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE L’'OAP:
EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 Iogemem‘s supplémentaires dans
le secteur de I'école de Soreze (dont 10 & Belleserre) : un
besoin théorique d'1 classe a prévoir

Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU « RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

5
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Blan
--------------- =" OAP BLAOT « Le Village » .... p.53

OAP BLAO2a « Plo de Blan » (OAP économique) .... p.59
OAP BLAO2b « Plo de Blan » (OAP économique) .... p.60




Blan // OAP BLAO1 (Zone AU*) - Le Village
; P : ‘;" ' // Superficie de 'OAP :
! e 3.14 Ha

Eléments de programmation et
de qualité d’'insertion renseignés
sur les pages suivantes

~~~~~ Données de contexte
I~ Péimetre de 10AP

— R&seau routier existant

végétal en limite de
Icclu zl']ong.t c:_rboree et : Ei_guré;ponduels
es habitations S . ‘ {__} Hauteur du bati
NS/ y ¥ % 8 T RE ™ A

patrimonial & valoriser
Aire de retournement

Accés d la zone

a aménager

«moREO *{

Figurés surfaciques

I Hébergerment

Habitat individuel mixte

(pavillonaire et groupé)
Création

il

‘.

Elément ou ensemble bati

Circulation & sens unique

o < ‘e

g
Q
-
»
=
=

---- Courbes de niveau (5 métres)

N \ o - A i “ A s s
d’'un acces RNV 2 ¢ } ; Y ~ Espace commun et partagé &

unique pour : il R 3 // ECHEANCIER D'OUVERTURE v ‘E’;‘jhc‘;g;'végmsa
desservir A RS & R | A Secteur A, B, C : Ouverture &

‘ . - ) s 1, . Figurés linéaires
lensemble | W e 3V 5. gy SR |"urbanisation a | qpprobohon (o[V] -— o seconddiie
des e &\ : PLU

. &> Voie de desserte locale
habitations 3 T T i : 3 2 Secteur D : Ouverture a
_ o ‘ - - |'urbanisation en 2030

=== Mode doux structurant

= conforter ce role de cenfralité future.
.
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OAP valant

Aire de stationnement & créer ou

Création d'ouvrage hydrauvlique

Perspective paysagére & valoriser

Habitat infermédiaire ou petit collectif

900 cic paysagére & créer ou 4 préserver

o ENJEUX D’AMENAGEMENT//

L A vocation mixte, le secteur est destiné d renforcer et structurer

, }'» le centre du village de la commune de Blan, qui historiquement
oW e AW : est un vilage rue. Il accueillera principalement des

Esprit de I'OAP & respecter (caracteére opposable)  constructions d usage de logement mais proposera des
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6du CU  aménagements d'espaces partagés qui lui permettront de
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER DE
L'OUVERTURE A
L'URBANISATION

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

Ouverture @
I"'urbanisation
en 2030

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a
I'urbanisation des secteurs & partir de I'approbation du
PLU intercommunal.

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Les destinations et Les destinations et sous-
sous-destinations destinations suivantes sont
suivantes sont autorisées sous conditions

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une a
plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble propres a chaque
secteur. L'opération d'aménagement d'ensemble pourra étre réalisées
en tranches.

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées a

2/MODALITES
D'OUVERTURE A

Infeclites CCilieS CHaoUb: RILLY\NIM:NI[O]  chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne soient
= Les constructions et batiments pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités techniques
liés & l'artisanat et commerce et financiéres d'utilisation future de l'ensemble du site & des fins
de détail et aux activités de urbaines.
service ou s'effectue l'accuell
) Sie diETes e aee ]
" Hotels plonci’]er mOX|mOI'e de .] OO'mz Forme urbaine (3) Hébergements (2) (2)
0 AUES Sous reser\{e'de‘ l'application
hébergements Qet |||O‘r‘ Ieg|sl?horj surT Ie§ Nombre de
e Installarnons  classees e a logements attendus N N N .
fourisfiques condition qu'ils n'entrainent gdgns I'OAP par 124020 10415 608 8410
= Cinéma pour le voisinage aucune secteur
. dustri insalubrité, ni sinistre . . . . .
lnglsiies susceptible de causer des Densité 9a15 1254019 12016 16 a 20
= Exploitations dommages graves ou

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

ogricg\le ef irrepo'robles Algpersonnesici Habitat intermédiaire ou petit collectif
forestiere aux biens.
Commerces — COMBIIESIETS EF [DefimEs = |l est attendu 36 & 53 logements & I'échelle de I'opération, soit une densité moyenne
de gros a usage de bureaux sous . N o .
. de lordre de 8 a 12 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est
réserve que leur surface de ]
Cenfre plancher n'excede pas 50m? aftendue avec :
d’exposition et . Y » enfre 14 et 18 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
N par unité fonciere. . . . ) s
de congres pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne

Les construction et batiments
a usage d’entrepdt  sous
réserve  d'étre liges a
l'entrepot aux activités
autorisées au sein de zone.

» enfre 12 et 20 logements correspondant & un habitat intermédiaire ou de petit
collectif de densité moyenne

» Enfre 10 & 15 logements correspondant & de I'hébergement au profit de
résidences séniors

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille

et offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE

Non reglementé. 54
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Blan // OAP BLAO1 (Zone AU*) - Le Village

3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= Les espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accuelllir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions d'habitat individuel
pavillonnaire et groupé sera R+1

= La hauteur maximale des consfructions d'habitat infermédiaire et du
petit collectif sera R+1

= La hauteur maximale des constructions des hébergements sera R+1

2// Implantation des constructions :

= L'implantation des constructions sera fravaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

o Logement individuel pavillonnaire / groupé / intermédiaire / petit
collectif /nébergement:

= Au moins une facade des constructions principales sera implantée
dans une bande allant de 3 a 10 métres.

PLUj e

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

= Les constructions principales seront implantées sur une limite séparative
latérale ou en retrait. En cas de refrait, la distance comptée entre le
batiment et la limite non batie sera au moins égale a la moitié de la
hauteur ( au faitage) de la construction sans étre inférieure & 3m. Le
refrait devra étre limitée a 10m en cas de refrait entre les deux limites
pour permettre un redécoupage de la parcelle.

= Concernant les secteurs C et D : une mitoyenneté des constructions par
le garage est priviégiée. Idéalement, la continuité urbaine sera limitée
a trois logements consécutifs de maniére & assurer une perméabilité du
bafi.

Ces régles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter & I'arriére de la construction
principale sans référence a I'alignement. En cas dimplantation des
annexes, en limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), leur
hauteur maximale est de 4 métres a I'‘égout ou au sommet de
l'acrotére.

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagere repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'ilot, terrains & fort dénivelé,
efc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
alignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou candlisations
fraversant la parcelle
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3// Emprise au sol :

L'emprise au sol des nouvelles constructions et batiments ne devra pas

dépasser 50% du terrain d'assiette.

B.

PLUj e

PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau atftendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3
Cf. art. AU-II-2 du reglement écrit

PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

Le fraitement paysager entre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constfructions dans le fissu urbain environnant ainsi
gu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des accés aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & I'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiées, formant une haie bocageére, devront étre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bdatie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise et & rester dans une configuration de voie
rurale.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans I'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= ['ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE

HIERARCHISEE PROFIL DE VOIE

PARTAGEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)

PLU'.':.&:‘:m‘i;“ﬁ‘“"' /L AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques sur des emplacements
aménagés. Les emplacements seront suffisamment
dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tranche de 70m? de surface
plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a minima
dans 'aménagement de la zone par tranche de 2 lots ou
constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéeme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

« EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 57 logements supplémentaires
dans le secteur de I'école de Blan (dont 53 a Blan) : un
besoin théorique d'1/2 classe (a voir selon effectifs en
place)

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limites ouest & sud raccordable directement
(canalisations limitrophes)/ limites ouest & sud

« RESEAU ASSAINISSEMENT :
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44

// Superficie de 'OAP :
5.4 Ha

.
Ytanast

OAP
% sectorielle »

*
* *
BLAN-@ o .®
Samn®

Zone d’activités
économiques

PALLEVILLE
(| GARREVAQUES 1}

)

Données de contexte
F=% Péimstre de IOAP

// Modalités opératoires i = 1OA
Une & plusieurs opérations — R&seau rouvtier existant
d'Aménagement d'ensemble ---- Courbes de niveau (5 méfres)
Figurés surfaciques

I Avutres activités des secteurs
secondaires ou tertfiaires

// ECHEANCIER D'OUVERTURE Espace commun et partagé &
Ouverture a I'urbanisation & amenoger o
g q o - Espace naturel & préserver ou & créer
I'approbation du PLUI B cpcosasgerce
Figurés linéaires
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau a— \/cie secondaire

spécifique / Activités & Equipements Ko QY et

S HESRE ®O®® Haic paysagére & créer ou & préserver
Alignement d'arbres & préserver ou

\"’ ooooo . -
m a créer

. ) / s . 59
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B
\ Y oy // Supetrficie de I'OAP : \; .. =‘. OAP F
/ , (&7 1.85 Ha ", sectorielle -
Zone d’activités
économiques PALLEVILLE
Données de contexte
-y pecyaouy
// Modalités opératoires i P?nme"e d? rOA,P
Une & plusieurs opérations B RRESELEr sy
d’Aménogement d'ensemble ---- Courbes de niveau (5 métres)

Figurés surfaciques

I Avutres activités des secteurs
secondaires ou tertfiaires
Espace commun et partagé a
aménager

. Espace naturel & préserver ou & créer
YV Espace & végétalser

Figurés linéaires

- \/Oic secondaire

=——» Voie de desserte locale

®O®® Haic paysagére & créer ou & préserver

// ECHEANCIER D’OUVERTURE
Ouverture a I'approbation du PLUI

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau

spécifique / Activités & Equipements

S Maitre d'ouvrage : Communauté de communes Lauragais Revel Sorézois
o - Mission: PLUI de la Communauté de communes Lauragais Revel Sorézois
A P Sources: DGFIP 2022

Réalisation: Citadia Conseil® te 01.08.2022
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Durfort // OAP DURO! (Zone AU) - Sqmt Alby

Connexion a la voirie
existante du
lotissement

Bande de recul
lié a la RD44

Creahon d’'un acceés unique A 4

pour desservir I'ensemble
des habitations depuis la
RD44

Pz

Irkercommunal
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Création d’'un écrin
végétal en limite de
la zone agricole et
des habitations

g

; // ECHEANCIER D'OUVERTURE

' // NIVEAU DE SENSIBILITE

Esprit de I'OAP a respecfer (coroctere opposable)
Arf R.123-1, R 123-3- I&R 123-6 du CU

// Superficie de 'OAP :
0.64 Ha

// Nombre de logements attendus sur
I'OAP

Tous secteurs : Enfre 6 et 9 logements avec

Secteur A : Entre 4 et 6 logements
Secteur B : Entre 2 et 3 logements

// Densité attendue sur 'OAP
11 & 15 logements/ha
// Modalités opératoires

Réalisation de I'opération a
'avancement des réseaux et
infrastructures au sein de la zone

SECTEUR

. N
S
.,
“‘ /
G >

Secteur A : Ouverture a
I'urbanisation & I'approbation du
PLUi
Secteur B : Ouverture a
I'urbanisation & partir de 2026

:Niveau 3

VOLET «« ESTIMATIF » DE L'OAP:

“ OAP
% sec'rorlelle

s e o
SOREZE ‘. ®
. Taant®

... . DURFORT

" LES BRUNELS i

LES CAMMAZES

Données de contexte

I~ Péimetre de 10AP

— R&seau routier existant

- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels

() Hauteur 4 bar

Aire de retourrement

Bl Accsalazone

" Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)

Espace commun et partagé &
aménager

Figurés linéaires
= Voie de desserte locale

9O ® Hoic paysagére & créer ou & préserver

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

A Ambiance de voirie souhaitée au
sein du projet
(cf. intfroduction du cahier des OAP)

EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 Iogemem‘s supplémentaires dans
le secteur de I'école de Soréze (dont 12 a Durfort) : un besoin
théorique d'1 classe a prévoir

RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/bordure de voie

RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome

63
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Durfort // OAP DURO2 (Zone AU) - Saint-Alby - '&,

b ia 7, ) e // Superiicie de 'OAP :
\ 3 ¥ 0.27 Ha

// Nombre de logements attendus sur ‘ <
I,OAP SOREZE

.
Ytagasnt

OAP
sectorielle »

*
0.. “0
Taant®

g
Q
)
"
=
=
..
.
.
*

O
S5 . DURFORT

Entre 2 et 3 logements

// Densité attendue sur
I'OAP
4 a9 logements/ha

LES CAMMAZES

Données de contexte
Y4 - . -y PR
// Modalités opératoires LT3 Permetre de 1OAP
Création d'un acces A 'avancement des réseaux = Réseauroutier existant
Unique pour desservir " ---- Courbes de niveau (5 métres)
I'ensemble des Figurés ponctuels
habitations depuis la

, {__} Hauteur du bat
voie communale // ECHEANCIER D’OUVERTURE BY  Accesd b zore
pour limiter les accés

Ouverture a I'urbanisation & partir Figurés surfaciques
depuis la RD44 de 2030 Habitat individuel mixte

{pavillonaire et groupé)
: I e
'3 // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 e

00 .- paysagére & créer ou d préserver

& o VAN
Implantation et §
orientation du
bati a adapter

selon le relief
) i,

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 logements supplémentaires
dans le secteur de I'école de Soreze (dont 12 a Durfort) : un
Esprit de ;’(-)AP a respecter (caractere obposoble) bgsoin fhéarique d'l classe a prévoir
At R.123-1. R.123-3-1 & R.123-6 du CU . RE§EAU AEP : raccordable q:recfemenf (canalisations
) i YA S b, - e aNT LT AN limitrophes)/bordure de voie
«  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome

1
e ')
B« \\ - ‘

: / 64
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Les Brunels // OAP LBRO1 (Zone AU) - Le Village %y
[ ; 'y \ % " ] AN
| N i // Superficie de 'OAP : = OAP :

. ‘ : ‘ ; 0.39 Ha " sectorielle s

- £
n..__}n-,s

Connexion future // Nombre de logements o s
avec le projet " L
d’espace public et Entre 7 et 9 logements
stationnement situé a : : ;

I'est du projet
"‘. Préservation des B = // Densité attendue sur 'OAP j\/\;

haies bocagéres RIS v 13 &18 logements/ha Données de contexte
situées a o : // Modalités opératoires [ =% Peimetre de IOAP
proximité du s A lavancement des réseaux —— Résecu routier existant
secteur 3 ---- Courbes de nivecu (5 métres)
. Figurés ponctuels

',_' Hauteur du bati

// ECHEANCIER D'OUVERTURE
Ouverture a I'urbanisation &
I'approbation du PLUi

ﬂ Acces a la zone

Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Espace commun et partagé

; N\ . // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 e e
Création d'un L A ; 3 Figurés linéaires
écrin Végéfd' en A E ! ; : P Vde de desserte locale
limite de la zone gt 3 : l'- e 2 A | 200 .- paysagére & créer ou & préserver

agricole

Création d'un
acceés unique
pour desservir
'ensemble des ,
habitations 2 ‘ / A Ambiance de voirie souhaitée au
3 . A sein du projet
) 4 (cf. introduction du cahier des OAP)

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

- , » e/ - VOLET « ESTIMATIF » DE L’OAP:
o o iy, ¢ # »  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 23 logements supplémentaires dans
. g AR ‘A‘ "/ = le secteur de I'école de Vaudreuille (dont 9 aux Brunels) : pas
0 10 20m Esprit de I'OAP a respecter (caractere opposable) d',ouverfure de classe & prévoir
B TR Art. R.123-1. R. ’,?3'3'_’7& f" ’23'6$ SU * RESEAU AEP : commune disposant d'un systéme d'AEP
(cartographie du réseau non communiquée)

(21 [ |} | TR ——————— / - RESEAU ASSAINISSEMENT : (canalisations & 30m) 68
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// Superficie de I'OAP :
1.83 Ha

OAP valant
réglement s’

’0. “0
V LEMPAUT d \
Eléments de programmation et ol
de qualité d'insertion renseignés  RANSTH
sur les pages suivantes . - .
Données de contexte
E-_: Périmetre de IOAP
=  Réseau routier existant

g
Q
-
N
-
.
.
.
*

---- Courbes de niveau (5 metres)
Figurés ponctuels

ﬂ Accés a la zone
Aire de stationnement & créer ou
M 5 aménager
v Perspective paysagere a valoriser
Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Habitat infermédiaire ou petit collectif
I Equipement d'intérét collectif et
services publics
Espace commun et partagé a aménager

- --Tf.!f.\

- Espace naturel a préserver ou a créer

o’.’

¥V Espace a végétaliser
Figurés linéaires
&> Voie de desserte locale

o

‘ g < - « » @ Mode doux structurant
. // ECHEANC'ER D’OUVERTURE W Haie paysagére a créer ou a préserver
* Secteur A : Ouverture a I'urbanisation
@ en 2030
t Secteur B : Ouverture a I'urbanisation

2 en 2026
'- Secteur C : Ouverture a |'urbanisation
A I'approbation du PLUI

ENJEUX D’AMENAGEMENT//
A vocation mixte, le secteur est destiné a créer et structurer le
centre du vilage de la commune de Lempaut, aujourd’hui
segmentée en 2 cenftralités. Il accueillera principalement des
Esprit de I'OAP a respecter (caractere opposoble) con’s‘rrucﬁons a Us,oge de Iogeme,nT mais prgpqsero des
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU aménagements d'espaces partages et des équipements
- publics qui lui permettront d'appuyer ce roéle de cenfralité
future. 71
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Lempaut // OAP LEMO1 (Zone AU*/AUe) — Le Village
B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

| sectewra | secteurs ] sectewrc |

Quverture a

SECTEURS

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

1/ECHEANCIER DE [ERORVERVIE & Ouverture Furbanisaton &
A. MIXITE FONCTIONNELLE (NI IR IF W |'urbanisation en |'urbanisation eN | aoorobation du
L'URBANISATION [Plokl6! 2026 PP

Le secteur est a vocation mixte a dominante 7 LU

résidentielle et accueillera des constructions &
usage de logement.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une a plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble

Les destinations et

sous-destinations
suivantes sont
interdites

Hobtels

Autres
hébergements
touristiques

Cinéma
Industries

Exploitations
agricole et
forestiere

Commerces de
gros

Centre
d’exposition et
de congres

Les destinations et sous-
destinations suivantes sont
autorisées sous conditions

décrites ci-dessous :

Les constructions et bdatiments
liés a l'artisanat et commerce
de détail et aux activités de
service ou s'effectue l'accuell
d'une clientéle d'une surface
plancher maximale de 100 m?
sous réserve de l'application

de la |égislation sur les
installations  classées et a
condition qgu'ils n'entrainent
pour le voisinage aucune
insalubrité, ni sinistre
susceptible de causer des
dommages graves ou

iréparables aux personnes et
aux biens.

Les constructions et batiments
d usage de bureaux sous
réserve que leur surface de
plancher n'excede pas 50m?
par unité fonciere.

Les construction et bdatiments
a usage d’entrepdt sous
réserve d'étre liées & l'entrepot
aux activités autorisées au sein
de zone.

2/MODALITES
D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

propres a chaque secteur. L'opération d'ensemble pourra étre
réalisées en franches selon les secteurs .

La réalisation de 'aménagement et des constructions associées a
chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site
a des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine

Nombre de logements
attendus sur I'OAP par
secteur

Densité /secteur

Equipements publics (3) (2)
/ 14418 10a15
/ 35045 10a15

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 24 & 33 logements & I'échelle de I'opération, soit une densité moyenne
de l'ordre de 13 & 18 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est

attendue avec :

» entre 10 et 15 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne

» entre 10 et 15 logements correspondant & un habitat intermédiaire ou de petit
collectif de densité moyenne

Cette densité s'‘apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille

et offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE
ET PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= Les espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur I'espace public. Sous

réserve de justifications techniques, des aménagements
perméables seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= les espaces publics pourront accueilir des espaces de

stationnement pour répondre aux différents besoins du quartier
(résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des
pavillonnaire et groupé sera R+1

= La hauteur maximale des constructions d'habitat intermédiaire et du
petit collectif sera R+1

= La hauteur maximale des constructions d'équipements publics sera
R+1

constructions d'habitat individuel

2// Implantation des constructions :

= L'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au
sud sud-ouest seront privilégiées.

o Logement individuel pavillonnaire / groupé / intermédiaire / petit
collectif:

= Au moins une facade des constructions principales sera implantée
dans une bande allant de 3 a 10 métres.

PLUj e
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Les constructions principales seront implantées sur une limite séparative
latérale ou en retfrait. En cas de retrait, la distance comptée entre le
bé&timent et la limite non bdtie sera au moins égale d la moitié de la
hauteur ( au faitage) de la construction sans étre inférieure a 3m. Le
retrait devra étre limitée a 10m en cas de retrait entre les deux limites
pour permettre un redécoupage de la parcelle.

Concernant le secteur C : une mitoyenneté des constructions par le
garage est privilégiée. Idéalement, la continuité urbaine sera limitée a
trois logements consécutifs de maniére & assurer une perméabilité du
bafi.

Equipements publics :

Au moins une facade des constructions principales sera implantée a
l'alignement ou avec un retfrait minimum de 3m par rapport aux voies et
emprises publiques existantes ou a créer, priorité étant donné a la voie
interne de l'opération.

Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites séparatives
latérales et de fond de parcelle ou sur une limite séparative latérale. En
cas de retrait, celui-ci sera au moins égal a la moitié de la hauteur au
faitage sans étre inférieur & 5m.

Ces régles générales d'implantation ne concernent pas :

Les projets d'extension et de surélévation, les constructions de second
rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau,

Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

Les annexes qui peuvent s'implanter & I'arriere de la construction
principale sans référence & I'alignement. En cas dimplantation des
annexes, en limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), leur
hauteur maximale est de 4 métres d I'égout ou au sommet de I'acrotére.

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration
dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas
suivants:

Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d’'un ensemble
du patrimoine bati

pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain
(parcelles en angle, parcelles en coeur d'ilot, terrains a fort dénivelé,
efc...),

Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
alignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou candlisations
fraversant la parcelle
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3// Emprise au sol :

L'emprise au sol des nouvelles constructions et batiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette. L'emprise au

sol liee aux équipements publics n'est pas reglementée.

B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3
Cf. art. AU-II-2 du réglement écrit

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qgu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par

des noues ou des espaces publics ouverts et participant & la

qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé a I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d’intensité & certaines heures et la possibilité
d’'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans l'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= L'ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE

HIERARCHISEE PROFIL DE VOIE

PARTAGEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 47 logements supplémentaires
a Lempaut : un besoin théorique d'1/3 classe a prévoir (a
voir selon effectifs en place)

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limites nord & sud

* RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif / PAS DE
CARTOGRAPHIE COMMUNIQUEE
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voie e.)(lsicmte pour 447 logements/ha
desservir le secteur de

\ \/ = 3 . e
o Q ' Prolongement dela B ’ // Densm-.: attendue sur
- S ot I'OAP
¢ ‘. .
projet —~ W

Données de contexte

e - . - .
// Modalités opératoires L1 Peimetre do 1OAP
A lavancement des réseaux = Réseauroutier existant
- Courbes de niveau (5 métres)

Figurés ponctuels

B Mutualisation des entrées

Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)

’ — L% ¢ Figurés linéaires
Z, 0 . vy X
. C[eqhon d'un écrin . : . P Voie de desserte locale
| vegeiql en limite de \ ) & ] ®®® Haic paysagere & créer ou & préserver
= la zone agricole L %
» VIL ; 5 3 \ szcrEun
: o ’ = 3 o

\/fz s

// ECHEANCIER D’OUVERTURE
Secteur A : Ouverture a |'urbanisation
d I'approbation du PLUI
Secteur B : Ouverture a I'urbanisation
partir de 2030

‘

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier

. des OAP)
. , // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3
Mutuadlisation des entrées su. -
i la zone pour limiter les accés :
P e i | VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

3 e > \*- g™ ‘= «  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 47 logements supplémentaires a
e ! AR , plementaires a
Lempaut : un besoin théorique d'1/3 classe a prevoir (a voir

\'0 20 40 s ; Esprit de I'OAP & respecter (caractere opposable) selon effectifs en place)

= AP .. . 7Arf R I R 1233 e R « RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordure de site sud & sur site
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PLLLETN
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R B 2 T u b ‘ ‘ // Supetficie de 'OAP : w : oAp
. e & .55 Hd : e, i N
Création d'un chemin . - ’f.ecionellﬁ‘
piétonnier le long de 3 // Nombre de logements attendus sur 5 L P,

I'OAP & X . LEMPAUT ;

la RD 12 et de la voirie Q

interne pour sécuriser 1 Entre 6 et 8 logements
les circulations douces :
jusqu’au village ] // Densité attendue sur

BLAN

Création d'un écrin

végétal en limite de ] - 'OAP
la zone agricole | T 11 & 14,5 logements/ha

Données de contexte

e - . - .
// Modalités opératoires L} Péimetre de tOAP
— R&seau routier existant

Une ou plusieurs opérations
d’'Aménagement d'Ensemble

- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels
" ‘ Hauteur du bati

m Accés d la zone

// ECHEANCIER D'’OUVERTURE m Aire de stationnement & créer ou
OQuverture a 'urbanisation & == & aménager

I'approbation du PLUI Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 Espace commun et partagé &
aménager

YV, Espace & végétalser
Figurés linéaires

&> vdie de desserte locale
= ® @ Modes doux structurants

909 o paysagére a créer ou & préserver

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
- (cf. introduction du cahier
Création d'un acceés - des OAP)
\ unique depuis le chemin ‘
., A , d’En Gout pour desservir
1 b % I'ensemble des

o4 VOLET « ESTIMATIF » DE 'OAP:
habitations

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 47 logements supplémentaires &
Lempaut : un besoin théorique d'1/3 classe a prévoir (a voir
) S ;
: , - : selon effectifs en place)
Esprit de I'OAP a respecter (caractere opposable) « RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
7Arf. R.123-1, R. 123_,3_1 & R.123-6 du CU Iinjifrophes)/ limites nord, est & sud
*  RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif
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Création d’un écrin // ECHEANCIER D’OUVERTURE

végétal en limite de Ouverture a I'urbanisation &

la zone agricole et I’approbation du PLUi

en lien avec I'entrée
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 1

du village

m Acces a la zone

\l  Perspective paysagere a valoriser
Figurés surfaciques

Habitat individuel pavillonaire

Espace commun et partagé & aménager
¥V Espace & végétaliser
Figurés linéaires
&> voie de desserte locale
000 \oie de desserte locale a terme
= » » Mode doux structurant

®®® Haie paysagére a créer ou a préserver

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée
au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des
OAP)

Création d’'un chemin NN, ~\ 2\
piétonnier depuis
I'espace partagé interne
pour connecter le futur
quartier jusqu’au village

Création d’'une voie
unique connectant les
voies existantes pour
desservir 'ensemble des
habitations VOLET « ESTIMATIF » DE L’OAP :

- - *  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 46 logements supplémentaires dans
le RPI « Vaux Mourvilles hautesy (dont 12 au Vaux) : un besoin
théorique d'1/3 classe a prévoir (a voir selon effectifs en place)
RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

limifrophes)/ bordure de site est

- ' «  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome
PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

80



Maurens

OAP MAUOT « Mouret » .... p.82




Maurens Il OAP MAUOI (Zone AU) - Mouret é’

// Superficie de 'OAP :
0.48 Ha

0
o
... as®

// Nombre de logements

MAURENS VAUX

Entre 3 et 5 logements

// Densité attendue sur

I'OAP
, e, 6 a 10,5 logements/ha '
----------------------- Ny Données de contexte
// Modalités opératoires L1 Peimetre do 1OAP

L, ) A lavancement des réseaux = Re3COUOUNoR ST
Création d’'une frange naturelle - Courbes de niveau (5 métres)

paysagere en limite de la zone Figurés ponctuels

agricole pour préserver les vues - () Havteurdubaii

paysageéres depuis les plaines // ECHEANCIER D’OUVERTURE B1 Accssdiazore

lauragaises Ouverture a I'urbanisation &
I'approbation du PLUi

. Element végétal & préserver

Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 1 |8 (Efsg‘gﬁg‘féjéféiu;é’

LAaa

Figurés linéaires
00 .- paysagére a créer ou & préserver

v‘v‘ Frange naturelle paysagére

Création de haies
bocagéres en
complément de la
préservation des Y 48 - :
existantes pour perpétrer BN Mutualisation des entrées
I'ambiance arborée du VR des habitations depuis la
secieur L% voie existante pour limiter
Ll les accés multiples

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 46 logements supplémentaires dans
le RPI « Vaux Mourvilles hautesy (dont 5 @ Maurens) : un besoin
théorique d'1/3 classe a prévoir (a voir selon effectifs en place)
RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordure de site ouest & & proximité est

. RE o 82
PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS / RESIEAL A0S S Uienemie

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU



. Montégut-Lauragais

OAP MLAOT1 « Entrée du village » .... p.84
OAP MLAO2 « AlRival ».... p.85




Montégut-Lauragais // OAP MLAO1 (Zone AUe) - Entrée du village '&,
— / ' /M s \’ OAP

% sectorielle ¢
*e, RN
MONTEGUT LAURAC&F am as®

.
‘Yanast

w ‘ // Superficie de 'OAP :
/ 0.48 Ha

§ s

ST FELIX LAURAGAIS

Création de haies bocageéres Donésrdeiontets

e - . -y B one .
le long de la RD 1 dans le // Modadlités opératoires L2} perimetre de 10AP
prolongemeni de I,q"gnement lone d'équipemenfs = Réseau routier existant
na - Courbes de niveau (5 métres)
des platanes pour limiter les
nuisances et gérer I'entrée de a .
Acces d la zone

ville // ECHEANCIER D’OUVERTURE Figurés surfaciques
Ouverture a l'urbanisation & Equipement d'intérét collectif et

I'approbation du PLUi SEHiee: PUDICS
Figurés linéaires

Figurés ponctuels

®®® Haic paysagére & créer ou & préserver

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau
spécifique / Activités & Equipements

Création de haies bocageres en
complément de la préservation
des existantes pour perpétrer
I'ambiance arborée du secteur '

Esprit de I'OAP & respecter (caractére opposable) VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
At R.123-1,R.123-3-1&R.123-6duCU . RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limite nord

PLU fus ven . RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif 84
I Intercommunal AURAGAIS REVEL SOREZOIS



Montegut-Laurugals /| OAP MLAO2 (Zone AU) - Al Rival %}4

// Superficie de I'OAP : OAP
2.65 Ha

..llll“

secionelle
— FAJ®)  // Nombre de logements attendus sur ; """'\/\
Non constructibilite en e 'OAP &% MONTEGUT LAURAGAIS
amorce de voie pour 4/ S Tous secteurs : Entre 43 et 50 logements g

préserver la visibilité avec

en sortie de quartier £ Secteur A : Entre 17 et 20 logements
. / Secteur B : Enfre 18 et 20 logements
Secteur C : Entre 8 ef 10 logements

ROUMENS

ST FELIX LAURAGAIS

Création de haies B s / // Densité attendue sur 'OAP Données de contexte
o o A -y P )
: bocageéres le long de la 16 a 17 logements/ha L :e,”me"e df 'OA,Pt t
B . RS b S . . 3 3~ oy 7 , . S— esequ routier existan
g ! RD 1 pour limiter les P . // Modalités opératoires ) .
| O S # RO q )/ . . . ---- Courbes de niveau (5 metres)
o /-9 nuisances y Une ou plusieurs opérations Fiauré I
e LI N e - e , ‘ d’Aménagement d’Ensemble EAUTaSTronEt s
7 . NS T Y {_} Hauteur du bati
i\ . B o ) pes VO A 0 < ’ 4 ’ Aire de retournement
- ,'i )CL Z 25 T il ’ = W > & Accés 4 la zone
2 R~/ TN bowt N 5 ‘SECTEUR e T a Figurés surfaciques
: S c s/~ ol Habitat individuel mixte
£, L . 5 2
: . X 5 > . o b o A ' Bas [ (pavillonaire et groupé)
Implanfcfion des futures MRS, 4 / : B 38 N > 7 4*\SECTEUR~" \ N Espace commun et partagé & aménager
habitations lelong dela @ : ~. M b ! a ¢ > N Bl Espace & végétalser
future voie selon les / & AT i 9% Figurés linéaires
. . i & f L o 2 -
ambiances urbaines / bl { SECTEUR! IR E=" Volesecondare

i 4 A, A
. . . g S l &> Voieded te | I
historiques du V|Ilqge 5 S ‘. oie de desserte locale

. L ... Haie paysagére a créer ou a préserver
Limitation des hauteurs pour \ 9% . b
préserver les vues 0~ // ECHEANCIER D’OUVERTURE

paysagéres depuis laRD 1 [ = N W Secteur A : Ouverture a
- B , - ’ 2 " I'urbanisation a I'approbation du
PLUi
Secteurs B & C : Ouverture a partir
de 2026

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 A Ambiance de voirie souhaitée au sein
du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)

Création d’'une voie centrale
agrémentée d'aménagements EEE—. \
piétons/cyclcbles pour limiter les

- . s 2 VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
e p : M acces mulhples depws laRD 1

L «  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 102 logements supplémentaires dans
le RPI « 5 Clochers » (dont 48 a Montégut) : un besoin théorique
s S Ees d’'1/2 classe (a voir selon effectifs en place)
0 40 s8om P\ N Esprit de I'OAP & respecter (caractére opposable) « RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

s Art. R.123-1, R 1233 I & R.123-6 du CU

limitrophes)/ bordure de site est & ouest
*  RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif

85
PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /






Montgey // OAP MONO1 (Zone AU) - %}4
-. . , 672 I
; s _ ¥\ // Superficie de I'OAP : . L OAP 3
4 PO » 1.28 Ha ’ : “'seciorielle..i

y A 'y 05 . // Nombre de logements attendus sur PTGt s o o s a0

I'OAP
Q3

4 GARREVAQUES

- - f Tous secteurs : Entre 9 et 14 logements
Création d'un écrin végétal AN avec

en limite de la zone FAP\N Secteur A : 5 & 8 logements
agricole et aménagement § 3 Secteur B : 4 a é logements

d’'une noue // Densité attendue sur 'OAP .
7 & 11 logements/ha Données de contexte

r_-_: Périmétre de [OAP
// Modalités OPéTG'OireS = Réseau routier existant
Une ou plusieurs opérations
d'Aménagement d'Ensemble par
secteur.

- Courbes de niveau (5 metres)
Figurés ponctuels
" ‘ Hauteur du bati
s Aire de retournement
% Acces 4 la zone
7y Aire de stationnement privé

Aire de stationnement & créer ou
E & aménager

Figurés surfaciques

’}\I

4 ;
L4 4
4 SECTEUR
B R
& e ¥ Habitat individuel pavillonaire
N / SE,G:EUR & Habitat individuel mixte
¥

N

(pavillonaire et groupé)
. X
% of l Es t partagé & amé
Vs pace commun et partagé & aménager
b, v vV o
5~ Vs Y. Espace avégétaliser

e Figurés linéaires

// ECHEANCIER D’OUVERTURE SRR dz desserte 'Z“_"e
Secteur A : Ouverture & I'urbanisation S NNRRERSRR
d I'approbation du PLUI
Secteur B : Ouverture a I'urbanisation
en 2026

Préservation des fonds de
jardins en espace non
artificialisé pour prendre
en compte les enjeux de
biodiversité présent sur
ce site

""""""""""""""" Création d'une voirie unique // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 2
; permettant de desservir les

habitations ainsi sur 'espace de Ambiance de voirie souhaitée
stationnement mutualisé av profit ) au sein du projet
de I'équipement public (salle des i (cf. infroduction du cahier des OAP) »

fétes) situé a proximité du quartier § VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

99e ce paysagére a créer ou a préserver
Gestion des eaux pluviales:
Noue / fossé

= e
—
PROFIL DE VOIE

PARTAGEE

: ; «  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 102 logements supplémentaires dans
0 30 60 m Esprit de I'OAP & respecter (caractére opposable) le RPI « 5 Clochers » (dont 14 a Montgey) : un besoin théorique
S Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU d’1/2 classe (a voir selon effectifs en place)

. Rl:fSEAU AEP : raccordable (canalisations & 40m)/ est
PLU 3 . *  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome 87
i AURAGAIS REVEL SOREZOIS



Mouvurvilles-Hautes

OAP MOUOT « Chemin du Lavoir».... p.89

/ OAP MOUO2 « Le Village » .... p.90




N
Yo

Mourvilles-Hautes // OAP MOUO1 (Zone AU) - Chemin du Lavoir

A

g

// Superficie de 'OAP :

0.41 Ha . sectori

wEny
Ll ",

// Nombre de logements attendus sur
I'OAP
Entre 5 et 7 logements

75s MOURVILLES HAUTES

// Densité attendue sur 'OAP
12 & 17 logements/ha

Données de contexte
- . F=" piime ‘
// Modalités opératoires == Peimetie de IOAP
Réalisation de I'opération & ResRaUOUich eIt
2ot : X l'avancement des réseaux et --=- Courbes deniveau (5 metres]
Creqflop de hCII.eS ‘bOf:qgeref infrastructures au sein de la zone Figurés ponctuels
pour limiter les vis-a-vis depuis & =

les habitations existantes 4 // ECHEANCIER D'OUVERTURE
S F /G Ouverture a I'urbanisation en 2030

" _‘ Hauteur du bati

ﬂ Accés d la zone

Vv Perspective paysagére & valoriser
Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)
Espace commun et partagé &
aménager

Figurés linéaires
& Voie de desserte locale

®®® Hoie paysagére & créer ou & préserver

Gestion de I'implantation du
bati pour limiter leur impact
J visuel sur les vues
/ paysagéres depuis les
L‘; plaines lauragaises

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie

Création d'une voie £ A/‘ souhaitée au sein du projet

unique pour limiter les

> (cf. introduction du cahier
acces multiples et

OAP

.
fagns®

elle o
o
L]

P

des OAP)
conforter 'ambiance de
quartier
" VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
"« EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 46 logements supplémentaires dans
le RPI « Vaux Mouirvilles hautesy (dont 22 a Mourvilles hautes) :
un besoin théorique d'1/3 classe a prévoir (a voir selon effectifs
0 20 .---"40m Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable) en place)
= Vi Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

' limitrophes)/ bordure de site est
(21 [ |} | TR ——————— / «  RESEAU ASSANISSEMENT : qutonome 89
Intercommunal .



Mourwlles-Huutes /l OAP MOUo2 (Zone AU) Le Village

Connexion du futur
quartier av village
par 'aménagement
d'une voie piétonne
et a plus long terme
d’une voie locale

Préservation du tampon
arborée pour renforcer

// Superficie de 'OAP :
1.06 Ha

// Nombre de logements attendus sur

I'OAP
Secteur A: 9 a 15 logements
SecteurB : 1 a 3 logements

// Densité attendue sur I'OAP
9 a 14logements/ha

// Modalités opératoires
Une ou plusieurs opérations
d'Aménagement d'Ensemble

MOURVILLES HAUTES

Données de contexte
E:: Périmétre de IOAP
— R&seau routier existant

- Courbes de niveau (5 métres)

*
AT

',-.-“

N

Figurés ponctuels
':\ ) Hauteur du bati

Aire de retournement
Accés & la zone
E Mutualisation des entrées

N2

I'ambiance actuelle du
secteur trés végétalisé

Perspective paysagére & valoriser
Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Espace commun et partagé &
aménager

- Espace naturel & préserver ou a créer
Figurés linéaires
&> Voie de desserte locale
: <g] b = e e Mode doux secondaire
i - 4 U g RS b
ffff \ QA

wan— Refief/talus & préserver

// ECHEANCIER D'OUVERTURE
Secteur A : Ouverture a
I'urbanisation a I'approbation du
PLUi
Secteur B : Ouverture & PROFI DE VOIE
|'urbanisation en 2026 PARTAGEE

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 1 A Ambiance de voirie souhaitée au

sein du projet (cf. infroduction du
« VOLET ESTIMATIF » DE L'OAP : ez ol O

EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 46 logements supplémentaires dans
; il le RPI « Vaux Mourvilles hautesy (dont 22 & Mourvilles hautes) :
un besoin théorique d'1/3 classe a prévoir (a voir selon effectifs
en place)
RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordure de site est & nord
/ «  RESEAU ASSAINISSEMENT : qutonome 90
AURAGAIS REVEL SOREZOIS

@® Haoic paysagére & créer ou & préserver

Création d'une voie
unique et partagée pour
limiter les accés multiples
et conforter 'ambiance
de quartier

Préservation d'un
acces agricole
pour les parcelles
situées a I'ovest du
secteur

/

0 20 40 m

.
PLUj oo
Intercommunal

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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" OAP NOGOT « Le Village» .... p.92
" OAPNOGO2 « Pelnaudriy .... p.93

Ut

intercommunal




Nogaret // OAP NOGO1 (Zone AU) - Le Village %y

& /' // Superficie de I'OAP: PUECHOUiRSI S A\ :
: y e . OAP
@ v e ; % sectorielle ¢
' // Nombre de logements attendus sur e e pal
I!OAP NOGT\RET '
Entre 3 et 4 logements
Y. >
€4

MONTEGUT LAURAGAIS

Création d'une voie

e // Densité attendue sur 'OAP

4,5 a 6 logements/ha Données de contexte
F71 Péimetre de IOAP

Création d'un

ecrin RGN CI // Modalités opératoires i <l
limite de la zone i : Réalisation de I'opération & =" Roseanimeulionexsions
agricole Ny I'avancement des réseaux et “oor Courbes deniveau (5 metres)
: infrastructures au sein de la zone Figurés ponctuels

{ _' Hauteur du bati

// ECHEANCIER D’OUVERTURE
Ouverture a l'urbanisation a

ﬂ Alire de retournement

B Accssdazone

y ) .
I'approbation du PLUI Figurés surfaciques
Créction d’une voie Habitat individuel mixte
i i Niveau 2 (pavillonaire et groupé) .
avec rerournemen Espace commun et partagé &
: aménager

E2urés linéaires

= ®®. Voie de desserte locale

®@® Haic paysagére a créer ou 4 préserver

Mode doux secondaire

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

"""" A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier

.
Ytagant

o*

REVEL /

i

3 des OAP)
¢ u N T : s -ﬁ,
2 . 2 = m . 4 |
A - ! & 3 Y ¢ VQLET ESTIMATIF » DE L'OAP:
‘ "k ok "h\ ~ A"“‘/ '« EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 102 logements supplémentaires dans

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

A S s IR I CSORRSN,

d’1/2 classe (a voir selon effectifs en place)
» RESEAU AEP : raccordable (canalisations a 15m)/
proche site est & sud

le RPI « 5 Clochers » (dont 10 a Nogaret) : un besoin théorique

. ) . - . 92
[JLU J et s T ——— / RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome

Irkercommunal



Nogaret // OAP NOGO2 (Zone Ub1) - Pelnaudri %y
¥ \ . = i PUECHOURSI :. /\ ".

3 \ . . X // Superficie de 'OAP : :_ OAP :

\ 0.7 Ha % sectorielle

. *
L TTNY A

D oo\

// Nombre de logements attendus sur ST LA
I'OAP

Entre 4 et 6 logements

// Densité attendue sur I'OAP
5 a 9 logements/ha Données de contexte
r= : Périmétre de IOAP

MONTEGUT LAURAGAIS

Préservation du tampon // Modalites qper,qto!res N
Reéalisation de I'opération a

arborée pour renforcer T ---- Courbes de niveau (5 métres)
I'ambiance actuelle du infrastructures au sein de la zone Figurés ponctuels
secteur trés végétalisé (réseau ) { ) Hauteur dubat
de haie bocageére) // ECHEANCIER D’OUVERTURE Bl Accssdiozone
. 5 : Ouverture a I'urbanisation & Bl Mutudlisation des erfrées

I'approbation du PLUi Figurés surfaciques

i \ _.-"" : ) 5 Habitat individuel mixte
. . z & ¢ i iy ¢ N (pavillonaire et groupé)
Mutualisation des entrées 3 X R WS | // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 4 B
sur la zone pour limiter les } % T\ gty T amenager

acces mulﬁples A S 3 S . 3 - Espace naturel & préserver ou & créer

YV Espace & végétalser

— R&seau routier existant

Figurés linéaires
=p Voie de desserte locale

- » w Mode doux structurant
®®® Hoic paysagere & créer ou & préserver

Préservation d’un espace naturel
en fond de parcelle

s

|
Création d’'une voie piétonne pour
connecter en toute sécurité le futur VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
quartier au centre du village et son : «  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 102 logements supplémentaires dans
: A / arrét de bus > le RPI « 5 Clochers » (dont 10 a Nogaret) : un besoin théorique
% a . R e : d'1/2 classe (a voir selon effectifs en place)
0, 20gmdom ‘i Esprit de I'OAP a respecter (caracteére opposable) « RESEAU AEP : raccordable (canalisations & 35m)/ proche site

= Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

2 by VS VR sud-ouest

) ) «  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome
PLU i lon Locd d'Urbankme 93
Jos AURAGAIS REVEL SOREZOIS
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" Palleville

OAP PALO2 « Le Village » .... p.95




Pallewlle i OAP PALO2 (Zone AU) Le Village

voie existante et aménagement d'un
boulodrome et/ou d’aire de jeux pour les
enfants sur la parhe Est)

Création d'un
écrin végétal
en limite de la
zone agricole
accompagnée
d’une voie
piétonne
traversant le

// Superficie de 'OAP :
2.5 Ha

// Nombre de logements attendus sur

I'OAP

Tous secteurs : Entre 18 et 22 logements

// Densité attendue sur 'OAP
7 & 9 logements/ha

// Modalités opératoires
Une ou plusieurs opérations
d'Aménagement d'Ensemble

// ECHEANCIER D'OUVERTURE
Ouverture a I'urbanisation &
I'approbation du PLUi

M\m s OAP
% seciorlelle

’0

PALLEVILLE

GARREVAQUES

Données de contexte
E-_: Périmetre de IOAP
=  Réseau routier existant
- Courbes de niveau (5 metres)
Figurés ponctuels
" ‘ Hauteur du bati
E Acces ala zone

m Aire de stationnement & créer ou
& aménager

o

.
"-.-l‘

REVEL

Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

quartier

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3

Espace commun et partagé & aménager
Figurés linéaires
==p Voie de desserte locale
©0e- \oie de desserte locale & terme

Création d'une
voie unique et
partagée pour
limiter les accés
multiples depuis
la rue du village

» » » Mode doux structurant

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

®®® Haie paysagére a créer ou a préserver

A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier
des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 32 logements supplémentaires dans

le SIRP « Vallée du Som (dont 22 & Palleville) : pas d’ouverture

de classe a prévoir

RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

limifrophes)/ limites nord, ouest & sud

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations limitrophes)/ limite ouest 95

Esprit de l OAP a respecter (caroctere opposable) o
Art. R.123-1, R. 1233 I&R 1236duCU

.
PLUj oo
Intercommunal

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /



POUDIS

— Aucune Orientation d’Aménagement
et de Programmation




Puechoursi

OAP PUEO1 « Le Village» .... p.98




Puéchoursi // OAP PUEO1 (Zone AU) - Le Village

// Superficie de 'OAP :

PELLEDS
. .,

..llll“

OAP
0.34 Ha « sectorielle s
// Nombre de logements attendus sur et
I'OAP oy : :

Entre 4 et 5 logements

MONTGEY

ST JULIA

// Densité attendue sur 'OAP

12 & 15 logements/ha Données de contexte

T O s 7 e , . r=» B .
Création d'un écrin végétal en // Modalités opératoires == Peimetie de IOAP
limite de la zone agricole en R3O P R P Réalisation de l'opération & = Roseav rom‘e_r xSt ‘
continuité avec I'ambiance % l'avancement des réseaux et oo Caubestenieal (Smeties
Sy 2 S P i i Figurés ponctuels
végétale située & proximité infrastructures au sein de la zone ;
5 Aire de retournement
v v ~

> Accés d la zone

m Aire de stationnement & créer ou
s

// ECHEANCIER D'OUVERTURE

Ouverture a I'urbanisation &
I'approbation du PLUi

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 2

& aménager

Element végétal & préserver
Figurés surfaciques

Habitat individuel pavillonaire
Espace commun et partagé a
aménager
Figurés linéaires
& Voie de desserte locale

... Haie paysageére & créer ou & préserver

Implantation des
futures habitations
en accroche a
cette espace
partagé/
stationnement pour
créer une
ambiance de
placette de village

Création d'une voie
unique et partagée
pour limiter les accés
multiples depuis la rue
du village

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

2 o ﬁ‘ 5 PN R EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 102 logements supplémentaires dans
= 3 ; X R R, O R le RPI « 5 Clochers » (dont 5 & Puéchoursi) : un besoin théorique
0 20 40m y Esprit de I'OAP a respecter (caractere opposable) d’'1/2 classe (a voir selon effectifs en place)
: . Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

“ « RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations dans le
secteur & limite sud)

PLU T A —— / «  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome 98



OAP REV0O2 « Zone commercialey .... p.100
OAP REV10 « OZE La Pommey .... p.101

~ OAPREVI11 « OZE La Pomme » .... p.104

- OAP REVO3 « Chemin des Lavandiéres» .... p.105
OAP REVO1 « Rue des Pyrénéesy .... p.10é

OAP REVO5 « Chemin des Jardinsy .... p.107

OAP REV04 « Chem. De la Petite Graverie .... p.108
OAP REV06 « Chemin Vert» ....p.109

OAP REVO08 « La Landelle Basse » .... p.110

OAP REV14 « Chemin de I'Albarel» .... p.111
OAP REVO7 « Route de Vaurey....p.112

OAP REV12 « Couffignal» .... p.118

OAP REV13 « Chemin de la Farguette » .... p.124
OAP REV15 « Rue des Marguerites» .... p.130
OAP REV16 « Route de Vaudreuilley .... p.136
OAP REV17 «Route de Vaudreuille» .... p.142



R
:

evel /| OAP REVO2 (Zone AUxb) - Zone commerciale

P ¥ \

V.

// Superficie de 'OAP : N el
0.87 Ha

s OAP
.sec'rorielle..'i

»

Mutualisation des a5 Zone d’activités

espaces de économiques
stationnement existants

et a créer au sein de la

Données de contexte
oy 2 . . F=Y perime
// Modalités opératoires -k Pe,”me"e d? rOA.P
Une a plusieurs opérations = Reseauroufictextant
d‘Aménogemenf d’ensemble ---- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels

ﬂ Accsés d la zone

// ECHEANCIER D'OUVERTURE Figurés surfaciques
Ouverture a I'urbanisation & [ Autres activités des secteurs

I’opproboﬁon du PLUi secondaires ou tertiaires
Figurés linéaires

®®® Hoic paysagere & créer ou & préserver

zone depuis la
voie existante
et la zone
commerciale
située au nord

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet

(cf. introduction du cahier des OAP)
Création d'un écrin végétal en

limite de la zone pour limiter le
vis-a-vis depuis els quartiers
résidentiels existants

" T
\ - - _ . }‘\" ﬁ, ; ~ VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
) g - S v e L L g » RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
//{ Esprit de I’'OAP a respecter (caractére opposable) limitrophes)/ bordure de site nord-ouest, ouest, sud-est

g1

A7a\

Art.R.123-1,R.123-3-1 & R.123-6du CU ~ + RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
- (canalisations limitrophes)/ bordure de site nord-ouest,

T .A
PLU : ) ouest, sud-est 100
| pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS




// Superficie de I'OAP : /"RiMEN;\
36.86 Ha ' "

OAP

<% sectorielle

*

&
-
a
]
L]
Ll
=
.
.
»

e

ST FELIX LAURAGAIS \ e
& REVEL
v R B NG

Données de contexte
I~% Périmetre de TOAP
= Réseau routier existant

Zone d’activités
économiques

// Modalités opératoires
Une & plusieurs opérations

d’Aménogemen’r d’ensemble ---- Courbes de niveau (5 metres)

Figurés ponctuels
— » BY Accesalazone
// ECHEANCIER D'OUVERTURE | Aire de stationnement & créer ou
Ouverture & I'urbanisation & @ amenager

Aménagement des voies
secondaires en sens unique

I'approbation du PLUI

Figurés surfaciques

Aménagement d'une voie nouvelle
[ Autres activités des secteurs
secondaires ou tertiaires
[ Equipement d'intérét collectif et
services publics
Batiment & démolir

Espace commun et partagé a aménager

Espace a végétaliser

v
LA a
N PO
Figurés linéaires
®®® Haie paysagére a créer ou a préserver

= = = = Projet de contournement

Awfnwr MiTEw 00 RENPLACZ

e = . Sl

SR\ _ SN ):b/ Ve R e
Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

PLU . / A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet 101
ol g // | AURAGAIS REVEL SOREZOIS /




Revel II OAP REV10 (Zone Uxa) - OZE La Pomme II ZOOM Ouest -

Données de contexte Y
[ 75 Péimétre de roap
—  Résequ routier existant

---- Courbes de niveau (5 métres)

Figurés ponctuels

Accés ala zone
Aire de stationnement a créer ou
& aménager

Aménagement des voies
secondaires en sens unique

Figurés surfaciques

Aménagement d'une voie nouvelle

B Autres activités des secteurs
secondaires ou terfiaires

P Equipement dintérét collectif et
services publics

Batiment & démolir
Espace commun et partagé a aménager
¥V Espace a végétaliser
Figurés linéaires
@8® Haie paysagere & créel ou a préserver
1 = = ® Projet de contournement

ELLAIRALE y
MIMENY AM:M MY 00 RENPUACE

ARGE AETins [ Vios

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet

Esprit de I'OAP a respecfer (corocrere opposable)
Art. R-123-1, R.123-3- I&R 1236duCU

PLU|.1:“..1:°:$“'“‘ / | AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

OAP

sectonelle

0
Ctapanst’

1V<L

A(

Q

o

*
..llll“



eunuy
* Yo

-
.
T

(Zone Uxa) — OZE La Pomme // ZOOM Est VR
B | .: 4 \ & \' Dﬂlllléﬂldﬂwm =‘“ OA.P
: L ‘ - « sectorielle s
Périmétre de IOAP o o

—  Résequ routier existant

- *
ACTTT e

---- Courbes de niveau (5 métres)

Figurés ponctuels
ﬂ Accés ala zone

E Aire de stationnement & créer ou
& aménager

n Aménagement des voies
secondaires en sens unique

Figurés surfaciques

Aménagement d'une voie nouvelle

Autres activités des secteurs
secondaires ou terfiaires
Equipement d'intérét collectif et
services publics

Batiment & démolir

Espace commun et partagé & aménager
¥V Espace a végétaliser
Figurés linéaires
@8® Haie paysagere & créel ou a préserver
1 = = ® Projet de contournement

EUAIRALE
MAIMTENY e

Aﬁc:nwr PRINIEN 00 £ENPLAC

ARGE AETins [ Vios

¢ % L B i A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet

Esprit de I'OAP a respecter (chr@efére bb’b“b?éBl@) :
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

PLU ."Iml.odcﬂ)lbm-no 1vo
It | AURAGAIS REVEL SOREZOIS




Revel // OAP REV11 (Zone AUxa) — OZE La Pommg '&,

*

_ 4 -

\!,; . ) ; : :

My / A \'f‘ & o s // Superficie de I'OAP : < ce : OAP :
AN 8 .' / T o e 9.91 Ha : I SOTh 3

sectorielle

Préservation d’'un tampon ; Qo
végétal en limite de la zone Lone d'activites

agricole e économiques

Données de contexte

...... - . .. F=% Péimetre de tOAP
// Modalités opératoires =t

Une & plusieurs opérations
d'Aménagement d'ensemble

— Réseau routier existant
- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels
- ” BY Accesdiazone
// ECHEANCIER D'OUVERTURE Figiiiés sufacijiles
Ouverture a l'urbanisation a B Autres activités des secteurs

I'approbation du PLUi secondaires ou tertiaires
P Equipement d'intérét collectif et
services publcs

, // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau .r-gurés linéaires
88 spécifique / Activités et Equipements  [IEEEEEVEECEEPRIVSIIERY
/ . . e Mode doux secondaire

i o

Préservation des
haies bocageres et
éléments végétaux
existants sur le site

sagere & créer ou & préserver

B
o Hﬂ@ﬁ,

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

= ERFPEEET R L v ) VR R . A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
’ 1 X > s P ¢ . (cf. introduction du cahier des OAP)

— " - Enjeux hydrauliques :
Creation d'un -\ g > RO el l) SRR L'aménagement de la zone devra prendre en compte les enjeux
acces pour T N2y e | ey hydrauliques du site par une composition qui favorise une bonne
limiter les acces @8 YRR R el - gestion des eaux pluviales.
multiples depuis —_— 2 T =& R et N
le réseau oy Y i

-

.//

existant ' : { o\ At/ ZRese ‘ s
. — B VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
' Esprit de I'OAP a respecter (caractere opposable) » RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations dans le

\ Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU secteur & en bordures)
T T T o RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations limitrophes)/ bordure de site est, sud 104

PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /



‘bﬂ

Revel // OAP REV03 (Zone AUe) Chemin des Lavandiéres . é’

.
.'--l‘

// Supetrficie de 'OAP : . ' "_.‘ OAP

1.81 Ha  sectorielle ¢

‘
.
mum®" SOREZE

Zone d’'équipements
d’intérét collectif

Données de contexte
- z . F=% Parime
// Modalités opératoires =l P?”me"e d? rOA,P
Une & plusieurs opérations = RSERVTIOUIIGE wibloRt
d’Aménogemen‘r d'ensemble ---- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels

, B Accesaazore
// ECHEANCIER D'OUVERTURE Figurés surfaciques

Ouverture a I'urbanisation & [ Equipement d'intérét collectif ef
I'approbation du PLUI Srices PUblcy
Figurés linéaires
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau ittt e
spécifique / Activités et Equipements

P

\v
Préservation des > \\
haies bocageres - ‘ : =K
existantes , / ‘ — o/ A

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

Esprit de I’ OP arespecter (co}octere opposable) VOLE'T « ESTIMATIF » DE L'OAP:
At R.123-1, R.123-3-1 & R.128-6 du CU * RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

limitrophes)/ limites nord, ouest & est

. 7 7 *  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement 105
PLU | ntoc rnne / AR HEVE SoREASE / (canalisations limitrophes)/ limite ouest




Revel // OAP REVO1 (Zone AU) — Rue des Pyrénées '&,

o
T

7

.
Ytapasnt

N, £ 2 3 : :
i / et // Superficie de I'OAP : : : } 1 OAP
y Y 1.1 Ha ) : PALLEVILLE ; % sec'rorielle;

*

0.. “0
Tapn® 1

BELLESERRE \

Création d'un acceés , \ N\ e i3 \ i '
unique pour limiter e A\ // Densité attendue sur 'OAP ' 4 R ‘ . soncze /4
les accés multiples G o R\ & . 12 & 18 logements/ha /
depuis le réseau : >
existant

e

// Nombre de logements attendus sur
I'OAP g N R
Entre 12 et 18 logements ARREVAQUES :

Données de contexte
// Modalités opératoires [~3 Périmetre de IOAP

Une & plusieurs opérations -  Réseau routier existant
il 74 ’
d'Aménagement d'ensemble ---- Courbes de niveau (5 metres)

3 2 ~ Figurés ponctuels
o \ ‘_ e , ﬂ Accés ala zone
” :& W) y‘ // ECHEA:NCIER DtOU'VER'\I'URE ’ Figurés surfaciques
: LS \ Ouverture a I'urbanisation a partir Habitat individuel pavillonaire
e T de 2026 Habitat individuel mixte

\ (pavillonaire et groupé)
¥V Espace a végétaliser
Figurés linéaires
= » @ Mode doux secondaire
®®® Haie paysagére a créer ou a préserver

v\

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3

Préservation d'un @
coeur végétal et SRS [ - PROFIL DE VOIE
des haies . gl ' PARTAGEE
bocageres ' s %
existantes ; . " B 2. o . : v A Ambiance de voirie
A ' g : souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier

des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &
Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ angle nord-ouest

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations limifrophes)/ bordures de site nord & est 1064

« Chem. Des
Jardins »

PLU'.!;':&?&”Q"““"‘ AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Rapport de présentation



Revel II OAP REVoO5 (Zone AU) Chemm des lardms %§’<
// Superficie de 'OAP : : _ OAP h
0.97 Ha TN S e seciorlelle‘/'/
3 // Nombre de logements attendus sur o\ e "= = Bieiie
Gestion d’'une liaison Helols GARREVAQUES DY

viaire entre 'OAP
« Chemin des Jardins »
et 'OAP « Rue des
Pyrénées »

Secteur A : Entre 4 et 5 logements
Secteur B : Entre 6 et 8 logements

// Densité attendue sur 'OAP Données de contexte
10 & 13 logements/ha [ 77 Périmetre de IOAP

o3 2 - q = Réseau routier existant
// Modalités opératoires

Une & plusieurs opérations
d’'Aménagement d'ensemble par
secteur

- Courbes de niveau (5 metres)
Figurés ponctuels
" N‘ Hauteur du bati
E Acces ala zone

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 Figurés surfaciques

\I

Connecter le
réseau piétonnier &
entre 'OAP \

Habitat individuel pavillonaire
Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Habitat individuel groupé

« Chemin des
Jardins et 'OAP B \ SECTEUR ’.

g

SOREZE

el

Espace commun et partagé a aménager

« Coufflnal » \ + LB \
- " - -l ‘ e - Espace naturel a préserver ou a créer

¥V Espace a végétaliser
L Figurés linéaires

% \\ %9 > Voie de desserte locale
SECTEUR\ <= Voie d sens unique
A = =% Mode doux secondaire

// ECHEANCIER D’OUVERTURE
Secteur A : Ouverture a
‘ - - _ _ 3 ‘ I'urbanisation & partir 2026
Création d'un accés \ o N\ Secteur B : Ouverture a
unique pour limiter NI I'urbanisation & partir de 2030
les accés multiples o
depuis le réseau
existant

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
Cf. OAP

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
PLU |imoctomnmne /| A URAGAIS REVEL SOREZOIS / Rapport de présentation & est

Vi i REV 12 Revel : un besoin théorique de 4 classes & ouvrir
\ ‘e « Couffinaly 4 * RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
- ? v B (i) limitrophes)/ bordures de site ouest & sud

®®® Haie paysagére a créer ou & préserver

bt

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE —
MODES DOUX

A A Ambiances de voirie souhaitées au sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &

(canalisations limitrophes)/ bordures de site ouvest, sud 107



Revel // OAP REV04 (Zone AU) — Chemin de la Petite Graverie é’

q4 -
L NIy s By ; - R el \ g ] H
e i /' (\\{ ‘ ¥, . i g Sl & ) // superﬁcie de I'OAP : QMONYEGUT LAURAGAIS > :‘ OAP .:
@ 5 W ) : o “ . s 1.8 Ha 2 "RoumeNs ‘ “OseC1°rie"e0:.
i[’ . i & & B // Nombre de logements attendus sur 2 2> S enent e,

D W X & s I'OAP ‘

Entre 95 et 100 logements
dont 50% de la production en logements
Nelelle[U)'s

ey E, // Densité attendue sur 'OAP .
R - A v 50 a 53 logements/ha S
Aménagementd'un [ Données de contexte

ST FELIX LAURAGAIS

Aménagement d’'espaces de
stationnement paysagérement e\

qualitatifs le long de la voirie
structurante o ey (Pt , : " . L. - ‘
espace vegetalise ' % // Modalités opératoires e
en cceur d’opération SN Al'avancement des réseaux infernes a o [uuiistaediadiaint
- — = _ 3 zone Fiaurés ponctuels
’ - . : TN N Acceés & la zone
Preservqhon 5 e | ‘ X P / // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 B Mutudlisation des entrées
des haies ; / : SN aA W, ¥ o Figurés surfaciques
bocageres ’ i Y . ; - , 1 Y ﬁ // ECHéANClER D'OUVERTURE Habitat individuel pavillonaire
existantes v ; : i A “Safl Ouverture & I'urbanisation & la date Habitat individuel groupé
< de I’Opproboﬁon du PLUi Habitat infermédiaire ou petit collectif

7] Batiment a démolir
Espace commun et partagé a aménager
VYV Espace a végétaliser
Figurés linéaires
- \/oje secondaire
P Voie de desserte locale
= » @ Modes doux structurants
y ®®® Haie paysagere & créer ou a préserver
i £/ e
Création d'un accés
unique pour limiter les
acces multiples depuis
le réseau existant

VAV Stationnement le long de la voirie & aménager

[,..J. T % il

< Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier
des OAP)

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

o 108
PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /



Revel // OAP REV06 (Zone AU) — Chemin Vert

SR
wee . ns < < \',enwvt\ UES H b .
o AW a”.\ R & - // Superficie de 'OAP : g e s i OAP g
_ ' 5 . 0.89 Ha - \’sec'rorielle‘."/
// Nombre de logements attendus sur ; N S
I'OAP = s NS E e, sonez
Entre 14 et 16 logements R Sy R
4 " .
// Densité attendue sur 'OAP A
15 & 18 logements/ha BRROLS s
Données de contexte
// Modalités opératoires L71 péimetre de IOAP
Une a plusieurs opérations = Réseauroutier existant
d'Aménagement d'ensemble Figurés ponctuels

ﬂ Acces a ka zone

Figurés surfaciques

// ECHEANCIER D'OUVERTURE Habitat individue! rrixte
Ouverture a I'urbanisation & partir (pavillonaire et groupe)
de 2026

EAU DE SENSIBILITE : Niveau 3

Création d'un
acceés unique pour
limiter les acceés
multiples depuis le
réseau existant

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier
des OAP)

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &
Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordures de site ouest & est

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations limitrophes)/ bordures de site ouest &

PLU i.!;'z,t::mi;”ﬁ”“"‘ AURAGAIS REVEL SOREZOIS / Rapport de présentation est 109




Revel // OAP REV08 (Zone AU) - La Landelle basse

.

A & : // Superficie de I'OAP :
0 S N~ O S 1.91 Ha

OAP

% sectorielle ¢
* *
p 7. ap o’
e,

.
Ytapast

// Nombre de logements attendus sur
I'OAP
Enfre 35 et 55 logements

. .t Kivdin
// Densité attendue sur 'OAP A S e AT
18 &1 29 logements/ha -

7 , X Données de contexte
Creation d'un acces F™% perimetre de IOAP
unique pour limiter // Modalités opératoires = =1 Peérimetie de oA
les accés multiples S Une & plusieurs opérations S pResSaURUNSrexsta:

. , . ¥ = { n y ’ 2 ’ ---- Courbes de niveau (5 metres)

depuis le réseau y . d'Aménagement d'ensemble o
. ) f 3 s ‘ . Figurés ponctuels
existant / W > ‘ s X B Accesal
i i // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 \ccesalazone

Figurés surfaciques
// ECHEANCIER D’OUVERTURE rcbi?"of inqividtuel mixfje)

oy . o N . pavilonaire et groupe
Ouverture a |'urbanisation & partir de Expdice cantirin of paidad

2030 & aménager

¥V Espace a végétaliser
Figurés linéaires
G Voie de desserte locale
- » » Mode doux structurant

990 Luc paysagére a créer ou a préserver

Aménagement d’un
chemin piétonnier pour
connecter aux poles
d’'équipements et
d’emplois Préservation des

o)
==

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

haies bocagéres
existantes et d'une
bande tampon
végétalisée

A Ambiance de voirie souhaitée au sein
du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)

0 30 60 m Esprif de 'OAP & respecfer (corocfére opposoble) Mditre d'ouvrage : Communauté de communes Lauragais Revel Sorézois

Mission: PLUIi de la Communauté de communes Lauragais Revel Sorézois
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU Sources: DGFIP 2022

Réalisation: Citadia Conseil® le 11.08.2022

o
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Revel ll OAP REV14 (Zone AU) — Chemin de I’Albarel ,§§’

A =N
// Superficie de I'OAP : \/““ i oap

. ) . 3 W 4.73 Ha LN ~% sectorielle ¢
Création d'un acceés A ¥ g ; 2 ; ‘o, oo
unique pour limiter les 88 R Vot // Nombre de logements attendus sur ‘ = el S
acceés multiples depuis [ I'OAP 5 ) Q Sl o
le réseau existant v . Entre 90 et 100 logements > o 7
_ P / Secteur A : Entre 45 et 50 logements
Secteur B : Enfre 45 et 50 logements

.
.'--l‘

.!:'

N

\ ST FELIX LAURAGAIS £
// Densité attendue sur 'OAP 2 y
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I~ Peérimetre de IOAP

// Modalités opératoires
=  Réseau routier existant

A I'avancement des réseaux internes a la

zone - Courbes de niveau (5 metres)
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VYV Espace a végétaliser
Figurés linéaires
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// ECHEANCIER D’OUVERTURE

SECTEUR A : Ouverture a la date
d'approbation du PLUi
SECTEUR B : Ouverture du secteur B a
I'urbanisation & partir de 2030

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

Création d'un acceés A Ambiance de voirie souhaitée au sein

unique pour connecter du projet
a I'opération récente (cf. introduction du cahier des OAP)

‘ Sy VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

g o S «  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &
. 3 \ : : Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

Esprit de I'OAP a respecter (caractere opposable) . RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

e s limitrophes)/ bordures de site nord, ouest & sud

« RESEAU ASS : raccordable directement (canalisations
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Aménagement d'un espace
partagé au traitement
paysager qualitatif

Création de haies en
limite de secteur pour
limiter le vis-a-vis et les
nuisances des
M infrastructures routieres

Vegetcllsahon de la
partie visible depuis
le rond-point

U SN [ DL/
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4 -
// Superficie de 'OAP : =-_ OAP valant ;
1.89 Ha ~ % réglement s’
K : REVEL 4 "?...-‘-‘[ ’
& 3 W

Eléments de programmation et . o2
de qualité d’insertion renseignés e ;e e 4
sur les pages suivantes e

Données de contexte

[ =% Péimetre de OAP

— R&seau routier existant

Figurés ponctuels

Bl Accssazore

Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)

. . . . . Espace commun et partagé a
Ouverture a |'urbanisation a partir de aménager

2030 YV Espace & végétalser
Figurés linéaires

// ECHEANCIER D’OUVERTURE

e \/oc sscondaire
- e e Mode douxstructurant

Aménagement
d'unréseau de
circulation
piétonne et
cyclable au sein
du quartier

®®@® Hoie paysagére & créer ou G préserver

Esprit de I'OAP a respecfer (caractere opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est a vocation résidentielle et
accueillera des constructions a usage de
logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hotels

=  Autres hébergements touristiques
= Cinéma

= Industries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

= Arfisanat et commerces de détails
= Commerces de gros
= Entrepodts

= Centre d’exposition et de congres

.
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A
L'URBANISATION

2/MODALITES
D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation &
partir de 2030

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une a plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble.
Chaque opération d'ensemble pourra étre réalisées en plusieurs
franches.

La réadlisation de 'aménagement et des constructions associées a
chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine

Nombre de logements

(1/1(2)

40 4 65

attendus sur I'OAP

Densité/secteur

22435

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

C. MIXITE SOCIALE

Habitat intermédiaire ou petit collectif

Il est attendu 40 & 65 logements a I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de
lordre de 22 & 35 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est

attendue:

» entre 40 et 65 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

20% de logements sociaux sont & proposer sur I'ensemble des logements du secteur.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET

ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

Les espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

Les espaces communs seront plantés.

Les espaces publics pourront accuelllir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

La hauteur maximale des constructions d'habitat individuel pavillonnaire
sera R+1.

Une attention particuliere de la hauteur des bdatis, pour une meilleure
intégration dans la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

PLUj e

L'implantation des constructions sera tfravaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

Pour veiller & limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdtis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et & ne pas
dénaturer le paysage existant.

Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

Les projets d'extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

Les constfructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

Les annexes qui peuvent s'implanter liorement, & I'alignement ou &
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration
dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas
suivants:

Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP.

= ['ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

@
\k /

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

A Ambiances de voirie souhaitées au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &
Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordure de site nord-ouest, sud-ouest, sud-est

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations limitrophes)/ bordure de site nord-ouest, sud-
ouest, sud-est
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// Superficie de I'OAP :
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Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION
SECTEURS
A. MIXITE FONCTIONNELLE

1/ECHEANCIER DE

Le secteur est & vocation résidentielle et L'OUVERTURE A
accueillera des constructions & usage de L'URBANISATION
logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont 2/MODALITES

donc non souhaitées : D'OUVERTURE A

L'URBANISATION

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hotels

= Autres hébergements touristiques ]
Forme urbaine

= Cinéma

Nombre de logements

attendus sur I'OAP par
secteur

= |ndustries

= Exploitations agricole et forestiere

s . N , . Densité/secteur
= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle

| secewn ] secews

L'échéancier prévisionnel
permet une ouverture d
I'urbanisation des secteurs & la
date d’'approbation du PLUI.

L'échéancier prévisionnel
permet une ouverture a
I'urbanisation des secteurs a
partir de 2026.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une a plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble par
secteur. Chaque opération d'ensemble pourra étre réalisées en
plusieurs tfranches.

La rédlisation de 'aménagement et des constructions associées &
chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financiéeres d'utilisation future de I'ensemble du site a
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

(3) (1/(2)
30 a 35 15420
10412 5a7

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

= Arfisanat et commerces de détails

= Commerces de gros

Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 45 & 55 logements a I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de
l'ordre de 7 & 9 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue:
» enifre 45 et 55 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne

= Entrepodts

= Centre d’exposition et de congres

Cette densité s'apprécie d I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bdti plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions d'habitat individuel pavillonnaire
sera R+1. La hauteur maximale des constructions d'habitat groupé /
infermédiaire et petit collectif sera R+2

= Une aftention particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure
intégration dans la pente doit étfre apportée.

2// Implantation des constructions :

= L|'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdtis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et & ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

= Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

= Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

= Lles espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

= Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

= Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.
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4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP.

= ['ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= ['ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

2
, A4
=T ?,,::i?' LL[

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.

122



Revel // OAP REV12 (Zone AU*) = Couffinal

6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &
Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations dans le
secteur & en bordures)

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations dans le secteur & en bordures)
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sur les pages suivantes IR
Données de contexte

™1 Périmetre de ToAP

= Réseau routier existant

- Courbes de niveau (5 metres)
Figurés ponctuels
S A - Y ¥ NN 4 : { :‘ Hauteur du bati
g ‘ 7 i e, f N 3 b ) O Aire de retournement
- Nl o 3 ( < 1 Vs Bl Accesalazone

» 2 / i - / . o \ v ~ E Aire de stationnement a créer ou
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, i ; 5 & ‘ ( ) ' Figurés surfaciques
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multi-usage central o ¥ . 3 &/ &' 4 \‘Bﬁ_ e (pavilonaire et groupé)
a la future opération R Foatd: /' S y 7 - B Hobifat collectif
T =~ '; 1 - Espace commun et partagé a aménager
e

Figurés linéaires
[l @ \/oie secondaire
e
=p Voie de desserte locale

| 2 -
WY
, ' ==« Mode doux structurant

.” Haie paysageére a créer ou & préserver

// ECHEANCIER D’OUVERTURE

SECTEUR A : Quverture a
I'urbanisation & partir de 2026
SECTEUR B : Quverture a
I'urbanisation & partir de 2030

Préservation
d’'une frange
arborée dans le
prolongement
des espaces
boisés situés a
proximité

: L

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

i . 124
PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

Aménagement d’'une voie
unique couplé d'infrastructures
pour mode doux et structurante

pour le quartier
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

secreues [ EE TS

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

1JECHEANCIER DE L'échéancier prévisionnel L'échéancier prévisionnel

. . , . . ) Nl permet  une ouverture d permet une ouverture A

Le se.c’reur eST, ,O_ vocation reS|den‘r|eI'|e e"r ,LOUVEETURE)A I'urbanisation des secteurs &  I'urbanisation des secteurs a
accueillera  majoritairement des constructions & L'URBANISATION a i o partir de 2030

usage de logement. . . R
Les constructions sont autorisees dans le cadre de la realisation

d'une a plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble par

secteur. Chaque opération d'ensemble pourra étre réalisées en
Y[V YXI3 plusieurs franches.

YIS IIIFY La réalisation de 'aménagement et des constructions associées &
RN Y-N[o]'R chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financiéeres d'utilisation future de I'ensemble du site a
des fins urbaines.

« Hotels 3/PROGRAMMATION

=  Autres hébergements touristiques

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

Forme urbaine (3) (M/(2)
= Cinéma
. Nombre de

* Industries logements attendus 30 a 56 20 4 30
= Exploitations agricole et forestiére sur I'OAP
= Activités de service ouU s'effectue I'accueil d'une Densité/secteur 42 4 80 15023

clientéle
= Arfisanat et commerces de détails (1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

Habitat intermédiaire ou petit collectif
= Commerces de gros

= Enfrepdts = |l est attendu 50 & 86 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne
de l'ordre de 25 & 44 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est
aftendue:
» enfre 20 et 30 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la
fois pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne
» entre 30 et 56 logements correspondant & un habitat intermédiaire et petfit
collectif de densité élevée

= Centre d’exposition et de congres

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite
taille et offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

p . 125
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions d'habitat individuel pavillonnaire
sera R+1. La hauteur maximale des constructions d'habitat groupé /
infermédiaire et petit collectif sera R+2

= Une aftention particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure
intégration dans la pente doit étfre apportée.

2// Implantation des constructions :

= L|'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdtis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et & ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.
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4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP.

= ['ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= ['ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

@
\k /

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiances de voirie souhaitées au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 645 logements supplémentaires &
Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limites nord, est & sud

«  RESEAU ASS : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limites nord, sud & ouest
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voie interne au quartier
résidentiel situé au
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de qualité d’insertion renseignés
sur les pages suivantes
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tampon végétal en

limite des quartiers
résidentiels pour
gérer le vis-a-vis

Données de contexte
I : Périmétre de IOAP

— R&seau routier existant

- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels
Bl Accésalazore

Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Espace commun et partagé a
aménager
B Espace naturel & préserver ou & créer

// ECHEANCIER D’OUVERTURE

Ouverture a I'urbanisation a partir de
2030
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Figurés linéaires
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= = » NMode doux secondaire

Organiser
I'aménagement de
la voirie en
continuité avec le
réseau programmé
dans le projet situé
au nord

000 - paysagére & créer ou 4 préserver

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est a vocation résidentielle et
accueillera majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hobtels

=  Autres hébergements touristiques
= Cinéma

= Industries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

= Arfisanat et commerces de détails
= Commerces de gros
= Entrepodts

= Centre d’exposition et de congres

PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a l'urbanisation

des secteurs a partir de 2030

L’'URBANISATION

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation

d'une a 2 opérations d'aménagement d'ensemble propres.

Chaque opération d'ensemble pourra étre réalisées en plusieurs
Y[V YXIi tranches.

DYIWIHA(IINFY Lo réalisation de 'laménagement et des constructions associées &
MLV VWYV (oM chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine (2) 7 (3)
Nombre de logements R

attendus sur I'OAP 20 ai30

Densité/secteur 15420

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 20 & 30 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de
lordre de 15 & 20 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est
aftendue:
» entre 6 et 10 logements pouvant correspondre d un habitat individuel mixant &
la fois pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne
» Entre 14 & 20 logements pouvant correspondre & une habitat intermédiaire ou
petit collectif.

Cette densité s'apprécie d I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.
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4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.

133



Revel // OAP REV15 (Zone AU*) — Route des Marguerites

5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP.

= ['ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

« Equipements scolaires : 649 logements supplémentaires & Revel

: un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordures de site nord & sud

« RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable (canalisations & 25m)/
au sud & au nord
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION .
1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation a

A. MIXITE FONCTIONNELLE partir de 2026

L’'URBANISATION

Le secteur est & vocation résidentielle et Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
accueillera majoritairement  des constructions & d'une opération d'aménagement d'ensemble propre. Elle pourra

usage de logement. E étre réalisée en plusieurs tranches.
< < Dg&?gﬁg?ﬁ La rédlisation de 'aménagement et des constructions associées a

. chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
L'URBANISATION ! > 116 561 ave gue n
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de 3/PROGRAMMATION

50m? maximum de surface de plancher par unité

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

fonciére Forme urbaine (1)

= Hotels Nombre de logements 5
. ot attendus sur I'OAP gere
= Aufres hébergements touristiques
= Cinéma Densité/secteur 10
= Industries
(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

= Exploitations agricole et forestiere Habitat intermédiaire ou petit collectif
= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle R o . s

= |l est attendu 8 & 10 logements a I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de

= Artisanat et commerces de détails I'ordre de 10 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue:

" Commerces de gros Cette densité s'apprécie d I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et

= Entrepodts offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

= Centre d'exposition et de congres
. . C. MIXITE SOCIALE

Non reglementé.

R 1 1137
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP.

= ['ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

« Equipements scolaires : 649 logements supplémentaires & Revel
: un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordures de site nord-ouest & sud-ouest

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable (canalisations & 25m)/
nord-est
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION
1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a l'urbanisation

A. MIXITE FONCTIONNELLE des secteurs a partir de 2026

L’'URBANISATION

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation

d'une a 2 opérations d'aménagement d'ensemble propres.

Chaque opération d'ensemble pourra étre réalisées en plusieurs
Y[V YXIi tranches.

DYIWIHA(IINFY Lo réalisation de 'laménagement et des constructions associées &
MLV VWYV (oM chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &

des fins urbaines.
= Bureaux, sauf sileur taille est limitée, de I'ordre de

50m? maximum de surface de plancher par unité 3/PROGRAMMATION

fonciere

Le secteur est a vocation résidentielle et
accueillera majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

. Forme urbaine (1) /1(2)
= Hobtels

Nombre de logements

=  Aufres hébergements touristiques c
S < attendus sur I'OAP 8410
= Cinéma o
) Densite/secteur 10
= |ndustries

» Exploitations agricole et foresti &re (1) Logement individuel pavillonnaire de falbble d'enSIte ;’(%) Fogementt /nd/wdt{el pavillonnaire de moyenne densité ; (3)
Habitat intermédiaire ou petit collectif
= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une

clientale = |l est attendu 8 & 10 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de

l'ordre de 10 logements & I'hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue:
= Artisanat et commerces de détails
Cette densité s'apprécie d I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille

* Commerces de gros et offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

= Entrepodts

C. MIXITE SOCIALE

= Cenfre d'exposition et de congres Non réglementé.

i . 143
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.
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4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP..

= ['ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 649 logements supplémentaires &
Revel : un besoin théorique de 4 classes a ouvrir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordures de site nord-ouest & sud-ouest

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable (canalisations & 25m)/
au sud-est
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pour limiter les acces .S L L 11 & 13 logements/ha F=? perimet 1OAP
multiples depuis la rue / , = =1 Permetre de[OA
du village / % - // Modalités opéraioires — R&seau routier existant
A / "%, ; : Une ou plusieurs opérations e Goliibesideiniveal (simetres)

d’Aménagement d’Ensemble ,E_i_g‘urés ponctuels
\_/ Hauteur du bati
Bl Accssaazore
Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)

Secteur dimplantation préférentielle
Espace commun et partagé a
aménager

B Gsoace naturel & préserver ou & créer

>4 ’ A 4 g ! ; . : YV Espace & végétalser
21 g Figurés linéaires

Creation d'un 9

! ] ( s 2a /A ; 4 . Vaie de desserte local
maillage de haie y X \ ¢ ; S soadadenaioledle
N < 4 PR G v/ ®0® Haie paysagére & créer ou 4 préserver
bo,t:agere Gl AN o/ . : ww  Gestion des eaux pluviales:
coherence avec // ECHEANCIER D’OUVERTURE Noue / fossé

I'ambiance
végétalisée du site

Secteur A : Ouverture a
‘ I'urbanisation aprés mise en service
fossé en noue pourla 8 STEU
gestion des eaux g Secteurs B : Ouverture a partir de
pluviales en site : 2026
Secteur C : Quverture a partir de
2030

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

e:;:sg%%?tr:egtlglm R ; N | A Ambiance de voirie souhaitée au sein du
\ . \ ] N rojet
de la voirie p?)ur gérerg P e // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 3 (cf. infroduction o cahier des OAP)
les acceés au site ‘ A ;
_ ‘ : I L7 - : \ ) VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
O A : 0. 5 Qe ag A «  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 logements supplémentaires dans
£ ¢4 VARSI S \& - le secteur de I'école de Soréze (dont 33 & St Amancet) : un
besoin théorique d'1 classe a prévoir
RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordures de site ouest & nord

PLU T A —— / « RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome 150

:/(.«0 20/  40m Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)

Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU



___Saint-Julia

OAP SJUOT « Les Moulines» .... p.152




euEEy
. .,

Sa'nt-Julla [/ OAP SJU01 (Zone AU) Les Moullnes %y
| QRN : 1l supericiade | /OAP: : ' 072 B
A i i K “ 5 uperficie de « : .
~ v -“ sec?:rrelle d
&' . // Nombre de logements attendus sur 'OAP ' & . - e "-‘\‘2\\

5

MONTEGUT LAURAGAIS

Entre 11 et 15 logements

ST FELIX LAURAGAIS

Structuration de
la voie
existante pour 4 ;

aménagement : Lo // Modalités opératoires
d’'une voie o ST Une ou plusieurs opérations
piétonne % S\ A d'Aménagement d’Ensemble

// Densité attendue sur 'OAP
12 & 15 logements/ha Données de contexte
[:: Périmétre de IOAP
- - Ré&seau routier existant
Créotion d’une voie - Courbes de niveau (5 méetres)
unique et partagée _ i : e Y. \ Figurés ponctuels
pour limiter les accés [ I e i \ X {) Hauteur du bati
multiples depuis la rue > 2 ‘ D B . O Accés & la zone
du village s ' ! f S A v Pl urés surfaciques
’ = . % Habitat individuel rmixte
{pavillonaire et groupé)

Espace commun et partagé &
aménager

Figurés linéaires
“-e> Voie secondaire

- e paysagére & créer ou & préserver
= Algnement d'arbres a préserver ou
000 “ -

Ee el

// ECHEANCIER D'OUVERTURE
Ouverture a I'urbanisation &
I'approbation du PLUi

¥
it ]:—351

PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE -
MODES DOUX

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 1

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

o e , L, . ., A Ambiances de voirie souhaitées au sein
Création d’un écrin végetal en 4 du projet

continuité avec 'ambiance ‘ (cf. introduction du cahier des OAP)

végétale située a proximité

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 102 logements supplémentaires dans
> . . : ; le RPI « 5 Clochers » (dont 25 & St Julia) : un besoin théorique
0 20 40.m A Esprit de I'OAP @ respecter (caractere opposable) d'1/2 classe (& voir selon effectifs en place)
& QS e 1 2555 ‘?‘ b RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations dans le

e -

" ' secteur & bordures nord & sud)
PLU TN A —— / «  RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif 152
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Saint-Felix-Lauragais
- OAP SFEO1 « La Prade».... p.154
OAP SFEO3 « Las Molles» .... p.155
OAP SFEO4 « Mare Viellen .... p.156
OAP SFEO2 « Tour du Village» .... p.157
OAP SFEOS5 « Cadenac ».... p.166
OAP SFEO6 « La Pastourie » .... p.172




Samt Fellx-Lauragals /[ OAP SFE01 (Zone AUxa) La prade

Prise en compte
du fossé central
lors de
'aménagement

‘. // Superficie de 'OAP :
. 3.61 Ha

Zone d’activités
économiques

Aménagement
d’'une zone
végétale tampon

// Modalités opératoires
Une & plusieurs opérations
d'Aménagement d'ensemble

3
*
*
A(
g
o
.
"--“

OAP
sec’rorlelle

Q ‘ W
L2 i
Cannns®®

g
Q
-
N
-
=
=
z .
ROUMENS .
*

ST FELIX LAURAGAIS

Données de contexte
F=% Péimetre de 10AP

— Ré&seau routier existant

- Courbes de niveau (5 métres)
PAurés ponctuels

B Accesdazore

de la zone le lona de la

// ECHEANCIER D'OUVERTURE
Ouverture a I'urbanisation & partir i X
de 2026 Figurés surfaciques

Bl Avutres activités des secteurs
secondaires ou tertiaires

- Espace naturel & préserver ou a créer

© Création d'ouvrage hydravique

// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau
spécifique / Activités & Equipements K AT NI
00@® Haic paysagére & créer ou & préserver

Aménagement d'un
acceés principal pour
limiter les accés
multipliés depuis la voie

> 4

[ vormastesms |
PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. intfroduction du cahier des OAP)

Esprit de I'OAP a respecter (caractéere opposable)
AN ’23 édu CU . RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations

VOLET « ESTIMATIF » DE L’'OAP:

limitrophes)/ bordure de site nord
«  RESEAU ASSAINISSEMENT : non collectif 154

I N\ | irtercommunal

AURAGAIS HEVEL SOREZLOUIS /



.
Ytagasnt

// Supetficie de 'OAP : iln ) =._ OAP
0.7 Ha ' e,

’sec'rorielle;
* *

0. tamns “ =
FELIX LAURAGAIS :

Zone d’'équipement

d'intérét public \ AV

Données de contexte
I~ Péimetre de 10AP

// Modalités opératoires

— R&seau routier existant
- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels

ﬂ Accés d la zone

// ECHEANCIER D’OUVERTURE Figurés surfaciques
Quverture a |'urbanisation a partir [ Equipement diintérét collectif et
de 2030 services publcs
Espace commun et partagé a
aménager

" // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau Figurés linéaires
R spécifique / Activités & Equipements aaiaadelieiet et
- ‘ ®®® Hoic paysagére & créer ou & préserver

Préservation des
haies bocageres
existantes

[ 3

-

—f: N //"l/ I
N /

.

’
0

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable) VOLET « ESTIMATIF » DE L’OAP:

57 R'_ A SRR e R GURe  RESEAU AEP : raccordable& directement (canalisations dans le
secteur & limite est)

PLU TR - RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif 155
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UVE & e W > B
AR v . T % o iy // Superficie de I'OAP : NE A8 OAP
'.‘»' \ > v f AN ; . N A ' 50 ; kS

(/;\\ 5 : \ SaaE > sectorielle s

Saint-Felix-Lauragais // OAP SFEO4 (Zone AU) — Mare Vielle e

.
Ytagasnt

.oy o

L2 *
Yeanns®

// Nombre de logements attendus sur .
I'OAP
Enfre 4 et 8 logements

ST FELIX LAURAGAIS

Eléments de programmation et \ 3

// Densité attendue sur 'OAP \
15 & 30 logements/ha

Aménagement d'une
voie unique pour limiter 4 F=Y oo ,
les acces multiples Yool // Modalités opératoires = =1 FPeimotie de [OAP

Données de contexte

o 5 K Une ou plusieurs opérations s RESEAUCOUNCE SHSARY
depUIS’? |§S rues existantes & 13 d'Aménagement d’Ensemble ---- Courbes de niveau (5 métres)
4 Figurés ponctuels
! m Acces d la zone
; ‘ // ECHEANCIER D’OUVERTURE Figurés surfaciques
' Ouverture & I'urbanisation & partir Hopitat individuel mixie

{pavillonaire et groupé)
Figurés linéaires

®®® Haie paysagére & créer ou & préserver

de 2030

| // NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 1 //
Périmetre de covisibilité
« Monuments Historiques »

re
-

,,.“‘.

Préservation et
renforcement des
abords arborés dans
le prolongement des
es?ﬁjzceisazoslzzs b L : Q- S A Ambionge de voi_rie souhoifée au sein du projet
] X ‘ B =3 (cf. infroduction du cahier des OAP)
S '3"}“3 ' Ve S BN 5, 8

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

PLU i fon Locdl d'Urbantzme /’/ 1 56
I Intercommunal /r‘ | AURAGAIS REVEL SOREZOIS




Saint-Felix-Lauragais // OAP SFEO2 (Zone AU*) -Tour du village e
7 ‘ V \ V // Supetrficie de 'OAP : | _‘ OAPGv_qlqni
2.79 Ha : 3

‘e
o) 3 = g . N ‘ ST FELIX LAURAGAIS

o
S

Eléments de programmation et §
de qualité d'insertion renseignés \
sur les pages suivantes

Données de contexte
F~% Péimetre de tOAP

— RéEsequ routier existant

Aménagement
d’'une zone
végétale tampon
en limite de la zone
agricole

---- Courbes de niveau (5 métres)
Préservation d’un Figurés ponctuels
tampon végétal et 51 ()
arboré sur les parties Bl Accesaazone
hautes et pentus du -
secteur pour gérer le O
relief et la co-visibilité ~
vy des opérations @ Création d'ouvrage hydrauvlique

Hauteur du bati

Element végétal & préserver

Station de transport en commun

..... - - B Mutualisation des entrées

3 Jésc\:r"sﬁiz‘\'?, SECTEUR
. £ c

A\l Perspective paysagere & valoriser

Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)

,‘ Habitat intermédiaire ou petit collectif

. ‘ s . %4 RiD "
3 :"‘_._.J.i- ¢ Y. ’/ s . ‘ :' \ * ‘ . Espace commun et partagé a
‘ , v.’...'.. Q. === s £ = e A y wl . aménager o o
S . R % - 3 = ; - ; ' 3 i N& l, - Espace naturel & préserver ou a créer

N,

— ¥V Espace & végétaliser
RENTS N // ECHEANCIER D’OUVERTURE Figurés linéaires
Préservation d’'une perméabilité  Ea== Secteur A : Ouverture a &> Voie de desserte locale
du bati pour valoriser la vue I'urbanisation & partir de 2026 =i, ModS doux structurant
depuis les plaines lauragaises Secteur B : Ouverture &
; I'urbanisation & partir de OO®® Haic paysagére & créer ou & préserver

f . . Alignement d'arbres & préserver ou
I'approbation du PLUi D00 Geer
Secteur C : OQuverture a === Cestiondes eaux pluviales:

I'urbanisation a partir de 2030 Noue / fossé

PE5S I  ara ,
I'OAP & respecter (caractere opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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Saint-Felix-Lauragais // OAP SFE02 (Zone AU*) -Tour du village // ZOOM SECTEUR A Raprngl

PRI
. .,

; // Superficie de 'OAP :
% 1.01 Ha

*

- ST FELIX LAURAGAIS
Aménagement L
d’une zone s

vegetale tampon Eléments de programmation et
en limite de la zone

agricole R de qualité d'insertion renseignés \
' T N i ARG SRR sur les pages suivantes
TING Données de contexte
[~% Périmetre de TOAP
Préservation des linéaires = Réseau routier existant
arborées et végétaux ---- Courbes de niveau (5 metres)
situés au sein du secteur Figurés ponctuels

/ Hauteur du bati
Accés a la zone
8 Station de transport en commun
Création d'ouvrage hydraulique
A\l Perspective paysageére & valoriser

Figurés surfaciques

v Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

-

X Espace commun et partagé & ameénager
B - Espace naturel a préserver ou a créer
oeeees MM Espace & végétaliser

v.E e
‘ ~ + ' Figurés linéaires
F NG ‘, ‘ & Voie de desserte locale
b A

= =« Mode doux structurant
// ECHEANCIER D’OUVERTURE === Mode doux secondaire

Secteur A : Ouverture a ®®® Haic paysagere a créer ou & préserver
I'urbanisation & partir de 2026

= = = Gestion des eaux pluviales:

Noue / fossé
Connecter les secteurs

av réseau doux >
structurants et points Pour la gestion des
stratégiques (arrétde B9 implantations des batis :

. maintien d’espaces paliers
végétalisés au rythme du relief
selon les ambiances observées

aI'échelle du village
N

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

ks

- *
AT A

OAP valant
. réglement s’

.
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Saint-Felix-Lauragais // OAP SFE02 (Zone AU*) -Tour du village // ZOOM SECTEUR B

euEEy
o* .,

Sl .
* ©— *e
©—
=

OAP valant
réglement

0.. “0
Tapnt®

// Superficie de 'OAP :
0.94 Ha

PRI
. .,

.
*

ST FELIX LAURAGAIS

Eléments de programmation et
de qualité d’insertion renseignés
sur les pages suivantes

Aménagement d'un
ouvrage
hydraulique pour
conforter la bonne
gestion des
écoulements des

Aménagement
d’'une zone
végétale tampon
en limite de la zone
agricole en appui a
une voirie interne
préférentiellement a
sens unique

Pour la gestion des
implantations des batis :
maintien d’espaces paliers
végétalisés au rythme du relief
selon les ambiances observées
al'échelle du village

/1

Connecter les secteurs
au réseau doux
structurants et points
stratégiques (arrét de
bus)

>

Gérer les implantations des
futures constructions afin de
préserver la vue depuis les
plaines lauragaises

(N

PLI

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)

lon Locd d'Urbanizme
Irkercommunal

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

. : /

Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU

Données de contexte

I~ Périmetre de IOAP

= Réseau routier existant

---- Courbes de niveau (5 metres)

Figurés ponctuels

Hauteur du bati

Accés a la zone

Element végétal a préserver
Création d'ouvrage hydraulique
Mutudlisation des entrées

I/

Circulation & sens unique

Espace commun et partagé a aménager

F\SECTEUR X v  Perspective paysagére & valoriser
B ';" > ‘ Figurés surfaciques
-~ “SECTEUR Habitat individuel mixte
g NG X (pavillonaire et groupé)
o : . /\/” Habitat intermédiaire ou petit collectif
V3 S\
s .

o - Espace naturel a préserver ou & créer
¥V Espace & végétaliser

Figurés linéaires

&P Voie de desserte locale

.

ECHEANCIER D'OUVERTURE

Secteur B : Ouverture a

I'urbanisation & partir de
I'approbation du PLUi

Mode doux structurant
Mode doux secondaire
... Haie paysagére & créer ou a préserver
@ m e Alignement d'arbres a préserver ou
acréer
- = = Gestion des eaux pluviales:
Noue / fossé

159
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// Superficie de 'OAP :
0.67 Ha

PRI
. .,

£3

\ -~ ST FELIX LAURAGAIS
Aménagement % 2
d'une zone .

3

vegetale tampon Eléments de programmation et
en limite de la zone .

agricole (MR RSN de qualité d’insertion renseignés \
....... 7 ¢ sur les pages suivantes

Données de contexte
I~ Périmetre de IOAP

Préservation des espaces
arborées et végétaux ---- Courbes de niveau (5 métres)

situés au sein du secteur X3 Figurés ponctuels

{_} Hauteur du bati

Accés a la zone

= Réseau routier existant

- &
r 5 | 5, % % %

Element végétal & préserver

Mutualisation des entrées

Circulation & sens unique

' EE -l

Perspective paysagére a valoriser
Figurés surfaciques
Habitat individuel mixte

—
., R

, o & S % ) ; i (pavillonaire et groupé)

- % o “ o N \ N oA Habitat intermédiaire ou petit collectif
e b [ y 3 X ~
— = o i ~ / Espace commun et partagé a aménager
_ . S 7 & Lo g .
s Sanels ’“ | 3 PEAd - Espace naturel & préserver ou & créer
— p a q e h] & végétali
74 Gérer les implantations bati en BER Espaceqivegstalier

s 4 DU
paliers végétalisés au rythme du _ .\ ) “ Figurés linéaires
. P relief selon les ambiances ” - &> Voie de desserte locale
Aménager une voie 7SS # observées aI'échelle du village // ECHEANCIER D’OUVERTURE @ =« Mode doux structurant
interne selon les Nl .

4 e T Secteur C : Ouverture a = =« Mode doux secondaire
(B SUED SR e . YIS - m‘QJ I'urbanisation & partir de 2030 ®®® Haie paysagére & créer ou & préserver
I'échelle du bourg X . . -
_— Gérer les implantations bati afin

de préserver la vue depuis les
plaines lauragaises

Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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Saint-Felix-Lauragais // OAP SFEO2 (Zone AU*) - Tour du village

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est G vocation résidentielle et
accueillera majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les destinations et sous-destinations

suivantes sont donc non souhaitées :

=  Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de

B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

| secreura ) secreves ) secreure

SECTEURS

1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A
L'URBANISATION

2/MODALITES
D'OUVERTURE A

L'échéancier
prévisionnel permet une
ouverture a
I'urbanisation du secteur
A partir de 2026

L'échéancier
prévisionnel permet une
ouverture a
I'urbanisation du secteur
a I'approbation du PLUI

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une a plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble par secteur. Chaque
opération d'ensemble pourra étre réalisées en
plusieurs franches.

L'échéancier
prévisionnel permet une
ouverture a
|"'urbanisation du secteur
a partir de 2030

Les constructions sont

autorisées dans le
cadre de la réalisation
d'une opération
d'aménagement

d'ensemble. Cette
opération  d'ensemble

pourra étre réalisées en

|'ordre de 50m? maximum de surface de L'URBANISATION

plusieurs franches.
plancher par unité fonciere

La réalisation de I'aménagement et des constructions associées & chacun des
secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne soient pas compromis
'aménagement cohérent ou les possibilités techniques et financieres d'utilisation
future de I'ensemble du site & des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine 2) (3) (2)

= Hotels

=  Autres hébergements touristiques

= Cinéma

= |ndustries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil NEmere € ISgEmEns

: AN attendus dans I'OAP 6a15 20 & 24 408
d'une clientele
par secteur
= Arfisanat et commerces de détails
I I Densité/secteur 6a15 21 a25 7414

= Commerces de gros

= Enfrepdfs
P (1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3) Habitat
= Cenfre d'exposition et de congres intermédiaire ou petit collectif
= || est aftendu 30 & 47 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de l'ordre de 11 & 17
logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue:
» entre 10 et 23 logements correspondant a un habitat individuel mixant & la fois pavillonnaire et
habitat groupé de densité moyenne
» entre 20 et 24 logements correspondant & un habitat intermédiaire ou de petit collectif de densité
moyenne
Cette densité s'‘apprécie a I'échelle globale du périmetre de I'OAP (des lots de plus petite taille et offrant
un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE

Non reglementé.
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Saint-Felix-Lauragais // OAP SFEO2 (Zone AU*) — Tour du village

3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+2. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant. Des implantations G palier ou en
surplomb sont & privilégier.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.

162



Saint-Felix-Lauragais // OAP SFEO2 (Zone AU*) — Tour du village

B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

= Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 1

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

Cette OAP est concernée par les périmétres soumis & I'avis de
I'Architecte des Batiments de France, des régles différentes & celles
présentées au sein de I'article AU-II-2 « Qualité urbaine, architecturale,
environnementale et paysagére » peuvent s'appliquer.

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

= Le fraitement paysager entre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qgu'en lien avec les espaces agricoles.

= Lles espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & I'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

= Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

= Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.
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4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans l'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= ['ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

= Tout comme les constructions, les voies doivent s'implanter de
maniére d s'insérer au maximum dans la topographie.

LT
R Ar=Y=11

| fedoublnsm |"°"°"’ | Grele Youtedoviesone lmmml
PROFIL DE VOIE PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE HIERARCHISEE -

MODES DOUX

A Ambiance de voirie souhaitée au A Ambiance de voirie
sein du projet en secteurs A et C (cf. souhaitée au sein du projet
infroduction du cahier des OAP) en secteur B (cf.
infroduction du cahier des
OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'un nombre de places
suffisant au regard des besoins de la construction avec,
a titre indicatif, pour les constructions d'habitation, au
moins 1 place par tranche de 70 m? de surface de
plancher, sans étre inférieur a 1 place par logement.
Des places visiteurs devront également étre prévues
dans une quantité suffisante, de I'ordre de 1 place
pour 2 logements.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 99 logements supplémentaires & St
Félix : un besoin théorique d’'1/2 classe (a voir selon effectifs en
place)

« ETAT DU RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limite sud

«  ETAT DU RESEAU d'ASSAINISSEMENT : collectif
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: % // Superficie de 'OAP : -_ OAP valant *
0.55 Ha S 7 * seglement s

ST FELIX LAURAGAIS '

=]

Eléments de programmation et
de qualité d’insertion renseignés

sur les pages suivantes :
Données de contexte
[~ Périmetre de 1OAP

=  Réseau routier existant
- Courbes de niveau (5 metres)

Figurés ponctuels
ﬂ Accés a la zone

// ECHEANCIER D'OUVERTURE Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
(pavillonaire et groupé)

Aménagement d’une voie
unique pour limiter les accés
multiples depuis les rues et
espaces partagés existants

Quverture a I'urbanisation & partir
de 2030 Espace commun et partagé a aménager

Figurés linéaires

=== Voie de desserte locale

www Haie paysagére a créer ou a préserver

i, arborées en limite
f habitations pour préserver
5 I'ambiance végétale du

séparative entre les
secteur

J/s Privilégier les haies
i

S [

A Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable)
Art. R.123-1, R.123-3-1 & R.123-6 du CU
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2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est a vocation résidentielle et
accueillera  majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hobtels

=  Autres hébergements touristiques
= Cinéma

= Industries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

= Arfisanat et commerces de détails
= Commerces de gros
= Entrepodts

= Centre d’exposition et de congres
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a l'urbanisation

des secteurs a partir de 2030.

L’'URBANISATION

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation

d'une a 2 opérations d'aménagement d'ensemble propres.

Chaque opération d'ensemble pourra étre réalisées en plusieurs
Y[V YXIi tranches.

DYIWIHA(IINFY Lo réalisation de 'laménagement et des constructions associées &
MLV VWYV (oM chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine (1) /(2
Nombre de logements attendus 548
dans I'OAP par secteur
Densité/secteur 940 14,5

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 5 & 8 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de
lordre de 9 & 14,5 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est
aftendue:
» entre 5 et 8 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant. Des implantations G palier ou en
surplomb sont & privilégier.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situées le long d'un espace vert ou d'un
cheminement piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 1

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.
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4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise et & rester dans une configuration de voie
rurale.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans I'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier
des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

PLUj e
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 99 logements supplémentaires & St
Félix : un besoin théorique d'1/2 classe (a voir selon effectifs en
place)

« RESEAU AEP : raccordable (canalisations & 65m)/ ouest

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome
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2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est a vocation résidentielle et
accueillera  majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hobtels

=  Autres hébergements touristiques
= Cinéma

= Industries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

= Arfisanat et commerces de détails
= Commerces de gros
= Entrepodts

= Centre d’exposition et de congres

PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR A SECTEUR B

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation
des secteurs a partir de 2026.

1/ECHEANCIER DE

L'OUVERTURE A
L'URBANISATION

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation

d'une a 2 opérations d'aménagement d'ensemble propres a

chaque secteur. Chaque opération densemble pourra étre
YoV réalisées en plusieurs tranches.

DYINVISIIIFY La réalisation de laménagement et des constructions associées &
RNV [e]'B chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis I'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financiéres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION
Forme urbaine (1) /1(2)
Nombre de logements attendus 5 .
dans I'OAP par secteur 406 2a3
Densité/secteur 13020 10415

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 6 & 9 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de
lordre de 11 & 17 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est
aftendue:
» entre 6 et 9 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant. Des implantations G palier ou en
surplomb sont & privilégier.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situées le long d'un espace vert ou d'un
cheminement piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 2

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise et & rester dans une configuration de voie
rurale.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans I'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 99 logements supplémentaires & St
Félix : un besoin théorique d'1/2 classe (a voir selon effectifs en
place)

« RESEAU AEP : raccordable (canalisations & 50m)/ ouest & nord

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome
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coeur de secteur X A 1 (cf. introduction du cahier
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Esprit de I’'OAP a respecter (caractére opposable) VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
Art R.123-1, R.123-3-1 & R 123 6 duCU « RESEAU AEP :raccordable directement (canalisations dans le
secteur & limite)
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Données de contexte
[ 7% Péimetre de OAP

// Modalités opératoires
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d’une voie VST A\ Ry ---- Courbes de niveau (5 métres)

unique partagé 1o 4 A\ Figurés ponctuels

et structurante B 4 = - B Accesaazore

pour limiter les P R // ECHEANCIER D’OUVERTURE Figurés surfaciques
acces multiples 7 & Ouverture a I'urbanisation a BB Zone non aedificandi
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VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

« Programmation & définir

RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ limite est
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* OAP valant *
1.09 Ha e TS R % réglement

// Superficie de 'OAP :

o et
Aménagement d'un espace
partagé pour renforcer
. I'espace partagé informel au | ! Eléments de programmation et
. ui x { nord de la zone de qualité d'insertion renseignés gy <
: - : \ b sur les pages suivantes d—
8- e M/ A Données de contexte

Aménagement | = F=% peiimetre de IOAP
d'une voie i < K ‘ : ; \ - Réseau routier existant
unique \ », B Aménagement
partagé et | A \ d'une zone
structurante AW ‘ végétale tampon
pour le quartier | £ le iong du fossé

- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels
ﬂ Accés d la zone
‘ Figurés surfaciques

] Habitat individuel pavillonaire
q Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)
Espace commun et partagé a
aménager
¥V, Espace & végétalser
Figurés linéaires
&> Voie de desserte locale
| wee \ode doux secondaire

900 .- paysagére & créer ou d préserver
Préservation des

haies bocagéres
existantes

// ECHEANCIER D'OUVERTURE
Ouverture a I'urbanisation a partir de
2030

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :
EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 logements supplemem‘cures dans
le secteur de I'école de Soréze (dont 136 & Soréze) : un besoin
théorique d'1 classe a prévoir
RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations dans le
secteur & en bordures ouest, sud & ouest)
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Espm‘ de I'OAP & respecfer (caroctere opposable)
Art. R.123-1, R. 1233 I&R 1236duCU




Soréze // OAP SORO2 (Zone AU*) — Les Caussignéres

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE secteurs [ L S Secteur

1/ECHEANCIER DE

. . L . ) N L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation
Le secteur est & vocation résidenticlle et L'OUVERTURE A ey partir de 2030.

accueillera  majoritairement des constructions & L'URBANISATION
usage de logement.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation

d'une a plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble propres

a chaque secteur. L'opération d'ensemble pourra étre réalisées en
I[NNI tranches selon les secteurs .

DYINIAIFY Lo réalisation de 'aménagement et des constructions associées &
MLVl chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
50m2 maximum de surface de plancher par unité ’rech_niques efr financieres d'utilisation future de I'ensemble du site a
fonciere des fins urbaines.

= Hobtels 3/PROGRAMMATION

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de

= Aufres hébergements touristiques Forme urbaine (1) /(2) 2
= Cinéma

Nom(kjre d|§()lc;\%emenfs c:’r’rendus 436 587
= |ndustries ans par secreur
= Exploitations agricole et forestiere Densité/secteur 104015 7010

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle (1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

Habitat intermédiaire ou petit collectif
= Artisanat et commerces de détails
= |l est aftendu 9 a 13 logements a I'échelle de I'opération, soit une densité moyenne de
l'ordre de 4 a 6 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue
= Enfrepots avec entre 10 et 15 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne.

= Commerces de gros

= Centre d’exposition et de congres

Cette densité s'apprécie d I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
fraitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= Les espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysageres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur I'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accuelllir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Volumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :
= La hauteur maximale des constructions d'habitat individuel
pavillonnaire et groupé sera R+1

2// Implantation des constructions :

= L'implantation des constructions sera fravaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

o Logement individuel pavillonnaire / groupé:
= Au moins une facade des constructions principales sera implantée
dans une bande allant de 3 & 10 métres.
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= Les constructions principales seront implantées sur une limite séparative
en cas de mitoyenneté ou en retrait. En cas de retrait des limites, la
distance comptée entre le batiment et la limite non batie sera au moins
égale a la moitié de la hauteur ( au faitage) de la construction sans
étre inférieure & 3m. Le retrait devra étre limitée & 10m en cas de retrait
entre les deux limites pour permettre un redécoupage de la parcelle.

= Une mitoyenneté des constructions par le garage est privilégiée.
Idéalement, la continuité urbaine sera limitée & trois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

Ces régles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter & I'arriere de la construction
principale sans référence a I'alignement. En cas dimplantation des
annexes, en limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), leur
hauteur maximale est de 4 meétres a I'‘égout ou au sommet de
l'acrotére.

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'lot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :

L'emprise au sol des nouvelles constructions et bé&timents & usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans l'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= L'ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.
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B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

2/ FLEMENTS DE FROGRAMMATION 1

A. MIXITE FONCTIONNELLE 1/ECHEANCIER IR L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation
Mol IFW des secteurs & court terme, a partir de l'approbation du PLU
Lle secteur est & vocation résidentielle et MULLGREMICLY  intercommunal.

accueillera majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble propre. L'opération
d'ensemble pourra étre réalisées en tranches.

La réalisation de 'aménagement et des constructions associées a
chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site a
des fins urbaines.

2/MODALITES

D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de

50m2' moximum de surface de plancher par unité 3/PROGRAMMATION
fonciere

- Hbtels Forme urbaine (17(2)
= Autres hébergements touristiques Nombre de logements affendus 8410
o dans I'OAP par secteur
= Cinéma
) Densité/secteur 8a10
= |Industries
= Exploitations agricole et forestiére (1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

Habitat intermédiaire ou petit collectif
= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle

= Artisanat et commerces de détails = |l est attendu 8 & 10 logements & I'échelle de l'opération, soit une densité moyenne de
l'ordre de 8 & 10 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue
avec la totalité des logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
» Enfrepdts pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne.

= Commerces de gros

= Centre d'exposition et de congres Cette densité s'apprécie & I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et

offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans l'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= Une bande enherbée/espace libre depuis la voirie projetée
assurera la possibilité de pouvoir urbaniser les parcelles situées a
I‘est de l'opération.

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au
sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

PLU'.':.&:‘:J;“Q‘““ /| AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

PLUj e
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.
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2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est a vocation résidentielle et
accueillera  majoritairement des constructions &
usage de logement.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hobtels

= Autres hébergements touristiques
= Cinéma

= Industries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientele

= Arfisanat et commerces de détails
= Commerces de gros
= Entrepdts

= Centre d’exposition et de congres

PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER Pl L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisatfion
(NN I[IF:W des secteurs ad court terme, a partir de l'approbation du PLU
MGV [0 infercommunal.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation

d'une opérations d'aménagement d'ensemble propres par

secteur. Chaque opération d'ensemble pourra étfre réalisées en
YV YNII3  plusieurs franches.

DYINIAIFY Lo réalisation de 'aménagement et des constructions associées &
MLVl chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

Forme urbaine (1)/(2) (1)/7(2)
Nombre de logements attendus 5 N

dans I'OAP par secteur 3a4 1a2

Densité/secteur 8410 408

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 4 & 6 logements & I'échelle de la zone, soit une densité moyenne de
l'ordre de 6 & 9,5 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est attendue
avec la totalité des logements correspondant & un habitat individuel mixant & la fois
pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne.

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU SPR

Se référer au reglement du SPR de la commune de Soreze

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise et & rester dans une configuration de voie
rurale.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de I'OAP. Des impasses sont autorisées de maniéere
temporaire dans I'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= Une bande enherbée assurera la possibilité de créer une voie a
long terme afin de pouvoir urbaniser les parcelles situées & l'ouest
de l'opération.

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de safisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

A Ambiance de voirie souhaitée au
sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

PLU'.':.&:‘:J;“Q‘““ /| AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT

Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 logements supplémentaires dans
le secteur de I'école de Soréze (dont 136 & Soréze) : un besoin
théorique d'1 classe a prévoir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ bordures nord & sud

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif / PAS DE CARTOGRAPHIE
COMMUNIQUEE
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2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE ]

1/ECHEANCIER DE

. . L. . ) A L’échéancier prévisionnel permet une ouverture a |'urbanisation
Le secteur est & vocation résidentielle et L'OUVERTURE A [N pzrﬂr de 2030'p

accueilera  majoritairement des constructions & L'URBANISATION
usage de logement.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une a plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble.
Chaqgue opération d'ensemble pourra étre réalisées en plusieurs
2/MODALITES IRl e

OYINWVIIIIIFY La réalisation de laménagement et des constructions associées &
NIV YN ([o] 'R  chacun des secteurs ne sera autoris€e que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
50m? maximum de surface de plancher par unité techniques et financieres d'utilisation future de I'ensemble du site &
fonciére des fins urbaines.

= Hobtels 3/PROGRAMMATION

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de

= Aufres hébergements touristiques Forme urbaine ()
+ Clreme Nombre de logements attendus 17 & 93
= |ndustries dans I'OAP par secteur

= Exploitations agricole et forestiere Densité/secteur 16 & 20

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une

clientéle (1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)

Habitat intermédiaire ou petit collectif
= Artisanat et commerces de détails
= |l est attendu 17 & 23 logements & I'échelle de l'opération, soit une densité moyenne
de l'ordre de 16 a 20 logements par hectare. Il est attendue de I'habitat individuel sur
= Enfrepdfs la totalité des logements. Il est toutefois possible, afin de favoriser une mixité des
formes urbaines de mixer a la fois pavilonnaire et habitat groupé de densité
moyenne.

= Commerces de gros

= Centre d’exposition et de congres

Cette densité s'apprécie a I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non réglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU 3

Cf. Partie 2. Référentiel des principes applicables aux OAP

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans l'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= Une bande enherbée/espace libre assurera la possibilité de créer
une voie d long terme afin de pouvoir urbaniser les parcelles
situées a l'est de l'opération.

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

PROFIL DE VOIE

PROFIL DE VOIE HIERARCHISEE

PARTAGEE

A Ambiances de voirie souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier des OAP)
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B. BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP :

«  EQUIPEMENTS SCOLAIRES : 204 logements supplémentaires dans
le secteur de I'école de Soréze (dont 136 & Soréze) : un besoin
théorique d'’1 classe a prévoir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : raccordable directement
(canalisations limitrophes)
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Soréze /| OAP SORO7 (Zone AU*) — Les Peupliers

2/ ELEMENTS DE PROGRAMMATION

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est A vocation résidentielle et accueillera
majoritairement des constructions & usage de logement.

Au sein du secteur lié a la mixité fonctionnelle indiqué sur
le schéma, les constructions et batiments liés a I'artisanat
et commerce de détail et aux activités de service ou
seffectue laccueil dune clientele dune surface
plancher maximale de 100 m? sont autorisées sous
réserve de l'application de la Iégislation sur les installations
classées et & condition qu'ils n'enfrainent pour le
voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible de
causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

Les destinations et sous-destinations suivantes sont

donc non souhaitées :

= Bureaux, sauf si leur taille est limitée, de I'ordre de
50m? maximum de surface de plancher par unité
fonciere

= Hobtels

=  Autres hébergements touristiques
= Cinéma

= |Industries

= Exploitations agricole et forestiere

= Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

= Arfisanat et commerces de détails
= Commerces de gros
=  Entrepodts

= Centre d’exposition et de congres

PLU | pe AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

B. PROGRAMMATION & ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

1/ECHEANCIER DE
L'OUVERTURE A
L'URBANISATION

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a I'urbanisation
des secteurs a partir de 2030.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation
d'une opération d'aménagement d'ensemble par secteur.
L'opération d'ensemble pourra étre réalisées en plusieurs tfranches.
La réalisation de 'aménagement et des constructions associées a
chacun des secteurs ne sera autorisée que sous réserve que ne
soient pas compromis 'aménagement cohérent ou les possibilités
techniques et financiéres d'utilisation future de I'ensemble du site &
des fins urbaines.

3/PROGRAMMATION

2/MODALITES
D'OUVERTURE A
L'URBANISATION

Forme urbaine (1)/(2) (1/(2) (1)/(2)
Nombre de
log deomnfﬁgggzg‘fus 486 638 8410
secteur
Densité 13420 20 a 27 13a16

(1) Logement individuel pavillonnaire de faible densité ; (2) Logement individuel pavillonnaire de moyenne densité ; (3)
Habitat intermédiaire ou petit collectif

= |l est attendu 18 & 25 logements & I'échelle de I'opération, soit une densité moyenne
de l'ordre de 15 & 20 logements par hectare. Une mixité des formes urbaines est
attendue : entre 8 et 12 logements correspondant & un habitat individuel mixant & la
fois pavillonnaire et habitat groupé de densité moyenne.

= |l est également attendue sur une partie du secteur A, une mixité fonctionnelle des
rez-de-chaussée au profit de I'activité commerciale.

Cette densité s'apprécie d I'échelle globale du secteur (des lots de plus petite taille et
offrant un bati plus resserré pourront étre proposés).

C. MIXITE SOCIALE
Non reglementé.
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3/ QUALITE DE L'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET
PAYSAGERE

A. PRINCIPES D’INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

// Traitement des espaces partagés

= De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le
traitement paysager de I'ensemble du périmetre de 'OAP.

= lLes espaces partagés sont composés de la voirie, d'espaces publics
associés aux équipements et de trames paysagéres supportant le
réseau de voie douce. Une alternance dans le traitement de ces
espaces (végétal, minéral, mixte) sera priviligiée pour un meilleur
ajustement par rapport aux usages projetés sur l'espace public. Sous
réserve de justifications techniques, des aménagements perméables
seront & privilégier.

= Les espaces communs seront plantés.

= Les espaces publics pourront accueillir des espaces de stationnement
pour répondre aux différents besoins du quartier (résidents et visiteurs).

// Yolumétrie et implantation des constructions

1// Hauteur des constructions :

= La hauteur maximale des constructions sera R+1. Une attention
particuliere de la hauteur des batis, pour une meilleure intégration dans
la pente doit étre apportée.

2// Implantation des constructions :

= Ll'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au sud
sud-ouest seront privilégiées.

= Pour veiller a limiter leur impact sur les vues remarquables, les bdatis
s'implanteront de maniére a s'insérer dans la topographie et d ne pas
dénaturer le paysage existant.

o Concernant les logements individuels pavillonnaire / groupé:

Depuis I'emprise publique : Les constructions principales peuvent étre
implantées en alignement ou en retrait (avec une distance minimale de
I'ordre de 3 métres permettant de gérer le stationnement ponctuel sur
parcelle). Il convient d’éviter une implantation en fond de parcelle.

PLUj e
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= Depuis les limites séparatives : Les constructions principales peuvent
étre implantées sur les limites ou en retrait.

» En cas d'implantation sur les limites séparative : la mitoyenneté des
constructions doit préférentiellement étre réalisée par le garage.
Idéalement, la confinuité urbaine sera limitée a frois logements
consécutifs de maniére a assurer une perméabilité du bati.

» En cas de retrait par rapport & une limite séparative, la facade
doit étre & une distance (de l'ordre d'au moins 3 mefres)
permettant de circuler autour de la maison et d’'éviter une trop
forte proximité avec les constructions voisines. Pour autant, il
convient d'éviter un positionnement en plein milieu de la parcelle
des logements (notamment les logements individuels
pavillonnaires), afin de préserver des espaces libres généreux.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les projets d’extension et de surélévation, les constructions de second
rang sur des parcelles dites en drapeau,

= Les constructions situés le long d'un espace vert ou d'un cheminement
piéton,

= Les annexes qui peuvent s'implanter librement, & I'alignement ou a
I'arriere de la construction principale. En cas dimplantation des
annexes en limite séparative, leur hauteur maximale devra étre limitée
a I'équivalent d'un rez-de-chaussée (environ 4 metres).

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration

dans le site, des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas

suivants:

= Pour la préservation ou la restauration d'un élément ou d'un ensemble
du patrimoine bati

= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au schéma
d'aménagement

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du ferrain
(parcelles en angle, parcelles en cceur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...),

= Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
adlignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable

= Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations
fraversant la parcelle

3// Emprise au sol :
L'emprise au sol des nouvelles constructions et bdatiments d usage de
logements ne devra pas dépasser 50% du terrain d’assiette.
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B. PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Niveau attendu en termes de qualité architecturale :

NIVEAU SPR

Se référer au reglement du SPR de la commune de Soreze

C. PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

PLUj e

Le fraitement paysager enfre le secteur de projet et les zones
d'habitat adjacentes devra étfre pensé pour assurer l'intégration
des nouvelles constructions dans le tissu urbain environnant ainsi
qu'en lien avec les espaces agricoles.

Les espaces extérieurs et des acces aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence
globale & lI'échelle de [I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations
denses et diversifiees, formant une haie bocagere, devront étfre
présentes afin de composer un écrin végétal entre la zone bétie et
la zone agricole.

Les différentes poches de stationnements devront faire I'objet d'un
fraitement paysager qualitatif. Pour garantir une gestion opfimale
des eaux de pluies, il convient de privilégier des aménagements
perméables pour les places de stationnement.

AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

4/ QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION
DES RISQUES

A. CONTINUITES ECOLOGIQUES (RESERVOIRS ET CORRIDORS)
= Non concerné

B. GESTION DES EAUX PLUVIALES

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par
des noues ou des espaces publics ouverts et participant a la
qualité paysagére du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas dimpossibilité technique, réutilisées ou
infilirées sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la
construction.

* La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention d la parcelle,
chaussée réservoir, franchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

C. GESTION DES RISQUES ET DES NUISANCES
Non concerné

D. ADAPTATION AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront & intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou &
|"Ouest.

= L'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire.
S'il est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre & la fois un
changement d'intensité & certaines heures et la possibilité
d'éteindre un candélabre sur deux.
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5/ ORGANISATIONS DES DEPLACEMENTS

A. DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES (Y COMPRIS MODES
DOUX)

= Les voies internes a l'opération devront faire 'objet d'un traitement
qualitatif et étre adaptées aux futurs usages, tout en veillant &
limiter leur emprise.

= La structure viaire devra reprendre les principes de tracés établis
par le schéma de 'OAP. Des impasses sont autorisées de maniére
temporaire dans l'attente de la réalisation des phases adjacentes.

= L'ensemble du secteur sera maillé par des cheminements doux
(pointillés verts).

= L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= les voies et accés doivent présenter des caractéristiques
permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre lincendie et de la protection civile et étre adaptés
a l'opération future.

[_vomesostesm: |
PROFIL DE VOIE
HIERARCHISEE

A Ambiance de voirie
souhaitée au sein du projet
(cf. infroduction du cahier
des OAP)

PLUj e
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BESOINS EN MATIERE DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques sur des
emplacements aménagés. Les emplacements seront
suffisamment dimensionnés et facilement accessibles.

Il est imposé la création d'une place minimum par
logement et une place par tfranche de 70m? de
surface plancher.

1 place visiteurs devra étre également prévue a
minima dans I'aménagement de la zone par tranche
de 2 lots ou constructions.

DESSERTE PAR LES TRANSPORTS EN COMMUN
Les liens en modes doux vers les arréts de bus des lignes
départementales et régionales seront pris en compte.
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6/ RESEAUX

A. EAU POTABLE

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impliqgue une utilisafion d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des regles de salubrité en vigueur.

B. ASSAINISSEMENT
Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement s'il existe. En
I'absence d'un réseau collectif, les constructions ou installations
devront étre équipées d'un systeme d'assainissement autonome
conforme aux normes en vigueur. Il doit étre concu de facon & assurer
son raccordement au futur réseau collectif lorsque celui-ci n'est pas
encore réalisé.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre
I"écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval.

Le rejet d'eaux autres que pluviales dans le réseau public devra faire
I'objet d'une autorisation par la collectivité (& laquelle appartiennent
les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

.
PLUj e
Irkercommunal
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C. ELECTRICITE ET TELECOMMUNICATIONS

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins.

Les réseaux et branchement seront idéalement réalisés en
souterrain. En cas dimpossibilité, les cdbles seront scellés ou
encastrés le long des facades de la facon la moins apparente
possible.

D. DEFENSE INCENDIE

La défense incendie devra étre assurée pour les constructions
futures. Si le systéme d'alimentation en eau n'est pas en capacité
d'assurer cette défense, celle-ci devra étre assurée O I'échelle de
l'opération.

VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:

« Equipements scolaires : 204 logements supplémentaires dans le
secteur de I'école de Soreze (dont 136 a Soreze) : un besoin
théorique d'1 classe a prévoir

« RESEAU AEP : raccordable directement (canalisations
limitrophes)/ toutes limites du site

«  RESEAU ASSAINISSEMENT : collectif / PAS DE CARTOGRAPHIE
COMMUNIQUEE
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Vaudreuille l/ OAP VAUoO1 (Zone AU) - Le wllage

// Superficie de 'OAP : =._ OAP :‘
1.35 Ha % sectorielle

pZSEPL

. . . . . // Nombre de logements attendus sur TOAP ST FELIX LAURAGAIS
Preservohon des haies en limite 8 a Tous secteurs : Entre 10 et 14 logements A vAUDRELILLE
de la zone pour limiter les vis-a- R avec S
vis dePU|5'|eS habitations . Secteur A : Entre 4 et 6 logements

existantes - P4  Secteur B: Entre 6 et 8 logements

// Densité attendue sur 'OAP m

8 a 11 logements/ha Données de contexte

// Modalités opératoires L2} perimetre de 10AP
Opéro’rion d'oménogemen’r — R&seau routier existant
d'ensemble par secteur ---- Courbes de niveau (5 métres)
Figurés ponctuels
'\,\_," Hauteur du bati
O Aire de retournement
) ﬂ Accés d la zone
Figurés surfaciques

Habitat individuel mixte
{pavillonaire et groupé)
Espace commun et partagé &
aménager

Aménagement d’un \ o L ™\ N .‘ , Figurés linéaires
espace partagé central ¥ . N ™ === Mode douxstructurant
pour permetire la \ g ) R : OO ® Hoic paysagére & créer ou & préserver

connexion des deux
secteurs A & B

e = . e // ECHEANCIER D’OUVERTURE
N Y PN/ A iR Secteur A : Ouverture a
I'urbanisation & I'approbation du
Py PLUI
Création d'une Nom A Secteur B : Ouverture &
voie unique et AN / I'urbanisation & partir de 2026
partagée pour 3 e
limiter les acceés
multiples depuis la
rue du village

oy /
oy
N
¥ ‘-
¥ 4 ]
-~ < o S 5
N B
,
‘
B

\ Y
-

PROFIL DE VOIE
PARTAGEE

. A Ambiance de voirie souhaitée au
// NIVEAU DE SENSIBILITE : Niveau 1 sein du projet
(cf. introduction du cahier des OAP)

" VOLET « ESTIMATIF » DE L'OAP:
« Equipements scolaires : 23 logements supplémentaires dans le
- - Zi : secteur de I'école de Vaudreuille (dont 14 a Vaudreuille) : pas
Esprit de I'OAP a respecter (caractére opposable) d’ouverture de classe & prévoir
V. V% _Art. ke l23'l’ Rj,123'3'l SRS A « RESEAU AEP : raccordable (canalisations & 35m)/ nord, ouest &
sud

PLU| LT A — / « RESEAU ASSAINISSEMENT : autonome
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OAP thématique - Mobilités

Dans une volonté de connecter le territoire par des offres de transports diversifiées et des alternatives a la voiture individuelle (Objectif 5
PADD), la communauté de communes Lauragais Revel Sorézois a souhaité mener une réflexion sur la question des mobilités douces
destinées aux administrés et usagers du territoire. A cette fin, une Orientation d'Aménagement et de Programmation (OAP) thématique a
été concue pour disposer d'une vision élargie des cheminements piétons existants et projetés a I'échelle du territoire communal afin de relier
les principaux poles générateurs de déplacements et encourager les pratiques de mobilités durables.

L'OAP « Mobilités » permet d’établir un constat sur le maillage piétons-cycles existant et le maillage a poursuivre selon les besoins touristiques
et quotidiens afin de promouvoir les modes actifs. Certains de ces principes de licisons douces sont confortés par les OAP des zones &
urbaniser et aussi par des emplacements réservés qui garantissent la maitrise fonciére publique parfois nécessaire a I'opérationnalité des
aménagements projetés.

L'intérét de cette OAP thématique réside particulierement dans sa vision globale des déplacements doux & I'échelle communale et dans sa
volonté d'assurer un maillage intégral et optimal du territoire.

1// LES OBJECTIFS :

L'OAP « Mobilités » a pour principaux objectifs :

» La valorisation de liaisons douces existantes et création de nouvelles voies de circulations pour les modes doux (piétons et deux-roues)
permettant de relier les espaces stratégiques (résidentiels, économiques et d’'équipements) entre eux et limiter les déplacements
automobiles sur de courtes distances a I'échelle de chaque commune et entre communes,

» La sécurisation des déplacements notamment aux abords de la RD1 et RD622,

» L'apport d'une réflexion d’ensemble d’interconnections,

» La gestion d’une offre de stationnement,

p . 215
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OAP thématique - Mobilités

2// LES ACTIONS :

 La création d’'un maillage quotidien et touristique

» Proposer une contfinuité piétons/cycle stratégique afin de :
o Traiterles zones de conflit entre véhicules motorisés et cycles pour une meilleure sécurisation des circulations, le long des RD1, RD 622,
o Apporter une réflexion commune avec I'aménagement d'aires de covoiturage stratégiques et complémentaires et la sécurisation des
traversées piétonnes/carrefours identifiés sur certaines zones stratégiques du territoire (cf. schéma).

» Favoriser les interconnections depuis les zones stratégiques du territoire. Il s'agit notamment de :

o Créer des liaisons douces & usage quotidien depuis les opérations résidentielles & venir, les commerces, lieux de travail et les équipements
existants ou en projet permettant de développer les déplacements de proximité. Dans ce sens, il est convenu de réserver les espaces
nécessaires aux aménagements de voirie au profit des modes actifs concernant les liaisons entre les futurs quartiers et les secteurs stratégiques
d’'équipements,

o Créer, via les Orientations d'Aménagement et de programmation (OAP) sectorielles des voies de desserte multimodales permettant le
partage de I'espace entre véhicules, piétons et cycles sur les parties faiblement fréquentées.

» Connecter les liaisons douces du quotidien et les itinéraires de randonnées a usage de loisirs ou occasionnels, comme I'aménagement d’une Voie
Verte sur I'ancienne voie ferrée, permettant de connecter les parties plus rurales du ferritoire aux secteurs sfratégiques (zones d’équipements, Lac
Saint-Ferréol).

* La gestion de I'offre de stationnement

Il s'agira de travailler & une organisation du stationnement pour répondre aux besoins actuels et futurs du territoire. Un traitement qualitatif des espaces
de stationnement est orientée dans les nouvelles opérations d’aménagement. Il est souhaitable au sein des futurs quartiers et sur les voies de desserte
d’éviter le stationnement longitudinal.

Dans ce sens, I'aménagement d'espaces partagés a usage de stationnement/ petites placettes aux différents usages au cours de la journée au sein des
nouveaux quartiers offre des possibilités alternatives pour limiter les largeurs de voirie et favoriser un caractére plus urbain des quartiers. Ces espaces
pourront étre traités avec des revétements perméables et limiter I'imperméabilisation des sols.

Il s’agira également de faciliter I'intermodalité et I'utilisation des transports collectifs. Possédant une desserte de transports collectifs quotidienne via les

lignes Lio, la stratégie de mobilité prévoit des actions de renforcement de ['attractivité des arréts en développant une politique de services
complémentaires en lien avec le déploiement des aires de covoiturage et du réseau piétonnier/cyclable.

p . 216
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OAP THEMATIQUE

- MOBILITES -

e Réseau routier principal
@smm» Lignes de bus existantes

e Chemins p

/cyclables

Secteurs stratégiques du territoire
Secteurs d'activités

. Secteurs d'équipements existants et/ou en projet

. Secteurs résidentiels

Organiser une offre en transports en
commun et en stationnement pour répondre

(9 aux besoins quotidiens
Structurer des aires de covoiturage
o stratégiques
« - Aménager des aires de covoiturage

complémentaires

/ Aménager les contournements pour gérer le
traffic routier

» 11 Gestion des flux poids lourds
® * Sécurisation des carrefours piétons/irafic
°§ routier
§ PR Aménagement de chemins piétonniers
2" stratégiques (lien centralités-ZAE-Equipements)
g
Tg Déployer une offre en lien avec les enjeux

touristiques

.e. Projet de navette (REVEL/SAINT-FERREOL) et
ses anéts en réflexion

= oo Amé 1t de liai touristiques sur les
sites majeurs

Proposer du mobilier vélos pour faciliter
I'usage du cyclotourisme

b
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A e . : OAP THEMATIQUE
- MOBILITES -
ZOOM LAC

e Réseau routier principal

ammms Lignes de bus existantes
emmme Chemins piétonniers/cyclables existants

Secteurs stratégiques du territoire
- dé et/ou en projet

- Secteurs résidentiels

Organiser une offre en transports en

et en stati t pour répondre
aux besoins quotidiens
Aménag t de ot plétonni
eee égiques (lien és-ZAE: )

[ Parking existant

Projets de parking

.0"'- Aménagement d'un espace multimodal
'.‘0'

Déployer une offre en lien avec les enjeux
touristiques

.e @ FProjet de navette (REVEL/SAINT-FERREOL) et
ses arréts en réflexion

CXXO Création d'une liaison cyclable/équestre au
nord

3w Aménagement d’une lialson cyclable/équestre
au sud

Proposer du mobilier vélos pour faciliter
I'usage du cyclotourisme

--"
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OAP thématique - Lac de Saint-Ferréol

L'OAP du « Lac de Saint-Ferréol répond aux ambitions du Projet d' Aménagement et de Développement Durables, notamment I'objectif 2
de I'Axe 2 « Développer I'attractivité du territoire en mobilisant une économie touristique porteuse.

Pour répondre a cette ambition, I'OAP Lac de Saint-Ferréol integre plusieurs domaines, la mobilité et I'accessibilité, la déclinaison de la
stratégie touristique, le paysage... s'appuyant sur les orientations définies :
« Affirmer le site de Saint-Ferréol comme polarité touristique du territoire ;
- Préserver le patrimoine et le paysage de I'eau et des sources du Canal du Midi (riviere du Sor, Rigole de la Plaine, Rigole de la
Montagne, Lac de Saint-Ferréol...) et les enjeux économiques (tourisme, loisirs, agriculture...) qui y sont associés.
« Structurer et poursuivre la valorisation du site Saint-Ferréol ;
- Valoriser la Rigole de la Plaine, la Rigole de la Montagne et le lac de Saint-Ferréol ainsi que leurs abords.

Cette OAP offre un premier apercu des volontés stratégiques du territoire sur ce site stratégique.
// Les grands principes

« Organiser I'offre en transports en commun et en stationnement
- Mettre en place une navette pour faciliter I'accées au lac depuis les pdles du territoire tout limitant I'usage de la voiture
individuelle,
- Améliorer la gestion en matiere de stationnement en aménageant de nouveaux parkings d proximité immédiate des pdles du lac
pour absorber la saturation des espaces de stationnement existants et réduire le stationnement sauvage. Une attention
particuliére sera portée concernant leur traitement et la volonté de limiter au maximum I'imperméabilisation des sols.

- Diversifier les mobilités douces autour des poles
- Améliorer la circulation des mobilités douces au profit des multiples activités touristiques (marche, vélo, équitation...) exercées
autour du lac .

» Valoriser et structurer les atouts paysagers du pourtour du lac

- Mettre en évidence les éléments remarquables du paysage : préserver les vues vers le lac mais aussi les parcelles constituant le
pourtour du lac,

« Sur les différents pdles identifiés (pdle sport, pdle nature et pdle patrimoine) ainsi qu’au sein des zones urbaines situés a proximité :
intégrer les nouvelles formes urbaines en matiére de gabarit, de disposition des volumes bati et de la qualité architecturales des
constructions et aménagements

« Préserver au maximum les ambiances végétales .

Structurer les offres touristiques et de loisirs selon les ambiances souhaitées

. ) 21 9
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OAP thématique - Lac de Saint-Férréol

OAP THEMATIQUE

- SAINT-FERREOL -

s

— Réseau routier principal

2 - Secteur résidentiel

Organiser 'offre en transports en commun
et en stationnement
[ Parking existant
Projets de parking

% A gement d'un espace mulfimodal
L7 T \d
Projet de navette (REVEL/SAINT-FERREOL) et
QO scs anréts en réflexion
Diversifier les mobilités douces autour des

poles
ax Création d'une liaison cyclable/équestre au
nord

Aménagement d'une ligison cyclable/équesire

I qu sud

Valoriser et préserver les atouts
paysagers du pourtour du lac

/ Maintien de la coupure d'urbanisation

¥ ¥ v Préserver les paysages et secteurs naturels
autour du bassin

b Préserver les cénes de vue depuis le lac

N Structurer les offres touristiques et de loisirs

r . -: Activités touristiques et de loisirs existantes
-

-:"" g 1ts touristi existants

B Equipements existants

1
POLE NATURE |

* *. Permettre des projets touristiques
Favoriser le maintien / développement des
* commerces liés a I'économie touristique du nord
du bassin

CITADIA CONSEIL, AOUT 2022
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OAP thématique - Trame verte et bleue

Loi Climat et Résilience n°2021-1104

La Loi Climat et Résilience du 22 aoit 2021 impose la création d'une
Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP) thématique sur
le champs de la Trame Verte et Bleve.

Ainsi, « Les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur les continuités écologiques » - art L.151-6-2 CU-art 200
loi Climat.

C’est dans ce cadre qu'il est proposé au sein du PLUI de la communauté
de communes Lauragais Revel Sorézois, cette OAP thématique
« Continuités écologiques, Trame verte, bleue et noire ».

Portée des Orientations d’aménagement et de programmation

Les OAP sont opposables lors de la délivrance des autorisations
d'urbanisme non pas en termes de conformité mais en termes de
"compatibilité”, c'est-a-dire qu'il ne doit pas y avoir de contradiction
majeure entre l'orientation et la mesure d'exécution. Autrement dit, le
projet ne doit pas remettre en cause les orientafions. Mieux, le projet
doit les metire en ceuvre.

Les objectifs de densité et programmation en nombre de logements
sont aussi & prendre en compte dans un rapport de compatibilité.

Ces orientations d’aménagement et de programmation sont établies
dans le respect des orientations définies par le projet d’'aménagement
et de développement durables (PADD), qui définit les orientations
générales pour 'aménagement et le développement de I'ensemble
du territoire communauté de commune Lauragais Revel Sorézois.
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Lien avec le PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) met en avant la volonté de la communauté de
communes Lauragais Revel Sorézois de mettre en valeur les
continuités écologiques du territoire.

En effet, dans sons AXE 1 « MAINTENIR LE CADRE DE VIE
QUALITATIF DU TERRITOIRE LAURAGAIS REVEL SOREZOIS », la
communauté de communes prévoit de :

- Préserver les richesses naturelles du territoire (réservoirs
de biodiversité, ripisylves, zones humides et pelouses
seches) et assurer le maintien des fonctions animales et
végétales (via la préservation des corridors écologiques);

- Préserver la nature dite « ordinaire » au sein des
espaces urbanisés (alignements d'arbres, éléments
végétalisés ou fleuris, etc.);

- Concilier les enjeux de développement touristique et
de développement des activités agricoles et forestieres
avec la préservation de la Trame verte et bleue ;

->Maintien de la mosaique de milieux ouverts, semi-
ouverts en bon état de conservation pour la préservation
et restauration des contfinuités écologiques, et
notamment en favorisant une agriculture respectueuse
des milieux comme support de la TVB ;

- Préserver les micro-boisements fragilisés au sein des
espaces agricoles de Plaine ;

Cefte OAP thématique décline donc les principes ou
orientations clés visant aussi a valoriser et a renforcer la prise
en compte des continuités écologiques du territoire de la
communavuté de commune Lauragais Revel Sorézois.

221



OAP thématique - Trame verte et bleue

Définition de la Trame Verte et Bleue

La Trame Verte et Bleue (TVB) est un outil d’aménagement du territoire

instauré par le Grenelle 1 et 2 et I'Environnement visant & constituer ou RESERVOIR DE
reconstituer un réseau écologique cohérent & I'échelle nationale, pour ;%mg:‘s‘:: BIODIVERSITE
permettre aux espéces de rédliser leur cycle de vie et de survie Corridor s créer

(s'alimenter, se reproduire, circuler, se reposer).
Elle a plusieurs objectifs écologiques :

» Conserver et améliorer la qualité des différents milieux naturels et de
réduire la fragmentation des habitats,

«  Garantir la libre circulation des especes et permettre le déplacement
des espéces,

+ Accompagner les évolutions du climat,

« Assurer la fourniture des services écologiques rendus par la biodiversité.

o o ) Sous-trame Sous-trame Sous-trame
La Trame Verte et Bleue est constituée de continuités écologiques zone humide milieux ouverts des landes
terrestres et aquatiques composées de réservoirs de biodiversité et de A
corridors écologiques. \
Deux grands types d'espaces constituent la Trame Verte et Bleue : o Q ~
¢
\
Les réservoirs de biodiversité : zones les plus riches en biodiversité, oU les ~
espéces peuvent réaliser I'ensemble de leur cycle biologique. Il s'agit des [ /\ ~ ‘
milieux les plus remarquables du point de vue de la biodiversité, ils abritent R — ™ N
des espéces jugées prioritaires ou déterminantes localement ou <t
constituent un habitat propice & leur accueil. Sous-t{ame Trame Sous-tr_ame
aquatique verte et bleue forestiére
Les corridors écologiques : voies de déplacement empruntées par la * ) =
faune et la flore qui relient les réservoirs de biodiversité et qui sont eux-

mémes constitués de corridors linéaires et de corridors en pas japonais. lis
sont constitués de nature ordinaire (espaces agricoles, maillage
bocager...).
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OAP thématique - Trame verte et bleue

La Trame Verte et Bleue du PLUi Lauragais Revel Sorézois

DEFINITION DES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE DE TRAME VERTE

+ Prise en compte des TVB existantes : SRCE ex-MP, PNR du Haut-Languedoc, SCoT du Pays Lauragais... ;
« Prise en compte des zones naturelles d'intérét remarquable : Sites Natura 2000, ZNIEFF, ENS... ;
+ Analyse de I'occupation du sol et photo-interprétation ;

« Ajout des espaces tampons : secteurs semi-naturels ou agricoles qui apparaissent moins « remarquables » ou préservés que
les réservoirs de biodiversité, mais qui constituent une zone d'extension naturelle des réservoirs ou la faune et la flore tfrouvent
de bonnes conditions de vie

Réservoirs de biodiversité de type boisement

- Strate herbacée : pelouses, prairies

+ Alfernance de boisements, milieux arbustifs et milieux « Milieux semi-naturels et agricoles situés aux abords des
herbacés réservoirs

Remarqgue concernant le secteur Montagne Noire : la quasi-totalité du territoire de la Montagne Noire, & I'exception du tissu urbain,
est inscrit en tant que réservoir de biodiversité au sein du SCoT et/ou du PNR. Les boisements et les prairies constituent un ensemble
homogéne parfaitement fonctionnel au sein duquel la faune et la flore trouvent des conditions favorables & leur survie.
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OAP thématique - Trame verte et bleue

La Trame Verte et Bleue du PLUi Lauragais Revel Sorézois

DEFINITION DES CORRIDORS ECOLOGIQUES DE TRAME VERTE

« Distinction :

s Des corridors en bon état : corridors a préserver, s'appuyant notamment sur un réseau de haies bien développé et
d'autres éléments végétaux ponctuels ;

@ @ Des corridors dont la fonctionnalité est altérée : corridors a restaurer, présentant peu d’éléments supports pour les
déplacements de la faune terrestre et volante.

Repositionnement des corridors en fonction des éléments végétaux existants.

e DEFINITION DES ELEMENTS RELAIS DE LA TRAME VERTE

@ Eléments relais de type boisement

+  Milieux semi-naturels qui peuvent étre qualifiés « d’ordinaires » (boisements, bosquets arbustifs, friches), souvent de superficie
restreinte, mais qui offrent des espaces refuges pour la faune et la flore, que ce soit au sein de la matrice agricole ou du fissu
urbain.

° DEFINITION DES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE DE TRAME BLEUE

Réservoirs de biodiversité de milieux aquatiques

- Portions de cours d’eau jugées les plus « vitales » pour la faune aquatique, comprenant notamment les portions de cours
d’eau inscrits en Liste 1 et/ou classés en tant que réservoirs biologiques du SDAGE. Ces portions de cours d'eau jouent
également le rble de corridors écologiques.

PLU i‘lmhdd‘lhbm-nc /" 224
Irtercommunal / L AURAGAIS REVEL SOREZOIS




OAP thématique - Trame verte et bleue

La Trame Verte et Bleue du PLUi Lauragais Revel Sorézois

e DEFINITION DES CORRIDORS ECOLOGIQUES DE TRAME BLEUE

= Portions de cours d'eau principaux permettant de conserver une connectivité longitudinale le long du réseau
hydrographique. Ces corridors sont essentiellement repris depuis la TVB du SRCE et du SCoT.

6 AUTRES ELEMENTS DE TRAME BLEUE

, i B Donnée de connaissance fransmise par le PNR.

- Ensemble des plans d'eau répertoriés sur la BD Topo I s'agit d'une donnée informative, basée sur
I'occupation du sol et non pas sur des
inventaires de terrain

Synthése des données connues G ce jour sur les zones

humides averees du terrifoire - Donnée de connaissance transmise par les

élus. Il s’agit d'une donnée informative dont la

R i R . précision cartographique est limitée,
Synthese des données connues 4 ce jour sur les zones permettant de refranscrire la connaissance des
humides avérees du territoire élus sur des secteurs qui paraissent humides

a PRODUCTION DE LA CARTE DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
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*l Trame Verte et Bleuve

OAP thématique - Trame verte et bleue

Réalisation : CTADIA Conseil - Mai 2022 ’\° CITADIA
e PEeet

Sources : © IGN, © DGFIP 2022

Trame verte

B Boisement
Mixte
Quvert

'+ Espace tampon

Corridors écologigues

— Corridors terrestres
d préserver

---- Corridors terrestres
arestaurer

Eléments relais
B Boisement
Mixte

Trame bleue

Principaux obstacles & la TVB

Obstacles & I'écoulement
de leau

+ Obstacles aux corridors
terrestres

[ Principales zones de vigilance
Eléments de repére

[] Limites communales

B cati

- Réservoir de biodiversité aquatiques principaux

— Reservoir de biodiversite aquatiques secondaires

— Corridors aquatiques

— Autres cours d'eau

Zones humides

Zones humides avérées

Zones humides probables du PNR

(donnée informative, non vérifiée sur site)
Zones & dominante humide

(donnée informative, connaissance des &lus)

B surfaces en eau
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OAP thématique - Trame verte et bleue

Les Orienfaﬁons de ’;OAP | Trame Verte et Bleue

ORIENTATION 1 : MAINTENIR ET CONFORTER
LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

1.1 : Pour les espaces boisés de Ila
montagne noire

0 Conserver les espaces boisés structurants
o Préserver les lisieres forestieres

e Organiser une planification forestiere

o Préserver les arbres remarquables

Principaux obstacles a laTVB

Obstacles & [écoulement

B Boiseme de leau .
, s Mixte Odiversité aquatiques principaux ™ 2:232‘?5 aux corridors
Preserver des TIOTS de Senescences dOnS Ies et — Reservoir de biodiversité aquatiques secondaires [ Principales zones de vigilance

m OSSifS bOiSéS i+1 Espace tampon —iGonidorsiaquatiques Eléments de repére

. . . — Autres cours d'eau L
Corridors écologiques [ Limites communales

— Corridors terrestres nesn W sati
Q preserver Zones humides avérées

---- Corridors terrestres

A Zones humides probables du PNR
arestaurer

(donnée informative, non vérifiée sur site)

Eléments relais Zones & dominante humide
! Bolkement (donnée informative, connaissance des €lus)
, B surfaces en eau
Mixte

Réalisation : CTADIA Conseil - Mai 2022 () CITADIA
Sources : © IGN, © DGFIP 2022 o ot
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OAP thématique - Trame verte et bleue

Les orientations de 'OAP

ORIENTATION 1 : MAINTENIR ET CONFORTER
LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

1.2 : Pour les boisements de plaine

e Conserver les petits boisements résiduels

Renforcer la trame bocagere et sa mise
en réseau

0 Préserver les arbres remarquables

Encourager les actions de reconquéte
des ConneXionS eCO|OgiqueS Trame verte Trame bleue Principaux obstacles a laTVB

Réservoirs de biodiversité Cours d'eau dont la ripisylve (ou bande enherbée] Obstacles & Iécoulement
joue également le réle de corridor ferrestre) de leau

Obstacles aux corridors
terrestres

B Boisement

Mixte - Réservoir de biodiversité aquatiques principaux

et — Réservoir de biodiversité aquatiques secondaires [ Principales zones de vigilance
e — Corridors aquatiques " N
r+¢ Espace tampon = q Eléments de repére

— Autres cours d'eau

Corridors écologiques [ Limites communales
. i agr

— Corridors terrestres Zones humides W sati

a préserver Zones humides avérées
CO”‘?O'S terrestres Zones humides probables du PNR

Qaresiqurer (donnée informative, non vérifiée sur site)
Eléments relais Zones & dominante humide
E Boisement (donnée informative, connaissance des élus)

, B surfaces en eau
Mixte

Réalisation : CTADIA Conseil - Mai 2022 () CITADIA
0 Skm Sources : ® IGN, © DGFIP 2022 —

- 228
PLU'.!;“.;‘:":m‘“ y AURAGAIS REVEL SOREZOIS /



OAP thématique - Trame verte et bleue

Les orientations de 'OAP

ORIENTATION 1 : MAINTENIR ET CONFORTER
LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

1.3 : Pour le réseaux de haies

Conserver les haies bocageres existants
et leur appliquer un entretien raisonné

Maintenir les trois strates afin d’optimiser
leurs fonctionnalités écologiques

Entretenir les haies avec une gestion
écologique, en évitant les périodes
sensibles pour la faune et [|'entretien
mécanique ou chimique,

Trame verte Trame bleue Principaux obstacles a laTVB
Réservoirs de biodiversité Cours d'equ dont la ripisylve (ou bande enherbée) Obstacles & [écoulement

B coisement joue également le réle de corridor terrestre) de leau
. . . . - 2hs " - Obstacles aux corridors
Encouroger des pro-l-lques Ogrlcoles Mixte = Réservoir de biodiversité aquatiques principaux terrestres
— Réservoir de biodiversité aquatiques secondaires N .
M Quvert [ Principales zones de vigilance
eXTenS|VeS — Corridors aquatiques

i1 Espace tampon Eléments de repére
— Autres cours d'eau

Corridors écologigues |:] Limites communales

00 0 6066

— Corridors terrestres Zones humides B sati
Utiliser des essences locales dans le cadre . comeswene o0l 00
. . arestaurer fgsﬁéér]:?fdo?rzzrfiié?fns 3;;:(': sur site)
des restaurations de haies. Fiémens elais Zoras & dorinante Funie
! Boisement (donnée informative, connaissance des élus)
i I surfaces en eau

. Réalisation : CITADIA Conseil - Mai 2022 () CITADIA
oK Sources : © IGN, © DGFIP 2022 Ko
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OAP thématique - Trame verte et bleue

Les orientations de 'OAP

ORIENTATION 1 : MAINTENIR ET CONFORTER
LES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE

1.4 : Pour les milieux humides et aquatiques

Ne pas ajouter d'obstacles pouvant
perturber les écoulements et la
fonctionnalité des milieux aquatiques et
humides : assechement des 7ZH, remblai...

Protéger les cours d'eau des pollutions
d’ordre chimigue ou organique/ éviter la
modification de leur morphologie et la
détérioration des berges

Maintenir un espace d’expression pour la

ol = .
ripisylve et metire en place une gestion i . SO | [npavabdacies 8laTve
Réservoirs de biodiversité Cours d'equ dont la ripisylve (ou bande enherbée] Obstacles & [écoulement
! 2 joue également le réle de corridor terresire del
durable des abords des cours d'eau W osement ST A T—
Mixte - Réservoir de biodiversité aquatiques principaux terrestres
el — Réservoir de biodiversité aquatiques secondaires Principales zones de vigilance
4 H 4 M 3 — Corridors aquatiques " N
Proteger les zones humides, eviter e @ fepscemmen - oo oA
~ H H H Corridors écologiques - [ Limites communales
surpdturage, inferdire le  remblaiement, e osesnumice =

restaurer les mares, éviter les effets oo . e i

Zones humides probables du PNR

dommageables directs ou indirects liés au .50 e o Al
développement de I'urbanisation. B cosement - [ S TIcN s oA

Réalisation : CITADIA Conseil - Mai 2022 QCITADIA
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ORIENTATION 2 :  MAINTENIR LES

OAP thématique - Trame verte et bleue

Les orientations de 'OAP

CONTINUITES ECOLOGIQUES

B )

PLUi

Conserver les confinuités écologiques
identifiees dans le tframe verte et bleue et
éviter la création de toute nouvelle
rupture

Respecter les continuités écologiques et
hydromorphologiques des cours d’'eau,
favoriser et encourager la mise en place
de plans d'action de restauration des
continuités aquatiques

Restaurer la fonctionnalité des continuités
écologiques et la connectivité des
milieux, par exemple en améliorant la
connectivité par la création de haies
multistrates ou par la mise en place de
passages a faune

Assurer la perméabilité des milieux
préconiser des cléture naturelle en milieu
agricole et naturel et priviégier les
clétures perméables a la petite faune

Limiter le morcellement urbain et agricole,
en regroupant le bati

lon Locd d'Urbanizme

Irtercommunal AURAGAIS REVEL SOREZOIS /

Trame verte
Rasaiva] iodiversité
B Boisement

Mixte

Quvert

i+1 Espace tampon
Corridors écologiques

— Corridors terrestres
a préserver

---- Corridors terrestres
arestaurer

Eléments relais
E Boisement
Mixte

Trame bleue Principaux obstacles a la TVB
Cours d'equ dont la ripisylve (ou bande enherbée) Obstacles & [écoulement
joue également le réle de corridor terrestre) de leau

. . - 23 " N X ri

= Réservoir de biodiversité aquatiques principaux Obstacles aux corridors
terrestres

— Réservoir de biodiversité aquatiques secondaires Principales zones de vigilance

— Corridors aquatiques Eléments de repére

— Autres cours d'eau —_—
\:‘ Limites communales

Zones humides -
M sat
Zones humides avérées

Zones humides probables du PNR

([donnée informative, non vérifiée sur site)
Zones & dominante humide

(donnée informative, connaissance des élus)

I surfaces en eau

Réalisation : CITADIA Conseil - Mai 2022 QCITADIA
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OAP thématique - Trame verte et bleue

Les orientations de 'OAP

Orientation 3 : Intégrer la biodiversité
ordinaire dans 'aménagement du territoire

Réduire les surfaces artificialisées, privilégier 'emploi de
matériaux naturels et perméables

Rendre perméable les zones d’habitat afin de permettre
le déplacement de la petite faune

Maintenir les éléments végétaux existants dans les
projets d'aménagement et accompagner 'aménagement
urbain de nouvelles plantations

Eviter la plantation de haies monospécifiques

Maintenir des entrées de ville boisées et travailler sur les
franges urbaines : les haies bocageres présentes doivent
étre préservées et la plantation de nouvelles haies doit
étre envisagées dans le cadre de l'aménagement de
nouveaux secteurs urbains en limite de l'enveloppe
urbaine existante

Organiser une gestion différenciée des espaces, en
adaptant la tonte et le fauchage selon l'usage et la
fonction des espaces verts, en faisant la promotion d’un
entretien raisonné, en limitant la taille des arbres, en
favorisant le paillage des massif, etc.
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Trame verte
Réservoli blodiversifé
B Boisement

Mixte

Quvert

i+1 Espace tampon
Corridors écologiques

— Corridors terrestres
a préserver

---- Corridors terrestres
arestaurer

Eléments relais
E Boisement
Mixte

Trame bleue Principaux obstacles a la TVB
; Obstacles & [écoulement
joue également le rdle de corridor terrestre) de leau
= Réservoir de biodiversité aquatiques principaux Obstacles aux corridors
terrestres

— Réservoir de biodiversité aquatiques secondaires [ Principales zones de vigilance

— Corridors aquatiques Eléments de repére

— Autres cours d'eau —_—
[ Limites communales

Zones humides -
. Bati
Zones humides avérées

Zones humides probables du PNR
([donnée informative, non vérifiée sur site)

Zones & dominante humide
(donnée informative, connaissance des élus)

W surfaces en eau
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OAP thématique - Trame verte et bleue

La déclinaison de la frame verte et bleue dans les documents d’urbanisme - (Cf Annexe OAP présentant I'atlas)

TVB du SCoT TVB relative a I'Etat Initial de I'Environnement (EIE)

Trame bleve

= Cormidors de la trame bleue

—— Aulres cours deau
Surfaces en eau

Zones humides
Zones humides avérées

Trame verte

Corridors

~— Cormidors & préserver
* Corridors & restaurer

Elements relais

B Boisement
Mixte

E Trame verte et bleve
=== Corrider bleu

~== Cours d'eau intermittent

Trame verte

7/ Eléments reiais de type boisement
— Comidors écologiques & préserver
= = = Comdors écologiques terrestres

g

PLUEE=
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