m I h
Plan Local d'Urbanisme intercommunal
Programme local de I'habitat

Orientations D’Aménagement et de

Programmation (OAP)

Document approuvé en Conseil de Communauté le 10 février 2020

Modification n°1 approuvée en Conseil de Communauté le 30 janvier 2023

Mise en compatibilité n°1 approuvée en conseil de Communauté le 30 janvier 2023
Révision n°1 approuvée en Conseil de Communauté le 12 février 2024

Modification n°2 approuvée en Conseil de Communauté le 9 février 2026

Q/ MORLAIX
/ communauté

BRO MONTROULEZ



Sommaire

OAP Sectorielles
Annexes ............



OAP Sectorielles



Les articles L.151-6, L.151-6-1 et L.151-7 du code de I'Urbanisme indiquent que « les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent, en cohérence avec le
projet d'aménagement et de développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements et, en zone de montagne,
sur les unités touristiques nouvelles.

Les orientations d'aménagement et de programmation définissent, en cohérence avec
le projet d'aménagement et de développement durables, un échéancier prévisionnel
d'ouverture a l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des équipements
correspondant a chacune d'elles, le cas échéant.

Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement,
les paysages, les entrées de villes et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité, permettre
le renouvellement urbain, favoriser la densification et assurer le développement de la
commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en prévoyant qu'en cas de réalisation d'opérations
d'aménagement, de construction ou de réhabilitation un pourcentage de ces opérations
est destiné a la réalisation de commerces ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics ;

6° Adapter la délimitation des périmetres, en fonction de la qualité de la desserte, ou
s'applique le plafonnement a proximité des transports prévu aux articles L. 151-35 et L.
151-36;

7° Définir les actions et opérations nécessaires pour protéger les franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions dans lesquelles les projets de construction
et d'aménagement situés en limite d'un espace agricole intégrent un espace de
transition végétalisé non artificialisé entre les espaces agricoles et les espaces urbanisés,
ainsi que la localisation préférentielle de cet espace de transition. »

Les OAP sectorielles : répondre a des enjeux de

programmation, fonctionnels et qualitatifs sur des sites
définis
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Les OAP sectorielles portent sur des quartiers ou des secteurs, elles visent les extensions
urbaines et les secteurs de renouvellement urbain.

Les principes d'aménagement édictés poursuivent différents objectifs :
> L'intégration urbaine, paysagére, architecturale du secteur dans le cadre existant ;

> La programmation urbaine : nombre de logements a réaliser, mixité fonctionnelle,
mixité sociale, densité, ...

Il s’agit de mieux prendre en compte, a la fois les zones urbanisées existantes, mais
également les zones naturelles et agricoles, en continuité desquelles s’inscrit le nouveau
secteur d'aménagement. Les OAP doivent proposer des formes urbaines qui respectent
les qualités des bourgs ou quartiers existants et traiter les lisiéres entre les nouvelles
constructions et le paysage qui I'entoure.

A savoir que les normes indiquées dans les OAP sectorielles ne doivent pas étre
appréhendées comme des regles précises et contraignantes mais comme des objectifs
(objectif de densité minimale, objectif de hauteur maximale, ...).

La densité minimale fixée ne sera appréciée que sur les surfaces de terrain consacrées
a I’habitat.

Etant donné que le PLUi-H est élaboré au regard des enjeux d’évolution du territoire a
horizon 2040, les OAP précisent la programmation souhaitée pour la réalisation des
aménagements en identifiant, a I'échelle de chaque commune, des secteurs prioritaires
(urbanisation a court terme) et des secteurs secondaires (urbanisation a moyen/long
terme) : voir tableaux pages suivantes. Louverture a l'urbanisation d’un secteur
secondaire sera autorisée deés lors que 50 % des logements situés au sein des secteurs
prioritaires (1) ou des secteurs secondaires (2) déja ouverts a l'urbanisation auront fait
I'objet d’'un permis de construire accordé.

Ces orientations sectorielles complétent le réglement écrit ainsi que le premier volet
relatif aux orientations thématiques.



Orientations d’/Aménagement et de Programmation par commune

wosp | Nom OAP | Zone | Surfaceenm? | Programmation
Botsorhel

1 Bel Air 1 iau 5191 Prioritaire

Bel Air 2 a0 7334 Prioritaire
3 Rue de Kermarzin a0 B 5953 Secondaire

Carantec
11 Awenue des Frangais libres AU 34909 Priaritaire
12 Chemin de Saint-Guenale u 7045 Priaritaire
13 Route de la Grande Greve u 5591 Priaritaire
14 Rue Castel an Dour u B7e3 Pricritaire
15 Rue des trois freres Tanguy 1AU et 16312 Priaritaire
16 Secteur Parc Coz u B370 Prioritaire
17 Rue de Parc ar Meneyer 1Ay 17716 Secondaire
18 2 rue de Kerhallic 1au 24959 Secondaire
19 ZAE de Kerinec 1aU 5244
20 Secteur Golf u 10453
Garlan
31 1 Coat Raden lau BO31 Priaritaire
iz Secteur Porsmocaer 1Al 4433 Priaritaire
33 Rue Tamguy Prigent 1aU 25730 Prioritaire
34 Park Lamn 1Ay 13453 Secondaire
L Rue de Plouigneau iau 7057 Secondaire
Guerlesquin

41 Rue Jean du Penhoet 1Al 10333 Priaritaire
42 Rue Morice du Parc u 13924 Prioritaire
43 Rue de Iz Résidence 1A0 23244 Prigritaire
44 Hent ar Stoup 1AU 10587 Prioritaire
45 Hent Ewven Charruel a0 35343 Prioritaire
46 Hent Even Gwen 1a0 25270 Prioritaire
47 Hent Sao Heal 1AL 2209 Priaritaire
48 Troguic iau 146536 Secondaire
49 Hent Ar Feunteun sy F759 Secondaire
50 Hent Ar Feunteun [Nord) iau TOo04 Secondaire
51 Hent Ar Feunteun [Ouest) 1Ay 5806 Secondaire
52 Hent Kreisteiz 1Ay 4053 Secondaire
53 Kerawvel iap 1392 Secondaire
54 Hent Ar Miliner 1Ay B176 Secondaire
55 Stade de Keravel iau 11124
56 Hent Tro Guic AU 36682
57 Goarimou Ar Bris A 142964

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Guimaéc
61 Hent Sant Fiek u 4259 Prioritaire
62 Runabat Bras u 5147 Prioritaire
63 Hent Penn Ar Guer 1AU 11831 Prioritaire
64 Pont Prenn 1AU 8053 Prioritaire
65 Banell Pont Bihan 2AU 5290 Secondaire
66 Lokireg 2AU 20749 Secondaire
67 Hent Rannou 2AU 9685 Secondaire
68 Hent Ar Vengleuz 2AU 9745 Secondaire
Henvic
71 1 rue de la vieille garenne u 4290 Prioritaire
72 2 rue de la vieille garenne 1AU 9596 Prioritaire
73 Rue du Pont 1 1AU 3931 Prioritaire
74 Penn al Lann 1AU 9795 Prioritaire
75 Route de Kermerrien 1 1AU 11094 Secondaire
76 Route de Kermerrien 2 1AU 8892 Secondaire
77 Kerdanet 1AU 15496 Secondaire
78 Rue du Pont 2 1AU 3069 Secondaire
79 Zone d’activités du Croissant 1AU 22477
Lanmeur

81 Route de Locquirec u 5007 Prioritaire
82 Tyrien Glas u 5515 Prioritaire
83 Kernitron u 4496 Prioritaire
84 Rue de Poul an Od u 5779 Prioritaire
85 Rue de Rujean U 3378 Prioritaire
86 Rue du Pont Menou U 6058 Prioritaire
87 Impasse de Troenes u 7039 Prioritaire
88 Kerocun Bihan 1AU 11062 Prioritaire
89 Hellés 2AU 4503 Secondaire
90 Rumarc 2AU 35596 Secondaire
91 Runescop 1 2AU 27017 Secondaire
92 Runescop 2 2AU 45730 Secondaire
93 Kerangoff 2AU 56238

94 Kermaria 2AU 21467

95 Chevrel A 37908

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres

10



AP de la commune de Guimaéc

Zonages U au PLUI

NGLANOD S @ - $Z0Z CIOUdOuLO - NS

NG

2.4 LORRIBIOW i) Td - QeIRRASURAO.P £

np

922060

Périmeétre soumis a des OAP avec leur numérotation

11



Q 250 500 1000

Metres

_‘w

OAP de la commune de Henvic ™

CARANTEC

Zonages U au PLUI
[ ] Périmétre soumis & des OAP avec leur numérotation

12



0

h)
A OAP de la commune de Lanmeur

GUIMAEC

PLOUGASNOU

SAINT-JEAN-
OU-DOIGT

PLOUEZOG'H

PLOUEGAT:
GUERRAND

GARLAN

PLOUIGNEAU Zonages U au PLUI

250 500 1000

Metres
re

V202202 ~ OIS W=D

GZRO60 ND T4 WOSEITOU i) Td - depIaaRSuUado P SMANMAI0D SA @ - $Z0Z ONONIONLIO * NI @ - 30N0S - 08E {1}

||| Périmétre soumis & des OAP avec leur numérotation

&

13



N° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Lannéanou
101 Rue du Fournil u 6710 Prioritaire
102 Bourg 1 1AU et U 7145 Prioritaire
103 Rue des Marais 1 1AU 3045 Prioritaire
104 Rue des Marais 2 1AU 7406 Secondaire
105 Bourg 2 1AU 6789 Secondaire
Le Cloitre Saint-Thégonnec
111 Arrée 1AU 4056 Prioritaire
112 Le Roudour 1AU 3494 Secondaire
113 Route de Plourin 1AU 2281 Secondaire
114 Rue de Pleyber-Christ 1AU 23720 Secondaire
Locquénolé
121 Chemin des Coquelicots u 8953 Prioritaire
122 Mein Gwen 1AU 3934 Prioritaire
Locquirec

131 Keraudren u 5485 Prioritaire
132 Ty Lann 1AU 18196 Prioritaire
133 Rue de Kermarquer 1 1AU 5941 Prioritaire
134 Rue de Kermarquer 2 1AU 9021 Prioritaire
135 Rue de Trougourezou 1 1AU 11788 Prioritaire
136 Rue des Sables Blancs 1AU 27348 Prioritaire
137 Rue de Kerael 1AU et U 2908 Prioritaire
138 Vark lIzella 1AU 6184 Prioritaire
139 Rue de Plestin 1AU 7785 Prioritaire
140 Rue des Aubépines 1 1AU 7087 Prioritaire
141 1 rue du Varcq 1AU 6184 Secondaire
142 Hameau du Varcq 1AU 7218 Secondaire
143 Rue des Aubépines 2 1AU 4405 Secondaire
144 Rue de Trougourezou 2 1AU 18089

145 Impasse des Paquerettes 1AU 16729

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N* OAP Nom OAP |  Zone Surfaceenm? | Programmation
Morlaix

151 L'Orée du bois 1au 6512 Prioritaire
152 Le Verger 1a0 31338 Prioritaire
153 Rue Armand Rousseau 1aU 4592 Prioritaire
154 Rue Bakounine u 4567 Prioritaire
155 Rue de Kerozar 1ay 11016 Prioritaire
156 Rue de Plougasnou u 2926 Prioritaire
157 Rue du Géneral le FIa 1A et N 4658 Prioritaire
158 Petit Launay 1ay 4719 Prioritaire
159 Rue Gambetta Est 1aU B515 Prioritaire
160 Rue Paul Serusier u L5463 Prioritaire
161 Roc'h Glas 1aU 33612 Prioritaire
162 Avenue de Wurselen 1ay 9242 Prioritaire
163 Rue de Kergariou 1A 35999 Prioritaire
a4 Rue Gambetta Ouest 1Ay 3590 Prioritaire
165 Rue de 'Hospice u 541 Prioritaire
1= Rue Albert le Grand Est u 4181 Prioritaire
167 Rue Alfred La Bras u 5659 Secondaire
168 Avenue de Truro u 9757 Secondaire
169 Rue de la paix u B572 Secondaire
7o Botlore 1AaletU 14175 Secondaire
i Rue de Kermaria 1aU 38227 Secondaire
172 Eerfraval 1aU 177596

173 ZA de Kerozar 1aU 35674

174 Langolvas u 32684

i7s 24 du Fillion 1aU 35624

Pleyber-Christ

181 Kergautier 24U 776 Secondaire
182 Route du Cloitre St-Thégonnec a0 50439 Secondaire
183 Rue de Kerawvel a0 29307 Secondaire
184 Rue Goarem Goz a0 34353 Secondaire
185 Kermaharit a0 21802 Secondaire
188 Route de Penvern a0 30937

187 Bruluec A 16552

Plouégat-Guerrand

191 Rue de I'Oratoire 1ay 10745 Prioritaire
192 Mez Huellen 1ay 15004 Prioritaire
153 Veuszit 1aU 4073 Prioritaire
154 Lotissement Parc ar Feunteun 1au 3660 Secondaire
195 Route du stade 1aU 26366 Secondaire

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Plouégat-Moysan

201 Cras Ar Salut U 6652 Prioritaire
202 Bel Air 1AU 9756 Prioritaire
203 Goazaboulc'h 2AU 14888 Secondaire
204 Rue du Couvent 2AU 11994 Secondaire
205 Groas Ar Salut 2 1AU 20808

206 ZA de Guernaven u 18283

Plouézoc'h
211 Quartier Nord-Est 1AU 85947 Prioritaire
212 Route de Saint-Antoine 1AU 7585 Secondaire
Plougasnou

221 Les Hortensias 1AU 18566 Prioritaire
222 Diben Bras 1AU 10394 Prioritaire
223 Feunteunigou U 4616 Prigritaire
224 Kerlévénez AU 13801 Prioritaire
225 Métairie 1AU 15194 Prioritaire
226 Rue de I'Oratoire U 2550 Prioritaire
227 La Croix neuve U 3022 Prioritaire
228 Rue Francois Charles 1AU et U 5349 Prioritaire
229 Croas ar Scrill 1 1AU 4773 Prioritaire
230 1 Route de Lanmeur U 7441 Secondaire
231 Kerstéphan 1AU 6217 Secondaire
232 Pen ar C'hra 1AU 5350 Secondaire
233 Kerbiguet 1AU 3099 Secondaire
234 Kerdiez 1AU 4043 Secondaire
235 Route de la plage 1AU 5161 Secondaire
236 Kerdalidec 1AU 5720 Secondaire
237 Route des Geais 1AU 3204 Secondaire
238 Route Primel Tregastel 1AU 5165 Secondaire
239 Croas ar Scrill 2 1AU 2903 Secondaire
240 Kerjean 1AU 33769

241 1 Anse du Diben 1AU et U 22823

242 2 Anse du Diben 1AU 7467

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N° OAP Nom OAP | Zone Surface en m? Programmation
Plougonven

251 Le Questel u 10351 Prioritaire
252 3 rue Joseph Lecuyer 1575 Prioritaire
253 Rue Ker Eol u 7421 Prioritaire
254 2 rue de Kermadec 1AU 2326 Prioritaire
255 2 rue de Kergollot 1AU 10478 Prioritaire
256 Rue de la Fontaine Christ 1AU 12897 Prioritaire
257 Rue Koatdik 1AU 12149 Prioritaire
258 1 rue du Moulin Vert 1AU 11760 Prioritaire
259 1 Justicou 1AU 10908 Secondaire
260 1 Veen F6 1AU 9240 Secondaire
261 2 Veen Fb 1AU 24210 Secondaire
262 1 rue de Kermadec 1AU 2714 Secondaire
263 Rue de I'Allée verte 1AU 6713 Secondaire
264 2 rue du Moaulin Vert 1AU 5704 Secondaire
265 Rue de Morlaix 2AU 12611

266 2 Justigou 1AU 43222

Plouigneau

271 Restigou u 6040 Prioritaire
272 Rue Chateaubriand 9796 Prioritaire
273 1 Saint-Didy 2995 Prioritaire
274 QOuest de la route de Botsorhel 1AU 12807 Prioritaire
275 Route de I'école de la Chapelle du mur 1AU 10483 Prioritaire
276 Route de la Clarté 1AU 13577 Prioritaire
277 1 de la voie Romaine 1AU 10139 Prioritaire
278 2 de la voie Romaine 1AU 13722 Secondaire
279 Rue Jean Racine 1AU 7419 Secondaire
280 Rue Alexandre Pichodou 2AU 6492 Secondaire
281 Route de Kerjean 2AU 4290 Secondaire
282 Route de Lannelvoez 2AU 8623 Secondaire
283 Rue Amand Berthou 1 2AU 50163 Secondaire
284 Rue de Keranros 2AU 29247 Secondaire
285 Rue de Kerscoff 2AU 18980 Secondaire
286 Rue des Bois 2AU 15035 Secondaire
287 Route de Ty Ru 2AU 37709 Secondaire
288 1 Avenue du Maréchal Leclerc 2AU 65772

289 ZA de Keradraon 2AU 29209

290 Rue Armand Berthou 2 2AU 29537

291 2 Avenue du Maréchal Lerclerc 2AU 16875

292 Route de Saint-Eloi 1AU et U 3614

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N° OAP Nom OAP Zone Surface en m? Programmation
Plounéour-Ménez
301 Goasmeslcun 2AU 4110
302 Route Jean-Moulin 2AU 19006
303 Rue de la libération 2AU 13696
304 Espace Plassart Uet A 31174
Plourin-lés-Morlaix
311 Rue Poullig Al Laez 1AU 27257 Prioritaire
312 Traon Ker 1AU 17558 Prioritaire
313 Rue de Coat Crenn u 18408 Prioritaire
314 Route du Queffleuth 1 1AU 4998 Prioritaire
315 Merdy 1AU 7041 Prioritaire
316 Impasse du Poher u 4783 Secondaire
317 Route du Queffleuth 2 1AU 54942 Secondaire
Saint-Jean-du-Doigt
321 Gare 1AU 2385 Prioritaire
322 Cote de Pen Ar C'hra 1AU 4458 Pricritaire
323 Secteur 1 du Bourg Donan 1AU 9482 Prioritaire
324 Rue Saint-Meriadec 1AU 4098 Prioritaire
325 Rue du Cognic 1AU 4814 Secondaire
326 Route de Morlaix 1AU 4480 Secondaire
Saint-Martin-des-Champs
331 Quartier gare u 31854 Prioritaire
332 Rue de Ty Névez u 7352 Prioritaire
333 Feunteun Ven 1 1AU 10705 Prioritaire
334 Feunteun Ven 2 1AU 55115 Secondaire
335 Binigou 1AU 14679 Secondaire
336 Rue de Kerros 1AU 7170 Secondaire
337 Stade Albert Martin u 21970 Secondaire
338 Zone d’activités de Keriven 92238
339 Allée des Peupliers 7828
340 Lomogan 1AU 80454
Saint-Thégonnec Loc-Eguiner
341 Park an lliz 1AU 20002 Prioritaire
342 Queledern 1AU 17343 Prioritaire
343 Rue de Paris 1AU 8988 Prioritaire
344 Guelebara 1AU 98675 Secondaire
345 Route de Plounéour-Ménez 1AU 6824 Secondaire
346 Sud de la Route de Plounéour-Ménez 1AU 4021 Secondaire
347 1 delaZl de la gare 1AU 24238
348 2 delaZl dela gare 1AU 56056
349 Rue du Chateau d'Eau 1AU 21801

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N° OAP Nom OAP | Zone Surface en m? Programmation
Sainte-Séeve

361 Kerily 1AU 20651 Prioritaire
362 Kerprigent 1AU 18489 Prioritaire
363 La Croix 1AU 13560 Prioritaire
364 Croas ar Villar 1AU 24654 Prioritaire
365 Coat Conval 1AU 122820

366 Trébompé A

Taulé

371 Résidence Roz Vélion u 4037 Prioritaire
372 Rue du terrain des sports 1AU 8108 Prioritaire
373 Rue de la Garenne 1AU 19008 Prioritaire
374 Rue des Haras 1AU 5340 Secondaire
375 Lanninor (Nord) 1AU 11555 Secondaire
376 Lanninor (Ouest) 1AU 6417 Secondaire
377 Nord du bourg (Longchamps) 1AU 9479 Secondaire
378 Route de Henvic 1AU 5813 Secondaire
379 1 de la ZA des Ajoncs 1AU 48313

380 2 de la ZA des Ajoncs 1AU 119528

381 Bel Air 1AU 12924

Voir localisation par commune sur les cartes ci-apres
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N rour :
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:5 191 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

Secteur Bel Air 1 - Botsorhel - n°001

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire

< - - L
1AUH-" [ UHc Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires

et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

<« - - T---> > Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial
| - > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
I
f Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
us
N
0 10 20
[ — [
Légende
D Zonage du PLUI ﬂﬁﬁ Espaces boisés existants = = Desserte automobile
BRI TOAP Ooritations M Haie bocagere 3 conserver
4P s

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




ecteur Bel Air 2 - Botsorhel - n°002 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI : 1AUH
Surface : 7 334 m?
\focation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et jardin potager
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

ATHHE, PROGRAMME
v Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha

- Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
‘ Programmation : Secteur prioritaire (1)

1AUH
PRINCIPES D'AMENAGEMENT

l UHc Accessibilité et déplacements :

-

> Realiser des lisisons douces en accompagnement de la trame
vigire
> Aménager des voies de desserte automobile pour les
constructions implantées en Z2nd rideau
| | - Organisation de 'urbanisation:

> Prévoir la démolition des batiments existants pour la réalisation
d'un projet global sur les deux parcelles
- > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des ménages

> Edifier de préférence les constructions de sorte que la facade
principale donne sur la rue de Bel Air

- . Patrimoine bati et végétal:
\K > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

PN |

0
[ me— T
—

3

Légende
Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de [OAP 4P rocis

______ Desserte automobile

Haies existantes

poian G S N
HHHH Espaces boisés existants B8 Hoe bocagere & conserver
b o e

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur rue de Kermarzin - Botsorhel - n°003 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH

Surface :8 953 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

ion d'aménagement et de programmation

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

; 2 PRINCIPES D'AMENAGEMENT

us % Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

1AUH ; s viaire
, > Aménager un acces depuis la rue de Kermarzin au nord de la zone

g > Prévoir la réalisation éventuelle d'un acces depuis la voie a l'est de

la zone

Organisation de 'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

L3

Pl P T

UHc

B
et N\ i

Légende
E Zonage du PLUI Orientations
périmétre de 'OAP H Acces

#@P8# Haie bocagere & conserver

/../ Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Haies existantes

-
I Espaces boisés existants
[
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Secteur de I'avenue des Francais Libres - Carantec - n°011

Orient

B
B = = S

Foe Ay

D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP

Emplacement réservé

N Zones humides
[:] Espaces boisés classés

FHH
Bt

Espaces boisés existants

Orientations

H Accés

------

-

Desserte automobile

Desserte automobile

~4— ®- |izison douce a créer
W=lhld Transition paysageére 3 réaliser
Implantation préférentielle pour les habitats groupés

// Implantation préférentielle pour I'habitat individuel

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH, US et UHc
Surface : 34 909 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et friches agricoles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 50 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager des voies de desserte a l'intérieur de la zone afin de
distribuer I'ensemble des habitations
> Relier les quartiers et les équipements par des cheminements
doux dissociés des voiries
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Préférer un parcellaire en bandes et les implantations en limite de
parcelle ou a l'alignement
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager des places publiques propices a la convivialité
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Créer une trame verte pour atténuer les contrastes entre les
différentes opérations existantes et a venir, accompagner le piéton,
protéger l'intimité des habitations
> Renforcer l'interface végétale entre écoles et nouveau quartier
d'habitation

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur du chemin de Saint-Guénolé - Carantec - n° FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation on Zonage du PLUI : UHc

Surface : 7 045 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
La densité peut étre ajustée au regard de l'environnement bati et
naturel
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur le chemin de Saint-Guénolé qui se terminera
en impasse. Son profil devra étre traité en tant que ruelle
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
> Aménager un espace public
> Prévoir un systeme de récupération des eaux pluviales en partie
basse du site, compte tenu de la pente importante
Patrimoine bati et végétal:

6 i - . > Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
e > Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite Ouest
— de la zone . ‘ .
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur le
D Zonage du PLUi ﬂfﬁ Espaces boisés existants @D Ccer unelisiere paysagére traitement paysager
Périmétre de I'OAP Orientations
€ rces Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur route de la Grande Gréve - Carantec - n°013
Orie n d'aménagement et de programmation

Légende
D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de 'OAP 9 Acces

Emplacement réservé S8 Haie bocagere a conserver

Haies existantes

:*rii*iiﬂ Espaces boisés existants

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHC
Surface : 5991 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
La densité peut étre gjustée au regard des éléments naturels
préservés
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir deux acces: un depuis la route de la Grande Gréve a
I'Ouest et un depuis le chemin qui débouche sur le chemin Louis Le
Guennec. Aucun acces direct sur le chemin Louis Le Guennec ne
sera autorisé.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Respecter la typologie urbaine des quartiers avoisinants
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres périphériques
et arbres existants

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue Castel an Dour - Carantec - n°014

Orientation d'aménagement et de programmation

i

50

paea:
I
(2]

Légende

D Zonage du PLUi Orientations
périmétre de 'OAP H Acces

% Emplacement réservé
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface : 8 763 m?
Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin et boisements
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
La densité peut étre gjustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : 9 meétres au point le plus haut de la
construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces depuis la rue Castel an Dour
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Intégrer la végétation existante dans le projet d'aménagement

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc et TAUR
Surface: 16 312 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelle, fonds de jardin,
cultivées et friche agricole
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés
Hauteur maximale : 9 metres au point le plus haut de la construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
et de la coulée verte
> Préférer le stationnement regroupé (avec aménagement paysager)
et les voies partagées
> Aménager un acces sur la rue de Guichen. Le profil de la voie devra
étre traité en tant que ruelle et elle se terminera en impasse
> Permettre |'ouverture du site sur le reste de la commune : vers la
mer a I'Ouest et vers les équipements a I'Est
> Créer une trame végétale le long des cheminements et voies d'accés
Organisation de I'urbanisation:
> Préférer un parcellaire en bandes et les implantations en limite de
parcelle ou a l'alignement
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Valoriser le patrimoine naturel par la création d'un petit parc de
caractére naturel (prairies humides avec haies bocageres) a I'ouest de
la zone
> Assurer une gestion de 'eau alternative en réduisant les surfaces
impermeéabilisées
> Préserver le cours d'eau qui traverse la zone

| - MORLAIX
Rrivilégiegles @pératioﬁs‘d‘aménagemgmble commun auté
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface : 8370 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : 9m au point le plus haut de la construction
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Aménager un acces en double sens via la rue de Parc Coz
> Assurer une continuité piétonne entre l'impasse des Caravelles et le
chemin piéton au nord-est de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Respecter la typologie urbaine des quartiers avoisinants
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> limiter l'imperméabilisation de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 17716 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements/ ha
Hauteur maximale : 9 métres au point le plus haut de la construction
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Parc ar Meneyer a l'est de la zone.
> Prévoir une zone depuis la limite Ouest de facon a permettre la
desserte de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Créer un cheminement piéton au nord du secteur
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants.
> Maintenir la lisiere paysagere en limites Nord et sud afin d'assurer
une transition harmonieuse avec le cimetiére et la zone d'activité

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 24 959 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et parcelles
cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au point le plus haut de la construction
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une voie de facon a permettre a long terme la desserte de la
zone 1AUR
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales le long
de la limite sud de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUI
Surface:5 244 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis la voie a I'est de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone 1AUH
existante

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UG
Surface: 10493 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et deux constructions
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Pratique du golf et activités annexes
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces depuis le chemin du Roch Glaz
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement le club-house au nord de la zone
> Implanter le constructions de facon a optimiser les apports solaires
> Préserver les points de vue sur le paysage environnant
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:8031 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle boisée
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 12 logements/ ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Coat Raden
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
> Conserver |'esprit arboré du secteur
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Maintenir la lisiére arborée a |'est de la zone

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 4433 m?
Vocation actuelle de la zone : Jardin d'agrément / prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de Kertanguy
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
> Créer une transition paysagere a |'est du secteur
> Maintenir la lisiere arborée a I'ouest et au nord du secteur

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 25730 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et prairies
Propriété : Maftrise privée (2 propriétaires privés)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces maximum sur la rue de Plouigneau
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Permettre un acces a la zone qui sera réalisé dans un second temps
en aménageant des amorces
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximité
> Préserver les haies bocageres et les talus existants
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite sud de
la zone de sorte a embellir I'entrée du bourg et a favoriser un horizon
harmonieux

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble en deux phases

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 13493 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Park Lann
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire,
dont notamment un cheminement vers le centre-bourg
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximité
> Préserver les talus existants
> Mettre en valeur la qualité paysagére de 'aménagement du talus le
long de la route Kertanguy avec des essences végétales basses ou
rampantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



Secteur rue de Plouigneau

Orientation d'amen ent et de

Garlan - n°035

nation

d W

0 10 20 rl: | 3
[ [N HIN
Légende

D Zonage du PLUI

Périmetre de I'OAP

% Espaces boisés existants

Orientations

4P Aces

efief® Transition paysagere a créer

60

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:7 057 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un ou plusieurs acces depuis la rue de Plouigneau
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer une continuité depuis et vers les espaces naturels a
proximité

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



61
> GUERLESQUIN

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires

OAP 041 — RUE JEAN TU PENNOEBT.......uuviviiiiiieieiieieetteeeetetueereeeeeeereeareeaeeeeeaeee—.ereesearresesssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenes 62
OAP 042 — RUE IMOFICE AU PAIC ..uvvvviiiiiiiiiiiiiieieeeeeetettteteteeereeeeseereseseeaessassseesssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenes 63
OAP 043 — RUE 08 18 RESIUENCE......euvveeieeeeeiteeeteteeetteetetetareraeeeeeareeaereaeeeeeareeeeeressssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenes 64
OAP D44 — HENT @ STOUP .etettititiitititiittittttttttteteeeteeeeeeee et eee et ettt et et et et et et et et s e et et e e et e ee e et et et s e e e e e et &8 4554454554555 5 4555554545555 5 4555544445554 4 4554454545555 4 4554455554454 4 444040 00eennnnnnnnnnnnnnnnnnn 65
OAP 045 — HENT EVEN CRAITUERI ....eeveiieiieiiiiiiiieeeeeeetteeeeeeteeesaeeeseeeesaeeeseseessesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnnes 66
(AN S 0 N o 1T oYl YT I Y Y=Y o [N 67
OAP D47 — HENE SQ0 HEON....oeeeeeieiieeiiieeiiitieeeeeeteeeeeteeeeeeeeeeesaaeeseseseeessassssssssessssssssassesssasesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssesnsnnes 68
Secteurs secondaires
OAP D48 — TIOBUIC vvvvvvvruvurururererereseeesesesssesssssssesesssssesesesesesesesessseseseseseseeeeeeeeeeeeneeneeeeenseeeenenssenensssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesssssssssesssssesesesesernnes 69
(AN 0 R o 1T o AN gl =TT o =] U I N 70
OAP 050 — HENT @I FEUNTEUN (INOTA) c.uuviriiiiiiei ittt e ettt e e e e sebb e e e s e eesesasbaa e e e e eeeessassaataaseeeeessesassbabaasseesestasastsesseeeessesassbassasseeessianssstseneseeessensasbreseneeesenns 71
(0 oL Al o T o ol Y YU =T U o (O 1N =T o ISR 72
()N Y Al =T ol (=Y ) =] PPN 73
OAP 053 — KEBIAVE ..evvvvivrireiiiiiiieriieteterereeererereresesesesesssesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssenes 74
OAP 054 — HENE AI IMIINEE cvvtvvviiiiiiiiiitititettteeeeeteterererererararareeraesasasssasssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssesenes 75

OAP sectorielle a vocation de services

(0 S LT ] = [o L=l o L=l (1= V=) PP 76

OAP sectorielle a vocation d’activités économiques

(07 o 01X STt 11 0} A 0 JX 1 1 77

OAP sectorielle a vocation de réalisation de projets de production d'énergie renouvelable par panneaux photovoltaiques au sol

(07N e O A CTo Y110 010 10 I Y ol = o £ 78



Secteur Rue Jean Du Penhoét - Guerlesquin - n°041

Orientation d'aménagement et de programmation

\ TR
s rrrrs o USe A TET T I
s s2S2disasaziois 2558 “HUM [iasaves]
Fr 1T [essnes s 1

1AUH l

0 10 20
) verves

Orientations

P ® Haie bocagere 3 conserver

Légende
D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP

Emplacement réservé

P
T Espaces boisés existants
L R

62

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 10 339 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété :
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces depuis la rue Jean Du Penhoét
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagére
> Conserver les boisements en limite de secteur

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur Rue Morice du Parc - Guerlesquin - n°042 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUI : UHc

Surface: 12 924 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie et parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Orientation d'aménagement et de programmation

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces depuis la rue Morice du Parc et le lotissement
Hent ar Stoup
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
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Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Résidence - Guerlesquin - n°043

ent et grammation Zonage du PLUi : TAUH

Surface: 23 244 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
>Le secteur fait partie du périmetre de protection rapproché du
captage d'eau potable de la retenue du Guic.
Conformément a larrété préfectoral du 19 juillet 1975, les
constructions neuves devront étre connectées au réseau
d'assainissement collectif
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
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Secteur Hent ar Stoup - Guerlesquin - n°044
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 10 587 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces permettant le bouclage de la voirie. Le
premier acces se fera sr la voie Hent ar Stoup et le second sur la
voie Hent Kreisteiz.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Opération d'aménagement & réaliser au fur et 8 mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 3 949 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver les haies et les boisements existants entre le secteur a
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et le espaces cultivés

Opération d'aménagement & réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute
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Secteur Hent Even Gwen - Guerlesquin - n°046
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH, UHc et N
Surface: 25270 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager les acces sur la voie Hent Toul Kerzers qui desserviront
I'ensemble du secteur
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes de
sorte a maintenir la qualité actuelle de cette entrée de bourg
Point de vigilance: Réaliser une étude avant l'ouverture a
l'urbanisation

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Hent Sao Heol - Guerlesquin - n°047 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'amén ont et de programmation Zonage du PLUi : UHc

: Surface : 2 209 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

UHc > Prévoir un/des acces depuis la voie Hent Sao Heol.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Conserver les boisements existants en limite de secteur et planter
la lisiere orientale de sorte a assurer une jonction qualitative entre les
deux boisements

Opération d'aménagement a réaliser au fur et 3 mesure de l'avancée des
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 14 696 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un accés depuis la rue de la Résidence et depuis Park ar
Gwiader
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire,
Un premier acces est a créer depuis la voie Hent Kerbruant et un
second acces au nord-est de la zone.
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Adapter les constructions et les aménagements a la pente,
> limiter les gabarits des constructions dans la partie est de la zone
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Aménager une placette paysagere au sud de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysageére d'essences locales sur la limite ouest
de la zone

Opération d'aménagement a réaliser au fur et 3 mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROU
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Secteur Hent ar Feunteun - Guerlesquin - n°049 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
it et de p mation Zonage du PLUi : TAUH
Surface:7 759 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

UHc
' Lo PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Prévoir deux acces permettant le bouclage de la voie
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:

' > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires

et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 7 004 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle agricole et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces unique sur la voie Hent ar Feunteun. Possibilité
également de prévoir deux accés a condition de réaliser un
bouclage de la voirie.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir les haies et les boisement existants entre le secteur a
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés.
> Réaliser une transition paysagere avec le secteur bati en limite
est.

Opération d'aménagement a réaliser au fur et 3 mesure de l'avancée des
équipements de la zone

D MORLAIX
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Secteur Hent ar Feunteun (ouest) - Guerlesquin - n°051 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'am ont ngrammation Zonage du PLUi : TAUH

: Surface : 5 806 m?
X Vocation actuelle de la zone : Parcelle agricole

Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

~ TS PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha

Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces sur la voie Hent ar Feunteun.
Hic 1AUH UHg > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
{ > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Mettre en ceuvre des lisieres paysageres de sorte a favoriser une

transition qualitative avec des parcelles cultivées a I'Ouest.
Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur Hent Kreisteiz - Guerlesquin - n°052
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 4 059 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de 'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Conserver les haies et les boisements existants entre le secteur a
aménager et les champs afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et le espaces cultivés

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

= MORLAIX

ﬂ communaute
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Secteur de Keravel - Guerlesquin - n°053 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d‘aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 1 892 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété :

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

! &4 PRINCIPES D'AMENAGEMENT
¥ Accessibilité et déplacements :
ﬁ’ > Aménager un acces sur la rue de Keravel
i > Permettre un acces a la future zone d'habitat en aménageant une
2| amorce a l'est
% > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
H viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

'3 > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

% > Préserver la trame bocagere

1

Ei° Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
~ =1 A

équipements de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:8 176 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maftrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d’'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de |a zone

MORLAIX
communauté
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUS
Surface: 11 124 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite Ouest
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUI
Surface : 36 682 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur les
limites de la zone, afin d'assurer une transition harmonieuse avec la
zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté
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Secteur Goarimou ar Bris - Guerlesquin - n°057 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orien ont et de ammation Zonage du PLUI : Apv

Surface: 142 964 m?

Vocation actuelle de la zone : ancienne décharge et parcelles agricoles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : production d'énergie renouvelable par installation
de panneaux photovoltaiques au sol
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces en double sens via la voie Jacques Chirac
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les panneaux photovoltaiques de
facon a optimiser la production d'électricité
> Implanter préférentiellement les panneaux photovoltaiques dans la
partie Sud du site selon le schéma ci-contre
> Prévoir la réversibilité des installations et limiter leur impact sur les
sols
> Prévoir une installation des panneaux sur longrines au regard de la
pollution des sols
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement et les transitions paysageres
> Prévoir un recul de trois metres par rapport aux éléments paysagers

Légende identifiés
D Zonage du PLUI Haies existantes @leld aie bocagere  créer Les installations devront étre implantées de facon & avoir le moins dimpact
Périmetre de 0AP ﬁ Espaces boisés existants / Préconisation d'implantation possible sur I'environnement

W Zones humides Orientations

.. Haie bocagere a conserver/renforcer

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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> GUIMAEC

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface:4 259 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de |a zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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r Runabat Bras n°062 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
me tion Zonage du PLUI : UHc

Surface:5 147 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
UHc > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

' Opération d’'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de |a zone
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Secteur Hent Penn Ar Guer - Guimaéec - n°063

Urientation d ame

ent et mation

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 11831 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche
Propriété : Maitrise communale (Parcelle C 782) / Maitrise privée
(Parcelles C779/C780/C781/C783)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Légende

D Zonage du PLUI

Périmétre de '0AP

Haies existantes

ﬁ Espaces boisés existants

Orientations

4P A

MBI Haie bocagére a conserver

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur la trame bocagere afin de valoriser
esthétiquement I'entrée de bourg et la lisiere du futur quartier

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Pont Prenn - Guimaéc - n°064
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 8053 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Privilégier les aménagements naturels de gestion des eaux pluviales
Des risques liés aux remontées de nappes sont présents sur ce
secteur,

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
Des risques liés aux remontées de nappes sont présents sur ce secteur (Voir
réglement graphigue - Tome 2 et réglement écrit - Dispositions générales)

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface:5 290 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir uniquement un acces au sud dans le cas d'une zone a
vocation d'artisanat
> Prévoir une voie traversante dans le cas d'une zone a vocation
d'habitat
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Aménager un cheminement piéton vers la salle de sport.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les bosquets existants

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 20749 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise communale (acquisitions en cours)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Aménager une voie de desserte principale traversante
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Aménager une allée plantée en coeur dTlot (cheminement doux,
infiltration des eaux, verger..)
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud-
est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces
batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 9 685 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une voie a sens unique
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Maintenir / conforter la lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest du secteur afin d'assurer une transition harmonieuse avec
la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Hen FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
d'amé ent e Sramm Zonage du PLUi : 2AUH

Surface:9 745 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et parcelle naturelle
Propriété : Maftrise privée (2 propriétaires)

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin de
valoriser esthétiquement I'entrée de bourg

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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> HENVIC

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 4 290 m?
\focation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Garantir l'accessibilité entre Is deux parcelles de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération d'amenagement a realiser au fur et 8 mesure de l'avancee des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur 2 rue de la vieille garenne - Henvic - n°072 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d’'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 9 596 m?

\ Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
) Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
UHc ) Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
\ metres au point le plus haut
\ Programmation : Secteur prioritaire (1)

1AUi PRINCIPES D'AMENAGEMENT
3 \ Accessibilité et déplacements :
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1AUH : > Prendre en compte le projet de voie de contournement

&4 ‘ > Aménager un acces sur la future voie de contournement
' > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
s > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
T ‘ solaires et a assurer l'intimité des ménages
7 | Patrimoine bati et végétal:
Hc > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la
limite est de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:3931 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Pont
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Créer une interface paysagére entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Des risques liés au retrait-gonflement des sols argileux sont présents sur ce
secteur (Voir réglement graphique - Tome 2 et réglement écrit - Dispositions
générales)
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:9 795 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la future
voie de contournement afin de protéger les habitations contre les
nuisances sonores
> Créer une interface paysagére entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone
> Privilégier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable au
Verdier d'Europe)

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Route de Kermerrien 1 - Henvic - n° FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
: ment e Zonage du PLUi : TAUH

Surface: 11094 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caracteére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la future
voie de contournement afin de protéger les habitations contre les
nuisances sonores
> Créer une interface paysagére entre le tissu déja résidentiel et la
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 8892 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la future voie de contournement
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Créer une interface paysagere entre le tissu déja résidentiel et la
future liaison douce a l'ouest de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur Kerdanet - Henvic - n°077 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 15 496 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de Kerdanet
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales au sud de la
zone

Privilégier les opérations d'aménagement densemble a moyen terme

Légende
D Zonage du PLUI ~q— P~ Lizison douce 3 créer

périmétre de [OAP =il Transition paysagere  créer

Orientations

4P s
H Accés modes actifs

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur Rue du

Urientation d amen

2 - Henvic - n°0/8

ogrammation

0 10 20
) etres

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface : 3 069 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Légende

D Zonage du PLUI

Périmétre de '0AP

Emplacement réserve

Orientations
<4—» Projet de voie de contournement

efheld Transition paysagere aréaliser

o Carrefour a aménager

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prendre en compte le projet de voie de contournement
> Aménager un acces sur la rue du Pont
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la future
voie de contournement afin de protéger les habitations contre les
nuisances sonores

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

- MORLAIX

ﬂ communauteé
BRO MONTROULEZ



1AUi

1AUH

Métres’

Légende

D Zonage du PLUi

Périmétre de I'OAP

% Espaces boisés existants

Orientations

Acces potentiel principal PL(Poids lourds) -
‘ ’ accompagne de plantations (bande

végétalisée de minimum 1 métre de part et

dautre de la voie)

. Accés potentiel principal VL (véhicules
" légers)

< =) Liaison douce a créer
Y Y Haie arbustive/arborée a conserver et a ‘

renforcer

Maintien du cone visuel vers le clocher de
I'église du XXe siecle

Trame paysagere a conserver ou a créer vis
avis de laRDS8

Transition paysagere a créer - plantation
d'arbres en bosquet

Zone dimplantation des futures
constructions

arbre a conserver

Plantation d'arbustes en bosquet - hauteur
maximale 1,.5m

‘%)ur rappel, cette zone fait l'objet d'une étude dérogatoire Loi Barnier (cf. marges de recul

inconstructiblesjairespecter vis a vis de la RD58) ™ »

97

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUI
Surface:22 477 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> ['acces pour des véhicules Iégers pourra se faire par la rue Lezireur
> ['accés pour les poids lourds pourra se faire par la rue Eric Tabarly et
larue de la Vieille Garenne
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Les constructions se situeront en dehors du cone de visuel a
préserver (cone visuel de la RD58 sur le clocher de I'église du XXé
siecle)
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> L'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de
I'entrée de ville

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

- MORLAIX
V/ communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur de la route de Locquirec - Lanmeur - n°081

Orientation d'aménagement et de programmation

UHc
0 10 20
T etes
Legende
D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de [OAP 4P s
Haies existantes B@P® Haie bocagere a conserver

&
T Espaces boisés existants
(R s

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface : 5 007 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces unique depuis la route départementale de
Locquirec
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
ouest et sur la limite est afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Tyrien Glas - Lanmeur - n°082 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
‘ ‘aménagement et de programmation Zonage du PLUi : UHc

Surface: 5515 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager des acces individuels aux lots a partir d'une voirie

UHc UHc ‘
L 2
interne aménagée depuis la rue de Tyrien
> Interdire les sorties individuelles sur la rue des Quatre Vents
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure
] 10 20
[ s— (U )

Legende
D Zonage du PLUI

périmétre de '0OAP

Orientations
H Acces
/\/\ Acces interdit

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de |a rue de Kernitron - Lanmeur - n°083 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de srammation Zonage du PLUI : UHc

Surface : 4 496 m?

\ocation actuelle de la zone ; Parcelle naturelle
Propriété : Maltrise privée

Présence des reseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Intégrer les futures constructions en tenant compte de la
proximité avec la Chapelle de Kernitron (classée Monument
Historique)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies existantes, sauf
impossibilite  technique avéréee (aménagement dun acces,
réalisation d'une entrée ala parcelle)

Opération d'amenagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
equipements de la zone

D Zonage du PLU m Haie bocagére a conserver

périmétre de [OAP

m Zones humides

Orientations

H Acces

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Légende
D Zonage du PLUI m Haie bocagére a conserver

périmétre de 0AP
Orientations
H Acces

== = |isison douce a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 5779 m?
\location actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces liaison douce en direction du parc de loisirs a
l'est
> Aménager un accés unique depuis la rue de Poul an Od afin de
desservir 'ensemble des lots
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Preserver les talus et haies bocageres existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Opération d'aménagement a réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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UHc

UHc

> W

Legende
D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
Orientations
W=lb=db Transition paysagére 3 créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface: 3 378 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager des acces individuels aux constructions depuis la rue
de Rujean
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere au sud du secteur afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente et de limiter
les nuisances sonores liées ala RD 786

Opération daménagement a réaliser au fur et @ mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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Secteur rue du Pont Menou Lanmeur -

n°086

0 10 20
[ s—

UHc

Légende
D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP

Orientations

H Acces
/\/\ Accés interdit
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface : 6 058 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces principal depuis la rue du Pont Menou
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération daménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de I'impasse des Troenes - Lanmeur - n°087/ FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Or on d'aménagement et de | ammation Zonage du PLUi : UHC

. : Surface : 7 039 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces principal depuis I'entrée de limpasse des
Troenes
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Opération daménagement a réaliser au fur et & mesure de l'avancée des
équipements de la zone

Légende
E Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
‘.uuuj € BOiES dxie )
nsses s spaces boises existants
Orientations

H Acces

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur de Kerocun Bihan - Lanmeur - n°088

Orientation d'aménagement et de programmation

106

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 11 062 m?

NI S
SO ‘

A

0o 10 20
e

Vocation actuelle de Ia zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager les acces principaux sur la rue principale (rue Traon).
Aucun acceés ne pourra étre aménagé depuis la voie Kerorcun Bihan
alest.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les talus et haies bocagéeres
existants de sorte a valoriser esthétiquement I'entrée de bourg et
favoriser une transition harmonieuse avec les espaces agricoles et
naturels.

Légende
D Zonage du PLUI

périmetre de 'OAP

m Zones humides

Ziﬁﬁii Espaces boisés existants
(22222

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

V MORLAIX
ﬂ/ communauté

BRO MONTROULEZ
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ecteur de Hel FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ion Zonage du PLUI : 2AUH

Surface: 4 503 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager les acces principaux sur la rue principale (Helles)
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Opération d'aménagement a réaliser au fur et 8 mesure de l'avancée des
équipements de la zone

Légende
D Zonage du PLU

périmétre de [OAP

Emplacement réservé

Orientations

Wolbed Tiansition paysagére & créer

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Rumarc - Lanmeur - n°0S0 FICHE D'IDENTITE TEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 2AUH

Surface : 35 596 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager des cheminements piétons en direction du chemin vert
du Sabot Saint Mélar
> Sécuriser le chemin vert du Sabot Saint Mélar dans le cas ou la
voie de liaison intersecte le chemin vert.
> Aménager 3 acces directs a la zone : depuis la route de Rumarc,
depuis le rue des Sternes et depuis la rue de Plouezoc'h
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere

Légende > Aménager des placettes conviviales arborées
- , s > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
E Zonage du PLUI -4—P= |iaison douce existante a préserver s S A :
Ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
périmétre de [OAP Shuilimll Transition paysagére a créer agricole adjacente
N o
&\\\\ Zones humides Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
Orientations
H Acces
MORLAIX
’
communaute

BRO MONTROULEZ




r 1 de Runescop - Lanmeur - n°091

n d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface:27 017 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Créer un bouclage a double sens

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver les haies et boisements existants afin de valoriser la
qualité spatiale de I'entrée du bourg et favoriser une transition
harmonieuse avec les espaces batis et les espaces cultivés.

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur 2 de Runescop - Lanmeur - n°092 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

( ammation Zonage du PLUI : 2AUH

Surface : 45730 m?

\Jocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 18logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Créer un bouclage a double sens
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants afin de valoriser la
qualité spatiale de I'entrée du bourg et favoriser une transition
harmonieuse avec les espaces batis et les espaces cultivés.

U 6 4N
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Secteur de Kerangoff - Lanmeur - n°093
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUi
Surface : 56 238 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
ouest et sud afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente.

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur Kermaria - Lanmeur - n°084

E Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
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Orientations

m Haie bocagere a conserver

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUS
Surface: 21 467 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles agricoles
Propriété : Maitrise communale (AH 89) / Maitrise privée (AH 88)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Deux acces possibles, un sur la rue du 19 mars 1962 et/ou l'autre
sur la rue de Runescop

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Veiller a lintégration paysagéere des nouvelles constructions

> Traiter les franges sud, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores en intégrant un volet
paysager.

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Urientation dame

Légende

.’ Haie bocagere a conserver/renforcer

D Zonage du PLUI Haies existantes
Haie bocageére a créer
Périmétre de '0AP ﬁ Espaces boisés existants i 8
) . Zones humides potentielles
% Emplacement réservé Orientations
m Zones humides ‘ ' Acees

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : Apv
Surface : 37 908 m?
Vocation actuelle de la zone : ancienne décharge
Propriété : Maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : production d'énergie renouvelable par installation
de panneaux photovoltaiques au sol
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces en double sens au nord-est du site, via la route
existante
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les panneaux solaires de facon a
optimiser la production d'électricité
> Prévoir la réversibilité des installations et limiter leur impact sur les
sals
> Prévoir une installation des panneaux sur longrines au regard de la
pollution des sols
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement et les transitions paysageres
> Prévoir un recul de trois metres par rapport aux éléments paysagers
identifiés

Les installations devront étre implantées de facon a avoir le moins dimpact
possible sur I'environnement

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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> LANNEANOU

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHa et UHC
Surface :6 710 m?
\focation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Fournil et un acces sur la rue des
Marais
> Garantir l'accessibilité a l'ensemble de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver le boisement existant

Opération d'ameénagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
equipements de la zone en respectant le phasage par zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur du Bourg 1 - Lannéanou - n°102 FICHE D'IDENTITE TEUR
tat nt et de programmation Zonage du PLUi : UHc et 1AUR
= Surface: 7 145 m2
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Bourg et garantir I'accessibilité
entre les parcelles
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de l'avancée des
équipements de la zone

Légende
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Secteur rue des Marais 1 - Lannéanou - n°103 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
n Zonage du PLUi: TAUS

Surface: 3 045 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maftrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services et équipement
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Secteur prioritaire (1)
Aire de jeux et espace de promenade

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue des Marais
> Garantir I'accessibilité a I'ensemble de |a zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
Iﬁ}f \ les apports solaires
%‘ S VI o > Préserver le mur existant situé au nord de la zone.

-~ vV HaH Patrimoine bati et végétal:
/T ‘\ ‘\ 1AUH > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
Vo > Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
— v existants afin de valoriser esthétiquement l'entrée de bourg et
0 s — 18 r ) HHHAHH d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle adjacente
| e R FHHEH
7 Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 7 406 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue des Marais
> Garantir I'accessibilité a 'ensemble de la zone,
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants afin de valoriser esthétiquement l'entrée de bourg et
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 6 789 m?
\location actuelle de la zone : Parcelle cultivée et prairie
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue du Bourg
> Garantir 'accessibilité a 'ensemble de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Préserver le mur en pierre sur la limite est de la zone.
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
naturelle adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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> LE CLOITRE-SAINT-THEGONNEC

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 4 056 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Mafltrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur la route du Quillien
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la rue
du Télégraphe afin de protéger les habitations contre les nuisances
sonores

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

‘V MORLAIX
ﬂ/ communauté



Secteur Le Roudour - Le-Cloftre-Saint-Thégonnec - n°112

Orientation d'aménagement et de D'ogramﬂazim
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 3 494 m?
Vocation actuelle de la zone : Jardin potager
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Utiliser I'acces existant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver au maximum les haies et boisements existants, sauf
impossibilité  technique avérée (aménagement dun acces,
réalisation d'une voirie)
> Maintenir / Renforcer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites nord et est afin de créer un espace tampon avec le
boisement et la zone humide
> Conserver la vue vers le Roudour

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 2 281 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Créer un bouclage a sens unique
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arborés
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur rue de Pleyber-Christ - Le-Cloftre-Saint-Thégonnec - n°114 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'amén t de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface:23 720 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies, parcelles cultivées et
boisements

Propriété : Maitrise communale (parcelles B 198, B 879, B 206) /
Maitrise privée (parcelles B 199,B196,B 203 et B 204)

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D’AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Créer un bouclage a sens unique
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arborés
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les boisements existants afin de
valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone naturelle adjacente

Légende
E Zonage du PLUi Orientations
périmétre de ['OAP H Acces
,: Espaces boisés classés g~ - |iaison douce & créer

ingﬁ Espaces boisés existants m Haie bocagére a conserver

+4-
D Bouclage & sens unique a réaliser

. ‘V MORLAIX
i ﬂ/ communauté

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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> LOCQUENOLE

OAP sectorielles a vocation d’habitat
Secteurs prioritaires
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Secteur chemin des Coquelicots - Locquénolé - n°121 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement ) Zonage du PLUi : UHc

Surface :8 953 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

UHc

A
1
1
\

-

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

UHc \\ % Accessibilité et déplacements :
T T DTN Y o ] > Utiliser la rue Jean-Michel Caradec comme voie de desserte et

- “”..m.m.m..” aménager un acces sur le chemin des Coquelicots o
L + > Garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone a partir de
ces deux acces
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

‘ Py Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
‘ i ' solaires et a assurer l'intimité des ménages
- . Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

- I . > Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
1
— ~y

!

Opération d'aménagement & réaliser au fur et 8 mesure de lavancée des
équipements de la zone

Légende
E Zonage du PLUI 4= P~ Liaison douce a créer

périmetre de IOAP S Haie bocagere a conserver/renforcer
Orientations
‘—’ Acces
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Secteur Mein Gwen - Locquénolé - n°122 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface: 3 934 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis la rue Mein Gwen et un acces sur la rue
Ty Losquet
> Aucun acceés n'est autorisé dans le carrefour de la rue de Ty
Losquet avec la rue des Chénes
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Créer un biseau de visibilité inconstructible au croisement des rues
de Ty Losquet et des Chénes qui sera traité en espace vert sans
‘ buissons ou arbustes pouvant masquer la visibilité des
automobilistes

0 10 20
[ me—

—_— - - age P
Patrimoine bati et végétal:
Legende > Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial
: S > Conserver la trame bocagere
E Zonage du PLUI Espace vert a réaliser
périmétre de '0AP Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

"*ii*iij Espaces boisés existant
:;'H;?f Spaces boises existants
Orientations

H Acces

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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OAP sectorielle a vocation de services touristiques
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Secteur de Keraudren - Locquirec - n°131

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface : 5485 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 metres a l'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un premier acces au nord, depuis l'allée de Keraudren,
et un second au sud-ouest, depuis la rue des Ajoncs. Une voie
interne desservira la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur de Ty Lann - Locquirec - n°132

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 18 196 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment entre I'impasse de Ty Lann et l'impasse de Parc
Treiz et l'impasse du Corbeau
> Aménager des accés a double sens permettant la desserte
automobile au sein de la zone. Un accés potentiel pourrait
également étre aménagé au nord-ouest de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> réaliser des lisieres paysageres d'essences locales afin de veiller a
une intégration harmonieuse

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue de Kermaquer 1 - Locquirec - n°133

Jrientation d’aménagement et de programmation

K 74

Légende
E Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
Orientations
H Acces

~4— ®- Liaison douce a créer

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 5941 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison nord-sud entre la rue de Kermaquer
et le giratoire route de Kerbilic
> Aménager un acces principal au sud, depuis la rue de Kermaquer
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur rue de Kermaquer 2 - Locquwec n°134
Orientation d'aménager

périmétre de 'OAP
Orientations
<—> Acces

Wbl Transition paysagere a réaliser

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:9 021 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 métres a I'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un accés a l'ouest de la zone, depuis la route de
Kerboulic, et un acces au nord, depuis la rue de Kermarquer
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite sud afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ

132



Secteur rue de Trougourézou 1 - Locquirec - n°135

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:11 788 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, prairies
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager deux acces qui permettront de desservir I'ensemble de
la zone. Le premier a l'est, route de Keraloas, et le second a l'ouest,
rue de Trougourézou
> Aménager une liaison douce en limite nord de la zone, permettant
ainsi de joindre la route de Morlaix et la rue de Keraloas
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue des Sables Blancs - Locquirec - n°136

Orientation d’'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 27 348 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 34 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a I'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison entre la rue des sables blancs et
l'impasse du Corbeau
> Aménager deux acces a sens unique. Le premier rue des Sables
Blancs et le second impasse Roc'h Crenn. Trois accés a double sens
devront également étre aménagés impasse de Parc Treiz et
permettre la liaison avec la zone urbaine au nord et faisant
également l'objet d'une OAP. A l'ouest, un acces double sens
permettra les entrées et sorties depuis l'impasse du Corbeau.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone

Privifégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur rue de Kérael - Locquirec - n°137

Orientation d'am

Légende
E Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
Orientations
H Acces

S@® Haie bocagere 3 conserver
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUh et UHc (parcelle AL 47)
Surface : 2 908 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 méetres a I'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acceés principal depuis la rue de Kérael au Nord. La
parcelle AL 47, au sud-est de la zone, devra également avoir un
acces.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies bocageres existantes afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur Vark |zella - Locquirec - n°138 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 6 184 m?

Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 metres a |'acrotére
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un accés rue du Varcq, qui permettra de desservir
I'ensemble de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Légende
E Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
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Secteur rue de Plestin - Locquirec - n°139 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 7 785 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 7 logements
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

- ' UHe '/ viaire,
‘ j o . > Aménager deux acces qui permettront de desservir I'ensemble de
1AUH ‘i la zone. Le premier a l'est, route de Plestin, et le second a l'ouest,
impasse Ty Forn. Un accés potentiel pourrait également étre
) ¢ ‘ aménagé au sud-est de la zone
" e, N L/ Organisation de 'urbanisation:
=L = = —— fele, , HEE > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
I T Tt YOYO ) e ms: : N e Gl P
i P OO solaires et a assurer l'intimité des menages
T A N % Patrimoine bati et végétal:
/ NM > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
P rs > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
—es - - . afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
= adjacente
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. i Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
D Zonage du PLUI Orientations

périmétre de '0AP ‘ ’ Acces
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E Espacesboisés classés € Acces secondaire

{‘fﬁﬁ:i Espaces boisés existants Walh=d® Transition paysagere & maintenir/restaurer
bhdd b ) =

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur rue des Aubepines 1 - Locquirec - n°140

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 7 087 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,50 métres a I'acrotere
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un acces depuis la rue des Aubépines au Sud de la zone
> Prévoir la réalisation éventuelle d'un acces a l'ouest de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur |a limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: TAUH
Surface : 6 184 m?
\focation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 métres a |'acrotéere
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un accés unique, rue du Varcq, qui permettra de
desservir I'ensemble de la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et talus existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUH
Surface:7 218 m?
\location actuelle de la zone : Parcelles cultivees
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 métres a l'acrotere
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Aménager un accés unique, rue de Kleguer, qui permettra de
desservir I'ensemble de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et & assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULETZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 4 405 m?
\ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\ocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : 9 métres au faitage et 6,50 metres a l'acrotere
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces au sud de la zone depuis la rue des Aubépines
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer ['intimité des ménages
Patrimoine bati et vegeétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur |a limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone naturelle
adjacente

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUI
Surface : 18 089 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagére des nouvelles constructions
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUI : TAUL
Surface: 16 729 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités touristiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire et notamment une liaison entre I'impasse des Paquerettes et
la route de Morlaix.
> Aménager un acceés unique au nord-ouest de la zone et
permettant la liaison avec la rue de Kérael
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse entre les espaces batis et les espaces
cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur |'Orée du Bois - Morlaix - FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
rie on d'amé ment et ramr Zonage du PLUi: TAUH

Surface:6 512 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle batie

Propriété : Mafltrise communale et privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 9 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Réo
> Interdire tout acces sur la rue de I'Orée du bois
> Renforcer le cheminement existant le long de la limite sud-ouest de
la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver I'alignement d‘arbres existants

Léegende T o —_— ;
~EBende Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
D Zonage du PLUI ‘:] Espaces boisés classés <€ =) Liaison douce & créer
Périmetre de [OAP Orientations A Acesinterdit
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MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur Le Verger - Morlaix - n FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
d'amé ent et ) tio Zonage du PLUi: TAUH
: Surface: 31338 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise communale (zones 1 et 2) / Maitrise privée (zone 3)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 56 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Bellevue de la Madeleine et un
acces sur l'impasse des Pommiers.
> Garantir I'accessibilité de I'ensemble de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prévair éventuellement une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les talus existants en frange sud de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble respectant le phasage par
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Secteur rue Armand Rousseau - Morlaix - n°153

Orientation d'amé
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:4 592 m?
Vocation actuelle de la zone : Batis désaffectés
Propriété : Maitrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 70 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:4 967 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle partiellement batie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités tertiaires
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis la rue Bakounine
> Aucun acces véhicule n'est autorisé en limite nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions en fonction de lorientation solaire
optimale
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres existantes le long de la
rue Bakounine. Si les arbres existants ne peuvent pas étre conservés
(ensoleillement), ils devront étre remplacés par une frange végétale
rue Bakounine
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de la
zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec |'espace naturel
adjacent

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur rue de Kero Morlaix - n°. FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

( Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 11016 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et habitat
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements/ ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Roc'h Glas et un acces sur la route
de Garlan
> Permettre un accés a la zone 2AUH en créant une amorce
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:

-m * > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
- UHd et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

I ‘ ‘ > Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
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orlaix - n°156 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

nation Zonage du PLUi : UHc

Surface: 2 926 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
UHc > Aménager un acces sur la rue de Plougasnou
4 > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH,UHa et N
Surface : 4 658 m?
Vocation actuelle de la zone : Anciens batiments abandonnés
Propriété : Maitrise communale et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements en cas de
réhabilitation ; 18 logements en cas de démolition-reconstruction
Hauteur maximale : Soubassement / Rdc + 4 niveaux + combles/
attique, soit 20 metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une liaison douce au Sud sur la rue Courte
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:4 719 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d’'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:6515m?
Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin et batis
Propriété : Maitrise publique et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 70 logements / ha
Hauteur maximale : Soubassement / Rdc + 4 niveaux + combles/
attique, soit 20 metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Implanter les constructions de fagon a assurer une structuration des
voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface: 5463 m?

-\
0 10 20
_:IMQ

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Paul Sérusier et un acces sur la rue
Roscongar
> Maintenir l'acces individuel sur la voie de desserte existante a
I'ouest de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
> Implanter les constructions de fagon a assurer une structuration des
voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

—, Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:33612m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles, parcelle cultivée et
boisements
Propriété : Maitrise communale (zone 2) et privée (zone 1)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Roc'h Glas
> Prévoir la réalisation éventuelle de deux acces secondaires a l'est de
la zone sur la rue de Roc’h Glas
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prévoir éventuellement une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble en respectant le phasage
par zone

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:9 242 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis I'avenue de Wurselen
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface : 35 999 m?
Vocation actuelle de |a zone : Parcelles naturelles, parcelles cultivées
et fonds de jardin
Propriété : Maitrise communale / Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Légende

D Zonage du PLUI

Périmétre de '0AP
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PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de I'aérodrome et un acces sur la rue
Ker Ar Groas
> Aucun acces direct pour les véhicules n'est autorisé le long de la rue
de Kergariou
> Utiliser la route du Parc Hamon existante pour desservir le secteur
Sud de la zone
> Permettre un accés a la zone 1AUh en créant une amorce
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Aménager des espaces verts pouvant accueillir un dispositif de
rétention des eaux pluviales le long de la rue de Kergariou et de la
limite sud-est de la zone
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales en limite est afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble respectant le phasage par
zone

MORLAIX
communauteé
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Secteur rue Gambetta oue FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'amén ent et de prog at Zonage du PLUi: TAUH

. . Surface : 3 590 m2

Vocation actuelle de la zone : Batis

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 70 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
> Implanter les constructions de fagon a assurer une structuration des
voies encadrant le site
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHa
Surface:941 m?
Vocation actuelle de la zone : Bati
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Qui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 70 logements / ha
Hauteur maximale : RDC + 4 niveaux + combles/attiques. Dans tous
les cas, le point le plus haut de la construction ne pourra excéder
20metres
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Créer un cheminement continu le long du Queffleuth
> Renforcer le cheminement en lien avec la rue de Brest
Organisation de I'urbanisation:
>Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial du
centre-ville de Morlaix
> Mettre en valeur les vestiges du rempart

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : URu
Surface:4 181 m?
Vocation actuelle de la zone : Batis
Propriété : Maitrise mixte
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

S_ecteur rue Albert le Grand Est - Morlaix - n°166

me

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et activités compatibles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 70 logements/ha
Hauteur maximale : la hauteur des nouvelles constructions et
installations devra garantir une intégration harmonieuse a la
séquence paysagere naturelle ou urbaine dans laquelle elles
s'inserent, en tenant notamment compte des hauteurs des
constructions riveraines et voisin
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:5 659 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alfred le Bars
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface:9 757 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Maurice Denis
> Aucun accés véhicule n'est autorisé le long de I'avenue de Truro
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite ouest de
la zone, le long de I'avenue de Truro

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface:6 572 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et batis
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 13 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de la Paix et un acces sur la rue de la
Vierge Noire
> Permettre si nécessaire les acces directs le long de la rue de la Paix
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Prévoir la destruction des batiments existants avec dépollution des
sals
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite ouest de
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Secteur Botloré - Morlaix, Ploujean - n°170 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUh et UHc

Surface: 14 175 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Urientation d amer er rammation

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Botloré et un acces sur la voie de
desserte existante au sud de la zone
> Aucun acces véhicule n'est autorisé sur la limite nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocagéres et talus existants afin de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les
espaces cultivés
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Secteur rue de Kermaria - Morlaix, Ploujean - n°17/1
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:38 227 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Dominante habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 1 niveau + combles/attique
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue du Croissant et un acces sur la rue de
Kermaria
> Prévoir la réalisation éventuelle d'un acces au nord de la zone sur la
rue de Kermaria
> Permettre un accés a la zone 2AUh en créant une amorce
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et aassurer l'intimité des ménages
> Réaliser une aire de collecte des ordures ménageres
> Prévoir une aire de jeux ou de loisirs
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageéres et talus existants

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'am Zonage du PLUI : TAUI

Surface: 17 796 m?

N Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Secteur de Kerfraval -

:
g

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
/ > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
; Patrimoine bati et végétal:
aakass > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUii
Surface: 35674 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise Communauté d'Agglomération
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques a dominante industrielle
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Louis le Jeune
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE T
Zonage du PLUi : Ui
Surface: 32 684 m?
Vocation actuelle de la zone : Site industriel d'enrobés de Langolvas
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vacation principale : Activités économiques a dominante industrielles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> L'acces existant est conforté

Organisation de I'urbanisation:

> Les constructions se feront, dans la mesure du possible, sur |a partie
Sud du site, au plus pres des constructions existantes.

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions

> L'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de
I'entrée de ville

> Maintenir la frange boisée et arbustive, au Nord et a I'Est du site
notamment, pour une bonne intégration paysagere du site de
production.

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur du Pillion - Morlaix - n°1 /5

Orientation d'ame ent et

2AUH QO g *H :1% i
“:1'1 T':
B o8
A
us
N L . l
1
+
! _l
N\ y
o 1AUS A
o <
H ‘ - z
rt )
i Ni ’ "
A B 7
1' -,
i i
}:o 30 60 -
e ——
Légende
D Zonage du PLUi ﬁ&ﬁ Espaces boisés existants «—P Accés secondaire
Périmatre de 'OAP Orientations S8 Hae bocagére a conserver/renforcer
4P s Espace vert & caractére humide & préserver

() Espaces boisés classés

169

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUS et US
Surface: 36 624 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et batie
Propriété : maftrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Equipement
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces via la parcelle BO94 et au minimum un acces
aux parcelles par la rue ZA du Pillion
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions préférentiellement sur la partie est de la
parcelle BOS5 dans la continuité des installations existantes sur la
parcelle BOS4
Patrimoine bati et végétal:
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et renforcer les haies bocageres présentes sur la zone
> Maintenir un espace vert a caractere humide dans l'angle sud-ouest
delazone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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> PLEYBER-CHRIST

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs secondaires
(@Y e Rl (=T == T UL =] RO 171
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OAP sectorielle a vocation de services

(0 i R S o U <o LI ad =Y 0 1V7=] o 1R 176

OAP sectorielle a vocation de réalisation de projets de production d'énergie renouvelable par panneaux photovoltaiques au sol
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Secteur de Kergautier - Pleyber-Christ - n°181 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 2AUH

Surface:7 776 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
sud et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

o 10 20
e tves

Legende
D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
B o .
HHHH Espacesboisés existants
Orientations

Wbl Transition paysagére 3 maintenir/restaurer

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur route du Cloftre-Saint-Thegonnec - Pleyber-Christ - n°182

Orientation d'aménagement et de programmation

Legende
E Zonage du PLUI Orientations
périmeétre de [OAP L o g

g~ - Liaison douce a créer

Emplacement réservé

\\\\\\Q Fones humides #@®% Haie bocagere & conserver
N S :

]:*tt*:ﬁ Espaces boisés existants Wlhald Transition paysagere 3 créer
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface : 50 439 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 90 logements
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés.
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal au nord sur la route du Cloftre, dans
le prolongement de la rue Len Vian
> Aménager un acceés secondaire au sud-ouest sur la route de
Golven
> Aménager une entrée au nord-ouest sur la rue Albert Andrieux
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Respecter le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Permettre d'assurer une continuité paysagere de la coulée verte
existante au nord de la route du Cloitre-Saint-Thégonnec
> Réaliser une transition paysagere en limite est de la zone et a
proximité immédiate de la station de traitement des eaux usées

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur rue de Keravel - Pleyber-Christ - n°183 FICHE DIDENTITE TEUR

Orientation d'aménagement et de programmation

Zonage du PLUi : 2AUH

Surface : 29 307 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> Permettre un accés a la zone de loisirs en aménageant une
amorce a l'ouest
> Aménager deux acces principaux qui desserviront I'ensemble des
lots depuis la rue de Keravel. Aucun acces individuel ne sera autorisé
> Un accés pour les modes actifs devra permettre la desserte en
direction des équipements sportifs au sud
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

+

L assar

I'4

B e

.

o 25 50
e

+ > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
Légende
. i Opération d'aménagement & réaliser au fur et a8 mesure de l'avancée des
D Zonage du PLUI Orientations #@8 Haie bocagere & conserver équipements de la zone
périmetre de [OAP 4P Accesprincipal &P Haie 5 créer

Haies existantes H Acces pour les modes actifs

~4— - Liaison douce a créer

I - orce S créer

T
IR Espaces boisés existants
[
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m Goz - Pleyber-Christ - n°184

nmation

D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de [OAP 4P iccesprincipal

sles avistantes H Accés pour les modes actifs

oy el
FHEH Espaces boisés existants I Ao ce 3 créer
e e e

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: 2AUH
Surface: 34 353 m?
\focation actuelle de la zone ; Parcelles cultivees
Propriété ; Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire. Un accés sera a aménager afin de permettre la liaison avec le
lotissement Kreiz An Avel
> Aménager deux accés principaux, au nord-est depuis la rue
Goraem Goz, et au sud-est depuis la rue de la République. Un acces
potentiel pourra étre créé au nord-ouest de la zone
> Aménager une voie principale traversante, a double-sens,
permettant la ligison entre ces deux entrées
> Permettre un accés a la zone de loisirs en aménageant une
amorce au Sud
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Opération daménagement a réaliser au fur et @ mesure de lavancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Kermaharit - Pleyber-Christ - n°185 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
) nd'aména D Zonage du PLUi : 2AUH

Surface : 21 902 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et prairie paturée
Propriété : Maitrise communale et privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
i Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
H Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
s metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

-------------------------------------------------------- Q.c PRINCIPES D'AMENAGEMENT

3 Accessibilité et déplacements :
d

T

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

> Réaliser deux acces principaux, a l'est et a l'ouest de la zone
permettant un bouclage a travers une voie traversante a double
A

A% sens
> Aménager un giratoire au carrefour entre la rue de la République

et le hameau de Lein Vraz
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions & une distance minimum de 100

et g
' GHEY O ] ° ‘ metres de I'exploitation agricole

> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
N optimiser les apports solaires et a assurer l'intimité des ménages

3 > Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

_ > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
Desserte automobile T = O SR X 3 T
Giratoire a amenager > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
périmétre de [OAP M Accisinterdit afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
fi’iﬁﬁj Espaces boisés existants adj-aceme- ; . 4 : PR
Hy opace T S8 Haie bocagére  conserver Point de vigilance : Zone humide comblée au sein du périmetre et
Orientations réservoir de biodiversité présent a l'est du site.
W=l Transition paysagére a créer P
4P T T y g ;
o Opération damenagement a réaliser au fur et 8 mesure de l'avancée des

équipements.de.la zone

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur route de Penvern - Pleyber-Christ - n°186 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 2AUS

Surface: 30937 m?
l Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée

Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
\ocation principale : Services et équipements
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
A Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

g — — : & PRINCIPES D'AMENAGEMENT
it ) Accessibilité et déplacements :
B E’- > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
bai fuml viaire,
> Aménager un accés principal a l'est, depuis la route de Penvern
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
mm Patrimoine bati et végétal:
s ,, Hmm > Re'spec\tehr I‘gnvirqnnement b\éti et le caractere Datrimon'!al
vl | . AR T 13 > Vefller a lintégration paysagere des Qouvelles c\onstrucnqns
i = y v > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements

existants

. UHc > Traiter les franges sud, situées en contact avec des habitations,
- pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activités

‘ en intégrant un volet paysager

= > Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse

Legende
avec la zone agricole adjacente
D Zonage du PLUi H Acces pour les modes actifs g J

périmétre de OAP B8 Haie bocagere a conserver Opération d'aménagement a réaliser au fur et 8 mesure de l'avancée des
équipements de la zone

2AUS

AFE
TR

T U . L
E;Egﬂ Espaces boisés existants Simlill Transition paysagére & créer

Orientations

H Acces

MORLAIX
communauteé
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Bruluec - Pleyber-Christ - n°187 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

tet

Zonage du PLUI : Apv

Surface: 16 592 m?

Vocation actuelle de la zone : ancienne décharge
Propriété : Maitrise publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
Présence de surfaces en eau temporaire

Vocation principale : production d'énergie renouvelable par installation
A de panneaux photovoltaiques au sol

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné

Hauteur maximale : Non concerné

Programmation ;: Non concerné

E}—
3 PROGRAMME

sifliillllllllll

PIL LIS

LT

LT

Accessibilité et déplacements :

> Prévoir un acces en double sens via la route de Gorrébloué
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter préférentiellement les panneaux solaires de facon a
optimiser la production d'électricité

> Prévoir la réversibilité des installations et limiter leur impact sur les
sols

> Prévoir une installation des panneaux sur longrines au regard de la
pollution des sols

% PRINCIPES D'AMENAGEMENT
&

i

_q_‘; : Patrimoine bati et végétal:
H H W R - - > Respecter I'environnement et les transitions paysageres
s M s S Six
> H Hh * Preyqr un recul de trois metres par rapport aux éléments paysagers
- veres £ i identifiés
2 > Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
Léegende
D Zonage du PLUi Haies existantes 88 Hie bocagere 3 conserverfrenforcer Les installations devront étre implantées de facon & avoir le moins dimpact
Périmetre de OAP % Espaces boisés existants Surface en eau temporaire possible sur I'environnement
N Zones humides Orientations
4P s

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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> PLOUEGAT-GUERRAND

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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Secteur rue de I'Oratoire - Plouegat-Guerrand - n°191 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ent et )grammation Zonage du PLUi: TAUH

: Surface: 10 746 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Orientation d'amer

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Aménager un acces principal depuis la rue de I'Oratoire
> Aménager un acces pour les modes actifs a I'est, depuis la résidence
du Fouennou
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages

> Prévair une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
i
1

g = " i > Préserver et renforcer la transition paysagere au nord de la zone, le
—— e T long de la rue de ['Oratoire

Légende

D Zonage du PLUi ﬁf&ﬁ Espaces boisés existants <€) Accés pour les modes actifs
M Haie bocagere 3 conserver

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Périmétre de 'OAP Orientations

: . ‘—} Acces principal
m Emplacement réservé princip:

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Mez Huellen - Plouégat-Guerrand - n°192 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Jrientation d’amén ent et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH
= Surface : 15 004 m?

[#; I

A ﬁ ¥ Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et potager
1 (Tr Propriété : Maitrise privée
el T Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
qrﬁfﬁﬁ a3 sEsmu== i
Tif ' — 3! PROGRAMME
£ > * Vocation principale : Habitat
i L [/ Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements / ha
11 I f B Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
A {'H? &1 metres au pqint le plus haut‘ o
Programmation : Secteur prioritaire (1)
il A PRINCIPES D'AMENAGEMENT
asé o Accessibilité et déplacements :
~ b ] > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
1AUH 2 viaire.
NG 3 > Aménager un acces principal depuis la route de Locquirec a l'ouest
i Y > Aménager un acces pour les modes actifs a l'est, depuis I'ancienne
. Nt ieay route communale et conforter la liaison douce existante
Eﬁﬁf‘m' 7 b\ aast > Créer une amorce en vue d'un second acces (remise en fonction
T : tasse) éventuelle de I'ancienne route communale)
' N Organisation de I'urbanisation:
' .“t 3 > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
ré'& UHc L solaires et a assurer l'intimité des ménages
h** L Swa ) > Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres
X . o i i i ati &
< i \ Patrimoine bati et végétal:
— =3 gy T NIL > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
= > Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes afin
Légende d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
D Zonage du PLUI ‘—’ Acces pour les modes actifs adjacente
périmétre de [OAP ~«—> Liaison douce existante & préserver Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
igﬁﬁ Espaces boisés existants I Amorce  créer
Orientations $@P® Haiebocagere a conserver
H Acces

_ V MORLAIX
& ﬂ/ communauté
BRO MONTROULEZ
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Secteur de Veuzit - Plouégat-G ) FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 4 073 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie
A Propriété : Maitrise privée
"?;}‘ Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
1AUH ] PROGRAMME
aana" Vocation principale : Habitat
. Tj%}» Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 12 logements/ ha
‘. Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
® au point le plus haut
.‘ Programmation : Secteur prioritaire (1)
.. PRINCIPES D'AMENAGEMENT
UHc ® Accessibilité et déplacements :
1AUH .‘ th > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
'y HH > Aménager un accés a l'ouest de la zone et au sud de la zone depuis
L la voie communale n°39
T .. Organisation de I'urbanisation:
= ror 'y b > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
. .. ‘ et & assurer lintimité des ménages
'\ Patrimoine bati et végétal:
E3 tH > Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
- Ho Say L) - HH > Préserver et mettre en valegr les haies bocagére; existaptes afin
T ...‘ d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
1
> @
. 45 5 N Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
— s st } HHH
Légende
D Zonage du PLUI ﬁf&ﬁ Espaces boisés existants MMM Haie bocagere 3 conserver
Périmatre de OAP Orientations
‘—} Accés

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur du lotissement Parc Ar Feunteun - Plouégat-Guerrand - n°194 EICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 3 668 m?

Vocation actuelle de la zone : Verger

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer |'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

E Zonage du PLUI
arbre a conserver

périmetre de IOAP

Haies existantes

—I“ H‘ ica H
FFHH Espaces boisés existants
b

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur route du Stade - Plouégat-Guerrand - n°195

Orientation d'aménagement et de programmatio

L
1 \ '
o Ty iii 3 .
pEasseasy sy 3 Ol e -

Légende
D Zonage du PLUI EEHE Espaces boisés existants m Haie bocagere a conserver

périmétre de IOAP Orientations =l Transition paysagere a créer
Emplacement réservé ‘ ’ Acces
N Sones homies H Accés modes actifs

E Espaces boisés classés € Accés potentiel

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 26 366 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et jardins privés
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protéges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces principal au nord-est de la zone
> Aménager un second acces au sud (facultatif), au niveau du
giratoire de |'Oratoire
> Aménager un acces pour les modes actifs au sud, au niveau du
giratoire de I'Oratoire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Prévoir une aire de collecte des ordures ménageres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser / Maintenir une lisiere paysagére d'essences locales sur
les limites nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
avec la zone agricole adjacente
> Aménager un/des ilGts verts communs en préservant au maximum
les espaces arborés

Privilégier les opérations d'amenagement d'ensemble
Vﬂ MORLAIX
’
/ communaute
BRO MONTROULEZ



> PLOUEGAT-MOYSAN

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires

OAP 201 — Cras @5 SAlUT.ceneieieeee ettt ettt e e et e e e e et e e e et tae e e e et ss e et seeetaneseetaneseetanasseenanaaeeenanans
OAP 202 — Bl Al ettt ettt et e et e e e et e e e e et e ee e et —eae ettt e et ——ateta——aaetaaaraeta—aaaanann

Secteurs secondaires

(0] N B A0 R €Y V=] o To 1V ] [l o HUUTT TP
OAP 204 — RUE AU COUVENT c.evvuiiiiiiteei ettt eetee e et s et etaes e ettt s e s etanssestansssstansssstansssstansssesesnsessssnessesesnnns

OAP sectorielles a vocation de services

(0 L0 € o = T A Y= 1 10 L A0SR

OAP sectorielles a vocation d’activités économiques

OAP 2006 — ZA A GUEINAVEN cevvvueeeeeeiiieeiieeeseeeeettesuaaeseeeeettesmanaessssessssssansssesessesmsnnesssessssssmsmnssessessensrans
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Secteur Cras Ar Salut - Plouégat-Moysan - n°201

Orientation d'aménagement et de programmation

I3

v ¥

LR

0 10 20

I

[ se—

e

Légende
D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP

“{d P Accés secondaire
1 spaces boisés existant
+*‘H‘+A* E pac S S

Orientations

<—’ Acces

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface : 6 652 m?
Vocation actuelle de la zone : Fond de jardin et parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée (2 propriétaires)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer |'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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| Air - Plouégat-Mo FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
de programmation Zonage du PLUI: 1AUH

Surface: 9756 m?

\focation actuelle de la zone ; Prairies et fonds de jardin

Propriété : Maltrise communale

Présence des reseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite
ouest afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

FPrivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

périmétre de [0AP

Pﬁﬂﬂj Espaces boisés existants
EnnmsEs SPaces DOISes exIs1danls

Orientations

Walbadl Tionsition paysagere A réaliser/restaurer

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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secteur Goazaboulc'h - Plouégat-Moysan - n°203 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
ytion mation Zonage du PLUI : 2AUH

Surface : 14 888 m?

\focation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maftrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

entetdep amm

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

—FFR,
bbbt

9 PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Préevoir un aménagement au nord-est avec I'emplacement réserve

(s snas

s'il v a une possibilité d'acquisition
’ > Reéaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

viaire,
Organisation de I'urbanisation:

' > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

r solaires et a assurer lintimité des ménages
‘ > Prévair un point de collecte des ordures ménageres

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
/Jh > Maintenir / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur

—e les limites nord et est de la zone
Légende Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
D Zonage du PLUI Orientations

périmétre de [OAP 4 s

— d— Accés potenti
Emplacement réseryé 4 Accéspotentiel

W=l Transition paysagére 3 maintenir/restaurer

Espaces boisés existants

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur rue du Couvent - Plouégat-Moysan - n°204

Orientation d'aménagement et de programmation
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périmétre de 'OAP ‘ ’ Acces

g~ - Liaison douce a créer

Emplacement réservé

JR— %
iﬁﬁﬂ Espaces boisés existants m Haie bocagére a conserver

1
f“h \ A . UHa
1 ++
a2 # U US Be s +tt
1 11 " 13
~ .?]' '
P %% ;
| |
A9 \ 7
1 vau b i
M
- +4+44
H <
) 10 20 4L
I vetes -
Légende
D Zonage du PLUi Orientations

FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 11 994 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir une liaison douce avec I'emplacement réservé
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur Groas Ar Salut 2 - Plouégat-Moysan - n°205 FICHE D'IDENTITE DU SECT
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : TAUS

Surface : 20 808 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise communale

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Equipements sportifs
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue Hent Croas ar Salud

Organisation de l'urbanisation:

> Implanter les constructions au Sud de la zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial

> Veiller a l'intégration paysageére des équipements

> Conserver la trame bocagére

> Une attention particuliere sera portée a la haie arborée longeant
la limite nord du secteur et séparant ce dernier de la RN12. Elle
devra étre conservée et renforcée

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Legende
E Zonage du PLUi Orientations
périmétre de IOAP H Acces

W Zones humides WP® Haie arbustive/arborée 3 conserver et a renforcer
N oS :

W=lh=d) Transition paysagere & créer - plantation d'arbres en bosquet

Haies existantes

1+ Espaces boisés existants Zone de localisation préférentielle des futures constructions

communauteé

BERO MONTROULEZ

WUr rappel cette zone faltlobjetdune étude dérogatoire Loi Barnier(cf. marges de recul inconstructibles - / MORLAIX



Secteur Zone d'activités de Guernaven - Plouégat-Moysan - n°206

ent et de programmation
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H++—(~+1+_+++£
__:Imuu
Légende
D Zonage du PLUI — TS 5 CrEET
périmetre de [0AF Flantation en prairie, Gestion extensive. Fauche 2x/an
Hales existantes Wl Tiansition paysagere & ader - plantation darbres en bosquet

)r-r-v»
*tpi Espac | Zone dimplantation des futures constructions

Orientations . S —
arbre 3 conserver
‘—’ Acces principal accompagné de plantations

S@8 o abustivelaorée 3 consarver et & renforcer
o

&5 bois

’;our rappel, cette zone fait I'objet d'une étude dérogatoire Loi Barnier(cf. marges de recul inconstructibles
é respecteriRN.];Z) .Une marge de recul d0|t également étre \respectée/RD712 (qualifice de route

secondairelcflieglementidepaite irie), AN &

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI: Ui
Surface: 18 283 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles herbacées et zone
partiellement aménagée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
\Jocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerne
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> L'acces existant est conforté
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> L'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de
l'entrée de ville
> Une attention particuliére sera portée au traitement des limites
en contact avec des zones d'habitat notamment (creation de
talus,..)

Opération d'aménagement & réaliser au fur et @ mesure de lavancée des
équipements de la zone

V MORLAIX
/ communauté

BRO MONTROULEZ
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> PLOUEZOC’H

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires

OAP 211 — Quartier Nord Est .........

Secteurs secondaires

OAP 212 — Route de Saint-Antoine

191
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Secteur Quartler nord-est - Plouezoc'h - n°211 FICHE D'IDENTIT: TEUR
) ment et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 85 947 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies et parcelles naturelles

Propriété :/

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 15 logements / ha
La densité peut étre réajustée au regard des éléments naturels
protégés
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
} > Prévoir une liaison douce avec I'emplacement réserve
& .P ~ ‘ >. Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
I UHa N{Hc : 1AUH S viaire. , . ' .
‘e (= zes > Créer / Recréer du lien entre les quartiers par des cheminements
UHc piétonniers et cyclables
’ ] ‘ 2 L > Reproduire le systeme des liaisons piétonnes secondaires, des
'iﬁ w P N passages « tans-ilots » pre:sen_ts dans les quartiers existants
.’ & N o — dw W Organisation de I'urbanisation:
‘++++ ,‘ > Injplante\r les conls',trgc‘.[iqns de lfacon a optimiser les apports
| 1¢+ qu » ™ g a2 eess solaires et a assurgr I'intimité des men.age_s
_:lmmﬁﬁi;ﬁ -k EPE;‘ - mi - > Conserver les points de vue sur le lointain
Patrimoine bati et végétal:
Legende > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
] oo aupui =P Sstime des lisisons plétonnes secondaires A reproduire > Valoriser les continuités écologiques
T B Hoiebocsgire s onser > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de valoriser esthétiquement la lisiere du futur quartier et de
Ej Espacest Wl Tiansition paysagére d créer favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les
EEH‘ Espaces boisés existants Organiser dans les espaces plantés des placettes, jeux pour enfants espaces cultivés
Orientations > Implanter dans les boisements, talus et autres alignements
& o é—%—r pective a préserver structurants des placettes, circulations douces inter-quartiers et

_ des usages, jeux pour enfants, etc.
==l Lidison douce d creer > Préserver les éléments favorables a I'habitat des chiroptéres ainsi

e les secteurs de chasse

& : ¢‘\ MORLAIX
SR R A s “ 1 P 3 . 7 4
iilERIeglesopelations damgmég?niepb nsemi@PRvAINaute

BRO MONTROULEZ



Secteur route de Saint-Antoine - Plouezoc’h - n°

Orientation d'aménagement et de progra

0 10 20
[ ss—

Légende
E Zonage du PLUI H Accés modes actifs

périmétre de 'OAP g~ P Liaison douce a créer
maasaa: o .
;;g;;ﬂ Espaces boisés existants WP Haie bocagére 3 conserver

Orientations ==l Tiansition paysagere a créer

—’ Acces
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 7 585 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété :
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiropteres

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble - Phase 2

MORLAIX
communauteé

BRO MONTROULEZ
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> PLOUGASNOU

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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Secteurs secondaires
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OAP sectorielles a vocation d’activités économiques
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Secteur Les Hortensias - Plougasnou - n°221 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 18 566 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 28 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> (onsidérer le chemin des Hortensias comme l'axe routier
structurant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager une voie de desserte automobile a l'intérieur de la zone
afin de distribuer I'ensemble des habitations
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
> Favoriser l'utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Legende > Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
d Orientations m faie bocage : py pisr (o g ; ;
E ZonagedubLUl Flaje bocagere. takis: Consrvet frenforces Opération d'aménagement a réaliser au fur et @ mesure de l'avancée des
périmétre de [OAP 4 s o = vl e équipements de fa zone
Giratoire a aménager

Emplacement réservé """ T Desserte automobile

P : 27
HHEH Espaces boisés existants ~®— # Liaison douce a préserver

-4~~~ Liaison existante

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Diben Bras - Plougasnou - n°222 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

2 — == Surface: 10 394 m?

i . Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin et un couvert arboré
‘ ) Propriété : Maftrise privée

‘ N Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

- : } ‘ PROGRAMME
i “ J ' Vocation principale : Habitat

p Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements

f; $ ‘ a La d,en§ité peut étre réajustée au regard des éléments naturels
Y ‘ ] Pesisass protégés
7 .-iiiiﬁ*’ Hauteur maximale : 9 metres au faitage et 6,5 métres a l'acrotére
‘ L Programmation : Secteur prioritaire (1)

*:} UHc - 4
s * ‘ \ PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :
‘ > Aménager un accés unique sur la rue du Port, positionné face a
I'impasse du Diben Vian

T

W > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
¢ ’ viaire,
1 R —— > Réaliser un réseau viaire hiérarchisé a l'intérieur de la zone afin
Gasssssesssast . ot L1 / ‘ d'assurer la desserte des logements
111+ 388, i . Organisation de I'urbanisation:
Bass 5 > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
S 1 solaires et a assurer l'intimité des ménages
! > Favoriser limplantation du bati selon la typologie urbaine du
i centre ancien du Diben (mitoyenneté et implantation a l'alignement
i ou en léger retrait des voies internes)
> Aménager des placettes en coeur dilot
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Secteur de Feunteunigou - Plougasnou - n°223

Orientation d'aménagement et de programmation

UHc

D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP

Orientations

H Acces

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface: 4 616 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante ; Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un ou plusieurs acces, en bordure de la rue du Méjou et
de l'impasse de Coran
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de Kerlévenez - Plougasnou - n°224 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 13 801 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a partir de la route bordant la limite ouest de
la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales sur la limite
ouest afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone
naturelle adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

E Zonage du PLUi

périmétre de |'OAP
Orientations
‘—’ Accés
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MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Secteur de |la Métairie - Plougasnou - n°225

1 d’aménagement et de programmation

Orie
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Organiser des espaces verts

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:15194 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et équipements publics
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager au maximum deux acces sur la rue Charles de Gaulle
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Respecter la pente et favoriser une implantation du bati selon la
typologie urbaine du centre-bourg de Plougasnou (implantation a
I'alignement ou en léger retrait des voies internes)
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur de la rue de I'Oratoire - Plougasnou - n°226

Jrientation d'aménagement et de programmation

D Zonage du PLUI

périmétre de 'OAP
Orientations

H Acces

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface : 2 550 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche agricole
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces a partir de la rue de |'Oratoire

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Favoriser une implantation du bati selon la typologie urbaine du
centre bourg de Plougasnou (mitoyenneté et implantation a
I'alignement ou en léger retrait des voies internes)

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:3 022 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de laRD 46
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de |a trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Assurer une homogénéité du batile long de la RD 46
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver et renforcer les talus plantés en limite Est du secteur, a
l'interface avec la zone Ui attenante

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUh et UHc
Surface:5 349 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de la rue Francois Charles
> Créer une amorce pour réaliser un acces sur la rue Notre Dame de
Lorette
> Prévoir la réalisation d'une voirie interne pour assurer la distribution
interne des futurs logements
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Assurer une homogénéité du bati le long de la rue Frangois Charles
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:4 773 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Considérer le chemin des Hortensias comme |'axe routier structurant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Poursuivre le front bati sur la rue de Croas ar Scrill
> Favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Préserver les talus muretés en frange du chemin des Hortensias

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:7 441 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acceés unique a partir du chemin des Agapanthes.
Aucun accés direct ne pourra étre autorisé depuis la route de Lanmeur
> Prévoir la réalisation d'une voirie interne se concluant en impasse
pour assurer la distribution de 'ensemble des logements
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Assurer une homogénéité des facades le long de la route de
Lanmeur
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en bordure de la
route de Lanmeur

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:6217 m?
Vocation actuelle de la zone : Friche agricole
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Prévoir I'aménagement d'une voie interne pour assurer la
distribution interne des logements
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir / restaurer le talus arboré situé au sud-ouest de la zone

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 5 350 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protéges
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D' AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces, a partir de l'impasse du Parc
> Prévoir une voie de bouclage au sein de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement écologique de la zone
> Préserver et renforcer les haies et talus plantés pour limiter
l'impact des futures constructions dans le site
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

Privifégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur Kerbiguet - Plougasnou - n°233 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 3 099 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement densemble
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Secteur Kerdiez - Plougasnou - n°234 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 4 043 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Préserver les points de vue littoraux en menant une réflexion sur
le traitement paysager

: - = Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 5161 m?
Vocation actuelle de la zone : Friches agricoles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique en appui du chemin existant, situé a
I'est de la zone
> Réaliser une liaison douce entre I'opération d’habitat et le coeur
de bourg, via la rue des Martyrs
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions a l'alignement de la route de la plage
ou en léger retrait pour assurer une structuration de I'entrée du
bourg
> Veiller a une harmonisation de I'aspect des facades sur la route de
la plage
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver le mur bordant la route de la plage afin de valoriser
esthétiquement I'entrée de bourg
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir / restaurer le talus arboré situé a I'ouest de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ientation d'amén etde p Zonage du PLUI : TAUH

Surface: 5720 m?

\ocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété :

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter 'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir / renforcer les haies bocagéres sur la lisiere nord afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

— Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur route des Geais - Plougasnou - n°237 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 3 204 m?
A Vocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
N A Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
1AUH > Aménager un acces unigue sur la route de Gaca
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéeres existantes afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur route Primel Tregastel - Plougasnou - n°238 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
0] n d'aménager de programmation Zonage du PLUi: TAUH

Surface:5165m?

Vocation actuelle de la zone : Friches agricoles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique a partir de la voie desservant la
résidence de Kerbiguet. Aucun accés direct ne pourra étre autorisé
depuis la route de Primel
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Poursuivre le front bati en cohérence avec l'environnement
immédiat
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagére
> Créer une lisiere paysagere d'essences locales en bordure de la
route de Primel

Légende
D Zonage du PLUi S=lbad Transition paysagere 3 créer
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Secteur de Croas Ar Scrill 2 - Plougasnou - n°239 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
on d'amé d ammation Zonage du PLUi: TAUH

Surface: 2 903 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Considérer le chemin des Hortensias comme |'axe routier structurant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Poursuivre le front bati sur la rue de Croas ar Scrill
> Favoriser ['utilisation des énergies renouvelables et des
technologies soucieuses de I'environnement dans les nouvelles
constructions
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Préserver les talus muretés en frange du chemin des Hortensias
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUI
Surface:33 769 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Traiter les franges situées en contact avec des habitations, pour
limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activités en
intégrant un volet paysager
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales afin
d'assurer une transition harmonieuse avec |a zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur 1 Anse du Diben - Plougasnou - n°241 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'amé it et de rammation Zonage du PLUi: TAUEp et UEp

Surface:22 823 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et des batiment
destinées a des activités portuaires

Propriété : Maitrise privée / Maitrise publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités portuaires, nautiques et plaisance.
L'urbanisation de ce secteur s'inscrit dans une logique de maintien et
de consolidation des différentes activités économiques actuelles, tout
en permettant une diversification des activités en lien avec la mer
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Prévoir une offre stationnement voiture et attelage dédié aux
clients de la cale de mise a I'eau
Organisation de I'urbanisation:
> Privilégier des constructions simples et sobres
> Renforcer la digue existante;
- élargir la digue sur la moitié de sa longueur par remblaiement,
- créer une nouvelle cale de mise a l'eau au départ du quai des
Pécheurs,
- prévoir un dispositif de contréle d'acces aux cales et a la digue,
o - élarg@r la chausséie fje circulation,
=5 - élargir la digue c6té mer et rehausser le mur de couronnement,
D Zonage du PLUI Périmétre de I'OAP w Espaces boisés existants - rehausser le niveau de la digue.
> Mettre en place un équipement type ponton flottant pour sécuriser
les conditions d'amarrage et d'embarquement a bord des bateaux
> Mettre en place des équipements et des services permettant
d'accroftre le potentiel d'accueil de bateaux et d'améliorer le niveau de
services (par exemple solutions échouantes sur pontons)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions

MORLAIX
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Secteur 2 Anse du Diben - Plougasnou - n°242 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
0 n on Zonage du PLUi: TAUEp

Surface:7 467 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités portuaires, nautiques et plaisance.
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
> Privilégier des constructions simples et sobres
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Maintenir / renforcer la lisiere paysagere sur la limite sud de la zone
afin d'assurer une transition harmonieuse

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de lavancée des
équipements de la zone
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Secteur Le Questel - Plougonven - n°251

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:10 351 m?
Vocation actuelle de la zone : Espace boisé et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements

Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue du Questel et un acces sur la rue
Robert Le Guiner

> Créer une liaison traversante entre la rue du Questel au nord et la

rue Robert Le Guiner au sud pour garantir la desserte de I'ensemble
de la zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHC

Surface:1 575 m?

\Jocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
PROGRAMME
Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 2 logements

Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements

> Aménager un acces unique sur la rue Joseph Lecuyer

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:

> Respecter l'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Privilegier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue Ker Eol - Plougonven - n°253

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:7 421 m?
\ocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager deux acces sur la rue du Questel

> Prévoir éventuellement un acces sur la rue Ker Eol

> Créer une amorce sur la limite Sud

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer I'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
> Préserver les éléments boisés remarquables

> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur
les limites sud et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 2 326 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur le chemin d'exploitation n°36 qui devra étre
traité en voie de desserte

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver les éléments boisés remarquables

> Préserver et mettre en valeur la haie bocagere existante sur la limite
sud de la zone

> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales en limite nord de la
zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

-, MORLAIX
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Secteur 2 rue de Kergollot - Plougonven - n°255 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface: 10478 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle, fond de jardins et
habitations

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue de Kergollot
> Aucun acces véhicule n'est autorisé le long de la RD 9
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont une connexion au cheminement existant en limite est
de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites
Legende ouest, nord et est de la zone afin de valoriser esthétiquement
D Zonage du PLUI or e I'entrée de boﬂuyg et de favoriser une Fransmon harmonieuse entre

= les espaces batis et les espaces cultivés
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I:Tpur rue de Ia r-ontamp Chm 5t - Plougonven - n°256 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
on Zonage du PLUI : TAUH
—— Surface: 12897 m?
*"A Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces la RD 9 et prévoir la desserte interne de la
zone depuis cet accés
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, notamment un cheminement le long de la RD 9 qui se
raccordera a la rue de la fontaine Christ
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les élements boisés remarquables
> Réaliser une lisiere paysagére d'essences locales sur la limite
ouest afin de valoriser esthétiguement I'entrée de bourg

) . ) Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
D Zonage du PLUI 4= P~ Liaisan douce a créer
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Secteur rue Koatdik - Plougonven - n°257 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
| rammation Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 12 149 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Urientation d'ame etd

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Koatdik et garantir la desserte interne
de I'ensemble de la zone a partir de cet acces
> Créer une amorce sur la limite sud
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et renforcer les haies bocageres existantes sur la bordure
ouest de la zone afin de favoriser une transition harmonieuse entre
les espaces batis et les espaces cultivés

0-“‘ﬁohﬂeues ‘
= Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur 1 rue du Moulin vert - Plougonven - n°258 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'amér rammation Zonage du PLUi: 1AUH

' Surface: 11760 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur l'impasse Kervoazou Penanrun et un acces
vers la zone 1AUh accolée
> Créer une desserte traversante entre l'impasse Kervoazou Penanrun
al'ouest et la rue du Moulin vert a l'est
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et aassurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud de

§ Gl % . la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 10 908 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et fond de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés unique sur la RD 9 et garantir la desserte
interne de I'ensemble de la zone a partir de cet acces
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est de
la zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur 1 Veen F0 - Plougonven - n°260
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 9 240 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

Légende

D Zonage du PLUI

Périmétre de '0AP

% Espaces boisés existants MMM Haic bocagere a conserver

Orientations

4P s

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces surlaRD 9
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes sur la
limite nord de la zone afin d'assurer une transition harmonieuse entre
les espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:24 210 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 46 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur la RD S, un acces sur la rue des
Ancolies et un acces sur la rue des Campanules
> Garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone depuis ces trois
acces
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et aassurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Préserver, dans la mesure du possible, la végétation existante

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté
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Secteur 1 rue de Kermadec - Plougonven - n°262 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi: TAUH

Surface:2 714 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairie

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kermadec
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de la
zone afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole

adjacente
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface:6 713 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur la rue de I'Allée verte
> Créer une amorce sur la limite est de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Conforter / réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les
limites nord et est de la zone afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur 2 rue du Moulin vert - Plougonven - n°264 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
ammation Zonage du PLUi : TAUH
Surface:5 704 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et fonds de jardin
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces vers la zone 1AUh accolée et un acces sur la rue
du Moulin vert
> Créer une desserte traversante entre l'impasse Kervoazou Penanrun
a l'ouest et la rue du Moulin vert a l'est
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et aassurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

N Y

11T

Tt

Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des

0 10 20 . .
I veves equipements de la zone
Légende
D Zonage du PLUI ﬁ&ﬁ Espaces boisés existants <€ =) Liaison douce a créer
Périmétre de I'DAP Orientations
4P s

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ




Secteur rue de Morlaix - Plougonven - n°265

20 40
N eves

Légende
D Zonage du PLUi Orientations
périmétre de 'OAP H Acces

------ Desserte automobile

Emplacement réservé

m Zones humides

FFFFFFF by X : NCiy
:+3+:ﬁ Espaces boisés existants m Haie bocagere a conserver

-4— - Liaison douce a créer

Sl Transition paysagere a réaliser

232

FICHE DIDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface: 12611 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager deux acces sur la rue de Morlaix et un acces sur le
chemin d'exploitation n°36 qui devra étre prolongé et traité en voie
de desserte

> Garantir la desserte de I'ensemble de la zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest)

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur la haie bocagere existante sur la
limite est de la zone

> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord de
la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : 1AUi
Surface:43 222 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et batis agricoles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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|C‘ou F’IOUIQI’]'—’du i FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
mation Zonage du PLUi : UHc
Surface : 6 040 m?
i N \location actuelle de la zone : Prairie

>

Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 10 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur la RD 712 et garantir la desserte
interne de l'ensemble de la zone & partir de cet accés
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
. > Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports

UHc

solaires et a assurer I'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue Chateaubriand - Plouigneau - n°272
Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface:9 796 m?
Vocation actuelle de la zone : Fonds de jardin
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui
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PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 16 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur le carrefour situé rue de Chateaubriand
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccrochement au sud vers le chemin existant
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHC
Surface . 2 995 m¢#
\focation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 4 logements
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route du Penquer Saint-Didy
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur OQuest de la route de Botsorhel - Plouigneau - n°274

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE DIDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 12 807 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de 'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer |'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite Sud

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

V MORLAIX
ﬂ/ communauté
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Secteur rout E FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH

Surface: 10483 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de Lesnaouen
> Aucun acces ne pourra étre réalisé surlaRD 712
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire,
dont un cheminement a l'ouest vers ['école.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les

ﬁ ! espaces naturels
1

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur route de la Clarté - Plouigneau - n°276
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:13 577 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat ; 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route de la Clarté
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite nord
afin de protéger les habitations contre les nuisances liées a la voie
ferrée

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur 1 de la Voie Romaine - Plouigneau - n°277

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:10 139 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

UHe 1AUH

UHc

1

0 10 20
[ se—
—

¥
+
+
4
1
H

Légende
D Zonage du PLUI /\/\ Acces interdit

périmétre de 'OAP
'i’iﬁﬁj Espaces boisés existant
HHH] Espaces boisés existants
Orientations

H Acces

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un unique acces sur la Voie Romaine
> Aucun acces n'est autorisé surlaRD 712
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles

Privilégier les opérations d'aménagement densemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface:13 722 m?
\focation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maltrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces principal sur la Voie Romaine
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagere existantes afin
de favariser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces agricoles
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite est
de la zone afin de protéger les habitations existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue Jean Racine - Plouigneau - n°279 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI : 1AUH

= = Surface:7 419 m?
A Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

N Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue Jean Racine
> Aucun acces n'est autorisé sur le chemin situé au nord de la zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la zone
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
Opération d'aménagement a réaliser au fur et a mesure de l'avancée des
équipements de la zone
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Secteur rue Alexandre Pichodou - Plouigneau - n°280 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'amé ent et d 0Lra ation Zonage du PLUi: 2AUH

Surface: 6492 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle et habitat
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alexandre Pichodou
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Conserver les vues sur les Monts d'Arrée
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin de favoriser
une transition harmonieuse entre les espaces batis, les espaces
naturels et les espaces agricoles
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FICHE D'IDENTITE TEUR
Zonage du PLUi : 2AUH

Surface : 4 290 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée et espace boisé
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces unique sur la route de Kerjean
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement densemble

V MORLAIX
ﬂ/ communauté
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Secteur route de Lannelvoez - Plouigneau - n°28¢2 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi : 2AUH

Surface: 8623 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivée et naturelle
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

T

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Alexandre Pichodou et un acces sur la
route de Lannelvoez
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Conserver les vues sur les Monts d'Arrée
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin de favoriser
une transition harmonieuse entre les espaces batis, les espaces
naturels et les espaces agricoles

> Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface:50 163 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelle et espace boisé
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements/ ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation ; Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les haies et boisements existants en facade nord afin de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les
espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUH
Surface:29 247 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kerjean
> Aucun acces n'est autorisé sur la rue Keranros
> Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg entre la rue
Kerjean et la rue Keranros
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire,
dont un raccordement au chemin existant a I'est de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite nord
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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_Secteur rue de Kerscoff - Plouigneau - n°285

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: 2AUH
Surface : 18 980 m?
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Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

~ PROGRAMME

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2)

'AMENAGEMENT

T
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sesnRcy PRINCIP

L

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces principal sur la rue de Kerscoff

e > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

viaire, dont un raccordement au chemin existant au nord de la zone
Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

> Préserver la trame bocagére

> Réaliser une lisiere bocagere d'essences locales sur la limite nord
de la zone afin de protéger les habitations contre les nuisances liées
ala voie ferrée
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Secteur rue des Bois - Plouigneau - n°286 FICHE DIDENTITE TEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : 2AUH

~. } § Surface : 15 035 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle

)/

b+

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements / ha
Hauteur maximale ;: Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)
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Propriété : Maitrise privée

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces maximum sur la route de Kerjean, dont un
dans I'axe de la rue des Bois
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis, les
espaces naturels et les espace agricoles
> Restaurer une lisiere bocagere d'essences locales sur la limite
nord de la zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface: 37 709 m?
\location actuelle de la zone : Prairie et parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des resealx en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Ameénager un acces sur laroute de Ty Ru
> Prévoir la prolongation de la rocade nord-est du bourg au nord de
la zone
> Réaliser des lisisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagére existantes
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales afin d'assurer
une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations daménagement d'ensemble
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Secteur 1 avenue du Maréchal Leclerc - Plouigneau - n°288
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUi
Surface: 65772 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Traiter les franges sud et est, situées en contact avec des
habitations, pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone
d'activités en intégrant un volet paysager

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUi
Surface: 29 209 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Secteur de la ZA de Kéradraon - Plouigneau - n°289

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagere
> Traiter les franges est, situées en contact avec des habitations,
pour limiter les nuisances visuelles ou sonores de la zone d'activités
en intégrant un volet paysager
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 2AUi
Surface:29 537 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager deux acces sur la rue Armand Berthou
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere sur la limite est afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la future zone d'habitat

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur 2 avenue du Maréechal Leclerc - Plouigneau - n°291
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUS
Surface: 16 875 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Préserver et mettre en valeur les espaces boisés existants en limite
est afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces
batis et les espaces cultivés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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teur route de Saint-Eloi - Plouigneau - n°292 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
o n Zonage du PLUI : UHa et 1AUS
Surface : 3 614 m?
\location actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

1 d'ame ement et d 3 n

UHa

us

PROGRAMME
. ; Vocation principale : Equipements et services
T 57 iasan] Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
HH Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

TTTT.
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PRINCIPES D'AMENAGEMENT
1AUS Accessibilité et déplacements :
@. 99' ] > Aménager un acces sur la route de Saint-Eloi et un accés vers le
T, 7 parc de loisirs situé au nord de la zone
pus ?#ﬁ: =4 > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
4+ ;& viaire,
13 1 Organisation de l'urbanisation:
) X . N > Implanter préférentiellement les constructions de facon &
sard optimiser les apports solaires
t1 ' Y Patrimoine bati et végétal:
H > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
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Secteur Goasmelcun - Plounéour-Ménez - n°301 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 2AUH

Surface:4 110 m?

Vocation actuelle de la zone ; Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
proteges
Hauteur maximale ; Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerne

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver les éléments boisés remarquables
> Assurer le fonctionnement écologique de la trame verte et bleue
> Preserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Orientations

périmétre de foap =P Accés
E\‘\\\\\\}: Zones humides == = |igison douce 3 créer

Haies existantes  WHINB  Boisement a conserver

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
D Zonage du PLUI
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Secteur route Jean-Moulin - Plounéour-Ménez - n°302 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 2AUH

Surface: 19 006 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver la qualité paysagere du secteur
> Conserver les vues sur le clocher de I'église et les Monts d'Arrées
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue de la Libération - Plounéour-Ménez - n°303

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 2AUH
Surface : 13 696 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Non

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions en fond de parcelle
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies et boisements existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces agricoles

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur Espace Plassart - Plounéour-Ménez - n°304 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : Ui, US, A et UHc

Surface:31 174 m?

Vocation actuelle de la zone : Zone en partie aménagée : activités
économiques et équipements dintérét collectif

Propriété : Maitrise publique et privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

AMM
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> La voie traversant la zone devra étre confortée
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
> L'accés au sentier de randonnée au sud du secteur devra étre
présent
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> ['aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de
I'entrée de ville
> Une attention particuliere sera portée au maintien de
I'accompagnement du regard et des percées visuelles depuis et
vers les Monts d'Arrée

D Zonage du PLUI ®@® Haie arbustive/arborée & conserver et & renforcer

» Opération d'aménagement a réaliser au fur et 8 mesure de l'avancée des
périmétre de 'OAP @ @ Tiansition paysagere inspirée du bocage & implanter

équipements de la zone

% Emplacement réservé Maintien de I‘aaornpagnenwnl du regard et des percées visuelles depuis et
vers les Monts d'Arrée

Haies existantes RS 2 F
Plantation en prairie. Gestion extensive : fauche 2x/an
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> PLOURIN-LES-MORLAIX

OAP sectorielles a vocation d’habitat
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 27 257 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Poullig al Laez et un accés sur la rue
Tanguy Prigent
> Aucun acces direct vers les constructions n'est autorisé sur la rue de
Poullig al Laez
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Prendre en compte la topographie dans la gestion des eaux
profondes
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres et boisements
existants afin de favoriser une transition harmonieuse entre les
espaces batis et les espaces naturels
> Privilégier les cypres ou arbustes a feuillage persistant (favorable au
Verdier d'Europe)

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 17 558 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et parking
Propriété : Maitrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Garantir la desserte interne de I'ensemble de |a zone
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
ou en site propre
Organisation de I'urbanisation:
> |Implanter les constructions en fonction de l'orientation solaire
optimale (espaces de vie vers le sud et vers l'ouest)
> Maintenir et conforter le parking situé au sud-est de la zone
> Conserver les vues sur |'église
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur rue de Coat Crenn - Plourin-lés-Morlaix - n°313

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface : 18 408 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 32 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la rue de Coat Crenn et un acces sur la rue
de Quelern

> Garantir la desserte interne de I'ensemble de la zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
sur les bordures est et ouest de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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Secteur route du Queffleuth 1 - Plourin-les-Morlaix - n°314
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface : 4 998 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route du Queffleuth
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Garantir I'accessibilité des parcelles agricoles
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
> Privilégier les cyprés ou arbustes a feuillage persistant (favorable au
Verdier d'Europe)

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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i ) FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUI : TAUH

Surface: 7 041 m?

Vlocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale ; Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
meétres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route du lotissement Park an Ty
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Assurer le fonctionnement ecologique de |a trame verte et bleue
> Maintenir dans la mesure du possible la lisiere arborée qui
traverse le secteur du nord au sud

.' Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur impasse du Poher - Plourin-les-Morlaix - n°316 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'am ment et de programmation Zonage du PLUi : UHc

: =g Surface : 4 783 m2
X Vocation actuelle de la zone : Habitat et espace boisé

Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces depuis I'impasse de Kerveleyen Vihan
. > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver, dans la mesure du possible, les haies et talus existants
afin de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis
et les espaces naturels

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur route du Queffleuth 2 - Plourin-les-Morlaix - n°317
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:54 942 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route du Queffleuth
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Garantir I'accessibilité des parcelles agricoles
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres et boisements
existants
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin d'assurer une
transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente
> Privilégier les cyprés ou arbustes a feuillage persistant (favorable au
Verdier d'Europe)

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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Secteur de la gare - Saint-Jean-du-Doigt - n°321
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 2 395 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
> Aménager un acces unique depuis la route de Morlaix
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales afin de renforcer le
maillage bocager et d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 4 458 m?
\location actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat; 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique a l'est de la zone, depuis la (Hte de
Pen ar C'Hra
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon 2 optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces bétis et
les espaces naturels
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales de sorte a
renforcer le maillage bocager

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur 1 du Bourg-Donan - Saint-Jean-du-Doigt - n°323
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 9482 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies agricoles
Propriété : Maftrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat / services
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Aménager une liaison douce en limite est, le long du ruisseau, afin de
faire liaison avec le camping
> Aménager un acces unique depuis la route de Morlaix (RD 79)
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer lintimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin de
favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et les
espaces cultivés
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> Prévoir des aménagements limitant les risques liés aux remontées
de nappe (pas de cave en partie basse du terrain, limiter
l'imperméabilité des surfaces aux abords des cours d'eau,...)
> Privilégier les aménagements naturels de gestion des eaux pluviales

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur rue Saint-Meriadec - Saint-
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Jean-du-Doigt - n°324 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR

Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 4 098 m?

H‘
10 20

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales au sud ainsi qu'en
limite est de sorte a renforcer le maillage bocager
> Privilégier les aménagements naturels de gestion des eaux pluviales

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Légende

[ zonegedupui

Périmétre de '0AP

Haies existantes

Orientations

‘—} Acces principal

&—P Acces secondaire
.. Haie bocagere 3 conserver/renforcer
efhed® Transition paysagere a créer

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



0 10 20
[ — T -
Légende

D Zonage du PLUI m Haie bocagere a conserver
périmétre de [OAP Shelliedl Transition paysagére & créer

Orientations

H Acces

mmmmE My gpreserver

FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 4 814 m?
\ocation actuelle de la zone : Prairie
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : & logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire ()

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Realiser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire,
> Aménager un acces unique depuis la rue du Cognic
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiére paysagere au sud, le long des constructions
existantes
> Préserver le mur traditionnel existant

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur route de Morlaix - Saint-Je i FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de p smmation Zonage du PLUI: 1AUH

Surface : 4 480 m?

\location actuelle de la zone ; Parcelle agricole
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat . 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire, permettant notamment la liaison depuis la rue Ker ar Run
> Aménager un acceés unique a l'est de la zone
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
ouest afin de renforcer le maillage bocager et de favoriser une
transition harmonieuse entre les espaces batis et les espaces
cultives

Légende Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
D Zonage du PLUI == = |jaison douce a creer
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Secteur Quartier Gare - Saint-Martin-des-Champs - n°331

ment et de programmation

Orientation d'ameén
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHa
Surface: 31854 m?
Vocation actuelle de la zone : Habitat et équipements
Propriété : Maitrise publique partielle
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager une liaison douce du sud-ouest au nord-est de la zone
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BR MONTROULEZ
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Secteur rue de Ty Névez - Saint-Martin-des-Champs - n°332

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : UHc
Surface: 7 352 m?
\ocation actuelle de la zone : Espace boisé
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 12 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur l'allée verte
> Prévoir éventuellement un acces sur la rue de Ty Nevez
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver les murs en schiste situés sur la limite nord et ouest de
la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 10 705 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : maftrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Saint-Exupéry
> Prévoir éventuellement un second acces sur la rue Saint-Exupéry
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la RD
712B

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:55115m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : maftrise privée et publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Marcel Pagnol, un acces sur la rue
Henri Barbusse
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Maintenir une voie d'accés via la rue Henri Barbusse pour la parcelle
AH 0076
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et aassurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Maintenir et mettre en valeur les haies bocageres existantes en
bordure est de la zone afin de favoriser une transition harmonieuse
entre les espaces batis et les espaces naturels
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales le long de la RD
7128

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communauté
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Secteur du Binigou - Saint-Martin-des-Champs - n°335

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface:14 679 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et un corps de
ferme
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR AM
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 26 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur limpasse Maurice Bellonte et un acces sur
la rue Clément Ader
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Abattre la haie de cypres localisée sur la bordure sud de la zone

Privilégier les opérations d'aménagement d’ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur rue de Kerros - Saint-Martin-des-Champs - n°336 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface:7 170 m?

Vocation actuelle de la zone : Espace boisé

Propriété : Maftrise privée (Enedis) et maitrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 20 logements / ha
La densité peut étre ajustée au regard des éléments naturels
protégeés
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Kerros et un acces sur la rue des
coquelicots
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

> Créer un espace vert au nord-ouest de la zone

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Préserver les éléments boisés remarquables

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageéres existantes en

Légende frange nord et est afin de favoriser une transition harmonieuse
. o entre les espaces batis et les espaces naturels
D Zonage du PLUi == P~ Liaison douce a créer
périmétre de '0AP Espace vert a réaliser Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

hﬁﬁj Espaces boisés existant
EnsEses spaces Ses existants
Orientations

H Acces

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ




Sect ur Stade Albert Martin - Saint-Martin-des-Champs - n°337/

’ @

o - s

50
) vetres

: .'tN \A‘t

i

Légende

D Zonage du PLUI

Périmetre de I'OAP

ﬂ;ﬂf& Espaces boisés existants
Orientations

4P A

=P Acces & sens unique

CRRIRIR 3 .
sy Emplacement réservé

<« =) Liaison douce & préserver

# 8 Haies et boisements a conserver/renforcer

afihedd Tiansition paysagere a créer

284

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface: 21970 m?
Vocation actuelle de la zone ; Equipement sportif
Propriété : Mafltrise communale
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat et/ou commerce
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 30 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attiques, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Mettre en connexion ce secteur avec les quartiers voisins via des
liaisons douces
> Aménager des acces en sens unique rentrant et sortant via la route
de Plouvorn
> Aménager un acces en double sens via le nord est du secteur
Organisation de I'urbanisation:
> Prévoir une mixité d'habitat (groupés, individuels, accession, location,
etc)
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Favoriser des modes constructifs a faible impact environnemental
> Porter une ambition architecturale (confort thermique, générosité
des espaces, qualité des matériaux et maitrise des détails
constructifs, etc)
> Favoriser l'infiltration de I'eau de pluie au plus pres de son point de
chute (limiter I'imperméabilisation, éviter les bordures)
> Penser a I'étagement de la végétation (herbacée, arbustive, arborée)
comme facteur de biodiversité
> Soigner les interfaces et lisieres notamment en renforcant les
éléments paysagers identifiés sur le secteur

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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Secteur Zone d'activités de Keriven - Saint-Martin-des-Champs - n°338 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR

Orientation d‘aménagement et de programmation Zonage du PLUi : Uii

Surface : 92 238 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et parcelles déja
baties

Propriété : Maitrise publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PR AMM
Vocation principale : Activités économiques a dominante
industrielles
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :

> Aménager les acces a partir de I'espace a vocation économique

existant
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.
Organisation de l'urbanisation:
> Les constructions seront regroupées autour de la nouvelle voie
3| de desserte
E' > Implanter préférentiellement les constructions de facon a
% Ing UAUT r optin_wise[ les aPp_orts s:olgires
'\ Bav -_4-11 —~ . ) Patrimoine Patl gt végétal: o ) . .
&tx EE‘ ‘% B - > Respecter [environnement bati et le caractére patrimonial
o 50 100 e g o N > Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
—vee g T L) > ['aménagement de la zone doit participer a I'embellissement de
égende I'entrée de ville

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

périmatre de '0AP — 5 S RS

m Zones humides ” Transition paysagere a créer - plantation d'arbres en bosquet

Haies exist Plantation en prairie. Gestion extensive : fauche 2x/an
:] Espaces boisés classés Zone dimplantation des futures constructions
B Eepacoc hoicte axictants
EEFET] Espaces boisés existants S 3 Corsener
Orientations
_A:} Accés principal accompagné de plantations

inconstructiblesiairespecter vis a vis de la RN12) >+ ’
5 ik communauté

BRO MONTROULEZ

'Rour rappel, cette zone fait l'objet d'une étude dérogatoire Loi Barnier (cf. marges de recul - / MORLAIX
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Secteur Allée des Peupliers - Saint-Martin-des-Champs - n FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Jrientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUI : Uic

Surface: 7 828 m?

\focation actuelle de la zone : Parking

Propriété ; Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques a dominante de

bureaux

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné

Programmation : Non concermné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Une entrée et une sortie a sens unique pourront étre réalisées a
partir de 'Allée des Peupliers.
Organisation de I'urbanisation:
> Les constructions se feront sur la partie Est du site, au plus pres
de |'Allée des Peupliers
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions
> L'aménagement de la zone doit participer a I'embellissement des
abords de laRN12
> Maintenir la frange boisée et arbustive, a I'Ouest du site et la
renforcer pour une bonne intégration paysagere des futures

H i .
to 20 40 i constructions
L —

(Y T YT 3

Eaerea Frivilégier les opérations d'ameénagement d'ensemble

D Zonage du PLUI Orientations
périmétre de [DAP P Acces i sens unique

@B Haie arbustive/arborée 3 conserver et  renforcer

Haies existantes

EEH’EH Esracis BolAs sadtants @ @ rlantation d'arbres en bosquet et d'une haie arbustive rustique et mixte

1) e P
2 ' communaute

BRDO MONTROULELZ

’E’;gur rappel, cette zone fait I'objet d'une bande de recul des batiments de 30m a compter de l'axe de la - MORLAIX
RN - ¥/



0gan - Saint-Martin-des-Champs - n°340 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUii

Surface : 80 454 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée et publique

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

+4

57

e

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
Uii Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser / restaurer une lisiere paysagere d'essences locales sur la
limite ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

g!"

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

AN

80
| - Métre
Léegende
D Zonage du PLUI m Zones humides QOrientations

= , " Haie bocagére a conserver
Périmétre de I'DAP % Espaces boisés existants Ll 8
efiedP Transition paysagere aréaliser

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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> SAINT-THEGONNEC-LOC-EGUINER

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 20 002 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue Georges Lacombe et un acces sur la
cité de Bel Air
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la lisiere nord

du secteur afin de conserver la qualité spatiale de I'entrée de bourg
ﬁ_z':‘lomwes & - ‘*fig'ﬁzh * Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
Légende
D Zonage du PLUI Orientations

périmétre de 'OAP <_’ Acces
N Zones humides -4—P- Liaison douce existante

e )
-i++i++i Espaces boisés existants
bbbt
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Secteur Queledern - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°342 FICHE DIDENTITE TEUR
Ori ‘aménag ammation Zonage du PLUi : 1AUH

Surface:17 343 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maftrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la route des Monts d'Arrées et un acces
sur la route de Queledern
> Garantir I'accessibilité a I'ensemble de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagéere
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite nord-
est afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole

adjacente
Légende > Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiropteres
D ZonageduPLUi =  =====- Desserte automobile P
périmétre de [OAP €= P Lizison douce 3 créer Opération d'aménagement a réaliser au fur et a8 mesure de l'avancée des

assanss équipements de la zone
;;3;31 Espaces boisés existants sl Transition paysagére 3 préserver

Orientations

4P i

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUH
Surface : 8 988 m?
Vocation actuelle de la zone ; Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacite suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la rue de Paris
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter l'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver la trame bocagere
> Réaliser une lisiere paysagere dessences locales sur les limites
est et sud afin de valoriser esthétiguement l'entrée de bourg et
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiroptéres

Frivilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur de Guelebara - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°344

Orientation d'aménagement et de programmation

» -
-+

3

[

e

T b

O

7

T
77

iz

A,

277

%

IS

%%
_ A

7%

7
7

,
Y 27

™y
W27
A

.,
+
7

Emplacement réserve  Orientations

m Zones humides H Acces

Haies existantes H Accés modes actifs

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface : 98 675 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée / maitrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Entre 10 et 27
logements / ha (cf étude CAUE)
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces au nord depuis le lotissement Ménez Rouz et
deux acces a l'est de la rue Guelebara
> Privilégier I'aménagement des voiries principales sur des bocages
pour conférer une ambiance particuliere, un rythme et limitant leur
aspect linéaire
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
> Raccorder le chemin de randonnée en creux de vallon a I'ouest du
site du futur quartier
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer 'intimité des ménages
> Réaliser des espaces publics qui accompagneront les voiries
structurantes et pourront étre le support d'une gestion des eaux de
ruissellement (cf étude CAUE)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver la trame bocagére
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagere sur la limite est afin
dassurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente
> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour

les chiropteres - / MORLAIX
. '/'émwamg'm@?n p@ﬁmzﬂ@mmunauté
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Secteur route de Plounéour Ménez - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°345 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
’ Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 6 824 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT

Accessibilité et déplacements :

> Aménager un acces sur la route de Plounéour-Ménez

> Garantir I'accessibilité a I'ensemble de la zone.

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire

Organisation de I'urbanisation:

> Implanter les constructions de facon & optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

> Préserver les éléments favorables aux secteurs de chasse pour
les chiropteres

) 10 20
L se—

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Légende
D Zonage du PLUi #@®# Haie bocagere 3 conserver

périmétre de 'OAP
.uuujg o
;1;;3 spaces boisés existants
Orientations

H Acces
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Secteur Sud de la route de Plounéour Ménez - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°346 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH

Surface : 4 021 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée

HE Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Orientation d'aménagement et de programmation

b

g

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 14 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

UHc

UHc PRINCIPES D'AMENAGEMENT
1AUH Accessibilité et déplacements :
- T e > Aménager un acces sur la route de Plounéour-Ménez
> Garantir I'accessibilité a I'ensemble de la zone.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame

:: viaire
! Organisation de I'urbanisation:
=R “ > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports

solaires et a assurer l'intimité des ménages

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial

> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin
b= :‘ 1 de valoriser esthétiquement l'entrée de bourg et d'assurer une
transition harmonieuse avec 'espace agricole adjacent

3

B
bt
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Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur 1 de la ZI de la Gare - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°347

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : 1AUi
Surface : 24 238 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et batis agricoles
Propriété : Maftrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite
ouest afin dassurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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Secteur 2 de la ZI de la Gare - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°348

Orientation d'aménagement et de programma
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : TAUI
Surface : 56 056 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces sur la RD 18 et garantir la desserte internet
de I'ensemble de la zone depuis la voir existante
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur la limite sud
afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole
adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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Secteur Rue du Chateau d’Eau - Saint-Thégonnec-Loc-Eguiner - n°349 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi : TAUii

Surface: 21801 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

Accessibilité et déplacements :

h ﬁH i > 1 accés maximum pourra étre réalisé surlaRD118
e 1AUii > Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
e vl viaire
5 Y Organisation de I'urbanisation:
,1j:f§ff. ¥ > Implanter préférentiellement les constructions de facon a
7 j optimiser les apports solaires
- A Patrimoine bati et végétal:
¥ e H > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
b Tl ¥ f‘ff > Préserver la trame bocagére existante permettant d'assurer une
Pass: 4 i transition harmonieuse avec la zone agricole limitrophe
b, A “{ P —— 57 1 > Veiller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
%  diiasiIzzoeTeEERAEREREMREEEIEsIIsIISS: - o ‘
1 =i ) i Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
l"!'—: :l
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> SAINTE-SEVE

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 20651 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

Des risques liés aux remontées de nappes et au retrait-gonflement des sols
argileux sont présents sur ce secteur (Voir réglement graphique - Tome 2 et
réglement écrit - Dispositions générales)
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 18489 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractéere patrimonial
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites nord
et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec la zone
agricole adjacente et de valoriser la qualité spatiale de I'entrée de
bourg

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 13 560 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un acces a l'est sur la voie qui la longe
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Aménager des accés réservés aux modes actifs vers les
équipements
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a optimiser
les apports solaires
> Mettre en place une zone tampon entre |a salle des fétes et la zone
habitée (parking partagé, espace arboré, etc)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi: TAUH
Surface: 24 654 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 15 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite nord afin
d'assurer une transition harmonieuse avec la zone agricole adjacente

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUI
Surface: 122 820 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de fagon a optimiser
les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veilller a lintégration paysagere des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : Apv
Surface : 38 389 m?
Vocation actuelle de la zone : ancienne décharge
Propriété : Maftrise publique
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : production d'énergie renouvelable par installation
de panneaux photovoltaiques au sol
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Prévoir un acces en double sens via la route de la ZA de Pen Prat
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les panneaux solaires de facon a
optimiser la production d'électricité
> Prévoir la réversibilité des installations et limiter leur impact sur les
sols
> Prévoir une installation des panneaux sur longrines au regard de la
pollution des sols
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement et les transitions paysageres
> Prévoir un recul de trois metres par rapport aux éléments paysagers
identifiés
> Veiller a lintégration paysagére des nouvelles constructions

Les installations devront étre implantées de facon a avoir le moins dimpact
possible sur I'environnement

MORLAIX
communauté

BRO MONTROULEZ



305

> TAULE

OAP sectorielles a vocation d’habitat

Secteurs prioritaires

(0] N A Rl =Ty Lo [T a ol = (o YA Y/ =] [T o PRI 306
(07 o i el S U TN (U IR =T =1 T [T T o PP 307
(0 e W T S (U=l o [ = T CT= 1<) a1 a [P 308
Secteurs secondaires
OAP 374 — RUC A0S HaAlAS - eeeeeneeeeeeee ettt e e e et e e e e et e e e e e et e e e s e et e e e e et e essee e e seeeennsaeeennassesennsaesennseesennssesennsseeennasseennnseeeennaseesnnnassenennassenenaseerenaeeennnnanns 309
(07N el Ao 1T o1 oY Ta oY gl {1\ o e | ISR 310
(07N el SR =T o1 oY Ta oY (@ TN =L o PSP UPR 311
OV e W A \\ToTgo lo [V o To U] ¢=d | Mo o =dol a ¥ 10 o] o 1] SRR 312
(0 R A ST o YU (<o LI [=1 0 1VZ TP 313

OAP sectorielles a vocation d’activités économiques

(0 ey A I e [l 4 W [T [ o Lot PUPURP 314
(07 ey e [l 4 W [T [ o Lot PURUPP 315
OAP 381 — Bl Al cuuiieieiieeeetee ettt e ettt e ettt e et e e ettt e e e tteeeaatee e seeeaaseeeasseeanssaeaasaeeasseeeanseeeanseeenteeaneeeanReeeenaeeeanteeeaateeeanteeeanteeeanteeeseeeaseeeanneeeaneeeaneeeareeeareeeaaeeearreeans 316



Secteur de la Résidence Roz Velion - Taulé - n°371

Orientation d'a td

Légende

[ zonegedupui

Périmetre de I'OAP

5&&5 Espaces boisés existants

Orientations

4—} Acces

306

FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUI : UHc
Surface : 4 037 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maftrise privée et publique (Commune de Taulé)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 6 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Aménager un seul acces principal au nord-est de la zone et
permettant la liaison avec la Résidence Roz Velion
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface:8 108 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle naturelle
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat: 14 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Aménager un acces unique, rue du terrain des sports, permettant de
desservir I'ensemble des lots
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
> Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales en limite est de la
zone
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface: 19 008 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles et jardin privé
Propriété : Maitrise publique (EPF Bretagne) et privée (parcelle AE 81)
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements/ ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur prioritaire (1)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire
> Réaliser des acces double sens au Nord via la rue de Penzé et au Sud
via la rue de la Garenne
Organisation de l'urbanisation:
> Implanter les constructions de fagon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages
> Intégrer e dénivelé du terrain lors de 'aménagement général de la
zone
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et renforcer la transition paysagéere en limite ouest et en
interface avec la zone humide afin de favoriser une transition
harmonieuse entre les espaces batis et les espaces naturels
> Aménager un flot vert commun en préservant au maximum les
espaces arborés

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH
Surface : 5 340 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 8 logements
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13 metres
au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame viaire.
Elles devront étre connectées avec le réseau de circulation piétonne
du bourg qui passe en limite sud
> Aménager deux acces principaux, le premier depuis la rue des Haras
et le second depuis la rue de la Garenne
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports solaires
et a assurer l'intimité des ménages (espaces de vie vers le sud et vers
l'ouest)
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter |'environnement bati et le caractére patrimonial
> Conserver l'arbre situé au nord de la zone
> Préserver et mettre en valeur les haies bocagéres existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUH
Surface: 11 555m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelle cultivée
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire. Elles devront communiquer avec la voie communale a l'est de
la zone
> Tout acces direct route de la gare est interdit, sauf a partir d'un
aménagement de carrefour rue des Genéts/route de Lanninor/route
de la gare
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Realiser une lisiere paysagere au nord, en limite avec les
constructions existantes

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



311

Secteur de Lanninor (Ouest) - Taulé - n°376 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface : 6417 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire. Elles devront communiquer avec la liaison douce existante le
long de laroute de la gare
> Aménager un accés au nord, rue des Genéts. Tout accés direct
route de la Gare est interdit
> Permettre une amorce avec la zone 2AUh en limite ouest
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes afin

— e de favoriser une transition harmonieuse entre les espaces batis et
les espaces naturels
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Secteur nord du bourg «Longchamps» - Taulé - n°377 FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Orientation d'aménagement et de programmation Zonage du PLUi: 1AUH

Surface: 9479 m?

Vocation actuelle de la zone : Prairies

Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Habitat
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale : Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut
Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire. Elles devront communiquer avec la liaison douce existante le
long de la route de la Gare mais également avec la rue des Genéts
oU un acces sera aménageé
> Aménager un acces au nord, rue des Genéts, Tout acces direct
route de la Gare est interdit
> Préserver une possibilité d'accés pompier depuis la route de la
Gare
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires et a assurer l'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Prévoir, en limites séparatives avec les propriétés riveraines, des
talus et haies plantées

: e > Préserver et mettre en valeur les haies bocageéres existantes
E Zonage du PLUI -4—P- Lisison douce existante a préserver
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Secteur route de Henvic - Taulé - n°378 FICHE DIDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUH

Surface : 5813 m?

Vocation actuelle de la zone : Parcelles naturelles
Propriété : Maitrise privée

Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

Orientation d'aménagement et de programmation

2AUH PROGRAMME

Vocation principale : Habitat

Densité minimale pour les secteurs d'habitat : 18 logements / ha
Hauteur maximale ;: Rdc + 2 niveaux + combles/attique, soit 13
metres au point le plus haut

Programmation : Secteur secondaire (2)

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
TH > Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
\ solaires et a assurer |'intimité des ménages
Patrimoine bati et végétal:
i > Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
i3 lEnaas > Réaliser une lisiere paysagere d'essences locales sur les limites

: UHc nord et ouest afin d'assurer une transition harmonieuse avec les
i espaces naturels adjacents
Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble
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Secteur 1 de la ZA des AJoncs Taule n 373
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FICHE DIDENTITE TEUR
Zonage du PLUI : 1AUI
Surface:48 313 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de 'urbanisation:

314

_ > Implanter préférentiellement les constructions de facon a
o ;: optirpiser_ les apgorts solaires
t Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagére des nouvelles constructions
> Préserver et mettre en valeur les haies bocageres existantes
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Secteur 2 de Ia ZA des AJOHCS Taule n°380
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : 1AUi
Surface:119 528 m?
Vocation actuelle de la zone : Parcelles cultivées et prairies
Propriété : Maitrise publique et privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

PRINCIPES D'AMENAGEMENT
Accessibilité et déplacements :
> Aménager un accés principal sur la voie communale de Mézanrun
Créis
> Prévoir éventuellement un acces secondaire depuis le chemin
rural & I'est et un second depuis le chemin rural a l'ouest
> Garantir la desserte de I'ensemble de la zone a partir d'une voie
interne. Cette voie comprendra une chaussée d'une largeur de 6
metres maximum afin de limiter la vitesse. Elle sera bordée de
trottoirs et ses abords seront végétalisés.
> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire
Organisation de I'urbanisation:
> Implanter préférentiellement les constructions de facon a
optimiser les apports solaires
Patrimoine bati et végétal:
> Respecter I'environnement bati et le caractére patrimonial
> Veiller a l'intégration paysagere des nouvelles constructions
> Conserver la trame bocagere
> Maintenir / renforcer une lisiere paysagére sur la limite nord
> Maintenir / renforcer les haies bocagéres autour de I'habitation
présente au sein du secteur afin de créer un espace tampon

Point de vigilance : marge de recul inconstructible de S0Om a partir
de l'axe de laRD 58

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ



Secteur Bel Air - Taulé - n°381

Orientation d'aménagement et de programmation
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FICHE D'IDENTITE DU SECTEUR
Zonage du PLUi : TAUI
Surface: 12 924 m?
Vocation actuelle de la zone : Prairies
Propriété : Maitrise privée
Présence des réseaux en capacité suffisante : Oui

PROGRAMME
Vocation principale : Activités économiques
Densité minimale pour les secteurs d'habitat : Non concerné
Hauteur maximale : Non concerné
Programmation : Non concerné

'

Accessibilité et déplacements :

> Aménager les acces a partir de I'espace a vocation économique
existant : un acces principal se fera au sud de la zone. Un accés
secondaire pourra étre réalisé au nord-est de la zone

> Réaliser des liaisons douces en accompagnement de la trame
viaire.

Organisation de I'urbanisation:

> Les constructions devront s'implanter a plus de 20 metres des
zones humides

> Implanter les constructions de facon a optimiser les apports
solaires

Patrimoine bati et végétal:

> Respecter I'environnement bati et le caractere patrimonial

> Veiller a l'intégration paysagére des nouvelles constructions

> Conserver la trame bocagere

> Maintenir / renforcer la lisiere paysagere sur les limites sud et
ouest du secteur

Privilégier les opérations d'aménagement d'ensemble

MORLAIX
communaute

BRO MONTROULEZ
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AMENAGEMENT D’UN NOUVEAU QUARTIER - SECTEUR DE GUELEBARA
SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER (29)

MAITRE D’OUVRAGE / PORTEUR DE PROJET

Commune de Saint-Thégonnec Loc-Eguiner

CHARGES D'ETUDES
Nolwenn BOULALA, architecte
Olivier HERAULT, paysagiste

DATE
27.07.2018

FINISTERE

CONSEIL 0'ARCHITECTURE
D'URBANISME ET
DE VENVIRONNEMENT
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AVANT-PROPOS

Chronelogie d'un projet

“contexte diprojet
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Temps de gestation du projet -

Frudes diverses sulvant |a nofure & e

FINISTERE

ETAPE 1

Le préprogramme
Datinition des besoins of atfertes
Apprahensicn des confraintes
Faizabilité

I Erudes

Décizion d'engager oy non l'opérotian

ETAPE 2

Le programme:

Radaction du cahier des charges &
I'attantion du ou des maftres d'geuvre,

¢
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ETAPE 3
l'adéquation
ramme /
E?ffﬁ de lo commande da maitnse
d'ouvrogs.

= Particifistion ou chale du mailre d°

et

= lerdialogue dvee maitrg d'osuvre ?

L

d'urbanisme, I'EPFR, i,

" &n parlsnariot avec le Consell Déporemental, FIA, le Service Territorial de UArchitecture &8 du |
Potrimoine (3TAF), la Direction Déportementale des Territoires et de lo Mer [DDTH), los ogences

grice a l'adéquation programme / prajet.

/ &n porenariat ovec FlA, lo SAFI, 'EFER, le Consel

Régional de I'Ordre des Architectes, I'Cbservotaire
de Io  Commonde Publigue, lo  Mission
Interministarialle pour fo Quaolite des constructions

Publiques (MIGCP), lo Direction Départementole des [

. Territoires et de la Mer {DDTM), ete,

* Eiudes préopérohionaelles ; &lles raszemblent |'ensemble des &ludes prélables necessaires & la définition dy projét de construction du mailre d'cu'.'ruge (Btudes d' oppartunités, recherche de sites, faisabilitg, sle.) & aboutissent & la
consfifvtion d'un préprogramme pasant |'ensemble des bases de définition da ['opération de construction.

** Bludes opérationnelles © elles troduisent les dludes précpérationnellzs de manigre & dédinir I'ouvroge dans sa matériolité. En programmation, elles dannent liew 4 o rédacion du decument programme &t au suivi de la commande

[ en porenorat owec I'AMO, [orchitecte, |

|'urbanizie, le poysoogiste, les  Bureaux
d'Etudes Techniques divers (BET), etc.

Aménagement d'un nouveauw guartier - SAINT-THEGONMEC LOC-EGLINER
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DIAGNOSTIC

La topographie

Dans le cadre de I'élaboration du PLUILH de Morlaix Communauté, la commune de
“| Saint.Thégonnec Loc-Eguinner a sollicité le CAUE afin de participer a une réflexion sur la

future zone AU de Guelebara. Cette réflexion doit ensuite permetire & la commune de

formaliser 'OAP qui viendra réglementer la zone.

Le document qui suit se veut pédagogique et vise & comprendre le processus de diagnostic

et de formalisation d’un plan d’aménagement prenant en compte |’existant et permettant

de s'inscrire au mieux dans le contexte local du site.
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Lo topographie particuliére du site doit éire prise en compte et ceux pour
différentes raisons :

- Lo pente doit conduire & une implontation pariculiére du béti ofin de
favoriser au maximum les vues sur le grand paysage et une intégrotion fine
dans le site.

- Le relief crée des co-visibilités. Il faut donc prendre en compte |‘impact des
nouveaux aménagements sur les vues depuis des points hauts lointains et les
conséquences sur la nouvelle forme urbaine créée.

- Du foit de Iortificialisation du sol , la gestion de 'eau dans les nouvecux
aménagements est aussi influencé por le relief, et doit notomment prendre
en compte la présence d'un cours deau en fond de vallon, milieu naturel
sensible.

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINT.THEGONNEC LOC-EGUINER
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La trame boc

DIAGNOSTI

(En vert pale, la structure bocagére en 1948J

"

.

)
'

/’.-'

)
.
\

Le maintien, voire le renforcement, de la frame bocagére opparait comme
primordial sur le site. En effet, la préservation des talus et des arbres
— remarquables du site permetient :

- De conserver |"esprit du lieu et d'evoquer |'ancien caractere agricole du
site.

- De garder des éléments doccroche aux futurs projets d’aménagement et de
faciliter la créafion d’ambiance paysaogére aux sein des nouveaux quariiers.

- De gérer les limites et les interfaces des projets @ venir.

- De continuer de gerer g I'echelle de chaque parcelle la question de |'ecu.

Aménagement d'un nouveau quartier - SAll




DIAGNOSTIC

Proximité avec le centre

I

La localisation du site en limite de zone urbaine existante peut influencer le
phasage des opérations ainsi que la qualité des projets d’aménagements.

- Afin de conforter la centralité du bourg et lo vie collective associée, il
semble important de prévoir un phasage des opérations d'oménagement
en commencani par les zones les plus proches du centre historique et en
continuité du bati existant.

- La proximité de I'église classée doit éire prise en compte dans les futurs
projets aofin d’étre en conformité ovec les attendus architecturoux des
Architectes des Batiments de France.

- Les cheminements doux doivent &tre confortés ofin de renforcer I'offre de
déplacement piéton vers le centre et les commerces.

Aménagement d'un nouveau quariier - SAINT.-THEGONNEC LOC-EGUINER
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DIAGNOSTIC

en reponse gu

¥ COMDOS

Les différents éléments de diagnostic développés ne doivent pas
étre percus comme des contraintes mais bien comme des éléments
fondateurs du projet permettant de s’inscrire de maniére fine dans le
territoire et le paysage. Ce sont eux qui vont permetire de construire
un projet cohérent, avec son identité propre et adapté a une réalité
locale particuliére. L'idée est donc bien de venir inscrire le projet dans
le territoire et non de |'imposer & celui-ci.

Ces différents éléments, une fois repérés, doivent éire croisés. En effet,
il sont souvent inter-dépendants et s‘influencent les uns les autres. Une

fois pris en compte de maniére globale, ils forment alors un cadre
particulier permettant de construire le projet.

Amenagement d'un nouveau guariier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT

Réseu viaire
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Le site est d’envergure et les seuls accés viaires identifiés sont limités. C'est une des
raisons pour laquelle la mise en place de voiries traversantes sur le site est nécessaire.

Les accés & priori suffisants pour recevoir un flux complémentaire sont cu nombre de
frois : accés depuis le lotissement Menez Rouz et rue de Guelebara @ |'est du site ainsi
qu'au sud.

Uacces depuis I'impasse de Ménez Rouz semble trop coniraint et sera & préserver
comme un accés piéton.

Un quatriéme accés pourrait &ire ménagé par des acquisitions fonciéres depuis la
rue de Chapellendi.

Les voiries principales s’appuient donc sur ces acces et desservent le site de nord en
sud et se rafiachent d'est en ovest.

Les voiries principales s’appuient autant que possible sur des bocages (aliernance
d‘un cdté ou de |'autre de la rue), conférant & ces rues une ambiance parficuliére, un
rythme et limitant leur aspect linéaire. Ce principe peut s'appliquer sur I'ensemble du
site pour coffirmer une cohérence et une hiérarchie des voies.

£ = I | MURET |
/ "N N +
{ TJALUS + FOSSE "~ VOIRIE PIETONS ' PLANT,

f 4m I Sm 1,5-2m (1.5-2m|~
I | | 5
) 7
: / ¥

) |

1 |

Profil en trovers : principe de voie - voiries principales

Dessert: ires :

Le réseau viaire est @ metire en lien avec le mailloge bocager.

Sur lo base des chambres agricoles ainsi délimitées par les bocages existants et ceux
recrées, les voiries secondaires viennent desservir chacun de ces sous-espaces.

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT
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Axes structurants :

Les principaux axes piétons s’appuient sur les voiries principales et desservent
donc le site de nord en sud et d'est en ouest.

A la différence des voiries, ils outrepassent la limite de la zone urbanisable
pour venir se rattacher au vallon & I'ouest et au lieu dit Guelebara. Lobjectif
est de raccorder le chemin de randonnée au futur quartier ainsi qu'au bourg
de Saini-Thégonnec par les quartiers existants.

Entre le vallon et le futur quartier, des parcelles agricoles sont préservées.
Elles pourraient idéalement conserver leur vocation agricole (pdturage
notamment) fout en étant traversées par les chemins piéfons, a |'image des
chemins creux préexistants sur le site.

Espaces publics :
Des espaces publics plus généreux jalonnent le parcours entre le bourg

et I'espace rural. lls accompagnent les voiries structurantes et peuvent
étre support d'une gestion des eaux de ruissellement. Les ambiances de
ces espaces publics doivent éire en accord avec 'esprit des lieux : prairies
ouvertes ménageant des vues sur la campagne, vers le bourg, I'église. Ce
sont des espaces fransitoires entre |'urbain et le rural.

r rtiers exi -

Un espace est maintenu sur le pourtour du futur quartier, ces chemins
s'inscrivent en confinuité des chemins exisfants et permettent d'aménager
une lisiére entre les quartiers existants et le nouveau quartier.

Continuités piétonnes sur I’ensemble du site :

Des chemins secondaires desservent les flots pour mailler au mieux
I'ensemble du site.

Aménagement d’'un nouveau quariier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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PRINCIPES D’ AMENAGEMENT
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Aménagement d'un nouveau guartier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER

Phasage de |'opération

Les sites @ aménager en priorité sont ceux les plus faciles d’acces et les plus proche de
I'urbanisation existant. Ces sites sont également a aménager en priorité du fait de leur
importance dans le systeme de desserte du site.

2 - A court et/ou moyen terme :

Dans lo continuité des deux accroches, les interstices seront ensuite omenages dans
I'objedtif de formaliser assez rapidement le premier axe traversant du futur quartier.

-

Les outres occroches @ I'existont seront ensuife aménagées pour préfigurer I'ensemble
des axes principaux du grond quartier.

-+

Le reste des porcelles sont ensuite @ amenoger en confinuite avec un ordre et un temps
qui dépendront des logiques et coniraintes du moment.



HYPOTHESE D' AMENAGEMENT
Phases | et 2

12
Accés rue de
Gelebara (Est)

llot 1 : 16 terrains a batir (350 a 800 m?)
Un macro-lot pour une opération d'habitat groupé
Parcelle d'environ 2 600 m?
environ 10-12 logements
Densité approximative : 18 - 19 logements / ha

DENSITE GLOBALE :
80 & 88 logements

4,7 ha - surface totale
17 a 19 logements / ha

---------------------- llot 4 : 7 terrains a batir (400 a 500 m?)
Densité approximative : 13 logements / ha
llot 2 : 12 ferrains & batir (400 a 600 m?)
Un macro-lot pour une opération d'habitat groupé
Parcelle d'environ 800 m?
environ 4 - 6 logements
Densité approximative : 16 - 17 logements / ha

llot 3 : 5 terrains & bétir (380 a 460 m?)

Trois macro-lots pour des opérations d'habitat
groupé

Parcelles d'environ 500, 950 et 1 150 m?

environ 10 logements intermédiaires

et 10 & 14 logements collectifs

Densité approximative : 24 - 27 logements / ha

Logements individuels
groupés
(ex : programme de
logements adaptés
pers. dgées...)

Accés rue de
Guelebara (Sud)

........... llot 5 : 6 terrains a batir
{400 o 600 m?)

Densité approximative :
10 logements / ha

Accés depuis le
lotissement de
Menez Rouz

Logements
intermédiaires

Logements
collectifs /

intermédiaires

0 15 30 45 640 75 90m N
—

Aménagement d'un nouveou quartier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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HYPOTHESE D'AMENAGEMENT

Détails d'aménagements - gestion des pentes, implantation du béti, rappori au végétal

ZOOM 2 - IMPLANTATION DES MAISONS EN ENTREE NORD
DU NOUVEAU QUARTIER

ZOOM 1 - PLACE A L'ENTREE DU NOUVEAU QUARTIER

Alignement dun pignon
sur rue (volume principal
ou annexe) pour rythmer
la traversée du quartier et
dégager un jardin

Batiments
de‘: I':;:m&(;sw Annexe /  Allée en pente douce

intermédiaires (2 garage / stationnement .
logements par
batiment)
Stationnement sur le

parking collectif

BUX immeublis
collectifs alignés
sur la place |
avec balcons et
stgtionnements
au Sud de Ild

s lle |
™78

La maison est
légérement enterrée
Les différentes en bord de rue Talus
. consiructions s'intégrent \
T"'U‘. dans la pente :
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REFERENCES 14

PLOMELIN (29) - Talus préserve - ONESIME paysage

Aménaaement d'un nouveau quartier - SAINT-THEGONNEC [OC-EGUINER
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prairies, cheminements dow
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LANGOUET (35) - La prairie Madame - Bema MENGUY et Georges LE GARZIC archifectes
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REFERENCES

BAZOUGES-SOUS-HEDE (35)
Les Courtils - Bernard MENGUY et Georges LE GARZIC archifectes!

e Tk e

GURAT l) X LES HERBIERS (85)
Accés église monolithe de Gurat - Atelier du Sablier| Le Val de lo Péliniere - In Situ architecture et environnement, Zéphir poysage

Aménaogement d'un nou r-SA ( NE NER
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17 REFERENCES

TREILLERES (44) A 02. Logement créé - T3 Duplex
9 logements individuels groupés - Jacgues Boucheton Architecie ‘ K

01. Mail centrol - Espoace de convivialité 4 02.

NWWUH

BT

BOUVRON (44)
Le Courtil Saint-Martin
Garo Boixel Architectes

Aménagement d'un nouveau quartier - SAINT-THEGONNEC LOC-EGUINER
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