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Préambule

1. Rappels réglementaires

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation (OAP) sont un outil d'ur-
banisme du PLUi qui permet de décliner
plus précisément les objectifs du Projet
d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) sur des secteurs straté-
giques du fterritoire. Elles permettent en
particulier d’encadrer les futurs projets en
définissant les grandes composantes des
aménagements et les éléments A préser-
ver ou a mettre en valeur a travers le pro-
jet.

Le contenu des OAP est principalement
défini par I'article L.151-6 et L.151-7 du
Code de I'urbanisme

Article L151-6 du Code de 'urbanisme

« Les orientations d’aménagement et de
programmation comprennent, en cohé-
rence avec le projet d’aménagement et
de développement durables, des disposi-
fions portant sur I'aménagement, I'habi-
tat, les transports, les déplacements et, en
zone de montagne, sur les unités touristi-
ques nouvelles.

En I'absence de schéma de cohérence
territoriale, les orientations d’aménage-
ment et de programmation d’'un plan

local d’urbanisme élaboré par un éta-
blissement public de coopération inter-
communale comportent les orientations
relatives a I'équipement commercial, ar-
fisanal et logistique mentionnées aux 1°
et 2° de l'article L. 141-5 et déterminent
les conditions d’'implantation des equipe-
ments commerciaux, artisanaux et logisti-
ques qui, du fait de leur importance, sont
susceptibles d’'avoir un impact significatif
sur 'ameénagement du territoire et le de-
veloppement durable, conformément a
I'article L. 141-6.»

Article L151-6-1 du Code de I'urbanisme

« Les orientations d’aménagement et de
programmation définissent, en cohéren-
ce avec le projet d’'aménagement et de
développement durables, un échéancier
prévisionnel d’ouverture a I'urbanisation
des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune
d’elles, le cas échéant. »

Article L151-6-2 du Code de I'urbanisme

« Les orientations d’'aménagement et
de programmation définissent, en cohé-
rence avec le projet d'aménagement et
de développement durables, les actions
et opérations nécessaires pour mettre en
valeur les continuités écologiques. »

Article L151-6-2 du Code de |'urbanisme

«l.-Les orientations d’'aménagement et de
programmation peuvent notamment :

1° Définir les actions et opérations néces-
sqires pour mettre en valeur I'environne-
ment, les paysages, les entrées de villes
et le patrimoine, lutter contre I'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain, favo-
riser la densification et assurer le dévelop-
pement de la commune ;

2° Favoriser la mixité fonctionnelle en pré-
voyant qu’en cas de réalisation d’opéra-
tions d’aménagement, de construction
ou de réhabilitation un pourcentage de
ces opérations est destiné a la réalisation
de commerces ;

3° (Abrogé) ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs
a mettre en valeur, rehabiliter, renaturer,
restructurer ou aménager ;

5° Prendre la forme de schémas d’aména-
gement et préciser les principales carac-
téristiques des voies et espaces publics;

6° Adapter la délimitation des perimetres,
en fonction de la qualité de la desserte,
ou s’applique le plafonnement & proximi-
té des transports prévu aux articles L. 151-
35etl. 151-36;
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7° Définir les actions et opérations néces-
saires pour protegerles franges urbaines et
rurales. Elles peuvent définir les conditions
dans lesquelles les projets de construction
et d’aménagement situés en limite d’'un
espace agricole integrent un espace de
fransition veégétalise non artificialisé entre
les espaces agricoles et les espaces urba-
nisés, ainsi que la localisation préférentiel-
le de cet espace de transition ;

8° Dans les communes non couvertes
par un schéma de cohérence territoriale,
identifier les zones d’accélération pour
I'implantation d’installations terrestres de
production d’'énergies renouvelables ar-
rétées en application de I'article L. 141-5-
3 du code de I'énergie.

Il.-En zone de montagne, ces orientations
définissent la localisation, la nature et la
capacité globale d’'accueil et d’equipe-
ment des unités touristiques nouvelles lo-
cales.

lll.-Dans les zones exposées au recul du
frait de céte, les orientations d’aménage-
ment et de programmation peuvent dé-
finir les actions et les opérations, ainsi que
leur échéancier prévisionnel, nécessaires
pour réorganiser le territoire au regard de
la disparition progressive des aménage-
ments, des equipements, des construc-

tions et des installations. »

Article L151-7-1 du Code de I'urbanisme

« Outre les dispositions prévues a I'article
L. 151-7, dans les zones d’aménagement
concerté, les orientations d’'aménage-
ment et de programmation peuvent :

1° Définir la localisation et les caracteéristi-
ques des espaces publics a conserver, A
modlifier ou a créer ;

2° Définir la localisation prévue pour les
principaux ouvrages publics, les instal-
lations d’intérét général et les espaces
verts. »

Article L151-7-2 du Code de I'urbanisme

« Lorsque I'établissement public de coo-
pération intercommunale a fiscalité pro-
pre ou la commune est compétent en
matiere de plan local d'urbanisme et
pour approuver le dossier de création de
la zone d’'aménagement concerté, la
délibération d'approbation du plan local
d’'urbanisme contenant des orientations
d’aménagement et de programmation
peut valoir acte de création de la zone
d’'aménagement concerté, selon des
conditions définies par décret en Conseil
d’Etat. »

Couvrant un ou plusieurs quartiers ou sec-
teurs du territoire, les Orientations d’Amé-
nagement et de Programmation édic-
tées, se conjuguent généralement avec
les regles issues du reglement sur ces mé-
mes quartiers ou secteurs.

OAP et reglement doivent ainsi étre utili-
sés de maniere complémentaire pour dé-
finir un mMéme projet ou opération sur un
quartier ou un secteur donné.

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation sont opposables aux

autorisations d’occupation du sol ou aux
opérations d’aménagement dans un rap-
port de compatibilité.

Qu’entend-on par compatibilité ?

Il existe 3 niveaux d'opposabilité :

- La conformité impose lo
retranscription a l'identique de la
regle, son respect a la lettre,

- La compdtibilité implique
respecter I'esprit de la regle,

- La prise en compte induit de ne pas
s'écarter de laregle.

de

Ainsi, la compatibilité implique une
obligation de non-contrariété des
principes d’aménagement définis dans
les OAP.
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2. Présentation générales des différents
types d'OAP

Les OAP «sectoriellesy

Les Orientations d’Aménagement et de
Programmation dites « sectorielles » ré-
pondent en tous points O un projet spéci-
figue et s’attachent a un périmetre défini.
L'objectif de chaque OAP est de répon-
dre aux enjeux de la zone et donc de pro-
poser des aménagements futurs en lien
et en adéquation avec I'environnement
immédiat et le contexte communal, bati,
paysager et environnemental.

Les OAP « sectorielles » du PLUi de la Com-
munauté de communes Conques-Mar-
cillac sont de trois sortes :

- Les OAP dites d' « aménagement » :
celles-ci correspondent aux secteurs
nécessitant une réflexion spécifique en
termes d'aménagement en raison de
leur superficie, de leur configuration,
des éléments en présence, de leur
position stratégique, etc. Elles sont au
nombre de 48.

- Les OAP dites de « densité » : une OAP
de densité multi-sites a été créée pour
chaque commune. Elles regroupent
les espaces libres d'une superficie suffi-
sante pour permettre la réalisation de

deuxlots ou plus et pour lesquelsiln’y a
pas d'enjeux d’'aménagement spécifi-
ques. Ces espaces libres peuvent étre
situés en densification ou en extension
de I'enveloppe bdatie suivant les cas.
Ces OAP portent principalement sur le
respect des densités imposées par le
SCoT Centre-Ouest Aveyron, d'ou leur
nom : OAP de « densité ». Elles sont au
nombre de 12.

- Les OAP dites « UTN » : celles-ci visent la
création d'une Unité Touristique Nou-
velle (UTN) locale. Elles sont au nombre
de 4.

Sont développées dans ces Orientations
d’Aménagement et de Programmation:
I'intégration, voire la préservation, des
masses végétales (haies bocageres, boi-
sements, etc.), la prise en compte des
problématiques d’écoulement des eaux
pluviales et de ruissellement, la desserte
par les réseaux, I'insertion, voire I'implan-
tation du bati, etc.

L'’ensemble de ces themes est mis en
oeuvre, en cohérence avec les objectifs
affichés au travers du Projet d’Aménage-
ment et de Développement Durables.

Dans le cadre des OAP « sectorielles », les
autorisations d'urbanisme doivent a la

fois étre conformes au reglement écrit du
PLUi et compatibles avec les OAP définies
dans le présent document.

Les OAP «thématiquesy

Deux OAP thématiques ont été mises en
place dans le PLUi de la Communauté de
Communes Conques-Marcillac. La pre-
miére est dédiée a la « fransition énergéti-
que » et la seconde aux « continuités éco-
logiques ». Celles-ci sont consultables dans
la partie C du présent document.

Les OAP thématiques ne portent pas sur
un secteur spécifique a urbaniser mais sur
I'ensemble du territoire. Il s'agit, ainsi, de
donner un cadre au développement glo-
bal de I'intercommunalité sur des thémati-
ques précises et stratégiques.
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A = Les Orientations d’Aménagement

et de Programmation « sectorielles »
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.1 - Echeancier previsionnel de I’ouverture a l’urbanisation des zones faisant I’objet d’une

OAP «sectorielle»

Les Orientafions d’Aménagement et
de Programmation « définissent [...] un
échéancier prévisionnel d’ouverture a
I'urbanisation des zones a urbaniser et de
réalisation des équipements correspon-
dant a chacune d’elles, le cas échéanty.

Le présent échéancier prévisionnel tient
compte de la disponibilité des réseaux,
de I'état d’avancement des projets, des
propriétés foncieres de maitrise publique,
ou encore de la dureté fonciere.

Il est O noter le caractére prévisionnel de
cet échéancier : si la projection s'appuie
sur un maximum d’éléments de contexte
(contraintes et contingences liées au fon-
cier, équipements et réseaux, etc.), iln’est
pas exclu qu'un impondérable puisse re-
mettre en question cet échéancier (blo-
cage foncier imprévu, déblocage sou-
dain d'un autre foncier, etc.).

L'échéancier détermine 3 échelles tem-

porelles qui sont explicitées dans le sché-
ma ci-confre.

Lecture de I'échéancier prévisionnel du PLUi Congues-Marcillac

Approbation Premiére révision générale Perspectives
du PLUi Conques-Marcillac du PLUi, au plus tard... du projet d’aménagement
2025 2031 2035

Cet échelon correspond aux projets qui de-
vraient étre réalisés dans un premier temps.

Cet échelon concerne des secteurs qui, en raison
de leur grande dimension ou de leur configuration,
peuvent étfre urbanisés en plusieurs phases.

Tres long terme

Cet échelon concerne des OAP dont la concep-
tion a anticipé une phase ultérieure du développe-
ment par matérialisation d’une voie en attente par
exemple ou encore en englobant des secteurs non
consfructibles au sein du zonage actuel du PLUI
(secteur Ap).

* 7éro Artificialisation Nette
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Surface libre mobilisable nette de 'OAP (en ha)

Commune Type d'OAP Echéancier
TAU/TAU*

OAP supra-communale / relevant d’intéret général

Court a moyen (Ux/
Salles-la-Source 1 - Salles-la-Source - Secteur Aéroport-Cordenade Aménagement - - - - 2,39 2,31 3.66 - - - 1AUX)
Long terme (2AUx)

OAP a vocation principalement économique

. . . . ) s . Moyen (1AUx)
Saint-Christophe-Vallon 2.1 - Saint-Christophe-Vallon - Zone d’activités Aménagement - - - - - 0,78 1,37 - - - Long ferme (2AU)
Nauviale 2.2 - Nauviale - Cammas Il Aménagement - - - - - 0,92 - - - - Couii (12\Ux) moyen

Phase 1 : 0,32 Court & moyen
Sénergues 2.3 - Sénergues - Croix Rouge Aménagement - - - - - Ph 2 : Ol10 - - - 0,66 (1AUx)
ase 2:0, Trés long terme (Ap)
B e b . . B B ~ B B B B B ~ Long terme (2AUx)
Sallesla-Source 2.4 - Salles-la-Source - Picardie Aménagement 0,67 fFres lome) feme ((As)
2.5 - Salles-la-Source - Puech Hiver Aménagement - - - - - - - - - 1,48 Court & moyen
OAP a vocation mixte : économique / résidentielle
Court & moyen
Marcillac-Vallon 3.1 - Marcillac-Vallon - Bourg - Secteur Lendrevie Aménagement - 0,38 - - - 0,32 0,13 - - - (TAU/TAUX) / long
(2AU/2AUx)
Mouret 3.2 - Mouret - Bourg - Mairie Aménagement 0,20 - - - - - - - - - Court & moyen
Muret-le-Chateau 3.3 - Muret-le-Chéteau - Le Causse Aménagement 0,78 - - - - - - - - - Court & moyen
Nauviale 3.4 - Nauviale - Bourg - Malrieu Aménagement - 0,98 - - - - - - - - Court @ moyen
Court & moyen (1AU/
) 1AUX)
valady 3.5 - Valady - Nuces - Les Cayes / Les Fourques Aménagement - 1.83 1,56 - - 0,49 1,50 - - - long terme (2AUJ
2AUX)
3.6 - Valady - Nuces - Coeur de bourg Aménagement 0,36 - - - - - - - - - Court & moyen
OAP a vocation principalement résidentielle
4.1.1 - Clairvaux-d’-Aveyron - Bourg - Ruisseau de I'Aldy | Aménagement 0,13 0,29 - - - - - - - - Moyen
. , . Phase 1:0,58
4.1.2 - Clairvaux-d’-Aveyron - Coeur de bourg Aménagement Phase 2 - 0.38 - - - - - - - - Moyen
Clairvaux-d'Aveyron . B ] Phase 1 : 0.54 .
4.1.3 Clairvaux-d’-Aveyron - Bruéjouls Aménagement 0,64 Phase 2 - 0.52 0,20 - - - - - - - Court & moyen
. , L L Court & moyen (Ub)
4.1.4 - Clairvaux-d’-Aveyron (densité) Densité 3.07 - - - - - - - - - Long ferme (2AU)
4.2.1 - Conques-en-Rouergue - Grand-Vabre - Bourg Aménagement 0,42 - - - - - - - - - Court & moyen
4.2.2 - Conqgues-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-Dour- . . . . . . . . . N
dou - Bourg - Rue du Perthus Aménagement 0.21 1.19 Court & moyen
Conqgues-en-Rouergue
4.2.3 - Conques-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-Dour- . N
Aménagement - 1,11 - - - - - - - - Court & moyen
dou - Bourg - Le Perthus
4.2.4 Conques-en-Rouergue (densité) Densité 1,39 - - 1,45 - - - - - - Court & moyen
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Commune

Type d’'OAP

Surface libre mobilisable nette de 'OAP (en ha)

1AU/TAU*

Echéancier

OAP a vocation principalement résidentielle (suite)

4.3.1 - Marcillac-Vallon - Bourg - Puech Aménagement - 0,29 - - - - Court ad moyen
4.3.2 - Marcillac-Vallon - Bourg - Ecole / Les Farques Aménagement - 0,44 - - - - Court a moyen
Marcilac-vallon 4.3.3 - Marcillac-Vallon - Bourg - Moulines Aménagement 0,12 E:gz: ; 822 - - - - Court ad moyen
4.3.4 - Marcillac-Vallon - Malviés Aménagement - 1,78 - - - - Court & moyen
4.3.5 - Marcillac-Vallon - Le Cambou Aménagement - - - - 0,79 - Court ad moyen
4.3.6 - Marcillac-Vallon (densité) Densité 1,66 - - - - - Court @ moyen
4.4.1 - Mouret - Bourg - Permis d'aménager Aménagement 0,59 - - - - - Court a moyen
Mouret 4.4.2 - Mouret - Le Grand Mas Aménagement - 0,45 - - - - Court a moyen
4.4.3 - Mouret (densité) Densité 1,02 - - - - Court & moyen
Muretle-Chateau 4.5.1 - Muret-le-Chéteau - Les Boutets Aménagement 0,48 - - - - - Court ad moyen
4.5.2 - Muret-le-Chateau (densité) Densité 1,26 - - - - - Court @ moyen
4.6.1 - Nauviale - Bourg - Allée des Réfugiés de Lorraine | Aménagement - 1,07 - - - 0.26 ?%L;Toiggril((]:g)
Nauviale 4.6.2 - Nauviale - Bourg - Enfre la Mairie et Beaucaire Aménagement 0,72 - - - - - Court a moyen
4.6.3 - Nauviale (densité) Densité 1,07 - - - - - Court @ moyen
. 4.7.1 - Pruines - Bourg Aménagement 0,19 0.44 - - - - Court ad moyen
Pruines 4.7.2 - Pruines (densité) Densité 0.56 - - - - - Court @ moyen
4.8.1 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Les Combettes | Aménagement - 0,54 - - - - Moyen
4.8.2 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Cantagrel Aménagement - 1,07 0,42 - - - Lo,r\mAgo;/grrrlw(e]?QU,lU)
Saint-Christophe-Vallon -
4.8.3 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Sous la gare Aménagement - gEg:Z ]2 ]Ogg - - - - Moyen

4.8.4 - Saint-Christophe-Vallon (densité) Densité 1,44 - - - - Court @ moyen

St FeldeLunel 49.1 - Saint-Félix-de-Lunel - Lunel Aménagement | 076 | Phase2:036 | - | - ; C‘}fgg?;:g{:f’;ﬂ‘g?/ﬁ:)‘)\”)
4.9.2 - Saint-Félix-de-Lunel (densité) Densité 0,18 - - - - - Court a moyen
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Surface libre mobilisable nette de 'OAP (en ha)

Commune Type d’'OAP Echéancier
TAU/TAU*
OAP a vocation principalement résidentielle (suite)
4.10.1 - Salles-la-Source - Seveyrac - Chemin des Parets Aménagement - 0,15 0,56 - - - - - - -
_ _la- - _ & ieil 4 _ _ _ ~ ~ ~ B B Court & moyen (1AU)
4.10.2 - Salles-la-Source - Seveyrac - Devéze Vieille Aménagement 0,82 0,32 Long terme (2AU)
4.10.3 - Salles-la-Source Seveyrac - Chemin des Franquis Aménagement - 0,22 - - - - - - - - Court & moyen
4.10.4 - Salles-la-Source - Souyri - Ecole / Rue de la Salette | Aménagement - - 0,65 - - - - - - - Long terme
salles-la-Source 4.10.5 - Salles-la-Source - Souyri - Coeur de village Aménagement 0,29 - - - - - - - - - Court & moyen
4.10.6 - Salles-la-Source - Souyri - Bouffies Aménagement - 0,73 - - - - - - - - Court & moyen
. . Court & moyen (1AU)
4.10.7 - Salles-la-Source - Souyri - La Combe Aménagement 0,58 0,65 0,63 - - - - - - - Long ferme (2AU)
. NIl A long ferme (2AU)
4.10.8 - Salles-la-Source - Candoulet Aménagement - - 0,70 - - - - - - PECRI Ties long ferme (Ap)
" " Court a moyen
4.10.9 - Salles-la-Source (densité) Densité 3,67 - 0,42 10,74 - - - - - - e i (A
) 4.11.1 - Sénergues - Bourg Aménagement - 0.41 - - - - - - - - Court & moyen
Sénergues
4.11.2 - Sénergues (densité) Densité 0.27 - - - - - - - - - Court & moyen
4.12.1 - Valady - Bourg - Les Camps Aménagement - 0,43 - - - - - - - - Moyen
Phase 1:1
4.12.2 - Valady - Bourg - La Crousette Aménagement - Phase 2 - - - - - - - - Moyen
0.36
4.12.3 - Valady - Nuces - Rue du Cimetiére Aménagement 0,55 - - - - - - - - - Court a moyen
Valady 4.12.4 - Valady - Nuces - Terre de Faux Aménagement - 0.85 - - - - - - - - Court & moyen
. , ININeINel Courf a moyen (1AU)
4.12.5 - Valady - La Soulayrie Aménagement - 0.20 - - - - - - - définie
4.12.6 - Valady - Fijaguet Aménagement - 0,57 - - - - - - - - Court & moyen
4..12.7 - Valady (densité) Densité 1,12 - - - - - - - - - Court @ moyen
OAP valant création d'une Unité Touristique Nouvelle (UTN)

o 5.1 - Conqgues-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-Dourdou - } ) ) B ) } ) . ) N
Conques-en-Rouergue Les Chalets du Duzou UTN 0,18 Court & moyen
Nauviale 5.2 - Nauviale - Malpas UTN - - - - - - - 0.28 - - Court & moyen
Sénergues 5.3 - Sénergues - Etang du Camp UTN - - - - - - - 0,45 - - Court & moyen
Valady 5.4 - Valady - Las Canals UTN - - - - - - - 1,16 - - Court & moyen

23,44 (dont 5,91 (dont
TOTAL Conques-Marcillac | 23,73 | phase 2:| 546 | 3,03 | 2,39 h 4 2:01 6,66 2,07 | 0,79 3,59 -
2,20) phase 2: 0,10)

Les colonnes Ux et 1AUx regroupent les secteurs Ux2, Ux3 et Ux5d pour la premiéere et 1AUx1, 1AUX2, 1AUx3 et TAUx5 pour la seconde.

Les surfaces affichées dans le tableau précédent comprennent les espaces en densification et en extension (sans distinction). Il s’agit ainsi de donner, aux lecteurs, un apercu du volume concerné par la programmation. Ces
chiffres ne peuvent toutefois pas étre utilisés en I’état dans le cadre du calcul de la consommation de I'espace - se référer au paragraphe D.2 du tome 4 du rapport de présentation.
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A.Z - Principes genéraux des OAP «sectorielles»

1. Le site de projet Penser le projet aussi depuis I'extérieur Une attention toute particuliere devra étfre
accordée au traitement des aménage-

Valoriser les éléments identitaires Le site O aménager ne s'arréte pas aux seu- ments réalisés en limite avec le domaine

les parcelles destinées a recevoir le projet. public, et notfamment ceux a proximité

Il peut exister sur le site du projet : Il s’agit donc de prendre aussi en consi- des carrefours routiers, de facon & conser-

- Des éléments de patrimoine bdati d va- dération les points de vue extérieurs et les ver de bonnes conditions de visibilité as-
loriser (ex : batiments & réhabiliter) ou caractéristiques urbaines, paysageres mais surant la sécurité de tous les usagers de
a protéger (L151-19 du Code de I'ur- aussi architecturales du contexte environ- la route.
banisme) nant afin de permetire une intégration de |'|="-e;15-e-z:‘:1-c:);s-er-v;r-lgs\l
- Des éléments de patrimoine paysager qualité du projet. 1 . I
. . . arbres existants, autant
et/ou présentant un enjeu environne- ! . . 1
tal & oré hai I que possible, et a or-1
mfen qr a preserver (haies, arbres, mu- Quelles vues aurez-vous sur le projet depuis les routes : ganiser des plcn’ro’rions:
ets, etc.) . . et points de vue environnants ¢ I en périphérie du projet |
- Des perspectives a mettre en valeur

_— 1 L : I
(ex : vue sur le centre ancien, point de ° i Pour limiter son impact

5 1 vi . 1
vue sur le grand paysage, etfc.) = . isuel ,

Ces éléments identitaires doivent étre
pris en compte dans 'aménagement des
secteurs afin de favoriser I'intégration des
projets dans leur environement.

NB : les éléments identifies au titre des ar-
ficles L151-19 et L151-23 du Code de I'ur-
banisme font aussi I’'objet de prescriptions
dans le reglement écrit du PLUI - cf. article
5 du Titre 2 « Prescriptions applicables a
I'ensemble du territoire ».

Source : CAUE de la Somme, Fiche n°3, 2014
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2. 'aménagement urbain

Recherche de mutudlisation des €quipements

La mutualisation des équipements (voirie et réseaux) :

- Est obligatoire dans les secteurs soumis & OAP d’'aména-
gement,

- Doit étre, dans la mesure du possible, recherchée dans
les secteurs soumis a OAP de densité.

Cette mutualisation présente plusieurs avantages :

- Une économie d'espace : elle permet d'optimiser I utili-
sation des surfaces disponibles sur les parcelles,

- Une réduction des coUts : elle contribue & diminuer les
dépenses liees aux aménagements, notamment pour la
voirie et les réseaux.

Vers un réseau de circulation continu et hiérarchisé

De maniéere générale, le principe de réseau de voiries proje-
té prolonge et renforce le maillage existant. Une hiérarchie
de voies a été recherchée pour assurer une meilleure lisibi-
lité de I'espace public et favoriser la mixité des usages (voie
de transit, voie de desserte, voie piétonne). Cette organi-
sation concourt directement au maintien et a la création
d'une perméabilité pour les piétons et les automobilistes
en direction des principaux équipements et services de la
commune, entre les quartiers et en direction des espaces
naturels. De ce fait, les voies de desserte en cul-de-sac se-
ront & éviter.

Les fracés décrits ci-apres restent néanmoins des schémas
de principe ils ne figent en rien I'implantation des voiries ou
aménagements mentionnés ; leur localisation définitive de-
vant étre affinée suite aux conclusions d'études précises
(ex: levés topographiques, etc.).

Les futurs aménagements devront assurer I'accessibilité des Per-
sonnes a Mobilité Réduite (PMR).

La création d'acces doit, elle aussi, étre réalisée en cohérence
avec I'existant, tout en veillant aux mesures de sécurité et de bon-
ne visibilité. Les acces privés seront de préférence groupés (deux
par deux au minimum). L'aménagement d'un dégagement sera
privileégié afin de permettre I'arrét d'un véhicule au droit de cha-
que acces privatif (hors accés piéton). Cet aménagement vise a
supprimer tout empiétement de véhicules a I'arrét sur I'emprise pu-
blique.

Voie primaire

Voie de desserte

Chemins piéton
et vélo

Voie primaire : elle relie un quartier a un autre. Son emprise tient comp-
te des différents usages (automobile, transport en commun, piéton et
vélo).

Voie secondaire : elle dessert un ensemble d’habitations. La forme de
la voirie est prévue pour réduire la vitesse des véhicules (ligne courbe,
améenagement paysager).
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Stationnement public et / ou collectif

Une bonne gestion du stationnement per-
met d’améliorer I'ambiance du ftissu ur-
bain, notfamment en :

- Situant les aires de stationnement pour
visiteurs le long de la voirie tout en
aménageant des trajets agréables jus-
qu’'au seuil des habitations,

- Prévoyant de petites unités pour faci-
liter I'intégration des espaces paysa-
gers,

-  Aménageant autant que possible des
zones de stationnement perméables,

- Réduisant I'impact visuel des station-
nements par des aménagements (mu-
rets ou plantations).

Sile titre 2 du reglement écrit du PLUi (par-
tie 6) fixe un certain nombre de prescrip-
tions a respecter en termes de stationne-
ment, le suivi, autant que possible, des
recommandations ci-dessus permettra
d’'améliorer qualitativement le stationne-
ment produit sur le territoire.

Par ailleurs, en complément, pour les sec-
teurs faisant I’objet d’opération d’aména-
gement d'ensemble, des stationnements
collectifs pourront étre prévus en concor-
dance avec les besoins de I'opération (y
compiris pour le stationnement des vélos).

Aménagements piétons

Une distinction des espaces piétons par
rapport aux voiries contribue a sécuriser
les déplacements en méme temps qu’el-
le leur offre un cadre agréable.

Une aftention toute particuliere doit étre
portée sur la qualité des circulations, sur
les aménagements dans les carrefours
ainsi que sur les matériaux permettant de
varier les ambiances dans le quartier tout
en sécurisant le piéton.

Les schémas des OAP présentent, suivant
les cas, des principes de desserte piéton-
ne. Comme pour les voies automobiles,
leur localisation définitive devra étre affi-
née dansle cadre del'aménagement des
différents secteurs, notamment lorsqu’el-
les sont liées a la voirie traditionnelle.

Gestion des eaux de pluies

L'évacuation et la rétention des eaux de
pluie peuvent étre I'occasion de créer
des espaces verts d'agrément fréquen-
tés par tous les habitants Afin de définir la
meilleure solution technique pour 'amé-
nagement, il faut prendre en compte la
topographie, le degré de perméabilité
du sol, le pourcentage de surface imper-
méabilisée sur I'opération.

Cefte thématique fait également I'objet
d'un traitement spécifiqgue dans I"OAP
thématique relative aux confinuités éco-
logiques. Se réféerer a la partie C.1.3 de
cette OAP thématique.




Eclairage public (ou collectif)

La nature est aussi la nature nocturne, loin
des bruits de la ville, loin de ses lumieres
aussi. Celles-ci produisent un halo orangé
qui empéche de percevoir la nuit étoilée.
Il arrive que trois boules lumineuses a I'en-
trée du village ou du nouveau quartier
suffisent O perturber cette vision.

En ce sens, on privilégiera des systémes
d’éclairage faible consommation, de pré-
férence orientés vers le bas et dont I'as-
pect sera en cohérence avec le mobilier
urbain du territoire.

TRES MAUVAIS MAUVAIS BON

Source : Syndicat d'Energie des Deux-Sevres (SIEDS)

Point de collecte des déchets

Chaque secteur prévoira un ou plusieurs
points de collecte, dont la situation sera
au plus proche du réseau principal de cir-
culation et sera adaptée aux engins de
collecte et prévue de facon a éviter leur
manoeuvre. Selon la situation du secteur
et ses capacités d'accueil, un point de
collecte existant pourra étre mis a profit.

Pas de contact social

MEILLEUR

)

Espace public / collectif

Chaque secteur peut prévoir I'aména-
gement d'un (ou plusieurs) espace(s)
public(s) / collectif(s), de type : aire de
jeux, espace de rencontre.

Le programme etla dimension de cet(ces)
espace(s) seront adaptés aux besoins du
secteur et tiendront compte des aména-
gements existants sur les espaces voisins.
L'aménagement de cet (ces) espace(s)
devra étre prévu de fagon a limiter I'im-
perméabilisation des sols.

®)

Contact social possible 5

Favorise la conversation




3. La composition parcellaire

II convient d'observer |'organisation des
parcelles des centres-bourgs, coeurs de
vilages ou encore centres anciens des
hameaux.

Elles doivent étre une source d'inspiration
pour dessiner le nouveau quartier / espa-
ce bati et participer a son intégration.

Adapter la morphologie des parcelles
a la topographie du terrain

- Préserver les pentes naturelles pour
I'écoulement des eaux,

- Favoriser I'infiltration des eaux de pluie,
en évitant au maximum les surfaces
imperméables,

- Planter entre les différents étages d'ha-
bitat pour réduire I'impact visuel,

- Respecter le profil du terrain en limi-
tant au maximum les mouvements de
terrain. Le principe est d'adapter la
construction au terrain naturel et non
I'inverse,

- Utiliser les déblais et rembilais sur le pé-
rimetre du projet.

Une bonne adaptation au site va égale-

ment tenir compte de trois €léments es-

sentiels :

- L'adaptation des niveaux de la
construction a la pente du terrain, en

évitant le plus possible les modifica-
tions de terrain (les décaissements et
les murs de soutenement),

- La prise en compte de la position du
garage par rapport aux acces du ter-
rain pour éviter que les voies carrossa-
bles ne défigurent le paysage et occu-
pent tout le terrain,

- Le sens du faitage par rapport a la
pente.

(1) Faible =i
pente
Utiliser des murets pour
structurer les terrassements
; -
(2) Pente <./ —_
moyenne SIsgp.

L'annexe 5.2.6 du reglement écrit liste un
certain nombre de principes d'implanta-
tion des constructions dans la pente aux-
quels il convient de se référer pour toute
construction et installation, et plus parti-
culierement dans le cadre de I'aménao-
gement des secteurs faisant I'objet d'une
Orientation d’Aménagement et de Pro-
grammation.

VOIE 1

Intégrer les accés pour la voiture \

¥

pente | VOIE Y s 7

e L“i.. =]
fO rte Utiliser des ]
terrasses latérales ~

y
oo
o

Source : CAUE du Tarn, Adaptation au sol et positionnement des constructions

|}
L
L '~ - % /\\
h L
Construire

; en escalier ~ e | ‘U’DIE

oy,
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Offrir une diversité dans la superficie

Intéarer le traitement des limites dans

des terrains pour :

Répondre aux besoins de chaque
personne au cours de son parcours
résidentiel (famille avec enfants ou
monoparentale, couple sans enfant,
décohabitation, vieillissement).

Offrir des terrains a des prix adaptés a
des habitants aux revenus variés pour
favoriser la mixité.

Organiser I'aménagement en propo-
sant différents types d’habitat

Des parcelles étroites encourageant
les propriétaires a positionner leur ha-
bitation en limite séparative.

Penser a créer des espaces verts (jeux,
bancs...) et des zones de stationne-
ment plus importantes pres des loge-
ments collectifs et intermédiaires.

'aménagement

Le traitement des limites est un élément es-
sentiel de la composition et de la percep-
tion des constructions et des opérations
d'aménagement. C’est la qualité des li-
mites entre I'espace public et les espaces
privés qui détermine en partie I'ambiance
du quartier. Une réelle relation doit alors
s'instaurer entre espaces publics et espa-
ces privés par l'infermédiaire des limites,
celles-ci n'étant plus des coupures mais
de véritables passerelles entre des espa-
ces a vocations difféerentes.

Cette thématique fait également I'objet
d'un traitement spécifique dans I'OAP
thématique relatives aux continuités éco-
logiques. Se réféerer a la partie C.1.2 de
cette OAP thématique.

4. Les typologies d’habitat

Ce paragraphe vise a expliquer les atten-
tes de la Communauté de communes en
matiere de formes urbaines a créer.

Les OAP qui sont détaillées dans la suite
du document integrent des principes de
densités a respecter. Ces densités sont
compatibles, a I'échelle communautaire,
avec les densités imposées par le SCoT
Centre-Ouest Aveyron et correspondent
aussi aux formes urbaines recherchées sur
les futures opérations sur Conques-Mar-
cillac.

Trois catégories de formes urbaines rési-

dentielles ont été définies dans les sché-

mas d'OAP :

- Lesilots de logements individuels purs,

- Lesilots de logements individuels grou-
pes,

- Lesilots de petits collectifs ou infermé-
diaires / collectif.

L'objectif global recherché est de créer
des formes urbaines plus denses, tout en
étant adaptées a leur contexte environ-
nant.
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Habitat de type individuel groupé :

En ce qui concerne I'habitat individuel groupé, les construc-
tions s'organiseront parilots de 2 a 3 logements accolés maxi-
mum (exemple : schéma suivant). Des espaces de respiration
entre flots seront privilégiés. Sur les lots de petite taille, il convien-
dra d’éviter de positionner la maison au milieu de la parcelle
et de privileégier un emplacement en limite, en mitoyenneté ou
sur la rue.

Cette solution permet de valoriser au mieux le terrain et d’éviter
la création de petits espaces, souvent privés d'ensoleillement
et d'intimité.

La mitoyenneté entre les habitations ou leurs annexes (gara-
ges, appentis...) permet de réduire la covisibilité entre les pro-
prietés et d’'assurer automatiquement I'intimité des espaces de
vies extérieurs.

Habitat de type petit collectif/intermédiaire ou collectif :

Logements collectifs : Ces constructions comprennent plus de
deux logements superposés desservis par des parties commu-
nes.

Logements intermédiaires (ou petit collectif) : Ces constructions
comprennent plusieurs logements superposés a la maniere de
I'habitat collectif mais possédant des configurations proches
de la maison individuelle : chaque logement possede un acces
individuel et un espace extérieur privatif.

L'habitat collectif devra présenter des hauteurs qui respectent
le caractere rural de la Communauté de communes ainsi que
les typologies observées (se référer aux articles « Volumeétrie » du
reglement écrit des zones et secteurs concernés). Par ailleurs,
des regles de hauteur spécifiques ont été définies pour certaines
secteurs d'OAP en raison de la configuration des sites. Celles-ci
doivent étre respectées.

Exemple d’'une extension pavillonnaire mixte
opfimisant le foncier et la voirie disponibles

Maisons
individuelles

Maisons
individuelles

Petit collectif Habitat groupé Habitat groupé Maisons en,

bande

Source : Etude de revitalisation du secteur gare et petite grange, Ussel (19), France, 20135.
Boris Bouchet Architectes, Atelier Georges, CS2N
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5. La prise en compte des risques

Remargues générales

Toutes les Orientations d’Aménagement
et de Programmation (OAP) récapitulent
les principaux risques identifiés a I'échelle
de chacun des secteurs concernés. Ainsi,
elles font état, le cas échéant, de la pré-
sence des risques suivants :

- Inondation : Plans de Prévention du
Risque d'inondation (PPRi) ou Carte In-
formative des Zones Inondables (CIZI),

- Mouvements de terrain : Plan de Pré-
vention des Riques de Mouvements de
terrain (PPRmvt),

- Reftrait-Gonflement des Argiles (RGA),

- Sensibilité de la commune aux feux de
forét.

Il convient, néanmoins, de rappeler que
tout projet d’aménagement doit tenir
compte del’ensemble desrisques connus.
Une liste exhaustive est disponible dans
la partie E du tome 3 du rapport de pré-
sentation (donnée disponible au moment
de I'approbation du PLUi) ou sur le site :
https://www.georisques.gouv.fr/ (donnée
actualisée régulierement).

Focus sur les Obligations Légales de
Débroussaillement (OLD)

Au sein du territoire communautaire, com-
me sur le reste du département aveyron-
nais, les regles de débroussaillement sont
fixées par I'arrété préfectoral n°12-2021-
01-07-005 du 07 janvier 2021 pour les.com-
munes de classes 5 et 6 du Plan Dépar-

temental de Protection des Foréts Contre

les Incendies - PDPFCI (cf. annexe 6.10.2.3

du PLUI).

Ces communes sont celles présentant un

niveau d’'aléa tres sévere. Les communes

de Marcillac-Vallon et Salles-la-Source
sont les seules concernées au sein de la

Communauté de Communes (classe 5).

Pour ces communes, I'arrété précise que

les obligations légales de débroussaille-

ment et maintien en état débroussaillé
s'appliguent :

- Aux abords des constructions chan-
tiers et installations sur une distance de
50 metres, le maire peut porter cette
obligation & 100 métres,

- Aux abords des voies privées donnant
acces a ces constructions, chantiers
et installations de toute nature, sur une
distance de 2 metres de part et d’autre
de la bande de roulement avec le
maintien d'une hauteur libre de 5m &
I'aplomb de celle-ci,

- Surlatotalité des parcelles situées dans
les zones urbaines et a urbaniser (U et
AU) délimitées par le Plan Local d'Ur-
banisme intercommunal,

- Sur I'ensemble des parcelles servant

d'assiette a l'une des opérations
suivantes Zone d'Aménagement
Concerté, association fonciere ur-

baine, lotissements, parcs résidentiels
de loisirs, campings dont la capacité
d'accueil dépasse 20 personnes ou
6 tentes, aires d'accueil des gens du
voyage quelle que soit leur capacité.

Pour information, les zones concernées
par ces obligations sont consultables gra-
cé d la carte interactive suivante :

hitps://carto?2.geo-ide.din.develop-
pement-durable.gouv.fr/frontoffice/
emap=01af3045-8004-477e-b8ac-ce0158
ea851d&x=2913928y=5512194&z=0

Pour rappel, on attend par débroussaille-
ment, pour I'application de I'arrété susvi-
s€, les opérations de réduction des com-
bustibles végétaux de toute nature dans
le but de diminuer I'intensité et de limiter
la propagation des incendies. Ces opéra-
tions doivent assurer une rupture suffisante
de la continuité du couvert végétal. Elles
peuvent comprendre I'élagage des sujets
maintenus et I'élimination des rémanents
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des coupés.

«Le débroussaillement peut intégrer dans

sa réalisation des objectifs paysagers sous

réserve de respecter les dispositions sui-
vantes :

- Les rémanents de diametre inférieur
a 7,5cm au fin bout doivent étre éva-
cués hors de la zone a débroussailler
ou broyés finement,

- La végétation herbacée doit éfre fau-
chée,

- Les broussailles doivent étre coupées
Qu ras du sol,

- Les arbres conservés doivent étre éla-
gués jusqu’a une hauteur minimale de
2 metres,

- Les arbres morts, dépérissants ou domi-
nés sans avenir doivent étre éliminés
ainsi que les parties mortes des vege-
faux maintenus (branches seches, ti-
ges seches d'une cépée),

- Le diametre des bouquets de houp-
piers des arbres conservés ne doit pas
excéder 15 metres,

- Une discontinuité entre les houppiers
ou bosquets de houppiers des arbres
et flots d’'arbustes conservés sera re-
cherchée,

- La surface totale des ilots ne doit pas
excéder 15% de la superficie a dé-
broussailler,

- Toute branche surplombant ou au

contact d’'une habitation ou d’un ba-
timent est a éliminer,

- Il doit étre proceder a I'enlevement
des arbres, des branches d’arbres et
des arbustes situés a moins de 2 metres
d’'une ouverture ou d'un élément de
charpente apparente,

- Les haies conservées ne devront pas
représenter un volume (épaisseur X
hauteur x 1 metre) supérieur a 2,5 me-
fres cubes par metre linéaire (hors vo-
lume des arbres),

- La litiere (aiguilles, feuilles...) doit étre
ratissee dans les 7 metres autour des
constructions et installations. Les élé-
ments ratissés doivent étre évacués.»

NB : «avant d’engager l'incinération des
déchets verts issus des travaux de dé-
broussaillement, il est nécessaire de pren-
dre connaissance des réglementations
en vigueur relatives, entre autres, a I'em-
ploi du feu ou a I'élimination des déchets
verts.y

Pourtoutesles autrescommunes du territoi-
re (hors classe 5 du PDPFCI), il est conseillé
d’effectuer un débroussaillement régulier,
tant aux abords des constructions que des
voies ouvertes a la circulation.

Par ailleurs, les porteurs de projet sont invi-

tés arester vigilants aux éventuelles évolu-
tions des OLD sur le territoire. Pour informa-
tion, le périmetre des secteurs concernés
par ces obligations est consultable a
I'adresse suivante : hitps://www.aveyron.
gouv.fr/Actions-de-I-Etat/Environnement/
Foret/Defense-des-forets-contrel-incen-

die/OLD.
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A.3 - Guide de lecture d’une Orientation d’Aménagement et de programmation

Schéma d’aménagement : Il résume
les principes d’aménagement a res-
pecter en termes de compatibilité

Clairvaus d Aveyron
443 - Clairvaucd -Aveyron - Brugjouls

Localisation de
I'OAP

e Informations sur
e I'OAP : Zonage, su-
e e e s perficie...

SN
reduction dTabal phases st [aerisant

Principes d’aména-
— gement s’appliquant
a 'OAP

Qu’'est-ce que la DENSITE MOYENNE ?
Les dispositions de chaque OAP mentionnent la notion de : densité moyenne, com-

plétée du nombre minimum de logements a produire. Il s’agit du nombre minimum

de logements a réaliser au droit de I'emprise fonciere constructible nette, déduc-
tion faite, dans le cadre des opérations d’aménagement d’ensemble, des surfaces
liées aux aménagements et équipements collectifs (ex: voie de desserte, espace
de stationnement, noue d’infiltration des eaux pluviales, etc.)

Ce schéma est ensuite complété
d'un volet rédactionnel, visant a la
présentation du secteur et présen-
tant des principes et dispositions
quant a I'aménagement du sec-
feur:

1- Caractéristiques du site
2- Enjeux
3 - Programmation

4 - Principes d’aménagement
Les principes énoncés sont spéci-
figues au secteur concerné par
I'OAP et viennent en complément
des principes généraux €énonces
précédemment.

lls apportent des précisions sur les
éléments représentés dans le sché-
ma d’aménagement associé.

La surface brute de I'OAP correspond d la
surface du périmétre global de I'OAP, tel
que représenté sur les schémas ci-apres.
I ne s’agit pas de la consommation de
I'espace dans la mesure oU ces périme-
fres incluent des surfaces non constructi-
bles (Ap, non aedificandi,, etc.)
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A.4 - Contenu des OAP « sectorielles »

A.4.1. OAP supra-communale /
Relevant de I’'intéerét genéral
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Localisation de I'OAP a vocation supra-communale /
relevant de l'intérét général

[ | OAP supra-communale

.........

Secteur présentant des enjeux de développement et
d’'aménagement d'un niveau territorial qui dépasse le seul 2, o T
territoire de Conques-Marcillac tenant notamment compte : ;
de la présence de I'aéroport départemental et du poten-
tiel offert en matiére de foncier économique. Ce secteur
a un rayonnement départemental et joue également un
réle stratégique a I'échelle régionale. Il est, dans ce cadre,
identifié dans le Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT)
Centre Quest Aveyron comme I'un des secteurs de déve-
loppement économique stratégique de I'Aveyron, ainsi
gue dans le Schéma Régional d’Aménagement, de Déve-
loppement Durable et d'Egalité des Territoires (SRADDET)
Occitanie 2040 comme plateforme aéroportuaire d'équili-
bre & soutenir a I'échelle régionale.
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1- Salles-la-Source - Secteur Aéroport - Cordenade

Salles-la-Source

1 - Sallesa-Source - Secteur Aéroport - Cordenade -
Périmétre global

Secteur : Cordenads

Type d'OAP : Aménagemernt

Zonage du PLUI : Uss, UxSd, 14x5, 2AUx et Ap
Surface brute de I'CAP : 188.05 ha

Surface nette libre mobilisable © 8.36 ha

Densité : 0 logements £ ha

Potentiel de logements : 0

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

e Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}

OO0 Muret de catégorie 3 | enjeu Faible (L151-23 du CU)

Affirmer le rayonnement régional de la zone économique de
I'Aéroport Rodez-Aveyron - la Cordenade
Périmétre de la Zone Aéroport-Cordnade
[/ ] Secteur d'extension de la zone d'activités
[/ ] Carriére
Etat des lieux
“ 0 Zone inondables (PPRi ou CIZIY
==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




Salles-la-Source

1 - Salles-la-Source - Secteur Aéroport - Cordenade

Secteur : Cordenads

Type d' OAP : Aménagement

Zonage du PLUI - UsxSd 14U%5 et 24Ux
Surface brute de I'0AP - 12.77 ha
Surface nette libre mobilisable © 8.36 ha
Densité : 0 logements £ ha

Potentiel de logements : 0

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
~ Hale de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
. Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
NN Butte & prendre en compte dans I'aménagement
y (décaissement ou intégration)
W W Espace de transition avec RDS40 - Staticnnement qualitatif

- S0 Zone de gestion de l'eau

Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
14Ux5

28Ux
Prévoir la desserte tous modes du secteur
[ Carrefour 4 aménager / renforcer / sécuriser
X X Acces directs interdits depuis |a voie
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance © 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




INTRODUCTION

A. Une siratégie de développement économique claire a
I'échelle de Conques-Marcillac a horizon 2035

Lorsdel’élaborationduPLUi,uneréflexionimportante de définition
de I'armature économique de Conqgues-Marcillac a été menée
tenant compte de I'offre environnante. Les secteurs & vocation
économique du territoire ont pu étre qualifiés et hiérarchisés en
lien avec la stratégie d'accueil et d'accompagnement des
entreprises portée par I'infercommunalité. Le territoire souhaite
rendre plus robuste son modéle économique en conservant
son niveau de diversification. Pour ce faire, les activités de
production, y compris industrielles, en diminufion en nombre
d'emplois ces dernieres années, seront favorisées.

Ainsi, ces objectifs de développement et d’aménagement sont
traduits dans I'axe 2 de son PADD « Faire du développement
économique un levier d'attractivité pour tout le territoire » et
dans I'orientation n °4 a savoir « Développer une offre fonciere a
destination desentreprises dansunelogique de complémentarité
et d'équilibre territorial ». Cette orientation s’organise autour de
3 piliers pour accuelllir les entreprises sur le territoire Conques-
Marcillac :

1. Répondre aux besoins des artisans et professions
indépendantes en coeur de bourg et village lorsque I'activité
le permet et est compatible avec les secteurs résidentiels,

2. Développer une offre fonciere complémentaire au sein du
territoire pourrépondre aux besoins des activitésincompatibles
avec la vocation résidentielle

* Dans des secteurs a conforter et offrant des possibilités

d'extension (Marcillac-Vallon Bourg, ZAE du Vallon &
Saint-Christophe-Vallon, ZAE de Cammas a Saint-Cyprien-
sur-Dourdou et la Picardie a Salles-la-Source) ;

Dans des secteurs O densifier pour permettre le maintien,
la transformation et le développement d'activités
(Cambous & Marcillac-Vallon, Las Canals a Saint-
Cyprien-sur-Dourdou, Aumieres a Saint Christophe-Vallon,
Viourieres a Grand-Vabre, Nuces a Valady, Les Pradades
sur Salles-la-Source et Croix Rouge & Sénergues.

3. Affirmer le rayonnement régional de la zone économique
de I'Aéroport Rodez-Aveyron - La Cordenade

B. Un projet d’'aménagement qui doit conforter la stratégie du
territoire

Le projet d'aménagement, objet de la présente OAP doit
permettre de quadlifier la zone en tant que porte d’entrée
aérienne du ferritoire. Un aménagement cohérent et
harmonieux d’ensemble assurera ainsi une meilleure lisibilité des
différentes fonctions économiques présentes (aéroport, carriere,
entreprises).

- Sur ce secteur, il sera proposé une offre fonciere qualitative
a destination d’entreprises productives, ayant des besoins
fonciersimportantsatresimportants, exigeant un éloignement
a tout secteur résidentiel, ainsi que des facilités d’acces.

- Cedimensionnement, complémentaire de I’ offre existante et
projetée sur les territoires intfercommunaux voisins, repond &
une demande d’entreprises. Ainsi, le PLUi Conques-Marcillac
prévoit une surface urbanisable brute autour de 11 ha, dont
I'ouverture sera phasée sur les 6 prochaines années.
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C. Une offre fonciere stratégiquement localisée

Déevelopper une offre fonciere a destination des entreprises
dans une logique de complémentarité et d’équilibre territorial,
fout en poursuivant des objectifs de réindustrialisation et de
sobriété fonciere.

L'identification du secteur Aéroport-la Cordenade pour
aménager et développer une zone économique d'intérét
régional est confortée par de nombreux parameétres, en
particulier :

- La présence immédiate d'une offre aéroportuaire unique
a I'échelle du Nord la Région Occitanie, attractive pour
de nombreuse entreprise ; il s'agit en effet de la seule zone
économique aéroportuaire a I'échelle de I'Aveyron, du Lot
et de la Lozere ;

- Lo RD840 (jonction entre I'A20 et Rodez, puis la RN88 et I'A75)
qui constitue un axe majeur de transit pour de tfres nombreuses
entreprises ;

- La proximité d'autres polarités économiques en premier lieu
Rodez (environ 10 km) ;

- Les faibles contfraintes d'aménagement identifiées
(éloignement des zones d'habitat, absence de relief, faible
morcellement foncier...). L'évaluation environnementale
menée a permis de conforter les moindres impacts qu'un
aménagement en extension de ce secteur généreraient ;

- L'existence déja structurée d'une offre économique et
d'emploi. L'aéroport enlui-méme compte une soixantaine de
salariés (AIR 12, le syndicat mixte en gestion dussite etle service
de sauvetage et de lutte contre I'incendie des aéronefs).
La zone de la Cordenade est déja investie et partiellement

aménageée. Des projets industriels sont d’ailleurs en cours, ala
fois dans I'enceinte de I'aéroport et sur des parcelles privées.
Les infrastructures de I'aéroport départemental composent
ainsi avec les activités situées dans son périmetre immediat un
espace économique cohérent a conforter et a renforcer.

D. Un secteur bien identifié dans I'armature économique
régionale

- Son inscription dans le SCOT COA approuve en 2020, le DOO
identifie ainsi, dans le chapitre « 1.2.3 Meftre en ceuvre un
schéma des pdles d’'activiteés a I'échelle du SCOT », le site
comme |'un des 5 secteurs de développement économique

stratégique a I'échelle du Centre Ouest Aveyron.
Extrait du SCOT [Les pdles économiques stratégiques ont une vocation
généraliste et permettent d'accueillir, en particulier, des activités dont
I'ampleur en termes de conséquences économiques et d'emploi,
s'apprécient a I'échelle du SCOT, voire au-dela.
Ces sites constituent la « vitrine économique » du territoire, notamment pour
des implantations d’entreprises moyennes et grandes, en relocalisation au
sein du territoire ou provenant de I'extérieur.
Ces sites stratégiques sont destinés a recevoir les activités permettant un
développement important de I'emploi, avec une forte accessibilité (route a
grand trafic) et un réseau viaire adapté a un trafic lourd.
Le dimensionnement de ces zones tient compte, non seulement des besoins
et capacités de chaque EPCI, désormais compétentes pourl'aménagement
économique, mais encore du réle que certaines zones peuvent jouer d une
échelle élargie : échelle d'un secteur géographique, échelle du SCoT, voire

au-dela...]

- Son identification dans la liste des PER — Projet d'Envergure
Régionale —issue du projet de modification n°1 du SRADDET
Occitanie 2040.

Le SRADDET en vigueur integre déja une stratégie aéroportuaire
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dont I'un des trois axes est le soutien aux 5 aéroports d’équilibre
dont celui de Rodez, situé surla commune de Salles-la-Source.

Par ailleurs, dans le cadre du projet de modification n°1 du
SRADDET, la Région Occitanie a identfifie, comme le lui permet
laloi, des projets d’envergure régionale (PER). La zone d'activité
économique « Aéroport de Rodez — La Cordenade » a ainsi été
identifiee dans la liste des PER, pour la décennie 2021-2030, pour
une enveloppe fonciere de pres de 10 ha, dont 60% seraient
décomptés de la consommation fonciere régionale.

AEROBORT DE BRIVE Dl
VALLEE DE LA DORDOGNE
Cahon ! M
Lok Roder
AEROQPORT D€
BODET- AVEVROM
ALRQPOET
Morauben DE HIMES
CARONS
Al i
RaieFy T ol i Cantres PR—
St AERQPOHT DE AL BOPOET DI
o AEROPORT DE CASTRES-MAZAMET MENTRELLIER
Tarce. TOULOUSE BLAGHAC Béziers WEEHTE R ANEE
S . , e
AEROPORT CaChsonne  AERGPORT
CES PYREMEES Sl DE BE ZIERS
ARBES-LOURDES Foln AERQPORT DE
CARCASSOMNNE

Br i g

ol
AERDPOET DE
PERPSCMNAR

Carte des aéroports d'Occitanie
Source - tourisme-occitanie.com

Le décret 2023-1097 pris en application de la loi Climat et Résilience prévoit que le SRADDET «
peut réserver une part de consommation d’espace ou d’artificialisation des sols pour une liste
de projets d'aménagements, d'infrastructures et d'équipements publics ou d'activités écono-
miques qui sont d'envergure régionale » (art.R.4251-8-1-Il du CGCT).

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

- Localisé au Sud de la commune de Salles-la-Source, et G
proximité immédiate de la RD840, le site de la Cordenade
est un espace dont le rayonnement dépasse les limites
communautaires et départementales. || comporte plusieurs
entités structurantes : : I'aéroport Rodez-Aveyron, la zone
d’activités associée et une carriere. Une description plus
détaillée du site est disponible au paragraphe C.5.10 du
tome 1 du rapport de présentation.

- La RD840 correspond, a ce jour, a une route G grande

vitesse. Aussi, les constructions doivent respecter un recul de
75 metres parrapport a cet axe départemental sur le secteur
2AUX.
Ce recul pourra éventuellement étre abaissé en cas
d’'évolution du classement des routes d grande vitesse du
Département ou dans le cas ou la collectivité réaliserait
une étude «ustifiant, fonction des spécificités locales, que
ces regles [recul inférieur & 75m] sont compatibles avec la
prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des
paysagesy (art. L11-8 du Code de I'urbanisme).

- Le secteur Ux, en revanche, a fait I'objet d'une étude de
levée de I'Amendement Dupont (article L111-8 du Code
de 'urbanisme) dans le cadre du POS puis repris au PLU de
Salles-la-Source (cf. annexe 2.2.9 du rapport de présentation).
Cette étude a abaissé ce recul a 15 métres.

- Latopographie du secteur est relativement plane,

- I correspond essentiellement, dans sa partie libre
de construction, & une alternance de prairies et de
cultures accompagnées de haies présentant des enjeux
environnementaux divers mais participant a la qualité
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paysagere du site et dla continuité des corridors écologiques.
Le détaildel’analyse environnementale dusite est consultable
dans le document 2.2.5 du dossier de PLUi (cf. paragraphe
.10 - Espaces libres identifiés SA36 et SA49).

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Structurer le développement du secteur Aéroport Rodez-
Aveyron - la Cordenade afin d'affirmer son rayonnement
régional.

Veiller & l'intégration des nouvelles constructions dans
leur environnement, notamment en raison de la situation
stratégique de ce secteur et de sa proximité avec la RD840.
Valoriser le potentiel disponible sur cet espace stratégique a
I'échelle intercommunale, départementale et régionale.
Anticiper et phaser le développement futur de la zone
d'activités,

Protéger les éléments identifies lors de [I'analyse
environnementale du site,

Vue depuis I'intersection au Sud-Ouest du secteur
JAUx (en regardant vers |'Ouest)
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Vue sur I'aéroport de-
puis la zone d’activités

Vue sur les activités exis-
tantes de la zone
d’activités

Vue sur le site de projet
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dolmen de Pérignagol



SECTEUR Ux5d SECTEUR 1AUx5 SECTEUR 2AUx

Long terme

Court ou moyen terme

Echéancier

Les constructions sont autorisées
dans le cadre de la réalisation
d'une ou plusieurs opérations

d'aménagement d'ensemble, &

condition que la premiere, le cas
échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble des secteurs,
y compris 2AUX.

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
brodvuire

Les secteurs ont une vocation
économique.

Non réglementé Nonréglementé Nonréglementé

A déterminer
dans le cadre
d'une évolution
future du PLUI

Programmation Non réglementé Non réglementé

Densité moyenne

Mixité sociale

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : fres sévere

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement etde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques A I'OAP 1.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Defacon globale dl'échelle du secteur de lazone d'activités
del'aéroportRodez-Aveyron-laCordenade, lesconstructions
etinstallations devront s'inscrire dans leur environnement. Une
attention toute particuliere sera accordée a leur intégration
paysagere afin d'éviter tout effet de saturation visuelle.

» La bande de recul, en bordure de la RD840, sera fraitée
de maniere paysagere et de qualité, notamment afin de
permettre la réalisation d'espaces de stationnement.

» Bien que le site a aménagé soit relativement plat, il comporte
une surélévation (butte) gqu'il conviendra de prendre en
compte lors de I'aménagement du secteur 2AUx (intégration
ou décaissement).

» Des plantations devront étre réalisées entre la zone d’activité
actuelle et la carriere existante afin de permettre une
transition qualitative et paysagere entre ces deux espaces.

Structurer et phaser le développement de la zone
d’activités

» cf. fableau «Programmationy de I'OAP.
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»

»

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Les acces seront aménagés depuis la voie existante. Afin de
garantir la sécurité des usagers, le carrefour a I'intersection
des secteurs Ux5d, TAUx5 et 2AUx devra étre renforcé. Par
ailleurs, aucun acces direct ne sera autorisé sur ce carrefour
depuis le secteur Ux.

Aucun acceés sur la RD840 ne sera autorisé.

Observations particuliéres des gestionnaires de réseaux

Eau potable : Une canadlisation d'eau potable traverse les

parcelles BM125, BM126 et BZ176. Aussi une servitude de non
aedificandi devra étre instaurée sur une largeur de 2 metres de
part et d'autre de I'implantation réelle de la canalisation.
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A.4.2. OAP a vocation
principalement économique
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Localisation des OAP a vocation principalement économique

[ ] OAP & vocation principalement économique
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2 1 - Saint-Christophe-Vallon - Zone d’activités

Saint-Christophe-Vallon

2.1 - Saint-Christophe-Vallon - Zone d'activités

Secteur - Bourg

Type d'OAP : Aménagement

Zonage du PLUI - 1AUxZ et 28Ux
Surface brute de I'OAP ©4 .09 ha
Surface nette libre mebilisable : 2.15 ha
Densité : 0 logements / ha

Potentiel de logements : 0

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

p® Haie de catégorie 2 - enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
TALZ
[ 22Ux
Prevoir la desserte tous modes du secteur
\ * Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
~~ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
== Canalisation eau potable
| X Bati non cadastre
‘ Courbe de niveau (équidistance : Sm)

= Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

e Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé en entrée Sud-Est du bourg de Saint-Christophe-
Vallon, en continuité directe de la zone d’'activités du Vallon
existante.

Il est situé G proximité immédiate de la RD840, laquelle
correspond, 4 ce jour, & une route a grande vitesse. Aussi,
les constructions doivent respecter un recul de 75 metres par
rapport & cet axe départemental.

Ce recul pourra éventuellement étre abaissé en cas
d’'évolution du classement des routes d grande vitesse du
Département ou dans le cas ou la collectivité réaliserait
une étude «ustifiant, fonction des spécificités locales, que
ces regles [recul inférieur & 75m] sont compatibles avec la
prise en compte des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de I'urbanisme et des
paysagesy (art. L11-8 du Code de I'urbanisme).

La topographie du secteur est relativement plane.

I correspond essentiellement & d'anciennes prairies
accompagnées de haies présentant des enjeux
environnementaux variables mais participant a la

qualité paysagere du site et a la continuité des corridors
écologiques.

Vue depuis la voirie en
attente (ZA existante)

2 - ENJEUX

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, en continuité de la

zone d'activités existante et en tenant compte de la proximité

de la RD840 et de sa position en entrée de bourg.

Anficiper et phaser le développement futur de la zone

d'activités.

Protéger les éléments

environnementale du site.
Vue depuis la voirie en attente (ZA existante)

identifiés  lors de [|'analyse

Vue depuis le site, en regardant vers I'Ouest
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR 1AUx2 SECTEUR 2AUx notice s’appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement etde Programmation. Les principes

Moyen terme Long terme ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques A I'OAP 8.4.

Les constructions sont Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine,

autorisées dans le cadre N .
de la réalisation d'une paysagere et environnementale

ou plusieurs opérations

» La bande de recul, en bordure de la RD840, sera traitée de

Modalités d'ouver- d'aménagement d'en- ) . . L
ture a I'urbanisation semble, & condition maniere paysagere et de qualite.
que la premiere, le cas
échéant, anticipe la Structurer et phaser le developpement de la zone
desserte en réseaux de d’activités
I'ensemble du secteur.
) » cf. fableau «Programmationy de I'OAP.
q Le secteur a une vocation
Forme urbaine économique
' Prévoir la desserte tous modes du secteur
Nombre minimum , N ~ s . .
de logements & Non réglementé Non réglementé » L'acces au secteur TAUx2 devra étre réalise depuis la voie
produire laissée en attente dans la zone d’activités existante. Aucun
s acces sur la RD840 ne sera autorisé.
A déeterminer dans le ca- \ p
Programmation Non réglementé dre d'une évolution future EO de§serTe du sec’reur,o amenager sera congue dQ fqgon
du PLUi a tenir compte du développement futur (2AU). Ainsi, un

bouclage devra étre prévu afin d'anticiper la desserte de

: I'extension & venir.

Mixité sociale

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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2.2 - Nauviale - Cammas lll

Nauviale

2.2 - Nauviale - Cammas llI

Secteur | Cammas |l

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 1AUx2 et Ap

Surface brute de '0AP - 1.89 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.92 ha
Densité : 0 logements / ha

Potentiel de logements : 0

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

e Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}

0 Régles de hauteur spécifiques

/7 Zone non aedificandi & protéger ou & valonser

Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
1402

[ Secteur classé en Ap pouvant étre mobiisé pour des usages
économiqgues (hors constructions )

Prévoir la desserte tous modes du secteur

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)

Etat des lieux

7+ Zone inondables (PPRi ou CIZI)

ot X Batinon cadastré

—~ Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



Vue depuis le chemin communail situé au Sud du
secteur 1AUx (en regard vers le Nord)

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé al'extréme Nord-Ouest de la commune de Nauviale,
en entrée Sud du bourg de Saint-Cyprien-sur-Dourdou, en
continuité directe de la zone d'activités Les Cammas.

La topographie du secteur est relativement plane. Celui-ci
est situé en contrebas de la RD901.

Il est en partie concerné par un risque d'inondation identifié
dans le Plan de Prévention du Risque d’'Inondation du bassin
du «Dourdou de Conques Avaly (zone de risque faible en
zone d'expansion des crues et zone de risque fort uniqguement
pour la partie classée en Ap).

Il correspond en partie & une prairie et en partie a une culture.
Il est longé par plusieurs haies d’'enjeu faible & modéré
participant a la qualité paysagere du site et a la continuité
des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, en continuité de la
zone d'activités existante et en limitant les covisbilités depuis
la RD901.

Tenir compte du risque d'inondation identifié.
Protéger les éléments identifiés lors
environnementale du site.

Anticiper le développement futur de la zone d’activités.

de [l'analyse

Vue depuis le chemin communal situé au Sud du
secteur 1AUx (en regard vers le Sud)

Vue depuis la RD901
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AUx2 SECTEUR Ap

Court et moyen termes

Echéancier

Les constructions sont auto-

risées dans le cadre de la

réalisation d'une ou plu-

sieurs opérations d'amé-

nagement d’'ensemble, & -
condition que la premiére,

le cas échéant, anticipe

la desserte en réseaux de

I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Le secteur peut éfre mobili-
s€ pour des usages écono-
miques (hors constructions).
Exemples : parking, bornes

Le secteur a une vocation

Forme urbaine , .
économique.

Nombre minimum
de logements a
brodvuire

Programmation
Densité moyenne

T4 .

Mixité sociale

de recharge électrique,
installations tfemporaires,
etc. enlien avec la zone
d’'activité (sous réserve
de respecter les prescrip-
fions du PPRi Dourdou de
Conques Aval)

Non réglementé

Non réglementé

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 2.2

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Une zone non aedificandi devra éfre maintenue le long de la
RD901 afin de faciliter I'intégration paysagere des nouvelles
constructions d'une part, mais aussi de fagcon d maintenir
des conditions de visibilité satisfaisantes en cas d'acces au
secteur 1AUx2 depuis la RD?01.

» Afin de limiter les covisibilités depuis la RD901, tout en tenant
compte des caractéristiues des batiments avoisinants, la
hauteur des constructions sera limitée & 8 metres au faitage,
le long de la RD%01.

Cette disposition participera aussi & la qualification de
I'entrée Sud du bourg de Saint-Cyprien-sur-Dourdou.

Structurer et phaser le développement de la zone
d’activités

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces au secteur 1AUX2 devra idéalement étre réalisé
depuis la zone d’activité existante située au Nord.
Toutefois, une desserte depuis I'acces existant sur la RD901
pourra étre envisagé a condition d'obtenir I'accord du
Département. Le cas échéant, I'intersection avec la route
départementale devra étre aménagée de facon a garantir
la sécurité des usagers.

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin « Dourdou de Conques Aval » (niveau de
prescriptions variables)

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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2.3 - Sénergues - Croix Rouge

Senergues

2.3 - Sénergues - Croix Rouge

Secteur : Croix rouge

Type d'OAP - Ameénagement

Zonage du PLUI - 1AUx1 et Ap

Surface brute de I'0AP - 1 87 ha
Surface nette libre mebilisable : 0.42 ha
Densité : 0 logements / ha

Potentiel de logements : 0

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

Ements identifiés au titre de Farficie L151-23 du CU
B Zone humide (L151-23 du CU)

NN Boisement £ bosquet & préserver (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

| = Point de vue & préserver

0 Régles de hauteur spécifiques

Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
TAUx1

72 Phase 2

|~ Développernent futur Ap

Prévoir la desserte tous modes du secteur

. Aire de retoumement

X X Acces directs interdits depuis lavoie

.' * Principe acces au secteur (localisation de principe)
* Acces au secteur unigue sur laRD

Etat des lieux

==== Canalisation eau potable

Courbe de niveau (équidistance : 5m}

v 3 Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
....... ‘ - i - | Mission : Elaboration du PLUI



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 2 - ENJEUX

- Situé sur la commune de Sénergues G un peu plus d'un » Anticiper et phaser le développement futur de la zone

kilometre au Sud du bourg, le site constitue I'extension de la d'activités,

zone d'activités de Croix Rouge. » Limiter les acces sur la RD242 afin de garantir la sécurité de
- Il est situé a I'intersection de deux routes départementales : la desserte.

la RD137 a I'Quest et la RD242 & I'Est. » Tenir compte de la topographie du site de facon & assurer la
- La topographie du secteur est relativement plane, bien que bonne intégration paysagére des constructions.

plus élevée a I'Ouest. » Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
- llcorresponddaune prairie de fauche et p&ture accompagnée environnementale du site,

de haies d’enjeu faible et d'un boisement plus important

dans sa partie centrale. Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : faible

Vue sur le site depuis l'intersection entre la
RD137 et la RD242 Vue sur le site depuis la RD137

—— W

-

s =
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR 1AUx1 notice s’appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

SECTEUR Ap Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes

Phase 1 Phase 2 ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques A I'OAP 2.3.
. . Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
Echeancier Court et moyen termes Tres long terme N .
paysagere et environnementale

Les constructions sont autorisées

dans le cadre de Ia réalisation » Afin de tenir compte des variations du relief observées sur

WIS C'une ou plusieurs opérations le secteur, la hauteur des bdtiments sera limitée (‘;1 8 metres
e aTseaengll  d'oménagement d'ensemble, & - au faitage au Sud-Ouest du secteur 1AUx1. Par ailleurs, afin
condition que la premiere, le cas de faciliter la bonne intégration paysageére des constructions

échéant, anticipe la desserte en Lo s . . A . .
réseaux de I'ensemble du secteur. realisees, celles-ci devront maintenir une certaines distances

tifier un secteur /
. Le secteur a une vocation qui accueillera Structurer et phaser le developpement de la zone
Forme urbaine . . . . y o o s
économique. I'évolution future d’activites
de la zone d'ac- .
tivités. » cf. fableau «Programmationy de I'OAP.

Nombre minimum

RN E L] Nonréglementé  Nonréglementé  Non réglementé Prévoir la desserte tous modes du secteur
produire R 3
La phase 2 ne » L'acces a la phase 1 du developpement du secteur 1AUxI
pourra com- devra étre réalisé & partir de la RD 137, gréce & une voirie en
mencer que A déterminer impasse avec aire de retournement.

e Nonréglemente orsque 60% de - danslecadre | 'gceés & la phase 2 du développement du secteur 1AUX]
la surface de la  d'une évolution

ohase 1 auront  future du PLUI pourra éire realise depuis la RD242 ou dans le prolongement
été commercia- de la phase 1. Un seul acces sur cette route département
lis€s. pourra étre autorisé.

Densité moyenne - : » L'acceés au futur secteur de développement (Ap) sera, quant

_ a lui, prévu au Nord-Ouest du secteur, sur la RD137.

Mixité sociale - =
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.4- Salles-la-Source - La Picardie

Salles-la-Source

2.4 - Sallesda-Source - Picardie

0 logements / ha
Potentiel de logements - 0

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

| Eéments identifiés au titre de larficie L151-23 du CU

B Zone humide (L151-23 du CU)

© % Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
TAUR3

Prévoir la desserte tous modes du secteur
Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser

Etat des lieux
. Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
x Bati non cadastré
~ Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 2 - ENJEUX

- Situé surla commune de Salles-la-Source, d un peu plusd'un  » Anticiper et phaser le développement futur de la zone

kilometre au Nord de Souyri, le site est localisé & proximité d'activités,
de la zone d'activités de la Picardie, dont il constitue une  » Sécuriser I'intersection avec la RD85, notamment en cas
extension future (& court ou moyen terme) d’augmentation de la fréquentation du site.

- llestlongé & 1'Ouest par la RD85.

- Latopographie est relativement plane,

- Le secteur correspond 4 une pelouse méso-seche paturée
avec roche affleurante. L'analyse de terrain n'a pas mis
en évidence d’'éléments linéaires (types haies ou murets) &
protéger en raison de leur intérét écologique.

Vue depuis la RD85 Activités existantes (ZA la Picardie) Carrefour a sécuriser
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AUx3

Court ou moyen terme

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble, & condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de |'ensem-

ble du secteur.

Le secteur a une vocation économique.

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Non réglementé

Programmation Non réglementé

Densité moyenne -

Mixité sociale =

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement etde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques A I'OAP 2.4.

Structurer et phaser le développement de la zone
d’activités

» cf. fableau «Programmationy de I'OAP.

» L'aménagement delazone devra veiller & optimiserle foncier

disponible et devra ainsi permetire I'accueil de plusieurs
entreprises sur le secteur.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Afin de garantir la sécurité des usagers, le carrefour &
I'intersection de la RD85 devra étre aménagé, voire
renforcé.
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.5 - Salles-la-Source - Puech Hiver

Salles-la-Source

2.5 - Salles-la-Source - Puech Hiver

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

¢

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI

W sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC orientations d’Aménagement et de Programmation




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé dans le Causse Comtal, le site faisant I'objet de la
présente OAP correspond au secteur de projet d'extension
de la carriere de Puech Hiver. Il se trouve & I'Est de la
commune de Salles-la-Source, & la limite avec la commune
de Sébazac-Concoures et a environ 1,2 kilométre du village
d’'Onet-I'Eglise.

Le périmétre retenu est issu d'une réflexion portant sur une

double analyse portant sur :

o Les différentes solutions possibles :

* Un déplacement de I'activité soit sur la carriere de la
Combe & Onet-le-Chateau, soit qilleurs en Aveyron,
* Une extension de la carriere de Puech Hiver,

o Les alternatives possibles autour de la carriere de Puech
Hiver : plusieurs enjeux (environnementaux, géologiques,
paysagers, etc.) ont ainsi été croisés et ont amené &
retenir I'Est de la carriere comme secteur d'extension
- cf. paragraphe C.6.4.2 du tome 4 du rapport de
présentation.

Le projet retenu a été établi en concertation avec

I'ensemble des parties prenantes (élus, riverains, associations,

administration, etc.). Ainsi, en mai 2021, plusieurs scénarii leur

ont été présentés au regard de la double analyse précitée.

Les réflexions et le fravail de co-construction ont permis

d'aboutir & un scénario d'extension réduite de la carriere en

direction de I'Est limitée & un cote altimétrique de 595 metres

NGF avec un merlon en limite Est permettant de reconstituer

la perception visuelle de la ligne de créte depuis Onet-

I'Eglise.

Le site retenu présente donc les limites suivantes :

o A I'Ouest : la route départementale n°85 et I'arrété de

biotope Puech Hiver,

o Au Sud : un chemin privé permettant de rejoindre le
village d’'Onet-I'Eglise,

o AV'Est: des prairies de fauche et des pres,

o Au Nord : un important boisement de résineux et I'arrété
de biotope Puech Hiver,

o Au cenfre : un emprise de pres de 3 ha est acuellement
occupée par I'arrété de biotope Puech Hiver.

Le secteur d’extension choisi présente une sensibilité

environnementale identique a celle que I'on peut trouver sur

I'ensemble du Causse Comtal. Elle est globalement faible &

I'Est avec des enjeux un peu plus importants a I'Ouest.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Encadrer I'extension de la carriere.

Limiter I'impact paysager de I'extension de la carriere,
notamment depuis le vilage d’'Onet-I'Eglise en reconstituant
la perception visuelle de la ligne de créte.

Veiller a qualifier la perception de la carriere depuis la route
départementale n°85.

Tenir compte des enjeux environnementaux identifiés a
proximité de la carriere (arrété de biotope notamment)
Sécuriser l'intersection avec la RD85, notamment en cas
d’'augmentation de la fréquentation du site.
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Site vu depuis le chemin situé au Sud
e B 7S )

»

»

»

Vue sur Onet-I'Eglise

Site vu depuis le chemin situé
au Sud situé au Sud

3- PROGRAMMATION

Le secteur a vocation & accueillir la carriere de Puech
Hiver: périmetre existant et zone d’extension (classement en
secteur Ap dans le PLUI doublé d'une identification au ftitre
de I'article R151-34 du Code de I'urbanisme)

Conditionné a [I'obtention d'un arrété d'autorisation
d’exploiter ; renouvellement pour la partie & ce jour exploitée
et extension pour le reste du site.

Echéancier : court @ moyen termes. Le phasage des travaux
projetés a compter de la délivrance de I'arrété préfectoral
(T,) est le suivant :

o Mise en place de la cléture brise-vue : T + 1 an

o Réalisation du merlon : T, + 1,5 an

o Amélioration des dispositifs d’abattage des poussieres et
d'insonorisation : T, + 2 ans

Enherbement du merlon : T, + 2 ans

o Plantation de la haie sur le merlon : T, + 3 ans

o
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Principaux risques connus :
Les principes généraux énoncés en introduction de la présente ( Inondation : secteur non concerné
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement etde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques A I'OAP 2.5.

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des arqiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : fres sévere

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» En partie Est de la carriere (vers Onet-I'Eglise) :

o Aménagement d'un merlon de 5 metres de hauteur
moyenne en limite Est. Ce merlon sera taluté en pente
douce sur le version extérieur de la carriere et végétalisé
sur sa partie haute,

o Plantation d'une haie arbustive et arborée sur la partie
haute du merlon pour permettre une bonne intégration
paysagere de ce dernier.

» En partie Ouest de la carriere (le long de la RD85) : mise en
place d'une clbture en brise vue de 2 metres de hauteur en
limite de la carriéere.

Encadrer les activités d’extraction du territoire

» Le périmetre concerné par I'arrété de biotope sera préservé
(pas d'extension de la carriere)
» L'emprise totale de la carriere sera de 25,8 ha dont :
o Renouvellement d’'autorisation : 18,2 ha
o Extension : 7,6 ha (dont £ 4 ha d'emprise réellement
exploitée)
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A.4.3. OAP a vocation mixte :
economiqgque / résidentielle
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Localisation des OAP a vocation mixie :

économique / résidentielle

[ 1 OAP a vocation mixte
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.1 - Marcillac-Vallon - Bourg - Secteur Lendrevie

Marcillac-Vallon

3.1 - Marcillac-Vallon - Bourg - Secteur Lendrevie

Secteur : Bourg

Type d' OAP : Aménagement

Zonage du PLUI : 1AU, 1A et 2AUx
Surface brute de '0AP : 1.63 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.83 ha
Densité : 14 logements / ha

Patentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et

O Hae de catégorie 2 : enjeu hMoyen (L151-23 du CU}

© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

== Muret de catégorie 2 © enjeu Mayen (L151-23 du CU)

® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

Q Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
| Espace tampeon

1 Entrée de ville

Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
T1AUKE

o 2alx

| Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

18U

Prevoir la desserte tous modes du secteur

. Aire de retoumement

[ Carrefour & aménager / renforcer f sécuriser

hemin piéton & créer ou renforcer

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)

Elargissement de voirie

Etat des lieux

. Zone inondables (PPRi ou CIZI)

==== Canalisation eau potable

["] Périmétre de protection des Monuments Historiques

-~ Courhe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE
Site O aménager composé de deux espaces distincts :

Secteur 1 (1AU) : vocation résidentielle

- Localisé au Nord-Ouest du bourg de Marcillac-Vallon, il est
situé en continuité directe d'un ensemble de constructions
récentes.

- I s’agit de I'un des principaux espaces de développement
du bourg. Le bourg, en effet, est entouré de coteaux a fort
relief peu propices d un développement de I'urbanisation
intégré paysagerement.

- La topographie du secteur est en pente.

- Il correspond 4 une prairie traversée et longée au Nord par
plusieurshaiesd’enjeufaible participantalaqualité paysagere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

Secteur 2 (1AUx3 et 2AUx) : vocation économique

- Localisé en entrée Nord-Ouest du bourg de Marcillac-Vallon,
il est situé en continuité directe d'une entreprise existante.

- I s’agit du seul secteur de développement économique de
la commune de Marcillac-Vallon (centralité structurante du
territoire communautaire).

- La topographie du secteur est en pente.

- Il correspond & une prairie traversée et longée par plusieurs
haies dont certaines présentent un enjeu modéré. Toutes
participent & la qualité paysagére du site et a la continuité
des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Valoriser le potentiel disponible sur cet espace stratégique
d I'échelle communale, tout en qudlifiant cette entrée de
ville,

Anficiper et phaser le développement futur de la zone
d’activités,

Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
bourg de Marcillac-Vallon,
Sécuriserlesintersectionsaveclesvoiesexistantes, notamment
la RD?01.

Secteur 1 - Depuis la RD901
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A Espace de transition entre
. lesecteur | et le secteur 2

3- PROGRAMMATION
SECTEUR 1 SECTEUR 2

- 1AUX3 2AUx

Echéancier Court et moyen termes Long terme

Les constructions sont autorisées
dans le cadre de la réalisation
d’une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, & -
condition que la premiere, le cas
échéant, anticipe la desserte en
réseaux de chaque secteur.

Le secteur a une .
. ) , . Le secteur a une vocation
Forme urbaine vocation rési- ) .
. économique.
dentielle

Nombre minimum

Modalités d’ouver-

ture a 'urbanisation

Carrefour entre I'acces
au secteur 2 et la RD901

de logements a & Ioggmen’rs Non réglementé Non réglementé
. minimum
produire
A déterminer
. . , . . dans le cadre
Programmation Non réglementé Non reglementé ; ) .
d’'une évolution
future du PLUI
Mixité sociale Non réglementé - -

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné
Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : trés sévere

@ Secteur 1
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 3.1.

Secteur 1 (1AU) : vocation résidentielle

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Un espace tampon devra étre maintenu entre les deux
secteurs afin de maintenir un espace de transition entre ces
deux secteurs aux vocations distinctes.

» Une aftention particuliere devra étre accordée al'intégration
paysagere des constructions réalisées & proximité de la RD01
dans la mesure ou celles-ci seront amenées G constituer
I'entrée de ville Nord-Ouest du bourg de Marcillac.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'accésausecteurseraréalisé, depuis le Sud-Est, gréce d une
voie en impasse avec aire de retournement. L'intersection
entre cette nouvelle voie et la route existante devra faire
I'objet d'une attention particuliere afin de garantir la sécurité
des usagers.

» La nouvelle voie de desserte sera accompagnée d'une
licison douce & prolonger afin de connecter ce nouvel

espace résidentiel avec le reste du tissu urbain.

» Undeuxieme acces pourra également étre créé pour faciliter
I'aménagement du secteur. Celui-ci devra également veiller
a la sécurité des usagers de la route.

» Les voiries communales qui bordent ce secteur devront
également étre élargies afin d'étre d’'assurer la bonne
desserte du site, notfamment au regard du nombre de lots
envisages.

» Aucune connexion viaire ne sera établie entre le secteur
1 4 vocation résidentielle et le secteur 2 & vocation
économique.

Secteur 2 (1AUx3 et 2AUx) : vocation économique

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Une attention toute particuliere devra étre accordée &
I'intégration paysagere des constructions réalisées dans la
mesure ou elles seront amenées a constituer I'entrée Nord-
Ouest du bourg de Marcillac.

» Au-deld des haies déja présentes et qui devront autant que
possible étre préservées (cf. identification au titre de I'article
L151-23 du Code de I'urbanisme), des plantations devront
étre réalisées en limite Sud du secteur 2 afin de créer un écrin
paysager et, ainsi, faciliter I'intégration paysagere des futures
constructions a vocation économique.
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Structurer et phaser le développement de la zone
d’activités
» cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces au secteur 1AUx3 sera aménagé depuis le délaissé
routier existant situé a I'Est du secteur 2AUx. Aucun nouvel
acces ne pourra étre directement aménagé sur la RD?01.

» L'infersection enfre cette nouvelle voie d'acces, le délaissé

et la RD901 devra faire I'objet d’'un aménagement suffisant
pour garantir la sécurité des usagers, nofamment au regard
des constructions et installations accueillies dans le secteur a
vocation économique existant (1AUx3) et futur (2AUX).
Le positionnement du débouché sur la voie communale
permettra de garantir la sécurité de tous les usagers de la
route. Pour cela, les services du Département seront associés
a I'élaboration du projet d’aménagement du secteur.

» La voie de desserte créée se terminera en impasse avec
aire de retournement. Elle devra disposer d'un gabarit
suffisant pour permettre la desserte du secteur TAUx3, tout
en anticipant celle du secteur 2AUX.
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Mouret

A
v

3.2 - Mouret - Bourg - Mairie

Secteur . Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage duPLUI: Ub et W

Surface brute de '0AP - 042 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.2 ha
Densité : 0 logements / ha

Potentisl de logements : 0

| Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

== Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

| 4##» Zone non aedificandi a protéger ou & valorser

SO\ Topographie marguée

Favoriser la mixté des fonctions urbaines

| v Zone mixte & vocation artisanale compatible avec le

voisinage des lieux habités

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
Prévoir |a desserte tous modes du secteur
[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
[ Périmétre de réciprocité agricole
=== Canalisation eau potable
[1 Périmétre de protection des Monuments Historiques
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé en face de la mairie de Mouret, il est situé dans
le secteur de développement récent implanté au Sud du
centre ancien du bourg (lotissement entierement construit).
Par ailleurs, un permis d'aménager a, d'ores-et-déja été
accordé au Sud de cet espace extension récente (cf. OAP
n°4.2) : celui-ci viendra affirmer la place de ce site dans
I'armature urbaine de la commune et, plus généralement,
de la Communauté de communes.

Il est longé a I'Est par la RD548 qui constitue I'une des voies
de desserte principales de la commune.

La topographie du secteur est relativement marquée par
endroits, nofamment dans sa partie centrale et en limite
Ouest.

Il est situé dans le périmetre de 500 metres autour du Chéteau
de la Servayrie (Monument historique classé).

Il correspond & une ancienne prairie de pdture, sur laquelle
de jeunes platanes ont été plantés en limite Sud-Est.

Site vue depuis la RD548 (en regardant
en direction du Nord)

2 - ENJEUX

»

»

»

»

Tenir compte de la topographie du site dans le cadre de son
aménagement, notamment afin de favoriser I'intégration
paysagere des constructions,

Valoriser le potentiel disponible sur cet espace stratégique
a I'échelle communale en y permettant I'implantation
d’activités artisanales compatibles avec le voisinage des
lieux habités,

Sécuriser I'intersection avec la RD548,

Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site.
L T ——

Chemin situé a I'Ouest
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR Ub

Court et moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble, & condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur.

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Zone mixte & vocation artisanale compatible avec le
voisinage des lieux habités

Non réglementé

Programmation Non réglementé

Densité moyenne -

T4 .

Mixité sociale Non réglementé

Observations particuliéres des gestionnaires de réseaux

Assainissement : La future station d’épuration (STEP) permettant
le traitement des eaux usées de ce secteur de développement
récent sera réalisée a I'Ouest du site de I"OAP n°3.2.

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 3.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement de ce secteur devra prendre en compte la
topographie du site, notamment sur les espaces ou elle est
le plus marquée et qui ont été représentés sur le schéma de
la présente OAP.

La butte située au centre du site ne devra pas étre arasée :
les batiments projetés devant s'insérer dans le topographie a
deux niveaux du site.

» Une zone non aedificandi sera maintenue au Sud du site afin
de garantir le retrait des constructions par rapport au chemin
d'acces Sud et son intersection avec la RD548. Cette mesure
facilitera la bonne intégration des constructions d'une part,
tout en permettant la sécurisation du carrefour avec la route
départementale d'autre part.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

» Cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Plusieurs acceés seront aménagés pour desservir cet espace:
un acces sur la RD548 en face de la mairie et deux acces
depuis le chemin existant au Sud et a I'Ouest du site.
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» L'intersection enfre ce chemin existant et la route
départementalen®°548 devrafairel’objetd’'unaménagement
suffisant pour garantir la sécurité des usagers. Le maintien
d'une zone non aedificandi au Sud (retrait des constructions)
facilitera cette sécurisation.

NB : des aménagements de sécurité ont d’ores-et-déja été
réalisés (acces perpendiculaire, face a face avec I'acces
au lotissement, signalisation, marquage au sol).

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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3.3 - Muret-le-Chateau - Le Causse

Muret-le-Chateau

3.3 =Muretde-Chateau - Le Causse

Secteur : Le Causse

Type d'OAP : Amenagement
Zonage du PLUI - Ub _

Surface brute de 'OAP - 1.14 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.78 ha
Densité © 10 lagements / ha

Potentiel de logements : 0

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Elements identifiés au fitre de larficlke L151-23 du QU
SN Baisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)

@ Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© % Haie de catégorie 3+ enjeu Faible (L151-23 du CU)
Frange agricole

Favoriser la mixté des fonctions urbaines
1 Zone mixte a vocation artisanale compatible avec le
voisinage des liew habités

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
Prévoir la desserte tous modes du secteur
* Principe acces au secteur {localisation de principe)
Etat des lieux
[ Périmétre de réciprocité agricole
Bl E:timents agricoles
==== Canalisation eau potahle
(] Périmétre de protection des Monuments Historiques
Courbe de niveau (&quidistance : 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1-C ,

Localisé au Sud de la commune, sur le secteur du Causse, il
est situé en continuité de constructions récentes implantées
a proximité des routes départementales n°13 et 904. Cette
position & la croisée de deux axes départementaux en fait un
secteur stratégique pour le développement de la commune
et, plus généralement, du territoire communautaire.

La topographie du secteur est relativement plane.

Il est situé dans le périmétre de 500 metres autour du Dolmen
de la Vitarelle (Monument historique inscrit).

Il correspond a une pelouse séche, probablementissue d'une
ancienne pdture et présentant des affleurements rocheux
calcaires. Il comprend une haie champétre d’enjeu moyen
en limite Est, ainsi que deux bosquets (fourrés de Prunelliers
et Genévriers) en limite Ouest, dont un associé a une doline
(Sud-Est). Ces éléments participent & la qualité paysagere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnemental avoisinant,
notamment en termes d'intégration paysagere,

Valoriser le potentiel disponible sur cet espace stratégique
a I'échelle communale en y permettant I'implantation
d'activités artisanales compatibles avec le voisinage des
lieux habités,

Permettre le renforcement du fissu urbain existant de facon
a former un ensemble cohérent, tout en marquant une limite
nette avec le milieu agricole,

Protéger les éléments identifiés lors de ['analyse
environnementale du site.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée

Site vue depuis la voie Est Site vue depuis la voie Est
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

Court et moyen termes ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 3.3.

Les constructions sont autorisees dans le cadre de la Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,

réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage- . t . tal
ment d'ensemble, & condition que la premiere, le cas paysagere ef environnemeniale

écheant, anficipe la desserie en reseaux defensem= . |'\aménagement du secteur devra préserver la haie, les
' bosquets et la doline identifiés au titre de I'article L151-23 du

NI Zone mixte a vocation artisanale compatible avec le Code de l'urbanisme conformément aux prescriptions du
voisinage des lieux habités réglement écrit.

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Nombre minimum » Une frange agricole devra étre affrmée en limite Ouest
de logements a Non réglementé de facon a conforter cet espace urbain stratégique tout
produire en préservant |'activité agricole du territoire. Cette frange
constituera une limite a ne pas franchir et un front urbain &
Programmation Non réglementé valoriser.
e Favoriser la mixité des fonctions urbaines
:

» Cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Y4 .

Mixité sociale Non réglementé

Prévoir la desserte tous modes du secteur
Observations particulieres des gestionnaires de reseaux » Plusieurs acces seront aménagés pour desservir cet espace

Défense incendie : Afin de garantir la bonne défense contre les depuis la voirie existante a I'Est.
incendies dusite, I'organisation de I'espace devra étre réfléchie

afin de faciliter I'acces aux services dédiés. Par ailleurs, une

réserve d'eau devra étre mise en place. Les caractéristiques

(volume, accessibilité, équipements, pérennité, devront

répondre aux besoins des services d'incendie et de secours.
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3.4 - Nauviale - Bourg - Malrieu

Nauviale

3.4 - Nauviale - Bourg - Malrieu

Secteur : Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 14U

Surface brute de '0AP - 1 65 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.98 ha
o A > Densité : 10 logements ¢/ ha

e i ) Potentiel de logements - 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

| Ements identtiés au titve de Fartick 1151-23 du CU

B3 Zone humide (L151-23 du CU)

Haie de catégoarie 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)}

® Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© 7 Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

== huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

¥ Eléments de patrimoing (L151-19 du CU)

| v Batiment & démalir ou & requalifier

0 Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir

|7 Entrée de vile

Favoriser la mixté des fonctions urbaines

o Zone miste a vocation artisanale compatible avec le voisinage
des lieux habités (selon une répartition des lots approchant :
B0% dédiés au développement économique et 40% au déve-
loppement résidentiel )

*| Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
| la densification

14U

| Prévoir la desserte tous modes du secteur

SeCteUr 2 " ” TR g 78 h . Aire de retoumement

) 4 X X Acces directs interdits depuis la voie

Chemin piéton & créer ou renforcer

:, * Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux

. Zone inondables (PPRI ou CIZ1)

== Canalisation eau potable

¥ Bati non cadastré

MaitiBeudieode/nivga ( @pidistante v findle Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Rédalisation : OC 'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE
Site & aménager composé de deux secteurs :

Secteur 1 (1AU - Nord) :

- Situé en entrée Ouest du bourg de Nauviale, il s’inscrit en
couture du ftissu urbain existant, connectant le secteur de
développement récent, essentiellement résidentiel, du Nord-
Ouest du bourg avec le centre ancien.

- La topographie du secteur est relativement plane,

- |l est bordé au Sud par la RD22 et au Nord par une voie
communale offrant une jolie vue sur le bourg et son église,

- Il comprend un four ancien,

- Il correspond & une prairie mésophile de pature longée a
I'Ouest par une haie présentant un enjeu environnemental
modéré. Cette derniere participe d la qualité paysagere du
site d'une part et a la continuité des corridors écologiques
d'autre part.

Secteur 2 (1AU -Sud) :

- Situé en entrée Ouest du bourg de Nauviale, il constituera
le futur front bdati Ouest du bourg depuis la RD22, qui
correspond a 'un des principaux axes de transport de la
commune. Cette localisation en fait un secteur stratégique
pour le développement de Nauviale et, plus généralement,
du territoire communautaire.

- Latopographie du secteur est relativement plane,

- Il comprend un batiment existant (état trés dégradé),

- Il correspond aussi & une prairie mésophile de pature, longée
a I'Ouest par une haie présentant un enjeu environnemental
fort : celle-ci est accompagnée de milieux humides. Comme
précédemment, elle participe a la fois & la qualité paysagere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Secteur 1 vu depuis le Nord

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Valoriser le potentiel disponible sur cet espace stratégique
a I'échelle communale en y permettant I'implantation
d’activités artisanales compatibles avec le voisinage des
lieux habités,

Veiller & ce que les aménagements réalisés participent a la
qualité de cette entrée de bourg,

Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre les secteurs de projet, le centre ancien
et les équipements existants situés au Sud.

__—_ Secteur lvu depuis le Sud-Est




3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

Secteur 1 - Nord Secteur 2 - Sud

Echéancier Court @ moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble, d condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur.

Secteur 2 vu depuis le Nord

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a 5 logements minimum
produire

Le secteur est mixte avec
une vocation artisanale
compatible avec le voi-
sinage des lieux habités

selon une répartition des lots
approchant : 60% dediés au
développement économi-
que et 40% au développe-
ment résidentiel

Le secteur a une voca-
tion résidentielle

2 logements (valeur indico-
tive potentiellement variable
en fonction du nombre de
lots «économiquesy créés)

Programmation Non réglementé

Mixité sociale Non réglementé

Exemple de constructions voisines
intégrées dans le paysage



Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 3.4.

Secteur 1 - Nord (1AU):

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement de ce secteur devra veiller au maintien
d'une zone non aedificandi au Sud-Ouest du site. L'espace
concerné est, en effet, constitué de plusieurs arbres qui
participent & la qualité du site et favoriseront I'intégration
paysagere des constructions d venir, notfamment vis-a-vis de
la RD22. Il comprend aussi un four ancien a préserver.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces au secteur sera réalisé grce 4 plusieurs acces
depuis la voie communale située au Nord. Un acces central,
avec aire de retournement, permettra de desservir les lots
centraux projetés sur le site.

Celui-ci sera complété par des acces directs sur la voie
communale assurant la desserte des lots périphériques
projetés.

» Aucun acces ne sera autorisé depuisle cheminssitué aI'Ouest

du secteur.

» Une licison piétonne devra éfre mise en place afin de
connecter ce nouveau quartier avec le coeur du bourg, les
équipements existants (stade de foot, tennis, aire de jeux) et
les autres secteurs résidentiels (y compris ceux en projet - cf.
OAP n°4.6.1).

Secteur 2 - Sud (1AU) :

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

- Le batiment existant sera démoli ou requalifié de facon &
optimiser le foncier disponible tout en participant a la qualité
paysagere de I'entrée de bourg.

» Un écrin paysager devra étre créé, grce a des plantations,
au Sud-Est du secteur. Il s’agira ainsi de faciliter I'intégration
paysagere des nouvelles constructions, tout en qualifiant
le front bati visible depuis les équipements publics existants
(stade de foot, tennis, aire de jeux) ainsi que les secteurs
résidentiels existants et en projet. Ce linéaire paysager devra
aussi participer a la protection des milieux humides identifiés
au fitre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

- Enfin, un espace tampon sera maintenu entre les lots
économiques et ceux a vocation résidentielle afin d’assurer
une fransition qualitative entre les deux vocations.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

» cf. fableau «Programmationy de I'OAP.
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

» La desserte du secteur sera organisée depuis la RD22 par
une voie d'accés en impasse avec aire de retournement
permettant de desservir I'ensemble des lots. Il s’agira du seul
acces sur la RD22 : celui-ci devra étre amenagé de facon a
garantir a sécurité de tous les usagers de la route.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné
Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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3.5 - Valady - Nuces - Les Cayes / Les Fourques

o

Valady

3.5 -Valady - Nuces - Les Cayes/Les Fourques

Secteur : Muces

Type d'OAP : Aménagement

Zonage du PLUI - 14U, 28U, 1AUx1, 2800% et Ap
Surface brute de 'OAP : 8.85 ha

Surface nette libre mebilisable : 5.38 ha

Densité @ 10 logements / ha

Potentiel de logements : 29

.,' Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
. | environnementale
1" Hae de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)

G Eléments de patiimoine (L151-19 du CU)
‘A * Pigeonnier & valoriser
e Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
SeCerI' 1 . 4 | Talus (constructions interdites)
] : ’ 5 [0 Espace tampon
DN Zone de gestion de 'eau
Structurer et phaser le développement de la zone d'activités
1AL
o 2A8Ux
| Favoriser la mixté des fonctions urbaines
" Patus f Espace commun
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
1AL
281
F_" Opération d'enserible
Prévoir la desserte tous modes du secteur
. . Aire de retoumement
[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
S Chemin pigton & créer ou renforcer {large et planté)
X X Acces directs interdits depuis lavoie
/ Chemin piéton & créer ou renforcer
" Principe acces au secteur (localisation de principe)
\ Elargissement de voirie
E |mm m Cptions de desserte associée 4 un chemin piéton
Etat des lieux Maitrise d'ouvrage : Communauté de Commu-
== Cenalisation sau potable nes Conques-Marcillac
] X Bati non cadastré Mission : Elaboration du PLUI
7 Courbe de niveau (équidistance : 5m) Sources : Cadastre PCIl vecteur 2020 // Ortho-
photo 2019, IGN - Réalisation : OC 'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site de I'OAP constitue la frange Nord du village de Nuces.
Il s'insere en couture du tissu urbain existant et est localisé &
proximité d'équipements structurants (stade, aire de jeux) et
de la zone d'activités des Villas du Causse - Les Fourques.

La topographie du secteur est relativement plane. |l
comprend, néanmoins un talus a la limite entre le secteur
résidentiel (secteur 1) et la zone d’'extension de la zone
d’activités (secteur 2).

Il accueille également un espace actuellement utilisé pour
gérer les eaux pluviales.

Deux pigeonniers sont également recensés sur le site : le
premier au sein du secteur 1AU et le second a la limite entre
les secteur TAUX1 et 2AUx.

Le site correspond dunlarge espace de culture accompagné
de quelques haies présentant des enjeux environnementaux
faibles, en limite du secteur 2AUx, mais participant a la
qualité paysagere du site et a la continuité des corridors
écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

Valoriser un foncier situé en couture de I'urbanisation et &
proximité d'équipements structurants, tout en affirmant une
limite d'urbanisation au Nord du village de Nuces.

Anficiper et phaser le développement futur de la zone
d'activités.

Organiser et phaser le développement résidentiel de la
zone, sans oublier d'optimiser I'espace pour créer des lieux
de vie et des connexions avec |I'espace sportif existant situé
d proximité.

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
centre-bourg de Nuces.

Anficiper la desserte des secteurs de développement
programmeés (2AU et 2AUx) tout en veillant a assurer la
sécurité des usagers, notamment au niveau des intersections
entre ces nouvelles voies et la RD204.

Préserver un espace de transition entre le secteur & vocation
économigque et le secteur de développement résidentiel,
tout en tenant compte de la topographie du site.

» Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site.
Vue sur le secteur 1AUx1 (depuis I'Ouest)

Pigeonnier a valoriser (secteur 2AUx) Vue sur le secteur 1AU
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 SECTEUR 2

SECTEUR 1AU

SECTEUR 2AU SECTEUR 1AUx1 SECTEUR 2AUx
Lot 1 Lot 2 Lot 3

Court et moyen termes Long tferme Coucr’re?:nr;\;)yen Long terme

Les constructions
sont autorisées
dans le cadre de
la réalisation d’une
ou plusieurs opéra-
tions d'aménage-
- ment d’'ensemble, -
a condition que
la premiéere, le cas
échéant, anticipe la
desserte en réseaux
de I'ensemble du
secteur.

. . , . . Le secteur a une vocation
Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle - ) .
économique.

Chaque lot doit étre aménagé dans le cadre d’une opération

T LI RANIE  d'aménagement d'ensemble. Chacune des 3 opérations d'amé-
{TCXRRT LIyl  nagement d’ensemble ne doit pas porter atteinte & la réalisation
des deux autres.

Nombre minimum

2 3 logements 4 logements 6 logements 16 logements 2 . . .
de logementss a 2 2 2 2 Non réglementée Non réglemente
. minimum minimum minimum minimum
produire

A déterminer dans le A déterminer dans le

Programmation Non réglementé cadre d'une évolu- Non réglementé cadre d'une évolu-

tion future du PLUi fion future du PLUI

1000 m#/ logement .
Mixité sociale Non réglementé - -
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement etde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 3.5.

Secteur 1 a vocation résidentielle (1AU et 2AU) :

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement de la zone devra accorder une importance
toute particuliere a la gestion des eaux de pluie de facon
A tenir compte des caractéristiques du site relevées lors des
analyses de terrain (un espace identifié a cet effet maintenu
en Ap).

» Un espace de fransition sera maintenu entre la zone
résidentielle et le stade & I'Est et la zone d'activités &
I'Ouest.

» Unespace tamponsera également maintenu entre le secteur
économiqgue et le secteur a vocation résidentielle.

» L'aménagement du secteur devra veiller a préserver des
espaces verts et / ou de respiration au sein du tissu urbain de
facon a conserver un esprit « village ».

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

» L'aménagement du site devra optimiser le foncier disponible
en veillant a la création d'espace public et lieu de vie, voire
leur valorisation, notamment gréce dla créationd’un espace
commun / patus en lien avec le pigeonnier existant.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» cf. fableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Les acceés seront aménagés en cohérence avec la voirie
existante et anticiperont la desserte du futur secteur 2AU. Les
intersections entre ces nouvelles voies de desserte et la RD204
devront étre aménagées de facon a assurer la sécurité des
usagers.

» Plusieurs options de desserte/de bouclage sont envisagées
et pourront étre réalisees de facon concomitante afin de
faciliter la dispersion du flux nouveau de véhicules vers et
depuis la zone résidentielle en direction de la RD840. Les
solutions d'acces proposées devront respecter le principes
de dispersion des flux.

» Lesvoiesde desserte motorisées devront étre accompagnées
de licisons piétonnes larges et plantées, connectées entre
elles et permettant de relier ce nouveau quartier au centre
bourg de Nuces et aux équipements existants.

Secteur 2 a vocation économique (1AUx1 et 2AUx) :

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Le talus mis en évidence en limite Quest du secteur 2AUx
devra étre pris en compte : aucune construction ne pourra
y étre réalisée. Cette disposition participera a la bonne
infégration paysagere de I'extension de la zone d’activités
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»

»

»

»

et O créer une zone de transition qualitative entre le secteur
économique et le secteur résidentiel.

Structurer et phaser le développement de la zone
d’activités
cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces au secteur 1AUx1 sera aménagée depuis la voie
existante au Sud (un emplacement réservé a été prévu a
cet effet dans le PLUI).

Aucun acces au secteur 2AUx ne sera créé depuis le chemin
existant et localisé a I'Ouest.

Aucune connexion routiere motorisée ne sera créée entre le
secteur 2 (vocation économique) et le secteur 1 (vocation
résidentielle).

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (risque moyen en limite

Ouest du secteur 2)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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3.6 - Valady - Nuces - Coeur de bourg

& o . 4
,"‘

Valady

3.6 - Valady - Nuces - Coeur de bourg

Secteur : Nuces

Type d'OAP : Aménagement

Zonage du PLUI - Ub

Surface brute de 'OAP : 0 62 ha
Surface nette libre mebilisable : 0.36 ha
Densité : 0 logements / ha

-~ Potentiel de logements | 6

\" Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Ements identifiés au titre de Farficie L151-23 du CU

B Zone humide (L151-23 du CU)

@ Haie de catégarie 2 © enjeu Mowen (L151-23 du CU)

© 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

00O Muret de catégorie 3 : enjeu Faible (L 151-23 du CLI)

@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

‘ Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
[ Espace tampon

Favoriser la mixté des fonctions urbaines
0 Commerces, double fagade en RDC sur rue Logements & I'étage
L Petit collectif ou résidence senior
" Espace devie & créer/ stationnement & requalifier
et végétaliser
Conteurs-poubelles & installer
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
Prévoir la desserte tous modes du secteur
E Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
Chemin piéton & créer ou renfarcer
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Elargissement de voirie
Etat des lieux
=== Canalisation eau potable
¥ Bati non cadastré
Courbe de niveau (équidistance : Sm)

| Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

¥l Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

{| Realisation : OC'TEHA




Secteur 2 - Stationnement existant

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au coeur du bourg de Nuces, dl'intersection entre les
routes départementales n°840, n°257 et n°240, le secteur est
situé a proximité de plusieurs commerces et services (poste,
coiffeur, restaurant, etc.). Il constitue un espace central pour
la commune. Le secteur 2 comprend une vaste zone dédiée
au stationnement et peu qualifiée.

La voie ferrée marque la limite Est du secteur 1.

La topographie des deux espaces A aménager est
relativement plane.

Hors stationnement évoqué précédemment (secteur 2),
les deux zones correspondent a une prairies mésophiles
dégradées. Celles-ci sont parfois accompagnées de haies
et murets participant & la qualité paysagére du site et a la
continuité des corridors écologiques. Un espace humide est
également inventorié au Sud du secteur 2.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

Valoriser et qualifier un foncier situé en couture de
I'urbanisation et & proximité d'équipements structurants.
Proposer une offre en logements diversifiée.

Préserver |I'espace humide identifié a proximité du secteur 2.
Veiller a la sécurisation de la desserte, notamment en raison
de la proximité du site avec l'intersection de plusieurs routes
départementales.

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le centre de Nuces et les secteurs de
développement récent périphériques.
Protéger les éléments identifiés
environnementale du site.

lors de [|'analyse

Vue sur la partie non anthropisée du secteur 2
depuis la zone de stationnement existante)

P

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

Intersection entre la RD840 et la RD257

Orientations d’Aménagement et de Programmation 78



Haie a déplacer - Limite Ouest du secteur 2

Secteur 1

Echéancier

Modalités d’ouver-

ture a 'urbanisation

Vue sur le secteur 1 depuis la RD204
o

Le secteur a une voca-
tion mixte. Il est des-
. tiné a accueillir soit des
Forme urbaine
logements sous la forme
de petit collectif, soit
une résidence sénior.

Nombre minimum

4 logements minimum
le cas échéant (Petit
collectif)

de logements a
produire

Programmation
Densité moyenne

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné

Mixité sociale

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

3- PROGRAMMATION

SECTEUR UB

Secteur 2

Court & moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble, d condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de |'ensem-

ble du secteur concerné.

Le secteur a une voca-
tion mixte. Il est destiné &
accueillir un espace de
centralité, un lieu de station-
nement, des équipements
et du petit collectif, des
commerces / bureaux com-
patibles avec le voisinage
des lieux habités.

2 logements minimum

Non réglementé
1000 m? / logement (le cas échéant)

Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques A I'OAP 3.6.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Secteur 2 :

» La haie présente en limite Nord-Ouest sera supprimée et
replantée de facon a former un écrin paysager favorable &
I'intégration des constructions dans le tissu urbain, limiter les
covisibilité depuis la RD257 et a créer un lien piéton végétalisé
et sécurisé le long de cet axe départemental.

» Un espace tampon sera maintenu entre I'espace de petit
collectif et 'espace de vie a créer, mais également au
Sud des logements créés. Celui-ci aura, notamment, pour
objectif de participer a la préservation de I'espace humide
inventorié.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines
» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Secteur 1 :
» Cetespace est dédié ala création de petit collectif ou d'une
résidence sénior.

Secteur 2 :

» L'espace le plus proche de la RD840 sera dédié & la création
d'un espace de vie. Une zone de stationnement devra étre
conservée mais celle-ci devra étre requalifiée et végétalisée.

Une borne de recharge électrique devra y étre installée.

» Des commerces avec double facade en rez-de-chaussée
seront créés en continuité des commerces existants, a
I'interface entre |’espace de vie au Nord-Est et le petit collectif
au Sud-Ouest. Des logements seront crées a I'étage.

» Unespace dédié al'installation de conteneurs-poubelles sera
créé en limite Sud-Ouest de facon & répondre aux besoins
générés par les nouveaux logements mais également a ceux
des logements existants.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Secteur 1:

» L'acces au site se fera, grGce a un point unique, depuis la
RD204. Ce débouché sur la RD204 devra étre éloigné d'au
moins 15 metres vis-a-vis du carrefour avec la RD840.

» Par ailleurs, la route départementale RD204 sera élargie de
facon a étre en capacité de répondre aux besoins générés
par 'aménagement de cet espace.

Secteur 2 :

» L'acces a l'espace de vie / aire de stationnement sera
effectué depuis la RD257.

» La desserte du petit collectif mis en place sera réalise, lui
aussi, depuis la RD257, via un acces unique.

» Des liaisons piétonnes permettront de connecter le site de
projet avec les extensions récentes périphériques de Nuces.
Celles-ci devront étre sécurisées et, autant que possible,
vétégalisées. NB : une haie sera déplacée a cet égard en
limite Nord-Ouest du secteur 2.
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A.4.4. OAP a vocation principale-
ment résidentielle - Par commune
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4.1. Clairvaux-d’Aveyron

[] OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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4.1.1 - Clairvaux-d’Aveyron - Bourg - Ruisseau d’Aldy
ey 2 = | ' 1'. Clairvaux d Aveyron

4.1.1 - Clairvaux-d’-Aveyron = Bourg - Ruisseau d'Aldy

Secteur - Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : Ub et 14U

Surface brute de 'OAP - 055 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.41 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 4

| Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
B Zone humide (L151-23 du CU)
1 Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
O~ hduret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

| ® Arbreremarquable (L151-23 du CU)
9 Elements de petrimoine (L151-19 du CU}

Point de vue & préserver
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

Ub

1Al

Prévoir |a desserte tous modes du secteur

) . Aire de retoumement

X X Acces directs interdits depuis la voie
Chemin piéton & créer ou renforcer

* Principe acces au secteur (localisation de principe)

Etat des lieux

E Périmétre de réciprocité agricole

I E:atiments agricoles

7 Zone inondables (PPRi ou CIZI)

| ===- Canalisation eau potable

[ Périmétre de protection des Monuments Histeriques
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
@ Mission : Elaboration du PLUI

d Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé au Nord-Est du bourg de Clairvaux-d'Aveyron, il offre
une jolie vue lointaine sur les villages de Cassagnes Comtaux
et de Panat,

La topographie du secteur est relativement plane,

Il est bordé a I'Est et & I'Ouest par des haies longeant les
voies et chemins. Par ailleurs, le ruisseau d'Aldy constitue une
limite lointaine & I'Ouest du secteur,

Il est situé au sein du périmetre de 500 metres autour de
I'Eglise de Saint-Blaise (Monument historique inscrit),

Un pigeonnier est localisé au Nord du site et contribue d la
qualité paysagere de celui-ci,

Cet espace correspond 4G une prairie avec quelques
éléments environnementaux (haies : enjeu faible d modéré)
participant a la qualité paysagere du site et a la continuité
des corridors écologiques. Une zone humide a également
été identifiée au Nord-Ouest du secteur.

Vue sur le site et le pigeonnier depuis le Sud

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Préserver le point de vue sur les vilages de Cassagnes
Comtaux et de Panat,

Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site, dont la zone humide située en
limite Ouest,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre les secteurs de projet et le centre
ancien.

Exemples de constructions voisi- ;
nes intégrées dans le paysage

Vue sur le site depuis la voie
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR UB / 1AU

Moyen terme

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, & condition que la
premiere, le cas échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum de

S . 4 logements minimum
logements a produire

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale

Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.1.1.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement de ce secteur devra veiller & la préservation
de la vue offerte surle grand paysage, et plus spéficiquement
sur les villages de Panat au Nord-Est et Cassagnes Comtaux
au Nord-Ouest.

» La zone humide repérée au Nord-Ouest du site a été
identifiée au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme
et fait I'objet de prescriptions dans le reglement écrit du PLUi
visant  assurer sa protection. Au-deld de ces prescriptions
réglementaires, il est demandé, du point de vu de sa gestion
d'éviter la fauche de la zone concernée : pour faciliter son
repérage, une cléture a un fil peut éventuellement étre
ajoutée pour matérialiser son emplacement. De plus, une
surveillance peut étre établie de facon & éviter que la zone
humide soit envahie par les arbustes.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Les acces seront tous réalisés depuis la voirie existante située
au Sud et a I'Est. Un acces direct sera prévu pour desservir le
lot le plus au Sud (secteur Ub) et un acces commun avec aire
de retournement sera aménagé pour permettre la desserte
des 3 lots situés au Nord (secteur 1AU)

» Aucun acces ne sera autorisé surle chemin existant a I'Ouest
du site.

» Une ligison piétonne sera mise en place pour créer un lien
entre I'Est etI’Ouest du site G aménager et, ainsi, la connexion
de cet espace résidentiel avec le reste du tissu urbain du
bourg de Clairvaux-d’'Aveyron.
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4.1.2 - Clairvaux-d’Aveyron - Coeur de bourg

Clairvaux d Aveyron

4.1.2 - Clairvaux-d'-Aveyron - Coeur de bourg

Secteur : Bourg

Type d'OAP : Aménagemert

Zonage du PLUI : 14U et N

Surface brute de I'OAP : 219 ha
Surface nette libre mobilisable © 0.96 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 9

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

“ Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}

® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

ilante & mettre envaleur

WX Franc-bord & prégerver (7m)

1 Espace tampon

2y Parcée aréaliser

Entrée de ville

Favoriser la mixté des fonctions urbaines
Bétiment communal - Extension a prévoir dans I'aménagement
du secteur

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

14U

[/ Phase 2

. Stationnement

Prévoir la desserte tous modes du secteur

. Aire de retoumement

[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
Chemin piéton & créer ou renforcer

d ’ Principe acces au secteur (localisation de principe)

Etat des lieux

. Zone inondables (PPRi ou CIZI)

==== Canalisation eau potable

[ Périmétre de protection des Monuments Histeriques
| X Batinon cadastre

Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes
Conques-Marcillac

Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto
2019, IGN - Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé en entrée Nord du centre ancien du bourg de Clairvaux-
d'Aveyron, a proximité de la salle des féte, d'un batiment
communal et d'un restaurant, le site peut étre assimilé d une
trés large dent-creuse en raison de sa position a I'interface
entre le bati ancien et dense au Sud et les extensions récentes
au Nord.

Le secteur est situé au sein du périmetre de 500 métres autour
de I'Eglise de Saint-Blaise (Monument historique inscrit),

La topographie du secteur est relativement plane.

Il est tfraversé par un cours d'eau non permanent associé
A une ripisylve et d une zone inondable (PPRi «bassin du
Dourdou de Conques avaly).

Il est bordé au Nord-Ouest par plusieurs haies marquant la
limite avec le tissu urbain résidentiel existant.

Il correspond & une prairie mésophile de pdture traversée
par un cours d'eau, accompagné d'arbres de ripisylve
dont quelques aulnes. Des haies d'enjeu faible d modéré
sont également présentes en limite Nord-Ouest du site.
Ces éléments participent a la qualité paysagere de
I'espace d aménager ainsi qu'd la continuité des corridors
écologiques. -

Entrée de bourg
(RD57)

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Prévoir des formes urbaines valorisant les espaces verts,
Valoriser I'entrée de bourg en veillant & assurer le lien et la
cohérence entre le secteur de développement résidentiel et
les équipements / infrastructures avoisinants,
Tenir compte du risque d'inondation identifié,
Protéger les éléments identifiés lors
environnementale du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre les secteurs de projet et le centre
ancien,

Sécuriser les intersections avec la RD57 et la rue des Vignes.

de [l'analyse

Carrefour a sécuriser
avec la RD57

Vue sur le secteur depuis I'Ouest
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

Phase ] Phase 2 ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.1.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,

Echeancier Moyen terme paysageére et environnementale

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la LO pos”’lon en en-l'rée de bourg de ce Sec-l-eur qQ, no-l'cmmen-l-l

réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage- . p \ . .. , ,
st € rseriale, ¢ conaiion Gue @ i, I 6ok conduit les élus a retenir les principes d'aménagement

échéant, anticipe la desserte en réseaux de |'ensem- suivants:
ble du secteur. » L'aménagement de ce secteur devra veiller ala préservation

de la vue offerte sur le centre ancien. Pour cela une zone

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle percée devra étreréalisée le long de laroute départementale

Nombre minimum 6 logements 3 logements n°57. Les Pménogemenfs devront qussi étre respectueux de
de logements & minimum minimum cette fenétre de bourg (ex : plantations basses, etc.).

produire Cet espace fera également office de lieu de fransition entre

La phase 2 ne pourra commencer que lorsque 60% les équipements situés A I'Est (salle des fétes, cimetiére) et le

leLe[felnlglelifely]  (Vis-O-vis des logements minimum projetés) des permis

o ceng e a6 Bhess 1 G COrTE s, secteur de développement residentiel a I'Ouest.

» L'aménagement du secteur devra également intégrer et

Densité moyenne 1000 m? / logement préserver une coulée verte déterminée au droit du cours
d’eau non permanent qui le traverse (déclivité et ripisylve) et
de la zone inondable associée.
Cette coulée verte sera valorisée par I'aménagement d'une
circulation piétonne.
Enfin un franc-bord de 7 métres de part et d'autre du cours
d'eau sera conserve.

» L'implantation du tissu urbain devra veiller a favoriser la
création et le maintien d'espace de verdure.

» |l conviendra d'éviter la mise en place de lotissements

classiques, symétriques et composés de maisons toutes

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin « Dourdou de Conques Aval » / Zone de
risque fort

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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»

»

»

»

»

identiques.

L'aménagementdelaphase 1 devrapermettrel’extension du
batiment communalssitué al'Est (au moment de I'élaboration
du PLUi, il s’agissait d'unrestaurant). Un emplacement réservé
a, notfamment, été mis en place a cet effet dans le PLUI.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces au secteurseraréalisé gréce a une voie de bouclage
reliant la RD57 au Nord-Est du secteur a la rue des Vignes
située au Sud-Ouest de celui-ci.

En interne, I'espace libre situé a I'Ouest du cours d’eau sera
desservi par une voie en impasse se terminant par une aire
de retournement.

Le carrefour avec la RDS57 et celui avec la rue des Vignes
devront étre reaménagés afin de garantir la sécurité des
usagers, tout en valorisant I'entrée de bourg (RD57 - percée
a réaliser).

Un espace de stationnement sera aménagé le long de la
RD57 (y compris dans le secteur de percée). Il s'agira ainsi
de répondre aux besoins des équipements et infrastructures
voisines (ex : salle des fétes, cimetiere, restaurant) tout en
valorisant I'entrée de bourg et en assurant une tfransition
qualitative entre le secteur d’équipements a l'Est et le secteur
résidentiel a I'Ouest.

En ce sens, les abords de cet espace de stationnement
devront étre traités avec soin (végétalisation).

Dans le cadre de I'aménagement de cet espace de

»

stationnement, une atftention toute particuliere devra
également étre accordée aux acces créés, a |I'organisation
des stationnements et aux aménagements en limite de
domaine public afin d’assurer la sécurité de tous les usagers
de la route (visibilité, manoeuvres, etc.).

Des liaisons piétonnes devront éfre mises en place afin de
connecter ce nouveau quartier au coeur du bourg mais
également aux équipements existants et autres secteurs
résidentiels du bourg. Ces liaisons douces devront étre
végétalisées.

La licison douce aménagée a l'arriere du bdtiment
communal ne devra pas compromettre une extension future
dudit batiment.

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Eau potable : Le secteur doit étre alimenté gréce a unique

raccordement au réseau d'eau potable existant, situé sous la
voirie au Sud de la zone
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4.1.3 - Clairvaux-d’Aveyron - Bruéjouls

Clairvaux d Aveyron

4.1.3 - Clairvaux-d’-Aveyron - Bruéjouls

Secteur : Brugjouls

Type d'OAP : Aménagement

Zonage du PLUI Ub, 14U et Ap
Surface brute de I'OAP : 3 .58 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.6 ha
Densité : 10 logements / ha

Fotentiel de logements : 15

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

29 Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible {L151-23 du CU)

== huret de catégorie 2 © enjeu Mayen (L151-23 du CU)

@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

§¥ Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

Secteur 1

-d Point de vue a préserver

‘ Ecrin paysager - Plantation & réaliser, renfarcer ou maintenir
1 Espace tampon
2 Zone nen aedificandi & protéger ou & valorser

(perspectives paysagéres)

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
| la densification
Ub
14U
/) Phase 2

. Aire de retoumement
[ Carrefour & aménager / renforcer f sécuriser
> X Acces directs interdits depuis la voie
o hemin piéton & créer ou renforcer
’ Principe acces au secteur (localisation de principe)

j Etat des lieux
ZZ Périmétre de réciprocité agricole
I G:timents agricoles
. Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
¥ Bati non cadastre
Courbe de niveau {équidistance © 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Congues-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCI vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN -
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE
Site & aménager composé de deux secteurs :

Secteur 1 (1AU) :

- Situé en entrée Sud-Est de Bruéjouls, il offre une jolie vue surle
centre ancien du village et le clocher de I'église,

- La topographie du secteur est relativement plane,

- Il est bordé au Nord-Est par une haie longeant une voie,

- Il correspond 4 une prairie avec quelques éléments
environnementaux (haie, muret : enjeux faibles & modérés)
participant a la qualité paysagere du site et & la continuité
des corridors écologiques.

Secteur 2 (Ub) :

- Situé en entfrée Sud de Bruéjouls, cet espace s'inscrit en
couture du tissu urbain existant,

- La topographie du secteur est relativement plane,

- I correspond aussi & une prairie traversée et longée par une
haie d'enjeu faible participant & la qualité paysagére du site
et d la continuité des corridors écologiques.

Secteur 1

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Préserver le point de vue sur le village de Bruéjouls,
Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site,
Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre les secteurs de projet et le centre
ancien,

Sécuriser les intersections avec la RD598.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen dans la moitié Nord du
secteur 1 ; risque faible ailleurs

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée

Secteur 2
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SECTEUR 1 - 1AU SECTEUR 2 - Ub

Phase 1 Phase 2 -

Court a moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d’ensemble, a condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de |'ensem-

ble du secteur.

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Le secteur a une vocation résidentielle

6 logements
minimum

4 logements
minimum

5 logements
minimum

La phase 2 ne pourra commen-
cer que lorsque 60% (vis-a-vis des
logements minimum projetés) des
permis de construire de la phase 1

seront commencés.

Programmation

Densité moyenne

Y4 .

Non réglementé

1000 m? / logement

Mixité sociale

Non réglementé

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.1.3.

Secteur 1 (1AU):

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

La qualité architecturale du bourg de Bruéjouls a, notamment,
conduit les élus a retenir les principes d'aménagement
suivants:

» L'aménagement de ce secteur devra veiller & la préservation
de la vue offerte sur le centre ancien. Pour cela une zone non
aedificandi sera maintenue entre la RD598 et les nouvelles
habitations qui seront implantées sur la moitié Nord du
secteur d aménager (classement en Ap dans le PLUi). Les
aménagements devront aussi étre respectueux de cette
fenétre de bourg (ex : plantations basses, etc.).

» Un écrin paysager devra étre créé, grace a des plantations,
entre les constructions de la phase 1 ef le cheminement
piétons envisagés le long de la future voie de desserte. |l
s'agira ainsi de faciliter I'intégration paysagere des nouvelles
habitations tout en préservant la qualité du céne de vue
mentionné précédemment.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
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»

Exemple de constructions voisines

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces au secteurseraréalisé grdce d une voie de bouclage

reliant le chemin communal situé au Nord-Est du secteur

a une autre voie communale situé au Sud-Ouest de celui-
ci (celle-ci est connectée a la RD598). Aucun autre acces
direct au site depuis la RD598 ne sera autorisé.

L'ensemble des carrefours avec la RD598 devront éfre
réameénagés afin de garantir la sécurité des usagers, tout en
valorisant I'entrée de bourg.

Des liaisons piétonnes devront étre mises en place afin de
connecter ce nouveau quartier au coeur du village mais
également aux autres secteurs résidentiels de Bruéjouls.

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Eau potable : Le secteur 1 est alimentable depuis le réseau

existant situé au droit. Une vanne en attente est prévue pour
aménagement du secteur, elle doit impérativement étre
utilisée.

intégrées dans le paysage

Secteur 2 (Ub) :

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Un espace tampon sera maintenu entre le secteur a
aménager et les constructions existantes situées au Nord :
il s'agit ainsi de maintenir un espace de jardin valorisant les
constructions existantes et assurant une transition qualitative
entre le tissu existant et celui en devenir.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

La desserte du secteur sera organisée depuis I'lmpasse de la
Cote de Sol (Ouest).
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4.1.4 - Clairvaux-d’Aveyron (densite)

Clairvaux d Aveyron

4.1.4 - Clairvaux-d'Aveyron - Densité (Bourg)

Sectsur Bourg

Type d' OAP - Densité

Fonage du PLUI - Ub et 24U

Surface brute de '0AP : 2.07 ha
Surface nette libre mobilisable - 1.62 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 16

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

@ Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
\‘: © % Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)

- |50 Muret de catégorie 2« enjeu Moyen (L151-23 du CU)
’/*‘/ @® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
248
Etat des lieux
m Périmétre de réciprocité agricole
Il Estiments agricoles
/- Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
- [:l Périmétre de protection des Monuments Historiques
¥ B4t non cadastre
~ Courbe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI
| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
- | Réalisation : OC’TEHA
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Clairvaux d Aveyron

4.1.4 - Clairvaux-d'Aveyron - Densité (Bruéjouls)

Zonag Luisub
Surface brute de 'OAP : 2.08 ha
Surface nette libre mobilisable © 1.72 ha
Densité : 10 logements / h

Potentiel de logements : 15

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
Eiéments identifiés au fire de larticie L181-23 du CU
m Zone humide (L151-23 du CU)
P Haie de catégorie 2 : enjeu Moven (L151-23 du CU}
“ © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 © enjeu Mayen (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
O Eléments de patimoine (L151-19 du CU)
| S Batiment & deémolir

E ~ Secteur constructible sous conditions

L b Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant

| 1a densification
Ub
Etat des lieux
/ m Périmétre de réciprocité agricole
- Bétiments agricoles
/. Zone inondables (PPRi ou CIZ1
| ==== Canalisation eau potable
¥ Bati non cadastre
~ Courbe de niveau {équidistance : 5m}

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

| Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES

Il s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces
liores permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le
bourg de Clairvaux-d’'Aveyron et sur le village de Bruéjouls.

s présentent des enjeux environnementaux variés (cf.
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de

2 - ENJEUX

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, nofamment en
termes d'intégration paysagere,
Favoriser la densification du fissu urbain,
Protéger les éléments identifiés

environnementale du site.

lors de I'analyse

présentation) et s'accompagnent parfois de haies, murets
et arbres remarquables participant a leur qualité paysagéere
ainsi qu'a la continuité des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 SECTEUR 2 SECTEUR 3 SECTEUR 4 SECTEUR 5 SECTEUR 6 SECTEUR 7 SECTEUR 8 SECTEUR 9 SECTEUR 10
- Ub et 2AU - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub -

Court & moyen
terme (Ub) et
long terme
(2AU)

Moyen terme Court a moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’'une opération d’aménagement d'ensemble pour chacun des secteurs, sauf pour la partie
classée en secteur 2AU du secteur 1 pour laguelle les modalités ne sont pas définies.

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation
Forme urbaine

Le secteur a une vocation résidentielle

1 logement

Nombre minimum [ilasl{allsa[¥1aaR=Tal
de logements & BRI DI 3logements 4logements 2logements 4logements 3logements 2logements 2logements élogements 2 logements
g s o) minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum

produire ments mini-

mum en 2AU

Non réglementé
(NB : pour le secteur 2AU du secteur : & déterminer dans le cadre d'une évolution future du PLUI)

Programmation

Densité moyenne

T4 .

Mixité sociale

1000 m? / logement

Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.1.4.

»

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Les murets, haies et arbres présents surles sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

L'aménagement du secteur 9 est conditionné ala démolition
du bdatiment agricole (identification au titre de I'article L151-
10 du Code de I'urbanisme).

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Ladesserte desdifférentssecteursdevra étreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.
Secteur 1 : I'urbanisation de la partie classée en secteur Ub
(réalisation d'un lot minimum) ne doit pas compromettre
I'urbanisation future du reste du secteur, classé en 2AU.
Secteur 5 : L'ouverture & I'urbanisation de la parcelle la plus
au Sud (Dé665) est conditionnée a la création d'un passage
pour la parcelle Nord (Dé62).

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Eaux pluviadles : Seuls deux lots sont imposés sur le secteur 10 en
raison de la surface nécessaire a la gestion des eaux pluviales.
Le réseau pluvial n'est, en effet, en capacité que de gérer 2
maisons supplémentaires sur le secteur.

Eau potable: I'alimentation en eau potable des secteurs 3 et 5
nécessiteral’obtentiondeservitudesnotariéespourcanalisation
publique d'eau potable dans les parcelles privées concernées
(N°623, N° 654, N°652, N°651 et N°1081 - section D (références
cadastrales disponibles au moment de I'élaboration du PLUI).

Principaux risques connus :

Inondation : secteurs non concernés mais il convient de noter la
présence du PPRi du bassin du « Dourdou de Conques Aval ») en limite
Nord du secteur 1

Mouvement de terrain : secteurs non concernés

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (secteur 10 et secteur 3
en partie) et risque moyen (secteurs 1, 2, 4, 5, 6, 7, 8 et 9 et secteur 3
en partie)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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4.2. Conques-en-
Rouergue

["] OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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Conques-en-Rouergue

/ 4.2.1 - Conques-en-Rouergue - Grand-Vabre - Bourg

Secteur - Bourg - Grand Vabre

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUi : Ub _

Surface brute de 'OAP - 052 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.42 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 5

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
== Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
Ub

Prevoir |a desserte tous modes du secteur

* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux

/. Zone inondables (PPRi ou CIZI}

| ===- Canalisation eau potable

X Bati non cadastré

~—— Courbe de niveau (équidistance - 5m)

| Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
)| Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 2 - ENJEUX

- Les deux espaces a aménager sont situés au Sud-Est » S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en
du bourg de Grand-Vabre, en continuité directe du termes d'intégration paysagere,
secteur de développement résidentiel récent du bourg. lls » Tenir compte de la topographie du site,
correspondent a la finalisation du projet de lotissement porté  »  Protéger les éléments identifiés lors de [I'analyse
par la collectivité depuis plusieurs années. La voilure de celui- environnementale du site.

ci a été réduite afin de n'inclure qu'un potentiel raisonné et
réellement mobilisable.

- Latopographie dusite est en pente relativement importante, Principaux risques connus :
orientée en direction du Sud-Ouest. Inondation : secteur non concerné

- Il est accessible par voie communale.

- Les deux secteurs correspondent  des portions d'un méme
boisement IGche et entretenu. lls comprennent des murets
(enjeu modéré) participant & la qualité paysagére du site et Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
a la continuité des corridors écologiques.

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : secteur non concerné

Vue sur le site - Exemple de constructions voi-
sines intégrées dans le paysage




Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR Ub notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

Secteur 1 Secteur 2 ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.2.1.
Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
Echéancier Court d moyen termes paysagére et environnementale
Les consiructions sont » Conformément aux prescriptions énoncées dans I'OAP
autorisées dans le cadre thématique relative & la préservation des continuités
de la realisafion d'une écologiques, les boisements devront autant que possible étre

ou plusieurs opérations

(LTl RNYTA  d’aménagement d'en- La constfruction est autori- preserves - au-dela de 70% de deboisement, il conviendra

ture a I'urbanisation semble, & condition sée au cCoup par coup. de proposer une replantation 1 pour 1.
que la premiere, le cas » Les constructions et installations devront étre réalisées en
echeant, anticipe la tenant compte de la pente du site afin de favoriser leur

desserte en réseaux de
I'ensemble du secteur.

intégration dans le paysage.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

Nombre minimum . '
PR L Re| 4 logements minimum 1 logement minimum » cf. fableau «Programmationy de I'OAP.

produire

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Non réglementé » La desserte des lots du secteur 1 sera réalisée depuis le Nord:
unaccesindividuel permettra de desservirle lot «Questy tandis

1000 m? / logement qu'une rampe d'acces desservira les lots «Esty en s’adaptant
au relief (la localisation de la rampe et du ou des acces

Non réglementé associés sur le schéma sont des localisations de principe).

» La desserte du secteur 2 sera réalisée, depuis le Nord-Est,
gr@ce a un acces direct.

» La desserte du site devra permettre une défense incendie
adaptée.
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4.2.2 - Conques-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-Dourdou - Bourg - Rue du Perthus

Conques-en-Rouergue

4.2.2 - Conques-enRouergue - Saint-Cyprien-sur-Dourdou -
Bourg - Rue du Perthus

Secteur : Bourg - St Cyprien sur Dourdou
pre=r z B o . Type d' OAP : Aménagement
""""""""" 3 - 3 A ol Zonage duPLUI - Ub et 14U
: Surface brute de I'OAP : 2 58 ha
N ) Surface nette libre mobilisable : 1.4 ha
ot - ol g | A - 4 Densité : 12 logements / ha
r - | Potentisl de logements : 14

A Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
: o® Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
— 3 > 7 Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
. ) o oo : E
SeC'I'eUr 3 * Muret de catégorie 3 | enjeu Faible (L151-23 du CU)
® Arbreremarquable (L151-23 du CU)
0 Espace tampon
< NN Topographie marquée
;ﬂ‘, d
| Favoriser la mixte des fonctions urbaines

S = patt colectit
\"\ Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
14U

Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement
¥ hemin piéton & créer ou renforcer
/' ’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
g Etat des lieux
=== Canalisation eau potable
X Bati non cadastre
e Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Secteur 2

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé au Nord du centre ancien du bourg de Saint-Cyprien-
sur-Dourdou, cesite faitla liaison entre le bati ancien et dense,
accompagné de quelques constructions plus récentes
au Nord, et un espace d'extension récente & vocation
résidentielle, sans connexion, d ce jour, avec le tissu urbain
historique.

La topographie du site est en pente modérée, orientée en
direction du Sud-Ouest.

Il est desservi, en plusieurs points, par la route du Perthus.
Une canalisation alimentant le bourg de Saint-Cyprien-
sur-Dourdou en eau potable traverse le site dans sa moitié
Nord.

Le site correspond, en majeure partie, & une prairie de fauche
mésophile. Quelques boisements sont présents surles espaces
présentant la topographie la plus marquée. Des haies (enjeux
faibles & modérés), un muret et plusieurs arbres remarquables
sont inventoriés : ils participent  la qualité paysagére du site

Vue sur le site  aménager depuis le Nord

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

Vue sur le site  aménager depuis le Sud

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Tenir compte de la topographie du site,

Préserver les boisements de facon a favoriser I'intégration
paysagere des constructions d'une part et & maintenir des
espaces de respiration au sein du site et en limite de celui-
Ci,

Proposer une offre en logements diversifiée et permettant
d'optimiser cette réserve fonciére a proximité du coeur de
bourg,

Tenir compte de la canalisation fraversant le site dans sa
moitié Nord.

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
bourg de Marcillac-Vallon,

Exemple de constructions voisines intégrées
dans le paysage
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU SECTEURS 1AU / Ub SECTEUR Ub

Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 Secteur 4
Echéancier Court @ moyen termes
s . . Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une ou plusieurs
Modalites d’ouver- La construction est autori-

opérations d'aménagement d’'ensemble, a condition que la premiere, le cas

ture a I'urbanisation sée au coup par coup. s . .
PP P écheant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensemble du secteur.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

3 logements minimum

UL Ol (habitat individuel)

de logements a 1 logement minimum 3 ts mini 5 logements minimum 2 logements minimum
roduire ogements minimum

P (petit collectif)

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 833 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Reftrait-gonflement des argiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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1 ] z

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.2.2.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

La topographie marquée, entre le secteur 1 et le secteur
3 devra étre prise en compte dans I'aménagement du site
de facon a ne pas générer de terrassements trop importants
et a tenir compte de la canalisation d'eau potable située &
proximité.

Un espace tampon sera maintenu entre le secteur 2 et le
secteur 3 afin d'assurer une transition qualitative entre les
différents «étagesy du site O aménager, tout en préservant
une coupure verte (haie et voie piétonne).

Un espace tampon sera également maintenu au Sud du
secteur 2 afin de conserver un espace de fransition entre le
secteur résidentiel en devenir et le cimetiere existant (et son
projet d'extension).

La hauteur des logements de type «petit collectify sera limitée
Aa R+2+C a leur niveau le plus haut (cf. notamment en cas
d’'intégration dans la pente).

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

»

»

»

»

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

La desserte du secteur 1 sera effectuée depuis le Nord-Est,
gréce a un acces direct.

La desserte du secteur 2 sera effectuée depuis le Sud-Ouest,
gréce aune voie enimpasse avec une aire de retournement,
lagquelle permettra de desservirleslogements de type «habitat
individueln et ceux de type «petit collectify.

La desserte du secteur 3 sera effectuée depuis le Nord-Est,
gréce a une voie enimpasse avec une aire de retournement.
Cette voie accompagnera, autant que possible au regard
des contraintes techniques du site, la canalisation d'eau
potable principale fraversant le secteur d'Est en Ouest.

La desserte du secteur 4 sera réalisée, depuis le Nord, gréce
d un acces groupeé.

Des liaisons pieétonnes seront mises en place afin de connecter
ce nouveau quartier avec le centre-bourg et les autres
secteurs résidentiels avoisinants.

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Eau potable : Une canalisation d'eau potable desservant le
bourg de Saint-Cyprien-sur-Dourdou fraverse le site G aménager
au Nord. L'aménagement de ce site nécessitera I'instauration
d'une servitude de non aedificandi de 2 metres de part et
d'autre de la canalisation.
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4.2.3 - Conques-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-Dourdou - Bourg - Le Perthus

Conques-en-Rouergue

4.2.3 - Conques-enRouergue - Saint-Cyprien-sur-Dourdou -
] Bourg - Le Perthus

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
d 14U
Prevoir |a desserte tous modes du secteur
i ion de principe)

=l Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé au Nord du bourg de Saint-Cyprien-sur-Dourdou, ce site
a vocation a fixer la limite Nord du tissu urbain, en cohérence
avec la topographie des lieux et le réseau bocager.

La topographie du site est relativement plane : les secteurs
avec du dénivelé, a I'Ouest et au Nord-Ouest notamment,
n'ont pas été retenus.

Il est desservi, au Sud, par un chemin étroit.

Le site correspond & une prairie de fauche mésophile. I
comprend un chéne remarquable et une haie d’'enjeu
modéré. Par ailleurs, il est situé en lisiere de forét (Nord).
L'ensemble de ces éléments participe ala qualité paysagere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

Chemin permettant d'accéder au site

Site d aménager

2 - ENJEUX

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Prévoir une desserte permettant de répondre aux besoins
générés par I'urbanisation de ce site,
Protéger les éléments identifiés de

lors I'analyse

environnementale du site.

Exemple de consfructions voisines intégrées
dans le paysage
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR 1AU notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.2.3.

Echéancier Court @ moyen termes
Les constructions sont autorisées dans le cadre Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
el ale e e S ,de la réalisation d,’une ou plusieurs opéro’rions paysagere et environnementale
e e ey d ome\nogemenf/d e,nsemble, a condition que la ) ] . ]
premiere, le cas échéant, anticipe la desserteen  »  L'aménagement du secteur veillera a préserver autant que
réseaux de l'ensemble du secteur. possible les éléments végétaux présents sur le site de facon &

favoriser I'intégration paysagere des constructions. Ceux-Ci
ont, par aqilleurs, été identifiés au titre de I'article L151-23 du
Code de I'urbanisme et font I'objet de prescriptions dans le
13 logements minimum réglemen’r écrit.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum de
logements a produire

Accompagner une production d’habitat phasée et

Programmation Non réglementé favorisant la densification

I — 833 m? / logement » cf. tableau «Programmationn de I'OAP.

Mixité sociale Non réglementé Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces au secteur sera réalisé, depuis le chemin présent au
Sud-Ouest, grce a une voie de bouclage permettant de
desservir I'ensemble des lots projetés.

» Le chemin de desserte existant (Sud-Ouest) devra étre élargi

, ’ de facon 4 pouvoir répondre aux besoins générés par le
Mouvement de terrain : secteur non concerné développemen’r résidentiel du site

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné

Retrait-gonflement des arqgiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Grand-Vabre)

Secteur : Grand-Vabre
Type dOaP 5
Zonage du PLI

Surface nette libre mab
Densité : 10 logements / ha
Potertiel de logements : 2

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
- | environnementale

DO Muret de catégorie 3 @ enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
- 9 Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

- | Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
- | la densification
' Ub

Etat des lieux

/.~ Zone inondables (PPRi ou CIZI)

==== Canalisation eau potable

Courbe de niveau (équidistance - 5m)

| Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Noailhac)

D 10 i
| Potentiel de logements - 2.

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catég_one 1 enjeu Fort (L151-23 du CU}

Hale de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© ©  Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)

\\'\\ = Muret de catégorie 2 @ enjeu Moyen (L151-23 du CU)

il @ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

O Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
Etat des lieux
Il Gatiments agricoles
g ==== Canalisation eau potable
j { X Eaétinon cadastre
-~ Courhe de niveau {équidistance : 5m}

N Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

1| Réalisation : OC'TEHA
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Conques-en-Rouergue

= 4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Saint-Cyprien-
sur-Dourdou - Est)

Secteur © Saint-Cyprien-sur-Dourdou
P Densité

Potentiel de logements -5

| Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
- | environnementale

Ekments identifiés au fire de larticle L151-23 du CU
m Zone humide (L151-23 du CU)
P Haie de catégorie 2 : enjeu Moven (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
OO0  Muret de catégore 3 @ enjeu Faible (L151-23 du CUj
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
O Eléments de patimoine (L151-19 du CU)
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
Ub

Etat des lieux

- Bétiments agricoles

/0 Zone inondables (PPRi ou CIZI)
,/" ==== Canalisation eau potable

Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

e AN | Réalisation : OC'TEHA

octeha

TERAITCANE - WRITET - AT RACHTANT
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Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Saint-Cyprien-
sur-Dourdou - Nord)

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU}
<, " 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

\ ® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

~ | Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub

Etat des lieux

~ .~ Zone inondables (PPRi ou CIZI)

| ===~ Canalisation eau potable

~— Courhe de niveau {équidistance : 5m}

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Servols)

Secteur - Servals

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

© % Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

-0 Muret de catégorie 2 enjeu Moyen (L151-23 du CU)

- DD Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
o @ Arbre remarauable (L151-23 du CU)

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

Nh

Prévoir la desserte tous modes du secteur
X Accés directs interdits depuis lavoie

- Etat des lieux
’n 22 Périmétre de réciprocité agricole
| I Estiments agricoles
r'& ./ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
2 ‘ ==== Canalisation eau potable
4

] Courbe de niveau (&quidistance : 5m)

| Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
3 Mission : Elaboration du PLUi
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA

octeha

TERAITCANE - WRITET - AT RACHTANT
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Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Le Truquet)

Secteur - Le Truguet
) Densite

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 1 : enjeu Fort (L151-23 du CU}
Hale de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
DO Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du Cujy
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

| Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Mh

Etat des lieux

I Gatiments agricoles

~ . Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable

- Courbe de niveau {équidistance : 5m}

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Montignac)

Secteur : Morﬁwgnac
Type d'OAP
Zonage du PLUI
Surface brute de 0AP ha
Surface nette libre mobilisable * 0 35 ha
Densit : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 3

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eiéments identifiés au fire de larticie L181-23 du CU

: B Zone humide (L151-23 du CU)
Secteur 12 —
© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}

2% Elements de patrimeine (L151-19 du CL)

H Périmétre détouré du site classé «Conques et les gorges du

Dourdous

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

T va

| Etat des lieux
=== Canalisation eau potable
~ Courbe de niveau {équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
*~J Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



Conques-en-Rouergue

4.2.4 - Conques-en-Rouergue - Densité (Les Pélies)

environnementale
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

L Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

Nh

Etat des lieux
</ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
XK Batinon cadastre
-~ Courhe de niveau {équidistance : 5m)

i

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac

/ ,\\ _
: £ ity } 2 1 y > | Mission : Elaboration du PLUi
i (e % 51 ) Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
7 €. : },\\ 3 A A Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES

Il s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces
libres permettant la réalisation de deux lots ou plus sur les
bourgs de Grand-Vabre, Noailhac et Saint-Cyprien-sur-
Dourdou, ainsi que sur les secteurs de Montignac (Conques),
Servols et du Truquet (Saint-Cyprien-sur-Dourdou).

2 - ENJEUX

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,
Veiller a préserver le caractéere patrimonial des lieux,
notamment en s'inspirant du cahier de gestion du site classé
pour le secteur 12 (Montignac),

Favoriser la densification du tissu urbain,
Protéger les éléments identifiés
environnementale du site.

- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf. »
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de  »
présentation) et s'accompagnent parfois de haies, murets
et arbres remarquables participant a leur qualité paysagére
ainsi qu'a la continuité des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 Jlf SECTEUR 2 il SECTEUR 3 [}l SECTEUR 4 [l SECTEUR 5 [l SECTEUR 6 [l SECTEUR 7 [l SECTEUR 8 [l SECTEUR 9 JSECTEUR 10 [l SECTEUR 11 [l SECTEUR 12 [l SECTEUR 13l SECTEUR 14
-Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - - Nh - - Nh - -Nh - - Nh - -Nh - -Nh - -Ua - -Nh - -Nh -

Court a moyen termes

lors de I'analyse

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a I'urbanisation

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’'une opération d’aménagement d'ensemble pour chacun des secteurs, sauf pour les secteurs 13 et 14 au sein
desquels elles sont autorisées au coup par coup.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum 2 loge- 2 loge- 3 loge- 2 loge- 3 loge- 2 loge- 2 loge- 2 loge- 2 loge- 2 loge- 3 loge- 3 loge- 1 loge- 1 loge-
de logements a ments ments ments ments ments ments ments ments ments ments ments ments ment ment
JELIE]  minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement 833 m? / logement 1000 m? / logement

Mixité sociale

Non réglementé

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.2 .4,

»

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Les murets, haies et arbres présents surles sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

L'ensemble de lazone constructible du secteur de Montignac
a été identifiée au titre de I'article L151-19 du Code de
I'urbanisme afin de veiller a la préservation de la qualité
paysagere et patrimoniale du site.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Ladesserte desdifférentssecteursdevra étreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.
La desserte du secteur 3 devra étre privilégiée & partir de la
route du Puech.

La desserte du secteur 4 devra étre réalisée depuis la voie
interne du lotissement existant.

»

»

»

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

Aucun acces ne sera permis depuis la RD502 pour desservir
les secteurs 6 et 9.
Une desserte commune et groupée devra éfre privilégiée
pour le secteur 8 depuis la RD502.
La desserte des secteurs 13 et 14 devra étre réalisée depuis
le chemin des Pélies (sauf accord formel du Département
autorisant un acces sur la RD42).

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin du « Lot Aval » (uniguement secteurs 13 et
14) / niveau d'aléa variable

Mouvement de terrain : secteurs non concernés

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (secteurs 1, 4, 5,8, 9, 10 et
11, et 6 en partie)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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4.3. Marcillac-Vallon

[ | OAP - Aménagement
[] OAP - Densité

CIMCIEN b)) - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC  Orientations d*Aménagement et de Programmation 123



4.3.1 - Marcillac-Vallon - Bourg - Puech

7 <
»./ / <v’\. B 4 Marcillac-Vallon
o ¢ g \ 4.3.1 - Marcillac-Vallon - Bourg - Puech

Secteur - Bourg
Type d'OAP - Aménagement
Zonage du PLUI - 14U
/ Surface brute de '0OAP - 041 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.29 ha
‘ 9 v Densité : 14 logements /£ ha

-4 Potentiel de logements @ 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
B3 Zone humide (L151-23 du CU)
NN Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)
Haie de catégorie 1 : enjeu Fort (L151-23 du CU)
© 7 Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
D0 Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
S Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
> la densification
14U
Prévoir |a desserte tous modes du secteur
\,‘ . Are ‘de retoumement
- X X Acces directs interdits depuis la voie
hemin piéton & créer ou renforcer
S | 4 * Principe acces au secteur (localisation de principe)
mm m Options de desserte

7

f"

——

~4

o~

Etat des lieux
~ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

"

4

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac

1
Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Sud du centre ancien du bourg de Marcillac-
Vallon, il est positionné a I'interface entre le coeur historique
de la commune au Nord et un ensemble de constructions
récentes au Sud-Ouest.

La topographie du secteur est en pente en direction du
centre-bourg.

Il est bordé parlaroute départementale n°204 au Nord. Cette
limite est également accompagnée par un talus.

Il correspond & une prairie de pdture mésophile. Celle-ci est
longée, au Nord, par une haie d’'enjeu faible, un bosquet
et un muret d’'enjeu faible. Une haie d’enjeu faible est
également identifiée a I'Est. Ces éléments participent & la
qualité paysagere du site et d la continuité des corridors
écologiques.

intégrées dans le paysage

2 - ENJEUX

»

»

»

»

- Exemple de constructions voisines

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Veiller a limiter les covisibilités entre ce secteur et la RD204 en
maintenant le talus végétalisé situé au Nord,
Protéger les éléments identifiés lors
environnementale du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
bourg de Marcillac-Vallon,

de [l'analyse

Vue sur le secteur @ aménager et le bourg de Marcillac-
Vallon depuis le Sud
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
Echéancier Court & moyen termes ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.3.1.

Les constructions sont autorisées dans le cadre Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine,

de la réalisation d'une ou plusieurs opérations N .
d'aménagement d'ensemble, d condition que la paysagere et environnementale

premiere, le cas échéant, anticipe la desserte en

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

réseaux de I'ensemble du secteur. » L'aménagement de ce secteur devra veiller a limiter les

covisbilités directes depuis la RD204 afin de ne pas banaliser

e i eline Le secteur a une vocation résidentielle I'entrée Sud du bourg de Marcillac-Vallon. Pour cela, le talus
existant devra étre maintenu végétalisé. La préservation

el e [l ¢2 4logements minimum des éléments identifiés au titre de I'article L151-23 du Code

logements a produire

de [l'urbanisme (haie, bosquet, muret) participera au
) ) renforcement d'un écrin entre la route départementale et le
Programmation Non reglemente secteur de développement résidentiel.

Densité moyenne 714 m* /logement Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

Mixité sociale Non réglementé

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Principaux risques connus : Prévoir la desserte tous modes du secteur

Inondation : secteur non concerné

. . » Aucun acces direct ne devra étre réalisé depuis la RD204 au
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Nord.
Reirai-gonfement des argiles : risque faible » L'accés au secteur sera réalisé, depuis la voie communale
Sensibilité de la commune aux feux de forét : trés sévere I'Ouest, grice & une voie en impasse avec aire de

retournement. Le débouché créé sur la voie communale
devra étre localisé & une distance d'au moins 15 metres vis-

CSIMCIIEM b)) - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC  Orientations d*Aménagement et de Programmation 126




a-vis du carrefour entre la voie communale et la RD204.

» Un acces direct pourra également étre créé depuis la voie
communale a I'Ouest pour desservir le lot situé le plus au
Sud. La création de cet acces devra éfre justifieée (raisons
techniques, etfc.).

» Une lidison piétonne sera mise en place au Nord pour créer
un lien entre le centre bourg au Nord-Est, I'espace résidentiel
existant et futur (Sud et Est) et la zone de loisirs en projet au
Nord-Ouest.
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Marcillac-Vallon

4.3.2 - Marcillac-Vallon - Bourg - Ecole / Les Farques

Secteur : Bourg

Type d' OAP : Aménagemert

Zonage du PLUI - 18U et N

Surface brute de I'CAP : 0.74 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.44 ha
Densité : 14 logements / ha

Potentiel de logements : 11

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CL)
== huret de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
OO0 Muret de catégorie 3 | enjeu Falble (L151-23 du CU)
‘ Ecrin paysager - Plantation a realiser, renforcer ou maintenir
6 estion de l'eau & prévoir (noue)

T Collectif & intégrer dans |a pente

’ Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
14U
Prévoir la desserte tous modes du secteur
[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
hemin piéton & créer ou renforcer
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
o Zone inondables (PPRI ou CIZI)
< . Canalisation eau potable
¥ Bati non cadastre
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Sud-Ouest du ancien du bourg de Marcillac-
Vallon, il est positionné a l'interface entre I'école de la
commune au Nord et plusieurs lotissements résidentiels
récents au Sud-Est et au Sud-Ouest.

La topographie du secteur est en pente en direction du
centre-bourg.

Il est bordé par la route départementale n°204 au Sud-Est.

Il est tfraversé par une noue jouant le réle de coupure verte
au sein du secteur.

Ce secteur se compose de trois espaces distincts : une prairie
plantée de noyers a I'Ouest, une zone boisée embroussaillée
au centre (noue) et une prairie de pdture mésophile & I'Est.

F 1 'l
i Lasd

Vue sur le bourg et I'école depuis la voie
en attente a du lotissement & I'Ouest

king de I'école

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Vue sur le site d aménager depuis le par-

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Valoriser le potentiel disponible sur cet espace stratégique
a I'échelle communale (proximité de I'école et du centre
bourg),

Maintenir la coupure verte associée d la noue,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
bourg de Marcillac-Vallon,

Sécuriser les intersections avec la RD204.

Carrefour avec la RD204
a sécuriser

Exemple de consfructions voisines integrees
dans le paysage
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3- PROGRAMMATION

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine
Nombre minimum

de logements a
produire

Programmation

Densité moyenne

Mixité sociale

SECTEUR 1AU

Individuel
(coté Est et Ouest de la
coulée verte)

Collectif
(coté Est et Ouest de la
coulée verte)

Court & moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d’ensemble, & condition que la premiéere, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur.

Le secteur a une vocation résidentielle

6 logements
minimum

5 logements
minimum

Non réglementé Non réglementé

714 m? / logement

Non réglementé

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.3.2.

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

L'aménagement de ce secteur devra veiller & préserver la
coulée verte qui le traverse (noue). Au-deld de sa qualité
paysagere, celle-ci permet de connecter les espaces de
jardins situés a I'Ouest du site avec les milieux bosquets
présents au Sud.

Cette coupure verte peut néanmoins étre traversée par des
équipements et installations nécessaires a I'aménagement
du secteur (ex : voirie).

Un écrin paysager devra étre créé a I'Est, gréce a des
plantations. Il s'agira ainsi de faciliter I'intégration paysagere
des nouvelles habitations, notamment vis-a-vis du point de
vue de leur perception depuis la RD204.

La hauteur des batiments d'habitation collectifs sera limitée a
R+2+Combles (C) avec possibilité de créer des équipements
collectifs ou parking enrez-de-chaussée (coté école). Les toits
plats sont interdits sur ces constructions (minimum 2 pans).
La hauteur des batiments d"habitation individuels sera limitée
A R+1+C.
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Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'accesausecteurseraréalisé grce aune voie de bouclage
reliant une voie en aftente aI'Ouest et la RD204. Une voie de
desserte interne sera également aménagée a partir de cette
voie de bouclage pour desservir I'habitat collectif réalisé a
I'Est de la coupure verte.

L'espace de «collectify créé al'Ouest de la noue sera, quant
a lui, desservi depuis le Nord.

» Le carrefour entre la voie de bouclage, la RD204 et la sortie
du lotissement du Puech devra étre reaménagé afin de
garantir la sécurité des usagers, tout en valorisant I'entrée de
bourg.

» Une licison piétonne sera mise en place a I'Est pour créer
un lien entre le centre bourg / I'école au Nord et I'espace
résidentiel existant et futur (Sud-Est).
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4.3.3 - Marcillac-Vallon - Bourg - Moulines

Marcillac-Vallon

4.3.3 - Marcillac-Vallon - Bourg - Moulines

Secteur : Bourg

Type d'OAP : Aménagement

Zonage du PLUI: Ub et 14U

Surface brute de I'CAP - 1.51 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.91 ha
Densité : 14 logements / ha

Potentiel de logements : 14

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
{ environnementale

L Haie de catégarie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible {L151-23 du CU)
== huret de catégorie 2 enjeu Maoyen (L151-23 du CU)
¥ Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)
0 Coupure verte
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
| Ia densification
/ ub

14U

/) Phase 2
Prévoir la desserte tous modes du secteur

ﬁ'. . Aire de retoumerment
‘ D Carrefour & aménager f renforcer / sécuriser
’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
~+ Zone inondables (PPRI ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
[ Périmétre de protection des Monuments Historigues
K Batinon cadastrs

Courbe de niveau [équidistance : 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA

%@t‘/g PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC orientations d’Aménagement et de Programmation 132




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Sud-Ouest du bourg de Marcillac-Vallon, il est
situé en continuité directe d'un ensemble de constructions
récentes.

La topographie du secteur est en pente modérée a forte en
direction du centre-bourg.

Il est situé en limite extérieure du périmetre de 500 métres
autour du Prieuré Notre-Dame de Foncourrieu (Monument
historique inscrit)

Il correspond & une prairie de fauche et de p&ture mésopile.
Il est situé en lisiere d'un boisement qui empiete sur la partie
centrale du secteur & aménager formant ainsi une coupure
verte enfre I'Est et I'Ouest. Le secteur comprend également
plusieurs haies (enjeux faibles d modérés suivant les cas) et
un muret d'enjeu modéré, participant ala qualité paysagéere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

Vue sur le bourg de Marcillac-Vallon de-
puis le site de projet

2 - ENJEUX

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Organiser et phaser le développement résidentiel de la
zone en tenant compte, notamment, de la capacité des
réseaux,

Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site, dont la coupure verte scindant le
secteur en deux.

Site de projet
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SECTEUR 1AU SECTEUR Ub

Phase 1 Phase 2 -

Court @ moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées
dans le cadre de la réalisation
d'une ou plusieurs opérations
d’'aménagement d'ensemble, a -
condition que la premiéere, le cas
échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouver-
ture a I'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Le secteur a une vocation résidentielle

8 logements
minimum

4 logements
minimum

2 logements
minimum

La phase 2 ne pourra commen-
cer que lorsque 60% (vis-a-vis des
logements minimum projetés) des
permis de construire de la phase 1

seront commencés.

Programmation

Densité moyenne

Y4 .

Non réglementé

714 m? / logement

Mixité sociale

Non réglementé

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.3.3.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement de ce secteur devra veiller & préserver la

coupure verte qui le fraverse et marque une importante
rupture topographique. Celle-ci participe, notamment, au
bon fonctionnement écologique du milieu boisé situé au
Nord-Est du secteur.
Cette coupure contribuera a gérer les eaux de ruissellement
du secteur. Elle offrira un espace d'infiliration permettant de
recueillir les eaux de pluie qui s'écouleront depuis la partie
urbanisée la plus haute avant qu’elles n'arrivent dans la zone
pavillonnaire située en contre-bas.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces a la phase 1 du secteur 1AU sera réalisé depuis
I'Allée des Noisetiers (voie en attente). Une voie de desserte
en impasse avec aire de retfournement permettra desservir
les lots projetés.

» L'acces a la phase 2 du secteur 1AU sera réalisé depuis le
chemin rural situé au Sud du site. Le carrefour entre le chemin
rural et la RD204 devra étre réaménagé afin de garantir la
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sécurité des usagers. Ces aménagements seront a la charge
du porteur de projet.
Une voie de desserte en impasse avec aire de retournement
seracréée depuis cetaccessurle cheminrural: elle permettra
de desservir I'ensemble des lots projetés.

» L'accesausecteurUbseraréalisé depuisl’Allée du Couchant.
Une voie de desserte en impasse avec aire de retournement
permettra desservir les lots projetés.

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere
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4.3.4 - Marcillac-Vallon - Malvies

o

octeha

THRAITOHN'S - NABITET - ATARAGETANT

Marcillac-Vallon

4.3.4 - Marcillac-Vallon - Malviés

Secteur - Malviés

Type d' OAP : Aménagement

Zonage du PLUI : 140

Surface brute de 'OAP : 2.38 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.78 ha
Densité : 14 logements / ha

Potentiel de logements : 20

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et

environnementale
ale de catégorie 2 © enjeu Moyen =23 du

@ Haie de caté 2 M (L151-23 du CU)
© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
OO Muret de catégorie 3 | enjeu Faible (L151-23 du CU)

&9 Elements de petrimoine (L159-19 du CLY
[0 Espace tampon

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

1aU

Prévoir |a desserte tous modes du secteur
[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser

* Principe acces au secteur (localisation de principe)
== m Options de desserte
Etat des lieux
[ Périmétre de réciprocité agricole
==== Canalisation eau potable
-~ Courhe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

TIRATONNTS - HRBITAT

Localisé au Sud de Mallvies, ce secteur fait I'objet d'un permis
d’'aménager.

La topographie du secteur est relativement plane.

Il est longé, au Nord et & I'Est par des voies communales.

Il correspond & une prairie mésophile fauchée, partiellement
bordée & I'Est par une haie d'enjeu moyen et & I'Ouest par
une haie d’enjeu faible, participant a la qualité paysagére
du site et & la continuité des corridors écologiques.

Vue sur le site & aménager depuis le Sud

2 - ENJEUX

»

»

»

S'inscrire dans le tfissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Aménager l'intersection entre les deux voies communales
longeant le site au Nord et a I'Est de facon & assurer la bonne
desserte du site et la sécurité des usagers de la route,
Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse

environnementale du site.

Vue sur le site @ aménager depuis le
Nord
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3- PROGRAMMATION

Echéancier

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum de
logements a produire

Programmation

Densité moyenne

Mixité sociale

SECTEUR 1AU

Court @ moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, & condition que la
premiere, le cas échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du secteur.

Le secteur a une vocation résidentielle
20 logements minimum

Non réglementé

714 m? / logement

Non réglementé

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Les principes généraux énonceés en infroduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’ Aménagementetde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.3.4.

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Un écrin paysager devra étre renforcé, grce a des
plantations, entre les constructions existantes a I'Ouest et le
secteur a aménager. Il s'agira ainsi de faciliter I'intégration
paysagere des nouvelles habitations tout en facilitant la
transition entre le tissu urbain existant et celui a venir.

Un espace tampon sera aménagé a l'intérieur du secteur
sous la forme d'une noue paysagere. L'objectif sera, ainsi, de
maintenir un espace de respiration a I'intérieur du secteur a
aménager. Sa localisatfion sur le schéma est une localisation
de principe.

Une coupure del’'urbanisationseramaintenue entrele secteur
a aménager (1AU) ef le hameau de Baules au Sud. Les deux
entités doivent, en effet, étre préservées et ne doivent pas
fusionner. Cette « coupure » est classée en Ap dans le PLU.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces au secteurseraréalisé grdce dune voie de bouclage
reliant la voie communale au Nord avec celle présente &
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I'Est du site. Sa localisation est une localisation de principe
sur le schéma. Elle sera accompagnée de voies de desserte
secondaire (localisation de principe sur le schéma).

» Des acces directs pourront également étre aménagés sur la
voie communale existante au Nord. lls devront, autant que
possible, étre groupés.

» Le carrefour entre les deux voies communales, au Nord-Est du
site devra étre aménagé pour assurer la desserte du secteur
et la sécurité des usagers de la route. Un emplacement
réservé a été mis en place en ce sens. Cet espace pourra
egalement accueillir un espace public.
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4.3.5 - Marcillac-Vallon - Le Cambou

Marcillac-Vallon

4.3.5 - Marcillac-Vallon -Le Cambou

Secteur - Bourg

Type d' OAP : Aménagement

Zonage du PLUI : Uhe

Surface brute de 'OAP : 1.06 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.79 ha
Densité : 0 logements / ha

Potentiel de logements : 0

G Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
© ©  Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
== huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
) Favoriser la mixté des fonctions urbaines
Uhe

o Etat des lieux

"\ . Zone inondables (PPRi ou CIZIY

==== Canalisation eau potable

/| [ Périmétre de protection des Monuments Historiques
~—— Courhe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
3 . . . B o L Mission : Elaboration du PLUI
hi e : > - ‘ Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
: . s

VY 'S Réalisation : OC'TEHA
octeha

THRAITOHN'S - NABITET - ATARAGETANT
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé al'Ouest dubourgde Marcillac-Vallon, ilest situé dans
le prolongement du cimetiére et de sa future extension.

Il se tfrouve & l'interface d'un secteur de développement
résidentiel au Nord et de la zone d'activités le Cambou au
Sud.

La topographie du secteur est en pente modérée en direction
du Sud.

Il est situé dans le périmetre de protection autour du Prieuré
Notre-Dame de Foncourrieu (Monument historique inscrit)

Il est composé d'un jardin dans son quart Sud-Ouest et
d'une prairie mésophile sur le reste du secteur. I comprend
également une petite mare en son centre (moins de 100m?).
Il est longé au Nord par un muret d'enjeu moyen et au
Sud par une haie d'enjeu faible, lesquels participent & la
qualité paysagere du site et a la continuité des corridors
écologiques. — .

Vue sur le site & aménager depuis le Sud

2 - ENJEUX

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Accueillir un Etablissement d'Hébergement pour Personnes
Agées Dépendantes (EHPAD) de facon & maintenir sur le
territoire une infrastructure répondant aux besoins liés au
vieillissement d'une partie de la population. L'EHPAD actuel
de la commune n'est pas adapté, en effet, a I'évolution de
la population qu'il accueille présentant de plus en plus de
handicaps et des polypathologies.

Ne pas porter atteinte d une extension future du cimetiere
existant.
Protéger éléments identifiés lors de

les I'analyse

environnementale du site.

’

Vue sur le site & aménager depuis le Nord
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Les principes généraux énonceés en infroduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’ Aménagementetde Programmation. Les principes
Echéancier Court & moyen termes ci-dessous sont, quant a eux, specifiques a I'OAP 4.3.5.

Les constructions sont autorisées dans le cadre de Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,

la réalisation d'une opération d’aménagement paysagére et environnementale
d'ensemble.

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

» L'aménagement de ce secteur devra ftenir compte de

WM Le secteur est destiné & accueilir un établisse- la topographie du secteur et de son inclusion dans le
ment d’hébergement de type EHPAD. périméetre de profection autour du Prieuré Notre-Dame de
,, Foncourrieu.
Nombre minimum de . . . , . , ,
Non réglementé » Lesmurets, haies et arbres presents surles sites seront preserves

logements a produire

conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
. " N . au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
rogrammatiion onregiemente ' .

g 9 du Code de I'urbanisme.

Densité moyenne Non réglementé Favoriser la mixité des fonctions urbaines

Mixité sociale Non réglementé » Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

» L'aménagement du secteur ne devra pas porter atteinte
a la future extension du cimetiere inscrite dans le PLUI
(emplacement réservé).

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné Prévoir la desserte tous modes du secteur
Mouvement de terrain : secteur non concerné

» Ladesserte du secteur devra étre réalisée de facon a garantir
Retrait-gonflement des argiles : risque faible la sécurité de tous les usagers, fout en répondant aux besoins
Sensibilité de la commune aux feux de forét : frés sévere généres par la création de l'infrastructure projetée.
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Marcillac-Vallon

4.3.6 - Marcillac-Vallon - Densité (Lindrevie)

Secteur - Lindrevie
Type o OAP - ¢
Zonage duPLUI:Ub
Surface brute de 'DAP - 053 ha
Surface nette libre mobilisable © 044 ha
Densité : 14 logements / ha

Potentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

@ Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU}
" 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 © enjeu Maoyen (L151-23 du CU)
@® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub

) Etat des lieux

. Zone inondables (PPRi ou CIZI)

==== Canalisation eau potab\e

\:| Périmétre de protection des Monuments Historigues
X Batinon cadastre

Courbe de niveau (&quidistance : 5m)

iidg

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi
| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
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Marcillac-Vallon

4.3.6 - Marcillac-Vallon - Densité (Bourg - Centre)

Secteur | Bourg

Type d' OAP : Densité

| ZonageduPLUI:Ub

Surface brute de I'OAP - 0.54 ha
Surface nette libre mobilisable  0.48 ha
Densité : 14 logements 7 ha

Potentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Ekments identifiés au fire de larticle L151-23 du CU
Zone hurmide (L151-23 du CU)

£
/ ‘_%

\é | N\ Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)

—g! 3 Haie de catégorie 1 : enjeu Fort (L151-23 du CU)
i ..‘q © % Haie de catégorie 3 ¢ enjeu Faible (L151-23 du CU)
3 == Muret de catégorie 2 @ enjeu Moyen (L151-23 du CU)

O  Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
2 @ Arbreremarquable (L151-25 du CU)
O Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

m
_;%
F

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
a densification

Ub

| Etat des lieux

| 7 Zone inendables (PPRi ou CIZI)

]1- ==== Canalisation eau potable

\:l Périmétre de protection des Monuments Histariques
¥ Bati non cadastré

~ Courbe de niveau (équidistance - 5m)

|| Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA

octeha

THRATOUN' - WABITST - ATARAGITANT
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Marcillac-Vallon

4.3.6 - Marcillac-Vallon - Densité (Bourg - Est)

Secteur | Bourg

| Tupe dOLP : Densite
Zonage duPLUI:Ub
Surface brute de '0AP : 0.78 h
Surface nette libre maobi

ha
surface able 056 ha
Densité : 14 logements / ha
Potertiel de logements : 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

@ Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU}

-0 Muret de catégorie 2 enjeu Moyen (L151-23 du CU)
OO Muret de catégorie 3 enjeu Faible (L151-23 du CU)
® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

0 Eléments de patimoine {L151-19 du CU)

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification
Ub

Etat des lieux
E Périmétre de réciprocité agricole
Il Gatiments agricoles
~ Zone inondables (PPRi ou CIZIY)
==== Canalisation eau potable
¥ EBati non cadastre

Courbe de niveau (&quidistance . 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Marcillac-Vallon

4.3.6 - Marcillac-Vallon - Densité (Malviées)

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
== environnementale

Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
|* © Haede catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 @ enjeu Moyen (L151-23 du CU)
DO Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du Cujy
0 Eléments de patimoine {L151-19 du CU)

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub
Etat des lieux
| ==== Canalisation eau potable
~ Courbe de niveau {équidistance : Sm)

| Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES

I s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces
libres permettantlaréalisation de deux lots ou plus surle bourg
de Marcillac-Vallon, ainsi que sur les secteurs de Lendrevie et
de Malvies.

s présentent des enjeux environnementaux variés (cf.

2 - ENJEUX

»

»

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Favoriser la densification et la mixité du tissu urbain,
Protéger les éléments identifiés lors de
environnementale du site.

I'analyse

évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s’accompagnent parfois de haies, murets
et arbres remarquables participant a leur qualité paysagere
ainsi qu'a la continuité des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 SECTEUR 2 SECTEUR 3 SECTEUR 4 SECTEUR 5 SECTEUR 6 SECTEUR7 @ SECTEURS8 @ SECTEUR 9
-Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub -

Court d moyen termes

Echéancier

Modalités d’ouver-

ture & I'urbanisation Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble pour chacun des secteurs.

Zone mixte
(activités compatibles
avec le voisinage des

lieux habités)

Le secteur a une

. P . Le secteur a une vocation résidentielle
vocation résidentielle

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
prodvuire

3 logements
minimum

2 logements
minimum

2 logements
minimum

2 logements
minimum

2 logements
minimum

2 logements
minimum

2 logements
minimum

2 logements
minimum

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 714m? / logement 714m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Principaux risques connus :

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente { Inondation : secteurs non concernés

notice s’appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une  { pouvement de terrain : secteurs non concernés
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.3.6.

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (tous les secteurs sauf le
secteur 3)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Lesmurets, haies et arbres présents surles sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

» Le secteur 3 est destiné a accueillir des constructions et
installations mixtes compatibles avec le voisinage des lieux
habités (cf. propriété publique).

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Ladesserte desdifférentssecteursdevraétreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.
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4.4. Mouret

[ | OAP - Aménagement
[ ] OAP - Densité
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4.4.1 - Mouret - Secteur du permis d’ameénager

Mouret

4.41 - Mouret - Secteur Permis d’Aménager

Secteur . Bourg

Type d'OAP - Aménagement
Zonagedu PLUI:Ub

Surface brute de I'OAP : 0.78 ha
Surface nette libre mobilisable - 0.59 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CL)

== huret de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)

'd Point de vue & préserver

4 Ecrin paysager - Plantation 4 réaliser, renforcer ou maintenir
0 Hauteur limitée & R + C
0 Espace tampon
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
Prévoir la desserte tous modes du secteur
X X Accés directs interdits depuis la vale
hemin piéton & créer ou renforcer
| * Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
==== Canalisation eau potable
[1 Périmétre de protection des Monuments Historiques
X Bati non cadastré
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

- | Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
\‘\ Mission : Elaboration du PLUI

M Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

| Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé dans la continuité du secteur de développement
récent du Sud du cenfre ancien du bourg de Mouret, ce
secteur fait I'objet d'un permis d’aménager.

Il est bordée au Sud par la RD548.

La topographie du secteur est vallonée.

Il est situé en limite extérieure du périmetre de 500 métres
autour du Chateau de la Servayrie (Monument historique
classé).

Il offre un joli point de vue sur le grand paysage en direction
du Nord et de I'Est.

Il correspond & une ancienne prairie de pdature, bordée,
en limite Est par une haie d'enjeu faible participant & la
qualité paysagere du site et d la continuité des corridors
écologiques.

Vue sur le site @ aménager
le site & aménager

2 - ENJEUX

Reprendre les principes édictées dans le permis d'aménager
existant et les compléter de facon a :

»

»

»

»

Vue sur la RD548 (acceés Sud-Est) depuis

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Tenir compte de la topographie du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le site du permis d'aménagement et le
reste du tissu urbain,
Protéger les éléments
environnementale du site.

lors de

identifiés

I'analyse

Exemple de constructions voisines inté-
grées dans le paysage




3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

Echéancier

Court @ moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, & condition que la
premiere, le cas échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum de

S . 7 logements minimum
logements a produire

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale

Non réglementé

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Assainissement : La future station d’épuration (STEP) permettant
le traitement des eaux usées de ce secteur de développement
récent sera réalisée a I'Ouest du site de I'OAP n°3.2.

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.4.1.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Lahauteurdes constructions seralimitée dunrez-de-chaussée
+ combles dans la moitié Ouest du site de facon a favoriser
leur intégration paysagere.

L'aménagement de ce site maintiendra également un
espace tampon en extréme limite Ouest. Au sein de celui-
ci, la hauteur des constructions sera limitée & 2 métres de
facon ay permettre principalement les annexes. Cet espace
constitue, en effet, le secteur le plus haut du site. Aussi, cette
prescription permettra de maintenir une transition qualitative
entre le lotissement existant et le site de projet, tout en
favorisant la bonne intégration paysagéere des nouvelles
constructions.

Un écrin paysager devra étre créé en limite Ouest, grace a
des plantations (entretien & la charge des propriétaires). |l
s'agira ainsi de faciliter I'intégration paysagere des nouvelles
habitations tout en préservant la qualité du cone de vue sur
le grand paysage mentionné précédemment.

Enlimite «lointainen Est, la haie existante devra €tre maintenue
dans la mesure ou elle participera, elle aussi, a I'intégration
paysagere des constructions réalisées.

En raison de la topographie du site, une gestion de I'eau d la
parcelle devra étre prévue.
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Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'accesausecteurseraréalisé grce aune voie de bouclage
reliant le lotissement existant & I'Ouest et la RD548 au Sud.
Aucun autre acces ne sera autorisé sur la RD548.

Des voies de desserte interne permettront ensuite de desservir
les lots les plus au Sud et les plus au Nord.

» L'acces situé a I'Est du site devra aussi permettre la desserte
agricole des parcelles situées dans le prolongement du
lotissement.

» Une liaison piétonne sera mise en place, en lien avec la voie
de bouclage évoquée précédemment, de facon a établir
un lien entre ce nouveau secteur de développement et le
tissu urbain existant et a venir (cf. OAP n°3.2).

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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Mouret

4.4.2 - Mouret - Le Grand Mas

Secteur : Le Grand Mas

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 14U

Surface brute de '0AP - 1.05 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.45 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentisl de logements < 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

m-m— Muret de catégorie 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)

== huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

OO0 Muret de catégorie 3 | enjeu Faible (L151-23 du CU)

® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

* Batiment a démdalir

== Muret & remonter {recommandation)
I Hauteurimitée a R + C

| Favoriser la mixté des fonctions urbaines

0 Zone d'équipements publics

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
| la densification

1aU

Prévoir la desserte tous modes du secteur
| ’ Principe acces au secteur {localisation de principe)
| Etat des lieux
W Gatiments agricoles
==== Canalisation eau potable
X Bati non cadastré
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

.
\\?\.
A

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

“| Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Sud du Grand Mas, le site de projet est situé dans
les sectionaux caractéristiques du Sud de ce village. Ceux-
ci sont essentiellement définis par leur nombreux murets qui
participent d la qualité paysagére du secteur.

Il est situé & proximité immédiate du centre du village et des
Ateliers du Geste (lieu social et culture, espace de travail
auto-géré) ce qui en fait un espace stratégique en termes
de développement pour la commune.

Il comprend un batiment existant correspondant & un ancien
batiment de stockage artisanal et trés peu qualitatif.

La topographie du secteur est relativement plane.

Il correspond & un espace de prairie dont certaines portions
sont enfrichées et empierrées. Il comprend également un
noyer & cavités au Nord ainsi que de nombreux murets,
typiquesdusecteur, présentant desenjeuxenvironnementaux
variables mais participant tous & la qualité paysagére du site
et d la continuité des corridors écologiques.

Batiment a démolir
depuis la voie a I'Ouest

2 - ENJEUX

»

»

»

»

Vue sur le site et sur le batiment a démolir

tiel) et murets emblématiques

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Préserver autant que possibles les murets
emblématiques des sectionaux du Grand Mas,
Démolir le batiment existant de facon a affirmer la vocation
résidentielle du site et a optimiser le foncier disponible, tout
en veillant & créer un lieu de vie pour les habitants du Grand
Mas,

Protéger les éléments
environnementale du site.

présents,

de

identifiés  lors I'analyse

Vue sur le site (zone dédiée
au développement résiden-

Vue sur le site (zone dédiée a des equi-
pements publics)
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

Secteur résidentiel Zone d'équipements publics

Court @ moyen termes

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d’ensemble, & condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur.

Le secteur a vocation a
accueillir des équipements
publics : parking, espace vert
et / ou de loisirs

Le secteur a une voca-

Forme urbaine . - -
fion résidentielle

Nombre minimum
de logements a
produire

Programmation
Densité moyenne

T4 .

Mixité sociale

4 logements minimum -

Non réglementé Non réglementé

1000 m? / logement

Non réglementé

Exemple de murets présents
sur le site ou @ proximité

Les principes généraux énonceés en infroduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’ Aménagementetde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.4.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Le bdtiment de stockage agricole existant sur le site devra
étre démoli. Ceci permettra d’optimiser le foncier disponible,
tout en affirmant la vocation résidentielle de cet espace et
en veillant & conserver sa qualité paysagere.

» Les murets présents sur le site seront préservés conformément

aux prescriptions du reglement écrit relatives au patrimoine
environnemental identifié par I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme.
Par ailleurs, afin d'assurer la continuité de ce maillage et de
faciliterl'intégration paysagere dusite, il estrecommandé de
remonter un muret en limite Ouest de la zone d’'équipements
publics. Le cas échéant, ce muret devra présenté un aspect
similaire aux murets en pierres seches des sectionaux.

» Lahauteurdesconstructionsseralimitée dunrez-de-chaussée
+ combles de facon a favoriser leur intégration paysagere
dans la frame des murets du secteur.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines
» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
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Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Les acces au site seront aménagés depuis la voie existante
de facon a assurer la desserte de tous les lots projetés en
garantissant la sécurité des usagers.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné
Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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4.4.3 - Mouret (densite)

nSecteur3

~

0...

Secteur/2

Oisy (=25 50 m

Mouret

4.4.3 - Mouret - Densité (Le Grand Mas)

Secteur : Le Grand Mas

Type d'OAP : Densité

Zonage du PLUI: Ua

Surface brute de I'CAP : 1.28 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.02 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 9

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
-8 luret de catégone 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
DO Murst de catégorie 3 @ enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbre remarguable (L151-23 du CU)
Q Eléments de patrimoine (L151-18 du CU)
Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification
Ua
Etat des lieux
Périmétre de réciprocité agricole
Il Gétiments agricoles
==== Canalisation eau potable
X Bati non cadastré
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA

octeha

TRAITCHR i
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Mouret

4.4.3 - Mouret - Densité (Ladeyrolles)

‘ Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

© % Halede catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
OO Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CUj

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
Nh

Etat des lieux
==== Canalisation eau potable

Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
~| Mission : Elaboration du PLUI

| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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- II's’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces
liores permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le
vilage du Grand Mas et sur le secteur de Ladeyrolles.

- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf.
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s'accompagnent de haies, murets et arbres Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
remarquables participant a leur qualité paysagere ainsi qu'a NELLIECRNEA réalisation d'une opération d’aménagement d'en-

la continuité des corridors écologiques. ture a l'urbanisation semble pour les secteurs 1, 2 et 4.
Le secteur 3 peut étre urbanisé au coup par coup.

SECTEUR 1 SECTEUR 2 SECTEUR 3 SECTEUR 4
- Ua - - Ua - - Ua - - Nh -

Echéancier Court a moyen termes

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

2 - ENJEUX

Nombre minimum

4 |logements 2logements 3logements 2logements
minimum minimum minimum minimum

de logements a

» S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notfamment en B

termes d’'intégration paysagere,
» Favoriser la densification du tissu urbain, Programmation Non réglementé
» Protéger les éléments identifies lors de I'analyse

environnementale du site. Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteurs non concernés
Mouvement de terrain : secteurs non concernés

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (tous les secteurs)
Sensibilité de la commune aux feux de forét : severe
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.4.3.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Lesmurets, haies et arbres présents surles sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

» Les haies identifiées au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme (secteur 4 notamment) pourront étre traversées
afin de permettre la création d’'acces, conformément aux
dispositions prévues dans le reglement écrit du PLUI.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Ladesserte desdifférentssecteursdevraétreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.
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4.5. Muret-le-Chateau

[ ] OAP - Aménagement
[ ] OAP - Densité
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4.5.1 - Muret-le-Chateau - Les Boutets

Muret-le-Chateau

4.5.1 - Muretde-Chateau - Les Boutets

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
)]

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub

| Prévoir la desserte tous modes du secteur

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé dans la continuité de constructions implantées & I'Est
du hameau des Boutets, ce secteur est déja viabilisé.

La topographie du secteur est relativement vallonée

I correspond 4a une pelouse seche embroussaillée de
Prunelliers, présentant des affleurements rocheux dans sa
moitié Est. Il s’agit toutefois d'un habitat dégradé.

Le secteur est également entouré de plusieurs haies
présentant des enjeux environnementaux faibles a forts et
comprend un arbre remarquable. Les haies sont utilisées par
diverses especes d'oiseaux qui se nourrissent dans les prairies
présentes aux alentours. L'enjeu en termes de biodiversité
porte donc sur la préservation du bocage. Ces éléments
participent, en effet, d qualité paysagere du site et a la
continuité des corridors écologiques.

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrdin : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée

&

Vue sur le site & aménager

2 - ENJEUX

»

»

»

»

Vue sur le site & aménager

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Maintenir un acces agricole permettant la desserte des
parcelles situées au Sud du site,

Veiller  ce que les systemes d’assainissement individuel,
mis en place pour gérer les eaux usées des constructions du
secteur, fienne compte de la nature des sols,
Protéger les éléments identifiés lors
environnementale du site.

de [l'analyse

Exemple de construction
voisine intégrée dans le
paysage

Vue sur le site & aménager
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR Ub

Echéancier

Court @ moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations
d’aménagement d'ensemble, a condition que la
premiere, le cas échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle
Nombre minimum de

R . 5 logements minimum
logements a produire

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Observations particuliéres des gestionnaires de réseaux

Assainissement : le site est situé en secteur d'assainissement
individuel. En raison de la nature des sols, une étude des sols devra
étre effectuée avant toute mise en place de nouveaux systemes
d'assainissement individuel.

Défense incendie : Afin de garantir la bonne défense confre les
incendies du site, I'organisation de I'espace devra étre réfléchie
afin de faciliter I'accés aux services dédiés. Par ailleurs, une réserve
d'eau devra étre mise en place. Les caractéristiques (volume,
accessibilité, équipements, pérennité, devront répondre aux
besoins des services d’incendie et de secours.

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.5.1.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

L'aménagement du secteur veillera & préserver autant que
possible les éléments végétaux présents sur le site de facon a
favoriser I'intégration paysagere des constructions. Ceux-ci
ont, par aqilleurs, été identifiés au titre de I'article L151-23 du
Code de I'urbanisme et font I'objet de prescriptions dans le
reglement écrit.

L'ensemble de la zone constructible du secteur des Boutets
a été identifiee au titre de I'article L151-19 du Code de
I'urbanisme afin de veilller a la préservation de la qualité
paysagere et patrimoniale du site.

Un acces agricole devra étre maintenu a I'Est du site de
facon & garantir la desserte des terres agricoles voisines,
notamment celles présentes au Sud.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Les acces au site seront aménagés depuis la voie existante
située au Nord de facon & assurer la desserte de tous les lots
projetés et en garantissant la sécurité des usagers.
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4.5.2 - Muret-le-Chateau (densite)

\ Muret-le-Chateau

4.5.2 - Muret-le-Chateau - Densité (Bourg)

Secteur : Bourg.
\0AP - D

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© Haie de catégorie 2 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
O Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

\( o Eléments de patrimoine (L151-18 du CU)

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification

. Uua
Ub
Etat des lieux
Il Eétiments aaricoles
3 ~/+ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
e Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI

/| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

| Réalisation : OC'TEHA
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Muret-le-Chateau

4.5.2 - Muret-le-Chateau - Densité (Espeyroux)

Potentiel de loger

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégpr\e 2 enjeu Moyen (L151-23 du CU)
“ Haie de catégorie 2 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
m=-m— Lt de catégorie 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)
== huret de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)
o Eléments de patrimoine (L151-18 du CU)
| Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
Ub

Etat des lieux
| E Périmétre de réciprocité agricole

Il Eitiments agricoles
==== Canalisation eau potable

X Batinon cadastré

- Courbe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN



Muret-le-Chateau

4.5.2 - Muret-le-Chateau - Densité (Le Causse)

Potenti

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 : enjeu Moven (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub
Etat des lieux
zz Férimétre de réciprocité agricole
Il E:timents agricoles
==== Canalisation eau potab\e
a [:l Périmétre de protection des Monuments Histariques
! Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
- | Mission : Elaboration du PLUI

: /" Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

7 Réalisation : OC'TEHA
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Muret-le-Chateau

4.5.2 - Muret-le-Chateau - Densité (Cantarane)

nette
10 logem
Potentiel de logements : 3

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

Accompagner une production d'habitat phasee et favorisant
la densification

Ub

Prévoir |a desserte tous modes du secteur

X Acces directs interdits depuis |a voie
’ Prmcw_pe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
.+ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
—— Courhe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DES SITES

- II's’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces
libres permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le
bourg de Muret-le-Chateau et sur les secteurs d'Espeyroux,
du Causse, des Boutets et de Cantarane (les Moles).

- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf.
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s’accompagnent parfois de haies, murets
et arbres remarquables participant a leur qualité paysagere
ainsi qu'a la continuité des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

2 - ENJEUX

» S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notfamment en
termes d'intégration paysagere,

» Favoriser la densification du fissu urbain,

» Veiller a la sécurisation de la desserte, notfamment vis & vis
de la RD?04.

» Protéger les éléments
environnementale du site.

identifiées lors de ['analyse

SECTEUR 1 SECTEUR 2 SECTEUR 3 SECTEUR 4 SECTEUR 5 SECTEUR 6
- Ub - -Ua - - Ub - -Ub - -Ub - - Ub -

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a I'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

2 logements
minimum

2 logements
minimum

Programmation
Densité moyenne

Mixité sociale

2 logements
minimum

Court d moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble distincte pour les secteurs

1, 3 et 6.

Les secteurs 2, 4 et 5 peuvent étfre urbanisés au coup par coup.

Le secteur a une vocation résidentielle

3 logements
minimum

3 logements
minimum

1 logement
minimum

Non réglementé
1000 m? / logement

Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.5.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Lesmurets, haies et arbres présents surles sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Ladesserte desdifférentssecteursdevraétreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.

» La desserte du secteur 4 devra veiller a sécuriser les entrées et
sorties depuis le site. Pour cela, I'acces devra étre positionné
a plus de 30 méetres du carrefour entre les RD13 et RD904.

» La desserte des lots programmeés sur secteur 6 devra étre
réalisée via une contre-allée a créer par rapport a la RD?04
et dont I'acceés sera positionné au Nord.

Tout autre acces sur la RD904 sera interdit.
Les constructions, plantations et autres installations réalisées
surce secteur devront veiller & maintenir de bonnes conditions

de visibilité entre Ia RD904 et I'acces unique unique créé pour
desservir la contre-allée.

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin du « Dourdou de Congues Amont »
(uniguement secteur 2) / risque faible (expansion de crue)

Mouvement de terrain : secteurs non concernés

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (secteurs 1, 2 et 6) etrisque
moyen (secteurs 3, 4 et 5)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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4.6. Nauviale

[ 1 OAP - Aménagement
[ ] OAP - Densité
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4.6.1 - Nauviale - Bourg - Allée des Refugiés de Lorraine
Mi&"‘ajf\ '3 ] Nauviale

. S ewpt Y .
‘m . | 15 4.6.1 - Nauviale - Bourg - Allée des Réfugiés de Lorraine

Secteur : Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 1AU et Ap

Surface brute de '0AP - 1.83 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.07 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 10

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale
| Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
; P Zone humide (L151-23 du CU)
Hale de catégorie 1 : enjeu Fort (L151-23 du CU)
~ @ Hae de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
" © % Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
® Arbreremarquable (L151-23 du CU)
[ Espace tampon
E /77 Céne de vue & présenver

1 Entrée de vile

L Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

| 1AU

Développement futur Ap
Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Alre de retoumement

hemin piéton & créer ou renforcer

- * Principe acces au secteur (localisation de principe)
Dévoiement a prévoir
=N W Options de desserte
Etat des lieux
| 7 Zone inondables (PPRi ou CIZI}
==== Canalisation eau potable
X Bati non cadastré

Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

| Réalisation : OC'TEHA




de Lorraine (Ouest)

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé au Sud-Ouest du bourg de Nauviale, il s'inscrit en couture
du tissu urbain existant, a I'interface entre le lotissement des
Oliviers a1'Est et plusieurs équipements publics existants (stade
de foot, tennis, aire de jeux).

Il est bordé au Sud par la rue du Pont et & I'Ouest par I'allée
des Réfugiés de Lorraine laquelle offre une jolie vue surI'église
du bourg.

La topographie du secteur est relativement plane,

Il correspond & une prairie mésophile de p&ture comprenant
plusieurs haies d’enjeux environnementaux faibles & modérés
suivant les cas. Cet espace est également longé a I'Ouest
par un muret (enjeu modéré). L'ensemble de ces éléments
participe d la qualité paysagere du site d'une part et a la
continuité des corridors écologiques d'autre part.

AT Py

Vue sur le site depuis I'allée des Réfugiés
Oliviers (Est)

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Vue sur le site depuis le lotissement des

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Organiser et phaser le développement résidentiel de la
zone, en s'assurant de ne pas créer de dent-creuses non
mobilisables dans le futur,

Veiller & ce que les aménagements réalisés préservent la vue
sur I'église de Nauviale,
Protéger les éléments
environnementale du site,
Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le secteur de projet, le centre ancien,
les équipements publics existants et les autres secteurs
résidentiels du bourg.

identifies lors de [I'analyse

Cébne de vue sur I'église
a préserver

Exemple de construc-
tions voisines intégrées
dans le paysage




Les principes généraux énonceés en infroduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’ Aménagementetde Programmation. Les principes
Court & moyen termes Tres long terme ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.6.1.

Les constructions sont

aUtorisées dans le cadre Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,

de la réalisation d’une paysagere et environnementale
ou plusieurs opérations , . , ~
A d'aménagement d’en- » L'ameénagement du secteur veillera préserver le cone de
ture a I'urbanisation semble, & condition i vue vers |'église pour cela un dévoiement de la voirie pourra
que la premiere, le cas étre prévu a I'Ouest.
dzgsgi‘;”;n"rre]zggfx'ge » De facon générale, il conviendra de veiller au traitement
PergerislE Gu SEe G, qualitatif des abords des eéquipements publics existants.
_ secteuragiicole protége . > Un espace fampon devra étre maintenu entre la voie de
Forme urbaine [ sed‘f}’rg Lr’]?.e”"ow“o” Vocation résidentielle en- desserte interne au site et les constructions existantes du
esidentiete visagée a tres long terme lotissement des Oliviers afin d'assurer une transition qualitative
Nombre minimum entre le lotissement existant et le secteur de développement
de Iogement§ ] 10 logements minimum - résidentiel projeté.
produire
Programmation Non réglementé j?edcejyﬁgnglgsgaﬂgzlfeu?ﬁe Accompagner une production d’habitat phasée et
du PLUI favorisant la densification
Densité moyenne 1000 m? / logement » cf. tableau «Programmation» de I'OAP.
Mixité sociale Non réglementé Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces au Sud du secteur sera realise grce a une voie de

Observations particuliéres des gestionnaires de réseaux bouclage reliant | oll‘ee’ des Refugies de Lorraine a I'Ouest
. . . ) _ a la rue des Olivier a I'Est (voie en attente du lotissement

Eau potable : raccordement unique a partir du reseau interne éponyme).
du lotissement des Oliviers. » Une voie de desserte en impasse avec aire de retournement

permettra d'accéder aux lots projetés dans la dent-creuse
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au Nord du lotissement des Oliviers.

» Les lots projetés sur la partie Nord du site d aménager (2
lots) seront desservis depuis I'allée des Réfugiés de Lorraine.
Plusieurs options de voirie ont été représentées sur le schéma
de la présente OAP. Quelque soit I'option retenue, les
principes suivants devront étfre respectés :

o Anticiperladesserte du secteur Ap identifié pour accueillir
un développement résidentiel futur,
o MaintenirI'acces vers la maison existante (parcelle E58).

» Des liaisons piétonnes devront éfre mises en place afin de
connecter ce nouveau quartier avec le coeur du bourg, les
équipements existants (stade de foot, tennis, aire de jeux) et
les autres secteurs résidentiels (y compris ceux en projet - cf.
OAP n°3.4).

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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.6.2 - Nauviale - Bourg - Entre la Mairie et Beaucaire

Nauviale

4.6.2 - Nauviale - Bourg - Entre la Mairie et Beaucaire

Secteur : Bourg

Type d'OAP : Aménagemernt

Zonage du PLUI - Ua et Ub

Surface brute de 'OAP - 1.24 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.72 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements = 7

4 Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
SN Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)
a® Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
OO huret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

0 Eléments de patimoine (L151-19 du CU)

1 Espace tampon

Entrée de ville
Favoriser la mixté des fonctions urbaines
0 Espace de centralité futur
0 Petit collectif et commerces
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

Ub
Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Alre de retoumement

hemin piéton & créer ou renforcer

* Principe acces au secteur (localisation de principe)
=N W Options de desserte
Etat des lieux
[ Périmétre de réciprocité agricole
I G:timents agricoles
==== Canalisation eau potable
¥ EBatinon cadastre

Courbe de niveau (équidistance = 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




Vue sur le site depuis le Sud-Est

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé aI'Est du centre ancien du bourg de Nauviale, le secteur
correspond 4 une dent-creuse, a l'interface entre le coeur
historique du bourg (Ouest) et des extensions plus récentes
de I'urbanisation (Est).

Il est localisé a I'arriere de la salle des fétes et a proximité des
commerces et services de la commune.

Il est longé & I'Ouest par la RD901 qui constitue I'artere
principale du bourg de Nauviale.

La topographie du secteur est relativement plane,

Il correspond, en grande partie, d une prairie mésophile de
pature et, dans une moindre mesure, a un jardin privé (Est).

2 - ENJEUX

»

»

»

»

Vue sur le site depuis la salle des fétes

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Organiser le développement du secteur de facon a optimiser
ce foncier stratégique (dent-creuse et proximité du coeur de
bourg),

Veiller au traitement qualitatif des aménagements réalisés
aux abords de la RD901,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le secteur de projet, le centre ancien,
les équipements publics existants et les autres secteurs
résidentiels du bourg.

e

h_-,..:.-,’. S A "'

Exemple de constructions voisines inté-
grées dans le paysage
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Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
[o] (oYo [V]1 (=}

Programmation

Densité moyenne

Mixité sociale

SECTEUR Ua SECTEUR Ub

Espace de cen- Collectif Individuel
tralité

Court @ moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d’ensemble, a condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur.

Le secteur a vo-
cation a devenir . .
vocation mixte,
un espace de
p des commerces
centralité au . Le secteur a une
compatibles - e
coeur du bourg o vocation rési-
. . avec le voisi- .
(il est en partie dentielle

. nage des lieux
concerné par un -
habités pourront
emplacement

p . étre envisagés
réserve)

Le secteur a une

2 logements (va-
leur indicative

variable en fonc- 5 logements
fion du nombre minimum
de commerces

qui seront créés)

Non réglementé

- 1000 m? / logement

Non réglementé

Les principes généraux énonceés en infroduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’ Aménagementetde Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.6.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement du secteur veillera préserver et qualifier
la traversée du bourg de Nauviale, le long de la RD?01
notamment.

» Un espace tampon devra étre maintenu le long de la
voirie créée au coeur du site de facon a accompagner
qualitativement la desserte.

» Un espace tampon sera également préservé entre la salle
des fétes et le petit collectif / commerces. Celui-ci pourra
néanmoins étre mobilisé parla commune dans le cas ou elle
souhaiterait agrandir la salle des fétes.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

» cf. fableau «Programmationy de I'OAP.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces «habitat individuely sera réalisé grce a des acces
directs depuis la voie existante pour les 2 lots projetés les plus
a I'Est.
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» Une voie enimpasse avec aire de retournement seraréalisée

depuisle Sud pourdesservirleslots«habitatindividuel projetés
au centre dussite. Celle voie sera accompagnée d'un espace
tampon comme cela a été précisé précédemment.
Elle pourra éventuellement étre prolongée pour desservir le
petit collectif et les éventuels commerces réalisés a I'Ouest.
Une autre option de desserte a, par aqilleurs, été envisagée
pour desservir le secteur «petit collectif et commerces) depuis
le Sud.

» Des liaisons piétonnes devront éfre mises en place afin de
connecter ce nouveau quartier avec le coeur du bourg et
ses commerces/services, les équipements existants (salle des
fétes), et les autres secteurs résidentiels.

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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4. 6.3 - Nauviale (densite)

7 % +

! ) = K / r
poty . ,g/\
edeur 4% :

\

Nauviale

4.6.3 - Nauviale - Densité (Bourg)

Secteur ; Bourg
D

Potentiel de logements : 10

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

' Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU

NN Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)
. Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU}

© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

D-D— Muret de catégorie 2 - enjeu Moyen (L151-23 du CU)
N DO Muret de catégorie 3 @ enjeu Faible (L151-23 du CU)

< @ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

N 0 Eléments de patrimoine (L151-18 du CU)

Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification

. Ua
Ub
Prévoir la desserte tous modes du secteur
N Carrefour & ameénager / renforcer / sécuriser
e Acces agricale 8 préserver
Elargissement de voirie
| Etat des lieux

3 E Périmétre de réciprocité agricole
1 \ - Béatiments agricoles
/Q ~ Zone inondables (PPRi ou CIZI)

' ==== Canalisation eau potable
X Bati non cadastré
-~ Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



Nauviale

4.6.3 - Nauviale - Densité (Sud bourg de Saint-Cyprien-
sur-Dourdou)

\\ Potertiel de logements : 2.

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub
ol
| Etat des lieux
~ . Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
| X Batinon cadastré
/

. Courbe de niveau (&quidistance : 5m)
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES 2 - ENJEUX

- II's’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces » S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
liores permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le termes d'intégration paysagere,
bourg de Nauviale (et au Sud du bourg de Saint-Cyprien-sur- » Favoriser la densification du tissu urbain,
Dourdou) ou pour lequel des prescriptions spécifiques ont été » Maintenir un acces agricole permettant la desserte des
intégrées afin de garantir la cohérence des aménagements parcelles situées au Nord et a I'Est du secteur 4,
réalisés. » Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf. environnementale du site.

évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s'accompagnent de murets participant &
leur qualité paysagere ainsi qu’'a la continuité des corridors
écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 - Ua SECTEUR 2 - Ub SECTEUR 3 - Ub SECTEUR 4 - Ub SECTEUR 5 - Ub

Echéancier Court d moyen termes

(LTl (RN Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une opération

3 e . - Les constructions sont autorisées au coup par cou
ture a l'urbanisation d'aménagement d’'ensemble distincte pour chacun des secteurs. PP P

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum

2 2 logements 2 logements 5 logements 1 logement 2 logements
de logements a 2 2 2 e e
5 minimum minimum minimum minimum minimum
produire
1000 m? / logement 833 m? / logement
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- ’ » L'aménagement du secteur 4 devra veiller & maintenir un

o . , , ) , , acces au reste de la parcelle et a I'exploitation agricole
Les principes généraux énonces en infroduction de la presente existante située a I'Est de celle-ci.

notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.6.3.

Principaux risques connus :

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,

paysagére et environnementale Inondation : secteurs non concernés

Mouvement de terrdin : secteurs non concernés

» Lesmurets présentssurlessites seront préservés conformément
aux prescriptions du réglement écrit relatives au patrimoine e -
environnemental identifié par I'article L151-23 du Code de Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée, sauf pour le
I'urbanisme.

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (tous les secteurs)

secteur 5 qui présente une sensibilité sévere.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Ladesserte desdifférentssecteursdevraétreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.

» La voie communale longeant le secteur 3 au Nord et &
I'Ouest devra étre élargie de facon d répondre aux besoins
générés par le développement résidentiel du site et de ses
environs (un emplacement réservé a été prévu a cet effet
dans le PLUI).

Par ailleurs, le carrefour entre cette voie communale et la
route départementale devra étre aménagé de facon a
garantir la sécurité de tous les usagers.
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4.7. Pruines

[ | OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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4. 7.1 - Pruines - Bourg

PLUI

Pruines

4.7.1 = Pruines -Bourg

Secteur : Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 14U

Surface brute de 0AP 086 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.63 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 6

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale
A | Fiements identitiés au bire de Farficls 1151-23 du CU

S NN Boisernent £ bosquet & préserver (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
A O-0= Muret de catégorie 2 - enjeu Moyen (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

0 Eléments de patrimoine (L151-18 du CU)
d Point de vue & préserver
. 0 Hauteur limitée a R + C
WX Topographie marguée

Prévoir la desserte tous modes du secteur
[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
| 3 Aire de retoumement & aménager
hemin piéton & créer ou renforcer

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
| Etat des lieux

==== Canalisation eau potable
| Courbe de niveau {équidistance : 5m)

Reohsohon OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 2 - ENJEUX

- Il est situé au Nord du centre ancien du bourg de Pruines, & » S'inscrire dans le tissu urbain environnant, tout en tenant

I'interface entre le coeur historique du bourg (Sud) et des compte de la topographie du site, notfamment en termes
extensions plus récentes de |'urbanisation (Nord). d’'intégration paysageére,

- Il constitue I'entrée Nord du centre ancien. » QOrganiser le développement du secteur de facon a tenir

- llestlongé au Sud-Est parla RD228 qui constitue I'un des axes compte de I'opération coeur de village en cours sur le
principaux du bourg de Pruines. bourg,

- La topographie du secteur est en pente modérée (plus » Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
importante dans la partie centrale) en direction du Sud- de déplacement entre le secteur de projet et le centre
Ouest, offrant un joli point de vue sur le paysage. ancien,

- Une opération coeur de village est en cours sur le bourg. » Sécuriser I'intersection avec la RD228,
Celle-ci s'attache, notamment, & fraiter des questions de » Protéger les éléments identifiés lors de [I'analyse
stationnement, de gestion des eaux pluviales, de sécurisation environnementale du site.
de la traversée du bourg par la RD228 et des cheminements
piétons.

- Il correspond & une prairie mésophile de p&ture comprenant ) ]
une haie d’enjeu faible au Sud-Est. Des noyers ont également ) nondation : secteur non concerne
été observés en limite avec la RD228 néanmoins ils n'ont ) Mouvement de terrain : secteur non concernée
pas été identifiés au ftitfre de I'arficle L151-23 du Code de § Retrait-gonflement des argiles : risque faible
I'urbanisme car leur protection systématique ne permettrait
pas d’'assurer la sécurité des usagers de la route empruntant
I'axe départemental suscité.

D, 48 -

Principaux risques connus :

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

N

i AR _
Intersection avec la RD228 a sécuriser Vue sur le site depuis le Sud-Ouest Vue sur le site depuis le Nord
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU SECTEUR UB

Court a moyen termes

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Programmation

Densité moyenne

Mixité sociale

Les constructions sont
autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une
ou plusieurs opérations
d'aménagement d'en-
semble, & condition
que la premiere, le cas
échéant, anticipe la
desserte en réseaux de
|'ensemble du secteur.

Les constructions sont
autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une
opération d'aménage-
ment d'ensemble

Le secteur a une vocation résidentielle

4 logements minimum

2 logements minimum

Non réglementé

1000 m? / logement

Non réglementé

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Les principes généraux énoncés enintroduction de la présente notice
s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’une Orientation
d’Aménagement et de Programmation. Les principes ci-dessous
sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.7.1.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

La fopographie du site devra éfre prise en compte dans son
aménagement en respectant les prescriptions suivantes :

»

»

»

»

»

»

La hauteur des constructions sera limitée a un rez-de-chaussée +
combles dans la moitié Nord du secteur TAU et sur I'intégralité du
secteur Ub concerné (altitudes les plus élevées).

La vue sur le grand paysage devra étre préservée en interdisant
les constructions et installations sur le secteur présentant la
topographie la plus marquée (partie centrale), conformément
au reglement écrit du PLUI (cf. Titre 2 - Section 5 - Article 4).

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acceés au secteur Ub sera réalisé depuis le chemin existant au
Nord,

L'accés au secteur TAU sera réalisé par un unique point sur la
RD228. Celui-ci sera accompagné d'une aire de retournement
permettant de desservir I'ensemble des lots projetés.
L'intersection avec la RD228 devra étre aménagée de facon a
garantir la sécurité des usagers.

Eau potable : la desserte du secteur 1AU devra étre effectuée
via un raccordement unique & partir du réseau existant situé
au Sud de celui-ci.

» Une ligison piétonne devra étre mise en place afin de connecter
ce nouvel espace résidentiel avec le coeur du bourg, en lien
avec I'opération coeur de village.
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4. 7.2 - Pruines (densite)

Pruines

4.7.2 - Pruines - Densité (Bourg)

Secteur . Bourg
Type d'0AP * Densité
Zonage du PLUI :

Potentiel de logements : 4

| veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

: | Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
P Zone humide (L151-23 du CU)
NN Boisement / bosquet a préserver (L151-23 du CU)
| ¢ Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 @ enjeu Maoyen (L151-23 du CU)
DO Muret de catégorie 3 @ enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
0 Eléments de patrimoine (L151-18 du CU)
| Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
4 Etat des lieux
8 ---- Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

)| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES

Il s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces
libres permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le
bourg de Pruines.

s présentent des enjeux environnementaux variés (cf.
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s’"accompagnent de murets et boisements
participant a leur qualité paysagére ainsi qu'a la continuité
des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, nofamment en
termes d’'intégration paysagere,

Favoriser la densification et la mixité du tissu urbain,
Protéger les ¢€léments identifies lors de
environnementale du site.

I’analyse

Principaux risques connus :

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Programmation

Densité moyenne

Mixité sociale

SECTEUR 1 - Ub - |§ SECTEUR 2 - Ub - il SECTEUR 3 - Ub -

Court @ moyen termes

Les constructions peuvent étre réalisées au coup par
coup pour les des secteurs 1 et 3.
Les constructions du secteur 2 sont autorisées dans le
cadre de la réalisation d'une opération d'aménage-
ment d’ensemble.

Zone mixte
(activités com-
patibles avec

le voisinage des
lieux habités)

Le secteur a une vocation
résidentielle

2 logements
minimum

2 logements
minimum

Non réglementé

1000 m? / logement -

Non réglementé

Inondation : secteurs non concernés
Mouvement de terrain : secteurs non concernés

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (tous les secteurs)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.7.2.

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Les murets et le boisement présents sur les sites ou d
proximité seront préservés conformément aux prescriptions
du reglement écrit relatives au patrimoine environnemental
identifié par I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

» Le secteur 3 est destiné & accueillir des constructions et
installations mixtes compatibles avec le voisinage des lieux
habités.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Ladesserte desdifférentssecteursdevraétreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.
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4.8. Saint-Christophe-Vallon

[] OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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4.8.1 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Les Combettes

Saint-Christophe-Vallon

4.8.1 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Les Combettes

Secteur : Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 14U

Surface brute de '0AP - 0.76 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.54 ha
Densité : 12 logements ¢ ha

Potentiel de logements : 8

environnementale
Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
| N Boisement / bosquet a préserver (L151-23 duCU)

| &% Ements de patrimoine (L151-19 du CU)
0 Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
& estion de I'eau a prévoir (noue)

la densification
1AU

| Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
CA
. “\ _" Opération d'ensemble

1 | Pravoir Ia desserte tous modes du secteur
$ {//"’ . Aire de retoumement
\Q) A [ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
\g X X Acces directs interdits depuis |avoie
hemin piéton & créer ou renforcer
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
| Etat des lieux
==== Canalisation eau potable
~ Courhe de niveau {équidistance : 5m)

\\ Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI
|| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 2 - ENJEUX

- Situé en entrée Ouest du bourg de Saint-Christophe-Vallon, » S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en
il s'inscrit au coeur d'un ftissu bdti existant relativement termes d'intégration paysagere,
hétérogene & densifier. » Organiser le développement du secteur de facon a
- Il est desservi au Sud par la RD11 et au Nord par une voie optimiser ce foncier stratégique (en couture de I'urbanisation
communale étroite. existante),
- La topographie du secteur est relativement plane. » Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
- Il correspond & une prairie mésophile de pature longée par de déplacement entre le secteur de projet et le centre
endroits par des haies d’'enjeu faibl. || comprend aussi deux ancien,
petits espaces boisés au Nord, notamment composés de » Sécuriser les intersections avec la RD11,
chénes. Ces éléments participent a la qualité paysagere du » Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
site et & la continuité des corridors écologiques. environnementale du site.

3 - P L S R s o P I Tt e
Vue depuis le chemin communal au Nord Vue depuis le chemin communal au Nord Exemple de constructions voisines (habitat grou-
pé) intégrées dans le paysage
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Programmation

Densité moyenne

Mixité sociale

Secteur 1

Secteur 2

Moyen terme

Les constructions sont
autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une
opération d'aménage-
ment d’'ensemble.

Les constructions sont
autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une
ou plusieurs opérations
d’'aménagement d'en-
semble, a condition
que la premiére, le cas
échéant, anticipe la
desserte en réseaux de
|'ensemble du secteur.

Les secteurs ont une vocation résidentielle

2 logements minimum

6 logements minimum

Non réglementé

833 m? / logement

Habitat groupé

50% habitat groupé
50% habitat individuel

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.8.1.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Un écrin paysager devra étre créé, grace a des plantations,
a I'Est, entre les constructions du secteur 2 et les batiments
existants. Il s’agira ainsi de faciliter I'intégration paysagére
des nouvelles habitations tout en créant une transition de
qualité avec I'existant.

Une noue sera aménagée, en lien avec la future voirie, afin
de veiller d la bonne gestion des eaux de pluie du secteur.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Un acces en impasse, depuis la RD11, sera aménagé pour
desservir chacun des deux secteurs. Il conviendra, autant
que possible, de favoriser la création d'un acces unique ou
acces groupé permettant de desservir les deux secteurs.
L'intersection de ce ou ces acces avec la route
départementale devra étre aménagée de facon a garantir
la sécurité des usagers de la route.
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» AUCUN ACCES ne sera créeé sur la voie communale située au
Nord du site (G I'exception de cheminements piétons).

» Des liaisons piétonnes devront éfre mises en place afin de
connecter ce nouvel espace résidentiel avec le coeur du
bourg.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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Saint-Christophe-Vallon

4.8.2 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Cantagrel

Secteur : Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 1AU et 241

Surface brute de '0AP - 1,95 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.49 ha
Densité : 12 logements ¢ ha

Potentisl de logements : 18

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

D@ Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}

== Muret de catégorie 2 | enjeu Mayen (L151-23 du CU)

¥ Eléments de patrimeing (L151-19 du CU)

. Batiment & requalifier
I Coupure verte
Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
| Ia densification
14U
240
Prévoir |a desserte tous modes du secteur
. Alre de retoumement
Chemin pigton & créer ou renforcer
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (&quidistance . 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




Batiment & requalifier

Situé en continuité d’'extensions récentes de I'urbanisation
(lotissements résidentiels), il constitue I'entrée Est du bourg de
Saint-Christophe-Vallon.

La ferme de Cantagrel forme une limite lointaine au Sud
du site. Elle accueille plusieurs bdatiments dont un ancien
batiment de stockage présentant un aspect peu qualitatif.
La topographie du secteur est relativement plane.

Il correspond & une prairie temporaire de pdture dégradée.
I comprend plusieurs haies (enjeu faible & modéré) et un
muret (enjeu modéré) en limite Nord-Ouest. Ces éléments
participent & la qualité paysagére du site et a la continuité
des corridors écologiques.

Site vu depuis le Nord

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Organiser et phaser le développement de la zone de facon
a tenir de la capacité des réseaux, tout en écrivant un
nouveau front urbain,

Conserver la coupure verte identifiée entre le secteur G
aménager et la ferme de Cantagrel afin de maintenir un
espace tampon entre I'exploitation agricole et le secteur
résidentiel, tout en préservant les perspectives paysageres
du site,
Protéger les éléments lors de

identifiés I'analyse

environnementale du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le secteur de projet, le centre bourg et
la Germanie.

Exemple de constructions voisines intégrées dans
le paysage
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
m SECTEUR 2AU notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
Moyen terme Long terme ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.8.2.

Les constructions sont Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,

autorisées dans le cadre paysagere et environnementale

de la réalisation d'une
) ou plusieurs opérations » L'ancien bdatiment de stockage repéré sur Cantagrel devra
ALy d'aménagement d'en- _ étre requalifié afin d'affirmer la position de cette ferme
ture a l'urbanisation semble, a condition imit \ téristi du f ¢ Est d
e ?ommg imite paysagere caracteristique du front Est de
échéant, anticipe la I'urbanisation du bourg de Saint-Christophe.
desserte en réseaux de » Delaméme facon, une coupure verte sera maintenue entre
oS hate] SR e le secteur de développement résidentiel (1AU) et ce corps
W Le secteur a une vocation de ferme. Il s’agira ainsi de conserver un espace tampon
Forme urbaine b . - . L. . , o 1.
résidentielle entre ce secteur developpement residentiel et I'exploitation
Nombre minimom qgrlcole, ’rpu’r en preservant les perspec’r\we’s, paysageres du
CEALEENEWARY] 13 logements minimum 5 logements minimum site et maintenant une zone favorable a I'écoulement des
produire edaux.
Programmation Non réglementé éé;eddé:re:\rgméeg?(‘agilfe (T:C;_e Accompagner une production d’habitat phasee et
1 U VOIUTI UTuU . . o
s . 40 PLUI favorisant la densification
— » Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Y4 .

Mixité sociale Non réglementé

» La partie Nord du secteur 1AU sera desservie, depuis la route
communale au Nord, gr@ce d une voie enimpasse avec aire
de retournement permettant de desservirl’ensemble des lots
projetés. La haie identifiée pourra étre traversée pour desservir
les lots situés de I'autre coté ; ces acces devront néanmoins
étre mutualisés. Cette haie pourra également étre traversée
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afin de permettre la création de I'aire de retournement.

Il conviendra de ne pas multiplier les acces depuis la voie
communale située au Nord. Ainsi, les lots situés en bordure
de cefte voirie devront, autant que possible, étre desservis
par un acces mutualisé depuis la voie de desserte interne au
secteur d aménager.

» La partie Sud du secteur 1AU sera desservie depuis la rue
de Cantagrel grGce G une voie en impasse avec aire de
retournement et par un acces direct depuis le lotissement
de Cantagrel pour le lot projeté situé le plus en fond de
parcelle.

» Le secteur 2AU sera desservi, depuis la voie communale
au Nord, grGce & une voie en impasse avec aire de
retournement.

» Une licison piétonne devra étre créée au Nord du secteur
2AU afin d'assurer la continuité des circulations douces
entre le secteur de développement, le centre bourg et la
Germanie.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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Saint-Christophe-Vallon

4.8.3 - Saint-Christophe-Vallon - Bourg - Sous la gare

Secteur : Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 14U

Surface brute de I'OAP : 2 88 ha
Surface nette libre mobilisable : 2.02 ha
Densité : 12 logements ¢ ha

Potentiel de logements : 24

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
B3 Zone humide (L151-23 du CU)

NN Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)
olel Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© 7 Hale de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
DO huret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)

Q Elgments de patrimoine (L151-18 du CU)

% estion de |'eau & prévoir (noue)

DU Zone de gestion de l'eau

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

14U

[/ ] Phase 2

F_" Opération d'ensemble

Prevoir |a desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement

[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser
Chemin piéton & créer ou renforcer

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
Elargissement de voirie

= Fin de l'acces motorise

Etat des lieux

| m Périmétre de réciprocité agricole
I E:atiments agricoles

==== Canalisation eau potable

| X Batinon cadastre

Geurbgagiveathiealidatent o Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes

Conques-Marcillac

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto
2019, IGN

Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé en continuité d’'extensions récentes de I'urbanisation
(lotissements résidentiels), iI constitue I'un des futurs fronts
urbains du Sud du bourg de Saint-Christophe-Vallon.

Il est localisé au Nord de la gare. La zone d'activités de la
commune forme une limite lointaine & I'Est du site.

La topographie du secteur est relativement plane, sauf pour
la phase 2 du secteur 1 qui présente une topographie plus
marguée.

II correspond essentiellement d une prairie occupée, au
Nord-Est, par une zone humide accompagnée de plusieurs
éléments de végétation. Au-deld, il comprend aussi plusieurs
haies enjeu faible globalement) et un muret (enjeu faible)
lesquels participent a la qualité paysagere du site et a la
continuité des corridors écologiques.

Vue sur I'espace humide depuis une

voie en attente du lotissement des
Céteau de Saint-Christophe)

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Organiser et phaserle développement delazone, en écrivant
un nouveau front urbain,

Maintenir une coupre d'urbanisafion enfre ce secteur de
développement résidentiel et la zone d'activités existantes
a I'Ouest,

Protéger et valoriser I'espace humide identifié au sein du
site,

Protéger les éléments
environnementale du site.
Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le secteur de projet, le centre bourg, les
secteurs résidentiels voisins et la gare.

identifiés lors de [I'analyse

Exemple de constructions voisi-

nes intégrées dans le paysage

Vue sur le site a aménager
avec la gare en arriere-plan



3- PROGRAMMATION

Secteur 1AU - Phase 1

Secteur 1 Secteur 2

Echéancier Moyen terme

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation de deux opéra-

tions d’aménagement d'ensemble (une pour le secteur 1 et une pour le secteur

2). Dans chacun des cas, I'opération d'aménagement d’ensemble réalisée doit
anticiper la desserte en réseaux de I'ensemble du secteur concerné.

Secteur 1AU - Phase 2

Les constructions sont autorisées dans
le cadre de la réalisation d'une opé-
ration d'aménagement d'ensemble.

Modalités
d’ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre mini-
mum de loge- 11 logements minimum 9 logements minimum 4 logements minimum
ments a produire

La phase 2 ne pourra commencer
que lorsque 60% (vis-a-vis des loge-
Programmation Non réglementé ments minimum projetés) des permis

de construire de la phase 1 du secteur

1 seront commencés.
A minima 25% de petit collectif ou habi-
tat groupé. Ceux-ci doivent éfre realises,
en priorité, sur la parcelle C352 (au Nord
Mixité sociale du secteur 1). A minima 25% de petit collectif. Non réglementé
Le reste du secteur peut accueillir des
logements individuels purs ou de I'habi-
tat individuel groupé.

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.8.3.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» La hauteur des constructions est limitée a R+1+C.

» Lazone humide repérée surle secteur a été identifiée au titre
de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme et fait I'objet de
prescriptions dans le reglement écrit du PLUi visant & assurer
sa protection. Au-deld de ces prescriptions réglementaires,
les projets d’aménagement programmés devront assurer le
maintien de la fonctionnalité de cet espace.

» Une noue devra étre aménagée entre le Sud du site et
I'espace humide identifié afin de faciliter la gestion des eaux
de pluie d'une part et de veilller au maintien de I'alimentation
de I'espace humide d'autre part.

Le boisement associé & ce milieu humide devra, lui aussi, étre
préserve.

» Un acces d I'espace humide doit également étre maintenu
afin de faciliter I'entretien
de ses abords, voire une
valorisation  du  secteur
pour les habitants (espace
de fraicheur, bancs en
bordure extérieure, etc.)

Zone de gestion de I'eau existan-
# fe en limite Nord-Ouest du site

»

»

»

»

»

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationyn de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

La desserte de la phase 1 sera organisée grice a des voie en
impasse (avec aire de refournement le cas échéant) créées
a partir de voies en attente du lotissement des Coteaux de
Saint-Christophe,

L'acces a la phase 2 sera effectué depuis une voie en
impasse, avec aire de retournement, mise en place a partir
du chemin existant au Sud.

A ce jour, ce chemin n’'est pas accessible aux veéhicules
motorisés au-deld du lotissement existant. Aussi, la création
de cet acces nécessitera de rendre ce chemin carrossable
et de I'élargir pour étre en capacité de répondre aux besoins
générés pour la création des lots projetés.

Néanmoins, ce chemin ne devra pas étre rendu accessible
aux véhicules motorisés sur toute sa longueur. En effet, un
espace non accessible (sauf piéton et autres modes de
déplacements doux) devra étre maintenu entre I'acces d la
phase 2 et la gare. Il s’agit ainsi de ne pas faire de cette voie
un nouvel axe motorisé d'acces a la gare.

Le carrefour existant situé au Nord du site devra étre aménagé
de facon a assurer la sécurité des usagers existants et futurs,
quel que soit leur mode de déplacement.

Des liaisons piétonnes devront éfre mises en place afin de
connecter ce nouvel espace résidentiel avec le coeur du
bourg, les secteurs résidentiels existants et la gare.
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4.8.4 - Saint-Christophe-Vallon (densite)

/. AU ¢ | — n 28 S Saint-Christophe-Vallon

4.8.4 - Saint-Christophe-Vallon - Densité (Bourg)

'''''''

Secteur . Bourg

Type d OAP - Densite
FonageduPLUi:Ub

Surface brute de 'OAP - 1 78 ha
Surface nette libre mobilisable 144 ha
Densité : 12 logements / ha

Potentiel de logements : 17

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
PXd Zone humide (L151-23 du CU)

| N Boisement / bosquet a préserver (L151-23 du CU)
N Haie de catégorie 1 : enjeu Fort (L151-23 du CU)
L] Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
|" ¢ Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
== huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
OO0  Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
0 Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub
| Etat des lieux
m Périmétre de réciprocité agricole
Il Eétiments agricoles
= Canalisation eau potable

\N\ Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI

‘ Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

~ | Réalisation : OC'TEHA
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Saint-Christophe-Vallon

4.8.4 - Saint-Christophe-Vallon - Densité (Glassac)

Potentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
- | environnementale

Haie de catégpr\e 2 enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)

@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

.9 Eléments de petrimeine (L151-19 du CU)
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

Nh

Etat des lieux
zz Périmétre de réciprocité agrcole
Il E:timents agricoles

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA

JSIEM b)) - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARGILLAC  Orientations dAménagement et de Programmation 208




Saint-Christophe-Vallon

4.8.4 - Saint-Christophe-Vallon - Densité (Testet)

| veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

~|* * Haiede catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
|50 Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
- |00 Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)

.9 Eléments de petrimeine (L151-19 du CL)
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant

la densification
Nh
Etat des lieux
,: zz Périmétre de réciprocité agrcole
N Il E:timents agricoles
==== Canalisation eau potable

-~ Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC 'TEHA



] - CARACTERISTIQUES DES SITES 2 - ENJEUX

- Il s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces » S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en

liores permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le termes d'intégration paysagere,

bourg de Saint-Christophe-Vallon, ainsi que sur les secteurs » Favoriser la densification du tissu urbain,

de Glassac et Testet. » Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf. environnementale du site.

évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s’accompagnent parfois de haies, murets
et arbres remarquables participant a leur qualité paysagere
ainsi qu'a la continuité des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 | SECTEUR 2 | SECTEUR3 | SECTEUR4 [l SECTEUR 5 | SECTEUR 6 [§ SECTEUR7 | SECTEUR S J§ SECTEUR 9 [ SECTEUR 10
-Ub - -Ub - -Ub - - Ub - - Ub - - Ub- - Nh - - Nh - - Nh - - Nh -

Echéancier Moyen terme Court & moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble distincte pour les secteurs
1,3.4,5 6,7 et 10.
Les secteurs 2, 8 et 9 peuvent étre urbanisés au coup par coup.

Modalités d’'ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum
de logements a

3logements 2 logements 2logements 5 logements 2logements 3 logements 2logements 2 logements 2logements 2logements

oroduire minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum
Programmation Non réglementé

Densité moyenne 833 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Principaux risques connus :

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente { Inondation : secteurs non concernés

notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une  ( pouvement de terrain : secteurs non concernés
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.8.4.

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (secteurs, 1,2, 3, 4, 5, 6, 7,
9 et 10) et risque moyen (secteur 8)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Lesmurets, haiesetarbresremarquablesprésentssurlessitesou
A proximité seront préservés conformément aux prescriptions
du reglement écrit relatives au patrimoine environnemental
identifié par I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» Ladesserte desdifférentssecteursdevraétreréalisée defacon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.

» llconviendra de privilégier une organisation de la desserte des
secteurs 2, 3 et 5 depuis la voie communale. En cas d'acces
créés sur les routes départementales, ceux-ci devront, autant
que possible, étre groupés.

» Pourlesecteur8, une desserfe commune ou unregroupement
desaccesavecdégagementnonclosdevraétre privilégié afin
d'éviter toutes perturbations sur la route départementale.
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4.9. Saint-Félix-de-Lun

["] OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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4.9.1 - Saint-Félix-de-Lunel - Lunel

Saint-Felix-de-Lunel

4.9.1 - Saint-Félix-de-Lunel - Lunel

Sectelr : Lunel

Type d'OAP : Aménagemert

Zonage du PLUI : Ub, 148U et Ap
Surface brute de I'OAP : 224 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.12 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 12

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 1 : enjeu Fort (L151-23 du CU)

Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)

® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

’ Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant

la densification

Ub

| Prévoir la desserte tous modes du secteur
- . Aire de retoumement
;’-k" * Principe acces au secteur (localisation de principe)
= ’Vowe de desserte en attente
== Desserte future (connexions avec 'existant)
| Etat des lieux
| ] Périmétre de récipracité agricole
Il E:timents agricoles
| ==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

|~

Site vu depuis la voie située au Nord (sec-
teur 1)

Situé en entrée Ouest du village de Lunel (route de la

Falgayrouse), ce site se compose de plusieurs espaces :

o Au Nord-Ouest, un lotissement en cours de remplissage
(Ub),

o Au Sud-Ouest, une parcelle appartenant d la commune
(TAU),

o AuNord-Est,unespaceendensificationentrelelotissement
existant et I'enveloppe urbaine de Lunel (Ub),

o Au Sud-Est, un espace pré-ciblé pour accueil le
développement futur du village, en cohérence avec le
tissu urbain existant (voie en attente) et projeté (secteur
1AU) - Ap.

Un bdatiment d'élevage agricole est inventorié au Nord-Est

du site, de I'autre cbté de la route de Falgayrouse.

La topographie du secteur est relativement plane.

Ces espaces correspondent a des prairies comprenant

plusieurs haies d'enjeux modérés a forts participant a la

qualité paysagere du site et d la continuité des corridors
écologiques.

= g

2 - ENJEUX

»

»

»

»

Site vu depuis la voie située au Nord : haie
séparant le secteur 1 et le secteur 2
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S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Organiser et phaser le développement de la zone, en évitant
la formation de dents-creuses inaccessible,

Tenir compte du périmetre de réciprocité agricole repéré au
Nord-Est et ne pas générer de contraintes supplémentaires
pour |'activité agricole,
Protéger les éléments
environnementale du site.

identifiés lors de

I'analyse

Secteur 1 vu depuis la voirie en attente du
lotissement existant & I'Ouest




3- PROGRAMMATION

Echéancier

Modalités d’ouver-
ture a I'urbanisation

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

Programmation

Densité moyenne

Y4 .

Mixité sociale

Secteur Ub

Phase 1 - Secteur Ub

Phase 2 - Secteur 1AU

Court et moyen termes

Les constructions sont
autorisées dans le cadre

PO Les constructions sont auto-
de la réalisation de deux

o ) , . . risées dans le cadre de la
opérations d'aménagement Les constructions sont autori- S , e
réalisation d'une opération

d'ensemble. La premiere Sées au Ccoup par coup g . ,
. L d’'aménagement d'ensem-
doit anticiper la desserte en
, , ble.
réseaux de I'ensemble du
secteur.

Les secteurs ont une vocation résidentielle

5 logements minimum 3 logements minimum 4 logements minimum

La phase 2 ne pourra com-
mencer que lorsque 60%
(vis-a-vis des logements mi-
nimum projetés) des permis
de construire de la phase 1
seront commencés.

Non réglementé Non réglementé

833 m? / logement

Non réglementé

SECTEUR 1 SECTEUR 2

Phase 3 - Secteur Ap

Trés long terme

Secteur agricole protégé
Vocation résidentielle envi-
sagée a tres long terme

A déterminer dans le cadre
d'une évolution future du
PLUi
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1 ] z

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.9.1.

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Au-dela des haies déja présentes et qui devront autant
que possible étre préservées (cf. identification au titre de
I'article L151-23 du Code de ['urbanisme), des plantations
devront étre réalisées entre les deux opérations d'ensemble
du secteur 1 de facon a favoriser I'intégration paysagere
des constructions et a conforter la continuité des corridors
écologiques et, plus généralement, de la tframe verte du
territoire.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Secteur 1

»

»

Ladesserte de|'opération d'ensemble « Nord » sera effectuée
par un acces depuis la voie existante située au Nord, lequel
sera accompagné d'une aire de retournement permettant
de desservir I'ensemble des lots.

La desserte de I'opération d’ensemble « Sudy sera réalisée
gr@ce G une voie en impasse, avec aire de retournement, a
partirde la voie en attente située al'Ouest dans le lotissement
existant.

Secteur 2

La desserte de la phase 1 (Ub) est déja existante.

La desserte delaphase 2 (1AU) seraréalisée depuis un espace
laissé en attente a cet effet au Nord, depuis le lotissement
existant,

Cet acces devra anticiper la desserte de la phase 3 (Ap).
Aussi une voie en attente devra étre aménagée a I'Est du
secteur 1AU

Lors de I'aménagement futur de la phase 3 (Ap), la desserte
devra veiller & connecter I'ensemble du secteur 2 avec le
reste du tissu urbain.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : faible
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4 9.2 - Saint-Félix-de-Lunel (densite)

Saint-Felix-de-Lunel

4.9.2 - Saint-Félix-de-Lunel - Densité (Bourg)

'
i
"

=%
mmmdee

Fy

: 18 ha
Surface. netteubremcsb able 018 ha
Densité : 10 ogements.f ha
Potentiel de logements : 2

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
- | environnementale

@ Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© % Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
DO Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

2% Elements de patrimeine (L151-19 du CL)

| Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
| la densification
Ub
Etat des lieux
E Périmétre de réciprocité agricole
Il Eitiments agricoles
==== Canalisation eau potable
_ -~ Courhe de niveau {équidistance : 5m)
it

[‘\Sectet‘;ﬁ d

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
_ — | y . ; Mission : Elaboration du PLUI
T - ] ’ ) } Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
3 Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES

L'OAP englobe un espace libre permettant la réalisation de
deux lots ou plus sur le vilage de Lunel.

I présente des enjeux environnementaux variés (cf.
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s’Taccompagne de murets participant &
leur qualité paysagere ainsi qu’'a la continuité des corridors
écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, nofamment en
termes d’'intégration paysagere,

Favoriser la densification du tissu urbain,

Protéger les ¢éléments identifies lors de I'analyse
environnementale du site.

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrdin : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : faible

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 - Ub

Echéancier Court d moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la

Modalités d’ouver- . , P ; ) .
réalisation d'une opération d’aménagement d’en-

ture a I'urbanisation

semble.
Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle
Nombre minimum
de logements a 2 logements minimum
produire
Programmation Non réglementé
Densité moyenne 1000 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.9.2.

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Les murets présents sur le site ou a proximité seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» La desserte devra étre réalisée de facon a garantirla sécurité
de tous les usagers, tout en répondant aux besoins générés
par la création des logements projetés.
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4.10. Salles-la-Source

[ | OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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4.10.1 - Salles-la-Source - Seveyrac - Chemin des Parrets

Salles-la-Source

4.10.1 - Sallesda-Source - Seveyrac - Chemin des Parets

Secteur | Seveyrac

Type d'OAP : Aménagemernt

Zonage du PLUI : 14U et 280

Surface brute de 'OAP - 1.2 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.71 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
® Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
.4 © © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}
m=8— ||Lret de catégorie 1 [ enjeu Fort (L1571-23 du CU}
== Muret de catégorie 2 | enjeu Mayen (L151-23 du CU)
100 Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
® Arbre remarguable (L151-23 du CU)
0 Eléments de patimoine {L151-19 du CU)
Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification
i 14U
= =¥ 24U

Opération d'ensemble

Prévoir la desserte tous modes du secteur

. Alre de retoumement

[ Carrefour 4 aménager / renforcer / sécuriser

X X Accés directs interdits depuis la voie

hemin piéton & créer ou renforcer

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)

Elargissement de voirie

=i )Vowe de desserte en attente

Etat des lieux

Périmétre de réciprocité agricole

| Il Eatiments agricoles

| ==== Canalisation eau potable

¥ EBati non cadastre

Courbe de niveau {équidistance : 5m)
Maitrise d'ouvrage : Communauté de Commu-
nes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Ortho-
photo 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Nord-Est du centre ancien de Séveyrac, il est
situé en couture de I'urbanisation existante, a l'interface
enfre le centre ancien au Sud-Ouest et les secteurs de
développement récents moins denses au Nord et & I'Est.

Il est longé au Sud par le Chemin de La Roque, au Nord-
Quest par le Chemin des Parets (plus étroit) et a I'Ouest par
un chemin non carrossable.

La topographie du secteur est plane.

Il correspond & une ancienne prairie de p&ture comportant
des murets d'enjeux divers, une haie (enjeu modéré) et
deux arbres remarquables. Ces éléments participent & la
qualité paysagere du site et d la continuité des corridors
écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Tenir compte des contraintes de desserte en veillant a élargir
le Chemin des Parets de facon a ce qu'ils puissent répondre
aux besoins générés par le développement de I'urbanisation
sur ce site,

Sécuriser les intersections routieres afin d'assurer la sécurité
des usagers,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement,

Protéger les éléments
environnementale du site.

identifiés lors de

I'analyse

Exemple de construction voisine intégrée
dans le paysage

Site vu depuis le chemin non carrossable
alI'Ouest

Chemin piéton localisé & I'Ouest du site
et situé entre les deux carrefours @ amé-
nager
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU SECTEUR 2AU

L4 S Court a moyen termes Long terme

Les constructions sont
autorisées dans le cadre
de la réalisation de deux

Modalités d’ouver- opérations d'aména-
YRR THEIie)] gement d'ensemble. La
premiere doit anticiper la

desserte en réseaux de

I'ensemble du secteur.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum

de logements a 2 legsii

5 logements minimum

. minimum
produire
A déterminer dans le ca-
Programmation Non réglementé dre d'une évolution future
du PLUi
Densité moyenne 1000 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé

Observations particuliéres des gestionnaires de réseaux

Eau potable : prévoir un unique point de raccordement sur le
réseau existant.

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.1.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

L'aménagement du secteur veillera & préserver autant que
possible les éléments haies, murets et arbres présents surle site
defacondfavoriserl'intégration paysagere des constructions,
ainsi que la continuité des corridors écologiques. Ceux-Ci
ont, par aqilleurs, été identifiés au titre de I'article L151-23 du
Code de I'urbanisme et font I'objet de prescriptions dans le
reglement écrit.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
Lesaménagementsréalisés enlien avec I'habitation existante
située sur la parcelle BC 533 (inclue dans le périmetre de
I'OAP) ne devront pas porter atteinte au développement
futur envisagé en direction du Nord-Est (cf. voie en attente
desservant la parcelle BC 532).

Prévoir la desserte tous modes du secteur

La desserte de I'opération d’aménagement d’'ensemble
du secteur 1AU sera réalisée via un acces unique groupé
permettant de desservir les 2 lots minimum projetés.

La desserte de I'opération d’aménagement d’ensemble du
secteur 2AU sera effectuée gr@ce a une voie en impasse,
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avec aire de retournement, créée a partir du Chemin des
Parets. L'aménagement de cette desserte devra également
anficiper une desserte future en direction du Nord-Est gréce
d la mise en place d'une voie en attente par exemple.

» LechemindesParets devra étre élargi afind’étre en capacité
de répondre aux besoins générés par la création des lots
projetés.

» Aucun acces (hors piétons et autres modes de déplacement
doux) ne sera autorisé sur le chemin non carrossable
actuellement situé a I'Ouest du site.

» Une licison piétonne devra étre maintenue afin de conserver
la connexion entre le Chemin des Parets au Chemin de La
Roque.

» L'infersection enfre la voie d'acces créée au Nord et le
chemin des Parets, ainsi que celle entre le Chemin de la
Roque et la licison pieétonne, devront étre aménagées de
facon a garantirla sécurité des usagers quel que soit le mode
de transport utilisé.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere
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4.10.2 - Salles-la-Source - Seveyrac - Deveze Viellle

Salles-la-Source

4.10.2 - Sallesda-Source - Seveyrac -Deveéze Vieille

Secteur 3

Secteur | Seveyrac

Type d'OAP : Aménagemernt

Zonage du PLUI : 14U et 280

Surface brute de 'OAP - 152 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.14 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 12

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}
= Muret de catégarie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)

D0 Muret de catégorie 3 | enjeu Faible (L151-23 du CU)

@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

<~ Point de vue & préserver

Hauteur limitée & R+1

0 Hauteurlimitée a R + C

| Espace tampen

S0 Zone de gestion de l'eau

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

14U

Secteur 1 i

Prévoir la desserte tous modes du secteur

. Aire de retoumement

hemin piéton & créer ou renforcer

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
’Vowe de desserte en attente

Etat des lieux

E Périmétre de réciprocité agricole
I G:timents agricoles

==== Canalisation eau potable

¥ Eati non cadastré

Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé alI'Est du centre ancien de Séveyrac, il correspond &

unespace en couture del'urbanisation existante, dl'interface

entre le centre ancien relativement dense a I'Ouest et un

secteur de développement récent moins dense & I'Est.

Il est scindé en deux par le Chemin de La Roque. Au Sud, il est

longé par le Chemin de Laumet-Bas et au Nord, d nouveau,

par le Chemin de La Roque.

La topographie du secteur estrelativement plane au Nord du

Chemin de la Roque. En revanche, elle est en pente douce,

orientée Nord, au Sud de ce chemin, offrant ainsi un joli point

de vue sur le village et le grand paysage.

D'un point de vue environnemental, trois espaces distincts

s'observent. De facon synthétique, on trouve :

o Au Nord : un terrain anthropisé (jardin),

o Au cenfre une friche / jachere méso-xérophile,
correspondant probablement d une ancienne pdature,

o Au Sud une prairie de fauche et pdture xéro-
mésophile.

Le site comprend plusieurs haies et murets d'enjeux divers,

lesquels participent a la qualité paysagere du site et a la

continuité des corridors écologiques.

Sud du secteur Sud

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Secteur Sud vu depuis le Chemin

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, tout en tenant
compte de la topographie du site, notamment en termes
d'intégration paysageére,

Organiser et phaserle développement du secteur de facon a
optimiser ce foncier stratégique (en couture de I'urbanisation
existante),

Assurer la gestion des eaux pluviales.

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement,
Protéger les identifiés lors de

éléments I'analyse

environnementale du site.

.

= Secteur Nord vu depuis le Chemin
w1 de La Roche

de La Roche
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SECTEUR 1AU SECTEUR 2AU

Secteur 1 - Sud Secteur 2 - Nord Secteur 3

Court et moyen termes Long terme

Echéancier

Les constructions
sont autorisées
dans le cadre

de la réalisation
d'une ou plu-

sieurs opérations

d'aménagement -
d'ensemble. La
premiere doit

anficiper la des-

serte en réseaux

de I'ensemble du

secteur.

Les constructions
sont autorisées
dans le cadre

de la réalisation
d'une ou plu-

sieurs opérations
d'aménagement
d'ensemble. La
premiere doit
anficiper la des-
serte en réseaux
de I'ensemble du
secteur.

Modalités
d’ouverture a
I'urbanisation

Les secteurs ont une vocation résidentielle

Forme urbaine
Nombre mini-

mum de loge-
ments a produire

4 logements
minimum

5 logements
minimum

3 logements
minimum

A déterminer dans
le cadre d'une
évolution future

du PLUi

Programmation Non réglementé

Densité
moyenne

Mixité sociale

1000 m? / logement

Non réglementé

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Secteur 1AU - Sud (secteur 1)

Afin de tenir compte de la topographie de cet espace,

I'aménagement devra respecter les prescriptions suivantes :

» La hauteur des constructions sera limitée & :

o Rez-de-chaussée +1 étage + combles pour les deux lots
les plus au Nord (& proximité du Chemin de La Roque),

o Rez-de-chaussée + combles pour les 2 autres lots du
secteur Sud,

» Un espace tampon sera maintenu au Sud du secteur 1 afin
de limiter les risques de covisibilités dans le grand paysage
et les effets de saturation visuelle. Au sein de cet espace les
annexes seront, néanmoins, autorisées mais leur hauteur sera
limitée a 2,5 metres.

Secteur 1AU - Nord (secteur 2)

» L'aménagement de ce secteur veillera d maintenir une zone
de gestion des eaux nécessaire, notamment, & la bonne
gestion des eaux pluviales.
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Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

» La position des lot figurant sur le schéma est une implantation
de principe, laguelle pourra étre ajustée dans le cadre de
I'élaboration du projet d’aménagement du site.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Secteur 1AU - Sud

» La desserte de I'opération d’aménagement d’ensemble
«Nord» sera réalisée via une voie en impasse, avec qire de
retournement, créée a partir du Chemin de La Roque au
Nord,

» Une licison piétonne sera mise en place afin de créer une
connexion entre le Sud et le Nord du secteur.

Secteur 1AU - Nord

» La desserte du secteur sera réalisée via une voie en impasse,
avec aire de retournement, créée a partir du Chemin de La
Roque au Nord-Ouest.

» L'aménagement de la voirie devra antficiper la desserte du
secteur 2AU gr&ce a la mise en place d'une voie en attente
(localisation de principe).

» Une lidison piétonne devra étre mise en place afin de créer
une connexion entre le Sud et le Nord du secteur.

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Défense incendie : Afin de garantir la bonne défense contre

les incendies du site, et notamment du secteur 1, I'organisation
de I'espace devra étre réfléchie afin de faciliter I'acces aux
services dédiés. Par ailleurs, le renforcement des équipements
nécessaires A la défense incendie devra étre prévu dans le
cadre de I'aménagement du secteur 1.

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere
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4.10.3 - Salles-la-Source - Seveyrac - Chemin des Franquis

/

Salles-la-Source

4.10.3 - Sallesda-Source - Seveyrac - Chemin des Franquis

Sectelr - Seveyrac

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 14U

Surface brute de 'OAP : 092 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.22 ha
Densité : 10 logements ¢ ha

Potentiel de logements : 6

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
o® Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}
== Muret de catégorie 2 | enjeu Mayen (L151-23 du CU)
D0 Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
* Batiment a démolir
bt Talus & végétaliser
Secteur constructible seus conditions
»~ NN Topographie marguée
% Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
1AU

Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Alre de retoumement
f] ’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
EZZ Périmétre de réciprocité agricole
| I Batiments agricoles
=== Canalisation eau potable

Courbe de niveau (équidistance - 5m)

| Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
4 Mission : Elaboration du PLUi

/ Sources : Codasfr@ PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

- Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Sud-Est du centre ancien de Séveyrac, il est
actuellement occupé, dans sa partie Nord, par un batiment
d’élevage agricole ne présentant pas de qualité patrimoniale
particuliere. Ce batiment génere, par ailleurs, un périmétre
de réciprocité (50 metres) grevant, & ce jour, une large partie
du potentiel constructible du site  ce jour.

Il est longé au Nord par le Chemin de Pérignagols et & I'Est
par le Chemin des Franquis.

La topographie du secteur est en pente douce, orientée Sud,
avec un dénivelé plus important dans sa partie centrale.

Ce site correspond ¢ un espace non entretenu, partiellement
envahi par des ronciers et comportant quelques tas de bois
et de matériaux de construction (ex: béton). Sont également
présents quelgues chénes remarquables, des haies d'enjeux
faibles d modérés et un muret d'enjeu faible, lesquels
participent & la qualité paysagére du site et a la continuité
des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Démolirle b&timent agricole présent au Nord du site de facon
a permettre I'accueil de nouveaux habitants sur le village de
Séveyrac, tout en limitant la consommation fonciere et en
participant a qualification paysagere et urbaine du site,
Tenir compte de la topographie du site,
Protéger les éléments identifiés de

lors I'analyse

environnementale du site.

Espace avec dénivelé plus im-
portant

Vue sur la moitié Sud du secteur d amé-
nager

Vue sur le site et le batiment a démolir de-
puis le Chemin des Franquis

Vue sur le batiment a démolir depuis le
Chemin de Pérignagols
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

Court @ moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations
d’'aménagement d'ensemble. La premiere doit
anticiper la desserte en réseaux de |I'ensemble du
secteur.

Modalités d’'ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum de

S . 6 logements minimum
logements a produire

Programmation Non réglementé

Densité moyenne

1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Exemple de constructions voisines inté-
grées dans le paysage

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.10.3.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» L'aménagement du secteur est conditionné a la démolition
du batiment agricole (identification au titre de I'article L151-
10 du Code de I'urbanisme).

» Le talus marquant la limite Est du site devra étre végétalisé de
facon a favoriser I'intégration paysagéere des constructions.
Cette végétalisation ne doit pas pour autant compromettre
la sécurité de la desserte du secteur / quartier dans son
ensemble.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces dala moitié Nord du secteur sera réalisé gréce a une
voie en impasse avec aire de retournement créée depuis le
Chemin de Pérignagols au Nord.

» La desserte de la moitié Sud du site sera réalisée via un acces
unique groupé permettant de desservir les 2 lots minimum
projetés.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere
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4.10.4 - Salles-la-Source - Souyri - Ecole / Rue de la Salette

Salles-la-Source

4.10.4 - Sallesda-Source - Souyri -Ecole / Rue de la Salette

Secteur . Souyri

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 280

Surface brute de 'OAP : 087 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.65 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 6

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
B3 Zone humide (L151-23 du CU)

6@ Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)

© 7 Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)

B-8— duret de catégorie 1 : enjeu Fort {L151-23 du CU)

@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

9 Elements de petrimoine (L151-19 du CU}

Favoriser la mixté des fonctions urbaines
00 Petit collectif
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
24U
| Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement
Chemin piéton & créer ou renforcer
| * Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
/. Zone inondables (PPRi ou CIZIY
==== Canalisgtion eau potable
[1 Périmétre de protection des Monuments Historiques
¥ Bati non cadastre
— Courhe de niveau {équidistance : 5m}

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




Ecole de Souyri

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Nord-Est du centre ancien de Souyri, il est situé
a proximité immédiate de I'école, et s'inscrit en couture de
I'urbanisation existante. Il convient de préciser que I'école q,
récemment, fait I'objet d'une extension (laquelle n'est pas
encore visible en vue aérienne).

Il est longé au Sud-Ouest par la route départementale n°85
et, ailleurs, par des voies communales dont la Rue de la
Salette a I'Ouest et au Nord.

Le site est situé en surplomb de la RD85 et sa topographie du
secteur est relativement plane.

Il est compris dans le périmetre de 500 méetres autour de deux
monuments historiques (inscrits) : croix et Eglise de Souyri.

Ce site correspond a un espace anthropisé a végétation
prairiale mésophile. I comprend également une haie
d’enjeu modéré en limites Ouest et Nord. Celle-ci participe
d la qualité paysageére du site et a la continuité des corridors
écologiques.

Secteur vu depuis le Sud

2 - ENJEUX

»

»

»

»

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,
Programmerl’aménagement du secteur de facon a optimiser
ce foncier stratégique pour la commune,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement, notamment en lien avec I'école,

Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse

environnementale du site.

4 Secteur vu depuis I'Est

Exemples de constructions voisines inté-
grées dans le paysage
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

Collectif Individuel ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.4.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale
» L'aménagement du secteur devra préserver la haie et
- les arbres identifiés sur le secteur et a proximité au titre de
I'article L151-23 du Code de I'urbanisme conformément
aux prescriptions du reglement écrit. Ce maintien favorisera

Echéancier A long terme

Modalités d’ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle I'intégration paysagére des constructions, limitant ainsi les
Nombre o coY|5|p|I|Tes pofenjr|el!e,s qepws .Io RD85, et participera au
de logements & 3 logements minimum 3 logements minimum mainfien des continuités ecologiques

produire . v e, . .
Favoriser la mixité des fonctions urbaines

Programmation A déferminer dans le CGC;rLeU?’U”e évolution futuredu  »,  cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
Accompagner une production d’habitat phasée et
Densité moyenne 1000 m? / logement favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Mixité sociale Non réglementé

Prévoir la desserte tous modes du secteur
— : » L'accesseraréalisé gréce dune voie de bouclage permettant
Principaux risques connus : de relier la voie communale a I'Est a celle située au Nord.
Inondation : secteur non concerné Cette voie de bouclage pourra étre accompagnée d'une
Mouvement de terrain : secteur non concerné aire de retournement facilitant le demi-tour des véhicules,
Refrait-gonflement des argiles : risque faible [NB : risque moyen en nommmem (?',0”5 sa partie Ouest. 3
limite Sud] » Une ligison piétonne devra permettre de connecter I'école
avec le centre ancien de Souyri et les extensions récentes
d’'urbanisation située a I'Ouest, de I'autre cdté du ruisseau
du Créneau.

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

SIMCIEM b Ul - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC  Orientations d*Aménagement et de Programmation 235




4.10.5 - Salles-la-Source - Souyri - Coeur de village

Salles-la-Source

4.10.5 - Salles-la-Source - Souyri - Coeur de village

Secteur : Souyri

Type d'OAP : Aménagemert

Zonage du PLUI : Ua

Surface brute de 'OAP - 1.97 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.29 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CL)

0O Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)

.y Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

'\ 44/ Céne de vue & préserver

Favoriser la mixté des fonctions urbaines

0 Collectif a intégrer dans |a pente

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant

la densification
Ua

Prévoir la desserte tous modes du secteur

[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser

* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Elargissement de voirie

| Etat des lieux

m Périmétre de réciprocité agricole

Il Batiments agricoles

. Zone inondables (PPRi ou CIZI)

=== Canalisation eau potable

[ Périmétre de protection des Monuments Historiques
Courbe de niveau (équidistance = 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

site

Batiment agricole situé en limite Sud du

Localisé a proximité immédiate du centre ancien de Souyri,
il s'inscrit en couture de I'urbanisation existante. a I'interface
entre le bati dense du coeur du village et des extensions plus
récentes d'urbanisation, dont plusieurs batiments agricoles
(y compris plusieurs batiments d'élevage classés ICPE) situés
au Sud.

I est longé au Nord-Ouest et & I'Ouest par la route
départementale n°85, offrant une jolie vue sur le centre-
bourg, et au Nord-Est et a I'Est par une voie communale,
étroite par endroit.

La topographie du secteur est plane.

Il est compris dans le périmetre de 500 méetres autour de deux
monuments historiques (inscrits) : croix et Eglise de Souyri.

Ce site correspond d un champ cultivé, I comprend
également une haie et un muret d'enjeu faible au Nord /
Nord-Ouest. Ces éléments participent a la qualité paysagere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere et de prise en compte du
bati existant & proximité,

Proposer une offre en logements diversifiée et permettant
d'optimiser cette réserve fonciére a proximité du coeur de
vilage,

Concilier développement résidentiel / densification de
I'urbanisation et maintien de I'activité agricole existante,
Préserver le cbne de vue sur le village,

Veiller & I'adéquation de la desserte aux besoins générés par
la création de logements sur le site, y compris en termes de
sécurisation des intersections,
Protéger les éléments identifiés
environnementale du site.

lors de I'analyse

Vue sur le site et sur le village




Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR Ua - Habitat collectif notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

Echéancier A court et moyen termes ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.5.
Yoy Les consfructions sont autorisées dans le cadre de la Veiller a la qualité de I'insertion architecturale, urbaine,
ocaliies ¢ ouve réalisation d’une opération d’aménagement d’en- ‘ :
ture a I'urbanisation semble paysagere et environnementale

PPN Le secteur a une vocation mixte (activités compatibles  » L’'aménagement du secteur devra veiller O préserver le cone

avec le voisinage des lieux habites) de vue sur le village. Aussi le petit collectif sera créé coété
Nombre minimum Est, le long de la voirie. Il devra également étre intégré a la
de logements a 4 logements minimum (petit collectif) pente de facon a s'insérer harmonieusement dans le site et

produire son environnement. A cet égard, la hauteur des constructions

sera limitée a rez-de-chaussée + 1 étages co6té Ouest (point
le plus haut). Cette hauteur pourra aller jusqu'd rez-de-
chaussée + 2 étages coté Est (rue / point le plus bas). Ces
batiments pourront comprend des commerces.

» L'aménagement du secteur devra tenir compte des
constructions et installations existantes a proximité du site,
notamment en termes d’'urbanisation en limite de parcelles,
afin d'assurer une fransition qualitative entre I'existant et les

. . oa . . - aménagements futurs.
Observations particulieres des gestionnaires de réseaux » De facon a faciliter le maintien de I'activité agricole, une

Eau potable : raccordement & prévoir depuis un point unique frange agricole sera maintenu & I'Ouest des bdatiments
au Nord et un maillage du réseau coté Sud-Est. Une canalisation d’habitations crees.

fraverse la parcelle et devra éfre prise en compte : servitude

avec bande de non aedificandi de 2 métres de large. Favoriser la mixité des fonctions urbaines
» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé
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Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification
» cf. tableau «Programmation» de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces sera réalisé grdce a plusieurs acces dircect sur la
voie communale située a I'Est du site  aménager.

» Cette voie sera élargie de facon a étre en capacité de
répondre aux besoins générés par les logements créés.

» L'intersection localisée au Sud-Ouest du site sera aménagée
afin d’'assurer la sécurité des usagers.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere
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4.10.6 - Salles-la-Source - Souyri - Bouffies

————— — = — =
3 ' = * A s Salles-la-Source

4.10.6 - Salles-la-Source - Souyri - Bouffies

Secteur . Souyri

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 14U

Surface brute de 'CAP - 1 ha

Surface nette libre mobilisable : 0.73 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
B3 Zone humide (L151-23 du CU)

o Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
< B-8— duret de catégorie 1 © enjeu Fort {L151-23 du CU)
\‘ 53 @ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

'..‘ | €% Elements de petrimoine (L151-19 du CU}
d Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
‘ 18U
Prévoir |a desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement
X X Accés directs interdits depuis la vole
hemin piéton & créer ou renforcer
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
. Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable
] Périmétre de protection des Monuments Historiques
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Nord du centre ancien de Souyri, il s'inscrit en
couture de I'urbanisation existante. a l'interface entre le bati
dense du coeur du village et les extensions récentes du Nord
et de I'Est.

Le ruisseau du Créneau et sa zone inondable constituent une
limite & I'Est du site. Aussi, ce site constitue une «dent-creusen
du tissu urbain de Souyri dans la mesure ou ces cotés Nord,
OQuest et Sud sont construits et son cdté Ouest est, de fait,
inconstructible.

Il est longé au Sud la route départementale n°85. Il est
également accessible depuis I'Ouest via une entrée agricole
relativement étroute.

La topographie du secteur est relativement plane.

Il est compris dans le périmetre de 500 méetres autour de deux
monuments historiques (inscrits) : croix et Eglise de Souyri.

Ce site correspond a un terrain anthropisé accompagné de
ronces en bordure de RD85. Il comprend également plusieurs
haies, dont une haie d’'enjeu faible d modéré en limite Nord-
Est, lesquelles participent a la qualité paysagere du site et &
la continuité des corridors écoloaiaues.

Vue sur le site depuis la RD85

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Veiller & I'adéquation de la desserte aux besoins générés par
la création de logements sur le site, tout en limitant les acces
possibles sur la RD85,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement, notamment en lien avec le centre-bourg au
Sud et I'école & I'Est,
Protéger les éléments
environnementale du site.

identifiés lors de

I'analyse

Exemples de constructions voisines inté-
grées dans le paysage

Acceés agricole a I'Ouest
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

A court et moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble. La premiéere doit anticiper la des-
serte en réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum
de logements a
produire

7 logements minimum

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.6.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement du secteur devra préeserver les éléments
identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme,
sur le secteur et a proximité, conformément aux prescriptions
du reglement écrit. Ce maintien favorisera I'intégration
paysagere des constructions et participera au maintien des
continuités écologiques

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» cf. fableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces sera réalisé grce G une voie en impasse, avec aire
de retournement, créée depuis la RD85 au Sud du site.

» Un seul acceés sera autorisé sur la RD85.

» Une lidison piétonne devra permettre de connecter le site de
projet avec le centre ancien d'une part et I'école d'autre
part.
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4.10. / - Salles-la-Source - Souyri - La Combe

Salles-la-Source

4.10.7 - Salles-la-Source - Souyri -La Combe

Secteur : Souyri

Type d'OAP : Aménagemernt

Zonage du PLUI : Ub, 14U e 24U
Surface brute de 'OAP : 372 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.86 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 20

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
@ Hae de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}
== Muret de catégorie 2 | enjeu Mayen (L151-23 du CU)
A0 O Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

.9 Eléments de petrimeine (L151-19 du CL)

< Point de vue & préserver

¢ Batiment a démolir

Batiment arequalifier

. Coupure verte
Secteur constructible scus conditions

Favoriser la mixté des fonctions urbaines
T Petit collectif
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
14U
280
Espace & requalifier pour permettre la créa-
tion de nouveaux logements

Aijre de retoumement
hemin piéton & créer ou renforcer

*- Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
[ Périmeire de réciprocité agricole Maitrise d'ouvrage : Communauté de
Il Eétiments agricoles Communes Conques-Marcillac
7 Zone inondables (PPRI ou CIZI) Mission : Elaboration du PLUI
=== Canalisation eau potable Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 //
[ Périmétre de protection des Monuments Histor\@pﬁhophoro 2019, IGN

Courbe de niveau {équidistance : 5m) Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Sud-Est du village Souyri, il englobe plusieurs
batiments agricoles traditionnels pouvant étre transformés en
logements. Ces batiments, ainsi que les habitations existantes,
participent & la qualité patrimoniale de ce secteur. Par
ailleurs, il offre une jolie vue sur le clocher du village et les
belles bdtisses anciennes de Souyri.

Le site comprend également deux bdtiments d'élevage
dont un récent, sans qualité architecturale ou patrimoniale
particuliere. Ceux-ci grévent, en partie, le potentiel
constructible du site.

Le ruisseau du Créneau et sa zone inondable constituent une
limite & I'Est du site. Aussi, ce site constitue une «dent-creusen
du tissu urbain de Souyri dans la mesure ou ces cotés Nord,
Quest et Sud sont construits et son cdté Ouest est, de fait,
inconstructible.

Il est desservi par plusieurs voies communales et est aussi
bordé / traversé par un chemin emprunté par les piétons et
autres utilisateurs de modes de déplacement doux.

La topographie du secteur est relativement plane.

Il est compris dans le périmetre de 500 méetres autour de deux
monuments historiques (inscrits) : croix et Eglise de Souyri.

Lessecteurs 1, 2 et 4 correspondent O des prairies mésophiles.
Le secteur 3, quant & lui, est une prairie paturée. Enfin, les
secteurs 5 et 6 comprennent des bdatiments existants et
s'assimilent plutét G une friche agricole sans réel enjeu
environnemental. Plusieurs haies et murets d’enjeux faibles
a modeérés sont également présentes : ils participent a la
qualité paysagere du site et a la continuité des corridors
écologiques.

Secteur 3 vu depuis le
chemin rural & I'Est

Bati patrimonial pouvant changer de des-
tination
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2 - ENJEUX

» S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

r = » Préserver le caractére patrimonial du secteur gréce a la

) " ves valorisation du bati existant mais aussi en veillant & ce que

; s les nouvelles constructions fassent I'objet d'une recherche
architecturale,

» Démolir le batiment agricole présent a I'Est du site de facon

S - riad A permettre I'accueil de nouveaux habitants sur le village

Batiment a demolir de Souyri, tout en limitant la consommation fonciére et en

- participant a qualification paysagere et urbaine du site,

» Proposer une offre en logements diversifiée et permettant
d'optimiser cette réserve fonciére a proximité du coeur de
village,

» Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement,

» Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site.

Secteur 2 vu depuis le Sud

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Secteur 1
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3- PROGRAMMATION

Secteur 1AU Secteur Ub Secteur 1AU Secteur Ub SECTEUR 2AU
Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3 Secteur 4 Secteur 5 Secteur 6

Court et moyen termes Long terme

IWELLIECHINTIE  Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement

ture a I'urbanisation d’'ensemble. La premiére doit anticiper la desserte en réseaux de I'ensemble du secteur. )
Le secteur a une vocation résidentielle.
Nombre minimum 2 logements 2 logements
3 5 logements = e 2 logements 3 logements 6 logements
de logements a e minimum minimum e 2 2
. minimum . . . . minimum minimum minimum
produire (Petit collectif) (Petit collectif)
A déterminer dans le
Programmation Non réglementé cadre d'une évolu-
fion future du PLUI
Mixité sociale Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant & eux, spécifiques a I'OAP 4.10.7.

»

»

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

L'aménagement des secteurs 3 est conditionné a la
requadlification du batiment d’élevage étoilé au centre du
schéma (transformation en habitation par exemple).
L'aménagement des secteurs 5 et é est conditionné a la
déemolition du bdatiment agricole situé a I'Est (identification
au titre de I'article L151-10 du Code de 'urbanisme).

Les batiments agricoles patrimoniaux devront éfre valorisés,
notamment en favorisant la créafion de nouveaux
logements.

Les nouvelles constructions devront faire ['objet d'une
recherche architecturale afin de s'intégrer au mieux avec le
bati environnant.

Une coupure verte devra étre maintenue au croisement des
secteurs 1, 2 et 3 afin de préserver un espace de respiration
participant a la qualité paysagere et urbaine du quartier.

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

»

»

»

»

»

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces au secteur 1 sera réalisé grce une voie en impasse,
avec aqire de retournement, créée a partir de la voie
communale située au Sud-Est du site.

L'acces au secteur 2 sera réalisé depuis la voie communale
située a I'Est du site.
L'accesausecteur3seraaménagé depuislavoie communale
au Nord-Ouest.

Enfin, I'accés au secteur 4, 5 et 6 sera réalisé depuis la
voie communale au Nord-Ouest des secteurs. La desserte
interne devra anticiper la desserte des deux autres secteurs,
notamment celle du secteur 6, aujourd’hui classé en zone
2AU.

Une licison piétonne devra permettre de connecter le site
de projet avec le centre ancien de Souyri mais également,
plus généralement, avec les sentiers de randonnée de la
commune.
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Salles-la-Source

4.10.8 - Salles-la-Source - Candoulet

Secteur | Candoulet

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 280

Surface brute de '0AP - 094 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.7 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 5

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

e Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU}
OO0 Muret de catégorie 3 | enjeu Faible (L151-23 du CU)

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
2AU
Prévoir |a desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
= )‘\Jowe de desserte en attente
Etat des lieux
==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé a I'Est du hameau de Candoulet, a la limite avec les
communes d'Onet-le-Chéteau et de Sébazac-Concoures,
le site est situé en continuité directe d'un secteur d'extension
récente de I'urbanisation.

Il est bordé au Sud par le Chemin des Molieres et a I'Ouest
par un chemin permettant de desservir les deux habitations
existantes au Nord du site de projet.

La topographie du secteur est relativement plane.

Il correspond & une prairie de fauche et pature, semée en
luzerne. Il est également longé par plusieurs haies présentant
desenjeuxfaibles, lesquellesparticipent dlaqualité paysagéere
du site et & la continuité des corridors écologiques.

Site vu depuis le Chemin des Molinieres
(Sud-Ouest)

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Tenir compte de la nature peu dense de Candoulet pour
proposer, ici, une offre elle aussi moins dense, en complément
de I'habitat plus «compacty proposé sur les villages de
Séveyrac et Souyri (petit collectif),

Prévoir une desserte anticipant le développement futur
du hameau afin de créer un réseau viaire cohérent et
hiérarchisé,

Protéger les éléments
environnementale du site.

lors de

identifiés

I'analyse

Exemples de constructions voisines inté-
grées dans le paysage
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3- PROGRAMMATION

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR 2AU notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

Echéancier Along ferme ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.8.

Modalités d’ouver-
ture a I'urbanisation

»
Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum

de logements a 5 logements minimum
produire
. A déterminer dans le cadre d'une évolution future du
Programmation PLUI
Densité moyenne 1000 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé ?

»

Principaux risques connus : »
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible au Nord et risque moyen
au Sud

Sensibilité de la commune aux feux de forét : tres sévere

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

L'aménagement du secteur devra préserver les €léments
identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme,
sur le secteur et a proximité, conformément aux prescriptions
du reglement écrit. Ce maintien favorisera I'intégration
paysagere des constructions et participera au maintien des
continuités écologiques

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification
cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces sera réalisé grce G une voie en impasse, avec aire
de retournement, créée depuis le Chemin des Moliniéres.

La voirie intferne au secteur devra anticiper la desserte d'une
extension future & I'Est du site & aménager.
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4.10.9 - Salles-la-Source (densite)

Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-la-Source - Densité (Seveyrac)

Secteur . Seveyrac
Type d'OAP : Densité
Fonage duPLUi:Ub

Surface brute de '0AP - 1 31 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.14 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 11

B
a Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
= environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
Zone humide (L151-23 du CU)
L Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
“ © Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
w8 uret de catégorie 1 enjeu Fort (L1571-23 du CU)
== Muret de catégorie 2 @ enjeu Moyen (L151-23 du CU)
DD Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
| @ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

| & Elements de patimoine (L1571-19 du CU}
2

la densification

Ub

Prévoir la desserte tous modes du secteur

* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux

Z Périmeétre de réciprocité agricole

Il Eétiments aaricoles

sl - | Zone inondables (PPRI ou CIZI

s A 55 { : !

==== Canalisation eau potable

1] Périmetre de protection des Monuments Historigues
X Bati non cadastre

| Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-la-Source - Densité (Souyri)

- 3 T o N Secteur ; Souyri
— - Ea / . d | e Type d'OAP - Densité

’ k : Zonage du PLUI : Ub et 28U

Surface brute de '0AP 077 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.62 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 6

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Elgments identifiés av tire de larticle L151-23 dw CU
m Zane humide (L151-23 du CU)
" ® Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
ey £ 3 lo o Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 duCU})
__Secteurlé¥ ’ 2~ o m-m— MUt de catégorie 1 ° enjeu Fort (L151-23 du CUY

i == huret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
OO Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
LY @ Arbre remarquable (L 151-23 du CU}

| € Elements de patimoine (L151-18 cu CU)

/ Accompagner une production d’'habitat phasée et favorisant
la densification

Ub
2AU

Etat des lieux
] | Périmétre de réciprocité agricale
Il B:timents agricoles
./ Zone inondables (PPRi ou CIZI)
=== Canalisation eau potable

|:| Périmétre de protection des Monuments Histariques
X Bati non cadastre
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

" | Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

| Réalisation : OC'TEHA
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Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-a-Source - Densité (Peyrignac)

S
Densité : 10 |
Potentiel de logements : 5

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© % Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)

m=-m— Lt de catégorie 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)

o OO  Muret de catégorie 2 enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

ol
- o . 1 Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
1 la densification

Nh

| Etat des lieux _

==== Canalisation eau potable

X Bati non cadastré

I -~ Courbe de niveau (équidistance - 5m)

! Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
1" Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

Réalisation : OC'TEHA

!
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Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-a-Source - Densité (Candoulet)

Secteur 'Cﬁndau ef i

J .
Denswéé 10 egementsf ha
Potentiel de logements : 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© % Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
m=-m— Lt de catégorie 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)
DO Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
Ub
Prevoir la desserte tous mo_des du secteur
X Acces directs interdits depuis 1a voie
Elargissement de voirie
% - .| Etat deslieux
......... o E Périmétre de réciprocité agricole
........ S f Il Gatiments agricoles
== Canalisation eau potable
~— Courhe de niveau {équidistance : 5m}

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-la-Source - Densité (Pont-les-Bains)

| Potentiel ds logements : 2

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

Elgments identifiés av tire de larticle L151-23 dw CU
XY Zone humide (L151-23 du CLU)

© % Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
- Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
- |20 Muret de catégorie 3« enjeu Faible (L151-23 du CU)
= @ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

la densification

/\/\ Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
Ub

| Etat des lieux

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Salles-la-Source

4.10.9 - Salles-la-Source - Densité (Le Mas)

Secteur : Le Mas

Type d'OAP : Densité

Zonage du PLUi Ub

Surface brute de I'OAP : 0.61 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.46 ha
Densité - 10 logements / ha

Potentiel de logements : 3

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

® Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)

“ Haie de catégorie 2 : enjeu Faible (L151-23 du CU}

@ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

Ub

Etat des lieux

“ Zone inondables (PPRi ou CIZ1)

==== Canalisation eau potable

- Courbe de niveau (équidistance : m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN




Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-la-Source - Densité (Solsac)

| Sect

eur  Solsac

Zonage duPLUI:Nh
| surface bnite de I0AP : 0.24 ha

| Surface nette libre mobilisable : 0.24 ha
Densité : 10 logements / ha
Potentiel de logements : 2.

| veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére st
| environnementale

- |m-m— huret de catégorie 1 enjeu Fort (L151-23 du CU)
OO Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CUj
® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

.9 Eléments de patrimoing (L151-19 du CU)
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

hh

Etat des lieux
ﬂ Ferimetre de réciprocite agricole
./ Zone inondables (PPRi ou CIZ1)
==== Canalisation eau potab\e

-~ Courbe de niveau {équidistance © 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Codcrsfrg PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
| Réalisation : OC'TEHA
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Sallesda-Source

4.10.9 - Salles-la-Source - Densité (Cadayrac)

Sectelr : Cadayrac

Type d OAP - Densite

Zonage duPLUI:Ub

Surface brute de 'OAP :1.25 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.94 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 7

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

SeCerr 1 4 y N == Muret de catégorie 2 © enjeu Maoyen (L151-23 du CU)

@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
3 la densification

.“ ..l [ 8 N < . : Ub

i Etat des lieux
==== Canalisetion eau potable
il D Périmétre de protection des Monuments Historigues
| X Batinon cadastré
-~ Courbe de niveau {équidistance - 5m)

Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES 2 - ENJEUX

- I s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces » S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en
libres permettant la réalisation de deux lots ou plus sur les termes d'intégration paysagere,
vilages de Seveyrac et Souyri, ainsi que sur les secteurs de » Favoriser la densification du tissu urbain,
Peyrignac, Candoulet, Pont-les-Bains, le Mas, Solsac et » Protéger les éléments identifiés lors de [I'analyse
Cadayrac. environnementale du site.
- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf.
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport de
présentation) et s'accompagnent parfois de haies, murets
et arbres remarquables participant a leur qualité paysagére
ainsi qu'a la continuité des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 SECTEUR 2 | SECTEUR 3 | SECTEUR 4 |l SECTEUR 5 |l SECTEUR 6 il SECTEUR 7 | SECTEUR 8 [l SECTEUR 9 QI SECTEUR 10 [ SECTEUR 11 @ SECTEUR 12 @ SECTEUR 13 [ SECTEUR 14 | SECTEUR 15
-Ub - -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - - Ub et 2AU - - Nh - - Nh- -Ub - -Ub - -Ub - -Ub - - Nh - -Ub - -Ub -

Echéancier Court & moyen termes

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble distincte pour les secteurs 3, 4,7, 8, 11,12, 13, 14 et 15.
Les secteurs 1, 2, 5 et 9, 10 peuvent étfre urbanisés au coup par coup. NB : le secteur 5 correspond & une partie de la parcelle BW85 au moment de I'approbation du PLUI.
Pour le secteur 6 : les modalités d'ouverture & I'urbanisation du secteur classé en 2AU ne sont pas définies.

Modalités d'ouver-
ture a l'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum 41gts
de logements & 4|gts 2 Igts 3 gts 2 Igts 2 Igts R

? minimum minimum minimum minimum minimum
produire (2AU)

3 Igts 2 Igts 3lgfs 4|gts 2 Igts 3 Igts 2 Igts 4 Igts 3 lgts
minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum minimum

Non réglementé

Rregiammation Secteur 6 : A déterminer dans le cadre d'une évolution future du PLUi (pour la partie classée en 2AU)

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

*Igts : logements
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.10.9.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Lesmurets, haies et arbres présents surles sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

» Le secteur 14 correspond & une prairie parsemée d'arbres,
dont certains remarquables, notamment en limites de site.
Aussi, 'aménagement de ce secteur devra veiller O préserver
les franges du secteur d aménager afin de protéger, autant
que possible les éléments arborés présents.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Principaux risques connus :
Inondation : secteurs non concernés
Mouvement de terrain : PPRmvt de Salles-a-Source (secteur 11
uniguement et en partie) / zone de prescription : risque de glissement
de terrain.

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (secteurs 1, 2, 3, 4, 12, 14
et 15) et risque moyen (secteurs 5, 6, 8, 9, 10, 11 et 13). Le secteur 7
est concerné par un risque moyen (sauf au Nord pour lequel un risque
faible est identifié)

Sensibilité de la commune aux feux de forét : trés sévere

»

»

»

»

»

»

»
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

Ladesserte desdifférentssecteursdevra étreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.
L'acces au secteur 3 devra, dans la mesure du possible, étre
réalisé depuis le Sud.

Pour le secteur 6 : I'urbanisation éventuelle de la partie
classée en Ub (parcelle BW84 au moment de I'approbation
du PLUi) ne doit pas compromettre I'urbanisation de la partie
de la parcelle BW99 classée en 2AU (conserver une possibilité
de desserte).

L'acces au secteur 9 devra étre aménagé depuis la voie
située au Nord (chemin des Molinieres) : aucun acces depuis
la RD?01 ne sera autorisé. De plus, le ou les acces créés sur
le chemin des Molinieres devront étre éloignés d’au moins 15
metres vis-a-vis du carrefour entre ledit chemin et la RD901.
L'aménagement des secteurs 9 et 10 devra rendre possible
I'élargissement du chemin situé au Nord.

L'acces au secteur 12 sera aménagé depuis un point unique
surla RD901. L'aménagement du secteur devra, par ailleurs,
veiller & maintenir des conditions de visibilités nécessaires a la
sécurité de tous les usagers de la route.

La desserte du secteur 15 devra étre privilégiée depuis la voie
communale (via un acceés unique autant que possible).




4.11. Sénergues

[ 1 OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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Senergues

4.11.1 - Sénergues - Bourg

Secteur : Bourg

Type d'OAP : Aménagemert

Zonage du PLUI - 14U

Surface brute de 'OAP : 069 ha
Surface nette libre mobilisable 1 0.41 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
447 Zone non aedificandi & protéger cu & valorser
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

14U
I Stationnement
Prevoir la desserte tous modes du secteur

hemin de Saint-Jacques de Compostelle & protéger

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
| === Canalisation eau potable
[ Périmétre de protection des Monuments Historiques
¥ Bati non cadastré

Courbe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé au Nord-Ouest du bourg de Sénergues, le site est
traversé par un Chemin de Saint-Jacques de Compostelle
(GR6S5).

Il est situé en limite du périmetre de 500 metres généré parle
Chateau de Sénergues, inscrit aux Monuments Historiques.
La topographie du secteur est relativement marquée.

Il correspond & un boisement mixte de vieux coniféres au sein
duquel des chétaigniers et chénes peuvent également étre
observés.

2 - ENJEUX

Valoriserle sentierdes Chemins de Saint-Jacques de Compostelle
qui fraverse le site pour cela il conviendra notamment de :

»

»

»

»

»

Préserver autant que possible les boisements, lesquels
participent a I'intégration paysagere des constructions et &
la qualité du site,

Veiller a la mixité des usages en permettant, entre autres,
la réalisation de logements pouvant étre utilisés par les
péelerins,

Adapter les lieux de vie des logements au tracé du GRé5,
Limiter les accés motorisés au site d aménager,

Prendre en compte la topographie du site

Chemin de Saint-Jacques de Compostelle qui

traverse le site

i

Secteur d aménager
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

A court et moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble. La premiéere doit anticiper la des-
serte en réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Le secteur a une vocation mixte : il s’agit d’accueillir

des constructions d usage d'habitation mais égale-

ment d'envisager la réalisation de constructions per-
mettant d'accueillir les pélerins

Forme urbaine

Nombre minimum
de logements a
produire

4 logements minimum

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : faible

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.11.1.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» Une zone non aedificandi sera maintenue au Nord-Ouest
du site de facon a tenir compte de la topographie tout en
préservant I'entrée sur le site par les pelerins de Saint-Jacques
de Compostelle, et autres randonneurs.

» Le stationnement créé devra étre végétalisé.

» Les boisements sur le site devront, autant que possible étre
préserveés.

» Les clotures seront interdites.

» Leslieux de vie des habitations devront étre adaptés au tracé
du chemin de Saint-Jacques de Compostelle. Autrement
dit, les espaces de vie des habitations ne devront pas étre
orientés en direction du chemin.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
» L'aménagement du site devra veiller & assurer une gestion
adaptée du risque incendie sur le secteur.
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces sera réalisé grce G une voie en impasse depuis la
voie communale au Sud-Est du site.

» Une aire de stationnement végétalisée sera créée au Sud-Est
du secteur : celle-ci aura vocation a étre utilisé par tous les
habitants du lieux. En effet, le reste du secteur & aménager
ne sera pas accessible aux véhicules motorisés.
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4.11.2 - Sénergues (densité)

Senergues

4.11.2 - Sénergues - Densité (Bourg)

é.
Potentiel de logements = 3

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
m Zone humide (L151-23 du CU)
© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU})
- - Muret de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU)
DD Muret de catégorie 3 © enjeu Faible (L151-23 du CUj
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
' o Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)
| Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
| la densification
Ub
' Etat des lieux
== Canalisation eau potable
\:| Périmétre de protection des Monuments Histariques
X Bati non cadastré
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

w f / i Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
{ Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




- L'OAP englobe un espace libre permettant la réalisation

de deux lots ou plus sur le bourg de Sénergues et localisé a
proximité du chemin de Saint-Jacques de Compostelle.

- Il présente des enjeux environnementaux varies (cf. [FANpu. Court & moyen termes
évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport
de présentation) et s'accompagne de haies participant &

leur quoli’ré poysogére ainsi qu’d la continuité des corridors Modalités d'ouver- Les constructions peuvent étre autorisées au coup par
p . ture a l'urbanisation coup.
ecologiques.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum
de logements a 3 logements minimum
produire

2 - ENJEUX

» S'inscrire dans le tissu urbain et paysager environnant, et plus
particulierement le chemin de Saint-Jacques de Compostelle
voisin, notamment en termes d’intégration paysagere,

» Favoriser la densification du tissu urbain,

» Protéger les éléments identifies lors de I'analyse
environnementale du site.

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : secteur non concerné

Sensibilité de la commune aux feux de forét : faible
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques A I'OAP 4.11.2.

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Les haies présentes sur le site ou O proximité seront préservées
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

» Une aftention particuliere devra étre accordée al'intégration
paysagere des constructions et projets d’aménagements
réalisés, notfamment eu égard au passage du chemin de
Saint-Jacques de Compostelle a proximité.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» La desserte devra étre réalisée de facon a garantirla sécurité
de tous les usagers, tout en répondant aux besoins générés
par la création des logements projetés.
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4.12. Valady

[ ] OAP - Aménagement
[] OAP - Densité
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Valady

4.12.1 -Valady - Bourg - Les Camps

Secteur - Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI - 14U

Surface brute de I'OAP : 057 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.43 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
B Zone humide (L151-23 du CU)
R Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
& Ecrin paysager - Plantation & réaliser, renforcer ou maintenir
I Régles de hauteur spécifiques

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification
| 14U
Prévoir la desserte tous modes du secteur

. Aire de retoumement
* Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
7] Périmétre de réciprocité agricole
==== Canalisation eau potable

¥ Bati non cadastre

Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site de I"OAP est situé au Nord-Est du bourg de Valady, en
continuité d'extensions récentes a vocation résidentielle et
dans le prolongement d'un espace de jardins participant &
la qualité paysagére du bourg (classé en Nj dans le PLUI).

La topographie du secteur est relativement plane.

Il est desservi par une voirie communale en limite Sud-Ouest.
L'écoulement pluvial se fait par un ouvrage de la SNCF au
Nord du site. Le réseau pluvial, quant a lui, se trouve au Sud-
Ouest du secteur  aménager.

Le site correspond & un prairie mésophile accompagnée de
haies présentant des enjeux faibles & modérés en périphérie
immédiate. Celles-ci participent a la qualité paysagere du
site et & la continuité des corridors écologiques.

Vue sur le site & aménager

2 - ENJEUX

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Prévoir la gestion des eaux pluviales du site,
Protéger les éléments identifiés lors
environnementale du site.

de I'analyse

Exemples de constructions voisines inté-

grées dans le paysage
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
SECTEUR 1AU notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une

Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes

ECnEane Moyen terme ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.12.1
Les constructions sont autorisées dans le cadre Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
Modalités d'ouverture & de la réalisation d'une ou plusieurs opérations paysagere et environnementale

d'aménagement d'ensemble, & condition que la o R o R . )
premiere, le cas échéant, anticipe la desserteen  »  Unécrinpaysagerdevra éfre cree, grdce ades plantations, au

réseaux de I'ensemble du secteur. Nord-Ouest du secteur. Il s’agira ainsi de faciliter I'intégration

paysagere des nouvelles constructions, tout en assurant

une transition qualitative entre les constructions existantes

Nombre minimum de 4 logements miimom et c.elle.s ,d venir. Qef éc,ron végé’rol por’riciperq aussi A la

logements & produire continuité des corridors écologiques, en complements des
haies identifiées au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme sur le secteur et a proximité.

» La hauteur des constructions est limitée a R+1+C.

» Les eaux devront, si possible, étre gardées sur la parcelle
(récupération des eaux de pluie). Aucunrejet ne sera autorisé
dans le fossé bordant le chemin rural de desserte au Nord-
Ouest.

I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Accompagner une production d’habitat phasée et
Principaux risques connus : favorisant la densification

Inondation : secteur non concerné » cf. tableau «Programmation» de I'OAP.
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Retrait-gonflement des argiles : risque faible
Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere » L'acces au secteur sera réalisé, depuis le chemin présent
au Sud-Ouest, grce G une voie en impasse, avec aire de
retournement, permettant de desservir I'ensemble des lots.
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4..12.2 - Valady - Bourg - La Crousette

Valady

4.12.2 - Valady -Bourg - La Crousette

Secteur - Bourg

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUi : Ub

Surface brute de 'OAP - 1.95 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.36 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

Potentiel de logements : 13

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
\ B Zone humide (L151-23 du CU)
© 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
o= Murst de catégorie 2 - enjeu Moyen (L151-23 du CU)
I Hauteur imitée a R + C
4/ Zone non aedificandi & protéger cu 4 valorser

Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
la densification

\ Ub
| 7] Phase 2

F_" Opération d'ensemble
2 Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement
X X Accés directs interdits depuis la voie
* Principe acces au secteur (localisation de principe)

Etat des lieux
|~ Zone inendables (PPRI ou CIZ1)

/ T / s j / ==== Canalisation eau potable
/ . ,
g y. ] | X Batinon cadastré
{,I. J , F 4 Courbe de niveau (&quidistance : 5m)

.Secteur

/

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

)| Réalisation : OC'TEHA



1 - CARACTERISTIQUES DU SITE - Ces espaces sont accompagnés de haies d’enjeux faibles

, , o et de murets d'enjeux modérés, lesquels participent a la

- Le sife de 'OAP est localise au Sud du bourg de Valady qualité paysagére du site et & la continuité des corridors
(secteur de la Crousette). Il est constitué de 3 secteurs en écologiques.

couture de I'urbanisation existante, inclus dans un espace
plus vaste d'extension résidentiel.

- Lo topographie du site est en pente légére en direction du 2 - ENJEUX
Sud-Est.

- llestlongé al'Ouest parlaroute départementale n°57 et a I'Est
par la voie ferrée. |l est traversé par une voie communale.

- Le secteur 3, au Sud, est traversé par une canalisation
d'alimentation en eau potable.

- Les secteurs 1 et 3 correspondent a des prairies mésophiles
de fauche. Le secteur 2, quant a lui, correspond & une culture
dans sa moitié Ouest et & une vigne dans sa moitié Est (NB : la
vigne devrait étre arrachée dans les années a venir car elle
est en court de «relocalisationy sur un secteur plus favorable
du territoire).

» S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

» Tenir compte de |la topographie du site,

» Organiser et phaser le développement résidentiel de la
zone.

» Maintenir un espace de fransition entre les nouvelles
constructions et la voie ferrée,

» Tenir compte de la canalisation d’'alimentation en eau
potable qui fraverse le secteur 3,

» Assurer la sécurité de la desserte mise en place.

Vue sur le secteur 1 depuis la voie communale
a I'Est (en direction de I'Ouest] et exemples de

Vue sur le secteur 2 depuis la voie communale . constructions voisines intégrées dans le paysa-
Vue sur les vignes du secteur 2

au Nord (en direction du Sud-Ouest)
T

pr—
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR UB

Secteur 2

Secteur 1 Secteur 3
Phase 1 Phase 2

Echéancier Moyen terme

Les constructions sont auto- Les constructions sont auto- Les constructions sont auto-
risées dans le cadre de la risées dans le cadre de la risées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs réalisation de deux opé- réalisation d'une ou plusieurs
opérations d'aménagement rations d'aménagement opérations d'aménagement
d’ensemble, a condition que d'ensemble, d condition que d'ensemble, d condition que
la premiere, le cas échéant, la premiere, le cas échéant, la premiére, le cas échéant,

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Les constructions sont autori-
sées au Coup par coup

anticipe la desserte en anticipe la desserte en anfticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du réseaux de I'ensemble du réseaux de I'ensemble du
secteur. secteur. secteur.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum
de logements a 4 logements minimum 3 logements minimum 4 logements minimum 2 logements minimum
produire

La phase 2 ne pourra com-
mencer que lorsque 60% des
logements de la phase 1
auront été commercialisés.

Mixité sociale Non réglementé

Programmation Non réglementé Non réglementé Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques A I'OAP 4.12.2.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Afin de tenir compte des variations du relief observées sur
le secteur, la hauteur des bdatiments sera limitée & un rez-
de-chaussée + combles (R+C) au sein du secteur 1 et de la
phase 2 du secteur 2.

» Une zone de non aedificandi a protéger et / ou valoriser
sera maintenue en limite Est des secteurs 1 et 2 afin de tenir
compte de la proximité de la voie ferrée.

Structurer et phaser le développement de la zone
d’activités

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces au secteur 1 devra étre réalisé gréce a une voie en
impasse depuis le Nord-Est du secteur. Enrevanche, de facon
A garantir la sécurité des usagers de la route, aucun acces
ne sera autorisé depuis la voie communale au Nord-Ouest.

» La desserte de la phase 1 du secteur 2 sera effectuée gréce
A plusieurs acces directs : un surla RD57 au Sud-Ouest et deux
sur la voirie communale au Nord.

» L'acces dla phase 2 du secteur 2 devra étre réalisé gréce a
une voie en impasse permettant de desservir I'ensemble des

»

lots depuis la voie communale au Nord.
Enfin, le secteur 3 sera desservi par deux acces directs tenant
compte du découpage parcellaire des environs.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARC|LLAC Orientations d’Aménagement et de Programmation 276




4.12.3 - Valady - Nuces - Rue du Cimetiere

Valady

4.12.3 -Valady - Nuces -Rue du Cimetiére

Secteur : Nuces

Type d'OAP : Aménagemert

Zonage du PLUI: Ub

Surface brute de 'OAP - 1.19 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.55 ha
Densité : 0 logements £ ha

Potentiel de logements : 5

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale
© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
Y Bétiment & démoalir
. i . . Ecrin paysager - Plantation a réaliser, renforcer ou maintenir
Secteur 1 j | b Talus 2 vegetaliser
. e 7 Zone non aedificandi & protéger cu & vaoriser
/| Favoriser la mixte des fonctions urbaines
| T Zone d'équipements publics
T Petit collectif

la densification
Ub

2 Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant

Prévoir la desserte tous modes du secteur

[ Carrefour & aménager / renforcer / sécuriser

X X Accés directs interdits depuis la voie
Chemin piéton & créer ou renforcer

’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
Elargissement de voirie

Etat des lieux

==== Canalisation eau potable

X Bati non cadastré
Courbe de niveau (équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Relais des Mousquetaires et secteur 1 en arriere-
plan

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Le site de I'OAP est localisé au coeur du tissu urbain de
Nuces. d proximité immédiate du relais des Mousquetaires,
de la médiatheque, d'une micro-creche et du cimetiere. lI
est situé a l'interface entre des secteurs de développement
résidentiel récents au Nord et au Sud et la zone d’activités
au Sud-Ouest.

Il est bordé au Sud-Ouest par la route départementale n°840.
Allleurs, il est desservi par des voies communales.

La topographie du secteur est relativement plane.

Le secteur 1 comprend deux parties : une culture a I'Est et
un espace davantage anthropisé a I'Ouest sur lequel un
ancien bdatiment en bois est présent. Le secteur 2, quant &
lui, correspond d une prairie mésophile.

Secteur 1 - Partie Est

2 - ENJEUX

»

»

»

»

»

Valoriser un foncier situé en couture de I'urbanisation et &
proximité d'équipements et installations stratégiques pour le
territoire (RD840, zone d'activités).

Démolir le batiment en bois afin d'optimiser le foncier
disponible.

Tenir compte de la proximité de la RD840, en termes de
covisibilité des constructions d'une part et du point de vue
de la sécurité routiere d'autre part.

Veiller a I'adéquation de la desserte avec les besoins
générés par I'aménagement du site et a la sécurisation des
intersections.

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
centre-bourg de Nuces.

Batiment a démolir
¥ W 1
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Secteur 1 - Arriere du batiment a démolir 3- PROGRAMMATION

SECTEUR UB

Secteur 1 Secteur 2

Court d moyen termes

Echéancier

Les constructions sont auto-
risées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs
N2~ E opérations d'aménagement
Modalites d’ouver- ,p N g
- . d’'ensemble, & condition que -
ture a l'urbanisation oy s
la premiere, le cas échéant,
anficipe la desserte en

Secteur 2 vu depuis la rue du Cimetiére
réseaux de I'ensemble du

secteur.
Le secteur a une vocation
mixte. Il est destiné d ac- Le secteur est dédié
cueillir des logements sous au développement
la forme de petit collectif.  d'équipements publics :
Forme urbaine Des activités artisanales ou  extension du cimetiere,

commerciales compatibles  jardin du souvenir, ges-
avec le voisinage des lieux  tion des eaux pluviales,
habités pourront également etfc.

étre accuelllies.

Nombre minimum .
5 logements minimum

o lerEmes @ (Petit collectif)
produire

Non réglementé

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement (le cas échéant)

Mixité sociale Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques A I'OAP 4.12.3.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

Secteur 1:

»

»

»

»

Le bdatiment en bois situé au Nord du secteur devra étre
démoli.

Un écrinpaysagerdevra étre créé, grace d des plantations, au
Nord-Ouest du secteur. Il s’agira ainsi de faciliter I'intégration
paysagere des nouvelles constructions, tout en assurant une
transition qualitative entre la micro-créche etles constructions
a vocation artisanale & venir.

Une zone de non aedificandi a protéger et / ou valoriser sera
maintenue en limite Sud-Ouest afin de tenir compte de la
proximité de la RD840 et participer d la qualité paysagere de
la traversée de bourg. En ce sens, le talus marquant la limite
avec la RD840 sera végétalisé.

Une attention toute particuliere devra étre accordée a
I'intégration paysagere des constructions réalisées dans la
mesure ou elles seront amenées  constituer une portion du
front bati de la traversée de Nuces. A ce titre, la hauteur des
constructions sera limitée a unrdc + 1 + combles (10 metres
maximum).

»

»

»

»

»

»

Favoriser la mixité des fonctions urbaines

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces au secteur 1 devra étre réalisé depuis la Rue du
Cimetiere au Nord.

Les acces sur la RD840 sont interdits.

La Rue du Cimetiere devra étre élargie de facon a
étre en capacité de répondre aux besoins générés par
I'aménagement de ce site.

Le carrefour entfre la Rue du Cimetiere et les autres voies
communales au Nord-Ouest du site devra étre aménagé de
facon a garantir la sécurité des usagers de la route et en
cohérence avec le développement programmé.

Une licison pieétonne devra permettre de connecter le site de
projet avec le centre de Nuces et les secteurs d’extension
récente Q I'Est.

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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4.12.4 - Valady - Nuces - Terre de Faux

Valady

4.12.4 - Valady - Nuces - Terre de Faux

Secteur - Nuces

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI : 14U _

Surface brute de 'OAP - 1.13 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.85 ha
Densité : 10 logements ¢/ ha

‘\ Potentiel de logements : 6

|

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
SN Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)
R Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

Talus (constructions interdites)
[ Espace tampon
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification

14U
Prevoir |a desserte tous modes du secteur
. Aire de retoumement

Chemin piéton & créer ou renforcer
’ Principe acces au secteur (localisation de principe)
Etat des lieux
7 Zone inondables (PPRi ou CIZI)
==== Canalisation eau potable

Courbe de niveau {équidistance : 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
| Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Situé en entrée Sud-Est, le secteur s'inscrit en couture de
I'urbanisation existante. Son urbanisation participera a
I'affirmation d'une limite claire d’'urbanisation le long de la
Route de Fijaguet.

La voie ferrée marque la limite Sud-Ouest du site.
Si,dansl’ensemble, latopographie dusecteurestrelativement
plane, il convient de noter deux caractéristiques propres au
secteur : une légére doline est recensée en limite Est et un
talus en limite Nord.

II correspond 4 une prairie mésophile. bordée de haies
d’enjeux modérés sur la quasi-totalité de ces cobtés. Un
boisement plus fourni est également présent au Sud. Ces
éléments participent a la qualité paysagere du site et a la
continuité des corridors écologiques. Le boisement inventorié
permet aussi de conserver un espace de fransition entre le
site et la voie ferrée.

2 - ENJEUX

»

»

»

»

Vue sur le secteur depuis la Route de Fijaguet

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Prévoir la gestion des eaux pluviales du site,

Assurer la continuité des circulations pour tous les modes
de déplacement entre ce secteur de développement et le
centre-bourg de Nuces.
Protéger les éléments
environnementale du site.

identifiés  lors de [I'analyse

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

Vue sur le secteur depuis la Route de Fijaguet
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

Court @ moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre
de la réalisation d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, & condition que la
premiere, le cas échéant, anticipe la desserte en
réseaux de I'ensemble du secteur.

Modalités d’ouverture a
I'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum de

S . 6 logements minimum
logements a produire

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Non réglementé

Mixité sociale

Observations particulieres des gestionnaires de réseaux

Assainissement : En raison de la perméabilité du sol et de la faible
pente observée, il pourra étre demandé au(x) porteur(s) de projet
de réaliser une ou plusieurs zones d’infiltration avec un réservoir de
débordement pluvial.

Eaux pluviales : De la méme facon, une attention toute particuliere
devra étre accordée au traitement des eaux pluviales (par
exemple: limiter I'imperméabilisation, prévoir une infiliration sur le
site, etc.).

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.12.4.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» UnespacetamponseramaintenuauNorddusite daménager.
Celui-cipermettra d’assurer une fransition qualitative entre les
constructions existantes et celles d venir. Par ailleurs, il poura
étre planté et participera ainsi & I'intégration paysagere des
constructions futures.

» Le talus mis en évidence en limite Nord du site devra étre pris
en compte : aucune construction ne pourra y étre réalisée.
Cette disposition participeradlabonneintégrationpaysagere
des constructions et la sécurité des aménagements réalisés.

» Le boisement présent au Sud de la parcelle devra étre
conservé dans la mesure ou il participe a la fransition entre
le tissu urbain a venir et la voie ferrée.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acceés au secteur sera réalisé, depuis la Route de Fijaguet,
gr@ce 4 une voie en impasse, avec aire de retournement,
permettant de desservir I'ensemble des lofs.

» Une lidison piétonne devra permettre de connecter le site de

projet avec le centre de Nuces.
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4.12.5 - Valady - La Soulayrie

%7 Valady

4.12.5 - Valady - La Soulayrie

Secteur - La Soulayrie

Type d'OAP - Aménagement

Zonage du PLUI: 1AU

Surface brute de 'OAP - 0.27 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.2 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 2

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
| environnementale

|* © Haie de catégorie 2 : enjeu Faible (L151-23 du CU)

| @ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

A4 Point de vue & préserver

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
la densification
14U

Prévoir la desserte tous modes du secteur
X X Accés directs interdits depuis la vole
hemin piéton & créer ou renforcer

* Principe acces au secteur (localisation de principe)
L }Vowe de desserte en attente
4 Etat des lieux

==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau {équidistance : 5m)

|| Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

V| Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

M Realisation : OC'TEHA



Site vu

1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé dans la plaine d'Ady, le site s'inscrit en couture d'un
espace a vocation résidentielle rattaché a I'agglomération
de Saint-Christophe-Vallon.

Il est bordé, au Sud, par la route départementale n°%62.
L'ancienne voie ferrée reliant Firmi & Mondalazc et le Puech
du Cayla constituent, quant a eux, des limites lointaines au
Nord.

La topographie du secteur est en pente légere, orientée
Sud.

Le secteur correspond & une prairie mésophile dégradée. |l
est bordé au Sud, a I'Est et a I'Ouest par des haies d’enjeux
faibles, lesquelles participent a la qualité paysagére du site
et d la continuité des corridors écologiques.

Vue sur le site depuis la RD962 (Sud-Est). Puech

epuis

la RD962

{

du Cayla en arriere-plan

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le tissu urbain environnant, nofamment en
termes d'intégration paysagere,

Prévoir une desserte anticipant le développement futur
du secteur afin de créer un réseau viaire cohérent et
hiérarchisé,

Sécuriser I'acces sur la RD962,
Protéger les éléments identifiés
environnementale du site.

lors de I'analyse

Exemples de constructions voisines intégrées
dans le paysage
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

A court et moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une opération d'aménagement d'en-
semble.

Modalités d’ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum
de logements a
produire

2 logements minimum

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.12.5.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

» L'aménagement du secteur devra préserver les éléments
identifiés au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme,
sur le secteur et & proximité, conformément aux prescriptions
du reglement écrit. Ce maintien favorisera I'intégration
paysagere des constructions et participera au maintien des
continuités écologiques.

» Le point de vue sur le Puech de Cayla devra étre préservé.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» La desserte sera réalisée grce G un acces unigque sur la
RD962. Une voie sera laissée en attente pour anticiper le
développement futur du secteur en direction du Nord.

» L'acces sur la route départementale devra étre aménagé
de facon & garantir la sécurité des usagers au regard des 2
lots potentiels & court terme mais également eu égard au
développement futur programmé a tres long terme.

» La voirie devra également étre suffisamment large (6 metres)
afin de pouvoir répondre aux besoins immédiats et futurs.

» Une licison douce (piétons, vélos, etc.) devra étre maintenue

et valorisée au niveau de I'ancienne voie ferrée.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARClLLAC Orientations d’Aménagement et de Programmation 286



4.12.6 - Valady - Fjjaguet

oy el 3
4.12.6 - Valady - Fijaguet

5" ~-
,/
/"
\, T = / Secteur : Fijaguet

Type d' OAP : Aménagement

Zonage du PLUI : 14U et 1A%
Surface brute de '0AP : 0.94 ha
Surface nette libre mobilisable - 0 57 ha
Densité : 10 logements / ha

Potentiel de logements : 5

3 - Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
rp environnementale
2 20 Haie de catégorie 2 : enjeu hMoyen (L151-23 du CU}

|0 ¢ Haiede catégorie 3 ¢ enjeu Faible (L151-23 du CU)
|50 Muret de categonie 2 enjeu Maoyen (L151-23 du CU)

® Arbreremarquable (L151-23 du CU)

0 Eléments de patrimoine (L151-19 du CU)

Régles de hauteur spécifiques

Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant

la densification
14U

¢ ‘ Prévoir la desserte tous modes du secteur
. Alre de retoumement

- ]-\ hemin piéton & créer ou renforcer

& * Principe acces au secteur (localisation de principe)

X X Chemin &préserver - Pas de desserte
Etat des lieux

==== Canalisation eau potable
X Bati non cadastre
Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

Localisé surle plateau de Fijaguet, il constitue I'extension Nord
du village, dans le prolongement de |'extension récente de
I'urbanisation.

La limite Nord est dessinée par le rebord de plateau et le
chemin des philosophes, lequel surplombe les versants boisés
exposés Nord.

La topographie du secteur est en pente légere, orientée
Sud.

Il correspond d une ancienne prairie temporaire présentant
des résurgences de luzernes et autres graminées. Il est
accompagné, a I'Ouest, d'une haie et d'un muret d’enjeux
modérés participant a la qualité paysagéere du site et a la
continuité des corridors écologiques.

Vue sur le site

b

2 - ENJEUX

»

»

»

»

S'inscrire dans le fissu urbain environnant, notamment en
termes d'intégration paysagere,

Prévoir un aménagement permettant de respecter I'enjeu
paysager du site et sa situation en rebord de corniche,
Assurer la continuité des circulations pour tous les modes de
déplacement entre le site d aménager et le Chemin des
philosophes.

Protéger les éléments
environnementale du site.

identifiés lors de [I'analyse

Vue sur le site
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3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1AU

A court et moyen termes

Echéancier

Les constructions sont autorisées dans le cadre de la
réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménage-
ment d'ensemble, & condition que la premiére, le cas
échéant, anticipe la desserte en réseaux de I'ensem-

ble du secteur

Modalités d’'ouver-
ture a 'urbanisation

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum
de logements a
produire

5 logements minimum

Programmation Non réglementé

Densité moyenne 1000 m? / logement

Mixité sociale Non réglementé

Principaux risques connus :
Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrdin : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d'une
Orientationd’Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 4.12.6.

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysagere et environnementale

En raison de la localisation du site en rebord de plateau, la
collectivité a retenu les prescriptions suivantes : au sein du
secteur TAU* (rebord de plateau correspondant d une bande
de 15 metres mesurée a partir du Chemin des Philosophes) :

» Seuleslesconstructions, installations ou aménagementsd’une
hauteur inférieure ou égale a 3 métres seront autorisés,

» Le maintien des plantations existantes sera privilégié et / ou
accompagné de nouvelles plantations afin de maintenir
un rideau végétalisé suffisant, garantissant une insertion
paysagere de qualité, notfamment depuis les vues lointaines
(ex : depuis Gradels).

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

» Cf. tableau «Programmationy de I'OAP.
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

» La desserte sera réalisée, depuis la voie en attente a I'Est, via
une voie en impasse avec aire de retournement.

» Un lien piéton sera maintenu avec le Chemin des
philosophes.

» Le Chemin des philosophes devra étre préserveé. Aussi aucun
acces et/ou circulation motorisé(e) ne sera autorisé(e) sur
celui-ci.
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4.12. 7 - Valady (densite)

Valady

4.12.7 - Valady - Densité (Bourg)

Sectsr : Bourg

Type d' OAF : Densité

Zonage du PLUI - Ub

Surface brute de I'0AP - 089 ha
Surface nette libre mobilisable - 0.67 ha
Densité : 10 lagements / ha

\ Potentiel de logements : 6

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
Zone humide (L151-23 du CU)
. Haie de catégorie 2 © enjeu Moyen (L151-23 du CU}
© ©  Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 duCU})
== Muret de catégorie 2 @ enjeu Maoyen (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)
Accompagner une production d’habitat phasée et favorisant
a densification
Ub

< Etat des lieux
‘\p EB Périmétre de réciprocité agricole
- Bétiments agricoles
|~ Zone inondables (FPRi ou CIZ1)
= Canalisation eau potable
X Batinon cadastré
| Courbe de niveau (équidistance - 5m)

| Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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Valady

4.12.7 - Valady - Densité (La Soulayrie)

Potentiel de logements : 2

i Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégpr\e 2 enjeu Moyen (L151-23 du CU)
| © Haie de catégorie 2 © enjeu Faible (L151-23 du CU)
@ Arbreremarquable (L151-23 du CU)

Ub

Etat des lieux

Il G:timents agricoles

==== Canalisation eau potable

— Courbe de niveau {équidistance © 5m)

N
Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi
~ | Sources : Cadastre PCI vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




Valady

4.12.7 - Valady - Densité (Fijaguet)

Secteur | Fuagua% o
AP

Surface brut : ha
Surface nette libre mebiliszble * 0.27 ha
Densité : 10 egementsf ha

Potentisl de logements -4

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Haie de catégorie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
I‘I \‘ © 7 Hale de catégorie 3 enjeu Faible (L151-23 du CU)

| |20 Muret de catégorie 2 enjeu Moven (L151-23 du CU)
\‘ DD Muret de catégorie 3 - enjeu Faible (L151-23 du CU)
I @ Arbre remarquable (L151-23 du CU)

\ o Eléments de patimoeine (L151-19 du CU)
Accompagner une production d'habitat phasée et favorisant
| la densification

Ub

Etat des lieux

==== Canalisation eau potable

| X Batinon cadastre

| Courbe de niveau (équidistance - 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUi
Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
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1 - CARACTERISTIQUES DES SITES 2 - ENJEUX

- Il s’agit d'une OAP multi-site. Elle englobe plusieurs espaces » S'inscrire dans le tissu urbain environnant, notamment en

liores permettant la réalisation de deux lots ou plus sur le termes d'intégration paysagere,

bourg de Valady, ainsi que sur les secteurs de la Soulayrie et »  Favoriser la densification du tissu urbain,

Fijaguet. » Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
- lls présentent des enjeux environnementaux variés (cf. environnementale du site.

évaluation environnementale - Annexe 2.2.5 du rapport
de présentation) et s'accompagnent de haies et murets
participant a leur qualité paysagére ainsi qu'a la continuité
des corridors écologiques.

3- PROGRAMMATION

SECTEUR 1 - Ub SECTEUR 2 - Ub SECTEUR 3 - Ub SECTEUR 4 - Ub SECTEUR 5 - Ub

Echéancier Moyen terme Court @ moyen termes

[T el RIS  Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d’'une opération d'aménagement d’'ensemble distincte pour chacun des
ture a I'urbanisation secteurs.

Forme urbaine Le secteur a une vocation résidentielle

Nombre minimum

2 2 logements 2 logements 2 logements 2 logements 2 logements
de logements a 2 2 2 ) )
5 minimum minimum minimum minimum minimum
produire
Programmation Non réglementé
Densité moyenne 1000 m? / logement
Mixité sociale Non réglementé
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques A I'OAP 4.12.7.

»

»

»

Veiller a la qualité de l'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

Les murets et haies présents sur les sites seront préservés
conformément aux prescriptions du reglement écrit relatives
au patrimoine environnemental identifié par I'article L151-23
du Code de I'urbanisme.

Accompagner une production d’habitat phasée et
favorisant la densification

cf. tableau «Programmationy de I'OAP.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

Ladesserte desdifférentssecteursdevra étreréalisée de facon
a garantir la sécurité de tous les usagers, tout en répondant
aux besoins générés par la création des logements projetés.

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin du « Dourdou de Conques Aval »
(uniguement le Nord du secteur 1) / zone de risque fort

Mouvement de terrdin : secteurs non concernés

Retrait-gonflement des argiles : risque faible (secteurs 3et 4) et risque
moyen (secteurs 1 et 5). Le secteur 2 est concerné par unrisque moyen
sauf dans sa partie Est ou le risque est considéré comme faible.

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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B = Les Orientations d’Amenagement

et de Programmation «sectorielles» valant
création d’une Unité Touristigue Nouvelle
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Rappels reglementaires du regime des Unites Touristiques Nouvelles (UTN)

La réglementation relative aux Unités Tou-
ristiques Nouvelles (UTN) est régie par plu-
sieurs articles du Code de I'urbanisme

Article L122-16 du Code de |'urbanisme

« Toute opération de développement tou-
ristique effectuée en zone de montagne
et contribuant aux performances socio-
économiques de I'espace montagnard
constitue une " unité touristique nouvelle”,
au sens de la présente sous-section.

Les extensions limitées inférieures aux seuils
des créations d'unités touristiques nouvel-
les fixés par décret en Conseil d’Etat ne
sont pas soumises a la présente sous-sec-
fion.»

Article L122-17 du Code de |'urbanisme

« Constituent des unités touristiques nou-
velles structurantes :

1° Celles dont la liste est fixée par décret
en Conseil d’Etat ;

2° Le cas échéant, celles définies comme
structurantes pour son territoire par le do-
cument d’orientation et d’objectifs du
schéma de cohérence territoriale, dans
les conditions prévues a I'article L. 141-
I'T.»

Celles définies dans le cadre du PLUi de la

Communauté de Communes Conques-
Marcillac n'entrent pas dans cette caté-
gorie.

Arficle L122-18 du Code de |'urbanisme

« Constituent des unités touristiques nou-
velles locales :

1° Celles dont la liste est fixée par décret
en Conseil d’Etat;

2° Le cas échéant, celles définies par le
plan local d’'urbanisme, dans les condi-
fions prévues au Il de I'article L. 151-7.»

Les UTN définies dans le cadre du PLUi de
la Communauté de Communes Conques-
Marcillac entrent dans cette catégorie.

Arficle L122-21 du Code de |'urbanisme

« La création et I'extension d’unités touris-
tiques nouvelles locales sont prévues par
le plan local d’urbanisme qui en définit les
caractéristiques conformément aux arti-
clesL. 151-6 et L. 151-7.

La création ou I'extension d’une unité
fouristique nouvelle locale est soumise G
I'autorisation de I'autorite administrative,
selon des modalités définies par décret
en Conseil d’Etat, lorsque cette unité est
située dans une commune qui n’est pas
couverte par un plan local d’urbanisme.

Cette autorisation est délivrée par I'auto-
riteé administrative, apres avis d’'une for-
mation spécialisee de la commission dé-
partementale de la nature, des paysages
et des sites. Dans ce cas, I'unité touristi-
que nouvelle n'est pas soumise & I'article
L. 142-4.»

Arficle L122-24 du Code de |'urbanisme

« Les autorisations de création ou d’ex-
tension d’'une unité touristique nouvelle
prévues aux articles L. 122-20 ou L. 122-21
deviennent caduques si, dans un délai
de cing ans a compter de leur notifica-
tion au bénéficiaire, les equipements et
les constructions autorisés n'ont pas été
engages. En cas de recours, le délai de
caducité est suspendu pendant la durée
des instances.

Lorsque les fravaux d’'aménagement
ou de construction ont été interrompus
pendant une durée supérieure a cing
ans, cette caducité ne s'applique qu’'a
I'égard des équipements et construc-
tions qui n'ont pas été engagés. L'auto-
risation peut étre prorogée une seule fois,
pour une durée de cing ans, par arrété
de I'autorité administrative ayant délivré
I’autorisation.»
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Article L151-7 du Code de 'urbanisme

«ll.-En zone de montagne, ces orientations
(orientations d’aménagement et de pro-
grammation] définissent la localisation, la
nature et la capacité globale d’'accueil
et d’'équipement des unités touristiques
nouvelles locales.»n

Article R122-9 du Code de 'urbanisme

«Constituent des unités touristiques nou-
velles locales, pour I'application du 1° de
I'article L.122-18 : [...]

3° Les opérations suivantes, lorsqu’elles ne
sont pas situées dans un secteur urbanisé
ou dans un secteur constructible situé en
confinuité de I'urbanisation :

a) La création ou I'extension, sur une sur-
face de plancher totale supérieure a 500
mefres carrés, d’hébergements touristi-
ques ou d’équipements touristiques ;

b) L'aménagement de terrains de cam-
ping d’une superficie comprise entre 1 et
5 hectares [...]»

En application de l'article L153-16 du
Code de I'urbanisme, les projets de créa-
tion d’UTN locales doivent étre soumis pour
avis a la Commission Départementale de
la Nature, des Paysages et des Sites (CD-
NPS) une fois le projet de PLUi arrété.
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Localisation des OAP a vocation principalement économique
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5.1 - Conques-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-Dourdou - Les Chalets du Duzou

Conques-en-Rouergue

5.1 - Conques-en-Rouergue - Saint-Cyprien-sur-
Dourdou - Chalets du Duzou

Secteur © Chalets du Duzou - Saint-Cyprien-sur-Dourdou
Type d'OAP - UTHN

| Zonage du PLUI: Uutn

| surface brute de '0AP 1 3.23 ha

Surface nette libre mobilisable : 0.18 ha

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
NN Boisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)

® Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU}
“ 7 Haie de catégorie 3 : enjeu Faible (L151-23 du CU)
. .1‘;"" A pagner le développ 1t touristique
| Batiment principal {dont gite du Cog)
[ Chalets Wansois
D Chalets Ontario
Chalets Montana

Cabanes insolites existantes

|:| Fiscine, local associé et local SPA
[ Ponton de péche
NN Zone de stationnement

_: Secteurs d'implantation des cabanes insolites en projet

Prevoir |a desserte tous modes du secteur
Chemin pigton & maintenir et renforcer

- scces ausite

Etat des lieux
- Bétiment agriccle

. Zones inondables (PPRi ou CIZ1)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE 1.2. Contexte paysager, environnemental et agricole

- Les limites du site sont :

1.1. Locdlisation du site o AuNord:unboisement correspondant & une forét fermée
- Localisé au Nord du hameau de la Salle (Conques-en- mixte (BDTopo),
Rouergue - ancienne commune de Saint-Cyprien-sur- o A I'Ouest : une zone inondable liée & la présence du
Dourdou), il est situe a une distance d'environ un kilometre a ruisseau de Gallon (PPRi «Dourdou de Congues Avaly),
I'Est du bourg de Saint-Cyprien-sur-Dourdovu ; lequel est doté o Au Sud : le hameau de la Salle. Si celui-ci a, pendant
de commerces, services ef equipements. . longtemps, eu une vocation agricole. Ce n'est plus le cas
- Le secteur est facilement accessible depuis la route aujourd’hui (cessation de I'activité),
départementale n°502 qui marque la limite Sud du hameau. o AI'Est:une prairie agricole (RPG, 2021).
- Il s’inscrit dans un contexte touristique plus large : proximité  _ | 4 topographie du secteur est en pente en direction du
du vilage de Conques, sentiers de randonnées, parcours de ruisseau de Gallon.

frail, spéléologie, etc. - Le site est en grande partie occupé par des installations

touristiques existantes, notamment dans sa moitié Sud. I
comprend également un étang dans sa moitié Nord, ainsi
que des boisements participant a I'intégration paysagere
Bourg de Saint-Cyprien- des ins’rollq’ri,ons et q la con,’ri'nuijré des corriplors écolog,iqugs.
sur-Dourdou - Il est localisé au sein du périmetre du projet de I'Opération

X Grand Site de Conques, Vallée du Lot et du Dourdou.

Site de I'UTN

1.3. Contexte reglementaire

- L'ensemble du périmetre est situé en secteur Uutn dans le
PLUi (UT et AUT1 dans le PLU en vigueur).

- Lesite a fait I'objet de plusieurs permis d’aménager (2009 et
2017) lesquels ont, O ce jour, été en partie réalisés. La partie
non réaliseée du permis d’aménager de 2009 n'a pas été
infégrée dans le périmetre de I'OAP valant création d'une
UTN.

07 Fes 400 0 s30T 7 ‘ - Le plan d’eau inclus dans le périmetre de I'OAP fait partie

v e i des plans d'eau exclus du champ d'application de I'article

Localisation du site de I'UTN L122-12 du Code de I'urbanisme (cf. paragraphe E.1.2.4 du
tome 4 du rapport de présentation du PLUI).
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-  Conformément aux préconisations du Centre National de la
Propriété Forestiere (CNPF), une autorisation de défrichement,
voire la mise en place d'un document de gestion forestiere,
peuvent étre requises en fonction de la nature et de I'emprise
des aménagements réalisés sur le domaine forestier. Le CNPF
recommande ainsi la mise en place d'une gestion durable
des boisements, compatible avec I'accueil du public en
forét.

2 - ENJEUX

» Pérenniser et conforter le périmetre du site d’'hébergements
touristiques existant, en lien avec le potentiel touristique du
territoire, et en tenant compte de sa localisation au sein du
périmetre du projet de I'Opération Grand Site de Conques,
Vallées du Lot et du Dourdou.

» Préserver les liaisons douces existantes sur le site et assurer
leur continuité avec le maillage du territoire,

» Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site (boisements).

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin du « Dourdou de Conques Aval) - en limite
Ouest

Mouvement de terrain : secteur non concerné

[] Périmétre du futur Grand Site de Conques,
Vallées du Lot et du Dourdou

B Site des Chalets du Duzou (QAP)

Retrait-gonflement des argiles : seule la partie Sud-Est est concernée
par un risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere

Localisation du secteur d’OAP au sein de la commune de Conques-en-Rouergue et
du futur Grand Site de Conques, Vallées du Lot et du Dourdou
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3- SURFACES DE PLANCHER ET CAPACITE D’ACCUEIL

EXISTANT PROJET TOTAL
Equipements Nombre Surface C’apqcm.a Nombre Surface C’qpacm.a Nombre Surface C’qpacm.a
plancher d’accueil plancher d’accueil plancher d’accueil

B&timent principal
(salle de rencontre, salle de réu- 1 255 m? 5 - - - 1 255 m? 5
nion, gite, salle de réception)

Chalet Ontario 3 129 m? 18 - - - 3 129 m? 18

Chalet Montana 3 76 m? 12 - - - 3 76 m? 12

Chalet Mansois
(comprend aussi 1 local piscine 8* 478 m? 56 - - - 8* 478 m? 56
et 1 local spa)

82,5m?

. R )
Cabane insolite 2 33m 8 5 (16,5m2 x 5) 20 7 115,5m 28
Ponton de péche 1 18 m? - - ‘ ‘ 1 18 m? -

TOTAL - 989 m? 99 5 82,5 m? 20 - 1071,5 m? 119

* correspond au nombre de chalets Mansois
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 5.1.

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» L'aménagement de ce secteur devra veiller O préserver les
boisements identifiés de part et d'autre de I'étang, au titre
de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme. Leur maintien
participera a l'intégration paysagere des installations et a la
continuité des corridors écologiques.

» Ce maintien devra, néanmoins, veiller a respecter les
obligations de débroussaillement, telles que définies dans
I'article L134-6 du Code forestier.

» L'ensemble des HLL créés présenteront un aspect extérieur
favorisant leur intégration paysagere. A titre d'exemple, les
matériaux tels que le bois pourront étre utilisés pour permettre
aux installations de «disparaitren dans leur environnement

» Il convient également de rappeler que la zone inondable
définie dans le PPRi « Dourdou de Congues Aval » longe
le périmetre de I'OAP. Le reglement du PPRi « Dourdou de
Congues Aval » s'applique, au sein de la zone inondable liée
au ruisseau de Gallon, nonobstant celui du PLUI.

Accompagner le développement touristique

Chalets Montana
(Source : site internet de la
Ferme du Duzou)

» cf. tableau «Surfaces de plancher et capacité d’accueily de
I'OAP.




La structure existante

» Lesite existantcomprend déja plusieurs équipementspourune
capacité d'accueil totale de 99 personnes. Ces installations
ont été mises en place dans le cadre de la réalisation de
deux permis d'aménager successifs (2009 et 2017). Celles-ci
seront maintenues.

» Une activité de péche est également exercée sur I'étang.
Elle sera poursuivie.

Le projet d’extension

» 5 cabanes insolites sont en projet sur le site. Celles-ci
correspondent a 5 des 7 cabanes insolites qui avaient été
autorisées dans le cadre du permis d’aménager délivré en
2017 (2 d’entre elles ont déja été réalisées).

» Conformément a ce que prévoit ledit permis d’'aménager,
ces cabanes insolites correspondront 4 :

o 4 cabanes dans les arbres (secteurs 1 et 2), avec des
caractéristiquessimilaires (pasnécessairementidentiques)
a celle déja réalisée,

o 1 cabane flottante (secteur 3), avec des caractéristiques
similaires (pas nécessairement identiques) a celle déja
réalisée.

» Une partie des installations autorisées dans le cadre du
permis d’'aménager de 2009 n'a pas eté réalisee a ce jour
(11 chalets de 6 personnes). Ce secteur a été classé en zone
Ap dans le PLUi (partie de la parcelle AL59). Une évolution du
PLUi pourra éventuellement étre envisagée dans le cas ou ce
site touristique nécessiterait un renforcement supplémentaire
de sa capacité d'accueil et/ou de ses équipements. Le cas
échéant, la présente OAP valant création d'une UTN devra
étre modifiee et présentée en CDNPS.
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Les besoins en équipements (plagques alvéolées, engazonnées, graviers, etc.) doit étre
» Comme les deux autres cabanes insolites déja réalisées, les privilégiée.
5 hébergements en projet seront alimentées en eau potable
par un réseau privé existant qui devra étre étendu et en
électricité par des générateurs individuels.
» Destoilettessechesserontinstallées aproximité de cesderniers
pour répondre aux besoins des personnes accueillies.
» Lelac constitue une réserve en eau suffisante pour assurer la
défense incendie du site. Celui-ci devra disposer d'une aire
de pompage suffisante pour assurer la défense incendie du
site.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces motorisé au site sera possible depuis le hameau de
la Salle au Sud.

» Auseindusite del'UTN, les véhicules motorisés seront autorisés
uniguement dansla partie Sud. lls pourront stationner surl’'une
des trois zones de stationnement existantes (dont une située
en zone N, en limite Sud-Ouest du secteur Uutn). Des places
de stationnement supplémentaires pourront étre créées pour
répondre aux besoins des nouvelles cabanes insolites.

» La moitié Nord du site, ainsi que les abords de I'étang, ne
seront accessibles que par des modes de déplacement doux
(hors services de secours).

» Les lidisons pietonnes existantes devront éfre maintenues,
en lien avec le maillage de sentiers du territoire
communautaire.

» L'organisationdel’acces,delacirculationetdustationnement
doit également tenir compte des enjeux d'intégration
paysagere et de limitation de I'imperméabilisation des sols.
L'utilisation de matériaux facilitant I'infiltration des eaux
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5.2 - Nauviale - Malpas

Nauviale

5.2 - Nauviale - Malpas

uTl
U PLUI

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Accompagner le développement touristique
nn

ionnement

W\ 4 Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
s : R Mission : Elaboration du PLUi
‘ 1‘ ‘ : : yi| Sources : Cadastre PCI vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

i L@ Realisation : OC'TEHA
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

1.1. Locdlisation du site

Localisé & I'Ouest du village de Combret, de I'autre cboté
de la route départementale n°901, il est situé & une distance
d’environ deux kilometres au Sud du bourg de Nauviale ;
lequel est doté de commerces, services et équipements.

Le secteur est desservi par une route communale qui le
connecte rapidement & la route départementale n°901.
Depuis cet axe départemental, il est facile de se rendre sur le
bourgs de Nauviale et Marcillac-Vallon.

Il s'inscrit dans un contexte touristique plus large : proximité
du village de Conques, sentiers de randonnées, parcours de
trail, spéléologie, etc.

Bourg de Nauviale

Site de I'UTN 4
7 Village*de Combret

Localisation du site de I'UTN

1.2. Contexte paysager, environnemental et agricole

Les limites du site sont :

o Au Nord et au Sud : des prairies agricoles (RPG, 2021),

o A I'Ouest : une topographie marquée associée a un
boisement correspondant a une forét fermée de feuillu
(BDTopo),

o AIl'Est:unezoneinondable liée a la présence du ruisseau
du Créneau (PPRi «Dourdou de Congues Avaly).

La fopographie du secteur est relativement plat a I'Est (plaine
du Créneau) et en pente moyenne a I'Ouest (environ 20
meftres de dénivelé entre la plaine et le point le plus haut du
site).
Le site est en grande partie occupé par des installations
touristiques existantes (maison du propriétaire / gestionnaire,
gites, tentes autorisées sous le régime des installations
temporaires) et concerné par un risque d'inondation. Ainsi,
seule la partie Nord-Ouest est, actuellement, inoccupée et
mobilisable.
L'analyse environnementale du site n'a pas mis en
évidence d’enjeux particuliers sur ce secteur. Les espaces
potentiellement mobilisables correspondent, en effet, &
des boisements anthropisés composés d'essences d'arbres
non locales et de jeunes arbres indigenes. Les enjeux
environnementaux du site sont faibles.
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2 - ENJEUX

» Pérenniser et conforter le périmétre du site d'hébergements
touristiques existant, en lien avec le potentiel touristique du
territoire,

» Préserver la qualité paysagere du site, notamment dans le
grand paysage, en tenant compte de la proximité du site
avec le chateau protégé de Combret,

» Permettre la réalisation d'une liaison douce dans le cadre du
renforcement et de la continuité du maillage «modes doux»
du territoire,

» Velller  ce que I'aménagement et I'entretien du site
permettent une bonne défense contre le risque d'incendie
(débroussaillement et accés par les secours notamment),
tout en garantissant, de facon plus générale, des conditions
d'acces sécurisées aux usagers (vérification réguliere de
I'état sanitaire des arbres par exemple).

1.3. Contexte réglementaire

- L'ensemble du périmetre est situé en secteur Nutn dans le
PLUi (hors zone inondable classée en N).

-  Conformément aux préconisations du Centre National de la
Propriété Forestiere (CNPF), une autorisation de défrichement,
voire la mise en place d'un document de gestion forestiére, § Inondation : PPRi du bassin du « Dourdou de Conques Aval) - sur la
peuvent étre requises en fonction de la nature et de I'emprise  ( Partie Est du secteur / Zone de risque fort
des aménagements réalisés sur le domaine forestier. Le CNPF | Mouvement de terrain : secteur non concemé
recommande ainsi la mise en place d'une gestion durable (| Retrait-gonflement des argiles : risque faible
des boisements, compatible avec I'accueil du public en
forét.

» Il convient également de rappeler que le reglement du PPRI
« Dourdou de Conques Aval » s'applique, au sein de la zone
inondable liee au ruisseau du Créneau, nonobstant celui du
PLUI.

Principaux risques connus :

Sensibilité de la commune aux feux de forét : modérée
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EXISTANT PROJET TOTAL

. Surface Capacité Surface Capacité Surface Capacité
Equipements Nombre \ . Nombre , . Nombre ) .
plancher d’accueil plancher d’accueil plancher d’accueil
Mcmsop d'hObeOTIO‘ﬂ des‘ ! 55 m2 ) ) ) ) 1 55 m2 )
proprietaires / gestionnaires
- 320 m?
2 2 ~
Gites 4 433 m 18 4 (80 m2 x 4)* 16 8 753 m 34 Phase 2
Tentes 2
(Autorisées sous le régime des ins- 4 8820 2m 4 16 -4 - 320 m? - 16 = = =
tallations temporaires) (80 m*x 4)
Tentes _ ) : 5 160 m? 8 5 160 m? 8
(Maintenues & I'année) (80 m2x 2) (80 m2x 2)
Espace de stockage - - - 1 25 m2 - 1 25 m?2 - Phase 3
Espace de bien-étre - - - 1 50 m2 - 1 50 m? - Phase 4
TOTAL 9 808 m? 34 8** 555 m? 24 13 1043 m? 42

* les 80 m? comprennent une terrasse couverte
** 8 correspond aux nouveaux HLL (ne tient pas compte des 4 tentes non permanentes non maintenues) + espaces de stockage et de bien-étre. Méme remarque pour la superficie en m? et la
capacité d'accueil.

Phasage d respecter :

La phase 1 englobe les installations existantes permanentes et temporaires. Elle implique la suppression de 2 tentes autorisées sous le
régime des installations temporaires et le maintien uniquement de deux tentes a I'année.

Les phases 2, 3 et 4 peuvent étre mises en place sans ordre de priorité. Toutefois, elles ne pourront débuter gue lorsque la phase 1 aura
été réalisée d 100%. Par ailleurs, la phase suivante ne pourra débuter que lorsque la précédente aura été achevée a 100% (ex : si, une
fois la phase 1 terminée, la phase 3 est réalisée en premier : la phase suivante [2 ou 4] ne pourra commencer que lorsque la phase 3
sera complétement terminée).
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 5.2.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

L'aménagement de ce secteur devra, impérativement,
veiller a respecter les obligations de débroussaillement, telles
que définies dans I'article L134-6 du Code forestier.

L'état sanitaire des arbres avoisinants les installations
touristiques sera régulierement vérifié afin d'assurer la sécurité
des personnes accueillies sur le site.

L'ensemble des HLL créés (gites) présenteront un aspect
extérieur favorisant leur intégration paysagere. A fitre
d'exemple, les matériaux tels que le bois pourront étre utilisés
pour permettre aux installations de «disparaitren dans leur
environnement.

Une zone inondable liée a la présence du ruisseau du
Créneau est localisée au Sud du secteur (PPRi « Dourdou de
Conqgues Aval ). Les aménagements autorisés dans le cadre
de la présente OAP sont localisés en dehors de ladite zone
inondable. Toutefois, compte tenu de la proximité du site
avec celle-ci, une vigilance particuliere devra étre accordée
d la prise en compte de ce risque sur ce secteur.

Accompagner le développement touristique

cf. tableau «Surfaces de plancher et capacité d’accueil de
I'OAP.

La structure existante

»

»

»

Le site existant comprend déja plusieurs équipements pour
une capacité d'accueil totale de 34 personnes.

I comporte 4 gites regroupés dans deux batiments existants.
Il inclut aussi 4 tentes uniquement autorisées sous le régime
de I'autorisation temporaire (maintien pendant moins de 3
Mmois).

Le projet d’extension (devra respecter le phasage énoncé d la

page précédente)

»

»

»

»

Seules 2 des 4 tentes «non permanentesy seront maintenues.
Les 2 autres seront définitivement démontées. Le régime
d'autorisation des 2 tentes «maintenuesy sera modifié afin
qu’elles puissent éfre conservées «a I'annéen.

4 gites seront créés au Nord et au Sud des batiments existants
afin de compléter I'offre existante.

Un espace de bien-étre sera également mis en place afin de
diversifier et renforcer I'offre proposée sur ce site.

Un espace de stockage sera créé pour faciliter la gestion du
site.

Gite exifm‘ ‘

Vu sur le site depuis le Nord
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» L'emplacement de ces difféerentes installations peut étre
adapté en fonction des contraintes techniques rencontrées.

» L'ensemble des installations créés ou maintenues devraq,
toutefois, veiller a présenter des caractéristiques compatibles
avec la sécurité des personnes accueillies : vérification de
I'état sanitaire des arbres avoisinants, recul vis-a-vis de la
paroi a I'Ouest (risque d’'érosion), etc.

Les besoins en équipements
» Le secteur est en assainissement non collectif. Une micro-
station d’'épuration a été installée sur le secteur en 2013:
celle-ci a une capacité de 42 EH, ce qui correspond aux
besoins projetés du site. Le SPANC veillera, toutefois, au
moment de l'instruction,  ce que la micro-station existante
soit compatible avec les installations mises en place. Le cas
échéant, il sera demandé aux porteurs de projet de revoir le
dispositif existant en conséquence.
» Comme cela est expliqué dans le paragraphe B.4 du fome
5 du rapport de présentation du PLUI, le SIEDA a été consulté
pourl’ensemble des espaceslibres potentiels du PLUi. Aucune
problématique particuliere n'a été notée surle secteur faisant
I'objet de la présente OAP. Deux points de raccordements
e . 1y w0 e potentiels  ont  été
b identifiés & moins de 100
metres du secteur.

" Jeux pour enfants & proximité de la
.. maison des propriétaires

»

»

»

»

»

»

L'aménagement du secteur devra veiller a prévoir les
dispositifs nécessaires a la bonne défense incendie du
site. Aussi, il est nofamment impérativement demandé de
respecter les obligations de débroussaillement telles que
définies dans I'article L134-6 du Code forestier.

Prévoir la desserte tous modes du secteur

L'acces motorisé au site sera maintenu depuis la voie
communale existante au Nord du site.

L'acces ausite, al'intérieur de la propriété, devra étre garantir
les conditions d’acces nécessaires aux services de secours.
Hors services de secours, au sein du site de I'UTN, les véhicules
motorisés seront autorisés uniquement dans la partie Nord-
Est. Les véhicules des personnes accueillies stationneront
dans la zone existante prévue a cet effet en entrée Nord-
Est et dont les dimensions sont suffisantes pour répondre aux
besoins présents et futurs.
L'organisationdel’acces,delacirculationetdustationnement
doit également tenir compte des enjeux d'intégration
paysagere et de limitation de I'imperméabilisation des sols.
L'utilisation de matériaux facilitant I'infiliration des eaux
(plagques alvéolées, engazonnées, graviers, etc.) doit étre
privilegiée.

La collectivité a pour projet la création d’une liaison douce G
proximité immédiate du site Cette liaison douce traversera la
commune de Nauviale, reliant Saint-Cyprien sur Dourdou &
Notfre-Dame de la Salette : un emplacement réservé a ainsi
été mis en place a cet effet.

Aussi, I'aménagement prévu sur le site devra veiller a ne
pas porter atteinte a la réalisation de ce projet communal
participant au renforcement des licisons douces du
territoire.

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARC|LLAC Orientations d’Aménagement et de Programmation 314




5.3 - Sénergues - Etang du Camp

Senergues

5.3 - Sénergues - Etang du Camp

Secteur @ Etang du camp

Type dOAP : UTN

Zonage du PLUI : Nutn

Surface brute de '0AP : 5,46 ha
Surface nette libre mobilisable : 0.45 ha

Veiller ala qualité de I'insertion architecturale, urbaine, paysagére et
environnementale

Eigments identifiés au tire de farticle L151-23 du CU
P Zones humides (L151-23 duCL)
| O\ Beisement / bosquet & préserver (L151-23 du CU)

| a

| A er le développ nt touristique
E Accuell, salle de réception et sanitaires

[ ] Ateliers

[ Equipements sxistants (boulodrome, aire de jeusx)
m Zane de stationnement
D Maison du gestionnaire du site
Zane regroupant les emplacements de camping, les
mobilhome les autres HLL existants et en projet (tiny houses)
i Batiment de stockage en projet (localisation de principe)
Secteur dimplantation des habitats légers supplémentaires
(type chalets ou cabanes sur pilotis) sur les berges de I'étang
'"-.: Sanitaires en projet {localisation de principe)

_: Piscine en projet (localisation de principe)
=== Mur coupe-vent en projet

Prevoir |a desserte tous modes du secteur
hemin piéton & maintenir et renforcer

o Acces ausite

Etat des lieux
==== Canalisation eau potable
Courbe de niveau (équidistance . 5m)

Maitrise d’ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac
Mission : Elaboration du PLUI

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN
Réalisation : OC'TEHA




1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

1.1. Locdlisation du site

- Localisé auSuddelacommune de Sénergues, limitrophe avec
la commune de Saint-Félix-de-Lunel, il est situé a environ 200
metres du hameau de la Réveyrolie et & un peu moins de 3
kilometres du bourg de Lunel ; lequel est doté de commerces
de premiere nécessité, services et équipements.

- Le secteur est facilement accessible depuis la route
départementale n°242 qui marque la limite OQuest du site.

- I s’inscrit dans un contexte touristique plus large : proximité
du village de Conques, sentiers de randonnées, parcours de
trail, spéléologie, etc.

Site de I'UTN

1.2. Contexte paysager, environnemental et agricole

Localisation du site de I’'UTN En pointillés, les limites communales.

Les limites du site sont :

o Au Nord et au Sud : des prairies agricoles (RPG, 2021),

o Al'QOuest:laroute départementale n®°242, accompagnée
d'une forét fermée de feuillus (BDTopo),

o AVI'Est:une zone humide associée a un boisement.

- Lo topographie du secteur est relativement plane.

- Le site est en grande partie occupé par des installations
touristiques existantes (seule la moitié Est est libre). Ces
installations ont été mises en place en veillant a préserver
la tframe boisée existante permettant, ainsi, leur bonne
infégration paysagere, nofamment vis-a-vis de la RD242.

- Le site comprend aussi un étang dans sa moitié Sud, lequel

est utilisé pour la pratique de la péche et est accompagné

d’'un cheminement piéton peu aménagé.

D'un point de vue environnemental, une analyse a été réalisee
sur la partie libre de construction du site (moitié Est). Cette étude
a mis en évidence les éléments ci-dessous :

D'un point de vue floristique :

- On observe une flore hygrophile sur la berge de I'étang
(environ 2 metres de large) avec reine des prés, lycope
d'Europe, salicaire commune, liseron, lychnis, véronique
mouron d’'eau, menthe aquatique, laiche, saule, jonc, etc.

- Unboisement est également présent enlimite Sud-Est. Celui-ci
est de type saulaie marécageuse avec saule, fréne, menthe
aquatique et lysimaque. Cet espace a été classé en zone N
dans le projet de PLUi (zone humide) et a été intégralement
identifié au titre de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme
afin d’assurer sa préservation.
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- Al'angle Nord-Est, un chéne pédonculé de plus de 50cm de
diametre est a conserver. Il a également été identifié au ftitre
de I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

- Le reste de l'espace libre est occupé par une flore
mésophile.

D'un point de vue faunistique : ont été observées sur le site
les especes suivantes : des Grenouilles vertes, des libellules
(Coenagrion puella, Libelluladepressa, Libellulaquadrimaculata,
Ischnura elegas, Crocothemis erythraea, Anax imperator,
Orthetrum cancellatum, et cordulie probablement Cordulia
aeneaq), des oiseaux (merle, fauvette a téte noire, bruant proyer),
des papillons (myrtil, fadet commun) et des orthopteres (dont
grande sauterelle verte).

L’enjeu principal mis en évidence par cette analyse de terrain
est I'amélioration du milieu aquatique (forte eutrophisation du
milieu a certaines période del’année, notamment au printemps),
la remise en état des berges et la surveillance de I'enfrichement
de la saulaie.

Le milieu aquatique est  améliorer par :

- Desactionsde sensibilisationenamont aupres des agriculteurs
(limiterles apports d'intrants de type fumier et engrais, éloigner
les apports des cours d'eau, mettre en place une couverture
du sol en automne pour éviter le ruissellement des engrais),

- La plantation d'une flore épuratrice (roseaux),

- Une vidange et un curage (dossier loi sur I'eau a prévoir et
travaux, donc budget suffisant nécessaire).

1.3. Contexte réglementaire

- L'ensemble du périmetre est situé en secteur Nutn dans le
PLUI.

- Ancien camping municipal, le site a fait I'objet d'un permis
d'aménager (2016), modifié en 2022, lequel prévoit la
réalisation de 11 Habitations Légers de Loisirs (HLL) (2 réalisées
a ce jour), sans modifier la capacité d'accueil totale du site
initialement autorisée.

- Le plan d’eau inclus dans le périmetre de I'OAP fait partie
des plans d'eau exclus du champ d’application de I'article
L122-12 du Code de I'urbanisme (cf. paragraphe E.1.2.4 du
tome 4 du rapport de présentation du PLUI).

2 - ENJEUX

» Pérenniser et conforter le périméetre du site d'hébergements
touristiques existant, conformément au projet défini dans le
permis d’aménager, et en lien avec le potentiel touristique
du territoire,

» Préserver et conforter la promenade existante sur le site, tout
en tenant compte de sa proximité avec I'étang,

» Protéger les éléments identifiés lors de I'analyse
environnementale du site (boisements et zone humide).

Principaux risques connus :

Inondation : secteur non concerné
Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : la moitié Sud du secteur est concernée
par un risque faible

Sensibilité de la commune aux feux de forét : faible
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EXISTANT PROJET TOTAL

Equipements Nombre o er  acevel Nombre ot  Gacevel Nombre  jontle  Gaccuei
:fscz]unei;girsgslle de réception ! 959 2 ) ) ) ) 1 259 m2 )
Sanitaires - - - 1 20 m? - 1 20 m? -
gALjJiSsi;Jen du gestionnaire 1 137 m2 ) ) ) ) 1 137 m2 )
Emplacements de camping 56 - * -9 - * 47 - *
Mobil-home 2 23 m? 7 = = = 2 23 m? 7
I(-|d00bri’rs(:;fes I!;(éjgéa)rs de Loisirs . 20 m?2 5 4 (215021 2r:1:4) 8 5 120 M2 10
CoGsgndsloss am 4 s 2 w6 mm
Atelier 1 50 m? - - - - 1 50 m? -
Batiment de stockage - - - 1 50 m? - 1 50 m? -
TOTAL - 531 m? 13** - 380 m? 28** - 911 m? 41**

* La capacité totale du camping est de 60 emplacements (cf. permis d'aménager). Sur ces 60 emplacements, 11 peuvent étre transformés en HLL (2 le sont déja).
Aussi, la capacité d’accueil des emplacements de camping ne serait étre exprimée au méme titre que celle des HLL, c'est pourquoi elle n'a pas été indiquée dans le tableau ci-dessus.
** 13 /28 /41 correspondent d la capacité d'accueil liée HLL et mobil-homes (ne tient pas compte de celle des emplacements de camping)

Conformément a I'article R122-9 du Code de I'urbanisme, la superficie du camping aménagée ne pourra pas dépasser 5 ha.
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 5.3.

»

»

»

»

»

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

L'aménagement de ce secteur devra veiller O préserver le
boisement identifié au titre de I'article L151-23 du Code de
I'urbanisme, a I'Est du site, dans le prolongement de la zone
humide. Son maintien participera a I'intégration paysagere
des installations, & la continuité des corridors écologiques et
d la protection du milieu humide, lui aussi repéré au titre de
I'article L151-23 du Code de I'urbanisme.

Ce maintien devra, néanmoins, veiller & respecter les
obligations de débroussaillement, telles que définies dans
I'article L134-6 du Code forestier.

L'implantation des cabanes au bord de I'étang devra
également veiller a préserver autant que possible I'aspect
naturel des berges et la fonctionnalité des milieux.
L'ensemble des installations, et notamment les HLL,
présenteront un aspect extérieur favorisant leur intégration
paysagere. A titre d'exemple, les matériaux tels que le bois
pourront étre utilisés pour permettre aux installations de
«disparaitren dans leur environnement.

Accompagner le développement touristique

cf. tableau «Surfaces de plancher et capacité d’accueil de
I'OAP.

La structure existante

»

»

Maison du gestionnaire

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

Lesite existant comprend déja plusieurs équipementspourune
capacité d'accueill totale de 100 personnes. Une partie de
ces installations existait déja lorsque le secteur correspondait
d un camping municipal. D'autres ont été ajoutées suite a
I'obtention d'un permis d’aménager en 2016, modifieé en 2022
(1 tiny house et 1 HLL situé en bordure de I'étang). Ce permis
d'aménager autorise la réalisation de 60 emplacements sur
le site (pour une capacité totale de 120 personnes).

Une activité de péche est également exercée sur I'étang.
Elle sera poursuivie.

Ateliers
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Le projet d’extension

» 5 habitatslégers de loisirs (de type chalets ou cabanes sur pilotis)
seront installés au bord de I'étang. Ceux-ci correspondent aux
HLL autorisés sur les berges de I'étang par le dernier permis
d'aménager et non réalisés a ce jour. Leur implantation devra
veiller a préserverI'aspect naturel des berges et la fonctionnalité
des milieux.

» 4habitatslégersdeloisirs (de type tiny houses) serontinstallés dans
le parc existant, en lieu et place d’emplacements de camping
déjaprésents. Ceux-ciprésenterontdescaractéristiquessimilaires
a celui déja réalisé (mais pas nécessairement identiques).

» Afinde compléterl offre deloisirs présente surle site (boulodrome,
aire de jeux, péche), une piscine sera créée. La localisation
indiquée sur le schéma d’aménagement du secteur est une
localisation de principe. Toutefois, il conviendra de veiller a ce
que celle-ci soit réalisée a proximité des autres équipements
déja existants (aire de jeux, boulodrome, salle de réception,
etc.).

» Une terrasse, non couverte, sera également étfre aménagée
de part et d’autre de I'accueil. Il s’agira, ainsi, de proposer un
lieu de rencontres supplémentaire au sein du camping, tout en
permettant a la structure d’envisager le développement d'une
offre de restauration, hors saison, ouverte & fous.

» 1 batiment de stockage / garage sera également réalisé de
facon a permettre I'entreposage du matériel nécessaire a la
gestion du site.

» 1 espace sanitaire sera également créé (deux douches et deux
toilettes) afin de répondre aux besoins du site.

» Unmurd’'une hauteur maximale de 1,20 metre sera mis en place
au Nord de la maison du gestionnaire du site afin de la protéger
du vent. Celui-ci devra, autant que possible, étre végétalisé afin
de favoriser son intégration paysagere.
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Les besoins en €quipements

»

»

Les HLL mis en place au bord de I'étang, ainsi que les
nouveaux sanitaires, seront connectés a la fosse septique du
site du camping. Celle-ci a une capacité totale de 120 EH,
elle permettra donc de répondre aux besoins générés par
les nouvelles installations. Le permis d’aménager modificatif
délivré en 2022 ne prévoit pas, en effe, une augmentation
de la capacité d'accueil.

Les habitats leégers de loisirs réalisés seront alimentés en

Secteur d'implantation des HLL
sur la rive de I'étang

Passerelle permettant de tra-
= verser |'étang

»

»

»

»

»

»

»

eau et en électricité : tous sont déja inclus dans le permis
d’'aménager modificatif délivré en 2022.

Comme cela est expliqué dans le paragraphe B.4 du tome
5 du rapport de présentation du PLUI, le SIEDA a été consulté
pourl’ensemble des espaces libres potentiels du PLUi. Aucune
problématique particuliere n'a été notée surle secteur faisant
I'objet de la présente OAP.

Le lac constitue une réserve en eau suffisante pour assurer la
défense incendie du site. Celui-ci devra disposer d'une aire
de pompage suffisante pour assurer la défense incendie du
site.

Prévoir la desserte tous modes du secteur
L'acces motorisé au site sera maintenu a I'Ouest, depuis la
RD242.
Au sein du site de I'UTN, I'acces aux véhicules motorisés
sera limité. Ainsi, la rive Sud et la rive Est de I'étang seront
exclusivement accessibles gréce a des modes doux.
La zone de stationnement existante ayant été créée pour
répondre aux besoins globaux du site, elle sera maintenue.
Celle-cia, par adilleurs, été dotée d'une aire de vidange pour
les camping-cars.
L'organisationdel’acces,delacirculationetdustationnement
doit également tenir compte des enjeux d'intégration
paysagere et de limitation de I'imperméabilisation des sols.
L'utilisation de matériaux facilitant I'infiliration des eaux
(plaques alvéolées, engazonnées, graviers, etc.) doit étre
privilegiée.
Une promenade permet, G ce jour, de faire le tour de
I'étang: une passerelle / un pont permet, en effet, de
traverser I'étendue d'eau. Celle-ci sera confortée grdce a
des aménagements légers (ex : talutages).




5.4 - Valady - La Canals

Valady

5.4 - Valady - Las Canals

Secteur : Las Canals

Type d'OAP : UTN

Zonage du PLUI : Uutn

Surface brute de 'OAP 1 4.13 ha
Surface nette libre mobilisable : 1.16 ha

® Haie de catégarie 2 : enjeu Moyen (L151-23 du CU)
O Muret de catégorie 2 © enjeu Maoyen (L151-23 du CU)
¥ Eléments de patrimoing (L151-19 du CU)

A pagner le développ: nt touristique
\ - Prieuré et ses dépendances {dont salon Rossini et salle de mariage )

D Gites Margaux
[ ] Piscine
[ Ternis

NN Zone de stationnement

E:] Secteur dimplantation des gites faisant 'objet d'un permis d'ameénager
Panneaux solaires en toitures
Zone dimplantation de panneaux solaires au sol

".: Secteur dimplantation des gites supplémentaires

Prévoir la desserte tous modes du secteur
w- Accés ausite

Etat des lieux

E Périmétre de réciprocité agricole

Il E:timent agriccle

<+ Zones inondables (PPRi ou CIZI)

==== Canalisation eau potable

Courbe de niveau (équidistance : 5m)

Maitrise d'ouvrage : Communauté de Communes Conques-Marcillac

Mission : Elaboration du PLUi

Sources : Cadastre PCl vecteur 2020 // Orthophoto 2019, IGN

Réalisation : OC'TEHA

NB : la photographie aérienne disponible au moment de I'élaboration du PLUI
ne permettait pas de visualiser toutes les installations déja réalisées conformé-
ment au permis d'aménager délivré. Aussi, la parcelle A399 est, d'ores-et-déja,
urbanisée en grande majorité.
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1 - CARACTERISTIQUES DU SITE

1.1. Localisation du site

- Localisé au coeur de la commune de Valady, il est implanté
entre le vilage de Fijaguet et le bourg de Nuces ; lequel
est doté de commerces de premiére nécessité, services et
équipements.

- Le secteur est desservi par une route communale qui le
connecte rapidement au bourg de Nuces (un peu plus d'un
kilometre), puis, de-ld, aux routes départementales n°204 et
840. Cette desserte le rend ainsi aisément accessible depuis
les agglomérations ruthénoise et decezevilloise, situées & une
vingtaine de minutes du site.

- Cette position stratégique constitue une réelle opportunité
pour cet espace dans la mesure ou il est essentiellement
dédié a I'organisation d'évenements (mariages, concerts,
expositions, etc.).

%

Bourg de Nuées-

Localisation du site de I'UTN

1.2. Contexte paysager, environnemental et agricole

Les limites du site sonft :

o AuNordetal’'Quest :la voie communale accompagnée
d'une topographie marquée associée a une forét fermée
de feuillus (BDTopo),

o A/I'Est: le prolongement de la forét fermée de feuillus et
une prairie agricole (RPG, 2021),

o AuSud:unezoneinondableliée dlaprésence duruisseau
de la Base (PPRi «Dourdou de Conques Aval),

- La topographie du secteur est en Iégere pente en direction
du ruisseau de la Base.

- Le site est en grande partie occupé par des installations
existantes (Prieuré et ses dépendances, salles de réception,
gites). Il possede une qualité patrimoniale indéniable.

- D'un point de vue environnemental, le secteur Ouest

correspondaunboisementdefeuillusaveccheminmésophile.

L'Est, quant & lui, s'assimile a une friche potentiellement

hydrophile en pente avec des mares en contrebas (zone

inondable). L'ensemble des espaces libres accueille des
especes envahissantes telles que le Buddleia de David et le

Robinier faux acacia.
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1.3. Contexte réeglementaire

- L'ensemble du périmetre est situé en secteur Uutn dans le
PLUi (TAUl dans le PLU en vigueur).

- Le site fait, en partie, I'objet d'un permis d’aménager
accordé en 2021 ; lequel prévoit la réalisation de plusieurs
gites et chambres d’hétes. Certains d’enfre eux ont déja été
mis en place, d'autres le seront a court terme.

» |l convient également de rappeler que le reglement du PPRIi
« Dourdou de Conques Aval » s'applique, au sein de la zone
inondable liee au ruisseau du Créneau, nonobstant celui du
PLUI.

2 - ENJEUX

» Pérenniser et conforter le périmetre du site touristique
existant,

» Préserver la qualité patrimoniale du site,

» Tenir compte du risque d'inondation identifié par le PPRI.

Principaux risques connus :

Inondation : PPRi du bassin du « Dourdou de Congques Aval » (sur une
partie du secteur) / zone de risque fort

Mouvement de terrain : secteur non concerné

Retrait-gonflement des argiles : risque moyen

Sensibilité de la commune aux feux de forét : sévere
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3- SURFACES DE PLANCHER ET CAPACITE D’ACCUEIL

EXISTANT I PROJET I TOTAL
Capacité Capacité Capacité
surface d’accueil surface d’'accueil surface d’'accueil
Equipements Nombre Nombre Nombre
plancher plancher plancher
En repas En nuité Enrepas En nuité En repas En nuité
Ba&timent principal (Prieuré) 1 200 m? - 7 - - - - 1 200 m? - 97
(dont 6 (dont 6 en

Dépendances directement 400 pers. debout €N dite) 50 pers. 400 pers. debout gite)
liées au Prieuré (dont 1 gite) - 330 m? 150 p;eris. c;essi?:s - - osgg: - - 330 m? 200 pp?;s. c?ssi?eus

Gites Margaux* 1 90 m? - 4 - - - - 1 90 m? - 4
- - 100 m? ) 350 m? ) , )
Gites doubles 2 (50 m? x 2) 8 7 (50 m2x 7) 28 12 450 m 36
oa 200m? ) ) ) i ) 200m?
Chambres d'hotes 8 (25m? X 8) 16 8 (25m? X 8) 16
400per54 debout 50 pers. 400pers. debout
= 2 - 2 > * - 2
el AL 150 pers. assises & S CSsses = U2y 200 pers. assises e

* Le gite comprend deux studios attachés I'un a I'autre

** Chacun des gites doubles comprend 2 studios attachés I'un & I'autre pour une superficie totale de 50m? (12*50 m? = 600 m?). Chacun des studios peut héberger deux personnes.

Les 2 gites doubles et les 8 chambres d'hétes classés comme «existantsy correspondent & des hébergements autorisés dans le cadre d'un permis d’aménager accordé en 2021. Certains sont déja
réalisés et d'autres le seront & court terme (dans les 3 ans & compter de 2023)
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Les principes généraux énoncés en introduction de la présente
notice s'appliquent pour tous les secteurs faisant I'objet d’'une
Orientationd’ Aménagement et de Programmation. Les principes
ci-dessous sont, quant a eux, spécifiques a I'OAP 5.4.

Veiller a la qualité de Il'insertion architecturale, urbaine,
paysageére et environnementale

» Labambouseraie existante sur la moitié Est devra autant que
possible étre préservée afin de maintenir I'esprit de détente
du lieu et de conserver son réle en termes de lutte contre
I'érosion des sols. Au regard du caractere envahissant de
cet espece végétale, il conviendra, néanmoins, de ne pas
favoriser son développement.

» L'aménagement du site devra veiller a respecter les
obligations de débroussaillement, telles que définies dans
I'article L134-6 du Code forestier.

» L'ensemble des gites réalisés HLL, présenteront un aspect
extérieur favorisant leur intégration paysagere. A fitre

i i =\ N o

' . '||"x_.

Bambouseraie a préserver

»

»

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARCILLAC

d’'exemple, les matériaux tels que le bois pourront étre utilisés
pour permettre aux installations de «disparaitren dans leur
environnement.

Une zone inondable liée a la présence du ruisseau de la
Base est localiseée au Sud du secteur (PPRi « Dourdou de
Congues Aval ). Les aménagements autorisés dans le cadre
de la présente OAP sont localisés en dehors de ladite zone
inondable. Toutefois, compte tenu de la proximité du site
avec celle-ci, une vigilance particuliere devra étre accordée
d la prise en compte de ce risque sur ce secteur.

Accompagner le développement touristique

cf. tableau «Surfaces de plancher et capacité d’accueily de
I'OAP.
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La structure existante

» Le site existant comprend déja plusieurs équipements pour
une capacité d'accueil totale de 55 personnes en nuité
et 150 personnes en places assises pour les repas. Au-deld
de I'hébergement touristique en lui-méme, le site offre la
possibilité d'organiser des évenements (mariages, concerts,
expositions, etc.) et correspond, aussi, & une résidence
d’artistes.

Vue sur le site du Prieuré

»

Un permis d'aménager délivré en 2021 autorise la création
de gites a I'Est du Prieuré. Celui-ci prévoit la réalisation de
2 gites doubles (2x2 studios) et de 8 chambres d'hdtes, soit
un total de 12 hébergements qui seront mis en place a court
terme. Certains ont déja été installés.

Gites existants §
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Le projet d’extension

» 7 (dites doubles (soit 14 gites regroupés deux a deux)
seront créés. lIs seront répartis entre les différents «secteurs
d'implantation des gites supplémentairesy repérés sur le
schéma de la présente orientation d’aménagement. La
plupart d’entre eux sont situés en couture des installations
existantes (piscines, tennis, etc.). lls présenteront des
caractéristiques similaires O ceux deéja réalisés (mais pas
nécessairement identiques).

» 4 gites doubles seront réalisés sur le secteur 1.

» 1 gite double sera mis en place sur le secteur 2.

» 2 gites doubles seront installés sur le secteur 3.

Secteur d'implantation des gites
supplémentaires situés a proximité
de la piscine (vue depuis le Nord)

Secteurd’implantation des gites sup-
plémentaires situés au Sud-Ouest
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Les besoins en équipements

» Une réflexion globale en termes de consommation
énergétfique devra éfre menée, notamment afin de trouver
des solutions favorisant les économies d’énergie et | utilisation
de ressources renouvelables. Les besoins en électricité du site
existant et en projet seront majoritairement couverts par :

o La mise en place de panneaux solaires sur le toit terrasse
de I'un des bdatiments existants (extension récente du
Prieuré). Celle-ci est prévue a court terme (ils ont été
autorisés et installés en 2024). Elle pourrait étre suivie
par l'installation d’autres panneaux photovoltaiques en

toiture.

o L'installation de panneaux photovoltaiques au sol dont
la production énergétique sera utilisée exclusivement & Toiture dédiée & I'installation de pan-i
des fins d’autoconsommation. neaux photovoltaiques g

Ces panneaux seront implantés sur la parcelle A419, sur
une superficie d'environ 400 m?2.
Des solutions d'implantation favorisant un déboisement
minimum devront éfre recherchées.
Ainsi, en raison du couvert bocager, ils seront trés peu
visibles dans le paysage. De plus, I'orientation Sud du
versant d'implantation leur permettra de bénéficier d'un
bon ensoleillement.
» Le secteur est situé en zone d'assainissement collectif. Les <
gites créés devront étre raccordeés au réseau. LR g
» L'aménagement du secteur devra veiller a assurer la bonne
défense incendie du site. Le cas échéant, un renforcement
des dispositifs existants sera prévu. Il est rappelé que, comme
pourl’ensemble des Etablissements Recevant du Public (ERP),
les aménagements et constructions réalisées devront faire
I'objet d'un accord préalable du Service Départemental
d'Incendie et de Secours (SDIS).

__________
-
-
g

Zone d'implantation
des panneaux (en jaune)]
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Prévoir la desserte tous modes du secteur

» L'acces motorisé au site sera maintenu au Nord, depuis la
voie communale.

» Un grand parking permet d'ores-et-déja d’'accuelllir les
visiteurs sur la parcelle C190 (en zone N dans le PLUI).

» La circulation sur le site est motorisée (existant et en projet).

» L'augmentation des capacités d'accueil «en nuitéen
n'augmenterapaslacapacité d’accueilmaximale dusiteliee
al'organisation de repas (400 places debout). Autrement dit,
les hébergements supplémentaires créés viendront renforcer
le site existant en offrant davantage de couchages aux
personnes venues assister aux évenements organises sur le
site. Cette offre permettra aussi d'étoffer I'offre a destination
de larésidence d’artistes.

» L'organisationdel’acces,delacirculationetdustationnement
doit également tenir compte des enjeux d'intégration
paysagere et de limitation de I'imperméabilisation des sols.
L'utilisation de matériaux facilitant I'infiltration des eaux
(plagues alvéolées, engazonnées, graviers, etc.) doit étre
privilegiée.
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C = Les Orientations d’Aménagement

et de Programmation « thématiques »
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C.l - OAP thematique «Continuités ecologiques»

L'OAP thématique sur les continuités écologiques vient compléter les dispositions du reglement écrit et graphique par
des orientations complémentaires et vise a renforcer la place de la trame verte et bleue dans le PLU.. Elle s’applique a
I'’ensemble du territoire.

Obijectifs de 'OAP thématique : Sanctuariser les réservoirs de biodiversité, développer des zones tampons, préserver les espaces
naturels relais, favoriser la conservation, la restauration et la création des corridors écologiques

Continuité écologigue : Notion introduite en 2000 par la directive cadre sur I'eau, la continuité écologique d'un cours d'eau est
définie comme la libre circulation des organismes vivants et leur acces aux zones indispensables a leur reproduction, leur crois-
sance, leur alimentation ou leur abri, le bon déroulement du transport naturel des sédiments ainsi que le bon fonctionnement des
réservoirs biologiques (connexions, notfamment latérales, et conditions hydrologiques favorables).

» Réservoirs de biodiversité : Secteurs ou la biodiversité y est la plus riche/la
mieux représentée ; les espéces peuvent y effectuer tout ou partie de leur
cycle de vie (reproduction, alimentation, abri...). Ex : Réserves naturelles,
cours d'eau classés...

Corridor écologique discontinu _

e LONE fampon » Corridors écologiques : Connexions entre les réservoirs de biodiversité, of-

frant aux especes des conditions favorables & leurs déplacements. Ex :
cours d'eau, linéaire de haie, ...

Corridor écologique discontinu Réservoir de biodiversité ' ) . '

* Zones tampon : Espaces avec un potentiel écologique plus faible que les
réservoirs de biodiversité mais ces derniers peuvent jouer un réle pour la
survie des espéces qui les utilisent pour leur déplacement ou pour effectuer

Corridor écologique - L . . . .
“ Corridor écologique & restaurer une partie de leur cycle biologique.

» Continuités écologiques : Il s'agit de I'ensemble des habitats naturels for-
més par les réservoirs de biodiversité, les corridors écologiques et les zones
tampon.

* TVB: Réseau des continuités écologiques terrestres (Trame Verte) et aqua-
tiques (Trame Bleue)
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L'OAP « Continuités écologiquesn» s’articule autour de 3 axes :
1. Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversité
2. Travailler les connexions entre les milieux — préserver / améliorer les corridors écologiques

3. Préserver et développer I'armature verte urbaine
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C.l.l - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversite

OBJECTIF
Préserver les espaces du territoire les plus riches en biodiversité en fonction de leurs spécificités.

Préconisations pour :
» Protéger les milieux aquatiques ;
* Protéger les espaces boisés et leurs lisi€res ; 1 m communoue de communes conaues - varcioc
’ BN Tampon de 1 kilométre
* Proteger les pelouses /landes seches et ro-1 - umites communates
cailleuses calcicoles ; | -
— Réservoirs de biodiversité

* Préserver des milieux ouverts (prairies ME&so-!  m reevos ce bodverte potenteis
philes de fauche).

PLUi Conques - Marcillac
Synthése de la Trame Verte et Bleue

Sous-trame des milieux humides
= Corridors écologiques
I [ Réservoirs de biodiversité

Sous-trame des milieux ouverts et semi-ouverts
Corridors écologiques
I Réservoirs de biodiversité majeurs

Sous-trame des milieux cultivés

I Réservoirs de biodiversité potentiels
i Sous-trame des milieux fermés
== Corridors écologiques

Bl Réservoirs de biodiversité majeurs

Zones de vigilance
=== Corridors sous pression
|74 Réservoirs sous pression

Rural Concept - Juillet 2023
@7 ruralconcept  sources: sdeaaror Lot R R
P o 2016, SRCE Midl-Pyrénées



C.l.l - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversité - les milieux aquatiques

Réservoirs de biodiversité associés aux zones humides
(s’applique a toutes les zones humides du territoire, qu’elles soient ou non identifiees par I'article L151-23 du CU.)

Les zones humides, ripisylves et bocages associés au cours d'eau créent des mosaiques de milieux favorables a I'accueil de la
biodiversité. Réservoirs de biodiversité et corridors écologiques pour les especes strictement aquatiques mais également corridors
écologiques pour les especes terrestres lorsque les berges sont boisées, les cours d'eau jouent un réle fondamental dans les ré-
seaux écologiques.

Les pollutions d’ordre chimique ou organique, la modification de la morphologie des cours d'eau, la détérioration des berges et
de leur végétation sont autant d’éléments qui peuvent profondément dégrader ces milieux remarquables.

Afin de conserver la fonctionnalité des zones humides,

il est préconisé de :

» Eviter le surpdturage et I'amendement (engrais, fu-
mier, etc.) des prairies

* Maintenir un paturage extensif

o Cloturer

Les conditions suivantes doivent obligatoirement étre

respectées :

* Lesremblaiements et les déblaiements sont interdits.

e Les zones humides doivent étre physiguement pré-
servées (I'urbanisation sur leur emprise est par prin-
cipe interdite).

e Dansle cadre d'un projet d'intérét général, si la des-
truction d'une zone humide s'avere nécessaire, la
compensation sera effectuée a minima & hauteur
de 150 % de la surface perdue.

Zone humide, Source : Oc'Téha
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C.l.l - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversité - les milieux aquatiques

Réservoirs de biodiversité associés aux ripisylves

A I'instar des haies, plus le peuplement est diversifié et d’age varié,
plus ce dernier va accueillir une importante biodiversité. Ainsi plus la
ripisylve est large, plus sa valeur patrimoniale augmente.

C’est pourquoi il est conseillé de maintenir un espace tampon incons-
tructible autour des cours d'eau (10m).

Les démarches de gestion des especes envahissantes et de restaura-
tion de la ripisylve (remplacement des peupliers clones par exemple)
sont a favoriser.

Seules sont tolérées les suppressions de ripisylves strictement justifiées
au titre de la sécurité (gestion des risques — embdacle), de la création
de passages nécessaires a l'usage agricole, 'aménagement d’espa-
ces publics ou pour le bon fonctionnement des infrastructures hydrau-
ligues. Dans ces cas de figure la suppression de la ripisylve devra se
limiter aux seuls besoins.

Maintenir des bandes enherbées, non traitées

Dans le cas de I'absence de ripisylve, le maintien des bandes enher-
bées autour du cours d’eau, et autour des zones humides dépourvues
de végétation arbustive, a un effet bénéfique sur la qualité de I'eau
(en limitant les transferts de phytosanitaires), sur I'érosion du sol et sur
la protection de la faune.

La réglementation prévoit la mise en place obligatoire d'une bande
minimale de 5 metres autour des cours d'eau non traitée pour les par-
celles cultivées attenantes & un cours d’'eau.

L'entretien des berges doit également étre assuré pour améliorer leur
fonctionnalité, tel que le prévoit I'article L215-14 du Code de I'envi-
ronnement.

, Surée: Oc’Tého

Ripisylve
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C.l.l - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversité - les espaces boisés et leurs lisieres

Réservoirs de biodiversité associés aux milieux boisés

Zones de refuge et d’'alimentation pour la grande et la petite faune,
les espaces boisés sont fragmentés a I'échelle du territoire. Les espaces
forestiers représentent des potentialités d’accueil importantes pour la
faune.

Une fermeture excessive et un enrésinement important peuvent limiter
la diversité biologique.

Les connexions entre espaces boisés, via des haies, sont un gage de
viabilité a long terme des populations en place. Une gestion durable
et raisonnée des coupes et un entretien régulier et équilibré peuvent
permettre de concilier la production forestiere et le maintien de la bio-
diversité.

Il est préférable que les coupes, abattages, entretiens soient réalisés en-
tre les mois de septembre et mars (hors périodes de nidification de I'avi-
faune). Le maintien de bois morts permet aussi d’'accuelllir davantage
de biodiversité.

Les espaces bocagers ont été faconnés par I'action de I'nomme. L'en-
trefien avec des outils de type lamier est a privilégier : une intervention
tous les 2 a 3 ans (permettant aux arbres de fructifier) est suffisante.

Milieux boisés, Source : Oc'Téha

Pour les projets de constructions, aménagements ou installations menés
au sein d'un milieu boisé : a I'échelle de I'emprise du projet, les coeffi-
cients de replantation suivants devront impérativement étre respectés.

e Si taux de déboisement est inférieur a 70%, le reboisement O partir
d’essences locales est a favoriser.

* Sile taux de déboisement est supérieur A 70%, le reboisement a partir
d’'essences locales est obligatoire, pour assurer le maintien minimal
de 30% de couvert boisé.

C’est-a-dire que dans tous les cas de figure, le taux de boisement rési-

duel est de 30%.
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C.l.l - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversite - les espaces boisés et leurs lisieres

Préserver les lisieres des milieux boisés

L'objectif est de préserver les réservoirs de biodiversité,
déja protégés par des outils réglementaires divers, mais
aussi les abords de ces milieux, leur lisiere.

La lisiere constitue une zone transitoire entre deux milieux
différents. Elle constitue un écosysteme de contact qui a
ses conditions propres, ainsi qu'une faune et une flore spé-
cifiques. Les objectifs sont les suivants :

Les projets situés dans le voisinage des espaces boisés
devront se faire dans le respect de l'intégrité du milieu
avoisinant ; un fraitement de la lisiere avec maintien
des espaces verts en bordure de I'opération devra ain-
si étre proposé (dans le respect des Obligations Léga-
les de Débroussaillement (OLD) et tenant compte des
enjeux liés au risque incendie qui concerne I'ensemble
des communes du territoire).

Une transition douce devra étre aménagée.

Dans le cas des lisieres des massifs boisés, cette der-
niére devrait étre constituée d'un ourlet forestier qui
compose une zone de ftransition depuis un milieu
ouvert vers la forét. L'objectif est aussi de favoriser les
essences locales, plus attractives pour la faune sauvao-
ge, sans pour autant bannir les essences horticoles. Cet
ourlet présentera une structure dite étagée, définie par
les différentes strates végétatives (arborée, arbustive et
herbacée).

Lotissement en lisiere d'un milieu boisé, Source : Viabilis, © Dimitri LAMOUR
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C.l.l - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversité - les espaces boisés et leurs lisieres

Préserver les lisieres des milieux boisés

< LISIERE URBAINE = > LISIERE FORESTIERE -
i+ Ourlet ; Ourlet arbustif |
Ville iherbacé| etbuissonnant | Manteau

1
L}
' Jeunes arbres '

Arbres de lumiére

Rues ' H
-Buissons: Arbustes

l Routes : Terrain + bati Art_)res adu_l_tes

Herbes

La lisiere idéale

Guide des bonnes pratiques pour la protection
et la gestion des lisieres en milieu urbanisé, char-
te forestiere de I'arc boisée.

En ‘bordure de chemin on trouve
souvent une diversité d’habitat

Exemple d'implantation visant a limiter les hauteurs afin d'éviter les ombres portées,
favoriser I'intégration paysageéere et les vues sur la lisiere

*

Implantation en recul par rapport a la i i
limite de fond de parcelle, Cerema . s
Hauteur des constructions annexes limitée, Cerema




.1.1 - Maintenir et conforter les réservoirs de biodiversité - les pelouses / landes seches et
rocailleuses calcicoles

Réservoirs de biodiversité associés aux pelouses / landes
seches et rocailleuses calcicoles

Les pelouses seches calcicoles accueillent une flore (or-
chidées par exemple) et une faune (Azuré du serpolet par
exemple) caractéristiques. Leur préservation dépend du
maintien du caractere ouvert des secteurs.

Les pelouses seches calcicoles subissent de nombreuses
pressions (développement des systemes agricoles inten-
sifs, & I'opposeé, la déprise des milieux qui entraine la fer-
meture de ces derniers, la sur-fréquentation estivale) qui
engendrent une fres forte régression de ces écosystemes.

Afin de préserver ces pelouses il convient d’éviter :
* L’enrichissement du sol en éléments nutritifs
* La plantation ou la végétalisation des sites.

La gestion des sites doit étre raisonnée et conduite avec

deux axes distincts parfois confondus (CBN, 2010) :

* Une phase de restauration des milieux : fauche ou p&-
turage positionnés de maniere a faire baisser la tfrophie
des secteurs dégradés et contréler au mieux le déve-
loppement des végétations d'ourlet ;

* Une phase de gestion, suite a la restauration, calquée
sur les activités agro-pastorales extensives.

Pelouses / landes seches et rocailleuses calcicoles,

Source : Oc’'Téha
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.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préserver / améliorer les corridors
ecologiques

Préconisations pour :

* Protéger la trame bocagere ;

» Gérer les espaces de transitions ;
* Les haies;

e Les clotures ;

* Les murets,
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.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préserver / améliorer les corridors
ecologiques - la trame bocagere

Renforcer la trame bocageéere et sa mise en réseau

Les haies, composantes du bocage, sont des éléments clés du pay-

sage rural. Elles ont de nombreuses fonctions :

* Amélioration de la qualité de I'eau et maintien des sols : les haies
permettent de ralentir les écoulements, réduire le fransfert de pol-
luants vers I'eau et purifier I'eau de surface.

* Protfection des élevages et des cultures face aux aléas climatiques
(vent, pluie, soleil, etc.).

* Maintien de I'équilibre biologique et de la biodiversité : lieu de vie
essentiel pour de nombreuses especes animales et végétales.

» Restauration de la qualité paysagere.

e Sources d'énergie renouvelable et de biomasse.

Les haies inventoriées dans le PLUi présentant un intérét écologique
ou paysager, souvent identifiees sur les secteurs support d’'une urba-
nisation future, sont prises en compte sur le document graphique du
PLUi par une protection adaptée.

Pour les autres haies, I'objectif de cette orientation est la préservation

des haies et de la fonctionnalité écologique de la structure bocagere.

Il s’agira de porter une attention forte sur tout projet d’aménagement,

de restructuration fonciere, d’utilisation du sol ou de construction, qui

affaiblirait le bocage. Pour cela un objectif de compensation doit étre

proposée A la hauteur des enjeux relevés notamment :

* dans les secteurs de pentes ou les haies confribuent au maintien
des sols,

e ou lorsque que les haies contribuent a la composition du paysage
et que leur suppression fait peser un risque d’'affaiblissement de la
qualité paysagere du territoire).
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1.2 - Travalller les connexions entre les

ecologiques - les espaces de transitions

Le traitement de la frange de contact entre le projet et les es-
paces naturels environnants devra se faire dans le respect de
I'intégrité et du fonctionnement écologique du milieu naturel
situé a proximité. Une transition douce devra étre aménageée.

Des aménagements légers, types équipements publics de

plein air, cheminements piétons-cycles (...) devraient étre

pensés dans la frange de contact entre les espaces agro-na-
turels et les zones habitées. Leur réalisation devra participer au
renforcement et a I'amélioration de la trame verte et bleue

(renaturation d'un fossé, aménagement d’une prairie en lisiere

de forét, ...) mais aussi créer un espace tampon limitant les nui-

sances dues aux pratiques agricoles ou encore routieres. Les
objectifs sont les suivants :

* Préserver les haies existantes et s'appuyer dessus si pPossi-
ble, pour créer une transition paysagere enfre les bourgs,
villages ou hameaux et la campagne en réhabilitant les su-
jets vieillissants et en complétant les différentes strates de la
haie.

* Renforcer si possible le réseau de cheminements piétons
(non imperméabilisé) du territoire en s’appuyant sur I'épais-
seur paysagere (en adéquation avec les principes édictés
dans les OAP de secteur) ou a défaut travailler un espa-
ce tampon (espace considéré comme un espace naturel
dans la zone urbaine, ne générant pas de consommation
de I'espace).

* Réserver des percées dans le front bati afin d'ouvrirl'espace
urbain sur la campagne et permettre des acces réguliers a
la nature depuis I'espace urbanisé.

Les haies naturelles doivent étre entretenues dans une logique
de prise en compte du risque incendie.

milieux - préserver / améliorer les corridors

Favoriser la constitution d’espace
tampon entre les derniéres

constructions et la haie 2 Planter une haie en lisiére

L @ du nouveau quartier

57 lorsqu'il n’y en a pas déja.
W .

. . R, Utiliser une palette
Conserver la haie existante \.L:’ végétale de haie bocagére

\ ZONE A URBANISER

Recommandations pour des lisieres urbaines de qualité - Audiar 2017 /
Oc'Téha 2023

L'intérét des chemins piétons : la création de cheminements
piétonniers en fond de parcelles peut contribuer & préserver
cet espace de transition. Une bande de 5 m en lisiere de la
zone a urbaniser permettant de créer une confinuité piétonne
est a privilégier. Cetfte bande peut étre élargie a 10m lorsqu’il y
a une haie a planter.
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.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préeserver / améliorer les corridors
ecologiques - les haies

Quelle haie pour gquel effet 2

Types de haie : Le choix de haie doit étre adaptée a la surface et a I'usage du terrain a délimiter, qu'il soit public ou §
privé, et sa composition végétale choisie en fonction de I'effet final souhaité.

HAIE TAILLEE D’aspect plutdt urbain - un alignement régulier d’arbustes plantés sur une ou deux lignes, taillé sur trois e
faces. Composée souvent d'une seule essence, généralement & feuillage persistant, elle peut néanmoins étre réalisée 4
avec un mélange d'essences locales (cf. annexe 5.2.4 du reglement écrit) acceptant une taille stricte une ou plusieurs
fois par an. Du fait de sa densité et du choix de végétaux plutdt persistants et/ou marcescents, la haie taillée fournit
une délimitation nette, sécurisante car difficilement franchissable, et plus ou moins occultante en fonction de sa hau-
teur.

HAIE LIBRE Généralement composée d’'un mélange d’essences arbustives locales et horticoles de hauteurs différen-
tes, apportant, au fil des saisons, une variété de fleurs, de feuillages, d'écorces colorées et de fruits, décoratifs ou co-
mestibles. Les arbustes peuvent étre plantés en alignement régulier ou sous forme de massif de profondeur variable,
de préférence sans répétition d'un module ou séquence afin d’obtenir un effet plus naturel. Ces haies filtrent plus ou
moins la vue en fonction de la saison et la hauteur de la végétation. La délimitation de I'espace est plus floue. Dans
tous les cas de figure, les haies naturelles doivent étre entretenues pour tenir compte de la prévention des risques liés
aux incendie.

HAIE DE BENJES Elle consiste & entasser des branchages de bois mort, des racines, des rameaux a I'horizontal entre des
piguets en bois ou en métal jusqu’'d un métre de hauteur. L'idée est de créer les conditions propices a I'établissement
d'une haie variée naturellement constituée d'essences locales.

HAIE BRISE-VENT Composée exclusivement d'essences locales plantées généralement en quinconce sur deux ran-

gées, d'aspect variable en fonction de sa taille, qui sera choisie en fonction de la hauteur de protection souhaitée :

e petite : de 3 a5 m de hauteur, composée d'un mélange d'arbustes persistants et caducs, et densifiée sur les cotés
par des tailles régulieres

e moyenne : de 5 a 10 m de hauteur, comprenant un niveau de végétation arbustive, et un niveau supérieur d'ar-
bres recépés

e grande :jusqu’'da 15-20 m de hauteur, similaire a la précédente, avec I'addition d'arbres de haut jet.

BANDE BOISEE Semblable en composition & deux lignes paralléles d'une haie brise-vent, avec des arbustes, des arbres
ou grands arbustes recépés et des arbres tiges. Faisant office de protection contre le vent et le froid autour des exploi-
tations agricoles, lotissements, zones industrielles ou terrains de sport, la bande boisée peut également étre implantée
de part et d’autre d’une limite séparative.

Ces deux derniéres structures sont plutdt adaptées aux grandes surfaces et au milieu rural. Outre leur réle protecteur,
elles peuvent également étre utilisées pour masquer les vues peu esthétiques (constructions industrielles, agricoles,

Source : Jardiner Malin

déchetteries...). y
Des variations de ces structures de base peuvent étre adaptées en fonction du lieu et de I'effet souhaité. On peut par source : Arbres et paysages
exemple réaliser une haie basse taillée ponctuée d'arbres tiges de petite taille. Tarnais
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.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préeserver / améliorer les corridors
ecologiques - les haies

Quelle haie pour guel effet 2

Choix des végétaux :

« A feuillage persistant : les feuilles restent présentes méme en saison hivernale et I'aspect général de I'arbre ou de I'arbuste
change peu au cours de I'année, surtout si la haie est taillee,

 Afeuvillage caduc : les feuilles tombent en hiver donnant & I'arbre ou a I'arbuste un aspect changeant au fil des mois,

 Afevillage marcescent : les feuilles desséchées restent sur I'arbuste pendant I'hiver, conservant un degré d'opacité a la haie,

e A baies, pour les corridors écologiques, la nourriture des oiseaux, etc.

Réqles de DlOnTOﬁOﬂ . _) \l:_.,’“ HAIES CHAMPETRES : PRINCIPES DE PLANTATION

Les plantations sur les espaces privatifs = __ Pefit arbuste ou cépée La haie basse se compose d'une
. . N . 3 b 3 3 straté arbustive en cépée, avec

doivent respecter certaines regles en vi- P ]m : L plusieurs ramifications & la base

gueur, conformément aux articles 653 &
673 du Code civil : i e
* les haies de hauteur inférieure a 2 m ) ® ; »

peuvent étre implantées a 0,50 m mini- |m

mum de la limite privative, leur hauteur ™"

doit étre contenue si nécessaire par

des interventions de taille ; .—"’-"‘—'”’. Arbusie Arbre de hautjet

= .

La haie moyenne est composée
de deux strates arbustives de

Petit arbuste ou cépée L, N
P différentes tailles

3

* les haies et végétaux de hauteur supé- » J
rieure & 2 m ne peuvent étre implantés » W
a moins de 2 m de la limite privative. '

La distance de plantation des végétaux

les uns par rapport aux autres sera fonc-

tion du choix des essences et de leur taille

une fois adulte.

La haie haute se compose d’ar-

bres de haut jet associés a une

ou deux strates arbustives se-

lon les effets désirés (brise-vent,
écran visuel, etc.)

HAIE HAUTE

Se référer a I'annexe réglementaire 5.2.2
« Préconisations pour les nouvelles planta- : *chemm
fions »

Erable champétre  Prunelier Fusain d'Europe Troéne commun
Quercus robur Castanea sativa Acer campestre Prunus spinosa Euonymus europaeus  Ligustrum vulgare

Source : Biotope talus fossé
enherbé  enherbé
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.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préeserver / améliorer les corridors
ecologiques - les clétures

Haie végéetale

Favoriser 'installation de clétures perméables &
la petite faune

Certaines clbtures peuvent constituer des obsta-
cles pour le déplacement de la petite faune (hé-
rissons, mulots, grenouille...) et fragmenter leurs
habitats naturels. Afin de permettre le passage
de la petite faune terrestre, il sera privilégié I'ins-
tallation de clétures perméables constituées soit o :
de haies végétales éventuellement associées a Source : Arbres et Paysa
un talus et/ou un fossé, soit de grillages a maille
large et/ou avec des ouvertures au bas des clo6-
tures (cf. exemples ci-contre).

L'utilisation de matériaux naturels est fortement
recommandeée.

s o
ges Tarnais

Grillage a mouton Cléture herbagere

Source : Environnement Foréts

Ganivelle Cléture ajournées en milieu urbain

Source : L'Observatoire CAUE Source : Collectif Efﬁ.nergie
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.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préeserver / améliorer les corridors
ecologiques - les clétures

Favoriser I'installation de cldtures perméables d la petite faune

Le reglement écrit prévoit que les clétures implantées en limite avec une zone N ou A ou en contact avec un espace protégé au
titre des articles L.151-19 ou 151-23 du Code de I'Urbanisme seront obligatoirement perméables. Il est a noter que les aménage-
ments nécessaires a la gestion des contraintes techniques liées a la topographie sur certains secteurs du territoire (nécessitant par
exemple un mur de soutenement) ne sont pas concernés.

Lors d'installation de clbétures sur les autres secteurs du territoire, 'aménagement de clétures perméables est vivement recom-
mande.

Il est également conseillé de favoriser la végétalisation des murs et murets qui participent d la biodiversité ordinaire.

T
e g e

Une clbture perméable est une cldture qui assure le passage de la petite faune

Cloture : perméabilité a assurer

- s

une, Club

fa

Exemples de mur-bahut avec ssage a
« Urbanisme, Bali et Biodiversité », LPO

|
|
|

I
&
I
N i Do
| (. L —
- Las 1 - - g il .,
- . ot - >

Exemples de cl6tures facilitant la circulation de la petite faune , Mur de soutenement
Bruxelles Environnement




.1.2 - Travalller les connexions entre les milieux - préserver / améliorer les corridors
ecologiques - les murets

Les vieux murs de pierres seches présentant des anfractuosités sont connus pour accueillir une faune et une flore variee adaptée
aux fortes variations d’amplitude thermique. lls constituent des refuges urbains et participent aux réseaux écologiques. lls sont mal-
heureusement menacés par les réfections entrainant la disparition des anfractuosités.

Dans certains cas, il n'est pas possible de laisser la végétation se développer directement sur les murs, c’'est pourquoi il serait in-
téressant de créer des structures artificielles jouant le méme réle. Pour celq, il existe plusieurs fechniques : les plantes grimpantes
avec une végétalisation en pleine terre, la végétalisation suspendue et les murs écologiques.

MURS ECOLOGIQUES

De nombreux principes peuvent étre imaginés mais dans tous les cas,
il faudra introduire des aspérités, des pierres naturelles, et des poches
de terre pour accélérer I'installation de la faune et de la flore choisies
et spontanées.

Il est nécessaire que les murs ne soient pas complétement abrités de
la pluie.

Il est possible d'intégrer dans ces murs, lors de la conception, des amé-
nagements spécifiques pour les oiseaux ou méme les chauves-souris
en créant des réserves ou des niches.

L. Vue sur s seﬁonoux du rod Mas, Surce :Oc'Téha
PLANTES GRIMPANTES AVEC UNE VEGETALISATION EN PLEINE TERRE

L'utilisation de plantes grimpantes est une facon simple, efficace et peu onéreuse de verdir des territoires ou la disponibilité des
sols est réduite.

Selon la technique employée, le choix des especes végétales se fera selon les matériaux de la facade, I'orientation et I'ensoleille-
ment de cette derniere, le type de sol et I'intention du verdissement.

La végétation lianescente peut étre soit plantée en haut des murs et étre tombante, soit étre plantée en bas des murs et grimper
le long de la paroi. Toutefois, la végétalisation n'est pas a recommander systématiquement directement sur une structure batie
traditionnelle (ancrage entre enduit et maconnerie, insertion entre les joints des moellons, coimatage des gouttieres et descentes
d’eaux pluviales).... Certaines plantes grimpantes dotées de racines aériennes, de vrilles ou de ventouses peuvent s’accrocher
naturellement sur un support sain.
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C.1.3 - Préserver et developper I’larmature verte urbaine

Préconisations pour :

* Le tissu urbanisé ;

* La Diversification des plantations ;
La biodiversité ;

* L'entretien des espaces verts ;

* La trame noire ;

* L'imperméabilisation
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.1.3 - Préserver et developper I’armature verte urbaine - Au sein du tissu urbanisé

Dans les bourgs, villages et hameaux

Il est conseillé a tout propriétaire et porteur de pro-
jet, peu importe la vocation de la zone, de :

* Limiter toute alteinte aux espaces végétalisés.
Par exemple, dans le cas de divisions parcellai-
res, la taille et la configuration de la parcelle per-
mefttront la conservation d'une part significative
de végétation pour les lotfs résultant de la division.
L'appréciation dépendra alors de la surface vé-
gétalisée du lot avant et apres division, de la part
de végeétation pouvant étre envisagée pour le(s)
futur(s) lot(s), des dispositifs de végétalisations
supplémentaires envisagés sur le lot initial et la
continuité végétale avec les unités foncieres voi-
sines. e

* Porter une attention particuliere a ne pas obérer
la trame verte accompagnant la tframe bleuve
(fonds de parcelles en abords de cours d’eau,
abords de mare).

* Porter une attention particuliere aux haies et
dispositifs de végétalisation en bordure d’unité
fonciere, visibles depuis les unités voisines et les
espaces publics, afin de maintenir / améliorer I'in-
tégration paysagere des bdatis et rendre la ville/
village perméable a la circulation de la faune.

» Conserver la végétalisation en pied de fagades.

~ (\:«f Source : CAUE 12
Source : CAUE 13
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C.1.3 - Préserver et déevelopper I’armature verte urbaine - Diversification des plantations

Diversifier les plantations

Diversifier les plantations permet d’enrichir la biodiversité tant au niveau faunistique que floristique. Cette action contribue égale-
ment & I'amélioration du cadre de vie d'un point de vue paysager.

* Multiplier les habitats naturels ::f Penser aux plantes melliféres
e Varier les ressources alimentaires pour 'homme et la faune dont le nectar est utilisé par les abeilles pour élaborer le miel
» Développer les connexions écologiques S e, =
p . , Peugher
e Créerun cadre de vie agréable rp%rﬁier"éﬁr s
Se référer a I'annexe réglemen- Saule I ‘

::r Varier les hauteurs de plantations ~ faire 5.2.2 « Préconisations pour

: Abricotier
les nouvelles plantations »

VX, ey e

ﬂ Flanter des arbres fruitiers et des aromates

\ Skeake asbustive

TURATCRNTS - NABITET - RTENACITANT




C.1.3 - Préserver et developper I’armature verte urbaine - Entretien des espaces verts

Adopter une gestion différenciéé

La gestion différenciée des espaces verts consiste a entretenir différemment parcs, jardins, massifs... selon I'usage et la fréquenta-

tion des sites, leurs caractéristiques géographiques, écologiques et paysageres afin d’adapter les interventions. Ce mode d’entre-

tien favorise les espaces de nature ainsi que la faune et la flore présentes dans ces espaces. Elle permet notamment de :
* Multiplier les réservoirs de biodiversité ;

* Préserverlaressource en eau ;
e Réduire la pollution des sols (démarche zérophyto, etc.) ;
* Optimiser les coUts d’'entretien (agents, produits ... ).

_— Apposer du paillage au pied des plantations et les arroser en
Limiter la tonte des espaces verts it s s s e S

S’insérer dans une démarche zéro phyto

EnAos Jo
PHYTO
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C.1.3 - Préserver et developper I’armature verte urbaine - Trame noire

Favoriser la mise en place du principe de «frame noirey

Il convient de réduire, d’optimiser, ou tout du moins de réguler, I'éclairage artificiel nocturne public et privé et notamment celui

des espaces extérieurs.

Pour celaq, il est important de considérer :

* Le type d’'éclairage et son efficacité eénergétique : par exemple, I'utilisation de technologies, comme les lampes fluorescentes
ou les LED (de préférences ambrées), permet désormais de fournir la méme puissance d’énergie tout en réduisant la consom-
mation d’'énergie ;

* |l est conseillé d’éviter I'utilisation des lampes émettant des basses longueurs d’ondes (UV, violet, bleu et vert).

e |'orientation des éclairages vers le bas avec déflecteur en position horizontale est favorisée (cf. schéma ci-dessous). »

* Son lieu d'implantation : éclairage raisonné et mutualisation de I'éclairage de certains espaces ;

» Les périodes d'éclairage correspondant aux usages : par exemple, les dispositifs de détection de présence permettent d la
fois de répondre aux besoins d’éclairage tout en réduisant la consommation d’énergie qui s’effectue sur un laps de temps plus
court.

* Leslampes solaires sans détecteur sont déconseillées.

Type de lampadaires
moins néfastes pour
la faune nocturne
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C.1.3 - Préeserver et developper I’larmature verte urbaine - Impermeabilisation

Lutter contre I'imperméabilisation des sols

L'impermeéabilisation du sol devra étre limitée.

Des espaces de pleine terre doivent étre prévus : 20% minimum de la surface de chaqgue lot. Sauf en cas de contraintes techni-
ques, des revétements permettant l'infiltration des eaux pluviales seront utilisés. Dans le cas d'une opération d’aménagement
d’'ensemble, tout ou partie de ces espaces peuvent éfre mutualisés a I'échelle de I'opération. Les surfaces de toitures végéta-
lisées sont assimilées a des surfaces de pleine terre pour I'application de cette regle.

La gestion des eaux pluviales des parties communes des lotissements pourra se faire préférentiellement par des noues végéta-
lisées et bassins d’orage ouverts et multifonctionnels (lieux de balade, pique-nique, jeux...), dans le but d'en faire des espaces
d'agrément en accompagnement de voirie et d’'urbanité. Ces espaces seront paysagés de maniere Q étre de véritables élé-
ments de conception urbaine favorables a la biodiversité et lieux d'usage pour les habitants, en plus de leur réle hydraulique
essentiel.

Les espaces de stationnement sont a nenser au mieux bour nermettre I'infiltration de I'eau.

Exemples de traitements permettant de limiter I'imperméabilisation

PLUI - COMMUNAUTE DE COMMUNES CONQUES-MARC|LLAC Orientations d’Aménagement et de Programmation 354



C.Z - OAP thematique «Transition énergétique»

Comment s’'adapter au changement climatique et limiter le réchauffement climatique, notamment en maitrisant la
consommation énergétique et la réduction des émissions de gaz a effet de serre ?

Objectifs de 'OAP thématique : économie de ressources (énergie, air, eau, sols...), la réduction des nuisances (bruit, déchets, pol-
lution...), I'amélioration du confort et de la qualité de vie a I'intérieur du batiment, I'adaptation du batiment a son environnement
extérieur (accessibilité/transports, préservation de la biodiversité et du paysage ...), I'intégration d’une réflexion sur les différentes
phases de vie du batiment (conception, utilisation, rehabilitation, démolition) et recommandation pour le déploiement de dispo-
sififs de production d’ENR

L'OAP « Transition énergétiquen s’'articule autour de 3 axes :
1. Favoriser une conception sobre du bati
2. Accompagner le développement d'une mobilité durable

3. Développer les énergies renouvelables
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C.Z.l - Favoriser une conception sobre du bati

Préconisations pour :

* la conception bioclimatique du bati ;

* le choix des matériaux ;

» L'efficacité énergétique des constructions
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C.Z.l - Favoriser une conception sobre du bati - conception bioclimatique du bati

Implantation des végétaux

Dans une logique de prise en considération du risque feu

de forét* (risque de plus en plus important) :

* Planter des arbres pour contrer les vents dominants.

» Privilégier une strate arbustive et/ou arborée caduque
pour laisser passer le rayonnement solaire en hiver et
le limiter en été.

*Certains secteurs du territoire sont notamment concernés par les
Obligations Légales de Débroussaillement (cf. annexe 6.10.2.3 du
PLUI )

HWVER ETE
angle solalee 21° . angle solabe 680

= .
T TTL LY

T e R s e LR P

Quyvertures en facade des batiments

e Limiter les ouvertures au Nord, ainsi que les grandes percées a
I'Ouest, afin de minimiser les déperditions thermique.

« Eviter les fenétres de toit ou les positionner au nord et & I'est et
les équiper de systéme occultant

e Réserver les baies vitrées ou grandes fenétres au sud en les
protégeant par une casquette solaire.

e Pour les constructions neuves, la surface vitrée sera répartie
de préférence de la maniere suivante : 50% au sud, 20 a 30% G
I'est, 20% a I'ouest et 0 & 10% au nord.

» Privilegier d’encastrer les vérandas dans I'habitat, limiter au
maximum les toitures vitrées

-~

Nord l\\

ol o umbe

™ —

QOuest Sud

Source : www.forumconstruire.com



C.Z.l - Favoriser une conception sobre du bati - conception bioclimatique du bati

Définir une implantation sobre et optimale des constructions sur les parcelles

Favoriser la compacité des constructions

L'objectif est de limiter la déperdition d’énergie au sein et entre les volumes construits. Cette optfimisation des volumes est tout a
fait compatible avec une richesse architecturale dans les formes ou la composition des facades (moulures, corniches, frises, pro-
portions, rythme des ouvertures...).

e Concevoir des volumes construits limitant la déperdition d’énergie.

e Favoriser la mitoyenneté des constructions neuves, ou au moment de I'extension d'une construction existante, tout en assurant
une harmonie architecturale (regles de hauteur notfamment).

» Préférer des matériaux dont les propriétés sont favorables a une bonne inertie thermique (accumulation de chaleur ou de
fraicheur puis restitution).

Définition : La compacité d'un batiment est le rapport entre la surface des parois extérieures et la surface habitable. Plus ce rap-
port est faible plus la compacité du batiment est importante.

A ouverture équivalente :

o
'-_ o B _.,-_/LL
/::tj 1 4

Tmm?' [ITTE-LLLJ /?'E'

Maison Maison Malson aux Maisons Maisans
da réfarence de plain-pied volumes multiples mitoyennes nan mitoyennas

Indice (100} Dutficit thermigue Dficit thermique Gain thermigue Aucun gain thermigue
oy 10681

% (9] -16% (B4) A=+15%(115)

% 1AM
p=-+4U% [ | &LF)

Ces schéemas montrent que :
* A partir d'un batiment de référence, les maisons mitoyennes permettent des gains notables d’'énergie.
* Une maison de plain-pied conserve moins d’'énergie, comme une maison avec des volumes multiples.

e Les tissus urbains constitués de batiments isolés sont moins vertueux que ceux constitués de maisons de
ville.
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C.Z.l - Favoriser une conception sobre du bati - conception bioclimatique du bati

Préférer les batiments compacts Conception bioclimatigue des bdatiments Intéarer, dans chaqgue projet, des protec-
maijoritairement ouverts vers le Sud tions solaires adaptées
SURFACE AU S0L : 0 m? L
wosn L
miiem A [t ‘_‘_.‘_!
| Tl SURFACE DECHANGE AVEL LEXTERIEUR: 65 m* i~ y 5 ". 2L
/ hatbeur 250 m g ation de d :i;;‘,-. L
A \ 14 ¢
v Hiver

SURFALE AL SDL: 20 m?

=

Sm

anteor 2,50 @

Extrait de Habiter-ici com (Parc Naturel Régional du Vercors) Eté

POUR TOUT PROJET

Préconisations favoriser une conception bioclimatique :

Les batiments projetés seront :

* De préférence ouverts vers le sud et fermés au nord.

e Le plus compacts possibles.

e Par qilleurs, des protections pour éviter les surchauffes d'été et faciliter le rafrai-
chissement sont & prévoir pour les habitations et les espaces de vie extérieurs i

(avancée de toiture, freille végétale, plantations d’arbres caduques, volets, :

brise-soleil...).




C.Z.l - Favoriser une conception sobre du bati - choix des matériaux

¢ \
Usage Matérlaux Energle grise Effet de Serre : — Favoriser I'utilisation de matériaux biosourcés :
Béton ] @ ; — Privilégier I'utilisation de matériaux et de pro-,
. I duits recyclés ou issus des déchets du terri- 1
Maconnerie isclation répartie 1 . 1
I toire I
Magonnerle Terre crue () (&) 1 — Privilégier les matériaux a forte inertie thermi- |
Ossature bois e 9 : que :
_ I Préférer les materiaux a faible contenu ener-
Faille porteuse ee ee 7 e 7 . Vet o
: getique et les materiaux d’'origine vegetale :
" Polystyréne expansé =) =) ;, — Favoriser 'emploi de matériaux et produits is- |
Synthétigues N . .
Polystyréne extrudé =] a6 [ sus de filieres locales (bois, pierres, etc.) 1
: ! Favoriser I'utilisation de matériaux dont la lon- !
Minéraux Laine de verre, Laine de roche, e 1  en s PN , . -
Béton cellulaire 1 gevité est adaptee a la duree de vie du ba-
Isolation Chanvre, Fibre de bois & : timent :
_ EYa) 60 1 — Prendre en compte les contraintes techniques
oo te I liées au confort d'été, la gestion de I'humidité, 1
Laine de maouton, Cellulose 9 e : I'aération, etc. :

Fibres textiles

Exdrait du PLUm de Mantes Métropole

Energie grise :

L'énergie grise correspond a la dépense énergétique totale pour I'élaboration d’un matériau tout au long de son cycle de vie.
Elle prend en compte I'ensemble des étapes suivantes: conception du matériau, extraction et transport des matieres premieres,
transformation des matieres premieres et fabrication/construction du matériau, utilisation et usages puis recyclage final des ma-

tériaux.

Effet de serre :

Efficacité du matériau dans la limitation de I'effet de serre. Ce critere permet d'interroger I'approche thermique au regard des
enjeux économiques de court ferme (investissement) et de long terme (fonctionnement).
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2.1 - Favoriser une conception sobre du béati - efficacitée energetique des
constructions

Isoler votre b&timent pour réduire ses consommations d’énergie

La reglementation thermique des batiments existants s’applique aux batiments résidentiels et tertiaires, a I'occasion de fravaux de

rénovation prévus par le maitre d'ouvrage.
Dans un « logement standard », les déperditions thermiques proviennent essentiellement de la toiture et des murs. Ce sont les prin-

cipaux leviers d’'actions pour réduire vos consommations.

Alr renoUweld
= 20 %

Priviiégier une isolation tres performante pour diminuer vos coUts

Extdriaur Intdriau

Dans I'existant, il est techniguement et économiquement pré-

férable de réaliser I'ensemble de ces actions en une seule fois.

Cependant, dans la majorité des cas, souvent pour des raisons

financieres, il n'est pas possible d’envisager simultanément la to-
. # Vitres talité des travaux. Il est alors possible d’effectuer le projet en dif-
gl Pp=13% férentes étapes cohérentes, grace & des bouquets de fravaux.

Ponts WEEEE

e : et
PONTS THERMIQUES by

Déperdifions thermigues dun logement individue!
{sowrce: expo Rénovation thermigue, Bretagne Energie,
ADEME)
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2.1 - Favoriser une conception sobre du béati - efficacitée energetique des
constructions

Développer la réversibilité, I'évolutivité et I'adaptabilité du bati

Recycler le bati, le faire évoluer ou le faire changer de destination permet de I'adapter aux évolutions urbaines. Cette mutation
du bati doit étre envisagée dés la conception et permet d’éviter la démolition puis la reconstruction d’un nouveau batiment, plus
en adéquation avec les nouveaux usages désirés. En ce sens, favoriser la réversibilité et I'évolutivité du bati permet de réaliser des
économies d’énergie, de limiter I'émission de gaz a effet de serre et de prévenir I'épuisement des ressources.

: — Concevoir des batiments réversibles pour prévenir I'épuisement des ressources !
; — Concevoir un bati évolutif pour permettre son évolution ultérieure

Réduire les besoins en énergie primaire pour le cycle de I'eau

Les toitures des batiments recueillent une quantité importante d’eau de pluie. Plutét que de la rejeter dans le réseau d’évacuation
des eaux pluviales, il faut, en premier lieu, chercher a la récupérer pour des usages locaux (arrosage, lavage, etc.). Cette récupé-
ration doit étre calibrée au regard des stricts besoins de la construction.

Il est & noter que I'eau doit étre stockée dans des bacs hermétiques afin de prévenir I'établissement de gites larvaires et la repro-
duction des moustiques tigres. La récupération de I'eau de pluie présente le double avantage de limiter le dimensionnement du
réseau et d’économiser I'eau potable. Cela représente une économie de ressource conséquente.

D’'autre part, les eaux grises et usées sont généralement rejetées a une température élevée. La récupération de cette chaleur
pour le chauffage d'un fluide (eau chaude sanitaire ou boucle de chauffage) permet de réduire les besoins en énergie primaire
et de limiter les frais d’exploitation du batiment.

: — Favoriser la récupération de la chaleur des eaux usées et des eaux grises
P Valoriser 'eau de pluie et préserver cette ressource naturelle

1 — Favoriser I'implantation d’installation de collecte individuelle des eaux de pluie, calibrée au regard des besoins

|- Intégrer les préconisations du schéma directeur de gestion des eaux usées et pluviales ,
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C.Z.Z - Accompagner le developpement d’une mobilité durable

réconisations pour :
développer des alternatives a la voiture thermique :
* cheminements doux ;
* entrées de bourgs ;
* partage de la voirie ;
*
*

e U

stationnement vélos ;
stationnement véhicules électriques.
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2.2 - Accompagner le developpement d’une mobilité durable - Developper des
alternatives a la voiture thermique

Cet axe de I'Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP) thématique permetira notamment une traduction du schéma
de développement des modes actifs, qui sera intégré ultérieurement au PLUI (par le biais d'une évolution).

Préserver les chemins

Des chemins ruraux de la Communauté de communes ont eu tendance ¢ disparditre ces dernieres décennies, or ils sont essentiels
pour maintenir la convivialité en campagne. lls peuvent par ailleurs constituer des alternatives a la voiture pour certains déplace-
ment du quotidien et doivent a ce titre étre préserver, reaménager voir réouverts sur certains secteurs.

L' objectif est de pouvoir rétablir des licisons douces continues, sécurisées et fonctionnelles en campagne et entre les hameaux et
les bourgs/villages. Il s’agit également de maintenir I'identité rurale du territoire caractérisée par son maillage de chemins ruraux.

Compte-tenu des enjeux, notfamment topographiques du territoire, il est préconisé de favoriser le développement des chemins :

e de maniere prioritaire entre les différents bourgs du territoire afin de proposer des alternatives sécurisées, décarbonées aux dé-
placements du quotidien (liaisons secteurs résidentiels, pdles de services et d'équipements, voir zones d’emplois) ;

* de maniere privileégier dans les vallées, le long des cours d'eau ;

e surles secteurs présentant un relief faiblement marqué ;

e surles linéaires offrant le plus de garantie au regard de la sécurité des usagers.

Les haies existantes le long des chemins sont & préserver, voire a renforcer, par des plantations complémentaires d’'essences lo-
cales. Les créations ou renforcements de cheminements doux devront, lorsque la situation le justifie, étfre accompagnés par des
replantations de haies bocageres d’'essences locales et diversifieées si possible sur talus.
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2.2 - Accompagner le developpement d’une mobilité durable - Developper des
alternatives a la voiture thermque —m—mMmMmMmM™M™M™M™M™m™m/™—///———————————

Cet axe de I'Orientation d’Aménagement de Programmation (OAP) Vo
thématique permetira notamment une tfraduction du schéma de dé- B
veloppement des modes actifs, qui sera intégré ultérieurement au &S
PLUi (par le biais d'une évolution). ¢

Préserver les chemins

Plusieurs licisons sont déja identifies comme stratégiques a I'échelle
du territoire intfercommunal. Il s’agit d’une liste non exhaustive qui sera
étoffée, notamment gréce aux conclusions du schéma de dévelop-
pement des modes actifs.
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Saint-Cyprien

; Saini-@prien

-

Liaison Marcillac-Vallon / Pont-les-Bains Liaison Soinf—Cyprien / Nouvil




2.2 - Accompagner le developpement d’une mobilité durable - Developper des
alternatives a la voiture thermique

Assurer une bonne intégration des secteurs aménagés au tissu urbain par leur connexion aux cheminements « doux » (piétons,
cyclables) existants

Toute opération d’aménagement doit obligatoirement s’assurer d'une bonne connexion aux cheminements piétonniers et/ou
cyclables existants, ou vers le centre du village le cas contraire, afin que le quartier, ou le secteur aménagé, soit bien intégré a
la vie de I'agglomération.

Une attention particuliere doit notamment étre accordée aux conditions de liaisons, pour les piétons et les cycles, aux différents
coeurs de vie des communes (licisons avec I'école, les lieux accueillant les services, les espaces de détente, de sports et de loisirs,
etc.), mais aussi les points de connexion avec les réseaux de transports collectifs et de covoiturage.

Prévoir des aménagements incitants aux modes doux

Il s’agit de chercher & :
e Réduire I'utilisation de I'automobile pour les courtes distances,
* Favoriser I'utilisation des différents modes de déplacements ‘"doux’’ non motorisés : a pieds, en rollers, trottinette, a vélo...

Toute opération d’'aménagement doit offrir des possibilités aux habitants, d’utiliser un cheminement aménagé et sécurisé pour se
déplacer a pied, a vélo ou grice a autre mode de déplacement ‘'doux’’.

Ces cheminements doivent étre traités de maniere d rendre ces modes de déplacement plus intéressants que la voiture a I'échelle
des bourgs et des hameaux proches : tracés courts et rapides, confortables, sOrs, facilement accessibles, dans un cadre paysager
intféressant avec, si possible, un traitement homogene.

Dans la mesure du possible, les aménagements piétons et des espaces publics devront faciliter I'accessibilité des personnes G
mobilité réduite aux services, tfransports en commun, etc.

Des aménagements spécifiques devront étre mis en place pour limiter le stationnement sauvage sur les liaisons douces et faciliter
les déplacements modes doux, des lors que cela est possible.
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2.2 - Accompagner le developpement d’une mobilité durable - Developper des
alternatives a la voiture thermique

Requalifier les entrées de bourg

La requalification des entrées de bourg permet de marquer I'identité des communes mais
aussi de réduire la vitesse, et par conséquent de sécuriser les circulations douces.

* Le panneau d’entrée en zone agglomérée doit étre placé au plus pres des batiments.
* |déalement il faut que la transition se fasse progressivement.
e |l est possible de jouer sur deux parametres :

» Larupture géométrique par des dispositifs sur la voirie,

» La rupture visuelle dans la relation entre la voirie et le bati ou le paysage.

Assurer un meilleur partage de la voirie dans les voies de desserte

La redéfinition du profil de certaines voies de desserte locales vise Exemple d’aménagement de la voirie - Plateau d’Hymes
A réduire la vitesse, faciliter et sécuriser les modes doux, favoriser (Saint-Cyprien-sur-Dourdou) - Source : CCCM
un meilleur partage de la voirie et revoir I'organisation de I'offre de
stationnement.

e Délimiter le stationnement a destination des riverains en alter-
nance de part et d'autre de la chaussée afin de limiter la prise
de vitesse.

» Traiter les traversées piétonnes de maniere sécurisée en fonction
de la localisation du stationnement, et plus particulierement a la
hauteur des équipements scolaires.

Source : Af3v.org
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2.2 - Accompagner le developpement d’une mobilité durable - Developper des

alternatives a la voiture thermique

Stationnement vélos

Pour les immeubles d’habitations collectives ou de bureaux et les
locaux (types vestiaires), le stationnement pour les vélos correspon-
dra & minima aux obligations induites par la réeglementation en vi-
gueur.

Est entendu comme stationnement pour vélos un espace réservé
et sécurisé, sur le parc de stationnement ou dans I'immeuble. Il doit
étre en adéquation avec les besoins de I'immeuble.

Afin d’encourager les déplacements a vélo, les parkings vélos
congus sont sirs et confortables. lls doivent permettre d'attacher
les vélos de facon sécurisée et sont couverts afin de protéger les
usagers et vélos des intempéries.

Des prises électriques en nombre suffisant doivent permettre le re-
chargement des VAE (Vélos a Assistance électrique); une couver-
ture photovoltaique de I'ombriére peut permettre de recharger les
vélos.

Afin de faciliter les déplacements, des pompes & vélos fixes qinsi
que des outils de base peuvent étre mis & disposition des usagers.

Parking vélos avec pompe - entreprise Abri-vélos pour entreprise d
a Castanet Tolosan (31) Sandouville (76)

Abri a vélos électrique - CAPI (38)  Abri a vélos solaire a recharge
électrique d Hagueneau (37)
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2.2 - Accompagner le developpement d’une mobilité durable - Developper des
alternatives a la voiture thermique

Favoriser le covoiturage et la mutualisation des parkings

La voiture est privilégiée par une majorité de salariés. Afin de limiter I'emprise des voitures,
de favoriser la convivialité et de réduire I'empreinte carbone de ces usagers, la collecti-
vité encourage la pratique du covoiturage.
Dans le cadre de leur PDE (Plan de Déplacements d’Entreprise) ou de la réalisation d'un
PDIE (Plan de Déplacements Inter-Entreprises), les entreprises sont invitées a encourager
les modes de déplacements actifs ou partagés pour mettre en place une organisation
les favorisant (espace de stationnement vélo, places réservées aux covoitureurs avec un
marquage dédié le cas échéant...).
Le pétitionnaire, peut, lors de son projet de construction se rapprocher de ses voisins afin
d’envisager une mutualisation des parkings entre plusieurs structures.

Anticiper et favoriser ['usage des véhicules électrigues, voire hydrogene

Pour les batiments qui comprennent un parc de stationnement (présentant des
conditions de sécurités minimales) pour la recharge de véhicules électriques,
c'est-a-dire ceux disposant d'un parc bdti clos et couvert et d'un acces du parc
réservé aux seuls occupants du parc, I'alimentation électrique, ainsi que le ta-
bleau sont dimensionnés de facon a permettre la recharge normale de véhicu-
les électriques. Les taux seront les suivants :
* Pour les parkings d'une capacité inférieure a 40 places : un minimum de
10 % des places, avec au minimum une place (soit une puissance maxi-
male de 4kW par point de charge),
* Pour les parkings d’'une capacité supérieure a 40 places : le taux passe a
20 %.
L'électricité peut partiellement étre produite par le batiment ou par des ombrie-
res placées sur le parking (installation photovoltaique).
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C.2.3 - Développer les energies renouvelables

Préconisations pour :

* A l'échelle du batiment - Energie solaire en toiture ;

* La prise en compte des projets de production d’énergie renouvelables, notamment en matiére d’'éolien et
de photovoltaique au sol
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2.3 - Développer les energies renouvelables - Rappel de la loi du 10 mars 2023 relative
a l’accéleration de la production d’EnR - Article 43

T Source :
https://terresolaire.com

Les batiments ou parties de bdatiments a usage
commercial, industriel, artisanal ou administratif,
les batiments ou parties de batiments a usage de
bureaux ou d’entrepdt, les hangars non ouverts
au public faisant I'objet d’une exploitation com-
merciale, les hopitaux, les équipements sportifs,
récréatifs et de loisirs, les batiments ou parties de
batiments scolaires et universitaires et les parcs
de stationnement couverts accessibles au public
ayant une emprise au sol au moins égale a 500
meétres carrés doivent intégrer soit un procédé de
production d’'énergies renouvelables, soit un sys-
teme de végétalisation basé sur un mode cultu-
ral ne recourant a I'eau potable qu’'en complé-
ment des eaux de récupération, garantissant un
haut degré d’efficacité thermique et d'isolation
et favorisant la préservation et la reconquéte de
la biodiversité, soit fout autre dispositif aboutissant
au méme résultat.

Echéance : ler janvier 2025 pour les batiments
neufs / 1er janvier 2028 pour |'existant

Source :
https://www.cayrolenergie.com

Source :
https://terresolaire.com
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2.3 - Developper les energies renouvelables - A I’échelle du batiment - Energie solaire

en toiture

Définir une implantation du béti favorable d la production d'énergie solaire

A cet effet, la conception des constructions neuves (dimensionnement, structures, orientations...) veillera & intégrer la possibilité d'une
installation de panneaux solaires sur tous types de batiments. Les situations défavorables a de tels dispositifs dues aux inclinaisons et
orientations des toitures (voir champs en rouge dans le schéma ci-dessous) seront évitées. Les aménagements périphériques aux ba-
timents devront tenir compte de la capacité de production énergétique de ceux-ci : les masques solaires seront donc évités (ombre

portée des autres batiments, végétation...).

INCLINAISON , . P
TOITURE / / I Exemples d'insertions réussies sur le
ORIENTATION . { { territoire - source : BPLC
30" &0 | W

EST
SUD-EST
SUD
SUD-OUEST
OUEST

Prise en compte de I'énergie dans les projets
d’aménagement - source ;| PVV inspiré de F 2oz
Hespul 2015
Développer les dispositifs de production d'énergie solaire

L’ensemble des constructions neuves et des rénovations sont invitées & L

mettre en place des dispositifs de production d'énergie solaire sur les toi- = o

tures de batiments. Ces installations doivent faire I'objet d'une insertion Estimation détaillée
soignée (homogénéité de I'installation). En ce sens, les porteurs de projet e~
sont invités a consulter le Guide de I'insertion architecturale et paysagere

des panneaux solaires (Direction générale des patrimoines et de I'archi-

tecture, 2023).
De plus, les dispositifs mis en place devront veiller & prendre en compte, de facon proportionnée, le risque incendie identifié sur leur

territoire d'implantation.
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2.3 - Déevelopper les eénergies renouvelables - Prendre en compte des projets de
production d’énergies renouvelables

Les projets de production d'énergies renouvelables doivent répondre aux enjeux locaux, notfamment en matiére de production
éolienne ou de photovoltaique au sol. Il s'agit tout particuliere des projets visés par I'article L.122-1 V du Code de I'Environne-
ment.

Les éléments pris en compte dans I'analyse de la Communauté de Communes portent notamment sur les points suivants :

—

Concernant les aspects techniques : présentation claire et complete des projets, des installations envisagées, description des
conditions de raccordement, VRD...

Concernant le contexte national et local : Réponse du projet a une politique nationale, compréhension des enjeux locaux, prise
en compte du projet de territoire...

Concernant les enjeux en matiére d’aménagement et de planification territoriale : Comptabilité du projet avec les documents
de planification du territoire (SRADDET Occitanie, SCOT Centre Ouest Aveyron, document d’'urbanisme). Prise en compte des
enjeux d'‘aménagement existants sur le site projeté d'implantation (ex : chemin rural, pratique touristique, espace protégé,
etc.), prise en compte des risques (Inondation, mouvement de terrain, incendie...), analyse des effets cumulés avec d'autres
projets en cours dans le périmetre proche....

Concernant I'activité agricole : Impact du projet sur I'agriculture (sol, exploitation, filiére), description des bénéfices du projet
pour la production agricole, niveau d'évaluation de la compensation agricole...
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2.3 - Déevelopper les eénergies renouvelables - Prendre en compte des projets de
production d’énergies renouvelables

— Concernant I'impact paysager et patrimoniale : Analyse des impacts du projet, mesures d'atténuation proposées, contribution
a la valorisation des patrimoines...

— Concernant les incidences environnementales : Contenu de I'étude d'impact, identification claire et fine de I'ensemble des
enjeux environnementaux (biodiversité, eau et sol nofamment), analyse des impacts du projets sur le patrimoine naturel et sur
la trame verte et bleue, mesures d'atténuation proposées, qualité du projet de remise en état présentée...

— Concernant les relombées économiques : Clarté du modele économique présentée, mesure de l'impact du projet sur I'éco-
nomie locale...

— Concernant la démocratie locale : Concertation menée pendant la phase de développement (outil déployé, public cible...),
avis des habitants du territoire, des associations et des collectivités concernées, modalité de gouvernance proposée pendant
la phase d’exploitation....

— Concernant la lutte contre le changement climatique : Bilan carbone du projet, réponse aux enjeux énergétique du territoire,
condifion de réversibilité des infrastructures....

Liste des points formulés & titre indicatif.
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