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Objet de la révision de la Carte Communale  
 
 

La carte communale de la commune de Badefols d’Ans a été approuvée le 2 septembre 2008 (date de l’arrêté Préfectoral). 

Le Conseil Communautaire de la Communauté de Communes du Pays de Hautefort a pris la décision de réviser la carte com-

munale de Badefols d’Ans afin d’accompagner un projet d’implantation de panneaux photovoltaïques au sol. 

La révision de la Carte Communale portera uniquement sur ce projet, néanmoins une actualisation des données du territoire 

communale et un bilan de la carte communale sont présentés ci-après. 
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Portée réglementaire  
 
 

Les modalités de révision d’une carte communale sont fixées par l’article R 124-4 et suivants du code de l’urbanisme. 

S’agissant de la procédure, les modalités de révision sont identiques à celles présidant à l’élaboration de la carte communale. 

Le président de la Communauté de Communes est compétent pour conduire la procédure (article R. 124-4) qui donne lieu à 

enquête publique (article R. 124-6 dudit code). 

La délibération et l'arrêté préfectoral qui révisent la carte communale sont affichés pendant un mois en mairie et au siège de 

l'établissement public de coopération intercommunale compétent. 

Chacune des formalités de publicité mentionne le ou les lieux où le dossier peut être consulté. 

La révision de la carte communale produit ses effets juridiques dès l'exécution de l'ensemble des formalités de publicité prévues 

au premier alinéa de l’article R. 124-8, la date à prendre en compte pour l'affichage étant celle du premier jour où il est effectué. 
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PRESENTATION DE LA COMMUNE 
Les principales données de cadrage 
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1- Situation géographique 
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La commune de Badefols d’Ans est située à l’Est du département 

de la Dordogne, à environ 42 km à l’Est de Périgueux et 32 km à 

l’Ouest de Brive. 

 

La commune fait partie du Canton de Hautefort et est limitrophe 

aux communes suivantes : Coubjours, Teillots, Boisseuilh, 

Hautefort, Nailhac, Châtres, Villac et Louignac   (Corrèze). 
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La superficie communale est de 1 879 ha. Le point le plus 
bas est de 165 m et le point le plus haut 348 m.  
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2- Les composantes de l’environnement physique et naturel 

21 - L’aptitude des terres (source DURAND - INRA) 

 
 

 

(SA) Sédiments Anciens  
 
 

(CP) Causses du Périgord 
 
 

(BF) Bas Fonds Inondables 

LEGENDE 
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• SYSTEME DES SEDIMENTS ANCIENS (SA) :  
 
Formé sur les grès qui envahissent tous les étages anciens du Stéphanien au Réthien, ce système s’est développé dans la partie 
périgourdine du bassin de Brive sur le Stéphanien, le Permien et le Trias et à la limite du Cristallin, sur le Rhétien. 
 
Le paysage est formé de collines molles avec de larges vallées constituant, au pied des schistes cristallins, un  bassin qui sur-
plombe de 100 m environ la vallée de la Vézère, creusée dans des grès à ciment peu cohérents, faciles à éroder. 
 
Les sols formés sont bruns acides ; leur profondeur est variable. La texture est grossière, exceptionnellement fine en profondeur. 
L’acidité est forte, mais pas excessive, la matière organique n’est pas abondante et diminue encore en profondeur tandis que la 
valeur du rapport C/N varie de 7,1 à 13 mais reste, en moyenne, voisine de 10,5. Faible capacité pour l’eau. 
 
Aptitude agronomique : 
 
Le relief de ce système constitue une première difficulté pour la mise en valeur, mais elle n’est pas excessive. 
Ils présentent par contre une faible fertilité potentielle en raison de leur texture grossière. S’il est facile de remédier au manque 
d’éléments nutritifs par des apports d’engrais, les irrigations de complément sont difficiles à réaliser. Les prairies cultivées ou non et 
la polyculture sont possibles, à condition que les plantes poussent leurs racines profondément ; certains arbres fruitiers y sont à 
leur place. 
 
Génie civil : 
 
Terrains stables en général, nécessitant dans certains cas la mise en œuvre de travaux de protection des sols. Non agressifs. 
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• SYSTEME DES CAUSSES DU PERIGORD ( CP ) :  
 
 
Ces sols sont des rendzines brunes à texture moyenne, fine ou très fine, à teneur en calcaire faible, inférieur à 10 %. 
Le pH est toujours  supérieur à 7 et la matière organique est moyennement abondante : 6.8 %, mais oscille entre 2.5 et 12.6, tandis 
que le C/N est en moyenne de 11.6. 
Ces sols n'ont qu'une faible couverture végétale 10 à 20 % en moyenne, formée de genévriers, de chênes rabougris et de grami-
nées rares. Ils contiennent de nombreux cailloux calcaires, abondants en surface, où apparaissent de nombreux pointements ro-
cheux. 
 
Dans les combes et les dolines, l’épaisseur de terre est plus grande, elle dépasse 85 cm, et les sols sont généralement des sols 
bruns calcaires formés sur des colluvions des pentes voisines. Ils restent caillouteux mais cela ne présente pas une gêne pour la 
culture. 
 
Aptitude agronomique : 
 
La faible épaisseur de terre disponible pour les racines interdit toute culture sur les plateaux et les pentes des vallées ou entourant 
les dolines. Cependant en calcaire fissuré les noyers pourraient pousser, la difficulté étant de trouver une zone fissurée. Dans les 
dolines et les combes, la culture des céréales, du maïs, du colza, des noyers est possible. 
 
Génie civil : 
 
Terrains très stables et non agressifs. 
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• SYSTEME DES BAS-FONDS INONDABLES  ( BF ):  
 
 
Ce système occupe tous les bas-fonds de la terrasse moderne des plaines de la Dordogne, de l'Isle, de la Dronne, de la Vézère et 
du Dropt. 
Ces terrains sont inondables en hiver et l'eau peut y séjourner longtemps. 
 
Les sols qui s'y rencontrent sont des sols à gley de surface et d'ensemble, à texture hétérogène, le plus souvent fine. Engorgés 
longtemps par l'eau, ils se rapprochent des vertisols lorsqu'ils sont drainés. Ils sont peu ou pas calcaires et présentent une nappe 
peu profonde, à peu près permanente. 
 
 
Aptitude agronomique : 
 
Malgré leur fort potentiel nutritif, leurs propriétés physiques et hydriques rendent ces terres difficiles à cultiver. 
Trop humide au printemps pour être labourées facilement, elles s’assèchent rapidement en été. Leur vocation normale est la prairie 
pour le pâturage ou la fauche ou la plantation de peupliers. Dans certains cas, le maïs avec irrigation de complément pourrait être 
cultivé en planches bombées, ainsi que le colza et les plantes sarclées. Les rendements obtenus seraient alors très intéressants. 
 
Génie civil : 
 
 
Terrains instables en raison de leur forte teneur en argile qui leur confère des propriétés de gonflement et de retrait importantes. 
Pour les adductions d’eau, l’utilisation de tubes relativement souples est conseillée. Non agressifs. 
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22 – Hydrographie  

D’un point de vue hydrologique, le territoire communal est un bas-
sin versant de l’Auvézère au nord et de la Vézère au sud, la sépa-
ration s’effectuant sur la partie médiane de la commune le long de 
la RD 71. 
 
Au nord, la Lourde et quelques cours d’eau de moindre impor-
tance viennent alimenter l’Auvézère. 
La Lourde définit la limite Nord Est de la commune et de Teillots. 
 
Au sud, le ruisseau des Lions et le ruisseau Le Taravellou vien-
nent alimenter la Vézère. 
Le Taravellou définit la limite sud ouest de la commune et de Châ-
tres..
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23 – Environnement et patrimoine naturel 

 

La commune de Badefols d’Ans ne compte pas d’espace boi-

sé très important, mais plutôt un boisement morcelé sur tout le 

territoire. 

 

Le massif forestier couvre 35 % de la superficie communale. 

 

 

 

 

 
 

 
 



Révision de la Carte Communale de Badefols D’ans – Rapport de Révision – septembre 2011   - 15 - 

 
 

Compte tenu de l’importance de son réseau hydrique, la com-
mune est concernée par des zones humides.  
Elles se situent le long des cours d’eau et concernent des 
prairies humides, des boisements à forte naturalité et des ter-
res arables (source Epidor). 
 
« La préservation et la gestion durable des zones humides 
sont d’intérêt général ». Loi sur le développement des territoi-
res ruraux 2005. 

 

Zones humides (source Epidor)  
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La commune ne compte aucune Zone Naturelle d’Intérêt Ecolo-
gique et Floristique (ZNIEFF), ni de site Natura 2000.  
Le site Natura 2000 le plus proche correspond à la vallée de la 
Vézère à une distance de près de 10 kilomètres de la limite sud 
de la commune. 
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2 4 - Les risques naturels  

 

Inondation 

La commune n’est pas concernée par ce risque. 

 

Mouvement de terrain 

La commune n’est pas concernée par ce risque. 

 

Sécheresse 

La commune est concernée par des sinistres liés au risque sécheresse (retrait gonflement des argiles).  

 

Risque termites 

La totalité du territoire du département de la Dordogne est considérée comme une zone contaminée par les termites ou susceptible 

de l’être à court terme. 

« Toute transaction immobilière portant sur le foncier bâti devra être accompagnée d’un état parasitaire établi depuis moins de 3 

mois à la date de signature de l’acte authentique ». 
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Phénomènes souterrains 

D’après l’inventaire des phénomènes souterrains de Charles Sanchez, la commune est concernée par : 

- Deux cluzeaux, l’un au stade, topographie parue dans HYPOGEEN°2 P58, l’autre au lieu-dit Rafaillac. 

- Une grotte au lieu-dit Rafaillac 

- Un silo dont la topographie a été publiée dans HYPOGEE N°2 P57. 

 

Catastrophes naturelles passées sur la commune 

- Inondations, coulées de boue et mouvements de terrain du 25 au 29 décembre 1999 

- Mouvements de terrain différentiels consécutifs à la sécheresse et à la réhydratation des sols du 1 janvier 1997 au 30 juin 1998 

- Mouvements de terrain différentiels consécutifs à la sécheresse et à la réhydratation des sols du 1 janvier 1992 au  

31 décembre 1996 

- Mouvements de terrain consécutifs à la sécheresse du 1er mai 1989 au 31 décembre 1991 

Tempête du 6 au 10 novembre 1982 
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3 - Les composantes de l’environnement humain  

31 – Les voies de communication 

 
 
La commune est traversée d’Est en Ouest par la RD 71, cette route 
départementale rejoint Hautefort et la RD 704 au nord ouest et St Ro-
bert à l’est. 
La partie Sud est desservie par la RD 62 et la RD 64 E qui permettent 
un accès rapide à Terrasson-La-Villedieu et au Lardin. 
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32 – L’organisation urbaine 

 

 
On distingue différentes zones que sont : 
 
- Le Bourg, avec le château et l’église, traversé par la RD 71. 
 
 
- Des Hameaux comme Raffaillac, le Ramail ou le Monteil. 
 
 
- Puis des groupes d’habitations ainsi que de l’habitat isolé ré-
parti sur l’ensemble du territoire communal mais notamment 
dans sa partie sud. 
 
 
En effet, la partie Nord de la commune est une zone où l’habitat 
s’est peu développé. 
 
 
Le développement de la commune s’est fait notamment le long 
de la RD 62 reliant Hautefort au Lardin. 
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33 – Architecture et patrimoine 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                    
        
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  L’Eglise du  12e Siècle 
Depuis la table d’orientation, vue panora-
mique sur l’ensemble du canton. 

Le château du 12e – 15e Siècles 
Le lavoir 
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Le château et l’église sont inscrits à l’inventaire des Monuments Histori-
ques et bénéficient donc d’un périmètre de protection.   
 
L’ensemble de la commune est riche de petit patrimoine ainsi que de 
constructions traditionnelles, principalement situées dans le bourg mais 
aussi dans quelques hameaux. 
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- La zone du bourg, comporte une zone sensible d’un point de vue 

archéologique au niveau : 

De l’église Saint Martin, du château avec la présence d’éventuels 

vestiges médiévaux, de l’angle de la rue menant à l’église et de la 

RD71 avec une mosaïque antique et de la Chapelle Saint-Jean 

d’Espagne (détruite) avec des vestiges médiévaux. 

 

 

- La seconde zone est au lieu-dit Raffaillac, où il y aurait la présence 

de vestiges médiévaux à la chapelle Sainte-Valérie. 

 

 

« Conformément aux dispositions de l’article L.522- 5 du Code du Patrimoine, 

les projets d’aménagement affectant le sous-sol des  terrains sis dans les zo-

nes définies en annexe sont présumés faire l’objet de prescriptions archéo-

logiques préalablement à leur réalisation. 

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvert es fortuites au cours de 

travaux sont possibles. En ce cas, afin d‘éviter to ute destruction de site qui 

serait susceptible d’être sanctionnée par la législ ation relative aux crimes et 

aux délits contre les biens (articles 322-1 et 322- 2 du Code Pénal), le service 

régional de l’archéologie devra en être immédiateme nt prévenu, conformé-

ment à l’article L.531-14 du Code du Patrimoine.» 
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34 - Les paysages 

 

La commune de Badefols d’Ans appartient à l’entité paysagère : «  La marge du 

Bassin de Brive-la-Gaillarde » 

Ce paysage est caractérisé par une dépression de grès parsemée de buttes 

calcaires offrant des panoramas exceptionnels aux très longues perspectives. 

Le relief est marqué entre les hauteurs des collines calcaires et les vallées qui évident la masse de grès. La faible fertilité des 

sols a orienté cette petite région agricole vers l’élevage. 

Les prairies prédominent. 

La forêt très morcelée présente de très beaux peuplements de chênes pédonculés. 
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35 - Activités économiques  

 la principale activité économique sur le territoire  communal 
est l’agriculture. 
 

20 sièges d’exploitations sur la commune de Badefols d’Ans, 

dont 3 pluri-actifs. 

Sur ces 20 exploitations, 18 ont un élevage. 

 

 

Les productions sont les suivantes : 

-   16 élevages de BV (broutards ou veaux de lait). 

- 2 élevages de canards gras (vente directe) 

- 1 élevage mixte (Bovins viandes – bovins lait) 

 

Les bâtiments d’élevage bénéficient d’un périmètre inconstructi-

ble afin d’éviter les nuisances vis à vis de tiers. 

Pour l’ensemble de ces bâtiments un périmètre inconstructible 

de 100 mètres est appliqué (cf. carte ci-contre). 

 

Sur ces 20 exploitations, la commune comptabilise un horti-

culteur. 
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Cadre réglementaire relatif à l’activité agricole 

Les bâtiments d’élevage bénéficient d’un périmètre inconstructible (règle de réciprocité) afin d’éviter d’éventuelles nuisances vis 

à vis de tiers. 

Pour l’ensemble de ces bâtiments un périmètre inconstructible de 100 mètres est appliqué (doctrine départementale - cf. carte 

N°10) sauf cas particuliers. 

S’agissant de l’épandage des effluents d’élevages, là aussi une distance de 100 mètres est appliquée entre les parcelles épan-

dues et les tiers. 

Les espaces agricoles ne devront pas être segmentés, ceci afin de ne pas compromettre les flux de circulation (des troupeaux 

mais aussi du matériel agricole) et de préserver le potentiel de production de cette activité. 
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La commune bénéficie d’un réseau d’irrigation et fait l’objet 
d’un classement par l’INAO « Noix du Périgord ». 
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Autres activités économiques sur le territoire comm unal : 

 

- Une boulangerie 

- une épicerie 

- deux restaurants 

- deux commerçants ambulants (boucher et coiffeur) 

- un garagiste 

- un plâtrier peintre 

- une scierie menuiserie 

- un couvreur 

- une entreprise de débardage et fourniture de bois de chauffage. 

 

Au niveau du tourisme et des loisirs 

 

- Gîtes et chambres d’hôtes. 

La commune est attractive au niveau touristique du fait de la proximité d’Hautefort. 

 

Services 

 

- Une école primaire avec 2 classes (grande section de maternelle et CM2) en regroupement avec Cubjours et Naillac. 

- Une agence postale. 
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Lieu de travail des actifs en 2007  : 
 

 Commune de Badefols d’Ans Canton de Hautefort Département de la Dordogne 
Dans la commune 28.2 % (pour 39.4 % en 1999) 41.3 % 37.9 % 
Dans le département 86.1 % (pour 83.8 % en 1999) 90.3 % 90.9 % 

 
 
La commune de Badefols d’Ans a une proportion de personnes qui vivent et qui travaillent sur la commune inférieure à la moyenne 

du Canton de Hautefort ou du département. 

13.3 % des actifs de la commune travaillaient hors département en 2007, dont 12.3 % hors région (correspond à 24 actifs). 
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36 - Evolution de la population et des logements  

 

Evolution de la population 
   1968  1975  1982  1990  1999  2007 2008 

Population 
sans dou-
bles 
comptes  

545 518 511 451 457 464 477* 

  Source INSEE   * population municipale 
 

 

Après avoir connu une diminution de près de 100 habitants entre 1968 et 1990 (soit près de 0.8 % par an), le nombre 

d’habitants sur la commune de Badefols d’Ans augmente sur une moyenne de 0.2 % par an entre 1990 et 2008. La commune a 

ainsi retrouvé environ ¼ de la perte de sa population. 
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Le solde naturel (différence des décès par rapport aux naissances ) est constamment négatif depuis 1962. 

S’agissant du solde migratoire, la commune connaît une vague de départs importante entre 1982 et 1990. Cumulé à un solde 

naturel fortement négatif, la période 1982-90 comptabilise une perte de 60 habitants ce qui est considérable pour une com-

mune d’environ 500 habitants. 

En revanche, la commune connaît l’arrivée d’une population nouvelle depuis 1990 ce qui compense le solde naturel négatif et 

permet une augmentation modérée de la population. 
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Indice de jeunesse en 2007  : 
 

 Commune de Badefols d’Ans Canton de Hautefort Département de la Dordogne 
De 0 à 19 ans / 
60 ans et + 

0.52 0.46 0.67 

 
 

Un indice de jeunesse compris entre celui de la moyenne du département et celui de la moyenne du canton. Néanmoins, cet 

indice demeure faible et l’accueil d’une population nouvelle est un des enjeux majeurs pour la pérennité de la commune.
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Parc des logements 

 

Evolution des logements entre 1968 et 2007 

 

 1968 1975 1982 1990 1999 2007 

Ensemble 224 224 243 266 275 305 

Résidences principales 163 164 172 171 188 211 

Résidences secondaires et logements occasionnels 29 27 38 74 65 90 

Logements vacants 32 33 33 21 22 4 

Sources : Insee, RP1968 à 1990 dénombrements - RP1999 et RP2007 exploitations principales. 

 

Entre 1999 et 2006, l’ensemble des logements a augmenté de près de 11 % ce qui correspond à 3 à 4 logements par an et 

concerne notamment le glissement des logements vacants vers des logements habités (18 logements). 

 

Parc des logements en 2007  
 

Type de logement Commune de Badefols 
d’Ans 

Canton de Hautefort Département 

Résidences principales 69.2 % (pour 68.4 % en 
1999) 

67.1 % 77.2 % 

Résidences secondaires 29.5 % (pour 23.6 % en 
1999) 

25.3 % 14.8 % 

Logements vacants 1.3 % (pour 8 % en 
1999) 

7.6 % 8 % 

 
Une proportion de résidences secondaires supérieure à celle du canton et très peu de logements vacants. 

Une majorité de résidences secondaires au niveau du bourg, le Maire estime cette proportion à 80 %. 
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Résidence principale en 2007 selon la période d’ach èvement 
 
 

Période d’achèvement  Commune de Badefols 
d’Ans 

Canton de Hautefort Département 

Avant 1949 69.7 % 60.7 % 40.1 % 
De 1990 à 2004 6.7 % (14 logements) 9.8 %  14.3 % 

 

Une proportion de logement ancien plus importante qu’en moyenne sur le canton et un rythme de développement de l’habitat 

depuis 1990 plus faible que sur le canton et le département. 

 

Part du locatif dans les résidences principales  : 19 % (pour 19.3 % canton de Hautefort et 28.9 % pour le département) – 

correspond à 40 logements.  

La proportion de logement locatif sur la commune de Badefols d’Ans est relativement importante puisqu’elle correspond à la 

moyenne du canton et elle a été fortement augmentée suite à la création de 12 logements en 2005 (lotissement HLM). 
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BILAN DE LA CARTE COMMUNALE 
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Depuis l’approbation de la Carte Communale en 2008, la 

commune comptabilise deux nouvelles constructions . 

 

Depuis 2000, il y a eu 19 nouvelles constructions sur la commune, 

dont un lotissement de 12 maisons en 2005. 

 
22 réhabilitations ont eu lieu depuis 2000, essentiellement assu-

rées par la rénovation d’habitat ancien, mais également de trans-

formations de granges en habitations. 
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Bilan en terme de surface « consommée » (cf. tableau ci-après) : 

Secteur concerné Surface en zone U 

(ha) 

Surface constructible en 2008 

(ha) 

Surface consommée 

(ha) 

Surface constructible restante 

(ha) 

Zone U 

Le Bourg 22  10  0.14 (1 lot) 9.86 

Rafaillac et la Tuillière de Raf-

faillac 

7.5  4  / 4 

La Goirandie 2  1  / 1 

Le Ramail 3.25  1.25  / 1.25 

Le Raffard 2.8  1.8  / 1.8 

Champagnac 0.6  0.6  / 0.6 

Les Bernissoux 2  1.6  / 1.6 

La Marseille 0.6  0.5  / 0.5 

Les Vignaux 0.9  0.5  / 0.5 

Chez Triche 0.8  0.3  / 0.3 

Le Monteil 0.7  0.7  / 0.7 

Chabanas 0.8  0.8  / 0.8 

Faulive 1.7  1.7  / 1.7 

La Séchère 3.8  2.5  0.32 (1 lot) 2.18 
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Les Faures 8  5.5  / 5.5 

Les Bordes 6  4.2  / 4.2 

Les Barrys 2.75  1.75  / 1.75 

TOTAL 66.2 ha 38.7 ha 0.46 ha 38.24 ha 

 

Depuis 2008, moins de 2 % de la surface urbanisable a été consommée. 

 
Actuellement la commune dispose de 38.24 ha de surface urbanisable pour permettre son développement. Sur ces 38.24 ha en-
viron la moitié correspond à des surfaces agricoles exploitées. 
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LE NOUVEAU PROJET 
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1 - Présentation détaillée du projet  

 

La révision de la carte communale de Badefols d’Ans concerne uniquement le projet 

de création d’un parc de panneaux photovoltaïques au sol. 

 

En terme de localisation l’emplacement des panneaux est prévu au lieu-dit « Terrain 

d’auto cross» sur un terrain communal. 

 

Terrain anciennement agricole exploité depuis une vingtaine d’années par une asso-

ciation qui organise des courses d’autocross. Le terrain a une orientation sud. 

En terme de potentialité et suivant les informations fournies par la société NRJ so-

laire localisée à Cagnes sur Mer, le projet porte sur une production annuelle estimée 

à 4 916 000 kwh/an, soit la consommation annuelle électrique de 1650 foyers. 

 

La centrale solaire photovoltaïque d’une puissance de 3 MWc, nécessite une surface 

d’environ 7,50 ha. L’installation se compose de 12 300 modules photovoltaïques, de 

3 postes moyenne tension de 500, 1000 et 1 250 MV, de transformateurs, d’un ca-

banon du point de livraison et de chemins permettant l’accès aux installations. 

 

Le site concerné par le projet est situé au sud du bourg de Badefols d’Ans, sur les 

parcelles cadastrées aux numéros 65, 66, 67, 68, 69 et 245 section AS. 

La RD62 passe à l’Est, à proximité du projet. Les chemins communaux n°5 et n°13 

permettent l’accès au site, ainsi que le chemin rural qui constitue la limite Nord du 

projet.  
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2 -  Evolution du zonage 

 

DESCRIPTION DETAILLEE DU ZONAGE MODIFIE PAR LA REVI SION 

Secteurs en zone U Evolution du 

zonage 

Surface en 

zone U (ha) 

Surface 

constructible 

(ha) 

Evolution de 

la surface 

constructible 

(ha) 

Le Bourg Néant 22  9.86 0 

Rafaillac et la Tuillière 

de Raffaillac 

Néant 7.5  4 0 

La Goirandie Néant 2  1 0 

Le Ramail Néant 3.25  1.25 0 

Le Raffard Néant 2.8  1.8 0 

Champagnac Néant 0.6  0.6 0 

Les Bernissoux Néant 2  1.6 0 

La Marseille Néant 0.6  0.5 0 

Les Vignaux Néant 0.9  0.5 0 

Chez Triche Néant 0.8  0.3 0 

Le Monteil Néant 0.7  0.7 0 

Chabanas Néant 0.8  0.8 0 

Faulive Néant 1.7  1.7 0 

La Séchère Néant 3.8  2.18 0 

Les Faures Néant 8  5.5 0 

Les Bordes Néant 6  4.2 0 

Les Barrys Néant 2.75  1.75 0 

TOTAL U  66.2 ha 38.24 ha 

 

0 ha 
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La surface en Zone U couvre aisément les besoins et les projections de développe-

ment de la commune en terme d’habitat semblent avoir été surestimées. 

 

Ainsi une évolution des zones U est à prévoir ultérieurement pour notamment : 

- réévaluer les potentialités de développement de la commune et ajuster la surface 

urbanisable en conséquence. 

- limiter l’emprise sur les espaces agricoles et tenir compte des plans d’épandage. 

- limiter l’emprise sur les espaces naturels.  

- mener une réflexion sur la problématique de rétention foncière. 

 

 
Secteur Upv Evolution du 

zonage 

Surface en 

zone U (ha) 

Surface 

constructible 

(ha) 

Evolution en 

surface (ha) 

Terrain d’auto cross Projet 

d’implantation 

de panneaux 

photovoltaïques 

au sol. 

7.53 ha 7.53 ha + 7.53 ha 

TOTAL Upv  7.53 ha 7.53 ha + 7.53 ha 

 

La surface prévue en zone Upv couvre les besoins d’une centrale solaire photovol-

taïque d’une puissance de 3 MWc. 
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3 – Incidence des choix sur l’environnement  

 

Le projet d’implantation de panneaux photovoltaïques au sol n’est concerné par au-

cune zone inondable et globalement, aucun risque n’interdit la réalisation du projet. 

 
Impact du projet d’implantation de panneaux photovo ltaïques sur la faune et la 

flore  

Le site ne relève pas directement d’une zone protégée ou référencée pour un intérêt 

écologique faunistique ou floristique. Ainsi il n’est pas concerné par :  

Une zone d’intérêt écologique particulier (absence de zone naturelle remarquable 

dans l’environnement du site, ni ZNIEFF, ni Natura 2000, ni réserve naturelle),  

 
Les milieux naturels identifiés dans le périmètre du projet sont très peu sensibles et 

aucune espèce naturelle protégée n’a été recensée sur le site. Il n’existe pas de mi-

lieux ou d’espèces contraignant la réalisation du projet. La zone d’étude est agricole. 

Les zones herbacées entourant le tracé du circuit sont des prairies artificielles à ray-

grass, fétuques et n’ont pas révélé de cortège intéressant. Il y a quelques formations 

linéaires (haies) dans la zone prospectée, notamment au Nord le long du chemin ru-

ral (mais de faible hauteur) et au Sud, avec une formation arborée présentant ce-

pendant de multiples trouées.  

Globalement, la végétation ne présente pas d’intérêt particulier. Elle caractérise des 

pelouses à tendance thermophile au Sud, qui cependant laisse régulièrement appa-

raître des zones plus hydrophiles en raison de la présence du lac ou de mares tem-

poraires. Aucune espèce d’intérêt patrimonial n’a été rencontrée. 

Une faune assez diversifiée mais ne présentant pas d’espèces d’intérêt patrimonia-

les a été identifiée sur le site.  

 

Impact sur l’agriculture  

Le site d’étude ne sert pas à l’activité agricole, car il a été utilisé pendant de très 

nombreuses années (plus de 20 ans) en tant que circuit automobile, n’impactant de 

ce fait pas directement l’activité agricole.  
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En revanche, celui-ci se trouve entouré de nombreuses prairies utilisées pour une 

activité d’élevage bovin, avec en premier lieu les parcelles 35 et 222, situées aux 

abords immédiats du site au sud.  

L’incidence du photovoltaïque sur l’agriculture est à relativiser du fait que les sols ne 

soient utilisés que de manière temporaire (20 ans) et seront remis en état à l’issue de 

l’exploitation. Le risque de spéculation et de morcellement est marginal, compte tenu 

du faible nombre de surfaces concernées, du caractère temporaire de la location et 

de la taille moyenne de l’installation.».  

 

Impact sur l’architecture  

Aucun monument classé à proximité du site et aucune co-visibilité avec ces monu-

ments.  

 

Autres types d’impacts (bruit, qualité de vie, qual ité de l’air, …) 

Le contexte sonore du secteur est caractéristique d’un secteur agricole calme et pai-

sible, rythmé uniquement par les voiries. Lors du fonctionnement de la centrale, les 

caractéristiques techniques de l’installation ne sont pas à l’origine de source poten-

tielle de bruit. Les onduleurs qui ont uniquement un fonctionnement diurne, peuvent 

émettre un ronronnement.  

Le projet est relativement facile d’accès grâce à la route départementale n°62 située 

à l’Est du site, et aux différents chemins communaux. Le caractère rural de la com-

mune n’engendre pas de contraintes en termes de qualité de vie, d’hygiène, de santé 

et de la salubrité publique. La qualité de l’air est influencée par les activités agricoles 

et les voiries. 

Source Extrait de l’étude d’impact réalisé par IES Ingénieurs Conseil - 2010 

 
 

Dans le cadre du Grenelle II et s’agissant de l’ensemble des zones U, elles se situent 

au plus près à environ 10 km de la zone Natura 2000 (vallée Vézère) ce qui permet 

d’affirmer l’absence d’impacts directs sur ce milieu sensible. S’agissant d’éventuels 

impacts indirects, les zones U sont suffisamment éloignées des cours d’eau (le ruis-

seau des Lions et le ruisseau Le Taravellou) avec des espaces tampons en bois, 

vergers, prairies ou terres arables pour affirmer l’absence d’impacts sur le milieu Na-

tura 2000. 
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ANNEXE 1. 
 
 
Principes du zonage  (source DDT 24): 
 
 

- Zones constructibles « U » : 
 
A l’intérieur de ces secteurs les constructions sont autorisées . Les autorisations 
d’occuper ou d’utiliser le sol sont délivrées sur le fondement des règles générales de 
l’urbanisme définies au chapitre 1er au titre 1er du livre 1er du Code de l’Urbanisme 
(Règlement National d’Urbanisme). 
 
Par convention, ces secteurs incluent les périmètre s rapprochés de tous les 
bâtiments à usage d’habitation situés en secteur « N ». Autour de ces habita-
tions, la construction de bâtiments annexes de type  garage, abri de jardin ou 
piscine, de dimensions modestes par rapport au bâti ment principal suivant la 
jurisprudence, pourra être autorisée : les demandes seront instruites conformé-
ment aux dispositions du Code de l’Urbanisme, et notamment ses articles d’ordre 
public relatifs à l’insertion paysagère et architecturale, la sécurité et la salubrité, la 
protection de l’environnement et de l’activité agricole. 
 

- Zones non constructibles « N » : 
 
A l’intérieur de ces secteurs, les constructions ne sont pas autorisées , à 
l’exception de l’adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de 
l’extension des constructions existantes ou des constructions et installations néces-
saires à des équipements collectifs, à l’exploitation agricole ou forestière et à la mise 
en valeur des ressources naturelles. 
 

- Zones d’activités : « Ut, Ua… » 
 
Les plans de zonages pourront éventuellement comprendre des secteurs réservés à 
l’implantation d’activités, notamment celles qui sont incompatibles avec le voisinage 
des zones habitées (de type industriel, artisanal, commercial, de tourisme ou de loi-
sirs). 
 

- Reconstruction après sinistre : 
 
Les plans de zonages délimiteront, s’il y a lieu, les secteurs dans lesquels la recons-
truction à l’identique d’un bâtiment détruit par un sinistre n’est pas autorisé. 
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Annexe 2 – Tableau des servitudes 
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Annexe 3 – Description des phénomènes «  retrait gonfl e-
ment des argiles » - modèle de règlement et préconi sations  
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Illustration des principales dispositions réglement aires de 

prévention des risques de mouvements de terrain 

différentiels liés au phénomène de retrait-gonfleme nt 

 

 

Les illustrations qui suivent présentent une partie des prescriptions et re-
commandations destinées à s'appliquer dans la zone réglementée par le 
PPR. Suivant le type de construction (existante ou projetée) et la zone ré-
glementée (B1 ou B2) certaines de ces mesures sont obligatoires, d’autres 
non, et l'on se reportera donc au règlement pour obtenir toutes les précisions 
nécessaires. 
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sous-sol partiel interdit 
sauf justification par une étude 
géotechnique spécifique 

pompage dans un puits  
situé à moins de 10 m interdit  

arbre ou arbuste avide d’eau situé à une  
distance de la construction inférieure à leur hauteur à maturité 

interdit  
(sauf écran anti-racine) 

INTERDICTIONS 

   <  10 m  > 
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mise en place d’un écran anti-racine (profondeur minimale 2 m) 
 pour les arbres ou arbustes avides d’eau plantés à une distance  

de la construction inférieure à leur hauteur à maturité 

ECRAN ANTI-RACINE 
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joint de  
rupture 

réalisation d’un vide sani-

taire (recommandée) 

PRESCRIPTIONS POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES 

couvre-joint 

 

Habitat isolé 
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> 2 m 

 

PRESCRIPTIONS POUR LES TERRAINS EN PENTE 

joint de rupture 

trottoir étanche 
 (larg. >1,5 m) 

caniveau 

dispositif de drainage des 
écoulements épidermiques 

homogénéité d’ancrage  
des fondations 
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géomembrane (larg. 
>1,5 m) 

RECUPERATION DES EAUX DE PLUIES 

évacuation des eaux de toiture 

joint de rupture 

trottoir étanche 
 (larg. >1,5 m) 

caniveau 

raccorde-
ment au ré-
seau collectif 
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Annexe 4 : Carte de mouvements différentiels de ter rain liés au phénomène de retrait gonflement des ar giles 


