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Avant propos

La commune de Vigeville avait approuvé une carte communale couvrant

I'intégralité de son territoire le 11 novembre 2002.

A Tutilisation cet outil n’a pas convaincu et il ne semble pas étre le plus
appropri€ a la gestion de I’urbanisation de la commune.

Cependant, la municipalité souhaite préserver les potentialités constructibles
autour du site de « La Vergne » ou un projet touristique important est en train de voir
le jour.

La commune a donc décidé de prescrire une abrogation partielle de sa carte
communale ce qui transforme celle-ci en carte communale partielle

La partie qui restera zonée est le site 4 enjeux de « La Vergne ».

Le dossier présenté ci-joint correspond a ce qu’il restera opposable de la carte

communale apres I’abrogation partielle de celle-ci.
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mah‘ﬁﬁ paysagere et architecturale 1A/ SITUAT'ON I

* Localisation :

La commune de Vigeville se situe :

- au nord de la Creuse, dans I'ancienne province de
la Haute-Marche..

- @ une quinzaine de kilométres 2 I'est de Guéret

- & proximité de Jarages, Pionnat et Cressat

- dans le canton d'Ahun

- & proximité de la route nationale N°145 (environ 5 km)
Elle s'étend sur une superficie de 727ha.

Elle compte 145 habitants au dernier recensement.

* Présentation générale de la commune :

Vigeville présente globalement un paysage trés rural, ol Ia
végetation occupe une place trés importante. Ce paysage est
constitué principalement de parcelles agricoles de petite
superficie, le plus souvent entourées de haies bocagéres : il ast
ponctué de quelques bois sur un relief aux ondulations
relativernent marquées et constantes. L'eau est essentiellement
présente dans le paysage a travers quelques etangs. L'habitat,
groupé en hameau ou constitué de fermes isolées s'inscrit de
maniére variée et confrastée dans le paysage du territoire
communal. Les limites communales dessinent un territoire étiré
en longueur du nord au sud.
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1B/ STRUCTURES NATURELLES DU PAYSAGE

1 Analyse pavsapéie e architecturale .

1B3. Les boisements

Relativement peu présents sur la
commune en superficie par rapport
au reste du département, les bois
sont constitués uniguement
d'essences feuillues (chénes,
noisetiers, chataigniers, aubépines,
frénes...).

lls s'inscrivent globalement de 2
maniéres dans le paysage :

* Les bois de superficie
importante couvrent les versants de
ente prononceée, difficiles & cuttiver.
lls s'étendent sur les puys: puy la
Betoulle, puy la Rameix, puy de
Drouilles et coteaux abrupts de Ia
vallée du ruisseau de Vigeville...

lIs forment une limite végétale forte
et continue au sud-est de la
commune.

Le bois de Chételard, situé sur la
commune de Pionnat, dessine une
limite au nord-est. Ils s'inscrit Iui
aussi dans le paysage communal.

* De nombreux bois, d'emprise
modeste, dispersés principalement
dans la moilié nord du territoire
communal offrent des ponctuations
dans le paysage bocager. Leur
volume et la densité des plantations
jouent un rble sur les perceptions
paysageres. Ces petits bois cadrent
des vues, dissimulent des espaces
ouverts que ['on découvre ensuite
par surprise, soulignent les lignes de
créte du relief.

Par ailleurs, méme s'ils occupent
une superficie relativement faible,
les bois sont malgré tout présents
dans le paysage communal,
notamment parce qu'ils couvrent les
horizons lointains (vers le nord ouest
principalement).







' 18/ STRUCTURES NATURELLES DU PAYSAGE |

|l Analyse paysagére et architacturals |

1B4. Le climat

Cintrée enire les Charentes océaniques et I'Auvergne
conlinentale, la Creuse subit un climat de transition, semi-
continental. Son sous-sol imperméable et les pluies fréquentes
en font un pays vert aux sources multiples, comme cela peut se
vérifier a Vigeville.

Le vent dominant du sud-ouest est porteur de nuages. Les
vents du nord et de I'est sont secs.

La neige est présente partout en hiver, 40 jours en moyenne.
Lintensité des précipitations augmente avec [altitude,
passant de 850 mm d'eau en moyenne au nord & 1000 mm
vers Guéret, donc & Vigeville, et jusqu'a 1300 mm en
montzgne.

Les températures varient également selon I'altitude (de 8 a 12
°C en moyenne), ainsi que les températures minimum et
maximum : des pointes de — 24°C en décembre a + 34°C en
aout ! De nombreux orages ponctuent la période estivale.
L'automne reste doux, l'ensoleillement étant relativement fort
(1850 h par an) .

SYNTHESE

L'analyse des structures naturelles et de leurs relations met globalement en évidence 4 grands types de
paysages :

i+ Les plateaux, situés au cceur de la commune, offrant des vues intéressantes principalement sur les
rebords de penle.

~+ Lavallée boisée encaissée du ruisseau de Vigeville et les versants de puy « la Rameix » formant un
ecran visuel couvert de végétation au sud-est de la commune.

¢+ Les coteaux en pente douce, orientés vers le nord, ponctués de petits bois et quadrillés de haies
bocageres.

¢ Lesversants sud, présentant une inclinaison plus marquée, peu boisés et offrant des perceptions
visuelles en surplomb, remarquables et lointaines.

Les structures nalurelles offrent & la commune un atout important grace aux corrélations relief-
boisements : le caractére ouvert de son paysage et des vues lointaines sur les horizons.
. Par ailleurs, les elangs disséminés sur le territoire communal constituent égalemsnt une richesse 2

v valoriser el 2 présarver.
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1 C/LES FACTEURS ANTHROPIQUES r'

L Analyse paysagére el architecturals .

1C1. Relations entre ['habitat. le relief et ['eau

Le tissu bati s'est développé de deux maniére : de fagon groupée (4 villages principaux - Goumeneix,
Vigeville, les Monts et Coubarteix) ou de fagon isolée (6 lieux-dits : Mastribus, Malardeix, Drouillas, e
Mas, [a Mardelle et Champchier).

L’habitat, principalement ancien, est réparti de fagon homogene sur tout le territoire de la commune.

Le relief a relativement peu conditionné limplantation initiale des villages : absence de batiments sur les
versants de forte pente, positionnement variable sur des socles relativement plats (Les Monts, le bourg),
sur des versants de pente faible (Coubarteix) ou prononcée (Goumeneix). En revanche quand ils sont
construits sur une pente, les batiments anciens sont implantés et orientés en étroite relation avec la

topographie.

Un facteur plus déterminant semble &tre la composition méme du sol, qui a influencé la répartition
actuelle entre les espaces bétis et ceux & vocation agricole : les batiments ont en effet été élevés sur des
sols ingrats, oU le granit affleure ou apparait sous forme de boules (Les Monts, Goumeneix) de fagon 3
attribuer les meilleures terres a I'agriculture. Les batiments étaient construits avec le granit sur lequel ils

s'installaient,

Le réseau hydrographique ne semble pas étre, a premiére vue, un critére déterminant d'implantation de
I'habitat, du fait de sa faible présence visuelle. '
Cependant, lorsque l'on prend connaissance de I'histoire et de la géomorphologie du site, ces critéres
prennent une toute autre proportion.

En effet, le granit qui constitue |2 sous-sol communal est percé de failles et diaclases dans lesquelles
Circule I'eau, sous forme d'une nappe phréatique superficielle. Ainsi, les habitants ont creusé des puits
pour chercher I'eau, autour desquels ils ont logiquement bati leurs maisons. L'habitat groupé sous forme
de villages dans la commune résulte donc directement de |a présence de I'eau.

Tous les villages possédent des puits : on remarque plus précisément ceux de Vigeville et des Monts.
Le village des Monts a la particularité de posséder beaucoup de puits et de sources. Notons en outre que
tous les villages et hameaux se raccrochent a un ruisseau ou 3 un étang par l'intermédiaire de chemins,
qui ne sont guére plus utilisés que pour les promenades ou les randonnées.

Le bourg est situé en plein centre geographique et topographique de la commune, entre les deux
sources Gu ruisseau de Vigeville.

En plus du bourg, on distingue trois hameaux relativement importants, 'un au nord de I3 commune, le
second a I'est, le troisiéme au sud.

Coubarteix, & la limite nord du terrtoire communal, se trouve finalement plus proche de Jarnages, en
distance mais aussi visuellement puisqu'il occupe une pente orientée au nord.

Les Monts, hameau plus important que Vigeville, s'est développé sur un bombement rocheux en hauteur
(540 m), au bord d'un petit étang naturel. Malgré son nom et cette situation, le village n'est pas le point
haut de la commune.

Goumeneix, hameau le plus important de la commune, est situé au sud, prés de la commune de
Pionnat. Il s'est implanté sur un terrain relativement chaotique dont la principale pente est orientée sud-
est vers un affluent du ruisseau de Vigeville, nommé localement ruisseau de Goumeneix.

Les autres hameaux sont disséminés sur le ierritoire communal, soit proches du bourg ou d'un 4 villages
importants (Le Mas, La Mardelle), soit prés d'un plan d'eau (Champchier, Malardeix...), exception faite de
Mastribus et La Vergne.

s ne comprennent souvent gu'un seul corps d'anciens batimenis agricoles. Il existait trois grands
domaines agricoles a Vigeville : Drouillas, Champchier et La Vergne, les deux premiers étant encore en
activité.

Les quelgues maisons récentes se rattachent globalement toutes & un hameau, bien qu'elles en sajent
souvent a I'écart (Les Monts, Coubarteix), mais aucune n'est compiglement isolée.

Remarguons enfin que trés peu de hameaux se voient de loin . on les decouvre au fur et 4 mesure qu'on
s'en rapproche. Néanmoins, la diversité du relief offre parfois de trés belies vues « surprise » depuis les
routes. notamment sur Drouillas, sur Vigeville en venant des Monts, sur Champchier en vue plongeante,

sur Goumeneix en arrivant de Pionnal.
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1 C/LES FACTEURS ANTHROPIQUES |

Analyse paysageére el architecturale .

1C2. Relations entre I’habitat et les boisements

La forte présence de pelits et trés petits boisements s'explique
certainement par la qualité bocagére, ancienne et conservée, du
paysage de Vigeville : les haies mixtes et les petits bois offraient du
bois pour le chauffage et les constructions, un paillage pour les
bétes, une réserve pour la chasse...

Lors des périodes de forle croissance démographique, les terres de
ces bois, pourtant relativement ingrates, élaient défrichées pour étre
cultivées. Mais, par la suite, elles ont de nouveau été abandonnées,
& cause de leur composition et de leur situation, peu accessible pour
des engins agricoles.

Aujourd’hui aucun batiment ne se trouve a lintérieur d'un bois : 13
plupart des hameaux néanmoins en est proche.

Vigeville se trouve dans une situation assez dégagée ; le Bois
Laurent, Les Chaumes, le bois de La Vergne forment, depuis le
bourg, un second plan ponctuel au paysage de bocage ; le Puy la
Rameix crée un arriére-plan plus massif. Ce dernier est également
visible et assez proche des Monts qui le domine d'une vingtaine de
métres.

Coubarteix est ceinturé de quelques petits bois au sud, dont celui
de Malardeix et du Peux, qui lisolent un peu du reste de la
commune ; ceci renforce encore Iidée d'un hameau tourné vers
Jarnages.

Quant @ Goumeneix, la pente sur laquelle il s'est posé lui apporte
une vue plongeante sur les bois longeant le ruisseau, et,. plus loin,
sur le bois des Quérelies, qui est en surplomb par rapport au
hameau de 10 & 30 métres.

Les autres hameaux sont dans des situations plus confinées, et
beaucoup plus proches de petits boisements qui semblent dépendre
directement du hameau en question : boisement de La Vergne, de -
Mastribus, de Malardeix, de Champchier...




La trame bocagére des haies entourant les parcelles se remarque trés facilement sur la photo
aérienna Source : Photo aérienne n*1170, DDE de [a Creuse

Nord



l Analyse paysagére et architacturals | 1C/ LES FACTEURS ANTHROPIQUE@

1C3. Relations entre I'habitat et 'agriculture

Ces relations sont trés marquées a Vigeville. De caractére principalement rural, I'habitat est constitué
de fermes anciennes, dont certaines sont encore en activité. D'autres ont été transformées en résidences
principales ou secondaires.

Les parcelles agricoles sont logiquement placées aux endroits les plus doux du relief, et sur les
meilleures terres ; ainsi les batiments ont souvent été éievés sur les. sols les plus rocheux (nombreux
affleurements, et de gros blocs & Goumeneix et aux Monts notamment).

Vigeville reste une commune essentiellement agricole (voir étude socio-économique). Son paysage
typiquement creusois est celui du bocage, marqué par Ia présence importante de murets et de haies
mixtes taillées a 1 ou 2 m de hauteur cléturant les champs et les prés, et d'arbres isolés.

Les nombreuses failles taillant le granit situé sur la commune ont produit une multitude de petites pierres
plates génant I'exploitation des terres | elles étaient donc mises de cOté et servaient notamment &
délimiter les parcelles agricoles, formant ainsi des murets de pierre séche.

Le maillage parcellaire a tendance a se resserrer dans la partie sud / sud-ouest de la commune du fait
du relief plus tourmenté. Il est dessiné par une trame bocagére. -Ce systéme agricole bocager 3
écosystéme riche a ici été conserve, et apporte encore au paysage une diversité faunistique et floristique
trés intéressante.

Neanmoins, des tentatives de remembrement rassemblent de temps & autres quelques parcelles,

Notons de plus que le manque d’entretien des rigoles de drainage traversant les champs et le
creusement de mares ou d'étangs a fait remonter |3 nappe phréatique, ce qui a eu pour conséquence
d’assécher les ruisseaux tout en rendant les terrains agricoles marecageux, et donc trés difficilement
exploitables. Ce phénoméne s'observe entre autre a Goumeneix sur les terres de la petite vallée située a
gauche en arrivant de Vigeville : les moutons y paturent entre de nombreuses touffes de joncs.

Quelques grandes stabulations sont visibles de par leur importance, leur situation et leur couleur : celle
de Vigeville face 3 la mairie, les deux situées au croisement du Mas et celle trés longue et de couleur
verte &4 Champchier.

Le maillage bocager confére a Ia commune un paysage pittoresque et agréable, riche d'un relief
diversifié, de boisements de feuillus épars, d'un bati ancien caractéristique et de vues perspectives d'un

hameau & I'autre, ou panoramiques sur les collines alentour.
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1 C/LES FACTEURS ANTHROFIQUES |

| Analyse paysazgédre ef archilscturale .
L —_—

1C4. Relations entre |'habitat. les routes et les chemins.

* Les routes, carrefours el chemins.

La hiérarchisation des voies est trés netle a Vigeville.
La Départementale 990 venant de la Route Nationale n°145 traverse Jarnages, passe a I'est
de la commune de fagon succincle puis se dirige vers Cressat.
Une route principale traverse la commune d’est en ouest, la D4, qui relie la D990 & Pionnat en
passant par Les Monts et Le Mas au nord du bourg.
Partant de Jarnages, une voie de moindre importance, la Voie Communale n°1. traverse la
£ommune dans un sens nord-sud, en franchissant Le Mas, Vigeville puis Goumeneix.
Les hameaux de plus petite taille se raccrochent tous a cette derniére route par une voie
secondaire en impasse : Coubarteix, Malardeix, La Vergne, Champchier, La Mardelle, sauf
Mastribus rejoignant la D4 et Drouillas la D990.
Notons que la D4 incite & traverser la commune, alors que la VC1 invite a la découvrir ; elle est
moins empruntée pour rejoindre un village extérieur Que pour se rendre a un endroit précis situé

sur la commune.

La commune comprend ainsi deux carrefours :
- 'unimportant a I'est, ralliant des axes de circulation majeurs,
- l'autre interne a la commune, joignant ses deux routes principales, la D4 et la VC1, au lieu-dit
Le Mas. C'est donc le seul des petits hameaux a ne pas se trouver isolé, bien au contraire. La
ferme, traversée (divisée) par ces voies se trouve confrontée a deux types d'usages peu
compatibles : celui d'un passage public important de véhicules, et celui d'une utilisation privée a
vocation agricole. Il faut ainsi traverser la ferme avant de pouvoir entrer dans le bourg.

Un maillage fin et trés important de chemins témoigne des relations passées fories des
hameaux entre eux et avec les éléments autrefois exploités du paysage, sans se soucier des
limites communales : ces chemins donnent accés aux champs, passent entre deux parcelles
pour se rendre aux ruisseaux, a un étang, grimpent sur un puy vers un bois ou longent parfois
une limite communale.

*Ambiances et vues.

La D990 offre des vues sur les limites est de la commune, qui présentent essentiellement un

paysage rural de bocage dissimulant les hameaux.
Depuis la D4, entre Les Monts et Le Mas, on peut bénéficier de vues panoramiques

particulierament remarquables sur le bocage et le bourg en avant-plan des collines.
La voie communale n°1 entre le bourg et Goumeneix est également riche de vues en

surplomb sur le creux du vallon, notamment sur Champchier, Cetite méme route offre une trés
belle vue sur Goumeneix lorsqu'on arrive de Pionnat.

===

- fara® G e iy A
Trés belle vue cadrée sur Goumeneix depuis la Voie Communale n°1.






| Analyse paysagare et architecturais |

1 C/LES FACTEURS ANTHROPIQUES

i L'analyse des facteurs anthropiques de Vigeville révéle :

Presque toutes les routes et chemins sont bordés de haies mixtes
entretenues (aubépine, érable, chéne, charme, frane, noisetiers, prunellier,
houx...) souvent doublées de murs de pierres séches. lls constituent un
atout important pour la tommune, notamment dans une perspective de
développement touristique et de loisir (randonnées pedestres, vélo...),
d’autant qu'ils permettent de découvrir les étangs, les riviéres, les bois, le
menhir de Ménardeix, etc. Les voies de circulations carrossables ou non
irriguent tout le territoire communal.

Rappelons par ailleurs-qu'un enjeu important existe au carrefour du Mas :
une incompatibilité entre les pratiques agricoles (traversée des voies) et
l'image d'entrée du bourg.

SYNTHESE

%

un habitat groupé ou isolé, réparti de facon homogéne sur toute la commune, implanté de maniére
discréte car n'apparaissant pas au premier coup d'ceil.

une implantation initiale des constructions davantage influencée par les caractéristigues du sous-sol
et Ia proximité de point d'eau (nappes, sources, &tangs, ruisseaux) que par les choix induits par une
configuration particuliére du relief (les socles d'implantation sont trés différents, pas de constante).
des constructions anciennes qui se sont fortement adaptées aux dessins du relief,

une commune agricole ou le paysage de bocage couvre les pentes ondulées et offre des espaces
ouverts.

une commune facile & traverser, qui offre au premier regard de belles vues constiludes d'une
succession de plans variés (parcelles bocagéres, silhouetles des villages et collines boisées sur les
fignes d’horizon lointaines) et qui dévoilent plus progressivament des scénes paysageres variées
constituant une sorte de richesse cachée. :

.
|

|
|
|
|
|
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| Analyse paysagérs of architectursle

Préambules

La Haute-Marche comporte un sous-sol essentiellement composé de granit, bordeg
de massifs de gneiss et de schiste. Cette unité géologique participe a la
cohérence du caractére de ses constructions, qui se sont initialement
édifiées avec les matérieux locaux. Le granit, roche dure, est une excellente
pierre a batir gréce a sa grande résistance aux agressions climatiques et au
temps ;| d'autant que les importantes variations de température nécessitent des
constructions solides et trapues.

Ainsi a tifre d'exemple, deux petites carriéres étaient exploitées aux Monts, d'ou
I'on extrayaient de larges dalles, matériau principal de construction des habitations.

1D1. Caractéristiqgues communes des différents

villages

Les villages accueillent soit un habitat groupé (Goumeneix, le bourg, les Monts
et Coubarteix), soit un habitat isolé (Mastribus, Malardeix, Drouillas, Le Mas,
Champchier)

Les batiments sont anciens et avaient a I'origine une vocation agricole.

La commune compte trés peu de maisons d'habitation récentes.

Les batiments s'organisent :

- le plus souvent en longueur (cf, photo?): les granges sont accolées aux
habitations (souvent de dimension modeste) et parfois plusieurs fermes sont
accolées entre elles, formant ainsi de long corps de batiments tournés vers les
voies de desserte. Les batiments accolés ont le plus souvent leurs facades
principales alignées. lls dessinent ainsi des « rues ».

- parfois autour d'une cour intérieure (c¢f. photo2) dont les contours sont
dessinés uniquement par les batiments (trés peu de murets). Cette configuration
est plus fréquente quand la topographie n'autorise pas I'organisation en longueur,

Les batiments sont génératement implantés parallélement a la pente.
Les matériaux de constructions adjoints au granit (bois, métal, briques...) el leur
couleur, les details architecturaux (linteaux, encadrements des ouvertures), les
ouvertures (fenétres, portes) sont globalement trés variés.(cf. photo3)

Les villages, composés d'un habitat groupé, possédent presque tous (3 I'exception
de Goumeneix) des espaces publics (biens de section el anciens « communaux» oo
paturaient les bites) de qualite, ou de grands arbres agés ont élé conservés. lls
procurent une vaste étendue d'herbe en adéquation avec le caraciére rural de Ia

commune.
lls comportent également de nombreux murets en pierre séche.

Les fagades principales des granges, bien éclairées par le soleil, servent souvent

de support a une treille, Cette caractéristique peut sembler anecdotique mais elle
est récurrente et participe aussi & l'identité de la commune.
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| Analyse paysagére et architecturals

1D2 Eléments d'histoire

Remarque : Les éléments de ce chapitre proviennent principalemen! du livre de S. et J. Bouvier * « Vigeville, petite
commune de la Creause »,

Vigeville était une cure de I'ancien archiprétré de Combrailles.
Sa féte patronale était I'Assomption de la Sainte-Vierge.

Etymologie :

La commune de Vigeville s'appelait « Vigevilla »-en 1212, Vigeville vers1250, Capellanus de Vigavilla au

XIVeme siecle, Vigiavilla au XIVéme siécle.

Vigeville aurait une formation latine ou romane et viendrait du nom d'un homme fatin « Vigius ». Le mot
villa, qui désigne a I'origine un ensemble de batiments pemmettant I'exploitation d’'un ensemble de terres
et tenu par un seul exploitant est également inscrit dans le nom de la commune. L'ensemble formerail

donc : « la villa de Vigius ».

Découvertes archéologiques :

Des fouilles entreprises prés de Drouillas, suite & I'apparition de vestiges lors de travaux, ont mis 3 jour
des outils lithiques néolithiques et différents éléments datant du 1% siécle, dont un collier en or et
__rubis, découvert en 1976 et conservé au musée de la Sénatorerie de Guéret (un article trés précis a é1é rédige a
ce éujet dans le tome 47 / 1999, du mémoire de Ia Société des Sciences Naturelles et Archéologiques de la Creuse). Une villa
gallo-romaine a vocation agricole aurait existé a cet endroit. Drouillas est ainsi mentionné dans ia
Carte Communale au titre des sites archéologiques, et en tant que contrainte puisqu'il est impossible

de construire sur ces parcelles.

Patrimoine véaétal : le Tilleul des Monts

Situe dans le village des Monts, ce tilleul était certainement le plus important, dans le département de I3
Creuse, des arbres que l'on nomme fréquemment des « Sully ». Aprés les Guerres de Religion
survenues a la fin du XViéme siécle, Henri IV et Sully firent planter des arbres en signe de réjouissance
et de paix. Les tifleuls marquaient les villages catholiques et restés fidéles au roi. Un tilleul fut donc plante
aux Monts vers 1600. Arbre magnifique, on lui préta différentes légendes.

Il'a la paricularité d'étre situé au point exact de partage des eaux entre le bassin versant de la Vienne el
celui du Cher.

La foudre tomba malheureusement sur I'une de ses branches en 1967 et rien ne fut entrepris pour tenter
de le sauver. Il ne reste désormais plus qu'un morceau de tronc, mais sa vigueur est telle qu'un nouveau
sujel repart de sa base. Ce tilleul est mentionné au titre de la protection
des sites naturels et urbains, depuis le 31 janvier 1927. |l est classé.

Patrimoine architectural :

L'eéglise et le cimetiére

Oediée a I'Assomption de la Vierge, la jolie petite église de Vigeville date originellement du Xllléme
siecle, mais elie a été remaniée au cours des siécles, el récemment restaurée. Le cimetiere gui I'entourait
a elé déplace en 1908 a I'extérieur du village, car il &tait devenu trop petit, et clos de murs tel que nous le
voyons aujourd'hui.

L'ecole

La mairie et |a salle des fétes sont actuellement installées dans 'ancienne école communale qui avait &té
construite en 1887 et fermée en 1962 par manque d'éléves.

Le chateau des Ternes, situé sur la commune de Pionnat, possedait de nombreuses propriétés agricoles

sur Vigeville,
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E SITE D'ETUDE : LA VERGNE

Le lieu-dit « La Vergne » est un ancien domazine agricole s'organisant autour d'une

ferme et dont la vocation est en mutation puisqu’un projet touristique y est en cours.

Situation. positionnement et perceptions depuis les environs

La Vergne se situe en limite ouest du territoire communal, dont il épouse les
contours, et jouxte la commune de Pionnat.

L'ancien domaine agricole est globalement positionné & la fois sur un coteau de
pente prononcée (30 m de dénivellation sur 80 m environ) et sur un replat ot se
sontimplantés les batiments (cf. coupes ci-contre).

Les versants-principaux sont orientés vers le sud et I'ouest, o coule le ruisseau du
Breuil.

Par son positionnement sur le relief et la proximité des bois, le site de la Vergne
est peu perceptible de loin depuis la commune de Vigeville : il est masqué par
le Puy la Betoulle et le bois des Chaumes notamment. En revanche, la partie
nord du domaine est visible depuis la D4, a I'est de Proveix (commune de
Pionnat). Par ailleurs, sa partie sud-ouest s'apergoit nettement depuis le village
de Ménardeix (commune de Pionnat) distant d'environ 500 m & vol d’oiseau (au
sud). De méme, le hameau des Borderies, situé en contrebas (490 m) et en
contact direct avec la partie sud-ouest du domaine, a une vue en contre-plongée
sur les pentes.

Ce domaine a donc une présence visuslle discréte depuis le territoire de
Vigeville, ‘bréve st partielle depuis la D4 et assez forte depuis certains
hameaux et certaines voies carrossables inscrits sur le territoire de Pionnat.

Acces et perceptions premiéres en entrant dans le domaine :

L'unique voie carrossable menant & La Vergne part du bourg de Vigeville et
s'achéve en impasse dans la cour de |a ferme. (cf photo 1 page suivante).

Il 's’agit d'une route étroite et relativement sinueuse, qui traverse une succession
d'ambiances paysagéres richement variée : d'abord canalisée entre des haies
bocageres taillées et de grands champs, puis par des haies de noisetiers formant
une vodte végetale, cette voie longe ensuite un petit bois, puis descend au creux
d'un talweg, franchit le petit ruisseau du Breuil avant de remonter vers la ferme
entre des murets doublés de haies. Cette derniére séquence offre d'ailleurs une
vue appréciable, 1égérement en balcon sur la cuvette ol serpente le ruisseau.

Composition aénérale du site :

*Un relief riche de formes et d’oendulations finas ot variées :

cuvette traversée par un ruisseau au sud-est de la ferme.

coteau tres incliné au nord-est (et 4 I'arriére) de la grande grange.

2 plateaux successifs s'étageant depuis la ferme vers I2 sud (un talus marqgue la
transition de I'un 3 I'autre). )

un versant en pente douce a l'ouesi.
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* Les batiments aqgricoles :

La ferme de La Vergne comptait parmi les trois plus grands domaines agricoles de
la commune (avec Champchier et Drouillas), eux aussi isolés.

Cadastre napoldonien : Les batiments figurant sur ce document ancien ont un emplacement
et une orientation différentes da ceux d ‘aujourd’hui.

Les batiments disposés globalement en équerre, s’articulent autour d'une

cour. lls comportent :
- deux habitations jumelles accolées & une petite grange, orientées vers le sud-est

{photo2).
- une grande grange adossée au coteau et tournée vers le sud-ouest.

- une ancienne petite « dépendance » (écurie a cochons) en retrait mais paralléle aux
habitations.

La ferme occupe une situation stratégique sur un plateau, & I'abri du coteau, prés
d'un ruisseau mais sur un socle sec. Elle a su tirer parti du site sur lequel elle s'est

implantée.
Par ailleurs cette configuration batie offre, depuis la cour, ou méme l'arriére de la
ferme, des vues lointaines vers le Sud.

+ Aulres éléments particuliérement remarqguables, participant & ['intérét des lieux -

- un ancien jardin-potager ceinturé de murets disposés en « L » est accolé au
pignon sud-ouest de la petite grange.

- unchéne age, planté en rebord du plateau, au sud de la ferme, forme une vo(te
cadrant I'norizon et dessine un premier plan de qualité (photo 3).

- Un autre chéne forme également un abr végétal et un premier plan. Il a lui aussi
été planté de manigre remarquable 3 quelques métres de l'angle de la petite
grange et du potager. Il referme ainsi I'espace de la cour arriere (photo 4).

- dans la cour principale : un marronnier agé€ au port élancé.

- queiques frénes isolés (taillés en tétard auparavant) dans le champ en friche qui
couvre la cuvette, prés de la voie d'accés (photo 5).

- une haie de houx dgés le long du chemin de terre qui part vers le nord-ouest, pres

de la petite dépendance.
- des murets le long des chemins (souvent dégradsés).
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L'ancien domaine agricols de |a
Vergne s'inscrit dans un paysage
bocager ol alternent bois de
superficie modeste, petites
parcelles ceinturées de haies
hautes ou taillées et parcelles plus
vastes. L'ensemble s'étend sur un
socle topographique riche de
subtiles variations et créant ainsi
une diversjté d'ambiances
paysagéres.




Les Bul{ri

; S PR RS U ¥ S = oY
— o
I St e bt o
o
2]

E Bt it {dtimtedin s i) < 3 9
=

o

j Chg = i
S S
ﬁl".u_.l._._a.

2 P \

|

2




[B%)
n

[ Anzlyse paysagére et architeclurale 1D/ STRUCTURE DU PAYSAGE BAT! LA VERGNE

+ Différents espaces. différentes ambiances paysageres :

l'occupation du sol est en relation étroite avec le socle topographique du
site. Elle a généré des ambiances paysagéres diversifiées au sein méme du
domaine :

- La « cuvette », sorte de « micro-vallon » ol coule le ruisseau offre I'atmosphére
d'un milieu humide. Une végétation appréciant la présence de l'eau s’y est
développée et dessine sur le talweg une ligne arborée sinueuse. La traversée du
ruisseau sur I'étroite voie de desserte margue un seuil, I'entrée dans le domaine.

Cadastre napoléonien : il existait un étang qui s'étendait au creux de ce talweg.

- Le coteau, grand champ, s'impose par son caractére ouvert et lumineux. Il est
cadré par des bois situés en surplomb formant des écrans végétaux latéraux.
Toutefois la ligne de créte dessine un horizon en contact avec le ciel. |l offre vers le
sud-ouest une vue panoramique trés lointaine sur le paysage rural environnant.

Cadastre napoléonien : le coteau était occupé par des cultures / le bois de la parcelle actuelle
n*492, bien visible sur la photo aérienne existait déja mars il était moins étendu.

- Le plateau ol s'est implantée la ferme forme un espace aux contours bien
dessinés. l constitue un espace en balcon en regard sur le paysage. Il semble
s'avancer vers le sud et offre d'une part un panorama sur les toits de Ménardeix et
les horizons bleutés et boisés au loin, et d'autre part une vue plongeante sur
l'imbrication des toits du village des Borderies.

- Le second plateau, plus bas, occupé par un assez vaste champ, constitue iui aussi
un espace trés ouvert procurant des vues lointaines.

- Leversant orienté vers I'ouest, a I'arriére de la ferme, s'inscrit au premier pian d'un
paysage bocager. Il s'ouvre sur un maillage de champs encadrés de 'haies
bocagéres taillées ou libres. Cette partie de I'ancien domaine agricole est
principalement composée de petites parcelles bocagéres.
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¢ Enjeux:

> La diversité et les traits du socle topographique sont des atouts a
préserver :

L'ancien domaine agricole de la Vergne est riche d'une topographie trés
diversifiee, qui offre diverses configurations et par 13 méme différentes qualités
paysageres. Le projet touristique pourrait tirer parti de cette diversité, notamment
en limitant les terrassements. De méme il serait souhaitable que l'impfantation et
l'orientation des batiments, tout comme le tracé des cheminements veillent & ne
pas porter atteinte aux formes du relief, mais au contraire & utiliser ces traits forts
et variés pour qualifier le projet.

> Les ambiances paysagéres variées et les perspectives visuelles évoquéss
précédemment sont également des richesses & conserver et susceptibles de
donner de la qualité au projet :

Les contrastes d'ambiance entre, par exemple, le valion humide et le coteau trés
lumineux, entre les chemins sinueux ombragés bordés de grands chénes ou de
haies vives et le plateau en balcon sur I'horizon, sont des qualités déja présentes
qui peuvent la encore enrichir le projet. Il sera donc important que le projet
s'inscrive dans le prolongement de ces ambiances actuelles.

> Les relations visuelles entre le domaine et son environnement sont
sensibles :

Certains espaces du domaine bénéficient de vues remarquables

- panorama lointain depuis le coteau

vue en balcon depuis le plateau sur Ménardeix et les Borderies

- vue sur le paysage bocager & I'arrigre de la ferme.

- vue sur la ferme depuis la voie d'accés

vue sur le vallon humide depuis la cour de fa ferme et la voje d'accés

Mais réciproquement certains de ces lieux, qui Jouissent de perceptions visuelles
interessantes sur le paysage environnant, sont visibles depuis l'extérieur. Par
consequent, il serait regrettable que le projet vienne s'imposer dans ce paysage
rural sans se soucier de l'image qu'il va imposer aux sites alentours.

Ainsi il sera nécessaire de ne pas construire au sommet du coteau et au-dessus
des Borderies. De méme, les cheminements ne devront pas s'inscrire
perpendiculairement & la pente mais épouser les courbes de niveau.

> La faible largeur de la voie d'accés est probiématique :

C'est un élément qui participe aux charmes des lieux. Il serait souhaitable qu'elle
soit préservée tant que faire se peut. Des solutions devront donc étre proposées
pour remédier aux nécessités de sécurité (incendie) notamment

> Les arbres et arbustes (non sénescents) existants et les murets sont des
eléments épars mais qui, pris dans leur ensemble offrent des qualités a

protéger et conserver.
Le projet devra respecter et conserver les arbres présentant un bon état sanitaire.

Il pourra la encore étre enrichi par 'observation et le prolongement de certaines
associations ou sfructures végétales.

[






2. ANALYSE DE L'EVOLUTION SOCIO-ECONOMIQUE DE LA COMMUNE /
PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT




£ { corow cancna

AN NIDEYCEY ) b
& 539 oupan
3 oe 32 3mon3 e £3)
QOae 17 3mons o2 32
Owmarmsas 17

, 0CaNsIocn oe 1) commune

Pr=n ey naconaxe [ 109

Densité de population dans le département de la Creuse

Source : INSEE, recensement de la population de 1999

Population de Vigeville par tranches d'age

27,9%

1 ans

& il plue

CIMSEE

Saource



0
)
[}
"
[}
)
v
[N}
[
O
pu}
0
[{y
3%}
“
o]
!
2
(3]

g

sament compts 84
e représenie donc mo
nabitanis depuis 19€0,

— QL ~
o D ~

ins
ette population. L arrondbsem nt a quani & lui perdu gt
epariement 63878 habitanis sur cette mame pérode.

B/ Analyse démographigue

(RS ]

2B1. Population totale

Apres une 1égere diminution dans les annéss soixante, la population de Vigeville a tendance a
se stabiliser. En effet, depuis le recensement de 1968, le nombre d’habitant oscille entre 1933

et 1945. A I'inverse d’un grand nombre de commune creusoise, Vigeville ne perd pas
d’habitant.

1999 | 1990 | 1982 r 1975 r 1963 [ 1962
136 | 145 | 139 | 133 139 | 159

Population sans double compte, source : INSEE

+ Densité
Ainsi, avec une surface de 7,27 km2,
inférieure a la moyenne denar‘ememale (22 hab. / km2) et régionale (42 hab. / km2), et encore plus a

moyenne nationale (108 hab. / km2).,
Voir la carte page de gauche : « densité de population du dépzartement ».

la densite est de 19,9 habitants au km2. Cetiz densité est
la

[£47]

+ Ag
La poanlauon est relativement jeune puisque 42,6 % de la population a moins de 40 zns, alors Gue

36,8% des habitants a plus de 60 ans. Le nombre des jeunes de moins de 19 ans a diminué de 2% en 10
ans, mais celui des 20-39 ans a augmenté de 4.5%. Cela signifie qu'outre ceux qui ont grandi, Ia
commune a accueilli des personnes de moins de 40 ans ces 10 derniéres années.

Le nombre des pius de 60 ans a également diminué de 2% mais cehe population est plus vigilie qu'en
1690 (baisse dz 4% chez les 60-74 ans mais hausse de 3% chez 75 ans et plus).

Vioir le graphique page de gauche :  tranches d'age ».

+ Solde naiurel g
Le nombre de naissances reste relativement stable depuis 1962, avec un leger pic dans les années 50,
alors que le nombre des décés diminue rﬂauherement grice & une espérance de vie croissante (25
déces entre 1954 et 1962 contre 18 entre 1990 ¢ t 1999). Mais, proporiionnellement chague année, les
deces restent supérieurs aux naissances, aussi, la population vieillit-elle. Le déficit naturel aciuel s'éléve
donc & 10 personnes.
i 80-99 | 82-90 | 75-32 | 68-75 | 62-68 | 54-68 i
. Naissances | 3 3| 12] 11! 14} 9!
i décés | 18 | 19| 21| 231 23] 25|
Source [ INSEE
* Solce miaratoire
Lz solde migr lJIr\,, aprés avoir ¢ négaiif entre 1962 et 1958 ( départ de 11 personnesy & connu une
nette augmentation jusque dans fes années S0 (arrivée de 6,15 puis 17 personnes) pour chuier
bruiglement enire 1990 e 1999 I'excédent des entrées sur les sorties est aciuellement de 4 personne






Z2EB2. Population aciive

La population active compte au lotal 86 personnes, dont 31 femmes el 35 hommes, soit moins de Ia
moitié de la population totale. Sur ces 66 personnes, 55 travaillent ( 28 femmes et 27 hommes), soit
83.3% de la population active. Sur 55 personnes, 35 sont salariées et 20 travaillent a leur compte ou
aident leur conjoint.

24 actifs travaillent sur la commune, 29 dans le département et 2 hors du département.

18.6% de ia population active est donc au chémage, contre une moyenne de 11.7% dans le déparement.

I ' hommes i femmes | total |
Actifs occupés. 77.1% | 90.3% | 83.3%
Choémeurs 22.9% | 9.7% | 16.7%

[ Total 35| 311 66 |

Source INSEE

Les ménages constitués d'ure personne seule sont les plus nombreux (23 au dernier recensement), sans
doute ces personnes sont-elles également les plus agées.

Remarquons également que trés peu de ménages n'ont pas de voiture : 8 ménages seulement, soil
13.1% de la population contre 19.5% dans le département. Beaucoup se déplacent donc, que ce soit
pour les achats, le travail ou I'école, puisque trés peu de services se trouvent sur la commune méme.

Ménages 1 2 3 4 5 6et+ | Dontsans
constitués | personne | personnes | personnes | personnes | personnes | personnes | voiture
de ... _ _ :
[ Nombre | 23] 16 | 12| 7] 2] 1 8
Source *INSEE
]

| 2 C/ Analyse de I'habitat

2C1. Résidence principale, secondaire, logement vacant

* On dénombre & Vigeville 92 logements au total.
* Apres avoir diminué au cours des années 70 a 90, le nombre de résidences principales dans Vigeville

est aujourd'hui identique a celui de 1962.

* Quant au nombre de résidences secondaires, il est en augmentation depuis 1968, avec + 14 maisons
en 30 ans et surtout + avec une nette progression depuis 10 ans : +8 entre 1990 et 1999.

" Le nombre des logements vacants a diminué trés nettement pour atteindre le 0 en 1999.

Ce sont donc des batiments anciens qui ont été rénovés pour étre transformés en résidences principales
ou secondaires. Cela se vérifie effectivement sur le terrain ou d'anciennes fermes ou granges ont été
restaurées, netloyées, repeintes, et sont entretenues comme on peut le voir aux Monts dans la proportion
la plus forte, puis a Vigeville, Goumneneix et Coubarteix. Notons que malgré le « 0 » logement vacant
declare sur la commune en 1999, de nombreuses maisons et fermes sont {ou semblent) délaissées.
On suppose donc que leurs propriétaires ne souhaitent pas vendre, et que s'ils vendaient, ils trouveraient

rapidement un acquéreur.
" Les pavillons recents sont trés peu nombreux : 2 dont 1 trés 4 I'écart du village aux Monts, 1 au cceur

de Vigeville, 1 a I'¢cart de Goumeneix (résidence secondaire) et 2 a I'écart de Coubarteix. Aucun n'est
complétement isolé, mais ils ne se rattachent pas réellement au cceur des hameaux.

g' [ 1999 | 1990 | 1982 | 1975 | 1968 1962
iRés. principale | 61 58 52 | 51 50 80|
| Rés. secondaire I 319 231 231 21 17 __j
i Logement vacant _| 15 | 10| 22 18| |
Sourze INSEZ







fe population en zone rurale. zyse
» 28t un pheénoméne assez rdcent

Sont globalemant positifs, révélant un ceriein ratour G-

1 : ersnce pour le bati ancien. Ce « ratour 2 y

gue 'on remargue sur tout s territoirs rancais ! s ) s habiter des endroits calmes

et veris, ou l'on peut banéficiers de loisirs (suriout depuis les 35 heures), ot se déplacer pour 2ller

travailler plus loin. D'ailleurs, nous avons vu Gque le nombre de véhiculzs i
e

Dans I méme esprit. la mairie a choisi de réhabiliter les ceux petits gites, de restaurer l'egliss et de

2C2. Statut d'occupetion et tvype dz logement

* Surles 61 résidences principales, le quart est constitué de logements locatifs, et 4 logements sont
% des ménages.

gratuits. La grande majorité des habitants est donc propriétaire de son logement : 70.5°
* Notons un manque de confort dans 4,9% des résidences principales (3 habitations), qui ne

comportent pas de WC & l'intérieur et 15.4% qui ne contiennent pas de salle de bain (12 habitations).

" Suivant la logique d'une situation en milieu rural, 95.1% des résidences rincipales sont des maisons
p

individuelles, dont I3 plupart comptent plus de 3 pisces (45.9%). Cette proportion importante découle du
type de logements anciens existants, mais refléte aussi le désir actuel des familles de disposer d'une

maison indépendante avec un jardin, 2 la différence de ce gu'elles trouveraient en ville,

" Le parc de logement est ancien - presque 70% des logements datent d'avant 1949, et 30.5% sont

postérieurs a 1950, contre 43.2% dans I'arrondissement et 37.6% dans le département. Une diminution
nette des constructions s’est ressentie de 1950 3 1889, mais depuis 1890, la proportion des nouvelles

maisons a repris de la vigueur pour atteindre aujourd’hui le taux d'il y a 30 ans.

Epcque Avant 1949 | 1945-1974 | 1975-1981 | 1982-1990 | 1990 et apréﬂ

d’'achévement ﬂ | ' | |

| Nombre de logements | 69.6% | 10.9% | 5.4% | 3.3% | 10.9% |
Source : INSEZ=







3. LES NUISANCES ET LES RISQUES
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particuiiers,

Le territoire communal ne comporie =as de nuisances ou risgues

Comme nous I'avons vu lors de 'anaiyse, tes instailations ciassées présentent une
nuisance, et imposent une distance réglementaire par rapport aux constructions
nouvelles (50 ou 100 métres) et par rapport au point d'eau. Néanmoins, il s'agit de ne
pas d'éloigner exagérément les stabulations des exploitations agricoles pour des
raisons pratiques. En ouire, le choix des matériaux de construction, I'orientation,
limplantation du batiment par rapport 3 Ia géographie du lieu, au ralief de |a parcellg,
aux vues sur cetie parcelles, sont des critéres permettant de minimiser -€normément
les nuisances visuelles induites par un batiment classé.

La carte ci-contre montre I'emplacement des cing installations classées de la
commune : une dans le bourg face a la mairie, deux au Mas autour du carrefour, une
a Champchier, une a la sortie de Goumeneix.

Ces bétiments générent des génes pour d'éventuels nouveaux habitants : géne
olfactive, auditive mais aussi visuelle. Cette géne de voisinage peut néanmoins &tre
ressentie différemment selon qu'il s'agit d'une résidence principale ou secondaire.

Le probléme ne se pose ni au Mas, ni a Champchier, ni & Goumeneix, A Vigeville
cependant, une grande stabulation est située. dans le bourg. La distance & respecter
touche un grand nombre de parcelles intéressantes pour ie développement urbain du

bourg.

La D 990 longe Ia commune & I'est et traverse ponctuellement Vigeville avant de
s'éloigner vers Cressat. La vitesse et le bruit occasionnés par les automobiles n'ont
pas trop d'impact sur la commune dans la mesure ol les habitations se trouvent
assez eloignées de la route (mis 3 part aux Monts o0 « le Cristal » profite d'une
situation stratégique pour sa propre publicité).

Notons cependant que la carrefour entre la D830, la D4 et la D13 est assez
dangereux a cause du virage trés prononcé entre la D990 et Ig D4.

e

Les eaux présentes sur la commune sont de bonne qualité.

Notons la servitude particuliére du tilleul classé et les trois contraintes liées aux sites
archéologiques de Drouillas et 3 I'église du bourg.







4. STRATEGIE DE DEVELOPPEMENT DE L’URBANISATION /
MOTIVATIONS DES CHOIX DE LA CARTE COMMUNALE PARTIELLE







4 A ) Objectif du document :

L’objectif principal de la carte communale partielle demeure la prise en compte du
projet de développement touristique du site de « La Vergre » afin d’assurer sa pérennisation
dans le temps. ' '

En effet, seul cet endroit a fort enjeu ainsi que sa périphérie immédiate seront zone.
Du développement de ce complexe peut dépendre la création d’emplois comme

I'installation de nouvelles familles.
Sur le reste du territoire, le Réglement National d’Urbanisme s’appliquera de nouveau. En

effet, ce document plus souple d’application que la carte communale est mieux approprié pour
la gestion de I'urbanisme.

4 B ) Nomenclature des zones :

Secteurs ou les constructions sont autorisees :

Les espaces ol les constructions sont autorisées sont nommees « zones U ».
La zone UT désigne plus particuliérement les espaces ot sont autorisées les constructions de
batiments ou d’installation ainsi que les aménagements & vocation touristique.

Cette zone conceme donc le lieu-dit « La Vergne » ou le projet touristique devra se

développer.

Secteurs ou les constructions ne sont pas admises .

Sont dites « zones N » les espaces ol les constructions ne sont pas autorisées; a
I’exception de 1’adaptation, du changement de destination, de la réfection ou de I’extension
des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires a des
équipements collectifs, 4 I’exploitation agricole ou forestiere et a la mise en valeur des
ressources naturelles.
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Au regard des enjeux, dss pom*s sensibles énonces préalablemsnt "~ et de I'envergure du
orojet, il appareit en efiet nécass a ire d'inscrire quelgues espacss classés =n zone N au sein du demaine,
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- limiter 'impact visuel du projet depuis ies environ
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domaine (parcelle n°49¢ an majsure partie).

s
au a l'ammérz de la grande grange (parceils n°4
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construits pour b—ncﬁa d'une cmb/ance un peu d/usren[n Cette dcrﬂande est f:cw/:h e dans
le mesure ou beaucoup d'arbres sont tombés lors de lz tempéte, mais les sujsts présentant un
bon état saniteire devront impérativemant &tre conservés.

> meme s'il est prévu d'insialler des chalets aux abords du ruisssau (parcelles 501, 5

st fortement cons;n/— ‘s meénager une bande libre pour la promenads, le loisir, af de m

/es arbras iritérassenis.
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5. IN CIDENCES DE LA CARTE COMMUNALE PARTIELLE SUR
L’ENVIRONNEMENT







Il s’agit dans ce chapitre d’exposer quelles seront les conséquences des choix de la
carte communele sur I"environnement et Je paysage de Vigeville, I’objectif étant d’inscrire ay
mieux les nouvelles constructions dans un site particulier en respectant tant |’ environnement
que les qualités architecturales et paysageres, et en tenant compte des perspectives de
développement analysées préalablement.

5/ Le projet touristique de La Vergne

Ce projet touristique est un projet de trés grande enxvergure pour une petite commune
comme Vigeville. La construction de nouveaux batiments, nombreux, aura un impact certain
sur le paysage et sur ’environnement.

Le projet comprendra pour la premiére tranche 25 habitations en dur, 25 chalets & ossature
bois (habitation légére) et un camping de 25 places, le tout réparti a priori sur 4 ha, pour lequel
le certificat d’urbanisme a été déposé et accepté. Les maisons pourront €tre louées ou vendues.

D’apres le plan établi par Parchitecte, les différentes constructions seraient réparties
sur toute la propriété en exploitant sa surface au maximum (28ha).
Il est indispensable de tenir tres fortement compte du site et de ses particularités (topographie,
riviere, vues, végétation, etc.) et de replacer le projet d’ensemble dans som contexte rural
creusois. Il est trés souhaitable que le concept du projet s’inscrive dans la continuité des
logiques qui on fagonné les lieux. Par ailleurs, tout laisse supposer que les touristes qui
viendront pour bénéficier du charme de la campagne creusoise et plus particuliérement des
paysages de Vigeville seront les plus exigeants et seraient dégus d*étre accueillis dans un site

qui dénote dans le paysage local.

D’un point de wvue plus technique, le projet devra proposer ume infrastructure
routiére en rapport avec le nombre de personnes susceptibles de venir sur le site ; elle devra

également permettre un accés facilité aux pompiers.
Si un éclairage est installé, il devra tenir compte tant du site (dimensions des candélabres 4 _

I’échelle des lieux, luminosité pas trop excessive...) que de la sécurité.
L’assainissement devra étre défini par le décideur du projet et mis en ceuvre 3 ses frais, de
fagon interne au site pour ’ensemble des batiments construits.

Enfin, le grand nombre de personnes supplémentaires sur la commune aura une
incidence certaine sur la fréquentation des routes et des chemins, et sur celle des villages.
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