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-TITREI -
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble du territoire communal, a l'exclusion, s'il y a lieu, des
parties de ce territoire couvertes par un plan de sauvegarde et de mise en valeur.
Il concerne toutes utilisations et occupations du sol qu'elles soient soumises ou non a décision.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L’EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES
A L'OCCUPATION DES SOLS

1) Les dispositions du présent réglement se substituent a celles de tout document d'urbanisme
antérieur et aux articles R,111-3, R,111-5 a R,111-19 et R,111-28 a R,111-30 du Code de I'Urbanisme,
2) Conformément a l'article L 131-4 du Code de I'Urbanisme le plan local d'urbanisme doit, étre
compatible avec les dispositions du schéma de cohérence territoriale, du schéma de mise en valeur de la
mer du plan de déplacements urbains, du programme local de I'habitat et des dispositions particulieres
aux zones de bruit des aérodromes. Il doit également étre compatible avec les orientations
fondamentales d'une gestion équilibrée de la ressource en eau et les objectifs de qualité et de quantité
des eaux définis par les schémas directeurs d'aménagement et de gestion des eaux en application de
l'article L. 212-1 du code de l'environnement ainsi qu'avec les objectifs de protection définis par les
schémas d'aménagement et de gestion des eaux en application de l'article L.212-3 du méme code.

Lorsqu'un de ces documents est approuvé apres I'approbation d'un plan local d'urbanisme, ce dernier

doit, si nécessaire, étre rendu compatible dans un délai de trois ans. »

3) Les dispositions d’'urbanisme d’un lotissement autorisé prévalent sur celles du Plan Local

D’Urbanisme pendant une durée de dix ans a compter de la date d’achévement du lotissement,
sauf stipulation différente notifi€ée dans un acte juridique.

Néanmoins, comme le stipule I'article L 442-11, « lorsque I'approbation d’'un plan local d’'urbanisme
ou d’'un document d'urbanisme en tenant lieu intervient postérieurement au permis d’aménager un
lotissement ou la décision de non-opposition a une déclaration préalable, I'autorité compétente peut,
aprés enquéte publique et délibération du conseil municipal, « réalisé conformément au chapitre Il du
livre 1er du code de I'environnement - loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010» modifier tout ou partie des
documents du lotissement, et notamment le réglement et le cahier des charges « qu'il soit approuvé
ou non - loi n° 2014-366 du 24 mars 2014», pour les metire en concordance avec le plan local
d’'urbanisme ou le document d’'urbanisme en tenant lieu « au regard notamment de la densité
maximale de construction résultant de l'application de I'ensemble des régles du document
d'urbanisme - loi n°® 2014-366 du 24 mars 2014».

4) S'appliquent en outre au présent réeglement :

O0Les articles L.102-13 et L.153-11 du Code de [I'Urbanisme concernant les constructions,
installations ou opérations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de
travaux publics.
OO0Les dispositions législatives et réglementaires en matiere de protection et prise en compte du
patrimoine archéologique, qui s’applique sur 'ensemble du territoire, sont les suivantes :
- articles L 522-4, L 522-5,L 523-1,L 523-4,L 523-8,5 et R 523-1 a 523-14 du Code du Patrimoine,
- article R 111-4 du Code de I'Urbanisme qui dispose que : « le projet peut-étre refusé ou n'étre
accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site
ou de vestiges archéologiques ».
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- article L 122-1 du Code de I'Environnement.

- article 322-2 du code pénal qui s’applique a I'ensemble du territoire communal, résumée par : «
Quiconque aura intentionnellement détruit des découvertes archéologiques faites au cours de
fouilles ou fortuitement, ou sur un terrain contenant des vestiges archéologiques, sera puni des
peines portées a l'article 322 ».

f) les dispositions de la loi pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, dite « ALUR » du 24
mars 2014, de la loi pour I'avenir de I'agriculture, de I'alimentation et de la forét, dite « LAAAF » du 13
octobre 2014.

Aux regles propres du Plan Local d’'Urbanisme s'ajoutent les prescriptions prises au titre des
Iégislations spécifiques concernant :

- Les périmétres spéciaux : ces périmétres spéciaux mentionnés au Décret n°® 2014-253 du

27 février 2014 sont reportés en annexe au P.L.U.

- Les servitudes d’utilité publique : ces servitudes affectant I'occupation ou I'utilisation du sol
créées en application de législations particuliéres figurent en annexe au P.L.U.

- Les réglements de lotissements, dans le délai Iégal de leur application.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) est divisé en zones urbaines, zones a
urbaniser, zones agricoles et en zones naturelles et forestiéres.
L Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des chapitres du titre Il du présent
réglement, sont délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par
un sigle commengant par la lettre U.
L Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions du titre Ill du présent réglement,
sont délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par les lettres AU :

- zone 1 AU immédiatement constructible,

- zone 2 AU nécessite une modification ou une révision du PLU pour étre constructible.
& Les zones agricoles auxquelles s'appliquent les dispositions du titre IV du présent reglement, sont
délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commengant par la lettre A.
L Les zones naturelles et forestiéres auxquelles s'appliquent les dispositions du titre V sont
délimitées au plan par des tirets et sont repérées sur les documents graphiques par un sigle
commencant par la lettre N.

Sur les documents graphiques figurent en outre :

- Les bois, foréts, parcs classés comme espaces boisés auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales rappelées au titre VI et qui sont matérialisés par un semis de
cercles et un quadrillage. Ce classement peut s'appliquer également a des arbres isolés
des haies ou des réseaux de haies, des plantations d'alignement

- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics auxquels s'appliquent les
dispositions spéciales rappelées au titre VIl et qui sont indiqués par des croisillons et
énumérés dans la liste des opérations annexées au P.L.U.

- Les plantations a réaliser concernent des espaces verts a planter, introduits afin de
renforcer le maillage bocager ou pour offrir un espace de verdure a une zone. Elles sont
représentées par un semis de cercles. Article L.130-1 du Code de I'Urbanisme.

- Les cheminements a préserver ou a créer sont représentés par un pointillé. Toute
construction, installation et occupation devra respecter les cheminements a préserver et
s’accompagner de la création de ceux n’existant pas encore sur 'unité fonciére concernée
par la demande.

- Les éléments paysagers a protéger en vertu de larticle L.151-11 du Code de
'Urbanisme. Les éléments paysagers a préserver sont des haies dont I'implantation doit
étre conservée pour des motifs écologiques, cynégétiques, économiques, et esthétiques.
Les travaux de destruction totale ou partielle seront soumis a une déclaration municipale
préalable. Les éléments architecturaux remarquables font également I'objet d’'un repérage
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par un losange cerclé et leur démolition est interdite. - Les sites archéologiques
inventoriés par la DRAC.

-Les chemins de randonnée inscrits au Plan Départemental des lItinéraires de
Promenade et de Randonnée.

Les zones humides : I'inventaire des zones humides sur 'ensemble de la commune a été réalisé et
validé par délibération en date du 11 décembre 2013 ;

Le rapport ainsi que le document cartographique sont annexés au PLU en date du 11 décembre 2013
Définition :

La loi sur I'eau et les milieux aquatiques du 30 décembre 2006 (article L 211-1 du code de
I'environnement) a apporté une définition des zones humides : "on entend par zones humides : les
terrains, exploités ou non, habituellement inondés ou gorgés d'eau douce, salée ou saumatre de
fagon permanente ou temporaire ; la végétation, quand elle existe, y est dominée par les plantes
hygrophiles pendant au moins une partie de I'année ». Elle a pour objet l'institution d'une gestion
equilibrée de la ressource en eau, qui vise notamment la préservation des zones humides par le
Schéma Directeur d'’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) et le Schéma d'Aménagement
et de Gestion des Eaux (SAGE) et l'instauration d'un régime général de police de I'eau. L'arrété du 24
juin 2008 et la circulaire du 1er octobre 2009 sont venus compléter cette définition par des critéres
botaniques et pédologiques.

Textes :

Décret d’application relatif aux procédures d'autorisation et de déclaration n) 93-743 du 29
mars 1993 (art L 214-1 et 2 du Code de I'Environnement) : pour toute personne physique ou
morale, I'asséchement, la mise en eau, l'imperméabilisation, le remblai de plus de 1 ha en zones
humides ou marais est soumis a autorisation. Pour une surface comprise entre 0,1 ha et 1 ha les
travaux sont soumis a déclaration.

Travaux de remblaiement et de drainage interdits en zone agricole sans notion de seuil (arrété de
juillet 2009 sur le 4iéme programme d'actions Directive Nitrate).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions définies par le réglement de chacune des zones ne peuvent faire I'objet d’aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'une construction batie existante n’est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour
objet d’'améliorer la conformité de ces constructions avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

ARTICLE 5 - DISPOSITIONS PARTICULIERES

La reconstruction a lidentique d’'un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a lidentique est autorisé dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition
d'urbanisme contraire, sauf si le plan d’'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels
prévisibles en dispose autrement (article L. 111-15 du Code de I'Urbanisme). « Peut également étre
autorisée, sauf dispositions contraires des documents d’urbanisme la restauration d’un batiment dont
il reste I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le
maintien, et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment ».

P.L.U. apres modification n°5 -5-



ARTICLE 6 - RAPPELS

1.Les travaux exemptés du permis de construire et I'édification des cldétures sont soumis a déclaration
préalable.

2.Les constructions nouvelles, travaux, et changements de destination définies aux articles R.421-9
R.421-12, R.421-17 et R. 421-17-1 du Code de I'Urbanisme, et les travaux, installations et
aménagements définis aux articles R.421-23 & R.421-25 du Code de I'Urbanisme sont soumis a
déclaration préalable.

3.La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art. R.421-12 du
Code de I'Urbanisme) sur I'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal du 9.10.2009.

4.l es constructions d’intérét architectural (repérées au plan par un losange cerclé) sont soumises au
permis de démolir conformément a l'article R.421-28 du Code de I'Urbanisme.

5.Les travaux exécutés sur des constructions existantes et ayant pour effet d’en changer la
destination, d’en modifier 'aspect extérieur ou le volume ou d’y créer des niveaux supplémentaires,
sont soumis au permis de construire ou a déclaration préalable (articles R.421-14 et R 421-17 du
Code de I'Urbanisme).

6.Dans les espaces boisés classés (EBC) a protéger, a conserver ou a créer, le défrichement est
interdit. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a autorisation suivant les modalités prévues a
I'article R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

7.Dans les autres bois et bosquets, le défrichement et les coupes et abattages d’arbres sont
réglementés par la Iégislation forestiere en vigueur.

8.Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu'’il concerne un espace boisé inclus dans une
unité de plus de 2,5 ha. L’accord de la commune ne suffit pas.

9. Un droit de préemption urbain a été institué sur 'ensemble du territoire communal par décision du
Conseil Municipal du 19 juin 1992 (article R.211-1 du Code de I'Urbanisme).

10.Une taxe d’aménagement a été instituée sur 'ensemble du territoire communal par décision du
Conseil Municipal du 27 novembre 2014 (article L 331-1 et suivants du Code de I'Urbanisme). Sont
exonérés en totalité soit 100% de la surface, les abris de jardins soumis a déclaration préalable.

11.Le permis de démolir est applicable :

- dans les secteurs prévus au code de l'urbanisme : éléments protégés au titre des articles L
151-19 et L 151-23, sites inscrits et sites classés (articles L 341-1 a L 341-22 du code de
I'environnement), périmétre de protection des monuments historiques.

- pour tous travaux de démolition conformément a la délibération du Conseil Municipal du 25
mai 2016.

DEFINITIONS

1. Annexes : les annexes sont des constructions non destinées a I'habitation, détachées de
I'habitation principale.

Il s'agit de constructions de faibles dimensions, complémentaire a I'habitation principale (abri de
jardin, garage, carport, cellier, remise....).

2- Emprise au sol : article R 420-1 du code de l'urbanisme. L'emprise au sol est la projection
verticale du volume de la construction, tous débords et surplomb inclus. Toutefois les ornements tels
que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les débords de toiture
lorsqu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements. Elle concerne les
constructions de toute nature y compris les constructions annexes.

|
|
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-TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 1 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Cette zone correspond au centre urbain traditionnel du Bourg de Saint Quay-Perros. Dans ce secteur,
les batiments sont édifiés le plus souvent a I'alignement des voies et places méme si des formes
d'implantation des batiments par rapport aux voies, places et limites séparatives diverses coexistent
et voisinent.

Les constructions et clétures minérales voire mixtes (murets + grilles ou haies) assurent la
prééminence du bati sur la forme urbaine.

Cette zone UA est destinée principalement a accueillir les constructions a usage d'habitation ainsi que
les activités, les équipements et services (services publics, commerces, bureaux, activité et artisanat)
nécessaires a la vie sociale et compatibles avec ce secteur d'habitat.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UA 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées a I'habitat,
a la vie et au bon fonctionnement des quartiers d’habitat et centres traditionnels, et notamment :

- La création et I'extension de batiments a usage agricole. - Les batiments a usage industriel.

- La création et I'extension de batiments a usage d’activités soumis ou non a la réglementation sur les
installations classées, y compris les entrepdts qui, par leur destination, leur nature, leur importance,
leur fonctionnement ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou
I'environnement de la zone.

- Les batiments annexes en I'absence d’un batiment principal existant.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs sur des parcelles non baties quelle
qu'en soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriére.

- La démolition du patrimoine architectural (batiment ou ensemble de béatiments) repéré par un
losange cerclé.

ARTICLE UA 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| —RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’'Urbanisme doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les conditions prévues par l'article
R 421-23-H.
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1| - PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE
ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les constructions a usage d'habitation

O Les extensions des constructions principales et les extensions de types vérandas sous réserve
d’'une bonne intégration a la construction existante. En dehors du projet de logement, il sera
autorisé :

O pour les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1500 m? une seule annexe (atelier, abri
de jardin, remise, garage,...) détachée de I'habitation, a condition qu’elle soit d’une surface
de plancher ou d’'une emprise au sol de 40 m? maximum, et qu’elle soit implantée a 20 m
maximum de I'habitation principale et constitue avec elle par les volumes, I'aspect et les
matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.

O Pour les terrains dont la superficie est supérieure a 1500 m? deux annexes, détachées de
I'habitation, a condition qu’elle soient d’une surface de plancher ou d’'une emprise au sol de
40 m? maximum en surface cumulée , et qu’elle soient implantées chacune a 20 m maximum
de I'habitation principale et constituent avec elle par les volumes, I'aspect et les matériaux
utilisés, un ensemble harmonieux.

- La création d’espaces accolés a I'habitation tels que garage, carport, préau, abri de voiture, appentis
constitutifs d’'une emprise au sol ne devront pas dépasser 40 m? ou 40% de I'emprise du batiment
principal.

- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- L'aménagement, la transformation ou l'extension des établissements industriels, artisanaux,
commerciaux ou des installations classées existants dont la création serait, normalement, interdite
dans la zone, a condition que les travaux n'aient pas pour conséquence d'augmenter les risques ou
les nuisances que peuvent engendrer ces établissements ou installations, et qu’ils contribuent a
améliorer leur insertion dans I'environnement urbain.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services
publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux
divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie, etc.
.., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public
maritime : phares, balises, ...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a
leur réalisation.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond voisin.

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiére de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a un
fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Dans le cas ou une deuxiéme habitation sur une méme parcelle cadastrale serait édifiée, son accés
devra répondre aux regles exigées en matiére de défense contre lincendie avec une largeur

|
|
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minimum de 3 m. Lors de la demande de permis de construire de cette seconde habitation son accés
devra figurer au plan de masse.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de la dépose d’une autorisation de construction I'implantation de ’ensemble des réseaux
(eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les dispositions
du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation nouvelle est
obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux usées
domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible gravitairement, par
des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage d’assainissement annexée au
P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les services du SPANC et congus pour étre
raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau
collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du
permis d’'aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour assurer le libre
écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard, citerne, etc...). Ceux ci
sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de pluie ne
doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve
enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces
verts, lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de I'arrété ministériel du 21 aoGt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.
3. RESEAUX DIVERS :

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ou de fluides divers,
ainsi que les raccordements particuliers, doivent étre réalisés en souterrain.
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ARTICLE UA 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d’implantation des constructions
ou des groupes de constructions existants, soit a I'alignement méme de la voie soit en retrait de
cet alignement.

En cas de retrait, les constructions sont implantées a 3 metres minimum de I'alignement des voies
publiques ou privées.

Les annexes, quelles que soient leurs surfaces, seront implantées en fond de parcelle. Dans la
mesure ou ces constructions annexes sont visibles de la rue, elles devront impérativement se
doter d'un dispositif garantissant son intégration paysagére : haie, écran végétal, talus... ou de
tout autre dispositif de qualité.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) ainsi que pour
les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de
la place n’est pas compromise.

ARTICLE UA 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas
aux équipements publics ni aux ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes, antennes et
candélabres.

La construction d’'un batiment joignant la limite séparative est
autorisée dans la mesure ou elle s’inscrit dans un gabarit défini par
un plan vertical de 3,50 m de hauteur maximum située sur la limite
séparative, prolongé par un plan incliné de 45° vers l'intérieur du
terrain.

H = 3,50 m maxi

Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
1,90 m.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d’'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageur,
etc...) ainsi que pour les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE UA 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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Dans le cas ou, sur une méme parcelle, seraient édifiées deux habitations, celles-ci pourront étre
soit mitoyennes ou soit séparées par une distance au moins €gale a 4 m minimum.

ARTICLE UA 9 — EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur maximale des -constructions
avoisinantes. En tout état de cause, la hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol
naturel, a l'aplomb de la construction jusqu'au sommet du batiment (ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 10
meétres, correspondant a 2 étages droits et un comble.

En cas d'extension d'un batiment de hauteur supérieure a 10 m, existant antérieurement a la date
d'approbation du présent P.L.U., la cote d'altitude des parties transformées, aménagées ou
nouvelles, pourra atteindre celle des parties anciennes les plus hautes sans pouvoir les dépasser
en aucun cas.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
doivent pas avoir une hauteur supérieure a 3 m.

Il n’est pas fixé de hauteurs maximales pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes,
antennes et candélabres.

Pour les batiments a usage public et d’'intérét général, la hauteur maximale pourra étre dépassée.

ARTICLE UA 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A - Loi sur I'architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét reléve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Il est possible d'implanter plusieurs constructions sur un terrain :
-La construction principale : il peut s’agir soit du logement, soit du local d’activité.
-La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modeste, elle est destinée a abriter des fonctions d’accompagnement du logement ou de
l'activité : atelier, abri de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.
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C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, clétures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse
des paysages qu'’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes : - Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de
la toiture et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec les couleurs
dominantes des éléments batis dans leur environnement immédiat. C’est pourquoi, les couleurs
doivent exclure les teintes criardes.

- La construction annexe telle que atelier, abri de jardin, remise, garage... est traitée
avec le méme soin que le batiment principal.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des
constructions est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer 'insertion urbaine et paysagere du projet envisagé.

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :

=la gestion de I'énergie : I'objectif est d'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des
terrains est a privilégier afin d’optimiser les apports solaires passifs. De méme, les
percements au Nord sont limités.
=la gestion de I'eau,
=la gestion des déchets,
=|'utilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.

Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de l'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
I'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

En complément des paragraphes 1, 2, les régles suivantes s’appliquent :

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
TRADITIONNELLE : C'EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET
REALISE EN ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU D’ASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les

constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :

A- Les toitures sont réalisées en ardoise, tuile ou matériau d’aspect similaire sous réserve d’une

bonne intégration a Il'environnement. Elles sont a deux pans symétriques avec une pente

supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre traitées

avec un autre type de toiture (ex : toit terrasse), sous réserve d’une composition harmonieuse et

cohérente avec le batiment existant.

Percements :
A — Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A — En architecture traditionnelle les matériaux de toit sont différents des matériaux des murs. Le
bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre favorablement
dans l'espace environnant, notamment par sa teinte.
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La téle et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L’installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au plan de la toiture. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée. Une implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
MODERNE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE
OU DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSE...).

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants se référant a I'architecture
moderne sont autorisées. Elles participent a I'évolution normale de la culture et des modes de vie,
ainsi qu’a celle des paysages.

Ces constructions doivent respecter les régles générales édictées au présent article.

Volumétrie :

A- Les toitures réalisées avec d’autres matériaux que 'ardoise (ex : cuivre, zinc...) peuvent étre
autorisées avec une volumétrie adaptée, dans le cadre d'une recherche architecturale
contemporaine et sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement.

Percements :
A — Les lucarnes ou chéassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte. La tole et la plaque ondulée
ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L’installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au projet d’ensemble. En cas d’impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée.

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de rénovation de batiments traditionnels en pierre dont l'intérét architectural et
patrimonial justifie la préservation sont réalisés dans le respect des caractéristiques
architecturales traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

- S’agissant du bati de pierre, la magonnerie doit rester apparente. Les joints sont pleins, au
nu de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable
local.

- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type
matiéres plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.

- Dans le cas de réfection d’enduits, ceux-ci présentent une surface lisse.

- Les décors de fagcade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les
lucarnes sont maintenus et restaurés.

- La création de chiens-assis est interdite.

- La création de nouvelles baies, ou de chéssis de toit, doit respecter une proportion verticale
(Hauteur>Largeur) et se positionner autant que possible a 'aplomb des percements des
étages supérieurs ou inférieurs.

- Les volets roulants et leur coffret sont autorisés a condition d’étre totalement dissimulés en
position d’ouverture.

- Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),
sont admis sous réserve d’une incorporation correcte dans le volume du batiment. lls sont
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positionnés parallélement a la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en pignon est
interdite. En cas d’'impossibilité technique, 'implantation au sol est autorisée.

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION D’ANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs d’emprises au sol tels que garage, carport, préau, abri de voiture, appentis sont
réalisées avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions
suivantes :
a)utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.
b)I'utilisation de matériaux de récupération est interdite.
c)couleurs : en harmonie avec la construction principale.
d)lannexe détachée d’'une surface de plancher ou d’'une emprise au sol supérieure ou
égale a 20 m? doit présenter soit une toiture a deux pentes symétriques soit une toiture
terrasse. La couverture sera en harmonie avec le batiment principal. Il sera toléré pour les
espaces constitutifs d'une emprise au sol une toiture terrasse.
e)lannexe détachée d’une surface de plancher ou d’emprise au sol inférieure a 20 m? peut
présenter une toiture a deux pentes, mono pente ou une toiture terrasse. La couverture
sera en harmonie avec le batiment principal.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

7. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DE COMMERCES OU ACTIVITES :

Les régles générales et particuliéeres des paragraphes 1, 2, 3 et 4 s’appliquent pour les
constructions a usage d’activités (commerces, bureaux, activité et artisanat) nécessaires a la vie
sociale et compatibles avec ce secteur d'habitat.

Elles se complétent des prescriptions suivantes concernant :

Enseignes :

En ce qui concerne les enseignes, celles-ci ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 0,80 m.
Elles sont positionnées sur la fagade, entre le rez-de-chaussée et le premier étage de la
construction.

En aucun cas, elles ne peuvent dépasser de la fagade.

Leur nombre est limité a une enseigne par fagade sur voie publique.

Les enseignes sont réalisées en lettres découpées et de couleur en harmonie avec le batiment.

La pose de dispositifs d’enseignes, pré-enseignes ou de publicités doit étre conforme a la
réglementation nationale.

8 - CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur I'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 09.10.2009.

La modification et I'édification des clétures sont soumises a déclaration préalable (art. R 421.12 du
Code de I'Urbanisme).

Les clbétures assurent la cohérence du paysage urbain sur les voies et espaces publics. Elles sont
traitées en harmonie avec les clotures voisines, dans un souci de simplicité et de préservation des
espaces domestiques. En secteur a dominante batie, les matériaux utilisés doivent s'harmoniser
avec ceux des facades.

Clétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clétures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clotures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons,
mesurée a partir du sol naturel.
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Les clétures sur voie peuvent étre constituées par un mur en moellons apparents ou un mur enduit
sur les 2 faces, de 0,80 m de hauteur, éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-voie.
L’ensemble peut étre doublé d’'une haie vive convenablement entretenue et ne dépassant pas
1,80 m.

Sont intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a
lettres, eftc...

Dans le cas d’'implantation de la construction en limite d’emprise publique, le muret de cléture est
construit ou reconstruit dans le prolongement de la construction et traité de la méme fagon que le
bati principal.

Clotures en limite séparative :

La hauteur de ces clétures est limitée a 1,80 m, et 2 m pour les haies.

Elles sont constituées soit par :

A - une haie vive, convenablement entretenue, éventuellement doublée d’'un grillage
plastifié vert, avec possibilité d’un soubassement constitué d’'une seule rangée de
plaque de béton préfabriqué ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - un mur en moellons apparents ou un mur de parpaing enduit sur les 2 faces. C -
des clbtures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

Sont interdits :

- Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’'un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,50 m.

- Les murs en parpaings ou briques non enduits.

- Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».

- La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cyprés...).

O Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d’aspect similaire.

ARTICLE UA 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions
et/ou installations.

C’est ainsi qu'il doit étre prévu au moins :
% pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par logement.
Ypour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les logements
collectifs, une place de parking par logement.
Ypour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de
stationnement pour 40 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces
usages. Ypour les commerces, une place de stationnement pour 25 m? de surface de
vente.
% pour les hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et pour 10 m2 de
salle de restaurant.
% pour les bars, discothéques, salles de spectacles, de réunions et établissements de cette
nature, une place pour 10 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces
usages.
% pour les établissements d’enseignement, une place de stationnement par classe.

Art.L 151-33 al.2 du Code de I’Urbanisme :
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« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document d'urbanisme en
matiére de réalisation d’aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ses obligations en
justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de l'opération, soit de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions. »

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement paysager de qualité
associant engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement.

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme

(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cypres...), en alignement mono-espéce est

interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé (gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,
etc...

Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont

plantées a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.

Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur

d’assainissement des eaux pluviales annexé au dossier PLU, sera impérativement

respecté.

E - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus dans
une unité de plus de 2,5 ha.
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-TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UC

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s’agit d'une zone dont le caractere dominant est I'habitat individuel, groupé ou isolé ; les
constructions y sont en grande partie implantées de maniére variée (alignement, recul trés limité
ou plus important) par rapport aux voies, places, espaces publics ou limites séparatives. Le bati et
les alignements de cl6tures déterminent le paysage urbain des rues et affirment une composition
urbaine libre.

Elle comprend un secteur UCh soumis aux mémes régles que I'ensemble de la zone a I'exception
des régles relatives a la hauteur maximale des constructions.

Elle comprend un secteur UCp, autour du manoir de Keringant, sur lequel s’appliquent des régles
d’architecture plus strictes.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UC 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature situées a moins de 10 métres
minimum d’'une zone humide inventoriée.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées a
I’habitat, au fonctionnement, et a la vie sociale et culturelle des quartiers, notamment :

- La création et I'extension de batiments a usage agricole. - Les batiments a usage industriel.

- La création et I'extension de batiments a usage d’activités soumis ou non a la réglementation sur
les installations classées, y compris les entrepbts qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fonctionnement ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité,
la tranquillité ou I'environnement de la zone.

- Les batiments annexes en 'absence d’un batiment principal existant.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat léger de loisirs sur des parcelles non baties
quelle qu'en soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriere.

- La démolition du patrimoine architectural (batiment ou ensemble de batiments) repéré par un
losange cerclé.

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| = RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’'Urbanisme doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les conditions prévues par
l'article R 421-23-H.
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Il - PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE
ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les constructions a usage d'habitation

O Les extensions des constructions principales et les extensions de types vérandas sous
réserve d'une bonne intégration a la construction existante En dehors du projet de
logement, il sera autorisé :

O pour les terrains d'une superficie inférieure ou égale a 1500 m? une seule annexe (atelier,
abri de jardin, remise, garage,...) détachée de I'habitation, a condition qu’elle soit d’une
surface de plancher ou d’'une emprise au sol de 40 m? maximum, et qu’elle soit implantée
a 20 m maximum de I'habitation principale et constitue avec elle par les volumes, I'aspect
et les matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.

O Pour les terrains dont la superficie est supérieure a 1500 m? deux annexes, détachées de
I'nabitation, a condition qu’elle soient d'une surface de plancher ou d’une emprise au sol
de 40 m? maximum en surface cumulée , et qu’elle soient implantées chacune a 20 m
maximum de I'habitation principale et constituent avec elle par les volumes, I'aspect et les
matériaux utilisés, un ensemble harmonieux.

- La création d’espaces accolés a I'habitation tels que garage, carport, préau, abri de voiture,
appentis constitutifs d’'une emprise au sol ne devront pas dépasser 40 m? ou 40% de I'emprise
du batiment principal.

Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services, non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.

Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni
sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux
biens.

L'aménagement, la transformation ou I'extension des établissements industriels, artisanaux,
commerciaux ou des installations classées existants dont la création serait, normalement,
interdite dans la zone, a condition que les travaux n'aient pas pour conséquence d'augmenter les
risques ou les nuisances que peuvent engendrer ces établissements ou installations, et qu'ils
contribuent a améliorer leur insertion dans I'environnement urbain.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services
publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux
divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie,
etc ..., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine
public maritime : phares, balises, ...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol
nécessaires a leur réalisation.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les acces doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiere de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'’il y a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.
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Dans le cas ou une deuxiéme habitation sur une méme parcelle cadastrale serait édifiée, son
accés devra répondre aux régles exigées en matiére de défense contre l'incendie avec une
largeur minimum de 3 m. Lors de la demande de permis de construire de cette seconde habitation
son acces devra figurer au plan de masse.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une
aire de retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de
secours.

Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.

Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements particuliers des acceés.

ARTICLE UC 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de la dépose d’une autorisation de construction I'implantation de I’ensemble des
réseaux (eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard,
citerne, etc...). Ceux ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.
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Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux
pluviales (cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation
appropriée (arrosage des espaces verts, lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de
l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a
I'extérieur des batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.
3. RESEAUX DIVERS :

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ou de
fluides divers, ainsi que les raccordements particuliers, doivent étre réalisés en souterrain.

ARTICLE UC 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies existantes ou futures :

Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d'implantation des constructions
ou des groupes de constructions existants, soit a I'alignement méme de la voie soit en retrait de
cet alignement.

En cas de retrait, les constructions sont implantées a 3 meétres minimum de l'alignement des voies
publiques ou privées.

Les abris de jardin ainsi que les serres, quelles que soient leurs surfaces, seront implantées en
fond de parcelle. Dans la mesure ou ces constructions annexes seraient visibles de la rue, elles
devront impérativement se doter d'un dispositif garantissant leurs intégrations paysageéres : haie,
écran végeétal, talus... ou de tout autre dispositif de qualité.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) ainsi que pour
les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de
la place n’est pas compromise.

Le long de la RD 788 :

En bordure de la RD 788, les constructions nouvelles doivent étre implantées a 35 m au moins de
I'axe de cette RD.

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

- compte-tenu de l'importance de la voie et de l'implantation des constructions ou des
groupes de constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a
une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) ainsi que pour
les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de
la place n’est pas compromise.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport a I'axe de la RD 788.
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ARTICLE UC 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les régles d'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives ne s'appliquent pas
aux equipements publics ni aux ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes, antennes et
candélabres.

La construction d’un batiment joignant la limite séparative est
autorisée dans la mesure ou elle s’inscrit dans un gabarit défini par
un plan vertical de 3,50 m de hauteur maximum située sur la limite
séparative, prolongé par un plan incliné de 45° vers l'intérieur du
terrain.

H = 3,50 m maxi

Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a
1,90 m.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageur,
etc...) ainsi que pour les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE UC 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dans le cas ou, sur une méme parcelle, sont édifiées deux habitations, celles-ci pourront étre
soient mitoyennes ou soient séparées par une distance au moins égale a 4 m minimum.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur maximale des constructions
avoisinantes. En tout état de cause, la hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol
naturel, a l'aplomb de la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder : - 8
meétres dans la zone UC,

- 13 métres dans le secteur UCh.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

Il n’est pas fixé de hauteurs maximales pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylones,
antennes et candélabres.

Pour les batiments a usage public et d’'intérét général, la hauteur maximale pourra étre dépassée.
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ARTICLE UC 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A - Loi sur I'architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét releve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Il est possible d’implanter plusieurs constructions sur un terrain :

- La construction principale : il peut s’agir soit du logement, soit du local d’activité.

- La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modeste, elle est destinée a abriter des fonctions d’accompagnement du logement ou de
l'activité : atelier, abri de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, clétures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse
des paysages qu'’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes :

- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des
peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec les couleurs dominantes
des éléments batis dans leur environnement immédiat. C’est pourquoi, les couleurs
doivent exclure les teintes criardes.

- La construction annexe telle qu’atelier, abri de jardin, remise, garage... est traitée avec le
méme soin que le batiment principal.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions
est interdit.

- Des prescriptions particulieres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysageére du projet envisagé.

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :

=|la gestion de I'énergie : I'objectif est d'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des
terrains est a privilégier afin d'optimiser les apports solaires passifs. De méme, les
percements au Nord sont limités.
=|la gestion de I'eau,
=la gestion des déchets,
|'utilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.

Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de I'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’'une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
l'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

En complément des paragraphes 1, 2, les régles suivantes s’appliquent :
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3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
TRADITIONNELLE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET
REALISE EN ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU D’ASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :

A - Les toitures sont réalisées en ardoise naturelle, tuile ou matériau d’aspect similaire sous
réserve d’'une bonne intégration a I'environnement. Elles sont a deux pans symétriques avec une
pente supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre
traitées avec un autre type de toiture (ex : toit terrasse), sous réserve d’'une composition
harmonieuse et cohérente avec le batiment existant.

Percements :
A — Les lucarnes ou chéassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit sont différents des matériaux des murs. Le
bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre favorablement
dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La tble et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L’installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au plan de la toiture. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée. Une implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
MODERNE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE
OU DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSE...).

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants se référant a I'architecture
moderne sont autorisées. Elles participent a I'évolution normale de la culture et des modes de vie,
ainsi qu’a celle des paysages.

Ces constructions doivent respecter les regles générales édictées au présent article.

Volumétrie :

A - Les toitures réalisées avec d’autres matériaux que I'ardoise (ex : cuivre, zinc...) peuvent étre
autorisées avec une volumétrie adaptée, dans le cadre d’'une recherche architecturale
contemporaine et sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement.

Percements :
A — Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte. La tole et la plaque ondulée
ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L'installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au projet d’ensemble. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée.
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5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de rénovation de batiments traditionnels en pierre dont l'intérét architectural et
patrimonial justifie la préservation doivent étre réalisés dans le respect des caractéristiques
architecturales traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

- S’agissant du bati de pierre, la magonnerie doit rester apparente. Les joints sont pleins, au
nu de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable
local.

- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type
matiéres plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.

- Dans le cas de réfection d’enduits, ceux-ci présentent une surface lisse.

- Les décors de fagade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les
lucarnes sont maintenus et restaurés.

- La création de chiens-assis est interdite.

- La création de nouvelles baies, ou de chassis de toit, doit respecter une proportion verticale
(Hauteur>Largeur) et se positionner autant que possible a I'aplomb des percements des
étages supérieurs ou inférieurs.

- Les volets roulants et leur coffret sont autorisés a condition d’étre totalement dissimulés en
position d’ouverture.

- Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),
peuvent étre admis sous réserve d’'une incorporation correcte dans le volume du batiment.
lls sont positionnés parallélement a la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en
pignon est interdite. En cas d'impossibilité technique, I'implantation au sol est autorisée.

6. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS OU EXTENSIONS EN SECTEUR UCP :

Volumétrie :

A - La conception du projet doit rendre lisible le volume principal et les volumes secondaires en
évitant les trop nombreux décrochements néfastes a un bon bilan thermique des constructions.

B — Vu la proximité du manoir de Keringant, les toitures sont réalisées en ardoise naturelle, ou
matériau d’aspect similaire sous réserve d’'une bonne intégration a I'environnement. Elles sont a
deux pans symétriques, avec une pente comprise entre 40° et 50°, et présentent au minimum
une souche de cheminée dans I'axe du faitage.

C - La largeur des pignons est limitée a une dimension maximale de 8 m.

D — D’autres traitements de toiture, ainsi que les toitures présentant des croupes, sont interdits.

Percements :

A — Les murs pignons et les fagades Nord sont peu percées (protection, typologie).

B - Le traitement des percements est simple et de proportion verticale (plus haut que large), sauf
pour la porte du garage.

C - Les lucarnes et chassis de toit doivent étre de proportions verticales. Les chassis de toit sont
posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - LU’emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts d’un parement ou d’'un enduit, est
interdit.

B - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des
murs. Un bardage bois ou éventuellement en matériau synthétique d ‘aspect mat est accepté s’il
reprend la couleur de la fagade.

C- La teinte des enduits ou des joints doit se conformer aux teintes de la maconnerie
traditionnelle environnante.

D - Les menuiseries (fenétres, portes d’entrée, portails, portillons, volets...) sont réalisées en bois
ou en aluminium laqué.

Panneaux solaires :
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A - L'installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au plan de la toiture. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée. L’'implantation en pignon est interdite

7. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION D’ANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs d’'une emprise au sol tels que garage, carport, préau, abri de voiture, appentis sont
réalisées avec autant de soin que les constructions principales et respectent les prescriptions
suivantes :
Utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.
a)l'utilisation de matériaux de récupération est interdite.
b)couleurs : en harmonie avec la construction principale.
c)lannexe détachée d’'une surface de plancher ou d’'une emprise au sol supérieur ou égale a
20 m? doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en harmonie
avec le batiment principal. |l sera toléré pour les espaces constitutifs d’'une emprise au sol
une toiture terrasse.
d)'annexe détachée d’une surface de plancher ou d’'une emprise au sol inférieure a 20 m?
peut présenter une toiture a deux pentes, mono pente ou une toiture terrasse. La couverture
sera en harmonie avec le batiment principal.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

8. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DE COMMERCES OU ACTIVITES :

Les régles générales et particulieres des paragraphes 1, 2, 3 et 4 s’appliquent pour les
constructions a usage d’activités (commerces, bureaux, activité et artisanat) nécessaires a la vie
sociale et compatibles avec ce secteur d'habitat.

Elles se complétent des prescriptions suivantes concernant :

Enseignes :

En ce qui concerne les enseignes, celles-ci ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 0,80 m.
Elles sont positionnées sur la fagade, entre le rez-de-chaussée et le premier étage. En aucun cas,
elles ne peuvent dépasser de la fagade.

Leur nombre est limité a une enseigne par fagade sur voie publique.

Les enseignes sont réalisées en lettres découpées et de couleur en harmonie avec le batiment.

La pose de dispositifs d’enseignes, pré-enseignes ou de publicités doit étre conforme a la
réglementation nationale.

9 - CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur 'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 9 octobre 2009.

Les clbtures assurent la cohérence du paysage urbain sur les voies et espaces publics. Elles sont
traitées en harmonie avec les clotures voisines, dans un souci de simplicité et de préservation des
espaces domestiques. En secteur a dominante batie, les matériaux utilisés doivent s'harmoniser
avec ceux des facades.

Clétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clbtures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clétures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons,
mesurée a partir du sol naturel.

Les clétures sur voie sont constituées soit par :
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A - un mur en moellons apparents ou un mur enduit sur les 2 faces, de 0,80 m de hauteur,
éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-voie. L’'ensemble peut étre doublé d’'une haie
vive convenablement entretenue.

B - une haie vive, convenablement entretenue, doublée ou non d’un grillage plastifié vert.

Sont intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a

lettres, etc... Dans le cas d’'implantation de la construction en limite d’emprise publique, le muret

de cléture est construit ou reconstruit dans le prolongement de la construction et traité de la méme
fagon que le béati principal.

Clotures en limite séparative :

La hauteur de ces clbtures est limitée a 1,80 m et 2 m pour les haies.

Elles sont constituées soit par :

A - une haie vive, convenablement entretenue, éventuellement doublée d’'un grillage
plastifié vert, avec possibilit¢ d’un soubassement constitué d'une seule rangée de
plaque de béton préfabriqué ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - un mur en moellons apparents ou un mur de parpaing enduit sur les 2 faces. C -
des clbtures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

Sont interdits :

- Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’'un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,50 m.

- Les murs en parpaings ou briques non enduits.

- Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».

- La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cyprés...).

O Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d’aspect similaire.

ARTICLE UC 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions
et/ou installations.

C’est ainsi qu’il doit étre prévu au moins :

% pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par logement.

% pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les logements collectifs, une
place de parking par logement.

% pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de stationnement
pour 40 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces usages. Lpour les
commerces, une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

L pour les hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et pour 10 m2 de salle
de restaurant.

Ypour les bars, discothéques, salles de spectacles, de réunions et établissements de cette
nature, une place pour 10 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces usages.
% pour les établissements d’enseignement, une place de stationnement par classe.

Art. L 151- 33 al.2 du Code de I’'Urbanisme :

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document d'urbanisme en
matiere de réalisation d’aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ses obligations en
justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
proximité de l'opération, soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions. »
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ARTICLE UC 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement paysager de qualité
associant engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement.

Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur des

eaux pluviales annexé au dossier PLU, sera impérativement respecté.

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme

(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cypres...), en alignement mono espéce est

interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé (gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,
etc... Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de
stationnement sont plantées a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.
E - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant

protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions

ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité

immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de

remettre en cause l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a

la parcelle. Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d’urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se référera

au « plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

F - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.

Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la

Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous

forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible

l'intégrité de la structure paysagére protégée.

G - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu'’il concerne un espace boisé inclus

dans une unité de plus de 2,5 ha. H — En facade sur la RD 788 :

Pour tout projet situé en fagcade sur la RD 788, il est exigé la création d’'un aménagement

paysager d’une largeur minimale de 10 m. Cet aménagement paysager peut étre constitué soit :

- d’'un talus planté d’arbustes en mélange, et d’arbres tige implantés au minimum tous les 20 m,

- d’'une haie vive d’essences locales, ponctuée d’arbres tige implantés au minimum tous les 20 m
- d’un alignement d’arbres tige, implantés au minimum tous les 10 m,

- d’'une surface engazonnée ponctuée de bosquets comprenant des arbres tige (au moins 1 par
bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une
distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de fagon plus aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

ARTICLE UC 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet
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-TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE US

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine destinée a recevoir les équipements collectifs a usage sportifs,
culturels ou de loisirs.
Elle comprend un secteur USx correspondant aux couloirs de passage de lignes électriques.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées aux

activités sportives, culturelles et de loisirs du secteur considéré et notamment :

- Les constructions a usage d’habitation, a I'exception de I'habitat nécessaire au gardiennage des
installations.

- La création et I'extension des constructions a usage agricole.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs qu’elle qu’en soit la durée.

- Les affouillement ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L’ouverture de toute carriére.

ARTICLE US 2 —- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| — RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’'Urbanisme et non soumis & un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable dans les conditions prévues par l'article R 421-23-H.

Il -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT ADMISES DANS LE RESPECT DES
CONDITIONS CI-APRES ET SOUS RESERVE D’UNE BONNE INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT :

- Les équipements a usage sportif, culturel ou de loisirs.

- Les aires de jeux, de sports.

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des équipements autorisés
(stationnement, locaux techniques, etc...).

-Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services

publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux

divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie, etc

..., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public

maritime : phares, balises, ...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a

leur réalisation.
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ARTICLE US 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiere de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'’il y a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une
aire de retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de
secours.

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voies départementales peut étre limité.
Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers des acces.

ARTICLE US 4 —- DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public d’assainissement.
L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur,

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard,
citerne, etc...). Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.
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Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.

En 'absence de réseaux, les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales
doivent étre réalisés au moyen de dispositifs adaptés a I'opération et au terrain (ex : puits perdu,
puisard, citerne, etc...).

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont a recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts,
lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. RESEAUX DIVERS :

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d’énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions
techniques le permettent, notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE US 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- a 35 m au moins de I'axe de la RD 788.

- a5 metres au moins en retrait de I'alignement des autres voies publiques ou privées.

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

- compte-tenu de I'importance de la voie et de l'implantation des constructions ou des groupes de
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle
réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but d’intérét général.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans

'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la place n’est pas

compromise.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport a I'axe de la RD 788.

ARTICLE US 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 5 métres.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :
- s'il y a lieu de conserver un talus ou une haie existante.
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- pour des extensions de béatiments existants non implantés a 5 m des limites
séparatives, sous réserve que ces implantations différentes garantissent une insertion
harmonieuse des batiments dans le contexte bati.

- pour des ouvrages techniques d'utilité publique.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations et équipements techniques liés
aux réseaux des services publics ou des établissements d’intérét collectif (assainissement, eau
potable, électricité, télécommunications...).

ARTICLE US 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
jusquau sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres en secteur USx. Les projets de
constructions, surélévation, modification de toute nature a l'intérieur des secteurs USx devront
étre soumis a l'avis des services de I'E.D.F. pour vérifier s’ils sont conformes aux dispositions de
sécurité.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques (poteaux, pylénes, antennes,
candélabres...) et les batiments a usage public ou d’intérét général.

ARTICLE US 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A - Loi sur I’architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét releve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, clétures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse des
paysages qu’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes : - Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles
autour des constructions est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysagere du projet envisagé.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de I'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’'une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
l'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur 'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 9.10.20009.

Lorsqu’elles sont nécessaires, les clétures sont constituées soit :

- d’'un grillage plastifié vert d'une hauteur maximale de 1,80 métre, éventuellement doublé d’'une
haie bocagére, convenablement entretenue.
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- d’'une haie bocagére seule, convenablement entretenue.
- de talus bocagers d'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

Les haies en limite du domaine public sont obligatoirement constituées de végétaux variés et
diversifiés dans leurs formes et dans leurs essences.

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,80 m.

Sont interdits :

Lles plaqgues de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,50 m.

% Les murs en parpaings ou briques non enduits.

% Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».

% La plantation de haies mono-espece de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypres...).

% Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d'aspect similaire.

ARTICLE US 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations (de
méme que les aires d’évolution nécessaires) doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou installations.

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins de fonctionnement, du
personnel, des visiteurs et du trafic journalier.

ARTICLE US 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement paysager de qualité
associant engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement.

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cyprés...), en alignement monoespéce est
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé

(gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc... Sauf

impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont plantées

a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.

E - La plantation de haies ou de bosquets d'arbres d'essences locales peut étre imposée afin de
minimiser l'impact visuel des batiments de grande longueur, en particulier en fagade sur la RD
788.

F - Haies et talus plantés repérés :
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Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant
protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions
ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité
immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a
la parcelle.

Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d’urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se référera
au « plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

G - Boisements repérés : Les boisements, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.
Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la
Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous
forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible
l'intégrité de la structure paysagére protégée.

H - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus
dans une unité de plus de 2,5 ha.
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-TITRE Il -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE 4 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UY

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine destinée a recevoir des activités artisanales, industrielles et
commerciales, ainsi que des dépdts ou installations publics ou privés dont l'implantation a
l'intérieur des quartiers d’habitation n’est pas souhaitable.

Elle comprend un secteur UYx correspondant aux couloirs de passage de lignes électriques.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE UY 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10
meétres minimum autour d’'une zone humide inventoriée.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées aux

activités industrielles, artisanales ou commerciales du secteur considéré et notamment :

- Les constructions a usage d’habitation ainsi que leurs annexes.

- La création et I'extension des constructions & usage agricole.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat léger de loisirs sur des parcelles non baties
quelle qu'en soit la durée.

- Les affouillement ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L’ouverture de toute carriére.

ARTICLE UY 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| —RAPPELS :

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’'Urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable dans les conditions prévues par l'article R 421-23-H.

1| -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT ADMISES DANS LE RESPECT DES
CONDITIONS CI-APRES ET SOUS RESERVE D’UNE BONNE INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT :

- L'aménagement, la transformation ou I'extension des établissements industriels, artisanaux
ou commerciaux existants.

- Les batiments de restauration, les parcs de stationnement, les aires de jeux, et les
installations d’intérét général, s’ils sont nécessaires au fonctionnement des établissements.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.
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- L’'aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création
serait, normalement, interdite dans la zone a condition que les travaux contribuent a améliorer leur
insertion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

- Les logements nécessaires au fonctionnement des établissements, sous réserve qu'ils soient
intégrés aux batiments d'exploitation.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services
publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux
divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie, etc
..., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public
maritime : phares, balises, ...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a
leur réalisation.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les acces doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiere de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'’il y a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une
aire de retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de
secours.

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.

Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers des acces.

Par ailleurs, pour le secteur UY de Kéringant, 'aménagement doit étre congu de telle maniére que
les voies pénétrantes permettent un débouché ultérieur vers les espaces situés a I'Ouest (2AUy2).

Les surfaces de revétement de sol imperméables ne sont autorisées que dans la limite ou elles
sont indispensables a la desserte motorisée des constructions.

ARTICLE UY 4 —- DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :
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Eaux usées :

Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard,
citerne, etc...). Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux
pluviales (cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation
appropriée (arrosage des espaces verts, lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de
'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a
I'extérieur des batiments.

Les revétements de sol doivent permettre l'infiltration de I'eau de pluie dans le sol aux conditions
suivantes :
- Pour une surface inaccessible aux véhicules : une simple infiltration suffit
- Pour des aires de stationnement de plus de 10 véhicules et/ou des aires de stockage
ou de travail de plus de 100 m? : les eaux de ruissellement doivent faire I'objet d’un
pré traitement avant leur rejet dans le réseau ou le milieu naturel (décanteur,
dégraisseur,...).

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. RESEAUX DIVERS :

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d’énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions
techniques le permettent, notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE UY 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et installations doivent étre implantées au moins a :

Les constructions doivent étre implantées :

- a 35 m au moins de I'axe de la RD 788.

-a 35 m au moins de l'axe du futur contournement Nord de Lannion, repéré au plan par
'emplacement réservé n°1.

- a 5 metres au moins en retrait de I'alignement des autres voies publiques ou privées.
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Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

- compte-tenu de I'importance de la voie et de I'implantation des constructions ou des groupes de
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle
réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but d’intérét général (WC,
cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs, etc...) ainsi que pour
les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une
insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de
la place n’est pas compromise.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport a I'axe de la RD 788.

ARTICLE UY 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L’'implantation des constructions doit étre conforme aux dispositions ci-aprés :
1°) la distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a 5 métres.

Pour les constructions & usage de bureaux, la distance comptée horizontalement de tout point
d’'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la hauteur mesurée a la sabliére avec un minimum de 3 metres (L =H/2= 3 m.).

2°) la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée sous réserve que des
mesures suffisantes soient prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe-feu) :
-dans le cas de batiments mitoyens s’harmonisant en aspect et en volume
-dans le cas d’extension d’'un batiment existant déja implanté en limite séparative sous
réserve qu'’il n’apporte aucune géne pour le propriétaire voisin.

Cependant, si le terrain d’'implantation de la construction jouxte des zones a usage principal
d’habitation, la distance de 5 m par rapport a la limite de ces zones devra impérativement étre
respectée.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d’'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs,
etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces
dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie.

ARTICLE UY 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
jusquau sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres.
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Pour les constructions situées dans les secteurs UY de Keringant, la hauteur totale des
constructions, mesurée a partir du sol existant jusqu'en tout point de l'acrotére (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclus) ne peut
excéder 8,50 métres.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts
roulants, etc ...

Pour les batiments a usage public et d’intérét général, la hauteur maximale peut étre dépassée.
Les projets de constructions, surélévation, modification de toute nature a l'intérieur des secteurs

UYx doivent étre soumis a l'avis des services de I'E.D.F. pour vérifier s’ils sont conformes aux
dispositions de sécurité.

ARTICLE UY 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A - Loi sur I’architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des

constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages

naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét releve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, clétures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse des
paysages qu’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes :

- Les constructions nouvelles doivent présenter une face (fagade ou pignon)
majoritairement

(c’est a dire au minimum plus de la moitié du linéaire de fagade) paralléle a la limite sur voie

publique ou privée.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions
est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysageére du projet envisagé.

C- De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :

- la gestion de I'énergie : I'objectif est d'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des terrains
est a privilégier afin d’optimiser les apports solaires passifs. De méme, les percements au
Nord seront limités.

- la gestion de I'eau,

- la gestion des déchets,

- l'utilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.

Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS
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Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de I'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’'une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
I'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

En complément des paragraphes 1, 2, les régles suivantes s’appliquent :

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS OU INSTALLATIONS AUTORISEES :
Compte tenu du caractére des zones UY et des objectifs d'aménagement de la commune, les
constructions ou les ouvrages a édifier ou a modifier doivent se conformer aux prescriptions
particuliéres ci-dessous :

Volumes :
Les volumes sont simples, perpendiculaires ou paralléles entre eux, et exprime clairement les
différentes fonctions de l'activité, avec le choix d’'un élément principal pour la composition.

Toiture :

Les toitures sont réalisées sous forme de toiture terrasse ou de faible pente dissimulée par
'acrotére (pente de 20% maximum). Les dispositions de ce paragraphe ne sont pas applicables
en cas de réalisation de capteurs solaires ou photovoltaiques.

Les toitures sont traitées dans des coloris sombres et en rapport avec le bati existant.

La création de puits de lumiére naturelle a I'intérieur des batiments est demandée dans un souci
d’économie d’énergie et de confort des usagers.

Facades et matériaux :

La fagade principale doit mettre en valeur le batiment par une recherche de matériaux et/ou de

couleur. Le nombre de couleurs (d’intensité mesurée) est limité afin d’éviter des effets de

bariolages néfastes a une bonne intégration urbaine et paysagére. Les teintes criardes sont a

exclure.

Les fagades sur la RD 788 seront suffisamment percées afin d’éviter I'effet de paroi opaque.

Les constructions projetées utilisent des matériaux choisis dans la liste ci-dessous :

- bardages métalliques (téle laquée, zinc...) posés de préférence horizontalement, - bétons
lasurés ou peints,

- bardages bois,

- menuiseries de préférence en aluminium et de teinte identique au batiment. Les vitrages
réfléchissants sont interdits.

L'emploi a nu des matériaux destinés a étre enduits (briques, parpaings, etc...) est interdit, ainsi
que I'emploi des bardages galvanisés non peints.

Enseignes :
Les enseignes doivent étre positionnées sur la fagade, sans dépasser de I'acrotére. Leur nombre

est

limité a une enseigne par fagade sur voie publique.

Sont recherchées :
-les enseignes en matériaux de qualité, privilégiant le graphisme, les effets de découpe et
de transparence, les enseignes figuratives (représentation symbolique d’'un objet
évoquant I'activité exercée ou les objets vendus).
-’harmonie en couleurs, matériaux et style des enseignes avec le style du batiment.

Les enseignes sont localisées dans la partie haute de la fagade, sans la dépasser, et

respectent les points suivants :

- hauteur entre I'acrotére et le haut de I'enseigne : 1 m,

- hauteur maximale de I'enseigne : 1/4 de la hauteur totale du batiment,

- enseigne réalisée en lettres découpées et couleur en harmonie avec le batiment.
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La pose de dispositifs d’enseignes, pré-enseignes ou de publicités doit étre conforme au
réglement local de publicité et a la réglementation nationale. En tout état de cause, un seul de ces
dispositifs est autorisé dans la marge de recul sur RD.

Aires de stockage :

Les aires de stockage ne peuvent se situer en fagade des batiments et doivent demeurer
invisibles depuis la RD 788. Elles sont implantées obligatoirement sur la fagade arriere des
constructions et sont masquées par des plantations sous forme de haies, de bosquets ou par un
merlon planté, masquant la vue depuis la RD 788.

Le stockage des déchets sur les parcelles est interdit.

CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur 'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 9.10.20009.

Lorsqu’elles sont nécessaires, les clétures sont constituées soit :

- d’'un grillage plastifié vert d'une hauteur maximale de 1,80 meétre, éventuellement doublé d’'une
haie bocagére, convenablement entretenue.

- d’'une haie bocagére seule, convenablement entretenue.

- de talus bocagers d'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

- d’un mur enduit sur les deux faces de 0,80 m de hauteur et surmonté d’'un grillage. L’ensemble
ne doit pas dépasser 1,80m.

Les haies en limite du domaine public sont obligatoirement constituées de végétaux variés et
diversifiés dans leurs formes et dans leurs essences.

Pour le traitement des clétures en fagade sur la RD 788, on se réfere a I'article UY13 ci-aprés.

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,80 m.

Sont interdits :

sLes plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d'un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,50 m.

=Les murs en parpaings ou briques non enduits.

=L es grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type «
coupe-vent ».

sLa plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypres...).

=Les panneaux préfabriqués de tous types (bétons, plastiques, bois, etc...).

ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations (de
méme que les aires d’évolution nécessaires) doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou installations.
Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins de fonctionnement, du
personnel, des visiteurs et du trafic journalier, avec au moins :
- pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de
stationnement pour 40 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol affectée a ces
usages. - pour les commerces, une place de stationnement pour 25 m? de surface de
vente.
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ARTICLE UY 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité
associant engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement a
concurrence de 20% minimum de la surface parcellaire.

B — Dans la marge de recul de 35 m définie par rapport a I'axe de la RD 788, aucun dépdt ou
exposition de matériel, de matériaux, de véhicules et de marchandises diverses n’est autorisé.

C - Le nombre minimum d’arbres plantés est d’'un arbre de haute tige pour 100 m? de surface
engazonnée. La plantation d’arbres de haute tige est obligatoire dans les marges de recul sur
voie.

D - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences est conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

E - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cypres...), en alignement monoespéce est
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

F - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé (gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,
etc... Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement
sont plantées a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.

G - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant
protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions
ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité
immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a
la parcelle.

Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d’'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se réfere au
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

H- Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.
Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la
Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous
forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible
l'intégrité de la structure paysagére protégée.

| - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus dans
une unité de plus de 2,5 ha.

J — En facade surla RD 788 :
Pour tout projet situé en fagcade sur la RD 788, il sera exigé la création d'un aménagement
paysager d'une largeur minimale de 10 m, notamment afin de minimiser l'impact visuel des
batiments de grande longueur. Cet aménagement paysager pourra étre constitué soit :

- d’'un talus planté d’arbustes en mélange, et d’arbres tige implantés au minimum tous
les 20 m,
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- d'une haie vive d’essences locales, ponctuée d’arbres tige implantés au minimum
tous les 20 m,

- d’un alignement d’arbres tige, implantés au minimum tous les 10 m,

- d’'une surface engazonnée ponctuée de bosquets comprenant des arbres tige (au
moins 1 par bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés
a une distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de fagon plus
aléatoire. Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de
P.L.U.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Sans objet

___________________________________________________________________________________________________________|
___________________________________________________________________________________________________________|
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-TITRE Ill -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone 2AU est destinée a assurer, a moyen ou long terme, le développement de la commune
sous forme de quartiers équipés et aménagés en accord avec le paysage naturel ou bati existant.

Les conditions d’'aménagement de ces secteurs n’étant pas actuellement définies, leur ouverture,
totale ou partielle, a I'urbanisation devra faire I'objet d’'un projet d’aménagement d’ensemble
portant sur I'intégralité de la zone qui sera approuvé par le Conseil Municipal.

Cette ouverture a l'urbanisation se concrétisera par une modification, une révision simplifiée, une
révision du P.L.U. ou la création d’'une zone d'aménagement concerté (Z.A.C.) et doit respecter
les prescriptions édictées dans le chapitre 1.

Dans le cas d’'une ouverture partielle a I'urbanisation, 'aménagement doit prendre impérativement
en compte les contraintes de desserte et de fonctionnement du surplus du secteur qui demeure
dans I'immédiat non urbanisé.

La zone 2AU comprend des secteurs a vocations différentes :
- des secteurs 2AU a vocation principale d'habitat et de services. - des secteurs 2AUy a vocation
artisanale et commerciale.

La zone 1AU est destinée a assurer a court terme le développement de la commune. Chaque
secteur doit faire I'objet d’un projet d’aménagement d’ensemble portant sur I'intégralité du
secteur, méme si ’'aménagement du dit secteur se fait par tranches successives.

La zone 1AU est urbanisable immédiatement conformément au présent réglement.

La zone 1AU comprend des secteurs a vocations différentes :

- des secteurs 1AU a vocation principale d'habitat et de services.

-un secteur 1AUc a vocation de commerces et services de proximité non générateurs de
nuisances pour les quartiers d’habitat voisins.

- un secteur 1AUe a vocation d’équipements publics (cimetiére).

Les dispositions applicables a ces secteurs font I'objet du chapitre 2.

- des secteurs 1AUy a vocation artisanale et commerciale, faisant I'objet du chapitre 3.

CHAPITRE 1 : REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

La zone 2AU est destinée a assurer, a moyen ou long terme, le développement de la commune
sous forme de quartiers équipés et aménagés en accord avec le paysage naturel ou bati existant.
Les conditions d'aménagement de ces secteurs n’étant pas actuellement définies, leur ouverture,
totale ou partielle, a I'urbanisation doit faire I'objet d’'un projet d’aménagement d’ensemble
portant sur I'intégralité de la zone qui sera approuvé par le Conseil Municipal.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 2AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature situées a moins de 10 métres
minimum d’'une zone humide inventoriée.
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Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées :
- a I'habitat, a la vie et au bon fonctionnement des quartiers d’habitat dans les secteurs
2AU.
- au bon fonctionnement des activités artisanales et commerciales dans les secteurs
2AUy

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| —RAPPELS :

Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’'Urbanisme doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les conditions prévues par
l'article R 421-23-H.

Il - SONT ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS COMPROMETTRE ULTERIEUREMENT L’URBANISATION DE LA
ZONE :

- L’amélioration, I'extension limitée et le changement de destination de béatiments existants,
sous réserve qu'elle ne compromette pas l'urbanisation ultérieure de la zone et qu’elle ne
conduise pas a une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales.

- Les clotures et installations nécessaires aux exploitations agricoles existantes, sous réserve
gu'elles soient congues de fagon a étre aisément démontables, et a I'exclusion toutefois de celles
destinées a recevoir des élevages générateurs de nuisances.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services
publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et & la gestion des réseaux (voirie, réseaux
divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie, etc
..., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public
maritime : phares, balises, ...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a
leur réalisation.

Afin d’assurer une gestion rationnelle des sols et la mixité sociale, les secteurs 2AU doivent
intégrer, sauf contraintes techniques, les dispositions suivantes :

%L 'urbanisation de chacun des secteurs 2AU doit permettre la réalisation d’'un nombre minimum
de logements a raison de : 024 logements : Pour le secteur 2AU1 024 logements : Pour le
secteur 2AU2 :

%L 'urbanisation des secteurs 2AU doit affecter 20% minimum du programme de logements a du
logement social.

% Le programme de construction doit proposer une typologie de logements diversifiée comprenant
une part de logements individuels et une part de logements individuels en bandes ou
intermédiaires. & Le reglement de cette zone prévoira une part de logements individuels en
mitoyenneté.

% L’aménagement des secteurs doit comporter la réalisation d’espaces verts non privatifs.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.
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Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiere de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'’il y a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. lls doivent permettre également la
collecte des ordures ménageéres.

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.
Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers des acces.

En bordure de la future rocade Nord de Lannion (Emplacement Réservé n°1), les constructions ne
peuvent s'implanter a moins de 35 m de I'axe de la voie projetée. Le Conseil Général doit étre
consulté pour tout projet envisagé le long de ce futur axe.

ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de la dépose d’une autorisation de construction I'implantation de I'’ensemble des
réseaux (eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un pré traitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard,
citerne, etc...). Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.
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Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux
pluviales (cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation
appropriée (arrosage des espaces verts, lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de
I'arrété ministériel du 21 ao(t 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE 2AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

A — Les constructions doivent étre implantées :

- a 35 m au moins de l'axe du futur contournement Nord de Lannion, repéré au plan par
I'emplacement réservé n°1.

- a 3 metres au moins en retrait de l'alignement des autres voies publiques ou privées.
Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

- compte-tenu de l'importance de la voie et de 'implantation des constructions ou des groupes
de constructions avoisinantes ;

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but d’intérét général.

Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse dans
'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la place n’est pas
compromise.

ARTICLE 2AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsqu’elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions doivent en étre écartées d’'une
distance au moins égale a 1,90 m pour les secteurs 2AU et 5 m pour les secteurs 2AUy.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs,
etc...) ainsi que pour les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
jusquau sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 8 meétres.

ARTICLE 2AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A - Loi sur I’architecture de 1977 (extraits) :
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L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét reléve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, clétures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse des
paysages qu’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes : - Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles
autour des constructions est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysageére du projet envisagé.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de l'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
I'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

3. CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur I'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 9.10.2009.

Les clbtures, lorsqu'elles sont nécessaires, sont réalisées avec des matériaux en harmonie avec
leur environnement : en site naturel, prédominance de la végétation.

La hauteur maximale des clétures est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons. La
hauteur des haies le long des voies publiques est limitée a 1,80 m.

Les clbtures peuvent étre constituées soit par :

A - une haie bocagére convenablement entretenue, éventuellement doublée d'un grillage plastifié
vert. B - un talus bocager, convenablement entretenu, d’'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20
m.

Sont interdits :

-Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’'un soubassement
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

-Les murs en parpaings ou briques non enduits.

-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type «
coupe-vent ».

-La plantation de haies mono-espece de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypres...).

-Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d’aspect similaire.

ARTICLE 2AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés couverts au plan par un semis de cercles sont classés espaces
boisés a conserver, et soumis a la réglementation faisant I'objet du titre VI du présent
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réglement. A ce titre, toute demande de défrichement est interdite de plein droit, toute construction

y est également interdite.

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’un traitement paysager de qualité
associant engazonnement, arbres et plantations diverses, adaptées a I'environnement.

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cyprés...), en alignement est interdite sur
voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé

(gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc...

Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur des

eaux pluviales annexé au dossier PLU, sera impérativement respecté.

E - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant

protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions

ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité

immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de

remettre en cause l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a

la parcelle.

Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d’urbanisme et afin de bien localiser les éléments on se réféere au « plan de

repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

F - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.
Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la
Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous
forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible
l'intégrité de la structure paysagére protégée.

G - Le défrichement est soumis au Code Forestier des qu’il concerne un espace boisé inclus dans
une unité de plus de 2,5 ha.

H — En facade surla RD 788 :
Pour tout projet situé en fagcade sur la RD 788, il est exigé la création d’'un aménagement
paysager d’une largeur minimale de 10 m. Cet aménagement paysager peut étre constitué soit :

- d'un talus planté d’arbustes en mélange, et d’arbres tige implantés au minimum tous
les 20 m,

- d'une haie vive d’essences locales, ponctuée d’arbres tige implantés au minimum
tous les 20 m,

- d’un alignement d’arbres tige, implantés au minimum tous les 10 m,

- d’une surface engazonnée ponctuée de bosquets comprenant des arbres tige (au
moins 1 par bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont
implantés a une distance maximale de 20 m les uns des autres, soit réguliérement, soit de
fagon plus aléatoire. Pour le choix des essences, on se réfere a la liste de végétaux jointe au
dossier de P.L.U.

| — En bordure du futur contournement Nord de Lannion :

Le long du futur contournement Nord de Lannion, il est exigé la création d’'un aménagement
paysager sur une bande de 10 m minimum de largeur. Cet aménagement paysager peut étre
constitué soit :
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-d’'un talus planté d’arbustes en mélange, et d’arbres tige implantés au minimum tous les 20

m1

-d’une haie vive d’essences locales, ponctuée d’arbres tige implantés au minimum tous les 20

ma

-d’un alignement d’arbres tige, implantés au minimum tous les 10 m,

-d’une surface engazonnée ponctuée de bosquets comprenant des arbres tige (au moins 1
par bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a une
distance maximale de 20 m les uns des autres, soit réguliérement, soit de fagon plus aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.
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CHAPITRE 2 : REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS 1AU, 1AUc ET 1AUe

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone a urbaniser destinée a assurer a court terme le développement de la
commune. La zone 1AU comprend des secteurs a vocations différentes :
- des secteurs 1AU a vocation principale d'habitat et de services non générateurs de
nuisances.
- un secteur 1AUc a vocation de commerces et services de proximité non générateurs de
nuisances pour les quartiers d’habitat voisins.
- un secteur 1AUe a vocation d’équipements publics (cimetiére).

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE 1AU 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10
meétres minimum autour d’'une zone humide inventoriée.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol de toute nature, autres que celles liées : - a
I'habitat, a la vie et au bon fonctionnement des quartiers d’habitat dans les secteurs
1AU. - aux activités commerciales et de services dans le secteur 1AUc. - aux
eéquipements publics dans le secteur 1AUe.

Notamment :

- La création et I'extension de batiments a usage agricole.

- La création et 'extension de batiments a usage industriel.

- La création et I'extension de batiments a usage d’activités soumis ou non a la réglementation sur
les installations classées, y compris les entrepbts qui, par leur destination, leur nature, leur
importance, leur fonctionnement ou leur aspect, sont incompatibles avec la salubrité, la sécurité,
la tranquillité ou I'environnement de la zone.

- Les batiments annexes en I'absence d’un batiment principal.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat léger de loisirs sur des parcelles non baties
quelle qu'en soit la durée.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriére.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| — RAPPELS :

- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’'Urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable dans les conditions prévues par l'article R 421-23-H.

- Dans tous les secteurs, sont autorisées les constructions et installations nécessaires aux
équipements d'intérét général, aux services publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a
la gestion des réseaux (voirie, réseaux divers, traitement des déchets, transports collectifs,
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bassins de rétention, production d’énergie, etc ..., ainsi que celles indispensables aux services
responsables de la gestion du domaine public maritime : phares, balises, ...) ainsi que les
exhaussements et affouillements de sol nécessaires a leur réalisation.

- Chaque secteur doit faire I'objet d’un projet d’aménagement d’ensemble portant sur
I'intégralité du secteur, méme si 'aménagement du dit secteur se fait par tranches
successives.

Il - DANS LE SECTEUR 1AUc PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU
CARACTERE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services, non génératrices
de nuisances pour le voisinage immédiat.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

lll - DANS LE SECTEUR 1AUe PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU
CARACTERE ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les équipements publics, notamment les cimetiéres.

IV - DANS LES SECTEURS 1AU :

La réalisation des opérations définies ci-dessus, doit é&ire CONFORME avec I'aménagement de la
zone tel qu’il est défini par tout ou partie des articles AU3 a AU14 ci-aprés, et compatible avec le
schéma de principe d’organisation éventuellement défini.
W En cas d’aménagement par tranche, chacune de ces tranches doit répondre aux
exigences de programmation évoquées ci-apres.
% Chaque opération ne doit pas faire obstacle a la réalisation de la suivante.
L Les dépenses d’équipements liées a l'urbanisation de la zone sont a la charge de
'aménageur.

Afin d’assurer une gestion rationnelle des sols et la mixité sociale, les secteurs 1AU doivent
intégrer, sauf contraintes techniques, les dispositions suivantes :

%L 'urbanisation de chacun des secteurs 1AU doit permettre la réalisation d’'un nombre minimum
de logements a raison de :

e 40 logements : pour le secteur 1AU1

e 24 |ogements : pour le secteur 1AU2

e 4 logements : pour le secteur 1AU3

e 6 logements : pour le secteur 1AU4

[ 'urbanisation des secteurs 1AU1 et 1AU2 doit affecter 20% minimum du programme de
logements a du logement social.

% Le programme de construction des secteurs 1AU1 et 1AU2 doit proposer une typologie de
logements diversifiée comprenant une part de logements individuels et une part de logements
individuels en bandes ou intermédiaires.

% Le réglement de cette zone prévoira une part de logements individuels en mitoyenneté.

% L’aménagement des secteurs 1AU1, 1AU2 et 1AUS doit comporter la réalisation d’espaces verts
non privatifs.

Dans le secteur 1AUS5, les constructions doivent intégrer des dispositifs destinés a récupérer
I’énergie ou a produire de I'énergie renouvelable (tels que panneaux solaires, géothermie, pompes
a chaleur, récupération d’énergie sur les eaux grises...) sauf impossibilité technique ou
contraintes liées la bonne insertion urbaine et architecturale de la construction.

Ces dispositifs sont admis en dépassement des hauteurs et des volumétries maximales des
constructions sous réserve d’une bonne insertion paysagére.

P.L.U. aprés modification n°5 51



PAR AILLEURS, PEUVENT ETRE ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU CARACTERE
ARCHITECTURAL ET PAYSAGER ENVIRONNANT :

- Les constructions a usage d’habitation

- Les extensions des constructions principales et les extensions de types vérandas sous réserve
d’'une bonne intégration a la construction existante.

-En dehors de I'habitation, il ne sera autorisé qu'une seule annexe atelier, abri de jardin, remise,

garage... détachée de la construction principale, a condition qu’elle soit d’'une surface de plancher

ou d’'une emprise au sol de 40 m? maximum, qu’elle soit implantée a proximité immédiate de

I'habitation principale et constitue avec elle par les volumes, I'aspect et les matériaux utilisés, un

ensemble harmonieux.

- Les constructions a usage de commerces de proximité, bureaux et services, non génératrices de
nuisances pour le voisinage immédiat.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les acces doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiere de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de facon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s’il y a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai. lls doivent permettre également la
collecte des ordures ménagéres.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une
aire de retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de
secours.

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux accés
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.

Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements particuliers des acceés.

Pour les différents secteurs 1AU, les accés sont précisés sur le plan de zonage a titre indicatif
dans leur localisation et leur nombre. Les schémas d’aménagement d’ensemble devront étre
compatibles avec les orientations d’aménagement éventuellement définies. Dans le cas d’une
urbanisation d’'un méme secteur en plusieurs phases, il sera utile de s’y référer afin d’éviter la
création de voies en impasse. La largeur maximale de la chaussée sera de 5 métres.

Dans la mesure ou le trafic induit par la réalisation d’un secteur 1AU nécessite 'aménagement
d’'un carrefour formé par la voie d’'accés de la zone et de la voie communale, la prise en charge
financiére de 'ensemble de ces travaux est a la charge de 'aménageur.
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Pour le secteur 1AU2 de Roudouanton, le projet d’aménagement doit permettre d’assurer la
desserte, a terme, de 'ensemble des habitations qui se desservent actuellement le long de la RD
788. Le Conseil Général doit étre consulté pour tout projet envisagé sur ce secteur.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Lors de la dépose d’une autorisation de construction, I'implantation de I’ensemble des
réseaux (eau, assainissement, EDF, téléphone) devra figurer au plan de masse.

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits : puits perdu, puisard,
citerne, noues, fosseés, petits canaux d’écoulement et de stockage le long des voies, espaces
verts publics inondables, bassins paysagers, chaussées ou tranchées drainantes... Ces éléments
participeront ainsi a la valorisation paysagére du quartier.

Ceux ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Pour les constructions nouvelles, des dispositifs de récupération et de stockage des eaux
pluviales (cuve enterrée ou récupérateur dissimulé) sont a installer pour une réutilisation
appropriée (arrosage des espaces verts, lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de
l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a
I'extérieur des batiments. En cas de saturation, I'eau sera évacuée vers un ou des puisards dont
le trop plein sera dirigé vers les dispositifs alternatifs décrits a I'alinéa précédent.

La gestion des eaux pluviales doit étre intégrée a la réflexion dés la premiére phase de conception
de 'aménagement du secteur.

P.L.U. aprés modification n°5 53



L’'organisation spatiale du secteur (I'implantation des batiments, I'organisation des espaces de
circulation et de stationnement, I'organisation des espaces verts, le cas échéant la définition des
emprises des lots) ainsi que son nivellement doivent étre congus de maniére:
e a maximiser en priorité les espaces verts de pleine terre ;
¢ a disposer les espaces verts de pleine terre de maniére a pouvoir les valoriser pour la gestion
des eaux pluviales : privilégier 'aménagement des espaces verts dans les points bas
topographiques, éviter le morcellement des espaces verts, éviter les espaces verts résiduels
étroits sur les pourtours des parcelles... ;
¢ a limiter imperméabilisation du site au strict nécessaire, notamment en privilégiant les
revétements perméables pour tous les espaces de circulation et de stationnement ;
¢ a collecter les eaux pluviales en surface, sans créer de réseaux de collecte souterrains ;
e 3 assurer une gestion des eaux pluviales pleinement intégrée aux aménagements, en
privilégiant I'infiltration a faible profondeur et dans des dispositifs multifonctionnels ;
¢ a intégrer au projet la notion de « parcours a moindre dommage » des écoulements d’eau
générés par les événements pluvieux exceptionnels (débordements des dispositifs de gestion
des eaux pluviales du site et/ou des écoulements provenant de 'amont).
Le projet d’aménagement respectera I'ensemble des dispositions du zonage pluvial de Lannion-
Trégor Communauté.

Les revétements de sol des espaces publics doivent permettre l'infiltration de I'eau de pluie dans
le sol aux conditions suivantes :

- Pour une surface inaccessible aux véhicules : une simple infiltration suffit.

- Pour des aires de stationnement de plus de 10 véhicules et/ou des aires de stockage
ou de travail de plus de 100 m? : les eaux de ruissellement doivent faire I'objet d’'un
pré traitement avant leur rejet dans le réseau ou le milieu naturel (décanteur,
dégraisseur,...).

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. Réseaux divers :

Les extensions des lignes de télécommunications et de distribution d'énergie électrique ou de
fluides, ainsi que les raccordements particuliers, doivent étre réalisés en souterrain. Les boitiers
de raccordement EDF, gaz,... ainsi que les boites aux lettres doivent étre intégrés dans les
clétures

Les schémas d’aménagement d’ensemble des zones 1AU de plus de 10 logements doivent
prévoir un emplacement d’'une dimension minimale de 4 m sur 4 m afin de permettre l'installation
d’'un poste de transformation.

4. Déchets :
Dans les secteurs 1AU, le plan d’aménagement d’ensemble doit prévoir, si le service de collecte
des Ordures Ménagéres le demande, un ou plusieurs emplacements réservés pour la collecte
sélective des déchets. Ces points sont positionnés en fonction du circuit des véhicules de collecte.
Les containers peuvent étre enterrés a condition d’étre compatibles avec le systéme de
ramassage.

ARTICLE 1AU 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Dans un souci de gestion économe du territoire, deux lots ne peuvent étre réunis en une méme
unité fonciere, sauf dans le cas de construction de logements sociaux.
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ARTICLE 1AU 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

DANS LES SECTEURS 1AU :

Les constructions a I'alignement des voies sont interdites.

les constructions sont implantées a 3m minimum au moins de I'alignement des voies publiques ou
privées.

Toutefois les constructions doivent respectées les conditions d’'implantation des constructions ou
des groupes de constructions existants.

DANS LE SECTEUR 1AUS, les constructions sont implantées a I'alignement ou @ 3m minimum au
moins de I'alignement des voies publiques ou privées ouvertes a la circulation automobile.

Les annexes, quelle que soient leurs surfaces, seront implantés en fond de parcelle. Dans la
mesure ou ces constructions annexes sont visibles de la rue, elles devront impérativement se
doter d'un dispositif garantissant leurs intégrations paysagéres : haie, écran végétal, talus...ou de
tout autre dispositif de qualité.

DANS LE SECTEUR 1AUC :

Les constructions doivent étre édifiées en fonction des conditions d’'implantation des constructions
ou des groupes de constructions existants, soit a I'alignement méme de la voie soit en retrait de
cet alignement.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité publique ou son concessionnaire, ou par un service public dans un but d’'intérét
général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation électrique, abris voyageurs,
réseaux divers et ouvrages liés a leur exploitation, etc...) pour des motifs techniques, de sécurité
ou de fonctionnement de I'ouvrage. En tout état de cause, ces dispositions différentes ne peuvent
étre admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE 1AU 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Dans les secteurs 1AU,

45°

est autorisée dans la mesure ou elle s'inscrit dans un

gabarit défini par un plan vertical de 3,50m de hauteur )
maximum située sur la limite séparative, prolongé par un H = 3,50 m maxi
plan incliné de 45° vers l'intérieur du terrain.

La construction d'un batiment joignant la limite séparative l

Toutefois I'implantation par le pignon d’une construction en limite de propriété sera autorisée.

Si la construction ne joint pas la limite séparative, la distance comptée horizontalement de tout
point du batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins
égalea 1,90 m.

Dans le secteur 1AUc, la distance comptée horizontalement de tout point du batiment au point de
la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a 3 m.

Des dispositions différentes peuvent étre admises pour les ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité publique ou son concessionnaire, ou par un service public dans un but d’'intérét
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général (WC, cabines téléphoniques, abris voyageurs, réseaux divers et ouvrages liés a leur
exploitation, etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. En
tout état de cause, ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion
harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut excéder la hauteur maximale des constructions
avoisinantes. En tout état de cause, la hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol
naturel, a l'aplomb de la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 8 métres.

EN OUTRE, DANS LE SECTEUR 1AU5:

La hauteur totale des constructions destinées a du logement collectif ou semi-collectif, mesurée a
partir du sol naturel a I'aplomb de la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages
techniques, cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues) ne peut
excéder un gabarit formé par une hauteur de 10 métres a I'acrotére et 13 métres au faitage.

N\
™
Exemple d'application  —)
du gabarit pour les
logements collectifs ou
semi-collectifs o

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

Il n’est pas fixé de hauteurs maximales pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylénes,
antennes et candélabres.

Pour les batiments a usage public et d’intérét général, la hauteur maximale peut étre dépassée.

ARTICLE 1AU 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES :

A - Loi sur I'architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét releve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.
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B - Il est possible d’implanter plusieurs constructions sur un terrain :

- La construction principale : il peut s’agir soit du logement, soit du local d’activité.

- La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modeste, elle est destinée a abriter des fonctions d’accompagnement du logement ou de
l'activité : atelier, abri de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, cl6tures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse
des paysages qu’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes : - Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de
la toiture et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec les couleurs
dominantes des éléments batis dans leur environnement immédiat. C’est pourquoi, les couleurs
doivent exclure les teintes criardes.

- La construction annexe telle qu’atelier, abri de jardin, remise, garage... est traitée avec le
méme soin que les batiments principaux.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions
est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysageére du projet envisagé.

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :
-la gestion de I'énergie : I'objectif est d'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des
terrains est a privilégier afin d'optimiser les apports solaires passifs. De méme, les
percements au Nord sont limités.
-la gestion de I'eau,
-la gestion des déchets,
-I'utilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.
Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.
2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS :
Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de I'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’'une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

En complément des paragraphes 1, 2, les régles suivantes s’appliquent :

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
TRADITIONNELLE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET
REALISE EN ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU D’ASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :

A - Les toitures sont réalisées en ardoise naturelle, tuile ou matériau d’aspect similaire sous
réserve d’'une bonne intégration a I'environnement. Elles sont & deux pans symétriques avec une
pente supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre
traitées avec un autre type de toiture (ex : toit terrasse), sous réserve d’'une composition
harmonieuse et cohérente avec le batiment existant.

Percements :
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A — Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des
murs. Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'integre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L'installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au plan de la toiture. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée. Une implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
MODERNE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE
OU DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSE...).

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants se référant a I'architecture
moderne sont autorisées. Elles participent a I'évolution normale de la culture et des modes de vie,
ainsi qu’a celle des paysages.

Ces constructions doivent donc respecter les régles générales édictées au présent article

Volumétrie :

A - Les toitures réalisées avec d’autres matériaux que lardoise (ex : cuivre, zinc...) sont
autorisées avec une volumétrie adaptée, dans le cadre d’'une recherche architecturale
contemporaine et sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement.

Percements :
A — Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La tole et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L'installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au projet d’ensemble. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée.

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION D’ANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs d’emprises au sol tels que garage, carport, préau, abri de voiture, appentis sont
réalisées avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions
suivantes :
- utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.
L'utilisation de matériaux de récupération est interdite.
- couleurs : en harmonie avec la construction principale.

En dehors du projet de logement il ne sera autorisé qu'une seule annexe.
L’annexe détachée d’une surface de plancher ou d’'une emprise au sol supérieure ou égale a 20
m? doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en harmonie avec le
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batiment principal. Il sera toléré pour les espaces constitutifs d'une emprise au sol une toiture
terrasse.

L’annexe détachée d’'une surface de plancher inférieure a 20 m? ainsi que les espaces constitutifs
d’'une emprise au sol peut présenter une toiture a deux pentes, mono pente ou une toiture
terrasse. La couverture sera en harmonie avec le batiment principal.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION DE COMMERCES OU ACTIVITES :

Les régles générales et particulieres des paragraphes 1, 2, 3 et 4 s’appliquent pour les
constructions a usage d’activités (commerces, bureaux, activité et artisanat) nécessaires a la vie
sociale et compatibles avec ce secteur d'habitat.

Elles se complétent des prescriptions suivantes concernant :

Enseignes :

En ce qui concerne les enseignes, celles-ci ne peuvent avoir une hauteur supérieure a 0,80 m.
Elles sont positionnées sur la fagade, entre le rez-de-chaussée et le premier étage. En aucun cas,
elles ne peuvent dépasser de la fagade.

Leur nombre est limité a une enseigne par fagade sur voie publique.

Les enseignes sont réalisées en lettres découpées et de couleur en harmonie avec le batiment.

La pose de dispositifs d’enseignes, pré-enseignes ou de publicités doit étre conforme a la
réglementation nationale.

7. CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur 'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 09.10.2009.

Les clbtures assurent la cohérence du paysage urbain sur les voies et espaces publics. Elles sont
donc traitées en harmonie avec les clbtures voisines, dans un souci de simplicité et de
préservation des espaces domestiques. En secteur a dominante batie, les matériaux utilisés
doivent s'harmoniser avec ceux des facades.

Dans les opérations d'aménagement d'ensemble, lorsque les clétures sont prévues, elles doivent
faire l'objet d'un projet global définissant leur traitement (matériaux, mise en ceuvre, dimension,
couleur, etc...). Sont intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-
GDF, les boites a lettres, etc...

Clétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des cl6tures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clotures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons,
mesurée a partir du sol naturel.

En secteur urbain, les clétures sur voie peuvent étre constituées soit par :

A - un mur en moellons apparents ou un mur enduit sur les 2 faces, de 0,80 m de hauteur,
éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-voie. L’ensemble peut étre doublé d’une haie
vive convenablement entretenue.

B - une haie vive, convenablement entretenue, doublée ou non d’un grillage plastifié vert.

Sont intégrés aux éléments magonnés les accessoires tels que les coffrets EDF-GDF, les boites a
lettres, etc... Dans le cas d’'implantation de la construction en limite d’emprise publique, le muret
de cléture est construit ou reconstruit dans le prolongement de la construction et traité de la méme
fagon que le bati principal.

En secteur ou le végétal est prédominant, les clétures sur voie peuvent étre constituées soit par :
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A - une haie bocagére convenablement entretenue, éventuellement doublée d'un grillage plastifié
vert. B - un mur en moellons apparents ou en magonnerie enduite d’'une hauteur de 0,80 m,
complété d’'une haie bocagere convenablement entretenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d’'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,50 m.

Clétures en limite séparative :

La hauteur de ces clbtures est limitée a 1,80 m et 2 m pour les haies.

Elles peuvent étre constituées soit par :

A - une haie vive, convenablement entretenue, éventuellement doublée d’un grillage
plastifié vert, avec possibilité d’un soubassement constitué d’'une seule rangée de
plaque de béton préfabriqué ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - un mur en moellons apparents ou un mur de parpaing enduit sur les 2 faces. C -
des clétures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

Sont interdits :

-Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’'un soubassement
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

-Les murs en parpaings ou briques non enduits.

-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type «
coupe-vent ».

-La plantation de haies mono-espece de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cyprés...).

-Les panneaux préfabriqués de type béton.

ARTICLE 1AU 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions
et/ou installations.

C’est ainsi qu'il doit étre prévu au moins :

W pour les constructions a usage d’habitation, deux places de stationnement par logement, a
I'exception de la zone 1AU5 pour laquelle 1 place de stationnement par logement minimum est
exigeée.

% pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat et les logements collectifs, une
place de parking par logement.

% pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de stationnement
pour 40 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces usages. Lpour les
commerces, une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

Y pour les hotels et restaurants, une place de stationnement par chambre et pour 10 m? de salle
de restaurant.

W pour les bars, discothéques, salles de spectacles, de réunions et établissements de cette
nature, une place pour 10 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces usages.

% pour les établissements d’enseignement, une place de stationnement par classe.

Art. L 151-33 al.2 du Code de I’'Urbanisme :

« Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire lui-méme aux obligations imposées par un document d’'urbanisme en
matiere de réalisation d’aires de stationnement, il peut étre tenu quitte de ses obligations en
justifiant, pour les places qu’il ne peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d’'une concession a
long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation et situé a
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proximité de l'opération, soit de I'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions. »

En outre, dans les secteurs 1AU de plus de 20 logements, a I'’exception de la zone 1AUS5,
une ou plusieurs aires de stationnement collectives sont aménagées aux entrées ou au sein de
'opération, ce qui permettra de limiter les déplacements automobiles a l'intérieur du futur quartier,
d’améliorer la convivialité des espaces urbains, mais également d’augmenter la sécurité des
habitants en particulier des enfants par la réduction de la circulation automobile. Ces points de
stationnements regroupés sont a la charge de 'aménageur.

Le nombre de stationnement collectif est évalué de fagon a répondre aux besoins des logements
réalises.

Des abris pour les vélos, de préférence en bois, peuvent également étre prévus dans
'aménagement.

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant
protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions
ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité
immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure paysagére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un accés a
la parcelle. Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.
Pour toute autorisation d’urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se référe au
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

B - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.
Toute demande de défrichement devra faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la
Mairie. Cette autorisation pourra éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous
forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible
l'intégrité de la structure paysagére protégée.

C - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus
dans une unité de plus de 2,5 ha.

D - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

E - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cyprés...), en alignement mono espéce est
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

F — DANS LES SECTEURS 1AU :

- Les talus, les talus plantés ou haies bocagéres existants en périphérie des secteurs a urbaniser
limitrophes des secteurs agricoles ou naturels doivent étre préservés et entretenus en tant que
de besoin. Si de telles structures végétales n’existent pas, elles doivent étre créées afin
d’assurer l'intégration paysagére des futures constructions.

Les espaces privatifs :

- Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement de qualité associant
engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement. - Les espaces de
circulation et de stationnement doivent rester perméables.
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Le coefficient d'imperméabilisation de 50% maximum, défini dans le schéma directeur
d’assainissement des eaux pluviales annexé au dossier PLU, sera impérativement
respecté. Les espaces communs :

- Les talus existants en périphérie des secteurs sont maintenus ou reconstitués si besoin.

-Les aménagements communs, privés ou publics, doivent respecter les principes du
développement durable en :

- limitant au maximum I'imperméabilisation des sols, et favorisant l'infiltration des eaux,

- aménageant des circulations piétonnes reliant les différents quartiers entre eux ou les habitations
nouvelles aux équipements du bourg (école, commerces...), - privilégiant un éclairage
nocturne économe en énergie.

Le gabarit de la voirie interne a I'opération respectera celui des voiries locales et le caractére

végétal de la commune et de I'agglomération. C’est pourquoi, a titre d’exemple, il est proposé le

type d’'aménagement suivant, limitant les surfaces imperméabilisées :

- une chaussée roulante de 3,50 a 5 m maximum de large ;

- d’un c6té, une bande pour les déplacements doux d’environ 1,60 m, séparée de la chaussée par
la plantation d’arbustes ou la pose de potelet ;

- de l'autre, éventuellement un fossé, une sur-largeur de chaussée ou un accotement planté.

- Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon renforcé
(gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable, etc... Sauf
impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement sont
plantées a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.

EN OUTRE DANS LE SECTEUR 1AUS5:

Les espaces libres de construction doivent étre plantés a raison d’'un arbre de haute tige pour 100
m? d’espaces libres de construction.

Les clbtures des limites séparatives et en limite du domaine public lorsque celui-ci correspond a
un espace vert ou une voie douce devront veiller a ménager des passages pour la petite faune :
présence dans l'obstacle d’ouvertures carrées d’au moins 10 cm de c6té (mailles souples) ou
15cm (obstacle solide), au ras du sol, répartis au moins tous les 50 m (idéalement tous les 15m, a
minima un passage par limite).

La plantation d’essences végétales invasives, dont la liste figure en annexe, est proscrite.

G — DANS LE SECTEUR 1AUc :

- Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement de qualité associant
engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement a concurrence de
20% minimum de la surface parcellaire.

- Le nombre minimum d’arbres plantés est d’un arbre de haute tige pour 100 m? de surface
engazonnée. La plantation d’arbres tige est obligatoire dans les marges de recul sur voie.

- Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé (gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,
etc... Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement
sont plantées a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.

- Les aires de stockage sont localisées de fagon a étre le moins visibles depuis le domaine
public. Elles sont masquées par des plantations sous forme de haies ou de bosquets.

- Le volet paysager du permis de construire doit décrire de fagon précise 'aménagement et le
traitement des espaces non béatis afin de juger 'impact du projet en entrée de bourg.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Sans objet
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CHAPITRE 3 : REGLEMENT APPLICABLE AUX SECTEURS 1AUy

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone a urbaniser destinée a assurer a court terme le développement de la commune
et a recevoir des activités artisanales et commerciales, ainsi que des dépdbts ou installations
publics ou privés dont I'implantation a l'intérieur des quartiers d’habitation n’est pas souhaitable.

L’'urbanisation de ce secteur devra faire I'objet d’'un projet d’aménagement d’ensemble portant
sur I'intégralité de la zone. Ce projet sera mené en concertation avec le Conseil Municipal.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10
meétres minimum autour d’'une zone humide inventoriée.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées aux

activités industrielles, artisanales ou commerciales du secteur considéré et notamment :

- Les constructions a usage d’habitation ainsi que leurs annexes.

- La création et I'extension des constructions & usage agricole.

- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs sur des parcelles non béaties
quelle qu'en soit la durée.

- Les affouillement ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- L'ouverture de toute carriere.

ARTICLE 1AUy 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

| — RAPPELS :

- Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan
Local d’Urbanisme en application du 7° alinéa de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme et non
soumis a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les
conditions prévues par l'article R 421-23-H.

- Chaque secteur devra faire I'objet d’'un projet d’aménagement d’ensemble portant sur
I'intégralité du secteur, méme si 'aménagement du dit secteur se fait par tranches
successives.

Il -LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SUIVANTES SONT ADMISES DANS LE RESPECT DES
CONDITIONS CI-APRES ET SOUS RESERVE D’UNE BONNE INSERTION DANS L’ENVIRONNEMENT :

- La création, I'aménagement, la transformation ou I'extension des établissements industriels,
artisanaux ou commerciaux existants.

- Les bétiments de restauration, les parcs de stationnement, les aires de jeux, et les
installations d’intérét général, s’ils sont nécessaires au fonctionnement des établissements.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, quels que soient les régimes
auxquels elles sont soumises, a la condition qu’elles n’entrainent pour le voisinage aucune
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incommodité et, en cas d’accident ou de fonctionnement défectueux, aucune insalubrité ni sinistre
susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

- L’aménagement ou la transformation des installations classées existantes dont la création
serait, normalement, interdite dans la zone a condition que les travaux contribuent a améliorer leur
insertion dans I'environnement urbain et a diminuer la géne ou le danger qui peut en résulter.

- Les logements nécessaires au fonctionnement des établissements, sous réserve qu'ils soient
intégrés aux batiments d'exploitation.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services
publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux
divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie, etc
..., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public
maritime :

phares, balises, ...).

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 3 — ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par I'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les accés doivent correspondre a la destination des immeubles a desservir et satisfaire aux régles
minimales exigées en matiere de défense contre I'incendie et de protection civile. lls doivent étre
réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte a la sécurité
publique. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie publique, notamment s'’il y a
un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter en leur partie terminale une
aire de retournement de dimension suffisante permettant les manceuvres des véhicules de
secours.

Sauf stipulation différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux acces
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.

Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers des acces.

Dans la mesure ou le trafic induit par la réalisation d’'un secteur 1AUy nécessite 'aménagement du
carrefour formé par la voie d’accés de la zone et de la voie communale, la prise en charge
financiére de 'ensemble des travaux correspondants est a la charge de 'aménageur.

Les surfaces de revétement de sol imperméables ne seront autorisées que dans la limite ou elles
sont indispensables a la desserte motorisée des constructions.

ARTICLE 1AUy 4 — DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :

Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

___________________________________________________________________________________________________________|
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2. ASSAINISSEMENT :

Eaux usées :
Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

L’évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau public d’assainissement est
subordonnée a un prétraitement.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a 'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues. Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits : puits perdu, puisard,
citerne, noues, fossés, petits canaux d’écoulement et de stockage le long des voies, espaces
verts publics inondables, bassins paysagers, chaussées ou tranchées drainantes... Ces éléments
participent ainsi a la valorisation paysagére du site.

Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont a recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts,
lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les revétements de sol doivent permettre l'infiltration de I'eau de pluie dans le sol aux conditions
suivantes :
- Pour une surface inaccessible aux véhicules : une simple infiltration suffit
- Pour des aires de stationnement de plus de 10 véhicules et/ou des aires de stockage
ou de travail de plus de 100 m? : les eaux de ruissellement doivent faire I'objet d’'un
pré traitement avant leur rejet dans le réseau ou le milieu naturel (décanteur,
dégraisseur,...).

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

3. RESEAUX DIVERS :

Les lignes de distribution de gaz, de fluides divers ou d’énergie électrique, d’éclairage public et de
télécommunications doivent étre installées en souterrain chaque fois que les conditions
techniques le permettent, notamment lorsque le réseau primaire est souterrain.

ARTICLE 1AUy 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES
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A — Les constructions doivent étre implantées :
- a 35 m au moins de I'axe de la RD 788.
- a 5 metres au moins en retrait de I'alignement des autres voies publiques ou privées.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport a I'axe de la RD 788.

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :

- compte-tenu de I'importance de la voie et de I'implantation des constructions ou des groupes de
constructions avoisinantes et sous réserve que les travaux ne conduisent pas a une nouvelle
réduction de la marge de recul sur routes départementales ;

- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;

- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur
concessionnaire, dans un but d’intérét général.

Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans

'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la place n’est pas

compromise.

ARTICLE 1AUy 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

L’'implantation des constructions doit étre conforme aux dispositions ci-aprés :

1°) la distance comptée horizontalement de tout point d’'un batiment au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit &tre au moins égale a 5 métres.

Pour les constructions & usage de bureaux, la distance comptée horizontalement de tout point
d’'un batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale
a la moitié de la hauteur mesurée a la sabliére avec un minimum de 3 métres (L=H/2= 3 m.).

2°) la construction de batiments joignant la limite séparative est autorisée sous réserve que des
mesures suffisantes soient prises pour éviter la propagation des incendies (mur coupe-feu) :

-dans le cas de batiments mitoyens s’harmonisant en aspect et en volume

-dans le cas d’extension d’'un batiment existant déja implanté en limite séparative sous réserve
qu’il n"apporte aucune géne pour le propriétaire voisin.

Cependant, si le terrain d'implantation de la construction jouxte des zones a usage principal
d’habitation, la distance de 5 m par rapport a la limite de ces zones doit impérativement étre
respectée.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs,
etc...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de fonctionnement de I'ouvrage. Ces
dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie.

ARTICLE 1AUy 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale des constructions, mesurée a partir du sol naturel, a 'aplomb de la construction
jusquau sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures
mineures et discontinues exclues) ne peut excéder 10 métres.
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Les totems et autres installations isolées destinées a identifier un commerce ou une activité, ne
peuvent avoir une hauteur supérieure a 3 m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que silos, cuves, ponts
roulants, etc ...

Pour les batiments a usage public et d’intérét général, la hauteur maximale peut étre dépassée.

ARTICLE 1AUy 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES

A - Loi sur I’architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét reléve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, clétures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a l'intérét des lieux avoisinants, ni a ’homogénéité et a la richesse des
paysages qu’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes :

- Les constructions nouvelles présentent une face (fagade ou pignon) majoritairement
(c’est a dire au minimum plus de la moitié du linéaire de fagade) paralléle a la limite sur voie
publique ou privée.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des
constructions est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysageére du projet envisagé.

C- De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :
-la gestion de I'énergie : I'objectif est d'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des
terrains est a privilégier afin d'optimiser les apports solaires passifs. De méme, les
percements au Nord sont limités.
-la gestion de I'eau,
-la gestion des déchets,
-I'utilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.
Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.
2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS
Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de l'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)
Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
I'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

En complément des paragraphes 1, 2, les régles suivantes s’appliquent :

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS OU INSTALLATIONS AUTORISEES :
Compte tenu du caractére des zones 1AUy et des objectifs d'aménagement de la commune, les
constructions ou les ouvrages a édifier ou a modifier doivent se conformer aux prescriptions
particuliéres ci-dessous :

Volumes :
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Les volumes sont simples, perpendiculaires ou paralléles entre eux, et expriment clairement les
différentes fonctions de I'activité, avec le choix d’'un élément principal pour la composition.

Toiture : Les toitures sont réalisées sous forme de toiture terrasse ou de faible pente dissimulée
par l'acrotére (pente de 20% maximum). Les dispositions de ce paragraphe ne sont pas
applicables en cas de réalisation de capteurs solaires ou photovoltaiques.

Les toitures sont traitées dans des coloris sombres et en rapport avec le bati existant.

La création de puits de lumiéere naturelle a I'intérieur des batiments est demandée dans un souci
d’économie d’énergie et de confort des usagers.

Facades et matériaux :

La facade principale doit mettre en valeur le batiment par une recherche de matériaux et/ou de
couleur. Le nombre de couleurs (d’intensité mesurée) est limité afin d’éviter des effets de
bariolages néfastes a une bonne intégration urbaine et paysagére. Les teintes criardes sont a
exclure. Les fagcades sur la RD 788 seront suffisamment percées afin d’'éviter I'effet de paroi
opaque.

Les constructions projetées utilisent des matériaux choisis dans la liste ci-dessous :

- bardages métalliques (t0le laquée, zinc...) posés de préférence horizontalement,

- bétons lasurés ou peints, - bardages bois,

- Menuiseries de préférence en aluminium et de teinte identique au batiment. Les
vitrages réfléchissants sont interdits.

L'emploi & nu des matériaux destinés a étre enduits (briques, parpaings, etc...) est interdit, ainsi
que I'emploi des bardages galvanisés non peints.

Enseignes :

Les enseignes doivent étre positionnées sur la fagade, sans dépasser de I'acrotére. Leur nombre

est limité a une enseigne par fagade sur voie publique.

Sont recherchées :
Oles enseignes en matériaux de qualité, privilégiant le graphisme, les effets de découpe et
de transparence, les enseignes figuratives (représentation symbolique d’'un objet
évoquant l'activité exercée ou les objets vendus). O'harmonie en couleurs, matériaux et
style des enseignes avec le style du batiment.

Les enseignes sont localisées dans la partie haute de la fagade, sans la dépasser, et respectent
les points suivants :

-hauteur entre I'acrotere et le haut de I'enseigne : 1 m,

-hauteur maximale de I'enseigne : 1/4 de la hauteur totale du batiment,

-enseigne réalisée en lettres découpées et couleur en harmonie avec le batiment.
La pose de dispositifs d’enseignes, pré-enseignes ou de publicités doit étre conforme au
réglement local de publicité et a la réglementation nationale. En tout état de cause, un seul de ces
dispositifs est autorisé dans la marge de recul sur RD.

Aires de stockage :

Les aires de stockage ne peuvent se situer en fagade des batiments et doivent demeurer
invisibles depuis la RD 788. Elles sont implantées obligatoirement sur la fagade arriere des
constructions et sont masquées par des plantations sous forme de haies, de bosquets ou par un
merlon planté, masquant la vue depuis la RD 788.

Le stockage des déchets sur les parcelles est interdit.

3. CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur 'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 09.10.2009.
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Lorsqu’elles sont nécessaires, les clétures sont constituées soit :

- d’'un grillage plastifié vert d'une hauteur maximale de 1,80 meétre, éventuellement doublé d’'une
haie bocagére, convenablement entretenue.

- d’'une haie bocagére seule, convenablement entretenue.

- de talus bocagers d'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

Les haies en limite du domaine public sont obligatoirement constituées de végétaux variés et

diversifiés dans leurs formes et dans leurs essences.

Pour le traitement des cl6tures en fagade sur la RD 788, on se référera a I'article 1AUy13 ci-aprés.

Les portails ou portillons ont une hauteur maximale de 1,80 m.

Sont interdits :

-Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’'un soubassement
d'une hauteur maximale de 0,50 m.

-Les murs en parpaings ou briques non enduits.

-Les grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type «
coupe-vent ».

-La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cyprés...).

-Les panneaux préfabriqués de type béton-ou matériaux d’aspect similaire.

ARTICLE 1 AUy 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations (de
méme que les aires d’évolution nécessaires) doit étre assuré en dehors des voies publiques ou
privées, et a proximité immédiate des constructions et/ou installations.

Le nombre de places de stationnement est évalué en fonction des besoins de fonctionnement, du
personnel, des visiteurs et du trafic journalier, avec au moins :

% pour les bureaux, services, établissements industriels et artisanaux, une place de stationnement
pour 40 m? de surface de plancher ou d’emprise au sol affectée a ces usages. & pour les
commerces, une place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

ARTICLE 1 AUy 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement paysager de qualité
associant engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement a
concurrence de 20% minimum de la surface parcellaire.

B — Dans la marge de recul de 35 m définie par rapport a 'axe de la RD 788, aucun dép6t ou
exposition de matériel, de matériaux, de véhicules et de marchandises diverses ne sera autorisé

C - Le nombre minimum d’arbres plantés est d’'un arbre de haute tige pour 100 m? de surface
engazonnée. La plantation d’arbres de haute tige est obligatoire dans les marges de recul sur
voie.

D - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

E - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cypres...), en alignement mono espéce est
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

P.L.U. aprés modification n°5 69



F - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé (gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,
etc... Sauf impératifs techniques (présence de réseaux souterrains), les aires de stationnement
sont plantées a raison d’au moins un arbre tige pour 4 places de stationnement.

G - Pour les secteurs 1AUy, la marge de recul prévue en bordure de la route départementale n°
788 doit étre réservée exclusivement a un aménagement paysager qui est décrit de fagon
précise dans le cadre du volet paysager du permis de construire.

Cet aménagement est constitué de surfaces engazonnées ponctuées de bosquets comprenant

des arbres tige (au minimum 1 par bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces

ensembles sont implantés a une distance maximale de 20 m les uns des autres, soit
régulierement, soit de fagon plus aléatoire.

Les arbres tige ont une taille minimum de 14/16.

Les arbustes ont une taille minimum de 80/100.

Les essences sont choisies dans la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

H - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant
protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions
ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité
immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a
la parcelle. Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.
Pour toute autorisation d’urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se référera
au « plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

| - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.
Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la
Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous
forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible
I'intégrité de la structure paysagére protégée.

J - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus
dans une unité de plus de 2,5 ha.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUy 14 — COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Sans objet
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-TITRE IV -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit de zones équipées ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles.

Elle comprend :
- des secteurs Ax correspondant aux couloirs de passage de lignes électriques.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10
meétres minimum autour d’'une zone humide inventoriée.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol non directement liées a l'activité agricole,
notamment :

- Les occupations et utilisations du sol non directement liées a lactivité agricole et aux
productions maraichéres, horticoles ou florales.

- Toutes constructions et installations non directement nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

ARTICLE A 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

| —RAPPELS :

Le changement de destination est soumis a I'avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers (CDPENAF)
prévue a l'article L.112-1-1 du code rural et de la péche maritime.

Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local
d’Urbanisme en application du 7° alinéa de l'article L 123-1 du Code de I'Urbanisme et non soumis
a un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable dans les conditions
prévues par l'article R 421-23-H.

1| - PEUVENT ETRE ADMISES, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU FONCTIONNEMENT ET AU
DEVELOPPEMENT DES ACTIVITES AGRICOLES :

- Dans les exploitations existantes, I'habitation de [I'agriculteur est possible, s’il s’agit d’un
logement de fonction nécessaire et directement lié a I'activité de I'exploitation. Ce logement doit
se situer a l'intérieur méme de I'exploitation ou dans le périmetre rapproché entourant les
batiments existants. - Les changements de destination de batiment (gites ruraux, accueil a la
ferme, hivernage de caravanes ou bateaux, etc...), ainsi que leur extension a condition que la
surface de plancher ou I'emprise au sol de la partie nouvelle n‘'excéde pas 50 m? et dans la
mesure ou ces activités constituent un revenu agricole annexe.
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- L'aménagement et le changement de destination de béatiments anciens constituant un
patrimoine architectural, ainsi que leur extension a condition que la surface de plancher ou
I'emprise au sol n’excéde pas 50 m? et dans la mesure ou l'activité agricole a cessé.

-L’aménagement et le changement de destination d’'un batiment dont il reste I'essentiel des murs

porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, ainsi que son

extension a condition que la surface de plancher ou I'emprise au sol de la partie nouvelle n’excéde
pas 50 m? sous réserve de respecter les principales caractéristiques du batiment et dans la
mesure ou l'activité agricole a cessé.

-Les batiments d’habitation existants peuvent faire I'objet d’extensions ou d’annexes, dés lors que
ces extensions ou annexes :

- ne compromettent pas I'activité agricole ou la qualité paysagére du site extensions

- ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales.

- ne doivent pas conduire a la création d’'un nouveau logement ou espace de vie.

- En dehors du projet de logement, il sera autorisé deux annexes non liées a I'activité agricole
(atelier, abri de jardin, remise, garage, carport, appentis,...) a condition :
O de ne pas compromettre la qualité architecturale et paysagére du site, O de
ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol cumulée,
O de s'implanter a moins de 20 m maximum de I'habitation principale.

- La création d’annexes accolées a I’habitation tels que garage, carport, préau, abri de voiture,
appentis constitutifs d'une emprise au sol ne devront pas dépasser 40% de I'emprise au sol du
batiment principal avec un maximum de 40m3.

- Les plans d’eau nécessaires a la sécurité et a I'activité agricole.

- Les abris exclusivement réservés au logement des animaux et au stockage du petit matériel lié a
leur présence, d’'une -surface de plancher ou d’emprise au sol de 50 m?2.

- A titre exceptionnel, les activités qui, en raison de leur nature, ne peuvent manifestement trouver
place dans une autre zone, sous réserve qu’elles ne soient pas de nature a porter gravement
atteinte au développement, au fonctionnement des activités agricoles, au site et a
'environnement.

- Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services
publics ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux
divers, traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie,
etc ..., ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine
public maritime : phares, balises, ...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol
nécessaires a leur réalisation.

lll — dans les zones agricoles sont admis sous réserve de ne pas porter atteinte au
fonctionnement et au développement des exploitations agricoles et sous réserve d'une
parfaite intégration dans I'environnement :

O L’aménagement et I'extension des habitations existantes non liées a
I'exploitation agricole a condition que la surface de plancher ou I'emprise au
sol n’excéde pas 50% de la surface de plancher du batiment principal avec un
maximum de 50m?2.

O L’aménagement, le changement d’affectation et de destination des batiments
traditionnels existants non liés a [I'exploitation agricole dont [lintérét
architectural et patrimonial justifie la préservation, ainsi que leur extension a
condition que la surface de plancher ou I'emprise au sol de la partie nouvelle
n’excéde pas 50% de la surface du batiment principal avec un maximum de

50m? et sous réserve du respect de I'article L 111-3 du Code Rural.

O L'aménagement, le changement d’affectation et de destination d’un batiment
non lié a I'exploitation agricole dont il reste I'essentiel des murs porteurs
lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien, ainsi
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que son extension a condition que la surface de plancher ou de I'emprise au
sol de la partie nouvelle n’excede pas 50% de la surface du batiment principal
avec un maximum de 50m? sous réserve de respecter les principales
caractéristiques du batiment et sous réserve du respect de I'article L 111-3 du
Code Rural

O En dehors du projet de logement, deux annexes (atelier, abri de jardin,
remise, carport, garage,...) détachées de la construction principale, a
condition :

O de ne pas compromettre la qualité architecturale et paysagére du site,

O de ne pas compromettre I'activité agricole,

O de ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol
cumulée,

O de ne pas conduire a la création d’'un nouveau logement ou espace de vie.

0 de s'implanter a moins de 20 m maximum de ['habitation principale et
constituent avec elle par les volumes, l'aspect et les matériaux utilisés, un
ensemble harmonieux.

- La création d’annexes accolées a I'habitation tels que garage, carport, préau, abri de voiture,
appentis constitutifs d'une emprise au sol ne devront pas dépasser 40% de I'emprise du
batiment principal avec un maximum de 40m2.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie
publique, notamment s’il y a un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux accés
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.

Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d'aménagements particuliers des acces.

ARTICLE A 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT
1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les

dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. Assainissement :

Eaux usées :
Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.
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Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a I'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les rivieres ou fossés est interdite.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.

En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard,
citerne, etc...). Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont a recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts,
lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de I'arrété ministériel du 21 aolt 2008 relatif
a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE A 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations susceptibles d’étre autorisées en application de larticle A 2
doivent étre implantées a :
- a 35 m au moins de I'axe de la RD 788.
- a 35 m au moins de l'axe du futur contournement Nord de Lannion, repéré au plan par
'emplacement réservé n°1.
- a 15 metres au moins de I'axe des autres routes départementales.
- a 10 metres au moins de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation générale.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport a I'axe de la RD 788.

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :
- compte-tenu de l'importance de la voie et de I'implantation des constructions ou des
groupes de constructions avoisinantes ;
- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;
- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire, dans un but d’'intérét général.
Ces dispositions différentes ne peuvent étre admises que si une insertion harmonieuse dans
I'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la place n’est pas
compromise.
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ARTICLE A 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsqu’elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions doivent en étre écartées d’'une
distance au moins égale a 3 métres.
Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :
- s'il y a lieu de conserver un talus ou une haie existante.
- pour I'extension d’'une construction existante ne respectant pas ces reculs, c’est-a-dire
implantée entre 0 et 3 m. Dans ce cas, I'extension pourra conserver un recul identique a
I'existant, sous réserve que cette implantation garantisse une insertion harmonieuse du
projet dans le site.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
d’intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs,
etc...) ainsi que pour les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne peuvent étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des batiments d’exploitation, ainsi que celle des ouvrages, réservoirs, silos, etc ..., ne
sont pas réglementées.

Pour les constructions a usage d'habitation, la hauteur totale de la construction, mesurée a partir
du sol naturel, a 'aplomb de la construction jusqu’au sommet du batiment (ouvrages techniques,
cheminées et autres superstructures mineures et discontinues exclues), ne peut excéder 8 m,
sauf en cas d'extension d'un batiment existant antérieurement a la date d'approbation du présent
P.L.U. ou elle pourra atteindre, pour les parties transformées, aménagées ou nouvelles, la cote
d'altitude des parties anciennes les plus hautes sans pouvoir les dépasser en aucun cas..

La rénovation et I'aménagement de constructions existantes sont autorisés dans le volume
existant.

Les projets concernant d’éventuelles implantations dans le secteur Ax devront étre soumis a I'avis
des services de I'E.D.F. pour vérifier s’ils sont conformes aux dispositions de sécurité.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

ARTICLE A 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES :

A - Loi sur I'architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét reléve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Il est possible d’implanter plusieurs constructions sur un terrain :
- La construction principale : il peut s’agir soit du logement, soit du local d’activité.
-La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modeste, elle est destinée a abriter des fonctions d’accompagnement du logement ou de
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lactivité : atelier, abri de jardin, remise, garage... Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, cl6étures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants, ni a 'homogénéité et a la richesse
des paysages qu'’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes :

- Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de la toiture et des
peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec les couleurs dominantes des
éléments batis dans leur environnement immédiat. C’est pourquoi, les couleurs doivent
exclure les teintes criardes.

- La construction annexe telle qu’atelier, abri de jardin, remise, garage... est traitée avec le
méme soin que le batiment principal.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des constructions
est interdit.

- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer l'insertion urbaine et paysageére du projet envisageé.

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :

OOla gestion de I'énergie : I'objectif est d’'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des
terrains est a privilégier afin d’optimiser les apports solaires passifs. De méme, les
percements au Nord sont limités.

O0Ola gestion de I'eau,
O0la gestion des déchets, OOl'utilisation de matériaux

peu polluants et renouvelables.
Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS :

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de

modification de l'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’une cléture doit

faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de

limpact sur le paysage des constructions ou modifications projetées. En complément des

paragraphes 1, 2, les regles suivantes s’appliquent :

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS (A USAGE
D’HABITAT) D’EXPRESSION TRADITIONNELLE : C'EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE
TOITURE A 2 PENTES, ET REALISE EN ARDOISE, EN TUILE OU AUTRE MATERIAU D’ASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :

A - Les toitures sont réalisées en ardoise naturelle, tuile ou matériau d’aspect similaire sous
réserve d’'une bonne intégration a I'environnement. Elles sont a8 deux pans symétriques avec une
pente supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre
traitées avec un autre type de toiture (ex : toit terrasse), sous réserve d’'une composition
harmonieuse et cohérente avec le batiment existant.

Percements :
A — Les lucarnes ou chéassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :
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A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des
murs. Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La tole et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L'installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au plan de la toiture. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée. Une implantation en pignon est interdite.

4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS (A USAGE
D’HABITAT) D’EXPRESSION MODERNE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE
PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE OU DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-
TERRASSE...).

Les nouvelles constructions et les extensions de batiments existants se référant a I'architecture
moderne sont autorisées. Elles participent a I'évolution normale de la culture et des modes de vie,
ainsi qu’a celle des paysages.

Ces constructions doivent respecter les régles générales édictées au présent article.

Volumétrie :

A - Les toitures réalisées avec d’autres matériaux que I'ardoise (ex : cuivre, zinc...) peuvent étre
autorisées avec une volumétrie adaptée, dans le cadre d'une recherche architecturale
contemporaine et sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement.

Percements :
A — Les lucarnes ou chéassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La téle et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L’installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au projet d’ensemble. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée.

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de rénovation de batiments traditionnels en pierre dont l'intérét architectural et
patrimonial justifie la préservation doivent étre réalisés dans le respect des caractéristiques
architecturales traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

- S’agissant du bati de pierre, la magonnerie doit rester apparente. Les joints sont pleins, au
nu de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable
local.

- Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type
matiéres plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.

- Dans le cas de réfection d’enduits, ceux-ci présentent une surface lisse.

- Les décors de fagade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les
lucarnes sont maintenus et restaurés.

- La création de chiens-assis est interdite.

- La création de nouvelles baies, ou de chassis de toit, doit respecter une proportion verticale
(Hauteur>Largeur) et se positionner autant que possible a I'aplomb des percements des
étages supérieurs ou inférieurs.
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- Les volets roulants et leur coffret sont autorisés a condition d’étre totalement dissimulés en
position d’ouverture.

- Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),
peuvent étre admis sous réserve d’une incorporation correcte dans le volume du batiment.
lls sont positionnés parallélement a la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en
pignon est interdite. En cas d'impossibilité technique, I'implantation au sol est autorisée.

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION D’ANNEXES LIEES A L’HABITATION DE L’EXPLOITANT :
Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs d’emprises au sol tels que garage, carport, préau, abri de voiture, appentis sont
réalisées avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions
suivantes :

% utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.

U ['utilisation de matériaux de récupération est interdite.

% couleurs : en harmonie avec la construction principale.

Ll'annexe détachée d’une surface de plancher ou d’'une emprise au sol supérieure ou

égale a 20 m? doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera

en harmonie avec le batiment principal. Il sera toléré pour les espaces constitutifs d’'une
emprise au sol une toiture terrasse.

L I'annexe détachée d’une surface de plancher ou d’'une emprise au sol inférieure a 20 m?
ainsi que les espaces constitutifs d’'une emprise au sol peut présenter une toiture a deux pentes,
mono pente ou une toiture terrasse. La couverture sera en harmonie avec le batiment principal.
La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

7. CLOTURES :

La modification et I'édification des clétures sont soumises a déclaration préalable (art. R 421.12 du
Code de I'Urbanisme).

Les clétures, lorsqu'elles sont nécessaires, sont réalisées avec des matériaux en harmonie avec
leur environnement : en site naturel, prédominance de la végétation.

Clotures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des clbétures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clétures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons,
mesurée a partir du sol naturel.

Les clbtures sur voie sont constituées soit par :

A - une haie bocagére convenablement entretenue, éventuellement doublée d'un grillage plastifié
vert. B - un mur en moellons apparents ou en magonnerie enduite d'une hauteur de 0,80 m,
complété d’'une haie bocagére convenablement entretenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d’'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

Clotures en limite séparative :

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 1,80 m. La hauteur des haies n’est pas réglementée.

Les clbtures peuvent étre constituées soit par :

A - une haie bocageére, convenablement entretenue, éventuellement doublée d’un grillage plastifié
vert, avec possibilité d’'un soubassement constitué d’une seule rangée de plaque de béton
préfabriqué ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - des clétures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d'une hauteur comprise entre 1 et 1,20 m.

Sont interdits :
-Les plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,50 m.
-Les murs en parpaings ou briques non enduits.
-Les grillages sans vegétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de type
« coupe-vent ».
-La plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypres...).

P.L.U. aprés modification n°5

-78 -



-Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d’aspect similaire.

ARTICLE A 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions
et/ou installations.

ARTICLE A 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés couverts au plan par un semis de cercles sont classés espaces
boisés a conserver, et soumis a la réglementation faisant I'objet du titre VI du présent
réglement. A ce titre, toute demande de défrichement est interdite de plein droit, toute construction
y est également interdite.

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement de qualité associant
engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement.
B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.
C - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cyprés...), en alignement mono espéce est
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.
D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé (gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,
etc...
E - Afin de faciliter I'intégration du projet dans I'environnement, des talus bocagers, écrans ou
bosquets d’arbres et arbustes d’essences locales doivent étre prévus en périphérie des batiments
ou installations a usage agricole. F — En facade surla RD 788 :
Pour tout projet situé en fagcade sur la RD 788, il est exigé la création d’'un aménagement
paysager d’une largeur minimale de 10 m. Cet aménagement paysager peut étre constitué soit :
=d’un talus planté d’arbustes en mélange, et d’arbres tige implantés au minimum tous les 20
m, =d’'une haie vive d’essences locales, ponctuée d’arbres tige implantés au minimum tous
les 20 m,
=d’un alignement d’arbres tige, implantés au minimum tous les 10 m,
=d’une surface engazonnée ponctuée de bosquets comprenant des arbres tige (au moins 1
par bosquet) et des arbustes (en nombre impair : 3, 5, 7). Ces ensembles sont implantés a
une distance maximale de 20 m les uns des autres, soit régulierement, soit de fagon plus
aléatoire.
Pour le choix des essences, on se référe a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.
G - Haies et talus plantés repérés :
Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant
protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions
ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.
Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité
immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de
remettre en cause l'intégrité de la structure paysageére protégeée.
La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a
la parcelle.
Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.
Pour toute autorisation d’'urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se réfere au
« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.
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H - Boisements repérés : Les boisements sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.
Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la
Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous
forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible
I'intégrité de la structure paysagére protégée.

| - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus
dans une unité de plus de 2,5 ha.
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TITREV -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit de zones a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des
paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit
de I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces naturels.

Dans tous les cas, les autorisations d'occupation des sols autorisées a l'article N2 ci-aprés doivent
assurer la préservation de I'activité agricole.

Elles comprennent :

- un secteur Ny, correspondant aux activités artisanales existantes en milieu rural.

- des secteurs Nx réservés aux couloirs de passage de lignes électriques. - un secteur Nj
réservé pour des jardins familiaux.

SECTION | - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE N 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS INTERDITES

Sont interdites, les occupations et imperméabilisations du sol situées dans une bande de 10
meétres minimum autour d’'une zone humide inventoriée.

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article N 2 ci-apres, et
notamment :

- Les constructions et installations de toute nature sauf application de l'article N 2.

- Les opérations d’'aménagement de toute nature, sauf application de I'article N 2.

- Le stationnement isolé des caravanes ou habitat Iéger de loisirs, qu’elle qu’en soit la durée.

- L'ouverture de mines et carrieres, a l'exception des opérations de prospection liées aux
recherches miniéres.

- Le changement de destination en habitation des batiments agricoles désaffectés du type
industriels

(hangars, élevage hors sol, etc, ....)

- Les aménagements et installations liés a I'exercice des sports mécaniques.

- L’aménagement de plans d’eau.

- Les affouillements ou exhaussements du sol autres que ceux nécessaires a la réalisation des
constructions et installations autorisées.

- La démolition du patrimoine architectural (batiment ou ensemble de batiments) repéré par un
losange cerclé.

- Les dépbts en tout genre.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

1= RAPPELS :
Tous les travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le Plan Local

d’'Urbanisme et non soumis & un régime d’autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration
préalable dans les conditions prévues par l'article R 421-23-H.
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1| - EN SECTEURS N SONT ADMIS, SOUS RESERVE DE NE PAS PORTER ATTEINTE AU_FONCTIONNEMENT
ET AU DEVELOPPEMENT DES EXPLOITATIONS AGRICOLES ET SOUS RESERVE D’UNE PARFAITE
INTEGRATION DANS L’ENVIRONNEMENT :

Le changement de destination est soumis, en zone naturelle, a I'avis CONFORME de la
commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS)

- En zone N, les installations nécessaires aux équipements et ouvrages d'intérét général, aux
services publics ou d’intérét collectif ainsi que les exhaussements et affouillements de sol
nécessaires a leur réalisation.
- En zone N, l'aménagement de chemins piétonniers et tous travaux nécessaires au
fonctionnement du cimetiére existant.
-L’aménagement et 'extension des habitations existantes a condition que la surface de plancher
ou l'emprise au sol n‘’excéde pas 50% de la surface de plancher du batiment principal avec un
maximum de 50m?2.
En dehors du projet de logement, il sera autorisé deux annexes (atelier, abri de jardin, remise,
garage, carport, appentis,...) a condition :

O de ne pas compromettre la qualité architecturale et paysagére du site, O de

ne pas dépasser 50 m? de surface de plancher ou d'emprise au sol cumulée, O
de s'implanter a moins de 20 m maximum de I'habitation principale.
O ne doivent pas conduire a la création d’'un nouveau logement ou espace de vie.

- La création d’'annexes accolées a I'habitation tels que garage, carport, préau, abri de voiture,
appentis constitutifs d'une emprise au sol ne devront pas dépasser 40% de I'emprise du batiment
principal avec un maximum de 40m?2.

- L’aménagement, le changement d’affectation et de destination des batiments traditionnels
existants dont l'intérét architectural et patrimonial justifie la préservation, ainsi que leur extension a
condition que la surface de plancher ou I'emprise au sol de la partie nouvelle n’excéede pas 50%
de la surface du batiment principal avec un maximum de 50m? et sous réserve du respect de
I'article L 111-3 du Code Rural.

- L’aménagement, le changement d’affectation et de destination d’'un batiment dont il reste
I'essentiel des murs porteurs lorsque son intérét architectural ou patrimonial en justifie le maintien,
ainsi que son extension a condition que la surface de plancher ou de I'emprise au sol de la partie
nouvelle n’excéde pas 50% de la surface du batiment principal avec un maximum de 50m? et sous
réserve de respecter les principales caractéristiques du batiment et sous réserve du respect de
l'article L 111-3 du Code Rural.

- Les extensions des constructions existantes, les annexes et les espaces constitutifs d’'une
emprise au sol permises aux alinéas précédents, seront autorisées a condition qu’elles ne
conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul sur routes départementales et ne
compromettent pas la qualité paysagére du site.

IV - EN SECTEUR Ny, SONT ADMIS, SOUS RESERVE D’UNE PARFAITE INTEGRATION DANS L’ENVIRONNEMENT

-L’'aménagement des établissements artisanaux existants et leur extension si celle-ci est
nécessaire au fonctionnement des installations existantes.

Les constructions et installations nécessaires aux équipements d'intérét général, aux services publics
ou d’intérét collectif, ou liés a I'exploitation et a la gestion des réseaux (voirie, réseaux divers,
traitement des déchets, transports collectifs, bassins de rétention, production d’énergie, etc...,
ainsi que celles indispensables aux services responsables de la gestion du domaine public
maritime : phares, balises,...) ainsi que les exhaussements et affouillements de sol nécessaires a
leur réalisation.

V - EN SECTEUR Nj, SONT ADMIS, SOUS RESERVE D’UNE PARFAITE INTEGRATION DANS L’ENVIRONNEMENT :
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- Les abris en bois d’une surface de 6 m? maximum destinés au fonctionnement des jardins
familiaux.
- l'utilisation de matériaux de récupération pour la réalisation d'abris ou de serres est interdite.

SECTION Il - CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, ouverte a la
circulation générale, soit directement, soit par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur fond
voisin.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
lincendie et de la protection civile. lls doivent respecter les écoulements des eaux de la voie
publique, notamment s’il y a un fossé le long de cette voie ou si celle-ci est en remblai.

Sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, la création de nouveaux accés
directs sur la RD 788 est interdite. En régle générale, les accés sur les routes départementales
doivent étre réalisés de fagon a ne pas créer de géne pour la circulation et a ne pas porter atteinte
a la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. De
méme, dans l'intérét de la sécurité, le nombre d’accés sur voie départementale peut étre limité.

Enfin, selon ces mémes dispositions, l'autorisation d’'urbanisme (permis de construire, permis
d’aménager...) peut étre subordonnée a la réalisation d’aménagements particuliers des acceés.

ARTICLE N 4 — DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1. EAU POTABLE :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre alimentée en eau potable et selon les
dispositions du Réglement Sanitaire Départemental en vigueur.

2. Assainissement :

Eaux usées :
Le branchement sur le réseau public d’assainissement pour toute construction ou installation
nouvelle est obligatoire, dans la mesure ou la parcelle est desservie par le réseau.

Dans les parties du territoire non desservies par un réseau public d’assainissement, les eaux
usées domestiques ou industrielles doivent étre collectées, traitées et évacuées, si possible
gravitairement, par des dispositifs d’assainissement autonomes conformes a 'étude de zonage
d’assainissement annexée au P.L.U. Ces dispositifs individuels doivent étre agréés par les
services du SPANC et congus pour étre raccordés aux extensions réseaux quand celles-ci sont
prévues.

L'évacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres ou fossés est interdite.
Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.
Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.
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En l'absence de réseaux, ou en cas d’insuffisance, la délivrance de 'autorisation de construire ou
du permis d’aménager peut étre subordonnée a des aménagements rendus nécessaires pour
assurer le libre écoulement des eaux pluviales ou pour limiter les débits. (ex : puits perdu, puisard,
citerne, etc...). Ceux-ci sont a la charge exclusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technique contraire et autorisation expresse de l'autorité compétente, les eaux de
pluie ne doivent pas ruisseler sur le domaine public.

Des dispositifs de récupération et de stockage des eaux pluviales (cuve enterrée ou récupérateur
dissimulé) sont a recommander pour une réutilisation appropriée (arrosage des espaces verts,
lavage de voitures, etc...) suivant les préconisations de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a I'intérieur et a I'extérieur des batiments.

Les eaux pluviales ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux usées.

ARTICLE N 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions ou installations susceptibles d’étre autorisées en application de Il'article N 2
doivent étre implantées a :
- a 35 m au moins de I'axe de la RD 788.
- a 35 m au moins de I'axe du futur contournement Nord de Lannion, repéré au plan par
I'emplacement réservé n°1.
- a 15 métres au moins de I'axe des autres routes départementales.
- a 10 métres au moins de I'axe des autres voies ouvertes a la circulation générale.

Les installations liées aux constructions (parkings, réserves incendies, etc.) sont interdites dans la
marge de recul des 35 m par rapport a I'axe de la RD 788.

Toutefois des dispositions différentes peuvent étre admises :
- compte-tenu de l'importance de la voie et de l'implantation des constructions ou des
groupes de constructions avoisinantes ;
- pour des extensions de batiments existants dans la marge de recul et sous réserve que ces
travaux ne conduisent pas a une nouvelle réduction de la marge de recul ;
- pour des ouvrages de faible importance réalisés par une collectivité, un service public ou
leur concessionnaire, dans un but d’intérét général.
Ces dispositions différentes ne pourront étre admises que si une insertion harmonieuse dans
'environnement est garantie et si l'unité architecturale de la rue ou de la place n’est pas
compromise.

ARTICLE N 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Lorsqu’elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions doivent en étre écartées d’'une
distance au moins égale a 3 métres.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent étre admises ou imposées :

-s’il y a lieu de conserver un talus ou une haie existante.

-pour I'extension d’'une construction existante ne respectant pas ces reculs, c’est-a-dire implantée
entre 0 et 3 m. Dans ce cas, I'extension pourra conserver un recul identique a l'existant, sous
réserve que cette implantation garantisse une insertion harmonieuse du projet dans le site.

Des dispositions différentes peuvent également étre admises pour les ouvrages de faible
importance réalisés par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire, dans un but
|
|
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d’'intérét général (WC, cabines téléphoniques, postes de transformation EDF, abris voyageurs,
etc...) ainsi que pour les ouvrages de transport d’énergie électrique, pour des motifs techniques,
de sécurité ou de fonctionnement de l'ouvrage. Ces dispositions différentes ne pourront étre
admises que si une insertion harmonieuse dans I'environnement est garantie.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur totale de la construction, mesurée a partir du sol naturel, a I'aplomb de la
construction jusquau sommet du batiment (ouvrages techniques, cheminées et autres
superstructures mineures et discontinues exclues), ne peut excéder 8 m, sauf en cas d'extension
d'un batiment existant antérieurement a la date d'approbation du présent P.L.U. ou elle pourra
atteindre, pour les parties transformées, aménagées ou nouvelles, la cote d'altitude des parties
anciennes les plus hautes sans pouvoir les dépasser en aucun cas..

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les ouvrages techniques tels que poteaux, pylones,
antennes, candélabres, phares, balises, etc...

Les projets concernant d’éventuelles implantations dans le secteur Nx devront étre soumis a l'avis
des services de I'E.D.F. pour vérifier s'ils sont conformes aux dispositions de sécurité.

ARTICLE N 11 — ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1. REGLES GENERALES :

A - Loi sur I'architecture de 1977 (extraits) :

L’architecture est une expression de la culture. La création architecturale, la qualité des
constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le respect des paysages
naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d’intérét public. Le respect de cet intérét reléve
de la compétence du concepteur, de la volonté du maitre d’ouvrage, de la responsabilité de
I'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d’utilisation du sol.

B - Il est possible d'implanter plusieurs constructions sur un terrain :
-La construction principale : il peut s’agir soit du logement, soit du local d’activité.
-La construction annexe : elle peut venir compléter la construction principale. De taille plus
modeste, elle est destinée a abriter des fonctions d’accompagnement du logement ou de
lactivité : atelier, abri de jardin, remise, garage ...Elle est détachée de la construction
principale.

C - Par leur implantation, orientation, échelle, aspect extérieur, composition et modénature, aspect
des matériaux et couleur, ... les batiments, cl6tures et installations diverses ne doivent porter
atteinte ni au caractére et a I'intérét des lieux avoisinants, ni a 'homogénéité et a la richesse
des paysages qu'’ils soient naturels ou batis. Dans ces conditions, elles doivent respecter les
prescriptions suivantes : - Les couleurs des matériaux de parement (pierre, enduit, bardage), de
la toiture et des peintures extérieures doivent s’harmoniser entre elles et avec les couleurs
dominantes des éléments batis dans leur environnement immédiat. C’est pourquoi, les couleurs
doivent exclure les teintes criardes.

- La construction annexe telle que atelier, abri de jardin, remise, garage, est traitée
avec le méme soin que le batiment principal.

- Tout mouvement de terre qui tend a créer des buttes artificielles autour des
constructions est interdit.
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- Des prescriptions particuliéres (teinte adaptée, nouvelle implantation,...) peuvent étre
imposées pour améliorer 'insertion urbaine et paysagere du projet envisagé.

D - De méme, les constructions intégrent autant que possible la notion de construction
bioclimatique notamment en ce qui concerne :
OOla gestion de I'énergie : I'objectif est d’'implanter et d’orienter les constructions de fagon a
optimiser les apports solaires. Une implantation de la construction en partie Nord des
terrains est a privilégier afin d’optimiser les apports solaires passifs. De méme, les
percements au Nord sont limités.

O0Ola gestion de I'eau,
O0Ola gestion des déchets,

OOlutilisation de matériaux peu polluants et renouvelables.
Des éléments de mise en ceuvre sont évoqués dans le cahier de recommandations.

2. DEMANDES D’AUTORISATION, CONSTITUTION DES DOSSIERS :

Tout projet de construction nouvelle, quelle que soit son importance et son usage, tout projet de
modification de I'aspect extérieur d’'un batiment, de création, ou modification d’'une cléture doit
faire I'objet d’'une demande d’autorisation (permis de construire, déclaration préalable.)

Les dossiers doivent permettre aux autorités chargées de délivrer les autorisations de juger de
l'impact sur le paysage des constructions ou modifications projetées.

En complément des paragraphes 1, 2, les régles suivantes s’appliquent :

3. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
TRADITIONNELLE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN VOLUME PRINCIPAL DE TOITURE A 2 PENTES, ET
REALISE EN ARDOISE, TUILE OU AUTRE MATERIAU D’ASPECT SIMILAIRE.

Les nouvelles constructions faisant référence a l'architecture traditionnelle doivent respecter les
constantes de ce style qui se traduisent par les régles édictées ci-apres.

Volumétrie :

A - Les toitures sont réalisées en ardoise naturelle, ou matériau d’aspect similaire sous réserve
d’'une bonne intégration a I'environnement. Elles sont a deux pans symétriques avec une pente
supérieure a 40°.

B - Les volumes secondaires et les extensions des constructions principales peuvent étre
traitées avec un autre type de toiture (ex : toit terrasse), sous réserve d’'une composition
harmonieuse et cohérente avec le batiment existant.

Percements :

A — Les lucarnes ou chéassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs.

Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - En architecture traditionnelle les matériaux de toit doivent étre différents des matériaux des
murs. Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte.

La tole et la plaque ondulée ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L’installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au plan de la toiture. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée. Une implantation en pignon est interdite.
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4. REGLES PARTICULIERES POUR LES CONSTRUCTIONS, INSTALLATIONS OU EXTENSIONS D’EXPRESSION
MODERNE : C’EST-A-DIRE PRESENTANT UN TRAITEMENT DE TOITURE PARTICULIER (TOITURE MONO-PENTE
OU DE TRES FAIBLE PENTE, TOITURE CINTREE, TOITURE-TERRASSE...).

Les extensions de batiments existants se référant a I'architecture moderne sont autorisées. Elles
participent a I'évolution normale de la culture et des modes de vie, ainsi qu’a celle des paysages.
Ces constructions devront respecter les régles générales édictées au présent article.

Volumétrie :

A - Les toitures réalisées avec d’autres matériaux que lardoise (ex : cuivre, zinc...) sont
autorisées avec une volumétrie adaptée, dans le cadre d’'une recherche architecturale
contemporaine et sous réserve d’'une bonne intégration dans I'environnement.

Percements :
A — Les lucarnes ou chassis de toit se composent par rapport aux percements des étages
inférieurs. Les chassis sont posés encastrés dans la toiture.

Matériaux :

A - Le bardage des constructions ou de leurs extensions sera autorisé si le projet s'intégre
favorablement dans I'espace environnant, notamment par sa teinte. La tole et la plaque ondulée
ne sont pas autorisées.

Panneaux solaires :

A - L’installation de capteurs solaires ou photovoltaiques est autorisée a condition que ceux-ci
soient intégrés au projet d’ensemble. En cas d’'impossibilité technique, I'implantation au sol est
autorisée.

5. REGLES PARTICULIERES POUR LA RENOVATION DE BATIMENTS TRADITIONNELS EN PIERRE :

Les travaux de rénovation de batiments traditionnels en pierre dont l'intérét architectural et
patrimonial justifie la préservation doivent étre réalisés dans le respect des caractéristiques
architecturales traditionnelles, et respecter au minimum les prescriptions suivantes :

S’agissant du bati de pierre, la magonnerie doit rester apparente. Les joints sont pleins, au
nu de la pierre, brossés ou grattés et réalisés au mortier de chaux aérienne et de sable
local.

Les bardages en ardoise (ou tout matériau en ayant la teinte) et les bardages de type
matiéres plastiques sont interdits sur la magonnerie pierre.

- Dans le cas de réfection d’enduits, ceux-ci présentent une surface lisse.

- Les décors de fagade (encadrement de baies, corniches moulurées), de toiture ou les
lucarnes sont maintenus et restaurés.

La création de chiens-assis est interdite.

OLa création de nouvelles baies, ou de chéassis de toit, doit respecter une proportion
Overticale (Hauteur>Largeur) et se positionner autant que possible a I'aplomb des
percements des étages supérieurs ou inférieurs.

Les volets roulants et leur coffret sont autorisés a condition d’étre totalement dissimulés en
position d’ouverture.

Des procédés de techniques modernes, tels que les capteurs solaires (ou photovoltaiques),
sont admis sous réserve d’une incorporation correcte dans le volume du batiment. lls sont
positionnés parallélement a la toiture et intégrés a celle-ci ; une implantation en pignon est
interdite. En cas d’'impossibilité technique, 'implantation au sol est autorisée.

6. REGLES PARTICULIERES POUR LA CONSTRUCTION D’ANNEXES :

Les constructions annexes (atelier, abri de jardin, remise) ainsi que la création des espaces
constitutifs d’emprise au sol tels que garage, carport, préau, abri de voiture, appentis sont
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réalisées avec autant de soin que les constructions principales et respecter les prescriptions
suivantes :
- utilisation de matériaux de qualité : mur en pierre, magonnerie enduite ou bardage bois.
- l'utilisation de matériaux de récupération est interdite.
% couleurs : en harmonie avec la construction principale.
GI'annexe détachée d’une surface de plancher ou d'une emprise au sol supérieure ou
égale a 20 m? doit présenter une toiture a deux pentes symétriques. La couverture sera en
harmonie avec le batiment principal. Il sera toléré pour les espaces constitutifs d’une
emprise au sol une toiture terrasse.
-l'annexe détachée d’'une surface de plancher ou d'une emprise au sol inférieure a 20 m? ainsi
que les espaces constitutifs d’'une emprise au sol peuvent présenter une toiture a deux
pentes, mono pente ou une toiture terrasse. La couverture sera en harmonie avec le batiment
principal.

La hauteur totale des annexes est limitée a 3,00 m.

7. CLOTURES :

Rappel : La modification ou I'édification des clétures est soumise a déclaration préalable (art.
R.42112 du Code de I'Urbanisme) sur I'ensemble du territoire par décision du Conseil Municipal
du 09.10.2009.

Les clétures, lorsqu'elles sont nécessaires, sont réalisées avec des matériaux en harmonie avec
leur environnement : en site naturel, prédominance de la végétation.

Clétures sur voie :

Cette hauteur est limitée en fonction de la hauteur des cl6tures voisines. La hauteur maximale des
nouvelles clotures non végétale est fixée a 1,50 m, y compris pour les portails et portillons,
mesurée a partir du sol naturel. La hauteur des haies est limitée a 1,80m

Les clétures sur voie sont constituées soit par :

A - une haie bocagére convenablement entretenue, éventuellement doublée d'un grillage plastifié
vert. B - un mur en moellons apparents ou en magonnerie enduite d’'une hauteur de 0,80 m,
complété d’'une haie bocagere convenablement entretenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d’'une hauteur comprise entre 1 m et 1,20 m.

Clotures en limite séparative :

La hauteur maximale des cl6tures est fixée a 1,80 m.

Les clétures sont constituées soit par :

A - une haie bocagere, convenablement entretenue, éventuellement doublée d’un grillage plastifié
vert, avec possibilit¢ d’'un soubassement constitué d’'une seule rangée de plaque de béton
préfabriqué ou 2 rangs de parpaings enduits.

B - des clétures a lames ajourées ou grillagées de bonne tenue.

C - un talus bocager, convenablement entretenu, d'une hauteur comprise entre 1 et 1,20 m.

Sont interdits :
sLes plaques de béton préfabriqué, sauf en limite séparative lorsqu’il s’agit d’un
soubassement d'une hauteur maximale de 0,50 m.
=Les murs en parpaings ou briques non enduits.
sLes grillages sans végétation en bordure de rue, les grillages opaques en plastique de
type « coupe-vent ».
=L a plantation de haies mono-espéce de type laurier-palme, éléagnus ou résineux (thuya,
cypres...).
=Les panneaux préfabriqués de type béton ou matériaux d’aspect similaire.
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ARTICLE N 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, et a proximité immédiate des constructions
et/ou installations.

ARTICLE N 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés couverts au plan par un semis de cercles sont classés espaces

boisés a conserver, et soumis a la réglementation faisant I'objet du titre VI du présent

réglement. A ce titre, toute demande de défrichement est interdite de plein droit, toute construction

y est également interdite.

A - Les espaces libres de construction doivent faire I'objet d’'un traitement de qualité associant
engazonnement, arbres et plantations diverses adaptées a I'environnement.

B - Les plantations nouvelles ne doivent pas compromettre la vocation générale de la zone, en
particulier, le choix des essences sera conforme a la végétation locale. Pour le choix des
essences, on se référera a la liste de végétaux jointe au dossier de P.L.U.

C - La plantation d’essences hygrophiles (type peupliers, saules, bouleaux...), de laurier palme
(Prunus laurocerasus) ou de résineux (type thuya, cyprés...), en alignement mono espéce est
interdite sur voie publique ou privée, et en limites séparatives.

D - Les espaces de circulation et de stationnement privilégient les sols perméables : gazon
renforcé

(gazon sur mélange terre/pierre), dalle extérieure drainante, pavage a joints de sable,

etc... E - Haies et talus plantés repérés :

Les haies ou talus plantés, repérés comme des éléments du paysage communal méritant

protection, sont maintenus et entretenus en tant que de besoin. Conformément aux dispositions

ci-aprés, des modifications peuvent leur étre apportés aprés avoir fait 'objet d’'une déclaration
préalable délivrée par la Mairie.

Peuvent étre autorisés des abattages en vue d'une replantation en retrait ou a proximité

Immédiate, ou des abattages définitifs ponctuels dans la mesure ou ils n'ont pas pour effet de

remettre en cause l'intégrité de la structure paysageére protégée.

La modification de ces éléments de paysage est autorisée pour permettre la création d’'un acceés a

la parcelle.

Les travaux visant I'entretien de ces plantations ne sont pas soumis a autorisation.

Pour toute autorisation d’urbanisme et afin de bien localiser les éléments repérés on se référe au

« plan de repérage des talus, talus plantés et haies bocagéres », joint au dossier de P.L.U.

F - Boisements repérés : Les boisement sont maintenus et entretenus en tant que de besoin.

Toute demande de défrichement doit faire I'objet d’'une déclaration préalable, délivrée par la

Mairie. Cette autorisation peut éventuellement étre assortie de mesures compensatoires sous

forme de replantations sur place ou a proximité afin de préserver dans la mesure du possible

I'intégrité de la structure paysagére protégée.

G - Le défrichement est soumis au Code Forestier dés qu’il concerne un espace boisé inclus

dans une unité de plus de 2,5 ha.

P.L.U. aprés modification n°5 89



TITRE VI -
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX TERRAINS CLASSES PAR LE PLAN COMME ESPACES
BOISES A CONSERVER

Tous les bois et bosquets, qu’ils soient classés ou non par le P.L.U., sont soumis a la législation
forestiere en vigueur pour ce qui concerne les défrichements et les coupes et abattages d’arbres.
Les terrains couverts aux documents graphiques par un quadrillage orthogonal surchargé
de petits cercles sont classés par le Plan Local d’Urbanisme comme espaces boisés a
conserver. Les coupes et abattages d’arbres sont soumis a déclaration préalable dans les
espaces boisés classés comme tels aux documents graphiques du PLU.
Dans ces espaces boisés classés, sont interdits :

- Les constructions et établissements de toute nature,

- Les campings et caravanings,

- Le stationnement isolé des caravanes, - Les affouillements ou exhaussements des sols, -

L’ouverture de toute carriére.

Par ailleurs, ces terrains sont soumis au niveau du Plan Local d’Urbanisme, a un régime spécial
défini par les textes susvisés du Code de I'Urbanisme dont les dispositions sont rappelées ci-
apres.

CHAPITRE 1 : RAPPEL DES TEXTES LEGISLATIFS

L. 130-1 —(modifié par la loi N° 2014-1170 du 13 octobre 2014 — art.93)

Article L. 113-1 (ancien article L 130-1) : Les Plans Locaux d’Urbanisme peuvent classer comme
espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou
non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non a des habitations. Ce classement peut
s’appliquer également a des arbres isolés, des haies ou réseaux de haies, des plantations
d’alignements.

Article L. 113-2 (ancien article L 130-1) : Le classement interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d’Occupation du Sol de nature a compromettre la conservation, la protection ou la
création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d’autorisation de défrichement prévue a l'article 157 du Code Forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour I'exploitation des produits minéraux importants pour
I’économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait 'objet d’'une reconnaissance par
un Plan Local d’'Urbanisme rendu public ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document
d'urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas, I'autorisation ne peut étre
accordée que sile pétitionnaire s’engage préalablement a réaménager le site exploité et si les
conséquences de I'exploitation, au vu de l'étude d’'impact, ne sont pas dommageables pour
'environnement. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent
alinéa.

Article L. 113-3 (ancien article L.130-2,al. 1er,2 et 4): Pour sauvegarder les espaces boisés et
sites naturels situés dans les agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser
'aménagement : 1° L'Etat, les départements, les communes ou les établissements publics ayant
pour objet la réalisation d'opérations d'urbanisme peuvent offrir, a titre de compensation, un terrain
a batir aux propriétaires qui consentent a leur céder gratuitement un terrain classé en application
de l'article L.113-1 ;

2° L'Etat peut accorder au propriétaire une autorisation de construire sur une parcelle du terrain
classé en application de I'article L.113-1 n'excédant pas un dixieme de la superficie dudit terrain, a
titre de compensation de la cession du surplus.

Les 1° et 2° ne sont applicables que si la derniére acquisition a titre onéreux dont le terrain classé
a fait I'objet a date certaine depuis cing ans au moins,
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La valeur du terrain a batir offert en application du 1° ou le surcroit de valeur pris,du fait de
l'autorisation de construire, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire en
application du 2°, ne doit pas dépasser la valeur du terrain cédé a la collectivité.

- TITRE VII -
EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES, AUX
INSTALLATIONS
D’INTERET GENERAL
ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés par le Plan Local d’'Urbanisme pour la réalisation d’opérations de
voirie (création de voies nouvelles ou aménagement de voies existantes) et autres opérations
communales sont figurés et numérotés aux documents graphiques et énoncés sur une liste
annexée au dossier.

Ces emplacements réservés sont soumis aux dispositions spéciales rappelées ci-aprés, définies
aux articles, L 151-1, L 151-2, L 151-11, R 151-31, R 151-32 et R*431-16-1.

Art. R*.431-16-1 — décret n° 2007-817 du 11mai 2007

Lorsque la demande de permis de construire porte sur des constructions situées dans un
emplacement réservé a la réalisation d'un programme de logements en application du 4° de L
151-41 ou dans un secteur délimité en application de I'article L 123-2 dans sa rédaction antérieur
a la loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 ou en application de l'article L 151-15, le dossier de la
demande est complété par un tableau indiquant la surface des logements créés correspondant
aux catégories de logements dont la construction sur le terrain est imposée par le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu.
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Liste des essences d'arbres et arbustes proposées pour la plantation

de haies bocageres (source : LTC)

COMMUNAUTE
HKUMUNIEZH

Nom botanique

LANNION-TREGOR

LANNUDN-TREGER

MNom commun

Local en Trégor

Haut-jet

Sociabilité {possible de planter en groupe)

Bois d’ceuvre

Bois énergie

Particularités

Station xérigue [ haut de versant / exposition Sud

Station mésophille / bonne alimentation hydrique

Station fraiche / bas de talus / exposition Nord

Station hygrophile (sol hydromorphe) / fond de vallon

Zone littorale

Zone l[égumiére

Ui lex europaeus L.*

Ajonc d'Europe

» | Accompagnement / bourrage

ISorbus torminalis (L) Crantz

Aliser torminal

A rbutus unedo L*

Arbousier

Hippophoe rhamnoides L*

Argousier

ICrataegus monogyna lacq.*

Aubépine monogyne

A lnus glutinosa (L) Gaertn.

Aulne glutineux

[Betulo pubescens Ehrh.

Bouleau pubescent

IBetulo pendulo Roth Bouleau verrugueus s | = . . .
Frangula alnus Mill. Bourdaine . .| . . e | o]

|Buxus sempenirens L.* Buis . e[ e | » .

[Carpinus betwlus L. Charme . s | e . .| .

Castanea sativa Mill Chataignier DE D .| s

Quercus robur L. Chéne pédonculé | . e | o] . .| .

jQuercus pubescens Willd.* Chéne pubescent . e | o] . .| . .| .

Quercus petroea Liebl.

Chéne sessile

a préférer en regami

|Quercus pyrenaica Willd.*

Chéne tauzin

Quercus ilex L. subsp. llex®

Chéne vert

orbus domestico L*

Cormier

Cormnus sanguinea L.*

Comouiller sanguin

Rosa coning L.*

Eglantier des chiens

[ cer compestre L*

Erable champétre

Fraxinus excelsior L.

Fréne commun

IEuonymus europaeus L.

Fusain d'Europe

[Cytisus scoparius (L) Link®

Gendt 4 balais

uniperus communis L*

Gendvrier commun

Fagus sylvatica L

Hétre

a préférer en regami

lex aguifolium L. Houx . s | o | o] o |apréféreren regami e

Taxus boccota L. If . o |« | o | & |apréféreren regami .

Prunus avium (L)L, Merisier s ] . o] . .| »

Mespilus germanica L.* Néflier commun . . .| . .| =
Rhomnus cathartica L.* Nerprun purgatif .| . . .| » .|
Condus avellona L. MNaisetier . .| e . .|

Juglans regia L. Noyer commun . o | s] . .| .

|Populus nigra L. Peuplier noir . . | .

Pyrus cordata Desv,

Poirier a feuilles en coeur

IPyrus pyraster (L.) Du Roi*

Poirier commun

Malus sylvestris Mill.*

Pommier sauvage

|Prunus spinosa L.*

Prunellier

Prunus cerasifera Ehrh.*

Prunier myrobolan

[Rosa micrantha Borrer ex Sm.*

Rosier a petites fleurs

Salix aunta L.

Saule a oreillettes

alix cinerea L.

Saule cendré

ISalix coprea L.

Saule marsault

alix atrocinerea Brot, Saule roux . .| . . o] .
ISorbus aucuparia L. Sarbier des oiseleurs . . . halll
ambucus nigra L. Sureau noir . .| . . .| .

Ligustrum vulgare L.*

Troéne sauvage

Vibumum lantana L*

Viorne lantane

Vibumum opulus L.

Viarne obier

"plasticité vis-a-vis du changement climatigque
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Liste de végétaux pour des haies de cléture en contexte urbain
Il s’agit d’'une sélection d’essences mixtes, a la fois ornementales et «locales », qui peuvent
composer des clétures végétales diversifiées (3 gabarits a panacher selon le contexte). Dans tous les
cas, les végétaux choisis pour la constitution des clbétures en bordure d'espace public et limite
séparative de lots devront étre absents de la derniére version de la liste des plantes vasculaires
exotiques envahissantes en Bretagne du Conservatoire botanique national de Brest (disponible sur le

site cbnbrest.fr).

Hauteur supérieure a 3m
Syringa vulgaris
Philadelphus coronarius
Cornus sanguinea*
Syringa josikae
Osmanthus x burkwoodii
Pittosporum heterophyllum
Cytisus scoparius*

Ligustrum vulgare*

Hauteur entre 1,5 et 3m

Lonicera xylosteum*

Choisya x dewitteana 'Aztec Pearl'
Lonicera x fragrantissima

Syringa x laciniata

Amelanchier ovalis

Ulex europaeus*

Hauteur inférieure a2 1,5
Choisya x dewitteana Londaz
Daphne x transatlantica Blafra
Bupleurum fruticosum

Abelia 'Edward Goucher"
Medicago arborea
Hippocrepis emerus

Coronilla valentina glauca

Hypericum kalmianum 'Gemo'

Philadelphus x lemoinei 'Silberrege

Cistus sp.

Phlomis fruticosa
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*local dans le massif armoricain

Corylus avellana*®
Cotinus coggygria
Phillyrea latifolia
Griselinia littoralis
Leptospermum lanigerum
Quercus phylliroides
Escallonia bifida

Rosa canina*

Colutea arborescens
Hydrangea quercifolia
Euonymus europaeus*
Vitex agnus-castus

Viburnum opulus*

Phlomis grandiflora

Rosa pimpinellifolia

93



Liste de végétaux dont la plantation est proscrite

Mise a jour 2024 - Conservatoire Botanique National de Brest

33 Elantes inHEEiHES EHéI’éES (1&) : Plante non indigéne ayant, dans son territoire

dintrod uction, un caractéreenvahissant avére et ayant un impact negatif sur la biediversite etfou surla sante humaine

gt/ ou sur les activites dconomigues.

LISTE DES PLANTES VASCULAIRES EXOTIQUES ENVAHISSANTES EN BRETAGNE

W 33 plantes invasives avérées portant atteinte a s biodiversité et/ou aux activités économiques, dont :

o 31 «installées », cest-a-dire présentes sur lensemble du territoire considerda en de trés
nombreuses localités ou encore en expansion (LAT)

o 2 «gmergentes» au caractére envahissant bien identifig, dont on découvre regulierement de
nouvelles stations envahissantes mals encore en nembre relativement limité (1ATe)

Tableau & : Liste des planies invasives averdes en Bretagne sur i liste de 2004

Nom scientifique | TaxRef 16)

Acer pspudoplatonus L, T753

Alfum triguetrum L., 17753

Aznilo fifculpides Lam., TTES

Bocchaoris holimifolio L. 1753

Bidens frondoso L., 1753

Corpobrotus acinaciformiz (L) L Eolus, 1827
Caorpobrotws acinociformis x Corpobrotus edulis
Corpobrotus edulis (L.) W.EEr., 1826

Cortoderio salloonofSsmet, & Schuitf }Azch, & Grashn_ 000
Crossuln haim i (Kirk) Cockayne, 807

Egerio densa Planch,, 1843

Elne pgnus x submocrophyiio Servett., 1806
Elnden nuttallii {Fanch.) H.5t.John, 1920
Hydrocotyie ranunculoides Lf., 1782

Impatiens glondulifera Royle, 1833

Jocobhoeo maritimo (L. ) Pelser & Meijden, 2005
Logorosiphon major(Ridl.) Moss, 1826
Lothyrus Intifolius L., TT53

Lourus nobilis L., TF53

Lemno minuta Kunth, 1816

Lindernia dubia {L.} Pennall, B35

Ludwigio grondiffioraf Miche ) Greater & Burdet, 1887
Ludwigio pe ploides [ Kunth ) P H. Raven, 1564
Myriophwiium oguaticum (Vell) Verds:, BT
Prunuslourocenosus L, TTR3

feynoutrio joponica Houtt., 1777

Reynoutrio % bohemico Chitek & Chrtkova, 1983
Rhododendron ponticum L., 1762

Robinio pseudoococio L., 1753

Rosarugosa Thunb., 7B

Senecio inoeguidens OC., 1638

Sporobalus offerniflorns [Lakssl | P H Petersan & Sagnsis, 2004

Sporobalirs anglicus (C.E Hubb. ) P.M.Petarson & Saammia, 20u5
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1255 Spnrtne angl see] Shomhatis o

Hom vermaculaire

Erable sycomore

All triquétre
Aznflefausse-fougém
Sénecon en arbre

Bident & fruits noirs
Griffe de sorciére & feuilles en sabre
Griffe de sorciére hybride
Griffe de sorciére

Herbe da ia Pampa
Crazsule de Helms
Egérie densa

Chalef dEbbinge
Elndée de Nuttall
Hydmocotyle fausse-renoncule
Balzamine de MHimalaya
Cinéraire maritime
Grand lagarosiphon
Gesso & larges feuilles
Laurier-sauce

Lentille d'eau minuscule
Lindemie douteuse
Jussie agrandes fleurs
Jussie faux-pourpier
Myriophylie du BErésil
Laurier palma

Renouée duJapon
Renowés de Eohéme
Rhododendron pontigus
Robinier faux-acacia
Rosier migueux

Senecon du Cap

Sparting & feullies alternes
Spartine anglaise

Catégoria
nvasiva on

Bratagna

| [Miee & our 2024)

\UE/FR/ Dep56/35 |

=i

LE/FR
LE/FR
UE/FR

LE/FR

LE/FR
UEFR
UE/FR

1ATi
14T
1ATi
14T
14T
1ATi
1ATi
1ATi
18T
1ATi
1AT1/3i
1ATi
AT
IATe
IATi
14T
1T
1ATI
IATI
1ATi
[4%e
1&173i
137173
IA1/3
1ATi
1ATi
AT
18T
1ATi
1ATi
1ATi
AT
IAT®




54 plantes invasives DOtentiE“ES[IPJ:PIante non indigéne présentant actuellement une

tendance au développement d'un caractére envahissant & lintérieur de communautés naturelles ou semi-naturelles et
dont la dynamique & l'intérieur du territoire considéré et/ ou dans des régions limitrophes ou climatiguement proches,
est telle qu'il existe un risque de la voir devenir a plus ou moins long terme une invasive avérée. A ce titre, la présence
d'invasives potentielles sur le territoire considéré justifie une forte vigilance et peut nécessiter lamise en placerapide
d'actions préventives ou curatives.

W 49plantes invasives potentielles susceptibles de porter atteinte a la biodiversité, dont :

o 1nonsignalée & F'état sauvage actuellement en Bretagne, mais déterminée comme invasive avérée
dans un département directement limitrophe, en Loire Atlantigue notamment (Dortel, 2023) et qui
présente un risque d'apparition prochaine du fait de sa dynamique d'extension : la Paspale a deux
épis (Paspalum distichum L.)(IP1);

o 4 actuellement envahissantes uniquement en milieu fortement anthropisé, mais étant connues
pour &tre invasives avérées en milieu naturel dans d'autres régions a climat proche : lAilante
glanduleux (Ailanthus altissima (Mill.) Swingle, 1916), le Buddléia de David (Buddleja davidii Franch.),
le Paspale dilaté (Paspalum dilatatum Poir., 1804) et le Paulownia impérial (Paulownia tomentosa
(Thunb.) Steud.) (IP2) ;

o 2 ne sont pas encore pleinement naturalisées et malgré des envahissements saisonniers, ils ne
semblent pas former des populations autonomes sur plusieurs saisons, mais elles sont connues
pour étre invasives avérées en milieu naturel dans d'autres régions a climat proche, et les
évolutions climatiques pourraient permettre leur naturalisation prochaine dans la région. Il s'agit
delalaitued’eau(Fistiostratiotes L.) et de la Grenouillette (Limnobium loevigatum (Humb. & Bonpl.
ex Willd.)Heine, 1968) (IP4).

o 42 sont en voie de naturalisation ou naturalisées en milieux naturels et ont tendance & y montrer
un caractére envahissant (voir IP5, tableau 5 page suivante).

W 5 plantes invasives potentielles portant atteinte  la santé humaine :

o L'Ambroisie  feuilles d'armoise (Ambrosia artemisiifolia L.), la Stramoine (Datura stramonium L.), la
Berce du Caucase (Herocleum mantegazzionum Sommier & Levier), le Panais urticant (Postinaca
sativa subsp. urens (Req. ex Godr.) Celak.,) et le Raisin d'Amérique (Phytolacca américana L.) (IP3).
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Catégorie

imvasive en
Hom scientifique (T axRef 18] Hom vernaculaire Regl. 4
[ 2 & bour 2]
Abies olbo Mill, 768 Sapin pecting ' IPS
Acocio dealbota Link, 18622 Mimoss argarte ) iP5
Allanthus ol tissfma| MIL | Swingle, 196 Ailarte glanduleux UEMFR Pz
Ambrosio ortemisifalio L., 1763 Ambrolsie & feullles darmoise | Dep?2/70/35/56 | P3
An themis moritima L, 753 Camomilie maritime IPs
[Bidens rodioto Thulll., T728 Bident radie iP5
Buddlejo dovidii Franch., 1887 Buddizia de david P2
Cerostium [omeniosum |, 7753 Céraiste tomentewx Pz
Claytoniy pa_!rl‘n.lrnta Deorm ex Willd., TISE Dlaytonle perfolite IP%
Cotonegster froncheti Bods, 102 Cotondaster de Franchet iP5
Cotaneaster horzontalis Decne., 1873 Cotonéaster horizontal IP5
Cotoneaster symondsi Standish ex T.Moore, 1681 Cotonéaster de Simons IF5
Cotanepster x wateren Exell 1528 Cotonéaster de Waterer IF5
Cotulp coronopifalal., 1753 Cotule & feuiles de sénebibre IPS
-[.‘mmsmnx mmml‘ﬂ-nm[menlneiINE Br. 1952 | Erm:.mmb COMITRINE IFS
Cuscutn scondens Brot,, 180& Cuscute volubile iP5
Cyperus eragrostis Lam, T Souchet robuste IF5
Dotwrs stromonium L., 763 Stramoing IP3
[elniren ndorato Lem. e SEnecon grimpant IP%
Digitorio oequiglumis | Hack, Eﬁmchm I Parodi, 1922 Digitaire & glumes gales iP5
Eleocharis bonarensis Nees 1840 Scimpe de Buenos aires IPs
Elndm:unadenmrﬁthlc 8O3 Blodés du Canada iP5
Erigeran flon bundus (Kunth) Seh. Ellp 1865 Vergerette & fleurs nombreuses IF5
Fallapia baldschuanico [ Reqel) Halub, 180 Renouée du turkestan IP%
Herpcleu mmaontegozeionum Sommier & Levier, 1685 Berce du Caucase uppzquag?jm_ﬂ IF3
Hippophoe rhomnoides L, T3 Aroousier IP5
Hirschteldio incana (L) Lagr ~Foss.. 1647 Poouette bitarde IPs
Hypercam hircinum L., 753 Millepeniis & odeur de bouc iP5
Impaotiens balfour] Hook, ., 1903 Balsamine de Bl our IP5
Impotiens copensis Meerb, 775 Balzamine du Cap IP5
Koenigio polystochye (Wall ex Melsn ) T.M Schust. & Reveal, 20015 | Renouge & épis nombreus FR IP5
Lormivr gelecbdolon subsp, argentotum [Smejkal ) ). Duvign, 1867 | Lamler argenté iP5
L[rmnbumlneﬂgn!uml:l-tumh & Bonpl. ex Wild, | Helne, 1388 Grenpulllette [P
Lobulario maritima(L.) Desv., 1815 Alysson maritime iP5
Lonicern japonica Thund., B4 Chivrefeullle du Japon IF5
Lonicern lgustring var, yunnonensis Franch., 1856 Chewvrefeullle arbustif IF5
Parthenogissus inserto (A Kern )Fritsch, 822 Mione-vierge commung IPs
Paspafum diotatum Poir., 1604 Paspale dilaté P2
Paspolum distichum L, 1753 Paspale 4 deux épis 1P1
Pospolum poucispicotum Vasey, 1883 Paspale peu pinewy ]
Pastinocs sotive sut:r;p. urens (Req, ex Godr.) Celah., 1878 Panals britant IP3
Paulpwnia tomentose | Thunb.) Steud., 1841 Paulownia impérial Pz
Petosites hybridus (L )G Gaertn, B Mey. & Scherh., 1601 Pétasite hybrde iP5
Petasites pyrenaicus (L) 6.Lopez, 1868 | Pétasite odorant 1P
Phytolocco omericana |, TT53 Raisin d'Amérigus P2
Pinus pinoster Alton, 1788 Pir maritime iP5
Pistio stratiofes L., 753 Laitue d'eau FR [P
Populus elbo L., 753 Peuplier bianc IPE
Prunus seroting Ehrk ., 1784 Cerisler nolr iP5
Pyrocantho sp. (RNFOZ) 7 Buissan ardent iP5
Sporobolus indicus (L) R.Br.. 1610 - Sporobole tenace P2
Symphyotrichum squamatum (Spreng) B themm ot dater deailleus iP5
Tetrogonio tetrogonoides| Pall | Kuntze, 1891 Epinard de Nouvelle-7&ande IP5
Yucco gloroso L., 1753 Yucca superba iP5

Linz g =pbe e du g2 nre Procantha mantss une tandance au ddvaloppementd'un comparbament envafizsanten mil =una tirsd @n Bretagne, mais Bne sagiaitpasde fespace

Yrocantha coccires M Roam: citde dane s précédantag Betes [izns Pattante dune améinration desconaaissannes s &2 Bxon imva st 2n Bretagne. B3 &bé décide de
afer lespioe ewahizsants a0 rang de Ppoceantha sp. |s'agit dgalament du sattachementquil & &b ohodsd poarfes donndes d'obsereation dace Pymnr:mdﬁia e
le donndes du CEN de Brest[ Dafuna | sinsd que de =on réfénantisl nomencia sl [RNFOZL
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117 plantes a survelller (ss): pans les miieux naturels ou semi-naturels, une plante a surveiller est

une plante non indigéne ne présentant actuellement pas (ou plus) de caractére envahissant avéré, ni d'impact négatif
sur la biodiversité dans le territoire considéré mais dont la possibilité de développer ces caractéres (par reproduction
sexuée ou multiplication végétative) n'est pas totalement écartée, compte tenu notamment du caractére envahissant
de cette plante et des impacts sur la biodiversite dans d'autres régions au climat similaire. La présence de telles
plantes surle territoire considérg, en milieux naturels ou anthropisés, nécessite une surveillance particuligre, et peut
justifier des mesures rapides d'intervention.

La version 2024 de |a liste des plantes exotiques envahissantes propose d'ajouter de nombreux taxons a cette liste
des taxons « a surveiller ». Ceci est avant tout lig 8 une augmentation des observations d'espéces végétales non
indigénes, mais également & un effort plus important de recherche bibliographique. Dans le cadre de la mise & jour
2024, un effort de recherche bibliographique important a été réalisé pour recenser les especes exotiques ayant un
caractére envahissant en milieu naturel ailleurs dans le monde dans des contextes climatigues similaires. Les travaux
dans ce domaine se sont en effet multipliés ces derniéres années, permettant de disposer de plus de références.

"W 116 plantes a surveiller, susceptibles de porter atteinte a la biodiversité, dont :

o 3lplantes montrant un caractere envahissant averé uniquement en milieu fortement anthropisé et
dont le caractére envahissant en milieu naturel n'est pas connu ailleurs dans le monde, dans des
régions a climat proche (voir AS2 dans Tableau 6 page suivante) ;

o 2 plantesayant présente par le passé un caractére envahissant mais dont on considére aujourd'hui
nuelles sont intégrées A la flore locale sans causer de dommage aux communautés indigénes (voir
AS4 dans Tableau B page suivante).

o 53 plantes ne présentant pas{ou plus)actuellement de tendance au développement d'un caractére
envahissant en Bretagne, mais étant considérées comme invasives avérées en milieu naturel
ailleurs dans le monde, dans des régions a climat proche. Ces plantes peuvent étre présentes dans
des milieux fortement anthropisés (bords de route, terrains cultivés, remblais...) et/ou en milieux
naturels, mais ne développent pas, ou pas encore, de caractére envahissant (voir ASS dans Tableau
B page suivante};

o 30 plantes montrant une tendance & développer un caractére envahissant uniguement en milieu
fortement anthropisé et étant considérées comme invasives avérées enmilieu naturel ailleurs dans
le monde, dans des régions 4 climat proche (voir AS6 dans Tableau B page suivante);

W 1plante a surveiller portant atteinte  la santé humaine :

o L'Ambroisie vivace (Ambrosio psilostachya DC.) (AS1).
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Mom scientifique (TaxRef 16)

Acanthus maffis L., T3

Acer negundo L, 1753

Achillea filipendoling Lam., 1783

Apove omencang L., 753

Allium ompeloprosum L., 1753

Alnus cordato(Loisel. ) Duby, 1828
Ambroao psilostochya OC., 1856

Amorpha fruticoso L., 753

Anchusa officinalis L, 763

Arctotheco calendufo (L) Levyns, 1942
Artemisio verlotiorum Lamotte, 1677
Arundo dorme L, 1763

Asclepios syrioco L., 753

Atriplex halimus L., T3

Berberis oguifolium Fursh, 1814

Bidens connoto Muhl ex Willd., 1805
Bothriochioo barbinodis|Lag.) Herer, 1940
frossico napus L, 1763

grizo mowima L., T7a3

Bromopsiz inermis | Leyss.) Holub, 1873
Conna indico L., T763

Cenchrus floccidus (Griseb.) Morrone, 2010
Cenchrus Jongisetus M.C.Johnst., 1963
Cenchrus mocrourus (Trin.) Morrona, 2000
Centranthus ruber(L.) DC., 1806
Ceraotochioo cothartica (Vah!) Herter, 1840
Cornus songuineg subsp. oustraliz (CAMey.) Jav,, 1978
Cornus sericea L., THN

Cotoneoster corioceus Franch., 1890
Cotuly oustroiiz(Sieber ex Spreng.) Hook £, 1853
Crapis sancio (L.)Bornm., 19135

Cupressus mocrocarpa Harbw., 1847
Cyperus psculentus L, 1763

Cytisus multifiorus (L'Hér. ) Sweet, 1B26
Cytizus striotus (Hill) Rothm., 1944
Oelozpermao cooperi (Hook. ) L Bolus, 1927
Oipzocus lociniotus L, 1753

Dittrichio wscosa(L.) Greuter, 1973

Oysphonio ombrosioides(L. ) Mosyakin & Clemants, 2002

Eioeognus ongustifolio L., 1753
Epifobium brochycorpum C.Presl, 1831
Erogrosis curvuio (Schrad.) Nees
Erogrostis pectinocea [ Michx ) Neas, 1841
Erigeron onnuus (L) Desf., 1804
Erigeron conodensis L., 1763

Erigeron korvinskionus OC., 16836
Erigeron sumotrensis Retz, 1610
Eschscholzio californico Cham., 1820
Euonymus joponicus Lf., 1780
Euphiorbia myrsinites L., 1753

Golega officinalis L., 7783

Gozonig rigens(L.) Gaertn., 1781

Mom vemaculaire Redl.

Acantha molle

Erable négondo
Achillée & feuilles de Fougére
Agave damerique
Carambole

Aulne corde

Ambroisie vivace
Faux-indigo

Buglosse afficinale
Arctothéque souci
Amaoise de ching

Canne da provence
Asclepiade de Syrig
Amoche halime
Mahonia & feuilles de houx
Bident & fevilles connees
Barbon andropogon
Colza

Grande amourette
EBrome sans aretes
Canna f Canflore
Cenchrus pendant
Cenchrus & saies longues
Cenchrus & longue quaue
Centranthe rouge

Brome cathartiqua
Cornouiller austral
Cornouiller soyeux
Cotonéaster laiteux
Lotule australe

Crepide sacrée

Cypres da lambert
Souchet comastible
Genét & fleurs nombreuses
Ganat strig

Pourpier de Cooper
Cardére a feuilles découpees
Inule visguause
Chenopode fausse-ambroisie
Olivier de bohéme
Epilobe d'automne
Eragrostis courbé
Eragrostide pectinée
Vergerette annuelle
Vergerette du canada
Faguerette des murailles
Vergerette de sumatra
Pavot de california
Fusain du japon
Euphorbe de Corse
Galtga officinal

Gazanie splendide
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Mom scientifique { TaxRef 16)

Hedypnois rhogodioloides (L) F.W.Schmidt, 7795
Helionthus x loetiflorus Pers., 1807
Hyocinthoides x mossoriiono Geerinck, 1996
impatiens porvitiora OC., 18224

ipomoen purpurea (L) Rath, TF87

Juncus tenuiz Willd., 1799

Lobrurnum onogyroides Medilk., 1787

Lopsono communis subsp. intermedia (M.Bieb. ) Hayek,
1830

Lemna turionifero Landolt, 1975

Lepidium drabo L., 1753

Leycesterio formosa Wall., 1824

Lycium borborum L., V53

Medicogo oboreo L., 1753

Medicogo truncatula Gaertn., 1791

Miscanthus sinensis Andersson, 1855

Nosselio tenuissima (Trin.) Barkwaorth, 1980
Oenothero glazioviona Micheli, 1875

Oenothero rosed LHer. ex Aiton, 1769
Oenothero x follax Renner, 1917

Mloptum mifoceum (L) Roeer & Hamazha, 2012
Ostensparmum ecklionis (0C.)Norl, 1943

Uxaniis lotitolio Kunth, 1822

Oxofis pes-coproe L, 1753

Ponicum dichotomitiorum Michex, 1803
Poronychio orgentea Lam., 1779

Possiflorn coemleo L, 1763

Phedimus spurius (M. Bieb) T Hart, 1995
Pifosello ourantioco subsp. ourontioco (L) F.W.Schultz &
Sch.Bip., W62

Polypogon virids (Gouan) Braeistr,, 1966
Pontederio cordoto L., 1753

Pontederia crossipes Mart., 16823

Populus trichocorpa Torr. & A.Gray ex Hook., 1862
Populus x canodensis Moench, 7S

Potentill indico { Andrews) Th.Wolf, 1904
Prunus cerosifera Ehrh., T84

Prunus cerosus L, 1763

Prunus hisitanico L, 1753

Pterocarya froxinitolio{Lam.) Spach, 16854
Quercus rubm L, 1763

Reynoutro socholinensis (F.Schmidt] Nakai, 1922
Rhus typhing L., 756 _

Rosomultifioro Thunb., 1784

Sogittorio Iotifolio Willd., 1805

Solpichroo origonitalio (Lam.) Baill., 1888
Scobioso ofropurpuren L., 753

Sedum cespitosum (Cav.) OC., 1828

Setorio porvifloro (Foir.) Kergualen, 1987
Solonum chenopodioides Lam., 1794

Solonum lociniotum Aiton, 1789

Solidooo conodensiz L, 763

Solidogo gigontea Aiton, TTEY

Solivo sessilis Ruiz & Pav., 1794

Hom vermaculaire

Hedypnois de crete
Héllanthe vivace
Jacynthe hybride
Balzamine a petites fleurs
Ipomée pourpra

Jaonc tenu

Cytise aubou

Lapsane intermediaire

Lentille d'eau turianifére
Fasserage drave
Arbre afaisans

Lycigt de barbarie
Luzerne arborescente
Luzerne trongues
Rozeau de ching
Aristelle tres tenue
Onagre de Lamarck
Onagre roste

Onagre trompause
Faux millet
Matéorine d'Eckion
Oealis afauilles large
Chealis pied-de-chivre
Millet dichotome
Famnygque argenté
Fassiflore bleu

Orpin batard

Filoselle orangae

Polypogon vert
Pontéderie a feuilles cordees
Jacinthe d'eau

Fauplier Baumier
Peuplier du Canada
Fraisier des indes
Prunier myrobolan
Cerisier acide
Prunier du Portugal
Ptérocaryer du Caucase
Chéne rouge d'amerigue
Renouae de sakhaline
SUmac Vinaigrier
Rosier multifiora
Sagittaim & larges feuilles
Huguat des pampas
Scabiguse pourpre nair
Orpin gazonnant
Sataire a petites fleurs
Morelle fawe chenopode
Morelle laciniee
Solidage du canada
Solidage gaant

Soliva a fruits ailés

Catégorie
invasive an
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[Mize 3 jouw 2024}
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Nom scientifique (TaxRef 16)

Sorghum halepense (L.) Pers., 1805

Spiraea joponica L.f., 1782

Spiraea x billiardii Hérincg, 1857

Symphyotrichum lanceolatum (Willd.) G.L.Nesom, 1995
Symphyatrichum novae-angliae (L.) G.L.Nesom, 1995

Symphyotrichum novi-belgii(L.) 6.L.Nesom, 1995
Symphyotrichum x salignum (Willd.) 6.L.Nesom, 1995
Syringa vulgaris L., 1753

Trachycarpus fortunei (Hook.) H.Wendl., 1862
Tradescantia fluminensis Vell., 1829

Vinca major L., 1753

Xanthium orientale subsp. italicum (Moretti) Greuter,
2003

Zantedeschio aethiopica (L.) Spreng., 1826

Nom vernaculaire

Sorgho d'Alep

Spirée du Japon

Spirée de Billard

Aster lancéalé

Aster de la nouvelle-
Angleterre

Aster de la nouvelle-Belgique
Aster a feuilles de saule
Lilas

Palmier de Chusan
Tradescantia de Rio
Grande pervenche
Lampourde d'talie

Richarde

Regl.

Catégorie
invasive en
Bretagne
(Mise & jour 2024)
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