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INTRODUCTION
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1. LE CONTEXTE

Par délibération en date du 28 mars 2003, le conseil municipal de Minihy-Tréguier a prescrit la
révision de son Plan Local d’Urbanisme ou « PLU », (ex POS) qui couvre I'ensemble du territoire
communal (POS révisé et approuvé par le Conseil Municipal le 12 janvier 1990).

Plusieurs motifs justifient cette révision, malgré le fait que le document d’'urbanisme en vigueur soit
récent :

¢ Une certaine pression fonciére s’exercant sur la commune, il semble nécessaire de définir de
nouveaux secteurs permettant un développement dans le domaine de I'habitat.

e La commune a connu une croissance démographique continue (due a la proximité de
I'agglomération de Tréguier et Lannion).

e Durant la période 1990-1999, l'urbanisation s'est développée trés rapidement. Le PLU doit
intégrer la notion de croissance équilibrée pour un développement harmonieux de Minihy
Tréguier pour la décennie a venir.

Article L.121-1 du code de l'urbanisme :

"Les schémas de cohérence territoriale, les plans locaux d'urbanisme et les cartes communales
déterminent les conditions permettant d'assurer :

1- L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et
la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs du
développement durable ;

2- La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'nabitat urbain et dans I'habitat rural, en
prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans
discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment
commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de
la gestion des eaux ;

3- L'utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des
besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du
sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou
urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
patrimoine bati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions
et des nuisances de toute nature”.
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2. SITUATION ADMINISTRATIVE

La commune de Minihy Tréguier fait partie :

- de l'arrondissement de Lannion ;

- de la Communauté de Communes des Trois Riviéeres, qui comprend: Calmez, Coatréven,
Lanmérin, Penvénan, Plougrescant, Plouguiel, Tréguier, Trézény. Elle a une superficie de 96 Kmz,
11627 habitants et a été créée le 22 décembre 1995 ;

- du Pays du Trégor Goélo qui regroupe 70 Communes et 112209 habitants. Le périmetre a été
arrété le 19 décembre 2001.

3. SITUATION GEOGRAPHIQUE

La commune de Minihy Tréguier est d’'une superficie de 1207 hectares.

Elle bénéficie d'une position géographique particuliére, située dans la partie Nord-Ouest du département
des cbtes d’Armor, a environ 60 km de Saint Brieuc. Les communes limitrophes sont Tréguier, Plouguiel,
Camlez, Coatreven, Langoat et par dela l'estuaire du Jaudy, La Roche-Derrien, Pommerit-Jaudy,
Troguery et Tredarzec.

La commune se situe entre deux estuaires : le Jaudy et le Guindy. Ces deux rivieres sont issues du
Menez Bre et forment entre Tréguier et la mer « la riviére de Tréguier ».

Au Nord-Ouest, la vallée du Guindy, peu encaissée dans le relief environnant au niveau de Pont Losquet
(vastes zones inondables), se creuse peu a peu vers le Nord-Est, en décrivant une série de méandres
spectaculaires dans sa partie maritime entre le hameau de Guindy et Tréguier.

Au Sud-Est et a I'Est, I'estuaire du Jaudy offre un panorama beaucoup plus vaste : ancienne vallée
fluviale, peu encaissée a ce niveau car découpée dans des schistes tendres, et envoyée par la remontée
du niveau marin résultant de la fonte des glaces de I'ére quartenaire.

Prés de la Roche Derrien, I'endiguement du siécle dernier a permis de réaliser un polder.

Le territoire communal se présente comme un déme dont l'altitude maximale, a I'Ouest de Kerpunz,
atteint la cote de 65 m. Le bourg est a 35 m d’altitude.

Minihy-Tréguier posséde un centre urbain : le bourg, situé a la limite communale avec Tréguier. Le reste
de I'nabitat est beaucoup plus dispersé le long des deux estuaires.

4. RAPPELS HISTORIQUES

Origine du nom

Minihy signifie littéralement «terre des moines voisine du monastére ». Le mot breton « minihy »
correspond au francais « refuge religieux ».

L'origine de la commune est & mettre en relation avec le minihi du monastére de Tréguier. Bénéficiant de
privileges et d'exemptions, le minihi est au Moyen Age un lieu d'asile. Ce statut est remis en cause en
1430 par le pape Martin V, qui prétend que le minihi de Tréguier abrite des criminels, et demande au duc
de l'abroger ou de le réduire a la seule ville de Tréguier.
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La paroisse de Ploelantreguer, en 1437, avait un minihy qui, semble-t-il, s’étendait sur toute la paroisse
car, des 1656, elle est appelée le Minihy Ploelantreguier. Il s’agissait bien d’une paroisse indépendante
car elle avait un recteur dés 1659 (état civil). Cette paroisse, qui appartenait au diocése de Tréguier, est
dite aussi Le Minihy proche Tréguier en 1715, Minihy en Tréguier en 1738, Le Minihy Tréguier en 1788.

Minihy Tréguier, terre des manoirs

Minihy Tréguier est un démembrement de I'ancienne paroisse primitive de Ploulandréguer. Le "minihy" de
saint Tugdual ou fief de I'évéque de Tréguier possédait jadis des franchises protégées sous peine
d'excommunication par les statues synodales des évéques de Tréguier en 1334 et en 1371 (Lobineau,
Pr., 1607-1608). Le statut du "minihy" de Tréguier est remis en cause en 1430 par le pape Martin V, qui
prétend que le minihy de Tréguier abrite des criminels, et demande au duc de I'abroger ou de le réduire a
la seule ville de Tréguier.

Commune depuis 1790, Le Minihy Tréguier a cédé en 1836 (ordonnance du 15 février 1836) a la
commune de Tréguier les Buttes, le faubourg de Kerfant et la chapelle Saint-Michel. Jadis, desservie par
la cathédrale, la paroisse du Minihy Tréguier ne possédait pas d'église paroissiale et ce n'est qu'en I'an
XII (aprés le Concordat) que I'ancienne chapelle Saint-Yves devient église paroissiale.

Minihy Tréguier est surtout célébre pour avoir vu naitre, en 1253, le futur Saint Yves. Minihy Tréguier est
aussi la commune des manoirs. En 1293, Saint Yves fonda la chapelle de Kermartin au Minihy de
Tréguier. Le 19 mai 1303 Saint Yves mourut au Minihy, paroisse de Tréguier, dans son manoir de
Kermartin. En 1834, le manoir fut démoli « pour cause de vétusté ». La méme année, Mgr de Quelen,
archevéque de Paris et propriétaire du manoir, fit reconstruire une maison sur le méme emplacement et
apposer une plaque sur sa fagade. Le 1* Avril 1907, un incendie détruisit entierement la maison de
Kermartin, qui appartenait alors a M. Guillerm, maire de Tréguier. Le « lit de Saint Yves », qui y était
conserveé fut détruit, on en fit une copie.

Il existe d'autres manoirs sur le territoire communal comme le chateau de Bilo ou la comtesse de
Roquefeuil a été tué d’'une balle en 1944, Mezobran, Saint-Renaud, Kernabat, Kermin, Kerpunz.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 9



Commune de Minihy Tréguier PLU/ Rapport de Présentation

PARTIE 1 : DIAGNOSTIC
DEMOGRAPHIQUE ET SOCIO-
ECONOMIQUE




Commune de Minihy Tréguier PLU/ Rapport de Présentation

1. LA POPULATION

1.1. UN RALENTISSEMENT DE LA CROISSANCE DE LA POPULATION

Evolution de la population de 1968 a 2004*
1200 12000
11558
1100 1—171497 1 11600
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1000
- 11200
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200 o—_ 790 - 10400
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600 ] ] ] ] 1 10000
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Source : INSEE (* estimation de la population par la commune)

En 1999, la commune de Minihy Tréguier compte 1063 habitants sur un territoire de 1207 hectares soit
une densité de 88 habitants au km2. La population est en hausse par rapport au recensement précédent
avec un gain de 40 habitants.

Depuis 1975, Minihy Tréguier connait une augmentation importante de sa population (de 40 a 233
habitants supplémentaire entre chaque période). En 24 ans, depuis 1975, la commune a gagné 390
habitants. Cette forte augmentation de la population s'explique par la proximité de Tréguier et de
I'agglomération de Lannion et I'attractivité du littoral.

En 2004, selon la commune, la population de Minihy Tréguier est estimée a 1100 habitants. Depuis 1990,
elle semble se stabiliser aprés la période de forte croissance enregistrée depuis 1975.

Minihy Tréguier ne suit pas la méme tendance d'évolution que la Communauté de communes des Trois
rivieres (anciennement SIVOM des Trois Rivieres) qui a diminué de 4% depuis 1975.

La Communauté de Communes des 3 Rivieres (CC3R) connait une forte décroissance entre 1990 et
1999 avec une baisse de 485 habitants, aprés avoir observé une relative stabilité démographique entre
1968 et 1975. De 11617 habitants en 1990, la population est passée a 11132 habitants en 1999.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 1
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Taux d’évolution annuel
1975 1982 1990 1999 depuis 1975
MINIHY TREGUIER 673 790 1024 1063 2,4
CC3R 11558 | 11510 | 11617 | 11132 -0,2
Pays du Trégor Goélo 108 593 | 111521111419 113 001 0,2
Source : INSEE
Evolution du solde naturel et migratoire entre 1975 et 1999
250
200
150 B solde migratoire
100 - Osolde naturel
50 A
o
0 _
1975-1982 1982-1990 1990-1999

Source : INSEE

Le solde naturel est la différence entre le nombre de naissances et le nombre de déces
Le solde migratoire est la différence entre le nombre d'arrivées et le nombre de départs

Taux de variation annuel moyen entre le solde migratoire et le solde naturel

1975-1982 1982-1990 1990-1999

[ Taux d'évolution annuel global 2,3% 3,3% 0,4%

Le solde naturel et le solde migratoire ont diminué fortement entre 1990 et 1999.
Le solde migratoire diminue fortement depuis la période 1990-1999. Ce phénomene s’explique par la
fermeture de I'entreprise Alcatel et les départs de population qui ont suivis, ainsi que de la hausse du

foncier dans ce secteur.

Evolution de la population

Ensemble urbain 1990-1999
Minihy Tréguier +0,4%
Pays du Trégor Goélo +0,15%

Ainsi il apparait que la commune de Minihy Tréguier connait une augmentation de population supérieure
a celle du Pays du Trégor Goélo. Depuis 1968, la population communale a augmenté de plus de 50%
avec une augmentation de 390 habitants.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 12
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1.2. UNE POPULATION RELATIVEMENT JEUNE

Structure par age de 1982 a 1999
100%
136 194 222
80% -
60% -| 10 ] O 60 ans et plus
7 9 W 20-59 ans
40% - O 0-19 ans
0
20% 235 291 252
0%
1982 1990 1999

Source : INSEE

Une commune jeune

Les jeunes de moins de 20 ans ont augmenté lors des 25 derniéres années. Mais leur part dans la
population totale a diminué de facon constante (30% en 1982 contre 24% en 1999).

Les personnes agées de 20 a 59 ans ont également progressé et leur part dans la population est restée
stable.

En revanche, le nombre des personnes agées et leur part dans la population totale de plus de 60 ans ont
augmenté de facon douce mais constante.

Le nombre de personnes de moins de 20 ans sur Minihy Tréguier est légerement supérieur aux
moyennes de la communauté de communes des Trois Riviéres, et du Département.

Le vieillissement de la population

La proportion entre les trois tranches d'age tourne Iégérement en la faveur des seniors depuis 1982. En
effet, en 1982, leur effectif était de 136 et passe a 222 en 1999.

Cependant la population de Minihy Tréguier reste encore jeune notamment comparé au département et
la communauté de communes.

Celui représenté par les personnes agées de 20 a 59 ans reste supérieur sur la commune de Minihy
Tréguier aux deux autres collectivités étudiées.

Le nombre des personnes de plus de 60 ans est bien plus faible sur Minihy Tréguier qu'ailleurs.

La proportion entre les trois tranches d'age évolue sensiblement depuis 1990. La classe des 0-19 ans est
de moins en moins représentée sur la commune tandis que les classes d'age élevées occupent une part
croissante de la population.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 13
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Indice de jeunesse de 1975 a 1999

1975 1982 1990 1999
Minihy Tréguier 1,8 1,7 1,5 1,1
CdC des Trois Rivieres 1,2 1,2 0,8 0,6
Cote d'Armor - 1,3 1,0 0,8

Source : INSEE

L'étude des indices de jeunesse confirme le fait que la population de Minihy Tréguier est relativement

jeune.
En 1999, la commune a un indice supérieur a la moyenne départementale et a celle de la communauté
de communes. Elle compte 8 jeunes de moins de 20 ans pour 7 personnes de plus de 60 ans.

¢ La croissance de Minihy Tréguier a nettement augmenté ces 30 dernieres années.

e Cependant, un ralentissement de la croissance s'amorce depuis 1990. En 2004, la commune
estime la population a 1100 habitants.

¢ Les soldes migratoires et naturels sont en baisse mais restent cependant positifs.

e La population reste relativement jeune malgré la hausse constante des plus de 60 ans.

2. LES ACTIVITES SOCIO-ECONOMIQUES

2.1. UNE POPULATION ACTIVE DYNAMIQUE

Taux d'activité de 1975 a 1999

100%

80% ~
60% ~ B inactifs
O actifs

40%
20% - 289 349 473 493

0%

1975 1982 1990 1999

Source : INSEE

La population active est passée de 289 personnes en 1975 a 493 en 1999. Cette hausse de 41% du nombre
d'actifs se traduit également par une hausse de 3% de leur part dans la population totale.

La population inactive est, elle, passée de 385 personnes en 1975 a 573 en 1999, ce qui représente une
hausse de 33%. Cette population, en 1999, représente 54% de la population totale contre 57% en 1975.

Le taux d'activité est resté stable malgré I'augmentation de population, signe d'une composition assez
homogeéne de la population.
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Répartition de la population active de 1975 a 1999

100%
80%
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0% 8 41 44

1975 1982 1990 1999

Source : INSEE

Le taux de chbmage sur la commune demeure trés faible. En 1999, il restait inférieur a celui des Cotes
d’Armor (8,9% contre 10,8%) et a celui de I'arrondissement de Lannion (12,3%).

Cependant chez les jeunes de moins de 20 ans le taux de chdmage s’éléve a 20,8%. Les femmes sont
moins touchées que les hommes avec 8,3% contre 9,5%

2.2. DES ACTIFS TRAVAILLANT DE PLUS EN PLUS HORS COMMUNE

Lieu de travail des habitants de 1975 a 1999

100%
80%

0,
60% B dans la commune

O hors commune

40%

20%

0%

1975 1982 1990 1999

Source : INSEE

Les actifs travaillant dans la commune sont en constante diminution : en 1999, 32% des actifs travaillent
a Minihy Tréguier alors que la proportion était de 56% en 1975. Sur les 307 actifs ne travaillant pas a
Minihy Tréguier 5,5% travaillent dans un autre département, et 44,3% travaillent dans la méme unité
urbaine.
Cette baisse a plusieurs facteurs, notamment :

- de plus en plus de jeunes font des études qui les ménent a des emplois plus spécialisés ne

pouvant s’exercer en commune rurale,
- lattractivité des poles d’emploi de Lannion et Tréguier (hopital).
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Part de la population active ayant un emploi sur sa commune de résidence

Minihy Tréguier 28,8%
Communauté de communes des Trois Riviéres 34,1%
Pays du Trégor Goélo 46,6%

La commune de Minihy Tréguier possede cependant un taux d'actifs travaillant sur la commune inférieur
a celui de la communauté de communes et a celui du Pays du Trégor Goélo.

e Le taux d'activité de la commune est moyen : 46% en 1999.

e Le taux de chémage est bas : 8,9% en 1999 contre 10,8% dans le département et 12,3% dans
I’arrondissement.

e Une part croissante de la population active exerce un travail hors de la commune : 68% en
1999.

2.3. UN SECTEUR PROFESSIONNEL DIVERSIFIE

2.3.1. UNE AGRICULTURE EN DIMINUTION

L'agriculture est toujours présente sur Minihy-Tréguier, comme en témoignent les chiffres : la commune
compte 17 exploitations en activité en 2000. La superficie agricole utilisée (SAU) représente 64% de la
superficie communale, soit 775 ha.

Actuellement, le nombre d’exploitations professionnelles estimées par la commune s'éléeve a 16, les
exploitations sous forme individuelle sont au nombre de 9 et les exploitations sous forme sociétaire sont
au nombre de 7.

Un territoire agricole contrasté

Evolution du nombre d'exploitations, de leur taille et de la Surface Agricole Utilisée

1979 1988 2000
Nombre d'exploitations 52 41 17
Nombre d'exploitants ou de co-exploitants 52 44 26
Pourcentage d'exploitations de plus de 35 ha - 15% 57%
Surface Agricole Utilisée des exploitations 904 802 775

Source : Recensements agricoles 2000 et diagnostic agricole de ’ADASEA de mars 2004

Le secteur agricole connait a Minihy Tréguier les mémes phénomeénes que ceux observés au plan
national :

- baisse du nombre d'exploitations : diminution de 67% depuis 1979,

- augmentation de la superficie agricole utilisée moyenne : 57% des exploitants ont plus 35 ha.

La Surface Agricole Utilisée des exploitations a diminué de 829 ha depuis 1979 : de 904 ha de SAU en
1988, elle est passée a 775 ha de SAU en 2000.

Le territoire agricole est concentré au Nord et au Sud de la commune (19 exploitations). Les terres sont
de bonne qualité. Les exploitations sont de taille moyenne a grande, avec un parcellaire plutdt espacé.
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Au Nord, on trouve notamment 4 élevages bovins, 3 cultures de légumiéres.

Au Sud-Est, on retrouve 5 exploitations de cultures Iégumieres.

Des productions conventionnelles remplacant les productions traditionnelles

Minihy Tréguier représente un échantillonnage des productions des Coétes d’Armor : Mais, fourrages,
Iégumes, lait, porcs, oeuf.

Mais l'agriculture de la commune est tournée principalement vers I'élevage avec 66% des exploitations
concernées :

- 6 exploitations laitiéres, - 12 élevages de volailles (oeuf),
- 1 exploitations porcines, - 7 maraichers,

- 1 exploitation en viande ovine, - 1 éleveur de chevaux.

- 10 exploitations en viande bovine, - 1 exploitation polyculture

Les exploitations de bovins ont diminué de deux tiers, le nombre de tétes est passé de 1152 tétes en
1979 a 688 tétes en 2000.

Le nombre d'exploitation en volaille a été divisé par 3 depuis 1979 (12 exploitations en 2000). Le cheptel
a lui aussi diminué: il est passé de 98730 tétes en 1979 a 83073 tétes en 2000.

Les surfaces consacrées aux fourrages et les prairies temporaires ont baissé de plus de moiti€, au profit
de la culture du mais fourrage et des cultures de céréales.

Deux tiers de jeunes exploitants

L'age des exploitants est égal a la moyenne départementale : 31% ont moins de 40 ans.
Les exploitants sur Minihy-Tréguier sont plus jeunes qu’auparavant : en 2000, 81% ont moins de 55 ans
alors gqu'ils étaient seulement 59% en 1982.

Pour conclure, on peut dire que l'activité agricole sur Minihy-Tréguier a nettement reculé au cours de ces
20 derniéres années, les types d'élevage ont peu changé mais les superficies cultivées ont fortement
diminué. Par contre, I'ensemble des productions et des cultures se réalise avec un nombre plus restreint
d'actifs que par le passé. Les exploitations se sont agrandies mais raréfiées.

e Le nombre d’exploitations a nettement diminué au cours de ces 20 derniéres années, la
surface agricole exploitée est relativement maintenue.

e Les types d'élevage ont peu changé.

e L'ensemble des productions et des cultures se réalise avec un nombre plus restreint d'actifs
que par le passé.

e Les exploitations se sont agrandies mais raréfiées.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 17



Commune de Minihy Tréguier PLU/ Rapport de Présentation

2.3.2. LES AUTRES ACTIVITES

Des entreprises nombreuses et diversifiées

Les entreprises installées sur Minihy Tréguier sont majoritairement implantées dans la zone d’'activités de
Kerfolic (26) et dans la zone de Convenant Vras.

Le parc d'activités de Kerfolic crée en 1970 est situé sur les communes de Minihy-Tréguier, le long d’un
axe routier important, la RD 786, qui relie Lannion a Tréguier.

La premiere tranche de réalisation « Kerfolic 1 » était présentée comme une zone industrielle et a recu
des affectations professionnelles et artisanales. La seconde et la troisieme tranche de réalisation ont recu
des affectations essentiellement commerciales.

En 2003, la Communauté de Communes a décidé de procéder a une vaste requalification du parc
d’'activités actuel. Une étude Qualiparc a été réalisée en définissant un diagnostic et une analyse
fonctionnelle et spatiale du parc.

La réflexion s’est également appuyer sur I'extension de Kerfolic. Elle a défini : une étude fonciére et
urbaine, une étude paysageére et une étude de faisabilité et colt prévisionnel.

L’extension prévue du parc d’activité est située sur les parcelles ZD 4, ZD 232, ZD 234, ZD 235 du Plan
d’occupation des sols qui jouxte, c6té Ouest, le secteur de « Kerfolic 3 ». La surface totale d’extension
est de 4,5ha. La Communauté de communes des Trois Rivieres est propriétaire de ces terrains
constituant I'extension du Parc.

Sur la commune de Minihy Tréguier on trouve :
Nombre Type d'entreprises
13  artisans (batiment, fabrication de biére, chauffage, ferronnerie, plomberie, menuiserie)
1 entreprise d'usinage (sous traitant industrie)
1 industrie de cosmétique
1 entrepreneur de travaux publics,
6 garagistes (garage automobile, contréle technique, vente cycle et moteur, lavage automobile)
3
2

entreprises de transport (autocars, taxi, transport sanitaire)
commerces de grande distribution alimentaire
27 entreprises

Il faut également noter la présence des locaux d’'EDF, de ceux de la Communauté de communes des
Trois Riviéres et de I'association d’'aide aux handicapés ADEPEI dans la zone de Kerfolic.
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Une offre riche en commerces de proximité :
Nombre Type d'entreprises
4 cafés hotels restaurants débit de boissons
3 surfaces de grande distribution (alimentation et bricolage)
10 commerces de détail (habillement de la personne, bricolage, électroménager, meuble, bazar,
17 entreprises

De nombreux services :
Nombre Type d'entreprises
4 - 4 professionnels de l'automobile (garage, contrble technique, laverie)
- 7 entreprises du batiment
- 2 paysagistes
- 1 autocariste
- 1 vétérinaire
- 1 taxi
- 1 service d'ambulance
- 1 funérarium
- 1 société de service financier
19 entreprises

PR RPRRRRNN

Les services accessibles a la population couvrent une partie des besoins essentiels des habitants.

Il manque sur la commune, un salon de coiffure, un bureau de poste, un tabac, une librairie, des
commerces d’'alimentation spécialisés.

Les habitants de la Communauté de Communes des Trois Rivieres ont leur offre de services et de
commerces concentrée sur la méme zone (Zones d’'activité de Kerfolic) et sur Tréguier.

Des services de santé trés développés :
- 1 Institut Médico Educatif avec 52 éléves scolarisés,
- 1 Centre d’Aide au Travail avec 114 occupants,
- 1 Foyer, centre d’hébergement ADAPEI,
- 1 annexe du centre hospitalier long séjour de Tréguier.

Cependant, il n'y a aucun médecin, infirmiere ni de kinésithérapeutes sur la commune.

Un tourisme moyennement développé

La commune dispose d'une offre touristique moyenne. Outre le fait d'étre a proximité des plages, 2
circuits de randonnée pédestres sont en cours de réalisation.

L'offre en locations saisonniéres est assez limitée : un hétel avec une capacité de 10 chambres, un
camping avec 20 emplacements, 5 gites avec une capacité de 19 places au total et 6 meublés, et deux
chambres d’hétes avec une capacité de 19 places, ce qui porte a 75 le nombres de lits disponibles pour
les touristes sur la commune.
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e La commune dispose d’'un bon niveau de commerces et de services a la population.

e Les services a la santé sont peu développés sur la commune, les populations doivent aller a
Tréguier pour trouver ces services.

e L’accueil touristique est moyennement développé sur la commune.

3. L'HABITAT

3.1. UN NOMBRE DE MENAGES EN AUGMENTATION CONSTANTE

Nombre de résidences principales de 1975 a 1999

450

400 - 400

350 4 354
300

250 - 268

200 ‘
1975 1982 1990 1999

Source : INSEE

L'augmentation du nombre de ménages est en forte progression depuis 1975. Entre 1982 et 1999, le
nombre de résidences principales a augmenté de 33% (contre 16% dans le département), ce qui montre
I'attractivité importante de la commune. Cependant le rythme de croissance du nombre de ménages
diminue de moitié entre la période 1982-1990 (24%) et 1990-1999 (12%).

En 25 ans, le nombre de résidences principales sur la commune a quasiment doublé, passant de
227résidences principales en 1975 a 400 en 1999, soit une augmentation de pres de 57%.
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Evolution et taille moyenne des ménages de 1975 a 1999
100%
80% -
60% - O 5 personnes et plus
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40% O 1a 2 personnes
231
20% 130 186
0%
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Source : INSEE

Depuis 1982, la taille moyenne des ménages tend Iégérement a diminuer. En 1999, elle est de 2,5
personnes par ménage, ce qui représente une moyenne supérieure a celle de la communauté de
communes (2,2) et a celle du département (2,3).

Cependant en 1999, plus de 57,7% des ménages sont constitués de 1 ou 2 personnes.

Plusieurs facteurs peuvent expliquer cela: nombre de personnes agées en augmentation,
décohabitations juvéniles, les familles nombreuses ne sont plus « a la mode ».

3.2. UNE COMMUNE RESIDENTIELLE

3.2.1. UN PARC DE LOGEMENT EN AUGMENTATION

Evolution du parc de logements de 1982 a 1999
37 27 19
100%
oo 0 o
60% O logements vacants
B résidences secondaires
40% 256 354 400 . o
O résidences principales
20% -
0%
1982 1990 1999

Source : INSEE

En 1999, Minihy-Tréguier compte 478 logements. Entre 1990 et 1999, la commune a gagné, en valeur
absolue, 51 logements, soit une progression de prés de 10,6%.

Les résidences principales représentent 83,6% du parc immobilier total.
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Les résidences secondaires représentent 12,3% du parc en 1999. Leur nombre a augmenté depuis
1990.

La proportion des résidences secondaires par rapport au total des logements est relativement faible,
malgré I'attrait touristique de la cote.

En comparaison, sur le département des Cotes d’Armor, la proportion de résidences secondaires est de
15,75% en 1999.

Les logements vacants représentent 4% du parc de logements en 1999. Ce taux est faible et diminue.
Ceci montre que la pression immobiliére est forte.

Résidences principales par type d'immeuble en 1999

maisons individuelles logements collectifs autres
Minihy Tréguier 97,3% 1,3% 1,5%
Communauté de Communes 87,6% 7,8% 4,6%

Source : INSEE

Les résidences principales sont aujourd’hui représentées a plus de 97% sous forme de maisons individuelles.
Le poids des logements collectifs est trés faible avec seulement 1,25% du total des résidences
principales.

Ces proportions sont trés nettement inférieures aux données de la communauté de communes, ou a

celles du département (71,7% de maisons individuelles contre 25,7% de logements collectifs).

Ceci s’explique notamment par le fait que Minihy Tréguier est une commune rurale qui se situe a
proximité de la ville de Lannion.

3.2.2. DES LOGEMENTS GRANDS ET CONFORTABLES

Le parc de résidences principales est bien diversifié : 73% sont de grande taille (4 piéces et plus), et 10%
de petite taille (1 ou 2 piéces). Les logements de taille moyenne sont bien représentés également avec
17% du parc.

3,25% des résidences principales n’ont pas de confort sanitaire (sans baignoire ou douche et sans WC).
Pourtant 43,3% des logements datent d’avant 1949, ce qui témoigne d’une bonne mise en valeur du bati
ancien, assez largement rénoveé.

3.2.3. LES LOGEMENTS LOCATIFS

La grande majorité des habitants de la commune est propriétaire de son logement : 82% des ménages.

Les locations représentent environ 16% des résidences principales en 1999, soit 64 logements, ce qui
reste inférieur au taux départemental (28,7%).
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3.2.4. LES LOGEMENTS SOCIAUX

La commune posseéde 14 logements sociaux, ils représentent 4% des résidences principales: 3
logements communaux datent de 1990 (I'ancienne école Kerguyomard) et un de 2004 (le logement situé
au bourg : maison Goarin) ; 3 logements HLM de 2002 au presbytére et 7 logements HLM de 1987 a
Keroudot.

De plus la commune est équipée d'un foyer d’hébergement pour handicapés ADAPEI a Keroudot.

Le parc de logements sociaux est de statut communautaire.

3.2.5. SITUATION DANS LE PAYS DU TREGOR GOELO

On considere le taux de constructions nouvelles par rapport au parc immobilier total de la commune entre
1990 et 1999 :
Minihy Tréguier 14,2%
Pays du Trégor Goélo 10,3%

La construction est plus importante sur Minihy Tréguier gu’en moyenne sur le Pays du Trégor Goélo.

3.3. LE MARCHE IMMOBILIER

3.3.1. LES CONSTRUCTIONS NEUVES

Constructions neuves et rénovations depuis 1996
16

15 - A
1 11 11 11 11

18

3

T T T T T T T T T T T T
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006

—8— Constructions neuves —#— Rénovations et extensions

Source : mairie

Sur la période 1996-2006, le nombre de logements a augmenté de 93.

Le rythme de constructions neuves a diminué entre 1996 a 2000 pour retrouver le niveau de 1995 (10 a
11 constructions neuves par an).

Depuis 1996, le rythme moyen de construction neuve s’éléve a 8,5.
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Cette évolution est a mettre en relation avec le ralentissement de la croissance de la population.

Les constructions neuves sur la période étudiée sont majoritairement de l'individuel en lotissement (55%)
et hors lotissement (43%). Seul 1 lotissement collectif (4 HLM) a été construit en 10 ans.

D’autres terrains privés sont susceptibles d’'intéresser la commune au bourg.

Le rythme moyen des rénovations et extensions, depuis 1996, s’éleve a 2,4.

3.3.2. LA POLITIQUE DE L'HABITAT

La CC3R a mis en ceuvre sur son territoire une Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat
(OPAH), qui a débuté le 1 janvier 2001 et reconduite jusqu'en aodt 2004. Sur la commune de Minihy
Tréguier, 18 logements ont bénéficié de subventions provenant de I'OPAH

Nombre de logements Nature Localisation Propriétaire
3 appartement T3 Ancien presbytere Cotes d'Armor habitat
4 pavillons (2T3 et 2T4) Lotissement Kermartin Cotes d'Armor habitat
7 pavillons (2T2 et 5T3) Ker Oudot Cétes d'Armor habitat
3 pavillons (2T3 et 1T4) Kerguyomard commune de Minihy Tréguier
1 pavillon T4 Bourg commune de Minihy Tréguier
18 logements sociaux

e Le nombre de résidences principales augmente fortement, et la taille des ménages est de 2,5
personnes.

e Le taux de résidences secondaires est moyen : 12,3%.

e La quasi-totalité des logements (97%) est constituée de maisons individuelles.
¢ Les logements sociaux représentent pres de 4% des résidences principales.

e La situation du marché est tendue avec un taux de vacance tres faible (0,4%).

e Depuis 1996, le rythme moyen de construction neuve s’éleve a 9 et celui des rénovations
s’éleve a 2,4.

4. LES EQUIPEMENTS ET LES INFRASTRUCTURES

4.1. LES EQUIPEMENTS ET LEURS UTILISATEURS

La commune de Minihy Tréguier est pourvue de tous les équipements nécessaires a son fonctionnement.

Les services publics :
- mairie,
- Syndicat Intercommunal d’Eau et d’Assainissement de Kernévec,
- Communauté de communes des Trois Rivieres,
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- Syndicat Mixte de Traitement des Ordures Ménageéres du Haut Trégor,
- EDF.

L'enseignement

La commune ne possede aucun établissement scolaire de maternelle ou de primaires mais elle posséede :
- 1 Institut Médico Educatif avec 83 éleves ;
- 1 Centre D’aide par la Travail avec 114 occupants dont 7 de Minihy ;
- 1 foyer hébergement ADAPEI avec 41 occupants ;
- 1 CES public.

Les éguipements socioculturels : une salle polyvalente intercommunale est en projet.

Les équipements sportifs :
- 1 stand de tirs, 1 aire de loisirs,
- 1 salle de loisirs de 200 m?2,
- 1 complexe sportif se composant de deux salles de sports, situé a Tréguier mais géré par le
Syndicat du Pays de Tréguier.

4.2. LA VIE ASSOCIATIVE

La commune compte 10 associations :

- Association gymnastique - Association RD 8

- Association sportive Minihy Tréguier Tennis de table - Donneurs de sang

- Tréguier cheval loisirs - Club du 3°™ age Jaudy-Giundy
- Société de chasse - Minihy Tréguier information

- Association Péche - Sonnerien Da Viken

4.3. LES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT

4.3.1. LES ROUTES

La commune est traversée par plusieurs voies majeures de transit :
- la RD 786 au Nord de la commune, soit I'axe Paimpol/ Lannion classée voie a grande circulation
(loi Barnier) ; la marge de recul est donc de 75 m et les accés doivent étre strictement limités ;
- la RD 8, soit I'axe Plougrescant/ Guingamp qui traverse la ville au Nord ; la marge de recul est
donc de 35 m (habitations) et 25 m (autres constructions) et les acces doivent étre limités ;
- la RD 6 qui relie Minihy Tréguier a La Roche Derrien, passe au Sud de la commune ; la marge de
recul est donc de 35 m (habitations) et 25 m (autres constructions) et les accés doivent étre limités.

D’autres voies de transit de moindre importance traversent la commune :
- la RD 74 aI'Ouest de la commune (marge de recul 15 m),
- la RD 70 au Nord de la commune (marge de recul 15 m).
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Le territoire communal est bien irrigué, par de nombreuses voies de desserte, réservées aux
déplacements internes, qui desservent chaque hameau au Nord du bourg.

4.3.2. LE RESEAU DEUX ROUES ET PIETONS

Des circuits de randonnées sur la commune sont en cours de réalisation. lls devraient traverser les RD 8
et RD 786. lls ne sont cependant pas fléchés. Il existe 2 circuits de randonnées situées au Sud de la
commune, le long de la riviere du Guindy et au Sud de la commune.

Il est possible de faire de la randonnée sur les voies communales bitumées car elles ne sont pas trés
fréquentées.

Les voies a usage agricole non bitumées sont empruntées par des cavaliers. La commune ne possede
pas de piste cyclable en site propre.

Par ailleurs, d’'autres circuits de randonnée existent sur la commune et sont inscrits au Plan
Départemental des Itinéraires de Promenade et de Randonnée (PDIPR). Tout l'itinéraire est situé sur le
domaine public sauf un petit trongon au Sud de la commune mais qui a fait I'objet d’'une convention de
passage.
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4.3.3. LE RESEAU FERRE

Il n’y a plus de voie de chemin de fer sur la commune mais I'ancienne ligne de chemin de fer correspond
aujourd’hui a la route limitant I'urbanisation a I'Est du bourg.

4.3.4. LE STATIONNEMENT

Un grand parking existe en plein centre bourg, a proximité de I'église, du cimetiere et de la mairie. Il peut
accueillir jusqu’a 250 véhicules.
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4.4. LES RESEAUX DIVERS

4.4.1. LE RESEAU D’ADDUCTION D’EAU POTABLE

Source : Rapport sur I'Eau - exercice 2003

L'eau potable est gérée par le Syndicat Intercommunal d'Eau et d’Assainissement de Kernevec. |l
regroupe les communes de Minihy-Tréguier et de Tréguier. Le service est exploité en régie.

En 2006, pour I'ensemble du syndicat, la population desservie est de 4051 habitants, soit 2015 abonnés
domestiques dont 596 a Minihy-Tréguier. Le réseau couvre un linéaire de 77 m.

Le syndicat fonctionne en ressources propres et a prélevé 217020 m3 d’eau brute en 2006. L'adduction
d’eau potable s’effectue a partir du forage en nappe souterraine de Kernévec. Il existe 3 forages sur la
commune, situés respectivement au sud des hameaux de Binen et de Ar Varquez. L'eau issue de ces 3
captages est vendue et traitée par le syndicat du Trégor. Une partie de I'eau est achetée au syndicat
d'eau du Trégor, soit 460320 m2, a partir de la prise d’eau de Pont Scoul sur le Guindy, qui alimente a
90% le Syndicat d’Eau Potable du Trégor, lequel apporte un appoint indispensable au Syndicat de
Kernévec.

En 2005, les volumes consommeés pour I'ensemble du syndicat ont été de 305540 m3.

4.4.2. LE RESEAU D’ASSAINISSEMENT COLLECTIF

Le réseau est actuellement géré par la Syndicat intercommunal d’eau et d’assainissement de Kernévec .I|
dessert une grande partie de la zone urbanisée de la commune.

Les communes de Tréguier et Minihy Tréguier possédent un seul et méme réseau d'assainissement
collectif commun aux deux communes. Le réseau n'est pas entierement gravitaire, on note quelques
parties en refoulement, soit respectivement 32 km de réseau gravitaire et 3,5 km en refoulement.

La station d’épuration est située a Tréguier, a proximité du Guindy. Elle est de type Boues Activées a
Aération Prolongée, elle se situe au sud-ouest du bourg de Tréguier. Elle a été mise en service en Juillet
2002.

En 2005, la population raccordée a la station d’épuration est de 4225 habitants.
En 2006, le nombre d’abonnés domestiques est de 1685 et le nombre d’abonnés industriels de 34, pour

un volume consommé de 225000 m3. lIs se répartissent ainsi : 1342 habitants a Tréguier et 377 a Minihy
Tréguier.

4.4.3. LE RESEAU D’ENERGIE

L’ensemble du territoire communal est desservi par le réseau électrique EDF. Le territoire de la commune
n'est pas desservi par un réseau de gaz de ville.
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4.4.4. LES RESEAUX DE COMMUNICATION

Le réseau téléphonique de France Télécom couvre I'ensemble de la commune. Le haut débit Internet est
accessible sur toute la commune.

4.4.5. LES DECHETS

Les ordures ménageéres sont gérées et collectées le SMICTOM du Haut Trégor :
- collecte des déchets ménagers hebdomadaire en porte a porte, une collecte mixte existe aussi par
le moyen de bacs roulants ou de sacs ;
- points de collecte : il existe des éco-points sur toute la commune qui permettent de collecter
séparément le verre, le carton, et le plastique ;
- déchetterie : Les déchets peuvent étre déposés a la déchetterie situé au lieu dit Le Quillio (route
de Lannion RD 786)

La déchetterie et le stand de tir

e Les stationnements sont en nombre suffisant.
e Les zones a urbaniser seront pratiquement toutes raccordées au réseau d’assainissement
collectif.
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PARTIE 2 : ANALYSE DE LVETAT
INITIAL DE LENVIRONNEMENT
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1. LE MILIEU PHYSIQUE

1.1. LE CLIMAT

La commune de Minihy Tréguier, est une commune située sur le littoral Nord de la Bretagne. Elle
bénéficie d'un climat océanique tempéré dont les caractéristiques sont les suivantes :
- Exceptionnelle douceur, températures peu contrastées, absence de froid durable, de gel et de
neige épaisse.
- Moyenne annuelle de 11 a 12°C, hiver doux (4 a 9°C) et été frais (13 a 21°C).
- Humidité répartie sur I'année en précipitations fréquentes et peu importantes de I'ordre de 720 mm
par an.

1.2. LE RELIEF, LA GEOLOGIE ET LA NATURE DES SOLS

1.2.1. LE RELIEF

La commune se situe entre deux estuaires, le Jaudy et le Guindy. Ces 2 rivieres viennent des hauteurs
du Ménez Bré.

Au Nord de la commune, se situe la vallée du Guindy, peu encaissée dans le relief environnant au niveau
de Pont Losquet, se creuse peu a peu vers le Nord Est.

Au Sud-est et a I'est, I'estuaire du Jaudy offre un panorama beaucoup plus vaste : Il s’agit d’'une ancienne
vallée fluviale, peu encaissée et découpée dans des schistes.

Prés de la Roche Derrien, une partie de I'estuaire a été endiguée et transformée en polder (secteur du
Palus).

Le territoire communal présente une altitude maximale de 65 métres a I'Ouest de Kerpuns.

1.2.2. GEOLOGIE ET NATURE DES SOLS

Le territoire de Minihy Tréguier est situé dans le complexe volcano-sédimentaire du Trégorrois séparé par
du massif granitique de Plouguiel par une importante faille.

Au Nord et au Sud, on rencontre :
— l'abbitophyre de Pors Hir,
— l'orthophyres et tufs de Treguier sur le bassin versant du Guindy,
— les spilites de Paimpol qui est une roche volcanique contenant une nappe d’'eau souterraine trés
importante dans le secteur de Kernévec,
— du Schiste lustré de Saint L6 de I'age de briovérin dans toute la partir Sud de la commune.
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1.3. L'HYDROLOGIE

1.3.1. INVENTAIRE PHYSIQUE
Sources : DIREN, Diagnostic du bassin versant Jaudy,Guindy, Bizien de 2004 par la SEMAEB

La commune trouve sa place entre les deux estuaires du Jaudy et du Guindy. Ses deux rivieres sont
issues des hauteurs du Menez Bré et forment entre Tréguier et la mer dite « Riviere de Tréguier ».

Le Jaudy prend sa source au Sud du Ménez Bré (302 m d’altitude) sur la commune de Louargat a 240 m.
Il se jette dans la Manche aprées une courses d’une longueur de 44,2 km orientée Sud-Nord.L'estuaire du
Jaudy est un aber qui s’étire sur une longueur de 16,5 km de La Roche Derrien jusqu’a I'embouchure
située entre les communes de Plougrescant et de Pleubian. Le débit moyen annuel du Jaudy est de
1,3 m® par seconde, c’est un cours d’eau peu profond et assez rapide.

Le Guindy d'une longueur de 44 km prend sa source a I'Ouest du Ménez Bré a 200 m d’altitude. Il
s’écoule du Sud jusqu’au Nord avant de se jeter dans I'estuaire du Jaudy a la hauteur de Tréguier. Le
débit moyen annuel de cet affluent du Jaudy est 1,1 m* par seconde, son débit en période d'étiage reste
soutenu grace a la présence de nappes souterraines en substrat granitique. Le principal affluent du
Guindy, situé en sa rive droite, est le Stéren qui prend sa source sur la commune de Prat.

1.3.2. QUALITE DES EAUX

L'eau potable

Source : bulletins d’information au public du controle des eaux destinées a la consommation humaine pour les mois de
septembre 2006 a avril 2007 (affichés en mairie).

La DDASS effectue un contrble sanitaire périodique des eaux destinées a la consommation humaine.
Cette mission porte sur I'ensemble de la distribution d’eau depuis le point de captage jusqu’au robinet du
consommateur conformément a la réglementation en vigueur.

Entre septembre 2006 et avril 2007, les analyses effectuées sur la commune a la mairie, a Rugilec-Le
Quilio et a Saint Renaud pour les eaux gérées par le syndicat de Kernevec indiquent une eau conforme
aux normes en vigueur pour I'ensemble des parameétres mesurés. Le taux de nitrates est important mais
inférieur a 50 mg/l (entre 23 et 38 mg/l).

Les eaux de riviéres

Sources : DIREN, Diagnostic du bassin versant Jaudy,Guindy, Bizien de 2004 par la SEMAEB

La qualité de I'eau relevée a la station de Mantallot sur le Jaudy, indique sur la période 2001-2005 :
- une qualité passable concernant les nitrates: la teneur en nitrate avoisine les 39 mg/l en
moyenne ;
- une bonne qualité concernant les orthophosphates : la teneur minime en orthophosphates étant de
inférieure a 0,3 mg/l PO4 sur 5 ans ;
- une bonne qualité concernant 'ammonium : la teneur moyenne étant de 0,04 mg/l sur 5 ans ;
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La qualité de l'eau relevée a la station de Plouguiel sur le Guindy, commune limitrophe de Minihy
Tréguier, indique sur la période 2001-2005 :
- une mauvaise qualité concernant les nitrates : la teneur en nitrate avoisine les 45 mg/l en
moyenne ;
- une bonne qualité concernant les orthophosphates (la teneur minime en orthophosphates étant de
inférieure a 0,3 mg/l PO4 sur 5 ans) ;
- une bonne qualité concernant 'ammonium (la teneur moyenne étant de 0,04 mg/l sur 5 ans).

Seules 4 molécules de pesticides ont été détectées par la DDASS sur la riviere du Jaudy et du Guindy.
Ces molécules ont fait I'objet d’un suivi précis sur le bassin versant depuis 2000. Il n’existe pas de valeur
moyenne car cela varie en fonction des épisodes pluvieux. Le peu de références que le bassin versants
conduit a étre prudent sur I'analyse des tendances observées.

La commune est classée en ZAC (zone d’action complémentaire), I'arrété préfectoral définit la couverture
des sols en hiver, le maintient de I'enherbement des berges, de la végétation et de talus en bordure des
cours d’eau. Il est obligatoire de maintenir les surfaces en herbe, les arbres, les haies, les zones boisées
et tout aménagement visant a limiter le ruissellement et le transfert vers le seaux superficielles et
notamment les talus. Il s’agit de plus, de limiter les apports d'azote et interdire toute création ou extension
d’élevage.

2. LES MILIEUX NATURELS

2.1. LES ZONES DE PROTECTION EXISTANTES

La commune posséde un patrimoine naturel riche représenté notamment par la présence de nhombreux
cours d'eau. Ces différents ensembles sont répertoriés au titre Natura 2000, d'une Zone d’Importance
pour la Conservation des Oiseaux, d'un Sites protégée au titre de la loi de 1930.
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2.1.1. Site Natura 2000 de la Cote de Trestel a la Baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du

Trieux, Archipel de Bréhat
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Code du site : FR5300010 Surface : 13740 ha

2.1.2. Site inscrit : littoral entre Penvenan et Plouha
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Protection : site inscrit Code : 1740225SIA01
Superficie : 13900 ha Date de procédure : 25/02/1974

2.1.3. ZICO : estuaires du Trieux et du Jaudy

Code : BT04 Auteur : SEPNB Superficie : 9961 ha
Activités humaines a proximité : péche, chasse, navigation fluviale ou maritime, tourisme ou équipement
de loisirs, habitat dispersé.

Typologie : bras de mer, baies et détroits, estuaires et rivieres soumises a marées, vasieres (slikke) et
bancs de sable, dunes marines et plages de sable, plages et galets, ilots rocheux.

2.2. L'INVENTAIRE DES ZONES HUMIDES

Un inventaire des zones humides a été réalisé par le bassin versant du Jaudy-Guindy-Bizien et le
syndicat d’eau du Trégor. Il a été réalisé en octobre 2002 et a permis d'identifier 3 types de secteurs :
prairies humides, peupleraies, boisements humides et ripisylves.
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Synthése cartographique des contraintes
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3. LE MILIEU AGRICOLE

3.1. GENERALITES

L'espace agricole de Minihy Tréguier se compose d’'un vaste plateau agricole relativement plat, entaillé
par la vallée boisées du Guindy au Nord et la vallée ouverte du Jaudy au Sud.

Cet espace se caractérise par la présence de grandes parcelles cultivées, une trame bocageére résiduelle
et de nombreux hameaux mixtes en raison de l'urbanisation récente autour du bati ancien et des
exploitations.

Cette urbanisation est liée a l'insertion de la commune dans I'agglomération de la Ville de Tréguier et a
I'extension des terrains urbanisés qui ne cesse de s’accroitre. Malgré cela, les terres agricoles restent
encore nombreuses : elles sont principalement localisées au Sud de I'agglomération. Leur qualité est
relativement bonne.

L’'ensemble de cet espace agricole forme un paysage relativement ouvert.

L'étude agricole a été réalisée par la Chambre d'Agriculture en 2004. Elle a permis d'identifier 16
exploitations agricoles se répartissant sous forme de 9 exploitations individuelles et 7 exploitations sous
forme sociétaire.

La plupart des exploitations agricoles se situent au Nord de la commune (9 sites d’exploitation) contre 4

seulement au Sud. A cela, il faut rajouter les 3 sites d’exploitation agricole situés a I'Ouest du bourg de
Minihy Tréguier.

3.2. DEVENIR DES EXPLOITATIONS

Sur les exploitations agricoles recensées, 4 exploitations individuelles sont concernées par un chef
d’exploitation ayant plus de 55 ans.

Seules 2 exploitations peuvent étre considérées comme sans succession au moment de I'étude :
- au Sud-Ouest de Kerguyomard,

- au Sud de bourg a Traou Martin.

Elles ont cependant été maintenues comme exploitations « viables » par la commission PLU.
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Carte de localisation des exploitations agricoles

Source : diagnostic agricole (Chambre d'Agriculture 22 — juillet 2004)
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4. LES ELEMENTS DU PATRIMOINE NATUREL ET BATI

4.1. LE PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Deux sites archéologiques sont recensés sur la commune, aucun degré de protection ne semble appliqué
(1 = Application du décret 86-192 du 5 février 1986 ; 2 = Application du décret 86-192 du 5 février 1986 et
classement en zone N au PLU ; MH = Monuments Historiques).

nsitC:eu Nom du site Périodes Structures A(r;andee Section parcelles Degré de protection
1 AP |KERFOS (PONT LOSQUET) Néolithique Menhir C2.222, C2.225 pour indormation
2AP |PONT LOSQUET Age de bronze Tumulus pour indormation

Source : DRAC - Service Régional de PArchéologie

4.2. LE PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Le patrimoine architectural de Minihy Tréguier est riche et varié mais n’a pas encore fait I'objet d’'une
étude d’Inventaire Topographique.

Les monuments historiques :

- I'église Saint Yves, ancienne chapelle réédifier vers 1460 et restaurée au XIX
classée Monument Historiques le 8 ao(t 1923,

- I'église Sainte Catherine, située sur le territoire de la commune de La Roche Derrien, classée
Monuments historiques le 4 septembre 1913,

- lancienne église Saint Michel, située sur le territoire de la commune de Tréguier, classée
Monuments Historiques le 25 juin 1930,

- laqueduc sur le Guindy, Inscrit Monuments Historiques le 17 avril 1931,

- le Manoir de Mézaubran dés le XIV®™ et XV*™ siécle, inscrit aux Monuments Historiques le 20
janvier 1926...

eme

siecle, elle fut

La commune posséde, de méme, un riche patrimoine civil dont la liste suivante n’est pas exhaustive.

Le patrimoine architectural civil :

- le manoir de Troguindy, en granit du Xl

- le manoir de Kerpunz du XVII°™ siécle

- le manoir de Keroudot

- le manoir de Kernadat

- le manoir de Kermin du XIV="™" siécle

- le manoir de Saint Renaud, en granit de la fin du XV*™ siécle, il est entouré d’'une chapelle et d’'un
moulin a eau

- la chapellenie (123) construite en granit pour assurer le gardiennage de la Chapelle Saint Yves,
devenue église Saint Yves

eme

, qui domine la vallée du Guindy

eme
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Le patrimoine religieux de grande valeur :
- la chapelle Saint Joseph de Mézaubran, du XVII
Mézaubran,
- le calvaire pres de I'Eglise Saint Yves,
- le tombeau de Saint Yves, situé dans le cimetiére, qui date du XV*™ siécle...

eme N

siécle, située a l'entrée du Manoir de

Le patrimoine rural :
- le colombier en granit de Kermartin du XIII"™" siecle,
- les fermes de Binen (1642), de Kerallic (1788), de Kerzehan,
- plusieurs moulins dont les moulins a eau du Pont-ar-Scoul, de 'Evéque, de Keralio, de Troguindy,
de Mor-Mezo-Bihan, de Kerzehan,
- la maison de Traou Martin du XV*™®
- lafontaine de Saint Marc,
- l'ancienne fontaine de Mézaubran...

eme

siecle,
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5. LES PAYSAGES

5.1. APPROCHE GLOBALE AU NIVEAU COMMUNAL

Minihy Tréguier est une commune possédant encore une grande activité agricole, les 2/3 de la surface du
territoire communal sont des espaces "naturels" : espaces agricoles ou milieux naturels.

La commune est traversée par 2 rivieres :
- le Guindy qui limite la commune au Nord,
- le Jaudy qui limite la commune au Sud.

Les milieux naturels (boisements, prairies humides...) sont présents notamment, sur les versants des
vallées au niveau des limites communales, sur les parties les plus escarpées et au niveau des sources et
le long des cours d’eau.

La trame bocageére est encore trés présente au Sud, le maillage est cependant un peu moins dense au
Nord.

Outre les éléments naturels, plusieurs axes traversent la commune. lls constituent autant de points de
repére dans le paysage notamment les RD 8 et RD 786 qui coupent la commune dans sa plus grande
longueur du Sud-Ouest au Nord-Est.

Le bati est également trés présent : le centre-ville de Minihy Tréguier constitue la plus grande entité batie,
il forme un élément homogene, avec un peu de dents creuses liées a la présence des exploitations
agricoles encore en activité. Sur le territoire de la commune, il existe évidemment quelques petits
hameaux et fermes, qui ponctuent régulierement le paysage. Cependant, la plus grande partie du bati est
intégrée a la zone urbaine du centre bourg qui constitue elle-méme un prolongement de I'agglomération
de la Ville de Tréguier.

Le territoire communal de Minihy Tréguier est composé schématiquement de 6 grands types de
paysages :

1 — Le centre ancien organisé autour de I'église,

2 — L'extension récente, une urbanisation concentrique,
3 — Les zones d'activités,

4 — L'espace agricole ouvert,

5 — La vallée a ambiance maritime du Jaudy,

6 — La vallée a ambiance terrestre du Guindy.
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5.2. ANALYSE DU SECTEUR DE KERFOLIC (PRES DU ROND-POINT
D’INTERMARCHE)

Ce secteur en cours de construction avec les batiments d’Intermarché, Bricomarché et un garage suite a
la révision simplifiée du POS ayant aussi permis de déroger a la loi Barnier ramenant ainsi la marge de
recul de 75 ma 50 m.

Ce secteur se situe en limite de la zone agglomérée de Minihy-Tréguier/ Tréguier. Il ne présente aucun
intérét écologique particulier car toutes les parcelles concernées par le projet étaient labourées et
cultivées. Le paysage y est encore trés agricole, trés ouvert et offre un large panorama vers I'estuaire du
Jaudy et les communes de Pouldouran et Troguéry.

Quelques éléments résiduels de I'ancienne structure bocagere subsistent : des troncons de talus le long
de la voie d'acces située entre les parcelles cadastrales n°109 et 3.

Un calvaire d'intérét patrimonial est situé en arriére du bassin de rétention et des talus nus bordent le

Nord-Ouest du site. Ces éléments ont récemment été mis en valeur lors de la réalisation du bassin de
gestion des eaux pluviales.

6. LES NUISANCES ET LES RISQUES

6.1. LES RISQUES NATURELS

6.1.1. DOSSIER DEPARTEMENTAL DES RISQUES MAJEURS (DDRM)

Le Dossier Départemental des Risques Majeurs (DDRM) a été établi en décembre 1996 puis révisé en
2006. Il a recensé les communes soumises a un des 3 risques naturels recensés dans les Cotes
d’Armor : tempétes, inondations et mouvements de terrain.

La commune y a été recensée comme soumise au risque inondation, localisé au niveau des
constructions situées en bordure du Guindy.

6.1.2. ATLAS DES ZONES INONDABLES (AZl)

La commune est concernée par l'atlas des zones inondables, dit « atlas n°3 » en ce qui concerne le

risque lié & la riviere du Guindy.
Cet atlas concerne les communes limitrophes des rivieres du Léguer, du Jaudy et du Yar.
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6.1.3. EVOLUTION DU TRAIT DE COTE : ETUDE SMVM

Les études relatives a I'évolution du trait de c6te menées dans le cadre de I'élaboration du SMVM du
Trégor Goélo ont montré I'existence de risque le long des rias du Jaudy et du Guindy sur certains
secteurs de la commune, notamment au regard de la sauvegarde des milieux, de la qualité des
paysages, ainsi que de phénoménes tels que I'envasement des aires, le recul des berges, le glissement
des vases vers le chenal...

6.1.4. ARRETES DE CATASTROPHES NATURELLES

Depuis 1982, la commune a fait I'objet de 2 arrétés de catastrophes naturelles concernant 'ensemble du
département :
- 22 octobre 1987, tempéte d'intensité exceptionnelle,
- 29 décembre 1999, inondations et coulées de boues, mouvements de terrain, inondations et chocs
mécaniques liés a I'action des vagues.

Ainsi que 5 autres arrétés concernant la commune :
- 15 juillet 1985, inondations,
- 25 ao(t 1986, inondations et coulées de boues,
- 24 juillet 1990, inondations et coulées de boues,
- 6 février 1995, inondations et coulées de boues,
- 6 juillet 2001, inondations et coulées de boues.
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6.2. LA SECURITE DE LA POPULATION

Les autres risques (technologiques, plomb...)

La commune n’est concernée par aucun risque industriel ni par le risque d’exposition au plomb.

La sécurité routiere

La commune compte une voie classée a grande circulation (la RD 786, axe Lannion/ Paimpol) et
plusieurs autres routes départementales moins fréquentées.

Les nouveaux acces pourront étre limités voire interdits sur ces RD voire sur certaines autres voies
communales.

Des aménagements de circulation ont déja été mis en place comme la mise en place de sens unique sur
les voies communales trés étroites du centre bourg (notamment sur la voie ceinturant 'agglomération a
I'Est de I'agglomération).
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PARTIE 3 : LE PROJET
D’AMENAGEMENT
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1. LES CHOIX RETENUS POUR ETABLIR LE PROJET
D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE

Les grandes orientations du Projet d'’Aménagement et de Développement Durable ont été définies suite a
I'élaboration du diagnostic territorial qui a permis a la commune de faire le bhilan de ces atouts et
contraintes en matiére socio-économique, ainsi qu'en matiére environnementale et paysagere.

Ce diagnostic a permis de dégager les enjeux de développement du territoire, ainsi que les prospectives
en matiére de développement. Ils sont la base des choix établis pour définir le Projet d’Aménagement et
de Développement Durable communal.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 50



Commune de Minihy Tréguier

PLU/ Rapport de Présentation

1.1. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE

ATOUTS

POINTS FAIBLES

ENJEUX ET PROSPECTIVES

ORIENTATIONS DU PADD

1. Les Retour f;\ L{n ryti?rT]e de croissance de population plus modérée | Augmentation de la part de la classe d’age | Améliorer le cadre de vie —. Accompagner le développement économique et équilibré de Purbanisation
habitants comparée a la période 75-90 des plus de 60 ans } : |
. . . dans un cadre de vie préservé
Maintenir la population actuelle o ] ] ] ) o
Population jeune comparée au département et & la Communauté | Baisse de la part des moins de 20 ans Choisir une croissance de la population raisonnée et maitrisée
de communes diminue depuis 1990 Favoriser un accueil de qualité pour les jeunes ménages ) . ] o ] ] ) ]
et les personnes qui souhaitent « revenir au pays » Diversifier I'offre en logement dans un souci de mixité social et d’intégration des populations
Classe des 20-59 ans qui grandit le plus : plus d'une personne sur | Solde naturel et migratoire en baisse sur la afin d'assurer le renouvellement de population de la commune.
deux fait partie de cette classe d’age période 90-99 : s'explique par le départ
d'Alcatel & Lannion et la hausse du foncier
Solde naturel et migratoire positif : le flux de population dépend
beaucoup de I'activité économique de Lannion et du collége et du
CES de Tréguier
2. L’habitat Rythme moyen de 7,5 constructions neuves par an: 83 | Plus de terrains viabilisés Maitriser le développement : conserver le rythme actuel

constructions neuves supplémentaires de 1993 a 2003

Taux d'occupation important de 2,5 occupants par résidences
principales contre 2,3 au niveau du département

1 Foyer d’hébergement pour handicapés (IME): accueille 30
personnes environ

Quelques logements locatifs privés créés grace a I'OPAH

Taux de vacance faible et en diminution : 6
logements, soit 4% du parc

Parc locatif social réduit: 4% des
résidences principales

de 7,5 constructions neuves/an

Répondre a la demande en logement social et en
logement locatif

— Accompagner le développement économique et équilibré de Purbanisation
dans un cadre de vie préservé

Choisir une croissance de I'habitat raisonnée et maitrisée

En concentrant I'urbanisation du bourg et des péles urbanisés existants, en contenant les extensions
d’'urbanisation et en renforgant la vie dans les hameaux non agricoles.

Diversifier I'offre en logement dans un souci de mixité social et d’intégration des populations

3. Le secteur
économique

Augmentation de la population active depuis 75 : 46% de la
population en 1999

16 exploitations en activité (diagnostic agricole 2004), 64% de
superficie agricole utilisée par rapport a la superficie communale
totale (RGA 2000), 78,2% du territoire affecté a l'activité agricole
d'apres le diagnostic agricole, 38% des exploitants ont moins de
45 ans

Activité économique dynamique et diversifiée dans la ZA de
Kerfolic et les ZI de Kernevec et Convenant Vraz : 27 entreprises

Quelques commerces et services, hors du bourg

Capacité d'accueil touristique : 1 hétel, 1 camping, 7 gites, 6
meublés et plus de 12% de résidences secondaires

Axe Lannion/ Paimpol RD 786, support d'activités

Commune littorale

Pas de commerce au bourg

Manque de batis disponibles pour le
développement de l'activité artisanale : les
projets sont a voir avec la communauté de
communes des Trois rivieres

Préserver l'agriculture dans un contexte périurbain :
pression fonciére sur les terres agricoles

Développer l'activité industrielle et artisanale

— Permettre la croissance économique et maintenir Pattractivité de la commune
Permettre I'accueil d’activités artisanales ou industrielles

En maintenant les possibilités d’extension et de développement des zones d’activité, en améliorant
leurs acces et en permettant I'accueil d’'artisans a proximité du lieu d’habitation

Développer la vocation touristique de la commune
En permettant la réhabilitation du batie et en renforcant le réseau de circuits de randonnées existant

— Maintenir et pérenniser ’activité agricole

Favoriser la maintien des exploitations en tant qu’activité économique importante de la
commune et activité d’entretien du paysage en trouvant un nouvel équilibre des activités
agricoles qui integre les fonctions environnementales, économiques et sociale, dans une
perspective de développement durable

Permettre I’'évolution de I'outil agricole sans figer le patrimoine bati existant en respectant la
regle de réciprocité, en contrdlant I'urbanisation dans la zone agricole, en permettant I'évolution des
habitations existantes dans I'espace agricole et en limitant le les logements de fonction agricole afin
d’éviter le mitage.
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DIAGNOSTIC : ATOUTS

DIAGNOSTIC :
POINTS FAIBLES

ENJEUX ET PROSPECTIVES

ORIENTATIONS DU PADD

4,
L’éducation et
les loisirs

Bon niveau d'équipements socioculturels réparti entre Minihy
Tréguier et Tréguier.

Sur Minihy : 1 CES, 1 annexe du CFA agricole, 1 IME, 1 CAT, 1
ADAPELI, 1 salle polyvalente, 1 gymnase, 1 stand de tir

Vie associative dynamique : une dizaine d’associations
Patrimoine paysager et architectural important

Partage des structures d'activités scolaires et périscolaires
notamment entre Tréguier et Minihy Tréguier

Salle polyvalente actuelle petite et
vieillissante

Améliorer le cadre de vie, favoriser les déplacements
doux : piétons et cyclistes

— Maintenir et développer les équipements publics et les liens sociaux

Renforcer les équipements

En améliorant et en développant les équipements existants (salle multifonction)

5. Les
équipements
et les réseaux

Effacement des réseaux aériens dans le centre bourg

Territoire bien irrigué par le réseau viaire : notamment RD 786 et
RD 8

Stationnements au bourg et a proximité du nouveau cimetiere

Nceuds routiers dangereux : Pont-Neuf,
sur la RD 8 entre Langazou et Tossen
Ruguel, sur la RD 786 vers Kernormand et
la ZA de Kerfolic et a Kerguyomard (étude
en cours par la DDE)

Nouvelle urbanisation a développer sur des zones
desservies par le réseau d’assainissement collectif ou
sur les terrains aptes a I'assainissement individuel

Favoriser les circulations piétonnes et cyclistes des
zones urbanisées vers Tréguier et les équipements
scolaires et de loisirs

— Maintenir et développer les équipements publics et les liens sociaux
Favoriser I'accueil de structure d’aide médicale et sociale

— Accompagner le développement économique et équilibré de Purbanisation

dans un cadre de vie préservé

Améliorer et sécuriser les déplacements
En adaptant le réseau de voirie au nouveaux flux et en développant les circulations douces.
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1.2. SYNTHESE DU DIAGNOSTIC DU PAYSAGE ET DU PATRIMOINE

DIAGNOSTIC : ATOUTS

DIAGNOSTIC : DYSFONCTIONNEMENTS

ENJEUX ET PROSPECTIVES

ORIENTATIONS DU PADD

Problémes de circulation

Le Bourg - Aménagement du bourg autour de I'église en Renforcer l'identité rurale du bourg — Accompagner le développement économique et équilibré de Purbanisation
cours : voiries, stationnement, plantations ) B ' . dans un cadre de vie préservé
Créer un véritable lieu de vie . L
parking di ible 3 imité Valoriser le patrimoine
- Parking disponible a proximité . - . . — .
g disp p . L En mettant en valeur la croix de Mission et en favorisant la découverte du patrimoine architectural.
Poursuite de 'aménagement du bourg
- Effacement des réseaux réalisé . P .
Améliorer et sécuriser les déplacements
— Préserver Pidentité communale en mettant en valeur les paysages
Maintenir les éléments forts liés a l'image de la commune notamment les formes
architecturales traditionnelles du bourg)
L’espace - Proximit¢ de Tréguier et des axes de| Perte de lisibilitt des limites de communes| - Stopper le mitage de la zone mixte : densifier et étendrel _, Accompagner le développement économique et équilibré de Purbanisation
urbain mixte communication importants entre Tréguier et Minihy Tréguier notamment [l'existant dans un cadre de vie préservé
islaRD 78 . . . . S . N
et les depuis la 6 Choisir une croissance de la population et de I'habitat qui soit raisonnée et maitrisée

extensions de
I'urbanisation

- Bonne intégration de I'extension de |'urbanisation au
tissu ancien & Kernormand

- Perte de lisibilité entre zone urbaine et zone
rurale : les lotissements ne sont pas dans le|
prolongement direct du bourg

Contraintes a I'urbanisation liées :

- a la présence d'exploitations agricoles en
activité,

- aux reculs Loi Barnier (RD 786),

- alaLoi Littoral...

- Continuer a améliorer le cadre de vie

- Réflexion a mener sur la création de déplacements doux
entre le bourg, les lotissements et Tréguier

- Sécuriser les acces vers les lotissements depuis les RD 8
et RD 786

- Conserver ou créer des espaces verts, préserver les|
éléments existants du paysage (talus, haie) lors de
'aménagement futur de lotissement

- Possibilitt de mettre en place dans le reglement des
préconisations concernant les hauteurs de construction,
l'utilisation des matériaux, les traitements des limites|
séparatives dans les nouveaux quartiers pour garder une
cohérence avec l'environnement

En concentrant I'urbanisation du bourg autour des podles urbanisés, en contenant les extensions
d’urbanisation

— Maintenir les activités agricoles
Controler le développement de I'urbanisation en zone A et en limitant le nombre de logements de
fonction agricoles afin d'éviter le mitage

Les zones
d’activités

de Kerfolic,

de Kernevec

et de Convenant
Vraz

KERFOLIC

- Situation stratégique de la zone : le long de
'axe Lannion-Paimpol et aux portes de
Tréguier

KERFOLIC
- espace banalisé, manque d'intégration
paysagere des batiments

KERNEVEC

- Zone assez peu visible de l'extérieure :
située en contre bas de la ligne de créte

- zone mal signalée : pas de signalétique
en place

- zone lache spatialement: fort impact
visuel des batiments a proximité de la
zone

CONVENANT VRAZ
- Siége de la CdC des Trois Commune :

animation et services techniques de la
CdcC

Continuer a améliorer
batiments

KERFOLIC

l'intégration paysagére des
- Projet & court terme d'extension de Kerfolic 4

KERNEVEC et CONVENANT VRAZ
- Pas d'extension prévue

— Permettre la croissance économique et maintenir PPattractivité de la commune
Permettre I'accueil d’activités artisanales ou industrielles

En favorisant l'attractivité des ZA (améliorer l'insertion paysagere des batiments et la signalétique,
maintenir les possibilités de développement des ZA)
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DIAGNOSTIC : ATOUTS

DIAGNOSTIC : DYSFONCTIONNEMENTS

ENJEUX ET PROSPECTIVES

ORIENTATIONS DU PADD

La vallée du
Guindy

- Valeur a la fois paysageéere, écologique ef
touristique : forment des coulées boisées et
vallonnées qui contraste avec la zone agricole

- Réle tampon des prairies humides par rapport a la|
qualité de I'eau

- Village du Guindy

- Fermeture des fonds de vallée par
secteurs : prairies en friches

- Protection paysagére et écologique a affirmer, en
maintenant sur les vallées un zonage N dans le zonage
PLU

- Classement au titre des Espace Boisé Classé ou
protection au titre de la loi paysage de certains éléments
du paysage

- Pour le périmétre de captage d’eau de Pont-ar-Scoul :
voir l'arrété pour les préconisations concernant la
préservation des haies et talus

- Remembrement en 1985, opération de reconstitution du
maillage bocager en cours

- Projet de mise en valeur du territoire et notamment des
vallées par la mise en place de circuits de randonnées ...

— Préserver lidentité communale en mettant en valeur les paysages et

préserver les espaces naturels

Maintenir les éléments forts liés a I'image de la commune

En préservant les espaces naturels les vallées et les vallons avec le mise en valeur des zones
humides et des bois

Protéger ces espaces par la connaissance du patrimoine
En renfongant le circuit de randonnées existant et en mettant en valeur le patrimoine grace a un
balisage

La vallée
du Jaudy

- Frange littorale estuarienne préservée d'une
urbanisation abusive : valeur a la fois paysagere,
écologique et touristique

- Vues panoramiques vers l'estuaire préservées

- Découverte de I'estuaire a pied difficile

- Protection paysagére et écologique a affirmer, en
maintenant sur les vallées un zonage N dans le zonage
PLU

— Préserver lidentité communale en mettant en valeur les paysages et

préserver les espaces naturels

Maintenir les éléments forts liés a I'image de la commune
En préservant les espaces naturels les vallées et les vallons avec le mise en valeur des zones
humides et des bois

Protéger ces espaces par la connaissance du patrimoine
En renfongant le circuit de randonnées existant et en mettant en valeur le patrimoine grace a un
balisage

Le plateau
agricole

- Espace bien mis en valeur économiquement :
peu de déprise agricole

- Présence de nombreux talus/ murs: intérét
agronomique et patrimonial

- Trame bocagére résiduelle sur le plateau
agricole : perte des rdles paysagers (bati
agricole peu intégré) et hydraulique (qualité
de 'eau)

- Fort impact visuel dans le paysage de
certains batiments agricoles

- Problémes d'érosion des sols entre
Langazou et Kernormand

- Préserver l'outil agricole

- Maitriser les extensions d’urbanisation dans les hameaux
- Permettre la réhabilitation du patrimoine bati agricole

- Limiter I'impact visuel des batiments agricoles : éviter
l'implantation de batiments agricole sur la ligne de créte,
encourager l'insertion paysagere

- Préserver et restaurer le patrimoine des talus/ murs

- Pour le périmetre de captage d'eau de Kernevec : voir
I'arrété pour les préconisations concernant la préservation

des haies et talus

- Etude par la DDAF afin de revoir le périmétre de
captage d'eau de Kernevec

— Maintenir et pérenniser les activités agricoles

Favoriser le maintien des exploitations, en tant qu’activité économique importante de la
commune et activité d’entretien du paysage en trouvant un nouvel équilibre des activités
agricoles qui intégre les fonctions environnementales, économiques et sociales de
I'agriculture, dans une perspective de développement durable

Permettre I’évolution de I'outil agricole sans figer le patrimoine bati existant
En contrélant le développement de I'urbanisation en zone A et en limitant le nombre de logements
de fonction agricoles afin d'éviter le mitage

— Préserver lidentité communale en mettant en valeur les paysages et

préserver les espaces naturels

Maintenir les éléments forts liés a I'image de la commune

En préservant les talus et murets existant et en maintenant le caractére agricole au travers la
protection du maillage bocager existant.
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2. LA JUSTIFICATION DES ZONES, DU REGLEMENT ET DES
ORIENTATIONS DPAMENAGEMENT

Le conseil municipal de Minihy Tréguier a eu pour souci d'intégrer les préoccupations agricoles et
d'environnement dans la définition de la politique d'aménagement : la notion d’économie de
I’'espace a guidé la révision du PLU.

Si le développement de l'urbanisation se traduit nécessairement par la consommation et la
transformation de nouveaux espaces, la protection des espaces naturels et des espaces agricoles
se trouve en revanche renforcée.

Le souci de préserver les équilibres essentiels s'est traduit de diverses maniéres dans les dispositions

retenues. Suivant les différents types d'espaces et leurs caractéristiques mises en lumiére dans l'analyse
de I'état initial, ces dispositions peuvent étre décrites comme suit :

2.1. LES ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

2.1.1. PRESENTATION GENERALE

Les zones A et N sont loin d’étre incompatibles, les activités agricoles (hors construction de batiments)
étant tout a fait autorisées en N.

A travers ces zones N, il s’agit :
- de préserver l'intégrité des sites sensibles ou pittoresques,
- de protéger I'environnement immédiat des ruisseaux, fonds de vallées et secteurs de sources eny
interdisant les installations a nuisances.

Art. R. 123-8 du Code de I'Urbanisme : Les zones naturelles et forestiéres sont dites "zones N".

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiére les secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét,
notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de I'existence d'une exploitation
forestiére, soit de leur caractére d'espaces naturels.

La zone N comprend plusieurs secteurs :

- Np: secteur N soumis aux arrétés préfectoraux instituant les périmétres de protection
réglementaires d'alimentation en eau potable ;

- Npzh : secteur Np correspondant en plus a une zone humide a protéger ;

- NL : secteur délimitant les espaces et milieux littoraux a préserver en application de l'article L.146-
6 du Code de I'Urbanisme (espaces remarquables) ;

- NLzh : secteur NL correspondant en plus a une zone humide a protéger ;

- NLp: secteur NL soumis aux arrétés préfectoraux instituant les périmétres de protection
réglementaires d'alimentation en eau potable ;

- NLpzh : secteur NLp correspondant en plus a une zone humide a protéger ;
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- Nzh : secteur N correspondant a une zone humide a protéger ;

- Ntp : secteur N a vocation de loisirs, soumis aux arrétés préfectoraux instituant les périméetres de
protection réglementaires d'alimentation en eau potable.

- Na: secteur exclu des espaces remarquables littoraux ;

- Nap: secteur Na soumis aux arrétés préfectoraux instituant les périmétres de protection
réglementaires d'alimentation en eau potable ;

- Naa : secteur Na ou est implanté un siége d'exploitation agricole exclu des espaces remarquables.

2.1.2. LE SECTEUR NATUREL STRICT : N

Il s’agit de :

e protéger I'’environnement immeédiat des ruisseaux, fonds de vallées et secteurs de sources

en y interdisant les constructions, ainsi que les affouillements et exhaussements (zone N). Sont ainsi

classés en zone N les secteurs suivants :

- la trame bocagére située au niveau de Feunteun Vin, a I'Ouest de la commune ;

- la petite surface agricole située au a proximité du rond-point de Pont Losquet ;

- la surface agricole et boisées localisée au niveau de Traou an Dour ;

- la surface agricole située au Nord du secteur de Le Castel ;

- la surface agricole située a I'Ouest du bourg de Minihy Tréguier ;

- l'espace boisée et agricole situé au niveau du secteur de Sainte Catherine au Nord de la
commune.

La protection des éléments de patrimoine bati lié & I'eau au titre de la loi Paysage, comme les
fontaines et les lavoirs, participe a cette politique.

e protéger les boisements importants, en y interdisant les constructions (zone N), et en
renforgant cette protection au titre de la loi Paysage. Sont ainsi classés en zone N les boisements
suivants :

- le bois au Nord du secteur de Keroudot ;

- le petit bois au Nord de Ker Coz.

e rappeler la présence d'un_type d’occupation des sols nécessitant une certaine
vigilance (sites archéologiques) :

- le menhir de Kerfos datant du Néolithique (mentionné pour information) ;

- le tumulus daté de I’Age du bronze situé au Pont Losquet (mentionné pour information).

2.1.3. LES SECTEURS NATURELS REMARQUABLES AU TITRE DE LOI « LITTORAL »:
NL

Les vallées du Jaudy et du Guindy sont toutes les deux considérées comme espaces remarquables au
titre de la loi « Littoral ». Ces espaces doivent étre préservés de toutes constructions. Certaines
constructions situées dans ces zones sont exclues artificiellement par I'attribution d’'un zonage spécial
(Na).
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Ce zonage comprend :
- les rives communales et les affluents du ruisseau du Guindy sur sa moitié aval (la moitié amont
ayant recu un zonage NLp puisqu’elle est située dans le périméetre rapproché du captage d'eau de
Pont Scoul) ;
- la vallée et les zones boisées le long de la vallée et les affluents du Jaudy, passant sur la limite
Sud-est de la commune,

Les fonds des vallées et vallons s’accompagnent de prairies humides, qui ont un réle écologique du fait
d’'une végétation spécifique mais également un réle important dans la régulation des crues.

La plupart de ces secteurs naturels sont d'ailleurs en partie inclus dans les périmétres des zones de
protection écologique (NATURA 2000) ou de protection de la prise d’eau potable ou des périmétres de
risques d’'inondation.

La justification de la délimitation des espaces remarquables est détaillée dans la partie 5, chapitre 3.8 du
présent rapport de présentation du PLU.

2.1.4. LES SECTEURS EXCLUS DES ESPACES REMARQUABLES : Na ET Naa

Les « pastilles » Na : habitations non liées a I'activité agricole situées dans les espaces
remarguables

De tres nombreuses constructions constituant des habitations de personnes n'ayant pas le statut
d’agriculteurs se situent dans les espaces remarquables.

Pour leur permettre d’évoluer tout en préservant au mieux les espaces remarquables nouvellement
créés, un recensement exhaustif du bati et une identification particuliére ont été réalisés.

Ce « pastillage » Na, mis en place dans les espaces remarquables du Jaudy et du Guindy, autorise, a
condition qu'elles ne conduisent pas a la création de logement nouveaux, ni a un changement
d'affectation
- l'extension des habitations, en continuité du bati, d’'une superficie maximale de 25 m2 de SHON.
- la construction d'annexes de superficie maximale de 15m® au sol et 2,50 m au faitage, en
continuité du bati ou a proximité immédiate de celui-ci, avec une bonne intégration paysagere.

Les « pastilles » Naa : exploitations agricoles situées dans les espaces remarguables

Une seule exploitation en activité se situe dans les espaces remarquables du Jaudy. Il s'agit de
I'exploitation de La Palud. Le logement de I'exploitant bénéficie des mémes mesures que celles de la
zone Na.

Par contre, en plus I'extension mesurée de batiments d’activité agricole existant est autorisée mais ne
pourra excéder 50 m2, a compter de la date d'approbation du présent PLU.
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2.1.5. LES SECTEURS NATURELS, SITUES EN ZONE RURALE AGRICOLE, POUVANT
RECEVOIR DES AMENAGEMENTS OU DES EXTENSIONS LIMITEES DES HABITATIONS
ISOLEES : Nh

La configuration de la commune est particuliére : quelques hameaux existent dans la zone agricole, mais
le bati est dispersé sur I'ensemble du territoire. Les non agriculteurs posent des contraintes notamment
pour les élevages soumis a la regle de réciprocité (article L.111-1-3 du code rural).

Bien que consciente de la nécessité de préserver l'activité agricole et d’empécher que toute contrainte
supplémentaire vienne limiter les possibilités d’évolution des structures agricoles, la commune de Minihy
Tréguier a cependant été attentive a la situation des « tiers » propriétaires d’'une maison d’habitation en
zone rurale. Pour cette raison elle a fait le choix d’instaurer un secteur spécifique « Nh », pour permettre
uniquement I'amélioration de I'habitat existant, dans des proportions limitées.

Le reglement du secteur Nh, admet notamment, sous réserves :
- de respecter I'activité agricole et les reculs des constructions autour des exploitations suivant les
réglementations en vigueur,
- et de ne pas créer de logement nouveau (article Nh-Nr.2 du reglement)

La zone Nh est affectée a I'aménagement et a I'extension limitée des habitations existantes isolées,
situées dans un périmétre de 100 m d'une exploitation agricole, a la condition de ne porter atteinte ni a la
préservation des activités agricoles, ni & la sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages et dans la
limite d'une capacité suffisante des équipements d'infrastructure existants (voirie, eau potable,
électricité....).

Sur Minihy Tréguier 7 constructions ont recu un tel zonage au niveau de 5 secteurs : Sud du bourg,
Kerguyomar, le Merdy, le Merdy Bihan et Ker Coz

2.1.6. LES SECTEURS NATURELS, SITUES EN ZONE RURALE, AFFECTES A
L’AMENAGEMENT, A L’EXTENSION LIMITEE ET AU CHANGEMENT DE DESTINATION
DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES : Nr

A l'intérieur des zones A, la zone Nr est affectée a 'aménagement, I'extension limitée et au changement
de destination des constructions existantes situées en dehors d'un périmétre de 100 m d'une exploitation
agricole, a la condition de ne porter atteinte ni a la préservation des activités agricoles, ni a la sauvegarde
des sites, milieux naturels et paysages et dans la limite d'une capacité suffisante des équipements
d'infrastructure existants (voirie, eau potable, électricité....).

Sur Minihy Tréguier, environ une vingtaine de villages ou lieux dits ont recu un tel zonage : Traou Martin,
Convenant Lamer, Convenant Quellec, Saint Renaud, Kermoal, Crec’h an Douee, Croas Hent, Ty Bras,
Rugilec, Convenant Crec’h, Kerprigent, Pont Neuf, Ker Coz, le Merdy, Kerello, Pen ar C’hra, le Trépied,
Ker Mein, Kerriec, Convenant Bourhis, Kernévec et Kerguyomar.

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 59



Commune de Minihy Tréguier PLU/ Rapport de Présentation

2.1.7. LES SECTEURS NATURELS A VOCATION DE LOISIRS : Ntp

Il s’agit de mettre en valeur le patrimoine communal (zone Ntp).

Une zone a destination d’équipements Iégers de jeux, sport et loisirs couvre les prairies humides situées
au Nord du captage d’eau de Kernévec et une autre zone est située au niveau du secteur de Kerprigent.

Ces 2 zones sont situées dans les périmétres de protection du captage d'eau potable de Kernévec.

Stand de tir de Kerprigent Zone de loisirs de Kernevec

th KERNEVEC

47 £ %7/ E P

2.1.8. LES SECTEURS NATURELS LIES AUX PERIMETRES DE PROTECTION DE LA
PRISE D'EAU POTABLE : NLp, Np, Nap, Nhp, Nrp

Sont ainsi classées en zones NLp, Np, Nap, Nrp et Nhp, les secteurs naturels situés dans le périmétre de
protection du captage d'eau de Kernévec et/ ou de la prise d’eau de Pont Scoul.

Pour le captage d'eau de Kernévec :
- I'ensemble de la surface agricole et forestiere délimitée par les périmétres de protection immédiate
et rapprochée du captage d’eau de Kernévec est classé en Np et Nrp ;
- les zones Nr et Nt situées dans le périmetre de protection éloignée du captage d’eau de Kernévec
ont regu respectivement le zonage Nrp.

Pour la prise d’eau de Pont Scoul :

- la rive communale de la vallée du ruisseau du Guindy située dans le périmétre rapproché de la
prise d’eau de Pont Scoul. Du fait du classement de I'estuaire du Guindy en espace remarquable le
zonage adapté est NLp ou Nap ;

- dans le périmetre de protection éloignée du captage d’eau sont localisées des zones Nr et Nh.

L’ensemble des secteurs Np est en majorité des espaces agricoles et forestiers.
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La zone Nap est un secteur enclavé dans les espaces remarquables au titre de la loi littoral mais qui n’en
fait pas parti.

Le secteur NLp recouvre les espaces considérés comme remarquables au titre de la loi littoral.

Les secteurs Nhp correspondent a des habitations de tiers (non agriculteur) situées en espace agricole et
a moins de 100 m d’une exploitation agricole.

Les secteurs Nrp correspondent a des constructions (habitations et anciens batiments agricoles) de tiers
situées en espace agricole et a plus de 100 m d’'une exploitation agricole.

Ces zonages n’existaient pas au POS, il a été crée pour permettre de mieux visualiser le périmétre
de protection de la prise d’eau potable.

2.2. LES ZONES AGRICOLES (ZONES A)

2.2.1. PRESENTATION GENERALE

Art. R. 123-7 du Code de I’'Urbanisme : Les zones agricoles sont dites ""zones A".

Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en
raison du potentiel agronomique, biologique ou économique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a I'exploitation
agricole sont seules autorisées en zone A.

Art. L. 123-3-1 du Code de I’'Urbanisme, introduit par la Loi UH du 02 juillet 2003 :

« Dans les zones agricoles, le reglement peut désigner les batiments agricoles qui, en raison de leur
intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire I'objet d’'un changement de destination, dés lors que ce
changement de destination ne compromet pas I'exploitation agricole ».

2.2.2. LES ZONES AGRICOLES « SIMPLES » : A

Ainsi que I'a montré la partie précédente consacrée a I'évolution socio-économique de la commune,
I'agriculture, bien que touchée par une forte diminution du nombre d’exploitations, demeure une activité
encore relativement importante que le PLU doit s'attacher a préserver.

Le conseil municipal a souhaité confirmer la vocation agricole du territoire par le classement en
zone Agricole (A) de toutes les exploitations (batiments) et de la quasi-totalité des terres cultivées
(certaines se situant aussi en N).

La zone A, zone de richesses naturelles, est I'outil privilégié de cette protection du patrimoine agricole.
Ny sont, en effet, admis que les batiments d’exploitation liés a I'agriculture ainsi que les habitations
nécessaires aux exploitants et situées a proximité du siége.
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Ces dispositions visent essentiellement a enrayer le phénoméne de « mitage », c’est-a-dire de dispersion
de I'habitat en milieu rural, préjudiciable a I'exercice normal des activités agricoles et mais également a
préserver le territoire agricole de la pression fonciere.

Le reglement du PLU applicable aux zones A ne permet plus aux personnes n'ayant pas la qualité
d’exploitants de rénover les constructions existantes ou de les étendre de maniére limitée. Au niveau de
ces villages qui ne comptent plus de sieges d'exploitation et de batiments d'élevage en activité, des
opportunités pour rénover les anciennes maisons d’habitation, voire méme de changer I'affectation des
anciens batiments agricoles en habitation, peuvent exister. De telles possibilités sont permises grace a un
zonage adapté (Nh ou Nr selon le cas). L'objectif étant de valoriser le patrimoine ancien mais pas
d’augmenter de fagon trop importante la population de ces villages ruraux.

L’évolution du bati en zone agricole

La configuration de la commune est particuliére : quelques hameaux existent dans la zone agricole, et le
bati est dispersé sur I'ensemble du territoire. Les non agriculteurs posent des contraintes notamment
pour les élevages soumis a la régle de réciprocité.

Bien que consciente de la nécessité de préserver l'activité agricole et d’empécher que toute contrainte
supplémentaire vienne limiter les possibilités d’évolution des structures agricoles, la commune de Minihy
Tréguier a cependant été attentive a la situation des « tiers » propriétaires d’'une maison d’habitation en
zone rurale. Pour cette raison elle a fait le choix d’instaurer un secteur spécifique « Nh », pour permettre
uniquement I'amélioration de I'habitat existant, dans des proportions limitées.

L’extension de Purbanisation en zone agricole

Afin de ne pas apporter de contraintes supplémentaires aux exploitations en place, et par respect des
prescriptions de la Loi d’Orientation Agricole (régle de réciprocité), aucune nouvelle zone constructible
n’a été créée a proximité de sieges d’exploitation et des batiments agricoles actifs.

Les zones constructibles nouvelles par rapport au POS précédant, se situent :
- au niveau de Tossen Ruguel, une zone d'urbanisation a long terme est prévue sur des terrains
classés NC au POS
- au niveau de Kerfolic, ou est prévue a long terme a long terme une zone d’activités.

2.2.3. LES ZONES AGRICOLES « SANS NUISANCE » : Ap

De méme, dans le cadre de la présente révision, les élus communaux ont souhaité engager une réflexion
sur la délimitation de zones d'activités agricoles sans nuisance vis-a-vis de la ressource en eau potable.
Les secteurs agricoles situés dans le périmétre de protection éloigné de la prise d'eau potable ont été
classés en zone Ap.

Ces secteurs se situent dans le périmétre de protection de la prise d’eau potable de Kernevec et de Pont
Scoul.
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Ce zonage n'existait pas au POS, il a été créé pour permettre de mieux visualiser le périméetre de
protection de la prise d’eau potable.

Il est a noter que le classement en zone naturelle des vallées n'empéche pas l'activité agricole, mais
permet d'identifier les parcelles ou il nest pas souhaitable de voir de nouvelles constructions, y compris
des batiments agricoles.

2.3. LES SECTEURS URBANISES ET A URBANISER

2.3.1. PRESENTATION DES ZONES URBAINES

Art. R. 123-5 du Code de I’'Urbanisme : Les zones urbaines sont dites "zones U".

Peuvent étre classés en zone urbaine :

les secteurs déja urbanisés ;
les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles sont représentées sur Minihy Tréguier par les zones UA, UB, UC, UY, UYb et UYp.

Les zones UA, UB, UC sont aptes a accueillir les habitations ainsi que les occupations et
utilisations du sol compatibles avec cette destination principale. Elles regroupent plusieurs secteurs
différenciés selon les critéres suivants :

le secteur UA correspond au centre bourg ancien de Minihy Treguier. Il correspond a un type
d'urbanisation, en général, dense, en ordre continu et & I'alignement des voies ou places, destiné a
I'habitation et aux activités compatibles avec I'habitat.

le secteur UB couvre les formes urbaines périphériques du centre bourg et des extensions de la
ville de Tréguier. Il correspond a un type d'urbanisation de densité moyenne, en ordre continu ou
discontinu, destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec I'habitat.

le secteur UB1l correspondant & un sous zonage du UB soumis a des prescriptions
d’aménagement particuliéres.

le secteur UC couvre les formes urbaines des villages et hameaux dispersés sur le territoire et
dont le caractere et I'aspect méritent d’étre sauvegardés. Il correspond a un type d'urbanisation de
trés faible densité, en ordre discontinu, destiné a I'habitation et aux activités compatibles avec
I'habitat. 1l est destiné principalement a recevoir une urbanisation complémentaire a vocation
principale d’habitation respectant les caractéristiques du contexte bati existant.
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2.3.2. PRESENTATION DES ZONES A URBANISER

Art. R. 123-6 du Code de I’'Urbanisme : Les zones a urbaniser sont dites ""zones AU".

Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a caractére naturel de la commune destinés a étre
ouverts a l'urbanisation.

e Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, le
projet d'aménagement et de développement durable et le réglement définissent les
conditions d'aménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de la
réalisation des équipements internes a la zone prévus par le projet d'aménagement et de
développement durable et le réglement.

e Lorsque les voies publiques et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
plan local d'urbanisme.

e des secteurs 1AU réglementés, opérationnels immédiatement, pouvant s'urbaniser immédiatement
conformément au réglement.
Elle comprend 5 sous-secteurs :

- 1AU : secteur a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat,

- 1AU1L : secteur 1AU situé a proximité de la Croix de Mission et soumis a un réglement spécifique,

- 1AU2 : secteur 1AU de St Catherine, situé a proximité des rives de I'estuaire du Jaudy et soumis a

un reglement spécifique,
- 1AUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements d'intérét collectif,
- 1AUh : secteur destiné a recevoir I'nopital et les équipements qui lui sont liés.

e des secteurs 2AU qui ne pourront étre urbanisés qu'a I'occasion d'une modification ou d’une révision
du PLU. Dans l'attente, ces terrains sont inconstructibles.
Elle comprend 2 sous-secteurs :

- 2AU : secteur a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat,

- 2AUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements d'intérét collectif...

Le renforcement et le développement de I’agglomération

Une croissance maitrisée permettra a Minihy Tréguier de garder sa spécificité : qualité du cadre de
vie, proximité des divers équipements publics, des services et commerces,...

La prospective de développement permet donc d'imaginer que la commune comptera environ 1300 a
1500 habitants a I’horizon 2018.
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Ce rythme de construction nécessite de réserver une 30*™ d’hectares pour les seuls besoins des
constructions individuelles, en prenant une superficie moyenne de 850 m? par lot.

L'accueil de la nouvelle population pourra se faire principalement sur les terrains qui avaient été classés
en réserve fonciére pour la construction, dans le POS précédent (zones NAs et NAr).

Les nouvelles extensions de I'urbanisation sont prévues la moitié Nord de I'agglomération, sur des terres
agricoles soumises a de fortes contraintes vis-a-vis de la proximité d’habitations existantes.

Les zones réservées a 'urbanisation future se situent dans le tissu urbain ou en extension directe des
zones actuellement urbanisées, ou en densification de celles-ci: le caractére concentré de
I'urbanisation est ainsi préservé, en serré dans des limites naturelles (vallées du Guindy et du Jaudy)
ou artificielle (RD 765 et RD 8).

Les élus ont fait le choix de réserver environ 22 ha pour le court terme (zones 1AU), et également
de doter la commune de réserve fonciére a plus longue échéance : c’est ainsi qu’environ 6 ha sont
classés en zone 2AU.

2.3.3. LES ZONES URBAINES :

Les secteurs anciennement identifiés 1INAs et INAr au POS et ayant été urbanisés depuis ont
recus un zonage U correspondant a la réalité de I'occupation du sol.

Le centre ancien de Minihy Tréquier :

Le zonage spécifique UA du centre traditionnel de Minihy Tréguier est maintenu au PLU. Ce secteur
organisé autour de I'église correspond a un type d'urbanisation dense, en ordre continu, destiné a
I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat.

Le reglement du secteur assure I'unité de cette forme urbaine en édictant notamment des régles strictes
quant a la continuité entre les volumes construits (constructions devant s'implanter a I'alignement des
voies ou des emprises publiques ou bien dans le prolongement des constructions existantes, clétures
harmonisées avec I'existant, hauteur maximale au faitage de 13 m...).

Les extensions plus récentes de I'agglomération :

Il s'agit des formes urbaines périphériques du centre ancien, qui ont recues un zonage adapté UB.

Le zonage UB correspond a une urbanisation moyennement dense, en ordre discontinu ou continu,
destiné a I'habitat et aux activités compatibles avec I'habitat. Une zone UB1 a été mise en place au sein
de la zone UB pour indiquer que les 2 secteurs concernés, situés le long de la RD 786, font I'objet de
principes d’'aménagement particuliers (accés unique, marge de recul...).
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Les secteurs urbanisés en zone agricole :

Il s’agit de formes urbaines correspondant a un tissu urbain moyennement dense au caractére continu et
discontinu localisées a I'écart du pdle d'urbanisation principal. Un seul secteur est concerné par ce
zonage : Kerhamon.

Les zones d’activités de Convenant Vraz et Kernévec :

Les zones d’'activités de Convenant Vraz et Kernévec sont situées a proximité I'une de l'autre. La moitié
Ouest de l'actuelle zone d’'activités était classée 2NAyr au POS. Elle est classée au présent PLU en UY.
Les batiments de la station de captage d’eau potable de Kernévec étaient classés NCa au POS. Etant
situés dans le périmétre de protection immédiat du captage d’'eau, les terrains concernés ont recu le
zonage UYp au PLU. L'ensemble des zones UY représente une surface d’environ 18 ha.

La zone d’activités de Kerfolic :

La zone d'activités de Kerfolic a été a I'origine d'une révision simplifiée du Plan Occupation du Sol
approuvée fin 2005. La surface totale de la zone a été accrue et atteint aujourd’hui environ 16 ha.

2.3.4. LES ZONES D'URBANISATION FUTURES :

Le choix de localisation des zones d’extension urbaines en continuité de I'agglomération (zones AU) a
pris en compte différentes contraintes :

- le respect des prescriptions de la loi « littoral » ;

- larégle de réciprocité voulue par la loi d’orientation agricole ;

- les coupures d’urbanisation.

Les zones d'urbanisation future ont été définies suivant leur priorité d’ouverture a I'urbanisation :
- zones d’urbanisation a court et moyen terme : il s‘agit des zones 1AU, 1AU1, 1AU2, 1AUE,
1AUH.
- zones d’urbanisation a long terme (réserves fonciéres) : il s‘agit des zones 2AU et 2AUE.
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2.3.4.1. L’extension Nord-Est de 'agglomération :

Le caractére traditionnel de l'organisation de ce bourg et les fortes contraintes agricoles y pesant (présence d'une
exploitation de maraichage en activités au cceur du bourg, élevages a Ker Martin et a Traou Martin) conduisent a la
mise en place de la régle de réciprocité agricole et donc a interdire toute extension urbaine vers le Sud et le Sud-Ouest
du bourg. Aussi I'extension ou densification de I'urbanisation du centre bourg ne pourra avoir lieu que vers le Nord-est
de ce dernier. Il s'agit principalement d’'un renforcement du tissu urbain situé en périphérie immédiate du centre bourg.
2 secteurs sont concernés par ce zonage.

a. Secteur de Keroudot/ Sainte Catherine

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990
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Extrait du zonage du PLU

Cette zone d’'urbanisation a court terme se situe en limite Nord-Est de I'agglomération. Elle est encadrée a I'Est par le
Jaudy, au Nord par I'agglomération de Tréguier, au Sud et a I'Ouest par le tissu urbain de Minihy Tréguier. Ce secteur
est donc pratiquement enclavé dans I‘'enveloppe urbaine communale. Il était classé NAs et UC au POS de 1990. Le
projet communal est d'y accueillir un lotissement. La place de projets d’habitat est au bourg et non pas en pleine
campagne. Néanmoins, la préservation de I'espace naturel de Sainte Catherine (zonage N) reste un objectif essentiel
qui doit étre affirmé dans le projet.

Le secteur est divisé en 2 zones d’'urbanisation I'une 1AU (secteur a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec
I'habitat) et l'autre 1AU2 (secteur 1AU de Sainte Catherine, situé a proximité des rives de I'estuaire du Jaudy et soumis
a un reglement spécifique). Une bande d’interdiction de construction gréve la zone a proximité du Jaudy.

La zone est située sur une légére pente versant vers le Jaudy situé a I'Est. Le paysage offert depuis cette zone est
relativement ouvert vers la rive droite du Jaudy. De méme, on peut apercevoir I'église de Tréguier située au Nord de la
zone. Les champs sont actuellement cultivés, sauf la parcelle 417 qui est en friche récente. Les parcelles agricoles sont
relativement ouvertes avec la présence d'un talus le long du chemin d’exploitation venant de la route de Tréguier en
longeant le Jaudy. La présence d’habitations tout autour de la zone d’urbanisation future pose des contraintes aux
activités agricoles. Ainsi, I'ouverture a I'urbanisation de cette zone n’aurait qu’un faible impact sur une agriculture située
en plein tissu urbain.

Les acces seraient possibles depuis la route de Tréguier en longeant le Jaudy, la rue de la Céte de Keroudot au Sud,
ainsi qu'a I'Est et a I'Ouest de la zone a urbaniser. La zone est desservie par tous les réseaux (assainissement,
électricité et eau potable).
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b. Secteur Nord du centre bourg

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990
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Ce secteur est situé au Nord du centre bourg et il est en grande partie enclavé dans le tissu urbain dense de cette
partie de I'agglomération. Par conséquent, il est appuyé a I'Est sur une construction relativement récente, au Sud sur
des habitations proches du vieux centre bourg, au Nord sur la rue de la Céte de Keroudot et les habitations qui la
bordent et a I'Est, au niveau de la Croix de Mission, par I'entrée de la ville et une exploitation agricole située au coeur du
bourg.

Le secteur est divisé en 3 zones dont 2 seront ouvertes a l'urbanisation rapidement (a I'Est et a I'Ouest) et l'autre, a
vocation sportive ou de loisirs ou d'équipements d'intérét collectif, est a urbaniser a long terme (2AUE). La zone située
a I'Ouest, dite de la Croix de Mission, est soumise a une réglementation spécifique (LAU1). Tous les réseaux sont
disponibles immédiatement.

La zone située au niveau de la Croix de Mission est un terrain relativement plat mais offrant des perspectives vers
centre bourg au Sud et vers la rive droite du Jaudy a I'Est. La croix implantée au Nord-Ouest, donnant le hom au
secteur, sera protégée et conservée au titre de la loi Paysage dans les Orientations d’Aménagement proposees. Les
terrains 2AU et 1AU sont en légere pente vers I'Est et offrent aussi des perspectives vers la rive droite du Jaudy. De
méme, le muret ceinturant cette parcelle doit étre conservé au titre de la loi Paysage.

L'accés a la zone 1AU pourra se faire par le Nord de la zone (a partir de la rue de la Cote de Keroudot) et par le Sud (a
partir de la rue de la Cité Zant Erwan). Les liaisons viaires, au sein de la partie Est du secteur, mettront en relation la
zone 1AU et la zone 2AUE. Il est prévu la création de talus ou murets le long de ces liaisons viaires et le long de la rue
de la Cote de Keroudot. Un lotissement est prévu sur les terrains de la Croix de Mission.

L’agriculture sur ce secteur est contrainte par la proximité des habitations. Les terrains a I'Est sont cultivés en totalité,
tandis que les parcelles situées au niveau de la Croix de Mission sont en partie cultivées et le reste est en friche.
L’impact d’'une ouverture a l'urbanisation de ce secteur ne serait pas important sur les activités agricoles communales.
De plus, le secteur était destiné a une urbanisation future dans le POS de 1990.
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2.3.4.2. L’extension Sud-Ouest de I’'agglomération :

Le développement de I'urbanisation de cette partie de I'agglomération est lié a la nécessité de créer des logements pour
accueillir la nouvelle population, le développement de I'hdpital et a la volonté de développer les zones d'activités. Le
développement de l'urbanisation dans cette partie du territoire communal traduit la volonté des élus de développer
I'urbanisation de maniere économique et équilibrée et de maintenir un cadre de vie privilégié.

b. Secteur Kergroas

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990
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Extrait du zonage du PLU

Cette zone s’appuie au Nord sur la limite Sud du tissu urbain périphérique de I'agglomération, et au Sud, sur le hameau
de Kergroas. Elle est bordée a I'est par la RD 8 et a I'Ouest par le prolongement de la rue de Kerjolu et par quelques
habitations. Ainsi, cette zone permettra de relier le hameau au tissu urbain. Elle était réservée a l'urbanisation future
dans le POS de 1990 (NAs et NAr).

La zone est située sur le plateau agricole de la commune et, du fait de I'ouverture des champs (pas de talus ni de haies)
les perspectives paysageéres offertes vers le Sud et I'Est sont larges. Une haie borde néanmoins la route passant a
I'Ouest et limite les vues vers le Nord. Le bati du hameau de Kergroas est relativement ancien, voire ancien pour
quelques maisons.

La zone est desservie par I'ensemble des réseaux (assainissement, eau potable et électricité). L'ouverture pourra donc
se faire rapidement. L'acces a la zone ne pourra pas se faire a partir de la RD 8, mais se ferait au niveau du hameau de
Kergroas et depuis la route prolongeant la rue de Kerjolu. Une liaison viaire entre ces 2 acces permettrait de desservir
les parcelles a bétir.

Les champs sont actuellement cultivés.
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b. Secteur Parc ar Brun/ Kerjolu

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extra|t du POS de 1990
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Ce secteur est situé dans le prolongement de I'espace communal accueillant le college et les batiments artisanaux et
commerciaux de Parc ar Brun. De maniére plus globale, le secteur vient s'insérer dans un projet urbain limité a I'Ouest
par le quartier de Kerfolic (longeant la RD 786) et la future extension de la zone d’activités, et a I'Ouest par la RD 8. Ce
futur ensemble urbain, situé sur le plateau agricole |égérement incliné vers le Sud, permettra de relier les quartiers
existants et offrira une cohérence de fonctionnement. Elle correspond ainsi aux volontés des élus de permettre la
croissance économique, de maintenir I'attractivité de la commune, de développer les équipements publics et développer
une urbanisation économique et équilibrée.

Les principes d’'accés et des projets de voirie sont envisagés avec notamment un rond point afin de relier le college a la
RD 786 et la RD 8.

Plusieurs zones sont délimitées dans ce secteur ayant chacune une vocation différente.

La zone 1AUH

Cette zone est destinée a accueillir les extensions de I'hépital de Tréguier et était déja réservée pour les extensions de
I'hépital au POS de 1990. L'accés a cette zone se ferait depuis une route existante située a I'Ouest et depuis une autre
route existante passant au Sud. Les réseaux (assainissement, eau potable et électricité) sont immédiatement
disponibles. La zone est actuellement en friche agricole et I'impact de I'ouverture a l'urbanisation sur I'agriculture sera
donc modéré. La zone offre une vue dégagée sur le Sud-Ouest de I'agglomération de Minihy Tréguier.

Les zones 1AU et 2AU

Ces zones accueilleront des habitations rapidement pour la zone 1AU et a long terme pour la zone 2AU. La future
urbanisation s’appuiera sur des constructions existantes au Nord et au Sud-Est. Les réseaux (assainissement, eau
potable et électricité) sont présents immédiatement. Les accés a cette zone pourront se faire via la route qui dessert
actuellement le college et par le Nord-Est depuis la rue de Kerjolu. La zone est en friche agricole ce qui signifie que
I'impact sur I'agriculture ne sera pas significatif.

La zone 1AUY

Cet espace a vocation de zone d'activités prolonge vers le Nord la ZA de Kerfolic actuellement en place. Tous les
réseaux sont présents immédiatement et 'ensemble de la future ZA est déja pourvu d’'un réseau de liaisons viaires le
traversant dans I'axe Est-Ouest et I'axe Nord-Sud. Les terrains étaient prévus au POS de 2000 pour assurer les mémes
fonctions (NAyr). La haie située a I'est de cette zone est répertoriée au titre de la loi Paysage.
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c. Secteur au Sud de la ZA de Kerfolic

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990
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Ces terrains, actuellement cultivés (classés NC au POS 1990), viendront conforter a long terme conforter la zone
d’'activités de Kerfolic actuelle et son extension Nord future. Elle s’appuiera aussi sur la RD 786 a I'Ouest.
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d. Secteur de Kerfolic

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990
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Extrait du zonage du PLU
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Cette petite zone a urbaniser est située en plein coeur du tissu urbain de Kerfolic. Il s’agit d’un terrain en friche classé
UC au POS de 1990, son ouverture a la construction permettra a court terme de combler une « dent creuse »
d’'urbanisation.

Elle est desservie par tous les réseaux et son accés pourra se faire depuis la RD 786 passant au Nord-Ouest de la
parcelle.

Le zone ne présente aucun enjeu environnemental du fait sa position dans le tissu urbain qui limite fortement les
perspectives et les caractéristiques environnementales.
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Extrait du zonage du PLU
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La ouverture a l'urbanisation porte sur une zone 1AUE (secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements
d’intérét collectif) au Nord et une zone d'urbanisation a long terme a I'Ouest. Ces 2 zones étaient classées en zone

Extrait du POS de 1990 o L o
— NAyr au POS de 1990. Ces zones sont situées en continuité d’urbanisation.

- s ¥ LINAYJ

La zone 1AUE

Cette zone, actuellement cultivée, est située au Nord de la ZA.

Le terrain concerné par cet aménagement est en pente inclinée vers le Nord ce qui permet un panorama sur la zone
boisée en fond de vallée. L'accés pourra se faire par le Sud grace a la route existante. Cette zone est prévue pour
I'accueil d’'une salle multifonction intercommunale.

La zone 2AU

Cette zone d’habitations a long terme s'appuie sur la ZA a I'Est, sur une zone urbaine au Sud et a I'Ouest. Elle
conforterait ainsi le tissu urbain du secteur. Elle est prolongée au Nord par une zone naturelle. Cette parcelle est
actuellement utilisée pour I'agriculture mais la proximité d’habitations neuves en périphérie contraint fortement ces
activités.

L’acces a la zone pourra se faire depuis I'Est de la zone (une route se finit a cet endroit) et au Sud-Ouest. Il est prévu
une liaison viaire entre les deux doublée d’'une liaison douce qui permettrait I'accés vers la zone naturelle au Nord.
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f. Secteur de Kernormand

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998 Extrait du POS de 1990
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Ce secteur couvre 3,8 ha divisés en 2 zones. La zone est en grande partie enclavée dans le tissu urbain existant. Tous
les réseaux (assainissement, électricité et eau potable) sont présents immédiatement.

La zone Nord

La zone située le plus au Sud (classée NAr au POS de 1990) est bordée sur pratiquement sur son ensemble par des
habitations et une route a I'Est. La parcelle est actuellement cultivée mais les contraintes imposées par la proximité
d’habitations limitent les activités agricoles. La place de parcelle au sein du tissu urbain limite les perspectives
paysageres de la parcelle. Un acceés est prévu depuis la route longeant la parcelle sur 'Est. La commune souhaite
réserver un espace au niveau du carrefour afin de sécuriser la circulation.

Extrait du zonage du PLU
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La zone Sud

La zone plus au Nord (classée NAs au POS de 1990) s’ouvre sur un espace classé agricole et est longée sur son quart
Nord-Est par une route, que la commune souhaite élargir, et des habitations relativement anciennes. Le terrain étant
relativement plat la vue porte assez loin vers I'Ouest. La zone sert actuellement pour le paturage. La zone est divisée
en 2 par un talus répertorié par rapport a la loi Paysage. Les acces proposés sont situés au Nord et a I'Est et son reliés

par une liaison viaire.
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2.3.4.3. Secteur de Tossen Ruquel

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990

Extrait du zonage du PLU
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Ce secteur d’'urbanisation future étend de maniére limitée le hameau de Tossen Ruguel vers le Nord-Est. Il se structure
autour du tissu urbain existant dense et discontinu au Sud, la route communale n°3 qui partage en 2 ce secteur et sur la
RD 8 longeant I'Ouest de la zone. Ce nouveau secteur est donc en continuité avec I'urbanisation existante.

Le secteur est scindé en 2 : la moitié Ouest pourra étre ouverte a l'urbanisation a court terme (1AU) et la partie Est le
sera a plus long terme (2AU). La zone 1AU était en partie prévue a une urbanisation future (NAr) dans le POS de 1990.

Les acces a la partie 1AU pourront se faire de 2 maniéres : soit a partir du Sud de la zone via une chemin donnant sur
la voie communale n°3 ; soit par le Nord-Est via une liaison entre la RD 8 et Tossen Ruguel dont la création est prévue
au présent PLU. Tous les réseaux (assainissement, électricité et eau potable) sont présents immédiatement.

La voie communale n°3 est bordée a I'Est par un talus planté et a I'Ouest par un petit muret de pierres répertoriés au
titre de la loi Paysage. La zone 2AU, en pente inclinée vers le Jaudy, offre une vue dégagée vers I'Est. La zone 1AU est
située sur surface plane offrant peu de perspectives (seul le haut de I'église de Minihy Tréguier est visible au Nord-
Ouest).

Les 2 zones sont actuellement cultivées mais la proximité d’habitations contraint cette activité. L'impact d’une ouverture
a l'urbanisation des ces zones sera donc peu significatif.
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2.3.4.4. | ’extension de la ZA de Convenant Vraz :

Extrait de la photo aérienne IGN de 1998

Extrait du POS de 1990
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Extrait du zonage du PLU

Cette zone d'urbanisation destinée a I'accueil d’entreprises de commerce, de services ou d'artisanat se situe dans un
secteur sur lequel il existe déja un tissu urbain mixte (habitat et zone d'activés). En effet, le nouveau secteur
d’'urbanisation repose au Sud-Ouest sur le hameau de Kerégan dont I'habitat est moyennement dense et dispersé. Une
partie (LAUY) de ce nouveau secteur s'insére entre les 2 ZA existantes. La partie Sud de la future zone est bordée par
la RD 8 au Sud. La marge d'interdiction de construction gréve une partie de cette zone qui est par conséquent soumise
a des dispositions réglementaires spécifigues permettant garantir un bon aspect extérieur de la zone. Le zonage
correspondant est 1AUY1. Cette derniére, prolonge jusqu’a la RD 8, la ZA de Convenant Vraz. Les habitations en zone
agricole limitent les possibilités d'étendre la zone vers le Sud-Ouest. L'urbanisation décidée a cet endroit du territoire
communale par le présent PLU est moins importante par rapport a ce qui avait été décidé pour le POS de 1990.

Les acceés a la zone se feront depuis divers endroits et s’appuieront sur les liaisons viaires existantes. De plus, afin de
sécuriser l'accés a cette zone depuis la RD 8, vers la VC n°18, un emplacement réservé est prévu pour la réalisation
d'un tourné a gauche.

Il existe une haie arborée répertoriée au titre de la loi Paysage séparant la zone d’habitations de Kerégan de la future
zone d'activités prévue au PLU. La conservation de cette haie permettra de faciliter I'insertion paysagére de la future
ZA. Les terrains 1AUY sont situés sur une zone plane n'offrant aucune perspective paysagére. La zone 1AUY1 est
située sur un terrain en pente orientée Sud-Est et la vue est dégagée dans cette direction.

Les réseaux d’eau potable et d’électricité sont présents immédiatement et I'assainissement des eaux usées devra se
faire de maniére individuelle car le réseau collectif ne passe pas a proximité.
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2.3.4.5. Conclusion

N

Les secteurs 1AU (urbanisation a court ou moyen terme) se trouvent donc tous en continuité de
l'urbanisation existante, dans des secteurs desservis par les réseaux ou sur des terrains aptes a
I'assainissement individuel.

Les secteurs 2AU (urbanisation a long terme) sont encore insuffisamment desservis en voirie et en
réseaux, et constituent des réserves fonciéres pour la commune. lls compléteront I'urbanisation dans ses
limites naturelles ou artificielles.

Le présent projet de révision du Plan Local d’Urbanisme prévoit donc au total 28,3 ha a vocation
d'habitat a court et long terme, ce qui est cohérent avec I’hypothése de développement retenue
par la commune pour établir le PADD.
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3. LES AUTRES DISPOSITIONS DU PLU

3.1. LES EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET AUX OUVRAGES
PUBLICS, AUX INSTALLATIONS D’'INTERET GENERAL ET AUX
ESPACES VERTS

Désignation de l'opération PP Surface e .
N° 9 P Bénéficiaire Justifications
(en m2)
élargissement et
1 |aménagement de voirie de commune 4 154 |pour améliorer la sécurité et aménager la voie sur
Kerfolic environ 15m de large
élargissement et
2 |aménagement de voirie de commune 5465 |pour améliorer la sécurité et aménager la voie sur
Kerfolic environ 20m de large
création d'un giratoire
CC3R/ pour améliorer la sécurité au niveau de l'intersection
3 1963 . . N
commune avec la RD8 et les 2 voies communales qui vont étre
élargies et/ou aménagées
création d'une voie de liaison
4 commune 2 613 [pour réaliser une voie de "déviation" du quartier de
entre Tossen Ruguel et la RD8 Tossen Ruguel pour rejoindre la RD8
5 |élargissement de voirie commune 240 |pour améliorer la desserte du secteur du Castel
mise en sécurité de l'accés a
6 |la zone 1AU "sud" de commune 320
Kernormand pour améliorer la sécurité du carrefour
7 élargissement de voirie commune 787
pour améliorer la desserte du secteur de Kernormand
élargissement de voirie
8 g commune 535 .
pour améliorer la desserte du secteur de Kernormand
création d'une voie de liaison pour permettre de relier le secteur de I'hopital au
9 | . commune 2122 .
interquartier secteur de la ZA de Kerfolic
création d'une salle pour doter la commune d'un équipement permettant
10 commune 25 053 |d'acceillir des manifestations et des événements
multifonction sportifs ou culturels
création d'un tourner a gauche
11 |depuis la RD8 vers la ZA de commune 449
Convenant Vraz pour améliorer la sécurité de l'intersection
création d'un espace vert
12 . P commune 1530 - .
public pour améliorer le cadre de vie du centre bourg
création d'un ouvrage de pour améliorer la régulation des eaux de ruissellement
13 . . commune 729
gestion des eaux pluviales le long de la route
création d'un chemin piéton
14 commune 539 |pour sécuriser et développer les déplacements doux le
long de la voie communale menant au centre bourg
création d'un chemin piéton
15 commune 521 pour sécuriser et développer les déplacements doux le
long de la voie communale menant au centre bourg
aménagement sécuritaire de pour améliorer l'acces et la visibilité en sortie (sens
161, . . . commune 270 .
l'acces a la déchetterie unique)
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3.2. LES ESPACES BOISES CLASSES (EBC)

3.2.1. LES EBC AU TITRE DE L’ARTICLE L.130-1 DU CODE DE L’'URBANISME

Rappels législatifs

Les massifs forestiers sont protégés par le Code Forestier. "Nul ne peut user du droit de défricher ses
bois sans avoir obtenu préalablement une autorisation” (article L.311-1 du Code Forestier).

Cependant des exceptions, a la nécessité de demander une autorisation de défrichement, s’appliquent
dans les cas suivant :
- boisement de moins de 2,5 ha d’'un seul tenant (délibération du conseil général),
- parcs ou jardins clos attenants a une résidence principale lorsque I'étendue close est inférieure a
10 ha (article L.311-2 du Code forestier),
- jeunes bois de moins de 20 ans sauf s'ils ont fait I'objet d’'une subvention au boisement (article
L.135-1 du Code forestier).

Pour préserver ces éléments boisés, le PLU permet de protéger les boisements, les talus boisés ou
les arbres isolés significatifs ou remarquables par la mise en place d’Espaces Boisés Classés
(EBC). Ce classement en EBC peut notamment étre utilisé pour les boisements et les haies :

- de grande importance paysageére (en tant que repere visuel et élément structurant de l'identité
communale),

- de valeur historique indéniable,

- d'intérét public incontestable pour I'accompagnement paysager qu'ils (ou qu’elles) représentent
(comme trame verte dans le pdle urbain, poumons verts a proximité des zones urbanisées, pour
les cheminements de randonnée...),

- pour un intérét sanitaire (hotamment dans les périmetres de protection de la prise d’eau potable),

- parce qu'ils ont bénéficié de subvention de I'état ou d’'une association...

Les espaces boisés existants mais non classés ne nécessitent pas d'autorisation de coupe ou d'abattage,

mais demeurent soumis a autorisation de défrichement, le cas échéant, pour toute parcelle incluse dans
un massif boisé de plus de 2,5 ha.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Les boisements

Tous les boisements et haies arborées situés dans les périmétres de protection de la prise d'eau potable
de Pont ar Scoul ou du captage d’'eau potable de Kernévec ont été classés en EBC.
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D’autres boisements ont été classés ou maintenus en EBC, par rapport au POS, comme notamment
ceux :

- au Nord du Moulin de 'Evéque et du Bilo (Nord de la commune) dans les boucles du Guindy ;

- au niveau du hameau du Guindy ;

- al'Ouest du hameau du Merdy (sur les rives du Guindy) ;

- entre PontNeuf et Kersehan ;

- al'Ouest de Convenant Floc'h ;

- au Sud de la commune en limite communale avec La Roche Derrien et Langoat ;

- le liseré d'arbres longeant la rive gauche du Jaudy ;

- au niveau du débouché de I'affluent du Jaudy a Convenant Lamer ;

- au niveau de Saint Renaud.

Ces Espaces Boisés Classés représentent prés de 4% du territoire communal de Minihy Tréguier en
ce qui concerne les boisements.

La surface totale des boisements classés en EBC représente 47,1 ha. A titre de mémoire, le précédent
POS comportait 35 ha d’'EBC, le présent projet de PLU propose donc une augmentation de 12,1 ha
d’EBC.

Les haies et talus boisés

Dans un souci de protection de la ressource en eau, les haies existantes situées dans les périmeétres de
protection de la prise d'eau potable ont été classées en EBC.

Plus précisément les haies situées dans les secteurs suivants ont été classées en EBC :

- celle bordant I'Ouest de la zone d’activités de Convenant Vraz,
- la haie longeant le Jaudy au Nord-Est de la commune.

Ces Espaces Boisés Classés existants, a conserver ou a créer, représentent environ 4473 m linéaires
de haies et talus classés en EBC. A titre de mémoire, il n'y avait aucune haie classée au titre des EBC
au précédent document d’urbanisme.

3.2.2. LES EBC AU TITRE DE L’ARTICLE L.146-6 DU CODE DE L’'URBANISME

Rappels législatifs

« Le Plan Local d'Urbanisme doit classer en espaces boisés, au titre de l'article L.130-1 du code de
'urbanisme, les parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune, aprés
consultation de la Commission départementale des Sites. »
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Afin d'identifier ces espaces boisés significatifs sur la commune des critéres ont été retenu :

la configuration des lieux : les espaces désignés au titre de la loi littoral sont vierges de toutes
constructions et présentent un aspect d’'unité paysagere homogéne.

I'importance et la qualité du boisement : les espaces identifiés recouvrent pour la plupart ceux déja
identifiés au titre des espaces remarquables ou caractéristiques du littoral. En effet d'importants
boisements de feuillus se trouvent sur le versant de I'aulne et sont riches de nombreuses espéces
animales. Par ailleurs un vaste ensemble au cceur de la commune est également identifié a ce
titre.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Sont ainsi classés comme significatifs au titre de la loi Littoral les boisements suivants :

le boisement de Sainte Catherine,

la vallée boisée de Convenant la mer,

les boisements de Meso Bran,

le bois du Pinity,

la vallée boisée de Pen ar Pont,

le boisement de la vallée de Kermein,

les rives boisées de I'estuaire du Guindy,
les vallons boisés du Guindy.

Ces Espaces Boisés Classés significatifs au titre de la loi Littoral représentent environ 32 ha soit 2,7% de
la superficie communale.

NB : d’autres boisements ont été classés au titre de l'article L.130-1 du code de I'urbanisme sans pour
autant répondre aux criteres de l'obligation de classement visée a larticle L.146-6 du code de
I'urbanisme.
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BOISEMENT DE SAINTE CATHERINE

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE
DU PROJET DE REVISION DU PLU

0 100m 200m 300m

Situation
géographique

- Boisement situé au Nord-Est du territoire communal et & proximité de la limite communale
avec Tréguier.

Configuration
des lieux
Topographie

- Massif boisé occupant les versants prononcés des rives du Jaudy.
- Relief trés abrupt passant de 0 a 15 métres NGF.

Surface

- Surface totale de prés de 2 ha.

Homogénéité

- Boisement compact, homogéne et dense.
- Un petit bosquet de résineux est rajouté a cet ensemble boisé.

Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisement s'inscrivant en totalité a l'intérieur du périmetre de délimitation des espaces
remarquables, conformément a l'article L.146-6 du code de l'urbanisme

- Le boisement est concerné par des mesures spécifiques de protection :

Le site Natura 2000 de la Cote de Trestel a la baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du
Trieux, archipel de Bréhat,

Le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

Essences
Faune/ Flore

- Le boisement est constitué par une chénaie - chataigneraie de qualité.

- Le boisement est caractéristiqgue des vallons encaissés des estuaires.

- Le bosquet est composé de pins maritimes.

- Les schorres et slikke en contrebas sont des zones d’alimentation des limicoles. Les
boisements au dessus peuvent servir de refuge pour cette avifaune.

Constructions

- Aucune construction.

- Le boisement permet de maintenir les rives du Jaudy. Le maillage racinaire permet le
maintien des sols.

Role/ utilité . . . : .
- les boisements permettent l'autoépuration des eaux ruisselant depuis les espaces
agricoles situés sur le plateau.
- D'un point de vue paysager, les boisements soulignent par leur masse végétale les
courbes de I'estuaire.

Dimension - Le boisement.participe. du paysage caractéristique dgs estuaires {51 falaises : aux.couleurs

AT ternes des vaS|eres. s'ajoutent les couleurs orangg et jaunes des lichens sur falaises et le
vert éclatant des boisements : le contraste est saisissant & marée basse.
- Le bosquet, en raison de la taille importante des pins constitue un point d’appel fort dans
le paysage de Minihy Tréguier

OOOBOO

OOOQOO Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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BOISEMENT DE CONVENANT LA MER

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation
géographique

- Boisement situé a I'Est du territoire communal, le long des rives du Jaudy.

Configuration
des lieux
Topographie

- Massif boisé occupant les versants prononcés des rives du Jaudy et se prolongeant dans un léger talweg lié
au réseau hydrique.

- En raison de la configuration des lieux, I'ensemble du boisement linéaire est également proposé.

- Relief trés abrupt passant de 0 & 15 métres NGF.

Surface

- Surface totale de prés de 3 h.

Homogénéité

- Boisement compact, homogéne et dense.
- Le boisement s’étend le long des rives du Jaudy.

Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisement s'inscrivant en totalité a l'intérieur du périmétre de délimitation des espaces remarquables,
conformément a 'article L.146-6 du code de 'urbanisme.

- Le boisement est concerné par des mesures spécifiques de protection :

- Le site Natura 2000 de la Cote de Trestel a la baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du Trieux, archipel de
Bréhat.

- Le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PROJET DE REVISION DU PLU

100m 200m 300m

Essences
Faune / Flore

- Le boisement est constitué par une chénaie - chataigneraie de qualité caractéristique des estuaires.

- Le boisement de la dépression humide est composé d’essences supportant I'humidité des lieux telles que le
fréne et le chéne.

- Le classement en EBC englobe des plantations récentes de chénes rouges d’Amérique en continuité de la
vallée humide.

- Des arbres remarquables ont été observés.

Constructions

- Aucune construction.

- Le boisement le long de I'estuaire permet de maintenir les rives du Jaudy. Le maillage racinaire permet le
maintien des sols.

Role / utilité - Les boisements permettent I'autoépuration des eaux ruisselant depuis les espaces agricoles situés sur le
plateau.
- La plantation de chénes d’Amérique protége un ancien captage d’'eau.
- D'un point de vue paysager, les boisements soulignent par leur masse végétale les courbes de I'estuaire.
- Le boisement de fond de vallées souligne I'existence du talweg.

Dimension - Depuis le vallon des perspectives visuelles s’ouvrent progressivement vers le schorre et l‘estuaire du Jaudy.

paysagere - Le boisement permet l'intégration paysagere du secteur habité de Convenant la mer et permet donc de
conserver un aspect naturel aux lieux.
- Les teintes éclatantes des boisements contrastent avec les teintes ternes des vasiéres.

OOOBOO

ceoeeee L e age il .

A Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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BOISEMENT DE MEZO BRAN

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation
géographique

- Boisement situé a I'Est du territoire communal, le long des rives du Jaudy.

Configuration des
lieux
Topographie

- Massif boisé associé au domaine de Méso Bran.
- Les boisements suivent le tracé d’un talweg lié au réseau hydrique.
- Relief peu abrupt, le plateau descend progressivement vers le rivage.

Surface

- Surface totale de pres de 4,05 ha.

Homogénéité

- Boisement compact, et dense le long du talweg

EXTRAIT DU REGL!

EMENT GRAPHIQUE

DU PROJET DE REVISION DU PLU

Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisement s'inscrivant en totalité a l'intérieur du périmetre de délimitation des espaces remarquables,
conformément & l'article L.146-6 du code de I'urbanisme

- Le boisement est concerné par des mesures spécifiques de protection :

Le site Natura 2000 de la Cote de Trestel a la baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du Trieux, archipel de
Bréhat.

- Le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

\\}
000 eeess s
eoeeceeeeeq
Resstesas

100m 20W

Essences
Faune/ Flore

- Le boisement est constitué d'essences de feuillus mésophiles (chénes, chataigniers) et de feuillus
supportant une forte humidité (frénes, aulnes).

Constructions

56m€ 7eme

- Le Manoir de Mézo Bran dont I'époque de construction remonte au 1 siécle et au 1 siécle est une
propriété privée cloturée. Il a été inscrit MH au titre du recensement des immeubles par arrété du 20 janvier
1926. Le classement des EBC exclu le bati.

[0 00000

06000
ooge
>

- Le boisement le long de I'estuaire permet de maintenir les rives du Jaudy. Le maillage racinaire permet le
maintien des sols.

Role/ utilité - les boisements permettent I'autoépuration des eaux ruisselant depuis les espaces agricoles situés sur le
plateau.
- La plantation de chénes d’Amérique protége un ancien captage d’eau.
Dimension - L'intérét paysager découle d'une mosaique de milieux naturels : vasiéres, schorres, dépression humide et
0 boisements mésophiles. Cette alternance de milieux donne une perspective paysagére rythmée.

- L'association des boisements au domaine de Meso Bran donne une qualité paysagere au site.

Q0
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Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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e

BOISEMENT DU PINITY

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation
géographique

- Boisement situé au Sud du territoire communal, dominant le méandre convexe du Jaudy.

Configuration des
lieux
Topographie

- Massif boisé dominant fortement le Jaudy.

- Le Jaudy a fortement érodé le versant sur lequel se développe le boisement.
- La RD 8 passe en dessous du boisement sur une plate forme artificielle.

- Le relief est marqué : I'altitude passe rapidement de 0 a 2 métres NGF.

Surface

- Surface totale de prés de 1,7 ha

Homogénéité

- Boisement compact et dense le long du méandre convexe de I'estuaire du Jaudy.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PROJET DE REVISION DU PLU

COMMUNE DE LA
ROCHE-DERRIEN

0 100m 200m 300m

Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisement s'inscrivant en totalité a lintérieur du périmétre de délimitation des espaces remarquables,
conformément & l'article L.146-6 du code de l'urbanisme.
- Le boisement est concerné par le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

Essences
Faune/ Flore

- Le boisement est composé d’une chénaie - chataigneraie mésophile.

Constructions

-Les quelques constructions a usage d’habitations sont exclues du périmetre de 'EBC.

- Les boisements permettent I'autoépuration des eaux ruisselant depuis les espaces agricoles situés sur le

Role/ utilité
plateau.

Dimension - Au niveau paysager, le boisement ferme le paysage et crée I'impression d'une vallée étroite depuis la RD 8.
paysagere - Le boisement joue un rdle important pour l'intégration paysageére de la RD 8.

-
ceveee
eeoeee ., o e e il -

A Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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BOISEMENT DU PEN AR PONT

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation
géographique

- Boisement situé au Sud du territoire communal, en limite communale avec Langoat.

Configuration des
lieux
Topographie

- Massif boisé occupant les versants d’un talweg creusé par un important réseau hydrique.
- Massif boisé dominant des étangs.
- Relief marqué : I'altitude passe rapidement de 10 a 25 métres NGF.

Surface

- Surface totale de prés de 1,8 ha.

Homogénéité

- Boisement compact et dense le long du talweg rejoignant le Jaudy

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PROJET DE REVISION DU PLU
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Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisement s'inscrivant en totalité a l'intérieur du périmétre de délimitation des espaces remarquables, conformément a l'article L.146-6 du code de
l'urbanisme.

- La vallée boisée présente les caractéres d’'une coupure d’urbanisation (art. L.146-2 CU).

- Le boisement est concerné par le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

Essences
Faune/ Flore

- Le boisement est composé d’'une chénaie - chataigneraie mésophile sur les versants.
- La partie du boisement a proximité des étangs est composée d’espéeces caducifoliées supportant un fort degré d’humidité et d’hygrométrie telle que le
fréne et I'aulne.

Constructions

- Aucune construction.

- Les boisements permettent I'autoépuration des eaux de ruissellement des espaces agricoles situés sur le plateau.

Role/ utilité . ) . . . . A~ - )
- Le boisement sert de corridor écologique entre la vallée humide plutdt continentale et I'estuaire du Jaudy.

Dimension - Au niveau paysager, le boisement ferme le paysage du talweg.
paysagere - La superposition des étangs et des boisements confére au site une ambiance paisible.

) ) N N
co0od
coood . g il il

NAAA Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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§ Tréguier
Camlez ihy- BOISEMENT DE KERMEIN MINIHY-TREGUIER
/ Treguier
LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation . o - N - - - o
) . - Boisements situés au Nord du territoire communal, a I'Ouest du bourg de Minihy Tréguier et en limite communale avec Tréguier.
géographique
Configuration des | - Massif boisé occupant une petite vallée humide liée a un ruisseau se jetant dans I'estuaire du Guindy.
lieux - Le ruisseau a creusé un talweg aux versants peu accentués.
Topographie - Relief peu prononcé : altitude comprise entre 20 et 30 métres NGF.
Surface - Surface totale de pres de 2,41 hectares.
Homogénéité - Boisement compact et dense le long de la vallée humide.
Protections - Le boisement s'inscrit en totalité a l'intérieur du périmétre de délimitation des espaces remarquables, conformément a l'article L.146-6 du code de
existantes et I'urbanisme.
inventaires - Le boisement est concerné par le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.
patrimoniaux - La vallée boisée présente les caractéres d’'une coupure d'urbanisation (art. L.146-2 CU).
EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PROJET DE REVISION DU PLU . 3 A o o . A o .
17 Essences - Le boisement est composé d’espéces caducifoliées supportant une forte humidité (saules — frénes) et d’espéces caducifoliée de bocage (chéne,
Faune / Flore chétaignier...)
' COMMUNE DE TREGUIER
‘i Constructions - Aucune construction.
AP
Visies \ O 100m 200m ?OOm
_ “ﬂlﬂ" N
) ~ “’5-'.’.!" % Réle / utilité - Le boisement, associé aux prairies humides alentours permettent I'autoépuration des eaux de ruissellement issues du plateau agricole en amont.
- 5 ) ‘ W 5 - Le boisement est une ripisylve dont le réle dans la préservation de la biodiversité est important.
' Wacls
C ( “ﬂ% w@ @
,‘"I <P > . . - Le boisement permet l'intégration paysagére de la zone d’activité de Minihy Tréguier.
2&; Dimension ; - o L . .
/ "’W’" P A - Le boisement sert de limite naturelle a I'urbanisation de Minihy Tréguier.
7 ) paysagere
(4e. %
-
eoeeee
poeeeee L g il il
A Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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BOISEMENT DE L’ESTUAIRE DU GUINDY

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation
géographique

- Boisement situé au Nord du territoire communal, en limite communale avec Plouguiel.

Configuration des
lieux
Topographie

- Massif boisé occupant les versants des rives de I'estuaire du Guindy.
- Massif boisé occupant la partie estuarienne et la partie fluviale du Guindy.
- Relief marqué : I'altitude passe rapidement de 0 a 20 metres NGF.

Surface

- Surface totale de prés de 11 ha

Homogénéité

- Boisement compact et dense le long du méandre final du Guindy

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE
DU PROJET DE REVISION DU PLU

Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisement s'inscrivant en totalité a l'intérieur du périmetre de délimitation des espaces remarquables, conformément a l'article L.146-6 du code de

I'urbanisme.

- Le boisement est concerné par des mesures spécifiques de protection :

Le site Natura 2000 de la Céte de Trestel a la baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du Trieux, archipel de Bréhat.
Le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

*

0 100m 200m 300m
———

COMMUNE DE PLOUGUIEL
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Essences
Faune / Flore

- Les versants boisés sont constitués par des chénaies et hétraies thermophiles caractéristiques des zones estuariennes.

Constructions

- Le secteur bati dit du Guindy est exclu du classement.

- Les boisements permettent I'autoépuration des eaux de ruissellement des espaces agricoles situés sur le plateau.

Role / utilité - Le boisement sert de corridor écologique entre la vallée humide du Guindy et I'estuaire.

- Les boisements permettent de lutter contre I'érosion des sols des versants relativement abrupts.
Dimension - Au niveau paysager, les vallées boisées soulignent les méandres du Guindy. A marée basse, un contraste fort entre les teintes ternes des fonds vaseux
SRR et les teintes vives des rives boisées est ressenti. L'alternance des marées confére une dynamique paysagére continue caractéristique de estuaires.

- Le boisement de la vallée humide aprés le Moulin L'évéque permet 'intégration paysageére du secteur bati du Guindy
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Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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BOISEMENT DE LA VALLEE DU GUINDY

MINIHY-TREGUIER

LOCALISATION

Révision du Plan Local d'Urbanisme

EXTRAIT DE LA PHOTO AERIENNE

Situation
géographique

- Boisement situé a I'Ouest du territoire communal, en limite communale avec Plouguiel.

Configuration des

lieux
Topographie

- Massif boisé occupant les versants des rives droites du Guindy.

- Relief marqué : I'altitude passe rapidement de 0 a 20 metres NGF. Le Guindy a creusé une vallée profonde et
encaissée.

- De nombreux affleurements rocheux sont observés.

Surface

- Surface totale de prés de 6,10 hectares.

Homogénéité

- Boisements séparés en deux unités homogenes et denses sur les versants.

EXTRAIT DU REGLEMENT GRAPHIQUE DU PROJET DE REVISION DU PLU

COMMUNE DE PLOUGUIEL

R oo
Q

Protections
existantes et
inventaires
patrimoniaux

- Boisements s'inscrivant en totalité a l'intérieur du périmétre de délimitation des espaces remarquables,
conformément a l'article L.146-6 du code de l'urbanisme.
- Le boisement est concerné par le site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

Essences
Faune/ Flore

- Les versants boisés sont constitués par des boisement d'essences caducifoliées (chénes, hétres, et
chataignier) et mésophiles caractéristiqgues des bords de rivieres.

Constructions

- Aucune construction

- Les boisements permettent I'autoépuration des eaux de ruissellement des espaces agricoles situés sur le
plateau.

Role/ utilité . . . . ) . . .
- Le boisement sert de corridor écologique entre la vallée humide du Guindy et I'estuaire.
- Les boisements permettent de lutter contre I'érosion des sols des versants relativement abrupts.
. . - Les boisements soulignent I'existence de la vallée.
Dimension s . .
avsagere - La verticalité des arbres accentue le relief de la vallée.
paysag - A l'intérieur des vallées, les boisements ferment le paysage : une ambiance forestiére et humide est ressentie.
O
sscens
[ Espaces boisés classés significatifs justifiés sur la planche
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3.3. LES ELEMENTS REMARQUABLES DU PAYSAGE

Rappels législatifs

La commune peut préserver des éléments du patrimoine au titre de la Loi Paysage (article L.123-1-7).

Incidences et mesures prises dans le PLU

Le territoire de Minihy Tréguier posséde des éléments de patrimoine paysager, tant bati que naturel
(se reporter au chapitre correspondant du présent rapport).

La réflexion sur la prise en compte et la préservation des "éléments remarquables du paysage" a été faite :

e Au travers de la définition des zonages : par exemple, toutes les vallées (fonds humides + versants
boisés) et les boisements ont été classées en zone N afin de préserver tant les paysages que la
ressource en eau.

e Au travers de nombreuses prescriptions traduites dans le reglement du Plan Local d’Urbanisme
(en particulier dans les articles 9, 11 et 13). Ainsi, des regles précises ont été définies pour I'aspect des
batiments et des abris divers, pour les cltures, les hauteurs... de fagon a maintenir le caractére rural et
verdoyant de la commune.

Par le repérage des éléments de patrimoine béti (hameaux, fontaines, lavoirs...) ou naturel (talus
bocagers) et matérialisés sur le document graphique du réglement: « Le patrimoine : les éléments a
préserver ».

Conformément a Il'article L.442-2 du Code de I'Urbanisme « Tous travaux ayant pour effet de détruire un
élément du paysage identifié dans un plan local d’'urbanisme en application du 7° de Il'article L.123-1 et
non soumis a un régime d'autorisation doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable. Ces éléments du
paysage seront soumis a une autorisation d’'urbanisme avant toute destruction.

Par le permis de démolir généré par lidentification des éléments bati au titre de la loi Paysage,
normalement soumis a permis de construire pour leur édification (ex: moulin, manoir...) et par les
périmétres des Monuments Historiques.

La commune a ainsi classé environ 10 000 meétres linéaires de talus boisés ou non au titre de la loi
Paysage ainsi que 0,8 ha de bois.
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PARTIE 4 : POLITIQUES SUPRA ET
INTERCOMMUNALES
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1. LA COMPATIBILITE AVEC LES DOCUMENTS
D’URBANISME

1.1. ELABORATION DU SCOT DES COMMUNAUTES DE COMMUNES
DES TROIS RIVIERES, DE LA PRESQU’ILE DE LEZARDRIEUX, PAIMPOL
GOELO ET DE LA COMMUNE DE BREHAT

1.1.1. RAPPEL

Art. L.122-2 du code de l'urbanisme: « Dans les communes qui sont situées a moins de quinze
kilometres de la périphérie d'une agglomération de plus de 50000 habitants au sens du recensement
général de la population, ou a moins de quinze kilomeétres du rivage de la mer, et qui ne sont pas
couvertes par un schéma de cohérence territoriale applicable, le plan local d'urbanisme ne peut étre
modifié ou révisé en vue d'ouvrir & l'urbanisation une zone & urbaniser délimitée aprés le 1° juillet 2002
ou une zone naturelle ».

Il peut étre dérogé aux dispositions des deux alinéas précédents soit avec I'accord du préfet donné apres
avis de la commission départementale compétente en matiére de nature, de paysages et de sites et de la
chambre d'agriculture, soit, lorsque le périmétre d'un schéma de cohérence territoriale incluant la
commune a été arrété, avec l'accord de I'établissement public prévu a l'article L.122-4. La dérogation ne
peut étre refusée que si les inconvénients éventuels de l'urbanisation envisagée pour les
communes voisines, pour I'environnement ou pour les activités agricoles sont excessifs au regard
de l'intérét que représente pour la commune la modification ou la révision du plan.

La commune de Minihy Tréguier au moment de I'arrét n’est pas couverte par un Schéma de Cohérence
Territoriale (SCOT) applicable. Il n'y a pas, non plus, de périmétre de SCOT défini méme si le périmétre
du ScoT devrait étre prochainement publié par le Préfet.

En conséquence, il appartient au Préfet d’accorder dérogation ou non aux ouvertures a l'urbanisation des
PLU en cours sur ce territoire, apres avis de la Commission Départementale compétente en matiere de
Nature, de Paysage et de Sites (CDNPS) et de la Chambre d'Agriculture.

L'avis de la Commission Départementale compétente en matiére de Nature, de Paysage et de Sites et de
la Chambre d'Agriculture est donc recherché au titre de la loi SRU et plus particulierement au titre de
l'article L.122-2 du code de I'urbanisme.

La commune de Minihy Tréguier n'étant pas couverte par un SCOT en vigueur, c'est I'ensemble des
zones d’extension I'urbanisation du PLU (zones non baties classées en U, 1AU, 2AU au projet de PLU et
non classées en U, 1NA ou 2NA au POS) qui sont soumises a I'accord du Préfet.

Le PLU de Minihy Tréguier a été soumis pour avis a la CDNPS le 22 mars 2007 et le Préfet des Cotes
d’Armor a donné un avis favorable sur I'ensemble des extensions proposées, lors de sa séance du 30
mars 2007.
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Depuis le périmétre du SCOT des communautés de communes des Trois Riviéeres, de la Presqu’ile
de Lézardrieux, Paimpol Goélo et de la commune de Bréhat a été approuvé par arrété préfectoral
en date du 17/12/2007.

1.1.2. INCIDENCES DES EXTENSIONS D'URBANISATION DANS LE TERRITOIRE (PAYS
DU TREGOR-GOELO, COMMUNAUTE DE COMMUNES DES TROIS RIVIERES-CC3R,
COMMUNES LIMITROPHES)

1.1.2.1. Organisation générale de I'espace

La commune de Minihy Tréguier fait partie :

© Du périmétre du Pays du Trégor-Goélo depuis le 19 décembre 2001. Ce périmétre regroupe 7
communautés de communes et 4 communes isolées, soit 69 communes sur un territoire de 1034 km2.

Délimitation du périmetre du Pays de Trégor-Goélo

Lim ites
des communes

Lim ites
de la zene

Lirn ites
D départementales

& [T - J‘nsi;;t;

Le Pays du Trégor-Goélo avec 112 209 habitants (INSEE 1999) se situe d'un point de vue
démographique, en 28me position des 6 pays constitués au plan départemental, derriére le Pays de Saint
Brieuc (180 227 hab.).

Il est également a cette place quant a I'évolution de sa population entre les deux derniers recensements
1990-1999.

Situé au NO du département des Cétes d'Armor et en limite du Finistére, le pays du Trégor-Goélo
rassemble des groupements importants tels que les communautés de communes de Lannion-Trégor
avec 55217 habitants (soit 49% de la population du pays) et celle de Paimpol-Goélo (19104 hab.).

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 94



Commune de Minihy Tréguier PLU/ Rapport de Présentation

® De la communauté de communes des 3 rivieres regroupant 9 communes (Camlez, Coatréven,
Lanmérin, MINIHY-TREGUIER, Penvenan, Plougrescant, Plouguiel, Tréguier, Trézény : 11627 habitants
sur une superficie de 9623 ha.

Le Pays du Trégor-Goélo est organisé autour d'un péle urbain unique (agglomération de Lannion) et des
territoires d'influences proches. Cette unité urbaine offre plus de 5000 emplois.

Ce territoire connalit une attractivité territoriale ressentie principalement sur son littoral mais aussi du fait
de sa configuration en terme d’emploi (dynamique économique de I'agglomération de Lannion).

Au sein de ce maillage urbain, Minihy Tréguier apparait comme une commune a dominante rurale
fortement influencée par le pble de services de Tréguier. Minihy Tréguier ne fait pas partie de l'aire
urbaine de Lannion.

Carte des aires urbaines et espaces ruraux

Source : INSEE Recensement de la population 1990, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.

Au sein de la commune de Minihy Tréguier, I'espace urbain est constitué de 5 ensembles urbains :

un pdle principal qui s'est développé en conurbation avec la ville de Tréguier : le bourg situé au NE
de la commune et au SE de Tréguier. Ce pdle principal integre deux secteurs urbanisés considérés
comme les « portes d'agglomération » : Kernormand, porte de I'agglomération de Minihy Tréguier
et de la ville de Tréguier, depuis la RD 786 et Langazou, porte du bourg de Minihy Tréguier depuis
laRD 8;

un p6le secondaire urbanisé: le village de Kerhamon situé au SO de la commune,

un p6le secondaire urbanisé : les ZA de Convenant Vraz et Kernevec ;

le hameau du Guindy ;

le hameau du Pont Neuf.

Les extensions d'urbanisations souhaitées par la commune se situent au niveau des péles « principal et
secondaire » de développement urbain préexistants.
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Ces extensions restent raisonnables et permettent d’accueillir de nouveaux habitants tout en préservant
un cadre de vie « naturel ». En effet, le projet de PLU travaillé sur une perspective de 10 ans envisage
une croissance modérée de la population (+230 habitants environ).

Les extensions urbaines sont donc limitées et viendront conforter le role de pdle de proximité rural de la
Ville de Tréguier et de la commune de Minihy Tréguier au sein du territoire du Pays du Trégor-Goglo.

1.1.2.2. Evolution démographique

. I Taux de variation sur la période
Ensemble urbain Taux de variation annuel
urbai ux de variati u 1990-1999
Minihy Tréguier +0,4% +4,3%
CC3R -0,5% -4, 7%
Pays du Trégor-Goélo +0,1% +1,4%

Il apparait que la population du Pays du Trégor-Goélo s'est accrue de 1579 habitants entre 1990 et 1999.
Cette évolution globale masque cependant des disparités internes importantes.

Sur une période plus longue, 1975-1999, la population du Pays du Trégor-Goélo connait une
augmentation de 4%. Les évolutions de la population entre 1990 et 1999 confirment les tendances
observées depuis 1975. Cette croissance est due a un fort excédent migratoire en constante progression
depuis 40 ans et ce en dépit d'un solde migratoire en déclin.

On voit nettement se dessiner un contraste entre la partie Nord (ville de Lannion et communes
périphériques) qui connait une augmentation de sa population et le Sud et la bande littorale Est qui
subissent un évolution négative de la population.

Comparativement aux autres pays du département, c'est ici que I'on enregistre la plus forte variation de la
population due au solde migratoire positif.

Cependant, on assiste a un vieillissement de la population du Pays du Trégor-Goélo qui est d0 en partie
a l'arrivée de personne retraitées, le nombre de migrants ayant augmenté de 5047 personnes depuis
1990.

Toutefois, ce pays n'attire pas que des retraités mais également des personnes actives : +3225 migrants
actifs, soit une hausse relative de 23,3% par rapport) 1990.
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Source : INSEE Recensement de la population 1990-1999, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.

Minihy Tréguier s’inscrit dans cette perspective de croissance et connait une croissance de sa
population, positive depuis 1975, méme si elle n'est pas aussi continue et progressive que celle du Pays.
En effet, sur la période étudiée, la commune de Minihy Tréguier a connu une baisse de croissance
depuis 1990, malgré une évolution toujours positive.

Mais un regain de croissance démographique est observé sur la commune depuis 1999.

En revanche, on peut noter ici que la ville de Tréguier connait une croissance négative depuis 1975 en
partie due, ces derniéres années, a la saturation d'accueil du territoire de la ville.

Il s'agit donc de contenir et de maitriser les nouvelles arrivées d’habitants sur le territoire de Minihy
Tréguier méme si elles sont en partie liées a la proximité du pdle de services de la ville de Tréguier.

Ainsi, les extensions urbaines permettront & la commune de maintenir et de continuer la progression du
niveau de population et de s'aligner sur le taux d'évolution (en augmentation constante) que connait le
Pays du Trégor-Goélo.

La commune souhaite donc par son projet d'extension d'urbanisation accueillir de nouveaux résidents.

Les élus comptent sur une évolution démographique de +1,9% par an sur la période 2004-2014 pour
accueillir en 2014, 1330 habitants, soit environ 230 habitants de plus.

1.1.2.3. Economie locale et emploi

Le territoire du Pays du Trégor-Goélo compte prés de 44652 actifs ayant un emploi en 1999, soit une
croissance de 5,3% depuis 1990.
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Source : INSEE Recensement de la population 1990-1999, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.

Cette augmentation est essentiellement féminine : 83% des 2236 actifs supplémentaires. Le taux
d'activité (part des actifs dans la population de 15 ans et plus) des femmes est ainsi passé de 38,9% a
41,5%.

Comme au niveau départemental et régional, on observe une transformation des emplois au cours des
années 1990 : 2147 emplois non salariés ont disparu tandis que le nombre de salariés augmente de
4542 personnes.

Les plus fortes augmentations de population actives employées se situent dans les communes en limite
du pays de Guingamp, mais aussi dans les cantons de Plestins les Greves et Plouaret pour la population
salariée.

Les baisses de populations actives ont principalement lieu dans les communes littorales des cantons de
Tréguier et de Lézardrieux.

Source : INSEE Recensement de la population 1990-1999, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.

Au sein de ce territoire, Minihy Tréguier connait en 1999 un taux d'activité de 46% ; il est donc
Iégerement supérieur a la moyenne du Pays (40%).

Minihy Tréguier fournissait, en 1990, un emploi a 40% de ses actifs. Mais les actifs travaillant dans la
commune sont en constante diminution : en 1999, 30% des actifs travaillent & Minihy Tréguier alors que
la proportion était de 52% 1982.

Cette baisse a plusieurs facteurs, notamment :
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- de plus en plus de jeunes font des études qui les ménent a des emplois plus spécialisés ne
pouvant s’exercer en commune rurale,

- lattractivité des pbles d’emploi de Lannion et Guingamp situées, respectivement, a une vingtaine
et une quarantaine de kilomeétres de la commune,

- la fermeture d'une antenne locale d'Alcatel, il y a plusieurs années.

Source : INSEE Recensement de la population 1990-1999, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.

Ainsi au niveau de ce secteur, la commune de Minihy Tréguier se trouve directement dans l'aire
d'influence du péle secondaire d’emplois de Tréguier/ Minihy Tréguier et en limite du péle principal
d'emplois de Lannion, tourné essentiellement vers I'électronique et les télécoms.

A l'échelle de ce territoire, le nombre total d'emplois est inférieur au nombre de résidents actifs (34695
contre 36780). Le solde des entrées-sorties est donc négatif. Il attire toutefois 1910 actifs au-dela de ces
frontiéres.

Par ailleurs, au sein du pays, les mouvements internes sont les plus importants, 54% des actifs travaillent
dans leurs communes de résidence et environ 49% des actifs travaillent dans le seul pdéle de Lannion,
prés de 12% vers le pble de Minihy Tréguier et 10% vers Paimpol.

Aujourd’hui, prés de 70% des actifs de Minihy Tréguier ne travaillent pas sur leur commune de résidence.
Ce phénomeéne est également di a la localisation privilégiée de la commune d'un point de vue du
maillage viaire. En effet elle est traversée par la RD 786 (Lannion/ Paimpol) et la RD 8 (Guingamp/
Tréguier).

Cette situation permet un accés rapide aux pbles centres d’emplois de Lannion, Guingamp et plus
généralement du département des Cétes d'Armor.

Ainsi, les extensions urbaines permettront a la commune de maintenir et de continuer le développement
de l'activité économique et d’accueillir des nouvelles entreprises et ainsi dynamiser le pdle principal de la
CC3R et plus largement de contribuer au développement de I'appareil économique du Pays du Trégor-
Goélo.
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1.1.2.4. Parc immobilier

La croissance du nombre de logements entre 1990 et 1999 (+9,3%) a été plus forte qu'en Cotes d'Armor
(+8%).

Source : INSEE Recensement de la population 1990-1999, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.

Cette évolution est liée a l'accroissement du nombre de résidences secondaires (+15,3% contre +7,2%
dans le département), les résidences principales augmentant de 10,4% (soit du méme ordre que dans les
Coétes d'Armor : 10%).

On peut toutefois noter que si la région de Lannion et Perros-Guirec enregistre les plus forts taux de
croissance pour lI'ensemble des logements, ceux-ci sont dus non pas aux résidences secondaires mais
aux résidences principales.

Le nombre de logements vacants, par contre baisse sur cette période (-17%). Ce taux est largement
supérieur a celui constaté au niveau départemental (-9,6%).

En 2000, les logements sociaux représentaient environ 7,5% du nombre total des résidences principales.
lls se concentrent dans la communauté d'agglomération de Lannion-Trégor pour 62% et dans celle de
Paimpol-Goélo pour 21%. La part de ces logements sociaux par rapport aux résidences principales
s'élevant respectivement a 9,3% et 8,8%.

Au niveau du dynamisme immobilier sur la commune de Minihy Tréguier, c’est en moyenne 7 logements
construits par an soit un taux de 0,75% de nouveaux logements sur la période 1990-1999.

Le projet porte sur la construction d'environ 150 logements sur les dix ans a venir, faisant ainsi passer a
un taux de 1,35% de nouveaux logements sur la période 2004-2014 (contre 0,75% sur la période 1990-
1999).
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En effet, il s’agit de prendre en compte I'évolution du parc de logement dans le Pays du Trégor-Goélo qui
connait une croissance constante de ses résidences secondaires mais aussi de ses résidences
principales qui ont augmenté de 10,5% sur la période 1990-1999.

Sur la commune de Minihy Tréguier, le parc social est constitué de 14 logements sociaux, soit 4% des
résidences principales.

1.1.2.5. Grands équipements

Infrastructures de transports :

Malgré une diversité des moyens de transports, le territoire du Pays du Trégor-Goélo se trouve excentré
géographiquement par rapport aux principaux axes de communication.

En effet, le territoire ne bénéficie pas des avantages de la RN 12 et du TGV en matiere de liaison rapide.

En ce qui concerne le réseau routier, le trafic local est un des plus important du département : plus de
10000 véhicules par jours sur certains axes.

L'aéroport de Lannion connait une évolution positive réguliére, avec une croissance de son trafic de
passagers de plus de 35% depuis 1990.

Minihy Tréguier est en outre desservie par plusieurs routes départementales dont les plus importantes
sont :

- la RD 786 au Nord de la commune, soit I'axe Paimpol/ Lannion ;

- la RD 8, soit I'axe Plougrescant/ Guingamp, qui traverse la ville au Nord-Est ;

- la RD 6 qui relie Minihy-Tréguier a La Roche Derrien, passe au Sud de la commune.

Les éguipements :

Un inventaire réalisé par I'INSEE en 1998 a permis de définir 46 aires d'influences dans le département
des Cotes d' Armor, dont 9 d'entre elles se situent dans le pays du Trégor-Goélo. Cet inventaire avait
pour objectif de mieux connaitre le cadre de vie des populations au niveau local a travers notamment la
proximité des commerces, des services et des équipements.

Trois pbles apparaissent comme trés bien équipés et polarisent un large espace. Le plus peuplé est celui
de Lannion : avec 17 communes au total; il regroupe 41514 habitants.

Les aires d'influences de Paimpol et Tréguier comptent respectivement 8 (18189 habitants) et 11
communes (13271 habitants).

Un autre pdle est considéré comme bien équipé, il s'agit de celui de Perros-Guirec mais il exerce une
faible polarisation : au total 4 communes qui regroupent cependant 13624 habitants. Tous les autres
pbles du Pays apparaissent comme faiblement équipés.
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Source : INSEE Recensement de la population 1990-1999, Charte de territoire du Pays du Trégor-Goélo.
Sur la commune de Minihy Tréguier, on compte :

Une offre riche en commerces de proximité : 4 cafés hétels restaurants débit de boissons, 3 surfaces de
grande distribution (alimentation et bricolage), 10 commerces de détail (habillement de la personne,
bricolage, électroménager, meuble, bazar, literie) sont localisés sur Tréguier.

De nombreux services: 4 professionnels de l'automobile (garage, contrdle technique, laverie), 7
entreprises du batiment, 2 paysagistes, 1 autocariste, 1 vétérinaire, 1 société de service financier, 1
funérarium, 2 services d’ambulance, 1 taxi.

Les services accessibles a la population couvrent une partie des besoins essentiels des habitants.

I manque sur la commune, un salon de coiffure, un bureau de poste, un tabac, une librairie, des
commerces d’'alimentation spécialisés.

Les habitants de la CC3R ont leur offre de services et de commerces concentrée sur la méme zone (ZA
de Kerfolic) et sur Tréguier.

Des services de santé trés développés : 1 IMS avec 83 éléves scolarisés, 1 Centre d’Aide au Travail
avec 114 occupants, 1 Foyer, centre d’hébergement ADAPEI, 1 annexe du centre hospitalier long séjour
de Tréguier (EPAD de 160 lits).

Cependant, il n'y a aucun médecin, infirmiere ni de kinésithérapeutes sur la commune.

La commune ne possede aucun établissement scolaire de maternelle ou de primaires mais elle
accueille : 1 institut Médico Spécialisé avec 52 éléves scolarisés dont 1 de Minihy, 1 centre D'aide par la
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Travail avec 114 occupants dont 7 de Minihy, 1 foyer hébergement ADAPEI avec 41 occupants, 1 CES
public.

Une salle polyvalente intercommunale entre Tréguier et Minihy Tréguier est en projet en ce qui concerne
les équipements socioculturels.

Des équipements sportifs : 1 stand de tirs, 1 aire de loisirs, 1 salle de loisirs de 200 m2, 1 complexe

sportif se composant de deux salles de sports, situé a Tréguier mais géré par le Syndicat du Pays de
Tréguier.

1.1.3. ANALYSES DES INCIDENCES DU PLU DE MINIHY TREGUIER SUR
L'ENVIRONNEMENT DU PAYS DE TREGOR GOELO

1.1.3.1. La protection des paysages et des sites sensibles

Le Pays du Trégor-Goélo s'adosse a une longue fagade maritime, de Paimpol a Plestin les Gréves.

Il dispose d'une image de marque trés forte de par sa qualité paysagére, notamment sur le littoral avec la
Céte de Granit rose, qui engendre une forte activité touristique.

La préservation des principaux sites naturels est un élément essentiel au développement du tourisme
dans la région.

Dans le Pays Trégor-Goélo, on compte de nombreuses zones naturelles notamment liées a la bordure
littorale et au réseau hydrographique.

Connaissance des milieux naturels

Sont inventoriés a ce jour sur le territoire du Pays Trégor-Goélo:
- 66 ZNIEFF,

- 11 sites géologiques remarquables,

- 3 espaces mammiféres,

- 2tourbiéres.

Les sites protégés

Le Pays Trégor-Goélo comprend 1 réserve naturelle (Les 7 iles), 2 réserves associatives (I'lle Losquet et
le souterrain du grand rocher) et 3 ZICO (zones d'intérét communautaire pour les oiseaux).

On dénombre 90 sites classés ou inscrits au titre de la loi de 1930.

A noter enfin 3 ZPS : les estuaires du Trieux et du Jaudy.

Les dispositifs de gestion

Le Pays de Trégor-Goélo accueille plusieurs sites du réseau Natura 2000 :

- Cote de granit rose de Milliau a tome, archipel des Sept-les,

- Cote de Trestel a la baie de Paimpol, estuaires du Jaudy et du Trieux, archipel de Bréhat,
- Etang du moulin neuf,

- Riviere le Douron,

- Riviére du Léguer, forets de Beffou, Coat An Noz et Coat An Hay.

Source : www.bretagne-environnement.org
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Les zones naturelles sensibles concernent notamment le littoral du Pays du Trégor-Goélo qui constitue
sa principale richesse patrimoniale. Ce littoral offre une extréme variété de milieux d'un intérét botanique
et faunistique exceptionnel, notamment les rivieres du Guindy, du Jaudy et du Léguer.

Le territoire du Trégor-Goélo posséde donc un vaste patrimoine naturel.

La commune de Minihy Tréguier posséde un patrimoine naturel riche représenté notamment par la
présence de nombreux cours d’eau. Ces différents ensembles sont répertoriés au titre de :
- 1 site NATURA 2000 : Cobte de Trestel a la Baie de Paimpol, Estuaires du Jaudy et du Trieux,
Archipel de Bréhat,
- 1 site inscrit : Littoral entre Penvenan et Plouha,
- 1 Zone d’'Importance pour la Conservation des Oiseaux.

1.1.3.2. La protection de la ressource en eau

Au sein du Pays du Trégor-Goélo, les bassins versants du Guindy-Jaudy-Bizien et du Léguer ont été
retenus dans le cadre du programme Bretagne Eau Pure.

Une autre opération, hors Bretagne Eau Pure, est elle aussi en cours, et a pour objectif la lutte contre les
algues vertes et concerne le bassin versant du Yar.

1.1.3.3. Synthése

Par rapport au territoire du Pays du Trégor-Goélo, qui s'étend sur 103400 ha, le projet d'extension
urbaine (par rapport au POS en vigueur) porte sur :
- extension d'urbanisation a vocation d'habitat : 2,3 ha soit moins de 0,002% du territoire Trégor-
Goélo
- extension d'urbanisation a vocation de zone d'activités : 17,2 ha soit moins de 0,02% du territoire
Trégor-Goélo
Le projet d'ensemble d'extension de l'urbanisation porte au total sur 19,5 ha, soit 0,02% du territoire
Trégor-Goélo et ne concerne en aucun cas un espace naturel sensible.

En effet, ces zones ne sont pas affectées directement par le projet d'extension d'urbanisation de la
commune de Minihy Tréguier et sont protégées dans le projet de PLU au moyen d’'un zonage spécifique
protecteur.

1.1.4. ANALYSES DES INCIDENCES DU PLU DE MINIHY TREGUIER SUR
L’AGRICULTURE DU PAYS DE TREGOR GOELO

Dans le domaine agricole, le Pays du Trégor-Goélo a une spécificité. C'est le seul qui, dans le
département, dispose d'une filiere légume.

Elle se concentre sur le zone littorale Nord du Trégor-Goélo : cantons de Paimpol, Lézardrieux, Tréguier
et Perros-Guirec.
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Dans ces cantons cétiers, environ 88% des exploitations ont une production légumiére contre 11% au
niveau départemental. La plupart de la surface agricole utile (SAU) occupée en légumes est globalement
de 45%.

Avec seulement 3,2% de la SAU départementale, la production Iégumiéere représente 8% de la valeur
ajoutée et environ 10% des actifs de la production agricole départementale.

Le Pays du Trégor-Goélo, c'est aussi environ un quart de la production bretonne de légumes frais.

Le territoire ne compte, par contre, que trés peu d'entreprises industrielles ni méme de transformation de
produits agricoles.

Ce sont les cantons comme Perros Guirec et Paimpol qui ont le plus développé une économie de
services, souvent liée au tourisme. Les autres cantons sont par contre restés trés agricoles avec, en
particulier, Lézardrieux ou 1 emploi sur 2 est dans la production agricole.

Sur I'ensemble du Pays, les autres activités sont, elles aussi, bien représentées avec toutefois une
dominante bovine (lait, vaches allaitantes et taurillons), les autres productions (aviculture et ceufs) sont
par contre, moins développées.

Bien que ces productions soient de moins en moins présentes sur la zone littorale, elles représentent
toujours prés de 40% du chiffre d'affaire des exploitations.

La tendance dans le pays du Trégor-Goélo, comme au niveau départemental, régional et communal est a
la diminution du nombre d'exploitations.

Sur le territoire de Minihy-Tréguier, I'agriculture marque le paysage mais apparait aujourd’hui comme une
activité fragilisée.

Ainsi, méme si ce secteur d'activité utilise une grande partie de I'espace communal, force est de
constater que le poids économique de ce dernier ne cesse de diminuer. En effet, la commune compte 17
exploitations en activitt¢ en 2000 contre 52 en 1979. Actuellement, le nombre d'exploitations
professionnelles estimé par la commune s’éléve a 16.

Par rapport au territoire du pays, la commune de Minihy Tréguier reste une commune dite « rurale » ;
cette vocation n’est pas remise en cause. En effet, les terrains ouverts a I'urbanisation ont été choisis en
fonction de leur moindre impact sur le domaine agricole.

L'activité agricole est peu touchée par le projet du fait notamment des localisations des extensions
d'urbanisation qui concernent déja les ensembles urbains de la commune.

Certains terrains du projet concernent des parcelles agricoles notamment au niveau de la ZA de Kerfolic
et du secteur du Castel.

En effet, des réserves fonciéres ont été créées sur l'espace agricole communal mais elles ne
représentent qu’'environ 30 ha (soit moins de 2,5% du territoire de Minihy Tréguier) et 23 destinés a
l'activitté  économique ; le secteur de Kerfolic est en effet choisi comme parc d'activités d'intérét
communautaire pour la CC3R.

Néanmoins, ces parcelles connaissent de nombreuses contraintes en terme de proximité des habitations.
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Par ailleurs, il ne parait pas concevable de figer le bati non agricole traditionnel car cela signifierait a
terme la disparition de nombreux éléments de patrimoine rural et la désertification des villages, hameaux
et écarts d'urbanisation disséminés dans la campagne. Ainsi certains terrains du projet d’extension
concernent des anciennes zones béties classées en NC au POS ont été adaptées au nouveau zonage
PLU et au parcellaire. Se faisant, elles empiétent sur quelques parcelles agricoles.

Il s’agit de tous les écarts ruraux non agricoles auxquels est désormais affecté un zonage Nh.

Certaines zones déja urbanisées ont également été adaptées a la réalité de I'occupation du sol sur le
village de Kerhamon ou encore sur le secteur d'activités de Kernevec.

Sur les 19,5ha concernés par le projet d'ensemble d'extension de I'urbanisation, 16,4 ha
concernent des parcelles utilisées par I'activité agricole.
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Localisation des futures ouvertures a I'urbanisation (en rouge) dans la commune par rapport au POS ayant recues I'accord du Préfet (le 30 mars 2007) suite au passage en CDS

Document graphique du POS (tracé a partir du POS en vigueur)
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1.1.4. CONCLUSION

1.1.4.1. Le projet porte t-il atteinte aux communes voisines ?

Le projet va accentuer le role résidentiel et le caractere urbain de la commune de Minihy Tréguier et de la
ville de Tréguier au sein du Pays du Trégor-Goélo.

1.1.4.2. Le projet porte t-il atteinte a I'environnement ?

Les extensions de l'urbanisation se situant a proximité d'ensembles urbains préexistants, le projet ne
porte pas de préjudices a des zones naturelles identifiées en espaces de sensibilité environnementale ou
patrimoniale.

1.1.4.3. Le projet porte t-il atteinte aux activités agricoles ?

Le projet ne concerne que quelques parcelles agricoles choisies de maniére pertinente. On ne peut donc
pas dire que le projet porte atteinte aux activités agricoles de la commune de Minihy Tréguier.

Les extensions d'urbanisation proposées dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme de
Minihy Tréguier générent peu d’inconvénients au regard de lintérét qu'elles représentent pour la
commune, la CC3R et le Pays du Trégor-Goélo.

1.2. LE SCHEMA DE MISE EN VALEUR DE LA MER (SMVM)

Rappels

Le schéma de mise en valeur de la mer (SMVM) est un document d’urbanisme opposable. Toute
opération nécessitant une autorisation d’urbanisme doit donc étre compatible avec ce document. Le PLU
a un délai de 3 ans pour étre rendu compatible avec le SMVM si nécessaire.

Le Schéma de Mise en Valeur de la Mer du Trégor Goélo a été approuvé par décret en conseil d’'état le 3
décembre 2007. Il concerne 27 communes dont Paimpol.

Le document de propositions/ orientations du SMVM édicte un certain nombre d’orientations relatives a la
vocation des différentes zones, aux principales activités et aux équipements qui leur sont (ou seront)
nécessaires. Ces prescriptions et mesures sont (ou seront) a mettre en ceuvre pour assurer la
compatibilité entre les différents usages de I'espace maritime et littoral et pour préserver les équilibres
biologiques.
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A ce titre 2 grandes types de propositions/ orientations peuvent concernés le site de I'anse de Poulafret :
e Sensibilité et contraintes a prendre en compte :

qualité de I'eau,
milieux naturels,
risques liés a I’évolution du trait de cOte.

e Usages et activités a organiser :

urbanisation du littoral,
extraction des matériaux marins,
récolte de goémons de rive,
péche,

conchyliculture,

autres cultures marines,
activités portuaires,

plaisance,

tourisme,

activités de loisirs (sports nautiques, péche a pied).

Incidences et mesures prises dans le PLU

La commune de Minihy Tréguier n'a pas pris aucune mesure qui aille a I'encontre des orientations du

SMVM.
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Vocations et Orientations du SMVM sur la commune de Minihy-Tréguier
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Equipements actuels et futurs du SMVM sur la commune de Minihy-Tréguier

1.3. LE PROGRAMME LOCAL D’HABITAT (PLH)

La commune n’est concernée par aucun PLH.
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1.4. LE PLAN DE DEPLACEMENT URBAIN (PDU)

La commune n’est concernée par aucun PDU.

2. LA PRISE EN COMPTE DES POLITIQUES
INTERCOMMUNALES

2.1. LA COMMUNAUTE DE COMMUNES DES TROIS RIVIERES

Rappels

La communauté de communes des 3 Riviéres exerce, en lieu et place des communes membres, des
compétences obligatoires, optionnelles et facultatives, un choix arrété par décision des conseils
municipaux des communes membres. Les communes peuvent décider librement de transférer a la CC3R
d'autres compétences que celles dont le transfert est imposé par la loi. Ce sont les compétences
facultatives.

Compétences obligatoires

1) Aménagement de I’'espace

Schéma directeur et schéma de secteur ; aménagement rural ; zones d'aménagement concerté d'intérét
communautaire

Etablissement d'un schéma directeur des zones d'activités économiques d'intérét communautaire

La gestion des réserves foncieres dans l'attente de leur aménagement

Réflexion sur I'aménagement des espaces touristiques

Elaboration, suivi et révision du schéma de cohérence territoriale

2) Actions de développement économique intéressant I’ensemble de la communauté

L'aménagement, la gestion et l'entretien des zones d'activité industrielle, commerciale, tertiaire,
artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire d'intérét communautaire ;
Sont d'intérét communautaire, sur le territoire de la communauté de communes les :

- zones d'activités a maitrise d'ouvrage intercommunale préexistantes: zones de Beg ar Vilin
(Plougrescant), Convenant Vraz (Minihy-Tréguier), Kerfolic (Minihy-Tréguier), Kernévec (Minihy-
Tréguier), Pen ar Guer (Penvénan) et Kroaz an Braban (Plouguiel) ;

- zones d’activités nouvelles, ou préexistantes a maitrise d’ouvrage communale, a condition qu’elles
respectent les critéres suivants :

a) la superficie de la zone d’'activités sera d’au moins 2 ha d’'un seul tenant et sans enclave ;
b) la localisation de la zone d'activités sera conforme aux dispositions d’urbanisme
applicables et, le cas échéant, 'emplacement sera prévu par le ou les PLU et/ou les cartes
communales ;

¢) le nombre minimum d’entreprises indépendantes que la zone peut accueillir sera de 3 ou
le nombre minimum d’emplois directs sur la zone d’activités sera de 10 ;
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d) pour les zones d’activités industrielles, commerciales, tertiaires, artisanales : la possibilité
de raccordement aux réseaux, routier départemental, d'énergie et d’eau potable, devra se
situer a moins de 300 m de la limite de la zone. Ce critere n'‘aura pas de caractére
obligatoire pour les zones touristiques ou portuaires.

Les interventions de nature économique de la communauté comprennent notamment :

- Les acquisitions fonciéres et leur aménagement

- La construction, la rénovation, la location, la vente et la gestion de batiments ou équipement a
usage industriel, artisanal et commercial

- Les aides directes et indirectes aux entreprises autorisées par la loi

- Laréalisation de tout équipement ou infrastructure nécessaire au développement économique

- L’animation et la promotion économique du territoire communautaire

- Les participations a des structures de développement économique

- Les actions sur I'emploi et l'aide aux demandeurs d'emploi par une intervention directe ou au
travers d'aides aux associations chargées de ces problemes

- Soutien aux infrastructures de développement économique et aux actions de désenclavement

- Soutien aux structures de promotion de I'agriculture, de la péche et des cultures marines

c) Le tourisme
En matiére d'aménagement touristique les compétences de la communauté de communes portent sur :

Le développement touristique :

Assistance et conseils aux porteurs de projets, participation aux structures de développement touristiques
et notamment au Pays touristique du Trégor Goélo ; valorisation et structuration de I'offre touristique en
matiére d’hébergement ; perception d’une taxe de séjour sur le territoire communautaire.

La signalisation touristique :

Elaboration et mise en ceuvre du schéma d’information touristique communautaire.
La randonnée :

Elaboration du schéma de mise en valeur de la randonnée du territoire communautaire ;

Aménagement, création et animation, en conformité avec le schéma de mise en valeur de la randonnée
précité, des boucles cheminant sur plusieurs communes du territoire communautaire, ou cheminant sur
une ou plusieurs communes du territoire communautaire et sur au moins une commune limitrophe du
territoire ;

Elaboration et participation a la réalisation de guides de randonnées pour les circuits précités ou sur des
circuits de grandes randonnées.

L’accueil, I'information et la promotion touristiques sont d’intérét communautaire et notamment :

L’'accueil physique, les actions visant a la fourniture de renseignements touristiques sur le territoire
communautaire, la participation aux salons de promotion touristique ;

La participation, dans le cadre des compétences définies, a des structures touristiques ayant des actions
sur le territoire de la communauté ;
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Cette participation ne pourra intervenir que dans le cadre de conventions d’objectifs visant a la mise en
ceuvre des actions de la politique touristique de la communauté de communes.

En matiére de communication touristique les compétences portent sur :
La réalisation de documentations visant a promouvoir la fréquentation touristique et intéressant
I'intégralité du territoire de la communauté de communes.

Compétences optionnelles

a) Protection et mise en valeur de I'environnement

Réalisation d’études et de travaux pour la protection des sites et espaces naturels sensibles

Réalisation d’'études et d’opération d’entretien, de nettoyage de I'ensemble des cours d’eau du territoire
et des circuits de randonnées

Elimination et valorisation des déchets des ménages et assimilés

b) Politique du logement et du cadre de vie

Etude sur I'habitat, mise en place d'un schéma directeur, démarches d'accompagnement, réalisation
d'opérations programmeées

Politique du logement social d'intérét communautaire et action, par des opérations d'intérét
communautaire, en faveur du logement des personnes défavorisées

c) Autres compétences

Equipements sportifs et de loisirs a caractére intercommunal

Entretien et gestion de la piscine communautaire

Entretien et gestion des deux courts de tennis extérieurs

Entretien et gestion des centres de loisirs sans hébergement,

Mise en place et gestion de la cybercommunauté...

Gestion des animations éducatives et de loisirs au bénéfice des enfants et des jeunes pendant le temps
non scolaire

Gestion de services publics
Cale de Pors Hir et de la Roche Jaune
Balisage de la riviere de Tréguier

Enseignement
Participation aux structures intercommunales chargées des établissements d’enseignement

Domaine associatif
Aide aux associations ayant un rayonnement intercommunal reconnu par le conseil communautaire (aide
ne pouvant intervenir que dans le cadre des compétences transférées a la communauté)

Politique de la petite enfance
Construction d'une creche et d'une halte garderie : investissement et fonctionnement

Equipements aéroportuaires
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Aménagement, équipement, développement, exploitation et gestion de I'aéroport de Lannion/ Cbte de
Granit dans le cadre du syndicat mixte de I'aéroport de Lannion/ C6té de Granit.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Toutes les zones d’activités d’intérét communautaire ont été prises en compte ainsi que les extensions
demandées par la CC3R (mise en place de zones 1AUY et 2AUY).

2.2. LE PAYS DU TREGOR GOELO

Minihy Tréguier par l'intermédiaire de la CC3R, fait partie du Pays du Trégor-Goélo, qui regroupe 70
communes et 112209 habitants. Le périmétre a été arrété le 19 décembre 2001.

La Charte de Développement du Pays du Trégor Goélo représente la construction d'un projet politique et
social local. Document stratégique du Pays, elle définit les grandes orientations du Trégor Goélo en
matiére d'aménagement et de développement du territoire pour 10 ans. C'est un document de référence
pour tout acteur local.

Ses objectifs sont la mise en jeu de nouvelles pratiques politiques et la recherche d'un aménagement
cohérent de I'espace et d'une solidarité entre les collectivités du territoire

La charte de Pays est composée de plusieurs orientations :
e Construire la dynamique du Pays pour un Trégor Goélo ouvert et dynamique
* Anticiper les évolutions a venir des secteurs économiques clefs spécifiques au Trégor Goélo
* Favoriser la synergie entre I'agriculture, la mer et le tourisme
* (Euvrer a construire une identité territoriale

2.3. LE PAYS D’ACCUEIL TOURISTIQUE DU TREGOR GOELO

Le Pays d’'accueil touristique du Trégor Goélo a différentes missions :
- l'aménagement et le développement de I'offre touristique du territoire,
- l'organisation de la production et sa valorisation,
- lanimation touristique locale,
- l'organisation et I'accueil de I'information touristique,
- la promotion de I'offre touristique et sa commercialisation,
- l'observation de I'’économie touristique locale,
- la formation.

En 2004, le Pays Touristigue compte 7 groupements de communes (70 communes) et 3 communes non
adhérentes a un EPCI regroupant 117000 habitants :

- Communauté d'Agglomération de Lannion-Trégor,

- Communauté de Communes du Centre Trégor,

- Communauté de Communes du Pays Rochois,

- Communauté de Communes de la Presqu'ile de Lézardrieux,

- Communauté de Communes de Beg Ar Ch'ra,

GEOLITT/ URBA-RPLU-03-094 115



Commune de Minihy Tréguier PLU/ Rapport de Présentation

- Communauté de Communes des 3 Riviéres,
- Communauté de Communes de Paimpol Goélo,
- Les communes de Perros-Guirec, Mantallot et lle de Bréhat.

2.4. L’AGENDA 21 DU CONSEIL GENERAL DES COTES D’ARMOR

L'Agenda 21 des Cotes d’Armor a été élaboré en 2003. Il repose sur un partenariat entre les collectivités
locales et les citoyens. L'objectif est d'élaborer ensemble un plan d'actions concrétes visant au
développement durable de leur territoire.

Il s’agit d'impulser une dynamique de développement durable, a travers les politiques menées (exemple :
aides aux équipements pour les collectivités, aide au développement).

Le Conseil Général articule ses actions et ses projets autour de 5 grands principes :
- la solidarité, la citoyenneté, I'attractivité, I'accessibilité, la prévision.
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Le projet de développement de la commune tient compte des différentes contraintes réglementaires
gu’elle doit respecter dans différents domaines.

1. LA GESTION ECONOME DE L’ESPACE

Rappels législatifs

L'article L.121-1 du code de l'urbanisme indique que les plans locaux d'urbanisme déterminent les
conditions permettant d'assurer :
« 1°L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le développement de
I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités agricoles et forestiéres et
la protection des espaces naturels et des paysages, dautre part, en respectant les objectifs du
développement durable ;
(...)

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
malitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité de I'air,
de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages
naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains
remarquables et du patrimoine béati, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.»

Incidences et mesures prises dans le PLU

Sur la commune de Minihy Tréguier, le PLU s’est efforcé de trouver un équilibre entre le développement
urbain, I'activité agricole et la protection des espaces naturels en :
- ne proposant pas de mettre en place de trés grande quantités de terrains a urbaniser,
- limitant les extensions de l'urbanisation uniquement aux agglomérations et villages existants (pas
de création de hameaux nouveaux),
- réservant un territoire relativement vaste aux activités agricoles trés présentes sur la commune,
- préservant néanmoins, les zones naturelles liées aux vallées et zones humides.

2. HABITAT ET LA MIXITE SOCIALE

Rappels

La loi d’Orientation pour la Ville du 13 juillet 1991 affirme la nécessaire prise en compte des
préoccupations d’habitat dans tous ces documents d’urbanisme, dans le respect de principes d’équilibre,
de diversité et de mixité et avec pour objectif général d'assurer sans discrimination aux populations
résidentes et futures des conditions d’habitat, d’emploi, de services et de transport répondant a la
diversité de ses besoins et de ses ressources.

D’une maniere générale, il est nécessaire au regard de la loi contre les exclusions du 29 juillet 1998,
dévaluer les besoins en logements sociaux, notamment pour les personnes les plus défavorisées, et de
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réserver des terrains a batir ou des constructions pour répondre a ces besoins. L'évaluation doit étre
menée de préférence a une échelle intercommunale et en partenariat avec les organismes HLM et les
travailleurs sociaux concernés.

La loi solidarité et renouvellement urbain du 13 décembre 2000 fixe un objectif de mixité sociale
affichée a 20% en 20 ans pour les communes de plus de 3500 habitants situées dans une agglomération
de plus de 50000 habitants au 1* janvier 2001.

Le schéma départemental d’accueil des gens du voyage des Coéte d’Armor a été signé entre le
département et I'état le 4 décembre 2002. Il prévoit les secteurs géographiques d'implantation des aires
permanentes d'accueil ainsi que les emplacements susceptibles d'étre occupés temporairement a
l'occasion des grands rassemblements traditionnels ou occasionnels et définit les actions a caractere
social destinées aux gens du voyage.

Incidences et mesures prises dans le PLU

La commune n’a pas d'obligation concernant la réalisation de 20% de logements sociaux car elle a moins
de 3500 habitants.

La commune n'a pas d'obligation de réaliser une aire d’accueil des gens du voyage car elle a moins de
5000 habitants mais elle n’est pas intégrée a un schéma communautaire d’accueil des gens du voyage.

3. LE LITTORAL

3.1. EXTENSION DE L’URBANISATION (ARTICLE L.146-2)

Rappels législatifs

Article L.146-2 alinéa | : « L'extension de l'urbanisation doit se réaliser soit en continuité avec les
agglomérations et villages existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a I'environnement.

Par dérogation aux dispositions de l'alinéa précédent, les constructions ou installations liées aux activités
agricoles ou forestiéres qui sont incompatibles avec le voisinage des zones habitées peuvent étre
autorisées, en dehors des espaces proches du rivage, avec l'accord du préfet aprés avis de la
commission départementale compétente en matiere de nature, de paysages et de sites. Cet accord est
refusé si les constructions ou installations sont de nature a porter atteinte a l'environnement ou aux
paysages.

Les dispositions du premier alinéa ne font pas obstacle a la réalisation de travaux de mise aux normes
des exploitations agricoles, a condition que les effluents d'origine animale ne soient pas accrus. »

Incidences et mesures prises dans le PLU

La configuration de la commune est telle que le bourg de Minihy Tréguier est intégré a I'agglomération de
la Ville de Tréguier qui s’étire d’ailleurs le long des RD 786 et RD 8.
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Toutes les extensions de I'urbanisation prévues par le projet de révision du PLU se situent en continuité
de cette agglomération et des ses « tentacules ».

Le second poble d'urbanisation correspond au village «industriel » de Kernevec ou quelques
extensions de l'urbanisation principalement a vocation d'activités y sont prévues en continuité de
I'existant. Dans le secteur Ouest, en continuité du village, des constructions a vocation d’habitat existe et
sont intégrées a I'ensemble urbain constituant le village. Aucune extension de I'urbanisation a vocation
d’habitat n’est prévue mais uniquement une densification.

Le seul vrai hameau identifié au PLU est celui de Kerhamon ou aucune extension de I'urbanisation
n'est prévue. Seule une densification dans les quelques dents creuses de I'enveloppe urbaine du

hameau sera possible.

Agglomérations, bourgs, villages et hameaux au sens de la loi Littoral
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3.2. CAPACITE D’ACCUEIL

3.2.1. RAPPELS LEGISLATIFS

Article L.146-2 du CU : « Pour déterminer la capacité d'accueil des espaces urbanisés ou a urbaniser, les
documents d'urbanisme doivent tenir compte :
- de la préservation des espaces et milieux mentionnés a l'article L. 146-6 ;
- de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités
agricoles, pastorales, forestiéres et maritimes ;
- des conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des équipements
quiy sont liés. »

3.2.2. CAPACITE D’ACCUEIL RESIDENTIELLE

Les élus ont fait le choix d’une croissance modérée, afin de répondre aux demandes d’installation, mais
également de pouvoir supporter cette croissance avec les équipements existants.

Les prospectives de développement permettent donc d'imaginer que Minihy Tréguier comptera entre
1300 et 1500 habitants a I'horizon 2018, soit une croissance annuelle d’environ 2%.

Un tel choix implique la construction d’'une 100%™ de logements pour accueillir cette nouvelle population,
compte tenu du fait que les logements vacants pourraient étre rénovés sur la commune.

Afin de maintenir la population & son niveau actuel, il sera également nécessaire de construire environ 6
a 7 logements. Ces nouveaux logements permettront aux enfants souhaitant quitter le domicile familial
de rester vivre sur la commune et de tenir compte des logements qui pourraient disparaitre
(renouvellement du parc).

Enfin, un coefficient multiplicateur de 2 doit étre appligué a ce nombre de logements a construire : afin
d'éviter toute spéculation, il est important d'avoir une offre de terrains supérieure a la demande.

En prenant une superficie moyenne de terrains constructibles de 850 m2 (y compris les VRD), on aboutit
a une surface a réserver a I'urbanisation d’environ une 30" d’hectares.

3.2.3. CAPACITE D’ACCUEIL D’ACTIVITES ARTISANALES, COMMERCIALES OU
INDUSTRIELLES

La commune de Minihy Tréguier, de par sa position géographique centrale et du manque de terrain
disponible sur le territoire de la Ville de Tréguier, accueille 2 zones d'activités (Kerfolic en continuité avec
I'agglomération et Kernevec au centre de la commune) et de trés nombreuses entreprises.

Le PLU a prévu des réserves fonciéres permettant le développement économique par la mise en place
de zones d’'urbanisation futures.
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C’est ainsi que les réserves fonciéres établies par le PLU au niveau de Kerfolic permettraient de doubler
la surface réservée aux entreprises (les zones AUY représentant environ 21 ha contre 16 ha pour
I'existant).

Il en est a peu pres de méme pour la ZA de Kernevec puisque le PLU, a la demande de la CC3R, prévoit
la mise en place d’environ 12 ha de réserve fonciére contre les 17 ha de surface déja occupée par les
activités.

3.2.4. CAPACITE D’ACCUEIL TOURISTIQUE

Minihy Tréguier, commune essentiellement rurale et estuarienne bénéficie d’espaces naturels en bord de
riviere particulierement appréciés des touristes. De plus la commune est a proximité des plages, et deux
circuits de randonnée pédestre sont en cours de réalisation sur le territoire communal

La nature du tourisme a Minihy Tréguier repose sur le séjour et le passage d’estivants tout au long de
I'année mais particulierement de juillet a septembre.

En ce sens, la commune offre une capacité moyenne d’'accueil touristique qui se répartit de la maniére
suivante :

- 10 chambres en hotel,

- 1 camping représentant environ 20 emplacements,

- 11 meublés et gites,

- 59 résidences secondaires (chiffre de 1999).

Elle n’a prévu aucune implantation particuliére d'unité touristique résidentielle ou d’activités.

3.3. COUPURES D’URBANISATION

Rappels législatifs

« Les Plans Locaux d’'Urbanisme doivent prévoir des espaces naturels présentant le caractére d'une
coupure d'urbanisation » (Art. L.146-2 al. 3).

La mise en place de coupures d’urbanisation préservant des fenétres sur le littoral ou assimilé a pour
objectif de rompre les linéaires. Ces coupures permettent de préserver des milieux naturels de
profondeur variable entre les espaces urbanisés dans une commune ou la pression urbaine et touristique
est trés forte.

La loi ne définit pas clairement la notion de coupures d’urbanisation.

La circulaire du 22 octobre 1991 définit les coupures d’'urbanisation comme : composantes positives qui
séparent selon leur échelle des zones d'urbanisation présentant une homogénéité physique et une
certaine autonomie de fonctionnement. L'étendue de ces coupures doit étre suffisante pour permettre
leur gestion et assurer leur pérennité ».
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Les espaces servant de coupures d’urbanisation sont a la lecture de l'article L.146-2 des espaces
naturels qu’ils soient improductifs ou productifs. Ainsi trois catégories d’espaces sont alors concernés :

- les espaces remarquables de l'article L.146-6 CU,

- les espaces naturels reconnus par la commune tels que les zones humides, les bois...,

- les espaces destinés a 'agriculture.

Il faut souligner que le juge administratif n'est pas lié par les limites communales pour préserver des
espaces naturels séparant deux zones urbanisées sur deux communes différentes. Ainsi, une coupure
d’'urbanisation peut séparé deux secteurs urbanisés sur la méme commune ou 2 secteurs urbanisés de 2
communes différentes.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Quatre coupures d’'urbanisation existent sur la commune sans oublier celle constituée par la riviere du
Jaudy qui constitue la limite entre les communes voisines :

- le vallon de Sainte Catherine,

- le vallon du Moulin de la fleche,

- la coupure d'urbanisation de Convenant Jezequel,

- le vallon boisé de Kermein.
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Les coupures d’urbanisation au sens de la loi Littoral définies sur la commune

Le vallon de sainte Catherine

Le vallon naturel de Sainte Catherine sépare les secteurs urbanisés de Keroudot et de Sainte Catherine
sur la commune de Minihy Tréguier et celui de le RD 786 sur la commune de Tréguier.

Le vallon boisé de Sainte Catherine est constitué d’espéces caducifoliées et de résineux. Des prairies
halophiles succédent au boisement a proximité du cours d’eau.

Ces espaces naturels sont pour la partie inférieure du vallon classés en NL, espaces remarquables du
littoral et pour la partie supérieure en zone N.

Le vallon du Moulin de la fleche

Le vallon du Moulin de la Fleche sépare le hameau de Kermoal et I'agglomération de Langoat. L'objectif
de cette coupure d'urbanisation est d'éviter un développement de [I'urbanisation a partir de
I'agglomération de Langoat sur la commune de Minihy tréguier.
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Le vallon est composé d'étangs et de boisements d'espéces caducifoliées qui présentent un intérét
biologique important.

La partie du vallon au Sud de la voie communale menant a Langoat est classé en NL, espaces
remarquables du littoral. La partie Nord est classée en zone naturelle N.

La coupure d’urbanisation de Convenant Jezequel

Le village de Convenant Jezequel s’est développé le long de I'ancien tracé de la RD 8. Cette coupure
d’'urbanisation sépare le secteur urbanisé de Convenant Jezequel du secteur urbanisé de Kergroas.

Les espaces considérés sont essentiellement agricoles et classés en A au projet de PLU.

Le vallon boisé de Kermein

Le vallon boisé constitue une limite naturelle & I'urbanisation a I'Ouest de Minihy Tréguier.

Le vallon boisé de Kermein est lié a un ruisseau rejoignant le Guindy. Il est constitué essentiellement de
boisements caducifoliés succédant a des prairies halophiles.

Les espaces considérés sont classés en NL, espaces remarquables du littoral.

3.4. LE LIBRE ACCES AU RIVAGE (ARTICLE L.146-3)

Rappels législatifs

« Les opérations d’'aménagement admises a proximité du rivage organisent ou préservent le libre acces
au public de celui-ci ».

La Servitude de Passage des Piétons sur le Littoral (SPPL), tracé de droit qui assure le libre acces
du public au littoral. Cette servitude entraine pour les propriétaires des terrains et leurs ayants droit
I'obligation de laisser aux piétons le droit de passage et de n’apporter a I'état des lieux aucune
modification de nature a faire, méme provisoirement, obstacle au libre passage des piétons... ».

Incidences et mesures prises dans le PLU

La commune, étant identifiée comme estuarienne au sens de la loi Littoral, n’est pas tenue de mettre en
place cette servitude qui ne concerne que les rivages de la mer et non des estuaires.
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3.5. LES ESPACES PROCHES (ARTICLE L.146-4)

Rappels législatifs

I « L'extension de l'urbanisation doit se réaliser soit en continuité avec I'agglomération et villages
existants, soit en hameaux nouveaux intégrés a I'environnement ».

1. « L'extension limitée de I'urbanisation des espaces proches du littoral ou des rives des plans
d’'eau intérieurs désignés a l'article 2 de la loi n°86-2 du 3 janvier 1986 précitée doit étre justifiée et
motivée, dans le plan local d'urbanisme, selon des critéres liés a la configuration des lieux ou a I'accueil
d’activités économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau.

Toutefois, ces critéres ne sont pas applicables lorsque I'urbanisation est conforme aux dispositions d’'un
schéma directeur ou d'un schéma d’aménagement régional ou compatible avec celles d’'un schéma de
mise en valeur de la mer.

En I'absence de ces documents, 'urbanisation peut étre réalisée avec I'accord du représentant de I'état
dans le département. Cet accord est donné aprés avis de la commission départementale des sites
appréciant I'impact de I'urbanisation sur la nature. Les communes intéressées peuvent également faire
connaitre leur avis dans un délai de 2 mois suivant le dépdt de la demande d'accord. Le plan local
d'urbanisme ou le plan d'aménagement de zone doit respecter les dispositions de cet accord ».

Incidences et mesures prises dans le PLU

La commune, étant identifiée comme estuarienne au sens de la loi Littoral, n'est pas concernée par la
notion d’espaces proches du rivage.

3.6. AMENAGEMENT DE CAMPINGS (ARTICLE L.146-5)

Rappels législatifs

« L’'aménagement et I'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes en dehors des
espaces urbanisés est subordonné a la délimitation de secteurs prévus a cet effet par le plan local
d’'urbanisme. lls respectent les dispositions du présent chapitre relatives a I'extension de I'urbanisation et
ne peuvent, en tout état de cause, étre installés dans la bande littorale définie a 'article L.146-4 ».

Incidences et mesures prises dans le PLU

Il N’y a aucun camping ou projet de ce type sur le territoire de la commune donc aucun zonage particulier
n'a été mis en place sur le réeglement graphique du PLU.
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3.7. LA PRESERVATION DES ESPACES REMARQUABLES (ARTICLE
L.146-6)

3.7.1. RAPPELS LEGISLATIFS

« Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a I'occupation et a l'utilisation des sols
préservent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel et culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques.
Un décret fixe la liste des espaces et milieux a préserver, comportant notamment, en fonction de l'intérét
écologique qu'ils présentent, les dunes et les landes cétiéres, les plages et lidos, les foréts et zones
boisées cotieres, les Tlots inhabités, les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps,
les marais, les vasiéres, les zones humides et milieux temporairement immergés ainsi que les zones de
repos, de nidification et de gagnage de l'avifaune désignée par la directive européenne n°79-409 du 2
avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages et, dans les départements d'outre-mer, les
récifs coralliens, les lagons et les mangroves.

Toutefois, des aménagements légers peuvent y étre implantés lorsqu'ils sont nécessaires a leur gestion,
a leur mise en valeur notamment économique ou, le cas échéant, a leur ouverture au public. Un décret
définit la nature et les modalités de réalisation de ces aménagements.

En outre, la réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection de ces espaces et
milieux peut étre admise, aprés enquéte publique suivant les modalités de la loi n°83-630 du 12 juillet
1983 précitée.

Le plan local d'urbanisme doit classer en espaces boisés, au titre de l'article L.130-1 du présent code, les
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de
communes, aprés consultation de la commission départementale compétente en matiere de nature, de
paysages et de sites. »

3.7.2. METHODOLOGIE

Cette étude se déroule en 2 étapes :
- la recherche bibliographique des données existantes sur la zone et notamment des intéréts connus
et des protections existantes,
- la caractérisation du milieu naturel du site en particulier par I'étude de la végétation et de la faune
(inventaire des espéces présentes, identification des espéeces rares ou protégées...).

L’identification et la délimitation de tels espaces se sont faites selon une grille de questions successives
(voir schéma de syntheése) :

1) Quels sont les espaces qui répondent aux criteres physiques énumeérés par les articles L.146-6
et R.146-1 ?

A partir des données du terrain, photos... un repérage objectif a été effectué pour déterminer a quel type
d’espaces du R.146-1 se rattache le milieu considéré.
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En application du premier alinéa de l'article L.146-6, sont préservés, des lors qu'ils constituent un site ou
un paysage remarquable ou caractéristique du patrimoine naturel et culturel du littoral, sont nécessaires
au maintien des équilibres biologiques ou présentent un intérét écologique :

a) Les dunes, les landes cétiéres, les plages et les lidos, les estrans, les falaises et les abords de
celles-ci ;

b) Les foréts et zones boisées proches du rivage de la mer et des plans d'eau intérieurs d'une
superficie supérieure a 1000 hectares ;

c) Les flots inhabités ;

d) Les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps ;

e) Les marais, les vasieres, les tourbiéres, les plans d'eau, les zones humides et milieux
temporairement immergés ;

f) Les milieux abritant des concentrations naturelles d'espéces animales ou végétales telles que les
herbiers, les frayéres, les nourrisseries et les gisements naturels de coquillages vivants ; les espaces
délimités pour conserver les especes en application de l'article 4 de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 et
les zones de repos, de nidification et de gagnage de l'avifaune désignée par la directive européenne n°
79-409 du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages ;

g) Les parties naturelles des sites inscrits ou classés en application de la loi du 2 mai 1930 modifiée et
des parcs nationaux créés en application de la loi n°60-708 du 22 juillet 1960, ainsi que les réserves
naturelles instituées en application de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 ;

h) Les formations géologiques telles que les gisements de minéraux ou de fossiles, les stratotypes, les
grottes ou les accidents géologiques remarquables ;

i) Les récifs coralliens, les lagons et les mangroves dans les départements d'outre-mer.

2) Les espaces repérés sont-ils ou non altérés ou urbanisés par I'activité humaine ?

En effet selon la jurisprudence, seuls des espaces naturels semblent pouvoir recevoir la qualification
issue de l'article L.146-6.
Par espace naturel il faut entendre :
- les espaces naturels improductifs comme les dunes, landes, maquis... ;
- les espaces naturels productifs, c'est-a-dire exploitables a des fins économiques : agriculture,
sylviculture, exploitation de ressources du sous-sol... La qualité paysagére est dans ce cas
prédominante.

3) Ces espaces naturels constituent-t-ils ou non un site ou un paysage remarquable ou
caractéristique du littoral ?

Il s’agit donc d’un site ou d’'un paysage possédant une valeur patrimoniale, attaché au littoral.

4) Ces espaces naturels sont-ils nécessaires au maintien des équilibres naturels ou présentent-ils
un intérét écologique ?

Ici I'on fait appel a des concepts scientifiques : rareté, spécificité, contribution au maintien des équilibres
biologiques, intérét écologique. Les inventaires ZNIEFF sont ainsi un bon indice...
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3.7.3. DESCRIPTION DES ESPACES RETENUS
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3.7.3.1. Le long de I'estuaire du jaudy

Secteur de Sainte Catherine

a) Description du site
Le secteur de Sainte Catherine se situe en limite communale avec Tréguier, au Nord-Est de la commune.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha

C) Intérét biologique ou écologique
Le vallon boisé de Sainte Catherine est constitué d'espéces caducifoliées et de résineux. Des prairies
halophiles succédent au boisement a proximité du cours d’eau.

d) Intérét paysager

Au niveau paysager, le vallon s'ouvre progressivement vers l'estuaire de la Jaudy et donne une
perspective paysagere intéressante sur le Jaudy. Cette perspective, pour étre maintenue, nécessite la
préservation des espaces en limite communale de Minihy Tréguier.

Ouverture du paysage sur I'estuaire depuis Ste Catherine

e) Etat du site et menaces

Le boisement de Sainte Catherine fait partie du parc d’une batisse bourgeoise. Son état de conservation
est bon. Les prairies qui lui succedent sont situées a proximité d’une zone urbanisée. Leur conservation
est importante afin de favoriser leur rdle auto-épurateur. Des plantations d'arbres ont été réalisées
récemment par la collectivité sur la parcelle n°386.

f) Justification réglementaire

Le site a été classé en espaces remarquables car il est situé dans une partie naturelle des sites inscrits
ou classés (g).

De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
intérét écologique (zone humide).

g) Limite choisie
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Le périmeétre des espaces remarquables suit le vallon jusqu’au Jaudy.

Depuis Sainte Catherine jusqu’a Traou Martin

a) Description du site

Située a I'Est de la commune, la route communale reliant Tréguier a Traou Martin (ancienne voie ferrée)
constitue un belvédére magnifique sur I'estuaire du Jaudy. Cette perspective paysagere est renforcée par
les rives abruptes qui soulignent les courbes de I'estuaire du Jaudy.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha

C) Intérét biologique ou écologique

D’un point de vue biologique, la végétation évolue le long de la pente. Les fonds vaseux du Jaudy
découvert a marée basse se couvrent progressivement de végétation (obione, salicorne). lls constituent
alors un schorre. Ces milieux accueillent une biodiversité riche et variée. lls sont notamment des lieux de
nourriture et de repos pour des especes d'oiseaux tels que le Tadorne de Belon et 'Aigrette.

Vue du Schorre depuis Traou Martin

Lorsque les rives sont plus abruptes, les rochers laissent apparaitre une succession de lichens. Cette
succession est perceptible a I'eeil nu en passant d’'une couverture noire a orange puis jaune. Cette
succession est caractéristique des rochers sous influence maritime et salée. Des boisements caducifoliés

se développent sur les rives pentues de I'estuaire.

d) Intérét paysager

D’un point de vue paysager, les boisements soulignent par leur masse végétale les courbes de I'estuaire.
Il s’agit de boisements caractéristiques des vallons encaissés des estuaires.

A proximité de la route belvédeére les espaces agricoles maintiennent le paysage ouvert et contribue ainsi
a la dimension paysagére estuarienne du lieu.

e) Etat du site et menaces
Certaines parcelles sont cultivées a proximité des rives de I'estuaire. Ces cultures artificialisent les rives
de l'estuaire. L'utilisation de phytosanitaires et de fertilisants sur ces terres est néfaste a la qualité des
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eaux du Jaudy et a la qualité des milieux estuariens. Ces espaces, situés a proximité immédiate du
Jaudy, seraient facilement recolonisés par des prairies naturelles.

f) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 3 secteurs.
Pour la partie située la plus a I'Est au niveau des rives du Jaudy, le site a été classé en espaces
remarquables car :

- constituant un estran et des falaises (a),

- constituant une partie naturelle de I'estuaire (d),

- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g).
De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable et un intérét écologique.

Pour la partie située entre les rives du Jaudy et I'ancienne voie de chemin de fer (voie communale), le
site a été classé en espaces remarquables car :

- possede des zones boisées proches du rivage (b),

- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g).
De plus, le site n'est pas altéré par 'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable.

Pour le secteur de Keroudot, situé a I'Ouest de la voie communale, le site n'a pas été classé en espaces
remarquables bien qu'il se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés, car il peut étre
considéré comme un espace urbanisé a I'échelle de I'agglomération de Minhy Tréguier.

En effet, il est encerclé au Sud, & I'Ouest et au Nord par des zones urbanisées ou en cours d’urbanisation
et a I'Est, il est limité par la voie communale de I'ancienne voie ferrée.

g) Limite choisie

Le périmetre des espaces remarquables integre donc I'ensemble des espaces en contrebas de la route
communale et également des parcelles non urbanisées situées a I'Ouest de cette voie qui maintiennent
le paysage ouvert.

Entre Traou Martin et Pen an Cras

a) Description du site

Deux petites vallées boisées formées par des ruisseaux se jettent dans le Jaudy. Entre les deux une
petite dépression humide s’est formée progressivement par les apports en sédiments du Jaudy et des
deux affluents.

Au niveau de Pen an Cras, la particularité réside dans le vallon creusé par un ruisseau affluent du Jaudy
au niveau de Convenant la Mer. Depuis ce village, un vallon boisé s’ouvre progressivement sur le Jaudy.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

C) Intérét biologique ou écologique
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Ces sédiments sont colonisés progressivement par une végétation de schorre (obione et salicorne). Au
dessus, les rives sont boisées. L'intérét biologique réside dans cette succession végétale en fonction de
I'altitude et du degré de salinité.

Schorres et vallées boisées de Traou Martin Succession zone humide et schorre

Au niveau de Pen an Cras, les rives du Jaudy sont boisées. Il s’agit essentiellement d'espéces
caducifoliées. La succession végétale entre schorres, rives rocheuses a lichens et boisements se
retrouve sur ce secteur.

Dans le vallon, un boisement caducifolié de chénes, chataigniers et frénes succéde a une plantation de
chénes d’Amérique. Des arbres remarquables ont été observés.

Au fond du vallon, une dépression humide s’est formée avec des espéces caractéristiques des zones
humides intérieures. Puis progressivement, avec linfluence salée du Jaudy succéde un milieu plus
halophile de schorre. La zone de transition, ou écotone, constitue un intérét biologique important en
raison de sa riche biodiversité.

Au-dela, le secteur du plateau est cultivé et ne présente pas d’intérét écologique particulier.

d) Intérét paysager

L'intérét paysager est également remarquable. Les deux petites vallées sont boisées. Elles ferment le
paysage des vallons mais ouvrent progressivement des perspectives visuelles sur les schorres et le
Jaudy.

Vers Pen an Cras, le vallon constitue un paysage fermé et permet un appel visuel vers le plateau de
Minihy-Tréguier. A l'intérieur, le vallon s’ouvre progressivement vers I'estuaire.
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Maintien des paysages ouverts par I'agriculture : ceinture de haie arborée marquant I’estuaire

e) Etat du site et menaces

Les parcelles plus en hauteur ont une vocation agricole. Les menaces énoncées précédemment pour le
secteur entre Ste Catherine et Traou Martin concernent également ce secteur.

La qualité de la zone humide et du schorre dépende directement de la qualité des milieux en amont. Les
habitations sont nombreuses et menacent la qualité paysagére du site. Conserver le boisement de Pen
an Cras participe a maintenir un paysage estuarien. Il contribue également a I'auto-épuration des eaux
superficielles et souterraines du bassin versant.

h) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 3 secteurs.

Pour la partie située la plus a 'Est au niveau des rives du Jaudy, le site a été classé en espaces
remarquables car :

- constituant un estran et des falaises (a),

- constituant une partie naturelle de I'estuaire (d),

- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g),
De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable et un intérét écologique.

Pour la partie située plus a I'Ouest des rives du Jaudy, le site a été classé en espaces remarquables car :
- possede des zones boisées proches du rivage (b),
- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g).
De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable.
Par contre, les sites Convenant Binen et Convenant La Mer ont été exclus car ils correspondent a des
constructions.
Pour le secteur situé encore plus a I'Ouest jusqu'a la RD 8, le site n'a pas été classé en espaces
remarquables bien gu'il se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés et ne soit pas
altéré par I'activité humaine ni ne constitue un espace urbanisé, car :
- ne constitue pas paysage remarquable (pas covisibilité avec les rives du Jaudy),
- n'est pas particulierement nécessaire au maintien de I'équilibre biologique,
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- ne présente pas d'intérét écologique particulier (terres agricoles régulierement labourées et
cultivées).
De plus, au niveau de Tossen Ruguel, le secteur est fortement urbanisé. Les sites de Traou Martin et Ker
Martin correspondent a 2 exploitations agricoles en activité, de méme qu’a I'ouest de I'église existe une
exploitation agricole en activité.

f) Limite choisie

Le périmeétre englobe donc les vallées et la dépression humide mais également les surfaces cultivées a
proximité qui, en plus des menaces qu’elles font pesées en termes d’équilibre nutritionnel, participent a
I'ouverture du paysage sur I'estuaire du Jaudy.

Au niveau de Pen an Cras, le périmetre des espaces remarquables intégre les rives et la vallée boisée et
remonte jusqu’aux grands batiments d’élevage industriel situés a proximité de la RD 8.

Le secteur de Mezo Bran a Bel Air

a) Description du site
Le parc du chateau de Mezaubran accueille une mosaique de milieux naturels.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha

Le Manoir de Mezaubran dont I'époque de construction remonte au 15°™ siécle et au 17°™ siécle est
une propriété privée cloturée. Il a été inscrit MH au titre du recensement des immeubles par arrété du 20

janvier 1926.
C) Intérét biologique ou écologique
Les schorres ont une surface trés importante et sont ponctués par des dépressions d'eau libre. Ces sites

sont susceptibles d’accueillir une faune et notamment une avifaune importante.

Vue depuis Bel Air des schorre et rives boisées de Meso Bran
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Les rives boisées sont bien conservées et essentiellement constituées d'espéces caducifoliées. A
proximité de la batisse un ruisseau a formé une vallée ou se développent des zones humides et un
boisement.

Entre le batiment et I'estuaire alternent des prairies et des fourrés halophiles.

L'intérét biologique réside dans cette diversité de milieux. De plus, il s’agit du seul site ot on observe des
prairies et fourrés halophiles le long de I'estuaire du Jaudy.

d) Intérét paysager
L'intérét paysager découle de cette mosaique de milieux naturels. Cette alternance de milieux donne une
perspective paysageére rythmée.

e) Etat du site et menaces
Le manoir est protégé car inscrit aux Monuments Historiques mais comme la propriété est close, il est
difficile de suivre son évolution.

f) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 3 secteurs.

Pour la partie située la plus a I'Est au niveau des rives du Jaudy, le site a été classé en espaces
remarquables car :

- constituant un estran et des falaises (a),

- constituant une partie naturelle de I'estuaire (d),

- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g),
De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable et un intérét écologique.

Pour la partie située plus a I'Ouest des rives du Jaudy, le site a été classé en espaces remarquables car :
- possede des zones boisées proches du rivage (b),
- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g).
De plus, le site n'est pas altéré par 'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable.

Pour le secteur situé encore plus a I'Ouest jusqu'a la RD 8, le site n'a pas été classé en espaces
remarquables bien gu'il se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés et ne soit pas
altéré par I'activité humaine ni ne constitue un espace urbanisé, car :

- ne constitue pas paysage remarquable (pas covisibilité avec les rives du Jaudy),

- n'est pas particulierement nécessaire au maintien de I'équilibre biologique,

- ne présente pas d'intérét écologique particulier (terres agricoles régulierement labourées et

cultivées).

Par contre, le site de Kergonan a été exclu car il correspond a des exploitations agricoles en activité. De
méme, les lieux dits de Mezo Bran et de Bel Air ont été exclus car ils correspondent a des constructions.

g) Limite choisie
Le périmetre des espaces remarquables intégre I'ensemble du parc de la résidence de Mezo Bran. La

limite suit le chemin d’exploitation reliant Mezo Bran a Kergonan en intégrant les boisements et zones se
situant au Nord de ce chemin.
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Le secteur du Penguer a La Palud

a) Description du site

Le secteur du Penquer est caractérisé par un faible dénivelé. Un ruisseau affluent se jette dans le Jaudy
au niveau du lieu-dit du Penquer. L’influence estuarienne y est alors trés forte. En raison du faible
dénivelé, les fonds vaseux se sont accumulés et des schorres se sont progressivement installés.

Le Palud correspond a un polder. On observe encore les traces des constructions en pierre. La transition
entre I'espace estuarien et terrien est immédiate. Aucun schorre ne s’est développé.

Le palud correspond a un espace gagné sur I'estuaire.

Au niveau biologique, on y observe des prairies humides et des landes. Les prairies humides sont trés
liées au réseau hydrique qui traverse le polder. Les landes se développent a proximité de la route RD 6.
Les landes n'avaient pas encore été observées sur les rives de I'estuaire. On y rencontre des espéces
tels le jonc d’Europe ou de la bruyére.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha

c) Intérét biologique ou écologique

Au niveau écologique, les schorres sont constitués d’'obione, de salicorne et de soude. Ce sont des
zones trés productives en matiere premiére végétale et donc des lieux d'alimentation pour la micro et
macrofaune.

d) Intérét paysager
Au niveau paysager, la vallée offre un paysage ouvert sur le Jaudy.

Le secteur de la Palud est plat et contraste fortement avec les rives abruptes rencontrées précédemment.
Cet espace apporte donc une rupture dans le paysage estuarien de Minihy Tréguier.

e) Etat du site et menaces
Les schorres sont bien conservés mais leur maintien est dépendant de la qualité des eaux du bassin
versant.

Le maintien des prairies humides est lié directement au maintien d’une gestion hydrique du polder. Les
fossés et mares maintiennent une humidité permanente a l'ensemble du polder permettant
I'établissement d'une flore caractéristique. De plus, le maintien d’'une activité pastorale sur ces espaces
contribue a maintenir les milieux ouverts et a lutter contre I'enfrichement responsable d'une perte de
biodiversité.

La conservation de la digue, permet de garder une trace de l'activité humaine passée et participe a
I'intérét culturel du site.

Les landes situées sur les points hauts sont menacées par I'enfrichement. Leur abandon se traduit par la
colonisation par des fougeéres.

) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 3 secteurs.

Pour la partie située au sud de la RD 8, le site a été classé en espaces remarquables car :
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- constituant une lande cbtiére et un estran (a),

- constituant une partie naturelle de I'estuaire (d),

- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g),
De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable et un intérét écologique.
Par contre, le site de La Palud a été exclu car il correspond a une exploitation agricole en activité. De
méme, les lieux dits de Penquer et de Boutillau ont été exclus car ils correspondent a des constructions.

Pour la partie située plus au Nord, le site a été classé en espace remarquable car situé dans une partie
naturelle des sites inscrits ou classés (g).

De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable.

Par contre, le site de Ker Rivoalen a été exclu car il correspond a une exploitation agricole en activité. De
méme, les lieux dits de Kergozou et de Kerallic (ancienne exploitation agricole) ont été exclus car ils
correspondent a des constructions.

Pour le secteur situé encore plus au Nord, le site n’a pas été classé en espaces remarquables bien qu'il
se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés et ne soit pas altéré par I'activité humaine
ni ne constitue un espace urbanisé, car :
- ne constitue pas paysage remarquable (pas covisibilité avec les rives du Jaudy),
- n'est pas particulierement nécessaire au maintien de I'équilibre biologique,
- ne présente pas d'intérét écologique particulier (terres agricoles régulierement labourées et
cultivées).

g) Limite choisie

Le périmetre des espaces remarquables suit la vallée en se limitant a la limite des haies boisées.
Le périmétre des espaces remarquables comprend I'ensemble du polder a I'exception de la zone habitée.

Le secteur de Pinity a Pen ar Pont

a) Description du site

La route RD 8 longe I'estuaire du Jaudy. La partie convexe du méandre de la Jaudy est fortement érodée
par le courant. Les fons vaseux ne peuvent donc s’y développer que difficilement. Les schorres sont
étroits et on observe une microfalaise d’érosion entre le lit du cours d’eau et le schorre.

De l'autre c6té de la RD 8 les versants pentus sont boisés.

Par contre, en aval du pont reliant Langoat a La Roche Derrien, on observe une petite bande de terre ou
se développe une végétation de fourrés halophiles et d'arbres.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha

c) Intérét biologique ou écologique

Au niveau biologique, les schorres présentent un intérét certain, renforcé par leur faible épaisseur et donc
leur vulnérabilité.

Les versants boisés sont essentiellement constitués d’'especes caducifoliées. Le boisement peut jouer le
réle de corridor écologique entre la zone naturelle qui remonte vers Langoat et I'estuaire du Jaudy.
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d) Intérét paysager
Au niveau paysager, le boisement ferme le paysage et crée I'impression d'une vallée étroite. De plus, il
joue un réle important pour I'intégration paysageére de la RD 8.

e) Etat du site et menaces

La construction de la route a artificialisé les rives du Jaudy. Il est donc important de conserver les
schorres situés en amont du pont afin de maintenir un paysage estuarien et un caractére naturel a cet
ensemble.

f) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 2 secteurs.

Pour la partie située la plus au sud, le site a été classé en espaces remarquables car :
- constituant un estran et des falaises (a),
- posséde des zones boisées proches du rivage (b),
- constituant une partie naturelle de I'estuaire (d),
- situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g).
De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable et un intérét écologique.
Par contre, les lieux dits de Pinity et Pen ar Pont ont été exclus car ils correspondent a des habitations.

Pour le secteur situé plus au nord jusqu'a la RD 6, le site n'a pas été classé en espaces remarquables
bien qu'il se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés et ne soit pas altéré par l'activité
humaine ni ne constitue un espace urbanisé, car :

- ne constitue pas paysage remarquable (pas covisibilité avec les rives du Jaudy),

- n'est pas particulierement nécessaire au maintien de I'équilibre biologique,

- ne présente pas d'intérét écologique particulier (terres agricoles régulierement labourées et

cultivées).

De plus, Ker an Fur correspond a une grosse exploitation agricole (élevage industriel).

g) Limite choisie

La limite des espaces remarquables suit le tracé du boisement du Pinity et se termine au niveau de la
bande de terre a l'intersection entre Langoat, Minihy Tréguier et La Roche Derrien.

Le secteur de Keralic

a) Description du site
Le site constitue une vaste zone agricole coincée entre les RD 8 et RD 6 qui se rejoignent au niveau du
rond point de La Palud.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha

c) Intérét biologique ou écologique
Le site ne présente aucun intérét biologique particulier.

d) Intérét paysager
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Le site présente un intérét paysager puisqu’il domine largement I'estuaire du Jaudy de part son altitude.

e) Etat du site et menaces
Le site n'est pas particulierement menacé sauf par des nouvelles constructions agricoles en dehors des
sites d’exploitations agricoles existants.

) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 2 secteurs.

Pour la partie située sud, le site a été classé en espace remarquable car situé dans une partie naturelle
des sites inscrits ou classés (g).

De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable.

Par contre, le site de Kerivoalen a été exclu car il correspond a une exploitation agricole en activité. De
méme, les constructions situées aux lieux dits de Kergozou, Kerivoalen et de Kerallic (ancienne
exploitation agricole) ont été exclues car elles correspondent a des habitations.

Pour le secteur situé plus au Nord, le site n'a pas été classé en espaces remarquables car :
- il ne constitue pas une partie naturelle des sites inscrits ou classés au niveau du hameau de
Kerhamon (une 20%™ de constructions y compris de maisons neuves) ;
- il se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés et n'est pas altéré par l'activité
humaine ni ne constitue un espace urbanisé et :
- ne constitue pas paysage remarquable (pas covisibilité avec les rives du Jaudy),
- n'est pas particulierement nécessaire au maintien de I'équilibre biologique,
- ne présente pas d'intérét écologique particulier (terres agricoles).

g) Limite choisie

Le périmetre des espaces remarquables correspond a presque toute la partie naturelle du site inscrit sauf
la partie situé autour du hameau urbanisé de Kerhamon qui se situe dans une petite dépression.

3.7.3.2. Le Long des rives du Guindy

Le secteur de Kermein

a) Description du site
Le secteur de Kermein correspond a un petit vallon constitué de prairies paturées relativement humides
et de boisements orienté vers le Guindy.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.

c) Intérét biologique ou écologique
Il constitue une zone humide et boisée.

d) Intérét paysager
Il ne constitue pas un paysage remarquable ou caractéristique du littoral.
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e) Etat du site et menaces
Le site n'est pas particulierement menacé sauf si des constructions nouvelles venaient a s'implanter.

f) Justification réglementaire

Le site a été classé en espace remarquable car situé dans une partie naturelle des sites inscrits ou
classés (g).

De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
intérét écologique (zone humide).

g) Limite choisie

Le périméetre des espaces remarquables se limite au petit vallon a partir du quartier du Castel pour
rejoindre le Guindy a proximité de la station d’épuration et du cimetiere de Tréguier.

Le secteur du Bilo au Pont Neuf

a) Description du site

La partie estuarienne du Guindy ne commence réellement qu’au niveau de I'’Aqueduc du Moulin 'Evéque.
A partir de cet édifice, le lit du cours d’eau s'élargit fortement. Les fonds vaseux liés aux apports de
sédiments par les marées s’accumulent fortement. Depuis I'aqueduc jusqu’a la limite communale avec
Tréguier, le Guindy s’écoule en méandre sinueux. Les rives sont boisées.

Au-dela l'influence estuarienne diminue jusqu’au lieu-dit du Pont-Neuf, ou le Guindy se présente comme
une riviere. De la méme fagcon que pour la partie estuarienne, les pentes sont assez abruptes et

relativement boisées.

Début de I'estuaire secteur aqueduc Moulin 'Evéque Contraste entre les fonds vaseux et les rives boisées

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha.
Périmétre de protection de prise d’eau potable de Pont Scoul sur le Guindy.

c) Intérét biologique ou écologique

Au niveau écologique, l'influence estuarienne est révélée par la présence de schorre a obione, soude et
salicorne. Les schorres ne se développent que dans les parties concaves des méandres peu soumises a
I'érosion.
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On observe des especes d'oiseaux tels que le Tadorne de Belon et I'Aigrette garzette.

Les versants boisés sont constitués par des chénaies et hétraies thermophiles caractéristiques des zones
estuariennes.

Au niveau de la pointe du Bilo, des prairies halophiles sont recensées.

Sur les pentes se développent des boisements ou parfois se rencontrent des affleurements rocheux
notamment au lieu-dit Le Guindy.

Le plateau cultivé ne présente pas d'intérét biologique ou écologique particulier.

d) Intérét paysager

Au niveau paysager, les vallées boisées soulignent les méandres du Guindy. A marée basse, un
contraste fort entre les teintes ternes des fonds vaseux et les teintes vives des rives boisées est ressenti.
L’alternance des marées confere une dynamique paysagéere continue caractéristique de estuaires.

e) Etat du site et menaces

Les boisements des rives ou ripisylves présentent un bon état de conservation. Leur maintien est
important, non seulement pour la biodiversité qu’elles accueillent mais également pour leur réle dans le
maintien des rives et dans l'autoépuration des eaux se jetant dans le Guindy.

) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 3 secteurs.

Pour la partie située la plus au nord au niveau des rives du Guindy, le site a été classé en espaces
remarquables car il :

- possede des zones boisées proches du rivage (b),

- constitue une zone humide ou un milieu temporairement immergé (e),

- est situé dans une partie naturelle du site inscrit (g).
De plus, le site nest globalement pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et
présente un paysage remarquable et un intérét écologique.
Par contre, les hameaux, Pen ar C’hra, Le Guindy et du Pont-Neuf ont été exclus car ils constituent des
espaces urbanisés. De méme, les lieux dits de Bilo, Troguindy et de Pont ar Scoul ont été exclus car ils
correspondent a des constructions.
La partie sud de ce secteur est en plus couverte par un périmétre de protection de la prise d’eau potable
de Pont Scoul.

Pour la partie située au sud de la vallée du Guindy, le site a été classé en espace remarquable car situé
dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés (g).

De plus, le site n'est pas altéré par I'activité humaine ni situé dans un espace urbanisé et présente un
paysage remarquable.

Par contre, le site du Siyet a été exclu car il correspond a une exploitation agricole en activité qui
possede aussi un camping a la ferme et des chevaux.

g) Limite choisie

Le périmétre des espaces remarquables commence au niveau de l'aqueduc du Moulin I'Evéque et
intégre les versants boisés et le lieu-dit du Bilo jusqu’a la limite communale avec Tréguier.
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Le secteur du Pont Neuf au Pont Losguet

a) Description du site
A partir du lieu-dit du Pont-Neuf l'influence estuarienne n’est plus réellement perceptible ; le Guindy se
présente comme une riviere. Les pentes sont beaucoup moins fortes.

b) Intéréts connus, protections existantes
Site inscrit du Littoral entre Penvenan et Plouha,
Périmétre de protection de prise d’eau potable de Pont Scoul sur le Guindy.

c) Intérét biologique ou écologique
Au-dela du secteur du Pont Neuf, c’est plus un milieu caractéristique des berges rivieres qui se
développe. Sur le bord de la riviere se développent quelques petits boisements.

Le plateau cultivé ne présente pas d'intérét biologique ou écologique particulier.

d) Intérét paysager
Au niveau paysager, les boisements soulignent le lit de la riviere et le petit ru qui se jette dans celle-ci. Le
reste du secteur correspond a une zone agricole qui descend en pente douce vers la riviére.

e) Etat du site et menaces

Les boisements des rives présentent un bon état de conservation. Leur maintien est important, non
seulement pour la biodiversité gqu’elles accueillent mais également pour leur réle dans le maintien des
rives et dans l'autoépuration des eaux se jetant dans le Guindy.

f) Justification réglementaire
Le secteur peut étre divisé en 2 secteurs.

La partie la plus proche de la riviere été classée en espaces remarquables uniquement parce qu’elle se
situe dans une partie naturelle du site inscrit (g) et qu'elle n'est pas altérée par I'activité humaine ni ne
constitue un espace urbanisé.

Pour la partie la plus éloignée de la riviere (jusqu’a la limite du site inscrit), le site n’a pas été classé en
espaces remarquables bien qu'il se situe dans une partie naturelle des sites inscrits ou classés et ne soit
pas altéré par I'activité humaine ni ne constitue un espace urbanisé, car il :
- ne constitue pas paysage remarquable (pas covisibilité avec les rives du Guindy),
- n'est pas particulierement nécessaire au maintien de I'équilibre biologique,
- ne présente pas d'intérét écologique particulier (terres agricoles régulierement labourées et
cultivées).

De plus, au niveau de Kerfolic a Kernormand, le secteur est fortement urbanisé (agglomération de Minihy
Tréguier). Les sites de Kerguyomard, Le Merdy, Kerdano, Convenant Gelardon, Le Quillio, et Kereos
correspondent a 6 exploitations agricoles en activité. De hombreuses constructions non agricoles existent
dans le secteur.

g) Limite choisie
Le périmétre des espaces remarquables commence au niveau de Pont Neuf, et intégre les versants
boisés du petit vallon de Quilio, jusqu'a la limite communale avec la commune de Coatreven.
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3.8. LA PRESERVATION DES ESPACES BOISES SIGNIFICATIFS
(ARTICLE L.146-6)

Ce volet a été traité au chapitre 3 de la partie 3 du présent rapport.

3.9. LA CREATION DE ROUTES NOUVELLES (ARTICLE L.146-7)

Rappels législatifs

« La réalisation de nouvelles routes est organisée par les dispositions du présent article.

Les nouvelles routes de transit sont localisées a une distance minimale de 2000 metres du rivage.

La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ou en corniche est interdite.
Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent étre établies sur le rivage, ni le longer.

Toutefois, les dispositions des deuxieéme, troisiéme et quatriéme alinéas ne s’appliquent pas en cas de
contraintes liées a la configuration des lieux ou, le cas échéant, a linsularité. La commission
départementale des sites est alors consultée sur I'impact de I'implantation de ces nouvelles routes sur la
nature.

En outre, 'aménagement de routes dans la bande littorale définie a l'article L.146-4 est possible dans les
espaces urbanisés ou lorsquelles sont nécessaires a des services publics ou a des activités
économiques exigeant la proximité immédiate de I'eau. »

Incidences et mesures prises dans le PLU

Aucune route nouvelle de type voie de transit n’est prévue a court terme dans la bande de 2000 m.

4. LE PAYSAGE

Rappels législatifs

L'article L.123-1-7° du code de l'urbanisme précise en particulier que le PLU doit prendre en compte la
préservation de la qualité des paysages et la maitrise de leur évolution. Il peut en outre identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Les principes d’aménagement sont inscrits dans le réglement des zones U et AU du Plan Local
d'Urbanisme.
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Le reglement des zones AU permet de définir des formes d'urbanisation conformes aux modes
d'occupation et d'utilisation du sol existants: les hauteurs et autres régles de construction ne
transformeront donc pas le cadre actuel.

En outre, les éléments paysagers d’importance ont été répertoriés sur les documents graphiques
au titre des «éléments de patrimoine a préserver» en application de I'article L.123-1-7° du Code de
I'Urbanisme.

Certains de ces éléments de végétation (haies et talus) participent en effet a I'insertion des nouvelles
constructions dans le paysage et permettent de maintenir un cadre de vie agréable. lls marquent
I'espace, forment des frontieres naturelles entre les zones rurales et urbaines, et donnent des limites
physiques et visuelles au développement de I'urbanisation.

La commune peut préserver des éléments du patrimoine au titre de la Loi Paysage (article L.123-1-7). Ce
classement est applicable sur tous types d’éléments et permet d’avoir une réglementation relevant de la

déclaration préalable.

Le diagnostic paysage a également montré que le maillage bocager n’était pas trés dense. Les talus et
les haies les plus significatifs en terme de paysage ont donc été également protégés.

Le petit patrimoine bati a également été préservé a ce titre : église, chapelles, croix et calvaires, puits,
fontaines et lavoirs.

L'’ensemble de ces éléments est représenté sur le document graphique «Le paysage: Eléments
paysagers protégeés ».

5. LE PATRIMOINE NATUREL ET BATI

5.1. LES ZONES D’INTERET ECOLOGIQUES

La commune est concernée par :
- le site Natura 2000 de la « Céte de Trestel a Paimpol, estuaires du Jaudy et du Trieux »,
- la ZICO des estuaires du Trieux et du Jaudy.

Tout le site Natura 2000 a été classé en zone naturelle (espaces remarquables terrestres ou littoraux,
zones naturelles et forestieres « simples »).

5.2. LES SITES ARCHEOLOGIQUES

La commune ne posséde que 2 sites archéologiques qui ont été donnés pour information mais ne sont ni
classés degré 1 ni degré 2. lls ont néanmoins été reportés a titre d'information sur le plan de zonage du
PLU a titre d'information sous la forme d’un hachurage horizontal.
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5.3. LES MONUMENTS HISTORIQUES

La commune est concernée par 5 sites classés ou inscrits (et leur périmetre de protection de 500 m) au
titre des Monuments Historiques :

- église Saint-Yves,

- église Sainte Catherine (située sur la comme de La Roche Derrien),

- aqueduc sur le Guindy,

- manoir de Mézaubran,

- ancienne église Saint Michel (située sur la comme de Tréguier).

Pour préserver les secteurs de I'aqueduc sur le Guindy, du Manoir de Mézaubran et de I'église Sainte
Catherine aucune zone constructible n’a été mise en place autour de ces sites par le projet de révision du
PLU.

L'église Saint Yves et I'ancienne église Saint Michel se situant en plein centre bourg, il était difficilement
envisageable de la préserver en la classant en zone naturelle.

Ces 5 MH constituent d’autre part des servitudes d'utilité publique qui ont été reportées sur le plan des
servitudes du PLU.
Le PLU a, par ailleurs rappelé que :

- toute démolition de construction existante dans ces périmétres est soumise a permis de démolir,

- toute construction nouvelle est soumise a I'avis des ABF.

5.4. LES SITES NATURELS INSCRITS ET CLASSES : SERVITUDES

La commune est concernée par le Site inscrit du littoral entre Penvenan et Plouha.

Toutes les parties naturelles du site inscrit ont été classées en zones naturelles (espaces
remarquables terrestres ou littoraux.

6. L’EAU

6.1. LES SAGES

6.1.1. LE SDAGE DU BASSIN LOIRE BRETAGNE

La loi affirme le principe selon lequel « I'eau fait partie du patrimoine commun de la nation. Sa protection,
sa mise en valeur et le développement de la ressource utilisable, dans le respect des équilibres naturels
sont d'intérét général ». Ainsi, I'eau constitue une valeur patrimoniale dont l'intérét collectif se voit
confirmé. Cet intérét collectif impose linstitution d'une police administrative unique et générale de
contrdle de la qualité des eaux et du niveau de la ressource.
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Les documents d'urbanisme doivent étre établis en cohérence avec les dispositions des schémas
directeurs d'aménagement du bassin Loire Bretagne (SDAGE), définis a I'article 3 de la Loi sur I'Eau. Le
SDAGE du bassin Loire Bretagne, approuvé le 26 juillet 1996, fixe parmi ses objectifs et préconisations :

- l'amélioration de la qualitt des eaux, notamment par une fiabilisation des systemes
d’'assainissement. A ce titre, il conviendrait de délimiter les zones d’assainissement collectif et non
collectif ;

- la sauvegarde des zones humides. Il convient de protéger celles-ci en y interdisant tout
affouillement et exhaussement du sol et toute nouvelle construction ;

- la réduction des dommages causés par les crues en limitant, voire interdisant, la construction dans
les zones inondables.

A noter : le SDAGE de 1995 est en cours de révision et le nouveau document devrait aboutir en 2009.

6.1.2. LE SAGE ARGOAT TREGOR GOELO

L'élaboration d’'un SAGE est envisagée sur le territoire couvrant le Pays de Trégor Goelo et une partie du
Pays de Guingamp. Le périmétre envisagé en octobre 2007 pour le SAGE prend en compte les bassins
versants du Jaudy/ Guindy/ Bizien, du Trieux/ Leff et les ruisseaux cétiers de Perros Guirec a Plouha.
Sur une superficie de 1507 km?, le SAGE couvre 114 communes :

- 95 d'entre elles sont incluses en totalité dans le périmétre,

- 19 d'entre elles sont partiellement comprises et appartiennent également a un autre périmetre de

SAGE (SAGE Baie de Lannion, SAGE Blavet ou SAGE Baie de Saint Brieuc),
- 7 communes ne font pas partie des Pays de Guingamp ou du Trégor Goelo.
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6.2. L’ ASSAINISSEMENT

6.2.1. L’ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES

Rappels législatifs

L'article L.372-3 du code des communes, dont I'application est immédiate, fait obligation aux communes
de délimiter :
- les zones d'assainissement collectif ou elles sont tenues d'assurer la collecte, le stockage,
I'épuration et le rejet et ou la réutilisation de I'ensemble des eaux,
- les zones d'assainissement individuel ol elles ne sont tenues qu'au contrdle des dispositifs
d'assainissement et a la vérification de I'aptitude des sols a recevoir un assainissement autonome.

La commune avait déja réalisée une étude de zonage d’assainissement en 2006 par le cabinet EFE sur
la base du Plan d’Occupation des Sols.
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Incidences et mesures prises dans le PLU

La majorité des zones d'urbanisation actuelle et future est prévue pour étre raccordées a
I'assainissement collectif et traitée a la station d'épuration du Bilo (5000 équivalents habitants).

Seule I'agrandissement de la zone d'activités de Convenant Vraz devra mettre en place un systéme
d’'assainissement autonome réglementaire.

Les conclusions de I'étude de zonage d’assainissement sont présentées dans les Annexes du PLU.

6.2.2. L’ASSAINISSEMENT DES EAUX PLUVIALES

Rappels législatifs

L'article L.372-3 du code des communes, dont I'application est immédiate, fait obligation aux communes
de délimiter :
- les zones ou doivent étre prises des mesures pour limiter I'imperméabilisation des sols et pour
assurer la maitrise du débit et de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement,
- des zones ou il est nécessaire de prévoir des installations de stockage et de traitement
(éventuelles) des eaux pluviales et de ruissellement.

Incidences et mesures prises dans le PLU

La commune a subi dans le passé des problemes d'inondation liés en partie aux débordements au
niveau des constructions localisées en bordure du Guindy. De méme, la commune a été recensée a
I’Atlas des zones inondables du Conseil Général des Cote d’Armor.

De plus, la commune a pris en compte I'existence des risques (envasements des aires, recul des berges,
glissement des vases vers le chenal) liés a I'évolution des rives des rias du Jaudy et du Guindy.

6.2.3. L’EAU POTABLE

Rappels
Le SDAGE Loire Bretagne demande de :

-« gagner la bataille de I'alimentation en eau potable,
- poursuivre 'amélioration de la qualité des eaux de surface ».

Incidences et mesures prises dans le PLU

Le PLU a pris en compte I'existence de la prise d’eau de Kernévec (au centre de la commune) et celle de
Pont Scoul (située sur la commune de Plouguiel) concernant le territoire communal. Le périmétre de
protection rapprochée a été classé en zone naturelle. Pour I'ensemble des zones de protection du
captage d'eau (rapprochée et éloignée) un indice « p » rappelant la superposition des zones avec ces
périmétres de protection a été mis en place.
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Les talus boisés existants situés dans ces périmetres ont tous été classés en EBC pour limiter les
ruissellements et favoriser I'épuration naturelle des eaux de surface.

Ces indications ont ainsi été rappelées au niveau du réglement graphique, du reglement écrit et des
annexes servitudes d'utilité publique.

En ce qui concerne l'alimentation en eau potable, aucune mesure particuliere n'a été prise par le PLU
autre que celles qui consistent :
- a vérifier que toutes les zones U ou AU sont pouvaient étre raccordées au réseau d’adduction
d’eau potable,
- que la capacité de production et d’alimentation était suffisante,
- et que la qualité de 'eau distribuée était bonne.

6.2.4. LES ZONES HUMIDES

Rappels

Le SDAGE Loire Bretagne demande de « sauvegarder et mettre en valeur les zones humides ».
L'inventaire cartographique général, a I'échelle du 1/25000, réalisé en 2002, par le bassin versant du

Jaudy-Guindy-Bizien et le syndicat d’eau du Trégor a identifié 3 types de secteurs : prairies humides,
peupleraies, boisements humides et ripisylves.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Le reéglement graphique du PLU a cependant :
- classé la quasi-totalité des secteurs correspondant a des prairies humides ou des boisements
humides et ripisylves de l'inventaire de 2002 en zone naturelle humide (indice « zh ») ;
- Vvérifié qu’aucune zone humide n’avait été proposée a I'urbanisation.

Le reglement de ces secteurs indicés « zh » indique que les comblements et affouillements sont interdits
de méme que toute opération susceptible de mettre en péril I'équilibre écologique du secteur.

7. LES ESPACES AGRICOLES

Rappels législatifs

Afin de ne pas entraver le fonctionnement des activités agricoles, un certain nombre de régles ou de
contraintes doivent étre respectées. Il s’agit en particulier :
- du périmétre d’éloignement des exploitations agricoles soumises au Reéglement sanitaire
départemental,
- du périmétre de protection des installations classées agricoles qui est généralement fixé a 100 m
minimum (DSV),
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En ce qui concerne les deux premiers points, ces regles s'appliquent pour des extensions de
I'urbanisation a vocation d’habitat vis a vis des exploitations existantes.

Le troisieme point est plus délicat et doit étre étudié au cas par cas puisque des compromis sous forme
d’échange de terrain peuvent étre trouvés.

A noter : ces regles sont réciproques car une exploitation agricole nouvelle ne pourra pas venir
s'implanter a moins de 100 m des zones urbanisées par exemple.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Les terres agricoles ont été classées en zone Agricole, ainsi que les batiments d'exploitation et les
habitations des agriculteurs en activité.

Il n'a pas été défini de nouvelles zones constructibles dans la zone Agricole, les nouvelles extensions de
I'urbanisation se situant en périphérie du bourg, moins agricole et plus contraint pas la proximité des
habitations.

8. LES GRANDES INFRASTRUCTURES

8.1. LES NUISANCES SONORES

Rappels

La loi n°92-1444 du 31 décembre 1992 s’est fixé pour objet de prévenir, supprimer ou limiter I'émission
ou l'impact de certaines sources de bruit. Plusieurs volets de ce texte concernent les infrastructures
terrestres (routes, voies ferrées). L'un d’entre eux traite des mesures d’isolement acoustique imposées
aux constructeurs de batiments aux abords des infrastructures bruyantes.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Sur la commune, plusieurs routes départementales ont fait 'objet d’'un classement sonore par arrété
préfectoral du 13 mars 2003. Les constructions, extensions et surélévation de batiments, dans une bande
identifiee au document graphique du réglement de PLU doivent présenter un isolement acoustique
minimal contre les bruits extérieurs, conformément aux dispositions du Code des constructions et de
I’habitation.

Les routes concernées par une bande d’isolement acoustique de 100 m sont les portions suivantes :
RD 786, RD 8 et RD 6.

Ces bandes d'isolement acoustique ont été reportées sur le réeglement graphique du PLU.

Les constructions nouvelles doivent respecter des prescriptions acoustiques présentées dans les
Annexes du PLU.
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8.2. LES ENTREES DE VILLE

Rappels

Dans son article 52, la loi relative au renforcement de la protection de I'environnement stipule qu'en
dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une
bande de 100 metres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et des déviations au
sens du code de la voirie routiére et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a
grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- aux batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.

Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliqguent pas dés lors que les régles concernant ces
zones, contenues dans le plan d'occupation des sols, ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages.

De plus, la circulaire n°96-32 du 13 mai 1996 précise que le but recherché est de limiter les désordres
urbains que l'on constate aujourd'hui le long des voies routieres et autoroutieres: prolifération de
constructions a l'usage d'activités implantés de maniére linéaire afin de bénéficier de I'effet "vitrine", en
méconnaissance des préoccupations d'urbanisme, d'architecture ou de paysage, dysfonctionnements en
matiére de circulation et de sécurité routiere du fait de I'utilisation des voies pur le trafic de transit et pour
a dessert locale, de la multiplication des enseignes et publicités...

Incidences et mesures prises dans le PLU

La commune est traversée par la RD 786 classée a grande circulation.

Aussi, conformément aux dispositions de la loi Barnier, les constructions et installations sont interdites
sur une bande de 75 m de part et d'autre de la RD 786 sauf dans les secteurs déja urbanisés ou ayant
déja dérogés a cet article du code de I'urbanisme.

A noter : dans le cadre de cette révision du PLU, aucune zone n'a dérogée a la loi Barnier. Un secteur
UY avait dérogé lors d’'une modification du POS en 2005 ; son reglement a été maintenu ainsi qu’'un
zonage particulier UY« b » pour bien rappeler I'obtention de cette dérogation.
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Le tableau de syntheése présenté ci-dessous rappelle les principales mesures qui s'appliquent vis-a-vis
des 5 criteres de la loi Barnier (voir aussi le document d’Orientations d’Aménagement) :

Criteres Mesures

Nuisances - eaux usées : raccordement au collectif.

- eaux pluviales : dossier loi sur I'eau réalisé et bassin tampon.

- eau potable : extension réalisée.

- bruit : 2 mesures de prise en compte (RD 786 classée voie bruyante), I'une
concerne l'obligation de réaliser des isolations phoniques de batiments
conformément a I'arrété du 30 mai 1996, et I'autre part la mise en place d’'une
bande plantée d'arbustes au niveau de la marge de recul (les végétaux ayant
un réle connu dans I'atténuation globale du bruit en filtrant les ondes sonores.

Sécurité - voirie et acces : aucun accés nouveau sur la RD 786.

- circulations douces : les principes d’'aménagement de la ZA de Kerfolic 4
prévoient la création de liaisons douces (piétons et cycles) de part et d’autre
des voies d’'acces et de desserte de la zone.

- incendie : les bornes existantes seront utilisées et une nouvelle borne sera

installée a proximité de la station service (borne a moins de 200 m, débit
disponible de 60 m® & 1 bar pendant au moins 2h).

Qualité architecturale | - une attention particuliére sera portée sur la volumétrie, le choix des

matériaux et les couleurs de facon a ne pas dénaturer la perception du
paysage (voir reglement écrit : article 11).

Qualité de I'urbanisme | - extension de la ZA de Kerfolic

- qualité de l'urbanisme dépend plus des hauteurs des constructions que de
la profondeur par rapport a la RD 786 c’est pourquoi la marge de recul a été
ramenée a 50 m au lieu de 75 m et les hauteurs limitées a 12 m.

Qualité des paysages | - Créer et maintenir des éléments de transition visuelle zone agricole/ ZA
par la mise en place d'une bande végétalisée (marge de recul de 50 m) et la
mise en place d’'espaces verts d’accompagnement au niveau des limites de
parcelles, des constructions et des aires de stationnement.

- ldentifier au titre de la loi Paysage, les éléments de ancienne trame
bocagere existants aux abords de la zone.

- Créer un talus nu ou planté d’essences bocagéres en limite de parcelles
(notamment dans la partie Nord de la zone).

- Aires de stationnement, d’exposition, de stockage, de service et de giration
devront étre réalisées de facon a demeurer le moins visible possible depuis la
RD 786 ; les aires de stockage seront aménagées a l'arriére des batiments.
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8.3. LES RECULS ET ACCES

8.3.1. LES RECULS ET ACCES SUR VOIES DEPARTEMENTALES

Rappels des principes arrétés par le Conseil Général :

En ce qui concerne les acces

Les nouveaux acces sur chemins départementaux hors agglomération telle que définie par I'article 1 du
code de la route, sont limités a ceux nécessaires :

- a la desserte des constructions situées dans les siéges d’exploitation agricoles existants sous

réserve toutefois de possibilités d’utiliser les accés existants,

- aux équipements liés a I'exploitation de la route,

- al'exploitation des parcelles riveraines,

- aux réaménagements des carrefours et accés dangereux existants a supprimer,

- aux raccordements avec les déviations ou rectifications des chemins départementaux,

- ala desserte des équipements d'intérét général qui ne peuvent s'installer ailleurs.

En ce qui concerne les marges de recul

Le recul des constructions par rapport a I'axe de la voie, hors agglomération, ne pourra étre inférieur a :
- 35m des RD de 1°° catégorie (cette distance pouvant étre réduite a 25 m lorsqu’il s'agit de
batiment autres que ceux destinés a I'habitation),
- 25 m des RD de 2°™ catégorie,
- 15 m des RD de 3°™ catégorie.

Incidences et mesures prises dans le PLU

En ce qui concerne les acceés

Sur le réglement graphique du PLU, des figurés ont été reporté le long des RD, en dehors des zones U et
AU, indiquant que tout nouvel accés direct est en principe interdit sauf dérogation du Conseil Général.

Dans le réglement écrit, le PLU a rappelé dans les articles A.6, N.6, Nh.6 et Nr.6 que a défaut de
possibilité de desserte par des voies secondaires, les zones ne seront desservies que par un acces
unique sur les routes départementales.

En ce qui concerne les marges de recul

Sur le réglement graphique du PLU, des marges de reculs ont été reporté en fonction des catégories de
classement des routes départementales, en dehors des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU) :

- 15mdel'axe dela RD 70, RD 74 ;

- 35 mde I'axe des RD 8 et RD 6,
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8.3.2. LES AUTRES RECULS ET INTERDICTION D’ACCES

Un recul non constructible (zone non aedificandi) a été mis en place le long de la zone 1AU2 et de la voie
communale ceinturant I'Est de I'agglomération plus pour des raisons paysagéres que de sécurité routiére.

De méme, au niveau des Orientations d’Aménagement du PLU, le secteur 1AU2 est grevé d'une
interdiction d’accés nouveau sur la voie communale située a I'Est.

Il en est de méme en ce qui concerne les accés nouveaux pour le secteur 1AU de Kergroas, 1AU de
Convenant Floc’h, 1AUY1 de Kernévec et les 2 zones UBL1 situées le long de la RD 786, pour des
raisons de sécurité routiere.

8.4. LES AUTRES INFRASTRUCTURES

8.4.1. LA VOIE FERREE

Aucune voie ferrée ne concerne le territoire de la commune de Minihy Tréguier.

8.4.2. LES LIGNES ELECTRIQUES MOYENNES ET HAUTES TENSIONS

La commune est concernée par le passage de plusieurs lignes de moyenne et haute tension constituant
des servitudes d'utilité publique traversent la commune. Aucune mesure particuliére n'a été prise par le
PLU concernant ces lignes.

8.4.3. LES TRANSMISSIONS RADIOELECTRIQUES DES CENTRES D’EMISSION ET DE
RECEPTION GERES PAR L’ETAT

Une servitude concernant la protection contre les obstacles vis-a-vis des transmissions radioélectriques
des centres d’émission et de réception gérés par I'Etat concerne le Sud du territoire.

8.5. LES TRANSPORTS ET LES DEPLACEMENTS

Rappels législatifs

La loi n°82-1153 du 30 décembre 1982 d’orientation des transports intérieurs (LOTI), modifiée a plusieurs
reprises par lois d'aménagement du territoire, a institué le droit aux transports qui permet aux usagers de
se déplacer dans des conditions raisonnables d'acces, de qualité et de prix ainsi que de codt pour la
collectivité notamment par l'utilisation d’'un moyen de transport ouvert au public.
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Incidences et mesures prises dans le PLU

Des aménagements sont prévus par le PLU pour améliorer la circulation routiére et les circulations
douces le long de la RD 8 notamment. lls sont matérialisés par :
- des emplacements réservés pour permettre d'élargir la voie et de sécuriser les acces sur la RD 8
(sur le réglement graphique) ;
- de mettre en sécurité certains secteurs de circulation considérés comme dangereux ;
- des élargissements de voies.

9. LES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

9.1. LES RISQUES NATURELS

Rappels législatifs

Les risques naturels sont a prendre en compte dans tout document d’'urbanisme notamment vis-a-vis de
la mise en place des zones d’'urbanisation.

La commune de Minihy Tréguier est recensée par le Dossier Départemental des Risques Majeurs depuis

décembre 2006. Elle est aussi recensée a I'Atlas des zones inondables par débordement de cours d’eau
et submersion marine du Département des Cotes d’Armor.

Incidences et mesures prises dans le PLU

Le PLU a pris en compte cette ces risques en ne prévoyant aucune nouvelle zone d’urbanisation sur les
terrains en bordure du Guindy. Les abords du Guindy sont, de plus, protégés de I'urbanisation par un
classement en espace remarquable du littoral (NL).

Le PLU a pris en compte cette information en reportant un trait de type «rail » limitant les zones

concernées De méme dans le réglement écrit, la référence au risque d’'inondation est rappelée dans la
téte de chapitre des réglements de chaque zone concernée : les rives du Jaudy et celles du Guindy.

9.2. LES RISQUES TECHNOLOGIQUES

Les risques industriels sont a prendre en compte dans tout document d’urbanisme notamment vis-a-vis
de la mise en place des zones d’urbanisation a vocation d’habitat.

Aucune entreprise classée a risque n'est présente sur la commune de Minihy Tréguier. Les zones
industrielles sont développées en dehors des zones d’habitat.
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9.3. LA SECURITE ROUTIERE

La sécurité routiére est a prendre en compte dans tout document d’urbanisme notamment vis-a-vis de la
mise en place des zones d’'urbanisation a vocation d’habitat.

Elle a été prise en compte pour toutes les routes départementales en interdisant notamment les acceés
nouveaux et directs sur celles-ci principalement sur les zones 1AU et 2AU (au niveau du réglement écrit

et graphique).

Les accés groupés sont privilégiés dans le cadre de I'aménagement des zones AU (au niveau du
reglement et des orientations d’'aménagement).

De nombreux emplacements réservés ont été mis en place pour améliorer la sécurité routiere
(élargissement de voirie, dégagement de visibilité...).

10. LES DECHETS

Un plan départemental de gestion des déchets ménagers et assimilés a été approuvé par arrété
préfectoral le 9 juillet 1996. Il est actuellement en cours de révision. La collecte et la gestion sont
assurées par le SMICTOM.

La commune posséde sur son territoire une déchetterie au Sud de la RD 786.

Aucune mesure particuliére n'a été prise par le PLU en matiére de gestion des déchets.

11. LES ENERGIES RENOUVELABLES

Rappels

Un guide pour I'élaboration, I'étude, l'instruction et I'évaluation des dossiers de projet éolien, a été
coordonné par la Préfecture des Céte d’Armor.

L'article L.123-1 du CU indique dans le paragraphe 14 que les PLU peuvent : « Recommander l'utilisation

des énergies renouvelables pour l'approvisionnement énergétique des constructions neuves, en fonction
des caractéristiques de ces constructions, sous réserve de la protection des sites et des paysages ».

Incidences et mesures prises dans le PLU

Le PLU a pris en compte l'intérét de son paysage en n'autorisant pas dans son réglement écrit
I'implantation des éoliennes dans la zone naturelle.

Par contre, l'article A.2 du réglement écrit de la zone agricole autorise sous conditions I'implantation des
installations et équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables sous réserve de
leurs réglementations spécifiques.
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12. EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

12.1. GENERALITES

L'article R.121-14 du code de I'urbanisme oblige les communes a faire une évaluation environnementale
du PLU dans les cas prévus ci-dessous :

« 1° Les PLU qui permettent la réalisation de travaux, ouvrages ou aménagements mentionnés a l'article
L.414-4 du code de I'environnement ;
2° Lorsque les territoires concernés ne sont pas couverts par un schéma de cohérence territoriale ayant
fait I'objet d'une évaluation environnementale dans les conditions de la présente section :
a) Les plans locaux d'urbanisme relatifs a un territoire d'une superficie supérieure ou égale a
5000 ha et comprenant une population supérieure ou égale a 10000 habitants ;
b) Les plans locaux d'urbanisme qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels,
de zones U ou AU d'une superficie totale supérieure a 200 ha ;
d) Les plans locaux d'urbanisme des communes littorales au sens de l'article L.321-2 du code de
I'environnement qui prévoient la création, dans des secteurs agricoles ou naturels, de zones U ou
AU d'une superficie totale supérieure a 50 ha. »

L'article L.414-4 du code de I'environnement stipule que: « Les programmes ou projets de travaux,
d'ouvrage ou d'aménagement soumis a un régime d'autorisation ou d'approbation administrative, et dont
la réalisation est de nature a affecter de facon notable un site Natura 2000, font I'objet d'une évaluation
de leurs incidences au regard des objectifs de conservation du site. Pour ceux de ces programmes qui
sont prévus par des dispositions législatives et réglementaires et qui ne sont pas soumis a étude
d'impact, I'évaluation est conduite selon la procédure prévue aux articles L.122-4 et suivants du présent
code.

Les travaux, ouvrages ou aménagements prévus par les contrats Natura 2000 sont dispensés de la
procédure d'évaluation mentionnée a l'alinéa précédent. »

Le PLU de Minihy-Tréguier n’a pas été approuvé avant le 21 juillet 2006.

Le présent PLU ne prévoit aucun programme ou projet de travaux, d'ouvrage ou d'aménagement soumis
a un régime d'autorisation ou d'approbation administrative de nature a affecter de fagon notable un site
Natura 2000.

Le présent PLU ne prévoit pas d'extension de l'urbanisation de plus de 50 ha par rapport au POS
puisque les extensions prévues par le projet de révision du PLU ne représentent qu'une 12*" d’hectares
environ par rapport au POS (sans compter les zones U et NA du POS qui ont été classées en N ou A au
PLU).

La commune de Minihy Tréguier n'est pas couverte par un SCOT ayant fait I'objet d’'une évaluation
environnementale, le PLU n’est donc pas dispensé de la réalisation d’'une évaluation environnementale.
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12.2. LE SITE NATURA 2000 DANS SON ENSEMBLE

Sources :
- Document d'objectifs — Natura 2000 Baie de Saint-Brieuc,
- Fiche FR 5300066 (Baie d’Yffiniac, anse de Morieux),

Trégor Goelo a en charge la gestion du Document d’Objectifs 1998-2004 et de sa révision qui devrait étre
lancée prochainement. Sur la commune de Minihy-Tréguier plusieurs problématiques ont été identifiées.
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12.3. LE SITE NATURA 2000 SUR LA COMMUNE DE MINIHY-TREGUIER

Le site Natura 2000 couvre une superficie de 13794 ha sur la

Description du site

Le Crithmo-Crambetum maritimae (Géhu 1960) J.-M. et J. Géhu 1969 (végétation vivace du sommet des
cordons de galets) abrite le Chou marin (protégé au niveau national) et constitue une phytocénose de
grand intérét patrimonial particulierement bien développée sur ce site, sur des plages de galets actives et
sur d'anciens rivages stabilisés. A signaler également la présence d'une des plus importantes zones a
herbiers de Zostera marina pour les cétes nord francaises, située entre les récifs de l'archipel de Bréhat
ainsi que dans l'anse de Paimpol.

Sur un vaste estran, l'imbrication d'habitats trés diversifiés (récifs, champs de blocs, sable, vase, mares
saumatres, chenaux, lagunes) permet la coexistence d'une faune et d'une flore tres riches, d'un grand
intérét patrimonial renforcé par la présence d'importants fonds de maérl. A noter par ailleurs les landes
seches et humides établies sur un ddome de grés ordovicien, au sud de l'estuaire du Trieux, secteur
abritant également, sur les coteaux, l'unique station spontanée d'Arbousier de Bretagne, ainsi qu'une
chénaie thermophile atlantique.

Les bassins du Trieux et du Jaudy constituent les deux plus importants sites de reproduction pour le
Saumon atlantique (espéce d'intérét communautaire).
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La présence de I'Escargot de Quimper (espéce d'intérét communautaire cantonnée a la Bretagne et au
Pays Basque) en situation sub-littorale est un élément important de patrimonialité.

Pour la Loutre d'Europe, la zone estuarienne du site est secteur de communication entre la population du
noyau principal du Centre-Ouest Bretagne et la mer.

Estran, fles et flots inhabités, cordons littoraux, zones humides littorales, pointes rocheuses, coteaux
boisés et estuaires entre Trestel et la baie de Paimpol.

Composition du site :

Riviéres et Estuaires soumis a la marée, Vasiéres et bancs de sable, Lagunes (incluant les

bassins de production de sel) 63 %
Mer, Bras de Mer 12 %
Foréts caducifoliées 10 %
Foréts de résineux 5%
Landes, Broussailles, Recrus, Maquis et Garrigues, Phrygana 3%
Galets, Falaises maritimes, llots 2%
Prairies semi-naturelles humides, Prairies mésophiles améliorées 2%
Marais salants, Prés salés, Steppes salées 1%
Dunes, Plages de sables, Machair 1%
Rochers intérieurs, Eboulis rocheux, Dunes intérieures, Neige ou glace permanente 1%
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Habitats naturels présents :

Estuaires

Replats boueux ou sableux exondés a marée basse

Récifs

Bancs de sable a faible couverture permanente d'eau marine
Lagunes cétieres*

Végétation annuelle des laissés de mer

Végétation vivace des rivages de galets

Falaises avec végétation des cotes atlantiques et baltiques

Végétations pionnieres a Salicornia et autres espéeces annuelles des zones boueuses et
sableuses

Prés a Spartina (Spartinion maritimae)

Prés salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae)

Dunes mobiles embryonnaires

Dunes cotiéres fixées a végétation herbacée (dunes grises)’
Dépressions humides intradunales

Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix*
Landes séches européennes

Pentes rocheuses siliceuses avec végétation chasmophytique

Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a llex et parfois a Taxus (Quercion robori-
petraeae ou llici-Fagenion)

Dunes mobiles du cordon littoral & Ammophila arenaria (dunes blanches)
Fourrés halophiles méditerranéens et thermo-atlantiques (Sarcocornetea fruticosi)

Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines sablonneuses (Littorelletalia uniflorae)

Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux (Molinion caeruleae)

Roches siliceuses avec végétation pionniere du Sedo-Scleranthion ou du Sedo albi-
Veronicion dillenii

Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion
incanae, Salicion albae)’

Invertébrés PR®

Escargot de Quimper (Elona quimperiana)

Mammiféres
Loutre (Lutra lutra)

Plantes
Thrichomane remarquable (Trichomanes speciosum)

Poissons
Grande Alose (Alosa alosa) Reproduction.
Saumon Atlantique (Salmo salar) Reproduction.

% couv. SRY

32 %
30 %
10 %
1%
1%
1%
1%
1%

1%

1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%

1%

1%
1%
1%
1%

1%

1%

O O o O
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mSuperficie relative : superficie du site couverte par le type d'habitat naturel par rapport a la superficie
totale couverte par ce type d'habitat naturel sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour cet
habitat (15 a 100%) ; B=site trés important pour cet habitat (2 a 15%) ; C=site important pour cet habitat
(inférieur a 2%).

(Z)Population relative : taille et densité de la population de I'espéce présente sur le site par rapport aux
populations présentes sur le territoire national (en %). A=site remarquable pour cette espéce (15 a
100%); B=site trés important pour cette espece (2 a 15%) ; C=site important pour cette espéece (inférieur
a 2%); D=espéce présente mais non significative.

"Habitats ou espéces prioritaires (en gras) : habitats ou espéces en danger de disparition sur le territoire
européen des Etats membres et pour la conservation desquels I'Union européenne porte une
responsabilité particuliére.
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Carte des habitats naturels d’intérét
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Carte de localisation du site Natura 2000 sur le zonage du PLU
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12.4. ANALYSE DES INSTALLATIONS ET PROJETS POUVANT AVOIR
UNE INCIDENCE ENVIRONNEMENTALE SUR LE SITE NATURA 2000

Tout le site Natura 2000 situé sur la commune de Minihy-Tréguier est classé en espaces remarquables
au titre de I'article L.146-6 du code de I'urbanisme.

Aucune construction terrestre nouvelle ne sera donc autorisée. Dans |'estuaire, le SMVM indique que tout
le périmetre est une zone de la riviere du Jaudy est une zone de limitation et de réduction des mouillages
dispersés.

Les seuls risques et ou incidences sur le site Natura 2000 viennent de la proximité des zones urbaines et
urbanisées a vocation d’habitat du bourg qui vont engendrer une augmentation du ruissellement des
eaux pluviales par I'imperméabilisation du sol et des besoins en traitement des eaux usées.

La commune va lancer une étude de mise en place d'un Schéma Directeur d’Aménagement des eaux
Pluviales (SDAP) qui va permettre de gérer de fagon globale les ruissellements et donc les rejets
éventuels dans la riviere du Jaudy. En attendant, toutes les ouvertures a l'urbanisation des zones 1AU
feront I'objet d’un dossier loi sur I'eau.

Tous les secteurs du bourg sont ou seront raccordés au réseau d’assainissement collectif. Les eaux
usées sont traitées par la station d’épuration de Tréguier qui respecte les normes en vigueur avant rejet.

Globalement, le projet de révision du PLU ne présente pas d’incidence sur le site Natura 2000.
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PREAMBULE

Par arrété n°22/044 en date du 3 mars 2022, le Président de Lannion-Trégor Communauté a
prescrit la modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Minihy-Tréguier, dans les Cotes
d'Armor. Ce PLU a été approuvé le 12 juin 2008.

La modification du PLU porte sur I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AUE pour répondre aux
besoins en logements, en particulier pour les personnes dgées via l'intégration de logements
adaptés et d'une offre financierement accessible, dans un contexte d'épuisement des
disponibilités en terme de location et d'achat d'habitations.

Le dossier de modification comprend donc :

la présente notice de présentation exposant la justification, le contenu et les incidences
de la modification, apres avoir exposé synthétiquement les éléments de connaissance
du territoire communal, y compris une évaluation environnementale du projet de
modification du PLU,

I'évolution des orientations d'aménagement et de programmation,

I'évolution de la zone TAU du réglement écrit,

I'évolution du reglement graphique & I'échelle de la zone ouverte & I'urbanisation.

DEROULEMENT DE LA PROCEDURE

La procédure de modification du PLU s’'organise en plusieurs étapes successives :

1/ Sur sollicitation de la commune de Minihy-Tréguier, délibération du conseil
communautaire du 29/03/2022 prescrivant la modification et justifiant ['utilité de
I'ouverture a I'urbanisation au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées
dans les zones déjd urbanisées et la faisabilité opérationnelle d’'un projet dans ces zones.

2/ Mise en ceuvre d'une concertation préalable.
3/ Elaboration du projet de modification.

4/ Transmission du dossier y comprenant une évaluation environnementale a I'autorité
environnementale pour avis.

5/ Notification du projet au préfet et autres personnes publiques associées.
6 / Enquéte publique.

7/ Approbation de la modification par délibération du conseil communautaire aprées avis
du Conseil Municipal de Minihy-Tréguier (aprés modifications éventuelles apportées au
projet en fonction des avis des personnes publiques associées et du rapport du
commissaire enquéteur).

8/ Mesures de publicité et versement des données sur le géoportail de I'urbanisme.
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1. CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE ET ENVIRONNEMENTAL DU PROJET DE

MODIFICATION

1.1.CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE

Minihy-Tréguier est une commune de 1262 habitants en 2019 (INSEE). Elle forme, avec la ville de
Tréguier qu'elle jouxte, un des deux pdles urbains secondaires de I'armature territoriale identifiée
par le Schéma de Cohérence Territoriale du Trégor (SCOT). Tréguier, capitale historique du
Trégor, présente en effet un territoire communal de superficie limitée et trés urbanisé. Son
développement s'est donc en partie réalisé sur Minihy-Tréguier.

Le podle urbain de Tréguier-Mininy
dispose d'une offre trés étendue en
équipements, services, commerces et
emplois: écoles, college, lycée,
enseignement supérieur, piscine et
équipements sportifs, thédatre, centre
hospitalier, maison de retraite, maison
de services au public, commerces de
proximité, supermarchés et grandes
surfaces commerciales, zones
d'activités, ports de commerce et de
plaisance, pdle touristique majevur, etc.

Il bénéficie également de la proximité
du bassin d’emplois de Lannion.

Extrait du PADD du SCOT 2020

Minihy-Tréguier présente un taux de concentration d'emploi trés intéressant et en hausse depuis
dix ans, avec une moyenne de 148,6 emplois sur la commune pour 100 actifs ayant un emploi
résidant dans la zone en 2019. L'INSEE recense ainsi 669 emplois en 2019 & Minihy-Tréguier dont
37% dans le domaine de I'administration publique, I'enseignement, la santé et I'action sociale
(centre hospitalier, college) et 28% dans le commerce, transport et services.

Forte de ces atouts, la commune présente ainsi une attractivité marquée, qui se traduit par un
solde migratoire positif depuis 1975.

La croissance démographique apparait cependant négative entre 2013 et 2019 de -0,2% par
an en moyenne selon I'INSEE (contre -0,1% pour Lannion-Trégor Communauté et 0,1% pour les
Cobtes d'Armor) en raison d'un solde naturel négatif.



La commune de Minihy-Tréguier
présente en effet une population
marquée par un vieilissement
important depuis 2004, illustré par une
baisse confinue de toutes les franches
d'ages de 0 a 59 ans, tandis que celles
de plus de 60 ans sont en forte
progression. Les plus de 60 ans
représentent en 2019 44,3 % de la
population, contre 33,1% en moyenne
dans les Cbtes d'Armor. Alors que
I'indice de jeunesse de la commune
en 2008 était supérieur a celui du
département (0,92 contre 0,84), la
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situation s'est inversée depuis 2013 (0,36 contre 0,68).
Au regard de cette évolution, il apparait essentiel de développer une offre de logements
permettant I'accueil de personnes &gées entre I'étape du foyer-logement et I'EHPAD, qui

manque aujourd’hui sur le territoire.

Le nombre moyen de personnes par ménage en 2019 est de 2,09, proche des moyennes
départementale (2,1) et communautaire (2,01).

La commune voit son parc de logements augmenter depuis 1968. La part des résidences
secondaires, de I'ordre de 13,6% en 2019, est en hausse. La part des logements vacants est en
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baisse continue depuis 2008, et ne représente en 2019 que 2,6% du parc de logements (8,8%
dans les Cotes d'Armor en moyenne, 7,4% sur le territoire communautaire), reflétant une forte
tension sur le marché du logement.

Seuls 14,9% des résidences principales sont des locations en 2019. L'INSEE recensait 23 logements
locatifs sociaux en 2019, soit 4,5% des résidences principales. Depuis, la production a été active
et 57 logements locatifs sociaux sont désormais recenses fin 2022. 26 logements ont en effet été
livrés en 2018 et 2020 pres du college pour répondre ¢ une forte demande (31 demandes au
Ter octobre 2020).

Opération de 26 logements locatifs sociaux
réalisés récemment pres du collége

Les objectifs de production de logements sociaux du programme local de I'"habitat (PLH) de
Lannion-Trégor Communauté 2018-2023, de 4 logements sur la période, ont ainsi été atteints et
dépassés.

A contrario, les objectifs généraux de production de logements prévus par le PLH et le SCOT du
Trégor ne sont pas atteints. Un objectif de é logements par an & produire est affiché pour Minihy-
Tréguier sur la période 2018-2023 par le PLH, tandis que le SCOT du Trégor prévoit quant a lui la
production de 280 logements pour la commune entre 2020 et 2040, soit 14 logements par an.

Depuis I'entrée en vigueur du dernier PLU, seuls 15 logements ont été produits en 5 ans, dont 10
logements sociaux. 21 logements restent donc & produire d'ici fin 2023 pour répondre aux
besoins identifiés par le PLH. Ce nombre passe a 69 sur cette méme période sil'on se référe aux
besoins identifiés par le SCOT du Trégor de 2020.

2018 2019 2020 2021 2022
Nombre de
logements
commencés 3 11 1 0 0
(source :
Sit@del2)

En raison de I'épuisement du gisement de logements vacants et des caractéristiques des
capacités de densification des zones urbanisées, I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUE
apparait cohérente et nécessaire avec ces besoins de production de logements et de
développement d'une offre adaptée aux personnes dgées.

1.2. CADRE ENVIRONNEMENTAL

MILIEUX NATURELS ET URBAINS

La commune trouve sa place entre les rivieres du Jaudy au Sud et du Guindy au Nord.
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Les milieux naturels (boisements, prairies humides...) sont présents notamment sur les versants des
vallées au niveau des limites communales, sur les parties les plus escarpées et au niveau des
sources et le long des cours d'eau. Prés des deux tiers de la surface du territoire communal sont
des espaces agricoles ou milieux naturels. La trame bocageére est encore trés présente au sud,
le mailloge est cependant un peu moins dense au Nord.

Espaces protégés aux abords du projet (source : Carmen, DREAL Bretagne)

Le site de I'estuaire du Jaudy fait partie des grands sites de Bretagne. Tandis que les secteurs de
ce site les plus remarquables font I'objet d'un site classé, les autres secteurs font I'objet d'un site
inscrit. Une partie importante de la commune, dont le site concerné par la présente procédure,
est ainsi couverte par le site « littoral entre Penvénan & Plouha », objet d'un arrété d'inscription
le 25 février 1974. La commune est également concernée par le site classé par décret du 2
décembre 2016 formé par les estuaires du Trieux et du Jaudy, considérés comme paysages
d'exception d'intérét national, qui couvrent 4600 ha. Une procédure d'actualisation du site
inscrit est actuellement en cours, visant & retirer du site inscrit les secteurs dégradés ou banalisés
et 4 intégrer des secteurs a enjeux patrimoniaux. Le site 2AUE concerné par la présente
modification du PLU n'est pas impacté par cette procédure. Les vallées du Jaudy et du Guindy
sont par ailleurs couvertes par des sites Natura 2000 (directives Habitat et Oiseaux), des espaces
littoraux remarquables et forment une réserve nationale de chasse maritime.

Outre les éléments naturels, plusieurs axes routiers traversent la commune. lls constituent autant
de points de repéere dans le paysage notamment les RD 8 et RD 786 qui coupent la commune
dans sa plus grande longueur du Sud-Ouest au Nord-Est.

Le bati est également tres présent : le centre-bourg de Minihy-Tréguier constitue la plus grande
entité bdatie. Quelques petits hameaux et fermes ponctuent régulierement le paysage.
Cependant, la plus grande partie du bati est intégrée a la zone urbaine du centre-bourg qui
constitue elle-méme un prolongement de I'agglomération de la ville de Tréguier. Il est & noter
gue conformément & la loi Elan et tel qu'identifiés au SCoT, les secteurs de Kernormand et Tossen
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Ruguel ont été délimités au titre des Secteurs déja urbanisés via une procédure de modification
simplifiée du PLU de Minihy-Tréguier approuvée en date du 14 Mars 2023.

Le territoire communal de Minihy-Tréguier est composé schématiquement de 6 grands types de
paysages :

e Le centre ancien organisé autour de I'église,

e L’extension récente, en particulier en appui sur la ville de Tréguier,
e Leszones d'activités (Kerfolic),

e L'espace agricole ouvert,

e Lavallée d ambiance maritime du Jaudy,

e Lavallée & ambiance terrestre du Guindy.

Analyse paysagere (source PLU)

La commune abrite un patrimoine batiintéressant et comporte plusieurs monuments historiques,
tel celui de I'église Saint-Yves de Minihy-Tréguier, classé en date du 08/08/1923, dont le périmétre
des abords couvre le site concerné par la modification du PLU.

CONTINUITES ECOLOGIQUES

En 2002, un inventaire des zones humides a été réalisé sur la commune par le bassin versant du
Jaudy-Guindy-Bizien et le syndicat d’eau du Trégor. Un inventaire complémentaire a été réalisé
en janvier 2022 par une technicienne milieux aquatiques de Lannion-Trégor Communauté sur le
site concerné par la modification du PLU, pour confirmer I'absence de zone humide sur le site (7
sondages réalisés).
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Localisation du site concerné par la modification du PLU sur la carte d’inventaire des zones
humides

Dans le cadre de la derniére révision du PLU, un inventaire du bocage et des boisements a
également été réalisé, permettant une protection par espace boisé classé des boisements
significatifs au sens de la loi Littoral, soit 32 ha de bois (2,7% de la superficie communale) et 4,5
km de linéaires de haies et talus, ainsi qu’'une protection en application de la loi Paysage de 10
km de trame bocagere et 0,8 ha de bois.

Au schéma régional de cohérence écologique (SRCE) Bretagne, Minihy-Tréguier se situe dans
un ensemble (Tregor-Goélo littoral) présentant une connexion des milieux naturels élevée, avec
un objectif de conforter la fonctionnalité écologique des milieux naturels. Les vallées du Jaudy
et du Guindy y sont identifiées comme réservoirs de biodiversité régionaux. A I'échelle du
Schéma de Cohérence Territoriale du Trégor, ces vallées apparaissent également comme des
réservoirs de biodiversité et corridors écologiques potentiels. Le site concerné parla modification
se situe 4 proximité du réservoir-corridor de la vallée du Jaudy, sans toutefois y étre intégré.
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A I'échelle communale, le projet d'aménagement et de développement durables du PLU de
Minihy-Tréguier précise la trame verte et bleue structurante. Le site concerné par la modification
en est exclu.

Site concerné par la modification (cercle noir) vis-a-vis de la tframe verte et bleue locale
identifiée par le PLU de Minihy-Tréguier (source : PADD du PLU)

DEPLACEMENTS

73,3% des actifs ayant un emploi de Minihy-Tréguier travaillent dans une autre commune en
2019.79,5% des moyens de transport utilisés correspondent a la voiture, camion ou fourgonnette.
La commune est desservie par la ligne n°27 du Conseil Départemental des Cotes d’ Armor (ligne
Lannion/Paimpol) et le service de transport & la demande de Lannion Trégor Communauté. Les
transports en commun représentent 9% des déplacements pour se rendre au travail en 2019
selon I'INSEE.

La commune de Minihy-Tréguier projette d'aménager une licison douce structurante entre le
bourg et la zone commerciale de Kerfolic, intégrant la desserte du supermarché, du centre
hospitalier et du college. En limite est de la commune, la voie de Sainte-Catherine permet déja
de rejoindre le centre-ville de Tréguier de maniére sécurisée pour les cycles et piétons.
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Liaisons douces structurantes aménageées (Ste Catherine) et en projet

GESTION DE L'EAU

La commune de Minihy-Tréguier est située dans le périmetre du schéma d’aménagement et de
gestion des eaux (SAGE) Argoat-Trégor-Goélo, qui a été approuvé par arrété préfectoral du 21
avril 2017 et fait partie du Schéma Directeur d' Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)
Loire-Bretagne. La commune est bordée parle Jaudy (masse d'eau FRGT04, en état écologique
moyen) le Guindy (masse d'eau FRGR0045, en état écologique moyen) et est située dans la
masse d'eau souterraine « Jaudy-Guindy-Bizien » (masse d’eau FRGG040).

Les eaux usées de la commune sont dirigées vers la station d'épuration des eaux usées (STEP)
intfercommunale du Bilo a Minihy-Tréguier. Cette STEP mise en service en 2002 a une capacité
de 4000 équivalents-habitants (EH) et 240 kg/j de DBOS5, avec un débit de référence de 1615
m3/j. les effluents sont rejetés dans un petit ruisseau, & 200 m environ de sa confluence avec le
Guindy.

Synthése des conformités de la STEP du Bilo (Source : Fiche STEU 2021, DDTM22)

10



Modiification du PLU de Minihy-Tréguier — Notice de présentation

Le bilan 2021 de la STEP conclut que la charge organique recue en 2021 dépasse 3 fois sur 12
bilans la capacité nominale de traitement de la station. Les normes de rejet sont dépassées sur
le parametre NH4. Des déversements sur le réseau sont aussi constatés. En conséquence, le
systeme d'assainissement est jugé non conforme en 2021. Ces rejets directs dans le milieu ne sont
cependant pas notables, compte tenu de leur trés faible quantité. Dans son avis du 11 juillet
2022 rendu sur le projet de révision de zonage des eaux usées intercommunal de Minihy-Tréguier,
Trédarzec et Tréguier apres examen au cas par cas, la mission régionale d’'autorité
environnementale (MRAe) de Bretagne indique « Malgré cette non-conformité ponctuelle en
2021 pour cause de non-respect des normes de rejets en azote, la station affiche encore un état
de fonctionnement n'entrainant pas d'incidence notable sur le milieu récepteur, la masse
d’'eau du Guindy et ses affluents étant par ailleurs en bon a trés bon état physico-chimique et
déclassée par les pesticides. »

La collectivité s'est engagée depuis 2021 dans un programme de travaux sur le réseau
nécessaire a la résorption de ces dysfonctionnements, et dans un projet de nouvelle station, en
capacité de traiter ces d-coups hydrauliques sans déversement d'eaux non traitées. La future
STEP, dont la mise en service doit intervenir en 2028, sera dimensionnée sur les hausses
prévisionnelles de charges entrantes a I'horizon 2040 & I'échelle des trois communes. Elle sera
de type boues activées avec désinfection tertiaire par UV.

L'adduction d’'eau potable s'effectue a partir du forage en nappe souterraine de Kernévec a
Minihy-Tréguier, en complément de la prise d'eau de Pont Scoul surle Guindy. Ces deux secteurs
font I'objet de servitudes instaurant des périmetres de protections qui affectent le territoire
communal. Le site concerné par la modification en est exclu.

11
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2. OUVERTURE A L'URBANISATION DE LA ZONE 2AUE

2.1.SITE CONCERNE

La zone 2AUE concernée par la procédure est composée des parcelles A435, A849
(partiellement), AB50 (partiellement) et A433 (partiellement), pour une contenance cadastrale
totale de 1 ha. La partie est de ces parcelles est actuellement classée en zone immédiatement
constructible TAU.

Emprise cadastrale de la zone 2AUE

2.2. JUSTIFICATION DE LA NECESSITE DE LA PROCEDURE / OBJECTIF DE LA
MODIFICATION

Comme exposé précédemment, Minihy-Tréguier bénéficie d'une forte attractivité liée a sa
situation au sein du podle urbain Tréguier-Mininy disposant de nombreux équipements,
commerces et services. Cette situation est & la source d'une demande importante en
logements sur la commune, demande d laguelle les capacités du parc existant et des espaces
déja urbanisés ne peuvent pas répondre.

Dans la délibération de prescription de la modification du PLU de Minihy-Tréguier, Lannion-Trégor
Communauté justifie I'utilité de I'ouverture & I'urbanisation de la zone 2AUE au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
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opérationnelle d'un projet dans ces zones, conformément a I'article L 153-38 du Code de
I’'Urbanisme. Cette justification est reproduite ci-apres :

Exposé des motifs

La Commune de Minihy-Tréguier est dotée d'un Plan Local d'Urbanisme (PLU) approuvé le 12
juin 2008.

La commune a sollicité Lannion-Trégor Communauté afin de procéder a l'ouverture a
'urbanisation la zone 2AUE située G proximité du bourg de Minihy-Tréguier.

Cette procédure est tenue de respecter les dispositions de ['article L.153-38 du Code de
I'Urbanisme, lequel indique que « lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a
I'urbanisation d'une zone, une délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement
public compétent ou du conseil municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des
capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité
opérationnelle d'un projet dans ces zones ».

Par arrété n°022/044 en date du 03 mars 2022, Lannion-Trégor Communauté a prescrit 'ouverture
a l'urbanisation de ladite zone.

Justification de I'ouverture a I'urbanisation de la zone 2AUE au regard des capacités
d'urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et de la faisabilité
opérationnelle d’un projet dans ces zones (Article L.153-38 du Code de I'Urbanisme)

I. l'accueil de nouvelles populations et la création de logements, un objectif identifié au Schéma
de Cohérence Territoriale de Lannion-Trégor Communauté

Selon le Document d'Orientations et d'Objectifs (DOO) du Schéma de Cohérence Territorial
(SCoT) de Lannion-Trégor Communauté adopté le 4 février 2020, concernant la Commune de
Minihy-Tréguier, I'objectif de production de logements & 2040 est fixé & 280 logements.

Afin de répondre aux enjeux de logements et d'hébergements de toutes les populations, il est
nécessaire de développer sur le territoire une offre d'habitat diversifiée.

Il convient notamment de prendre en considération la question du « grand age », un enjeu
majeur a l'échelle de Lannion-Trégor Communauté. S'agissant de Minihy-Tréguier, 40 % de la
population (estimée a 1262 habitants au 1er janvier 2022 selon les données INSEE) est constituée
d'habitants de plus de 60 ans. Le vieillissement de la population implique des enjeux croisés
d'adaptation des logements, de création de nouvelles structures d'accueil mais aussi de la
question des aidants et des services de santé (attractivité aupres des professionnels de santé).

L'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AUE permetira donc de répondre aux enjeux
démographiques et production de logements conformément aux objectifs du PLU et du SCoT.

II. L'analyse des capacités de densification encore inexploitées dans les zones urbanisées

Compte-tenu de l'antériorité du PLU de Minihy-Tréguier, il est apparu nécessaire d'établir un
inventaire afin de mesurer les capacités d'urbanisation des zones déja urbanisées.

Ainsi, il a été dressé un inventaire des terrains « libres » de constructions situés au coeur de
I'enveloppe urbaine constituée des zones agglomérées de la Commune de Minihy-Tréguier et
classées au PLU en zones UB (zone urbanisée a vocation principale d'habitat) ou 1AU (zone a
urbaniser a vocation principale d'habitat) - Annexe 2.

Ces zones agglomérées correspondent aux secteurs suivants :
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- Bourg et quartiers périphériques

- Groupement de constructions de Kernormand qualifie de Secteur Déja Urbanisé (SDU)
parle SCoT

- Groupement de constructions de Convenant Jézéquel qualifié de SDU par le SCoT

Les capacités d'urbanisation des secteurs de Convenant Vraz et de Kerhamon (classées en zone
UC au PLU) n'ont pas été mesurées en considérant que les secteurs dont il s'agit n'ont pas été
qualifiés de SDU par le SCoT et que les possibilités de construire y sont donc neutralisées en
application de la loi Littoral.

Les capacités d'urbanisation des zones urbanisées réservées aux activités économiques
(classées en zone Uy au PLU) n'ont pas non plus été mesurées en considérant qu'elles n'étaient
pas en accord avec la fonction résidentielle développée dans la cadre du projet qui rend
nécessaire I'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUE.

Parmi les terrains « libres » de constructions, plusieurs abritent d'ores et déja des fonctions que la
Commune de Minihy-Tréguier souhaite préserver et qui ne sont donc pas pris en considération
dans la quantification des capacités d'urbanisation des zones urbanisées mentionnées ci-dessus.
Il s'agit notamment des :

- Terrains qui abritent les ouvrages de régulation des eaux pluviales

- Terrains qui abritent des installations techniques et des équipements

- Aires de stationnement

- Espaces verts et aires de jeux qui servent a I'agrément des quartiers d'habitation de la
commune

C'est aussi le cas des parties de proprietés bdaties aménagées sous la forme de jardins
d'agrément, en considérant que la mobilisation de ces terrains sous la forme de ce qui est
communément appelé « Bimby » (Built In My BackYard) est trés incertaine, sans compter que le
potentiel correspondant est limité au regard de la taille réduite des propriétés baties
correspondantes.

Dans le cadre de cet inventaire, il en résulte environ 3,6 ha de terrains « libres » de constructions
situées au coeur des zones agglomérées de la commune ont été recensés, sachant que :

- Cette offre est morcelée et composée de 8 terrains ou groupements de terrains d'un seul
tenant pour la plupart aux dimensions insuffisantes (967 m? pour le plus petit a 9 830 m?)
pour abriter le projet porté par commune.

- Cette offre est géographiquement dispersée et surtout prend place a I'écart du centre-
bourg, alors que la commune a pour ambition de développer une offre nouvelle en
logements & proximité de ce centre-bourg comme indiqué ci-avant.

- Cette offre n'est pas mobilisée parla Commune de Minihy-Tréguier, alors qu'elle dispose
de la maitrise fonciére des terrains situés en zone 2AUE qu'il est proposé d'ouvrir a
['urbanisation.

lll. La mditrise fonciére d’une part significative de la zone 2AUE

Le projet d'urbanisation prendrait place sur les parcelles cadastrées A n°433, A n°435, A n°849 et
A n°850 se développerait sur une emprise d'environ 2,2 ha. Les terrains sont classés au PLU de
Minihy-Tréguier en zones 1AU et 2AUE — Annexe 1.

La commune souhaite donc ouvrir a l'urbanisation la zone 2AUE dans le but de mener une
opération d'aménagement cohérente avec la zone 1AU.

14



Modiification du PLU de Minihy-Tréguier — Notice de présentation

Depuis longtemps, la municipalité a donc cherché & se rendre propriétaire de cette zone. Les
parcelles cadastrées A n°849, A n°850 et

A n°35 pour une contenance

cadastrale totale de 1,08 ha, ont été

acquises par la commune en 2009 et

2021. Les démarches sont actuellement

en cours pour intégrer la parcelle

cadastrée A n°433 d’'une surface de

1,06 ha dans le domaine communal.

La commune s’est donc rendue propriétaire d'une part significative des parcelles situées en
zone 2AUE, 5853 m? soit 58,44 % dans une période antérieure aux 9 ans depuis le classement de
cette zone au PLU.

IV. L'ouverture a l'urbanisation de la zone 2AUE

La Commune de Minihy-Tréguier a pour projet de voir aménagé un nouveau quartier
d'habitations & proximité du centre-bourg.

Cette opération contribuerait a renforcer les capacités d'accueil de la commune aujourd’hui
limitées voire inexistantes en termes de location et d'achat (terrains et maisons), dans le
prolongement du Lotissement Sant Erwan.

La Municipalité de Minihy-Tréguier souhaite en outre y créer une résidence destinée aux séniors
permettant ainsi de promouvoir le partage intergénérationnel, vecteur de cohésion sociale.

Le projet d'ouverture & l'urbanisation de la zone 2AUE prend tout son sens dans la mesure ouU la
construction d'une résidence destinée aux séniors répond & un besoin du territoire en termes
d'utilité publique. Son implantation est judicieuse a proximité des établissesments ainsi que des
services et commerces relevant du secteur de la santé (Ehpad Pierre-Yvon Tremel, Centre
hospitalier, L'haliotide Ilaboratoire d’audition, Eurofins Labazur Bretagne, Pharmacie
Trégoroise...).

Enfin, la zone d'implantation du quartier d'habitations présente lintérét de créer une offre en
matiére d'habitat & moins de 1 km des commerces et des services présents ce qui tend a
renforcer la structure du bourg. L'ouverture a l'urbanisation de cette zone va donc permettre a
la fois le renforcement du centre-bourg de Minihy-Tréguier et par qilleurs pourra encourager par
son positionnement au plus prés du centre-ville, les déplacements doux.

Il convient enfin de préciser que si les terrains sur lesquels la commune a pour ambition de voir
ameénageé un nouveau quartier d'habitations sont classés en zone a urbaniser, il n'en demeure
pas moins qulils se trouvent en grande partie imbriqués au coeur de la zone agglomérée du
bourg élargi. En effet, ils sont limités au Sud et au Nord par des lotissesments d'habitations
(Lotissement Sant Erwan, Lotissement Keroudot) et & I'Ouest par les constructions qui se sont
développées aux abords de la rue du bourg. Le secteur est déja desservi par les réseaux (eau,
électricité, gaz, téléphone, assainissement), dimensionnés en conséquence, ce qui facilite de
ce fait la mise en ceuvre opérationnelle du projet.
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2.3.DIAGNOSTIC DU SITE / ETAT INITAL DE L’'ENVIRONNEMENT

ENVIRONNEMENT DE LA ZONE ET INTEGRATION PAYSAGERE
Le site du projet se situe au nord-est du bourg historique de Minihy-Tréguier. Il présente une forte
proximité vis-a-vis de nombreux points d'intérét, qu’il s’agisse d'équipements (mairie & 50m), de

services (college, hopital, équipements sportifs d moins d’'lkm) ou de commerces
(supermarché, pharmacie, etc. & moins de 300m).

Commerces et équipements structurants & proximité du site

Le site est bordé au nord et au sud par de I'habitat pavillonnaire.

Habitat pavillonnaire au nord et au sud du site

Au sud-ouest du site se trouve le bourg historique de Minihy-Tréguier. Du béati traditionnel se
développe aux abords de I'église Saint-Yves, monument historique, dont la chapellenie de Saint-
Yves. Il borde également le site a I'ouest.

Bourg historique
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Bati ancien a I'ouest du site

A l'est du site s’étend la vallée du Jaudy.

La vallée du Jaudy

Environnement de la zone 2AUE
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Aucune vue lointaine n’existe sur le site. Cependant, I'absence de limite physique en limite nord
de celui-ci lui confere une forte visibilité depuis ses abords immédiats. Il existe donc un enjeu
d’intégration paysagére du futur projet depuis la céte de Keroudot et le haut de larue du bourg.

Vue a 180° depuis la cbte de Keroudot

OCCUPATION DU SOL ET PAYSAGE

Vue aérienne de la zone

Le site couvre principalement des parcelles cultivées, bordées rue du bourg par des talus-mur
(arborés d’ormes sur son
tfroncon sud), ainsi qu'un
jardin bordant une
habitation ancienne. Ces
talus-mur, marqueurs de
I'identité locale,
constituent des éléments
patrimoniaux intéressants

qui favorisent
I'intégration  paysagére
dussite.

Talus-mur en limite ouest du site
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L'analyse environnementale développée plus loin détaille les milieux observés.

Vue du site depuis son angle nord-ouest

Vue du site depuis son angle sud-est

Vue de la partie ouest du site

Cette occupation est ancienne et déjd observable sur les photographies aériennes de 1950. On
observe cependant & cette époque des alignements d’arbres en limite nord du site et & I'est du
jardin, aujourd’hui disparus.
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Vue du site en 1950 (source Géoportail)

La zone 2AUE présente une pente orientée vers le sud-est. Cette pente s'accentue fortement
sur la zone 1AU voisine d I'est. Cette configuration permet de dégager un arriére-plan constitué
par larive boisée de la vallée du Jaudy. L'église Saint-Yves, monument historique, est également

visible depuis le site.

Le point haut se situe a pres de 46 m d'altitude & la pointe nord-ouest tandis que le point bas se
situe  40m & I'angle sud-est. Le site ne présente pas un gros dénivelé vis-a-vis des voies qui le
borde a I'ouest et au nord.

Relevé topographique des zones 2AUE et 1AU
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ACCES, VOIRIE, RESEAUX

La zone 2AUE est bordée au nord par la cote
de Keroudot. Cette voie communale dessert le
lotissement de Keroudot (qui dispose
également d'un autre acceés) et une vingtaine
d’'habitations en reliant la route de Sainte-
Catherine, voie  priviégiée pour les
déplacements vélo. La cbéte de Keroudot
supporte ainsi une circulation limitée. Elle
présente un gabarit rural, avec des
accotements enherbés. Un emplacement
réservé est prévu au PLU le long de cette voie
et du site afin de créer un chemin piéton.

La zone 2AUE est bordée a I'ouest parla rue
du bourg. Il s’agit d'une voie communale
assurant la desserte du bourg historique et
du lotissement Sant Erwan qui le jouxte
depuis Tréguier. Elle dispose de deux
tfrottoirs.

Rue du bourg au droit du site

L'intersection entre la rue du bourg, la cbte
de Keroudot et la rue de la Croix de Mission
est traitée en priorité a droite avec un
tourne d gauche depuis la rue de la Croix
de Mission.

Cote de Keroudot

Intersection entre la rue du bourg, la rue de la Croix de Mission et la c6te de Keroudot

L'accés actuel au site est positionné au sud de la rue du bourg. Il présente une largeur de 5m

environ.

Acces existant au site
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Dans le cadre de I'aménagement du lotissement Sant Erwan au sud, un acces vers les zones
1AU et 2AUE a été anticipé. Il existe toutefois un dénivelé important entre la rue de ce lotissement
et la parcelle en contrehaut.

Acces initialement envisagé lotissement Sant Erwan

Il existe quelques places de stationnement publiques a proximité de la mairie, non loin du site.
Ces places sont toutefois insuffisantes pour répondre aux besoins de cet équipement et des
maisons de bourg qui ne disposent pas de stationnement privatifs.

Le site est desservi par tous les réseaux (présents rue du bourg, cbéte de Keroudot et rue du
lotissement Sant Erwan) et notamment le réseau d’assainissement des eaux usées et le gaz (rue
du bourg).

RISQUES
Le site n'est pas exposé a des nuisances.

Il n'est pas soumis a des risques naturels particuliers en dehors de ceux affectant I'ensemble du
territoire communal (zone prioritaire pour le risque radon, aléa faible pour le retrait-gonflement
d'argile pour une partie du site, zone de sismicité faible, tempéte, changement climatique). lI
n'est pas concerné par des risques technologiques.
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Le site vis-a-vis des risques naturels (source : LTC)
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ANALYSE ENVIRONNEMENTALE

I. Intfroduction

La zone 2AUE correspond d une zone a dominante cultivée / partiellement enfrichée et n'est
que fres peu colonisée de sujets arbustifs. L'aire d'analyse se frouve a proximité du centre-bourg
de la zone urbaine de Minihy-Tréguier sur le secteur Nord-Est de la commune. L'aménagement
aurait pour vocation de créer une zone d destination d'habitat (lotissement).

L'analyse s'est déroulée au cours de plusieurs passages les 5 juillet, 22 septembre et 8 octobre
2022, sous des conditions ensoleillées chaudes et Iégerement venteuses. Le passage d'octobre
était plus frais et sous conditions assez venteuses.

Le tableau suivant reprend les conditions d'observations au cours des passages de terrain :

Dates des

I Conditions d'observations  Pluie Nature des investigations
05/07/2022  Ensoleillées / Faune

22/09/2022  Ensoleillées / Flore / habitats + faune
08/10/2022  Variables un peu de pluie  Oui Flore / habitats + faune

La carte ci-dessous présente le site d'analyse sur le secteur Nord-Est de la commune

Figure 1 : Carte de localisation de I'aire d'analyse (fond : source géobretagne.fr)
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L'analyse comprend un inventaire naturaliste en périodes estivale et automnale (juillet & octobre
2022) principalement axé sur les potentialités et les milieux présents et 'analyse de la faune et la
flore présente. Les possibles effets du projet seront analysés avec une base d'incidence avec
une imperméabilisation des sols et une fréquentation induite par la destination des parcelles.

Il. Analyse bibliographique

Présentation des données naturalistes communales connues

D'aprés la base de données en ligne E-calluna du Conservatoire Botanique National de Brest
(consultée le 30/11/2022), 1 especes protégées et 2 menacées (dont une, également protégée)
ont été répertoriées par des observateurs contributeurs au CBNB sur les 357 especes inventoriées
sur la commune d'analyse.

Les especes bénéficiant de statuts répertoriées sur la commune de Minihy Tréguier sont listées
dans le tableau ci-dessous :

Synthése des données floristiques d'espéces protégées et menacées issues de la base E-calluna du CBNB (statuts issus
du site de 'INPN) :

Nom de I'espéce Nom frangais Statuts Dernler_e
observation
Anogramma leptophylla (L.) Link Anogramme Protégée 2020
Anogramma leptophylla (L.) Link Anogramme Menacée 2020
Puccinellia rupestris (With.) Puccinellie dense Menacée 2021

Fernald & Weath.

A noter également que 6 plantes invasives avérées et 8 espéces potentiellement invasives ont
été observées sur la commune de Minihy-Tréguier.

Synthése des données floristiques issues de la base E-calluna du CBNB (statuts issus du site de 'INPN) :

Nom de I'espéce Nom Frangais Statut Dernler'e
observation
Acer pseudoplatanus L. Erable sycomore Potentielle 2010
Cortaderia selloana (Schult. & Gynérium Avérée 2008
Schult.f.) Asch. & Graebn.
Cotula coronopifolia L. Cotule a feuilles de sénebiére Potentielle 2021
Crocosmia X crocosmiiflora Crocosmia Potentielle 2012
(Lemoine) N.E.Br.
Datura 5”"”’"”"_”" L. subsp. Herbe du diable Potentielle 2020
stramonium
Epilobium adenocaulon Hausskn. Epilobe cilié Potentielle 2020
Laurus nobilis L. Laurier sauce Avérée 2021
Lemna minuta Kunth Lentille d’eau minuscule Avérée 2012
Petasites fragrans (Vill.) C.Presl Pétasite odorant Potentielle 2021
Polygonum poly.stachyum Renouée a nombreux épis Avérée 2008
C.F.W.Meissn.
Prunus laurocerasus L. Laurier palme Avérée 2011
Reynoutria japonica Houtt. Renouée du japon Avérée 2008
Robinia pseudoacacia L. Acacia Potentielle 2012
Yucca gloriosa L. Yucca Potentielle 2020
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Concernant la faune, voici les données récupérées d'apres les données communales de la

base Faune-Bretagne (consultée le 30/11/2022).

Faune
Oiseaux
Chauve-Souris
Mammiferes
Reptiles
Amphibiens

Nombre d'espéces
131

w ol

Faune
Odonates
Papillons de jour
Papillons de nuit
Orthopteres

Nombre d'espéces
7

4
1
3

Synthése des données d’oiseaux issues de la base faune-Bretagne (131 espéces)
Oiseaux

Nom frangais
Cygne tuberculé
Cygne noir

Cygne chanteur

Oie a bec court
Oie cendrée
Bernache nonnette

Bernache nonnette
férale

Bernache cravant

Bernache cravant a
ventre sombre

Ouette d'Egypte
Tadorne de Belon

Canard mandarin
Canard siffleur
Sarcelle d'hiver
Canard colvert

Canard pilet
Canard souchet
Sarcelle d'été
Fuligule milouin
Fuligule morillon

Harle biévre

Caille des blés
Faisan de Colchide

Grébe castagneux

Grébe huppé
Grand Cormoran

Nom latin
Cygnus olor
Cygnus atratus

Cygnus cygnus

Anser brachyrhynchus
Anser anser
Branta leucopsis

Branta leucopsis f.
domestica

Branta bernicla
Branta bernicla bernicla
Alopochen aegyptiaca
Tadorna tadorna

Aix galericulata
Anas penelope
Anas crecca
Anas platyrhynchos
Anas acuta
Anas clypeata
Anas querquedula
Aythya ferina
Aythya fuligula

Mergus merganser

Coturnix coturnix
Phasianus colchicus

Tachybaptus ruficollis

Podiceps cristatus
Phalacrocorax carbo

Nom frangais
Goéland marin
Sterne caugek

Pigeon biset
domestique
Pigeon colombin
Pigeon ramier
Tourterelle turque

Tourterelle des bois
Effraie des clochers
Hibou moyen-duc

Martinet noir
Martin-pécheur
d'Europe
Pic vert
Pic épeiche
Alouette des champs
Hirondelle de rivage
Hirondelle rustique
Hirondelle de fenétre
Pipit des arbres
Pipit farlouse
Pipit spioncelle
Bergeronnette des
ruisseaux
Bergeronnette grise
Bergeronnette grise
Bergeronnette de
Yarrell
Troglodyte mignon
Accenteur mouchet

Nom latin
Larus marinus
Sterna sandvicensis

Columba livia f.
domestica

Columba oenas
Columba palumbus
Streptopelia decaocto

Streptopelia turtur
Tyto alba
Asio otus

Apus apus
Alcedo atthis
Picus viridis
Dendrocopos major
Alauda arvensis
Riparia riparia
Hirundo rustica
Delichon urbicum
Anthus trivialis

Anthus pratensis
Anthus spinoletta

Motacilla cinerea

Motacilla alba
Motacilla alba alba

Motacilla alba yarrellii

Troglodytes troglodytes
Prunella modularis
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Héron garde-boeufs
Aigrette garzette
Grande Aigrette

Héron cendré
Héron pourpré
Cigogne blanche

Ibis sacré

Spatule blanche
Epervier d'Europe
Buse variable
Faucon crécerelle
Faucon hobereau
Faucon pélerin

Réale d'eau

Gallinule poule-d'eau
Foulque macroule
Pluvier doré
Pluvier argenté
Vanneau huppé

Bécasseau minute
Bécasseau cocorli
Bécasseau variable
Combattant varié
Bécassine des marais
Barge a queue noire
Barge rousse
Courlis corlieu
Courlis cendré
Chevalier arlequin
Chevalier gambette
Chevalier aboyeur
Chevalier culblanc
Chevalier sylvain
Chevalier guignette

Mouette
mélanocéphale

Mouette rieuse

Goéland cendré
Goéland brun
Goéland brun

Goéland argenté
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Bubulcus ibis
Egretta garzetta
Casmerodius albus
Ardea cinerea
Ardea purpurea
Ciconia ciconia
Threskiornis
aethiopicus
Platalea leucorodia
Accipiter nisus
Buteo buteo
Falco tinnunculus
Falco subbuteo
Falco peregrinus

Rallus aquaticus

Gallinula chloropus
Fulica atra
Pluvialis apricaria
Pluvialis squatarola
Vanellus vanellus

Calidris minuta
Calidris ferruginea
Calidris alpina
Philomachus pugnax
Gallinago gallinago
Limosa limosa
Limosa lapponica
Numenius phaeopus
Numenius arquata
Tringa erythropus
Tringa totanus
Tringa nebularia
Tringa ochropus
Tringa glareola
Actitis hypoleucos

Larus melanocephalus

Chroicocephalus
ridibundus

Larus canus
Larus fuscus
Larus fuscus graellsii
Larus argentatus

Rougegorge familier
Rougequeue noir
Tarier patre
Merle noir
Grive musicienne
Grive mauvis

Grive draine

Bouscarle de Cetti
Cisticole des joncs
Fauvette a téte noire
Fauvette des jardins
Fauvette grisette
Pouillot véloce
Roitelet a triple
bandeau
Mésange a longue
queue
Mésange bleue
Mésange
charbonniére
Sittelle torchepot
Grimpereau des
jardins
Geai des chénes
Pie bavarde
Choucas des tours
Corbeau freux
Corneille noire
Grand Corbeau
Etourneau sansonnet
Moineau domestique
Pinson des arbres
Pinson du Nord
Serin cini
Verdier d'Europe
Chardonneret élégant
Tarin des aulnes
Linotte mélodieuse

Bouvreuil pivoine

Grosbec casse-noyaux

Bruant jaune
Bruant zizi
Bruant des roseaux

Erithacus rubecula
Phoenicurus ochruros
Saxicola rubicola
Turdus merula
Turdus philomelos
Turdus iliacus

Turdus viscivorus

Cettia cetti
Cisticola juncidis
Sylvia atricapilla

Sylvia borin
Sylvia communis

Phylloscopus collybita

Regulus ignicapilla

Aegithalos caudatus
Cyanistes caeruleus
Parus major
Sitta europaea
Certhia brachydactyla

Garrulus glandarius
Pica pica
Corvus monedula
Corvus frugilegus
Corvus corone
Corvus corax
Sturnus vulgaris
Passer domesticus
Fringilla coelebs
Fringilla montifringilla
Serinus serinus
Carduelis chloris
Carduelis carduelis
Carduelis spinus
Carduelis cannabina

Pyrrhula pyrrhula

Coccothraustes
coccothraustes

Emberiza citrinella
Emberiza cirlus
Emberiza schoeniclus
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Synthése des données de chauve-souris issues de la base faune-Bretagne(1 espéces)
Chiroptéres
Nom frangais Nom latin
Chauve-souris indéterminée Chiroptera sp.

Synthése des données de mammiféres issues de la base faune-Bretagne(9 espéces)
Mammiféres

Nom frangais Nom latin Nom frangais Nom latin
Lieévre d'Europe Lepus europaeus inznéliitril?neé Mustelidae sp.
Hérisson d'Europe Erinaceus europaeus Chevreuil européen Capreolus capreolus
Taupe d'Europe Talpa europaea Ecureuil roux Sciurus vulgaris
Renard roux Vulpes vulpes Ragondin Myocastor coypus
Loutre d'Europe Lutra lutra

Synthése des données d’amphibiens issues de la base faune-Bretagne(3 espéces)

Amphibiens
Nom frangais Nom latin Nom frangais Nom latin
, Salamandra . .
Salamandre tachetée Grenouille rousse Rana temporaria
salamandra
Alyte accoucheur Alytes obstetricans

Synthése des données d’odonates issues de la base faune-Bretagne(7 espéces)

Odonates
Nom frangais Nom latin Nom frangais Nom latin
Caloptéryx vierge Calopteryx virgo Anax empereur Anax imperator
Agrion jouvencelle Coenagrion puella Cordulégastre annelé  Cordulegaster boltonii
Ischnure élégante Ischnura elegans Libellule fauve Libellula fulva
Nymphef::: corps de Pyrrhosoma nymphula

Synthése des données de papillons de jour issues de la base faune-Bretagne(4 espéces)
Papillons de jour

Nom frangais Nom latin Nom frangais Nom latin
Machaon Papilio machaon Azuré commun Polyommatus icarus
Cuivré fuligineux Lycaena tityrus Vulcain Vanessa atalanta

Synthése des données de papillons de nuit issues de la base faune-Bretagne(1 espéce)
Papillons de nuit

Nom frangais Nom latin
Moro-sphinx Macroglossum stellatarum

Synthése des données d’orthoptéres issues de la base faune-Bretagne(3 espéces)

Orthopteres
Nom frangais Nom latin Nom frangais Nom latin
. . , Pholidoptera Grande Sauterelle S
Pholidoptére cendrée . P Tettigonia viridissima
griseoaptera verte
Decticelle bariolée Roeseliana roeselii
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lll. Aspects environnementaux (zonages)

Présentation des zonages environnementaux ZNIEFF les plus proches

Le secteur d'étude se trouve situé a proximité de 15 ZNIEFF de type | et d'une ZNIEFF de type |l
située  moins de 5 km de I'aire d’analyse.

La détermination et la délimitation de ZNIEFF trouvent leur origine dans les objectifs de
connaissance de la faune et de la flore locale, puisque ce sont des inventaires scientifiques
permettant d'identifier d'éventuels éléments rares, protégés ou menacés.

Ces zones ne bénéficient d'aucune portée réglementaire directe. Cependant elles peuvent
héberger des espéces protégées et, par conséquent, la réglementation environnementale s'y
référant.

Les ZNIEFF peuvent étre de deux grandes catégories (Marine ou Continentale), elles-mémes
décomposées en deux typologies (type | ou ll).

Les ZNIEFF de type | comportent des espéces ou des habitats remarquables caractéristiques de
la région. Les ZNIEFF de type Il correspondent & de grands ensembles naturels, riches et peu
modifiés ou offrant de fortes potentialités biologiques.

Voiciles 15 ZNIEFF de type | Continentales présentes a proximité de la zone du projet :

Distance du site

Code Nom des ZNIEFF de type | d'étude
530012188 Cote de pellinec a roc'h glaz 7,4 km
530005995 Anse du ledano dans I'estuaire du trieux 7,3 km
530008262 Vases du leff 9,1 km
530020034 Penhoat-lancerf 7,1 km
530020036 Coteaux de I'estuaire du leff 9,1 km
530020103 Castel meur et pointe du chateau 9,6 km
530020132 Cote de brestan 9,6 km
530020135 Marais de gouermel 6,5 km
530020141 lle saint gildas et ile des levrettes 9,2 km
530020142 lle du milieu 8,8 km
530020144 Marais de ralevy 7,3 km
530020146 Marais de trestel 9,5 km
530020172 Vases du trieux entre la roche jagu et frinaudour 7,2 km
530030031 Marais tourbeux de landoureg 9,7 km
530030066 lles ziliec et ozac'h (archipel de saint-gildas) 8,1 km

Voici la ZNIEFF de type Il Continentales présente & proximité de la zone du projet : Estuaires du
Trieux et du Jaudy — code 530014726 : situé a 1.4 km du périmetre d'étude,

La carte ci-apres les localise :
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Figure 2 : carte des ZNIEFF de type 1 et 2 les plus proches (source : Géobretagne)
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Descriptif des sites Natura 2000 les plus proches

Les zonages Natura 2000 sont issus de la transposition et I'application des Directives Européennes
Habitats et Oiseaux. Un des objectifs est de constituer un réseau de sites naturels protégés a
I'échelle européenne permettant de préserver les espéces et les habitats rares, menacés et/ou
remarquables a I'échelle Européenne.

Le réseau Natura 2000 comprend :

- des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) pour le maintien des habitats naturels et
d'especes de faune et de flore sauvages figurant aux Annexes | et Il de la directive
92/43/CEE du Conseil du 21 mai 1992, dite Directive « Habitats » ;

- des Zones de Protection Spéciale (ZPS) pour la conservation des espéces d'oiseaux
sauvages figurant a I’ Annexe | de la directive 74/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979, dite
Directive « Oiseaux ».

Le périmétre d’étude se trouve a proximité du site Natura 2000 :

- A 200 metres: il s'agit de la Zone de Protection Spéciale(ZSC) « TREGOR GOELO »
FR5310070 et de la Zone Spéciale de Conservation (ZPS) « TREGOR GOELO » - FR5300010

La carte ci-apres, les localise :

Figure 3 : carte des sites Natura 2000 par rapport au périmétre d’étude (source : Géobretagne)
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Descriptif du site Natura 2000 FR5310070 - TREGOR GOELO (source : INPN)

Qualité et importance

Zone d'hivernage essentielle pour la population de Grand gravelot. Pour cette espece, I'embouchure du Jaudy
est au minimum une zone d'importance nationale.

Données oiseaux ( liste des espéces et effectifs ) actualisées fin 2002.

La ZPS est une zone importante pour la nidification des sternes en Bretagne. Elle abrite en effet plus de 10%
de la population bretonne de Sterne pierregarin et la moitié des effectifs régionaux de la Sterne naine. Par
ailleurs, depuis quelques années, une petite population de Sterne caugek tente régulierement de s'implanter
dans l'archipel de Modez. Le secteur du sillon de Talbert et de l'archipel de Bréhat a, par ailleurs, été
inventorié comme faisant partie des sites majeurs pour la nidification des limicoles en Bretagne. Entre 10%
et 15% de la population francaise de Grand gravelot niche actuellement dans la ZPS. Les grandes surfaces
d'estran qui découvrent a marée basse en sortie des estuaires du Trieux et du Jaudy sont trés attractives pour
les oiseaux d'eau, et font de la ZPS une zone d'hivernage trés intéressante pour les anatidés et les limicoles.
Le site a atteint en janvier 2005 le seuil d'importance internationale pour la Bernache cravant.

L'intérét du site est particulierement important pour les especes suivantes :

- Sterne pierregarin : 240-260 couples en 2004 (155 en 2006, 153 en 2007), soit certaines années 20% de
la population bretonne et 5% de la population francaise ;

- Bernache cravant : 3150 hivernants (janvier 2005), soit 3% de la population hivernante francaise ;

- Bécasseau variable : entre 4000 et 5500 hivernants (période 1999-2004), soit entre 1,5% et 2% de la
population hivernante francaise ;

- Tournepierre a collier : entre 350 et 450 hivernants (période 2000-2005), soit 3% de la population
hivernant en France.

Plus au large, c'est une zone exploitée pour l'alimentation par de nombreuses especes pélagiques, parmi
lesquelles le Puffin des baléares ou encore les nombreuses especes nicheuses dans l'archipel des Sept iles
(Puffin des anglais, Pétrel tempéte, Fou de bassan, Macareux moine, Guillemot de troil, Fulmar boréal,
Pingouin torda).

Lorsqu'ils sont indiqués dans ce formulaire, les effectifs des oiseaux pélagiques de passage ou hivernant dans
le périmeétre de la ZPS " Trégor Goélo " sont donnés a titre indicatif, en référence a des données récentes
obtenues a partir d'observations terrestres. Des dénombrements couvrant I'ensemble de la zone devront
préciser ces chiffres, de méme qu'ils apporteront des données sur les espéces dont la présence est avérée
mais pour lesquelles les effectifs fréquentant la zone sont insuffisamment connus.

Vulnérabilité

Les pressions d'origine naturelle s'exercent essentiellement en période de reproduction, et ce sont les
limicoles et les sternes qui sont principalement touchés. Selon le Groupe d'Etudes Ornithologiques des Cotes
d'Armor (GEOCA), la fermeture des décharges dans les années 1990, et dans le méme temps 1'augmentation
de la population de Goéland marin a eu pour conséquence 1'effondrement des "super-colonies" de goéland
argenté (comme celle de 1'lle Tomé) et leur éparpillement en micro-colonies sur 1'ensemble des flots de la
cOte trégoroise. Les goélands sont alors entrés directement en compétition pour les sites de nidification avec
les sternes, pour lesquelles les ilots sont des habitats de nidification privilégiés. Entamant leur reproduction
avant les sternes, les goélands occupent désormais les meilleurs sites, reléguant les sternes sur des ilots
beaucoup moins propices a la nidification. Ce probleme de compétition inter-spécifique touche
essentiellement la Sterne pierregarin. Davantage exposée sur ces sites aux conséquences de fortes pluies ou
de tempétes, la sterne pierregarin voit ainsi son succes reproducteur réduit de maniere importante au sein
de la ZPS et en périphérie. Sur de nombreux sites occupés, les oeufs sont en effet souvent déposés dans des
dépressions a méme la roche, cuvettes qui sont soumises a un risque élevé d'inondation en cas de fortes
intempéries ou de tempétes. Dans ces conditions, les nichées de sterne pierregarin sont trés vulnérables, et
sont susceptibles certaines années de subir de lourdes pertes (LE NEVE et al. 2003). Les sternes doivent par
ailleurs faire face a une pression de prédation relativement forte. La prédation par les goélands est souvent
pratiquée de maniere opportuniste, ces oiseaux profitant de dérangements provoqués par le passage de
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promeneurs ou de chiens pour piller les nids : selon le GEOCA, la prédation des nichées (ceufs et poussins)
par les goélands apparait étre la principale menace pesant sur les colonies de sternes du Trégor-Goélo (LE
NEVE et al. 2001). En 2001, 45% des nichées de Sternes pierregarin étaient ainsi détruites par les goélands
et 32% en 2002 (LE NEVE et al. 2003), et entre 1999 et 2001, les Sternes caugek implantées dans l'archipel
de Modez voyaient leurs pontes systématiquement détruites par les goélands (LE NEVE et al. 2002).

D'autres prédateurs peuvent avoir un impact fort sur les colonies de sternes. Entre 2002 et 2004, la
destruction de plusieurs colonies a ainsi été attribuée a un mustélidé, probablement le Vison d'Amérique
(Mustela vison), et au Rat surmulot (Rattus norvegicus) (LE NEVE et al. 2003, 2004, 2005).

La ZPS est le siége d'activités humaines variées : loisirs nautiques, péche a pied, promenade, ostréiculture,
activité goémoniére, chasse. Ce sont surtout les activités de loisirs en période nuptiale qui posent probléme a
'avifaune. En effet, la forte fréquentation humaine peut induire localement des dérangements importants des
nicheurs, en particulier chez les limicoles et les sternes. La divagation de chiens accompagnant des pécheurs
a pied lors des grandes marées peut affecter les colonies de sternes En revanche, les activités nautiques ne
semblent actuellement pas encore poser de probléme majeur en terme de dérangement des colonies de
sternes et des couples de limicoles nichant dans la ZPS. Ce sont surtout les kayakistes non avertis qui sont le
plus susceptibles de déranger les colonies de sternes en les approchant de trop prées (LE NEVE et al. 2003).
L'exploitation des algues, importante dans l'archipel de Modez, ne semble pas étre a l'origine de
dérangements importants, les sternes ne s'envolant que si le ramassage se fait trop prés des colonies (LE
NEVE et al. 2002). D'importantes surfaces d'estran sont actuellement utilisées par l'ostréiculture. L'impact
sur l'avifaune migratrice et hivernante de cette activité n'est pas aujourd'hui connu, en terme de concurrence
pour l'occupation de I'espace mais également en terme de modification générale de I'écosysteme. L'impact de
la chasse semble anecdotique.

Le tableau ci-dessous présente les especes d'oiseaux visés par I'Annexe | de la Directive Oiseaux
de la ZPS N°FR5310070.

Tableau des oiseaux de I'Annexe | du site Natura 2000 ZPS évalué (N°FR5310070)

Espéces en Annexe | de la Directive Oiseaux (79/409/CEE) Précisions du statut
Martin pécheur (Alcedo atthis) Migrateur / Nicheur / Hivernant
Bécasseau variable (Calidris alpina) Hivernant
Engoulevent d'Europe (Caprimulgus europaeus) Migrateur / Nicheur
Gravelot a collier interrompu (Charadrius alexandrinus) Migrateur / Nicheur
Pic noir (Dryocopus martius) Migrateur / Nicheur
Aigrette garzette (Egretta garzetta) Migrateur / Nicheur / Hivernant
Faucon émerillon (Falco colombarius) Hivernant
Faucon pelerin (Falco peregrinus) Migrateur / Nicheur / Hivernant
Plongeon arctique (Gavia arctica) Hivernant
Plongeon huard (Gavia immer) Hivernant
Mouette mélanocephale (Larus melanocephalus) Hivernant
Barge rousse (Limosa lapponica) Hivernant
Balbuzard pécheur (Pandion haliatus) Migrateur
Bondrée apivore (Pernis apivorus) Migrateur / Nicheur
Cormoran huppé (Phalacrocorax aristotelis) Migrateur / Nicheur / Hivernant
Grebe esclavon (Podiceps auritus) Hivernant
Puffin des Baléares (Puffinus mauretanicus) Migrateur
Avocette élégante (Recurvirostra avosetta) Hivernant
Sterne naine (Sterna albifrons) Migrateur / Nicheur
Sterne pierregarin (Sterna hirundo) Migrateur / Nicheur
Sterne caugek (Sterna sandvicensis) Migrateur / Nicheur
Fauvette pitchou (Sylvia undata) Migrateur / Nicheur

Descriptif du site Natura 2000 FR5300010 — « TREGOR GOELO » (source : INPN)
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Qualité et importance

L'extension 2008 permet de prolonger les deux vastes échancrures du Trieux et du Jaudy dont les débouchés
sont encadrés par des platiers et des zones meubles tres intéressants. L'ensemble forme un milieu riche qui
se traduit par sa productivité primaire et bénéficie aux activités conchylicoles et halieutiques.

Al'ouest et al'est, ce périmetre s'étend entre les zones rocheuses de Trélevern et celles de Plouha.

Tant au niveau du proche espace cotier qu'au niveau du large, cette proposition de périmetre repose sur une
mosaique tres riche d'habitats : herbiers de zostéres, la zone de cailloutis , les zones de Maérl. A noter
également la présence de zones de placages a Sabellaria spinulosa.

En effet, les herbiers de zostéres, plantes supérieures des cotes de la Manche et de I'Atlantique, jouent un role
d'habitat trés original pour de nombreuses algues et des invertébrés qui n'occupent généralement pas les
substrats meubles. Ils abritent ainsi une forte diversité biologique, et jouent un réle fonctionnel essentiel en
tant que zones de reproduction, de nurseries et de nourrissage pour de nombreuses especes. L'état de
conservation de ces herbiers sur la zone est jugé favorable.

La complexité architecturale des bancs de maérl (habitat 1110) offre une multiplicité de niches écologiques,
favorisant la diversité biologique. Le maérl ayant besoin de lumiére pour sa photosynthese, sa profondeur est
déterminée par la turbidité de 1'eau. Les faciés a Maérl varient aussi suivant la direction de la houle et des
courants dominants.

La superficie de 'habitat 1160 (grandes criques et baies peu profondes) est estimée a 4,25 % de la surface du
site soit environ 3878 ha dont 679 ha en superposition avec I'habitat 1110.

Les roches sont surtout représentatives de la roche des niveaux hauts de I'estran a la roche infralittorale en
mode exposé. Les points de suivis du REseau BENThique pour les sites de Moguedhier (leTrieux), de la Pointe
du Paon (ile de Bréhat), Kein an Duono (Jaudy) n'ont pas montré une grande richesse spécifique en terme
d'especes pour les zones les plus basses (malgré des ceintures de Laminaires denses) mais la zone d'estran
se révele intéressante avec de nombreux champs de blocs dont 1'état de conservation est moyen. L'intérét
que représentent les placages de Sabellaria spinulosa est également majeur pour la zone.

L'habitat récifs est aussi présent sous forme de cailloutis et graviers rocheux au bas des tombants a une
profondeur de 60-70 m.

Par conséquent, I'ensemble du fonctionnement des écosystémes marins et cotiers depuis les zones profondes
jusqu'au littoral se trouve ainsi intégré dans un ensemble cohérent qui se poursuit sans discontinuité avec le
site voisin autour du Trégor et des Sept-Iles.

Il est logique que ce site, par sa richesse écologique soit aussi régulierement fréquenté par des mammiféres
marins (Grand dauphin, Dauphin commun, Marsouin commun) en migration depuis la pointe Bretagne
jusqu'au Cotentin comme 1'ont démontré les suivis effectués (Océanopolis).

Enfin, cette extension permet de prendre en compte également des zones d'alimentation de la population de
Phoques gris qui se reproduit sur l'archipel des Sept Iles

Le Crithmo-Crambetum maritimae (Géhu 1960) ]J.-M. et J. Géhu 1969 (végétation vivace du sommet des
cordons de galets) abrite le Chou marin (protégé au niveau national) et constitue une phytocénose de grand
intérét patrimonial particuliéerement bien développée sur ce site, sur des plages de galets dynamiques et sur
d'anciens rivages stabilisés. A signaler également la présence d'une des plus importantes zones a herbiers de
Zostéres marines pour les cotes nord francaises, située entre les récifs de 1'archipel de Bréhat ainsi que dans
I'anse de Paimpol.

Sur un vaste estran, l'imbrication d'habitats tres diversifiés (récifs, champs de blocs, sable, vase, mares
saumatres, chenaux, lagunes) permet la coexistence d'une faune et d'une flore tres riches, d'un grand intérét
patrimonial renforcé par la présence d'importants fonds de maérl. A noter par ailleurs les landes séches et
humides établies sur un dome de gres ordovicien, au sud de 1'estuaire du Trieux, secteur abritant également,
sur les coteaux, l'unique station spontanée d'Arbousier de Bretagne, ainsi qu'une chénaie thermophile
atlantique.

Les bassins du Trieux et du Jaudy constituent les deux plus importants sites de reproduction pour le Saumon
atlantique (espéce d'intérét communautaire).
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La présence de I'Escargot de Quimper (espéce d'intérét communautaire cantonnée a la Bretagne et au Pays
Basque) en situation sub-littorale est un élément important de patrimonialité.

Pour la Loutre d'Europe, la zone estuarienne du site est secteur de communication entre la population du
noyau principal du Centre-Ouest Bretagne et la mer.

Vulnérabilité

Les activités de péche sont artisanales et cotieres (110 sur 118 bateaux < 12 metres) et tres encadrées dans
un objectif de gestion de la ressource (a noter le cantonnement a crustacés de la Horaine). La zone est
importante pour la coquille avec des opérations de ré-ensemencements notables. Les platiers rocheux depuis
les Héauts jusqu'aux Triagoz revétent une grande importance pour cette activité avec une activité de récolte
de goémon centrée autour d'une entreprise et du Centre d'études et de valorisation des algues basé a
Pleubian. Les efforts de maintien des habitats pourraient étre reconnus et contractualisés dans le cadre du
dispositif Natura 2000.

Dans ce secteur trés marqué par les apports des fleuves, les bancs de Maérl sont trés dépendants de la
turbidité induite naturellement ou par les activités anthropiques pouvant générer des matiéres en
suspension tels que I'extraction de matériaux marins. Si le banc de Maérl situé a I'ouest de Bréhat est dans un
état de conservation jugé favorable, ceux qui sont exploités au niveau de la Horaine et Lost Pic sont appauvris
par les extractions qui y sont réalisées.

Une attention toute particuliere devra étre portée sur les problématiques d'extraction de matériaux marins
et de dragage pour éviter une altération de 1'état de conservation de ces habitats. La fin des extractions de
Maérl programmé au niveau national imposera un suivi des sites de la Horaine et de 1'Hospic et de la
restauration de 1'état de conservation des zones exploitées.

Il sera nécessaire de suivre tous les projets potentiels qui seraient proposés dans le secteur.

Dans le méme ordre d'idée, l'intérét actuel pour les énergies renouvelables, notamment sur le site de la
Horaine, nécessite de s'intéresser aux réflexions et projets concernant d'éventuels parcs hydrolien et éolien
en mer. En effet, les projets pouvant avoir des effets directs ou indirects sur les habitats et espéces d'intérét
communautaires qui ont justifié la désignation du site Natura 2000, devront faire 1'objet d'une évaluation de
leurs incidences, et étre adaptés en conséquence.

Les herbiers de Zostéres marines régressent dans les secteurs ou l'activité ostréicole est importante et ot la
péche a pied est possible (abords de Bréhat : péche aux palourdes et aux praires). Les herbiers de Zosteres
naines, nettement moins "prospéres”, sont victimes essentiellement des activités ostréicoles et goémonieres
(sud-est du sillon du Talbert).

La fréquentation touristique et les usages traditionnels (séchage de goémon) sur les hauts de plages, les
dunes, fragilisent des habitats d'intérét communautaire de ce site. L'absence d'entretien (fauche) peut
conduire a une banalisation d'habitats remarquables tels que la végétation des zones humides arriere-
dunaires, les landes mésophiles et humides. La régénération des peuplements résineux sénéscents en amont
du Trieux sera a surveiller afin d'éviter une artificialisation (emploi d'essences allochtones) voire une érosion
sur les coteaux les plus abruptes. La gestion sylvicole de ces boisements ainsi que de la chénaie thermophile
devra prendre en compte a la fois les aspects phytocénotiques (conservation des especes ligneuses
allochtones et des sous-strates arbustives/herbacées) et paysagers.
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Tableau des espéces d’intérét communautaire du site Natura 2000 ZSC évalué (N°FR5300010)

Espéces référencées dans I'Annexe Il de la Directive 92/43/CEE

Mammiféres

Barbastelle d'Europe (Barbastella barbastellus)
Loutre d'Europe (Lutra lutra)

Murin de Bechstein (Myotis Bechsteinii)

Murin a oreilles échancrées (Myotis emarginatus)
Marsouin commun (Phocoena phocoena)
Phoque veau marin (Phoca vitulina) /

Grand Rhinolophe (Rhinolophus ferrumequinum)
Petit Rhinolophe (Rhinolophus hipposideros)
Grand dauphin (Tursiops truncatus)

Invertébrés

Agrion de mercure (Coenagrion mercuriale)
Escargot de Quimper (Elona quimperiana)
Lucane cerf-volant (Lucanus cervus)

Plantes

Oseille des rochers (Rumex rupestris)
Trichomaneés remarquable (Vandenboschia speciosa)
Poissons

Alose feinte (Alosa fallax)

Grande Alose (Alosa alosa)

Chabot (Cottus gobio)

Lamproie de Planer (Lampetra planeri)

Lamproie marine (Petromyzon marinus)

Saumon de l'atlantique (Salmo salar)

Précisions du statut

Espeéce résidente
Espeéce résidente
Espeéce résidente
Espéce en hivernage
Concentration (migratrices)
Concentration (migratrices)
Espéce résidente
Espeéce résidente
Concentration (migratrices)

Espéce résidente
Espéce résidente
Espeéce résidente

Espeéce résidente
Espéce résidente

Concentration / Reproduction
Concentration / Reproduction
Espeéce résidente
Espeéce résidente
Espéce résidente
Concentration / Reproduction

Le tableau ci-dessous expose les Habitats d'intérét communautaire présent a lintérieur du site
Natura 2000. Ces milieux bénéficient d'une codification (résultant de leur composition)

permettant de les standardiser & I'échelle européenne.

Tableau des habitats d’intérét communautaire du site Natura 2000 ZSC évalué (N°FR5300010)

Habitats d'intérét communautaire

Bancs de sable a faible couverture permanente d'eau marine
Estuaires

Replats boueux ou sableux exondés a marée basse

Lagunes cotieres

Grandes criques et baies peu profondes

Récifs

Végétation annuelle des laisses de mer

Végétation vivace des rivages de galets

Falaises avec végétation des cOtes atlantiques et baltiques
Végétations pionniéres a Salicornia et autres espéces annuelles des
zones boueuses et sableuses

Prés a Spartina (Spartinion maritimae)

Prés-salés atlantiques (Glauco-Puccinellietalia maritimae)
Dunes mobiles embryonnaires

Code

1110
1130
1140
1150
1160
1170
1210
1220
1230
1310

1320
1330
2110
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Dunes mobiles du cordon littoral a Ammophila arenaria (dunes
blanches)

Dunes cotiéres fixées a végétation herbacée (dunes grises)
Dépressions humides intradunaires

Eaux oligotrophes trés peu minéralisées des plaines sablonneuses
(Littorelletalia uniflorae)

Eaux oligotrophes trés peu minéralisées sur sols généralement sableux
de I'ouest méditerranéen a Isoétes spp

Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix

Landes séches européennes

Formations herbeuses a Nardus, riches en espéces, sur substrats
siliceux des zones montagnardes (et des zones submontagnardes de
I'Europe continentale)

Prairies a Molinia sur sols calcaires, tourbeux ou argilo-limoneux
(Molinion caeruleae)

Mégaphorbiaies hygrophiles d'ourlets planitiaires et des étages
montagnard a alpin

Pentes rocheuses siliceuses avec végétation chasmophytique

Roches siliceuses avec végétation pionniere du Sedo-Scleranthion ou du

Sedo albi-Veronicion dillenii

Grottes marines submergées ou semi-submergées
Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion,
Alnion incanae, Salicion albae)

Hétraies acidophiles atlantiques a sous-bois a llex et parfois a Taxus
(Quercion robori-petraeae ou llici-Fagenion)

Hétraies de I'Asperulo-Fagetum

Forét de pentes, éboulis ou ravins du Tilio-Acerion*

*Forme prioritaire de I'habitat (en gras)

IV. Méthode de caractérisation de la flore et des habitats

1. Campagne de terrain

2120

2130
2190

3110

3120

4020
4030

6230

6410

6430

8220

8230

8330

91E0

9120

9130
9180

L'analyse comprend une prospection visant & couvrir 'ensemble de I'emprise de la zone 2AUe
au PLU concernée par un projet sur des milieux semi-naturels a artificiels. La caractérisation de
la flore et des habitats s'est déroulée lors de deux visites les 22 septembre et 8 octobre 2022. Le
passage en période automnale ne permet pas de viser I'exhaustivité, mais peut renseigner de
maniére assez claire sur les milieux en place surtout au regard de leur caractére partiellement

artificialisé.

Ces passages permettent donc une caractérisation de la flore présente a l'intérieur du périmetre

d'analyse (cf. carte ci-contre).
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Figure 4 : rappel la figure 1 montrant I'aire d'analyse (fond : source géobretagne.fr)

L'objectif principal de cette partie de I'analyse consiste & définir si les sites se tfrouvent colonisés
d'especes végétales protégées/rares ou menacées, aqinsi que dhabitats dlintérét
communautaire.

2. Méthode

La méthode employée pour la réalisation de cette analyse comprend plusieurs objectifs :
localiser les habitats / la flore et définir si des enjeux découlent de cette présence.

Pour cette étude, la végétation (habitats) est étudiée par le biais de relevés floristiques sur les
différentes formations végétales. Ceci doit permetire un rattachement des unités de végeétation
d la typologie Corine Biotope/EUNIS. La cartographie comprend une localisation des habitats
semi-artificiels et des éléments plus naturels.

Lors de la visite, les conditions d’observations globales étaient plutét favorables sur le passage
de septembre (ensoleillées, chaudes et peu venteuses), un peu moins pour le passage
d'octobre tout en restant non pluvieuses. L'analyse de terrain pour la flore a été effectuée sur la
premiere partie de la période automnale, ce qui ne permet pas de viser I'exhaustivité de
I'analyse mais correspond a une période de développement végétatif de beaucoup d'especes
végétales dont celles qui repoussent a I'automne.
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a flore

Cet intérét s'‘apprécie au regard d'un niveau d'enjeu des especes qui colonisent les sites
d'analyses. Pour ce faire, le diagnostic met en parallele les statuts des especes, que cela soit en
matiere de protection ou de menaces (régression).

L'évaluation se base sur les différents arrétés ou textes officiels de protection :

Liste des espéces végétales de
I’Annexe Il de la Directive
Habitat n°92/43/CEE : espéces
végétales et animales d’intérét
communautaire dont la
conservation nécessite la
désignation de zones spéciales
de conservation

|
. . . 1
Liste des especes végétales I
protégées en Région Bretagne
|

|

I’Annexe IV de la Directive
Habitat n°92/43/CEE : espéces

communautaire qui

nécessitent une protection

stricte

|
|
|
|
végétales et animales d’intérét |
|
|
|
|
1

Livre rouge des
especes menacées :
de France (tomel

|
|

et ll)

Liste des especes
végétales protégées
au niveau national en

France

Liste des especes végétales de I'Annexe V de
la Directive Habitat n°92/43/CEE : espéces

végétales et animales d’intérét

communautaire dont les prélevements ne

doivent pas nuire a un niveau de

conservation satisfaisant

4. Définition de l'intérét des

habitats

Comme pour les espéces végétales prises seules, les habitats ou groupements d'espéeces
aboutissant & des formations végétales typées, la définition de l'intérét d'un habitat se manifeste

au regard d'un niveau de rareté & I'échelon local ou européen.

La codification des habitats est effectuée sur la base d'un rattachement & la typologie Corine

Biotope/EUNIS.

5. Diagnostic habitats - Flore

L'analyse effectuée sur le périmeétre d'étude relatif au projet a permis de metire en évidence la

présence de différents milieux listés ci-dessous :

Liste des espéces végétales de

- i i Codes
Milieux présents / occupation des Corlne CodesEUNIS Habitats d'intérét Surface en
sols ] : (m?)
Biotope communautaire
Alignement arbustif dominé par
, 84.2 FA.2 / 110
I'orme
Cultures 82.1 11.1 / 8430
Friches rudérales 87.2 E5.12 / 480
Jardin de particulier (proche d'un
85.3 12.2 / 710
verger)
L . . 31.86 x
Talus colonisé par la Fougere aigle E5.3 X F3.131 / 150
31.831
Talus enfriché 87.2 E5.12 / 40
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Végétations de friches annuelles

(marges de cultures) + quelques 87.1 11.53 130
ligneux épars
Total 10 050

Alignement arbustif dominé par I'orme

| Code CORINE Biotope : 84.2 / EUNIS : FA.2

| Surface occupée : 110 m?
| Code Natura 2000 :
| Description du milieu

Id'aire d'analyse. Le milieu est constitué par des sujets ligneux arbustifs de taille plut6t

I modérée.

| Intérét biologique et écologique

I L'intérét écologique de ce type de formation est potentiellement déterminé par la présence
I de cette strate arbustive homogene et la présence d'un talus en pierres. L'orientation de ce
Italus (vers I'Ouest) limite la possible utilisation par les reptiles (le Sud aurait été plus
I favorable). L'analyse réalisée en dehors de la période de nidification ne permet pas
I réellement de statuer sur la possible reproduction d'oiseaux protégés sur cette haie. La
| présence d'orme atteints par une maladie (la graphiose) limite potentiellement le I'usage par
I I'avifaune (non avéré). L'intérét floristique est plutdt faible au regard de la faible diversité

| floristique.

|
I Préconisations

I Cet espace ne sera pas, a priori, impacté par un aménagement. Si cette perte était confirmée
Lil serait opportun de vérifier comment neutraliser les effets (période de coupes).

Cette formation de faible surface se trouve positionnée sur le secteur Sud-Ouest en limite

Cliché 1 : vues sur I'alignement dominé par I'orme
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—_ e e e e e m e e e = e e e e e e = e e e = = = = =g

I
i Cultures

[ ]
: Code CORINE Biotope : 82.1 / EUNIS : 11.1 |
. Surface occupée : 8430 m?

: Code Natura 2000 : / I

| Description du milieu

|
, Ces formations se trouvent présentes sur des superficies importantes et sont localisées sur
I . . .

les secteurs Ouest et Sud principalement souvent sur les pentes des remblais et les abords
des lagunes. Les formations sont clairement dominées par la présence d'une espece: la

Clichés 2 et 3 : vues sur les deux grandes parcelles cultivées

|
|
|
I Intérét biologique et écologique
|
I L'intérét est assez faible sur le plan de la flore avec trés peu d'espéces présentes. Pour la
I faune, I'occupation du terrain et la proximité d'une zone urbaine limite les possibles usages
| par de nombreuses espéces de passereaux. En périodes de pics migratoires et en hiver, il est

: possible que la zone soit utilisée par des espéces fréquentant le cours d'eau proche (le Jaudy).

|
I Préconisations

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I Ces espaces seront les principales zones pour I'accueil du projet, mais I'occupation actuelle I
I'ne favorise pas |'émergence de milieux utilisables par les espéces. Des mesures |
Id'accompagnement permettraient d'améliorer la capacité d'accueil des futures zones |

I aménagées. I
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—_ . e e e e e e e e e e e e e e e e e e = = = = =g

1=. .
i Friches rudérales

[]
: Codes CORINE Biotope : 87.2 / EUNIS : E5.12 |
_ Surface occupée : 480 m?

: Code Natura 2000 : / I

| Description du milieu

|
, Cette formation se trouve positionnée sur la partie centre-Est de l'aire d'analyse. Elle est

principalement colonisée d'espéces herbacées mais la dynamique (en cas de non
retournement) pourrait évoluer vers un stade enfriché / pré-forestier a terme.

Cliché 4 : vue sur la formation enfrichée

Intérét biologique et écologique

L'intérét floristique est certes moyen avec peu d'especes mais les habitats et la mosaique
formée est possiblement favorable a de nombreuses especes avifaune et reptiles
I potentiellement (méme si aucune observation ne vient confirmer cela). La structure y est
plutdt basse mais pourrait étre plus haute et continue en cas de poursuite de fermeture des
milieux. L'intérét pour la faune y est assez modéré mais des espéces d'oiseaux fréquentent
I bien cette zone avec une observation de jeunes de plusieurs espéces (zone d'émancipation).

|
I Préconisations

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I La récente évolution de culture vers une friche (possiblement avec un semis initial) n'est pas |
I réellement favorable a la faune, mais pourrait dans les années a venir (en l'absence de |

| gestion) étre bien plus intéressante. |
|

— e e e = = = =
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—_ e e e e e e e e e e e e e e e = e e e = = = = =g

I . . 1. '
i Jardin de particulier (proche d'un verger)

[]
: Codes CORINE Biotope : 85.3 / EUNIS : 12.2 |
_ Surface occupée : 710 m?

: Code Natura 2000 : / I

| Description du milieu

, Cet espace se trouve au centre de l'aire d'analyse et comprend une dynamique végétale

I .. . . 7 . . . . .

assez artificialisée par I'homme (plantations) dont une vocation serait la production de fruits
pour une consommation personnelle. La strate végétale dominante est colonisée par les
herbacées et quelques espéces ligneuses plantées récemment.

Clichés 5 et 6 : vues sur la formation prairiale plantée

|
|
|
I Intérét biologique et écologique
|
I L'intérét est plutdot modéré avec des milieux globalement assez ouverts. Néanmoins, on peut
Iy observer de I'avifaune (zone d'alimentation/transits) et une possible utilisation par les
reptiles non avérée malgré plusieurs passages en période favorable. Les végétations en
présence traduisent du caractere pierreux des sols (remaniement ?) et les espéces qui s'y
développent peuvent croitre avec peu de substrat organique. La présence de branches issues
de coupes pourrait créer des refuges favorables a la microfaune, ce qui a donné lieu a une
expertise et les branchages ont été soulevés / retournés pour vérifier d'une possible

colonisation d'espece.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
Préconisations :

| Cette zone se trouve située dans le périmétre aménagé et de possibles effets pourront étre |
| présents mais le potentiel écologique est assez faible 8 modéré. |
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— m e e = e = e e e = m e — = = = = =

! Talus colonisé par la Fougeére aigle et talus enfriché
|

: Code CORINE Biotope : 31.86 x 31.831 et 87.2/ EUNIS : E5.3 x F3.131 et E5.12
I surface occupée : 190 m?

I Code Natura 2000 : /
[

|
| Description du milieu

Ce petit espace se développe sur le secteur Nord-Ouest en limite d'aire d'analyse. La
structure de la végétation présente est dominée par la Fougéere aigle et des especes de zones
enfrichées.

Clichés 7 et 8 : vue sur le talus colonisé de Fougeére aigle

Intérét biologique et écologique

L'intérét est plutot faible pour la flore et modéré pour la faune avec une faible possibilité
pour l'accueil d'especes mais la présence d'un talus empierré est un atout. Toutefois la petite
présence de ronces permet potentiellement de créer des zones refuges pour les especes avec
une possible moindre prédation par le Chat domestique.

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
L |
Préconisations :

I Cet espace ne semble pas concerné par |'aménagement analysé dans ce dossier. Par |

I conséquent, il ne devrait pas y avoir d'incidence directe ou indirecte. |
|

|
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— e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e = = = =g

I L . . N ,
i Végétation de friche annuelle (marges de cultures) + quelques ligheux épars

: Code CORINE Biotope : 87.1 et 31.831 / EUNIS : 11.53 et F3.131 !
_ Surface occupée : 130 m?

: Code Natura 2000 : / I

| Description du milieu |
I e pe L
, Ces espaces sont situés a l'interface entre les cultures et le bati qui les bordent. Les espéces
I . . . ope s . . . 7

qui structurent principalement les milieux, sont des herbacées mais il existe également de la

ronce et quelques sujets ligneux (dont des invasives).

Clichés 9 et 10 : vues sur les marges de cultures enfrichées

Intérét biologique et écologique

nettement atténuer le potentiel pour les especes. Il existe une certaine variabilité en fonction

|
|
|
|
I L'intérét de ce milieu est plutdt important dans I'absolue mais la surface colonisée vient
I . .
I des pratiques culturales adjacentes.

|

I Préconisations

I Ces espaces ne sont pas réellement sensibles a un aménagement et subissent actuellement I
I des pressions d'usages qui limitent une possible colonisation pérenne d'espéces. I
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Carte de l'analyse des milieux

Figure 5 : carte de localisation des milieux présents sur le site (fond : source géobretagne.fr)
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Figure 6 : carte de localisation des enjeux biologiques (fond : source géobretagne.fr)
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Figure 7 : carte de localisation des espéces invasives (fond : source géobretagne.fr)
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6. Synthese des enjeux flore et habitats
Habitats

Au regard de l'occupation de sol dominante et de la présence d'un contexte urbain assez
proche, il est assez évident que le site ne présente pas d'intérét ou d'enjeu du point de vue des
milieux qui le compose.

La présence de ce type de formations herbacées et arbustives ne constitue pas un enjeu avec
une absence d'espéce protégée naturelle. Les milieux naturels en cas de légére déprise
(partiellement déja en cours) agricole pourraient gagner en intérét écologique.

Flore

La flore présente sur I'emprise du projet est caractéristique de milieux artificialisés et semi-
artificialisés. De plus, concernant la flore, il est & noter un point important puisque le propriétaire
de la parcelle au centre a planté (entre autre) de I'Arbousier (Arbutus unedo) qui se trouve
étre protégé en Bretagne quant on le retrouve en milieu naturel, ce qui n'est évidemment pas
le cas.

Invasives

Lors des investigations et comme présenté sur la figure 7, il a été relevé plusieurs especes
végétalesinvasives (2). Les statuts d'invasives sont différents en fonction des especes avec une
invasive avérée (selon le classement du Conservatoire Botanique National de Brest) et une
invasive potentielle. Celles dont le statut invasif est avéré (Herbe de la pampa) en Bretagne
ne doivent pas étre conservées, si possible, et autant que possible proscrites dans les nouvelles
plantations de la zone. Celle qui est potentiellement invasive (Laurier sauce) devrait étre
proscrite dans la mesure du possible, mais sa dynamique ne semble pas aussi problématique.

V. Méthode de caractérisation de la faune

1. Campagne de terrain

Le secteur prospecté pour la faune dans le cadre de cette étude est le méme que celui de
caractérisation de la flore. La caractérisation de la faune s'est déroulée lors de trois visites les
05 juillet, 22 septembre et 8 octobre 2022.

A l'image du diagnostic de la flore et des habitats, l'inventaire de la faune proposé pour cette
analyse ne prétend pas étre un inventaire exhaustif, puisque non mené sur un cycle biologique
complet, mais permet d'appréhender les enjeux en période de fin d'activité reproductrice et
début de période migratoire pour I'avifaune. Il estimportant de mentionner que la zone prévue
pour les aménagements se trouve en secteur semi-artificialisé en zone urbaine.
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2. Méthode et définition de l'intérét de la faune

La méthode employée comprend la réalisation d'un passage pour la caractérisation des
oiseaux (chants et olbservations directes), avec recherches d'indices de présences et
observations directes pour la faune terrestre.

La présence de milieux semi-naturels et artificiels associé a la proximité de la zone urbaine
oriente sur une fréquentation d'espéces de milieux artificialisés urbains et d'autres de milieux
naturels et opportunistes.

L'évaluation se base sur les différents arrétés ou textes officiels de protection :

- Liste des espéces animales protégées en Région Bretagne,
- Listes des especes animales protégées au niveau national en France,
- Listes des especes référencées dans différentes annexes des Directives Européennes.

3. Diagnostic faunistique
L'avifaune

L'analyse réalisée sous des conditions climatiques plutdt favorables (ensoleillées) pour les deux
premiers passages et plus variables pour le 3¢me, Les observations démontrent une richesse
spécifique plutdt faible avec 12 especes contactées. La méthode comprenait des passages
avec des points d'écoutes et des observations directes.

La majeure partie des especes observées ou entendues sont liées aux milieux arbustifs et
urbains avec des survols.

. Liste rouge
Statut.de Liste rouge Responsabilité France
protection / Bretagne 2015 ; ;
. . A biologique 2012
Famille Nom commun Nom latin conservation - I
PN= Protection LC = Préoccupation U ENELS ) .
nationale mineure (Bretagne) LC = Préoccupation
mineure
Apodidés Martinet noir Apus apus PN LC mineure /
Columbidés Pigeon ramier Columba palumbus LC mineure LC
. Choucas des tours Coloeus monedula PN LC mineure LC
Corvidés . . .
Pie bavarde Pica pica LC mineure LC
Chardonneret élégant Carduelis carduelis PN LC mineure LC
Verdier d'Europe Chloris chloris PN i
Fringillidés K P L Le mineure Le
Pinson des arbres Fringilla coelebs PN LC mineure LC
Serin cini Serinus serinus PN LC mineure LC
Hirundinidés Hirondelle rustique Hirundo rustica PN LC mineure LC
Muscicapidés Rougegorge familier Erithacus rubecula PN LC mineure LC
Passéridés Moineau domestique Passer domesticus PN LC mineure LC
Turdidés Merle noir Turdus merula LC mineure LC

Le principal enjeu présent se trouve sur le secteur Est avec une haie principalement constituée
d'ormes et qui pourrait héberger des especes nicheuses en période de reproduction. La
présence de chats sur I'aire d'analyse participe & réduire assez fortement I'exploitation par
l'avifaune des strates inférieures de la végétation. La trés faible présence de sujets arbustifs ou
arborescents limite trés fortement la capacité d'utilisation de l'avifaune. On retrouve des
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corteges assez classiques de zones urbaines (Moineau, Hirondelle et Martinet) qui sont
susceptibles de nicher d cété de la zone.

L'entomofaune

Avec des condifions climatiques certes favorables lors des deux premiers passages, la
destination des parcelles en cultures (mais) limite assez fortement la capacité d'utilisation par
une entomofaune variée. Les quelques espéeces vues l'ont été & proximité du talus au Nord-
Ouest. La pression de gestion des espaces est le principal facteur explicatif.

L'analyse portant sur les espéces de papillons de jour fait état de 3 especes, ce qui n'est
évidemment pas exhaustif mais renseigne du faible potentiel de la zone.

Liste rouge Bretagne | Responsabilité

Famille Nom commun Nom latin A b|’ol.og|que

régionale

LC = Préoccupation mineure (Bretagne)
L Myrtil Maniola jurtina LC mineure

Nymphalidés . .

Vulcain Vanessa atalanta LC mineure
Piéridés Piéride du chou Pieris brassicae LC mineure

Les mammiféres

Le positionnement du site en secteur urbain limite assez fortement le possible transit ou la
fréquentation par de grands mammiferes (chevreuil, Renard roux...), mais cela n'est pas
impossible. En revanche, la zone est colonisée par le Chat domestique qui provient de
l'ensemble des lotissements adjacents. Cela induit sur la zone une pression de prédation non
négligeable. La zone d'analyse n'est pas favorable pour constituer des gites a chiropteres
(absence vieux arbres a cavité), leur présence en transit / zone d'alimentation est néanmoins
possible.

Les reptiles et amphibiens

L'analyse n'a pas mis en évidence d'individu se rapportant & ces groupes taxonomiques. Pour
les reptiles, la présence d'habitations et les différents aménagements possibles liés a cette
occupation pourraient favoriser des especes comme le Lézard des murailles.

4. Synthese des enjeux pour la faune

La zone d'analyse étant positionnée dans un secteur & dominante urbaine, elle se trouve peu
fréquentée par la faune 4 l'exception de l'avifaune, indépendamment de la période
d'analyse. Les milieux présents semblent assez peu favorables d la reproduction d'especes
protégées, sauf pour les quelques arbustes & I'Est. Les reptiles ne semblent pas fréquenter la
zone ou de maniére marginale. Le reste des espéces pourrait fréquenter en transit la zone mais
au regard du site et de ses potentialités, le caractere prédictible des possibles rencontres est
assez aléatoire.
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STATUT AU PLU

Le PLU classe la zone 2AUE en zone & urbaniser & vocation sportive ou de loisirs ou
d’'équipements d’'intérét collectif. Un emplacement réservé n°15, au bénéfice de la commune
et d'une emprise de 521m?2, est prévu en limite nord du site pour « sécuriser et développer les
déplacements doux le long de la voie communale menant au cenfre-bourg ».

Extrait du zonage du PLU

un document
graphique du PLU
localisant les
éléments de
patrimoine a
préserver sur la
commune

n'identifie  aucun
élément sur le site.
Ainsi, les talus-mur
existant en limite

ouest ne

bénéficient

d'aucune

protection au PLU

en vigueur. Extrait de la piece graphique du PLU relative aux éléments protégés en

application de la loi Paysage.
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La zone 2AUE est par ailleurs concernée, avec la zone 1AU qui la borde & I'est, par des
orientations d’aménagement. Ces orientations, qui doivent s’appliquer dans une relation de
compatibilité avec le futur projet, portent principalement sur des principes d'accés : acces
cbte de Keroudot, rue du bourg au niveau de I'accés existant et rue du lotissement Sant Erwan,
absence d'acceés possible sur la partie haute de la rue du bourg.

Orientations d’'aménagement du PLU relatives au site
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Enfin, la zone 2AUE est affectée par plusieurs servitudes d'utilité publique :

e ACI relative aux périmetres de protection des abords des monuments historiques de
I'église Saint-Yves G Minihy-Tréguier (classé) et de la ferme de Kernabat & Tréguier
(inscrit).

e AC2relative ausite « littoral entre Penvénan & Plouha », objet d'un arrété d'inscription
le 25 février 1974.

Servitudes d'utilité publique présentes
aux abords du site (source : LTC)
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BILAN DU DIAGNOSTIC DU SITE DE LA ZONE 2AUE

Intéréts principaux du site

Site intégré dans I'enveloppe urbaine avec un
positionnement en appui du centre-bourg
historique

Proximité de points d'intérét : supermarché,
pharmacie et cabinet paramédical & moins de
500m, college, zone d'emplois (Hopital, Kerfolic,
etc.), voie douce de Ste Catherine permettant
de rejoindre le centre-ville de Tréguier

Faible sensibilité écologique (monoculture,
environnement urbain)

Bonne intégration paysagére en vues lointaines
Cadre paysager de grande qualité (trame
bocagere, talus-murs, patrimoine bati, vallée du
Jaudy)

Site desservi par les réseaux

Piste cyclable en projet en limite nord du site
(licison Kerfolic/Ste Catherine)

Maitrise fonciere communale favorisant
I'accessibilité financiere des futurs terrains pour
tous les ménages

Contraintes ou sensibilités

principales

Gabarit rural de la rue de
Keroudot et intersection
complexe

Site trés exposé visuellement
depuis son abord immédiat
co6te de Keroudot
Covisibilité vis-a-vis du
monument historique situé a
moins de 500m du site
Essences invasives identifiées
Site en pente

Terrain d usage agricole
Riverains & proximité
immédiate

ENJEUX D" AMENAGEMENT DU SITE DE LA ZONE 2AUE

Au regard du contexte socio-économique et environnemental de la commune et du
diagnostic du site, les enjeux d’aménagement du site peuvent se résumer ainsi :

Assurer un maillage de licisons douces permettant de connecter le site et ses abords

aux points d'intérét proches

Assurer |'intégration paysagere du site dans son environnement naturel et traditionnel

Améliorer la fonctionnalité écologique du site, qui présente actuellement un faible

intérét environnemental

Maitriser les rejets (eaux usées, eaux pluviales) dans un milieu naturel sensible

Proposer un programme d'aménagement adapté aux besoins identifiés sur la

commune
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2.4 INCIDENCES DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION SUR LE PLU

INCIDENCES SUR LE REGLEMENT GRAPHIQUE

La zone 2AUE fusionne avec la zone 1AU voisine et devient 1AU3. Les zones 1AU gagnent 0,99
ha, au détriment des zones 2AU. Par ailleurs, la totalité des talus-murs existants est identifiée
comme d préserver. 70ml sont concernés.

57



Modification du PLU de Minihy-Tréguier — Notice de présentation

INCIDENCES SUR LE REGLEMENT ECRIT

Les références du reglement a la zone 2AUE sont supprimées suite a son passage en zone 1AU3
car il n'existe pas d’'autres zones 2AUE au PLU.

Le reglement en vigueur s’appliquant aux zones 1AU s'applique a la zone TAU3. Le reglement
en vigueur comporte des dispositions spécifiques pour la zone 1AUT, située immédiatement a
I'ouest de la zone et également concernée par la proximité du centre ancien historique de
Minihy-Tréguier et du monument historique qu'il abrite. Pour prendre en compte les enjeux
d’'intégration architecturale du site vis-a-vis de son environnement traditionnel, les dispositions
spécifiques a la zone 1TAU1 sont donc étendues a la zone 1AU3. Des dispositions plus souples
concernant I'implantation et I'emprise des constructions sont également proposées afin de
favoriser la densité.

Les modifications sont les suivantes (ajouts en jaune, suppression raturées)

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES AU (extraits concernés par des modifications)

La zone 1AU comporte les secteurs suivants :

- 1AU: secteur a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I'habitat,

- 1AU1: secteur 1AU situé a proximité de la Croix de Mission et soumis a un reglement spécifique,

- 1AU2: secteur 1AU de Sainte Catherine, situé a proximité des rives de I'estuaire du Jaudy et soumis a
un reglement spécifique,

- 1AU3: secteur 1AU des Genéts situé a proximité du centre-bourg et soumis a un reéglement spécifique,

- 1AUE : secteur a vocation sportive ou de loisirs ou d’équipements d’intérét collectif,

- 1AUH : secteur destiné a recevoir I'hopital et les équipements qui lui sont liés.
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La zone 2AU comporte les-secteurs-suivants—+

—2AY-: des secteurs 2AU a vocation d'habitat et d’activités compatibles avec I’habitat.

A . v ' ’ ’

Article AU.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

2.2. Dans les secteurs 1AU, 1AU1, 1AU2 et 1AU3, a vocation d'habitat et d'activités compatibles avec I'habitat,
sont admis les modes d'occupations et d'utilisation du sol soumis a conditions particulieres :

L'extension ou la transformation d'activités a nuisances ou de constructions les abritant sous la réserve
que les travaux envisagés n'aient pas pour effet d'induire ou d'aggraver le danger ou les inconvénients
que peut présenter leur exploitation et a condition que leur importance ne modifie pas le caractere de
la zone.

L'implantation/ I'extension de batiments liés a I'activité artisanale sous réserve qu'ils soient compatibles
avec la salubrité, la tranquillité, la sécurité ou la bonne tenue de la zone et qu'ils ne dépassent pas plus
de 40 m? d'emprise au sol.

Les installations et travaux divers autres que ceux visés a |’article AU.1, notamment les aires de jeux, de
sports et de stationnement.

L'implantation de dépendances, sous réserve de leur bonne intégration au tissu bati existant et de leur
harmonie avec la construction principale.

La restauration avec ou sans changement de destination des batiments non en ruines, dont la présence,
I'intérét architectural ou patrimonial et 'accompagnement paysager participe au paysage de la
commune.

En tout état de cause, les batiments, annexes et dépendances, construits avec des matériaux de fortune
ne seront pas pris en compte.

3. Dispositions applicables aux zones 2AU :

Les zones 2AU et2AUE peuvent devenir constructibles aprés modification (ou révision) du PLU suivant la
procédure réglementaire. A cette occasion, la vocation et le reglement applicable aux zones seront définis.

Dans eette ces zones 2AU, un schéma d'aménagement d'ensemble qui préfigure I'organisation urbaine future
souhaitée est nécessaire préalablement a la délivrance d'autorisations d'occupation des sols.

Dans I'immeédiat, seuls pourront étre admis en zone 2AU et 2AUE sous réserve qu’ils ne compromettent pas
I’'aménagement futur de la zone en la rendant impropre a I'urbanisation ou en rendant celle-ci plus difficile :

la construction ou I'extension d’équipement et ouvrages techniques d’intérét général ;

la reconstruction ou 'aménagement apres sinistre des constructions existantes. Une telle possibilité ne
saurait étre admise pour des constructions qu’il n’est pas souhaitable de maintenir ou d’aménager en
raison de leur incompatibilité avec I'affectation du secteur.

De plus, I'ouverture de ces zones devra se faire dans le cadre des dispositions de I’article L.300-1 du Code de
I"'urbanisme.

Article AU.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

2. Pour les voies communales ou privées

2.1. Cas général des zones 1AU, 1AUH, 1AUE et 2AU et2AUE

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre

implantées par rapport a la limite d’emprise des voies publiques ou privées (ou de toute limite s’y substituant) :

soit a I'alignement de la voie ou place publique,
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- soit a I'alignement des constructions existantes.
Ces interdictions ne s'appliquent pas a |'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a 'extension
de constructions existantes. Dans ce dernier cas, |'extension pourra étre autorisée dans le prolongement de la
construction existante (notion de continuité).

L'implantation de la construction en limite de voies ou dans le prolongement des constructions existantes peut
étre imposée pour des motifs d’ordre architectural ou d’unité d’aspect.

En cas de terrain profond permettant l'implantation en arriere d'une deuxiéme construction ou rangée de
constructions, ces régles ne concernent que la premiére construction ou rangée de constructions.

2.2. En secteurs 1AU1 et 1AU3:

L'implantation des constructions nouvelles doit étre compatible avec les orientations matérialisées sur le schéma
d'aménagement présent dans les Orientations d'Aménagement :

- l'orientation du faitage du volume principal de I'habitation sera paralléle par rapport a I'alignement
existant de la rue de la Croix de Mission pour le secteur 1AU1, et par rapport a I'axe de la cote de
Keroudot pour les habitations implantées le long de cet axe dans le secteur 1AU3;

- l'alignement des futures constructions (fagade et/ ou pignon) autres que le volume principal de
I'habitation sera paralléle ou perpendiculaire par rapport a I'alignement existant de la rue de la Croix de
Mission pour le secteur 1AU1, et par rapport a I’axe de la cote de Keroudot pour le secteur 1AU3;

Article AU.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

1.1. Pour les zones 1AU, 1AU1, 1AU2 et 2AU :

Les constructions nouvelles pourront s’implanter :
- surl'une des limites séparatives latérales,
- enretrait des limites séparatives latérales.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent étre implantées a une distance, de
ces limites, égale au moins a la moitié de leur hauteur a I'égout de toiture ou a l'acrotére sans pouvoir étre
inférieure a 3 m.

Cette mesure ne s'applique pas :
- aux constructions mitoyennes s'harmonisant en aspect et volume,
- al'agrandissement des constructions mal implantées,
- aux dépendances ne dépassant pas 3,50 m de hauteur.

1.2. Pour la zone 1AU3 :
Les constructions nouvelles pourront s'implanter en limite séparative ou en retrait minimum de 1,90m.

1.3. Pour les secteurs 1AUE et 1AUh et2AUE :

Les constructions nouvelles pourront s'implanter indifféremment :
- al’alignement,
- ouatout autre distance de recul par rapport a I'alignement.
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Article AU.9 : emprise au sol des constructions

L'emprise au sol maximale de I'ensemble
des constructions sur une méme unité
fonciére sera de :

L'emprise au sol des constructions a usage
d'équipements d'intérét collectif n’est pas
limitée quel que soit le secteur AU.

Pour la zone 1AU3 cet article n’est pas reglementé.

Article AU.10 : hauteur maximale des constructions

1. Hauteur maximales des constructions et annexes
1.1. Cas général

La hauteur maximale des constructions et de leurs annexes ne peut excéder :

Secteurs Hauteur a I'égout* Hauteur au faite
1AU, 1AU1, 1AU2, 1AU3 6m 10m
1AUH Non réglementé 12m

1AUE, 2AU et 2AUE Non réglementé Non réglementé

*ou a l'acrotére, en cas de toiture terrasse.

Pour les maisons d’architecture d’expression contemporaine, la régle de hauteur maximum a I’égout du toit ne
s’applique pas.

Les reconstructions, rénovations et extensions de batiments préexistants pourront respecter les hauteurs et
volumes des anciens édifices.

1.2. En plus pour les secteurs 1AU1, 1AU2 et 1AU3 :

e Lapente des toitures sera comprise entre 40° et 45° (=construction traditionnelle).
e Les toits en croupes sont interdits.

e Lestoitures terrasses sont interdits pour le volume principal de I'habitation.

e Les pentes des toitures des constructions mitoyennes devront étre harmonisées.

3. Clotures
Les matériaux utilisés doivent étre en harmonie avec I'environnement naturel ou urbain.

3.1. Les cl6tures sur voies seront établies selon les fagons suivantes :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorisés

- Murets enduits ou de moellons (hauteur maxi : 1 m), pouvant étre accompagnés d’une haie
1AU, d’arbustgs ou surmonté c!'un dispositif é' Flaire-voie (hauteur maxi : 0,50 m) et devant
1AU1, s’harmoniser .avec le caractelfe.des lieux av0|s.|nants. - ) ,
1AU2, - Les murs qui assurent L.me liaison avec I'environnement bati : leur hauteur pourra étre portée
1AU3 a 1,50 m au-dessus du niveau de la rue.

- Une haie vive convenablement entretenue d'une hauteur maximum de 1,50 m.

- Un dispositif a clair voie n'excédant pas 1,50 m.
1AUH,
1AUE, 2AU Non réglementé
2AUE
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3.2. Cl6tures sur limites séparatives :
Sont préconisées :

- les haies constituées de végétaux d'essences locales, pouvant étre protégées par un grillage, d’'une
hauteur maximale de 1,50 m,
- les talus plantés.
Sinon, les clotures, seront d’une hauteur maximale de 1,50 m et seront constituées d’un mur enduit ou de
moellons apparents, pouvant étre surmonté d'un grillage.

3.3. Feront I'objet d’interdiction pour les cl6tures :

- les éléments décoratifs en béton moulé,

- les murs en briques d’aggloméré ciment non enduits,

- les plagues de béton préfabriquées, y compris a claire-voie,

- les grillages et les plaques de bois ou PVC préfabriquées sans végétation,
- les matériaux de fortune (t6le ondulée, amiante ciment, etc...).

4. Compatibilité avec les orientations d’Aménagement

Les principes de cléture figurant dans les orientations d’'aménagement doivent étre respectés, en particulier pour
la zone 1AU3, mais sont indicatifs (principe de compatibilité).

INCIDENCES SUR LES ORIENTATIONS D' AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION (OAP)

L'ouverture a I'urbanisation d'un site implique de définir des orientations d’aménagement
visant & favoriser la conception d'un projet opérationnel respectueux des caractéristiques du
site et cohérent vis-a-vis de son environnement. Or la zone 2AUE dispose déja d'une orientation
d’'aménagement au PLU en vigueur. Celle-ci porte sur la zone 2AUE et 1AU voisine afin de
projeter 'aménagement de la zone d une échelle globale.

Il apparait toutefois que ces orientations d’aménagement sont anciennes et ne prennent pas
suffisamment en compte les enjeux d’aménagement du site. Il est donc proposé de la revoir
intégralement pour mieux les intégrer. Il s’agit également d'intégrer les attentes du schéma de
cohérence territoriale du Trégor en 2020, postérieur a I'entrée en vigueur du PLU, qui prévoit
pour la commune de Minihy-Tréguier une densité moyenne minimale de 17 logements par
hectare a respecter dans les secteurs & urbaniser.

La nouvelle OAP est ainsi la suivante :

Volet environnemental et paysager

e Préserver les éléments paysagers et environnementaux de qualité tels les talus-murs,
identitaires de la commune, I'alignement d’ormes et la tframe bocagére résiduelle

e Encourager la déclinaison de ces éléments sur les espaces publics et privés,
notamment en limite sud : talus planté d’'essences arbustives a intérét environnemental
(aubépine, prunellier, ajonc, genét, noisetier, chénes)

e Maitriser I'aspect de la facade sur la rue de Keroudot en s'inspirant de I'identité locale:
talus-mur ou talus planté d’essences arbustives a intérét environnemental (aubépine,
prunellier, ajonc, genét, noisetier, chénes)

e Rechercher le maintien de cénes de vue vers la vallée du Jaudy (depuis le point haut

du site) et le clocher de I'église Saint-Yves
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Proposer des formes architecturales harmonieuses vis-a-vis de I'environnement
patrimonial du site, et favoriser des matériaux ou dispositifs naturels en clétures

Limiter I'imperméabilisation des sols et privilégier I'infiltration des eaux pluviales en
surface dans des espaces semi-naturels

Intégrer la pente dans la conception des projets pour limiter les terrassements

Gérer les interfaces avec les riverains (prise en compte des vis-a-vis et ombres portées)

Mobilités

Aménager une voie douce le long de la cbte de Keroudot et assurer un maillage de
licgisons douces permettant de connecter le site et ses abords & celle-ci et au centre-
bourg

Eviter la circulation de transit a travers le lotissement Sant Erwan en prévoyant une
continuité exclusivement réservée aux déplacements doux vers ce lotissement
Positionner les acces viaires coéte de Keroudot (1 ou 2), avec un éloignement suffisant
des intersections existantes ou reconfigurer celles-ci

Interdire les accés directs cote de Keroudot et rue du bourg

Programmation

Répondre aux besoins en logements identifiés, en particulier pour les personnes dgées,
via l'intégration de logements adaptés (par exemple, résidence séniors, béguinage,
logements pour personnes & mobilité réduite) et d'une offre financierement accessible
Permettre le développement de la capacité de stationnement en centre-bourg,
insuffisante actuellement (maisons de bourg, mairie) en discrétion et en limitant
I'imperméabilisation des sols, utilisant I'acces existant au site rue du bourg

Respecter une densité minimum de 17 logements par hectare (selon la définition du
SCOT du Trégor)

Schéma de principes
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3. INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

3.1.ANALYSE SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LES ZONAGES ZNIEFF

La zone d'analyse ne se trouve pas positionnée sur un corridor écologique et se tfrouve d une
distance de 300 métres d'un cours d'eau soumis & des variations de marées (le Jaudy) luiméme
identifié comme éléments de la Trame bleue (réservoir de biodiversité potentiel & dominante
humide).

Le projet ne devrait pas avoir dimpact sur la trame naturelle communale, la zone est déja
plutdt déconnectée du reste de I'armature principale de la trame et positionnée en secteur
urbain. Il serait opportun dans le cadre du projet de prévoir l'intégration d'éléments participant
a conforter la Trame verte.

L'analyse des incidences sur les zonages ZNIEFF repose sur d'éventuels effets indirects. Dans le
cadre de ce projet, il n'est pas a prévoir d'effets indirects, compte tenu ici encore du
positionnement du site en milieu urbain. L'analyse des incidences sur les zonages ZNIEFF repose
sur d'éventuels effets indirects via le réseau hydrographique. Il serait donc possible que des
rejets (issus du traitement des eaux usées) modifient la qualité du milieu récepteur et
éventuellement des zones littorales. Si tel est le cas il conviendrait d'en évaluer clairement le
risque au regard du dimensionnement de la STEP et du nombre de raccordement prévu pour
les années a venir.
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3.2. ANALYSE SUR LE RESEAU NATURA 2000

Cette analyse se veut simplifiée compte tenu du projet et de la distance de 200 metres des
sites Natura 2000 (ZSC et ZPS) les plus proches. Il n'a pas été mis en évidence de milieux d'intérét
communautaire sur son emprise.

La réalisation du présent dossier comprend une analyse des incidences au titre du réseau
Natura 2000. L'objectif est de vérifier que le projet n'aura pas d'incidence significative sur un
site d'importance Européenne. En cas d'impact, des mesures seraient proposées pour en
éviter/ réduire / compenser les effets

Le projet ne devrait pas provoquer d'incidence prévisible sur les habitats et especes d'intérét
communautaire des sites Natura 2000 proches.

ANALYSE DU PROJET SUR LES ESPECES ANIMALES ET VEGETALES D'INTERET COMMUNAUTAIRE

A lintérieur du site d'analyse pour le projet de Minihy-Tréguier, aucune espece animale ou
végétale d'intérét communautaire présente a lintérieur des zonages Natura 2000, n'a été
observée.

La connexion avec les sites Natura 2000 évalués est possiblement réelle au regard de la
distance (proche), mais le contexte périurbain et les milieux limitent fortement les possibles
connexions.

ANALYSE DU PROJET SUR LES HABITATS D'INTERET COMMUNAUTAIRE

L'analyse réalisée a permis de mettre en évidence une absence d'habitat dintérét
communautaire présent sur I'aire. Par ailleurs, le zonage ZSC n'étant pas impacté par le projet
il est donc possible de réduire encore I'éventualité d'un possible impact.

SYNTHESE DE L'EVALUATION DES INCIDENCES AU TITRE DU RESEAU NATURA 2000

En définitive, 'examen de ce projet permet de considérer que I'incidence est non significative
sur les sites Natura 2000 évalués, connectés de maniére trés indirecte. La trés forte
représentation de milieux cotiers et especes associés dans les zonages évalués permet de
considérer le site non représentatif, les possibilités se seraient situées sur les especes de
chiropteres / de poissons du zonage ZSC et les oiseaux de la ZPS.

Selon les termes de l'article R.414-21 du Code de I'Environnement, le contenu de ce volet
"évaluation Natura 2000" se limitera a cet exposé, des lors que 'analyse permet de conclure
effectivement a 'absence d'incidences significatives.

66



Modification du PLU de Minihy-Tréguier — Notice de présentation

3.3. PRESENTATION DU PROJET ET ANALYSE DES EFFETS POSSIBLES ET MESURES
PROPOSEES PAR THEMATIQUES

PRESENTATION DU PROJET ET SES EFFETS

A ce stade, il ne semble pas prévu d'effectuer de coupes/abattages de ligneux. Si cela était
le cas pour le secteur sud-ouest a proximité du futur parking, les mesures visant & éviter/réduire
les impacts porteraient les périodes de travaux et le pourcentage de haie conservée.

Dans le cadre de la nouvelle OAP, les éléments relatifs a I'environnement et au paysage sont
les suivants :

e Préserver les éléments paysagers et environnementaux de qualité tels les talus-murs,
identitaires de la commune, I'alignement d’ormes et la trame bocagere résiduelle

e Encourager la déclinaison de ces éléments sur les espaces publics et privés,
notamment en limite sud : talus planté d'essences arbustives d intérét environnemental
(aubépine, prunellier, ajonc, genét, noisetier, chénes)

e Maitriser I'aspect de la facade sur la rue de Keroudot en s'inspirant de I'identité locale:
talus-mur ou talus planté d’essences arbustives a intérét environnemental (aubépine,
prunellier, ajonc, genét, noisetier, chénes)

e Rechercher le maintien de cénes de vue vers la vallée du Jaudy (depuis le point haut
du site) et le clocher de I'église Saint-Yves

e Proposer des formes architecturales harmonieuses vis-a-vis de I'environnement
patrimonial du site, et favoriser des matériaux ou dispositifs naturels en clétures

e Limiter I'imperméabilisation des sols et privilégier l'infiltration des eaux pluviales en
surface dans des espaces semi-naturels

e Intégrerla pente dans la conception des projets pour limiter les terrassements

e Gérerlesinterfaces avec les riverains (prise en compte des vis-a-vis et ombres portées)

INCIDENCES ET MESURES SUR LA FLORE ET LES HABITATS

AU regard des especes et milieux présents, 'aménagement de la zone ne provoquera pas de
perte de milieu & enjeu ou d'espece végétale protégée de maniere directe ou indirecte. Pour
rappel le seule espece protégée (I'Arbousier) est issue d'une plantation et n'est pas
autochtone.

IMPACTS ET MESURES SUR LES COURS D'EAU ET LE MILIEU AQUATIQUE

Compte tenu du positionnement du site, il n'est pas & prévoir d'incidence sur cette thématique.
Les possibles incidences sur les milieux aquatiques seront évitées au regard du projet et de son
positionnement.

IMPACTS ET MESURES SUR LA FAUNE

Le projet initialement dimensionné sur I'ensemble de la parcelle d'analyse ne comprend pas
de perte de milieu utilisable par I'avifaune pour son cycle biologique, d condition de conserver
l'alignement a I'Ouest dominé par I'orme.

IMPACTS ET MESURES SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE

Dans le cadre de cette analyse, il n'a pas été observé d'enjeu susceptible d'influer sur cette
thématique. La proximité avec le milieu aquatique et les sites dimportance Européenne
pourrait potentiellement étre un facteur d'influence. Cette analyse pourrait potentiellement
étre assez largement pondérée en cas de réalisation de plantations sur les abords du site.
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IMPACTS ET MESURES SUR LES ZONAGES ENVIRONNEMENTAUX (REGLEMENTAIRES OU NON)
L'évaluation des incidences au titre du réseau Natura 2000, n'a pas fait apparaitre d'effet
significatif prévisible sur les zonages adjacents proches, gu'il soit réglementaire ou non.
L'explication principale tient a la nature du milieu impacté et la nature des sites d'importance
communautaire en lien avec le littoral de maniére trés importante.

TABLEAU DE SYNTHESE DES EFFETS, MESURES ET PROPOSITION D'INDICATEURS DE SUIVI
: Mesures d'évitement / : :
I réduction I suivi I

Vérifier post-

aménagement de la
OAP visant a améliorer la .
) , . , ' o ' ) conservation
Présence d’une haie et d’un fonctionnalité écologique du site ) 214
] d’éléments les plus
talus sur la frange ouest étant en limites nord et sud .
naturels et bilan

identifiés comme les

|

|

|

|

|

|

Faune/flore/ I
principales possibles zonesa |  Ne pas effectuer de coupes /

|

|

|

|

|

|

habitats o
. . - linéaire des zones
enjeux (certes modérés tout abattages ponctuels en période de

| |
| |
| |
| |
| |
| |
! surfacique ou !
| |
| |
I fonctionnelles pour I
| |
| |
| |
| |

au plus) nidification (éviter mars a ao(t de
. la biodiversité (haies
chaque année)
/ talus / espaces en
gestion différenciée)
—————————————————— 49--=-=-=-=-=-=-—=-—=-=-—=—-—"-fF-=--=---=-+4
Zones humides Absence de zones humides | / : / :

L Talus-murs protégés par le
Création d'une zone P gesp

, . reglement graphique
aménagée dans un secteur g graphiq

environnant a forte Vérification de

OAP visant la mise en valeur des .
dominante urbanisée ne . . I'impact post-
cones de vue vers la vallée et
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Espéces
exotiques
envahissantes

Espaces
agricoles

Enlever les quelques pieds
d’Herbe de la pampa et le

Laurier sauce pour limiter leur

potentiel de colonisation

Incidence par perte d’usage

agricole de cette parcelle

Mesures d'évitement /
réduction

Végétalisation par des essences
herbacées, arbustives et arborées
locales. Sensibiliser les futurs usagers
sur les espéeces végétales invasives

Choix d’un site déja imbriqué dans la
zone agglomérée, soumis a des
contraintes, et proche du centre-
bourg

Densité minimale relevée a 17
logements/ha

I Indicateursde |
suivi
" Gafcationde
1 [lintégrationd’'un
| voletsurcepoint |
I danslereglementde |
1 la zone 1
| |

i |
| |
| . . |
i Bilan surfacique de i
I I’évolution des I
|  espacesagricoles |
I I
| |
I I

I'imperméabili-
sation et
assainissement
des eaux
pluviales

Nuisances,
risques, santé
humaine

Assainissement
des eaux usées

Déplacement et
énergies

Modification du régime

d’infiltration des eaux pluviales

par imperméabilisation

Trafic généré par le projet

évalué a 70 véhicules par jour
(sur la base de 3 déplacements
qguotidiens par personnes dont

1/3 en mobilité douce).

Effluents supplémentaires
évalués a 35 EH

Création d’une activité humaine

permanente, la ol I'activité
était saisonniere et diffuse.
Modification de I'ambiance
pour les possibles transits

(survols / passages de la faune

terrestre)

OAP demandant de limiter
I'imperméabilisation des sols et
privilégier I'infiltration des eaux

pluviales en surface dans des espaces
semi-naturels

OAP demandant de gérer les
interfaces avec les riverains (prise en
compte des vis-a-vis et ombres
portées)

OAP demandant a éviter la
circulation de transit a travers le
lotissement Sant Erwan et a prévoir
des intersections sécurisées
Raccordement du site au réseau
d’assainissement collectif

Projet de nouvelle STEP en cours
_OA_P Gsa_ntg d_évao;pe_r Ie_m_aillsge_
de liaisons douces
Nombreux points d’intérét
accessibles en mobilité douce
OAP demandant a intégrer une aire
de stationnement mutualisée entre
le futur projet et le centre-bourg
Limiter la pollution lumineuse avec
des dispositifs adaptés sur les
espaces collectifs (voire ne pas
implanter de systeme d’éclairage
collectif)

Analyse du
fonctionnement / de

surfaces destinées a

| |
| |
| |
: la bonne gestion des :
I . . . I
| I'infiltration |
| |

| Mesures de la qualité |
I ducours d’eau suite |
I auraccordementeta |
I' |a réfection de la STEP |

Vérification / bilan a
dresser de
I'intégration des
dispositifs prévus
pour limiter I'usage
des véhicules et la
pollution lumineuse
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3.4.CONCLUSION DE L'"EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'évaluation environnementale menée sur I'ouverture 4 ['urbanisation de la zone 2AU
comprenait une mise en perspectives des possibles effets sur différentes thématiques avec une
approche centrée sur I'occupation de sol de la zone actuelle son ambiance paysagere / son
identité visuelle avec la mise en perspective d'un possible aménagement.

L'analyse menée sur la flore et les milieux n'a pas permis de mettre en évidence de sensibilité.
La seule espece végétale bénéficiant d'un statut de protection régionale (I' Arbousier) se
frouve étre issue d'une plantation et ce statut s'exerce uniquement en conditions naturelles
non issues d'une possible dissémination liée aux plantations proches. Cela ne peut pas étre
alors considéré comme un élément sensible pour I'opération visée et sa possible disparition.

Concernant la faune, la présence d'une culture et de zones assez fortement gérées en
proximité immédiate de la zone urbaine, limitent assez fortement les potentialités écologiques.
La proximité d'un site Natura 2000 pourrait étre dans I'absolu un facteur augmentant cette
utilisation de la parcelle par des especes sensibles, mais le lien limité avec le littoral et le milieu
aguatique en limite assez fortement la portée.

Les principaux enjeux relatifs aux possibles effets du projet portent sur I'intégration paysagere,
un verdissement de qualité principalement constitué d’'essences locales adaptées au territoire,
la limitation de la pollution lumineuse et le traitement des eaux pluviales d la parcelle ou des
eaux brutes dans la STEP proche.

L'effet sur I'imperméabilisation est réel et notamment en lien avec I'agriculture. La mise en
place d'un indicateur de suivi pour établir la tendance permettra d’'en mesurer la portée &
une échelle plus conséquente (mise en perspective globale nécessaire pour I'analyse).

L'absence d'enjeu relatif a la présence de zone humide évite de possibles effets et la prise de
mesures adaptées.

Il conviendrait lors d'une possible opération de bien effectuer le traitement des espéces
végétales invasives pour limiter I'artificialisation du couvert. Les futures plantations auront un
impact sur la biodiversité et sur le paysage. Les indicateurs de suivis visent a évaluer la bonne
prise en compte de ses aspects assez importants pour améliorer I'usage de la zone post-
aménagement.
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Liste rouge Bretagne

Nom commun Nom latin juin 2015
Fejoa Acca sellowiana /
Achillée millefeuille Achillea millefolium LC
Mouron rouge Anagallis arvensis /
Arbousier Arbutus unedo /
Fromental Arrhenatherum elatius LC
Doradille noire Asplenium adiantum-nigrum LC
Brome cathartique Bromus willdenowii /
Cirse des champs Cirsium arvense /
Liseron des champs Convolvulus arvsensis LC
Vergerette Conyza sp. /
Herbe de la pampa Cortaderia selloana /
Arbre aux perruques Cotinus sp. /
Crépide bisanuelle Crepis biennis /
Potiron Cucurbita maxima /
Dactyle aggloméré Dactylis glomerata LC
Carotte sauvage Daucus carota LC
Bruyeére Erica sp. /
Bec-de-grue a feuilles de cigué Erodium cicutarium LC
Figuier Ficus carica /
Fumeterre Fumaria officinalis LC
Caille lait blanc Galium mollugo /
Géranium mou Geranium molle LC
Grande berce Heracleum sphondylium LC
Houlque laineuse Holcus lanatus LC
Millepertuis perforé Hypericum perforatum LC
Laurier sauce Laurus nobilis /
Ray grass Anglais Lolium perenne LC
Luzerme d'Arabie Medicago arabica LC
Mercuriale annuelle Mercurialis annua LC
Pariétaire diffuse Parietaria judaica /
Pittospore du Japon Pittosporum sp. /
Plantain lancéolé Plantago lanceolata LC
Potentille rampante Potentilla reptans DD
Pécher Prunus persica /
Fougére aigle Pteridium aquilinum /
Poirier commun Pyrus communis DD
Chéne vert Quercus ilex /
Chéne pédonculé Quercus robur LC
Renoncule acre Ranunculus acris LC
Renoncule rampante Ranunculus repens LC
Ronce Rubus gr. fruticosus /
Patience a feuilles obtuses Rumex obtusifolius LC
Saule roux Salix atrocinerea LC
Saule crewette Salix integra /
Liondent d'automne Scorzoneroides autumnalis /
Sénégon de Jacob Senecio jacobaea /
Compagnon rouge Silene dioica LC
Laiteron maraicher Sonchus oleraceus LC
Lilas commun Syringa vulgaris /
Tréfle rampant Trifolium repens LC
Camomille inodore Tripleurospermum inodorum LC
Orme champétre Ulmus minor LC
Nombril de Vénus Umbilicus rupestris LC
Ortie dioique Urtica dioica LC
Vesce a quatre graines Vicia tetrasperma LC
Pensée des champs Viola arvensis LC
Mais Zea mays /

Espéce invasive (avérée ou potentielle)

Espéce ornementale
Espéce de zone humide

LR : Liste rouge :

LC : préoccupation mineure
En rouge :

Espéce protégée en Bretagne
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4. ARTICULATION DU PLU AVEC LES AUTRES DOCUMENTS D'URBANISME, LES

PLANS ET PROGRAMMES

Le projet d'aménagement et de développement durables (PADD) du PLU de Minihy-Tréguier
prévoyait une croissance annuelle de 2% entre 2008 et 2018, impliquant la réalisation de 6 a7
logements par an, soit +60/70 logements sur la période (850m2/lot, soit env. 10 logements/hal).
Une croissance moyenne annuelle d 2% a bien été observée, mais seuls 49 logements ont été
réalisés entre 2008 et 2019.

L'horizon du PLU étant désormais dépassé, il est logique de suivre les dispositions du programme
local de I'habitat (PLH) en matiere de projections et d'objectifs, ainsi que ceux du SCOT,
notamment en matiére de densité, tout en s'orientant vers les secteurs désignés par le PLU
encore disponibles.

L'ouverture a I'urbanisation d'une zone prévue par le PLU en vigueur située en centre-bourg
répond aux objectifs du PADD d'accueillr une nouvelle population, de concentrer
I'urbanisation autour des podles urbanisés existant, de diversifier I'offre en logements,
notamment pour les personnes &gées, et de développer les circulations douces, la mise en
ceuvre du projet permettant de renforcer le maillage.

Le PADD expose des « projets de réserve fonciere a proximité du centre-bourg pour un
équipement public si nécessaire » a I'emplacement de la zone 2AUE et le schématise. Un
projet d'aménagement du site (englobant également la zone voisine 1AU) est prévu a court
terme, conduit par la commune de Minihy-Tréguier via la société publique locale
d'aménagement Lannion- Trégor. Ce principe d'équipement public se concrétisera par du
logement adapté aux personnes Ggées (résidence séniors ou autre), en lien avec le manque
observé sur la commune pour ce type de logements.

L'ouverture a I'urbanisation du PLU ne constitue pas un bouleversement des équilibres de ce
document d'urbanisme en matiére d'habitat. Elle est également cohérente avec les objectifs
fixés par le PLH et le SCOT, avec des objectifs de production de logements encore non atteints
a Minihy-Tréguier alors que la commune dispose d'un statut de pdle urbain secondaire
reconnu parle SCOT du Trégor (avec Tréguier). Le bilan & mi-parcours du PLH déplore ainsi que
«les poles urbains de Lannion et Tréguier, qu'il s'agissait de conforter, n'ont pas participé &
I'effort de construction au niveau de I'objectif fixé par le PLH. Les deux pdles ont en effet porté
14 % de la construction pour un objectif de 29 % », alors que le bilan indique une évolution d la
hausse des besoins en logements en raison de migrations observées suite aux confinements et
au rebond de I'emploi.

Comme exposé au §1.1, le PLH de Lannion-Trégor Communauté 2018-2023 identifie Minihy-
Tréguier comme faisant partie du secteur 2, regroupant les communes péri-urbaines en
développement. Un objectif de 6 logements par an & produire est affiché pour Minihy-Tréguier,
ainsi gque la réalisation de 4 logements locatifs sociaux sur la période 2018-2023. Le SCOT du
Trégor prévoit quant a luila production de 280 logements pour la commune entre 2020 et 2040,
soit 14 logements par an.

Fin 2022, 15 logements ont été produits en 5 ans, dont 10 logements sociaux. Sur 36 logements
a produire d'ici fin 2023, il en reste ainsi 21 a produire dont 0 logements sociaux pour répondre
aux objectifs fixés par le PLH d'ici 2023. Au-deld, la réponse aux besoins reste a anticiper. En
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raison des caractéristiques du foncier encore disponible, I'ouverture & I'urbanisation de la zone
2AUE est cohérente avec ces besoins.

Son ouverture d I'urbanisation va permettre la production de 17 logements minimum, ce qui
est cohérent avec les objectifs fixés par le SCOT et déclinés par le PLH et permettra d'atténuer
légérement la tension sur le marché du logement observée sur ce pdle urbain. La mobilisation
de cette zone permettra par ailleurs de produire une offre de logements adaptés aux
personnes dgées qui mangue sur la commune, dans un contexte de vieillissement important
de la population.

5. RESUME NON TECHNIQUE DE L'EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

5.1.SITE CONCERNE

La zone 2AUE concernée par la procédure d'ouverture a I'urbanisation est composée des
parcelles A435, A849 (partiellement), A850 (partiellement) et A433 (partiellement), pour une
contenance cadastrale totale de 1 ha. La partie est de ces parcelles est actuellement classée
en zone immédiatement constructible 1AU.

Localisation et emprise cadastrale de la zone 2AUE
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Environnement de la zone 2AUE

Vue aérienne de la zone
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Le site couvre principalement des parcelles cultivées, bordées rue du bourg par des talus-mur
(arborés d'ormes sur son

froncon sud), ainsi qu'un

jardin bordant une

habitation ancienne. Ces

talus-mur, marqueurs de

I'identité locale,

constituent des éléments

patrimoniaux intéressants

qui favorisent I'intégration

paysagere du site. Talus-mur en limite ouest du site

Vue du site depuis son angle nord-ouest

5.2.ETAT INITIAL DE L'"ENVIRONNEMENT

L'analyse environnementale se base sur un inventaire naturaliste conduit en périodes estivale
et automnale (juillet & octobre 2022), principalement axé sur les potentialités et les milieux
présents, ainsi que sur I'analyse de la faune et la flore présente. Les possibles effets du projet
sont analysés avec une base d'incidence avec une imperméabilisation des sols et une
fréquentation induite par la destination des parcelles.

Le secteur d'étude se trouve situé & proximité de 15 Zones Naturelles d'Intérét Ecologique
Faunistique et Floristique (ZNIEFF) de type | et d'une ZNIEFF de type Il située d moins de 5 km de
I'aire d'analyse. Les ZNIEFF sont des inventaires scientifiques permettant d'identifier d'éventuels
éléments rares, protégés ou menacés. Ces zones ne bénéficient d'aucune portée
réglementaire directe. Les ZNIEFF de type | comportent des especes ou des habitats
remarquables caractéristiques de la région. Les ZNIEFF de type Il correspondent & de grands
ensembles naturels, riches et peu modifiés ou offrant de fortes potentialités biologiques. La
INIEFF la plus proche de la zone 2AUE est de type Il et continentale « Estuaires du Trieux et du
Jaudy — code 530014726 ». Elle est située & 1.4 km du périméetre d'étude.

Le périmetre d'étude se trouve par ailleurs & 200m du site Natura 2000 « TREGOR GOELO »
correspondant d la Zone de Protection Spéciale (ZSC) FR5310070 et de la Zone Spéciale de
Conservation (ZPS) FR5300010. Les zonages Nafura 2000 sont issus de la fransposition et
I'application des Directives Européennes Habitats et Oiseaux. Le réseau Natura 2000 comprend
des Zones Spéciales de Conservation (ZSC) pour le maintien des habitats naturels et d'espéeces
de faune et de flore sauvages figurant aux Annexes | et Il de la directive 92/43/CEE du Conseil
du 21 mai 1992, dite Directive « Habitats » et des Zones de Protection Spéciale (ZPS) pour la
conservation des espéces d'oiseaux sauvages figurant a I' Annexe | de la directive 74/409/CEE
du Conseil du 2 avril 1979, dite Directive « Oiseaux ».
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Figure 2 : carte des ZNIEFF de type 1 et 2 les plus proches (source : Géobretagne)

Figure 3 : carte des sites Natura 2000 par rapport au périmeétre d’étude (source : Géobretagne)
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Figure 5 : carte de localisation des milieux présents sur le site (fond : source géobretagne.fr)
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Figure 6 : carte de localisation des enjeux biologiques (fond : source géobretagne.fr)
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Figure 7 : carte de localisation des espéces invasives (fond : source géobretagne.fr)
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SYNTHESE DES ENJEUX FLORE ET HABITATS
Habitats

Au regard de l'occupation de sol dominante et de la présence d'un contexte urbain assez
proche, il est assez évident que le site ne présente pas d'intérét ou d'enjeu du point de vue des
milieux qui le compose. La présence de ce type de formations herbacées et arbustives ne
constitue pas un enjeu avec une absence d'espéce protégée naturelle. Les milieux naturels
en cas de légére déprise (partiellement déja en cours) agricole pourraient gagner en intérét
écologique.

Flore

La flore présente sur 'emprise du projet est caractéristique de milieux artificialisés et semi-
artificialisés. De plus, concernant la flore, il est & noter un point important puisque le propriétaire
de la parcelle au centre a planté (entre autre) de I'Arbousier (Arbutus unedo) qui se trouve
étre protégé en Bretagne quand on le retrouve en milieu naturel, ce qui n'est évidemment pas
le cas.

Invasives

Lors des investigations et comme présenté sur la figure 7, il a été relevé plusieurs espéces
végétalesinvasives (2). Les statuts d'invasives sont différents en fonction des espéces avec une
invasive avérée (selon le classement du Conservatoire Botanique National de Brest) et une
invasive potentielle. Celles dont le statut invasif est avéré (Herbe de la pampa) en Bretagne
ne doivent pas étre conservées, si possible, et autant que possible proscrites dans les nouvelles
plantations de la zone. Celle qui est potentiellement invasive (Laurier sauce) devrait étre
proscrite dans la mesure du possible, mais sa dynamigue ne semble pas aussi problématique.

SYNTHESE DES ENJEUX POUR LA FAUNE

La zone d'analyse étant positionnée dans un secteur & dominante urbaine, elle se trouve peu
fréquentée par la faune a l'exception de l'avifaune, indépendamment de la période
d'analyse. Les milieux présents semblent assez peu favorables & la reproduction d'especes
protégées, sauf pour les quelques arbustes & I'Est. Les reptiles ne semblent pas fréquenter la
zone ou de maniére marginale. Le reste des espéces pourrait fréquenter en transit la zone mais
au regard du site et de ses potentialités, le caractére prédictible des possibles rencontres est
assez aléatoire.

BILAN GENERAL DU DIAGNOSTIC DU SITE DE LA ZONE 2AUE

Intéréts principaux du site Contraintes ou sensibilités
principales
- Site intégré dans I'enveloppe urbaine avec un »  Gabarit rural de la rue de
positionnement en appui du centre-bourg Keroudot et intersection
historique complexe
» Proximité de points d'intérét : supermarché, « Site trés exposé visuellement
pharmacie et cabinet paramédical & moins de depuis son abord immédiat
500m, college, zone d'emplois (Hopital, Kerfolic, cote de Keroudot

etc.), voie douce de Ste Catherine permettant
de rejoindre le centre-ville de Tréguier
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Faible sensibilité écologique (monoculture, « Covisibilité vis-a-vis du
environnement urbain) monument historique situé &
Bonne intégration paysagére en vues lointaines moins de 500m du site
Cadre paysager de grande qualité (tframe « Essences invasives identifiées
bocageére, talus-murs, patrimoine bdti, vallée du + Site en pente

Jaudy) - Terrain & usage agricole

Site desservi par les réseaux + Riverains  proximité

Piste cyclable en projet en limite nord du site immédiate

(licison Kerfolic/Ste Catherine)

Maitrise fonciere communale favorisant
I’accessibilité financiére des futurs terrains pour
tous les ménages

ENJEUX D"AMENAGEMENT DU SITE DE LA ZONE 2AUE

Au regard du contexte socio-économique et environnemental de la commune et du
diagnostic du site, les enjeux d’aménagement du site peuvent se résumer ainsi :

Assurer un maillage de licisons douces permettant de connecter le site et ses abords
aux points d'intérét proches

Assurer l'intégration paysagéere du site dans son environnement naturel et traditionnel
Améliorer la fonctionnalité écologique du site, qui présente actuellement un faible
intérét environnemental

Maitriser les rejets (eaux usées, eaux pluviales) dans un milieu naturel sensible

Proposer un programme d'aménagement adapté aux besoins identifiés sur la
commune

5.3.INCIDENCES DE L'OUVERTURE A L'URBANISATION SUR LE PLU

Au réglement graphique, la zone 2AUE fusionne avec la zone 1AU voisine et devient TAU3. Les
zones 1AU gagnent 0,99 ha, au détriment des zones 2AU. Par ailleurs, la totalité des talus-murs
existants est identifiée comme d préserver. 70ml sont concernés.
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Les références du réglement écrit & la zone 2AUE sont supprimées suite d son passage en zone
1AU3 caril n'existe pas d'autres zones 2AUE au PLU.

Le reglement en vigueur s'appliquant aux zones 1AU s'applique a la zone TAU3. Le réglement
en vigueur comporte des dispositions spécifiques pour la zone 1AUT, située immédiatement a
I'ouest de la zone et également concernée par la proximité du centre ancien historique de
Minihy-Tréguier et du monument historique qu'il abrite. Pour prendre en compte les enjeux
d’intégration architecturale du site vis-a-vis de son environnement traditionnel, les dispositions
spécifiques d la zone 1AU1 sont donc étendues a la zone TAUS3 :

e Orientation du faitage du volume principal de I'habitation parallele & I'axe de la cote
de Keroudot pour les habitations implantées le long de cet axe.

e Alignement des futures constructions (facade et/ ou pignon) autres que le volume
principal de I'nabitation parallele ou perpendiculaire a I'axe de la cdte de Keroudot
pour le secteur 1AU3.

e Dispositions architecturales sur les toitures pour imposer une toiture traditionnelle sur les
volumes principaux des constructions.

Des dispositions plus souples concernant I'implantation et I'emprise des constructions sont
également proposées afin de favoriser la densité : implantation possible en retrait minimum de
1,90m des limites séparatives (contre 3 m minimum pour les autres zones), pas de
reglementation de I'emprise au sol maximale des constructions.

L'ouverture a I'urbanisation d'un site implique enfin de définir des orientations d’aménagement
visant & favoriser la conception d'un projet opérationnel respectueux des caractéristiques du
site et cohérent vis-a-vis de son environnement. La zone 2AUE dispose déjd d'une orientation
d’'aménagement au PLU en vigueur. Celle-ci porte sur la zone 2AUE et 1AU voisine afin de
projeter 'aménagement de la zone a une échelle globale. Il apparait toutefois que ces
orientations d’aménagement sont anciennes et ne prennent pas suffisamment en compte les
enjeux d'aménagement du site. Il est donc proposé de la revoir intégralement pour mieux les
intégrer. Il s'agit également d’'intégrer les attentes du schéma de cohérence territoriale du
Trégor en 2020, postérieur a I'entrée en vigueur du PLU, qui prévoit pour la commune de
Minihy-Tréguier une densité moyenne minimale de 17 logements par hectare a respecter dans
les secteurs & urbaniser.

La nouvelle OAP est ainsi la suivante :

Volet environnemental et paysager

e Préserver les éléments paysagers et environnementaux de qualité tels les talus-murs,
identitaires de la commune, I'alignement d’ormes et la trame bocagere résiduelle

e Encourager la déclinaison de ces éléments sur les espaces publics et privés,
notamment en limite sud : talus planté d'essences arbustives d intérét environnemental
(aubépine, prunellier, ajonc, genét, noisetier, chénes)

e Maitriser I'aspect de la facade sur la rue de Keroudot en s'inspirant de I'identité locale:
talus-mur ou talus planté d’essences arbustives a intérét environnemental (aubépine,
prunellier, ajonc, genét, noisetier, chénes)

e Rechercher le maintien de cénes de vue vers la vallée du Jaudy (depuis le point haut
du site) et le clocher de I'église Saint-Yves

e Proposer des formes architecturales harmonieuses vis-O-vis de I'environnement
patrimonial du site, et favoriser des matériaux ou dispositifs naturels en clétures
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Limiter I'imperméabilisation des sols et privilégier I'infiltration des eaux pluviales en
surface dans des espaces semi-naturels

Intégrer la pente dans la conception des projets pour limiter les terrassements

Gérer les interfaces avec les riverains (prise en compte des vis-a-vis et ombres portées)

Mobilités

Aménager une voie douce le long de la céte de Keroudot et assurer un maillage de
licisons douces permettant de connecter le site et ses abords & celle-ci et au centre-
bourg

Eviter la circulation de transit & travers le lotissement Sant Erwan en prévoyant une
continuité exclusivement réservée aux déplacements doux vers ce lotissement
Positionner les acceés viaires coéte de Keroudot (1 ou 2), avec un éloignement suffisant
des intersections existantes ou reconfigurer celles-ci

Interdire les acceés directs céte de Keroudot et rue du bourg

Programmation

Répondre aux besoins en logements identifiés, en particulier pour les personnes dgées,
via I'intégration de logements adaptés (par exemple, résidence séniors, béguinage,
logements pour personnes d mobilité réduite) et d'une offre financierement accessible
Permettre le développement de la capacité de stationnement en centre-bourg,
insuffisante actuellement (maisons de bourg, mairie) en discrétion et en limitant
I'imperméabilisation des sols, utilisant I'acces existant au site rue du bourg

Respecter une densité minimum de 17 logements par hectare (selon la définition du
SCOT du Trégor)

Schéma de principes
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Légende
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5.4. ANALYSE DES INCIDENCES ENVIRONNEMENTALES

ANALYSE SUR LA TRAME VERTE ET BLEUE ET LES ZONAGES ZNIEFF

La zone d'analyse ne se frouve pas positionnée sur un corridor écologique et se frouve d une
distance de 300 métres d'un cours d'eau soumis & des variations de marées (le Jaudy) luiméme
identifié comme éléments de la Trame bleue (réservoir de biodiversité potentiel & dominante
humide).

Le projet ne devrait pas avoir dimpact sur la tframe naturelle communale, la zone est déjda
plutdét déconnectée du reste de I'armature principale de la trame et positionnée en secteur
urbain. Il serait opportun dans le cadre du projet de prévoir l'intégration d'éléments participant
a conforter la Trame verte.

L'analyse des incidences sur les zonages ZNIEFF repose sur d'éventuels effets indirects. Dans le
cadre de ce projet, il n'est pas & prévoir d'effets indirects, compte tenu ici encore du
positionnement du site en milieu urbain. L'analyse des incidences sur les zonages ZNIEFF repose
sur d'éventuels effets indirects via le réseau hydrographique. |l serait donc possible que des
rejets (issus du traitement des eaux usées) modifient la qualité du milieu récepteur et
éventuellement des zones littorales. Si tel est le cas il conviendrait d'en évaluer clairement le
risque au regard du dimensionnement de la STEP et du nombre de raccordement prévu pour
les années a venir.
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ANALYSE SUR LE RESEAU NATURA 2000

Le projet ne devrait pas provoquer d'incidence prévisible sur les habitats et espéces d'intérét
communautaire des sites Natura 2000 proches.

A lintérieur du site d'analyse pour le projet de Minihy-Tréguier, aucune espece animale ou
végétale d'intérét communautaire présente a lintérieur des zonages Natura 2000, n'a été
observée. La connexion avec les sites Natura 2000 évalués est possiblement réelle au regard
de la distance (proche), mais le contexte périurbain et les milieux limitent fortement les
possibles connexions.

L'analyse réalisée a permis de mettre en évidence une absence d'habitat dintérét
communautaire présent sur l'aire. Par ailleurs, le zonage ZSC n'étant pas impacté par le projet
il est donc possible de réduire encore I'éventualité d'un possible impact.

En définitive, 'examen de ce projet permet de considérer que I'incidence est non significative
sur les sites Natura 2000 évalués, connectés de maniére trés indirecte. La trés forte
représentation de milieux cbtiers et especes associés dans les zonages évalués permet de
considérer le site non représentatif, les possibilités se seraient situées sur les especes de
chiropteres / de poissons du zonage ZSC et les oiseaux de la ZPS.

ANALYSE THEMATIQUE

Incidences et mesures sur la flore et les habitats

AU regard des especes et milieux présents, 'laménagement de la zone ne provoquera pas de
perte de milieu & enjeu ou d'espece végétale protégée de maniere directe ou indirecte. Pour
rappel le seule espece protégée (I'Arbousier) est issue d'une plantation et n'est pas
auftochtone.

Impacts et mesures sur les cours d'eau et le milieu aquatique

Compte tenu du positionnement du site, il n'est pas & prévoir d'incidence sur cette thématique.
Les possibles incidences sur les milieux aquatiques seront évitées au regard du projet et de son
positionnement.

Impacts et mesures sur la faune

Le projet initialement dimensionné sur I'ensemble de la parcelle d'analyse ne comprend pas
de perte de milieu utilisable par I'avifaune pour son cycle biologique, & condition de conserver
l'alignement & I'Ouest dominé par l'orme.

Impacts et mesures sur la Trame verte et bleue

Dans le cadre de cette analyse, il n'a pas été observé d'enjeu susceptible d'influer sur cette
thématique. La proximité avec le milieu aquatique et les sites dimportance Européenne
pourrait potentiellement étre un facteur d'influence. Cette analyse pourrait potentiellement
étre assez largement pondérée en cas de réalisation de plantations sur les abords du site.

Impacts et mesures sur les zonages environnementaux (réglementaires ou non)

L'évaluation des incidences au titre du réseau Natura 2000, n'a pas fait apparaitre d'effet
significatif prévisible sur les zonages adjacents proches, gu'il soit réglementaire ou non.
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L'explication principale tient a la nature du milieu impacté et la nature des sites d'importance
communautaire en lien avec le littoral de maniére tres importante.

TABLEAU DE SYNTHESE DES EFFETS, MESURES ET PROPOSITION D'INDICATEURS DE SUIVI)

Mesures d'évitement / I Indicateurs de
réduction suivi

Vérifier post-

aménagement de la

OAP visant a améliorer la .
conservation

fonctionnalité écologique du site

Présence d’une haie et d’un talus d’éléments les plus

en limites nord et sud .
naturels et bilan
Faune/flore/

surfacique ou
habitats g

identifiés comme les principales

possibles zones a enjeux (certes linéaire des zones

abattages ponctuels en période de

modérés tout au plus) fonctionnelles pour

nidification (éviter mars a aolt de

. la biodiversité (haies
chaque année)

/ talus / espaces en

|

|

|

|

|

|

|

|

|

I sur la frange ouest étant
|

|

|

|

|

|

1 gestion différenciée)
|

|
|
|
|
|
|
Ne pas effectuer de coupes / :
|
|
|
|
|
|

Talus-murs protégés par le
reglement graphique

OAP visant la mise en valeur des

Création d'une zone aménagée cbnes de vue vers la vallée et

I’église et encadrant les Vérification de

dans un secteur environnant a

forte dominante urbanisée ne constructions et clétures pour I'impact post-

provoquera pas d'incidence assurer la cohérence du futur aménagement suite

projet vis-a-vis de 'ambiance a la mise en place de

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
patrimoine traditionnelle et rurale dans lequel ! mesures
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

Pour la biodiversité le site est le site s’inscrit d’intégrations

colonisé de quelques éléments (vérifier la réelle

d’intérét paysager (haie / talus) Création d’un talus planté au nord portée)

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

Paysage et : significative sur le paysage

|

|

|

|

I quidevraient étre conservés
|
|
|
|
|
|

Proximité forte avec le réseau

Trame Verte et Natura 2000, sans incidence

notable compte tenu de la nature Cf. thématique

des sites évalués et de I'occupation

Bleue et zonages Vérifier la capacité de la STEP, afin de

ne pas dégrader la qualité des eaux

. assainissement :
environnementa
ux (non (rejets) o

sur la qualité des eaux

réglementaires) | o5 eaux usées seront traitées par

|
|
|
|
: effectuer une veille
|
|
la STEP avant rejet vers le milieu I
l

| |
| |
| |
| |
| |
I de sols / positionnement de la zone I
| |
| |
| |
| |
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Mesures d'évitement / I Indicateursde 1

réduction suivi

) , e Vérification de
R Enlever les quelques pieds d’Herbe Végétalisation par des essences . . ,
Especes ) | . i I'intégration d’un
. de la pampa et le Laurier sauce herbacées, arbustives et arborées .
exotiques volet sur ce point

| |
H H
pour limiter leur potentiel de : R :
I dans le reglementde |
| |
| |

colonisation

locales. Sensibiliser les futurs usagers

sur les espéeces végétales invasives

|

H

|

I envahissantes
! la zone
|

Choix d’un site déja imbriqué dans la
zone agglomérée, soumis a des

contraintes, et proche du centre- Bilan surfacique de

i
|
|
Espaces Incidence par perte d’usage I ) .
. . bourg I |’évolution des
agricoles agricole de cette parcelle .
|  espaces agricoles
Densité minimale relevée a 17 i
logements/ha |
i
Effet de
. T OAP demandant de limiter Analyse du
I'imperméabili- o o ] o ]
<ation et Modification du régime I'imperméabilisation des sols et fonctionnement / de
i

d’infiltration des eaux pluviales par

assainissement . s S
imperméabilisation surfaces destinées a

|
|
|
privilégier I'infiltration des eaux I |abonne gestion des
. |
luviales en surface dans des espaces
|
|
|

des eaux . s .
) semi-naturels I'infiltration
pluviales
o Rl R R i R R T R B R T |
OAP demandant de gérer les
interfaces avec les riverains (prise en
Trafic généré par le projet évalué a compte des vis-a-vis et ombres
Nuisances, 70 véhicules par jour (sur la base de portées)
3 déplacements quotidiens par /

personnes dont 1/3 en mobilité OAP demandant a éviter la

douce).

humaine
circulation de transit a travers le

lotissement Sant Erwan et a prévoir

|
|
|
|
I risques, santé
|
|
|
|
I des intersections sécurisées

1 Raccordement du site au réseau | Mesures de la qualité |
I Assainissement | Effluents supplémentaires évalués a d’assainissement collectif I ducours d’eau suite |
I des eaux usées 35EH I auraccordementeta |
1 Projet de nouvelle STEP en cours 1 |3 réfection de la STEP !
| | |
r—-----"-""-""=-""=-"-=-"-"-"-"-"r""r-S - " - TS -Ss--F-T-T-T-=-=== |

OAP visant a développer le maillage
de liaisons douces

Nombreux points d’intérét Vérification / bilan a
Création d’une activité humaine

accessibles en mobilité douce dresser de

permanente, [a ol I'activité était N s . — .
) OAP demandant a intégrer une aire I'intégration des
Déplacement et | saisonniere et diffuse. Modification . i . - .
de stationnement mutualisée entre dispositifs prévus
de I'ambiance pour les possibles

le futur projet et le centre-bourg pour limiter 'usage

transits (survols / passages de la - . .
( /p g Limiter la pollution lumineuse avec

des dispositifs adaptés sur les

des véhicules et la
faune terrestre) . .
pollution lumineuse
espaces collectifs (voire ne pas
implanter de systeme d’éclairage

|
|
|
|
|
|
| énergies
|
|
|
|
|
! collectif)
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5.5.CONCLUSION DE L'"EVALUATION ENVIRONNEMENTALE

L'évaluation environnementale menée sur I'ouverture 4 ['urbanisation de la zone 2AU
comprenait une mise en perspectives des possibles effets sur différentes thématiques avec une
approche centrée sur I'occupation de sol de la zone actuelle son ambiance paysagere / son
identité visuelle avec la mise en perspective d'un possible aménagement.

L'analyse menée sur la flore et les milieux n'a pas permis de mettre en évidence de sensibilité.
La seule espece végétale bénéficiant d'un statut de protection régionale (I' Arbousier) se
frouve étre issue d'une plantation et ce statut s'exerce uniquement en conditions naturelles
non issues d'une possible dissémination liée aux plantations proches. Cela ne peut pas étre
alors considéré comme un élément sensible pour I'opération visée et sa possible disparition.

Concernant la faune, la présence d'une culture et de zones assez fortement gérées en
proximité immédiate de la zone urbaine, limitent assez fortement les potentialités écologiques.
La proximité d'un site Natura 2000 pourrait étre dans I'absolu un facteur augmentant cette
utilisation de la parcelle par des especes sensibles, mais le lien limité avec le littoral et le milieu
aguatique en limite assez fortement la portée.

Les principaux enjeux relatifs aux possibles effets du projet portent sur I'intégration paysagere,
un verdissement de qualité principalement constitué d’'essences locales adaptées au territoire,
la limitation de la pollution lumineuse et le traitement des eaux pluviales d la parcelle ou des
eaux brutes dans la STEP proche.

L'effet sur I'imperméabilisation est réel et notamment en lien avec I'agriculture. La mise en
place d'un indicateur de suivi pour établir la tendance permettra d’'en mesurer la portée &
une échelle plus conséquente (mise en perspective globale nécessaire pour I'analyse).

L'absence d'enjeu relatif a la présence de zone humide évite de possibles effets et la prise de
mesures adaptées.

Il conviendrait lors d'une possible opération de bien effectuer le traitement des espéces
végétales invasives pour limiter I'artificialisation du couvert. Les futures plantations auront un
impact sur la biodiversité et sur le paysage. Les indicateurs de suivis visent a évaluer la bonne
prise en compte de ses aspects assez importants pour améliorer I'usage de la zone post-
aménagement.
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1. SUPERFICIE DES ZONES POS/ PLU

Pliagggglfgzg?{lzieosoffIS Plan Local d'Urbanisme approuvé
Zones Surface totale (ha) |Zones Surface totale (ha)
UA 11 UA 0,8
uB 48,0 uB 60,6
UB1 11
uc 13,0 uc 7,1
uy 19,0 uy 26,7
uYb 4,1
UYp 2,4
TOTAL zones U 81,1 TOTAL zones U 102,7
NAr 12,4 1AU1 1,0
NAs 13,4 1AU2 15
NAyr 43,3 1AUH 49
NAys 8,9 1AU 19,0
NAhr 2,0 2AU 6,5
2AUE 1,0
1AUY 9,2
2AUy 16,4
1AUE 3,0
TOTAL zones NA 80,0 TOTAL zones AU 62,3
NC 717,2 A 390,8
NCa 28,0 Ap 138,1
TOTAL zones NC 745,2 TOTAL zones A 528,9
ND (+NDx) 299,5 N 31,1
NDc 1,2 NL terrestre 274,0
NL riviere 62,2
Np 28,5
NLp 28,4
Ntp 3,6
Na 4,1
Naa 0,3
Nap 0,7
Nh 2,3
Nhp 0,2
Nr 15,7
Nrp 6,3
NLpzh 18,0
NLzh 29,1
Npzh 2,1
Nzh 6,5
TOTAL zones ND 300,7 TOTAL zones N 513,0
TOTAL ZONES 1207,0 TOTAL ZONES 1207,0
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2. LES CHANGEMENTS APPORTES PAR RAPPORT AU POS

La révision du PLU de Minihy Tréguier a pris en compte la préservation de I'environnement (patrimoine
naturel estuarien) et de la ressource en eau (prise d’eau potable) aboutissant a une augmentation
conséquente des zones naturelles qui passent d’environ 300,7 ha a 514,3 ha soit environ 213,6 ha en
plus.

La loi Littoral a été largement prise en compte avec la réalisation d'une identification des espaces
remarquables et la mise en place d’'un zonage particulier (NL) trés restrictif vis-a-vis de I'urbanisation.

A ces zones s'ajoutent des secteurs classés en zone N mais correspondant a des secteurs naturels plus
ou moins urbanisés : les zones Na, Naa, Nh et Nr qui sont apparus dans le PLU. Le premier secteur
correspond aux zones exclues des espaces remarquables du littoral. Les 2 derniers secteurs n’existaient
pas au POS et ont été crées pour répondre a la loi SRU qui a renforcé la protection de la zone agricole.

La zone agricole a diminué d’environ 216,9 ha pour plusieurs motifs :
- la diminution du nombre d’exploitations sur la commune (prés de 52 en 1979 et 16 en 2004),
- la prise en compte de nouvelles protections environnementales (prise d’eau potable, inondation,
protection des zones humides...),
- I'extension des zones a urbaniser au détriment partiel des zones agricoles,
- l'exclusion de petits secteurs batis non liés a l'activité agricole formant des enclaves dans la zone
agricole.

Les surfaces de zones urbaines ont augmenté essentiellement par I'urbanisation des anciennes zones
NAr et NAs du POS. Un secteur réservé aux utilisations et occupations du sol liées aux sports, loisirs et
équipements d'intérét collectif a été crée par rapport au POS afin de bien matérialiser certains pbles
urbains réservés a ce type d’activités.

Les zones a urbaniser du POS ont diminué par rapport au PLU passant de 80 ha dans le POS a environ
63 ha dans le PLU ce qui permet néanmoins un développement conséquent de la population.

La préservation des zones humides a été prise en compte avec I'apparition d’'un zonage N avec un indice
« zh » qui permet d'identifier et de préserver plus efficacement les milieux naturels humides notamment
contre tout comblement ou affouillement.
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