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INTRODUCTION

Le plan local d'urbanisme (P.L.U.) est un document d'urbanisme de planification.
Conformément a l'article L.121-1 du code de 1'urbanisme, il doit assurer :

"1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en maticre d'habitat, d'activités
économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de 1'équilibre entre emploi et
habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine bati la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature."

La simple lecture du P.L.U. doit permettre de connaitre les droits et les contraintes
liés a chaque terrain de la commune.

Le P.L.U. fixe notamment les regles de construction. Ainsi, avant d'entreprendre la
réalisation de tout projet, il apparait préférable de consulter ce document.

La connaissance préalable du droit applicable permet d'adapter le projet, ce qui
conduit souvent a économiser du temps.

Contenu du P.L.U.

Le P.L.U. comprend :
le présent rapport de présentation :
Il relate 1'analyse préalable a 1'élaboration du P.L.U.

Il expose et explique les options d'aménagement retenues, mais il n'est pas générateur
de droit.



le projet d'aménagement et de développement durable (P.A.D.D.) :

Il définit les orientations d'urbanisme et d'aménagement générales retenues par la
commune, notamment en vue de favoriser le renouvellement urbain et de préserver la qualité
architecturale et 'environnement.

Le projet d'aménagement et de développement durable de la commune s'inscrit dans
le respect de l'article L 121-1qui demande d’assurer :

"1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans 1'habitat urbain et dans 1'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiere d'habitat, d'activités
économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général
ainsi que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de 1'équilibre entre emploi et
habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la
maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de la qualité
de l'air, de 1'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et
paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles
urbains remarquables et du patrimoine béati la prévention des risques naturels prévisibles, des
risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature."

Conformément a la loi urbanisme et habitat, le présent PADD ne peut contenir que
des orientations générales pour 1’ensemble de la commune qui ne sont pas opposables aux
permis de construire. Par contre, le document «orientations d’aménagement » et le reglement
seront cohérents avec lui.

Les orientations d'aménagement

Les conditions d'aménagement permettent de préciser les conditions d'aménagement
de certains secteurs qui vont connaitre un développement ou une restructuration particulieres.
Elles sont facultatives et les opérations doivent respecter une notion de compatibilité avec elles.
Elles sont opposables aux tiers.

Le reglement :

I1 fixe pour chaque zone les regles applicables en matiere d'utilisation du sol.

Il se divise en 3 sections :

¢ Ja premiere répond a la question : "Que peut-on construire ?", (elle correspond
aux articles 1 a 2)

¢ Ja seconde répond a la question : "Comment peut-on construire ?" (elle
correspond aux articles 3 a 13)

¢ Ja troisieme répond a la question : "Avec quelle densité peut-on construire ?"
(elle correspond a l'article 14).



Les documents graphiques :

IIs permettent de localiser le lieu d'application des regles écrites dans le reglement, et
de localiser les servitudes et contraintes.

Et les annexes, avis émis et dispositions applicables au territoire portées a la connaissance
par le Préfet :

Notamment les D.T.A., directives territoriales d'aménagement et les SUP, servitudes d'utilité
publique (SUP).

Les SUP regroupent les contraintes supra communales qui sont imposées aux communes (€Xx.
passage de lignes électriques, foréts soumises au régime forestier, faisceaux hertziens, etc..).

Comment consulter ?

Pour connaitre les droits a construire sur un terrain, il faut dans un premier temps
localiser le terrain choisi sur le plan de zonage, puis relever le nom de la zone a laquelle il
appartient.

Puis, il convient de consulter le réeglement propre a la zone considérée, de consulter le
PADD et les orientations d’aménagement et enfin de vérifier qu'aucune servitude d'utilité
publique ne vienne compromettre la réalisation du projet.

Le présent document, intitulé rapport de présentation, comprend gquatre parties qui
s'intitulent respectivement :

1) "Diagnostic"’
2) ""Analyse de 1'état initial de I'environnement"'
3) ""Les choix retenus' (en cours de rédaction)

4) '"Prise en compte de l'environnement' (en cours de
rédaction)



PREMIERE PARTIE

koo -k k-

DIAGNOSTIC

1.1 — Présentation de la commune

1.1.1 - La situation
La commune de SOIRANS est une commune rurale sise au Sud Est du département de
la Cote d’Or a environ 28 Km a I’est de DIJON, au Sud de la forét de Mondragon et au sud est
de la commune de Genlis. Elle abrite 361 habitants au recensement INSEE de 1999 pour 442
hectares. En 2003 la population est estimée a 488 habitants par un recensement communal.

Le village est niché au Sud Ouest du territoire communal, dans le val de Sadne. La
commune de Soirans est entourée au Nord par la forét de Mondragon, a I’Est par le bois du
Boutran et au Sud Ouest par la Tille.

SOIRANS est ainsi riveraine avec les communes de :
PLUVET,

COLLONGES LES PREMIERES,
VILLERS LES POTS,

CHAMPDOTRE,

TRECLUN.

ANANENENEN

Soirans est une commune rurale qui a connu une forte expansion en 1975 avec un
apport de population nouvelle important. Avant 1975, la population de Soirans était relativement
stable, apres cette date, elle n’a cessé de croitre jusqu’a atteindre en 2001, une population de 446
habitants, en 2003 : 488 habitants. De plus, la population est devenue assez jeune.

La commune de SOIRANS est traversée :
* D’Est en Ouest par la nationale 5 rebaptisée en 2006 RD 905 en raison d’un
transfert de compétence entre 1’Etat et les Conseils Généraux. La RD 905 passe au Sud du
village et de la commune et relie a I’Ouest AUXONNE (9 Km) et a ’Est GENLIS (7 Km).

% Etdu Nord au Sud, par la départementale 31 qui relie au Sud Tréclun (2 km) et au

Nord Longeault (3 km)

Soirans est implantée en bordure de la RD 905 et d’un diffuseur d’A39, se trouve a
équidistance entre : Genlis et Auxonne (7 km par la RD 905), Dijon et Dole (15 minutes par
I’A39).

La Ligne SNCF Dijon Besancon traverse la commune au Nord de son territoire.



Les gares les plus proches se situent a Collonges les Premieres, Genlis et Auxonne.
Les correspondances quotidiennes pour Dijon ou Dole, depuis Genlis, sont fréquentes
(fréquences en fonction des horaires en 2005) :

% 17 dans le sens Genlis Dijon, réparties entre 6h18 et 20h14,

22 entre Auxonne et Dole de 6h28 a 23h16.

Une conduite de gaz, d’orientation générale Nord-Ouest; Sud- Est génere des
contraintes spatiales bien qu’elle soit enfouie, en raison de 1’obligation d’une bande non
aedificandi et une autre plus large de moindre densité.

SCHEMA DES PRINCIPALES INFRASTRUCTURES DE TRANSPORT SUR LA COMMUNE'

NANCY

mmm= AUTOROUTE
===== ROUTE NATIONALE
“+—+—# CHEMIN DE FER

AUTRE VOIE

" La RN 5 a été rebaptisée RD905 depuis 2006.



Dans le futur
Le TGV Rhin Rhone traversera également la commune de Soirans.

Pour I’heure, ce projet se traduit par la définition d’un fuseau d’un kilometre de large
dans lequel devra s’inscrire la future infrastructure. Ce fuseau a fait 1’objet d’une décision du
ministre chargé des transports en date du 5 mai 1995, suite a un ensemble d’études préliminaires.

I1 se développe d’Est en Ouest au Sud du bois de Montdragon ou en d’autres termes au
Nord de la commune de Soirans.

La réalisation de ce projet ne remet pas en cause les objectifs communaux. Par
ailleurs, le TGV ne touchera que des espaces naturels a I’écart des zones habitées ou a vocation
pour I’€étre.

Le Plan d’occupation des Sols de la Commune a déja fait I’objet d’une procédure de
mise a jour suite a la déclaration d’utilité publique du projet. Un emplacement réservé n° 6 a été
créé et est repris dans le PLU.

Les origines de Soirans remontent a 1'époque romaine, comme en atteste une stele
représentant Hercule, trouvée en 1938 en face de l'actuelle Mairie.

Ce n'est que cinq siecles plus tard, qu'un groupe d'envahisseurs germains, sous la
direction d'un certain Frodoff, fonda une église connue des 937 et dédiée a Saint Vincent qui
porta le nom du fondateur Fouffrans (transformation de Frodoff)



Simultanément un autre groupe s'attaqua au défrichement de la forét et construisit un
chateau aujourd'hui disparu, ainsi qu’un village prospere dont il ne reste rien et dont l'activité a
été récemment mise a jour lors de la construction de l'autoroute A 39. Les fouilles réalisées en
1991 par une équipe d'archéologues ont mis au jour des fours qui fabriquaient la tuile, la brique,
la céramique et qui ont fonctionné du Haut Moyen Age jusqu'au XVIlleme siecle.

Cette belle prospérité disparut lorsque les deux villages de Soirans et de Fouffrans
furent rasés par les armées de Gallas en 1636. Seules 1'église, dont la partie principale date du
XVlIleme siecle, et une douzaine de maisons furent reconstruites. Quelques-unes s'y ajouterent
un siecle plus tard, lorsque les Etats de Bourgogne déciderent de créer la route royale, devenue
route nationale joignant Dijon a la Franche-Comté.

SOIRANS., VUE DU CIEL :

Située dans la région de la Bourgogne et dans le département de la Cote d'Or, la
commune de SOIRANS appartient a 1'arrondissement de la préfecture du département :
Dijon.

La commune de SOIRANS fait partie également du canton d’Auxonne, avec 16
autres communes, essentiellement des communes rurales de petite taille :

Le canton totalise 12 843 habitants dont 7 154 habitants pour la ville de Auxonne
(chef lieu du canton), au RGP de 1999, soit une densité de 75 habitants au Km?2.

La population du canton a augmenté de 4.8 % durant la période de 1990 a 1999.



Dans l'ensemble du département, la population est passée de 493.866 habitants en
1990 a 506.755 habitants en 1999, soit une progression de 2.6%.

COMMUNE SURFACE NOMBRE PLACE EN
D'HABITANTS NOMBRE
D'HABITANTS

Athée : 943 ha 600 hab. 4
Auxonne : 4 065 ha 7 154 hab. 1
Billey : 383 ha 205 hab. 12
Champdotre : 1 044 ha 548 hab. 5
Flagey-les-Auxonne : 791 ha 163 hab. 14
Flammerans: 1 655 ha 335 hab. 9
Labergement-les-Auxonne : 593 ha 330 hab. 10

Les Maillys : 2979 ha 764 hab. 3
Magny-Montarlot : 594 ha 185 hab. 13
Poncey-les-Athée : 653 ha 396 hab. 7
Pont : 349 ha 87 hab. 16
Soirans : 442 ha 361 hab. 8
Tillenay : 607 ha 501 hab. 6
Tréclun : 568 ha 222 hab. 11
Villers-les-pots : 1043 ha 871 hab. 2
Villers-rotin : 311 ha 121 hab. 15

Source RPG INSEE 1999

Soirans se place a la 8¢me place en terme de population.

Ce canton d’ Auxonne est riverain des cantons de ;

+» Pontailler-sur-Sadne
+ Genlis
+ Saint Jean de Losne

Depuis le ler janvier 2005, Soirans appartient a la Communauté de Communes
d’Auxonne — Val de Saone, avec 15 autres communes.

CANTON D’AUXONNE

F
|3502ﬁgg Flamm erans

Willers :
" les Patg Athee
F oupfean
ouf fran
- - _ A LXOMME
récin — hillendy .
Pont

hampd it re Labergem ent Willers

lgs & Wonng Retn

Les tdaillys
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LISTE DES COMMUNES MEMBRES DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES
D’AUXONNE - VAL-DE-SAONE 16 COMMUNES : POPULATION : 13 629

COMMUNES POPULATION

ATHEE 760
AUXONNE 7785
BILLEY 212
CHAMPDOTRE 556
FLAGEY-LES-AUXONNE 165
FLAMMERANS 345
LABERGEMENT-LES-AUXONNE 337
LES MAILLYS 795
MAGNY-MONTARLOT 188
PONCEY-LES-ATHEE 455
PONT 91
SOIRANS 488
TILLENAY 515
TRECLUN 229
VILLERS-LES-POTS 1086
VILLERS-ROTIN 128
TOTAL 14 135

FISCALITE : 4 TAXES
CREATION : 01/01/2005
Adresse administrative :
Ruelle Richebourg
21130 - AUXONNE

Source : http://www.cote-dor.pref.gouv.fr/onlinemedia/Upload/liste_ EPCI_janv07.pdf

1.2 — Analyse de 1'état actuel

Les éléments statistiques utilisés dans la présente étude sont ceux de I'INSEE sur les
recensements de 1968 a 1999.

Un recensement complémentaire a été effectué en 2003 mais seul le nombre
d’habitant est pour I’instant connu. Le prochain recensement INSSE de la population est prévu
pour 2008.

D’autres analyses concernant le logement notamment ont été élaborées a partir d’un
recensement effectué par les services communaux pour les données datant d’apres 1999.
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1.2.1.1 — La population et 1'évolution démographique

Comme il a été annoncé dans I’historique, SOIRANS, passe en l’espace d’une
trentaine d’années d’un petit village de moins de 200 habitants, a un bourg plus important de
presque 500 habitants en 2003, avec un pic de croissance entre 1975 et 1990.

En 1851 : 189 habitants.

En 1975 : 188 habitants

En 1999 : 361 habitants

En 2003 : 488 habitants

En effet, a partir de 1975, grace a I’expansion d’ Auxonne, a I’amélioration des moyens
de transport qui mettent Dijon a 20 mn de Soirans, on observe une plus forte hausse de la
population qui préfere la tranquillité de la campagne aux contraintes de la vie en ville.

Si le développement de la Commune était déja conséquent entre 1975 et 1990, il est
fulgurant entre 1999 et 2003 avec une hausse totale de plus de 35 % de croissance
démographique en seulement quatre ans.

A noter un essoufflement de la croissance entre 1990 et 1999 qui expliquera par la
suite un phénomene de vieillissement de la population constaté sur cette période mais qui a été
compensé depuis.

Evolution de la population
1968 1975 1982 1990 1999 | 2003
Population
sans doubles 114 118 234 330 361 | 488
comptes

Source RPG INSEE 1999 ; La population sans doubles comptes comprend toutes les personnes résidant sur le territoire
communal. Elle ne comptabilise qu'une seule fois celles ayant des attaches dans deux communes (éléves internes, militaires ou
personnes vivant en collectivité).

Enjeu / objectif : réguler la croissance afin

qu’elle s’inscrive dans la durabilité puisque la hausse de Evolution de la

35 % en quatre ans est largement supérieure a la population
croissance moyenne du bourg sur ces 30 dernieres
années. Al = = — = = & = = = - -
Source RPG INSEE 1999
2FO0F - - - - = = - - - - - -
ZMWE - - - - - - - = - - = -
110+

1060 1070 1080 1990 2000
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L’évolution démographique :

Le solde naturel exprime la différence entre le

nombre de naissances et le nombre de déces.

Le solde migratoire naturel exprime la différence

entre la variation de la population et le solde naturel.

A partir de 1968, le solde naturel a été
constamment positif, ce qui caractérise une commune

dynamique d’un point de vue démographique.

Cette dynamique s’essouffle toutefois entre 1990
et 1999 ce qui aurait pu étre inquiétant si les chiffres du
recensement complémentaire de 2003 ne venaient pas
prouver la forte attractivité de la Commune et la forte

dynamique démographique qui en découle.

r 1000
B, &,

QoL

B, B,

Taux de natalité et de
mertalité

G2z.52 6275 7582 2200 Q0.9

[l Taux de natalité []Taux de mortalité

Source RPG INSEE 1999
Taux démographiques (moyennes annuelles)
1962-1968 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999
Taux d'évolution 0,15 % 0,50 % 10,22 % 4,39 % 1,00 %
global
- di au solde 0,15 % 0,12 % 0,62 % 1,01 % 0,78 %
naturel
- di au solde
X K 0,29 % 0,37 % 9,60 % 3,38 % 0,23 %
migratoire
Taux de natalité
pour 1000 19,2 17,3 16,7 14,6 12,3
Taux de mortalité
pour 1000 20,6 16,1 10,6 4,6 4.5
Source RPG INSEE 1999
Le taux de variation (annuel)
de 1968 2 1975 |de 197521982 |[de 198221990 |de 1990 a 1999
SOIRANS +0.50 % +10.22 % +4.39 % + 1.00 %
AUXONNE +1.61 % +1.34 % -0.61 % + 0.60 %
CANTON +0.90 % +1.28 % +0.01 % +0.43 %
Source RPG INSEE 1999

Apres une forte augmentation du rythme de croissance de la population entre 1975 et
1982, celui-ci a diminué passant a + 1% par an.

Globalement, entre 1975 et 1982, la population de Soirans a fortement progressé
méme si cette progression a été plus faible entre 1982 et 1999. Cette progression est due a une
solde naturel positif mais surtout au solde migratoire.

Si ’on compare cette évolution avec celle du canton et celle de Auxonne, le chef lieu
du canton, on constate que la perte de vitesse est générale dans tout le canton et en particulier
pour Auxonne qui perd des habitants.
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1.2.1.2 — La composition de la population

La pyramide des ages montre que Soirans a une population jeune. En 1999, la tranche
d’age la plus représentée est celle des 30-44 ans (23%).
Mais viennent tout de suite apres les 0-14 ans et 15-29 ans ainsi que les 45-59 ans :
tous autour de 22%.
Les plus de 60 ans sont tres peu représentés :

v 7.4 % les 60-74 ans et

V' 2,5% les 75-94 ans

Hommes

Femmes

| |
| |
| |
| |
=] T 2

Source RPG INSEE 1999. Le recensement de la population ayant eu lieu le 8 mars en 1999, l'dge "0" représente
seulement les naissances ayant eu lieu entre le ler janvier et le 7 mars 1999.

Structure par age

1999 1990
Ages L. Hommes Femmes Générations Hommes Femmes
Générations
Nombre % Nombre % Nombre % Nombre %

Ensemble 188 |100,0 % 173 100,0 % 171 100,0 % 159 100,0 %
N De 1985 a De 1976 a

0 a 14 ans 1999 50 26,6 % 31 17,9 % 1990 53 31,0 % 43 27,0 %
N De 1970 a De 1961 a

15 229 ans 1984 43 22,9 % 38 22,0 % 1975 33 19,3 % 27 17,0 %
N De 1955 a De 1946 a

30 a 44 ans 1969 36 19,1 % 48 27,7 % 1960 49 28,7 % 55 34,6 %
N De 1940 a De 1931 a

45 a 59 ans 1954 40 21,3 % 39 22,5 % 1945 27 15,8 % 16 10,1 %
N De 1925 a De 1916 a

60 a 74 ans 1939 17 9,0 % 10 5,8 % 1930 6 3,5 % 8 5,0 %
N De 1905 a De 1896 a

75 2 94 ans 1924 2 1,1 % 7 4,0 % 1915 3 1,8 % 10 6,3 %

% ;1‘;‘1530“ Avant 1904 0 0,0 % 0 0,0% |Avant1895 0 0,0 % 0 0,0 %
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Si ’on compare la structure de la population en cinq tranches d’age avec celle du
canton, on constate que les proportions de Soirans se rapprochent de celles du canton. Cela
confirme que Soirans dispose d’une population assez jeune pour une commune rurale.

Ages Population en 1999 (en %) Population en 1990 (en %)
0 a 14 ans 22,4 29
152429 ans 22,4 18,1
30 a 44 ans 232 31,5
45259 ans 21,9 13
60 a 74 ans 7,47 4,24
75 2 94 ans 2,5 3,94
95 ans ou plus 0 0

Si ’on regarde I’évolution de la structure de la population entre 1990 et 1999, on
constate que Soirans a connu un phénomene de vieillissement sur place de sa population :

Diminution des 0-14 ans :de 29 2 22 %

Légere augmentation des 15-29 ans : de 18 2 22%
Diminution des 30-44 ans : de 32 223 %
Augmentation des 45-59 ans : de 13222 %
Légere augmentation des plus de 60 ans

ASANENENEN

= Diminution des familles avec enfants : la population vieillie sur place.

Evolution de la population par tranches d'age

3

g o 00 31,5

o 307 22, 224 23, 219

° 25 8.1 :

S 201 I3

g 151 747

g 10 ' Sho

[ B 251:,34

© 5 ’ 00

: 0l | | | [ =

& 0at4 15220 30a44 45359 60474 752494 95ans
ans ans ans ans ans ans ou p|US

Tranches d'age

‘EI Population en 1999 (en %) W Population en 1990 (en %)

La tendance est inversée depuis 1999 par I’arrivée de jeunes couples avec enfants
mise en avant par ’explosion des effectifs scolaires.

=> Enjeu /objectif : conserver une certaine attractivité et un bon taux de rotation
des ménages afin de conserver une population jeune.
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1.2.1.3 — La scolarité

Population scolarisée par dge en 1999 et en 1990
1999 1990
Nombre % scolarisé Nombre % scolarisé
3 a6 ans* 20 83,3 % " "
16 a 18 ans 14 100,0 % 12 100,0 %
19 a 24 ans 25 56,8 % 8 333 %
25 ans ou plus 1 0,5 % 0 0,0 %

* donnée non disponible

Le tableau ci-dessus nous montre un fort taux d’enfants scolarisés sur les tranches de
3a6ansetde 19 a 24 ans.

Depuis 1990, la tendance dans le canton et dans le département est aussi a
I’augmentation de la solarisation de ces tranches d’age.

Aujourd’hui, les effectifs de la maternelle sont saturés : la municipalité a été obligée
de retarder I’age d’admission minimum.

=> Enjeu/objectif : prendre le temps d’intégrer les nouveaux arrivants pour ne
pas saturer I’école.

Pour information, le graphe ci apres montre que la majorité de la population non
scolarisée de + de 15 ans est titulaire d'un CAP ou d’un BEP. Viennent ensuite les personnes
titulaires d’aucun dipldme. On remarque que seulement 10.9 % de la population sont titulaires
d’un diplome de niveau BAC + 2 ou plus. Dans le canton, on remarque ce sont aussi les titulaires
d’un CAP ou d’un BEP qui sont en majorité et seulement 8.5 % de la population sont titulaires
d’un diplome de niveau BAC + 2 ou plus.

Population de 15 ans ou plus par dipléme en 1989

Dipléme de niveau supérisur

Dipldme de niveau BAC + 2

BAC ou brevet professionnel

CAF ou BEF

BEFLC

CEFP

Aucun dipléme
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L’agriculture a Soirans consiste en la culture céréaliere et la polyculture. Il n'y a plus
d'élevage. Toutefois, un élevage de volailles en limite communale sur le territoire de Pluvet
occasionne parfois des nuisances olfactives sur Soirans.

Exploitant Activité Projets éventuels Surface Surface
Adresse de I’exploitant | Installations 8 SOIRANS exploitée | exploitée a
totale SOIRANS
M. LEGIOT Jean-Paul | Culture Céréaliere Projet de transformation en habitat 65 ha Environ 60 % a
Grande Rue 21110 pour certains batiments Soirans
SOIRANS 1 site d'exploitation rue
Nationale avec habitation Possible cessation d'ici a 10 ans. Pas
1 remise en face, de 1'autre coté de projet de reprise potentielle de
de la route l'activité par les enfants.
Messieurs Henri et Culture Age de la retraite atteint mais 60 ha environ 50 % a

Gaston MULLER
Rue Nationale SOIRANS

Un site d'exploitation rue
Nationale avec habitation

poursuite de I'activité. Pas d'enfants.

Possibilité de transformation
ultérieure en habitation.

Soirans

D’apres la carte départementale des terres agricoles du Ministere de I’agriculture, la
qualité des terres est variable mais bonne dans I’ensemble.
Deux exploitants ont leur siege a Soirans dont un qui se trouve en fin d’activité.

Neuf autres y exploitent simplement des terres sans avoir de projets de constructions

sur la Commune.

Une réunion avec les exploitants agricoles a permis de mettre en avant des difficultés
d’accessibilité aux terres avec deux points noirs en particulier :
o Latraversée de la RD 905.
o Lariviere I'Arnison car elle scinde la commune du Nord au sud avec un seul point

de franchissement

actuellement recherchées par les exploitants.

Divers :

: par la RD 905. Des solutions de franchissement sont

La ferme de l'ancien Chateau abrite 1'habitation et l'activité de gardiennage de
caravanes d'un exploitant agricole a la retraite. Ce dernier conserve tout de méme quelques
moutons et volailles pour son loisir.

La plupart des chemins qui étaient gérés par I'Association fonciere ont été transmis a
la Commune sauf deux : les chemins d'exploitation n°3 et 11.

La commune a été remembrée il y a une dizaine d'année environ, au début des années

90.

Il a été soulevé lors des réunions de travail, la problématique de I’amputation des
terres agricoles pour 1’ensemble des projets de développement de I'urbanisation de la plaine
Dijonnaise et du Val de Sadne. En effet, plusieurs projets sont actuellement envisagés par
différents établissements publics de coopération intercommunale.

C’est pourquoi le présent document d’urbanisme est €laboré en intégrant une
réflexion a 1’échelle intercommunale afin de mener une politique de développement de
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I’urbanisation cohérente au regard de son impact sur la préservation des terres agricoles en

particulier.

La Chambre d’Agriculture et les représentants des exploitants agricoles sont associés

a la révision générale du PLU.

Source : carte départementale des terres agricoles du Ministéere de I’agriculture

1.2.3 — L'économie autre que l'agriculture

1.2.3.1 — La population active en 1999 et le type d'emplois

La population active :

Population active totale
1999 Evolution de 1990 a 1999

Ensemble Ayant un emploi Chomeurs Ensemble Ayant un emploi Chomeurs

Ensemble 177 85,9 % 12,4 % 26,4 % 15,2 % 214,3 %

de 15224 ans 22 68.2 % 18,2 % 120,0 % 66,7 % "
de 25 249 ans 125 86,4 % 13,6 % 14,7 % 49 % 183.3 %
de 50 ans ou plus 30 96,7 % 33 % 42,9 % 45,0 % 0,0 %

Hommes 100 91,0 % 6,0 % 16,3 % 11,0 % 100,0 %
Femmes 77 79,2 % 20,8 % 42,6 % 22,0 % 300,0 %

Source RPG INSEE 1999
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Le taux de chomage a Soirans en 1999 était de 12.4 %. C’est un taux élevé pour une
commune de petite taille, il touche surtout les jeunes.
A titre de comparaison a la méme époque :
v Taux en Cote d’Or : 10.7 %
v" Taux dans le canton : 11.9 %
Les habitants de Soirans sont majoritairement salariés
« indépendants » soient de plus en plus nombreux depuis 1990.

bien que les

Population active ayant un emploi par statut
1999 Evolution de 1990 a 1999
Salariés 138 20,0 %
Non salariés 14 -17,6 %
dont :
- Indépendants 8 30,0 %
- Employeurs 5
- Aides familiaux 1 -85,7 %

Source RPG INSEE 1999

Lieu de résidence / Lieu de travail :

Les habitants de Soirans travaillent majoritairement dans une autre commune
du département (75%). Le principal pdle d’emploi étant celui de GENLIS. Vient ensuite

Auxonne, Dijon et dans une moindre mesure Dole.
Le nombre d’actifs travaillant a Soirans est en hausse.

Lieu de résidence - lieu de travail
Actifs ayant un emploi 1999 Evolution de 1990 a 1999
Ensemble 152 15,2 %
Travaillent et résident :
* dans la méme commune 24 26,3 %
% 15,8 % 1,4 points
* dans 2 communes différentes : 128 133 %
- de la méme unité urbaine 0 n
- du méme département 118 11,3 %
- de départements différents 10 42,9 %

Source RPG INSEE 1999

Comme 75 % des ménages environ disposent de deux voitures ou plus, il n’est pas
étonnant de constater qu’elle est le moyen de transport le plus usité pour se rendre au travail. La

part des piétons ainsi que des transports en commun n’est pas neutre tout de méme.

aucune voiture 7,1% 2,2%
1 voiture 23,2% 22,2%
2 voitures ou + 69,6% 75,6%
Total 100,0% 100,0%

Source RPG INSEE 1999
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dans la autre dt. méme A dont dont

ensemble| méme SR zone Sl méme autres
unité urb. =—=—=_ |département| ——

commune ensemble emploi région cas

Pas de transport 7,2% 45,8% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Marche a pied seule 4,6% 20,8% 1,6% - 0,9% 0,8% 0,8% 10,0%
Deux roues seul 1,3% 8,3% 0,0% - 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Voiture partic seule 79,6% 25,0% 89,8% - 92,1% 92,4% 92,4% 60,0%
Transpt commun seul 2,0% 0,0% 2,3% - 1,8% 1,7% 1,7% 10,0%
Plusieurs modes trpt 5,3% 0,0% 6,3% = 5,3% 5,1% 5,1% 20,0%
Total 100,0%| 100,0%| 100,0% - 100,0% 100,0% 100,0%| 100,0%
Source RPG INSEE 1999

Les habitants bénéficient d’une situation stable, classique en milieu rural, une grande
majorité de la population (71.6 %) travaille en CDI (contrat a durée indéterminée).

L’agriculture emploi seulement 5 % de la population active de Soirans (4
agriculteurs et 4 ouvriers agricoles au recensement de 1999, ce chiffre a diminué depuis) ce qui
est trés peu pour une commune rurale anciennement agricole.

Suivant la tendance nationale des espaces ruraux, les services (soit 62.5 %) ont
remplacé a Soirans, les emplois agricoles et industriels.

Formes d'emploi des salariés
Hommes Femmes
Nombre Part Nombre Part

Ensemble 81 100,0 % 57 100,0 %

Contrat 4 durée 58 71,6 % 34 59.6 %

indéterminée
Con,trat abdl,lree 3 37 % 3 53%
déterminée

Intérim 3 3,7 % 0 0,0 %

Emploi aidé 2 2,5 % 1 1,8 %

Apprentissage — stage 1 1.2 % 2 3.5%

Tltulalres. fonction 14 17.3 % 17 20.8 %

publique
Source RPG INSEE 1999
Catégorie socioprofessionnelle
Activité économique :
Agriculteurs Artisans, Cadres, prof. Professions inter.| Employés Ouvriers Total
commerc. Intel.
ES - AGRICULTURE 4 0 0 0 0 4 8
ET - INDUSTRIE 0 0 4 12 0 28 44
EU — CONSTRUCTION 0 0 0 4 0 4 8
EV - TERTIAIRE 0 4 8 16 48 24 100
Total 4 4 12 32 48 60 160
Source RPG INSEE 1999

1.2.3.2 — L'activité sur SOIRANS

Il existe une zone d’activités a Soirans qui accueille les entreprises Val de Sadne
PAYSAGES, RUCKS (transporteur) et une station service. Sur le POS il existe une autre zone
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classée constructible a vocation d’activités économiques le long de 1’autoroute mais elle n’est
pas aménagée. Il s’agit a 80% de terrain communal.

Zone d’activités accolée a 1’est du village :

r Bl

»eEOmE

Britle

La station service au second plan.
Au premier plan les enseignes du café restaurant tabac.

Le seul commerce du village est installé
dans la zone d’habitat mais a proximité immédiate
avec les autres activités. En fait, bien que le zonage
de I’ancien POS situe le restaurant hors de la zone
d’activités, sur place I’impression visuelle est qu’il
s’agit d’un ensemble économique, a 1’exception bien
sur de [D'architecture du café restaurant qui est

ancienne et traditionnelle.

Il existe également une entreprise
d’électricité : NARDI Electricité ainsi qu’un artisan en portails automatiques et menuiseries PVC
(Goin Lilian).

Commerces ambulants :
¢ 1 Boulanger (tous les matins)
*

1 Boucher (le jeudi)
¢ 2 Fromagers (le vendredi et le samedi)

N

La compétence économique appartient désormais a D’intercommunalité
(communauté de Communes d’Auxonne- Val de Sadne). Cette derniere est actuellement a la
recherche d’un site permettant d’accueillir une zone d’activités intercommunale. Apres
réalisation d’études, il est apparu que c’est Soirans qui répond le mieux aux exigences d’un tel
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site, en raison de sa position centrale dans 1’intercommunalité d’une part mais également de sa
position a un carrefour routier et autoroutier.

Or, il n’existe qu'une toute petite zone a vocation d’activités économiques ouverte a
la constructibilité le long de 1’autoroute. D’autres secteurs, plus vastes ont été classés en zone a
urbaniser subordonnées a une modification ou une révision du PLU pour étre constructibles dans
I’ancien POS. Ces zones ne sont donc pas opérationnelles pour 1’instant.

Enjeux / Objectif économique :
Pérenniser les activités existantes et permettre I’ancrage d’emplois sur la Commune.

1.2.4.1 L’ existant

Soirans présente un bati traditionnel du village de plaine d’un point de vue
architectural, qu’il soit ancien ou récent. Toutefois, d’un point de vue statistique il présente a la
fois des caractéristiques d’une petite commune rurale et d’une commune a influence urbaine.

X> Le parc de logement n’est pas trés ancien ce qui, dans beaucoup de villages de
plaine, est du au faible taux de conservation des maisons anciennes qui n’ont pas résisté au temps
(incendies, mode de construction en torchis...).

De plus, a Soirans, il a été construit beaucoup de nouveaux logements depuis les
années 1975.

Le caractere récent du parc de logement laisse présager de faibles possibilités de
création de logement par réhabilitation de I’ancien, sauf dans les corps de ferme dont on a
déja quelques exemples de transformation ou de réhabilitation.

B> 11 n’existe que des logements individuels, ce qui est caractéristique des petites
communes rurales aujourd’hui.

> 1l n’existe quasiment pas de logements vacants ou en résidence secondaire, ce
qui est caractéristique des communes a influence urbaine.

B> 11 existe un fort taux de logement collectifs pour une petite commune rurale et du
logement social, ce qui est également caractéristique des communes a influence urbaine. On
compte cinq logements locatifs communaux et dix logements sociaux de I’organisme OPH 21.

> La quasi exclusivité des logements sont des grands logements, de quatre pieces
et plus (caractéristique des milieux ruraux).

[X> La quasi-totalité des logements bénéficient d’un bon niveau de confort.

X> Les ménages :

Une part importante de la population n’est pas installée depuis longtemps sur Soirans
(34 %). 1l s’agit des jeunes ménages installés récemment. Autrement, le cadre de vie fait que 1’on
se plait a Soirans et que la population reste et vieillie sur place, comme en témoigne I’évolution
de la pyramide des ages évoquée au début du diagnostic. La population la plus agée est bien celle
qui est installée depuis le plus longtemps a Soirans.
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Le nombre moyen d’occupants par résidence principale est élevé, méme pour une

commune rurale : il est de 3,2 en 1999. Il témoigne de I’attractivité des familles avec enfants de
Soirans.

Constitution du parc de logement par type :

Ensemble des logements par type
Types de logement 1999 % Evolution de 1990 a 1999
Ensemble 114 100,0 % 11,8 %
Dont :

Résidences principales 112 98,2 % 16,7 %
Résidences secondaires 1 0,9 % -66,7 %
Logements occasionnels 0 0,0 % 1

Logements vacants 1 0,9 % -66,7 %
Dont :

Logements individuels 114 100,0 % 16,3 %
Logements dans un 0 0.0 % 100,0 %
immeuble collectif

Source RPG INSEE 1999

Statut d’occupation des résidences principales

Résidences principales selon le statut d'occupation
Nombre de personnes
Logements 1900
1999 . .
Hombre P Evolution de 1990 4 1999
Ensemble 112 1000 % 16,7 % 361
Propriétaires o 27,5 % 16,7 % 321
Locataires Q 2,0% 30,0 % 26
Dromt
Logement non HLM 2 T,1% 33,3 % 23
Logement HLI il 0,0 % I il
Ieublé, chambre
Ahtel 1 0,9 % i 3
Logés gratuitement 5 4.5 % -16,7% 14

Source RPG INSEE 1999

S LOGEMENTS LOCATIFS COMMUNAUX REALISES EN 2001 (Recensement PLU 2004) :

Au printemps 2001 la Commune a achevé la construction de 4 pavillons jumelés,
type F4, d'environ 100 m2. Des 1998, le Conseil Municipal avait décidé de réserver a la
Commune une parcelle de terrain de 1400 m2 dans le lotissement « Le Meix de la Cure » dans le
but de construire des logements locatifs, sous la forme de pavillons jumelés. Le projet, réalisé en
2000 et 2001, a été financé par des fonds propres de la Commune et par un emprunt amorti grace
aux loyers.

+ Location d'un ancien logement communal de fonction.
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10 LOGEMENTS OPH EN 2002 :

La Commune de Soirans a cédé a 1'Office Public d'Habitation de la Coéte d'Or deux
terrains d'une superficie totale de 2800 m2 pour y construire 10 logements : six F3, deux F4 et
deux F5. Ces logements a loyer modéré ont été habités le ler semestre 2002.

Résidences principales selon 1'époque d'achévement et nombre de pieces :

Résidences principales selon 1'époque d'achevement
Epoque d'achevement 1999 % Evoluti(ig;l;: 19902

Ensemble 112 100,0 % 16,7 %
Avant 1949 32 28,6 % -3,0 %
1949 a 1974 6 5,4 % 20,0 %
1975 a 1989 60 53,6 % 34 %

1990 ou apres 14 12,5 % 1

Source RPG INSEE 1999

Date d'emménagement selon le nombre de piéeces

Part des logements occupés depuis
Ngmbr/e %e PIECES | Bhsemble des
es residences logements moins de 2 ans 229 ans plus de 9 ans
principales
(01/98 2 03/99) (03/90 2 01/98) (avant 03/90)
Ensemble 112 5,4 % 28,6 % 66,1 %
1 piece 1 0,0 % 0,0 % 100,0 %
2 pieces 3 0,0 % 33,3 % 60,7 %
3 pieces 8 0,0 % 25,0 % 75,0 %
4 pieces ou plus 100 6,0 % 29,0 % 65,0 %
Source RPG INSEE 1999

Confort des résidences principales :

Résidences principales selon le confort

Confort des logements 1999 % Evolution de 1990 a 1999
Ensemble‘r de‘es résidences 112 100.0 % 16,7 %
principales
Ni baignoire, ni douche 2 1,8 % -60,0 %
Avec chauffage central* 64 57,1 % -8,6 %
Sans chauffage central 48 42,9 % 84,6 %
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Garage Box Parking** 104

92,9 %

n

Deux salles d'eau**

21 18,8 %

"

Source RPG INSEE 1999
Presque la totalité des logements comporte un garage, un box ou un parking, et plus

de la moitié de ceux-ci comporte le chauffage central.

Les ménages :

Date d’emménagement des ménages :

La majorité des ménages est installée a Soirans depuis plus de 9 ans (61.6 %), mais
34 % des ménages sont arrivé il y a moins de 9 ans ce qui n'est pas négligeable. Une part
importante de la population n’est donc pas installée depuis longtemps sur Soirans.

Date d'emménagement des ménages
Logements occupés depuis
Ensemble moins de 2 ans 22a9ans plus de 9 ans
(01/98 2 03/99) (03/90 2 01/98) (avant 03/90)
Nombre de ménages 112 6 32 74
soit, en % 100,0 % 5,4 % 28,6 % 66,1 %
Nombre de personnes 361 19 109 233
soit, en % 100,0 % 53 % 30,2 % 64,5 %
Source RPG INSEE 1999

Date d'emménagement et dge de la personne de référence pour les résidences principales

Date d'emménagement selon 1'age de la personne de référence
Part des ménages occupant leur logement depuis
Age de la personne Ensemble des
de référence du ménaces
ménage & Moins de 2 ans 229 ans plus de 9 ans
(01/98 2 03/99) (03/90 2 01/98) (avant 03/90)
Ensemble 112 5,4 % 28,6 % 66,1 %
15229 ans 6 50,0 % 50,0 % 0,0 %
30 239 ans 20 5,0 % 75,0 % 20,0 %
40 a2 49 ans 35 5,7 % 22,9 % 71,4 %
50 a59 ans 26 0,0 % 15,4 % 84,6 %
60 a 74 ans 17 0,0 % 5.9 % 94,1 %
75 ans ou plus 8 0,0 % 12,5 % 87,5 %
Source RPG INSEE 1999
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On peux remarquer que la majorité des personnes ayant emménagé a Soirans il y a
moins de 2 ans, ont entre 15 et 29 ans. Contrairement a cela, presque la totalité de personnes
ayant emménagés a Soirans il y a plus de 9 ans ont entre plus de 60 ans.

La taille des ménages:

La plupart des résidences principales sont occupées par des ménages de trois
personnes ce sont ceux-ci qui augmentent le plus (+ 50 %), ce qui est illustré dans le graphique
ci-dessous.

On y lit que les ménages installés depuis plus de deux ans mais moins de neuf ans
(1990-1997) ont un nombre moyen de 3 personnes par ménages.

Le nombre moyen d’occupant par résidence principale en 1999 est de 3,2 ce qui
est beaucoup, méme pour une commune rurale.

Ce bon taux provient de I’attractivité de Soirans: en effet, il a été vu que les
nouveaux ménages sont ceux qui ont le plus de membres par famille.

Résidences principales selon la taille des ménages
Logements Personnes 1999
1999 Evolution de 1990 a 1999
Nombre %

Ensemble 112 100,0 % 16,7 % 100,0 %
1 personne 14 12,5 % 55,6 % 3,9 %
2 personnes 23 20,5 % 4,5 % 12,7 %
3 personnes 32 28,6 % 128.,6 % 26,6 %
4 personnes 21 18,8 % 323 % 23,3 %
5 personnes 17 15,2 % 30,8 % 23,5 %
6 personnes et plus 5 4,5 % -28,6 % 10,0 %

Noembre moyen d'occupants
des rasidences principales

i

| -_-‘-\.*__—*-H

|

| 1

1660 @70 1980 1980 2000
Source RPG INSEE 1999
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1.2.4.2 — L'ouverture a l'urbanisation

Evolution du nombre de logements

1968 1975 1982 1990 1999
47 85 102 114
Ensemble des
45
logements
4.4 % en 7 ans 80.85 % en 7 ans 20% en8ans | 11.76 % en 9 ans
Résidences principales 41 41 72 96 112

Nombre moyen
d'occupants des 2,8 2,9 3,3 3,4 3,2
résidences principales

Résidences
secondaires™ 0 5 4 3 1

Logements vacants 4 1 9 3 1

Apres 1999, un recensement complémentaire de la population nous indique que
celle ci est passée a 488 habitants en 2003 soit une hausse de 35,2 % de la population en 4
ans ce qui est une forte progression.

La liste des permis de construire créateurs de logements supplémentaires fournie par
la commune, montre que cette augmentation correspond a la réalisation de logements locatifs
communaux et de 'OPH 21 et a la commercialisation du lotissement de la rue Fouffrans en 2000.

En effet de fin 1999 a fin 2004, 35 logements supplémentaires ont été créés. En
cinq années pleines, 35 logements ont été créés, ce qui donne un rythme de construction de
7 logements par an.

Année Nombre de permis de construire créateurs de
logements supplémentaires
Fin 1999 1
2000 24 dont 20 rue Fouffrans
2001 0
2002 4
2003 2
2004 4

Soirans offre une large gamme d’équipements pour une petite commune, ce qui
explique en partie son attractivité pour la population, en particulier tous les équipements para et
périscolaires pour les enfants (bibliotheque, centre de loisirs, etc.).

Toutefois, la croissance soutenue du village ces dernieres années se fait sentir sur la
capacité de certains équipements tels que 1’école, le réseau d’eaux pluviales et de
télécommunication.
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1.2.5.1 - Les écoles

Un regroupement pédagogique intercommunal a été créé entre Soirans, Pluvet et
Tréclun ot 150 enfants sont scolarisés.

La répartition des classes est la suivante :
v" A Soirans : 2 Classes de Maternelles, 1 Classe de Primaire (CE1)
v' A Pluvet : 2 Classes de Primaire (CP et CE2)
v" A Tréclun : 2 Classes de Primaire (CM1 et CM2)

Une garderie, une cantine et un centre de loisirs permettent un accueil complet des
enfants tout au long de la journée.

Grace a un contrat éducatif local et a un contrat temps libre, les enfants peuvent €tre
pris en charge a I’espace Georges Brassens (salle polyvalente), a Soirans, durant les temps
périscolaires (garderie, cantine) et extrascolaires (centre de loisirs).

La garderie fonctionne le matin de 7h15 a 8h35 et le soir de 16h20 a 18h45. La
cantine accueille les enfants de 11h40 a 13h25. Le centre de loisirs est ouvert, le mercredi, les
petites vacances et en juillet, de 7h30 a 18h30.

Suite a la croissance de ces dernieres années les effectifs scolaires ont augmenté et
les effectifs de la rentrée2005 dépassent les capacités de la maternelle. La Commune a du
repousser 1’age minimum d’inscription des enfants pour limiter le nombre d’éleve a accueillir.

Enjeux / objectif :
Prendre en compte les capacités de I’école dans les objectifs de croissance du
PLU.

1.2.5.2 — Les batiments communaux

La Commune dispose de nombreux batiments et équipements communaux qui contribuent
largement au cadre de vie de la Commune, tant d’un point de vue pratique que de I’image du
bourg (arboretum, lavoir...).

v'La Mairie avec son campanile

v'L’Ecole Maternelle. Un batiment en préfabriqué accueillera une classe supplémentaire
pour la rentrée 2007-2008.

v'L’Ecole primaire
Intégrée au batiment communal Mairie-Ecole-Logement

v'La Bibliotheque Municipale
Entierement restaurée et agrandie en 2002/2003. Ouverture au public le mardi de
16h30 a 19h00 et le samedi de 10h00 a 11h30, aux écoles le mardi et au centre de loisirs le jeudi

v'La Salle Georges Brassens
Le Centre de loisirs Georges Brassens, construit en 1986, a été mis en place en
partenariat avec les Communes de Pluvet et Tréclun : garderie périscolaire, restaurant scolaire et
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accueil extrascolaire. Le Centre de Loisirs Georges Brassens permet d’accueillir de nombreux
enfants pendant les vacances scolaires ou pendant le temps extra scolaire ou périscolaire.

v'L’Espace Georges Brassens
Espace « Sport — Loisirs » avec terrain de tennis, aire de basket, aire de foot, ..., situé
derriere la salle Georges Brassens.

v'La Salle de la Verpiliere
Salle préfabriquée utilisée par le Foyer Rural et mise a la disposition des jeunes le
Week End. Espaces verts avec terrains de boules.

v Les Logements Communaux
Un logement a c6té de la Mairie (ancien logement de fonction) , 4 logements dans le
lotissement « Le Meix de la Cure » (construits en 2000).

v'Le Lavoir / Square de la Libération

I1 s'agit d'un lavoir avec impluvium et bassin, doublé d'un abreuvoir pour le bétail. Il
a la forme d'un hémicycle et est soutenu par six colonnes en pierre de Damparis.

Sa construction a été décidée par délibération du Conseil Municipal de Soirans, le 8
novembre 1835.

Monsieur PHAL BLONDO, Architecte a Auxonne a été retenu pour faire les plans
(ils sont encore visibles en Mairie). Le Maire de 1'époque s'appelait Monsieur Charles
FRANCOIS. La décision du Conseil Municipal fut approuvée par Monsieur le Préfet le 13
novembre 1835.

Les travaux ont été adjugés le ler juin 1836
a Monsieur Jean PHAL, magon a Auxonne. Le Proces
Verbal de réception définitive des travaux a été signé le
28 décembre 1839.

Des travaux de réparation et d'amélioration
ont été réalisés en 1894, selon les plans de Monsieur
CARRE, Architecte a Auxonne. Il s'agissait de
construire des auvents en bois et zinc (aujourdhui
déposés) destiné a abriter les lavandieres, et confiés a
Monsieur Auguste BOISSE, macon a Tart I'Abbaye.

Le Lavoir a cessé d'étre utilisé en 1970-1971.

Il a subi des réparations sommaires en 1978 et a fait 1'objet d'une restauration
complete en 1989 (a 'occasion du cent cinquantenaire de sa construction).

En outre une remise en eau et I'aménagement des abords ont été réalisés en 1994 a
I’occasion du cinquantenaire de la libération de Soirans et une plaque souvenirs a été apposée.

v L’Eglise

Elle est attestée des le XIleme siecle. C'est en effet en 1181 que I'Evéque de Chalon
(sur Sadne), Engilbert, donna a 1'Eglise Saint Etienne de Dijon, les Eglises de Premicres et de
Fouffrans (qui s'écrivait, alors FORFRANS) avec leurs dimes. Cette décision fut confirmée par
une bulle pontificale du Pape LUCIUS III, le 22 avril 1184.

Il semble bien que 1'Eglise de Soirans ne soit en fait qu'une annexe de celle de
Premieres dont la vaste paroisse couvrait alors les villages de Collonges, Longeault, Pluvault,
Beire, Soirans, Fouffrans et Pluvet; jusqu'en 1690, notre Eglise Saint Vincent eut d'ailleurs le
méme curé desservant que celle de Premieres : ce n'est en effet qu'en aofit 1691 que Fouffrans fut
érigée en paroisse.
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Le premier curé de Fouffrans fut Sébastien DEMARON décédé le 4 mars 1694, et
inhumé dans I'Eglise ; nous avons retrouvé sa pierre tombale a I'occasion de travaux récents.

La paroisse s'étendait sur trois villages : Fouffrans, Soirans et Pluvet, jusqu'a ce que
nos voisins de Pluvet construisent leur propre Eglise il y a 150 ans seulement.

Que reste-t-il de I'Edifice Roman du XIIeme si¢cle a Fouffrans ; sans doute pas grand
chose si ce n'est le sous-bassement de 1'Edifice réalisé en belles pierres de MOISSEY car notre
Eglise a été a plusieurs reprises incendiée, et la derniere fois completement détruite vers 1640
par les soldats de I'empereur d'Allemagne ; incendiée comme tout le village (et toutes nos
archives), mais reconstruite puisque les textes nous indiquent le nom d'un nouveau curé en 1659.

Reconstruite en briques mais bien batie puisque I'Edifice n'a été entretenu pendant
300 ans que d'une maniere sporadique. Les archives, conservées en Mairie font état de
réparations lorsque l'entretien de I'Edifice fut mis a la charge de la Commune par la Révolution
de 1789 au moment de la Sécularisation des Biens du Clergé : c'est en effet le 19 Germinal de
I'an 11 (1803) que les Conseils Municipaux de Soirans-Fouffrans d'une part, et de Pluvet d'autre
part, décident d'acquérir 1'Eglise, alors en trés mauvais état ; d'importants travaux de couverture
sont effectués ; les piliers sont construits pour renforcer les murs, la peinture du plafond est
refaite. En 1805, Soirans en paye les deux tiers et Pluvet un tiers.

Les campagnes de réparation se succedent ensuite a un rythme tres irrégulier. (On
notera les nombreuses marques de Compagnons dans le transept.)

- 1848 : Démolition du porche couvert, en avant de 1'Eglise, devenu inutile apres la
séparation des paroisses de Soirans, Fouffrans et Pluvet (ce porche avait pour fonction
d'abriter les paroissiens de Pluvet attendant les offices). Réfection des vitraux
(architecte Phal Blondo).

- 1862-63 : Réparation de la porte, pose de chéneaux et réfection des enduits intérieurs,
pose de soubassement intérieur en plaques de pierre de
Comblanchien (architecte Phal Perron). Création de la rosace au-
dessus de la porte d'entrée.

- 1904 : Consolidation du clocher.

- 1953 : Réfection intérieure des enduits et staffs.

- 1982-85 : Réfection de la charpente du clocher et couverture a
neuf du toit du clocher et de la toiture de la nef.

- 1988-91 : Réfection des enduits extérieurs Est et Nord (les
travaux ne sont pas poursuivis ; certains enduits sont de mauvaise
qualité).

- 1997-98 : Assainissement des murs, réfection intérieure, stucs,
peinture (murs et volite), restauration des vitraux, des autels, du baptistere, de la chaire,
du confessionnal et des meubles de la sacristie (architecte Philippe Blondin).

- 1999 :Reprise des enduits extérieurs, assainissement des fondations, réfection du sol de
la sacristie.

v L’ Arboretum

Site d’une ancienne tuilerie (XVIIeme siecle), le
long du chemin rural du Canal et a proximité du ruisseau de
la Dame. Trait d’union entre le village et la Forét et témoin
du passage entre le XXeme et le XXIeme siecles.

Altitude moyenne : 192 m.

Sol brun, profond, argileux et riche, reposant sur
des alluvions argilo-siliceuses du Pliocene.160 arbres
d’essences différentes — 350 arbustes de variétés différentes.
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v'Divers
Ancienne bascule (local avec mécanisme de pesée), magasin a pompe (garage).

1.2.5.3 — Les loisirs et la vie associative

Plusieurs associations sont présentes a Soirans :

v'Foyer Rural
Organisations d’activités pour tous, bibliotheque, danse et théatre, cours d’anglais,
peinture, chant, travaux manuels, danse contemporaine et moderne, tennis volley, basket. Et bien
entendu, organisation d’animations, soirée jeux, carnaval pour enfants, repas dansant, soirée
cabaret, ...

v" Association des Amis de la forét et de I’environnement
v Ensemble avec Audrey

v'Société de Chasse

1.2.5.4 — Le transport scolaire

Le transport scolaire est assuré par la société TRANSCO, la ligne n°41.

1.2.5.5 — Le réseau d'eau potable

La Commune de Soirans dépend du Syndicat Intercommunal de la plaine inférieur de
la Tille dont le réseau est affermé a la Société d’ Aménagement Urbain et Rural (SAUR).

Le syndicat intercommunal ne connait pas de probleme quantitatif au niveau de la
production et de la distribution d’eau potable. L’eau est prélevée dans deux nappes différentes,
une nappe superficielle a TRECLUN et une nappe profonde a CHAMPDOTRE avant d’étre
mélangée et distribuée a partir du Chateau d’eau de CHAMPDOTRE. Le mélange est nécessaire
pour atteindre un seuil acceptable de nitrates.

La distribution est assurée a partie d’'une « épine dorsale » en conduite de 200mm qui
passe rue des Croichottes, puis Grande Rue et RD 905 entre le carrefour de la rue du Canal et le
chemin de la piece au Pommier.

Sur cette conduite structurante se greffe 1’alimentation du lotissement en diametre
125 mm et des extensions en diametre 80mm qui desservent les écarts.

L’ensemble du bati est actuellement desservi. Il n’y a aucun probleme quantitatif de
ressource.

1.2.5.6 — Le réseau d'assainissement

Le syndicat Intercommunal de la plaine inférieur de la Tille est également compétent
pour I’assainissement avec la SAUR comme société fermiere.

Le réseau d’assainissement est de type séparatif. Les études de zonage
d’assainissement sont en cours.
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Eaux usées :

L’ensemble des constructions bénéficie de 1’assainissement grace a un maillage de
conduite de 200 mm.

Les effluents sont collectés au point bas du village a proximité de 1’église, et sont
ensuite refoulés et traités dans la station d’épuration intercommunale de Pluvet. Celle-ci a une
capacité de traitement de 5000 EH depuis de récents travaux. Elle a été agrandie en prévision de
la croissance des communes qu’elle dessert en raison du potentiel, notamment économique,
qu’apporte la desserte par I’autoroute A 39. Elle est de type bassin de décantation et d’aération.

La STEP de Pluvet est limitée en ce qui concerne la valorisation agricole des boues
issues du traitement des eaux usées en raison notamment d’une capacité de stockage des boues
insuffisante sur la STEP. Cette capacité ne permettant pas de couvrir les périodes ou 1’épandage
est interdit, la capacité de stockage et / ou le recours a une autre filiere de valorisation des boues
doit donc étre recherchée avant toute augmentation de la population raccordée.

Par ailleurs, la station d’épuration apparait globalement en surcharge organique par
rapport a sa capacité nominale.

Compte tenu de ces éléments et en 1’état actuel de la station d’épuration, il n’apparait
pas souhaitable de permettre une trop forte charge recue sur celle-ci liée a une augmentation de
la population raccordée ou au raccordement des établissements liés a la zone d’activité en projet
de la future zone AUE.

Dans un courrier du 26 mars 2008, le syndicat intercommunal de la Plaine inférieure
de la Tille a indiqué qu’il a entamé les études pour la réalisation de son schéma directeur
d’assainissement et que dans le cadre de cette étude les documents d’urbanismes en cours
d’élaboration serviront de base a la réflexion et les charges issues du développement projeté des
communes seront prises en compte.

Il indique également s’agissant des projets communaux que dans le cas spécifique a
la Commune de Soirans, étant donné que la zone d’activité projetée sera pourvue de sa propre
installation d’eaux usées, celle-ci ne surchargera pas le réseau existant.

Eaux pluviales :

La collecte des eaux pluviales pose parfois probleme. Ce dernier parfois est saturé, ce
qui provoque des débordements dans la Grande Rue.

Il existe un équipement de traitement des eaux pluviales mais pas de rétention. Une
étude globale est en cours sur la Commune pour réaliser un diagnostic précis et proposer des
solutions.

1.2.5.7 — Le réseau de distribution du gaz

La commune n’est pas desservie par le Gaz de Ville.

Toutefois la Commune est traversée par une canalisation de transport de gaz
MIRANDE-CHAMPVANS, qui traverse notamment la zone d’activités AUE. Cette canalisation
fait I’objet d’une servitude d’utilité publique (voir piece 7B) et engendre une zone de risque.

Cette canalisation implique ::
- Une zone de dangers significatifs pour la vie humaine : le transporteur doit étre
informé le plus en amont possible des projets de construction afin de pouvoir gérer un éventuel
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changement de la catégorie de la canalisation en mettant en oceuvre les dispositions
compensatoires nécessaires le cas échéant.

- Une zone des premiers effets 1étaux (30 m) dans laquelle les établissements
recevant du public relevant de la 1ere a la 3eme catégorie, les immeubles de grande hauteur et
les installations nucléaires de base ne peuvent étre construits ou étendus.

- Une zone des effets létaux significatifs (20 m) dans laquelle les établissements
recevant du public susceptibles de recevoir plus de 100 personnes ne peuvent tre construits ou
étendus.

De plus, aucune activité ni aucun obstacle ne doit compromettre 1’intégrité de la
canalisation ou s’opposer a I’acces des moyens d’intervention, dans une bande de terrain d’au
moins cing metres de largeur.

1.2.5.8 — Le réseau de distribution d'électricité

La desserte en é€lectricité de la commune est satisfaisante. C’est le SICECO qui est
compétent.

Il est prévu un enfouissement des lignes dans la rue du Canal.

Une étude d’enfouissement des lignes sur I’ensemble de la commune a déja été
réalisée. La mise en ceuvre concrete de cet objectif se réalisera dans le temps.

1.2.5.9 — Le réseau de distribution des télécommunications

La commune rencontre de sérieux problemes de saturation des lignes de
télécommunication. De nombreux foyers ne peuvent pas avoir I’ADSL alors que normalement
Soirans y est éligible. Cela est du a la croissance rapide du village ces dernieres années, a
laquelle le réseau n’a pas été adaptée.

La couverture de téléphonie mobile est tres bonne.

BN

1.2.5.10 — Le service d'ordures ménageres
La Communauté de Communes d’Auxonne Val de Sadne assure une collecte
hebdomadaire des ordures ménageres ainsi que le tri sélectif.
La Communauté de Communes dispose de trois déchetteries mais pas sur Soirans.
Les habitants utilisent celles de Pont et d'ATHEE qui ont des horaires d'ouverture
complémentaires.

Il existe une ancienne décharge municipale qui a été réhabilitée et plantée, au bout du
chemin des Illotes, vers les parcelles n°26, 27 et 31.

Le quadrillage par les infrastructures apparait comme la caractéristique
structurante principale de la commune de Soirans. Son territoire s’étend sur 3 kilometres
dans le sens Est-Ouest et 1.8 kilometres dans le sens Nord-Sud.

L’autoroute A 39 d’orientation Nord-Sud, cisaille littéralement cet espace en deux
parties sensiblement égales ; a I’Est, on trouve la forét, a I’Ouest les terres agricoles et le village.
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La présence de I’échangeur sur la Commune est un atout pour son accessibilité et crée également
un fort trafic de transit sur la RD 905 pour rejoindre Les communes plus a 1’ouest jusqu’a Genlis
environ.

Puis la RD 905> coupe transversalement la commune, dans le sens Est-Ouest. Les
parties urbanisées se retrouvent dans le quart Sud-Ouest ainsi déterminée.

Le bati se trouve ainsi divisé en deux parties qui communiquent par un point unique
de traversée, au niveau de la Grande Rue. Sa situation en coeur d’agglomération ainsi que les
aménagements réalisés permettent de sécuriser la traversée a cet endroit, ce qui n’est le cas nulle
part ailleurs.

Comme il n’en existe pas d’autres actuellement sur tout le territoire. Les agriculteurs
I’empruntent également pour se rendre sur leurs terres.

La ligne SNCF, parallele a la RD 905 mais beaucoup plus au Nord , constitue
également une barriere artificielle tres rigide : elle traverse des zones naturelles. Il en sera de
méme avec la future ligne LGV Rhin-Rhone.

« L’ Arnison », petite riviere s’écoulant Nord-Ouest, subdivise encore la tranche
Ouest de la commune. Son champ d’inondation crée une discontinuité dans les modes
d’occupation de I’espace et en particulier dans la partie batie du bourg.

La forme en étoile du village est largement influencée par les zones submersibles du
cours d’eau. Il n’existe l1a aussi qu’un seul point de franchissement du cours d’eau : par la
RD 905 au centre bourg, ce qui fait de ce dernier une véritable barriere aux liaisons.

1.2.6.1 — La voirie communale

Mis a part pour les constructions desservies directement sur la RD 905, la desserte du
bourg se réalise principalement par la voirie communale.

La voirie principale est constituée par la Grande Rue (nord-sud) et la rue des
Croichottes (est-ouest) au sud, et par la rue du Canal au nord du bourg.

* La RNS a été rebaptisée RD 905 en 2006
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La voirie secondaire qui n’a vocation qu’a desservir le lotissement Les Meix de la
Cure est constituée principalement par la rue des Renardieres, la rue du Point du Jour et la rue du
Meix de la Cure.

Au nord du bourg, deux petites rues tres courtes desservent quelques constructions :
le chemin de Fontaine et la rue des Planches.

Dans la partie Ouest du territoire communal, celle constituée de la plaine agricole et
du village, les chemins ruraux et d’associations fonciére assurent une trés bon maillage du
territoire avec toutefois les points noirs relatifs aux possibilités de traversée de la RD 905 et de
I’ Arnison.

Dans la partie Est du territoire, celle constituée du Mois de Montragon, les chemins
ruraux sont quasiment absents.
La desserte du bois est assurée par des chemins forestiers.

Il n’existe pas de pistes cyclables spécifiques sur la Commune.
Pour les piétons par contre, la plupart des rues sont équipées de trottoirs, y compris la

RN 5 ou s’il n’y en a pas comme pour le chemin de Fontaine, des accotements permettent une
circulation sécurisée.

1.3 — Les prévisions d'évolution et les
besoins et enjeux

Les prévisions d’évolution ci-dessous sont basées sur les chiffres et taux d’évolution
exprimés par le recensement de I'INSEE de 1999 et par les résultats du recensement
complémentaire de 2003 pour étre ensuite projetés dans les années a venir, (le fondement du
schéma général d’organisation spatial d’un Plan Local d’Urbanisme étant généralement congu
pour une durée d’environ 10 a 15 ans).

Le taux d’occupation des résidences principales a SOIRANS en 1999 est de 3.2
occupants par résidence. Ce taux connait une diminution depuis 1990 ot il était de 3.4.

Pour les projections sur la dizaine voire la quinzaine d’années a venir, il est
nécessaire de prévoir un inévitable phénomene de décohabitation de la population, comme
presque partout en France. Le nombre d’occupants par ménage utilisé pour les projection sera
donc de 3 personnes par ménage. Il s’agit d’un taux légeérement inférieur a celui actuel, ce qui
reste toutefois un bon taux pour une petite commune rurale comme Soirans.

Le taux dévolution annuel constaté entre 1990 et 2003 est de 3.1% par an pour passer
de 330 habitants a 1990 a 488 en 2003.

La population issue de 1’accroissement naturel d’une part et de I’accroissement total

d’autre part, ne pourra trouver a se loger sur la commune que si des logements ou des terrains a
batir permettant de construire ces logements, existent sur son territoire.
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La projection a pour objet de donner a la Commune une idée de 1I’ampleur des
besoins issus de la croissance de la population afin que les €lus puissent, aux vues de leur projet
d’aménagement et de développement durable, opérer les choix nécessaires.

Le parc de logements en 2004 est de 112 logements en 1999 plus les 35 construits
entre 1999 et 2004, soit : 147 résidences principales.

Afin de compenser le phénomene de décohabitation, il sera nécessaire de réaliser
plusieurs logements pour maintenir la population a 488 habitants :

Le calcul est le suivant : 147 logements * 3 personnes par logement = 441 habitants

La Commune va perdre 47 habitants par le simple fait du desserrement de la
population. A raison de trois personnes par logement, il sera nécessaire de créer 16 logements
supplémentaires afin de simplement compenser cette perte et maintenir la population.

Si I’on envisage une croissance de la population, qui est en soi toujours nécessaire
pour conserver un certain équilibre social et générationnel, il conviendra de prévoir une offre de
logement supérieure.

Si I’on projette le taux d’évolution moyen de ces dernieres années de 3,1% I’an a
partir de 488 habitants recensés en 2003, la population s’élevera a :

> D’ici 2010 (+ 7 ans depuis 2003) :
604 habitants a Soirans =  soit + 116 habitants

B> D’ici 2015 (+ 12 ans depuis 2003) :
703 habitants a Soirans = soit + 215 habitants

> D’ici 2020 (+ 17 ans depuis 2003) :
820 habitants a Soirans= soit + 332 habitants

Pour accueillir 332 habitants supplémentaires il faut créer 110 logements a raison de
3 personnes par logement. A ajouter a cela les 16 logements devant compenser la perte de
population due au desserrement, il faudrait créer un total de 126 logements d’ici 2020 (presque
7,5 logements par an).

Cette croissance de presque 7,5 logements par an apparait trop forte pour Soirans et
semble difficile a intégrer en terme d’équipements publics.

1.3.1.2 — L'évolution raisonnée

Le rythme de croissance constaté ces dernieres années de 3% par an environ semble
trop important pour pouvoir étre maintenu.

L’école est saturée a Soirans et une nouvelle classe de maternelle a du étre créée et va
étre installée dans un préfabriqué pour faire face a la demande.

Il est important pour la Commune de prendre le temps d’intégrer les nouveaux arrivants
et de réguler I’arrivée de nouveaux ménages, sans pour autant les stopper car il n’est pas non
plus opportun de tomber dans le phénomene inverse de stagnation, synonyme de vieillissement
sur place et de déséquilibre social.

36



Le PLU devra permettre I’accueil d’une population nouvelle de maniere a conserver un
certain dynamisme et un bon niveau d’utilisation des équipements publics (remplissage des
écoles), mais ce développement devra étre proportionné et échelonné.

Le PLU doit donc prévoir des zones pour accueillir I'urbanisation future qui font défaut
aujourd’hui, tout en prenant en compte la nécessité d’intégrer les précédentes opérations et les
capacités limitées de certains équipements publics.

Soirans est une commune attractive grace a ses atouts qui sont la proximité des
grandes villes, les services a la population (école, équipements para et périscolaires...) et bien
stir le cadre de vie.

Soirans c’est « la campagne » avec un habitat individuel et aéré, mais proche de la
ville et ou la scolarité des enfants est aisée.

Cet attrait explique la croissance soutenue qu’a connu Soirans depuis 1975 et depuis
la réalisation de 1’A39 en particulier.

Bien que cette croissance soit bénéfique pour le village en terme de dynamisme et
de rajeunissement de la population, elle pese aussi sur la capacité des équipements publics. On
voit que certains effectifs scolaires sont saturés comme la maternelle, obligeant la Commune a
repousser 1’age minimal d’inscription et a ouvrir une classe dans un préfabriqué. Le réseau
d’eaux pluviales pose des difficultés et le réseau des télécommunications est saturé. Le PLU doit
permettre de maitriser cette croissance, de I’ajuster afin qu’elle reste compatible avec le
niveau d’équipements publics de la commune ou au moins qu’elle donne le temps a la Commune
d’adapter les équipements publics qui saturent.

La croissance a fait évoluer le village et son parc de logements. Le village présente
un bati traditionnel de la plaine d’un point de vue architectural, qu’il soit ancien ou récent, il est
toujours simple et aéré. Méme le bati ancien n’est pas tres dense.

D’un point de vue statistique, le parc de logement présente a la fois des
caractéristiques d’une petite commune rurale et d’une commune a influence urbaine :

- Comme souvent dans les petites communes rurales, on y trouve uniquement des
habitations individuelles, les logements sont grands et le nombre d’occupants par résidence
principale est encore assez important aujourd’hui (3,2).

- Mais ce qui est plus rare en milieu rural ce sont, le taux de logement locatif (12%),
la quasi absence de logements vacants ou de résidences secondaires et le caractere plutdt récent
du parc de logement, qui sont des caractéristiques du milieu a influence urbaine.

Le PLU doit permettre de conserver la mixité sociale existante ainsi que le cadre de
vie du village qui passe par son bati et sa forme urbaine traditionnels.

Les efforts municipaux ont permis d’obtenir une mixité d’habitat avec 12% de
logements locatifs mais également une mixité de fonction. La commune a su user de ses atouts
et accueillir des entreprises en créant des zones d’activités.

Il existe un potentiel économique fort a Soirans du fait de sa position centrale entre
les grands pdles urbains et de sa situation en carrefour routier (A39 et RD 905). Cette position
privilégiée avait déja été mise en avant dans ’ancien POS qui avait prévu des zones a
urbanisation future pour I’activité économique de part et d’autre de la RD 905. Ce besoin
s’exprime pleinement aujourd’hui.
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L’enjeu économique ici identifié dépasse le simple cadre communal, il est
intercommunal. C’est pourquoi la Communauté de Commune Auxonne - Val de Sadne a
exprimé le besoin, apres étude, de créer une zone d’activités intercommunale a Soirans.

Le PLU doit permettre de répondre a ce besoin, dans le respect de I’environnement et
de la loi. La zone d’activités potentielle définie par 1’ancien POS se trouve en effet confrontée a
la 1égislation des entrées de ville de la loi Barnier. Une étude particuliere sera donc nécessaire
pour rendre opérationnelles ces zones. Au-dela du PLU, toutes les études nécessaires et 1égales
devront ensuite étre réalis€es lors de 1’aménagement des zones, conformément a Ia
réglementation en vigueur.

Mais Soirans supporte aussi de fortes contraintes. Les plus fortes sont le cisaillement
de la commune par la RD 905 et I’autoroute ainsi que la présence a proximité du bourg de
I’ Arnison et de sa zone inondable.

En sus de la 1égislation concernant les entrées de ville, la RD 905 coupe de village en
deux, limitant les communications entre les deux quartiers. Toutefois, une réelle politique
d’aménagement a été menée par les pouvoirs publics pour sécuriser la traversée du village, ce
qui a considérablement améliorer la situation.

Deux grandes options s’offrent a la Commune concernant la prise en compte de la
traversée de la RD 905 :

X> Soit s’approprier la traversée de la RD 905 par des aménagements et un
développement de part et d’autre de la route afin que celle-ci ne soit plus considérée uniquement
comme une traversée mais plutdt comme une rue du village.

X> Soit prendre le parti de limiter les besoins de franchissement de la voie et orienter
le développement du village sur un seul coté.

Un mixage des deux solutions est également possible en favorisant par exemple le
développement du coté sud du bourg, déja le plus important, sans pour autant abandonner le nord
qui accueille une partie non négligeable du bati ancien. S’agissant des zones d’activités, un
carrefour aménagé a cette fin sur la RD 905 permet la desserte des deux cotés et constituerait un
second point de franchissement de cette voie.

La problématique des liaisons inter quartier n’est pas limitée a la traversée par la
RD 905. Elle est globale en raison notamment de la présence de nombreuses impasses dans le
village. Les zones de développement futures devront prendre en compte tout particulierement
cette question de liaisons inter quartiers. Le PLU devra proposer des réalisations de
cheminements pour modes de circulations « doux » (piétons et cycles).

Les cheminements agricoles sont eux aussi concernés par les contraintes : la RD 905
et I’ Arnison constituent des barrieres qui n’offrent que peu de points de franchissement.

Il n’existe plus de terrains constructibles aujourd’hui ni pour P’activité, ni pour
le logement.

Or il existe également des espaces interstitiels dans la partie batie. Le POS a
contribué a les optimiser et le PLU devra poursuivre dans cette voie. Toutefois, les espaces
interstitiels ne seront pas suffisants pour permettre un développement du village a moyen et long
terme.
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Il est donc nécessaire d’étudier d’autres possibilités de zones de développement pour
le futur en évitant le mitage et en veillant a une forme urbaine cohérente compte tenu des
contraintes (RD 905, zone inondable, cohabitation avec les secteurs d’activités).

Les nouveaux espaces ouverts a 1’habitat devront de préférence se trouver du coté
sud du village, qui accueille les équipements et services. Au nord, ce sont simplement les
espaces interstitiels qui pourront €tre optimisés.

S’agissant de 1’activité, il apparait cohérent de poursuivre la logique de I’ancien POS,
de la Communauté de Communes ainsi que la politique d’aménagement routier menée par 1’Etat
et la Commune. Il convient d’optimiser le carrefour réalisé a cet effet pour desservir les futures
zones d’activités.

En ce qui concerne la protection de I’activité agricole, elle devra passer par la
pérennisation des exploitations actuelles et la possibilité d’en accueillir de nouvelles mais hors
de la partie batie pour ne pas créer de problemes de cohabitation agriculture / habitat.

Les terres ayant une vocation agricole devront €tre classées en zone A conformément
a la législation. La localisation et ’emprise des terres qui seront amputées a 1’agriculture pour
assurer le développement urbain devront étre choisies en veillant a ne pas porter un préjudice
trop important aux exploitations concernées. Les difficultés de cheminement agricole devront
également étre prises en compte dans le PLU.

En ce qui concerne la protection de 1’environnement et des paysages, les éléments
naturels de la Commune devront étre classés en zone naturelle. Il s’agit notamment des espaces
boisés et des rives de 1’ Arnison ainsi que des éléments particuliers présentant un intérét paysager
ou écologique.

Dans le contexte de paysage ouvert de la plaine, le PLU devra veiller a une bonne
intégration des opérations et des constructions dans leur environnement (bati ou naturel).

Cela se traduira par des dispositions figurants dans le réglement ou les orientations
d’aménagement ou méme des emplacements réservés, qui assureront un traitement paysagé des
opérations (merlons végétalisés...).
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2.1.2— Lerelief

La région de Soirans fait partie du fossé Bressans dont la formation remonte a I’ere
tertiaire au niveau de I’Oligocene et du Pléistocene.

Terrasse de 5 a 8 m argilo-limoneuse ou terrasse de Saint-Usage (Fy) : terrasse
essentiellement limono-argileuse en surface, voire irrégulierement graveleuse dans le secteur
Sud, appelée terrasse de Saint-Usage, située dans la vallée de la Sadne et s’élevant de 5 a 8 m
au-dessus de la basse plaine alluviale. Cette terrasse comprend des niveaux supérieurs argilo-
limoneux, puis sableux, graveleux et siliceux pour finir par un niveau de galets
décimétriques ; on parle de « graviers de fond ». Cette formation affleure sur I’essentiel du
secteur d’étude sous forme de limons argileux bruns, non carbonatés, pouvant atteindre
plusieurs metres d’épaisseur et reposant sur des graviers et des sables grossiers calcaires a
légere matrice argileuse ou argilo-sableuse.

Alluvions holocenes indifférenciées (Fz) : dans les vallées de faible importance,
telles que la vallée de I’Arnison, il est impossible de subdiviser les alluvions holocenes,
généralement limono-argileuses et non carbonatées. Elles peuvent recouvrir partiellement ou
sous une faible épaisseur la terrasse de 5 a 8 m précédemment citée.

Colluvions holocenes (Cz) : Les petites vallées occupées par des cours d’eau
intermittents, telles que les vallées des ruisseaux de la Dame et de 1’étang Noirot, ont
contribué a 1’accumulation de sédiments provenant de 1’altération des formations
environnantes et entrainées par les eaux sur de faibles distances. Ces sédiments ont été
transportés sous forme de petits agrégats et ont conservé en leur sein les caractéristiques
physiques de la roche originelle ; ils se sont accumulés en bas de pente sur des épaisseurs plus
ou moins importantes en s’enrichissant en matiere organique. Ces colluvions récentes,
généralement non calcaires, se raccordent progressivement aux alluvions holoceénes mieux
étalées par les cours d’eau sous des formes plus fines et plus altérées.

On se retrouve en présence de sols alluvionnaires graveleux surmontés de marnes et
de limons imperméables. La nappe aquifere est tres proche de la surface.

Sur un plan hydrogéologique, on distingue plusieurs types de nappes :

M Une nappe profonde, située dans les niveaux de galets des formations du
Pléistocene ;

M Une nappe superficielle, la nappe alluviale de la Tille, contenue dans les
niveaux de galets des alluvions holoceénes. Ces niveaux sont tres perméables et mal protégés
des pollutions par une couverture d’épaisseur souvent réduite ; cette nappe est cependant
utilisée pour I’alimentation de collectivités (c’est notamment le cas de Champdétre) ;

M Des aquiferes superficiels, qui peuvent se trouver dans la base de la terrasse de
5-8 m, moins perméable que les alluvions holocenes.

Il apparait donc que les sites les plus vulnérables en terme de pollution de I’eau
correspondent aux vallons des ruisseaux de la Dame et de 1’étang Noirot.

Le systeme hydrographique trés complexe, qui sert de systtme de drainage des

terres, concoure a 1’assainissement global de cette région. Les nombreux étangs que 1’on
retrouve a la périphérie du grand massif forestier de Longchamp-Mondragon, alimenté par des
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fossés rayonnants en sont une parfaite illusion. Au Moyen-Age, le manque d’entretien a
transformé 1I’Est Dijonnais en un immense marais remis en valeur suite a d’importants travaux
effectués au XIXeme siecle.

L’ Arnison qui traverse la commune de Soirans dans le sens Nord-Sud, en passant
juste a I’Est du village entre dans ce réseau. Affluent de la Tille, ce petit ruisseau qui prend sa
source pres de Chambeire, regoit :

- en rive gauche, les eaux de la Dame avant son passage sous la R.N. 5, puis au Sud
du village, la rigole de 1’étang Noirot situé dans le bois de Mondragon au Nord du finage
communal,

- en rive droite le ruisseau des Garennes.

« La Dame » sert également de bief de délestage a 1’étang de Larsingue qui fait
partie du territoire de Collonges-les-Premieres mais dont la digue sert de limite communale
avec Soirans. Cet étang jusqu’alors abandonné va étre remis en eau pour favoriser I’épuration
de la poche méridionale du massif forestier.

La restauration de 1’étang de Larsingue, la création d’un nouveau bassin de
rétention 1i€ a la construction de 1’A39, et le plan de restauration de 1’ Arnison par le Syndicat
de bassin ont modifié le régime des crues certainement dans le bon sens pour Soirans.

Sur le P.O.S., ces crues avaient été décrites comme tres étendues du fait de la taille
du bassin versant (56 km?) et de 1’absence de relief.

Ces éléments géophysiques ont changé et d’autres non. L’étranglement créé par
I’ouvrage de franchissement de la R.N. 5 restera un point dur malgré 1’amélioration de la
situation.

Dijon
O)

d'aprés la carte géologique de France au 1:50 000, Feuiile de Dijon. B.R.G.M. 1982.

Terrasse de 41 - 50 m ‘I’ Massifs oligocenes
E Terrasse de 27 - 32 m F i villafr
Terrasse de 16 - 17 m [_D__—__J Massif oligocéne et villafranchien

Ancien marais de la Tille

Basses terrasses et alluvions récentes
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Zone inondable autour de I’Arnison.
Source : étude globale d’aménagement et de gestion des rivieres. Crues de 1955 et 1965
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2.1.3 — Le climat

Le climat est du type semi-continental, caractérisé par des étés chauds et des hivers
froids et humides.

La prise des informations provient de Météo France Station "Auxonne" sur la base
d'un récapitulatif des années 1961 a 2003 incluses.

janv | févr | mars | avril | mai | juin juil | aolt | sept | oct nov | dec
tn m -0,2 0,6 2,7 4,9 92| 12,4| 141]| 13,8] 10,7 7,4 3 0,6
tm 2,2 3,8 6,9 99| 143| 17,7| 199| 196| 159| 11,5 6 29
tx m 4,6 7] 11,2] 149| 194| 23,1| 257| 253| 21,2| 155 8,9 5,2
tx m : température maximale moyenne
tn m : température minimale moyenne
T m : température moyenne
Courbe des températures
30
o 25
ch 20 -
(N7}
5.3 15 /—-\ ——tnm
83 0 /m\ ——tm
S
‘O
Lo e / \.\\ | txm
S i 3
-lq-"’ 0 +—e— ! ! ! ! ! ! ;
janv févr mars avrii mai juin juil aoldt sept oct nov dec
5
mois

La température moyenne annuelle est de 10,9 °c, avec des extrémes de +40,5°c (le
12 aotit 2003) et —19,5°c (e 9 janvier 1985).

Les mois de décembre et de janvier sont les mois les plus froids (température
moyenne vers 2,5°c). Les températures augmentent de janvier a juillet. Les mois de juillet et
d'aotit sont les plus chauds (température moyenne vers 20,3°c). En suivant une courbe a peu
pres symétrique a celle ascendante, les températures redescendent jusqu'au mois de décembre.

2.1.3.2 — La pluviométrie

janv_|févr |mars |avril |mai |juin |juil ao(t |sept |oct nov |déc
Moy 61,8 56,6| 576| 63,6]| 833| 66,2| 61,2 65 76| 76,3| 824| 679
Maxi quotidien 43,5| 30,5| 411| 445| 415 68| 41,6 47 60 61 67| 63,5
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La courbe "maxi" correspond au maximum quotidien absolu de précipitations en

millimetres.

La courbe "moy" correspond a la hauteur moyenne de précipitations par mois.

La pluviosité moyenne annuelle est de 817,9 mm.

Les mois les plus pluvieux sont mai et novembre, et le plus sec est fevrier. En
dehors de ces trois mois, la pluviométrie mensuelle se situe dans une fourchette étroite entre

57.6 (mars) et 76.3 (octobre).

Les deux courbes (moyenne mensuelle et maximum quotidien) arrivent presque au
méme niveau au mois de décembre et au mois de juin. La pluviométrie du 15 juin 1968 a été
la plus forte des 42 années d’études avec 68 mm. En dehors de ce mois, la pluviométrie

quotidienne maximum se situe dans une fourchette entre 30.5 (27 février 1994) et 67

(12novembre 1996).

juil aolt sept
8 9 8,8
1,8 2,1 2,5

——pr>ou=1mm
—s—pr>ou=10mm

jan féevr mars avrii mai juin
pr>ou=1mm 11,9 10,1 109 10,9 11,9 9,1
pr>ou=10mm 1,5 1,5 1,5 1,9 2,8 2,2
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En moyenne deux jours par mois, la pluviométrie quotidienne est supérieure a
10 mm, avec peu de variation, le mois avec le plus grand nombre de jours de forte
pluviométrie est mai (2.8) et il est a son plus bas niveau les trois premiers mois de I’année.

Le nombre de jours mensuel ou il pleut mais faiblement est assez élevé entre 8
jours en juillet jusqu'a 12 jours en décembre et 11.9 en janvier, mai et novembre, soit une
moyenne sur l'année de 10.5 jours par mois. Le climat est donc assez humide, ce qui va se
retrouver dans les autres phénomenes météorologiques étudiés un peu plus loin de brouillard,
neige ....

2.1.3.3 — Le vent

Les données sur le vent proviennent de la station météo de « Ouges » (Dijon-
Longvic) de 1995 a 1999 inclus, car la station d’Auxonne ne releve pas ce type
d’informations.

Vitesse maximale instantanée du vent

O vitesse maxi

métres par seconde
=

janv  fev mars avrili mai juin juill aolt sept oct nov dec
mois
N\ J

La vitesse maximale instantanée du vent varie par mois entre 19 a 25 metres par
seconde pour les mois ou le vent est le moins fort avec :

mai et septembre a 19

mars et octobre a 20 et 21

novembre a 23

avril, juin, juillet et aotit a 25

et entre 28 et 35 metres par seconde pour les mois ou le vent est plus violent (35
metres par seconde en décembre).
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Vitesse moyenne du vent
(8 valeurs quotidiennes)
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Toutefois la vitesse moyenne mensuelle du vent basée sur 8 valeurs quotidiennes
n'est pas tres élevée. La fourchette est étroite, elle oscille entre 3 et 3,9 metres pas seconde.
Les mois les plus forts sont ceux d'hiver.
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La direction du vent est exprimée en degrés, sachant que :
90° = est
180° = sud
270° = ouest
360° = nord
Ainsi les vents dominants viennent de 1'ouest et du sud-ouest.
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2.1.3.4 — Les autres phénomenes météorologiques
Données récoltées entre 1989 et 2003

jan févr |mars |avril [mai |juin |juil ao(t |sept |oct nov |déc

Brouillard 3,9 2,9 1,2 1,5 0,3 0,4 0,4 2,1 3,4 4.4 3,5 2,4
Orage 0 0 0,1 0,3 1 0,8 1,5 1,7 0,6 0,3 0,1 0
Gréle 0 0 0 0,1 0 0,1 0,1 0 0 0,1 0 0
Gelée

Blanche 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Neige 1,9 1,7 1 0,4 0 0 0 0 0 0 1 1,8
Neige au sol 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

Brouillard/neige... nombre moyen de
jours ou

—e— Brouillard
—=— QOrage
Gréle

/ Gelée Blanche
—*— Neige

nombre de jours ou

0

R
T

T XKk T

jan  féw mars awil mai juin juil aolt sept oct nov déc

mois

Le phénomene de gréle est peu marqué, il n'existe qu'aux mois d’avril, juin, juillet
et octobre sur une moyenne mensuelle identique de 0,1 jours. Toutefois, ce phénomene méme
peu fréquent est toujours tres nuisible pour les végétaux (notamment en mai), les récoltes et
I'ensemble des biens situés en extérieur.

Pour ce qui concerne la neige, le service météorologique releve en moyenne
annuelle 7,7 jours de chutes de neige. Les mois concernés sont dans l'ordre décroissant
janvier, décembre, février et mars, (ces quatre mois se trouvant a moins de 02 jours en
moyenne mensuelle).

La région étant humide, le phénomene de brouillard (moins de 1 kilometre) est
assez important avec un nombre de jours par an de 27,8. Les mois supérieurs a la moyenne
sont par ordre décroissant octobre (4,4 jours), janvier (3,9 jours), novembre( 3,5 jours) puis
septembre avec 3,4 jours.

La station d’Auxonne ne comptabilise pas les jours de gelées blanches mais a titre
indicatif, le service météorologique de la station d’Ouges dénombre 33,2 jours de gelées
blanches sur cinq mois principalement de novembre a mars avec une moyenne de 6 jours par
mois. Mais on note des gelées plus tardives en avril et mai qui sont celles assez redoutées
pour les plantations.

Les brouillards et gelées tardives nuisent a la fructification.

Les orages commencent a la fin du printemps et sont présents en été a hauteur
d'environ moins d’un jour par mois sauf en juillet et aolt.
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2.2 - SITE ET PAYSAGE

Ce contexte de plaine a donné des paysages tres ouverts sur le lointain :

- au Nord et a I’Est, la lisicre des bois de Mondragon constitue la ligne d’horizon,
- aI’Quest, le regard porte jusqu’a la ligne de créte de la cote viticole,
- au Sud, la modeste butte de Tart-le-Haut fait office de relief...

Ce paysage horizontal ne possede pas de composantes verticales. La rectitude des
infrastructures renforce cette sensation d’espace a deux dimensions.

L’homme exploite intensivement ce milieu.

Couloir de communications entre la Bourgogne et le Jura, les voies ont tranché
cette plaine en sous-espaces que le remembrement a lui-méme découpé en grandes unités
agricoles. Il n’existe plus de haies, les prés sont abandonnés. Les ruisseaux, recalibrés,
redressés et largement utilisés dans les systemes de drainage ont perdu leurs caractéristiques
naturelles.

Tout concourt a I’appauvrissement écologique de cette micro-région.

Seule la forét, pourtant elle-méme exploitée, conserve son attrait environnemental.
Le massif forestier de Longchamp fait partie des zones naturelles d’intéréts écologiques,
faunistiques et floristiques de type II (ZNIEFF).

Il s’agit d’une futaie et d’un taillis sous futaie, exploité en futaie, de chéne, de hétre
et de charmes comportant des especes animales (rapaces, chats sauvages, avifaune
aquatique...) et végétales intéressantes.

L’exploitation est de qualité puisque la foret a fait I’objet d’une classification PEFC
(Pan Européan Forest certification) qui certifie la qualité du bois et engage la Commune a des

modes de gestion conformes au développement durable.

Les élus de Soirans et plus généralement ceux concernés par ce massif boisé se
montrent particuliecrement soucieux de la protection de ce patrimoine.

Les bois ont fait ’objet jusqu’a présent également d’une classification en espaces
boisés classés (articles L. 130-1 a L. 130-6 du Code de 1’Urbanisme).

L’autoroute A. 39 qui vient juste tangenter 1’extrémité Sud-Ouest du bois de
Mondragon aura eu sur ce dernier un impact écologique limité.

Voir également concernant le milieu le diagnostic réalisé dans la partie « Etude
d’entrée de ville » ci apres.
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Le paysage peut se décomposer en trois unités bien circonscrites et clairement
indentifiables in situ.

Il s’agit de :
- la plaine agricole et forestiere,
- du village,

- la route départementale 905 et de ses abords.

La plaine agricole et forestiére

La plaine apparait dans toute son étendue en empruntant tous les axes de circulation
principaux et secondaires. Elle offre des images de vastes terres labourées qui évoluent
imperceptiblement au fil des saisons et desservies par des chemins rectilignes, larges, de
fortes structures destinées au passage du matériel agricole : ici, I’espace agricole est
industrialisé.

Perception du village

Le village groupé ressort discretement au travers de la classique imbrication
arbres / batiments, dominé par le clocher de 1’église et le clocheton de la Mairie qui donne
I’heure...

Le bourg s’est développé au Sud de la R.N. 5 perpendiculairement a cette voie. Au
Nord de la route, on trouve les exploitations agricoles autour desquels se sont implantés
quelques pavillons épars. Cet ensemble donne a Soirans 1’'image d’un village tres étendu avec
de nombreux acces sur la nationale.

Cette sensation de linéarité a été renforcée par I’implantation de commerces et
d’une grosse entreprise en zone d’activités a la sortie Est du village.

La RN 5 et ses abords

L’enchainement d’un restaurant, d’une station-service, d’'un magasin d’horticulture,
du volumineux batiment d’ Ariane Trucks, puis 1’arrivée sur les infrastructures d’A. 39, donne
a cet ensemble, marqué par des couleurs vives et une publicité agressive, I’image typique de
bord de route que I’on rencontre couramment aux extrémités des villages traversés par des
voies de transit.

Sur le méme axe, on retrouve la méme ambiance a Longeault, Auxonne et
Sampans.

Pour un automobiliste qui vient d’Auxonne, le village de Soirans, en arriere plan,

s’efface derricre cet écran de constructions. Le voyageur n’aura connu de Soirans que cette
breéve séquence banale.
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Sur le plan paysager, développer une zone d’activité a la sortie du diffuseur A39,
aura en terme d’image, un impact sur toute la micro-région. Il faudra donc veiller
particulierement a I’aménagement de cette zone ainsi qu’a celui des acces. En ce sens, Soirans
assumera une responsabilité qui dépassera, la encore, largement la gestion de son seul
territoire.

La RN 5 constitue manifestement un axe d’accroche pour les commerces et les
entreprises sous réserve de bénéficier d’un effet vitrine, développant ainsi une logique
d’implantation linéaire déja largement pratiquée entre Genlis et Auxonne. Mais, les mauvais
exemples en la matiere, sont suffisamment nombreux pour qu’on puisse écarter d’office ce
mode de développement.

Depuis la loi Barnier de 1995, I’ouverture a 1’'urbanisation des entrées de ville en
bordure des axes sensibles est soumise a la réalisation d’une étude d’entrée de ville
conformément a 1’article L 111-1-4 du Code de 1’Urbanisme.

C’est le cas de la zone d’activités économiques a Soirans pour laquelle une telle
étude a été réalisée en raison du classement de 1’A39 et de la RN 5, et figure ci apres.

De plus, a noter la présence sur la Commune de I’ Arboretum de la Tuilerie, une
ceuvre naturelle créée en 2000 avec 170 essences d’arbres différentes et plus de 250 variétés
d’arbustes qui constitue un lieu de promenade et de détente pour les habitants et qui a obtenu
un prix départemental de I’aménagement de I’espace et le premier prix national de 1’arbre.

L’ Arboretum.
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La plaine agricole et foresticre

Vastes terres labourées qui évoluent au fil des saisons,
desservies par des chemins rectilignes, larges.

Le massif boisé, homogéne.

Village groupé imbriqué dans la végétation, dominé par le clocher

Perception du village

de I’Eglise et le clocheton de la Mairie.

La RN 5 et ses abords
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2.3 - LE VILLAGE

Il se caractérise par 1’éclatement du béti en trois entités :

- les constructions situées au Nord de la R.N. 5, comportant les exploitations
agricoles encore en activité et des pavillons récents,

- le village ancien développé perpendiculairement jusqu’a la R.N. 5, le long de la
R.D. 110H et comportant 1’école, la Mairie et I’église,

- une zone pavillonnaire récente d’une trentaine de maisons implantées a 1’écart du
bourg ancien.

La mise en ceuvre du P.O.S. et la politique d’acquisition fonciere menée par la
municipalité, sur le long terme, a permis d’amorcer la liaison entre les deux quartiers.

Les élus se sont attachés a intégrer les nouveaux équipements publics, salle de
réunion, court de tennis, etc..., au quartier récent afin de créer un équilibre et des échanges
entre les habitants. En matiere d’habitat, cet objectif était prioritaire.

La nouvelle place publique, assez vaste, face a la Mairie, se trouve a I’articulation
entre le bati traditionnel et récent : elle jouera désormais son role de « centre du village’ ».
Une rue structurante la traverse pour rejoindre a terme les rues en « impasse » du lotissement
et composer ainsi un maillage complet de voiries.

Avant la précédente révision, Soirans connaissait un probleme d’espaces
interstitiels important, avec une « dent creuse » majeure dans sa partie Sud.

La derniere opération d’urbanisme est venue combler cette dent creuse et il est
préconisé de poursuivre ce type d’optimisation de 1’espace bati.

Il reste aujourd’hui encore deux « dents creuses » principales : une en bordure de la
RD 905, en bout de la rue du Point du Jour et 1’autre entre la rue du Canal et 1a RD 905.

et

‘-\\\.....
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Architecture et archéologie

Les constructions qu’elles soient contemporaines ou anciennes, possedent
globalement des volumes similaires.

Elles sont basses, d’une architecture simple, voire modeste, conforme a celle que
I’on rencontre dans les autres villages de la plaine.

Le contraste réside plutdt dans le mode d’utilisation des parcelles et dans la
transition entre le domaine public et I’espace privé.

Dans le bourg, les parcelles présentent une configuration allongée et la majorité des
constructions possedent un mur, soit en limite séparative, soit a I’alignement, avec a I’arriere
des terrains, des jardins et des potagers. Cette configuration a donné lieu a une ambiance de
rues de village rurale.

Dans la zone pavillonnaire, on ressent une farouche volonté d’isolement de la part
des habitants. Les maisons, implantées au centre des parcelles bien calibrées de forme plutot
carrée, disparaissent derriere des clotures souvent composées de haies tres hautes. Les rues se
transforment ainsi en couloir sans vie.

La différence ne tient pas tant dans la densité que dans le mode d’implantation des
batiments entre le bati ancien et les extensions les plus récentes.

La commune de Soirans pourra difficilement agir sur ce comportement qui reflete
un phénomene de société. Il lui faudra donc agir sur les espaces de transition, le traitement des
espaces publics et la valorisation des batiments communaux.

La restauration du lavoir et I’aménagement de ces abords vont dans ce sens.

L’harmonisation des facades de I’ensemble composé de la Mairie et de 1’école ainsi
que la mise en valeur de I’église, pourraient avantageusement contribuer a mettre en valeur le
village.

L’identification des éléments batis présentant un intérét architectural, patrimonial,
urbanistique ou pittoresque a été réalisée et figure en annexe du présent rapport.

S’agissant des éléments publics du patrimoine, citons I’Eglise (XIIeme, XVIIeme et
XVIleme siecle), entierement restaurée au cours des dix derniéres années mais aussi le beffroi
au dessus de la Mairie érigé en 1839 et rénové en 1987, la Mairie construite en 1856 et le
lavoir en hémicycle avec impluvium achevé en 1839, restauré au cours de années 80 et en
1984.

Aucun batiment faisant 1’objet d’un classement ou d’une inscription au titre des

Monuments Historiques ni aucun vestige archéologique n’ont été signalés dans le « Porter a la
connaissance de I’Etat ».
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2.4 Besoins et enjeux liés a I’état initial
de Denvironnement - Bilan des
contraintes

Relief et paysages

Soirans présente un relief tres peu marqué. Ce caractere plan contribue a créer un
environnement paysager tres ouvert d’une part et est propice a 1’étalement des zones
d’expansion des crues d’autre part. La vocation agricole de la plaine renforce cette perception
d’ouverture. Dans ce type de paysages plan et ouverts, la sensibilité visuelle est tres forte mais
peut toutefois étre assez aisément travaillée par la réalisation de plantations (écrans végétaux
ou végétation d’agrément...).

=>Enjeu /objectif :

X Prendre en compte le caractere trés plan du relief en terme de paysage et d’expansion
des crues.
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Géologie / hydrogéologie

La commune de Soirans appartient a la plaine de la Sadne, de ce fait, les sols y
sont caractéristiques de cette petite région et plus précisément d’une sous-unité appelée
« plateaux plio-pléistocenes et leurs bordures ».

Soirans s’installe sur une succession de terrasses alluviales avec la présence d’une
nappe phréatique trés proches de la surface.

L’analyse des sols montre que globalement ils sont peu perméables et donc sans
vulnérabilité particuliere aux pollutions. En fait, les sites les plus vulnérables en terme de
pollution de I’eau correspondent aux vallons des ruisseaux de la Dame et de I’étang Noirot.

Ce qui crée la sensibilité a la pollution des eaux souterraines c’est le caractere
affleurant de la nappe superficielle.

=>Enjeu /objectif :

Xl Préserver la qualité des eaux souterraines en usant de toutes les précautions
reglementaires disponibles dans le PLU, en particulier dans les futures zones d’activités.
Xl Préserver le plus possible le couvert forestier qui constitue la meilleure protection de
la nappe.

Hydraulique
Le systeme hydraulique de Soirans est complexe. Il s’inscrit dans une région qui a

besoin d’étre drainée et c’est ce a quoi contribue I’ Arnisson, le ruisseau de la Dame, la rigole
de I’Etang Noireau et le ruisseau des Garennes.

Les dernieres analyses indiquent que la qualité physico-chimiques de ces cours
d’eau est médiocre.

Il existe des secteurs soumis au risque d’inondation, définis dans I’ Atlas des zones
inondables de la Tille et de ses affluents. Si le caractere plan de la Commune favorise
I’étalement des crues, les travaux de restauration de 1I’Etang de Larsingue et ceux de I’A 39
ont contribué a améliorer la situation. Le franchissement de la RD 905 reste le point dur
concernant la zone bétie.

=>Enjeu /objectif :

Xl Préserver la qualité des cours d’eau et des plaines inondables.

B¢ Interdire les extensions de ’urbanisation dans les zones inondables et encadrer la
constructibilit¢ par une reglementation spécifique dans les secteurs déja batis
inondables.

X Favoriser Dinfiltration des eaux pluviales dans la mesure du possible étant donné la
faible capacité des sols et ne pas augmenter les débits rejetés en raison du risque lié au
ruissellement, conformément a la loi sur I’eau.

Les milieux naturels

La forét de Longchamp fait I’objet d’un classement en ZNIEFF de type II de
I’autre coté de 1’autoroute par rapport a la partie urbanisée. Le bois « Sur Verdelin » en
constitue le prolongement.
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Aucun autre zonage écologique ne touche la commune de Soirans, ni a fortiori,
aucune mesure de protection d’espaces naturels.

=>Enjeu /objectif

X Pérenniser les milieux écologiques les plus intéressants comme la ZNIEFF et les cours
d’eau.
I Améliorer le tracé et la qualité des abords des cours d’eau tres dégradés.

Structure du bourg et infrastructures

Le quadrillage par les infrastructures apparait comme la caractéristique
structurante principale de la commune de Soirans et sa principale contrainte.

La partie batie se trouve divisée en deux par la RD 905 et le reste du territoire
communal est découpé par I’ Arnisson et I’A 39 avec tres peu de points de franchissements. I1
existe donc de réelles difficultés de cheminements, tant pour les véhicules que pour les
piétons et les agriculteurs. Ces infrastructures créent aussi des secteurs affectés par le bruit.

Dans le passé, le village a eu tendance a se développer tel un village rue avec une
urbanisation le long de la RD 905 et le long de la Grande Rue. Les extensions récentes de
I’urbanisation (XXeme siecle) ont compensé ce phénomene en étoffant le bourg au sud mais
en créant du coup une forme urbaine un peu géométrique méme si on note que la forme de la
voirie a été recherchée afin de minimiser cette impression. Le bourg est également excentré
vers I’Est ce qui crée un déséquilibre qui s’explique facilement par la présence a I’est du
ruisseau I’ Arnison avec sa zone inondable.

Soirans est préservée du mitage puisqu’il n’existe aucune construction en
extérieur, si ce n’est I’ensemble bati Iégerement excentré vers I’ancien chateau.

S’agissant du mode d’utilisation des parcelles, il existe un contraste entre les
implantations de I’ancien a 1’alignement ou en limite séparative, et le plus récent en milieu de
parcelle. Mais dans tous les cas, il existe des espaces libres confortables situés a 1’arriere pour
I’ancien, tout autour de la maison pour le plus récent. Cela contribue au cadre de vie de
Soirans, qui en tant que commune rurale peut encore offrir cela a ses habitants.

=>Enjeux /objectifs liés a la structure du boursg :

[ Favoriser les liaisons inter quartier, tant véhicules que piétonnes,

Xl Limiter autant que possible les nouveaux besoins de traversée de la RD n°905.

X Préserver I’absence de mitage en urbanisant dans le bourg ou dans sa continuité
immédiate.

[l Tenir compte des contraintes de la zone inondable.

[l Préserver un cadre de vie agréable

Xl Respect des prescriptions d’éloignement et acoustiques des axes de transit les plus
importants.

Architecture et patrimoine archéologique
Soirans a un patrimoine bati de plaine. Les volumes des constructions sont assez
similaires parmi les constructions anciennes ou récentes. Les formes sont simples et les
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hauteurs plutdt faibles. Les batiments les plus intéressants ont fait 1’objet d’une identification
dans les « Fiches d’identification du patrimoine ».

S’agissant de I’activités économique, les abords de la RD 905 font 1’objet d’une
utilisation commerciale avec une sorte de foisonnement d’enseignes et de pancartes et un

batiment de gros volume constitue une tache dans le paysage treés ouvert de la Commune.

Il n’existe pas de Monuments Historiques ni de vestiges archéologies signalés
dans le « Porté a la Connaissance » de 1’Etat.

=>Enjeu /objectif :

[x] Respect de la forme urbaine actuelle

X Protection du patrimoine architectural bati de qualité par la réglementation ou tout
outil juridique existant (loi paysage ou application de I’article L. 123-1.7 et L.430-1b du
Code de I’Urbanisme par exemple).

- B Respect de la loi du 27.09.1941, relative aux découvertes de vestiges archéologiques
~ faites fortuitement.
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TROISIEME PARTIE :

B

LES CHOIX RETENUS

3.1. Les objectifs

Des principaux besoins et enjeux recensés par la commune, elle a retenu pour définir
son parti d’aménagement et les conditions de son développement durable les grandes orientations
définies dans le projet d’aménagement et de développement durable : le PADD.

Le projet d'aménagement et de développement durable de la commune s'inscrit dans le
respect de l'article L 121-1 qui demande d’assurer :

"1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, et la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres et la protection des espaces naturels et des paysages, d'autre part, en
respectant les objectifs du développement durable ;

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans l'habitat urbain et dans
l'habitat rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la
satisfaction, sans discrimination, des besoins présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités
économiques, notamment commerciales, d'activités sportives ou culturelles et d'intérét général ainsi
que d'équipements publics, en tenant compte en particulier de l'équilibre entre emploi et habitat
ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile, la préservation de
la qualité de l'air, de l'eau, du sol et du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux,
sites et paysages naturels ou urbains, la réduction des nuisances sonores, la sauvegarde des
ensembles urbains remarquables et du patrimoine badti la prévention des risques naturels
prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature."

Conformément a la loi Urbanisme et Habitat, le PADD ne peut contenir que des
orientations générales pour I’ensemble de la commune qui ne sont pas opposables aux permis de
construire. Par contre, le document «orientations d’aménagement » et le réglement sont cohérents
avec lui et sont opposables.
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LE DEVELOPPEMENT DE L’HABITAT : MAITRISER LA PRESSION FONCIERE EN
REGULANT LE DEVELOPPEMENT DE L’URBANISATION.

Objectif :

Soirans est une petite commune rurale qui connait une forte influence urbaine du fait de
sa proximité avec les villes de Genlis et d'Auxonne, et via I’autoroute A39, elle se trouve a 15
minutes de Dijon et Dole.

Soirans est attractive grace a ses atouts qui sont la proximité des grandes villes, les
services a la population (école, équipements para et périscolaires...) et bien siir le cadre de vie.
Soirans c’est «la campagne » avec un habitat individuel et aéré, mais proche de la ville et ou la
scolarité des enfants est aisée.

Cet attrait explique la croissance soutenue qu’a connu Soirans depuis 1975 et depuis la
réalisation de I’A39 en particulier.

Par voie de conséquence, une certaine pression fonciere s’exerce sur le territoire de
Soirans, tant pour de I'habitat que pour de I'activité économique.

Bien que cette croissance soit bénéfique pour le village en terme de dynamisme et de
rajeunissement de la population, elle pese aussi sur la capacité des équipements publics. On voit que
certains effectifs scolaires sont saturés comme la maternelle, obligeant la Commune a repousser
I’age minimal d’inscription. Le réseau d’eaux pluviales pose des difficultés et le réseau des
télécommunications a été un temps saturé.

Le PLU maitrise cette croissance, afin qu’elle reste compatible avec le niveau
d’équipements publics et permet d’agrandir 1’école pour faire face a la hausse des effectifs
(maintenir le niveau de services qui font la qualité de vie de Soirans).

Extrait du PADD « La révision engagée va permettre une redéfinition de l’affectation
des sols établissant les bases d'un développement futur de la commune. Dans le cadre d'une
maitrise communale des orientations, la municipalité souhaite prendre le temps d'intégrer
progressivement l'arrivée de nouveaux habitants ou activités en fonction de la capacité de ses
équipements collectifs,et dans une mesure raisonnable eu égard a la taille du village ».

Traduction

Ainsi le PLU prévoit la création d’environ 80 nouveaux logements d’ici une dizaine
d’années par le biais de :
I’ouverture a 1’urbanisation de moins de 7,7 ha de zones AU opérationnelles
dont 4 hectares environ étaient des zones d’urbanisation future NA du POS.
- la réalisation de quelques logements par transformation ou réhabilitation de
I’ancien et par quelques constructions neuves dans la zone U. Une dizaine de
nouveaux logements est possible méme s’il est treés difficile de connaitre
I’évolution de constructions anciennes ou de terrain déja batis (au moins en
partie).

De maniere plus détaillée, le développement de 1’habitat est envisagé de la facon
suivante :
«»  Zone a urbaniser AU en bordure de la RD 905 de 2,1 ha (ancienne zone NA au POS)
=> estimation de 15-20 logements potentiels.

*¢  Zone a urbaniser AU derriere I’église de 2,5 ha (1,3 ha NA a I’ancien POS)
=> estimation de 15-20 logements potentiels.
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*¢  Zone a urbaniser AU de la rue du Canal de 3 ha ouverts a ’urbanisation dans un espace
interstitiel.
=> Estimation de 25-30 logements potentiels.

Constat de départ :
112 résidences principales au recensement de 1999
+ 35 nouveaux logements réalisés depuis
= un parc actuel de 147 nouveaux logements.

147 logements + 80 2 venir = un parc de 227 logements d’ici une dizaine d’années’.
multiplié par 3 personnes par résidence principale = 681 habitants soit environ 181
habitants de plus qu’actuellement (estimation a env. 500 habitants en 2007).

Théoriquement, le PLU table ainsi sur une croissance de 3,1 % par an pour la dizaine
d’année a venir.

Toutefois, il convient de modérer ce taux de croissance afin de prendre en compte un
inévitable phénomene de rétention fonciere.

En effet, I’aménagement des zones AU doit étre réalisé par des opérations d’ensemble,
ce qui nécessite une organisation préalable du foncier. Il est donc prévisible que cette contrainte
d’opération d’ensemble, qui se justifie par la nécessité d’une bonne qualité urbanistique, ait pour
conséquence de retarder le lancement effectif des opérations d’urbanisme. Il est par exemple
potentiel que 1’'une des trois zones AU ne soit pas aménagée dans la décennie a venir.

C’est donc une croissance potentielle de lI'ordre de 2% par an qui est prévue apres
I’entrée en vigueur du PLU.

Ce taux est moins fort que celui de la derniere décennie mais reste suffisant pour assurer
une dynamique de croissance ainsi qu'un équilibre social et démographique.

Densité

La densité envisagée est similaire a celle qui existe actuellement sur la Commune, dans
la zone U en particulier. Toutefois les zones AU se voient imposées une certain nombre de
conditions d’aménagement dans le but de privilégier le cadre de vie.

Pour la zone au bord de la RD 905 par exemple, le schéma de desserte impose la
réalisation d’une voirie conséquente afin d’assurer une bonne liaison et une bonne intégration
urbanistique au lotissement existant (3 acces, une impasse). De plus, un merlon végétalisé et un
espace en attente vers la RD 905 sont imposés.

Pour la zone AU située derriere 1’église il est prévu, en sus de la voirie traditionnelle, la
création d’une place ou d’un espace central de ce type et I’emplacement réservé n°3 (1720m?2) vient
lui aussi grever les chiffres de la densité.

Quant a la zone AU de la rue du Canal, en tant qu’espace interstitiel, elle présente une
configuration originale avec des arricres de propriété et il convient d’adapter la voirie a cette
configuration. La nécessité de créer des liaisons inter quartier et donc d’emmener la voirie jusqu’a la
future zone d’activités économiques diminue encore d’avantage la zone et sa capacité de densité.

"' C’est a dire en 2017  partir de 2007.
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Du fait de ces contraintes, la densité moyenne totale envisagée sur les zones Au est de 9
logements/hectare mais la densité opérationnelle se porte a 13 logements/hectare si 1'on considere la
perte fonciere spécifique due aux diverses contraintes évoquées (30%).

Conformément au PADD, le zonage et le reglement sont adaptés a la capacité des
équipements publics de la Commune :

La surface des zones ouvertes a I’urbanisation et leur densité sont maitrisées. Elles sont
suffisantes mais raisonnables eu égard a la taille de la Commune et aux capacités de ses
équipements publics.

La croissance ainsi permise est compatible avec la capacité de 1’école en tablant sur une
croissance de I’ordre d’un peu plus de 2% par an.

Le reglement est également compatible avec la capacité des réseaux humides puisqu’il
prend des garanties afin que le réseau d’eaux pluviales ne soit pas chargé d’avantage. Il est
compatible avec la capacité du réseau d’eaux usées et de la station d’épuration qui ne présente pas
de risque de saturation (station d’épuration intercommunale de Pluvet - 5000 EH).

Localisation

Les zones de développement de I’habitat sont situées l1a ou les avaient prévues 1’ancien
POS et dans un espace interstitiel de la rue du Canal.

La Commune ne souhaite pas développer fortement I’habitat au nord de la RD 905 afin
de limiter les nouveaux besoins de traversée de cette derniere. La Rue Nationale (RD 905) coupe en
effet le village en deux et les liaisons entre le nord et le sud du bourg sont trés problématiques, y
compris pour les exploitants agricoles.

Le projet prévoit tout de méme une zone a urbaniser AU a vocation d’habitat dans la
partie nord du village mais, celle-ci se situe entre 1’urbanisation de la Rue du Canal et celle de la
Rue Nationale. Il s’agit d’un espace interstitiel entre les deux principales voies du nord du village,
qui a été retenu puisqu’il aura I’intérét de permettre une liaison entre les deux.

En effet, aujourd’hui, il n’existe pas de liaison inter quartiers entre les habitations de la
Rue du Canal et celles situées juste derriere, les constructions du nord-est de la Rue Nationale. Les
piétons et les véhicules doivent faire des détours pour réaliser de petits trajets.

L’objectif est que I’aménagement de ce secteur (3 ha) permette la création d’une voirie
de liaison et d’'un cheminement piétonnier prévu dans les orientations d’aménagement, débouchant
au niveau de la petite impasse du Suchot.

C’est en vertu de la limitation des besoins de traversée de la RD 905 que le terrain libre
situé en face de la zone AU prévue le long de la RD 905, a I’entrée ouest du village ne devait pas
tre prioritaire par rapport a celle de la rue du Canal.

En effet, selon la logique exprimée ci avant, la Commune a conclu que, bien qu’elle se
trouve effectivement avant le panneau d’entrée d’agglomération, la réalisation d’une éventuelle
zone AU en face de celle prévue au sud de la RD 905, aurait pour effet d’étirer la partie batie vers
I’ouest le long de la RD 905. Ce n’est pas le cas de la zone retenue rue du Canal qui au contraire,
étoffe le bourg.

En outre, la Commune a conscience que le projet de zone d’activités étire encore
d’avantage le village le long de la RD 905 vers I’est, elle ne souhaite pas accentuer cet étirement
avec les zones d’habitat.

Ce choix concernant I’ouverture a I’urbanisation au nord du bourg est conforme a
I’objectif du PADD : « examiner les espaces interstitiels de 'urbanisation... afin d’éviter le mitage
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et le gaspillage de l’espace...[et] prendre en compte les particularités de la structure du village
notamment du fait de sa traversée par la RN 5, en favorisant les liaisons inter quartiers et en
limitant les nouveaux besoins de traversée de la Route Nationale ».

Aux vues de ces principaux criteres et afin de respecter 1’objectif de population que le
Conseil Municipal s’est fixé (aux alentours de 150 a 200 habitants supplémentaires au maximum
d’ici une dizaine d’années), d’autres secteurs n’ont pas été retenus pour une ouverture a
I’urbanisation immédiate. Ces secteurs qui possedent toutefois leur cohérence urbanistique propre,
ont été classés en zones a urbaniser pour le futur "AUS" et ne seront constructibles qu’apres une
procédure d’évolution du PLU (procédure avec enquéte publique).

Cette zone AUS est une zone de réflexion a long terme notamment pour la mise en
place d’un schéma de circulation sur toute la partie sud du bourg.

Le PADD exprime cet objectif d’une réflexion a moyen et long terme pour les zones de
développement.

La zone AUS pourra étre ouverte a ’urbanisation au fur et a mesure des besoins. En
attendant, la vocation agricole des terres sera poursuivie.

A noter que le PLU centralise le développement de 1’urbanisation dans le village ou
dans sa continuité et exclut ainsi toute forme de mitage, hormis la possibilité de réaliser des
constructions agricoles en zone A.

La traduction de cet objectif justifie I’interdiction faite a 1’ensemble bati mixte sis au
nord du bourg, au chemin de la ferme, d’évoluer vers de 1’habitat et ce, conformément au souhait
exprimé par la Chambre d’ Agriculture.

Forme urbaine et mixité sociale

Le PADD prévoit :

-« La mise en place d’une réglementation permettant une densité adaptée aux
capacités des réseaux et équipements publics existants et permettant la poursuite
de la forme urbaine existante aérée qui domine actuellement, tant dans le village
ancien que dans les extensions récentes.

- Pérenniser la mixité sociale déja existante dans le village (existence de
logements locatifs communaux et sociaux). Permettre cette mixité partout dans
le village. »

S'agissant des zones de développement de I’habitat, la Commune souhaite qu'elles
respectent le caractere rural de Soirans.

En effet, le PLU prévoit des zones a urbaniser dans la continuité de I’existant, avec des
espaces privatifs libres afin de préserver le cadre de vie des habitants actuels et futurs. Un
coefficient d’emprise au sol de 0,4 correspondant a la réalité de la forme urbaine de SOIRANS a été
fixé.

La Commune entend toutefois que cet objectif reste compatible avec le respect des
principes de gestion économe de I’espace et de mixité sociale.

L’objectif de mixité sociale n’est pas forcément synonyme de logement social ni
d’immeuble collectif, mais plutét d’une diversité d’habitat dans la taille, la forme urbaine, le mode
de gestion des logements.

La Commune dispose déja d’une mixité sociale satisfaisante grace aux opérations
d’aménagement publiques antérieures et le Conseil Municipal entend rester dans cet esprit
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notamment en disposant de la maitrise d’ouvrage d’une partie des zones AU, par le biais de
négociations en cours ou de procédures opérationnelles d’aménagement publiques.

Concernant le réglement, le coefficient d’occupation des sols envisagé dans un premier
temps, n’a finalement pas été retenu afin de ne pas nuire a cette diversité d’habitat.

De plus, la possibilité de réaliser des maisons jumelées ou groupées, prévue au POS
grace a l'autorisation d'implantation en limite des annexes, est élargie tout en conservant des garde-
fous afin que la possibilité de construire en limite ne soit pas une atteinte au confort de vie du
riverain (Cf. explication du reéglement ci apres).

PRENDRE EN COMPTE LES PARTICULARITES LIEES A LA STRUCTURE DU VILLAGE
NOTAMMENT DU FAIT DE SA TRAVERSEE PAR LA RD 905

- en favorisant les liaisons inter quartier, tant véhicules que piétonnes,

- en limitant les nouveaux besoins de traversée de la route départementale 905.

Le diagnostic met en avant une problématique de liaisons inter quartier
principalement liée a la traversée de la Commune et du bourg par la RD 905 mais pas seulement.

Cette problématique est globale en raison aussi de la présence de nombreuses impasses
dans le village. C’est pourquoi les zones de développement futures prennent en compte tout
particulierement cette question de liaisons inter quartiers.

- Les nouveaux espaces ouverts a I’habitat sont de préférence du coté sud du
village, qui accueille les équipements et services. Au nord, c’est simplement le
principal espace interstitiel qui est optimisé, avec la possibilité de réaliser une
liaison inter quartiers intéressante.

- Le PLU propose des réalisations de cheminements pour modes de circulations

«doux » (piétons et cycles) et prévoit un schéma de circulation a long terme par
le biais des zones AUS.

Les modes de circulations « doux » prévus dans les orientations d’aménagement :

- Zone AU «RD 905 » : un cheminement pour modes de circulations « doux » devra €tre
assuré sur le merlon végétalisé ou a ses abords immédiats.

- Zone AU «église » : un cheminement pour modes de circulations « doux » avec la rue
des Croichottes sera prévu et débouchera sur une placette.

- Zone AU «Rue du Canal » : un cheminement pour modes de circulations « doux »
devra étre créé au travers de la zone AU, permettant de joindre 1’extrémité nord de la zone a
I’impasse du Suchot. Ce cheminement devra rejoindre également la zone AUE riveraine.

- L'emplacement réservé n°11 permettra une promenade le long de 1'Arnisson et reliera
le quartier de la rue du Canal a celui du chemin de la Fontaine par le biais d'une passerelle sur
1'Arnisson.

- Une promenade est également envisagée, dans la continuité de 1'arboretum, le long du
ruisseau de la Dame. La réalisation de cette derniere pourra intervenir lors de la création de la
branche est du TGV.
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Le schéma de circulation pour les zones AUS :

Zone non constructible

aujourd’hui. Zone de

réflexion a long terme Réflexion d’ensemble

permettant un schéma de

circulation futur

\

Ouverture de la zone cohérent.

selon les besoins, étape
par étape.

Nécessité d’une
procédure d’évolution du
PLU pour devenir

opérationnelle.

Permet un bouclage de la
voirie.

PRENDRE EN COMPTE LE PATRIMOINE ET LES PAYSAGES

Le PADD prévoit de :
- Prendre en compte le patrimoine bati de Soirans, dans sa participation aux
paysages et a la qualité du village.
- Prendre en compte dans les projets d’aménagement, le traitement des espaces et
voies publiques, les entrées d’agglomération et I’environnement naturel.

Le patrimoine bati ancien de Soirans a été affecté par les incendies et les destructions
liées au temps. Il en ressort que le patrimoine trés ancien est limité.

11 existe tout de méme un patrimoine ancien le long de la RD 905 et de la Grande Rue et
le PLU le prend en compte par 1’établissement de fiches d’identification du patrimoine. Il s'agit
d'éléments présentant un intérét patrimonial, historique, culturel ou écologique, en vertu de I’article
R.123-1 7 du Code de I’Urbanisme.

S’agissant de la sensibilité du paysage ouvert de la Commune, le PLU prévoit des
orientations paysageres d’aménagement pour les zones a urbaniser a vocation d’activités
économiques qui sont les plus sensibles visuellement. Ainsi sont prévus la réalisation
d’aménagements paysagers en bordure des zones et le long de la RD 905, la réalisation de
plantations sur les berges du ruisseau de I’Etang Noireau et la conservation d’écrans boisés.
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PERENNISER LES ACTIVITES ECONOMIQUES ACTUELLES ET PERMETTRE
L’ACCUEIL DE NOUVELLES ACTIVITES

Extrait du PADD => Permettre le développement du tissu économique de la commune
et ’ancrage d’emplois sur Soirans.

Soirans dispose de quelques activités qu’il convient de pérenniser. A cette fin, le PLU
reprend le zonage de I’ancien POS en maintenant la zone d’activités UE au centre bourg qui
accueille la station service et I’entreprise VDS Paysages.

La profondeur de cette zone est légerement étendue a 1’arriere afin de répondre a un
besoin de développement d'une de ces entreprises sur son arriere de propriété. Ce terrain attenant
accueille actuellement du matériel de la société concernée. La cote altimétrique de cet arricre de
propriété le met a I’abri des eaux de I’ Arnisson.

La commune souhaite également permettre 1’accueil de nouvelles activités afin de créer
des emplois sur place, favoriser un équilibre emploi / habitat et limiter ainsi les mouvements
pendulaires des actifs qui se rendent a Dijon, Auxonne et Genlis.

Ainsi, la zone urbaine a vocation principale d’habitat accepte une pluralité de fonctions
dont les activités économiques compatibles avec I’habitat. A titre d’exemple, cette mixité permet
déja la présence d’une brasserie au sein de la zone d’habitat a Soirans.

Pour développer réellement la dynamique économique, le PLU ouvre a 1’urbanisation
les zones NAa du POS qui étaient destinées a I’urbanisation future d’activités économiques mais
n’étaient pas opérationnelles, ce qui donne une zone économique AUE d’environ 16 ha et demi.

La Commune a eu le projet d’étendre le périmetre de ces zones a un peu plus de 23 ha
pour plus de cohérence suite aux études complémentaires (étude d’entrée de ville spécifique et
études menées par la Communauté de Communes d’Auxonne Val de Sadne, cf. partie «le
zonage »).

Toutefois, apres 1’obtention de la dérogation sollicitée au titre de 1’article L 122-2 du
Code de I’Urbanisme, dans un souci de cohérence avec les autres zones économiques portées par
d’autres communes de la Communauté de Communes, la Municipalité de Soirans, a la demande de
la Préfecture et de la Chambre d’Agriculture, a renoncé a I’extension des zones NAa de I’ancien
POS.

Soirans pourra donc accueillir pour la partie située au sud de la RD 905 un projet de
zone d’activités économiques d’intérét communautaire potentiellement puisque la Communauté de
Communes, dans le cadre de sa compétence, a identifié Soirans comme un secteur adéquat pour un
projet économique intercommunal équilibré, en fonction de sa localisation au centre de la
Communauté de Communes, de sa taille, de sa desserte directe par 1’autoroute et la route
départementale n°905 notamment.

L’autre partie de la zone AUE, celle située en bordure de la zone d’habitat AU «de la
rue du Canal », devrait rester de la compétence communale pour accueillir certaines activités ou
services de proximité. En I’occurrence, Soirans est éligible a 1’octroi de certaines subventions
européennes ce qui en fait une commune encore plus attractive.

Une étude d’entrée de ville a été réalisée afin d’étre intégrée au PLU puisque la zone se
trouve hors de la partie agglomérée et dans une bande de 75 m de I’axe de la RD 905 et pour une
partie du terrain dans une bande de 100m de I’ A 39.

L’aménagement de la zone prend en compte les nuisances potentielles, la sécurité et la
qualité architecturale, urbanistique et paysagere.
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PROTEGER LES BOIS ET LES ELEMENTS NATURELS DE LA COMMUNE ET PRENDRE
EN COMPTE LA ZONE INONDABLE

La Commune souhaite que 1’urbanisation puisse étre organisée a partir de limites de la
zone inondable de I’ Arnisson le plus a jour possible grace aux études hydrauliques et d’inondabilité
les plus récentes. En I’occurrence, I’étude la plus récente est « I’étude globale d’aménagement et de
gestion des rivieres du bassin versant de la Tille et de ses affluents » du Conseil Général datant de
1998. Concernant Soirans et 1’ Arnisson, cette étude comprend la cartographie des crues de 1955 et
1965. Cette cartographie est reprise dans le PLU.

Les zones soumises au risque d’inondabilité sont inconstructibles. A noter que le PLU
reprend 1’emplacement réservé n°5 de 1’ancien POS destiné a la réalisation d’un terrain de sport. Un
tel équipement peut supporter certaines périodes d’immersion sans trop de dommages, du moment
que les éventuels vestiaires et autres locaux techniques soient réalisés en dehors de la zone a risque.

En ce qui concerne les zones déja baties, le reglement prend en compte la préexistence
des constructions mais encadre leur évolution par des précautions relatives a la cote des plus hautes
eaux connues, I’interdiction de niveaux enterrés méme partiellement, etc.

La protection de I’environnement de Soirans a également préoccupé les élus durant toute
la révision.

Le PLU assure la préservation intégrale des bois, foréts et cours d’eaux de la Commune.
Les espaces boisés sont classés en zone naturelle inconstructible et les abords de I’ Arnisson
également.

Le PLU évite tout mitage.

La ZNIEFF de type II qui couvre la forét de Longchamp est classée en zone naturelle, y
compris son extension du bois « sur Verdelin ».

La sensibilité visuelle du paysage a été identifiée et prise en compte, comme il vu ci
avant.

La réglementation favorise I’infiltration des eaux pluviales propres au lieu de les polluer
en les mélangeant aux eaux non propres et impose 1’obligation de récupérer et traiter les eaux
pluviales non propres. Le raccordement a un réseau collectif ou semi collectif d’eaux usées est
également obligatoire.

Enfin, le projet de zone d’activités sera mis a profit pour requalifier et améliorer la
qualité de I’ Arnisson, actuellement completement recalibré, de qualité physico-chimique médiocre
et sans aucune ripisylve dans le secteur de la future zone AUE (par le biais de plantations a réaliser).

Le SIPIT organise actuellement la réalisation des zonages d’assainissement de ses
communes membres. Les études sont en cours.

PROTEGER L'ACTIVITE AGRICOLE

L’activité agricole est protégée dans le cadre de la révision du POS. Les exploitants
comme les terres agricoles.
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Il est bien évident toutefois que I’extension de l'urbanisation est presque toujours
réalisée sur du territoire agricole. Ainsi a terme celui-ci est réduit d’autant.

A Soirans ce sont en tout 24,3 ha de zones a urbaniser opérationnelles qui sont prévues
sur des espaces agricoles par le biais des zones AU d’habitat et des zones AUE d’activités
économiques, dont 21.1 ha étaient déja prévus dans I’ancien POS (NA, NAa et 1 NAa).

Le PLU ajoute la zone d’urbanisation future non opérationnelle AUS de 8,7 ha.

Le territoire agricole actuel de la Commune est actuellement d’environ 180 ha. Les
zones a urbaniser opérationnelles et non opérationnelles représentent 33 ha environ soit 18% de la
superficie agricole actuelle de Soirans.

Le PLU et en particulier I’ouverture effective a 1’'urbanisation de la zone d’activités de
I’ancien POS s’accompagne d’une concertation avec la profession agricole: la Chambre
d’Agriculture et les exploitants agricoles eux-mémes dans le cadre de la procédure du PLU mais
aussi par la Communauté de Communes, avec I’intervention de la SAFER pour rechercher des
solutions de compensation.

Lors de la réunion de concertation avec les personnes publiques associées organisée le
17 novembre 2005, la Chambre d’ Agriculture, bien que regrettant que I’ouverture a 1’urbanisation
ne s’établisse presque toujours que sur du territoire agricole, a déclaré sa non opposition au projet en
soulignant I’importance d’une concertation bien en amont, comme c’est le cas ici.

En outre, pour minimiser 1’'impact du développement sur le foncier agricole, apres avoir
initialement envisagé une zone économique AUE d’un peu plus de 23 ha, la Municipalité a

finalement accepté de réduire celle-ci a 16ha et demi suite aux demandes de la Chambre
d’ Agriculture et des services de 1’Etat.

Les protections :

Le PLU classe désormais 1’ensemble des terres ayant une vocation agricole en zone
agricole (A) et non plus dans une zone mixte comme dans I’ancien POS (NC). La spécification de la
vocation uniquement agricole des terrains par un zonage « A » contribue a elle seule a protéger les
terres agricoles.

Les exploitations existantes sont préservées par le biais d’une réglementation qui les
autorise lorsqu’elles existent déja dans le cceur de village (secteur Um) et permettant les nouvelles
constructions dans la zone agricole.

Le reglement du secteur Um permet leur évolution par des travaux d'extension ou
mémes de nouvelles constructions a proximité immédiate des batiments agricoles actuels. Toutefois,
le réglement n'accepte pas la création de nouveaux sites d'exploitation dans la zone urbaine U
puisque celle-ci a une vocation principale d'habitat et il convient d'éviter de créer de nouvelles
situations de cohabitation agriculture / habitat.

Cette impossibilité de créer de nouveaux sites d'exploitation dans la partie batie découle
également de la législation des installations classées et des installations agricoles, indépendante du
PLU et qui impose des distances de recul réciproques entre 1'habitat et I'agriculture.

Les délocalisations des installations situées dans le bourg, avec une évolution de la
destination des batiments actuels vers 1’habitat sont possibles, tout autant que 1’accueil de nouvelles
exploitations dans 1I’ensemble du territoire agricole sauf en zone inondable.

(Cf. TI’article R-123-7 du Code de I'Urbanisme : " Les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a l'exploitation agricole sont seules
autorisées en zone A" et la partie "zonage" pour les restrictions spécifiques du secteur Um du
chemin de la ferme).

70



Conformément a cet article R-123-7, en zone A, I'habitation de l'exploitant ne sera
autorisée a proximité de ses installations que s'il justifie de la nécessité d'une proximité. Depuis la
loi Urbanisme et Habitat et une réponse ministérielle, les constructions accessoires a 1’exploitation
telles que les gites ruraux ou les locaux pour vendre les produits de la ferme sont également

autorisés.
Le reglement du Plan Local d'Urbanisme ne fait que reprendre la loi et n'est pas plus

restrictif a ce niveau la.

Les zones de développement ne perturbent pas particulierement les cheminements
agricoles existants.

Une réunion de concertation spécifique avec les exploitants agricole a été organisée le
10 janvier 2005 et une réunion publique le 14 novembre 2006.
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3.2. Les modifications apportées a
I’ancien POS

Conformément a I’article R*. 123-2 dern. al., mod. par D. no 2004-531, 9 juin 2004,
art. 2, I du Code de I’urbanisme, en cas de modification ou de révision du PLU, le rapport de
présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés.

La liste des modifications apportées a 1I’ancien POS est la suivante. Chaque modification
est traitée par un exposé bref de son objet. Concernant les illustrations graphiques, il convient de se
reporter au plan de zonage du PLU.

Le devenir de la zone UA et de son secteur UAa
Le devenir de la zone INAa
Le devenir des zones NA
Le devenir de la zone UE
La création d'une zone a urbaniser AU a vocation principale d’habitat
La création de zones AUS soumises a une évolution du PLU pour devenir
constructibles avec un schéma de circulation.
7. Lacréation d’un secteur Um
8. Changements concernant I'agriculture
9. La protection du patrimoine
10. L'évolution du réglement
11. Conserver, ajuster ou créer des emplacements réservés
12. Les alignements
13. Divers
- Modification des secteurs affectés par le bruit
- La prise en compte de la mise a jour du POS pour le passage de la ligne de chemin
de fer.
- Evolution de la zone inondable
- Suppression des Espaces Boisés Classés

ANl

3.2.1. Le devenir de la zone UA et de son secteur

La zone UA était une zone urbaine dans 1’ancien POS. Elle le reste dans le PLU sous la
dénomination U, dans la mesure ou il s’agit d’'une zone déja batie et disposant de toutes les
viabilités.

Elle comportait un secteur UAa dans lequel les sous sols étaient interdits afin de tenir
compte du risque d’inondation de ces derniers pour les terrains situés a proximité de 1’ Arnisson.

Le secteur UAa devient le secteur Ui.

Dans le PLU, le reéglement de la zone U interdit dans toutes les zones les niveaux
totalement enterrés afin de prendre en compte le caractere affleurant de la nappe superficielle.

Les niveaux partiellement enterrés sont également interdits en secteur Ui afin de prendre
en compte le risque d’inondabilité.

La limite du secteur Ui soumis au risque d’inondabilité a été modifiée et tracée selon
«I’étude globale d’aménagement et de gestion des rivieres du bassin versant de la Tille et de ses
affluents » du Conseil Général de 1998.
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Ainsi les constructions du quartiers du chemin de la Fontaine et de la rue du Canal
passent de UAa a U sauf les quelques constructions situées au nord de la rue du Canal qui sont
maintenues en secteur Ui car localisées dans la zone a risque de 1’étude précédemment citée.

Le PLU prend en compte le caractere déja bati des parcelles Ui et ne nie pas leur
constructibilité. 11 encadre simplement la constructibilité par I’interdiction totale des niveaux
partiellement ou entierement enterrés et impose que le niveau de plancher le plus bas soit situé au
dessus de la cote des plus hautes eaux connues.

3.2.2. Le devenir de la zone INAa

L’ancien POS avait dégagé une zone d’activités économique constructible au bord de
I’autoroute, la zone 1 NAa.

Cette dernicre est une propriété communale pour 80% de sa superficie. Elle n’a jamais
été aménagée et batie en raison de l’absence des réseaux a proximité puisque ces derniers se
trouvent au niveau de la RD 905, a I’entrée Est du village.

Dans le cadre de la création d’une zone d’activités économiques globale pour partie
intercommunale, cette zone 1 NAa est intégrée au périmetre d’étude global de la nouvelle zone
AUE (a urbaniser a vocation d’activités économique).

3.2.3. Le devenir des zones NA

Les zones NA

Le POS de 1996 avait prévu deux zones pour assurer a moyen et long terme le
développement futur de I’habitat, apres que les différents espaces interstitiels de la zone urbaine
soient construits.

Ce fut chose faite dans les années 2000 lors de la fin du lotissement « Le Meix de la
Cure ». Depuis, il n’existe plus de terrain a batir disponibles sur la Commune et les zones qui
avaient été réservées pour le développement de I’habitat futur sont logiquement rendues
opérationnelles par le PLU. Les zones NA du POS deviennent donc des zones AU, a urbaniser a
vocation principale d’habitat.

La premiere zone se trouve au nord du quartier des Meix de la Cure, en bordure de la
RD 905 et la seconde zone se trouve derriere 1’église a I’extrémité sud du bourg. Cette seconde zone
derriere 1’église a été 1égerement agrandie vers le sud afin de rationaliser sa configuration et de
donner la possibilité de créer une voie de déserte traversante, dans le cadre du schéma de
circulation.

Les zones NAa

Le POS avait également prévu de dégager des capacités de développement des activités
économiques. En effet, la réflexion sur la création d’un pole économique a Soirans est menée depuis
de nombreuses années, ce qui est normal étant donné sa situation privilégiée entre deux pdles
urbains (Genlis et Auxonne) et sa tres bonne desserte par les axes de transits principaux (RD 905 et
A 39).

Ces terrains «en réserve » prévus par I’ancien POS sont classés opérationnels par le
PLU et prennent la dénomination de zones AUE.

Apres avoir un temps envisagé I’extension du périmetre des anciennes zones NAa plus
vers le sud, la Municipalité a finalement conservé 1’emprise initiale des zones NAa du POS afin de
préserver le foncier agricole, suite notamment aux demandes des services de la Chambre
d’ Agriculture et de 1’Etat.
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3.2.4. Le devenir de la zone UE

La zone UE ne change pas de dénomination ni de vocation. Elle fait simplement I’objet
de deux modifications de son périmetre :

- une légere extension de son périmetre sur de 1’ancien ND afin de permettre la
pérennisation et une évolution d’une entreprise existante, sur la parcelle cadastrée B n°94. La
situation topographie de cette partie de terrain actuellement affectée au dépot de matériel, la met a
I’abri du risque d’inondabilité.

- une légere diminution de son périmetre au niveau de la voie d’acces de la future zone
d’activités sur la RD 905. Le déclassement de la zone UE de cette amorce de voirie et de cette
facade de terrain a pour objet son intégration dans le périmetre opérationnel de la future zone
d’activités AUE, puisque c’est par la que se réalisera la desserte de la future zone. Cela est
conforme a ce qui avait été envisagé lors de la réalisation du carrefour actuel en « tourne a gauche ».

3.2.5. La création d'une zone a urbaniser AU a

Le parti d’urbanisme de la Commune est de privilégier la partie sud du village pour le
développement de I’habitat. Cela passe par le classement des zones NA prévues a cette fin par
I’ancien POS, mais aussi par la création des zones de développement AUS réservées pour le futur.

Dans cette logique, les nouvelles zones d'habitat au nord de la RD 905 sont limitées afin
de ne pas aggraver les besoins de traversée de la RD 905.

Toutefois, il existe un espace interstitiel entre la rue du Canal et la RD 905 et il est fait le
choix d’user de ce dernier pour créer une liaison entre la rue du Canal et la RD 905, liaison qui fait
défaut actuellement. Ce déficit se fait sentir pour les véhicules qui sont ramenés au carrefour central
du bourg au niveau de la brasserie mais surtout se fait sentir pour les piétons puisque le détour n’est
pas négligeable a pied.

Une zone a urbaniser est donc créée sur ces arrieres de propriété et sur ces parcelles
agricoles, afin de combler la « dent creuse » et de créer une liaison véhicule entre la rue du Canal et
la RD 905, en passant par la future zone d’activités. Cette liaison a créer permet également la
desserte d’un terrain en bordure de I’impasse du Suchot classé Um qui connait actuellement une
difficulté de desserte puisque I’impasse est tres étroite et que le terrain ne dispose pas d’une facade
sur la Rue Nationale. Ce terrain Um fait partie de I’ensemble bati a vocation agricole situé de I’autre
coté de I’'impasse du Suchot.

3.2.6. La création de zones AUS soumises a une

Afin de prévoir la satisfaction des besoins futurs en matiere d’habitat, le PLU crée de
nouvelles zones a urbaniser non opérationnelles, réservées pour le long terme et soumises a une
procédure d’évolution du PLU.
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La satisfaction des besoins futurs en terme d’habitat est rendue obligatoire par 1’article
L 121-1 du Code de I’Urbanisme.

Ces zones AUS ne sont pas constructibles et il n’existe pas de délai imposé a la
Commune pour qu’elles le deviennent, ces dernieres n’étant pas envisagées avant une dizaine
d’années. Leur définition trouve son origine dans la recherche de la mise en place d’un schéma de
circulation cohérent puisque SOIRANS connait des problemes sérieux de liaisons inter quartiers.

En effet, le choix de localisation et de desserte des zones AUS a été motivé, outre le fait
qu'elles se situent dans le prolongement immédiat du bourg, par la possibilité de réaliser le bouclage
d’un schéma de circulation qui desservira toute la partie sud du bourg.

La création de ces zones est faite sur des terrains classés NC a ’ancien POS, a vocation
agricole. L’ouverture de ces zones pourra, selon la procédure utilisée le moment venu, étre
progressive est se réaliser par tranches successives. Dans tous les cas, il y aura a nouveau une
enquéte publique pour consulter la population.

3.2.7. Lacréation d’un secteur Um

Il existe des sites d’exploitations agricoles dans le village et des batiments liés a
I’activité agricole méme s’il ne s’agit pas directement d’un site d’exploitation en exercice.

Alors que I’ancienne zone UA du POS autorisait I’agriculture, la nouvelles zone U
d’habitat du PLU ne I’autorise pas afin de ne pas créer de problemes de cohabitation habitat /
agriculture. Toutefois, sur chaque site ou batiment agricole repéré, il est créé un secteur urbain Um
acceptant l’activité agricole, I’habitat ainsi que toute activité économique compatible avec la
proximité de 1’habitat.

II est ainsi créé trois secteurs Um : deux sur le rue Nationale et un sur I’ensemble bati au
nord du bourg sur le chemin de la Ferme. La réglementation sur le site Um du Chemin de la Ferme
est plus restrictive que les deux autres afin que les vastes batiments ne puissent étre transformés en
logements. L'insuffisance des viabilités, 1'éloignement du bourg et la pérennisation d'une vocation
agricole motivent cette restriction.

3.2.8. Changements concernant 1’agriculture

Les terrains agricoles étaient classés en zone NC et en zone ND (inondable).

Or, les bois aussi étaient classés en zone NC. Aujourd’hui, conformément a la loi SRU
et ses décrets d’application, le PLU classe toutes les terres agricoles en zone A sauf celles destinées
a I’urbanisation future.

La zone A est constructible dans son ensemble sauf en secteur inondable Ai mais
uniquement pour les constructions et installations liées et nécessaires a 1’agriculture.

Le ruisseau 1’ Arnisson et ses berges sur une largeur de 5 m de part et d’autre, sont
classés en zone naturelle en raison de leur intérét écologique. Ils étaient classés en zone ND
(inondable) dans I’ancien POS.

La zone A dispose d’un reéglement spécifique a 1’activité agricole puisque désormais les
bois sont classés a part, en zone naturelle N.
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3.2.9. La protection du patrimoine

La protection du patrimoine bati

Le diagnostic du PLU est plus complet que I’ancien POS conformément a la loi et en
particulier concernant 1’analyse urbaine..

De plus, le patrimoine bati présentant un intérét historique, architectural, urbanistique ou
pittoresque est identifié dans les « Fiches d’identification du Patrimoine » qui n’existaient pas dans
I’ancien POS.

Conformément a [D’article L123-1 7 du Code de 1’Urbanisme, il est établi des
prescriptions spéciales sur ces éléments afin de conserver leurs caractéristiques principales et leur
intérét. Les éléments concernés sont repérés dans le document graphique et dans une annexe du
rapport de présentation.

De plus, le reglement de la zone U permet la poursuite des caractéristiques
architecturales rencontrées sur Soirans actuellement et contribue en ce sens, a la préservation de son

image et de son caractere.

Protection du patrimoine naturel

Les espaces boisés et espaces naturels sont protégés par un classement en zone naturelle.

Le classement en "Espaces Boisés classés" est abandonné sur 1'ensemble de la commune
au bénéfice d'une protection par le biais de la réglementation de la zone naturelle, sauf pour un petit
parc situé en face de la Mairie.

L’abandon de ce classement est conforme a la politique actuelle de I’Etat. Le maintien
sur le petit parc avec plan d’eau en centre ville est justifié par I’intérét particulier a conserver cet
espace bucolique étant donné sa localisation en « point de liaison » entre 1’ancien (Grande Rue) et le
récent (lotissement des Meix de la Cure).

Les orientations d’aménagement de la zone AUE prévoient le maintien des tilleuls
plantés aux abords de la voie de service anciennement RNS.

L'évolution du réglement s'articule autour des axes suivants :
& Protection du patrimoine béti et prise en compte des Fiches Paysage,

% Complément et mise a jour des articles sur les acces et réseaux pour plus
de sécurité pour la Commune et une meilleure prise en compte des eaux pluviales.

% La nouvelle 1égislation aboutit 2 un basculement des articles 1 et 2. Avant
il convenait d’indiquer les occupations et utilisations du sol « autorisées » et « interdites ». Depuis la
loi SRU, il doit étre indiqué les occupations et utilisations du sol « interdites » et les « autorisées
sous conditions ». Tout ce qui n’est pas dans I’un ou I’autre cas, est autorisé sans restriction.

& Prise en compte des orientations d’aménagement pour les zones a

urbaniser qu’il s’agisse de celles a vocation d’habitat ou de celles a vocation d’activités
économiques.

76



& Prise en compte du résultat de 1’étude d’entrée de ville pour la zone
AUE.

& Précision de la régle d’implantation par rapport a la voie publique afin de
prévoir divers cas sans nécessité d’interprétation.

& Durcissement de la régle de prospect en limite séparative pour les cas de
murs avec baies et pour les balcons / terrasses mais ouverture de la possibilité de réaliser des
constructions groupées en zone d’habitat.

% Adaptation des droits a batir : la réglementation actuelle permet
aujourd'’hui de trop fortes densités qui ne correspondent pas aux formes urbaines et aux densités
effectivement réalisées. Les droits a batir sont ajustés par la création d’un CES (coefficient
d'emprise au sol) de 0,4.

% Fixation d’une hauteur maximale en niveaux et non pas en meétres avec
des schémas afin de donner clairement et précisément le mode de mesure de la hauteur.

& Quelques ajustements de la reégle sur I’aspect extérieur en zone d’habitat
avec en particulier I’édiction de regles sur les cl6tures.

& Modulation de la reégle de stationnement en fonction de la taille des
logements et fixation d’une base d’appréciation pour les stationnements d’activités économiques.

% Meilleure prise en compte de I’insertion paysagere des constructions par
le biais d’aménagements végétaux entre autres.

% Prise en compte de la réforme des autorisations de construire entrée en
vigueur au 1% octobre 2007.

& Les ER n°2, 3, 4 et 5 ne sont pas modifiés et sont maintenus.

& L’ER n°l est conservé pour une liaison future. Il est Iégérement rétréci et
passe de 400m? a 320 m2.

& L’ER n°6 créé par la procédure de mise en compatibilité du POS avec le
projet de branche Est du TGV (délibération du 4 mai 2001), au bénéfice de Réseau Ferré de France
porte désormais le n°6 et le n°13. Le PLU lui attribue deux numéros puisque la réserve porte sur
deux périmetres discontinus. Ils sont reportés sur le document graphique du PLU.

& Suite 2 la demande de RFF, un autre emplacement réservé n°10 est créé
aux abords de I’emplacement réservé n°6 pour les aménagements paysagés de cette future ligne de
TGV.

Le PLU crée cinq autres emplacements réservés :
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& Le numéro 7, en vue de 1’élargissement ou de I’aménagement du chemin
des Illotes. En effet, dans le cadre de I’aménagement de la zone d’activités AUE a proximité il est
envisagé :

= De permettre un cheminement piétonnier sur le chemin des
[lotes.

= De permettre la desserte d’éventuelles nouvelles entreprises sur la
zone UE existante.

= De ne pas autoriser toutefois la desserte véhicule de la zone AUE
par le chemin des Illotes afin de ne pas ramener le trafic de cette
derniere vers le centre bourg.

% Le numéro 8 en vue de I’aménagement et I’agrément paysager des abords
de la RD 905, pour une emprise de 985 m?2.

En tant qu’axe principal, les abords de la RD 905 ont une sensibilité visuelle
particuliere. Dans son optique de valorisation des entrées du bourg, la Commune souhaite réaliser
des aménagements paysagers afin d’atténuer la perception visuelle du grand batiment d’activités
actuel identifié dans le diagnostic comme point d’appel visuel négatif.

Y Le numéro 9 est créé au bénéfice de la Communauté de Communes
d’Auxonne Val de Sadne afin de permettre I’accessibilité et le passage des diverses viabilités pour
la future zone d’activités économiques. Il a une emprise de 2840 m?2.

Y Le numéro 11 est créé en vue de la réalisation d’un cheminement
piétonnier et / ou pour cycles, afin de permettre une promenade le long de 1’ Arnisson et de le
traverser par une passerelle a créer. Le quartier du chemin de la Fontaine serait ainsi relié au quartier
de la rue du Canal par le biais de la rue des Planches.

& Le numéro 12 est situé derriere le complexe mairie/école et le centre de
loisirs. Le développement de la Commune s’accompagne d’une hausse des effectifs scolaires et la
nouvelle classe de maternelle a du étre accueillie dans un préfabriqué. Cet emplacement réservé
situé juste derriere la Mairie permettrait de réaliser une extension des équipements collectifs de la
Commune sur ce secteur qui regroupe les principaux lieux d’accueil du public et des enfants en
particulier.

La réflexion sur le PLU a été 1’occasion de s’interroger sur les servitudes d’alignement.
Le Conseil Municipal a décidé de ne conserver aucun alignement du plan Napoléonien. Ces derniers
ont en effet presque tous été réalisés ou ne présentent plus d’utilité.

3.2.13. Divers

Modification des secteurs affectés par le bruit

Un nouvel arrété préfectoral du 10 janvier 2000 est venu modifier la largeur des secteurs
affectés par le bruit. Ces secteurs étaient de 200m de part et d’autre de la RD 905 (ex RNS) etde I’'A
39 dans I’ancien POS.
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IIs sont aujourd’hui de 300 metres aux abords de I’A 39 et de 100 metres aux abords de
la RD n°905.

La prise en compte de la mise en compatibilité du POS pour le passage de la ligne de chemin
de fer.

La révision générale est 1’occasion de reporter dans 1’ensemble des pieces les
modifications de zonage, de réglement et d’emplacements réservés apportées par la mise en
compatibilité du POS avec le projet de branche Est du TGV du 4 mai 2001.

Evolution de la zone inondable

La zone inondable de 1’ Arnisson avait été identifiée dans 1’ancien POS par la zone ND
pour les secteurs non batis et par le secteur UAa pour les secteurs batis.

Le PLU classe le territoire en quatre grandes zones (urbaines U ; a urbaniser AU,
naturelles N et agricoles A) et au sein de chacune de ces grandes zones, un sous secteur identifié par
un «1i» indique le risque d’inondabilité. L’emprise des secteurs ainsi soumis au risque d’inondation
est modifiée, sachant que le PLU reprend I’étude globale d’aménagement et de gestion des rivieres
du bassin versant de la Tille et de ses affluents du Conseil Général datant de 1998.

Suppression des Espaces Boisés Classés

Confere page 76.
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3.3 — Le zonage

Le plan de zonage fait apparaitre différentes zones :

Les zones urbaines dites zone « U » et « UE »,

Les zones a urbaniser dites zones « AU », « AUE » et « AUS »
La zone agricole dite zone « A »,

Les zones naturelles dites zones « N ».

* & o o

Chacune de ces zones peut contenir un ou plusieurs secteurs au(x)quel(s) il est
adjoint une lettre minuscule, exemple Ni, en fonction d'une ou plusieurs caractéristiques
particulieres.

LES ZONES URBAINES

Elles se déduisent du constat de 1’existant en terme de bati et de viabilité. Elles
contiennent I'ensemble du territoire bati et viabilis€ dans des normes techniques appropriées a
recevoir de nouvelles constructions.

Lazone U

Elle regroupe la zone a vocation principale d’habitat avec le bati traditionnel ancien
et le bati plus récent.

Elle présente une forme urbaine assez aérée avec pour le bati ancien des
constructions qui se rapprochent de la rue, et pour le bati plus récent, une typologie
pavillonnaire avec des constructions plus en retrait.

Ces deux typologies font 1’objet d’une seule et méme zone puisque la forme
urbaine et les caractéristiques principales des batiments sont assez similaires sur 1’ancien
comme sur le récent et que les deux sont assez mixées, sauf pour le secteur des lotissements au
sud-ouest du bourg ot il n’y a que des constructions plutdt récentes.

L’absence de cceur de village réellement marqué s’explique par le fait qu’il s’agit
d’un village de plaine, que le vieux village n’a pas résisté aux incendies et que les plus
anciennes constructions n’ont pas résisté au temps.

Le village accueille principalement de l'habitat mais également des activités
agricoles.

Bien que celles-ci posent parfois des problemes de cohabitation avec la présence
d'habitations alentours, la commune a souhaité continuer de les autoriser dans le village, en
respect du principe de protection affirmé dans le PADD.

Un secteur Um est donc créé pour permettre la pérennisation et 1'évolution des sites
d'exploitation présents dans la partie batie.

Dans ces secteurs, sont autorisées les mémes destinations que dans le reste de la
zone U avec en sus, la destination agricole.

La réglementation des secteurs Um permet ainsi le changement de destination des
batiments agricoles afin qu'ils puisent étre transformés utilement si 1'exploitation vient a étre

80



délocalisée ou a cesser sauf pour le secteur de I’ancien Chateau, au bout du chemin de la
Ferme.

En effet, dans la mesure ol cet ensemble bati est excentré du bourg et qu’il présente
des batiments importants, il n’apparait pas souhaitable de permettre la transformation des
grands batiments actuels vers le logement. Etant donné le nombre de nouveaux logements qui
pourraient €tre créés, cela nécessiterait de renforcer la voirie et les viabilités, ce que la
Commune ne souhaite pas.

Bien sur, les batiments actuels ayant une vocation d’habitation ainsi que leurs
annexes peuvent poursuivre cette destination.

L’autre objectif est d’inciter le site a conserver pour 1’avenir une vocation agricole
ou d’activité économique malgré le départ en retraite de I’exploitant et occupant actuel. La
situation un peu €éloignée qui est un handicap pour le développement de 1'habitat, constitue a
l'inverse un atout pour de l'activité agricole ou économique en ce qu'il est éloigné de la zone
d’habitat.

La commune souhaite également permettre 1'accueil d'une pluralité de fonctions au
sein du bourg, afin de dynamiser ce dernier (commerces services...). Les activités
économiques, de services ou commerciales compatibles avec 1’habitation sont autorisées sur
I’ensemble du territoire constructible.

En dehors du secteur Um, I’activité agricole est interdite en zone U afin d’éviter les
problemes de cohabitation.

Enfin il existe quelques constructions soumises au risque d’inondation et le PLU les
classe en secteur Ui. Sans nier la préexistence de ces constructions au PLU, le reglement
impose certaines restrictions aux possibilités d’évolution de ces batiments (pas de niveaux
enterrés ou situés en dessous de la cote des plus hautes eaux connues notamment).

La zone U comporte un petit parc avec un plan d’eau classé en EBC (espace boisé
classé).

La zone UE

La zone UE de I’ancien POS n’est quasiment pas modifiée dans son emprise. Elle
consacre un espace qui regoit des constructions a destination d’activités économiques,
artisanales ou commerciales et de services.

Il reste encore un espace libre aux abords du grand batiment de Dijon Céréales
affecté a de la logistique actuellement, avec une possibilité de desserte par le Chemin des
Ilottes. L’emplacement réservé n°7 du PLU est prévu afin de réaliser un aménagement du
chemin si nécessaire.

L’autre espace encore libre est lié a I’activité en place de paysagiste.
Les potentialités d’accueil de nouvelles entreprises sont donc quasi nulles en 1’état
actuel du POS et c’est la raison pour laquelle une zone AUE est ouverte, pour répondre a la fois

aux demandes de petites entreprises, de commerces et de services de proximité mais aussi pour
accueillir une zone d’activités d’envergure intercommunale.
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Rappelons que la zone UE est frappée par une marge de recul des constructions
obligatoire figurant au document graphique.

LES ZONES A URBANISER

Les zones AU sont prises sur les zones prévues a I’ancien POS et sur un espace
interstitiel du village. 1l s’agit de terrains actuellement agricoles.

Les différentes parties du territoire zonées en AU ont été déterminées en fonction
d’une part des besoins de la commune sur environ plus d'une décennie et d’autre part pour
répondre a une logique de cohérence urbanistique : limiter les besoins de traversée de la RD
905 et créer des liaisons inter quartiers, réaliser un schéma de circulation.

Il s’agit de zones non équipées a l'intérieur, réservées a I’urbanisation future de la
commune de Soirans et répondant également a une partie des besoins en activités économiques
de la Communauté de Communes d’Auxonne Val de Sadne.

Il existe les zones AU a vocation principale d’habitat et les zones AUE a vocation
principale d’activités économiques :

La vocation principale des zones AU est I’habitat mais la mixité des destinations
(activités économiques) est autorisée dans la mesure d’une compatibilité avec la destination
d’habitat.

Le reglement de la zone AU est assez similaire a celui de la zone U afin de
poursuivre la forme urbaine de cette derniere tout en encadrant la réalisation des voiries et
réseaux divers.

Les zones a urbaniser pourront étre aménagées uniquement par le biais d’opérations
d’ensemble sauf pour la zone de la rue du Canal qui pourra étre réalisée en deux opérations tant
que la premiere opération ne compromet pas la réalisation du reste de la zone conformément
aux orientations d’aménagement.

La vocation principale de la zone AUE est ’activité économique.

Elle a une superficie de 24 ha et demi répartis en 7 ha et demi au nord de la RD 905
et un peu plus de 17 ha au sud.

Une grande partie de cette zone du PLU sera affectée a une zone d’activités
économiques intercommunale mais une partie restera de compétence communale pour
accueillir de petites cellules tertiaires ou commerciales, localisée en limite avec la zone AU de
la rue du Canal. Ce sont les orientations d’aménagement qui fixent le principe de deux types
de zones d’activités au sein de la zone AUE du PLU. La partie communale d’activités sera
localisée dans une bande d’une soixantaine de metre au plus a partir du bord de la voie de
desserte commune a elle-méme et a la zone d’habitat.

Ainsi, les orientations d’aménagement de la zone AUE présentent un_projet
d’urbanisme d’ensemble qui permettra un développement opérationnel adapté aux besoins
communaux d’une part et intercommunaux d’autre part et donc qui permettra la réalisation de
I’aménagement en deux opérations d’ensemble au moins.

Il est de surcroit préférable que les petites activités les moins nuisantes se situent a
proximité de la zone AU afin que les activités plus nuisantes soient éloignées (de préférence
dans la partie sud de la future zone d’activités, au-dela de la RD 905).
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L’accueil d’activités économiques est un objectif fort auquel le Conseil Municipal
tient tout particulierement. Le secteur le mieux situé pour 1’accueil d’une zone d’activités est
celui déja désigné par I’ancien POS de part et d’autre de la RD 905.

En effet, ce secteur bénéficie de la vitrine offerte par la route départementale n°905
et par ’autoroute A 39 pour sa partie Nord, bien que des écrans végétaux masquent la plupart
de la fagade aux yeux des automobilistes de 1’A39. Le secteur bénéficie également d’une
accessibilité rapide aux principaux pdles urbains que sont Genlis, Auxonne et Dijon. II est
éloigné de la plus grande partie de la zone d'habitat.

La zone sera desservie par un acces unique sur la RD 905 qu’il conviendra peut étre
d’aménager en giratoire, a voir selon le résultat des études de faisabilité ultérieures de la zone.
Le carrefour actuel est un «tourne a gauche » avec voie de dégagement. Un emplacement
réservé n°9 est créé au bénéfice de la Communauté de Communes afin de pouvoir maitriser
I’amorce de voirie nécessaire a la desserte des terrains sis au sud de la RD 905.

L’étude d’entrée de ville établit la nécessité de créer une liaison avec la zone
d’habitat AU riveraine au nord et de laisser un espace en attente au sud afin de ne pas empécher
de rejoindre éventuellement un jour le territoire de Treclun en cas d’extension de la zone.
Apres concertation la traduction finalement retenue est celle d’une voie commune entre la
zone d’habitat AU et la zone AUE, sachant que ce sera la partie communale avec ses
activités non nuisantes a vocation tertiaire ou commerciale qui se trouvera en face de la
zone AU.

Il est rappelé que la zone AUE (comme la zone UE) n’a pas vocation a accueillir de
I’habitat. Ce dernier est toutefois autoris€ sous conditions, lorsqu’il est nécessaire (voir
reglement).

Au sein des zones AU, les équipements ou leur renforcement éventuels nécessaires
a la viabilité de ces zones seront a la charge des aménageurs conformément a la loi.

Dans la zone « AU », «la regle du jeu » est fixée. Les espaces qu’elle comprend
sont constructibles et les conditions de cette constructibilité sont définies par le reglement
de la zone et les orientations d'aménagement.

Les orientations d’aménagement prévoient les principes d’accessibilité et de
desserte afin de garantir des liaisons inter quartiers tant véhicules que piétonnes, ainsi que la
création d’espaces de convivialité de type petite placette. Elles donnent également 1’esprit
attendu pour la forme urbaine, sachant que celle-ci est aussi encadrée par le reglement.

Présence des réseaux a proximité des zones AU :

1. Zone AU « RD n°905 » : zone desservie au droit de la parcelle
- Eau Potable : réseau collectif, canalisation de diameétre 125 rue Nationale, rue des
Renardines et rue du Point du Jour mais aussi, diametre 150 pour la rue du Meix de la Cure.
- Incendie : Poteau incendie sur le site, en bordure de 1a RD 905.
- Electricité : réseau des rues Nationale, des Renardines, du Point du Jour et des Meix de
la Cure.
- Assainissement : réseau collectif dans les rues : Nationale, des Renardines, du Point du
Jour et des Meix de la Cure, avec traversée du site par une canalisation de diametre 200.
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2. Zone AU située derriere [’église.

- Eau Potable : réseau collectif, canalisation de diameétre 200 de la rue des Croichottes a
une centaine de metres et canalisation de diametre 80 de la rue de Derricre L’église a une
cinquantaine de metres de la zone.

- Incendie : Poteau incendie de la Rue de Derriere 1’église a 75 metres de la zone a vol
d’oiseau et a moins de 150 metres par la rue de Derricre 1’église.

- Electricité : réseau de la rue de Derriere I’église a une cinquantaine de metres.

- Assainissement : réseau collectif, canalisation de la rue de Derriere 1’église, de diametre
110, a une cinquantaine de metres de la zone.

3. Zone AU de la rue du Canal.

- Eau Potable : réseau collectif, canalisation de diametre 80 de la rue du Canal a moins
d’une centaine de meétres.

- Incendie : Poteau incendie de la rue Nationale a environ 80 metres « a vol d’oiseau ».

- Electricité : réseau de la rue du Canal.

- Assainissement : réseau collectif, canalisation rue du Canal de diametre 200 a une
trentaine de metres.

4. La zone AUE
- Eau Potable : réseau collectif, canalisation de diametre 80 rue Nationale, au carrefour de
I’impasse du Suchot, a une cinquantaine de metres de la zone.
- Incendie : Poteau incendie de la rue Nationale a environ 300 metres.
- Electricité : réseau BT aérien route de Pontailler.
- Assainissement : réseau collectif, canalisation de diametre 200 rue Nationale, au
croisement de I’impasse du Suchot a une cinquantaine de metres de la zone.

L'aménagement de certaines zones nécessitera le renforcement ou l'extension de

certains réseaux communaux. Dans le cadre du PLU, la Commune s'engage a faire réaliser ces
extensions ou renforcement dans la limite de ce que la loi lui impose.

LA ZONE AGRICOLE

La zone A, comprend les terres agricoles ayant un potentiel agronomique,
biologique ou économique auxquelles il convient de déduire la partie agricole affectée a
I’urbanisation future.

La zone A couvre environ 140 hectares soit environ 30 % du territoire communal.

Elle comprend des secteurs Ai qui sont soumis au risque d’inondabilité et sont donc
inconstructibles a I’inverse du reste de la zone.

Le maintien des activités dans le village tout en permettant leur délocalisation en
zone A est une des mesures de protection de la vocation agricole de la commune.

Rappelons que la constructibilité de la zone agricole est limitée par la loi aux seules
constructions nécessaires aux services publics ou d’intérét public ou encore a I’exploitation
agricole (ainsi que les exhaussements et affouillements de sol y afférents).

Article R 123-7 du Code de I’Urbanisme.
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LA ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

La zone N releve d’une part du constat de la partie boisée et d’autre part du résultat
de I’analyse paysagere. Il s’agit d’une zone naturelle a protéger en raison soit de la présence
d’espaces boisés, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique.

Globalement en zone N, seules sont autorisées les installations nécessaires aux
services publics ou d’intérét collectif (dont les parcs de stationnement) et sous réserve qu’elles
ne portent pas atteinte a 1’intérét du site et de I’environnement, les abris pour animaux de pré,
les constructions liées aux activités cynégétiques ainsi que les constructions liées a
I'exploitation forestiere.

La zone N a Soirans comprend un secteur Ni qui représente les secteurs de la zone
N soumis au risque d’inondabilité. La contrainte supplémentaire de constructibilité est que les
aménagements ne doivent pas étre susceptible de limiter le champ d’expansion des crues.

3.3.2 — Le tableau des surfaces

Le tableau des superficies (surfaces graphiques) est le suivant :

SURFACES ZONES

Tableau des surfaces du rapport de présentation

SUPERFICIE

ZONES URBAINES (en hectares)

Zone U (stricte) 22,7
Secteur Ui 0,6
Secteur Um 1,6

ZoneUE (stricte

Zone AU (stricte)

6,5

7,7

Zone AUE (stricte)

16,6

Zone AUS (stricte

Zone A (stricte)

8,8

117,3

Secteur Ai

Zone N (stricte)

29,3

221,9

Secteur Ni

11,6

TOTAL

444,6
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Tableau d’évolution de la superficie des zones depuis le
POS version 1996*

ZONES ANCIEN POS* PLU EVOLUTION |[EVOLUTION
RELATIVE

ZONES URBAINES

Zone U (UA et UAa) 20,3 ha 24,9 ha +4,6 ha env. + 22 % env.

Zone UE (UE) 8,1 ha 6,5 ha + 3,2 ha -19,7 % env.

ZONES A URBANISER

Zones AU Néant 7,7 ha

Zone AUE (1 NAa) 16,6 ha +13.9 ha +615%

2,7 ha
Zone AUS (NA) 3,4 ha 8,8 ha + 5,4 ha + 160%

La zone NAa de I’ancien POS, réservée pour I’'urbanisation future d’activités économiques, non
opérationnelle ne trouve plus d’équivalent dans le PLU puisqu’elle a été rendue opérationnelle (en zone

AUE)

ZONE NATURELLE

ZONE AGRICOLE

(ND+NC)
392,5 ha

233,5 ha

Pas de comparaison possible

146,6

Pas de comparaison possible

* La mise en compatibilité de 2001 ne modifiait pas la superficie des zones.

L’augmentation de la zone U provient de I'insertion de 1’ensemble bati du chemin de la
Ferme vers le site de 1’ancien Chiateau en secteur Um au lieu de NC a ’ancien POS, de
I’insertion d’arrieres de propriétés rue des Croichottes et de I’insertion d’un lot de terrain a
batir rue du Canal qui dispose d’un acces et des viabilités. Ce dernier peut €tre bati sans
compromettre 1’opération d’ensemble projetée sur la rue du Canal.

La diminution de la zone UE provient de I’insertion de terrains économiques encore non batis
dans la zone AUE afin d’étre intégrés dans la future zone d’activités intercommunale.

L’augmentation des zones a urbaniser opérationnelles AU d’habitat (7,7 ha) par rapport
aux réserves pour le futur qu’avaient prévues 1’ancien POS (les zones NA de 3,4 ha) provient
de I’agrandissement de la zone AU de Derriere 1’église afin de pouvoir créer une voirie la
desservant de part et d’autre et par la création d’une zone AU sur I’espace interstitiel entre la
rue du Canal et la Rue Nationale de 3 ha.

A noter que I’ancien POS n’avait pas prévu de zones a urbaniser opérationnelles pour I’habitat.
Le développement du bourg était prévu par le biais de dents creuses au sein de la zone urbaine.

Il n’y a pas d’augmentation de la zone AUE par rapport aux zones d’activités économiques
prévues par I’ancien POS (NAa et INAa).

La nouvelle liste des emplacements réservée est la suivante. Cela représente une
surface totale de 328 635 m2.

Pour mémoire le PLU crée 5 emplacements réservés, les numéros 7, 8, 9, 11 et 12.
Les ER n°2, 3, 4 et 5 ne sont pas modifiés et sont maintenus.
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L’ER n°l est conservé pour une liaison future. Il est 1égerement rétréci et passe de
400m? a 320 m2.

L’ER n°6 créé par la procédure de mise en compatibilité du POS avec le projet de
branche Est du TGV (délibération du 4 mai 2001), au bénéfice de Réseau Ferré de France porte
désormais le n°6 et le n°13. Le PLU lui attribue deux numéros puisque la réserve porte sur
deux périmetres discontinus. Ils sont redessinés sur le document graphique du PLU.

Suite a la demande de RFF, un autre emplacement réservé n°10 est créé aux abords

de I’emplacement réservé n°6 pour les aménagements paysagés de cette future ligne de TGV.

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES
NUMERO BENEFICIAIRE OBJET SUPERFICIE
GRAFIQUE
1 Commune de Création d’'une voie d’acces 320 m2
SOIRANS
2 Commune de Aménagement du carrefour 40m?2
SOIRANS CV3 — RD 905
3 Commune de Extension du cimetiére 1 640 m2
SOIRANS
4 Commune de Aménagement du carrefour 160 m2
SOIRANS et élargissement du chemin
du Canal
5 Commune de Aménagement d’un terrain 20 600 m2
SOIRANS de sport
6 RFF Projet de la branche Est du 241 000 m?
TGV Rhin-Rhoéne
7 Commune de Elargissement ou 745 m?
SOIRANS aménagement du chemin
rural des lllotes
8 Commune de Aménagement et agrément 985 m?
SOIRANS notamment paysager des
abords de la RD 905.
9 Communauté de Aménagement d’acces, 2 840 m2
Communes voirie et réseaux divers en
d’Auxonne Val de vue de la desserte de la
Sabne zone d’activités
économiques
10 RFF Projet de la branche Est du 6 620 m?
TGV Rhin-Rhéne et
aménagements paysagers
11 Commune Aménagement d’un 1270 m?
cheminement pour mode de
circulation doux
12 Commune Aménagement /extension du 820 m?
complexe scolaire et de
loisirs.
13 RFF Projet de la branche Est du 66 230 m?
TGV Rhin-Rhéne
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3.4 — La régslementation

Les normes d'urbanisme applicables aux zones urbaines sont définies par le
reglement ; elles concernent :

- les types d'occupation du sol interdits et admis sous conditions (articles 1 et 2),
- la desserte en voirie, eau et assainissement des constructions (articles 3 et 4),
- les caractéristiques des terrains (article 5),

- I'implantation des batiments par rapport aux voies, aux limites séparatives et aux
autres constructions (articles 6 a 8),

- I'emprise au sol (article 9),
- la hauteur (article 10),
- l'aspect extérieur des batiments (article 11),

- 'obligation de réaliser des aires de stationnement, de créer ou de conserver des
espaces verts ou libres (articles 12 et 13),

- le coefficient d'occupation du sol des constructions (article 14).

Les possibilités d'utilisation offertes par chaque parcelle sont déterminées
notamment a partir de 1'application des coefficients d'emprise au sol et d'occupation au sol.

Le coefficient d'emprise au sol (CES) est le rapport de la surface projetée au sol des
volumes hors ceuvre de 1I’ensemble des constructions ou installations (batiments principaux et
annexes telles que les garages, remises, dépots, etc), a la surface du terrain.

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est représenté par le rapport entre la
surface hors ceuvre nette et la surface du terrain.

La SHOB (surface hors ceuvre brute) d'une construction est égale a la somme des
surfaces de plancher de chaque niveau (C. Urb. art R 112-2, al. ler).

Elle se calcule au nu extérieur des murs de pourtour, et comprend tous les
prolongements extérieurs d'un niveau tels que les balcons, loggias, coursives.

Ainsi la SHOB comprend :

- les rez-de-chaussée et tous les étages en prenant en compte 1'épaisseur des murs (y
compris les niveaux des constructions non fermées de murs telles que des hangars par exemple)

- tous les niveaux intermédiaires, tels que mezzanines et galeries,

- les combles et les sous-sols aménageables ou non,

- les toitures-terrasses, accessibles ou non.
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La SHON (surface de plancher hors ceuvre nette) d'une construction s'obtient en
déduisant de la SHOB :

- les surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non
aménageables pour l'habitation ou pour des activités a caractere professionnel, artisanal,
industriel ou commercial, et en particulier :

» les surfaces de plancher de locaux qui correspondent a des hauteurs sous
toiture ou sous plafond, inférieures a 1,80 m,

» les locaux techniques (chaufferies...),

» les caves individuelles aménagées en sous-sol des maisons d'habitation, sous
réserve qu'elles ne comprennent aucune ouverture sur l'extérieur, en dehors
des prises d'air strictement nécessaires a l'aération du local,

- les surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des
loggias ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

- les surfaces de plancher hors oeuvre des batiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules,

- les surfaces de plancher hors oeuvre des batiments affectés au logement des
récoltes, des animaux et du matériel agricole, ainsi que les serres de production,

- la surface égale a 5% de la surface hors oeuvre affectée a I'habitation telle
qu'elle résulte de 1'application des alinéas précédents,

Sont également déduites de la surface hors oeuvre dans le cas de la réfection d'un
immeuble a usage d'habitation et dans la limite de cinq metres carrés par logement, les surfaces
de planchers affectés a la réalisation de travaux tendant a 1'amélioration de 1'hygiene des locaux
et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et surfaces non closes situées en rez-de-
chaussée.

Reconstruction d'un batiment détruit par un sinistre :

Le principe posé par la loi SRU permet la reconstruction a 1'identique de batiment
apres sinistre des lors qu'il a été régulierement édifié a condition, soit qu'il n'y ait pas
changement de destination, soit que le changement corresponde a la vocation de la zone. 1l
s'applique de plein droit sans qu'il soit nécessaire de le rappeler dans le réglement de chaque
zone.

Installations individuelles d’eau potable :

Toute mise en ceuvre d’une installation individuelle d’eau potable, lorsqu’elle est
autorisée par le reglement de la zone, doit étre réalisée en conformité avec les textes en vigueur
et notamment, il est rappelé la nécessité d’une Déclaration en Préfecture concernant les
installations unifamiliales et d’'une Autorisation en Préfecture pour les structures dépassant le
cadre unifamilial (établissements recevant du public par exemple).

Sites archéologiques

Au terme de la loi du 27.09.1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement a I’occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au
maire de la commune, lequel prévient la Direction régionale des affaires culturelles de
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bourgogne, service régional de [I’archéologie (39 rue Vannerie, 21000 DIJON, Tel:
03.80.68.50.18 ou 03.80.68 50.20)

Le décret n°2002-89 pris pour I’application de la loi 2001-44 prévoit que «les
opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptibles d’affecter des
éléments du patrimoine archéologique, ne peuvent étre entreprises qu’apres I’accomplissement
des mesures de détection et le cas échéant de conservation ou de sauvegarde par 1’étude
scientifique... ».

Conformément a ’article 5 du méme décret, « ... les autorités compétentes pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux...peuvent décider de saisir le Préfet de région
en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance ».

La référence aux Fiches paysages :

Dans le cadre de la protection de son patrimoine architectural et paysager et afin de
prendre en compte les €léments identifiés présentant un intérét architectural, pittoresque,
historique ou urbanistique, il est rappelé dans le chapeau des zones abritant des fiches paysages
que des prescriptions particulieres s'appliquent au titre des objectifs qualitatifs énoncés dans les
"orientations architecturales et paysageres" du document "Orientations d'aménagement".

Ainsi, afin de respecter les objectifs qualitatifs exprimés, l'article 11 de ces zones
indique que des prescriptions sont imposées lors de travaux sur des éléments faisant partie
d'une fiche paysage, en vertu de l'article R.111-21 et des orientations architecturales et
paysageres retenues par la commune, a l'appui du descriptif et des recommandations qui
figurent dans ces fiches.

Article R 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bdtiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

Déclaration préalable au titre de I’ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage
identifié dans le document "Fiches d'identification du patrimoine" dites « Fiches paysage », en
application du 7° de l'article L123-1 du code de l'urbanisme et non soumis a un régime de
déclaration ou d'autorisation, doivent faire 1'objet d’une déclaration préalable.

La Commune compte soumettre les clotures a déclaration préalable en zones
constructibles U et AU mais pas dans les zones inconstructibles de principe A et N dans
lesquelles elles revétent en général un caractere fonctionnel (cloture de pré, etc.).

Les fiches paysage sont annexées au présent rapport de présentation.

Certains autres points du reglement nécessitant une explication ou des précisions
sont commentés ci-dessous.
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3.4.1 — La vocation des zones

La vocation de chaque zone est annoncée dans la partie zonage du PLU. Toutefois
quelques précisions peuvent étre apportées notamment sur les zones abritant la destination
d'habitation.

Il s'agit des zones U et AU.

Le reglement précise que 1’activité agricole est interdite car elle est peu compatible
avec I’habitat.

A Tlarticle 2, il est écrit que sont autorisées (...) : "toutes les activités économiques
non agricoles...". Les activités agricoles sont parfois considérées comme faisant partie des
activités économiques. Or les zones U et AU n'ont pas de vocation agricole. Cette précision est
donc nécessaire.

Donc sont autorisées "Sous condition de compatibilité (salubrité, sécurité,
nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec un quartier d'habitation : toutes les activités
économiques non agricoles".

Dans le village, il est souhaitable de favoriser la mixité des occupations du sol.
Cependant, la vocation principale aujourd’hui de la zone étant 1'habitation, une condition a été
rajoutée consistant a ce que les autres occupations du sol soient compatibles avec cette
destination.

Exemple d'activités économiques compatibles : une boulangerie.
Il s'agit en général des commerces de proximité qui n'occasionnent pas de nuisance
importante a 1'extérieur de leur magasin.

Exemple d'activités économiques incompatibles : un artisan dont l'activité
nécessiterait des dépdts extérieurs de matériaux tres inesthétiques dans l'environnement d'un
quartier d'habitations.

L'activité de commerce trouve naturellement sa place en cceur de village malgré les
livraisons inhérentes tandis que I'activité artisanale citée y est déplacée.

3.4.2 — Les acces et voirie

Dans les zones d’habitat, 1'article 3 "acces et voirie" pose le principe d'un seul acces
charretier par terrain. Il prévoit cependant une exception pour les terrains comportant plusieurs
constructions justifiant plusieurs acces et lorsque les conditions techniques et le respect de la
sécurité le permettent.

Exemple d'exception : une habitation et un commerce accolé sur un méme terrain.

Le reglement de la zone a urbaniser est plus complet puisque dans cette zone la
voirie n'existe pas encore et reste a créer.

L’aménagement de la zone AU étant soumis a la mise en ceuvre d’opérations
d'ensemble garantissant la cohérence urbanistique et technique, I’article 3 rappelle les grands
principes d’ordre public concernant les acces, leur conditions de sécurité et renvoie au respect
des obligations de création d’acces figurées dans les orientations d’aménagement (fleches). La
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localisation des fleches n'est qu'indicative et peut €tre ajustée en fonction des réalités
techniques.

S'agissant de la voirie de la zone AU, des objectifs qualitatifs concernant les
dimensions de voies et des impasses sont énoncés dans les orientations d'aménagement.

Les impasses ainsi que le stationnement sur la voie publique sont également
réglementés afin d’éviter les abus. Les impasses sont limitées a 150 m de longueur (aire de
retournement des véhicules comprise). Les impasses provisoires, créées lors de la réalisation
d'aménagements en plusieurs phases sont permises.

Etant donné qu’une majorité des ménages disposent de deux voitures ou plus, et les
difficultés de stationnement qui en découlent, la municipalité a souhaité réglementer le
stationnement.

Le reglement dans les zones d'habitation impose que les opérations
d'aménagements prévoient des places dans les parties privatives (art. 12) et les orientations
d’aménagement imposent que des stationnements soient réalisés et réparties de facon
harmonieuse, hors partie privative des lots.

Dans I’article 12 de la zone U et AU le nombre de places de stationnement privatif
est proportionnel a la taille des logements : une par logement pour un logement inférieur a
60 m? de SHON et deux places par logement pour un logement dont la SHON est supérieure a
60m?2.

Dans la zone agricole, la diversité des formes et des activités liées a I'agriculture ne
permet pas de réglementer les acces et la desserte de la méme facon que pour 1'habitat.

Il est donc laissé a 1'appréciation des exploitants la responsabilité de proposer, dans
leur intérét, les acces et la desserte adaptés aux besoins de l'activité, sous contrdle de la
commune et de son service instructeur. Le réglement mentionne tout de méme des grands
principes visant a garantir la sécurité publique.

En zone N, la régle est la méme qu’en zone A en raison de la faible constructibilité
de ces deux zones qui permet souvent d’édicter des prescriptions similaires.

Dans les zones d’habitat U et la zone UE, la mise en souterrain des réseaux secs
pourra étre imposée. L’obligation n’est pas formelle et systématique dans la mesure ou la zone
étant déja batie, des difficultés techniques pourraient €tre rencontrées. S’il n’existe pas de
difficultés techniques particulieres, la mise en souterrain sera imposée.

Par difficultés techniques on entend par exemple I’impossibilité de passage du fait
de la présence d’un obstacle bati ou naturel ou une possibilité mais a un cofit exorbitant. Cette
souplesse concernant la difficulté technique n'est pas accordée en zone AUE, AU, A ou N ou
tous les travaux relatifs a 'enfouissement des réseaux doivent étre entrepris puisqu’il n’existe
pas la contrainte de la préexistence de batis.

Cette contrainte se justifie en zone UE et AUE par la sensibilité visuelle due a la
présence de la RD 905, axe de transit important. La situation actuelle des activités sises en
bordure de la rue Nationale illustre bien la sensibilité au foisonnement des lignes et fils
électriques.
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Cette contrainte se justifie également en zone agricole en raison du caractere tres
ouvert du paysage.

Concernant les réseaux humides :

Eau potable :

Dans les zones constructibles, U, UE, AU et AUE, le principe est I’obligation de se
raccorder a un réseau collectif. Cette regle ne connait qu'une exception, celle d’une activité
dont les besoins seraient trop importants et qui devrait alors réaliser un systeéme d’alimentation
individuelle en eau potable.

Toutefois, dans le cadre de la protection de la nappe affleurante, il convient que les
éventuels acteurs économiques gardent a 1’esprit que la possibilité laissée dans le PLU n'influe
en aucune facon sur I’obtention des autorisations ultérieures requises au titre de la police de
I’eau et au titre de la DDASS.

En effet, dans le cadre de la protection de la nappe, la réalisation d’une installation
individuelle de captage d’eau potable fait 1’objet de dossiers exigeants indépendants du PLU.

Dans les zones A et N ou il n’existe pas de réseaux, les installations individuelles
d’eau potable sont bien évidemment autorisées.

Assainissement :

Le principe est également I’obligation de raccordement au réseau lorsqu’il existe en
capacité adaptée dans les zones constructibles U, UE, AU et AUE. Toutefois, et afin de ne pas
engager la Commune dans des frais de renforcement ou d’extension de réseaux dans certains
cas, la réalisation de systeémes d’assainissements individuels ou semi collectif peut étre
autorisée par la Commune.

Dans la mesure ol un zonage d’assainissement est en cours d’élaboration, les seuls
cas ou la Commune pourra autoriser les systemes d’assainissement individuels seront ceux qui
seront situés dans une zone d’assainissement individuel du zonage d’assainissement. Ces cas
devraient rester trés marginaux a Soirans.

Notons qu’en zone AUE I’obligation porte sur un raccordement au réseau, que
celui-ci soit collectif ou semi collectif. Selon I'option qui sera retenue dans les études
opérationnelles, la Commune devra ou non prendre a sa charge I’extension et le renforcement
du réseau d’assainissement.

En zone agricole et naturelle, ou les réseaux d’assainissement sont absents, il est
laissé la possibilité de réaliser des installations individuelles. Un rappel sur la réglementation
de ces installations est fait au début de la présente partie «reglement» du rapport de
présentation.
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L'article 5 : les caractéristiques minimales de terrain

Conformément au principe de gestion économe de 1’espace du développement
durable et de la loi SRU de 2000, le reglement du PLU ne comprend pas de superficies
minimales de terrain.

Un coefficient d’emprise au sol en zones U, AU ainsi qu’en zone AUE et certaines
regles de prospect sont tout de méme institués pour garantir une forme urbaine compatible avec
celle existante et dominante dans le village.

Les droits a batir des articles 9 et 14

Dans les zones d’habitat U et AU, il est fixé un CES de 0,4 afin de préserver la
forme urbaine actuelle de la partie habitat.

En effet, sans nuire a une diversité d’habitat, ce CES est conforme a celui que I’on
trouve aujourd'hui sur la Commune. Le bati ancien comme le bati plus récent présente toujours
a Soirans des espaces libres, situés
plutdt sur les arrieres de propriété
pour I’ancien et tout autour de la
maison dans les lotissements.

LE COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL:
(OU CES)

Suite a la concertation
avec les divers organismes publics

associés a la procédure de révision
générale, il a été décidé de ne fixer

Le P.LU. dit que:

\'\

~ 5 SURFACE OCCUPEE | 554

» SURFALE OU TERRAIN |

< CES.

aucun coefficient d’occupation des
sols dans I’article 14.

Par conséquent, pour connaitre l'emprise maximale d'une construction
sur un terrain, il suffit de MULTIPLIER la surface du fterrain par le

‘ COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL.

Tout d’abord il convient de préciser que le passage des réseaux et de toutes les
viabilités ainsi que la réalisation de petits ouvrages techniques nécessaires aux services publics
ou d’intérét collectif sont autorisés dans la marge de recul des constructions figurés au
document graphique de zonage.

En zone d’habitat U, la possibilit¢é d’implantation des batiments par rapport au
domaine public est assez variée.

Les implantations a 1’alignement, en retrait d’au moins 4 m ou dans le
prolongement d’un batiment existant sont permises.
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Pour les garages, il doit exister au moins 6m entre 1’alignement et I’entrée de
garage. Cela signifie que le garage pourra €tre implanté soit en retrait de 6m, soit a
I’alignement, avec l’entrée de garage sur le coté, débouchant sur une cour d’évolution
intérieure présentant au moins 6m de largeur. Le but est que le véhicule puisse disposer d’un
espace d’attente le temps de 1’ouverture ou de la fermeture du garage, sans géner la circulation.

v/%
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Limite séparative

b @ minl

tntpée de garage

—_——_————
(=]
-1
==
\

Limite atpace public

Accés charretier

Recul de 6 m de l'entrée de garage
par rapport a l'acces charretier

o
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Recul de 6 m de l'entrée de garage
par rapport a l'alignement

Le secteur Um est frappé par une marge de recul des constructions étant situé en
entrée de la partie d’habitat et au bord de la RD 905. Cette marge est en fait la continuité
«résiduelle » de celle plus importante qui frappe la zone d’activités, c’est pourquoi elle est
minime.

Dans les zones d’activités UE et AUE, le principe est un recul des constructions
systématique, en plus du respect des marges de recul figurées au document graphique par
rapport a la RD 905, au bois et a I’ A 39.

Ce recul minimum est de 6m en zone UE et de 3m en zone AUE. Il est moins fort
en zone AUE afin d’inciter les entreprises a ne pas faire uniquement du stationnement devant
les facades principales des batiments mais plutdt de traiter les « devants de porte » par des
plantations.

En effet, un recul de 6 m induit quasi systématiquement la réalisation de
stationnement. Cela est judicieux en zone UE dont la configuration est plutot exigu€. Toutefois,
la zone AUE fait I’objet d’une attention particuliere étant située en entrée de ville et elle ne
présente pas la configuration contraignante de la zone UE.

C’est pourquoi le recul minimum est a trois metres et que d’autres mesures sont
prises relatives a I'implantation des batiments, visant a les intégrer au mieux visuellement
depuis la RD 905 principalement.

Les batiments situés dans une bande de 70 metres de la RD 905 doivent présenter
une facade ou une partie de facade implantée de maniere parallele a cette voie afin de donner
un aspect « organisé » au front bati.

De plus, ces mémes facades devront présenter les parties "nobles" des batiments.
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En effet, dans le domaine des activités économiques il existe souvent des parties
«nobles » d’un point de vue esthétique qui sont les bureaux par exemple ou les aires d’accueil
des clients, les vitrines, etc. et des parties plus techniques comme les ateliers, les hangars de
stockage. Il est préférable que la partie des futures constructions qui sera la plus exposée a la
vue comprennent ces parties « nobles » plutdt que le reste de 1’activité qui s’inserera mieux a
’arriere des lots.

A la demande des personnes publiques associées a 1'élaboration du PLU, les
ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif tels les postes
de transformation, le mobilier électrique, les postes de détente gaz ..., peuvent étre exonérés de
ces regles.

En zone A le principe est celui du recul des constructions a 6m afin de ne pas
apporter les nuisances des batiments agricoles sur la rue dans la mesure ou la configuration des
parcelles est le plus souvent confortable en zone agricole.

Il en est de méme en zone N. Pour les quelques constructions limitativement
énumérées, le recul est a 6m afin d’inciter a I’intégration des constructions, qu’elles soient le
moins visibles possibles et en retrait au sein de cette zone naturelle a préserver.

L'article 7 réglemente l'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives. Elle est identique en zone U et en zone AU.

Dans ces zones d’habitat ’implantation en limite séparative est autorisée sous
certaines conditions de hauteur, de longueur de facade sur la limite, d’existence ou non d’un
autre batiment sur le tétnement riverain et ce, afin de protéger le riverain.

Les annexes de constructions sont autorisées en limite séparative. Les constructions
principales le sont également mais seulement dans trois cas :
- lorsqu’il s’agira de composer avec un batiment existant sur le ttnement objet de la demande
ou sur le ténement riverain,
- dans le cas d’un retour d’une construction implantée en partie a 1’alignement,
- ou si elle fait I’objet d’une autorisation de construire commune avec le fond voisin (permis
groupé par exemple).

L’objectif de cette regle est de permettre une diversité d’habitat (de 1’habitat
jumelé, groupé et intermédiaire) tout en préservant les constructions actuelles qui n’auront pas
le risque de voir se construire sur une de leurs limites une nouvelle construction principale
riveraine. Le cadre de vie des résidents actuels et futurs est préservé.

Le fait de permettre la construction en limite pour les autorisations de construire
groupées favorise le logement social qui est le plus souvent réalisé par opérations ou permis

d’ensemble.

Dans les cas ou I’implantation en limite n’est pas autorisée, le schéma suivant
illustre I’application de la marge de recul a respecter.

97



IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES
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Le recul pour les terrasses et balcons est plus contraignant car ils permettent une

vue directe et plongeante chez les voisins. Le schéma ci-apres illustre la regle en zone U et AU.

A noter qu’un balcon ou une terrasse représentant une saillie de moins de 1,20 m
sur la facade n’est pas comptée dans le calcul des prospects comme il est énoncé dans le

reglement.
Illustration de la regle de recul des constructions
- par rapport aux limites séparatives dans le cas de
balcons ou terrasses accessibles
n
____________ U
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Limite séparative /
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La moyenne des hauteurs des constructions existantes dans le village varie de 6
metres a 7 metres parfois.

Afin de tenir compte du bati existant, la hauteur maximale autorisée est donc de 6
metres a la sabliere en zone d’habitat U et AU.

Rappelons que cette prescription ne vaut que pour les nouvelles constructions ou
pour les projets de travaux de rehaussement sur les constructions anciennes. Cette regle n’a pas
pour effet de rendre illégales les quelques constructions qui pourraient étre plus hautes que 6
metres a la sabliere.

Pour les zones d’activités économiques des zones UE et AUE, la hauteur doit
pouvoir étre plus importante et c’est pourquoi elle est portée a 9 metres a la sabliere ou a
I’acrotere dans le cas de toits plats.

La hauteur des batiments agricoles en zone A, est encore plus forte avec un
maximum de 12m a la sabliere. Ponctuellement sur certaines installations ou parties de
constructions, 18m sont autorisés.

Cette hauteur est autorisée afin de s'adapter aux gabarits des engins agricoles
modernes. C’est dans un souci de protection de 1’activité agricole que la Commune accepte une
plus forte hauteur pour les batiments agricoles.

Précisions sur le point par rapport auquel se mesure la hauteur. Dans toutes les
zones la hauteur se mesure comme suit :

"En tout point de la sabliére la hauteur se mesure comme suit :

» Si le point est situé a l'alignement ou a 6 m ou moins de distance de l'alignement, la hauteur se
mesure a partir du fond de trottoir ou de l'accotement.

» Si le point se situe a plus de 6 m de distance de l'alignement, la hauteur se mesure a partir du sol
naturel.”

Voir schémas ci apres

A noter que l'article 10 est cohérent avec la possibilité de réaliser des constructions
principales en limite dans certains cas
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Il est souhaitable de favoriser les caractéristiques architecturales régionales. Ainsi,
l'article 11, dans toutes les zones prévoit :

« Les volumes des toits et les matériaux doivent €tre choisis de maniere a composer
un tout homogene avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo régionale. Est notamment
interdite toute architecture étrangere a la région. »

L'article sur l'aspect extérieur fait référence a des constructions présentant un intérét
architectural, pittoresque, historique ou urbanistique. De nombreux éléments ont été repérés
dans les fiches Paysages. Les éléments identifi€és devront particulierement attirer 1'attention des
services instructeurs qui pourront alors s'appuyer sur les fiches paysage pour avoir un dialogue
architectural avec le pétitionnaire en cas de probleéme.

Concernant la réglementation des clotures, il est précisé que ces dispositions ne
s'appliquent que pour les clotures donnant sur les voies.

ILLUSTRATION DE LA REGLE SUR LES CLOTURES :

- il
TYPES DE CLOTURE SUR RUE Murette + grillage + haie vive:
Murs en pierres ou magonnés: i
F"E w"c A
[ A s 5
: . ..‘H' 3 :’::: grillage
L A S SR S RII KRR *
o ' d e S 0snen 000 haie vive
- 070088 Ieteteterelslotetede%%s! pbele
d . ofaded lelelelotolololuiolels) itole *
7 —F muretfe
avec d < 160
* Hauteur 0.40 maxi
Sachant gu'en cas de
plantation arbustive : —
Axe arhusfe}—’;um\feEriopl‘iété
0.50m
Dispositif & claire-voie: Grille ou ferronnerie
: . A~ =
4+ 4 4
4
9 =
d 1 N
- T Murette hauteur C R 1 Murette hauteur
= i maxi 0.60m sl - 2 AT ey maxi 0.80m
avec d < 160 avec d < 180
== —
—

Dans les zones A et N la regle sur les clotures est simplifiée puisque 1’on y trouve
des cldtures qui ont une vocation agricole, ou des clotures tres 1égeres telles du simple grillage
intégré dans la végétation.

Ainsi, le reglement ne fait que poser un garde fou concernant les murs « en dur » et
les éléments en plastique.
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Dans la zone agricole, la regle sur I’aspect extérieur est allégée en raison de la
nécessité du caractere fonctionnel des batiments. Toutefois, des garde-fous sont institués afin
d’éviter les batiments agricoles disgracieux dans le paysage.

En zone N, la regle est également simplifiée du fait de la constructibilité quasi nulle
de cette derniere et du caractere fermé.

Dans la zone a urbaniser a vocation principale d'habitat, une obligation de réaliser
des places de stationnement sur la voie publique est imposée par les orientations
d’aménagement mais sans toutefois en préciser le nombre, afin que ces derniers puissent
s’adapter au parti d’urbanisme, a la typologie d’habitat, a la localisation de I’opération, etc.

Cette orientation générale s'ajoute a celle "commune" a toutes les zones de l'article
12, qui exige la réalisation de places de stationnement au sein de I'espace privatif des terrains.

Ceci s'explique par la volonté de la Commune de régler et d'anticiper les problemes
de stationnement.

En effet, plus de la moitié des ménages de Soirans dispose de deux voitures ou plus,
ce qui impose a la Commune de prévoir des places de stationnement pour chaque logement
pour les occupants et pour les visiteurs.

La regle est graduée selon la taille des logements puisque plus les logements sont
grands, plus les véhicules sont susceptible d'étre nombreux.

Dans les zones d’habitat il est prévu 1 place par tranche de 60 m? de SHON
nouvellement créée affectée a I’habitation. Toute tranche commencée compte pour une tranche
complete, sachant toutefois qu’il ne sera pas exigé plus de 3 places par logement.

Ainsi la réalisation de petits logements n’est pas mise en péril par la regle de
stationnement.

Les places de stationnement exigées a cet article devront respecter les dimensions
suivantes : 5.50 m x 2.70 m.

La regle du stationnement s’applique non seulement aux constructions nouvelles
mais aussi aux changements de destination de I’existant qui aboutissent a la création de
logements supplémentaires. Cette regle se justifie par le fait que quelle que soit I’origine de la
création des logements, ces derniers entrainent toujours des besoins en stationnement qu’il
n’appartient pas a la Commune d’assumer dans ces espaces publics mais bien aux
constructeurs.

Par contre si une construction a usage d’habitation est transformée en
commerce, celui ci n’est pas soumis a la création de places de stationnement. En effet, la
Commune ne souhaite pas entraver la création de petits commerces ou activités dans le village
puisqu’elle considere que 1’animation du village est d’intérét public.

Dans les zones d’habitat, le réglement mentionne que pour les constructions autres
qu'a usage dhabitation, la base donnée en ce qui concerne le nombre de places de
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stationnement a satisfaire, pourra étre ajustée en fonction de la réalité de l'activité et des
impératifs fonciers ou techniques. Cette regle traduit la volonté de réglementer le nombre de
places de stationnement pour les activités mais tout en gardant la souplesse nécessaire a des
opérations cohérentes.

Pour calculer par exemple le nombre de places de stationnement exigé pour une
surface de 90 m? de bureaux, on applique la base de l'activité tertiaire:

lere tranche de 50 m? : 2 places

2eme tranche composée des 40 m? restants : 1 place

Total exigible pour l'octroi du permis de construire : 3 places.

Prenons l'exemple d'une maison de retraite. S'il s'agit d'une maison de retraite du
troisieme age hébergeant des pensionnaires actifs et recevant beaucoup de visites le nombre de
places de parking a prévoir sera bien évidemment plus important, a nombre égal de lits que s'il
s'agit d'une maison de retraite du quatrieme age hébergeant des pensionnaires tres peu mobiles
et en rupture sociale, ne recevant pas de visites. L'effectif de personnel d’encadrement, soignant
ou attaché aux services tels le nettoyage et 1'entretien, susceptible de stationner en méme temps
a la maison de retraite peut également varier d’un établissement a I’autre. Quoiqu’il en soit, il
est bien précisé que le nombre de stationnements doit €tre suffisant autant pour 1’'usage des
occupants utilisateurs (personnel propre et services extérieurs par exemple) que des visiteurs.

De méme une boulangerie recevant de nombreux clients qui ne stationneront que
quelques minutes n'a pas le méme besoin, a surface de commerce égale, qu'un coiffeur pour
Dames qui ne regoit ses clientes que sur rendez-vous et toutes les 2 heures environ en
moyenne.

Ainsi, 2 places pour un salon de coiffure de 50 m? seront suffisantes, alors que 2
places pour une boulangerie de 50 m? seraient insuffisantes, surtout lorsque la clientele est
principalement motorisée.

Dans les zones d’activités, dans la zone agricole et dans la zone naturelle, la
Commune a laissé a I’appréciation des exploitants et autre pétitionnaires la responsabilité de la
proposition du nombre adéquat de stationnement par rapport a la nature de leur activité, en la
justifiant. Cette souplesse trouve son origine dans la difficulté d’établir en amont un nombre de
place prédéfini, en raison de la diversité des besoins selon la nature de 1’activité.

Toutefois, la commune et son service instructeur devront en apprécier la bonne
adéquation et ce, dans I'intérét méme de 1'exploitant et pour éviter une utilisation abusive du

domaine public.

Lorsque 1’habitat est autorisé, la regle est la méme sur toute la Commune.

Des aménagements paysagers pourront €tre imposés, particulierement pour les
batiments agricoles dont I'esthétique pourrait étre abrupte, afin de permettre au mieux leur
intégration dans leur environnement.

Il pourra s'agir de plantations a réaliser ou d'éléments déja présents a conserver.
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QUATRIEME PARTIE

BRI S N S

PRISE EN COMPTE DE
L'ENVIRONNEMENT

Introduction

Soirans est une commune qui abrite certaines contraintes physiques et
humaines mais qui globalement, de par son caractere assez plane et sa bonne desserte
routiere ainsi que sa localisation a proximité des poles urbains, est attractive et subit une
certaine pression fonciere.

Le Plan Local d’Urbanisme et ses prescriptions, édictent des limites a la
consommation des terrains. Le PLU favorise le regroupement de 1’urbanisation en
particulier en choisissant les espaces interstitiels du village et ceux situés dans sa continuité
immédiate comme zones de développement futures.

L’urbanisation future se fera donc au sein et dans la continuité de la partie
agglomérée afin d’éviter le mitage.

Tous les espaces boisés et humides a proximité du village, comme a 1'extérieur,
ont été protégés par un classement en zone naturelle ou agricole.

La commune tient a ce que son développement soit maitrisé€. La surface globale
des zones AU est donc limitée aux seuls besoins 2 moyen terme pour garantir un équilibre
démographique (rajeunissement de la population, équilibre social et maintien des effectifs
scolaires) et social (création d'une zone d'activités). Pour le long terme, des zones non
opérationnelles sont prévues.

Les décisions prises par la Commune I’ont été avec le souci permanent de la

protection du cadre de vie des habitants, et des ressources, tout en permettant une extension
raisonnable et cohérente du village.
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4.1. INCIDENCES DES ORIENTATIONS DU
PLAN SUR L'ENVIRONNEMENT ET
MESURES SPECIFIQUES POUR LIMITER
L’ IMPACT

Les transformations potentielles de 1'occupation des sols actuelle prévues dans
le PLU peuvent constituer en elles-mémes des atteintes a I'environnement par le simple fait
qu'elles correspondent a I'acceptation d'une modification de leur destination.

Sont seuls concernés les secteurs a ouvrir a 1'urbanisation :
» les secteurs destinés aux activités économiques (AUE).
»les zones réservées a l'urbanisation future (AU)

Les autres zones et leurs secteurs ne font qu'enregistrer les orientations déja
existantes dans la réalité (U = zone déja batie a vocation principale d’habitat, UE = idem
mais pour I’activité économique, ...).

L’impact négatif de 1'urbanisation sur [I’environnement se ressent
principalement a trois niveaux de I’aménagement :

¢ Les travaux d’aménagement et de construction : défrichement, terrassement
qui détruisent I’habitat et les especes. Elles sont les plus traumatisantes. Elles ont un impact
moins fort lorsqu’elles sont menées entre aolt et octobre (hors périodes de reproduction et
d’hibernation).

¢ Les constructions et ouvrages eux mémes dont la surface représente une perte
définitive de 1’habitat et les populations locales sont déplacées.

On comptabilise ainsi la surface des zones ouvertes a I’urbanisation comme des
surfaces de perte d’habitat définitives.

En D'occurrence a Soirans, le PLU prévoit 24.3 ha environ de zones a
urbaniser a vocation d’habitat et d’activités économiques que 1’on peut considérer comme
une perte définitive d’habitat. Le PLU prévoit également un peu moins de 9 ha de zones
AUS annoncées comme devant devenir constructibles un jour.

Toutefois, il convient de noter que ce n’est pas uniquement le PLU qui classe la
plupart de ces zones en zone d’urbanisation future. Elles se situent toutes déja dans la
continuité immédiate ou au sein de la partie actuellement urbanisée de la Commune et
méme si elles ne sont pas artificialisées, ce sont des milieux qui subissent déja lune forte
influence humaine (fréquentation, lumiere, bruit...).
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% La fréquentation de 1’opération : qui est a 1’origine de dérangement des
especes animales aux alentours de I’opération. Ces dérangements sont li€s aux bruits et aux
lumieres et aux vibrations.

Les zones a urbaniser du PLU sont composées de terres cultivées ne présentant
qu’un intérét écologique tres limité, I’impact étant alors moindre.

Les bois, les bosquets, les haies et la ripisylve sont conservés dans leur
intégralité. Ils revétent en effet une grande importance paysagere (points de repere,
camouflage des routes, diversification des vues) et écologique (principal voire unique
réservoir de biodiversité sur le secteur).

Les especes végétales présentes sur les zones de développement AU, AUS et
AUE sont relativement banales et ne devraient pas souffrir de I’ouverture a 1’urbanisation.
Pour ce qui est des especes animales présentes ou supposées, elles sont toutes liées a la
présence d’éléments végétaux (haies, bosquet, bois, ripisylve) et de cours d’eau.

Comme il I'a déja été mentionné, ces éléments sont conservés dans leur
intégralité.

De plus, dans une optique a la fois paysagere, écologique et de sécurité, il est
prévu une bande inconstructible de 30 m au bord du bois « En Verdelin » au Sud-est du
bourg.

Plusieurs haies seront implantées sur la future zone d’activités ; elles seront
composées de préférence d’essences locales conformément aux préconisations de I’étude
d’entrée de ville, dans un but paysager comme écologique. Seront alors recherchés : le
charme, le fréne, le saule blanc, le prunellier, le cornouiller, le fusain, le noisetier, le troene
ou encore I’églantier. Afin d’éviter toute monotonie visuelle, il sera nécessaire d’alterner
les especes, faisant ainsi varier les tailles et les couleurs de la trame végétale.

On recommandera d’ailleurs d’opter pour des haies a dominante arborée dans
les secteurs ou les batiments seront les plus visibles. On privilégiera en revanche les haies
mixtes (arbres et arbustes) dans les secteurs devant garder une certaine ouverture (nord de
la zone AUE, pour maintenir une covisibilité entre la zone AUE et I’arboretum). Enfin, on
optera pour des plantations basses le long de la RD 905 (entre le bati et I’embranchement
de I’ancienne RNS5) dans une optique de sécurité routiere.

Les principaux enjeux identifi€s dans la partie 2 du diagnostic « Analyse de
I’Etat initial de I’Environnement » sont repris ci-apres.
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Enjeux

Impacts

Mesures prises et autres
préconisations.

Prendre en compte le
caractere tres plan du relief en
terme de paysage et
d’expansion des crues.

Sensibilité visuelle forte
et ce d’autant plus depuis
la RD 905, axe de transit
important non protégé par
des merlons et des
plantations comme 1’est
I’A 39.

Le PLU prévoit des orientations
paysageres d’aménagement pour les
zones a urbaniser a vocation
d’activités économiques qui sont les
plus sensibles visuellement.

Ainsi sont prévues la réalisation
d’aménagements paysagers en
bordure des zones et le long de la RD
905, la réalisation de plantations sur
les berges du ruisseau de I’Etang
Noireau et la conservation d’écrans
boisés.

L’article 4 sur les réseaux impose
I’enfouissement des réseaux secs.

L’article 13 de chaque reglement de
zone prévoit la possibilité d’imposer
des aménagements paysagers lors des
demandes d’autorisation d’urbanisme.
La hauteur est limitée a6 m a la
sabliere pour I’habitat, a 9 metres
pour I’activité économique et a 12
metres pour I’activité agricole.

La future zone d’activités
économiques a fait I’objet d’une étude
d’entrée de ville spécifique traitant
notamment 1’impact visuel et de
I’insertion paysagere de la zone.

Les préconisations de cette étude ont
été suivies de traductions juridiques
dans le PLU, comme 1I’obligation de
plantations de haies ou la réalisation
d’un merlon...

Concernant le risque d’inondation
confere ci apres.

Préserver la qualité des eaux
souterraines en usant de toutes
les précautions reglementaires
disponibles dans le PLU, en
particulier dans les futures
zones d’activités.

Il existe un risque de
pollution de la ressource
en eau, compte tenu de la
présence de nappes
profondes et
superficielles, dont une

Dans les zones constructibles, le
raccordement aux réseaux humides
est obligatoire sauf cas tres
particuliers pour les eaux usées.
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nappe utilisée pour
I’alimentation en eau
potable de collectivités,
particulierement
vulnérable et mal protégée
par une formation
géologique de faible
épaisseur.

Le reglement impose la collecte et le
traitement avant rejet des eaux
pluviales non propres comme celles
qui proviennent des activités ou du
ruissellement sur les aires
imperméabilisées situées autour des
batiments et susceptibles d’étre
souillés par des hydrocarbures des
engins de transport ou par toute autre
matiere utilisée par les entreprises.

Le rapport rappelle la législation en
vigueur concernant les installations
individuelles d’eau potable et met en
garde sur le caractere sensible de la

nappe.

Pour les installations les plus vastes,
la réglementation requicrera
certainement la mise en place de
réserves d’eau, de bassins de rétention
des eaux de ruissellement, de bassins
de rétention des eaux d’extinction
d’incendie pour certaines entreprises.

Ces mesures permettront de préserver
les nappes mais aussi les cours d’eau,
d’une qualité déja médiocre, marquée
par d’importantes teneurs en azote et
en phosphore engendrant des
phénomenes récurrents
d’eutrophisation.

Les bassins alors créés pourront étre
valorisés paysagerement, grace a la
plantation de végétaux typiques du
bord des eaux, tels que des saules, des
carex ou des joncs.

Enfin, les données du diagnostic
permettent d'affirmer que les besoins
en eau potable induits par le
développement autorisé dans le PLU
seront couverts, tant d’un point de
vue de la ressource en eau que des
capacités du réseau de distribution
d’eau potable.
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La STEP de Pluvet est
limitée en ce qui concerne
la valorisation agricole
des boues issues du
traitement des eaux usées
en raison notamment
d’une capacité de
stockage des boues
insuffisante sur la STEP.
Cette capacité ne
permettant pas de couvrir
les périodes ou 1’épandage
est interdit, la capacité de
stockage et / ou le recours
a une autre filiere de
valorisation des boues
doit donc étre recherchée
avant toute augmentation
de la population
raccordée.

Par ailleurs, la station
d’épuration apparait
globalement en surcharge
organique par rapport a sa
capacité nominale.
Compte tenu de ces
éléments et en I’état
actuel de la station
d’épuration, il n’apparait
pas souhaitable de
permettre une trop forte
charge regue sur celle-ci
liée a une augmentation
de la population raccordée
ou au raccordement des
établissements liés a la
zone d’activité en projet
de la future zone AUE.

Assainissement eaux usées

Dans un courrier du 26 mars 2008, le
syndicat intercommunal de la Plaine
inférieure de la Tille a indiqué qu’il a
entamé les études pour la réalisation
de son schéma directeur
d’assainissement et que dans le cadre
de cette étude les documents
d’urbanismes en cours d’élaboration
serviront de base a la réflexion et les
charges issues du développement
projeté des communes seront prises
en compte.

Il indique également s’agissant des
projets communaux que dans le cas
spécifique a la Commune de Soirans,
étant donné que la zone d’activité
projetée sera pourvue de sa propre
installation d’eaux usées, celle-ci ne
surchargera pas le réseau existant.

Le PLU en terme d’habitat ne prévoit
que 80 logements supplémentaires
d’ici dix ans environ, ce qui
représente une charge supplémentaire
tout a fait modeste pour la station
d’épuration.

En outre les opérations d’habitat étant
soumises a opération d’ensemble, cela
créera une certaine rétention fonciere
et les nouveaux projets d’urbanisation
ne seront pas raccordés avant
plusieurs années (organisation des
propriétaires ou acquisition par un
aménageur, montage des dossiers
d’autorisation d’aménager, réalisation
des travaux de viabilité et enfin
réalisation des constructions).

Le calendrier de développement de la
Commune de Soirans sera donc
compatible avec le calendrier des
études et de travaux de la station de
Pluvet.
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Préserver le plus possible le couvert forestier qui
constitue la meilleure protection de la nappe.

Tous les espaces boisé€s sont classés
en zone naturelle inconstructible. Le
bosquet classé en zone AUE est

protégé  par les orientations
d’aménagement.
De plus, T’accés existant pour

I’exploitation forestiere du bois au
sud-est du bourg est maintenu grace
aux orientations d’aménagement de la
zone AUE.

Préserver la qualité des
cours d’eau et des plaines
inondables.

Interdire les extensions de
I’urbanisation dans les zones
inondables et encadrer la
constructibilité par une
reglementation spécifique dans
les secteurs déja batis
inondables.

L’ Arnisson et ses berges sont classés en zone naturelle
inconstructible.

La zone inondable de ce dernier également puisque qu’elle est
classée en zone naturelle Ni ou en zone agricole Ai.

Dans les secteurs soumis au risque d’inondabilité déja batis le PLU
ne fait que prendre en compte la préexistence des constructions et
permet leur évolution (Ui).

Les orientations d’aménagement de la zone AUE devraient
permettre d’améliorer la qualité du ruisseau de 1I’Etang Noireau par
une végétalisation de ses berges en particulier.

En effet, quels que soient les besoins des entreprises, le PLU
exclut absolument la possibilité de modifier, méme légerement, le
tracé du ruisseau, a moins de renaturer son parcours et ses berges,
déja fortement artificialisés.

Favoriser I’infiltration des
eaux pluviales dans la mesure
du possible étant donné la
faible capacité des sols et ne
pas augmenter les débits rejetés
en raison du risque lié au
ruissellement, conformément a
la loi sur I’eau.

L’artificialisation de
nouvelles surfaces
entraine une augmentation
des eaux de ruissellement
et le caractere peu
perméable des sols de la
Commune ne facilite pas
Iinfiltration. le réseau
communal d’eaux
pluviales présente
certaines lacunes.

Le reglement des zones constructibles
prévoit la collecte dans des citernes et
I’infiltration des eaux pluviales
propres dans le terrain.

Dans les opérations d’ensemble, la loi
sur I’eau avec son régime
d’autorisation ou de déclaration
s’appliquera. Ces autorisations
prévoient entre autres que les débits
d’eaux pluviales rejetés a la sortie
d’une opération ne soient pas
supérieurs a ceux existants avant
I’aménagement.

Comme évoqué précédemment, des
systemes de rétention ou autre seront
certainement impos€s.
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Pérenniser les milieux
écologiques les plus
intéressants comme la ZNIEFF
de type I de la forét de
Longchamp et les cours d’eau.

La ZNIEFF et les berges de 1’ Arnisson sont classées
inconstructibles en zone A ou N.

Les berges du ruisseau de I’Etang Noireau bénéficieront de
plantations grace aux orientations d’aménagement de la zone

AUE.

Améliorer le tracé et la
qualité des abords des cours
d’eau tres dégradés.

Confere ci avant.

Favoriser les liaisons inter
quartier, tant véhicules que
piétonnes.

Limiter autant que possible
les nouveaux besoins de
traversée de la RD n°®905.

Difficultés de liaisons

véhicules et piétonnes.

Insécurité.

Lien social fragilisé.

Les nouveaux espaces ouverts a
I’habitat sont de préférence du coté
sud du village, qui accueille les
équipements et services. Au nord,
c’est simplement le principal espace
interstitiel qui est optimisé, avec la
possibilité de réaliser une liaison inter
quartiers intéressante.

Le PLU propose des réalisations de
cheminements pour modes de
circulations « doux » (piétons et
cycles) et prévoit un schéma de
circulation a long terme par le biais
des zones AUS.

Les modes de circulations « doux »
prévus dans les orientations
d’aménagement :

- Zone AU « RD 905 » : un
cheminement pour modes de
circulations « doux » devra étre assuré
sur le merlon végétalisé ou a ses
abords immédiats.

- Zone AU «église » : un
cheminement pour modes de
circulations « doux » avec la rue des
Croichottes sera prévu et débouchera
sur une placette.

- Zone AU « Rue du Canal » : un
cheminement pour modes de
circulations « doux » devra étre créé
au travers de la zone AU, permettant
de joindre I’extrémité nord de la zone
a 'impasse du Suchot. Ce
cheminement devra rejoindre
également la zone AUE riveraine.

- Un emplacement réservé n°10
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permettra la création d'une promenade
qui traversera 1'Arnisson et reliera la
quartier de la Fontaine a celui de la
rue du Canal.

- Une promenade est envisagée le
long du ruisseau de la Dame vers I'ER
n°10. Réalisation possible seulement
apres travaux de la ligne de TGV.

Préserver 1’absence de
mitage en urbanisant dans le
bourg ou dans sa continuité
immédiate.

Toutes les zones AU, AUE et AUS
sont situées dans la continuité
immédiate du bourg ou en espaces
interstitiels.

L’habitat n’est pas développé en
secteur Um du chemin de la Ferme en
vertu de cet objectif.

Préserver un cadre de vie
agréable

Institution d’un CES de 0,4 en zone U
et AU.

Regle de prospect permettant
I’implantation en limite séparative
mais protégeant les constructions déja
existantes.

Principe reglementaire d’une
compatibilité des activités
économiques a venir avec la présence
de la partie habitée.

Protection de 1’environnement
naturel.

Protection des paysages (Confere ci
avant).

Respect des prescriptions
d’éloignement et acoustiques
des axes de transit les plus
importants.

Réalisation d’une étude d’entrée de
ville avec prise en compte des
nuisances acoustiques et marge de
recul par rapport a la RD 905 et a
I’A39 (30 a 40 metres environ).

Respect de la forme urbaine
actuelle.

Articles 6 et 7 des reglements de
zones urbaines et a urbaniser
cohérents avec les prospects
actuellement rencontrés sur la
Commune.
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Densité et esprit des Orientations

d’ Aménagement cohérents avec les
formes urbaines actuelles (densité,
accroche des nouveaux quartiers...).

Protection du patrimoine
architectural bati de qualité par
la réglementation ou tout outil
juridique existant (loi paysage
ou application de I’article L.
123-1.7 et L.430-1b du Code
de I’Urbanisme par exemple).

Etablissement de fiches
d’identification du patrimoine sur les
éléments présentant un intérét
patrimonial, historique, culturel ou
écologique, en vertu de ’article
R.123-1 7 du Code de I’Urbanisme.

Soumission des fiches a une
déclaration préalable pour tous
travaux.

4.2. AUTRES MESURES GENERALES
PRISES POUR PRESERVER ET METTRE
EN VALEUR IL’ENVIRONNEMENT ET
REDUIRE LES NUISANCES

Le zonage et le reglement du PLU préservent de tout mitage en dehors u bourg.

Les zones AU, AUE et AUS sont situées dans la proximité immédiate du bourg
et dans un espace interstitiel.

L’emprise des zones AU et AUE a été définie de maniere cohérente avec :

- les besoins démographiques et les besoins en logements exprimés par le
diagnostic et confirmés par la Commune.

- et, les besoins en terme d’activit¢ économique en concertation avec la
Communauté de Communes d’ Auxonne Val de Sadne,

Ce souci est par nature respectueux de l'environnement, puisqu'il est, dans le
cadre d'un développement concentré et mesuré, économe de 1'espace.
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4.2.2 Maintien des formes urbaines dans la

La commune souhaite préserver I’image et le caractere de Soirans dans son
village actuel mais aussi dans ses extensions.

Cette protection se traduit par des réglementations homogenes entre les zones
urbaines et les zones a urbaniser au niveau principalement des implantations, des hauteurs
et de I’aspect extérieur.

Tout en préservant le cadre de vie de Soirans en dégageant des espaces libres et
en travaillant sur les prospects, le reglement permet des formes d’habitat variées :
pavillonnaire individuel, jumelé, groupé et habitat intermédiaire.

Durant la réflexion sur le choix des zones a urbaniser et leurs orientations
d’aménagement, les élus ont toujours gardé a I’esprit cette nécessité de recréer du lien dans
le village en facilitant la communication entre les quartiers.

De nombreuses liaisons inter quartiers sont donc prévues au PLU, tant
véhicules que piétonnes afin d’améliorer une situation difficile dans le bourg.

Des liaisons douces tres importantes pour la sécurité des piétons et des cycles
seront créées :

- celle entre la rue des Croichottes et la zone AU de Deriere I’Eglise

- celle entre la rue du Canal et la RD 905

- celle entre la zone AU au nord du lotissement des Meix de la Cure et la Rue
Nationale,

- celle entre la future zone d’activités et le centre bourg par le chemin des
ottes.

- une promenade est envisagée le long du ruisseau de la Dame, apres le passage
sous I’A 39 dans la continuité de 1’arboretum, lors de la réalisation de la branche Est du
TGV.

L’urbanisme a été pensé a long terme, notamment par le biais des zones AUS
qui permettront de boucler un schéma de circulation véhicule cohérent.

4.2.4 Prévention des nuisances

Activité économique

Les nuisances potentielles de la future zone d’activités économiques et les
mesures a prendre pour réduire au maximum ces dernieres ont fait I’objet d’une analyse
spécifique et détaillée dans le cadre de I’étude d’entrée de ville.
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Les préconisations ont servi a 1’établissement du reglement et des orientations
d’aménagement en particulier. Ces analyses et préconisations figurent ci apres dans
I’annexe « Etude d’entrée de ville ».

Maitrise des besoins de déplacement et de la circulation automobile

L’ancrage d’emplois sur la Commune par le biais de la création d’un pole
d’activités économiques intercommunal d’une part et d’un petit secteur pour les activités
tertiaires ou commerciales d’autre part, contribue a ne pas aggraver les besoins en
circulation automobile.

Le PLU institue également une certaine limitation de la densité nécessaire a la
prévention de la saturation automobile dans le village (comme 1’obligation de réaliser un
certain nombre de stationnement par logement) ainsi que 1’établissement d’obligations
applicables aux futurs aménageurs quant a la qualité des futures voiries (emprise, espaces
de stationnement...).

Le PLU entend également favoriser les déplacements a pieds au sein du village
qui sont difficiles aujourd’hui, par la création de liaisons inter quartiers et de cheminements
piétonniers évoqués ci avant.

= L'extension urbaine groupée dans le bati existant pour ne pas créer de
"mitage" dans le secteur rural,

= la pérennité des massifs boisés, des zones humides et inondables, assurée
par leur classement en zone N ou en zone A ou encore les orientations d’aménagement,

= les abords du ruisseau de I’ Arnisson classés en zone N afin de les protéger,

= la préservation des terres agricoles existantes qui participent a 1'équilibre
écologique de la Commune par leur classement en zone A,

constituent autant de facteurs qui concourent au maintien de 1'équilibre
biologique du milieu naturel, en assurant la survie des populations animales et végétales
existantes.

Conformément au 7° de l'article L..123-1 du Code de 1'urbanisme, les éléments
du paysage présentant un intérét architectural, pittoresque, historique ou urbanistique ont
été identifiés. Ils figurent en annexe du rapport de présentation, dans les fiches
d'identification au patrimoine.

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un tel élément, non
soumis a un régime d'autorisation, doivent faire 1'objet d'une déclaration préalable.
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Ces fiches "paysage" sont au nombre de 7 :
FICHE1 = Ferme rue Nationale
FICHE2 = Ensemble bati au pigeonnier
FICHE 3 = La Ferme du Chateau
FICHE 4 = Batiments traditionnels
FICHES = Ancienne Cure

FICHE 6 = Maison a colombages
FICHE7 = Maisons de plaine

Ces fiches constituent un outil de mémoire et d'identification au service de la
commune afin de préserver son patrimoine.

Les mesures de protection indiquées dans les fiches ne sont applicables qu’aux
éléments visibles depuis la voie publique.

4.2.7 _Prévention _des _risques _ naturels et

La commune est soumise au risque d’inondation de 1’ Arnisson.

Toutes les zones soumises a un risque d’inondabilité sont classées en zone
inondable. Elles sont donc interdites a toute nouvelle construction hormis la reconstruction
de l'existant qui est encadrée par des regles de constructibilité visant a minimiser au
maximum les conséquences d'une inondation.

Le dossier départemental des risques majeurs mentionne €galement le risque
pour le transport de matieres dangereuses (T.M.D.) pour la RD 905 et notamment avec
I’échangeur de 1’ A 39 qui génere un trafic important.

Le PLU prévoit 1’obligation de création d’un acceés unique de la future zone
d’activités sur la RD 905, afin de limiter les points de création de danger.

Le PLU limite également les besoins de traversée de la RD 905 en concentrant
les zones de développement futures d’habitat au sud de la RD 905.

Enfin, la Commune est traversée par une canalisation de transport de GAZ dont

les incidences sont présentées en partie 1 diagnostic au paragraphe « 1.2.5.7 — Le réseau de
distribution du gaz ».
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Conclusion

Le P.L.U. de Soirans représente un document d'urbanisme a la mesure du
caractere de la Commune et des projets communaux mais aussi intercommunaux s’ agissant
de I’emploi.

Il indique pour de nombreuses années les volontés de développement et ses
limites.

Si le développement des activités humaines a toujours un impact négatif sur les
milieux naturels, d'une maniere générale, les décisions prises l'ont été avec le souci
d'assurer au mieux la protection des espaces naturels et des paysages, la préservation des
populations animales et végétales, le maintien de 1'équilibre biologique, la protection des
ressources naturelles contre une exploitation désordonnée ; enfin, le maintien de 1'équilibre
de la population humaine dans son milieu naturel.

Globalement, I'emprise calculée des zones d'extension en adéquation avec les
besoins, leur localisation en espaces interstitiels au sein du bourg et dans sa continuité
immédiate, la diversité des types de logement, permettent de conclure que la présente
révision respecte le principe d'une utilisation modérée de I'espace.

La mise en ceuvre du PLU releéve dans certains cas de l'initiative privée, dans
d'autres de la volonté communale. A ce titre, le P.L.U. est un document d'encadrement
incitatif. Il ne peut pas a lui seul, créer I'action, mais il fixe le cadre qui permettra de la
mettre en ceuvre d'une maniere réfléchie, évitant ainsi les décisions au coup par coup.
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LEXIQUE

AMENAGEUR

Toute personne physique ou morale, de statut public ou privé, maitre d'ouvrage soit d'une
opération d'aménagement ou d'urbanisme opérationnel, soit d'une opération de construction
nécessitant la réalisation de travaux de voirie ou réseaux divers de desserte d'une partie ou
de la totalité de la zone.

ANNEXE DES CONSTRUCTIONS

Dit aussi "dépendance". Batiment ou ouvrage situé sur la méme unité fonciere que la
construction principale. Son existence ne se justifie que par celle de la construction
principale.

La construction annexe, affectée a un usage autre que l'habitation, présente des
caractéristiques physiques devant répondre a cet usage et ne doit pas pouvoir étre modifiée
trop facilement (changement d'affectation). De ce dernier point de vue, la nécessité d'une
nouvelle autorisation d'urbanisme est un critere qui peut étre pris en compte.

Exemples : piscine, garage, atelier, abris de jardin, véranda, blicher mais pas une chambre
d'étudiant ni un studio.

Une annexe peut étre dissociée de la construction principale ou étre accolée a celle-ci.

CONSTRUCTION

Ce terme englobe tous les travaux, ouvrages ou installations qui entrent dans le champ
d'application du permis de construire qu'ils soient soumis a permis de construire ou a
déclaration de travaux. Il s'agit de toute construction nouvelle ou de travaux exécutés sur
des constructions existantes.

EMPLACEMENT RESERVE

Des terrains batis ou non batis peuvent étre réservés pour un ouvrage public, une voie
publique, une installation d'intérét général ou un espace vert. Ils deviennent donc
inconstructibles et ne peuvent étre établis qu'au bénéfice d'une collectivité ou un service
public.

ESPACE LIBRE PRIVATIF

Surface extérieure fixée par logement, a destination ludique ou d'agrément. Elle comprend
notamment les espaces verts (pelouse, jardin), les piscines, les allées, les plates-formes
d'acces et les espaces de circulation pour véhicules et/ou piétons. Elle exclut I'emprise des
batiments. Elle ne comprend pas les places de stationnement non couvertes.

HAUTEUR A LA SABLIERE
Désigne la jointure entre la maconnerie des murs et la toiture.
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NIVEAU DU SOL NATUREL

Correspond au niveau du sol avant tous travaux d’exhaussement ou d’excavation effectués
en vue de la réalisation du projet. Lorsque le reglement emploi le terme terrain, il s’agit
toujours du terrain naturel.

VOIE CIRCULEE
Voie empruntée par les véhicules automobiles par opposition a celle réservée
exclusivement aux piétons, dite voie piétonne.
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Fiche n°1
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune de SOIRANS

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :
Ferme Rue Nationale, cadastrée n°36.

< Identification du propriétaire :
de I'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
historique
(J urbanistique

< Descriptif sommaire :

Ensemble bati en forme de L, a vocation agricole, composé d'une grange présentant un gros
volume et enduite, d'un hangar ouvert sur la cour intérieure et d'une petite annexe limite de
cloture sur rue. Les ouvertures de la grange coté Est, disposent d'un encadrement
rectangulaire en pierre tandis que les ouvertures sur la fagade ouest sont en forme d'arc plein
cintre et avec un encadrement dit "arc en un rouleau" composé d'une rangée de briques
rouges. Les toitures sont a deux versants et sont couvertes de tuiles de tons bruns et rouges.
Trois piliers de portail en pierre marquent I'entrée de la propriété et abritent un portail et un
portillon en fer forgé.

< Justification de l'intérét :

La grange et le hangar possedent les caractéristiques architecturales typiques des anciens batiments
agricoles. Ils constituent un témoin du passé agricole de la Commune. De plus, ils sont bien visibles
depuis la rue principale du village.

< Devenir possible :

Il convient sur ce type de batiments traditionnels de conserver le caractere architectural principal de
I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures
pour l'adapter notamment a une nouvelle destination.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et
toute modification, devra €étre réalisée en harmonie avec le caractére architectural de 1’ensemble,
notamment en jouant sur le rythme des ouvertures de facade ou la pente de toiture, sauf a justifier d’un
impératif technique 1ié a une activité économique ou agricole.

Lorsque les encadrements en pierre d’ouvertures sont apparents ils ne seront pas enduits. Les
chalnages de pierre resteront aussi de préférence apparents.

Conserver la forme des piliers (avec toutefois la possibilité de les déplacer) et dans la mesure du
possible, les éléments de ferronnerie (portail et portillon).
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Fiche n°2
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune de SOIRANS

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :
Ensemble bati Rue Nationale, cadastré n°37.

< Identification du propriétaire :
de I'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
historique
[J urbanistique

< Descriptif sommaire :

Ensemble bati composé d'un batiment d'habitation, d'une grange dont ne subsiste que les murs
porteurs et une charpente, d'un ancien pigeonnier et d'un mur d'enceinte.

Le batiment d'habitation et la grange présentent un important volume. L'habitation a une
forme rectangulaire, est composée d'un seul niveau et de combles aménagés, d'une toiture a
deux pans recouverte de tuiles rouges a emboitement et abritant deux lucarnes de bord de toit
et trois cheminées. Elle dispose de nombreuses ouvertures homogenes sur la facade
principale.

La cloture est composée dans son coté Est par un haut mur d'enceinte dans lequel s'insere un
ancien pigeonnier.

Le pigeonnier dispose de deux niveaux, d'une toiture a quatre pans recouverte de petites tuiles
plates traditionnelles et surmontée d'un épi.

La grange est en travaux et un garage non encore enduit vient d'étre construit sur la limite
séparative, accolé au pigeonnier.

Des piliers de pierre surmontés de chapiteaux en forme de boule encadrent le portail d'entrée
de la propriété.

< Justification de l'intérét :

Cet ensemble bati présente des caractéristiques architecturales de batiments traditionnels anciens
notamment par leurs formes simples et les volumes imposants.

Le pigeonnier constitue un élément pittoresque et historique qui appartient a 1'histoire du village.

2 Devenir possible :

Il convient sur ce type de batiments traditionnels de conserver le caractere architectural principal de
I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie des batiments ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et
toute modification devra étre réalisée en harmonie avec le caractére architectural de 1’ensemble,
notamment en jouant sur le rythme des ouvertures de facade ou la pente de toiture ainsi que les enduits
qui s'imposent lorsque le matériau de construction n'est pas en soi destiné a rester apparent.
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Fiche n°3
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°
Commune de SOIRANS
FERME D HATEA

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :
Ferme du Chateau, chemin de la Ferme, cadastré n°21

< Identification du propriétaire :
de I'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
historique
(J urbanistique

< Descriptif sommaire :

Ferme de type béti sur cour, un peu a I'extérieur du village, composée d'une grange aux
dimensions trés imposantes et d'une maison d'habitation de type "maison de village" en rez-
de-chaussée plus combles aménagés, ainsi que d'une petite annexe dont la toiture est plus
longue sur un versant.

Sur les fagades extérieures Sud et Est, la grange présente quelques ouvertures en arc plein
cintre, une porte de grange ainsi que deux ouvertures rectangulaires et deux portes d'entrée.

I1 existe une homogénéité de tons dans la couleur des toitures sauf sur une partie de la grange.

< Justification de l'intérét :
Cette ferme forme un ensemble bati agricole traditionnel si ce n'est le volume assez exceptionnel de la
grange. Il participe au témoignage du passé agricole du village.

2 Devenir possible :

Il convient sur ce type de batiments traditionnels de conserver le caractere architectural principal de
I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et
toute modification, devra €étre réalisée en harmonie avec le caractére architectural de 1’ensemble,
notamment en jouant sur le rythme des ouvertures de facade ou la pente de toiture, sauf a justifier d’un
impératif technique lié a une activité économique ou agricole.

Lorsque les encadrements d’ouvertures sont apparents ils ne seront pas enduits.
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Fiche n°4
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune de SOIRANS

Batiments traditionnels

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :

4a- Grange Rue Nationale, cadastrée n°46

4b- Grande Maison d'habitation, 14 Grande Rue, cadastrée n°27
4c- Grange, 19 grande Rue, cadastrée n° 142

4d- Grange Rue de Derricre I'Eglise, cadastrée n°74

4e- Grange Grande Rue, cadastrée n°22

4f- Grange rue des Croichottes, cadastrée n°83

4g- Maison d'habitation rue des Croichottes, cadastrée n°15

4h- Maison d'habitation Rue Nationale, cadastrée n°6

4i- Petite maison d'habitation rue des Croichottes, cadastrée n°175
4j- Petite maison d'habitation Rue Nationale, cadastrée n°8.

4-k Batiment a I'angle de la rue Nationale et de la Grande Rue abritant le café, cadastré n°52

< Identification du propriétaire :
de I'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
historique
[J urbanistique

< Descriptif sommaire :

Granges et maisons de villages avec greniers parfois, disposées en rez-de-chaussée ou de niveau R+1,
ce sont leur volumétrie et leur forme qui les caractérisent.

Les formes de ces batiments traditionnels sont simples et leurs volumes sont souvent imposants, sauf
pour certaines maisons d'habitation dont la petite volumétrie leur donne un caractere pittoresque. Ces
batiments traditionnels et anciens sont bétis sur une base le plus souvent rectangulaire et supportent
des toitures a deux pans.

< Justification de l'intérét :
Ces maisons sont traditionnelles et caractéristiques d'une architecture ancienne bourguignonne.
De plus, elles sont le témoin de I’histoire du village au fil des époques et des activités.

< Devenir possible :

Il convient sur ce type de batiments traditionnels de conserver le caractere architectural principal de
I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et
toute modification devra étre réalisée en harmonie avec le caractere architectural de 1’ensemble,
notamment en jouant sur le rythme des ouvertures de facade ou la pente de toiture, sauf a justifier d’un
impératif technique lié a une activité économique ou agricole.
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Photo 4¢g

Maison traditionnelle avec un auvent rajouté.
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Fiche n°5
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune de SOIRANS

L'ANCIENNE CURE

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :
Batiment d'habitation, 25 Grande Rue, cadastrée n°69

< Identification du propriétaire :
de l'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
historique
[J urbanistique

< Descriptif sommaire :

Batiment d'habitation en rez-de-chaussée plus combles aménagés, constitué d'une base
rectangulaire et d'une tour carrée.

Il s'agit de 1'ancienne Cure du Village qui a été restaurée.

Un auvent en zinc abrite la porte d'entrée.

< Justification de l'intérét :
Il s'agit d'un des plus anciens batiments du village et il porte un intérét historique puisqu il abritait une
fonction principale du village : la Cure.

2 Devenir possible :
Conserver les principales caractéristiques architecturales du batiment.
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Fiche n°6
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune de SOIRANS

MAI A COLOMBAGE

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :
Maison d'habitation rue de Derriere 1'Eglise, cadastrée n°72.

< Identification du propriétaire :
de l'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
[ historique
[J urbanistique

< Descriptif sommaire :

Petite maison d'habitation a colombage sur la facade donnant sur la rue.

La maison a une base rectangulaire avec une toiture a deux pans recouverte de tuiles brunes. Il
n'y a qu'un sel niveau et un grenier sous les toits. La fagade principale présente deux petits
fenestrons de grenier et deux fenétres dont une est accolée a la porte d'entrée. Une petite
annexe de stockage est accolée a la maison et dispose d'une ouverture sommaire en hauteur a
laquelle on accede par une échelle.

< Justification de l'intérét :

La maison a colombage n'est pas une caractéristique dominante a Soirans, bien que celle-ci ne soit pas
la seule. La maison a colombage est plus présente dans la plaine de la Sa6ne.

C'est donc l'originalité de cette habitation et son caracteére pittoresque accentué par les petits volumes
qui en font un élément architectural d'intérét.

2 Devenir possible :
Conserver les principales caractéristiques architecturales du batiment.




Fiche n°7
IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune de SOIRANS

> Repérage de I’élément (cadastre —adresse) :
7-a Maison d'habitation, 18 Grande Rue, cadastrée n°24
7-b Maison d’habitation rue du Canal

< Identification du propriétaire :
de l'architecte (éventuellement) :

< Intérét
architectural ou pittoresque
[ historique
[J urbanistique

< Descriptif sommaire :
Anciennes maison de plaine récemment rénovées et enduites.

Elles sont baties sur un niveau et un grenier.
La toiture de tuiles plates et sombres (noires ou rouges), présente une grande superficie et a la
forme caractéristique évasée de la maison de plaine.

T =ain

LA PLAINE
Environs de Genlis

< Justification de l'intérét :

Les caractéristiques architecturales de ces maisons en font des modeles caractéristiques de
construction a influence de la plaine aux environs de Genlis.

Elles sont tres anciennes et présentent un intérét architectural et historique important.

< Devenir possible :

Il convient sur ce type de batiments traditionnels de conserver le caractere architectural principal de
I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et
toute modification devra étre réalisée en harmonie avec le caractere architectural de 1’ensemble,
notamment en jouant sur le rythme des ouvertures de facade ou la pente de toiture.
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construire ou restaurer

Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction neuve autant que
de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur des observations réalisées
sur I'ensemble du département de la Cote d'Or. Elle ne peut toutefois refleter
tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations generales, a nuancer en
cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparait
comme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues:

Le wolet paysager du Permis de
Construire

Uimplantation des constructions
La volumétrie et les niveaux
Laspect des murs

Les baies et les menuiserias

La couverture

Lutilisation des combies

Les couleurs

Les clitures

Les coffrets (EDF GDF..}

Les devantures et les enseignes

En Céte d’Or, la peau du batiment et les couleurs de ses différents composants sont des
¢léments essenticls d’insertion dans le paysage. Elles marquent la présence des
batiments sans les imposer au regard.

Les avis sur les couleurs et les textures sont souvent divergents. Sclon sa culture ou sa
sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste ou telle maison trop voyante, d’ou la
nécessité d’une approche objective de ce domaine.

Rappelons que ’usage de la couleur est attesté sur nombre d’édifices anciens. Les traces
en sont souvent plus perceptibles en intérieur (églises par exemple), protégé des
intempéries, que sur les fagades. Néammoins, un simple sendage (grattage successif des
différentes couches) permet souvent de retrouver les modeles d'origine |

Chaque époque présente unc ou des tendances différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite la palette autour de quelques dominantes. Dans ces conditions s’est
souvent établie une harmonie assez subtile, aussi éloignée des teintes fortes du Midi ou
de Bretagne que de "'uniformité des enduits ou menuiseries récents,

1l convient également de signaler que le vieillissement naturel des parements contribue

& adoucir la perception d’ensemble.

slterent

s au contraire valorisent notre cadre de

C O



Principes

e traitement des enduits ¢t des couleurs de la

facade doit répondre & plusieurs objectifs:

<» maintenir la spéeificité de 'identité tradition-
nelle cote d’orienne, qui est une richesse histo-
rique et un atout touristique. 1 faut obscrver les
exemples anciens environnants,

<5 ¢viter ainsi la banalisation Hiée a Vindustriahisa-
tion des fabrications (notamment la teinte
blanche),

«% permettre & chacun d’exprimer son golt, sans
céder pour autant a des phénomeénes de mode
également banalisants.

Les teintes seront tirées, lorsqu’elle existe, de
la palette spécifique élaborée au niveau local
(commune, communauté de communes,
pays...).

Dans les autres cas, elles s'appuieront sur les
palettes de la présente fiche qui présentent
des gammes a « double déclic ». Les référen-
ces sont celles du RDS (RAL Design System,
reproductible par les machines des principaux
fournisseurs de peinture)

<5 des teintes de base, utilisables dans tous
les cas de figure et qui constituent la domi-
nante locale,

-» des teintes plus rares signalées par * lides
soit 4 un terroir, soit & une époque, et dont
I'usage nécessite le recours & une étude au
cas par cas. Elles ne doivent pas devenir la
régle d’un secteur (lotissement, centre de
village...}.

Les nuanciers

En matiére d’enduits comme de peintures,
chaque fabricant a sa propre gamme. Les
appellations (ton pierre par exemple)
varient beaucoup de l'un a l'autre.

1l existe également des nuanciers indépen-
dants d’usage international, en particulier
- PANTONE (réservé a l'imprimerie),

- RAL CLASSIC (teintes destinées a l'in-

dustrie),

- RDS (RAL Design Systemn, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants),

- NCS (Natural Color System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants).

s

| es couleurs des murs

La couleur est obtenue

« soit par le choix du matériau hii-méme : pierre ocre de non-
breuses carrieres, blanche d’Asniéres (sculptures), grise
d’Is-sur-Tille, rose de Premeaux (cheminées) ou de
Sampans, briques du Val de Sadne, tuiles rouge ou gris-
Jjaune, laves... ;

« soit par la coloration des joints ou des enduits p
matieres locales (sable rouge de La Roche-en-Brenil, jaune
de Buffon, brigue pilée) ;

« soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres
naturelles, notamment ['ocre jaune et ['ocre rouge, et appli-
qué sur une magonnerie enduite a la chaux ;

« soit par des peintures sur les éléments en bols, notamment
les colombages, les hicarnes et évidernmment [es meniseries.

o » . ] L . R L
Tons d’enduits (ex. de tons des sables locauy el des ocres ajoutees)

Tons d’enduits (réf. RDS)

075 70 10 0758020 0808020

P

05080 10 060 80 10 100 90 05*

Tons de badigeons et peintures minérales (véf RDS)

iser avec vigilance, voir colonne de gauche

* = peintes a il

050 8005 0608020

070 80 10

040 60 40*

270 90 05* 07570 50*



Les couleurs des menuiseries et ferronneries

Les anciennes peintures associaient & ’huile de lin un élément colorant —antiseptique ou non- tel que la cendre
(gris), la chaux (blane), "oxyde de cuivre (vert), I'oxyde de fer (brun), le sang de bezuf (grenat).
On s’en tiendra 4 cette gamme de tons, y compris pour les bitiments construits au XX* siecle, en privilégiant des

tons moyens, mieux & méme de se marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Ie terme « menuiserie » recouvre les fenétres, volets, et barres d’appui. Les pentures et crémones sont peintes a
I'identique de la menuiserie, surtout pas en noir. Les portes, si elles ne sont pas de la méme couleur que les fenétres,
peuvent étre d'une teinte plus soutenue.

La ferronnerie comprend les grilles, garde-corps, mains courantes...

Menuiseri RDS)

R o= peintes o v

250 80 10 25067010 000 45 00% P 050 30 20 07570 30% 160 50 10%

GO0 75 00 100 80 10 07580 20 050 40 30

Portails [P} - Ferronneries [F] véf
£ ! -

0P 076G 4030 P 160 30 20 PF

000 25 00

010 20 20 PF 000 45 00* P 03040 10P 085 30 10 PF

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les références RDS permettent
d'cbtenir Ia couleur réelle dont on cherchera a s'approcher pour établir son propre projet.

Certains bétiments jouent un réle particulier dans la composition de notre espace.

Issus de Ukistoire ou de la création contemporaine, ces « points de repére » rythment

Iz ville en dérogeant souvent aux palettes traditionnelles.
v : . e r onw

Attention

Le choix d’une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier 4 la lumiére du jour peut donner des résultats trés différents selon :

- la taille du support a traiter,

- I’aspect de la surface (lisse/grenue, mate/brillante...),

- les couleurs des surfaces voisines (sur la fagade ou les immeubles voisins)
- pour les enduits naturels, le degré ct 1a vitesse de séchage.

Un essai en vraie grandeur est vivement conseillé : env. 1 m’ réalisé suffisam-
ment 16t pour permettre de valider la teinte aprés séchage.
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Procédures

Les réfections ou modifications de facades nécessitent le dépdt en mairie d’une Déclaration de Travaux (art.
1.422.2 du Code de I'Urbanisme}.

Lomqaie Pimmeuble se trouve situé & Dintérieur d'un espace protégé, le projet est soumis a [avis de

I’Architecte des Béitiments de France (abords de monuments historiques. secteurs sauvegardés, zones de

protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites, perspectives et

paysages {sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre {éai%e& linteaux,

chemindes, corniches...), cn bois (poutres, boiseries, menuiseries...) ou en mctal, est soumis a certaines

obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant I’ identification des objets et des

vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d'un }iib"ﬁﬁ(ﬁ”ﬁif}

Rens. : DDCCRF21 - 15, rue de "Arquebuse

BP269 21007 Dijon Cédex - Tél. : 03 80 76 82 00 - Fax : 03 80 43 18 84

Pour vous renseigner Bibliographie
« Mairie
« Direction Départementale de PEquipement et ses subdivisions - Restaurer sans deéfigurer.
57, rue de Mulhouse 21000 Dijon - TEL. : 03 80 29 44 44 ff D?VA?;E%? .
* Service Départemental de E?Aré?ifeci&re et du Patrimoine ) {;f:?z;g? P é{}jﬂg: tgg& de
39, rue Vannerie 21000 Dijon - Tl 1 03 80 68 42 85 Terres et Couleurs, 2081
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d’or@culture.gouv.fr - Habiter en Morvan, Parc Naturel
Informations nationales et régionales : www.culture. gouv.fr Régional du Morvan, 2000
s Conseil d’Architecture, d’Urbanisme ef d Environnement - Larchitecture rm-fée-» g g{%&
24 de la Préfecture 21000 Diion - TéL - 83 a2 38 geoise en France, . TON et
, rue de la Préfecture 21000 Dijon - T¢l. - 03 80 30 02 R. HUBRECHT. éd. V. Fréal et
» Maisons Paysannes de France Cie. 1969
Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte - Tél. : 03 80 36 57 03 - L architecture rurale francaise-
« Conseil Régional de I’Ordre des Architectes Bourgogre, R. BU C’U%LE
7, Bd W.Churchill 21000 Dijon - TéL : 03 80 28 90 03 éd.Berger-Levrault. 1980
- Les counleurs de la France,
. N oo ) J.P. LENCLOS, éd. du Moniteur.
Pour établir et réaliser votre projet 1990
- v‘”z" “x~<£ 4 ‘ft\a“‘;.
« Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus) ’gizi%m J. de VIGAN. &d
« Artisans spécialisés - Maisons Pavsannes de France

(Chambre des Méters 18, rue Chabot-Charny 21000 Dijon - 03 80 63 13 50) {revue)
« Constructeurs de maisons individuelles

Direction
Degartemeniaie
de Touipemart

Cate d'0r

Service
Départementaf de
¥Arvchitecture ¢ du
Parrimeine de ls
Céte 40 REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA COTE-D'OR
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Cette fiche est destince 2

O N T Fif
réhabilitation. cile ,>c3

d’Or. Elle ne peut toutefois refléte
a nuancer en cas de besoin

reelle ceuvre de creation.

Fiches disponibles ou prévues:

construire ou restaurer

Le volet paysa
du Permis de Construire

LUimplantation des constructions
La volumétrie et les niveaux
Laspect des murs

Les baies et les menuiseries

La couverture

Lutilisation des combles

Les couleurs

Les cigtures

Les coffrets (EDF GDF..)

Les devantures et les enseignes
Las batiments agricoles

Les panneaux solaires

& orienter les projets de co tion neuve autant que de rénovation ou de
sur le sur l'ensemble du deépartement de la Cote

s et donne ainsi des orientations genérales,

aralt comme une

3
@

paru

La sithouctte d’un village, d’un bourg ou d’une ville se dessine d’abord par la
juxtaposition et la variété de leurs toits. A VPéchelle du batiment, la toiture constitue une
grande surface colorée qui assied la facade.

Originellement, le volume de couverture d’un batiment n’a en effet pas vocation a &tre
= ,

aménagé dans sa totalité et les « trous » visuels dans la toiture (lucarnes ou chéssis) ont

peu d’importance au regard des surfaces pleines, surtout en zone rurale.

De nos jours, I’optimisation des espaces et les techniques d’isolation aménent a une
utilisation plus compléte des combles. Les percements sont plus nombreux que par le
passé. lIs peuvent étre autant de ruptures visuelles dans la surface du toit.

Comment concilier ces besoins avec le maintien de la qualité et de 'unité des paysages
de Céte d’Or ? Quel type de combles prévoir dans un environnement ancien ?

Meme modestes tous travaux alterent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie.



Les dsspe%stsms traditionnelles :

(Cf. ﬁCffzé « la couverture N}

Le climat de Cote d’Or et les matériaux dominants ont conduit a
donner aux toits une forte pente de 35° et souvent 40 4 45°.

Les combles sont donc toujours importants et leur hauteur crée avec
les fagades une proportion caractéristique de nos paysages.

Deux ex ﬂmpies marquants :

<& au XVI* siecle, la hauteur du toit égale celle de la facade ;
-# les granges cisterciennes ou celles du Val dg Sabne sont encore

plus massives, le toit descendant presque jusqu’au sol.

N

ASATICN
Eik n'est pas systématique car le comble sert d’“bérd a apporter

une protection par son plancher épais (isolation thermique et coupe-
feu en cas d'incendie).

Lorsque le comble est utilisé (logement des récoltes de
houblon ou de chanvre, débarras ou chambres du personnel en ville
ou dans les grandes demeures), son volume est augmenté par
I’'utilisation d’un surcroit (aussi dit « encuvement »).

LES
Comment se font les ouvertures 7

s de maniére générale, par des lucarnes,
habitucllement en pierre, quelquefois en
bois ; elles sont placées a I"aplomb du
mur de fagade sur le surcroit pour créer
une allége assurant la séeurité ; "obturation
est réalisée par volets intérieurs, store
ou persiennes repliables en tableau |

&

par des petits jours ou des bales en
pignen, peu nombreuses ;

e par quelques tuiles de verre (disponi-
bles aujourd’hui quel que soif le modele
de tuile), pour un simple éclairement ;

®

par des baies horizontales percées dans
le mur de facade, généralement placées
au niveau du plancher et fermées par
des volets (ou en ville par des fenétres)
4 Porigine prévues pour le séchage des
récoltes |

@

par des chissis en fonte, dits vasistas ou
tabatiéres, de petites dimensions {au
XIx® si¢écle), mais ceux-ci présentent
I'inconvénient de « trouer » visuellement
la toiture, alors que les autres percements
prolongent le mur et gardent la proportion
entre facade et toit.

e

a Dijon et Beaune, quelques petites
lucarnes de ventilation existent en
deuxi¢me niveau de comble : toujours
de petites dimensions (60 x 60 cm maxi-
mum}, elles sont réalisées en bois ;

sur les maisons & pans de bois, il existe
quelques grandes lucarnes, posées sur le
mur malgré Pabsence de surcroit.

_ LUTILISATION

Qu& ques termes technique

{ * Volume compris entre le plancher haut et Ja
pente de la toiture (ne pas confondre avec le grenier,

un ‘,xampgs d’utilisation maximale du volume, il estr
XVIE et xix® siecles. Larchitecture contemporame de ¢
1’utilisation optimale des combles : faibles pentes, den

{ /')

Tvlur établi au-dessus du niveau
du sol du comble et sur lequel
reposent les fucarnes. Sa mise
en ceuvre permet équilibre
visuel entre le volume de toiture

et la fagade, 'habitabilité des
combles est accrue.

Terme général désignant une ouverture verticale abritéc

dans un pan de toiture pour assurer [’éclairage et Iaérat

sla lucarne a facade entitére
avec fronton mouluré ;

s la lucarne & deux pans (dite
jaccbine ou louvre, louve et
improprement chien-assis) en
bois ou en pierre ;

e la lucarne pendante ou pas-
sante, dite gerbicre, meuniére, a
foin...
mterrompant la ligne d’égout
{le surcroit est mdicpe:}sub ey

Ouverture pivotante placée suivant
la pente du toit. Réalisée tradition-
nellement en fonte (tabatiere ou
vasisms}} elle est maintenant
proposée sous forme de produits
industrialisés (VELUX, CAST).

£

uslewi:fﬁnger

outeau volumétrie trop fmnﬁrtame

chevrons appa
(ouHé en tuiles & rabat)



S

roiture d’un batiment, quelles que soient la forme et la
qui désigne une fonction). Le comble a Ia Mansart est
éservé & des btiments urbains principalement entre les
réation mvente de nouvelles solutions formelles pour
M-niveaux, Verrierss...

NCUVEMENT
80 m enviran

enlueng fasitabie %

: par un ouvrage de charpente et de couverture ménage
ion.

¢ la lucarme prolonge la facade
elle est donc a Paplomb du
mur

e la lucarne a croupe (& trois
pans), dite capucine ;

e la lucarne rampante, surtout
utilisée dans les anndes 1930 &
1956 ;

e 'eil-de-beeuf, en bois revétu
de métal ou en pierre.

chien-assis maodéle trop sophistiqué

{pente inverse du toit)

o L
- -]

m
chéssis frap AQIMBrEux
et trop grandsw% -

massif de mortier
sur le fronton

rmat horizorital

L utilisation des combles est souvent envisagée :

= dans les batiments anciens 4 "occasion d’une réhabilitation, en
récupérant le volume libre existant et en mettant en valeur la
charpente ;

®

dans les batiments plus récents & charpente Iégére, en transformant
celle-ci. Le cotit au m® doit dans ce cas amener & comparer avec une
solution plus radicale (surélévation en structure bois par exemple) ;

®

dans les bitiments en projet, lorsque la cohérence avec le bt voi-
sin nécessite une forte pente et o forrior? si le terrain ne permet pas
de création de sous-sol, unc bonne répartifion des locaux améne &
utiliser ms combles, munédiatement ou a terme.

L’aménagement de combles existants présente toutefois des

inconvénients :

« seuls les volumes présentant une hauteur de 1,80 m au moins sont
Iégalement habitables, d’ ol I'intérét du surcroit ;

= méme avec une bonne isolation, les pidces en comble présentent
une inertie thermique faible qui les rend moins confortables en
été, sauf dispositions techniques cofiteuses et consommatrices
d’énergie (climatisation...); & ce titre, le deuxid¢me niveau de
comble doit étre considéréd comme non habitable ;

» les percements doivent demeurer limités en nombre et en taille
pour assurer la cohérence avec le béti ancien ; ceci peut conduire
a rendre I'aménagement impossible du point de vue esthétique,
notamment en absence de surcroit.

~

-

Varriére intégrée Parmaments en pignon Lucarne passante

Principes dans un environnement
traditionnel

En abord de monument historigue et plus généralement
dans les centres anciens, I'objectif est de maintenir une
“qualité d’aspect au moins équivalente a celle existante.

Celle-ci passe essentiellement par une recherche d'unité
avec les caractéres dominants du cadre bati environnant
fandée* sur le respect des principes analysés ci-dessus.

Des dxspasz{mm dszereﬁteﬁ peuvent étre envisagées, dans
- Je cadre d’une étude au cas par cas, en fonction de particu-
 larismes Iocaux ou lorsque le projet apparait comme une.
 réelle ceuvre de création.




nrles amégw; w&z‘?}fﬂd zm Ztgtz aesewzbif g é’rfff :
€, qm fes aavcﬁurcs; i&’stﬁ&m une peru:g!%wn mammaie du toit, & savoir :

Eduit e ée p?us pctitc faﬂie que ics bazcs das mvcaux

s ou fes fenetres. imrimﬁmies au ras dn p’&;mgh@r {Eans ie cas de mmbie a surcmz%
mpants de petifes ¢ ézmcnsmm en &mp}acemmt d’ cx;stam ou sur de tres grands c(}mb“ics o

4::5; en :étr;aiif dela ﬁ"ig‘adeﬁ{é@m: Ee ‘psrwmcm ’dc combles sans surcm%} ctles chéssis

d’amﬁmﬁer Ies c&mbiesﬁ

Qur es facades nen visibles d’un lie %ihremenf accessible au public :
fes g}ememeﬁts resteront limités en taille et en nombre (cn général, 2 au maximum visibles Simiﬂiaﬁ ‘ment) ;
ils ne Semnt gebvbies qu’ en premier niveau du comble.

i Dang !e cas de comble 3 la Mansart la totalité dc:> ouvertures sera située dans le brisis.
Dans le cas de création contempeoraine valorisant le milieu dans lequel elle s’inscrit,
, ég dispositions différentes peuvent étre envisagées.

Procédures

Fes coinins RS o néeessitent le dépdi en mairie :

=5 d'un Permxs de Constrmre dans ies cas prévus a article L.421-1 du Code de I'Urbanisme ;

« d'une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. L.422-2).

Lorsque I'immeuble se trouve situé & I'intérieur d un espace protégé, le projet est soumis a P’avis de I'Architecte
des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauv egardés, zones de protection du

patrimoine architectural, urbain et paysager, sites inscrits) ou de la commission des sites (sites a%z ssésh

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils solent en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, corniches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) en ferre cuite (tuiles, briques...) ou en
métal, est soumis & certaines obligations incombant tant aux profcqsmnnds (tenue d'un registre permettant
P’identification des obijets et des vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance dun juﬁnﬁcadf}
Rens. - DDCCRF21 - 15 rue de '’ Arquebuse - BP 269 21007 Dijon Cedex - T¢l. : 03 80768200

Pour vous renseigner

- Bibliographie
= Mairies
« Direction Départementale de I'Equipement et ses subdivisions )
57 rue de Mulhouse 21000 Dijon - Tél. : 03 80 29 44 44 N f*f’;mg% 6’{, ;;“g% g}: gurer,
- Service Départemental de I’Architecture et du Patrimoine };, ;:’;‘kr ;} :!Gm;;;
- . . .. L N - - Habiter en : 8,
39 rue Vannerie 21000 Dijon - T€L. : 03 80 68 42 85 Parc Naturel Régional du
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d or@culture. gouv.fr Morvan, 2000
Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.fr - L architecture rurale
o Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de I"Environnement et bourgeoise en France,
24 rue de la Préfecture 21000 Dijon - Tél. : 03 80 30 02 38 G. DOYON et R. HUBRECHIT,
. éd. V. Fréal et Cie, 1969
= Maisons Pavsannes de France 1 architecture rurale francais
< man . . P - L architecture ruraie frangaise-
Mme D‘ULERY Le ?@g!a 2?32@ Bcz:omm - Tél : 0380365703 Bourgogne. R. BUCAILLE,
« Fondation du Pafrimoine (subventions et déductions fiscales}, &d. Berger-Levrault. 1980
88 rue J.-J. Rousseau 21000 Dijon - Tél. : 03 80 65 79 93 - Dicobat, J. de VIGAN,
» Conseil Régional de I'Ordre des Architectes éd. Arcature
7bd W, Chnrchiii 21000 Dijon - TéL. : 03 80 28 90 03 - Maisons Paysannes de France

. - . e . (revue)
Pour établir et réaliser votre projet
« Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)

= Artisans spécialisés
(Chambre des Métiers 65-69 rue Daubenton 21000 Dijon - 03 806313 50)

« Constructeurs de maisons individuelles

Servies

- Dépurtemental de
¥ Architectuse ¢f da
Patrimeine de la
Cate 4707

PREFECTURE DE LA COTE D'OR
Realise en collaboration aves : ke Consell Regional de Bourgogne, te Conseil Gengral de ta Cote dor. I association des Maires des cormmunes de 1a Cote d0r, la COMADY
ville de Dijon/inspection du secteur satvegardé, ta DRAC Bourgogrne, Malsons Paysannes de France. 'Ortire des Architestes de Bourgogne, un representant des Construcieurs

n de {Urbanisme, &
aisons Individueiles
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TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE
ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

R . . Tuiles / m2, Utitisable en Usage particulier
Fabricant Désignation Nuances . . p
e enyv. restauraton {ancien ou !‘)S‘UT}
TUILES A EMBOITEMENT D'ASPECT PLAT
Migson Actua 14 Nu“agéi Grésé Bourgogne G
- Ardoisé AG
KORAMIC | Migeon Datura 14 Nuagé, Gresé Bourgogne
Ardoisé A
Migeon Vauban droite 206 Nuage @rese Bourgogne -
Grésé Champagne V
N Flarmme rustique G
Huguenot HP 10 10 Aot Y
Jacob Alpha 10 10 Rouge nuancé, Chevreuse G
IMERYS Jacob Castel 14 Rouge nuanceé
Beauvoise 20 Flammé rustique
Jacob Arboise rectangulaire 20 C“?“T“?“S@‘ Rouge nuance
Ardoise A
Redlang Prestige Superval 10 Raggeranc‘en - =
Ardoisé, Superlauze AG
Rediand F © SupervalSystéme Rouge ancien
DUQ "Prestige 2" posea % ! 10 aspect 20 Ardc:xsé, Superlauze A
LAFARGE Redland Palace 14 Rustique
Ardoisé A
Brun viellli
Terre de France Régence 20 Noir A
Terron v
Rouge flammeé G
Lambert Volnay 10 Sablé Champagne VG
Ardoisé G
TERREAL Rouge flammé P
Lambert Giverny 20 Sablé champagne VP
Ardoisé AP
Lambert gauloise 20 Brun artésien
TUILES A EMBOITEMENT A FAIBLE GALBE
Huguenot PV 10 10 Flammé rustigue G
Jacob standard 8 10 Rouge nuancé G
Jura 10 10 Rouge nuancé G
IMERYS Huguenot PV 13 14 Flammé rustigue 53] P
Huguenot losangée 14 Flammé rustique & P
Huguenot H 14 14 Flammé rustique
Jacob standard 14 14 Rouge nuanceé 4 R
Huguenot Terrcise 20 Flammé rustique [
wligeon Méga 10 Nuancé G
Bisch Optima 10 Nuancé G
KORAMIC | Migeon $12 14 Nuancé &
Migeon Standard 1 Nuagé 5]
Bisch 713 1 Nuancé %)
Redland Perspective 10 Badiane, Paprika, Rouge ancien G
LAFARGE Rediand Losangée 14 Brun rugtique 4]
Topas 14 Rouge flammé
Lambert Ciie de Beaune 10 Vieilli Bourgogne GP
Santenay 1 Vieilli Bourgogne GP
Lambert Cote de Nuits 14 Viellli Bourgogne 4 R
TERREAL T?F Eogan‘gé? 14 V%efiﬂ% &
TBF iuile & cote 14 Vieillt |5
Lambert Montchanin 14 Rouge flammé g
Lambert Jura PV 14 Rouge flammeé )
TBF Résidence 10 aspect 20 | Brun rustique
TUILES A EMBOITEMENT IMITANT LA TUILE CREUSE, DITES TUILES ROMANES
IMERYS Ste Foy Omega 13 14 Rouge nuancé
KORAMIC Bisch Romane 10 Nuagé, Antigue G
Plein Ciel 10 Badiane G
LAFARGE Tegusol 0 Rouge vielll G
Terres de France Gallo romane 14 Tons varies, Valmagne culvre \
Lambert Romanée 10 Sab% Bourgogne ¢
TERREAL Sablé Champagne LAS
Canal 12 10 Vieille terre G
Guiraud Romane 14 Castetvieil
TUILE CREUSE {ou canal ou tige de botte)
. 15 couvert . e .
IMERYS Poudenx Canal lyonnaise 40 Paysage (courant) + Vieilli (couvert) # v
15 codrant
1720 couvert
TBF Tuile canal M.H. Ccre orangé, Rouge, Ocre paille — en panachage #
TERREAL 17-20 courant
Guiraud Vieux pays 13 couvert Castelvieil W v
13 courant
Ronde de 50 + Posifix® 27 Authentioue " v
LAFARGE Canal de 40 41 Valmagne cuivis
Terre de vigne 41 Authentigue i) \
o - } - | Flammé, Sablé marais 5]
BLACHE Tuile canal (longueur §,25) ; 63 Baile & 7
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TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE
ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

Le symbole ¥ indique que le modéle est aceeptable.

Les lettras précisent les éventuels emplols spécifiques ©
A architectures de création justifiant un traitement particufier
G : sur des versants de grande surface (supérieure ou égale & 200 m?)
Y teinte adaptée au Val de Sadne
¢ sur toiture conique (tourelie}
D pour un toit décoré de motifs
P : sur une pente inférieure & celfle définie par le D.T.U, sous réserve de l'accord du fabricant, au cas par cas, aprés examen du chantier
R modéle permettant Je repiguage de couverture ancienne existants

NE: Toutes les tuiles répertoriées icl sont utilisables en construction neuve,

L . . Tuiles / m?2. Utilisable en Usage particulier
Fabricant Désignation Nuances . y
eny, restauration {ancien ou neuf}
TUILES PLATES
Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé, @ a
D'antan 65 Sabié marais )
Paille |7} RY
BLACHE Tarre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé,
. 3 . P " W C
Gironnée 85 Sablé marais
Paille %) cV
Ste Foy plate pressée 17x27 65 Rouge nuancé, Chevreuse 4]
Ste Foy plate pressée 27x41 20 Houge nyanceé, Chevreuse
Huguenot plate 20x30 41 Quercy 5]
WERYS Ste Foy nivernaisg 85 Rusfigue cendré, Rustique nuage 7] g
Ste Foy Restauration 65 Brumaire 5] R
Ste Foy M. H. 65 Rustigue cendré, Rustique nuagé i R
Jacob Alsace écaille 41 Rouge ruancé C
Jacob Bourgogne longue 41 Rouge nuancé (en panachage) P
Bisch plate 41 Patina, Vieux Vinzel C
Bouxwiller Tempo 41 Nuancé, Patiné Bourgogne, Patiné Champagne
KORAMIC Pottelberg plate 80 Toscane, Rustigue %]
) Aldonard M.H. 60-80 Nuancé, Brun flammé, Vieilli naturel, Ocre rose
Addonard Patrimoine 60-80 Rouge de mars, Noir de vigne, Vert de lichen 7]
Aldonard Pontiony 60-80 Brun flammeé, Vieilli naturel, Ocre rose B R
Redland Arpége évolution 41 Badiane
LAFARGE | Redland Viellle France évolution 65 Badiane, Okoumé, Sequoia @
Fauve 7] \
Plate de pays 65 Rouge vieilli, Ocre vieilli 5] R
LAURENT Nan Sous Thil 55 Fiammée &
Lambert Prisuré 65 Rouge ancien, Chaume, Cendré, Pourpre 4]
Lambert Pommard 65 Sa§!§ ‘Dgurgogne, Sablé lauze
Sablé champagns # v
TERREAL TBF M.H, 53-58 Rouge violet, Brun noir %]
Lambert Eminence 65 Rouge flarmmé, Sablé bourgogne %] P
Lambert Grand Cru 65 Sablé bourgogne, Rouge flamme, Sablé champagne )
Lambert Elysée 27 Rouge flammé, Terre de Sienne, Sablé champagne GP
TUHLES PLATES EMAILLEES OU VERNISSEES
BLACHE Vemissée 55 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert, Transparent 4] DR
KORAMIC Pottelberg plate 85 Emaille brun, émailié lie de vin & 2]
Alsorard M.H émaillée 65 Jaune, Noir, Rougs, Blsu Verl DR
TERREAL Lambert Monichanin 14 Jaune, Noir, Rouge, Bley, Vert ) 5
Lambert Grand Cru émaillée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert %) D

. it ‘/,,,w ASSOHCIATION
b et Fapwoo Liste élaborae en conceriation avec les sociétes citées, / (#5 RAIRES

S CONMRNES
LA TOTE DR

Service
Départemental
de FArchitactwe
&t du Patrimons

de la Cote d'Or

page 1 - mise & jour octobre 2004



OOAIES B UOHNGIEI BIU0S4 3P 209 JGT TSORSIAIPRY SUSIY 9D
SINDLFIITUOS SBP JUDiUDETIEN Ut BuBOBINGG B FRLIBGIIY SED BPIG | FI0I BP ¥R SUnEY 9 VKGO P 3 IEPE MY Bo1DwdsUY
ol 8D SjiA O MUSNIIAN] I UDHDBIG/IQYWOD V] UOP 239D 9 Ipupd wasioy 3 pubobanag 5P Buobyy USsu0) B | JAAD UOLOIIR{0Y UE ITHDPY

TEA D 2ADDD BALOU JUBSLIOIDA 2MDMUOT DD e

fmsaintia g 80
e
9o

PUBIZLT XNDADAL SNOJ SDISPOW DUBW

WA Y
PR

JOOUIRG NP DIHOULTY, |
Haso% Jnod 9 uRy SUN BN, P U] TALF0d BT IANURYD Ap Juuene wms un dud saanw
wo asywr vy asushos op sind ‘suonnjos s} sonoy Jardap o] $9p IvAR[EQ Bp UOTHPUOS
¥ wOuRISFIBI Junog HUN 198

ap sqgssod smofmoy snbsaxd ywnod 1o 41

o
2
&
&
m,
I
H
g

COY06 87708 €0 UONT 00017 NI PY L

SIPINPYIAY 5P 23PAE,] oD wuoiey pasue)) -

spanoflamyas mam

IUBIY IP T ) 3361 53y suge
suotgstrenisod anap mod 93npos X104 op puiegl ; :Ecwwomxmmmc.mmMeuumm_m_mﬂ Nmmwmwmmhwpfwu
s puossiyy sonbi . s o1 smd o0 0 y ; : Xopas WOUCT 101 §eb 49 908 QA Q00 1T sniatueA anl 6¢
UM JUOANOY USSR sonbHIoo] sNURALN0D $9] SBid o] 2RI PIUPURSS Inamed b} A s g
ap 10 ofjie ) op Honbiqnd SI0A B ap D{(ISFINOL) WOHVIIS INO] AP 1L NP dqnoLiag, | SHHANPIATPUY SUOKIRIE 3P SINOIINANE0Y - 1P 19 AIMPIBNGIAY ] 2P rrnswaiavdag snaseg -
op uonmuospad vl suep pienodur oppr un jueumod g juswesudury ano7y (05°€1°59°08 €0 Uit 00012 PR 67 08'E0 UORC DOO 1T OSROUIRGA 3P BNl £ G
AWIRY YOGy SN 8] SIONIIAL YaP dquIvy ) ’ RUOISIAIPG NS
RUMHATHI A ] spsyupvads suwsaY - 536 30 by, ap aje; lagy wonaang -
SUNP T DANOY UOHIILESUOD dun P (b afond un p uondoouos vy sop sidwes {(Pnuod-1y sassaipn xapo» w0l 71017 &Mmmwumw
3 osud Juowednt Jues zed op no YOO P JEIRDYIURIY I $ILI03 537 e afqtiodsip fpuorios neam) ey - wannaqLsiq 2o VM ap wac mmm '
10f0.d 3110 Jas1jRal 19 JjqRI3 Inod soubiasuas snoa mod

B BIAD

(spxsno sars) sforosd sa0nds 13 S8 55D BUOSHILILIOD $3P No (sjLdsu soyrs “odusied 1o e ‘IR
suouinud np tonaosd op soU0Z SopIRAdANE BIND1008 *SONbLOISI SIUMNTOWE 9D SPIogw) SoueL] op sjuounyey
SAP MADILAIY | AP AR, ] ¢ s0an0s 189 wfoad a1 9faroad soedsa un p mouait, | ¢ anis danoy as sjgnawia, | anbsior]

. i i

ey ey

D

"ousd Jupuniiou

anbi,

oupddo 4ol

PPN HOSIG P SUY UD J

B

Py

THISUIDESI0] O JPUBILDD 0p IM9SBP 3] sTLp L

¢ spBoioud sooedsa sag suep xuvABS) 3p RIdy HOPBSLIONE P UL} SNOS &
: | AP WOREIRIINP B vuNp &

T-Z7F71 PINIR,] B SPUUOHULLI $UD ¥0] SULP XNEAI]
D BUISIBGI, | 5P sy np 1

P=1Z0T S1ORIR, | 1 50A0Id S0 4p] SUBD DAPLTISUO Y #P STHIGG D DPURLISP v] Supp
dys vias $104300 9p

S2NPEI0IA

03P o
¢ esdya wswouBudinosse

$ {FOUUORIPEI) 2I01I0Y 19 LN U JALR | 0088 i (L
* (9930 no st vepd woad un s:puaap) subsen o
(USROS LY 3P SISPOU} BOIIRILINIBININS «

T RIS

soyssong, p apuewsp nf op saflesded 1ogoea 3y onb xioys un p aynsps sfesded oy suwp woppdiissuy ma sonbnsmd suonwpuEA
sap g onafng nod vpnbriqupsid ywanos sddefaus aun, p aunog snos umuoasaad o8 1 S010us sanbIuYo) SoRLOE $9p ¢ TapUodol ${f

: uopewojsuery ap saysod $o7



anod oun srpuIep
WAV IS

S
SOHNE 53] SOAT odasy qediund 3 23000 1P SRR
UASNOMNO D US TR JURSI0N O] JUDMID[NIEAAY D I5IIE WHWADURIY
u2 ofjtes g np wopnaxn, nod sapqusuadip wos nb

CRIRUER nbHMse WOWITEUGLIL, P 1O JHAWNIEHELI

ap *BUSGLOIR P UOHIIE o Juoaiad

A 509MA senon O XNBARL SO{ SNOT JOHIOYNRDG G 1o
AR R B
52410] XN Mmioq ‘agos) sonbnon saymazes pop ouiane y ap sujew 2y
HUSIIIY  FHELMUD SI] XID 2ue

EHUEI R WASOdIWNOD B RFI0NOTY

HASINOIWUVILS

11042
IO AP IRPO o) soav sojgedwon
ESS&*C ap mu»t@wmhw 3P w.\;:hﬁn:bw

IO B It Bp
DL HEAL 9]
WASKVALG SV AN

12 ol wowy np vo  sppeduios
s ey op suep onbojg anp Hop AP
aa *apos s sound B1U0Y $31 N0

(UDISEONA, | AP
anod anbydde uo onbinod anoa “siog
us souod) PUNOIIPEL WAUDE un p

LG e JUSWBULoHAUS
LN suep m@mﬂmm.ﬁ

“Djesusdsipiy y5o nroy
RIRIS I A jueiiey samppuge,p asod ¥ sappon
SWIRESD 300 anbriusly vopRosyp nay
£ A 1,8 1 apuostt | anuos suondiossid

wng aipuodar HOp 10Ied B MpLe |
g

SIBARI SO] ONTIROL 0 SPURIEDD B
W wford ap asnunu, e inb wefig

SHIESALPIIIIGY] P HODEMFLIITY, D
wIPUAY 9f 5O OIADIE 9

(AT N

‘oA WBBURIBeIA st un

wand g %98

¥ et

“meg ap odoyw 2P 0O UOHYHGEI, P RIMUNEG Un,  maugNs
ars ap pradnos "ueden agnou N D] suRp SONSESHD WY 8)LE
suep ehp swmxe mwb yusuwpip unp

WAAHD

i,

“BHPEEIN
sapaes nod  onbiupsow  wonamond
aun  uomadeyd ] Jueamg

NOLIVSTHLL T ¥
sOp [RUMILILD
e o9 ed

ofwaedl op oyuoasop aypiod op anatigi) onbijgnd
SI0A B D MO U BPEAEY BUN MY 19D 1400 8

SSUSI0A
aomjang v ap oy op suped dsidus s B U7 WK

u6gRYLNIg suin ng dojdepe sanywped oun Jed

sonwig  ap zene I ded
50 yo 10 sofoad op : FAT

AT YININSIU
33jU3 o318 s aseq ef anb oo 18 dsod

S Sfeiuos ey Y aoet s spsod yos
no; 19 :

apeamy subidde v sov

105 Iweaa

“agnbud auaid “aprdey wot any jmaanod  giogpos s
ef op umsd of wenosdor onbnved

-a1190 op #jessugd uopusiueio aun 1o apudey
gy ap sonbiuyssr sjuowadinby sonne sop adwoa
il 1 DHSSIIME UOHNIOS DY PR BE 9P UO)

ool
a1Bd B uopnagxa ] seansse nod g

sonpuauduos suonsodsyp o1 supp Juiad UOWSIONIUOAD "DJISIA BI0 J93J0D 9] unpua : avepams 9p yaadsey sed JARERINEVEY
sop  ofeynus  un wsodoxd  nod
39 01 BE S001] SMUIENU0Y s ojpuBl | HARNDAIND 0/ 48

1anp ap vonisodosd vy mgen /
UOPRGLINIG R BP ZRIY-(L) ¢ suopdo 5108g,
> 19 HOBSLIOIL,p 4oL anbiyeiow 4ped un su 075 dAN duset o] sed orpdios
HOp SDIIED $Op WOHRGHEIN ] “afosd ne 1o sp) mod xneasor sop apALsE,] 3P juawissejdiua,] . ,.m_,“.. 7 D mw FleTs Y daN - R
RLDUUOIBWE NS IOULBHUL 0P JUSIALOY {1 9auanbasuod ux) aprse) vf ap vondaoued vy spp spduon ua sud PSS DHOKT ; Adgpt ] I wotianssaiosd wins 1 Y19 (LG

AP XNVARL ¥OP UOPNINXD duloq | 8p o Jed 31 muagpmdr wa i magron
ONh I QUBWDYOURIC O HONRKLIOINE, P

3D o “pi-¢1,) owon g sed :ifas o
apunwiap vy ap  spqusasdiar ju0 5 i . S )
(anmondond o) efwsans p aniew 3y F190IWWI G 3Q (wy\& me AT ] WD m&_.gnwzm SIMLIOS 9P onwyR Y

S WOAIOP 511 'sareq sa] onb gjueLodI 15 $O[GISIA 1S8R FILDWEY SIP JUOS I0LJOd §37]

AWSEUTINA S0

\ o 2APUOY A 3P “2AEABASIP 21K 3 D I8 SUIPUIS 39D1T DANIANYIIE, P JuUIMY un sodnoey )
Dp IN0LING JIBYAY UO Apude) v AP sonbraweyd soudyy §3) SUEP BILISULY JAIPOS V]

 saieiuawalbal

¢ tonb yiej : 9ANAU UOFIINIISLOD Bun NS uonejueiduy : JURYSIXD 11Bq un Ins uoneiue|dw suorysodsig




spp e
soufiasus 58] 18 SSIMUEAD 597 opaien
ou it W a | uawedinby,g ap
e gery SIBII00 SO & sjesuowaiedsg susppamiag
{405 303) 5164408 597 wm | opsena aanag
SIIUBAOULE 50LLL10] Sap Jud 10400 a9ar juendoeip ool s91 E WO OV 0 STV TR
U SUONERID §O[1293 ap Seo o] suep Nos queydosddel U0 S UH 1105 RISING BIpEd 9] o : nT
o9 sajqreditos suosodsip ap uoydope, | Jed sdanaU SHONINASHLY $9] mod - SI00}000 59F i : g
) S .E.ngmscxa SRIQUI0T SP UOLHESIINT m ‘
10/ onDILLS] UDDRIOSI) XNEOANOU SUI0SSg wov &:Eo; .Eﬁrx U3 oy ..aa::,m , 8 (06 €16908-£0 U0 00012 ALIPYI-OGEY7 511 31 SIBUG 53p Q1UHLS)
suomsodsip sop ssudas o] no joadser vy sed s3jERISIG SLONINNOY $9) mod - INUBANOD E] g sosnypaods sussn iy -
s assed pypenb vy op wonIEWE 07 “4 {ana21) {snssapao sassarpe xne vjginodsp ppuoidal ﬁdwxﬁv muugww:m(i{ -
' o SHISHIIAN 53] 18 5318 58 e : ; B :
R ; UL 2P SaUDSI D SUOSIHY - afoad 81304 19SHLDI 19 HIGR1S N0
Jandin B8 Ip UNoBD B JanstLad sini sap padse,] m QMIBIIY PI NYOIA 9P [ ‘10gosid - M H e .“ Y w ks wwm;m xuw, mm
‘sanne sop saun sof sogooid snbionb SasLEA SAUD] $HT CSUBRSILE SOP  AUR)-lI0ALS ) 2 ) 0661
wonsniji sainay so7 (ndde p ansid 10 nes p 1af) mausxe ua nb (stog sinad) Inaugu XOBIAN SB] 19 DUIBLNIOA 8] N ANAPBOIA NP PR SOTTONIT df C0°06'82°08 £0 WOl 000TZ TSI Ay PE £
U JUE) ANGON0P Bl 9P JUSLUOP SIPUOLIE s{Lfold O] "SSLISSIMuOW S3p 1P 9] sue() w »W,Es.i wﬂ_ﬂw%;ﬁmwo.,fo SBIIRNYIAY SOP APAQ,| P (puopyy pesue)y -
'$9000 $of Juasiipiepny sjreyod 1o sopod e unendi es WoUSNoS no yuannne § ! sap of s,y & umwﬁw uﬁm..x m:%”.ﬁw:M £0'LSHCORED SNON023Y 0T €17 SIT07T &7 AW 11T oy
- €y o I 3 “a3uE ; " 106 -
s10j0A $9] ¢ 101nFain no anbiyowAs JuapusI o] ‘opedej | JMAANIINLS ST UOSIEW 1] 981D A BIRIABI e douesg ap sauunsle g SUOSIRY
, . . ! ; BHIISUOY 8P SIULRY NP o DRIDIUDA] DL BANIDBIYDD, T O BE 08 €0 WOl SIOTALT B 5D a1
ey op uoneuaserd ey suep puvappuodsad sduwpiodin dun O SDANMPIDANG SF] o . & X 8E'TO°0L08'E0 MO Q00 TT 3IMDJRIY 8] 9p o1 pT
’ g S | y . Jaffesfed jojon &7 6961 JUDMIDUUOAIAUT, P J0 JWISINVGA[} P DINPDINYIIY, P [195H07) -
ssatnonted sasgiories sos puodde g sunoeyd 15 awgiu sanbody sauaia)ip sep ) 124 = BB EALTA PP LHOTNGNH Y e e “ o ! -
$O] AN PUUN BuN, P JuswdRHUNT ISP JudLULOIAUD Un P wadse p gyjend ey ssanagid no sojgucdsp sy 2 NOADQD 2ound Uz ’ y

ASI09BAN0G 12 20414 JANIIIIIYID, T - 1y anoBraamno@)10,p-2300 deps 937589 08 €0 xe4
IUAVIVASG A SR'TY'89'08 €0 U0 0O GLOUURA a0l g
Y BAANDO B d @) puphb Qustitiogc UadnBIfpp SUDS $3iRMTaY - SHIOWILIBY UP 13 3ANIIDAY,§ 3P [Bruawsiiedagg adiaaag -
) o vw:%v.dm_.cw,mo HOfICY HOO 1T ANOYIRIN 9P 20 £
; 5 598 39 it 3 : : -
“arbijiopds apnie sun Jod LOSEY DD SDI UD SPIIDIN [ Buph SUOLIDIUBILG SBP ISUID DUUOP apdesionaig suosIALpqns 35 32 yuawadynby,| ap avudwaLNdaq :owhw“wm_

P2 ] T ST SNO) JDLE)E ¥ TETe NS IO BLOD U] 8D Juslinlapdap

1aufasus snoa o
HOHDADU P

‘(s9sseo 52118) seFotoad sooudss o sayis sap suOTESIUIOY 9P no (JeFesAed jo wrequn pRInIONNOIY
surounged np uonomoid op ssue sopieFoanes saI00s $onbUOISIY SINDWNUOW O] SPIOGE) SUUBL] BP STudRINEY
ap SNYILY | 8P §1A8 [ 8 stumos 153 jafoxd of ‘98yoxd souvdsa un p anougiu | e amis 9anon 98 s(qnowiuy | anbsioy

WO SHISU0D 80

(=77 b7 3R SEO SOONE SO[ SHEP XNEARLY, 3P WOHLARIIP( dun P
SUISIREGIN,] AP APOD NP {1 7H T B10THE, ] # snAZA 58D S3] SUED 2HOIISWO Y AP B Un P i
BT FIOUGP of JuDMSSIOPU §2INMSANG, P SUOCHROJIPOUL NO $UOH

§2I0Pa3044




NS SaSdin sadi
L Sunuoinug D .ap s

ORI ] B 90URISISRE 4
EHU R R T T

Yororfiey e an 1$21) 21pHOS

C SUOHIBINII0

“@

(- sieo-Fundued
sepouuotuen)  sapnonpA op spd&y swessppp v wonedepe |
URIDAGIONID DGIES 19 PIOR) JUSWSIURU |

offwavd op sapiod |

‘erxeur 93eneo wnanod Juwsixa pepod of eydepe
: annpuos nad sourpuadsp aum, p uoneagie, p juewiuey o) §
cafunad ap sapaed |
STRTSTE SH{a SUTos5q $30b 00 £

‘sanbiaijiuds xnengp
e saai] s9snared SUOHEUBIUD P S0U9SE | 12 DIPUDOUL PIANIPS ¥] |,

URSTIL UOG UN P NIOUD 0P BAIISHI SHOY
syusof ap asod vy 9p seuBeduiosoy souusious sasuay sap voneied
e ‘oysouduip soade JURSLIOAB] JUDWDSSHSIAULD ATWOUOII,| |

‘povpduay ang nb vunod 98 DA J 31 'WOHRIDIE P S¥d U DA

)] 19 wnnwnge | ans aaessasou (puie) sarmar adelonau 3y ¢

‘pyjenb ap sasmpmad

o] anod sue xip s9| snoy ‘soanse] sof anod sue buo g xnap §9)
10} sea ga) ynod sue $3] $N0) 1§10 8] NS U 5018 3 ¢

| SRIQIUBW X0AP 9P HOPEA 95 D UDHDIIU, P UOUVI | |,

STOM J3 SHOHRSHOPUOD
MAY IN9A LD} 1S HOHE[LUDA 2] 5P S{ONUOD 1R $I00SSE 2012
uaatop b gii  ane p saanus 5oy wiesmipss sywof op osod vy
{(XnoJnoT S1ews) 5314 $3] IS UOHESUIPUOD B ID)IAD
2 pnag 8] ansose gaod JueSSaINI mouns Jurjost adesna o
$DTBIINS SIH UONNUWIMIP Jun
Crgd oyupen ‘21320 up, P SIHUOUOIP P AYOIIYOI B]

‘(spneual-sajiod Juawuigion) saieg sapuesd ap ¢ )a afqissod
b sooumy yssne syjoxd sap ¥ ayoun b asptwmg ap wi0saq 9] ¢

CSHTEq 3D SSdATIHOT B STToS SUI0s3 g o

sasojoipenios sioped ‘sarpro smoamsnd ap juos sy

1S|aN}oR SU10saY S0

¢ SINRNOD $5] » YT 1D {0661 INBIUOW NP PR "I0UDL U]
ap wanapies ¥¥7 UL §OIONAT 41 « susouSimiimog aneped
€] 9S1IPIORIED SINBINOD SIP IOYD I] SULP DIHLIGOS 2] » D|Y30]
25031930 SHES 3D Juadds §3.0) opdwa un P Jues $NBL wou
5104 2} 30 suwjg 2y sesnazquion nad Juos ssala snyd sy
sa7 (sauoped ‘sowreonp op  safequiel $I9I0A ‘SInRULY
sw@to& 33 m@.:w:uuv SI0G U9 SJUDWRH D] SN0 JUIWIDOUOD
19 ‘eowny ap Aou np no (Wea ‘afnos no sunel $9100) saNIY

sap aed spa0500 judnaypmIuAg “sofag sap 10 suB sap

JjOPOW ) BAGMIGE ¥

suow no i auuoy o

‘pRBaAnD
winboiquwe] un  QIPIIIAP
muﬂ_vw_,:: 159 JUAWB{NOIUS
JUOpP aouyiy 310)§ un xud sy
X onp omqap np e XX
np Uiy e} 9p XNBIOOS JWIWWR)ou
afquowter sap 4nod  Cpos

315

,mvmmﬁwmw s no
apeey us wendos o3 spuusisiad
w0 sa0ieq & Csuiagd (SHIDARNUGD)
SEniEg1Na s1aj0a Sop md yos

TSI SO SHUDUBEBIGS
sop Suop 9] juwnbejd
28 sanaLIIM $1a]04 sap wd yos

.

oS  saje ‘sed 9] juBAIng

SAIA SDQIIBSUD
sap aed sajquop no seoppdwor 9139
qusanad sp (sopquasse sayoueid
103 SEOPOW) [FIRJEY JUBUIGSIPIA
a1 Jed sosud jo sppinyy no {SeNIA
SOIPOI) SALIISINUIIY  LANE §IP
oy np (symesuned no samppow
wafow
oy ap sirad guos sy jusmmeg
np Fuwpueys sy jugains apnbysiydos

SMNOTLYLINO20

U

VN4 L3 $51804

v} g juaweAIsnXd sonb juouusndde sspg

Sues
S—— SAINIZL
R
P Wﬁnu,\.m
g P —
’I.v!.‘r..n& e
S
. -

S

Sp—

PUINNOR

op ouwo} ws s nmap yaf o
‘puorop-ienb ua 3o mdde

angpinsy ey op suiad ¢ assudap

jugwsep o) ‘ojqissod and apnpas

wsne yse spgexd  sap  anmolawg
v] ‘sspnung el ap uded anog

ITENSTA BONIUILITA VT INOL

I SINWINHIAL STIVAZQ §37

i S8R SRy AP
ol BRI B

g
u —
| -y pros—
S e
jrovmmrnn
U —
joasacand et
e
— — st
S S Qeem—
kg e
N o
en— i
s e
prtonvnon ooty
[ W—— P 1 S
R =% et st
prriived pvm——
oo et
o
= -
e

IS|ULIOI}IPEI} SOOPOL §87

UOTIAUS WD $51 ¥ pOT ap aveq
aun anod “$9[0pIs AWK INGIP 12 SUDXX
QUWRIIIAY H9P SSAMA FI0J) 3P XRBIUBA XNAP
¥ AN B] 18D JURINGO B[3POWN 37 SUOISAID
sop auuop (Jney ap ¢ mod afe) op p v nuy ap
amod 91wy 9p ¢) 1IN0S 21124 UD e nduedaa
S 8] CAPRRIS SWRHAN 8 SR(
DI} DLINOE DDA
ua ‘quiod ne ppuow [IRDIA un )5 Juaredsuyen

uBwRis, ) CepaRis Swigiax  nu nbsng
ATVE V1 30 SNOTSIAG
(uswwane subuprjounow

ssappiod  sepumad sap anod  apppesvdde

anid no siog ue) ondeyy JUAWDR HERL
ap Inonfuoy 8y usuwpmpdexs wowfine sues
WKL UMANES un wusd 0] se8ued
ap sperod sop no sayrod sap Y« sopoudiog »}
191a3 p soieq seined sop senoua) sop ossife s
i1 0b ‘safaey anb seyney snyd Juos ssieg s8]

SIYE $3Q AWH0OS

{srmsinus
B] 9P NEAATU nB NOIP  CIHEAB ]
B 9QIn00)  9paepep  sunuanbay

1S9 nE2UI] B ‘DJOYUS OSWFI[AX DE
XNEIPIR] SULBIUBYD
0DAR BPRIODOR P DULIOS B 15O NEOIU]
a] ‘affAx Mqap ne nbsal stoyanbionb
yeraprad 39 91818 9AX  nw g
‘ny ap juswiaiueys
sues Jni of sBuojord judwIpRoUs P
onbirg  ®]  ‘ougeg  ap YA ud g
L SHIUBIIEA
130sse A S no pooud gy seseduies wmad snbug
Bl "OCH $9DUBE SHT SUBDP j2 ]0915 BXIY MY
K SOUIRISNOW » IP AP
SHES N AP N DY ISR JURIBSSING NRd | d{I8s
sues 159 mdde p apepger vy ¢ ansssivdpang
SUS MINOULJUBIA JInpua, | afjanbe] o100 ayjrey
ap swerd vo ‘pudios 39 JuswBIpEsUY Y

W IO INT




201U

3 XIRAD

‘9B
9@ Jeyoecisal op ouLpd SBUIGPOL SUOLNIOS SANNE SAP 12 mu:zo_u:z %agﬁoﬁ
$3p GOUESSIBULOD B] ‘INISr U0 | enb no 9snsuos uo,| andy uswenrdap

anou ep ueaej nwy b 5 oun juepuadad a)sar ||

DHIGIOUOW B 1SUIR JURNAS ‘Sapoul s8s puodde v anbods enbeyn ‘qeaedde wney
¢ no ojduns sidoxs ‘sona sarid no SINPUS SINIE “SHUDRD s104 no susiedde siog

sopedej
NG| ep oL Bl NESAROU ¥ JUGNUOW SR ‘50 $8] SUBP SUIGW AR ‘(79]
ud spuuey ap sipussul puetd o) seade ynpue un p 1 SIPE| UR P SILIVANOIGY S10q
op sued o suononnsHes ap sopdweNd XNAIQUIOY AP JUSISGNS Juswaltedsp np

piou ne nbsnf 10 $TIN0Q SO SUBD 1SSNE SIBW QUQBS 3D [BA O] SUEp JuawoeSy

{uouid 9p SHIAPHL D04 DI “SJUMUDIPEIUI) {SULCTIPEY JOOID
D] DDAR BUQRS 2P 2A np onbug op s 97 1engno sed yuepuadss ey su )

BQRIPPISUOD 20uB1IodiN 2Un JOAL
np nead ey otepneys 1 spuolg anomod es anod anb ouidinos s v ﬁﬁc
s 10 soursisar es anod e spropadde 210 sanofnoy v sxewd vy no 10, p 93100 ug

C,.
it

UOIDDUD DD DAANZD DJ|BDI DUN DU

wmioy ‘anbig 2 aun Jod uios

tipuvddo jofoad o) puonb

OILDLUDIIO S0 ISWID BUUOP

JUDLIBLIDADP NP 2jqU

AGU D,

saufiasua 59} 18 samnuieaap 8
{409 03} s1aige0 987
$2I010 587

SN0 §

SOIGIIOD SBP UONESHIN,Y

IMPBANLD B
SOUBSINUBIL 58] 1 SAIE( $87
San sap wadse [}

XNEAAI $3] 30 BUNQUINIOA B
SUORONASUDD S9p uoneueldu,y

SHISUDY 8] Siied np
sagesied WA 81

:sonngad 10 ssiquodsip seyng

{0 2P S0T Ua Jsdudny c}ﬂ JPUD

"@sUBDY| B ANG BUl 91} SADUWIBI O )

7 4V (% wonwsnral 1o nondsouoy

H

oz wel *

TdYQST s i

i

Tl 818810 0} JBUBAUOD H(le] PUE ISILAA-C B

2

- 40400V

- -
! VNBWWMW SBIANPIAIPUY SLOSIEUL 8D
SOUBL S SHIIESAT] SUOSIEYY - (06°€1°€9'08 €0 UOfiT 00017 AUmyD-10qRY) 201 BT SIBNRIA 52
I D5 N , auiot ed NP LIOIRINEISAS LD 5g5148
I PYINVOIA 2P ».wmQMMM.mM (snssap-10 sasseape xne ajquuodsip jerodal zwuzwt %:.%:
‘]
RSHUOIN 1P pE SOTTONET d T 10{0ad 54104 12S11R91 38 A1OEIS NG

LR B 8P SUNE[I00 SAT -

0861 priae-wing pe

IV uboinog £0°06°82 08'€0 V0T 000TZ MIHIMIEY M PE L

. 4 $8)20ULU2IY AP BUPI0), 1 8D g SL0T) =
fii S Sped Ssésmmw_\ £0'L59E°08 €0 9NON0Zag 01517 $1807 0T AU TN OWIA

BOUR.L) 3D SBULIRSAB SLOSIRIA «
BE°70'0E'08'€0 WO 00017 SIMOPIY Bl 0P ORI pT

. : B ERLTA P LHOINENH Y

o D BRI U
’ Zﬁfwmww‘cmwﬁuﬁ - JUBLLBULIOIAUT P 18 BLUSILIRGIN P '8.109) ¥ P esues -
0007 ‘BEALOp TP W:Omwmwm 3 ﬁ,cmdt:?m;ﬁ?,f 1 o112 3[R0
PINEN 0SB TRAIOYY 6 JSHTEL - granoBasmnog)io, p-ajoa-deps 9g 719 %5 xe
1007 ‘SInapmo ) $8'7V'89'08 €0 B0l OO 1T SHBTRA S0 6¢
¥ SR Op SIBIED §9) .qumdﬂv..a SUIOWILNRA NP8 SMIB8ULoIY 1 ap F&:QC.&?MCQGQ GoIAIRG -
XY & 8D 9NSIi spmb ped PY Y67 08'€0 UONICT 00O IT SSnOYInA O S0 nm
; TUFITYATA .E SUOISIAIPANS $83% 1@ Juaiadinb | ap apuaweliedac] ]
o N_Sz -
i ; mzmﬁwsmﬁm iaufiasual snoa nod

‘(5955810 10 s)I05U saNS eFesied 10 WeqI) RINOAINDIY SWOWLIE] np
U0102101] 9P SeuLY ‘SpaEBoanes SIN2as ‘SanbLIOISIY SHIDWINLOW 3P SPIsGR) SOUBL] Op SHUDUNIGH S0P 21093y
2p suaw ¢ STnos 182 j0foad 31 ‘9Boj0d sordsy un p mouBiuL ] B 901 0AR0Y 28 sjgnatun | anbsioy ‘suo suf snoj sueQ

SUWIUBGIN ] 3P 3PO]) 0P 1-1ph T eponm | v snasad seo o) mmww Emﬁmuﬂ uoneEPAC] 2un P o
AR U8 30 210 8977

mm NNZ .:S SED NN mﬁ m:,% X0, Eﬁ ap :s:_uaﬁao sun p =

‘SLISIURAAY, [ 9P OPO) NP [+ 7 ] BPNAE | ¥ snadad S8 53] SURP SINASUC) AP S un P =

o:::ﬁ =] wcd,uﬂ B JUDISSIOPU FOP SERT

SaMpasoid

I"g joadse un BINR 9IMOED 8D JNLW AT«

: uosedde feoum suBs JIA $)L

“{S910191 16 UDNTUY ‘Wssap) onbnuapl ] ¥ slidal RI0S JURISTNS JMPUB P JOOID 01 4
il o Caen@pan uuommm.‘w TUOB 5718 SUI0ANGDAL Juos 918w, p saBelipun s .

anpus psdioo np auswels) weagpip
:c:;:.« P 0o :S uh sed mu-&;_xz Woiss mEoEo IpeaU s3] ‘onbug us no sumid uo soesteas sed Juos au sy nbsio ¢

] S ey ,3 E:E Eu:smm:_a; un sxpousd mod 3%55»% 8[o8 X1 310 0o Jutad sioq aBepieq us -
; B : s poddng ap aungeu

B} JUBATOS Pammm amn ed no o :ﬁum:: nmé._am sun ged samo mam aud BES @ ¥ ap o8vg ¢ uosbipeq un sed ssuvop. -

o i FhE : “BESSEID UOU TRY SRTDOIRY =

e S : . : wBue, p anenbeq sues fug spyonpey &

e e - apjeny B dous E&E.am 29AY (onA astoid g 1ssne 9Np) 591UN0q S0 -
Shiann : : : A WCarpeg ne 9300 B N0« djjen B RO N

doms sups 1550p “Bassarp tou (sessud 7 ¥) B0UIT SRINISHIPRY e
L Uy u%ﬁﬁ » EoEEﬁ DIAY @aﬂa § ) assiedy ofjautonpsry’

v D s GO W

o (msixa spps nbsio]
DLW U uﬁgﬁm B0y uxomm@ 1y m:ﬁ:ﬁu 82( » pyoy wuv sBusked a1 ﬁzm a%:sm #% § oadiutw op ‘580 sanny sy
‘suep 81200 alid ef ap B BLIOY 8] no Jﬁézﬁ ﬁ ang uz.ﬂ» BIOODE I3 muéxmu,. W @Emtob ajuie) ¥ gxﬁam,w WOPHEL

= o @a nm
::w@a un ,aa %S .mwuzz_gu &ﬁé& a ¥ xzwus SRS 4 "T¢] B0 1D :wmz xsx% ap @mzﬁmé .Ea o8 mm_wmmt WIS WAPOE T e

; %%mb 0 SN Bjj2a.] dun auion 1ieedde Mm\mﬁ aj mnwaé\ o Xneagj m%tmtm:t‘tm&
mt :mcu:@ Us g3 @Q wmc ne %Em aun.p 81pe) m\ suep saobesIALR o419 me:w& 5NN SUONISOLSID Soc]

: isuopdposaid yo aspeyuswaiiol uofidiiosuely




sl sop 1podsad of 5 apsy
geq adpes np st
S8 29 PUUN PO

iaiassa essed |

¢ anennbg suiow ne adse,p gwenb
NN 0P ST J021G0, ] SUoIue
SLBD  JUSUIBIEID
oL 8p p. Exm 7]

roustsd DjOF Uk ju
JHOU LG RO HONRInS

- sopifuog 1o
sepwuspeg senbisuepeed sop owessad
wod 1] {50100 “$AU3} S[BIMIEU SIUB 00D
sap ved sy (xneus 9p yep) nes p e amd
¥nEpy 5P pninsnes 188 U0EDIDEY w)

(7N JRT) SSINSSHOIIM 5P DI 18
anuossed sed gaunod au
yelaid s osmu sap mg CsaypUmy S0
W sunp sy senbinepAy sen xuwgo sep
JUOS SPNIPPE SURS NO 9948

TN uﬁ&aﬁ
opjoaney anbineIpdy xneys vy g v
I8 U0 TUADUR ¥ I nonmmEses uy
THONRINSSY ¥ Q&Uﬂ § e nEs p
anades vy op oBessed o anmysispa; snyd
wsne srew spyos snpd (nea paouoesaad
o esud ws pmyo-epe)  BNBIREIPAL
womap  xneqo el o sapd CCsjuawidng
(op8ar)  soandwy p o oxnep B SN
(1 00
JUDIUS||PULO PR | 159, m:v affes ey
.mmm.m B EC&SNCC&;&Q aud jusluasjual Omwﬁw
sy appp ojdnos sax ‘your]q (sed uo
ne spnod o) BTSSR ST BN YIRS
2] op eswop md 3mRo[en U} daEdERa
np Hossmd aud SHUSIGO JU6S Wﬁumu LGS

snjd

71D Jeu) avsynn -

BEUSS BIANG BUl B4 BACLISI 0] €811} 4(1d 918810|0] JOLBAUDD) J6ipp puteus!

(7010

S0 S3p B By Bussi s 91 s mpuy § 9NBP3E $3H ounuw! simp N
- y N wuﬁw_wh ﬂu vﬁﬂ.rtﬁ FHjNELW 3G 9y SLiRG
oputad 80 BO DRJMEY BIEGI QINIESSL Y
s a¥essijduns o "
esN RN 214355 04308 1D {0 0P SH

op sLmusodes g onb nEoAN MW By

sona o anod 3P|
b soped oMo 50391 ‘sBessijduial 3p spontodvu
14 15 saued sap ojquimsua “jlins W B)0B00 DPO

SI[ILE YO B0 XNAID U ‘§BU0] SUF 806 SHED 1O 3P SN
3%

s}

LB ap spuof ¢
‘(soyepied S0¥00e) DRI P LK
us “ppppal oputad ap sjusw

oxoul "BPESI RO

ajipsty 150 sau0td 50p o)gu
B ap DEsATH hy|{8D9505q) 2INING] WM AP ‘Deastu ¢ “baawd ef ap oy 9 suep Swiol

Ry
sonsid sap sl
ng xhan

SIGISIA RIS SWOWAIPRIUD,
wap  spyeindoin 4
ap sumuuodsw B 00h REIAME P By

SONGULE SJUOWHYY

ns 5§ jnog ossed SN0 AUA ¥O BUNINY 1O SIwI0f Sap oFEssILED

2yon0D §

puaf
SISVAVCD UN BHAHOD wuassteredde 1 1o soynsn( jweos sy nb namod uonpen ey
¥ DALBILSYE SUN ILJO JIKATO U0 P §8IMx3) ‘SIATP SaFePIEq '$10q §SINUSSO §37]

(jimaw no snbnseyd va ajue p anendeq
op sed) SULIOJILN 10 HYOYS JIVJINS BUN BIIAD ISTIP VO JINPUS L[] 3Be{iA 10 T0GE=
Hnpus f op m«ﬁmv:ﬂnm 2310} [uivgqm INSJOBE
SURTHONAUS 21D NP 19 Uik np odA) np wipuadop 1uy jadse 7

{atpaung toiaq) amse] no anemotypd Impus e
‘(sasna10 sanblig no Juewn
op soiewo(FFe) aypnosouow no agidepe VONBOTWOD JP SPULONIPRY SHAPUE &

FoatTe]

apnbiidde vies b o

e m.EQ\ 8418}

S 2 Wenole us ¢

P F5BG B E ik
dnosneaq 1sue 1sé aUgh Pjeuol B Sl U8 J aund soyd
LI S081LIP0S V,Q\E,Sb SO BSHINT B WSSO

20f
(syqaesuo |
¢ 93] 8P UUN | BISIMOPIT UOTIpuy un) mwgfzof soned xne g o8 yad
315, 1b JUBIME P TUONRIOS 2INS{{IDW B] 152 3 ] wfivuieap
Un UESHRAI U Uiosaq ne ‘sodipfides sapluowol sp soulsqe | op smsse 2098 seudy

{ anbiag ne U BLIPUNOHD

1 $a)|aNnjoe SUoniul) $a7

“DRULILYR SAHNDAE, | € Spuswneq sonbpanb suep jres aynpus 189 asnalo anbug ey
(59133400} 21gouTia o SUER MIBHLEION 'PRANOLLIE HIDAR0Y 2uN
ymeuuop my (siuref ap armdns e sonbig) mosseds a0y we us :Ec b seg

JUESIRISTIES
SI0JaING} 00 1 [ TonEaniEnb surs swigu pde
ap papwoidTe | 0)EnpIAIPI LONONTSUOS U JumuTRIon ‘npied

a1 snj

Jeihon 9] s9p o

D st

AE JINpUS 501G 1o dpuHeoHIpeq (o) op wo £y
ap wanssyod © IOUI HYINOD SN ~| W) 2iginBas opueq dun sed HuIssopor
# sywiof sop afiessiuard/sneqo® un «ajgista 180 Juowapeona 1y afussydwss
$OHON0D 7 8 jInpusi[op auoutivBe vy oob nEasi DWW nY

1o 99851] ‘$91qQ1) D UL NIBY:

neas

‘suonBRGRY SOp d 07y

{uotsaoiodd 13 303ap) aouwonTipuy 3313 0od 13 {0581]) djuLL BIMNDY
) Dwdop ay0 “(ouvwo T SjqImy) YOI 2P OYOR0O DuI} QU -
{onpwomuesd suuo Dowl B0 9130)) s1edp apud p sdiod uh-|j
(aupwoejmfiop g umv i

ooy} syoooe | mod neaais ¢ syutof sop ofwssnund/sipged an - vy v voddes sed Eu { HOHAMD P 3
L SIYONOD ¢ jinpuy

‘pomddgexngg uo uﬁmmovﬁ ang mod

SIusinEg
op adiy e smd SRYS L XTIV
ng absul pumnb ap

W C7 8 GY

N
£1G.103dSY

m ADYNIVHD

dNAssival INIWILIATY AO SINDILSIMBLOVAVY L3 SLNTWIHAYIND 53¢ LSy

“I0ANSSI 08 SURS MW AP SOINDLIBI[N SUONBILIoIPP saod saf a1ams ap wuuad ing asss|dn

eg anbiuing vonoess xed abeynounoe uog un jeunsd (S1ED[ED) DU 9] JURNIYSUOD (B0 D34 (XNED) 2SHUN NELNILW Up 91U ted v
anbitiust 10 anblipAy manBal un 188 JMPUR ] SAMSIIFIONT S3] 01AD 12 59,0 T 9] assie] §] ‘sepiow sonbene sap 18 P8 np

0} o so.oict 501 B10.d {] Menue omd e KsSIR] SRS 1LI0S 9P NEd P modea Bj ¥ EQEESQ uo mu np 9::5\5; ﬁ amsse |
(snossep-1o saunbi) (2

pesy suoniuly sa7

sanbiig

: Sajjauuoiyi

(uoaaue uo /1) ejqrey 182 mossieds vog (stoq ap sanondeq sep s spxy ofped 4 9snoTae 9.0 = SII0Y

no ps1d) ps1d ws no sonbuq ws “memey ajqrey op soxid us psyess yey sBessndw o7 Jeml neTIW G b ofIA UI JMINE BATOL B BO

(i Sﬁaw o) aad ap mus oy anb swedy suioun e 1 ab eene p e
4 1 it ¥

p anadea vy g sypiqesuned sneped vs remsse p
juesp yuepodu | ek

Jiepe onbuig 9P AW 3] '$1009p 59p AOULIOAIL, | 10 INIONKSTOD NP HISOYOL 1] JEAING
'SPID0YSY JUBATIOS JUOS 11

mb 51000p s3] anb awgwr 9p *onbyoads 2118j-11048S 1N 10O SIATKD 1D IS BS YPIUNY | 2 890810.d 009 8 IpURLIOP ([0 38NaI0g

SUGRE B [BA NP [SUUOTHPEY nRLBIRW 91 150 subiig ] apde p vossmo wd snusign

“syuepoding S2IPIOSOP $oP (S (¢ ¥ 7)) ST
HaAOW B 11030 13 sRiunostd Jlemanon £ § (o8 np yuyuotuss sypramy | (- senbuseyd sexymad “juonis) mur 8] sypuRIe SIpus -

wrerodwsies neqg o1 mod sonagsd SIUNON $HP UOIS WIHNY MY UN I3j0ST -
‘g eypiap sed ouop ey au {

“mu np oyaafuo] vy omsse mb auswoupyd 00 188 ) mossieds wos suep 13 jos o] sindap ‘anw
5] JAWPONOP SEIIALE PpRUN [ ssydsoune | 9aae onbineipAy 1o xnazeb abueyos wmsodun m o:vz&:: neugw 0p pusosed saneps
B (eany ] paedwiey 919 | s1ey Jeqey) onbiu gl 8y § 93403 91 2430 2a91d op Inessied

1 DmMu:&wum @hnmmu,wﬂnm oun sud 159 toanw @/V
o pg e

05 op 1wespeReR suvA messtede TS “WISIOA U0 5548 BonENbapE 06 155 NELIIE SRbEYO NO UBIPUOD BIGLIBSUS 1N 180 1w of ‘saeid

SOUIRUY Y25 8D WOWOM | op oirod mb 5jqes 3P 19 (2IPEOUR HoA) NRRYD 3P IBNIOW AP 09AR SHOIQUUSSSE $9[R00Y satid op amnsuo

: SjaUUOIPEA} XNEHd}eW SO




¥ e

DAT Conseils 3 STORKENSOHN -~ J
! Jean Claude GOEPP architecte & Bischheim ?‘




SOMMAIRE

Introduction

LES MURETS ET MURS DE CLOS

Comment sont-ils réalisés ¢
Pourquoi se dégradent-ils 2
Comment les entretenir et comment en reconstruire 7
Comment les protéger et comment les couvrir ?

LES MURETS DE SOUTENEMENT
Comment sont-ile réalisés ¢
Pourquoi se dégradent-ils 7
Comment les entretenir et comment en reconstruire ¢
Comment en construire autrement 7

LES CABOTTES

Comment sont-elles réalisées ¢
Pourquoi se dégradent-elies 7
Comment les entretenir et comment en reconstruire 2

LES OUYRAGES HYDRAULIQUES

Comment sont-ils réalisés 7
Fourquoi se dégradent-ils ¢
Comment les entretenir et comment en rétablir 2

OU TROUVER LES MATERIAUX ?

A PROFPOS DES DROITS ET OBLIGATIONS




INTRODUCTION

Nombreux sont encore les ouvrages en pierres qui structurent les vignobles, les
voies et les bourgs de la « céte méridionale de BEAUNE ». 5i le patrimoine des
bourgs ne se dégrade plus autant, préservé par une politique de sauvegarde, les
meurgers, murets et cabottes disparaissent encore

irremédiablement...

Pourquoi conserver aujourd’hui ces structures de pierres séches,
qui semblent issues d'un 4dge révolu 7

Deux raisons 4 cela.

Les murets et murs de souténement jouent un réle positif dans la
lutte contre 'érosion des sols. lls contribuent a fractionner les
flux de ruissellement, 4 retenir la terre, a réduire les pentes et la
vitesse d'écoulement des eaux d'orage. lls méritent donc d'étre
conservés et entretenus a ses titres.

Les meurgers, murets et cabottes font, de plus, partie de ce
patrimoine commun, légué par les anciens, le terroir des « Cites
de BEAUNE ». Ces terres, extrémement bien exposées et dune
qualité viticole extraordinaire, constituent, sans doute depuis
'Antiquité déja, la richesse de cette région.

Rapidement, lhomme a su maitriser ce terroir, mais sans pour autant pouvoir le
cultiver aisément. En effet, sur ces coteaux, le substrat calcaire se trouve a
faible profondeur et se délite en fines dalles; il remonte souvent a la surface
sous leffet cumulé des érosions et des labours, rendant la parcelle
inexploitable. Un épierrement régulier crée alors les meurgers, tas de pierres
entassées que l'on essaye de contenir par des empilements plus stables, par un
muret en pierres séches. Cette maniére dempiler n'est pas née sur les
coteaux de BEAUNE mais semble universelle. L'utilisation du muret, d'abord
comme souténement puis comme cldéture, se généralise. Les terres, méme
aux endroits les plus abrupts, peuvent alors étre stabilisées, et la cloture
traditionnelle devient vite un élément indispensable 4 la sauvegarde de ces
vignes.



Beaucoup de viticutteurs risquent d'oublier ce que représentait ce terroir pour
les générations précédentes. La terre était une chose précieuse qu'il fallait
retenir et maintenir sur le substrat calcaire. Tout le traval se faisait
manuellement. Les murets se construisaient pierre aprés pierre, sans outils. La
terre, que l'on remontait en bout de parcelle, était souvent brouettée ou portée
sur les pentes les plus raides. Ces nombreux murets de souténement et c€s
murs de clos qui formaient une multitude dobstacles freinant les
ruissellements et donc lérosion des sols, contribuaient a réduire, dannée en
année, leurs taches ingrates. Pour ces générations, [utilité du muret était
évidente. Heureusement, lassemblage & sec permettant la perméabilité et la
flexibilité garantissaient une certaine longévité a ces structures. Un réseau de
petits fossés évacuait lentement les pluies dorage, évitant surtout
Faccumulation d'une grande quantité d'eau a un méme endroit.

Aujourd’hui, cette méme terre; de surcroft polluée, comble les lits des rivieres.
Les murets et les cabottes disparaissent sous les remblais, par abandon ou
par destruction. Le vignoble des cétes de BEAUNE risque de devenir un vignoble

commun.

Certains considérent que les gelées sont plus fortes a proximité de ces
constructions de pierres, puisqu'elles freinent le vent qui, dhabitude, releve la
température d'un & deux degrés. De plus, avec les moyens actuels d'exploitation,
les murets apparaissent souvent génants et onéreux a remonter. Fourtant, il
est indéniable que I'image de marque de ce vignoble est intimement lice a ce
petit patrimoirie, qui donne, & beaucoup de récoltes, leur appeliation de « Clos ».
Les cabottes, qui protégeaient des intempéries, en font parties. A lavenir, elles
peuvent trés bien figurer sur quelques appelations.

Un effort durable, de la part de tous les acteurs, est donc souhaité pour
sauvegarder le paysage typé du coteau. Celui-ci apparaft aujourdhu
indissociable de la notoriété de ses crus, mondialement reconnus et appréciés.
Les murets, cabottes et meurgers, témoins de siécles dhistoire, lui conférent
un pittoresque et une « saveur » toute particuliere, recherchés par les visiteurs.
Des solutions peuvent étre trouvées pour que le vignoble de BEAUNE conserve
son ame et sa réputation. Ce guide essaye dy contribuer en apportant les
bases pour bien restaurer ou reconstruire les structures en pierres séches.



LES MURETS ET MURS DE CLOS

COMMENT SONT-ILS REALISES

Depuis [Antiquité les murets
sont montés en pierres séches
ramassées sur les parcélles,
posées horizontalement  les
unes sur les autres et calées
par des éclats. Souvent, un
hérisson sommital, composé
dune ou de deux rangées de
pierres  dressées  presque
verticalement coiffe le muret.
Cette technique permet de
charger les demiéres assises
tout en ayant un blocage
parfait. L'absence d'un mortier
de pose liant lensemble permet aux assises de rester souples, ne
craignant ni gel, ni tassements ou dilatations.

Sur les sites ol le ramassage
est impossible, la pierre est
extraite des carriéres locales,
grossiérement égquarrie, montée
a sec par assises horizontales.
Le calage se fait également 2
laide d'éclats. Le pierre peut
avoir une hauteur conséquente,
méme pour lassise sommitale.
La coiffe en hérisson est,
aujourd’hui, souvent. remplacée
par une simple dalle. Comme
tout muret assemblé en pierres
séches, il résiste aux intem-
péries, aux tassements ponctuels et se laisse facilement restaurer.

Dés le milieu du siécle demier,
certains murets et murs de
clos ne sont plus montés en
pierres séches, mais magonnés
au mortier de chaux et sable
local. Le matériau de base, la
pierre, est le méme, mais le
mortier remplace le calage. Four
protéger le sommet du muret,
le hérisson perméable en pierres
dressées ne suffit plus. Un
chaperon magonné en laves, 2
pente unique, ou ‘une dalle
grossiérement taillée, évite les
infiltrations. Ces constructions rigides se fissurent rapidement sous
leffet des dilatations et des tassements.
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POURQUO! SE DEGRADENT-ILS 7

Un mur non entretenu  en
pierres seéches comme  en
pierres magonnées, se dégrade
rapidement. Les causes de
cette dégradation sont
multiples, naturelles ou
volontaires. Un déchaussement
ponctuel crée souvent un
déséquilibre puis la chute des
assises  supérieures.  Une
végétation trop envahissante
peut pousser et déformer le
muret jusqu'a le faire tomber.

L'érosion du sol a la base du
muret est une aulre cause
deffondrement sur de grandes
longueurs. Dans les murs
magonnés, la désagrégation
des  mortiers, suite  aux
infiltrations et aux gelées, crée
un vide entre les pierres qui,
irrémédiablement, se déchaus-
sent. L'absence de chaperon
sur les magonneries constitue
un facteur aggravant de ce
phénoméne.

La dégradation, souvent volon-
taire due & 'homme, s'intensifie,
poussée par la mécanisation.
Outre le chasseur qui enjambe
le muret et déplace les pierres
pour débusquer le gibier,
lexploitant méme de la parcelle
ne fait guére plus attention 2
ces obstacles qui le génent
quotidiennement. Et en bordure
de voie, les accidents routiers
laissent d'énormes éboulis sur
de grandes portions de mur.




LES MURETS ET MURS DE CLOS

COMMENT LES ENTRETENIR ET
COMMENT EN RECONSTRUIRE 7

La végétation, qui a premiére
vue maintient un mur par seg
racines, est a  couper
soigneusement. Les arbres et
arbustes sont dévitalisés puis
btés, sans déraciner leurs
souches. Les  plantes
grimpantes sont coupées et
laissées en place. Les parties
ravinées du sol sont remblayées
avec des gravats. A laide dun
marteau, les parties disloquées
ou effondrées, y compris le

chaperon, sont remontées et
consolidées, en évitant de soulever les assises supéricures.

Pour construire un muret en
pierres séches, le creusement
d'une tranchée dune trentaine
de centimétres de profondeur
est nécessaire afin de le fonder
sur un sol plus stable. Four
assurer [équilibre du muret, les
premiéres assises sont a poser
avec beaucoup de précautions,

rés bien calées, sans rajout de
terre. La terre se tasse ou est
évacuée, et ne remplace jamais
un calage en pierre. Les assises

suivantes sont posées en
respectant une largeur de mur réguliere - 30 2 50 cm -, puis calées a
laide d'éclatvs.

Four construire un muret
magonné, le creusement dune
tranchée profonde hors gel - au
moins 60 c¢m - est
indispensable. Cette fondation
coulée en béton, légérement
armée, empéche ultérieurement
le muret de se déformer aux
premiers tassements ou aux
gelées importantes. Tous les
mé&tres, un fer vertical piqué
dans le béton lizisonne le muret
a la fondation. Le muret peut

étre magonné en pierres sur
toute son épaisseur ou en deux parements remplis de béton, avec
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quelques pierres en boutisse. La pierre doit &tre posée horizontalement
avec ees strates apparentes. Une joint vertical - tous les dix métres -
empéche l'apparition de fissures provoquées par la dilatation.

COMMENT LES PROTEGER ET
COMMENT LES COUVRIR ¢

Les angles et les extrémités
peuvent étre consolidés par un
montage formant chainage. Ce
chainage est composé de
pierres  plus  importantes,
brutes ou  grossiérement
équarries, formant une harpe et
liaisonnart le muret sur toute
son  épaisseur. Une grande
pierre  placée aux angles,
rappelant les chasse-roues,
peut éviter au matériel roulant
de s'en approchzr.

La meileure couverture dun
muret en picrres séches reste
le hérisson sommital, constitué
de pierres dressées auto-
bloguées formant un chainage
de poids. La demiére assise du
muret  peut. étre  posée
légérement en redents
permettant de caler la pose des
pierres dressées. Ce hérisson
peut étre doublé en hauteur 5i
la pierre utilisée est de petit
calibre.

La couverture dun mur
magonné est de préférence
également magonnée, cons-
tituée de laves (pierres plates
délitées)  superposées €L
inclinées vers le coté extérieur
ou aval dune parcele. Ce
chaperon magonné peut étre
remplacé par une dalle en pierre
brute couvrant la largeur du
mur ou par une pierre taillée, 2
pente unique ou a double pente,
scellée et jointoyée.




LES MURETS DE SOUTENEMENT

COMMENT SONT-ILS REALISES 7

Servant sans doute depuis
lAntiquité a contenir les
meurgers et les terrains aux
pentes abruptes, les murets
sont montés en pierres séches
ramassées sur les parcelies,
posées debout ou a plat les
unes sur les autres et calées
par des éclats. Souvent, un
hérisson sommital composé
dune rangée de  pieres
dressées coiffe le muret. Cette
technique permet de charger
. les demiéres assises tout en
ayant un blocage parfait. L'absence d'un mortier de pose liant
lensemble permet aux assises de rester souples, ne craignant ni gel, ni
poussées. Perméable, il permet d'évacuer les eaux de ruissellement.

Sur les sites ol le ramassage
est impossible, la pierre est
extraite des carriéres locales,
grossiérement  &gquarrie et
montée a sec par assises
horizontales. Le calage se fait
également & laide d'éclats. Le
hérisson sommital, composé
dune rangée de  pierres
dressées permet de charger les
demiéres assises. Comme tout
muret assemblé en pierres

seches, I résiste  aux
intempéries, aux tassements
ponctuels et se laisse facilement restaurer. Perméable, il permet

d'évacuer les eaux de ruissellement.

Dés le début du siecle, certains
murets de souténement ne
sont plus montés en pierres
séches, mais magonnés au
mortier de chaux et sable local,
parfois avec de largile. La pierre
est la méme, mais le mortier
remplace le calage. Le muret
est percé de chantepleures ou
barbacanes  pour  faciliter
févacuation des eaux de
ruissellement. Le sommet est
souvent recouvert de terre ou

protégé par des dalles.
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POURQUOI SE DEGRADENT-ILS 2

Un mur non entretenu en
pierres séches, comme én
pierres magonnées, se dégrade
rapidement. Les causes de
cette dégradation sont
multiples, naturelles ou
volontaires. Les pierres
déchaussées, non remplacées
rapidement, entrainent l'effon-
drement des assises
supérieures. Une végétation
trop envahissante peut
pousser et déformer le muret
jusaua le faire  tomber.
L'érosion du sol a la base du muret, aux endroits des ruissellements
successifs favorise également les effondrements.

Dans les murs magonnés, la
désagrégation des mortiers,
suite aux infiltrations et aux
gelées, crée un vide et les
pierres, petit a  petit, seé
déchaussent sous la poussée.
Les terres argileuses chargées
.d'eau, retenues en amont et qui
se transforment en boues,
provoquent les glissements. Ce
phénomeéne est amplifié si les
eaux ne sont pas évacuées par
des chantepleures - fentes -
aménagées dans le mur.

La  dégradation, souvent
volontaire due a [lhomme,
s'intensifie, poussée par la
mécanisation. Outre le
chasseur qui grimpe le muret,
les: engins agricoles man-
oeuvrant trop pres des murets
déplacent sous leur poids la
terre et les assises supérieures.
Sur les terrains peu abrupts
permettant aujourdhui dopti-
miser lexploitation, les murets
génants sont démolis.




LES MURETS DE SOUTENEMENT

COMMENT LES ENTRETENIR ET
COMMENT EN RECONSTRUIRE ?

La végétation, qui a premiere
vue, maintient un mur par s€s
racines est a  couper
soigneusement. Les arbres et
les arbustes trop proches
sont dévitalisés puis Otés,
sans déraciner leurs souches.
Les sections ravinées du ol
sont remblayées avec des
gravats. A laide d'un marteau,
les parties disloquées  sont
consolidées, en évitant de
soulever les assises supé-
reures. Les trongons de mur
avec un fruit sortant trop important - faux aplomb - sont a déposer
puis A remonter.

Pour construire un muret en
pierres séches, le creusement
d'une tranchée avec un fond
légérement incliné est indis-
pensable. Les premiéres
assises sont également 2
poser légérement inclinées, trés
bien calées, sans rajout de
terre. Le muret, dune largeur
de 30 a 50 cm, et les assises
suivantes doivent respecter de
bout en bout cette inclinaison.
Les assises assez chargées
sont calées a laide déclats.
La partie arriére est régulierement remblayée de terre drainante et
tassée sur des épaisseurs de vingt centimétres.

Dans le cas dun muret
construit verticalement, sans
fruit, le montage incliné vers
larriere  est  indispensable.
Cette technique empéche les
pierres de glisser hors du mur
par gravité. Cependant, la
poussée a4 larriére  est
augmentée. Le muret incliné
est donc remplacé par un mur
de poids, plus épais - 50 4 70
cm - L'emploi de grandes dalles
garantit une meilleure stabilité.
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COMMENT EN CONSTRUIRE AUTREMENT 2

Pour la construction dun mur
de souténement magonné, une
fondation profonde est
indispensable - au moins 60
cm -. Cette fondation peut étre
réalisée en béton armée ou,
pour les ouvrages de moindre
importance, a  lancienne
comblée de vpierres sceliées
dans un  mortier.  Des
armatures verticales piquées
dans le  béton  peuvent
liaisonner la fondation au
, noyau du muret. Les assises
sont magonnées au mortier 4 la chaux et sable local - surtout pour la
face apparente du muret -. Des chantepleures ou barbacanes sont
aménagées pour faciliter lévacuation des eaux de ruisseliement.

Dans les terrains a fortes
poussées et pour les murs de
grande hauteur, lemploi dune
technique modeme en béton
est préférable. Ces murs de
souténement, composés de
semelles, sont a mettre en
oeuvre par des entreprises
spécialisées. Dans le cas ou la
‘parcelle en aval appartient 2 un
autre propriétaire, la semelle
doit étre réalisée sur le terrain
amont. C'est le poids de la terre
sur cette semelle qui évite le
déversement. Le parement en
pierres peut &tre magonné
ultérieurement ou servir de
coffrage au béton.

Sila parcelle en aval du mur 2
construire appartient au méme
propriétaire ou si le domaine
public lautorise, la semelle peut
étre réalisée en aval du mur.
Dans tous les cas cetle
semelle doit &tre hors gel et
calculée pour résister aux
poussées des terres en amont.
La partie hors sol peut étre
aménagée en rigole avec une
finition en pierres scellées. Ces ouvrages performants doivent &tre
conformes aux régles de lart, avec des joints de diatation, des
chantepleures et un drainage pour évacuer les eaux de ruisseliement.
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LES CABOTTES

COMMENT SONT-EI

quette intérieure.

nagé. Ces abris restant petits,
pente.



'5 REALISEES 7

Ces abris de fortune, souvent
dossés & un meurgers ou a un
mur, plus rarement isolés, sont
entiérement  construits  én
pierres séches ramassées sur
vlace lors d'épierrements. L'abri
le plus sommaire se résume 2
quélques assises en surplomb
dans un mur Il est appelé en
cul-de-four, sl s'agit d'un abri :
de plan semi-circulaire avec les Photographic : Pére TRUCHOT
assises qui se rejoignent au HAL) ' :
faite. Cette cabotte existe
ggalement sur plan care
5i de grandes dalles est primordial.

N

{25 cabottes en pierres séches
plus élaborées sont souvent
sur plan plus ou mons
circulaire. Elles sont alors
couvertes de coupoles sur-
baissées reposant en partie sur
une énorme dalle  formant
linteau au-dessus de lunique
ouverture. Farfois ces cabol-
tes circulaires sinspirent de la
maison traditionnelle avec une
“toiture en laves dont légout
est débordant avec une baie
supplémentains et une ban-

Les cabottes sur plan carré ou
rectangulaire, a couverture sur
charpente en bois, et celles
plus rustiques sont contem-
poraines. Elles sont édifices sur
des  terrains facilement
accessibles avec des murs
magonnés et des couvertures
en laves. Les murs sont
souvent enduits au mortier de
chaux et au sable local. Les
ouvertures sont munies de
portes et volets protégeant un
intérieur grossiérement amé-
‘toftures n'ont généralement qu'une




LES CABOTTES

POURQUOI SE DEGRADENT-ELLES G

Comme pour les muretls,
fabsence dentretetien est un
facteur . important dans la
dégradation des cabottes. La
couverture, en grande partie en
surplomb, est [Eément le plus
fragile. Un linteau fendu et une
assise deséquilibrée . peuvent
causer  un effondrement
conséquent. La  végétation
envahissante, déracinée sans
précautions particulieres, le gel
qui désagrége la pierre €l le
vandalisme en sont dautres
Facteurs. Une fois effonfrées et inutiles, éles disparaissent au profit
d'une rangée de vigne ou d'un acces plus aisé.

COMMENT LES ENTRETENIR ET
COMMENT EN RECONSTRUIRE 7

Une cabotte éventrée ou
effondrée  est  difficilement
récupérable. || est préférable de
déposer toutes les 2as5s5ises
instables, de déblayer les
abords. de déraciner avec soin
toute la végétation et de
consolider la base avant le
remontage. Toutes les pierres
dans un état avancé de
déasgrégation sont éliminées.
Les assises restées en place
sont consolidées et calées 2
laide d'éclats.

Avant méme de commencer ea construction et la mise en oeuvre des
pierres séches, les dalles calcaires dovent étre triées. Les plus grandes
et les plus longues sont réservées aux assises en surplomb et au
linteau.

Limplantation est également & définir, sans oublier l'orientation de
Fouverture, plutdt en aval et a lopposé des vents dominants. La
cabotte peut &tre adossée contre un Muret ou un meurger, accotée
au talus, voire incluse, ou isolée en bout de parcelle.
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Avant toute opération de
montage il est préférable de
fonder lensemble sur un sol
stable. L'excavation dune
trentaine de centimétres de
profondeur est  nécessaire.
Pour assurer [équilibre des
1 murs, les premiéres assises
sont poéesr avec beaucoup de
, “ précautions, trés bien calées,
e T sans rajout de terre. La terre
se tasse ou est évacuée, et ne
remplace jamais un calage en
pierre. Les assises suivantes
sont montées comme pour les murets en calant celles assez chargées
a laide d'éclate.

Dés que le mur atteint une
hauteur d'épaule, les assises
formant couverture doivent
étre posées légérement  én
surplomb vers lintérieure de la
construction et chargées 2
larrigre  pour  porter la
prochaine assise. En régle
générale, le surplomb dune
assise ne doit pas dépasser le
quart de la longueur de la dalle
posée, et le poids a larriére des
dalles doit étre largement
supérieur & la charge du
surplomb. Que le plan soit carre, rectangulaire ou circulaire, cette
technique est 2 appliquer jusqu'au faite.

Pour les cabottes étroites et
si de grandes dales sont
- , disponibles, la conception dun
b plafond dallé est possible. Ces
dalles juxtaposées permetient
alors d'enjamber les murs sans
devoir constituer une 8suc-
L 4 cession de surplombs. L'usage
du bois comme support s0us
des montages en pleres
séches est totalement

T

déconseillé.
La construction de cabotles
magonnées nest pas

souhaitée, et pour celles existantes, les restaurations doivent se faire
» en laves pour les couvertures et aux enduits a la chaux et au sable
‘restaurée : local pour les murs si la pierre n'est pas apparente.



 ES OUVRAGES HYDRAULIQUES

COMMENT SONT-ILS REALISES 7

Le fossé traditionnel est creusé
4 méme la tere et rejoint
souvent en profondeur e
substrat calcaire. Il doit &tre
entretenu réguliérement, déga-
gé des végétaux, des pierres el
des boues le comblant. Creusé
en pleine terre, ce fossé a un
fond et des parois fragiles,
surtout quand les débits d'eau
deviennent importants. Une
multitude de petits fossés évite
cette érosion, créant un vrai
, réseau drainant et permettant
de contenir un grand volume deau. Apres lorage, cette éeau peut
s'écouler lentement sans augmenter exagérément le débit en aval.

Le fossé traditionnel existe
également a fond empierré.
Cette technique est réservée
aux sections terreuses souf-
frant des fortes érosions. Il est
peu profond et permel un
curage aisé. Posée a méme la
terre, la pierre  peut  s€
déchausser rapidement sous
[effet des remous, mais permet
aussi de freiner le ruissellement.
Posée en escalier, elle est plus
stable mais lentretien devient
difficile. Sa faible profondeur
réduit les accidents contrairement au fossé creusé, étroit et profond.

Les murets de cléture et de
souténement constituent éga-
lement de bons obstacles et de
longs chemins d'écoulement.
Les eaux contenues derriere
ces barrages se décantent
lentement, les terres  ainsi
retenues peuvent étre  ra-
menées en amont de la vigne. |l
est conseilé de contenir les
eaux loin derriere le muret de
souténement pour ne pas
engorger les terres appuyant

surle muret.
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POURQUOI SE DEGRADENT-ILS ?

Un fossé creusé non entretenu
se dégrade rapidement sous
leffet répétitif du passage des
eaux de ruissellement, de lécla-
tement des parois au gel et de
la négligence humaine. Une
. pierre tombée au fond fait
obstacle et crée un tourbilion,
principale cause du ravinement.
Une racine et un effondrement
partiel génent également le bon
écoulement. La chute, au pas-
sage dune buse, creuse
dénormes marmites qui sont
plus tard difficiles 2 combler et dont les parois restent fragiles.

- Un fossé empierré subit les
mémes érosions dés quune
pierre est déchaussée. Le Trou
créé engendre un tourbillon qui
creuse la terre sous les pierres
voisines avant de provoquer
leffondrement.  Le méme
ravinement est observé dans
les fossés au gabarit trop
faible quand leau déborde et
creuse sous les  berges.
L'ensablement de certains
trongons fait également sortir
les eaux de leur it habituel,

§

créant les mémes désordres.

Les eaux retenues en bout de
parcelle et canalisées par les
murets forment souvent des
mares maintenant longtemps
les  terraine  boueux et
difficilement exploitables avec
les moyens modemes. De plus,
aujourd’hui, cette boue n'est
plus  évacuée et son
accumulation réguliére gomme
leffer  barrage,  débordant
parfois méme les demieres
assises. Les eaux et les boues
empruntent alors les pentes les
plus fortes et les plus rapides, dégradant tout sur leur passage.
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LES OUYRAGES HYDRAULIQUES

COMMENT LES ENTRETENIR ET
COMMENT EN RETABLIR ?

grandes quantités deau dun orage
évacuer par ce type de drain.

Le fossé creusé en pleine terre,
de petit gabarit, peut étre
remplacé par un fossé
drainant. Comblé de grands
galets recouverts dune toile
anti-racines et dun peu de
terre, il recuelle principalement
les eaux de ruisselement. Ce
drainage, n‘ayant pas le méme
débit qu'un fossé habituel, doit
étre congu en conséquence. Un
ou plusieurs tuyaux de drai-
nage peuvent étre posés au
fond de la tranchée. Les
violent ne peuvent pas étre

Un radier en béton recouvert de
pierres scellées peut remplacer
le fossé empierré traditionnel
évitant ainsi déchaussement
et débroussaillement systé-
matiques. Toutefois, le ravi-
nement peut causer les mémes
désordres si le gabarit de ce
caniveau s'avére trop faible et
que l'érosion progresse depuis
les berges. N'étant pas fondé
dans un terrain assez profond
et hors gel, de plus, construit
souvent dun seul tenant, il

subit rapidement les gelées, les dilatations et les tassements.

18

Le traitement de surface en
pierre  calcaire  peut  étre
également conseile sur les
semelles hors gel de certains
murets de souténement. |l
permet alors de dissimuler de
grandes surfaces en béton et
dutiliser la paroi exteme du
muret comme cuvelage. Ce
pavement peut recouvrir toute
une largeur de chaussée
inclinée alors vers le muret et
servant de caniveau, tout en
restant carrossable.
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Cette chaussée dallée peut éventuellement étre remplacée par un
béton apparent 4 gros granulats calcaires ou par un asphalte
également a gros granulats calcaires.

Bien évidemment, Les buses en
béton restent primordiales
pour  recouvrir  certaines
sections et certaing passages
obligés pour engins agricoles.
Néanmoins, aux abords du
domaine public, leurs tétes -
doivent étre dissimulées en
conformité avec les régles de
sécurité en vigueur. Une téte de
buse droite représente un
danger pour tout véhicule se
déportant dans le fossé et
fongant & vive allure sur élle.
Afin déviter le choc frontal les parois des deux - cotés sont
magonnées en pente avec une inclinaison inférieure & 40 degrés. Les
parois sont ensuite reliées par des boutisses en pierre, métal ou bois
dur tous les 0,30 métres. '

Pour retenir provisoirement les
grandes quantités de terres
charriées par les eaux de
ruissellement, des bassing
d'orage doivent &tre aménagés
aux endroits les mieux adaptés
et les plus discrets. Flutdt
gu'en béton, ces bassins. de
retenue peuvent étre stabiliser
a laide denrochements én
pierre calcaire, assez lourds
pour ne pas étre emportés,
posés & sec au fond et contre
les berges. Les petites digues
retenant les boues peuvent étre réalisées en béton habillé d'un
parement en pierre. Souvent une simple excavation dans le substrat
calcaire remplace le systéme le plus sophistiqué. Ces retenues doivent
étre curdes réguligrement pour qu'elles conservent leur efficacité.
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OU TROUVYER LES MATERIAUX ?

La matiérs premiére est bien évidemment la pierre calcaire locale (lave ou mureuse). Chaque
région, chaque versant et, méme, chaque terrain ont des calcaires différents en qualité, en
composition, en épaisseur ou en couleur. Il est donc recommandé dutiliser avant tout les
pierres existantes récupérées de murets éboulés ou de meurgers gventrés, éventuellement de
rouvrr certaines carriéres locales (attention aux autorisations) afin dadapter au mieux la
matiére premiére au_site. Dans le cas ol lapprovisionnement local est impossible, une camere

" en exploitation peut fournir sur demande des laves calcaires d'aspect jaune rosé, veiné de rouge

et docre suivant les épaisseurs souhaitées. Chaque intervenant est donc amené a relever les
épaisseurs moyennes des dalles sur les murets encore en place pour accorder la commande
aux structures in situ. Un panachage en épaisseur est souvent souhaité pour rythmer les
assises. Ces dalles existent de 2 4 15 cm d'épaisseur non panachées et conditionnées sur
palettes. La carriére fournit également tous les calcaires équarris, grossiérement ou finement
taillés pour les éléments de couverture, les linteaux, les chainages, les portes de clos ou toute
autre piéce. :
Pour les murets et ouvrages magonnés, lutiieation d'un sable local a4 gros granulats
irréguliers de couleur locale lié 2 une chaux plutét qu'a un ciment gris ou blanc est vivement
recommandée. Ce mortier de pose ne doit pas servir & mettre en évidence les joints mais
uniquement permettre un calage inteme. Les différentes assises sont posées comme pour un
montage en pierres séches avec un minimum de mortier. Pour les rares murs enduits,
Iutilisation d'un mortier &4 base de chaux et gros granulats est également souhaitée. Cet enduit
peut alors étre taloché, brut et tiré 2 la régle ou largement beurré.

A PROPOS des DROITS et OBLIGATIONS

Situés dans le site classé de la “Cote Méridionale de Beaune” tous les travaux de démolition et
de construction de structures sont soumis 2 autorisation préalable. Certaing sont plutdt
concemés par la déclaration de travaux et, dautres plus importants par des permis de
construire. Dans tous les cas, la démolition n'est autorisée qu'aprés lobtention d'un permis de
démolir. 4

En dehors du site clagsé, les régles sont moins strictes, mais la construction et la démolition
doivent suivre également les codes en vigueur. Avant d'entreprendre de quelconques travaux sur
ces structures, il est conseilé de glaner tous les renseignements quant aux obligations
respectives. Tout contrevenant s'expose a devoir rétablir des lieux, démolir les constructions

sauvages et payer des amendes.

Extraits du code civil, du code rural et forestier, du code de l'urbanisme.

- Les servitudes qui dérivent de la situation des lieux:
Art. 640 du Code Civil - Les fonds inférieurs sont assujettis envers ceux qui sont plus élevés, a
recevoir les eaux qui en découlent naturellement sans que la main de lThommey ait contribué. Le



propriétaire inférieur ne peut point élever de digue qui empéche cet écoulement. Le proprictaire
supérieur ne peut rien faire qui aggrave la servitude du fonds inférieur.

Art. 841 du C. C. - Tout propriétaire a le droit d'user et de disposer des eaux pluviales qui
tombent sur son fonds. Sifusage de ces eaux ou la direction qui leur est donnée aggrave la
servitude naturelle d'écoulement établie par larticle 640, une indemnité est due au propriétaire
du fonds inférieur (voir également le Code Rural et Forestier Art. 97, L152-14 a L152-25
concemant l'utilisation des eaux de ruissellement et les drainages).

Art. 647 du CC. - Tout propriétaire peut clore son héritage, sauf exception portée en larticle
682 (droit de passage).

- Les servitudes établies par la loi, du mur et du fossé mitoyens :

Art. 553 du CC. - Dans les villes et les campagnes, tout mur servant de séparation entre les
batiments jusau’a I'héberge, ou entre cours et jarding, et méme entre enclos dans les champs,
est présumé mitoyen, s'l n'y pas marque du contraire (un mur de souténement n'est pas un
mur de clétureet, par conséquent, ne peut &tre considéré comme un mur mitoyen. Les murs de
souténement doivent &tre présumés appartenir 2 celui dont ils soutiennent les terres et qui en
profite. - Civ. 3%, 15 juin 1994, voir également article 654 du CC.).

Art. 655 du CC. - La réparation et la reconstruction du mur mitoyen sont a la charge de tous
ceux qui y ont droit, et proportionnellement au droit de chacun.

Art. 656 du CC. - Cependant tout copropriétaire dun mur mitoyen peut se dispenser de
contribuer aux réparations et reconstructions en abandonnant le droft de mitoyenneté, pourvu
que le mur mitoyen ne soutienne pas un bAtiment qui lui appartienne (voir également les articles
©57 2 062)

Art. 666 du C.C. - Toute cléture qui sépare des héritages est réputée mitoyenne, 2 moins qu'l
n'y ait qu'un seul des héritages en état de cloture, ou sl n'y a titre, prescription ou marque
contraire. Pour les fossés, il y a margue de non-mitoyenneté lorsque la levée ou le rejet de la
terre se trouve d'un coté seulement du fossé. Le fossé est censé appartenir exclusivement 2
celui du coté duguel le rejet se trouve (voir également les articles 667 a2 675 concernant les
plantations).

Art. L. 421-1 2 423- 2 du Code de Urbanisme concemant les permis de construire. Art. L.
430-430-9 du C. U. concemant les permis de démolir. Art. L. 441-1 2 4415 du C. U
concemant les clétures.

Et tout autre texte concemant de prés ou de loin les droits dans le site classé, les droits en
matiére d'exploitation des s0ls, les droits de voisinage, ¢tc. ’

Pour tout renseignement, s'adresser :

- ala Direction Régionale de 'Environnement DIREN.de BOURGOGNE

Cité Administrative Dampierre - ©, rue Chancelier de fHospital B.P. 1550 - 21035 DIJON Cedex
TelL 0380631869 - Fax 03806318651 Contact : M. DESGEORGES

- auService Départemental de 'Architecture et du Patrimoine SDAF.

39, rue Vannerie - 21000 DIJON - Té. 02860658265 - Fax 0380245240
Contact: M. MAROUZET

- ala Direction Départementale de 'Agriculture et de la Forét D.DAF.

Cité Administrative Dampierre - ©, rue Chancelier de 'Hospital - 21 035 DIJON Cedex
TélL 0380683000 - Fax 02860683162

- ala D.DE, laChambre d'Agriculture, la mairie ou tout autre service instructeur.
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1) OBJET ET PROCEDURE
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A. Objet de la modification

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune de SOIRANS a été approuvé par délibération du
Conseil Municipal le 17 juin 2009, il n'a pas été modifié depuis.

La présente procédure de modification simplifiée n°1 a été lancée en vue de supprimer
I'emplacement réservé n°1, voué a la création d'une voie d'acces entre la Rue des Renardiéres et la
zone d'urbanisation future sise le long de la RD 905 (a I'Ouest du Bourg).

Un projet d'aménagement privé de la zone AU incluant la parcelle AA10, y compris la partie
affectée par I'emplacement réservé, est a I'étude actuellement, en concertation avec la Commune.

La liaison souhaitée entre la zone AU et la Rue des Renardieres est bien prévue a 'opération.
La Commune n'a donc plus d'intérét a acquérir I'emplacement réservé n°1 puisque I'aménageur a
pris tous les engagements nécessaires a la bonne réalisation de cette liaison.

Elle a en outre exprimé son renoncement a cet emplacement réservé lors de sa délibération
du 6 décembre 2011 et a donc lancé la présente modification simplifiée en vue de sa suppression
dans le PLU.

Concretement la suppression du dit emplacement se traduit par la modification des plans de

zonage, ainsi que par la mise a jour du tableau des emplacements réserves figurant lui aussi sur les
plans de zonage (piéces 5a et 5b).

B. Choix de la procédure

1. Définition de la procédure de modification simplifiée

La définition des procédures d’évolution d’un Plan Local d’Urbanisme est donnée par l'article
L.123-13 du Code de I'Urbanisme, modifié par la loi n° 2010-788 du 12 juillet 2010, portant
engagement national pour I'environnement (Loi ENL).

« Le plan local d'urbanisme est modifié ou révisé par délibération de I'organe délibérant de
I'établissement public de coopération intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme alinéa
de l'article L. 123-6, du conseil municipal aprés enquéte publique réalisée conformément au chapitre
Il du titre 1l du livre ler du code de I'environnement .

La procédure de modification est utilisée a condition que la modification envisagée :

a) Ne porte pas atteinte a I'économie générale du projet d'aménagement et de développement
durables mentionné a l'article L. 123-1-3 ;

b) Ne réduise pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere, ou une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels ;

Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 3
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c) Ne comporte pas de graves risques de nuisance.

Le projet de modification est notifie, avant l'ouverture de I' enquéte publique réalisée
conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement , au préfet, au
président du conseil régional, au président du conseil général et, le cas échéant, au président de
I'établissement public prévu a l'article L. 122-4, ainsi qu'aux organismes mentionnés a larticle L. 121-
4.

Toutefois, lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification d'une erreur
matérielle ou porte uniquement sur des éléments mineurs dont la liste est fixée par décret en
Conseil d'Etat, a I'exclusion de modifications sur la destination des sols, elle peut, a l'initiative du
maire ou du président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. La modification simplifiée est adoptée par le conseil
municipal ou par l'organe délibérant de ['établissement public de coopération intercommunale
compétent par délibération motivée, aprés que le projet de modification et I'exposé de ses motifs ont
été portés a la connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des observations,
pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de I'assemblée délibérante.

Dans les autres cas que ceux visés aux a, b et ¢, le plan local d'urbanisme peut faire l'objet
d'une révision selon les modalités définies aux articles L. 123-6 a L. 123-12.

Lorsque la révision a pour seul objet la réalisation d'une construction ou d'une opération, a
caractere public ou privé, présentant un intérét général notamment pour la commune ou toute autre
collectivité, elle peut, a linitiative du président de ['établissement public de coopération
intercommunale ou, dans le cas prévu par le deuxieme alinéa de l'article L. 123-6, du maire, étre
effectuée selon une procédure simplifiée. La révision simplifiée donne lieu a un examen conjoint des
personnes publiques associées mentionnées a larticle L. 123-9. Le dossier de I'enquéte publique
réalisée conformément au chapitre Il du titre Il du livre ler du code de I'environnement est complété
par une notice présentant la construction ou l'opération d'intérét général. Les dispositions du présent
alinéa sont également applicables a un projet d'extension des zones constructibles qui ne porte pas
atteinte a l'économie générale du projet d'aménagement et de développement durable et ne
comporte pas de graves risques de nuisance.

Entre la mise en révision d'un plan local d'urbanisme et I'approbation de cette révision, il peut
étre décidé une ou plusieurs révisions simplifiées et une ou plusieurs modifications.

Les procédures nécessaires a une ou plusieurs révisions simplifiées et a une ou plusieurs
modifications peuvent étre menées conjointement. »

2. Justification du choix de la procédure

Dans le cadre des réformes engagées par le Grenelle de 'Environnement, la loi n°2009-179
du 17 Février 2009, relative a I' « accélération des programmes de constructions et d’investissements
publics et privés », introduit donc la procédure de modification simplifiée du PLU.

Le décret n°2009-722 du 18 Juin 2009 définit les conditions d’informations de la population et
précise les regles des POS et PLU susceptibles d’étre modifiées par le recours a cette procédure. ||
s’agit véritablement d’un assouplissement de la procédure classique de modification des documents
d’urbanisme, dans la mesure ou la modification simplifiée ne nécessite pas d’enquéte publique mais
prévoit, en application de l'article R.123-20-2 du Code de I'Urbanisme, « la mise a disposition [...]
d’un registre permettant au public de formuler ses observations » vis-a-vis du projet de modification
simplifiée.

Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 4
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Ainsi, en application de larticle R.123-20-1 du Code de I'Urbanisme, et conformément au
septieme alinéa de l'article L.123.13 du méme texte, il est stipulé que la procédure de modification
simplifiée peut étre utilisée pour :

a) Rectifier une erreur matérielle ;

b) Augmenter, dans la limite de 20 %, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient
d'occupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds dans lesquels
peut étre autorisée I'extension limitée des constructions existantes ;

c) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur terrain
d'assiette ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain ;

d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;

e) Supprimer des regles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire l'installation de
systemes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre dispositif individuel
de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en fagade du bois ou de tout autre matériau
renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre ou la pose de toitures
végeétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

f) Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise ;

g) Supprimer des régles qui auraient pour seul objet ou pour seul effet d'interdire I'installation
d'ouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie solaire installés sur le sol d'une puissance
créte inférieure ou égale a douze mégawatts, dans les parties des zones naturelles qui ne font pas
l'objet d'une protection spécifique en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des
paysages et qui ne présentent ni un intérét écologique particulier ni un intérét pour I'exploitation
forestiere.

Ces modifications ne peuvent avoir pour objet ou pour effet de porter atteinte aux
prescriptions édictées en application du 7° de l'article L. 123-1. Ces dernieres visant a « identifier et
localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, ilots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre
culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les prescriptions de nature a assurer leur
protection ».

L'utilisation de la présente procédure de modification simplifiée est justifiée, puisqu’il s’agit, de
supprimer un emplacement réservé conformément a l'article R.123-20-1 f.

La mise en ceuvre de cette modification s'effectue dans le respect des dispositions précitées, en
application des articles L.123-1 et L.123-13 du Code de I'Urbanisme.

Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 5
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Seuls les documents graphiques de zonage (pieéces 5a et 5b) sont modifiés. lls sont
modifiés en deux points :

A. Modification du plan de zonage

1. Extrait du plan de zonage avant modification (piéces 5a et 5b) :

Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 6
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B. Modification du tableau des emplacements réservés fiqurant sur les

Yl

pieces 5a et 5b.

1. Tableau des emplacements réservés avant modification :

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES
NUMERO BENEFICIAIRE OBJET SUPERFICIE
GRAFIQUE
1 Commune de Création d’une voie d’acces 320 m2
SOIRANS
2 Commune de Aménagement du carrefour 40m?2
SOIRANS CV3 — RD 905
3 Commune de Extension du cimetiére 1 640 m2
SOIRANS
4 Commune de Aménagement du carrefour 160 m?2
SOIRANS et élargissement du chemin
du Canal
5 Commune de Aménagement d’un terrain 20 600 m2
SOIRANS de sport
6 RFF Projet de la branche Est du 241 000 m?
TGV Rhin-Rhoéne
7 Commune de Elargissement ou 745 m2
SOIRANS aménagement du chemin
rural des lllotes
8 Commune de Aménagement et agrément 985 m?
SOIRANS notamment paysager des
abords de la RD 905.
9 Communauté de Aménagement d’acces, 2 840 m2
Communes voirie et réseaux divers en
d’Auxonne Val de vue de la desserte de la
Sabne zone d’activités
économiques
10 RFF Projet de la branche Est du 6 620 m?
TGV Rhin-Rhéne et
aménagements paysagers
11 Commune Aménagement d’un 1270 m?
cheminement pour mode de
circulation doux
12 Commune Aménagement /extension du 820 m?
complexe scolaire et de
loisirs.
13 RFF Projet de la branche Est du 66 230 m?
TGV Rhin-Rhéne
Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 7
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2. Tableau des emplacements réservés aprés modification :

TABLEAU DES EMPLACEMENTS RESERVES
NUMERO BENEFICIAIRE OBJET SUPERFICIE
GRAFIQUE
1 Supprimé par la modification simplifiée n°1
2 Commune de Aménagement du carrefour 40m?2
SOIRANS CV3 —RD 905
3 Commune de Extension du cimetiére 1 640 m2
SOIRANS
4 Commune de Aménagement du carrefour 160 m2
SOIRANS et élargissement du chemin
du Canal
5 Commune de Aménagement d’un terrain 20 600 m?
SOIRANS de sport
6 RFF Projet de la branche Est du 241 000 m?
TGV Rhin-Rhéne
7 Commune de Elargissement ou 745 m?
SOIRANS aménagement du chemin
rural des lllotes
8 Commune de Aménagement et agrément 985 m2
SOIRANS notamment paysager des
abords de la RD 905.
9 Communauté de Aménagement d’acces, 2 840 m2
Communes voirie et réseaux divers en
d’Auxonne Val de vue de la desserte de la
Sabne zone d’activités
économiques
10 RFF Projet de la branche Est du 6 620 m?
TGV Rhin-Rhéne et
aménagements paysagers
11 Commune Aménagement d’un 1270 m?
cheminement pour mode de
circulation doux
12 Commune Aménagement /extension du 820 m?
complexe scolaire et de
loisirs.
13 RFF Projet de la branche Est du 66 230 m?
TGV Rhin-Rhoéne
Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 8
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i) PRISE EN COMPTE DE L’ENVIRONNEMENT

A. Portée de la modification

La procédure de modification simplifi€ée porte uniquement sur la suppression d'un emplacement
réservé voué a la réalisation d'une liaison véhicule et piétonne. La modification apportée est
purement formelle puisque ladite liaison se réalisera par I'aménageur dans le cadre du projet a
I'étude avec la Commune.

Conformément au deuxieme alinéa de l'article L.123-13 du Code de I'Urbanisme, les termes
de la présente procédure de modification simplifiée ne portent pas atteinte a 'économie générale du
PADD, ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére, ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne comportent pas de graves risques de
nuisances.

B. Impact sur I’environnement

L’article R.123-2 du Code de I'Urbanisme prévoit que le rapport de présentation du PLU (en
'occurrence la présente notice), évalue les incidences des orientations du plan sur I'environnement et
expose la maniere dont le plan prend en compte le souci de sa préservation et de sa mise en valeur.

L’objet de la présente modification simplifiée n'est pas de nature a impacter I'environnement
en ce qu'elle ne fait que supprimer I'emplacement réservé n°1 auquel la commune renonce.

Modification simplifiée n°1 -DORGAT- 9
Mars 2012
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ETUDE D'ENTREE DE VILLE
en vue de la création d'une zone
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PREAMBULE : CONTEXTE JURIDIQUE

ORIGINES DE L'ARTICLE L. 111-1-4 DU CODE DE L'URBANISME*

L'urbanisation incontrdlée que 1'on observe aujourd’hui le long des grandes infrastructures,
notamment dans les entrées de villes, est due a une forte pression économique,
essentiellement d'ordre commercial.

En effet, pour les acteurs économiques, plusieurs criteres sont privilégiés pour rechercher une
implantation : l'accessibilité, les disponibilités foncieres et la visibilité, qui constituent ce
qu'on appelle "l'effet vitrine". De ce fait, les acteurs économiques privilégient 1'implantation le
long des infrastructures a fort trafic, les sorties d'autoroutes, les intersections entre pénétrantes
et rocades.

Ce processus se traduit par la prolifération de constructions a usage d'activité ou de service,
implantées de facon Ilinéaire en méconnaissance des préoccupations d'urbanisme,
architecturales et paysageres, et en ne se préoccupant que du court terme. L'urbanisation
s'organise de maniere linéaire et monofonctionnelle, sans profondeur et sans structuration
véritable au détriment de la cohérence et de la continuité urbaine, ainsi que des possibilités de
mutations des zones.

En outre, l'activité commerciale alliée a la fréquentation de la voie appelle souvent une
excessive surenchere de la publicité et des enseignes.

Cette tendance s'est généralisée et a banalisé 1'image de nos villes. Mais aujourd'hui, les
abords des bourgs, des petites communes, des villes moyennes sont autant touchés que les
grandes agglomérations.

De plus, les contradictions entre les deux fonctions de la voie (voie de transit et desserte
locale) créent de nombreux dysfonctionnements en matiere de circulation et de sécurité
routiere.

La loi n° 95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la protection de
I'environnement a introduit un article L. 111-1-4 dans le Code de l'urbanisme, visant a inciter

les communes a promouvoir un urbanisme de qualité le long des voies routieres les plus
importantes.

L'objectif de cet article est d'inciter les communes a lancer une réflexion préalable et globale
sur l'aménagement futur des abords des principaux axes routiers. Cette réflexion doit
permettre de s'interroger sur l'opportunité de construire sur ces territoires, et, si le diagnostic
conduit la collectivité a urbaniser, de finaliser un véritable projet urbain qui trouvera sa
traduction dans les documents d'urbanisme locaux tels que les plans locaux d’urbanisme.

* Source : circulaire n® 96-32 du 13 mai 1996 relative & l'application de l'article 52 de la loi n°95-101 du 2 février 1995 relative au renforcement de la

protection de l'environnement, créant le nouvel article L. 111-1-4 du Code de I'Urbanisme.
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Le projet a Soirans devra prendre en compte cinq préoccupations : la protection des personnes
contre les nuisances (bruit, pollution...), la sécurité, la qualité architecturale, urbaine et
paysagere.

"Art. L. 111-1-4.- En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations
sont interdites dans une bande de cent metres de part et d'autre de l'axe des autoroutes, des routes
express et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante quinze metres de part et
d'autre de l'axe des autres routes classées a grande circulation.
Cette interdiction ne s'applique pas:

- aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routieres;

- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres;

- aux bdtiments d'exploitation agricole;

- aux réseaux d'intérét public.
Elle ne s'applique pas non plus a l'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a
l'extension de constructions existantes.
Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas dés lors que les réegles concernant ces
zones, contenues dans le "plan local d'urbanisme” ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages."

APPLICATION SUR SOIRANS

Dans le cadre de la révision de son Plan Local d'Urbanisme en cours, la commune de Soirans
entend ouvrir a l'urbanisation des terrains situés de part et d'autre de la RD 905 et en bordure
de l'autoroute A n°39, afin de permettre la réalisation d'une zone d'activités économiques en
grande partie intercommunale.

Ces terrains sont donc soumis a I’inconstructibilité de principe de I’article L. 111-1-4 dans le
Code de l'urbanisme.

Pour lever cette interdiction de construire sur le périmetre d'étude, les regles du plan local
d'urbanisme concernant cette zone doivent étre justifiées et motivées au regard notamment des
nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et
des paysages. Le présent dossier a pour objet la réalisation, pour le compte de la commune,
d'une étude d'entrée de ville afin de prévoir les mesures spécifiques a mettre en oeuvre pour
que l'urbanisation de la zone d'activités économiques s'effectue dans le respect de ces
principes mais €galement de la commune, de son identité, de ses paysages et de son milieu
naturel.

Le parti d'aménagement global de la Commune a été défini dans le projet d'aménagement et
de développement durable du futur PLU (PADD). 1l institue notamment le traitement des
entrées du bourg comme étant une grande orientation générale du PLU.

La réalisation de la présente étude d'entrée de ville concourt a la réalisation de cet objectif.

A noter que I’étude d’entrée de ville a été réalisée pour une zone d’environ 25 ha. Suite a
la demande des services de I’Etat et de la Chambre d’Agriculture, la Municipalité a
finalement décidé de réduire I’emprise de cette zone a environ 16 ha et demi.

7 ha de terres agricoles au sud de la zone AUE sont donc conservés en zone agricole A,
d’ou la différence entre le périmetre d’étude des schémas de préconisations et celui de la
zone AUE au final dans le PLU.
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Premiére partie :
DIAGNOSTIC

-Présentation globale du projet
et de la Commune
-Analyse du site




1.1. PRESENTATION GENERALE DE LA
COMMUNE ET DU PROJET

1.1.1 Présentation générale de la commune

[.1.1.1 Caractéristiques principales

A. Contexte économique.

La commune de Soirans est une commune rurale située au Sud Est du département de la Cote-
d’Or a proximité immédiate du département du Jura (une dizaine de km) et appartient a l'aire
d'influence économique de 1'agglomération dijonnaise. Les poles urbains les plus proches sont
: Dijon (28 km), Auxonne (9 km) et Genlis (7 km).

Elle abrite 488 habitants au recensement complémentaire INSEE de 2003 pour 442 hectares.
L’évolution démographique de la commune a toujours été positive depuis 1975 et a été forte
depuis 1999 (+ 35% de 1999 en 2003), ce qui pose quelques problemes de saturation au
niveau de la télécommunication et de 1’école mais assure une population jeune a la Commune.

D’un point de vue économique, Soirans a toujours une vocation agricole méme si celle-ci est
en déclin (2 exploitations a Soirans). Deux petits commerces et trois entreprises sont installés
sur la commune (stockage, paysagiste et électricien). La commune connait un taux de
chomage important (12,4 % des actifs), qui a doublé en 10 ans.

Soirans fait partie du canton d'Auxonne et de la Communauté de Communes d'Auxonne et
Val de Sadne. La mise en place récente de cette intercommunalité est déterminante dans la
réalisation du projet d’une zone d’ativités économiques a Soirans.

Malgré sa faible superficie, la Commune de Soirans dispose d'une position stratégique, liée a
la présence d’importantes infrastructures de transport diverses :
» L’échangeur de Soirans de I’autoroute A 39 qui relie entre autres Dijon (15 min) a
Dole (15 min). B - =
» LaRD 905 traverse le bourg, reliant
a 1'Ouest Auxonne (9 km) et a 1'Est
Genlis (7 km)
» La voie de chemin de fer Dijon /
Dole
» La route départementale 31
permettant de joindre Tréclun (2
km) et Longeault (par la RD 905 a 3 e
km). s /7 | D OLE
» De plus, Soirans se trouve sur A
I’itinéraire de la future Ligne a
Grande Vitesse Rhin-Rhone et la < - -
mise en comptabilité du PLU avec ce projet a été effectuée par un décret en Conseil
d'Etat du 25 janvier 2002 suite a la déclaration d'utilité publique du méme jour.

NANCY

== AUTOROUTE

- ===== ROUTE NATIONALE
#—#—+ CHEMIN DE FER
—~7— AUTRE VOIE

BESANCON
. STRASBOURG

=

—/ BEAUNE
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B. Contexte paysager

La commune de Soirans appartient a la petite région naturelle de la plaine de la Sadne, et plus
précisément a I’entité de la plaine cultivée de Genlis, marquée par un relief plane associé a
une occupation des sols a dominante cultivée (hormis aux abords immédiats de la riviere); le
paysage y est treés ouvert, pauvre en éléments végétaux, et s’assimile a de 1’openfield.

Le paysage communal n’est que partiellement représentatif de cette entité. En effet, il s’en
démarque par sa prédominance boisée : le Bois de Mondragon recouvre tout le Nord-Est du
territoire, tandis que les rives de I’ Arnison tendent a étre converties en peupleraies.

Quant a la structure du village, elle se distingue nettement des formes d’urbanisation
traditionnelles, en « village-tas » ou en « village-rue », identifiables par exemple dans les
villages voisins de Champdotre et de Pluvet. En effet, le bourg est organisé de facon tres
géométrique, autour de la Grande Rue (perpendiculaire a la RD 905), sous la forme d’un
quartier pavillonnaire organisé en un quadrillage de rues tres précis. Ceci s’explique aisément
par le développement intense de I’urbanisation dans les années 1970-1980, en
accompagnement de 1’ « explosion démographique » de Soirans. La structure du village a
donc changé de fagon rapide et massive, ce qui lui a conféré un aspect relativement moderne.
De plus, la commune a été victime d’un incendie qui a détruit plusieurs €léments du bati
ancien, expliquant en partie le caractere tres récent des habitations de Soirans.

Enfin, rappelons que le territoire de Soirans ne compte ni site classé, ni site inscrit, ni édifice
classé aux Monuments Historiques.

C. Contexte naturel

La moitié Sud-Ouest du territoire est a dominante urbaine ou cultivée ; de ce fait, son
potentiel écologique est relativement réduit et essentiellement 1ié a la présence de trois cours
d’eau : I’ Arnison, le ruisseau de la Dame et le ruisseau de 1’Etang Noirot.

En revanche, la moitié Nord-Est de Soirans est presque enticrement occupée par une fraction
du Bois de Mondragon, faisant partie lui-méme du vaste ensemble de la forét de Longchamp.
Ce bois fait I’objet d’une ZNIEFF1 de type II, c’est-a-dire qu’il forme un territoire composé
de grands ensembles naturels riches ou peu modifi€s qui offrent des potentialités biologiques
importantes. Cette ZNIEFF, d’une superficie totale de 1200 ha et qui s’étend sur 13
communes, inclut I’intégralité des boisements situés au Nord de la voie ferrée, et donc a I’Est
du tracé autoroutier, sur la commune de Soirans. Elle englobe des foréts, des sources et des
cours d’eau, des mares ainsi que le seul étang communal : I’étang Noirot. Elle tire son intérét
écologique de la densité de son réseau hydrographique, de la variété de ses stations et donc,
de ses groupements forestiers ; sa particularité étant liée a la présence exceptionnelle en
Bourgogne de stations de chénaie acidiphile sur sols lessivés.

Pour conclure, la commune de Soirans semble offrir de nombreux atouts pour 1I’implantation
d’une zone d’activités, grace a sa position stratégique et a son dynamisme. Il sera cependant
nécessaire de préserver au mieux son patrimoine paysager et écologique.

1 ZNIEFF : Zone Naturelle Ecologique Faunistique et Floristique
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[.1.1.2 Objectifs municipaux

Le POS de la Commune est en cours de révision pour devenir un Plan Local d’Urbanisme.

La proximité de l'agglomération dijonnaise, combinée au cadre rural et a la présence de
services et d'infrastructures en nombre suffisant, font de Soirans une commune attrayante
pour de nouveaux résidents et entreprises. Toutefois Soirans ne dispose plus de zones
constructibles libres pour répondre aux besoins et aux objectifs communaux.

Les objectifs principaux identifiés par la Commune lors de cette révision sont :
- Permettre la croissance de la population mais une croissance maitrisée afin d’intégrer les

nouveaux habitants et adapter les équipements publics.

- Répondre a I’enjeu économique fort pour la création d’emplois, 1’équilibre habitat /
emploi et pour la diminution des mouvements pendulaires domicile travail.

- Respecter les enjeux paysagers de I’intégration de la zone d’activités ainsi que la
préservation de I’environnement naturel et urbain de la Commune.

En outre le Conseil Municipal souhaite minimiser le plus possible les nuisances potentielles
de la future zone d’activités pour les habitants.
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1.1.2 Présentation du projet

1.1.2.1 Intérét de la zone

Dans le cadre de la révision de son Plan Local d'Urbanisme en cours, la commune de Soirans
entend donc ouvrir a l'urbanisation des terrains situés de part et d'autre de la RD 905 et en
bordure de l'autoroute A n°39, afin de permettre la réalisation d'une zone d'activités
économiques en grande partie intercommunale.

Une partie de ces terrains étant situés hors de la partie agglomérée et a moins de 75 metres de
la RN n°5 et de 100 metres de 1'A 39, ils sont soumis a l'inconstructibilité de principe de
l'article L. 111-1-4 du Code de I’urbanisme.

Il existe déja une zone d’activités a 1’est du village, classée en zone UE dans le PLU et qui
accueille un batiment d’activités qui sert de stockage ainsi que le batiment d'une entreprise de
paysagisme. La zone a créer se situe dans la continuité de celle-ci et s’étend sur environ 25 ha.

La position stratégique de Soirans, a proximité de plusieurs poles urbains et a la jonction de
deux grands axes routiers, est a l'origine d'un potentiel économique important qui pourra &tre
exploité pour les futures entreprises de la zone.

De plus, la création d'une zone d'activités serait une excellente occasion de développer des
liaisons socio-économiques avec des communes limitrophes, ce qui permettra de renforcer la
cohésion intercommunale.

La stratégie d'ouverture, d'aménagement, d'équipement et d'animation des espaces d'accueil
des activités économiques est déja prévue dans le contrat de Pays Plaine de Sadne Vingeanne
2005-2006. On y souligne le besoin du renforcement de la filiere légumiere et maraichere
locale (il existe déja : STL-COOP D'OR groupe Dijon Céréales — filiere oignons et VILLERS
SAS —fabrication d'ardmes naturels), ainsi que le développement d'une filiere agro-industrielle
locale non alimentaire.

Cette zone d'activités s’accorde tout a fait avec l'esprit du Pole de Compétitivité d'intérét
régional et interrégional dit VITAGORA.

C'est pourquoi une vocation principalement agro-industrielle est potentielle pour la partie
intercommunale de la zone, mais non arrétée a ce jour.

Concernant la partie communale, ce sont des vocations moins nuisantes qui sont envisagées
telles que tertiaire et commercial.

Afin de rendre disponible le foncier, I'ensemble des propriétaires du terrain (une dizaine) et
exploitants agricoles (5) a été informé du projet. Une bonne discussion en amont et une
association de la Chambre d’Agriculture ainsi que de la SAFER, permettent aujourd’hui
d’envisager une acquisition du foncier dans de bonnes conditions.
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1.1.2.2 Desserte de la zone :

En ce qui concerne 'aménagement de la future zone, la présente étude a pour but de définir un
parti d’aménagement global concernant les cinq axes évoqués en introduction :

Protection des personnes contre les nuisances (bruit, pollution...)

La sécurité

La qualité architecturale

La qualité urbaine

La qualité paysagere

VVVVY

Les études de faisabilité proposeront ensuite un parti d’aménagement qui devra €tre conforme
aux prescriptions du PLU et de I’étude d’entrée de ville.

Le constat de départ concernant la future desserte de la zone est le suivant : les deux parties
Nord et Sud de la zone seront desservies par un carrefour unique sur la RD 905, déja réalisé et
situé au centre de 1I’opération, a une cinquantaine de metres apres la derniere construction du
bourg (impasse du Suchot).

1.1.2.3 Classement des terrains POS et PLU :

Dans I'ancien POS, le périmetre était déja pour une grande partie réservé a l'urbanisation
future de la commune :

- un secteur déja constructible mais non encore bati classé 1NAa (environ 2,7 ha)

- deux secteurs classés en zone réservée pour une urbanisation future et nécessitant une
modification ou une révision du POS pour devenir opérationnelle : la zone NAa
(environ 13,9 ha)

- un secteur au Sud du périmetre qui était auparavant classé en zone agricole NC et qui
constitue une extensions du périmetre de la future zone d'activités dans le PLU
(environ 6,7 ha)
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Extrait de zonagé de I’ancien POS avec périmetre du secteur d’étude en liseré magenta.

Dans le PLU, l’ensemble de ces terrains est class€é en zone AUE, zone a urbaniser
opérationnelle a vocation économique.

Le reglement de la zone AUE et les orientations particulieres d’aménagement de cette zone
devront donc intégrer les prescriptions préconisées par la présente étude.
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1.2. ANALYSE DU SITE

1.2.1 Analyse paysagere et environnementale.

1.2.1.1 Définition du secteur d’étude

Le secteur envisagé pour I’implantation d’une zone d’activités est situé dans la moitié Ouest
de la commune, au bord du tracé de 1’A39, et traversé par la RD 905 ; il est représenté par
deux ensembles :
- Secteur Nord : 1a moitié Est du lieu-dit « Le Pont du Suchot », au Nord de 1la RD 905,
bordée par I’A39 a I’Est, par la rue du Canal au Nord-Ouest et par une zone urbanisée
a I’Ouest, d’une superficie d’environ 9 ha ;
- Secteur Sud : les lieux-dits « Pré Brisefer », « Sur le Pré de Brisefer », « Les Illottes »
et «Sur Verdelin », au Sud de la RD 905 et également bordés par I’A39, d’une
superficie d’environ 16 ha.

1.2.1.2 Diagnostic paysager

Le paysage du secteur d’étude est plane, quasi-intégralement cultivé et présente des zones
boisées correspondant aux avancées du Bois de Mondragon et aux peupleraies s’installant sur
les rives du ruisseau d’ Arnison ; dans sa partie Ouest, il borde des zones urbanisées ; il reflete
donc fidelement les paysages de la périphérie du village.

Précisons les caractéristiques paysageres de chacun des deux ensembles étudiés.

Secteur Nord

Caractéristiques paysageres

Le secteur du Pont du Suchot est accessible via un trongon de 1’ancienne RD 905, qui longe la
route actuelle et permet d’accéder aux parcelles en toute sécurité. Ce chemin est goudronné et
peut étre emprunté par les automobilistes. Il se termine cependant rapidement en cul-de-sac a
hauteur de I’A39 (il s’agit en effet de I’actuelle entrée de service de 1’autoroute).

Il présente un paysage plane et globalement tres ouvert, essentiellement constitué de terres
cultivées. On notera toutefois la présence d’une friche herbacée, servant vraisemblablement
de zone de dépdt, située dans la pointe Sud-Est du secteur (dans 1’angle formé par la RD 905
et ’A39) prolongée par un bosquet bordant 1’autoroute. Par ailleurs, la pointe Nord-Est du
lieu-dit est occupée par un petit kiosque en bois et une aire de pique-nique, dont le
sympathique aménagement paysager se poursuit rue du Canal (en direction du bourg) par un
arboretum installé en rive gauche du ruisseau de la Dame. Enfin il borde a I’Ouest une zone
urbanisée relativement récente, dont il n’est séparé par aucun élément végétal (haie, bosquet,
jardins arborés) susceptible de jouer le role d’ « espace-tampon » entre le bati et les terres
agricoles.

Au sein de ce secteur, le réseau hydraulique n’est matérialisé que par le ruisseau intermittent
de I’étang Noirot, qui circule bricvement au sein de la friche herbacée, et par un fossé
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longeant successivement 1’autoroute (Nord-Est du secteur), puis le bosquet et la friche, en
direction du secteur Sud.

On notera par ailleurs la présence d’une haie organisée en plusieurs rideaux successifs de
jeunes arbres et d’arbustes le long de I’autoroute, ainsi que d’une haie dense d’arbustes le
long de la RD 905. Ces linéaires végétaux, d’une hauteur encore peu conséquente mais
installés sur des talus importants, ne sont rappelés par aucune haie en limite de propriété ou
par aucun arbre au sein de la matrice cultivée.

Visibilité

Il apparait donc que le paysage du secteur est plan, tres ouvert et homogene ; il est tres lisible
et s’appréhende au premier coup d’oeil. Ses couleurs tiennent surtout aux cultures en place,
variant ainsi du vert au jaune-ocre puis au brun (sol a nu I’hiver). La friche, le bosquet et les
haies constituent une limite visuelle permettant de délimiter clairement le secteur. Ils
diversifient considérablement les vues, qui pourraient s’avérer tres banales en leur absence. Ils
permettent par ailleurs de masquer efficacement la circulation autoroutiere, 1’unique point de
covisibilité entre les terres agricoles et 1’autoroute correspondant au franchissement de la Rue
du Canal par I’A39, offrant une vue dégagée vers le secteur Nord sur quelques dizaines de
metres. En revanche, pour ce qui est de la RD 905, la haie qui la borde est encore jeune, peu
dense et surtout discontinue : il existe donc bien une covisibilité entre la route et le secteur
Nord, toutefois assez breéve pour les automobilistes. De plus, cette covisibilité se réduira au fil
du temps avec le développement de la strate arborée.

On notera qu’il existe également une bonne covisibilité entre les habitations du lieu-dit et les
terres cultivées, compte tenu de I’absence de transition entre les deux entités. Coté cultures,
cette proximité contribue nettement a égayer le secteur et a lui donner une atmosphere
vivante ; cependant c6té bati, le manque d’intimité est choquant : les parcelles agricoles
avancent au pied des maisons, revétant un caractere intrusif. Si la vocation agricole des
terrains n’engendre actuellement que peu de nuisances pour les habitants, il est probable que
les futures activités envisagées génerent une géne considérable, non seulement d’un point de
vue visuel, mais aussi sonore voire olfactif, étant donnée la vocation agro-industrielle de la
zone d’activités. Il sera alors impératif de prévoir la mise en place d’un « tampon » paysager
dont le meilleur exemple serait une haie.

Secteur Sud

Caractéristiques

Le secteur Sud est accessible par le chemin rural des Illottes, qui part du bourg (a ’Ouest de
I’embranchement de 1’ancienne RD 905) et prend fin en limite communale Sud ; il s’agit
actuellement d’un chemin en terre, a vocation agricole et piétonne.

On peut distinguer 3 entités au sein du secteur Sud : tout d’abord, les terrains compris entre la
riviere Arnison et le chemin rural (1), ensuite les terrains situés entre le chemin, la RD 905 et
le ruisseau de 1’étang Noirot (2) et enfin les terrains compris entre le ruisseau de 1’étang
Noirot, la RD 905 et I’A39 (3).

1) La premiere entit€ se présente sous la forme d’un bandeau de terrain longeant

I’ Arnison, relativement diversifi€é : on passe en effet de 1’entreprise du paysagiste,
installée au bord de la RD 905, a un ensemble de terres cultivées, puis a une
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peupleraie, une friche et une nouvelle parcelle cultivée. 1l est donc impossible de
définir une tendance paysagere claire sur une superficie si réduite : on obtient une
mosaique de situations, jouant entre le caractere tres artificiel de la zone de stockage
de matériel du paysagiste, I’ouverture des cultures, la rigueur et la répétition visuelles
des plantations linéaires de peupliers, le caractere plus « sauvage » et naturel de la
friche et le retour aux cultures ouvertes. Il s’agit finalement d’un paysage a dominante
rurale, montrant une nette empreinte anthropique. Par ailleurs, on observera que la
présence du ruisseau est marquée d’une ripisylve haute et continue qui joue un réel
role de point de repere dans le paysage et renforce joliment le caractere rural et naturel
du lieu. De plus, cet élément végétal linéaire souligne a merveille la sinuosité du cours
d’eau, apportant une touche de fantaisie dans la banalité et la géométrie des terres
cultivées du secteur : il sera absolument impératif de conserver cette ripisylve, qui
constitue un pilier paysager pour I’ensemble du secteur Sud.

2) La deuxieme entité est intégralement organisée autour du site d’une entreprise de
transport, dont le batiment imposant, de forme cubique, accapare inévitablement le
regard (r6le malencontreux de « point de repere paysager »). En effet, il constitue le
centre d’un vaste espace bétonné servant de quai de chargement et d’aire de
circulation pour de nombreux poids lourds. Le batiment aux tons clairs est donc tres
facilement identifié au sein de cet espace plane et sombre qui I’entoure. De plus,
aucun €élément ne vient atténuer ce « choc visuel » : ni haie, ni bosquet, ni plantation
d’aucune sorte. La plate-bande plantée d’arbustes qui se situe a I’entrée du village au
bord de la RD 905 ne suffit pas a masquer cette « verrue paysagere ». Cependant, le
chemin rural des Illottes offre des vues encore moins engageantes sur ce secteur... Les
terres cultivées qui entourent le site de ’entreprise ne permettent pas de rehausser la
valeur paysagere du lieu : de par leur caractere treés ouvert et leurs tons uniformes,
elles ne présentent aucun attrait particulier. Elles ne constituent finalement qu’une
matrice treés banale au sein de laquelle le site de transport « détone » en raison de ses
formes et de ses couleurs. On notera d’ailleurs qu’aucune construction similaire
n’apparait dans le champ de vision pourtant dégagé : le caracteére « unique » du site,
associé a sa localisation au sein d’une matrice enticrement agricole (sur I’ensemble du
secteur Sud, de la RD 905 a la limite communale Sud) et a I’absence absolue de
transition est tres choquant dans le paysage. Remarquons par ailleurs 1’impression
d’abandon qui se dégage du site, accentuée par le développement d’une friche
herbacée a ses abords, qui donne a I’ensemble un caractere délabré encore plus
désastreux dans le paysage. Cette constatation est I’occasion de tirer les lecons qui
s’imposent, et de ne pas renouveler les erreurs du passé lors de la réalisation de la
future zone d’activités !

3) La derniere entité est de loin la plus lisible du secteur Sud. En effet, elle se compose
uniquement de terres cultivées, planes et ouvertes, et d’un vaste bois aux atouts
multiples : ses dimensions imposantes en font un bon point de repere paysager,
« concurrengant » ainsi le site de transport ; ses contours changeants, présentant des
décrochements, donnent du relief au paysage relativement morne ; sa localisation et
son épaisseur camouflent a la perfection 1’A39, d’un point de vue visuel et sonore,
d’ailleurs. Pour finir, on regrettera tout de méme 1’absence de mise en valeur du
ruisseau de 1’étang de Noirot (en limite des entités 2 et 3), dont le tracé n’est souligné
par aucune végétation particuliere. Outre 1’aspect écologique d’un tel projet, il serait
intéressant d’implanter un couvert végétal 1éger (quelques arbustes par exemple), afin
d’exploiter le potentiel paysager du cours d’eau. En effet, ceci restreindrait les vues
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actuellement tres larges et permettrait d’égayer le lieu en placant enfin quelques
éléments végétaux au sein de la matrice cultivée.

Visibilité

Bien que relativement complexe, la premiere entité s’appréhende facilement du chemin rural
et plus généralement de I’ensemble du secteur Sud. En revanche, compte tenu de la sinuosité
de la riviere et de la présence de la ripisylve, il s’agit certainement de 1’entité la moins visible
de la RD 905. De plus, insistons sur le fait que les vues internes y sont toujours courtes et
rapidement masquées par la peupleraie ou la ripisylve ; les vues externes étant tout a fait
ouvertes (au-dela du chemin).

Pour ce qui est de la deuxieme entité, le constat est rapide : la visibilité externe comme interne
est optimale.

Enfin, les terres cultivées de la troisieme entité offrent également des vues parfaitement
dégagées.

On soulignera que le secteur Sud est délimité a I’Ouest par une ripisylve et une peupleraie
dissimulant le cceur du bourg. Au Nord, un léger talus, associé¢ a la pente et a quelques
plantations, permet de diminuer I’'impact visuel de la RD 905 ; enfin, un bois marque la limite
Sud-Est du secteur, grace a sa position en limite communale Sud et au bord de 1’A39. Ces
éléments végétaux contribuent a « confiner » le secteur Sud, a I’isoler de la matrice urbaine ;
ils apportent ainsi une certaine intimité au lieu tout en renforcant son caractere rural et
« naturel ».

Bilan

Le secteur d’étude correspond a un ensemble cultivé montrant une forte empreinte
anthropique. L’atmosphere y est paradoxalement relativement paisible et le paysage plutot
banal sans toutefois manquer d’intérét, grace a la présence de plusieurs éléments végétaux
d’une grande importance structurelle.

Précisons également que 1’A39 n’autorise que peu de visibilité vers le secteur d’étude,
efficacement protégé par des rideaux de haies. L’effet est globalement le méme pour ce qui
est de la RD 905 mais pour d’autres raisons : les haies (plus clairsemées et discontinues que
celles de 1’A39), associées a la présence de glissicres de sécurité a I’Est, de poteaux
réfléchissants, d’'un marquage au sol trés clair et d’un panneau de localité treés visible
focalisent avec succes I’attention des automobilistes sur la route ; cependant ces mesures ne
suffisent pas a masquer le batiment de transports, trop visible et trop incongru dans ce secteur
rural tres ouvert.
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Etude d'entrée de ville - Soirans / illustrations

Vue du secteur Nord depuis 'ancienne RN5 2 Paysages
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L'openfield est limité a I'Est par un petit bois et un long rideau de
haies dissimulant I'autoroute. Seul le Nord du terrain offre une
certaine covisibilité entre la future zone d'activités et I'autoroute.

L'entité comprise enire I'Arnison et le
chemin rural des lliotes est plutot intime et
peu lisible, du fait de I'abondance des
éléments végétaux : peupleraie, aux
perspectives verticales en premier plan et
ripisylve épousant le contour sinueux du

Ce batiment industriel en t6le logeant une entreprise de stockage rvisseau, en second plan.
(situé au secteur Sud), rompt avec le caractére rupestre du site

d'implantation, aux tonalités neutres ; y régne une certaine

impression d'abandon...

L'arboretum installé le long de la rue du Canal assure la liaison
entre le secteur bati et I'aire de pique-nique; il devra étre
préservé.

L'Est du secteur Sud est constitué de terres
agricoles ouvertes, limitées par un boisement
revétant un intérét paysager et écologique,
devant donc éire préservé.

On notera le ruisseau de I'Etang Noirot, reprofilé,
prend aujourd'hui I'aspect d'un fossé et
mériterait d'étre davantage mis en valeur.

L'aire de pique-nique est située a la pointe Nord du "secteur
Nord", le long de I'autoroute et de la rue du Canal.
Il estimportant de conserver I'atirait de ce secteur.
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1.2.1.3 Diagnostic physigue et environnemental

Géologie
D’apres la carte n°500 de Dijon (BRGM).

Sur le secteur d’étude, les formations affleurantes sont toutes des formations quaternaires du
Pléistocene ou de I’Holocene.

Terrasse de 5 a 8 m argilo-limoneuse ou terrasse de Saint-Usage (Fy): terrasse
essentiellement limono-argileuse en surface, voire irrégulierement graveleuse dans le secteur
Sud, appelée terrasse de Saint-Usage, située dans la vallée de la Sadne et s’élevant de 5 a 8 m
au-dessus de la basse plaine alluviale. Cette terrasse comprend des niveaux supérieurs argilo-
limoneux, puis sableux, graveleux et siliceux pour finir par un niveau de galets
décimétriques ; on parle de « graviers de fond ». Cette formation affleure sur I’essentiel du
secteur d’étude sous forme de limons argileux bruns, non carbonatés, pouvant atteindre
plusieurs metres d’épaisseur et reposant sur des graviers et des sables grossiers calcaires a
légere matrice argileuse ou argilo-sableuse.

Alluvions holocenes indifférenciées (Fz) : dans les vallées de faible importance, telles que la
vallée de 1’Arnison, il est impossible de subdiviser les alluvions holocenes, généralement
limono-argileuses et non carbonatées. Elles peuvent recouvrir partiellement ou sous une faible
épaisseur la terrasse de 5 a 8 m précédemment citée.

Colluvions holocenes (Cz) : Les petites vallées occupées par des cours d’eau intermittents,
telles que les vallées des ruisseaux de la Dame et de 1’étang Noirot, ont contribué a
I’accumulation de sédiments provenant de 1’altération des formations environnantes et
entrainées par les eaux sur de faibles distances. Ces sédiments ont été transportés sous forme
de petits agrégats et ont conservé en leur sein les caractéristiques physiques de la roche
originelle ; ils se sont accumulés en bas de pente sur des épaisseurs plus ou moins importantes
en s’enrichissant en matiere organique. Ces colluvions récentes, généralement non calcaires,
se raccordent progressivement aux alluvions holocénes mieux étalées par les cours d’eau sous
des formes plus fines et plus altérées.

Sur un plan hydrogéologique, on distingue plusieurs types de nappes :

%} Une nappe profonde, située dans les niveaux de galets des formations du Pléistocene ;
™ Une nappe superficielle, la nappe alluviale de la Tille, contenue dans les niveaux de
galets des alluvions holoceénes. Ces niveaux sont trés perméables et mal protégés des
pollutions par une couverture d’épaisseur souvent réduite ; cette nappe est cependant utilisée
pour I’alimentation de collectivités (c’est notamment le cas de Champdotre) ;

] Des aquiferes superficiels, qui peuvent se trouver dans la base de la terrasse de 5-8 m,
moins perméable que les alluvions holocenes.

Il apparait donc que les sites les plus vulnérables en terme de pollution de I’eau correspondent
aux vallons des ruisseaux de la Dame et de 1’étang Noirot.

Octobre 07 18



Pédologie

La commune de Soirans appartient a la plaine de la Sadne, de ce fait, les sols y sont
caractéristiques de cette petite région et plus précisément d’une sous-unité appelée « plateaux
plio-pléistocenes et leurs bordures ».

UC2 10 : Surfaces inférieures cultivées bordant les plateaux plio-pléistocenes :
> 4 Terre limono-argileuse profonde et hydromorphe :

Sol profond (90 a 130 cm), brun jaune a brun fort "rouget", a profil différencié, horizons de
surface limono-argileux, horizons profonds argilo-limoneux, non calcaires, de pH variable,
sans €léments grossiers, peu perméable, pseudogley, forte réserve en eau.

> Terre limono-sableuse profonde :

Sol profond (100 a 130 cm), brun clair, a profil assez peu différencié, texture limono-sableuse
en surface, limono-argilo-sableuse en profondeur, non calcaire, pH faiblement acide, sans
éléments grossiers, faible hydromorphie en profondeur, perméabilité et réserve en eau
moyennes.

UC 11 : Massifs forestiers des surfaces intermédiaires des plateaux pliopléistocenes et
leurs marges cultivées :

> Sol forestier limoneux, acide, hydromorphe :

Sol trés profond (120 a 150 cm) a profil contrasté et forte différenciation texturale
progressive. Sol a humus tres réduit et discontinu et horizon de surface brun clair, limoneux,
assez pauvre en matiere organique. A horizons profonds : argilo-limoneux a argileux, tres
acide a nette hydromorphie de sub-surface : plages d'oxydo-réduction des 20 cm. Sol tres peu
perméable et a bonne réserve en eau, reposant sur un épais manteau d'altération des marnes.

> Terre limoneuse battante hydromorphe :

Sol tres profond (120 a 150 cm), a horizon de surface gris brun trés clair, pauvre en maticre
organique, structure instable et a pH peu acide a neutre. Sol tres peu perméable (horizon
compact) et a bonne réserve en eau, reposant sur un épais manteau d'altération des marnes.

UC 15 : Petites vallées et vallons des plateaux plio-pléistocenes :
> Sol colluvio-alluvial hydromorphe (100 %) :

Sol profond (90 a 140 cm) brun gris a gris, peu différencié, limoneux, limono-argileux ou
limono-sableux, pH faiblement acide a neutre, pauvre en matiere organique, perméable,
réserve en eau moyenne, forte hydromorphie : taches d'oxydo-réduction deés 20 cm,

pseudogley a 50 cm.

2 UC : Unité Cartographique de sols
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Ces sols ne présentent pas de vulnérabilité particuliere aux pollutions.

Hydraulique

L’ensemble du territoire de Soirans appartient au bassin versant de la Sadne et plus
précisément au bassin de la Tille, riviere qui prend sa source a Vaillant (Haute-Marne) et se
jette dans la Sadne a hauteur des Maillys (Cote-d’Or). La Tille passe dans les communes
voisines de Pluvet, Tréclun et Champdoétre ; les eaux du territoire communal rejoignant cette
riviere via 1’ Arnison, soit directement, soit indirectement, apres avoir alimenté le ruisseau de
la Dame ou le ruisseau de I’étang Noirot.

Sur le secteur d’étude, les terrains sont essentiellement drainés par le ruisseau de I’étang
Noirot et par I’ Arnison lui-méme.

Les dernieres analyses d’eau disponibles montrent qu’en 2003 les eaux du ruisseau de
I’Arnison sont de qualité physico-chimique médiocre, avec de fortes teneurs en matieres
organiques, matieres azotées et phosphore (on ne dispose a ce jour d’aucune analyse des eaux
du ruisseau de la Dame, de trop faible importance). Précisons a ce propos que la Tille et ses
affluents sont classés comme cours d’eau prioritaires vis-a-vis des problémes d’eutrophisation
(pollution des eaux par des matieres azotées et phosphorées) dans le Schéma Directeur
d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE) du bassin Rhone-Méditerrannée et Corse.
Pour les mémes raisons, la commune de Soirans figure en zone vulnérable aux nitrates. Enfin,
la Tille est classée au SDAGE comme cours d’eau tres dégradé physiquement.

De ces informations, il faut retenir que les cours d’eau drainant directement ou indirectement
le secteur d’étude sont de qualité médiocre et que tout nouvel aménagement doit par
conséquent étre raisonné afin de limiter au maximum tout nouveau phénomene de pollution
(d’autant que le secteur est particulicrement vulnérable aux nitrates). De plus, il sera
important de ne porter aucune atteinte physique supplémentaire aux cours d’eau, dans un
contexte général de recalibrage et de dégradation physique importante des ruisseaux et
rivieres. On veillera ainsi a préserver le tracé des cours d’eau et a conserver leurs ripisylves.

Milieux naturels

Nos prospections se sont déroulées le 30 janvier 2006 ; I’objectif étant I’identification et la
caractérisation des habitats naturels, de la flore et de la faune en présence.

Inventaires et protection existants

Comme nous I’avons vu précédemment, le territoire de Soirans est partiellement concerné par
la ZNIEFF de type II de la forét de Longchamp n°0055, englobant les boisements situés a
I’Est du tracé autoroutier. Cet ensemble, qui integre les boisements situés au Nord de la voie
ferrée sur Soirans, est essentiellement constitué d’une chénaie-charmaie avec du Tilleul a
petites feuilles ; il abrite d’exceptionnelles stations de chénaie acidiphile sur sols lessivés,
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ainsi que des groupements a Fréne et Aulne inscrit a la Directive Habitats. Citons également
la présence de Callune sur les sols les plus acides, et d’Hydrocharis des grenouilles, espece
rare en Bourgogne, dans les étangs forestiers. En terme de faune, on pourra citer plusieurs
especes rares et protégées telles que le Chat sauvage, le Héron pourpré ou plusieurs especes
de rousserolles, la présence de ces oiseaux étant liée a la densité des mares, étangs et cours
d’eau.

Si notre secteur d’étude n’est pas inclus dans la ZNIEFF, on notera toutefois que ses
boisements en constituent le prolongement au-dela de 1’A39. Il est donc plus que probable que
les especes faunistiques qui fréquentent la ZNIEFF soient également présentes au sein de
notre secteur. Le futur aménagement d’une zone d’activités devra donc prendre en compte la
proximité immédiate du secteur étudié avec une zone de fortes potentialités biologiques.

Aucun autre zonage écologique ne touche la commune de Soirans, ni a fortiori, aucune
mesure de protection d’espaces naturels.

Flore et habitats

Evoquons maintenant les especes végétales identifiées sur le secteur d’étude, ainsi que les
habitats naturels en présence.

Les bois et bosquets présents au sein du secteur d’étude se composent entre autres de :

= Chéne (chéne sessile et/ou chéne pédonculé, non distingués compte tenu de la période
d’investigation), genre postpionnier, héliophile ou de demi-ombre, de large amplitude
écologique ;

= Charme (Carpinus betulus), espece post-pionniere d’ombre ou de demi-ombre,
d’amplitude écologique assez large, commune dans les bois et les haies ;

=  Fréne commun (Fraxinus excelsior), espece post-pionniere nomade, héliophile ou de
demi-ombre, affectionnant les bois frais, les haies et le bord des eaux ;

= Merisier (Prunus avium), espece post-pionniere de demi-ombre et de large amplitude
écologique, commune dans les bois et les haies ;

= Noisetier (Corylus avellana), espéce de demi-ombre ou d’ombre, de large amplitude
écologique, tres commune dans les bois, haies et fruticées.

Ces bois et bosquets ne présentent donc pas d’intérét écologique particulier, étant donné leur
composition tres « classique » et banale, a base d’especes tolérantes.

Les haies sont quant a elles composées des especes principales suivantes :

= Bouleau verruqueux (Betula pendula), espece pionniere, héliophile, frugale, s’adaptant
a tous les substrats ;

= Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea), espece héliophile ou de demi-ombre, des sols
frais voire légerement humides, omniprésente a basse altitude ;

= Chéne (voir ci-dessus) ;

= Eglantier (Rosa canina), espece héliophile trés commune en tous types de milieux ;

= Ronces des bois (Rubus fruticosus), espece héliophile, cosmopolite et tres commune.

Les conclusions sont donc les mémes que précédemment : les haies abritent des especes
communes et tolérantes parmi lesquelles seul le cornouiller montre une certaine préférence
écologique, axée sur les sols légerement humides comme le sont les abords du fossé qui
jouxte la haie bordant I’ A39 (secteur Nord).
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Passons maintenant a la ripisylve de I’Arnison, qui se compose entre autres de :

= Aulne glutineux (Alnus glutinosa), espece héliophile pionniere, s’installant sur des
sols constamment alimentés en eau, présentant un optimum mésohygrophile ;

= Chéne (voir ci-dessus) ;

= Saules (espece non identifiable en raison de la période de prospection), genre
héliophile a optimum mésohygrophile ;

= Roseau commun (Phragmites australis), espece typique des sols humides a mouillés,
fortement hygrophile.

Cette composition reflete tout a fait les conditions de milieu offertes par les bords du ruisseau,
et notamment 1’humidité des sols et I’absence de concurrence avec d’autres végétaux
(conditions d’ensoleillement optimales). Malgré le fait que ’ensemble de ces especes soit
commun, cette ripisylve revét tout de méme un certain intérét en regroupant une flore
particuliere, d’une amplitude écologique nettement plus restreinte que les autres especes
présentes sur le secteur d’étude.

De plus, on notera que les phragmitaies (milieux essentiellement colonisés par des roseaux
communs) constituent des habitats déterminants en Bourgogne3, c’est-a-dire des habitats a
conserver, notamment susceptibles d’abriter des especes animales rares qui y sont inféodées,
telles que le busard des roseaux, la rousserolle turdoide, le blongios nain ou le héron pourpré.
Les milieux colonisés ne constituent que des zones de quelques dizaines de metres le long du
ruisseau, d’une superficie trop faible pour étre réellement considérées comme phragmitaies.
Cependant, il est important de prendre les précautions qui s’imposent, c’est-a-dire préserver
absolument I’ensemble de la ripisylve et plus largement des abords du cours d’eau.

Enfin, les milieux les plus humides du secteur d’étude, composés du ruisseau de 1’étang
Noirot et de la peupleraie, abritent des especes caractéristiques de ces milieux, dont :
- Le Cabaret des oiseaux (Dipsacus fullonum), espece commune des lieux herbeux,
prairies, talus, friches, berges des ruisseaux et rivieres, sur sols argileux ;
- L’Epilobe hirsute (Epilobium hirsutum), espece héliophile commune des zones
humides et du bord des rivieres et fossés ;
- Le Carex (espece indéterminée compte tenu de la période de prospection), genre
typique des zones humides, allant des prairies aux bords des eaux courantes ;
- La Massette (Typha latifolia), espeéce commune des bassins, rivieres et marécages ;
- Le Roseau commun (voir ci-dessus).

On le voit, les especes végétales identifiées par nos soins semblent communes et globalement
tolérantes.

Rappelons toutefois que les investigations de terrain se sont déroulées au mois de janvier,
c’est-a-dire une période peu propice aux inventaires botaniques, généralement menées en
période de floraison (printemps-été). De plus, les dimensions du secteur d’étude n’ont
nécessité qu’un unique passage ; il est donc tout a fait possible que plusieurs especes n’aient
pu €étre recensées.

3 Un habitat déterminant est en réalité un habitat naturel qui justifie I’existence d’une Zone Naturelle d’Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF).
Par extension, on cite ces habitats pour leur intérét de niveau régional a communautaire, ou pour leur importance vis-a-vis d’espéces d’intérét régional a

communautaire.
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Enfin indiquons qu’en 2004, le Conservatoire Botanique National du Bassin Parisien a réalisé
un inventaire botanique précis sur I’ensemble du territoire communal, permettant d’identifier
tres précisément 252 especes ou sous-especes végétales. La liste correspondante, figurant en
annexe, permet de prendre conscience de la diversité spécifique présente sur la commune, et
ce malgré une occupation des sols trées homogene. Cependant on notera I’apparente absence
d’especes protégées, que ce soit au niveau départemental, régional ou national.

De cette analyse, on retiendra donc essentiellement la nécessité de préserver les abords
des cours d’eau.

Faune

Peu d’especes faunistiques ont pu €tre identifiées sur le secteur d’étude, pour les raisons déja
évoquées précédemment (un unique passage sur le terrain, associé€ a une période peu propice
aux inventaires naturalistes).

Citons ainsi :

= La linotte mélodieuse (Carduelis cannabina), espece commune mais protégée en
France, habitant les régions découvertes avec haies, vignes, broussailles, champs,
friches et marais, qui niche dans les buissons ou dans les herbes ;

= La grive litorne (Turdus pilaris), espece chassable des régions ouvertes, champs et
haies, qui niche en lisiere de bois ou dans les bosquets ;

= La mésange charbonniere (Parus major), espece commune mais protégée en France
habitant les bois clairs, parcs et vergers, et nichant essentiellement dans les cavités des
arbres ;

= Le merle noir (Turdus merula), espece trés commune des bois, haies et jardins, nichant
dans des cavités ou a terre ;

= La buse variable (Buteo buteo), espece commune mais protégée en France, habitant
les régions boisées et cultivées présentant des zones humides ;

= Le lievre (Lepus europaeus), espece vivant dans les espaces ouverts présentant des
bosquets ou des haies, et en lisiere forestiere ou il gite ;

= Le chevreuil (Capreolus capreolus), affectionnant les zones ouvertes a proximité des
bois et vastes bosquets ;

= Le blaireau (Meles meles), espece des bois et foréts ou il creuse son terrier, faisant de
bréves incursions dans les cultures et au bord des cours d’eau.

Ces especes relativement communes sont toutes dépendantes de la présence d’espaces boisés,
qu’il s’agisse de haies, de bosquets ou de bois. Une fois de plus, soulignons donc I’importance
de ces éléments végétaux, a préserver absolument au sein de notre secteur d’étude.

De plus, indiquons que I’inventaire National du Patrimoine Naturel, mené par le Muséum
National d’Histoire Naturelle, mentionne sur Soirans la présence de 9 autres especes
animales, parmi lesquelles quelques-unes sont susceptibles de fréquenter le secteur d’étude ; il
s’agit également d’especes typiques des bois et foréts :
- Le Hérisson d’Europe (Erinaceus europaeus), espece des bois, haies, bosquets et
broussailles, strictement protégée en France ;
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- L’Ecureuil roux (Sciurus vulgaris), espece des bois, bosquets et parcs, strictement
protégée en France et figurant sur la liste rouge francaise des espeéces menacées en tant
qu’espece a surveiller ;

- Le Chat sauvage (Felis sylvestris), espece vivant dans les bois et les terres cultivées
qui les jouxtent ; il s’agit d’une espece strictement protégée en France et figurant a
I’annexe IV de la Directive Habitats, c’est-a-dire qu’elle revét un intérét
communautaire et nécessite une protection stricte.

Par ailleurs, mentionnons la présence du Héron pourpré (Ardea purpurea) et de la Rousserolle
effarvatte (Acrocephalus scirpaceus) dans la ZNIEFF de la forét de Longchamp. Ces deux
especes protégées qui fréquentent les zones humides bordées d’épaisses roselieres ou elles
nichent, sont susceptibles de fréquenter également les bords de I’ Arnison. De plus, le Héron
pourpré constitue une espece citée dans la Directive Oiseaux comme devant faire I’objet de

mesures de conservation spéciales de leur habitat. On veillera donc a ne pas dégrader les
abords de la riviere, déja tres artificialisés.

Finalement, 1’étude des données faunistiques touchant directement ou indirectement le secteur
d’étude mettent une fois de plus 1’accent sur I’importance des éléments végétaux (haies,
bosquet, bois) et des zones humides (ruisseau, bords de la riviere), qui devront étre préservés
au mieux lors du futur aménagement.

Octobre 07 24



Etude d'entrée de ville - Projet de zone d'activités - Commune de Soirans - Cote-d'Or - 2006

PRE
DU GHENE

74

LA CORVI

EE
+ :

ETAT DES LIEUX
OCCUPATION DES SOLS

Cultures

Jachéres

Bois, bosquets

Peupleraie

Friches herbacées

Zone paysageére

Bandes enherbées

ELEMENTS DU PAYSAGE BATI ET EQUIPEMENTS

Arboretum Zones pavillonnaires

Haies de haut-jet - .
Bati ancien

Haies arbustives
Zones artisanales et d'activités

aEEs—— Ripisylve

x Arbres isolés / Gazoduc
Vues ouvertes
HYDRAULIQUE
Zones ou les vues sont réduites
Cours d'eau
- o Fossés

Courbes de niveau

& EMC Environnement - 22 rue des Moulissards - 21240 TALANT




1.2.2 Analyse urbaine

1.2.2.1 Généralités

Le village de Soirans est un village de plaine caractérisé par des constructions simples et une
faible densité. Autrefois scindé en deux bourgs Soirans et Fouffrans, il ne reste aujourd’hui
qu’une seule entité coupée en deux par le passage de la RD 905.

Dans le passé, le village a eu tendance a se développer tel un village rue avec une urbanisation
le long de 1a RD 905 et le long de la Grande Rue.

Les extensions récentes de 1’urbanisation (20eéme siecle) ont compensé ce phénomene en
étoffant le bourg au sud mais en créant du coup une forme urbaine un peu géométrique méme
si on note que la forme de la voirie a été recherchée afin de minimiser cette impression.

Le bourg est également excentré vers I’Est ce qui crée un déséquilibre qui s’explique
facilement par la présence a I’est du ruisseau 1’ Arnison avec sa zone inondable.

Le village comprend ainsi trois entités du bati :

1. Les constructions situées au Nord de la RD

905, comportant des batiments anciens et des
exploitations agricoles encore en activité ainsi
que quelques pavillons récents rue du Canal.
Le Nord du village est organisé en étoile au
contraire du sud, avec des constructions
alignées sur la rue Nationale (RD 905) et des
rues qui partent du centre bourg sur la rue
Nationale et s’éloignent ensuite vers les
extérieurs a I'image des branches d'une étoile.

2. Le reste du village ancien est développé
perpendiculairement jusqu’a la RD 905 5,
le long de la Grande Rue et abrite 1’école,

la mairie et 1’église. R 1@![@ { H 1) A i
' il

d .I —— = v

3. Une zone pavillonnaire récente au Sud
Ouest :
Les pavillons bien que récents conservent
bien pour la plupart I’esprit du village avec
des constructions aux volumes simples et
peu imposants, toitures a deux pans et
hauteur modérée. La principale différence
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avec le bati ancien étant ’implantation en milieu de parcelle alors que les
constructions de la Grande Rue ou de la Rue Nationale s’approchent plus
volontiers des limites séparatives et de la rue.

1.2.2.2 Les principales nuisances actuelles a Soirans

+» Les nuisances acoustiques : généralités sur le bruit

Les habitants de Soirans connaissent quelques nuisances acoustiques du fait de la traversée du
bourg par la RD 905 et plus modérément de par la proximité de 1’autoroute A 39.

En effet cette derniere passe a environ 900 metres du village (Grande Rue) et les
aménagements réalisés le long de cet axe permettent de réellement diminuer les nuisances
sonores. Seules les constructions de la rue du Canal sont situées plus pres de 1’autoroute a
environ 250 / 300 metres et sont donc plus exposées. Toutefois, les habitants semblent dire

qu’ils entendent plus la voie ferrée située beaucoup plus loin que 1’autoroute.

Le bruit est dii a une variation de la pression régnant dans 1’atmosphere. Il peut étre
caractérisé par sa fréquence (grave, médium, aigu) et par son intensité mesurée en niveau de
« pression acoustique ».

La pression acoustique est la différence de pression instantanée par rapport a la pression
atmosphérique dont la variation lente n’est pas sensible a I’ oreille.

La plage de sensibilité de I’oreille humaine est trop étendue pour que I’on puisse manier
aisément les valeurs de pression acoustique usuelles. On a donc utilisé un artifice : 1’échelle
logarithmique qui, entre un son juste audible et un son douloureux, permet un découpage en
120 unités appelées décibels.

L’unité de mesure du bruit considérée comme une nuisance est le décibel A (dB(A)). Le
qualitatif « A » signifie que les différentes fréquences présentes dans le signal sonore font
I’objet d’une certaine pondération. L’oreille humaine n’est pas uniformément sensible aux
différentes fréquences présentes dans un signal sonore. La pondération « A » permet de mieux
faire coincider un signal acoustique a sa perception.

Dans le cas d’une route, on a affaire a une source sonore linéaire. On admet que la source
sonore constituée par un véhicule rayonne dans toutes les directions avec la méme intensité.
Dans le cas d’une route, le bruit se répartit selon des surfaces d’égal niveau sonore demi
cylindriques qui entourent la route.

Plus on s’éloigne de cette derniere, moins le niveau sonore est élevé. La décroissance est en 3
dB(A) chaque fois que 1’on double la distance du récepteur a la source.

Un sol réfléchissant facilite la propagation du bruit alors qu’un sol absorbant freine cette
propagation. En I’occurrence le sol dans le périmetre d’étude est plutét un sol absorbant

(pas un sol rocheux).

Afin de comprendre la nuisance de bruit indiquée en dB, le tableau suivant donne quelques
reperes.
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Conversation Perception I_nt’ens Comparalso_n avec des Comparalso_n avec des _
ossible du bruit ité en bruits bruits Bruits
P dB extérieurs d’intérieurs des véhicules
Seuil
d'audibilité 5
Silence
inhabituel 5
10
Trés calme ) N .
A voix Feuilles légéres agitées
Chuchotée par vent doux dans
15 jardin silencieux
20 Jardin tranquille Studio de radio
Conversation a voix
Calme 25 basse a 1,50 m
Appartement dans
30 quartier tranquille
35 Bateau a voile
Bureau tranquille dans
A voix Assez 40 quartier calme
normale came Bruits minimaux le jour dans la Transatlantique de
45 rue Appartement normal premiére classe
) 50 Rue trés tranquille Restaurant tranquille Auto silencieuse
Bruits :
rant Grands magasins
courants Conversation normale
60 Rue résidentielle Musique de chambre Bateau a moteur
Automobile de
Assez forte tourisme
65 Appartement bruyant sur route
Bruyant
mais Restaurant bruyant Wagons-lits
supportable 70 Circulation importante Musique modernes
Atelier dactylo
75 Usine moyenne Métro sur pneus
Radio trés puissante Bruits de métro en
. 85 Circulation intense a Atelier de tournage et marche
Difficile _ Peénible im d'ajustage Klaxons d'autos
a entendre Avion de transport
95 a hélices a faible
Rue a trafic intense Atelier de forgeage distance
Moto sans
100 silencieux a
o ) R Marteau-piqueur dans Scie a ruban 2m
Obligation dg crier . 'T'res rue a-5m Wagon de train
pour se faire difficilement
105
entendre supportable Rabotteuse
110 Train passant dans
Rivetage a 10 m Atelier de chaudronnerie une gare
) Moteurs d'avion a
Seuil 120 quelques métres
de douleur
, 130 Marteau-pilon
Impossible
Exige une
protection 140 .
spéciale T‘urbo-'reacteur au banc
d'essais
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¢ Les nuisances olfactives

La Commune de Soirans a déja connu des problemes de nuisances olfactives provenant d’un
élevage de volailles situé en limite du territoire avec Pluvet.

Il est tres difficile de mesurer les nuisances olfactives en raison de leur caractere irrégulier,
parfois tres ponctuel ou lié a certaines manipulations mais également a la température, la
direction du vent...

Bien souvent seul le témoignage des riverains permet de prendre la mesure de la nuisance.
Les vents dominants sur le Dijonnais viennent de I'ouest et du sud-ouest ce qui est favorable a

une dispersion des odeurs vers la campagne et moins vers la partie batie pour la future zone
d’activités.

K/

< Les autres nuisances

La forte visibilité du batiment de stockage en zone UE et son caractére non paysagé apportent
une certaine nuisance visuelle a la Commune.

Le risque d’inondabilité de I’ Arnison est une autre contrainte forte pour la Commune mais qui
ne touche pas la future zone d’activités.

K/

< La contrainte de I’Oléoduc

La partie nord de la zone d’étude est traversée en son
milieu et dans un axe Nord-ouest / Sud-Est, par un
oléoduc.

Une petite pointe au Sud-Est de la partie Sud de la
zone d’étude est traversée également par la
canalisation de gaz. Pour le reste Cette derniere
passe sous le bois riverain de la zone d’étude.

Cette canalisation de transport de gaz constitue une
servitude d’utilité publique. Elle entraine notamment
une bande "non aedificandi" de 8 metres de largeur
(4 metres de part et d’autre de la canalisation), ainsi
qu’'une obligation de déclaration avant tous travaux
aupres des organismes responsable de la servitude
(Gaz de France).
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1.2.2.3 Particularités du périmetre d’étude

+» Nuisances acoustiques dues au trafic de I’A. 39 et de la RD 905

Au vue du dossier et de la topographie de la zone (milieu ouvert sans obstacle majeur mis a
part les bois, structure du sol peu réfléchissante), I’étude ne nécessite pas particulicrement la
réalisation de mesures acoustiques spécifiques puisque des mesures générales aux
infrastructures classées ont été réalisées lors de 1’arrété préfectoral de classement sonore des
infrastructures de transport terrestre de 2000.

On y apprend que :
- La RD 905 classée en catégorie 3 a Soirans présente un niveau sonore diurne de 73 dB(A)
et un niveau sonore nocturne de 68 dB(A).
- L’autoroute A 39 classée en catégorie 1 a Soirans : niveau sonore diurne de 83 dB(A) et
niveau sonore nocturne de 78 dB(A).

Dans la future zone d’activités on se trouvera face a un tissu urbain dit «ouvert » par
opposition a la forme en U (rue batie de part et d’autre). Ainsi le bruit se propage mieux
puisqu’il n’est que peu arrété par les batiments en raison de I’espacement de ces derniers.

Les merlons végétalisés le long de 1’autoroute et le bois au Sud de la zone atténuent les
nuisances acoustiques de cette derniere. En revanche, la situation est toute autre le long de la
RD 905, qui n'est dotée de talus végétalisés que partiellement et d’une hauteur moindre. Ils
n'offrent donc pas de réelle protection sonore.

Il semble plus logique de privilégier la vocation économique en bordure de la RD 905 et non
pas I’habitat qui est plus sensible a la nuisance sonore. L’habitat ne sera pas autorisé dans
cette future zone sauf exceptions réglementées par le PLU.

Les prescriptions d’isolement acoustique imposées par 1’arrété préfectoral de 2000 (matériaux
spécifiques, niveaux de bruit maximum a l’intérieur...) prévoient des mesures uniquement
pour les batiments d’habitation ou sanitaires et sociaux. Les batiments d’habitations devront
donc respecter les prescriptions d’isolement acoustique de ce décret.

Le bruit diminue au fur et a mesure que 1’on s’éloigne de I'infrastructure. Ainsi un recul des
constructions par rapport a la RD 905 et a I’autoroute conduirait 2 minimiser les nuisances
sonores et a les ramener a des niveaux plus confortables méme si I’on se trouve toujours dans
le « champs de nuisances » pour les futurs occupants de la zone d’activités (niveau bruits
courants entre 50 et 60 dB).

< L’environnement bati de la partie Nord de la zone :

N

Le périmetre d’étude est non bati mais se situe a proximité immédiate d’un quartier
d’habitation amené a se développer au Nord et de I’imposant batiment de stockage au sud.

Le Nord de la zone s’approche des constructions actuelles de la rue du Canal et des
constructions les plus a ’Est de la Rue Nationale. Le PLU ouvre a ’urbanisation une petite
extension de la zone d’habitat qui viendra s’interposer entre les habitations existantes et la
zone d’activités.
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Les nouvelles habitations joueront le role d'écran entre la zone d'activités et le bati existant.
Elles seront plus exposées aux nuisances engendrées par les futures activités mais protegeront
quelque peu celles existantes.

Quoi qu'il en soit, c'est dans cette partie Nord de la zone que se concentrent les principales
nuisances pouvant €tre subies par les habitants de Soirans et qui devra donc étre traitée avec
un maximum de précautions, d'autant qu'il n'existe aucun obstacle entre la parcelle agricole
actuelle accueillant la future zone d'activités et le bati, donnant 1'impression d'une extréme
promiscuité.

La construction au bord de I’impasse du Suchot est la plus proche de la zone d’activités et
donc potentiellement la plus exposée aux nuisances éventuelles. Il s’agit actuellement d’une
exploitation agricole avec une petite grange de stockage de foin de 1’autre coté de I’impasse.

Globalement dans la mesure ou les constructions du Nord de la zone sont actuellement des
constructions d’habitat aérées et aux dimensions modestes, il conviendra de rechercher une
similitude avec cette forme urbaine dans la partie Nord de la future zone d’activités, peut- tre
en privilégiant une densité et des volumes mesurés.

Au Nord de la zone on trouve également I’arboretum de Soirans, agrémenté par un espace de
pique-nique tres agréable. La zone d’activités ne jouxtera pas cette aire puisqu’une grande
parcelle agricole les séparera d’environ 250m.

Toutefois, comme il s’agit d’un terrain sans obstacle, la zone d’activités risque de diminuer
I’intérét de I’arboretum et de I'aire de pique-nique. Il conviendra donc d’envisager des
mesures visant a préserver I'intérét du site voire de mettre en valeur sa fonctionnalité dans
I’hypothese d’une fréquentation accrue lors des poses déjeuners par exemple.

+» La Rue Nationale et la partie sud de la zone.

La partie Sud de la zone est plus éloignée du bati, les constructions actuelles, les plus proches
étant celles de la Grande Rue (a 300 m), séparées de la future zone d’activités par I’ Arnison et
sa ripisylve.

La Rue Nationale, qui traverse le village et qui servira a ancrer la desserte de la future zone
d’activités, a un aspect tres commercial dans sa partie Est, avec la station service, la brasserie,
VDS Paysages et I’entrep6t de stockage.

Le potentiel économique de la RD 905 a

contribué A concentrer les activités B8 i 9 i._?‘-f‘_"“'?‘"f_ - l
e Tl - e i I
= | 4 il 1

 =ZpRECH=nmE

économiques sur cet axe uniquement.
La future zone d'activités s'inscrira en
continuité avec l'existant.
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< La voirie

La desserte de la future zone d’activités est une question qui a déja été soulevée lors du
classement par I’ancien POS des terrains en zones a urbaniser non opérationnelle. Des études
ont été réalisées et un carrefour en tourne a gauche a été congu en vue de pouvoir satisfaire la
desserte de la zone d’activités future.

La RD 905
La zone est desservie par la RD 905, axe de transit important classé en tant que voie de grande
circulation, a l’origine d’une partie de I’inconstructibilit¢ de principe de la future zone

d’activités. Elle est de catégorie 3 s’agissant des nuisances sonores selon 1’arrété préfectoral
du 10 janvier 2000.

La RD 905 a fait I’objet de nombreux aménagements dans le village afin de réduire la vitesse
et sécuriser sa traversée. Toutefois, malgré les ilots centraux, voies d’attentes et chicanes, la
traversée de la RD 905 reste tres difficile. On ne compte qu’un seul point de traversée qui soit
sécurisé pour les véhicules et les piétons, au niveau du carrefour avec la Grande Rue.

Il est donc difficile d’envisager une traversée piétonne ultérieure si elle n’est pas correctement
sécurisée par des aménagements.

La RD 905 dans le centre du village

Comme il a été annoncé, un carrefour routier est aménagé sur la RD 905 pour pouvoir accéder
aux deux parties Nord et Sud de la future zone d’activités. De nombreux contrdles radars de
vitesse sont effectués au centre du village.

Au Nord il assure 'intersection avec 1’actuelle voie de service de 1’autoroute, ancienne RD
905 et au Sud il dessert une voirie de moins d’une cinquantaine de metres.

Celle-ci n’est pour I’instant utilisée que par 1’entrepdt existant mais elle a été pensée afin de
pouvoir constituer I’amorce d’une voirie plus importante de desserte interne a la partie sud de
la future zone d’activités. La voirie devrait étre bientdt rétrocédée a la Commune mais dans le
cas ou cette rétrocession ne se déroule pas comme prévu, un emplacement réservé a été mis en
place dans le PLU pour assurer une capacité d’acquisition par la Commune.

Le carrefour est aménagé en «tourne a gauche » avec un ilot central et une voie centrale
d’attente permettant de tourner a gauche quel que soit le sens d’arrivée, sans géner la
circulation de la RD 905. La voie de service et la voirie d’acces a 1’entrepot débouchent sur la
RD 905 par deux « céder le passage ».
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Les abords du carrefour sont dotés d'aménagements paysagers et éclairés par des candelabres.

Le coté Nord de la rue Nationale dispose d’un trottoir ensablé jusqu’au carrefour, mais ce

trottoir ne se poursuit pas dans la voie de service.
Du coté Sud de la RD 905 il n’y a pas de trottoirs mais simplement un accotement enherbé.

Toutefois dans le carrefour lui-méme, un trottoir a été créé, bien qu’il ne soit pas tres utile
pour I’instant puisqu’il ne se poursuit pas dans la Rue Nationale.

S

LB

Vue sur I’amorce de voirie coté sud de la RD 905

Vue sur le carrefour, intersection avec la voie de service.
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Voie de service depuis I’acces de I’entrepot.

Le chemin des Illotes

Le chemin des Illotes permet d’accéder au secteur d’étude depuis la rue Nationale en longeant
la zone d’activités actuelle par I’Ouest. Ce chemin de terre, qui était anciennement utilisé pour
desservir la décharge communale, n’est plus utilisé aujourd’hui que par les agriculteurs. Les
habitants ont parfois également constaté la mauvaise fréquentation du chemin qui est a 1'abri
des regards.

La configuration du croisement entre le chemin et la Rue Nationale est mauvaise et le
carrefour est dangereux en raison d’'un manque de visibilité et I’absence d’espace d’attente ou
d’insertion.

A moins de réaliser d'importants travaux d’aménagement, ce chemin ne peut pas €tre envisagé
pour desservir la zone.

De plus, dans la mesure ou il est tres proche du centre bourg, une augmentation du trafic a cet
endroit aurait pour effet de créer des nuisances vis-a-vis habitations alentours et a ramener du
trafic poids lourds dans le centre du village. C’est pourquoi son utilisation dans la desserte de
la future zone d’activités est fortement déconseillée.

Toutefois, le chemin pourrait peut €tre avoir un role a jouer dans la desserte de la zone
d’activité qui existe déja (voir page 48).

Il n’existe pas d’autres voies accédant a la zone au Sud de 1’opération. A noter simplement
qu’un chemin forestier part de la RD 905 au niveau du carrefour pour rejoindre le bois, en
longeant le fossé et la RD 905.

L’impasse du Suchot

Au Nord de la zone, la petite impasse du
Suchot borde le périmetre d’étude. Il s’agit
d’une impasse tres étroite, non aménagée et
peu profonde puisqu’elle se transforme en
chemin rural au bout d’une trentaine de
metres.

L’impasse du Suchot ne connait actuellement
aucun trafic autre qu'agricole et se trouve a
une cinquantaine de metres seulement du
carrefour en tourne a gauche devant desservir
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la future zone d’activités. Son utilisation future devra donc plutot s’orienter vers une desserte
piétonne que véhicule.

La voie de service de I’autoroute

Cette voie de service de 1’autoroute A 39
était I’ancienne route Nationale 5.

Elle permet d’accéder actuellement aux
terrains sis au nord de la RD 905
puisqu’elle est raccrochée a cette derniere
par le carrefour en «tourne a gauche ».
Elle permet également d’accéder aux
installations techniques liées a la présence
d’un oléoduc dans la zone.

Cette voie de service joue un role
primordial dans la desserte future de la
zone d’activités. Elle fait office de contre allée a la RD 905.

La voie nouvelle de la future zone d’habitat
Il n’existe pas d’autres voies accédant au nord de la zone d'activités. Toutefois dans le PLU, la
desserte de la future zone d’habitat devrait pouvoir venir rejoindre, a terme la zone d’activités.

Dans un premier temps, la zone d’habitat prévue au PLU sera desservie par la rue du Canal et
aménagée autour d’une placette qui servira également d’aire de retournement, telle une
impasse. Donc dans un premier temps on peut envisager une hausse de la fréquentation de la
rue du Canal par les nouveaux habitants de la zone AU (entre 15 et 20 véhicules / jour).
Toutefois, dans un second temps, le PLU prévoit la possibilité de raccorder la zone d’habitat a
la RD 905 par le biais de la future voirie de la zone d’activités. Cela évitera a terme que les
nouveaux habitants continuent d'utiliser la rue du Canal qui se verra ainsi déchargée du trafic
des quelques nouvelles constructions d’habitat.

= Le nouveau quartier d'habitat va dans un premier temps augmenter la
fréquentation de la rue du Canal mais la création de voirie de la zone d'activités
devrait permettre ensuite de dévier ce trafic supplémentaire vers la zone
d'activités. La circulation actuelle rue du Canal ne devrait donc pas augmenter
outre mesure au final.

Le PLU prévoit également une accessibilité piétonne de la zone d’habitat avec I’impasse du
Suchot.

Ces deux acces, piétonnier et véhicule, permettront a la zone d’habitat de pouvoir rejoindre la
RD 905 plus aisément.

Cette liaison entre la voirie du futur lotissement avec la future zone d’activités ne doit pas
vraiment faire craindre une arrivée de transit économique sur la rue du Canal puisqu'il n’y a
aucun intérét, a priori, pour les véhicules de la zone d’activités a transiter par la rue du Canal.
L’accessibilité a la RD 905 est bien plus aisée, directe et sécurisée par le carrefour en tourne a
gauche.
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En fait c’est sur la RD 905 que I’on peut s’attendre a une augmentation du trafic de desserte
liée a la présence de la zone d’activités. Toutefois, n'oublions pas que ce trafic de desserte
restera minime en comparaison avec le trafic routier global de la commune qui est un trafic de
transit entre les grands pdles urbains alentours et I’acces a 1’autoroute.
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Deuxiéme partie :

IMPACT ATTENDU
ET PRECONISATIONS




N

Cette partie s’attache a récapituler les impacts attendus de la création de la future zone
d’activités au regard des axes définis dans I’article L. 111-1-4 du Code de I’urbanisme :

<> Les nuisances (bruit, pollution...),
<> La sécurité,
<> La qualité architecturale, urbaine et paysagere

2.1 Les nuisances

2.1.1 Les nuisances vis-a-vis de I’environnement, le milieu naturel

et les paysages.

Récapitulons maintenant les différents impacts susceptibles d’étre engendrés lors de
I’implantation d’une zone d’activités et les recommandations correspondantes.

= Recommandations générales

Facteurs susceptibles . , (. Estimation
> 1ok Impacts et recommandations d’ordre général
d’altérer le paysage et SN .. de
> . destinées a les limiter dans la mesure du ”e
I’environnement de la . I’importance
possible ye
commune de 'impact
Paysage

Non-repect des caractéris-
tiques de la trame urbaine

L’implantation d’une zone d’activités avec des
batiments qui pourraient €tre plutdt géométriques
(comme c’est le cas de la majorité des batiments
d’activités), et méme avec une voirie a tendance
rectiligne comme on en trouve souvent, ne
devrait pas malmener I’organisation du bourg
lui-méme, déja tres inhabituelle et moderne.

Toutefois, il pourrait €tre préconisé de limiter
I’aspect linéaire des voies ce qui aurait également
pour effet de limiter la vitesse de circulation.

Non-respect des caracté-
ristiques du paysage bati

=  Dimensions du site

Octobre 2007

Le secteur d’étude (hors boisements) représente
une superficie environ 1,5 fois plus grande que
I’espace bati. S’il est effectivement exploité sur
son ensemble, il existe un fort risque de
« déséquilibre urbain ». Il est ainsi recommandé
que I'emprise au sol des futures entreprises ne
dépasse pas 40% de la superficie de I’ensemble du
site (CES=0,4) et que les espaces les moins
«intéressants » (d’un point de vue d’un
aménageur) au sein du périmetre comme le bois
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= Dimensions
densité des batiments

= Architecture

=  Couleurs

=  Matériaux

et

dans la partie nord, ne soient pas utilisés dans la
zone opérationnelle comme terrain a batir.

Il pourrait simplement faire I’objet d’'une mise en
valeur par un cheminement piétonnier par
exemple ou des aménagements 1égers
d’agréments.

Les habitations actuelles sont des maisons de
faibles dimensions, organisées sous forme
pavillonnaire ; chacune d’entre elles étant donc
bien distincte dans le paysage (peu de maisons
mitoyennes, une unique ferme de dimensions
imposantes). Il est donc important de ne pas
opposer un habitat individuel et relativement
peu dense avec des batiments trop imposants
ou trop proches, afin de respecter les grandes
lignes du paysage bati de Soirans. On veillera
ainsi a limiter la hauteur des nouveaux batiments a
9 m a la sabliere (en excluant les cheminées et
autres ouvrages techniques). Voir également page
50.

Voir page 50.

Voir page 50.

Les couleurs utilisées dans I’ensemble du village
sont des couleurs neutres, apaisantes, telles que le
blanc, I’ocre ou un léger gris. Il est nécessaire de
ne pas y opposer des couleurs trop sombres ou
inhabituelles. De plus, on privilégiera I’utilisation
de couleurs mates ou satinées, par rapport aux
couleurs brillantes inappropriées et surtout éviter
les couleurs criardes.

De la méme facon, les matériaux utilisés dans le
bourg sont des matériaux traditionnels (pierre,
bois, tuiles, verre), et ce malgré leur construction
récente dans 1’ensemble. Il est nécessaire de
respecter cet effort et de restreindre tant que
possible ’utilisation de matériaux en décalage
avec le bati plus «traditionnel » (tdle
galvanisée, PVC, maticres réfléchissantes...). On
interdira notamment 1’emploi a nu de matériaux
destinés a étre recouverts. Ceci prend une
importance particuliere dans ce secteur d’étude
déja marqué par la présence de glissieres de
sécurité et de poteaux réfléchissants.

Kk %
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= Signalétique

En I’absence de panneaux publicitaires sur la RD
905 et afin de préserver une certaine quiétude dans
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le paysage de I’entrée de ville, on veillera a limiter
les dimensions des panneaux signalant la zone
d’activité et la signalisation de chaque entreprise
en groupant les panonceaux sur une borne ne
dépassant pas 2,50 m de hauteur. De la méme
maniere, on limitera autant que possible les totems
publicitaires autres ainsi que [I’utilisation de
couleurs vives afin de limiter les impacts visuels.
Par ailleurs, on interdira la mise en place
d’enseignes en sommet de toiture, privilégiant
toujours la mise en place d’une unique enseigne,
positionnée sur la facade principale et donc
orientée vers la RD 905. Pour les entreprises
installées a I’extrémité Nord du secteur Nord, ou
1’ A39 peut jouer un role de vitrine commerciale en
raison des vues plus dégagées, on pourra autoriser
la mise en place d’une seconde enseigne orientée
vers 1”autoroute.

Enfin, on réglementera autant que faire se peut
I’emploi d’enseignes lumineuses, au profit d’un
éclairage direct et léger, plus naturel et moins
voyant (spots orientés vers I’enseigne par
exemple).

Non-respect des caracté-
ristiques du paysage na-
turel/agricole

» Degré d’ouverture

= Points de repere

= Couleurs

= Cadre de vie

L’implantation de batiments de dimensions
relativement importantes contribuera
inévitablement a obstruer la vue dans un paysage
jusque la trés ouvert. Seules les limitations de
surface batie par rapport a I’ensemble de la
surface de la future zone pourront contribuer a
réduire cet inconvénient (voir CES déja évoqué ci-
dessus).

Les nouveaux batiments, de taille importante et
de formes géométriques, joueront certainement un
fort role de point de repere dans le paysage,
concurrencant, voire occultant ainsi directement
la fonction de repere paysager aujourd’hui assurée
par les bois, bosquet, haies et ripisylves. La
restriction de la hauteur des batiments, associée a
un CES faible (facteurs évoqués ci-dessus),
permettront de limiter cet inconvénient.

Voir page 50.
> Le paysage du secteur Nord revét un

caractere vivant de par la proximité des
habitations, de I’arboretum et de ’aire de pique-

kkk

*3%

*3%

*3%

Octobre 2007

40




N

nique ; la construction de batiments a vocation
industrielle compromet ces caractéristiques.

Elle engendrera en effet tres certainement des
nuisances pour les habitants ; les maisons n’étant
pas physiquement séparées des parcelles agricoles.
Il sera alors absolument nécessaire d’envisager
Pimplantation de haies, voire d’un merlon
paysager végétalisé afin de séparer les
habitations des futures entreprises, jouant ainsi
le role d’écran paysager et sonore (conserver une
certaine intimité) et contribuant a différencier
clairement deux entités aux fonctions distinctes.

De plus, dans la mesure ou la création d’une
liaison véhicule est recherché entre la zone
d’habitat et la zone d’activités, il serait judicieux
que cette voirie constitue la limite entre les deux
zones, ce qui aurait pour effet de créer un espace
confortable entre 1’activité et I’habitat.

Dans la mesure également ou une partie de la zone
d’activité ne devrait pas étre consacrée a la zone
intercommunale, il serait préférable que la partie
communale se situe a proximité de 1’habitat avec
des destinations potentiellement peu nuisantes
telles que les bureaux, le tertiaire ou le commerce.

De plus, il existe un risque de « désaffection » de
I’aire de pique-nique et de I’arboretum si la future
zone d’aménagement revét un caractére trop
impersonnel et «envahissant» paysagerement
parlant. Il est donc une fois de plus nécessaire de
limiter la surface batie et de conserver les
éléments végétaux afin de renforcer le coté rural et
naturel du secteur. De plus, afin de ne pas
dénaturer les aménagements paysagers antérieurs
et de les exploiter au mieux, il serait plus que
souhaitable d’implanter une haie mixte (arbres
et arbustes) et discontinue entre la zone
d’activités et la parcelle cultivée jouxtant la rue
du Canal. Une telle haie permettrait de masquer
en grande partie les futurs batiments tout en
conservant des ouvertures visuelles, respectant
ainsi le caractere actuellement trés ouvert du
paysage (limitation des phénomenes d’obstruction
visuelle ou de cloisonnement).

Il serait également important de prévoir
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I’'implantation d’une végétation arbustive le long
de la RD 905, entre le secteur bati et
I’embranchement de ’ancienne RD 905, afin de
masquer légerement les futurs batiments tout en
conservant une visibilité satisfaisante pour les
automobilistes.

Enfin, il apparait important de conserver
I’ensemble des éléments végétaux du secteur
Nord, pour leur rdle d’écran visuel masquant
I’A39 ou la RD 905 et pour leur importance
structurelle dans le paysage. Compte tenu des
contraintes de recul par rapport a I’autoroute et
des servitudes liées a la présence de canalisations
de transport de gaz, il serait méme envisageable
d’interdire tout construction a I’emplacement
actuel de la friche herbacée et du bosquet.

> Dans le secteur Sud, le paysage un
tant soit peu plus intime risque de patir de
I’installation d’une zone d’activités. Il serait alors
souhaitable de préserver les points forts du
paysage du secteur en évitant tout aménagement
sur D’entité 1 (entre 1’Arnison et le chemin rural
des Ilottes) étant donnée I’importance structurale
du cours d’eau (ripisylve marquante, sinuosité
apportant du relief, peupleraie bouchant une partie
des vues et amenant une touche d’intimité).

»  En général, on veillera a interdire tout
dépot non couvert sur les espaces libres, comme
c’est actuellement le cas a la pointe Sud-Est du
secteur Nord

Environnement/Milieux naturels

Pollution de ’eau

Il existe un risque de pollution de la ressource en
eau, compte tenu de la présence de nappes
profondes et superficielles, dont une nappe utilisée
pour I’alimentation en eau potable de collectivités,
particulierement vulnérable et mal protégée par
une formation géologique de faible épaisseur. Il
est donc impératif de prévoir I’évacuation et le
traitement des eaux des futures installations,
qu’elles proviennent des activités ou du
ruissellement sur les aires imperméabilisées
situées autour des batiments et susceptibles d’étre
souillés par des hydrocarbures des engins de
transport ou par toute autre matiere utilisée par les
entreprises. Pour les installations les plus vastes, la
réglementation requierera certainement la mise en
place de réserves d’eau, de bassins de rétention
des eaux de ruissellement, de bassins de rétention

kkk
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des eaux d’extinction d’incendie pour certaines
entreprises. Ces mesures permettront de préserver
les nappes mais aussi les cours d’eau, d’une
qualité déja médiocre, marquée par d’importantes
teneurs en azote et en phosphore engendrant des
phénomenes récurrents d’eutrophisation. Les
bassins alors créés pourront étre valorisés
paysagerement, grace a la plantation de végétaux
typiques du bord des eaux, tels que des saules, des
carex ou des joncs.

Altération de la qualité
physique des cours d’eau

Quels que soient les besoins des entreprises, il sera
absolument exclu de modifier, méme Iégerement,
le tracé des ruisseaux du secteur d’étude (riviere
ou ruisseau), a moins de renaturer leur parcours et
leurs berges, déja fortement artificialisés. On
veillera également a conserver la ripisylve de
I’ Arnison dans son état actuel, pour son role éco-
logique et paysager.

De plus, la création d’un sentier piéton longeant le
ruisseau de 1I’Etang Noirot pourrait étre I’occasion
de revégétaliser les berges de ce cours d’eau
(aspect plus sympathique et plus sécurisant pour
les piétons ; amélioration écologique du site). On
préconise alors un recul du sentier de 5 m par
rapport au ruisseau, pouvant étre végétalisé grace
a des saules arbustifs et des joncs.

kkk

Atteinte a la qualité et a la
diversité des habitats na-
turels

L’implantation de batiments dans le secteur
d’étude se fera essentiellement sur des terres
cultivées ne présentant qu’un intérét écologique
tres limité, 1’impact étant alors moindre.
Cependant il est nécessaire de veiller a conserver
dans leur intégralité le bois, le bosquet, les
haies et la ripisylve présents dans notre secteur
d’étude. Ils revétent en effet une grande
importance  paysagere (points de  repere,
camouflage des routes, diversification des vues) et
écologique (principal voire unique réservoir de
biodiversité sur le secteur). De plus, on veillera a
maintenir I’acces existant pour I’exploitation
forestiere du bois du Sud de la zone.

*3%

Atteinte a la qualité et a la
diversité des populations
végétales et animales

Les especes végétales présentes sur le secteur
d’étude sont relativement banales et ne devraient
pas souffrir de I’implantation d’une zone
d’activités. Pour ce qui est des especes animales
présentes ou supposées, elles sont toutes liées a la
présence d’éléments végétaux (haies, bosquet,
bois, ripisylve) et de cours d’eau. Comme il I’a
déja été mentionné, il sera impératif de conserver
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ces éléments dans leur intégralité. De plus, dans
une optique a la fois paysagere et écologique, il
sera important de prévoir une bande
inconstructible d’au moins 10 m a leurs abords,
s’étendant jusqu’a 30 m au bord du bois du Sud de
la zone pour des raisons de sécurité.

Plusieurs haies devraient donc étre implantées sur la future zone d’activités ; elles devront tre
composées d’essences locales, dans un but paysager comme écologique. Seront alors
recherchés : le charme, le fréne, le saule blanc, le prunellier, le cornouiller, le fusain, le
noisetier, le troene ou encore 1’églantier. Afin d’éviter toute monotonie visuelle, il sera
nécessaire d’alterner les especes, faisant ainsi varier les tailles et les couleurs de la trame
végétale.

On privilégiera les haies mixtes (arbres et arbustes) dans les secteurs devant garder une
certaine ouverture (Nord du secteur Nord, pour maintenir une covisibilité entre la zone et
I’arboretum). Enfin, on optera pour des plantations basses le long de la RD 905 (entre le bati
et I’embranchement de 1’ancienne RD 905) dans une optique de sécurité routiere.

» Pour aller plus loin...

En dehors de ces précautions a prendre en compte lors de la réalisation du projet, plusieurs
mesures supplémentaires peuvent étre proposées :

- L’obligation d’allouer une certaine proportion de la future zone d’activité a la réalisation
d’espaces verts ;

- L’obligation d’implanter au moins un arbre par tranche de cinq places de stationnement ;

- La renaturation du ruisseau de I’Etang Noirot, dont le cours est actuellement calibré et les
berges abruptes, peu végétalisées. La réalisation de la zone d’activités pourrait étre 1’occasion
non seulement de végétaliser ses berges, mais aussi de lui rendre un cours plus sinueux et/ou
de reprofiler ses berges en pentes douces, opération favorable a I’apparition d’une faune et
d’une flore plus denses et plus diversifiées.
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2.1.2 Les nuisances aux quartiers d’habitat environnants

Globalement et au dela des préconisions détaillées ci apres, il convient d’éloigner le plus
possible les activités nuisantes de la zone d’habitat actuelle et future. La création d’une voirie
de liaison commune a la zone d’habitat future et a la zone d’activités future permet d’aller

dans ce sens.

De méme, il convient de prévoir que les types d’activités les moins nuisantes soient localisée
en facade de la zone d’habitat et les plus nuisantes a I’arriere (c'est-a-dire plus vers I’Est ou au

sud de la RD 905).

Facteurs susceptibles de
créer des nuisances aux
quartiers d’habitat
environnants

Impact et recommandations d’ordre général
destinés a les limiter dans la mesure du possible

Estimation de
P’importance
de ’impact

Proximité immédiate de I’a

Canal amené a se développer par le biais d’une zone a urbaniser.

ctuel et futur quartier d’habitation entre la RD 905 e

t 1a rue du

Nuisances sonores dues au
fonctionnement des
entreprises.

Voir 2.1.3 les nuisances acoustiques

sksksk

Nuisances dues a
I’éventuelle augmentation
du trafic et de la
fréquentation de la zone
d’habitat.

Comme il a été vu, la hausse de la fréquentation des
véhicules de la rue du Canal n’est pas a craindre car
elle ne présente aucun intérét pour les véhicules,
méme lorsque la future zone d’habitat sera reliée a la
zone d’activités.

Toutefois, une hausse de la fréquentation piétonne de
la future zone d’habitat et de la rue du Canal dans sa
partie menant a I’aire de pique-nique est potentielle
puisque les actifs de la zone pourront étre amenés a
venir se détendre dans 1’aire de pique-nique.

La hausse de la circulation piétonne ne concernera
pas les habitations actuelles de la rue du Canal mais
celles de la zone a urbaniser et celle jouxtant
I’impasse du Suchot.

Une hausse de la fréquentation piétonne ne constitue
pas véritablement une source de nuisances pour les
habitants a venir de la zone AU mais simplement une
limitation du caractere intimiste du quartier.

L’aménagement de trottoirs et de cheminements
piétonniers dans la zone d’habitat ou sur la voie de
desserte commune a la zone d’habitat et a la zone
d’activités est donc obligatoire et a soigner afin que
la circulation soit agréable et sécurisée.

Nuisances visuelles dues
au caractere inesthétique de
la zone

Des nuisances visuelles peuvent étre supportées par
les habitants concernant [’aspect des batiments
d’activités, des installations techniques, des
stockages de matériel, les enseignes, la publicité....

Voir 2.2.1 nuisances et recommandations paysageres
et environnementales et merlon paysager.

ek

Nuisances olfactives

Certaines activités industrielles ou agroalimentaires

que I’on peut trouver dans la plaine sont susceptibles
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de générer des nuisances olfactives. Les habitations
riveraines de la partie nord sont plus exposées
puisqu'elles sont a proximité de la zone. Toutefois la
question concerne toute la Commune puisque les
odeurs peuvent tres facilement se répandre et ne se
limitent pas au simple voisinage.

I1 est ainsi préconisé d’implanter les unités
potentiellement nuisantes comme par exemple
celles relatives a la transformation
agroalimentaire le cas échéant, dans la partie sud
de la zone économique (au sud de la RD 905).

2.1.3 Les nuisances acoustiques

Il existe deux thémes bien distincts a traiter s’agissant des nuisances sonores.

R/
0.0

infrastructures RD 905 et A 39.

®
0'0

de Soirans.

Les nuisances sonores supportées par la future zone d’activités en raison de la présence des

Les nuisances sonores dues au fonctionnement des entreprises et supportées par les habitants

Facteurs susceptibles de
créer des nuisances
sonores

Impact et recommandations d’ordre général
destinés a les limiter dans la mesure du possible

Estimation de
I’importance
de ’impact

Les nuisances sonores supportées par la future zone d’activités en raison de la présence des
infrastructures RD 905 et A 39.

-La RD 905 classée en
catégorie 3 a Soirans
présente un niveau sonore
diurne de 73 dB(A) et
niveau sonore nocturne de
68 dB(A).

-L’autoroute A 39 classée
en catégorie 1 a Soirans :
niveau sonore diurne de 83
dB(A) et niveau sonore
nocturne de 78 dB(A).

Confere p 30.

Les utilisateurs de la zone seront soumis
quotidiennement a la nuisance sonore de la RD 905
et de I’A39.

Certains logements pourront également étre présents
dans la zone méme si leur autorisation restera tres
encadrée.

Il est recommandé de conserver toutes les barrieres
actuelles au bruit telles que les bois, les merlons et
talus végétalisés signalés dans le diagnostic qui
aujourd’hui fonctionnent bien et atténuent fortement
le bruit de I’autoroute.

Un recul de 30 meétres par rapport aux abords de
la RD 905 et 40 m par rapport a ceux de I’A 39 est
préconisé.

Les constructions d’habitation devront respecter les
prescriptions d’isolement acoustique prévues par
I’arrété préfectoral du 10 janvier 2000. II serait bon
également que les autres batiments puissent présenter
une bonne isolation pour le confort des employés de
la zone.

Les nuisances sonores dues
Soirans.

au fonctionnement des entreprises et supportées par

les habitants de

Les diverses installations techniques des entreprises
et les mouvements de véhicules afférents seront une

deskesk
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source de bruit pour les habitations riveraines du
quartier nord de la zone.

Il est donc recommandé :

-de reculer des constructions par rapport a la zone
d’habitat. Cela pourra se traduire par la création
d’une voie de séparation entre les deux vocations.

- A T’est de cette voie de desserte commune (c'est-a-
dire du coté des activités) créer un merlon végétalisé
qui ne serait interrompu que pour les acces
charretiers des lots, dont le nombre devra étre limité
par le reglement. La ou il n’y aurait pas de voie de
séparation entre les deux destinations, une marge de
recul des constructions d’activités d’au moins 30
metres est préconisée.

- Ce merlon végétalisé sera prolongé par des
plantations & implanter sur la pointe Nord Ouest de la
zone*.

-Les zones de chargement et déchargement des
poids lourds ne devront pas étre situées a moins
de 30m de la zone d’habitat également.

* Les éléments végétaux ne peuvent pas jouer un véritable role d'écran sonore si leur largeur est inférieure a
100 metres. Ils constitueront toutefois un obstacle supplémentaire a la propagation du bruit.

2.2 La sécurité

L’étude recense un impact potentiel concernant la sécurité routiere due a une hausse de la
fréquentation de la RD 905 liée aux futures activités de la zone.

Facteurs susceptibles de
créer des problémes de
sécurité

Impact et recommandations d’ordre général
destinés a les limiter dans la mesure du possible

Estimation de
Pimportance
de ’impact

Hausse de la
fréquentation de la RD
905

Concernant le village en général, une hausse du
trafic sur la RD 905 en raison de I’apport de flux
liés a la zone d’activités est prévisible. Ce trafic
sera constitu¢ de véhicules poids lourds en
grande partie. Une hausse significative du trafic
sur la RD 905 va accentuer la difficulté de
traversée et d’insertion sur la RD 905 dans le
village et potentiellement augmenter les risques
d’accident.

Toutefois il convient de relativiser cet impact
puisque, s’il est certain que la zone d’activités va
engendrer de nouveaux flux, ils seront
minoritaires par rapport au trafic actuel de transit
sur la RD 905 (il s’agit d’une question de
proportion).
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Dangerosité de couper la
RD 905.

Il est donc primordial de ne créer qu'un seul
point d’acces sur la RD 905 et de ne pas utiliser
le chemin des Illotes dans la desserte véhicule de
la future zone d’activités, ni I’'impasse du Suchot
non plus.

S’agissant des circulations piétonnes, la traversée
de la RD 905 est difficile. Toutefois, il est
probable qu’il existera un besoin et que les
piétons traverseront.

Il est donc préconisé d’aménager une traversée
piétonne correctement sécurisée par des
aménagements routiers

skekesk

» Pour aller plus loin...

Bien qu’étant située en dehors du champ d’action de la présente étude entrée de ville, la
question de la desserte de la zone d’activité UE déja existante et qui accueille le grand
batiment de stockage a été évoquée lors de la réflexion.

A I’heure actuelle, le tenement foncier de la zone UE n’est pas pleinement utilisé par le
batiment de stockage et d’autres entreprises pourraient s’installer sur la partie nord-ouest de

celle-ci.

La création d’un nouvel acces sur la RD 905 pour la desserte de nouvelles entreprises qui
viendraient a s’installer dans la zone déja urbanisée UE est a exclure pour des raisons de

sécurité.

Il existe deux possibilités pour la desserte de nouvelles entreprises en zone UE :

X Soit par le chemin des Illotes en le réaménageant puisqu’il ne s’agit que d’un chemin
de terre. Cela nécessiterait peut étre d’aménager le carrefour avec la rue Nationale.

Il conviendrait alors de veiller a ce que le chemin ne soit pas raccordé a la voirie a créer dans
la future zone d’activités afin de ne pas apporter le trafic de poids lourd de la future zone dans

le coeur de village.

K/

o Soit la réalisation d’une contre allée a la RD 905, raccrochée sur 1’amorce de voirie

existante devant I’entrep6t. Cette option a pour inconvénient son colit élevé par rapport au
nombre d’entreprises que la contre allée pourrait desservir. Elle aurait également pour

inconvénient d’augmenter de maniere disproportionnée par rapport a son utilité, les surfaces

imperméabilisées de la zone UE.
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2.3 La qualité architecturale, urbaine et

pavysagere

Thématiques a
prendre en compte.

Impact et recommandations d’ordre général destinés a améliorer la
qualité architecturale, urbaine et paysagere de la zone

La circulation
piétonne dans la zone
et aux abords

Les liaisons et circulations sont trés importantes dans la future
zone d’activités, en ce qu’elles doivent permettre une bonne
communication avec le reste du village pour une bonne
intégration urbaine et sociale.

De méme afin de privilégier les déplacements a pied au sein de la
zone et limiter les déplacements internes en véhicule, des
cheminements piétonniers sécurisés et agréables doivent E&tre
prévus. Les trottoirs pourront remplir en grande partie cette
fonction mais il semble important de créer également des
cheminements plus agréables qui auront aussi une fonction de
promenade et de détente. La mise en valeur des éléments naturels
présents dans la zone est la plus judicieuse concernant la création
des cheminements piétonniers.

I1 est donc préconisé :

Dans la partie nord de la zone :

- La création d’une circulation piétonne a partir de la voie de
service de I'autoroute la ou se trouvent de vieux tilleuls qui
devront étre préservés. Cette circulation piétonne pourrait longer
le petit bois a préserver a I’Est et rejoigne ensuite la zone
d’habitat mais ne devra pas longer la_limite nord de la zone. En
effet, I’attrait de I’arboretum et de 1’aire de pique-nique pourrait
entrainer la traversée « sauvage » des piétons au travers de la
parcelle agricole séparant la zone de I’arboretum et ainsi nuire a
la culture. L’acces a ’aire pique-nique devra se faire par la future
zone d’habitat et la rue du Canal.

Afin de ne pas tenter les piétons de réaliser ce « raccourci », les
cheminements piétons ne devront pas trop s’approcher de la
limite nord de la zone.
L’impasse du Suchot pourrait judicieusement étre affectée a une
circulation piétonne afin de permettre un acces direct entre la rue
du Canal et la RD 905.

Dans la partie sud de la zone :

-Le chemin le plus court pour se rendre de la future zone
d’activités au village a I’ouest est le chemin des Illotes. Dans la
mesure ou il a déja été vu que ce dernier ne devra pas étre affecté
a la desserte véhicule de la zone d’activités, il pourra constituer
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un cheminement piétonnier agréable.

S’il était affecté a la desserte de ’actuelle zone d’activité UE
(voir page 48), il conviendra de conserver la possibilité de
circulation piétonne.

-La présence du ruisseau de 1’Etang est propice a la création
d’un cheminement piétonnier le long de son tracé. Ce
cheminement végétalisé pourrait permettre de rejoindre le chemin
des Illotes au chemin forestier au nord est de la zone qui rejoint le
bois.

Enfin, une circulation piétonne entre la partie nord et la partie
sud de la zone d’activités traversant la RD 905 présenterait un
réel intérét, mais rappelons toutefois que la traversée est difficile
et qu’elle devra alors s’accompagner de mesures garantissant la
sécurité des piétons et des véhicules.

La densité

Confere § 2.1.1 Les nuisances vis-a-vis de 1’environnement, le
milieu naturel et les paysages.

La végétalisation de
la zone

Confere § 2.1.1 Les nuisances vis-a-vis de 1’environnement, le
milieu naturel et les paysages.

L’aspect des
constructions

Confere § 2.1.1 Les nuisances vis-a-vis de 1’environnement, le
milieu naturel et les paysages.

On peut ajouter cependant que la location de la zone laisse
présager que certains batiments seront potentiellement importants
avec des gros volumes. Ces grands volumes peuvent tres vite
présenter un aspect massif et imposant assez inesthétique, un peu
a I’image du batiment de stockage actuel.

Afin de casser cet « effet de masse » des installations importantes
il conviendra de pouvoir utiliser des matériaux, des formes
architecturales et des traitements de fagade qui brisent
I’uniformité de I’ensemble.

Dans tous les cas, il conviendra de privilégier les petites
structures et le tertiaire aux abords immédiats de la zone
d’habitat actuelle et a venir du PLU, afin que les batiments
d’activités ne paraissent pas disproportionnés par rapport a ceux
de I’habitat..

Les formes rectangulaires ou cubiques classiques et souvent
monotones accentuent I’impression d’importance des batiments
alors que des batiments présentant des variations dans les
volumes ou les courbes atténuent cet effet « massif ». La
différenciation volumétrique des bureaux, des ateliers et des
dépots peut permettre d’améliorer I’impact paysager des
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batiments. La fragmentation d’un volume trop important est
souhaitable.

Une recherche architecturale plus originale et moderne doit
pouvoir étre autorisée.

Des préconisations sont énoncées ci apres. Elles devront étre
dosées a bon escient dans la traduction reglementaire qui s’en
suivra, afin que la possibilité de création architecturale ne soit pas
totalement annihilée, dans I’intérét méme de 1’esthétique future
de la zone.

Afin d’insérer au mieux les nouveaux batiments dans leur
environnement, il est nécessaire de prendre certaines mesures
relatives a leur architecture. On veillera ainsi a :

* Interdire les facades aveugles visibles de la RD 905 ;
» Orienter les facades principales vers la RD 905 ;

= Opter de préférence pour des toitures a 2 pans pour les
petits volumes.

» Interdire en regle générale la mise en place de toiture a un
pan ou de toiture en terrasse, toutefois autoriser des formes
de toiture plus originales tels que les arrondis pour les plus
gros volumes.

Dans le paysage naturel/agricole de Soirans, les couleurs
dominantes sont le jaune/ocre, le vert et le brun. De la méme
maniere que pour le bati précédemment cité, on veillera donc a
proscrire les couleurs criardes ou d’une gamme de couleurs
absente du paysage actuel.

Il en est de méme pour les couleurs utilisées dans I’ensemble du
village qui sont des couleurs neutres, apaisantes, telles que le
blanc, 'ocre ou un léger gris. 1l est nécessaire de ne pas y
opposer des couleurs trop sombres ou inhabituelles. De plus,
on privilégiera I'utilisation de couleurs mates ou satinées, par
rapport aux couleurs brillantes inappropriées et surtout éviter les
couleurs criardes. Quelques exemples en France peuvent étre
cités comme celui des usines de Soda présentant des facades
rouges vif sur des milliers de metres carré...
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Etude d'entrée de ville - Projet de zone d'activités - Commune de Soirans - Cote-d'Or - 2006
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PROPOSITIONS

PRISE EN COMPTE DE LA RESSOURCE EN EAU

Délimitation de la future zone d'activités

PRISE EN COMPTE DU PAYSAGE

Conservation de la zone paysagére

Maintien des bois et bosquets

Aménagement d'espaces verts

Aménagement de parterres fleuris

Conservation de l'arboretum

Plantation de haies

Point noir paysager

Secteur & améliorer sur le plan paysager

Prise en compte de la zone inondable

Maintien du tracé des cours d'eau

Mise en place de végétation
sur les berges des cours d'eau

PROPOSITIONS EN TERME DE CIRCULATION

Proposition d'un sentier piéton
au sein de la zone d'activités

AUTRES PROPOSITIONS

Reftrait de la zone d'activités :
- de 30 metres par rapport A la RN5 .

- de 40 metr rr rtalt A39 /£ |
de 40 metres par rapport 3 & EMC Environnement - 22 rue des Moulissards - 21240 TALANT




Troisiéme partie :
ESQUISSE DU CANEVAS

REGLEMENTAIRE




Les préconisations ci avant ont été prises en compte et ont servi de base a I’établissement :
- des orientations d’aménagement de la zone AUE
- du reglement de la zone AUE

- et du plan de zonage.

Afin d’éviter tout risque d’erreur de type « copier - coller », les extraits de ces différentes
pieces ne sont pas repris ci apres. Il convient donc de se reporter a la piece Sa du PLU pour le

zonage, a la piece n°6 pour le reglement et a la piece n°4 pour les orientations
d’aménagement.

Certaines préconisations n’ont pas pu trouver de traduction juridique directe dans le PLU
en raison de I’absence de fondement juridique.

Ces préconisations serviront toutefois a 1’appréciation globale de la compatibilité du projet
avec les orientations d’aménagement. Ces dernieres, comme leur nom I’indique, donnent des
« orientations » qui laissent place a une certaine mesure d’interprétation. Les préconisations
édictées dans la présente étude serviront alors d’outil permettant d’apprécier la compatibilité
du projet avec I’esprit de la zone.

Par exemple, les essences a utiliser pour les haies décrites page 44 : le PLU ne peut pas
imposer ces essences dans le reglement. Toutefois, lors de I’instruction de la demande
d’autorisation d’urbanisme, la Commune et son service instructeur pourront s’appuyer sur la
liste de la page 42 pour déterminer si globalement, les haies proposées par I’aménageur sont
compatibles avec les objectifs fixés dans les orientations d’aménagement.

De plus, selon le mode de réalisation opérationnel de la zone, il est possible d’établir des
reglements ou des cahiers des charges qui eux pourront juridiquement reprendre les
préconisations qui n’ont pas pu €tre imposées dans le PLU.

Dossier réalisé par : Et pour la partie environnementale :
Société B.A.F.U. EMC Environnement
10 Rond point de la Nation 22 rue des Moulissards
21000 DIJON 21240 TALANT
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