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COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a l'enserdbleterritoire de la commune de SAINT-VICTORF-
OUCHE.

ARTICLE 2 - PRESENTATION DE LA COMPOSITION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

2.1 - Contenu et finalité du plan local d’'urbanisme

Conformément aux articles L.123-1 et R.123-1 a B92lu Code de I'Urbanisme, le dossier du planlloca
d’'urbanisme se décompose comme suit :

v Rapport de présentation : il expose le diagnostiablé au regard des prévisions
économiques et démographiques et précise les Ises@ipertoriés en matiére de
développement économique, d’aménagement de I'espdieavironnement, d’équilibre
social de I'habitat, de transports, d’équipemeritsie services, et analyse I'état initial de
I'environnement. Il explique les choix retenus pétablir le Projet d’Aménagement et de
Développement Durable et la regle d'urbanisme. viilde les incidences du plan sur
I'environnement.

v Projet d’Aménagement et de Développement Derabil définit les orientations
générales d’'aménagement et d’urbanisme retenuesgpoommune.

v Réglement : il comprend un document écrit et desuchents graphiques qui définissent le
zonage et les régles d'occupation et d'utilisaties sols applicables a chaque terrain de la
commune. Le réglement écrit se décompose en cegjtebs :

Les dispositions générales applicables a&ee du territoire.
Les dispositions zone par zone.

Le lexique

La liste des servitudes d’urbanisme particake

v Annexes : elles constituent un recueil regamip les contraintes affectant
'occupation et l'utilisation des sols autres quedles issues du reglement du plan local
d’urbanisme.

2.2 - La portée juridigue du reglement du plan llddarbanisme

Les occupations et utilisations du sol doivedire d'une part compatibles avec les daigons
d’aménagement lorsqu’elles existent, d’autre partffarmes aux dispositions du reglement, qu’il gatit
ou graphique.

L'autorité chargée d'instruire les demandes doitaprocéder a l'instruction et délivrer I'autorisat tant

sur la base de ces deux documents que sur la bagerescriptions particulieres édictées a partiutles
législations et réglementations ayant des effetsr dloccupation et [utilisation du sol.
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COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

2.3 - Raccordement des constructions aux réseaaxi @iotable et d’assainissement des eaux usées

Outre les régles édictées par le plan lotarbanisme, il est rappelé que les racooetds des
constructions aux réseaux d'eau potable et d’assaiment, ainsi que les installations d’assainies¢m
autonome doivent également satisfaire :

a. aux regles de salubrité et de sécurité publipéeifiées notamment dans le Code civil, le Codiade

santé publique, le Code de la constructionde I'habitation, le Code général des abildtés
territoriales ;

b. au reglement sanitaire départemental et au eodiagsainissement de la commune.

ARTICLE 3 - DENOMINATION DES ZONES - EMPIACEMENTS R ESERVES

3.1 - Le territoire couvert par le Plan Local d’driisme est divisé en Zones qui peuvent comprenese d
secteurs :

3.1.1 - Zones Urbaines

UA - Zone d'habitat correspondant au centre ancien

UB - Zone d'habitat discontinu correspondant augresions récentes.

UX - Zone réservée a l'implantation d’activités ustrielles et artisanales, ainsi que d’équipemputdics
collectifs.

3.1.2 - Zones ayant vocation a étre urbanisées

AU2 - Zone d'urbanisation plus lointaine subordosré une modification ou une révision du plan local
d’urbanisme.

3.1.3 - Zones agricoles a protéger

A - Zone réservée a l'exploitation des richessdsiraldles (agriculture). Cette zone se décline eaxde
secteurs : un secteur Aa ou les constructions@gscont autorisées et un secteur Ab ou l'urbtois@st
strictement interdite pour des raisons de saudegaes paysages.

3.1.4 - Zones naturelles a protéger

N - Zone naturelle et forestiére. Cette zone comgbregn secteur Ni qui correspond aux zones inondable
autour de I'Ouche.

Ces diverses zones figurent sur les documents igpzgh
3.2 - Figurent également sur le plan de zonage :

- les emplacements réservés aux voies et cesnagplics et aux installations d’'intérét général.
- les éléments de paysage a protéger en apptice I'article L.123-1-7° du Code de I'urbanisme

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

4.1 - Champ d’application de la regle d’'urbanisme

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglemagatshacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures (article L.123-1 du Codé¢dbanisme) rendues nécessaires par la natureldias
configuration des parcelles ou le caractere des stoations avoisinantes.
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COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

Lorsqu’un immeuble béti existant n’est pas confoang dispositions édictées par le reglement aggkca la
zone, l'autorisation d’exécuter des travaux ne pitue accordée que pour des travaux qui ont pojet ob
d’améliorer la conformité de ces immeubles avedit=ss regles ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les adssements qui peuvent étre apportés sans aboutim a
changement du type d’'urbanisation et sans portingg aux droits des tiers, en excluant tout égard
important entre la régle et I'autorisation accordée

4.2 - Travaux confortatifs, d’aménagement ou demstruction aprés sinistre des constructions axissa

Sont admis dans I'ensemble des zones du préseribpd d'urbanisme :

- les travaux confortatifs et daménagement &liatir du volume bati, sur les constructions erigts non
rendues a I'état de ruine, nonobstant les dispasities articles 3 a 11 du reglement de la zoneecoée ;

- la reconstruction a lidentique des constructidéguites aprés sinistre ou dans le cadre d’uneégure de
péril d'immeuble, nonobstant les dispositions d#iglas 1 & 14 du réglement de la zone concerngéode que
ladite construction ne respecterait pas ces digposi Toutefois le permis de construire doit &éposé dans
un délai de 4 ans a compter de la date du sir(jstogogeable en cas d’'impossibilité liée au faitrdtiers, de
cas fortuit ou de force majeure) ;

4.3 - Prescriptions particuliéres (article L.128t6Code de I'Urbanisme)

« L'autorité compétente pour délivrer le permis dmnstruire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles dun pteal d’'urbanisme pour permettre la recamsion de
batiments détruits ou endommageés a la suite d’atesttophe naturelle survenue depuis moins d’uioesgue

les prescriptions imposées aux constructions endiassurer la sécurité des biens et des persoromés s
contraires a ces régles ».

4.4 - Restauration d'un batiment dont il rested&siel des murs porteurs (article L.111-3-2eémeéalidu
Code de 'Urbanisme)

Peut également étre autorisée sauf dispositiontraims des documents d’'urbanisme et sous résesse d
dispositions de larticle L.421-5 du Code Herbanisme, la restauration d'un batimentnddl reste
'essentiel des murs porteurs lorsque son intéréhitectural ou patrimonial en justifie le maintieh sous
réserve de respecter les principales caractérestiqa ce batiment.

ARTICLE 5 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL OUMISES A AUTORISATION
PREALABLE OU A DECLARATION

Outre les constructions soumises au régime du patenconstruire, certaines occupations ou utiiaatdu sol
doivent étre soumises a autorisation préalable déctaration applicable a certaines occupationgtidigations
du sol :

- les installations et travaux divers, conforménaant articles L.423-1 et R.423-1 du Code de 'Uibane ;

- les coupes et abatages d’arbres sont soumis cisation dans les espaces boisés classés audése
articles L.123.1 et L.130.1 du Code de l'urbanismdigurant comme tels aux documents graphiques. Le
demandes de défrichements sont irrecevables darssfaces boisés classés au titre de l'articleOL118u
Code de 'urbanisme et figurant comme tels aux dwnis graphiques.

- les défrichements sont soumis a autorisation desisespaces boisés non classés conformémenttiald’ar

L.130.1 du Code de l'urbanisme, en particulier diess zones auxquelles s’appliquent les dispositas
I'article 13 bis de la loi du 13 décembre 1913 rfiédisur les monuments historiques.
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COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

ARTICLE 6 - REGLEMENTS DE L OTISSEMENTS

Conformément a l'article 8 de la loi n° 86-13 dilavier 1986 (article L.442-9 du Code de l'urbarjsm

"Les regles d'urbanisme contenues dans les docsnagprouvés d'un lotissement deviennent caduques au
terme de dix années a compter de la délivranceadeotisation de lotir si, a cette date, le lotiseat est
couvert par un plan local d'urbanisme ou un doctiierbanisme en tenant lieu.

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, cadeulcomme il est dit & larticle L.442-10, a dematelé
maintien de ces régles, elles ne cessent de sgjappligu'aprés décision expresse de l'autorité ciemime
prise apres enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remetteatgracause les droits et obligations régissantalgsorts

entre colotis définis dans le cahier des chargdettisement, ni le mode de gestion des partiesyagmsLes
dispositions du présent article ne sont pas apgésaaux terrains lotis en vue de la création ddija mentionnés a l'article
L.111-5-4".

ARTICLE 7 - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

- En application de l'article L.531-14 du Code datrimoine, les découvertes de vestiges archéolegiqu
faites fortuitement & l'occasion de travaux queitms doivent étre immédiatement signalées au Mira
Commune, lequel prévient la Direction Régionale Afaires Culturelles de Bourgogne - service régiate
I'archéologie (39, rue Vannerie -21000 Dijon ;@8.80.60.50.18 ou 03.80.68.50.20).

- Le décret n°2004-490 prévoit que : "les opéraialaménagement, de construction d'ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisatiate leur nature ou de leur importance adfgictou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimaicieéologique ne peuvent étre entreprises queldaaspect

des mesures de détection et le cas échéant dervatise et de sauvegarde par I'étude scientifigs gue les
demandes de modification de la consistance desitpés” (art.1).

- Conformément a larticle 7 du méme décrdt,.) les autorités compétentes pour autorises
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent déd@saisir le Préfet de Région en se fondant esir |
éléments de localisation du patrimoine archéolagidont elles ont connaissance”.

ARTICLE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ET | OCAUX OCCUPES PAR DES
TIERS PAR RAPPORT AUX BATIMENTS D'ELEVAGE

Conformément aux dispositions de l'article L.11h@iveau du Code Rural et a celles de l'article RA#u
Code de I'Urbanisme, I'implantation des construati@t locaux occupés par des tiers par rapporbatiments
agricoles est soumise a la méme exigence d’éloigneque celle imposée auxdits batiments agricatea vis
des constructions des tiers. Toutefois, par déimyat ces dispositions, une distance d’éloignernmdatieure
pourra étre autorisée pour tenir compte des sp#éésilocales notamment dans les zones urbainess apis
de la chambre d’agriculture.

ARTICLE 9 - EXTENSION LIMITEE DES CONSTRUCTIONS

Par extension limitée des constructions, on enf@ntbins contraignante des deux limites suivantes :
- 25 m2 de plus par rapport a I'emprise au soldlst;
- 10 % de I'emprise au sol de la construction.

ARTICLE 10 - ANTENNES RELAIS DE TELEPHONIE MOBILE E T D'ACCES INTERNET

Les opérateurs doivent mener une réflexion sutéijration paysagere des antennes et de leurs $sippor
(méts, et pylénes). Dans ce cadre, pour les nass/elhtennes-relais, les opérateurs s’engagentikgier la
solution d’intégration paysageére la plus adaptkecgualité architecturale et esthétique de I'emgphaent et
permettant de remplir les objectifs de couvertadta et Internet (WIFI, WIMAX...).
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Par ailleurs, sera toujours privilégiée I'implamat d'une infrastructure commune aux différents rapgurs
ayant déposé un projet d'implantation. Pour lesvettes antennes-relais, les opérateurs s’engagerg a
proposer la construction d'un pylébne qu'en dermiecours, apres avoir étudié toutes les options pour
I'utilisation des supports existants.
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COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Il s’agit d’'une zone urbaine a caractére ancienleolati ancien est dominant, dans laquelle les
constructions peuvent étre édifiées a l'alignendestvoies et en ordre continu.

Elle est destinée a la construction d'immeublesayge d’habitation et de leurs dépendances ainai qu’
la construction de batiments destinés a recevairclemmerces, bureaux et activités qui sont le
complément naturel de I'habitation.

La zone comprend un secteur UAa desservi par &&au& au droit des parcelles mais non encore bati
qui devra conserver les caractéristiques urbainashitecturales du hameau d’Auvillars.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
1- Les destinations de constructions suivantesinterdites :

- industrie

- entrepbts commerciaux

- nouvelles exploitations agricoles ou forestser

- installations classées pour la protectionelevironnement soumises a autorisation

2- Les occupations et utilisations du sol suivastet interdites :

le stationnement isolé de caravane

les terrains de camping, de caravanage ebudimns légeres de loisirs

les dépots de ferrailles, déchets, vieux meigret carcasses de voitures

les affouillements et exhaussements du sol qgiimgosent pas dans le cadre d’'un programme de
construction, ou d’une opération d’intérét générapour des équipements d’infrastructure

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS D U SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les destinations de constructions suivantesadmises sous conditions :
- bureaux

- commerces

- artisanat

- hébergement hételier

Les constructions et occupations du sol mentionaédsssus sont admises a conditions :
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a. que leur implantation ne présente pasridgues pour la sécurité des voisins (inogndi
explosion...);

b. qu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage rdésances inacceptables, soit que I'établissement
soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesnéegssaires a I'élimination des nuisances soient
prises ;

c. que leur fonctionnement soit compatible avearifrastructures existantes ;

d. que leur volume ou leur aspect extérieur saitpatible avec le milieu environnant.

Les constructions & usages d'artisanat sont agésria condition que leur implantation soit
rendue nécessaire par la présence d'activités cariabes ou artisanales existantes a proximité.

2- Les installations classées soumises a déclaratint autorisées sous réserve qu'elles correspbnde
a une activité de proximité utile au quartier enpatible avec son fonctionnement.

3- Les constructions et aménagements liés auxitéstiagricoles existantes sont autorisés sous
réserve qu’ils concourent a 'amélioration de I&&nt sans accroissement de cette activité.

4- La reconstruction apres sinistre d’'un batimesttagitorisée dans I'enveloppe du volume ancien, a
condition que sa destination soit compatible agewmication de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vpidsiques ou privées, dans des conditions réporalant
I'importance et a la destination de l'immeuble dai I'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés,
notamment en ce qui concerne la sécurité et la aoiiénde la circulation et des acces et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contredidie.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne possible
a la circulation publique et garantir la sécuriés dsagers des voies publiques.

Les voies en impasse doivent étre aménagées deemmadice que tout véhicule (dont ceux des
services de secours et de ramassage des orduragémes) puisse faire demi-tour.

Aucun acces charretier ne sera autorisé sur leintarBrochot au niveau du liseré figurant au daeotm
graphique de zonage.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de atérsstique suffisante, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2 - Assainissement des eaux usées

Conformément au Schéma Directeur d’Assainissénan vigueur sur la commune établi en

conformité avec la loi sur I'eau, un dispositif gbainissement individuel doit étre réalisé (coneu d
REGLEMENT 8



COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

facon a pouvoir étre mis hors circuit et de manietle que la construction puisse étre directement
raccordée au systeme public quand celui-ci ser&mpdace).

Cependant, il doit étre étudié la possibilité dastér les eaux par un dispositif autonome regroupé
lorsque cette solution apparait opportune.

3 - Assainissement des eaux pluviales et de riesseht

- les aménagements réalisés sur le terrain doigarantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur lorsqu'il existe. Toutefois, '‘ahdence de réseau ou en cas de réseau insufisant
eaux doivent :

a. soit étre évacuées directement et sans stagnagrs un déversoir désigné par les services

techniques de la commune ;

b. soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

- les aménagements nécessaires au libre écouletegrdaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aid@pa I'opération et au terrain.

- les eaux pluviales devront étre récupérées peagelexterne autant de fois que possible.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

La surface et la forme du terrain véat permettre I'application du Schémare@eur
d’Assainissement.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées :
- soit a I'alignement sur rue, sauf sur le chengrBadochol
- soit dans I'alignement d’un batiment existant.

- soit en recul d'au moins 2 metres par rappdaligthement

En secteur UAa, un retrait de 3 metres par rapgpothemin de Tebsima est imposé aux
constructions.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eages techniques.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1 - Les constructions peuvent s'implanter en lirsé#parative. Dans ce cas, il est interdit de arger
ouverture dans un mur de construction implantéreitd séparative, créant jour ou vue.

REGLEMENT 9



COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

2 - Dans le cas ou les constructions ne sont pplaintées en limite séparative, la distance horaent
de tout point d'un batiment au point le plus prodéda limite parcellaire doit étre au moins égale
moitié de la différence d'altitude entre ces deoixs sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2
minimum 3 metres).

3 -En secteur UAa, les constructions devront éwantées en limites latérales de parcelle.

4- Ces regles ne s’appliquent pas aux batimertawhages techniques.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale a respecter entre deux batsmen contigus appelés a recevoir des habitations
est fixée a 3 métres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription imposée.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions, la hauteur maximale mesarpartir du sol préexistant, avant terrassement,
jusqu’au sommet du batiment (faitage ou sommet 'deroktére), a I'exclusion des ouvrages
techniques, des cheminées et autres superstructesedixée a 10 metres et doit permettre la

réalisation de constructions sur trois niveaux mmaxn y compris les combles (R+1+C).

Sauf en secteur UAa, les constructions édifiéedireite séparative ne pourront excéder 4 m de
hauteur a I'aplomb de la limite, a partir su s@existant avant terrassement. Toutefois, cetteshaut
pourra étre dépassée dans les cas suivants :

- Si elles s’appuient sur une construction ou um daicloture préexistants, eux-mémes édifiés
en limite séparative sur le terrain voisin, la leamtdes constructions nouvelles en limite séparativ
sera alors limitée a celle, soit du batiment eristsoit du mur existant.

- Ou si elles sont de volume et d’aspect homogérédifiées simultanément sur des terrains
contigus sans pouvoirs excéder cing batiments cotif®

- Ou si elles sont édifiées dans le cadre d'ungatjpd d’ensemble et sur les seules limites
séparatives internes de cette opération.

- Ou si la limite séparative concernée correspoladlinite avec une zone agricole ou naturelle
du PLU.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS- CLOTURES

1 - Généralités

Les constructions respecteront les caractereditianels dominants locaux en matiere de formes et
pentes de toitures, percements, teintes et materiau
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Sont toutefois interdits tout pastiche d’arebiure pseudo-régionale, ainsi que les él&nen
notoirement étrangers a la région.

Des dispositions différentes seront possibles (0edigs résulteront d’une création attestant d'éal r
dialogue architectural entre le projet et son emnement.

Les constructions devront s’adapter a la topogeaphturelle du terrain afin de ne pas bouleveeser |
paysage.
Les effets de butte sont interdits.

2 - Toitures
Forme des toitures

Les toitures seront a deux pans, ou en combinaedaitures a deux pans.

Elles devront s’harmoniser avec celles desmghts voisins, notamment en terme de lignes
horizontales des faitages, de pentes des toits @uleur.

La pente de la toiture reprendra la dominante descdes batiments voisins.

Les toitures a un seul versant sur volume isol&arg autorisées que pour les appentis et annexes.
Néanmoins elles peuvent étre admises en cas d®atede batiments principaux, ou si elles entrent
dans la composition d’un ensemble de toitures éésal

Les toitures terrasses sont interdites pour legmieats principaux a moins qu'il ne s'agisse de
permettre la réalisation de toitures végétalisaesetenant les eaux pluviales. Elles sont également
admises comme liaison entre toitures.

Matériaux de couverture

Les tuiles seront choisies en fonction du type @nent et d’éventuelles caractéristiques speafqu
dans la liste publieée par le Service Départemedeal Architecture et du Patrimoine de Cbte d’Or,
régulierement actualisée.

Les accessoires de toiture seront en nombre réduit.

Les tuiles (plates traditionnelles ou a emboitepnseront de tons vieillis nuanceés.

Sont interdits les matériaux non revétus, brillarde mauvais aspect de surface, ou dont le
vieillissement altere I'aspect. Toutefois, les dsiifs de chauffage solaire (panneaux solaires} so
autoriseés.

Percements

Sont autoriseés :

-Les lucarnes traditionnelles en bas de toiturerespondant au caractere du batiment.
-Les chassis fonte dits vasistas.

-Les tuiles de verre.

3 - Menuiseries

En réfection de batiments existants :

La reprise d’encadrements ou de menuiseries saspel’t identique au modéle existant, ou copiée sur
un modele voisin de méme époque.

Le volume des portes de grange sera conservanigissage étant adapté aux besoins nouveaux.

Les menuiseries seront traitées dans le méme ssgptibutes les facades d’'un méme batiment.
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En construction neuve :

Les encadrements auront I'aspect du matériau (peaire de taille ou traitement d’enduit).

Les occultations seront réalisées au moyen de svpleins sans écharpes, de persiennes, de volets
intérieurs et, au cas par cas, de volets roulamts soffre apparent.

Les menuiseries reprendront I'aspect général desceél secteur.

Les teintes seront choisies dans lesettpa traditionnelles en respect de riianie de
I'environnement des batiments voisins. Le blanceiues couleurs trop franches sont interdits.

4 - Facades

Une unité d’aspect devra étre recherchée danaitertrent de toutes les facades.

Les facades des batiments d’habitation doivent étdriites, avec ou sans peinture, a I'exception des
pierres destinées deés l'origine a rester visibdasddrement, bandeaux, corniches...).

Les autres murs peuvent étre enduits ou jointoyisua (enduit dit a pierre vue, joints dits beg)é
Les murs de cléture en pierres montées a sec aameat cet aspect.

Les percements dans les facades auront des paopius hautes que larges.

5 - Clbtures

A moins gu’elles ne répondent a des nécessité#fagsde la nature ou du caractéere des construgtion
édifiées sur le terrain, les clétures doivent &iraples. Elles seront constituées soit par un mur e
pierre ou maconné, d’'une hauteur maximale de 1,8C@&s murets peuvent étre surmontés par une
grille ou tout autre dispositif a claire-voie sgmur autant dépassé la hauteur maximale indiquiee et
dispositif peut étre doublé éventuellement d’urie kieve d’espéces locales a port libre.

Les cl6tures maconnées seront traitées en harragagla maison. Les pierres de substitution devront
présenter un aspect identique au produit natueglt pour la matiere, la couleur que le type
d’appareillage.

La cl6ture suivra la pente du terrain naturel, sadents.

La nature et la hauteur des cl6tures situées mesarefours ou dans la partie intérieure degesa
peuvent faire I'objet, sur avis des services gestiires de la voirie, de prescriptions spécialesusn
d’assurer la visibilité et la sécurité de la ciatidn des veéhicules et des piétons.

Tous travaux ayant pour effet de détruire éléament de paysage identifié par le planall
d’'urbanisme, en application de l'article L.123-tl7 Code de l'urbanisme, et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autoriigen préalable au titre des installations et travau
divers dans les conditions prévues par décret esdiial’Etat.

La démolition des éléments batis identifiés estnsea obligatoirement a l'obtention préalable d'un
permis de démolir en application de l'article L142du Code de I'urbanisme. En outre, les permis de
démolir demandés pour des batiments ainsi dégrsbnt soumis a l'avis simple de I'Architecte des
Batiments de France (article R. 430-9).

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairsedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum sous réserve du respectcdeditions prévues par les articles L.111-6-1,
L.123-1-2 et L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme :
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- pour les constructions a usage principdialitation : une place de stationnement par
logement, sauf impossibilité liée a la configuratau terrain ;

- pour les services ou commerces : 1 place deostament pour 40 m2 de SHON. Tout m?
commenceé implique la réalisation d’'une place eatier

En cas de réhabilitation ou d'extension de batiregrgtant ne sont prises en compte que les surfaces
nouvellement créées.

Pour les constructions a usage d’activités, ceacespdoivent étre suffisants pour assurer I'évaruti

et le stationnement des véhicules de livraisoreetattvice, ainsi que ceux du personnel.

Toutefois, en cas dimpossibilité technique ou @pigue de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement darréén des constructions projetées (habitations,
services ou commerces), sont admises les posaslitivantes :
- le constructeur peut étre autorisé a reporteusuautre terrain situé a moins de 300 metres du
premier, les places de stationnement qui lui f&fadt, a condition qu’il apporte la preuve qu'il

réalise ou fait réaliser lesdites places.

-le versement de la participation prévue 4Ai° alinéa de l'article L.421-3 du Code de
I'Urbanisme qui dispense en tout ou partie d’'aménalgs places de stationnement ; le bénéfice
des dispositions ci-dessus ne peut étre acquisigiaecollectivité a délibéré sur le montant de
ladite participation.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES.

Pour tout aménagement, la simplicité de sétiin est recommandée. Les plantations seront
effectuées parmi un choix d’essences locales \&riér résineuses.

Tous travaux ayant pour effet de détruire élément de paysage identifié par le planall
d’urbanisme, en application de I'article L.123-8i7 Code de l'urbanisme, et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’une autotigen préalable au titre des installations et travau
divers dans les conditions prévues par décret eiséiod Etat.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.
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ZONE UB

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond a la zone d’extension pawildare récente. Elle est destinée a la construction
d'immeubles a usage d’habitation et de leurs démerebs ainsi qu’a la construction de batiments
destinés a recevoir les commerces, services, bumaactivités qui sont le complément naturel de
I'habitation.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
1- Les destinations de constructions suivantesinterdites :

- industrie

- entrepOts commerciaux

- nouvelles exploitations agricoles ou forestser

- installations classées pour la protectione®/ironnement soumises a autorisation

2- Les occupations et utilisations du sol suivasted interdites :

le stationnement isolé de caravane

les terrains de camping, de caravanage ebidiens |égeres de loisirs

les dépots de ferrailles, déchets, vieux neigret carcasses de voitures

les affouillements et exhaussements du sol qgiimgosent pas dans le cadre d’'un programme de
construction, ou d’une opération d’intérét générapour des équipements d’infrastructure

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les destinations de constructions suivantesadmises sous conditions :

- bureaux

- commerces

- artisanat

- hébergement hételier

Les constructions et occupations du sol mentionciégsssus sont admises a conditions :

a. que leur implantation ne présente pasridgues pour la sécurité des voisins (inogndi
explosion...)
b. gu'elles n'entrainent pas pour leur voisinage rdesances inacceptables, soit que I'établissement
soit en lui-méme peu nuisant, soit que les mesogesssaires a I'élimination des nuisances soient
prises ;
c. que leur fonctionnement soit compatible avearifrastructures existantes ;
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d. que leur volume ou leur aspect extérieur saifatible avec le milieu environnant.

Les constructions & usages d'artisanat sont aéésria condition que leur implantation soit rendue
nécessaire par la présence d'activités commeradalagtisanales existantes a proximiteé.

2- Les installations classées soumises a déclaratint autorisées sous réserve qu'elles correspobnde
a une activité de proximité utile au quartier anpatible avec son fonctionnement.

3- Les constructions et aménagements liés auwitdsti agricoles existantes sont autorisés sous
réserve qu'ils concourent a I'amélioration de I&&nt sans accroissement de cette activité.

4- La reconstruction apres sinistre d’'un batimesitaatorisée dans I'enveloppe du volume ancien, a
condition que sa destination soit compatible agemlcation de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vpigsjques ou privées, dans des conditions réporadant
I'importance et a la destination de limmeuble dail'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés,
notamment en ce qui concerne la sécurité et la amitéhde la circulation et des acces et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contredhdie.

Les occupations et utilisations du sol peuvent &fasées si les accés présentent un risque pour la
sécurité des usagers des voies publiques ou plbeides personnes utilisant ces acces.

Les voies en impasse doivent étre aménagées deemmamice que tout véhicule (dont ceux des
services de secours et de ramassage des orduregares) puisse faire demi-tour y compris les
véhicules de ramassage des ordures ménageres.

Toute création d’acces charretier est interditomg du flanc ouest de la RD n°33 dans le hameau de
la Serrée, sur 'emprise définie par un liseréragni au document graphique de zonage.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT
1-Eau
Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d

distribution d’'eau potable par une conduite de aérastique suffisante, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2 - Assainissement des eaux usées

Conformément au Schéma Directeur d’Assainissenam vigueur sur la commune établi en
conformité avec la loi sur I'eau, un dispositifgbainissement individuel doit étre réalisé (coneu d

facon a pouvoir étre mis hors circuit et de mantetle que la construction puisse étre directement
raccordée au systeme public quand celui-ci ser&mpdace).
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Cependant, il doit étre étudié la possibilité datér les eaux par un dispositif autonome regroupé
lorsque cette solution apparait opportune.

3 - Assainissement des eaux pluviales et de rigsseht

- Les aménagements réalisés sur le terrain doiyarantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur lorsqu'il existe.

En l'occurrence, toute nouvelle construction ou mageément situé a l'ouest de la RD n°33 a
'extrémité sud du hameau de la Serrée, devra tal&ctoulement de ses eaux pluviales dans le
nouveaux réseau collecteur qui évacue en direciipsud-ouest et non dans I'ancien réseau public.
Cette prescription s’applique uniquement sur lesiiles situés en surplomb de la RD n°33 au niveau
du liseré d'interdiction d’accés veéhicules figurantdocument graphique.

- Toutefois, en I'absence de réseau ou en casdaudénsuffisant les eaux doivent :
a. soit étre évacuées directement et sans stagnadis un déversoir désigné par les services
techniques de la commune, apres régulation du débécessaire ;
b. soit étre absorbées en totalité sur le terrain.

- Les aménagements nécessaires au libre écoulelegmtaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aidapa I'opération et au terrain.

- Les eaux pluviales devront étre récupérées psagaiexterne autant de fois que possible.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les nouvelles constructions doivent étre implantées

- soit a I'alignement sur rue

- soit dans l'alignement d’un batiment existant

-soit en recul d'au moins 3 metres par rappodligtiement

La reconstruction a l'identique de batiments exitstast autorisée nonobstant les regles ci-dessus.
Les nouvelles constructions destinées au statioenerdes véhicules automobiles doivent étre
implantées en respectant un recul d'au moins 5 ndrail de l'entrée de garage par rapport a
I'alignement de la RD n°33, sauf a disposer d'ang d'évolution permettant d'effectuer les manceuvre
d'accés au garage en dehors de cette voie.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eageas techniques.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

1-Les constructions peuvent s'implanter en limiépagative. Dans ce cas, il est interdit de créer un
ouverture dans un mur de construction implanténeitel séparative, créant jour ou vue.

2- Dans le cas ou les constructions ne sont pasmges en limite séparative, la distance horizenta
de tout point d'un batiment au point le plus prodeda limite parcellaire, doit étre au moins égala
moitié de la différence d'altitude entre ces deamfs sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (H/2
minimum 3 metres).

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eagas techniques.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS ILES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale a respecter entre deux batsmen contigus appelés a recevoir des habitations
est fixée a 3 metres.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription n’est imposeée.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuréaréir plu sol naturel existant avant les aaw
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires [@rgalisation du projet jusqu'au faitage ou au
sommet de l'acrotere.

La hauteur des constructions ne doit pas dépafserelres et 4 metres pour les annexes (garages,
abris a bois,...) non composées avec le batimemtipal.

Les constructions édifiées en limite séparativ@oeront excéder 4 m de hauteur a I'aplomb de la
limite, a partir su sol préexistant avant terrasseimToutefois, cette hauteur pourra étre dépassée
dans les cas suivants :

- Si elles s’appuient sur une construction ou um daucloture préexistants, eux-mémes
edifiés en limite séparative sur le terrain voisinhauteur des constructions nouvelles en limite
séparative sera alors limitée a celle, soit dunbétit existant, soit du mur existant.

- Ou si elles sont de volume et d’aspect homogéediéées simultanément sur des terrains
contigus sans pouvoirs excéder cing batiments conie.
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- Ou si elles sont édifiées dans le cadre d'uneaifmh d’ensemble et sur les seules limites
séparatives internes de cette opération.

- Ou si la limite séparative concernée correspoladlinite avec une zone agricole ou
naturelle du PLU.

Il n’est pas fixé de hauteur maximum pour les éguoipnts d’infrastructure publics.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS- CLOTURES

1 - Généralités

Toute construction, y compris les annexes, doisgméer un aspect compatible avec le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, du site ou desspags.

Les volumes des toits et les matériaux doivent @tsis de maniére a composer un tout homogene
avec les immeubles existants dont la qualité architale mérite d’étre respectée.

L'aspect des constructions a usage d’activitéd@guipement collectif doit par l'utilisation des
matériaux et de techniques appropriées exprimégba esthétique leur caractere fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devanairemseignes) doivent étre intégrés dans la
composition architecturale des batiments sans patteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs,
leur éclairage, les matériaux employés, au caecd&t’environnement.

2 - Implantation et volume

La construction doit s'adapter a la topographieurgdie du terrain afin de ne pas bouleverser le
paysage.

La couverture des batiments non publics doit &edigée soit au moyen de toitures a deux versants
comportant éventuellement des croupes ou croupaib@sau moyen de jeux de toitures composeées
entre elles et éventuellement reliées par des él&nde terrasse. En dehors de ce dernier cas, les
toitures terrasses ne sont admises que s'il stagipermettre la réalisation de toitures végétales o
retenant les eaux pluviales.

La pente de la toiture reprendra la dominante Hescdes batiments voisins.
Les toitures a un seul versant sur volume isolé¢ isperdites sauf pour les appentis et abris d#inar

3 - Eléments de surface

- L'emploi & nu, en parement extérieur, de maté&riaormalement congus pour étre recouverts d’'un
enduit ou d’'un autre type de revétement est interdi

- Les couvertures doivent étre réalisées en matérgyant I'aspect de tuiles de teinte terre cuite
vieillie nuancée.

Toutefois, outre les tuiles, les batiments pubpesivent étre recouverts de cuivre, de zinc, de tole
laquée.

Les dispositifs de chauffage solaire (panneauxresjasont autorises.

- Les teintes des enduits et des menuiseries doétem en harmonie avec leur environnement. Le
blanc pur est interdit.

- Les batiments annexes seront traités avec lesesématériaux que la résidence principale.

REGLEMENT 18



COMMUNE DE SAINT VICTOR SUR OUCHE REVISION ALLEGEE

4 - Les clbétures

Les clotures doivent étre d’aspect sobre, en colacme avec le paysage environnant et les usages
locaux : couleur, matériaux, hauteur.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirisedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum sous réserve du respectcdeditions prévues par les articles L.111-6-1,
L.123-1-2 et L.123-1-3 du Code de I'Urbanisme :

- pour les constructions a usage principal d’hdibitac une place de stationnement pour 60 m2
de SHON ;

- pour les services ou commerces : 1 place deosteiment pour 40 m2 de SHON. Tout m2
commenceé implique la réalisation d’'une place eatiér

En cas de réhabilitation ou d'extension de batiregistant ne sont prises en compte que les surfaces
nouvellement créées.

Pour les constructions a usage d’activités, ceacespdoivent étre suffisants pour assurer I'évatuti

et le stationnement des véhicules de livraisoreetaatvice, ainsi que ceux du personnel.

Toutefois, en cas dimpossibilité technique ou @oigue de pouvoir aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement darréén des constructions projetées (habitations,

services ou commerces), sont admises les posaslitivantes :

- le constructeur peut étre autorisé a reporteusuautre terrain situé a moins de 300 métres du
premier, les places de stationnement qui lui f&fagt, & condition qu’il apporte la preuve qu’il
réalise ou fait réaliser lesdites places.

-le versement de la participation prévue 4i° alinéa de larticle L.421-3 du Code de
I'urbanisme qui dispense en tout ou partie d’améndgs places de stationnement ; le bénéfice
des dispositions ci-dessus ne peut étre acquisigiaecollectivité a délibéré sur le montant de
ladite participation.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES, PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de sédbn est recommandée. Les plantations seront
effectuées parmi un choix d’essences locales \&riér résineuses.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.
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ZONE UX

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UX est une zone réservéee a I'implantatiantiyités industrielles et artisanales, ainsi gixa
équipements publics collectifs.

Elle comprend en outre :

- un secteur UXi qui concerne une zone identiftéenme inondable autour de I'Ouche qui est
actuellement occupée par des activités.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES
Sont interdites toutes constructions et instalfetiautres que celles mentionnées a I'article UX 2.

Sont interdits en secteurs UXi :

- les sous-sols et les remblais
- les constructions nouvelles sous réserve ideositions de l'article UX 2

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS D U SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En secteur UX :

1 - Les constructions, travaux, ouvrages ou iraialhis a destination commerciale, technique ou
artisanale sous réserve des dispositions du tifgéspositions générales) du présent reglement.

2 - Les constructions, travaux, ouvrages ostalfations a destination d’équipements publics
d’intérét collectif compatibles avec la vocatiomupnante de la zone.

3 - Les constructions, travaux, ouvrages ou iretialhs a destination d’habitation et leurs annexes
(tels que garages...) a conditions :
- qu’ils soient destinés au logement des persowoes la présence est indispensable pour
assurer le fonctionnement ou le gardiennage destéstautorisées ;
- qu’ils fassent partie intégrante du batiment tét€s concerné. Les habitations isolées sont
interdites ;
- que les terrains concernés soient en dehorsotes 2JXi identifiées comme inondables.

4 - Le stockage et le dép6t de matériaux ou dermehéel’air libre a la double condition :
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- qu’ils soient liés et nécessaires a I'exerciagnd’ activité admise dans la zone ;- qu’ils soient
localisés et aménagés de fagon a n’étre visibledenivoies, ni des terrains voisins ;
- gu’ils ne présentent pas de risque pour I'enviemment (produits chimiques ou potentiellement

polluants nécessitant un confinement afin d’éviete pollution du milieu).

En secteur UXi :

Les modifications et les extensions limitées dasstractions existantes, ainsi que la reconstruction
dans I'enveloppe du volume ancien d’'une constraciigant subi un sinistre, sont autorisées sous
réserve :

- de I'établissement des planchers au-dessusatgdales plus hautes eaux connues (PHEC) ;

- que la surélévation des planchers soit réaliséd’'iptermédiaire d’'un dispositif assurant une
transparence hydraulique (vide sanitaire inondatletis) ;

- de la mise en ceuvre de mesures de réduction delmgrabilité (emploi de matériaux
insensibles a I'eau, établissement des equipemsentsbles au-dessus de la cote des PHEC).

Le stockage et le dép6t de matériaux ou de matéridlair libre présentant un danger pour
'environnement ou susceptibles de provoquer déitgms suite a un risque naturel ou industriel,

n’'est pas autorisé. Le pétitionnaire doit pouvaswer des conditions suffisantes de stockage et de
confinement de ces produits.

| SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vpidsiques ou privées, dans des conditions réporalant
importance et a la destination de l'immeuble @ lénsemble dimmeubles qui y sont édifiés,
notamment en ce qui concerne la sécurité et la aoiénde la circulation et des acces et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contredhdie.

Les acces doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne possible
a la circulation publique et garantir la sécuritgs disagers des voies publiques. Les occupations et
utilisations du sol peuvent étre refusées si leeaprésentent un risque pour la sécurité des rtgsage
des voies publiques ou pour celle des personnesantices acces.

ARTICLE UX 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de aarsstique suffisante, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

2 - Assainissement des eaux usées

Conformément au Schéma Directeur d’Assainissene@ntvigueur sur la commune établi en
conformité avec la loi sur l'eau, un dispositif gbainissement individuel doit étre réalisé
conformément a la 1égislation en vigueur afin dexgtre la bonne évacuation des eaux industrielles.
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3 - Assainissement des eaux pluviales et de riesseht

- les aménagements réalisés sur le terrain doigarantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur lorsqu'il existe. Toutefois, '‘ahdence de réseau ou en cas de réseau insufisant
eaux doivent :
a. soit étre évacuées directement et sans stagnatis un déversoir désigné par les services
technigues de la commune ;
b. soit étre absorbées en totalité sur le terrain.
- les aménagements nécessaires au libre écoulelmgmaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adapa I'opération et au terrain.
- les eaux pluviales devront étre récupérées peageaiexterne autant de fois que possible.

4- Ordures ménageres

Tout batiment doit étre doté de local spécialisérpecevoir les containers d’ordures ménageres ou
les déchets industriels banals.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en tebai rapport aux voies d’'une distance de 5 métres
par rapport a l'alignement. Des reculs supérie@svpnt étre imposés notamment au débouché des
voies d’acces et aux carrefours des voies publidqaasaniere a dégager la visibilité.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eagas techniques.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions et installations doivent respegtee distance de 4 meétres par rapport aux limites
séparatives.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eageas techniques.

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Entre deux constructions non contigués d’'une haugepérieure a 6 m, une distance minimale de 4
metres doit toujours étre aménagée pour permédingrdtien facile des marges d'isolement et des
batiments eux-mémes ainsi que le passage et ledonement du matériel de lutte contre l'incendie.
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ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol exprime un rappamtre la superficie du terrain et 'emprise de la
construction définie par la projection au sol destpoints du batiment sans compter les débords de
toit.

Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 0,40 pl@s activités.

Aucune prescription n’est imposée pour les équipgsneublics.

ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuréeardir pdu sol naturel existant avant les day
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires laodralisation du projet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasseti@s et 3,20 metres pour les annexes (garages.
abris a bois,...) non composées avec le batimantipal.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS- CLOTURES

Les constructions nouvelles devront s’Tharmonisecdes constructions déja existantes.
Les toitures terrasses ne sont pas autorisées.

ARTICLE UX 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asairfge des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Tous travaux ayant pour effet de détruire @ldment de paysage identifié par le planall
d’urbanisme, en application de I'article L.123-87 Code de I'urbanisme, et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autottiga préalable au titre des installations et travau
divers dans les conditions prévues par décret eiséliod Etat.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de COS.
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ZONE AU2

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU2 est strictement réservée a l'urbarosafuture a long terme. Elle sera destinée a
accueillir principalement des constructions a usdpeabitation. Elle concerne le secteur dit « Des
Vignes ».

Elle conserve son caractere naturel, peu ou noip@&gians le cadre du présent plan local d'urbanisme

Elle ne peut étre ouverte a I'urbanisation que’paermédiaire d’'une procédure de révision du PLU.
Les équipements seront pris en charge par les aypérsa

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

ARTICLE AU2 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes occupations ou utilisations du sol sontdites hormis les équipements d’infrastructurdse®t
constructions et ouvrages liés a ces équipements.

ARTICLE AU2 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Néant.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU2 3 - ACCES ET VOIRIE

Néant.

ARTICLE AU2 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Les eaux usagées des voiries créées devront érpér€es pour traitement ou prétraitement avant
rejet dans le milieu naturel.
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ARTICLE AU2 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Néant

ARTICLE AU2 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR _RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions devront étre implantées en tqteai rapport aux voies d’une distance de 4 metres
par rapport a I'alignement.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eagas techniques.

ARTICLE AU2 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTION S PAR RAPPORT AUX
LIMITES

La distance horizontale de tout point d'un batinrenpoint le plus proche de la limite parcelladteit
étre au moins égale a la moitié de la différenedtidide entre ces deux points sans pouvoir étre
inférieure & 4 métres (H/2 minimum 4 metres).

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eagas techniques.

ARTICLE AU2 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementée.

ARTICLE AU2 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementée.

ARTICLE AU2 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Non réglementée.

ARTICLE AU2 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS-CLOTURES

Non réglementés.

ARTICLE AU2 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES D E STATIONNEMENT

Non réglementée.
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ARTICLE AU2 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Non réglementé.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU2 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

La zone concerne des secteurs de la commune, égoip@on, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terresaes.

Les constructions et installations nécessamas services publics ou d’intérét collecat a
I'exploitation agricole sont seules autorisées.

Elle comprend :
- un secteur Aa réservé a I'implantation de comsimas liees a I'activité agricole, ou une étude
d'impact est exigée (compte tenu des caractéregesbinumide et accidenté des zones, et de
impact visuel de constructions sur ces sectewdadvallée) avec la demande de permis de
construire ;
- un secteur Ab strictement inconstructible afinpdéserver les dégagements, champs de vision et
perspectives visuelles intéressantes en fond d&evaé 'Ouche ou sur les versants exposés, dans
un souci de préservation des paysages de la commune

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

ARTICILEA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN_TERDITES

Sont interdites toutes occupations et utilisatidmsol non visées a l'article 2 ci-apres.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur Aa sont autorisées :

1 - Les constructions a usage agricole directelivz® et nécessaires a l'activité agricole

2 - Les constructions a usage d’habitation direet@niées et nécessaires a l'activité de I'exptmta
agricole

3 - La reconstruction a l'identique apres sinistias création de nouveau logement

4 - L’'aménagement et I'extension mesurée des awigins d’habitation existantes et sous réserve
gu’ils n’aient pas pour objet un changement deilasbn contraire au statut de la zone
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5-La réalisation d’aménagements accessoiets que les gites ruraux, un local surlid
d’exploitation pour permettre la vente de proddida ferme ou encore le camping a la ferme dans la
mesure ou ces activités sont directement liéesxplbitation agricole et en demeurent I'accessoire

6 - Les affouillements et exhaussements du dsols la mesure ou ils sont nécessairafesa
constructions ou a des aménagements compatibledaavecation de la zone

7 - Les annexes et les locaux techniques liés awstaictions, notamment les garages, abris de
jardin...

8 - Les ouvrages techniques d’intérét collectif

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 3 - ACCES ET VOIRIE

Les terrains doivent étre desservis par des vpigsiques ou privées, dans des conditions réporadant
importance et a la destination de I'immeubledaul'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés,
notamment en ce qui concerne la sécurité et la amiiénde la circulation et des accés et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contredhdie.

ARTICLE A4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’'eau potable par une conduite de aérsstique suffisante, conformément aux

dispositions réglementaires en vigueur.

2 - Assainissement des eaux usées

Conformément au Schéma Directeur d’Assainisséns: vigueur sur la commune établi en
conformité avec la loi sur l'eau, un dispositif gbainissement individuel doit étre réalisé
conformément a la Iégislation en vigueur.

ARTICLE A5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées en tgteai rapport aux voies d’une distance minimum de
8 metres de l'alignement des voies.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eagas techniques.
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ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - Les constructions doivent s'implanter a 4 ngttes limites de propriété.
2 - Toutefois, les constructions de batiments jargnia limite parcellaire sont autorisées pour des
constructions de faible importance dont la hauteuaitage n’excede pas 3,20 metres.

Ces regles ne s’appliquent pas aux batiments eagas techniques.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale a respecter entre deux batsmen contigus appelés a recevoir des habitations

est fixée a 3 metres.

ARTICLE A9 - EMPRISE AU SOL

Aucune prescription n’est imposée.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesuréeardir pdu sol naturel existant avant les dav
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires lgodralisation du projet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions ne doit pas dépaSseefres (9 m pour les constructions d’habitation).

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS- CLOTURES

- L'emploi a nu, en parement extérieur, de maté&riaarmalement congus pour étre recouverts d’'un
enduit ou d’'un autre type de revétement est interdi

- Les teintes des enduits et des menuiseries doétem en harmonie avec leur environnement. - Les
toitures réfléchissantes sont interdites. Touteftes dispositifs de chauffage solaire (panneaux
solaires) sont autoriseés.

ARTICLE A12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoifsedes constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

En cas de construction a usage d'activités sudaeptid’entrainer des nuisances visuelles, des
plantations d’accompagnement aux essences localesrédsineuses doivent étre imposées sur les
marges d’isolement par rapport aux limites sépagatpour former écran visuel.
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Tous travaux ayant pour effet de détruire @ldment de paysage identifié par le planall
d’urbanisme, en application de I'article L.123-87 Code de I'urbanisme, et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autotigen préalable au titre des installations et travau
divers dans les conditions prévues par décret esdliad’Etat.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas fixé de COS
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ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE
La zone N recouvre les espaces a protéger pour :
- sauvegarder la qualité des sites, des paysagies @hilieux naturels, en fonction notamment de leu
intérét esthétique, historique et écologique ;
- prendre en compte les contraintes de risqueseistu
Elle comprend en outre :
- un secteur Nh pour une construction isolée audie« La Pourrie » ;

- un secteur Ni pour la zone inondable de I'Ouche ;
- un secteur Nj réserveé aux jardins.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

ARTICLEN1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN _TERDITES

Les occupations et utilisations du sol non mentd@sa I'article N 2 sont interdites.

ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOl SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Dans le secteur N ne sont admis que :

1 - Les batiments d’exploitation forestiere.

2 - Les chalets de chasse.

3 - Les constructions et les équipements a usaggidtés liees a I'entretien et a la préservation
milieu naturel.

4 - Les ouvrages techniques d’intérét collectif.

Dans le secteur Nh ne sont admises que :

- Les reconstructions apres sinistre et les extesdimitées des batiments existants :

a. a condition de ne pas dépasser 30% de la simdas@ecuvre nette existante ;
b. a condition qu’il n’en résulte pas une créatorune extension des réseaux communaux

Dans le secteur Ni ne sont admises que :
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1 - les occupations et utilisation du sol indisdnss a 'aménagement et au fonctionnement du canal
les ouvrages hydrauliques liés au canal et a I'®aihsi qu’a la production d'électricité sous reser
de leur intégration a I'environnement.

2 - les constructions ou reconstructions sur leprems des fondations antérieures sont autorisées a
conditions de ne pas compromettre la sécurité dass ket des personnes et de placer le niveau des
planchers habitables ou des installations susdeptibétre endommageées par les eaux au-dessus de:
cotes des plus hautes eaux connues.

Dans le secteur Nj ne sont admis que :

1 - les abris de jardin ne dépassant pas 9 maarraiun abri par 1 000 m2 de terrain.
2 - les piscines non couvertes.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Dans les secteurs Nh et Ni :

Les terrains doivent étre desservis par des vpigsijques ou privées, dans des conditions réporadant
l'importance et a la destination de l'immeubledsul'ensemble dimmeubles qui y sont édifiés,
notamment en ce qui concerne la sécurité et la amitéhde la circulation et des acces et des moyens
d'approche permettant une lutte efficace contredhdie.

Aucune opération ne peut prendre accés sur lesiohel® halage et les sentiers touristiques.

Dans les autres secteurs :

Toute construction ou occupation du sol qui le séite doit étre desservie par une voirie suffisante
Celle-ci doit avoir des caractéristiques technigeeslimensionnelles adaptées aux usages qu'elle
supporte et aux opérations qu’elle dessert.

Le nombre d’acces sur les voies publiques peuliéiig® dans I'intérét de la sécurité.

ARTICLEN 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT
L’alimentation en eau potable et I'assainissementadite construction a usage d’habitation et dé tou
local pouvant servir de jour ou de nuit au travail, repos ou a I'agrément doivent étre assurés dans

des conditions conformes aux reéglements wgueur et aux prévisions des avanojeps
d’alimentation en eau potable et d’assainissement.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Néant.
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Le long des voies ouvertes a la circulation, exigts, modifiées ou a créer, les constructions abive
étre édifiées en respectant un recul minimum de&®es par rapport a I'alignement des voies.

Une implantation différente par rapport auxpeises publiques peut étre autorisée ou iIggos
lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élépagisager intéressant de I'environnement.

Toutefois ces regles ne s’appliquent pas aux batsret ouvrages techniques.

Dans le secteur Nh :

Les constructions doivent étre implantées en teti@i4 metres de l'alignement de toutes les autres
voies.
Les reconstructions a I'identique aprés sinistre soitorisées sur les fondations existantes.

Toutefois ces regles ne s’appliquent pas aux batsret ouvrages techniques.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

1 - La distance horizontale de tout point d’un &t au point de la limite parcellaire qui en est |
plus proche doit étre égale a la moitié de la kfiée d’'altitude entre ces deux points sans pouvoir
étre inférieure a 3 metres (L=H/2 > 3 m).

2 - Les batiments annexes a usage de dépendameeinnie de 60 m? de surface hors ceuvre brute sont
admis en limite séparative a condition que leutdi@umesurée depuis le terrain naturel avant tbavau
jusqu’au faitage ne dépasse pas 3,20 metres.

Toutefois ces regles ne s’appliquent pas aux batsret ouvrages techniques.

ARTICLE N8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance minimale a respecter entre deux batsnam contigus appelés a recevoir des habitations
est fixée a 3 metres.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Dans le secteur Nh :
Le coefficient d’emprise au sol est fixé a 0,20.

Dans les autres secteurs :
Non réglementée.
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ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions mesurée depuis lairtenaturel avant travaux ne doit pas dépasser
6 metres au faitage pour les batiments datgilon forestiere et 3,20 meétres pour &gres
constructions.

Il n’est pas fixé de hauteur maximale pour les geunents d’infrastructure (pylones, etc.).

Dans le secteur Nh :

La hauteur des constructions est mesuréeardir pdu sol naturel existant avant les daay
d’exhaussement ou d’affouillement nécessaires laodralisation du projet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions ne doit pas dépasseti@s et 3,20 metres pour les annexes (garages.
abris a bois,...) hon composées avec le batimentipal.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS- CLOTURES

La démolition des éléments batis identifiés paplen local d’'urbanisme, en application de I'article
L.123-1-7 du Code de I'urbanisme, est soumise atbdigement a l'obtention préalable d'un permis de
démolir en application de l'article L. 421-3 du @adke I'urbanisme. En outre, les permis de démolir
demandés pour des batiments ainsi délimités samisca I'avis simple de I'Architecte des Batiments
de France (article R. 430-9).

ARTICLE N 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Néant.

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES. PLANTATIONS ET ESPACES BOISES CLASSES

Tous travaux ayant pour effet de détruire @ldment de paysage identifié par le planall
d’urbanisme, en application de I'article L.123-87 Code de I'urbanisme, et non soumis a un régime
d’autorisation doivent faire I'objet d’'une autotiiga préalable au titre des installations et travau
divers dans les conditions prévues par décret eiséiod Etat.

| SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de COS.
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