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QU’EST CE QU’UN PLAN LOCAL D’URBANISME (PLU) ?

La commune de La Rochepot ne dispose d’aucun document d’urbanisme.

Par délibération du 14 octobre 2014, les élus ont décidé d’engager une réflexion sur I'élaboration d’'un
Plan Local d'Urbanisme (PLU) afin d’étre compatible avec le schéma de cohérence territoriale des
agglomérations de Beaune et de Nuits St-Georges mais aussi pour permettre le développement
économique et touristique d’une zone d’activité au hameau de Bel Air délimiter un zonage cohérent dans
le bourg. Ce nouveau document d’'urbanisme prend également en compte les évolutions réglementaires
induites par les lois Grenelle et Alur.

Le PLU a trois fonctions : stratégique, opérationnelle et réglementaire. La premiére d’entre elles est
réalisée par la présentation d’un projet urbain définissant une stratégie globale d’aménagement et de
développement durable, adapté au territoire et respectueux des principes de diversité des fonctions
urbaines et de mixité sociale dans I'habitat, ainsi que de gestion économe de l'espace. Et plus
particulierement encore dans le Projet dAménagement et de Développement Durables (P.A.D.D.) qui
constitue la piéce n°2 du PLU. Le PLU a également une fonction opérationnelle car, document de
référence, il permet la réalisation d’actions et d’opérations d’aménagement intéressant la commune, ceci
en vue, notamment, du renouvellement urbain, de la préservation de la qualité architecturale et de
'environnement. Enfin, investi du monopole de I'édiction, sur 'ensemble du territoire de la commune, des
régles d'urbanisme, il a une vocation éminemment réglementaire. D’autant plus importante que
l'instruction des autorisations d'urbanisme passe nécessairement par la vérification de la conformité des
projets avec son contenu.

Le PLU donne donc un cadre de cohérence aux différentes actions d'aménagement que souhaite engager
la commune. Il doit toutefois respecter les principes énoncés a l'article L.121-1 du Code de I'Urbanisme.
Au nombre de trois, ceux-ci sont opposables a tous les documents de planification urbaine. Le premier
d’entre eux, le principe d’équilibre, vise a assurer I'équilibre entre le renouvellement urbain, le
développement urbain maitrisé, la restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation des centres
urbains et ruraux, la mise en valeur des entrées de ville et le développement rural en préservant les
espaces naturels, les espaces agricoles et forestiers, les sites, les milieux naturels, les paysages ainsi
gue le patrimoine urbain et bati. Le deuxiéme, celui dit « de diversité », a quant a lui vocation a assurer la
diversité des fonctions urbaines et de la mixité sociale dans I'habitat, en respectant les objectifs de
développement durable. Le dernier de ces principes cherche de son cb6té a assurer la réduction des
émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a partir de sources
renouvelables, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des ressources
naturelles, de la biodiversité, des écosystemes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon
état des continuités écologiques, et la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature.
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HISTORIQUE DU DOCUMENT D’URBANISME DE LA ROCHEPOT.

La délibération de prescription du PLU prévoit une concertation en continu avec la population jusqu'a
l'arrét du PLU Les modalités de la concertation ont été les suivantes :

- informations réguliéres dans les bulletins municipaux ;

- mise a disposition du public, aux jours et heures d’ouverture de la mairie de documents d’'étapes
suivant le déroulement des études ;

- mise a disposition du public, aux jours et heures d’ouverture du bureau au public, d’un registre
destiné a recevoir les observations ;

- organisation d’'une réunion publique. Cette réunion publique suivie d’'un débat s’est tenue le 1er
décembre 2016.

Le conseil municipal a débattu sur les orientations générales du PADD le 09 février 2016.

Les personnes publiques associées ont été consultées fin 2017 - début 2019. Le préfet de la Céte d’'Or,
dans son avis daté du 2 mars 2018, a émis un avis défavorable sur le PLU de la commune de La
Rochepot car les dispositions du document d’'urbanisme prévues sur le plateau de Bel Air ont des impacts
négatifs sur la conservation du site Natura 2000 « Arriére Céte de Dijon et de Beaune ». Cet avis autorise
néanmoins la commune a diligenter 'enquéte publique, a charge pour la commune de modifier le dossier
avant I'approbation finale.

L’enquéte publique du PLU s’est déroulée du 03 septembre 2019 au 04 octobre 2019 inclus. Le
commissaire enquéteur, dans son rapport daté du 04 novembre 2019 a émis un avis favorable au PLU de
La Rochepot sous réserve d’un abandon définitif du projet Vintage Bel Air et du reclassement des
parcelles concernées en zone N.

La commune a donc décidé d’apporter ces modifications et d’approuver le PLU par délibération du 04
février 2019. A noter que le commissaire enquéteur, dans son rapport final, a également validé des
modifications mineures du zonage a la demande de particuliers. Ces modifications mineures ne remettent
pas en cause I'équilibre global du PLU ni le parti d’'aménagement initialement retenu. Elles consistent a :

- intégrer des constructions existantes en zone U,

- intégrer des terrains disposant déja d’un permis de construire,

- aligner des parcelles aux autres constructions existantes,

- éviter que les batis soient coupés en deux.
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CONTENU DU PLU

Conformément au code de l'urbanisme, le PLU de la commune de La Rochepot comprend les piéces
suivantes :

- Le présent rapport de présentation qui expose le contexte communal, évalue les besoins en
matiére d’aménagement et d’'urbanisme, explique le projet d’aménagement, justifie I'ensemble du
document d’urbanisme et évalue ses incidences sur I'environnement.

- Le projet d’aménagement et de développement durables ou P.A.D.D. qui définit les orientations
générales des politiques d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des espaces
naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des continuités
écologiques. Il fixe des objectifs de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre
I'étalement urbain.

Ce document, obligatoire mais non opposable aux tiers, constitue la pieéce centrale du PLU

- Des orientations d'aménagement et de programmation ou O.A.P. qui comprennent des
dispositions portant sur 'aménagement de la commune.
Elles sont opposables en termes de compatibilité.

- Le réglement qui délimite les différentes zones et détermine pour chaque zone la nature et les
conditions de l'occupation du sol.
Il comprend donc le réglement écrit et les documents graphiques, supports notamment ;
. du zonage,
. des secteurs de risques,
. des éléments et secteurs a protéger,
. des emplacements réservés,

- Les annexes qui comprennent notamment :
. les servitudes d'utilité publique (plans et liste)
. les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement existants et le schéma des systemes
d'élimination des déchets.
. les périmétres a l'intérieur desquels s’applique le droit de préemption urbain.

Comment consulter le PLU ?

Le PLU se consulte en trois phases :

- déterminer, sur le réglement graphique, la zone dans laquelle se situe le terrain
concerné ;

- rechercher dans le réglement écrit et éventuellement dans les orientations
d'aménagement et de programmation les caractéristiques se rapportant a la
zone et a ses conditions d'aménagement et d'équipement, notamment pour les
zones a urbaniser (zones « AU ») ;

- consulter les piéces annexes (plan des servitudes, annexes sanitaires ...) ainsi que
le rapport de présentation, et le P.A.D.D. apportant des éléments
complémentaires a la recherche.
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CONTENU DU RAPPORT DE PRESENTATION.

Le présent rapport de présentation a pour objectif d'exposer la démarche qui a prévalu a la définition du
projet d'aménagement et de développement communal, et de justifier les dispositions réglementaires
retenues, au regard des caractéristiques du territoire communal, et des objectifs d'urbanisme poursuivis.

Conformément a l'article R. 151-1 du code de l'urbanisme, il :

« 1° Expose les principales conclusions du diagnostic sur lequel il s'appuie ainsi que, le cas
échéant, les analyses des résultats de I'application du plan prévues par les articles L. 153-27
a L. 153-30 et comporte, en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le
schéma de cohérence territoriale en vertu du deuxieme alinéa de l'article L. 141-3 ainsi que
des autres espaces batis identifiés par le rapport lui-méme en vertu du troisieme alinéa de
l'article L. 151-4 ;

3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le
souci de la préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi que les effets et
incidences attendus de sa mise en ceuvre sur celui-ci. »

Le rapport de présentation comporte les justifications de :

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et
objectifs du projet d'aménagement et de développement durables ;

2° La nécessité des dispositions édictées par le réglement pour la mise en ceuvre du projet
d'aménagement et de développement durables et des différences qu'elles comportent, notamment
selon gu'elles s'appliqguent a des constructions existantes ou nouvelles ou selon la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sous-destinations de constructions dans une méme
zone ;

3°La complémentaritté de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de
programmation mentionnées a l'article L. 151-6 ;

4° La délimitation des zones prévues par l'article L. 151-9 ;

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R. 151-19, des zones urbaines ou zones a
urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de larticle R. 151-20 lorsque leurs conditions
d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaires ainsi que celle des servitudes
prévues par le 5° de l'article L. 151-41 ;

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laguelle une obligation de justification

particuliere est prévue par le présent titre.
Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

Cadre de ['évaluation environnementale

Depuis le 1ler février 2013, « les documents d’urbanisme doivent, en raison de leurs incidences sur
I'environnement, faire I'objet d'une évaluation environnementale soit de maniére systématique, soit aprés
un examen au cas par cas par l'autorité administrative de I'Etat désignée a cet effet ».

En effet, le décret du 23 aolt 2012 relatif a I'évaluation environnementale des documents d’urbanisme
définit de nouvelles régles concernant la prise en compte des incidences sur I'environnement.

Les documents soumis a ces nouvelles regles sont, notamment, les directives territoriales
d'aménagement et de développement durables (DTADD), le schéma directeur de la région lle-de-France
(SDRIF), les schémas de cohérence territoriale (SCOT), les plans locaux d'urbanisme (PLU) et
certaines cartes communales ».
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L’article L.104-1 du code de I'urbanisme précise que :

« Font I'objet d'une évaluation environnementale, dans les conditions prévues par la directive 2001/42/ CE
du Parlement européen et du Conseil, du 27 juin 2001, relative a I'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur I'environnement, ainsi que ses annexes et par le présent chapitre :

1° Les directives territoriales d'aménagement et de développement durables ;

2° Le schéma directeur de la région d'lle-de-France ;

3° Les schémas de cohérence territoriale ;

4° Les prescriptions particulieres de massif prévues a l'article L. 122-26 ;

5° Les schémas d'aménagement régionaux des régions d'outre-mer prévus a l'article L. 4433-7 du code
général des collectivités territoriales ;

6° Le plan d'aménagement et de développement durable de Corse prévu a l'article L. 4424-9 du code
général des collectivités territoriales. »

Le territoire de La Rochepot est directement concerné par le site Natura 2000 « Arriére céte de Dijon
et de Beaune », désigné au titre de la Directive Oiseaux. Le PLU fait donc I'objet d’'une évaluation
environnementale obligatoire menée en parallele de I'élaboration du document, de maniére a pouvoir
ajuster chaque décision en fonction de ses conséquences sur I'environnement.

Le rapport de présentation est donc conforme a l'article R.151-3 du code de l'urbanisme et comporte
toutes les chapitres imposés par le code de I'urbanisme et le code de I‘environnement.

Préalablement a I'élaboration du document d'urbanisme, des études préliminaires (études des milieux
physique, naturel et urbain, des paysages, du contexte économique et démographique, des équipements
communaux...) ont été réalisées au cours de I'année 2015. Elles ont été complétées en 2016 et 2017
pour définir le caractére humide ou non des zones destinées a étre urbanisées et par des études
écologiques complémentaires.

Pour chacun de ces themes, un diagnostic a été établi ; les contraintes et atouts environnementaux mis
en évidence ont été pris en compte dans le cadre de I'élaboration du PLU afin de préserver et/ou de
mettre en valeur les caractéristiques du territoire communal.

Le premier chapitre du présent rapport de présentation reprend ces analyses préliminaires. Elles ont en
effet fourni les éléments de base nécessaires au cadrage du PLU, aidant a conforter les choix des élus en
matiére d'aménagement et d'urbanisme. C’est, en effet, a partir du diagnostic réalisé qu’a pu étre défini le
projet de village de La Rochepot, traduit dans le P.A.D.D.

Les annexes comportent également une étude spécifique relative aux zones humides dans les zones
urbaines.

Rapport de présentation — PLU de la commune de La Rochepot. 10



CHAPITRE I :
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1. PRESENTATION GEOGRAPHIQUE
ET DONNEES GENERALES SUR LA COMMUNE.

Le territoire de La Rochepot couvre une superficie de 1 390 hectares et fait partie du Pays de Nolay au

sud du département de la Cote d’'Or. Elle est située sur le passage naturel entre les pays « du nord et

ceux du midi ».

A cet endroit, I'ancienne route nationale 6 (aujourd’hui il s’agit de la RD 906), plonge du Morvan pour

rejoindre la vallée de la Sabne. Longtemps, surtout I'hiver, cet axe fut le plus terrible passage entre Paris

et Lyon, pour de nombreux voyageurs.

C’est au début des années 50 que la décision fut prise de modifier la route et de créer une déviation.
Aujourd’hui, depuis les travaux de réaménagements, le village bien que plus traversé par la RD 906 reste

bien desservi. La RD 906 fait encore figure d’itinéraire bis abondamment emprunté comme alternative a

l'autoroute.
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Les communes limitrophes de La Rochepot sont Baubigny au nord, Sain-Aubin a I'est, Santenay, Dezize-

les-Maranges et Change au sud, Nolay, Cormot-le-Grand et Vauchignon a 'ouest.
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La population Iégale1 en 2012 est de 289 habitants soit une densité de 21 habitants/lkm2. La population
légale au 1* janvier 2017 est de 288 habitants. Il s’agit en fait de la population millésimées 2014.

La Rochepot dans I'ancien canton de Nolay disparu en 2015 et intégré au canton d’Arnay-le-Duc, fait
partie de la communauté d’agglomération Beaune Cobte et Sud créée le ler janvier 2007. Prenant appui
sur l'existence d’un bassin de vie (attraction de I'Hépital de Beaune en direction des habitants des
communes de Salne-et-Loire concernées, scolarisation de nombreux enfants du sud Céte d’Or dans les
établissements de Chagny, échanges commerciaux importants), la Communauté d’Agglomération se
développe autour d’un projet de développement cohérent et d'aménagement de I'ensemble du territoire
dans un objectif de rationalisation des services a la population. A sa création la Communauté
d’Agglomération comptait 54 communes. Elles ne sont plus que 53 depuis le 1er janvier 2016 avec la
création de VAL-MONT, en lieu et place de JOURS-en-VAUX et IVRY-en-MONTAGNE. La commune de
CHANGE a également intégré la communauté d’agglomération.

Périmétre de la communauté d’agglomération Beaune Coéte et Sud
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Les compétences de cette structure intercommunale sont les suivantes : aménagement de I'espace,
développement économique et touristique, habitat et logement, politique de la ville, voirie, assainissement,
action sociale, équipements culturels et sportifs, circulations douces, paysages et préservation du
patrimoine naturel, environnemental et bati (études), ...

Parmi les compétences relatives a 'aménagement de I'espace concernant le futur PLU, il faut noter :
- la création d’'un schéma de cohérence territoriale (SCOT) qui a été approuvé le 12 février 2014 et
fixe un cadre en urbanisme jusqu’en 2030 ;

L Jusqu'en 1999, les populations légales étaient déterminées a I'occasion de chaque recensement général de la population. Entre

deux recensements elles pouvaient étre modifi€ées par un recensement complémentaire. A partir de 2008, la nouvelle méthode de
recensement basée sur des enquétes de recensement annuelles permet de calculer chaque année des populations légales
actualisées. Ainsi par exemple, fin 2009 ont été publiées les populations légales qui sont entrées en vigueur le ler janvier 2010. Ces
populations Iégales étaient millésimées 2007 car elles étaient calculées a partir des informations collectées lors des enquétes de
recensement de 2005 & 2009 et ramenées a une méme date : celle du milieu de la période. L'égalité de traitement entre les
communes est ainsi assurée. Il existe systématiquement un décalage de 3 années entre les populations Iégales et les populations
millésimées.
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- I'élaboration d'une étude pré-opérationnelle d’opération programmée d’amélioration de I'habitat
(OPAH) ;

- la réalisation d’'un programme local de I'habitat (PLH) couvrant la période 2012-2018 ;

- la réalisation d’un plan climat énergie territorial (PECT) approuvé le 14 décembre 2015.

La commune de La Rochepot se trouve dans I'Arriere Céte, dans le Pays de Nolay. C’est un paysage de
plateaux forestiers bosselés, entaillé de vallées et de clairieres agricoles, qui fait la transition entre la Cote
viticole et « la Montagne ». Les falaises et les rochers se noient dans la pénombre du sous-bois et par
endroit laissent place aux friches calcaires parsemées des tas de pierres, des murgers, des cabotes
effondrées et laissant apparaitre les dolmens....

Ce paysage remarquable et trés diversifié et caractérisé par de nombreux points de vue sur les vignes et
les vallons boisés. Le village ancien est blotti au pied d’'un éperon rocheux : le pic de Nolay. C’est sur cet
éperon rocheux qu’a été édifié vers 1180. En 1893, la restauration du chateau dans 'esprit du 15°™ siécle
débute. Cette restauration qui dura 25 ans occupa une grande partie des habitants de La Rochepot.
Depuis le 1* avril 2014, cet édifice majestueux est classé au titre des monuments historiques, le village et
le chateau constituant un site inscrit depuis le 1* octobre 1970.

Depuis le 04 juillet 2015, les Climats du vignoble de Bourgogne, dont fait partie la Rochepot, sont inscrits
au patrimoine mondial de TUNESCO.

Les Climats du vignoble de Bourgogne
Périmétre inscrit au Patrimoine mondial

LABOURGOGNE
Cote de Nuits -
Céte de Beaune

Légende

s-Saint-Georges
°

APPELLATIONS

Les sols particuliers du ban communal ainsi que leur exposition favorable ont permis trés tét le
développement de la vigne. La commune est donc classée en zone AOC «Bourgogne Hautes Cétes de
Beaune», «Bourgogne», «Bourgogne Aligoté», «Coteaux Bourguignons», «Bourgogne Passe-tout-
grains», «Crémant de Bourgogne», «Bourgogne mousseux», « Fine de Bourgogne», «Marc de
Bourgogne». Elle appartient également aux aires de production IGP «emmental francais est-central »,
«moutarde de Bourgogne» et «volailles de Bourgogne». L’activité viticole et agricole y est donc trés
développée.
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2. MILIEU HUMAIN.

2.1. POPULATION, EVOLUTION, STRUCTURE

2.1.1. POPULATION ET EVOLUTION

L'évolution de la population résulte de la somme du mouvement naturel (différence entre la natalité et la
mortalité) et du solde migratoire (différence entre les arrivées et les départs des nouveaux résidents de la
commune).

Evolution de la population municipale de 1975 a 2012
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Sources : Insee, RP1968 & 1990 dénombrements - RP1999 et RP2012 exploitations principales.

La population municipale Iégale au premier janvier 2015 (il s’agit de la population millésimées 2012) est
de 289 habitants soit une densité de 21 hab/km2 & comparer a la densité de la communauté
d’agglomération (95 hab/km2) et du département (60,2 hab/km2). La population millésimées 2014 soit la
population municipale lIégale au premier janvier 2017 est de 288 habitants. Cette population n’a donc pas
évolué et les analyses sont réalisées a partir de la population Iégale au 1 janvier 2015.

La population de La Rochepot représente 0,5% de la population de la communauté d’agglomération.
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Sources : Insee, RP 1968 a 1990 dénombrements - RP1999-2012
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POPULATION ET TAUX DE VARIATION (sans doubles comptes)

Année 1975 1982 1990 1999 2007 2012
Population 258 272 241 260 281 289
Evolution Evolution Evolution Evolution Evolution Evolution
1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007 2007-2012
Taux de variation annuel +0,8% -1,5% +0,8% +1% +0,6%
Taux de variation annuel da -0,5% -0,4% +0,1% +0,1% + 0%
au solde naturel
Taux de variation annuel da +1,2% -1,1% +0,7% +0,9% +0,6%
au solde migratoire
Taux de variation annuel pour :
- la communauté d’agglo. +0,8% + 0,6% + 0,4% +0,1% + 0,4%
- le département de Céte d’Or +0,5% +0,5% +0,3% +0,3% +0,3%

Source : INSEE - RGP 2012

L'analyse des composantes de I'évolution démographique permet de faire les observations suivantes :

- La population municipale de La Rochepot depuis 1975 a augmentée de 12%. Cette moyenne ne
reflete toutefois pas d'importantes disparités entre les périodes intercensitaires. Ainsi c’est entre la
période 1999-2007 que le taux de variation annuel a été le plus important. Depuis 1990, le taux de
variation a La Rochepot est nettement supérieur a ceux de la communauté d’agglomération et du
département de Céte d’Or. Ce dynamisme démographique durant ces périodes est da a l'arrivée
de nouveau résidents sur le territoire communal.

- Les périodes intercensitaires précédentes sont caractérisées par un taux de variation annuel di
au solde naturel négatif. Les naissances n’arrivent pas a compenser les décés et la population
municipale décroit. Ce phénomene est généralement la preuve d’'une population dgée. A noter
qu’a partir de 1990, le taux de variation annuel di au mouvement naturel redevient positif (certes
faiblement), et contribue donc a nouveau a I'accroissement démographique.

- L’accroissement démographique de La Rochepot du principalement a [lattractivité de la
commune est réduit par le solde naturel globalement faible voire négatif.

Le graphique ci-aprés fait clairement apparaitre les composantes de la dynamique démographique du
territoire communal.

Taux de variation annuel

Evolution de la population

0 \\ _ ° —e— solde naturel

—#— solde migratoire

\\ // —a— variation totale
* V4

-1,5 T L T T T
1975-1982 1982-1990 1990-1999  1999-200 2006-2011

®

S
a1
®

Ce n’est quentre 1990 et 1999 que le solde naturel contribue réellement a I'accroissement de la
population municipale. Cet accroissement est donc essentiellement porté par le solde migratoire.
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2.1.2. STRUCTURE DE LA POPULATION

STRUCTURE DE LA POPULATION PAR AGE Communauté Département

ET PAR SEXE EN 2012 A LA ROCHEPOT d’agglomération | de Cote d’Or
Homme Femme Ensemble

0-14ans 36 26 62 (21,4%) 17,1% 17%

15 -29 ans 26 12 38 (13,2%) 16,5% 19,7%

30 -44 ans 33 35 68 (23,6%) 19,4% 18,9%

45 -59 ans 28 22 50 (17,1%) 20,8% 20,1%

60 -74 ans 25 21 46 (15,7%) 15,7% 14,9%

75 ans et + 10 15 25 (8,9%) 10,5% 9,4%

Total 158 131 289 (100,0%)

Source : INSEE - Recensement de la population 2012

Le tableau ci-dessus laisse apparaitre une structure par age de la population communale sensiblement
différente a celle des moyennes de référence. En effet, les moins de 15 ans sont plus nombreux a La
Rochepot alors que les plus de 75 ans sont moins nombreux que pour la communauté d’agglomération et
le département. Les tranches d’ages des 15-29 ans et des 45-59 ans sont également sous-représentées a

La Rochepot.

L’indice de jeunesse a La Rochepot en 2012 (c’est-a-dire le rapport entre la population de moins de
20 ans et celle des 60 ans et plus) est de 1,1 alors qu'il est de 0,9 pour la communauté d’agglomération et
1 pour le département. En 1999, l'indice de jeunesse de la population de La Rochepot était de 0,58. Il faut
noter que cet indice de jeunesse a diminué régulierement. Il est passé de 1,1 en 1982, & 0,85 en 1990 et
0,58 en 1999. Aujourd’hui I'indice de jeunesse a donc retrouvé sa valeur de 1982, preuve que la

population municipale rajeunit.

POP G2 - Population par grandes tranches d'dages
2007 N =01z
%%
20
15
10
5
]
0314 15 3 29 30 3 44 45 3 59 60 & 74 75 ans
ans ans ans ans ans ou +
Sources ; Insee, APZ007 et RFZ01Z exploitations principales,
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2.1.3. MENAGES

EVOLUTION DES MENAGES 1982 1990 1999 2007 2012

Nombre de personnes par ménage a
La Rochepot 2,8 2,4 2,3 2,2 2,3

Nombre de personnes par ménage :

- dans la communauté d’agglomération 2,7 2,6 2,4 2,3 2,2

- dans le département de Céte d’Or 2,7 2,5 2,4 2,2 2,1

Source : INSEE - Recensements de la population 2012.

Evolution de la taille des ménages a La Rochepot

mesm Mombre moyen d'occupants par résidence principale
2,0 | I |
2,5 /\

2.0

1.5

1,0

0.5

0,0
1968 1573 1382 15950 193% 2007 2012

Ce graphigue fournit une série longue.

Les données proposées sont établies a périmeétre géographigue identigue,
dans la géographie communale en wvigueur au 01/01,/2014.

Sources ; Insee, AF1968 & 1999 dénombrements,

RFZ00F et RP2012 exploitations principales.

On observe une diminution relativement importante de la taille des ménages. Cette diminution est due a
plusieurs facteurs qui se cumulent entre eux : accroissement du nombre de célibataires et des familles
monoparentales, et diminution du nombre d'enfants par famille. Cette diminution du nombre de personnes
par ménage est généralisée. A noter que durant la derniére période intercensitaire, le nombre de
personnes par ménage augmente trés légérement a La Rochepot ;

Par I'application d’'une courbe de régression non linéaire a tendance de vieillissement maintenue, la taille
des ménages serait de 2,1 personnes a I'horizon 2025 - 2030.

Pour mémoire, le PLU de Nolay approuvé le 10 février 2015 a estimé que la taille des ménages sur sa
commune sera de 1,95 personnes en 2030. Le SCOT a estimé la taille des ménages a 2,09 personnes a
I'horizon 2030 et le PLH a estimé la taille des ménages a 1,96 a ce méme horizon.
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A RETENIR :

% Depuis 1990, la population municipale augmente dans des proportions supérieures aux taux d’évolution
de la communauté d’agglomération et du département.

% L’accroissement démographique est porté par le solde migratoire.

% La population municipale est en phase de rajeunissement du fait de I'arrivée de ménages plus jeunes
sur le territoire.

% Une densité de population inférieure aux autres moyennes de référence.

% Une diminution du nombre de personnes par ménage dans des proportions comparables a, celles des
autres moyennes de référence.

% A I'horizon 2030, le nombre de personnes par ménage est estimé a 2,1.

Rapport de présentation — PLU de la commune de La Rochepot. 19




2.2. PARC DE LOGEMENTS ET EVOLUTION

2.2.1. PARC DE LOGEMENTS

PARC DE LOGEMENTS A LA ROCHEPOT EN 2012|Communauté d’agglomération|Département de Cote d’Or|
Ensemble des logements 174

Résidences principales 126 (72,4%) 84,1% 86,8%
Résidences secondaires 28 (15,9%) 6% 5,2%
Logements vacants 20 (11,8%) 9,9% 8,0%

Nombre moyen d'occupants 2,3 2,2 2,1

Source : INSEE - RGP 2012

O O D 5 PARC DE LOGEMENTS 1975 1082 1990 1999 2007 2012
Ensemble des logements 131 130 135 156 171 174
+20 +15 +13 +31 +17
Résidences principales 86 97 99 113 125 126
Résidences secondaires 31 17 27 33 38 28
Logements vacants 14 16 9 10 8 20
Taux d'occupation / résidence principale 3 2,8 2,4 2,3 2,2 2,3

Source : INSEE - RGP 2012

Le nombre de logements progresse depuis 1975. Cette progression est due a 'augmentation du nombre
de résidences principales.

Le nombre de logements vacants augmente pour atteindre 11,8% par rapport au nombre total de
logements. Ce pourcentage est supérieur a ceux du canton, de la communauté de communes et du
département.

La commune de La Rochepot est caractérisée par une trés forte proportion de résidences secondaires et
une forte proportion de logements vacants. Il faut noter que durant la derniére période décennale on
observe une baisse des logements secondaires et une hausse des logements vacants. Il est fortement
probable que ces résidences secondaires qui constituent souvent d’anciennes maisons conservées par
les familles ayant quittées la commune basculent vers les logements vacants.

Ce phénoméne d’augmentation de la vacance a également été observé dans le cadre des études du
SCOT puisque le taux de vacance atteint des parts tout a fait inquiétantes dans une majorité des
communes de la cbte (jusqu’a 27%, 20% dans le centre historigue de Beaune) et dans une moindre
mesure dans certaines communes du plateau et des hautes-cotes. Le taux moyen « normal » se situe
entre 5 et 8%.

Une analyse spécifique des logements vacants a été réalisée avec l'aide des élus en 2015. Les
logements vacants en 2015 sont les suivants :
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Habitation en bordure de la Rue Haute, entrée par Baubigny : 1 logement
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Habitations situées en surplomb de la RD 973 : 2 logements
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Habitation en face de I'église : 1 logement

Habitation en face de I'église, a 'ouest : 1 logement
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Ancien hotel : 1 logement
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Habitation en bordure de la ruelle Sous le Chéteau : 1 logement

La vacance réelle a La Rochepot est donc de 15 logements en 2015. Cette vacance est toujours de 15
logements en 2017. Les élus précisent que cette vacance n’a pas évoluée actuellement. Cette vacance
est [éegérement moindre que celle recensé par 'INSEE en 2012 qui est de 20 logements.

Comme indiqué par le SCOT, la question de la réoccupation sous réserve d’adaptation ou de
réhabilitation de ce stock de logements vacants est centrale dans la réflexion du futur PLU de La
Rochepot.

Les raisons de cette vacance a La Rochepot sont multiples. Elle s’explique d’abord par la vétusté d’'une
partie du parc, qui a une incidence sur la demande, insuffisante en raison des colts élevés de
réhabilitation. Il faut & ce propos noter que certaines constructions anciennes dans le bourg de La
Rochepot, ne disposent actuellement pas d’'un systéeme d’assainissement aux normes et que la mise en
place d’une filiere d’assainissement autonome exige des investissements de I'ordre de 10 000 Euros
euros minimum, en plus de disposer d’une parcelle de taille suffisante. Or les constructions du vieux
village sont édifiées sur des parcelles réduites, totalement béties et ne permettant pas la mise en oeuvre
d'un systéme d’assainissement autonome sans démolition préalable. Sur les 16 logements déclarés
vacant actuellement, il est ainsi estimé que 3 logements entrent dans cette catégorie. Ceci considéré,
cette vacance s’explique aussi par le fait que certains logements sont liés a une exploitation agricole. Par
exemple, le logement du hameau de Flagny est directement lié a une telle exploitation. Entouré de
hangars agricoles, son occupation est impossible a I'échéance du PLU, de tels hangars étant utilisés pour
le stockage de matériels.

La vacance réelle est donc estimée a 11 logements.
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2.2.2. CARACTERISTIQUES DES LOGEMENTS

TYPE DE LOGEMENTS EN 2014

Communauté d’agglomération

Département de Cote d’Or

Total 178 27721 275 140

Maison individuelle, ferme 172 (98,8%) 65,4% 59,9%
Appartement 6 (3,3%) 33,5% 44,4%
EE/;TI;JE-I—N%(E)SCCF:’EFI\IACTIEAI\II_EQ 2014 Communauté d’agglomération Département de Céte d’Or
Propriétaire 111 (87,4%) 61,8% 60,8%
Locataire 13 (10,2%) 35,2% 36,9%

dont d'un HLM 0 (0%) 13,4% 12,4%

Logé gratuitement 3 (2,4%) 3,0% 2,3%
gggggﬁggspgi?ﬁggmé%él Communauté d’agglomération Département de Cote d’Or
1 piéce 0 (0%) 4,0% 6,4%

2 pieces 10 (7,9%) 10,2% 12,3%

3 piéces 20 (15,7%) 20,3% 19,6%

4 piéces 30 (23,6%) 25,0% 24.2%

5 pieces ou plus 67 (52,8%) 40,6% 37,5%
ELEMENTS DE CONFORT EN 2014 Communauté d’agglomération Département de Céte d’Or
Chauffage central collectif 4 (3,1%) 16,1% 21,5%
Chauffage central individuel 62 (48,8%) 53,3% 46,6%
(;hauffage individuel tout 27 (21,3%) 17.2% 13.2%
électrique

Salle de bain avec baignoire ou 123 (96,9%) 98.3% 18,5%

douche

Source : INSEE - Dossier complet - https://www.insee.fr/fr/statistiques/2011101?geo=COM-21527
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LOG G1 - Résidences principales en 2014 selon le type de logement et la
période d'achévement

LOG G1 - Résidences principales en 2014 selon le
type de logement et la période d'achévement
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Résidences principales construites avant 2012,
Source : Insee, RP2074 exploitation principale, géographie ou 01/01/2016.

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en 2014

LOG G2 - Ancienneté d'emménagement des ménages en
2014
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Source : Insee, RP2074 exploitation principale. géogrophie ou 01/01/2018.

La commune de La Rochepot comporte des logements de grande taille constitués en 2014 a 99% de
maisons individuelles ou de fermes. Le nombre moyen de piéces dans les maisons ou ferme est de 4,5
alors qu'il est de 4 pour le département et de 4,2 pour la communauté d’agglomération.

La commune comporte 3 logements sociaux communaux.

A noter que la majeure partie des logements est relativement ancienne (62 maisons ont ainsi été édifiées
édifiée avant 1946).
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2.2.3. EVOLUTION DU NOMBRE DE PERMIS DE CONSTRUIRE AUTORISES

Les informations ci-aprés proviennent de la base de données Sitadel 2. Les données de Sit@del2
proviennent des formulaires de permis de construire.

Les informations de nature statistique présentes dans le formulaire et nécessaires a I'élaboration des
séries publiées sont transmises aux services statistiques centraux et régionaux du Ministere de la
Transition écologique et solidaire, anciennement dénommé Ministére de I'Ecologie, du Développement
Durable et de I'Energie (MEDDE).

Le tableau suivant présente le nombre de logements autorisé par type.

Nbre de logement Nbre de logement Nombre de Nbre de logement
individuel pur individuel groupé | logement collectif total autorisé
2015 1 0 0 1
2014 1 2 0 3
2013 0 0 0 0
2012 1 0 0 1
2011 2 0 0 2
2010 6 0 0 6
2009 0 0 0 0
2008 1 0 0 1
2007 0 0 0 0
2006 0 0 0 0
2005 1 0 0 1

Le nombre total de logements autorisés entre 2005 et 2015 est de 15 logements soit 1,5 logement / an.

A RETENIR :

% Une progression constante du nombre de logements occasionnée par I'accroissement des résidences
principales.

% Une forte proportion de logements vacants et de résidences secondaires. Ces derniéres années, des
résidences secondaires sont classées en logements vacants.

% Sur les dix derniéres années, 1,5 logements par an ont été autorisés.
% Des logements anciens et de grande taille.

% 3 logements sociaux communaux.
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2.3. ENVIRONNEMENT ECONOMIQUE

2.3.1. ELEMENTS DE CADRAGE DU SCOT DES AGGLOMERATIONS DE BEAUNE ET DE NUITS
SAINT-GEORGES

Le territoire du SCOT des agglomérations de Beaune et de Nuits St-Georges compte 31 201 emplois en
2007. 1l représente a lui seul 5% des emplois de la région Bourgogne, contre 23% pour le SCOT du
Dijonnais et 8% pour le Grand Chalon.

Le territoire représente donc une part non négligeable de I'ensemble de I'économie régionale, tout en
étant a proximité de deux pbles majeurs de Dijon et de Chalon-sur- Sadne.

On observe une évolution positive de I'emploi globalement dans les communes situées a l'est de
l'autoroute, dans la plaine. A l'inverse, cette évolution est faible voire négative dans la partie ouest du
territoire, en particulier dans les communes du plateau.

La localisation des emplois sur le territoire montre bien la spatialisation de I'activité économique sur un
axe Nord-Sud suivant a la fois I'autoroute et la RD 974.
L’emploi par commune est situé principalement a :

- Beaune avec 14 200 emplois en 2007, soit 46% de I'emploi total,

- Nuits-Saint-Georges : 3 750 emplois, soit 12%,

- Chagny : 2 300 emplois, soit 7,4%,

- Meursault : 1150 emplois, soit 3,7%,

- Nolay : 780 emplois, soit 2,5%,

- Ladoix-Serrigny : 680 emplois, soit 2,2%.

2.3.2. EMPLOIS ET POPULATION ACTIVE

POPULATION ACTIVE A LA ROCHEPOT|Communauté d’agglomérationDépartement de Cote d’Or|
Population Chdmeurs Actifs Taux de Actifs Taux de Actifs Taux de
active en% chdémage en% chémage en’% chdmage
Total 176 5 70,2% 4,2% 76,7% 10,3% 73,5% 10,7%
Hommes 96 2 73,1% 4,4% 79,7% 9,7% 76,5% 10,2%
Femmes 81 2 66,7% 3,8% 73,7% 11,7% 70,5% 11,2%

Source : INSEE - RGP 2012
Note : le taux de chémage est conforme a celui utilisé par 'INSEE au sens du recensement des 15 64 ans.

EMP T4 - Chomage (au sens du recensement)
des 15-64 ans

2012 | 2007
Nombre de chémeurs 5 6
Taux de chédmage en % 4,2 4,7
Taux de chémage des hommes en % 4,4 1,5
Taux de chémage des femmes en % 3,8 8,5
Part des femmes parmi les chémeurs en % 40,0 83,3

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales.

La proportion des actifs a La Rochepot est inférieure a celle des autres moyennes de référence. Cette
différence provient de la structure de sa population. Le taux de chémage a La Rochepot est nettement
inférieur a celui de la communauté d’agglomération et a celui du département. Le nombre de chémeurs
entre 2006 et 2012 a trés peu évolué.

Rapport de présentation — PLU de la commune de La Rochepot. 29



POPULATION DE 15 ANS OU PLUS Communauté Département de Céte d’Or
AYANT UN EMPLOI EN 2012 d’agglomération
Total 122 25 623 228 008
Travaillant : dans la commune 29 23, 7% 42,3% 38,9%

hors de la commune 93 76,3% 57,7% 61,1%
dont : dans le département 77 63,6% 44,5% 54,9%

Source : INSEE - RGP 2012

EMP T5 - Emploi et activité

2012 2007
Nombre d'emplois dans la zone 63 64
Actifs ayant un emploi résidant dans la zone 123 122
Indicateur de concentration d'emploi 51,5 52,6
Taux d'activité parmi les 15 ans ou plus en % 55,9 57,5

L'indicateur de concentration d'emploi est égal au nombre d'emplois dans
la zone pour 100 actifs ayant un emploi résidant dans la zone.

Sources : Insee, RP2007 et RP2012 exploitations principales lieu de
résidence et lieu de travail.,

La commune de La Rochepot abrite 63 emplois. 29 de ces emplois soit 46% sont occupés par des habitants de la
commune.

ACT T1 - Population de 15 ans ou plus ayant un emploi
selon le statut en 2012

Nombre % dont % temps dont %
partiel femmes
Ensemble 122| 100,0 14,4 42,4
Salariés 95| 78,0 13,0 44,6
Non- 27| 22,0 19,2 34,6
salariés

Source : Insee, RP2012 exploitation principale.

ACT T2 - statut et condition d'emploi des 15 ans ou
plus selon le sexe en 2012

Hommes %o Femmes %
Ensemble 70| 100,0 52| 100,0

Salari€s 53 75,0 42 82,0

Titulaires de la fonction 51 72,1 36 70,0

publique et contrats a

durée indéterminée

Contrats 8 durée 2 2,9 3 6,0

déterminée

Intérim 0,0 1 2,0

Emplois aidés 0,0 1 2,0

Apprentissage - Stage 0,0 1 2,0
Non-Salariés 18 25,0 9 18,0

Indépendants 8 11,8 8 16,0

Employeurs g 13,2 1 2,0

Aides familiaux 0 0,0 0 0,0

Source ! Insee, RP2012 exploitation principale.
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2.3.3. SERVICES ET ACTIVITES ECONOMIQUES NON AGRICOLES

La commune de La Rochepot abrite les activités économiques non agricoles suivantes :

- une carriere de roche massive exploitée par la SA Carrieres Bourgogne Sud. Cette carriere est
autorisée par arrété préfectoral du 26 mars 2012 pour une durée de 30 ans et sur une superficie de
46,3 ha ;

- un restaurant employant du personnel en réinsertion, le restaurant Monségur, situé au pied du
chéateau ;

- un menuisier ;
- un électricien.

La Rochepot ne posseéde aucun commerce.

2.3.4. ACTIVITE AGRICOLE

La commune comptait 22 exploitations agricoles en 1988, 21 en 2000 et 14 en 2010. La SAU du territoire
communal diminue également régulierement. Elle passe ainsi de 800 ha en 1988 a 663 ha en 2000 et 643
ha en 2010. Cette baisse de la SAU se traduit par une baisse des surfaces labourables qui passent de
282 ha en 1988 a 186 ha en 2010. Cette baisse de la SAU se traduit également par une baisse des
surfaces toujours en herbe qui passe de 450 ha en 1988 a 388 ha en 2010. L’élevage est en recul sur la
commune.

Le territoire communal est concerné par le classement AOC « Bourgogne Hautes Cdtes de Beaune »,
« Bourgogne Aligoté », « Cbdteaux Bourguignons », « Bourgogne Passe-tout-grains », « Crémant de
Bourgogne », « Bourgogne mousseux », « Fine de Bourgogne », « Marc de Bourgogne ». Elle appartient
également aux aires de production IGP « Emmental francais est-central », « moutarde de Dijon », et
« volailles de 