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Sur la basc dc 1'analyse de |*éiat initial du site, la mumcipalité a1 défint traois objectifs
majeurs qui forment Fossature de la stratégie d'aménagement et de développement
communal.

L ORIENTATIONS IV URBANISME ET PAMENAGEMENT

Les objectifs municipanx se tradwisent i travers les orientations eb rmesures
suivantes ;

B Objectif 1 : Maialenir uee dynamique de croissance dans le village

Le willage de Quoincey a connu un développement grice i une activiré réguliére de
construction nouvelle.

Il s'agit pour les elus de maintenir e rythme &t par consequent d'effiir des secteurs
d'extensions du biti & vacation J'habitat.

Tautefois, cette aoffre fonciére potentielle doit &tre étalée dans le temps pour ne
pas produire d'a coups dans la demande en équipement.

Ces nouveaux secieurs doivent également étre argamisés de fagon ratiannelle - éviter
les délaissés inutilisables - et s'adapter 2 la structure viaire du village - pas de voies
¢n cuel-de-sac - .

Mesures

- Degaper des zones urbanisables : Le développement soubaité s'appuie sur la
programmation de plusicurs sites de surface relativernent restreinte, Il s'agit de

permetire que leur développement future nc viennc pas compromellre [a
structoration acluelle du village.

T'cxistenee de plusienrs zones potentielles dextension permet également de mieux
gerer les questions d'équipement 2t de maftrise foncitre.

En effct, si une zone est facile a viabiliser, d'aurres demandent un équipement
complet. De la méme fagon, J'urbanisation dec ccrtains secteurs sera retardé par la
difficullé 3 lever la question fonciere, ils ne peuvent donc pas étte considérés
comme zones disponibles a court terme.
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ir I [sation | gs zones d'extensien : 1l s'agit de préveir une
urbanisation nouvelle bien reliée au village.
Ceacl passe par ung organisation de voies nouvelles permettant la (raversée des
nouveaux secteurs d'habitat mais ¢galement par la qualité de ces voics.
Il imparte en effet que les emprises comespondent aux normes de la voeirie publique
¢t que leur langeur programmes - ici 8 métrcs - autoriscnt des solutions altematives
(de la bande de roulement large avec stationnement favorable i l'automobile, jusqu'a
l2 cours urbaine grientée vers le piston, avec toutes les solutions intcrmédiaires
passibles).

B Objectif 2 : Préscrver 'identité du biti

Une partie du village de Quincey est incluse dans un périmétre de protection de
monuments historique et 4 ce titre les évolutions du béti bénéficient d'une attention
particuliére de la part du Service Départemental de I'Architecture.

En revanche, au dela du périmétre de 500 métres correspondant 4 cette protection,
les €lus ont pu constater un certain dérapage dans l'aspect des constructions
neuves, dans leur forme, 1a couleur de leur taiture ou leur implantation.

Ceri est favorisé par un réglement dont le voler qualitatif est particulidérement
laxiste.

Il a denc été deécide dharmnoniser lez éléments d'ordre qualitatif de I'ensemble des
zones A vovation d'habitat acwelle ou future, en fixant quelques régles simples,
faciles 2 appliquer.

Cehe uniformisation du réglement "par le haut" contribuera 4 une meilleure
intépration des constructions neuves an tissu ancien.

Mesures :
- Apporter des rdsles qualitatives : La modification du réglement consiste &

inserire des prescriptions qualitatives qui permettent une harmonisalion de l'aspect
des extensions futures et du biti traditionnel.

Ces prescriptions concernent plus particuliérement la teinte des enduits, la coulsur
ds toiturcs - il s'agt clarement d'éviter les tuiles noires ou grises - | ainsi que la
forme des toitures qui devra étre simple.
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Une partie de ces exigences est également imposée aux batiments autres que ceux a
destination d'habrtat, En effet, des matémaux peu chers aux teintes proches de
celles en usaye pour V'habitat som disponibles sur le marche.

- Contrdler l'implantation du bati : Il est souhaité que les parcelles nouvelles
puissent & la fois correspondre par leur dimension et leur forme aux parcelles &
batis créees récemment, sot une taille mayenne, et qu'elle puissent étre densément

ACCHpLes.

Comme pour le tissu traditionnel, il esl scubaité que les constructions principales
soit implantées 4 Favant de |a parcelle, A proximité de Ia voie, parmettant ainsi de
favoriser une certaine continuité visuelle.

- Bviter 1 prolifération des aonexes - La surface totale des annexes autansées est

fixée limitativernent 4 50m2 par unité fonciére dans les zones 4 dominante
d'habitat;

B Ohjectif 3 : Maintenir 'équilibre endre développement et protection.

La commune scuhaite que son développement dans le domaine de I'habitat soit
compatible avec 'cquilibre d'un territoire villagems.

En effet, lagriculturc reste l'activité économique dominante a Quincey, tant par
l'existence d'exploitations au sein du village, que par f'usage du sol sur ['enscmble de
la commune.

Par ailleurs, l'attractivité de Quincey repose principalemenl sur sa situation de
village au dévelcppement modérs.

Il est donc essentiel de respecter I'dquilibre entre ces différentcs compozantes dans
la débinition du projet ct du droit des sols,
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Mesures :

- Maintien de l'intéprite des grands espaces apricoles :

Les zomes A4 voeation agricole pu non constructibles continuent de dominer
loccupation fonciére. Leur réduction &5t modeste et surtout clle maintient
l'accessibilité des engins aux terres dans les conditions existantes.

- Madérabon des extensions urbaines :

Elle est le contrepoint de la mesure précédentc En localisant les exlensions
d'urbanisation soit en "dent creuse” (sectenrs An Village et Fin de la Croix) soit sur
un linéaire paralléls 4 Thabitat existant {(ru¢ du Moulin) on crée a terme un
épaizsissemient du village gui vient mordre i la marge sur las terres agriccles, et ne
se rapproche pas des £tablissements agricoles classés.

De méme, on évite d'enclaver les hitiments agricoles dans de Thabitat, plus qu'ils ne
le sont actuellement.

En revanche, un périmétre accupé par des bitiments & usdge apricole ou de
stockape, & 'Oucst du village, est ulilisé pour développer une offre modeste a
destination des artisans.

- Protection d Ihoin

Utiliser les possibilités ouvertes par la Loi Paysage pour maintenir les éléments de
petit petrimoine, essentiel a Fidentite de la commune, mais non protégés an titre de
la réglementation des monuments historiques,

Ces crientations d’urbanisme et d’amenagement ont &t définics dans le respect des
principcs cnoneds aux articles L.110 et L.121-1 du Code de {Ushanisme,
notamment en vue de favonser le renouvellement ucbain et préserver la qualité
architecturale ¢t I environnement.
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I1. MESURES DIVERSES

M I'rotectionm au titre de la Loi Paysuge

En raison de leur participation 3 |3 structure du paysage, la commune souhaite
protéger éléments patiimoniaux {cf, phatos) dispersés sur lc ban communal.

Alin de les préserver et maltriser leur évalution, ces €léments fant 'objet d’une
protection accrue (en plus d'un clagsement soit en zons naturelle N, soit en zone
agricole Ay au utre de la Lo Paysage du 8 janvier 1993, complétée par la loi du @
fevrier 1094,

Elément Biti

E'élément illastré par la photographis et numéroté au plan de zonage, est protege
par l'obligation d'obtenir une autorisation dans le cadre de projet de modification,
déplacement - la démolition de cet élément étant interdite - il s'agit du calvaire
lacalisg & l'auest du village le long du chemin d'exploitation 83, & proximité des
berges du Meuzin.
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Eléments Naturels

Les dléments nsturels sont repérés au plan de zonage. ls sont protégés par
Fobligation de maintenir leur aspect malgré les évenielles modifications ou
répénération nécessaires.

1l s'apit de -
* lallée conduisant au chiteau, n®2,

* le parc du chiiteau gt son bois, n®3,

* |a couvertuie boisée dune ancienns carriére sur l'ancienns route de

Muits n°4,

* le bosguet situe dermiere la ferme au Eeu-dit Le Travoisier, n®5.

B Cnmpasition d'nne zone 1AT

La zone 1AU programmée prés de la rus de Nuits bénéficie d'un emplacement
régserve pour sa viabilisation par une voie assuranl la haison avec deux voies du
village.

Le plan ci-joint défini le parcoura général de celle vole firture, ainsi que sa capacité
a viabiliser un nombre suffisant de parcelles.

Celles-ci ne sont découpces qua titre d'llustratian, en revanche, leur nombre devra
étre prache de celwi qui igure dans lillustration,

De méme, aucune autre voie ne sera oréée, 1a od les parcelles situées en profondenr
seront desservies par un accés sur la rue de Nuits.
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ol parc du chileau et son bois, n®3




IIT- PROGRAMME IPEQUIPEMENT

Les emplacements réservés permettent de localiser et de détermingr les terraing
necessaires 4 la realisation des équipements publies futurs. Ile figurent sur le pan
de ronage en hachuré,

IIs permettent d’interdire toute construction ou occupation des sols autre que celle
i [aquellz il est affects. Ils portent essenticllement sur la réservation de terrains en

vue de création de voiries, d'equipements publics et d'installations d'intérét
général.

Trots emplaccments réservés (BR n®1, 2 et 3) visent & assurer la desserte des
{utures zones urbaines (1AUD.

L-a viabilisation dcs zones U est réalizée dans de bonnes canditions.
Lcs difftrents €léments contribuant z la bonne desserte en ressau et g la séountd

(borme incendic) des cxtensions durbanmisation seront réalisés en fonction du
rvthme de développement de ces extensions.
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