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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a I'ensemble ditciee de la commune de POUILLY SUR SAONE.

ARTICLE 2 - PORTEES RESPECTIVES DU REGLEMENT A L'EG ARD DES
AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A L’'OCCUPATION DU SOL

2.1 - Les articles d’ordre public du réglement oradil d’'urbanisme énumérés a l'article R 111.1 dieate
I'urbanisme demeurent applicables a savoir :

- article R 111-2 concernant la sécurité et la séiipublique

- article R 111-3.2 concernant le patrimoine archgigloe

- article R 111-4 concernant la desserte par lesyt#s accés et le stationnement

- article R 111-14.2 concernant le respect de I'amnement

- article R 111-15 relatif aux directives d'aménagetmeationales

- article R 111-21 concernant la qualité architedtued I'aspect extérieur.

2.2 - Les mesures de sauvegarde prévues aux sutidl#1.9, L 111.10 et L 421.4 peuvent étre apgisu
2.3 - Les dispositions du présent reglement s'gpelit sans préjudice des prescriptions prisedraudes

Iégislations spécifiques concernant les servituligdité publique affectant I'occupation ou I'igdtion du sol,
dont la liste et la désignation sont données emxmpt reportées au plan des servitudes.

2.4 - Les dispositions applicables & la communmatiere d'alimentation en eau potable et d'assaimisnt
font I'objet d'annexes sanitaires figurant au dwssi

ARTICLE 3 - DENOMINATION DES ZONES - ESPACES BOISES CLASSES -
EMPLACEMENTS RESERVES

3.1 - Le territoire couvert par le Plan Local d'anisme est divisé en Zones qui peuvent comprerete d
secteurs :

3.1.1 - Zones Urbaines

UA - Zone d'habitat correspondant au centre ancien
UB - Zone d'habitat discontinu correspondant augresions récentes
UXi- Zone d’activité avec risque d'inondation.

3.1.2- Zones ayant vocation a étre urbanisées

1AU - Zone d'urbanisation susceptible de démamenédiatement compte tenu des équipements dispsrible
proximité immédiate. Les constructions y sont agé@s soit lors de la réalisation d’'une opération
d’aménagement d’ensemble, soit au fur et & mesuta rfalisation des équipements internes confoeném
aux orientations d’'aménagement du PLU et du regiéme

2AU — Zone d'urbanisation plus lointaine subordanaéine modification ou une révision du plan local
d’urbanisme.



3.1.3 Zones a protéger

A - Zone & protéger en raison du potentiel agroqami biologique ou économique des terres agricales
seules sont autorisées les constructions et astals nécessaires, aux services publics ou déht®llectif, &
I'exploitation agricole et les changements de destbn des batiments agricoles du fait de leuré@tté
architectural ou patrimonial.

N - Zone naturelle avec les secteurs Nc (carrigMisjzone inondable), Nti (camping) et Nh concernla
construction en ordre dispersé.

Ces diverses zones figurent sur les documents gnagsh Certaines comportent des secteurs spédfique

Figurent également sur le plan de zonage les eepletts réservés aux voies et ouvrages publicscet au
installations d’intérét général.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglententhacune des zones ne peuvent faire I'objet que
d’adaptations mineures (article L 123-1 du Codé&ldidnanisme) rendues nécessaires par la natureldias
configuration des parcelles ou le caractére destngrtions avoisinantes.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas confoaug dispositions édictées par le réglement apgkca la
zone, l'autorisation d’exécuter des travaux ne @éng accordée que pour des travaux qui ont pgat ob
d’améliorer la conformité de ces immeubles avedi&s régles ou qui sont sans effet a leur égard.

Par adaptation mineure, il faut entendre les adissements qui peuvent étre apportés sans aboutir &

changement du type d'urbanisation et sans porteingt aux droits des tiers, en excluant tout égapbrtant
entre la régle et l'autorisation accordée.

ARTICLE 5 - VESTIGES ARCHEOLOGIQUES

La prise en compte du patrimoine archéologique tlanadre de I'aménagement du territoire reléve des
dispositions archéologiques de I'ordonnance n° 2008ldu 20 février 2004. Cette ordonnance annule et
remplace la loi du 27 septembre 1941. Elle esffiéadilans le code du patrimoine, partie |égislative

Le décret n°2004-490 est relatif aux procéduresimidtnatives et financiéres en matiére d’archéaogi
préventive prises en application du titre Il dudiw du Code du Patrimoine.

Le Préfet de Région —Service Régional de I'arclgieladoit étre saisi systématiguement pour lestiodsde
ZAC et les opérations de lotissements affectantsuiperficie supérieure ou égale a 3 hectares;deaux
soumis a déclaration préalable en applicationaftitle R 442-3-1 du Code de I'Urbanisme, les argénsent
et ouvrages qui doivent étre précédés d’'une étlihpalct en application de l'article L 122-1 du caike
I'environnement, ainsi que les travaux sur les imbhes classés au titre des monuments historiquesis@
autorisation en application des articles L 62181-80 et 621-28 du Code du Patrimoine. La prisecenpte
du patrimoine archéologique dans le cadre de I'agément du territoire est modifiée par ces teXiessi,
I'article L 524-2 de ce méme code (modifié parda2004-804 du 9 aolt 2004), institue une redevance
d’archéologie préventive due par les personnesqués ou privées projetant d’exécuter, sur unaterd’'une
superficie égale ou supérieure & 3000 m2, desuraafiectant le sous-sol, qui sont soumis a unerasattion
ou une déclaration préalable en application du dedéurbanisme ou qui donnent lieu & une étudmpléct en
application du code de I'environnement et, danséessdes autres types d’affouillement, ceux qui soamis a
déclaration administrative préalable selon les ritddafixées par décret en Conseil d’Etat.



Les dispositions sur les découvertes fortuitesclastL 531-14 a L 531-16 du code du Patrimoinapgliquent
sur I'ensemble du territoire national. Les vestigésouverts ne doivent en aucun cas étre détnatst a
examen
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par un archéologue habilité. Tout contrevenant pasaible des peines prévues au code pénal ercappii de
la loi 80-832 du 15 juillet 1980 modifiée.

ARTICLE 6 - AMENAGEMENTS APPORTES AUX REGLES RELATI VES A
L'IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES, AUX LIMITES S EPARATIVES, A
LA HAUTEUR ET A LA DENSITE POUR CERTAINES CONSTRUCTION S

Les régles d'implantation par rapport aux voiesquées aux articles 6 et 7 du réglement des zomesmt pas
applicables aux ouvrages (postes de transformati®, répartition, etc., postes de détente, gaz,
autocommutateurs, clétures, abris bus, etc.) dombhstruction est envisagée par les servicesgsuyldu les
opérateurs privés intervenant dans le domaine &ésommunications (E.D.F., G.D.F., Télécommunicatio
T.D.F., S.F.R,, services de voirie.....).

Les regles de hauteur indiquées aux articles Ii@glement des zones ne sont pas applicables aipeégents
publics d'infrastructure lorsque leurs caractdgists techniques l'imposent (ex. chateau d'eau ...).

Les régles de densité indiquées aux articles lreglement des zones ne s'appliquent pas aux cotistrside
batiments publics scolaires, sanitaires ou hospitalaux équipements d'infrastructure.

ARTICLE 7 - CONSTRUCTIONS EXISTANTES

Sauf stipulation particuliére les travaux sur b&nexistant (aménagement ou extension de batiexéstant)
sont soumis aux mémes regles que les construatamsres autorisations.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoamen ou plusieurs articles du réglement applicabla
zone, l'autorisation, par exception au réglemeiafpces, peut étre accordée pour des travaux qupamtobjet
d'améliorer la conformité de ces immeubles aveditesrticles, ou qui sont sans effet a leur égésdus
réserve évidemment de conformité aux autres astdieréglement et aux autres dispositions éveetuelht
applicables a la zone).

Les travaux qui aggraveraient la non conformitéeeimmeubles avec lesdits articles ne sont pasisés.
(Ces dispositions résolvent la question des trawauxXes batiments existants qui seraient en déovgavec
les régles édictées par le P.L.U. Il ne faut pasffat que toute opération soit impossible surigeaeubles au
motif gu'ils sont en situation dérogatoire, et daepermis de construire portant sur certains travas
concernant ne puisse étre délivré en raison de sittation).

La reconstruction aprés sinistre ou sur ruinestaxies est soumise aux mémes régles que les odistal
neuves, sauf dispositions particuliéres édictd&egticle 1 des zones.

ARTICLE 8 - REGLEMENTS DE LOTISSEMENTS

Conformément a l'article 8 de la loi n° 86-13 diaivier 1986 (article L 315-2-1 du Code de |'Urbarg).



“Lorsqu'un Plan local d'urbanisme ou un documentbdnisme en tenant lieu a été approuvé, les regles
d'urbanisme contenues dans les documents apprdluédotissement cessent de s'appliquer au terndixde
années a compter de la délivrance de 'autorisdidotir.

Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis, caleu®mme il est dit & I'article L 315-3, a demareléhintien
de ces regles, elles ne cessent de s'appliqueprgs’'décision expresse de l'autorité compétente @pres
enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remettentguacause les droits et obligations régissamalggorts des

co-lotis entre eux contenus dans le cahier desgeladu lotissement, ni le mode de gestion desegarti
communes en vigueur".

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBNES

ZONE UA

Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d’'une zone urbaine ol le bati anciendesninant, dans laquelle les constructions peuveatélifiées
a I'alignement des voies et en ordre continu. Edfiedestinée a la construction d’immeubles a usage
d’habitation et de leurs dépendances ainsi qu&testruction de batiments destinés a recevoirdesmerces,
bureaux et activités qui sont le complément natdiedlhabitation.

La zone UA est concernée par le PPRI de la Sa@mésenté sur les documents graphiques par une trame
spéciale. Les terrains concernés font I'objet d'dglement spécifique joint en annexe. En cas délicentre
les deux réglements c’est le plus contraignanstagplique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgeemis de démolir.

2 - Toute destruction partielle ou totale d'un éémnbati localisé aux documents graphiques etiiiteen
annexe du présent réglement comme devant étregpratétitre de I'article L 123-1.7° doit préalablam faire
I'objet d’'une demande de permis de démolir.



ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL I NTERDITES

1- Les constructions & usage d’activités (induddseou agricoles), les entrepbts commerciaux, les
installations classées pour la protection de I'enmement.
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2 - Les dépbts de ferrailles, déchets, vieux maiéret carcasses de voitures.

3 - Les campings, caravanings et habitations |&égdedoisirs

4 - Le stationnement des caravanes.

5 - L'ouverture et I'exploitation de carrieres.

6 — Les exhaussements et affouillements du sah@wiont pas nécessaires aux constructions et @sveanis
dans la zone.

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions & usage d’activités commercetiestisanales, les installations et travaux dimersont
autorisées que dans la mesure ou, par leur frégimminduite, ils ne risquent pas de nuire a usé,
la salubrité et la tranquillité des quartiers eanitants dont I'habitat demeure I'affectation prpade.

Le passage a proximité d’'une canalisation de tramsle gaz susceptible, par perte de confinement
accidentelle suivie de l'inflammation, de générmes dsques trés importants pour la santé ou saitedas
populations voisines, entraine les conséquencesrges :

- dans la zone d'effets létaux significatifs (zoneldegers trés graves pour la vie humaine), c'dsta
a moins de 35 m ( « distance ELS » )de la canalisabnt proscrits les Etablissements Recevant du
Public de plus de 100 personnes.

— Dans la zone d'effets létaux (zone de dangers gi@our la vie humaine), c'est a dire a moins dm55
(« distance PEL ») de la canalisation, sont prtstes Etablissements Recevant du Public de 1ére et
3éme catégorie (de plus de 300 personnes), lesubiesede Grande Hauteur et les installations
nucléaires de base.

- Dans la zone de dangers significatifs, c'est adimeins de 70 m (distance « IRE » ) de la
canalisation, la consultation de GRT -Région Rhtgeliterranée- Equipe régionale travaux tiers
évolution des territoires — 33 rue Pétrequin- BABAY413 LYON Cedex06 est oblligatoire pour tout
nouveau projet d'aménagement ou de constructioa, elés le stade d'avant projet sommaire.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’accés doit faire I'objet d’'une ettagion du service gestionnaire de la voie.

Les terrains doivent étre desservis par des vpiddjques ou privées, dans des conditions réporiant
I'importance et & la destination de I'immeublaled'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notant en
ce qui concerne la sécurité et la commodité dédalation et des accés et des moyens d'approaingettant
une lutte efficace contre l'incendie et le ramassigs ordures ménageéres.



Les accés doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne possible
circulation publique et garantir la sécurité desgess des voies publiques. Ainsi, des trémies dsaseront
créées dans le cas ou le véhicule, en attenterdgrpé sur la propriété, ne peut le faire qu’en iétapt sur le
domaine public.

Les voies en impasse doivent étre aménagées démanice que tout véhicule puisse faire demi-tour.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de a@réstique suffisante, conformément aux dispasgio
réglementaires en vigueur.

2 — Assainissement des eaux usées

a) — Toute construction occasionnant des rejetaid'asées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement conformément aux dispositioemémtaires en vigueur.

b) - & I'exception des effluents rejetés et conbfetiavec le mode de traitement, et sous résarme d'
convention de rejet avec le gestionnaire du rédeaacuation des eaux industrielles dans le systgublic
d'assainissement est interdite.

3 — Assainissement des eaux pluviales et de rigsseht

- les aménagements réalisés sur le terrain dogesmntir I'écoulement des eaux pluviales dansseané
collecteur lorsgu'il existe. Toutefois, en I'absede réseau ou en cas de réseau insuffisant lrsleaent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnegienun déversoir désigné par les services
techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

- les aménagements nécessaires au libre écoulel@eetiux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aigaspa I'opération et au terrain.

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Néant.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES




Les constructions peuvent s'implanter a I'alignenu&s voies publiques existantes, modifiées oarsauf le
long de la RD 996 (route de Dijon).

Dans le cas ou les constructions s'implantent gnaitgpar rapport a I'alignement, ce retrait esin@aimum
de:

- 4 metres pour la RD 996 (route de Dijon),

- 3 metres pour les autres voies.

Toutefois les constructions a I'identique aprésssia sont autorisées.
Les régles ci-dessus ne s’appliquent pas aux oesrgpste de transformation, de répartition, eistgs de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur coraresaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F.
services de voirie.
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ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxtérfaté séparative, la distance comptée horizontaterde tout
point du batiment au point de la limite séparatjueen est le plus rapproché, doit étre au moirsesg la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoixts sans pouvoir étre inférieure a 3 metres (2>inimum
3 métres).

limite séparative

e
s

(s

L>H2>3m
Toutefois ces régles ne s'appliquent pas aux oeg§goste de transformation, de répartition, eistgs de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur cormessires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., servicexdirie.

La reconstruction a l'identique peut étre admigel’smprise des fondations antérieures.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Sans réglementation particuliére.



ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale mesurée & partir du sol préexisavant terrassement, jusqu’au sommet du bétjrae
I'exclusion des ouvrages techniques, des chemitémstres superstructures, est fixée a 10 métres.
Toutefois, pour les batiments situés en ordre nondu semi-continu les hauteurs devront s’harmorsige
faltage et a I'égout du toit.

Les reconstructions a l'identique aprés sinistreltftiments existants sont autorisées.

Il n'est pas fixé de hauteur maximum pour les éguipnts publics d’intérét général (mairie, écoléesies
fétes...).

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

1-Généralité

Les constructions respecteront les caractéreditmadels dominants en matiere de formes et pergdsitires,
percements, teintes et matériaux.
Sont toutefois interdits tous éléments notoirendétrengers a la région.

Des dispositions différentes seront possibles loedigs résulteront d'une création attestant d'éel dialogue
architectural entre le projet et son environnement.

L’aspect des constructions qui, par leur surfackeouvolume, ne peuvent s'assimiler a des batiment
traditionnels (hangars, salle des fétes,...) devan)gjeu des formes, les techniques et les matérexprimer
une recherche traduisant de maniére esthétiquedeactére fonctionnel et assurant leur bonne iaté&m au
cadre bati.

Les éléments se rapportant au commerce (devardanesmgasins et leurs enseignes) doivent étre gdétans
la composition architecturale des batiments sangipatteinte, par leurs dimensions, leurs couleurkes
matériaux employés, au caractére de I'environnement

Tout travaux exécutés sur un batiment faisantdobhjune protection au titre de I'article L 123-1dbivent
étre concgus en évitant toute dénaturation des tEairstaques constituant son intérét esthétiqueolnre, les
projets situés a proximité immédiate du batimensigbrotégé doivent étre élaborés dans la perspetiine
mise en valeur de ce patrimoine.

Les exhaussements de terrain sont interdits potarédes effets de « taupiniere ».
2-Toitures
Forme des toitures

Les toitures seront a deux pans ou quatre panscavepes ou croupettes, ou en combinaison de ¢siturdeux
pans. Leur pente reprendra la dominante du secteur.

Les vérandas sont autorisées avec des pentesafilesfet un matériau de couverture différent.

Les toitures & un seul versant sur volume isolgéamé autorisées que pour les appentis et anneéasinhbins
elles peuvent étre admises en cas d’extensiontdadsés principaux, ou si elles entrent dans lamasition
d’'un ensemble de toitures décalées.

Les toitures terrasses non accessibles sont ageris

Matériaux de couverture
Sauf impossibilité technique, les batiments idetgifiu PLU actuellement couverts en tuiles plates

traditionnelles conserveront ou reprendront ce riaaié
Sont interdits les matériaux dont le vieillissemaitére I'aspect.



Percements
Sont autorisés :
Les lucarnes traditionnelles en bas de toituraespondant au caractére du batiment

Les chassis de toit.
Les tuiles de verre.
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1 SR I
lucarne croupe dute encastrée asefs ouvrant type velux

% lucarne rampanie

ou cn chien couché
Lucarne pendante lucarne deux pans
Les constructions mettant en ceuvre des principésodbmie d’énergie active ou passive (solaire et/ou
bioclimatique) pourront déroger a certains deséalinci-dessus de facon a ne pas limiter les pligshie
réalisation spécifiques telles que serres, vérarmmewindows, terrasses vertes, capteurs solates,

3-Menuiseries

Les nouveaux percements seront proportionnés dé&naead recevoir des menuiseries en harmonie asec le
existantes.

4-Facades



Une unité d’aspect devra étre recherchée danaitertrent de toutes les fagades.

Les facades des batiments d’habitation doiventéitkiites, avec ou sans peinture, a I'exceptiorpses ou
des briques (en bon état de conservation) destd&sekorigine & rester visibles (encadrement, band,
corniches,...).

Les murs de cléture en pierres montées a sec e@mert cet aspect.

5-Clbtures

A moins qu’elles ne répondent a des nécessitéfadsde la nature ou du caractére des constrigcédifiées
sur le terrain, les clétures doivent étre simples.

Leur hauteur est limitée a 2 métres.

Les clétures magonnées seront traitées en harragagela maison.
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La nature et la hauteur des clbtures situées mesatrefours ou dans la partie intérieure deges@euvent
faire I'objet, sur avis des services gestionnaitesa voirie, de prescriptions spéciales en vusdiieer la
visibilité et la sécurité de la circulation des ioéies et des piétons.

Les haies seront constituées d’essences locales.

ARTICLE UA 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirtsedes constructions et installations doit &siré en
dehors des voies publiques.
Pour chaque logement créé un minimum de 2 placstatiennement sera demandé.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Pour tout aménagement, la simplicité de réalisadtde choix d’essences locales sont recommandés.
Les végétations identifiées au plan sont a conserve

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’'occupation des sols n’est pas.fixés possibilités maximales d’occupation du seulé&nt de
I'application des dispositions de la section llgtésent chapitre.
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Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UB correspond a la zone d’extension récdutgllage. Elle est destinée a la construction
d'immeubles a usage d’habitation et de leurs dégpeoes ainsi qu'a la construction de batiments ésth
recevoir les activités qui sont le complément reltde I'habitation.

La zone UB est concernée par les zones inondablies $adne représentées sur les documents graplugue
une trame spéciale UB..

La zone UB est concernée par le PPRI de la Sa@mésenté sur les documents graphiques par une trame
spéciale. Les terrains concernés font I'objet d'®dglement spécifique joint en annexe. En cas délicentre
les deux réglements c’est le plus contraignanst@gplique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISADN DU SOL
Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgeemis de démolir.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

1 - La création de nouveaux siéges d'exploitatgnicale

2 - Les dépbts de ferrailles, déchets, vieux mairet carcasses de voitures.

3 - Les campings, caravanings et d’habitationsrigyde loisirs

4 - Le stationnement des caravanes.

5 - L'ouverture et I'exploitation de carrieres

6 — Les créations d'installations classées poprdgection de I'environnement soumises a autongati

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions & usage d’activités commercidlagtieanales, les entrepdts commerciaux, lesliagtms et
travaux divers ne sont autorisées que dans la mesypar leur fréquentation induite, ils ne risgygas
de nuire a la sécurité, la salubrité et la tradiggiities quartiers environnants dont I'habitat derae
I'affectation principale.

Le passage a proximité d’'une canalisation de tramsle gaz susceptible, par perte de confinement
accidentelle suivie de l'inflammation, de générmes dsques trés importants pour la santé ou saitedas
populations voisines, entraine les conséquencesrges :
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- dans la zone d'effets létaux significatifs (zoneldegers trés graves pour la vie humaine), c'dsta
a moins de 35 m ( « distance ELS » )de la canalisabnt proscrits les Etablissements Recevant du
Public de plus de 100 personnes.

— Dans la zone d'effets létaux (zone de dangers gi@our la vie humaine), c'est a dire a moins dm55
(« distance PEL ») de la canalisation, sont prtstes Etablissements Recevant du Public de 1ére et
3éme catégorie (de plus de 300 personnes), lesubiesede Grande Hauteur et les installations
nucléaires de base.

- Dans la zone de dangers significatifs, c'est adimeins de 70 m (distance « IRE » ) de la
canalisation, la consultation de GRT -Région RhElgeliterranée- Equipe régionale travaux tiers
évolution des territoires — 33 rue Pétrequin- BABAY413 LYON Cedex06 est oblligatoire pour tout
nouveau projet d'aménagement ou de constructioa, efés le stade d'avant projet sommaire.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’accés doit faire I'objet d’'une edtagion du service gestionnaire de la voie.

Les terrains doivent étre desservis par des vpiddjques ou privées, dans des conditions réporaant
l'importance et & la destination de I'immeublaled'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notant en
ce qui concerne la sécurité et la commodité dédalation et des accés et des moyens d'approaingettant
une lutte efficace contre l'incendie et le ramassigs ordures ménageéres.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne possible
circulation publique et garantir la sécurité desgess des voies publiques. Ainsi, des trémies dsaseront
créées dans le cas ou le véhicule, en attenterdgrpé sur la propriété, ne peut le faire qu’en iétapt sur le
domaine public.

Les voies en impasse doivent étre aménagées démanice que tout véhicule puisse faire demi-tour.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de d@réstique suffisante, conformément aux dispasgio
réglementaires en vigueur.

2 — Assainissement des eaux usées

a) Toute construction occasionnant des rejetsid'esées doit étre raccordée au réseau publia@iéssement
d'eaux usées par un dispositif d'évacuation deggparatif, conformément aux dispositions régleaiegg en
vigueur.

b) A l'exception des effluents rejetés et compedilavec le mode de traitement, et sous réserae d'u
convention de rejet avec le gestionnaire du rédeaacuation des eaux industrielles ou agricotassde
systeme public d'assainissement est interdite.



3 — Assainissement des eaux pluviales et de rigsseht

- les aménagements réalisés sur le terrain dogesmintir I'écoulement des eaux pluviales dansseané
collecteur lorsgu'il existe. Toutefois, en I'absede réseau ou en cas de réseau insuffisant lrsleaent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnegienun déversoir désigné par les services
techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

- les aménagements nécessaires au libre écoulel@eetiux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aigaspa I'opération et au terrain.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES

Les nouvelles constructions doivent étre implanégesetrait par rapport aux voies d’une distanceimmle
de 5 meétres par rapport a I'alignement.

Toutefois ces régles ne s'appliquent pas aux oeg§goste de transformation, de répartition, eistgs de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur cormesaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., servicexdirie.

Des implantations différentes peuvent étre admises les cas suivants :

- pour un groupe limité de 4 constructions compriass une opération d’ensemble et édifiées le lasg d
voies de desserte intérieures,

- pour I'extension d'un batiment existant a conditaque celle-ci n’aggrave pas sa situation par rappta

régle établit ci-dessus (recul de 5 métres parad@pl’alignement)..

La reconstruction a l'identique aprés sinistreagshise sur I'emprise des fondations antérieures.

ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxtentaté séparative, la distance horizontale de taintpd'un
batiment au point le plus proche de la limite page, doit é&tre au moins égale a la moitié ddiféérence
d'altitude entre ces deux points sans pouvoiriéféeieure a 3 metres (L>H/2 minimum 3 meétres).

La reconstruction a l'identique aprés sinistre gdtg admise sur I'emprise des fondations antégeur



Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas aux geg#poste de transformation, de répartition,istes de

détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin

envisagée par les services publics ou leur cormesaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., servicevdirie).
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ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans réglementation particuliére.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Sans réglementation particuliére.

ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partiolchaturel existant avant les travaux d’exhausse ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisatiorpchjet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions est limitée :

- a R+1+comble pour les constructions a usage ddtain,
-a 10 metres pour les autres batiments.

La reconstruction a l'identique aprés sinistreaegbrisée.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES

Généralité

Il est rappelé que l'article R 111-21 du code dedanisme est d’ordre public, il reste applicaligoeisence
d’'un plan local d’urbanisme :

« Le permis de construire peut étre refusé one'@tcordé que sous réserve de I'observation derfpsns
spéciales si les constructions, par leur situateur, architecture, leurs dimensions ou I'aspetérésur des
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, slenmature & porter atteinte au caractére ou @i&hdes
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages nataotelgbains ainsi qu'a la conservation des perajgect
monumentales ».

1) Implantation et volume :

La construction doit s'’adapter a la topographigiredle du terrain afin de ne pas bouleverser isage.

La couverture des batiments non publics doit &adisée soit au moyen de toitures a deux ou gquatsants,
soit au moyen de jeux de toitures composées elieeat éventuellement reliées par des élémentsroesse.
Les toitures & un seul versant sur volume isolé isperdites sauf pour les appentis et abris ddinat

Les toitures terrasses non accessibles sont ageris



2) Eléments de surface :

- L'emploi a nu, en parement extérieur, de matériaopmalement congus pour étre recouverts d'un enduit
ou d'un autre type de revétement est interdit.
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- Les teintes des enduits et des menuiseries dademen harmonie avec leur environnement.

- Les constructions mettant en ceuvre des priacipéconomie d’énergie active ou passive (solaifeue
bioclimatique) pourront déroger a certains deséalinci-dessus de facon a ne pas limiter les pligshie
réalisation spécifiques telles que serres, vérarmmewindows, terrasses vertes, capteurs solates,

3) Les clétures :

A moins qu’elles ne répondent a des nécessitéfaadsde la nature ou du caractére des constrigcédifiées
sur le terrain, les clétures doivent étre simples.

Leur hauteur est limitée a 2 métres.

Les clétures magonnées seront traitées en harragagela maison.

La nature et la hauteur des clbtures situées mesatrefours ou dans la partie intérieure deges@euvent
faire I'objet, sur avis des services gestionnaitesa voirie, de prescriptions spéciales en vusdiieer la
visibilité et la sécurité de la circulation des iéies et des piétons.

Les haies seront constituées d’essences locales.

ARTICLE UB 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirtsedes constructions et installations doit &siré en
dehors des voies publiques.

Il est exigé au minimum (sous réserve du respectdeditions prévues par les articles L 123.1.18atle de
'urbanisme) : 1 place de stationnement par trameh45 m2 de SHON créée. Tout m2 commencé impleue
réalisation d'une place entiére.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de construction a usage d’activités ouideddpiscine,....) susceptibles d’entrainer desances
visuelles, des plantations d’accompagnement poti&toa imposées sur les marges d’isolement parorappx
limites séparatives pour former écran.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols est fixé a 0,3
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Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UX correspond a une zone d’activité anaquartiellement en zone inondable de la Sadne.

La zone UX est concernée par les zones inondabl&s Sadne représentées sur les documents graplpgue
une trame spéciale UXi.

La zone UX est concernée par le PPRI de la Sa@mésenté sur les documents graphiques par une trame
spéciale. Les terrains concernés font I'objet d'dglement spécifique joint en annexe. En cas déicentre
les deux réglements c’est le plus contraignanstagplique.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgzeemis de démolir.

ARTICLE UX 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

1 - La création de nouveaux siéges d'exploitatgnicale

2 - Les campings, caravanings et d’habitationsrigyde loisirs

3 - Le stationnement des caravanes.

4 — Les constructions d’habitation sous réservedgositions de I'article UX 2.

ARTICLE UX 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions a usage d’habitation ne sont seBrgu’a condition d’étre destinées au gardienonagela
surveillance des activités déja en place. Les htbits doivent étre intégrées dans le batimentiditke

Les agrandissements ou reconstructions sur lesiggsptes fondations antérieures sont autoriséesditions
de ne pas compromettre la sécurité des biens gtetssnnes et de placer le niveau des planchers
habitables ou des installations susceptibles d&idommagées par les eaux au-dessus des cotdagles p
hautes eaux connues.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’accés doit faire I'objet d’'une edtagion du service gestionnaire de la voie.

Les terrains doivent étre desservis par des vpiddjques ou privées, dans des conditions réporaant
l'importance et & la destination de I'immeublaled'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notant en
ce qui concerne la sécurité et la commodité dédalation et des accés et des moyens d'approaingettiant
une lutte efficace contre l'incendie.

Les voies en impasse doivent étre aménagées démanice que tout véhicule puisse faire demiyour
compris les véhicules de ramassage des orduresgg@résa

ARTICLE UX 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de a@réastique suffisante, conformément aux dispasgio
réglementaires en vigueur.

Toutefois I'utilisation de ressources en eau aujrescelles provenant du réseau public (puisageppge,
captage) peut étre admise en fonction de donnéaketoet pour le seul usage industriel, a I'exocepties
usages sanitaires et pour I'alimentation humaine.

Les branchements d’eau potable seront munis d’'seodnecteur afin d'éviter tout phénomene de redteau
sur la canalisation d’adduction d’eau publique.

2 — Assainissement des eaux usées

a) Toute construction occasionnant des rejetsid'esées doit étre raccordée au réseau publia@iéssement
d'eaux usées conformément aux dispositions régleines en vigueur.

b) A défaut de réseau public, un dispositif d’asisaiement individuel conforme aux dispositions chésna
directeur d’assainissement peut étre admis.

c) A l'exception des effluents rejetés et compegilavec le mode de traitement, et sous réserve d'u
convention de rejet avec le gestionnaire du réde@aacuation des eaux industrielles ou agricolassde
systeme public d'assainissement est interdite.

d) - & I'exception des effluents rejetés et conbpetiavec le mode de traitement, et sous résaie d'
convention de rejet avec le gestionnaire du réde@aacuation des eaux industrielles dans le sysigublic
d'assainissement est interdite.

3 — Assainissement des eaux pluviales et de rigsseht

- les aménagements réalisés sur le terrain dogesmintir I'écoulement des eaux pluviales dansseané
collecteur lorsgu'il existe. Toutefois, en I'absede réseau ou en cas de réseau insuffisant lrsleaent :

* soit étre évacuées directement et sans stagnegienun déversoir désigné par les services
techniques de la commune,



* soit absorbées en totalité sur le terrain.
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- les aménagements nécessaires au libre écoulel@eretiux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs aigaspa I'opération et au terrain.

ARTICLE UX 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE UX 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
VOIES

Les nouvelles constructions doivent étre implanégesetrait par rapport aux voies publiques oudasvd’'une
distance minimale de 5 métres par rapport a 'agent.

Toutefois ces régles ne s'appliquent pas aux oeg§goste de transformation, de répartition, eistgs de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur cormesaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., servicexdirie.

Les reconstructions & I'identique sont autoriséed’smprise des fondations existantes.

ARTICLE UX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimenpoint le plus proche de la limite parcelladeit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitedé&re ces deux points sans pouvoir étre inférialBenetres
(L=H/2 minimum 3 métres).

La reconstruction a l'identique aprés sinistre gt admise sur I'emprise des fondations antégeur
Toutefois, ces régles ne s'appliquent pas aux geg§poste de transformation, de répartition,istes de

détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur cormesaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., servicevdirie).

ARTICLE UX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES U NES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans réglementation particuliére.

ARTICLE UX 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol exprime un rapportre la superficie du terrain et 'emprise dedastruction
définie comme la projection au sol de tout poinbdtiment.
Le coefficient d’emprise est limité a 50%.
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ARTICLE UX 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE UX 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES -

Les tonalités des fagades et des toitures seraisieh dans des teintes en harmonie avec I'enviaoremt
existant. La publicité sur les batiments sera aldtigement intégrée dans le volume bati.

ARTICLE UX 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirtsedes constructions et installations doit &siré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE UX 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

Sans disposition particuliére.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans disposition particuliére.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATHELLES

Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle destinée a étreroenZel'urbanisation pour des activités artisas)dledustrielles
ou commerciales.

Compte tenu de la capacité des équipements (vaibBqpes, réseaux d'eau, électricité, assainissemen
existant a la périphérie immédiate pour desseteiisemble de la zone, sa vocation est d'accudikis, a
présent, une urbanisation :

- dans le cadre d'opérations d'aménagement d'enséptlisements, ZAC, permis groupés, AFU,...),

- soit, au fur et a mesure de la réalisation despéguénts internes a la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable etlkrégt ci-dessous.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgeemis de démolir.

ARTICLE 1AUXx 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 — Les batiments agricoles,

2 - Les campings et caravanings

3 - Le stationnement des caravanes.

4 - L'ouverture et I'exploitation de carriéres.

5 —Les batiments d’habitation sous réserve de®siispns de I'article 1AUX2.

ARTICLE 1AUx 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

A I'exception des équipements d'infrastructure, dggipements collectifs d'intérét général et detéasion de
I'existant, tout projet doit respecter les condisai-apres :

- Toute opération doit étre compatible avec un agément cohérent de la zone. Dans ce but, il est
indispensable que I'opération d’aménagement engesagésente les caractéristiques suivantes :



« elle doit garantir que les équipements d'infraduices et de superstructures nécessaires seront
opérationnels lors de la mise en service des agtgins.
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* elle ne doit pas compromettre I'urbanisation tiéére du reste de la zone tout en conservant des
possibilités raisonnables d’'aménagement du religuentuel.
Les constructions d’habitation ne sont autoriséea gondition d’étre destinées au gardiennage, a la

surveillance ou & la direction des établissemegis édifiés dans la zone.
Les maisons seront intégrées au batiment d'activité

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’accés doit faire I'objet d’'une ettagion du service gestionnaire de la voie.

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins son propriétaire obtienne une voie de dessertes fonds
de ses voisins dans les conditions fixées paicl@g82 modifié du Code Civil.

Les terrains doivent étre desservis par des vpiddjques ou privées, dans des conditions réporaant
l'importance et & la destination de I'immeublaled'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notant en
ce qui concerne la sécurité et la commodité dédalation et des accés et des moyens d'approaingettiant
une lutte efficace contre l'incendie et le ramassis ordures ménageéres.

Les accés doivent étre adaptés a I'opération ehagés de facon a apporter la moindre géne possible
circulation publique et garantir la sécurité desgess des voies publiques.

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesiges voies nouvelles doivent étre adaptées agesis
gu’elles supportent ou aux opérations qu’elles elaivdesservir.

ARTICLE 1AUx 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de a@réstique suffisante, conformément aux dispasgio
réglementaires en vigueur.

Toutefois I'utilisation de ressources en eau aujrescelles provenant du réseau public (puisageppge,
captage) peut étre admise en fonction de donnéaketoet pour le seul usage industriel, a I'exocepties
usages sanitaires et pour I'alimentation humaine.

Les branchements d’eau potable seront munis d’'seodnecteur afin d'éviter tout phénomene de redteau
sur la canalisation d’adduction d’eau publique.

2 - Assainissement

a) — Toute construction occasionnant des rejetaid'asées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un disposiu#aliétion de type séparatif, conformément aux diipas
réglementaires en vigueur.



b) - les aménagements réalisés sur le terrain aiogarantir I'écoulement des eaux pluviales damédeau
collecteur lorsgu'il existe. Toutefois, en I'absede réseau ou en cas de réseau insuffisant lrsleaent :
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* soit étre évacuées directement et sans stagnegienun déversoir désigné par les services
techniques de la commune,
* soit absorbées en totalité sur le terrain.

c) - a I'exception des effluents rejetés et conbfegtiavec le mode de traitement, et sous résare d'

convention de rejet avec le gestionnaire du rédeaacuation des eaux industrielles dans le systgublic
d'assainissement est interdite.

ARTICLE 1AUx S - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 1AUx 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

- Les constructions doivent étre implantées eraitgbar rapport aux voies publiques, existantea otger,
d'une distance minimum de :

*15 m de l'alignement pour les routes départeaieat
*5m de l'alignement pour les autres voies.

Cette régles ne s'appliquent pas aux ouvragesdpiestransformation, de répartition, etc. postedédente,
gaz, autocommutateurs, constructions annexesyettabris bus etc.) dont la construction est egéis par
les services publics ou leur concessionnaires [E,.[&.D.F., Télécommunication, T.D.F., servicevdieie).

ARTICLE 1AUXx 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance comptée horizontalement de tout pariadtonstruction au point de la limite séparatjueen est
le plus rapproché doit étre au moins égale a laiénde la différence d'altitude entre ces deux tsoisans
pouvoir étre inférieure a 4 m.

Ces régles ne s’appliquent pas aux ouvrages (dest@nsformation, de répartition, etc. postesélerde, gaz,
autocommutateurs, constructions annexes, clotabeis bus etc.) dont la construction est envispgédes
services publics ou leurs concessionnaires (E.&D,F., Télécommunication, T.D.F., services deigi

ARTICLE 1AUx 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.



ARTICLE 1AUx 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol exprime un rapartre la superficie du terrain et 'emprise dedastruction
définie par la projection au sol de tous pointdétiment.
L'emprise au sol maximum est fixée a 40 %.
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ARTICLE 1AUx 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 1AUx 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les toitures terrasses non accessibles sont aggeris

ARTICLE 1AUx 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE
STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles paigiclutilitaires et de deux roues correspondart au
besoins des constructions et installations, doit &suré en dehors des voies publiques ou de#esse
collective.

Le nombre de places de stationnement doit correspax besoins engendrés par l'activité :
stationnement du personnel, des visiteurs, desifsgeurs.

ARTICLE 1AUx 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - E SPACES BOISES
CLASSES

Des écrans de verdure, constitués d'arbres aefeyéirsistantes seront imposés pour accompagresrdsse
stockage de matériaux et les stationnements.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUx 14 - COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

Sans disposition particuliére.
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Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone 2AU est strictement réservée a I'urbaroadtiture a long terme. Elle sera destinée a alticuei
principalement des constructions a usage d’habitati

Elle conserve son caractére naturel, peu ou noipégians le cadre du présent plan local d'urbanisme
Elle ne peut étre ouverte a l'urbanisation que damsdre d’'une modification ou d’une révision duJP

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgeemis de démolir.

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SO L INTERDITES

Les habitations et batiments d’activité sont initstcd

ARTICLE 2AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisés les extensions et aménagementsuigsuctions existantes dans la limite de 20 %adrutface
hors ceuvre nette initiale.

Le passage a proximité d’'une canalisation de tramsle gaz susceptible, par perte de confinement
accidentelle suivie de l'inflammation, de générmes dsques trés importants pour la santé ou saitedas
populations voisines, entraine les conséquencesrges :

- dans la zone d'effets létaux significatifs (zoneldegers trés graves pour la vie humaine), c'dsta
a moins de 35 m ( « distance ELS » )de la canalisabnt proscrits les Etablissements Recevant du
Public de plus de 100 personnes.

— Dans la zone d'effets létaux (zone de dangers gi@our la vie humaine), c'est a dire a moins dm55
(« distance PEL ») de la canalisation, sont prtstes Etablissements Recevant du Public de 1ére et
3éme catégorie (de plus de 300 personnes), lesubiesede Grande Hauteur et les installations
nucléaires de base.

- Dans la zone de dangers significatifs, c'est adimeins de 70 m (distance « IRE » ) de la
canalisation, la consultation de GRT -Région RhEtgeliterranée- Equipe régionale travaux tiers
évolution des territoires — 33 rue Pétrequin- BABAY413 LYON Cedex06 est oblligatoire pour tout
nouveau projet d'aménagement ou de constructioa, elés le stade d'avant projet sommaire.

Les équipements d’infrastructures et les constostet ouvrages liés a ces équipements a condiion
respecter I'environnement.
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SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre implantées en itgbaai rapport aux voies d’'une distance de 5 méhiegnum
par rapport a I'alignement.

Toutefois, cette regle ne s’applique pas aux owsdgoste de transformation, de répartition, eistgs de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur coraresaires (E.D.F., G.D.F., Télécommunication, T.D.F.
services de voirie).

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

La distance horizontale de tout point d'un batimenpoint le plus proche de la limite parcelladeit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altited&re ces deux points sans pouvoir étre infériautenetres
(L=H/2 minimum 4 métres).

Toutefois, cette regle ne s’applique pas aux owsdgoste de transformation, de répartition, eistgs de
détente, gaz, autocommutateurs, constructions asnebdtures, abris bus etc.) dont la construagin
envisagée par les services publics ou leur cormesaires (E.D.F., G.D.F., P.T.T, T.D.F., servicevdirie).

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.
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ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Sans disposition particuliére.

ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES -

Sans disposition particuliére.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé.
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Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone agricole, équipée ou non, est a protégeaiean du potentiel agronomique, biologique ownécnique
des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessairesamwces publics ou d’intérét collectif y sont égaént
autorisées

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL

Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgeemis de démolir.

ARTICLEA1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Sont interdites toutes occupations et utilisatidasol qui ne seraient pas nécessaires aux sepubdiss ou
d’intérét collectif et a I'exploitation agricole.

ARTICLE A 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1- Les constructions a usage agricole directemerg Béstrictement nécessaires a I'exploitation atgic
2- Les constructions a usage d’habitation et leureresidirectement liées et nécessaires a l'actieité
I'exploitation agricole a condition d'étre implast# proximité des siéges d'exploitation.
3- Les constructions et installations nécessairessamices publics ou d'intérét collectif,
4- La reconstruction & l'identique apres sinistre sa@ation de surface hors ceuvre nette.
5- L'aménagement et I'extension mesurée des constngtl’habitation existantes, autres qu'agricolassd
la limite maximale de 10 % de la SHON initiale avartension & condition :
- qu'il n’en résulte pas la création d'un logemsapplémentaire,
- que la SHON totale ne dépasse pas 200 m2
- et que I'extension soit compatible avec les exptmns agricoles proches.
6- Les affouillements et exhaussements du sol dametare ou ils sont nécessaires a des constructivas
des aménagements compatibles avec la vocationziméaet aux services publics autorisés.
7- Les activités de transformation et de vente dedyit® agricoles dans la mesure ou ces activités son
directement liées a une exploitation agricole.
8- Les activités touristiques rurales d’accueil tetiee les fermes auberges, gites, chambres d’hétdans.
la mesure ou ces activités sont directement lide@loitation agricole existante et en demeurent
l'accessoire.

Le passage a proximité d’'une canalisation de tramsle gaz susceptible, par perte de confinement
accidentelle suivie de l'inflammation, de générmes dsques trés importants pour la santé ou saitedas
populations voisines, entraine les conséquencesrges :
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- dans la zone d'effets létaux significatifs (zoneldegers trés graves pour la vie humaine), c'dsta
a moins de 35 m ( « distance ELS » )de la canalisabnt proscrits les Etablissements Recevant du
Public de plus de 100 personnes.

— Dans la zone d'effets létaux (zone de dangers gi@our la vie humaine), c'est a dire a moins dm55

(« distance PEL ») de la canalisation, sont prtstes Etablissements Recevant du Public de 1ére et

3éme catégorie (de plus de 300 personnes), lesubiesede Grande Hauteur et les installations
nucléaires de base.

- Dans la zone de dangers significatifs, c'est adimeins de 70 m (distance « IRE » ) de la
canalisation, la consultation de GRT -Région RhEtgeliterranée- Equipe régionale travaux tiers
évolution des territoires — 33 rue Pétrequin- BABAY413 LYON Cedex06 est oblligatoire pour tout
nouveau projet d'aménagement ou de constructioa, elés le stade d'avant projet sommaire.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’accés doit faire I'objet d’'une ettagion du service gestionnaire de la voie.

Les terrains doivent étre desservis par des vpiddjques ou privées, dans des conditions réporaant
l'importance et & la destination de I'immeublaled'ensemble d'immeubles qui y sont édifiés, notant en
ce qui concerne la sécurité et la commodité dédalation et des accés et des moyens d'approaingettant
une lutte efficace contre l'incendie.

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins spon propriétaire obtienne une voie de dessertes fonds
de ses voisins dans les conditions fixées paicl@g82 modifié du Code Civil.

ARTICLE A 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1-Eau

Toute construction qui requiert une alimentatiorean potable doit étre raccordée au réseau public d
distribution d’eau potable par une conduite de d@réstique suffisante, conformément aux dispas#io
réglementaires en vigueur.

2 — Assainissement des eaux usées

Sauf prescription particuliere du zonage d’assaément établi suivant les prescriptions de ladoi’'gau, un
dispositif d'assainissement individuel doit étralis® conformément a la législation en vigueur.

ARTICLE A 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Lorsque la construction projetée engendre un dsgatu polluée et en I'absence de raccordementréseau
collectif d’assainissement, l'autorisation de conise peut étre refusée sur des ténements dont les
caractéristiqgues géologiques et physiques ou lerfiaie insuffisante, ne permettrait pas d’assstarplace un
assainissement individuel efficace conformémentrégiements sanitaires en vigueur.

Dans ce cas pour étre constructible, tout téneh@havoir une superficie minimale de 1500 mz2.
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ARTICLE A 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES

Les constructions doivent étre implantées en itetes emprises publiques selon les modalités stega

-R.D : 35 m de l'axe.
- Autres voies : 10 m de l'axe.

Toutefois les reconstructions aprés sinistre admises sur I'emprise des fondations antérieures

ARTICLE A 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment & construire ne jouxtérfaté séparative, la distance comptée horizontaterde tout
point de la construction au point de la limite gétae qui en est le plus proche doit étre au mégede a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deoixts sans pouvoir étre inférieur & 3 m (L=H/2 >8 m

Les constructions et installations occasionnantndésances, en particulier les installations clessibivent
respecter un recul suffisant par rapport aux lismé&paratives du ténement de telle sorte que Uk pac
rapport aux zones urbanisables d'habitation datai moins égal a la distance qui leur est imppaéda
réglementation en vigueur, sans pouvoir étre iafég a 100 m.

ARTICLE A 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol n’est pas fixé.

ARTICLE A 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partiolchaturel existant avant les travaux d’exhausse ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisatiorpchjet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions ne doit pas dépaSsmefres (10 m pour les constructions d’habitdtsauf les
batiments spéciaux de type silo....

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES




- L’emploi & nu, en parements extérieurs, de maténumalement congus pour étre recouverts d’'un
enduit ou d’'un autre type de revétement est interdi

- Les teintes des enduits et des menuiseries dadgemen harmonie avec leur environnement.
30

Les toitures doivent étre & deux pans nflaaiéissants.

ARTICLE A 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant asoirtsedes constructions et installations doit &siré en
dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES
CLASSES

En cas de construction a usage d’activités susteptil’entrainer des nuisances visuelles, desailans
d’accompagnement pourront étre imposées sur leganarisolement par rapport aux limites séparaipes
former écran.

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A 14 - COEFFICIENT D’'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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ZONE N
Avertissement: on rappellera que les dispositions généralesésept réglement (titre 1) s’appliquent a la zone.

CARACTERE DE LA ZONE

La zone N recouvre les espaces :

- aprotéger pour sauvegarder la qualité des siesspaysages et des milieux naturels, en fonction
notamment de leur intérét esthétique, historiquielngique.
- concernés par les zones inondables de la Sadne.

Le secteur Nh concerne des zones d’habitat dispeértg construction est limitée et doit le rester.
Le secteur Nc intéresse une zone de carriére.

Le secteur Ni intéresse les zones inondables 8adae.

Le secteur Nti concerne les activités de camping.

La zone N est concernée par les zones inondabliesS#ne représentées sur les documents graplpgues

une trame spéciale Nhi, Nci, Nti. Les terrains @nés font I'objet d’'un réglement spécifique joémt annexe.
En cas de conflit entre les deux réglements c&eptus contraignant qui s'applique.

Toute construction, aménagement et extension somtis au réglement et aux prescriptions prévud2Rii.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISADN DU SOL
Rappels :

1 - Vu l'article R 421-27 du code de I'urbanismeabiformément a la délibération du Conseil Munitga
date du 25/01/2013 les démolitions sont soumisgeemis de démolir.

ARTICLE N 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL IN TERDITES

Toutes occupations et utilisations du sol sontrdites sauf les constructions et installations sg&iees aux
services publics ou d’intérét collectif.

Dans le secteur Nc sont interdites toutes les @taups et utilisations du sol qui ne seraient pesla
I'exploitation de carriére.

Dans le secteur Nti sont interdites toutes lespatians et utilisations du sol qui ne seraientljges a une
activité touristique et de camping.

Dans les secteurs Nh et Ni sont interdites towg®tcupations et utilisation du sol non visééaréidle N 2 et
notamment les exhaussements de terrain dans &usédt
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ARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SO UMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions et installations nécessairesamices publics ne sont autorisées que dans larmes elles
s'integrent a I'environnement.

Dans le secteur Nh sont autorisés :

1- Lareconstruction a I'identique apres simistr
2- L'aménagement et I'extension mesurée destemi®ns d’habitation existantes dans la limitexmeale
de 10 % de la SHON et a condition de ne pas dépasséotal, un maximum de 200 m2 de SHON.
3- Les changements de destination des batimenitobeg dans le respect des volumes et aspectsentthiaux
initiaux et & condition :

- qu’il n’en résulte pas une extension ou un resgorent des équipements publics,

- que ce changement de destination ne comprometiegpagploitations agricoles situées a proximité

4- Les affouillements et exhaussements du sol Bamesure ou ils sont nécessaires a des constiaaiio
a des aménagements compatibles avec la vocatienzdee

Dans le secteur Ni :

L’'aménagement et I'extension mesurée des constngti’habitation existantes dans la limite maxardz
50m2 de SHON et a condition que les surfaces dechkr recevant des personnes et des biens sdigég ai-
dessus des plus hautes eaux connues.

Dans le secteur NXx :

L’extension des activités existantes.
Les constructions a usage d’habitation directertiéas et nécessaires aux activités en place atditmn que
les surfaces de plancher soient situées au-dessysus hautes eaux connues (+ 10 cm).

Dans le secteur Nti :

Les constructions devant recevoir des personn@ssebiens seront situés au-dessus de la cotecdeda
centennale soit 180,30 NGF..

Dans la zone N le passage a proximité d’'une catalisde transport de gaz entraine les conséquences
suivantes :

- zone des dangers significatifs pour la vie humd®é&0 m de part et d’autre de la canalisation comme
figurée sur les plans : informer le transporteurTGFaz des projets le plus en amont possible, afiih g
puisse gérer un éventuel changement de la catéjenelacement de la canalisation en mettant en
ceuvre les dispositions compensatoires nécessaices léchéant,

- dans la zone d'effets létaux significatifs (zoneldegers trés graves pour la vie humaine), c'dsea
moins de 35 m ( « distance ELS » )de la canalisaémt proscrits les Etablissements Recevant dlicPub
de plus de 100 personnes.

- Dans la zone d'effets létaux (zone de dangers gi@our la vie humaine), c'est a dire a moins dm55
(« distance PEL ») de la canalisation, sont prtstas Etablissements Recevant du Public de 18enet
catégorie (de plus de 300 personnes), les immedbl&ande Hauteur et les installations nucléalees
base.
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- Dans la zone de dangers significatifs, c'est adimeins de 70 m (distance « IRE » ) de la caatédis,
la consultation de GRT -Région Rhdne-Méditerraiipsipe régionale travaux tiers évolution des
territoires — 33 rue Pétrequin- BP6407- 69413 LYO&Hex06 est oblligatoire pour tout nouveau projet
d'aménagement ou de construction et ce, dés le dtadant projet sommaire.

SECTION 2 - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Toute demande d’'accés doit faire I'objet d’'une ettagion du service gestionnaire de la voie.

ARTICLE N 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAINISSEMENT

1- Eau
Toute construction & usage d’habitation ou d’atgidoit étre raccordable au réseau public d’eaalpet
par une conduite de caractéristique suffisantefocor@ment aux dispositions réglementaires en vigueu

2- Assainissement
Hors du secteur Nti :

Toute construction occasionnant des rejets d'effisieoit étre raccordée a un dispositif d’assasment
autonome, autorisé conformément aux dispositionsciéma directeur d’assainissement.

Dans le secteur Nti :

Toute construction occasionnant des rejets d'eaéesudoit étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositifadiation de type séparatif, conformément aux
dispositions réglementaires en vigueur.

A défaut de réseau public, un dispositif d’assamisent individuel conforme aux dispositions duésch
directeur d’assainissement doit étre installé fgertinfiltration).

3- Eau pluviale
Les eaux pluviales doivent étre :
- soit absorbées en totalité sur le ténement
- soit déversées vers le réseau collecteur s'il@xai a défaut, dirigées par des aménagements
appropriés vers un déversoir désigné par les ssrtéchniques de la commune.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUE DES TERRAINS

Lorsque la construction projetée engendre un dsgatu polluée et en I'absence de raccordementréseau
collectif d’assainissement, l'autorisation de conise peut étre refusée sur des ténements dont les
caractéristiqgues géologiques et physiques ou lerfiaie insuffisante, ne permettrait pas d’assstarplace un
assainissement individuel efficace conformémentrégiements sanitaires en vigueur.

Dans ce cas pour étre constructible, tout téneh@havoir une superficie minimale de 1500 mz2.
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ARTICLE N 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
VOIES

Hors du secteur Nti :

Les reconstructions, a l'identique, sur les formtagiantérieures sont autorisées.
La distance de recul minimale est fixée a 4 m diéighement des voies.

Dans le secteur Nti :
Les constructions seront en recul minimum de :

- 15 métres de I'alignement de la RD 973
- 3 metres de I'alignement des autres voies.

ARTICLE N 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RA PPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

A moins que le batiment a construire ne jouxtérfaté séparative, la distance comptée horizontaterde tout
point de la construction au point de la limite gétae qui en est le plus proche doit étre au mégede a la
moitié de la différence d’altitude entre ces deaifs sans pouvoir étre inférieur a 3 m.

ARTICLE N 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN ES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans disposition particuliére.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Sans disposition particuliére.

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partiolchaturel existant avant les travaux d’exhausse ou
d’affouillement nécessaires pour la réalisatiorpchjet jusqu'au faitage.

La hauteur des constructions d’habitation ne dadt g¢passer 9 métres. La hauteur des autresumiisis
n'est pas réglementée.

ARTICLE N 11 - ASPECT EXTERIEUR - CLOTURES -




L'aspect d’ensemble de I'architecture des consipostet installations et de leurs dépendancestiaten
concordance avec le paysage béti environnantaatréetére général du site.
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ARTICLE N 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules automobiles correlgrd aux besoins des constructions et installatdmit
étre assuré en dehors des voies publiques ou dertiesollective..

ARTICLE N 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Des masques hoisés pourront étre exigés pour aegpraples constructions autorisées.
Pour tout aménagement la simplicité de réalisatide choix d'essences locales sont recommandés.

Dans les espaces repérés aux documents graphiguesgtrame paysagere au titre de l'article L 123-sont
admis les travaux ne compromettant pas ces espa@six nécessaires a leur entretien.
La suppression partielle de ces espaces doit @npensée par des plantations de qualité équivalente

SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMUM D’'OCCUPATION DU SOL

Non réglementée.



