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A VANT - P R O POS .  
 
 
 

Conformément à l’article L. 123-1-4 du code de l’urbanisme, les P.L.U. comportent 
des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) : « dans le respect des 
orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les 
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur 
l'aménagement, l'habitat, les transports et les déplacements. » 
 
Dans le cas de Montagny-les-Beaune, les dispositions portent uniquement sur 
l’aménagement. 
« En ce qui concerne l'aménagement, les orientations peuvent définir les actions et 
opérations nécessaires pour mettre en valeur l'environnement, les paysages, les entrées de 
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer 
le développement de la commune.  

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture à l'urbanisation des zones 
à urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.  

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs à mettre en valeur, réhabiliter, 
restructurer ou aménager.  

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales 
caractéristiques des voies et espaces publics. ». 

 
La présente pièce « orientations d’aménagement et de programmation » décrit les principes 
d’aménagements : 

- des zones à urbaniser à vocation principale d’habitat « AU » située à proximité du 
centre de Montagny-les-Beaune, aux lieux-dits « les Mouches » et « la Grande Corvée » 
(en rose sur le plan ci-après). 
L’OAP de la zone AU au lieu-dit « les Mouches » intègre une partie des zones UD et UA 
adjacente afin d’assurer une cohérence au projet (accès, circulation…). 

- de la zone urbaine réservée à l’accueil de services publics ou d'intérêt collectif « 
UC » située au lieu-dit « le Terreau » en lien avec la mairie, le pôle scolaire et la salle 
polyvalente (en rouge sur le plan ci-après). 

- de la zone urbaine à vocation principale d’activités « UE » située au Sud du village 
et de la rue des Ormeaux (en mauve sur le plan ci-après). 

- des cinq zones urbaines à vocation principale d’habitat « UD » correspondant à des 
« dents creuses » (groupe de parcelles non urbanisées situées dans l’enveloppe 
urbaine) de taille importante (plus de 0,4 ha) (en orange sur le plan ci-après). 

 
Les secteurs des zones urbaines soumises à une OAP sont indicées « a » dans le 
règlement. 
 
Les OAP sont accompagnées de schémas de principe qui illustrent les principes 
d’aménagement retenus mais qui ne constituent pas des plans figés ou définitifs. Ils sont 
donnés à titre indicatif, ne sont pas opposable et devront être adaptés en fonction du projet. 
 
Les opérations de construction ou d’aménagement devront être compatibles avec les 
orientations d’aménagement, c'est-à-dire qu’elles doivent les respecter dans l’esprit et non 
au pied de la lettre. 



 

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 3 

P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  d e  M o n t a g n y - l e s - B e a u n e .  

Le plan ci-dessous localise les secteurs soumis à une OAP. En vert et bleu sont reportés les 
bois et cours d’eau. 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

DU SECTEUR A VOCATION D’HABITAT 

AU LIEU-DIT « LES MOUCHES » 

(zones AUi, UDai et UAai) 
 
 
 
 

1. Localisation du secteur. 
 
 
 Ce secteur a été délimité à proximité du centre du village de Montagny, au Nord-Ouest 
du pôle école-mairie-église, entre la rue de Beaune et la rue des Gravières (en rose ci-
dessous). Il correspond à une enclave en partie agricole située au centre du village : des 
zones bâties cernent cet espace. Il couvre 1,27 ha dont 0,86 ha en zone AUi, non desservie 
par les réseaux qui sont toutefois présents au droit des zones « U ». L’indice « i » montre 
que le secteur est concerné par les zones inondables de l‘Avant-Dheune (crues rares). 
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2. Vocation du secteur. 
 
 

 Ce secteur a été défini afin de prolonger l’urbanisation existante du village dans le cadre 
d’un aménagement cohérent. Elle constitue une extension urbaine à court-moyen terme du 
village de Montagny. 
La vocation principale du secteur est l’habitat sous toutes ses formes : logements locatifs, 
accessions à la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations 
individuelles groupées… (voir exemples pages 5, 8 et 16). Les services et équipements 
publics ou d’intérêt collectif, les activités économiques sont également admis dans la mesure 
où ils restent compatibles avec la proximité des habitations. 
 

Le secteur intègre une partie de la zone UD située en bordure de la rue de Beaune qui 
constituera l’accès principal à cet espace. Un emplacement réservé a été défini sur cette 
zone UD afin de signaler cet accès. 
 

Le secteur intègre également une partie de la zone UA située le long de la rue des Gravières 
et qui correspond à une parcelle communale déjà construite. La commune souhaite 
réhabiliter le bâtiment existant pour créer 2 à 3 logements locatifs qui s’intègreraient dans ce 
nouveau « quartier ». Un accès secondaire pourrait être créer sur cette parcelle afin de 
permettre un bouclage de la zone. 
 
 
 

3. Principes d’aménagement du secteur. 
 
 

 Cette zone doit s’urbaniser dans le cadre d’un aménagement cohérent de l’ensemble du 
secteur. Les secteurs UDai et AUi ne seront ouverts à l’urbanisation qu’après l’apport à la 
périphérie immédiate de la zone AU des équipements publics de capacité suffisante pour 
desservir les constructions à implanter dans l'ensemble de la zone : route d’accès, eau 
potable, assainissement, électricité. 
L’urbanisation des secteurs UDai et AUi sera réalisée dans le cadre d’une opération 
unique, une réalisation en plusieurs phases est toutefois possible. Dans ce cas, les 
différentes tranches ne devront ni compromettre l'urbanisation ultérieure du reste de la 
zone, ni remettre en cause l’organisation d’ensemble et les principes d’aménagement 
présentés ci-dessous. 
Le secteur UAai peut être aménagé immédiatement et indépendamment du reste du 
secteur à condition de préserver l’accès et la liaison à la zone AUi. 

 
 

 Le schéma ci-après (donné à titre indicatif et non opposable) illustre les principes 
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’urbanisation doit donc intégrer 
les principes suivants : 

- L’accès principal au secteur se fera à partir de la rue de Beaune. Un accès 
secondaire est également prévu à partir de la rue des Gravières (éventuellement à 
plus long terme et éventuellement à sens unique). 

- L’emprise de la voie principale comprend au minimum un chemin piéton distinct de la 
chaussée. Les chemin piéton et chaussée peuvent être situés sur un même niveau 
(voir exemples ci-contre). 
La largeur minimale de l’emprise de la voie principale doit permettre le croisement de 
deux véhicules et peut comprendre, outre la chaussée et l’allée piétonne, une bande 
végétalisée (herbe, arbustes ou arbres),… (voir exemples ci-contre). 

- Les accès et la voirie sont aménagés à l’échelle de l’opération. L’aménagement doit 
prévoir des espaces pour les stationnements et éventuellement pour les conteneurs à 
déchets. Des aires de stationnement collectives permettront d’accueillir les visiteurs. 
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- La voie secondaire desservant le secteur à partir de la rue des Gravières présente 
des dispositifs pour réduire la vitesse des véhicules (emprise de la chaussée réduite, 
chemin piéton et voirie non différenciés, …). Elle pourra être en sens unique en 
fonction du projet d’aménagement. Les différents éléments constituant l’emprise de la 
voie secondaire peuvent également être situés sur un même niveau (voir exemples 
page 5). 

- D’autres voies secondaires sont envisageables en fonction du projet. 

- Des espaces libres, aménagés en espaces verts notamment, accompagnent le projet 
urbain et permettent son intégration paysagère : un écran végétal sera notamment 
maintenu au Sud-Ouest et à l’Ouest du secteur. 

- Mixité de l’habitat et densité urbaine seront recherchées : 

. Réalisation d’un minimum de 25% de logements aidés tels que définis dans le 
Programme Local de l’Habitat. 

. L’opération d’aménagement proposera différentes tailles de parcelles et 
différentes typologies d’habitat (voir exemples ci-dessous et page 16) : individuel, 
individuel groupé, intermédiaire, petit collectif (tous les types d’habitat ne seront 
pas forcément être représentés). 

 

 

. la densification de type péri-urbain sera favorisée : la densité brute moyenne sur 
l’ensemble du secteur (comprenant les voiries, espaces publics et équipements) 
sera de 16 logements par hectare. Les règles de construction sur la zone sont 
peu contraignantes : la construction en limite séparative et dans la bande de 0 à 4 
mètres de la limite séparative sont autorisées sous conditions, la construction à 
l’alignement est autorisée, aucun coefficient d’emprise au sol ni coefficient 
d’occupation du sol ne sont définis (voir règlement). 

Source : CAUE 25 
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- Au moins une bande non construite sera maintenue pour préserver la possibilité de 
liaison avec une éventuelle future opération urbaine au Nord du secteur. Elle sera 
aménagée (plantation, chemin piéton…) pour être intégrer au secteur. 

- Des plantations accompagneront la voirie principale et les aires de stationnement 
collectives. 

- Les chemins piétons du secteur seront raccordés aux liaisons piétonnes existantes 
en direction de la base de loisirs, du centre du village ou de la zone d’activités. 

 
 

 L’aménagement sera conçu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une 
démarche environnementale durable : 

- La collecte et la gestion des eaux pluviales est préférentiellement réalisée à l’échelle 
de la zone, dans le cadre de l’aménagement d’ensemble (bassin de rétention ouvert 
et paysager, noue… à privilégier). 

Source : CAUE 25 
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Intégration du traitement des eaux de pluie Allée piétonne et sa noue latérale 

dans un ensemble paysager 

Fossé plat de traitement des eaux de pluie. 

 
 

- Les surfaces imperméabilisées doivent être le plus limitée 
possible. L’emploi de matériaux perméabilisants est 
préconisé, notamment 
pour les places de 
stationnement. 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Les constructions doivent s’intégrer au site et au paysage (notamment par rapport à 
leur volume et leur hauteur). 

- Les matériaux ou les dispositifs permettant des économies d’énergie, une démarche 
de haute qualité environnementale ou intégrant des principes de développement 
durable ou des dispositifs de captation ou de production d’énergie renouvelable sont 
recommandés. 

- L’aménagement s’inscrit dans une recherche d’efficacité et de sobriété énergétiques. 
L’implantation des constructions doit préférentiellement se faire par rapport aux vents 
et au soleil : elle cherchera notamment favoriser l’ensoleillement des constructions 
nouvelles et préserver l’ensoleillement des constructions existantes (voir exemples 
d’implantation sur les schémas ci-dessous). 
Une compacité des volumes est à rechercher ainsi qu’une mobilisation des énergies 
renouvelables et la mise en œuvre de principes d’isolation. 

 

 

Distances entre bâtiments à respecter suivant 
le nombre de mois d’ensoleillement souhaité. 

Disposition des parcelles suivant le maillage des rues. 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

DE LA ZONE A URBANISER A VOCATION D’HABITAT 

AU LIEU-DIT « LA GRANDE CORVEE » (zone « AU »). 
 
 
 
 

1. Localisation de la zone. 
 
 

Cette zone a été délimitée à proximité du centre du village de Montagny, à l’Ouest du 
pôle école-mairie-église, le long du chemin d’exploitation de la Grande Corvée (en rose ci-
dessous). Elle se situe dans la continuité Sud du village existant, le Nord, l’Ouest et l’Est de 
la zone étant urbanisés. Elle couvre 3,4 ha et correspond à un espace agricole. Cette zone 
n’est pas correctement desservie par l’ensemble des réseaux. L’indice « i » montre que la 
zone est concernée par les zones inondables de l‘Avant-Dheune (crues rares). 
 

 
 
 

2. Vocation de la zone. 
 
 

 Cette zone a été définie afin d'aboutir à une urbanisation cohérente de la commune ; elle 
constitue l’extension urbaine principale à moyen terme du village de Montagny. 
La vocation principale de cette zone est l’habitat sous toutes ses formes : logements locatifs, 
accessions à la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations 
individuelles groupées … (voir exemples pages 5, 8 et 16). Les services et équipements 
publics ou d’intérêt collectif, les activités économiques sont également admis dans la mesure 
où ils restent compatibles avec la proximité des habitations. 
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3. Principes d’aménagement de la zone. 
 
 

 Cette zone doit s’urbaniser dans le cadre d’un aménagement cohérent de l’ensemble de 
la zone. Elle ne sera ouverte à l’urbanisation qu’après l’apport à sa périphérie immédiate 
des équipements publics de capacité suffisante pour desservir les constructions à 
implanter dans l'ensemble de la zone : route d’accès, eau potable, assainissement, 
électricité. 
Les constructions peuvent être réalisées dans le cadre d’une opération unique, une 
réalisation en plusieurs phases serait toutefois intéressante en raison de la surface 
importante de la zone. Dans ce cas, les différentes tranches ne devront ni compromettre 
l'urbanisation ultérieure du reste de la zone, ni remettre en cause l’organisation 
d’ensemble et les principes d’aménagement présentés ci-dessous. 

 
 

 Le schéma ci-après (donné à titre indicatif et non opposable) illustre les principes 
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’urbanisation doit donc intégrer 
les principes suivants : 

- L’accès principal au secteur se fera à partir du chemin d’exploitation de la Grande 
Corvée. Le carrefour permettant l’accès à la zone sera sécurisé et aménagé pour 
marquer l’entrée de ce nouveau quartier. 

- Un accès secondaire, au minimum, sera réalisé pour faciliter la circulation sur ce 
nouveau quartier et pour réaliser un bouclage. 

- L’emprise de la voie principale comprend au minimum un chemin piéton distinct de la 
chaussée. Les chemin piéton et chaussée peuvent être situés sur un même niveau 
(voir exemple page 5). 
La largeur minimale de l’emprise de la voie principale doit permettre le croisement de 
deux véhicules et doit comprendre, outre la chaussée et l’allée piétonne, une bande 
végétalisée (herbe, arbustes ou arbres),… 

- Les accès et la voirie sont aménagés à l’échelle de l’opération. L’aménagement doit 
prévoir des espaces pour les stationnements et notamment des aires de 
stationnement collectives permettront d’accueillir les visiteurs. 
 

Source : CAUE 25 
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Source : CAUE 25 

 

- L’aménagement doit éventuellement prévoir des espaces pour les conteneurs à 
déchets. 

 

 

- Les voies secondaires présentent des dispositifs pour réduire la vitesse des véhicules 
(emprise de la chaussée réduite, chemin piéton et voirie non différenciés, sens 
unique…). Les différents éléments constituant l’emprise des voies secondaires 
peuvent également être situés sur un même niveau (voir exemples page 5). 

- Des espaces libres, aménagés en espaces verts notamment, accompagnent le projet 
urbain et permettent son intégration paysagère. 

 

Source : CAUE 25 
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- Au moins un espace collectif (espace vert, espace de jeux…) sera aménagé dans la 
zone (espace d’accueil et de mise en valeur du nouveau pôle urbain). Il pourrait être 
positionné à l’Est de la zone en liaison avec le chemin piéton reliant le quartier au 
centre du village et en liaison avec le dispositif de gestion des eaux pluviales de la 
zone qui pourrait prendre la forme d’un bassin paysager (voir page 17). 

- Mixité de l’habitat et densité urbaine seront recherchées : 

. Réalisation d’un minimum de 25% de logements aidés tels que définis dans le 
Programme Local de l’Habitat. 

. L’opération d’aménagement proposera différentes tailles de parcelles et 
différentes typologies d’habitat (voir exemples pages 8 et 16) : individuel, 
individuel groupé, intermédiaire, petit collectif. Des secteurs d’habitat plus dense 
(collectif, individuel groupé, intermédiaire) figurent sur le plan ci-dessous, mais 
leur emplacement est donné à titre indicatif et pourra être modifié. 

. La densification de type péri-urbain sera favorisée : la densité brute moyenne sur 
l’ensemble de la zone (comprenant les voiries, espaces publics et équipements) 
sera de 16 logements par hectare. Les règles de construction sur la zone sont 
peu contraignantes : la construction en limite séparative et dans la bande de 0 à 4 
mètres de la limite séparative sont autorisées sous conditions, la construction à 
l’alignement est autorisée, aucun coefficient d’emprise au sol ni coefficient 
d’occupation du sol ne sont définis (voir règlement). 

Source : CAUE 25 
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Source : CAUE 25 
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- Au moins une bande non construite sera maintenue pour préserver la possibilité de 
liaison avec une éventuelle future opération urbaine au Sud de la zone. Elle sera 
aménagée (plantation, chemin piéton…) pour être intégrer au projet. 

- Des plantations accompagneront la voirie principale et les aires de stationnement 
collectives. 

 

 

- Des chemins piétons desserviront l’intérieur de la zone, notamment le long des rues. 
Ils seront raccordés aux liaisons piétonnes existantes en direction de la base de 
loisirs et du centre du village (via le lotissement de la Corbotte notamment). 

 
 

 L’aménagement sera conçu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une 
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10). 

 

 

 Le projet devra tenir compte de la nécessité de desservir les terres agricoles au Sud, 
notamment dans le calibrage du chemin d’exploitation de la Grande Corvée. 

Source : CAUE 25 

Source : CAUE 25 



 

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 18 

P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  d e  M o n t a g n y - l e s - B e a u n e .  

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

DE LA ZONE URBAINE RESERVEE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS ET 

D’INTERET COLLECTIF AU LIEU-DIT « LE TERREAU » (zone « UC »). 
 
 
 
 

1. Localisation de la zone. 
 
 
 Cette zone a été définie à Montagny, dans le prolongement du pôle école-mairie-église-
salle polyvalente, entre ces équipements publics et l’autoroute (en rouge ci-dessous). Elle se 
situe en liaison avec les équipements précités et doit permettre leur renforcement. Elle 
couvre 1,1 ha et correspond à un espace agricole. Cette zone est desservie par l’ensemble 
des réseaux et est donc immédiatement urbanisable. L’indice « i » montre que la zone est 
concernée par les zones inondables de l‘Avant-Dheune (crues rares). 
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2. Vocation de la zone. 
 
 

 Cette zone a été définie afin de permettre le renforcement des équipements de la 
commune (mairie, école, salle des fêtes notamment).  
La vocation principale de cette zone est l’accueil de constructions et installations nécessaires 
aux services publics et d’intérêt collectif. 
 

Cette zone se situe en bordure de l’A. 6, en partie dans le périmètre inconstructible défini par 
la loi Barnier. Conformément à l’article L. 111-1-4 du code de l’urbanisme, une étude a été 
réalisée sur cette zone afin d’établir un parti d'urbanisme adapté. Le recul optimal par rapport 
à l'autoroute pour l'implantation des constructions, ainsi qu'un certain nombre de règles 
prenant en compte les nuisances, la sécurité, les qualités de l'architecture, des paysages et 
de l'urbanisme du site étudié et de la commune, ont été définis afin d’aboutir à des 
aménagements de qualité. Certaines règles sont ainsi intégrées au P.L.U. : règlements écrit 
et graphique, et orientations d’aménagement et de programmation. 
 
 
 

3. Principes d’aménagement de la zone. 
 
 

 Cette zone communale est desservie par les équipements publics de capacité suffisante 
pour les constructions à implanter dans l'ensemble de la zone : son urbanisation 
immédiate est donc possible. Elle s’urbanisera en fonction des projets et des besoins en 
équipements de la municipalité. A titre d’exemple : 

- Le secteur le moins visible depuis l’autoroute devrait accueillir des bâtiments 
nécessaires au fonctionnement de la commune, tel un local technique.  

- Le secteur à l’arrière de l’école devrait accueillir des équipements en lien avec le pôle 
scolaire : aire de jeux, extension de bâtiments… 

- Le secteur à l’arrière de la salle polyvalente pourrait accueillir une extension de cet 
équipement, un parking. 

 
 

 Le schéma ci-après (donné à titre indicatif et non opposable) illustre les principes 
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’urbanisation doit donc intégrer 
les principes suivants : 

- L’accès principal au secteur se fera à partir de la rue de l’Eglise, au niveau de la 
mairie et du nouveau pôle scolaire. 

- Un accès secondaire par la Petite Rue, piéton au minimum, est envisagé à plus long 
terme. 

- Une liaison entre les deux accès, piétonne au minimum, permettra de relier le pôle 
mairie-école avec la salle polyvalente, sans passer par l’intérieur du village. 
Un emplacement réservé existe au niveau de la Petite Rue dans le but d’élargir cet 
accès à la salle polyvalente : à terme un parking pourrait être réalisé derrière la salle 
des fêtes et un bouclage avec la rue de l’Eglise est envisageable. 

- Des aménagements paysagers accompagneront les projets sur ce site pour assurer 
leur intégration paysagère. 

En effet, le site est visible, dans sa partie Nord surtout, depuis l’autoroute en venant 
de Paris, avec un espace ouvert et un point de vue sur l’église et le village ancien. 
L’objectif est de préserver et conforter l’aspect qualitatif de ce site. 
Les constructions seront préférentiellement réalisées dans la partie Sud qui sera 
protégée par le maintien d’une plantation arborée et arbustive en limite Sud et par un 
merlon paysager dans sa partie Est. 
Les aires de stationnements seront paysagées toujours dans une recherche 
d’intégration dans le site. 
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- Dans le même esprit, un recul minimum de 50 m par rapport à l’axe de l’autoroute est 
imposé pour les constructions pour conserver un espace tampon. 
La hauteur des constructions est limitée à 7 m pour favoriser leur intégration dans le 
site. 

- Afin de préserver et de mettre en valeur le cours d’eau la Vandenotte, qui prend sa 
source en amont du site, ses abords seront aménagés : bande enherbée le long du 
ruisseau, plantations… 

 
 

 L’aménagement sera conçu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une 
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10). 

 



 

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 22 

P l a n  L o c a l  d ' U r b a n i s m e  d e  M o n t a g n y - l e s - B e a u n e .  

ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

DU SECTEUR A VOCATION D’ACTIVITES  

SITUEE AU SUD DE MONTAGNY (zones UEa et A). 
 
 
 
 

1. Localisation du secteur. 
 
 
 Ce secteur a été délimité dans le prolongement du pôle d’activités occupé par le groupe 
Tresch-Clerget, au bout de la rue des Ormeaux, au Sud de Montagny (en mauve ci-
dessous). Il constitue une extension à un site d’activités existant et détaché du village. 
L’O.A.P. couvre l’ensemble du secteur étudié dans le cadre de l’étude prévue par l’article 
L. 111-1-4 du code de l’urbanisme qui comprend une zone à vocation d’activités (1,6 ha) et 
une zone inconstructible (0,4 ha) classée en zone agricole. 
L’ensemble correspond à un espace actuellement agricole. Cette zone est desservie par 
l’ensemble des réseaux et est donc immédiatement urbanisable. 
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2. Vocation du secteur. 
 
 

 Ce secteur a été définie afin d’accueillir quelques activités économiques nouvelles sur la 
commune à court-moyen terme. La vocation principale du secteur est l’activité sous toutes 
ses formes. 
 
Ce secteur se situe en bordure de l’A. 6, en partie dans le périmètre inconstructible défini par 
la loi Barnier. Conformément à l’article L. 111-1-4 du code de l’urbanisme, une étude a été 
réalisée sur ce secteur afin d’établir un parti d'urbanisme adapté. Le recul optimal par rapport 
à l'autoroute pour l'implantation des constructions, ainsi qu'un certain nombre de règles 
prenant en compte les nuisances, la sécurité, les qualités de l'architecture, des paysages et 
de l'urbanisme du site étudié et de la commune, ont été définis afin d’aboutir à des 
aménagements de qualité. Certaines règles sont ainsi intégrées au P.L.U. : règlements écrit 
et graphique, et orientations d’aménagement et de programmation. 
Les marges de recul par rapport à l'A 6 doivent notamment être engazonnées ou/et plantées 
sur une bande ne pouvant être inférieure à 25 m : elles sont donc inconstructibles et restent 
classées en zone agricole. 
 
 
 

3. Principes d’aménagement du secteur. 
 
 

 Ce secteur doit s’urbaniser dans le cadre d’un aménagement cohérent de l’ensemble du 
secteur. Il est desservi par les équipements publics de capacité suffisante pour les 
constructions à implanter dans l'ensemble de la zone : son urbanisation immédiate est 
donc possible. 
Les constructions peuvent être réalisées dans le cadre d’opérations d’aménagement ou 
au coup par coup. 
Les différentes opérations ne devront ni compromettre l'urbanisation ultérieure du reste 
de la zone, ni remettre en cause l’organisation d’ensemble et les principes 
d’aménagement présentés ci-dessous. 

 
 

 Le schéma ci-après (donné à titre indicatif et non opposable) illustre les principes 
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’urbanisation doit donc intégrer 
les principes suivants : 

- L’accès principal au secteur se fera à partir du chemin d’exploitation des Ormeaux, et 
permettra de desservir l’ensemble de la zone. Les accès aux futures constructions 
situées le long du chemin d’exploitation des Ormeaux pourront se faire directement à 
partir de ce chemin. 

- La haie située au Nord de la zone devra être maintenue, voire conforter afin de créer 
une zone tampon entre le village et la zone d’activités. 

- Le parti d’aménagement retenu dans l’étude relative à l’article L. 111-1-4 est 
d'affirmer la zone d'activités en créant un effet vitrine un aménagement qualitatif, et 
en reprenant les principes d’aménagement des autres secteurs d’activités qui bordent 
l’A. 6 (Tresch-Clerget, Verrerie Château, Veuve Ambal) : 

. Des plantations et des aménagements paysagers doivent accompagner les 
constructions ou installations dans une recherche de qualité urbaine. 

. Les accès, le site et la voirie seront aménagés à l’échelle de l’opération et de 
façon à proposer des espaces de stationnements suffisants pour accueillir le 
personnel, les livraisons et la clientèle. 
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. Les constructions sont implantées en recul minimum de 70 m de l’axe de 
l’autoroute A. 6. Les bâtiments en bordure de l'A 6 orienteront leur façade la plus 
longue face à cette voie (plus ou moins parallèlement). Un soin particulier est 
apporté à l’architecture et à l’aspect extérieur de ces façades et de leurs abords. 

. La marge de recul par rapport à l’A. 6 reste préférentiellement un espace ouvert ; 
elle est engazonnée, ou éventuellement plantée d’espèces basses, sur une 
bande de 25 m au minimum par rapport à l’emprise de l’autoroute. 

 

. Les espaces fonctionnels extérieurs (stationnements, espaces de service…) sont 
à éviter entre les bâtiments et l’autoroute. 
Les places de stationnement ne sont autorisées le long de l’A. 6 que si un 
aménagement paysager de qualité permet leur intégration au site et si elles sont 
conçues de façon à limiter l’imperméabilisation des sols. 
Les dépôts disposés à l'air libre sont interdits le long de l'A 6. 

. La zone d’activités ne doit pas constituer une barrière entre l'autoroute et la Côte 
de Beaune (perméabilité visuelle) : les bâtiments privilégieront des volumes 
simples et peu élevés, des couleurs non agressives ; ils laissent apparaître à 
l’arrière plan le relief de la Côte. 

. La végétalisation de cette zone doit exister sans être abondante : haies basses, 
éviter les clôtures végétales sur tous les cotés de la parcelle. La composition 
idéale serait de ne créer que des axes perpendiculaires à l’autoroute, dans ce cas 
des alignements d’arbres sont possibles. 

 
 

 L’aménagement sera conçu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une 
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10). 
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION 

DES ZONES URBAINES A VOCATION D’HABITAT 

CONSTITUANT DES DENTS CREUSES ≥ 0,4 ha (zones « UD »). 
 
 
 
 

1. Localisation des zones UD concernées. 
 
 
 Les zones UD concernées se situent dans l’enveloppe urbaine du village de Montagny 
ou du hameau du Poil (en orange ci-dessous). Elles constituent des dents creuses, parcelle 
ou groupe de parcelles non bâties, de taille importante (0,4 ha et plus). 
Elles couvrent 2,8 ha. Elles sont desservies par l’ensemble des réseaux et sont donc 
immédiatement urbanisables. Actuellement ce sont majoritairement des espaces agricoles, 
même s’ils sont enclavés dans la zone urbaine. L’indice « i » montre que une de ces zones 
est concernée par les zones inondables de l‘Avant-Dheune (crues rares). 
 
On recense : 

- une zone UDai située à Montagny, entre la rue Pisserotte et le chemin de la Grande 
Corvée (0,5 ha) 

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Volotte, au lieu-dit « Meix Poupon » 
(0,6 ha) 

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Charodon, au lieu-dit « les Brûlées » 
(0,4 ha) 

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Charodon, au lieu-dit « le Poil » 
(0,9 ha) 

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Charodon, au lieu-dit « le Champ à la 
Dame » (0,4 ha) 

 
 
 

2. Vocation des zones UD concernées. 
 
 
 La vocation principale de ces zones est l’habitat sous toutes ses formes : logements 
locatifs, accessions à la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations 
individuelles groupées… (voir exemples pages 5, 8 et 16). Les services et équipements 
publics ou d’intérêt collectif, les activités économiques sont également admis dans la mesure 
où ils restent compatibles avec la proximité des habitations. 
 
Ces zones UD ont été identifiées car elles sont non construites, facilement constructibles et 
répondent au principe d’économie de l’espace puisqu’elles se situent à l’intérieur des village 
et hameau. 
La recherche d’une cohérence urbaine, la nécessité de prendre en compte le développement 
durable, la nécessité de répondre au PLH et au SCoT en cours d’élaboration (qui imposent 
de favoriser le renouvellement urbain et d’atteindre des objectifs de densité) induisent la 
recherche d’un aménagement cohérent et d’une densification urbaine sur ces secteurs qui 
peuvent être urbanisés à court terme. 
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3. Principes d’aménagement des zones UD concernées. 
 
 

 Ces zones sont desservies par les équipements publics de capacité suffisante pour les 
constructions à implanter dans l'ensemble de la zone : leur urbanisation immédiate est 
donc possible. 
Les constructions peuvent être réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement 
d'ensemble ou au « coup par coup », sauf pour la zone UDa au lieu-dit « Meix Poupon » 
pour laquelle les constructions seront réalisées dans le cadre d’une opération unique, 
une réalisation en plusieurs phases étant toutefois possible. 
Les différentes opérations ne devront ni compromettre l'urbanisation ultérieure du reste 
de la zone, ni remettre en cause les principes d’aménagement présentés ci-dessous. 

 
 

 Les projets urbains de chaque zone doivent intégrer les principes suivants : 

- Dans le cadre d’une opération d'ensemble, les accès et les voies sont aménagés à 
l’échelle de l’opération. 

- L’aménagement doit prévoir des espaces pour les stationnements (éventuellement 
collectifs) et éventuellement pour les conteneurs à déchets.  

- Les accès pourront avantageusement être mutualisés pour économiser l’espace. 

- Dans le cadre d’une opération d'ensemble, les espaces libres, aménagés en espaces 
verts notamment, accompagnent le projet urbain et permettent son intégration 
paysagère. 

- Mixité de l’habitat et densité urbaine seront recherchées : 

. Dans le cadre d’une opération comprenant au moins 4 logements, un minimum de 
25% de logements aidés tels que définis dans le Programme Local de l’Habitat 
sera réalisé. 

. L’opération d’aménagement proposera différentes tailles de parcelles. 

. La densification de type péri-urbain sera favorisée : la densité brute moyenne sur 
l’ensemble de chaque secteur (comprenant les voiries, espaces publics et 
équipements) sera de 10 logements par hectare. 

Source : CAUE 25 
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Les règles de construction sur chaque zone sont peu contraignantes : la 
construction en limite séparative et dans la bande de 0 à 4 mètres de la limite 
séparative sont autorisées sous conditions, la construction à l’alignement est 
autorisée à l’intérieur de chaque zone, aucun coefficient d’emprise au sol ni 
coefficient d’occupation du sol ne sont définis (voir règlement). 

 
 

 L’aménagement sera conçu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une 
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10). 

 
 

 Le schéma ci-après (donné à titre indicatif et non opposable) illustre les principes 
d’aménagement de la zone UDa au lieu-dit « Meix Poupon ». Le plan de composition et 
d’urbanisation doit donc intégrer outre les éléments évoqués ci-dessus, les principes 
suivants afin d’obtenir un aménagement cohérent du secteur : 

- L’accès principal au secteur se fera à partir de la rue de la Volotte, et permettra de 
desservir l’ensemble de la zone. Les accès aux futures constructions situées le long 
du chemin d’exploitation de Derrière le Bois et le long de la rue de la Volotte pourront 
se faire directement à partir de ces chemin et rue. 

- Une bande enherbée de 5 m de profondeur sera préservée le long de la rue de la 
Volotte pour assurer la continuité avec celle qui existe au Sud de la rue et au niveau 
de la Grande Rue. 

- Un chemin piéton (au minimum) desservira l’intérieur de la zone et sera raccordé à la  
liaison piétonne existante en direction du centre du hameau. 
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