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AVANT-PROPOS.

Conformément a larticle L. 123-1-4 du code de l'urbanisme, les P.L.U. comportent
des Orientations dAménagement et de Programmation (OAP): « dans le respect des
orientations définies par le projet d'aménagement et de développement durables, les
orientations d'aménagement et de programmation comprennent des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports et les déplacements. »

Dans le cas de Montagny-les-Beaune, les dispositions portent uniquement sur
'aménagement.

« En ce qui concerne ['aménagement, les orientations peuvent définir les actions et
opérations nécessaires pour mettre en valeur I'environnement, les paysages, les entrées de
villes et le patrimoine, lutter contre l'insalubrité, permettre le renouvellement urbain et assurer
le développement de la commune.

Elles peuvent comporter un échéancier prévisionnel de l'ouverture a l'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des équipements correspondants.

Elles peuvent porter sur des quartiers ou des secteurs a mettre en valeur, réhabiliter,
restructurer ou aménager.

Elles peuvent prendre la forme de schémas d'aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces publics. ».

La présente piéce « orientations d’aménagement et de programmation » décrit les principes
d’aménagements :

- des zones a urbaniser a vocation principale d’habitat « AU » située a proximité du
centre de Montagny-les-Beaune, aux lieux-dits « les Mouches » et « la Grande Corvée »
(en rose sur le plan ci-apres).

L’OAP de la zone AU au lieu-dit « les Mouches » intégre une partie des zones UD et UA
adjacente afin d’assurer une cohérence au projet (acces, circulation...).

- de la zone urbaine réservée a I’accueil de services publics ou d'intérét collectif «
UC » située au lieu-dit « le Terreau » en lien avec la mairie, le péle scolaire et la salle
polyvalente (en rouge sur le plan ci-aprés).

- de la zone urbaine a vocation principale d’activités « UE » située au Sud du village
et de la rue des Ormeaux (en mauve sur le plan ci-aprés).

- des cinq zones urbaines a vocation principale d’habitat « UD » correspondant a des
« dents creuses » (groupe de parcelles non urbanisées situées dans I'enveloppe
urbaine) de taille importante (plus de 0,4 ha) (en orange sur le plan ci-aprés).

Les secteurs des zones urbaines soumises a une OAP sont indicées « a» dans le
réglement.

Les OAP sont accompagnées de schémas de principe qui illustrent les principes
d’aménagement retenus mais qui ne constituent pas des plans figés ou définitifs. lls sont
donnés a titre indicatif, ne sont pas opposable et devront étre adaptés en fonction du projet.

Les opérations de construction ou d’aménagement devront étre compatibles avec les
orientations d’aménagement, c'est-a-dire qu’elles doivent les respecter dans I'esprit et non
au pied de la lettre.
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Le plan ci-dessous localise les secteurs soumis a une OAP. En vert et bleu sont reportés les
bois et cours d’eau.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DU SECTEUR A VOCATION D'HABITAT

AU LIEU-DIT « LES MOUCHES »

(zones AVi, UDai et UAai)

1. Localisation du secteur.

Ce secteur a été délimité a proximité du centre du village de Montagny, au Nord-Ouest
du pdble école-mairie-église, entre la rue de Beaune et la rue des Graviéres (en rose ci-
dessous). Il correspond a une enclave en partie agricole située au centre du village : des
zones béaties cernent cet espace. Il couvre 1,27 ha dont 0,86 ha en zone AUi, non desservie
par les réseaux qui sont toutefois présents au droit des zones « U ». L'indice « i » montre
que le secteur est concerné par les zones inondables de I‘Avant-Dheune (crues rares).
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2. Vocation du secteur.

Ce secteur a été défini afin de prolonger 'urbanisation existante du village dans le cadre

d’'un aménagement cohérent. Elle constitue une extension urbaine a court-moyen terme du
village de Montagny.
La vocation principale du secteur est I'habitat sous toutes ses formes : logements locatifs,
accessions a la propriéte, habitations individuelles, logements collectifs, habitations
individuelles groupées... (voir exemples pages 5, 8 et 16). Les services et équipements
publics ou d’intérét collectif, les activités économiques sont également admis dans la mesure
ou ils restent compatibles avec la proximité des habitations.

Le secteur intégre une partie de la zone UD située en bordure de la rue de Beaune qui
constituera 'accés principal a cet espace. Un emplacement réservé a été défini sur cette
zone UD afin de signaler cet acceés.

Le secteur intégre également une partie de la zone UA située le long de la rue des Graviéres
et qui correspond a une parcelle communale déja construite. La commune souhaite
réhabiliter le batiment existant pour créer 2 a 3 logements locatifs qui s’intégreraient dans ce
nouveau « quartier ». Un accés secondaire pourrait étre créer sur cette parcelle afin de
permettre un bouclage de la zone.

3. Principes d’aménagement du secteur.

o Cette zone doit s’'urbaniser dans le cadre d’'un aménagement cohérent de 'ensemble du
secteur. Les secteurs UDai et AUi ne seront ouverts a l'urbanisation qu’aprés I'apport a la
périphérie immédiate de la zone AU des équipements publics de capacité suffisante pour
desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone : route d’acces, eau
potable, assainissement, électricité.

L’'urbanisation des secteurs UDai et AUi sera réalisée dans le cadre d’'une opération
unique, une réalisation en plusieurs phases est toutefois possible. Dans ce cas, les
différentes tranches ne devront ni compromettre 'urbanisation ultérieure du reste de la
zone, ni remettre en cause l'organisation d’ensemble et les principes d’aménagement
présentés ci-dessous.

Le secteur UAai peut étre aménageé immeédiatement et indépendamment du reste du
secteur a condition de préserver I'acceés et la liaison a la zone AUi.

e Le schéma ci-aprés (donné a titre indicatif et non opposable) illustre les principes
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’'urbanisation doit donc intégrer
les principes suivants :

- L’accés principal au secteur se fera a partir de la rue de Beaune. Un accés
secondaire est également prévu a partir de la rue des Graviéres (éventuellement a
plus long terme et éventuellement a sens unique).

- L’emprise de la voie principale comprend au minimum un chemin piéton distinct de la
chaussée. Les chemin piéton et chaussée peuvent étre situés sur un méme niveau
(voir exemples ci-contre).

La largeur minimale de 'emprise de la voie principale doit permettre le croisement de
deux véhicules et peut comprendre, outre la chaussée et l'allée piétonne, une bande
végétalisée (herbe, arbustes ou arbres),... (voir exemples ci-contre).

- Les acces et la voirie sont aménagés a I'échelle de 'opération. L’'aménagement doit
prévoir des espaces pour les stationnements et éventuellement pour les conteneurs a
déchets. Des aires de stationnement collectives permettront d’accueillir les visiteurs.

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 6
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- La voie secondaire desservant le secteur a partir de la rue des Graviéres présente
des dispositifs pour réduire la vitesse des véhicules (emprise de la chaussée réduite,
chemin piéton et voirie non différenciés, ...). Elle pourra étre en sens unique en
fonction du projet d’aménagement. Les différents éléments constituant 'emprise de la
voie secondaire peuvent également étre situés sur un méme niveau (voir exemples

page 5).
- D’autres voies secondaires sont envisageables en fonction du projet.

- Des espaces libres, aménagés en espaces verts notamment, accompagnent le projet
urbain et permettent son intégration paysageére : un écran végétal sera notamment
maintenu au Sud-Ouest et a 'Ouest du secteur.

- Mixité de I'habitat et densité urbaine seront recherchées :

. Réalisation d’'un minimum de 25% de logements aidés tels que définis dans le
Programme Local de I'Habitat.

. L'opération d’aménagement proposera différentes tailles de parcelles et
différentes typologies d’habitat (voir exemples ci-dessous et page 16) : individuel,
individuel groupé, intermédiaire, petit collectif (tous les types d’habitat ne seront
pas forcément étre représentés).

Bien souvent, les extensions urbaines n’offrent
qu'un seul type de logement : la maison indivi-
duelle en accession a la propriété. Or, la popu-
lation n'est pas homogéne et tous ne possédent
pas les mémes besoins en logements.

La population évolue :

- décohabitation,

- vieillissement,

- familles monoparentales,

- couples sans enfants.

Globalement, la taille des ménages diminue.

L'offre en logements doit s’adapter a ces évolu-
tions. Maisons mitoyennes.

Afin de répondre aux attentes des différentes
populations, une certaine mixité urbaine, socia-
le et architecturale doit étre recherchée. Une
extension urbaine peut alors associer différents
types d’habitats et de formes, notamment :

- les maisons mitoyennes,

- I'habitat groupé,

- les petits immeubles collectifs,

- des logements en location,

- de I'accession a la propriété,...

Accession a la propriété Logements en location.

La mixité du bati favorise la mixité des popula-
tions : diversité des générations, des origines
sociales, des cultures. C’est de la diversité que

naissent les échanges et la solidarité. Source : CAUE 25

. la densification de type péri-urbain sera favorisée : la densité brute moyenne sur
'ensemble du secteur (comprenant les voiries, espaces publics et équipements)
sera de 16 logements par hectare. Les régles de construction sur la zone sont
peu contraignantes : la construction en limite séparative et dans la bande de 0 a 4
metres de la limite séparative sont autorisées sous conditions, la construction a
alignement est autorisée, aucun coefficient d’emprise au sol ni coefficient
d’occupation du sol ne sont définis (voir reglement).

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 8
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Cas 1
Implantation banale du bati au milieu de la parcelle au detriment de
I'espace d'agrément (en vert),

Cas 2
Prise en compte de I'exposition (jardin d’agréement au Sud) : plus
d'espaces liberés,
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Cas 1

Implantation banale du bati en milieu de parcelle qui développe des
espaces de transition public/prive {(hachures aranges) surdimension-
nes. Developpement d'espaces residuels (en blanc) importants.

Cas 2
Les espaces de transition public/prive s'organisent et se qualifient,

- Au moins une bande non construite sera maintenue pour préserver la possibilité de
liasison avec une éventuelle future opération urbaine au Nord du secteur. Elle sera
aménagée (plantation, chemin piéton...) pour étre intégrer au secteur.

- Des plantations accompagneront la voirie principale et les aires de stationnement

collectives.

- Les chemins piétons du secteur seront raccordés aux liaisons piétonnes existantes
en direction de la base de loisirs, du centre du village ou de la zone d’activités.

L’aménagement sera congu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une

démarche environnementale durable :

- La collecte et la gestion des eaux pluviales est préférentiellement réalisée a I'échelle
de la zone, dans le cadre de 'aménagement d’ensemble (bassin de rétention ouvert

et paysager, noue... a privilégier).

Orientations d’Aménagement et de Programmation.
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- Les surfaces imperméabilisées doivent étre le plus limitée
de matériaux perméabilisants est

- Les constructions doivent s’intégrer au site et au paysage (notamment par rapport a
leur volume et leur hauteur).

- Les matériaux ou les dispositifs permettant des économies d’énergie, une démarche
de haute qualité environnementale ou intégrant des principes de développement
durable ou des dispositifs de captation ou de production d’énergie renouvelable sont
recommandés.

- L’aménagement s’inscrit dans une recherche d’efficacité et de sobriété énergétiques.
L’'implantation des constructions doit préférentiellement se faire par rapport aux vents
et au soleil : elle cherchera notamment favoriser I'ensoleillement des constructions
nouvelles et préserver I'ensoleillement des constructions existantes (voir exemples
d’'implantation sur les schémas ci-dessous).
Une compacité des volumes est a rechercher ainsi qu’une mobilisation des énergies
renouvelables et la mise en ceuvre de principes d’isolation.
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Disposition des parcelles suivant le maillage des rues.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DE LA ZONE A URBANISER A VOCATION D'HABITAT
AU LIEU-DIT « LA GRANDE CORVEE » (zone « AU »).

1. Localisation de Ia zone.

Cette zone a été délimitée a proximité du centre du village de Montagny, a I'Ouest du
pble école-mairie-église, le long du chemin d’exploitation de la Grande Corvée (en rose ci-
dessous). Elle se situe dans la continuité Sud du village existant, le Nord, 'Ouest et I'Est de
la zone étant urbanisés. Elle couvre 3,4 ha et correspond a un espace agricole. Cette zone
n’est pas correctement desservie par 'ensemble des réseaux. L'indice « i » montre que la
zone est concernée par les zones inondables de I‘Avant-Dheune (crues rares).

LA GRANDE CORVEE

2. Vocation de la zone.

Cette zone a été définie afin d'aboutir & une urbanisation cohérente de la commune ; elle
constitue I'extension urbaine principale a moyen terme du village de Montagny.
La vocation principale de cette zone est I'habitat sous toutes ses formes : logements locatifs,
accessions a la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations
individuelles groupées ... (voir exemples pages 5, 8 et 16). Les services et équipements
publics ou d’intérét collectif, les activités économiques sont également admis dans la mesure
ou ils restent compatibles avec la proximité des habitations.

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 11
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3. Principes d’aménagement de la zone.

o Cette zone doit s’'urbaniser dans le cadre d’'un aménagement cohérent de 'ensemble de

la zone. Elle ne sera ouverte a l'urbanisation qu’aprés I'apport a sa périphérie immédiate
des équipements publics de capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter dans I'ensemble de la zone : route d’accés, eau potable, assainissement,
électricité.
Les constructions peuvent étre réalisées dans le cadre d’une opération unique, une
réalisation en plusieurs phases serait toutefois intéressante en raison de la surface
importante de la zone. Dans ce cas, les différentes tranches ne devront ni compromettre
l'urbanisation ultérieure du reste de la zone, ni remettre en cause I'organisation
d’ensemble et les principes d’aménagement présentés ci-dessous.

e Le schéma ci-aprés (donné a titre indicatif et non opposable) illustre les principes
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’'urbanisation doit donc intégrer
les principes suivants :

- L’accés principal au secteur se fera a partir du chemin d’exploitation de la Grande
Corvée. Le carrefour permettant 'accés a la zone sera sécurisé et aménagé pour
marquer I'entrée de ce nouveau quartier.

- Un accés secondaire, au minimum, sera réalisé pour faciliter la circulation sur ce
nouveau quartier et pour réaliser un bouclage.

- L’emprise de la voie principale comprend au minimum un chemin piéton distinct de la
chaussée. Les chemin piéton et chaussée peuvent étre situés sur un méme niveau
(voir exemple page 5).

La largeur minimale de 'emprise de la voie principale doit permettre le croisement de
deux véhicules et doit comprendre, outre la chaussée et I'allée piétonne, une bande
végétalisée (herbe, arbustes ou arbres),...

- Les acceés et la voirie sont aménagés a I'échelle de 'opération. L’'aménagement doit
prévoir des espaces pour les stationnements et notamment des aires de
stationnement collectives permettront d’accueillir les visiteurs.

Les stationnements doivent étre pensés des le
plan de composition et apporter de la qualité
aux amenagements.

Ils seront traités de maniere globale qu'ils
soient individuels ou collectifs.

Afin d’éviter I'encombrement de I'espace public,
on prévoira des places pour le stationnement
occasionnel.

Les garages alignés le long de la rue structurent le front bati. Le regroupement des garages permet de minimiser les nuisan-
Source : CAUE 25 ces liées a la circulation dans le reste du quartier

Orientations d’Aménagement et de Programmation. 12
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- L'aménagement doit éventuellement prévoir des espaces pour les conteneurs a

déchets.

Le mobilier urbain (luminaires, bancs, poubel-
les, jeux pour enfants...) ainsi que les éléments
techniques (transformateurs, coffrets, ...) doi-
vent étre intégrés aux aménagements.

- Eclairage
L'éclairage permet de sécuriser le quartier
et participe a créer une ambiance agréable
le soir. On n'éclairera donc pas de la méme
maniére des rues passantes et des sentiers ou
des places.

- Blocs techniques

Les coffrets techniques sont des éléments qui
peuvent polluer visuellement un aménagement.
Il peut étre intéressant de chercher un moyen
de les intégrer dans les clotures, les murets ou
autres petits édifices.

- Boites aux lettres

Les boites aux lettres pourront étre regroupées
afin d'optimiser le circuit du facteur et de favo-
riser les rencontres dans le quartier. On propo-

sera un méme modeéle pour le lotissement.

- Collecte des ordures

Prévoir dans le quartier des points d’apport

volontaire ou regrouper les points de collecte

pour limiter la circulation des engins d’enléve-

ment des ordures.

b s
Un emplacement aménage permet de regrouper les bacs a ordures.

- s

L'intégration des coffrets dans un petit muret construit a lidentigue

sur l'ensemble de I'opération permet d'en réduire Iimpacts.
= - .

Source : CAUE 25

- Les voies secondaires présentent des dispositifs pour réduire la vitesse des véhicules
(emprise de la chaussée réduite, chemin piéton et voirie non différenciés, sens
unique...). Les différents éléments constituant I'emprise des voies secondaires
peuvent également étre situés sur un méme niveau (voir exemples page 5).

- Des espaces libres, aménagés en espaces verts notamment, accompagnent le projet

urbain et permettent son intégration paysageére.

Pour donner une identité au quartier, le végétal
occupe une place essentielle. Il est intégré aux
espaces publics au moment de la composition
genérale du projet (un arbre pour donner de
I'ombre, un alignement pour marquer une rue,
un verger pour l'agrément...)

On choisira des essences adaptées au climat
et aux particularités locales en pensant a leur
entretien.

Le choix du végétal dépendra aussi de sa loca-
lisation. Tous les espaces verts ne doivent pas
étre entretenus et plantés de maniére identi-
que (les prairies fleuries sont des alternatives
au gazon, les vivaces peuvent compléter les
massifs d'annuelles).

Une végétation abondante adoucit les contras-
tes thermiques et permet d’éviter I'élévation
globale de la température. La mise en place
d'un barriére végétale peut protéger les cons-
tructions a implanter sur un site venté. Ainsi, la
surconsommation d'énergie de chauffage sera
atténuée.

- ’ — "
L'aménagement des espaces verts pourra s'appuyer sur les éléments préexistants : haies, murets, arbres remarquables. ..

Le végétal sous toutes ses formes agrémente I'espace public : alignement d'arbres, traitement des abords...

3 |i a I - :",‘

o

Source : CAUE 25
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- Au moins un espace collectif (espace vert, espace de jeux...) sera aménagé dans la
zone (espace d’accueil et de mise en valeur du nouveau pdle urbain). Il pourrait étre
positionné a I'Est de la zone en liaison avec le chemin piéton reliant le quartier au
centre du village et en liaison avec le dispositif de gestion des eaux pluviales de la
zone qui pourrait prendre la forme d’un bassin paysager (voir page 17).

- Mixité de I'habitat et densité urbaine seront recherchées :

. Réalisation d’'un minimum de 25% de logements aidés tels que définis dans le
Programme Local de I'Habitat.

. L'opération d’aménagement proposera différentes tailles de parcelles et
différentes typologies d’habitat (voir exemples pages 8 et 16): individuel,
individuel groupé, intermédiaire, petit collectif. Des secteurs d’habitat plus dense
(collectif, individuel groupé, intermédiaire) figurent sur le plan ci-dessous, mais
leur emplacement est donné a titre indicatif et pourra étre modifié.

. La densification de type péri-urbain sera favorisée : la densité brute moyenne sur
'ensemble de la zone (comprenant les voiries, espaces publics et équipements)
sera de 16 logements par hectare. Les regles de construction sur la zone sont
peu contraignantes : la construction en limite séparative et dans la bande de 0 a 4
metres de la limite séparative sont autorisées sous conditions, la construction a
lalignement est autorisée, aucun coefficient d’emprise au sol ni coefficient
d’occupation du sol ne sont définis (voir réglement).

Quelles formes baties 7

Parcellies dtroites

86m
6m | 18m | | 15m | 17m | 15m

Des parcelles
étroites permettent
d'optimiser la voi-
rie et le foncier

wpg

Exemples d'implan-
tation du bati le long
de la voirie permet-
tant de créer une
rue et de préserver
une intimit¢ dans
un quartier dense

Source : CAUE 25
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Maisons individuelles

Habitat groupé

Petits collectifs

Source : CAUE 25

Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Plan Local d'Urbanisme de Montagny-les-Beaune.

16



- Au moins une bande non construite sera maintenue pour préserver la possibilité de
liasison avec une éventuelle future opération urbaine au Sud de la zone. Elle sera
aménageée (plantation, chemin piéton...) pour étre intégrer au projet.

- Des plantations accompagneront la voirie principale et les aires de stationnement
collectives.

Quels espaces publics pour un nouveau quartier 7

Rue, voie d'accés, Placette, espace central, Liaison douce, cheminements p
La rue organise la desserte, les relation entre le privé et le public. Ces lieux collectifs contribuent & la vie sociale. pour la desserte du quartier et |
S e

ns,
aison inter-quartiers.
% o T

Source : CAUE 25

- Des chemins piétons desserviront l'intérieur de la zone, notamment le long des rues.
lls seront raccordés aux liaisons piétonnes existantes en direction de la base de
loisirs et du centre du village (via le lotissement de la Corbotte notamment).

e L’aménagement sera congu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10).

Favoriser une gestion raisonnée des eaux pluviales
L'objectif est de diminuer les eaux de ruisselle-
ment et d'en assurer au mieux l'infiltration dans

le milieu naturel.

Différents moyens permettent d'y parvenir :

- réduire les surfaces imperméables en favori-
sant les voiries de largeur réduite, les abords
en herbe plutét qu'en enrobe, I'usage de reve-
tements perméables (stabilisé par exemple).

- remplacer les canalisations d'eau pluviale
habituelles par des caniveaux ou des noues qui
recoivent les eaux de ruissellement des rues et
des toits.

- mettre en ceuvre des bassins de rétention
écologique (plantes filtrantes). Ils agrémentent
les espaces publics et évitent de surcharger
la station d'épuration qui traitera toujours les
effluents de la commune de maniére optimale.

Un bassin filtrant collecte les eaux pluviales el participe a la
qualité paysagére.

Source : CAUE 25

e Le projet devra tenir compte de la nécessité de desservir les terres agricoles au Sud,
notamment dans le calibrage du chemin d’exploitation de la Grande Corvée.
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DE LA ZONE URBAINE RESERVEE AUX EQUIPEMENTS PUBLICS ET
D'INTERET COLLECTIF AU LIEU-DIT « LE TERREAU » (zone « UC »).

1. Localisation de Ia zone.

Cette zone a été définie a Montagny, dans le prolongement du pdle école-mairie-église-
salle polyvalente, entre ces équipements publics et 'autoroute (en rouge ci-dessous). Elle se
situe en liaison avec les équipements précités et doit permettre leur renforcement. Elle
couvre 1,1 ha et correspond a un espace agricole. Cette zone est desservie par 'ensemble
des réseaux et est donc immédiatement urbanisable. L’indice « i » montre que la zone est
concernée par les zones inondables de I‘Avant-Dheune (crues rares).
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2. Vocation de la zone.

Cette zone a été définie afin de permettre le renforcement des équipements de la
commune (mairie, école, salle des fétes notamment).
La vocation principale de cette zone est 'accueil de constructions et installations nécessaires
aux services publics et d’intérét collectif.

Cette zone se situe en bordure de I'A. 6, en partie dans le périmétre inconstructible défini par
la loi Barnier. Conformément a l'article L. 111-1-4 du code de l'urbanisme, une étude a été
réalisée sur cette zone afin d’établir un parti d'urbanisme adapté. Le recul optimal par rapport
a l'autoroute pour l'implantation des constructions, ainsi qu'un certain nombre de régles
prenant en compte les nuisances, la sécurité, les qualités de I'architecture, des paysages et
de l'urbanisme du site étudié et de la commune, ont été définis afin d’aboutir a des
aménagements de qualité. Certaines régles sont ainsi intégrées au P.L.U. : réglements écrit
et graphique, et orientations d’aménagement et de programmation.

3. Principes d’aménagement de la zone.

e (Cette zone communale est desservie par les équipements publics de capacité suffisante
pour les constructions a implanter dans I'ensemble de la zone : son urbanisation
immédiate est donc possible. Elle s’urbanisera en fonction des projets et des besoins en

équipements de la municipalité. A titre d’exemple :

- Le secteur le moins visible depuis l'autoroute devrait accueillir des béatiments
nécessaires au fonctionnement de la commune, tel un local technique.

- Le secteur a l'arriére de I'école devrait accueillir des équipements en lien avec le pole
scolaire : aire de jeux, extension de batiments...

- Le secteur a l'arriere de la salle polyvalente pourrait accueillir une extension de cet
équipement, un parking.

e Le schéma ci-aprés (donné a titre indicatif et non opposable) illustre les principes
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’urbanisation doit donc intégrer
les principes suivants :

- L’accés principal au secteur se fera a partir de la rue de I'Eglise, au niveau de la
mairie et du nouveau péle scolaire.

- Un accés secondaire par la Petite Rue, piéton au minimum, est envisagé a plus long
terme.

Une liaison entre les deux accés, piétonne au minimum, permettra de relier le péle
mairie-école avec la salle polyvalente, sans passer par l'intérieur du village.

Un emplacement réservé existe au niveau de la Petite Rue dans le but d’élargir cet
acces a la salle polyvalente : a terme un parking pourrait étre réalisé derriére la salle
des fétes et un bouclage avec la rue de I'Eglise est envisageable.

Des aménagements paysagers accompagneront les projets sur ce site pour assurer
leur intégration paysagére.

En effet, le site est visible, dans sa partie Nord surtout, depuis I'autoroute en venant
de Paris, avec un espace ouvert et un point de vue sur I'église et le village ancien.
L’objectif est de préserver et conforter 'aspect qualitatif de ce site.

Les constructions seront préférentiellement réalisées dans la partie Sud qui sera
protégée par le maintien d’'une plantation arborée et arbustive en limite Sud et par un
merlon paysager dans sa partie Est.

Les aires de stationnements seront paysagées toujours dans une recherche
d’intégration dans le site.
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SCHEMA DE PRINCIPE DPAMENAGEMENT
DE LA ZONE UCI

|7 Poles mairie-tcole et salle polyvalente existants
‘ Accdy principal & la zone

- Accds secondaine i Lo zone (& Long terme)
I Voie principale de Lo zone.

Liaison entfre Le deww péley ef bouclage
(& long ferme)

. fons bFi Lot ; :
|:| auy services publics ow dlintéret collectif :

77 - exemple de localisation pour celles Lides
q _ exemple de lotalisation powr celles Lides
N 2t sette polgvatente

Eerans visuely & maintenir, & conforier :
[ o

- plantations & mainfeniv

: - merlon paysager & crier

m - aménagement dey aboroy de la Vandenotte

e Limite de la zone inconstructible
(50 wm par ropport i Uaxe de UA.6)

4.6
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- Dans le méme esprit, un recul minimum de 50 m par rapport a I'axe de 'autoroute est
imposé pour les constructions pour conserver un espace tampon.
La hauteur des constructions est limitée a 7 m pour favoriser leur intégration dans le
site.

- Afin de préserver et de mettre en valeur le cours d’eau la Vandenotte, qui prend sa
source en amont du site, ses abords seront aménagés : bande enherbée le long du
ruisseau, plantations...

e [’aménagement sera congu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10).
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DU SECTEUR A VOCATION D'ACTIVITES
SITUEE AU SUD DE MONTAGNY (zones UEa et A).

1. Localisation du secteur.

Ce secteur a été délimité dans le prolongement du pdle d’activités occupé par le groupe
Tresch-Clerget, au bout de la rue des Ormeaux, au Sud de Montagny (en mauve ci-
dessous). Il constitue une extension a un site d’activités existant et détaché du village.
L’O.A.P. couvre I'ensemble du secteur étudié dans le cadre de I'étude prévue par l'article
L. 111-1-4 du code de I'urbanisme qui comprend une zone a vocation d’activités (1,6 ha) et
une zone inconstructible (0,4 ha) classée en zone agricole.

L’ensemble correspond a un espace actuellement agricole. Cette zone est desservie par
'ensemble des réseaux et est donc immédiatement urbanisable.

/ /
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2. Vocation du secteur.

Ce secteur a été définie afin d’accueillir quelques activités économiques nouvelles sur la
commune a court-moyen terme. La vocation principale du secteur est I'activité sous toutes
ses formes.

Ce secteur se situe en bordure de I'A. 6, en partie dans le périmétre inconstructible défini par
la loi Barnier. Conformément a l'article L. 111-1-4 du code de I'urbanisme, une étude a été
réalisée sur ce secteur afin d’établir un parti d'urbanisme adapté. Le recul optimal par rapport
a l'autoroute pour l'implantation des constructions, ainsi qu'un certain nombre de régles
prenant en compte les nuisances, la sécurité, les qualités de I'architecture, des paysages et
de l'urbanisme du site étudié et de la commune, ont été définis afin d’aboutir & des
ameénagements de qualité. Certaines régles sont ainsi intégrées au P.L.U. : réglements écrit
et graphique, et orientations d’aménagement et de programmation.

Les marges de recul par rapport a I'A 6 doivent notamment étre engazonnées ou/et plantées
sur une bande ne pouvant étre inférieure a 25 m : elles sont donc inconstructibles et restent
classées en zone agricole.

3. Principes d’aménagement du secteur.

e Ce secteur doit s’'urbaniser dans le cadre d'un aménagement cohérent de 'ensemble du
secteur. Il est desservi par les équipements publics de capacité suffisante pour les
constructions a implanter dans I'ensemble de la zone : son urbanisation immédiate est
donc possible.

Les constructions peuvent étre réalisées dans le cadre d’opérations d’'aménagement ou
au coup par coup.

Les différentes opérations ne devront ni compromettre I'urbanisation ultérieure du reste
de la zone, ni remettre en cause [lorganisation d’ensemble et les principes
d’aménagement présentés ci-dessous.

e Le schéma ci-aprés (donné a titre indicatif et non opposable) illustre les principes
d’aménagement du secteur. Le plan de composition et d’'urbanisation doit donc intégrer
les principes suivants :

- L’acces principal au secteur se fera a partir du chemin d’exploitation des Ormeaux, et
permettra de desservir 'ensemble de la zone. Les accés aux futures constructions
situées le long du chemin d’exploitation des Ormeaux pourront se faire directement a
partir de ce chemin.

- La haie située au Nord de la zone devra étre maintenue, voire conforter afin de créer
une zone tampon entre le village et la zone d’activités.

- Le parti daménagement retenu dans I'étude relative a larticle L. 111-1-4 est
d'affirmer la zone d'activités en créant un effet vitrine un aménagement qualitatif, et
en reprenant les principes d’'aménagement des autres secteurs d’activités qui bordent
I'A. 6 (Tresch-Clerget, Verrerie Chateau, Veuve Ambal) :

. Des plantations et des aménagements paysagers doivent accompagner les
constructions ou installations dans une recherche de qualité urbaine.

. Les accés, le site et la voirie seront aménagés a I'échelle de I'opération et de
fagon a proposer des espaces de stationnements suffisants pour accueillir le
personnel, les livraisons et la clientéle.
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SCHEMA DE PRINCIPE D'AMENAGEMENT
DE L'EXTENSION DE LA ZONE UE (zones UEa et A)
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. Les constructions sont implantées en recul minimum de 70 m de laxe de
l'autoroute A. 6. Les batiments en bordure de I'A 6 orienteront leur facade la plus
longue face a cette voie (plus ou moins parallelement). Un soin particulier est
apporté a l'architecture et a I'aspect extérieur de ces fagades et de leurs abords.

. La marge de recul par rapport a I'A. 6 reste préférentiellement un espace ouvert ;
elle est engazonnée, ou éventuellement plantée d’espéces basses, sur une
bande de 25 m au minimum par rapport a 'emprise de I'autoroute.

. Les espaces fonctionnels extérieurs (stationnements, espaces de service...) sont
a eviter entre les batiments et 'autoroute.
Les places de stationnement ne sont autorisées le long de I'A. 6 que si un
aménagement paysager de qualité permet leur intégration au site et si elles sont
congues de facon a limiter I'imperméabilisation des sols.
Les dépbts disposés a l'air libre sont interdits le long de I'A 6.

. La zone d’activités ne doit pas constituer une barriére entre l'autoroute et la Céte
de Beaune (perméabilité visuelle): les batiments privilégieront des volumes
simples et peu élevés, des couleurs non agressives ; ils laissent apparaitre a
I'arriere plan le relief de la Cote.

. La végétalisation de cette zone doit exister sans étre abondante : haies basses,
éviter les clotures végétales sur tous les cotés de la parcelle. La composition
idéale serait de ne créer que des axes perpendiculaires a l'autoroute, dans ce cas
des alignements d’arbres sont possibles.

e L[’aménagement sera congu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10).
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ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION
DES ZONES URBAINES A VOCATION D'HABITAT
CONSTITUANT DES DENTS CREUSES 2 0,4 ha (zones « UD »).

1. Localisation des zones UD concernées.

Les zones UD concernées se situent dans I'enveloppe urbaine du village de Montagny

ou du hameau du Poil (en orange ci-dessous). Elles constituent des dents creuses, parcelle
ou groupe de parcelles non baties, de taille importante (0,4 ha et plus).
Elles couvrent 2,8 ha. Elles sont desservies par I'ensemble des réseaux et sont donc
immédiatement urbanisables. Actuellement ce sont majoritairement des espaces agricoles,
méme s'ils sont enclavés dans la zone urbaine. L’indice « i » montre que une de ces zones
est concernée par les zones inondables de I‘Avant-Dheune (crues rares).

On recense :

- une zone UDai située a Montagny, entre la rue Pisserotte et le chemin de la Grande
Corvée (0,5 ha)

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Volotte, au lieu-dit « Meix Poupon »
(0,6 ha)

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Charodon, au lieu-dit « les Bralées »
(0,4 ha)

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Charodon, au lieu-dit « le Poil »
(0,9 ha)

- une zone UDa située au Poil, le long de la rue de Charodon, au lieu-dit « le Champ a la
Dame » (0,4 ha)

2. Vocation des zones UD concernées.

La vocation principale de ces zones est I'habitat sous toutes ses formes : logements
locatifs, accessions a la propriété, habitations individuelles, logements collectifs, habitations
individuelles groupées... (voir exemples pages 5, 8 et 16). Les services et équipements
publics ou d’intérét collectif, les activités économiques sont également admis dans la mesure
ou ils restent compatibles avec la proximité des habitations.

Ces zones UD ont été identifiées car elles sont non construites, facilement constructibles et
répondent au principe d’économie de I'espace puisqu’elles se situent a l'intérieur des village
et hameau.

La recherche d’une cohérence urbaine, la nécessité de prendre en compte le développement
durable, la nécessité de répondre au PLH et au SCoT en cours d’élaboration (qui imposent
de favoriser le renouvellement urbain et d’atteindre des objectifs de densité) induisent la
recherche d’'un aménagement cohérent et d’une densification urbaine sur ces secteurs qui
peuvent étre urbanisés a court terme.
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3. Principes d’aménagement des zones UD concernées.

Ces zones sont desservies par les équipements publics de capacité suffisante pour les
constructions a implanter dans l'ensemble de la zone : leur urbanisation immédiate est

donc possible.

Les constructions peuvent étre réalisées dans le cadre d'opérations d'aménagement
d'ensemble ou au « coup par coup », sauf pour la zone UDa au lieu-dit « Meix Poupon »
pour laquelle les constructions seront réalisées dans le cadre d’'une opération unique,
une réalisation en plusieurs phases étant toutefois possible.

Les différentes opérations ne devront ni compromettre I'urbanisation ultérieure du reste
de la zone, ni remettre en cause les principes d’aménagement présentés ci-dessous.

Les projets urbains de chaque zone doivent intégrer les principes suivants :

- Dans le cadre d’'une opération d'ensemble, les accés et les voies sont aménagés a

I'échelle de 'opération.

- L’aménagement doit prévoir des espaces pour les stationnements (éventuellement
collectifs) et éventuellement pour les conteneurs a déchets.

- Les accés pourront avantageusement étre mutualisés pour économiser I'espace.

- Dans le cadre d’'une opération d'ensemble, les espaces libres, aménagés en espaces
verts notamment, accompagnent le projet urbain et permettent son intégration

paysagere.

- Mixité de I'habitat et densité urbaine seront recherchées :

. Dans le cadre d’une opération comprenant au moins 4 logements, un minimum de
25% de logements aidés tels que définis dans le Programme Local de I'Habitat

sera réalisé.

. L’'opération d’aménagement proposera différentes tailles de parcelles.

. La densification de type péri-urbain sera favorisée : la densité brute moyenne sur
'ensemble de chaque secteur (comprenant les voiries, espaces publics et

équipements) sera de 10 logements par hectare.

L'organisation des constructions entre elles donne un
caractére a la rue qu'elles longent, au quartier dans
lequel elles se trouvent. Les pratiques courantes , sans
soucis de composition, favorisent un tissu urbain dis-
tendu, en rupture avec le modéle préexistant : maisons
au milieu de leur parcelle, déblai et remblais importants,
systématisme des marges de recul.

Pour sortir du modéle stéréotypé des lotissements
banals, il est intéressant de s'interroger sur les régles a
fixer afin de créer un quartier harmonieux. On proposera
des prescriptions en matiére dimplantation, de volumé-
trie, d'utilisation de matériaux, de couleurs.

Le découpage des parcelles participe & la définition du
quartier. Leur forme influence les constructions.

Le dessin du parcellaire se cale sur 'espace public, la
topographie et I'orientation. |l tient compte des éléments
du site que I'on veut mettre en valeur ou réutiliser dans
le projet (haies, murets, arbres remarquables...). Les
dimensions et les proportions des terrains pourront s'ins-
pirer de ceux que I'on trouve dans la commune.

Il est intéressant de diversifier les formes des parcelles.

Le plan de composition fixera les implantations des
constructions afin d'apporter une cohérence globale
au quartier : position dans la parcelle, sens de faitage,
alignement des fagades.

Il faut aussi penser a l'orientation par rapport au soleil
et aux vents. Une construction bien protégée du vent et
exposée plein sud économise 30% de chauffage.

Une implantation au milieu de la parcelle laisse sur les
cotés des espaces résiduels peu investis. La maison au
milieu de son terrain se retrouve aux vus de tous et le jar-
din ne jouit d'aucune intimité. Construire en s'adossant
aux limites de propriété, voire en mitoyenneté, permet
donc une utilisation judicieuse et rationnelle du terrain.

b |
Un découpage parcellaire anonyme, & éviter.

1
I“ Jr ..".
‘r—f T /
I“‘.I‘ E‘ '. \ fi
N -
T |
) /

Un découpage inspiré de l'existant offrant des parcelles variées.

La position des maisons au milieu de la parcelle ne permet pas  Une implantation plus proche des limites de la parcelle permet
une optimisation du terrain, laissant des parties délaissées sur  de libérer de grandes surfaces pour le jardin

les coteés.

Limplantation de la construction, c’est sa position sur le terrain, par rapport a l'espace public, aux cons-
tructions voisines. Comment le bati, les accés, les garages vont-il s’organiser ?

Source : CAUE 25
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Les régles de construction sur chaque zone sont peu contraignantes: la
construction en limite séparative et dans la bande de 0 a 4 métres de la limite
séparative sont autorisées sous conditions, la construction a l'alignement est
autorisée a l'intérieur de chaque zone, aucun coefficient d’emprise au sol ni
coefficient d’'occupation du sol ne sont définis (voir reglement).

e L[’aménagement sera congu dans une recherche d’intégration dans le site et dans une
démarche environnementale durable (voir pages 9 et 10).

e Le schéma ci-aprés (donné a titre indicatif et non opposable) illustre les principes
d’aménagement de la zone UDa au lieu-dit « Meix Poupon ». Le plan de composition et
d'urbanisation doit donc intégrer outre les éléments évoqués ci-dessus, les principes
suivants afin d’obtenir un aménagement cohérent du secteur :

- L’accés principal au secteur se fera a partir de la rue de la Volotte, et permettra de
desservir 'ensemble de la zone. Les accés aux futures constructions situées le long
du chemin d’exploitation de Derriére le Bois et le long de la rue de la Volotte pourront
se faire directement a partir de ces chemin et rue.

- Une bande enherbée de 5 m de profondeur sera préservée le long de la rue de la
Volotte pour assurer la continuité avec celle qui existe au Sud de la rue et au niveau
de la Grande Rue.

- Un chemin piéton (au minimum) desservira l'intérieur de la zone et sera raccordé a la
liaison piétonne existante en direction du centre du hameau.
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