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PARTIE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

La zone UA qui correspond a la zone urbaine ancienne de I’agglomération. La création d’une zone
distincte vise a la protection des caractéristiques urbaines et architecturales de cet ensemble. Au
sein de cette zone, le secteur UAe est destiné au renouvellement urbain a vocation d’activités de
batiments existants.

Article UA 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les activités industrielles ne répondant pas aux conditions de I’article 2,

- les activités artisanales ne répondant pas aux conditions de I’article 2,

- les activités agricoles,

- les entrepdts ne répondant pas aux conditions de ’article 2,

- les campings, caravanings, dépots de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent,

- les décharges ainsi que les dépots a l'air libre.

Article UA 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des conditions
fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article UA 1 :

Dans ’ensemble de la zone :

- les installations classées pour I’environnement a condition que les nuisances prévisibles
soient compatibles avec la proximité de I’habitat.

- lareconstruction a I’identique des batiments existants détruits par sinistre, dans la limite de
la surface hors nette effective au moment du sinistre.

Dans le secteur UAe :
- les activités artisanales et industrielles, les entrepdts, a condition que les nuisances
prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat,

Article UA3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.
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Les caractéristiques des acces, des voies et des aires de retournement doivent répondre aux normes
en vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre 1’incendie et de la
protection civile.

Article UA 4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires doit étre raccordée par
branchement a un réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

L’évacuation des ecaux usées non traitées dans les fossés, les cours d’eau ou égouts d’eaux
pluviales est interdite.

Pour limiter I’impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I’eau, la
pollution des pluies doit étre laminée et traitée en amont. Les aménagements, dés leur conception,
peuvent intégrer des dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cable

Sur le domaine privé, les dessertes téléphoniques électriques et cables intérieurs doivent étre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles privées.

4.4- Ordures ménagéres

Tout batiment a vocation de bureau, d’activité industrielle ou artisanale, de commerce et
d’hotellerie doit €tre doté de locaux spécialisés, afin de recevoir les containers d’ordures
ménageres.

Le local devra permettre le stockage des containers répondant aux objectifs de tri sélectif.

Dans les ensemble de plus de dix logements, devront étre prévus des espaces accessibles destinés
aux containers d’apport volontaire des déchets ménagers.

Article UAS
La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regles.

Article UA 6
L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent étre implantées a I’alignement ou en retrait des voies publiques ou
privées.
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En cas de retrait, la construction doit s’implanter a une distance minimale de 3 metres de
’alignement.

Les régles précédentes ne s’appliquent pas dans le cas de la reconstruction a 1’identique des

batiments détruits a la suite d’un sinistre.

Article UA7
L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur les deux limites séparatives latérales,
- soit sur 'une des limites séparatives latérales et en retrait par rapport a I’autre limite
séparative latérales,
- soit en retrait par rapport aux deux limites séparatives latérales.

En cas de retrait, la construction doit étre implantée avec un recul minimal de 4 meétres par rapport
aux limites séparatives latérales.

Article UA 8
L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance comptée entre deux constructions non contigués sur une méme unité fonciere ne peut
étre inférieure a :

- 8 metres si les fagades comportent des vues,

- 4 metres si la fagade ne comporte pas de vue.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif,
- dans le cas de la reconstruction a I’identique des batiments détruits a la suite d’un sinistre.

Article UA 9
L'emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de regles.

Article UA 10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 11 metres au faitage.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif,
- dans le cas de la reconstruction a I’identique des batiments détruits a la suite d’un sinistre.
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Article UA 11
L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

11.1- Régles générales
Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagées et entretenues de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de la zone urbaine, ni a I'harmonie des

perceptions visuelles.

Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractere ou I’intérét des lieux avoisinants, des sites et des

paysages.

Les régles des articles 11.2 a 11.4 ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables ne sont pas soumis aux régles 11.2a 11.4.
11.2- Toitures et ouvertures de toit

Les toitures des constructions doivent étre composées d’au moins deux pentes comprises entre 35
et 50°.

Les toitures doivent étre couvertes par des matériaux de teinte et d’aspect similaires a de la tuile
vieillie.
Il n’est pas fixé de regle de pente pour les toitures :
- des garages,
- des vérandas,
- des constructions isolées de moins de 20m?.
Les ouvertures de toitures de type lucarne ou chéssis de toit sont autorisées.
11.3- Matériaux des constructions

L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, etc...) est interdit.

Les couleurs des enduits de ravalement des fagades doivent étre de teintes pastelles ou claires.

11.4- Clétures
Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes. L'emploi sans enduit de matériaux destinés a

étre recouverts (parpaings, etc...) est interdit.

La hauteur des clotures sur rue ne pourra excéder 1,50 metres.
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La cloture doit étre constituée soit :
- d’un mur plein,
- d’un soubassement d’une hauteur maximale de 0,80 metres surmonté d’une grille, d’un
grillage ou d’un systéme a claire-voie,
- d’un systéme a claire-voie.

Les clotures peuvent étre doublées ou non d’une haie.
Article UA 12

Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1- Régles générales

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction 1'exige
(espaces verts notamment), les parkings devront étre réalisés a I’intérieur de la construction.

Pour les commerces et les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif, la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par
l'activité et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.2- Nombre de places de stationnement

Construction a usage d’habitation :

Pour les logements dont la surface hors ceuvre net excede 50m?, il est exigé I’aménagement d’au
moins deux places de stationnement par logement.

Dans le cas ou la surface hors ceuvre net du logement est inférieure ou égale a 50m?, il ne sera
exigée qu’une place par logement.

Constructions a usage d’activités industrielles, d’activités artisanales et de bureaux :

Il est exigé I’aménagement d’au moins une place de stationnement pour 50m? de surface hors
ceuvre net.

Constructions a usage d’hébergement hotelier :

I1 est exigé ’aménagement d’une place de stationnement par chambre.

Article UA 13
Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux, de loisirs et de plantations
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Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

Les espaces libres non batis et non occupés par des aires de stationnement doivent étre plantés ou

engazonnes.

Article UA 14
Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n’est pas fixé de régles.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UB

\

La zone UB qui correspond aux secteurs a vocation d’habitat urbanisés sous forme de
constructions individuelles. La zone d’équipement est incluse au sein de cette zone. La zone UB
est équipée, construite ou constructible en I'état.

Article UB 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les activités industrielles,

- les activités agricoles,

- les entrepdts,

- les campings, caravanings, dépots de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent,

- les décharges ainsi que les dépots a 1'air libre.

Article UB 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des conditions
fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article UB 1 :

- les constructions a vocation d’activité artisanale a condition que leur surface hors ceuvre
nette n’excede pas 150m?.

- les constructions a usage d’hébergement hotelier, les commerces, les bureaux a condition
que les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de 1’habitat,

- les installations classées pour I’environnement soumises a déclaration, a condition que les
nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat,

- lareconstruction a I’identique des batiments existants détruits par sinistre, dans la limite de
la surface hors nette effective au moment du sinistre.

Article UB 3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acceés aux voies
ouvertes au public

VOIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces direct a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Les caractéristiques des voies et des aires de retournement doivent répondre aux normes en
vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre I’incendie et de la protection
civile.

P.L.U. de Longchamp - Réglement 10



ACCES

Les caractéristiques des accés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de
la sécurité, de la défense contre 1’incendie et de la protection civile.

Pour étre desservi un terrain devra disposer d'un acces carrossable d’une largeur minimale de 3m.

Article UB 4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires doit étre raccordée par
branchement a un réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, les cours d’eau ou égouts d’eaux
pluviales est interdit.

Pour limiter I’impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I’eau, la
pollution des pluies doit étre laminée et traitée en amont. Les aménagements, des leur conception,
doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

4.3- Desserte téléphonique, électrique et cable

Sur le domaine privé, les dessertes téléphoniques électriques et cables intérieurs doivent étre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles privées.

4.4- Ordures ménagéres

Tout batiment a vocation de bureau, d’activité industrielle ou artisanale, de commerce et
d’hotellerie doit étre doté de locaux spécialisés, afin de recevoir les containers d’ordures
ménageres.

Le local devra permettre le stockage des containers répondant aux objectifs de tri sélectif.

Dans les ensemble de plus de dix logements, devront étre prévus des espaces accessibles destinés
aux containers d’apport volontaire des déchets ménagers.

Article UBS
La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regles.

Article UB6
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L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront respecter une marge de reculement d'au moins 5 métres par rapport aux
voies et emprises publiques.

Une implantation avec un retrait moindre, voire une implantation a 1’alignement, pourra toutefois
étre admise si la fagade de la construction nouvelle s’aligne sur la fagade d’un batiment situé¢ sur
une parcelle contigué.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas dans le cas de la reconstruction a 1’identique des
batiments détruits a la suite d’un sinistre.

Article UB 7
L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur 'une des limites séparatives latérales et en retrait par rapport a I’autre limite
séparative latérales,
- soit en retrait par rapport aux deux limites séparatives latérales.

En cas de retrait, la construction doit étre implantée avec un recul minimal de 4 meétres par rapport
aux limites séparatives latérales.

Dans le cas de mur aveugle, la marge de recul peut étre réduite a 2,5m minimum.

Article UB 8
L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance comptée entre deux constructions non contigués sur une méme unité fonciere ne peut
étre inférieure a :

- 8 metres si les fagades comportent des vues,

- 4 metres si la facade ne comporte pas de vue.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif,
- dans le cas de la reconstruction a 1’identique des batiments détruits a la suite d’un sinistre.

Article UB 9
L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 45% de la superficie du terrain.

Les regles précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif,
- dans le cas de la reconstruction a I’identique des batiments détruits a la suite d’un sinistre.

Article UB 10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 10 metres au faitage.
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Les regles précédentes ne s’appliquent pas :
- aux constructions et installations nécessaires aux services publics et d’intérét collectif,
- dans le cas de la reconstruction a 1’identique des batiments détruits a la suite d’un sinistre.

Article UB 11
L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

11.1- Régles générales
Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagées et entretenues de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiéne, ni a la bonne tenue de du centre ville, ni a I'harmonie des

perceptions visuelles.

Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractere ou I’intérét des lieux avoisinants, des sites et des

paysages.

Les régles des articles 11.2 a 11.4 ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables ne sont pas soumis aux régles 11.2a 11.4.
11.2- Toitures et ouvertures de toit

Les toitures des constructions doivent étre composées d’au moins deux pentes comprises entre 35
et 50°.

Les toitures doivent étre couvertes par des matériaux de teinte et d’aspect similaires a de la tuile
vieillie.

Il n’est pas fixé de regle de pente pour les toitures :
- des garages,
- des vérandas,
- des constructions isolées de moins de 20m?.
Les ouvertures de toitures de type lucarne ou chéssis de toit sont autorisées.
11.3- Matériaux des constructions
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, etc...) est interdit.
Les couleurs des enduits de ravalement des fagades doivent étre de teintes pastelles ou claires.
11.4- Clétures
Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent étre congues de maniere a

s’harmoniser avec la ou les constructions existantes. L'emploi sans enduit de matériaux destinés a
étre recouverts (parpaings, etc...) est interdit.
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La hauteur des clotures sur rue ne pourra excéder 1,50 metres.

La cloture doit étre constituée soit :
- d’un mur plein,
- d’un soubassement d’une hauteur maximale de 0,80 metres surmonté d’une grille, d’un
grillage ou d’un systéme a claire-voie,
- d’un systéme a claire-voie.

Les clotures peuvent étre doublées ou non d’une haie.
Article UB 12

Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1- Régles générales
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction 1'exige
(espaces verts notamment), les parkings devront étre réalisés. a 1’intérieur de la construction.

Pour les commerces et les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif, la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par
l'activité et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.2- Nombre de places de stationnement

Construction a usage d’habitation :

Pour les logements dont la surface hors ceuvre net excede 50m?, il est exigé I’aménagement d’au
moins deux places de stationnement par logement.

Dans le cas ou la surface hors ceuvre net du logement est inférieure ou égale a 50m?, il ne sera
exigée qu’une place par logement.

Constructions a usage d’activités artisanales et de bureaux :

11 est exigé I’aménagement d’au moins une place de stationnement pour 50m* de SHON.

Constructions a usage d’hébergement hotelier :

I1 est exigé I’aménagement d’une place de stationnement par chambre.

Article UB 13
Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

Pour les constructions a usage d’habitat, la surface réservée aux espaces verts en pleine terre non
construits représentera au moins 40% de la surface du terrain.
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Les espaces laissés libres par les constructions a usage d’habitat, seront plantés et convenablement
entretenus a raison d’un arbre de haute tige pour 200 m? de terrain libre.

Les aires de stationnement collectif et en plein air, comportant plus de 4 véhicules, doivent étre
plantées a raison d’un arbre pour 50 m? de surface affectée a cet usage.

Article UB 14
Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n’est pas fixé de regles.
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PARTIE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

La zone 1AU qui correspond a une zone non équipée destinée a une urbanisation future a vocation
d’habitat. Au sein de cette zone, le secteur 1AUs est destiné a I’aménagement d’équipements de
sports et de loisirs.

Article 1AU 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

Dans ’ensemble de la zone :

- les activités industrielles,

- les activités agricoles,

- les entrepdts,

- les campings, caravanings, dépots de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent,

- les décharges ainsi que les dépots a 1'air libre.

Dans le secteur 1AUs :

- les constructions a vocation d’habitat ne répondant pas aux conditions de 1’article 2,
- les commerces,

- les bureaux,

- les activités artisanales,

- I’hébergement hotelier.

Article 1AU 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des conditions
fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article 1AU 1 :

- les constructions a vocation d’activité artisanale a condition que leur surface hors ceuvre
nette n’excede pas 150m?.

- les constructions a usage d’hébergement hoételier, les commerces, les bureaux a condition
que les nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de 1’habitat,

- les installations classées pour I’environnement soumises a déclaration, a condition que les
nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat,

- la reconstruction a I’identique des batiments existants détruits par sinistre, dans la limite de
la surface hors nette effective au moment du sinistre

- toute urbanisation devra s’effectué dans le cadre d’un plan d’ensemble.

Dans le secteur 1AUs :

- Les construction a vocation d’habitat lorsqu’elles sont nécessaire a la sécurité et le
gardiennage des équipements publics
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Article 1AU 3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’acces aux voies
ouvertes au public

VOIE

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés direct a une voie publique ou privée ouverte
a la circulation automobile et en état de viabilité.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Les caractéristiques des voies et des aires de retournement doivent répondre aux normes en
vigueur exigées par les services de la sécurité, de la défense contre 1’incendie et de la protection
civile.

ACCES

Les caractéristiques des acceés doivent répondre aux normes en vigueur exigées par les services de
la sécurité, de la défense contre 1’incendie et de la protection civile.

Pour étre desservi un terrain devra disposer d'un acces carrossable d’une largeur minimale de 3m.

Article 1AU 4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires doit étre raccordée par
branchement a un réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, les cours d’eau ou égouts d’eaux
pluviales est interdit.

Pour limiter I’impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I’eau, la
pollution des pluies doit étre laminée et traitée en amont. Les aménagements, dés leur conception,
doivent intégrer des dispositions techniques assurant la rétention des eaux pluviales et la limitation
du débit des rejets vers le réseau.
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4.3- Desserte téléphonique, électrique et cable

Sur le domaine privé, les dessertes téléphoniques électriques et cables intérieurs doivent é&tre
enterrés, ainsi que les raccordements correspondants sur les parcelles privées.

4.4- Ordures ménagéres

Tout batiment a vocation de bureau, d’activité industrielle ou artisanale, de commerce et
d’hotellerie doit €tre doté de locaux spécialisés, afin de recevoir les containers d’ordures
ménageres.

Le local devra permettre le stockage des containers répondant aux objectifs de tri sélectif.

Dans les ensemble de plus de dix logements, devront étre prévus des espaces accessibles destinés
aux containers d’apport volontaire des déchets ménagers.

Article 1AU 5
La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regles.

Article 1AU 6
L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions devront respecter :
- soit une marge de reculement d'au moins 5 metres par rapport aux voies et emprises
publiques, les constructions isolées pouvant dans ce cas s’implanter a 1’alignement,
- soit une marge de reculement de 3 métres maximum, le recul devant le garage de chacune
des constructions ne pouvant toutefois étre inférieur a 5 metres.

Article 1AU 7
L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur 'une des limites séparatives latérales et en retrait par rapport a ’autre limite
séparative latérales,
- soit en retrait par rapport aux deux limites séparatives latérales.

En cas de retrait, la construction doit étre implantée avec un recul minimal de 4 metres par rapport
aux limites séparatives latérales.

Dans le cas de mur aveugle, la marge de recul peut étre réduite a 2,5m minimum.

Article 1AU 8
L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance comptée entre deux constructions non contigués sur une méme unité fonciere ne peut
étre inférieure a :
- 8 metres si les fagades comportent des vues,
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- 4 metres si la fagade ne comporte pas de vue.

Article 1AU 9
L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions ne pourra excéder 45% de la superficie du terrain.
Les regles précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux

services publics et d’intérét collectif.

Article 1AU 10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 10 meétres au faitage.

Les reégles précédentes ne s’appliquent pas aux constructions et installations nécessaires aux
services publics et d’intérét collectif.

Article 1AU 11
L'aspect extérieur des constructions et I'aménagement de leurs abords

11.1- Régles générales

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagées et entretenues de
facon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne tenue de la zone urbaine, ni a I'harmonie des
perceptions visuelles.

Les constructions doivent présenter, par leurs dimensions leur architecture et la nature des
matériaux, un aspect compatible avec le caractere ou I’intérét des lieux avoisinants, des sites et des

paysages.

Les regles des articles 11.2 a 11.4 ne s’appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires aux services publics et d’intérét collectif.

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables ne sont pas soumis aux regles 11.2 a 11.4.
11.2- Toitures et ouvertures de toit

Les toitures des constructions doivent étre composées d’au moins deux pentes comprises entre 35
et 50°.

Les toitures doivent étre couvertes par des matériaux de teinte et d’aspect similaires a de la tuile
vieillie.

Il n’est pas fixé de regle de pente pour les toitures :
- des garages,
- des vérandas,
- des constructions isolées de moins de 20m?.
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Les ouvertures de toitures de type lucarne ou chéssis de toit sont autorisées.
11.3- Matériaux des constructions
L'emploi sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, etc...) est interdit.

Les couleurs des enduits de ravalement des fagades doivent étre de teintes pastelles ou claires.

11.4- Clotures

Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniere a
s’harmoniser avec la ou les constructions existantes. L'emploi sans enduit de matériaux destinés a
étre recouverts (parpaings, etc...) est interdit.

La hauteur des clotures sur rue ne pourra excéder 1,50 metres.

La cloture doit étre constituée soit :
- d’un mur plein,
- d’un soubassement d’une hauteur maximale de 0,80 metres surmonté d’une grille, d’un
grillage ou d’un systéme a claire-voie,
- d’un systéme a claire-voie.

Les clotures peuvent étre doublées ou non d’une haie.
Article 1AU 12

Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

12.1- Regles générales
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors des voies publiques. Si le respect des autres régles de construction 1'exige
(espaces verts notamment), les parkings devront &tre réalisés. a 1’intérieur de la construction.

Pour les commerces et les constructions et installations nécessaires aux services publics et
d’intérét collectif, la surface de stationnement sera déterminée en fonction des besoins induits par
l'activité et les possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

12.2- Nombre de places de stationnement

Construction a usage d’habitation :

Pour les logements dont la surface hors ceuvre net excede 50m?, il est exigé ’aménagement d’au
moins deux places de stationnement par logement.

Dans le cas ou la surface hors ceuvre net du logement est inférieure ou égale a 50m?, il ne sera
exigée qu’une place par logement.

Constructions a usage d’activités artisanales et de bureaux :
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Il est exigé I’aménagement d’au moins une place de stationnement pour 50m?> de SHON.

Constructions a usage d’hébergement hotelier :

11 est exigé I’aménagement d’une place de stationnement par chambre.

Article 1AU 13
Les obligations imposées aux constructeurs en mati¢ére de réalisation d'espaces libres,
d'aires de jeux, de loisirs et de plantations

Pour les constructions a usage d’habitat, la surface réservée aux espaces verts en pleine terre non
construits représentera au moins 40% de la surface du terrain.

Les espaces laissés libres par les constructions a usage d’habitat, seront plantés et convenablement
entretenus a raison d’un arbre de haute tige pour 200 m? de terrain libre.

Les aires de stationnement collectif et en plein air, comportant plus de 4 véhicules, doivent étre

plantées a raison d’un arbre pour 50 m? de surface affectée a cet usage.

Article 1AU 14
Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n’est pas fixé de regles.
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CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

La zone 2AU qui concerne des secteurs actuellement non équipés destinés a une urbanisation a
vocation principale d’habitat, aprés équipement de la zone et modification du document
d’urbanisme.

Article 2AU1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- les activités industrielles,

- les activités artisanales,

- les activités agricoles,

- les entrepdts,

- I’hébergement hotelier,

- les campings, caravanings, dépots de caravanes et caravanes isolées constituant un habitat
permanent,

- les décharges ainsi que les dépots a 1'air libre.

Article 2AU2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions non interdites a 1’article 2AU1 et les occupations ou installations
autorisées sous réserve d’une modification du Plan local d’urbanisme et des conditions fixées ci-
apres :

- les constructions a usage de commerces, les bureaux a condition que les nuisances
prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat,

- les installations classées pour 1’environnement soumises a déclaration, a condition que les
nuisances prévisibles soient compatibles avec la proximité de I’habitat,

- lareconstruction a I’identique des batiments existants détruits par sinistre, dans la limite de
la surface hors nette effective au moment du sinistre.

Article 2AU3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Il n’est pas fixé de regles.

Article 2AU4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

Il n’est pas fixé de regles.
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Article 2AUS
La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regles.

Article 2AU6
L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s’implanter en respectant un retrait minimal de 5 meétres par rapport aux
voies et emprises publiques.

Article 2AU7
L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit sur 'une des limites séparatives latérales et en retrait par rapport a I’autre limite
séparative latérales,
- soit en retrait par rapport aux deux limites séparatives latérales.

En cas de retrait, la construction doit étre implantée avec un recul minimal de 4 métres par rapport

aux limites séparatives latérales.

Article 2AU8
L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Il n’est pas fixé de regles.

Article 2AU9
L’emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de régles.

Article 2AU10
La hauteur maximale des constructions

Il n’est pas fixé de régles.

Article 2AU11
L’aspect extérieur des constructions et ’aménagement de leurs abords

Il n’est pas fixé de regles.
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Article 2AU12
Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

Il n’est pas fixé de régles.

Article 2AU13
Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires
de jeux et de loisirs, et de plantations

Il n’est pas fixé de regles.

Article 2AU14
Le coefficient d’occupation du sol défini par ’article R. 123-10

Il n’est pas fixé de régles.
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PARTIE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES
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CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

Les zones naturelles et forestieres (N), correspondant aux secteurs de la commune, équipés ou
non, a protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur
intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit I’existence d’une
exploitation forestiere, soit de leur caractere d’espaces naturels (R.123-8 du Code de
I’Urbanisme.)

Article N 1
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :

- Les constructions a vocation d’habitat.

- Les constructions a vocation de bureau.

- Les constructions a vocation d’entrepot.

- Les constructions a vocation d’activité industriclle et artisanales.
- Les constructions a vocation d’hotellerie.

- Les constructions a vocation de commerce.

- Les constructions a vocation d’activité agricole.

Article N 2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions ou installations de toutes natures, sous réserve des conditions
fixées ci-apres et des interdictions énumérées a l'article N 1 :

- les installations et travaux divers définis a 1’article R.442-2 du Code de 1I’Urbanisme, a
condition d’étre liés a la réalisation d’occupations et d’utilisations du sol autorisées dans la
zone.

Article N3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre I’incendie et de la protection civile.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.

Article N4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
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4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires doit étre raccordée par
branchement a un réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

Toutefois, en 1’absence d’un tel réseaux ou en cas d’impossibilités techniques graves de s’y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes au zonage d’assainissement.

L’évacuation des eaux usées non traitées dans les fossés, les cours d’eau ou égouts d’eaux
pluviales est interdit.

Pour limiter I’impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I’eau, la
pollution des pluies doit étre laminée et traitée en amont. Les aménagements, dés leur conception,
doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

Article NS
La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regles.

Article N6
L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent s’ implanter a une distance de I’alignement au moins égale a 10 metres.

Article N7
L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’implanter en observant une marge de recul par rapport aux limites
séparatives d’au moins 4 metres.

Article N8
L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre deux constructions implantées sur un méme terrain doit au moins étre égale a 8
metres.
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Article N9
L’emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de régles

Article N10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 9 metres par rapport au niveau du sol
naturel.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque leurs caractéristiques
techniques 1’imposent.

Article N11
L’aspect extérieur des constructions et ’aménagement de leurs abords

11.1- Regles générales

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a I'harmonie des
paysages ou de l'architecture environnants.

Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux
une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils devront présenter un aspect convenable et donner
des garanties de bonne conservation.

L’emploi, sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, etc...), est interdit.

Les clotures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables ne sont pas soumis aux regles suivantes.

11.2- Toitures et couvertures

Les différentes pentes des toitures devront avoir une valeur comprise entre 30° minimum et 60°
maximum.

Les toits terrasses sont interdits.
Les lucarnes rampantes sont interdites.
Article N 12

Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d'aires de
stationnement

P.L.U. de Longchamp - Réglement 29



Il n’est pas fixé de regles.

Article N 13
Les obligations imposées aux constructeurs en mati¢re de réalisation d'espaces libres, d'aires
de jeux et de loisirs et de plantations

Les abords de toute construction nouvelle ou installation doivent étre traités et aménagés de facon
a ce que cette derniere s’intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.

Espaces boisés classés :

Les espaces boisés classés ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L 130.1 et R 130.1 et suivants du code de ’'urbanisme.

Article N 14
Le coefficient d'occupation du sol défini par I'article R.123-10

Il n’est pas fixé de regles.
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PARTIE 4

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 6 - DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

Les zones agricoles (A), correspondant aux secteurs de la commune équipés ou non, qu’il s’agit de
protéger en raison du potentiel biologique ou économique des terres agricoles (R.123-7 du Code
de I’Urbanisme)

Le territoire communal comporte une zone (A) qui correspond a une zone naturelle et non
équipée correspond aux parties du territoire communal protégées au titre de la richesse
économique attachée a son sol ou a son sous-sol.

Article Al
Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- Les constructions a usage dhabitation qui ne sont pas destinées au logement des
exploitants agricoles en activité.
- Les constructions a usage d'activités industrielles, artisanales, commerciales, et de bureaux
et les dépots non liés aux activités agricoles autorisées dans la zone.
- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne figurent pas a I’article A2.

Article A2
Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les constructions non interdites a 1’article Al, et les occupations ou installations
autorisées sous les conditions fixées ci-apres :

- les constructions, extensions, transformations de batiments existants a vocation d’habitat a
condition qu’elles soient liées a des exploitations agricoles. Les constructions neuves
doivent étre implantées a proximité directe des corps de ferme ou des constructions
existantes.

- Dextension et la transformation de batiments ou installations liées aux activités
complémentaires de 1’activité agricole (chambres d’hotes, camping a la ferme, gites
ruraux, fermes auberges, point de vente...) sous réserve qu'elles soient compatibles avec
I’environnement et qu’elles ne génent pas 1’activité agricole.

Article A3
Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation publique et en état de viabilité.

Les caractéristiques des acces doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre 1’incendie et de la protection civile.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte, celles-ci devront étre aménagées, si elles
se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent tourner.
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Article A4
Les conditions de desserte des terrains par les réseaux publics

4.1- Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination implique une utilisation d'eau
potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression
présentant des caractéristiques suffisantes.

4.2- Assainissement

Toute construction ou installation nouvelle qui rejette des eaux résiduaires doit étre raccordée par
branchement a un réseau collectif d’assainissement présentant des caractéristiques suffisantes.

Toutefois, en 1’absence d’un tel réseaux ou en cas d’impossibilités techniques graves de s’y
raccorder, toutes les eaux usées devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des
dispositifs autonomes de traitement et d’évacuation conformes au zonage d’assainissement.

L’évacuation des ecaux usées non traitées dans les fossés, les cours d’eau ou égouts d’eaux
pluviales est interdit.

Pour limiter I’impact des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la loi sur I’eau, la
pollution des pluies doit étre laminée et traitée en amont. Les aménagements, dés leur conception,
doivent intégrer des dispositions techniques dites alternatives tel que le stockage.

Article AS
La superficie minimale des terrains constructibles

Il n’est pas fixé de regles.

Article A6
L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

La facade des constructions et les installations doivent étre implantées avec un recul minimum de
10 metres par rapport a I’alignement des voies et emprises publiques.

Article A7
L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent s’implanter en observant une marge de recul par rapport aux limites
séparatives d’au moins 4 metres.
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Article A8
L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Dans le cas ou deux constructions implantées sur un méme terrain ne sont pas contigués, la
distance entre ces deux constructions doit au moins étre égale a 8§ métres.

Article A9
L’emprise au sol des constructions

Il n’est pas fixé de regles

Article A10
La hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions nouvelles a usage d’habitation ne doit pas excéder 7 metres.

La hauteur totale des autres constructions ne doit pas excéder 11 metres par rapport au niveau du
sol naturel.

Ne sont pas soumis aux régles de hauteur résultant du présent article les constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif lorsque leurs caractéristiques
techniques 1’imposent.

Article A11
L’aspect extérieur des constructions et ’aménagement de leurs abords

11.1- Regles générales

Les terrains non batis et les constructions de toute nature doivent étre aménagés et entretenus de
fagon a ne porter atteinte ni a I'hygiene, ni a la bonne tenue de I'agglomération, ni a I'harmonie des
paysages ou de 1'architecture environnants.

Les différents murs d'un batiment y compris les annexes, qu'ils soient aveugles ou non, visibles ou
non de la voie publique, doivent étre construits en matériaux de méme nature ou ayant entre eux
une suffisante parenté d'aspect et de couleur. Ils devront présenter un aspect convenable et donner
des garanties de bonne conservation.

L’emploi, sans enduit de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, etc...), est interdit.

Les clotures ne devront pas faire obstacle au libre écoulement des eaux

Les dispositifs relatifs aux énergies renouvelables ne sont pas soumis aux régles suivantes.

11.2- Toitures et couvertures

Les différentes pentes des toitures devront avoir une valeur comprise entre 10° minimum et 25°
maximum,.
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Les toits terrasses sont interdits.
Les lucarnes rampantes sont interdites.
Article A12

Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de
stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit
étre assuré en dehors des voies ouvertes a la circulation publique, sur le terrain méme de cette
construction.

Article A13
Les obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, d’aires
de jeux et de loisirs, et de plantations

Les abords de toute construction nouvelle ou installation doivent étre traités et aménagés de fagon
a ce que cette derniere s’intégre au mieux dans le cadre naturel environnant.
Des écrans végétaux doivent étre réalisés aux abords des batiments agricoles.

Espaces boisés classé€s :

Les espaces boisés classés ou a créer figurés au plan de zonage sont soumis aux dispositions des
articles L 130.1 et R 130.1 et suivants du code de I’'urbanisme.

Article A14
Le coefficient d’occupation du sol défini par I’article R. 123-10

Il n’est pas fixé de regles.
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