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DISPOSITIONS GENERALES

Ce réglement est établi conformément a l'article R. 123-1 du code de 'urbanisme.

Il s'applique aux conditions et utilisations du sol suivantes qui sont soumises & autorisation ou
déclaration,

- les constructions,
- les lotissements,
- les installations classées pour la protection de l'environnement,
- le camping et le stationnement des caravanes,
- les tervains affectés a l'implantation d'habitations légéres de loisirs,
- les installations et travaux divers :
. parcs d'attractions et aires de jeux et de sports ouverts au public,
. aires de stationnement ouvertes au public,
. dépdts de véhicules, et les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
. affouillements et exhaussements du sol,
- les carriéres,
- les cldtures,
- les travaux de démolition,
- les coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé,
- les défrichements, étant précisé que les demandes de défrichement concernant des espaces

boisés classés sont irrecevables.

ARTICLE 1. Champ d'application territorial du plan

Le présent réglement s'applique au territoire de la commune d’IZEURE.

ARTICLE 2. Portée respective du réglement a I'égard d'autres
législations relatives a 1'occupation des sols

1 - les dispositions du présent réglement se substituent 4 celles énoncées aux articles R.111-2 4
R.111-24 ducode de I'urbanisme, dites "Régles Générales de I'Urbanisme" & l'exception des articles d'ordre

public :
R.111-2,R.111-3.2, R.111-4, R.111-14.2, R.I11-15 et R.111-21 de ce texte, qui restent applicables

et qui disposat ;

l'observation ¢ prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter
atteinte & la slubrité ou a la séeurité publique. 1l en est de méme si les constructions projetées par leur implantation &
proximité d"aures installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature & porter atteinte & la salubrité ou 4 la

séeurité pubTiqe.”

- Article R, 111-3.2 : "Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de

I'observatiors de prescriptions spéeiales si les constructions sont de natuce, par leur localisation, & compromettre la
conservatiors « la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.




- Autigle R.1LI-4 : "Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne scraient pas desservis
par des voies publiques ou privées dans des conditions répondant 3 'importance ou 4 fa destination de I'immeuble ou de
l'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la civculation ou
F'utilisation des engins de lutte contre l'incendic.

IT peut également éire refusé si les accés présentent un risque pour la séeurité des usagers des voics
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces aceés. Cetic sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la
position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres a assurer e stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble 4 construire ;

b} A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au respect
des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéime alinéa ci-dessus,

[l ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'unc aire de stationnement par logement lors de la construction
de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de bitiments affectés & des logements Tocatifs finaneés avee un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol
ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface hors

auvre nette existant avant le commencement des travaux.
Le nombre des accés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la séeurilé, En particulier,

lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, fes constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve que Iaceés soit
établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre".

- Article R. 111-14.2 ; "Le permis de construire est déliveé dans le respect des préoccupations
d'environnement définies & Particle Ler de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature). 11 peut n'étre
accordé que sous éserve de observation de prescriptions spéeiales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou
leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences dommageables pour I'environnement”,

- Atticle R, [11-15 ; "Le permis de construire peut @lre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de
l'observation de prescriptions spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des constructions
contraricraient I'action d"aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte des dispositions des schémas directeurs
intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avanl le |™ octobre 1983, ou postérieurement & cctte date, dans les

conditions prévucs au b du 2éme alinéa de l'article R 122-22,

- Muticle R, 111-21 : "Le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordé que sons réserve de
l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect
extérieur des bétiments ou ouvrages 4 édifier ou & modificr, sont de nature & porter atteinte au earactére ou 4 ['intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.

2 - S'ajoutent aux régles propres du plan local d'urbanisme les prescriptions prises au titre des
législations spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou Iutilisation du sol

(voir en annexes).

3 - le risque archéologique

Compte tenu de la spécificité du risque archéologique qui ne peut jamais étre connu de maniére
exhaustive, il est rappelé ;

En application de l'article 1.531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges
archéologiques faites fortuitement  1’oceasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au
Maire de la Commune, lequel prévient la Direction régionale des affaires culturelles de Bourgogne — Service
régional de l'archéologie (39, rue Vannerie — 21000 DIJON ; TéL, : 03.80.68.50.18 ou 03.80.68.50.20),

Le décret n°2004-490 prévoit que : « Les opérations d’aménagement, de construction d'ouvrages
ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont
susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans e respect
des mesures de détection et le cas échéant de conservation et de sauvegarde par I’étude scientifique ainsi que des
demandes de modification de la consistance des opérations » (art. 1).

Conformément & 'article 7 du méme décret, «...les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les
éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance. »




ARTICLE 3. Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le plan local d'urbanisme est divisé en zones urbaines, en zones 4
urbaniser, en zone agricole et en zone naturelle. Les plans comportent aussi des emplacements réservés.

Les zones urbaines

Les zones urbaines - U - 4 laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre 11,
couvrent le territoire déji construit, ainsi que les terrains équipés ou qui le seront & court terme. Ce sont des
zones dans lesquelles la capacité des équipements publics existants ou en cours de réalisation permet d'admettre

immédiatement des constructions.

Plusieurs zones sont distinguées :

- La zone UC, 4 usage principal d'habitat 4 caractére ancien et dense, avec un secteur UCi soumis
au risque d'inondations,

- La zone U, affectée principalement & ["habitation.

Elle comprend :

- un secteur Ui, soumis au risque d’inondation

- un secteur Ua, on sont également autorisés les bétiments agricoles

- un secteur Uai, ot sont également autorisés les batiments agricoles et soumis au risque

d’inondation
- un secteur Ul, affecté aux activités de loisirs et de sports
- un secteur Uei, ol sont autorisées les activités économiques et soumis au risque d'inondation,

Les zones a urbaniser

- la zone AU : zone affectée principalement a I'habitat oti I'urbanisation est prévue dans le cadre de
la réalisation d'opérations d'aménagement compatibles avec un aménagement cohérent de l'ensemble de la zone

dans le respect de la réglementation définie,

- la zone AUS : zone dont 'ouverture & I'urbanisation est soumise a modification,

l.a zone aoricole

La zonc A ! zone affectée aux activités agricoles.

Elle comprend :

- le secteur Ai soumis au risque d’inondations

- le secteur Az qui correspond & la ZPS et & la ZNIEFF

- le secteur Azi, qui est la partie du précédent comprise dans la zone inondable.

La zonc aaturelle

La zone N : zone & protéger en raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages
ou pour former des éléments de discontinuité entre différentes zones, comprenant le secteur Ni, soumis au risque

d’inondatio.

Elle comprend :
- le secteur Ni soumis au risque d’inondations
- le secteur Nc comprenant des constructions existantes non desservies par les réseaux
- le secteur Ncl, réservé aux activités de loisirs lides au centre équesitre.



Les emplacements réserves
Repérés sur le plan sur lequel figurent pour chacun d'eux la deslination, la superficie et le bénéficiaire de la
réservalion, ils sont justifiés dans le rapport de présentation.

ARTICLE 4. _Adaptations mineures

"Les régles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire Vobjer d'ancune dérogation, é
l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles on
le caractére des constructions avoisinantes” (article L 123-1 du Code de I'Urbanisme).

Ces adaptations mineures doivent élre molivées, ne peuvent porter que sur les articles 3 4 13 de chaque
réglement de zone et sont exclusives de tout écart important entre la régle et 'autorisation accordée.
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Zone U

VOCATION DE LA ZONE

Cette zone « U », dite zone urbaine, est principalement affectée a [‘habitation. Elle accepte toutefois
une pluralité de fonctions, {commerces, services). '

Elle pamet une forme urbaine de densité plus faible qu'en cosur de village. Elle comprend plusieurs
secteurs :
¢ un secteur Ui, soumis au risque d'inondation
¢ un secteur Ua, ol sont également autorisés les batiments agricoles
* un secteur Uai, ol sont également autorisés les batiments agricoles et soumis au risque
d'inondation
+ un secteur Ul, affecté aux activités de loisirs et de sports
* un secteur Uei, ou sont autorisées les constructions et installations tiées a l'activité
économigue existante et soumis au risque d'inondation.

Des dispositions particuliéres s'appliquent aux éléments présentant un intérét architectural, pittoresque,
historique ou urbanistique, au titre des objectifs qualitatifs énoncés dans les "orientations
architecturales et paysageéres” du document "orientations d'aménagement’, et selon les indications
faites dans les Fiches Paysage.

Les régles suivantes s'appliquent & l'ensemble de la zone, c'est-a-dire la zone U et ses
secteurs. Le cas échéant, des régles particuliéres et complémentaires s'appliqguant dans un

secteur sont précisées.
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SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

" ARTICLE U.1 - Occupations et utilisations_du sol interdites

Dans la zone U et les secteurs Ui, Ua et Uai :
Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
¢ constructions a usage agricole sauf en secteurs Ua et Uai
* instailations classées soumises & autorisation
* constructions & usage industriel les entrepéts
* déptt de matériaux et de véhicules inertes
* habitations légéres de loisirs dépot de véhicules
* lotissement a usage principal d'aclivités
* les terrains aménagés permanents pour ['accueil des campeurs ef des caravanes
* les stations de caravanes ou campeurs isolés

Dans les secteurs Ui, Uai et Uei sont interdits les sous sols et les caves.

En secteurs Ul et Uel, sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol sauf:
. celles énoncées & larticle U2,
* En secteur Ul :
© les constructions et installations & usage d'activités de loisirs et de sports,
o les affouillements sous condition qu'ils soient liés aux activites et ouvrages autorisés

dans le secteur,
¢ les constructions et ouvrages publics ou d'intérét collectif.

. En secteur Usi :
o les constructions et installations liees a une activite economique existante,
© les constructions et ouvrages publics ou d'intérét collectif,
o |es affouillements sous condition qu'ils soient liés aux activités et ouvrages autorisés

dans le secteur.

ARTICLE U.2 - Occupations ef utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés :
Dans la zone U et les secteurs Ui, Ua et Uai :

Les affouillerments sous condition gu'ils soient liégs aux constructions et installations autorisées dans la
Zone.

Sous condition de compatibilité (salubrité, seécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec un
quartier d'habilation sont autorisées les constructions et installations a usage :
* d'activiés eéconomiques, artisanales, commerciales, hotelieres, de bureaux et de services,
* les installations classées pour la protection de [environnement, seulement si elles sont
soumises a déclaration.

E n zone U et secteurs Ua, Ul :

Les exhaussenents sous condition qu ‘ils soient liés aux constructions et installations autorisées dans la
zone.

lIs sont limit&s & 1 m de hauteur (mesurés a partir du niveau de la voirie) sauf pour la voirie et les
installations niéessaires aux équipements publics ou d'intérét collectif.

En secteurs ®Ja et Uai :
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Sont également autorisées les constructions et installations nécessaires aux exploitations agricoles
existantes.

Les constructions et installations nécessaires aux nouvelles exploitations agricoles sont autorisées sous
condition de compatibilité (salubrité, sécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec un
guartier d'habitation.

De plus, en secteurs soumis au risque d'inondabilité Ui, Uei et Uai :
* le niveau du plancher le plus bas doit se situer & au moins 0,30 cm au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues
* les exhaussements, autorisés sous condition qu'ils soient liés a ux constructions et installations
autorisées dans la zone, sont limités a 0,30 rn de hauteur (mesurés a partir du niveau de Ia voirie)
sauf pour la voirie et les installations nécessaires aux équipements publics ou d'intérét collectif.

Autorisation préalable au tifre des installations ef travaux divers:

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identifié dans le rapport de
présentation (fiches paysages) en application du 7° de l'article L123-1 du code de l'urbanisme et non
soumis & un régime dautorisation doivent faire l'objet d'une auforisation préalable au titre des
installations et travaux divers.-

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.3 - Accés et voirie

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de |'article 682 du
code civil.

Lorsque le terrain est rivera in de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les caractéristiques des
acces charretiers doivent étre adaptées a Popération et notamment permettre de satisfaire aux régles de
défense contre lincendie, et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la sécurité et a la
circulation publigue.

Sur un méme [énement, un accés commun pourra étre imposé a toutes les constructions implantées sur
les parcelies issues de la division de la propriété d'origine.

Voirie

Les terrains doivent étre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptees a I'ensemble des fonctions qu 'elles assurent et en particulier a la nature et a
l'intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations qu 'elles doivent desservir.

Lorsqu'elles sont destinées a desservir plus de deux logements, les impasses comporteront & leur
extrémité une iire permettant aux véhicules de faire demi tour en une manceuvre soit : un carrefouren T
ou un tourne biide de 8 m de rayon.

Les dispositions du précédent alinéa ne sont pas applicables, sauf respect des conditions de sécurité
edictées par les services d'incendie et de secours, lorsqu'il s'agit d'une impasse provisoire qui sera
prolongée dans le cadre d'une opération d'aménagement comprenant plusieurs phases ou en cas de
situation irrémeédiable a justifier.

Dans les opémntions d'ensemble, le choix du fracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes et
des pistes cycables doit préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines

existantes ou éventuelles méme lointaines.
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ARTICLE U.4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a ['alimentation en eau et a lassainissement devront étre
conformes & la réglementation en vigueur.

Eau
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre
raccordéee au réseau collectif de distribution d'eau potable lorsqu'il existe et en capacité suffisante.

Pour les piscines, une disposition doit étre prise pour éviter un retour d'eau de la piscine vers le réseau
d'eau potable,

Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines raccordées gravitairement au réseau colleclif d'assainissement lorsqu'il existe en capacité
adaptée, dans le cas inverse un assainissement individuel doit étre réalisé dans le respect des normes

sanitaires.

Le dispositif d'assainissement individuel doit tre congu de fagon a pouvoir étre mis hors circuit, et de
maniere telle que la construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci

sera mis en place en capacité adaptée.

Dans le cas ol le raccordement gravitaire au réseau est techniquement impossible, le raccordement a
celui-ci par tout autre moyen technique, pourra étre imposé & la charge exclusive du propriétaire cu de
I'aménageur,

A | 'exception des effluents rejetés compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d'une
convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, | 'évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le systéme public d'assainissement est interdite. Cette condition peut conduire 2 imposer un

prétraitement des effluents non domestiques.

L'évacuation des eaux usées, dans les fossés, cours d'eau, source ou tout autre aquifére, ou égouts
d'eaux pluviales, est interdite.

Les eaux de piscine doivent étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales de I'habitat lorsqu’il existe ou
dans le cas confraire, dans le milieu naturel. Lors des vidanges, le propriétaire de la piscine doit
s'assurer gque leau rejetée ne contient plus aucune trace de produit de traitement.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence d'accroitre les débits
d'eaux pluviales par rapport a la situation résultant de | '‘état actuel des terrains.

Les eaux pluwiales propres telles que les eaux de toitures pourront étre soit :
* infiltr&es sur la parcelle, si la nature du sol et du sous sol le permet,
¢ stockess dans des citernes, d 'une capacité suffisante, de préférence enterrées pour une
utilisaton ultérieure,
* rejetées dans le milieu naturel ou le réseau d 'eau pluviale.

Les eaux pelwiales non propres seront collectees afin d'étre traitees (dessableur, séparateur
a hydrocarbures) avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales ou le milieu naturel.

Le rejet d'emw pluviales non propres, a laquelle s'ajouterait le rejet d'eaux pluviales propres qui
n‘aurait pu é&re géré sur la parcelle, dans le milieu naturel ou le réseau d'eau pluviale ne pourrait étre
superieur a1 ( lis et par hectare de terrain ; 1'éventuel raccordement au réseau d'eau pluviale restant
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ala charge exclusive du proprietaire ou de | 'aménageur.

De plus, en cas de projet, opération d'aménagement, construction ou instaliation concernant une
superficie urbanisée d'au moins un hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis & la
réalisation de systémes collecteurs, décanteurs et d'écrétement pour des pluies de récurrence
au minimum de 30 ans.

Réseaux fluides (Electricité-téléphone...)
La mise en souterrain des nouvelles installations de réseaux fluides {lignes de télécommunication de

telédistribution et des lignes électrigues basse tension...) ainsi que leurs branchements
sont obligatoires afin de [imiter | "atteinte a | 'environnement, sauf difficultés techniques.

ARTICLE U.5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas imposé de prescription particuliere.

ARTICLE U 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Aucune régle dimplantation n'est imposée par rapport aux emprises publiques autres que les voies
ouvertes a la circulation des voitures.

Dans la zone U et les secteurs Ui Ua Uai :

Principes :

Toute construction devra s'implanter par rapport a la voie de desserte véhicule de la fagon suivante:
p p pp

* Pour les constructions a destination de stationnement en respectant un recul d'au moins 6 m au
droit des entrées de garage, sauf impératif technique ou situation irrémédiable a justifier.

* Pour les autres constructions :
©  soit &4 I'alignement de la rue, sur tout ou partie du batiment,
© soijt dans le prolongement de batiments existants,
S soit avec un recul d'au meoins 3 m.

En secteur Uei : Toute construction devra s'implanter avec un recul d'au moins 10 m par rapport a
la voie de desserte véhicule.

En secteur Ul :il n'est pas imposé de recul particulier.

Exceptions :

* Des reculs autres que ceux définis aux paragraphes précédents peuvent étre imposés aux
débouchés des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére a assurer la sécurite.
* Les piscines et les abris de jardin peuvent étre implantés sans restriction ou condition

particyiére de distance.
* Si I'é&conomie du projet le justifie, des dispositions différentes pourront étre admises

pour I"mplantation douvrages publics ou d'équipements collectifs.

ARTICLE U.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans la zone | et les secteurs Ui Ua Uai Uei :

Principes :

Les constructons peuvent étre implantées :
* En respectant une marge d'isolement telle que la distance comptée horizontalement entre

tout point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale
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a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 3 métres.
*  Surlimite séparative.

Toutefois, pour toutes les constructions, dans le cas de murs ou de toitures comportant des baies
avec vue, la distance comptée horizontalement entre le niveau de la partie supérieure de la plus
haute baie etle point le plus proche de la limite séparative ne peut étre également inférieure
a la différence de niveau entre ces deux points et doit étre au moins égale & 3 metres.

Exceptions :

* Les abris de jardin ne sont pas soumis a un recul minimum en limite & la condition qu'ils
ne soient pas implantés dans la prolongation directe d'une baie située en rez-de-

chaussée sur un terrain riverain a moins de 6 m de la limite séparative.
* Les piscines doivent étre implantées en respectant une distance minimum de 2 m. Celle-ci

se mesure par rapport au bord extérieur de la margelle.
* Ces retraits ne s'appliquent pas en cas de changement de destination des constructions

existantes.

En secteur Ul : néant

ARTICLE U, 8 - Implantation des constructions les unes par rappert aux autres sur une méme
propriété

il n'est pas imposé de prescription particuliere.

ARTICLE U.9- Emprise au sol

Il n'est pas imposé de prescription particuliére.

ARTICLE U. 10 - Hauteur des constructions

Principes:

* Les sous-sols enterrés sont interdits .
* En secteurs Uei etUl : la hauteur n'est pas limitée.
* Dans la zone U et les secteurs Ui, Ua, Uai :
© la hauteur est fixée au maximum a9 metres au faitage.
© R+ 1 dans le cas d’'une construction avec toit terrasse.
9 De plus pour les habitations, le niveau habitable doit se trouver au minimum au niveau du
fond de trottoir quand une partie du batiment se trouve a 10 m ou moins de distance du

fond de trottoir.

Dans le cas de combles aménagés, il ne sera autorisé qu'un seul niveau dans les combles. Cette
regle est vérifite coupe par coupe en cas de constructions avec des décalages de niveaux.

La hauteur se mesure a partir du sol naturel.

Exceptions :

* La hauteur des annexes ne faisant pas corps avec la construction, mesurée & partir du niveau
du  sol naturel (au centre de la construction) jusqu'au sommet [toiture comprise] de la

constuction ne doit pas excéder 3,50 m.
* les Suipements collectifs ou techniques pourront étre exemptés de la régle de hauteur.

ARTICLE U. 1 1- Aspect extérieur

Généralités :
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Les constructions, y compris les annexes, sauf les batiments agricoles en secteurs Ua et Uai ,
doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou lintérét des lieux avoisinants, du

site et des paysages.

Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout homogéne
avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale. Est notamment interdite toute architecture

étrangere a la région.

L'aspect des constructions a usage d'activité ou d'équipements collectifs doit, par le jeu des farmes et
[utiiisation de matériaux et de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

Les elements se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre
integres dans la composition architecturale des béatiments sans porter atteinte par leurs dimensions,
leurs couleurs, fes matériaux employés, au caractére de I'environnement.

Des prescriptions spéciales pourront étre imposées au regard des objectifs énoncés dans les
«orientations architecturales et paysagéres ». Elles pourront s'appuyer sur le repérage des éléments
notoires et leur description figurant dans les fiches paysages.

Des dispositions différentes seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une création attestant un reel
dialogue architectural ou environnemental (respect du développement durable, notiocn d'économie
d'énergie, rationalisation des sources et ressources, utilisation de matériaux renouvelables...) qui se

traduisent par un aspect particulier.

Toitures :

S'il existe une pente, elle doit reprendre [a dominante des pentes du secteur, avec un minimum de 35°
pour les nouvelles constructions & usage d'habitation ou d'hostellerie.

Les toitures & un seul versant sur volume isolé ne sont autorisées que pour les appentis et annexes.

Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension de batiments principaux, de changement de
destination d'un batiment existant ou si elles entrent dans la composition d'un ensemble de toitures

décalées.

Ces régles suwy la forme des toitures ne sont pas applicables pour les batiments agricoles et d'activités
en secteurs Uei, Ua et Uai.

Matériaux de couverture des toitures a pente

Sont interdites les toitures apparentes en tdfe galvanisée, en éléments métalliques non peints, ou en
tout matériau de couleur noir ou métal, brillant ou réfléchissant (sauf panneaux solaires), de mauvais
aspect de surface, ou dont le vieillissement altere l'aspect ainsi que les plaques translucides sauf pour
ies batiments ggricoles ou d'activités et pour les vérandas et toits de piscines.

Sauf impossibilté technique, les batiment actuellement couverts en tuiles plates traditionnelles (65/m?) au
en ardoises carserveront ou reprendront ce matériau.

Les autres batiments seront couverts :

* en tuikes plates traditionnelles de tons vieillis nuancés ou en gris ardoisés

+ en tuiks plates de grand format de tons vieillis nuancés ou en gris ardoisés

* en tuiks a emboitement 14/m? minimum de tons vieillis nuancés ou en gris ardoisés

« dautres matériaux peuvent étre utilisés tels que I'ardoise, le cuivre, ou le zinc, lorsqu'ils se
justifient par le volume, la nature ou la destination du batiment ou lorsqu'ils relévent de la
rechieche d'un dialogue architectural pertinent

* pour ks toitures & faible pente, en matériaux colorés mats d’aspect proche des précédents.

Matériaux_et coufeurs

Secteurs Ui &Jii et Uej ; les matériaux utilisés devront étre résistants a I'eau.
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Une harmonie d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites a l'exception des pierres destinées dés l'origine a rester
visibles (encadrements, bandeaux, corniches, soubassements ...) & moins que les matériaux
utilisés soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

Sont interdits :
* I'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs,

* les bardages d'aspect métallique sauf pour les batiments agricoles ou d'activités.
* les plaques translucides sauf pour les batiments agricoles ou d'activités et pour les vérandas

et toits de piscines.

Clétures donnant sur les voies ou les espaces publics

A moins qu'elles ne répondent a des nécessités résultant de la nature ou du caractére des constructions
edifices sur le terrain, les nouvelles clétures doivent étre constituées :
* soit par des murs en pierre ou magonnés d'une hautéur maximale de 1,60 m,
* soit par un grillage obligatoirement doublé d 'une haie vive, surmontant ou non une
murette d'une hauteur maximale de 0,40 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m,
* s0it par des grilles ou ferronnerie surmontant ou non une murette d'une hauteur maximale

de 0,60 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m.
* soit par tout autre dispositif & claire — voie, surmontant ou non une murette d'une hauteur

maximale de 0,60 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m.
* soit par des haies vives.
* Soit par l'alternance des dispositifs précédents

Les éléments de cloture magonnés seront de la méme teinte que les murs de fagades des
constructions principales.

La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire l'objet, sur avis des services gestionnaires de la voirie, de prescripticns
spéciales en yue d'assurer |a visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Divers

Les citernes de gaz ou de mazout ou de récupération d'eaux pluviales seront masquées par des
végétaux.

ARTICLE U. 12- Stationnement des véhicules

Le stationnerrent des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
nouvelles doit atre assuré en dehors des voies publiques.Les places de stationnement exigées a cet
article devrontrespecter les dimensions suivantes : 6 mx 3 m.

Pour toute création de logement, il est exigé un minimum de :

1 place pour ps logements de moins de 50 m* de > Dont 1 facilement accessible depuis

surface de plancher I'espace public dans les opérations
d'ensemble

2 places pourles logements enfre 50 m? et 100 m? > Dont 1 facilement accessible depuis

de surface de plancher 'espace public dans les opérations
d’ensemble

3 places pourles logements de plus de 100 m* de 3 Dont 1 facilement accessible depuis

surface de pkaicher lespace public dans les opérations
d'ensemble

En cas d'extinsion de batiments existants ou de changements de destination, et d'impossibilité
techniqgue ou bnciére. |l sera autorisé de réduire le nombre de places de stationnement d'une place

sans aboutir 30,

Y ST
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En dehors de ces cas, tout changement de destination ou permis de construire créant des
logements supplémentaires aggravant le non respect de la régle de stationnements pourra étre refusé.

Pour les autres destinations, le nombre de stationnement ainsi que les espaces de manosuvres
devront étre adaptés & la destination tant pour lusage des occupants utilisateurs que pour celui des
visiteurs.

ARTICLE U.13 - Espaces libres et plantations

Pour faciliter insertion des constructions ou installations nouvelles dans le site, des aménagements
paysagers peuvent étre imposés en particulier autour des batiments et installations agricoles.

Pour les opérations portant sur la création de 2 logements ou plus, il sera exigé un minimum de 10

% d'espaces libres pleine terre (qui ne doivent étre affectés ni aux stationnements ni a la
circulation). Cette disposition ne s'applique pas en cas de changement de destination d'un batiment

existant.
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE U.14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)

Il n'est pas fixé de COS.
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Zone UC

VOCATION DE LA ZONE :

Cette zone « UC », dite zone urbaine de coeur de village, est principalement affectée & Ihabitation. Elle
accepte toutefois une pluralité de fonctions, (commerces, services). Sa caractéristique principale est d'y accepter
une forme urbaine assez dense.

Elle comprend un secteur UCi soumis au risque d'inondations
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SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE UG, 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
* constructions a usage agricole
instaliations classées soumises a autorisation constructions a usage industriel
les entrepdts
depdt de matériaux et de véhicules inertes habitations légéres de loisirs
depbt de véhicules
lotissement & usage principal d'activités
les terrains aménagés permanents pour |'accueil des campeurs et des caravanes
les stations de caravanes ou campeurs isolés

Dans le secteur UCI, les caves et les sous sols sont interdits.

ARTICLE UC. 2 - Occupations et utilisations_du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés :
* Les affouillements et exhaussements sous condition quiils soient liés a limplantation des

constructions et installations autarisées dans la zone.

* Les exhaussements sont limités 4 1 m de hauteur en zone UC, et 0,30 m en secteur UCI,
(mesurés a partir du niveau de la voirie) sauf pour la voirle et les installations nécessaires
aux équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans la zone UC et le secteur UGCi :

Sous condition de compatibilité (salubrité, sécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec un
quartier d'habitation sont autorisées :

Les constructions et installations a usage :
* d'activités économigues non agricoles, artisanales, commerciales, hoteliéres, de bureaux et de

services,
* les inglallations classées pour la protection de l'environnement, seulement si elles sont

soumises & déclaration.

En secteur UC le niveau du plancher le pius bas doit se situer a 0,30 cm au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC _3- Accés et vairie

Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible, 4 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisinte instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de ['article 682
du code civil.

Lorsque le teermin est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies
qui présenter= it une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opérati<nm doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les caractéristigues des
acces charreties doivent étre adaptées a l'opération et notamment permetire de satisfaire aux regles
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de défense contre lincendie, et aménagés de fagon & apporter la moindre géne a la sécurite et
a la circulation publigue.

Voirie :

Les terrains doivent é&tre desservis par des voies dont les dimensions, formes et
caractéristiques techniques sont adaptées a I'ensemble des fonctions qu'elles assurent et en
particulier & la nature et & I"intensité du trafic qu'elles supportent ou des opérations gu'elles doivent
desservir.

ARTICLE UC 4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & [alimentation en eau et & [l'assainissement devront
étre conformes a la réglementation en vigueur.

Eau
Toute construction ou instaliation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Pour les piscines, une disposition doit étre prise pour éviter un retour d ‘eau de la piscine vers le
réseau d'eau potable.

Assainissement

Eaux usées
Toute constryction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux Usées par des
canalisations souterraines raccordées gravitairement au réseau collectif d'assainissement.

Dans le cas oi le raccordement gravitaire au réseau est techniquement impossible, le raccordement
& celui-ci par tout autre moyen technique, pourra étre imposé a la charge exclusive du propriétaire ou
de | 'aménageur.

A lexception des effluents rejetés compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d'une
convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, 1'évacuation des eaux usees autres que
domestiques dans le systéme public d'assainissement est interdite. Cette condition peut conduire
& imposer un prétraitement des effluents non domestiques.

L'évacuation jes eaux usées, dans les fossés, cours d'eau, source ou tout autre aquifére, ou
égouts d'eaux pluviales, est interdite.

Les eaux de picine doivent étre rejetées dans le réseau d'eaux pluviales de I'habitat lorsqu'il existe ou
dans le cas «ontraire, dans le milieu naturel. Lors des vidanges, le propriétaire de la piscine doit
s'assurer que leau rejetée ne contient plus aucune trace de produit de traitement.

Eaux pluviales

Toute construdion ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence d'accroitre les débits
d'eaux pluviales par rapport 4 la situation résultant de {'état actuel des terrains.
Les eaux pluwrales propres telles que les eaux de toitures pourront étre soit :
* infiltr&es sur la parcelle, si Ja nature du sol et du sous sol le permet,
*  stockéss dans des citernes, d'une capacité suffisante, de préférence enterrées pour une
utilisaton ultérieure,
* rejet&ss dans le milieu naturel ou le réseau d'eau pluviale.

Les eaux plwiales non propres seront collectées afin d'étre traitées (dessableur, separateur
& hydrocarburss) avant rejet dans le réseau d'eaux pluviales ou le milieu naturel.

Le rejet d'emwx pluviales non propres, a laquelle s'ajouterait le rejet d'eaux pluviales propres qui
n‘aurait pu &t géré sur la parcelle, dans le milieu naturel ou le réseau d'eau pluviale ne pourrait étre
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superieur a 10 lls et par hectare de terrain ; I'éventuel raccordement au réseau d'eau pluviale
restant a la charge exclusive du propriétaire ou de I'aménageur.

De plus, en cas de projet, opération d'aménagement, construction ou installation concernant une
superficie urbanisée d'au moins un hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis & la réalisation de
systémes collecteurs, décanteurs et d'écrétement pour des piuies de récurrence au minimum de 30

ans.

Reéseaux fluides (Electricité — téléphone. ..)
La mise en souterrain des nouvelles installations de réseaux fluides (lignes de télécommunication de
teledistribution et des lignes électriques basse tension...) ainsi que leurs branchements

sont obligatoires sauf difficultés techniques.

ARTICLE UC 5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas imposé de prescription particuligre.

ARTICLE UC 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Par rapport aux voies ouvertes & la circulation des voitures, les constructions destinées au
stationnement des véhicules automobiles doivent étre implantées en respectant un recul d'au moins 6 m
par rapport & l'alignement au droit des entrées de garages, sauf impératif fechnique, ou situation
fonciere irrémédiable & justifier.

Constructions autres que celles destinées au stationnement des véhicules automobiles : Néant.

ARTICLE UC.7- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Principes

Aucune régle rn'est fixée dans le cas de construction dont le mur ou la toiture donnant sur une limite
séparalive ne comporte pas de baie ou des baies sans vue.

Toutefois, dans le cas de murs ou de toitures comportant des baies avec vue, la distance comptée
horizontalemeni entre le niveau de la partie supérieure de la plus haute baie et le point le plus proche
de fa limite s&parative ne peut étre inférieure aux 2/3 de ia différence de niveau entre ces deux points.

Exception

Les piscines chivent éftre implantées en respectant une distance minimum de 2 m. Celle-ci se mesure
par rapport au bord extérieur de la margelle.

ARTICLE UC.§ - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

[t n'est pas imposé de prescription particuliére.

ARTICLE UC. 9- Emprise au sol

il n'est pas impsé de prescription particuliere.

ARTICLE UC_ - - Hauteur des constructions

Les niveaux havitables ou non habitables enterrés par rapport au terrain naturel sont interdits.
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* les sous-sols enterrés sont interdits.

* La hauteur est fixée au maximum a 8 meétres au faitage.

* R+ 1 dans le cas d'une construction avec toit terrasse.

* De plus pour les habitations, [e niveau habitable doit se trouver au minimum au niveau du fond
de trottoir quand une partie du batiment se trouve & 10 m ou moins de distance du fond de
trottoir.

Dans le cas de combles aménagés, il ne sera autorisé gu'un seul niveau dans les combles. Cette
régle est vérifiée coupe par coupe en cas de constructions avec des décalages de niveaux.

La hauteur se mesure a partir du sol naturel.

Exceptions :

* La hauteur des annexes ne faisant pas corps avec la construction, mesurée a partir du niveau
du sol naturel (au centre de la construction) jusqu'au sommet [toiture comprise] de la

construction ne doit pas excéder 3,50 m.
* Les équipements collectifs ou techniques pourront étre exemptés de la régle de hauteur.

ARTICLE UC.11 - Aspect extérieur

Généralités

Les constructions, y compris les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec le caractere ou
lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les volumes des !oits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout homogéne
avec les immeubles existants dont [a qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale. Est notamment interdite toute architecture

étrangére a la région.

L'aspect des constructions & usage d'activités ou d'équipements callectifs doit, par le jeu des formes et
Futilisation de matériaux et de technigues appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de
traduire de facgon esthétique leur caractere fonctionnel.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre
intégrés dans k composition architecturale des batiments sans porter atteinte par leurs dimensions, leurs
couleurs, les matériaux employés, au caractére de I'environnement.

Des dispositicns différentes seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une création attestant un réel
dialogue archiectural ou environnemental (respect du développement durable, notion d'@conomie

d'énergie, rationalisation des sources et ressources, utilisation de matériaux rencuvelables...) qui se
traduisent par un aspect particulier.

Toitures

Formes de toires

S'il existe une pente, elle doit reprendre la dominante des pentes du secteur, avec un minimum de 35°
pour les nounelles constructions & usage d'habitation ou d'hostellerie.

Les toitures & un seul versant sur volume isolé ne sont autorisées que pour les appentis et annexes.

Néanmoins, eles peuvent étre admises en cas d'extension de batiments principaux, de changement de
destination d”wn batiment existant ou si elles entrent dans fa composition d'un ensemble de toitures

décalées.

Les toitures-terasses sont interdites pour les batiments principaux d'habitation ; elles pourront toutefois
&tre admises sil s'agit d'éléments de liaison entre toitures ou en cas de changement de destination d'un
batiment existint. Les toitures-terrasses devront étre inaccessibles si elles sont & une distance de 4
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métres ou moins de la propriété riveraine et qu'elles permettent une vue sur [a propriété riveraine.

Matériaux de cauverture des toitures & pente

Sont interdites les toitures apparentes en téle galvanisée, en élements métalliques non peints, ou en
tout matériau de couleur noir ou métal, brillant, de mauvais aspect de surface, ou dont le vieillissement
altere l'aspect ainsi que les plaques translucides sauf pour les batiments d'activités et pour les

vérandas et toits de piscines.

Sauf impossibiiité technique, les batiments actuellement couverts en tuiles plates traditionnelles (65/m?)
ou en ardoises conserveront ou reprendront ce matériau.

Les autres batiments seront couverts :

* en tuiles plates traditionnelles de tons vieillis nuancés ou en gris ardoisés

* en tuiles plates de grand format de tons vieillis nuancés ou en gris ardoises

* en tuiles a emboitement 14/m* minimum de tons vieillis nuancés ou en gris ardoisés

« d'autres matériaux peuvent étre utilisés tels que l'ardoise, le cuivre, ou le zing, lorsqu'ils se
justifient par le volume, la nature ou la destination du batiment ou lorsqu’ils relevent de la
recherche d'un dialogue architectural pertinent

*  pour les toitures a faible pente, en matériaux colorés mats d'aspect proche des précedents.

Matériaux et couleurs

Une harmonie d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites & I'exception des pierres destinées des l'origine a rester
visibles (encadrements, bandeaux, corniches, soubassements...) @ moins que les matériaux utilisés
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

Sont interdits :
* l'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs

* les bardages d'aspect métallique.

Clbtures donnant sur les voies ou les espaces publics

A moins qu'elles ne répondent & des nécessités résultant de |a nature ou du caractére des constructions
édifieces sur le terrain, les clotures doivent étre adaptées a |'activité économique et lorsqu’elles sont
composées de matériaux inesthétiques, tels que barbelés, grillages ..., elles devront étre doublées de
haies vives dans les espaces visibles depuis les voies.

A moins gu'sles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére des
constructions edifiées sur le terrain, les nouvelles cldtures doivent étre constituées .

¢ soit par des murs en pierre ou magonnés d'une hauteur maximale de 1,60 m,

* soit par un grillage obligatoirement doublé d'une haie vive, surmontant une murette d'une

hauteur maximale de 0,40 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m,
* soit par des grilles ou ferronnerie surmontant ou non une murette d'une hauteur maximale de

0,60 n, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m.
* soit gpar tout autre dispositif a claire — voie, surmontant ou non une murette d'une hauteur

maxinale de 0,60 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m
*  soit par des haies vives
* Soit par l'alternance des dispositifs précédents.

Les éléments de cloture magonnés seront de la méme teinte que les murs de facades des
constructions. La hauteur et la nature des clotures situées prés des carrefours ou dans la partie
intérieure des virages peuvent faire l'objet, sur avis des services gestionnaires de la voirie, de
prescriptions spéciales en vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des vehicules et des

piétons.
Divers

Les citernes <& gaz ou de mazout ou de récupération d'eaux pluviales seront masquées par des
végétaux.
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ARTICLE UC 12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besocins des constructions et installations nouvelles
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Pour ce qui concerne Fhabitat, il est exigé deux places de stationnement par logement au-dela de 65 m?
de surface de plancher, et une place en-dessous ce ce « seuil ».

Exceptions

Dans les cas de changement de destination ou d'extension d'un batiment existant et s'il existe une
impossibilité technique ou fonciére d'en réaliser deux, une seule place par logement seulement pourra
étre acceptée sur justification.

Pour les autres destinations, le nombre de stationnement ainsi que les espaces de manceuvres
devront étre adaptés a la destination tant pour l'usage des occupants utilisateurs que pour celui des
visiteurs.

ARTICLE UC 13 - Espaces libres et plantations

Pour faciliter |insertion des constructions ou installations nouvelles dans le site, des aménagements
paysagers pelvent étre Imposés.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 14 - Coefficient d'occupation du sol (C.0.8.)

[l n'est pas fix¢ de COS.




ZONE AU
Zone a urbaniser

dans le cadre d'un aménagement de
l'ensemble cohérent

VOCATION DE LA ZONE

1l s'agit d'une zone non équipée ou insuffisamment équipée réservée a I'urbanisation future de la
commune, Principalement affectée A I'habitation, elle accepte toutefois une pluralité de fonctions

(commerces, services...).

Elle ne pourra accueillir des constructions que si les conditions suivantes sont remplies :
e Les constructions entrent dans le cadre d'une opération d'aménagement d'enseinble
compatible avec un aménagement cohérent de toute la zone
o L'aménageur prend en charge les frais d'équipement correspondants.

D’aufres conditions d’aménagement et d'équipement s’appliquant & cette zone figurent dans le
document ¢ orientations d’aménagement ».




SECTION 1 NATURE DE L’OCCUPATION ET DE
L’UTILISATION DU SOL

Les cccupations et utilisations du sol suivantes sont interdites :
- constructions & usage agricole

- installations classées soumises a autorisation

- constiuctions 4 usage industriel

- carriéres, graviéres ou sabli¢res

= les enlrepdts

- dépdt de matériaux et de véhicules inertes

- habitations légeres de loisirs

- dépotde vehicules

- lotissement 4 usage principal dactivités

les terrains aménagés permanents pour ['accueil des campeurs et des caravanes

- les stations de caravanes ou campeurs isolés

ARTICLE AU 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres
Sont autorises :

Les affouillements et exhaussements sous condition qu’ils soient liés a l'implantation des constructions

et installations autorisées dans la zone. ‘ )
Les exhaussements sont limités a4 1 m de hauteur (mesurés a partir du niveau de la voirie) sauf pour la

voirie et les installations nécessaires aux équipements publics ou d’intérét collectif.

Sont antorisés sous conditions :
- qu'ils s'intégrent dans un plan d’aménagement d’ensemble compatible avec un aménagement

cohérent de toute la zone,
- et, uniquement pour la zone AU située a4 «La Grande Corvée Pastey », que Popération

d’aménagement soit d’une superficie minimum de 2 ha (surface du terrain qui va recevoir
I’opération) ou que ['opération représente la totalité des espaces disponibles restant & urbaniser :

Les constructions a usage d'habitation et leurs annexes (garages, blchers, piscines, abris de jardin,

vérandas, ec...),
Les lotissements & usage principal d'habitation.

Sous caondition de compatibilité (salubrité, séeurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec
un quarier d'habitation sont autorisées :

Les comtructions et installations & usage :
-~ d”aetivités économiques, artisanales, commerciales, hoteliéres, de bureaux et de services,

- les installations classées pour la protection de lenvironnement, seulement si elles sont
soumises A déclaration.




SECTION 2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU 3 Accés et voirie

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682

du code civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les caractéristiques des
accés charretiers doivent étre adaptées a l'opération et notamment permettre de satisfaire aux régles de
défense contre l'incendie, et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la sécurité et a la

circulation publique.

Sur un méme ténement, un accés comnmn pourra &tre imposé 4 toutes les constructions implantées sur
les parcelles issues de la division de la propriété d’origine.

Voiri
La voirie principale et les cheminements piétonniers doivent respecter les principes d'accés
figurés aux orientations d’aménagement.

Les terrains doivent &tre desservis par des voies dont les dimensions, formes et caractéristiques
techniques sont adaptées 4 Pensemble des fonctions qu’elles assurent et en particulier  la nature et 3
'intensit€ u trafic qu’elles supportent ou des opérations qu’elles doivent desservir.

La largeur de la chaussée devra &tre au minimum de :
- 5,5 m pour les voies 4 doubles sens
- 3 mpour les voies & sens uniques,

La longueur des impasses est limitée 4 150 m (tournebride compris).

Lorsqu'elles sont destinées & desservir plus de deux logements, les impasses comporteront & leur
extrémité e aire permettant aux véhicules de faire demi tour en une manceuvre soit : un carrefour en

T ou un toume bride de 9 m de rayon.

Les disposilions du précédent alinéa ne sont pas applicables, sauf respect des conditions de sécurité
€dictées prar les services d'incendie et de secours, lorsqu'il s'agit d'une impasse provisoire qui sera
prolongée dans le cadre d'une opération d'aménagement comprenant plusieurs phases ou en cas de
situation ixzémédiable 4 justifier.

Dans les opérations d’ensemble, le choix du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes et
des pistes cyclables doit préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines

existantes oy éveniuelles méme lointaines,




ARTICLE AU 4 Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau et & l'assainissement devront étre
conformes 4 la réglementation en vigueur.

Eau
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit élre
raccordée au réseau collectif de distribution d'eau potable.

Pour les piscines, une disposition doit étre prise pour éviter un retour d’eau vers le réseau d’eau
potable.

Assainissement

Eaux usées
Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses caux usées par des canalisations
souterraines raccordées gravitairement au réseau collectif d'assainissement

Dans le cas ol le raccordement gravitaire au réseau est techniquement impossible, le raccordement 3
celui-ci par tout autre moyen technique, pourra étre imposé & la charge exclusive du propriétaire ou de

I’aménageur,

A Pexceplion des effluents rejetés compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une
convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, 1*évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le systéme public d’assainissement est interdite. Cette condition peut conduire & imposer un

prétraitement des effluents non domestiques.

L'évacuation des eaux usées, des eaux de piscine non traitées, dans les fossés, cours d'eau, source ou

tout autre iquifére, ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.
Les eaux de piscine doivent étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales de Phabitat lorsqu’il existe ou

dans le cas contraire, dans le milieu naturel. Lors des vidanges, le propriétaire de la piscine doit
s’assurer que I’eau rejetée ne contient plus aucune trace de produit de traitement.

Eaux pluviales

Toute congruction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence d’accroitre les débits
d’eaux phuwiales par rapport 2 la sifuation résultant de 1”état actuel des terrains.
Les eaux pluviales propres telles que les eaux de toitures pourront étre soit s :

- infiltrés sur la parcelle, si la nature du sol et du sous sol le permet, _

- stockérs dans des citernes, d’une capacité suffisante, de préférence enterrées pour une utilisation
ultérierre,

- rejetées dans [e milieu naturel ou le réseau d’eau pluviale.

Les eaux pluviales non propres seront collectées afin d’&tre traitées {dessableur, séparateur &
hydrocarbues) avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales ou le milieu naturel.

Le rejet d'saux pluviales non propres, & laquelle s’ajouterait le rejet d’eaux pluviales propres qui
n’aurait puétre géré sur la parcelle, dans le milieu naturel ou le réseau d’eau pluviale ne pourrait étre
supérieur 310 /s et par hectare de terrain ; 1’éventuel raccordement au réseau d’eau pluviale restant &
la charge exclusive du propriétaire ou de I’aménageur.




De plus, en cas de projet, opération d’aménagement, construction ou installation concernant une
superficie urbanisée d’an moins un hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis & la réalisation
de systémes collecteurs, décanteurs et d’écrétement pour des pluies de récurrence au minimum

de 30 ans,

Réseaux fluides (Electricité — téléphone. ..}
La mise en souterrain des nouvelles installations de réseaux fluides (lignes de télécommunication de
télédistribution et des lignes électriques basse tension...) ainsi que leurs branchements sont

obligatoires afin de limiter [’atteinte 4 |’environnement, sauf difficultés techniques,

ARTICLE AU 5 Caractéristique des terrains

Il n’est pas imposé de prescription particuliére.

ARTICLE AU 6 Implantation des constructions par rapporf aux voies et

emprises publigues

Aucune régle d'implantation n'est imposée par rapport aux emprises publiques autres que les voies
ouverles & la circulation des voitures.

Principes :
Toute construction devra s'implanter par rapport 4 la voie de desserte véhicule de la fagon suivante :

- Pour les constructions & destination de stationnement en respectant un recul d'au moins 6 m au
droit des entrées de garage, sauf impératif technique ou situation irrémédiable 4 justifier.

- Pour les autres constructions :
o soit & l'alignement de la rue, sur au moins la moitié de la longueur de fagade donnant

sur la rue (hors garage),
e Soit avec un recul d'au moins 3 m

Exceptions
- Des reculs autres que ceux définis aux § précédents peuvent étre imposés aux débouchés des voies,

aux carrefours et dans les courbes de maniére 4 assurer la sécurité.
- Les piscines et les abris de jardin peuvent étre implantés sans restriction ou condition particuliére de

distance.
- S8i I'écoromie du projet le justifie, des dispositions différentes pourront &tre admises pour

I"implantation d’ouvrages publics ou d'équipements collectifs.

ARTICI E AU 7 Implantation des construction ry ort aux limites
séparatives

Les nouveles constructions doivent étre implantées en respectant une marge d'isolement telle que la
distance canptée horizontalement entre tout point du batiment et le point le plus proche de la limite
séparative oit au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un

minimum <k 3 métres,




Toutefois, pour toutes les constructions, dans le cas de murs ou de toitures comportant des baies avec
vue, [a distance comptée horizontalement entre le niveau de la partie supérieure de la plus haute baie et
le point le plus proche de la limite séparative ne peut étre également inférieure 2 la différence de

niveau entre ces deux points et doit étre au moins égale & 3 métres.

Ne sont pas pris en compte pour le caleul ;
. les cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures (chauffervies, antennes,

paratonnerres, garde-corps, etc ...) dépassant de la toiture,
- toute saillie de moins de 1,20 m par rapport au mur de fagade.

Exceptions :

- Les abris de jardin ne sont pas soumis A un recul minimum 4 la condition qu’ils ne soient pas
implantés dans la prolongation directe d’une baie située en rez-de-chaussée sur un terrain riverain a

moins de 6 m de la limite séparative.
- Une seule construction par limite séparative est autorisée sur une longueur maximum de 15 m, dasn

le respect de la régle de hauteur.
- Les piscines doivent étre implantées en respectant une distance minimun de 2 m. Celle-ci se mesure

par rapport au trou de la piscine et non par rapport 4 la margelle.

ARTICLE AU 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

A moins que les bitiments ne soient contigus, fa distance les séparant doit étre telle que simultanément
les conditions de passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie soient satisfaites.

ARTICLE AU 9 Emprise au sol

Il n’est pasimposé de prescription particuliére

ARTICLE AU 10 Hauteur des constructions

Principes :

Les niveaix habitables ou non habitables enterrés par rapport au terrain naturel sont interdits.

La hauteurest fixée au maximum & 9 métres au faftage.
De plus pour les habitations, le niveau habitable doit se trouver au minimum au niveau du fond de

trottoir quand une partie du batiment se trouve & 10 m ou moins de distance du fond de trottoir.
La hauteurse mesure comme suit :

» Sile batiment est situé 2 l'alignement ou 4 6 m ou moins de distance de l'alignement, la
haiteur se mesure & partir du fonds de trottoir ou de l'accotement.
» Si L batiment se situe & plus de 6 m de distance de l'alignement, la hauteur se mesure & partir

dusol naturel.

Dans le casde combles aménagés, il ne sera autorisé qu'un seul niveau dans les combles. Cette régle
est vérifi©ecoupe par coupe en cas de constructions avec des décalages de niveaux,

Dans les epaces « hameau de type village », la hauteur des batiments est limitée & deux niveaux
habitables flus éventuellement un niveau aménagé dans les combles.




Exceptions :
La hauteur des abris de jardin et des tonnelles ne faisant pas corps avee la construction, mesurée a

partir du niveau du sol naturel {au centre de la construction) jusqu'au sommet (toiture comprise) de la
construction ne doit pas excéder 2,50 m.

En dehors des espaces « hameau du village », les nouvelles constructions édifiées en limite séparative
ne pourront excéder 3,20 m de hauteur (hauteur mesurée en tout point du batiment a l'aplomb de la
limite et par rapport au niveau du terrain voisin}.

Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, les petits batiments et ouvrages nécessaires au
bon fonctionnement des services et réseaux publics ou d’intérét collectif pourront étre exemptés de la

régle de hauteur,

ARTICLE AU 11 Aspect extérieur
Généralités

Les constructions, y compris les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les volumes des toils et les matériaux doivent
étre choisis de maniére 4 composer un tout homogéne avec les immeubles existants dont la qualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-
régionale.

Est notamment interdite toute architecture étrangére a la région.

L'aspect des constructions A usage d'activité ou d'équipements collectifs, doit, par l'utilisation de
matériaux ¢ de techniques appropriées, exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de

fagon esthéique leur caractére fonctionnel.

Les élémerts se rapportant au commerce (devantures de magasins et leurs enseignes) doivent étre
intégrés dans la composition architecturale des bitiments sans porter atteinte de par leur dimensions,
leurs coulews, les matériaux employés, au caractére de l'environnement.

Des dispastions différentes seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une création attestant un réel
dialogue arhitectural ou environnemental {respect du développement durable, notion d’éconcmie
d’énergie, ntionalisation des sources et ressources, utilisation de matériaux renouvelables...) qui se

traduisent pr un aspect particuliet,

Toitures

Formes ¢ toitures

S'il existe we pente, elle doit étre au moins égale 4 35° pour les constructions & usage d'habitation ou
d’hostellerti.

Les toituresa un seul versant sur volume isolé ne sont autorisées que pour les appentis et annexes.
Néanmoins, elles peuvent étre adimises en cas d'extension de batiments principaux, ou si elles entrent
dans la conposition d'un ensemble de toitures décalées.

Les toituresterrasses sont interdites pour les batiments principaux d’habitation ; les toitures-terrasses
pourront tostefois étre admises s'il s'agit d'éléments de liaison entre toitures. Les toitures-terrasses
devront étreinaccessibles si elles sont 4 une distance de 4 métres ou moins de la propriété riveraine et

qu'elles pernettent une vue sur la propriété riveraine.

Matériawc de couverture des toitures a pente
Sont interdies les toitures apparentes en tole galvanisée, en éléments métalliques non peints, ou en
tout matézia de couleur noir ou métal, brillant ou réfléchissant (sauf panneaux solaires), de mauvais




aspect de surface, ou dont le vieillissement altére l'aspect ainsi que les plaques translucides sauf pour
les batiments d'activités et pour les vérandas et toits de piscines.

Matériaux et couleurs
Une harmonie d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites & l'exception des pierres destinées dés l'origine 4 rester
visibles (encadrements, bandeaux, corniches, ...} 4 moins que les matériaux utilisés soient, de par leur
nature et leur mise en ceuvre, d'une qualité sutfisante pour rester apparents.

Les murs de cldture en aggloméré, ou en brique qui ne sont pas de parement, devront étre enduits dans
la méme teinte que la construction principale.

Sont interdits :
=> les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois, ete...,

= l'emploi de blanc pur ou de couteurs criardes ou discordantes sur les murs,
=> les bardages d’aspect métallique
=> les plaques translucides sauf pour les bitiments d'activités et pour les vérandas et toits de

piscines.

Clotures donnant sur les voies ou les espaces publics

A moins qu'elles ne répondent 4 des nécessités résultant de la nature ou du caractére des constructions
édifides sur le terrain, les nouvelles clotures doivent étre constituées :
e soit par des murs en pierre ou magonnés d’une hauteur maximale de 1,60 m,
e  soit par un grillage obligatoirement doublé d’une haie vive, surmontant une murette d’une
hauteur maximale de 0,40 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m,
e soit par des grilles ou ferronnerie surmontant ou non une murette d'une hauteur maximale de

0,60 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m.
e soit par tout autre dispositif & claire — voie, surmontant ou non une murette d'une hauteur

maximale de 0,60 m, le tout ne devant pas dépasser 1,60 m.
soit par des haies vives, d’une hauteur maximum d°1,60 m.
Soit par I’alternance des dispositifs précédents.

Les éléments de cléture magonnés seront de [a méme teinte que les murs de fagades des constructions
principales,

La hauteuret la nature des cldtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent Faire ['objet, sur avis des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer lavisibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Divers
Les citermes de gaz ou de mazout ou de récupération d’eaux pluviales doivent &tre disposées sur les
terrains defagon & étre le moins possible visibles des voies de desserte. Elles pourront notamment &tre

masquées par des végétaux.

Les abris de jardins visibles depuis l'espace public devront étre réalisés dans des formes et matériaux
permettantune intégration harmonieuse dans l'environnement.

Les panmeiux solaires et les installations de génie climatique (climatisation et chauffage), visibles
depuis la e, doivent se marier avec le volume et I’aspect du bAtiment.




ARTICLE AU 12 Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publigues,

Les places de stationnement exigées a cet article devront respecter les dimensions suivantes :
6mx3m,

Pour toute création de logement, il est exigé un minimuim de :
dont 1 facilement accessible depuis I'espace

1 place pour les logements de moins de 50 m* de SHON public dans les opérations d’ensemble.

et 100 m? de SHON <+ dont 1 facilement accessible depuis I"espace

2 places pour les logements entre 50 m? ;
public dans les opérations d'ensemble.

3 places pour les logements de plus de 100 m* de SHON  «— dont | facilement accessible depuis I’espace
public dans les opérations d'ensemble.

Dans le cas d’une opération d’ensemble, une place visiteur dans la voirie ou facilement accessible
depuis la voie publique pour 3 logements créés est imposée.

Pour les autres destinations, le nombre de stationnement ainsi que les espaces de manceuvres devront
étre adaptés A la destination tant pour l'usage des occupants utilisateurs que pour celui des visiteurs.

ARTICLE AU 13 Espaces libres et plantations

Pour faciliter I'insertion des constructions ou installations nouvelles dans le site, des aménagements
paysagers peuvent étre imposés.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION
DU SOL

ARTICLE AU 14 Coefficient d’occupation du sel

Le C.0.S. exprime le rapport entre la surface de plancher hors ceuvre nette et la surface du terrain.

Principe :
Sous réser~ve du respect des régles énoncées dans les articles précédents et des servitudes éventuelles

qui peuveni grever le terrain, le C.Q.8. ne pourra excéder 0,30,

Exceptions:
La limite <1 C.0O.S. n'est pas applicable aux constructions ou aménagements de batiments publics a

usage scalzre, sanitaire, hospitalier, ni aux équipements d'infrastructure.

En cas de division d’une propriété et si les droits de construire sur la propriété ne sont que
partiellement utilisés, il ne peut y &tre construit que dans la limite des droits qui n’ont pas été utilisés
avant la diision et dans la limite du C.0.S. appliqué respectivement sur chaque nouveile parcelle.




ZONE AUS

Zone a urbaniser a terme

VOCATION DE LA ZONE

Il s’agit d’une zone non équipée ou insuffisamment équipée dont l'ouverture A Furbanisation
n'est prévye qu'a moyen ou long terme et subordonnée A une modification ou A une révision du
plan local d'urbanisme. La vocation principale de cette zone sera I'habitat.




SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUS 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol exceptées celles autorisées a larticle 2.

particulié¢res

Sous condition de compatibilité (salubrité, sécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec la
proximité d'un quartier d’habitation et sous réserve qu'ils ne compromettent pas le développement

cohérent du reste de la zone :

- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intérét

collectif.
- Les exhaussements et affouillements de sol y afférents et ceux nécessaires 4 la réalisation des bassins

de rétention des opérations d’urbanisme.

SECTION 2 CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AUS 3 Accés et voirie

Sans objet.

Article AUS 4 Desserte par les réseaux

Sans objet.

Article AUS 5 Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AUS 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publigue;

Aucune r&ge d'implantation n’est imposée par rapport aux emprises publiques autres que les voies

ouvertes [Eacirculation des voitures,
Les constetions doivent respecter un recul d’au moins 4 m par rapport a I’alignement de la voie,




Article AUS 7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les nouvelles constructions doivent &tre implantées en respectant une marge d’isolement telle que la
distance comptée horizontalement entre tout point du btiment et le point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale 4 la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points avec un

minimum de 4 m.

Article AUS 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété

Sans objet.

Article AUS 9 Emprise au sol

Sans objet,

Article AUS 10 Hauteur des constructions

Sans objet.

Article AUS 11 Aspect extérieur

Toute construction ou installation nouvelle doit respecter les principes d'aspect extérieur énoncés dans
le réglemient de la zone a urbaniser AU.

Article AUS 12 Stationnement des véhicules

Sans objet,

Article AUS 13 Espaces libres et plantations

Sans objet,

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

Article AUS 14 Coefficient d'occupation du sof (C.O.S.)

Sans objet




ZONE A

Zone agricole

VOCATION DE LA ZONE
Cette zone comprend des terres affectées aux activités agricoles.
Elle comporte :
- un seeteur Ai compris dans le secteur inondable,
- un secteur Az qui correspond a ta ZPS et 4 la ZNIEFF,
- un secteur Azi cumulant les caractéristiques des 2 secteurs précédents.
Des dispositions particulidres peuvent s'appliquer aux éléments présentant un intérét architectural,

pittoresque, historique, urbanistique ou végétal en vertu des objectifs de qualité exprimés dans les
orfentations architecturales et paysagéres (voir document orientatlons d’aménagement) et en

Sappuyanisur les fiches paysages.




SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE A 1 Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol sauf
- celles énoncées 4 l'article A2 et :

-en zone A et secteur Az :
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif

- les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole.

ARTICLE A 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

-En zone A et secteur Az :
- Les constructions & usage d'habitation (et leurs annexes), seulement si elles sont directement liées et

nécessaires & l'activité agricole et si elles sont implantées & proximité des batiments principaux
d'exploitation. (a)

- Les constructions et installations accessoires & ’exploitation agricole tels que les gites ruraux et les
locaux pour vendre des produits de la ferme par exemple, seulement dans la mesure ol ces activités
sont directement liées 4 l'exploitation agricole et en demeurent l'accessoire.(b)

- Les petits batiments destinés au logement ou & la nourriture des animaux de pré.

- Les exhaussements et affouillements de sols liés :
- i laréalisation d’une construction ou d’un équipement autorisé¢ dans la zone

- aux bassins de rétention.
Les exhaussements sont limités & 1 m de hauteur (mesurés & partir du niveau du terrain naturel) sauf

pour la voiie et les installations nécessaires aux équipements publics ou d’intérét collectif (ex : bassin
de rétention).

- En secteurs Ai et Azi :
- Les constructions et installations strictement nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif

seulement s’il est démaontré techniquement que le projet ne pouvait pas se faire hors zone inondable et
sous réserve qu’il n'y ait pas occupation humaine permanente,
- Les consiructions citées aux (a) et (b) autorisés en zone A et les constructions et installations
nécessaires aux exploitations agricoles ne sont autorisées que si elles sont lides & un site d’exploitation

existant (1es nouveaux sites d’exploitations sont interdits).

En sectewr Ai uniquement (et non Azi),

- Les affouillements
- Les exhaussements des sols indispensables :
e 3 la réalisation d’une construction ou d’un équipement autorisé dans la
Zone
s aux bassins de rétention.




Les exhaussements sont limités & 0,30 m de hauteur (mesurés & partir du niveau du terrain naturel)
sauf pour la voirie et les installations nécessaires aux équipements publics ou d’intérét collectif (ex :

bassin de rétention).

Le niveau du plancher le plus bas doit se situer au moins & 0,30 cm au-dessus de la cote des plus
hautes eaux connues.

Autorisation préalable au titre des installations ef fravaux divers :

Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identifié dans le rapport
de présentation (fiches paysages) en application du 7° de 'article L123-1 et non soumis  un régime
d'aulorisation doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux

divers.

SECTION 2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ART 1 Acceés et voirie

Acces
Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682

du code eivil,

Lorsque leterrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
constructions qu'elles doivent desservir et permettre I’approche du matériel de lutte contre I’incendie.

ICL 4 Desserte par seaux

Tous les dispositifs projetés relatifs 4 I'alimentation en eau potable et & l'assainissement devront ¢tre
conformes i la réglementation en vigueur.

Eau
Toute corisruction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau doit &tre raccordée au
réseau colketif de distribution d'eau potable, lorsqu’il existe et en capacité suffisante.

En labserpe du réseau public de distribution d'eau potable, la mise en ceuvre d'installations
individuelks peut étre autorisée, sous réserve que l'alimentation en eau potable soit assurée dans des
conditions conformes 4 la législation en vigueur et que les ouvrages produisent un volume d'eau

suffisant extde qualité satisfaisante.




Assainissement

Eaux usées

Toute construction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit éire raccordée
gravitairement par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe
en capacilé adaptée selon la réglementation en vigueur et en respectant ses caractéristiques actuelles
ou prévues,

Si le raccordement gravitaire n’est pas possible, tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux
usées au réseau public sont 4 la charge exclusive du propriétaire de la construction.

En D’absence de réseau public d’assainissement, ou en cas de réseau insuffisant, un dispositif
d’assainissement individuel, conforme aux régles sanitaires en vigueur, doit étre réalisé.

Le dispositif d’assainissement individuel doit étre congu de fagon & pouvoir étre mis hors circuit, et de
maniére telle que la construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci

sera mis en place en capacité adaptée.

A Pexceplion des effluents rejetés compatibles avec le mode de traitement, et sous réserve d’une
convention de rejet avec le gestionnaire du réseau, I’évacuation des eaux usées autres que domestiques
dans le systéme public d’assainissement est interdite. Cette condition peut conduire 4 imposer un

prétraiternent des effluents non domestiques.

L'évacuation des eaux usées non traitées, des eaux de piscines, dans les fossés, cours d'eau, source ou
tout autre aquifére, ou égouts d'eaux pluviales, est interdite.

L'évacuation des eaux usées, dans les fossés, cours d'eau, source ou tout autre aquifére, ou égouts

d'eaux pluviales, est interdite.

Les eaux de piscine doivent étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales de [*habitat lorsqu’il existe ou
dans le cas contraire, dans le milieu naturel. Lors des vidanges, le propriétaire de la piscine doit
s’assurer que 1’eau rejetée ne contient plus aucune trace de produit de traitement.

Eaux pluviales

Toute congruction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence d’accroitre les débits
d’eaux pluviales par rapport & la situation résultant de I’état actuel des terrains.
Les eaux pluviales propres telles que les eaux de toitures pourront &fre soit 8 :

- infiltrées sur la parcelle, si la nature du sol et du sous sol le permet,
- stocleées dans des citernes, d’une capacité suffisante, de préférence enterrées pour une utilisation

ultérieure,
- rejet€es dans le milien naturel ou e réseau d’eau pluviale.

Les eaux pluviales non propres seront collectées afin d’étre traitées (dessableur, séparateur &
hydrocarbures) avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales ou le milieu naturel.

Le rejet d'eaux pluviales non propres, & laquelle s’ajouterait le rejet d’eaux pluviales propres qui
n’aurait puétre géré sur la parcelle, dans le milieu naturel ou le réseau d’eau pluviale ne pourrait étre
supérieur 310 /s et par hectare de terrain ; I’éventuel raccordement au réscau d’eau pluviale restant &

la charge erclusive du propriétaire ou de ’aménageur.

De plus, & cas de projet, opération d’aménagement, construction ou installation concernant une
superficieurbanisée d’au moins un hectare, le rejet des eanx pluviales est soumis & la réalisation
de systémms collecteurs, décanteurs et d’écrétement pour des pluies de récurrence au minimum
de 30 ans.




Réseaux fluides (Electricité — téléphone. ..

La mise en souterrain des nouvelles installations de réseaux fluides (lignes de télécommunication de
télédistribution et des lignes électriques basse tension...) ainsi que leurs branchements sont
obligatoires afin de limiter Patteinte 4 ’environnement, sauf difficultés techniques.

ARTICLE A 5 Caractéristiques des terrains

[l n’est pas imposé de prescription particulicre.

ARTICLE A 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises

publiques

Principes :
Aucune régle d'implantation n'est imposée par rapport aux emprises publiques autres que les voies

ouvertes a la circulation des voitures.

Par rapport aux voies, les nouvelles constructions doivent étre implantées en respectant un recul d'au
moins 6 m par rapport  I'alignement sauf impératif technique ou situation fonciére irrémédiable &

justifier.

Exceptions :
- Des reculs autres que ceux définis aux paragraphes précédents peuvent étre imposés aux débouchés

des voies, aux carrefours et dans les courbes de maniére 4 assurer la sécurité.

- Les piscines et les abris de jardin peuvent étre implantés sans restriction ou condition particuliére de
distance,

- Si P'économie du projet le justifie, des dispositions différentes pourront étre admises pour

I"implantation d’ouvrages publics ou d'équipements collectifs.

ARTICLE A 7 Implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives

Principes :
Les nouvelles constructions doivent étre implantées en respectant une marge d'isolement telle que la

distance comptée horizontalement entre tout point du batiment et le point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale 4 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un

minimuny de 4 métres.

Toutefois, pour toutes les constructions, dans le cas de murs ou de toitures comportant des baies avec
vue, la distince comptée horizontalement entre le niveau de la partic supérieure de la plus haute baie et
le point leplus proche de la limite séparative ne peut étre également inférieure & la différence de
niveau entr ces deux points et doit étre au moins égale 4 4 m.
Ne sont pas pris en compte pour le calcul :

. les theminées, ouvrages techniques et autres superstructures (chaufferies, antennes,

paratonneres, garde-corps, etc...) dépassant de la toiture,
. tonle saillie de moins de 1,20 m par rapport au mur de fagade,

Exceptions: -
a) En secleur Az : lorsque la limite séparative correspond & une limite avec une zone N, les

constructEons et installations doivent étre implantées & 20 m de cette limite.




b) Peuvent &tre implantés en limite séparative :

- les ouvrages publics ou d'équipements collectifs si 1'économie du projet le justifie.

- les abris de jardin 4 la condition qu’ils ne soient pas implantés dans la prolongation directe d’une
baie située en rez-de-chaussée sur un terrain riverain 4 moins de 6 m de la limite séparative.

¢) Les piscines doivent étre implantées en respectant une distance minimum de 2 m. Celle-ci se
mesure par rapport au trou de la piscine et non par rapport 4 la margelle.

ARTICLE A 8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que simultanément
les conditions de passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie soient satisfaites.

ARTICLE A 9 Emprise au sol
Il n’est pas imposé de prescription particuli¢re sauf pour :

- les abris nécessaires aux installations de pompage pour l'irrigation ou l'alimentation en eau potable
qui sont limités & 6 m?,

A C uteur constructions

Les niveauy habitables ou non habitables enterrés par rapport au terrain naturel sont interdits.

La hauteur des nouvelles constructions ou des installations ne doit pas excéder par rapport au sol

naturel :
. constructions autres qu’agricoles : 6 m & la sablidre, Dans le cas de combles

aménagés, il ne sera autorisé qu'un seul niveau dans les combles. Cette régle est vérifiée coupe par

coupe en ca de construction avec des décalages de niveaux,
. constructions agricoles : 14 m jusqu'au sommet, ouvrages techniques et aufres

superstiuctires exclus.
Par ouvrages techniques et autres superstructures on entend
. les wvrages de faible emprise tels que souches de cheminées et de ventilation,

. les mtennes, les paratonnerres.

Par aillears la hauteur des abris de jardins et tonnelles ne faisant pas corps avec la construction,
mesurée 2 partir du niveau du sol naturel (au centre de la construction) jusqu'au sommet (toiture
comprise) e la construction ne doit pas excéder 2,50 m. ‘

Les constrictions édifiées en limite séparative ne pourront excéder 2,50 m de hauteur (hauteur
mesurée entout point du btiment 4 l'aplomb de la limite et par rapport au niveau du terrain voisin}
sauf si elkess'appuient 4 une construction déja implantée en limite de propriété sur le fonds voisin, la
hauteur é&ayt alors limitée a celle du batiment existant,

Lorsque lews caractéristiques techniques l'imposent, les équipements collectifs ou techniques pourront
étre exenupks de la regle de hauteur,




ARTICLE A 11 Aspect extérieur
Généralités

Les constructions, y compris les annexes, sauf les batiments agricoles, doivent présenter un aspect
compatible avec le caractére ou I'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les volumes des
toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére A4 composer un tout homogéne avec les
immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois constituer un
pastiche d'architecture pseudo-régionale.

Est notamment interdite toute architecture étrangére & la région,

Des prescriptions spéciales pourront étre imposées au regard des objectifs énoncés dans les
« orientations architecturales et paysagéres ». Elles pourront s’appuyer sur le repérage des éléments
notoires et Jeur description figurant dans les fiches paysages.

Des dispositions différentes seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une création attestant un réel
dialogue architectural ou environnemental (respect du développement durable, notion d’économie
d’énergie, rationalisation des sources et ressources, utilisation de matériaux renouvelables...) qui se

traduisent par un aspect particulier.

Toitures

Formes de toitures

S'il existe une pente, elle doit étre au moins égale & 35° pour les constructions & usage d'habitation.

Les toitures & un seul versant sur volume isolé ne sont autorisées que pour les appentis et annexes.
Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension de bitiments principaux, de changement de
destination d’un bitiment existant ou si elles entrent dans la composition d'un ensemble de toitures

décalées.
Les toitures-terrasses sont interdites pour les batiments principaux d'habitation ; elles pourront

toutefois &ue admises s'il s'agit d'éléments de liaison entre toiturés ou en cas de changement de
destination d’un bAtiment existant. Les toitures-terrasses devront étre inaccessibles si elles sont 4 une
distance de 4 métres ou moins de la propriété riveraine et qu'elles permettent une vue sur la propriété

riveraine.

Ces régles sir la forme de la toiture ne sont pas applicables aux batiments agricoles.

Matériang de couverture des toitures a pente

Sont interdies les toitures apparentes en tdle galvanisée, en éléments métalliques non peints, ou en
tout matériam de couleur noir ou métal, brillant ou réfléchissant (sauf panneaux solaires), de mauvais
aspect de swface, ou dont le vieillissement altére 'aspect. Les plaques translucides ne sont autorisées

que pour Eesbatiments agricoles.

Toutefois, wcun matérian n’est imposé pour les toitures des annexes de moins de 20 m* de surface
non accolée au batiment principal et pour les toitures des vérandas et les toits de piscine.

Materiauxet couleurs

Secteurs Aljet Azi : les matériaux utilisés devront étre résistants 4 [’eau.
Une harmoiie d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.
Les facad esdoivent élre peintes ou enduites A l'exception des pierres destinées dés l'origine 4 rester

visibles (ewadrements, bandeaux, corniches, soubassements...) & moins que les matériaux utilisés
soient, de pur leur nature et leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.




Les installations d'ensilage seront recouvertes de matériaux mats.
Les couleurs devront élre choisies de maniére a faciliter I’intégration paysagére.

Les murs de clbture en aggloméré, ou en brique qui ne sont pas de parement, devront élre enduits dans
la méme teinte que la construction principale.

Sont interdits :

. les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois, etc...,
. 'etploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs,

. les bardages d’aspect métallique sauf pour les batiments agricoles.

Clotures donnant sur Ies voie espaces public

Les clbtures devront s'harmoniser avec les constructions existantes et 'environnement immédiat,
Les cltures magonnées seront de la méme teinte que les murs de fagade des constructions.

La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire l'objet, sur avis des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

Divers

Les citernes de gaz ou de mazout ou de récupération d’eaux pluviales doivent étre disposées sur les
terrains de facon & étre visibles le moins possible des voies de desserte. Elles pourront notamment étre

masquées par des végétaux,

Les abris de jardins visibles depuis 'espace public devront élre réalisés dans des formes et matériaux
permettani une intégration harmonieuse dans l'environnement.

Les pann¢aux solaires et les installations de génie climatique (climatisation et chauffage), visibles
depuis la me, doivent se marier avec le volume et 'aspect du batiment.

ARTICLE A 12 Stationnement des véhicules

Le statiomement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Les espacts de stationnement et de manceuvres devront étre adaptés & la destination tant pour l'usage
des oceupints utilisateurs (véhicule agricole) que pour celui des visiteurs (livraisons).

ARTICLE A 13 Espaces libres et plantations

Pour facsiiter I’insertion des constructions ou installations nouvelles dans le site, des aménagements
paysager-speuvent &tre imposés notamment pour les batiments ou installations agricoles.

Chaque eisemble ou construction fera l'objet d'un aménagement paysager (minéral et végétal) des
espaces exlérieurs aux batiments.




SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

ARTICLE A 14 Coefficient d'occupation du sol (C.0.S.)

Il n’est pas fix¢é de COS.




ZONE N

Zone naturelle et forestiére

VOCATION DE LA ZONE

Cette zone comprend des espaces naturels, des bois, foréts et abords des cours d’eau, lesquels
territoires méritent d'étre protégés en raison de la qualité du site ou pour former des éléments de
discontinuité entre différentes zones ou des écrans végétaux.

Elle comprend :

- un secteur Ni compris dans le secteur inondable.

- un secteur Nc comprenant les constructions existantes non desservies par les réseaux ou
dispersées,

-un secteur Nel réservé aux activités de loisirs liées au centre équestre.

Des dispesitions particulitres peuvent s'appliquer aux éléments présentant un intérét
architectural, pitioresque, historique, urbanistique ou végétal en vertu des objectifs de qualité
exprimés dans les orientations architecturales et paysagéres (voir document orientations
d’aménagement) et en s’appuyant sur les fiches paysages.




SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

1 " N 1 Occupation et utilisation du sol interdite

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol sauf':

- celles autorisées a l'article N 2,
- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérél collectif.

ARTICLE N2 Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions

particuliéres

Sous réserve qu'ils me portent pas atteinte 2 l'intérét du site et de l'environnement, sont
autorisés :

Dans la zone N et tous ses sectenrs :
- les exhaussements et affouillements liés 3 la réalisation d’une construction ou d’un équipement

autorisé dans la zone, dans la limite de 1 m de hauteur pour les exhaussements (0.30 m en Ni),
mesurée A partir du niveau du terrain naturel. Les exhaussements nécessaires & la réalisation des
voiries ou aux équipements publics ou d’intéréts collectifs ne sont pas soumis a cette limitation de
hauteur.

- les abris nécessaires aux installations de pompage pour l'itrigation ou l'alimentation en eau potable,

- les constructions destinées au logement ou 1'abri des animaux de prés, notamment des chevaux (sauf

en secteur Ni).

Dans la zone N stricte hors secteurs Ne, Nel et Ni :

-Les constructions liges & I’exploitation forestiére.

-Les aires de stationnement.

-Les annexes des constructions existantes situées en zone U, Ui et Uei.

En secteuxrs Nel et Ne ;
-Les rénovitions, les extensions et les annexes des constructions existantes.

-Les constmetions et installations liées aux activités du centre équestre uniquement en secteur Ne.

En secteunyNij !
-Les constmctions et installations strictement nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ne

sont autorisés que s'il est démontré techniquement que le projet ne pouvait pas se faire hors zone
inondable < sous réserve qu’il 0’y ait pas occupation humaine permanente.

De plus, Leniveau du plancher le plus bas doit se situer au moins 0,30 cm au-dessus de la cote des plus
hautes eaus connues.

Autorisatien préalable au titre des instatlations et travaux divers :

Tous raveax ayant pour effet de détruire ou modifier un élément de paysage identifié dans le rapport
de préserrtation (fiches paysages) en application du 7° de Uarticle L1231 du code de 'irbanisme ef
non sounzfs @ un régime d'autorisation doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des

installatioss el (ravaux divers.




SECTION 2 CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE N3 Accés et voirie

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible, A moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de I'article 682
du code cijvil,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, I'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Voirie
Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux
constructions qu'elles doivent desservir et permettre I"approche du matériel de lutte contre I"incendie.

AR ICL_E N4 Desserte par les réseaux

Tous les (dispositifs projetés relatifs 4 I'alimentation en eau et & l'assainissement devront étre
conformes la réglementation en vigueur.

Eau .
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée j réseau collectif de distribution d'eau potable, lorsqu’il existe et en capacité suffisante.

En labserce du réseau public de distribution d'eau potable, la mise en ceuvre dinstallations
individuelles peut étre autorisée, sous réserve que l'alimentation en eau potable soit assurée dans des
conditions conformes a la législation en vigueur et que les ouvrages produisent un volume d'eau
suffisant e(de qualité satisfaisante.

Eaux usdes.

Toute comstruction ou installation nécessitant une évacuation des eaux usées doit étre raccordée
gravitairenent par des canalisations souterraines au réseau collectif d’assainissement lorsqu’il existe
en capacitt adaptée selon la réglementation en vigueur et en respectant ses caractéristiques actuelles
ou préviLeg

Si le raceqdement gravitaire n’est pas possible, tous les ouvrages nécessaires pour amener les eaux
usées au tgeau public sont A la charge exclusive du propriétaire de la construction.

En I’abseyce de réseau public d’assainissement, ou en cas de réseau insuffisant, un dispositif
d’assaini s gment individuel, conforme aux régles sanitaires en vigueur, doit étre réalis¢.

Le disposiif d’assainissement individuel doit étre congu de fagon & pouvoir &re mis hors circuit, et de
maniére tele que la construction puisse étre directement raccordée au systéme public quand celui-ci
sera Inis =y place en capacité adaptée.

L'évacuatim des eaux usées, dans les fossés, cours d'eau, source ou tout autre aquifére, ou égouts
d'eaux pluaiales, est interdite.




Les eaux de piscine doivent étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales de 'habitat lorsqu’il existe ou
dans le cas contraire, dans le milieu naturel. Lors des vidanges, le propiiétaire de la piscine doit
s’assurer que 1’eau rejetée ne contient plus aucune trace de produit de traitement.

Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence d’accroitre les débits
d’eaux pluviales par rapport 2 la situation résultant de I'état actuel des terrains,
Les eaux pluviales propres telles que les eaux de toitures pourront €tre soit s :

- infiltrées sur la parcelle, si la nature du sol et du sous sol le permet,
- stockées dans des citernes, d’une capacité suffisante, de préférence enterrées pour une utilisation

ultérieure,
- rejetées dans le milieu naturel ou le réseau d’eau pluviale.

Les caux pluviales non propres seront collectées afin d’étre traitées (dessableur, séparateur a
hydrocarbures) avant rejet dans le réseau d’eaux pluviales ou le milieu naturel.

Le rejet d’eaux pluviales non propres, A laquelle s’ajouterait le rejet d’eaux pluviales propres qui
n’aurait pu étre géré sur la parcelle, dans le milieu naturel ou le réseau d’eau pluviale ne poutrait étre
supérieur 3 10 /s et par hectare de terrain ; I'éventuel raccordement au réseau d’eau pluviale restant &

la charge exclusive du propriétaire ou de ’aménageur.

De plus, encas de projet, opération d’aménagement, construction ou installation concernant une
superficie yrbanisée d’au moins un hectare, le rejet des eaux pluviales est soumis a la réalisation
de systémes collecteurs, décanteurs et d’écrétement pour des pluies de récurrence au minimum

de 30 ans,

Réseaux fluides (Electricité — téléphone...
La mise en souterrain des nouvelles installations de réseaux fluides (lignes de télécommunication de
télédistribution et des lignes électriques basse tension...) ainsi que leurs branchements est obligatoire

sauf difficuliés techniques.

ARTICI E N5 Caractéristiques des terrains

Il n’est pasimposé de prescription particuliére.

ARTICT E N6 Implantation des constructions par rapport aux yoies et emprises

publiqu e;

Aucune ré&ge dimplantation n'est imposée par rapport aux emprises publiques autres que les voies
ouvertes & | circulation des voitures.

Par rappo-rtaux voies ouvertes 4 la circulation des voitures, les constructions doivent &tre implantées
en respectant un recul d'au moins 6 m par rapport & l'alignement.

Toutefois ks dispositions différentes pourront étre admises ou pour l'implantation d'ouvrages publics
ou collectif, si I'économie du projet le justifie.

s



ARTICLF N7 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Principes:
Zone N et gseeteurs Ni ;
Les nouvelles constructions doivent étre implantées en respectant une marge d'isolement telle que la

diSlﬂﬂC? comptée horizontalement entre tout point du biliment et le point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points avec un

minimum de 4 métres.

Secteurs Ne et Nel :
Les constryctions doivent étre implantées en respectant un retrait de 3 m par rapport aux limites

séparatives,

Ne sont pas pris en compte pour le calcul :
les cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures (chaufferies, antennes,

paratonnerres, garde-corps, etc...) dépassant de la toiture,

Exceptiong;

Peuvent &tye exemptés de la régle de recul, les ouvrages ou bitiments publics ou d’intéréts collectifs

de faible emprise si I'économie du projet le justifie.
Secteurs Nc: I’implantation en limite séparative est autorisée pour I'extension de la construction

principale située elle-méme en limite séparative.
Secteurs Nj : les abris de jardins peuvent étre édifiés en limite séparative.

ARTICI F N8 Implantation des constructions les unes par rapport aux autres

sur une méme propriété

A moins_ que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit &tre telle que simultanément
les conditions de passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites.

ARTICEE N9 Emprise au sol

Il n’est pagimposé de prescription particuliére sauf pour :

- les petits hatiments destinés au logement ou 4 la nourriture des animaux de pré qui sont limités a 8
m?,

= lfiS abris jécessaires aux installations de pompage pour lirigation ou I'alimentation en eau potable
qui sont Finités & 6 m.

ARTICY E N10_Hauteur des constructions

Les niveaxy habitables ou non habitables enterrés par rapport au terrain naturel sont interdits.

La hautetardune construction est mesurée & partir du terrain naturel jusqu'au sommet du béatiment,

ouvrages Rehniques et autres superstructures exclus.
Par ouvragys techniques et autres superstructures on entend :
. les juvrages de faible emprise tels que souches de cheminées et de ventilation,

- less intennes, les paratonnerres,




La hauteur des constructions ou des installations ne doit pas excéder 9 m, sauf en secteur Nc ou les
extensions peuvent étre plus hautes dans la limite de la hauteur du bétiment existant.

Cependant, la hauteur des abris de jardins ne faisant pas corps avec la construction, mesurée 4 partir
du niveau du sol naturel (au centre de la construction) jusqu'au sommet (toiture comprise) de la

censtruction ne doit pas excéder 2,50 m.

Lorsque leurs caractéristiques techniques Iimposent, les équipements collectifs ou techniques pourront
étre exemptés de la régle de hauteur.

T " N11_Aspect extérieur

Généralités
Les constryctions, y comptis les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou

l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére 4 composer un tout homogéne

avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer yn pastiche d'architecture pseudo-régionale. Est notamment interdite toute architecture

étrangeére 2 [a région.

Des prescriptions spéciales pourront étre imposées au regard des objectifs énoncés dans les
« orientations architecturales et paysagéres », Elles pourront s’appuyer sur le repérage des éléments
notoires et leur description figurant dans les fiches paysages.

Des dispositions différentes seront possibles lorsqu'elles résulteront d'une création attestant un réel

dialogue arhitectural ou environnemental (respect du développement durable, notion d’économie
d’énergie, mtionalisation des sources et ressources, utilisation de matériaux renouvelables...) qui se

traduisent par un aspect particulier.

Toitures

Formes de toitures

S'il existe wne pente, elle doit étre au moins ¢gale & 35°,

Les toitures 4 un seul versant sur volume isolé ne sont autorisées que pour les appentis et annexes.
Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension de batiments principaux, de changement de
destination d’un bitiment existant ou i elles entrent dans la composition d'un ensemble de toitures
décalées.

Les toitrre-terrasses sont interdites pour les batiments principaux d'habitation ; elles pourront
toutefois &re admises s'il s'agit d'éléments de liaison entre toitures ou en cas de changement de

destination d’un bétiment existant.

Matériawx de conuverture des toitures a pente

Sont intercites les toitures apparentes en tole galvanisée, en éléments métalliques non peints, ou en
tout matérim de couleur noir ou métal, brillant ou réfléchissant (sauf panneaux solaires), de mauvais
aspect de surface, ou dont le vieillissement altére I'aspect ainsi que les plaques translucides sauf pour

les batimeass d'activités (de loisirs) et pour les vérandas et toits de piscines.




Matériaux et couleurs

Secteur Ni : les matériaux utilisés devront étre résistants 4 1’eau.
Une harmonie d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites a I'exception des pietres destinées dés l'origine A rester
visibles (encadrements, bandeaux, corniches, ...) 4 moins que les matériaux utilisés soient, de par leur
nature et leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents,

Les murs de cléture en aggloméré, ou en brique qui ne sont pas de parement, devront étre enduits dans
la méme teinte que la construction principale.

Sont interdits :

. les imitations de matériaux, telles que fausses briques, faux pans de bois, etc...,

. l'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs,

. les bardages d’aspect métallique sauf pour les batiments liés & I’activité forestidre ou cynégétique.

Cldtures donnant sur les voies ou les espaces publics

Les clotures devront s'harmoniser avec les constructions existantes et l'environnement immédiat.

La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire l'objet, sur avis des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons..

Les éléments de cléture magonnes seront de la méme teinte que les murs de fagades des constructions.

Divers
Les citernes de gaz ou de mazout ou de récupération d’eaux pluviales doivent étre disposées sur les
terrains de fagon & étre le moins possible visibles des voies de desserte. Elles pourront notamment &tre

masquées par des végétaux,

Les abris de jardins visibles depuis 'espace public devront étre réalisés dans des formes et matériaux
permettant une intégration harmonieuse dans l'environnement.

Les panneaux solaires et les installations de génie climatique (climatisation et chauffage), visibles
depuis la 2ue, doivent se marier avec le volume et |*aspect du batiment.

ARTICLE N12 Stationnement des véhicules

Le statiorenement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Les espaces de stationnement et de manceuvres devront étre adaptés 4 la destination tant pour l'usage
des occupats utilisateurs que pour celui des visiteurs,

P




ARTICLE N13 Espaces libres et plantations

Pour faciliter I’insertion des constructions ou installations nouvelles dans le site, des aménagements
paysagers peuvent étre imposés.

Des prescriptions spéciales pourront é&tre imposées au regard des objectifs énoncés dans les
« orientations architecturales et paysagéres ». Elles pourront s’appuyer sur le repérage des éléments
notoires et leur description figurant dans les fiches paysages.

SECTION 3 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION
DU SOL

ARTICLE N14 Coefficient d'occupation du sol (C.O.S.)

En zone N, et secteur Ni: Néant

En secteur Nc, le COS est fixé 4 0,20

En secteur Nel, le COS est fixé 4 0,10
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1. CADRE LEGISLATIF ET HISTORIQUE

Le plan local d'urbanisme de la commune d'lzeure a été approuvé le 7 septembre
2007.

Un projet d'aménagement urbain a permis de se rendre compte que l'une des régles
du reglement du PLU d'lzeure ne permet pas l'utilisation du bardage bois, ce qui ne va
pas dans le sens de la loi Grenelle. C'est pourquoi la commune lance une procédure
de modification simplifiée.

La procédure de modification simplifiee a été introduite par la loi du 17 février 2009
pour l'accélération des programmes de construction et d'investissement publics et
privés (APCIPP).

Selon les articles L.123-13 et R 123-20-1 du Code de l'urbanisme, la procédure de
modification simplifiée peut étre utilisée pour rectifier une erreur matérielle.

La modification simplifi€e ne comporte pas d'enquéte publique.

e Article L.123-13 du code de ['urbanisme :

Alinéa 7 : « Toutefois, lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle ou porte uniqguement sur des éléments mineurs dont la liste est
fixée par décret en Conseil d'Etat, a I'exclusion de modifications sur la destination des
sols, elle peut, a l'initiative du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, étre effectuée selon une procédure simplifiée.
La modification simplifiée est adoptée par le conseil municipal ou par l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent par
délibération motivée, apreés que le projet de modification et I'exposé de ses motifs ont
été portés a la connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des
observations, pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de
I'assemblée délibérante ».

e R.123-20-1 du code de l'urbanisme :

La procédure de modification simplifi€ée prévue au septiéme alinéa de I'article L.123-13
peut étre utilisée pour :

a) Rectifier une erreur matérielle ;
b) Augmenter, dans la limite de 20 %, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient
d'occupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds

dans lesquels peut étre autorisée I'extension limitée des constructions existantes ;

c) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur
terrain d'assiette ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain ;

d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;

e) Supprimer des regles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire I'installation de
systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre




dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en fagade du bois
ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a
effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

f) Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise ;

g) Supprimer des régles qui auraient pour seul objet ou pour seul effet d'interdire
l'installation d'ouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie solaire installés
sur le sol d'une puissance créte inférieure ou égale a douze mégawatts, dans les
parties des zones naturelles qui ne font pas l'objet d'une protection spécifique en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages et qui ne
présentent ni un intérét écologique particulier ni un intérét pour I'exploitation forestiere.

La modification simplifiée du PLU d'lzeure est utilisée pour supprimer une régle qui a
pour objet ou pour effet d'interdire I'utilisation en fagade du bois qui est un matériau
renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre :cas de figure
e).

Le projet de modification et I'exposé de ses motifs seront portés a la connaissance du
public, dans les conditions prévues a l'article R.123-20-2 du code de l'urbanisme, en
vue de lui permettre de formuler des observations, pendant un délai d'un mois
préalablement a la convocation du conseil municipal.

Un dossier accompagné d'un registre d'observation sera mis & la disposition du public
en mairie aux jours et heures habituelles d'ouverture pendant ce délai.

Un avis précisant I'objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ou le public
peut consulter le dossier et formuler des observations sera publié dans le Bien Public
8 jours au moins avant le début de la consultation du public. Cet avis sera également
affiché sur le panneau municipal d'affichage et maintenu durant toute la durée de la
consultation du public.

2. MOTIFS ET NATURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification simplifi€e a pour objet de supprimer une régle qui a pour effet
d’interdire en fagade du bois qui est un matériau renouvelable permettant d’éviter les
émissions de gaz a effet de serre.

3. MODIFICATIONS APPORTEES

Dans le reglement des zones U — UC — AU — A et N du PLU actuel, les articles 11 sont
rédigés comme tel :

Dispositions générales :

- Des dispositions différentes seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création attestant un réel dialogue architectural ou environnemental (respect du




développement durable, notion d’économie d’énergie, rationalisation des
sources et ressources...) qui se traduisent par un aspect particulier.

Matériaux et couleurs : sont interdits

En zone U :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.
e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages, sauf les bardages en bois trés partiels et sauf en secteurs
Ua — Uai et Ui — Uei pour les batiments agricoles ou d’activités.

e Les plaques translucides sauf pour les batiments agricoles ou d’activités et
pour les vérandas et toits de piscines

En zone UC :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.

e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Lesbardages

En zone AU :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.

e |’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages sauf les bardages en bois trés partiels
e Les plaques translucides sauf pour les batiments d’activités et pour les
vérandas et toits de piscines
En zone A:
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.
e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages sauf pour les batiments agricoles
En zone N :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.
e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages sauf pour les batiments liés a lactivité forestiére ou
cynégétique

Aprés modifications, la rédaction sera la suivante :

Dispositions générales :

- Des dispositions différentes seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création attestant un réel dialogue architectural ou environnemental (respect du
développement durable, notion d’économie d’énergie, rationalisation des
sources et ressources, utilisation de matériaux renouvelables...) qui se
traduisent par un aspect particulier.




Matériaux et couleurs : sont interdits

En zone U :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, eftc.
e [ ’'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages d’aspect métallique, sauf en secteurs Ua — Uai et Ui — Uei pour
les bétiments agricoles ou d’activités
e Les plaques translucides sauf pour les batiments agricoles ou d’activités et
pour les vérandas et toits de piscines
En zone UC :
e [es imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, efc.
e [ ’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e [es bardages d’aspect métallique
En zone AU :
e [ es imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, eftc.
e [ ’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages d’aspect métallique
e lLes plaques translucides sauf pour les béatiments d’activités et pour les
vérandas et toits de piscines
En zone A :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, efc.
e [ ’'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages d’aspect métallique sauf pour les batiments agricoles
En zone N :
e [es imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, efc.
e [ ’'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e les bardages d’aspect métallique sauf pour les batiments liés a lactivité
forestiere ou cynégétique
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Le plan local d'urbanisme (P.L.U.) est un document d'urbanisme de planification
Conformément a 'article L.121-1 du code de l'urbanisme, il doit assurer
"*1° L'équilibre entre le renouvellement urbain un développement urbain maitrisé, le développement de I'espace
rural, d‘L ne parf etla préser\ja ion des paces af ec‘réq aux achvrreq agrlcoleq et forestieres et la rotectlon des

- P | L) TG,

a aiversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et dans I'he
s capacités de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans dlscrlmmatlon
des besoms présents et futurs en matiére d'habitat, d'activités économiques, notamment commerciales,

d'activités sportlves ou culturelles et d'intérét general ainsi que d'é qulpements publics, en tenant compte en

o= )

particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport et de la gestion des eaux ;
3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et ruraux, la maitrise des
Ol M AT i U A T aTmnsa T alS o muvdmantiila To mehioameratisne da To aoalitd da Nate Ada Vaaan -Aa asnl &F
DﬁbUlI S € aeplaceimeilt et ae ia Circuiation autdinoniic, 1a preseivauiiil Ot 1da uaiitc ud 1air, Ut 1tau, Uu SUL Lt
Contenu du P.L.U.
Le P.L.U. comprend
ie présent rapport de présentation : les orientations d'aménagement

Il relate 1'analyse préalable a I'é¢laboration du P.L.U. Document  facultatif,

Il expose et explique les options d'aménagement retenues, mais il n'est

e ey i
d ] de Censtrnct}{)n ou d'aménaceme

Il présente le projet communal et définit les orientations générales I1 fixe pour chaque zone les rég
d'aménagement et d'urbanisme retenues par la commune pour du sol.

I'ensemble de son territoire. Il n'est pas opposable mais les orientations
d'aménagement et le réglement doivent étre cohérents avec iui.

e la seconde répond a la question :
(elle correspond aux articles 3 a 13)
e la troisiéme répond a la questlon K

'amenagement relatives a certains quartlers ou secteurs.

11 U Giuviiagvy men Tiit vu v vvln‘rwv. iTS aVOL LTS,

la premiere repond ia question : "Que peut-on construire 7", (elle Les SUP regroupent

"Comment peut-on construire ?"

du sous-sol, des écosystemes, des espaces verts, des milieux, sites et paysages naturels ou urbains, la réduction
des nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du patrimoine bati la prévention
des risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature."

La simple lecture du P.L.U. doit permettre de connaitre les droits et les contraintes liés a chaque
terrain de la commune.

Le P.L.U. fixe notamment les régles de construction. Ainsi, avant d'entreprendre la réalisation de
tout projet, il apparait préférable de consulter ce document.

La connaissance préalable du droit applicable permet d'adapter le projet, ce qui conduit souvent a
économiser du temps.
les documents graphiques :
précisent les conditions
Les opérations Iis permettent de localiser ie lieu d'application des régles écrites dans ie
ent étre compatibles avec elles réglement, et de localiser les servitudes et contraintes.

et les annexes, avis émis et dispositions applicables au territoire

portées a Ia connaissance par le Préfet :

Notamment les D.T.A., directives territoriales d'aménagement et les
SUP, servitudes d'utilité publique (SUP).

s 11 =

e = P ey £

contraintes buplapuuuuuuaWD qul SOt

1=
1CS
imposées aux communes (ex. passage de lignes électriques, faisceaux

TR

hertziens, etc..).

"Avec quelle densité peut-on

glement propre & ia zone considérée, de s'assurer que ['opération de construction ou d'aménagement est compatible avec les orientations d'aménagement et enfin de vérifier qu'aucune

construire ?" (elle correspond a 14).
Comment consulter ?
Pour connaitre les droits a construire sur un terrain, il faut dans un premier temps localiser le terrain choisi sur le plan de zonage, puis relever le nom de la zone a laquelle il appartient
Puis, il convient de consulter le r¢
servitude d'utilité nublicue ne vienne comnromettre la réalisation du projet
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1) "Diagnostic"

2) "Analyse de I'état initial de I'environnement"

3) "Les choix retenus"
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i.1 — Présentation de la commune
1 11 i e cofgen cow®oooois
L.10 7 La S1tualion
Administrativement, la commune d'IZEURE fait partie de l'arrondissement de Dijon et du canton
de Genlis.
Elle est située Iégérement a l'ouest de l'axe Dijon — Saint-Jean-de-Losne, a peu prés a mi-chemin
entre ces deux villes.
Elle s'étend sur 1670 hectares qui sont pour moitié occupés par des bois (723 ha selon I'INSEE
mais, selon I’ONF, 743.5 ha relévent du régime forestier, et d'aprés la matrice cadastrale, les surfaces boisées
s’étendent sur plus de 900 ha).
La partie urbanisée de la commune s'étend au nord-est puis 8 TARSUL, hameau excentré au nord-
ouest.
Les voies qui la traversent ne sont que des routes secondaires :
RD 996

- la route départementale 116, qui relie Aiserey a St Nicolas-les-Citeaux permettant de rejoindre
Dijon, Saint-Jean-de-Losne ou Seurre,
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out E perpendiculaire a la précédente, qui relie IZEURE a Tarsul, et a
Bessey—les-Clteaux
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- la route départementale

Elle partage ses limites avec sept communes :

- Saulon-la-Chapelle - St-Nicolas-les-Citeaux
- Longecourt-en-Plaine - Corcelles-les-Citeaux
- Aiserey - Noiron-sous-Gevrey

- Bessey-les-Citeaux

PLAN DE SITUATION




1.12 — L'histoire

Tarsul n'a jamais formé une commune indépendante.
A T'origine 4 fermes constituaient ce hameau qui n'appartenait pas a la commune dTZEURE mais aux moines de Clicaux.
Puis il ne resta plus que 3 exploitations qui utilisaient un batiment de fourrage en commun.

Ces différentes fermes dateraient de 1870.

stoire de la forét est liée a celle des moines cisterciens.

S
8 est I'année de la fondation de Citeaux. Ce nom provient du mot "cistels" qui désignent des
joncs.

La forét domaniale d'Tzeure dépendait jadis du vaste massif de foréts marécageuses au cceur
desquelles s'est épanoui la philosophie cistercienne. Les meilleures terres furent défrichées apres avoir
rassemblé les eaux dans un certain nombre d'étangs artificiels, alimentés par un réseau de collecteurs.

En effet, les moines cisterciens du Moyen Age ont fait preuve de prouesses techniques le long
de la Cent-Fonds a travers divers systémes de drainage et d'irrigation. Les eaux ainsi canalisées étaient la
force motrice qui alimentait en énergie forges et moulins.

Au XVIIéme siécle, la forét d'Izeure appartenait par morceaux a I'Abbaye de Citeaux, aux
chapitres des évéchés d'Autun et de Langres, et aux Chartreux de Dijon. Elle fut confisquée aux religieux, au
profit de I'Etat, aprés la révolution de 1789.

Un panneau situé prés du pont menant a Corcelles a été élaboré pour expliquer l'action des
moines sur ce territoire.
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Située dans la région Bourgogne et le département de la Cote d'Or, IZEURE appartient a L'arrondissement regroupait 350.448 habitants, soit une densité de 115 habitants au km? Celle de
l'arrondissement de la préfecture du departement : Dijon. l'arrondissement était en 1égére hausse au recensement de 1999 par rapport au recensement précédent. En neuf
ans, depuis 1990, l'arrondissement a gagné 13.990 habitants. Dans I'ensemble du département la population est
En 1999, 572 habitants ont été recensés dans la commune (sa croissance depuis sera étudiée plus passée de 493.866 habitants en 1990 a 506.755 habitants en 1999, soit un gain de 12.889 habitants.
loin).
COMMUNE SURFACE NOMBRE PLACE EN
D'HABITANTS NOMBRE
D'HABITANTS
Aliserey : 1.000 ha 1.154 hab. 3
Beire-Le-Fort : 527 ha 252 hab. 22
Bessey-Les-Citeaux : 1.030 ha 482 hab. 17
Bretenieres : 604 ha 779 hab. 8
Cessey-Sur-Tille : 1.150 ha 457 hab. 18
Chambeire : 621 ha 235 hab. 23
Collonges-Les-Premieres : 940 ha 670 hab. 11 La commune d'IZEURE fait partie également du canton de Genlis, avec les communes de :
Echigey : 545 ha 221 hab. 25
Fauverney : 700 ha 678 hab. 10
Genlis : 1.208 ha 5.334 hab. 1 donc essentiellement des communes rurales de petite taille.
Izier : 748 ha 645 hab. 14
Labergement-Foigney : 763 ha 420 hab. 9 En 1999, IZEURE se situait au 15éme rang des communes les pius peupiées du canton, sur un total de 27.
Longchamp : 1.623 ha 1.066 hab. 4
Longeault : 124 ha 689 hab. 9 Le canton totalisait 14.956 habitants hors la ville de Genlis qui comptait 5.334 habitants au RGP de 1999.
Longecourt-en-Plaine : 1.000 ha 1.199 hab. 2
Magny-Sur-Tiiie : 1.016 ha 650 hab. i3 Ce canton se situe a coté des cantons de :
Marliens : 426 ha 395 hab. 20
Pluvault : 300 ha 514 hab. 16 - Dijon I
Pluvet : 651 ha 325 hab. 21 - Chendve
Premiéres : 327 ha 125 hab. 27 - Gevrey Chambertin
Rouvres-en-Plaine : 1.464 ha 881 hab. 5 - Nuits Saint Georges
Tart 'Abbaye : 330 ha 224 hab. 24 - Saint Jean de Losne
Tart-Le-Bas : 466 ha 199 hab. 26 - Auxonne
Tart-Le-Haut : 1.030 ha 813 hab. 7 - Pontarlier Sur Sadne.
Thorey-en-Plaine : 581 ha 837 hab 6
Varanges : 890 ha 668 hab. 12 IZEURE fait partie du SMICTOM de Genlis qui regroupe 26 communes et la Communauté de communes de la Tille. Il gere

les ordures ménageres et la déchetterie.

La Communauté de communes de la Plaine Dijonnaise comprend les 26 communes suivantes : Aiserey, Beire-Le-Fort, Bessey-les-Citeaux, Brazey-en-Plaine, Cessey-Sur-Tille, Chambeire, Collonges-Les-Premiéres,
Echigey, Fauverney, Genlis, Izier, Izeure, Labergement-Foigney, Longchamp, Longeault, Longecourt-en-Plaine, Marliens, Pluvault, Pluvet, Premiéres, Rouvres-en-Plaine, Tart I'Abbaye, Tart-Le-Bas, Tart-Le-Haut, Thorey-en-

Plaine et Varanoeg
rlame et Varanges.



Nombre d'habitants

1968 1975 1982 1990 1999
Années

La population sans doubles comptes comprend toutes les personnes résidant sur le territoire communal. Elle ne comptabilise qu'une seule fois celles ayant des attaches dans deux communes (€léves internes, militaires
du contingent ou personnes vivant en collectivité).

Aprés une légeére baisse de la population dans les années 60 jusqu'au milieu des années 70, la population de la commune n'a depuis cessé de croitre tout particuliérement entre 1982 et 1990 (taux de croissance de plus
de 67 %). Depuis 1990, I'augmentation continue mais a un rythme nettement plus lent (+ 8,54 %) pour atteindre 572 habitants en 1999.

Un recensement complémentaire a été effectué en octobre 2004 portant le nombre d’habitants & 771 (population municipale). Cela correspond a une augmentation de + 34,8 % entre 1999 et 2004, soit + 199 habitants
en 5 ans et a un taux d’évolution de 6,15 % par an, or ce taux était de 0,91 % pour la période 1990-99.
= apres une décennie de faible croissance, forte hausse de la population depuis 1999.
L'importance de I'évolution de la population est mesurée par le taux de variation (ou taux de croissance).
Pendant cette méme période :
1 0,
- la population du canton a augmenté de 6,3%,
- la population du département a augmenté de 2,6 %.
de19684a | de1975a | de1982a | de1990 2
1975 1982 199%% 1999
évolution population -3,18% +4742% | +67,83 % + 8,54 %
Intervalle entre recensements 7 ans 7 ans 8 ans 9 ans
Moyenne mathématique +0,45 % +6,77 % + 8,48 % +0,95 %
annuelle
Taux d'évolution - 0,46 5,67 6,68 0,91
Dfi au solde naturel - 0,07 - 1,29 1,16 0,45
D au solde migratoire -0,40 6,96 5.52 0,47
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1962-1968 1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999
Naissances 26 18 12 53 54
Déces 15 19 35 16 32
Solde naturel 11 -1 -23 37 22
Solde migratoire -11 -6 124 176 23
Variation totale 0 -7 101 2173 45

EVOLUTION

Le solde naturel exprime la différence entre le nombre de naissances et le nombre de décés.

Le solde migratoire exprime la différence entre la variation de la population et le solde naturel.

L'accroissement de la population qu'a connu la commune entre 1975 et 1982 était uniquement dfi a 1968 1975 1982 1990 1999
l'arrivée massive de nouveaux habitants, le solde naturel étant négatif. Ensuite, de 1982 a 1990, si l'apport ANNEES
extérieur de population a continué de croitre (+ 176 personnes), le solde naturel est devenu positif (+37

RARSANTNAQ waxranaha mavia TOON ~

N T Aa "
PUI&UllllUb}. L1l Iovaiuliv, ucpuls 177V vil v

1da migratnirae Anagi A 4 lant a1 enlda natiiral
¢ un solde migratoire, quasi-equivaient au solde naturel, en nette

diminution par rapport aux deux périodes précédentes et qui explique une variation totale nettement moins forte
du nombre d'habitants (+ 45 personnes).

tany A
rauasa Ul

IZEURE mais est venue y habiter.

2 . A @ ey G "4 "o I &
L rt & celui du solde naturel entre 1975 et 1990 est trés important. Nous constatons que la grande majorité de la population "récente" n'est pas née a

............. P j L

Cela correspond 4 la période ou le phénoméne de “rurbanisation” a commencé a se développer, se caractérisant par un fort apport de popuiation d'actifs urbains manifestant ieur désir de vivre en zone rurale.

1.212 — La composition de la population
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190 S & i 59 Pyramide des ages - Femmes
Nombre % Nombre %
- 0A 14 ans 78 30,23 64 23,19
15 A 29 ans 51 19,77 48 17,39
30 A 44 ans 76 29,46 79 28,62
45 A 59 ans 27 10,47 52 18,84
60 A 74 ans 14 5,43 22 7.97
75 A %4 ans 11 4,26 10 3,62
95 ans ou + 1 0,39 1 0,36 ™ 1990
& Jotall e 258 100 276 100
= 1999
100
Nombre
Structure par age — Population totale
S 1090w s e e n 1000 St
& a0 Nombro @ % 4
29,98 138 24,13
19,92 108 18,88
31,12 152 26,57
10,44 112 19,58
4,93 43 7,52
3,23 18 3,15
0,38 1 0,17
100 572 100

11 apparait nettement que la population a augmenté tant en hommes qu'en femmes. Ces derniéres restent moins nombreuses que les hommes.
pp

La tranche d'dge la plus représentée dans la population est celle des 30-44 ans (26,57 %) suivi de prés par celle des 0-14 ans (24,13 %). Ce sont ces deux tranches d'dge qui forment les familles avec des enfants

correspondant sans doute aux jeunes couples qui sont venus s'installer dans la commune. Ces tranches d'dge sont pourtant en baisse par rapport a 1990. En revanche, les 19 personnes de 75 ans et plus ne représentent que 3,32 % de
la population (7,7 % en Cdte d'Or).

La tranche d'dge qui a connu entre 1990 et 1999 l'augmentation la plus importante (+103,6 %, elle a doublé) est celle des 45-59 ans ce qui signifie pour le prochain recensement une probable croissance de la
population de + 60 ans, phénoméne déja amorcé au dernier recensement, soit un vieillissement de la population.
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1.213 — La scolarité

Popuiation scoiarisée par age en 1999 et en 1990

1990 1999
Population % Population %
Totale scolarisée Totale scolarisée
* * 37 75,7
* * 95 98,9
36 77,8 35 100
28 28,6 36 63,9
: : 293 0,3 355 0
¥ donnee non d1spon1ble
Ces tableaux montrent que :
- le taux de scolarisation (c'est-a-dire, pour une tranche d'age, la part des habitants de cette tranche qui est scolarisée) a augmenté depuis 1990 (au moins pour les tranches dont les deux tat

d'
tion t , pour une tranche d
es

a ge, la par S epui; : he: s de
- de plus en plus de jeunes poursuivent leurs études apres I'enseignement secondaire. Leur nombre a plus que doublé entre 1990 et 1999 ; cela concerne désormais la majorité (63,9%).

Population non scolarisée de 15 ans ou plus par sexe et diplome
Population non scolarisee de 15 ans
TITULAIRE % 1999 ou D|US
Hommes Femmes c = :
Aucun diplome 22,2 19 )
CE.P: 8,5 10,9 © 50
B.E.P.C. 21 9,2 S 40
C.A.P.ou B.E.P. 41,3 34,2 *oﬁ 30 [ Hommes
I 17 & 121 ;s AN
B.A.C. ou Brevet Professionnel 17,9 15,4 1] AU
BAC. +2 3,7 71 ® 10 EFemmes
Dipléme niveau supérieur 4,8 43 o O
T
© . . .
“Q 7 Q- Q : C). C)‘ o
R AR 2P o o o)
DN &Y O QT ¥ O
\ \% e ™
Diplomes
r
La majorité de la population non scolarisée de +de 15 ans est titulaire iennent ensuite les personnes sans diplomes et les diplomés du baccalauréat ou d'un brev

De plus, depuis 1990, le taux des non diplémés diminue a l'inverse de celui des dipldmés notamment de I'enseignement supérieur.




1.2.2 —L'agriculture

.................... P T T mmemesmemasmeseennnnon

Le territoire d'IZEURE est situé a cheval sur deux cartes départementales des terres agricoles du
ministére de l'agriculture; celle de Dijon et celle de Seurre. D'apres ces cartes, IZEURE se situe dans plusieurs

agrosystemes :

Dans sa moitié nord (carte de Dijon) :
- l'agrosystéme A2 des collines du Dijonnais et complexe alluvial Tille-Ouche, avec un systéme
de production de céréales betteraves,

- l'agrosystéme B1 des plateaux forestiers avec un systéme de production de céréales-cultures
fourrageres.
CARITE D TERRES AGRICOLES

Dans ¢

- I'agrosystéme A1 des plateaux for

&

moitié sud (carte de Set

- l'agrosystéme B1 de la plaine alluviale de la Sabne et plateaux forestiers avec un systéme de

production de céréales-élevage intensif.

La commune a été remembrée en 1968.
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Deux classes sont principalement représentées :

o la classe 2 caractérisée par une bonne productivité et sans contrainte notable

° la classe 4 caractérisée par la présence de contraintes donnant des

Ive uv VUi i 1i1iGiiie

Autres classes secondairement représentées :

- classe 1 : (vers Tarsul) trés haute productivité avec de bonnes potentialités du milieu naturel, sans contrainte notable
- classe 3 : productivité moyenne
- classe 5 : productivité faible Ie long de la Vouge au sud

RESULTATS DU RECENSEMENT AGRICOLE 2000

Nombre d'exploitations

dont nombre d'exploitations professionnelles
Rappel : Nombre d'exploitations en 1988

Nombre de chefs d'exploitation et de coexploitants
Nombre d'actifs familiaux sur les exploitations 17 personnes

O (\O W

Nombre total d'actifs sur les exploitations 9 UTA (équivalent temps plein)
Superficie agricole utilisée des exploitations* 557 ha

Terres labourables 473 ha

Superficie toujours en herbe 84 ha

Nombre total de vaches 64%*

* ce chiffre comprend les terres exploitées par les agriculteurs dIZEURE non seulement dans cette commune mais également dans d'autres communes.
**ce nombre est inférieur a la réalité d'aprés la commune en 2003

D’apres la DDAF, parmi les exploitations suivantes, les n° 2, 3 et 6 sont soumises a I’arrété préfectoral n® 192 du 24 mai 2006 relatif aux prescriptions applicables aux activités d’élevage et autres activités agricoles. Un périmétre
de protection de 50 m autour de ces exploitations devra étre respecté (pas de nouvelles habitations).
il \ S . .

Ancune ingtall
CUncC Insiais

(pour les numéros se reporter au plan)

n° 1

i1 1

Propriétaire en retraite d'une exploitation d'environ 10 ha, il n'existe pour I'instant pas projet de reprise de I'exploitation.

C'est une installation qui n'est pas classée.
Il n'y a pas d'extension prévue mais une habitation a l'arriére du hangar est envisagée.
Il envisage de créer un acces sur le chemin existant a I'arriére de son exploitation car la sortie sur la route n'est pas trés sécuritaire.

n®3
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Cette exploitation d'i personne consiste dans un élevage de 20 bétes allaitantes.
Il n'y a pour l'instant pas de projet d'extension de I'élevage.

Il peut accéder aux champs directement par l'arriere de son exploitation. Il emprunte aussi parfois la rue de I'église, ce qui ne pose pas de probléme sauf lors des cérémonies a cause du stationnement.

& 2
n® 4
Une personne 4 mi-temps travaille dans cette exploitation agricole (cultivateur).

Aucun projet de reprise n'existant pour l'instant, il conviendra de prévoir l'autorisation des constructions agricoles avec possibilité de transformation en habitation.
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n° 5

Cette exploitation de 2 personnes ne produit uniquement que des céréales.

Il envisage, sur le site de son exploitation, un batiment de stockage de céréales et une maison pour son fils ou un salarié
agricole dans environ dix ans (vision & moyen ou long terme).

A Tarsul :

n° 6

2 personmnes travaillent dans cet élevage d'une centaine de bétes qui constitue une installation classée.

Une extension est envisagée ; elle sera possible sous condition du respect de la distance précitée (50 m) et des 35 m
d'éloignement par rapport a la riviére (La Varaude).

=> aucune zone d'habitation ne devra étre créée autour pour ne pas géner les projets.

n°®7
11 s'agit d'une exploitation céréaliere dont le siege social est & Aiserey.
Il n'a pas de projet d'habitation & court terme mais peut-étre pour son fils dans dix ans (vision a moyen ou long terme).
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Au cours d'une réunion ou étaient présents la Chambre d'Agriculture et les agriculteurs de la commune, I'im
- la circulation des véhicules agricoles,

- les délocalisations des sieges actuellement situés dans le village.

Circulation

Il n'y a pas de difficultés majeures de desserte agricole. Chaque exploitation dispose au minimum d'un accés direct sur une rue. Certains exploitants peuvent se rendent sur une partie de leurs terres directement en
partant de I'arriere de leurs fermes évitant ainsi les voies du village.

= Enjeu/objectif : il conviendra de préserver ces chemins/itinéraires lors du choix de la localisation des zones d'extension.

Toutefois, deux réserves peuvent étre émises :

- la largeur de la route menant de Tarsul a Izeure ne rend pas trés aisés les croisements entre véhicules agricoles et les particuliers,
- certains chemins appartenant a I'Association Fonciére de Remembrement sont de plus en plus empruntés par des véhicules particuliers notamment le chemin d'exploitation du Chemineau du Contour Quétigny (voir extrait de

plan), ce qui leur permet d'éviter de traverser le village.

= Enjeu/objectif : cette évolution pourrait a terme présenter un probléme de développement urbain et de cohabitation entre les différents types de véhicules qu'il conviendra d'anticiper (ex : en préservant les cheminements
agricoles actuels)
Délocalisation

Il n'existe pas, pour l'instant, de réel projet de délocalisation. Cependant, le PLU étant prévu pour une dizaine d'années, il convient de ne pas empécher aujourd'hui des évolutions qui peuvent se révéler utiles dans
queiques années.

Cela signifie que doivent étre possibles :

- les stockages notamment nuisants, dans la ¢ campagne, loin des habitations,
- les délocalisations d'exploitations actuellement situées en agglomération en direction des zon

-

llement situées en agg ration en direction es rurales, 12 ol la desserte en eau et en électricité est assurée et ot I'acces est facile,
- la construction du logement de l'agriculteur prés de son exploitation délocalisée en secteur rural. Cette possibilité, justifiée pour les €leveurs, doit étre redébattue pour les cultivateurs, la proximité habitation-

batiments étant dans leur cas plus discutable. En effet, des dérives sont alors possibles et cela engendre un mitage néfaste pour la commune.

Les délocalisations doivent étre autorisées dans un contexte réfiéchi par rapport aux coits induits en réseaux et en équipements.

Un logement hors des parties urbanisées peut impliquer a terme des besoins engendrés par la vie des familles (transports scolaires, ordures ménageres...).

rtains exploitants devraient cesser leur activité (départ en retraite sans projet de reprise) ; les batiments agricoles actueis peuvent alors étre transformés en habitations. Il conviendra de prévoir cette possibilité
d'évolution.
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1. D 1 T 1.3 ko, 10006 At Ya dviinn oo inl =30
1.£.2.1 — 1.4 POPpUIaiion dcuyve €l 15777 CL 1C LYPE U CIIPIOLS
1900 La population active a Izeure est tres largement salariée et parmi celle-ci, 82,60 % ont une situation stable
Tais diactvile 64.1% (CDI ou titulaires de la fonction publique).
ACtifS réSidents - 278 T o 4ntine tnowdtinal act 4uda mn 43120 L mnw lac hamiinag (2 TL& 0/ A Manvrnwon Aag Fanaans M3t 1o svsmntdiviiae 7 .
- 264 LT O lll.)b l}d.ll.lCl TdL UG> pcu ULILIDT Pd.l 1T HIULLLLITD \J,IU /0} a 1111vVeIdT US> 1ULLLICS Liul 1T l.)ld.LlLiuClll. puux
At eITIIpIOI 31,53 %. d'entre elles
Salarié¢ 244
Non salarié 20
Choémeurs 14
Taux de chomage 5,0% Dans la commune de Dans une autre
‘ résidence commune
Parmi les 278 personnes actives, 14 cherchaient un emploi en 1999 ce qui donne un taux de chémage peu Nombre d'actifs 26 238
important de 5% (10,7 % dans le département). travaillant
Pourcentage d'actifs 9.8 90,2
Population active ayant un emploi selon condition d'emploi : travaillant
ensemble % dont ) o ) )
temps partiel] femmes 90,2 % des personnes ayant un emploi ne l'exercent pas a IZEURE. Cela signifie des mouvements journaliers
' % » importants de véhicules. En effet, 83,7 % des actifs ayant un emploi utilisent leur voiture particuliere pour se
rendre a leur travail ce qui représente 221 personnes.
Ensemble 264 100 16,3 43,9
dont saiari€s 244 92,4 16,4 45,5
dont CDD 10 3.8 50 60 s ke Erassprat LH]
Titulaire fonction publique 68 25,8 7,4 48,5 r‘narche 4 pied 5
Apprenti sous contrat 3 1,1 0 33,3 SAOUE JOReS i
CDI 150 56.8 16 44.7 plusieurs modes de transport 14
> s > 3 T
Emploi aidé 6 23 667 333 voiture particuliére 221
Intérimaire 6 23] 333 33,3 transport en commun 5
Stagiaire rémunéré 1 0,4 0 0
Madae Aa $franenarte dae antife avant 11m amnlai
IWIVUGTS UT U GIIQPUI © UTo avilio ﬂyﬂlll it GII"JIUI

mpas de transport

[ marche a pied

i@ deux roues

@ plusieurs modes de

transport
m iture particuliére

+88.7%.
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Ce chiffre est a metire en relation avec celui du nombre de voitures par ménages. A
éloignée d'un pole urbain important et mal desservie par les transports en commun.

voitures
Nombire %
Ensemble 181 100,00
Pas de voiture 7 3,87
1 seule voiture 55 30,39
2 voitures ou pius 119 65,75

sur IZEURE

S ANE S

1.232 — 1 'activit

D~

Les artisans et commergants installés actuellement a IZEURE sont les suivants :

- 1 couvreur

I nlamhbiora chaniffoagictng
- 4 prUoils-Ciiduiiagisics

- aide ménagere a domicile
- soins a domicile

- combles espace et aménagement (a Tarsul).

1.233 — L'imp0t sur le revenu

IZEURE, 65,75 % des ménages disposent d'au moins 2 voitures, ce qui est un taux important mais logique pour une commune rurale

1999

), li]l|1Hf_‘ 'S

Evolution 98/99
en %

euros constants
de 1999

Bisenmpledes fovers

Nombre 97 -12,6 %
Proportion (en %) 40,2 - 6,6 points
Revenu net imposable (en kF) 811 - 15,4
| Revenu net imposable moyen (en F) 8365 -3.2

Nombre 241 1,7
Revenu net imposable (en k€) 3 887 3.8
Revenu net imposable moyen (en €) 16 130 2,1
Imp6t moyen (en F) 1019 0.4

Source : Direction Générale des Imp06ts
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1968 1975 1982 1990
Ensemble des logements 81 82 113 168
Résidences principales 75 72 97 157
Nombre moyen d'occupants 2,93 2,96 3,24 3,35
dog récidonnsog meinaimalas
LD L ESIUVIILLD I IVIPAalTs
Résidences secondaires* 4 4 7 9
Logements vacants 2 6

* 2 partir de 1990 comprend les logements occasionnels.

variation nombre total de résidences -4 +34.7 +61,
principales (en %)

La variation du nombre de résidences principales est & mettre en relation avec I'évolution de la p
r i &

Les périodes de forte croissance de résidences principales correspondent a celles de forte augmentation de la population.

NOMBRE MOYEN D'OCCUPANTS DES
RESIDENCES PRINCIPALES

1968 1975 1982 1990 1999
ANN

EES

4

gre

5=

— E —— Nombre
w > moyen

X o " 4 )
m o d'occupants
=0

> [m)

Si le nombre moyen d'occupants des résidences principales a4 IZEURE n'a pas cessé de croit

nationale. Il s’agit du phénomene de desserrement de la population.

[¢]
2*
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o
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nsem ¢ iogements par type Résidences principales selon I'époque d'achévement
Types de logement 1999 % Evolution en % Epoque d'achévement 1999 % Evolution en %
1990/1999 1990/1999
Ensemble 195 100,0 16.1 Ensemble 181 100,00 133
dont : avant 1949 43 23,8 0
résidences nrincinalag 181 928 15.3 X
resmsonres prndipaics > > 1949 a 1974 12 6.6 -14,3
résidences secondaires 10 5, 42,9 ’
logements occasionnels 0 0 -100,0 1975 2 1989 96 53.0 -4,00
1 . . A ) 1
dr:?femems i = 1/,(/)/0 1990 ou aprés 30 16,6 1
logements individuels 193 99,0 16,3
logements dans un immeuble collectif 2 1,0 0
Le parc de logement est plutdt assez récent puisque seulement 23,8 % datent d'avant 1949. Le
rythme de constructions est ensuite assez faible pendant 25 ans de 1949 4 1974. A partir de 1975, on observe
La part des logements vacants est peu importante. Leur évolution indiquée ci-dessus n'est nas une nette relance de la construction qui se confirme au cours de Ia décennie 90.
significative car leur nombre en 1990 était de 2.
Depuls 1999, de nombreuses constructions ont été édifiées ou autorisées (voir chiffres en partie
Quatre logements communaux existent : deux au-dessus des écoles, un a c6té de la mairie et un

autre derriere (rue d’Amont).

elon le nombre de piéces

Nombre de piéces 1999 % Evolution en %
1990/199
Ensembie 181 100,0 15,3
1 0 0,0 I
2 0 0 -100,0
3 14 7,7 -6,7
4 et plus 167 923 20,1

La typologie essentiellement représentée est le "4 piéces et plus" (92,3 %). Elle a augmenté entre 1990 et 1999 a l'inverse des "3 piéces". Il n'y a pas de petits logements 2

occuiter e fait qu'il existe des ménages d'une et de deux personnes.

Résidences principales selon le statut d'occupation
logements
1999 personnes

Nombre % 1599

Ensemble 181 100,00 572
Propriétaires 167 92,27 537
Locataires 12 6,63 33
Logés gratuitement ) 1,10 9

1.31 — Les prévisions d'évolution), augmentant encore davantage la part des logements récents.
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m Propriétaires

m Locataires

iétaire de son logement
nombreux locataires de cette ville.
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le taux du département compren.

Date d'emménagement seion i‘dge de ia personne de référence

73
U

¢ taux est important par rapport a celui du département 4 I'inverse de celui des locataires. Ii convient cependant de préciser que

Age de la personne Nombre de ménages ayant TOTAL
aménagé meénages
de référence du ménage Avant De 1990 1998 et Nombie %o
1990 A 1997 1999

‘ 15229 ans 0 4 6 10 5,52

30 a 39 ans 8 28 10 46 25,41

40 4 49 ans 46 o 3 55 30,39

50 a 59 ans 26 4 0 30 16,57

60 a 74 ans 24 2 0 26 14,36

75 ans ou plus 10 3 1 14 7,73

TOTAL Nombre 114 47 20 181
% 62,98 25,97 11,05 100

37 % des ménages habitant dans la commune en 1999 y sont arrivés a partir de 1990. Ils correspondent majoritairement a des ménages dont la personne de référence avait entre 30 et 39 ans en 1999.
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1.251 - Les écoles

La commune d'IZEURE fait partie du SIVOS pour le collége de Brazey en Plaine dans lequel les adolescents d'IZEURE se rendent.

MATERNELLE B
Classe | 1997 /98 |1998 /99| 1999 /2000 | 2000 /01 | 2001 /02 |2002 /03 | 2003/04 | 2004/05 | 2005/06 | 2006/07
GS 6 5 10 13 11 f, = 13 13 5 17
MS 6 9 13 9 10 12 13 5 17 11
PS 6 11 9 7 11 13 6 18 11 12
TPS 5 / / / / / / / / /
TOTAL 23 25 32 29 32 25 32 36 33 41

* Les GS sont scolarisés avec les CP

ELEMENTAIRE
Classe 11997/98 11998 /991 1999 /2000 | 2000 /01 | 2001 /02 12002 /031 2003/04 | 2004/05 | 2005/06 | 2006/07
GS / / -/ / / 10 / / / /
CP 10 21 5 11 15 12 10 15 13 6
CE1 9 8 4 12 19 13 10 15 13
CE2 5 28 12 9 7 13 18 14 10 15
CM1 12 10 13 * 13 15 13 10
CM2 8 5 12 14 10 9 15 14 13
TOTAL 44 49 40 49 48 ou 58 73 63 69 65 5

CM
* CM1 : 10 mais scolarisés & I'école élémentaire d'Aiserey faute de piace dans les locaux scolaires dlizeure

otal d'enfants fréquentant 1'école atemelle a d1m1nue lors de lannee scolaxre 2002/2003 cela

ar 1o fa2lt A1
ar i1e rait que

p
a méme année, les

Si le nombre

e rattachement explique donc l'augmentation des effectifs de I'école élémentaire mais ce n'est pas la seule
raisor rolution. Les & es ¢ CL1 et CE2 sont plus nombreux que l'année précédente.
Pour faire face a I'augmentation du nombre d'éléves et éviter que certains soient scolarisés dans une autre

commune, une classe provisoire a été créée dans la bibliotheéque pour la rentrée 2002 qui sert encore en 2006.

A rag Aa
n de pcette Sleves d

CL

1 de cette évolutior €S Ciasses

Pour l'année scolaire 2003/2004, la classe de grande section a été comptabilisée dar”- les effectifs de 1'école
maternelle, ce qui donne un nombre d'éleves a peu prés équivalent aux années précédentes. Depuis, excepté
pour une année, les effectifs de I'école maternelle sont en augmentation.

L'augmentation des effectifs de I'école €lémentaire (sans compter la classe de grande section) observée depuis
2000 semble s’étre stoppée mais ils sont toujours supérieurs a ceux d’avant 2000.

rlobalement pour les deux derniéres rentrées, les effectifs scolaires se sont stabilisés, la hausse des effectifs de

14 SV L. B ST skl T
cole maternelle compensant la baisse de ceux de l'école élémentaire.

r

loglquement celle des effectifs de I'école élémentaire dans quelques années.

De pius, d’aprés les estimations faites par la commune du nombre d’éléves & venir par rapport aux
constructions neuves, et validées par I’Inspection Académique, une hausse des effectifs pour les deux écoles

est attendue.
Face a cette évolution des effectifs et en raison de I’état de I’école actuelle et de sa situation peu sécuritaire en

bordure de route départementale, la commune a décidé d’investir dans un nouvel équipement qui comprendra
3 classes élémentaires et 2 maternelles

widoaLa LILINILIILANICS ©L £ 1Al i als.

La cantine et la garderie, qui relévent de la compétence de la Communauté de communes, sont assurées a
Alserey.

23



Eglise

Bibliotheque

Salle des Fétes

Mairie

Ecole : une nouvelle structure est en cours de construction rue aux Soeurs
Vestiaires du terrain de football

Cimetiére : suite 4 une analyse de détermination de surface, ii devrait comporter 16 places
disponibles, or il

b

il n’en comporte actuellement que 8. ,
i
ST e D R T e e e P T
Cour de 1'école. Au fond la salle des fétes
Les bétiments abritant actuellement la mairie et la bibliothéque (parcelles n° 538 et 663) seront mis en vente en vue de la création de petits logements.
Les travaux de construction de la nouvelle école sont en phase de finition sur la parcelle 668 et la mairie actuelle sera transférée dans les locaux de ’ancienne école.
1T M &N T 1 s . z B . . )
1.£.0.2 — 1.€S 101S1r'S €1 1a V1€ associative
Centre équestre : environ 90 adhérents pour les cours. Le batiment abrite également I*habitation Appartenant & la commune :
4 p
du propriétaire. Terrain de football avec un batiment abritant les vestiaires et la buvette
Petits plans d'eau

terrain de football

[\®)
i~



Associations :

5]

Société de chasse existe mais ne fonctionne pas

Club des anciens "Amitiés et culture"

Gymnasthue volontaire (une quarantaine d'adhérents)
A

o = nr (E W3

Asso uon du Carrousel "La Varaude" (15 adhérents)

Com1te des fetes

Il est assuré pour les lycéens et les coliégiens qui se rendent respectivement 2 Auxonne et 4 Brazey en Plaine.
Le transport scolaire entre le village d’Izeure et le hameau de Tarsul est 4 la charge de la commune et du Conseil général.

Trois arréts existent, situés place de ia Mairie, prés du terrain de foot et & Tarsul.

arrét du car scolaire place de la Mairie
devant I'école primaire

N
(9]
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1.2.5.5 —1e réseau d'eau potable

IZEURE dispose d'un réseau d'eau potable organisé par le Syndicat Intercommunal d’Alimentation en Eau
Potable et d’Assainissement de la Racle regroupant les communes d'Aiserey, Longecourt-en-Plaine, Echigey,
Tart-le-Haut, Izeure, Bessey-les-Citeaux, et Thorey-en-Plaine. Afin d'assurer une quantité d'eau sufﬁsante et

A nt A 11 ;mrrite Ao Aot p s e
de qualité, le synd1cat dispose de deux sources uappmvisienﬁem\, a sav

une canalisation prise sur la conduite de Dijon et venant du captage de Ponc

2 nt AtA
-la r‘nncfrnnhnn en cours, d’une habitation avec p}scme qu1 ont été auto

maintien en eau de celle-ci et de la p0551b111te de pomper I’eau en cas d’incendie.

1.2.5.6 — Le réseau d'assainissement (eaux usées)

du seuil limite (1500 equ1valents-hab1tants) pulsque les communes rellees cette station, Bessey les Citeau

Les eaux usées sont également gérées par le méme syndicat de distribution des eaux. La station d'épuration de Bessey-les-Citeaux est d'une capa o
2 x et Izeure, comptent respectivement 630 et 771 ab1tants Sur ces 2 communes, 7 maisons sont équipées d’un

—
wn
G

« réserves » permettent d’amélior

0
®
n
-0
9]
e
%

eu serves » permettent er la srtuation en matiere de défense incendie pour les
constructlons actuelles mais l’urbamsatlo doit étre stoppée a Tarsul
Le débit minimum d’une riviére requis pour pouvoir y pomper 1’eau en cas d’incendie est de 16 I/s. Le débit
minimum de la Varaude étant de 70-75/sec, il est juridiquement suffisant pour que ce cours d’eau puissc étre

considéré comme une ressource pour lutter contre I’incendie.

Deux habitations existent Route de Citeaux (ancienne maison forestier
desservies par le réseau collectif, e cti
dans le méme secteur.

v o
a
—
A
=
oo

. . 3
nnent avec un puits, C’est

»
b
e
¢
»
»
»
[
4
=

me arrw haoniana J....A. i, v

assainissement individuel ce qui fait un total d’environ 1380 équivalents-habitants. La marge est donc de 120 équivalents-habitants pour les 2 communes.

Face a I’évolution de la population de ces 2 communes, I’agrandissement de la station est envisagé.

ash-

Aux vues des projections démographiques envisagées sur Izeure, la commune se doit de « différer » son développement tant que la station d’épuration ne sera pas agrandie et mise aux normes.

- les deux maisons isolées Route d
- le centre équestre
- les constructions rue des Blés (dans le village mais a I’ouest de la Varaude)

- l'ugine Arnlav

LUsImne / ALpaGy .

bbaye de Citeaux (La Tuilerie et ’ancienne maison forestiére)

Les boues issues de la station d’épuration ne sont pas épandues sur le territoire d’Izeure mais uniquement & Bessey les Citeaux.

1.2.5.7 — Le réseau de distribution du gaz
La commune d’IZEURE est desservie par un réseau gaz depuis octobre 2006, excepté le hameau de Tarsul
" g i B g A
1.2.5.8 — Le réseau de distribution d'électricité

La commune adhere au Syndicat Intercommunal d'Electricité de la Cote d'Or (SICECO).
1.2.5.9 — Le réseau de distribution des télécommunications

cCommune es nent desservie a ce sujet. Le réseau ADSL fonctionne.

La commune est cor

iteaux ainsi que le centre équestre seront bientdt desservis par ce réseau.
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1.2.5.10 — Le service d'ordures ménageéres

Il ressort de la compétence du SMICTOM de Genlis qui s'occupe également de la déchetterie située a Une décharge communale a été ouverte dans les années 70 au lieudit Le Potet. Elle a recu des ordures
Longecourt-en-Plaine. ménageres jusqu’en 1985 environ, puis divers types de déchets (inertes, végétaux, encombrants, plastiques...).
Elle est fermée depuis 2002.
Il est assur¢ deux fois par semaine. Une collecte sélective est organisée. Les plastiques et les cartons sont
collectés tous les 15 jours.
Deux conteneurs pour le verre et le papier sont situés prés du terrain de foot
1.26 — Les transports
1.261 —lLavoirie
Les principales rues de la commune sont : D'autres rues, plus secondaires, existent dans le village, telles que : Trois ponts appartiennent & la commune ainsi qu'une passerelle
e larue d'Amont, e larue des Coquelicots, piétonne.
e larue de Tarsul, e laruede la Cure,
e larue aux Sceurs, e le chemin du Meix... La carte figurant en page suivante au 1/25000¢ fait apparaitre les
e larue de Bessey, ' comptages existants sur les RD 968 (route de SAINT-JEAN-DE-
qui se rejoignent place de la mairie qui forme le ceeur du village. Le A Tarsul : LOSNE) et RD 996 (Route de SEURRE); aucun comptage n'ayant été
développement de I'urbanisation s'est fait surtout de maniére linéaire le e larue de Corcelles, principalement realise sur les routes departementales traversant la commune.
long de la rue de Tarsul et de la rue aux Sceurs, deux voies paralléles. s larue de Noiron

1.262 — Les voies piétonnes et cyclables

Il n'existe pas de voies spécifiquement réservées aux piétons ou aux bicyclettes ni de chemin inscrit au PDIPR (Plan Départemental des Itinéraires de Promenade et de Rando née).

T NI~ b g

1. — Les transports en commun

La commune n'est pas desservie ni par le réseau TRANSCO, ni par le réseau SNCF. Cependant, les cars assurant le transport scolaire peuvent étre utilisés par les adultes lorsque des places sont disponibles.

Les communes les plus proches pour ces deux services sont Aiserey et Longecourt en Plaine (ligne SNCF Dijon - Seurre).

Dans le cadre de I’intercommunalité, un service de type transport & la demande assurant des liaisons est prévu pour desservir les gares et ainsi favoriser les modes de transport alternatifs a la voiture.
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1.3 — Les prévisions d'évolution et les besoin:

1.31 — Les prévisions d'évolution

Année

Permis de construire
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* de janvier a septembre

Depuis 20 ans (hors 2006) ont été construites 135 habitations nouvelles ce qui fait une moye
constructions par an.
Entre 1990 et 1999, 48 permis de construire ont été délivrés. Il peut aussi bien s'agir de constructions nouvelles

] 1Ag Avrsoda enine Aa A Q/a:)
ructions du bati existant. (Moyenne de 4,8/an).

d
que Qe 1recons

Dans la méme période, la population de la commune a augmenté de 8,5 %.
Depuis 1996, on observe une augmentation plus importante du nombre de permis de construire (moyenne de

12,57/an sur 7 ans si l'on compte l'année exceptionnelle 2001 et moyenne de 8,67/an sur 6 ans sans cette
année).

Entre 1990 et 1999 => de 527 a 572 habitants. Cela correspond & une augmentation de la population de +
L§so/ /,_15 188 SUDD é“" nta -r'-unn)

ersonn
C Ui

Entre 1999 et octobre 2004 [’augmentation de la population de 34.8 % a placé le nombre d’habitants & 771,
soit un taux annuel d’évolution de +6.15%.

La commune s’engage dans I"investissement d’une école et doit donc veiller & la pérennité de son équipement
avec une population suffisante en terme d’enfants scolarisés notamment.

il convient de dégage r
Ainsi la nnn,_lm

puisque que les 30 ou 40 premi

@ O_

abitants / ioge771en
2.8 demande

linihinial woJ (2

équivalente. (2.7 demanderait 42 logements, )

tants corresponden 244 Iogements Une bazsse du

oupp;cmcruuli‘es pPour
d évolution réaliste.

I)

naAn 1
a terme qu’au dela de la construction de 30 a 40 logement

1spensaole

faux
ulation

urtace constructible a court terme pour environ une soixantaine de constructions.

antairaa

ils adppxclucumucs,
ers logements ne font que compenser la baisse du taux d’ occupation (perte de

plus d’ une centaine d’habitants) et que les 20 ou 30 logements restants donnent un apport de population entre

cLon nd» T

56 (2,8*20= 56 habitants) et 84 habitants (2, 8*30= 84 habitants).
le taux d’occunation n i

constructlbles disponibles. La commune veut permettr

o

qiirfanac
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1.32 — Les besoins et enjeux

19

- e

1.32-1 — Maiiriser I’évolution de la population par Ia régulation de I'ouverture a I'urbanisation et diversifier 1’habitat

Le développement d’Izeure a montré I’attractivité de cette
commune.

L’absence de document d’urbanisme a favorisé le
développement linéaire sur Izeure.

La décision d’élaborer un PLU correspond a la volonté de
controler I'urbanisation future afin d’éviter la poursulte d’un tel
dédvelannamant an Afnidiant qie 12

UUV\JAUP}J\;II]UI]L \/ll \Au\.ua lL SuUl 1 e

des futures extensions et leur cohérence.

13 a 15 logements /an est un enjeu respectueux du
dvvuleyvuluut durable et la commune souhaite
s’inscrire dans ce cadre et rationaliser ainsi son
extension sans prendre trop de terres a

I’agriculture.

Sans pouvoir estimer quand, le diagnostic révéele les
possibilités de réhabilitation des batiments plus anciens notamment
agricoles, qui engendreront a terme ia création de iogements.

I convient de rappeler dans cette partie la problématique
centrale du PLU : la hausse des effectifs scolaires, I’état de ’école
actueile et sa situation peu sécuritaire en bordure de route
départemental qui ont conduit la commune 2 investir dans un nouvel

Ticiiiciitgal nt conduit la commu a mvestir dans un nouvel

équipement dont la pérennité 1ndu1t un apport de populatlon régulé et
donc des constructions étalées dans le temps, I’augmentation de la
population devra étre modéré.

Dans un premier temps, plutét que de se développer, la
commune d’IZEURE a besoin d’« intégrer » les dernieres
constructions. Toutefois, quelques secteurs du fait de leur localisation
et de leur surface mesurée peuvent étre ouverts a I’urbanisation a court

terme. Le temps de montage des opérations d’ensemble échelonnera

« naturellement » les constructions. A h]llQ Inna terme, I’ouve

1structions. A plus long term. uy
I’urbanisation de zones d’extensmn de surfaces peut étre envisagée
modification ou révision de PLU lorsque le besoin s’en fait temr et

surtout selon les capacités des équipements publics et des ressources.

erture

o

Ainsi en raison du fort investissement dans le nouveau
groupe scolaire, I’enjeu principal de cette élaboration d’un premier
-3 1
U

s AN e S

ocuiment a’ urbanisime :

- de s’assurer d’un apport de population
mesuré et plus régulier notamment de
jeunes ménages avec enfan t pour
conserver un dynamisme social et

pérenniser les équipements publlcs.

AAAAAAAA Thnida sz ~den o
La COMiMmune Sounaiic pouvolr 1

et controler sa forme, sa qualité et sa localisation. Le PLU apparait
comme le moyen de réguler I’urbanisation de la commune et donc sa
population.
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majoritaire a Izeure,
comme dans beaucoup de v1llages de la plame Pour répondre a une
rationalisation de I’espace sans pour autant réduire trop fortement les
surfaces de terrains a batir. 1I parait intéressant de préconiser d’autres

2> r . ~ .
m i r 1+ dea Phahitat
formes urbaines sur de espaces clés. Cela peuua}t eue G i naoitat

pavillonnaire plus compact (jumelé, groupé) ou méme de I’habitat
intermédiaire. Cela présenterait 1’avantage de mieux diversifier I’offre

de logements. Des logements de tallle plus réduite tavorlseralent
’accueil de n

fo—

ouveat

La variété des typologies par la création de types 2 et 3
inexistant ctueiiement sur ia commune engendre ia mixité sociale et
intergénératio
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d adéq
entre les investissements réalisés et le nombre d’ habltants
L’augmentation de la population envisagée représente entre 30 et
40 %environ de Ia population actuelle dans un souci de cohérence avec
inv ements récen effectué la commune en
matiére d’équipements publics. Avec une croissance moyenne de 35 %
de la population, la commune doit prévoir une centaine de logements
suppiémentaires a raison de 2.7 occupants par logement. La prise en

2 2
compte du desserrement a permis d’identifier 40 logements

supplémentaires nécessaires pour compenser la perte d’un peu plus
d’une centaine d’habitants. Cela abouti & un besoin d’ouverture a
i"urbanisation d’environ 10.8 hectares a raison de 13 iogements par
hectare.

Au total, il apparait que la Commune a fait le choix de dégager
13,4 hectares (14,4 ha en surface graphique) en prévoyant une marge
fonciere d’environ 20 % en vue d’une éventuelie rétention fonciére.

invegtissements récents et futurs effectuds nar la
estissemer ra
‘

2

]

Toutefois, a noter que ne sont pas incluses les potentialités
de création par transformation, réhabilitation de I’ancien.

Le PLU devra permettre d’étaler dans le temps, la

réalisation de 140 logements env1ron (40 logements necessalres ala
compensatlo n de la baisse du
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Toutefois, 1’espace dégagé en constructible devra tenir
compte de la rétention possible des proprletalres (pour des raisons

s 14 + 1~ AT IIA e s
diverses et variées) et de leurs difficultés pOLGﬁtieuco a se regrouper ou

s’entendre. Or la commune ne souhaite pas s’engager dans des
opérations publiques. Elle n’a ni les moyens humains, techniques ni
rmanmers A1n51 un volant de manceuvre foncier doit étre ajouté aux
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L’évolution
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qui ont conduit la commune &
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réaliser un nouveau pole scolaire
important a pérenniser.

3 lass ¢élé entalre et2m ternelles, qui représente un investissement
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Désormais, dans le cadre du PLU. la volonté de la commune

Hials, 1C

I’objectif de mixité sociale et générationnelle : habitat 1nd1v1duel ou habltat 1ntermed1a1re sachant que 1’on
considére que deux logements superposés constituent déja de ’habitat collectif. La forme urbaine sera donc
plus variée.

Toutefois, la Commune n’étant pas équipée de petits commerces, elle n’est pas dévolue a la construction
d’immeubles collectifs. Sa situation géographique n’est pas favorable non plus a ce type d’habitat.

Il apparait plutot souhaitable d’envisager de 1’habitat intermédiaire ou de I’habitat individuel groupé Une
urbanisation de type pav1llonna1re groupé peut accueillir une variété dans la taille des logements qui peuvent
dlsposer d’une surface pr1vat1ve d’espace libre, de facon a ce que les habitants pulssent avoir un petlt lieu de
vie a traire dans des activités comme le jardinage et e

a
TS - ur permettr SRS P
VlC SXicricu J_/U UUL est UU PeILICLU aux Ild.UlL 1S d€ S€ dis

©
ﬂeurlssement, bien adaptées a une vie rurale.

Le petit jardin est un attrait important pour I’installation de tous types de ménages Pour les jeunes ménages en

vhinniline Pacmans Tika 2 1

particuiier, 1 e iiore est attrayant par ies ‘pOSSI ilités de quuulagc d’une part et puur les enfants d’autre
part (espace de jeu extérieur clos et protégé, permettant une surveillance plus aisée et un meilleur

épanouissement des enfants).

Des espaces libres privatifs pour chaque habitation doivent donc étre prévus mais leur taille doit étre adaptée
aux nouveaux modes de vie et aux nouveaux enjeux de gestion économe de I’espace. Ainsi il conviendra de

privilégier les petites superficies pour éviter les parcs non entretenus.

1 n particulie
m

e iénages en particul
car il est dlfﬁcd e pour eux d’assumer les frais de gestion liés a 1 copropriété ou un Syndic, alors que dans t

typologie de maison de e village, cette gestion est communément assurée individuellement par le propriétaire ou
méme le locataire.

o

noo a
L Ué\llll 1 l uuuvu

L

La typologie en immeuble collectif n’est donc pas préconisée sur la Commune mais I’habitat intermédiaire de
type maison de village ’est.

2
b
w
2

g la An revet v Ak
S L

iis l)’pi\.iu\z aan centre qui ne sont pas des immeubles mais
constructions groupées. L’esprit est celui de la grosse maison individuelle « dense » comprenant du petit et du
grand logement et un espace privatif extérieur avec éventuellement une cour commune.
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ORI T ype
s zones AU, avec la création de trois « hameaux » de pc

r

village insérés au milieu du futur developpement résidentiel, permettent une densité d’environ 13 a 15
logements a I’hectare, ce qui correspond a un ordre de grandeur similaire 4 la moyenne entre le village ancien
et son environnement pius récent.

C’est la tout I’esprit du parti d’urbanisme envisagé : recréer I’esprit actuel global du village (issu de I’ancien et
du récent) en évitant de proposer uniquement du pavillonnaire aéré mais en imposant également que chaque
secteur ae déveioppement dispose d’un petit hameau de village propice a la mixité d’habitat et donc a la

A noter que la petite zone AU du chemin du Meix est trop petite et éloignée du péle de développement
principal du village se trouvant au nord pour que lui soient imposés les principes de forme urbaine évoqués ci
avant.

1.32-2— maintenir les activités économiques et favoriser la mixité des destinations

Une commune rurale doit vivre et étre animée. Elle doit lutter afin de ne pas devenir une commune dortoir. La commune doit préserver | o c
favorablement a I'implantation de nouvelles activités économiques, de services et de commerces sachant que le développement économique releve de la ompetence de la Communaut

véritablement pas la commune la mieux située en terme de desserte.

es a ommerces

déj :
¢ de Communes et qu’lzeure n

Toutefois, la commune est soucieuse de ne pas autoriser des activités qui seraient sources de nuisances dans les zones d’habitations.

.32-3 — les besoins en €

——y

La commune bénéficie deja de plu51eurs equlpements tels qu'une €cole, une bibliotheque, une salle des fétes, un terrain de sport qui permettent de 1epondle a certains besoins de la population. L’évolution de la
population engendre une hausse des effectifs scolaires qui ont conduit la commune 2 réaliser un nouveau pole scolaire de 3 ciasses elementalres et 2 maternelles, qui représente un investissement important & pérenniser. Ainsi, la

commune a mO en terme n’a pas de hPQOIﬂ né CeSssl1 THI’IT une emnrme
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o
nciére. Seul le cimetiére devient tron petit. Son extension n’étant nas
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1.32-4 — rechercher une cohérence en matiére de circulation

Il s’agit de la circulation tant pour tous I

Les cheminem

Les futures z
les relations sociales.

ents aoncoles actuels doivent étre

n:».

emstant et laisser des possibilités de connexions ultérieures. Les impasses seront a éviter pour laisser la préférence a I’interconnexion des quartiers qui facilite
De maniére générale, il conviendra d’

éviter la création de danger en ne créant pas d’accés hors agglomération ou en créant des cheminements piétons pour relier les différentes parties de la commune notamment le

1.32-5 — protéger l'activité agricole

commune est réelie. L'
t

ou de délocalisatio

a vocation agricot de ia
& < n de ’activité doive

I'D)

tre prévues.

L'activité des exploltauons agrlcoles doit étre preservee et des pOSSlDlllteS d’ extensmn de dé€localisation ou de cnangement d'affectation des batiments en cas de cessation

1.32-6 — Protéger le patrimoine naturel et bati

o v
&

'agit surtout des bois qui occupent une pame lmportante fu territoire
0 ctions qui lui donnent un certai

ie la commune ainsi que des rives des différents cours d'eau.
n cachet qu’il conviendra e

1vien ver pour conserver ]’Imng
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Izeure est concernée
d’urbanisation future. Méme s’il n i

valeur juridique opposable, la commune pré
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Situ

22 kilometres au sud de Dijon, la commune d'IZEURE s'étend sur une superficie de 1670 hectares.
La partie agglomérée la plus importante, constituée par le village dTZEURE se trouve au nord-est du territoire communal. L'autre partie, le hameau de Tarsul, est située a 2 km au nord-ouest.

La carte IGN, page suivante, montre que la surfac
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relief.

Son manque de relief en fait un paysage ouvert et donc relativement sensible dans les parties non végétalisées.

n

& point bas se situe en limite est du t ordure de la Vouge avec une altimétrie d’environ 190 m.
La partie la plus élevée de la commune se trouve a 1’ouest dans la forét domaniale d'IZEURE a 204,9 métres
d’altitude.

La géologie est traitée a partir des documents du BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres) du ministére de l'industrie, du commerce et de l'artisanat.

' T

Le territoire d'

Les principales formations géologiques sont les suivantes :

IZEURE se trouve a cheval sur deux sur cartes géologiques : ceile de

Dijon (partie nord de la commune) et celle de Seurre (partie sud de ia commune).

Holocéne

Fzac(g). Terrassede 1 a4 m argiio—iimoneuse

Les alluvions holocénes les plus anciennes constituent le plus souvent une petite terrasse dominantde 1 a4 m
les limons d'inondation récents. Ces alluvions holoceénes Fza qui affleurent largement dans la vallée de I'Ouche
sont également constituées par des limons d'inondation. Elles sont carbonatées (Fzac) et peuvent étre peu ou

irrégulierement graveleuses (FZa(g)).

et
(4]

Fx. Terrasse de 15 é 17m argilo—limoneuse

..... T+ i 23 Fovmaeaua art = Ta amd 1

- . ment une s ,1,_. % - 1
[‘\ lUUUDL UU ld. pldl d.lluVld.lC UU lUUbllV, bULUllU ldlgcl 1ent une terrasse S'é 1ICvallt dc 1a Colc T

195 ausud ala
cote + 235 au nord. Elle est formée par une série argilo-limoneuse non carbonatée pouvant atteindre plus de 3
m d'épaisseur dans la région d'Aiserey, mais plus réduite au nord, et surmontant 3 a 4mde graviers calcaires a

matrice argileuse ocre et a éclats de chailles.

La partie supérieure de cette formation représente la terrasse de 15 a 17 m de E. Chaput (niveau de 190 m de A.
Journaux) qui se retrouve en bordure des collines oligocenes a I'est de Dijon, a I'est de la plaine alluviale de la
Tille et dans la vallée de la Béze.

e b
lﬂ]ﬂ"n‘\ﬂ“ﬂ TYR AN
AWESRULL ALY ALV

Sur ia carte péd
&

cartooranhide
car

WL GPLTT

dolo s alluvions récentes et a été
n sol
Fzbe(g). Alluvions récentes argllo-llmoneuses
Les alluvions récentes constituent la basse plaine alluviale des vallées de grande et moyenne importance. Ce
sont des limons d'inondation déposés pendant la période récente de I'holocéne. La nature de ces alluvions est

trés variable selon la constitution lithologique du bassin versant des riviéres et le régime du cours d'eau. A

A4V SIV SOLSLIRAIO IRLRIUEN Y “L Uassiii Sailt UTS ATITS ~ S LLTau. fa

[zeure, elles sont carbonatées (Fzbc) et peu ou 1rreguherement graveleuses (FZb(g)).

L'ensemble de la formation se terminant par la terrasse de 15 a 17 m est bien connue au sud sous le nom de

\

"formation de Pourlans”" ou elle atieint une €paisseur supérieure & 10 m avec un niveau grossier de base moins
développé pouvant se réduire a un liseré de dragées siliceuses.

Sur la carte pédologique a 1/100 000, cette terrasse a €té portée en sols bruns calciques épais (ou en rendzines
brunifiées dans la zone ou affleurent ou sub-affleurent les graviers de base de la form a‘rr) et en sois bruns
faiblement lessivés 1a ou la terrasse est recouverte par les limons du Pléistocene supérieur

Le pléistocéne inférieur

FLu Formation de Saint - Cosme : marnes varvées



Ont été attribuées a la Formation de Saint-Cosme, les marnes recouvertes par des limons éoliens du Pleistocéne

1 Aeinvine at lanalama o Aa 1o 4ameacca Aa f ST o 1 [N A Tz 2 STZRTTRL
rieur et localement p ar des résidus de la terrasse de 153 17 lll, subaffleurant a I’ouest d’IZEURE et qui ont

Les marnes varvées de la Formation de Saint-Cosme peuvent donc s’étendre plus ou moins largement dans
I’ancienne plaine alluviale de I’Ouche sous des alluvions plus récentes, et en particulier sous la terrasse de 15 &
17 m.

Ces marnes varvées, dont la base se situe a la cote + 184 a Pont et a une cote voisine de + 182 au nord d’Izeure
et + 191 au sud-ouest d’Izeure, ont été arasées a leur partie supérieure et sont recouvertes par la terrasse de 15 a

17 m d’une plus grande extension.

Partie sud de la commune

7

Fz. Alluvions modernes et récentes
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niveaux qui les constituent sont vraisemblablement d
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Les graviers de base, généralement colmatés par une matrice silteuse ou marneuse beige et molle, sont épais de

A 3 3 Al 5 + A~ 3 1 3 it ralrafrac At §
1,90 m a Villebichot et de 0,90 m & I"abbaye de Citeaux. Ce sont des graviers exclusivement calcaires dont la

taille maximale est voisine de 20 mm. La partie supérieure des alluvions est constituée de marnes, de silts ou
d’argiles calcareuses jaunes a beiges épaisses de 1 a 2 m.

Sur le territoire d’Izeure, la Vouge porte sur ses deux rives des témoins alluviaux peu étendus (Fya et Fyb). En
dépit de leur position, ces alluvions lui sont totalement étrangeres. Par leur puissance et la granulométrie

grossiére de leurs €léments, elles appartiennent a 1’Ouche.

FLxb. Formation de Saint-Cosme : sables et argiles de St Cosme
Fxa

1

luvio-iacustres (FLxb) généralement constitués de siits carbonatés ou non, marnes, argiles a
is varvée a interfeuillets micacés, et intercalations locales sableuses ou sablo-graveleuses

sableuses ou sablo-graveleuses
ase fluviatile (FXa) n ﬂeurante (galets et graviers polygéniques, sables siliceux et

O-l'l)

existent sur une sur
carbonatés).

y marnes varvees reposent sur un niveau gr0551er sablo-graveleux, essentiellement caicaire en aval des
iales de la Tille et de I’Quche. Ce niveau grossier de base, dont ’énaisseur varie de 0.5 m a2 Pont 3

111C o AIvVeall UAST, LU 3 Spaass v G s 111l G 1 VL G

D
4ma ud ouest d’Izeure, semble combler partlellement un profond ravinement des séries villafranchiennes et
oligocenes qui atteindrait la cote + 172 m au nord d’Auxonne et dont le tracé serait assez proche de celui de la

,,,,,,, d= ol

Sabne actuelle et de ses principaux affiuents.

p-IV S. Formation supérieure de Ia forét de Citeaux
En rive droite de la Saone la forét de Citeaux est coupée par la vallée de la Vouge.
Au-dessus des marnes bleues, des faciés lithologiques presentant quelques similitudes avec les sables et argiles
de puagu_y’ ont été observés. Ces derniers constituent la pndbe terminale de sédimentation, plus saoleuse des
marnes bleues dans lesquelles ils s'imbriquent en profondeur.

Deux caracteres permettent de distinguer la formation supérieure de la forét de Citeaux des marnes

bleues sous-jacentes. Le plus important est un tres net enrichissement en matériel siliceux sous forme de sables

quaitzeux roux, peu argileux, 5é1‘6“<’il€71“161’1t assez fins, plus rarement grossiers, incluant localement quelques
graviers plats calcaires ou silicifiés

Le second caractere distinctit est représenté par les phénomenes d'oxydation liés en partie a I'enrichissement en
matériel siliceux. L oxydation qui colore en beige-brun les matériaux de la formation supérieure de la forét de

Citeaux sur une épaisseur de 11 a 18 m devient manifeste a la base des horizons siliceux décarbonatés reposant
sur un niveau imperméable. On note alors sur quelques décimeétres d’épaisseur, favorisées par les différences de
perméabilité, des consolldatlons ferrugineuses brunes a rougeatres dans les sables, et des imprégnations
diffuices noira
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Légende de la partie nord de la commune

Partie nord de la commune

FORMATIONS QUATERNAIRES
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Partie sud de la commune

Légende de la partie sud de la commune

FORMATIONS ALLUVIALES ET ENSEMBLES FLUVIO-LACUSTRES DE LA BRESSE

ST
_—v

d

Alluvions modernes et récentes -
Fz - galets et graviers remaniés, sables argiteux ou non,
limons argileux et calcaires, argiles, localement tourbes

Subdivisions locales en deux niveaux :

Fzs - it majeur, zones inondables

Fza - basse nappe stabilisée

Alluviong zncisnnss de hag nivesnx -

Fys - terrasse dite de St-Usage

galets, graviers polygéniques ou calcaires, sables siliceux
ou caleaires parfois argileux, limons argileuy

Fys - valies fossiles du Doubs et de 'Ouche

galets et graviers polygéniques, sables siliceux

et calcaires. argiles. marnes. limons argileux

1 - extension des sables siliceux de la Sadne

Limite morphologique marquant une subdivison locale des nappes alluviales Fvet Fz
en deux niveaux a3 et b

Trait morphologique secondaire au sein du méme niveau

Formation 'Je St-Cosme

FLxv - Ensembie fluvio-acustre : silts carbonatés ou non,

marnes, argiles a sédimentation parfois varvée 2 interfeuillets micacés,

et intercaiations iocales sableuses ou sablo-graveleuses sur base fluviatile Fxa
non affleurante, (galets et graviers polygéniques. sables siliceux et carbonatés}

ol lhe M P £ 2

droite de ia Sadne Rive gauche de ia Saéne

Limite de la surface d'altitude

Terrasse des Bois Ciair !

constante proche de 213 m Choian galets, graviers, sables

F VW sge . -
Limite de Ia surface d'aftitude siliceux parfois argileux,
consianie proche de 205 m sitis siliceux et carbonaiés

PpwS - Formation supérieure de la Forét de Citeaux :
sables siliceux, argiles, marnes silts, limone

p-wM - Marnes d'Auvillars {ou marnes bleues

ou marnes de Bresse) : marnes, silts, argiles,

a passées ligniteuses ou sableuses

et & concrétions calcaires, généralement

masquesparpnaenplaeeoucunmnne

(98]
[¢2)



Plusieurs cours d'eau traversent la commune :

- la Varaude est le prolongement du ruisseau du Grand Fossé ou Chéron qui arrive par le nord-ouest dans la
- la Noire-Potte forme la limite nord et nord-est d'IZEURE et se jette dans la Vouge a I'est, forét domaniale d' IZEURE Elle passe au nord de Tarsul longe au sud la RD n°® 116e puis la partie urbanisée

JlY"IF‘I’ D

a1ZEURE pO'
- la Vouge prend le relais en suivant la limite communale jusqu'au sud-est, Durant la p

‘('D~
4:) C\
o,
o w
2
¢}

a de séch esse de I'été 2003, cette riviere était toujours en eat

v Sl S0 U o oldll 10U L2 1 odatl.

pont de la rue des Blés

| g 7Y c 1 e

€ plus secondaire s'écoule le ruisseau de Bonnot d'ouest en est de maniére parali¢ie a la Varaude mais pius au sud de celle-ci,

La commune ne contient pas d'étang, juste 3 petits plans d'eau pres du terrain de foot a la sortie du village.

la Cent Fonts en limite de Corcelles-les-Citeaux

39



LES ZONES INONDABLES
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Les deux cartes suivantes sont issues de 1’Atlas des zones inondables

de la Vouge transmis par la DDE dans le cadre du PAC de I’Etat (Porté
A la Cnrmmceanm:\ Elles nnrrpennnr‘pnf aux limites deg r\]nc hauteg
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lus importantes datent de 1965 (crue
exceptionnelle) mais en 2001, des maisons ont également été inondées.
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La zone inondable n’a fait I’objet que d’un report sur un atlas et non
d’un Plan de Prévention des Risques, ce qui ne le rend pas oppos:
Toutefois, la responsabilité de la commune peut étre engagée en

probléme lié a I’autorisation d’une habitation dans une zon

un tel risque. C’est pourquoi, il en sera tenu compte.
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- alouest et au sud : les sols aquiféres multicouches sablo-argileux permettent une vulnérabilité moyenne a faible.
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LE SAGE DE LA VOUGE

an 11A act * ADC‘ Fﬁﬁ‘\’\QfIf\ﬂC Q]]lI‘IIQ]PQ canacg raonliivrem
AU SUUTUSL . UUD IVILIGUULLS GLIUYIGIVY SALIS 1VVUL VIVILVIIL Gl SHVEA YUl BUILLLVIIL BLIV U US 1UIW ¥V

ulnérabilité de eaux souterraines a Ia pollution coupe en deux ie territoire communal avec :

ent aroileny ani donnent nne trég forte vuh\ér

r

Le site repose sur un substratum marneux et
sableux \Iormauon de St Cosme). Des
infiltrations sont donc possibles vers les ean

souterraines. Un puits agrlcole utilise I’eau de
cette nappe pour l’irrigation. Les eaux
ruissellement sc fc
g de la déch

b= za

nt canalisées dans ur
arge. L.a Vouge s’

150, LC

_____ i B e e

terre. de paluc dllblCllllC St 1‘ep1a
peupliers. L’ impact visuel est nul. Un simple
nivellement sera nécessaire.

La commune est adhérente au Syndicat du Bassin Versant de la Vouge o Classement des zones humides en zones naturelies

(QRV\ dont les 18 communes membres sont :

Bessey les Citeaux

Boncourt ie Bois Saint Bernard
Chambolle Musigny Saint Nicolas les Citeaux

Morey Saint Denis

Préconisation 09 Prendre en compte la vulnérabilité des

Préconisation 24 : Concilier dévelonpement, ressource et

AL
aqulicres

Corcelles les Clteaux Saint Philibert o Classement dans le cadre des PLU, des secteurs
Epernay sous Gevrey Villebichot vulnérables comme zones a protéger (objectif eaux
Flagey Echezeaux Vosne Romanée potables)
Gilly les Citeaux Vougeot
[zeure
- Préconisation 13 : Maitriser et traiter le ruissellement urbain
Le 3 aofit 2005, le Schéma d'Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE) du bassin de la Vouge a été validé définitivement. o promotion (par le biais des PLU par exemple) aupres

La réglementation prévoit que les PLU et les cartes communales

Anivant amnatih
aoivent uuw vuuanuu

des particuliers des techniques de réduction des flux
amont (récupération de I'eau de pluie)

lac Adicnngitinng ~ Danr lag immnoarmanhilicdac AnrlAtamaont dog

ivo UlDlJUOlLlUllD v 1L vul 1wvo L;Ull\n) lllllJV.l uu«uuluouuo P Vulvilviliviit uUvo
eaux pluviales pour des pluies de récurrence (au
minimum) 30 ans...

entierement le o Réservation d'emplacement pour les  bassins
r"n’r\rsfement ou avtrno cvatdmec de traitement dang lag
U Vvl viLvILLL ALl VO AJJQLVIA!\I\J UV U AlltviiiviiL udaliio 1vo
PLU

La Commission Locale de I’Eau et le Syndicat du Bassin de la Vouge

ont précisé parmi toutes les préconisations du SAGE de la Vouge celles on 23 :
Aanc la PLU d’lzol ro (Evtrait din SAGE de la leg nre}e S dv dé‘/elo

CULT LAl alt

A

CL

ivent 8tra intdordog
orvent eue LW EITUS Ualls 1v

\.ibl
Vouge — Tome b) :

- Préconisation 05 :

"C\

reserver et restaurer les zones humides et

1
e
-
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o
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3 |E.

naturels dans
=3

Uu JaJiy Uv 1a Vo

o Prise en compte des zones a risque (zone inondable
notamment) au cours de 1'élaboration d'un PLU ou de

ca mr\r‘h 1icartrinn
OSQ IUG1LIVGLIVLL

distribution
o Les zonages définis dans les PLU iniégreront la
disponibilité en eau potable
o Une réflexion sur "l'eau potable" mobilisable sera un
préalable a la création de projets d'aménagement.
a réalisation de I'étude d'imipact des nouveau
projets d'aménagement, le potentiel "eau" disponible e

l'effet cumulatif seront largement développés.
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2.15 — Le climat

Le climat est du type semi-continental, caractérisé par des étés chauds et des hivers froids et humides.

T a nrice 1
a prisv

1999 incluses.

deacg
uvs

TEMPERATURES
janv  févr mars avril mai juin juil aoGt sept oct nov  dec
Inm -02 05 2.3 4.8 94 11.7 144 145 106 74 19 0.0
Tm 25 43 7.1 9.9 147 17.1 202 203 156 117 52 2.6
Txm 5.2 8.1 12.0 151 199 226 259 260 206 159 84 52
Tx m : température maximale moyenne
I'n m : température minimale moyenne
T m : température moyenne
La température moyenne annuelle est de 10,9 °c, avec des extrémes de +37,4° (11 aolit 1998) et —
14,5°¢ (31 décembre 1996).
PLUVIOMETRIE
janv  févr mars avril mai  juin  juil  aoGt  sept oct nov dec
Prm 753 502 324 633 1022 548 706 568 685 476 98.6 714
Maxi 21.6 18.6 254 420 414 270 31.0 386 242 198 92.8 28.6

La courbe "maxi" correspond au maximum quotidien absolu de précipitations en millimétres.
La courbe "moy" correspond a la hauteur moyenne de précipitations par mois.

Les mois les plus pluvieux sont mai et novembre, et le plus sec est mars. En dehors de ces trois

mois, la pluviométrie mensuelle se situe dans une fourchette étroite entre 47.6 (octobre) et 75.3 (janvier).

Les mois de décembre et de janvier sont les mois les pl
températures augmentent de janvier a juillet. Les mois de juillet et d'aoit sont les plus chauds (température
moyenne vers 20,3°c). En suivant une courbe & peu prés symétrique a celle ascendante, les températures

redescendent jusqu'au mois de décembre.

Les deux courbes (moyenne mensuelle et maximum quotidien) arrivent presque au méme niveau au mois de novembre. La pluviométrie du 12 novembre 1996 a été extrémement forte avec 92.8 mm. En dehors de ce
mois, la pluviométrie quotidienne maximum se situe dans une fourchette entre 18.6 (12 février 1996) et 42.0 (21 avril 1995).
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décembre).

a vitesse maximale instantanée du vent varie par mois entre 19 a

moing fort avec :
vilio Vit A4yvywvw .

mai et septembre a 19
mars et octobre 4 20 et 21
novembre a 23

avril 1uin
a Ju

vril, juin, juillet et aolt

et entre 28 et 35 metres par seconde pour les mois ou le vent est plus violent (35 métres par seconde en

mai juin

juill

25 meétres par seconde pour les mois ou le

En moyenne deux jours par mois, la pluviométrie quotidienne est supérieure a 10 mm, avec peu de variation, le mois avec le
plus grand nombre de jours de forte pluviométrie est mai (4.2) et a l'inverse en mars il est quasi nul (0.4).

Le nombre de jours mensuel ou il pieut mais faiblement est assez élevé entre 6.8 jours en mars jusqu'a 12.2 jours en janvier et

12 jours en novembre et décembre, soit une moyenne sur l'année de 9.6 jours par mois. Le climat est don

va se retrouver dans les autres phénoménes météorologiques étudiés un peu plus loin de brouillard, neige ....

Toutefm la vitesse moyenne mensuelle du vent ba ée sur 8 valeurs q otidiennes n'est pas tres élevée. La fourchette est étroite, elle
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La direction du vent est exprimée en degrés, sachant que :

90° = est
180° = sud
270° = ouest

Le phénomene de gréle est peu marqué, il n'existe qu'aux mois de mai, juillet et aolit sur une moyenne
mensuelle identique de 0,4 jours. Toutefois, ce phénomene méme peu fréquent est toujours trés nuisible pour
les végétaux (notamment en mai), les récoltes et 'ensemble des biens situés en exiérieur.

Pour ce qui concerne la neige, le service météorologique reléve en moyenne annuelle 20,2 jours de chutes de
nelge dont 17 _]OUI‘S pendant lesquels le ol n'est qu'a demi couvert de nelge Les mois concemes sont dans

La région étant humide, le phénoméne de brouillard (moins de 1 kilometre) est assez impoﬁant avec un nombre

de _]OUI‘S par an de 69,2. Les mms supeneurs a la moyenne sont par ordre decroxssant Janv1er octobre,

OVENie mensu mrite FhAvristar nxioes
1 1V YCLHIIT 1LICIHISU ) puis lUVllCl veo

o
w
[«

T b
€ 1V jours ©

~vienne da £ intire har Mmoie

a mars avec une moyenne ac UJUulb par mois. Mais on note
celles assez redoutées pour les plantations.

Le service météorologique dénombre 33,2 j jours de gelées blanches sur cinq mois prmmpalement de novembre
4 1 H
1 a .

Les brouillards et gelées tardives nuisent a la fructification.

Les orages commencent a la fin du printemps et sont présents en €té a hauteur d'environ 5 a 6 jours par mois.

Le service météorologique dénombre peu de jours avec de fortes rafales de vent (rafale supérieure a 28 metres par
seconde), les mois d'hiver étant les plus concernés, mais avec un seuil trés faible de 0.2 jours par mois en

r]s’xnpm]'\rp ;Qfl"liﬂ‘l‘ ot 'FP"II‘“;P‘I" T o I‘If\ml‘\l“ﬂ AQ ;nnre f\l“ IPQ fQ'FQ‘PQ AD vent qffni'rmnhf I’\IIIQ AD 1ﬁ ml‘:frno nar C‘Dl‘(‘\hl“ﬂ aqt

ULV Y, jai

i1VLAVVIIVI. UV HMULLIVIV UV JUBLS UL IU0 1G1GIV0 ULV VWL GULIVIELIVIIL PIUS UV 1V 1IVU U0 pal SVLVULIULD Uot

en moyenne annuelle de 2,6 par mois avec au dessus de cette moyenne seuls les mois de janvier, février, mars et
avril. Le mois le moins venté en jours de rafales est le mois d'aofit (avec 0,8 jours en moyenne). La région est donc

assez a l'abri du vent.

aviil

mal.




2.16 — Les espaces boisés

Ces foréts, qui relevent du régime forestier, sont reportées sur la carte suivante.
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FORET DOMANIALE D'IZEURE

Les données suivantes sont extraites du document "révision d'aménagement forestier (2002-2021)." La surface cadastrale de la forét est de 1 158,31 ha dont 688,36 sur la commune d'Izeure.

T a fardt of
1A 1UivL 5

D~
(v

ANALYSE DUMILIEU NATUREL

Facteurs écologiques
Topographie et hydrographie L'altitude moyenne est de 200 m.
La forét domaniale d'Izeure est caractérisée comme I'ensemble des foréts de plaine de Sadne, par sa quasi-
absence de relief. La forét est traversée par :
- La Cent Fonts, riviére canalisée par les moines de Citeaux depuis Saulon la Chapelle en amont de la
L'altitude maximale est de 225m (parcelle 40) forét, et alimentant I'Abbaye.
L'altitude minimale est de 192 m (parcelle 98) - La Noire-Potte, affluent de la Varaude, au régime intermittent, située dans le canton du Sertongey.

Géologie
L'ensemble de la forét repose sur des formations récentes du Pléistocéne ou du Villafranchien qui, hormis le canton du Sertongey, présentent un faciés homogene & base d'argiles non carbonatées recouverte de limons éoliens. Ces

d ou ichien qui, horr
formations ont été remaniées ponctuellement sur le canton du Sertongey ou des dépdts de sables calcaires d'origine fluviatiles sont intervenus ultérieurement.
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LEGENDE
esopiiiie de piateau sur limons

gt 1113 a - Chénaie sessiliflore-(hétraie)-charmaic mésoacidiphile 4 acidicline,
~___: hydromorphe, a fétugue hétérophyllie sur limons du secteur bourguignon.

Traces d'hydromorphie & moins de 30 - 35 cm

- 1114 a - Chénaie sessiliflore - hétraie - charmaie mésoacidiphile 4 acidicline
2 fétugue hétérophylle sur limons du secteur bourguignon.
Traces dhydromorphie 4 un niveau supérieur 2 35 -~ 40 cm
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nlinia hlana
ORImIC Daful.

= 2103 a - sols lessivés & pseudogley superficie!
-C - Chénaie pédonculée charmaie mésohygrocline

B 3510 Chenaie pédonculée charmaie mésohygrocline mésoneutronhile

noulée charmale mésohygrocline mésoneutrophi

de fond de vallon sur limons.

3230- Chénaie pédonculée charmaie mésohygrocline neutrophile sur marne.

SN 1210 . Chinais nddanculde charmaie mésohygrocline mésoneutrophile

sur basse terrasse limoneuse.

3330 - Chénaie pédonculée (frénaic) charmaic mésohygrocline

neutrophile & calcicole sur terrasse calcaire.
-D - Chénaie pédonculée frénaie ormaie hygrocline

| } 4200 - Chénaie pédonculée frénaie(ormaie) hygrocline
mésoneutrophile de fond de vallon.

- 4430 - Chénaie pédonculée frénaie ormaie hygrocline calcicole
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Flore

Etage et série de végétation
- Végétation des terrasses et plateaux sur limons et limons a chailles
La végétation caractérise la série mésotrophe des chénaies charmaies.

- Végétation des grandes plaines alluviales et des bords de riviere
Série du chéne pédonculé, au niveau du canton du Sertongey.

Répartition des essences foresticres

ESSENCES % surface boisée
Chénes sessiles et pédonculés 88 %
YTYAL___ ~N 0D/
ncuc 370
Fréne 2%
Fruitiers B P.m
Tremble 3%
Charme et autres feuillus 2%
(irandic - Danaolac 20/,
A SRS i) uuuéluo e /U

Charme 70 % volume
Tremble — bouleau 20 % volume
Tilleul 5 % volume

Autres feuillus 5 % volume

Précisions sur 'état sanitaire des peuplements

Relevé des espéces végétales remarquables

Hormis les peuplements de sapins de Vancouver situés sur le canton des Brosses, fortement
dépérissants, I'état sanitaire de la forét est globalement satisfaisant.

L'ensemble des peuplements est par ailleurs marqué par une capitalisation excessive en gros bois
dans les peuplements de type taillis sous futaie ; les chénes pédonculés peuvent également souffrir au niveau des
houpplers de la concurrence du taillis quand celu1—c1 est maintenu trop longtemps sur pied.

Faune sauvage

Relevé des especes animales remarquables
La forét est concernée par la ZPS "Forét de Citeaux et e“rv'irms", Autres espéces piéseintes dans ia foréi
remarquable par la présence des 3 espéces de pics (pic cendré, pic mar La forét accueille le lievre, le sanglier,

de
IZEURE
TYPES 4= PEUPILEMENTS
T.&F, 3 Chéne dominant, régudarisé en Bois Moven
riche en tiges.

T.§.F. & Chéne dominant, régularisé en Gros Bois,

MOYCIRICIIGHL FIche &R ESS.
Bouquet de Trembie.
Plantation de Fréne de 1992,

Echeiie 116 990 végétation, mais les piaits I'essences appétentes (merisier et érable
) i g rotéoég

1 o oidliredll — Ic AOLAINRAIL ) BLAVEIL LI PR ESs.

HEE O

et pic noir) et plus partiellement par une ZNIEFF (Se reporter ala chevreuil et le cerf.

partie 2.17) Le pigeon ramier et la bécasse sont réguliérement de passage a Le cerf, présent sur la forét domaniale de Citeaux, est depuis quelques
l'automne années régulierement rencontré, notamment sur le canton du Sertongey.

Par ailleurs, la présence du Sonneur a ventre jaune (Bombina Son développement devra étre strictement contrdlé dans les prochaines

variegata), espece signalée dans la forét domaniale de Citeaux, est Situation par rapport aux capacités d'accueil de la forét années.

suspectée sur la forét domaniale d'lzeure, compte-tenu des habitats

Ao

ot “~o
€5t aarnmns

On releve environ 10 chevreulls au 100 ha sur la foret ; cette population
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La forét domaniale d'Izeure produit :
- du bois d'ceuvre : chéne essentiellement de qualité ébénisterie
et menuiserie.

- du bois de
ae
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éclaircies dans les perchls de chénes.
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Activités cynégétiques
Les gibiers rpnhm«chpc sont le sanglier, le chevreuil et la bécasse ;
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Sertongey.
La chasse est louée par adjudication expirant le 31 mars 2003.

Canton du Sertongey : 169,74 ha

Le plan de chasse est de 6 chevreuils et 1 cerf pour la saison 2001/2002

; ceux-ci sont chassés a I'approche. Le massif est, a cet effet équipe de
miradors fixés aux arbres

Le loyer pour la saison 2001/2002 est de 27 350 F, soit 162F/ha.

Sentier pédestre longeant la Cent-Fonts

Une convention pour passage des chevaux dans la forét, de périodicité annuelle, est conclue notamment avec I’ONF.

Voici la carte qui localise les passages autorisés empruntés par le centre équestre et l'association de la Varaude.

ANALYSE DES BESOINS ECONOMIQUES ET SOCIAUX

Le tableau de chasse s'est élevé a :
- 2 chevreuils pour 6 attribués,
- 0 cerf pour 1 attribué,
- 1 renard.
Reste du massif: 944 ha

Pour la saison 2001, le plan de chasse est de :
- 1 cerf,
- 1 biche,
- 1 jeune cerf,
- 22 chevreuils.
Le loyer pour cette saison est de 56 800 F soit 60 F/ha
Le tableau de chasse 2000 s'est élevé a :
- 22 chevreuils pour 22 attribués,
- 1 cerf pour 1 attribué
- 1 biche pour 1 attribuée,
- 3 sangliers,
- 4 renards.

Accueil du public

Située a proximité de l'agglomeratlon dijonnaise, la forét est fréquentée
au printemps pour la cueillette du muguet, et en ét€ pour la 1éc01 te des
champignons. Des aires de stationnement ont été aménagées en
conséquence.

la Cent-Fonts a par aille
l'occasion du 900™™ anniversaire de 'Abbaye de Citeaux en 1998. Il
traverse la forét domaniale le long des parcelles 65, 74, 82 et 89, pour

rejoindre la "forét du Millénaire" située au milieu du massif forestier,

éme

Ta Ao Awrancwy  mundenry Voxey amovamrn oo i~
Cil IUl Ul. cominunaic ac 1VULlUll SUUDd UUVI.U_)’, < ltlc IUD palucuca 24 CLOZ
de la forét domaniale.
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PROGRAMME D'ACTIONS

Quelques opérations en faveur du maintien de la biodiversité

L'objectif de gestion recherché en fonction des stations forestiéres est d'établir un équilibre entre
les différentes essences « objectif » et secondaires dans les dégagements de semis de plantation

L'ONF veille par ailleurs au maintien sur pied des arbres morts ou surannés sans valeur
commerciale dans certains espaces.

Une parcelle, non parcourue depuis 1948, est maintenue en I'état en vue de maintenir un ilot de
vieillissement au milieu du massif.
ard possible dans la

saison, sans servation des insectes.

‘
_

"

Protection des sites d'intérét culturel

Un arbre remarquable (chéne de 150 cm de

estlon plathuee sur la forét doivent étre implantés le long de la route

Gestion de I'équilibre — faune/flore — Chasse et péche

chasse actuels sur ¢
1otamment vis 4 vis du

hacun des massifs sont convenables pour I'équilibre faune-flore,
erf.

h
&

Dispositions en faveur de i'accueil pubiic

Outre le boisement de la parcelle 24p, des équipements d'accueil et un panneau d'information sur
" 'Abbé". Cette voie doit étre

I\f\f

O
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—



Les données suivantes sont extraites du document "révision d'aménagement forestier (1998-2017)."

Surface : 16 ha 69 a
Topographie et hydrographie

De fagon générale, les altitudes supérieure, moyenne et inférieure sur la forét sont les suivantes : 200 m, 197 m,
195 m.
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Etages et séries de végétation

Synthése des facteurs écologiques : les stations

(¢
D
V2]
-+
=
@D
e}
o
Q
3
>
=
D~
D
@
=
-
fso)
Q
=
D>
[

Un seul type de station, la chénaie mixte hétraie charmaie acidicline

On observe une mosaique de sols
nnnnn N f - b 1.

ou l'hydromorphie apparait vers 40 cm (favorable au chéne pédonculé) ou

~a e N [, Ny

au chéne pédUhCuw ). Par conséquent le chéne pédonculé ne peut étre retenu comme
s'agit de raisonner par parcelle entiére.

(=]

1~
1T

essence objectif puisqu'il

L'essence objectif est le chéne sessile accom € par le hétre et 1a ou 'hydromorphie apparait aprés 40 cm,

S
°§

ar la mariginae 1
al 1v 1iviisSicr, 1

T3

Remarque : Des dépressions faisant penser a des dolines a l'est de la parcelle 1, sur 50 m de large et 100 m de
long, correspondent a d'anciennes extractions d'argile pour la fabrique de tuile locale.

Répartition des essences forestiéres

représentées dans le taillis sont :

T A AERARAAS §
1L.,OS5 COSCLICOS 1

Végétation des terrasses et plateau sur limons et limons a ESSENCES % surface boisée
chailles Chéne sessile 45 Essences % du volume du taillis
La végétation caraciérise ia série acidiphiie (chénaies Chéne pédonculé 30 Charme 93
sessiliflores charmaies hétraies). Heétre 1 Tilley! 1
Fréne 2 Aulne 1
Merisiers 1 Bouleau - Tremble 3
Charme 12 Autres feuillus 2
Aulne i
Bouleau 3
Tremble 3
Autres feuillus 2
Précisions sur 1'état sanitaire des peuplements Situation par rapport aux capacités d'accueil de Ia forét

La parcelle 1 présente un peuplement de taillis sous futaie dont les réserves sont mires, a la limite
de leur durée de survie.

En revanche les parcelles 2 a 4 sont régularisées en bois moyen, de bon état sanitaire.

Espéces présentes dans la forét (vertébrés)

La forét accueille le lievre, le sanglier, le renard, le blaireau et le chevreuil.

On reléve 7 a 9 chevreuils aux 100 ha. Cette population est dans un bon état sanitaire. On constate
peu de dégats sur la végétation. Cependant les plants d'essences appétentes (merisier notamment) doivent étre

Pr ULUEUB
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EXPOSE CONCIS DES PROBLEMES POSES ET DES SOLUTIONS RETENUES

Les parcelles 2 a 4 sont dans un état sanitaire satisfaisant. La densité de tiges l'est tout autant. En revanche, la parcelle 1 présente des signes inquiétants de vieillissement : VAM (volume de 'arbre moyen) élevé par
manque de baliveaux et dépérissement.

préconisée.
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TYPES de PEUPLEMENTS

T.S.F. & Chéne dominant, régularisé en Bois Moyen,
riche en tiges.

E1

T.S.F. 4 Chéne dominant, régularisé en Gtros Bois,
moyennement riche en tiges.

B "'ud

o

H [

Plantation de Fréne de 1992,

Echelie 1/10 000
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Série Surface Objectifs (fonctions) Type de série Type de traitement
(ha, ares)
déterminant la associés
sylviculture
Unique 16,69 Productionde | Gestiondu | Série de production Conversion en
bois d'ceuvre cheptel et protection générale | futaie réguliére de
feuillu de chevreuil. chéne
qualité (chéne Protection
sessile et générale des
pédonculé) milieux et du
paysage

ant Farmam I AYIIMAAS AT ~ITA Thaon n AN aindan
e u UlIT U ClitL

1

Les parcelles 2 trop jeunes pour que | e le groupe de prépar ent donc le groupe d'amélioration 1 (régénération non envisagée avant 40 ans) a I'exception de la parceiie 2
pie qui constitue le groupe d'amélioration 2 (entretien des jeunes plantations de fréne)
DPnnnm i il 4 ~mranrto
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Mesure générale concernant les incendies

Les rémanents d'exploitation dans les coupes d'amélioration ne devront en aucun cas étre briilés du fait du risque de dégradation des tiges pouvant localement étre trés denses.
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FORET COMMUNALE DE NOIRON SOUS GEVREY

120 ha 96 dont 38, 10 ha sur la commune d'Izeure.

Situation géographique et topographique Formations géologiques
La forét communale de Noiron-sous-Gevrey est située dans la vallée de la Sadne. (I F.N n°327)
L'ensemble est composé de 5 cantons forestiers. La forét repose sur les alluvions anciennes du Pliocéne et du Villafranchien.
Le relief est pratiquement nul. Parfois un encaissement naturel crée des problémes de drainage (parcelles 2, 3, Ces alluvions ont été profondément remaniées au cours des temps donnant naissance a des sols limoneux ou
5, notamment). limono-argileux assez épais dans I'ensemble.
L'altitude moyenne est de 206 m avec un minimum de 200 m dans le canton de coupe Royer et un maximum de
225 m dans le canton de I'Aige Aubry. Sol brun lessivé neutre 4 moyennement acide (parcelles 1 2 13 et 26 a 35)

1

Il n'existe aucun cours d eau en forét. On note toutefois le long des parcelle 1 a 8, 17, 26 a 35 le ruisseau de la
ntq (riiigqant fan s

Cent-fonts (ruisscau canali

imono-argileux, lessivé, brun, de profondeur variant entre 30 et 45 cm.

ue ql.,es traces d'hydromorphie sont caractérisées par un phénomeéne de marmorisation surtout en bordure du
ruisseau de la Cent-fonts (parcelles 1 a 8).
L'acidité est plus importante dans certaines zones (parcelies 1 et 26-27)
Groupement végétaux forestiers — comportement des essences Le chéne est vigoureux (hauteur 27 4 30 m) et fructifie assez bien tous
Les especes herbacées les plus fréquentes sont : les 4 a 5 ans. II s'agit de chéne pédoncuié dominant.
* chenaie-frenaie neutrophile et mesohygrophile 67.41 ha Ronce (Rubus fruticosa), lierre terrestre (glechoma hederacea), rosier
des champs (Rosa arvensis), Carex des bois (carex sylvatica), crin Le fréne se comporte également bien (hauteur 30 m environ) et fructifie
il s'agit d'un peuplement ou ia futaie est dominée par ie chéne et le végétal (carex brizoides). bien.
fréne, qui est parfois trés abondant.
Le sous-étage est constitué par des essences diverses : tilleul, bouleau, Dans les parties les moins acides, on voit apparaitre I'Aubépine * Peupleraie (6,52 ha)
noisetier, tremble, aulne. (crataegus oxyacantha).
Le hétre fait son apparition parfois dans le sous-étage dans les parties Il s'agit de plantation de peupliers (parcelles 2, 3p, 5, 16p,17p)

plus acides (parcelles 1, 26, 27, 28, 29)

Hes 1, 20,

TMaaooan ~d L _
AUl €L UllddSE

Le mode de chasse pratiqué est la chasse a tir généralement en battue. Les principaux gibiers presents sont le chevreuil, le lievre et les oiseaux. On y ajoute le sanglier souvent de passage et le renard.
[l'y aenviron 4 a 5 chevreuils sur I'ensemble de la forét, quoique le cheptel soit & considérer au niveau du massif incluant notamment la forét domaniale d'Izeure.
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TYPES DE PEUPLEMENTS

Exploitation de la chasse — Evolution prévisible

a chasse est louée a la soci€té locale qui regroupe plusieurs communes. Le bail qui a expiré fin 1986 est
renouvelé pour une durée de trois ans.

Problémes posés — Solutions envisagées

A
La orét communale de

Joiron — cone — (zevravy o
Uil v ANV vl v

DUuO N

de baliveaux est difficile.

Il faut donc envisager un changement de traitement, afin d'assurer le renouvellement de ces peuplements,
assez vieillis par ailleurs. Le traitement en futaie réguliére & groupe de régénération strict est le plus approprié pour

poursuivre un tel but.

Durée d'appiication

La durée d'application a été fixée a 20 ans (1986 — 2005)

'

Cette durée devait permetire d'assurer le renouvellement des peupiements les plus urgents a régénérer.

Objectifs a atteindre

Ahiaatif i atian ac T R nma. [ CR | R T
LUbJUUtlf principal est la production de bois d'ccuvre de la

principalement, merisiers, érables, autres fruitiers en complément).
Les objectifs cynégétiques et d'accueil du public restent nettement secondaires.

meilleure qualité possible (chénes et frénes

L'objectif principal de la série est d'obtenir une futaie réguliére de chéne pédonculé 4 long terme en mélange
avec du fréne.

Les vocations des parcelles, dans I'état actuel, sont les suivantes
Vocation chéne dominant : parcelles 1, 6 435 —107.17 ha
Vocation fréne dominant : parcelles2 a4 5—13.79 ha

L'essence dominante ne doit pas excéder 70 % de la surface, en veillant & conserver 30 % de divers 2 titre de
mélange cultural. En particulier le chéne sera accompagné de frénes et de fruitiers.

~

La forét est comprise dans la ZPS précitée.
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La surface boisée relevant du régime forestier sur la commune d'Izeure est de 743,15 ha.

* Stations forestieres
Pour résumer, on rencontre sur l'ensemble des massifs concernés une "chénaie-hétraie-charmais mésophile de plateau sur limon".

Cette station accepte les conditions moyennes dans un gradient secheresse-humidité.
* Climat
11 est favorable au chéne pédonculé, aux fruitiers (merisiers) et au fréne.

* Habitats naturels

T Ty Witaf siaties] dintdvai Lo s 32 i E 1 s
'aloayvyo alitNnimm o 1o na ro 1mmMfroro N~NAMm o (s ri1Nritarra mna 11T o
I} n a ete r\dlUV\l AUuVvuUll 1l1Quildl 11atul vl U 1iiwvi v \/Ulllm‘b‘lnuutalre Gu pl iviiwauwv }I(al.l uvudvr S‘\jr les massils.
* Fl

Flore

Végétation de

S
T.a véoétation ¢
v [o}

wbv‘.ul.xuln

Aucune espéce végetale remarquable n'a été relevée.

terrasses et plateaux sur limons a chailles.
a

r . ~ . . ~ .

racterice IQ r\hpnntn_r\hnrmqlp_hpfrq1p

Qi GVIVI IOV 1G VIIVUIIGIVTVIIGL LLIGIVTLIVU QI
r

* Répartition des essences forestier
I 'essence dominante est le chéne {QPQQI]_ e ou pédonculé),

vvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvvv SCOSSit - r-vvnAvwav

En accompagnement, on trouve le hétre, le fréne, le tremble et le charme.

Quelques résineux (G1 ndis et Dougias) ont été piantés en forét domaniale d'izeure (parceiies 20p a 23p)
Une peupleraie oceup e 1

L'état sanitaire des peuplements forestlers des massifs est sat1sfalsant.

* Description des peuplements forestiers

1- Taillis—sous—f taie
Peuplen €S plua fi \:qucma issus des traitements ¢
e de

La futaie ( ssue de graine) a chéne dominant et a I'étage nf rieur ; le taillis (issu de recepage) a charme.

N

2- Futaie réguliere feuillue

* da Al Anan A FAs ,-‘._...n“.nl AT 71112 1eciie deg Fravaity de rdodndration enoaocde deniiic 1047
uv Liic IC, Cll1 Ul. uuliaiiidalv U 1Z0Ulv 155UL ULS tavaua uc ITECIICIatiull CTHEARETS UCpuls 1757,
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- La protection d’habitats permettant d’assurer vie et la reproduc d UX SAUVages rares ou inenaces,

- La protection des aires de reproduction, de mue, d’hivernage et de zones de relais de migration pour I’ensemble des espéces migratrices

La ZPS n°2612007 « Forét de Citeaux et environs » a fait I’objet de nombreux inventaires entre 1980 et 1992 permettant son classement dans un premier temps en ZICO. A la suite d’une étude de faisabilité de la
désignation des zones de protection spéciales (ZPS) réalisée en 1998 par le laboratoire d’écologie de 1'Université de Bourgogne, le site a été classé en ZPS. Les documents d’objectifs ne sont pas encore éiaborés. Une grande partie
du site est en_foret publique domaniale ou communale et peuvent bénéficier de mesures de protection.

Le site proposé est une zone tres riche sur le plan ornithologique. Plus de douze espéces inscrites & l'annexe I de la directive Oiseaux s'y reproduisent, parmi lesquelles les différentes espéces de Pics : Pic noir, Pic
cendré, Pic mar, la Bondrée apivore, le Busard cendré, le Busard Saint Martin

La caractéristique de cette zone pour l'avifaune forestiére est la présence en forte densité du Pic mar, une des plus importantes pour la Bourgogne. Le maintien de stades matures dans la chénaie est un gage de maintien
de ia popuiation de cette espece dans les foréts feuilies de plaine. Les autres espéces de Pics (Pic noir, Pic cendré) bénéficieront de ce maintien de stades dgés dans la succession. Il faut noter aussi la présence des Busards, de la Pie-
' p .

, d b v b
heur et de 'Engoulevent dans les jeunes stades de régénération
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La présence d'un nombre important d'étangs dans cette zone est également favorable & la Cigogne noire, fréquentant de plus en plus réguliérement ce secteur depuis quelques années, ainsi qu'au Héron pourpré et au
Busard des roseaux susceptibies de nicher dans ce secteur.
Toutefois, il n'y a pas d'étang st itoi

r le territoire d'Izeure concerné p

=
s
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a
Q.

La densité des pics mars est l'une des plus forte de France. La Cigogne noire fréquente de plus en plus le secteur depuis quelques années. Le Héron pourpre, le Busard des roseaux et le Milan noir sont présents au sein des zones
d'étangs.

Les espaces notés en eaux douces intérieures sont constitués par des étangs.

Présentation des oiseaux d’intérét communautaire et leurs milieux

Le projet de ZPS « foret des Citeaux et environs » présente de grands massifs forestiers a base de foret feuillues de chéne pédonculé.

On y observe des populations trés importantes de Pics et notamment du Pic mar grice au maintien de stades matures dans la chénaie.
Cette zone se caractérise également par une présence de petits étangs intra forestiers ou en bordure de massifs apportant une trés forte diversité a la seule avifaune forestiere et étant €galement favorable a des espéces
2 I . n S

AAAAAA 1 . S 3.
c Dusdrda dacs roscaux.

w TV s s
CULINIC 1a VIZOELIC 11011

a
<
a

Exemple d’oiseaux d’intérét communautaire présents sur le site :

- Le Pic mar vit en plaine et dans les montagnes de moyenne altitude jusqu’a 700 metres
II fréquente les bois et les forets de feuillus ou il affectionne particulierement les peuplements de chénes, de charmes et localement d’aulnes. L’abattage des foréts anciennes de feuillus et leur remplacement par des peuplements de

pins et de sapins réduisent considérablement ses possibilités de nidification.
- Le Pic noir fréquente els espaces arborés nécessaires a son alimentation et a son alimentation et & son mode de nidification. Il affectionne indifféremment les grands massifs de coniféres ou de feuillus, pourvu qu’ils

+ A randc arhrac acrardc
dent de granas arores €spaces.

- Le Pic cendré est une espece tres discréte principalement présente dans les peuplements de combes (hétraies de versant, forets de ravin) et profitant des ouvertures dans les peuplements (parcelles en régénération, trouées
naturelles). La présence de zones ouvertes et dégagées est importante pour son alimentation mais la disparition de vieilles foréts et la diminution des proies causent la régression de cette espece en France.
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- La Cigogne noire est une espece trés rare en France. Cette espéce niche exclusivement dans les grands massifs forestiers de feuillus mais la présence de petits cours d’eau ou d’étangs semble treés importante pour sa
stratégie d’alimentation.

- La Bondrée apivore est un rapace migrateur dépendant de massifs forestiers pour nicher. Cette espéce a besoin de milieux ouverts pour y trouver sa nourriture qui consiste essentiellement en insectes.

LA CIGOGNE NOIRE

LE HERON POURPRE

LE PIC CENDRE

Annexe

AVarrété de désignation du sife Natura 2000 FR2612007 Foré de Citeaux et environs
(zone de protection spéciale)

Liste des espéces d'oiseaux justifiant cette désignation
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AlS5

ADSS
A298

webotons Jae ot 8 ___

Autour des palombes

Bécasse des bois

Faucon hobereau
Rousserolle turdoide

Foréts caducifolices 85 % 1 - Liste des doiscanx ur Ia ki e I 1 e
désignation du site an titre de I'article I 414-1-T1 (1* alinéa) du code de I'environnement
Eaux douces intérieures (Eaux stagnantes, Eaux courantes) 59 A022 Blongjos nain Bibrychus i
A072 Bondrée apivore " Pernis apivorus
. . : . : A082  Busard Saini-Martin Circus cyaneus
Autres terres (incluant les Zones urbanisées et industrielles, Routes, Décharges, Mines) XY A084 Busard cendré Circus pygargus
2 A081 Busard_ ides roseaux Circus aeruginosus
T .8 . s 11 1 .1 E s IR r 11 ris r A030 Clngnenou‘e Cimnianigra
Prairies semi-naturelies humides, Prairies mésophiies améiiorées 3 9 A224 Engoulevent d'Europe Caprimulgus europacus
o A029 Héron pourpré Ardea purpurea
e ; ’ . SesmE A229 Martin-pécheur d'Europe Alcedo atthis
Cultures céréalieres extensives (incluant les cultures en rotation avec une jachére rég g AO0T3 Milan noir Milvus migrans
2% A074  Milan royal Ml nctbont
A234 Pic cendré Picus canus
A238 Pic mar Dendrocopos medius
AZ36 Pic noir Dryocopus martius
A338 Pie-griéche écorcheur Lanius collurio

Accipiter gentilis

Scolopax rusticola

Falco subbuteo
Acrocephalus arundinaceus
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Arrété portant désignation du site Natura 2000 Forét de Citeaux et environs
(zone de protection spéciale) -

vor: [0S [N[og [S Il IgIB IR

La minisire de I'écologie et du déveioppement durabie,

Vu la directive 79/409/CEE du Conseil du 2 avril 1979 modifiée concernant la conservation des
oiseaux sauvages, notamment son article 4 et son annexe I ;

Vu le code de I'environnement, notamment le 1T et Ie III de l'article L. 414-1, et les articles R. 414-2,
R. 414-3,R. 414-5etR. 414-7;

Vu l'arrété du 16 novembre 2001 relatif a la liste des especes d'oiseaux qui peuvent justifier la
désignation de zones de protection spéciale au titre du réseau écologique européen Natura 2000

OF aflen o Aow il B Wi s
selon larticle L. 414-1-1 (1% alinéa) du code de l'environnement ;

Vu les avis des communes et des établissements publics de coopération intercommunale concernés :

Arréte :

Art. 1% - Est désigné sous I'appellation « site Natura 2000 Forét de Citeaux et environs » {(zone de
protection specmle FR2612007) I'espace délimité sur la carte au 1/100000 ci-jointe, s'étendant sur
une partie du territoire des communes suivantes :

1° Dans le département de 1a Céte-d'Or : Agencourt, Asgilly, Aubigny-en-Plaine, Auvillars-
sur-Sadne, Bagnot, Bessey-lés-Citeaux, Boncourt-le-Bois, Bonnencontre, Broin, Charrey-sur-
Sadne, Chivres, Corberon, Corcelles-la-C‘teanx, Corgengoux, Flagey-Echezeaux, Gerland,

Glanon, Izeure, Labergement-lés-Scurre, Magny-Iés-Aubigny, Monimain, Noiron-sous-Gevrey,
Pouilly-sur-Sadne, Saint-Nicolas-Iés-Citeaux, Villebichot, Villy-le-Moutier ;

2° Dans le département de la Saéne-et-Loire : Palleau, Ecuelles.

Art. 2 - La liste des espéces d'oiseaux justifiant la désignation du « site Natura 2000 Forét de
Citeaux et environs » figure en annexe au présent arrété,

Cette liste ainsi que la carte visée 4 I'article 1% ci-dessus peuvent étre consultées aux préfectures de
fa Cote-d'Or, de Ia Sadne-et-Loire, a la direction regmnale de I'environnement de Bourgogne, ainsi
qua la direction de la nature et des paysages au ministére de I'écologie et du développement
chirable

Art. 3 - Le directeur de la nature et des paysages est chargé de I'exécution du présent arrété, qui sera

publi€ au Journal gfficiel de la République francaise.

130 71
FataPais,le =6 AVR, 2006 / ’,/'/r/ /
L A7)/

7 /
Nelly OLIN

SITE NATURA 2000 FORET DE CITEAUX ET ENVIRONS (ZPS)
FR2612087 (Cote d'Or et Sadne-et-Laire)

Carte an IIlOOOOO(fnmi IGN scan100) ammexée & ['arrété de désignation de la ZPS.

Signé le : -5 AUR ')(lﬂﬁ

U MYile

La ministre de I"écologic /?Wm&lﬂe
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Faune associée aux foréts

De nombreuses espéces sont inféodées aux foréts, mémes si elles transitent vers les milieux ouverts pour se nourrir. C’est le cas de mammiferes tels que :

- le Qapglier (an sgrQAa\
- le chevreuil (capreolus capreolus)
- le cerf (cervus elaphus) en tres faible densité

- le lievre brun (lepus capensis)

L’avifaune est également bien représentée. Elle étend également son territoire sur les espaces plus ouverts (zones de cultures). On peut observer entre autre :

ésange charbonniere (Parus major)
- la mésange bleue (Parus caeruleus)

- le pinson des arbres (Fringilla coelebs)
- la pie bavarde (Pica pica)

- labécasse des bois (Scolopax rusticola)
- le faisan (Phasianus colchicus)

- laperdrix (Perdix perdix)

Faune associée aux espaces ouverts

Les espaces ouverts sont surtout des zones de nourrissage des animaux et peu d’especes y vivent en permanence ou s’y reproduisent. De nombreux passereaux et autres oiseaux affectionnent particuliérement ces endroits :

- le faucon crécerelle (Falco tinnunculus)
- labuse variable (buteo buteo)

oo e corone)

1a 51
= 1a COTMnCine noirc \\_/Ul vius COTOIIC)

- latourterelle (Streptopelia turtur)
Parmi les mammiferes, les rongeurs sont les plus représentés :
- Le mulot (Apodemus sylvaticus)
- Le campagnol (Microtus arvalis)

- La musaraigne (Crocidura russuia)

Condition de maintien des populations d’espéces et de leurs habitats naturels

Des espaces forestiers importants avec présence de vieux peuplements permettent des densités intéressantes pour ies Pics mais également ia présence d’espéces rares comme la Cigogne noire.

Les étangs ou les cours d’eau intra forestiers et en bordure constituent la base d’alimentation pour la Cigogne Noire, le Busard des roseaux et le Héron pourpré.
Leur maintien et I’entretien des roseliéres permettront la reproduction d’espéces provenant des zones humides environnantes.
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Influence des activités humaines

Le traitement en futaie réguliere des grands massifs forestiers génére la perte de certains stades matures en futaies feuillues indispensables a la reproduction de certaines espéces.

Quelques secteurs de foréts ont fait 1’objet de reboisements en essences résineuses ou exotiques qui peuvent favoriser la présence de certaines espéces (mésange noire, Mésange Huppé) mais qui restent
peu propices aux especes caractéristiques d’intérét communautaire de la zone lorsque les surfaces sont importantes avec des traitements sylvicoles simpliﬁés La présence de coupes de régénération est

1

favorable a la diversité des espéces a I’échelle de I’ensemble du massif Iorestler La mise en piace d’une Réserve biologique intégraie par i’ONF a permis de maintenir a iong terme ia richesse du milieu

urel. de oarantir sa nérennité et de faciliter un suivi scientifi

Luivi, BT 5 2iLii SG pPUATAIY oYL uY i

ue et d’étudier notamment ’évolution des eg

S
éces dang ce milieu

des espéces dans ce milieu.

Certaines especes comme la Cigogne noire sont trés sensibles au dérangement pendant la période de nidification en foret ; des dérangements répétés liés a une sur fréquentation touristique des sites
peuvent entrainer i’abandon de ia couvée.

A proximité du site, la modernisation agricole, favorisée par les aménagements fonciers ainsi que les mise en culture des prairies ont entrainé la suppression de haies, de boqueteaux et de petits bois pour
évoluer vers des grands ensembles plus faciles a cultiver. De plus, I’intensification de certaines pratiques agricoles utilisant des pesticides est préjudiciable pour les oiseaux.

- o o

zoxr:snz“nfgmvnj Pour le moment, le document d’objectifs du site de ZPS identifié en FR2612007 est actuellement en cours.
En I’absence de documents d’objectifs,il est possible d’énoncer une présentation des espéces, des conditions de maintien, des orientations de gestion qui donnent déja

une bonne idée de la spécificité du site et des especes pour lesquelles la forét a été classée.

Les orientations de gestion proposées concernent les oiseaux et leurs habitats vitaux.

o @

C].
N

1
ﬁd Hauvi

\ \
notuolloe 0 cavactore ineitatif «
Cl acar e i 5 .

Sur des secteurs précis, des mesures contractuelles peuvent étre proposées en matiére forestiere ou agricole (sous forme de CAD) ou en terme de gestion des milieux non
=mawee  productifs. Les actions suivantes peuvent étre ainsi contractualisées :

- favoriser des peuplements forestiers variés en essences et en ages,

- conserver des lisiéres diversifiées et des ilots de vieillissement comme la réserve biologique intégrale
- restaurer les boisements des berges des cours d’eau,

- maintien des surfaces en herbe,

- restauration et entretien des haies et des bosquets,

plai—— - éviter les travaux forestiers lors de la période de reproduction de certaines espéces sensibles au dérangement,

o - il s’agit avec ces mesures, de préserver la qualité des zones d’alimentation ou de reproduction des oiseaux en maintenant la gestion productive actuelie
BN Swrgage 208 ou en la faisant évoluer vers des pratiques plus favorables ponctuellement.

22 e, 30 G
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Des mesures fonciéres et une gestion active :

en place d’une gestion active passe par une restauration des milieux favorables apres une acquisition éventuelle par une collectivité ou une association.

Une gestion de la fréquentation :

1 fréquentation

La maitrise de la fréq

s>}
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a un encadrement du développement des activités de pleine nature est surtout nécessaire a proximité des sites de nidification. Une information des usagers par rapport aux périodes de nidification
de certames espéces sensibles au dérangement et a la destruction des nids et un suivi peuvent étre mis en place.

Suivis scientifiques :

Ce programme d’actions fera I’objet de suivis scientifiques et techniques afin de permettre une évaluation objective tous les 6 ans de la pertinence des mesures choisies, avec notamment le comptage régulier des espéces
patrimoniales en reproduction ainsi que le suivi des especes liées aux milieux forestiers et ouverts.

Cohérence des politiques publiques :
Veiller a la cohérence des mesures précédentes et des projets d’amenagements forestiers, l aides a I’'investissement forestier, les réglementations de boisement, les PLU, etc. Les plans d’aménagement de la forét de Citeaux tétant
actuellement en cours de révision, les projets des nouveaux documents d’aménagement doivent prendre en compte la conservation des milicux et les enjeux liés a la présence d’espéces d’oiseaux d’intérét communautaire



NATURA 2000 SIC (Site d’intérét Communautaire)

DIRECTIVE HABITATS, FAUNE, FLORE de 1992

Deux ans aprés la signature de la directive habitats, un inventaire a été élaboré en Bo urgogne pour identifier les abritant des habitats naturels ou des espéces « d’intérét communautaire » (la liste limitative de ces habitats et
espéces est donnée dans la directive). La liste des sites ainsi identifiés en Bourgogne a été validée sur le plan smeqtiﬁque par le Muséum national d’Histoire naturelle en 1996

Les représentants des différents acteurs du monde rural ont alors été consultés sur cette liste. Cette consultation a conduit a modifier les limites de certains sites, & en supprimer d’autres et a entamer des discussions sur les enjeux liés
aux activités humaines se pratiquant sur ces projets de sites.

C’est sur cette liste Od"lé de propositions de sites d’intérét Communautaire (SIC) que les communes concernées ont été consultées une premiere fois en 1997, puis une deuxiéme fois en 2001. Suite a ces consultations, les sites
retenus ont été transmis a la Commission e ropeenne pour validation. Les propositions de sites ont été approuvees par la Commission en décembre 2004 ; ils sont donc reconnus comme Sites d’Intérét Communautaire (SIC). Il ne
leur reste plus qu’a intégrer définitivement le réseau Natura 2000 par le biais d’un arrété de désignation signé par le ministre en charge de I’environnement.

<"D>

46 sites d’intérét communautaire (SIC) ont a ce jour été identifiés en Bourgogne. Suite a I’évaluation en 2006 de notre réseau au vu des exigences de la directive « Habitats, Faune —Flore », la Commission euroneenne a demandé a la

France de compléter son réseau pour un certain nombre d’espéces d’intérét communautaire. Ces demandes de compléments concernent la Bourgogne : ces nouvelles propositions de SIC seront soumises a la consultation des
communes et établissements Public de Coopération Intercommunale concernés pour aboutir & un réseau suffisant au premier semestres 2007.

NATURA 2000 A coté de la ZPS, la commune d’lzeure connait une autre zone Natura 2000 qui orrespond a zone forestiére de Citeaux et environs.
SITES DINTERET COMMUNAUTAIRE Le périmétre proposé couvre 13284 hectares et présente des grands massifs forestiers & base de foréts feuillues de chéne pédonculé. Les sols
7 :\\S \, EX ls;‘;\;rsﬁbgngh‘zkimET argileux souvent imperméables sont favorables a un réseau dense de zones humides de tailles variées (orniere, foss€, mares temporaires, étangs) qui
) ~M : offrent de nombreux sites de reproduction et d’alimentation du crapaud Sonneur a ventre jaune.
e
\C’ Gl Cette surface coincide
\ }(l}»o\ '\\_ : P e o S
)\ —— ) X “?/\ N - avec I’habitat d’une forte population de crapaud Sonneur a ventre jaune (Bombina variegata), puisque 18,9% des données
g e e Cl St ‘} \ d’observation et 14,2% des stations actuellement connues issues de la Bourgogne Base Fauna au 01/10/06 proviennent de cette
: & . .L B foret, ce qui donne a ce site un fort intérét régional dans la conservation de cette espece.
S ) £ . N . . :
r‘/J S S :} o ;L\, 4 - -avec le biotope d’une espece végétale : la Fougere d’eau a quatre feuilles (marsﬂea quadrifolia). Deux des 13 stations
\) et 4 L) \ 2’; PR \fﬁ_\; LTy actuellement connues en bourgogne de cette espéce indigéne sont présentes dans deux étangs de la forét de Citeaux.
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Le crapaud sonneur a venire j

Menacé en Europe et en France il mesure quatre a cinq centimeétres de long et
consomme des limaces, vers, insectes et autres invertébrés. Il fréquente, en petits
groupes, les secteurs riches en ‘pOmL d’eau de tailles I‘Euuuca, peu PlUfUlldb et bien
exposés. Ainsi les milieux stagnants en zone de foret, vallées alluviales et zones de
bocage, comme les mares, ornieres forestiéres ou fossés, ainsi que les sources,

suintements et petits ruisseaux de t"tes de bassin constituent ses milieux préférentiels.
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Il peut effectuer des déplacements importants d’une année sur I’autre (quelques
centaines de meétres a 10 km), pour coloniser de nouveaux milieux ce qui permet
egalement des échanges entre les populations. Pour ce faire il utilise les corridors

AAAAAAAAAAAAAAAA ~4 1 T £ + 4+ 1 13nA % s
écologiques que sont les haies, forets et les lincaires boisés de bords de cours d’eau
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La fougere d’eau & quatre feuilles est en régression en France. En Bourgogne, cette fougére était bien présente au début du XX éme siecle surtout en plaine de
Sadne et en Bresse ol elle ne subsiste plus que dans 13 sites connus. Elle vit dans les herbiers aquatiques et les vegetatlons pionniéres des berges d’étangs, deux

types de rnlheux d’intérét europeen Cette espéce a besoin d’une eau de bonne qualité, plutdt pauvre en €iéments nuiritifs. Elle est trés sensible a la destruction des
zones humides, 4 la pollution des eaux et 4 la fermeture de son milieu par les autres especes des bordures des eaux (notamment Joncs, Laiches, Roseaux) qui
forment un ombrage trop important
LES MAMMIFERES
T
:‘%; - . 1 1 :
Les chauves souris, sont des mammiferes msectlvores nocturnes utilisant le vol actif pour se déplacer et chasser. En hiver, elles se soustraient a la mauvaise saison en hibernant
dans des grottes, carriéres, falaises, caves d’habitations, forts militaires, trous d’arbres, etc. En éié, les femelles forment des cc ’101‘ ies o chaque femelle donne naissance a un seul
jeune par an. Ce faible taux de natalité montre toute la fragilité des especes et I’importance de attention portée & leur préservation. La Barbastelle d’Europe, Pipistrelle commune
et Pipistrelle de Kulh sont mentionnées dans ce massif forestier. Des mesures relatives d’une part a la préservation de leurs habitats de chasse et d’autre part a la tranquillité des

gites pourront étre envisagées.

Barbastelle d’Europe

LES HABITATS

Le chéne charmaie, milieu d’intérét européen occupe de grandes surfaces sur la zone. Le crapaud Sonneur & ventre jaune y trouve les petites zones humides dont il a besoin. En contact ou au sein de la forét, les
communautés & Reine des prés et les ourlets humides a grandes herbes constituent des lisiéres écologiques riches sur le plan de la biodiversité et utiles au déplacement du crapaud Sonneur & ventre jaune.

Les conditions de maintien des populations d’espéces et des habitats naturels

Le maintien d’un bon niveau de population de ces espéces aux exigences écologiques différentes dépend surtout de la qualité de leurs habitats.
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La forét établie sur des grandes surfaces, est constellée de zones humides de tailles variées (de la falque temporaire & ’étang). Cette configuration écologique permet des densités de
population intéressantes pour le crapaud Sonneur a ventre jaune.

Le crapaud Sonneur 4 ventre jaune se reproduit fréquemment dans les fossés, ornieres et trous d’eau peu profonds des foréts. Les berges d’étangs alimentés en eau de bonne qualité et
une gestion extensive des étangs sont favorables a la fougére d’eau a quatre feuilles.

Les prairies en limite de forét constituent des zones d’alimentation comme les Chiroptéres et des zones de déplacement privilégiées pour le crapaud Sonneur a ventre jaune. Les prairies bordées de fossés,
de haies ou de boqueteaux, utiles a I’alimentation et au déplacement d’une faune variée forment de lisieres écologiques 4 forte biodiversité.
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Les cours d’eau (ruisseaux, ruisselets) intra et extraforestiers sont favorables & I’alimentation e
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[ FORET DE CITEAUX ET ENVIRONS
FICHE TECHNIQUE
N°SIiC : FR 2601013 Surface du site en Bourgogne :13284ha
Sites deia désignés au fitre de ia Directive « Oiseaux » 78/40S/CEE concernés,
situés a proximité:
FR2612007 FORET DE CITEAUX ET ENVIRONS
ZNIEFF concernées
00370000 FORET DE CITEAUX ET DZEURE
00370001 HAUTE-FORET DE CITEAUX
00370002 BOIS DES GRANDES ET PETITES PLAINES
00370003 ETANGS MILLOT ET DE SAULE
Communes concernées (et superficie concernée en haj
AGENCOURT 4186 ECUELLES 1870
ARGILLY 20136 FLAGEY-ECHEZEAUX 69,3
AUBIGNY-EN-PLAINE 2340 GERILAND 12164
AUVILLARS-SUR-SAONE 325 GLANON 471
BAGNOT 8103 IZEURE 8019
BESSEY- 1 ES-CITEAUX 484 5 LABERGEMENT-LES-SEURRE 8649
BONCOURT-LE-BOIS 3956 MAGNY-LES-AUBIGNY 2153
BONNENCONTRE 264,3 MONTMAIN 8809
BROIN 8653 NOIRON-SOUS-GEVREY 1444
CHARREY-SUR-SAONE 2443 PALLEAU 4160
CHIVRES 1106 POUILLY-SUR-SAONE 74~
CORBERON 4418 SAINT-NICOLAS-LES-CITEAUX 15185
CORCELLES-LES-CITEAUX 2872 VILLEBICHOT 1285
CORGENGOUX 3092 VILLY-LE-MOUTIER 2520
Espéces de 'annexe !l de la directive 92/4A3/CEE
e e T e S TR Y e R L
- ) - e Statut biologique
Nom francais Nom scientifigue = o -
[Sonneur a venire jaune [Bombina vanegaia X X
Daibasiclie dCuiope Darbastelia barhastelius
Le grand capricome (Cerambix cerdo

- Mise-bas, H- Hivernage, P- Présence hors M ef H.

Q2/A3ICEE) :

321431 1-
ade Caorine, intitulé de ’habitat Code N2000

22 41 Végétations aquatiques flottantes fibres 3150

37.1 Communautés hautes a Reine des prés 6430

377 Ourlets humides & grandes herbes 8430

41 24 Chénaies charmaics acidiclines 9160

Autres espéces remarquables sur le site :

N _ ) - rea—— Statut de protection o s,tat:n
l Groupe | Nom francais | Nom scientinique biologique
| O1/iHAIH5 I NI BIMI|H P
Emphibien Crapaud calamite |[Bufo calamita 7 X X
[;mphibien Grenouille agile Rana dalmatina X X
lamphibien |Rainette verte Hyla arborea X X
] S~ Salamandre . v
P phibien tachetee Saiamandra saiamandia X
L o <ris ecailleux|PTYOPteErs affinis subsp.
Iﬂore ryoptéris écailleux|, © =
1 M e mbmeree ffirsie cridbver
. - - - LM YOI IO QU S Sulray .
tﬂore Dryoptéris voisin i
ffiore Faux nénuphar Nymphoides peltata X
ror Palystiche a a1 o S
lﬂ - iquillons Poiysiichum acuieaiurm
P Potamot 2 feuilles | R
e capillaires tamogeton trichoides
imammifére [Chat sauvage Feiis siivesirnis X X
mammifére ICrossope Neomys fodiens
imammifére [Hermine Mustela erminea
.. _ |Musaraigne ;
imammifére bicolore Crocidura Ieuoodon
mammifére |Pipistrelle de Kuhl |Pipistrellus kuhli X X X
mammifére [Pufois Mustela puforius X
ciseau Pic épeichette Nendrocopos minor X X
oiseau Torcol fourmilier  [Jynx forquilia X X
oiseau Bondrée apivore  |Pernis apivorus X X
oiseau Pic cendré Picus canus X X
ciseau Pic mar DNendrocopos medius X X
oiseau Pic noir Dryocopus martius X X
pisaan [ R oneche [ anius collurio X X
écarcheur
joiseau Busard Saint-martin{Circus cyaneus
oiseau Busard cendré Circus pygargus X
oiseau Cigogne noire Ciconia nigra X
oiseau e Caprimuigus europaeus | X
d'Europe il <
aiseau Alouette Iulu I ullula arborea X
. Chouette de "
joiseau Tentgmaln | Aegolius funereus X
oiseau Aigle botté Hieraaetus pennafus X
loiseau "; ?ﬁg:sm deauad |y, siea quadrifolia X
O1- Apnexe dekdnm«()mn l-i4 H5- Annexe 4 e 5 de 1a divective (Bahmm,Fthen,N»hmﬁmmﬁnﬂé,B-Pmcﬁm
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FACTEURS D’EVOLUTION, NATUREL ET D’ORIGINE ANTHROPIQUE

191

Globalement la gestion des massifs forestiers garantit le maintien d’habitats favorables aux especes.

La circulation des engins forestiers crée a la fois de nouveaux milieux favorables pour le crapaud Sonneur a ventre jaune mais est susceptible de provoquer I’écrasement des individus notamment en période de reproduction ou de
migration. La sur fréquentation des berges d’étangs peut nuire aux populations de la Fougére d’eau a quatre feuilles.

tien et de la bonne qualité des cours d’eau (ruisseaux, ruisselets).

Le drainage dans les secteurs humides ainsi que le comblement direct des piéce s d’eau est néfaste aux amphibiens.

ry

Les modalités de gestion et d’entretien & des fins piscicole ou cynégétique des étangs (curage, mise en assec, réaménagements des berges,...) influent sur |

Les pratiques agricoles liées a 1’élevage bovin encore en vigueur par endroits maintiennent des milieux de type prairie favorables au déplacement des amphibiens vers d’autres zones. La suppression de haies, de boqueteaux et de
petits bois, ainsi que le retournement des prairies constituent des facteurs d’isolement des populations.

Evolution naturelle

Le crapaud Sonneur & venire jaune ne espéce pionniére qui colonise principalement les milieux neufs ou perturbés sur le massif de Citeaux, milieux souvent d’origine anthropique comme les orniéres de débardage, ou des mares
nouvellemem créées. Ces mméreq, comme les autres sites occunes sublssent une évolutlon naturelle avec des successions de cortéges végétaux et animaux différents. Le apaud Sonneur a ventre jaune a alors tendance a

Un des enjeux pour le maintien ionniers, soit du maintien artificiel 4 ce stade des milieux de reproduction.

L’évolution naturelle, par atterrissement et envasement des berges d’étangs prélude a une dynamique naturelle de la végétation & base d’arbustes ou des hautes herbes, peut compromettre la survie des populations de Fougeére d’eau a
quatre feuilles.

Orientations de gestion
L’ob ect'f principal assigné a ce site est le maintien de populations viables de crapaud Sonneur & ventre jaune et de Fouggre d’eau & quatre feuilles, ce qui est globalement garanti par le caractére forestier et la gestion actuelle
nduite sur les massifs

ui S 11D S1aS.

Au niveau des points humides de la forét et des corridors écologiques (fossés, ruisseaux, prairies...), des opérations de conservation ou de restauration des habitats vitaux peuvent étre menées :
- gestion de la frequentatlon sur les secteurs concernés par les especes d’intérét europeen ]

- maintien ou restauration des habitats humides (mares, fossés, étangs), notamment en identifiant les secteurs communs

CZ}..
0 Q

estion des zones humides pour les oiseaux d’intérét européen ;
- mamtlen d’une gestion forestlere extenswe a nroxunlte des sites de reproduc‘uon du crapaud Sonneur a ventre jaune, avec en partlculler mamtlen des condmon d’engorgements des sols ;

- maintien des milieux prairiaux et de ses annexes (hales, mares) en périphérie du massif.

Exemples de mesures pouvant étre proposées

L

Une gestion de ia fréquentatio

La maitrise de la fréquentation est surtout nécessaire a proximité des sites de reproduction du CIapaud Sonneur & ventre jaune et au niveau des étangs abritant
- une information préventive des usagers de la forét et des propriétaires concernés ainsi que des organismes gestionnaires (ONF, CRPF, coopératives fores e s) notamment en c
cl-avant ;
- lamise en place de mesures de protection et de création des zones humides favorables en substitution aux orniéres sur les voies forestiéres qui ont vocation a étre comblées ;
- des modalltes d’ utilisation adaptées des chemins forestiers notamment pendant les périodes de reproduction privilégiées des especes.

ences des espéces citées

wr
(@]
Q
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Gestion forestieére

r

idre productive de ces massifs (gestion en futaie régulicre ou irréguliére, coupe & blanc ou non) ont une influence sur attractivité des sites utilisés par les amphibiens ; elles ont jusqu’alors permis le
maintien de populations mteressantes d’especes d’mteret europeen La prise en compte de ces populatlons dans les plans de gestion des forestlers pubhcs et prlves d01t se poursuivre.

Viii 111 gL s

La presence d’une ré re sserve biologique dirigée et ia mise en place d’une Réserve biologique intégrale par I’ONF permettent de maintenir a long terme la richesse d’un milieu naturel, de garantir sa pérennité et de faciliter un suivi

Des mesures ponctuelles a caractére incitatif

Plusieurs types de mesures agri-environnementales proposées aux exploitants agricoles peuvent concourir au maintien ou a la restauration de milieux prairiaux :
- maintien ou rétablissement d’une exploitation extensive des prairies (fauche ou paturage) notamment en bordures de cours d’eau ou en lisiére forestiére ;
- reconversion de cultures en prairies, en vue de conforter les espaces a dominante prairiale ;

ntration N "
- entretien ou restauration de haies ;

- restauration ou récréation de mares en prairies.
1l s’agit avec ces mesures, de préserver la qualité des zones d’alimentation ou de reproduction des amphibiens en maintenant la gestion productive actuelie ou en ia faisant évoluer ponctuellement vers des pratiques plus favorables.

Suivis scientifiques

Ce programme d’actions fera I’objet de suivis scientifiques et techniques afin de permettre, tous les six ans, une évaluation objecti

Cohérence des politiques publiques

En premier lieu, il faudrait veiller & la cohérence des mesures précédentes et des projets d’aménagement forestiers, aides a I’investissement forestier, réglementations de boisement, Plans Locaux d’Urbanisme, autorisations de
drainage, aides agricoles, etc.

Les nouveaux documents d’aménagement et de gestion des foréts inclues dans le périmétre doivent notamment prendre en compte la conservation des milieux et les enjeux li¢s 4 la présen
« Habitats, Faune-Flore ».

Le document d’objectifs de gestion

our P’application des directives « Oiseaux » et « Habitats, Faune-Flore », la France a mis en avant le choix concerté des moyens de gestion et s’est engagée a produire pour chaque site un document d obJectlfs Réalisé par u

opera teur technique, désigné au sein d’un comité de pilotage qui rassemble les divers acteurs locaux, ce document dresse un état des lieux des habitats et espéces, définit les mesures de gestion nécessaires et estime leur cofit. Une
fois validé, le document d’obJectlts est approuvé par le Préfet.

oot X T LS
Suite a la désign ite, cette démarche pourra

>

;
tre lance

e sur ce site. Pour le moment, les documents d’objectifs sont en cours de réalisation.
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ZNLEFF. (ZONE NATURELLE D'INTERET ECOLOGIQUE, FAUNISTIQUE ET

FLORISTIQUE)

de la commune d'Izeure et qui comprend une partie de la forét domaniale.

Une ZNIEFF de type II est un territoire compos ¢ de grands ensembles naturels (vallées, plateaux,
t d

/‘Aﬂ

maSSIIS torestlers ) rlCheS et peu mOCllIleS ou qu O1iren
analaha canvent dee ZNTEFF AF‘ 1’\/1‘\9 ] ﬂl_] S()nt 1d€1’ltifée

VIZ1UUT SUUYULIL UUS LaRiiis 2 D

es potentialités biologique

menacées du patrimoine naturel. Toutef01s il n’y a pas de ZNIEFF de ce type a Izeure.

Cette zone située au sud-est de Nuits St Georges est un vaste massif foresticr de la plai
avec des groupements végétaux spécifiques aux stations sur des limons alluviaux. D arcelles ag
Fo ZNIEFF DE TYPE II N° NATIONAL : 260015011 N° REGIONAL : 0037
{ g T\\q FORET DE CITEAUX ET DIZEURE
Y. p) corepor

R 5 ’f Echelle 0 29 5km
M w«@a : ~E Soirce : DIREN donndes 2002 ot IGN scan 230 : ZNJEFF de nype 2 voisines

1l s'agit d'une chénaie & Chéne pédonculé, Charme, Tremble, Bouleau, Hétre. Le Tilleul 4 petites feuilles est caractéristique de ces stations aux sols profonds. Les secteurs ies plus bas, proches des €tangs et

accueillent le fréne et 'aulne.

Une vingtaine d'étangs sont bordés de ceintures de végétation aquatique. Elles abritent diverses plantes rares et protégées comme la Laiche maigre, I'Hydrocharis des grenouilles ou le Faux nénuphar. Toutefois, Izeure n’est

pas comprise dans cette partie riche en étangs.

L
es des espéces rares, remarquables, protégées ou
ce

ZNIEFF de tyne II n° 0037 dénommée « 1.a forét de Citeaux et d’Izeure » sur le sud

Ella

1 nta
lllllJUI LallL\aD- v

D’apres la DIREN, elle correspond a I’étage collinéen moyen (série de Ia chénaie mixte,

L'ISS 1a hnard Aoc canv at deac lieny hitmidece San 1ptéréf est d é e 1

réserve témoignent de
biodiverste’, notamment
forestiéres

tremble et bouleau). Elle ¢

forestier représentatif des ty

iy

général.

ce que furent ces massifs avant leur exploitation syivicole. Elies abritent une forte
i 1X

—_
[¢]
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sylvatiques prés

par les nombrew g
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cervidés, elle recéle des mares dans lesquelles pondent le
Sonneur a ventre jaune, un crapaud inscrit dans la Directive
Habitats parmi les espéces nécessitant la désignation de zones

D alag de
spéciales de conservation. Elle accueille également le Pic

mar, l'une des six espéces de pics qui vivent dans les
peuplements agés riches en cavités.

étangs et des m

mares

des ruisseaux,
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part, en respectant les Ob_]eCtIfS du developpement durable ...
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1
L'équilibre entre le renouvellement urbain, un developpement urbam maitrisé, le
développement de l'espace rural, d'une part, (...) et la protectlon des espaces naturels et des paysages, et d'autre

Ainsi il convient a ce stade du rapport de présentation de procéder a 'analyse de l'environnement
dans son aspect paysage, dans le souci de la recherche d'un équilibre entre protection et aménagement.

Sur la cartographie "Paysages de Bourgogne - 1997" réalisée par la Direction régionale de l'environnement de Bourgogne, le secteur d'TZEURE est découpé en deux ensembles paysagers suivant une ligne est— ouest

reliant Tarsul & [IZEURE et classé :

l'entité paysagere de la

artie sud dans I'entité paysag

(D/
—

plaine dijonnaise
e de la plaine de Citeaux

Cette entité est constituée de plaines, de plateaux et de dépressions
cultivées.

Ce grand ensemble paysager, localisé & I'est du département de Cote-
d'Or s'étend le long de la cote nord dijonnaise a la vallée de la Venelle,
de la limite départementale a Longecourt-en-Plaine.

Contexte physique :

La plaine est es w
d'argiles jaunes qui donnent des sols riches. Au sud, sétalent des
terrasses alluviales et des dép6ts anciens de cailloutis Les cours

1

Description :

Clest un paysage de plaine cultivée, légerement ondulée, traversé
longitudinalement par de nombreuses routes qui se signalent par leurs
arbres. Les vergers sont constamment présents surtout vers ie nord.

La plaine se marque de buttes, les routes sinuent. Les échelles se
rétrécissent. Prairies, bois et labours alternent. L'humidité semble plus
grande ; les points hauts se couvrent de bois de taillis sous futaic de
chéne qui s'ouvrent sur des clairiéres cultivées. Le canal file rectiligne.
Dans la plain dijonnaise les vues sont larges, souvent panoramiques,
animées de multiples plans qui donnent de la pro fmdeur au paysage.
L'horizontalité, franche ou atténuée par la végétation, domine le
paysage. L'arbre crée des plans, donne du relief.

ENTITE PAYSAGERE DE LA PLAINE DE CITEAUX :

La plaine dijOi““iaiSG comprend l'essentiel des systémes cultivés
de la Bourgogne. Le paysage y est trés généralement ouvert : peu ou

pas d'obstacles ne v1ennent gener la vue. Le champ de vision est tres
large. Seuls quelques arbres et bosquets ponctuent l'espace. La

< linitd Ao Thar
simplicité de l'horizon, le contact entre le ciel et la terre sont une

r

caractéristique trés forte de ces systemes cultivés.

La plaine foresticre constitue le

Contexte physique :

Il saglt d'une terrasse marneuse humide qui donne des sols pauvres
ivés et hydromorphes peu propices a la culture. La Vouge et le
] 1 la traversent et recueillent les eaux des multiples ruisseaux et
fossés de drainage.

C'est un paysage de plaine boisée qui se caractérise par de vastes
massifs forestiers de chénes quadr1lles par des pistes et des chemins
rectilignes, ouverts sur de grandes clairiéres cultivées ou des prairies,
des fonds humides, une présence constante de villages et de grosses

..... |t COLISLALILE UL

fermes isolées au coeur des trouées.
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Dans les clairiéres, les cultures se calent sur les lisicres, les prairies
dénudées s'animent d'animaux et créent une sensation de paix. Des
étangs i

discret draine le sol.

Les vallées a peine marquées offrent des ensembles
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Le territoire dIZEURE peut étre décomposé en deux paysages différents :
o sur une partie nord, nord-est : 1a nlaine comprenant les

Sul LT Pai T VI, AUILTUSL e S

o sur le reste de son territoire (nord uest, ouest e sud):

sonr

rties urbanisées,

paysage de bois.
Le bois

lointaine qui ferme les perspectives visuelies du nord-ouest au sud. Cependant, ces persj
fermées quasiment dans toutes les autres directions avec la présence d'un espace boisé 1

et de la Vouge.

Clest dans le massif boisé que 1'on trouve le point le plus haut de la commune sans que cela soit
véritablement significatif.
La forét est marquée par son histoire :
- Cistercienne dans un premier temps, avec la présence de la riviére la Cent-Fonts, ainsi que des
bornes en pierres portant les armoiries de 'Abbaye (parcelle 49 sur carte figurant dans le chapitre sur la

vue vers le village depuis la RD 25 au nord de Tarsul

vue depuis le village en direction de Tarsul

La plaine

Elle s'étend du nord-ouest a I'est de la commune et comprend des terres agricoles exploitées et les
deux parties urbanisées.

Mis a part le petit bois au sud du village d'IZEURE, le paysage entre Tarsul et le bois formant la
limite est jusqu'a la forét coté sud et jusqu'au bois 1ongc,,nt la Noire-Potte (la limite communale) coté nord, est

renforcé par I'absence de relief.
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a mesure que l'on se rapproche de la forét vers le sud

de plus en plus au fur et
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2.222 — Les acces

On peut accéder au village d1ZEURE par quatre acces routiers, deux droites a peu pres perpendiculaires, qui se rejoignent au centre de I'espace bati de la commune en formant la piace de la mairie.

1 = i i

® laroute département:

La portion IZEURE-Aiserey qui arrive au nord-est du village est la plus empruntée puisqu'elle permet de rejoindre la R

Cette voie traverse e village jusqu'a I'

AL
ADDc

A1l 1

Accés sud-ouest depuis I'Abbaye de Citeaux

ntrée dans le village.

e la route départementale 116e perpendiculaire a la précédente, qui relie [ZEURE a Tarsul, et a Bessey-les-Citeaux,

acces sud-est de ia commune vers Bessey-les-Citeaux

Elle traverse le village et rejoint l'autre partie urbanisée de la commune que constitue ie hameau de Tarsul.




L

Les accés au hameau de Tarsul se font :
- par l'ouest par la RD 116° et la RD 25 qui remonte & Longecourt En Plaine

- par le nord-est pour rejoindre Noiron Sous Gevrey

- par le sud en direction de la RD 996.

pont sur La Varaude avant d'arriver a Tarsul

L'ensemble de ces acces bénéficie d'une bonne visibilité, les routes étant quasi droites et situées dans la partie cultivée en général sans arbres de hautes tiges susceptibles de masquer le vue. Le paysage depuis les "sorties de ville" est

globalement tres ouvert.

Yy YY) T 104 1 1 1
2.223 — Les visions lointaines du village

Le village est perceptible depuis le lointain depuis toutes les directions en raison de l'absence de relief du territoire.
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Vue sur le village depuis le nord-est

Entrée dans IZEURE depuis la route d'AISEREY Vue plus rapprochée sur "Les Cottages IZEURE" depuis laRD 116

En arrivant par le nord par la RD 116, on distingue les constructions plutdt récentes qui se sont implantées le La maison au milieu de la photo ci-dessus est la deuxiéme construction a I'entrée nord-ouest du village. Elle se
long de cette route a la sortie du village et plus & droite sur la photo les maisons du lotissement "Les Cottages remarque par son volume plus imposant que les autres.

d1ZEURE".

Vue sur le village depuis le sud est

Vue sur le village depuis le sud-ouest

7 - e e ; g ; - .
L'urbanisation de ce coté de la commune s'est faite uniquement de maniére linéaire a l'est et le long de la voie, c'est Le village s'est peu développé de ce coté. Apres la place centrale de la mairie, il y a peu de constructions dans cette
pourquoi on ne voit que le début de cette frange urbanisée. La vég éf ation dense masque la vue. Tout cela ne contribue donc direction et certaines sont situées en retrait par rapport a la vo 1e De chaque c6té de celle-ci se trouve une construction
Y -5 K. r r 1
pas & montrer aux automobilistes qu'on entre dans la partie urbams de la commune. On apercoit, plus a I'est, un hangar et qui narque l'entrée progr essive dans la partie agglomérée. Il s'agit, a I'est, d'un batiment industriel (I'usine Arplay), et a
quelques habitations. l'ouest, d'une demeure bourgeoise compo osée de plusieurs batiments formant un ensemble assez imposant.
Ce paysage est arboré masquant ainsi le reste des constructions
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Vue sur le village depuis le nord-ouest

Aucun élément ne se distingue nettement des autres. La haie de peupliers a gauche attire peut-étre plus le regard en raison de sa hauteur. C'est celle qui
borde le terrain de foot. Les maisons que I'on apergoit constituent quelques-unes des extensions les plus récentes de la commune. Elles viennent donc

a ~ TEFTIT an‘

continuer i'urbanisation linéaire qUI caractérise IZEURE

Les vues lointaines (ci-dessous) du hameau de Tarsul appellent a peu prés les mémes remarques que celles du village dIZEURE, c'est—a-dire absence

d'élément se dégageant nettement, végélation masquant parfois une partie du bati, constructions récentes aux extrémités

- R e i Bk mda

: g ¢

Vue sur le village depuis la RD 116° en venant deTarsul e s
Les visions lointaines ainsi présentées, on peut conclure que les deux secteurs
_ de la commune sont globalement plut6t bien intégrés dans I'environnement
o e e o pgesge e halis oy ol SECIIES s it o9
_ I'élément végétal facilite l'intégration paysagere des €léments batis.
_ Dans les futures opérations d'urbanisme, il conviendra de veiller é ce que la
_ végétalisation soit suffisante, notamment par les clotures, aux endroits qui correspondent
_ aux perspectives lointaines les plus intéressantes et qui méritent d'étre préservées.
S R S S P O e S VSR € ] e S LI P R S

Vue de Tarsul depuis la route de Noiron sous Gevrey
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2.224 — Les points d'appel dans le paysage

comme le montrent les visions lointaines précédentes

¢
¢
«
¢
:
:
"t

Dans le bati, quelques éléments ressortent soit par leur implantation (en bordure ou sur une partie dégagée), soit par leurs caractéristiques (volume, hauteur, couleur ...), il s’agit principalement :

- de hangars ou batiments agricoles,
Par nature, leur volume et leur aspect les font en général se distinguer des autres constructions, surtout lorsqu'ils se situent dans un secteur majoritairement composé d'habitations.

‘
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nangar agrlcme rue aux Sceurs

- la haie de peupliers
Son implantation paralléle et jouxtant la voie menant a 'Abbaye de Citeaux lui donne une visibilité certaine. C'est elle qu’on apercoit de loin quand on vient de cette direction.
YT 2 BT i)

route de I'Abbaye de Citeaux
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- une habitation récente
On la remarque davantage que les autres constructions environnantes par son important volume a l'entrée de la commune en venant d'Aiserey.

Le "village" désigne la partie agglomérée d'IZE

|

JRE la plus étendue. Tarsul est le hameau distant de 1,1 km (depuis le terrain de foot).

L'intersection entre les deux voies principales de la commune (RD 116 et RD 116°) est située au cceur du village formant la place de la mairie.

La RD 116° constitue dans la partie urbanisée Ia rue de Tarsul.

La caractéristique majeure du village est son développement linéaire qui s'est fait essentiellement de part et d'autre de deux rues paralléles (rue de Tarsul et rue aux Sceurs).

L'urbanisation s'est faite également le fong de ia route de BESSEY et de la rue d’Amont (des constructions récentes prolongent cette tendance le long de cette derniere voie).

L'ensemble du village est situé & peu prés sur le méme niveau altimétrique. Les quelques constructions se trouvant légérement en hauteur par rapport aux autres sont celles situées chemin du Meix au sud-est de la place
de la Mairie.

Les exploitations agricoles ne

exploitations a I’extérieur du tissu bati ancien.

t éparses mais pour ’essentiel insérées dans le tissu bati. Une des questions a venir sera la transformation des batiments en cas de délocalisation des

i <
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"Le Contour
extensions Quétigny »

et

« Les Cottages
Développement d'Izeure » :
linéaire principales
rue aux Sceurs et opérations
Rue de Tarsul d’extension

extensions

La Varaude forme la limite sud-ouest du village. Seules une exploitation agricole, une habitation et I'usine Arplay sont situées de I'autre coté de cette riviere.

La principale opération d'aménagement a été le lotissement "Le Contour Quétigny" en 1975 avec une premiére partie le long de la voie poursuivie en 1980 par les parcelles situées a l'arriére.

Les extensions les plus récentes, notamment sous forme

A
A""‘O“t( 5té Aiserey). Ce oursuite de l'urban tion aux

urpanisat 1S
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Le hameau de Tarsul n'échappe pas au phénoméne d'extension de l'urbanisation que connait surtout le village. En 1977 et 1978, un lotissement est venu le densifier. Depuis, d'autres constructions ont €t édifices le lon
des routes de Corcelles-les-Citeaux et de Noiron-sous-Gevrey, et ce, encore récemment

YINA _ T o WAt

L o s £\ 1,4 vudatll
Le bati le plus ancien se trouve surtout autour de la place centrale et au On observe une grande diversité du bati tant au niveau de
début des voies qui la rejoignent. Plus on s'éloigne du cceur, plus les 'age quc de l'implantation (cn retrait ou pignon en limite de voirie), ou
constructions récentes sont nombreuses. de la destination (les hangars agricoles cotoient les habitations).

Les batiments publics et des habitations forment l'essentiel La rue aux Sceurs est un bon exemple de cette variété du
du ceeur ancien du village. Quelques constructions agricoles existent bati
également.

La longueur des rues principales (rue aux Sceurs et rue de
23,8 % des logements de la commune datent d'avant 1949 Tarsul) engendre des perspectlves visueliles intéressantes au cceur du
clon Ie recensement de 1999, Ce taux a dir depuis diminmuer du fait des bati, telles qu'on peut les voir sur les photos suivantes

s
36 permis de construire autorisés en 2001. Le bati ancien a Izeure n'a
donc qu'une importance relative par rapport a I'ensemble du bati.

éléments :
Iimplantation & l'alignement nettement plus fréquente
qu'en retrait,

- les pignons donnent souvent sur la rue et non la fagade
principale,
- une hauteur R +1+ C plus fréquente que le "classique R rue de Tarsul, en direction de la place de la mairie

%



Quelques autres rues :
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rue d'Amont depuis la place de la mairie

o
v

\

rue aux Sceurs, en direction de la place de la mairie

La rue de Corcelles, a Tarsul, est bordée d'habitations, toutes implantées en retrait par rapport a la voie. Une partie du
jardin est donc située devant la maison, ce qui donne a cette rue un aspect arboré renforcé par les clotures souvent végétalisées.

. il

rue de Corcelles a Tarsul
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Quelques constructions éparses habitées existent en dehors de la partie agglomérée de la commune sur la RD 116 en direction de 'Abbaye de Citeaux :

N . N
B, s bl

1

.
o

I.a Tuilerie Ancienne maison forestiére transformée en habitation

Sur cette méme voie se trouve le centre équestre.
1] existe également une ancienne ferme au sud-est de la commune pres de la Vouge : seul un hangar agricole est encore utilisé.

Dans le village d'IZEURE, aucun édifice n’est protégé au titre de la Iégislation sur les Monuments Historiques. Toutefois, il convient de commencer la prése

LES BATIMENTS PUBLICS :

upart des villages,

j

Le batiment de I'école situé sur la place centrale abritait avant ia mairie.
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ombles éclairés par des petites ouvertures en fagade. Son volume est de forme cubique avec un toit peu pentu qui réduit 'importance du batiment.

La mairie et deux logements communaux

Ce batiment abrite la mairie (partie gauche) et un logement communal a droite. Un tel autre
logement existe derriére ce batiment, rue d’ Amont.
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la fagade principale et en pignon qui on
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Les batiments sont une partie intégrante du paysage au sens large du terme, tout au moins
dans leur partie visible depuis l'espace public. C'est a ce titre qu'ils constituent le patrimoine paysager de la
commune. Ainsi, certaines constructlon « anciennes » méritent une attention particuliére lors notamment de

deoiceicns gy ban Panadmn o Arg
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Les batiments repérés sont de valeur paysagére inégale, toutefois, sans vérification individualisée
(qui aurait nécessité une visite de constructions privées), il semblerait qu'ils représentent I'essentiel du bati le
plus ancien, ou du bati ayant un intérét au niveau du paysage communal. Pour rester vi igilants sur les travaux de
nature a modifier le paysage bati, chaque batiment présentant un intérét architectural, pittoresque, historique ou
urbanistique a été identifié au titre du patrimoine. Ce recensement est présenté sous forme de fiches figurant en

annexe qui comprennent :
Le repérage du batiment ou élément bati (avec une photographie)
=> La nature de l'intérét qu'il présente et sa justification
Son descriptif sommaire

= Son devenir possible.

A T'extréme gauche de la photo ci-dessus, on peut apercevoir I'entrée de la bibliothéque.

Ainsi, les batiments publics sont tous situés sur ou non loin de la place centrale du village.

En vertu de l'article L.123-1.7°, le champ d'application du permis de démolir est étendu a la zone
UC « cceur de village ». La mise en ceuvre de cette obligation n‘a pas pour effet d'interdire la démoiition mais

simplement de soumettre ces travaux & un permis qui fera l'objet d'une consultation de I'Architecte des

by

Batiments de France, conformément a l'article R 430-9 du code de lurbamsme
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Quelques éléments batis intéressants :

® Pigeonnier rue des Blés

[

1 s'agit d'un ancien corps de ferme situé dans le coeur du village au milieu de
onstructions de styles et d'4ges trés variés. Cet ensemble en forme de U est
constitué par une grange sur la gauche, un batiment principal abritant I'habitation
au fond de la cour et un batiment étroit et long sur la droite avec un toit surmonté

d'épis de faitage.

(@]
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e route de 'Abbaye de Citeaux, a la sortie du village

Cet ensemble bati est I'un des plus intéressants de la commune. Situé trés en retrait de la voie, en bordure de la partie agglomeérée, il est composé de trois parties baties

est la plus grande et la plus haute. De part et d'autre se font face les deux autres parties qui présentent les mémes caractéristiques de la principa

R

2
.

: Y -

Cette construction est I'élément bati le plus remarquable du hameau de Tarsul. Elle se distingue par son volume, sa couleur brique et la disposition des fenétres.

lle est composée

le deux étages pleins surmontés d'une toiture a 4 pans sans ouverture.



2.227 —Le végétal

Il s’agit d’'une commune dans laquelle « I’élément vert » est assez important. I se décline sous
plusieurs formes
Quelques éléments végétaux contribuent a la qualité du paysage et méritent a ce titre d'étre repérés
e Le massif forestier, élément structurant le plus fort, formé par les trois foréts, dans ie cadre de la loi paysage. Il s'agit :
e Les espaces boisés plus réduits, arbres, arbustes et bosquets, soit d’ornementation a e Des foréts

e De la haie de peupliers pres d’Arplay

®
t—-(
w
W
o
"

ui peuvent également ajouter des touches de couleur (jaune pour le
fonction des cultures.

Elle se remarque depuis la place de la Mairie ainsi que dans le sens inverse d'assez loin en venant de I'Abbaye de
Citeaux. Elle annonce l'entrée dans la partie agglomérée.

De la haie le lonﬁ de la Varaude a coté d'Arplay

Avec le cours d'eau, elle marque bien la séparation entre l'usine Arplay et le secteur d'habitations du village.
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e De la haie de peupliers prés du terrain de foot

culierement lorsqu'on arrive & Izeure par Tarsul, c'est donc un point de repere.

e J'espace boisé situé le long de la Noire Potte du nord a l'est

e cours d'eau qui forme également une grande partie de la limite comm unale dans cette direction. C'est donc un point de repére intéressant dans le paysage.
£ e paysage d'IZEURE est composé d'¢léments varies qui lui donnent un certain intérét. La plaine, qui peut &tre ailleurs monotone, est ici coupée par des haies, des massifs boisés permettant aux habitants des
promenades a prox1m1te de chez eux et plusieurs cours d'eau. Les parties baties comprennent également quelques constructions intéressantes.
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TROISIEME PARTIE
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Les grands objectifs des élus locaux, en ce qui concerne I'élaboration du plan local d’urbanisme de la commune d’IZEURE sont :

3.1.1 — Maitriser 1’évolution de la population par la régulation de l'ouverture 4 I'urbanisation et diversifier I’habitat

Cet objectif de maitrise, régulation et diversification est I'un des objectifs majeurs de la commune, parce qu’il répond
4 la nécessité de contrdler son développement et de pérenniser son investissement dans la construction d’une écoie

Izeure est devenue une commune attractive en grande partie dans le cadre du phénomene de rurbanisation. Et de ce
fait, elle a connu ces derniéres années un développement par a coup dont les résultats manquaient de cohérence

urbanistique. En ce sens le PLU peut étre qualifié¢ de « réparateur ».

Aot 1o ancniantiina o A g
AII1S1 14 COminuic a du S

‘e
il convient maintenant de p
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gager dans la construction d’une école pour ré
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renniser cet équipement par un effectif scolaire le plus constant po ss1b1e

“
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le PLU, Izeu1

('D

s ’engage dans la maitrise d

dapté a le recevoi

son developpement d’une part en le localisant principalement dans la
r i les a respecter.

Les effectifs scolaires étant assurés jusqu’en 2010, la réalisation d pérations permlses par le
en terme de constructions a pamr cle cette date (enectlvxte a

ridnlicatinn A
réalisation des travaux

d’échéancier.
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Les régles principales tendent iversité de I’habitat contrairement a ce qu’il existe actuellement sur
Izeure. Il est essentzellw ent tourn cai éam ie d’habitat : I’habitat pavillonnaire isolé. Or le pavillon isolé
e répond pas a la d1ver51ﬁcat10n nécessaire a la pérennité de 1’école qui depend pour une partie de la rotation de la

population et de ’accueil des jeunes ménages.
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En effet, ’accroissement de la population est indispensable mais insuffisante avec le phénomene de vieillissement sur

Les orientations d’aménagement appuien
Le COS sur la zone AU est de 0.3 et le:

cohérent avec le COS.

u) e—»
O
\_..

Ainsi, le PLU permet :
L’augmentation de la population par la création de zones constructibles

La mixité de ’habitat par I’incitation a des formes urbaines variées (habitat individuel isol¢, jumelé et groupé,
et I’habitat intermédiaire)

L’idée du PLU est de favoriser la création de logements de types et de surfaces variés. Cela permettra a terme d’offrir
des logements de petite taille, ce qui correspond a la demande des jeunes ménages.

Ce sont en effet, ces couples qui ont des enfants scolarisés en école maternelle et primaire. De plus, cette typologie
favorise la mixité intergénérationnelle, parce qu’en vieillissant il est difficile de rester dans un grand pavillon. Les
personnes agées du village pourront ainsi rester a Izeure en trouvant sur place des logements plus petits et adaptés a

ICUI DILU I.lUll.

La régulation ressort du zonage par une superficie de la zone AU limitée & environ 4.7 ha, le reste des zones a
urbaniser est subordonnee a une évolution ultérieure du PLU et ne peut étre comptabilisé en tant que tel en zone

Pour des raisons financiéres, la commune ne souhaitait pas s’engager trop rapidement dans une révision générale pour
degager de nouvelles zones constructlbles et a préféré afficher les futurs espaces voués a I’urbanisation (AUS)

u’au terme de diverses modifications

¢ . « hameaux de village ». Le nombre de logements préconisé est de I’ordre de 13 a 15 logements par hectare. Il est
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Démonstration :

1 ha (10 000 m*)= Le COS de 0.3 donne
3000m? de droits a bAt'

(10 000 m* x 0.3 = 3000 m*

4 SU(\\T\

a
uv LINJIN)

Qui peuvent se répartir ainsi :

~1
cnacun

9 x250=2250 m* de SHON
2250 + 720 = 2970 m? < 3000 m? disponible.

En forme urbaine cela donne :

10 000 m? - = 25 % de perte fonciere pour les espaces collectifs
(voirie, espaces libres...)

10000 m? - 2500 m®> = 7500 m? de surface constructible
réparties

En 9 lots pavillonnaires d’une taille moyenne de 670 m?

En 6 logements en habitat intermédiaire réalisé avec un
COS a la parcelle de 0.5 nécessite 1440 m*> de terrain.

/ 1AAN

(720 /0.5 = 1440 m?)

La commune d’lzeure a b esoin d’«intégrer» ces nouvelles

constructions, et donc cet apport important de population, avant de prévoir
de nouvelles zones d’urbanisation.

C'est dans cet esprlt que les espaces potentiellement

T P R L3 IS G SN o anr aniv natAoariag ¢
constructibles dégagés ont été répartis en deux catégories :

L’ estimation est faite sur la
nombre moyen d’habitants par

d’un

zenage AU d'urbanisa.ien f-.m..e dite opérationnelle qui comprend une
églementation :
Il existe, dans le PLU, deux zones a urbaniser ayant vocation
principale d’habitat (zone AU)

% principale zone AU « La Grande Corvée Pastey » au nord
du Viiiage
1t du bati dont un

% Petite zone AU Chemin du Meix (environ 0,8 ha)

Lapo de I’'urbanisation dans ce secteur n’est pas prévue
mais il s’agit de termmer 1 urbamsatlon dans ce secteur la aussi dans le
prolongement des extensions récentes. Ce qui conduit a une surface

potentielle totale en AU de 5,5 ha

ZONE AU opérationnelles :
A titre indicatif :

Surface (hors petite AU) : 4,7 ha = 60 a 70 logements

Q. 24~ 19 X 10N L l24oando mencawisenen
DSOIt~ 14 a4 L7V NAaUitdiits AaXimum

Soit de + 21 % a + 24,5 % d’augmentation de la population

Y g Ao d 2 Ko srzetne e lare amd P! | PN

=> Ceux destinés principalement & la construction
d'habitation mais pas dans I'immédiat, inclus dans le zonmage AUS
d'urbanisation future dite stricte, dont I'ouverture a I'urbanisation sera
soumise a une modification du P.L.U. en fonction des besoins :

ZONE AUS : réserves foncieres surface dont
I’ouverture 3 I’urbanisation est conditionnée par une procédure
ultérieure.

Rappelons que dans la partie « besoins et enjeux » une croissance

Ak 12 da 20 & AR 04 A L+ 4 4
dae 1'oraie ae ov a 4vu Yo G i1a papulatmn a cte env'isagee, ce qUI represente

une centaine de logements supplémentaires a raison de 2,7 occupants par
logement. Une quarantaine de logements supplémentaires a été identifi¢e
comme nécessaire pour compenser la perte d’un peu plus d’une centaine
d’habitant induite par le desserrement de la population. Cela abouti & un
besoin d’ouverture a 1’urbanisation d’environ 10,8 hectares a raison de 13
logements par hectare.

Il apparait que la Commune a fait le choix de dégager 13,4 hectares
(14,4 ha en surface graphique) en prévoyant une marge fonci¢re d’environ

20 % en vue d’une éventuelle rétention fonciére.

En fonction des capacités d’accueil de ses équipements, des

N winitdg ANoidra ité
opportunités fonciéres, des besoins, des capacités

décidera de la période a laquelle elle pourra ouvrir de nouvelles zones a
’urbanisation. Elle envisagera son extension pour conserver un certain
dynamisme communal et imprimer une cohérence urbanistique a son

développement. La localisation de ces zones a été faite dans ’objectif de

d’accueil. la commune

oS alLuvii, 18 CRLANLNLT

3

Guiii GO VS LULITS Lo 1allo L4lls

relier la parties béties pour former un tout cohérent.

1

e répartition permet d'annoncer clairement les espaces voués
la construction dans les prochaines années sans toutefois en ouvrir trop a

cette destination actuellement sans échelonnement. Le P.L.U. sera modlﬁe
au fur et & mesure pour permettre la continuité du développement de
I'urbanisation.

Cette ¢ e de

g

procédure apporte en contrepartie une maitrise
par les élus du developpement spat1al et temporel de ces zones
conformément au principe de régulation de l'expansion formulé dans les

orientations d’aménageimert.

Dans le document « orientations d'aménagement » figure une
disposition limitant le nombre de constructions nouvelles a environ 10 par

s r: —_. s
an dans les zones AU.
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3.1.2— maintenir les activités économiques et favoriser la mixité des destinations

T » activité économique exista
secteur spécifiquement affecté aux activités économiques existantes : la société ARPLAY

ns I'ensemble de l'espace urbanisé, les activités

économiques sont également acceptées dans 0 ation principale d habitations. Elles pourront par exemple

c'installer en rez-de-chaussée d’un batiment, alors que le niveau supérieur serait affecté a de I'habitation. Toutefois,
les

pour étre autorisées dans ces zones d’habitations, activités ne doivent pas étre sources de nuisances.

Aprés réflexion, la commune n’a pas souhaité créer une nouvelle zone d’activités sachant que
- le remplissage de certaines zones d’act1v1tes proches (ex : Aiserey) n’est pas rapide,
- la commune n’a pas | yens d’acheter de terrain et de I’ aménager
3.1.3 —les besoins en équipements collectifs
* X
Le cimetiére autour de ’église devenant trop petit, un emplacement réservé (le n° 2) destiné a un nouveau
cimetiére est créé a ’extérieur du village, derriére le terrain de sport

Ce lieu a été choisi pour plusieurs raisons :

alla
Cir

o

fe]

n’aqt nag mi 1
enest pas micux s

e
- aucun secteur n’est vraiment propice a cette vocation d’un point de
articulation avec le village.

Ainsi, la commune souhaite permettre le maintien et le développement des activités écon
existantes et en accueillir de nouvelles mais un équilibre entre emploi et habitat dans une commune rurale située a une
dizaine de kilométres de I’agglomération dijonnaise (et donc de nombreuses zones d’activités) ne peut étre réellement
atteint De plus le développement économique relevant de la compétence de la Communauté de Communes, cette

se pose au niveau de ’dchelle intercommunale (deux zones d’activités intercommuna nales sont d’al]l eurs

Vi uiilGav (v fes mtercommunales son

TréVUues : 1’ ne 4 Brazey en Plaine et ’autre a Genlis).

OmIGL@S

r

- des possibilités de stationnement existent devant la graviére en bordure de la rue.

| o PR sk s
rar ulc lb IC SIC U
I

- tout en étant un peu éloigné des secteurs d’habitations, il est situé a la sortie du village, ce qui et aux sports afin de renforcer le
permettra aux habitants de s’y rendre a pied,
- un acces existe déja directement depuis la rue de Tarsul,
- il permet un regroupement des équipements coliectifs (terrain de sports) sur un méme site,
N 1 A it snantimea sasva Anls Seannn o yattara Ao e latinn
.l a4 —1ICCIICIUIICT 1€ conerence €n maucrc G CiiCuiauiil
L’objectif de I’élaboration de ce schéma de circulation est de Quant au degré de précision de lacements, il est logique qu’une - I’emplacement réservé n° 5 est destiné a I’élargissement du

& . r

créer ou renforcer les liaisons entre les différents quartiers et notamment de
faciliter [’acceés aux equ1pements publics par des voies les plus directes
possibles et en évitant si possible les impasses.

Le schéma de circulation est traduit dans les documents
graphiques des orientations d'aménagement et dans le plan de zonage par :

1 a ;
fleche d’acceés située dans la continuité d’une voie existante puisse
difficilement étre décalée, tandis que les autres ne sont véritablement
que la mater1a11sat10n d’une Volonte de 11a1son don

chemin situé¢ dans le prolongement de la rue du Muguet, en vue d’un
bouclage potentiel du schéma de circulation entre le village et les zones
............

l’emplacement est u ur Ualuaauuu f‘utulc

- et la préservation des cheminements agricoles
Afin d’empécher la création d’obstacle a la circuiation des

‘hi 1 =
vehicules agﬂcoles le lOﬂg du chemin de I’ Association Fonciere de

(28w Sty SOUVIGLIVL

- des obligations de création d’accés pour véhicules qui "iéiO‘Z‘Ziei " Remembrement, les orientations d’aménagement imposent la création d’un
permettront d’assurer une bonne liaison entre les secteurs, batis ou non, et afin de relier les différentes parties de la commune notamment mail piétonnier sans haie le long de cette voie. Cette solution est plus

les extensions ultérieures de 1’urbanisation en tenant compte des voies
actuelles et des espaces laissés en attente d’extension de 1’urbanisation.

adaptée que les 10 % de cession gxatulte de terrain dans le but d’élargir

P n

2 2 -
cette voie qui n’a d’ailleurs pas vocation a étre empruntée autrement que

e par des agriculteurs.

Leur caractére de desserte principale ou secondaire n’est pas
précisé. Cette distinction sera a définir lors de I'aménagement de la zone.

3.1.5 —protéger l'activité agricole

‘ nrrr '|

L’activité agricole reste protégée dans le cadre del

élaboration du PLU. La majorité du territoire communal {

- les emnlacements réservés n° 1, 3 et 4 permettront la
réalisation d’acces a la zone AU depuis la rue de Tarsul.

Il est bien évident que I’extension de I’urbanisation est toujours réalisée sur du territoire agricole. Ainsi a terme celui-ci sera réduit d’autant. Toutefois, le maintien des activités agricoles existantes dans le village, tout en permettant

leur délocalisation, est une des mesures de protection de la vocation agricole de la commune.
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e PLU s’est attaché 4 maintenir les cheminements agricoles et a les conforter.
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3.1.6 — Protéger le patrimoine naturel et bati

La commune s'attache a préserver et méme améliorer le cadre de vie en protégeant son patrimoine bati et

naturel.

Le paysage comprend plusieurs composants (se reporter a la partie § 2.3). La commune a retenu trois
axes forts :

- les abords des cours d’eau

Les abords des 4 cours d’eau sont classés en zone N

_ loe cenacoe hnicde

AW UOH“‘«\/D LEASR IS AN

L’ensemble des parties boisées est classé en zone naturelle et ainsi nettement différencié de la zone

agricole.

I.a conserva igp du massif boisé est impérativea non seulement pour la qualité des arbres et I'entité dont
fait partie cette forét, mais également pour sa valeur sociale n importance écologique.

La ap rotection en "espaces boisés classés" est une des mesures posmblca Cependant, ¢
té choisi p

e

té ch our le bois dans le cadre de cette élaboration parce qu’il s’aveére quelquefois trop contraignant pour
réalisation de prOJets pourtant intéressants. Par exemple, les défrichements y étant interdits, la création d'un sentier

u d'un batiment méme lié a I'exploitation forestiére n'est pas rendue possible.
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Etant un élément fort du paysage a preserver la nouvelle protectlon consiste a le épertorler parm1 les

éléments identifiés du paysage. Ceci rend nécessaire une autorisation pour des travaux le dét isant, mais cette
protection reste plus souple puisque les objectifs de I’identification au titre des paysages sont expliqués dans le

document orientations d’aménagement (chapitre orientations architecturales et paysageres) ils s’appliquent aux
éléments mis en évidence dans les fiches.

- les éléments batis anciens

Certains batiments ont été repérés pour leur valeur historique ou leur participation au patrimoine et
paysage communaux. Un plan sur lequel ils sont localisés figure en annexe du rapport de presentation qui comprend
aussi des fiches. Une fiche pour chacun de ces batiments reprend I’ensemble des caractéristiques principales, et
Pintérét qu’il présente au titre des paysages.

Dans I’instruction des demandes d’autorisation de travaux et de permis de construire, ces documents
permettront de savoir rapidement si le batiment a fait I’objet d’une reconnaissance de principe, et sur quels types de
travaux le regard de la commune méritera une certaine vigilance.

Les zones inondables concernent majoritairement des terres agricoles ou boisées mais aussi une partie déja batie du v1llage d’Izeure ou des « dents creuses » existent. C’est pourquoi, d’une part, des secteurs soumis a ce risque seront

donc délimités avec des mesures particuliéres relatives notamment & I”impiantation altimétrique et, d’autre part, les zones d’urbanisation future seront localisées loin de ces zones a risque.
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3.2.1 Le découpage en zone
Le plan de zonage du PLU fait apparaitre quatre grandes familles de zones
¢ Les zones urbaines dites zones « U », « UC »,
¢ Les zones a urbaniser : zones « AU » AUS ».
¢ La zone agricole dite zone « A »,
4 La zone naturelle dite zone « N ».

ES ZONES URBAINES :

Les zones urbaines contiennent I'ensemble du territoire bati et viabilisé.

LA ZONE UC
11 englobe principalement les noyaux d'habitat dont le caractere ancien et dense justifie un classement particulier afin de les pérenniser par des regles particuliéres.
LAZONE U

Elles regroupent les extensions les plus récentes de la commune c'est-a-dire une urbanisation moins dense que dans le cceur du village et 2 dominante d'habitat pavillonnaire. L urbanisation s’est faite en général par des opérations
d’aménagement du type lotissement.

Les se Ua/ Uai
Evolution des exploitations agricoles : Le classement de Iensemble bati situé rue aux Blés prés de la Varaude s’explique par son caractere
A Izeure, toutes les exploitations agricoles en activité sont situées dans la partie urbanisée ou en bordure mixte : il englobe une habitation qui n’est pas celle de I’exploitant ac ctuel et le zonage ne peut étre délimité au niveau
de celle-ci. La commune souhaite permettre la pérennité de ces exploitations ex1stantes de chaque batiment.
Aprés s’étre interrogée sur le fait d’autoriser ou non une activité supplementalre a celle existante ou une
nouvelle activité remplagant I’actuelle, elle a vouiu pouvoir donner une alternative a agriculteur sans que cela soit Le petit secteur Uai contigu au secteur Ua en bordure de la Varaude a été remblayé ce qui permet de dire
source de nuisances pour les riverains dans le cas par exemple oli une activité devient peu rentable. C’est pourquoi le qu’aujourd’hui son caractére inondable a été odlﬁe par rapport a sa situation initiale.
réglement prévoit que : « Les constructions et installations nécessaires aux nouvelles exploitations agricoles sont De plus, selon des replesentan s de la commune, le petit secteur Uai au sud de la rue des Blés, qui
autorisées sous condition de compatibilité (salubrité, sécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec un comprend une habitation, a été inondé en 2001. Le projet de réglement en tient compte en imposant dans les secteurs
quartier d’habitation. » « i le niveau du plancher le plus bas 2 au moins 0,30 m au-dessus de la cote des plus hautes eaux connues.
L’évolution, en termes agricoles, des exploitations situées dans la partie urbanisée est, a plus ou moins De plus, si une construction est édifiée dans le secteur Uali, cela permett a de former un ensemble béati en
long terme, assez difficile. Les batiments évolueront plut6t vers une destination autre qu’agricole (habitat, activite...) forme de U autour d’une cour commune rappelant les corps de ferme anciens traditionnels ce qui est conforme a
ce que le PLU doit prendre en compte en les classant en secteurs Ua (qui correspondent & la zone U avec une Iobjectif du PADD de préserver I'image et le caractere rural de la commune.
destination supplémentaire autorisée : I’agriculture).

N ot
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L’exploitation située au bout de la rue de I’Eglise est assurée pour une durée supérieure a celle du PLU,

elle a donc été classée en zone A.
ur Uei
_ Situé en limite sud de la partie agglomérée et en bordure de la Varaude, sa destination est ’activité économique.

ie secte




Il a été créé umquement pour prendre en compte Iexistence du principal acteur économique de ia commune : la société ARPLAY. ,
En raison du caractére inondable du secteur, seules les constructions lides aux activités économiques existantes sont autorisées : il s’agit de permettre ’évolution de cette société mais pas d’autoriser I’implantation de nouvelles

T

Le secteur Ul

Situé au nord-ouest de la partie urbanisée, il comprend le terrain de sport et les vestiaires ainsi qu’une mare. Il est donc affecté aux activités de sports et de loisirs ou aux équipements collectifs.

25 manSSaaseds Ao .«

.
Secteurs inondables :

paces insuffisamment ou non équipés destinés a recevoir I’extension de Izeure dispose de réseaux assez bien développés sauf nécessité d’augmentation de la station d’ épuration.
I’urbanisation. Les zones a urbaniser operatlonnelles ont été définies essentiellement en fonction, non pas seulement des
réseaux existants & proximité, mais de ia capacité d’accueil des équipements de la commune et d’une cohérence dans

Elles pourront s'urbaniser a condition de prévoir un aménagement d'ensemble cohiérent. Les équipements I’aménagement global
internes ou leur renforcement éventuel nécessaire a la viabilité de ces zones seront a la charge des aménageurs.
A Tzeure, I’intérét principal de classer une zone en AUS est de soumettre son ouverture & I’urbanisation a
Il existe deux sortes de zones & urbaniser : celles qui sont opérationnelles immédiatement et celles dont une modification du PLU, décision que seule la commune peut prendre eu égard a sa possibilité d’accueil d’une
louverture a T'urbanisation est soumise a une modification du PLU. Un des critéres théoriques permettant de les population nouvelle. Elle jugera de I’opportunité de cette modification en fonction de la capacité des équipements
distinguer est l'existence de réseaux suffisants en « périphérie immédiate » d'une zone. Toutefois, il convient de communaux (notamment équipements scolalres, services municipaux, eau potable et assainissement...) et pour
prendre en compte également le contexte d’équipements de la commune et ses capacités d’accueil. pouvoir ainsi étaler I’apport de population dans le temps.
= Cette répartition permet d’étaler dans le temps 1’apport de constructions nouvelies

Choix de la localisation des zones d’urbanisation future (AU et AUS) :

o 1

— la poursuite de ’urbanisation est prévue dans la continuité du bati existant et des possibilités de liaisons avec celui-ci. Ii s’agi itdel

— ces zo e trouvent en dehors des zones inondables.
Les cart f gurant en partie 2 du présent rapport attestent de I’importante étendue des zones inondables a I’échelle communale et notamment en bordure sud et ouest du village.

— Le choix de localisation tient cor

La prise en compte de ces critéres explique le choix retenu de la localisation de I’extension du village au nord de celui-ci aux lieudits « La Grande Corvée Pastey et Contour Quétigny ».

De plus, 4 terme la réalisation d’un accés, lors de I"urbanisation de la zone AUS, a I’entrée du village au début de la rue d’Amont, permettra aux habitants des zones d’extension (AU et AUS) d’accéder directement a leur domicile
sans avoir a travers le village.
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ZONES OPERATIONNELLES

TN Taw wracme ATT o & adeda Lo s VIR o P
pans Ies Zones « AU », « ct regie uUqu » est Tixee.

Les espaces qu’elles comprennent sont constructibles et les
conditions de cette constructibilité sont définies par le réglement de la zone
et les orlentatlons d’amenagement Il S aglt de zones non equlpees

iture de la

Elles se trouvent dans la continuité du bati actuel.

\
_______ . noolac FAas A

Les différentes pdlLle du territoire classées en zones a
urbaniser ont été déterminées en fonction d’une part des besoins de la
commune sur environ une grosse dizaine d’années et d’autre part pour
répondre a une logique de cohérence urbanistique.

Il existe, dans le PLU, deux zones a urbaniser ayant vocation
principale d’habitat (zone AU).

<  principale zome AU «La Grande Corvée
Pastey » au nord du village
Les principes d’accés a la zone sont illustrés dans les
orientations d’aménagement. Ils prévoient

- un acceés véhicules sur la rue d’Amont avec voie de liaison
rejoignant la rue de Tarsul,

- choix de création de deux emplacements réservés pour la
réalisation de voies d’acceés a la futur zone AU depuis la rue
de Tarsul sur les parcelies 18 (ER n°3) et 24 (ER n°4) ainsi
aue la narcelle 151 (ER n°1 \ Ces emplacements réservés

ue peivvaT i o kn o CILPRALUIICIs s

permettront d’assurer la desserte de la zone.

..!

on mpass de Pastey et rue des Coquelicots et
rne j ir la rue d’Amont,

entre elles (avec impasses), il est iuposé u
minimum par onera’non.

- les bassins de rétention ou d’infiltration pourront se situer
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lotissement récent, et les principes d’accés permettent une trés bonne

« accroche » des opérations futures avec le bati actuel par un schéma de
circulation dont le fonctionnement est précisé dans les orientations

0,
0.0

petite zone AU Chemin du Meix
Acces : Sur le Chemin du Meix

Justification :
T o

nanranite de Purhanigats
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AV . “
mais il s’agit de terminer ’urbanisation déj éahsée dans ce secteur dans le
prolongement des extensions récentes.

4
(o

Présence des réseaux a proximité :
Pour les deux zones AU, les réseaux sont présents a proximité
et en capacité suffisante
e

ZONES A URBANISER SUBORDONNEES

LBl NAIJEiEw iNiNBimd

AU

LN i BN kS

A l'inverse des précédentes zones, les zones a urbaniser ne sont
pas operatlonn Iies elies ne pourront étre ouvertes & I'urbanisation qu'aprés

L 1nteret de les définir géographiquement des & présent est de
bien exprimer le contexte du développement global a terme. L urbanisme
ne peut se réaliser sur une courte période temporelle, il reléve d’une
réflexion 2 long terme. Lorsque 1’étude a été menée, les résultats doivent
étre transcrits afin que chacun puisse applehender le futur dans son
ensemble et en tenir compte dans ses prévisions, notamment les
agriculteurs.

Un classement en zone AUS permet de laisser la commune
décider du moment de 1’ouverture a [’urbanisation, en concertation avec la
population.

Il convient de préciser que le classement de terrains en zone

AUS n’implique pas leur ouverture rapide a l’urbanisation. Ces zones
seront urbanisées en principe, a long terme. En attendant, ce classement est
moyen d’empécher toute construction (ex : un hangar agricole en plein
milieu) qui pourrait compromettre I’aménagement ultérieur de [’ensemble
de la zone. Il est donc envisageable que ces zones ou une partie ne soit pas
ouverte a I’urbanisation pendam la « durée de vie » préconisée de ce PLU
(une dizaine d’années) mais légérement plus tard ; ce classement aura
permis de préserver ces zones de toute construction génante pour le

développement futur.

74}

Acces :
Il n’y a aucun réseau sur la rue du Muguet au droit des zones
AUS La Voirie est assez large au début et passe ensuite en sentier, Ia
o

IS ne neut nas se faire nar cette rue qui est tron étroite, car

JL\JL} LU plur pas ST 1Guv pdi Vouv 1ut Yul Yoo Vi wulUite,

neceSSIte une diffusion de la circulation et le sentier est insuffisant.
Futur accés piéton sur la rue des coquelicots

I
- Situation dans le prolongement des extensions récentes et a

stification

u

venir.

19

- Relier les deux constructions, a I’entrée du village, au reste

bte

s
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La zone A comprend les terres agricoles ayant un potentiel agronomique, biologique ou économique
auxquelles il convient de déduire la partie agricole affectée a I’urbanisation future.

Secteurs Ai

Ils englobent les terres soumises a un risque d'inondations. Ils se situent le long de la Varaude et de la
Vouge.

t-i

A
L2

La zone N reléve d’une part du constat de la partie boisée et d’autre part du résultat de I’analyse
paysagere. Il s’agit d’une zone naturelle a protéger en raison soit de la présence d’espaces boisés, soit de la qualité des

- ¢A,, . SR, ) ©. - sewvndo  Aoin wwavronena o A Tass +A A+ 4 + A L4

si des milieux naturels, des paysages et de leur intérét notamment du point de vue esthétique, historique ou
, .

ecologlque

classés en zone N sont :

- Jes abords des cours d’eau,

- un petit espace boisé dans le village

Il correspond & un jardin trés arboré qui correspond & une espace « tampon » entre la zone batie du cceur
de viiiage et i’exploitation agricoie riveraine (éievage)

Rendre constructible ce neh‘r secteur n’est pas paru sou haitable du

IED
o
[¢)

I’Eglise, étroite et empruntée reguherement par des véhicules agricoles et des nuisances olfactives émanant de
I’élevage proche.

ait de sa desserte par la 1

Secteurs Az

Il s’agit de la partie de la zone A incluse dans le périmetre de la ZPS (réseau Natura 2000) et de la
ZNIEFF.

L’existence de ces zones de protection aurait pu amener a un classement en zone N naturelle toutefois, le
classement en zone agricole refléte davantage 1’'usage qui est fait des parcelles concernées et ’intérét paysager du

secteur n’est pas suffisant pour _]USUIICI' une zone N.

Secteurs Azi
Ils correspondent aux parties du secteur Az compris dans la zone inondable.

appartements sont situés sur la commune de St Nicolas les Citeaux, que les batiments sur Izeure sont en mauvais état,
voire en ruine, que ni le mitage ni leur reconstruction ne sont souhaités, et qu’ils se trouvent dans un espace naturel a
a N a 4t4 Aéridé

.

an 7an Yorl
en ZoNne I\ g &t GeCia

Secteurs Ni

Tls englobent les terres boisées soumises a un risque d'inondations. Ils se situent le long de la Vouge, de
la Cent Fonts et du ruisseau de la Noire Potte.

Secteurs Ne
De tres petites surfaces, ces secteurs naturels a constructibilité limitée correspondent tous les deux a la

prise en compte des deux habitations situées et éloignées des parties urbanisées. Elles ne sont pas desservies par les
réscaux d’eau ot ne bénéficient que depuis peu du réseau électrique

Secteur Ncl
Tout preés des secteurs Nc, le s
Varaude, prmcmale activité de loisirs de la commune, et le perenmser en lui permettant également son extension.
Conformément a son objet, il est situé en zone naturelle et sa localisation est considérée comme adéquate
et justifiée par la Municipalité.

96



3.2.2 Le tableau des surfaces

‘otal zone L

La zone C rs steus pairs 0.9 "

I~ 4

secteur UCi |4,4

LA ZONE NATURELLE _
La zone N (hors secteurs particuliers) 7740

secteurs :
Ni 110.5

*Sunerficies oraphiaues approximatives
7 sl Rl S e Rl o S y
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Les normes d'urbanisme applicables aux zones du PLU sont définies par le reglement ; elles concernent : Ainsi la SHOB mprend :

- les rez-de-chaussée et tous les étages en prenant en compte I'épaisseur des murs (y compris les niveaux
- les types d'occupation du sol interdits et admis sous conditions (articles 1 et 2), des constructions non fermées de murs telles que des hangars par exemple)

- tous les niveaux intermédiaires, tels que mezzanines et galeries
- la desserte en voirie, eau et assainissement des constructions (articles 3 et 4), - les combles et les sous-sols aménageables ou non,

- les toitures-terrasses, accessibles ou non.

£

- les caractéristiques des terrains (article

\_/

La SHON (surface de plancher hors ceuvre nette) d'une construction s'obtient en déduisant de la SHOB :
- I'implantation des batiments par rapport aux voies, aux limites séparatives et aux autres constructions :
(articles 6 a 8), - les surfaces de plancher hors ceuvre des combles et des sous-sols non wrné geables pour I'habitation ou
pr

pour des activit ractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial, et en pa rtlcuher
- l'emprise au sol (article 9),
o les surfaces de plancher de locaux qui correspondent a des hauteurs sous toiture ou sous
- la hauteur (article 10), plafond, inférieures 2 1,80 m.
- 'aspect extérieur des batiments (article 11), o les locaux techniques (chaufferies...),
- I'obligation de réaliser des aires de stationnement, de créer ou de conserver des espaces verts ou libres o les caves individuelles aménagées en sous-sol des maisons d'habitation, sous réserve
(articles 12 et 13), qu'elles ne comprennent aucune ouverture sur l'extérieur, en dehors des prises d'air

strictement nécessaires a l'aération du local,

surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias ainsi que les
Les puomuu tCs

u
l'application des coefficients d'emprise au sol et d'occupation au sol.

- fes surfaces de plancher hors ceuvre des batiments aménagés en vue du stationnement des véhicules,

Le coefficient d'emprise au soi (CES) est ie rapport de la surface projetée au sol des Vol"mes hors ceuvre
de Pensemble des constructions ou installations (bAtiments principaux et annexes telles que les garages, remises, - les surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectés au logement des récoltes, des animaux et
dépots, etc), a la surface du terrain. du matériel agricole, ainsi que les serres de production,

Le coefficient d'occupation du sol (COS) est représenté par le rapport entre la surface hors ceuvre nette et
la surface du terrain. - une surface égale 4 5% de la surface hors ceuvre affectée a I'habitation telle qu'elle résulte de

La SHOB (surface hors ceuvre brute) d'une construction est égale & la somme des surfaces de plancher de
15

chaque niveau (C. Urb. art R 112-2, al. Ter). Sont également déduites de la surface hors ceuvre dans le cas de la réfection d'un immeuble a usage
d'habitation et dans la limite de cing métres carrés par logement, les surfaces de planchers affectés a la réalisation de
Au jour de la rédaction du PLU, elle se calcule au nu extérieur des murs de pourtour, et comprend tous travaux tendant & l'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et
les prolongements extérieurs d'un niveau tels que les balcons, loggias, coursives. surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.
Reconstruction d'un bitimeni détruit par un sinistre :
Le principe posé par la ioi SRU permet la reconstruction a I'identique d'un batiment aprés sinistre dés lors qu'il a ét¢ régulierement &difié & condition, soit qu'il n'y ait pas changement de destination, soit que le changement
corresponde a la vocation de la zone. Il s'applique de plein droit sans qu'il soit nécessaire de le rappeler dans le réglement de chaque zone.

I e d’eau elle est autorisée par le réglement de la zone, doit étre réalisée en conformité avec les textes en vigueur et notamment, il est rappelé la nécessité d’une déclaration en
préfecture concernant les mstallat10ns unifamiliales et d’une autorisation en Préfecture pour le structures dépassant le cadre unifamilial (établissements recevant du public par exemple).

O
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Sites archéologiques

Au terme de la loi du 27.09.1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites fortuitement a I’occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au maire de la commune, lequei prévient ia Direction
régionale des affaires culturelles de bourgogne, service régional de 1’archéologie (39 rue vannerie, 21000 DIJON, Tel : 03.80.68. 50.18 ou 03.80.68.50.20)

e décret n°2002-89 pris pour I’application de la loi 2001-44 prévoit que « les opérations d’amenagement de constructions d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur 1mportance
affectent ou sont susceptlbles d’affecter de éle’ ents du patrlmome archéologique, ne peuvent étre entreprises qu’aprés I’accomplissement des mesures de détection et le cas échéant de conservation ou de sauvegarde par I’étude scientifique..
Conformément a I’article 5 du e décret, « ... les autorités compétentes pour autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux... peuvent décider de saisir le Préfet de région en se fondant sur les éléments de locahsat1on du

patrlmome arcneologlque dont elles ont connaissance ».

La référence aux Fiches paysages :

j [ e

pairis

chapeau de la 7one
d’aménagement ».

o paysager et afin de prendre en compte les éléments identifiés présentant un intérét architectural, pittoresque, historique ou urbanistique, il est rappelé dans le
. et U abritant des fiches paysages que des prescriptions particulieres s ’apphquent u titre des objectifs qualitatifs énoncés dans les « orientations architecturales et paysagéres » du document « orientations

> &
Z,

Ainsi, afin de respecter les objectifs 5 qu aht tifs exprimés, 1’article 11 de ces zones indique que des prescriptions pomopf atre imposées lors de travaux sur des éléments faisant partie d’une fiche paysage, en vertu de ’article
R.111-21 et des orientations architecturales et paysagéres retenues par la commune, & I’appui du descriptif et des recommandations qui figurent dans ces fiches.

Article R 111-21

Le permis de construire peul éire refusé ou n'étre accordé qiie sous réserve de l'observation de

(=2 1 4 4
ouvrages & édifier ou & modifier, sont de nature a porter atteinte au u caractére ou a l’intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysage az‘urels ou urbams ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Autorisation, préalable au titre des installations et travaux divers :

Selon la loi Paysage du 08 janvier 1993, les éléments identifiés dans le rapport de présentation (dans les fiches paysages) en application du 7° de Iarticle L123-1 du code de I"urbanisme et non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire Iobjet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers en cas de projet de destruct1on ou modi ﬁcatlon

Secteurs inondables :

La réglementation des secteurs inondables Ui, Uai et Uei prend en compte le risque puisqu’elle limite les exhaussements de sol a 0.30 m de hauteur et que les constructions ne doivent pas comporter de niveaux enterrés partiellement ou en
totalité. De plus, le niveau du plancher le plus bas doit se situer & au moins 0.30 m au dessus de la cote des plus hautes eaux connues.
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3.3.1 Vocation des zones

Depuis la loi SRU, doivent étre indiquées les occupations et utilisations du sol « interdites » et les « autorisées sous conditions ». Tout ce qui n’est pas dans I’'un ou I"autre cas est autorisé sans restriction.

Zone U
Les activités seront autorisées dans les zones urbaines, sous réserve de compatibilité avec les habitations,
dans le cadre de la mixité de ’occupation du sol et parce qu’elles contribuent a rendre vivante une commune Exemple d’activités économiques incompatibles : un artisan dont Pactivité nécessiterait des dépots
extérieurs de matériaux inesthétiques dans I’environnement d’un quartier r d’habitations.
Exemple d’activités économiques compatibles : une boulanger1e
Il s’agit en général des commerces de proximité qui n’occasionnent pas de nuisance importante a L’activité de commerce trouve naturellement sa place en coeur de village malgré les livraisons inhérentes
’extérieur de leur magasin et dont la destination méme nécessite ’intégration dans I’espace béti tandis que Pactivité artisanale citée en exemple y est déplacée.
Zone A
1a zone A est constructible dans sa totalité dans les limites des constructions autorisées par I'article R.123-7 du Code de I'Urbanisme c'est-a-dire les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif
et 4 I'exploitation agricole. En zone A, seules les habitations des exploitants agricoles sont permises si celle -ci sont nécessaires a I’exploitation.

Zone AU

Les zones AU ont pour vocation principale 1’habitat mais accepte une pluralité de fonctions, dans la
limite d’une compatibilité avec la présence d’habitations. L’urbanisation des zones AU sera soumise a un plan
d’aménagement sur I’ensembie de la zone méme si elie peut se réaliser en plusieurs iranches et selon di

ation Fonciére Urbaine, Zone d’aménagement Concerté ou Permis groupés). lac
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s'urbaniser a condition de prévoir un amén agement d'ensemble
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conformément a la loi).
Zone N

La zone N est inconstructible Seuls y sont autorisées les principales déja existantes dans les zones U, Ui ; Uci sont possibles en zone De plus, cette souplesse ne vaut que pour les annexes et
intérét T aat feAlel, Nc t*NCII) dépendanc constructions d'habitation existantes et non nas pour un

Q
S 1DU UVLIVULILS 1ap1tation existantes €t non oS pv

a l'issue d'un changement de destination.

(0]

rr

ntéré e
collectif et encore dans sa partie inondable (Ni), ils sont strictement habitation qui serait créée

encadrés :

- e projet ne pouvait pas se faire hors zone inond:
de présence d’occupation humaine permanente

na

pas ésence
le niveau du plancher le plus bas doit se situer au minimum
4 0.30 m au dessus de la cote des plus hautes eaux connues

Toutefois, afin de tenir compte de I’existant, deux secteurs
spéciﬁques Nc et Ncl ont été crées dans lesquels certaines constructions

Pour mémoire dans Ncl, il s agit en particulier des installations
liées au centre équestre ainsi que 1’évolution des constructions existantes.

Fn outre en certains endroits, la zone N est immédiatement
accolée a des zones baties. C’est pourquoi les annexes de constructions

Les exhaussements et affouillements de sol

r

Ils sont autorisés dan

En effet, le réglement de la zone naturelle autorise la
construction d’annexes et dépendances de constructions principales

I | B, URLI ~en LI Aviatantaa dang 111ma zana nnnatrmintihla rivaraina
u lld.UlL LlUll cha CAId LU 1tes Gans uii€ Zonc Cons wucCtio:e riveraine.
Il s’agit de permettre 1’évolution d’habitations déja existantes

dans le village, qui possédent une partie de leur terrain située en zone
naturelle ce qui leur empéche tout aménagement de type piscine ou annexe.

Les annexes autorisées doivent étre immédiatement liées a la
construction d’habitation riveraine et déja existante et appartenir au méme
tenement foncier.

Il ne sera pas permis par exemple la construction d’un garage
en zone naturelle pour une construction d’habitation qui n’est pas
immédiatement riveraine du secteur ou le garage est prévu.

s toutes les zones lorsqu’ils sont liés a la réalisation d’installation, équipements ou constructions autorisées ;

On entend par annexe de construction d'habitation : un garage,
une piscine (couverte ou non), un abri de jardin, ou une aire de jeux (terrain

de tennis par exemple).

Un hangar de stockage lié a une activité économique artisanale
ou commerciale riveraine n'est pas non plus permis En effet, seules sont

1

autorisées ies dependances des constructions d'habitation.

Dans l'article 10 la hauteur de ces annexes et dépendances est
limitée a 3.20 m hors tout.

A noter toutefois que cette possibilité de constructions

d’annexes n’est pas permise en secteur naturel inondable Ni.

Seuls les exhaussements sont limités dans leur hauteur et pas les affouillements (profondeur libre) ; la hauteur des exhaussements est moindre dans les secteurs soumis & un risque d’inondabilité afin de ne pas trop contraindre le

champ d’expansion des crues.
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Les constructions a vocation agricoie :

La zone agricole est constructible sans limitation pour les constructions nécessaires aux exploitations

agricoles et services publics ou d'intérét collectif.

Les zones UA et Uei acceptent les installations et constructions

installations nécessaires aux exploltatxons agricoles existantes.

gricoles, ainsi que les constructions et

A smntnn ~33an can
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r

De plus, les constructions et installations nécessaires aux nouvelles exploitations agricoles sont

15 +

egalemem autorisées sous réserve de COII’ldelDlll[e avec ’habitat.

s 1 . s
Conclusion : le risque

agricoles afin de permettre 1’évolutio

Les nouvelles constructions agricoles sont autorisées partout dans la zone A sauf dans les secteurs
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es exploitations a
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gricoles existantes.

inondables (Ai et Az1) en effet dans ces secteurs, la construction agricole n est pas totalement interdite mais est A noter également, q etits batiments destinés au logement ou a la nourriture des animaux de pré
limitée en ce sens qu’il n’y est pas possible de constituer de nouveaux sites bétis d’exploitation autorisés en zone A et N n’ont pas ent besoin d’étre liés a une exploitation agricole.
Le réglement précise bien que dans ces secteurs les constructions agricoles sont accordées si elles

accompagnent ou sont liées & des installations ou constructions agricoles existantes a proximite.

22971 Aa AAAS +trn-:1-1.a (artinla 2)

J.9.4 1.5 ACCES €L VOITIC { altiCiC 3 )

T.eg accds ©

L'article 3 dans toutes les zones rappelle les principes de sécurité publique et exige qu'un minimum d'acces soit créé pour toute opération.

Cela peut se traduire par exemple par un accés charretier par construction ou plus, si cas particulier, tels une habitation et un commerce accolés sur un méme terrain, qui peuvent en I'occurrence nécessiter deux acces séparcs.

I c i

Dans le réglement, il n’y a pas de référence aux voies privées
car la nouvelle léglslatlon sur les voies est basée non plus sur leur caractére
privé ou public, mais sur le fait qu'elles soient ou non ouvertes a la

mrculauon pubuque 68 est bien évidemment dans les zones a urbaniser

desservant au moins trois logements et "“1pose une aire de 1
(AU-U).

Cette regle trouve sa justiﬁcation dans le fait que des trois

logements, les véhicules doivent pouvoir faire demi-tour (deux par

b Tt Ty o camirinag i ina A An

logements = 6 véhicules), notamment ceux des services publics ou de
secours.

De plus, des espaces de stationnement pour les visiteurs
doivent étre prévus dans la voirie ou facilement accessibles a raison d’une

Si la régle en AU reprend la base des zones urbaines, elle
édicte tout de méme des caracter1st1ques techmques mlmmum concernant

| o Az 3 oo PPN
1TS Ullllcllbl\)llb uc VUIUD qun scu LILIDOUIL
d’aménagement.

Dans la zone AU le réglement précise donc que :

nr = o B . " - .
LES uli’i’iei’iS"‘h'", jorimes e€i CG?‘GCL&':”ISLZ(]&'@S tec,mzques aes

voies doivent étre adaptées aux opérations qu elles doivent desservir. »

Dans le cadre du développement durable, I’idée retenue de
cette « adaptation » est qu’une chaussée ne puisse étre inférieure a 5.50m
lorsqu’elle est & double sens et 3 m si la voie est a sens unique.

Cette base peut devenir légérement plus 1mp0rtante si

x
attendu est supérieur a celui de la desserte d’une opération, & savoir si la
voie correspond a une voie de transit inter quartiers.

la trafi
i uul

[&]

\

garantissant un aménagement futur des zones a urbaniser cohérent aux
vues de contraintes.
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Quelques précisions permettent de donner plus de sécurité a la
commune quant & la gestion des eaux usées et pluviales en tenant compte
notamment de la capacité des réseaux.

Dans le cadre du développement durable
propres sont distinguées afin de les rejeter dans le milieu naturel tout en
préconisant un stockage intermédiaire permettant les arrosages. Il est fait
application du principe, pour ce réseau, de la non aggravation de la situation

P e

CAldLallle.

les eaux pluviales

>

La mise en souterrain des autres réseaux est imposée pour
limiter I’atteinte a I’environnement. La politique d’enfouissement se fait en
partie urbanisée, cela d01t étre fait dés 1’ orlgme et au fur et a mesure des

ien, la politique d’enfouissement a déja

commence.

2T TN

Toutes zones urbaines sauf ies zones d’activités (UE) :

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir
pour conséquence d’accroitre les débits d’eaux pluviales par rapport ala
situation résultant de 1’état actuel d’imperméabilisation des terrains. En cas

de projet, opération d’aménagement ou construction ou installation
concemant une superﬁcie urbanisée d’au moins un hectare, le rejet des eaux
(1€ Sysicines collecteurs, décanteurs et
ence au minimum de 30 ans.
régle est la méme que dans les
zones urbaines sauf que ['‘éventualité de l'absence du réseau
d'assainissement nécessitant un sysieme d'assaiinis
pas envisagée, les réseaux étant forcément 2 réalise

des zones AU. o

De méme dans les zones AU et afin d'étre en conformité avec
la loi sur l'eau, il est distingué le traitement des eaux pluviales propres des

3.3.4 L'implantation par rapport aux emprises publiques (article 6)

\

Il est précisé qu'aucune regle d'implantation n'est imposée par
rapport aux emprises publiques autres que les voies ouvertes a la circulation
des voitures. En effet les conditions d'alignements sont importantes par
rapport a la voie publique mais le sont moins par rapport a un espace vert
ou un espace libre abritant un €élément technique nécessaire au

Ll
'un service public par exemple.

En zone A, du fait de I’importance des batiments qui sont
logiquement dédiés a Pactivité, une distance de 6 m de recul est demandée
au minimum par rapport a la voie.

Si il y a habitation, elle res

En zone N, le recul est identique mais pour une raison
d’intégration environnementale et pour toutes les constructions.

En zones AU, U (sauf Uel et Ul), la regle de recul est t de 6 m
’ : la

ectera la méme distance minimale

1aCHLIC GistalilLe 1A iiiiale,

o
au

porte de garage), afin de permetire e stationnement d’un véhicule devant le
garage sans dépasser sur le domaine collectif. Elle est diminuée a 5 m au

lieu de 6 m en zone UC pour tenir compte de la densité de construction

induisant moins d’espace disponible au sol.

Pour les constructions autres que le garage il est possibl

e
ion 2 ’alignement (comme dans les corps de rue de village il y a

I’implantati
quelques décennies), et s’il y a recul, il doit étre de 3 m minimum.

L

Une possibilité supplémen
pour tenir compte du bati existant,
prolongemen’c des batiments existants.

AAAAA one i

st donnée en zot
I’implantation dans le

e
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En secteur Uei, du fait

a
&

A
o
est porté a 1

Dans le réglement et conformément aux préconisations du
SAGE de la Vouge et du Syndicat des Eaux : « I'évacuation des eaux usées

A '
des eaux de piscine, non traitées, dans les fossés, cours d'eau, source ou tou

autre aquifére, ou égouts d'eaux pluviales de I’habitat lorsqu’il existe ou
dans le cas contraire, dans le milieu naturel ». Les eaux de piscines doivent
étre rejetées dans le réseau d’eaux pluviales de 1" habitat

w

Avant vidange, le propriétaire de la piscine doit s’assurer que

I’eau rejetée ne contient plus aucune trace de produits de traitement.

d’eau potable. Il suffit de mettre un dispositif de disconnexion ou de laisser
un vide entre le robinet de remplissage et la piscine.

Bien évidemment, pour des raisons de sécurité, dans les
endroits né ce351tant de la visibilité pour Ia circulation, des reculs différents

Des exceptions sont également généralement formulées pour
I’implantation des piscines et abris de jardin, ainsi que pour les ouvrages
pu‘*l'cs ou r]’eqnihnmenf collectif. I est logique par exemple qu’un

GIPUIIICIIL LULITLLILL. 21 OO0 IUEIqUY pal Vailip v

transformateur puisse s’ implanter assez pres de la voie.
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L’article 7 réglemente I’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Le principe est que les constructions doivent respecter un recul par rapport a la limite afin de préserver le
cadre de vie des voisins.

Dans la zone U, les co ectant une marge d’isolement minimum
de 3 m avec une distance comptée horizontalement entre tout pomt de batiment et le point le plus proche de la limite
séparative au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points pour les murs sans fenétre. Dés

que le mur comprend des fenétres, la distance de recul est plus contraignante afin de préserver les voisins des vues. La

Des exceptions sont prévues pour les abris de jardin, les piscines et pour une seule construction par limite
dans le respect de normes de longueur et de hauteur.

Pour permettre le changement de destination de batiments existants, la régie de recul ne s’applique pas.
En cffet, la Commune souhaite que soit autorisé le changement de destination d’une ancienne grange par exemple en
habitation alors méme que ce batiment serait implanté en limite séparative et que le PLU mterdlt aux habltatlons une
telle implantation. Cela permet d’éviter que les batiments plus anciens ne soient plus occupés et finissent par tomber
en ruine.

permet I’habitat Jumelé groupé ou intermédiaire qui est préconisé.

Dans la zone agric.o e toutes les constructions doivent respecter un recul de 4 m (sauf ouvrages d'intérét
général de faible emprise) afin d’éloigner les nuisances des limites séparatives. Une précision en secteur Az lorsque la

By

limite séparative correspond a une limite avec une zone N, les constructions et installations doivent étre implantées a
20 m de cette limite, parce que I’espace est susceptible de constituer un refuge pour les oiseaux.

Dans la zone naturelle, la régle est le recul de 3 ou 4 m. Seuls sont autorisées en limite les abris de
jardins en secteur Ni ou I’extension de la construction principale en secteur Nc.

I S L
FULIL leUllUlU a 1 1 lt

gé
transformateur) sont exclus de la régle de
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Ilustration de la régle en zone U :
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PAR RAPPORT AUX LIMITES
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Le schéma montre une construct' on implantée parallélement a la 1im ite séparative. Pour les murs qui sont
situés de maniére oblique par rapport & cette limite, le retrait doit étre mesuré pe rpendlculalrement A cette derniére
jusqu'au point de la construction le plus proche de cette limite.

' N
3.3.6 Les droits 3 batir (articles 5, 9 et 14)

{ ficies minimales d -

Te code de

ogQe a¢

I’urbanisme en son article L123-1 ne permet de fixer des superficies minimales des terrains constructibles que « lorsque cette régle est jus

La régle en UC est beaucoup moins restrictive afin de tenir compte de la forme batie dense. Toutefois,

une protection en terme de recul obligatoire est édictée lorsqu’il il y a des vues depu1s le batlment puisque les

TS

problémes de voisinage sont surtout suscités lorsqu’il n’est pas possible de protéger son intimit¢ de vie.

d'assainissement non collectif ou lorsque cette régle est justifiée pour préserver l'urbanisation traditionnelle ou I'intérét paysager de la zone considérée. »

AUSSI aucune pl‘eSCI’lp[lOl’l partlcuucrc

Yot Fiv i

surface n’est fixée dans le

tifiée par des contraintes techniques relatives a la réalisation d'un dispositif

(9]



kg ¥ By . X Y S S

La réglementation sur les droits & construire a été¢ modelée afin d'adapter les densités a la capacité Seule la zone AU et le secteur Nc comprennent un COS. Pour la zone AU, il est fixé a 0,30, ce qui
d'accueil dans la commune, en fonction des voies et réseaux et dans le respect de I'existant et de la forme urbaine permettra d’obtenir les 13 & 15 logements par hectare préconisés dans ies operatlons d’ensembie.
souhaitée par la commune. Pour le secteur constructible de la zone N (N¢), eu égard au fait qu’il est restreint en superficie au
pourtour des constructions existantes, le COS a été fixé a 0,20.

Aucun coefficient d’emprise au sol n’est fixé. Seuls les batiments des animaux sont limités 2 9 m? en En Ncl, il est fixé a 0,10.
zone N et les abris des installations de pompage ou d’irrigation a 6 m? en zones A et N.

3.3.7 Les hauteurs (article 10)
Dans la zone agricole et pour faciliter I’activité agricole, la hauteur des batiments autorisée est assez importante (14m), toutefois, cela tient a la grandeur du matériel agricole. Pour modérer I’impact visuel potentiel
de ces batiments, des plantations peuvent étre imposées. - en secteur Ul, pour ne pas empécher la réalisation de projets et sachant que la Commune est propriétaire du
terrain et qu’en loisirs, des hauteurs importantes peuvent étre justifiées.
La moyenne des hauteurs des constructions existantes dans le village varie de 5 métres a 7 metres. - en secteur Uei, étant en espace inondable, il convient de favoriser 1’extension plutét en hauteur qu’en
Globalement et comme souvent, les constructions plus anciennes des cceurs de village sont plus hautes que celles plus longueur afin de ne pas augmenter le champ d’expansion des crues de ce secteur comprenant une activité
récentes d'habitat pavillonnaire (dans la zone U). économique.

Du fait de la résence d’une nappe phréatique a faible profondeur, les niveaux habitables ou non

habitables, enterrés pa rtlellemen t ou en totalité par rapport au terrain naturel, sont interdits. En secteurs Ua et Uai, la hauteur maximum des batiments agricoles a été fixée a 9 m et non 14 m comme
pour ces mémes batiments en zone A pour prendre en compte le fait que I’on se trouve en partie urbanisée ou
I faut préciser qu’il n’est pas possible de fixer une hauteur minimum pour une construction. Toutefois, I’agriculture n’est pas la vocation principale et ol une telle hauteur n’est pas vraiment souhaitable d’un point de vue
cette régle aurait été intéressante afin d’éviter des maisons d’un niveau trop petit, qui de ce fait, dépareillent du reste environnemental.
du bati et peuvent rendre disharmonieux ’ensemble du paysage urbain
D’une fagon générale, nors des zones et secteurs cités ci avant, la hauteur des batiments est fixée a 9 m
Contrairement aux autres secteurs et zones, la hauteur en secteur Uei et Ul n’a volontairement pas €t¢ fixée au faitage sachant que :

De méme, pour ne pas nuire au voisinage, les constructions implantées en limite séparative sont limitées en hauteur sauf « hameau de type village ».

régle de hauteur pour les espaces « hameaux de type village » qui doivent étre réalisés dans le respect des orientations d’aménagement. En effet, les constructions doivent pouvoir constituer un

volume bati plus conséquent afin de str ucturer et d’appuyer ’espace public. L’habitat mtermedlalre doit pouvoir trouver sa place. Ainsi la regle de hauteur est formulée en niveaux habitables afin de permettre des batiments de trois niveaux
habitables (R+1+C) sachant que le dernier niveau doit impérativement étre aménagé dans les combles. Ainsi, cela donnera I’aspect de grosses maisons.
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Précisions sur le point par rapport auquel se mesure ia hauteur dans le cas de terrains en pente :

CAS N°1 ¢+ REGLE SUR LA HAUTEUR DE CONSTRUCTION
(TERRAIN EN SURELEVATION DE LA VIID
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3.3.8. ASDCC[ extérieur des constructio
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L’article 11 sur I’aspect extérieur vise a obtenir une bonne intégration des
futures constructions dans leur environnement et dans le contexte
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les matériaux et couleurs,
- et les clotures donnant sur les voies ou espaces publics (le PLU ne
régiemente pas les cidtures sur ies limites séparatives).

L’idée est de privilégier les toitures & deux pentes (ou plus) qui
correspondent a la forme du bati actuel. Toutefois sous certaines conditions
et limites Ies toits & un seul versant ou les toits terrasse sont autorisés.

Les matériaux de toitures : au lieu de limiter la liste des matériaux autorisés
et du fait de I'évolution technique rapide de ces derniers, la régle mentionne
ies matériaux interdits. Ainsi sont interdits les matériaux en tole gawamsee,
en éléments métalliques non peints ou en tout matériau de couleur noire ou

métal, brillant ou réfléchissant, de mauvais aspect de surface, ou dont le
vieillissement altere l'aspect.

Les plaques translucides ne sont autorisées que pour les batiments agricoles

(en zone A) ou d’activités de loisirs (en zone N), les batiments d’activités,
les vérandas et les toits des piscines (en zone AU, UC et.).

.............. Taiuac annt artaricda

Lsz palliCdaua S01allts SULIL aUlULISLS.

Les matériaux et couleurs : au lieu d'imposer que les enduits recouvreint la
totalité des facades, le réglement indique qu'une harmonie d'aspect devra

s 1L 1ICH -

étre recherchée dans le traitement t utes les facades. Ceci permet de
laisser apparents les matériaux destinés a 1"tre ou de qualité sufﬁsante tels
la v1eue pierre ou les traitements différenc

iti ur mettre en valeur certains éléments

archltectm aux ou agrémentés la perception du volume.

De méme, la question des facades en bois s'est posée a la
commune, c'est pourquoi le réglement précise que I'élément bois sur les

fagades n'est pas en soi interdit, toutefois pour les bardages il doit rester
trés partiel. En tout état de cause son utilisation ne doit pas aboutir a
créer un aspect non compatible avec l'architecture régionale. A titre
d'exemple, ne seront pas acceptées les fagades entiérement composées
de bois (rondins ou autres), donnant un aspect de chalet de Montagne ou
ranch...

En zone d’habitat. la régle des cldtures impose une hauteur maximale de 1
m 60 quelle que soit sa composition. L’objectif est la fixation d'une hauteur
acceptable des clétures afin d'éviter notamment les murs trop hauts qui ne

atta de
l.)uuu\.«uvut pas aux maisons de vivre av

impression "fermée" aux rues.

de clotures composees i’un grillage, il est 1mpose ie doublage
1 ct

assez diseracieux du matériau

La végétation passe a travers et cadre a terme le grillage. La murette est
alors uuugatmre afin d’empécher la végétation de «courir» sur les

trottoirs, ce qui n’est pas trés esthétique.

I 1

)
(¢}
. @
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récautions sont indiquées dans le réglement quant a l'aspect et le

Az {14 +q talg 1 i+
€ aivers cicmenis teis 185 Citernes de gaz ou mazout

extérieures, les installations climatiques de type climatisation ou

panneau solaire et enfin les abris de jardins. Il ne s'agit pas en

l'occurrence d'une interdiction de ces elements toutetms eur

autorisation est soumise au
environnement.

Par exemple, les installations de climatisation, si elles ne

sont pas implantées sur les facades les moins visibies depuis la voie

5
publique, devront étre disposées de maniére a se marier avec le

volume et I'aspect du batiment (dans un balcon par exemple), faute de
quoi elles ne seront pas permises.

De maniére générale, concernant cet article, la commune a estimé
que I’absence d’intérét architectural majeur a Izeure permet de ne pas
prévoir un réglement trop strict, sauf en secteur UC de cceur de village ou
les contraintes sont plus fortes tant pour la création d’ouverture que pour les

couleurs des menuiseries.

2
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> la commune le réglement impose des obligations de

e’ahsatlo d stationnement en dehors des voies de circulation.

Le nombre de places exig
la SHON du logement.

contraignante.

La regle de stationnement ne nuit pas a la construction de logements
sociaux, en application des dispositions de l'article L. 421-3 du Code

de I'Urbanisme.

Ce dernier énonce en effet, qu'on ne peut imposer la réalisation de plus
d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de

atifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

La régle modulée en fonction du type de logement s’applique aux

constructions nouvelles, aux extensions et aux changements de
ooy 1P avigéan

o~y nt &1
o0uL

[« 9

stination de !’existant q‘di
supplémentaires.

La justification de la réglementation du stationnement par

| o + 41 Ao 1
logement se trouve dans le nombre moyen de voiture par ménage ¢tabli par

le diagnostic : 65.75 % des ménages d’Izeure- possédent deux voitures ou
plus. Si l'on considére que logiquement ces ménages peuvent recevoir des
visiteurs, le nombre de places nécessaire devient de trois au minimum.

T~ nnv\f\ﬂ 1n o Acalamannt
1 it

1. U agliusiuv a vgd us
sérieux probléme de circulation et de stationnement, c'est pourquoi le
réglement fait en sorte que cette situation déja difficile ne soit pas aggravee.
Le reglement mentionne qt [ s
d'habitation, la base donnée en ce qui concerne le nombre de places
de stationnement a satisfaire, pourra étre ajustée en fonction de la
réalité de l'activité et des impératifs fonciers ou techniques.

Pour calculer par exemple le nombre de places de
stationnement exigé pour une surface de 90 m? de bureaux, on applique la
base de l'activité tertiaire :

2.
lere txauvhv du 50 m- . 2 “l

aces
2eme tranche composée des 40 m? restants : 1 place

Total exigible pour l'octroi du permis de construire : 3 places.
Cette régle traduit la volonté de ré

places de stationnement pour les activit
nécessaire a des opérations cohérentes.

e
e n
t

s mais tout en gardant la souplesse

-~

Prenons l'exemple d'une maison de retraite. S'il s'agit d'une
maison de retraite du troisiéme Age hébergeant des pensionnaires actifs et
recevant beaucoup de visites le nombre de places de parkmg a prev01r sera
bien évidemment plus important, a nombre égal de lits que s'il s'agit d'une

maison de retraite du quatrieme Age héberoeant des nensionnaires trés peu

FEETESSET FDOT TYTTOTTTTT TTT Tttt TTTTTTTTTT T T T o T

3.3.10 Espaces libres et plantations (_article 13 )

Dans 1 ensemble des

d’agrémenter ce qui peut étr

personnel d’ encadrement soignant ou attach aux services els le nettoyage
et l'entretien, susceptible de stationner en méme temps a la maison de
retraite peut également varier d’un établissement a I’autre. Quoiqu’il en

. T : ;2
soit, il est bien précisé que le nombre de stationnements doit étre suffisant

autant pour I’usage des occupants utilisateurs (personnel propre et services
extérieurs par exemple) que des visiteurs.

De méme une boulangerie recevant de nombreux chepts qui ne
stationneront que quelques minutes n'a pas le méme besoin, a surface de

commerce €gale, qu'un coiffeur pour Dames qui ne regoit ses clientes que
sur rendez-vous et toutes ies 2 heures environ en moyenne.
Ainsi, 2 places pour un salon de coiffure de 50 m* seront

suffisantes, alors que 2 places pour une boulangerie de 50 m? seraient
insuffisantes, surtout lorsque la clientéle est principalement motorisée.

L'article 12 laisse a [l'appréciation des entreprises la
rr o

responsabilité de la proposition du nombre adéquat et des dimensions des
places de stationnement par rapport a la nature de leur activité en la
justifiant. Toutefois, la commune et son service instructeur devront en
apprécier la bonne adéquation et ce, dans I'intérét méme de 'entrepreneur.
C'est bien ici toujours la diversité des formes des activités économiques qui
ne permet pas d'encadrer précisément le nombre de places exigibles comme

il a été fait pour les autres zones.

ones 11 est possible d’imposer des aménagements paysagers afin de faciliter I’intégration des batiments. En effet, on sait qu’a moyen et long terme la végétation domine ie béti et permet de masquer ou

En zone U, il est imposé 10 % d’espaces verts pleine terre pour s’assurer d’un minimum en I’absence de CES et COS des la création de deux logements au moins.

3.3.11 La zone AUS

Toutes les occupations et autorisations de sol sont interdites puisque dans I'immédiat et jusqu’a modification du PLU, la zone AUS n’est pas constructible. La vocation précise de cette zone sera I’habitat.

Seuls sont admis les petits abris de jardins de moins de 6 m? de surface et les constructions et installations nécessaires au fonctionnement des services publics ou d’intéréts collectifs et les exhaussements et affouiliement de sols

afférents.

3- 4- LES AUTRES DISPOSITIONS DU P.L.U.

3.4.1 - LES EMPLACEMENTS RESERVES

licuée en nartie 3.1. « Les obiectifs ».

Ut i paiiite 2 s QUL

révoit la création de plusieurs emplacements réservés reportés sur le plan de zonage et dont la liste est annexée au dossier.
J pr P ep g

n

= 3
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Les servitudes d’utilité publique sont des contraintes supra-communales dont I'existence n'est pas générée par le P.L.U.
Celles-ci ﬁgurent en annexe sur un document graphique et des fiches indiquent leurs effets.
ZEZ e

A noter que les alignements ont tous été abandonnés par la Commune. Seul le Conseil Général conserve un alignement dans le hameau de Tarsul.
Autres servitudes :
La parcelle 695 est actuellement grevée d’une serv‘itude de passage au profit de deux parcelles riveraines
La Commune envisage d’instituer une servitude de passage a son profit pour deux raisons d’intérét général sur la parcelle 695 pour deux raisons d’intérét général
- une grande partie de la Commune située & I’Ouest de la rue d’ Amont est desservie par deux rues principales qui sont paralleles (rue de Tarsul et rue aux Sceurs). Il manque des axes transversaux a ces deux voies dans le sens Nord-Ouest
u re de créer une liaison piétonne dans ce sens afin de permettre aux habitants, actuels et futurs, du nord de la rue de Tarsul de rejoindre plus directement le cceur du village (notamment I’école pour les enfants) et dans

o

Sud-Est. 1i s’avere ucues ire de ]
e bonnes conditions de sécurité (absence de trottoirs dans la rue de Tarsul).

- une canalisation pourrait étre posée dans cette parcelle pour faciliter I’écoulement des eaux pluviales. Excepté dans les lotissements récents, il n’existe pas de réseau d’eaux pluviales.
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QUATRIEME PARTIE

B R I I I

Introduction

Izeure est une commune attractive de la plaine dijonnaise comme en témoigne le développement de son urbanisation qui s’est réalisé dans le village mais aussi au hameau excentré de Tarsul.

L'absence de contraintes physiques (excepté les zones inondables) et la bonne accessibilité d’Izeure sont des facteurs de ce développement.
La commune n’est pas concernée par des infrastructures de transport classées au titre des nuisances sonores.
Les principaux éléments de I’environnement de la commune sont la forét et les cours d'eau.

Les décisions prises par ia commune I'ont éié avec le souci permanent de respecter environnement ct d‘améliorer le cadre de vie des habitants tout en permettant une extension cohérente du village.
p P P &

Le Plan Local d’Urbanisme délimite les terrains et favorise le regroupement de ’urbanisation. L’ urbanisation future se fera dans la continuité de la partie agglomérée dans un souci de cohérence de développement a
court, moyen et long terme et afin de préserver ses espaces naturels.
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4.1. Incidences des orientations du pian sur iI'environnement

Les ransforrnatlons potentielles de I'occupation du sol actuelle prévues dans le PLU peuvent constituer en elles-mémes des atteintes a I'environnement par le simple fait qu'elles correspondent a l'acceptation d'une

o8
C)
=

r

oncernés les zones réservées a l'urbanisation future (AU).

—
Q

ipalemen

%
S
=

o
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=

Les autres zones et leurs secteurs ne font qu'enregistrer les orientations actuelles (UC = cceur de village, U = extensions récentes de l'urbanisation,...).

g _ & “. g 45 " . o 2 A8 . 3
4.1.1 Généralités concernant ’impact sur I’environnement de I’ouverture a I’urbanisation
Les limites dans le choix de la localisation des zones a urbaniser ont été expliquées en partie 3.
Le milieu touché est pauvre d’un point de vue faunistique et floristique, il ne présente pas de réel
S’agissant de terres agricoles, les incidences des zones d’urbanisation future touchent plus cette intérét écologique. Les parties de la commune ayant cet intérét (ZNIEFF et la ZPS) sont €loignées des sites
occupation du sol que I’environnement. retenus.

Ceux-ci sont déja affectés par la présence humaine puisqu’ils sont fréquentés par les véhicules
Cependant, un impact négatif de [’urbanisation sur I’environnement pourra exister en raison des agricoles et situés en bordure de 1’urbanisation.
travaux d’aménagement (terrassement...) et de construction, sources de poussieres et de nuisances sonores que
subiront les voisins ainsi que les espéces animales (ex : petits rongeurs) susceptibles de fréquenter actuellement

le site et quis’en elo1gneront (toutefms, les engins agrxcoles engendrent déja des nu1sances).

4.1.2 Incidences spéecifiques a chaque zone

< Lazone AU de La Grande Corvée Pastey

Cette zone, située au nord du village, comprend des terres agricoles. Les remarques suivantes sont
- La petite surface de cette zone (environ 5600 m?) ne pourra engendrer que quelques constructions, valables également pour les zones AUS (urbanisation a plus long terme).
- Sasituation dans le prolongement des zones urbaines

- Le fait qu’elle ne soit pas visible d uep"is le domaine public : la vision qu’elle modifiera est celle qu’o - Sasituation en continuité des extensions récentes et donc éloignée du cceur ancien et du patrimoine bati
peut avoir depuis I’est du village et donc depuis des chemins ruraux et des terres agricoles ainsi desservies. Ce intéressant,
sont les agriculteurs exploitant ces terres qui « subiront » cette vision modifiée, - D’absence de relief qui met sur un méme niveau altimétrique I’ensemble de la partie urbanisée actuelle
n et future,
O T e T L L R LTI T Iy o T - lavision “U.l sera modifiée est celle quona denuis ’entrée nord dans la commune en venant d’Alsere v,
=7 L ES CICHICHIS PCIHICILICIL U CONLIUIT @ ull Ipact ey 1divic. SR = = r ;

Elle correspond actuellement au premier plan a des terres agricoles et au second plan & un front bati formé par
un lotissement récent. La nature de cette vision ne sera pas modifiée par I’urbanisation de la zone AU, il
s’agira du méme type de paysage urbain, le seul changement consistera en un rappr’ochement de ce front bati.

- I’ahsence de végétation (aucun bois ou haie) ou de caractére sensible de ce site qui aurait alors justifié
sa préservation,
=> Ces éléments permettent de conclure 2 un impact faible.
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L'importance des zones ouvertes a l'urbanisation est toute relative par rapport a la superficie
actuelle du village et du reste du tetritoire.
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ionnelles AU ne représentent que 12

-

% de la superfici
déja batie soit 5,5 ha de zones a urbaniser opérationnelles contre plus de 44 ha de zones urbaines. De plus, le

PLU préconise un taux de logements par hectare moins consommateur de foncier que par le passé.

[¢]

2

court terme soit maitrisée étant donné

TR = i D
le nombre important de constructions et lotissements autorisés ces dernicres années. La surface globale des
zones AU opérationnelles est donc limitée pour laisser le temps a la commune « d’absorber » toutes ces

133‘

1L.a commune tient narticulidérement a ce gque son extension

Cette protection se traduit
urbaines qu’il s’agisse de corps de rue

aj
(5]

-

des réglementatlons spec1ﬁques a chaque type de paysages et formes
illage ou de formes urbaines paysagées aérées.

Qg

<.

'urbanisation nc1erme n’est p portan e a Izeure. Elle s'est concentrée autour de la place

a Mairie et correspon d atie la plus dense.
En vue de préserver ce caractére ancien et dense, une zone spécifique a été créée la zone UC pour
laquelle des regles particulieres ont été dehmes pour 'avoriser le respect de la morphologie urbaine existante
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Le secteur spécifiquement affecté aux activités économiques (Ue) ne sera pas source de nuisances
. ] -
puisqu’il ne fait que prendre en compte une activité existante.

Maitrise des besoins de dénlacement et de la circulation automobile

La commune anticipe les problémes de stationnement en imposant :

récentes constructions en cohérence avec ses capacités d’accueil. De plus, un objectif en terme de nombre de
logements (environ 10 par an) a été fixé.

B

i

'3

sus du soin qui a été apporté au choix de la localisation
s

fixation de leur emprise, d'autres mesures ont été prises dans la réglementation des zones et dans les
orientations d'aménagement, afin de limiter les incidences du PLU sur I'environnement et préserver ou mettre
en valeur ce dernier.

Ces mesures

des zones de développement et 2 la

~.3

Continuiié¢ des formes urbaines

Dans les zones AU, un coefficient d'occupation des sols maximum assure un espace libre privatif
dans le but de créer une urbanisation assez aé érée mais moms que par le passe conformement aux objectifs

To utetms la creatl on de 3 espaces dlSUHCtS destmes a une plus grancl del’lSITe a été prevue pour
itat intermédi i

ermédiaire dans le cadre de la mixité de IPhabitat.

Dans le cadre de la mixité des destina
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dans les zones a vocation principale d’habitations. Cependant, celles-ci ne sont autorisées que sous COIldIthtl de

r

compatibilité (salubrité, sécurité, nuisances visuelles, sonores ou olfactives) avec un quartier d'habitation.

- un nombre de places de stationnement variant en fonction du type de logement en dehors des voies de
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- 1 place visiteur pour 3 logements créés dans les opérations d’ensemble.

AUS, la réalisation d’un acces, a I’entrée du village au début d

A’avioncinn ATT at ATIQ A’anndA
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a

Lors de ["urbanisation de la zone
narmattra anv hahitante Adac
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domicile sans avoir a traverser le village.

7ANaq
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Prise en compte de ia gestion des eaux

- Les abords des cours d’eaux sont classés en zone naturelle afin de ne pas laisser les nouvelles
constructions s’en approcher ;
- La constructibilité en zone inondable est strictement limitée et encadrée par le réglement ;

- . < . .
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des eaux pluviales. L’objectif est de ne pas aggraver la situation actuelle dans le futur. Les eaux propres comme
celles issues des toitures ne seront pas rejetées dans le réseau ou elles seraient « polluées », mais seront

4.2.4 - Incidences du PLU sur le site NATURA 2000

Il est difficile d'intervenir sur I'existant mais, afin de favoriser les modes de transport doux (piétons

infiltrées dans le terrain naturel ou recueillies. Les zones de développements sont envisagées par le biais
d’opérations d’ensemble soumises a la loi sur I’eau.
-A Tarsul, du fait d’un réseau insuffisant qui ne garantit pas la défense incendie, la zone urbaine

ect limitée au bati exictant et aucune extencion n’est nermice
cst iimitec au da

111 i DALSLGLL VL QUL LLT TALVLSIVIL 11 VoL pualiash.

- Afin de ne pas surcharger la station d’épuration les deux zones AU opérationnelles sont d’une
surface mesurée. Toutefois, le syndicat interrogé lors de 1’élaboration du PLU s’est engagé a adapter la capacité
d’épuration au développement des communes.

Comme cela a été indiqué préalablement, une partie du territoire d’Izeure est incluse dans le périmetre du site Natura 2000 (Forét de Citeaux et environs) » De ce fait, une analyse des incidences du projet de PLU sur ce

site est nécessaire ainsi que, selon leur importance, une démarche d’évaiuation environnementaie.

Pour la description et la localisation de la ZPS : se reporter a partie 2 du rapport.

Globalement, la protection doit étre plus forte en cas de prairies, pelouses seches qui sont des lieux de nidifications potentielles ; I’intervention humaine plus fréquente en cas de terres cultivées réduisant ces possibilités.

FRAREL UT LUNE DE FRUTECTION SPECIALE
Region Bo: de la Cite &'Or et de la Saine et Loire

Centre équestre
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PLAN DE ZONAGE PLU ET DELIMITATION DU PERIMETRE DE LA ZONE
DE PROTECTION SPECIALE
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L’orientation du PLU ne change pas, la destination correspond a I’état des lieux d’ou 1’absence d’incidences
sur le site

Au travers des zones A et Az, on admis la constructibilité agricoles en la limitant afin de ne pas perturber les
oiseaux. En effet, le secteur Az engendre I’alignement des constructions potentielles de part la destination de la

zone a 20 m des lisiéres.

Les zones N correspondent aux parties boisées qui attirent les oiseaux pour la nidification.
Le reste est classé en Az, comme « espaces ouverts », il s’agit de la partie de la zone A incluse dans le
périmétre de la ZPS (réseau natura 2000) et de ia ZNIEFF.

L’existence de ces zones de protection aurait pu amener a un classement en zone N naturelle toutefois, le
classement en zone agricole refléte davantage I’usage qui est fait des parcelles concernées et I’intérét paysager
du secteur n’est pas suffisant pour justifier une zone N.

I'e mprise du centre questre délimité lors de la

nnnnnn Antnmta A%

artinn a1 11
cnacui a i1a lJl IDU Tl Lullipie U uliv

A Dintérieur du site une zone en Ncl correspond
ORI ISBOI. SRR S ~am PPyt Avrer 2wt conta

détermination du zonage ainsi que deux pcum SECieurs
habitation existante dont I’extension n’est autorisée que odé ment.
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Analyse des incidences du projet de PLU sur ce site :

= Ainsi, le site est trés éloigné des zones d’habitat actuelles et futures.

Le PLU a suivi le principe de classement en zones inconstructibles ’ensemble de 1’espace
concerné par NATURA 2000 (sauf exceptions liées a la vocation naturelle de la zone et centre équestre
existant).

De méme, I’occupation du sol des parties riveraines de la ZPS ne sera pas modifiée par le PLU. Au
contraire, aucune extension n’est prévue de ce cdté majoritairement compose de zones agricoles et naturelles.

La ZPS se trouve au sud des parties baties c'est-a-dire a 1’opposé des zones d’extension de
n etite zone AU de 5600 m2 au ¢

i S

sud —est du village)

[OLU VAV § § L83 e =

Un classement en zone autre qu'agricole ne peut étre choisi car [’agriculture correspond a
f'utilisation qui est faite des terres concernées.

La particularité réglementaire du classement de ce secteur consiste a imposer un retrait par rapport
a toutes les zones N plus important que dans le reste de la zone : 20 m. Il s'agit non seulement de la forét mais
aussi des petits bois épars qui peuvent constituer des refuges pour les oiseaux.

Secteur Az:
environnementaies.

secteur spécifique de la zome A intéressé par les zomes de protection

- Le risque de voir s’édifier des batiments agricoles est plus faible dans cette partie de la commune
puisque les agriculteurs préfereront les zones agricoles desservies par le réseau d’eau potable soit de part et
d’autre de la RD n° 116e ou sur la RD n° 116 entre le v'mage et entrée n ere

- de plus, une partie du secteur Az est concernée par le risque d’ nondatlo =

n’incite pas a construire.

nora aepui ey.
secteur Azi) ce qui

dans le PLU trés majori
située hors forét est classée en zone Az et secteur Azi.
Deux petits secteurs Nc faisant ensemble 3000 m? qui correspondent chacun a la prise en compte

d'une habitation existante dont I'extension n’est autorisée que modérément.
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le centre équestre qui est aussi une activité économique dont la pérennité doit étre assurée.
A noter tout de méme qu’il ne s'agit pas d'une occupation du sol nouvelle autorisée par le PLU,

mais de la poursuite de "existant déja ancien.
Le PLU limite la surface de ces zon

protection du massif forestier mais aussi des petits

es et les possibilités de construi

espaces boisés épars qui peuvent servir de refuges.

[

= Pour ces ralsons il est log1que de conciure a i’absence d’incidences du pl‘O_]e

e PLU sur ce site.

4.2.5. L'équilibre environnemental et paysager

= L'extension urbaine est groupée autour du bati existant pour ne pas créer de "mitage" dans le
secteur rural ;

= L’urbanisation du hameau de Tarsul est stoppée ;

= La protection des espaces agricoles et forestiers,

= La préservation de la diversité de typologies de I'habitat (ancien et extensions,...), la
continuité et I'harmonie des formes urbaines dans les nouvelles extensions,

= L’absence volontaire d'activités economiques avec nuisances dans les zones
grace a des précautions prises dans la réglementation,

= L’importance et la qualité des équipements collectifs existants ou projetés,

— Les liaisons, notam

= Le classement en zone N ou en zone A (avec retrait important des constructions par rapport aux

zones 1 T) des sites de la ZPS et de la ZNIEF assurera une constance de la destination acrueue

= La préservation des terres agricoles existantes participe a I'équilibre écologique d’Izeure,
p g p p q giq

r1r nr $geq

Tous ces ¢éléments constituent autant de facteurs u1 concourent au maintien de ['‘équilibre
biologique du milieu naturel, en assurant la survie des populations animales et végétales existantes et induisent

un équilibre environnemental et paysager.

Na

= L’enfouissement des réseaux de télécommunication, de télédistribution et des lignes
électriques basse tension,

— La possibilit¢ d'imposer des aménagements paysagés pour faciliter !'insertion des
constructions ou installations dans les secteurs les plus sensibles, notamment en zone A pour masquer les
batiments agricoles,

= L’incitation & stocker les eaux pluviales propres, telles que les caux de toiture, dans des

citernes de préférence enterrées
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Constituent autant d'éléments de 1'occupation et de 'utilisation du sol susceptibles de respecter ou
d'améliorer la qualité du cadre de vie des habitants dans le cadre d’un développement durable.

A 7Y T LV Las satks A svasianes 4 A siatals e
4. [ DICHICILS A€ Paysdge 1ACIIeS
Conformément au 7° de larticle L.123-1 du Code de l'urbanisme, les éléments du paysage
présentant un intérét architectural, pittoresque, historique ou urbanistique ont été identifiés. Ils figurent en Ces fiches "paysage" sont au nombre de 9 et figurent en annexe du rapport de présentation.

annexe du rapport de présentation, dans les fiches d'identification au patrimoine.

Ces fiches constituent un outii de mémoire et d'identification au service de ia commune afin de
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou modifier un tel élément, non soumis 2 un régime préserver son patrimoine
d'autorisation, doivent faire l'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers.
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Constituent autant d'éléments de l'occupation et de I'utilisation du sol susceptibles de respecter ou
d'améliorer la qualité du cadre de vie des habitants dans le cadre d’un développement durable.

[ SR o 1. LN, - 1 W L T A e Elfmnmte dir mTeRCE
CUHfOI'l’IlCIIlCIlL au 7° dt: i"«u'uuu: L.123-1 du Cuuc dc; 1'u1b'a1ubulc 153 U1C1 1ents du paysage
n

présentant un intérét architectural, pittoresque, historique ou urbanistique ont igurent en Ces fiches "paysage" sont au nombre de 9 et figurent en annexe du rapport de présentation.
annexe du rapport de présentation, dans les fiches d'identification au patrimoine.
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es fiches constituent un outil de mémoire et d'identification au service de ia commune afin de
tp ffet de détruir n

yant pour © ¢ ou modifier un te ment, non soumis a un régime préserver son patrimoine.
d'autorisation, doivent faire I'objet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers
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Le P.L.U. d’Izeure représente un document d'urbanisme a la mesure des projets communaux.
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La mise en ceuvre du PLU reléve dans certains cas de l'initiative privée, dans d'autres de la volonté communale. A ce titre, le P.L.U. est un document d'encadrement incitatif. Il ne peut pas a lui seul, créer l'action, mais il
fixe le cadre qui permettra de la mettre en ceuvre d'une maniére réfiéchie, évitant ainsi les décisions au coup par coup.
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AMENAGEUR
Toute personne physique ou morale, de statut public ou privé, maitre
d'ouvrage soit d'une opération d'aménagement ou d'urbanisme

ArAnati il AnEratinn Ty e S —

Opfratioiiiifi, soit d'une upclauuu de comstruction nécessitant la
réalisation de travaux de voirie ou réseaux divers de desserte dune
partie ou de la totalité de la zone.
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fonciere que la constructlon prmmpale Son existence ne se justifie que
par celle de la construction principale.

La construction annexe, affectée a un usage autre que I'habitation,
présente des caractéristiques physiques devant répondre a cet usage et
ne doit pas pouvoir étre modifiée trop facilement (changement

' . . . 1 ks A 11
d'affectation). De ce dernier point de vue, la nécessité d'une nouvelle

autorisation d'urbanisme est un critére qui peut étre pris en compte.
Exemples : piscine, garage, atelier, abris de jardin, véranda, biicher
mais pas une chambre d'étudiant ni un studio.

3

Une annexe peut étre dissociée de la construction principale ou étre
accolée a celle-ci.

CONSTRUCTION

LEXIQUE

Ce terme englobe tous les

uS

o

Tavally niivr
1Gyauds, U 1

o
dans le champ d'application du ermis de construire qu'ils soient soumis

a permis de construire ou a déclaration de travaux. Il s'agit de toute

construction nouveile ou de travaux exécutés sur des constructions
existantes.

-

ns bé is ou non hatic neuvent étrn w:'movués pGu ~
pubhc une voie publique, une installation d'intérét général ou un
espace vert. Ils deviennent donc inconstructibles et ne peuvent étre

établis qu'au bénéfice d'une collectivité ou un service public.
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HABITAT INTERMEDIAIRE
Forme urbaine de type grosse maison comprenant plusieurs logements
qui peuvent étre superposés, sachant qu’au maximum trois logements

cilalll AL L UAS AUSVILTIS

peuvent étre desserv1s par une méme entree.

NIVEAU DU SOL NATURE

i

ol avant tous travaux
vue de la réalisation du projet.

r

U niveau du
xcavation ffectue en

]
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VOIE CIRCULEE
V01e emnruntee par les véhicules autom
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ORIENTATIONS D’ AMENAGEMENT
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Les orientations d’aménagement définissent des prescriptions relatives
a certains secteurs. Il convient de préciser que ces orientations ne
s’appliquent pas dans les cas suivants :

v'lorsque le projet vise I’aménagement ou I’extension de batim

1ents
existants, ne conduisant pas a la création d’un nouveau
logement ou d’une nouvelle activité,

our i uupxautauuu a’ anincxes,

our I’implantation d’ouvrages d’intérét général de faible

emprise, si l’économie du projet le justiﬁe

—
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Fiche 1

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’IZEURE

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :
Pigeonnier situé rue des blés

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
O architectural ou pittoresque
[X] historique
O urbanistique
O paysage végétal

S Descriptif sommaire :
Pigeonnier composé d’une tour en pierre avec une petite ouverture et un toit rond en laves Il daterait
de 1870 Il n’est actuellement plus utilisé.

< Justification de l'intérét :
Son « grand » dge en fait en un témoin du passé d’Izeure.
Forme ronde comme on le voit plus souvent.

< Devenir possible :
A conserver.
Réutilisation possible.




Fiche 2

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :
37 rue des Soeurs

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique
O paysage végétal

< Descriptif sommaire : I s'agit d'un ancien corps de ferme situé dans le cceur du village au milieu
de constructions de styles et d'ages trés variés. Cet ensemble en forme de U est constitué par une
grange sur la gauche, un batiment principal abritant I'habitation au fond de la cour et un batiment étroit
et long sur la droite avec un toit surmonté d'épis de faitage.

< Justification de 'intérét : Maison traditionnelle bourguignonne par son volume et sa forme.
Toiture intéressante qui mérite d’étre préserve.

2 Devenir possible :

I1 conviendrait sur ce type de maisons traditionnelles de conserver le caractére architectural principal de

I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et
toute modification devra étre réalisée en harmonie avec le caractére architectural de I’ensemble,
notamment en jouant sur le rythme des ouvertures de facade ou la pente de toiture




Fiche 3

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :
Route de I’Abbaye de Citeaux, a la sortie du village

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique
O paysage végétal

< Descriptif sommaire : Cet ensemble bati est I'un des plus intéressants de la commune. Situé trés en
retrait de la voie, en bordure de la partie agglomérée, il est composé de trois parties baties qui forment
un U. La principale, au fond de la cour est la plus grande et la plus haute.

< Justification de I'intérét :
Bel ensemble formé par I’habitation et le mur de cloture.
Maison bourgeoise traditionnelle de I’architecture bourguignonne.

< Devenir possible :

Il conviendrait :

- sur ce type de maisons traditionnelles de conserver le caractere architectural principal de I’ensemble, ce qui
n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux fagades bien visibles depuis la voie publique et toute
modification devra étre réalisée en harmonie avec le caractére architectural de I’ensemble, notamment en jouant
sur le rythme des ouvertures de fagade ou la pente de toiture.




Fiche 4

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) : rue de Corcelles a Tarsul

< Identification du propriétaire : Commune
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
[X| architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique
O paysage végétal

< Descriptif sommaire : Elle est composée de deux étages pleins surmontés d’une toiture a 4 pans
sans ouverture

< Justification de I'intérét : Cette construction est 1'é1ément bati le plus remarquable du hameau de
Tarsul, maison de type traditionnel et caractéristique de 1’architecture bourguignonne. Elle se distingue
par son volume, sa couleur brique et la disposition des fenétres.

< Devenir possible :
I1 conviendrait sur ce type de maisons traditionnelles de conserver le caractére architectural principal de
I’ensemble, ce qui n’interdit pas de toucher a la volumétrie du batiment ou de réaliser des ouvertures.

Toutefois, un soin particulier doit étre apporté aux facades bien visibles depuis la voie publique et toute
modification devra étre réalisée en harmonie avec le caractere architectural de 1’ensemble, notamment en jouant
sur le rythme des ouvertures de fagade ou la pente de toiture.




Fiche 5

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :

A proximité d’Arplay

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
O architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique

paysage végétal

S Descriptif sommaire :
Haie de peupliers

2 Justification de I'intérét :
Ces arbres contribuent a la qualité du paysage et annonce 1’entrée dans la partie agglomérée

2 Devenir possible :
A entretenir et a conserver




Fiche 6

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :

Le long de la Varaude a coté d’Arplay

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
O architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique

paysage végétal

S Descriptif sommaire :
Haie a proximité d’un cours d’eau

< Justification de I'intérét :
Cette haie marque bien la séparation entre 1’usine Arplay et le secteur d’habitations du village

< Devenir possible :
A entretenir et a conserver




Fiche 7

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :

A proximité du terrain de foot

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
O architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique

paysage végétal

S Descriptif sommaire :
Haie de peupliers

2 Justification de I'intérét :
La vision de loin de cette haie est facilitée par le paysage de plaine lorsque ’on arrive a Izeure par
Tarsul. Ces arbres constituent un point de repere.

< Devenir possible :
A entretenir et a conserver




Fiche 8

IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :

Le long de la Noire Potte du nord a I’est de la commune.

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
O architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique
paysage végétal

S Descriptif sommaire :
Espace boisé longeant le cours d’eau

2 Justification de I'intérét :
C’est un point de repére intéressant dans le paysage.

2 Devenir possible :
A entretenir et a conserver




IDENTIFICATION DU PATRIMOINE
Au titre de la loi paysages du 8 janvier 1993 par l'article L123-1 7°

Commune d’Izeure

Fiche 9

< Repérage du batiment (cadastre —adresse) :

Massif boisé des trois forets

< Identification du propriétaire
de l'architecte (éventuellement)

< Intérét
O architectural ou pittoresque
O historique
O urbanistique
paysage végétal

S Descriptif sommaire :
Espace boisé longeant le cours d’eau

2 Justification de l'intérét :
Elément structurant ne mettant pas en cause la pérennité en tant qu’entité.

2 Devenir possible :
A entretenir et a conserver







Commune d'IZEURE

MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLAN
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Concernant une modification du réglement
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1. CADRE LEGISLATIF ET HISTORIQUE

Le plan local d'urbanisme de la commune d'lzeure a été approuvé le 7 septembre
2007.

Un projet d'aménagement urbain a permis de se rendre compte que l'une des régles
du reglement du PLU d'lzeure ne permet pas l'utilisation du bardage bois, ce qui ne va
pas dans le sens de la loi Grenelle. C'est pourquoi la commune lance une procédure
de modification simplifiée.

La procédure de modification simplifiee a été introduite par la loi du 17 février 2009
pour l'accélération des programmes de construction et d'investissement publics et
privés (APCIPP).

Selon les articles L.123-13 et R 123-20-1 du Code de l'urbanisme, la procédure de
modification simplifiée peut étre utilisée pour rectifier une erreur matérielle.

La modification simplifi€e ne comporte pas d'enquéte publique.

e Article L.123-13 du code de ['urbanisme :

Alinéa 7 : « Toutefois, lorsque la modification a uniquement pour objet la rectification
d'une erreur matérielle ou porte uniqguement sur des éléments mineurs dont la liste est
fixée par décret en Conseil d'Etat, a I'exclusion de modifications sur la destination des
sols, elle peut, a l'initiative du maire ou du président de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent, étre effectuée selon une procédure simplifiée.
La modification simplifiée est adoptée par le conseil municipal ou par l'organe
délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale compétent par
délibération motivée, apreés que le projet de modification et I'exposé de ses motifs ont
été portés a la connaissance du public, en vue de lui permettre de formuler des
observations, pendant un délai d'un mois préalablement a la convocation de
I'assemblée délibérante ».

e R.123-20-1 du code de l'urbanisme :

La procédure de modification simplifi€ée prévue au septiéme alinéa de I'article L.123-13
peut étre utilisée pour :

a) Rectifier une erreur matérielle ;
b) Augmenter, dans la limite de 20 %, le coefficient d'emprise au sol, le coefficient
d'occupation des sols ou la hauteur maximale des constructions, ainsi que les plafonds

dans lesquels peut étre autorisée I'extension limitée des constructions existantes ;

c) Diminuer les obligations de recul des constructions par rapport aux limites de leur
terrain d'assiette ou par rapport aux autres constructions situées sur le méme terrain ;

d) Diminuer, dans la limite de 20 %, la superficie minimale des terrains constructibles ;

e) Supprimer des regles qui auraient pour objet ou pour effet d'interdire I'installation de
systémes domestiques solaires thermiques ou photovoltaiques ou de tout autre




dispositif individuel de production d'énergie renouvelable, I'utilisation en fagade du bois
ou de tout autre matériau renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a
effet de serre ou la pose de toitures végétalisées ou retenant les eaux pluviales ;

f) Supprimer un ou plusieurs emplacements réservés ou réduire leur emprise ;

g) Supprimer des régles qui auraient pour seul objet ou pour seul effet d'interdire
l'installation d'ouvrages de production d'électricité a partir de I'énergie solaire installés
sur le sol d'une puissance créte inférieure ou égale a douze mégawatts, dans les
parties des zones naturelles qui ne font pas l'objet d'une protection spécifique en
raison de la qualité des sites, des milieux naturels et des paysages et qui ne
présentent ni un intérét écologique particulier ni un intérét pour I'exploitation forestiere.

La modification simplifiée du PLU d'lzeure est utilisée pour supprimer une régle qui a
pour objet ou pour effet d'interdire I'utilisation en fagade du bois qui est un matériau
renouvelable permettant d'éviter des émissions de gaz a effet de serre :cas de figure
e).

Le projet de modification et I'exposé de ses motifs seront portés a la connaissance du
public, dans les conditions prévues a l'article R.123-20-2 du code de l'urbanisme, en
vue de lui permettre de formuler des observations, pendant un délai d'un mois
préalablement a la convocation du conseil municipal.

Un dossier accompagné d'un registre d'observation sera mis & la disposition du public
en mairie aux jours et heures habituelles d'ouverture pendant ce délai.

Un avis précisant I'objet de la modification simplifiée, le lieu et les heures ou le public
peut consulter le dossier et formuler des observations sera publié dans le Bien Public
8 jours au moins avant le début de la consultation du public. Cet avis sera également
affiché sur le panneau municipal d'affichage et maintenu durant toute la durée de la
consultation du public.

2. MOTIFS ET NATURE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

La présente modification simplifi€e a pour objet de supprimer une régle qui a pour effet
d’interdire en fagade du bois qui est un matériau renouvelable permettant d’éviter les
émissions de gaz a effet de serre.

3. MODIFICATIONS APPORTEES

Dans le reglement des zones U — UC — AU — A et N du PLU actuel, les articles 11 sont
rédigés comme tel :

Dispositions générales :

- Des dispositions différentes seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création attestant un réel dialogue architectural ou environnemental (respect du




développement durable, notion d’économie d’énergie, rationalisation des
sources et ressources...) qui se traduisent par un aspect particulier.

Matériaux et couleurs : sont interdits

En zone U :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.
e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages, sauf les bardages en bois trés partiels et sauf en secteurs
Ua — Uai et Ui — Uei pour les batiments agricoles ou d’activités.

e Les plaques translucides sauf pour les batiments agricoles ou d’activités et
pour les vérandas et toits de piscines

En zone UC :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.

e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Lesbardages

En zone AU :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.

e |’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages sauf les bardages en bois trés partiels
e Les plaques translucides sauf pour les batiments d’activités et pour les
vérandas et toits de piscines
En zone A:
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.
e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages sauf pour les batiments agricoles
En zone N :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois,
etc.
e L’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages sauf pour les batiments liés a lactivité forestiére ou
cynégétique

Aprés modifications, la rédaction sera la suivante :

Dispositions générales :

- Des dispositions différentes seront possibles lorsqu’elles résulteront d’une
création attestant un réel dialogue architectural ou environnemental (respect du
développement durable, notion d’économie d’énergie, rationalisation des
sources et ressources, utilisation de matériaux renouvelables...) qui se
traduisent par un aspect particulier.




Matériaux et couleurs : sont interdits

En zone U :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, eftc.
e [ ’'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages d’aspect métallique, sauf en secteurs Ua — Uai et Ui — Uei pour
les bétiments agricoles ou d’activités
e Les plaques translucides sauf pour les batiments agricoles ou d’activités et
pour les vérandas et toits de piscines
En zone UC :
e [es imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, efc.
e [ ’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e [es bardages d’aspect métallique
En zone AU :
e [ es imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, eftc.
e [ ’emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages d’aspect métallique
e lLes plaques translucides sauf pour les béatiments d’activités et pour les
vérandas et toits de piscines
En zone A :
e Les imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, efc.
e [ ’'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e Les bardages d’aspect métallique sauf pour les batiments agricoles
En zone N :
e [es imitations de matériaux telles que fausses briques, faux pans de bois, efc.
e [ ’'emploi de blanc pur ou de couleurs criardes ou discordantes sur les murs
e les bardages d’aspect métallique sauf pour les batiments liés a lactivité
forestiere ou cynégétique




