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Mode d'emploi

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent réglement d'urbanisme est divise en six titres :

TITRE | - Dispositions générales.

TITRE |l - Dispositions applicables aux zones urbaines (U).

TITRE i - Dispositions applicables aux zones & urbaniser (AU).

TITRE IV - Dispositions applicables aux zones agricoles {A).

TITRE V - Dispositions applicables aux zones naturelles et forestigres (N).
TITRE Vi - Annexes.

Pour utiliser ce réglement, vous effectuez des opérations suivantes :
. lecture des dispositions générales,

. lecture du chapitre correspondant & Ia zone dans laquelle est situé votre terrain ; vous y
trouvez le corps de régles qui s'applique a votre terrain,

. en fin de réglement, une annexe documentaire vous aidera dans la compréhension du corps
de régles.
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Dispositions générales

TITRE |:
DISPOSITIONS GENERALES
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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-1 et R.123-4 et suivants du Code de 'Urbanisme
relatifs au Plan Local d'Urbanisme (PLU).

Il s'applique aux occupations et utilisations du sol suivantes qui sont soumises & autorisation ou déclaration
au tifre de lurbanisme :

- las constructions nouvelles et tout aménagement de constructions existantes,
- les lotissements,

- les installations classées pour fa protection de l'environnement,

- le camping et le stationnement des caravanes,

- |es terrains affectés & limplantation d'habitations légéres de loisirs,

-les installations et travaux divers dont Poccupation ou lutilisation du terrain doit se poursuivre
pendant plus de frois mois :

. parcs d'attractions et aires de jeux et de sports ouverts au public,

. aires de stationnement ouvertes au public et dépdts de véhicules, lorsqu'ils sont susceptibles
de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis a autorisation au titre du
stationnement des caravanes (caravane isolée, ouverture de terrains destinés au
stationnement des caravanes), terrains affectés au garage collectif de caravanes,

. affouillements et exhaussements du sol, dune superficie supérieure & 100 m2 et d'une
profondeur ou d'une hauteur de plus de 2 m,

- les carrieres,

-les clotures, a l'exception de celles qui sont habltuellement nécessaires a l'activité agricole ou
forestigre et & Ia protection des chantiers,

- les travaux de démolition s'ils sont effectués sur des immeubles répondant aux conditions definies
par I'article L.430-1 du Code de 'Urbanisme,

- les coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé, a 'exception de ceux qui
concernent des bois et foréts soumis au régime forestier ou qui sont prévus par un plan simple de
gestion, ou qui entrent dans f'une des catégories définies par Arrété Préfectoral,

- les défrichements, é&tant précisé que les demandes de défrichement concernant des espaces boisés
classés sont irrecevables.
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Dispositions générales

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

- Le présent réglement s'applique au territoire de ja commune d'Essey.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal, les articles L.411-1-4, L1118, L111.10.
[..315-2-1, L.315-4, L.421-1, L.421-4, R.111-2, R.111-3-1, R.111-3-2, R.111-4, R 111-14-2, R.111-21, R.442-
3~1 du Code de Urbanisme.

Article L..111-1-4

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites
dans une bande de 100 m de part et d'autre de laxe des autoroutes, des routes expresses et des
déviations au sens du Code de la Voirie Routiére et de 75m de part et d'autre de 'axe des autres
routes classées & grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :
- aux consiructions ou instailations liées ou nécessaires aux infrastructures routigres,
- aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,
- alix batiments d'exploitation agricole,
- aux réseaux d'intérét public.
Il ne s'applique pas non plus a l'adaptation, 1a réfection ou l'extension de constructions existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'appliquent pas des lors que les régles concernant ces
zones contenues dans le Plan Local d’Urbanisme ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualite
architecturale, ainsi que de la gualité de 'urbanisme et des paysages.

La RN 81 est classée route & grande circulation.

Arficie L.111-9

L'autorité compétente peut surseoir & statuer dans les conditions définies a l'article L.111-8 dés la date
d'ouverture de l'enquéte préalable & la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou instaliations a réaliser sur des terrains devant
étre compris dans cetie opération.

Article L.111-10

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, le sursis & statuer peut éfre opposé dans les
conditions définies & l'article L..111-7 & L.111-11, dés lors que la mise & ['étude d'un projet de travaux
publics a &té prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet
ont été délimités. Le sursis & statuer ne peut &ire prononcé que si [acle décidant fa prise en
considération a été publié avant le dépét de la demande d'autorisation.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des fravaux constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération
par le conseil municipal ou par lorgane défibérant de ['établissement public de coopeération
intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national. La délibération du
conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération intercommunale
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Dispositions générales

ou larrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les
terrains concernés.

Le sursis & statuer ne peut &tre prononcé que si Macte décidant la prise en considération a eté pubiié
avand le dépdt de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de 10 ans & compter de
son entrée en vigueur, 'exécution des travaux publics ou la réalisation de 'opération d'aménagement
n'a pas été engagée.

Articie L.316-2-1

Lorsgu'un PLU ou un document d'urbanisme en tenant lieu a été approuvé, les régles d'urbanisme
contenues dans les documents approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix
années a compter de la délivrance de 'autorisation de lotir.

Toutefois, lorsqu’une majorité de co-lotis, calculée comme il est dit & 'article L.315-3, a demandé le
maintien de ces régles, elles ne cessent de s'appliguer qu'aprés décision expresse de l'autorité
compétente prise aprés enquéte publique.

Les dispositions du présent article ne remettent pas en cause les droits et obligations régissant les
rapports des co-lotis entre eux contenus dans le cahier des charges du lotissement, ni le mode de
gestion des parties communes en vigueur,

Article 1..315-4

Lorsque F'approbation d'un PLU ou POS aura été prononcée postérieurement & une autorisation de
lotissement, l'autorité compétente peut modifier tout ou partie des documents, et notamment le cahier
des charges du lotissement, pour les mettre en concordance avec le PLU.

La décision de lautorité compétente est prise aprés enquéte publicue et délibération du Conseil
Municipal.

Lorsque le PLU n'est pas approuvé, l'enquéte publique afférente au projet de modification visé au
premier alinéa du présent article peut étre effectuée en méme temps que l'enquéte publique sur ledit
plan.

Dans le cas ol le lotissement a été créé depuis plus de vingt ans et comporte au moins cinquante lots,
Fenquéte publique prévue au deuxiéme alinéa du présent article fait l'objet d'une décision de l'autorité
compétente affichée en mairle et & lintérieur du lotissement et publiée dans au moins deux journaux
locaux.

Dans tous les autres cas, notification de l'ouverture de l'enguéte publique est adressée par letire
recommandée & chacun des propriétaires des lots, selon les régles en vigueur en matiére
d'expropriation.

Dans le cas ol le lotissement a &té autorisé postérieurement & la date d'entrée en vigueur du décret
prévu a larticle L.315-1 (alinéa 1er), le réglement du lotissement, s'il en a été établi un, peut, apres la
vente du dernier lot ou cing ans aprés lautorisation de lotir, &tre incorporé au POS rendu public ou au
PLU approuvé par décision de |'autorité compétente prise sur ia demande ou apres avis du Conseil
Municipal de la commune. Le régime juridique des PLU est applicable aux dispositions ainsi
incorporées.

Article L.421-1

Quiconque désire entreprendre ou implanter une construction & usage d'habitation ou non, méme ne
comportant pas de fondations, doit, au préalable, obtenir un permis de construire sous reserve des
dispositions des articles L.422-1 & L.422-5. Cefte obligation s'impose aux services publics et
concessionnaires de services publics de ['Etat, des régions, des départements et des communes
comme aux personnes privées.
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Dispositions générales

Sous réserve des dispositions des articles L.422-1 & L.422-5, le méme permis est exigé pour les
fravaux exécutés sur les constructions existantes, lorsqu'ils ont pour effet d'en changer la destination,
de modifier leur aspect extérieur ou leur volume ou de créer des niveaux supplémentaires.

Ce permis n'est pas exigé pour lnstallation des dispositifs ayant la qualification de publicité,
d'enseigne ou de pré-enseigne, au sens de la loi n°79-1150 du 28 décembre 1979

Ce permis n'est pas non plus exigé pour les ouvrages qui, en raison de leur nature ou de leur trés
faible dimension, ne peuvent étre qualifiés de constructions au sens du présent titre. Un decret en
Conseil d'Etat précise, en tant que de besoin, les ouvrages qui, de ce fait, ne sont pas soumis au
permis de construire.

Lorsque les constructions ou travaux visés aux alfinéas 1 et 2 ci-dessus sont soumis par des
dispositions législatives ou réglementaires, en raison de leur emplacement ou de leur utilisation, & un
régime d'autorisation ou & des prescriptions dont 'application est controiée par un minisire autre gue
celul qui est chargé de I'urbanisme, le permis de construire est délivre avec faccord de ce ministre ou
de son représentant et vaut autorisation au titre de ces législations ou réglementations.

Le permis de construire tient lieu de l'autorisation exigée au titre de la réglementation relative aux
immeubles de grande hauteur et sa délivrance est précédée de 'accord de l'autorité chargée de la
police de la sécurité.

Le permis de construire tient lieu de fautorisation exigée au titre de ia réglementation relative 4
l'accessibilité des établissements recevant du public et sa délivrance est précédée de laccord de
fautorité compétente pour délivrer ladite autorisation, en application de I'article L.111-8-1 du Code de
la Construction et de {'Habitation.

Article L.421-4

Dés la publication de I'acte déclarant d'utilité publique une opération le permis de construire peut étre
refusé pour les travaux ou les constructions & réaliser sur les terrains devant étre compris dans
Fopération,

Article R.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de ['observation de
prescriptions spéciales sl les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte & la salubrité ou & la sécurité publique. It en est de méme si les constructions projetées,
par leur implantation & proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur installation, sont
de nature & porter atteinte & la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.11%-3-1

Le permis de construire peut &tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de fobservation de
prescriptions spéciales si les constructions sont susceptibles, en raison de leur localisation, d'étre
exposées & des nuisances graves, dues notamment au bruit.

Articie R.111.3-2

Le permis de construire peut éfre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la
conservation ou Ja mise en valeur d'un site ou de vestiges archeologiques.
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Dispositions générales

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des voies

publiques ou privées dans des conditions répondant & importance ou a la destination de Mimmeuble

ou de l'ensemble dimmeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent

difficile la circulation ou P'utilisation des engins de lutte contre fincendie.

Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour ia sécurité des usagers des voies

publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cetle sécurite doit étre appréciée compte

tenu, notamment, de la position des acces, de leur configuration ainsi que de la nature et de l'intensité

du trafic.

La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des
véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble & construire ,

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinea ci-dessus.

Il ne peut étre exigé la réalisation de pius d'une aire de stationnement par logement fors de la

construction de logements locatifs financés avec un prét aidé de 'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation

ou d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aide par |'Etat,

y compris dans le cas ol ces fravaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre netfe,

dans Ia limite d'un plafond de 50% de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement

des travaux.

Le nombre des accés sur les voies publiques peut &tre limité dans lintérét de la securité. En

particufier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'éfre

autorisées que sous réserve que 'accés solt établi sur la voie ol la géne pour la circulation sera la

moindre.

Article R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement définies &
larticle 1er de la loi n°76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature. Il peut n'éfre
accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature & avoir des conséquences
dommageables pour ['environnement.

Article R.411-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de lobservation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou & modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

Article R.442-3-1

Sont soumis & déclaration préalable auprés du Préfet de région les fravaux énumeérés ci-apres
lorsqu'ils ne sont pas soumis & autorisation ou déclaration en application d'une autre disposition du
présent Code :

a) Les travaux d'affouillement, de nivellement, ou d'exhaussement de sof liés a des operations
d'aménagement d'une superficie supérieure & 10 000 m2 et affectant le sol sur une profondeur de
plus de 0,60 m ;

b) Les travaux de préparation du sol ou de plantation d'arbres ou de vignes, affectant le sol sur une
profondeur de plus de 0,50 m et sur une surface de plus de 10000 m2 ;

c) Les fravaux d'arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface de plus de
10 000 m2 ;

d) Les travaux de création de retenues d'eau ou de canaux d'irrigation d'une profondeur supérieure a
0,5 m et portant sur une surface de plus de 10 000 mZ2.
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Dispositions générales

Lorsque la présomption de la présence de vestiges en sous-soi le justifie, les seuils de 10 600 m2 et
de 0,50 m peuvent &tre réduits par arrété du Préfet de région dans tout ou partie des zones delimitées
en application du 1° de l'article 1er du décret n°2002-89 du 16 janvier 2002 pris pour 'application de la
loi n°12001-44 du 17 janvier 2001 et relatif aux procédures administratives et financiéres en matiere
d'archéologie préventive.

Le dossier de déclaration est présenté par le propriétaire du terrain et, s'il n‘assure pas lui-méme fa
réalisation des travaux, par la personne chargée de celle-ci. i doit comporter un plan parcellaire et les
références cadastrales, le descriptif des travaux et leur emplacement sur le terrain d'assietie de
l'opération, ainsi qu'une notice précisant les modalités techniques envisagées pour leur execution.

Le Préfet de région peut prendre les mesures prévues par le décret du 16 janvier 2002 précite.

B S'ajoutent aux régles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de Iégislations spécifiques
concernant ies servitudes d'utilité publique affectant foccupation ou l'utilisation du sol créées en
application de législations particuliéres et qui sont répertoriées sur une liste et sur des documents
graphiques.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément & l'article R.123-18 du Code de I'Urbanisme, le territoire couvert par le PLU est divisé en

zones urbaines et en zones naturelles ou non équipées. Les plans déterminent ies emplacements réservés

aux voies et ouvrages publics et les terrains classés par le plan comme espaces boisés & conserver, a

protéger ou a créer.

1 - Les zones urbaines auxquelles s'appliguent les dispositions des différents chapitres du titre Il sont
-lazone U: zone urbaine regroupant le vieux village et quelques extensions recentes,

-jazone UL : zone urbaine de oisirs.

2 - Les zones & urbaniser auxguelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre [l sont

~la zene 1AU zone d'urbanisation future a court et moyen terme,
- ta zone Al zone de réserve fonciére urbanisable & long terme aprés modification du PLU ou
création d'une ZAC.

3 - La zone agricole & laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre 1 du titre IV est
-la zone A zone réservée aux activités agricoles,

4 - La zone naturelie et forestiére a laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre 1 du titre V est :
-lazone N: zone naturelle et forestiére.

5- Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét general et aux
espaces verts, bien que situés dans des zones urbaines ou naturelles ne peuvent étre construits ou recevoir
une autre destination gue celle prévue (article L.423-1 du Code de 'Urbanisme).

Leurs proptiétaires peuvent demander a bénéficier des dispositions de farticle 1.123-17 du Code de
{Urbanisme. '

En outre & titre d'information sont reportés les secteurs, zones et périmétres énumérés a l'article R.123-13
du Code de I'Urhanisme.
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Dispositions générales

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les régles et servitudes définies dans e présent réglement ne peuvent faire 'objet d'aucune dérogation, &
l'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, 'aspect de la consiruction existante ou le caractére de celles avoisinantes.

Les adaptations mineures concernent uniquement les articles 3 a 13 du réglement.
Les adaptations font l'objet d'une décision motivee.
Pour un batiment existant, le permis de construire peut étre accordé, sans adaptation mineure, si les travaux

ont pour objet d'améliorer la conformité de ce batiment avec les prescriptions du PLU, ou si les travaux sont
sans effet aggravant en ce qui concerne ces prescriptions.
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TITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone regroupe le vieux village et les extensions récentes qui se sont faites dans les vides laissés parie
tissu bati ancien. Cette zone est principalement affectée & I'habitation et peut accueillir des constructions
ayant cette destination et leurs annexes, ainsi gue celles abritant des activités qui en matiére d'aspect, de
pollutions, de bruit et autres nuisances, sont compatibies avec 'environnement d'un quartier d'habitation et
concourent & 'éguipement de la comnuine.

Cette zone comporte un secteur Uime réservé aux constructions et installations de Pinstitut médico-éducatif
ainsi qu'aux installations et équipements sportifs et de loisirs ouverts au public.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

1. Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442-1 et
R.442-1 et suivants du Code de |'Urbanisme.

2. L'édification des cidtures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et
R.441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

3. L'article L.123-1 alinda 7 du Code de I'Urbanisme s'applique a la zone U. Ainsi, conformément
aux articles L.430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme, la démolition des immeubles est
subordonnée & un permis de demolir.

Article U1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occupations et utifisations du sol suivantes .
- les constructions agricoles,
- les caravanes isolées,
- les camps d'accueil pour tentes et caravanes,
- les terrains d'accuell des habitations légéres de loisirs,
- les parcs d'attractions ouverts au public,
- fes dépbts de véhicules désaffectes,
- les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

- les carrieres,

Réglement du Plan Local d'Urbanisme d'Essey. 13



- les lotissements & destination d'activité,
- les installations classées soumises a aujorisation,
- les affouillements et exhaussements de sol non directement ligs a la construction,

- dans le secteur Uime sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article
U2 suivant.

Article U2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sof suivantes, si elles sont situées hors du secteur Uime et si
elles respectent les conditions cl-aprés

- Les constructions a destination hoteliére seulement si elles sont compatibies avec l'environnement
d'un guartier d'habitation.

- Les constructions & destination d'activités économiques (commerce, artisanat, bureaux, services)
seulement si elles sont compatibles avec Fenvironnement d'un quartier d'habitation.

- Les constructions & destination d’entrepdts seulement si elles sont compatibles avec 'environnement
d'un guartier d'habitation et que leur surface hors ceuvre nefte ne dépasse pas 100 m2.

- Les constructions a destination d'équipement collectif, seulement si elles sont compatibles avec
lenvironnement d'un quartier d'habitation.

- L es lotissements seulement si ils sont & destination d'habitation.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, seulement si efles sont soumises a
déclaration et si elles consistent en activités compatibles avec l'environnement d'un quartier
d'habitation,

- Les aires de jeux et de sports et les aires de stationnement ouvertes au public, seulement si elles
sont compatibies avec l'environnement d'un guartier d'habitation.

- Les affouillements et exhaussements de sol, seuiement si ils sont directement liés et nécessaires a
ta construction.

S
-Dans le secteur Uime ne sont autorisées que les constructions et installations nécessaire au
fonctionnement de linstitut médico-éducatif ainsi gu'aux installations et équipements sportifs et de
foisirs ouverts au public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article U3 - Accés et voirie
1~ Accés
1.1. - Pour étre constructible un terrain doit avoir accés & une voie de desserte publique, soit directement,

soit par Fintermédiaire d'une voie privée, ou bénéficier d'une servitude de passage suffisant instituée en
application des articles 682 et suivanis du Code Civil,

Les voies de desserte publiques ou privées susvisées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normele des véhicules de toutes catégories.
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1.2. -Les accés doivent étre adaptés & la nature et & l'importance du programme et amenagés de fagon &
ne pas nuire, ni & ia sécurité, ni & la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du sol
pourra étre refusée si elle crée des problémes de sécurite publigue.

2 - Voirie

2.1. -lLes caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des
articles 682 et suivants du Code Civil doivent permetire d'assurer l'approche du matériel de lutte contre
fincendie.

Ces voles et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptees a la nature et a limpottance
de l'opération.

22, -Dans les opérations d'ensemble, le choix du tracé des dessertes doit préserver la possibilité de
raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou éventuelles.

2.3. - Les impasses nouvelles desservant plus de 2 habitations doivent comporter a leur extrémité une aire
permettant aux véhicules de faire demi-tour.

Atticle U4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & I'alimentation en eau et & I'assainissement doivent étre conformes a fa
réglementation en vigueur.

1 -~ Eau

Toute construction & destination d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

2.1.1 Toute construction doit évacuer ses eaux Usées par des canalisations souferraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement.

212 Les eaux usées industrielles doivent étre traitées préalablement & leur rejet dans le réseau collectif
d'assainissement.

2.1.3 Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales lorsqu'l existe.

2.2 - Eaux pluviales

2.2.1 Les eaux pluviales doivent étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet lorsqu'il existe. £n cas
de contrainte particuliére, il peut étre exigé des aménagements visant a la limitation des deébits
évacués.

2272 Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et eventuellement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont a [a charge exclusive du proprietaire
qui doit réaiiser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3 - Eleclricité - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommunications et des lignes électriques basse fension ainsi
gue leurs branchements est imposeée.
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Article U5 - Caractéristiques des terrains
Sans objet.
Article U6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions peuvent s'implanter

- solt & l'alignement,

- soit & une distance de alignement au moins égale a 4 m.
Toutefois

-les extensions de batiments existanis peuvent étre réalisées dans le prolongement de ceux-ci
sauf dispositions plus contraignantes d'un plan d'alignement,

- les ouvrages d'intérét général de faible emprise peuvent, si I'economie du projet le justifie, étre
implantés & l'alignement.

Article U7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent éfre impiantées :
. soit en fimite séparative,
. soit en respectant une marge d'isolement telle que la distance comptée horizontalement entre fout
point du batiment et le point ie plus proche de fa limite séparative soit au moins égale 4 la moitié de
la différence d'altitude entre ces points avec un minimum de 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans le cas d'ouvrage d'intérét général de faible
emprise. :

Atrticle U8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit &tre telle que les conditions de passage et de
fonctionnement du matériei de lutte contre lincendie soient satisfaites.

Article U9 - Emprise au sol

I n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article U10 - Hauteur des constructions

1 - Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situes au-dessus :

. soit du troftoir ou de 'accotement, si le batiment est construit a l'alignement,
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. soit du sol existant s'il y a refrait.

2. La hauteur des constructions & destination d'habitation ne doit pas excéder 2 niveaux (R + 1), non
compris les combles aménagés ou non aménagés ; dans le cas de combles aménages, Il n'est autorisé
gu'un seul niveau dans les combles.

3 - La hauteur maximum au faftage des constructions destinées & un autre usage que 'habitation est fimitée
a10m.

4 - Lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, les équipements dinfrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

Article U11 - Aspect extérieur

1 - Généralités

1.4 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

12 -les volumes des ioits et les matériaux doivent étre cholsis de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants.

43 -Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans
porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
Fenvironnement.

14 - Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessous seront possibles lorsqu'elles résulteront
d'une création attestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement.

2 - Toitures
2.1 - Formes de foitures

- La couverture des batiments principaux doit étre réalisée au moyen de toitures & deux versants (34 a 45°
de pente) ou en combinaison de foitures a 2 versants.

- Les toitures & un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour les appentis, dépendances et abris
de jardins. Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension de batiments, Les {oltures terrasses
sont interdites.

- Tous types de couvertures pour ouvrages d'intérét général peuvent étre admis aprés examen en fonction
de la construction afin d'obtenir une meilleure intégration dans le site.

2.2 - Matériaux de toitures

2.2.1- Les matériaux de toiture autorisés sont
. les tuiles plates,
. les tulles mécanigues,
. l'ardoise uniguement pour la rénovation de batiments déja couverts en ardoise,
. les matériaux translucides pour les vérandas,
. le coloris des tuiles peut varier du terre de Sienne au brun fonce.

222- Pour les constructions a destination d'habitation et ieurs annexes, sont interdites les toitures
apparentes en ble galvanisée, en éiéments métalliques non peints, en polyvinyichlorure, en
polyester ou en polyéthyléne ondulé.
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2.2.3-  Sontinterdits les matériaux non revétus, brillants ou dont le vieillissement altére aspect.
2.3 - Ouveriures de toitures
Sont autorisés :
- L& chassis de toit d'une dimension maximale de 78 x 88 cm.
- En rénovation, les nouveaux percements doivent étre modérés en quantité et en surface.
- Les percements doivent s'aligner sur les ouvertures de la fagade ou dans l'axe des frumeaux. Leur taille et

leur nombre devront respecter les dimensions des ouvertures et ne pas dépasser le nombre de travées de la
fagade.

3 - Facades

3.1 - Les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur
nature et leur mise en ceuvre, d'une gualité suffisante pour rester apparents,

3.2 -la couleur des facades doit respecter la palette générale du cahier des recommandations
architecturales,

4 - Quvertures ef modénatures

4.1 - Pour la rénovation, les encadrements de fenétres en pierres ou en briques doivent étre reconstitués
lors de la réalisation d'une nouvelle ouveriure.

4.2 - les soubassements existants doivent éire conservés.

4.3 -Les éléments de ferronnerie dolvent étre préservés el reconstitués de preférence a lidentique
lorsqu'il faut les remplacer.

44 - lLes proportions des ouvertures et la composition de la fagade doivent étre respectees en rénovation.
5 - Menuiseries
51 - En rénovation, le PVC et l'aluminium sont interdits.

52 -Le coloris des menuiseries en rénovation doit respecter la palette ponctuelle du cahier des
recommandations architecturaies.

53 - Les volets bois existants doivent étre préservés ou remplacés & lldentique.
8 - Clotures

6.1 - Les clotures dolvent étre constitudes :
. soit par des grilles ou grillages de couleur verte ou tout autre dispositif & claire vole surmontant
gventuellement une murstte, doublés ou non de haies vives, les claires-voies en PVC sonf interdites,
. s0it par des haies vives,
. soit par un mur en pierre du pays cu magonné dans les tons et teintes identiques & ceux de ia
construction principale.

8.2 - Sauf nécessité résultant de la nature de l'occupation ou du caractére des constructions, fa hauteur
totale des clbtures comptée & partir du terrain naturel ne doit pas étre supérieure & 1,60 m sauf en cas de
reconstruction a l'identique de clétures en pierres séches existantes,

6.3 -La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire l'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.
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8.4 -Llors des opérations de rénovation, la cloture devra étre reconstituée avec les matériaux d'origine
torsqu'ils sont apparents.

7.- Divers
7.1 - Les citernes de gaz doivent étre masquées a la vue.

72 .La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour de la construction doit étre au plus égale a
0,40 m, la pente de talus ne devant pas dépasser 10%.

7.3 -Les abris de jardins doivent avoir un aspect extérieur compatible avec l'environnement du sie
(bardage bois, coloris bois ou vert, interdiction de tout matériau présentant un aspect brillant),

7.4 - Les panneaux solaires sont autorisés.

Article U12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients,...) doit &tre assuré en dehors des voies publiques.

Article U13 -  Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Deéfinition
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lis peuvent faire
lobjet d'un traitement végeétal (espaces plantés, engazonnes, etc.) ou d'un traitement minéral (daflages, aires
de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc.).

2 . Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations

2.4 -Lles plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

22 -les espaces non batis doivent étre plantés d'essences locales. Les haies d'essences mono-
spécifiques sont déconseillées.

2.3 - Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépdts.
2.4 -les aires de stationnement doivent &tre arborées.,
3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

Des plantations peuvent étre imposées pour accompagner certaines constructions ou instailations. Leur
volume doit &tre adapté a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U14 -  Coefficient d'occupation du sol (COS)

I n‘est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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UL

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

La zone UL constitue une zone a vocation de sports et de loisirs.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

1. Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442-1 et
R.442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.

2. L'édification des clétures est soumise a déclaration, conformément aux articies L.441-1 et
R.441-% et suivants du Code de ['Urbanisme.

Article UL1 -  Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
- les constructions agricoles,
- les constructions & destination d'activité économigue,
- les dépdts de véhicules désaffectes,
- les constructions & destination d'habitation et leurs annexes, sous réserve de l'article UL2,

- les installations classées.

Article ULZ -  Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sans objet.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article UL3 -  Accés et voirie

1 - Accés

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par vote judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Les accés sur les voies publiques doivent étre aménagés en fonction de I'importance du trafic des dites
voies, de fagon & éviter toute difficulté et tout danger pour la circulation générale.

Les accés doivent permetire la défense contre Fincendie, la protection civile et la collecte des déchets, le
déneigement.

2 - \oirie

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies doivent &tre adaptées aux usages qu'elles
supportent et aux opérations qu'elles doivent desservir.

Article UL4 -  Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a l'assainissement doivent étre conformes ala
réglementation en vigueur.

1 - Alimentation en eau potable

Le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute opération nouvelle
qui requiert une alimentation en eau.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées
Le branchement sur le réseau public d'assainissement est impose.
2.2 - Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoutement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur lorsgu'll existe.

Article UL5-  Caractéristiques des terrains
Sans objet.
Article UL6 -  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent simplanter & une distance de f'alignement au moins égale a8 m.
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Des régles différentes peuvent étre adoptées pour les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services publics si des contraintes liées a ces ouvrages existent.

Articie UL7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations sont interdites sur les limites séparatives.

Les constructions doivent obligatoirement s'implanter en retrait des limites et dans ce cas la distance
comptée horizontalemant de tout point du b&timent au point le plus proche des fimites séparatives doit étre
au moins égale & la moitié de ia différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

Des régles différentes peuvent étre adoptées pour les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics si des contraintes liées & ces ouvrages existent.

Article UL8 -  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet.

Article UL9 -  Emprise au sol

Sans objet.

Article UL10 - Hauteur des constructions

Sans objet.

Articie UL11 - Aspect extérieur

Les constructions, y compris les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec le caraciére ou
Mintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les volumes des toits et les matériaux doivent étre
choisis de maniére & composer un tout homogéne avec les immeublies existants dont la gualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les facades.

Les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

Les seules couleurs autorisées sont celles de l'environnement naturel ou bati existant.

Article UL12 - Stationnement des véhicules

Sans objet.

Article UL13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. ils peuvent faire
I'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc.) ou d'un traitement minéral (dallages, aires
de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc.).
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2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces veris et des plantations

2.1 -Lles plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

2.2 -Les espaces non bétis doivent étre plantés d'essences locales. Les haies d'essences mono-
spécifiques sont déconseailiées.

2.3 - Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépbts.
24 - les aires de stationnement doivent &tre arborées.

3 - Dispositions particulieres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

Des plantations peuvent étre imposées pour accompagner certaines constructions ou instaliations. Leur
volume doit étre adapté a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UL14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet.
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TITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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1AU

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est susceptible d'accueillir des constructions & destination principale d'habitat dans le cadre de
plans d'aménagement d'ensemble, qui doivent permettre, grace & une réflexion globale sur 'espace & traiter
et sur ia relation de cet espace avec son environnement, d'assurer un ameénagement de qualite.

Les constructions au "coup par coup” sont autorisées & condition que par leur implantation, elles ne
compromettent pas l'utilisation ultérieure du reste de ia zone. Les constructions ne doivent en aucune fagon
géner la desserte de parcelles adjacente ni du reste de la zone.

Cette zone comporte un secteur 1AUime réserve aux constructions et installations de Institut médico-
&ducatif, ainsi qu'aux installations et équipements sportifs et de loisirs ouverts au public.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :
1. - Les instaliations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles 1.442-1 et
R.442-1 et suivanis du Code de 'Urbanisme.
2. - L'édification des clétures est soumise & déclaration, conformement aux articles L.441-1 et

R.441-1 et sulvants du Code de 'Urbanisme.

Article 1AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sof non mentionnées & [‘article 1AU2 suivant.

Articie 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions ci-apres .

1 - les constructions & destination d'habitation et leurs annexes seulement si elles s'intégrent dans
le plan d'aménagement d'ensembie et si, par leur implantation elles ne compromettent pas
['utilisation uitérieure du reste de la zone,

2 -les constructions & destination d'activités économiques (commerce, artisanat, bureaux,
services) seulement si efles s'intégrent dans le plan d'aménagement d'ensemble et si elles sont
compatibles avec 'environnement d’'un quartier d'habitation,

3 -les constructions et installations nécessaires au fonctionnement de I'institut meédico-éducatif,
seulement si elles sont situées dans le secteur 1AUime, ainsi que les installations et
équipements sportifs et de loisirs ouverts au public,
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4 -les aires de jeux et de sports ouvertes au public seuiement si elles s'intégrent dans le plan
d'aménagement d'ensemble,

5 - les aires de stationnement ouvertes au public seulement si elles s'intégrent dans le plan
d'aménagement d'ensemble,

8 -iles affouilements et exhaussemenis du sol seulement si #is sont compatibles avec
l'environnement d'un quartier d'habitation.

7 -les ouvrages dinfrastructure ou de superstructure, ies installations techniques et travaux
divers constituant des équipements publics ou y étant directement liés ainsi que ceux qui sont
nécessaires au fonctionnement des services publics si ils s'intégrent dans le plan
d'aménagement d'ensemble.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU3 - Accés et voirie

1 - Accés

11 - Pour étre constructible un terrain doit avoir accés & une voie de desserte publique, soit directement,
soit par lintermédiaire d'une voie privée, ou bénéficier d'une servitude de passage suffisant instituee en
application des articles 682 et suivants du Code Civil.

Les voies de desserte publiques ou privées susvisées doivent avoir des caractéristioues permettant la
circulation normale des véhicules.

12 -lorsque le terrain est riverain de plusieurs voies publiques, l'accés sur celles de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut &tre interdit.

1.3 - Toute opération doit prendre le plus petit nombre d'acceés possible sur les voies publiques.

1.4 - Les accés doivent &ire adaptés a la nature et & importance du programme et aménages de fagon &
ne pas nuire, ni a la sécurité, ni & la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du sol
pourra étre refusée si efle crée des probiemes de sécurité publique.

15 - Pourle secteur 1AUIme, tout nouvel accés a la RN 81 est interdit.
2 - Voirie

21 -Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obienus en application des
articles 6882 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer 'approche du materiel de lutte contre
lincendie.

Les formes, dimensions et caractéristiques techniques des voies privées et desdits passages doivent étre
adaptées a ia nature et & limportance du programme.

99 _Le choix du tracé des dessertes automobiles, des voies piétonnes et des pistes cyclabies, doit
préserver la possibilité de raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou éventuelles.

23 -Les voies nouvelles en impasse doivent obligatoirement comporter & leur partie terminale une aire
aménagée permettant aux véhicuies de faire demi-tour. Cette aire doit s'inscrire dans un cercle de rayon de
2m.

24 - Les voies privées en impasse desservant pius de 2 habitations d'une longueur de plus de 80 m sont
interdites.
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Article 1AU4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & falimentation en eau et a l'assainissement doivent &tre conformes a la
réglementation en vigueur.

1-Eau

Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

213
2.1.4

2.2.1

2.2.2

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

Toute construction doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement.

Les eaux usées industrieiles doivent ére traitées préalablement a leur rejet dans le réseau collectif
d'assainissement.

Les eaux usées ne doivent pas étre déversées dans le réseau d'eaux pluviales.

Dans le secteur 1AUIme, l'assainissement autonome est autorisé.

2.2 - Eaux pluviales

Les eaux pluviales issues des toitures ne peuvent étre évacuées dans le réseau collecteur des
eaux usées.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales sont a la charge exclusive
du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & Fopération et au terrain.

3 - Electriciié - Téléphone

La mise en souterrain des lignes de télécommunications, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension, ainsi que de leurs branchements, est imposee.

Articie 1AU5 -  Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article 1AU6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

1 - Les constructions doivent respecter un recul d'au moins 4 m,

2 - Des dispositions différentes de celles énoncées au § 1 peuvent étre admises pour les ouvrages d'intérét
général de faible emprise.

3 - Dans le secteur 1AUIme, les constructions et instailations doivent étre implantées & 75 m de la RN 81.
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Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent étre implantées :

. soit en limite séparative,
. soit en respectant une marge d'isclement telle que la distance comptée horizontalement entre tout

point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces points avec un minimum de 3 m.

Des implantations différentes peuvent étre autorisées dans le cas d'ouvrage d'intérét général de faible
emprise.

Articie 1AU8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

La distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre telle que les conditions de passage et de
fonctionnement du matériet de lutte contre i'incendie soient satisfaisantes.

Article 1AU9 - Emprise au sol

Sans objet.

Articie 1AU10 - Hauteur des consiructions

1 - Sont pris en compte dans ie caicul de fa hauteur, les niveaux situés au-dessus :

. soit du trottoir ou de 'accotement, si ie batiment est construit & ['alignement,

. soit du sol existant s'il y a refrait.
2 - La hauteur des constructions a destination d'habitation ne doit pas excéder 2 niveaux (R + 1), non
compris les combles aménagés ou non aménagés ; dans le cas de combles aménagés, il n'est autorisé
gu'un seul niveau dans les combles.

3 - La hauteur maximum au faitage des constructions destinées & un autre usage que I'habitation est limitée
410 m.

4 - Lorsque leurs caractéristiques techniques limposent, les équipements diinfrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

5 - Aucune hauteur n'est fixée pour les éguipements sportifs et de loisirs.

Article 1AU11 - Aspect extérieur

1 - Généralités

1.1 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractere
ou lintérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.2 -Les volumes des toits et les matériaux doivent éfre choisis de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.3 -Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce {devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent &tre intégrés dans la composition architecturaie des batiments sans
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porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
fenvironnement.

1.4 - Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessous seront possibles lorsqu'elles résuiteront
d'une création attestant d'un réel dialogue architectural entre le projet et son environnement et/ou pour les
équipements sportifs et de loisirs.

2 - Toitures
2.1 - Formes de toitures

La couverture des batiments principaux doit tre réalisée au moyen de toitures & deux versants (34° & 45" de
pente) ou en combinaison de toitures & 2 versants.

Les toitures & un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour les appentis et dépendances de
moins de 25 m2 de surface si elles sont accolées & un batiment existant.

Les toitures terrasses sont interdites.

Tous types de couverture pour ouvrages d'intérét généraux peuvent étre admis aprés examen en fonction de
la construction afin d'obtenir une meilleure intégration dans le site.

2.2 - Matériaux de toitures

2.2.1 Les matériaux de toiture sont
. les tuiles plates,
. les tuiles mécanigues,
. les matériaux translucides pour les vérandas,
. le coloris des tuiles peut varier du terre de Sienne au brun fonce.

2.2.2 Pour les constructions & destination d'habitation et leurs annexes, sont interdites les toitures
apparentes en tole galvanisée, en éléments métalliques non peints, en polyvinylchlorure, en
polyester ou en polyéthyléne ondule.

2.2.3 Sont interdits les matériaux non revétus, brillants ou dont te vieillissement altére Faspect.

3 - Facades

3.1 - Les facades doivent &tre enduites & moins que ies matériaux utilisés soient, de par leur nature et leur
mise en veuvre, d'une gualité suffisante pour rester apparenis.

32 -Lles seules couleurs autorisées sont celles figurant dans la palette générale du cahier des
recommandations architecturales.

4 - Clbtures

4.1 - Les clotures doivent étre constituées !
. soit par des grilles ou grillages de couleur verte ou tout autre dispositif & claire vole surmontant
éventueliement une murette, doublés ou non de haies vives, les claires-voies en PVC sont interdites,
. soit par des haies vives,
. soit par un mur en pierre du pays ou magonné dans les tons et teintes identiques a ceux ce fa
construction principale.

4.2 -Sauf nécessité résultant de la nature de l'occupation ou du caractére des constructions, la hauteur
totale des clotures comptée & partir du terrain naturel ne doit pas étre supérieure & 1,60 m sauf en cas de
reconsiruction a llidentique de cléiures en pierres séches existantes.

43 -la hauteur et la nature des cldtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire Fobjet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.
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5 - Divers
51 - Les citernes de gaz doivent étre dissimuiées a la vue.

52 -Les abris de jardins doivent avoir un aspect extérieur compatible avec l'environnement du site
(bardage bois, coloris bois ou vert, interdiction de tout matériau présentant un aspect brillant).

Article 1AU12 - Stationnement des veéhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients,...) doit étre assuré en dehors des voles publiques.

Article 1AU13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Définition
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lis peuvent faire
l'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, efc...) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, efc...).

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espages verts et des plantations

21 -les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.

2.2 - Les espaces non béatis doivent éfre plantés avec des essences locales.
2.3 - Lles marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les depdts.
2.4 - Les sires de stationnement doivent étre arborisées.

3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation oy d'utilisation du sol

3.1  -10% au moins du terrain doivent étre traités en espace libre commun & tous les lots, aménagé en
espace vert ou aire de jeux dans les opérations d’ensemble.

32 -Des plantations peuvent étre imposées pour accompagner certaines constructions ou instaliations.
Leur volume doit &fre adapté a leur fonction.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

1AU

Article 1AU14 - Coefficient d'occupation du soi (COS)

I n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est une zone de réserve fonciére. Elle ne pourra s'urbaniser qu'aprés modification ou révision du
PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :
1. - Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles ..442-1 et
R.442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
2. - L'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 et
R.441-1 ef suivants du Code de I'Urbanisme.
Article AUT -  Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article AU2 suivant.

Article AU2 -  Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres

Ne sont autorisés que les ouvrages d'infrastructure ou de superstructure, les installations techniques et
travaux divers constituant des équipements publics ou y étant directement liés ainsi que ceux qui sont
nécessaires au fonctionnement des services publics.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU3 -  Acceés et voirie

Sans objet.

Article AU4 - Desserte par fes réseaux

Sans objet.
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Articie AUS - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article AU6 -  Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

- Les constructions doivent respecter un recui d'au moins 4 m,

- Ces régles ne s'appliquent pas aux ouvrages d'intérét général de faible emprise si '¢conomie du projet le
justifie.

Article AU7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Lorsqu'en application des régles énoncées ci-aprés, limplantation des batiments ne se réalise pas en limite
séparative, une marge d'isolement doit étre observée ; celle-ci doit &tre telle que la distance comptée
horizontalement entre tout point du batiment et ie point le pius proche de la limite séparative soit au moins
égale a un minimum de 3 m.

Article AU8 -  Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet.

Article AUS -  Emprise au sol

il nest pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Ariicle AU10 - Hauteur des constructions

Sans cbjet.

Article AU11 - Aspect extérieur

Sans objet.

Ariicle AU12 - Stationnement des vehicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prevues doit
étre assuré en dehors des voies publiques.
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Article AU13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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TITRE IV :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est affectée aux activités agricoles.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :
1. - Les installations et travaux divers sont soumis a autorisation prévue aux articles L.442-1 et
R.442-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
2. - L'édification des clotures est soumise & déclaration, conformément aux articles L.441-1 et
R.441-1 et suivants du Code de 'Urbanisme.
Article A1 - Occupations et utilisations du sof interdites

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 - les constructions & destination d'habitation et leur annexe sous réserve de {'article A2,
2 - les constructions & destination d'activité économique non liées & l'agriculiure,
3 - leg parcs d'attractions ouverts au public,

4 - les dépots de véhicules désaffectés,
5 - les constructions & destination sportive et de loisirs,
8

- jes constructions & destination hoteliere.

Article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 - les constructions a destination d'habitation du chef d'exploitation exclusivement, seulement si
elles sont directement ligées et nécessaires & l'activité agricole et si elles sont implantées a
proximité des batiments principaux d'exploitation,

2 - les installations classées pour la protection de l'environnement, seulement si elles sont lices a
Factivité agricole,

3 - les affouillements et exhaussements du sol, seulement si ils ne nuisent pas au fonctionnement
de l'activité agricole,
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4 - les constructions ef installations nécessaires au service public et d'intérét général seulement si
elles ne compromettent pas I'activité agricole,

5 - les activités d'accuell & caractére touristioue ou hotelier développées et liées aux exploitations
agricoles (gites ruraux, gites d'enfants, chambres d'hdtes, camping & la ferme, aires naturelles
de camping, fermes de séjour, fermes-auberges, tables d'hétes équestre, relais 4 fa ferme,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A3 - Accés et voirie

1 - Accés

1.1 - Pour étre constructible un terrain doit avoir accés a une voie de desserte publique, soit directement,
soit par l'intermédiaire d'une voie privée, ou bénéficier d'une servitude de passage suffisante instituee en
application des articles 682 et suivants du Code Civil.

Les voies de desserte publigues ou privées susvisées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normale des véhicules de toutes catégories.

12 - Les accés doivent &tre adaptés & la nature et a limportance du programme et aménagés de fagon a
ne pas nuire, ni a la sécurité, ni & la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du sol
pourra étre refusée si elle crée des problémes de sécurité publique.

2 - Voirie
2.1 -Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des
articles 682 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer 'approche du matériel de lutte contre
fincendie.

2.2 -Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées a la nature et 3
Fimportance du programme.

Article Ad - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs & I'alimentation en eau et & 'assainissement doivent éire conformes & la
réglementation en vigueur.

1-Eau

11 - Toute construction & destination d'habitation ou sbritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable si il existe.

1.2 - En l'absence de réseau public, la mise en oceuvre d'installations individuelies peut étre autorisée,
sOUS réserve que ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante eu égard aux
normes sanitaires en vigueur.
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2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

2.1.1 Toute construction & destination d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux usées
par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement, soit
gravitairement, soit par postes individuels de relevement.

212 £n f'absence de réseau collectif, la mise en ceuvre d'un dispositif d'assainissement individuel est
admise.

Cependant la possibilité de construire peut étre refusée en raison des inconvénients d'ordre
sanitaire pouvant étre suscités par ces instaliations individuelles.

2.2 - Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventusliement ceux
visant & la limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés & l'opération et au terrain.

Article A5 - Caractéristiques des terrains

Une surface minimale de terrain peut étre imposée eu égard aux contraintes techniques relatives a la
réalisation d’un dispositif d'assainissement non collectif.

Article AB - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

1 - Une distance minimale de 6 m par rapport a falignement doit étre respectee.
2 - Toutefois :

. les extensions de batiments existants peuvent étre réalisées dans le prolongement de ceux-ci sauf
dispositions pius contraignantes d'un plan d'alignement,

.les ouvrages d'intérét général de faibie emprise peuvent, si 'économie du projet le justifie, étre
implantés a l'alignement,

Article AY - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Une marge d'isolement de 4 m minimum doit étre observee.

Articie A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie soient satisfaites. Cette distance ne peut
étre inférieure 44 m.
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Article A9 - Emprise au sol

I n'est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article A10 - Hauteur des constructions

Sans obijet.

Article A11 - Aspect extérieur

1 - Généralilés

1.1 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

12 -lLes vclumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.3 - L'aspect des constructions agricoles doit, par l'utilisation de matériaux et de techniques appropriees,
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

2 - Toitures

2.1 - La couverture des batiments doit &tre réalisée de préférence au moyen de toitures a deux versants.
Pour les batiments d'habitation liés & l'activité agricole, fa pente de la toiture doit &tre au moins égale & 34° et
inférieur & 45°.

Les toitures & un seul versant sont interdites pour les batiments d'habitation.

3 - Matériaux et couleurs

3.1 - Les enduits extérieurs des habitations doivent étre de tons neutres correspondant aux teintes sabie
ou pierre naturelle du pays.

3.2 -lLes peintures des menuiseries doivent étre réalisées dans des tons neutres (blanc cassé, couleur
bois,...}.

Article A12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instalations prévues doit
étre obligatoirement assuré en dehors des voies publiques.

Article A13 -  Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Des plantations pourront étre imposées pour accompagner certaines constructions ou installations. Leur
volume doit &tre adapté & leur fonction.

Les Espaces Boisés Classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 a L.130-5 et
R 130-1 a R.130-5 du Code de I'Urbanisme. En conseéquence, les demandes de défrichement sont
irrecevables.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A14 -  Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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TITRE V:
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LLA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle et forestiére & protéger en raison de la qualité des sites, des paysages, des
milieux naturels et des risques d'inondations. Cette zone comprend un secleur Na deja bati au sein duguel
sont autorisés les amenagements et extension des constructions existantes limitées a 30% maximum de la
SHON de la construction existante.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels .
1. - Les installations et travaux divers sont soumis & autorisation prévue aux articles L.442-1 &
R.442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.
2. - L'édification des cibtures est soumise & déclaration, conformément aux articles [.441-1 &t
R.441-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.
Article N1 - QOccupations et utilisations du sol interdites

Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'aricle N2 sont interdites.

Ariicle N2 - Occupations ef utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

Sont autorisées dans toute la zone N, les consiructions et installations nécessaires au service public et
d'intérét général, & conditions gu’elles soient compatibies avec 'environnement.

Les aménagements et exiensions des constructions existantes ne sont autorisés que si iis sont situés dans
le secteur Na et si ils sont mités a 30% maximum de la surface hors oeuvre nette de la consiruction
existante.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 - Accés et voirie

Sans objet.
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Article N4 - Desserte par les réseaux

Sans objet.

Article N5 - Caractéristiques des terrains

Sans objet.

Article NG - Impiantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Une distance minimale de 6 m par rappott & Falignement doit étre respectée.

Les aménagements et extensions des constructions existantes dans ie secteur Na peuvent se faire dans le
prolongement du batiment existant.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Une marge d'isclement de 4 m minimum doit &tre observée.

Les aménagements ef extensions des constructions existantes dans le secteur Na peuvent se faire dans le
prolongement du batiment existant.

Arficle N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Sans objet.

Article N9 - Emprise au sol

Sans objet.

Article N10 -  Hauteur des constructions

Sans objet.

Ariicle N11 - Aspect extérieur

Les constructions, y compris les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
Iniérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les volumes des toits et les matériaux doivent étre
choisis de maniére & composer un fout homogéne avec les immeubles existanis dont la qualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

Matériaux et couleurs :

Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le trattement de toutes les fagades.
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Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en oeuvre, d'une gualité suffisante pour rester apparents.

Les seules couleurs autorisées sont celles de ['environnement naturel ou bati existant,

Article N12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors des voies publigues.

Article N13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 & L. 130-5 et
R.130-1 & R.130-5 du Code de {Urbanisme. En conséguence, les demandes de défrichement sont
irrecevables.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

I n'est pas fixé de Coefficient d'Occupation du Sol.
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DEFINITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

1. DEFINITIONS

ALIGNEMENT

L'alignement est la limite qui sépare le domaine public du domaine privé au droit des propriétés riveraines
des voies publiques.

CAMPING - CARAVANING

-Le camping aménagé est le camping classé par catégories et répondant & des normes définies par un
arrété. 1l est soumis & autorisation préfectorale.

- Le camping déclaré est une des formes d'accueil en milleu rural. It comprend le camping dit "rural®, le

camping & la ferme et les aires naturelles de camping. Il faut 'objet d'une simple déclaration a la Mairie
(décret 68 134 du 9 février 1968 modifiant le décret du 7 février 1859).

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.8)

Le C.0.S. est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre susceptible d'étre
consiruits par métre carré de sol.

Les modalités de calcul du C.0.8. sont fixées par articles R.123-22 et R.122-2 du Code de [Urbanisme
rappelés ci-aprés.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, le C.0.S. est calculé sur l'ensemble de
Tapération.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol s'entend comme la projection orthogonale au sol du volume bati, non compris les balcons et
éléments en saillies de moins de 0,80 méire.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, 'emprise au sol est calculée sur I'ensemble de
Fopération.

FACADE DE PARCELLE

La fagade d'une parcelle est sa timite coté alignement.

GROUPES D'HABITATIONS

Un groupe d'habitations constitue une opération de construction dans laquelle les batiments doivent étre

édifiés, sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale, bénéficiaire d'un permis de
construire.

Reéglement du Plan Local d'Urbanisme d'Essey. 47



ANNEXES

LOTISSEMENT

Un lotissement est une division d'une propriété fonciére en vue de [implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de porter & plus de deux le nombre de
terrains issus de la dite propriéte.

Les modalités d'application sont définies parles articles R.315-1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

MARGE DISOLEMENT

La marge disolement est la distance entre une construction et la limite de 'unité fonciere.

MARGE DE RECULEMENT

La marge de reculement est la distance entre une construction et une ligne déterminge qui peut étre
I'alignement ou l'axe de la voie.

OPERATION D'ENSEMBLE

Une opération d'ensemble peut &tre un lotissement, un groupe d'habitations, une Association Fonciére
Urbaine, une ZA.C. ...

PARCELLE

Une parcelle est une portion de terrain appartenant & un méme propriétaire et constituant I'unité cadastrale.

RESTAURATION

Un édifice ancien ne peut étre restauré que s'il présente encore 'aspect d'une construction utilisable (les
murs porteurs doivent étre debout tout ou partie de la toiture subsister...).

UNITE FONCIERE

Une unité fonciére est une parcelie ou un ensemble de parcelles se jouxtant et appartenant & un méme
proprietaire.

2. PARTICIPATIONS A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS PUBLICS EXIGIBLES A L'OCCASION DE
LA DELIVRANCE D'AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE CU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE L.332.6 du Cade de I'Urbanisme

Les bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des obligations suivantes

1 - Le versement de la taxe locale d'équipement prévue & f'article 1585 A du Code Général des Imp6ts ou de
la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis & Farticle L.332.9.

2 - Le versement des contributions aux dépenses d'éguipements publics mentionnées a larticle L.332.6.1.
Toutefois ces contributions telles qu'elles sont définies aux 2° et 3° dudit article ne peuvent porter sur les

équipements publics donnant fieu 2 ia participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis a
farticle [..332.9.
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3 - La réalisation des équipements propres mentionnés & farticle 1..332.15.

4 - Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue & l'article 9 de la loi n°2001-44 du
17 janvier 2001 relative & 'archéologie préventive.

Dernier alinéa abrogé par loi n°93-122 du 29 janvier 1993 relative & la prévention de la corruption et & fa
transparence de la vie économique et de procédures juridiques.

ARTICLE L.332.68.1 du Code de 'Urbanisme

| es contributions aux dépenses d'éguipements publics prévues au 2° de ['article L.332.6 sont les suivantes :
1° (a) et (b) abrogés par foi n°2000-1208 du 13 décembre 2000.
c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue & l'article L.142.2;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement prévue a larticle 1-598 B du Code Général des Impots ;

) La taxe spéciale d'équipement prévue a l'article 1599-0 B du Code Général des Impdts.
2° a) La participation pour raccordement & 'égout prévue & l'article L.35.4 du Code de Ia santé publique .

b} La participation destinée & la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au troisiéme alinéa
de l'article L.421.3;

c) La participation spécifique pour ia réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue 2 larticle
1.332.8;

d) La participation au financement des voies et réseaux prevue & Farticle L.332-11-1;

e) Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés a certains usages pubiics qui, dans la limite
de 10 % de la superficie du terrain auquel s'applique la demande, peuvent étre exigées des béneficiaires
d'autorisation création de nouveaux batimenis ou de nouvelles surfaces construites.

3° La participation des riverains prévue par la légisiation applicable dans les départements du Haut-Rhin, du
Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant étre actualisée pour tenir compte du délai écoulé entre la date
de réalisation des travaux concernés et le moment de perception de cette participation. Elie peut
également inclure les frais de premier établissement de I'éclairage public.

ARTICLE L .332.8 du Code de 'Urbanisme

Une participation spécifique peut &tre exigée des bénéficiaires des autorisations de construire qui ont pour
objet la réalisation de toute installation a caractére industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par sa
nature, sa situation ou son importance, nécessite Ia réalisation d'équipements publics exceptionnels.

Lorsque la réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la compétence de Tautorité qui

délivre le permis de construire celie-ci détermine le montant de la contribution correspondante, aprés accord
de la collectivité publique & iaquelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire,

ARTICLE 1.332.9 du Code de 'Urbanisme

Dans les secteurs de ia commune ol un programme d'aménagement d'ensemble a ét¢ approuvé par le
Conseil Municipal, | peut étre mis & ia charge des constructeurs tout ou partie du colt des equipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans
le secteur concerné. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besoins, seule la
fraction du col(t proportionneile & ces besoins peut étre mise & la charge des constructeurs. Lorsqu'un
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équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions &
édifier dans plusieurs opérations successives devant faire I'objet de zones d'aménagement concerté ou de
programmes d'aménagement d'ensemble, la répartition du colt de ces équipements entre différentes
opérations peut étre dés la premisre, sur linitiative de I'autorité publique qui approuve l'opération.

Dans les communes ol la taxe locale d'équipement est instituée, les constructions édifiees dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe. :

Le Conseil Municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le codt et le délai prévus pour ia
réalisation du programme d'équipements publics. If fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation de ce
programme qui est & la charge des constructeurs, ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les
différentes catégories de constructions. Sa délibération fait I'objet d'un affichage en mairie. Une copie de
cette délibération est jointe & foute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article, les constructions édifices dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait l'objet d'une cession, focation ou concession
d'usage consentie par laménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le propriétaire du terrain
s'engage & participer & la réalisation de la dite zone.

3. EQUIPEMENTS PROPRES DONT LA REALISATION PEUT ETRE EXIGEE DES BENEFICIAIRES
D'AUTORISATION D'OCCUPER OU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE L.332.15 du Code de 'Urbanisme

L'autorité qui délivre I'autorisation de construire, d'aménager ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous fravaux nécessaires & la viabilité et a
I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la
voirie, I'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de téiécommunications, l'évacuation et le
traitement des eaux et matiéres usées, 'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les
aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposées par lalinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements propres a
l'opération sur les équipements publics qui existent au droif du terrain sur iequel ils sont impiantés et
notamment aux opérations réalisées & cet effet, en empruntant des voies privées ou en usant de servitudes.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au fitre des
équipements propres n'ouvrent pas droit & 'action en répétition prévue a P'article L.332.6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.

4. PARTICIPATIONS FINANCIERES POUR VOIRIE ET RESEAUX

ARTICLE 1.332-11-1 du Code de [Urbanisme

Le Conseil Municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer en tout ou en
partie la construction des voies nouvelles ou 'aménagement des voies existantes ainsi que Fétahlissement
ou Vadaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces fravaux sont réalisés pour permetire
limplantation de nouvelles constructions.

Pour chaque voie, le Conseil Municipal précise les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a prendre
en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de I'équipement de la voie prévu & terme. Peuvent
atre financés les études, les acquisitions foncigres et les fravaux relatifs & la voirie ainsi que les réseaux
d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les acquisitions fonciéres et les travaux relatifs &
la voirie comprennent l'éclairage public, le dispositif d'écoulement des eaux pluviales et les éléments
nécessaires au passage des réseaux souterrains de communication.
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Seuls les etudes, les acquisitions fonciéres et les travaux & réaliser, définis par le Conseil Municipal, sont mis
a la charge des propriétaires. Lorsqu'une voie préexiste, si aucun aménagement supplémentaire de la voie
n'est prévu par le Conseil Municipal, ces travaux peuvent ne concerner que ies réseaux. Dans ce cas, le
Conseil Municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des éiablissemenis publics de coopération

intercommunale ou syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée
directement.

Le Consell Municipal arréte la part du colt mise a la charge des propriétaires riverains. Cette part est
répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains béneéficiant de ceite desserte et sifués
4 moins de 80 m de | voie. Le Conseil Municipal peut, en fonction des circonstances iocales, modifier la
distance de 80 m sans que celle qu'il fixe puisse étre supérieure a 100 m ni inférieure & 60 m. Le Conseil
Municipal peut également exclure les terrains qui ne peuvent supporter de constructions du fait de
contraintes physiques et les terrains non constructibles du fait de prescriptions ou de serviiudes
administratives dont I'édictions ne relévent pas de la compétence de la commune ou de ['élablissement
public de coopération intercommunale, Lorsgue, en application de I'alinéa précédent, le Conseil Municipal n'a
prévu aucun aménagement supplémentaire de la voie et que les fravaux porient exclusivement sur les

réseaux d'eau et d'électricité, la commune peut également exclure les terrains déja desservis par ces
réseaux.

Le Conseil Municipai peut instituer une participation pour le financement de fout ou partie des voies
nouvelles et des réseaux réalisés pour permettre Iimplantation de nouvelles constructions.

Le colit de I'établissement de la voie, du dispositif d'écoulement des eaux pluviales, de I'éclairage public et
des infrasiructures nécessaires a la réalisation des réseaux d'eau potable, d'électricité, de gaz et
d'assainissement est réparti au prorata de la superficie des terrains nouvellement desservis, pondérée des

droits & construire lorsgu'un coefficient d'occupation des sols a été institué, et situés & moins de 80 m de ia
voie.

5. DROITS DE DELAISSEMENT

ARTICLE L.230-1 du Code de I'Urbanisme

Les droits de délaissement prévus par les articles L.111-11, L.123-2, L.123-17 et L.311-2 s'exercent dans
les conditions prévues par le présent litre.

La mise en demeure de procéder a lacquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire a la
mairie de la commune ol se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réciamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective & linitiative de la
coliectivité ou du service public qui fait l'objet de la mise en demeure. lis sont tenus de se faire connaltre &
ces derniers, dans le délai de 2 mois, a défaut de quoi iis perdent tout droit & indemnité.

ARTICLE L.230-2 du Code de [Urbanisme

Au cas ol le terrain viendrait & faire I'objet d'une fransmission pour cause de décés, les ayants droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification que l'immeuble en cause représente au meoins la moitié de l'actif
successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de 8 mois a compter de
{'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis,

& concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférenis a la succession tant
que ce prix n'aura pas éte paye.

ARTICLE L.230-3 du Code de [Urbanisme

La collectivité ou le service public qui fait 'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un
an & compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.
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En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit étre payeé au plus tard 2 ans & compter de ia réception en
mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a lexpiration du délai d'1an mentionné au premier alinéa, le juge de
Fexpropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la coilectivité ou le service public qui a fait l'objet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de limmeuble. Ce prix, y compris
lindemnité de réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

l.a date de reférence prévue a article L.13-156 du Code de expropriation pour cause d'utifité publique est
celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le Plan Local
d'Urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé ie terrain.
En labsence de Plan d'Occupation des Sols rendu public ou de Plan Local d'Urbanisme, la date de
référence est, pour le cas mentionné a l'article 1..111-9, celle d'1 an avant ['ouverture de 'enquéte préalable a
ia déclaration d'utiiité publique, pour les cas mentionnés & l'article L.111-10, celle de la publication de l'acte
ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article L.311-2, 1 an avant la creation de
la zone d'aménagement concerté.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'l y a lieu, les indemnités auxguelles peuveni prétendre les
personnes mentionnées a Farticle L.230-2.

Le propriétaire peut requerir 'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles 1..13-10 et L. 13-
11 du Code de 'expropriation pour cause d'utilité publique.

6. MODES D'UTILISATION DES SOLS

Modes d'utilisation du sol prévu & farticle R.442-2 du Code de ['Urbanisme ou autorisés avec ou sans
conditions dans chacune des zones de réglement.

ARTICLE R 442-2 du Code de 'Urbanisme

Dans les communes ou parties de communes mentionnées & l'article R.442-2 ainsi que, pour les garages
collectifs de caravanes, sur l'ensemble du territoire, est subordonnées & [obtention d'une autorisation
préalable (2), la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés lorsque l'occupation
ou Futilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de {rois mois :

- Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors qu'ils sont ouverts au public ;

- Les aires de stafionnement ouvertes au public et les depdis de véhicules lorsqu'ils sont susceptibles de
contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de Farticle R.443-4 ou de
farticle R.443-7 ainsi que des garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier aiinéa
de ['article R.442-1 ;

- Les affoulllements et exhaussements du sol, & la condition que leur superficie soit supérieure & 100 m2 et

que leur hauteur, s'if s'agit d'un exhaussement ou feur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde
2 metres.

7. ACCES SUR FONDS VOISIN

LA LO! D'ORIENTATION FONCIERE N°67-1253 du 30.12.1967 (chapitre Il - ARTICLE 36) A MODIFIE
L'ARTICLE 682 DU CODE CIVIL

ARTICLE 662 du Code Civil

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou gu'une issue
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insuffisante, soit pour Pexploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la
réalisation d'opérations de constructions cu de lotissement, est fondé a réclamer sur tes fonds de ses voising
un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'll peut occasionner.

8. DEFINITION DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE R 123-10 du Code de Urbanisme

Le coefficient d'occupation du sol qui détermine la densité de construction admise est ie rapport exprimant le
nombre de métre carrés de plancher hors ceuvre nette ou le nombre de meétres cubes susceplibles d'étre
construits par métre carré de scol.

ARTICLE R 112-1 du Code de FUrbanisme

*La densité de construction est définie par le rapport enire la surface de plancher hors oeuvre nette de cetle
construction et la surface du terrain sur laqueile elle est ou doit étre implantée.”

La superficie des terrains cédés gratuitement en application des articles R.332-15 et R.332-16 est prise en
compte pour la définition de la densité de construction.

ARTICLE R 112-2 du Code de ['Urbanisme

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces de plancher
de chaque niveau de la construction,

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une construction est égale & la surface hors osuvre brute de
cette construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour 'habitation
ou pour des activités a caractére professionnel, arfisanal, industriel ou commercial,

b) des surfaces de plancher hors ceuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,

¢) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du
stationnement des véhicules,

d) dans les exploitations agricoles, des surfaces de plancher des serres de production, des locaux destinés a
abriter les récoltes, a héberger les animaux, a ranger et a entretenir le matériel agricole, des locaux de
production et de stockage des produits & usage agricole, des locaux de ftransformation et de
conditionnement des produits provenant de l'exploitation,

e} d'une surface égale & 5% des surfaces hors ceuvre affectées & ['habitation telles qu'elles résultent le cas
échéant de 'application des a), b), et ¢} ci-dessus.

Sont également déduites de fa surface hors oeuvre dans le cas de la réfection d'un immeubie & destination
d'habitation et dans ia limite de 5 m2 par logement, les surfaces de plancher affectées a la realisation de
travaux tendant & l'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons,
loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.
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