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I DEFINTTTON DU PADD

La défmilion d'un prajet est la capacité 3 mobiliscr ot & melirs €n cewvre des moyens,
des cormaissances of des compétences [Bdérées pour atteindre un ohjectif =pécifique,
une vision comouoe issue d'un consensus enfre différents partenaires ot co dang tne

porspective bien définia.

T.a Loi Solidaritd et Kenouvellement Urbain du 13 décembre 2000 met cn avant la
notion de Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD).

Le Projet d'Aménagement ot do Développernent Durshle (PATN) d'aprés la loi SRU de
décerabre 2000 et ses décrels d'upplication du 27 mars 2001, définit les oxfentations
d'urbunisme ef d'aménagement retenues par la connnune, nolamment en vue de
favonser le renouvellement wbain ol de préssrver la qualitt architecturale ef

lenvirarmement,

L'abjeetif du développement durable est sxpliqué dans larticle L.110-1-11 du nouveau
Code de I'Minvironnement : "I'obyectif du développement durable vise i satisfaire les
besoins de développement et 1z santé des générations présentes sans camprometire la
capacite dos géndrations fitures 3 répondre aux lenrs,

Le PADD doit definir ces onentations en respeciant :

- les objeetifs et les principes énoncés aux articles L. 110 et L. 121-1 du Code dc
I'Urbanisme, '

- et ¢n éfant compatible avec les documents de nlanification da portée supéricure
{SCOT, directives territoriales, PLH, PDU,...).

Le PADD peut également définir des prescriptions dont les condilions d'ouverlure et
d'amenagement des zones a urbaniscr {zoue AL).

Dans ce cadre, il pent également préciser :

1° Les mesures de nature & préserver les centres-villes ef Ies centres de quarticrs,
les développer ou en créer de nonveaux,

2% Les actions et opérations relatves 3 la restructuration an a la réhabilitation
d'Ilots, de guartiers ou de zecteurs, les intersections desiinées & lutler conire
tmsalubrite et 4 restrecturer, restaurer ou réhabiliter des ilols ou des

Immenbles.

Prigjer d'd mdmagopionr of fa Dovclagecen: Deredle de Epenap-sous-Gevre,



3% Les caraciéristiques et Je traitcmcnt des rues, senliers pidtonniers et pistes
cyclableg et des espaces of ouvrages publics A comserver, 4 modifier on 4 créer,

47 Les actions et opérations d'aménagement de nature 3 assurer la sanvegarde de
la diversité commercialc des quarliers.

5° Les condilions d'aménagement des entrées de ville en application de 'article
L.i11-1-4 &u Code de [Urbanisme.

3 Les mesures de naturs i assurer la préscryvation des paysages
Articies de réfdrences :

Ariicle L. 110 dn Code de 'Urbanisnie .

"Le territoire francels est fe pairimoine commun de la nation. Chague collectiviié
publique en agt le gestiounuire ef le gavant dany le cadre de sas compéiencas. Afin
d'omenagar le cadre de vie, d'assurer suny discrimination awx populations résidentes et
Sutures des conditions dhabitar, d'emplot, de services af de transport répondent i Ia
diversité de sey besofns ef de ses ressmeves, de gérer le sol de fagon éconume,
d'assurer la protection des millew: naturels ef der paysages aiuxi gue la séenrits et la
salulrizd publigues ef de promowveir Péguilibre enire les populations résidant dans les
zores urbaines ef rurafes ot de rationaliser In demonde de déplacement, les collectivités
publiques heymonizent, dans le respect réciprogue de haw autonomie, leurs prévisions
et lewry décisions d'vtilisation de laspace”,

Principes contenys dans Yorticle £,121-1 du Code de 'Urbanisme -

- principe  d'%quilibre : les documents d'urbanisme doivent détermincr les
conditians permettant l'équilibre entre lo  développoment wrbzin el le
developpement rural, la prégervation des cspaces alfeci®s aux activités agricoles
et forestitres ainsi que la protection des espaces naturels et des paysases,

- principe de diversité des fonctons whaines of de mixilé sociale ; Jas documents
durbamigrae doivent permncltre d'assurer '€quilibre cater cmploi ot habitat, &viter
la constitution de zones mono-fonctionnelles et permetire la diversité de Poiffre de
logement (saciaux ou non) au sein d'un méme cspace,

- principe de respect de lenvironmement . les documents d'urbamivme doivent
veiller & lutilisation économe de l'espace, 4 [a sauveyparde du patrimoine natmrel et
bitl, 4 mafinger ['wbansation ct [ circulatian automobile et & prendre en compte
Ies naques de (oule nature.
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2 RAPPEL DES RAISONS DE L'ELABORATION DU PLU SUR L4 COMMUNE

=» L& Conseil Municipal a décidé I'élaboration de son Plan ¢'Occupation des Sols
(P0OS3) devenn Plan Lacal dUrhanisme (FLU) par la loi de décembre 2000, afin
dz pérer son urbanisme en fonction du territoirs communal,

=¥ Los objectifs de Ja comamune sont :

-réaliser un document d'urhanisme et d'orientation pour le territoire
communal afin de maftriser son dévcloppement ct éviter 1'étalement urbain,

-uccueillir nne populativn nouvelle [imitée et en Bvitant la eréation de
nonvean lotissement si possible,

- réaliser de fagon paralléle an PLU, voe réflexion concernant le meillenr
type d'assainissement poar la commune,

- améliorer les conditions de circulation et de sécurité a ['intérieur du village,

=» Aprés discussion et analyse des ¢ludes préliminaires, [e conseil mmnicipal
d’Epemmay-sous-Geviey a éiabll un projet de village et des gbjeclifs de
développentent ¢t d'aménagement basés sur un développement durable et
harmonigux de ["espace et de I’environnement.

Ce projet 4 &€ Gtabl en s'appuyant sur les principes de ['article 1.121-1 (principes

définis précédemment}. Ces objectifs sont traduits sous forme d'orcntations
durbanisme at d'aménagement.

Les ozicntations apparaissent sur le plan joine et dang las axes suivants.

Profer d'dménagenent & de Dévalappement Dherabde de E;;-;'.I'Iazy—ﬁ'au.i-l.'_"rm'rey_
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3 ORIENTATIONS DU PADD

AXE1: Maitriser le développement du village et éviter 1'étalement urbain par la
création de document de plapification sur ls commnne

Explication :

Avec lex ENT/ (végles nationales d'urbanizme), lo commune g connu une
wriranization Iineaire inadapiée Ie long de la REY f09.

Le desserrcment de §'agglomération Dijonnaise touche le sectenr d'Eperrury
et des demander de cansiructions affluent.

La multiplication des lofs (lois sur Ueau, paysage ..} impligue une prise en
comple de I'environnement et le lancement de certaines dtudes.

Cirientarions 4 wrbanisme ;

La premiére implicaticn est la mise en ceuvre d™un derument ¢°orientations
oppoasable aux ters ef da respomsabihté communale. Dol des choax 3
déterminer pour lc bien de la collectivité :

- Des Hudes necessaires pour comprendre le village et appliquer un maode de
développement tout en préservant [*avenir ont été€ lancées et zont eonsultables
en maine dans te cadre de la eoncertation.

I.*&laboration d'on PLU powrra metirs wn fréin au développemenlt aclucl sans
glner le développermneni futer de la commune (laisser des accés pour les
zones futures danz le cas d"une révision dn PLU approuvé).

- Des études d'assainissement 1 des réfiexions onl éle lancées ou sont encors
cn cours wlin de répondre a la loi sor i’eau (Elaboration d'un ronape
d’assainissement, prospeetion intercommmimale et détermination d'un sysiéme
adapté 4 Ia taille de la comumunc).

L& type d'assainissement définitifn®s pas encare &16 Telenu. En cas de projet
uniguement communal, il sera de type autonome. Ce chaix pourra évoluer
vers ["agsainissement collectif avee raccordement oblipatoire en cas de projet
nrfereommunal. Cs projel se [erail avec Braindon et Si Philibert.

- I.étalement du viliage sera contcou con interdisant ou en limitant les

constructicns cn dehors de 1'agelamération.
Les limites Sud et Ouest du village sont asser nettes. L'urhanisation fulure

Tespectera ces [imites.
Pour Ic Nerd, 'orbanmsalion ne dépassera pas la demiere habitabion cxastante

lalong de la RO 109,

- L'twbanisation se fare ainsi a lintérieur de la zone bitie et en périphérie
Quest of Est. Elle s'appuoiera ser les Lerrains non coustroits, les opérations deo
téhahilitalion ou de reconversion de baliment existant...)}.

Prefel d'dandn ﬂE‘FJ‘.'!l“.?‘I."_I’:' Prisd ,'}ai\;g:a’;:lﬁ‘::'f:m arr frramz de _Epe::.’::]-—.m::'r-f'm )




AXE 2: Prendre ent comupte ["agricutlore (aclivité exsentielle sur la commane) son
développement mais anssi scs nuisances

Explication ;

Muolgré les nuisances, fes wxploiiations fimt vivre Ie village 2t font pariie da
limage d 'Epernay.

Lespace autour du bowrg falt Fobje! de cultures infensives et I'on irouve
Plusieurs sieges d'expluitation dans le centre ov en bordure du village.

Crientetion d'arbunisme et de développement :

-Des acces i la plaine apricole depuis les exploitations sont maintenus
(fleches sur le plan).

- La majeure parlic de la plaine sera classee en zone 4 vavation agricole

{zone A au PLIJ ol I=s constructions agricolcs ou liées 4 agricultore sont
autorisées) cxeepid los sccteurs 4 protéger pour 'environnement.

Lcs nuisances de ces activités sont également prise en compte &n :

- Elaipnant vu en évilant les constructions & proximite des saurces de brnd ot
de nuisances olfactives et en prenant en compte le plan d*épandage.

Projoi d' Amanesemen! el de Ddveluppement Puralis dv Erenap-rows-Gevrey,



AXE 3 : Accucillir wnc nouvelle population tont en comservant un caractére de
petit village groupe dans one coovivialité préservée et une amhiance
vEgetale

Explicution :

La commune subit wne forie pression jonciére pour la construction de
nowvelle habitations, mais elle me disposc pas des spructures e réreaux
{assainissement, . t sufficonts ou adapiés.

Les moyens financiers conununax sont epalement resireinis.

L'intégration das habitants du lotissement créd en 1970 n'a pas 66 aisée.
L'apport de 7 ¢ 8 maisons newves dons wn « rafout » urbain n'a pas éié
source d integrafion,

La village dispose actuellement de Iimite urbaine et paysagére nefte {excepte
de fong de la RD 109 dans un cadre vépétal qu iF faut préserver.

Orientations durbanisute ot de dévelonpement ;

« Alio de maintenit la convivialité et e caractére du villape, le projet de
développemeant vise 4 accneillir 1 voire 2 lopements maxumum par an.

(soit sur 5 ans, 3 & 10 Jogements ot sur 10 ans, 10 4 20 logements au
LAY 1T ' _

Dans cette optique, une surface de [ a 2 hectares semble nécessamre 4 long
terme {5 4 10 parcelles constructibles peuvent étre suffisantes pour les 5 ans a

YEIIT).

- La notion de lotissement visant & eréer un nouveau quartier indépondent ot
venant s¢ rajouter & Maurbanisme existant n'est pas a l'ordre du jour mais des
dcoes devrnnt Ere maintenus pour un développement nitériewr. [ des flaches
sur le plan joint indiquent ces accds & maintenir).,

- L'onientation principale est donc de rechercher de fait des possibilités de
construction dans I'urbanisma existant on en périphérie immédiate, sans
dépaturer la cobérence du wvillage ct en préscrvant les accés ponr un
dévcloppoment uliéneur.

(Cela permet également de limdter V'étalement uchain (cf. axe 1} et de
eemtribuer au développement durable de la commune comme le demande la
loi SR {solidanteé el renouvellement urbuin). .

En complément des parcelles dgja constuites, des sectenrs ool encore
urbanises ont 12 pressentis pour l'urbapisation. s apparaissent cp jaune sur

lz plan jomol.

Srafer Sladnegement ef de Déavelooperiznt Murabis de Epenc-sowi-lrevrey.



- Le prnncipe de mixité cst appliqgué swr la commmne en permetfant dos
actions de réhabililations de logements, logement a caractére social ou nen.
J.es artisans non bruyants poncront également s'insérer dans la zone Bétie.

- Afin de préserver l'image du willage, trois actions principales sont
Propasees |
- Maintenii 'image verte & Pmtéricur du villape cn préscrvant les
marges de recul enhurbées of les plantalions existanies auwtour de la place
notammment. Le réglement dn PLIT (aricle 6, 11 et 13 notamment) sera

travaillé en fonction de ces données.
- Lee scrvitudes d'alpnements sonl donc pour ceraincs maintcrues,

pour d'autres, elles sont supprimées. Celles-ci ont éte discutées avec la
IXDE notemment et respectent 'imape du village.

- Instawrer un perms de démelr dans le villape afin que les
caraclénstiques architeclurales des bitiments Lypigues ne solenl pas
perdues. Les aspects des futurs bitiments figureront égalerment dans le
document PLUL

A noler : concernant les alignements ;

- lotisscmnent "la Gollels" : abandon de I'alipnemeni datant de 1994 ¢t rotour
a celul du 1987 dissnciant 'allee de la Grillette avec le ehemin rural n°12 de
fagan & privilegier Vaccés pitonnier sur ce dermier,

- ruc do la Fenotte - rac du Mover Rose (RD25) : aucun changement,

- petite tuelle : abandon dz la servitude et retour au bomage cadastral, Cette
ruclle scra 3 torme destinde aww pictons lout cn conservamt l'accts aux

TIVEraIns,
- rue du Meix - Grande ruc - rue du Pesset @ aueun changeiment,

-mue du Buisson d'Argent : abandon de la servitude d'alignement cote
pargefle 4], I'angle de la maison {rant fappé d'alignement celmi-ci et
abandonnée,

- RD 109, maintien de I'alisnzment.

Fraged ddmevaygemern of de Devslampemeant Derahle de Fperap-noevCroray.



AXE 4 : Prendre en eompie Ics recommandations des études d’cnvironnement ct
du paysage et intervenir pour améliorer la qualité des rejeis de la
comune {nntien de respert de I'environnement).

Explication :

- EEpernay présente un' milien naterel simplifté mais ovec des zones plus
sensfhics (bafs, rufssear).

- Une zone Inondable est Fige & o Raie du Pont af der zones 3 effondrements
ont & signelees lides aux ancignnes minjeres

Orienrations d'urbanisme :

- La zone dun risseau de la Raie du Pont et sex abords seront protégeés par un
classement en zome namirelle et de protection (zone N, naturelle). 7.2 zone
inondable dv ruisseau scra sigmaléc ot rendne inconstructible.

- L bois sont pratéges comme mmiliew naturel et serant classes dans ce sens

{zome N).

- Les secleurs d’eflondrement signales sont pos en compte (un mdice « g2 &
ces secteurs signalera [k risque).

- Lcs haics ot les alignements d°arbres daos la plaine agncole figurant dans
I'étude d'environnement seront proléges par on classement specifique
(¢léments remarquables du paysage).

- L'évacualion des saux pluvizles d'habitations pose prohlémes dans cerlsing
sectenrs. J.es sous-sols enterrés sources de remontdes d'saux dans les
habitations scront done 4 fviter

- Le choix de l'assainissement sur la commune et le snivi nécessaire qui seta
instauré devra permettro d'améliorer [a qualité des rejets des habitants dans le

mmuilice naturel.

Proje! dmenggement ol de Dévelopuemont Doarutde So E;Mf:nj-‘-duua‘- Furvrep,



AXE 5 : Préscrver ot Devclopper les activifes lices an tourisme sur la commune

Explicarion :

~ Eperagy est silvée enfre dewr poinis louristiques fmportants (Tn cole de
{avray of FABbaya de Clfeaur).

- Les bols ef les cheming sont souvent emprunies pour la randonnée.

Orientafiong durbonisnes

- Le maintien des pites et la transformalion de biument de [crme co accueil
touristigue ser possible dams Je docoment du PLU. La commune esl

favorabie a nne évoluticn de ces activirgs.

- T.es cheminements 4 vocation touristique el de randonnée seront proéserves.

AXE € : Meoer des uctions complémentaires su PLU permet{anl d’améliorer le
cadre de vie des habitants

- Un aménagements securitaire et paysager léger autour de la place est a
I'éade.

- Un aménagement de sécurilé sur la raverse du village [virawe de 178glise a
securiser, carrefour enire la RIY 109 et 1a me de Morey, enirée du village par
la RD 109} cst ¢n cours d'élodes ol déja réalisé.

Hrnjei 4'drednagenianr ef e Ddveiapnenrent Durahle dz Epenavsour. Gevray.



4. PRESCRIPTIONS DU PADD

®Ilc PADD détermine avec le réglement les conditions d'aménagement et
d'équipement des zones & urbaniser.

Deux zoncs =ur Ia commung (lAUa ¢t 1AUL) rentrent dans le champ de ces
prescrpiions. Ces zones 1AU ont été créées afin d'aboutir  un aménagement cohérent
de 'urbanigme et des extensions de la commune.

Les prescripfions revétent un caractére réglementaire,

#® La communc d'Epcmay-sous-Gevrey a ¢n outre décidé par délibération, d'mstaurer la
Parlicipalion pour la création de Voie Nouvelle et Réseau (FYNR).

L'instauration de cette participation permet 4 la commune, dés lors qu'elle a décide de
créer un scgment de voic urbaine nouvvelle - soit en créant une voic eohdrement
nouvelle, soit en aménageant une voie existante - de metire 4 la charge de tquos les
proprigtames des terrains qua aménapement de celte vole rendra comsbructibles, non
senlement 1o cofit des réseaux, mais épalement celui de I'aménagement de Ja woic ct de
linstallation de I'éclairage public. Les propriéfaires ne sont appelés a verser celle
participation que lorsqu'ils constmisent. Tontefais, 1a commune et les propriétaires
peuvent d'un comomn accord décider un paiement anticipé pour faciliter Ia réalisation
dc la voic, Dans cc cas, la conventlon -garanit le maintien de la construetibabité du
lerrain.

Cette participation ne peut 8fre demandés que sur les parties des parcelles
cadastrales faisant 'objet de la demande de permis de construire située A meing de
80 m de Ia voie.

® Aménagements et équipements des zones JALU :
-» Zane 1ATla :

Cetle zone pourra s'ouvrir 4 'urbanisation suivant un ameénagement cohérent. Le plan
ci-joint pourra servir d'exemple. L'urbanisation pourra se faire au coup par coup suivant
ia réalisetion des cguipements ds la zone.

Dang cette zone, l'accds principal se fera par la me du Poiset. Cette route, d'une largeur
de 6 m d'emprise mazimum, sera bordée d'uns plantation (type arbres d'aliznement par
exenple).

Leas réseanx seront dimensionnés correctement afin de desservie I'ensemble de la zone,

Prafe! o' dménagement of oz Dévelappement Duruble de Epanay-sow- Gy



EXEMPLE DE PLAN D'AMENAGEMENT
de la zone 1AlUa

Echale 4/ 1000t &ma
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_b. Principe d'un 2ccks unique 2] intéarafion
O'une ligison powr 1 développement fuure

== Propasifon de vorie ol b rorm
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Ancter: La commune s'engage par la voie de la PYNE 4 redimensionner le résean
d'eau potable simid sous 1a toe du Poiget.

En pointillé, higure également une possibilité de raccordement a une extensian [ulure de
I"arbanisation 4 i"Ouest de la commune. Cette passibilité de raccordement est 4 intégrer
dans le projer daménagement de la zone. Son ciplacemenl n'cst ccpendant pas
acmcllernent figé. I scra & [mite Ogurer dans le prajet d'ensemhble du ou des
pétilionnaires.

= Zone 1AUD :

Cette zon2 pourra s'euvrir 4 l'nrbanisation suivant un aménagoment cohérent < dans Iz
cadre d'unc opéralion umque sur l'easemble de 1a zene.

L'aceés routier principal & 1a zone =e fera a partir de la ronte départementale et par le
chemin communal existant {cf. plan joint). Il reprendra la rue de Bretonmére.

Celle-ci sera amenapgeér et rendoe circulable mais en préservant des bandes enherbees.

Lc plan ci-joint représente une possibilité d'amcénapement de la zene.

En raison de la proximité de Ja RD, un recul de 10 m sera obligatoire pour toute
¢construgtion nouvelle, Ce 1ecul pouma éte Je support de jardin et de plantation
dalignement. Cet espace sera intégré 4 'opération globale ou intégré & la parcelle situce

en bardure de 1a RD. Le chaix est luissé au patitionnaire.

Le: réscaux degserviront la zone & pamtic de la Grande Ruc ou de la Reute
Dipartemicntale R 25, :

La viabilisation du chemin comnmnal pourra 1'%8tre dans le cadre de la PYINR.

La commune s'enpgage a réaliser ces travanx dés le dépdt d'un projet cohérent sur
'enszmble de la zone 1AUb.

FProjer dHm dnagemens of do Dévelugpimear Duradic do Epanay-sous-Cfevioy.



EXEMPLE DE PLAN D'’AMENAGEMENT
de la zone 1AUb

Légende :

BB Vo princiale

Ratul de 10 m { inconsluctinle 1, zone
verle oU de jardn

Bande anherhég
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