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CHAPITRE 4- ZONE UT

Caractere de la zone

Elle correspond au secteur de lacommune destiné a accueillir les activités liées a la
restauration, a I'hétellerie et au tourisme.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UT 1 : Occupations et utilisations du sol interdites:

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles admises
sous conditions particulieres, mentionnées a l'article UT2.

UT 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1 Lesconstructions liées a la restauration, a I'hdtellerie et au tourisme

2.2 La création de logements d'habitation strictement liés a l'activité du site ou a
I'hébergement des salariés

23  Lesconstructions d'hébergement hotelier et touristique

24  Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d'intérét public.

2.5 Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires a la prévention
de risques naturels.

26 Lesaires de stationnement ouvertes au public;

2.7  Lareconstruction a lidentique aprés sinistre de la construction si celle-ci dépasse
les normes du présent reglement.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UT 3 : Acces et voirie

3.1

3.2

Acceés:

% Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire
n‘obtienne un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de
I'article 682 du Code Civil.

3.1.2 Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de facon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.

Voirie:
Lesvoiesnouvellespubliquesouprivéesouvertesalacirculation automobiledoivent
étre adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu’aux opérations qu'elles sont
destinées a desservir. Elles doivent étre congues de maniére a permettre I'approche
des engins de lutte contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure a 6 meétres.

UT 4 : Desserte par les réseaux

4.1

4.2

4.3

Eau potable : le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire
et a la charge du constructeur pour toute construction nouvelle qui requiert une
alimentation en eau.

Eaux usées : Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au
réseau collectif d’assainissement.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire
obstacle au libre écoulement des eaux pluviales.

UT 5 : Caractéristiques des terrains

Non réglementé.
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UT 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publi-
ques

6.1 Lesconstructionsdoiventétreimplantéesde maniere acequeladistance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite des
emprises publiques soit au moins égale a 4 métres.

6.2 Les extensions de batiments ne respectant pas les dispositions de l'article 6.1
pourront simplanter dans le prolongement de la facade donnant sur rue.

UT 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Lesconstructionsdoivent étreimplantéesde maniere acequeladistance comptée
horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative
qui en est le plus proche soit au moins égale a 4 meétres.

7.2 Siune construction ne respecte pas ces disposition a la date d'approbation du PLU,
les extensions sont possibles dans le prolongement de la facade.

UT 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
meéme propriété

La prise en compte des critéres d'accessibilité des secours doit étre garantie.

UT 9 : Emprise au sol

L'emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 60 % de la

superficie du terrain.

UT10 : Hauteur maximale des constructions
10.1  La hauteur au point le plus haut d’'une construction est limitée a 12 metres par

rapport ala projection verticale de ce point sur le terrain naturel. Cette hauteur peut
étre dépassée et s'aligner sur les hauteurs existantes dans le voisinage immeédiat.
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UT 11: Aspect extérieur

11.1

11.2

11.3

11.4

Batiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un
aspect compatible avec le caractere des lieux avoisinants, du site et des paysages.
Le traitement des facades fera I'objet d'attentions particuliéres.

Lesfagadeslatéralesou postérieuresdes constructions, lesmurset pignonsaveugles

ainsi que les batiments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les
facades principales et en harmonie avec elles.

Matériaux :

Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment les parpaings et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts
d'unrevétementapproprié.Lesrevétementsdefacadeetlesteintesdesravalements
extérieurs seront choisis de maniére a s’harmoniser avec le site et les constructions

avoisinantes.

Toitures :

11.3.1  Les matériaux de couverture a caractére précaire sont interdits. lls doivent
de plus présenter un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, du
site et des paysages.

Clotures :

11.4.1 Elles doivent étre de conception simple et sharmoniser avec les
constructions principales, tout en recherchant une unité d'aspect avec les clotures
des constructions et installations avoisinantes.

11.4.2 Les clétures doivent étre constituées de grilles, grillages ou palissades a
claire-voie, surmontant ou non un mur-bahut d'une hauteur comprise entre 0,70
métre et 1 métre, I'ensemble ne devant pas excéder 1,50 metre.

Cette hauteur peut néanmoins étre dépassée si des considérations de sécurité
l'exigent.

UT 12 : Stationnement

12.1

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de
plancher ou de changement d’affectation de locaux, il doit étre réalisé en-dehors
des voies publiques un nombre daires de stationnement correspondant aux
besoins de ces opérations, selon les conditions minimales suivante :

- 2 emplacements pour 10 m2 de restaurant
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- 7 emplacements pour 10 chambres

Pour chagque opération, la moitié au moins des emplacements nécessaires doivent
étre non clos aux heures d'ouverture et directement accessibles depuis la voie

publique.

12.2  Les besoins en stationnement étant essentiellement fonction du caractére des
établissements, les normes minimales figurant en annexe peuvent étre adaptées
pour tenir compte de la nature et de la situation de la construction, ou d'une
polyvalence éventuelle d'utilisation des aires. Dans tous les cas I'adéquation de
I'offre en stationnement propre au site avec les besoins induits par son activité doit

étre avérée.

UT13: Espaces libres et plantations

Les espaces libres nétant affectés ni a des aires de stockage, ni a des aires de
manoeuvre ou de stationnement de véhicules, ni a des accés ou aménagements

piétonniers doivent étre traités en espaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UT 14 : Coefficient d’occupation du sol

Non réglementé
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Préeambule

La présente modification du réglement du Plan d'Urbanisme d’Epagny, approuvé le 12 jullet 2004
porte sur les points suivants :

1) Modification de l'article N11 et A11

2) Modification des |'article A 6 et N6, ainsi qu’'UB6 et AU6
3) Modification des articles 7 des zones UA, UB et AU ;

4) Modifications de article 2 et 11.4 de la zone AU
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MODIFICATION DU REGLEMENT EN ZONE NO

Article NO 11 : Aspects extérieurs

11.3

11.3

11.3

Article NO 11.3 (actuel) :

Toitures :

11.3.1  Les toitures des constructions doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°. Les
toitures deux pans d’une pente supérieure 2 40° sont préconisées.

Les couvertures seront faites de tuiles en terre cuite de teinte rouge vieilli.

11.3.2 Les matériaux de couverture  caractere précaire sont interdits.

Article NO 11.3 (modifié)

Toitures :

11.3.1  Les toitures des constructions A usage d’habitation doivent avoir une pente comprise
entre 35 et 45°. Les toitures deux pans d’une pente supérieure a 40° sont préconisées.

Les couvertures seront faites de tuiles en terre cuite de teinte rouge vieilli.

11.3.2  Les toitures des bitiments d’exploitation agricole, quel que soit le matériau utilisé,
devront permettre une intégration discréte dans le paysage.

11.3.3  Dans tous les cas, les matériaux de couverture 2 caractére précaire sont interdits.

Article A 11.3 (actuel) :

Toitures :

11.3.1  Les toitures des constructions a usage d’habitation doivent avoir une pente comprise
entre 35 et 45°. Les toitures deux pans d’une pente supérieure 4 40° sont préconisées.

Les couvertures seront faites de tuiles en terre cuite de teinte rouge vieilli.

11.3.2  Les toitures des batiments d’exploitation doivent avoir une pente comprise entre 20 et
45°

11.3.3  Les toitures des batiments d’exploitation agricole, quel que soit le matériau urilis¢,
devront permettre une intégration discrete dans le paysage

11.3.4  Dans tous mes cas, les matériaux de couverture a caractére précaire sont interdits.
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Article A 11.3 (modifié) :

11.3 Toitures :

11.3.1  Les toitures des constructions 2 usage d’habitation doivent avoir une pente comprise
entre 35 et 45°. Les toitures deux pans d’une pente supérieure a 40° sont préconisées.

Les couvertures seront faites de tuiles en terre cuite de teinte rouge vieilli.

11.3.2  Les toitures des bitiments d’exploitation agricole, quel que soit le matériau utilisé,
devront permettre une intégration discréte dans le paysage.

11.3.3 Dans tous les cas, les matériaux de couverture 4 caractére précaire sont interdits.
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MODIFICATION DES ARTICLE A6 ET N6

A 6, N6, UB6, AUG : Implantation des constructions par rapport aux voies et empri-
ses publiques
Article UB 6 (Actuel) :

Les constructions doivent étre implantées 4 une distance au moins égale 2 6 metres de 'alignement
de toute autre voie,

Article AU 6 (Actuel) :

Les constructions doivent étre implantées & une distance au moins égale 2 6 métres de Palignement
de toute autre voie.

Article A 6 (Actuel) :

Les constructions doivent écre implantées A une distance au moins égale 3 6 metres de I'alignement
de toute autre voie.

Article N 6 (Actuel) :

Néant.

Article UB 6 (Modifié) :

Les constructions doivent étre implantées 3 une distance au moins égale 3 6 metres de l'alignement
de toute voie ou emprise publique ou privée

Article AU6 6 (Modifié) :

Les constructions doivent étre implantées 2 une distance au moins égale 2 6 metres de l'alignement
de toute voie ou emprise publique ou voie privée

Article A 6 (Modifié) :

Les constructions doivent étre implantées 3 une distance au moins égale 2 6 metres de I'alignement
de toute voic ou emprise publique ou voie privée

Article N 6 (Modifié) :

Les constructions doivent étre implantées 3 une distance au moins égale 2 6 metres de l'alignement
de toute voie ou emprise publique ou voie privée
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11.4.2  les clotures doivent étre constituées :

- soit d’'un mur plein enduit ou en pierre de taille d’'une hauteur comprise entre
1 et 1,50 metres.

- soit de grilles ou palissades 2 claire-voie surmontant un mur-bahut d’une
hauteur comprise entre 0,70 metre et 1 metre, 'ensemble ne devant pas excéder 1,50 metres tant
coté rue qu'en limite séparative de voisinage.

- les plantations de haies (doublant les murs et mur bahut) doivent étre limitées
3 une hauteur de 2 meétres. Lutilisation de plantation caduque est préconisée, les haies de thuyas
et de coniferes sont proscrites, cependant les thuyas et coniferes peuvent étre intégrés de maniere
minoritaire en haies mixres.

Lutilisation du grillage et des plantations caduques (sans mur , ni mur bahut) est autorisée
en limite séparative de voisinage. La limite séparative du secteur AU1 située le long de la
RD3 doit étre constituée d’un mur plein en pierre de taille d’une hauteur comprise entre 1 m et
1,50 m (en référence au niveau de la rue),

Pour le secteur AU2, la limite doit étre constituée d’un mur plein en pierre de taille d'une hauteur
de 1 m et 1,50 m (en référence au niveau de la rue), aussi bien du c6té de la RD3 que sous sa

fagade Sud.



MODIFICATION DES ARTICLES 2 ET 11 EN ZONE AU

Article 2 (modifié)

2.2 En AU3 uniquement

Toute occupation et utilisation du sol 4 destination principale d’habitation est admise en zone
AU (les constructions agricoles y sont interdites), dés lors que se trouvent réunies les conditions
d’ouverture  l'urbanisation suivantes:

Soit- que 'aménagement du secteur se réalise dans le cadre d’une opération d’ensemble,
notamment sous la forme dun lotissement, d’une A.FEU. respectant le parti
d’aménagement exposé dans le document d’ Orientations d’Aménagement.

Et si Popération est menée par étape, que la premitre phase porte sur un hectare minimum
et garantisse la possibilité de réalisation globale de 'aménagement de la zone tel que
prévu dans le document &’ Orientations d’Aménagement. En outre, le reliquat devra étre
aménagé en une seule opération.

Article 11.4.2 (modifié)

11.4.2  les clotures doivent étre constituées :

- soit d’un mur plein enduit ou en pierre de taille d’une hauteur comprise entre
1 et 1,50 metres.

- soit de grilles ou palissades a claire-voie surmontant un mur-bahut d’une
hauteur comprise entre 0,70 métre et 1 metre, ensemble ne devant pas excéder 1,50 métres tant
coté rue qu'en limite séparative de voisinage.

- les plantations de haies (doublant les murs et mur bahut) doivent étre limitées
a une hauteur de 2 metres. Lutilisation de plantation caduque est préconisée, les haies de thuyas
et de coniferes sont proscrites, cependant les thuyas et coniferes peuvent étre intégrés de maniére
minoritaire en haies mixtes.

Lutilisation du grillage et des plantations caduques (sans mur , ni mur bahut) est autorisée
en limite séparative de voisinage.

La limite séparative du secteur AUT située le long de la RD3 doit étre constituée d’'un mur plein
en pierre de taille d’une hauteur comprise entre 1 m et 1,50 m (en référence au niveau de la
rue),

Pour le secteur AU2, la limite doit étre constituée d’un mur plein en pierre de taille d’une hauteur
de 1 m et 1,50 m {en référence au niveau de la rue), aussi bien du cété de la RD3 que sous sa

fagade Sud.

Les limite séparatives du secteur AU3 donnant sur la zone NO et la zone UT devront étre traitées
dans le respect des orientations particuliéres d ‘aménagement et devront étre constituées de feuillus
caduques de type charmilles éventuellement doublée d’un grillage.






Articles 7 (actuels)

UA7.2 Au-dela d’une profondeur de 12 metres les constructions peuvent étre édifiées le long des
limites séparatives des parcelles sous réserve :

7.2.1 queleurhauteursurlimite n’excéde pas 2métres avec unetolérance supplémentaire
de 1 metre pour les cheminées, saillies et autres éléments de la construction reconnus
indispensables.

UB7.2 Au-defa d’une profondeur de 6 metres A partir de I'alignement de la voie publique des
constructions peuvent étre édifides le long des limites séparatives des parcelles sous réserve :

- que leur hauteur sur limite n'excéde pas 2 metres en terrain plat avec une tolérance
supplémentaire de 1 metre pour les cheminées, saillies et autres éléments de la construction
reconnus indispensables. En cas de pente supérieure 2 5%, le hauteur limite est portée 2
3,2 metres au point le plus haut.

AU7.2 Au-dela d’une profondeur de 6 métres A partir de I'alignement de la voie publique des
constructions peuvent étre édifides le long des limites séparatives des parcelles sous réserve :

- que leur hauteur sur limite n'excéde pas 2 metres en terrain plat avec une tolérance
supplémentaire de 1 metre pour les cheminées, saillies et autres éléments de la construction
reconnus indispensables. En cas de pente supéricure 2 5%, le hauteur limite est portée 2
3,2 metres au point le plus haut.

11
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MODIFICATION DE L'ARTICLE 7.2 EN ZONE UA, UBET AU

Articles 7 (modifiés)

UA7.2 Au-dela d’une profondeur de 12 metres les constructions peuvent étre édifiées le long des
limites séparatives des parcelles sous réserve :

7.2.1 que leur hauteur sur limite w'excéde pas 2,5métres avec une rtolérance
supplémentaire de 1 metre pour les cheminées, saillies et autres éléments de la construction
reconnus indispensables.

UB7.2 Au-deld d’une profondeur de 6 métres A partir de I'alignement de la voie publique des
constructions peuvent étre édifides le long des limites séparatives des parcelles sous réserve :

- que leur hauteur sur limite #’excéde pas 2,5 métres en terrain plat avec une tolérance
supplémentaire de 1 metre pour les cheminées, saillies et autres éléments de la construction
reconnus indispensables. En cas de pente supérieure 2 5%, le hauteur limite est portée a
3,2 metres au point le plus haut.

AU7.2 Au-dela d’une profondeur de 6 metres & partir de I'alignement de la voie publique des
constructions peuvent étre édifides le long des limites séparatives des parcelles sous réserve :

- que leur hauteur sur limite #’excéde pas 2,5 métres en terrain plat avec une tolérance
supplémentaire de 1 meétre pourles cheminées, saillies et autres éléments de la construction
reconnus indispensables. En cas de pente supérieure & 5%, le hauteur limite est portée a
3,2 métres au point le plus haut.
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1- CHAMP D’ APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s"sppligue au temitgire do |a communz de Lpagny, delimilé sur b plan du

zonage canformément 3 la [égende.

1- RAPPORT DU REGLEMENT AUX AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
L'OCCUPATION DES SOLS

2.

22

Les e2gles de e Plan Local d"Urbanizme se substiluent 4 <ellez du Mand'Qeeupation des Sols

Les réglementalions spéci fiques aux servitndes d'wiElicé publique transcrites au plan des servitudes
el dnumérdes sur la liste joinie 2u dossicr de PULLL s'ajoutent aux régles prapres do Pian Local

d'Lirbanizme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

1

32

13

LE

Seton P'aricle B, 123.4, du Code d= I'Urbanisme, iLe réglement diébmite les 2ones wbanes, les

zones i urbaniser, bk menes agricoles 21 les zones natorelles <1 lresliércsn,

Lz wones urbaines auxquelles =’ appliyuent Tes dispositions conlenues dans les différenis chapires

du litee | sont -

= lazonz UA,
- lazonz UR,
- [azome UL,
Le zone d ucbaniser & fagudle s"applique les Hspositions contenues dans les différents chapircs

odu titre N esl:

- la rone AU, comprenant les sous-secteurs of AU AUZ Al
- |z zone AUL,
- lazone AULLL

La zeme agricele 4 laquelle s"appliquent ks dispositions cortenues dans le tilre IV e
- aoone A,
La zong naturelle i laquelle sappliguent les dispositions comennes dans le tirre 4 esr:

= la zone I, comprenant les sous secteur Moo N
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4 - ADATTATIONS MINEURES

Des adaptations mincures déropeant A Fapplication stricte desacticlis 3 3 13 du églement
[reuvent érre autarisées en rinn de la naroce o osal, ole la conlguation des parcelles v

du caractére des conservctlons avalsinanees.

5 - EMPLACEMENTS RESERVES

La consrruction est interdite sur les rermains, bans an nen, campriz par le Plan Loel
d"Urbmnizme dans des emplacements néscrvés (mentionnds & larticle L. 123-1} pour des
voies ou ouvrages publics, des installations d'incérén géndrl ou des espaces verws.

Le propriétaire d'un tel verrain peut demander 4 bénéficter des dispositions prévues 2
Farticle L. 123-17 du Code de I'i}ebanizsme.
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CHAPITRE 1 - ZONE UA

L2 zone A couvie les nryaux historigee o Epagny. Camcréns® par un bid dense, la
préservation di |a forme urbaine er de a1 qualité archireceurale de secreur ese au coeur de
Fubjecnf d'aménagemenc de la zone UA,

SECIION I - NATURE DE LQCCUPATION ET DE D'UTILISATION DU SQL

UA I : OQccpations et utrlisations du sol interdites

1.l Towte canstrucxion nauvelle & urage d'habitation done la Surface Hors Oeuvra Mepes
excicle 1000 métoes carrts.

1.2 Les installarions classées nnuvelles incompatibles avec le camactdre de la zone, qu'clles
S0lEAt souMmisss 4 autorisation au déclarancn.

1.3 Lesinsallarions classées d'dlevage, qu'clles saicnt soumises & antorisabton on dédaration.
1.4 Lacrfation d'exploitarions agricoles.

1.5 La cration, Texcension vu b cmnsformadon d'grablissements de couce namire - qu'ils
comporient o non des installarions dassées - ¢l doir en césuleer une augmentation
significative des nuisances pour ke voisinage, ainsi que des fisques accrus pour la safubricd
et la sécuritd publigues.

1.6 Les drablissements de commeares, d'artisanar, de dépst ou de stockage dune surface
supdrivare & 200 métees corrds.
1.7 Les modes parficuliers ' urilistion due sol sulvanes =
= |z starionnement de caravanes jzolées ;
- les garages collectifs de caravanes ;
- lus ermains de eamping er de caravanage ;
- les terrains d'accueil d'habicacions ’péres de loisin ;
- les dlépies de frrailles, di déchets er de wéhicules hors d'usage ;
= les dépdhs de véhicules susceprbles de comenic sz ineins dix unicés ;
- les afouillemmens et exliaussernents du sol avrres que cenx Lids 2ux occupadons erueilisations
du sel admizes dans |z cone.

1.8 Louverture et 'exploimation de carritres.

1.9 Lacréadon d'érangs
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UA 2 : Oceupations et utilisasions du sol soumises & des conditians particrfitres

21

12

23

2.4

25

2.6

3.7

La nxanstucrion 3 lidendque des batiments détruits par sinisio: noncbstant les
dispositions dus aricles UA 3 & UA 14, sous rdserve du respeer des impérnils relevant
d'un intérér généml - s que Ja nécessicd ' dasgir vu Famdiorcr Ies voics powr facilicer
I'deoulement ou ]2 sécoritg de la circulaton - et 9 eonditon que la reconstrnction
seffecunc danz un délai de Z ans aprés e siniswe

La constructian 4 wsape de commerce, d'arisanac est aurerisée sous réserve qu'dle n'ait
pas pour objet un changemeny daflecreion conrraire au stamrt de la zone.

Paur dex morits d*ordre esthétique ou szuitzin, autorisarion de consrruire pourea érre
subordennde 4 la démelition de rout ou partie de Ldtiments existant sur ke wrmin oi)
limplantatien de 12 censerucrion ast envisagée.

Sont soumis A autorisation :

- Ies aires de sationnement ouvertes 2u publiv, et susceptibles de contenir ay moins dix
unitds ;

- les aires de jeu et de spor euverces au public

Les équipements d'infrastructire e les ouvrages vochnigues nécessaires au fonccionnemenc
des services er éguipements d'intérée public

La démoliticn de meur ou partie d'une construction est sownise 4 "obrention d'un permis
de démolir.

Lédification et la transfarmation de cldnices sone soumiscs 3 déelararion préalable ec
duivent respecrer les disposirions du parageaphe UA 11,4,

SECTYON 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

A 3 - Aveés et voirie

14
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3.1  Accs:

211 Towererrain enclavé st Inconstructibls & moins que son propridraire n'obrienne
un passage aménagd sur les fonds de ss voizsins on applicarion de arcicle 682 du Code
Civil.

3.1.2  Lesaccds doivent étre adapt& 4 opémtion ct aménag’s de fagon 3 apperier b
moindre géne 1 la circulation publique.

3.1.3  Pourchaque propri€eé, les possibilités d'accis & une voie publique sant Taniiées
A un acces de 4 mbrees de largeur maximum par cranche de 30 métres de longuenr de
facade, sauf nécessicds découlant de |"urilisadon des Lewe

%.1.4 La salisation des aecks doir #ere réallsée dans les 5 ans 4 partir de lu date de la
décdaration de début de rrevane.

3.2 Vaoirie : Les vaiss nouvelles publiques ou privies ouvertes 3 1a circuladon auromobile
deivent éore adaprdes awx usages qu'clles supportent ainsi qu'rux opércions gu'dles sone
destindes 3 desservir. Elles doivent ure congues de manitre 4 permertre 'approche des
enging de lurte concre Uincendie,

En aucun czs, leur larpeur de chavssée ne peue Stre nférienre 3  matres.

A 4 2 Dagcayzs par les résequx

4.1  Fau potable : le branchement sur le réseau public d'eau porzble est abligarcire erd la
cha.rge du conscructenr Pour touts coenstruclion nouvelle qui requicrt une alimenearion

CIt cau,

4.2  Eaox usées : en I'sbsence de réseau colleqtif d'aswminissement, les dispositans applicables
sont celles de Ja églumentacion en vipueur.

4.3  Faux pluvizles: les aménagements réalisés sur un tersain ne doivent pas fain: ohstacle au
libr: écaulement des eaux pluviales.

Ln I'absence d"un ré&smu collerteur des eaux pluviales, celles-ci doivent &tre restitudes 3 la
nappe sur le termin d'opémtion, par Iinwrmédizire d'un puics d'Infileracion ou de out
aurre dispositif adapes.

4.4  Elecirieicd ot eélécommunications : les branchemenes particubier daivent &re rdalings en
SOULErTEin,

UA 5 : Caractéristiques des rerrains

Méant.
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UA 6 : fmplantation des constructions par rapport aux voies et empyricas publigues

6.1  Limplantatien des Litiments respectera un reraiv idencique A celui constavd sur les
constructions des parcelles contigiies ; en cas de retrait différent, I'implantation pourra
respecier = remaic le plus imporcne. Toutefois, d'aurees disposizions compatibles avec
Paspecr arehitectural de la zone pourrone e auroriséas.

6.2 Licréaden dun nouveau bitiment peut étre implanié avec un recul libre de choix (sous
réserve du respect dez articles UA 7, i un premicer bidment d'une 5.0.H.M. supérieure

2 BO méxres careds ot ddjh implaneé sur 12 paccelle er respecre les prescriprions de Fardele
UAG.1.

UA 7 : Implantation des constructions par rapport awx lmites séparatives

71 Lesconmrucrions peuvent jouxier au moins une limitc séparative.

7.2 Au-deli d'une profondeur de 12 miaes les constructions penvent e &difides le long des
limites séparatives des parcelles sous réserve :

7.2 que lewr haureur sur limite nlexcide pes 2 métres avec une tolérance
supplémentaire de 1 mittre pour les chemindes, sailiies ec autres dément de la
construction recannus indispesables,

732 que leur langueur sor limire oexcisde pas B métns mesun®s d'un scul caeé
ou 15 mbure: mesurds sur deux cieds canséoutils,

7215 on qu'elles sadoscanr 4 un bitiment d& existznt or le Fonds veisin 3
ka dare d'approbarion du présent PL.UL, sans en excédec ni Ja haureur tamle de
Fédihce mitoyen, ni s1 longueur.

724  ouqu'clles finscrivenc en exrension d'une conserucrion dhabiration déji
tmplantée en limice de propriée, Dans ce cas U'extension sur Kmite est aurosisée
sur une lengucur inféricure 2 50% de la construction existante gu'elle prolonge.
La haureur quaut 4 cle dait étre inféricore oo épale 3 ceme méme construction
cxistanoe,

723 ou qu'elles soient implantées de manite 2 @ que Iz distance comptéc
henzentalement de weur poin de la construction au poiar de b limite sépamarive
qui ¢ est e plus proche soicau moins égae i la moidé de la différence d'alicude
enre g5 deux points (hi2}, sans pouvoir dme inféueure 2 4 meires.

73  Daucrss implaneatisns pauvent fwre autonsfes lnrsquc les proprideds voisines sont
Jpéms par une servitude de caur commune. Dans oo cas, les r&glﬁ de 'nnode UA 8 sont
applicables.
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UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux avires sur une méme

Proprideé

2.1

Saul en s de contiguied ou de nécesitd rechnigue wnant & la nooure des activieds, les
constrzctians deivent respecier los dispositions suivanres ;

La distance compuée honizontalement de rour poine d*une censeruction au poinr le plus
proche d'une construction vaisine doit &ore an moins égale 3 12 moicié de |a haureur au
haitage de la nouvelle consuructian, sans pauvoir e inférieure 3 6 marres, Ces régles
peuvent &g edaprdes dans le @s de travawx de restavradon sur le bitd anden ou la
construction d'un perit bétinent hors habiatian d'une surface maximom de 30 m2.

UA 9 : Emprise au sol

2.1

9.2

03

Lemprice au sol des constructions de touw natun: uxistantes au moment de Fapprobation
du TL.U. peuc 2ere portée 4 un maximum de 40% de la supechcic du termin en
cas dcxtension. Ce seuil prur &ue dépassé pour les constructions lides aux activicds
commerinies, de servicss, d'arisanar ou agricele.

Lemprise au sol des eonscrucdons réalisées aprds approbation du BL.U. et limité¢a 25 %
de la superficic du termin pour les maisons individuelles erd 35 % pour ka réalisarion de

logements callecrifs.
Le dép:l.ﬂ-ﬂl‘l‘itl‘:t de ce coefficienar peut erm= antena st dans les cas suivancs ;

- on ocap de [ecoRstruction aprés sinistre l‘emprise s sl inigale P f
malntenure.

- panr la réalistion de bitimenes ou d'équipements publics.

UA 10 : Haurerr maximale des comrstructions

11

10.2

La hautcur en tout peinc du litage J' une construction esc limitée & 11 méres par pport
1 la projectian verbocale de oo point sur le wwrmin natucel.

Cerre haureur peuc&ers dr!passée pour des auvragEs techniques de: aib ke emprise recunnus
indispensables, uels_que des antennes ou des chemindes... 11 est prdeigt yue les SRsEes
ou pzancauy publiciaines ne peuvent dtre reconnus camme tels

5 hauwur en wue poing du Rirage d'équipements publics pear atteindre 15 métres
larsquee ley camenéristiques tochniques ex foncrionnelles ke néeessitent.

La muison de phin picd est précanisée, Paxhaussement du sol des consenictions ast
autorlsé pour penewre leur inscriprinn dans la penre narurelle du cereain.
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LA 17 : Aspect exiériesnr

18

i1.2

11.3

Batunents @ les constructions, pacticulizrement leur volumétrie, quelle que soit leur
dlestination, doivent Eree respecruenses du caracrdre das fisux, du site et des paysazes.

Les volwnes des toits ee les marénanx doivenr éore cheisls de manidre 3 camposer un
teut homogéne avec les immeuhles existanes done 12 qualicd archicecrurale mérite d'étre
respectée, sans toutclois constinter un pastiche d'archirscrare psendo-régionale.

Lensemble des facadrs des constructions, les mues er plpnons aveugles ainst que les
biériments secontlaires daivene étre reaieés avec le mAme soin que les fagades principales et
en harmonie avee olles.

Les éléments s& mpponant au commeree {devanrures de magasing et enseignes) doivent
guce inrégrés dans Iz comnpasition architecurale des biriments sans porter aneines de par
leurs dimensions, lewrs couleurs ot les macériaux employes, an caracetre pazrimonial du
village.

Matériaux -

112)  Les matdrizux ne présenzant pas par eux-mdémes un aspecr suffisant de Anidon,

notamiment lex parpaings cr briques creuses, doiveny &rre enduits ou racouverss d'un
revEhern ent appaipris,

Les revétements de Rsce or s wintes des mvalementss sxeérieurs seronc choisis de
tnaniére 4 sharmaniser avec le sin: et les constructions avoisinanges. La couleur blanche

e3f proserive pour ies fagadec

11.2.2  Les Fecades d2s constructions revétues de bois doivent £ maintznues dans des
rons praches de la coloration naturelle du maténiau.

Toirures :

11.3.1  Lestoivurss des constructions doivent avoir une penre comprise eoume 35 ot 45°,
Les rairures denx pans d'une penee supéneare 3 40" sont précanisées.

Les couvcrtures scront faires de ruiles en cerre cuite de reinte rouge vieilli.

11.3.2  Lex lucarnes ec benderes de roir (vehux) présenteront de maniére privilégide un
forinar vertical. Les fenéires & B carreaus verricau sont préconisds.

11.3.3  Des toltuees de forme et d'aspeoy différencs peavenr néanmoing grre admises
dans les cas suivanis sous réserve de préserver |'inoégrarion au sire :

- pour des constructions annexes contiguts 4 la construction principale
- s elles coiffent des constructians cu parties de construction non visibles du

domaine public,
- pour des bidmene publics,

1134 Dan: tous les cas, les maddaus de couverture 3 caracrdees précaire sont
interdics.
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114

1.5

Cléoures :

11.4.1 Elles doivent nzpeceer ke caraetére rural ec parrimonial du village ee rechercher une
réelle unicé d'aspact aver les clitures des habitions ef insmllaions avoiginantes.

11.4.2  l= déruces dorvent &rre constitindes -

- goic d'ur muc plcin enduit ou en pietre de wmille d'nee hayreur camprise
enere 1,30 er 2 mérres,  Ceres haureur peut toutefois tre supéricure s clle s'inscrire ¢n
eontnuité d’'une ddrore direceement avoisinante, dans la limite d"une hautcur maximale
de 2,50 mérres,

- sait de grilles ou palissades i claire-voie surmontznt un mur-bahut d’'une haueeus
comprise entre (1,70 méure e 1 mécre, I'ensemble ne devant pas sxedder 2 métres tant coté
rue qu'en limite séparative de voisinage.

- les planmtions de haics (doulbbar les mucs ee mor bahue) doivent e limirées
4 unc haureur de 2 mémes, Lutilisation de plantrian @duaque et priconisée, les haies
de thuyas er de coniféres sont proscrites, cependant les thuyas ce canifénes peuvent érre
intdgrés de manigre minoriraire ¢n haies mixees.

Lurliguion u grillage ec des planmtons caduques (sans mucs, ni murs bahut) est
autorisée: en limire séparative de voisinage

1143 Les clomeres existantes en picrnes doivent @te préscrvécs ou reconsrites 3
lidenrique.

144 Lz réalisation des wravaux doir 2ure réalisée dans s 5 ans 4 parcir de ladare de la
declaration de débur de rravaux.

Antennes paraboliques - aufl inpémtif technique, cclles-dd dotvenr & ingralldes de
maniére 3 ne pas dpe visibles du demaine l‘.lubli-:;; leurs calors doivent sc m!:lProc'hr:r lc
plus possible de ceux des mardniaux adfacents (rolcures ou fagades).

116 Les cirernes de gaz ot de houl doivent érre disimuldes de manitre 4 préserver le cataciére

rural du village.

. Ud I2 r Stanennement

121

Loss de moure opéracian de consinction, d'extension, de création Je surfaces de plancher
ou de changemenr d'affecrarion de lacaux, il doit &tre réalisé en-dehors des vaies puldigies
un nombire d'aices de scationnement permeteane Paceusil de deux véhicules (hors garape)
par maisan individuel ccéd. Pour Uhabitar colleciif, un nombre minimal de 1,5 atre de
stationnement ¢t exigd par lugement.
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LPous C]:laqui‘: cpération, ln mwing au neins dis cmplnc:ml:nrs nécesmires deivent fre
nan clos ec dirscrement accossibles depuis la vaic publique saul impossililieds techniques

justifides,

122 Les besains en smationnement étant esentiellenent fonction du caracrere des
Zrablizsements, les normee minimales Agerant ci-dessus peuvent &rre adaptdes pour tenir
compie de |z narure er de la sicuzrion de fa constructian, ou d'unc polyvalence dventuclle
d'utilisation des aires.

UA 13 : Espaces Libres et Pfatr:!‘uriam-, espgces boirds plagsds

Les espaces Jibres mérane affecnfs nid des aires de stockage, ni A des aires de manoewvre au
de statiannement di véhicules, ni 3 des acods ou aménapemenes pi&onniers doivant &ree
traibés en espaces verts, constituds d'essences locales.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DPOCCUPATION DU SOL

UA 14 ; Coefficient d'oceuparion du sol

eant.
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

Il s'agic d'uns zone & vocarion essentiellement résidentielle et oit prédomine un habitac de
type pavillonnaire, dans un cadre paysaer de qualied,

La conservation et Iafliccnatian de cerre qualieé résidentielle canstituent un abjectil
d'amdnagument paur la zone UB.

SECTION I - NATURE DE DQUCUPATION ET DE DUTILISATION DU SOL

UB I - Occupations et utilisations du sol snrerdites :

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

L&

1.7

Toure construction nauvelle & umge d’habiaden dont la Surfice Hors Oouvee Nette
excede 1000 métres carés.

Les installavions cassées nouvelles incomparibks avec I cracrére de la 2one, qutelles
5GiCDT soumises & aurorisation ou déclaration,

Les installarions clasiés d'clvape, gu'elles soienr soumises 3 aurorisation ou déclaration.
La erfation fexploitations agricoles.

La eréavion, l'extension ou la transfonnation d'éablissements de toute naure - quiils
comporent ou non des installations classées - 5’ dolt en dsuloer une augmenraden
signuficative des nuizances pour ke voisinage, ainst que des risques accres pour la salubrirg
et la sécuried publigues.

Les drablisetnents de commerce, d'artisanar, de dépét ou de stockage J'une surface
supéricure 1 200 mieres careds.

Lizs modes pardcadiers d'udlisation de sol suivancs ;

- lescytionnement de caravanes isoldes ;

- les garages colleciils de carvance |

- les rerealus d¢ camping v de caravanage;

- les terraing d"aecueil d'habitztions l&gires de loisizs ;

- les dépiis de fezmilles, de déchets ex de véhiculas hors " wse ;

- lcs dépérs de wéhicules susceptibles de contenir au moins dix unicds ;

- o affouillements et exhaussements du 5ol ausres que ceux lids aux occupacions e
ucilisations du sal admires dans la rone.
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1.8
19

LUouverture ot I'explaitarion de carrtéres.

La créntian o Iextension d'émnge.

URB 2 : Qccupations et utilisations dx sol soumises & des conditions particulitves

21

22

2.3

2.4

23

2.6

La reconstruction 3 l'idintique des birmenes détruizs par sinistec noncbstant les
:ﬂ;pnsiriuns des articles UB 53 3 UB 14, sous céserw: du respect des irnpémtil_s relewarae
d'un intérét gnéral - rels que Ja néeessivé d'élargic ou d'amndliorer bes woies pour Gcilicer
Pécouleinent ou b sécurieé de la circularion - o0 3 candirion qnc Ia reconstruction
s'effectue dans 1 délai de 2 ans apriz Lo siniste,

Laconstruction 3 usage de cammeree, d'atrisanat est sucarishe sons sérerve qo'elle n'aic pas
peur ebjer un changement d'affectation contraire an statut de la zone.

La dé¢melition de rout ou partic d'une consrruction e goumise i "obrenttoan d'un permis

de démolir.

Sont sourmnises & aurznsacion :

- Jes mires de stadionnemens ouveries au public, o suscoptibles de contenir au moins dix
unires ;

= les aires de jeu er de sport cuvertes an public

Lédilication et Ja rransfurmation de cléruces sont soumises 3 déclamtion préalable et
doivent respecter les dispmlllons i pnmEmphu U114,

Lesdquipements d'infragurucrure exles ouveages techniques nécessaires au foncrionnement
des scrvites ot dquipements d'inefrée public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE EOCCUPRLTION DU SOL

/8 3 : Accés et vairie

24

3.1

Accks

211 Touc ezrrain enclavé st inconstrucable & moins que son propriéraire obhenne

un passage aménage sur les fands de ses voising en application de l'amicle 382 du Code
Civil.
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3.2

3.1.2  Les acets doivent érve adaptés & lopémuivn ot aménagés de fagon 4 apporter la
moindre géne & 14 circuladon publique.

313 TPourchague proprded, lee poscibilibds d'accés 3 une voie publique sonr limides
A un zccis de 5 méres de largeur maximum par cranche de 30 mtres de lunguens de
fagade, sauf néeessités découtant de Puiilisacion des liswe

3.L.4 La réalisaticn des accds doir 2tre réalisés dans les § ans & partic de 1z dare de |
déclaradion de débur de 1ravaur.

Voirie : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 4 Iz circulatian automobile
doivent &tre adaptées aux usages qu'slles supportent ainal quiaux opérations quelles sont
destindes 3 desservir, Elles domvent étre cangues dv manitre 2 permenre epproche des
engins de luete contre I'inceande

En aucun cas, leur largeur de chauss®e ne peut étre inférieure 3 4 nudtres.

LB 4 ! Decserse par les rdcsany

4.1

42

43

4.4

Fan porable : le branchement sur le néscau public d'ean potable sse abligatoire ec 3 I

charge du constucteus pour taute construction nouvelle qui requier: une alimentation
en eau.

Eaux usfes : en l'absence de rdsean collectif d'assainisscment, les dispositions applicables
cant celles de g rl}glr:mcnl::l.l:inn nacxenale en vipueur.

Daix pluviales : les aménagements réalisés sur un rermin ne dofvenr pas faire obstacle au
libez écoulemnent des eaux pluvial e,

En ['absznce d'un résean collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent &tre restitudes i la
nappe sur [e iermin d'opéradon, par Vintermédiaire d'un puits d'infilcmbon ou de toue
autre dispositif adaped,

Llecrricitd et téldcommunications : les brancheinents particuliers doivent &ore rdalisds en
LTI =TT

iR 5; ﬂhrmérfnigm.r des terrarn

[Néant.

UB & : fmplantasion des constriections par vapport awc uoles et emprises publiqnes

Les onnsrructions doivent étre implantées 3 une distance au moins dgale 3 6 mores de
l'alignemenc des voies eL empiriscs publiques.

UB 7 : bnplantation des constructions par rappors awx limites séparasives
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71

72

7.3

Les vonsouctions deivenc #re implandss & un minimum de 7 mderes des limires
séparatives.

Cette régle ne Sapplique pas (pour la limite séparative cancernée par la mitoyennetd) dans
le e15 de construction de maisons mitoyennes.

Au-deli d'une profundeur de 6 mtres § pardr de I'alignemenc de la vaie publique dos
canstructions peuvent ¢ire édifides 1z long des imies séparanves des paccelles sous réserve :

- que leur hauceue sur limite n'exvide pas 2 mitres en terrain platavec une olérance
supplémentaire de 1 mérre pour les chemindes, saillies er aurres élémenis de
la construction reconnus indispensables. En cas de pente supdrienrs i 5%, le
haureur limite est port®e & 3,2 mitres au paint ke plus haut.

- que feur lnngutur sur limite n'exctds pas 7 matres mesurdés dun sewl cdré ou 12
métres mesurds sur dews cieds conséourifs

D'autrcs implantattons peuvent #e aucorisées lomsque les proprideés voisines sont
lides par une servitude de cour commune, Dans o cas, les riglss de Larticle UB 8 sont
applicables.

UE 8 : Implantation des construciions les unes par rapport awc autres snr wne méme

propricté

8.1

Sauf ex cas e conriguicd cu de nécessiré vechnique tenant 3 1a narure des activitds, les
constructions deivent rapocter los dispesidens suivanres ;

La distance compeée horizonralement de wour point d’unc construction au poinc le plus
proche d'une constroction vaisine cluir 8tz 2u moins égale 4 2 moitié de |2 hauceur au
Ritage de la nouvelle construction, sans panvoir {tre inFéricure 3 & mérres. Ces regles
peuvene &rre adaprées dans le cas de travaiee de reseaumtion sur b bidi ancien ou la
cantruction d'nn peric biriment hors habitation d'une surface maximum de 30 m2.

8 9 Emprise au sol
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2.1 Vemprise au zol des conseructions de toure nuturc existantes ay moment de Papprobation
du BLU. peur étre pore 4 un maximum de 35% de la superficie du terrain en
cas d'extensian. Ce senil peur ure dépassé puur les constructions lides aux activitds
cominercial, de services, d'ardisanat ou agricole.

92 Lemprise au sol dles conscrucdons réaliedes apris lapprobation du BLUU. ecfimitda 20 %
d# la superficie du termin pour les maisons individuelles ey 35 % pour [a réalisadon de
lopements collectils.

0.3 Le dépassement de ce coeflicient peut fire autoris dans les cas suivamns -

- en cis de reconstrucrion aprés sinlstre fempriss aw sol initiale peng érre
mainenue,

- pour la réalisacion de bétiments on d'équipements publics.

Uli 10 : Havtewr maximele der corstryctions

10.1  La hauteur en tour poinedu fafvage d'une construction estiiminds 3 9 méeres par rappart
3 la projection verticale de ce paint sux It terrain nacorel. Corte haoteur esc porde 4 L1
metres pour les immeanbles dhabicac collecdf fav-mains dewx logernents).

Ceroe haurenr peut tre dépassée pour des auvrages rechniques de Gible emprise recannus
indispensables, els que des antenncs ou des chemindes... 1l est précisé yue les cnscignes
au panneaux publicitaires ne peuvent Etre reconnus comme rels,

La fantcur en rout painc du fairage d'équipements publics peur areindre 13 métres
lorsque les czractéristiques rechniques et fonerioniclles le nécessitent.,

102 La haureur des axhavssernents du sol autour des constructions ne devea pas déprser 0,50
1nttee, exeepeé pour campenser |'incdinaison nacurelle du rerrain. 1a maisen de plein pied
zans exhaussement érane préconisée.

UB 11 : Aspect extérienr

11.1 Biciments : les oonstructions, pariculiérement loar volumérie, quelle que soic leur
descinacion, doivent &tre respectueuses du caractére des licus, du site ot des paysage:.

Les volumes des wiws et lus marériaux doivent étre choisis de manitoe & composer un
rout homogine avec les immeoubles exisanes dont la qualics architecenrale e d'éie
rezpeerde, sans rourefors constinuer un pasriche d'archirecture pseudo-régionale.

Lensemble des fagader des construcrions, les murs er pignons aveugles ainst que les
batiments seoondaires doivent &ue traitds aves le méme soin que tes facades principales et
en hamonic avee elles.
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11.2

11.3

11.4

Les élémens se rapportant au commerce (devanrures de magasins ot enseignes) doivent
etre intéprés dans la compasition architecturale des bitiments sans poreer atteinte de par
lzurs dimensions, leurs eculeurs ey les macénioux em plu_rés. au carackére Fatri:ml:rninl m

village.
Macériaux :

1121 Les mardriaux ne pré&entant pas par cwc-mémes wir aspect suffisane de Lnitan,
notamment l&: parpaings et briques creuses, doivent rre cadnits on reenuverts 'un
revérament approprié,

Les revévements de Fagade et les teintss des mvalemants extérienrs serant choisis de

manitwe & §harmoniser avec le site et les consructions avoisinantes. La couleur blanche
et prosciite pour fes fagades.

11.2.2 Les fagader des construcdons revérues de bois doivenr fre maintenoes
dzns des tonx pmches de |a colbradon nazurelle du maréniau,

Tainures :

1131 Lo toitures deg consimenions doivent avolr une pente comprise entre 35 et 45°,
Les toiturcs denx pans d'nne pente supérieure 4 40° sane préconisées.

Les couvertares seront Bins de wiles en ceree cuice de reinte ronge vigllli.

11.32  Les lucarnes et fendtres de wat {(vilux) présentcront de nmnitre prvil&eid: on
farmar verdical. Les fenétres 4 6 carnmanx verricanx sanr précnnists.

11.3.3  Des toitures de forme ex d'aspect différencs peuvent néanmoins 2ure admises
dans les cas sirivanes :

- pour des constructions anncxes conrignés 3 la constmetion principale

- 5i elles coiffent des consuuctions ou paniss de amstruction nen visibles du
domaine public,

- pour dee bidments publics,

1154 Dans tous les cas, les mimrérisne de gouvertum 3 mmalie prémin sont
incerdics,

le‘:tlln:s H

11.4.1 Ellesdoivent respecier I mmctire rural et patrimanial du village et recherncher une
réelle unié d'aspeer avec les ddoires des habitations er installarions avoisinantes,

11.4.2  les cléoures doivent &tre constirées -

RLEL oy Epagnr - Négfevarnr



- soit d'un mur plein enduic ou en pierre de taille d'une hauteur comprise entre |
er 1,50 mécres. Cene hauceur peur wurefais étre supdrieure si elle #'imsorire en condnuicd
d'une céture directement avaisinanre, dans la lmite d"une baurenr maximale de 2
mitres.

-solt de grilles ou palissades 3 clire-voic surmontant un mur-bahue d*unc haurenr
comprisc entre 0,70 méice ut 1 métre, I'ensemble na devant pas exatder 1,50 métres rant
caté rue qu'en limite séparative de voisinage.

= les planeations de haies {(doublaor ke murs ez mur bahue} daivent 2tre limints
4 unc hauteur dz 2 marres. Eutiliswion de plantadon caduque est préconisée, ks haics
de thuyas et de cenifires senc proscrites, cependane les thuyas ec coniftres provent étre
intégrds de manitee minongaire 2n hales mixocs.

L'milisation du grillage «c des planaadons aduques {sans murs. ni mors bahut) est
auotiséc en limire séparacive de voisinage.

11.4.5  Les cléuces cxistanres en pierres doivent étre prdservics ou rccomstruites 3
Fidentiqus.

11.4.4 La réalisation des travaux doit &tee cdelisde dans les $ ans & partir de |2 dare de I
déclamtion de débur de cravau.

11.3  Antenncs paraboliques :

Sauf impéracif weclnique, cellesci doivent &ue installées de manikce 3 ne pas frre visibles
du domaine public : leurs coleris deivent se rapprocher le plus presible de coux des
marfriaux adjacents (koituras ou lugades).

116 Les citernes de gax ec de fieul daivent &tre dissimul&s de manitre 3 préserver le
caracrére rural du village,

{8 12 - Starionnement

121 Lersde wute opémtinn de construction, d'extension, de création de surfacer de plancher
ou de changement daffecrarinn de lacaux, 1l doir étre r&list en-dehors des veies
publiques un nombre daivs de starionnement permettant accueil de deux véhicules
{hots-garage] par logement créd. Puur Ihebitat collectif, un nombre mininal de 1,5 ain:
de: stationnement est exigé par logement.

Pour chacpi: opération, la moliié au moins des emplacements nécessaires doivent éue
nen <los ct direcement acoessibles depuis la voie publigne sauf impossibilicés rechniques
justifides.

122 Les besoins en stationnement érant egenciellement fonction du camicidine des
drablissernents, les normes minimales ygurane ¢i-dessus peavent &rc adaptées panr 120ir
carapte de la nacure et de Ja situadion de ki construction, ou d'une polyvalence éventucllc
d'urilisuion des aices,
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UB 13 ! Espaces libyes et plantations - espaces botsds elassés

Les surfaces traitées en espaces verts doivent représcnter au moins 36 % de la snperficie
du rerrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

UR 14 ; Cosfleient docaepation du sel
Néanc
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CHAPITRE 3 : ZONE UE

Caractere de la zone

Sirude au Sud -Esc du ban commumal Iz aune UE est destiné 4 permetue la poursuire de

lactivité carritre et Pextmction de maériaux carrespondant. La vocadion du ziee est f'Etpe
renamre an terme de exploimion de la carriére.

SECTION 1 - NATURE DE P'OCCUPATION ET DE £'UTILISATION DU SOL

UE I : Qecupations et witlisations du sof interdices:

Toutss gorupations e udlisadons du sol sont interdites, exceprées celles admises sous
conditions pardculitres, mentionnées i Marricle UFZ.

UE 2 : Occupations at usilisations du sol admeses sous conditions particulidres

2.1

2.2

2.3

2.4

2.3

26

Les équipainents d'infrasrencrure et des onvrages techniques nécessaires au lonctionnement
des services a1 équipements F invéié public.

Toures installations, occupations et wtilisations du sol néressaires 1 la prévenrion de
risques narurels.

Sont soumis ¥ autansacion -

- s aires de srarionnement ouvertes an public, et susceptibles de conbenir au
mgins dix unieds ;

- les dépés de véhiculas susccptibles de contenir au mains dix unicds ;

La création de logements d'habitation lics striciement 3 I'acrivied du siee (gardiennage,
conciergerie).

Ledification et la wransformation de cléures sont sonmises 2 déelzruion pr&lable, sous
résurve du respacr des dispositions du paragraphe UEi .4,

Les canstructions, insallacions ex espaces de stockape liges aux acrivitds d'exeracrion de
matérioux correspondant zux autorisations d'cprimtiun,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L‘OCCUPATION DU SOL
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UFE 3 : Accérs et vairie

3l

3.2

Accds ;

311 Tourrerrain enclavé st inconstructible 3 moins que son propriémin: wobkcnne
un passage aménagé sur les tonds de zes voisins en application de Particle 682 du Code
Civil, donr e eexee est reproduic en annexe «Informations généraless.

31.2 Las accts doivent Sore adapt& 4 t’npﬁmtiun ct amifnagds de fagon 3 apparer la
meindre géne 4 la circulation publique.

WValric:

Les voies nouvelles puhligues ou privées auvertes A la cicculation auromobile doivent étre
adaptées aux usages qu'clles supporent ainsi qu'aux apératons qu'elles sont destinfes 2
desservir. Elles doivent &ree congues de manilre 3 parmettre Papproche des engins de [ure
conrre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut Etic inféricure 3 6 mdines.

UE 4 : Desserse par les résequx

4.1

iz

4.3

4.4

Eau potable : le branchemear sur l: réscau public d'eau pocable est obligaraire pour toute
consoruction nouvelle qui cequiert wae alimemation en o,

Eaux usées - en 'zbsence de réseau collectif d'assainissemnent, les disposinions apgplicabiles
sont cellex de la réglemenmiion nanonale en vigueur.

Lévacuation des canx usées , non trairdes, dans les fossés, cours d'eau ou égouts d'eaux
phrviales est imerdire.

Eaux pluaviales : les aménapements réalisés sur un terrain e doivene pag faire obsmacle au
libre éconlemant des eaux plaviales,

En Pabscnce d'un réseau collecreur das sanx pluviales, celles-ci doivent rre resnitudis a la
nappe sur le tecrain d'opéracien, par lNincermédiaire d'un poits d'inhliratien ou de tout
autee dispositif adaped,

UE 5 : Caractévistigues des terraings

34

MNeémne.
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UE 6 : Implantation des constructions par rapport nux voies et emprises publigses

6.1 Les constructions doivent 2rre implantfes de manitre 4 ce que la distance comprée
harizontalement de roue poine de Ja construction au poine de Ta limite des emprises
punbdigues soit au moins &gale & la moiiié de la difftrence daltiude entre ces denx points
{1/2}, =ans pouvoir dcre Infédenre & 4 mérres,

UE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivent Eae implaniées de maniére & e que la distance comprée
hodiantalemenr de wut poine de la construction au poine de fa limite séparative qui en
et le plus proche soir aw moins égale 2 la moiiié de: la différence daldimde entre cas deux
points thi2), sans porveir &ree inféricure & § méree

UE 8 : Implantation des constrections les nnes par rappaort qux aurres sur une méme
propridté

.1  Seule la prise en compte dus crictres d'accessiblicé des secours doit étre garantie.

UE 9 : Emprise au sol
9.1 Lewpnise au sol des conserucrions de toute nature ne pent excéder 70 % de la superfice
du terrain.

UE 10 : Hauverr masimeale des construcHons

10.1 L4 hauteur en vage poine le plus baut d'une canstruction st lmitde & 18 mbues par
rappart 3 la projection verricale de ce point surle rerrain nature,

UE 11: Aspect extéricur

L1 Bdrineents: les conscructions, quelle que soit leur destination, doivear présenter un aspect
compaible avec le caracetre des liewx avaisinants, du sitc or des paysages.

Les fagsdes Jutérales ou postérienres des constructions, les murs ¢ pignons mvrugles
wnsi que les bitiments secandaires doivene &ore waicds avee le méme soin que ke Rgades
prinapales et en harmonie avee cles.

11.2  Mardriaux :

Ler mardrtanx ne présentant pas par cux-méme: un aspect suffisant de Anition,
noraimment les parpaings et briquas creuses, doivenr #re enduits ou recouverts d'un
revErement approprié. Les revéternents de Fagade et bes teinges des ravalements ectérieurs
seront cheisis de manitee 3 <harmonicer avee le st ot [es constererions avaisinantes,
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11.3  Toitures:

11.3.1  Les marériauz di: convermun: & caractére précaire sont interdis. s deivent de
plus préserrer 1un aspect conpatible aver le cametbre des licux avoisinanes, du sice o des
paysages. Les tairs plars sont autorisés.

114 Clétures:

11.4.1 Le pourour de lensemble e la conc mobiliste devm fire 'abjor d'nne
végdalisation d'au moins cing métnss d'dpaisseur sous forme de bnisement de feoillus
de m#me nature que ls baiseinenis environnant. Les clétures ne pnurrone e insrallées
qu'i l'incérieur de la ceincure de botsenwenr sus-citde.

UFE 12 : Siettonneorernt

néant

UEIS » Espaces libres ef plantarions

131  Le uaiiement des espaces librs implique e nespece de Parricle 11.4

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXTMALES D'OCCUPATION DU SOL

UE 14 : Cosfficient d'occnpation du sol

Adunt
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TITRE 111 :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE A URBANISER

AL &y Epapny - Réulznent

ir



CHAPITRE I : ZONE AU

1 $agit dune zone natrelle descinde 4 Eore urbanisée dans le furas,

Crire zone =1 2 vocation essentisflement 1é&idendelle. La zone AU womprend un sous-
seateur AU en részrve pour une urbanisation 3 moyen ou lang texme. Lucbanisation
dlctive sous secreur AUr implique une modificztion du PLU ec son inscription en zone
Al s

L1 zone A4 comprend deux sous-secreurs AUT e AU2 pour lesquels le PLU préveit une
spécificité réglementatic cn artide 11 cunecinant le caitemnent des limites sfparmatives.

SECTION I - NATURE DE DOCCUPATION ET DE LUTILISATION DU SOL

AU I : Ocesepations et utilisations du sol inverdites:

Toutes eccuparions er udlisations du sol sont intenlites, exceptées calles admises sous
condidons particulitres, mentionndes A larticle AUZ.

AU 2 : Occuparions et wtilisations du sol admises sons conditions partivulitres

2.} Towe occuparion e utilisation du sof 3 destinaton prindpale d'habitation w5t adraise en
zone UA {lex consrructians apricoles y sont Incecdives), dés lors que sc trouvent réunies
les conditiory douverture 3 'urbanisadion suvanoes.

Soit - que Fam&mapement du soerenr se réalise dans le czdre d'une apérarion
d’znsemble, notamment sous la Forme d'un lotissement, dune AEU, ou de
permis individuels respectane le parti 'aménagement exposé dans le document
d'Orisntations & Ameénagemnent.

. Tx si I'opération e menfe par &ape, quiaucune érape pentrave k3 sulvante ct
garantizse a possibilité de réalisation plobale de ['aménagement de fa zonc 1d yue
prévu dans le document J' Ordentations didméngenieat.

- gue les &quipements de yiabilivd inteme propres 3 chaque opération
saicnt cangus dans la perspective d'une desserte colifrent: de tout le secteur en
respoctant le doauinent &' Oricriations d Amdragement.

Sait - que Paménagement du secreur se ralisc dans le cadre d'une addicion
d'opzracion individuelle, Dans ce cas, aucune &ape ne peut entraver le prajer
globat et ilimporic quele dimensiounement des réseaux soit adapet Purbaniztion
torale de Iz zane. Par aillesss, la mise en veuvie de chaque éape snit garantir la

pozsibilieé l uchanisation de la zone el que prévu dansle docunian d' Grienrazons
dAnréragement.
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40

22

13

2.4

- queles dquipements de viabilitf propoes @ dizque opérzton solenc congus
dans la perspecive d'une dessente cobidrenie de rout Ie sscteur en vespecrans les
schémas de voirie dans le document ' Orterrasions &dménazemiens.

Les ﬁuipﬁm:nm colleoti Fs et commicrac ¢le: roxiEng,

Las équipements d'inrasteociore <t ls ouyrages t::l:}miqucs nécessaincs au lencticnnsment
des services et &quipenents d'intéét public.

La démalirion de tout an partie d'une comstruction oot soumise 3 Fobieinion d'un permis
de démolir.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AT 3 2 Arcis ot poiyia

3.1

3.2

Accds:

3.1.1 Tour rerrain ¢nclavé est inconstructible & moing que son [reprifaire rrobtienne
un paesige aménapd sur ks fonds de ses vaising en applicacion de lactide G682 du Code
Civil, dont J= cexee asc rtpmduil: en annexe sinformations généra]e;-.

3.1.2  Les accks doivent érre adaprés 2 Fopérarion et aménagés de facon 3 apporter la
suaindre giac i |a crandarion publique.

3.1.3  Les possibilicds d'aces e chague propriéis 3 unc voie publique sont liminées
1 unr accts de 5 méires de largeur maxinum par tanche de 3¢ méns de longueur de
lagde, muf nécessivds découlznt de uilisztion des Licux.

Voicie:

Les voies nonvellez publiques vy privides cuvertes 4 lo drculation automoebile doivent &
adapudes aux usapes qu'tlles supporrent ainsi quawe op&rations qu'elles sonc descnges 3

desservir. Elles deivent éore congues de mantére A permetcre I'approche des engins de lunee
contee I'incendie,

En aucun s, leur latgeur de chiauss® ne pout foe inféncure i 6 mittres.
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AU 4 : Desserte par les réveanx

4.1

4.2

4.3

i4

Fau potable = ke brauchament sus le ésmu public d'cau poratle esc obligatoire et 3 ha

charge du construcreur pour toure constricrion nouvdle gui requiert une alimenatian
en el

Eawx usfes : en Iabsenes de résean collectif d'assainissement, les dispasitians applicables
sont celles d= la réglemencation nacicnale en vigucur

Towx pluviales ; les aménagemencs réalisés sur un termin ne doivent pas faire obsracle au
Ebre fcoulement des eaux pluviales,

En absence d'un résean collecreur des caux plaviales, celles-ci doivent étre resttuées 2 la
nappe sur le werrain d'opéracion, par intermédisice dun poits d'infileation ou de touc
autre dispositiF adapd

Electriant ot edlécommunications : 1es branchements pamiculicrs doivent frre réalizés en
soulecrain.

AU 5 : Caractéristiques des rerrains

WNéans.

AUG: fmp!mmrim des constructions par rappore axx voies €6 eNLprises _pr:ﬁffgm

Les conscructions dalvent éire implanofes 3 une disance av moins &gale & G mbrcer de
"alignement des voies.

AU 7. fmplankzﬁﬂn des constracitons par rapport aux Iiprites répﬂﬂ tires

71

7.2

[es constructions doivent dire implaniées i ua minimom de 7 mibdoes des limaes
sépacatives.

Cette raple ne sappligue pas (pour La mite séparative concemée par lz nﬁm}'ennclﬂ dans
Le cas de constraction de maisons mitoyennes.

Au-dets d'une profondeur de & mécres 3 parir de Iolignentent de la voie publique des
constuucions peuvent Stwe ¢difiées be long des limiey sépm miives des parcelles sons réserve :

- que leur haureur sur fimice o'exctde pas 2 mitnct en cerrain plar aves une wléeanes
supplémentaire de | meere pour les cheminées, millies et aurres élémenes de
la conscrucrion reconnus indispenables. En cas de pene supéricure 3 3%, [c
haurcur limite est porcée 3 3,2 méres au poin le plus haut.
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7.3

- que leur longueur sur limite o'coctde pas 7 mitres mesurds d'on seal cbed ou 12
mitres mesurds sur deux chis consdutils.

D'ausres implancrons peuvent 8ur autarstés lassque ls propriftés vaisines sont
lifes par une secvitude de cour commune. Dans oz cas, los :E-Elm de Farnde 417 B sant
applicables.

AUS: fm_pfﬂutatfan des ronstructrans les enes PAT TAPPAYT ANX ANITES SUY UTE TRENE

propiricts

3.1

Saufcn s de conriguitd ou d nécessité cechnique tenant & Ya nature des aecivieés, les
constructions doivent respecter les dispasitions suivantes :

1a distance compiés horiasntalement de rour poine dune consrrusyion au poine le plus
proche d'une canstrucrion voisine deit #oe au moins &rale 3 b moitié de la haweer 2u
faitage de la nouvelle construciion, mns pouveir &t inffricure & 6 mittee. Cas rdgle:
peuvent étre adaprées dans le eas e tmvaux die sostaumtion sur e béu sncden oo B
constrirction d'un petir batiment hors lizbitation 'one surfaoe maximum de 30 m2 .

AU D : Emprise au sol

21

9.2

L’fmprisc ) sol des constrochions s listes apnis |'appm'|:|5.[_|uj| el LU et fimicde 3 20
% de Ia superfizie du cecrain pour les maisons individueles e 2 35 % pour 12 réalisation
de logements collecrifs.

Le digrgwement de ce coctcient peuc 2rre autorisé dans las cas suivanis :

pour la r&alisarion de LAtiments ou d'&quipemens publics.

A7 10 : Hautenr maximnle des canstructions

10.1

10.2

42

La hauecur en rour poing du Fafiage d'uae construction est limitée 3 ¢ mdires par rapporc
3 ba projection verticale de oe poins sur le terrain nacusel. Cene hauteur oot porcée 4 11
mitres paur les immeubles d’habitar callechf (au-moins dewux logemenes).

Ceire hawreur peur &re dépassée pour des otvrages techniques de faible emprise reconnus
indhispensablzs, wels que dez aniennes cu des chemindes... 11 est préeisé que las enseignes
au panugzux publicitains ne peuvent Bre reconnus comms rels.

Lz hauteur cn tour point du Eitag{: d'équipemens publics peur arcindre 12 memes
lussque les caraceérisiiques techniques ex fonctionnelies e nécessitene.

La hiauteus des exhansemenrs di sol angour des conscrucrions ne devea pas dépasser 0,50
matre, excepté pour comypwenser |'inclinaison naprrelle de tereain. L2 maison de plein pred
sans exhaussement &ant pidconisie
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AU 11 : Aspect extéricur

11.1

11.2

113

Barimencs : les construcrions, particulitrement leur volumixrie, quelle que solc lear
destination, doivent étre respectueuses du caractire des liewx, du sie or des paysages.

Les volomes des wits ot les moadriany deivent Eure chaisis de manidre a COMpOSEE un
sout homogine aver bes immeubles existants dont la qualité architeerurale ménte d'éree
respechde, sans inutefeis consfituer un pﬂsrid‘ne: darchitesture pscudu~régmna]c.

Lengemble des fagades des constructions, les murs ot pignons aveugles ainsi que les
hitiments secondaires daivent étre traités aver le méme soin que lzs fagades principales er
cn hﬂ[mﬂﬂi: L [ CI:I.LE.

Les déments = [Eppetant 1u Commeroe {dt:mntun:ﬁ de mag—asins ot q:nscignﬁ) @ni‘ﬁ:ﬂt
Erre inedgrds dans la composition architecturale des bitiments sans porrer atezinte de

par leurs dimensions, leurs couleurs er les marésiaus Empln}"és an carctére rurml o

campagnard du village.

Mardriamy -

11.2.1 Les marériatee ne présentint pas par eowe-mémes un aspeet suffisant de finicien,

- ] - - 1
notanument Jes parpaings e briques creuses, doivent &ve enduis ou recouverts d'un
revircnent apprapod,

Les reviements de fagade vt les wintes des mvalemenis excérienrs seronr choisis de

manidre & gharmaniser avac le site e les construcrions avaisinanies. Ea couleur blandhe
est proscote des facades.

11.2.2 s freade des construcrions revitues de bois doivent Ewe maineno dans des
tons praches de la coloradon naturclle du macésiau.

Taibures =
11.3.1  Les roitunes des constructians doivent avoar ene pente compnse eneee 35 er 457,
Les toituzes doux pans dlune pente supéieun: 2 407 sont préconisées.

Les conver tures seront Faites de tuiles en xecre ciita de teinte rougy vieilli

11.3.2  lus lucamnes et fentrres de ol (velur} pr&enteront de manidre privilégice un
Formar vertical. Les fenditres § G carrcaux verticaux sont précoriss:.

11.3.3 Des roitures de forme et d'aspect diffiérents peuvent adanmeins &re admuses
dans les cag suivanes sous réserve de préserver ['inl:égra.l:ian au sice :

- pour drs constructions anmmxes CONtiguSs 4 la constoenion priﬂdpﬂe

- s elles coiffent des construcrions ou parties de construciion non visibles du
domaine pul:|ir..

- peour des bidments pul1|il:5.

1.3 Dans rous les cas, los mardriaux de couverture 3 oyractine pricine song
interdits.
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11.4

11.5

Cldtures -

Tous s=creurs :

114.1 Elles dotwent respecter lecaractdre rural et patrmonial du village et rechercherwne
réelle unird d'ﬂspcﬂ avec les clStuces des habmaniens o installztions zvoisinante.

1143  les déoures dorveni &tre constitudes -

- soird'wn mur plein enduit v piceee de @ille d'une havcor comprise entr: 1
ot 1,30 mittres.

= 20iv de griller ou palissades 3 edaire-voie surmontant wn nur-hehut d'une hauteor

comprise et 1,70 méoe ec 1 mérre, Mensemble ne devane pas excédder [50 mieres tane
cotd rue quien limire séymmtive de volsinage.

- lez plantations de haies (daullant les murs et mur bahue) doivear &ee limioks
3 unc havreur de 2 mtres. Dudilisadon de plantation acaduque csr précanisde, les haics

de: thuyas ct de coniRres sont proscries, cependant les thuyas o coniftre peuvein ue
intégnis de manitre minoritaiee en haies mixees.

Luiilisation du grillage ec des planations caduques {sans mur , ni mur bahut} estauterisée
en limite séparative de voisinage.

La Eimize séparative du zecteur AUT situde Lo [ung de la B3 doig &rre conmrimude d'un

mur plein en pierce de ille d'woc inueur omprise ente 1 m ee 1,50 m (en oéfémace au
nivean de Iz rue),

Pour le secteur AU2, la limite doil fure constiteée d'un mur plein en picere de taille d'unc
hauceurds ! ener 1,50 m (en célrence au niveso de 1a rsed, sussi bien da cdie dela REY3
que sous £a fagade Sud.

1143 Les dbwurs oxistantes en pierres doivent &re préservées ou rcoonstruites i
lidendque

1144 La rdalization des travaux deir tiee ofslisés dans les 5 ans & partir de lo datede la
<déclaranen de débur de travaux.

Antcones paraboligues = sauf impéeatf technique, celles-ci doivent &tre installdes de
maniére 3 ne pas étre visibles du dormaine public ; leurs colaciz doivent se capprocher fe
plus passible d: coux des mavdnaux adjacenis {ioimres ou fagades).

L1.G  Les diremnes de gaz e de finnd doivent S dissimulées de manide & préserver be caracd e

rutal du viﬂagr.
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AU 12 ; Staticanement

12.1  Lozs de taute opémtion de construction, deaensian, de création de surfaces de plancher
ou de chanpoment daflicaation de locaux, 3l doit éere réalisé en-dehors des voies
publiques un numbire d'aire de ationncment permettant I'accueil de deux véhicules
(hors garage} par lopemenrt axée Your Yhakicar enlleceif, un nembee minimal de 1,5 aire
de sationnement est exige par Ingemenr.

Your chaque opémarion, la moidé au moins des emplscements nécessaires doivent &tre
non dos er direcement accessibles deguis la voie pullique seuf impossibilieds rechniques
Justidides.

ALT 13 1 Espaces Iibres et plantations, espaces boisés classés

Les cspaces libzes n'éant affeceds ni i dos aires de stockage, ni & des qires de manocuvsc ou
de siationnemenc due véhicules, i des scckés ou aménagements pittonniers daivenr érre
railds en espares verls, constitnés d’ essences locales.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DFOCCUPATION DU SOL

AU 14 : Cogfficient d'orcnpition da sol

Méane.
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CHAPITRE 2 - ZONE AUL

Caractére de Ia one

11 s*apit d’unc zonc de loisirs destinée & devenir fa place de village d’Epagny <, fe

cas écheant, accucillic ies ¢quipements publics.

SECTION [ - NATURE DE L°OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AUL I : Qecapativns ef efifisarlans die sol irterditess

Toutes occupsations ct utilisatfons du sol sont interdites, exceplécs celles admises sous

conditions particulidres, mentionnées 3 Panticle AUL2.

AUL 2 = Qecupaions of atillvations die sol edmises soas condifions porlicelidres

21

22

23

21

2.5

2.4

Las consiructians d’équipements publics culturely, 4 ¢ducatien et de Inisirs , sous réserve
gue soicnt remplies les conditions suivantes -

a que le coiit des équipements de viabilitd nécessaires & 'apération soit 4 i3 charge
des aménapeurs ou des consinicleurs ;

b. aue les équipemenis de yiabilitt propres & chaque opfralion soient congus dans la
perspeclive d une desserie cohérentz de 1owl ke sceteur.

Les dquipements dlinfrasbucture ot les  ouviages  (echaiques  nécessaires au
fonctionnement des services ef équipements d'intéét public.

Toutes installations, occupations et utilisations du sol nécessaires 4 la prévention de
nsques naturels.

Sont zournis & aulosalion ;

- les aires de stationnement ouvertes @ public, ¢l susceplibles de conlenic an

snains dix unitds

La création de logements d’habitation lids sticlement A Paclivité du site (gardiennage,
concicrgeric).

L'édification ¢l le transformation de cldlures sont soumises 4 déclaration préalable, sous
r&crve du respecl des disposilions du paragraphe AUL]EA.
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S_ECHUN 2- CONDITIONS DF LOQCCUPATION DIF SQL

AUT. F : Accés er voirie

31

Apchs :

A3E1 Lacchs ot Ja desserte de [a zone Sappuyvera sar e schéma de voirie du document
O rdeptations dee’nqumml AansL que sur |r.5 2 :mplm:l:nl{ilts cdsorveés relmne l‘.l m:iﬁt A
l'cspacc ainsi que celui reliant Fesprace 2 12 RLY 3.

31.2  Tourverrain endavé estincanstructible 3 moins que sen proprifaice molnienne
un passage amfnagé sar kes fands de ses voisins en applicadon de 'amicle 6B2 du Code
Cmil, donr le texee est reproduic en annexe dnformacions péndrales.

315  Les accés doivent étre adapeé 2 'apération et aménagés de Fagon 4 apporrer la
moindre péne & la Arculation publique

32 Vaibe
Lz vorss nouvelles pul:liquﬁ ou privées puyorocs i Ia circularion auteniobile dodvant &
adajades aux wages qu'dls supportent ainst quiaux opémiiens qu'cles sont destindes A
desscrvir. Flles daivent éree conques de manigre 3 permeare I'approchedles engins de lume
contre incendie.
En ancun cas, leur laegeur de chaussfe ne peut étr infirivure 3 6 mdtres.

AUL £ : Dasserte par les véseaus

4.1 Eau potble : le branchement sur Ie résean public d'ean potablc est ablipawie: e1 2 la
ciuarge de constructear pour touce constniction nowvelle qui requicst wne alimentanon
e e,

4.2 Faux usées : en L'absence de wiscu walkienif Jassiniscment, Yes dispositiens applicables
sont celles de la régleinentation narionale en vipocur

43  Lévacuadon des eanx usées . non eitéos, dans los Mussss, cours deau ou égouts dawx
pluviales et interdite

4.4

Tiarex pluviales - les aménzgements rialisfs sur un termin ne doivent pas Faire ohsracle au
fibire &oulsment des ez Hraviales,

L {'abscnce d'un réscav collecteur dis emus plirviates, celles-a doivent Srre restiuées & I

- nappe sur lo eemin d’npﬁmiun. par Finrermédiaire d'un putts d'infiliratien oo de wow

avire disposingd adzpo,
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45  Elccrnard e wldcommunications : les branchemencs particulices duiveant e réalisés en
SQUOCITALG.

AUL 5 : Caractéristiques des terrains
Méanr,

AUL & : Implantation des constructions par rappert aux voics et emprises pulliques

6.1  Les constuctions daivent ére implantées de manidre 3 ce que 1 distance compde
horizontalement de rout paint de la constracrion 2u poinc de la limite dex emprises
publiques soit au mgins &gate 4 la moiiié de la différcnoc d'altitude entee o deux points
{ff2), sans pouvoir &cre inférieure 2 4 mderes.

AULT : Enplantation des constructions par rapport aux mites séparativas

7.1  Les constmctions doivent &tne implantées de manikn: 3 ce que la distanee comprée
hon wnlemen de toue poine de la consiruction au point Jde Ja limive s&parartive qui en
et e plus prache soit an moins dgale 3 la moirtig de 12 différence daldoude encre ces deux
points (hfZ), zanz pouvoir étre inférioirne 3 § mitres,

AUL 8 ; Implantation des constructions les imes par rapport anx autres suy une
méme propriéeé

8.1  Seols laprise en compre des crittres d'accessibliré des sccours doit &re garantie,

AUL 9 Emprise an sof
9.1  Lcmpriscau sal des constmiaions de roure narune ne peut axcider 20 %6 de la superficic
du rerrain.

AUL 18 : Hauteur mnaxtmale des constructions
10.1  La hautenr des axhauvsscments du sol aureur des constructions ne devor s

dépasser .50 mdtre, excepté pour compenser ['inclinaizon naturdle cu rercain. [a
conscrucdon de plein pisd sans exdaussemenc éranc préconisde.
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AUL 11: Aspect extérienr

jl.1

L2

1.3

114

Bitiments : les constructions, quelle gue soit leur destination, doivent présentzr un
aspeet ep une qualitd parantissant unc incégratian archiecturale conforme 3 b dimension
patomoniale 3 Lpegay.

Les fagades Fatérales ou postéricures des constmrcrions, ks mus =t pignons aveugls
ainsi que les biciments secondaires doivent Gtre traité avec le méme soin que los Rgades
principales er en harmonie avec elles,

Maténaux :

les wmatltiaux ne préseomnt pas par eux-tnémes un awpece suflisanc de Fnidon,
noemment les pampaings et briques creuses, doivent étre enduirs ou recouverrs d'un
revEtement appropid. Les revitemenes de fagade er les reinees des ravalzmenc: excéricurs

seroat choisis d= manidp: 4 5 harmoniser avee b siee ox pleinement respocer la dimrosion
parrimonials du Liew.

Toitures :

11.3.1  Les matdriaun de couvertune 3 caraceére précaie sont inerdies, s doivene de
plus pré&senter un aspect comparible avec le caractiee des liewx avoisinanes, du sire ez des
paysages.

Clérures -

114.] Le cmirement des limites afparatives doit privilégier lNidée degpace auvedt sur
l'espace public. Las clétures deivent Erre de canception simple et respecter une unied
| Sgpeat avec e sice.

114.2 Lrz dinees doivenr écre consatudes de mur, de grilles ou palissades i daire-voie,
sunnonizit ou non un muyr-bahie d'une hautser comprise enere 0,70 mdee er 1 mérre,
Fznsemble ne devant pas excider ,50 mégre.

Certe haureur peut n&anmuoins & dépassée si des consicérations de séeuricé Fexigane.

11.4.3 Les cfimres axistantes én pierras doivent Btre préservées ou reconstruites i
Fidentigoe.

L1.5 Les citernes de g e de boul doivent 2me disstmuldes de maniére 3 préscrver le caracelre cuml

du Ti"agc:.

AUL 12 : Stationpement

12.1

Laots de route upération de constncrion, d'exceusion, de ceéation de surfaces de plancher
ou de changemene dafecration de locavx, il doit étre réalisé en-dehors des voies publigues

un srombre d'aines de stadonnement correspondant aux besoine de ces opérarions, selon
les normes minnmaks ﬁgu_mnt co annese,
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La norme applicable aux constructions ou éuablissemants non prévus & oo liste est celhe
A laquelle ces érablissements sone le plus direcrernenc assimilables.

Pour chague opération, 3 meitié au meins des emplacements nécesmires doivenr £irc
non clos aux heures d’vuverture et directement accessibles depuis 12 vaie poblique.

12.2 Lt besoins ¢n stationnement étant esseatiellement fonetion du carnaire des
érablissements, les normes minimales figurant cn annexe peuvent fure adaprées paure rwnir
corpre de 2 nazure et de la sicuation de la construction, eu d’une polyvalence drentuclle
d'utilisation des aires. Dans tous les ca< I'2déquation de 'offre ¢n stationnemenr propre
au site avec les besoins induits par son activied doir Etre avéde,

AUL 13 : Espaces libres et plantatéons

13.1  Lesespaces libres n'éant affeccés ni 3 des aires de stockage, ni & des zires d= mancenvee au
de stationnemenc de véhicules, ni & des acels ou aménzgements pifranniess dzivent £tre
LRSS B0 eSpaces verts.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DPOCCUPATION DU SOL

AUL 14 ; Coefficienit doccupation die sal

Mizns
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CHAPITRE 5 - ZONE AULI

Careclere de iy zome

La zone AULJ couvre un secteur comprenant 1¢ temmain de fooiball 4 Epagny. La vocation
de kx zone doit péranniser dans catte fanchion de lieu 4°¢quipements de spart et de laisirs.

SECTION | - NATURE DE L'"OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AULL I Occupations el wtilisafions du sol inferdites:
Toutes pecupations et ulifisations du sot som interdites, exceptées celles admises sous
condilions particuliéres, mentionnées a article AULY 2.

AUL1 2 : Occupations ef utilisations du sol admises sous condifions pariicwliéres

71  Le: conetructions d'équipements publics de carction: sportifs et de 10isirs sous réserve que saicnl
cenipliss bes conditions swi vanbes !

a. que e £oftt des Squipemonis de viahilie nécessares A 1'opémation soit 3 la chage des
aménagewss ou des constructeurs ;

b, que ks Bquipcmonis de viabililé propres 3 chague opémtion soicnt congus dans la
perspective d'une dessate colifrente de toul 1e secteur,

22  Les équipements d'infastructure et Jes nuvrages fechniques nécessaires ay Fonclionnement des
scrvices of dguipements d'intérct public.

23 Toutes inslallelions, ocrupalions et utilisations du 58] Récessaims 4 la privention de risques
naturels.

2.4 Sonl soumis 3 aviansation ;

- les aires de stationnemenl cuvertes an puhlic, ot susosptibles de conteair aw modns dix
uniess ;

25 La c<réativa J¢ logements J’habitation lifs strickement 3 Pactivité du sile [gardiennage,

conciergerie)

26 L'&lification et la tsansformation de ctétures sent soomises & déclamation pnzlable, sous réserve

du respect des dispositions du parapraphe ALLY 114,
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L*OCCUPATION DU SOL

AULSL 3 : Accés et voirie

il

32

Arceg T

il Tout termain enclave o5t ineonstractible 4 moins que son propriétaire obhienne wn
passdpr aménagé sur les fonds de ges voising en application de 1"orticle 632 du Code Givil, donl ¥
et esl reprechiit en annexe ginfarmations péndealess.

312 Les acs doivent étre adaptés A Lopémtion o aminagss de fagon & apporter la
moindre gine 4 la circulation publique.

Vaioe:

Lee woies pouvelles publiques ou privéss ocuverles & fa cimculation automobile doivemt Stre
adaplées aux usapes quielles supporient ainsd qutoux opérations qutellcs sont deslinges & desscrir

Etles dolvent #ne conpues de maniére 4 permidtre approcise des engins de futie contre Uincendie.

En eucen c2s, leur Farpear de chaussée ne peut £tre inféniaiire 3 ¢ mitres.

AULT £ = Desserie par les réseanx

4.l

4.2

33

Eau potable : l& Bearcdeaien! ser Lz nisean public d'cau poluble wt ablipataice & d 1 charge du

cona nuchays pour toute construclion nevelle qui pequisnt uae alimentatlion cn eaw.

Faux usées - en I'absence de réseau collectif d'assainissement, 1es disposilions 2pplicabies sonl
celles de Ta réglementation nationale &n viguour.

L &vacualion des eaux ustes . non trailds, dans Les Fosscs, couss 'tz ou égonts d'eaux pliviales

esl interdite,

Eows pluviales : les aménagencols rialisds sur up bomain oe dotvent pas faine abstacle au libre

ecoulement des sy pluvial m

En 'atsence d'un résean collectenr des eaux pluviales, celles—ci doivem e restiiuées 4 1a pappe
sur I tarrain J'opdration, par Yintermédiaios d'un puits d'infilration ou de 10wl autre disposiiil

adaple.

4.5L ectricing et télGcommunications @ [es branchements particudiers doivenl 8ira réalisés en soulermain.
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AULL 5 : Caractéristigues des terratns
Mol

AULL 6 : Implaniation des constructions par rapport mx veies el emprises publiques

6.1  Les comsinestions dowenl £ic implamtées dc manidre & ce que Ta distance Somptée
horizontalement de toul peint d: fa constenclion au paint de ba limite des emprisss publinues sait

aumoins &eale 4 la moitié de la différence 8*allilude ool s deux poiots (b2}, sane pouveir e

infErievre & 4 méres.

ALY 7 : Implantation des conxtractions par rappor! aix fimiles séparativey

7.0  Les canstuctions deivenl &re implantées de manign: & o que la distance compléc
horizonlalenient de tout point & 12 construction au peinl de 1a limile séparative qui en est le plus
proche soit au meins deale i la moitié de ta diffirence d°altitude entre cos deux points (h2), sans
powyoir &tre inféricane & 6 midres.

AUL{ 8 : Ymplantation des consiructions fes vnes par rapport Qux autres sur wne méme
propridté

5.1 Seulcla prisc on compte des crilires d accessibililé des secours deil €rc parantic.

AUL! 9 : Emprise au sof

9.1  L'emprize au sol des constructions de loule nulure e peal exefder 50 % de la superficie du

1errain.
ALY 10 : Hautenr maxiraale der vonstriciions

1.2 Lo baufeur eo ot point du failage d*une construction £st limiée 4 & métres par rapporl 3 B projoction
verlicale de ¢ point sur be termin natrel. Cette havtour pan Etre dépassée pour dos ouvrages
techiniques de [aible emprise moonnus indispensables, tels que des untennes ou des cheminées... I

sl précisé qui les eassignes au ponneaux publicitaires ne peuvent €U recomius comme teis.

107  La hautenr des exhaussements di 2ol autour des construclions o2 devra pas Jépasser 05 métee,

crecple puur compenser Uinclinaison naterelle du temdin. Les bitiments de plein picd sany

exhaussement #ant précaniscs,
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AULL T1: Aspact extérienr

36

1.1

11.2

11.3

134

Bziments : les eonstructions, quelle que 5ot leur destination, doiver présenter un gspact ¢t une
qualité parantissant une intégration archileetarale conforme A la dimensien patnimomiale de =
fagade ouest 4 Epapny.

Les facades |alérales o postaieurss des conanoctions, ks murs of pignons avelel s ainsi que les
bdlimenls secondaires doivenl Erc mités aver lc méme soin que Ios (ecades principales of en
Tarmmis oves elles.
Bitimeats < los consimuctions, quclle que soit leor destination, doivent présenler un aspecd cf unc

qualité gamnlissant wne intégralion schitedural: conferme & la dimension palrineniale de Ja

fogade cuest d"Epapmy.

Les fagadess labirales ou posifneures des constouctions, les murs of pipnons aveugles atnsi qus les
hitimenls secondaires doivent Bire traitds aves ¢ méme sain que les fagades principales & en

harmonie avec elles.

b atdrisux

Les matiaux ne présentant pas par eux-nifnes un aspect suilisant de finilion, notamment les
purpaings et briques rowsss, doivent €tre enduils ou recouvens 47un wvélemenl appropné, Los

revitemonis Jde Fagade o1 les teintes des mvalemonts esténenrs semnt chiodsis de maniée a

s"iamieriser aves le s | les construdions avoisi nantas,

Todures :

1an Les malériaux d= couverlure & caracidre précaire sont inlerdis. lis daivenl de plus

présenter ud aspect compatible avec e caractére des Yienx avoisimnts, du site ctdes paysapes.

1132 Les loilures des construclions doivenl avoir une pentc vomprise eolre 25 el 457, Les
10ilures deun pens dune penie supérivure & 467 sont préconizdes < 1a 1zille du badment le peomet.
Clitures 2

114.1 Le traitement des limiles séparatives doit priviléger 'idée d espace ouvert sur |"cspace

public, L clilurs doivent Stre do conception stmple et respecter unc uniié d'aspecl aves le sits,

Ellzs doivent respecter les nommes de sfounit€ cn viguour,
- Laz el@lones exizlentes en picoes doivent 8lrg préserviées ou reconsimites a Uidentique.

- Leghaiss savvages doivent &tre préservees.
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L1.&6

Les cilernes de gaz of de fool doivenl &urc dissimulées de manién: & priserver le caracitre rural du

village.

AULT 12 : Stationsceent

12.1

121

Lors de 1oute opération de onstuction, d'extension, de création Je surfaces de plancher o de
changement ¢affzclation de locaux, il deit Etre réalise en-dehors des voles publiques un nombre
d'aircs de stationntment correcspondant aux hesoins de sz opéralions, sclon les nontes minimales

fLourant en anncxe.

La norme spplicble aux construstions cu &ablissements non prévus & cefle lisie est cclle 4

laguelte ecs élablissements sant le plus dircelement assmilzsbles,

Pour chaque opération, la meitif au mains des emplacemenls necessaines duivent Siee non clos

aux heurs ouveriore e direetement accessibles depuis la yole publique.

Les hesoins en statiopnement dant wsenticllernent fonclion du caraciéoc des Siablissements, les
normes nitiniatas figurant en annexe peuvent &tre edaplécs pour tenir comple de lz nature ct de la
sitnation de la construction, ou &' une palyvalenee ventuclle d'utilisation des atres. Dans lous les
cos |'adéauation de ¥ offre cn stationnement prapre au site aves lex besoins induits par son activité
doi e avérde,

AULI 13 : Espaces libres ei plantafions

121

Les espaces librs n*élant alfectés ni 3 des aires de slockage, ni & des aires de mancuvre oo de

siationnement de véhicules, ni 4 des accds ou aménagements pictonniers doivent ére 1raités en

espaces vitrls.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES DYCCUPATION DUSOL

AULY 14 : Coefficient d’occupation du sol

et
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TITREIV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE I - ZONEA

1! s'apic d'une zone naturelle prowsée en raison de 51 voenion agricols, mais ausst de s
Fonctions donlagiques ek paysapires.

Cet sspace constitue le support indispensable de 1'acavité agricele dans la commune, ainsi
qu'un dément essenriel de la gualit de son cadre de vic. De e Fait, la zone A se doiv d'Eoc
pré&ervée de roure Forme d'urbanisation autre que celle lide a la mise en valeur apricole du
FTICIEOEIT.

SECTION I - NATURE DE I'OCCUPATION ET DE L*UTILISATION DU SOL

A I : Occupations et rerirsations du sol interdites

1.1

Toutes ocrupatons et ucilisations du eol, autres que celles admiser sous condidons
parviculitres visées 3 lamide A 2, sont Inrlue.

A2 {)r.cup.trtiﬂm et utilftsations di sol eedmises sons conditions paﬂiadfﬁr&s

.1

23

Les cunsrrucsions ct installarions [clssées on non} liges o1 nécossaires & une exploitation

apricole ou forcstitee, 3 comdition qu'ellss solenc essenticllement destinées & un ou
plusicucs des aoges suivanis -

- la conduirs de productions animales o wgcates.
- la rransformacion et la commercidlisztion des produies de 'explaittion.

- I'habitation, dansla imite ' 1IN logemeant par exploirane, cr sous rizerve que cette
halitation soit &difide 3 proxinicd immadiate des bitiments d'explairation (30 metres
maximum) et que le bon fonctionnemeat de Fexploitation le justilie.

La reconstruction 4 I'idenvique des bitiments décnuits par sinistre , sous rfserve du respect
des impératifs celevane d'un incérét pénéral - rels que la nécessiné d'élacgir ou d'amelineer
les voies pour Bacilice: 'écoulement au fa stcuritd de Ja circulation - et A condidon que la
recanstmcrion seffecrue dans un délai de 2 ans apris le sinistre.
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23

24

25

2.6

Les abris & animatx non s aux cxploitations dansla Emicde 50 m2 d"l:mprisc ausal ot
3 condition que ces canstructions présencent au moinz wn chef ouvert et utilizent le bois
de maniéze dominante dans ke tritement des fcades.

Les équipements d'infrastrucnere et les cuvrages techniques nécessaires au fonctionnement
s services o Spoipements o'ineéedt public,

Lédification crla cransformation de eléturss autr=s que celles 3 usape agricole soncsoumnises
A déctaraion priatable, sous réserve du respece des dispositions du paragraphe A 11.4.

Les aires de stockage de hais seue admises.

SECTION 2 - CONDITIONS DE D'OCCUPATION DU SO

A 3 r Aecids et voirie

LAl

32

Acols =

3.1.1  Tout terrin enclavé est inconstructible 3 mowns que son propriératre n'obrienne
un passape aménagé sur les fonds de =25 veising en applicarion de Pardcle 632 du Code
Civil, dancle rexie est reproduir en annexe <Informarions géndrales.

3.2 Lcs accds daivenr éire adaprds i l'operation ex aménagds de fagon & apparter Ia
meindre g&ne 3 la circulztian publique

Voint : Les voies nouveles publiques ou privées ouvernies 4 la circuladion auromobile
doivent &uce aduprées aux usges quelles supporient ainst quianx apérardans quclles snng
destinées & desservir. Flle; dnivent fure conques de manitee 3 permeitie U'approche des

Eﬂgi.l'lS de lurs contre lincandie. En auoan cas leur [ﬂrgl.:ur ne doic Cree anfdriegn: & 10
méres.

A : Descerte par fes récequr

4.1

Eau potable : lc brandwment sur le eéscau public d'eau potable est obliguoice ee i la

charge du constructeur pour touw constriction rouvelle qui requiert une alimentatdon en ean.

4.2

Eaux usées : en 'absence de sbunu collecof dassainis=ement, ks dispasiions applicables

sonr celles de la eéglementation nationale cn vigneus.
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4.3 Dvacuation des ez ustos , non tricfes, dans les Fossés, cours Jcau ou fgoucs d'caux
pluviales estintardice.

44 Faurx pluviales : es aménagemencs eéalisés surun rermain ne deivenc pas faire obswade au
libre Ecoulenien des caux pluviales.

En t'absence d'un réscan collecreur des eaux pluviales, celles.ci doivent &tre rectitudes 3 Ja nappe sur e
rerratn d'opéradon, par l'intermédiaics d'un puits d'infiltration ov de taut antre dispositifadaptf.

4.3  Elecuricicf er télécommunications : les branchemans paroculicrs doivent £ue réalisés en
EOubereain.

A 5 : Caractéristiques des terrains
Ménx.

Ab: Impﬂmm.tion des constructions pdr rappert dux voscs cf empma puﬁ!fq:m

Lesi constructions doivenr e implanedes 3 une disrance au motins &pale 3 & mérres de
Islignement de ioute autre vaie.

A 7+ Iinplantarion des constructions par rapport aux Kmites séparatives
7.1 Limplanation des consruciions doit d'une parr privilégier une localisation en périphérie
de precelics, de préférence cbeé vole de circuladon, et d'autre pare <fadaprer aus courbes

de niwzux en &imne augang que possible remblad or déblai. Les canstructions deivent
ctec implantdes 3 6 mttees des limites sépararves.

A 8 : Implantativn des constructions Ies unes PAar vIpPort aNX ZulTes SUY HNE MEME
propriété
Néant.

A9: Empri.re an sof

Méant

A IO : Haurewr maximale des construerions

[ banteur en tout point du bicge d'une consrruction esclimitde 2 17 métres par rappart
i Ia peojeetion verticale de o poine sur s werrain namrel.
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Ceree hautenr pent Sure dépassée pour das suveages techniques de faible empirise recannus
indispensables, rels que des anennes ou des cheminéos. . I ost précisé que les enscignes

ou panneany pohlicitiices ne pewvent &re reconnus Comme relr,

L5 hauteur des exhaugements do snl autowr des constructions ne devra pas dépasser 0.50

méire, exceprd pout cnnpenser lindinzison naturelle du temain. La maisan de plein pied
sz ez havssesnent dmnk préconisde,

Aif: A_ﬁbecr evtériaur

11.1

112

11.3

Biciments : les constructions, pamisulitrement leur volumfirie, quelle que seit laur
destination, doivent £ Tespecmcuses du camctdne: des hianx, du site e des paysages.

lrs fagades latérales ou poséricurcs des constructions, les mues ec pignens aveugles
ainsi que | bitimimes scoondains doivent 8ue waités avec |e méme soin que les fagardes
principales et en harmonie 2vee elles

Macériany, -

11.2.1 Lo mardriaux ne priseatant pas e 2u0e-mEnies nn aspect sulfisant de finidon,

notameanp les parprings ot biques crenses, dofvent &te enduics on 1ecouverts d'un
revi Icmenc apprapd.

Les rovéiements de fecade ot le moiats des cavalements exdcuss scront choisis de
manitne 3 Shaemoniser avee le sie et les constructions avolsinanees. La couleur blanche
est proscrite des fagades,

Toloures :

113} Lles woicures des consenuction: d'habiracion doivene aveir une pente comprise
entrs 35 ex 45°. Les woineres dewr pans d'une penee supérivure & 407 cont préconisées.

Les couvertures seront faites de tuiles on terns cuile de reinte rouge vietlli.

11.3.1  les toitores des bitiments d'exploitanen deivent avoir une pente comprise
entre 20 cr 457

1132 Les woitares des bitiments d'oxploitation agricoly, quel que soic le marénan
urilis?, devronr permertre wne incégration discrére d2ns Ic paysage.

1133 Tans wus les o5, lex marénaux de cuuvertuie 4 caracedre précoire soue
interdire.

1.4 Clitures : seales sont admises les clitonest préesires nécesaines 4 'exploitarion agrimlr: nu

foreaizre, on eellis pendues wdisprasaldes paur des motife de sdeuricd,

Nans oo eas, elles dolvent foec consriudes d'une Palissad-: 4 dairevoie ou de g,l'i"ﬁgf. tf
ou d'une haic vive. Les vépéaux consrituant ba haies vives seroni en majoricé & leuillage
aduque. Les murs hahuts sant zulerists & conditon que leur hauteur n'exchde pas 1
itz par mppant au nivieay du sol named. Lensemble ne doit pas excéder 1,50 mere.

1141 Les elimures exisranias en pierres doivenr €me présepwics ou rCConstnaes a
|1idr:n.tiqu|::.
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11.5

ila

1142  -la nélisation des iavaux doic &ue céalisée dans 1es 3 ans 3 parric de La dae de
la déclaration de déhut de ravauoe.

Antennes parzboliques : 2unf impératif technique, celles-ci doivent ftre Insealléce de
manitre 3 nc pas &re visibies du domaine public ; leurs colors doivent sc rapprocher e
pus possible de ceux dis marians aljacens {roiuzes ou fagades).

Les citemies de gaz e du fioul doivent A dissimulées de smanitre 2 préserver le caractbne
eneal dhu village

A 12 : Statinnnenent

L12.L  Lors de wure opdration de construction ou de reconscuction, dexiension de
surfaces de plancher ou de changement d'affecracion de locaux, il dot &n: ofalind cn-
dehors des voies publiques un nombie d'dires de stationnement permertant Facoucil de
deux wihicules Chors garaps) par logement.

Pour chaque opération, la moicé au moins de=s vriplacemencs nécecsaires doivent gtre
non clos et dirccement accessibles dlepois la voie publique.

A 13 ; Espaces lihres et plantations, esprces bosés classds

MEn

SECTION 5 - POSSIBILITES MAXTMALES IVOCCUPATION DI S0OL

A 14 Cagﬂ?::'mt J’m:cupatfnx i sal

PI U e .F.}Jugn_y - Régfunmm
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TITREV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE 1 - ZONEN

Caractere de In zore

Il s'agit d'une 2one naturelle an fondemunt e Yunicd prysapgére de Fpagny.
La zonc N camprend deas sous-secieurs : No et NI

Le zecenr NF couvee les czpaces boisds.

Le secteur Mo, quant & i, comprend ls cspaces patund jousiane Egagny er domc
linconstroctibilicd est essentiolle pout pcdsere Pinseriprion do village de dans son site

SECTION I - NATURE DE FOCCUPATION EF DE L'UTILISATION DU S0L

N I: Ocoupations et utilisations diu sof interdites

1.1

Tours occupadons et urilisadons do sol aumes que czlles soumises A des condidons
pamiculidres visées 3 larricle M2

N2 Occnpations of ubtlisations du sel sonmises & des conditions Paﬂz‘mkém

Tous scoleor -

21

232

La reconstruction 4 l'identigne dec biriments dérruits par sinistre nonobstane ler
dispositions des arricles M 3 & W 14, 20us réserve du respect der imp&racifs relovanc
d'un incéric généml - rels que la nécessicd d'élargir ou d'améliorer les vates pour facilicer
I'dendement ou ha sécumif de la circulation - et & condition que ks reconstruction
seffictue dans un déhi de 2 ans apris le sinisere.

Paménagement wi I'extension mesurée des consrructions exiscanks, dans la limie de
1009 de la 5. H.O.MN. wistanic 3 ko dare d"approbadien du BL.LY. ainsi que Padjoncnon
'L seul lAument annexe, 1solé ou non, par terrain, dexcédant par v niviay, d'unc
emprise zu sol maximale de 60 mérres carrés erimplaneé 3 moins de 50 miries de distance
du biciment prindpal.
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2.3  Lesdguipemens ' infmsimacture et les ouvrapes rechnigues néoesmier au fonctionnement
des services et &quipements d'intéeér public.

24 Eexrension des bitiments d'erplaitatian agricole exisanes er li eréarion de nouveau
hitiments d' expleitation apricole, 3 conditien que ces derniers sotent

- situds  moins de 73 métces de birinents d'exploimtian agricole existanes;

- sitde du méme cotd dos routes ot chemins (oxistanes au momaenc dz 'approbarion
du PL.LUL) que lss biionents pris en référence pour justifier l'implantaces.

La créaton 'babitation ne peul en zucun cas &re ankornisée

2.9  Les abris 3 animaux oon N aux exploirations dans la fimite de 530 m2 d’eniprise 2u sol et
3 conedigion: UE CUS CORSLTUCTIONS Pu&mt{:nt au moing nn oot ouven e ottlisent le bolz
de maniere dominante dans le srirement des fa;ndes.

26 ‘loutcs installations, nocupations ot utilisations du sol nécesaives A la prévention de risqoes
mrteereds

27 ladémolitiande tout ou partic d'unc constructian est soumie 3 Pobiention d'un permis
de démolir.

2.8 Lédificadon etlarransformation de ditures 2utres que celles & nsape apricale sont soumisss
1 déctararion préslable, sous réserve du respect des disposicions du paragraphe M 11.4.

29 Isansde 5tuc|-:agtc il L:ais sont admises.

En secteur NFuniquement

Lz e iions B o ndomsminey 3 Yactivid (oot

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
I 3 : Aecés er voirie

3.1 Accis
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311  Toucterrainendave est inconstructible 3 meins gue son propridtaice n'obtienne
un passage aménagé sur les fonds de s woising un apphcation de lanide 682 du Code
Civil.

3.1.2 Lo acchs doivent &ire adapiés 4 U'opération et aménagds de fagan 3 apporer b
moindre pine 3 la circulation publique.

Voirie : Loy voies nouvelkes publiques ou privées ouvertes & L circulasion auomobile
doivent étre adaptées aux usages quelles supporent ainst qu'aux opérations quiclles sont

destingss & deservic Elles dovens tre congues de manitee 3 permeriee Iapproche des
engins de lute conuee Fingendie,

N 4 : Desserte par les véceanx

£.1

4.2

43

4.4

4.3

Fau potable = le branchement sur le réscan public d'cau porable est cbligaccire erd la

Cllﬂh&t dln constructour four eane consruction nouvelle q'l:ll rcqulm une alimencation
2n el

FEaux nsées : en Fahsence de séazu collectif d'asainissement, les dispasitions applicables
sont celles de bs sé&gleinentziion nationale cn vigucur.

Lévacuation des eanx usées |, non tritdes, dans les fossés, coors d'can oo dgouts d'srux
pluviales est interdite.

Eaux ploviales : ls anénageincats r&lisés sur un sermain ne daivene pas fine obsade au
libre écoudement des aatx pluviales.

En Tabsence d'un ré&eau collectour thes eaux p|uvi:-1.'ﬁm, ool l=s-o dotvent Exe estitudis 4 la
mappe sur le termain d'opéation, par l'intcrmédiaire d'un puirs d'infiltnton ou de ww
auwcre disposiaf adaped,

Electncité e élécommunicauons : les brandhements particulives doivent e @l co
SOUCELTAIN.

N5: Cara:tén'stiquer des rerpains

Mianr.

N 6 : Implantaiion dec constrtictions par rapport aux votes ot ernpreses publicues

MNé&nx.

N 7 : nplantatien des coustructions par rapport aux Emites séparatives

Meéane,
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N 8 : Implantation des constructions les unes par yapport aux GHUITes SUr RRE REME
Propriété

MNé&anr,
N9 : Emprisc au saf

MNéant.,

N 10 : Hautenr maximale des constrrections

La haureur en rowt point du Efeage d'une construction it fimirée 3 9 mitres par Eapport
3 ha prajecdon vemicle de ce paine swr fe cermin naturl.

Creoe haurcur peur 2tre dépamr&: :

- pour des ouviages techniyues de faible cooprise reconnus indispensables, tls
que des antennes, des cheminées I st pricisé que les enscignes ou panneaurs
publicitaires ne peuvent Etre reconnus comune tels,

La hauteur dos exhaussenients du sol aunner des constrnctions ne devra pas dépasser .30

rudtre, except& paur campentee Finclinaicon nansrelle du terrain. Bes bidments de plein
p':cd sans cxhaussement &ant préconists,

&Y 11« Aspect extdrienr

111

Bfciments : kes construchions, quulle que suit leur destination, doivent prisencer un zspoc)
wmpatibile aves ke camad e des licux avoisinants, du sive et des paysages.

los faades lavenals oo posténcuns s congizuctions, les murs ot pignens avcoples
ainsi que les bitiments secondainey duivent éure traités avee le méme soin que les figades
principales et en harinunie avec elles.

11.2 Marfrian

11.2.1  Les matériaux ne préscorant pas par eLx-mEmes un aspuct sulfisaut de inihon,

mutmnment b parpaings e briques creuses, doivent fre enduits o recouverts d'un
LEVELEMENT SPPIOPIiE.
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Les revéternents de fgmde ot s tcinkes des mvalements oténicurs semne choisis de
tanidre 3 5 harmonizer zver le site o les construadions wvolsinantes,

L1.3 Toitaos:

1131 Lestoiturs des constructions dolvent avair une pear: compiise enue 35 <0 4537
13 iitures deax pans d'une penve supé&neure 3 40° sonc préconisées.

Les couvermures serent Rires de tuiles en terre cuite de wanoe rouge vieilli.

1132 Les marddany de couvertuce 4 caractire précaire sont incerdics.

114 Clipures:

11"’1 E“ﬁ duivenl. Erre de mnﬂ':p[iﬂll a‘imlllc rl :.'TIm CMONISSE Aves ]q. onstructions
principales, tout en recherchane une eéelle unicé d'aspecr avec lor clécures des habintions
ct inscallarions aoisinanres. Les planmtiens de haies doivent #re limitées & une baureur
de Z mrres. Lutilisadon de plantaton caduque est préconisée, les haies de thuyas et de
coniftres sonc proscoius {m?cn uzpr limicé dans unc haic mixec).

1142 e diturnes doivent e constimdes

- seit d'un mur plein cnduit su en pierre de waille d'une hauseor maximals de 1,50
midtoe cotd rue ot de 2 mieres en Bimice séparadive de volsinage. .
- goit de philles ou palissades 3 dairevoie surmontant cu non un ruc-tabot d'une

hautcur comprise entre 0,70 méue cr § mitre, 'ensemble ne devant pas cwdder 1,50
Mitre cots rue er de 2 mitees en Lz :;:E}mmti\rt e vuis'm:]._gc.

Lwilision du grillage ese angonisée en limie séparative de voisinage. Coré rue I'emploi
du griltage est autoricd mais doit Stre non visible depuis celle-ci

1145 Les diiues castantes en pierres doivent Eore préscrvées ou rcconstruiis 3
]'idcntiqut

11.5  Anrennes paraboliques - sauf impératif techniguoe, celles-ci doivent étre installées de
manite A ne pas e visibls du domaine puhlic ; leurs colaris doivent s¢ mpprocher 1=
plus pesstble de acux dis mardrianx sdjacents {ioicures o famsdes).

116 Les cilernes de gaz cr de figul doivent 8rre dissimulées de manidee 3 préserver le caracine
rural du village.

N I2: Stationnement

Lors de toute ppération de constencrion, d'extcnsion, de eréation de surfaces de plancher
ou du changement d'affemadon de locau, il doic @ore réalisé en dehors des voles publiques
un nembre d"aires de statiennement correspondant aux besoins de ces opéradons, selon
les normes minimales fpuranc cn annexe.

Ia nowrme :ajlp!ic:lblr anx consuuctions ou érablissements non prévus 3 come lisee esc cclle
2 laquelle ces érablissements zont ke plus directement assimilables.
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N 13 : Espares libres et plantations, espaces boisés claerés

MNé&mc.

SECTION 3 - POSSIBITITES MAXIMALES DPOQCCUPATION DU S0OL

N 14 : Coefficient L'accupation du sol

WEne
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Normes minimales de stationnement

Immenbles 5 usape d'habiration ou assimilés -
Y emplacement par sudio ou logement de 1 pitec,
1,2 emplacements par logement de 25 3 pites,
1,4 cmplaccments par lopement de 4 cr 5 pitocs,
1.6 emplacements par logement de G pitoes er plus.

Immeuliles & wape de huceaux, dadministmtion des sectears privés ou publics, profmsions TilErales -
4 emplacements par 100 m? de surface de plancher hars ceuvre neree (534,00

lmmecubles compotrant des salles de cdunion, de speciade, de conlérences, des Icux de cultes ou antres,
wibunes sporives etc...
1.5 emplacement pour 10 sitges

Commerces, arcizanar ec divers de plus de S0 m2 de vente -
2 emplacemuents pour 50 m? de vente

Etnblisserments induseiels, ageliers et divers :
3 conplacemeats prur 100 in? de surface hors acivee

Erahlissements haspiraliers et cliniques -
) r:mpl:lccm: nez pour 10 lics

Erablissement d'enseignement :
= établissernenc du premicr degré, par classe : 1 emplacement
- i‘tablizsement v sccand dl_grn:'f, par dlasse: 2 cmplaccml:ms

Ces drablissements devront &alement comporter des atres de srationnemen cdes bicydcettes,
vélnmoreurs er motocycletres.

Hé&rals &8 vestrucants :

7 i:mplaccmt:nrs pour 10 chambres e 2 emplaccments pour 10 m? de restaumant,

Remargues :
12 vkgle applicahle sux coustructiony et ingallatons son prévees ci-degsos sera celle
awsquelles cas construchons et installadons szront le pluc directemenc assimilables. Les
<ns spicihques ferone l'ebjet d'un cxamen pariculicr.
En cas d'impassibilitd 1echnique d'aménapes sur le rermain de Uopéradon {c nombre
d'emplacements nécessaires au smadonnemeit, le comsoruceur peus &oe renu quine de
ses obligarions lorsqu'yl ese fair application de ["arcicle £421-3 du Code de I'Ubanisme
(cancession ehrenue dans un parc poblic de sranonnement ouw versement dune
[paricipation).
Le nombre de places cstarrandi i Ponieé inFéncure si la décimale n'excdde pas 0.5, 4 Funiié
supérieurs dans le cas contraire,
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