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AVANT - PROPOS

Le présent rapport est complémentaire au Rapport de Présentation du Plan Local d’'Urbanisme
de la commune d’Epagny approuvé par délibération du Conseil Municipal .

La Révision Simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme s'inscrit dans un projet d'ensemble de
réaménagement d'un secteur de la commune en s'appuyant sur les points suivants:

** Création d’'une Zone UT

** Modification des zones AUL ,AU et UA, et création d'emplacements réservés
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Création d’une zone UT

Le principe de création du secteur UT

La création d'un site urbain autour de I'hétel restaurant parfaitement viabilisé
(chemin et rue existantes, ainsi que tous les réseaux) et inscrit en continuité du bati
existant offre des possibilités immédiates de développement a cet établissement
en garantissant la cohérence et la qualité du projet.

Situé al'abridesroutes départementales, le secteur UT n‘allonge pas|'urbanisation
duvillagemaisinclutcesecteuralapartie urbanisée en permettant'aménagement
et I'extension du bati existant exclusivement a des fins touristiques.

Concrétement, I'ambition est d'affirmer un reglement qui impose la qualité
de linsertion paysagére tout en permettant I'extension et le développement
harmonieux de I'existant. C'est ainsi que sont également posées les bases de la
pérenité de l'accueil touristique d’Epagny sans accroissement des nuisances pour
les proches riverains.

Lincidence du secteur UT sur les espaces naturels est nul, car ce secteur était
déja urbanisé. Il ne nuit a aucun projet connu a cour et long terme d'extension
urbaine. Au contraire des aménagements sont prévus et matérialisés par des
emplacements réservés pour favoriser les articulations entre ce lieu et le reste de
la commune.

La traduction réglementaire

La traduction réglementaire se fait par la création d’'un réglement spécifique a
la zone UT autorisant la construction de batiments dédiés a I'hétellerie et a la
restauration.
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Modification des zones AUL, AU et UA

Le principe de cette révision

La création d'un espace public dans cet espace nécessitait un léger redécoupage
des zones inscrites au PL.U. approuvé par la commune et le reclassement de la
zone AU en AU3, afin de permettre un aménagement paysager servant d'interface
de qualité et de tampons contre les éventuelles nuisances générées.

De cette facon, le projet d'espace public est clairement marqué et affiché, et le
réglement impose toujours la qualité de l'insertion paysagere.

Lincidence de ces changements sur les espaces naturels est trés faible, car c'est
uniquement une bande de la zone NO qui passe en zone AU. Au contraire, une
orientation particuliére d'aménagement est prévue a cet endroit pour préserver
la haie existante et créer un sentier de promenade. On assurer donc un maintien
des éléments végétaux remarquables existants ainsi qu’une interface paysagére
de qualité, qui favorise le lien entre les zones d'extensions et les parties déja
urbanisées.

La traduction réglementaire

La traduction réglementaire de ce projet se concrétise par la création ou
I'adaptation d'emplacements réservés qui permettent la réalisation de cet
espace
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Note de présentation

Le Plan Local d’'Urbanisme d’Epagny approuvé le 12 juillet 2004. Certaines dispositions
nétant plus adaptées aux évolutions récentes dans le domaine du développement de la
commune, une modification du PL.U. s'est avérée nécessaire.

Les changements a apporter aux dispositions inscrites au P.L.U. en vigueur n‘étaient pas de
nature a porter atteinte a I'économie générale du P.L.U. et ne comportaient pas de graves
risques de nuisances ; une procédure de modification du PL.U. a été mise en oeuvre.

Le dossier ci-joint présente le projet de modification, destiné a étre soumis a enquéte
publique.

Les modifications du Plan Local d’Urbanisme portent sur les points suivants :

1) Modification des articles UA7.2, UB at AU du réglement

2) Modification des articles UB6, AU6, A6 et N6 du réglement

3) Modification de I'article A11 et N11 du réglement

4) Agrandissement (1) et réduction (1) d'emplacements réservés.

5) Création d'un secteur AU3 et Modification des articles 2 et 11.4 de la
zone AU, avec adaptation des orientations particuliéres d'aménagement



Les modifications réglementaires

Soucieux de préserver la qualité de vie et paysagére de la commune, la municipalité d’Epagny
a souhaité procédé a de mineures adaptations de trois points du réglement qui permettront
une meilleure gestion de la commune et des autorisations de construire dans les années
venir

Larticle UA7 n'autorisait jusque la que des constructions sur limites séparatives
d’une hauteur maximale de 2 metres. Cette hauteur ne correspondait plus aux besoins des
habitants en termes d'annexes.

Cette hauteur sur limite est donc portée a 2,5 métres, sans que cela ne nuise a 'ambiance des
lieux, et ce pour I'ensemble des zones urbaines ou & urbaniser & dominante d’habitat (UB et
AU)

Les articles UB6, AU6, N6 et A6 prévoyaient une distance minimale de 6 métres par
rapport aux voies et emprises publiques (A6) et aucune distance en N6. Soucieuse d’assurer
une cohérence a l'urbanisation de la commune, la municipalité a choisi d’homogénéiser ces
deux articles (la distance passe a 6 métres en zone NO) et d’y ajouter les voies privées. Ce
dernier point vise a ne pas différencier les statuts des voies pour parvenir & un objectif de
qualité globale dans I'urbanisation de la commune.

Enfin, I'article 11 concernant les toitures en zone NO est également modifié afin
d’assurer une meilleure intégration des futures constructions en opérant une distinction entre
les habitations et les différentes annexes. La partie de l'article 11 concernant la pente des
toitures des batiments agricoles est adaptée a ces exigences. (A11.3).



Les emplacements réservés

Dans le cadre de la réflexion sur le développement de la commune, la commune a fait le choix
de mieux répartir la vocation des emplacements réservés qu'elle avait inscrits au P.L.U..

Clest ainsi que l'emplacement A, destiné a la création d’'une promenade, est réduit au bénéfice
de I'emplacement B, qui a pour double vocation la création d’'une promenade et le création
d’une voirie de desserte des futures constructions.

La longueur de 'emplacement A passe donc de 2230 m a 980m tandis que I'emplacement B
passe de 425 a 1680 métres.



La création d’un secteur AU3

La commune avait inscrit différentes zones a urbaniser dans le cadre de son PL.U, toutes
soumises a des conditions spécifiques d'ouverture a Furbanisation.

Elle souhaite néanmoins, a travers la modification de 'article 2 de la zone AU, spécifier des
conditions spécifiques a l'ouverture d'un secteur stratégique. Son enjeu paysager est tel qu'il
est nécessaire de clarifier, et uniquement pour ce secteur, des conditions plus restrictives.
Ainsi, afin d'assurer un aménagement d'ensemble qui reste cohérent et qui gagne en qualité
d'insertion dans la commune, I'ouverture a I'urbanisation du secteur AU3 ne pourra se faire
que:

- soit par une opération sur I'ensemble du secteur

- soit par une opération d'un minimum d’un hectare, le reliquat devra étre aménagé dans son
ensemble par la suite

Ce secteur voit aussi la création d'un article 11 qui lui est propre, ou les limites donnant sur
I'espace naturel et la zone hételiére (zones N et UT) seront traitées par la plantation de haies
de feuillus caduques de types charmilles, afin d’assurer une intégration fine et respectueuse
de l'environnement proche.
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PREAMBULE
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est l'oczasisn pour la compmune datntmprcndn: une réfevion nppmfﬂndic SUr 500 déw:]o_ppem COC &g
Famdnagement de son espace, tout en falsant Intervenic une large concermcion lecale.

Conformdment & articlz R, 123.2 du Code de 'Uthanisme, le présent rappore de présenrarion :

- expose le diagnostic préva au premier alinés de Facricle L. 12531 (wles Plany Locaws o' Urbanione exposent
e didgnostic Stabli au regard des prévisians fconomigues ef démographiques ek précisent ey besging répertords en
maridve de efJWﬁ!ﬂﬁﬂmfﬂl deanamigne, & am driggument o l'-"f.jll'!'{i-'fﬁ dernvirennsment, .ﬁ'?qni!'r'fare sacsal e Phabitas
Ar ansparss e:"c'gm;nfmﬁﬂj ct de serpivern) ;

- analyse ['érar initial de 'znvirennement ;

- explique les chaix rerenus pour érahlic le projer d'aménapement er de développement durable er la délimirarion
des 2ones, au regand des objeceifs définis a Uarcicle L. 1211 ec des dispositions mencionnées 3 I'areicle L. T11.1,
sxpose les morifs des [imitations adminiseracives b l'ueilisadon du sol appordées par de réglement et juscifie
Iinsriwrion des secreurs des zones urbaines wi les consrrucrions ou inswllacions d'une superficie supérieure 3 un
acull défini par le réglement sone interdins en applicadon de ardele L. 123-2 ;

- dvalue les incidences des oricnrations du plan sur 'environnerent er expose ko manitre donc le plan prend #n
cumpte | spuci de sa préseovation ecde sa mise en valeor,
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PREMIERE PARTIE
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I- LA LOCALISATION IEPAGNY
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La Commune de Epagny, au coeur de la campagne bourguignonne

La commune de Epagny, un village bourguighon dans Iaire
d’artractivité de ['agglomération dijonnaise

La sicuadon géogmaphique de la commune de Lpagny démonme la
viralitd de |a campagne bourguignonne qui compre prés de 2000 bourgs
de moins de 3 500 labiranes,

La commuone de Epagny aer au coeur du canton de Is-suc-Tille dans
uni: région ol l'arteacrivied de la ville de Dijon conduic les communes
3 maitriser leur dévelappement pour améliarer leur cadre de vie o
préserver la qualité de la viz de teurs habiranrs. La concrétisatian de ces
dewr enjeux tondamentaux permet de renforcer 'acemcdvitd du rerricoine
cormmunal.

La situarion géopraphique de la commune de EBpagny lui permer
égalernent de dégager des qualicds papsapéres, environnemenrales ec
patrimoniales fortes qui sont le Crenser de Videndité communale.
Construirz l'image d'une commune =ob il fair bon vivee et venin est un
eijen essentiel pour toucher au cosur de la vimlicd du village,

La cornmune de Epagny sc situz 3 10 km environ de Marcilly-sur-Tille,
cr 5 crouve enviran & 19 kilomecres de 'aggloméradon dijennaise.

11
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. II- LA DYNAMIQUE TERRITORIALE
ET LE CONTEXTE SOCIO-ECONOMIQUE D’EPAGNY
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Une évolution démographique favorable i Uagglomération dijonnaise et aux

territoives proches des axes autoroutiers

Une croissance démographique issue du phénoméne de péri-
urbanisation

Avet une évolution de 7 96 en 20 ans, la crissance démographique de
la Céve: d'Or peuc éue qualifides de dynamigue. A tre de camparaison
le Jurm voisin n'a évalué que faiblement avec une hausse de 3 94,

Certe: hausse démographique en C3ee d'Or est cependanc trks fortement
lide au fore solde nacurel des principales villes du département, Celui-ci
dépasse les 10 % 4 Dijan. :

Le solde migraroirz du dd Pa.t‘l:tmcl;it estde - 0,3 % sur leg vingt derniéres
anndes, Il st cependant proche de 4 % 4 Dijon pour la méme périade.
Concrétement, ces chiffres signifient que bicn qu'aillant une crolssance
démographique de plus de & 96 en 20 ans, environ § 000 habitancs anc
quited ['agglomération dijonnaise pour la grande eauronne de ta capitalc
régionale.

Cacl a éeé rendu possible par ke renforeement de U'accessibilied des
territoires grice i la génémalisation de I'automabile o¢ 3 1'amélicration
de moyans de communication. Ceeee meilleure accessibilicd aurerise
une dissociation sans préeddent du lien de ceavail er du domieile. Ainsi,
de plus en plus de parsonnes préfrent aujoned hui s'inscaller dans e

ondre de vie de qualitd «2 la canpagnen.

Une vitalité démographique qui touche pragressivernent [es
cantons situés au nord de I'agglomération dijonnaise

En rason du phénomene de périmwbanisation, les cantons du «Gond
Diijone (c'est-&-dire les temitoires qui celnturent 'aggloménion dijonnaiss)
connaissent une forte vitalié démographique aves une craissance de leur
populaton de 10 4 28 % enwre 1982 er 1999 - soit dzux & quatre fois
supérisurs h fa croissance de Iz Cate d'Or ou de Dijan. A la pérphéric nord
de camre ecruranne, les cantons de Issue-Tille, Mirelimu ou Pongiller-sur-
Satine Bndficient dgalement de ta venue de nouvelles populations mais leur
croissance démographique, camprise entre 3% ct 7,9%, est moindre, £a
nutitvice die Lt croivance démopraphigue constituera wn swjme majeur
pour ces terrizoiver oot ratiron di leuy position géagrapbiue attractive.
Dlans ce contee, les comrmunes doivent s& positionner par rapportan type de
cmissanez: souhaivée. En cfet, ceme queston souldve des enjeux fondamenca e
en terme de vitalief et de qualid de vie. L'appareil commercial, les services ou
encore la vie associative, ainsi que las qualités papsaptres d'un village sont lids &
des caractéristiques démographiques telles que le nombre d'habitans, 1= pe
de populacion ou 2ncore g1 virssse d'accraiscarnent.

Le mnien de Issur-Tille, done [a populagon s'est accrue de 5,754 an vinge ans, et
pardoulitrement concemsé par oss enjec.
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La dynamique démographique de Epagny

Epagny, uoe commune qui ne prafite pas de [a dynamigue
démographique dun «Grand Dijon» depuis les années 90

Alers que la populadon du canren de s-suc-Till: augmenre de 5,7%
ces vingt demitres années, [a population de la commune de [s-sur-Tille
diminue dans le méme emps de 6,5%. ce sonr done 'ensemble des
petites coramunes rurales du caneon qui one le plus bénéficié de Iz
dynamique démographique d «Grand Dijour.

Comparativement aux petites communes rurales qui onc proficé du
phénoméne de péri-urbanisacion, [a commune de Epagny 2 vu sa
population fortement prograsser au cours des vingr derniéres anndas,
Alnsi, au débur des années &0, |4 communc de Epagny compre 175
habirants alors qu'aujeurd'hui leur nombre s'dive 4 218,

Depuis le début des 2nnées 90 la commune dz Bpagny ne parvient pas
% bénéficier des porentinlicds démographiques offecres par sa pasiden
méographique. 52 population a stagné entre 1990 2c 1999, passant de
217 3 218 habiranr:.

La problémarique de I'évclution da la papulation constime donc un
enjeu majedr powr renfercer la vialicd de la commune de Epagny;, avec
Farrivée de nowvelles poprlations représentant in poxsibilitd d'up
norveaw souffle pour fe vitlage.

LU'enjeu d’accroitre la sronicité démographiquer dc la
commune de Epagny tout vn évitant une croissance excessive.

Meéme si [e dynamisme démographique de Epagny est plus Faible que
calui des eoramunes qui 'envionnens, son potentiel d'accroissemant
acr bian cdel,

La commune de Epagny doit done s'intermger sur son devenir en terme

de viwlit et de qualicé du cadre de vie.
La réalisation d'wn odjectif de croisance dimographigue meaitrisée

sur une quizeine danndes enforceralr la vitalitd du village, Cer
objectif d'#volution démagraphique douce constituerit le mayen
d'assurer I renouvellement des classes d"dge les plus jeuncs, Celles—ci
sant en effer menacées puisque Ics jeunes de 0 1 19 ans sonr aujourd’hui
64 alors qu'il émicne 45 en 1990. Ce sont précisément les plus jewnes
qui animent en permanence ka vie du village.

Ln rarme de cadre de vie, la réalisation di cet objecdf n'alréreraic pas Jes
qualitis payiagéves du village et présevverait sou ideniiié
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Une vitalité de Fhabitat

Rapport de présentation

Mambre de  MNombre de

FEr3QnnCs FErsonnes

ar legement par legement
1520 1943

wleantons
: | Is-Sur-Tille

Saint-Seine-L" Abbaye
fMirebeau

Pontailler-cpr- Sadne

Dijon ville
Diépartement de la Céte d'Or

Une dynamique de ’habieat indissolublement lide a la
croissance démographique

La problémarique de ['habirwe constitue un élément morenr de la vicalicé des
¢ommuncs de [a Cére d'Or Cere problémadque est indissolublement lide & cell=
de I'évolution démographigue, C'est ['offre 'habimr qui dérermine les pessibilinds

de resrer dans une comemine ou de venir s’y installec

La dynamique déparrementale de Uhabirat st s fortc aver une progression de
10% du parc d= legerments. Ce sont les prandes agplomérarions (Dijon +16%) qui
soutiennent ceme dynamique.

Cependane, il faur constater que méme 5i |2 courbe deg logements est indexée 4
calle de la population, [z croissance de Phabitat est supéricurs, Ced est dit 4 la
diminurica de la mille des mdnages, elle mémelide 2 Pallonpgement de fa durde de
Javie.

Ce phfnoméne est évident & Epagriy ab le parc de logements 2 augmeneé de 7,3%
ancre 1990 ar 1999 alocs que la population & siagnd sur la méme prinde. Clest la
diminutien du normbre de parsannes par lopement gui cst passée de 2,65 4 2,48
qui explique ce chédnomne. Cerre &relution structurdl= est comparable avee eclle
de la Ciee d'Qr ot le nombre de personnes par logemenc esc passé de 2,61 2 2,42
sur [a m&me périnde.

1%
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- Epagny face & la stracturation de Poffre &babitat

Développer une offre d'habicac diversifide : un élément motenr
pour [2 vitalité de la commune de Epagny

Du fair d¢ sa situation géographique attractive en périphéric de
I'agplomérarion dijonnaise, la commuone de Epagny a vu < accroitre son
parc de lagements de Fagon significative cas dix dernidras anndes. La pare
de lopements 2 en cffer augmeneé de 7,3% entre 1990 21 1994, soirun
rythme de progression plus itmportaat que la moyenne cantonale {+5%
sur la méme pétiade).

Néanmoins, dans la mesure ol la population de Epagny o'a pas augmencé
pendant cerre périnde, c'est avane wout la diminudion de la wille des
ménages qui explique l'augmanmrion du pare da lapements. Le nambre
de persenmes par logemenr est en effer passd de 2,05 4 2,48 entre 1990
et 1999,

De plus, Epagny est une commune de résidence qui ne propose pas
d'aurees altecnarives 4 la propriéeé individuelle {100 %b du pare de
legeinents zn 1999) telle que le logemenc locarit.

Diévalepper une offre d'habirar significative et diversifide consitue donc un
enjeu majeur pour Epagny en rerme de vitalitd, En effet; 'accraissernent
du nombre de logemene owr comme I'augmentadon des fogemenss
lacarifs qui géndvens bx venwe de populations jeunes et renonvelubies
sont esrentiels pour renforcer Lz vitalité de I commune,

Une augmentation de l'offre qualitative de logements d'ici
20115 pour réponder anx objectifs démographiques

Awoir un objecrif ambiriews d= viralitd démographique nécmcice [a mise
n place d'une réelle politique de 'habicar par la commune de Epasoy

En wrme quantittif et pour répondre aux objectifs démographiques
fixds, il serc sndeessadre de géndrar une off5s gualitative de lagements
a’icd 2015,

En werme qualicenif; il est pécessaire de memee en ceuvre les moyens
qui permerrant de développar offre locarive pour asurer un
développement équilibré du rerriroire cammunal. Taugmencation du
nombre de logements locadfs géndre en effer la venue d= populations
jeunes er renouvelables essentielles pour la vie du village, La réalisacion
d'unc offre de logements locatife permer 4 la commune de Epagny
de propeser une selution aux ménages dans la pramidee dtape de
leur rtinéraire résidenivel : les jouncs couples one basoin de louer un
logement avant de pouvoir accédder 3 la proprideé,

21
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Une dvolution de Uemploi qui profite aux grandes agglomérations

il
Rapport  anplelrioeait
en Céte 0 en 1007

Erwmizzmi

EN¥e 1 B 075

v 0,7 8 S

Une dynamique économique qui induit une pelarisation de
Pemploi

Au niveau déparcemental, ['évolution globale de U'emplol démonere un
rersicaire en bonne santé dconomique. Cette bonne saned Lconamique
repose essentiellement sur une polarisatian de ['emplei dans les grandes
sgplaméradions.

Le rapport emplois/acrifs donne la mesure de la pelarisarion de I'emploi.
En Céte d'Or, la ville de Dijon présente un mppert dquivalenc ® 1,5

Confrontée & la carte de I'évalution démographique, la croissance de
lemploi démontee que la reladion domicile-travail s'éablic dans un
aircle di plus on plus large, 1y a une déconnexion entre b= lieu de cravail
ct I'endrodr oi il fit han vivre.

La capacité démpgraphique n'est donc plus directement lide 8 sa capacité
& erder de l'emplei sor son racritoire, mais elle ast lida érrsitament aux
rapports avee |z bassin d'emplois d"une grande apglamdrarion.
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Un contexte communal défavorable & Uemploi

Rapporr de présencarion

La conunune de Epagny s'inscrit dans le bassin d’emplois de
l'agglamération difonnaise

La commune de Epapny finserit dans un weerritoire socials struccors
autowr du pdle consdmd par lagglomdeation dijonnzisc, Ce ferratorre
fedire une commaunanté d'babitants qui vit st halite dans wn cerdie
de 30 minutes en périphérie de la vills de Dijon.

Lanalbyic de la dynamique du territoire départemental démaonere le puids
et le r3le moteur du basin d'emplois de Pagelomération d.ijnnnaisl::.

Aingi, § V'échelle de la commune de Bpagny, le nombre d'emplaois est
stable & 18 entre 1990 et 1999, Le nombre d'emplais sur la commune
est malgré rour peu significdf.

An megasd du rappore Emplois/Acifs équivalent & 6,17 & Epagny, les
chiffres moncrent bien qu'il ¥ a de plus en plus de salarigs qui teevaillent
hers du territgice communal.

La cornmune de Epagny s'inscrit dong bien danz un bassin de vie élarp; -
wle Grand D[j!.‘.-n“.
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Rappﬂrt de préscntation

Le rile fondamental de Uagriculture pour péréniser le caractére rural d’Epagny

Lagriculture, une activicé économique au service de la gestion
¢nvironnementzle et paysagéire de Epagny

Le visage acruel de la commune de Epagny résulte, pour lessenriel, de
la mise en valeur agricale du cerritoire. Clest Pactivité agricole qui, an
fil des sidcles, 2 cammandé 'implaneation puis Iévolution du village, 2
srruceurd les paysages par la délimiration d'espaces suverts, aménagés £1
anrratenus de manigre spécifique, a fixd les condidens d'évelurion e |a
faune ot de Ja flare sanvages sur le terricoire ...

Catre hiswoire s'est poursuivie jusqui présent et le i8le pricnocdial
que joue 'activité agricole dans l'entretien de V'espace, 'anumaztion dz
la comimune et la création de paysage fait aujourd’hui I'objee d'unc
reconnaissance de plus en plus large.

Mais, celle-ci ne doir pas faire oublier que Pagriculture est , avane tout
chose, une acrivité économique. Nonobstant raus les dispusitifs d'aide
financidre donc elle peuc faire 'objer au dire de ses multiplss fonctions,
sa pérenniwé repose fondamenmlement sur la wviabilitd doonomigue
des exploivarions. C'est celle-ci qui rend possible accomplissernent
des amizssions d'incéréc publics de Tagriculture, non iovere. Or les
conditions économigues qui régissent l'accivicé agricole sont paur
I'cssencie] déermindes 4 1'échelon européen. Il n'en demeure pas miaius
que Iz RL.U dait préseover la dimension agricols de son terriwive.

Epagny, un territoire de tradition agricole face 4 une pression
Foncitre de plus en plus Forts

La commune de Bpagny est un wrritoire qui conserve une vérimble
vocation agricole. La place du 'agriculiun: dans Uidentie? villageoise
doir érre préservée par rappore aux fsques de pressions urbaines T aux
infrastruciuncs qui les accompagnent. Celles-ci fons perdre pew & peu du
terrain aux perres réseredes aux acivicdy agricoles,

Face i la pression foncine, I'Gvolution de la superficie agricole urilisée
antre 1950 et 2000 deémeontre une diminucion das recees expluitées avec
une 3.A.U de 6531 Ha cp 2000,

Eagriculture reste or demenre une force économique majeure avec
6 cxploimtions sur o cerricaite communal (donr 6 exploitations
professionnclles sonrce RGA 2000, soic une stabilicd du nombre
d'exploitations par rapport 3 19R8. Ccs cxploitarions génerent 6
empleis fmmiliaux et 7 postes & wemps plein. Ceoe agriculoire n'ese pas
une agriculmie d'élévape o elle est caurnde vers ba cérdalicul ure,
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I1I- CONTEXTE ENVIRONNEMENTAL,
PAYSAGER ET ORGANISATION URBAINE
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Rapporr de présencation

Epagny, une topographie dosuce qui offve des hovizons au vegard

Epagny, wne comsmune adosiée anx coteaux et inscrite
judiciensemenr dansc un aspace collinaire

B Enrre les plaines de I'Est du déparremenc et le platcau de FQuese
de la Cére d'Crr, e piémont présente une typicité paysagére de grande
gualicd,

B Marqué par son cflebre vigneble au Sud de Dijan, le piémont Cére
d'Orien offre un caracrére rural et campagnard qui confere une grande
paisibificd au lieu.

B Cooe dernidre caracetristique est parriculidrement forte & Epapny,
elle marque le véritable contrasre avec la dimension wrbaine da
I'agglamération Dijonoaise.
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Rapporte de présencariaon

Epagny, une occupation du sol ot se succddent cultures, landes et forét

Tne accupation du sol faite de champs de culture, forées,
landes et de I'ensemble béti villageois.

[ | Linscriprisn d’Epagny dans son site est opthmé par |2 mpugrapl‘:ie
des lieux, mais aussi par la simplicict des éments qui composent
l'crccu_pal:iun du sql.

B Campost de champs de culeurs, de forérs e de landes qui entourent
'ensemble biri villageois, Jz ban communal d'Epagny offre une grande
limpidicé au regard,
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Rapporrt de présencarion

Envirannement et biodiversité, une systéme de haies et une forét de qualité

Epagny; un envirannement et une biodiversité 3 prdserver

B Lenvironnement nacurel d'Epsgny esc composé de champs de

culture sccompagnés d'un ssttme de halcs pardellement présenvd, de
de landes a1 de Forées.

B Lcs champs de culture sont en eux-méme d'une faible bicdiversitd,
Cependant, le sysidme de haies encouranc les terres axploivtes esc
pactiellement présereé, Celui-ci présente de grandes qualicds paysapioes,
une diversied floristique et up wéritable refuge poue la Fune. Sa
pramenon et sa valensation son un énjew important du PL.U.

B Des especes de landes complérent 'apport des hales dans le paysages
er la diversid d'Epagny. Leur préservation et valorisarion s'impesenr
fpalement comme on enjeu du EL.U.

M 1: fordt d'E_pagn:( asr relativement protégée par la limimtion de g2
fréquentation induite par le champ de tr militaire, Ceci renforee sa
qualitd de rcfuge faunistique {marquée par la présence d'unc ZNIEFE
de 194 Hecrares wBois des Morritress).
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Rapporc de présencarion

Les contraintes et nuisances sur le ban commaunal d ‘Epagny

La présence de servitudes d'utilité publigne

il exisre sucle ban communzal d Epagny un certain nambre de servicudes
d'ucilieé publique {vair annexe 4.2) dent les effers en maritres du sol
primenc les disposiions du PL.UL Il existe nomzmment une servicude
relative 3 |a zone dangereuse du champ de Air-Sol d= Chaignay/
Fpagny.

La communc d’Epagny est concernde par le Plan de servitudas
2éranauciques de dégrgement de I'aéredrome Dijon-Longyic.

Un patrimoine de hante valeur historique A protéger

La commnune o pmfie de la provecrion de ses monuments historiques,
paur be Tympan de [a pores laréral de {Eglise incric & imenkzive par un décret du
5 ars 1970,

Tleas nnisanres [ides 3 [a R 903

Laméeé du 10 janvier 2000 détermine lisolemenc acoustiqee
des bitmens d'habitaton dans ies secteurs affos par le bruic de b Roure
Départmenmale 303, Le BLU, dendra comprs de oss prescriptions.
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Rapport de prédsentacion

Epagny, un site rythmé o s'affirme la sérénité de la campagre

Linscription d’Epagny dans son site présemte une réclle
symbiose entre wvillage et naturer

B Linscriprion du village dans son sire, offre une grande paisibilité ec
zne sérénic,

B Cellef prend une dimension et une valenr particulitre dans la foree
du contrasre que reprisente le passape 4 agplomémtion dijonaise toure
proche et son entrde Mord pac la e Tolson & O,
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Rapport de présencarion

Epagny, ln qualité de Dinscription du village dans son site

Lenjen de Ia préservatian dn caractdre coral de Pensemble biti
d'Epagny

W Lznsemble bdri, le village d'Epagny proprement dic, porte encore
forrement le caracedre cural 1ggud par Phistoire.

B Les exrensions uchaines récentes ont commencé 4 fragiliser ce lisn
entre le village ec son sice,

M La préservation du caracttre cural dominant s'impose comme un
enjen majeur du LT
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Rapport de présentation

Le rile des entrées de village dans Uaffirmation du caractére d’Epagny

Lenjeu de lz préservation du caractére des entrées d'Epagny

M La perceprion de fa qualité du village o5t faremant scruccurde par

l'image premitc.
B En ce sens la qualicd des entrées de village est fondamentale.

B - glissement d'un caracrére rural 3 une dimension périurbaine
peut érre rapide. La procection er la reconquére des ancrdas d'Epagny
¢ imposent comme un enjeu maj=ur du PL.T.

43



Plan Local d'Urbanisme de Epagny

——

A | W g




Rapport de prédsencarion

La présence affirmée du «Champ de Tir» de lz Base Adrienne

L2 «champ de¢ tire wne servitude qui limite Putlisadon de In
forét et protége [es espaces patarels

B Lec wchamp de tirs de PAmmée de LAir Rge Iueilisation d'une pande
deba focde <'Epapny, clle inteedit notamment sa pénérrarion 1ine grande
partie de la semaine hors weok-cnd,

B {a pérénicé de l'acrivité du sice Implique sa prise an compte dang fe
projst de BL.1T
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Rappore de présegncarion

Sttude an Sud - Est dir ban communal, la carviere ef au sud In serve

Les carriéres d’Epagny et la serre horticole, deux acteqres
dcomomicques d'Epagny

B Les carritres d'Epagmy présentent un fort potenciel de développement
pour les vinge prochaines années, Lz RL.U. devra prendre en eompre
I'ensemble des élémenes Bevorisant les meilleuts conditians d'explaication
er de mairrise des nuisances

B La serre harticole situde & 'extéricur de I'cnszmble bad du village
constitug un acrénr deonomique de la commune, mais 3 avenic il
imparte quz Ja nouvelle localisation ne vicnne pas conforver cete forme
de mitage de 'espace.
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Rapporc de présencartion

Le site de In fontaine, & la fois pause er point de vue contemplatif

La fontaine Sainte-Bénigne un élément clef du paysape
J'Epagny

B Siruge au Mard Est du ban communal, la fonraing Sainte-Beénigne
s Impose comme un sspace convemplatif de grande qualité.

B Postr an picd des collines la foncaine Sainre-Bénigne regarde vers le
village e son arridre plan, le cdtean.
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Rapparr de présentatian

Lorganisation et le développement urbain d’Epagny

Un coeur de village marqué par une grande wnicé

B Tarchireccure d’Epagny ne présente pas unc dimension patrimeniale
exceprionnells. Cunird du cocur de village est cependane foree grice i la
grande cohérence qu'effes un traitement des limices sépararives fondées
sur Jes murers de pierre.

M L5 cxrensians wrhaines récsncss sont loipnéss d'une rellz cahdrence
e affichent trop souvent une connotarion piri-urbains.
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Rapport de¢ présentaciaon

Les équipements, les services et la centralité d’Epagny

La centralité dn villape, au coeur d’ane stratégie d'animation

B Canimation d'Bpagny implique un¢ misc en syncrgie force de
I'ensemble des acrivitds du Vil]:lEc.

B L: regroupement actuel des dquipements doit eere pérénmisé, son
potentiel renforcd et son articulation avee o site du Clos des Combarres
Mise & parspactiva.
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Rapport de présencartion

Larchitecture et la gqualité du caractéve rural d’Epagny

Lenjen d’un développement de la commune qui évite le risque
de la péri-urbanisaion

B Tlunité architecrurale di village #st sxposde an risque d'une dérive
vers une architscture ar une gestien de l'espace ol fimposent des
amnbiances péri-urbaines.

B L'znjeu du BL.U. escde contenir oz risque et valoriser [ péednnig du
caractire rural 4'Epapny.

M Lexemple de construcrions qui se sono inscrises dans enceinoe de
murs en pierre illuscre les possibilitds d'unc intégration réussic des
nouvelles consTuctiens.
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DEUXIEME PARTIE

PARTI D’AMENAGEMENT ET DISPOSITIONS DU PL.U.
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Rapporc de présenrtarion

I1.1 LES OPTIONS D’AMENAGEMENT
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Rappart de présentation

Un Plan Local d°*Urbanisme au service d'un objectif
de croissance ambitieux et maitrisée, garante de la vitalité du village,

Lambition de garantic la vitalité S’'EPAGNY an favorisant un dynamisma démagraphique et I'animarion de la commune

B La croissance démographique des dernitres décennies créée une B Afn de favorizer Uimplancation de résidences principales, les
sitnation de fragilitd de la scructire par ge de la population pussibﬂités d'sxtension devront &tre localizées dans le tissu bid
d'EPAGNY. Cette sitmation implique Fambiton d'un dynamisnie accuel ou ) proximicé immédiare.

pour garantir Fanimation d'one commune tont en évitant que la
pression de I «péri-urhanisation dijonnaises produise une wsur-
1:1:;]15:5:;:1:& : le PLU vice 2 la fois & permettre er contrdler cette W Dans l'abjectif d'une sugmentacion progressive du parc de
VITatiTe. logements, le EL.U. représenre un ouril permereant de meeree en

place un phacape pour la réalizacion des extension:.
B Lz BL.U. représemre un outl permermnt de répondre 4 an

objectif mafurisé de croissance démographique qui $appuie sur _ ) ..
un renforcement du patc de logements. L'évoluton de ce parc W Le RLU. doit également prendre en compte Fobjecdf de

et |'objectif de  logements correspondant est un mayen essentiel développement de Poffte de logements locaifs et ainsi prévoir lu
pour garantic I'équilibre de la pyramide des dges, puisqus les possibilict de construction de logements collectils dans le cadre de
jeunes meénages sont de plus en plus amenés & repousser leur prtites opérations bien intégrées au tisiu biti existant.

projer d'accession 1 la propriéré. Ainsi, il doic permertre la création
d'environ 25 résidences principales en accession dans la continnié
de |'évolarion passés erde 17 logemencs locarifs (soicle doublement
du nombre de locarifs}.
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Rappeort de présenctacion

Un Plan Local &’Urbanisme aun service d’un parti daménagement

cohérent et respectueux du site villageats,

Iélaboration du RL.UL : la maitrise du dércloppement da
village.

B Le LTV reprdsance un oueil de mafrrise du dévelappement pourla
CoOmmuns.

L'ambidon de vitalicg et de dynamisme démographique impligue
impérativement une maiceise qualicitarive de lurbanisacdon
inhérente 1 cetrz ambition. En effer, le premier ccapirals 'EPAGINY
réside dans la qualité paysagire et dans l'inscripdon du village dans
le site.

Lz développrment futur EPAGNY implique donc de pérenniser
une implantation du bii qui respecee I'harmonie des entitéz biries

et leurs relations aux paysages et awx sites, il £agit [ d'un abjecaf
majeur du BLLL

Un choix stratégique di: ecpartition et de Jocalisation des
possibilités de construction.

H Uambition de concevoir le dévelnppement mesurd I'EPAGNY
impliquc un Equ.ilibrc de constructons noovelles enere les

différentes parties du village.

B Drans ce méme objecdf, le I'L.1). propose des zones d'extensicn
localisées en prolongement immédiar du tissu b actuel, en
prenant en compte la forme urbaine 1 long terme du villaga, Car
enjeun implique également de centrer l'essentiel des excensions
wrbaines autour du village 'EPAGNY, ceci afin de ne pas fragiliser

la relation an sire.
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Eapporrt de présentacian

e Plan Local &’Urbanisme au sevvice d'une ambirion &'urbanité.

Ldlaharation du L.TJ. ¢t ka préservation du potentie] agricole
du village.

B Le LU ceprésenic un ounl de maitise du dévcloppement pour la
COMnImMUnc.

Le développement futur IEPAGINY impligue de pérenniser le
potentiel agricole de la cammune, garant d’une bonne gestion des
dspaces ouvects.

Un renforcement du dynamisme des carriéres EPAGINY,

W Le RL.UL est fondé sur 'ambition d'un prejer de village équilibré,
conjnguant I'ensemble des activités urbaines. la pérennisation des
activitds de la carritre ' EPAGNY est congue A cetie fin.

Une croissance uxhaine fondée sur les lignes de foce dn
paysage

B La croissance urbaine inhérence aux oprions majeures du BL.U.
est fondée sur une mise en valeur et une prise en compte  des
lignes de forces du paysage que praduit la topographie spécifique
dIEPAGNY.

La préservation of Pk valorisation des espaces mnaturels
sensibles

W La relative faiblesse des écosysrdmes SEPAGNY implique une

valorisation des principaux espaces refuges que représentent, le
canal, les haies, leg coteamx &t la forér

La création d'une aplace du villagew er d'un «chemin de
rondes

H L:PL.U. préwaic Eg:alr.‘mcnt lz création d'une -;:P|ac= du 'l.'ilhgen eT

d'un «chemin de rondes pour encourager e faciliver Pappropriation
du village par ses habicants,
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Rapporr de présenrcarion

II.2 - LE DECOUPAGE DU TERRITOIRE COMMUNAL
EN ZONES

Selon I'wsape principal des sols &t la nature dec acrivirés dominantes, le PL.U. détermine fquatee catéparics de zones:

- lcs zones urbaines ou «zones Us, dans lesquelles [a capacicd das dquipsments publics existants ou en conrs de réalisation
purmet d'admeroe immédiatement des constructions ;

- les ¢ones 4 urhaniser pu szoncs AUw, destinées 3 &tre urbanisées dans 1e fecur ;

- les zones agricoles ou «zones Ae, dans lesquelles les seules constucrions nouvelles pouvant ¥ e aurorisézs sont cellus
néuessaires 3 Ia mise on valeur agricole du rerritaire ;

= les eones nammirclics ou szones MWe, dins lesqueiles les construcrians sone soir incerdites, soit soumises & des candirions
specifigues.
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Rappoart d« présentation

IL2.1 LES ZONES URBAINES

Les zones urbaines, aurquoelles s'appliquent les dispositions du Titre
IL du Riglement de BL.U., sont an nombre de toods 1

& [a zone UA,

® lazone UB,
® |z zone UE.
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CARACTERE DE LA ZOME ;

Le DLV, instauce une zone UA, qui comespond au coeur hisrorigue
d'EPAGHY.

I sagivde secreurs reladvement denses, les constructions y sont pénérlement
implantéss en elipnement de [a vole et de limite sépamative.

70

OB]ECTIFS GENERAUX :

Le réplement de la zone UA chercha 3 protdger et & valoriser la forme
urbaine et ke pacrimoine bri exiseanes.

Afin d’assurer la pérennicd de cerra farme urbaine le PL.U. préveit
des cdgles suricces rant au niveau des velumémics que des modes
d'implantation des construciions {8 UA @ et 7 du glement de
BL.UL).

Il esc également souhaité, dans ce secreur, da favoriser la pérennite de la
densitd acruelle du secteor en évitanr une wsuc-densifications du colsr
hisrorique 'EPAGNY. Les dispositions concourant 4 cer objecrif sont
notamment une autorisation d'emprise limied & 40 % de |a surface de 1z
parcelle pour le bir exitane au moment de I'approbarion du BL. UL ainsi
qu'une limitarion 3 25 % pour les construction individuelles er 4 35 %
pour les immeaubles comprannanr deux legements ou plus (§ UA 9.1 du
ritzlement de PL.UL)
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Rapport dc présencacion

Aune éhelle plus fine, la qualivé urhainz des enrieés biries repose ausst
sur la qualicé architecruralz des construcrons elle-mémes. considéréas
individuellement. Pramouveir une architecture de caracrére esr cerres
un objectil complexe, mais le RL.UL peut y apporter 52 cantribucion.
Dans le cas présenc, celle-ci passe toue d'abonl par la préscevatian
d'immeubles ¥ caractére parrimonial, non seulement en raison de leur
valeur bistarique ou esthérigue, mais parce que cous-ci constituen: une
rétérence architecrurale locale, susceptible d'inspirer les construcreurs
d’aujourd’hui,

Dans le méme esprit, la prdsence de cout un wpetic patrimoines
souvent ignore jusqua présenc (calvaires, fonmines, éléments de murs
ancieny, ..} anime l'espace et apporte aux licux concernds une tauche
specifique, une idencité. La conservadion de ces éldmenes apparalt done
vivement souhaicable ; cependant, sllc ne prendra our son sens que
si l'aménagemnent de ['sspace public et larchitecture des conscrucrions
environnaness prennent acte de l2ur présznce et engagent aves eux un

dialogue vérimable.

Enfin, le réplemant enrend favoriser une cercaine mixicd de foncrions
en permercant Paménagement de locaux 4 vocation d'activieds
{(pett commerce de ddrail, zetivieds de services, <tc..), Cer objecclf
complémensaire de la créadon d'une splace de villages dait favoriser
dans la durde de renforcer lanimarion du village.
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INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT ;

Dans la durde, le devenir de la zone UA e congu pour assurer |a
pérennicé du village ancien d'Epagny en prétervant la farme urharine
actuglle ¢t cn évirant sa densificacrion sxcessive.

72

MESTURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR D1 SITE ET DE LENVTRONNEMENT ;

Un scolmatages compler des espaces libres esr évird par la limitation
de lemprise au sal des construcriens inférieur 4 40 %% (§ UA 9.1 du
reglemznt d= BL.) ; une densificacdion excessive du b dait dgalement
Eure prévenue grice T une limittion dss hautenrs des construcrions : 2
I Lmétres ay faitage ($ UA 10.1), ainsi que par les dispositions de 'asticle
UA 8 {dane & cas des constructions situdes sut une méme proprideé).

La forme tradirionnelle da I'habitat est canfirmée par le mainden e
Faffirmarion de 'implanration des constructions par rappore aux veles

(6 UA ).

Laspect général des toitures faic I'objet de prescriprions destinées 3
qscurer une insereion correcre das volumes bitis neafs dans la silthouerrns
du tigsu urbain ancien ; #n régle générale, les toirs doivent avoir une
pente comprise entre 35" ot £5° ot doivent we reves de cuiles ($ UA
11.3)



Rappere de présencarcion

Le réglement offic |a passibilieé de faire disparaite des constructions
disgracienses en zone UA, en subsrdonnant Usueorisation de consreuire
4 la démolition de cout ou parcie de bitimanes axisrant sur [e termin pix
la conscencrion est envisagde (§ UA 2.2],

Lz PL.U. interdit un cerein nombre d'utilisatien er d'accupadon du
sol, de manitre 3 conserver ct affirmer le caracrdre de mixicé de certe
zane urbaine (5 UA 1).
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Plan Local d'Urbanisme de Epagny

CARACTERE DE LA ZONE

La zane UB correspond aux extensions wbaine 'EPAGNY depuis les
anrides 1970, Tl s'agic d'une zone & vocation essentiellement résidendielle
ol prédomine un habirat de ype pavillonaice 4 Varchirecrure plus an
moins Tespeccueuse du carscrére rural du village,
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OBJECTIF GENERAUX :

Lobjectif de I'aménagemenct pour o zane UB est d'en conforcer [z
caractéee et la qualind rdsideniclle, pour le bico-8ere de ses habitant
actuels d'une pare, pour en garder intacre ["atecactivieé d'aucre part.

Il est dgalement sovhaitable de préserver ke caractére avillapeoiss de la
zone et d'éviter les rendences & 'affirmarion d'un caracrére de péri-
urbanité, En e sens, une densieé Gible y sem préconisde afin de conforcer
son caracetre aéré er verdoyant. Le trafrement des limices sdparatives et
les chaix archirecruraux devront dgalement dee réellement razpeccueus
du caractare ruml er patrimonial du village.



La zone UB

Rapporco de présenczcion

INCIDEMCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

La contervation et l'affirmarion de | qualité résidenticlle de 1z zone
constituene un ebjectif d'aménagement,

Cependant lzs limices de cetee zone ane 26 deablics tris scriccement afin
d'inclure un maximum de terrzins 2n zone AU ol s'impose ane lopique
d'urbanisation d'ensemble et non vernaculaies.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LAMISE
EN VALEUR D1 SITE ET DE TENVIRONNEMENT :

La dencité faible soubairde pour caree zone résidentielle est assurde par
la imiwarion da l'amprise au ol das contructions 4 25% - 35% pour

les consructicns de logements colleccifs - (§ UB 9.1 du riglement de
LL.10.

Afin de respecter le caraceére aéré er verdopant du villape, les
vonstructions devrone €rre implaneées 4 une distance minimale de &
métres par rapport 4 ['alignement de la vole. (§ UB 6). Dans ['objecrif
de respecter la cypelogic ec le mode d'implantation traditiennel du
village, b2 rtglement du BL.U. mct en dvidence I'impoctance de Uespace
de transition entre la rue er ki maison, ces espaces devrane done &ore
largement aménagds en aspaces varts st cldtunés de manitre i conserver
l'univé paysapies S EPAGNY.(S UB 11.4)
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Plan Local d"Urbanisme de Epagny

CARACTERE DE LA ZONE ;

Lz zone UE recouvre le site des carrifres d'Epagny qui contribuent 2 la
production de matériame pour I'ensemble de la Care 4'Cir.
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QBJECTIF GENERALUX »

Lobjecif d'sménapzment de la zone UE est de conforcer sa vocarion
d'exploimncn des macdiawu,



Rapport de présenctacicon

TINCIDENCES PREVISIBLES SUR LESITE ET
IENVIRONNEMENT :

La délimiration du périmécre préserve la perceprion paysagtre depuis le
village d’Epagny.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
ENVALEUR DU SITE ET DE LCENVIRONNEMENT :

En san arricle 11 le rdglement prévoic un traitement respectucux de
I'ervvironnement naturel dans le traitemcne des cldtures o des abords
du sice.
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I12.2 - LA ZONE A URBANISER

Rapport de préscnracion

Les zones & urbzniser suxquelles s’appliquent les dispositions du
Tiere IIT de Réglement de RL.U., sont -

#® la zone AU, comprenanr des sons-secieurs AUg
® | zonc AL,
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Plan Local d’Urbanistme de Epagny

CARACTERE DE LA ZONE ;

La zore AU comsspand 2o secreur d'extension e de |2 commune
dEPAGNY.
La mone AL comprend des sous-wereurs AU (sectaur 3 urbaniser en réserve)

destinés & Sme whanicds 4 long rerme, uniquemant aprds une medification du
LU les gamsformants en zone AU stricte.

Ces sives préseneent de nombreuses canardrisnquas fvorables 3 Purbanisation
future, ils permetcent noramment de eongovoir [ forme webaine i [ong vemme
JdEPAGHNTY.

Le projer d'aménagemenc des zones AU (voir |z document Ovienanierns
&dmdntgrment) dinscric daps unc vision d'ensemble 'EPAGINY, il vise & la fois
4 aboutir & un syséme de voirle cohdrene ot 3 pnén dos extensions uchaines
wériahles, sonreas d'urhanivé, d'appropriation du viltage par les habicants ec de
préscrvadon de Ja forme urbains.

EQ

QOBJECTIFS GENERAUX :

Linrroduerion d'une rone AU dans e EL.UL rdpand & un double impérarif
pour EPAGINY:

- d'unc pare, se doter de zones d’=xeension urbaine sarsfaisances, rant sur
Ie plan quantitarif que qualicacif, afin de pouveir répondre awx besoins de
développement de la commune tout cn offrant les meilleures paranrics
d'une croissance harmonieuse d'Epagny duns la durdk,

- d'autre pam, 4oe en mesure d'exercer la mcilleure maitrise possible de
l'urbanisarion de ces zones d'extension, ant sur le plan des condicions
de Pouvertuce 3 l'urbanisation que sur celui de Péchelonnement des
constructions dans e cemps,

La commune pourra, au préalable, engager la réalisancn des équipements
de viabilicd nécemaires en recoumnc ¥ la precéducs des Proprammes

d'Aménagement d'Ensemble.

Le trairsment des limites séparatives 2 les cholx architecuraux devoont
dgalemenc érce réellement respecruaux du caractérs cusal o1 patrimonial
clu village,



La zone AU

Rapporr de présenrarcion

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE FET
LENVIRONNEMENT :

Luarbanisacion des zones AU se craduira par un prélevemenr de 11,2
hectares d'espaces nacueels permettant de prolonger la Forme urbaine
d'EPAGNY de manitre opporcune. Parmi cetts sucface, 4,5 hectarcs
sont classés en AUr et destinde 3 Stre urbanisé 3 lonp renme.

Daanz rous les cas, Uidde foree du BL.UL cst de penser la forme urbaine
d’EPAGNY sur le long terme en prenant en compre la problémarique
du «murissement du foncien: et en concevanr une forme urbaine fucore
qui s'appuie et sardcule vérimblement sur les lignes de forca du paysage
er linscription du village dans le site,

MESUTRES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR. DU SITE ET DE FENVIRONNEMENT:

DCans le secreur AU, les mesures prises pour la préservarion er fa mise en
val=ur du giee =c de anvironnement sont les suivancas:

- Femprisc au sol des conseruccions, limitde a 20 9% pour habirac
individuel et 35 % pour 'habitar collectif (§ AT ©.1) ;

- le recul obligatcire des eonstructions par tappore awx voies publiques,
fizé 4 6 mitres ($ AL 6}, er une riglemeniarion des détures soucieuse
d'une harmanic d'ensemble (§ AU 11.4.1)

- |2 hauteur maximale des constructions, fixée 4 3 méeres au fafrage pour
les maisons individuclles et 3 11 mécres pour les immeublas d*habitac
callectif {§ AU 10 ¢ la penee des taits doic éire comprise enere 35 2t 457
(5 AL 11.2.10;

- louverrure & Furbanisation est encadrée par les schémas de voirie du
docunient Crientinions A Amdnagempene et par une série d'amplacements
résarvds parants d'une desserce coléranes.
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Plan Lorcal d' Urbanisme de

Epagny

CARACTERE DE LA ZONE +

La mns AUL dune sucface de 2,5 hecmres comprend wn secreur de 0,9 hecrarss
siruée i prosdrmin® immédisge dz Ly mairiz ex 20 done la voraden est de devenir une
wirieable «place du villages comprenant )= cas échfant des équipement publics.

Un sous saceeur AUL 1 (1,5 hecrares], comprenant le terrain de foorball du

village est destiné accueillic d'aueres dquipement sportifs at de loisirs de
plein air, Elle «scsitude & 'Quest de 'enticé bilei du village.

BZ

OBJECTIFS GENERAUX ;

Lintraduction d'une zone AUL dans le RL.U. & pour objectif de renforcer
le potentiel d'animation et Pattractivied du village.

Lalacalisarion dela zone AUL confarte Pidde d'une cantralivg S TPAGIY,
aujowrd hui inexisrante dans I'espace public du village.

Lobjectif d'aménagement da |a zone AUL 1 est de conforrer sa vecarion
d'accueil d*équipements spordk et de loisirs. '



La zone AUL

Rapport de prédscncatien

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
TENVIRONNEMENT :

La valorizarion du secreur AUL an apface du villagew valorisera un espace
avjourd’hui san: foncrion spéeifique ni sensibilitd environnementale
parciculitre.

Paurle secreur AL 1, 'affionacion de la vocacipn d'fquipement publics
dc ApOIL Ou de leisir constituent ]'ubj:c:ifd'aménagcmcnr.

MESURES PRISES FPOUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUIR DU SITE ET DE CENVIRONNEMENT:

Lintégration paysugin: de la rone AUL escau corur méme de savocadon
de «Place de Villlage:,

Pourc [# sectaur AUL 1, la densie (emprise au sal de 10%4) et les haureurs
de biris (€ mcres) autorisées par le réglement offre wne liberté nécessaire
aux projecs, Cer encadrement réglemenmaire doic permettee la réalisatian
d'un minimum d'équipament an sdure sans dénaturer le caracrére everty
du site er le Lien qu'll zenseicue aves la: ezpaces naturels.
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Rapport de préscntacian

1123 LA ZONE AGRICOLE

La zone agricele & laquelle s'appliquent los dispositions du titre IV
du riglement du PLU cst la suivante :

@y zone A
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Plan Local d'Urbanisme de Epagny

CARACTERE DE LA ZONE :

La zane A (256 hecrares) regroupe la partie des termins exploids par
['agriculture, ercomprenant des bitiments ' sxploitation ou susccptibles
d'en aczueillir.

Eb

OBJECTIFS GENERAUX

Lz :Eglement de |z zome A protépe rigaureussment les cerrains
a.grimlcs.

La zope A st préservée de route forme d'urbanisation auce que lide &
I'agriculture. Le nambre d'hecrares er leur localisation a énf déterminé
ent cancertation et définic pour garantir le dynamisme de ['agriculture
du villaga.



La zone A

Rapport de présencarion

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT

En raisan de ses intdréts apricoles, paysagers er dcologiques, les
cansoruccions autorisdes toug conditions devrant Etre lidas et ndcarsaires
3 une exploitation agricale (£ A 2).

Lasprer exeériewr e limplantation des construcrions envizageables
devionc présenter un aspect compacible avec le caractere des lieux
awoisinanrs, du sice er das paysages (§ A 11.1).

Lc chanpement d'affeccarion des construerions exiscanres peut-érre
almis, dans la mesure ol le caractére de la zone A ne sen trouve pas
altéré [§ A 2.3).

Pour le reate, Jo réplement de la zoue A s'oppose, de hir, 3 touce
transformatian significadve do siee or de Uenvironnement.

MESURES PRISES MOUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE DENVIRONNEMENT:

La construction d'habication seralimitée 3 un legemenc par exploiene &
condition que ce logement soit 4 proximivé immédiate de I'exploiration.
Az
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Rapport de présencation

I1.2.4 LA ZONE NATURELLE

La zane naturelle 4 laquelle s'appliquent [es disposidons du titre V
du réglement du PLU est la suivante 3

W la zonc N, comprenant los sous-sectears WF ec NO
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Plan Local d'Urbanisma de Epagny

CARACTERE DE LA ZONE :

La zona N (environ 784 hectares) représente un ensemble cohérene
d'espaces naturels, protdpds an risen da lewr valeur patrimoniale, de
leur potentiel de diversicé fauniscique ec floristique, mals dgalement de
leur coneribution & l'offre communale en maritre de qualice de vie et
d'environnement.

Cette xone st essenriclloment composée d’espaces ouverts.
Creux sous secteurs composent la zone M

- Un secreur Mo (317 becrares) st distingue par son caracrére
spécifique de paysage puvert.

- Un secteur NE comprennant 467 hectares de forét

20

OEJECTIFS GENERAUX :

Le eeglement de 1z 20ne N 2 pour objectif essentiel de préserver 1z valeur
patrimoniale des espaces nacurels. Il f'opposc dong, en principe, & wure
construction nouvelle, hormis 'extension mesurée des bitis exiscancs {$
N 2.2).

Lo chenpement daffectation des consrrucrions existantes peunt-Eire
admis, dans la mesure oil le caractire de la rone ne gen trouve pas altéré

(5 N 2.3,

Lz secreur Mo zst & prdserver pour son caracrire de paysage ouvert est
l'inscripdon d'EPAGNY dans son site. Les canscruction agricales y sone
avcerisde & condition quielles se fassent 4 proximicé immédiace d'une
explatrarinn exisranca.



La zone N

Rappart de présencation

INCIDENCES PREVISIBLES SUR LE SITE ET
LENVIRONNEMENT :

Dans le secreur M. lee eccuparions du sol aurorisées corvsspandent
purement ¢t simplemenc 4 V'usage actuel des sitss ; le réglement y
auterise uniquement le développemene d'dquipsments existants.

Pane e resie, ke réglement de lz zone W seppose, de faic, 3 oure
transformation significative du sice et de l'envimnnement, et notamment
du secreur Mo, dont le caratére auvert doit & préscrvd.

MESURES PRISES POUR LA PRESERVATION ET LA MISE
EN VALEUR DU SITE ET DE LENVIRONNEMENT :

Dans le secteur No, toute p[:antatiun de fortes esc inreodine, scules les
nlanearions de grands sujers isolés y sont autordes,
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IL3 - SUPERFICIE DES ZONES

Rappart de prédsentation

ZONES URBAINES

Lone Ul 14,4 ha
Aoane UR 4,9hs
Zone UE 26,7 ha
ZOWES A URBANISER
Fone AT 4,6 ha
Zane Allr 4.6 ha
Zane AU 25 ha
ZONES AGRICOLES
Zane A 256 ha
FOMES MATURELLES
Fone Mo 317 ha
Zone NF 437 ha

SURFACE COMMUNNALE 1160 ha

MNB : les sucfaces sonre donndes 3 tirre indiearif
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Repport de préscnration

TROISIEME PARTIE

JUSTIFICATION PAR RAPPORT AUX CONTRAINTES
SUPRA-COMMUNALES

Les conrrainres supracoimmnunales pordes 3 L connmissancs de la commune d'EPAGNY par le Préfer du
Didparcamnene de Core d'Cr, en application de Marricle R.121-1 du Code de I'Urbanisme s= compasent :

- des servitudes d'urilied publique,
Elles ne cornpereent auzur Projec d'Incérér Céndral au sens de l'article L.121-% du Code de I'Orbanisme.
Per ailleurs, ceraaines informarions oot été communiquées dans le cadre de cerre consultation.

Ces compléments dinfermacions apporés concernent ;

- la prise <n comprs des anrees presceipions nadonales (7 lois chémariques)
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Rapporc de prdsencation

Il 1 - RESPECT DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE

Les servicodes d'udilied publique sonc érablies en application de
lépislzrions spécifiques, indépendantes du Code de I"Utbanisme et du
EL.U. Ce dernier peur conrenir dee dispositions plus dgsursuses que
celles imposdes par les servicudes d'urilivd publique mais ne saorair
compeoier des prescriprions conoaizes.

Diewxe oypes de servitudes répentorides et carcographides en annexe du
présent dossicr (cf. pitce n°4.3 du présent dassier) affecrene 'accuparion
er Turilisacion des sols.

Il s'agit des servitudes relarives -

- 3 l'utilisation de cercaines ressources et dquipemencs (eau,
électricicd, rélécommunications, wvaies ferrées, navigation
ineériaurs)

Le BL.UL d’EPAGINY a é1é dlabord dans le respecr des sarvirudes d'ueilieé
publigue.
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Rapporr de présencarion

AL 2 - PRISE EN COMPTE DES AUTRES PRESCRIPTIONS NATIONALES

1} Loi Paysage

La Loi 0™ 93-24 du 3 janvier 1993, reladve 3 [a provection er la mise
en valeur des paysages a introduit dans I'ardcle 1.123-1 du Code de
I'Urbanisme les dispasicions suivantes : «les Plans Locaux d'Urbanisme
deivent prendre en compte la préscrvation de la qualité des paysages et
la materise de leur évolutions. Ces nouvelles dispositions ant pour but
une pestion qualicarive des rerricoimes.

Cete préocruparion 2 éeé considérée tour au long de ['élaboration du
Plan Local d'Urbanisme d'BEPAGINY, notammene par la délimitation
stricte des zones urbaines ou i webaniser de fagon 4 provéger [e
caractire compact du village et i limiter radicalement Fimplanradon de
canstructions diffuscs,

2) Loi sur Fair

La Loi n® 95-1236 du 30 ddcambre 1996 sur I'air et lutilizdon
rationnelle de I'énargis 2 inseric las impérarift de lutte contre la pollution
armosphdrique parml les objectifs des polidiques d'aménagement. Ainsi,
ke Plan Local d'Urbanisme doic déerminer les condicions pecmetcant
de maitriser lzs besoing de déplacements er de prévenir les pollurtions de
Toute nature.

En favorisant Pimplancation de construcdens neuves dans le tdssu b
actuef ou A proximird immédiace de celui-ci, le Plan Local d'Trthanisme
de la commune L EPAGNY renforce |z caraceire compacr du village ot
Inckgre ains [e soucis de limitadion des déplacements.

o9



Plan Local d'Urbanisme de Epagny

3) Loi sur Phabieae

En application de la Lot n*90-449 du 31/5/1990 i convient que soit
pris en compte le Schéma déparremental de I'accueil des Gens du voyage
arréed conjeintement par le Préfer et le Président du Conseil Géndral.

Le projec arréré de Plan Local d'Urbanisme A'EPAGNY nc compromet
par zucane de ses dispesitions 'acousil des Gens du voyape.
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43 Loi sur Pean

Ea Lai n® 92-3 du 3 janvier 1992 diwe «Loi sur Ieaus et son déerer
d'applicscion n®04-468 du 3 juin 1994 relacif & la collecte ot au
traitement des eaux usdes imposent aux communes de délimiter sur leur
territoice quarre types de zanes ;

- les zanes d'assainissement collecrif
- les zones d’zzsainissement non-collectif'

- |l zones olt des mesures dobvenc  étce prises pour limirer
Vimpermdéabilisation des sols,

- les zones ol il 25t ndeessaite de colleeter, stocker, ec traiver les eaux
p]uvia[c.s..

Le résean de collecres des caux usées dEPAGNY esc en prajet{clh. pitec
n°5.3 du present dossizr), il couvrira 'ensemble de la zone bard actuelle,
Le PL.UL prévoit son extension sur Vensemble deg extensions urbaines
du PLLT dis lenr mise an a2uvrs,



Rapport de préscntacian

S} Lei relatve auw renforcement de la proteciion da
I'environnement

La Lol n® 95-101 du 2 février 1995 précise, dans son arncle 32, repris
par I'arricle [-111-1-4 du code I'urbanisme : van dehors des espaces
urbanisés des communes, s conscrucrions ou installations sant
inrerdites dans une bande de 100 métees de pare ¢ d'aveee de ave des
autorouces, des roures expresses et des dévierions au sens du Code de la
vairie routiére ot de 73 micres de pace et d autre de I'axe des autres rouces
classées 4 prande circularions, La commune d'Epagny ast concarnde par

Ia Routz Départemencale 203 qui esc classée en cardparie 3 par un arréed
préfectacal du 10 janvier 2000.

Cn favorisant un ddvelappement urbain excentrs par rappor 3 le Route
Drépartementale 903, |t Plan Local d'Urbanisme d'Epagny répond awx
exigences de cer article du code 'urhanisme ciné ci-dessus.

&) Loi d’orientarion agricole

Lardicle L-111-3 du code rural précise yu'il daic e impnsé aux
projets de construction & usage d’habitation ou professionne] siouds A
proximite deg batirnents apricoles existanis et soumis 2 une autodsacden
de construire, la méme exigence déloignement que celle prévue pour
Iimplantation uu extension de ces badmenis,

L# Flan Local d'Uhrbanisme d'Epagny a pouwr olyjectil majeur de valariser
er pdranitisar le caractére agricole de la commune. En ce sens, les zones
de devalappement urbain ae sant pas en conflit avac les exploiratinns
agricoles ouwistances,
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