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PREAMBULE

Présentation de la commune

Créancey est une commune de 530 habitants située dans le canton d’Arnay le Duc du
département de la Céte d’Or en région Bourgogne Franche Comté.

Elle est située plus précisément en Auxois dans le sud-ouest de la Cote d’Or a 15 kms du parc
régional du Morvan, a 31 kms au nord-ouest de Beaune et 44 kms de Dijon.

Elle compte 3 hameaux en plus du bourg : Panthier qui a donné son nom au lac, La Lochere et
Baume qui est dominé par ses belles roches. Elle est traversée par la riviere la vandenesse qui
prend sa source a Baume et par le canal de Bourgogne.

La commune est au croisement de 2 autoroutes, I'autoroute A6 qui relie Paris a Lyon et
I'autoroute A38 qui mene a Dijon.

Historique du PLU

Le Plan local d’'urbanisme de Créancey a été approuvé par délibération n°19-2004 du 8 juillet
2004.

Le 21 décembre 2007, le conseil municipal a approuvé par délibération n°2007-44, |a révision
simplifiée n°1 qui concernait la création d’une zone AUEa.

Le 13 décembre 2012, le conseil municipal a approuvé par délibération n°2012-030 :

- la modification n°1 pour permettre l'intégration du bati existant ou I'extension par
adjonction d’un seul batiment n’excédant pas un niveau et d’autoriser les
constructions liées a I'activité forestiere dans deux zones NF.

- La modification n°2 pour permettre d’adapter le réeglement pour une parcelle a lotir
dans la zone AU en autorisant les constructions soit a I'alignement soit a 3m de
I'emprise publique.

- La révision simplifiée n°2 pour repousser la zone NO en limite de propriété de la
rigole d’alimentation en eau du barrage de Chazilly.
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1) Rappel du contexte juridique

La procédure de modification dite « simplifiée » du Plan Local d’Urbanisme est régie par les
dispositions des articles L.153-36 a L.153-40 et L 153-45 a L153-48 du code de |‘'urbanisme.

Dispositions applicables a la modification du plan d’urbanisme

Article L153-36

Sous réserve des cas ou une révision s'impose en application de I'article L. 153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de
programmation ou le programme d'orientations et d'actions.

Article L153-37
La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public
de coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification.

Article L153-38

Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une
délibération motivée de I'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil
municipal justifie I'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore
inexploitées dans les zones déja urbanisées et |a faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces
zones.

Article L153-39

Lorsque le projet de modification a pour objet ou pour effet de modifier les régles d'urbanisme
applicables a l'intérieur d'un périmétre de zone d'aménagement concerté créée a l'initiative
d'une personne publique autre que |'établissement public de coopération intercommunale ou
la commune, l'avis de cette personne publique est requis préalablement a |'approbation du
plan local d'urbanisme modifié.

Lorsque la zone d’aménagement concerté a été créée a l'initiative d'un établissement public
de coopération intercommunale, cette approbation ne peut intervenir qu'aprés avis favorable
de cet établissement public.

Article L153-40

Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le
projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7
et L. 132-9.

Le projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification.

Dispositions applicables a la modification simplifiée

Article L153-45

Dans les autres cas que ceux mentionnés a l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations
des droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre
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effectuée selon une procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification
a uniqguement pour objet la rectification d'une erreur matérielle.

Article L153-46

Le plan local d'urbanisme peut faire I'objet d'une modification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu au 3° de Il'article L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par la protection du patrimoine bati, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines. La modulation des majorations des droits a
construire prévue au 3° de l'article L. 151-28 ne peut étre modifiée ou supprimée avant
I'expiration d'un délai de deux ans a compter de I'adoption de la modification simplifiée du
reglement qui I'a instaurée.

Article L153-47

Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 sont mis a
disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise a disposition sont
précisées, selon le cas, par I'organe délibérant de |'établissement public compétent ou par le
conseil municipal et portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de
cette mise a disposition. Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme
intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise a disposition du public
peut n'étre organisée que sur le territoire de ces communes. A l'issue de la mise a disposition,
le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan devant I'organe
délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibére et adopte le projet
éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée

Article L153-48

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication
et de sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions
définies aux articles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.
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2) Présentation des modifications apportées au PLU

Les modifications apportées au PLU par la modification simplifiée n°1 concernent uniquement
les normes minimales de stationnement pour :

- lesimmeubles a usage d’habitation ou assimilés

- lesimmeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics,
professions libérales

- les commerces, artisanat et divers de plus de 50m? de vente

- les établissements industriels, ateliers et divers

Les modifications ont été envisagées dans le but général de réduire la consommation de
terrains et I'imperméabilisation des sols. En effet, il a été constaté lors de I'examen des permis
de construire que les normes minimales de stationnement figurant dans le PLU de Créancey
étaient trop importantes par rapport aux besoins notamment pour les locaux professionnels.

Pour les immeubles dont la commune souhaite modifier les exigences, la rédaction actuelle
du PLU est la suivante :

Immeubles a usage d’habitation ou assimilés :
1 emplacement par studio ou logement d’une piéce
1.2 emplacements par logement de 2 a 3 piéces
1.4 emplacements par logement de 4 et 5 piéces
1.6 emplacements par logement de 6 piéces et plus

Immeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics, professions
libérales :
4 emplacements par 100m? de surface de plancher

Commerces, artisanat et divers de plus de 50m? de vente :
2 emplacements pour 50m? de vente

Etablissements industriels, ateliers et divers :
3 emplacements pour 100m? de surface hors ceuvre

Apres la modification simplifiée n°1, la rédaction du PLU serait :

Immeubles a usage d’habitation ou assimilés :

1 emplacement par logement d’une a trois piéces

2 emplacements par logement de quatre piéces et plus

1 emplacement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat quel
que soit le nombre de piéces
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Immeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics, professions
libérales :

Les immeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou
publics et des professions libérales doivent pouvoir disposer d’'un nombre d’aires de
stationnement permettant de répondre aux besoins nécessaires a leur fonctionnement.

Commerces, artisanat et divers de plus de 50m? de vente :

Les commerces, batiments artisanaux et divers batiments de plus de 50m? de
vente doivent pouvoir disposer d’'un nombre d’aires de stationnement permettant de
répondre aux besoins nécessaires a leur fonctionnement.

Etablissements industriels, ateliers et divers :
Les établissements industriels, ateliers et divers batiments doivent pouvoir

disposer d’'un nombre d’aires de stationnement permettant de répondre aux besoins
nécessaires a leur fonctionnement.

3) Déroulement de la procédure

Un arrété municipal prescrivant la procédure de modification simplifiée n°1 a été prisle 2
juillet 2020. Le conseil municipal de Créancey a délibéré le 2 juillet 2020 afin de définir les
modalités de consultation du public.

Le dossier de modification simplifiée sera porté a la connaissance des personnes publiques
associées avant le début de la consultation du public. Leurs avis éventuels seront joints au
dossier de mise a disposition du public.

Les modalités de la mise a disposition ont été précisées par le conseil municipal et seront
portées a la connaissance du public au moins huit jours avant le début de mise a
disposition par une publication dans un journal. Elles seront également affichées en mairie
huit jours avant la consultation et durant toute la durée de celle-ci.

Pendant toute la durée de la mise a disposition (du lundi 20 juillet au lundi 24 ao(t), chacun
pourra prendre connaissance, lors des horaires habituels d’ouverture de la mairie, du
projet de modification et de I'exposé des motifs, et consigner éventuellement ses
observations sur un registre destiné a cet effet.

A l'issue de la mise a disposition, le Maire en présentera le bilan devant le conseil
municipal qui délibérera pour adopter le projet éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public par délibération.
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4) Justification de la procédure

La modification envisagée a pour objet I'adaptation des besoins en stationnement. La
modification des normes minimales de stationnement a pour but de limiter en général la
consommation de terrain et I'imperméabilisation des sols.

Cette modification n’a pas pour effet :

- De changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de
développement durables

- De réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle
forestiere

- De réduire une protection édictée en raison de risques de nuisance, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d’une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance.

- D’ouvrir a I'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa
création, n’a pas été ouverte a l'urbanisation ou n’a pas fait l'objet
d’acquisitions fonciéres significatives de la part de la commune ou de
I’établissement public de coopération intercommunale compétent,
directement ou par l'intermédiaire d’un opérateur foncier.

- De créer des orientations d’aménagement et de programmation de secteur
d’aménagement valant création d’'une zone d’aménagement concertée

- De majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de l'application de I'ensemble des régles du plan, ni de diminuer ces
possibilités de construire

- De réduire la surface d’une zone urbaine ou a urbaniser

En conséquence, les adaptations envisagées relévent d'une procédure de modification
simplifiée régie par les articles L153-45 a L 153-48 du code de l'urbanisme.

En vertu des dispositions des articles L104-1 a L104-3, la présente procédure de
modification simplifiée n’est pas soumise a évaluation environnementale dans la mesure
elle n’est pas susceptible d’avoir une incidence notable sur I'environnement.



Normes minimales de stationnement

Immeubles a usage d’habitation ou assimilés :
e 1 emplacement par logement de 1 a 3 piéces
e 2 emplacements par logement de 4 pieces et plus
e 1 emplacement par logement locatif financé avec un prét aidé de I'Etat quel que
soit le nombre de piéces

Immeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics, professions
libérales :

Les immeubles a usage de bureaux, d’administration des secteurs privés ou publics,
professions libérales doivent pouvoir disposer d’'un nombre d’aires de stationnement permettant de
répondre aux besoins nécessaires a leur fonctionnement.

Immeubles comportant des salles de réunion, de spectacle, de conférences, des lieux de cultes ou
autres, tribunes sportives etc ... :
1,5 emplacement pour 10 siéges

Commerces, artisanat et divers de plus de 50m? de vente :

Les commerces, batiments artisanaux et divers batiments de plus de 50m? doivent
pouvoir disposer d’un nombre d’aires de stationnement permettant de répondre aux besoins
nécessaires a leur fonctionnement.

Etablissements industriels, ateliers et divers :

Les établissements industriels ateliers et divers doivent pouvoir disposer d’un
nombre d’aires de stationnement permettant de répondre aux besoins nécessaires a leur
fonctionnement.

Etablissements hospitaliers et cliniques :
5 emplacements pour 10 lits

Etablissement d’enseignement :
e Etablissement du premier degré, par classe : 1 emplacement
e Etablissement du second degré, par classe : 2 emplacements
Ces établissements devront également comporter des aires de stationnement des
bicyclettes, vélomoteurs et motocyclettes.

Hobtels et restaurants :
7 emplacements pour 10 chambres et 2 emplacements pour 10 m? de restaurant.

Remarques : La regle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle
auxquelles ces constructions et installations seront le plus directement assimilables. Les cas
spécifiques feront I'objet d’un examen particulier.

En cas d'impossibilité technique d’aménager sur le terrain de 'opération le nombre d’'emplacements
nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations lorsqu’il est

60



fait application de I'article L421-3 du Code de I'Urbanisme (concession obtenue dans un parc public
de stationnement ou versement d’une participation).

Le nombre de places est arrondi & |'unité inférieure si la décimale n’excéde pas 0.5, a I'unité
supérieure dans le cas contraire.

ANNULE ET REMPLACE la page n° 60 du PLU approuvé par délibération
n°® 19-2004 du 8 juillet 2004.

Le 10 septembre 2020,

Le Maire,

Jocelyn CHAPOTOT
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TITREI:

DISPOSITIONS GENERALES



1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique au territoire de fa commmune de Créancey; délimieé sur le
plan de zonage conformément i la légende.

2- RAPPORT DU REGLEMENT AUX AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES A
LCOCCUPATION DES SOLS

2.1 Les régles de ce Plan Local d'Urbanisme se substituent 4 celles du Plan d"Occupation
des Sols

2.2 Les réglementations spécifiques aux servitudes dutilité publique transcrites au plan des
servitudes er énumérdes sur la liste jointe au dossierde BL.U. s'ajourent aux régles propres
du Plan Local d'Urbanisme.

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Selon larticle R. 123-4, du Code de PUrbanisme, «Le réglement délimite les zones
urbaines, les zones a urbaniser, les zones agricoles et les zones naturelles er foresticress.

3.1 Les zones urbaines auxquelles sappliquent les dispositions contenues dans les différents
chapitres du tiere [1sont ;
- la zone UA,
- la zone UB,

- Ja zone UC,
- lazone UE,

3.2 La zone & urbaniser 4 laquelle sapplique les dispositions contenues dans les différents
chapitres du titre 111 est -

- lazone AU, comprenant les sous secteur AUr
- lazone AUE. comprenant les sous secteur  AUEa, AUEc et AUEr
3.3  Lazoneagricole & laquelle sappliquent les dispositions conténues dang le titee IV ese

la zone A,
3.4  Lazone naturelle 3 laquelle s'appliquent les dispositions contenues dans le titre V est ;

la zone N, comprenant les sous secteur NG, NOp er NE



4 - ADAPTATIONS MINEURES

Des adaprations mineures dérogeant a I'application stricte des articles 33 13 du réglement
peuvent émre autorisées en raison de la nature du sol, de la configuration des: parcelles ou

i caractdre des constructions avoisinantes,

5 - EMPLACEMENTS RESERVES

La construction et interdite sur les terrains, bitis ou non, compris par le Plan Local
d'Utbsanisme dans des emplacements réservés (mentionnés A Narticle L. 123-1) pour des
vivies o1 ouvrages publics, des installations d'intérér général ou des espaces verrs.

Le propriéraite d'un tel terrain peut demander & bénéheier des dispositions prévues i
I'article 1.123-17 du Code de I'Urbanisme.



TITRE II :

DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES



CHAPITRE I - ZONE UA

La zone UA couvre les noyaux historique de Créancey et des trois hameanx de Baume,

de Panthier et de la Lochére. Caraciérisés par un biri dense, la préservation de la forme

:.ltrhi:inc et de la qualité architecrurale du secteur est au cocur de Fobjecaf d'aménagement
¢ la zone UA.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L’'UTILISATION DU SOL

UA 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.4

1.5

1.6

Les installacions classées nouvelles incompatibles avec le caracrere de la zone, soumises i
Autonsation.

Les installations classées soumises 4 autbrisation,

La création, l'extension ou la transformation d’établissements de roure namre - qu'ils
comporent ou non des installations classées - ¢l doir en résulter une augmentation
significarive des nuisances pour le volsinage, ainsi que des risques accrus pour la salubricé
et la sécurité publiques.

Les établissements de commerce de dérail o de dépin ou de stockage d'une surface
supérieure 4 500 mérres carrés.

Les modes parviculiers d'utilisation du sol suivants

le stationnement de caravanes 1solées ;

les garages collecnfs de caravanes hors abris:

les terrains de camping et de caray ;

les terrains d'accuenl d habitations Kgires de loisirs

les dépbis de ferrailles, de déchers et de véhicules hors d'usage ;

les aftouillements et exhaussements du sol aurres que ceux lids aux
oceupations er utilisations du sol admises dans la zone.

Uouverture et Nexploitaton de carriéres.



UA 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

&1

22

25

2.6

Uextension mesurée des constructions existantes st autonsée sous riéserve quelle n'an
pas pour objer un changement d'affectation contraire au statur de la zone.

La construction 4 usage de commerce, dartisanar est aurorisée sous réserve quielle n'ait
pas pour ohjer un changement d'affecradion contraire au statur de la zone,

Pour des moufs d'ordre esthétique ou sanitaire, 'autorisation de construire pourra étee
subordonnde 3 la démaolition de twur ou partie de biriments exissane sur le terrain oi
Vimplanttion de la construicrion est envisagee,

Les constructions agricoles a condition quiil ne s"agisse pas dinstallations classées soumises
4 autorisation,

Sont spumis 3 autorisarion :

- les aires de stationnement ouvertes au public, et suscepribles de contenir au
moins dix unicés ;

les dépbes de wéhicules susceptibles de contenir au moins dix unicés ;
les aires de jen et de sport ouvertes au public.

Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et dquipements d'intérée public,

SECTION 2 - CONDITIONS DE I’OCCUPATION DU SOL

UA 3 : Accés et voirie

31

Acces :

3.0, Tout terrain enclave est inconstructible & moins que son proprié¢taire n'obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de Iarticle 682 du Code
Civil.

312 Les acces doivent érre adapids i 'opération et aménagds de fagon & apporter la
moindre géne A la circulation publique.



32

313  Pour chaque propriéeé, les possibilités d'accés & une voie publique sont limitdes
i un accés de 4 méwes de largenr maximum par tranche de 30 métres de longueur de
fagade, saul nécessivds découlane de Vurilisation des licux.

Voire | Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes 3 la circulation automaobile
doivent érre adaprées aux usages quielles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles son
destindes 3 desservir. Elles doivent étre congues de manitre 3 permettre lapproche des
engins de lurte contre Nincendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inféricure 3 3,50 métres.

UA 4 : Desserte par les réseaux

4.1

4.2

4.3

Eau porable : le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoine pour route

construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

Eaux usées : en l'absence de réseau collecrif d'assainissement, le rejer des caux usées
autres que domestiques (industrielles, artisanales...) devra se faire conformement aux
prescriptions de larticle 1331-10 du Code de la santé publique,

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne dotvent pas faire obstacle au
libre écoutement des eaux pluviales.

En I'shsence d"un réseau collecteur des eaux pluviales, celles-ci doivent érre restituées a la
nappe sur le teerain d'opération, par l'intermédiaire d'un puis d'infiliration ou de tout
autre dispositif adapeé.

UA 5 : Cavactéristiques des terrains

Néant.

UA 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

6.1

Uimplantavon des bitiments respectera un rerrmit identique 3 celui constaté sur les
constructions des parcelles contigiies ; en cas de rerrait différent, I'implantation pourra
respecter le rerrait le plus imporant. Toutefois, d'autres dispositions comparibles avec
I'aspect architectural de la zone pourront ére autorisées.



6.2

La créar

ion d'un nouveau batiment peut éore implanté avec un recul libre de choix (sous

réserve du respect des articles UA 7, si un premier batment d'une 5.0.H,N. supérieure
3 B0 miérres carrds ese déja implanté sur la parcelle et respece les prescripuions de larricle

UA 6.1,

UA 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

s

7.2

73

Les constructions peuvent joustet au muoins une limite sépasitive.

Au-deld

d'une profondeur de 200 métres les constructions peuvent éere édifides le long des

limites séparatives des parcelles sous réserve :

que leur bauteur sur limire n'excide pas 2,50 metres avec une toldrance
supplémentaire de | métre pour les chemindes, saillies et aurres ééments de la
construction reconnus indispensables.

que leur Jongueur sur limite n'excide pas 8 métres mesurés d'un seul coré ou 15
métres mesurés sur deux odrés conséoutifs,

ou gu'elles s'adossent & un batiment déja existant sur le fonds voisin  la dace
d’approbation du présent PL.U., sans en excéder ni ka haureur rorale de 'édifice
mitayen, ni sa longueur.

ou quelles s'inscrivent en exrension d'une construction d’habitation déja
implantée en limite de propriéeé. Dians ce cas extension sur limite est autorisée
sur une longueur inféricure 350% de la construction existante quielle prolonge.
l.a hauteur quant 3 elle doir étre inférieure ou égale i certe méme construction
existante.

ou quelles soient implantées de maniere & ce que la distance comprée
horizontalement de tour point de la construcrion au point de la limice séparative
qui en est le plus proche soit au moins égale i la moiné de la différence d'altimde
entre ces deux points (h/2). sans pouvoir écre inférieure 3 4 merres,

Daures implantacions peuvent étre aurorisées lorsque les propridtés voisines sont
lides par une servirude de cour commune. Dans ce cas, les régles de l'article UA 8 sont

applicables.

UA 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété

8.1

Sauf en

cas de contiguité, les constructions deoivent respecter les dispositions suivantes ;

La distance comprée horizontalement de tour point d'une construction au poin le plus
proche d'une construction voisine doit étre au moins égale & 3 mérres.



Au droit des baies des piéces d'habization ou d'activité, aucun point d'un bitiment voisin
ne doit ére vu sous un angle supérieur 3 45° par rapport & un plan horizontal sinué |
mitre au-dessus du plancher.

Pour la fagade la moins ensoleillée, Nangle préeddent ese poreé & 607 si la moitié au plus
dex pieces habirables prennent jour sur cetie

Ces rbgles peuvent éere adaprées dans le cas de rravaux de restauration sur le i ancien,

UA 9 : Emprise au sol

2.1

Lemprise au sol des constructions de route nature ne peut excéeer 6 % de la superficie.
Ce seuil peur érre dépassé pour les constructions lides aux acrivitds commerciales, de
services, d arrisanar ou agricole.

UA 10 : Hautenur maximale des constructions

10,1 La haureur en tour point du faitage d'une construcnion est limitde 3 13 métres par rapport
A la projection verticale de ce poine sur le terrain nacurel.
Cette hauteur peut éure dépassée pour des ouvrages techniques de faible emprise reconnus
indispensables, tels que des antennes ou des cheminées... I est précisé que les enseignes
ou panneaux publicitaires ne peuvent éere reconnus comme tels.
La hauteur en tout point du fairage d'équipements publics peut arcindre 15 mitres
lorsque les caracréristiques techniques et fonctionnelles le nécessitent.

10.2  La maison de plain pied est préconisée, lexhaussement du sol des constructions est
autorisé pour permettre leur inscription dans la pente naturelle du terrain,

UA 11 : Aspect extévienur

11.1

Bitiments ; les constructions, pariculiérement leur volumétrie, quelle que soit leur
destination, daivent éire respeciucuses du caractére des licux, du site et des paysages.

Les volumes des toits er les marériaux doivent éure choisis de maniére i composer un
tout homagéne avee les immeubles existants dont la qualieé architecturale mérie d'érre
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'archivecrure psendo-régionale.

Lensemble des fagades des constructions, les murs er pignons aveugles ainsi que les
batiments secondaires doivent éure traités avee le méme soin que les facades principales ex
en harmonie avec elles.

Les éléments se rapportant au commerce (devantures de magasing et enseignes) doivent
érre intégrds dans la composirion archirecrurale des bitiments sans porter arteinte de par

lewrs dimensions, leurs couleurs et les mawériaux employés, au caractére parrimonial de la
ville:
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11.2

=3

114

Matériaux ¢

1121 Les matériaux ne présentant pas par cux-mémes un aspect suffisans de finition,
notamment les parpaings et briques creuses. doivent éure enduits vu recouverts d'un
revétement approprié.

Les revetements de fagade et les reintes des ravalements exiéticurs seront choisis de
manidre a s harmoniser avec le site er les consirucrions avoisinantes. La couleur blanche
est proscrite pour les fagades.

11,22 Les fagades des copstructions revétues de bois doivent étre mainrenues dans des
rons proches de la coloration nawrelle du marériau,

Toitures ¢

11.3.1  Les toitares des constructions doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45,
Les toitures dewx pans d'une pente supérieure & 40° sont préconisées,

Les couvertures seront faites de tuiles, de teinte rouge rerre cuite, rouge vieilli ou d'ardoise.
Le zine et d'aurres marériaux couleur ardoise sont autorisés.

11.3.2  Sont préconisées les lucarnes a fenétres pendantes ou i la capucine, Les lucames
et fenésres de toir (velux) présenterone de mamiére privilégiée un formar vertical. Les
fenétres 16 carreaux verticaux sont préconisés.,

11.3.3  Des toitures de forme er d'aspect différents penvent néanmoins étre admises
dans les cas suivants sous réserve de préserver l'intégration au sire :

- pour des constructions annexes contigués i la construction prineipale.

- st elles coiffent des constructions ou partics de construction non visibles du
domaine public,

- pour des baniments publics,

11,34 Dans twous les cas, les mardriaux de couverture & caractére précaire sont
interdits.

Clétures er aménagements extérienirs.
11.4.1  Elles doivent érre de conceprion simple et s harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une réelle unité d'aspect avec les débeures des habirations
¢t installations avoisinantes, Les plantations de haies doivent éure limitées i une hauteus
de 2 méres. Dutilisation de plantation caduque est préconisée, les haies de thuyas e
de coniferes sont proserites, cependant les thuyas er coniféres peuvent éure invégrés de
maniére minoritaire en haies mixtes.
11.4.2  les clotures doivent éere constitudes :

- soit d'un mur pletn enduit ou en pierre de taille d'une hauteur maximale de 2
métres. Cerre hauteur peut tourefois érre supérieure et s'inscrire en continuité d'une
clérure direcrement avoisinante, dans la limite d'une hauteur maximale de 3 métres.
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- soit de grilles ou palissades a claire-voie surmontant ou non un mur-bahut d'une
hauteur comprise entre 0,70 métre et 1 méwre, l'ensemble ne devant pas exeéder 2 mitres
tant coté rue gu'en limite séparative de voisinage.

Uunilisavion du grillage est aurerisée en limire sépararive de voisinage, Coré rue ['emploi
dis grillage est aurorisé mais doic eiee non visible depuis celle-ci,

11,5 Antennes paraboliques : saufl impératf technique, celles-ci doivent &tre installées de
muaniere & ne pas étre visibles du domaine public ; leurs colons doivent se rapprocher le
plus pussible de ceux des marériaus adjacents (toitures ou fagades),

11,6 Les citernes de gaz et de fioul deivent éere dissimulées de maniére 2 préserver le caractére
rural du village.

UA 12 : Stationnement

12,1 Loss de toute opération de construction, d'extension, de eréation de surfaces de plancher
ou de changement d'affectanion de locaux, il doiv émre réalisé en-dehors des voies
publiques un nombre d'aires de stationnement permettany laccueil de d'un véhicules
(hors garage) par maison individuelle et I"accueil d'un véhicule par logement compris
dans un immeunble d'habitat colleceif.

UA 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Lees expaces libres n'érant affeceds ni 3 des aires de stackage, i 4 des aires de manocuvre ou
de stationnement de véhicules, ni & des acces ou aménagements piéronniers doivenr érre
traités en espaces veres, constinuds d'essences locales.
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CHAPITRE 2 - ZONE UB

1l s'agit d'une zone i vacation essenticllement résidentielle er ol prédomine un habirat de
type pavillonnaire, dans un cadee paysager de qualité,

La conservation et ['affirmation de cetre qualicd eésidentielle constituent un objectif
d'aménagement pour la zone UB,

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

UB 1 - Occupations et utilisations du sol interdites :

1.1

3

1.4

1.5

1.6

L7

1.8
1.9

Toute consrruction nowvelle & usage d'habitarion donr la Surface  de plancher
excede 2000 mérres carrés.

Les installations classées nouvelles incomparibles avec le caractére de la zone, quiclles
solent soumises 3 autorisation ou déclaration,

Les installarions classées d'élevage, qu'elles soient soumises & aurorisation ou déclaration.

La création d'exploitanions agricoles.

La eréation, l'extension ou la transformation d'éablissements de woute nawre - quiils
comportent ou non des installations classées - ¢'il doit en résuleer une augmentation
significative des nuisances pour le voisinage. ainsi que des risques acerus pour la salubried
et la séeurité publiques.

Les érablissements de commerce, d'artisanat, de dépdt ou de stockage d'une surface
supérieure 2 600 métres carrés,

Les modes particuliers d'utilisation du sol suivants :

- le starionnement de caravanes isolées ;

- les garages collectifs de caravanes ;

- les verrains d'accuel d'habitavions légeres de loisirs ;

- les dépans de ferrailles, de déchers et de véhicules hors d'usage ;

- les dépoes de véhicules suseepribles de contenir au moins dix unirés ;

- les affouillements et exhaussements du sol aurres que ceux lids aux occuparions et
utilisations du sol admises dans la zone,

Uouverture et Vexploiration de carridres.
La création et lextension d'éangs.
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UB 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

&1

2.2

23

24

L5

La reconstrucrion & Fidentique des bidiments dérruits par sinisoe nonobstant les
dispositions des articles UB 3 4 UB 14, sous réserve du respect des impératifs relevan
d'un intérér général - tels que la nécessitd d'élargir ou d'améliorer les voies pour faciliter
lécoulement ou la séeurité de la circulation - et & condition que la ceconstruction
yeffectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre,

La démuolition de tour ou partie d'une construction est soumise a l'obrention d'un permas

de démolir.

Sont soumises 3 aUtonsaton ¢
= les aires de stationnement ouvertes au public, et susceptibles de contenir au moins dix
uniees |

- les aires de jew ex de sport ouverres au public

Lédification et la transformation de clétures sont soumises & déclaration préalable et
doivent respecter les dispositions du paragraphe UB 11.4.

Les équipements d'infrastructure er les ouvrages cechniques nécessaires au foncrionnement
des services et équipements d'intérét public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

URB 3 : Accés et voirie

3.1

Acces

311 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriéuaire n'obrienne
un passage aménage sur kes fonds de ses voising en application de Particle 682 du Code
Ciivil.

3.0.2  Les acces doivent étre adaptés 3 Vopération et aménagds de fagon & apporter la
moindre géne a la crculation publique.

3.1.3  Pour chaque propriété, les possibilités d'acees & une voie publique sont limirdes
a un acces de 3 méres de largeur maximum par tranche de 30 mérres de Tonguenr de
fagade, sauf néeessitds découlant de 'urilisarion des lieus.
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3.2 Voire ; Les voies nouvelles puhii-:[ms ou privées ouvertes 3 la circulation automobile
doivenr étre adaptées aux usages qu elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont
destinées & desservir. Elles doivent étre congues de maniére 3 permertre approche des
engins de lurre contre l'incendie.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut éore inférieure 3 3,50 métres,
UB 4 : Desserte par les réseanx

4.1 Eau potable : ke branchement sur le résean public d'ean potable est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau.

4.2 FEaux usées 1 en Vabsence de réscan colleenf d'assainissement, le rejer des canx usées
autres que domestiques (industrielles, artisanales...) devra se faire conformement aux
prescriptions de Farticle L331-10 du Code de 1a santé publique.

4.3  Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En l'absence d'un réseau collecreur des eaux pluviales, celles-ci doivent érre restituées i la
nappe sur le terrain d'opération, par 'intermédiaire d'un puits d'infiliration ou de rout

autre dispositif adapeé.
44  Elecrricité er télécommumications ; les branchements particuliers doivent e réalisés en
souterrain,
UB 5 : Caractéristiques des terrains

Néanr,
UB 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Les constructions doivent &re implantées & une distance au moins égale & 4 mitres de
I'alignement des voies et emprises publiques.

UB 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Les constructions doivenr érre imfiamém de maniére 4 ce que la distance comprée
horzonwlement de rout point de la construction au poine de i limite séparative qui
en est le plus proche soit au moins égale i la moitié de la différence d'altitude entre ces
deux points (h/2), sans pouvoir érre inférieure 3 4 merres, Cependant, si la parric de la
construction jouxtant une limite séparative comprend un garage de plein pied en son rez-
de-chaussée, une haureur de 5 métres est aurorisée 4 I'égout (de la facade concernée) rown

en pouvant s implanter & 3 métres de la limite séparative.
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72

7.3

Au-defa d'une profondeur de 15 métres 3 partir de Valignement de la voie publique, des
constructions peuvent étre édifides le long des limites séparatives des parcelles - sans que,
pour une méme propriété, plus du quart de la longueur totale des limites séparatives
puisse éwre bordée de constructions - sous réserve

- que leur haureur sur limite n'excéde pas 2,50 métres en terrain plat avec une
tolérance supplémentaire de 1 métre pour les cheminées; saillies evautres éléments
de la construction reconnus indispensables. En cas de pente supérieure & 5%, le
hauteur limite est portée 3 3,2 métres au point le plus haut.

- que leur longueur sur limire mexckde pas 7 mietres mesurds d'un seul coeé ou 12
métres mesurds sur-déux chds conséeurifs.

D’autres implantations peuvent étre aurorisées lorsque les propriéeés voisines sont
lides par une servicude de cour commune. Dans ce cas, les régles de V'article UB 8 sont
applicables.

UB 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux antres sur wune méme

propriété

8.1

82

Sauf en cas de contiguité, les constructions doivent respecter les dispositions suivantes ;

La distance comprée horizontalement de tour point d'une construction au point le plus
proche d'une construction voisine doit étre’ au moins égale & 3 metres.

Au droit des baies des picces d’habiration ou d'activité, aucun point d'un batiment voisin
ne doit étre va sous un angle supéricur 4 45° par rapport & un plan horizontal situé 1
métre au-dessus du plancher,

Pour la fagade la moins ensoleillée, angle précédent est porté 4 607 si la moitié au plus
des pitces habitables prennent jour sur cette fagade;

UB 9: Emprise an sol

21

9.2

EPemprise au sol des construetions de toute narure ne peut excéder 25 % dé la superficie
du terrar. Uemprise au sol est portée & 35 % de la superficie du terrain pour les logements
collectits (au-mpins deux logements). '

Le dépassemnent de ce coelticient peur étre autorisé dans les cas suivants :
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en cas de reconstruction aprés sinistre ; dans ce cas, I'emprise au sol initiale peur
érre maintenue, sauf celle afférente 3 des constructions légeres ou précaires ne
dépassant pas un nivean 3 'égous du ot els qu'appentis ou hangars,

- pour permerire la mise en conformitgé de la consiruction aves les normes
d'habitabilité,

- paur la réalisation de bitiments ou d'équipements publics.

UB 10 : Hauteur maximale des constractions

10.1

0.2

La hauteur en rour point du firage d'une construction est limirée 3 9 mécres par rapport
4 la projection verticale de ce point sur le terrain natrel. Cette hauteur st portée i 11
miétres pour les immeubles d'habitat collecrif (au-moins deux logements),

Cette hauteur peut érre dépassée pour des ouvrages technigues de faible emprise reconnus

indispensables, tels que des antennes ou des chemindes... Il est précisé que les enseignes
ou panneaux publicitires ne peuvent étre reconnus comme tels,

La haureur des exhaussements du sol aurour des constnuctions ne devea pas dépasser |
mitre, excepté pour compenser l'indinaison naturelle du rerrain. La maison de plein pied
sans exhaussement éant préconisée.

UB 11 : Aspect extérienr

11.1

11.2

11.3

Bitiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspecr
compatible avec le caractere des lieux avoisinants, du site et des paysages.

Les fagades larérales ou postérieures des constructions, les murs et pignons aveugles
ainsi que les bitiments secondaires doivent ére traités avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avee clles.

Matériaux : les marériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finirion,

notmment les parpaings er briques creuses, doivent ére enduits ou recouverts d'un
revétement approprié. Les revérements de facade et les teintes des ravalements extérieurs
seront choisis de manidre & s harmoniser avec le site et les constructions avoisinantes,

Tottures ;
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11.4

11.3.1  Les toitures des constructions doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°.
Les oitures deux pans d'une pente supérieure & 40° sont préconisées.

Les couvertures seront faites de tuiles, de teinte rouge terre caite; rougevieilli ou d'ardoise.
Le zine er d'autres matériaux couleur ardoise sont autorisés.

11.3.2  Sont préconisées les lucarnes i fenétres pendantes ou 4 la capucine, Les lucarnes
et fenéues de toit (velux) présenteront de maniére privilégi¢e un formar verrical. Les

fenétres 4 6 carreaux verticaux sont préconisés.

11.3.3  Des toitures de forme ¢t d'aspect différents peuvént néanmoins étre admises
dans les cas suivants

- pour des constructions annexes contigués & la construction principale
- i elles coiffent des constructions ou pardes de construction non visibles du
domaine puHiL',

- pour des bitments publics.

11.3.4 Dans twus les cas: les marériaux de couverture a caractére précaire sont
interdits.

Clétures :

11.4.1  Elles doivent éwre de conception simple et s'harmoniser avec les conscructions
principales, tout en recherchant une réelle unité d'aspect avec les clérures des habitations
et installations avoisinantes. Les plantations de haies doivent érre limitées & une hauteur
de 2 metres, Lutilisation de plantation caduque est préconisée, les haies de thuyas et
de coniferes sont proscrites, cependant les thuyvas er coniféres peavent érre intégrés de
maniere minoritaire en haies mixtes.

11.4.2  les cldrures doivent érre constitudes :

- soit d'un mur plein enduit ou en pierre de taille d'une hauteur maximale de 1,50
métre coté rue et de 2 métres en limite séparartive de voisinage. .

- soit de grilles ou palissades a claire-voie surmontantou non un mur-bahur d'une
hauteur comprise entre 0,70 mérre et 1 méwe, U'ensemble ne devant pas excéder 1,50
meétre coté rue et de 2 mérres en limite séparative de voisinage.

Pudilisation du grillage est autorisée en limite sépararive de voisinage. Coté rue Femploi
du grillage esr autorisé mais doit érre non vistble depuis celle-ci.

11.5  Antennes paraboliques : sauf impératif technique, celles-ci doivent étre installées
de maniére 4 ne pas étre visibles du domaine public ; leurs coloris deivent se rapprocher

le plus possible de ceux des matériaux adjacents (toitures ou fagades).

18



UB 12 : Stationnenent

12.1  Lors de toure opération de construction, d'extension, de eréation de surfaces de plancher
ou de changement daffecradion de locaux, il doiv émre réalisé en-dehors des voies
publiques un nombre d'aires de stationnement permerant I'accueil de deux véhicules
(hors garage) par maison individuelle er Taccueil d'un véhicule par logement compris
dans un immeuble d'habitar collecrif.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus i cette liste est celle
a laquelle ces érablisserments sont le plus direcrement assimilables.

Pour chaque opération, la moitié au moins des emplacements nécessaires doivent ére
non clos et direcrement accessibles depuis la voie publique.

123 Les besoins en stationnement dam  essenvicllement  fonction  du caraciére  des
crablissements, les normes minimales figurant en annexe peuvent éere adaprées pour tenir
compre de la narure et de la situarion de la construction, ou d'une polyvalence évenruelle
d'urilisation des aires,

UB 13 : Espaces libres et plantations - espaces boisés classés

Les surfaces traitées en espaces verts doivent représenter au moins 30 % de b superficie
du rerrain.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UB 14 : Coefficient d'accupation du sol

Néant
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CHAPITRE 3 - ZONE UC

La zone UC couvre un secreurs résidentiels du hamean de Panchier, Caractérisés par un
bt peu dense et un espace verdoyant la préservation de cette dimension saérées st au
coeur de 'objectif d’aménagement de la zone UC.

SECTION 1 - NATURE DE L’OCCUPATION ET DE DUTILISATION DU SOL

UC I - Oceupations et utilisations du sol interdites :

1.1 Toute construction nouvelle d usage d'habitation dent la Surface  de plancher
excede 400 merres carrés,

1.2 Toute construction aurre qu'a usage d’habitation.

1.3 Les modes particuliers d'urilisation du sel suivants :

le stationnement de caravanes isoldes ;

les garages collectifs de caravanes ;

les terrains d'accuei] d'habicarions légéres de loisirs ;

les dépots de ferrailles, de déchets et de véhicules hors d'usage ;

les dépors de vehicules suscepribles de contenir au moins dix unités ;

les affouillements er exhaussements du sol autres que ceux lids aux occupations et

utilisarions du sol admises dans la zone,

1.4  Louverture et lexploitation de carrieres.

1.5 Laecréation et Pextension d'érangs.

UC 2 : Occupations et utilisations du sol soumises i des conditions particuliéres
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2.1

2.2

2.3

24

La reconstruction 3 Fidentique des bitiments dérruits par sinistre nonobstane Jes
dispositions des articles UC 3 & UC 14, sous réserve du respect des impérarifs relevant
d'un intérée géndral - tels que la néeessiné d'élargir ou d'améliorer les voies pour faciliter
I'écoulement ou la sécurné de la circuladon - er & condition que la reconstruction
s effectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre.

La démolition de tout ou partie d'une construction est soumise 3 lobtenton d'un permis
de démaolir.

Sont sounises & autorsation !

- les aires de stationnement ouvertes au public, et suscepribles de conrenir au moins dix
uniees ;

- les aires de jeu et de spart ouvertes au public

Lédihication er la ransformation de clbrures sont soumises i déclaranion préalable er
doivent respecter kes dispositions du paragraphe UB 11.4,

Les batiments et équipements publics,

Les équipements d'infrastructure et les ouvrages techniques néeessaires au fonctionnement
des services er équipemenis d'intérés public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE I'OCCUPATION DU SOL

UC 3 : Accés et voirie

H-I

Acces
3.1.1 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obtienne
un passage aménage sur les fonds de ses voising en application de Uarticle 682 du Code
Civil.

3,02 Les acces doivent éore adaprés 3 opération et aménagds de fagon i apporter la

moindre géne a la circulation publique.

313 Pour chaque propriéeé, les possibilités d'acces & une voie publique sont limitées
i un acces de 5 métres de largeur maximum par tranche de 30 mérres de longueur de
fagade, sauf nécessités découlant de "utilisation des lieux,

21



Vioirie ; Les voies nouvelles publiques ou privies ouvertes 4 la circulation automobile
doivent étre adaprées aux usages qu'elles supportent ains qu'aux opérations qu'elles sont
destindes 4 desservir. Elles dowvent ére congues de maniére 3 permettre Papproche des
engins de lurte conre ['incendie.

En aucun cas, leur largeur de chausiée ne peut ére inféricure 2 3,50 mérres,

UC 4 : Desserte par les réseaux

4.1

Eau potable : le branchement sur le réseau public d'eau potable est obligatoire pour toute
constiuction nouvelle qui requiert une alimentation en eau,

4.2 [aux uséed : en labsence de réseau collecnf d'assainissement, le rejer des eaux usées
autres que domestiques (industrielles, artisanales,..) devra se faire conformement aux
prescraptions de larticle L331-10 du Code de la santé publique.

4.3 Faux pluviales : les aménagements réalisés sur un rerrain ne doivenr pas faire obsracle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En I'absence d'un réseau collecreur des eaux pluviales, celles-ci doivent érre restiruées i la
nappe sur le terrain d'opération, par l'intermédiaire d'un puirs d'infiliration ou de romn
autre dispositf adapé,

44  Electricité er télécommunications ¢ les branchements particuliers doivent étre réalisés en
souterrain.

UC 5 : Caractéristiques des terrains
Néant,

UC 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées 4 une distance au moins égale & 7 métres de
l'alignement des vaies et emprises publiques.

UC 7 ; Implantation des constructions par rappoert aux limites séparatives
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7.1 lLes constructions doivenr étre implantées de maniére 4 ce que la distance comprée
horizontalement de tour point de la construction au point de la limite séparanve qui en
est be plus. proche soit au moins égale 7 metres.

7.2 Au-dela d'une profondeur de 15 méwres a partir de I'alignement de la voic publique, des
constructions peuvent étre édifices le long des limices séparatives des parcelles - sans que,
pour une méme propriéeé, plus du quare de la longuenr wtale des limites séparatives
puisse étre bordée de constructions - sous réserve -

- que leur haureur sur limite n'exchde pas 2,50 mérres en eermain plar avec une
tolérance supplémentaire de 1 métre pour les cheminées, saillies et autres éléments
de la construction reconnus indispensables. En cas de pente supérieure 3 5%, le
hauteur limite est portée 3 3,2 métres au poine le plus haut.

que leur longueur sur limire n'excéde pas 7 métres mesurés d'un seul coeé ou 12
metres mesurds sur dewx obités conséeutifs,

7.3 Diautres implantations peuvent étre autorisées lorsque les propridiés voisines sont
lides par une servitude de cour commune. Dans ce cas, les régles de larricle UB 8 sont
applicables,

UC 8 : Implantation des constructions les unes par raAppOrt ANX AULTES SUT WIe Méme

propriété
Sauf en cas de contiguinté, les constructions doivene respecter les dispositions suivantes :

8.1  La distance compiée horizontalement de tour point d'une construction au point le plus
proche d'une construction voisine doit &tre au moins égale i 3 métres.

8.2 Audroir des baies des pieces d"habisanion ou d'activité, aucun point d'un biciment voisin
ne doit étre vu sous un angle supéricur 3 45° par rapport & un plan horizontal situé 1
métre au-dessus du plancher.,

Pour la fagade ls moins ensoleillée, 'angle précédent est poreé 3 60° 5i la moini€ au plas
des pieces habitables prennent jour sur cette fagade.

UC 9 : Emprise au sol

9.1 Lemprise au sol des constructions de toute nature ne peuat cxedder 20 % de la superficie
du eerrain,
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9.2

Le dépassement de ce coefficient peurt érre autorisé dans les cas suivants ;

en cas de reconstruction aprés sinistre § dans ce cas, 'emprise au sol initale peut
éore maintenue, sauf celle afférente 4 des construcrions légeres ou précaires ne
dépassant pas un niveau 3 |'égour du rou rels qu'appentis ou hangars,

pour permertre la mise en conformitd de la construction avec les normes
d'habirabilité,

pour la réalisation de biriments ou d'équipements publics.

UC 10 : Hautenr maximale des constructions

10.1

10,2

La hauteur eén tout point du faiage d'une construction est limitée 3 9 mérres par rappon
a la projecrion verricale de ce poine sur le terrain naturel.

Cetee h.lul:tur pewt érre dtpm&: pour des S tcd'lmqun de faible emprise reconnus

uunpnmm i’l_!'ll_l l.ll-l-( HE‘! anteniies ou l'd-".._# ﬂ}w¥m!l&i H Rl 'I'llh-'l-i}i-' il’l-lE {ﬂ nl-"ll;lﬁﬂﬂ

ou panneaux publicitaires ne peuvenr érre reconnus comme rels.

La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser |
miétre, excepté pour compenser U'ineinaison naturelle du terrain. La maison de plein pied
sans exhaussemient érant préconisée.

UC 11 : Aspect extérienr

11.1

11.2

Bitiments : les constructions, quelle que soit leur destination, daivent présenter un aspect
compatible avec le caractére des lieux résidentiel du site e des paysages.

Les fagades latérales ou postérieures des constructions, les murs et pignans aveugles
ainsi que les bauments secondaires doivent &rre trairds avec le méme soin que les Fagades
principales et en harmonie avec elles.

Matériaux = les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,

notamment les parpaings er briques creuses, doivent éue enduits ou recouverts d'un
revétement approprid. Les revérements de fagade et les reintes des ravalements exedrienrs
seront choisis de maniére & sharmoniser avec le sive et les constructions avoisinantes.
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1.3

114

Tottures

11,3.1 Les couvertures serone fates de tuiles, de teinte rouge terre cuite, rouge vieilli ou
d'ardoise. Le zine et d aurres mardriaux couleur ardoise sont autorisds, Dans tous les cas,
les marériaux de couverture & caractére précaire sunt interdits.

Clorures :

11.4.1  Elles doivent étre de coneeption simple et s harmoniser avee les constructions
principales, tour en recherchant une réelle unité d'aspect avec les dbrures des habitarions
et installations avoisinantes: Los plantations de haies doivent érre limirdes 3 une hauteur
de 2 méres, Lutilisation de plantation caduque est préconisée, les haies de thuyas et
de coniféres sont proscrites, cependant les thuyas er coniféres peuvent étre inedgrés de
maniére minoritaire en haies mixtes.

11.4.2  leés clorures doivent éore constitudes ;

- soit d 'un mur plein enduit ou en pierre de wille d"une hauteur maximale de 1,50
métre coté rue et de 2 métres en limite séparative de voisinage. .

- soit de grilles ou palissades 2 claire-voie surmontant ou non un mur-bahut d'unc
hauteur comprise entre 0,70 metre et 1 métre, I'ensemble ne devant pas excéder 1,50
métre coté rue er de 2 métres en limire sépararive de voisinage.

Lutilisation du grillage est autorisée en limite séparative de voisinage. Coté rue emploi
due grillage est autorisé mais doit éore non visible depuis celle-ci,

1.5 Antennes paraboliques : sauf impératif technique, celles-ci- doivent &ure installées
de maniére & ne pas étre visibles du domaine public ; leurs coloris doivent se rapprocher
le plus possible de ceux des marériaux adjacents (witures ou fagades).

UC 12 Stationnement

12,1

Loy de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher
ou de changemenr d'affectation de locaux, il doir érre réalisé en-dehors des voies
publiques un nombre d'aires de stationnement permettant l'aceueil de deux véhicules
(hors garagel par maison individuelle er accual d'un véhicule par logement compris
dans un immeuble d'habitar collectif,

La norme applicable aux constructions ou érablissements non prévus a certe liste est celle
4 laquelle ces érablissements somt le plus directement assimilables.

Pour chaque opération, la moitié au moins des emplacements nécessaires doivent érre
non clos et direcrement accessibles depuis la voie publique.
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12.3  Leshesninsen statonnement étant essentiel lement fonction du caracrere des érablissements,
les normes minimales figurant en annexe peuvent érre adaprées pour tenir compre de la

nature er de la simwation de la construction, ou d'une polyvalence éventuelle d'urilisation
des aires.

UC 13 ; Espaces libres et plantations - espaces boisés classés

Les surfaces mraitdes en espaces verts doivent représenter au moins 50 % de la superficic
dus terrain,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UC 14 : Coefficient d'occupation du sel

Néant
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CHAPITRE 5 : ZONE UE

Caractere de la zone

La zone UE comprend deux secreurs. Le premier est situé au pied du hameau de Baume
et le second constitue la majeure partie du site d'activité économique de la Communaué

des Comimunes de |'Auxois-Sud.

SECTION I - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
UE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites:

Toutes occupartions et utilisations du sol sont interdites, exceptées celles admises sous
conditions particulieres, mentionnées & 'article UE2.

UE 2 ;: Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1  Les construcrions 4 usage dactivité économique, industrielle er artisanale ou
d'equipements publics, dés lors que se trouvent réunies les conditions douverture &
I'urbanisation suivantes :

a. que le cotit des équipements de viabilité nécessaires i 'opération soit 4 la charge
des aménageurs ou des constructeurs ;

b. que les équipements de viabilité propres i chaque opération soient congus dans la
perspective d'une desserte cohérente de rout le secteur.

¢. que les nuissances olfactives et sonores soient limitées au site et n'entravent pas la
qualité résidentielle de la commune.

2.2 Leséquipements d'infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et dquipements d'intérét public,

2.3 Toutes installations, occupations er utlisarions du sol nécessaires a la prévention de
risques nacurels,
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Sont soumis 3 autorisation ;

les aires de stationnement ouvertes an public. et susceptibles de contenir an
moing dix unirds ;

- les dépdis de véhicules susceptibles de contenir au moins dix unieds ;

La création de logements d'habitation lides strictement 3 acrivitd du sive (gardiennage,
conciergerie).,

Lédification et la ransformarion de clotures sont soumises & déclaration préalable, sous
réserve du respect des dispositions du paragraphe UET1.4.

Les équipements d'infrastructure et les ouvrages rechniques nécessaires au foncrionnement
des services et équipements d intérét public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

UE 3 : Aecés et voirie

3.l

32

Acces

311 Tout terrain enclavé est inconstructible i moins gque son propriéraire n'obtienne
un passage aménagé sur les londs de ses voisins en application de laricle 682 du Code
Cavil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations généraless,

312 Les acces doivent érre adapiés & lopération er aménagés de fagon & apporter la
moindre géne 4 la circulanon publique.

Vioirie:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes i la circularion automobile doivent érre
adaptées aux usages quclles supporrent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont destindes a
desservir. Elles doivent érre congues de maniére i permertre lapproche des engins de lure
contre I'incendie,

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut érre inférieure 3 6 métres,

UE 4 : Desserte par les réseaux

28



4.1

4.3

4.3

Fau porable : le branchement sur le réseau public d'eau porable est obligatoire pour route
construction nouvelle qui requiert une alimentation en eau,
Faux usées : en l'absence de réseau collectf d'assainissement, le rejet des eaux usées

autres que domestiques (industriclles. arusanales...) devra se faire conformement aux
prescriptions de larticle 1331-10 du Code de la santé publique,

Uévacuation des eaux usées . non trairdes, dans les fossés, cours d'eau ou égours d'eaux
pluviales est interdite.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au
libre écoulement des eaux pluviales.

En I'sbsence d un réseau collecreur des eaus pluviales, celles-ci doivent étre restitudes i la
nappe sur le terrain d'opération, par lintermédiaire d'un puits d'infiliranion ou de o
autre disposiuf adapeé.

UE 5 : Caractéristiques des terrains

Néant.

UE 6 : hmplantation des constructions par rapport aux voies et emprises publicques

6.1

Les constructions doivent érre implantées de manigre 4 ce que la distance comprée
horizontalement de tour point de la construction au point de la limite des emprises
publigues soit au moins égale 4 la moitié de la différence d'altrude entre ces deux poines
(h/2), sans pouvoir érre inférienre i 4 mécres.

UE 7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

71

Les constructions doivent éore implantées de manigre 3 ce que la distance comprée
horizontalement de tour point de la construction au point de ka limite séparative qui en

est le plus proche soit au moins égale & la moitié de la difféeence d'altitnde entre ces deux

poings (h/2), sans pouvoir érre inférieure 2 4 mérres.

UE 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
8.1

Seule la prise en compte des critéres d'accessiblité des secours doir érre garantie.

UE 9 ; Emprise au sol

9.1

Uemprise au sol des constructions de toute nature ne peurt excéder 70 % de la superficie
du terrain,
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UE 10 : Hantenr maximale des constructions

10,1 La haureur en wue point le plus haur d'une constraction est limitée 3 13 métres par
rapport a la projection verricale de ce poing sur le terrain naturel.

UE 11: Aspect extérienr

11,1 Bariments : les constructions, quelle que soit leur destination, dotvent présenter un aspecr
comparible avec le caractere des lieux avaisinants, du site et des paysages.

Les fagades latérales ou postéricures des constructions, les murs et pignons aveugles
ainsi que les bitnments secondaires dolvent éire traieds avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

11.2)  Matériaux

Les marériaux ne présentant pas par eux-meémes un aspect suffisant de finition,
noamment les parpaings et briques creuses, doivent érre enduits ou recouverts dun
revétement approprié, Les revétements de fagade et les reintes des ravalements exténeurs
seront choisis de maniére 3 sharmoniser avee le sire et les constructions avoisinantes,

113 Toitures

1131 Les marériaux de couverture i caracrére précaire sont interdits. Ils doivent de
plus présenter un aspect compatible avec le caractére des licux avoisinants, du site o1 des
paysages. Les toits plats sont aurorisés.

114 Clotures :

11.4.1 Elles doivent étre de conceprion simple et s harmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une uniré d’aspect avec les clotures des constructions et
installations avoisinantes.

11.4.2  Les clétures doivent érre constiruées de grilles, grillages ou palissades i claire-voie,
surmontant ou non un mur-bahur d'une haureur comprise entre 0,70 métre e | mérre,
I'ensemble ne devant pas excéder 1,50 metre,

Certe hauteur peut néanmoins érre dépassée si des considérations de sécuriné l'exigent,

UE 12 : Stationnement

12.1  Lors de woure opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d'affectation de locau, il doit étre réalisé en-dehors des voies publiques
un nombre d'dires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon
les normes minimales figurant en annexe.
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La norme applicable aux constructions ou éuablissements non prévus 4 certe liste est celle
A laquielle ces érablisserments sont e plus directement assimilables.

Pour chague opératon, la moiné au moins des emplacements nécessaires doivent émre
non clos aux heures d ouverture er directement accessibles depuis la voie publique.

122 Les besoing en stationnement dant essenticllement  fonction du caracrire  des
drablissements, les normes minimales figurant en annexe peuvent éure adaprées pour tenir
compte de la nature e de la situation de la construction, ou d'une polyvalence éventuelle
d'utilisation des aires. Dans rous les cas 'adéquation de l'offre en sttionnement propre
au site avet les besoins induits par son activité doit érre avérée,

UE 13 : Espaces libres et plantations

13,1 Les espaces libres n'étant atfecrés ni 3 des aires de stockage. ni 3 des aires de manoeuvre ou
de stationnement de véhieules, ni i des acces ou aménagements pidtonniers doivent éure
LrAIts en espaces verts,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES ID’OCCUPATION DU SOL

UE 14 : Coefficient d'occupation du sol

Neiert
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TITRE III :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE A URBANISER
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CHAPITRE 1 : ZONEAU

La zone AU est composée de quarre secreurs, F'un ginservant en continuité de ['enticé
batie du hameau de Panthier et les crois autres fondant lextension de la forme urbaine du
village de Créancey.

Cerre zone est & vocation essenticllement résidenticlle, Elle comprend un sous-secteur
AUr (secteur en réserve pour une urbanisation & moyen ou long terme) qui ne sera
urbanisable quaprés modification ou révision du présemt LU,

SECTION 1 - NATURE DE I’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AU I : OQccupations et ntilisations du sol interdites:

Toutes occupations et urilisations du sol sont interdires, exceprées celles admises sous
conditions particuliéres, mentonnées i aricle AU

AU 2 ; Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.1 Toute pceupation et unhisation du sol i destinavion principale d habitauon est admise en
zone UA (les constructions agricoles y sant interdites), des lors que se trouvent réunies
les conditions d'ouverture i 'urbanisation suivantes.

Soit - que ['aménagement du secreur se réalise dans le cadre d'une apération
d'ensemble, noramment sous la forme d'un lotissement, d'une ARUL ou de
permis individuels respecrant le part daménagement exposé au PADD. Er si
l'opération est menée par éape, quaucune éape n'entrave la suivante et garantisse
la possibilité de réalisation Jal:lﬂc de 'aménagement de la zone el que préva au
PADD.

- que les équipements de viabilitd interne propres 3 chaque opération
sofent congus dans la perspective d'une desserte cohéeente de tour le secteur en
respectant les schémas de voirie du PADD.

Soit - que Faménagement du secteur se réalise dans le cadre d'une addiion
d'opération individuelle. Dans ce cas; aucune étape ne peut entraver le projer
global. Sa mise en peuvre doit garanrir la possibilicé d'urbanisation de la 2one tel
que préva au PADD,
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- que les équipements de viabilité propres i chaque opérarion soient congus
dans la perspective d'une desserte cohérente de our le secteur en respeczans les
schémas de vorrie du PADD.

Dans tous les cas les projers doivent intégrer Naménagement paysagé prévue dans le
document d'Orientation d’Aménagement

2.2 Les équipements collectifs et commerce de proximisé.

23 Leséquipements dinfrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et dquipements d'intérée public.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

AU 3 ;: Acces et voirie
3.1 Aceks:
311 Tourterrain enclavé est inconstructible & moins que son propriéraire n'obrienne

un passage aménagé sur les fonds de ses voising en application de 'article 682 du Code
Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations généraless,

3.1.2  Les accés doivent érre adapeés i Popération et aménagés de fagon & apporer la
maoindre géne 3 ka circulation publique.

313  Les possibilitds dacces de chaque propriéeé b une voie publique sont limitdes
4 un accés de 5 métres de largeur maximum par tranche de 30 métres de longueur de
fagade, sauf nécessivés découlant de 'utilisation des lieux.

3.2 Voine:

Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile doivent étre
adaptées aux usages qu'elles supportent ainsi qu'aux opérations qu'elles sont destinées A
desservir. Elles doivent éure congues de manidre i permettre lapproche des engins de lute
contre I'incendic.

En aucun cas, leur largeur de chaussée ne peut étre inférieure 3 3,50 métres.

AU 4 : Desserte par les réseaux
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4.1 Eau porable ¢ le hranchement sur le réseau public d'ean potable est obligatoire pour toure
construction noavelle qui requiert une alimentation en eau,
4.2 Faux usées : en l'absence de résean collecnf d'assainisement, le rejet des eaux usées

autres que domestiques (industriclles, arusanales...) devra se faire conformement aux
prescriptions de Farticle 1331-10 du Code de la santé publique,

4.3  Faux pluviales : les aménagements réalisés sur un rerrain ne dotvent pas faire obstacle au
libyre écoulerment des eaux pluviales.

En l'absence d’un réseau collecteur des eaux pluviales, eelles-ci doivent étre resritudes 2 la
nappe sur le terrain d'opération, par l'intermédiaire d'un puits d'mfiliration ou de out
autre dispasitf adapeé.

AU 5 : Caractéristiques des terrains

MNéant.

AU 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées soit a I'alignement soit & une distance au moins
égale a 3 métres de I'emprise publique.

AU 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Uimplantation des constructions doit d'une part privilégier une localisation en périphéric
de parcelles, de préférence coeé voie de circularion, et d'autre parr s'adaprer aux courbes
de niveaux en évitant autant que possible remblai er déblai.

7.2 Lesconstructions doivent étre implantées d un minimum de 5 métres des limites séparatives
latérales er de 7 métres en arridre de parcelles.

Certe régle ne sapplique pas (pour la limite séparative concernée par la mitoyennetd) dans
le cas de construction de maisons mitoyennes.

7.3  Les constructions peuvent érre édifides le long des limites séparatives des parcelles sans
que, pour une méme propriéé, plus du quare de la longueur wtale des limites séparatives
puisse étre bordée de constructions - sous réserve :

- que leur hautéur sur limite nexcide pas 2,50 métres en eerrain plat avec une
tolérance supplémentaire de | métre pour les cheminédes, saillies er aurres
éléements de la construction reconnus indispensables, En cas de pente supéricure
4 5%, le hauteur limite est portée & 3.2 metres au poine le plus haur.
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que leur longuenr sur limite n'excéde pas 7 mérres mesurés d'un senl coé ou 12
métres mesurés sur deus cotés consécutifs,

AU 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux antres suy une méme

propriété

8.1

8.2

Sauf en cas de conuguitd ou de nécessitd rechnigque tenant & la nature des activieds, les
constructions doivent respecter les dispositions suivantes :

La distange compeée horizontalement de tour point d'une construcrion au point le plus
proche d'une construction voisine doir éere an moins égale b 4 métres.

Au droit des baies des pieces d'habitation ou d'activité, aucun point d'un bitiment voisin
ne doit étre vu sous un angle supéricur 3 45° par rapport & un plan horizontal situé |

merre al-descus du Plunc'h_-r;

Pour la fagade la moins ensaleillée. Iangle précédent est poreé a 60° si la mwitié au plas
des pitces habitables prennent jour sur cette fagade.

AU 9 : Emprise au sol

9.1

Lemprise au sol des constructions de toute nature ne peur excéder 20 % de la superficie
du termain. Lemprise au sol est portde 3 35 % de la superficic du terrain pour les logements

collectifs (au-moins deux logements),

Le dépassement de ce coefficient peur éure autorisé dans les cas suivans :

en cas de reconstruction apres sinistre l'emprise au sol iminale pewnt éoe
maintenue.

paur la réalisation de batiments oo d'équipements publics.

AU 10 : Hautenur maximale des constructions

10.1

La hauteur en tour point du fairage d'une construction est limivée & Y métres par rappornt
4 la projection verticale de ce poiat sur le terrain naturel, Cente hauteur est portée i 11
métres pour les immeubles d'habitar collecrif (au-moins deux logements),

Cette hauteur peut érre dépassée pour des ouvrages techniques de fauible emprise reconnus
indispensables, rels que des antennes ou des chemindes.. Il est précisé que les enseignes
ou panneaux publicitaires ne peuvent étre reconnus comme fels.
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10.2

La hauteur en tout point du faitage d'équipements publics peut atgindre 12 métres
lorsque les earacréristiques techniques et fonctionnelles le nécessitent.

La hauteur des exhaussements du sol autour des constructions ne devra pas dépasser 1
metre, excepté pour compenser | inclinaison naturelle du terrain. La maison de plein pied
sanis exhaussement étant préconisée.

AU 11 : Aspect extérienr

LL.1

11.2

11.3

Biriments ¢ les constructions, particuligrement leur voluméerie, quelle que soit leur
destination, doivent étre respectueuses du caractere des lieux, du site et des paysages.

Les volumes des toies e les maténanx doivent &tre choisis de manidre 2 COmposer un
ot humuge:nt avee les immeubles existants dont la qualité architecturale mérice d’ére
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

Lensemble des facades des canstructions, les murs er pignons aveugles ainsi que les
batments secondaires doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales et
en harmonie avec elles.

Les éléments se rapportant au commerce {(devantures de magasins et enseignes) doivent
érre intégrés dans |l:: composition architecturale des batiments sans porter atteinte de
par leurs dimensions, leurs couleurs et les matériaux employés au caractére rural et
campagnard du village.

Matériaux ¢

11.2.1 Les martériaux ne présenitant pas par eux-mémes un aspect suffisant de finition,
notamment Jes pa.tpamg; et briques creuses, doivent étre enduits ou recouverts d'un
rEVELEMENE appropric.

Les revétements de fagade et les reintes des ravalements extérieurs seront choisis de
maniére 4 s’ harmoniser avec le site et les constructions aveisinantes. La couleur blanche
est proscrite des fagades.

11.2.2  Les facades des comstructions revétues de bois doivent étreé maintenues dans des
tons proches de fa coloration naturelle du matérian.

Toitures

11.3.1  Les toitures des constructions deivent avoir une pente comprise entre 35 er 45°
Les toitures deux pans d'une pente supérieure 2 40° sont préconisdes.

Les couvertures seront faites de ruiles, de teinte rouge terre cuite, rouge vieilli ou dardoise.
Pacier gris anthracite, le zinc, ¢ d’autres marériaux couleur ardoise sont aurorisés.

11.3.2  Sont préconisées les lucarnes & fenétres pendantes ou 4 la capucine. Les Jucarnes
et fenétres de toit (velux) présenteront de maniére privilégice un format vertical, Les
fenétres 2 6 carreaux verticaux sont préconisés,

11.3.3  Des toitures de forme er d'aspect différents peuvent néanmoins étre admises
dans les cas suivants sous réserve de préserver ['intégracion au sice ;

- pour des constructions annexes contigués i la construction principale
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- si elles coitfent des constructions ou pardes de construction non visibles du
domaine public,

- pour des bitiments publics.

11.34  Dans tous les cas, les marériaux de couverture i caractére précaire sont
interdits.

11.4 Clétures et aménagements extéricurs.

1E4.1  Elles doivent érre de conception simple et sharmoniser avec les conseructions
principales, tout en recherchant une réelle unité d'aspect avee les détures des habitations
et installations avoisinantes. Les plantations de haies doivent étre [imitées & une hauteur
de 2 metres. L'udilisation de plantation cadugue est préconisée, les haies de thuyas et
de coniferes sont proscrites, cependant les thuyas et coniferes peuvenc érre intégrés de
maniére minoritaire-en haies mixtes.

11.4.2  les dlétures doivent dore constitudes @

- soit d'un mur plein enduit ou en pierre de taille d'une hauteur maximale de 1,50
métre coté rue et de 2 méeres en limire séparative de voisinage, .

- soit de grilles ou palissades & claire-voie surmontant ou non un mur-bahut d'une
hauteur comprise entre 0,70 métre et 1 métre, ensemble ne devant pas excéder 1,50
metre coté rue ef de 2 metres en limive séparative de voisinage.

Curilisation du grillage est autorisée ¢én limite séparative de voisinage. Coté rue 'emploi
du grillage est autorisé mais doit étre non visible depuis celle-ci.

11.5 Antennes paraboliques ; sauf impératif technique, celles-ci doivent étre: installées de
maniére 4 ne pas étre visibles du domaine public ; leurs coloris doivent se rapprocher le
plus possible de ceux des marériaux adjacents (toitures ou fagades),

L6 Les citernes de gaz ¢t de fioul doivent éore dissimulées de maniére & préserver le caracrére
rural du village.

AU 12 : Stationnement

12.1  Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d'affectation de locaux, il doit érre réalisé en-dehors des voles
publigues un nombre d'aires de stationnement permertant Vaceueil de deux véhicules
(hors garage) par maison individuelle et 'accueil d'un véhicule par logement compris
dans un immeuble d'habitar collecdf,
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AU 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces libres n'étant affectés ni 4 des aires de stockage, ni 4 des aires de manoeuvre ou
de stationnement de véhicules. ni & des accés ou aménagements piéronniers doivent étre
traités en espaces verts, constitués d'essenices locales,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

AU 14 : Coefficient d’occupation du sol

MNeéant,
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CHAPITRE 2 : ZONE AUE

Caractére de la zone

Il sagit d'une zone composée de deux secreurs dont la yocation est Vaccueil d'acrivieds

¢eonomigues. Un ensemble d'environ 35 hectares est desting i 'extension du site d'activité
cconomigue de la Communauté des Communes de I'Auxots-Sad.

Le secteur AUEq ese lespace convert par le pévimérre de ZAC.

Un secteur AUEC est desting i permettre la poursuite de Uacrivieé carsiere et I'extraction
de marériaux correspondant.

Un sectenr AUEr est desting au rraitement des déchers par compostage.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

AUE 1 : Occupations et utilisations du sol interdites:

Toutes occupations et utilisations du sol sont interdites, exceprées celles admises sous
conditions particuligres, mentionnéesd [arricle AUER,
AUE 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

Tous secteurs :

2.1 Lesequipements d infrastructure or les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services et équipements d'intérér public.

b=
b

Toures installations, occupations er urilisations du sol nécessaires & la prévention de
risques narurels,

i ¢ :nﬂi Ernid 1o & aiibryeies it =
an WAAERE RERIIIEEE o ALYl Leanatiad .

- les aires de stationnement ouvertes au public, e suscepiibles de contenir au
mains dix unicés ;

- les dépéns de véhicules suseepribles de contenir sy moins dix unitds ;

24  La erdarion de Iugt-mtmﬁ d'habitation d'une surface inféricure 3 85 métres carrés lids
strictement  l'activied du site (gardiennage, conciergerie) et d'une construetion artenante
aux biriments d'activicés,
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2.5  Lédifcation et la rransformation de clérures sont soumises & déelaration préalable, sous
réserve du respect des dispositions du paragraphe AUETTL 4,

Zone AUE et secteur AUEa:

26 Les constructions & usage d’activité induseriel; agricole, artisanal commercial, tertiaire,
environnemental, de loisirs ou d'¢quipements publics, dés lors que se trouvent réunies
les conditions d'ouverrure 3 'urbanisation suivantes :

a: que le ccriu des equli:w:mﬂnr;s de viabilité nécessaires 4 Vopération soit 4 la ::Imrge
des amén ageurs ou des constructenrs ;

b. que les équipements de viabilité propres i chaque opération soient congus dans la
perspective d une desserte cohérente de tout le secteur,

c. que les nuisances olfactives et sonores soient limitdes au site et Wentrave pas la
qualité résidentielle de la commune.

Secteurs AUEc :
2.7 Les consrructions, installations et espaces de stockage lides aux activitds dextraction et de
3 e Jn&'&'ﬂ'n\.:tihq :ir ﬂlatér!au\; Eﬂrrr'épﬁn:!ﬂnr any aﬂ.ﬁ}["“-‘!. Hne L’ﬁxp!{}l;atlgp_

Secteurs AUEr ¢

2.7 Les constructions, installation, espaces de stockage er de traitement lides aux activieés de
compostage des déchers ménagers.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L*OCCUPATION DU SOL

AUE 3 : Acces et voirie

31 - Acchs;

3.1.1  Tourterrainenclavé est inconstructible-a moins que son propriétaire n'obrienne
un passage aménage sur les fonds de ses voising én application de Particle 682 du Code
Civil, dont le texte est reproduit en annexe «Informations généraless:

3.1.2  Les sccis doivent érre adaptés & lopération et aménagés de facon & apporter la
maindre géne & la circulation publique.

En sectenr AUEa uniquement

3.1.3  Aucun acceés privatifs ne pourra se faire a partir de la RD977bis ¢t de la
RNBI.

3.1.4  Les accés privatifs devront étve implantés a une distance minimale de 30
meétres par rappert i Uemprise des intersections de carrefours.

3.1L.5  Aucun accés w'anra une largenr infévieure i 5 meétves.
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Voirie:

321 Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile
doivent e adaprdes aux usages quielles supporrent ainsi quaux opérations gqu'elles sont
destindes i desservir. Elles doivenr étre congues de maniére & permettre Vapproche des
engins de lutte contre lNincendie.

3.22  La largeur de chawssée ne peut étrve inférienre a 6 métres et lemprise totale
devra étre d'aw minimum 10 métres.

#
LRI erent

LI AL S Ll I ey
3.23  Les voivies devront étve plantées par un alignement d'arbres comme exposé
anx Ovientations Particulitves d' Aménagement.

3.24  Les voiries en impasse awront une longwenr maximale de 150 meétres et

devront affrir dans lewr phase terminale wne aive de retonrnement de minimum 10
metres de diamétre.

AUE 4 ; Desserte par les réseanx

4.1

4.2

4.3

4.4

Fau potable : le hranchement sur le résean public d'eau potable est obligatoire pour toute
conseruction nouvelle qui requiert une alimentation en cau.

Eanx usées : le branchement sur le vésean collectif d'asswinissement est obligatoire.
En cas d'absence de celui-ci, le rejet des eanx usées autres que domestiques (industrielles,
artisanales,..) devea se fairve conformément aux prescriptions de Uarticle L331-10 du
Code de la santé publique.

Lévacuation des eaux usées ;. non traitées. dans les fossés, cours d'eau ou égoues d'eaux
pluyiales est interdire.

Eaux pluviales : les aménagements réalisés sur un tervain ne doivent pas faive obstacle
au libre écoulement des eawx pluviales. Le branchement sur le résean collectenr est
abligataire lorsque celui-ci existe.

Léconlement des eanx pluviales sur les surfaces imperméables devra érve organisé de
manidre a étre recuetlli immédiatement, avec bac de décantation et déshuilenr avant
raccord sur le résean collectenr

En Pabsence d'un résean collecteur des eaux pluviales, celles-a doivent éire restinudes a la
nappe sur le werrain d'opératon, par Uintermédiaire d'un puits d'infileration ou de rour
autre dispositif adapté.
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4.5  Dvains agricoles : Lit oii existent des drains agricoles, la continuité de lewr écoulement
seva assurée, En awucun cas, ils ne powrront étve vaccordés aw rvéseau collectif
d assainissement. Hs pourvont néanmoins, lorsque cela est techniguement possible,
étre branché au véseau collectenr des eanx pluviales.

AUE 5 : Caractéristiques des tevrains

Néant,

AUE 6 : Implantation des constructions par rapport aux veies et emprises publiques

6.1  Les constructions doivent étve impfmmfn & wn minimun de 6 métres des voies et
emprises publiques.

En secteur AUEa uniguement:

6.2 Les constructions devront s'implanter @ 20 métres minimum par rapport & I'emprise de
A6

AUE 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent étre implantées & un minimum de 5 métrves des limites
séparatives.

AUE 8 ;: Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propricté

Seule la prise en compre des critéres daceessibilied des secours doit étre garantie.

AUE 9 : Emprise au sol

Lemprise au sol des constructions de toute sature ne peut excéder 70 % de la superficie
du terrain,

AUE 10 : Hauteur maximale des constructions

La havtear en tour point le plus haur d'une construction est limivée & 13 mérres par
rapport 4 la projection verticale de ce peint sur le werrain natureel.
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AUE 11: Aspect extérieur

1111 Bitiments : les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter
un aspect compatible avec le caracrire des licux avoisinanss, du sice er des paysages.

Les fagades latérales ou postéricures des constructions, les murs er pignons aveugles
ainsi que les batiments secondaires doivent ére traités avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles.

En secteur AUEa uniquement:

LE.

(]

11.4

11.1.2 Les fagades des constructions devront étre de coulenr gris ou gris
anthracite on en bois.

I1.1.3 Les enseignes ne doivent pas cowstitwer wunme appendice visuclle mais
dofvens étre intégrées dans la facade conformément au Document d’Orientations
d Amangement.

Matériaux :

Les marériaux ne présentant pas par cux-mémes un aspect suffisant de finition, notamment
les parpaings et briques crewses, doivent étre enduits ou recouverts d'un revérement
approprié, Les revérements de fagade et les teintes des ravalements exeérieurs serone choisis
de maniére 3 sharmoniser avec le site et les constructions avoisinantes,

Toitures

11.3:1  Les matériaux de couverture 3 caracrére précaire sont interdits. |ls doivent de
plus présenter un aspect compatible avec le caracrere des lienx avoisinants, du site et des
paysages, Les tolts plats sone autorisés.

Clotures :

It 4 1 EIJ:: dmvml érre de conceprion simple et sharmoniser avec les constructions
principales, tour en recherchant une unité d'aspect avec les clérures des constructions er
mstallations avoisinantes.

11.4.2 Lesclérures doivent érre constirudes de grilles, grillages ou palissades i daire-voie,
surmontant ou non un mur-bahut d'une hauteur comprise enire 0,70 métre et | métre,
lensemble ne devint pas excéder 1,50 mése,

11.4.3 Le pourtour de |'ensemble de la zone mobilisée devra faire 'objer d une végéralisanon
d’au moins cing métres d'épaissenr sous forme de boisement de feuillus de méme nature
que les boisements environnant, Les dérures ne pourront ére installées qua lintérieur de
la ceinture de boisement sus-citée,
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En AUE: uii
1144 Les cldtures doivent &rre constitudes soit

- d'une haie de feuillus caduques

- e grilles, grillages ou palissades & claire-voie, uniquement si ils doublent une haie

- les espaces donnant sur les voies er emprises publiques peuvent étre laissés ouvers

11.45 La limite séparative avec |'A6 sera traitée sous forme de haie

végétale & feuilles caduges, conformément au Document d'Orientations d Améngement.
Cette haie sera éventueliement doublée d'une déture ou d'un grillage, d'une hauteur
inférieure a la haie et de 2,50 m maximum,

AUE 12 ; Stationnement

12.1  Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d'affecration de locaux, il doit étre réalisé en-dehors des voics publiques
un nombre d'aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, sddon
les normes minimales figurant en annexes ¢

En AUEa uniguement
12.2  Les normes applicables sont les swivantes :
- lmmenbles & usage de bureaux, d'administration des sectenrs privés on publics,
professions libérales :
5 emplacements par 100 m® de surface de plancher hors aenvve nette
(S.HON.)

- fnomenbles comportant des salles de réunion, de spectacle, de confévences, des lieux
de cultes on autres, tribunes sportives efc...
2 emplacement pour 10 siéges

- Commerces, artisanat et divers de plus de 50 m2 de vente :
4 emplacements pour 50 m? de vente

- Etablissements industriels, ateliers et divers :
3 emplacements pour 100 m? de surface bars veuvre

[ Y NI R oy
L

7 i l.l;lﬂ“i"ﬁﬂﬂ T

5 emplacements pour 10 lits

- Etablissement d'enseignement :

- etablissement du premier degré, par classe : 1 emplacement

- établissement du second degré, par classe : 2 emplacements

Ces établissements devront égalemens comporter des aives de
stationnement des bicyclettes, vélomoreurs et motocyclertes.,

B
3
:
¥
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- Hétels et restaurants :

8 emplacements pour 10 chambres et 4 emplacements powr 10 m? de
restanrant,

La norme applicable aux constructions ou éablisserments non prévus & cete liste est celle
a laquelle ces érablissements sont le plus directement assimilables.

Pour chagque opération, la moitié au meins des emplacements nécessaires doivent e
non clos aux heures d'ouverture et directement accessibles depuis la voie publique.

AUE13 : Espaces libres et plantations

1x1

13.2

13.3
13.4

Les espaces libres n'érant affeceés mi 3 des aires de stockage, ni 3 des aires de manoeuvre ou
de stationnement de véhicules, ni a des accés ou aménagements pidtonniers doivent éore
(raltes en espaces Verts.

En AUEa uniquement

Les espaces non traités en stationnement ou en accés doivent représentés au minimum
15% de l'emprise fonclére

Un arbre & haute tige devra étre planté par are d'espaces laissés libres

Larriere des parcelles donnant sur I'A6 devront étre traitées de maniére a créer un double
alignement d'arbres, ou wne succession de bosguets, conformément au Document
d'Orientations d’Aménagement.

Cet alignement devrua étre aménagé sur une bande minimale de 10 métres.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

AUE 14 : Coefficient d'occupation du sol

Néant
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TITREIV:

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE AGRICOLE
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CHAPITRE 1 - ZONE A

1l s'agit d'une zone naturelle protdgée en raison de sa vocation agricole, mais aussi de ses
fonctions écologiques et paysageres.

Cet espace constitue le support indispendable de 1'acuvied agricole dans la commune. ainsi
qu'un élément essentiel de la qualité de son cadre de vie, De ce fair, la zone A se doit d'ére
préservée de toute forme d'urbanisation autre que celle lide b la mise en valeur agricole du
territoire.

SECTION 1 - NATURE DE 'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

A 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1

Toutes uc::upa.tinm et utilisacionis du sol, aurres que celles admises sous conditnons
particuliéres visées 3 l'amicle A 2, sont interdites,

A 2 : Occupations et utilisations du sol admises sous conditions particuliéres

2.2

Les constructions et installations (classées ou non) lides et nécessaires 3 une exploitation
agricole ou forestiere, & condition quidles sotemt essenticllement destinées 4 Tun ou
plusieurs des nsages suivanis :
- la conduire de productions animales ou végétales ou lides 3 lexploitation de la
forér
la transformation et la commercialisation des produins de 'exploitation
- I'habitation, dans la limite d'UN logement par exploitant, et sous réserve que
certe habitation soit édifide 3 proximité immédiate des hitiments d'exploitation
(50 mérres maximum),

Uaménagement et le changement de destination des volumes bits existanis  pour la
erdation de gites ruraux et de ferme-auberges,
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2.3 Lareconstruction 4 'identique des bariments détruits par sinistre . sous réserve du respect
des impératifs relevant d'un intérér général - tels que la nécessité d'élargir ou d’ améliorer
les voies pour faciliter V'écoulement ou la sécurité de la circulation - et a condition que la
reconstruction seffectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre.

24 L’aménagement et I'extension mesurée des maisons d’habitation existantes, dans la limite
de 100% de la surface de plancher existante a la date d’approbation du P.L.U. ainsi que
I'adjonction d’un seul batiment annexe, isolé ou non, par terrain, n’excédant pas un niveau,
d’une emprise au sol maximale de 60 métres carrés et implanté a moins de 50 métres de
distance du batiment principal.

2.5 Les abris 3 animaux non lids aux exploitations dans la limice de 50 m2 d'emprise au sol et
qcondition que Ces CONStHuCions Présentent au maoins un cord ouvere.

2.6 Leséquipements d'infrastructure et les ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement
des services et équipements d'ineérée public.

2.7 Ledihcation et la transformation de clétures autres que celles a usage agricole sont
soumises & déclaration préalable, sous réserve du respecr des dispositions du paragraphe A
Pk

2.8 Les aires de stockage de bois sont admises.

SECTION 2 - CONDITIONS DE LOCCUPATION DU SOL

A 3 : Accés et voirie

F1  Acces:

3.1.1  Tour terrain enclavé est inconstrucrible & moins que son propriéraire n'obtienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en application de I'article 682 du Code

4=

Civil, dont le texte est reproduit en annexe slnformations généraless.

o1 e Les acces doivent érre adaprés i Popération et aménagés de fagon 4 apporter la
moindre géne 3 la cicculation publique.

3.2 Voirie | Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes i la circulation automobile
doivent étre adaptées aux usages qu elles supportent ainsi quaux opérations quielles sont
destinées & desservir. Elles doivent éwre congues de maniére 3 permettre ['approche des
engins de lutte contre |'incendie.
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A 4 : Desserte par les réseaux

4.1  Eaux usées ; en l'absence de réseau collecrit d'assainissement, le rejet des eaux usées
autres que domestiques (industrielles, artisanales...) devra se faire conformement aux
prescriptions de Particle L331-10 du Code de la santé publique.

A 5 : Caractéristiques des terrains

Méant,

A 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les consrructions doivent &re implantées 3 une distance au moins égale 3 6 mérres de
I'alignement de toure autre voie,

A 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

7.1 Eimplantation des constructions doir d'une pare privilégier une localisation en périphérie
de parcelles. de préférence cdté voie de circulation, er d'autee pare Sadaprer aux courbes
de niveaux en évitant autant que possible remblai ex déblai.

A 8 : Implantation des constructions les unes par vapport aux autres sur une méne
propriété
INéant.

A 9 : Emprise au sol
Néant

A 10 : Hautenr maximale des constructions
La hauteur en wout point du faitage d'une construction est limitde & 12 métres par rapport
4 la projection verticale de ce point sur le terrain naturel.

Certe hauteur peur étre dépissée pour des ouvrages techniques de faible emprise reconnus
indispensables, rels que des antennes ou des cheminées.., Il est précisé que les enseignes

(1 RN |1u|1|icit:1in:s ne peuvent Ere reconnus comme tels.

ALl : Aspect extérienr

11,1 Biriments : les constructions; particuliérement leur volumérrie, quelle que soir leur
destinanion, deivent étre respectucuses du caractére des lieux, du site et des paysages.

Les fagades larérales ou postéricures des constructions, les murs er pignons aveugles
ainsi que les biriments secondaires doivent étre traitds avec le méme soin que les fagades
principales et en harmonie avec elles,

50



11.2 Matdraux ¢

11,21 Les matériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect sutfisant de finition,
notamment les parpaings et briques ereuses, doivent étre enduits ou recouverts d'un
FEVETement approprié,

Les revéements de fagade et les teintes des ravalements exiéricurs seront choisis de
maniére & sharmoniser avec le site et les construcrions avoisinantes. La couleur blanche

est proscrite des fagades.

11.2.2  Les fagades des constructions neuves doivent &tre revétues de bois sur une partie
de leur surface, et ce dans des tons proches de la coloration naturelle du maréran,

11.3° Tomures :

1131 Les toitures dey construcrions & usage principal d’habitation doivent avoir une
pente comprise entre 35 et 45%, et recevoir une couverture de tuiles, de teinte rouge terre
cuite ou rouge vieilli,

11.3.1  Les toitures des biciments d'exploitation doivent avoir une pente comprise
entre 25 et 45°,

11.3.2  Les toitures des hitiments d'exploitation agricole, quel que soir le matériau
utilisé, devront permettre une intégration discetre dans le paysage.

11.3.3  Dans wous les cas. les marériaux de couverture & caractére précaire sont
interdits.

114 Clorures @ seules sont admises les cldtures précaires nécessaires a Vexploitation

agricole ou forestiére, ou celles rendues indispensables pour des monifs de sécurieé.

Dans ce cas, elles doivent étre constitudes d'une palissade & claire-voie ou de grillage, et/
ou d'une haie vive. Les VEZEraux comstituant les haies vives seront en majorieé a feuillage
caduque. Les murs bahus sont aurorisés & condition que lewr haureur nexcede pas 1
metre par rapport au niveau du sol natarel, Lensemble ne dom pas excéder 1,50 méure.

A 12 : Stationnement
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12,1 Lors de toute ppération de construction ou de reconstruction. d'extension de
surfaces de planchier ou de changement d'affecration de locaux, il doit éure réalisé en-
dehors des voies publiques un nombee d'aires de stationnement permertant Paccueil
de deux véhicules (hors garage) par maison individuelle et 'accueil d'un véhicule par
logement compris dans un immeunble d'habiear collecrif.

Pour chague opération, la moitié au moins des emplacements nécessaires doivent &tre
non clos et directement accessibles depuis la voie publigue.

A 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Néant.
SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL
A, 145 Couflicians doccupaiion du'sol

Néant.
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TITREV :

DISPOSITIONS APPLICABLES
A LA ZONE NATURELLE
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CHAPITRE 1 - ZONE N

Caractére de la zone

Il s'agit d'une zone naturelle au fondement de 'unité paysagére de Créancey.
La zone N comprensd deux sous-secreurs + No et N,

Le secteur NF couvre les espaces boisés,

Le secreur NO. comprend les espaces naturel jouxtant Créancey et dont |'inconstructibilieé
est essentielle pour préserver linscription du village de dans son site, noamment son
adossement collinaire et son ouverture sur le canal de Bourgogne.

Le secteur NOp, quanta lui, couvre le périmérre de protection du caprage d'eau powble.

SECTION 1 - NATURE DE U'OCCUPATION ET DE U'UTILISATION DU SOL
N I : Occupations et utilisations du sol interdites

1.1 Toutes vccupations et urilisations du sol aurres que celles soumises & des canditions
articulieres visées a l'amicle N2,
P

En secteurs NOp :
1.2 Toutes pratiques d'épandages et de stockage de produits pouvant aleérer la qualitd du
captage de ['eau potable.

N 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
En secteurs NO :

2.1 la seconstruction d lidemtique des bdviments dérraits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles N 3 4 N 14, sous réserve du respect des impénatifs relevant
d'un intérér général - tels que la nécessié d'élargir ou d'améliorer les voies pour faciliter
I'écoulement ou la sécurité de la circulation - et 3 condition que la reconstruction
seffectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre,
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2.2 L’aménagement et I'extension mesurée des constructions existante a la date d’approbation
du P.L.U. y compris, le cas échéant, par I'adjonction d’'un seul batiment annexe par unité
fonciére, accolé au batiment principal et , n’excédant pas un niveau.

2.3 Leséquipements d infrastructure et les ouveages rechniques nécessaires au foncuonnement
des services et équipements d'intérér public,

24 Toures mstallations, occuparions er urilisations du sol nécessaires & la prévenvon de
risques narurels,

En secteurs NF :

2.1 La reconstruction a lidentique des batiments détruits par sinistre nonobstant les
dispositions des articles N 3 a N 14, sous réserve du respect des impératifs
relevant d’un intérét général - tels que la nécessité d’élargir ou d’améliorer les voies pour
faciliter 'écoulement ou la sécurité de la circulation - et a condition que la
reconstruction s’effectue dans un délai de 2 ans aprés le sinistre.

22 L’aménagement et [I'extension mesurée des constructions existante a la date
d’approbation du P.L.U. y compris, le cas échéant, par I'adjonction d’un seul batiment
annexe par unité fonciére, accolé au batiment principal et , n’excédant pas un niveau.

2.3 Les équipements d’infrastructure et les ouvrages techniques nécessaires au
fonctionnement des services et équipements d’intérét public.

24  Les constructions liées et nécessaires a l'activité forestiere dont la surface doit étre
prépondérante a tout autre usage. Peuvent y étre adjointes les constructions a usage
d'habitation, dans la limite d'un logement par unité fonciére pour une surface de plancher
maximale de 80m>,

2.5 Lesaires de stockage de bois sont admises.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

N 3 : Accés et voirie

31 Acces
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31,1 Tout rerrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire n'obrienne
un passage aménagé sur les fonds de ses voisins en applicarion de I'article 682 du Code

Civil.

3.1.2  Les accks doivent étre adapiés 3 opération et aménagés de fagon A apporter la
moindre géne i la circulation publique.

3.2 Voine : Les voies nouvelles publiques ou privées ouvertes & la circulation auromobile
doivent étre adaprées aux usages qu'elles supportent ainsi quiaux opérations qu'elles sont
destinées a desservir. Elles doivent érre congues de manitre i permettre Napproche des
engins de lutre contre |'incendie,

N 4 : Desserte par les réseaux

4.1  Eaux usées : en labsence de réseau collecuf d'assainissement, le rejet des eaux usées
autres gue ﬂumﬁiritpl:u {industriclles, artisanales...) devea se faire conformement aux
prescriptions de larricle L331-10 du Code de la santé publique.

N 5 : Caractéristiques des terrains
Néant.
N 6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Néant,
N 7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

MNéanr,

N 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Neéanr,
N 9 : Emprise au sol
MNé&ant.
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N 10 : Hauteur maximale des constructions

La hauteur en tour point du faitage d'une construction est limitée & 9 métres par rappornt
i la projection verricale de ce point sur le rerrain naturel.

Cette hauteur peut étre dépassée :
- pour des ouvrages rechniques de faible emprise reconnus indispensables, tels

que des antennes, des cheminées, 1l est précisé que les enseignes ou panneaus
publicitaires ne peuvent ére reconnus comme tels.

En secteur NL uniquement :

La hauteur en tout point du faitage d'une construction est limitde & 15 métres par rapport
i La projection verticale de ce point sur le terrain naturel pour les bidments pubilics.

N 11 : Aspect extérienr

1.1

112

Batimenes ¢ les constructions, quelle que soit leur destination, doivent présenter un aspect
compatible avec le caracrére des lieux avoisinants, du site er des paysages.

Les fagades latérales ou postéricures des constructions, les murs et pignons aveugles
ainst que les banments secondaires doivent érre rairés avec le méme soin que les figades
principales et en harmonie avec elles,

Matériaux

1121 Les marériaux ne présentant pas par eux-mémes un aspect sutfisant de finivion,
notamment les parpaings et hriques creuses, doivent ére enduits ou recouverts d'un
revétement approprié.

Les revétements de fagade et les teintes des ravalements extéricurs seront choisis de
maniére 3 s harmoniser avec le site er les construcnions avoisinantes,

11.2.1  Les toitures des constructions doivent avoir une pente comprise entre 35 et 45°,
et recevoir une couverture de tuiles, de teinte rouge terre cuite ou rouge vieilli.

11.5.2  Les matériaux de couverture  caractére précaire sont inrerdits.

11.4 Clotures ;

1141 Elles doivens étre de conceprion simple et sharmoniser avec les constructions
principales, tout en recherchant une réelle uniré d'aspect avec les clétures des habitations
ef installations avoisinantes. Les plantations de haies doivent érre limitées a une hauteur
de 2 mérres. Lutilisation de Fl:mmmn caduque est préconisée, les haies de thuyas er de
coniferes sont proscrites (sauf en usage limité dans une haie mixre),
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11.4.2  les clorures doivent étre constituges ¢

- soit dun mur plein enduit ou en pierre de taille d’une hauteur maximale de 1,50
métre coté rue et de 2 merres en limice séparative de voisinage. .

- soit de grilles ou palissades 4 claire-voie surmontant ou nen un mur-bahue d'une

hauteur comprise entre 0,70 métre et 1 méwre, ensemble ne devane pas excéder 1,50
métre coté rue et de 2 miétres en limite séparative de voisinage.

Lutilisation du grillage est autorisée en limite séparative de voisinage. Coré rue emploi
du grillage est autorisé mais doit étre non visible depuis celle-ci.

11.3  Antennes paraboliques @ sauf impératit techmique, eelles-ci doivent étre installées de
maniere & ne pas étre visibles du domaine public ; leurs coloris doivent se rapprocher le
plus possible de ceux des matériaux adjacents (roitures ou facades),

Lors de toute opération de construction, d'extension, de création de surfaces de plancher
ou de changement d'affecrarion de locaux, il doit étre réalisé en dehors des voles publiques
un nombre d'aires de stationnement correspondant aux besoins de ces opérations, selon
les normes minimales figurant en annexe.

La norme applicable aux constructions ou établissements non prévus A cerre liste est celle
a laquelle ces établissements sont le plus direcrement assimilables.

N 13 : Espaces libres et plantations, espaces boisés classés

Les espaces boisés (correspondant & lensemble du secteur Nf) ont vocation a érre
proteges.

Secteéur No ¢
Seules les plantations de grands sujets végéraux isolés sont aurorisées,

Les plantations de toréts sont interdites,

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

N 14 : Coefficient d'occupation du sol

Méant
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ANNEXES
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Normes minimales de stationnement

Immeubles & usage d'habitation ou assimilés ;
| emplacement par studio ou logement de 1 picee,
1,2 emplacements par logement de 2 3 3 piéces,
14 emplacements par logement de 4 e 5 pitees.
1.6 emplacements par logement de 6 pitces et plus,

Immeubles & usage de bureaus, d'administrazion des secteurs privés ou publics, professions libérales :
4 emplacements par 100 m? de surface de plancher

Immeubles compaortant des salles de réunion, de specracle, de conférences, des lieux de culres ou aurres,
tribunes sportives eic...
1.5 emplacement pour 1) sitges

Commerces, artisanat et divers de plus de 30 m2 de vente :
2 emplacements pour 50 m? de vente

Erablissements induscriels; areliers et divers :
S-Wmnn pour 100 m’ de surface de plancher

Erablissements hospiealiers et cliniques :
5 emplacements pour 10 lits

Erablissement denseignement ¢
- érablissement du premier degre, par classe : 1 emplacement
- ¢rablissement du second degré, par classe : 2 emplacements

Ces drablissements devront également compaorter des aires de stationnement des bicyclettes,
vélomoreurs er motocyclertes,

Hérels et restaurants ;
7 emplacements pour 10 chambres et 2 emplacements pour 10 m* de restaurant.

Remarques
La regle applicable aux constructions et installations non prévues ci-dessus sera celle
auxquelles ces constructions et installavions seront le plus direcrement assimilables. Les
cas specifiques feront objet d'un examen particulier.
En cas d'impossibilité rechnique d'aménager sur le termain de 'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stacionnement, le construcreur peut étre wnu quitte de
ses obligations lorsqu'il est fair application de Parnicle 1421-3 du Code de |'Urbanisme
(concession obtenue dans un parc public de starionnement ou versement d'une
participation).
Le nombre de places et arrondi & ['unieé inféricnre si la décimale n'excide pas 0.5, i lunicé
supérieure dans le cas contraire.
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