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CHAPITRE I /1 : REGLES APPLICABLES A LA ZONE U,

Zone constructible correspondant aux groupements batis traditionnels de la commune, comprenant
également :

- le secteur Uy faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de programmation
- le secteur Ua de jardins liés a I'habitat
- le secteur Uan de terrain cultivé a protéger

ARTICLE Ua 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.

dans I'ensemble de la zone :

les dépbts de véhicules désaffectés

les terrains de camping et parcs résidentiels de loisir

les pylénes de hauteur supérieure a 12 m

les antennes de téléphonie mobile autres que celles prévues en Ua2

les installations classées soumises a autorisation ou déclaration incompatibles avec
I'environnement d’'un quartier d’habitation

les reconstructions a l'identique de batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans si
elles sont incompatibles avec les articles Ua2-10-11
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en secteur Uan : toute construction, au titre du L123-1-5-9

dans les secteurs d’espace public protégés au titre du R123-11-h et indiqués a I'article Ua11 : toute
construction, installation ou aménagement qui ne soit pas d’intérét collectif

par rapport aux éléments de paysage et chemins portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués
a l'article Ua11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractére

par rapport aux éléments de patrimoine portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués a l'article
Ua11 : toute construction, restauration, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractére

par rapport aux éléments de trame verte et bleue portés au plan au titre du R123-11-i et indiqués a
larticle Ua11 : tout aménagement définitif susceptible de compromettre les continuités écologiques
qu'ils représentent ou sont susceptibles de représenter

ARTICLE U, 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone sauf en Uan, toute activité pourra étre autorisée si elle est compatible avec
I'habitat

Dans les secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous
réserve de ne pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont
interdits et les vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens
d'écoulement des eaux)

Dans le secteur Uao les aménagements, constructions et installations respecteront les orientations
d’aménagement et de programmation suivantes :

a. OAP 1: Champagne/école (cheminements)

b. OAP 3: Garennes, Merceuil/Thibaudot

c. OAP 4 : Ruotte, Maupas, Corvée

Les aménagements, constructions et installations situés dans les cones de vue indiqués au plan
seront a établir de fagon a ne pas compromettre la qualité des vues a I'endroit des points de vue, dans
le cadre des orientations d’aménagement et de programmation suivantes :

a. OAP 3 Merceuil/Thibaudot : vues sur I'église depuis le chemin des vaches

b. OAP 3 : vue sur I'église depuis le square de Paquier Large

Dans le secteur Ua sont seuls autorisés les abris et installations destinés au loisir résidentiel dans la
limite de 20 m2 de surface de plancher, plus les piscines.

Les antennes de téléphonie mobile seront a intégrer au bati.




7. Toute démolition est soumise au permis de démolir.

ARTICLE U, 3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Acces et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de
I'accessibilité aux handicapés et de la défense contre l'incendie.

2. L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée selon
l'importance de |'opération envisagée.

3. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ua 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Toute construction ou installation nouvelle doit pouvoir étre raccordée aux réseaux publics.

2. Assainissement

a. Assainissement collectif :
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales et commerciales dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

b. Assainissement individuel :
En cas d'impossibilité technique ou dans I'attente de la réalisation du réseau collectif, devra étre
réalisé un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux
prescriptions du schéma d’assainissement en vigueur.

3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n'est qu'en cas d’impossibilité
technique qu'ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.

ARTICLE Ua 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE U, 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Les reculs des constructions seront définis en respect des motifs de sécurité publique.

2. Les constructions pourront s'implanter :
a. a l'alignement s'il s'agit notamment d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif, et sous réserve de l'alinéa 1 précédent
b. dans le prolongement du bati existant sous réserve de l'alinéa 1 précédent et de leurs
conditions d'insertion dans le site

ARTICLE Ua 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative pour toutes constructions
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (y compris passées de toits, balcons et escaliers) au point de la limite qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.
c. aun minimum de 15 m des milieux des cours d'eau (y compris passées de toits, balcons et
escaliers)
2. La reconstruction et la réhabilitation de constructions existantes sur limites pourra se réaliser dans
I'enveloppe batie ou en prolongement de celle-ci.



ARTICLE Ua 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR

RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nest pas prévu de regles particulieres.

ARTICLE Ua 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il N’est pas prévu de regles particulieres.

ARTICLE Ua 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1.

Sauf en ce qui concerne I'église, les constructions respecteront les hauteurs des constructions
existantes environnantes

En-dehors de I'église et du secteur Ua, la hauteur des constructions est fondée sur les points
suivants :

o les murs gouttereaux de fagade ne comporteront pas plus de 3 niveaux (R+1+comble
aménageable) au point le plus bas des édifices et par rapport au terrain naturel avant
travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes eaux
connues)

o les combles se conformeront a l'article 11

o en l'absence de combles, les constructions pourront admettre un niveau d’attique
habitable en retrait du mur gouttereau de fagade

Dans le secteur Ug la hauteur des constructions autorisées ne dépassera pas 4,50 m hors tout par
rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par rapport a la cote des
plus hautes eaux connues)

Les aménagements, constructions et installations situés dans les cénes de vue indiqués au plan
seront a établir de facon a ne pas compromettre la qualité des vues a I'endroit des points de vue, dans
le cadre des orientations d’'aménagement et de programmation suivantes :

a. OAP 3 Merceuil/Thibaudot : vues sur I'église depuis le chemin des vaches

b. OAP 3: vue sur I'église depuis le square de Paquier Large

Les dépassements techniques dus a des installations d'énergies renouvelables sont autorisés s’ils ne
nuisent pas a la cohérence architecturale d’ensemble

ARTICLE Ua 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,

1.

AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Sauf en Ua, les constructions respecteront les prescriptions suivantes :

a. Adaptation au terrain naturel :

o en zones d'aléas d'inondabilité :

* les seuils des rez-de-chaussée des constructions nouvelles seront au
minimum a +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes eaux connues

» tous aménagements de mise a niveau devront étre réalisés en cohérence
avec le paysage environnant (voir alinéa 2 «aménagement des abords» ci-
dessous)

o les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés s’ils sont
indispensables a la construction et aux aménagements paysagers qui leur sont
liés, dans la limite de 0,60 m de hauteur, sauf pour les piscines et les sous-sols
enterrés (caves)

b. Volumétrie générale :
o les constructions, s'insérant dans le tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci,
seront traitées en harmonie avec le bati de proximité
o sont interdites les constructions étrangéres a la région en discordance avec le bati
traditionnel local



C.

o

tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

Toitures :

o

la régle générale est la suivante :

« toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour
le corps principal de batiment

 débord de toiture minimum, sauf lorsque le toit abrite une entrée, un balcon
Ou une terrasse

* sens des faitages soit paralléle soit perpendiculaire aux voiries, soit dans
la direction principale de celle de 'ensemble du bati existant dans lequel la
construction s’intégre

» chassis de toit et lucarnes pendantes sont autorisés

\
sous réserve de leur impact architectural par rapport a
'ensemble
M

* lucarnes telles que définies ci-dessous interdites :

L o2
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» aspect de couverture : tuile plate ou a trés faibles reliefs pour les
constructions a usage d'habitation, mat, brun-rouge ou gris foncé en
cohérence avec le bati alentour, panachage contrasté interdit.

tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général et les annexes, pourra étre autorisé sous réserve
des conditions d’insertion paysagére

d. Facades:

@)
@)

o

compatibilité avec les maisons traditionnelles avoisinantes

les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents (pierre locale, bois, ...)

blanc et teintes vives interdits

volets de couleur monochrome

tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

2. En Ua, les constructions autorisées respecteront les dispositions suivantes :
adaptation a la pente et au terrain naturel :

a.

pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient intégrés ou traités dans le
cadre des aménagements des abords

Volumétrie simple, fractionnement possible en cas de grandes longueurs

Toitures : toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour le
corps principal de batiment, teintes traditionnelles

Traitement des fagades :

les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés
ne soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents

couleur : teintes sombres

tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies renouvelables
ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour les ouvrages d’intérét
général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions d’insertion paysagere.



3. Aménagement des abords en toutes zones :
a. définition des aménagements : les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec
les définitions environnantes et dans le cadre d’un projet paysager d’ensemble
b. en cas de modification de la morphologie du terrain :

O
@)

reconstitution suivant des pentes adoucies,
ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble

c. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de problemes de nuisances ni de
sécurité.
d. les clbtures

o

o

o

dans les zones d'aléa d'inondabilité : sous réserve de ne pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux

le long du domaine public et en-dehors des murs protégés au titre de l'alinéa 5 ci-
dessous : hauteur totale maximale 1,20 m par rapport au niveau de la chaussée et
sous réserve des impératifs de sécurité aux intersections

aspect : murs enduits ou aspect pierre locale de moins de 60 cm de haut,
éventuellement grilles ou grillages sur muret, ou composition végétale, bois
autorisé, blanc et couleurs vives interdites,

recul des portails permettant le stationnement des véhicules en-dehors de la voie
publique

e. paraboles : elles ne devront pas étre visibles des voies environnantes sauf impératif
technique

4. Sont a préserver ou mettre en valeur les espaces publics et cheminements suivants, au titre de
l'article R123-11-h, et portés au plan :

o

@)
@)

places mairie et derriere mairie, place église, la croisée des RD dans le village,
aire jeux (tennis) vers école, cimetiére

cheminement entre mairie et Curtil via Merceuil/Thibaudot

cheminements école

5. Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de I'article R123-11-h,
et portés au plan

o

O
@)

haies et arbres isolés
créte arborée du village et carrefour de Velles

Sont a préserver dans leur structure les éléments de patrimoine suivants, au titre de Iarticle

R123-11-h, et portés au plan

N

o

@)
O

édifices particuliers : église, mairie, chateau village, batisse de Curtil, maisons de
la Corvée

murs : village, cimetiere, Curtil, Paquier Large

lavoirs, puits, oratoires, calvaires, pigeonniers, ....

Sont a préserver dans leur structure les éléments de trame verte et bleue suivants, au titre de

l'article R123-11-i, et portés au plan :

ARTICLE Ua 12

o Avant-Dheune (cours d'eau et berges)

STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

2. Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, est exigée au minimum 1 place par 50 m2 de
plancher sur la propriété, dont la situation pourra étre, le cas échéant, dans la marge de recul du

portail.

3. Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les
besoins des véhicules de livraison, de service, du personnel et visiteurs, avec un minimum de 1 place
par 50 m2 de plancher.

4. Dans le cas d'impossibilité de réalisation, les constructions devront pouvoir justifier dans un rayon de
300 m de la disponibilité d’un stationnement approprié a I'’échelle de I'opération.



ARTICLE Ua 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les espaces non batis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés (plantations
arbustives et/ou arborées, sols enherbés).

2. Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains d’assiette.
3. Le cas échéant, les ouvrages de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a

adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

ARTICLE Ua 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



CHAPITRE I/ 2 : REGLES APPLICABLES A LA ZONE Uy,

Zone constructible d’extension urbaine du village, comprenant également :

- le secteur Uy faisant I'objet d'orientations d'aménagement et de programmation
- le secteur Uy de jardins liés a I'habitat

ARTICLE Uy 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.

dans I'ensemble de la zone :

les dépbts de véhicules désaffectés

les terrains de camping et parcs résidentiels de loisir

les antennes de téléphonie mobile autres que celles prévues en Up2

les installations classées soumises a autorisation ou déclaration incompatibles avec
I'environnement d’'un quartier d’habitation

e. les reconstructions a l'identique de batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

cpow

dans les secteurs d’espace public protégés au titre du R123-11-h et indiqués a l'article Up11 : toute
construction, installation ou aménagement qui ne soit pas d’intérét collectif

par rapport aux éléments de paysage et chemins portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués
a larticle Up11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractére

par rapport aux éléments de patrimoine portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués a l'article
Up11 : toute construction, restauration, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractére

par rapport aux éléments de trame verte et bleue portés au plan au titre du R123-11-i et indiqués a
l'article Up11 : tout aménagement définitif susceptible de compromettre les continuités écologiques
qu'ils représentent ou sont susceptibles de représenter

ARTICLE Up 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Dans I'ensemble de la zone, toute activité pourra étre autorisée si elle est compatible avec I'habitat

Dans les secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous
réserve de ne pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont
interdits et les vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens
d'écoulement des eaux)

Dans le secteur Upo les aménagements, constructions et installations respecteront les orientations
d’aménagement et de programmation suivantes :

a. OAP 3: Paquier Large, En Male

b. OAP 5: Champs du Moulin, Croix Banche, Créa

Dans le secteur Uy sont seuls autorisés les abris et installations destinés au loisir résidentiel dans la
limite de 20 m2 de surface de plancher, plus les piscines.

Les antennes de téléphonie mobile sont a intégrer au bati.

ARTICLE Up 3 ACCES ET VOIRIE

1.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Acces et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de
I'accessibilité aux handicapés et de la défense contre l'incendie.

L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée selon
l'importance de |'opération envisagée.

Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.




ARTICLE Uy 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Toute construction ou installation nouvelle doit pouvoir étre raccordée aux réseaux publics.

2. Assainissement

a. Assainissement collectif :
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée au réseau public d'assainissement
en respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales et commerciales dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

b. Assainissement individuel :
En cas d'impossibilité technique ou dans l'attente de la réalisation du réseau collectif, devra étre
réalisé un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux
prescriptions du schéma d’assainissement en vigueur.

3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n'est qu'en cas d'impossibilité
technique qu’ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.

ARTICLE Uy 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE Uy 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Le recul minimum des constructions (y compris passées de toits) par rapport aux voies ouvertes a la
circulation publique est fixé a :
a. 3 mde l'alignement pour la partie habitation
b. 5 m de I'alignement pour la partie garage
c. ou, le cas échéant, dans le prolongement des constructions existantes sous réserve des
impératifs de sécurité des véhicules ou des piétons

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
pourront étre a I'alignement.

ARTICLE Up 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative pour toutes constructions
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (y compris passées de toits, balcons et escaliers) au point de la limite qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

2. Les constructions riveraines de cours d'eau seront situées a un minimum de 15 m des milieux des
cours d'eau (y compris passées de toits, balcons et escaliers)

3. La reconstruction et la réhabilitation de constructions existantes sur limites pourra se réaliser dans
I'enveloppe batie ou en prolongement de celle-ci.

ARTICLE Uy 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



ARTICLE Up 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.

ARTICLE Uy 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. Les constructions respecteront les hauteurs des constructions existantes environnantes

2. La hauteur des constructions est fondée sur les points suivants :

o les murs gouttereaux de fagade ne comporteront pas plus de 2 niveaux (R+1 sans
comble aménageable, ou R+comble aménageable) au point le plus bas des édifices et
par rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par
rapport a la cote des plus hautes eaux connues)

o les combles se conformeront a I'article 11

o en l'absence de combles, les constructions pourront admettre un niveau d’attique
habitable en retrait du mur gouttereau de fagade

3. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

a. aux annexes séparées des constructions principales et plus particuliérement au secteur
Uy, ou la hauteur des constructions autorisées ne dépassera pas 4,50 m hors tout par
rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par rapport a
la cote des plus hautes eaux connues)

b. a la construction des ouvrages d’intérét général dans la limite de 6 m a I'égout et 9 m au
total par rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par
rapport a la cote des plus hautes eaux connues)

c. aux dépassements ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement pour les
batiments a usage d'artisanat ou a des installations d'énergies renouvelables, sous
réserve d’'un traitement architectural cohérent avec I'ensemble de la construction et
I'environnement immédiat

ARTICLE Uy 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Sauf en Uy, les constructions respecteront les prescriptions suivantes :

a. Adaptation au terrain naturel :

o en zones d'aléas d'inondabilité :

* les seuils des rez-de-chaussée des constructions nouvelles seront au
minimum a +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes eaux connues

» tous aménagements de mise a niveau devront étre réalisés en cohérence
avec le paysage environnant (voir alinéa 2 «kaménagement des abords» ci-
dessous)

o les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés s’ils sont
indispensables a la construction et aux aménagements paysagers qui leur sont
liés, dans la limite de 0,60 m de hauteur, sauf pour les piscines et les sous-sols
enterrés (caves)

b. Volumétrie générale :

o les constructions, s'insérant dans le tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci,
seront traitées en harmonie avec le bati de proximité

o sont interdites les constructions étrangéres a la région en discordance avec le bati
traditionnel local

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

c. Toitures:

o larégle générale est la suivante :

« toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour
le corps principal de batiment

 débord de toiture minimum, sauf lorsque le toit abrite une entrée, un balcon
Ou une terrasse



* sens des faitages soit paralléle soit perpendiculaire aux voiries, soit dans
la direction principale de celle de 'ensemble du bati existant dans lequel la
construction s’intégre

» chassis de toit et lucarnes pendantes sont autorisés

\-
sous réserve de leur impact architectural par rapport a
'ensemble
M

* lucarnes telles que définies ci-dessous interdites :

L o2
A VA =

» aspect de couverture : tuile plate ou a trés faibles reliefs pour les
constructions a usage d'habitation, mat, brun-rouge ou gris foncé en
cohérence avec le bati alentour, panachage contrasté interdit.

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général et les annexes, pourra étre autorisé sous réserve
des conditions d’insertion paysagére

d. Facades:

o compatibilité avec les maisons traditionnelles avoisinantes

o les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents (pierre locale, bois, ...)

o blanc et teintes vives interdits

volets de couleur monochrome

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

O

2. En Uy, les constructions autorisées respecteront les dispositions suivantes :

a. adaptation a la pente et au terrain naturel :
« pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient intégrés ou traités dans le
cadre des aménagements des abords
b. Volumétrie simple, fractionnement possible en cas de grandes longueurs
c. Toitures : toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour le
corps principal de batiment, teintes traditionnelles
d. Traitement des fagades :

» les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés
ne soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents

e couleur : teintes sombres

e. tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies renouvelables
ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour les ouvrages d’intérét
général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions d’insertion paysagere.

3. Aménagement des abords en toutes zones :

a. définition des aménagements : les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec
les définitions environnantes et dans le cadre d’un projet paysager d’ensemble
b. en cas de modification de la morphologie du terrain :
o reconstitution suivant des pentes adoucies,
o ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble
c. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de problemes de nuisances ni de
sécurité.



d. les clétures

o dans les zones d'aléa d'inondabilité : sous réserve de ne pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux

o le long du domaine public et en-dehors des murs protégés au titre de I'alinéa 5 ci-
dessous : hauteur totale maximale 1,20 m par rapport au niveau de la chaussée et
sous réserve des impératifs de sécurité aux intersections

o aspect : murs enduits ou aspect pierre locale de moins de 60 cm de haut,
éventuellement grilles ou grillages sur muret, ou composition végétale, bois
autorisé, blanc et couleurs vives interdites,

o recul des portails permettant le stationnement des véhicules en-dehors de la voie

publique
e. paraboles : elles ne devront pas étre visibles des voies environnantes sauf impératif
technique

Sont a préserver ou mettre en valeur les espaces publics et cheminements suivants, au titre de
l'article R123-11-h, et portés au plan :

o square de Paquier Large

o cheminements portés au plan

Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de I'article R123-11-h,
et portés au plan

o haies et arbres isolés, alignements D18

o créte arborée du village

Sont a préserver dans leur structure les éléments de patrimoine suivants, au titre de [article
R123-11-h, et portés au plan

o murs : Maupas/Montby
Sont a préserver dans leur structure les éléments de trame verte et bleue suivants, au titre de
larticle R123-11-i, et portés au plan :

o Avant-Dheune et Montpoulain (cours d'eau et berges)

ARTICLE Uy 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, est exigée au minimum 1 place par 50 m2 de
plancher sur la propriété, dont la situation pourra étre, le cas échéant, dans la marge de recul du
portail, ainsi que 1 place visiteur par 200 m2 plancher.

Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les
besoins des véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs, avec un minimum de 1
place par 50 m2 de plancher.

Dans le cas d'impossibilité de réalisation, les constructions devront pouvoir justifier dans un rayon de
200 m de la disponibilité d’'un stationnement approprié a I'échelle de I'opération.

ARTICLE Uy 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,

PLANTATIONS

Les espaces non bétis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés (plantations
arbustives et/ou arborées, sols enherbés).

Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains d’assiette.
Le cas échéant, les ouvrages de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a

adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

ARTICLE Uy 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



CHAPITRE I/ 2 : REGLES APPLICABLES A LA ZONE U.

Zone constructible destinée a I'activité industrielle et artisanale, comprenant :
- la ZA existante et la STEP
- le secteur Uerréservé aux aires autoroutieres de Beaune-Tailly et Beaune-Merceuil

ARTICLE Ue 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

les constructions a usage d’habitation (sauf celles visées a l'article Us2-2) et d’hébergement hotelier
les terrains de camping et parcs résidentiels de loisir

les installations et batiments agricoles

en Uertoutes les constructions et installations a I'exception de celles admises a l'article Ue2-3

les reconstructions a l'identique de batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

oroNn=

ARTICLE Ue 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Dans les secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous
réserve de ne pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont
interdits et les vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens

d'écoulement des eaux)

2. Les logements de fonction ne sont admis que s’ils sont intégrés aux constructions autorisées et
inférieurs a 30 m2 de plancher

3. En-dehors du secteur Ue, les aménagements, constructions et installations respecteront les

orientations d'aménagement et de programmation suivantes :
a. OAP 2: zone artisanale

4. Dans le secteur Uer sont autorisés les aménagements, constructions et installations nécessaires a
I'entretien, I'exploitation et le renouvellement des aires autoroutiéres

5. parrapport aux éléments de paysage et chemins portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués
a l'article Ue11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractére.

ARTICLE Ue 3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Acceés et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de
I'accessibilité aux handicapés et de la défense contre l'incendie.

2. L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée selon
l'importance de |'opération envisagée.

3. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE Ue 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics.
2. Assainissement
a. Assainissement collectif :

Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement en

respectant ses caractéristiques.

L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales et commerciales dans le réseau

public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
b. Assainissement individuel :

En cas d'impossibilité technique ou dans l'attente de la réalisation du réseau collectif, devra étre
réalisé un dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux

prescriptions du schéma d’assainissement en vigueur.
3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n’est qu’en cas d'impossibilité
technique qu'ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.



ARTICLE Ue 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE Ue 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Le recul minimum des constructions (y compris passées de toit, balcons et escaliers) par rapport aux
voies ouvertes a la circulation publique est fixé a :
a. 5 mde l'alignement
b. ou, le cas échéant, dans le prolongement des constructions existantes sous réserve des
impératifs de sécurité des véhicules ou des piétons

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
pourront étre a I'alignement.

ARTICLE Ue 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (y compris passées de toit, balcons et escaliers) au point de la limite qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

ARTICLE Ue 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.

ARTICLE Ue 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.

ARTICLE Ue 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions - y compris en zone d'aléa d'inondabilité, mesurée en tout point a I'aplomb
des voies de circulation les desservant est limitée a :
1. 6 mal'égout
2. 9 m au total, sauf dépassements ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement
(sous réserve d’'un traitement architectural cohérent avec 'ensemble de la construction et
I'environnement immédiat).

ARTICLE Ue 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Les constructions respecteront les prescriptions suivantes :
a. Adaptation au terrain naturel :

o en zones d'aléas d'inondabilité, les seuils des rez-de-chaussée des constructions
nouvelles seront au minimum a +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes
eaux connues

o pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient intégrés ou traités dans le
cadre des aménagements des abords

b. Volumétrie générale simple, fractionnement possible en cas de grandes longueurs



c. Toitures:

o larégle générale est la suivante : teintes traditionnelles

o tout choix résultant de dispositions répondant aux aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

d. Facades:

o les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents

o blanc et teintes vives interdits

o tout choix résultant de dispositions répondant aux aux installations d'énergies

renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

2. Aménagement des abords :
a. définition des aménagements : les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec
les définitions environnantes dans le cadre d’un projet paysager d’ensemble
b. en cas de modification de la morphologie du terrain :

)
@)

reconstitution suivant des pentes adoucies,
ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble

c. les clétures

o

@)
@)

le long du domaine public, par rapport au niveau de la chaussée et sous réserve
des impératifs de sécurité aux intersections, : hauteur totale maximale 1,50 m
blanc et couleurs vives interdites

le cas échéant : grilles simples sur murets bas ou grillages noyés dans la
végétation

3. Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de I'article R123-11-h,
et portés au plan

ARTICLE Ue 12

o

alignements ZA cété nord et sud

STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

2. Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs, avec un minimum de 1 place par 50 m2 plancher.

ARTICLE Ue 13

ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Les espaces non bétis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés (plantations
arbustives et/ou arborées, sols enherbés).

2. Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains d’'assiette.

3. En ZA: superficie d'un minimum de 15% d'espace vert par établissement.

4. Le cas échéant, les ouvrages de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a
adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

ARTICLE Ue 14

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



CHAPITRE Il / 2 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE AU1.

Zone d’extension de I'urbanisation, constructible immédiatement :
- dans le cadre d'une opération d'ensemble pour chacun des sites
- et au regard des prescriptions édictées au titre des Orientations d’Aménagement et de
Programmation
Elle comprend les sites suivants :
- Champagne
- Bonnard
- Creux Chaumont D18

ARTICLE AU1a - 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Dans I'ensemble de la zone :

les dépbts de véhicules désaffectés

les terrains de camping et parcs résidentiels de loisir

les pyldnes de hauteur supérieure a 12 m

les antennes de téléphonie mobile autres que celles prévues en AU1.2

les installations et batiments agricoles

les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration incompatibles avec
'environnement d’un quartier d’habitation

~0 Q0T

2. par rapport aux éléments de paysage et chemins portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués
a larticle AU1211 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractére

ARTICLE AU1a - 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Pour chacun des sites composant la zone AU1a : ouverture a l'urbanisation dans le cadre d'une
opération d'ensemble, et en outre pour "Creux Chaumont D18" ; dés la réalisation du trongon de voirie
nouvelle la concernant

2. Dans les secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous
réserve de ne pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont
interdits et les vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens
d'écoulement des eaux)

3. Toute activité pourra étre autorisée si elle est compatible avec I'habitat
4. Les aménagements, constructions et installations devront étre compatibles avec les Orientations
d’aménagement et de Programmation suivantes :
a. OAP 1: Champagne/école, dont notamment le respect de 11 logements aidés dus au titre de
la mixité sociale (L123.1.16° du Code de I'urbanisme)
b. OAP 2 : Creux Chaumont D18, dont notamment les conditions de visibilité sur D18 au sortir
de la voie nouvelle

5. Les antennes de téléphonie mobile seront a intégrer au bati

ARTICLE AU1a5 -3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Accés et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de
I'accessibilité aux handicapés et de la défense contre l'incendie.

2. L'emprise de la nouvelle rue de la Champagne en OAP 1 estde 8 m

3. L'emprise de la voie nouvelle de Creux Chaumont en OAP 2 est de 10 m

4. Les emprises des autres voies de desserte seront au minimum de 4 m, une emprise supérieure pourra
étre imposée selon l'importance de 'opération envisagée.

5. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.




ARTICLE AU1a -4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée aux réseaux publics.

2. Assainissement
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales et commerciales dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Ce n'est qu'en cas d'impossibilité technique que pourra étre réalisé un dispositif
d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux prescriptions du schéma
d’assainissement en vigueur.

3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n’est qu’en cas d’impossibilité
technique qu’ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.

ARTICLE AU1a-5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE AU1a -6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. En-dehors du secteur de Presles sur Champagne et de la D18, le recul minimum des constructions (y
compris passées de toits) par rapport aux voies ouvertes a la circulation publique est fixé a :
g. 3 mde l'alignement pour la partie habitation
h. 5 m de I'alignement pour la partie garage

2. Les constructions de la rue de Presles sur Champagne (y compris passées de toits) respecteront un
recul de 3m par-rapport a I'alignement porté au plan

3. Sur la D18, le recul des constructions de "Creux Chaumont D18" (non compris passées de toits)
respectera les conditions de visibilité requises sur la D18, conformément a 'OAP 2

4. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
pourront étre a I'alignement.

ARTICLE AU1a -7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative pour toutes constructions
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (non compris passées de toit) au point de la limite qui en est le plus rapproché doit
étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 m.

ARTICLE AU1a - 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il nest pas prévu de regles particuliéres.

ARTICLE AU1a-9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particuliéres.



ARTICLE AU1a - 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

1. La hauteur des constructions est fondée sur les points suivants :

a. pour la zone de "Champagne", les hauteurs du bati se conformeront aux prescriptions de
I'OAP 1

b. pour les sites de "Bonnard" et de "Creux Chaumont D18", les murs gouttereaux de fagcade ne
comporteront pas plus de 2 niveaux (R+1) au point le plus bas des édifices et par rapport au
terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par rapport a la cote des
plus hautes eaux connues)

c. les combles se conformeront a I'article 11

d. en l'absence de combles, les constructions pourront admettre un niveau d’attique habitable
en retrait du mur gouttereau de facade

2. Ces dispositions ne s’appliquent pas :
a. aux annexes séparées des constructions principales pour lesquelles la hauteur hors-tout
maximum a compter du terrain naturel avant travaux sera de 4,50 m
b. a la construction des ouvrages d’intérét général dans la limite de 6 m a I'égout et 9 m au
total par rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par
rapport a la cote des plus hautes eaux connues)

3. Les dépassements techniques dues a des installations d'énergies renouvelables sont autorisés s'ils ne
nuisent pas a la cohérence architecturale d’ensemble

ARTICLE AU1a - 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Les constructions respecteront les prescriptions suivantes :

a. Adaptation au terrain naturel :

o en zones d'aléas d'inondabilité :

* les seuils des rez-de-chaussée des constructions nouvelles seront au
minimum a +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes eaux connues

» tous aménagements de mise a niveau devront étre réalisés en cohérence
avec le paysage environnant (voir alinéa 2 «<aménagement des abords» ci-
dessous)

o les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés s’ils sont
indispensables a la construction et aux aménagements paysagers qui leur sont
liés, dans la limite de 0,60 m de hauteur, sauf pour les piscines et les sous-sols
enterrés (caves)

b. Volumétrie générale :

o les constructions, s'insérant dans le tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci,
seront traitées en harmonie avec le bati de proximité

o sont interdites les constructions étrangéres a la région en discordance avec le bati
traditionnel local

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

c. Toitures:

o larégle générale est la suivante :

« toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour
le corps principal de batiment

» débord de toiture minimum, sauf lorsque le toit abrite une entrée, un balcon
Ou une terrasse

» sens des faitages soit paralléle soit perpendiculaire aux
voiries, soit dans la direction principale de celle de —
'ensemble du bati existant dans lequel la construction
s’intégre

» chassis de toit et lucarnes pendantes sont autorisés sous
réserve de leur impact architectural par rapport a Lucanme
'ensemble



2.

* lucarnes telles que définies ci-dessous interdites :

L o2
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» aspect de couverture : tuile plate ou a trés faibles reliefs pour les
constructions a usage d'habitation, mat, brun-rouge ou gris foncé en
cohérence avec le bati alentour, panachage contrasté interdit.

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général et les annexes, pourra étre autorisé sous réserve
des conditions d’insertion paysagére

d. Facades:

o compatibilité avec les maisons traditionnelles avoisinantes

o les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents (pierre locale, bois, ...)

o blanc et teintes vives interdits

volets de couleur monochrome

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

O

Aménagement des abords :

a. définition des aménagements : les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec
les définitions environnantes et dans le cadre d’un projet paysager d’ensemble
b. en cas de maodification de la morphologie du terrain :
o reconstitution suivant des pentes adoucies,
o ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble
c. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de probléemes de nuisances ni de
sécurité.
d. les clétures
o dans les zones d'aléa d'inondabilité : sous réserve de ne pas faire obstacle a
I'écoulement des eaux
o le long du domaine public et en-dehors de la limite de "Creux Chaumont D18" sur
la D18 : hauteur totale maximale 1,20 m par rapport au niveau de la chaussée et
sous réserve des impératifs de sécurité aux intersections
o en limite de "Creux Chaumont D18" sur la D18 : respecter I'angle de vue porté au
plan
o aspect : murs enduits ou aspect pierre locale de moins de 60 cm de haut,
éventuellement grilles ou grillages sur muret, ou composition végétale, bois
autorisé, blanc et couleurs vives interdites,
o recul des portails permettant le stationnement des véhicules en-dehors de la voie

publique
e. paraboles : elles ne devront pas étre visibles des voies environnantes sauf impératif
technique

Sont a créer, préserver ou mettre en valeur les espaces publics et chemins suivants, au titre de
l'article R123-11-h, et portés au plan :
o cheminement Champagne-école (OAP 1)

Sont a créer ou préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de I'article
R123-11-h, et portés au plan :
o haies, arbres, coulées vertes (OAP 1-3)



ARTICLE AU1a - 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

2. Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, est exigée au minimum 1 place par 50 m2 de
plancher sur la propriété, dont la situation pourra étre, le cas échéant, dans la marge de recul du
portail, ainsi que 1 place visiteur par 200 m2 plancher.

3. Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les
besoins des véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs, avec un minimum de 1
place par 50 m2 de plancher.

ARTICLE AU15 - 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,

PLANTATIONS

1. Les espaces non bétis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés (plantations
arbustives et/ou arborées, sols enherbés).

2. Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains d’assiette.

3. Le cas échéant, les ouvrages de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a
adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

ARTICLE AU15 - 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



CHAPITRE Il / 2 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE AU1,

Zone d’extension de I'urbanisation, non constructible immédiatement, et dont l'ouverture a 'urbanisation ne
pourra étre effective que lorsque la voie nouvelle sera réalisable et dans le cas de la procédure de
modification du PLU afin d'en préciser le détail :
- dans le cadre d'une opération d'ensemble pour chacun des sites
- au regard des prescriptions déja édictées au titre des Orientations d’Aménagement et
de Programmation
Elle comprend les sites suivants :
- Creux Chaumont 1
- Creux Chaumont 2

ARTICLE AU1p - 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Dans I'ensemble de la zone :

les dépbts de véhicules désaffectés

les terrains de camping et parcs résidentiels de loisir

les pylbnes de hauteur supérieure a 12 m

les antennes de téléphonie mobile autres que celles prévues en AU1,2

les installations et batiments agricoles

les installations classées soumises a autorisation ou a déclaration incompatibles avec
I'environnement d’un quartier d’habitation
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2. par rapport aux éléments de paysage et aux chemins portés au plan au titre du R123-11-h et
indiqués a larticle AU1,11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en
compromettre le caractere

ARTICLE AU1p - 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

1. Ouverture a l'urbanisation suite a modification du PLU, et dans le cadre d'une opération d'ensemble
pour chacun des sites composant la zone AU1p

2. Toute activité pourra étre autorisée si elle est compatible avec I'habitat
3. Les aménagements, constructions et installations devront étre compatibles avec les Orientations
d’aménagement et de Programmation suivantes :
a. OAP 2: Creux Chaumont 1-2
4. Secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous réserve de ne
pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont interdits et les
vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens d'écoulement des eaux)

5. Les antennes de téléphonie mobile seront a intégrer au bati

ARTICLE AU1p - 3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Acces et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de
I'accessibilité aux handicapés et de la défense contre l'incendie.

2. L'emprise de la voie nouvelle de Creux Chaumont en OAP 2 estde 10 m

3. Les emprises des autres voies de desserte seront au minimum de 4 m, une emprise supérieure pourra
étre imposée selon l'importance de l'opération envisagée.

4. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.




ARTICLE AU1p - 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Toute construction ou installation doit pouvoir étre raccordée aux réseaux publics.

2. Assainissement
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales et commerciales dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.
Ce n'est qu'en cas d'impossibilité technique que pourra étre réalisé un dispositif
d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux prescriptions du schéma
d’assainissement en vigueur.

3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n’est qu’en cas d’impossibilité

technique qu’ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.

ARTICLE AU1p -5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE AU1p - 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Définition qui sera réglementée dans le cadre de la procédure de modification.

ARTICLE AU1p - 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES
Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative pour toutes constructions
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (non compris passées de toit) au point de la limite qui en est le plus rapproché doit

étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir
étre inférieure a 3 m.

ARTICLE AU1p - 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de regles particuliéres.

ARTICLE AU1p -9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particuliéres.

ARTICLE AU1p - 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Définition qui sera réglementée dans le cadre de la procédure de modification.



ARTICLE AU1p - 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,

AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

Définition qui sera réglementée dans le cadre de la procédure de modification.

2. Sont a créer, préserver ou mettre en valeur les espaces publics et chemins suivants, au titre de
l'article R123-11-h, et portés au plan :

o cheminements piétons-cycles (OAP 2)

3. Sont a créer ou préserver dans leur structure les éléments de paysage suivants, au titre de I'article
R123-11-h, et portés au plan :

o coulée verte et front visuel a paysager (OAP 2)

ARTICLE AU1p - 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1. Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

2. Pour les constructions nouvelles a usage d'habitation, est exigée au minimum 1 place par 50 m2 de
plancher sur la propriété, dont la situation pourra étre, le cas échéant, dans la marge de recul du
portail, ainsi que 1 place visiteur par 200 m2 plancher.

3. Pour les autres constructions, le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les
besoins des véhicules de livraison, de service, du personnel et des visiteurs, avec un minimum de 1
place par 50 m2 de plancher.

ARTICLE AU1p - 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,

PLANTATIONS

1. Les espaces non bétis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés (plantations
arbustives et/ou arborées, sols enherbés).

2. Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains d’'assiette.

3. Le cas échéant, les ouvrages de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a
adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

ARTICLE AU1p - 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de régles particuliéres.



CHAPITRE Il /1 - REGLES APPLICABLES A LA ZONE AUe

Zone d’activités en extension de 'urbanisation.

Elle comprend les sites suivants :
- ZAouest
- ZAest

ARTICLEAUe 1  OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. les constructions a usage d’habitation (sauf celles visées a l'article AU¢2-3) et d’hébergement hételier
2. les terrains de camping et parcs résidentiels de loisir
3. les installations et batiments agricoles

ARTICLEAUe 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Ouverture a l'urbanisation du site ZA ouest : zone constructible au coup par coup,
a. deés que sera réalisée la voie nouvelle de desserte de Creux Chaumont,
b. sous réserve de respecter les orientations d’aménagement et de programmation : OAP 2

2. Ouverture a l'urbanisation du site ZA est : zone constructible au coup par coup,
a. soit a partir d'extensions des établissements de la ZA existante, 1 lot restant accessible par
le sud
b. soit pour 1 seul lot accessible par le sud
C. sous réserve de respecter les orientations d’aménagement et de programmation : OAP 2

3. Secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous réserve de ne
pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont interdits et les
vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens d'écoulement des eaux)

4. Les logements de fonction ne sont admis que s'ils sont intégrés aux constructions autorisées et
inférieurs a 30 m2 de plancher

5. parrapport aux éléments de paysage portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués a l'article
Ua11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le caractere.

ARTICLEAUe 3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Accés et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de
I'accessibilité aux handicapés, de la défense contre l'incendie, et du déneigement.

2. L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée selon
l'importance de l'opération envisagée.

3. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLEAUe 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics.

2. Assainissement
Toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau public d'assainissement en
respectant ses caractéristiques.
L'évacuation des eaux usées liées aux activités artisanales et commerciales dans le réseau
public peut étre subordonnée a un pré-traitement approprié.

Ce n'est qu'en cas d'impossibilité technique que pourra étre réalisé un dispositif
d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux prescriptions du schéma
d’assainissement en vigueur.




3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n'est qu'en cas d’impossibilité
technique qu’ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire..

ARTICLEAUe 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLEAUe 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Le recul minimum des constructions (y compris passées de toit, balcons et escaliers) par rapport aux
voies ouvertes a la circulation publique est fixé a 10 m de I'alignement en vue des plantations a créer

2. Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét collectif
pourront étre a I'alignement.

ARTICLEAUe 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (y compris passées de toit, balcons et escaliers dans la limite de 1,20 m de large)
au point de la limite qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la
différence d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 5 m.

ARTICLEAUe 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.

ARTICLEAUe 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particuliéres.

ARTICLE AUe 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions - y compris en zone d'aléa d'inondabilité, mesurée en tout point a I'aplomb
des voies de circulation les desservant est limitée a :
1. 6 malégout
2. 9 m au total, sauf dépassements ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement
(sous réserve d’'un traitement architectural cohérent avec I'ensemble de la construction et
I'environnement immédiat).

ARTICLE AUe 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Les constructions respecteront les prescriptions suivantes :
a. Adaptation au terrain naturel :
o en zones d'aléas d'inondabilité, les seuils des rez-de-chaussée des constructions
nouvelles seront au minimum a +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes
eaux connues



o pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient intégrés ou traités dans le

cadre des aménagements des abords
b. Volumétrie générale simple, fractionnement possible en cas de grandes longueurs
c. Toitures:

o larégle générale est la suivante : teintes traditionnelles

o tout choix résultant de dispositions répondant aux aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

d. Facgades:

o les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents

o blanc et teintes vives interdits

o tout choix résultant de dispositions répondant aux aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

2. Aménagement des abords :

a. définition des aménagements : les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec
les définitions environnantes dans le cadre d’un projet paysager d’ensemble
b. en cas de maodification de la morphologie du terrain :
o reconstitution suivant des pentes adoucies,
o ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble
c. les clétures
o le long du domaine public, par rapport au niveau de la chaussée et sous réserve
des impératifs de sécurité aux intersections : hauteur totale maximale 1,50 m
o blanc et couleurs vives interdites
o le cas échéant : grilles simples sur murets bas ou grillages noyés dans la
végétation

3. Sont a préserver ou mettre en valeur les éléments de paysage suivants, au titre de I'article R123-11-

h, et portés au plan
o alignements cbté nord, ouest et sud
o haie de séparation avec secteur habitat de Croix Blanche

ARTICLE AUe 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

1.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations nouvelles
doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou des garages.

Le nombre de places de stationnement doit étre suffisant pour les besoins des véhicules de livraison,
de service, du personnel et des visiteurs, avec un minimum de 1 place par 50 m2 plancher.

ARTICLE AUe 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,

PLANTATIONS

Les espaces non bétis, y compris les aires de stationnement, devront étre paysagés (plantations
arbustives et/ou arborées, sols enherbés).

Les plantations devront étre adaptées a la taille des constructions et de leurs terrains d’assiette.
Superficie minimale de 15% d'espace vert par établissement.
Le cas échéant, les ouvrages de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a

adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées.

ARTICLE AUe 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



CHAPITRE Il - REGLES APPLICABLES A LA ZONE A

Zone réservée a 'agriculture et aux activités liées a I'exploitation agricole, comprenant également :
- le secteur Ae comprenant des constructions isolées existantes non agricoles
- le secteur A, inconstructible (sauf remises a usage viticole ainsi que constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif)

ARTICLEA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. En-dehors des constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole, et sauf en An, les
occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article A2 sont interdites, ainsi que les
reconstructions a l'identique de batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans.

2. en Ae : toute construction, réhabilitation ou reconstruction qui ne soit liée a I'exploitation agricole
3. en A, :toute construction en dehors de celles indiquées a l'article A2

4. par rapport aux éléments de paysage et chemins portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués
a l'article A11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractere.

5. parrapport aux éléments de trame verte et bleue portés au plan au titre du R123-11-i et indiqués a
I'article A11 : tout aménagement définitif susceptible de compromettre les continuités écologiques qu'ils
représentent ou sont susceptibles de représenter

ARTICLE A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

1. Sauf en A, sont admis les abris de pature sous réserve d’un seul par unité fonciére, de structure
Iégére en bois laissé naturel, et dans la limite de 20 m2 non clos d'emprise au sol et de hauteur
maximale de 4m hors tout, comprenant matériels et stockages alimentaires nécessaires

2. En A, les seules constructions admises sont les remises a usage strictement viticole et sous réserve
de leurs conditions d'insertion dans le site

3. Les seuls dépdts autorisés sont ceux liés a I'exploitation et I'activité agricole

4. Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics
sont autorisés dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec I'activité agricole, pastorale ou
forestiére dans I'unité fonciére concernée, et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages

ARTICLEA3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Accés et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité et de la
défense contre I'incendie.

2. L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée selon
l'importance de I'opération envisagée.

3. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE A4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Si nécessaire, toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics
lorsqu’ils existent.
En 'absence de réseau public, les installations individuelles peuvent étre autorisées sous réserve
d’étre conformes a la réglementation en vigueur.




2. Assainissement
Les effluents agricoles (purins, lisiers, ...) seront traités conformément a la réglementation en
vigueur.

Pour toute construction ou installation nécessitant un dispositif d'assainissement :

a. Zones desservies :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

b. Zones non desservies :
En 'absence de réseau d’assainissement d’eaux usées public, devra étre mis en oeuvre un
dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux prescriptions du
schéma d’assainissement en vigueur.

3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n’est qu’en cas d'impossibilité
technique, qu’ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.

ARTICLEAS SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE A6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Le recul minimum des constructions est fixé a 10 m de I'alignement des voies ouvertes a la circulation
publique.

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des
services publics ou d'intérét collectif qui pourront étre a I'alignement.

ARTICLE A7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

1. Les constructions peuvent s'implanter :
a. soit en limite séparative
b. soit suivant un recul tel que la distance comptée horizontalement de tout point de ce
batiment (y compris passées de toit, balcons et escaliers) au point de la limite qui en est le
plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence d’altitude entre ces deux
points, sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

2. Lareconstruction et la réhabilitation de constructions existantes sur limites pourra se réaliser dans
'enveloppe bétie ou en prolongement de celle-ci.

ARTICLEAS8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel incendie soient satisfaites.

ARTICLEA9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.

ARTICLEA 10 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Il n’est pas prévu de regles particuliéres.



ARTICLE A 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Les constructions s'adapteront a la pente et au terrain naturel :
a. pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient intégrés ou traités dans le cadre des
aménagements des abords
2. Volumétrie simple, fractionnement possible en cas de grandes longueurs

3. Toitures : toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour le corps principal
de béatiment
a. bati neuf ou réhabilité : teintes traditionnelles
b. tunnels (sauf serres) : vert kaki (RAL 6003 olivgriin ou similaire)
4. Traitement des fagades :
a. les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne soient,
de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour rester apparents
b. couleur : teintes sombres
5. Les installations annexes aux batiments d’exploitation (fumiére, épuration, ...) devront étre intégrées
dans le projet d’ensemble au titre de 'aménagement des abords
6. Clotures : grillagées simples

7. Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage et cheminements suivants, au titre de
larticle R123-11-h, et portés au plan :
o arbres, alignements D18
o chemins (voie douce, jardins pédagogiques)

8. Sont a préserver dans leur structure les éléments de trame verte et bleue suivants, au titre de

l'article R123-11-i, et portés au plan :
o Avant-Dheune et Montpoulain (cours d'eau et berges)

ARTICLE A12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface ou sous abris.

ARTICLEA13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Le respect du paysage environnant est impératif, notamment en ce qui concerne :
a. la préservation des arbres adultes sains et ne causant pas de nuisances pour les constructions,
b. la reconstitution du terrain d'implantation en continuité du terrain naturel

2. Les constructions isolées en espace ouvert devront prévoir la réalisation d'espaces plantés aux abords
du bati

3. Le cas échéant, les bassins de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a
adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées

4. Le « mur vert » est interdit (linéaire uniforme et constitué d’'une seule espece)

ARTICLEA 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.



CHAPITRE IV - REGLES APPLICABLES A LA ZONE N

Zone a caractére naturel, comprenant :

- le secteur Nn de construction d'habitation isolée existante

- le secteur N; réservé aux aménagements de jardins

- le secteur Ne de lieux de stockages matériaux et matériels non agricoles

- le secteur Ntréservé aux aménagements et équipements légers de loisir

- le secteur N réservé aux aménagements et équipements légers de loisir suite a requalification
paysagére du site de stockage de déchets inertes

- le secteur N réservé aux aménagements et équipements sportifs et de de loisir

ARTICLE N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.

Les aménagements, constructions ou installations autres que ceux admis au titre de I'article N2, ainsi
que les reconstructions a l'identique de batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans.

en N : toute nouvelle construction d'habitation

par rapport aux éléments de paysage et chemins portés au plan au titre du R123-11-h et indiqués
a l'article N11 : toute construction, installation ou aménagement susceptible d’en compromettre le
caractere.

par rapport aux éléments de trame verte et bleue portés au plan au titre du R123-11-i et indiqués a
l'article N11 : tout aménagement définitif susceptible de compromettre les continuités écologiques
qu'ils représentent ou sont susceptibles de représenter

ARTICLE N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES

CONDITIONS PARTICULIERES

Les aménagements autorisés ne devront pas avoir de conséquences dommageables pour I'environnement
ou conduire a la destruction d'espaces représentant une valeur économique ou écologique, ni représenter
un risque de nuisances pour les ressources en eau.

1.

Dans les secteurs d'aléa d'inondabilité : les aménagements et installations seront autorisés sous
réserve de ne pas aggraver le risque ni en provoquer de nouveaux ; en particulier : les sous-sols sont
interdits et les vides sanitaires seront hydrauliquement transparents (ouverts dans le sens
d'écoulement des eaux)

Hors secteurs Nh, N;j, Nt, Nte, Nts et Ne, sont autorisés :
a. les constructions et installations nécessaires a l'activité forestiére
b. la restauration des éléments de patrimoine protégés au titre du R123-11-h
c. les aménagements, installations et ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement
des services publics ou d'intérét collectif - notamment autoroutier, sous réserve :
o qu'ils ne compromettent pas la qualité du milieu naturel
o que leur implantation ne nuise pas a l'activité agricole, pastorale ou forestiére
dans l'unité fonciére concernée
o qu'ils ne compromettent pas le caractére des éléments repérés au titre des
R123-11-h "paysage" et "chemins" portés au plan
o de leur bonne intégration paysagére

Dans le secteur N sont autorisés la réhabilitation, I'extension mesurée et les annexes fonctionnelles
des constructions existantes, dont les abris destinés au loisir résidentiel, dans la limite de 20 m2
d'emprise au sol.

Dans le secteur N; sont seuls autorisés les abris de jardin dans la limite de 9 m2 d'emprise au sol et les
installations liées aux jardins potagers.

Dans les secteurs Nt et Nee:

a. sont autorisés les installations et équipements légers ponctuels, liés au milieu naturel et
comportant les éléments nécessaires a leur gestion (aires naturelles de stationnement,
signalétique, sanitaires, abris d'accueil dans la limite de 20 m2 d'emprise au sol)

b. en outre pour le secteur N : fin d'exploitation de stockage de déchets inertes, sous réserve
de compatibilité avec les orientations d'aménagement et de programmation OAP 2 en vue de
la requalification paysagére du site




6. Dans le secteur Nis sont seuls autorisés les aménagements, installations et équipements sportifs et de
loisir

7. Dans le secteur Ne sont autorisés :

a. les aménagements, constructions (dans la limite de I'emprise batie existante a la date
d'approbation du PLU), et installations nécessaires au stockage de matériaux et matériels
non agricoles

b. le changement de destination en N, N; ou Nt

ARTICLE N 3 ACCES ET VOIRIE

1. Les acces doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a la
circulation publique. Accés et voirie doivent permettre de satisfaire les exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, et - en secteur N - de I'accessibilité aux handicapés

2. L'emprise minimum des voies privées est de 4 m, une emprise supérieure pourra étre imposée selon
l'importance de l'opération envisagée.

3. Les voies en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

ARTICLE N 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Eau potable et électricité
Si nécessaire, toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée aux réseaux publics
lorsqu’ils existent.
En I'absence de réseau public, les installations individuelles peuvent étre autorisées sous réserve
d’étre conformes a la réglementation en vigueur.

2. Assainissement

a. Zones desservies :
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

b. Zones non desservies :
En 'absence de réseau d’assainissement d’eaux usées public, devra étre mis en oeuvre un
dispositif d'assainissement individuel conforme a la réglementation et aux prescriptions du
schéma d’assainissement en vigueur.

3. Eaux pluviales
Les rejets devront s’effectuer en priorité sur le terrain et ce n’est qu’en cas d'impossibilité

technique qu’ils pourront étre rejetés aux ruisseaux et fossés existants ou dans le réseau public
sous réserve de I'accord du gestionnaire.

ARTICLE N 5 SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Le cas échéant, les constructions devront s'implanter sur des parcelles suffisamment dimensionnées pour
accueillir les dispositifs d'assainissement individuel retenus.

ARTICLE N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1. Le recul minimum des constructions autorisées (y compris passées de toits) par rapport aux voies
ouvertes a la circulation publique est fixé a 10 m de I'alignement

2. Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des

services publics ou d'intérét collectif - notamment autoroutier, qui pourront étre a I'alignement.

ARTICLEN 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

Pour les constructions autorisées :

1. Amoins que le batiment a construire ne jouxte la limite parcellaire, la distance comptée
horizontalement de tout point de ce batiment (non compris passées de toit, balcons et escaliers) au



ARTICLE N 8

point de la limite qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d’altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 1,90 m.

Les constructions riveraines de cours d'eau seront situées a un minimum de 10 m des berges (y
compris passées de toits, balcons et escaliers)

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Il n’est pas prévu de regles particulieres.

ARTICLEN9

1.

EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

En-dehors des secteurs Nn, Nj, Nt et Nee, il n’est pas prévu de régles particuliéres.

Dans le secteur Ne les constructions sont autorisées dans la limite de I'emprise batie existante a la
date d'approbation du PLU.

Dans le secteur N, sont autorisés la réhabilitation, 'extension mesurée et les annexes fonctionnelles
des constructions existantes, dont les abris destinés au loisir résidentiel, dans la limite de 20 m2

Dans le secteur N; sont seuls autorisés les abris de jardin dans la limite de 9 m2 d'emprise au sol et les
installations liées aux jardins potagers.

Dans les secteurs N: et Nie sont autorisés les sanitaires et abris d'accueil dans la limite de 20 m2

2.
3.

d'emprise au sol.
4.
5.

d'emprise au sol.
ARTICLE N 10

1.

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dans le secteur N; la hauteur des abris autorisés ne dépassera pas 3 m hors tout par rapport au
terrain naturel avant travaux.

2. Dans le secteur Nn:
a. La hauteur des constructions est fondée sur les points suivants :

o

O
@)

les murs gouttereaux de fagade ne comporteront pas plus de 2 niveaux (R+1 sans
comble aménageable, ou R+comble aménageable) au point le plus bas des édifices et
par rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m par
rapport a la cote des plus hautes eaux connues)

les combles se conformeront a l'article 11

en l'absence de combles, les constructions pourront admettre un niveau d’attique
habitable en retrait du mur gouttereau de fagade

b. Ces dispositions ne s’appliquent pas :

o

o

aux annexes séparées des constructions principales pour lesquelles la hauteur hors-tout
maximum a compter du terrain naturel avant travaux sera de 4,50 m

a la construction des ouvrages d’intérét général dans la limite de 6 m a I'égout et 9 m au
total par rapport au terrain naturel avant travaux (zones d'aléa d'inondabilité : +0,30 m
par rapport a la cote des plus hautes eaux connues)

aux dépassements ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement pour
les batiments a usage d’artisanat ou a des installations d'énergies renouvelables, sous
réserve d’'un traitement architectural cohérent avec I'ensemble de la construction et
I’environnement immédiat

3. Les constructions autorisées dans les autres secteurs - y compris en zones d'aléa d'inondabilité, ne
dépasseront pas 9 m hors tout par rapport au terrain naturel avant travaux, sauf dépassements
ponctuels liés a des impératifs techniques de fonctionnement (sous réserve d’un traitement
architectural cohérent avec I'ensemble de la construction et I'environnement immédiat).



ARTICLE N 11 ASPECT EXTERIEUR CONSTRUCTIONS,
AMENAGEMENT DES ABORDS,
PRESCRIPTIONS DE PROTECTION

1. Les abris de jardin dans le secteur N; seront en bois laissé naturel.

2. Dans le secteur N :
a. Adaptation au terrain naturel :

o en zones d'aléas d'inondabilité :

* les seuils des rez-de-chaussée des constructions nouvelles seront au
minimum a +0,30 m par rapport a la cote des plus hautes eaux connues

» tous aménagements de mise a niveau devront étre réalisés en cohérence
avec le paysage environnant (voir alinéa 2 «kaménagement des abords» ci-
dessous)

o les affouillements et exhaussements du sol sont autorisés s’ils sont
indispensables a la construction et aux aménagements paysagers qui leur sont
liés, dans la limite de 0,60 m de hauteur, sauf pour les piscines et les sous-sols
enterrés (caves)

b. Volumétrie générale :

o les constructions, s'insérant dans le tissu urbain existant, ou prolongeant celui-ci,
seront traitées en harmonie avec le bati de proximité

o sont interdites les constructions étrangéres a la région en discordance avec le bati
traditionnel local

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

c. Toitures:

o larégle générale est la suivante :

« toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour
le corps principal de batiment

 débord de toiture minimum, sauf lorsque le toit abrite une entrée, un balcon
Ou une terrasse

* sens des faitages soit paralléle soit perpendiculaire aux T
voiries, soit dans la direction principale de celle de
lensemble du bati existant dans lequel la construction
s’intégre

* chassis de toit et lucarnes pendantes sont autorisés sous
réserve de leur impact architectural par rapport a Lucarme

I'ensemble Jendands

* lucarnes telles que définies ci-dessous interdites :

o o2
A =

» aspect de couverture : tuile plate ou a trés faibles reliefs pour les
constructions a usage d'habitation, mat, brun-rouge ou gris foncé en
cohérence avec le bati alentour, panachage contrasté interdit.

o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour
les ouvrages d’intérét général et les annexes, pourra étre autorisé sous réserve
des conditions d’insertion paysagére

d. Facades:

o compatibilité avec les maisons traditionnelles avoisinantes

o les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés ne
soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents (pierre locale, bois, ...)

o blanc et teintes vives interdits

volets de couleur monochrome
o tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies
renouvelables ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour

o



les ouvrages d’intérét général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions
d’insertion paysagére

3. Les autres constructions autorisées respecteront les dispositions suivantes :
a. adaptation a la pente et au terrain naturel :
« pas d’exhaussements artificiels du sol qui ne soient intégrés ou traités dans le
cadre des aménagements des abords
b. Volumétrie simple, fractionnement possible en cas de grandes longueurs
c. Toitures : toiture a 2 pans avec faitage dans le sens de la plus grande longueur pour le
corps principal de batiment, teintes traditionnelles
d. Traitement des fagades :

» les fagades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés
ne soient, de par leur nature et leur mise en ceuvre, d’'une qualité suffisante pour
rester apparents

e couleur : teintes sombres

e. tout choix résultant de dispositions répondant aux installations d'énergies renouvelables
ou a une écriture architecturale contemporaine, notamment pour les ouvrages d’intérét
général, pourra étre autorisé sous réserve des conditions d’insertion paysagere.

4. Aménagement des abords en toutes zones :
a. définition des aménagements : les surfaces aménagées seront a traiter en harmonie avec
les définitions environnantes et dans le cadre d’un projet paysager d’ensemble
b. en cas de modification de la morphologie du terrain :
e reconstitution suivant des pentes adoucies,
e ou comportant des ruptures de pente traitées en cohérence avec le projet
paysager d’ensemble
c. préservation des arbres adultes sains ne posant pas de problemes de nuisances ni de
sécurité.
d. les clétures
o sous réserve de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux
o le long du domaine public, par rapport au niveau de la chaussée et sous réserve
des impératifs de sécurité aux intersections, hauteur totale maximale 1,20 m
o aspect:
* soit clotures grillagées simples
» soit murs enduits ou aspect pierre locale de moins de 60 cm de haut,
éventuellement grilles ou grillages sur muret, ou composition végétale, bois
autorisé, blanc et couleurs vives interdites
o le cas échéant, recul des portails permettant le stationnement des véhicules en-
dehors de la voie publique

5. Sont a préserver dans leur structure les éléments de paysage, de patrimoine, cheminements et
espaces publics suivants, au titre de I'article R123-11-h, et portés au plan :
o espaces parcs : chateau, Curtil, Garennes, rue de la Ruotte, le Moulin, la Créa et
rue de la Créa, étang de Corvée Rateau
o arbres isolés, alignements D18
o les bords de cours d'eau : I'Avant-Dheune entre Moulin et Maupas
o chemins (voie douce)

5. Sont a préserver dans leur structure les éléments de trame verte et bleue suivants, au titre de
l'article R123-11-i, et portés au plan :
o Avant-Dheune et Montpoulain (cours d'eau et berges)
o lac et étangs (Créa, Corvée Rateau)

ARTICLE N 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des aménagements, constructions et
installations autorisés doit étre assuré en dehors des voies publiques, dans des parkings de surface
réalisés a cet effet, et sous réserve :
o que leur implantation ne nuise pas a I'exploitation agricole ou forestiere
o de leurs conditions d’insertion dans le site.



ARTICLE N 13 ESPACES LIBRES, AIRES JEUX ET LOISIRS,
PLANTATIONS

1. Le respect du paysage environnant est impératif, notamment en ce qui concerne :
a. la préservation des arbres adultes sains et ne causant pas de nuisances pour les constructions,
b. la reconstitution du terrain d'implantation en continuité du terrain naturel

2. Les constructions isolées en espace ouvert devront prévoir la réalisation d'espaces plantés aux abords
du bati

3. Le cas échéant, les bassins de rétention d’eaux pluviales seront traités de maniére paysagée a
adapter selon les lieux d’implantation : dépressions enherbées, fossés ouverts, murets, seuils-
cascades, parties enterrées

4. Le "mur vert" est interdit (linéaire uniforme et constitué d’une seule espéce)

ARTICLE N 14 COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Il n’est pas prévu de regles particulieres.
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REGLEMENT - régles d’application
DISPOSITIONS GENERALES articles 1 4 8, dont :

article 7
article 8

protections paysagéres et écologiques R123-11-h et R123-11-i
fiches de recommandations architecturales
(Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine de Cote d’Or)




DISPOSITIONS GENERALES

SOMMAIRE des articles

Autres législations applicables

Découvertes archéologiques fortuites

Composition du réglement

Droit de préemption urbain

Adaptations mineures

Architecture : précisions de définition

Protections paysageéres et écologiques au titre des R123-11-h et R123-11-i
Fiches STAP 21 (Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine)

NGOk =

ARTICLE 1 AUTRES LEGISLATIONS APPLICABLES

1. Sont applicables les documents supra-communaux suivants :
- le SDAGE Rhone-Méditerranée-Corse

2. Dans les secteurs identifiés en zones d'aléa faible d'inondabilité. les autorisations
d'occupation ou d'utilisation du sol sont soumises a des prescriptions spécifiques portées au
réglement

3. Les articles suivants du RNU (Réglement National d'Urbanisme) demeurent applicables sur
le territoire de la commune :
- R111-2 (sécurité et salubrité publiques)
- R111-4 (prescriptions archéologiques)
- R111-15 (environnement et milieux naturels)
- R111-21 (aspect architectural, insertion dans le site)

4. Les regles de prospect, d'implantation et de hauteur ne sont pas applicables aux lignes de
transport d'électricité HTB.

ARTICLE 2 DECOUVERTES ARCHEOLOGIQUES FORTUITES

En application de l'article L531-14 du code du patrimoine, les découvertes de vestiges archéologiques
faites fortuitement a I'occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au Maire de
la commune, lequel prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de Bourgogne (service régional
de l'archéologie, 30 rue vannerie 21000 Dijon, tél 03 80 68 50 18 ou 50 20).

Le décret n°2004-490 prévoit que : "Les opérations d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de
travaux qui, en raison de leur localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont
susceptibles d'affecter des éléments du patrimoine archéologique, ne peuvent étre entreprises que dans le
respect des mesures de détection et, le cas échéant, de conservation et de sauvegarde par I'étude
scientifique ainsi que les demandes de modification de la consistance des opérations " (art 1).
Conformément a l'article 7 du méme décret, " ... les autorités compétentes pour autoriser les les
aménagements, ouvrages ou travaux .... peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les
éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont connaissance".

ARTICLE 3 COMPOSITION DU REGLEMENT

Le présent réglement est composé des éléments suivants :

1. Piéces graphiques :
Plans de zonage au 1/5000 et 1/2500, comprenant également :
o les éléments a préserver ou a mettre en valeur au titre de l'article R.123-11-h
- espaces publics plantés ou non
- cheminements piétons ou cycles
- éléments d'intérét paysager (vues, patrimoine, structures végétales, ...)
o les emplacements réservés pour voiries et autres équipements



2. Reégles d’application des zones suivantes :

I. Zones U
1. zone Ua
2. zone Ub
3. zone Ue
Il. Zones AU
1. zone AU1
2. zone AUe
. Zone A
IV. Zone N

ARTICLE 4 DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La commune exercera son droit de préemption urbain selon l'article L 211-1 du Code de I'Urbanisme, sur
I'ensemble des zones urbaines U et d'urbanisation future AU du présent PLU.

ARTICLE 5 ADAPTATIONS MINEURES

Conformément a l'article L 123.1 du Code de I'Urbanisme, les régles définies par le PLU (articles 3 a 13
du réglement de chacune des zones) ne peuvent faire I'objet que d'adaptations mineures rendues
nécessaires par :

- la nature du sol,

- la configuration des parcelles,

- le caractére des constructions avoisinantes.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable a la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de cet immeuble avec les dites régles ou qui sont sans effet a leur égard.

ARTICLE 6 ARCHITECTURE : PRECISIONS DE DEFINITION

L de Folimge
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ARTICLE 7 PROTECTIONS PAYSAGERES ET ECOLOGIQUES
au titre des R123-11-h et R123-11-i

R123-11-h : "Les documents graphiques du reéglement font apparaitre s'il y a lieu les éléments de paysage, les
quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger ou a mettre en valeur pour des
motifs d'ordre culturel, historique ou écologique, et notamment les secteurs dans lesquels la démolition des immeubles
est subordonnée a la délivrance d'un permis de démolir"
= la protection est ainsi obtenue par la nécessité de demandes d'autorisation pour
les travaux qui risqueraient de compromettre la définition des éléments repérés a
ce titre, quel que soit le demandeur (privé ou public)

= pour faciliter I'instruction des dossiers de permis de construire ou d’aménager, il
est recommandeé que la notice descriptive de projet soit explicite sur ce plan (ne
pas dénaturer le caractére des lieux : photos d’ambiance ou de détail qui révélent
ce caractere, options prises pour le projet par rapport a ces observations).

Les cours d’eau et plans d'eau : protégés de maniere réglementaire avec une protection R123-11-i au titre de la trame
verte et bleue, renforcée par le R123-11-h (préservation du caractére naturel et paysager)

R123-11-h paysage
Eléments isolés ou en limite de parcelles (concernent les secteurs situés de part et d'autre)
R123-11-h cheminements
Chemins essentiels de promenade comme la voie douce, traverses piétonnes particulieres
=> valorisation souhaitée (aspect "naturel"), continuité d’aspect a prendre en compte
R123-11-h espaces publics
Lieux d'intérét particulier a ce titre
R123-11-h patrimoine bati et murs
Ces deux articles consacrent les éléments particuliers d’intérét patrimonial (petits ou grands, repérés en
cartes diagnostic pl 8) ou seules restaurations et mises en valeur seront admises. L'OAP (orientation
d'aménagement et de programmation) n°7 en illustre les principes.
= permis de démolir le cas échéant, soin particulier en restauration et aménagement des abords
qui sortent du cadre courant des regles de PLU
R123-11-h cbnes de vue
Lorsque la protection n’a pas besoin d’étre radicale (impossibilité de construire) mais que des vues sont tout
de méme importantes a prendre en compte, le repérage "vue" est utilisé en plan de zonage.
Ces vues ou cbnes de vue sont a préserver au dela d’éventuels risques liés a la constructibilité ou a
'aménagement (vue en fait barrée, ou devenant trop limitée, cadre qui perd de son intérét par rapport a ce
qui est vu, pas de réelle mise en valeur, pas de cohérence d’aspect, etc ...) :
= la notice descriptive du projet concerné par le(s) cone(s) de vue devra étre
explicite sur ce plan : simulation de projet sur photo prise du (ou des) point(s) de
vue ainsi repéré(s), expliquer comment I’on traite le projet par rapport a I'espace
du (ou des) cénes de vue mais aussi par rapport a leurs limites (le bati, les
clétures, les plantations, ...) afin de contribuer a la qualité de la perception
R123-11-i
Toute intervention devra se faire dans un sens de préservation ou de renforcement de biodiversité et de
continuités écologiques.

Notas importants :

« préservation ne veut pas dire conservation stricte, qui peut rendre impossible tout projet, mais
l'objectif est que le projet concerné ne conduise pas a altérer significativement le caractére paysager
(écologique) recherché : il peut s'agir d'un passage interrompant une haie, d'une porte placée dans
un mur, du déplacement d'un calvaire, d'un arbre repéere que l'on change ...

* une protection paysagere en limite peut étre existante, mais peut aussi faire 'objet d'une conception
réfléchie restant ouverte : haie libre, diversifiée, alignement arboré, composition particuliere, etc ....

* une protection portée au plan peut correspondre a de I'existant mais aussi a un objectif de projet

+ le trait de protection a valeur de symbole et ne présume pas de la largeur d'emprise qui sera projetée

ARTICLE 8 FICHES STAP service territorial de I'architecture et du patrimoine
RECOMMANDATIONS ARCHITECTURALES

pages suivantes :  implantation constructions, volumétrie et niveaux couleurs panneaux solaires
batiments agricoles baies et menuiseries
couverture aspect murs
utilisation des combles clétures
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Service construire ou restaurer
Départemental

de PAchitectur LUTILISATION
Patrimoine de DES COMBLES

Cote d'Or

Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction neuve autant que de rénovation ou de

rehabilitation. Elle s'appuie sur les observations réalisées sur 'ensemble du département de la Cote
d'Or. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales,
a nuancer en cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparait comme une

réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues:

Le volet paysager La silhouette d'un village, d’'un bourg ou d'une ville se dessine d'abord par la
du Permis de Construire juxtaposition et la variété de leurs toits. A I'échelle du batiment, la toiture constitue un
L'implantation des constructions grande surface colorée qui assied la facade.

La volumétrie et les niveaux Originellement, le volume de couverture d’'un batiment n'a en effet pas vocation a éti

aménagé dans sa totalité et les « trous » visuels dans la toiture (lucarnes ou chassis)

L'aspect des murs - .
peu d'importance au regard des surfaces pleines, surtout en zone rurale.

Les baies et les menuiseries ) o ) . ) N .
De nos jours, I'optimisation des espaces et les techniques d’isolation aménent a u

la (.:(.)uvefrture utilisation plus compléte des combles. Les percements sont plus nombreux que par
Lutilisation des combles passé. lls peuvent étre autant de ruptures visuelles dans la surface du toit.

Les couleurs Comment concilier ces besoins avec le maintien de la qualité et de I'unité des paysa
Les clotures de Cote d’Or ? Quel type de combles prévoir dans un environnement ancien ?

Les coffrets (EDF GDF..)

(B G D GG YLD Méme modestes tous travaux altérent _

Les batiments agricoles ou au contraire valorisent notre cadre de vie.

Les panneaux solaires



Les dispositions traditionnelles :

LA PENTE, CONTRAINTE TECHNIQUE ET ELEMENT DU PAYSAGE
(Cf. fiche «la couverture »)

Le climat de Coéte d'Or et les matériaux dominants ont condui
donner aux toits une forte pente de 35° et souvent 40 a 45°.

Les combles sont donc toujours importants et leur hauteur crée 3
les facades une proportion caractéristique de nos paysages.

Deux exemples marquants :
[] auxviesiécle, la hauteur du toit égale celle de la facade ;

[ les granges cisterciennes ou celles du Val de Sadne sont en
plus massives, le toit descendant presque jusqu’au sol.

L'UTILISATION DES COMBLES :

Elle n'est pas systématique car le comble sert d’abord a appo
une protection par son plancher épais (isolation thermique et cou
feu en cas d’incendie).

Lorsque le comble est utilisé (logement des récoltes
houblon ou de chanvre, débarrascbambres du personrat ville
ou dans les grandes demeures), son volume est augmenté
l'utilisation d’'un surcroit (aussi dit « encuvement »).

LES DIFFERENTS TYPES D'OUVERTURES DE COMBLES :
Comment se font les ouvertures ?

» de maniére générale, par dasarnes
habituellement en pierre, quelquefois e
bois ; elles sont placées a I'aplomb d
mur de fagade sur le surcroit pour crés
une allége assurant la sécurité ; I'obturatic
est réalisée par volets intérieurs, stol
ou persiennes repliables en tableau ;

e par despetits jours ou desbaies en
pignon, peu nombreuses ;

e par quelques tuiles de verre(disponi-
bles aujourd’hui quel que soit le model
de tuile), pour un simple éclairement ;

e par desdaies horizontalegpercées dans ===
le mur de facade, généralement placé
au niveau du plancheret fermées par
des volets (ou en ville par des fenétres®
a l'origine prévues pour le séchage d
récoltes ;

e par deghassis en fontedits vasistas ou
tabatieres, de petites dimensions (
Xixe siécle), mais ceux-ci présente
I'inconvénient de « trouer » visuellemen
la toiture, alors que les autres perceme
prolongent le mur et gardent la proportio
entre facade et toit.

EXCEPTIONS :

e a Dijon et Beaune quelquespetites
lucarnes de ventilation existent en
deuxiéme niveau de comble : toujour|
de petites dimensions (60 x 60 cm max
mum), elles sont réalisées en bois ;

sur lesmaisons a pans de bojsl existe
quelques grandes lucarnes, posées su

-
1
-

LUTILISATION

Quelques termes technique

ComBLE : Volume compris entre le plancher haut e
pente de la toiture (ne pas confondre avegrdamier,
. un exemple d'utilisation maximale du volume, il €
xviie et xixe siécles. Larchitecture contemporaine

e(I:'utilisation optimale des combles : faibles pentes
\Y

SURCROIT OU ENCUVEMENT :

Mur établiau-dessus du niveau
du soldu comble esur lequel
reposent les lucarnesSa mise
COTén ceuvre permet I'équilibre
visuel entre le volume de toiture
et la fagade, I'habitabilité des

combles est accrue.
rter

PeLucarnE :

" Terme général désignant une ouverture verticale
€ dans un pan de toiture pour assurer I'éclairage et
Pala lucarne a facade entiere
avec fronton mouluré ;

e la lucarne a deux pans(dite
jacobine ou louvre, louve et
improprement chien-assis) en
bois ou en pierre ;

e la lucarne pendante ou pas-
sante dite gerbiére, meuniére, a =
foin...
interrompant la ligne d’égout
(le surcroit est indispensable) ;

CHASSIS RAMPANT :

Ouverture pivotante placéaivant

la pente du toit Réalisée tradition-
nellement enfonte (tabatiére ou
vasistas), elle est maintenant
proposeéesous forme de produits
industrialisés (VELUX, CAST).

v

e

outeau volumétrie trop importante

@77/%

chevrons apparents carreaux de fo

style étranger

e

- Hﬂf’

débords de toit

7
i

mur malgré’absence de surcroit

(ourrive en tuiles a rabat)



DES COMBLES

S...

oiture d’'un batiment, quelles que soient la forme et
qui désigne une fonction). Le comble a la Mansart €
éservé a des batiments urbgimscipalement entre les

réation invente de nouvelle®lutions formelles pour

ni-niveaux, verrieres...

ENCUVEMENT

vume 0,80 m environ

back by b

> par un ouvrage de charpente et de couverture mén
ion.

*fﬁ e la lucarneprolonge la facade
elle est donca I'aplomb du
mur ;

e la lucarne a croupe (a trois
pans), dite capucine ;

e la lucarne rampante, surtout
utilisée dans les années 1930
1950;

o |' ceil-de-bceuf en bois revétu
de métal ou en pierre.

Ny —e
0 Zrﬁ%

chien-assis modeéle trop sophistiqué
(pente inverse du toit)

fi

massif de mortier

4

a la région

1 W T
- [ -

3

rmat horizontal chéssis trop=nombreux

Les besoins actuels:

a L'utilisation des combles est souvent envisagée :

st

ag

sur le fronton et trop grands

« dans les batiments anciens a l'occasion d’'une réhabilitation, en
récupérant le volume libre existant et en mettant en valeur la
charpente ;

« dans les batiments plus récents a charpente |égére, en transforma
celle-ci. Le codt au Adoit dans ce cas amener a comparer avec une
solution plus radicale (surélévation en structure bois par exemple) ;

« dans les batiments en projet, lorsque la cohérence avec le bati vo
sin nécessite une forte pentadortiori si le terrain ne permet pas
de création de sous-sol, une bonne répartition des locaux améne
utiliser les combles, inunédiatement ou a terme.

L’aménagement de combles existants présente toutefois de:
inconvénients :

¢ seuls les volumes présentant une hauteur de 1,80 m au moins so
€ légalement habitables, d’ou I'intérét du surcroit ;

* méme avec une bonne isolation, les pieces en comble présentel
une inertie thermique faible qui les rend moins confortables en
été, sauf dispositions techniques co(teuses et consommatrice
d’énergie (climatisation...); a ce titre, le deuxieme niveau de
comble doit étre considéré comme non habitable ;

* les percements doivent demeurer limités en nombre et en taille
pour assurer la cohérence avec le béati ancien ; ceci peut conduir
a rendre 'aménagement impossible du point de vue esthétique
notamment en I'absence de surcroit.

QUELQUES EXEMPLES :

Verriére intégrée Percements en pignon

Lucarne passante

Principes dans un environnement
traditionnel

En abord de monument historique et plus généralement
dans les centres anciens, I’objectif est de maintenir une
qualité d’aspect au moins équivalente a celle existante.

Celle-ci passe essentiellement par une recherche d’unité
avec les caracteres dominants du cadre bati environnant
fondée sur le respect des principes analysés ci-dessus.

Des dispositions différentes peuvent étre envisagées, dans
le cadre d’une étude au cas par cas, en fonction de particu-
larismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une
réelle ceuvre de création.




Transcription réglementaire et prescriptions :

Sur les facades visibles d’un lieu accessible au public,
ne sont autorisées, en nombre limité, que les ouvertures laissant une perception maximale du toit, & savoir :

* lesfenétres en pignonde format vertical, en nombre réduit et de plus petite taille que les baies des niveaux
inférieurs ;

* leslucarnesou lesfenétres horizontalesau ras du planchefans le cas de comble a surcrojt

* leschassis rampantde petites dimensions en remplacement d’existant ou sur de tres grands combles ;

* les tules de verre.

Sont interdits les lucarnes en retrait de la fagade (donc le percement de combles sans surcroit) et les chassi
rampants nouveaux.

NOTA : en l'absence de surcroit, seule I'ouverture de baies en pignon pourra étre autorisée en vue
d’aménager lescombles.

Sur les facades non visibles d’un lieu lilement accessible au publjc
les percements resterdimhités en taille et en nombre(en général, 2 au maximum visibles simultanément) ;
ils ne seront possibles @i premier niveau du comble

Dans le cas de comble a la Manshla totalité des ouvertures sera située dans le brisis.
Dans le cas de création contemporaine valorisant le milieu dans lequel elle s’inscrit
des dispositiondifférentes peuvent étre envisagées.

Procédures

Les nécessitent le dépbt en mairie
[J d'un Permis de Construiredans les cas prévus a l'article L.421-1 du Code de I'Urbanisme ;

[0 d’'uneDéclaration de Travauxdans les autres cas (art. L.422-2).

Lorsque I'immeuble se trouve situé a I'intérieur d’'un espace protégé, le projet est soumis a I'avis de I'Architecte
des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, sites inscrits) ou de la commission des sites (sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, corniches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) en terre cuite (tuiles, briques...) ou en
métal, est soumis a certaines obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’'un registre permettant
I'identification des objets et des vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d’un justificatif).

Rens. : DDCCRF21 - 15 rue de I'Arquebuse - BP 269 21007 Dijon Cedex - Tél. : 03 80 76 82 00

Pour vous renseigner

. Bibliographie
* Mairies
« Direction Départementale de I'Equipement et ses subdivisions .
57 rue de Mulhouse 21000 Dijon - Tél. : 03 80 29 44 44 - Restaurer sans deéfigurer

J.-F. DEVALIERE,

- Habiter en Morvan,
Parc Naturel Régional du

* Service Départemental de I’Architecture et du Patrimoine
39 rue Vannerie 21000 Dijon - Tél. : 03 80 68 42 85

Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d’or@culture.gouv.fr Morvan, 2000
Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.fr - L'architecture rurale
 Conseil d’Architecture, d’'Urbanisme et de I'Environnement et bourgeoise en France,
24 rue de la Préfecture 21000 Dijon - Tél. : 03 80 30 02 38 G. DOYON et R. HUBRECHT,
. éd. V. Fréal et Cie, 1969
* Maisons Paysannes de France - L'architecture rurale francaise-
Mme D_ULERY Le_Log_ls 21310 Be_zouotte - Tél. : 03 80 36 57 03 Bourgogne R. BUCAILLE,
» Fondation du Patrimoine (subventions et déductions fiscales), éd. Berger-Levrault, 1980
88 rue J.-J. Rousseau 21000 Dijon - Tél. : 03 80 65 79 93 - Dicobat, J. de VIGAN,
« Conseil Régional de I'Ordre des Architectes éd. Arcature
7 bd W. Churchill 21000 Dijon - Tél. : 03 80 28 90 03 - Maisons Paysannes de France

p . T . (revue)
Pour établir et realiser votre projet
» Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
* Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 65-69 rue Daubenton 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)
» Constructeurs de maisons individuelles

Service ) Direction Ty e
= Départemental de Départementale ) "-;,.-F-" gt
= I'Architecture et du de I'Equipement al P8 s o
Liberté « Egalité « Fraternité Patrimoine de la Cote d'Or n.w -
_oerle - tea e T Talere atrim W LA AT
REPUBLIQUE FRANGAISE Céte d'Or

PREFECTURE DE LA COTE D'OR
Réalisé en collaboration avec : le Conseil Régional de Bourgogne, le Conseil Général de la Cote d'or, I'’Association des Maires des communes de la Cote d'Or, la COMADI/Direction de I'Urbanisme, la
Ville de Dijon/Inspection du secteur sauvegardé, la DRAC Bourgogne, Maisons Paysannes de France, I'Ordre des Architectes de Bourgogne, un représentant des Constructeurs de Maisons Individuelles.

Conception et réalisation SDAP 21 - septembre 2005 - clichés ©SDAP 21 - Mise en page, impression : Imprimerie du Petit-Cloitre, 52200 Langres 97846/0905




TUILES UTTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE
ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

Le symbole ¥ indique que le modéle est acceptable.

Les lettres précisent les éventuels emplois spécifiques :
A : architectures de création justifiant un traitement particulier
G :sur des versants de grande surface (supérieure ou égale a 200 m?)
V : teinte adaptée au Val de Sadne
C : sur toiture conique (tourelle)
D : pour un toit décoré de motifs
P : sur une pente inférieure a celle définie par le D.T.U, sous réserve de I'accord du fabricant, au cas par cas, aprés examen du chantier
R : modéle permettant le repiquage de couverture ancienne existante

NB: Toutes les tuiles répertoriées ici sont utilisables en construction neuve.

. - . Tuiles / m2. Utilisable en Usage particulier
Fabricant Désignation Nuances . !
env. restauration (ancien ou neuf)
TUILES PLATES
Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé, &
! - ) R
D'antan 65 Sablé marais
Paille [ RV
BLACHE Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé, = c
Gironnée 65 Sablé marais
Paille [ cVv
Ste Foy plate pressée 17x27 65 Rouge nuancé, Chevreuse [
Ste Foy plate pressée 27x41 20 Rouge nuancé, Chevreuse
Huguenot plate 20x30 41 Quercy [
IMERYS Ste Foy nivernaise 65 Rustique cendré, Rustique nuagé [ R
Ste Foy Restauration 65 Brumaire [ R
Ste Foy M. H. 65 Rustique cendré, Rustique nuagé [ R
Jacob Alsace écaille 41 Rouge nuancé C
Jacob Bourgogne longue 41 Rouge nuancé (en panachage) P
Bisch plate 41 Patina, Vieux Vinzel C
Bouxwiller Tempo 41 Nuancé, Patiné Bourgogne, Patiné Champagne
KORAMIC Pottelberg plate 60 Toscane, Rustique [
Aléonard M.H. 60-80 Nuancé, Brun flammé, Vieilli naturel, Ocre rose 4]
Aléonard Patrimoine 60-80 Rouge de mars, Noir de vigne, Vert de lichen 4]
Aléonard Pontigny 60-80 Brun flammé, Vieilli naturel, Ocre rose M R
Redland Arpege évolution 41 Badiane
LAFARGE | Redland Vieille France évolution 65 Badiane, Okoumé, Séquoia 2
Fauve [ \%
Plate de pays 65 Rouge vieilli, Ocre vieilli M R
LAURENT Nan Sous Thil 65 Flammée [
Lambert Prieuré 65 Rouge ancien, Chaume, Cendré, Pourpre 4]
Lambert Pommard 65 Sabl§ bourgogne, Sablé lauze [
Sablé champagne M \%
TERREAL TBF M.H. 53-58 Rouge violet, Brun noir 4]
Lambert Eminence 65 Rouge flammé, Sablé bourgogne [ P
Lambert Grand Cru 65 Sablé bourgogne, Rouge flammé, Sablé champagne [
Lambert Elysée 27 Rouge flammé, Terre de Sienne, Sablé champagne GP
TUILES PLATES EMAILLEES OU VERNISSEES
BLACHE Vernissée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert, Transparent 4] DR
KORAMIC Pottelberg plate 65 Emaillé brun, émaillé lie de vin [ D
Aléonard M.H émaillée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert ] DR
TERREAL Lambert Montchanin 14 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert 4] D
Lambert Grand Cru émaillée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert ] D
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TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE

ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

Fabricant Bl Tuiles / m2, Nuances Utilisable.en Usage particulier
env. restauration (ancien ou neuf)
TUILES A EMBOITEMENT D'ASPECT PLAT
. Nuagé, Grésé Bourgogne G
Migeon Actua 14 Ardoise Ac
KORAMIC | Migeon Datura 14 Nuagé, Grésé Bourgogne
Ardoisé A
Migeon Vauban droite 20 Nuage, Grésé Bourgogne
Grésé Champagne \Y%
Flammé rustique G
Huguenot HP 10 10 Ardoise G
Jacob Alpha 10 10 Rouge nuancé,Chevreuse G
IMERYS Jacob Castel 14 Rouge nuancé
Beauvoise 20 Flammé rustique
Jacob Arboise rectangulaire 20 Chev.re'use, Rouge nuancé
Ardoisé A
] Rouge ancien G
Redland Prestige Superval 10 Ardoisé, Superiauze e
Redland Prestige SupervalSystéme Rouge ancien
DUO "Prestige 2? poSe a% ’ 10 aspect 20 Ardo%sé, Superlauze A
LAFARGE Redland Palace 14 RUStI.qL,Je
Ardoisé A
Brun vieilli
Terre de France Régence 20 Noir A
Terron \
Rouge flammé G
Lambert Volnay 10 Sablé Champagne VG
Ardoisé AG
TERREAL Rouge flammé P
Lambert Giverny 20 Sablé champagne VP
Ardoisé AP
Lambert gauloise 20 Brun artésien
TUILES A EMBOITEMENT A FAIBLE GALBE
Huguenot PV 10 10 Flammé rustique G
Jacob standard 9 10 Rouge nuancé G
Jura 10 10 Rouge nuancé G
Huguenot PV 13 14 Flammé rustique M P
IMERYS - A i
Huguenot losangée 14 Flammé rustique M P
Huguenot H 14 14 Flammé rustique 4]
Jacob standard 14 14 Rouge nuancé M R
Huguenot Terroise 20 Flammé rustique 4]
Migeon Méga 10 Nuancé [€]
Bisch Optima 10 Nuancé G
KORAMIC Migeon S12 14 Nuancé [}
Migeon Standard 14 Nuagé 4]
Bisch T13 14 Nuancé |4
Redland Perspective 10 Badiane, Paprika, Rouge ancien G
LAFARGE Redland Losangée 14 Brun rustique 4]
Topas 14 Rouge flammé [
Lambert Cote de Beaune 10 Vieilli Bourgogne GP
Santenay 10 Vieilli Bourgogne GP
Lambert Cote de Nuits 14 Vieilli Bourgogne M R
TERREAL TBF Io§angée 14 Vie?lli M
TBF tuile a cote 14 Vieilli M
Lambert Montchanin 14 Rouge flammé | R
Lambert Jura PV 14 Rouge flammé M
TBF Résidence 10 aspect 20 | Brun rustique [
TUILES A EMBOITEMENT IMITANT LA TUILE CREUSE, DITES TUILES ROMANES
IMERYS Ste Foy Oméga 13 14 Rouge nuancé
KORAMIC Bisch Romane 10 Nuagé, Antique G
Plein Ciel 10 Badiane G
LAFARGE Tegusol 10 Rouge vieilli G
Terres de France Gallo romane 14 Tons variés, Valmagne cuivre \4
Lambert Romanée 10 Sablg Bourgogne G
TERREAL S'atlJIe Champagne VG
Canal 12 10 Vieille terre G
Guiraud Romane 14 Castelvieil
TUILE CREUSE (ou canal ou tige de botte)
IMERYS Poudenx Canal lyonnaise 40 15 couvert Paysage (courant) + Vieilli (couvert) [ "
15 courant
17-20 couvert
TBF Tuile canal M.H. Ocre orangé, Rouge, Ocre paille — en panachage [
TERREAL 17-20 courant
Guiraud Vieux pays 13 couvert Castelvieil [ Vv
13 courant
Ronde de 50 + Posifix® 27 Authentique \
LAFARGE Canal de 40 41 Valmagne cuivre
Terre de vigne 41 Authentique M )
. Flammé, Sablé marais M
BLACHE Tuile canal (longueur 0,25) 63 Paille = v
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Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction neuve autant que
de rénovation ou de réhabilitation. Elle s’appuie sur des observations réalisées
sur I'ensemble du département de la Cote d'Or. Elle ne peut toutefois refléter
tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales, a nuancer en
cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparait
comme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues: En Céte d’ Or, la peau du batiment et les couleurs de ses différents composants sont des
Le volet paysager du Permis de €éléments essentiels d'insertion dans le paysage. Elles marquent la présence des
. bétiments sans les imposer au regard.
Construire Les avis sur les couleurs et les textures sont souvent diver gents. Selon sa culture ou sa
Limplantation des constructions sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste ou telle maison trop voyante, d'ou la
nécessité d' une approche objective de ce domaine.

La volumétrie et les niveaux . e .
Rappelons que |” usage de la couleur est attesté sur nombre d’ édifices anciens. Lestraces

L'aspect des murs en sont souvent plus perceptibles en intérieur (églises par exemple), protégé des
intempéries, que sur les facades. Néanmoins, un simple sondage (grattage successif des

KEBIENES GO EEEES différentes couches) permet souvent de retrouver les modéles d origine .

La couverture Chaque époque présente une ou des tendances différentes, mais la gamme des produits

Lutilisation des combles disponibles limite la pal ette autour de quelques dominantes. Dans ces conditions S est
souvent établie une harmonie assez subtile, aussi éloignée des teintes fortes du Midi ou

Les couleurs de Bretagne que de I’ uniformité des enduits ou menuiseries récents.

Les cl6tures Il convient également de signaler que le vieillissement naturel des parements contribue

aadoucir la perception d’ ensemble.

Les coffrets (EDF GDF... . .
( ) Méme modestes tous travaux alterent

Les devantures et les enseignes ou au contraire valorisent notre cadre de vie.




Principes

Le traitement des enduits et des couleurs de la

facade doit répondre a plusieurs objectifs:

[] maintenir la specificité de I’identité tradition-
nelle cote d’ orienne, qui est une richesse histo-
rigque et un atout touristique. 11 faut observer les
exemples anciens environnants,

[] éviter ainsi labanalisation liéeal’industrialisa-
tion des fabrications (notamment la teinte
blanche),

[] permettre a chacun d’ exprimer son golt, sans
céder pour autant a des phénomenes de mode
également banalisants.

Les teintes seront tirées, lorsqu’elle existe, de
la palette spécifique élaborée au niveau local
(commune, communauté de communes,
pays...).

Dans les autres cas, elles s appuieront sur les
palettes de la présente fiche qui présentent
des gammes a « double déclic ». Les référen-
ces sont celles du RDS (RAL Design System,
reproductible par les machines des principaux
fournisseurs de peinture) :

[] des teintes de base, utilisables dans tous
les cas de figure et qui constituent la domi-
nante locale,

[] desteintesplusraressignaléespar * liées
soit a un terroir, soit a une époque, et dont
I’ usage nécessite le recours a une étude au
cas par cas. Elles ne doivent pas devenir la
regle d'un secteur (lotissement, centre de

village...).

Les nuanciers

En matiere d’ enduits comme de peintures,
chaque fabricant a sa propre gamme. Les
appellations (ton pierre par exemple)
varient beaucoup deI’un a I’autre.

Il existe également des nuanciers indépen-
dants d’' usage international, en particulier

- PANTONE (réservé a l’imprimerie),

- RAL CLASSIC (teintesdestinéesal’in-
dustrie),

- RDS (RAL Design System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants),

- NCS(Natural Color System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants).

Les couleurs des murs

La couleur est obtenue

* soit par le choix du matériau lui-méme : pierre ocre de nom-
breuses carriéres, blanche d' Asniéres (sculptures), grise
d’Is-sur-Tille, rose de Premeaux (cheminées) ou de
Sampans, briques du Val de Sabne, tuiles rouge ou gris-
jaune, laves... ;

* soit par la coloration des joints ou des enduits par des
matiéres locales (sable rouge de La Roche-en-Brenil, jaune
de Buffon, brique pilée) ;

* soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres
naturelles, notamment |’ ocre jaune et |’ ocre rouge, et appli-
gué sur une maconnerie enduite a la chaux ;

* soit par des peintures sur les ééments en bois, notamment
les colombages, les lucarnes et évidemment les menuiseries.

Tons d’ enduits (ex. de tons des sables locaux et des ocres ajoutées)

Tons d’ enduits (réf. RDS)

LT % T 5
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E I I e
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075 70 10 075 80 20 080 80 20
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Tons de badigeons et peintures minérales (réf. RDS
* = teintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche

T -

e S .\:\'l'

070 80 10 050 80 05 0608020
270 90 05% 075 70 50% 040 60 40%



Les couleurs des menuiseries et ferronneries

Les anciennes peintures associaient a I’ huile de lin un élément colorant —antiseptique ou non— tel que la cendre
(gris), lachaux (blanc), I’ oxyde de cuivre (vert), I’ oxyde de fer (brun), le sang de boauf (grenat).

On s’ en tiendra a cette gamme de tons, y compris pour les batiments construits au X X¢ siecle, en privilégiant des
tons moyens, mieux a méme de se marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Le terme « menuiserie » recouvre les fenétres, volets, et barres d’ appui. Les pentures et crémones sont peintes a
I’identique de la menuiserie, surtout pas en noir. Les portes, si elles ne sont pas de laméme couleur que les fenétres,
peuvent étre d’ une teinte plus soutenue.

Laferronnerie comprend les grilles, garde-corps, mains courantes...

Menuiseries (réf. RDS
* = teintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche page 2

25080 10 25070 10 000 45 00* P 050 30 20 075 70 30* 160 50 10*

000 75 00 100 80 10 07580 20 050 40 30 040 30 30* 010 20 20*

Portails [P] - Ferronneries [F] (réf. R

000 2500 F 2702020 P 0403030 P 0704030 P 160 30 20 PF
010 20 20 PF 000 45 00* P 0304010P 085 30 10 PF

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les références RDS permettent
d’obtenir la couleur réelle dont on cherchera a s’approcher pour établir son propre projet.

Certains batiments jouent un réle particulier dansla composition de notre espace.
Issus del’histoire ou de la création contemporaine, ces « points de repére » rythment
laville en dérogeant souvent aux palettes traditionnelles.

Attention

Le choix d'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier alalumiére du jour peut donner des résultats trés différents selon :

- lataille du support atraiter,

- I’aspect de la surface (lisse/grenue, mate/brillante...),

- les couleurs des sur faces voisines (sur la fagade ou les immeubles voisins)
- pour les enduits naturels, le degré et la vitesse de séchage.

Un en vraie grandeur est vivement conseillé : env. 1 m? réalisé suffisam-
ment t6t pour permettre de valider |a teinte aprés séchage.




Procédures

Les réfections ou modifications de facades nécessitent |e dépbt en mairie d’ une Déclaration de Travaux (art.

L422-2 du Code de I’ Urbanisme).

Lorsque I'immeuble se trouve situé a I'intérieur d'un espace protégé, le projet est soumis a I'avis de
I’ Architecte des Bétiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites, perspectives et

paysages (sites classés).

Par alleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, corniches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) ou en métal, est soumis a certaines
obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’ un registre permettant I’ identification des objets et des

vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d’ un justificatif).
Rens. : DDCCRF21 - 15, rue de I’ Arquebuse
BP269 21007 Dijon Cédex - Tél. : 03 80 76 82 00 - Fax : 03 80 43 18 84

Pour vous renseigner

* Mairie

* Direction Départementale de I’ Equipement et ses subdivisions
57, rue de Mulhouse 21000 Dijon - Tél. : 03 80 29 44 44

* Service Départemental del’ Architecture et du Patrimoine
39, rue Vannerie 21000 Dijon - Té. : 03 80 68 42 85
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d’ or@culture.gouv.fr
Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.fr

» Conseil d’'Architecture, d’Urbanisme et d’ Environnement
24, rue de la Préfecture 21000 Dijon - Tél. : 03 80 30 02 38

» Maisons Paysannes de France
Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte - Tél. : 03 80 36 57 03

* Conseil Régional del’Ordre desArchitectes
7, Bd W.Churchill 21000 Dijon - Tél. : 03 80 28 90 03

Pour établir et réaliser votre projet

* Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
* Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 18, rue Chabot-Charny 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)
» Constructeurs de maisons individuelles

Service
Départemental de ;)
[eItiLiily | Architectureet du >

Patrimoine de la Liberté + Egalité « Fraternité
Coted Or REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE DE LA COTE-D'OR

ammuficaiion
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