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Mairie de Blaisy-Bas
21540 Blaisy-Bas

DOSSIER DE MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DE
LA CARTE COMMUNALE DE BLAISY-BAS

Le périmetre constructible de notre carte communale, approuvée par les services de la
Préfecture en date du 15 avril 2008, fait apparaitre une incohérence au niveau de la parcelle
cadastrée ZI 55. La maison située sur cette parcelle et construite avant 1’élaboration de la carte
communale (PC 021 080 05 J0005 du 12/05/2005) n’est pas située dans le périmétre
constructible (polygone rouge).
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Cette incohérence a été mise a jour lors de I’instruction d’une demande de permis de
construire référencée PC 021 080 12E0011 et concernant la parcelle AB 193. La DDT a notifié
a lintéressé qu’une partie de la construction projetée était située en zone non constructible.
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Mairie de Blaisy-Bas
21540 Blaisy-Bas

Lors de I’élaboration de la carte communale, une limite de coteau a été définit au-dela de
laquelle les constructions ont un impact visuel tres fort. C’est cette limite qui nous a permis de
délimiter la zone constructible de la zone non constructible a cet endroit.
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imite de coteau au dela de la quelle les
constructions ont un impact visuel tres fort

Le plan ci-dessous montre :
- sur la partie gauche, la limite de la carte communale,

= sur la partie droite, la limite de coteau (extrait du rapport de la carte communale page
52).
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Par ailleurs, le rapport de la carte communale prévoyait :

Prise en compte des objectifs de développement de la commune

Le périmétre constructible répond aux objectifs de la commune - une trentaine de
nouvelles maisons — en tenant compte des demandes actuelles en termes de taille de terrain
pour les constructions neuves sur la commune, du rythme de la construction neuve et de la
« rétention fonciere ».

La commune a ¢également souhaité, afin d’éviter une progression trop brutale de la
démographie, ne pas offrir de terrains constructibles trop vastes susceptibles d’accueillir des

lotissements importants.

Prise en compte des contraintes liées aux réseaux techniques

Le projet de périmétre constructible est compatible avec les caractéristiques des réseaux
existants . Aucune extension ou création de réseau ne sera nécessaire car les réseaux (eau,
&lectricité et assainissement) desservent tous les terrains situés dans le périmétre constructible..

Les eaux usées seront acheminées en gravitaire pour la plupart des terrains. Seules les
habitations futures qui seront construites a la rue de Chagnot et au Chemin de la Charriere
nécessiteront un poste de relévement individuel & la charge des propriétaires des terrains
concernées pour remonter les effluents vers le réseau d’assainissement communal.

Nous pouvons donc en conclure qu’il s’agit d’une erreur matérielle de tracé qui c’est
produite lors de I’élaboration de ce document d’urbanisme. Il convient de remédier a cette
erreur afin que la maison construite sur la parcelle ZH 55 soit bien comprise dans le périmetre
constructible.

1l suffit donc de retracer la ligne de délimitation en calquant la limite de coteau qui figure
dans le rapport de la carte communale en page 52, comme indiqué sur le plan cadastral suivant.
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Voici une vue aérienne avec un niveau de zoom plus important :
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Le Conseil Municipal qui s’est réuni le 15 février 2013 a délibéré afin de prescrire la modification
simplifiée de la carte communale pour erreur matérielle expliquée ci-dessus. Un avis de publication
est paru dans Le Journal du Palais de la région Bourgogne le 25 février 2013. Ce méme avis a été
affiché en mairie du 18 février au 6 avril 2013 inclus.

Le dossier de modification a été notifié a Monsieur le Préfet de la région Bourgogne et de Cote
d’Or, ainsi qu‘aux Présidents du Conseil Régional de Bourgogne, du Conseil Général de Céte d'Or, de
la Chambre d’Agriculture, de la Chambre de commerce et d’industrie et de la Chambre des métiers.

Aucune observation n‘a été formulée pendant la période de mise a disposition du dossier au
public. Le registre des observations du public ne contient donc aucun commentaire.

Les élus, par délibération en date du 10 avril 2013, approuvent donc la modification n°1 de la
carte communale. La délibération ainsi que le dossier est envoyé a I'attention de Monsieur le Préfet
de la région Bourgogne et de Coéte d’Or pour approbation. Une copie du dossier est également
transmise aux Présidents du Conseil Régional de Bourgogne, du Conseil Général de Cote d’Or, de la
Chambre d’Agriculture, de la Chambre de commerce et d’industrie et de la Chambre des métiers.

Dés que Monsieur le Préfet aura approuvé cette modification simplifiée par arrété, la publication
nécessaire sera réalisée.

Le Maire,
Alain LAMY
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ANNEXES CI-JOINTES :
- Délibération de modification simplifiée de la carte communale, du 15 février 2013
- Avis modification simplifiée de la carte communale affiché en Mairie
- Avis modification simplifiée de la carte communale publié dans Le Journal du Palais
- Page de cloture du registre des observations
- Délibération d’approbation du 10 avril 2013
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