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Mode d'emploi

MODE D'EMPLO! DU REGLEMENT

Le présent réglement d'urbanisme est divisé en quatre titres ©

TITRE | - Dispositions générales.

TITRE I - Dispositions applicables aux zones urbaines (U),

TITRE - Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU).

TITRE IV - Dispositions applicables aux zones agricoles (A).

TITRE V - Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (N).
TITRE VI - Annexes.

Pour utiliser ce réglement, vous effectuez des opérations suivantes :
. lecture des dispositions genérales,

.lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain ; vous y
trouvez le corps de régles qui s'applique & votre terrain,

. en fin de réglement, une annexe documentaire vous aidera dans la compréhension du corps
de régles.
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Dispositions générales

TITRE I:
DISPOSITIONS GENERALES
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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux articles R. 123-1, R. 123-4 et R. 123-9 du Code de 'Urbanisme
relatifs aux Pians Locaux ¢'Urbanisme (P.L.U.).

I s'applique aux occupations et utilisations du sol suivantes qui sont soumises 3 autorisation ou &
déciaration :

- les constructions,

- les lotissements,

- les installations classées pour la protection de I'environnement,

- ies terrains de camping et de caravaning,

- le stationnement des caravanes,

- les terrains affectés a l'implantation d'habitations |égéres de loisirs,

- tes installations et travaux divers :

. les parcs d'attractions, et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

. les aires de stationnement ouvertes au public,

. les dépbts de véhicules, et les terrains affectés au garage collectif de caravanes,
. les affoulliements et les exhaussements du sol,

- les carriéres,

- les cldtures,

- les travaux de demolition,

- les coupes ou abattages d'arbres compris dans un espace boisé classé,

- les défrichements, étant précisé que les demandes de défrichement concernant ies espaces boisés
classés sont irrecevables.

- les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié et localisé dans le
P.L.U. en application de Tarticle L. 123-1 7° du Code de 'Urbanisme qui doivent faire I'objet d'une
autorisation préalable conformément a l'article R. 442-2.

ARTICLE 1 - Champ d'application territorial du plan.

Le présent réglement s'appligue au terrifoire de la commune de Belieneuve.

ARTICLE 2- Portée respective du réglement a I'égard des autres législations relfatives a
I'occupation des sols.

1 - Les dispositions du présent régiement se substituent a celles énoncées aux articles R. 111-2 aR. 11126
du Code de 'Urbanisme dites "Régles générales de I'Urbanisme".

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal

- Les articles d'ordre public du Reglement National d'Urbanisme :

. R. 111-2 (salubrité et sécurité publique).

. R. 111-3-2 (conservation et mise en valeur d'un site ou vestige archéologique).
. R. 111-4 (desserte (sécurité des usagers) - acces - stationnement].

. R. 111.14.2 {respect des préoccupations d'environnement).

. R. 111.15 {respect de I'action d'aménagement du territoire).

. R. 111.21 (respect du patrimoine urbain et historique).

- Les articles du Code de ['Urbanisme :

L. 111-8, L. 111-10, L. 123-6 sur le fondement desquels peut éire opposé un sursis a statuer.
. L. 123-1 relatif aux Plans Locaux d'Urbanisme.
. L. 421-4 relatif aux opérations déclarées d'utilité publique.
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Dispositions générales

. Les périmétres visés & l'article R.123-13 du Code de |'Urbanisme qui ont des effets sur
foccupation et I'utillsation des sols, et qui sont reportés, & titre d'information, sur des
documenis graphigues dans les annexes.

e 11114,

2 - L'article R. 111-4 du Code de 'Urbanisme reste applicable nonobstant les dispositions de ce Plan Local

3-

4]
¢

6 -

d'Urbanisme, notamment en ce qui concerne le stationnement :

"I ne peut éire exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.” '

" ‘obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés & des logements locatifs financés avec un préi aidé par I'Etat, y
compris dans ie cas ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la
iimite d'un plafond de 50% de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.”

S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d*Urbanisme les prescriptions prises au titre des législations
spécifiques concernant les servitudes d'utilité publique affectant I'occupation ou F'utilisation du sol, dont la
liste et la désignation sont données en annexe et reportées au plan des servitudes.

L.es dispositions du Plan Local d’'Urbanisme peuvent étre différentes de celles d'un lotissement autorisé
antérieurement a la date ol le Plan Local d'Urbanisme est rendu public ou approuvé. Il est alors fait
application des presctiptions fes plus rigoureuses.

Deux cas peuvent alors se présenter :

-si les dispositions du P.L.U. sont plus restrictives que celles d'un lotissement approuvé, elles
s'appliguent dés que le P.L.U. est opposable aux fiers,

-dans le cas contraire, ce sont les dispositions du lotissement plus rigoureuses qui restent
applicables, & moins que les dispositions régissant le lotissement ne soient mises en concordance
avec celles du Plan Local d’Urbanisme, la procédure étant prévue a l'article L. 315-4 du Code de
I'Urbanisme.

Cependant, selon l'article L. 315-2-1, lorsqu'un P.L.U. a été approuvé, les régles d'urbanisme contenues
dans les documents approuvés d'un lotissement cessent de s'appliquer au terme de dix ans & compter de
l'autorisation de lotir. Toutefois, lorsqu'une majorité de co-lotis a demandé le maintien de ces régles, elles
ne cessent de s'appliquer qu'aprés décision expresse de Iautorité compétente prise aprés enquéte
publique.

Les dispositions applicables & la commune en matiére d'alimentation en eau potable et d'assainissement
font 'objet d'annexes sanitaires figurant au dossier.

Sauf stipulation particuliére, les travaux sur batiment existant (aménagement ou extension de hatiment
existant) sont soumis aux mémes régles que les constructions et autres autorisations.

Lorsqu’'un immeuble bati existant n'est pas conforme & un ou plusieurs articles du réglement applicabie &
la zone, 'autorisation, par exception au régiement ci-aprés, peut étre accordée pour des travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdits articles, ou qui sont sans gffet a leur
égard (sous réserve évidemment de conformité aux autres articles du réglement et aux autres
dispositions éventuellement applicables a la zone). Les travaux qui aggraveraient la non-corformite de
ces immeubles avec lesdits articles ne sont pas autorisés.

Ces dispositions résolvent la question des travaux sur les batiments existants qui seraient en dérogation
avec les régles édictées par le P.L.U. It ne faut pas en effet que toute opération soit impossible sur ces
immeubles au motif qu'ils sont en situation dérogatoire, et que le permis de construire portant sur certains
travaux les concernant ne puisse &tre délivré en raison de cette situation.

Conformément a l'article L. 111-3 du Code de I'Urbanisme, « la reconstruction & Pidentique d'un batiment
détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme coniraire, sauf si[.. ] le plan
iocal d'urbanisme en dispose autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié. »
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Dispositions générales

Loi du 27 septembre 1941

Les découvertes de vestiges archéologiques falies fortuitement & loccasion de fravaux quelcongues
doivent &ire immédiatement signalées au Maire de la commune, lequel prévient la Direction Régionale
des Affaires Cultureltes de Bourgogne, Service Régional de I'Archéologie (39, rue Vannerie 21000 DIJON
-Tél. - 03.80.72.53.16 ou 03.80.72.53.18).

ARTICLE 3- Division du territoire en zones.

Conformément aux articles R. 123-4 3 R. 123-8 du Code de !'Urbanisme, le territoire couvert par le Plan
Local d’Urbanisme est divisé en zones urbaines, zones & urbaniser, zones agricoles et zones naturelles et
forestiéres. Les documents graphiques comportent également :

- les espaces boisés classés a conserver, a protéger, ou & créer.

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét géneral et aux
espaces verts. ‘

1 - Les zones urbaines.

Les zones urbaines, auxquelles s'appliguent les dispositions des différents articles du titre li, couvrent les
secteurs déja urbanisés et ies secteurs ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont
une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

Elles comprennent :

-la zone UA : zone d'habitat et d'activités a caractére ancien,
- la zone UD : zone d'extension de l'urbanisation,

-la zone UL :  zone urbaine & vocation de loisirs et de sports,
- la zone UX: zone d'activités économigues.

2 - Les zones & urbaniser.

Les zones & urbaniser, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du fitre ill, couvrent les
secteurs a caractére naturel de la commune destinés 4 étre ouverts a l'urbanisation.

Elles comprennent :

~fa zone AU :  zone & urbaniser nécessitant une modification ou une révision du PLU,
- fa zone 1AU :  zone & urbaniser & vocation principale d'habitat,
- fa zone 1AUX : zone a urbaniser a vocation economiqgue.

3 - Les zones agricoles.

Les zones agricoles, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articies du titre [V, couvrent les
secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomigue, biologique ou
économigue des ferres agricoles.

Elies comprennent :
-lazone A: zones agricoles.

4 - Les zones naturelles et forestiéres.

L.es zones naturelles et forestiéres, auxquelles s'appliquent les dispositions des différents articles du fitre V,
couvrent les secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison soit de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou
écologique, soit de l'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caracteére d'espaces naturels.
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Dispositions générales

Elies comprennent ;
-lazone N : zohes naturelles et forestiéres.

5 - Les espaces boisés classés.

lls sont soumis aux dispositions des articles L. 130-1 a L. 130-5 et R. 130-1 et suivants du Code de
'Urbanisme.

6 - Les emplacements réservés.

Les emplacements réservés - aux voies et ouvrages publics,
- aux instatiations d'intérét géneral,
- aux espaces verts,

Hs sont repérés sur les documenis graphiques qui précisent pour chacun d'eux, la destination et le
bénéficiaire de la réservatiion.

Leurs propriétaires peuvent demander & bénéficier des dispositions de larticle L. 123-17 du Code de
'Urbanisme (cf. annexes).

ARTICLE 4- Adaptations minsures,

Les régles et servitudes définies dans le présent réeglement ne peuvent faire F'objet d'aucune dérogation, &
Fexception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles, ou le caractére des constructions avolsinantes.

Seules les adaptations dérogeant a fapplication stricte des articles 3 & 13 du réglement des zones et ne
comportant aucun écart important par rapport aux régles énoncées sont admises.

Les adaptations font I'objet d'une décision motivée.

Lorsgu'un immeuble baii existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement applicable & la
zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des fravaux qui ont pour objet d'améliorer la
conformité de cet immeuble béti avec les dites régles, ou qui sont sans effet 4 leur égard.

ARTICLE 5- Aménagements apporiés aux régles relatives a l'implantation par rapport aux
voies, a la hauteur a Pemprise au sol et & la densité pour certaines consfructions.

SiPéconomie du projet le justifie, les régles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques, et par
rapport aux limites séparatives, indiquées aux articles 6 et 7 du réglement des zones, ne sont pas
applicables aux équipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services collectifs d'intérét
public, notamment aux ouvrages techniques (coffrets et armoire électriques, postes de transformation, de
répartition, postes de détente, clbtures, abris bus, elc. ...) nécessaires & l'exploitation et au fonctionnement
des services publics (ou opérateurs privés intervenant dans les domaines équivalents :
télécommunications,...}.

Les régles d’emprise au sol, indigquées aux articles 9 du réglement des zones, ne s'appliquent pas
aux équipements collectifs d'intérét public de faible emprise, si 'économie du projet le justifie..

Les régles de hauteur, indigugées aux articles 10 du réglement des zones, ne sont pas applicables aux
éguipements d'infrastructure nécessaires au fonctionnement des services coliectifs d'intérét public iorsgque
leurs caractéristiques techniques fimposent (exemple chateau d'eau...).

Les régles de densité, indiguées aux articles 14 du reglement des zones, ne s'appliquent pas aux
équipements collectifs d'intérét public.
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TITRE Ii:
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES
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UJA

, CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone & caraciére ancien, principalement affectée a I'habitation, peut accueillir des constructions ayant
cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités gqui en matiére d'aspect, de
pollutions, de bruit et autres nuisances, sont compatibles avec 'environnement d'un quartier d'habitation et
concourent a I'équipement de la commune.

Elle est concernée par des vestiges archéologiques. A ce titre, I'application de l'article R.111-3-2 du Code de
'Urbanisme et du décret du 5 février 1986, les permis de construire, de lfotir cu de démolir, les installations &t
fravaux divers prévus par ie Code de 'Urbanisme peuvent étre refusés ou n'étre accordés que sous réserve
de I'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromeilre la conservation ou la mise en valeur d'un site ous de vestiges archéologigues.

La mise en ceuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des Affaires
Cultures - Service régional de Parchéologie {39 rue Vannerie - 21000 Dijon - Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

Elle comporte un secteur UAI ol les sous-sols sont interdits en raison des risques de remontées d'eau liées
a l'Albane.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis & autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clétures, autres qgue celles liges a des activités agricoles.

- Les installations et itravaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
'Urbanisme.

- Les travaux ayant pour effet de détruire un élément du paysage ou du bati identifié et localisé dans le
P.L.U. en application de I"articie L. 123-1 7° du Code de I'Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

3 - L'article L.123-1 alinéa 7 et l'article R.123-18 (1,8) du Code de ['Urbanisme s'appliquent a la zone UA.
Ainsi, conformément aux articles L.430-1 et suivants du Code de 'Urbanisme, te permis de démolir est
soumis a autorisation préalable en zone UA.

ARTICLE UA1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Dans toute [a zone, sont inferdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
1 - les constructions agricoles nouvelles,

2 - les caravanes isolées ef les aires de stationnementis des caravanes,

Reglement du Pian Local d'Urbanisme de Bellenauve, 10



UA

3 - les camps d'accueil pour tentes et caravanes,

4 - |es terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs,
5 - les parcs d'attractions ouverts au public,

6 - les dépéts de véhicules désaffectes,

7 - les terrains affectés au garage collectif de caravanes, excepté pour les batiments agricoles existants lors
d'un changement de vocation,

8 - les carriéres,

9 - les installations classées pour 'environnement soumises a autorisation,
10 - les constructions & destination d'entrepdts,

11 - les constructions & destination industrielle,

En secteur UA, sont interdits également les sous-sols enterrés.

ARTICLE UA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont notamment autorisées ;

- Les extensions, dans la limite de 50% de ja SHON 2 la date d'approbation de la révision du PLU, et la

transformation des exploitations agricoles et des instaliations classées pour I'environnement soumises a
autorisation.

- Les activités économiques ou de services, non mentionnées a l'article 1, & condition d'étre compatible avec
un quartier d'habitations.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUA 3 - Accés ef voirie.

1 - Accés.

Tout accés enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'acces sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publiques. Les accés doivent étre adaptés a
Popération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique.
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2 - Voirie.

2.1 -Les caractéristigues des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des
articies 682 et suivants du Code Civil doivent permeitre d'assurer I'approche du materiel de lufte confre
Yincendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées a la nature et a l'importance
de 'opération.

2.2 -les impasses privées doivent comporter & leur extrémité une aire permettant aux véhicules de faire
demi-tour.

ARTICLE UA 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relafifs & I'alimentation en eau potable et a I'assainissement doivent éfre
conformes 2 la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable,

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potabie.

2 - Assainissement,
2.1 - Eaux usées.

211 Toute construction nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activiiés doit eévacuer ses saux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.2 - Faux piuviales.

2.2.1 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et a 'opération ou des dispositifs de récupération
des eaux de pluie dans des installations enterrées sont autorisés et méme recommandeés sur la
parcelle afin de soulager le réseau collecteur. En cas d'impossibilité technigue ou si la nature du
sol ne permet pas linfiltration et lorsqu'il existe un réseau d'assainissement de type séparatif, les
aménagements réalisés sur le terrain pourront garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

222 En l'absence de reseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements nécessaires au Hbre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
ia propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a -
l'opération et au terrain.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements, est obligatoire sauf impossibilité technique.

ARTICLEUA S - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.
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ARTICLEUA G - Impiantation des consfructions par rapport aux voies et emprises publiques.

1 - Pour l'application des régles édictées au § ci-aprés ne sont pas prises en compte les parties de
construction énumérées ci-dessous .

s cheminées, ouvrages techniques et autres supersiructures dépassant de la toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, etc. ),

e fucarne intéressant au plus 10% de la longueur de facade,
s toute saillie inférieure ou égale & 1,20 m par rapport au mur de la fagade

Toutefois, en cas d'implantation & alignement, les salllies visées ci-dessus doivent respecter les régiements
de voirie.

2 - Les constructions peuvent éire implantées :
« soit & l'alignement de la voie,

o soit dans la continuité des batiments limitrophes pour assurer ia continuité de l'aspect architectural.

ARTICLEUAT - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

1 - Lors de la détermination de ia marge d'isolement définie au § 2 ci-aprés, ne sont pas prises en compte
constructions énumérées ci-dessous .

« cheminées, ouvrages techniques et autres super structures dépassant de ia toiture ( chaufferies,
cages d'ascenseurs, antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, efc..),

s toutes saillies inférieures ou égales a 1,20 m par rapport au mur de fagade.
2 - Les constructions peuvent étre édifiees
e soit en limite séparative, excepté pour les bassins des piscines ol un recul de 4 m est imposé.
e 50it en respectant une marge d'isolement telle que la distance comptée horizontalement entre tout
point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale & la moitié de
la différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 3 m.
3 - Les constructions annexes autres que les piscines sont autorisées en limite séparative si elles s'appuient

3 une construction existante déja implantée en limite sur le fond voisin, ou & condition que leur hauteur a
Pégout de toiture ne dépasse pas 2,50 m sur la fimite séparative.

ARTICLE UA S - implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit éfre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie soient salisfaites.
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ARTICLE UA 9 - Emprise au sol.

Sans objet.

ARTICLE UA 10 - Hauteur des constructions.

1 - Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus |
_soit du trottoir ou de l'accotement, si e batiment est construit a F'alignement,
. soit du sol existant s'il y a retrait.

Toutefois, les niveaux partiellement enterrés n'entrent dans le calcul que si le revétement du plancher bas du
niveau immédiatement supérieur est situé a plus de 1 m au-dessus du sol de reférence visé a falinéa
précédent.

2 - La hauteur des constructions principales devra respecter la hauteur moyenne constatée sur lensemble
du bati existant de la rue dans laguelle ie projet s'inscrit. ‘

3 . La hauteur des batiments et installations agricoies ne doit pas excéder la hauteur moyenne constatee sur
I'ensemble du bati existant du secteur dans lequel le projet s'inscrit.

ARTICLE UA 11 - Aspect extérieur.

1 - Généraliités.

11  -Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

12 -Les constructions annexes ainsi que les élémenis se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent étre intégres dans fa composition architecturale des batiments sans
porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de

Fenvironnement.
2 - Toitures.
2.1 - Formes de toitures,
La couverture des batiments sera réalisée au moyen de toitures & deux pentes obligatoirement. Les demi-
croupes sont néanmoins autorisées. La pente des batiments principaux sera comprise entre 34° et 45°. Les

extensions de batiments existants pourront é&tre réalisées selon la pente du toit quils présentent
actuellement.

Les foltures terrasses ne pourront étre admises que dans la mesure ol elies se composeront
harmonieusement avec 'ensemble existant ou a creer.

Les ouvertures de toitures sont autorisées. Les lucarnes passantes & croupe et le chéssis ouvrant (type
"velux") sont autorisés.

Le schéma suivant illustre les types de lucarnes autorisés et interdits.
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Lucame rentrante ™ Lucame relroussée Lucarne engagée Lucame a crotpe
y o chign-assis ou passanfe & fronton
Lucarne

Chassis ouvrant ftype "velux’}
i

] b Chigns assis

Les toitures & une seule pente sont inferdites sauf pour les appentis et dépendances et les hangars agricoles
dans la mesure ol iis viendront s'adosser & une construction existante.

Les débords de toiture en pignon sont limités & un chevron de rive ou & une tuile de rive.
2.2 - Matériaux de foitures.

Les matériaux de toiture des batiments principaux sont .

» les tuiles plates,
e les tuiles mécanigues vieillies ou nuancées,

Les couleurs des foitures sont obligatoirement - .
» de teinte terre cuite vieillie nuancée

Les batiments actuellement recouverts en ardoises conserveront ou reprendront ce matériau.

Sont interdites les toitures apparentes en téle galvanisee, en éléments métalliques non peinis, en
polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthyléne ondulé.

| es foitures des annexes et des vérandas, quel que soit le matériau de couverture utilisé, devront rappeler
les formes et les couleurs des matériaux traditionnels.

i est possible dintégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour l'eau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production d'électricité. lls seront intégrés dans les toitures en respectant
'environnement. ‘

3 - Matériaux et couleurs
Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les fagades doivent &tre peintes ou enduites & moins gue les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en oeuvre, d'une gualité suffisanfe pour rester apparents.
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les seules couleurs autorisées sont celles de l'environnement naturel du bati existant ainsi que les
contrastes, dans la mesure ol ils ne constituent pas une agression contre ['environnement. L'emploi du
bianc pur est interdit

Les volets seront, de préférence, pleins ou persiennés. Les volets roulants sont admis sous réserve que ie
coffre soit masqué et que les glissiéres soient en retrait de 15 cm minimum par rapport & la fagade.

Les ouvrages {volets, portails et cibtures) seront de préférence en matériau traditionnel et non en PVC.

4 - Clotures.

Les clétures sur espace public permettent d'assurer la continuité de l'alignement béati et 1a laison visuelle
entre deux constructions non continues.

Les murs séparatifs en pierre ou enduits devront étre traités dans le méme esprit que la fagade principale.
A moins qu'elles ne répondent & des nécessités résultant de la nature ou du caractére des constructions
gdifiées sur le terrain, les clotures doivent &tre simples.

Les clétures sur espaces publics, & Falignement, d'une hauteur comprise entre 1,30 m et 2,00 m seront
réalisées soit
® gy moyen d'un mur de pierre,
e au moyen d'un mur de magonnerie enduite (les enduits étant traités dans le méme esprit que la
fagade principale),
s au moyen d'un muret d'une hauteur maximum de 0,60 m surmonte d'une grile ou tout autre
dispositif & claire-voie en remplacement d'un dispositif existant,
» au moyen d'un muret dune hauteur maximum de 0,20 m surmonté par un grillage doublé
éventuellement d'une haie vive d'espéces locales a port libre.

Les portails seront exécutés soit en bois, soit en ferronnerie pleine ou & barreaudage vertical soit en
matériau présentant les mémes aspects. Les portails en PVC blancs sont interdits.

La nature et la hauteur des cl6tures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des virages
peuvent faire lobjet, sur avis des services gestionnaires de la voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et pigtons.

5 - Divers.

Dans le cadre de la restauration, on prendra soin de :
e conserver apparentes les pierres destinées dés l'origine & rester visibles (encadrements,
bandeauyx, corniches,...) ; les enduits seront arrétés réguliérement sur leur pourfour,
e ne pas modifier les proportions de percements des fagades ; il faudra se référer aux modules
des ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges),
e respecter les proportions du bétiment et la pente du toit en cas d'extension,
e conserver ou remplacer & lidentique les menuiseries anciennes ou d'utiliser des matériaux de
mémes aspects et couleurs,

» utiliser, sur rue, des volets pleins & traverses sans écharpe, soit persiennes, soit intérieurs a
panheaux.

La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour d'une construction doit au plus étre égale &4 1,20 m, la
pente du talus ne devant pas dépasser 30%.

Dans le cas général, les antennes paraboliques devront rester invisibles depuis les espaces publics
avoisinants. || conviendra, dans ce but, de les disposer soit en toiture (en les masquant au maximum derriére
un ressaut de couverture, une souche de cheminée,...), soit dans une courette entourée de batiments.
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ARTICLE UA 12 - Stationnement des véhicules.

1 - Le siationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prevues
{véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc. ..}, doit &tre obligatoirement assuré en dehors des
voies publiques.

2 - 1l est exigé au minimum,
21 - pour les constructions nouvelles & destination d'habitation : 2 places couveries ou hon par logement.
2.2 - pour les créations de logements dans le béati existant : 1 place de stationnement par logement.

2.3 - pour les autres constructions & usage d'activités ou de commerces, les aires de stationnement seront
dimensionnées au prorata des besoins engendrés par ia ou les activités concernees.

3 - Modalités d'application : La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de
25 m2, y compris ies accés.

4 -Fn cas d'impossibilité technique ou architecturale d'aménager sur le terrain de l'opération le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur est autorisé & aménager ou & faire aménager
sur un autre terrain situé dans un rayon de 300 m du premier les places de stationnement qui lui font défaut
a condition qu'll apporte la preuve qu'il réalise ou fasse réaliser les dites places.

ARTICLE UA 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lis peuvent faire
I'objet d'un traitement végétal (espaces planieés, engazonnés, etc. ...) ou d'un traitement minéral (dailages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, efc. ...).

Par conire, n'entrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservées exclusivement aux
pigtons.

2 . Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantaiions

2.1 - Lles plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

59 _.les aires de stationnement doivent étre plantées d'au moins un arbre de haute fige pour
4 emplacements.

2.3 - Lles éléments remarquables du paysage repérés sur les piéces graphiques seront préserves.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - Coefficient d'occupation du sol.

Il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone de faible densité, principalement affectée & I'habitation, peut accueillir des constructions ayant
cette destination et leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui, en matiere d'aspects, de
pollutions, de bruits et autres nuisances, sont compatibles avec 'environnement d'un quartier d'habitation et
qui concourent a I'équipement de la commune.

Elle est concernée par des vestiges archéologiques. A ce titre, 'application de 'articie R.111-3-2 du Code de
I'Urbanisme et du décret du 5 février 1986, les permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et
travaux divers prévus par le Code de 'Urbanisme peuvent &tre refuses ou n'étre accordés que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, &
comprometire la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéclogiques.

La mise en oeuvre de cette régiementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des Affaires
Cultures - Service régional de Varchéologie (32 rue Vannerie - 21000 Dijon - Tél : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20}.

Elie comporte :
-un secteur UDa {(zone pavillonnaire du hameau d'Argon) présentant des régles particulieres
d'occupation des sols en liaison avec le paysage limitrophe, ‘
- un secteur UDDb de densification du béti,
- un secteur UDc réservé aux égquipements coliectifs ef desting aux batiments, équipements et/ou
activités liés au domaine médical ou paramédical ainsi gu'au lotissement d'habitations liés & ces types
d'activités,
- un secteur UDi ol fes sous-sols sont interdits en raison des risques de remontees d'sau lides a
FAlbane,
- un secteur UDs ol ['assainissement autonome est autorisé.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clétures, autres que celles liées a des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 ef suivants du Code de
'Urbanisme.

2 - L.es espaces boisés non classés au Plan Local &'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce gui concerne le défrichement.

ARTICLE UD 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 - les constructions agricoies nouvelles,
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2 - les caravanes isolées,

3 - les camps d'accuell pour tentes et caravanes,

4 - les terrains d'accueil des habitations légeres de loisirs,

5 - les parcs d'attractions ouverts au publics,

8 - les dépdts de véhicules désaffectés,

7 - les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

8 - les carriéres,

9 - les enirepdts commerciaux,

10 - ies installations classées pour la protection de F'environnement, soumises a autorisation,

11 - en secteur UDc, toute construction ne présentant pas un intérét collectif ou n'ayant pas de lien avec les
constructions existantes,

12 - en secteur UDI, les sous-sols enterrés.

ARTICLEUD 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres.

Sont notamment autorisées :

-Les constructions a usage d'activités économiques (commerces, bureaux, artisans) et les installations
classées pour la protection de I'environnement soumises & déclaration, seulement s elles sont compatibles
avec l'environnement d'un quartier d'habitation.

-En secteur UDc, les consfructions d'intérét collectif et les extensions des consiructions existantes a
condition de respecter liniérét du secteur et les consiructions liées 4 des structures medicales,
paramédicales ou d'habitations en liaison avec les constructions existantes.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUD 3 - Acceés et voirie.

1 - Accés.

Tout accés enclavé est inconsiructible, a moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentigue ou par voie judiciaire, en application de 'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, Yaccés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risgue pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les acceés doivent étre adaptés a
lopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique.
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2 - Voirie.

- Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682
et suivants du Code Civii doivent permettre ¢'assurer ‘approche du matérief de lutte contre l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques technigues adaptées a la nature et a limportance
de l'opération.

- Les impasses privées doivent comporter a leur extrémité une aire permettant aux véhicules de faire demi-
tour.

ARTICLE UD 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés refafifs a l'alimentation en eau potable et & I'assainissement doivent étre
conformes & la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordee au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées.

2,11 Toute construction nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activités doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau coliectif d'assainissement.

21.2 En secteur UDs, Fassainissement de type autonome est autorise. Il devra étre congu de fagon &
pouvoir &tre mis hors circuit et fa construction directement raccordée au réseau quand ceiui-ci sera
réalisé dans le secteur.

2.2 - Eaux pluviales.

2.2.1 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et a f'opération ou des dispositifs de récuperation
des eaux de pluie dans des installations enterrées sont autorisés et méme recommandeés sur [a
parcelle afin de soulager le réseau coliecteur. En cas d'impossibilité technigue ou si la nature du
sol ne permet pas l'nfiltration et lorsqu'il existe un reseau d'assainissement de type séparatif, les
aménagements réalisés sur le terrain pourront garantir I'ecoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

2.2.2 En labsence de réseau collecteur d'eaux pluviales ou en cas de réseau insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventueliement ceux visant
3 |a limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge exclusive du proptiétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3 . Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de téiédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi gue leurs branchements, est obligatoire sauf impossibilité technique.

ARTICLE UD 5 - Caractéristiques des terrains.

Néant.
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ARTICLEUD 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

1-Pour l'application des régles édictées aux § cl-aprés ne sont pas prises en compte les parties de
construction enumerées ci-dessous :

e cheminées, ouvrages techniques et les autres superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, ete. ..),

« {ucarnes intéressant au plus 10% de la longueur de facade,
e toute saillie inférieure ou égale & 1,20 m par rapport au mur de la fagade.

2 - Les constructions doivent respecter un recul d'au moins 4 m par rapport a l'alignement. Ce minimum est
porté & 10 m pour le secteur UDa par rapport & la RD 104.

3 - Des implantations différentes pauvent étre auforisées

e lorsqu'll s'agira de composer avec un batiment existant qui ne serait pas implanté selon les regles
precédentes,

» dans le cas d'opération d'ensemble ou d'opérations groupées et notamment pour le secteur UDb.

ARTICLE UDY - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1 - Lors de la détermination de la marge d'isclement définie au § 2 ci-aprés, ne sont pas prises en compte
les parties de constructions énumérées ci-dessous :

e cheminées, ouvrages technigues et autres superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
cages d'ascenseurs, antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, efc. ...)
¢ toutes saillies inférieures ou égales a 1,20 m par rapport au mur de fagade.

2 - Les constructions doivent étre implantées :

e s0it en limite séparative, si elles s'appuient & une construction déja implantée en limite de proprieté
sur le fonds voisin, et pour les annexes (hors piscine) (pour les annexes, la hauteur en fimite
séparative devra étre inférieure a 2,50 m a 'égout de toiture),

e soit en respectant une marge telie que la distance comptée horizontalement entre tout point du
batiment et le point e plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitie de la
différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

3 - En secteur UDb, les constructions peuvent &tre implantées en limite séparaiive pour les maisons
jumelées uniquement.

4 - Les bassins des piscines seront implantées a 4 m minimum de la limite séparative.

ARTICLEUD 8 - Impiantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

A moins que ies batiments ne solent contigus, la distance les séparant doit &tre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites.
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ARTICLEUD 9 - Emprise au sol.

Le coefficient d'emprise au sol ne doit pas excéder 0,30 sauf en secteur UDa o il ne doit pas exceéder 0,15
et en secteur UDDb et UDc ol il peut &tre porté a 0,5.

ARTICLE UD 10 - Hauteur des constructions.

1 - Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus :
e soit du frottoir ou de I'accotement, si le batiment est constrult 2 lalignement,
 goit du sol existant s'il y a retrait.

Toutefois, les niveaux partiellement enterrés n'entrent dans le solf calcul que si le revétement du plancher
bas du niveau immeédiatement supérieur est situé a plus de 1,20 m au-dessus du sol de référence visé a
['alinéa précédent.

2 - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 2 niveaux, y compris les combles aménagés ou
.aménageables (R + C).

3 - En secteurs UDb et UDc, la hauteur est portée & 9@ m & I'égout de toiture pour les équipements collectifs
d'intérét général.

ARTICLEUD 11 -  Aspect extérieur.

1 - Généralités.

1.1 -Les volumes des foits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la gualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.2 -Lles constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devantures de

magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans

porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux empioyes, au caractére de
F'environnement.

2 - Toitures.
2.1 - Formes de toitures,

La couverture des batiments sera réalisée au moyen de ioitures a deux pentes minimum. La pente sera
comprise entre 34° et 45°.

Les foitures terrasses ne pourront éire admises que dans la mesure ol elles se composeront
harmonieusement avec 'ensemble existant ou & créer.

l.es ouvertures de foitures sont autorisées. Les lucarnes sont recommandées c6té rue. Les lucarnes iype
"velux" sont recommandées cote cour et/ou jardin.
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" Lucarne renfrante %, Lucarne retroussée Lucarne engagée Lucarne & croupe

o chisn-assis ou passante a fronfon
Lucarne

Chassis ouvrant (type "velux"}
i

L—  Chiens assis  —

Les toitures & une seule pente sont interdites sauf pour les appentis et dépendances d'une surface inférieure
420 m2.

2.2 - Matériaux de toitures.

Les matériaux de tolture autorisés pour les constructions neuves sont:
» les tuiles plates de teinte terre cuite vieiliie nuancée,
¢ les fulles mécanigues vieillies ou nuancées,

Sont interdites les toitures apparentes en tole galvanisée, en éléments métalliques non peinis, en
polyvinylchlorure, en polyester ou en polyethyléne ondule.

Pour les constructions existantes, les matériaux existants pourraient étre conservés ou remplacés &
Fidentique.
il est possible dintégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour 'eau chaude sanitaire et

photovoltaiques pour la production d'électricité. lis seront intégrés dans les toitures en respectant
'environnement.

Les annexes devront étre en harmonie avec ie batiment principal.

3 - Matériaux et couleurs.

Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les facades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

Les enduits extérieurs doivent &tre choisis dans la gamme des tons pierres locales. L'emplol du blanc pur est
interdit

Les ouvrages (volets, portails et clétures) seront de préference en matériau traditionnel et non en PVC.
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4 - Clbtures.

41 - Les cidtures sur alignement doivent étre constituées obligatoirement :
e soit par des murs pleins d'une hauteur totale inférieure azm,

s s0it par des grilles ou griflages surmontant éventuellement une murette, doublés ou non de haies
vives, d'une hauteur maximale de 2 m,

e soit par des éléments préfabriqués ou en bois ne constituant pas une oldture opaque, d'une
hauteur maximal de 2'm,

» soit par des haies vives de hauteur totale inférieure a 2 m.

42 -lLa hauteur et la nature des cibtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérisure des
virages peuvent faire l'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en
vue d'assurer la visibilité et fa sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

5 - Divers.

51 - Les abris de jardins doivent se conformer aux dispositions suivantes :

e murs extérieurs en bois naturel ou peint de couleur identigue au baétiment principal ou en
matériaux recouverts d'enduits extérieurs de tons clairs ou neutres,

s couvertures en tuiles brunes ou nuancées ou matériaux d'imitation tuile en harmonie avec
'ensemble existant ou & créer,

52 .La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour d'une construction doit au pius étre &gale a
1,20 m.

- La pente du talus ne devant pas dépasser 30%.

ARTICLE UD 12 - Stationnement des veéhicules.

1-Le stationnement des véhicules correspondant aux bescins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc. ..), doit &tre obligatoirement assuré en dehors des
voies publiques.

2 - Il est exigé au minimum,

2.1 - pour les constructions & destination d'habitation : 2 places couvertes ou non par logement.

2.2 -pour les autres constructions (activités, commerces,...), les sires de stationnement seront
dimensionnées ou prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernees.

3 - Modalités d'application :

La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m2, y compris les acces.

ARTICLEUD 13-  Espaces libres ef plantations.

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. {ls peuvent faire
I'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc. ...) ou d'un traitement minéral {daltages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, efc. ...},
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Par contre, n'entrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservées exclusivement aux
piétons.

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces veris et des olantations

2.1 - Lles plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

22 -les aires de stationnement doivent étre plantées d'au moins un arbre de haute type pour
4 emplacements.

23 - Les éléments remarquables du paysage repérés sur les pigces graphiques seront préservés.

3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

3.1 -Dans les opérations d'ensemble comportant la création de plus de 40 logemenis, 10% au moins du
terrain doivent étre traités en espace libre aménagé en espace vert ou aire de jeux.

32 -Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter linsertion de constructions ou
installations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent &tre adaptés a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article UD14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de Belleneuve. 25



UL

CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UL

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone urbaine & vocation sportive et de loisirs. Elle accueille les équipements et les activités
sportives et de loisirs (terrain de sport et de jeux notamment).

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de clbtures, autres que celles liées & des activités agricoles.

. Les instaliations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivanis du Code de
'Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLE UL 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Toutes les occupations et utilisations du sof non mentionnées a f'article UL 2 sont interdites.

ARTICLEUL 2 Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Dans la zone, ne sont auforisées que :

- les constructions et équipements & vocation sportive, de loisirs,
-les constructions et équipements liés au fonctionnement de la zone et aux activités autorisées,

- Les constructions & usage d’habitation seulement si elles sont directement lides et nécessaires au
fonctionhement de la zone et aux activités autorisées dans la zone,

- les aires de jeux et de sports ouvertes au pubiic,
-les aires de stationnement ouvertes au public,

- les parcs de loisirs,

- les équipements collectifs,

_tes affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
autorisees.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UL 3~ Accés et voirie.

1- Acces.
- Tout terrain enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du
Code Civil.

- Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut &tre interdit.

- Toute opération doit prendre fe minimum d'accés sur les voies publiques.

. Les acces sur les voies publiques doivent étre adaptés a l'opération et aménagés en fonction de
Mimportance du trafic desdites voies, de fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique.

2 - Voirie.

- L'aménagement des voiries ainsi que des cheminements piétonniers devront respecter la gualite
paysagére du site.

ARTICLE UL 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau potable et & |'assainissement doivent &ire
conformes a la réglementation en vigueur.
1 - Eau potable.

Toute construction ou installation & usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable,

doit &tre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes, conformément aux dispositions réglementaires en vigueur.

2 - Assainissement.

2.1 - Faux usées.

. Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doif étre raccordée au réseau public
d'assainissement d'eaux usées par un dispositif de fype séparatif, conformement aux dispositions
réglementaires en vigueur.

2.2 - Faux pluviales.
- Toute construction doif étre raccordée au réseau public d'assainissement d'saux pluviales.

- . Toutefois, en I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les eaux doivent .
_soit &tre raccordée directement et sans stagnation vers un déversoir désigné par les services
technigues de fa commune,
. soif absorbées en totalité sur le terrain.
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3 - Autres réseaux.

Les réseaux d'électricité, de télécommunications et auires réseaux cablés doivent étre efablis en
souterrains ainsi que les branchements dans les secteurs ol le respect de I'environnement et la qualité
des lieux l'exigent.

ARTICLE UL 5 - Caractérisiiques des terrains.
Néani.
ARTICLEUL 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

- Les constructions doivent &tre implantées en refrait de 4 m par rapport a la limite d'emprise des voles
ouvertes 2 la circulation. Toutefois, pour des raisons de sécurité, d'architecture et d'urbanisme, des
implantaiions différentes pourront étre autorisées ou prescrites.

ARTICLEUL 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

A moins que le batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée horizontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins
égale 3 la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points sans pouvoir éfre inférieure a 3 m.

ARTICLE UL 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

Les batiments annexes pourront étre accolés au batiment principal ou dissociés de celui-ci.

ARTICLE UL 9 - Emprise au sol.

Néant.

ARTICLE UL 10 - Hauteur des constructions.

- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol naturel existant avant les travaux d'exhaussement
ou d'affouillement nécessaires pour la réalisation du proiet.

- La hauteur ne doit pas dépasser 9 metres.

Cette régie ne s'applique pas:
- aux dépassements ponctuels dus a des exigences fonctionnelles et techniques,
- aux ouvrages technigues nécessaires au fonctionnement des services coliectifs.

(3 (Voir 'annexe pour les modalités de détermination de la hauteur des constructions).
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ARTICLE UL 11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

La qualité architecturale ne résulte pas de dispositions réglementaires.

It est rappelé que larticle R.111-21 du Code de I'Urbanisme est d'ordre public, it reste applicable en présence
d'un PLU.

"Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé gue sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, feurs dimensions ou {‘aspect
exiérieur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractere ou
3 lntérét des fieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi gu'a la conservation des
perspeciives monumentales”.

2 - implantation et volume.

- L'implantation, le volume et les proportions des constructions dans tous leurs elements doivent étre
déterminés en tenant compte de 'environnement et en s'y intégrant le mieux possibie.

' - La construction doit s'adapter a la topographie naturelle du terrain afin de ne pas bouleverser le paysage et
en particulier la ligne principale de faftage doit étre paraliéle a la pente du terrain.

3 - Eléments de surface,

- Les matériaux de couverture, les parements de facade, les ouvertures, les menuiseries et huisseries
extérieures dolvent &tre déterminés en tenant compte de leur environnement.

- L'emploi & nu, en parements extérieurs, de matériaux normalement congus pour étre recouverts d'un enduit
ou d'un autre type de revétement est interdit,

4 ~ Clbtures.

Les clétures doivent étre d'aspect sobre, en concordance avec le paysage environnant et les usages locaux.

ARTICLE UL 12 - Stationnement des véhicules.

-Le stationnement des véhicuies répondant aux besoins des constructions ou instaliaiions (vehicules
automobiles ou des deux roues, des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc. ..) doit 8tre assuré en dehors des
voies publigues ou de desserte collective.

- La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule particulier est de 25 m?, y compris
les acces.

ARTICLE UL 13 - Espaces libres et plantations.

- Les aires de stationnement seront plantées d'arbres de haute tige d'essence locale a raison d'un sujet pour
4 emplacements.

- Les espaces libres résiduels seront engazonnés ou plantés d'essences locales.
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SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

UL

ARTICLE UL 14 - Coefficient d'occupation du sol.

Néant.
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. CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UX

CARACTERE DE L. A ZONE
Cette zone est affectée aux activités économiques de moindres nuisances.

Efle posséde un secteur UXi ol les sous-sols sont interdits en raison des risques de remontées d'eau liés a
FAlbane.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis & autorisation ou & déclaration :
- L'édification de cibtures, autres que celles liées a des aclivités agricoles.

-Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
'Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLE UX 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits ;

1 - les constructions agricoles,

2 - les caravanes isolées,

3 - les terrains d'accuell des habitations légéres de loisirs,
4 - les camps d'accueil pour tenies et caravanes,

5 - les parcs d'atfractions ouverts au public,
6 - les carriéres,

7 - les dépdis de véhicules désaffectés,

6 - en secteur UX], les sous-sols enterrés,
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ARTICLE UX 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions :
- Les constructions 4 usage d'habitation ou de logement seulement si elles sont nécessaires a l'activité.
Un logement maximum est autorisé par instaltation et par lot.

_Les exiensions mesurées des constructions existantes, seulement si elles ne compromettent pas
utilisation du reste de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEUX 3 - Accés et voirie.

1 - Acces.

Tout accés enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies, qui
présenierait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a
I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne & la circulation publique.

Tout nouvel accés sur la RD109%e est interdit.

2 - Voirie.

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682
et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer 'approche du matériel de lutte contre lincendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristigues techniques adapiées a la nature et & 'importance
de l'opération.

ARTICLE UX 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau potable et 3 l'assainissement doivent éire
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable:

Toute consiruction abritant des activités ou a usage d'habitation, doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.
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2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées.

211 Toute construction nouvelle abritant des activités ou a usage d'habitation, doit évacuer ses eauXx
usées par des canalisations souterraines raccordees au réseau collectif d'assainissement.

2.1.2. - L'évacuation des eaux usées industrielies dans le réseau public d'assainissement est
subordonnée & un pré-traitement.
|'avacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux piuviales, est
interdite.

2.2 - Eaux pluviales.

2.2 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et a I'opération ou des dispositifs de récupération
des eaux de pluie dans des installations enterrées sont autorisés et méme recommandés sur la
parcelle afin de soutager le réseau collecteur. En cas d'impossibiiité technigue ou si la nature du
sol ne permet pas linfiltration et lorsqul existe un réseau d'assainissement de type séparatif, les
aménagements réalisés sur e terrain pourront garantir I'écouiermnent des eaux pluviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

222 - En Pabsence de réseau collecteur d'eaux piuviales, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

3 - Autres réseaux.

|3 mise en souterrain des branchements aux lignes de télécommunications et aux lignes électrigues basse
tension peut-étre imposée, sauf impératif technigue diiment justifié,

ARTICLEUX5 - Caractéristiques des terrains.
Néant.
ARTICLEUX 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

1 - Pour l'application des régles édictées aux § ci-aprés ne sont pas prises en compte les parties de
construction énumeérées cl-dessous ;

« cheminées, ouvrages technigues et autres superstructures dépassant de Ia toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, etc.),

« lucarnes intéressant au plus 10% de la longueur de fagade,

« toutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de la fagade.

2 . Les constructions doivent respecter un recul d'au moins 5 m par rapport a alignement.

ARTICLE UX 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

1 - Lore de ia détermination de la marge d'isolement définie au § 2 ci-aprés, ne sont pas prises en compte les
parties de constructions énumérées ci-dessous .

« cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture {chaufferies,
cages d'ascenseurs, antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, efc. ..)
» toutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de fagade.

Reglement du Plan Local d'Urbanisme de Belieneuve. 33



Ux

2 - Les constructions peuvent s'implanter :

« s0it en limite séparative et uniguement pour les annexes ou pour les batiments jumelés ou
s'appuyant sur une construction déja édifiée en limite séparative sur les fonds voisins.
« soit en respectant une marge de 5 m minimum.

3 - Toules dispositions sont prises, en particulier par l'éfablissement de murs coupe-feu, pour éviter la
propagation des incendies.

ARTICLE UX 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriéteé.

A moins que les batiments ne solent contigus, la distance les séparant doit &re telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie soient satisfaites.

ARTICLEUX 9 - Emprise au sol.

Le coefficient d'emprise au so! est le rapport de la surface projetée au sol des volumes hors ceuvre de
'ensemble des constructions & la surface du terrain {les balcons, terrasses, débords de {oiture ne sont pas
pris en compte dans le calcul).

£n outre, n'enirent pas dans le calcul les garages ou autres iocaux enterrés en totalite ou partiellement si un
sol artificiel accessible est reconstitué au-dessus en continuité avec le sol existant.

Le coefficient d'emprise au sol ne doit pas excéder 0,50.

ARTICLE UX 10 - Hauteur des constructions.

1 -~ La hauteur d'une construction est mesurée & partir :

« du niveau du trottoir ou de 'accotement si l'immeuble est édifieé & alignement,
» du niveau du sol existant, s'il v a retrait, jusqu’au sommet du batiment.

2 - La hauteur des constructions d'habitation ne doit pas excéder 2 niveaux combles compris. Cette hauteur
maximale est réduite a 3,20 m au droit de la limite séparative pour les annexes.

3 - La hauteur des constructions & usage d'activités ne doit pas excéder @ m au total.

ARTICLE UX 11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

1.1  -lLes volumes des toits et les matériaux doivent éire choisis de maniére & composer un tout
homogéne.

1.2 - L'aspect des constructions doit par l'utilisation de matériaux et de technigues appropriées, exprimer
une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

1.3 -Les constructions annexes ainsi que les élements se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent é&ire Intégres dans la composition architecturale des bétiments sans
porfer atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employes, au caractére de
fenvironnement. Ces éléments ne devront, par exemple, pas éire installés sur la toiture nl dépasser ia
hauteur totale du batiment.
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2 - Toitures.
2.1 - Formes de foitures.
La couverture des batiments principaux devra étre réalisée au moyen de toitures & deux versants minimum.
Les toitures a une seule pente sont interdites, sauf pour les extensions de batiments existants
Les toifures terrasses ne peuvent éire admises que pour les extensions modérées de batiments existants.
2.2 - Matériaux de foitures.

Les matériaux de toiture sont :
« les bacs aciers,
« les tuiles plates,
« les bardeaux d'asphalte s’harmonisant avec les toitures existantes.

Sont interdites notamment
« les toles, galvanisées, métalliques, non peintes, PVG ou polyéthyléne ondulé.

Les couleurs des foitures devront &tre en harmonie avec celles existantes sur la zone ou limitrophe.

Il est possible d'intégrer dans les loitures des capteurs thermiques pour l'eau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production d'électricité. lis seront intégrés dans les toitures en respectant
'environnement.

3 - Matériaux et couleurs.

Les enduits extérieurs doivent étre de tons neutres correspondant aux feintes sable ou pietre naturelle du
pays, ou de couleur en harmonie avec les batiments existants.

Les bardages métalligues en fagade sont autorisés. lls doivent &tre en harmonie avec les batiments
existants.

"Les peintures des menuiseries doivent &ire réalisées dans des tons neutres ou de couleurs mais en
harmonie avec les batiments existants.

4 - Clotures.

41 -A moins quelles ne répondent & des nécessités résultant de la nature de l'occupation ou du
caractére des constructions projetées, les clbtures doivent étre constituées de préférence .
. soit par des haies vives,
. soit par des grilles ou grillages doublés ou non de haies vives,
. soit par une murette de faible hauteur surmontée d'éléments & claire-voie de conception simple
et d'aspect agréable.
Les murs pleins sont interdits.

42 - Sauf nécessité résultant de la nature de I'occupation ou du caractére des constructions, la hauteur
totale des cibtures ne doit pas exceder 2 m.

43 -La hauteur et la nature des cldtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire I'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

5 - Divers.

- Les citernes de gaz ou de fioul doivent étre dissimulées.
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ARTICLE UX 12 - Stationnement des véhicules.

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prevues
(véhicules des clients, personnel, habitants, visiteurs, efc. ..) doit &tre obligatoirement assuré en dehors des
voies publiques.

2 - Pour les constructions commerciales et artisanales : Le stationnement devra correspondre aux besoins
des installations et cela en dehors des voies publiques.

3 - La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y compris les acces.

ARTICLE UX 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Les aires de stationnement devront étre plantées & raison d'un arbre pour 4 emplacements.

2 -Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter l'insertion de constructions ou
installations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent étre adaptes a leur fonction.

3 -Les marges de recul sur les voies de desserie ne peuvent supporter les dépdts ; de plus elles doivent
&fre engazonnées ou piantées sur au moins 25% de leur superficie, les parties non aménagees en espaces
verts pouvant étre utilisées pour le stationnement ou l'évolution des véhicules.

4 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de l'article 1L..130-1 du Code de
I'Urbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UX 14 - Coefficient d'occupation du sol.

Sans objet.
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TITRE Il :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE
Cette zone est destinée & étre urbanisée a terme lorsque I'évolution des besoins le necessitera.

Son ouverture 3 furbanisation nécessitera une modification ou une révision du PLU.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappeis.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édification de cldtures, autres que celles liées a des activités agricoles.

- Les installations ef {ravaux divers; conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
{Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLE AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et uiilisations suivantes :

1. - les constructions agricoles,

2. - les caravanes isolées,

3. - les camps d'accueil pour tentes et caravanes,

4. - les terrains d'accueil des habitations |&géres de loisirs,

5. - les parcs d'attractions ouverts au public,

8. - les dépdts de véhicules désaffectes,

7. - les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

8. - les carrigres,

9. - les constructions & destination d*habitation,

10. - les constructions a destination d'activités économiques, d'entrepdts commerciaux,
11.  -les instaliations classées pour la protection de {'environnement.
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ARTICLE AU 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Ne sont admises que les occupations et utilisation du sol énumérées ci-aprés .
1. - les constructions a usage d'équipement collectif public,

2. - les abris de jardins dans la fimite d'une construction de ce type de terrain.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SCL

ARTICLE AU 3 - Acces et voirie.

Sans objet.

ARTICLE AU 4 - Desserte par les réseaux.

Sans ohjet.

ARTICLE AU 5 - Caractéristiques des terrains.

Sans objet.

ARTICLE AU 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

Les abris de jardin deivent étre édifiés & une distance de 'alignement au moins égale a 6 m.

ARTICLEAU 7 - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions peuvent étre implantées :
- soit en limite séparaiive,

- soit & une distance de la limite séparative au moins égale a 4 m.

ARTICLE AU 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

Sans objet,
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ARTICLE AU 9 - Emprise au sol.

Sans objet.

ARTICLE AU 10 - Hauteur des constructions.

La hauteur des abris de jardin, toiture comprise, est limitée a 2,50 m.

ARTICLE AU 11 - Aspect extérieur.

Les abris de jardins doivent se conformer aux dispositions suivantes :

e toifure & deux pentes ou toiture mono-pente,

« murs extérieurs en bois naturel de couleur brune ou en matériaux recouverts d'enduits extérieurs de

tons clairs ou neutres,

» couvertures en tuiles brunes ou fibrociment teinté en harmonie avec l'ensemble existant ou a créer.

ARTICLE AU 12 - Stationnement des véhicules.

Sans objet.

ARTICLE AU 13 - Espaces libres et plantations.

Sans objet.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
Article AU 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)
Sans objet.
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU1

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a urbaniser posséde ou possédera dans le cadre des travaux communaux d'assainissement en
périphérie immédiate, l'ensemble des réseaux dimensionnés pour Furbanisation de ensemble de la zone.
Elle peut accueillir des constructions a usage principal d'habitation, ainsi que des consiructions a usage de
services et d'activités diverses, compatibles avec Fhabitation.

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'opérations d'aménagement d’ensemble.
I'urbanisation sera réalisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de la zone, qui doit permetire, grace
a une réflexion globale sur 'espace a traiter et sur ia relation de cet espace avec son environnement et les
futures zones d'extension (Al), d'assurer un aménagement de qualité. Les premiéres opérations ne doivent
en aucun cas compromettre 'aménagement du reste de la zone.

Un schéma de principe décrit dans la piéce les « Orientations d’Aménagement » servira de base &
faménagement de cetie zone.

Elle comporte 2 secteurs 1AU1 ; et 1AU1,, soumis & des conditions particuliéres d'occupation des sols
explicitées dans ce réglement ef conformes aux Orientations d’Aménagement :

-Le secteur 1AU1 . s'ouvrira lors d'opération d'aménagement d'ensemble d'au moins 10 lots
minimums, pour les premiéres opérations. Le nombre des lots des derniéres opérations pourra éfre
moindre, 3 lots minimums, suivant 'aménagement d'ensemble de la zone et P'espace restant a
urbaniser.

-Le secteur 1AU1,, s'ouvrira lors d'operations d'aménagement d'ensemble d'au moins 3 lofs
minimums. il devra étre intégré a la réflexion et & 'aménagement du secteur 1AU1 . Il présente une
possibilité de densification supérieure.

SECTION 1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou a déclaration :
- L'édHfication de clbtures, autres que celles liées & des activités agricoles.

- es installations et travaux divers, conformément aux articies R. 442-1 et suivanis du Code de
FlUrbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce gui concerne le défrichement.

ARTICLE 1AU1 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdifes, les occupations et utilisations suivantes :
1. - les constructions agricoles et industrielles,

2. - les caravanes isolées,
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3. - les camps d'accueit pour tentes et caravanes,

4, - les terrains d'accueil des habitations légéres de loisirs,

5. - les parcs d'attractions ouverts au public,

6. - les dépdis de véhicules désaffectés,

7. - les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

8. - les carriéres,

9 - les enirepbis commerciaux,

10  -les installations classées pour la protection de l'environnement, soumises a autorisation et celles

soumises & déclaration qui seraient incompatible avec l'environnement d'un quartier d'habitations.
g

ARTICLE 1AU1 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions :

-Les occupations et utilisations du sol ci-dessous sont autorisées, a condition quelles soient
compatibles avec un aménagement cohérent de l'ensembie de la zone. En pariiculier, si l'opgration
d'aménagement envisagée ne concerne gu'une partie de la zone, elle ne doii pas comprometire
'urbanisation uliérieure du reste de la zone,

- Les constructions a usage d'habitation.

- Les lotissements & usage d’habitation.

-les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
. autforisées.

- Les installations classées soumises a déclaration.

Pour le secteur 1AU1,, les premigres opérations d'aménagements des constructions admises devront
comporter 10 lots minimums pour gu'elles puissent s'ouvrir a ['urbanisation. Les autres opérations pourront
se faire & partir de 3 lots.

Pour le secteur 1AU1 ,, les opérations d'aménagements des constructions admises devront comporter 3 iots
minimums pour qu'elles puissent s'ouvrir & Furbanisation.

-Les constructions & usage d'activités économiques (services, commerces, bureaux, artisans) et les
constructions liées, seulement si elles sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation, et si
elles respectent le plan d'aménagement d'ensemble.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU1 3- Accés et voirie.

1 - Accés.

Tout acces enclavé est inconstructible, 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Varticle 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, faccés sur celle de ces voies, gui
présenterait une géne ou un risque pour la clrcutation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voles publiques. Les accés doivent étre adaptés a
Iopération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique.

- Un seul acces sera autorisé sur la RD 104 (rue d'Argon). Cet accés devra étre accompagne d'un traitement
paysager et de sécurité avant d’aboutir 4 la RD 104. Un accés piéton avec la zone UD limitrophe est a
intégrer e (accés par les parcelles limitrophes de I'école, rue de Savolles). Ce Chemin piéton traversera la
zone et permettra la poursuite de la liaison piétonne avec le chemin rural n®18, Des liaisons sont a prévoir,
dans le cadre de Faménagement d'ensemble, vers |a zone AU entourant la zone 1AU1.

2 - Voirie.

- Les caractérisiiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682
et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer 'approche du matériet de lutte contre l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées a la nature et a l'importance
de l'opération.

- Les impasses privées doivent comporter a leur exirémité une aire permettant aux véhicutes de faire demi-
tour,

-La voirie principale sera constituée d'une largeur de 9 m minimum d'emprise. Celte vole sera bordée
d’arbres. Des trottoirs seront & positionner de chague c6té de la chaussée. Pour les voies internes,
I'aménageur proposera des variantes intégrant ou non e cheminement piéton & prévoir & lintérieur de la
zone. Ce cheminement piéton sera accompagné d'une plantation d'arbres d’alignement ou de haies.

ARTICLE 1AU1 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & ['alimentation en eau potable et & I'assainissement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation qui reguiert une alimentation en eau potable doit &tre raccordee au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées.

2141 Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.
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2.2 - Eaux pluviales.

2.2.4 Lorsque la nature du sol le permet, des dispositifs d'infiltration au terrain et 3 l'opération seront
autorisés et méme recommandés sur la parcelle afin de soulager le réseau collecteur. Un bassin
de rétention ou d'infiltration pourra &tre judicieusement réalisé en point bas au niveau de ia marge
de recul par rapport & la RD104 (rue d’Argon). En cas d'impossibilité technique ou si la nature du
sol ne permet pas [Finfiltration et lorsqu'it existe un réseau d'assainissement de type séparatif, les
aménagements réalisés sur le terrain peuvent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans ie
réseau coilecteur des dites saux

222 En Pabsence de réseau collecteur d'eaux pluviales ou en cas de réseaux insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant
3 la limitation des débits évacués de la propriété, sont 2 la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a |'opération et au terrain.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes électriques basse
tension ainsi que leurs branchements, est obligatoire sauf impossibilité technique.

ARTICLE 1AU1 5 - Caractéristiques des terrains.

Néant.

ARTICLE 1AU1 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

1 - Pour l'application des régles édictées aux § ci-aprés ne sont pas prises en compte les parties de
consiruction énumerées ci-dessous :

« cheminées, ouvrages technigues et les autres superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, efc.),

« lucarnes intéressant au plus 10% de la iongueur de fagade,

« toutes saillies inférieures ou égales a 1,20 m par rapport au mur de la fagade.

2 - Les constructions doivent respecter un recul :

« de 4 m par rapport aux routes et chemins & l'intérieur de ia zone. Ce recul peut &itre adapté lors
d'opérations d'ensemble si cellesci présentent une forme urbaine globale montrant les
implantations des constructions,

« d'au moins 20 m par rapport & la rue d'Argon. Cette marge de recul pourra comporier des espaces
verts ou des aménagements pour la rétention des eaux pluviales.

ARTICLE 1AU1 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites separatives.

1 - Lors de la détermination de la marge d'isolement définie au § 2 ci-apres, ne sont pas prises en compte les
parties de constructions énumérées ci-dessous :

« cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
cages d'ascenseurs, antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, etc.)
« toutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de fagade.
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2 - Les constructions doivent étre implantées :

Pour le secteur 1AU1 1:

e En respectant une marge telle gue la distance comptée horizontalement entre tout point du batiment
et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la difference
d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

Les annexes, hors piscine, & condition de présenter une hauteur a I'égout de toiture inférieure a
2.50 m, peuvent &tre implantées en limite séparative.

Pour le gecteur TAU1 2 ¢

e soit en limite séparative, et dans ce cas, uniquement pour les maisons jumelées ou les annexes.
Pour les annexes, la hauteur & I'égout de toiture en limite séparative devra étre inférieure & 2,50 m,

e s0it en respectant une marge telle que la distance comptee horizontalement entre tout point du

batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la
différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

3 - Les bassins des piscines seront implantées & 4 m minimum de la limite séparative.

ARTICLE 1AU1 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance ies séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie scient satisfaites.

ARTICLE 1AU1 9- Emprise au sol.

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface projetée au sol des volumes hors oeuvre de
rensemble des constructions & la surface du terrain (les balcons, terrasses, débords de foiture ne sont pas
pris en compte dans le calcul).

En outre, n'entrent pas dans le caicul les garages ou autres locaux enterrés en totaiité ou partiellement si un
sol artificiel accessible est reconstitué au-dessus en continuité avec le sol existant.

Le coefficient d'emprise au sol ne doit pas excéder 0,2 en secteur 1AU1 1 et 0,35 en secteur 1AU1 2.

ARTICLE 1AUM 10 - Hauteur des consiructions.

1 - Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situes au-dessus !

e SOt du trottoir ou de Faccotement, si le batiment est construit 4 'alignement,
+ soit du sol existant s'il y a retrait.

Toutefois, les niveaux partiellement enterrés n'entrent dans le calcul que si fe revétement du plancher bas du

niveau immédiatement supérieur est situé a plus de 1,20 m au-dessus du sol de référence visé a l'alinéa
précédent.

2 - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 2 niveaux y compris les combles aménageés (R+C);
dans les combies aménagés, il ne sera autorisé qu'un seul niveau.
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ARTICLE 1AU1 11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

11 -Les volumes des foits et les matériaux doivent étre choisis de maniére & composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

12 -Les constructions annexes ainsi que les élements se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) dolvent étre intégrés dans fa composition architecturale des batiments sans
porter atteinte de par ieurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
l'environnement.

2 - Toitures.
2.1 - Formes de toitures.

La couverture des batiments sera réalisée au moyen de toitures & deux pentes minimum. La pente sera
comprise entre 34° et 45°.

Les toitures terrasses ne pourront étre admises que dans la mesure ol elles se composeront
harmonieusement avec 'ensemble existant ou & creer,

Les ouvertures de toitures sont autorisées. Les lucarnes sont recommandées cdté rue. Les lucarnes iype
"velux" sont recommandées coté cour et/ou jardin.

Les toitures a une seule pente sont interdites sauf pour les appentis et dépendances d'une surface inférieure
a20m2.

2.2 - Matériaux de toitures,

Les matériaux de toiture autorisés sont :
» ies tuiles plates de teinte terre cuite vielllie nuanceée,
» les tuiles mécaniques vieillies ou nuancees,
Sont interdites les foitures apparentes en tdle galvanisée, en élements métalliqgues non peints, en
polyvinylchiorure, en polyester ou en polyéthyléne onduie.
Il est possible dintégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour f'eau chaude sanitaire et

photovoitaiques pour la production d'éiectricité. lls seront intégrés dans les toitures en respectant
fenvironnement.

3 - Matériaux et couleurs.

Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les fagades.

Les facades doivent étre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

Les enduits extérieurs doivent &tre choisis dans la gamme des tons pierres locales. L'empiol du blanc pur est
interdit.

Les ouvrages (volets, portails et clétures) seront de préférence en matériau traditionnel et non en PVC.

4 - Clotures.

41 -Les clbtures sur alignement doivent étre constituées obligatoirement :
e soit par des murs pleins d'une hauteur totale inférieure 22 m,
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o soit par des grilles ou grillages surmontant éventuellement une murette, doublés ou non de haies
vives, d'une hauteur maximale de 2 m,

s soit par des é&léments préfabriqués ou en bois ne constituant pas une cléture opague, d'une
hauteur maximale de 2 m,

¢ soit par des haies vives de hauteur totale inférieure & 2 m.
42 -La hauteur et la nature des cibtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des

virages peuvent faire 'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en
vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

5 - Divers.

51 -Les abris de jardins doivent se conformer aux dispositions suivantes :

o murs extérieurs en bois naturel de couleur identique au batiment principal ou en matériaux
recouverts d'enduits extéricurs de tons clairs ou neutres,

e couvertures en tuiles brunes ou nuancées ou fibrociment en harmonie avec I'ensemble existant
ou & créer,

57 - La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour d'une construction doit au plus éire égale a
1,20 m, la pente du talus ne devant pas dépasser 30%.

ARTICLE 1AU1 12 - Stationnement des véhicules.

1-Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prevues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc. ...}, doit étre obligatoirement assuré en dehors des
voies publigues.

2 - }| est exigé au minimum,
2.1 - pourles constructions & destination d'habitation : 2 places couveries ou non par logement.

2.2 -pour les autres constructions (activités, commerces,..), les aires de stationnement seront
dimensionnées ou prorata des besoins engendrés par la ou les activites concernées.

3 - Modalités d'application : La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de
25 m2, y compris les accés. Dans le cas d'opérations d'ensembies, une place supplémentaire sur une
placette pour 4 logements sera demandee.

ARTICLE 1AU1 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent faire
lobjet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnes, etc. ..) ou d'un traitement minérai (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc. ...).

Entrent également dans les espaces libres, les couvertures des garages ou autres locaux enterrés,
partiellement ou en totalité, si un sol artificiel accessible est reconstitué au-dessus en continuité avec le sol
existant.

Par contre, nentrent pas dans les espaces libres les voies de circulation non réservees axclusivement aux
piétons.
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2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts ef des plantationg

2.1 - Les plantations existantes seront maintenues ou rempiacées par des plantations équivalentes.

2.2 -Lles aires de stationnement, et les placettes de retournement doivent étre plantées d'au moins un
arbre de haute type pour 4 emplacements.

2.3 -En secteur 1AU1 1, des placettes arborées seront réalisées ainsi que des plantations de végetaux
pour les cheminements piétons et la rue principale de Fopération d'ensemble. A I'entrée de la zone,
rue d’Argon, un espace vert servira de transition entre la rue et les habitations. I sera amenage et
pourra recevoir des dispositifs de traitement des eaux pluviales si nécessaire.

3 - Dispositions particuligéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

3.1 - Dans les opérations d'ensemble comportant la création de plus de 10 logements, 5 & 10% au moins
du terrain doivent étre traités en espace libre aménagé en espace vert ou aire de jeux.

3.2 -Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter linsertion de constructions ou
installations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent étre adaptés & leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Atticle 1AU1 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU2

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a urbaniser posséde ou possedera dans le cadre des fravaux communaux d'assainissement en
périphérie immaédiate, 'ensemble des réseaux dimensionnes pour Yurbanisation de 'ensemble de la zone.
Elle peut accueillir des constructions & usage principal d'habitation, ainsi que des constructions & usage de
services et d'activités diverses, compatibles avec I'habiiation.

Les constructions vy sont autorisées lors de la réalisation d’'opérations d'aménagement d’ensemble.
L'urbanisation sera réalisée dans le cadre d'un aménagement cohérent de la zone, gui doit permeitre, grace
4 une réflexion globale sur l'espace a traiter et sur la relation de cet espace avec son environnement,
d'assurer un aménagement de qualité. Les premiéres opérations ne doivent en aucun cas comprometire
Faménagement du reste de la zone.

Un schéma de principe décrit dans la piece les « Orientations d’Aménagement » servira de base a
'aménagement de cette zone.

Elle comporte un secteur 1AUZs ol les sous-sols enterrés sord interdits.
La zone 1AU2, s'ouvrira lors d’'opérations d'aménagement d'ensemble d'au moins 3 lots minimums.

La taille des parcelles sera de 1 000 m2 minimum afin de préserver une homogénéite avec la zone UDa.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATICN DU S0L

Rappels.

1 - Sont soumis & autorisation ou & déclaration :
- 1.'édification de clbtures, autres que celles liées a des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformement aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
FUrbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLE 1AU2 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites, les occupations et utilisations suivantes ;

1, - les constructions agricoles et industrieiies,

2. - es caravanes isolées,

3. - jes camps d'accuell pour tentes et caravanes,

4. - les terrains d'accueil des habitations l&géres de loisirs,
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5. - les parcs d'attractions ouverts au public,

6. - les dépéts de véhicules désaffectes,

7. - les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

8. - les carrieres,

g - les entrepdts commerciaux,

10 -les installations classées pour la protection de I'environnement, soumises 3 autorisation et celles

soumises a déclaration qui seraient incompatible avec l'environnement d'un quartier d’habitations,

11 - les sous-sois enterrés dans les secteurs 1AUZ2s.

ARTICLE 1AU2 2 - Occupations et utilisations du sof soumises a des conditions particuliéres.

Sont autorisées sous conditions :

-Les occupations et utilisations du sol ci-dessous sont autorisées, & condition qu'elles soient
compatibles avec un aménagement cohérent de 'ensemble de la zone. En particdlier, si l'opération
d'aménagement envisagée ne concerne qu'une partie de la zone, elle ne doit pas comprometire
I'urbanisation ultérieure du reste de la zone.

- Les constructions a usage d’habitation.
- Les lotissements & usage d'habitation.

_Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utilisations du sol
aulorisées.

-Les opérations d'aménagements des constructions admises devront comporter 3 lots minimums pour
qu'elles puissent s'ouvrir & 'urbanisation.

-Les consfructions & usage d'activités économigues (services, commerces, bureaux, artisans) et les
constructions liées, seulement si elles sont compatibles avec l'environnement d'un guartier d'habitation, et si
elles respectent le plan d'aménagement d'ensembie.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AU2 3. Accés ef voirie.

1 - Acceés.

Tout acces enclavé est inconstructible, & moins gue son propriétaire ne produise une servitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de Farticle 682 du Code Civil

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, l'accés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circutation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur ies voies publiques. Les accés doivent étre adaptés a
I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne 4 la circulation publique.
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- Les accés sur la RD 104 en direction de Trochéres seront autorisés mais en nombre fimité. Un accés sur ta
RD devra regroupé au moins 3 lots.

2 - Voirie.

- Les caractéristigues des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682
et suivants du Code Civil doivent permetire d'assurer 'approche du matériel de lutte contre {incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées 2 la nature et a lmportance
de l'opération.

- LLes impasses privées doivent comporter a leur extrémité une aire permettant aux véhicules de faire demi-
tour.

- Une contre-allée sera réalisée en paraliéle a la RD104 permettant de refier les différents lots et rejoignant ie
chemin rural dit de 'Argon. Une bande enherbée plantée d'arbres de hauts-jets accompagnera cette contre-
allée entre la RD et les lots.

ARTICLE 1AU2 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & l'alimentation en eau potable et & l'assainissement doivent étre
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction ou installation gui requiert une alimentation en eau potable doit étre raccordée au
réseau collectif de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.
2.1 - Eaux usées.

2.11 Toute construction nouvelle a usage d'habitation ou abritant des activites doit &vacuer $es eaux
usées par des canalisations souterraines raccordees au réseau collectif d'assainissement.

2.2 - Eaux pluviales.

221 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et & I'opération ou des dispositifs de récupération
des eaux de pluie dans des instaliations enterrées sont autorisés et méme recommandés sur la
parcelle afin de soulager le réseau collecteur. En cas d'impossibilité technique ou si la nature du
sol ne permet pas l'infiltration et lorsqu'il existe un réseau d'assainissement de type séparalif, les
aménagements réalisés sur le terrain pourront garantir I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

2.2.2 En labsence de réseau collecteur d'eaux pluviales en cas de reseaux insuffisant, les
aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux piuviales et éventuellement ceux visant
3 ia limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit
réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des lignes de télécommunication, de télédistribution et des lignes élecirigues basse
tension ainsi gue ieurs branchements, est obligatoire sauf impossibilite technique.

ARTICLE 1AU2 5~ Caractéristiques des terrains.

Les parcelles de chaqgue iot auront une surface minimale de 1 000 m2.
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ARTICLE 1AU2 6 - implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

1- Pour application des régles édictées aux § ci-aprés ne sont pas prises en compte les parties de
construction énumérées ci-dessous |

 cheminées, ouvrages techniques et les autres superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, ete.),

o lucarnes intéressant au plus 10% de la longueur de fagade,
s toutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de la fagade.

2 - Les constructions doivent respecter un recul .
e d'au moins 9 m par rapport & alignement de la RD 104.

ARTICLE 1AU27 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

1 - Lors de la détermination de la marge d'isclement définie au § 2 ci-aprés, ne sont pas prises en compte
les parties de constructions énumérées ci-dessous :

o cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de la toiture {chaufferies,
cages d'ascenseurs, antennes, paratonnetres, garde-corps, capteurs solaires, etc.)
e toutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de fagade.

2 - Les constructions doivent étre implantées

o soit en limite séparative, et dans ce cas, uniguement pour les maisons jumelées ou les annexes.
Pour les annexes, la hauteur 4 'égout de toiture en limite séparative devra étre inférieure a 2,50 m,

e soit en respectant une marge telle que la distance comptée horizontalement entre tout point du
batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de Ia
différence d'altitude entre ces deux points avec un minimum de 4 m.

3 - Les bassins des piscines seront implantées & 4 m minimum de la fimite séparative.

ARTICLE 1AU2 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit &tre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du materiel de lutte contre lincendie soient satisfaites.

ARTICLE 1AU29 - Emprise au sol.

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface projetée au sol des volumes hors oeuvre de
Fensemble des constructions & la surface du terrain (les balcons, terrasses, débords de toiture ne sont pas
pris en compte dans le calcul).

En outre, n'entrent pas dans le calcul les garages ou autres locaux enterrés en totaiité ou partiellement si un
sol artificiel accessible est reconstitué au-dessus en continuité avec le sol existant.

Le coefficient d'emprise au sol ne doit pas excéder 0,2
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ARTICLE 1AU2 10 - Hauteur des constructions.

1 . Sont pris en compte dans le calcul de la hauteur, les niveaux situés au-dessus :

» 50t du trottoir ou de Iaccotement, si e batiment est construit & I'alignement,
e solt du sol exisiant &'il y a retfrait.

Toutefois, les niveaux partieliement enterrés n'entrent dans le calcul que si le revétement du plancher bas du
niveau immédiatement supérieur est situé a plus de 1,20 m au-dessus du sol de référence visé & l'aiinéa
précédent.

o - La hauteur des constructions ne doit pas excéder 2 niveaux y compris les combles amenages (R+C),
dans les combles aménagés, il ne sera autorisé gu'un seul niveau.

ARTICLE 1AU2 11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

11 -Les volumes des toifs et les matériaux doivent éire choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale. ‘

12 -les consfructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devaniures de
magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans
porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
Fenvironnemaent.

2 - Toitures.
2.1 - Formes de toitures.

La couverture des batiments sera réalisée au moyen de toitures a deux pentes minimum. La pente sera au
moins égale a 34°.

Les toitures terrasses ne pourront étre admises gque dans la mesure oll eiles se composeront
harmonieusement avec l'ensemble existant ou & créer.

| es ouvertures de toitures sont autorisées.

Les toitures a une seule pente sont interdites sauf pour les appentis et dépendances d'une surface inférieure
a20m2.

2.2 - Matériaux de toitures.

Les matériaux de toiture autorisés sont :

« les tuiles piates de teinte terre cuite vieillie nuancee,
» ies tuiles mécaniques vieillies ou nuanceées,

Sont interdites les ioitures apparentes en tble galvanisée, en éléments métalligues non peints, en
polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthyiene ondulé.

Il est possible dintégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour l'eau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production délectricité. lls seront intégrés dans les toitures en respectant
l'environnement.

3 - Matériaux et couleurs.

Une unité d'aspect devra &tre recherchée dans le traltement de toutes les facades.
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Les facades doivent &tre peintes ou enduites a moins que les matériaux utilisés soient, de par leur nature et
leur mise en ceuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents,

Les enduits extérieurs doivent &tre choisis dans la gamme des tons pierres locales. L'emploi du blanc pur est
interdit.

Les ouvrages (volets, portails et clétures) seront de préférence en matériau traditionnel et non en PVC.

4 - Clétures.

41 - Les clétures en limite de la conire-allée pigtonne ne devront pas dépasser 0,80 m de hauteur, pour [e
reste de la parcelie elles seront limitées & 2 m.

4.2 - les clétures sur alignement doivent étre constituées obligatoirement

s goit par des grilles ou grillages surmontant éventuellement une murette, doublés ou non de haies
vives,

e s0it par des éléments préfabrigués ou en bois ne constituant pas une cléture opagque,
e s0it par des haies vives.

- Les murs pleins sont interdits.

4.3 -La hauteur et la nature des clétures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire l'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en
vue d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

5 - Divers.

51 - Lles abris de jardins doivent se conformer aux dispositions suivantes :

s murs extérieurs en bois naturel de couleur identique au batiment principal ou en matériaux
racouverts d'enduits extérieurs de tons clairs ou neufres,

e couvertures en tuiles brunes ou nuancées ou fibrociment en harmonie avec 'ensemble existant
ou & créer,

5.2 - Lla hauteur des exhaussements de sol réalisés autour d'une construction doit au plus étre égale a
1,20 m, la pente du talus ne devant pas dépasser 30%.

ARTICLE 1AU2 12 - Stationnement des véhicules.

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients, etc. ..}, doit &tre obligatoirement assuré en dehors des
voies publigues.

2 - Il est exigé au minimum,
2.1 - pour les constructions & destination d'habitation : 2 places couvertes ou non par logement.
2.2 -pour les autres constructions (activités, commerces,..), les aires de stationnement seront

dimensionnées ou prorata des besoins engendrés par la ou les activités concernées.

3 - Modalités d'application . La superficie & prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de
25 m2, y compris les accés.
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ARTICLE 1AU2 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Définition

Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lis peuvent faire
Pobjet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc. ...) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc. e

Entrent également dans les espaces libres, les couvertures des garages ou aufres locaux enierres,
partiellement ou en totalité, si un sol artificiel accessible est reconstitué au-dessus en continuité avec te sol
existant.

Par contre, n'entrent pas dans les espaces libres los voies de circulation non réservées exclusivement aux
piétons.

2 . Oblication de conserver ou de réaliser des espaces veris et des plantations

24 - Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

22 . Les aires de stationnement, et les placettes de retournement doivent éire plantées d'au moins un
arbre de haute type pour 4 emplacements.

24 - Une bande végétale planiée accompagnera ta conire-aiiée piétonne.

3 . Dispositions particulidres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du so

34 -Dans les opérations d'ensemble comportant la création de plus de 10 logements, 5 & 10% au moins
du terrain doivent éire traités en espace libre aménagé en espace vert ou aire de jeux.

Cet espace vert pourra étre judicieusement placé au Nord de la zone comme l'indique le schéma de principe
dans la pidce "Orientation et Aménagement”,

32 -Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter lnsertion de constructions ou
instaiiations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent étre adaptés a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU2 14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de COS.
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CHAPITRE 4
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUX

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone a urbaniser posséde en périphérie immédiate I'ensemble des réseaux dimensionnés pour
Purbanisation de 'ensemble de la zone. Elle peut accueillir des constructions & usage principal de services et
d'activités diverses.

Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'opération d'aménagement d'ensemble soit au
fur et & mesure de la réalisation des équipements internes 4 la zone.

Toutefois, I'urbanisation sera, dans 'une ou l'autre des options précédentes, réalisée dans le cadre d'un
aménagement cohérent de la zone, qui doit permetire, grace a une réflexion globale sur 'espace a traiter et
sur la relation de cet espace avec son environnement, d'assurer un aménagement de qualité. Les premieres
opérations ne doivent en aucun cas compromettre I'aménagement du reste de la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis a autorisation ou & déclaration :
- L'édification de cidtures, autres que ceiles liées & des activités agricoles.

. Les instaliations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
['Urbanisme.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d’Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

ARTICLE 1AUX 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdits :

1 - les constructions agricoles,

2 - les caravanes isolées,

3 - les terrains d'accuell des habitations légéres de loisirs,
4 - les camps d'accueil pour tentes et caravanes,

5 - les parcs d'aftractions ouveris au public,

6 - les carriéres,

7 - les dépéts de véhicules désaffectés.
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ARTICLE 1AUX 2- Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particulieres.

Sont autorisées sous conditions :

-ies constructions a usage d'habitation ou de logement seulement si efles sont directement lides et
nécessaires a l'activité.

Un logement maximum est autorisé par instaliation et par lot.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 3 - Accés et voirie.

Tout accés enclavé est inconstructible, & moins que son propriétaire ne produise une setvitude de passage
suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de l'article 682 du Code Civil.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publiques, 'accés sur celle de ces voies, qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut étre interdit.

Toute opération doit prendre e minimum d'accés sur les voies publiques. L.es accés doivent étre adaptés a
I'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne & la circulation publique.

Les groupes de plus de 3 garages individuels ou de plus de 3 places de stationnement doivent étre disposés
de fagon & aménager une cour d'évolution & l'intérieur des parcelles et ne présenter qu'un seul accés
charretier sur la voie publique.

L'accés se fera par la zone UX.
2 - Voirie.

24 -Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obienus en application des
articles 682 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer 'approche du matériel de iutte contre
l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées a la nature et a importance
de l'opération.

2.2 - Les impasses privées doivent comporter a leur extrémite une aire permettant aux véhicules de faire
demi-tour.

ARTICLE 1AUX 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau potable et & I'assainissement doivent étre
conformes & la réglementation en vigueur. : -

1 - Eau potable.

Toute construction abritant des activités ou & usage d'habitation, doit éfre raccordée au réseau public de
gistribution d’eau potable.
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2 - Assainissement.

2.1 - Eaux usées.

2.1 - Toute construction nouvelle abritant des activités ou a usage d'habitation, doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au reseau collectif d'assainissement.
2.4.2. - L'évacuation des eaux usées industrielles dans le réseau pubiic d'agsainissement est

subordonnée & un pré-fraitement.
L'avacuation des eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2.2 - Baux pluviales.

2.21 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et & I'opération ou des dispositifs de récupération
des eaux de pluie dans des instafiations enterrées sont autorisés et méme recommandés sur la
parcelle afin de soulager le réseau collecteur. En cas d'impossibilité technique ou si la nature du
sol ne permet pas linfiltration et lorsqu'il existe un réseau d'assainissement de type séparatif, les

 aménagements réalisés sur le terrain pourront garantir l'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

222 -En rabsence de réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements necessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacues de
ia propriété, sont & la charge exclusive du proprietaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

3 - Autres réseaux.

La mise en souterrain des branchements aux lignes de télécommunications et aux fignes électriques basse
tension peut-&tre imposée, sauf impératif technique diment justifié. -

ARTICLE 1AUX 5 - Caractéristiques des terrains.

Néant.

ARTICLE 1AUX 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

1 - Pour l'application des régles édictées aux § ci-apres ne sont pas prises en compte les parties de
construction énumérées ci-dessous :

« cheminées, ouvrages techniques et autres superstructures dépassant de fa toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, etc.),

« lucarnes intéressant au plus 10% de la longueur de fagade,

« toutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de la facade.

2 . Les constructions doivent respecter un recul dau moins 5 m par rapport a Falignement.

ARTICLE 1AUX 7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

1 - Lors de la détermination de la marge d'isolement définie au § 2 cl-aprés, ne sont pas prises en compte les
parties de constructions énumérées ci-dessous :

» cheminées, ouvrages technigues et autres superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
cages d'ascenseurs, antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, efc...}
« toutes saillies inférieures.ou égales a 1,20 m-par rapport au mur de fagade.
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2 - Les constructions peuvent s'implanter :

e s0if en limite séparative et uniquement pour les annexes ou pour les béatiments jumelés ou
s'appuyant sur une construction déja édifiée en limite séparative sur les fonds voisins.
¢ soit en respectant une marge de 5 m minimum.

3 - Toutes dispositions sont prises, en pariiculier par 'établissement de murs coupe-feu, pour gviter la
propagation des incendies.

ARTICLE 1AUX 8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de iutte contre l'incendie soient satisfaites.

ARTICLE 1AUX 9 - Empris; au sol.

Le coefficient d'emprise au sol est le rapport de la surface projetée au sol des volumes hors ceuvre de
'ensemble des constructions 3 2 surface du terrain (les balcons, terrasses, débords de toiture ne sont pas
pris en compte dans le calcul).

En outre, n'entrent pas dans le calcul les garages ou autres locaux enterrés en totalité ou partiellement si un
sol artificiel accessible est reconsiiiué au-dessus en continuité avec le sol existant.

Le coefficient d'emprise au sol ne doit pas excéder 0,50.

ARTICLE 1AUX 10 - Hauteur des constructions.

1 - La hauteur d'une construction est mesurée & partir

» du niveau du trotioir ou de 'accotement si l'immeuble est édifie & 'alighement,
« du niveau du sol existant, s'il y a retrait, jusqu'au sommet du batiment.

2 . La hauteur des constructions d'habitation ne doit pas excéder 2 niveaux combles compris. Cette hauteur
maximale est réduite & 3,20 m au droit de la limite séparative pour les annexes.

3 - La hauteur des constructions a usage d'activités ne doit pas exceder 9 m au total.

ARTICLE 1AUX 11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

11 -Les volumes des toits et les matériaux doivent &tre choisis de maniére a composer un tout
homogéne.

1.2 -L'aspect des constructions doit par I'utilisation de matériaux et de technigues appropriées,. exprimer
une certaine recherche dans le but de fraduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

1.3 -Lles consfructions annexes ainsi que les éiéments se rapportani au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturaie des béatimenis sans
porter afteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
environnement. Ces éléments ne devront, par exemple, pas étre installés sur la toiture ni dépasser ia
hauteur totale du bétiment.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de Belleneuve. 59



1AUX

2 - Toitures.
2.1 - Formes de toitures.
La couveriure des batiments principaux devra éire réalisée au moyen de toitures a deux versants minimums,
Les toitures & une seule pente sont interdites, sauf pour les extensions de batiments existants.
Les foitures terrasses ne peuvent étre admises que pour les extensions modérées de batiments existanis.
2.2 - Matériaux de foitures.
Les matériaux de toiture soni:
s les bacs aciers,
« j@s tuiles plates,
e les bardeaux d'asphaite s'harmonisant avec les {oitures existantes.
Sont interdites notamment
« les tdles, galvanisées, métaliiques, non peintes, PVC ou polyéthyiéne ondulé.

3 - Matériaux et couleurs.

Les enduits extérieurs doivent &tre de tons neutres correspondant aux teintes sable ou pierre naturelle du
pays ou de couleur en harmonie avec les batiments existants.

Les bardages métalliques en fagade sont autorisés. lls doivent étre en harmonie avec les batiments
existants.

Les peintures des menuiseries doivent étre réalisées dans des fons neutres ou de couleurs mais en
harmonie avec les batiments existants.

4 - Cl6tures.

41 -A moins qu'elles ne répondent a des nécessites résultant de la nature de f'occupation ou du
caractére des constructions projetées, les cldtures doivent éire constituées de preférence :
. soit par des haies vives,
. soit par des grilles ou grillages doublés ou non de hales vives,
. soit par une murette de faible hauteur surmontee d'éléments a claire-voie de conception simple
et d'aspect agréable.
- Les murs pleins sont interdits.

4.2 - Sauf nécessité résultant de la nature de I'occupation ou du caractére des constructions, la hauteur
totale des cldtures ne doit pas excéder 2 m.

43 -La hauteur et la nature des cldtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire l'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circutation des véhicules et des piétons.

5 - Divers.

- Les citernes de gaz ou de fioul doivent étre dissimulées.
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1AUX

ARTICLE 1AUX 12 - Stationnement des véhicules.

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(vehicules des clients, personnel, habitants, visiteurs, efc. ..} doit étre obligatoirement assuré en dehors des
voies publigues.

2 - Pour les constructions commerciales et artisanales : Le stationnement devra correspondre aux besoins
des installations et cela en dehors des voies publigues.

3 - La superficie a prendre en compte pour le stationnement d'un véhicule est de 25 m?, y compris les accés.

ARTICLE 1AUX 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Les aires de stationnemend devront &ire plantées & raison d'un arbre pour 4 emplacements.

2 - Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour facititer nsertion de constructions ou
installations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent étre adaptés a leur fonction.

3 - Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépdis ; de plus elles doivent
&fre engazonnées ou plantées sur au moins 25% de leur superficie, les parties non aménagées en espaces
verts pouvant éire utilisées pour le stationnement ou 'évolution des véhicules.

4 - Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de I'article L.130-1 du Code de
YUrbanisme.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 1AUX 14 - Coefficient d’'occupation du sol.

Neant.
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TITRE IV :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE
Celte zone a protéger pour I'agriculture est principalement affeciée aux activités agricoles.

Elle est concermnée par des vestiges archéologiques. A ce titre, I'application de l'article R.111-3-2 du Code de
I'Urbanisme et du décret du 5 février 1986, les permis de construire, de lotir ou de démolir, les installations et
travaux divers prévus par le Code de 'Urbanisme peuvent étre refuseés ou n'étre accordés gue sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archeologiques.

La mise en oeuvre de cette réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des Affaires
Cultures - Service régional de l'archéologie (39 rue Vannerie - 21000 Dijon - Tél. : 03.80.68.50.18 ou
03.80.68.50.20).

Elle comporte : :
-un secteur Ai iié aux risques dinondation et ol les constructions sont interdites excepté les
équipements d'intérét général,
- des constructions repérées sur le plan graphique et pouvant changer de destination & des fins de
logements, de gites ruraux ou d'hébergemenis hételier.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 - Sont soumis & autorisation ou & déclaration :
- L'édification de cldtures, autres que celies liées a des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
'Urbanisme.

- La démolition des éléments repérés sur le plan graphique (article L.123-3-1 du Code de FUrbanisme).

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le defrichement.

ARTICLEA 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Sont interdites les occupations et utilisations du sof suivantes .

1. Les constructions & usage :
- d'habitation, autres que celles visées a l'article A2,
- de commerce et d'artisanat,
- de bureaux et de services,
- industriel,
- d'entrepdts commerciaux et industriels,
- hotelier, autres que celles visées a l'article A2,
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2. Les lotissements.

3. Les carrigres.

4. Les caravanes isolées,

5, Le camping hors des terrains amenageés.

8. Les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et des caravanes.

7. Les terrains affectés a Fimpiantation d'habitations légéres de loisirs.

8, l.es dépdts de toute nature (ferrailles, déchets, vieux matériaux, carcasses de voitures,...), autres que
ceux visés g larticle A2,

9. Les installations et travaux divers, autres que ceux visés & l'article A2.

10.  En secteur Al, foute construction, exceptés les équipements dintérét général,

ARTICLEA 2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuiiéres.

1) Sont autorisés, sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du soi suivantes :

- Les constructions & usage d'habitation et leurs annexes, seulement si elles sont directement liées et
nécessaires & lactivité agricole, si elles sont implaniées a proximité des batiments principaux
d'exploitation, et si elles sont destinées au logement de l'exploitant et & condition d'un logement par
chef d'exploitation.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement, seulement si elles sont lices a
['activité agricole.

- Les dépdis de matériel ou de matériaux indispensables au fonctionnement de I'activité agricole.

2) Sont également autorisés, 4 condition gu'ils ne compromettent pas le fonctionnement et le développement
de l'activité agricole :

- Les extensions mesurées et les annexes des constructions existantes.

- Les activités d'accuell & caractére touristique ou hételier développées et liées aux exploitations
agricoles (gites ruraux, gites d'enfants, chambres d'hétes, camping & la ferme, aires naturelles de .
camping, fermes de sé&jour, fermes auberges, tables d'hétes, reiais équestres, relais a la ferme,...), &
condition que ce soit une activité annexe de l'exploitation.

- Les constructions & usage d'équipements collectifs, seulement si elles ne nuisent pas a l'interét des
sites.

- Les affouillements et exhaussements du sol nécessaires aux occupations et utifisations du sol
autorisées.

- L'aménagement et l'extension mesurée des batiments repérés sur le plan graphique avec
changement possible de destination pour Ihabitat, le gite ou l'activité hoteligre dans le respect du
caractére du site.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEA 3 - Accés et voirie,
1 - Acces
11 - Pour étre constructible un terrain doit avoir acces a une voie de desserte publigue, soit directement,

soit par l'intermédiaire d'une voie privée, ou bénéficier d'une servitude de passage suffisante instifuée en
application des articles 682 et suivants du Code Civil.

Les voies de desserte publigues ou privées susvisées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normale des véhicules de toutes catégories.

12 -Les acces doivent &tre adaptés & la nature et & limportance du programme et aménagés de fagon &
ne pas nuire, ni & la sécurité, ni a ia commodité de la circulation.

2 - Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des arficles 682
et suivants du Code Civil doivent permetire d'assurer 'approche du matérie! de lutte conire l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées & la nature et & limportance
du programme.

ARTICLEA 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs a l'alimentation en eau potable et & 'assainissement doivent éire
conformes a la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités le nécessitant doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

En absence de réseau public, la mise en oeuvre dlinstaliations individuelles peut é&tre aulorisée, sous
réserve que ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante eu égard aux
normes sanitaires en vigueur,

2 - Assainissement.

2.1 - Eaux usées.

211 Toute construction nouvelie & usage d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.1.2 En Mabsence de réseau collectif, la mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement individuei est
admise.

2.1.3 Cependant, la possibilité de construire peut &tre refusée en raison des inconvénients d'ordre

sanitaire pouvant étre suscités par ces installations individuelies.
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2.2 - Eaux pluviales.

2.2.1 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et & 'opération ou des dispositifs de récupération
des eaux de pluie dans des installations enterrées sont autorisés et méme recommandés sur fa
parcelle afin de soulager le réseau collecteur. En cas d'impossibilité technique ou si la nature du
sol ne permet pas l'infitration et lorsqu'ii existe un réseau d'assainissement de type séparatif, ies
aménagements réalisés sur le terrain pourront garantir 'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

2.2.2 En I'sbsence de réseau coliecteur d'eaux pluviaies, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant & fa limitation des débuts évacues de
la propriété, sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
Fopération et au terrain. :

ARTICLEA S - Caractéristiques des terrains.
Sans obiet.
ARTICLEA 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues.

1 - Pour l'application des régles édictées aux § ci-aprés ne sont pas prises en compte toute saillie inférieure
ou égale 4 1,20 m par rapport au mur de [a fagade.

2 - L.es constructions doivent respecter un recul d'au moins 6 par rapport & l'alignement.

3 - Toutefois les extensions de batiments existants peuvent étre réalisées dans ie prolongement de ceux-ci
sauf dispositions plus contraignantes d'un plan d'alighement.

4 - Cependant, dans tous les cas, les constructions doivent respecter un recul d'au moins 35 m par rapport &
faxe de la RD 70 et 20 m par rapport & l'axe de la RD 104 et de la RD 109.

ARTICLEAT - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

1 - Lors de la détermination de la marge d'isolement définie au § 2 ci-aprés, ne sont pas prises en compte les
de constructions énumérées ci-dessous :
e cheminges, ouvrages techniques et auires superstructures dépassant de la toiture (chaufferies,
antennes, paratonnerres, garde-corps, capteurs solaires, efc. ..}
» foutes saillies inférieures ou égales & 1,20 m par rapport au mur de fagade.

2 - Pour limptantation des batiments, une marge d'isolement doit étre observée ; celle-ci doit &tre telle que la
distance comptée horizontaiement entre tout points du batiment et le point le plus proche de la limite
séparative soit au moins égale & la moltié de la différence d'altitude entre ces deux points un minimum de
4m.

ARTICLE A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété,

A moins que les batiments ne soient contigus, ia distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites.

ARTICLEA 9~ Emprise au sol.

Néant.
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ARTICLE A 10 - Hauteur des constructions.

1 - La hauteur maximale pour les constructions & usage d'habitafions ne peut excéder 2 niveaux non compris
les combles.

2. En secteur Aa, la hauteur des constructions devra respecter la hauteur moyenne des batiments
limitrophes existants.

3. Pour le reste de la zone, la hauteur des batiments agricoles ne dépassera pas 12 m.
4 - Ces limites ne s'appliquent pas :
» aux dépassements ponctuels dus & des exigences fonctionnelles ou technigues,
» aux ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services coilectifs,

» aux ouvrages agricoles exceptionnels {exemple : silos).

ARTICLE A11 - Aspect extérieur.

1 - Généralités.

114  -Les volumes des foits et les matériaux doivent éfre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants donti la gualité architecturale merite d'étre respectée, sans toutefois
constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

1.2 - L'aspect des constructions agricoles doit, par l'utilisation de matériaux et de techniques appropriées,
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire, de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

2 - Toitures.
2.1 - Formes de foitures.

1 a couverture des batiments principaux devra étre réalisée au moyen de toitures 2 deux versants.

La pente des toitures devra s'harmoniser avec celles des constructions existantes. Elle sera comprise enire
35° et 50° pour les batiments d'habitation. L.a pente des toitures des batiments agricoles sera comprise entre
18° et 50°.

Les toitures & une seule pente sont interdites sauf pour les annexes ou en cas d'adossement a un batiment
existant.

I es ioitures-terrasses sont interdites.
2.2 - Matériaux de toitures.

Les matériaux de couverture doivent reprendre ceux de l'architecture traditionnelle. Les matériatix de tolture
autorisés pour les habitations sont

» les tuiles plates de tons vieillis ou nuancés,

s les tuiles & emboitement de tons vieiliis ou nuances.

Le fibrociment et les bacs aciers pré-peints peuvent étre admis comme matériau de couverture ou de
bardage pour les batiments agricoles, dans la mesure ol leur teinte s'harmonise avec celles des toltures des
autres constructions et le paysage. L'emploi de matériaux non peints, brillants, ou réverbérants est interdit.

Il est possible d'intégrer dans les toftures des capteurs thermiques pour l'sau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production d'électricité. lls seront intégrés dans les toitures en respectant
Fenvironnement,
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3 - Matériaux et couleurs.

Toutes les fagades des batiments et annexes, visibles ou non de la voie publigue, sont {raitées en matériaux
de bonne qualité et harmonisées entre elles. Elles doivent étre peintes ou enduites a moins que les
matériaux utilisés solent, de par leur nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester
apparents. Les enduits devront couvrir la totalité des fagades de la construction, y compris le soubassement.
Les enduits extérieurs doivent étre de tons neutres correspondant aux teintes sable ou pierre naturelle du
pays.

Les batiments agricoles pourront étre traités & dominante de tdles laquées de couleur, 'emploi de matériaux
britants ou réverbérants (i6le ondulée, bac aluminium) étant interdit.

Le blanc est interdit en grande surface, mais reste possible pour des éléments architecturaux de fagades.

4 - Divers,

4.1 - Les citernes de gaz ou de fioul doivent &tre dissimulées.

4.2 - Les abris de jardins doivent se conformer aux dispositions suivantes :
» foifure 4 2 per{tes ou toiture mono-pente,

o murs exiérieurs en bois naturel de couleur identique au bétiment principal ot en matériaux
recouverts d'enduits extérieurs de {ons clairs ou neutres,

« couveriures en tuiles brunes ou fibrociment en harmonie avec 'ensemble existant ou a creer,

4.3 - La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour d'une construction doit au plus étre égale 3
1,20 m, |la pente du talus ne devant pas dépasser 30%.

4.4 - Dans le cadre de la restauration, on prendra soin de :
s conserver apparenies les pierres destinées dés lorigine a rester visibles (encadrements,
bandeaux, corniches,...} ; les enduits seront arrétés régulidrement sur leur pourtour,
» ne pas modifier les proportions de percements des facades ; il faudra se référer aux modules des
ouvertures existantes (ouvertures plus hautes que larges),
« respecter les proportions du batiment et Ia pente du {oit en cas d'extension,
e conserver ou remplacer 2 lidentique les menuiseries anciennes ou d'utiliser des matériaux de
mémes aspects et couleurs,
« utiiser, sur rue, des volets pleins & traverses sans écharpe, soit persiennes, soit intérieurs
panneaux.

ARTICLE A 12 - Stationnement des véhicules.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues doit
étre obligatoirement assuré en dehors des voies publiques.

ARTICLE A 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles L.130-5 & R.13-1 et
suivanis du code de I'urbanisme.
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2 - Dispositions particulieres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

Des aménagements paysagers peuvent éire imposés pour faciliter linsertion de constructions ou
installations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent éfre adapiés & leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Articie A14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Néant.
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TITRE V:
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Cetie zone naturelle et forestiere doit &tre protégée en raison soit de la qualité des sites, des milleux
naturels, des paysages et de leur intérét, de la protection de l'environnement et des ressources naturelles
soit de l'existence d'une exploitation forestiere.

Elle est concernée par des vestiges archéologigues. A ce titre, l'application de l'article R,111-3-2 du Code de
'Urbanisme et du décret du 5 février 1986, les permis de construire, de lotir ou de demolir, les installations et
travaux divers prévus par le Code de I'Urbanisme peuvent éire refusés ou n'étre accordés que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

La mise en oceuvre de celte réglementation est du ressort exclusif de la Direction Régionale des Affaires
Cultures - Service régional de Parchéologie (39 rue Vannerie - 21000 Dijon - Tél ;. 03.80.68.50.18 ou
(13.80.68.50.203,

Elle comporte :
- un secteur Nj ol les abris de jarding sont autorises,
- un secteur Ni lié aux risques d'inondations,
-un secteur Nx ou les activités économigues non nuisantes et respectant Penvironnement sont
autorisées. Les logements sont interdits.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels.

1 . Sont soumis & autorisation ou a déclaration :
- L'édification de ciétures, autres que celles liges & des activités agricoles.

- Les installations et travaux divers, conformément aux articles R. 442-1 et suivants du Code de
{Urbanisme.

- Les travaux ayant pour effet de détruire un &lément du paysage ou du bati identifié et repéré dans les
documents graphiques en application de l'article L.123-1-7° du Code de I'Urbanisme.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans le site du chateau.

- Dans les espaces boisés classés figurant sur les documents graphiques, les coupes et abatiages
d'arbres.

2 - Les espaces boisés non classés au Plan Local d'Urbanisme restent soumis aux dispositions du Code
Forestier, notamment en ce qui concerne le défrichement.

3 - Dans les espaces boisés classés figurant sur ies documents graphiques, les demandes d'autorisation
de défrichement sont irrecevables.
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ARTICLE N 1 - Occupations et utilisations du sol interdites.

Les occupations et utilisations du sof suivantes sont interdites

1 - les constructions nouveiles & destination d'habitation et leur annexe,
- les constructions nouvelles & destination d'activités économique, excepté en secteur NX,
- les constructions agricoles, excepté en secteur NXx,

- les terrains de camping et de caravanes,

2

3

4

5 - les caravanes isolées,
6 - les dépéts de véhicules désaffecteés,

7 - les terrains d'accueil pour les habitations légéres de loisirs,
8 - les terrains affectés au garage collectif de caravanes;

En secteur Ni. toutes les constructions sont interdites excepté les équipements d'intérét général.

ARTICLE N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont autorisés sous condition et en dehors secteur du secteur Ni:

1 - les constructions a usage d'éguipement collectif, seulement si elles ne portent pas atteinte a
l'intérét du site,

2 - les extensions mesurées et les annexes des constructions existantes, seulement si elles ne
portent pas atteinte & l'intérét du site,

3 - les constructions d'équipements directement liés et nécessaires & entretien et & 'exploitation
des foréts,

4 - en secteur Nj les abris de jardins & condition gu'il ne dépasse pas 2,50 m,

5 - en secteur Nx, les activités économiques et de stockage de matériel & condition d'éfre non

nuisantes, compatibles avec le caractére de la zone, et sans risque pour {environnement,

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLEN 3 - Accés et voirie.

1 - Accés.

11 - Pour &tre constructible un terrain doit avoir accés a une voie de desserte publique, soit directement,
soit par lintermédiaire d'une voie privés, ou pénéficier d'une servitude de passage suffisant inslituée en
application des articles 682 et suivants du Code Civil.
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N

Les voies de desserte publiques ou privées susvisées doivent avoir des caractéristiques permettant fa
circulation normale des véhicules de toutes catégories.

1.2 -Lles accés doivent étre adaptés a la nature et & Importance du programme et amenagés de fagon a
ne pas nuire, ni & la sécurité, ni a la commoadité de [a circulation. Toute construction ou occupation du sol
pourra étre refusée si elle crée des problémes de sécurité publique.

2 - Voirie.

21 - Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des
articles 682 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer 'approche du matériel de lutte contre
l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques adaptées a la nature et a fimportance
de 'opération.

2.2 - Lesimpasses privées doivent comporter & leur extrémité une aire permettant aux véhicules de faire
demi-tour.

ARTICLEN 4 - Desserte par les réseaux.

Tous les dispositifs projetés relatifs & lalimentation en eau potable et & l'assainissement doivent étre
conformes & la réglementation en vigueur.

1 - Eau potable.

Toute construction nouvelle & usage d’habitation ou abritant des activités le nécessitant doit étre raccordée
au réseau public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement.

2.1 - Eatx usées.

2.1.1 Toute construction nouvelle & usage d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

212 En l'absence de réseau collectif, la mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement individuel est
admise.

21.3 Cependant, la possibilité de construire peut étre refusée en raison des inconvénients d'ordre

sanitaire pouvant éire suscités par ces instaliations individuelles.

2.2 - Eaux pluviales.

2.21 Des dispositifs d'infiltration adaptés au terrain et a lopération ou des dispositifs de récupération
des eaux de pluie dans des installations enterrées sont autorisés et méme recommandés sur la
parcelle afin de soulager le réseau collecteur. En cas d'impossibilité technique ou si la nature du
sol ne permet pas linfiltration et lorsqu'il existe un réseau d'assainissement de type séparatif, les
aménagements réalisés sur le terrain pourront garantir I'écoulement des eaux piuviales dans le
réseau collecteur des dites eaux.

222 En l'absence de réseau collecteur d'eaux pluviales, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux visant a la limitation des débuts évacués
de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.
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ARTICLE N 5 - Caractéristiques des terrains.
Sans objet.
ARTICLEN 6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions dolvent respecter un recul d'au moins 6 m par rapport a l'alignement.

ARTICLEN Y - implantation des constructions par rapport aux limites séparatives.

Les constructions doivent étre implantées :
- en limite séparative,
~ouadm.

En secteur Nx, les constructions doivent étre implantées & 8 m minimum des berges du ruisseau.

ARTICLEN S8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété.

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance ies séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre lincendie soient satisfaites.

ARTICLE N @ - Emprise au sol.
Néant.
ARTICLE N 10 - Hauteur des constructions.

La hauteur des extensions et des constructions doit s'harmoniser avec les constructions existantes et dans
le site.

ARTICLEN 11 - Aspect extérieur.

Les constructions et installations nouvelles, de méme que les aménagements et modifications de batiments
et installations existants, ne doivent porter atteinte au caractére des lieux auxquels ils doivent s'iniégrer.

Les murs séparatifs et les murs apparents d'un batiment doivent, lorsqu'ils ne sont pas construits avec les
mémes matériaux que les murs de facades principales, avoir un aspect qui s'harmonise avec celui des
fagades.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume et une unité d'aspect de matérigux. Est
notamment interdit tout pastiche d'une architecture archaique ou étrangere a la région.

Les annexes et les abris de jardins doivent se conformer aux dispositions suivantes .

« toiture & 2 pentes ou toiture mono-pente,
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N

e murs extérieurs en bois naturel de couleur brune ou en matériaux recouverts d'enduits extérieurs de
ton clair ou neutre ou en pierre.

s couvertures en tuiles brunes ou fibrociment teinte naturelle, en harmonie avec 'ensemble existant ou
a creer,

« les revétemenis tole et hardage sont interdits.

Il est possible d'intégrer dans les toitures des capteurs thermiques pour leau chaude sanitaire et
photovoltaiques pour la production d'électricité. lls seront intégrés dans les foitures en respectant
'environnement.

ARTICLEN12 - Stationnement des véhicules.
Sans obiet.
ARTICLE N 13 - Espaces libres et plantations.

1 - Espaces boisés classes
Les Espaces Boisés Classés figurant au plan sont soumis aux dispositions des articles 1..130-1 a L.130-5 et

R.130-1 a R.130-5 du Code de !'Urbanisme. En conséquence, les demandes de défrichement sont
irrecevables.

2 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

-Des aménagements paysagers peuvent étre imposés pour faciliter linsertion de constructions ou
instaflations dans leur site. Leur volume et leur nature d'implantation doivent &tre adaptés & leur fonction.

- En secteur Nx, la ripisylve située le long de FAlbane doit étre maintenue.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Sans objet.
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DEEINITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

1. DEFINITIONS
ALIGNEMENT
L'alignement est la limite qui sépare le domaine public du domaine privé au droit des propriétés riveraines

des voies publiques.

CAMPING - CARAVANING

-lL.e camping aménagé est le camping classé par categories et répondant a des normes définies par un
arrété. Il est soumis & autorisation préfectorale.

- Le camping déclaré est une des formes d'accueit en milieu rural. 1| comprend le camping dit "rural”, le

camping & la ferme et les aires naturelles de camping. Ii faut f'objet d'une simple déclaration & la Mairie
(décret 68 134 du 9 février 1968 modifiant le décret du 7 février 1959).

COEFFICIENT D'QCCUPATION BES SOLS (C.0.5.)

Le C.0O.S. est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors osuvre susceptible d'étre
construits par métre carre de sol.

les modalités de calcul du C.0.S. sont fixées par articles R.123-22 et R.122-2 du Code de FUrbanisme
rappelés ci-aprés.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, le C.0.S. est calculé sur fensemble de l'opération.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol s'entend comme la projection orthogonale au sol du volume bati, non compris les balcons et
éléments en saillies de moins de 0,80 métre.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, I'emprise au sol est calculée sur lensemble de
l'opération.

FACADE DE PARCELLE

| a facade d'une parceile est sa limite cbté alignement.

GROUPES D'HABITATIONS

Un groupe d'habitations constitue une opération de construction dans laquelle les batiments doivent étre
édifiés, sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale, bénéficiaire d'un -permis de
construire.
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LOTISSEMENT

Un lotissement est une division d'une propriété fonciére en vue de limplantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de porter & pius de deux le nombre de
terrains issus de la dite propriété.

Les modalités d'application sont définies parles articles R.315-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

MARGE D'[SOLEMENT

L.a marge d'isolement est la distance entre une construction et la limite de l'unité fonciére.

MARGE DE RECULEMENT

La marge de reculement est la distance entre une construction et une ligne déterminée qui peut éire
{'alignement ou 'axe de la voie.

OPERATION D'ENSEMBLE

Une opération d'ensemble peut &tre un lotissement, un groupe d'habitations, une Association Fonciére
Urbaine, une ZAC. ..

PARCELLE

Une parcelle est une portion de terrain appartenant & un méme propriétaire et constituant {'unité cadastrale.

RESTAURATION

Un édifice ancien ne peut &tre restauré gue s'il présente encore I'aspect d'une construction utilisable (les
murs porteurs doivent étre debout fout ou partie de la foiture subsister...).

UNITE FONCIERE

Une unité fonciére est une parcelle ou un ensemble de parcelles se jouxtant et appartenant a un méme
propriétaire.

2. PARTICIPATIONS A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS PUBLICS EXIGIBLES A L'OCCASION DE
LA DELIVRANCE D’AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE OU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE L.332.6 du Code de I'Urbanisme

Les bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des obligations suivantes :

1 - Le versement de la taxe iocale d'équipement prévue a I'arﬁbie 1585 A du Code Général des Impbts ou de
la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis & t'article L.332.9.

2 - Le versement des coniributions aux dépenses d'équipements publics mentionnées a l‘articie L.332.6.1.
Toutefois ces contributions telles qu'eltes sont définies aux 2° et 3° dudit article ne peuvent porter sur les
équipements publics donnant lieu & la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis a
article L.332.9.
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3 - La réalisation des équipements propres mentionnés a l'article 1..332.15.

4-Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue & l'article 9 de la loi n°2001-44 du
17 janvier 2001 relative & I'archéologie préventive.

Dernier alinéa abrogé par loi n°93-122 du 29 janvier 1993 relative a la prévention de la corruption et a la
transparence de la vie économigue et de procédures juridiques.

ARTICLE L..332.6.1 du Code de 'Urbanisme

Modifié par lois n°94-112 du 9 février 1994 et n°2000-1208 du 13 décembre 2000.

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévues au 2° de larticle L.332.6 sont les suivantes :
1° (a) et (b} abrogés par loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 7

c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue a l'article 1..142.2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement prévue a l'article 1-599 B du Code Général des impdts ;

e) La taxe spéciale d'équipement prévue a l'atticle 1599-0 B du Code Général des Impots.
2° a) La participation pour raccordement & 'égout prevue a I'articte L.35.4 du Code de la santé publique :

b) La participation destinée & la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au troisiéme alinéa
de l'article 1..421.3 ;

c) La participation spécifique pour la réalisation d'éguipements pubtics exceptionnels prévue a l'arficle
L.332.8;

d) La participation au financement des voies nouvetles et réseaux prévue a l'article L.332-11-1 ;

e) Les cessions gratuites de terrains destinés & étre affectés a certains usages publics qui, dans la fimite
de 10% de ia superficie du terrain auguei s'appligue la demande, peuvent étre exigées des bénéficiaires
d'autorisation création de nouveaux batiments ou de nouvelles surfaces construites.

3° La participation des riverains est prévue par la législation applicable dans ies départements du Haut-Rhin,
du Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant étre actualisée pour tenir compte du délai ecouié entre la date
de realisation des travaux concernés et le moment de perception de cette participation. Elle peut egalement
inclure les frais de premier établissement de I'éclairage public.

ARTICLE £.332.8 du Code de ['Urbanisme

Une participation spécifique peut éfre exigée des bénéficiaires des autorisations de construire qui ont pour
objet la réalisation de toute installation & caractére industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par sa
nature, sa situation ou son importance, nécessite fa réalisation d'équipements publics exceplionnels.

1. Lol A°2000-1208 du 13 décembre 2000 @ 3° fe a) et le b) du 1° de larticle L.332-6 sont abrogés. Toutefols, Fabrogation du
préflévement pour dépassement du plafond 1égal de densité prend effet lors de |a suppression du plafond légal de densité intervenue
dans les conditions fixées au |f de l'article 60.
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Lorsgue ia réalisation des équipements publics exceptionneis n'est pas de la compétence de lautorite qui
délivre le permis de construire celle-ci détermine le montant de la contribution correspondante, aprés accord
de la coliectivité publigue & laguelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.

ARTICLE | .332.9 du Code de |'Urbanisme

Dans les secteurs de la commune ol un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé par le
Conseil Municipal, it peut étre mis & la charge des constructeurs tout ou partie du colt des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans
le secteur concerné. Lorsque la capacité des équipements programmés excéde ces besains, seule la
fraction du co(t proportionnelle & ces besoins peut éire mise a la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
édifier dans plusieurs opérations successives devant faire I'objet de zones d'aménagement concerté ou de
programmes d'aménagement d'ensemble, la répartition du colt de ces équipemenis entre différentes
opérations peut &tre dés la premiére, sur lnitiative de 'autorité publique qui approuve ['opération.

Dans les communes ol la taxe locale d'éguipement est instituée, les constructions édifiées dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxs.

Le Conseil Municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, ie colt et le délai prévus pour la
réalisation du programme d'équipements pubiics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation de ce
programme qui est & la charge des constructeurs, ainsi que les criteres de répartition de celle-ct entre ies
différentes catégories de constructions. Sa délibération fait fobjet d'un affichage en mairie. Une copie de
cette délibération est jointe & toute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article, les constructions édifiees dans une zone
d'aménagement concerté forsque ieur terrain d'assiette a fait 'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par 'aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le proprietaire du terrain
s'engage & participer a la réalisation de la dite zone.

3. EQUIPEMENTS PROPRES DONT LA REALISATION PEUT ETRE EXIGEE DES BENEFICIAIRES
D'AUTORISATION D'OCCUPER OU D'UTILISER LE SOL.

ARTICLE L.332.15 du Code de ['Urbanisme

L'autorité qui défivre F'autorisation de construire, d'aménager ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires & la viabilité et a
I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne 1a
voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunications, I'‘évacuation et le
traitement des eaux et matiéres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les
aires de jeux et les espaces plantes.

Les obligations imposées par I'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des equipements propres 2
l'opération sur les équipements publics qui existent au droif du terrain sur lequel iis sont implantés et
notamment aux opérations réalisées a cet effet, en empruntant des voies privées ou en usant de servitudes.

En cas de classement uliérieur dans la voirie et les réseaux publics, les fravaux exigés au tire des
équipements propres n'ouvrent pas droit & 'action en répétition prévue a l'article L.332.6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office. : .
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4, EMPLACEMENTS RESERVES

ARTICLE L.123.9 du Code de I'Urbanisme

"Le propriétaire d'un terrain bati ou non bati réservé par un PLU pour un ouvrage public, une voie publique,
une installation d'intérét général ou un espace vert peut, dés que le plan est opposable aux tiers, méme si a
cetie date une décision de sursis a statuer lui ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la
collectivité ou du service public au bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son
acquisition.”

"Au cas ou le terrain viendrait & faire I'objet d'une transmission pour cause de deces, les ayants droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification que I'immeuble en cause représente au moins la moitié de t'actif
successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de six mois & compter de
I'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit sursis,
3 concurrence du montant du prix du terrain, au recouvrement des droits de mutation afférents a la
Succession tant que ce prix n‘aura pas été payé.”

" a demande d'acquisition doit mentionner les fermiers, iocataires, ceux qui ont des droits d'emphyteose,
d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. Les autres intéressés seront mis en
demeure de faire vaioir leurs droits par publicité collective sur l'initiative de la collectivité ou du service public
bénéficiaire, et tenus de se faire connalire & ces derniers, dans le délai de deux mois, a défaut de quoi iis
seroni exclus de tout droit a indemnite”.

"_a collectivité ou le service public au bénéfice duquel le terrain est réservé doit ce prononcer dans le délai
d'un an a4 compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas d'accord amiable, le prix
d'acquisition doit étre payé au plus tard deux ans & compter de la réception en mairie de cette demande”.

"A défaut d'accord amiable & l'expiration du délai d'un an mentionné & l'alinéa précedent, le juge de
Fexpropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivite ou le service public bénéficiaire de la
réserve, prononce le transfert de propriété et fixe le prix du terrain. Ce prix, y compris findemnité de
réemploi, est fixé et payé comme en matiére d'expropriation, le terrain etant considéré comme ayant cessé
d'stre compris dans un emplacement réservé. Toutefois, la date de réference prévue a {'article L.13.15 du
Code de I'expropriation pour cause d'utiiité publique est celle de la publication du PLU, de la modification ou
de la révision du dit plan délimitant la zone dans laquelie est situé 'emplacement réserve.

"Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelies peuvent prétendre les
personnes mentionnées au troisiéme alinéa ci-dessus.”

"Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un PLU peut en requérir 'emprise totale dans les cas
prévus aux articles 1.13.10 et L.13.11 du Code de l'expropriation pour cause d'utilite publique.”

"Si trois mois aprés l'expiration du délai d'un an mentionné au quatriéme alinéa ci-dessus, le juge de
l'expropriation n'a pas été saisi, la réserve n'est plus opposable au propriétaire comme aux tiers, un mois
aprés la mise en demeure de procéder & sa levée, adressée a 'autorité compétente par le propriétaire. Cette
faculté ne fait pas obstacle a la saisine du juge de ['expropriation au-dela de ces trois mois, dans les
conditions prévues au cinquiéme alinéa ci-dessus.”

".‘acte ou la décision portant transfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cédés, méme en labsence de déclaration d'utilité publigue
antérieure. Les droits des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues a l'article
1.12.3 du Code de I'expropriation pour cause d'utilite publique.” . I -

"Les dispositions de [articie 1.221.2 sont applicables aux terrains réservés par un PLU et acquis par fa
collectivité ou le service public bénéficiaire de la réserve, quel que soit le mode d'acquisition.”
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ARTICLE R 123.32 du Code de 'Urbanisme

"Sous réserve des dispositions de l'article L.423.1, la construction est interdite sur les terrains, batis ou non,
inscrits en emplacement réservé par un PLU."

“La demande d'acquisition présentée par le propriétaire en application des dispositions de ['article L.123.9 est
adressée sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postale ou déposée contre décharge a la
mairie de la commune ou se sifue le bien. Les délais d'un an et de deux ans prévus au quatriéme alinéa de
I'article précité partent de la date de I'avis de réception postale ou de la décharge.”

“La demande précise ['identité et 'adresse du propriétaire, les éléments permettant d'identifier I'emplacement
réservé, ia situation et la superficie du terrain ainsi que l'identité des personnes visées au troisiéme alinéa de
Farticle L.123.9."

"Le maire transmet la demande, dans les huit jours qui suivent son dépdt, a la collectivité ou au service
public bénéficiaire de la réserve.”

"La publicité collective prévue au troisiéme alinéa de l'article 1..123.9 comporte au moins un avis publié
durant un mois par voie d’affichage sur le lieu ou & proximité du bien, visible de la voie publique. Cet avis est
en outre inséré dans un des journaux diffusés dans le département. [l doit préciser, en caractéres apparents
que les personnes intéressées autres que le propriétaire, I'usufruitier, les fermiers, les locataires, ceux qui
ont des droits d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes, sont
tenues de faire connalire au bénéficiaire de la réserve dans un délai de deux mois, & compter de
I'achévement de la derniére mesure de publicité, & défaut de quol elies seront déchues de tout droits a
lindemnité. Ces mesures de publicité sont & la charge de la collectivité ou du service public béneficiaire de la
réserve.”

"La mise en demeure de lever la réserve, prévue au huitiéme alinéa de |'article L.123.9, est adressée par le
propriétaire sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postale, ou déposée contre décharge &
la mairie de la commune ou est situé le bien. Le maire transmet, dans les huit jours, cette mise en demeure
accompagnée de l'avis de réception postale ou de fa décharge a la collectivité ou au service public
bénéficiaire de la réserve, ainsi qu'aux diverses auforités compétentes pour instruire et délivrer les
autorisations et actes relatifs a l'utilisation du sol. Dans le cas ou un établissement public de coopération
intercommunal est compétent pour I'élaboration des documents d'urbanisme, le maire transmet fa mise en
demeure au président de {'établissement public aux fins de mise a jour du PLU".

" ‘acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec l'accord de ta personne publigue au
bénéfice de laquelle la réserve est inscrite au plan, étre réalisée par une autre personne publigue, la
destination de 'emplacement réservé restant inchangée.”

"En cas de changement de bénéficiaire d'un emplacement réservé résultant soit de la modification, soit de la
révision du PLU, I'ancien bénéficiaire de ia réserve doit transmettre sans délai au nouveau bénéficiaire les
mises en demeure d'acquerir dont

il a &té antérieurement saist. L'auteur de la mise en demeure est avisé de cette transmission par l'ancien
bénéficiaire.”

ARTICLE R 130-1 du Code de 'Urbanisme

Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation préalable dans les bois, foréts et parcs situés
sur le territoire des communes ou parties de communes ol I'établissement d'un PLU a été prescrit mais ol
ce plan n'a pas encore été rendu public ainsi que dans les espaces boisés classés. e

- Toutefois, une telle autorisation n'est pas requise :

1° Lorsque le propriétaire procéde & feniévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts |

2° Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux dispositions
du titre | du livre 1er de la premiére partie du Code forestier ;
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3° Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles
L.222-1 4 L.222-4 et a l'article L.223-2 du Code forestier ;

4° Lorsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété du
commissaire de la République pris aprés avis du cenire régional de la propriété forestiére en application de
[article L.130-1, 5e alinéa.

5. MODES D'UTILISATION DES SOLS

Modes d'utilisation du sol prévu & larticle R.442-2 du Code de I'Urbanisme ou autorisés avec ou sans
conditions dans chacune des zones de réglement.

ARTICLE R 442-2 du Code de ['Urbanisme

Dans les communes ou parties de communes mentionnées a l'article R.442-2 ainsi que, pour les garages
collectifs de caravanes, sur ensemble du terrifoire, est subordonnées & ['obtention d'une autorisation
préalable (2), la réalisation d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés énumérés lorsque l'occupation
ou l'utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois :

- Les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports, dés lors gu'ils sont cuverts au public ;

- Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules lorsquiis sont susceptibles de
contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au fitre de l'article R.443-4 ou de
Farticle R.443-7 ainsi que des garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa
de l'articie R.442-1 ;

- Les affouiliements et exhaussements du sof, & la condition que leur superficie soit supérieure & 100 m2 et

que leur hauteur, s'il s'agit d'un exhaussement ou feur profondeur dans le cas d'un affouillement, excéde
2 métres.

6. ACCES SUR FONDS VOISIN

LA LOI D'ORIENTATION FONCIERE N'67-1253 du 30.12.1967 (chapitre Il - ARTICLE 36) A MODIFIE
L'ARTICLE 682 DU CODE CIVIL

ARTICLE 862 du Code Civil

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou qu'une issue
insuffisante, soit pour l'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriéte, soit pour ia
réalisation d'opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses voisins
un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, & charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.
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7. DEFINITION DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE R 123-22 du Code de |'Urbanisme

1° Sous réserve de ce qui est dit au 40 cl-dessous le coefficient d'ocoupation du sol est rapport exprimant le
nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre susceptibles d'étre construits par métre carré de sol. Pour
une méme zone ou partie de zone, des coefficients différents peuvent étre fixés suivant la nature; la
destination et les modalités de I'occupation ou de ['utilisation du sol.

2° Le coefficient d'occupation du sol s'applique & la superficie du terrain qui fait l'objet de la demande
d'autorisation de construire; y compris, le cas échéant, les terrains cédés gratuitement dans les conditions
fixées par les articies R.332-15 et R.332-16. La surface des batiments existants conservés sur le terrain,
appréciée comme il est dit a I'article L.111-5 est déduite des possibilités de constructions.

Les emplacements réservés visés a l'article R.123-18 (11,30) sont déduits de la superficie prise en compte
pour le calcul des possibilités de construction. Toutefois, le propriétaire d'un ferrain dont une partie est
comprise dans un de ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie a la collectivite
bénéficiaire de la réserve peut &tre auiorisé a reporter sur la partie restante de son terrain un droit de
construire correspondant a tout ou partie du coefficient d'occupation du sol affectant ia superficie du terrain
qu'it céde gratuitement a la collectivité. Cette autorisation est instruite et, le cas échéant, accordée comme en
matiére de dérogation.

3° Le coefficient d'occupation du sol, appliqué a la superficie déterminée comme i est dit au 20, fixe, sous
réserve des autres régles du PLU et des servitudes grevant l'utilisation du sol, une surface maximum de
plancher hors oeuvre nette susceptible d'étre édifiée qui est calculée selon les régles fixees a l'article R.112-
2.

4° Lorsque le sol est destiné 2 une autre utilisation que la construction d'immeubles collectifs d'habitation, le
premier terme du rapport défini au 1° ci-dessus étre exprimé en unités autres que le métre carré de plancher
fixées par le réglement en application de l'article R.123-21 (2°,e).

5° Le réglement peut désigner des zones ou parties de zones ol le coefficient d'occupation du sol pourra

atre dépassé en application des articles L.123-1 et L.332-1. Le dépassement peut étre imposé en raison des
prescriptions d ' architecture.

ARTICLE R 112-1 du Code de ['Urbanisme

"La densité de construction est définie par e rapport enfre la surface de plancher hors oeuvre de cetle
construction et la surface du terrain sur laguelle elle est ou doit étre implantée.”

La supetficie des terrains cédés gratuitement en application des articles R.332-15 et R.332-16 est prise en
compte pour la définition de fa densité de construction.

ARTICLE R 112-2 du Code de I'Urbanisme

La surface de plancher hors oeuvre brute d'une construction est égale a la somme des surfaces de plancher
de chaque niveau de la construction.

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une consiruction est égale a la surface hors oeuvre brute de
cetie construction aprés.déduction © )

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des sous-sols non aménageables pour habitation
ou pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial,

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée,
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c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou des parties de batiments aménagés en vue du
stationnement des vehicules,

d) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments affectés au logement des récolies, des animaux ou
du matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production.

Sont également déduites de fa surface hors oeuvre dans le cas de la refection d'un immeuble & destination
d'habitation et dans la limite de 5 m2 par logement, les surfaces de plancher affectées a la réalisation de
travaux tendant & l'amélioration de I'hygiéne des locaux et celles résultant de fa fermeture de balcons,
loggias et surfaces non closes situées en rez-de-chaussée.
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