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inlttative A&D

1. DEFINITION DU PROJET D'AMENAGEMENT ET DE
DEVELOPPEMENT DURABLE

La Loi Solidarité et Renouvellement Urbain du 13 décembre 2000 met en avant
la notion de Projet d'’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.).
La loi Urbanisme et Habitat de juillet 2003 a defini les conditions d’application
et les limites du PADD.

L'objectif du développement durable est expliqué dans l'article L.110-1-11 du
nouveau Code de I'Environnement : "l'objectif du développement durable vise a
satisfaire les besoins de développement et la santé des générations présentes
sans compromettre la capacité des générations futures a répondre aux leurs”.

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Belleneuve est l'expression du PADD.
C'est donc du PADD que dépendent les projets qui seront mis en oeuvre. En
effet, 'urbanisme et 'aménagement doivent reposer sur un projet qui va créer
les reégles de droit qui s'imposent. Le PADD est la véritable pierre angulaire du
dossier de PLU.

Le P.A.D.D. doit ainsi définir ces orientations générales en respectant :

- les objectifs et les principes énoncés aux articles L.110 et L.121-1 du
Code de I'Urbanisme,

- et en étant compatible avec les documents de planification de portée
supérieure (SCOT, directives ferritoriales, PLH, PDU,...) lorsqu'elles
existent.
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Articles de références :

Article L.110 du Code de fUrbanisme :

"lLe territolre francais est le patrimoine commun de la nation.
Chaque collectivité publique en est le gestionnaire et le garant
dans le cadre de ses compétences. Afin d'aménager le cadre de
vie, dfassurer sans discrimination aux populations résidentes et
futures des conditions d'habitat, d'emploi, de services et de
transpert répondant & la diversité de ses besoins et de ses
ressources, de gérer le sol de fagon économe, d'assurer la
protection des milieux naturels et des paysages ainsi que la
sécurité et la salubrité publiques et de promouvoir 1l'équilibre
entre les populaticons résidant dans les zones urbaines et
‘rurales et de rationaliser la demande de déplacement, les
collectivités publiques harmonisent, dans le respect réciproque
de leur autonomie, leurs prévisicns et leurs décisions
diutilisation de l'espace”.

Principes confenus dans l'article L.121-1 du Code de ['Urbanisme :

- principe d'équilibre : les documents d'urbanisme doivent déterminer les
conditions permettant I'équilibre entre le développement urbain et le
développement rural, la préservation des espaces affectés aux activités
agricoles et forestieres ainsi que la protection des espaces naturels et
des paysages,

- principe de diversité des fonctions urbaines et de mixite sociale : les
documents d'urbanisme doivent permetire d'assurer l'eéquilibre enter
emploi et habitat, éviter la constitution de zones mono-fonctionnelles et
permetire la diversité de l'offre de logement (sociaux ou non) au sein
d'un méme espace,

- principe de respect de [l'environnement : les documents d'urbanisme
doivent veiller a l'utilisation économe de l'espace, a la sauvegarde du
patrimoine naturel et bati, a maitriser l'urbanisation et la circulation
automobile et a prendre en compte les risques de toute nature.
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2. RAPPEL DES RAISONS DE L’ELABORATION DU P.L.U. SUR
LA COMMUNE

=% La commune de Bellensuve a entrepris de réviser son document
d'urbanisme afin de repenser son développement et de pouvoir accueillir une
nouvelle population.

=»  Aprés analyse des études préliminaires et réeunions avec différents
services de I'Etat, le conseil municipal de Belleneuve a établi un projet de
village et des objectifs de développement et d'aménagement basés sur
une prise en compte durable et harmonieuse de [espace et de
Penvironnement (cf. rapport de présentation pour I'explication des choix
retenus pour établir le P.A.D.D.).

Ce projet a été établi en s'appuyant sur les principes de l'article L.121-1
(principes définis précédemment). Ces objectifs sont traduits sous forme
d'orientations d'urbanisme et d'aménagement.

Les orientations apparaissent sur le plan joint et dans le texte pages
suivanies.
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3. ORIENTATIONS GENERALES ET PRESCRIPTIONS DU
P.A.D.D.

3.1. Orientations générales
2 axes et 6 orientations ont éié retenus dans le cadre du P.A.D.D. de

Belleneuve. Ceux-ci ne sont pas classés par ordre de priorite

- Améliorer le cadre de vie et I'atiractivité du territoire_dans le respect du site
par:

a) laccueil d'une population nouvelle dans le respect du site et des
équipements existants,

b) 'aménagement des espaces publics et d'équipements collectifs,

¢) la protection et la valorisation de ['environnement.

- Conforter et développer la dynamigue économigue par :

a) la pérennisation et le développement des commerces de proximite et
des activités existantes, le renforcement de I'activité artisanale en liaison
avec la zone existanie.
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3.2. Détails des orientations

1.a) Accueillir _une population nouvelle dans le respect du site
(contraintes naturelles et de circulations) et des éaquipements
existanis

La municipalité pour maintenir sa population, sa fonction de pdle intermédiaire,
souhaiterait promouvoir la construction de 6 & 8 logements par an enviroh.

Compte tenu de la faille actuelle des ménages, du phénomene de
décohabitation, la population devrait s'accroitre de 150 nouveaux residents en
10 ans. Ce chiffre est compatible avec les équipements publics existants et a
venir (extension de I'école, travaux sur la station d'épuration...).

les actions principales a rechercher sont donc :

® densifier autant que possible les quelques "vides” existants a Vinterieur
du village,

® poursuivre le renouvellement urbain & lintérieur des voiumes bétis
importants (anciennes fermes) qui sont peu nombreux sur la commune,

@ créer de nouvelles zones a urbaniser. '

Le projet visera ainsi & insérer de nouvelles zones a urbaniser a I'intérieur ou
en périphérie immédiate du centre-bourg ou en liaison avec le hameau
d’Arcon. |l s'attachera a renforcer la cohésion de chaque entité urbaine dans
ie respect du paysage.

Le choix des nouvelles zones constructibles fait intervenir les critéres suivants :

- facilité de raccordement aux réseaux publics (eau, assainissement,
voirie) aux moindres co(ts,

- sécurité des accés futurs et possibilité de liaison douce,
- communication rapide et directe avec les lieux de vie du village (mairie,
ecole).

3 zones & urbaniser seront envisagées. Elles figurent sur le plan ci-joint. Les
conditions d'ouverture et d'équipements de chague zone sont reprises dans le
réglement et le document « Orientations d’'aménagement ».

Zone d’urbanisation nouveile :

En périphérie immédiate du bourg et dans l'ossature urbaine :
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Zone des Perriéres Rouges (environs): 3,6 ha, puis 3,8 ha a long terme.
Zone du Puits d’Argent (environ): 1 ha.

Au niveau d'Argon le long de la RD afin de garder une ossature au hameau et
d’éviter la constitution d'une entité nouvelle indépendante.

Zone de 2,5 ha environs mais pour une quantité de lots de f'ordre de 17
pavillons.

1.b) L'aménagement des espaces publics et d’équipements collectifs

L'action se situera sur les espaces marquants de la commune (Mille Club,
école primaire...).

Au niveau du PADD et des orientations générales, les éléments suivant
peuvent &tre apportés :

- Le site du Mille Club :

L’amé&nagement consistera a intégrer dans un espace recomposé les differents
équipements collectifs présents dans cette zone (bibliothéque, école, place,
espace de jeux ..) et les projets d’habitat locatif a venir.

Cet espace est également en liaison avec le centre commercial

- L’école primaire et la zone de jeux :

L'orientation générale est de réaliser un aménagement avec la création de la
zone d'urbanisation de la zone des Perriéres Rouges. :
L’aménagement pourra se composer autour de la programmation de cing
glements : '

-une extension des batiments scolaires,

-un aménagement des stationnements pour les bus scolaires,

-un acces piéton a ces bus et a la zone urbaine nouvelie,

-la création d'un espace vert de loisirs ouvert a la population de Belleneuve,
-faménagement du carrefour pour une meilleure sécurité

-Au niveau des équipements collectifs, une zone sera réservée aux
équipements ou lotissements & vocation médicale ou para-médicale. Cette
zone, limitrophe du centre "Alzheimer", fermera l'agglomération au Nord de la
commune. L'objectif serait d'urbaniser ce secteur en petits pavillons dans un
cadre paysager.

-La station d'épuration sera aménagée pour augmenter sa capacite de
traitement & 1 800 équivalents - habitants.
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1.c) La protection et la valorisation de I'environnement.

Les orientations se traduiront par:

@ La prise en compte des zones inondables: en interdisant les
exiensions des zones urbanisables dans les secteurs bordant I'Albane, et
en indiquant les risques d'inondation dans les différentes zones touchées.

® Le maintien de la biodiversité par le classement en zone naturelle des
boisements et du bord du cours de I'‘Albane, par la protection de haies et
des petits bois a I'intérieur de la zone urbaine.

® |_a protection du paysage et du patrimoine.
Les actions seront constituées autour :

* De la mise en valeur des vues sur le Mont de Beileneuve et
sur le chateau. Les principales zones limitrophes de ces deux
ensembles seront classées non constructibles et/ou en zones
naturelles ("L'enclos”, ies "Teterots", "Aux Montées”, Champs
Figuenette, Grands Raies du Mont).

* De la protection du parc du chateau et des boisements situés
a lintérieur de celui-ci.

* De la prise en compte des zones archéologigues : zones pour
la plupart inconstructibles et indicées pour indiquer lintérét
patrimonial.

* Du repérage du patrimoine local, en le classant en élément
remarquable du paysage (pont, lavoir, bati remarquable,....) et
en imposant des régles au niveau de l'article 11 du reglement.

2. Conforter et développer la dynamique économique.

2.a) La pérennisation et le développement des commerces de proximiié

et des activités existantes, le renforcement de ['activité artisanale en

liaison aveg la zone existante.

@ Dans le cadre intercommunal, Belleneuve maintient et developpe sa zone
de fagon modérée en tant que zone artisanale.

Proiet ¢'Aménagement et de Développement Durable - P.L.U. de Bellensuve
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Ce développement se fera en liaison avec la zone existante tout en
préservant un paysage vegétal autour de la zone. Des écrans boises seront
maintenus, d'autres créés.

® LLes commerces trouveront un soutien avec l'amenagement du centre
bourg au niveau du Mille Club notamment, ou avec l'arrivée de nouveaux
habitants.

A noter :

La commune de Belleneuve est localisée dans le cercle des 15 km de
I'aggiomération de Dijon mais elle ne fait pas partie du perimetre de ce SCOT
arrété, Pour l'ouverture a l'urbanisation de nouvelle zone, la commune doit
avoir I'accord du préfet aprés consultation de la Commission des Sites et de la
Chambre d'agriculture, conformeément a larticle L 122-2 du code de
'urbanisme.

Cet accord a été validé le 28 octobre 2004 pour les trois zones nouvellement
destinées & étre urbanisée dans le cadre de cette révision du PLU, soit (Zone
1AU1, les Perrieres Rouges, zone 1AU2, et zone 1AUX d’extension de la zone
d’activités au nord du village).
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Légendes :

Favoriser un développement démographique et alteindre un niveau comparable a 1982
voir supérieur, en permettant 'accueil de consiructions nouvelles. Assurer un
développement urbain et un fonctionnement de village cohérents :

.1 Zone d'habitat éxistante & maintenir et a densifier (hors zone inondable)

Secteur de ceniralitd urbaine & préserver et 4 aménager

Espace de densification urbaine

- Secteur ol Fextension urbaine est envisageable, dans le respect des
sensibilités environnementales, paysagéres et agricoles, et en
application des principes suivanis ; imiter le mitage urbain, réaliser des
opérations cohérentes

Court terme

Long terme

Pl

!

Liaison a créer
Metire en place des équipements correspondant a l'accueil de cette population :
waw | jgigon douce

Zone d'équipement scolaire et de jeux d'extérieur

Zone d'éguipement ou de logement liée a lactivité "médicale" ou de
troisiéme age

Prendre en compte l'activité agricole, ses contraintes, Ia pérennité des exploifations ;
Proteger strictement les exploitations exiérieures au village {périmétre

de 100 m) ainsi que les Hots d'exploitations qui leur sont rattachés et
les terres agricoles en général.

Pérenniser et développer les activités économigues :

Pérenniser, développer et a étendre ie pdle d'activités.

Zone tampon {(espace vert) & prévoir.

=1 Respecter les zones inondables : proscrire toute nouvelle zone urbaine
cu a urbaniser dans ces secteurs.

i

Préserver les boisements en raison de leur intérét écologique et
paysager.

Préserver les caractéristiques paysagéres et architecturales du village :

- Préserver le patrimoine architectural sur 'ensemble de la commune
et notamment :

[ Le patrimoine local (bati et végétal) et 'archéclogie
- Préserver l'aspect végétal du village et de ses abords :

wz  Trame ou espace paysager ouvert ou fortement soumis a la vue
et espaces arborés a conserver

(( Enirées de village délimitées a conserver : limite de la zone urbaine
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