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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE : La zone A correspond aux espaces agricoles deaooe. Elle es
identifiée en raison du potentiel agronomique,dgajue et économique des terres agricoles.

C’est un espace spécifiqgue qui convient d'étre s seules sont autorisées les construction et
installations mentionnées dans l'article R. 123s&dde de I'Urbanisme.

SECTION |
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

- I'édification des cl6tures est soumise a dédanatconformément aux articles L.441-1 et R.44%-1 e
suivants du Code de I'Urbanisme, a I'exceptionadégires nécessaires a I'activité agricole

- les installations et travaux divers sont soumliaugtorisation prévue aux articles R 442.2 et aoig
du Code de I'Urbanisme,

- la Direction Régionale des Affaires CulturelleService Régional de I'Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de I'article R.112-@u code de I'Urbanisme :

- Conformément a larticle L.111-3 du Code Rurat leatiments agricoles qui par dispositions
Iégislatives ou réglementaires sont soumis a dedittons de distance d’'implantation vis a vis des
habitations et immeubles habituellement occupésdpatrtiers, la méme exigence d’éloignement est
imposée a ces derniers pour toute nouvelle corgtnuprécitée a usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a I'exception des extensimssconstructions existantes.

Par dérogation une distance d’éloignement inféeigaut étre autorisée par I'autorité qui délivre le
permis de construire, aprés avis de la chambreididtyre, pour tenir compte des spécificités lesal

- La démolition de batiments doit étre au préaladleorisée par un permis de démolir dans le
périmetre de protection d’'un monument historique.

- conformément au décret n° 91-1147 du 14 octob#d 1relatif a I'exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou satiqoes de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ourdé grivé qui envisage la réalisation des travaux
énumeérés aux annexes | a VII du présent décrdt,alostade de I'élaboration du projet, se rensgign

auprés de la mairie sur I'existence et les zonaspthintation éventuelles des ouvrages définis a
l'article 1°" (décret en annexe).

A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Toutes les constructions et installations non noangées a 'article A 2
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A2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En ce qui concerne les constructions

* les ouvrages d'infrastructures ou de superstructles installations techniques, les
installations et travaux divers constituant desigEments des services publics ou d’intérét
collectif ou y étant directement liés.

» Les constructions nécessaires a I'activité agricole

* Les installations classées au titre de la protedti® I'environnement quant elles sont liées a
I'activité agricole

» Les constructions a usage d’habitation et leursexes) seulement si elles sont liées a la
présence de batiment d’exploitation et sont destir® logement de I'exploitant et implantées
a proximité des béatiments d’exploitation.

En ce qui concerne les installations et travaurmdivd’'une durée supérieure a 3 mois :

» les dépbts de matieres dangereuses ou toxiquessatit li€és a une occupation ou utilisation
du sol présente dans la zone sous réserve dessatitors et prescriptions des législations en
vigueur, et que ce ne soit pas incompatible aveecdaimité des habitations.

» les affouillements et exhaussements du sol, ifg ks a une occupation ou utilisation du sol
autorisée,

Dans le secteur identifié en zone de carriére an ge zonage, conformément a larticle R.123-11
alinéa c, les installations et constructions nétiess a I'exploitation de la ressource du sous-sol.
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SECTION I
CONDITIONS DE L’'OCCUPATION DU SOL

A 3 ACCES ET VOIRIE

1) Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible & majnse son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authuentq par vote judiciaire, en application de |GEeti
682 du code civil.

2) Acces

- Les accés doivent avoir des caractéristiques gtéant de satisfaire les régles minimales de desser
liées au caractére de la zone.

3) Voirie
- Pour étre constructible, tout terrain doit étresskrvi par une voie publique ou privée aux

dimensions, formes et caractéristiques adaptéesuaages qu’elle supporte et a la nature de
I'opération envisagée.

A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle négast une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution ou &jrepée d’une installation sous pression répondant
aux besoins des futurs occupants de la construatoalimentée par captage, forage ou puits
particulier, et recevoir 'agrément de l'autoriténgpétente.

2) Assainissement

- L’assainissement autonome est obligatoire. lradétre réalisé conformément a la réglementation et
la législation en vigueur et conformément aux pipsons du schéma d’assainissement approuve et
sa mise en service est subordonnée a I'autorisdtidviaire.

3) Eaux pluviales

- les eaux pluviales doivent étre traitées ettnéfidls sur la parcelle.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gesticeadx pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs atdapa I'opération et au terrain
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A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Conformément aux prescriptions du schéma d’assa&iment en terme de traitement des effluents
domestiques une superficie suffisante devra étéwuer afin de permettre la mise en ceuvre de
I'assainissement autonome.

A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE S ET
EMPRISES PUBLIQUES

Constructions a usage d’habitation

- les constructions devront étre implantées enectapt un retrait minimum de 5 m par rapport aux
voies et emprises publiques

Constructions a usage d'activités

- les constructions devront étre implantées eneapt un retrait minimum de 10 m par rapport aux
voies et emprises publiques.

- le long des voies communales, chemins rurauxesiptbitations ce recul sera au minimum de 5 m
de la limite d’emprise

Ces regles ne s’appliquent pas :

- Un recul peut étre imposé et détermine au niviEsucarrefours et quelle que soit la nature dessyoi
en fonction de problemes de visibilité, de sécuritéitiere ou d’aménagement ultérieur de
l'intersection.

- aux infrastructures techniques et équipements s#egices publics ou d'intérét collectif, pour
lesquels I'implantation est libre (ex: poste dansformation) lorsque les contraintes liées a ces
ouvrages l'exigent.

A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMI TES
SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées :
* soit en limite séparative
* soit avec un recul tel que tout point de la cortsion se trouve éloigné des limites séparatives
d’'une distance au moins égale a la moitié de stkebamesurée a partir du sol naturel avec un
minimum de 3 métres (L=H/2 sans étre inférieuma) 3
» un recul supérieur pourra étre exigé dans le cdSndglantation d’'un batiment d’activité en
limite avec une zone a vocation d’habitat (U ou AU)

Ces regles ne s'appliquent pas :
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- aux infrastructures techniques et équipementseegces publics et d’intérét collectif, pour lasts
implantation est libre (ex : poste de transforiba} lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I'exigent.

A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- non réglementée par le présent reglement

A 9 EMPRISE AU SOL

- aucune emprise au sol maximale n’est définie

A 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximum des constructions mesuréeti ga terrain naturel est fixée a :

» habitation : 6 m a I'’égout du toit

e construction isolée (garages,...) liée a I'habitapancipale 3 m a I'’égout du toit

» batiments d'activités: 8 m a I'égout du toit axteption des silos ou d’éléments techniques
spécifiques (ex : boisseaux ) pour les quels unéha supérieure pourra étre autorisée

- Lorsque le toit comporte une petite croupe, og é&ments d'architecture tels que lucarne,
clocheton, tourelle..., I'égout de ces derniers nfest pris en compte dans le calcul de la hauteur.

Ces regles ne s’appliquent pas :

- aux infrastructures techniques et équipements s#egices publics ou d'intérét collectif, pour

lesquels I'implantation est libre (ex: poste dansformation) lorsque les contraintes liées a ces
ouvrages l'exigent.

A 11 ASPECT EXTERIEUR

- Les architectures étrangéres a la région ou imodteinte par leur aspect a I'environnement sont
interdites.

- Les constructions nouvelles, les extensions o@liamtions de batiments existants doivent respecte
les caractéristiques de I'architecture traditiolmklcale notamment en ce qui concerne :

* les volumes

* la morphologie, la couleur, la pente des toits

* le rythme, le traitement et les proportions deseotuves

* le traitement et la coloration des facades
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Construction a usage d’habitation :

Forme :

- Les toitures doivent étre a deux pans minimum.
NéaaninS ; batiment principal

* les annexes (vérandas, remises, abris de
jardin, garages,...) peuvent avoir un toit a | |
un seul pan si elles sont contigués a un
batiment principal,

» les dépendances peuvent avoir un toit & un
seul pan si leur surface hors ceuvre brute
est inférieure a 20 m2 ou une largeur
inférieure & 3 m.

batiment principal

annexe Dépendance

-

* La pente des toits des batiments a usage d’halitdbit étre comprise entre 30° et 45° selon
le type de couverture employé. Pour les dépenddagesnte peut étre ramenée a 20°.

» Toute extension ou surélévation jouxtant une canstm existante doit s’harmoniser a la
composition existante, indépendamment des pentastdee définies dans le point précédent.

* Les constructions doivent respecter la topograpkistante en évitant les accumulations de

terre formant butte. Les remblais constitués colatreonstruction ne peuvent dépasser une
pente de 15 %.

* Le niveau de plancher habitable inférieur ne pépiadser une hauteur de 0,6 m par rapport au
terrain naturel. Lorsque le terrain est en consalb@la voie, ce plancher peut étre au niveau
de cette voie si I'espace résiduel entre cellg-ta eonstruction est remblayé. Ces dispositions
ne s’appliquent pas dans le cas de terrain a fermée.

Matériaux et couleurs :

* Les matériaux de couverture doivent s’harmonisecaeux des constructions traditionnelles
de la commune : ton terre cuite vieillie.

» Lareproduction peinte ou dessinée de matériauxistandites.

* Pour les revétements des fagades sont recommaslé&nbk « chaux naturelle », « pierre de
pays ». L’'emploi sans enduit des matériaux destinése recouverts tels que les carreaux de
platre , parpaings agglomérés, etc... est interdit fgs facades et les murs de cl6ture.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandasux constructions présentant des innovations
technologiques en matiere de chauffage (ex : émeaaire) qui pourront étre autorisées, sousvéser
de la prise en compte de I'environnement.

Clétures :

* La hauteur des clotures doit s’harmoniser a cakdbtures avoisinantes.

» Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure i Hauteur totale en facade sur rue
n'excede pas 1,6 m et 2 m en limite séparative. Besgteurs supérieures pourront étre
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autorisées dans le cas de continuité avec uneeléxistante de hauteur supérieure et dans un
souci de cohérence paysageére et architecturale.

* Lorsque les clétures sont constituées d'un mur-balauhauteur de celui-ci ne doit pas
dépasser 0,6 m.

* Les clétures de matériaux ciment seront peintesnoluites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment.

Batiments d’activités :

Matériaux et couleurs
* Les bardages seront teintés ton mat, les matédaugonstruction destinés a étre revétus
(parpaings agglomérés, briques creuses, ...) ne peétre laissés apparents.
Equipements d’intérét général :
- Les équipements de superstructure d'intérét gépéuvent observer des dispositions différentes de

celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont paestale a porter atteinte au site naturel, aux pmEsat
a l'intérét des lieux avoisinants.

A 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement correspondant aux besoins destroctions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privéeggtilsles d’étre affectées a la circulation puldiqu

A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces Boisés Classéses Espaces Boisés Classés figurant aux docsrgesphiques sont soumis
aux dispositions de l'article L.130-1 du Code dérbanisme

Dépbts, stockages et batiments d'activité Ces implantations devront étre accompagnées d'un
traitement végétal favorisant leur insertion dangdysage

Espaces libres d’un terrain construit :
+ Haies : les haies vives seront constituées d’'essdncales
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SECTION Il
POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

A 14  COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S.
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TITRE I

DISPOSITIONS GENERALES
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Ce réglement est établi conformément a ’article R 123-9 du Code de 1’Urbanisme.

ARTICLE 1- CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL

Le présent réglement s’applique a tout le territoire de la Commune de Beaumeont sur Vingeane.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION ET A L’UTILISATION DU SOL

Sont et demeurent applicables sur le territoire communal :

1 - Les articles d’ordre public du réglement national d’urbanisme.

-R.111-2 : Salubrité et sécurité publique ;

-R.111-3-2  : Conservation et mise en valeur d’un site ou vestige archéologique ;
-R. 1114 : Desserte (sécurité des usagers) - acces - stationnement ;
-R.111-14-2 : Respect des préoccupations d’environnement ;

-R.111-15 : Respect de I’action d’aménagement du territoire ;

-R.111-21 : Respect du patrimoine urbain, naturel et historique.

2 -Les articles L. 110 et L. 121-1 du Code de ’Urbanisme qui déterminent les principes généraux
d’équilibre entre I’aménagement et la protection, de développement durable et de mixité sociale et
urbaine.

3 - Les périmétres visés a Darticle R. 123-13, qui ont des effets sur ’occupation et I'utilisation des
sols, et qui sont reportés a titre d’information, sur les documents graphiques.

4 -Les articles L. 111-9, L. 111-10, L. 123-6, L. 313-2, ainsi que 1’article 7 de la loi n® 85-1496 du 31
Décembre 1985 relative 4 I’aménagement foncier rural, sur le fondement desquels peut tre opposé un
sursis a statuer. ‘

5-L’article L.421-3 alinéas 9 et 10 rendant inapplicable l’obligation de réaliser des aires de
stationnement.

6 - L’article L. 421-4, relatif aux opérations déclarées d’utilité publique.

7 - Les servitudes d’utilité publique conforment a 1’article L 126-1 du Code de I"Urbanisme.
Elles sont répertoriées dans une annexe spécifique du présent dossier.

8 - Les regles spécifiques des lotissements.
Elles s’appliquent concomitamment au plan local d’urbanisme, durant une période de 10 ans a
compter de la délivrance de I’autorisation de lotir.
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ARTICLE 3- DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le PLU divise le territoire intéressé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et en
zones naturelles.

Les zones urbaines sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commencant par la
lettre « U », elles sont regroupées au titre II du présent reglement et comprend les secteurs :
¢ UA, correspondant au centre ancien de la commune
e UD, correspondant aux extensions récentes du village
e UY, correspondant aux silos de collecte

Les zones & urbaniser sont repérées sur les documents graphiques par un sigle commengant par
la lettre « AU », elles sont regroupées au titre III du présent réglement et comprend les
secteurs :

e 1 AU : d’urbanisation & court terme
e 2 AU: d’urbanisation a long terme pour laquelle "ouverture & ’urbanisation est
subordonnée a une modification du Plan Local d’Urbanisme

La zone agricole est repérée sur les documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
« A », elle est regroupée au titre IV du présent réglement

La zone naturelle est repérée sur les documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
« N », elle est regroupée au titre V du présent réglement et comprend les secteurs :

e Nh: d’habitat diffus

e Nj: dejardins et de vergers

e Nm : de préservation du chiteau et son parc
e Np: secteur paysager a préserver

- Les emplacements réservés, les espaces boisés classés et éléments identifiés au titre de la Loi
Paysage :

e Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et répertoriés dans
une liste figurant dans les annexes au présent dossier.

e Les espaces boisés classés, au titre de 1article L 130-1, sont repérés aux documents
graphiques et sont mentionnés en rappels pour chaque zone concernée.

e Les éléments identifiés au titre de 1’art L123-1 7° sont repérés sur les documents
graphiques

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Conformément & D’article L 123-1 du Code de I’Urbanisme, les régles et servitudes définies par un
P.L.U. ne peuvent faire ’objet d’aucune dérogation & I’exception des adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire ’objet que
d’adaptations mineures.

Lorsqu’un immeuble bati existant n’est pas conforme aux dispositions €dictées par le reglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des travaux, qui ont pour
objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.
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ARTICLE 5- DISPOSITIONS DIVERSES

Conformément aux articles L 441-1, L 442-1 et L. 443-1, les dispositions des chapitres I, II, IIT et IV
du titre IV du livre IV de la deuxiéme partie du Code de I’Urbanisme sont applicables dans les
communes dotées d’un P.L.U. approuvé :

1. Les clotures a I’exception des cl6tures habituellement nécessaires a 1’activité agricole ou forestiére
sont soumises & déclaration (article R 441-1 & R 441-3 et R 441-7-1 A R 441-13 et R 422-3 a R 422-
11).

2. La réalisation d’installations ou de travaux divers dans les cas ci-aprés énumérés est soumise a
autorisation lorsque 1’occupation ou I’utilisation du terrain doit se poursuivre durant plus de trois mois
(article R 442-1 a R 442-13) ;

a) les parcs d’attraction et les aires de jeux et de sports dés lors qu’ils sont ouverts au public.

b) les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules lorsqu’ils sont
susceptibles de contenir au moins dix unités, ainsi que les garages collectifs de caravanes.

¢) les affouillements et exhaussements de sol a la condition que leur superficie soit supérieure a
100 m* et que leur hauteur, s’il s’agit d’un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d’un
affouillement, excéde 2 m.

3. Le camping et le stationnement des caravanes est réglementé (article R 443-1 a R 443-16).

a) le stationnement de caravanes quelle qu’en soit la durée, en dehors des terrains aménagés peut
étre interdit par arrété dans certaines zones.

b) I’aménagement de terrains devant recevoir soit plus de vingt campeurs sous tente, soit plus de
six tentes ou caravanes a la fois est soumis & autorisation et a classement déterminant le mode
d’exploitation autorisé.

4. L’implantation des habitations 1égéres de loisirs est soumise a conditions (article R 444-1 a R
444-4).

5. Les interventions ayant pour effet de détruire un des éléments boisés a protéger identifiés sur
les documents graphiques au titre de 1’art 1L.123-1 7°sont soumises a autorisation au titre des ITD
(art L.442-2)

6. Les éléments batis a protéger identifiés sur les documents graphiques au titre de 1’art L123-1
7°sont dans le champ d’application du permis de démolir (art L.430-1 d).

7. La DRAC demande que lui soient communiqués pour avis au titre de l'article R 111.3.2
du Code de I'Urbanisme :

1/ Dans le périmétre des sites identifiés tous les dossiers de demande d'autorisation de lotir, de
permis de construire ou de démolir et des installations et travaux divers affectant le sous-sol de
la commune.

2/ Dans le reste de la commune : tout dossier de demande d’autorisation de lotir, et de création

de ZAC, de tous travaux soumis & déclaration préalable au titre du nouvel article R 442.3.1 du
Code de I’Urbanisme et pour tous projets soumis a étude d’impact.
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Cette seconde mesure est transitoire, dans D’attente de 1’arrété fixant les secteurs et les
seuils dans et a partir desquels la DRAC devra étre consultée.

- au terme de la Loi du 27 septembre 1941, les découvertes de vestiges archéologiques faites
fortuitement 3 1’occasion de travaux quelconques doivent immédiatement étre signalées au
Maire de la Commune, leque! prévient la Direction Régionale des Affaires Culturelles de
Bourgogne — Service Régional de 1’Archéologie (39, rue de la Vannerie — 21000 DIJON ;
Tél. : 03-80-68-50-18 ou 03-80-68-50-20)

- Le décret n°2002-89 pris pour application de la loi 2001-144 prévoit que : « Les opérations
d’aménagement, de construction et d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance affectent ou sont susceptible d’affecter des
éléments du patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises qu’aprés accomplissement
des mesures de détection et le cas échéant de conservation ou de sauvegarde par I’étude
scientifique. .. » (art.1)

- Conformément & D’article 5 du méme décret, « ...les autorités compétentes pour autoriser les
aménagements, ouvrages ou travaux ... peuvent décider de saisir le préfet de région en se
fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique dont elles ont
connaissance. »

---000---

Enfin, dés sa publication, le Plan Local d’Urbanisme ouvre droit a I’instauration par la commune d’un
Droit de Préemption Urbain (D.P.U) sur les zones U conformément aux dispositions de larticle
L.211-1 du code de 1I’Urbanisme.
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DEFINITION SOMMAIRE DES DIFFERENTS TYPES
DE ZONES ET DE SECTEURS

I - ZONES URBAINES (U)

Les zones urbaines comprennent les secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements
publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions
a implanter.

Ce statut dépend du niveau d'équipements (voirie - eau - assainissement - électricité et
€quipements communaux).

Lorsqu'il est insuffisant ou inexistant, la collectivité s'engage a renforcer ou a réaliser ces
équipements. Ces zones sont donc immédiatement constructibles.

Néanmoins, tous les terrains convenablement équipés ne peuvent pour autant étre classés
en zone urbaine. La délimitation du zonage doit tenir compte des paramétres suivants :

des parties actuellement non urbanisées,
de la gestion économe de l'espace,

de la qualité des terres agricoles,

de l'intérét des sites et milieux naturels,

La zone UA

» Zone correspond a ’espace urbanisé ancien de la commune. Elle est destinée principalement
a I’habitat individuel groupé ou non. Elle peut accueillir également des commerces, des
services et des activités économiques non nuisantes et compatibles avec son affectation
dominante. Les batiments sont généralement construits en ordre continu..

La zone UD
» La zone UD correspond a ’espace urbanisé récent de la commune. Elle est destinée
principalement a I’habitat individuel groupé ou non. Elle peut accueillir également des
commerces, des services et des activités économiques non nuisantes et compatibles avec son
affectation dominante.
La zone UY
» Lazone UY correspond a I’espace accueillant des activités économiques en bordure du canal
de la Marne a la Sadne et susceptible d’en accueillir d’autres. Les silos agricoles sont classés
dans cette zone dans la mesure ou il ne rentre pas dans le cadre de ’article R.123-7 du code
de ’urbanisme relatif aux zones agricoles.

I1 - ZONES A URBANISER (AU)

Ces zones sont équipées ou non, peu ou pas construites, dans lesquelles la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Zones constituant en quelque sorte des "réserves fonciéres" en vue de l'extension future de
l'urbanisation.
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Deux secteurs composent cette zone :

» Le secteur 1 AU d’urbanisation a court terme a vocation d’accueil des constructions a
usage d’habitation

L’urbanisation de ce secteur pourra se faire :
e Soit, par la réalisation d'opérations d'aménagement d’ensemble dans des conditions fixées par
le réglement et par les orientations d’aménagement soit au coup par coup sous réserve de la
viabilisation préalable de ce secteur.

> Le secteur 2 AU d’urbanisation & long terme & vocation d’accueil des constructions a
vocation d’habitat

L’ouverture a ’urbanisation de ce secteur pourra se faire :

e Par une modification du Plan Local d’Urbanisme dés qu’un projet d’aménagement cohérent
aura été élaboré et validé par la conseil municipal.

I1I - ZONE AGRICOLE (A)

1l s’agit d’une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Cette zone recouvre les terrains & protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou
économique des terres agricoles. Cette délimitation contribue au maintien de la vocation de ces
espaces qui constituent le support d'activités économiques indispensables a la collectivité.

Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif et a
I’exploitation agricole sont autorisées.

IV - ZONE NATURELLE (N)

1l s’agit d’une zone équipée ou non, peu ou pas construite, dans laquelle la construction est
limitée, interdite, ou soumise a des conditions spéciales.

Zone naturelle et forestiére englobant les terrains qui méritent d'étre préservés en raison soit de
la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de ’existence d’une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d’espaces naturels ou du rdle qu’ils jouent sur la préservation de la ressource.

Les constructions peuvent étre autorisées dans des secteurs de taille et de capacité d’accueil
limitées, & la condition qu’elles ne portent atteinte ni & la préservation des sols forestiers ni a la
sauvegarde des sites, milieux naturels et paysages.

trois secteurs ont été prévus :

» Nh, a vocation d’habitat
Nj a vocation de jardins et de vergers

>
» Nm a vocation de préservation du chiteau et son parc
>

Np de secteur paysager & préserver
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LE PLAN LOCAL D’URBANISME DELIMITE EGALEMENT :

- des emplacements réservés pour la réalisation ultérieure d'équipements ou ouvrages publics
et de programmes de logements a vocation sociale. Le bénéficiaire de cette réserve indique son
intention d'achat. Le propriétaire d'un terrain ainsi réservé ne peut plus construire. II peut
mettre le bénéficiaire en demeure d'acquérir son bien.

- des espaces boisés classés A protéger ou a créer pour assurer la pérennité de 'état existant,
ou la création d'un espace végétal. La gestion du boisement (coupe et abattage d'arbres) est
autorisée mais le défrichement est interdit, ainsi que la plupart des constructions. La réduction
ou la suppression de cette protection implique la mise en oeuvre de la procédure de révision.

- les éléments du paysage a protéger en application du 7° de Particle L. 123-1, tels qu’ils
figurent aux documents graphiques, sont soumis & une autorisation préalable, dés lors que leur
destruction serait projetée,

---000---
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TITRE 11

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

CARACTERE DE LA ZONE : La zone UA correspond a I’espace urbanisé ancien de la commune.
Elle est destinée principalement & 1’habitat individuel groupé ou non. Elle peut accueillir également
des commerces, des services et des activités économiques non nuisantes et compatibles avec son
affectation dominante. Les batiments sont généralement construits en ordre continu.

SECTION 1
NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L’UTILISATION DU SOL

Rappels

- I’édification des clbtures est soumise a déclaration, conformément aux articles 1.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de 1’Urbanisme,

- les installations et travaux divers sont soumis a 1’autorisation prévue aux articles R 442.2 et suivants
du Code de I’Urbanisme,

- conformément au décret n°® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & ’exécution de travaux a proximiteé
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes I a VII du présent décret, doit, au stade de 1’¢]laboration du projet, se renseigner
auprés de la mairie sur ’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Particle 1 (décret en annexe).

- la démolition de batiments doit étre au préalable autorisée par un permis de démolir dans le périmetre
de protection d’un monument historique,

- Conformément a l’article L.111-3 du Code Rural les batiments agricoles qui par dispositions
législatives ou réglementaires sont soumis a des conditions de distance d’implantation vis & vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d’éloignement est
imposée a ces derniers pour toute nouvelle construction précitée d usage non agricole nécessitant un
permis de construire, & ’exception des extensions des constructions existantes.

Par dérogation une distance d’¢loignement inférieure peut étre autorisée par 1’autorité qui délivre le
permis de construire, apres avis de la chambre d’agriculture, pour tenir compte des spécificités locales.

- Les éléments batis & protéger en application du 7° de Dlarticle L. 123-1, tels qu’ils figurent aux
documents graphiques, sont soumis a une autorisation préalable, dés lors que leur démolition serait
projetée.

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de 1’Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de ’article R.111-3.2 du code de !’Urbanisme :



UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

En ce qui concerne les constructions :

Les constructions en double rideau a usage d’habitation

Les nouveaux batiments agricoles & usage d’élevage,

les batiments industriels

les nouvelles installations classées soumises & autorisation au titre de la protection de
I’environnement

toutes constructions et activités de nature & créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussieres, gaz,
vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de I'eau ou de l'air,

les entrepdts commerciaux d’une surface hors ceuvre nette supérieure a 500 m?

les garages collectifs de caravanes ouverts

les antennes de radio-téléphonie mobile

les éoliennes

En ce qui concerne les opérations d’aménagement

les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques,

En ce qui concerne le camping et le caravanage :

Jes terrains de camping et de caravanage, visés aux articles R 443-7 et suivants du Code de
I’Urbanisme,

les parcs résidentiels de loisirs , visés aux articles R.444-3 et suivants

les terrains d’accueil des habitations 1égéres de loisirs, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de ’Urbanisme,

le stationnement durant plus de trois mois en dehors des terrains aménagés a cet effet des
caravanes 4 ’exception du stationnement sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence principale de Dutilisateur, cette autorisation €tant limitée & une
caravane par propriété

En ce qui concerne les installations et travaux divers d’une durée supérieure & 3 mois :

les parcs d’attraction

les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements de sol non nécessaires a la construction ou a la réalisation
d’équipements publics ou d’intérét général

les dépdts de déchets, matériaux de démolition, ferraille et de carcasses de véhicules

les étangs, carriéres et graviéres
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UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particuliéres :

En ce qui concerne les constructions

les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les
installations et travaux divers constituant des équipements des services publics ou
d’équipements collectifs ou y étant directement li€s, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la
vie de la population.

les installations classées soumises a déclaration pour la protection de 1’environnement, dés
I'instant ou elles concourent aux besoins de la population et qu’elles n’entrainent pour le
voisinage aucune incommodité ni insalubrité dans leur fonctionnement

la reconstruction a l’identique des batiments détruits par un sinistre, initialement non
conformes aux dispositions de ’article 1 conformément aux dispositions de I’article L.111-3
du code de ’'urbanisme

Les constructions a vocation agricole sous réserve qu’elles ne générent pas de nuisances
incompatibles avec la proximité de 1’habitat

les constructions en deuxié¢me rideau par rapport & la voie sur une méme unité foncicre, si elles
sont liées a la préexistance d’un batiment d’habitation, qu’elles n’ont pas pour objet de créer
de nouveaux logements et dés 1’instant ou leur superficie ne dépasse pas 100 m? de SHOB

En ce qui concerne les installations et travaux divers d’une durée supérieure a 3 mois :

les dépdts de matiéres dangereuses ou toxiques s’ils sont liés a une occupation ou utilisation
du sol présente dans la zone, sous réserve des autorisations et prescriptions des législations en
vigueur, et que ce ne soit pas incompatible avec la proximité des habitations.

les dépdts de matériaux de moins de 100 m? lorsqu’ils ne sont pas visibles de 1’espace public
et sont liés & une activité présente dans la zone.

les affouiliements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du sol
autorisée, ou s’ils sont nécessaires aux équipements publics (ex : bassin de rétention,...)
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SECTION 11
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

UA 3  ACCESETVOIRIE

1) Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par vote judiciaire, en application de larticle
682 et suivants du code civil.

2) Acceés

- Toute opération doit prévoir un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les accés doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte
(sécurité civile, collecte ordure ménaggre,...)

3) Voirie

- Pour é&tre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et & la nature de
Popération envisagée.

- Les voies en impasse, publiques ou privés, sont & éviter ; toutefois si elles sont nécessaires ces

derniéres devront étre aménagées dans leur partie terminale de facon a permettre aux véhicules
(sécurité civile, collecte ordure ménagere,...) de faire demi-tour

UA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- Toute construction & usage d’habitation ou d’accueil du public ou du personnel doit évacuer ses eaux
usées dans le réseau collectif d’assainissement dés sa mise en place ; Dans I’attente de sa réalisation
]’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément 2 la réglementation et la
législation en vigueur. Il devra étre réalisé de fagon a étre mis hors circuit une fois le réseau collectif
réalisé

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur
avant d’étre rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel

- Dans le cadre de vastes surfaces imperméabilisées, les écoulements issus des ces espaces (eau de
lavage,...) ne peuvent &tre rejetées directement dans le réseau public, ou le milieu naturel.
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3) Eaux pluviales

- En I’absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre traitées et infiltrées sur la parcelle
sauf impossibilité technique.

- Dans le cadre d’une opération d’aménagement le traitement des eaux pluviales devra étre mis en
place des la mise en ceuvre du projet et dimensionné en fonction surfaces imperméabilisées.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire ou de I’opérateur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain

4) Autres réseaux

- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglementé.

UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- les constructions peuvent s’ implanter :
e soit a ’alignement des voies et emprise publique
¢ soit a Palignement des constructions voisines , lorsque les celles-ci sont béties,
¢ soit en observant un recul minimal de 4 m

- dans le cas d’un recul, la continuité batie de ia rue devra étre assurée par un mur de cloture

- Pour une construction déja implantée a

une distance inférieure aux 4 métres requis,

son extension pourra se rapprocher de

I’alignement jusque dans le prolongement i TS
4m

de la fagade sur rue, ou rattraper

I’alignement existant

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux ameénagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une aggravation
de la non-conformité de I’implantation de cette construction par rapport aux régles énoncées ci-dessus

- des saillies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, devantures de magasin ...) sont
admises, sous réserve de 1’application des réglements de voirie
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- Un recul peut étre imposé et déterminé au niveau des carrefours et quelle que soit la nature des voies,
en fonction de problémes de visibilité, de sécurité routiére ou d’aménagement ultérieur de
’intersection.

- A la reconstruction d’un batiment détruit aprés sinistre, lorsque la configuration du terrain rend le
respect de la régle impossible ou empéche la reconstruction d’un batiment d’une importance
¢quivalente.

- Aux infrastructures techniques ct équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour

lesquels I’implantation est libre (ex: poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces
ouvrages 1’exigent.

UA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Dans une bande de 15 m comptée a partir de I’alignement les constructions doivent de préférence

jouxter les limites séparatives latérales sur au moins un des deux cotés

- Au dela de cette bande de 15 m les constructions peuvent étre implantées soit
o en limite séparative si elles s’appuient sur un batiment existant implanté sur le fond voisin
e enrespectant un recul égal & la moitié de la hauteur mesurée au faitage avec un minimum de 4
m

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux constructions ou extensions d’un bétiment existant, s’ils n’entrainent pas une aggravation de la
non-conformité

- Cette disposition ne s applique pas par rapport aux limites de fond de parcelle

- Aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d’intérét collectif, pour
lesquels 1’implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces
ouvrages [’exigent.

UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Pas de prescription en ce qui concerne I’implantation des constructions sur une méme propriéte.

UA 9 EmPpRISE AU sOL

- non réglementée
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UA 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du trottoir ou de 1’accotement pour les constructions
a ’alignement et a partir du terrain naturel pour les constructions en retrait.

- La hauteur maximum des constructions est fixée a :

¢ habitation : 8 m a ’égout du toit

e construction isolée (garages,...) liée & ’habitation principale 3 m a I’égout du toit

e batiments d’activités: 8 m a 1’égout du toit & ’exception des silos ou d’éléments techniques
spécifiques (ex : boisseaux ) pour les quels une hauteur supérieure pourra €tre autorisée

- Lorsque le toit comporte une petite croupe, ou des éléments d’architecture tels que lucarne,
clocheton, tourelle..., I’égout de ces derniers n’est pas pris en compte dans le calcul de la hauteur.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- a la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale supérieure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels I’implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lies a ces
ouvrages [’exigent.

UA 11 ASPECT EXTERIEUR

- Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a ’environnement sont
interdites.

- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de 1’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- lerythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des fagades

- Les dispositions édictées par le présent paragraphe peuvent ne pas étre imposées s’il s’agit
d’architecture contemporaine sous réserve qu’elles s’insérent dans le paysage naturel ou urbain.
Toitures :

- Les toitures doivent étre a deux pans minimum. batiment principal
Néanmoins, les annexes (vérandas, remises, abris

de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit a un am’fxc Dépi"da"“
seul pan si elles sont contigués a un batiment
principal, les dépendances peuvent avoir un toit a ﬂ

batiment principal

un seul pan si leur surface hors ccuvre brute est
inférieure a 10 m?.
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- La pente des toits des batiments & usage d’habitation doit étre comprise entre 30° et 45° selon le type
de couverture employé. Pour les batiments & usage d’activité la pente peut étre ramenée a 20°.

- Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.

- Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant butte. Les remblais constitués contre la construction ne peuvent dépasser une pente de 15 %.

- Le niveau de plancher habitable inférieur ne peut dépasser une hauteur de 1 m par rapport au terrain
naturel. Lorsque le terrain est en contrebas de la voie, ce plancher peut étre au niveau de cette voie si
I’espace résiduel entre celle-ci et la construction est remblayé. Ces dispositions ne s’appliquent pas
dans le cas de terrain a forte pente.

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes :
e ton terre cuite vieillie, ou teintes identiques aux matériaux préexistants

- Pour les revétements des facades sont recommandés les tons « chaux naturelle », « pierre de pays »,
L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de platre ,
parpaings agglomérés, etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas ou aux constructions présentant des innovations
technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte de
P’environnement et de 1’intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune

Clotures :

- Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure ou leur hauteur totale en fagade sur rue n’excéde pas 2
m. Des hauteurs supéricures pourront étre autorisées dans le cas de continuité avec une cloture

existante de hauteur supérieure et dans un souci de cohérence paysagére et architecturale.

- Lorsque les clétures sont constituées d’un mur-bahut, la hauteur de celui-ci ne doit pas dépasser 0,6
m.

- Les clotures de matériaux ciment seront peintes ou enduites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment. Les palplanches béton sont interdites en fagade sur rue.

Equipements d’intérét général :

- Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de

celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature a porter atteinte au site urbain, aux paysages et
a I’intérét des lieux avoisinants.

UA 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit €tre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation publique.
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- Le stationnement devra étre réalisé a I’intérieur des parcelles destinée a I’habitation, toutefois dans le
cadre d’opération d’aménagement un nombre de places différents pourra étre exigé si le stationnement
est prévu dans les espaces communs de ces opérations.

- Un minimum de deux places de stationnement est exigé pour toute nouvelle construction a usage
d’habitation. Cependant, ce minimum est ramené & une place de stationnement pour les logements
dont la S.H.O.N. est inférieure a 50 m?.

- Pour les constructions dont la vocation initiale n’est pas 1’habitat, le stationnement sera déterminé en
fonction de la capacité d’accueil et du type d’activité exercé.

- La surface minimum & prendre en compte pour un emplacement est de 12 m? non compris les voies
de desserte.

UA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Toute opération d’aménagement doit comprendre un ou des espaces verts communs composés de
végétaux de tout développement.

- La surface de ces espaces verts doit correspondre a :
* 5% de la surface d’assiette de 1’opération pour des opérations concernant 5 logements au plus
¢ 10 % de la surface d’assiette de 1’opération pour des opérations concernant plus de 5
logements.

- Un écran végétal constitué d’essences rustiques et de tailles adaptées doit étre réalisé autour de tout
dép6t a I'air libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

- Les essences locales seront a privilégier.

SECTION III
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UA 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UD

CARACTERE DE LA ZONE : La zone UD correspond a I’espace urbanisé récent de la commune.
Elle est destinée principalement a 1’habitat individuel groupé ou non. Elle peut accueillir également
des commerces, des services et des activités économiques non nuisantes et compatibles avec son
affectation dominante,

SECTION I
NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L’UTILISATION DU SOL

Rappels

- I’édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de 1’Urbanisme,

- les installations et travaux divers sont soumis a ’autorisation prévue aux articles R 442.2 et suivants
du Code de I’Urbanisme,

- conformément au décret n® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif & I’exécution de travaux & proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes I a VII du présent décret, doit, au stade de 1’élaboration du projet, se renseigner
aupres de la mairie sur I’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis &
Particle 17 (décret en annexe).

- la démolition de batiments doit étre au préalable autorisée par un permis de démolir dans le périmétre
de protection d’un monument historique,

- Conformément a I’article L.111-3 du Code Rural les bdtiments agricoles qui par dispositions
législatives ou réglementaires sont soumis a des conditions de distance d’implantation vis & vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d’éloignement est
imposée a ces derniers pour toute nouvelle construction précitée & usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a I’exception des extensions des constructions existantes,

Par dérogation une distance d’éloignement inférieure peut €tre autorisée par ’autorité qui délivre le
permis de construire, aprés avis de la chambre d’agriculture, pour tenir compte des spécificités locales.



UD 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

En ce qui concerne les constructions :

Les constructions en double rideau a usage d’habitation

Les nouveaux batiments agricoles a usage d’élevage,

les batiments industriels

les nouvelles installations classées soumises & autorisation au titre de la protection de
I’environnement

toutes constructions et activités de nature & créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussicres, gaz,
vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de l'eau ou de I'air,

les entrepdts commerciaux d’une surface hors ceuvre nette supérieure & 500 m*

les garages collectifs de caravanes ouverts

les antennes de radio-téléphonie mobile

les éoliennes

En ce qui concerne les opérations d’aménagement

les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques,

En ce qui concerne le camping et le caravanage :

les terrains de camping et de caravanage, visés aux articles R 443-7 et suivants du Code de
I’Urbanisme,

les parcs résidentiels de loisirs , visés aux articles R.444-3 et suivants

les terrains d’accueil des habitations 1égeres de loisirs, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de 1’Urbanisme,

le stationnement durant plus de trois mois en dehors des terrains aménagés a cet effet des
caravanes 2 1’exception du stationnement sur le terrain ol est implantée la construction
constituant la résidence principale de l’utilisateur, cette autorisation étant limitée a une
caravane par propriéte

En ce qui concerne les installations et travaux divers d’une durée supérieure a 3 mois :

les parcs d’attraction

les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements de sol non nécessaires & la construction ou  la réalisation
d’équipements publics ou d’intérét général

les dépots de déchets, matériaux de démolition, ferraille et de carcasses de véhicules

les étangs, carriéres et gravieres
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UD 2  0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particuliéres :

En ce qui concerne les constructions

les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les
installations et travaux divers constituant des équipements des services publics ou
d’équipements collectifs ou y étant directement li€s, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la
vie de la population.

les installations classées soumises a déclaration pour la protection de 1’environnement, dés
I’instant ou elles concourent aux besoins de la population et qu’elles n’entrainent pour le
voisinage aucune incommodité ni insalubrité dans leur fonctionnement

la reconstruction & I'identique des bitiments détruits par un sinistre, initialement non
conformes aux dispositions de ’article 1 conformément aux dispositions de ’article L.111-3
du code de I’urbanisme

Les constructions & vocation agricole sous réserve qu’elles ne générent pas de nuisances
incompatibles avec la proximité de 1’habitat

les constructions en deuxieme rideau par rapport a la voie sur une méme unité fonciére, si elles
sont liées a la préexistance d’un batiment d’habitation, qu’elles n’ont pas pour objet de créer
de nouveaux logements et dés I’instant ou leur superficie ne dépasse pas 100 m? de SHOB

En ce qui concerne les installations et travaux divers d’une durée supérieure a 3 mois :

les dép6ts de matiéres dangereuses ou toxiques s’ils sont liés a une occupation ou utilisation
du sol présente dans la zone, sous réserve des autorisations et prescriptions des législations en
vigueur, et que ce ne soit pas incompatible avec la proximité des habitations.

les dép6ts de matériaux de moins de 100 m? lorsqu’ils ne sont pas visibles de 1’espace public
et sont liés & une activité présente dans la zone.

les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du sol
autorisée, ou s’ils sont nécessaires aux équipements publics (ex : bassin de rétention,...)
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SECTION 11
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

UD 3  ACCESET VOIRIE

1) Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par vote judiciaire, en application de I’article
682 et suivants du code civil.

2) Accés

- Toute opération doit prévoir un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les accés doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte
(sécurité civile, collecte ordure ménaggere,...)

3) Veirie

- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et a la nature de
’opération envisagée.

- Les voies en impasse, publiques ou privés, sont a éviter ; toutefois si elles sont nécessaires ces

derni¢res devront &tre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules
(sécurité civile, collecte ordure ménagere,...) de faire demi-tour

UD 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- Toute construction a usage d’habitation ou d’accueil du public ou du personnel doit évacuer ses eaux
usées dans le réseau collectif d’assainissement dés sa mise en place ; Dans [’attente de sa réalisation
1’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalis¢ conformément a la réglementation et la
Jégislation en vigueur. Il devra étre réalisé de fagon a étre mis hors circuit une fois le réseau collectif
réalisé

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme & la réglementation en vigueur
avant d’étre rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel

- Dans le cadre de vastes surfaces imperméabilisées, les écoulements issus des ces espaces (eau de
lavage,...) ne peuvent étre rejetées directement dans le réseau public, ou le milieu naturel.
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3) Eaux pluviales

- En I’absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre traitées et infiltrées sur la parcelle
sauf impossibilité technique.

- Dans le cadre d’une opération d’aménagement le traitement des eaux pluviales devra étre mis en
place dés la mise en ceuvre du projet et dimensionné en fonction surfaces imperméabilisées.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire ou de I’opérateur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a ’opération et au terrain

4) Autres réseaux

- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

UD 5  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Non réglemente.

UD 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- les constructions peuvent s’implanter soit :
¢ soit a I’alignement des voies et emprise publique
e cn alignement des batiments voisins lorsque 1’implantation a lieu dans un ensemble existant
e soit en observant un recul minimal de 4 m.

- Pour une construction déja implantée a

une distance inférieure aux 4 métres requis,

son extension pourra se rapprocher de B

’alignement jusque dans le prolongement i - “"‘"“ RN
4m

de la facade sur rue.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux aménagements ou extensions d’une construction existante, s’ils n’entrainent pas une aggravation
de la non-conformité de I’implantation de cette construction par rapport aux régles €énoncées ci-dessus

- des saillies de faible importance (balcons, auvents, escaliers, devantures de magasin ...) sont
admises, sous réserve de I’application des réglements de voirie

- Un recul peut étre imposé et déterminé au niveau des carrefours et quelle que soit la nature des voies,

en fonction de problémes de visibilité, de sécurité routiere ou d’aménagement ultérieur de
I’intersection.
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- A la reconstruction d’un batiment détruit aprés sinistre, lorsque la configuration du terrain rend le
respect de la régle impossible ou empéche la reconstruction d’un batiment d’une importance
équivalente.

- Aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour

lesquels I’implantation est libre (ex: poste de transformation) lorsque les contraintes lies a ces
ouvrages 1’exigent.

UD 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées soit :
e en limite séparative
e en respectant un recul égal & la moitié de la hauteur mesurée au faitage avec un minimum de 3
m

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux constructions ou extensions d’un batiment existant, s’ils n’entrainent pas une aggravation de la
non-conformité

- Cette disposition ne s’applique pas par rapport aux limites de fond de parcelle

- Aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d’intérét collectif, pour
lesquels I’implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices a ces
ouvrages ’exigent.

UD 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- Pas de prescription en ce qui concerne I”implantation des constructions sur une méme propriété.

UD 9 EMPRISE AU SOL

- non réglementée

UD 10 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée 4 partir du trottoir ou de 1’accotement pour les constructions
4 I’alignement et & partir du terrain naturel pour les constructions en retrait.

- La hauteur maximum des constructions est fixée a :
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e habitation : 6 m a I’égout du toit
» construction isolée (garages,...) liée a I’habitation principale 3 m a I’égout du toit
¢ batiments d’activités : 6 m a I’égout du toit

Lorsque le toit comporte une petite croupe, ou des éléments d’architecture tels que lucarne,
clocheton, tourelle..., I’égout de ces derniers n’est pas pris en compte dans le calcul de la hauteur.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- a la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale supérieure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celle de la
construction détruite.

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels l'implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces
ouvrages 1’exigent.

UD 11 AsPECT EXTERIEUR

- Les architectures étrangéres a la région ou portant atteinte par leur aspect a 1’environnement sont
interdites.

- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de 1’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- lamorphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des facades

- Les dispositions édictées par le présent paragraphe peuvent ne pas étre imposées s’il s’agit
d’architecture contemporaine sous réserve qu’elles s’insérent dans le paysage naturel ou urbain.

Toitures :

- Les toitures doivent étre a deux pans minimum. batiment principal
Néanmoins, les annexes (vérandas, remises, abris
de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit a un
seul pan si elles sont contigués & un batiment

principal, les dépendances peuvent avoir un toit a ]/!

batiment principal

annexe Dépendance

un seul pan si leur surface hors ccuvre brute est
inférieure & 10 m?.

- La pente des toits des batiments & usage d’habitation doit étre comprise entre 30° et 45° selon le type
de couverture employé. Pour les batiments a usage d’activité la pente peut étre ramence a 20°.

- Toute extension ou suréiévation jouxtant une construction existante doit s harmoniser a la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.

- Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant butte. Les remblais constitués contre la construction ne peuvent dépasser une pente de 15 %.
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- Le niveau de plancher habitable inférieur ne peut dépasser une hauteur de 1 m par rapport au terrain
naturel. Lorsque le terrain est en contrebas de la voie, ce plancher peut étre au niveau de cette voie si
I’espace résiduel entre celle-ci et la construction est remblayé. Ces dispositions ne s’appliquent pas
dans le cas de terrain a forte pente.

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes :
¢ ton terre cuite vieillie, ton ardoise s’il est préexistant.

- Pour les revétements des facades sont recommandés les tons « chaux naturelle », « pierre de pays »,
« ocre clair ». L’emploi sans enduit des matériaux destinés a étre recouverts tels que les carreaux de
platre , parpaings agglomérés, etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas ou aux constructions présentant des innovations
technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte de
I’environnement et de 1’intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune

Clotures :

- Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure ol leur hauteur totale en fagade sur rue n’excéde pas
1,6 m et 2 m en limite séparative. Des hauteurs supérieures pourront étre autorisées dans le cas de
continuité avec une cloture existante de hauteur supérieure et dans un souci de cohérence paysagere et
architecturale.

- Lorsque les clotures sont constituées d’un mur-bahut, la hauteur de celui-ci ne doit pas dépasser 0,6
m.

- Les clotures de matériaux ciment seront peintes ou enduites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment. Les palplanches béton sont interdites en facade sur rue.

Equipements d’intérét général :

- Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de
celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature & porter atteinte au site urbain, aux paysages et
a I’intérét des lieux avoisinants.

UD 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation publique.

- Le stationnement devra étre réalisé a I’intérieur des parcelles destinée & I’habitation, toutefois dans le
cadre d’opération d’aménagement un nombre de places différents pourra étre exigé si le stationnement
est prévu dans les espaces communs de ces opérations.

- Un minimum de deux places de stationnement est exigé pour toute nouvelle construction a usage

d’habitation. Cependant, ce minimum est ramené & une place de stationnement pour les logements
dont la S.H.O.N. est inférieure a 50 m?.
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- Pour les constructions dont la vocation initiale n’est pas I’habitat, le stationnement sera déterminé en
fonction de la capacité d’accueil et du type d’activité exercé.

- La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement est de 12 m? non compris les voies
de desserte.

UD 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Toute opération d’aménagement doit comprendre un ou des espaces verts communs composés de
végétaux de tout développement.

- La surface de ces espaces verts doit correspondre a :
* 5% de la surface d’assiette de 1’opération pour des opérations concernant 5 logements au plus
e 10 % de la surface d’assiette de 1’opération pour des opérations concernant plus de 5
logements.

- Un écran végétal constitué d’essences rustiques et de tailles adaptées doit étre réalisé autour de tout
dépdt a Iair libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

- Les essences locales seront a privilégier.

SECTION III
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UD 14 COEFFICIENT D*°OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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CHAPITRE 3

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UY

CARACTERE DE LA ZONE : La zone UY correspond a ’emprise actuel des silos de collecte de
céréales situés le long du canal entre Champagne et Bourgogne. Cette zone est identifiée comme un
espace destiné a accueillir des activités dont le caractére et les nuisances qu’elles peuvent entrainer les
rendent incompatibles avec la proximité des habitations.

SECTION I
NATURE DE L’OCCUPATION
ET DE L’UTILISATION DU SOL

Rappels

- I’édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de I’'Urbanisme,

- les installations et travaux divers sont soumis a 1’autorisation prévue aux articles R 442.2 et suivants
du Code de 1’Urbanisme,

- conformément au décret n°® 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a ’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes I & VII du présent décret, doit, au stade de I’élaboration du projet, se renseigner
aupres de la mairie sur ’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Iarticle 1 (décret en annexe).

- la démolition de batiments doit étre au préalable autorisée par un permis de démolir dans le périmetre
de protection d’un monument historique,

- Conformément a l'article L.111-3 du Code Rural les batiments agricoles qui par dispositions
législatives ou réglementaires sont soumis a des conditions de distance d’implantation vis a vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d’éloignement est
imposée a ces derniers pour toute nouvelle construction précitée & usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a I’exception des extensions des constructions existantes.

Par dérogation une distance d’éloignement inférieure peut étre autorisée par I’autorité qui délivre le
permis de construire, apres avis de la chambre d’agriculture, pour tenir compte des spécificités locales.
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UY 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

En ce qui concerne les constructions, sont interdits :

Les constructions & vocation d’habitat

Les batiments agricoles

Les constructions destinées a accueillir le garage collectif de caravanes

Les Habitations Légéres de Loisirs définies a 1’article R.444-2 du Code de I’Urbanisme.
Les dancings et boites de nuit.

En ce qui concerne les opérations d’aménagement, sont interdites :

Les opérations d’aménagement destinées a ’habitat

En ce qui concerne les occupations, installations et travaux divers, sont interdites :

Les parcs d’attraction.

Les garages collectifs de caravanes en plein air.

Les affouillements et exhaussements du sol, & ’exception de ceux liés & une occupation ou
utilisation du sol autorisée dans la présente zone.

Les dépots de ferrailles, de matériaux, de gravats, de déchets, d'épave ainsi que les dépbts de
véhicules.

Les étangs, les carriéres et gravicres.

Les dépdts et le stockage des matiéres dangereuses ou toxiques, a I’exception de ceux liés a
une occupation ou utilisation du sol autorisée.

En ce qui concerne le camping et le caravanage, sont interdits :

Les terrains de camping et de caravanage, visés aux articles R 443-7 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

Les terrains d’accueil des habitations 1égéres de loisirs, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme.

Le stationnement durant plus de trois mois en dehors des terrains aménagés a cet effet des
caravanes a ’exception du stationnement sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence principale de I’utilisateur, cette autorisation étant limitée a une
caravane par propriété
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UY 2  0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent des conditions
particuliéres :

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article UY.1, qui sont
compatibles avec le caractére de la zone.

- les constructions a usage d’habitation si elles sont nécessaires au gardiennage ou a la direction d’une
activité présente dans la zone

- les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les installations et
travaux divers constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y étant
directement liés.

- les constructions, installations et équipements, ainsi que les dépots, affouillements et exhaussements
de sol s’ils sont nécessaires a la mise en valeur et la gestion du canal

- les installations classées pour la protection de I’environnement :
e Sous réserve que leur périmétre d’exclusion ne viennent pas empiéter sur une zone a vocation
d’habitat

- les installations et travaux divers d’une durée supérieure a 3 mois :
e Les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du
sol autorisée.
e Les dépots liés a une activité présente dans la zone
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SECTION II
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

UY 3  ACCESET VOIRIE

1) Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par vote judiciaire, en application de Iarticle
682 et suivants du code civil.

2) Accés

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte propre

au caractére de la zone ; ces derniers devront étre dimensionnés pour permettre le croisement de eux
véhicules lourds.

UY 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- 1’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation et
la législation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma d’assainissement approuve et
sa mise en service est subordonnée a I’autorisation du Maire.

3) Eaux pluviales

- les eaux pluviales issues de vastes surfaces imperméabilisées doivent subir un prétraitement avant
d’étre rejetées dans le milieu naturel.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I’opération et au terrain

4) Autres réseaux

- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

UY 5  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Il n’est pas fixé de régle; toutefois dans le cadre de la gestion des effluents domestiques ou
assimilées domestiques les prescriptions du schéma d’assainissement sont a respecter.
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UY 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- Les constructions devront respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux voies et emprises
publiques ; toutefois un recul plus important pourra étre exigé pour des batiments d’une hauteur
supérieure & 10 m. Ce recul sera équivalent 4 la hauteur du batiment.

Cette disposition ne s’applique pas :

¢ Aux constructions dont la proximité immédiate avec la voie d’eau est nécessaire

UY 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions devront respecter un recul minimum de 5 m par rapport aux limites séparatives ;
toutefois un recul plus important pourra étre exigé pour des batiments d’une hauteur supérieure a 10
m.

UY 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- L’implantation entre deux béatiments sur une méme propriété est libre

UY 9 EMPRISE AU SOL

- Aucune emprise maximale n’est définie, toutefois il conviendra de prévoir une superficie suffisante
pour I'implantation des dispositifs d’assainissement autonome ou de gestion des eaux pluviales issues
de vastes surfaces impermeéabilisées

UY 1 0 HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- Aucune hauteur maximum n’est définie

UY 11 ASPECT EXTERIEUR

Matériaux et couleurs :

- Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes
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Clotures :

- Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les clotures doivent étre congues de maniére a
s’harmoniser avec la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans le voisinage.

- Les cldtures en fagade sur rue seront constituées d’un grillage treillis soudé de couleur vert foncé
Equipements d’intérét général :
- Les équipements des services publics ou d’intérét collectif peuvent observer des dispositions

différentes de celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature  porter atteinte au site urbain,
aux paysages et a I’intérét des lieux avoisinants.

UY 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation publique.

- Pour les constructions dont la vocation initiale n’est pas I’habitat, le stationnement sera déterminé en
fonction de la capacité d’accueil et du type d’activité exerce.

UY 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Un écran végétal constitué d’essences rustiques et de tailles adaptées doit €tre réalisé autour de tout
dépdt a Iair libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

- Les essences locales seront a privilégier.
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SECTION III
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

UY 14 COEFFICIENT D’'OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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TITRE 111

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
A URBANISER
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

Caractéres et vocation de la zone

La zone 1 AU est une zone naturelle, non équipée, destinée a étre urbanisée dans les conditions du
présent réglement et les conditions définies par les orientations d’aménagement. Les constructions y
sont subordonnées a la réalisation des équipements de desserte.

Cette zone est destinée a accueillir des constructions 2 vocation d’habitat

SECTION I
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE
L’UTILISATION DU SOL.

1 AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

En ce qui concerne les constructions :

- Les constructions en double rideau & usage d’habitation

- Les nouveaux batiments agricoles a usage d’élevage,

- les batiments industriels

- les nouvelles installations classées soumises & autorisation au titre de la protection de
I’environnement .

- toutes constructions et activités de nature a créer ou aggraver des nuisances incompatibles
avec une zone d’habitat et d’activité de proximité : bruit, trépidations, odeurs, poussiéres, gaz,
vapeurs ou des pollutions accidentelles ou chroniques de 1'eau ou de l'air,

- les entrepdts commerciaux d’une surface hors ceuvre nette supérieure a 500 m?

- les garages collectifs de caravanes ouverts

- les antennes de radio-téléphonie mobile

- les éoliennes

En ce qui concerne les opérations d’aménagement
- les opérations d’aménagement destinées principalement aux activités économiques,

En ce qui concerne le camping et le caravanage :
- les terrains de camping et de caravanage, visés aux articles R 443-7 et suivants du Code de
I’Urbanisme,
- les parcs résidentiels de loisirs , visés aux articles R.444-3 et suivants
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les terrains d’accueil des habitations légéres de loisirs, visés aux articles R 444-1 et suivants
du Code de 1’Urbanisme,

le stationnement durant plus de trois mois en dehors des terrains aménagés a cet effet des
caravanes 4 lexception du stationnement sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence principale de I’utilisateur, cette autorisation €tant limitée a une
caravane par propriété

En ce qui concerne les installations et travaux divers d’une durée supérieure & 3 mois :

les parcs d’attraction

les garages collectifs de caravanes

les affouillements et exhaussements de sol non nécessaires & la construction ou a la réalisation
d’équipements publics ou d’intérét général

les dépots de déchets, matériaux de démolition, ferraille et de carcasses de véhicules

les étangs, carriéres et graviéres

1 AU 2 0CCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Toutes les occupations et utilisations du sol qui ne sont pas interdites a I’article I AU 1, qui sont
compatibles avec le caractére résidentiel de la zone..

- les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les installations et
travaux divers constituant des équipements des services publics ou d’intérét collectif y ctant
directement liés, ainsi que ceux qui sont nécessaires a la vie de la population

- Le stationnement d’une caravane isolée (« en garage mort») sur le terrain ol est implantée la
construction constituant la résidence principale de 'utilisateur.

- les installations et travaux divers d’une durée supérieure a 3 mois :

Les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du
sol autorisée.
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SECTION I1
CONDITIONS DE L’OCCUPATION DU SOL

1 AU 3 ACCES ET VOIRIE

- L’aménagement et la desserte devra s’appuyer sur la voirie existante et les accés
mentionnées dans les orientations d’aménagement

1) Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par vote judiciaire, en application de ’article
682 et suivants du code civil.

2) Accés

- Toute opération doit prévoir un nombre d’accés minimum sur les voies publiques.

- Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte
(sécurité civile, collecte ordure ménagére,...)

3) Voirie

- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée aux
dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et & la nature de
I’opération envisagée.

- Les voies en impasse, publiques ou privés, sont a éviter ; toutefois si elles sont nécessaires ces

derniéres devront étre aménagées dans leur partie terminale de fagon & permettre aux véhicules
(sécurité civile, collecte ordure ménagere,...) de faire demi-tour

1 AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution.

2) Assainissement

- Toute construction a usage d’habitation ou d’accueil du public ou du personnel doit évacuer ses eaux
usées dans le réseau collectif d’assainissement dés sa mise en place ; Dans attente de sa réalisation
I’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément 4 la réglementation et la
législation en vigueur. Il devra étre réalisé de fagon & étre mis hors circuit une fois le réseau collectif
réalisé

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en vigueur
avant d’étre rejetés dans le réseau public ou le milieu naturel
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- Dans le cadre de vastes surfaces imperméabilisées, les écoulements issus des ces espaces (eau de
lavage,...) ne peuvent étre rejetées directement dans le réseau public, ou le milieu naturel.

3) Eaux pluviales

- En ’absence de réseau collecteur, les eaux pluviales doivent étre traitées et infiltrées sur la parcelle
sauf impossibilité technique.

- Dans le cadre d’une opération d’aménagement le traitement des eaux pluviales devra €tre mis en
place dés la mise en ceuvre du projet et dimensionné en fonction surfaces imperméabilisées.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des caux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire ou de 1’opérateur qui doit réaliser les dispositifs adaptés & I’opération et au terrain

4) Autres réseaux

- Les lignes publiques de téléphone ou d’électricité et les branchements et dessertes internes au terrain
doivent étre enterrés.

1 AU 5 SUPERFICIE DES TERRAINS

- Non réglementé.

1 AU 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- les constructions doivent respecter un recul minimum de 4 m par rapport aux voies et emprises
publiques

1 AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées soit :
e en limite séparative
e en respectant un recul égal a la moitié de la hauteur mesurée au faitage avec un minimum de 3
m

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Aux constructions ou extensions d’un batiment existant, s’ils n’entrainent pas une aggravation de la
non-conformité

- Cette disposition ne s’applique pas par rapport aux limites de fond de parcelle
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- Aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d’intérét collectif, pour
lesquels I’implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées & ces
ouvrages I’exigent.

1 AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRCUTIONS LES UNES PER RAPPORT
AUX AUTRE SUSR UNE MEME PROPRIETE

- L’implantation entre deux batiments sur une méme propriété est libre

1 AU 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Non réglementé

1 AU 1 0 HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée a partir du trottoir ou de 1’accotement pour les constructions
a I’alignement et & partir du terrain naturel pour les constructions en retrait.

- La hauteur maximum des constructions est fixée 3 :
e habitation : 5 m a I’égout du toit
» construction isolée (garages,...) liée & I’habitation principale 3 m & I’égout du toit
¢ bitiments d’activités : 6 m a 1’égout du toit

- Lorsque le toit comporte une petite croupe, ou des éléments d’architecture tels que lucarne,
clocheton, tourelle..., ’égout de ces derniers n’est pas pris en compte dans le calcul de la hauteur.

Ces reégles ne s’appliquent pas :
- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour

lesquels I'implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides a ces
ouvrages ’exigent.

1 AU 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions de I’article L.111-21 du Code de I’Urbanisme sont applicables :

«Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve du respect des
prescriptions spéciales si les constructions par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages & édifier ou modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains qu’a la
conservation des perspectives monumentales. »
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- Les architectures étrangéres 4 la région ou portant atteinte par leur aspect & I’environnement sont
interdites.

- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- la morphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des facades

- Les dispositions édictées par le présent paragraphe peuvent ne pas étre imposées s’il s’agit
d’architecture contemporaine sous réserve qu’elles s’insérent dans le paysage naturel ou urbain.
Toitures :

- Les toitures doivent étre a deux pans minimum. batiment principal bétiment principal
Néanmoins, les annexes (vérandas, remises, abris

. . . . < (3 é
de jardin, garages,...) peuvent avoir un toit & un amfx D"Pel“da“ce
seul pan si elles sont contigués a un batiment
principal, les dépendances peuvent avoir un toit a ﬂ

un seul pan si leur surface hors ceuvre brute est
inférieure & 10 m?.

- La pente des toits des batiments & usage d’habitation doit étre comprise entre 30° et 45° selon le type
de couverture employé. Pour les batiments a usage d’activité la pente peut étre ramence a 20°.

- Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser & la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.

- Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de terre
formant butte. Les remblais constitués contre la construction ne peuvent dépasser une pente de 15 %.

- Le niveau de plancher habitable inférieur ne peut dépasser une bauteur de 1 m par rapport au terrain
naturel. Lorsque le terrain est en contrebas de la voie, ce plancher peut étre au niveau de cette voie si
I’espace résiduel entre celle-ci et la construction est remblayé. Ces dispositions ne s’appliquent pas
dans le cas de terrain & forte pente.

Matériaux et couleurs :

_ Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes :
e ton terre cuite vieillie, ton ardoise s’il est préexistant.

- Pour les revétements des facades sont recommandés les tons « chaux naturelle », « pierre de pays »,
« ocre clair ». L’emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que les carreaux de
platre , parpaings agglomérés, etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas ou aux constructions présentant des innovations
technologiques (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve de la prise en compte de

I’environnement et de I’intégration de la construction dans le paysage urbain de la commune

Clotures :

- Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure ot leur hauteur totale en fagade sur rue n’excede pas
1,6 m et 2 m en limite séparative. Des hauteurs supérieures pourront étre autorisées dans le cas de
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continuité avec une clture existante de hauteur supérieure et dans un souci de cohérence paysagére et
architecturale.

- Lorsque les clotures sont constituées d’un mur-bahut, la hauteur de celui-ci ne doit pas dépasser 0,6
m.

- Les clotures de matériaux ciment seront peintes ou enduites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment. Les palplanches béton sont interdites en fagade sur rue.

Equipements d’intérét général :
- Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de

celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature & porter atteinte au site urbain, aux paysages et
a ’intérét des licux avoisinants.

1 AU 12 STATIONNEMENT

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées 4 la circulation publique.

- Le stationnement devra étre réalisé a I’intérieur des parcelles destinée a 1’habitation, toutefois dans le
cadre d’opération d’aménagement un nombre de places différents pourra étre exigé si le stationnement
est prévu dans les espaces communs de ces opérations.

- Un minimum de deux places de stationnement est exigé pour toute nouvelle construction 4 usage
d’habitation. Cependant, ce minimum est ramené & une place de stationnement pour les logements
P p

dont la S.H.O.N. est inférieure a 50 m?.

- Pour les constructions dont la vocation initiale n’est pas ’habitat, le stationnement sera déterminé en
fonction de la capacité d’accueil et du type d’activité exercé.

- La surface minimum & prendre en compte pour un emplacement est de 12 m? non compris les voies
de desserte.

1 AU 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Toute opération d’aménagement doit comprendre un ou des espaces verts communs composés de
végétaux de tout développement.

- La surface de ces espaces verts doit correspondre 4 :
e 5% de la surface d’assiette de 1’opération pour des opérations concernant 5 logements au plus
o 10 % de la surface d’assiette de I’opération pour des opérations concernant plus de 35

logements.

- Un écran végétal constitué d’essences rustiques et de tailles adaptées doit étre réalisé autour de tout
dépdt & I’air libre afin d’assurer leur dissimulation visuelle.

- Les essences locales seront a privilégier.
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SECTION HI
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

1 AU 14  COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

- non réglementé
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CHAPITRE 2

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 2AU

Caractéres et vocation de la zone

La zone 2 AU est une zone naturelle non équipée destinée a 1’extension urbaine a long terme de la
commune. Son ouverture est subordonnée a une modification du Plan Local d’Urbanisme et 4 1a mise
en ceuvre d’un schéma d’aménagement d’ensemble.

Section 1
Nature de I’occupation et de I'utilisation du sol.

2 AU 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I’article I AU 2.

2 AU 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

- les infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, ainsi que les
affouillements et exhaussements liés, ou s’ils sont utiles a la desserte future de 1a zone.
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Section I
Nature de I’occupation et de utilisation du sol.

2 AU 3 ACCES ET VOIRIE

- Néant

2 AU 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Néant

2AUS SUPERFICIE DES TERRAINS

- Néant

2AU6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT

AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

- les constructions pourront étre implantées a 1’alignement ou en retrait

2 AU 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
AUX LIMITES SEPARATIVES

- les constructions pourront étre implantées a 1’alignement ou en retrait

2 AU 8 IMPLANTATION DES CONSTRCUTIONS LES UNES PER
RAPPORT AUX AUTRE SUSR UNE MEME PROPRIETE

- Néant

2 AU 9 EMPRISE AUX SOLS DES CONSTRUCTIONS

- Néant
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2AU 10

- Néant

2AU 11

- Néant

2AU 12

- Néant

2AU 13

- Néant

HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

STATIONNEMENT

ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

SECTION 111

POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

2 AU 14

- Néant

COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS
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TITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE
AGRICOLE
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE : La zone A correspond aux espaces agricoles de la commune. Elle est
identifiée en raison du potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles.

C’est un espace spécifique qui convient d’étre préservé seules sont autorisées les constructions et
installations mentionnées dans P’article R. 123-7 du code de I’Urbanisme.

SECTION I
NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L"UTILISATION DU SOL

- I’édification des cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de I’Urbanisme, a I’exception des clotures nécessaires a I’activité agricole

- les installations et travaux divers sont soumis a [’autorisation prévue aux articles R 442.2 et suivants
du Code de I'Urbanisme,

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de 1’Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de ’article R.111-3.2 du code de I’Urbanisme :

- Conformément & Darticle L.111-3 du Code Rural les batiments agricoles qui par dispositions
législatives ou réglementaires sont soumis a des conditions de distance d’implantation vis & vis des
habitations et immeubles habituellement occupés par des tiers, la méme exigence d’éloignement est
imposée a ces derniers pour toute nouvelle construction précitée a usage non agricole nécessitant un
permis de construire, a 1’exception des extensions des constructions existantes.

Par dérogation une distance d’éloignement inférieure peut étre autorisée par 1’autorité qui délivre le
permis de construire, aprés avis de la chambre d’agriculture, pour tenir compte des spécificités locales.

- La démolition de batiments doit étre au préalable autorisée par un permis de démolir dans le
périmetre de protection d’un monument historique.

- conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a I’exécution de travaux & proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes I a VII du présent décret, doit, au stade de 1’élaboration du projet, se renseigner

aupres de la mairie sur ’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Particle 1 (décret en annexe).

A 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

Toutes les constructions et installations non mentionnées a 1’article A 2
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A 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

En ce qui concerne les constructions

o les ouvrages d’infrastructures ou de superstructure, les installations techniques, les
installations et travaux divers constituant des équipements des services publics ou d’intérét
collectif ou y étant directement liés.

e Les constructions nécessaires a lactivité agricole

e Les installations classées au titre de la protection de ’environnement quant elles sont liées &
I’activité agricole

e Les constructions & usage d’habitation et leurs annexes, seulement si elles sont lides 2 la
présence de batiment d’exploitation et sont destinées au logement de I’exploitant et implantées
a proximité des batiments d’exploitation.

En ce qui concerne les installations et travaux divers d’une durée supérieure a 3 mois :

e les dépdts de matiéres dangereuses ou toxiques s’ils sont liés & une occupation ou utilisation
du sol présente dans la zone sous réserve des autorisations et prescriptions des législations en
vigueur, et que ce ne soit pas incompatible avec la proximité des habitations.

e les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation ou utilisation du sol

autorisée,

Dans le secteur identifié en zone de carriére au plan de zonage, conformément a Darticle R.123-11
alinéa ¢, les installations et constructions nécessaires & I’exploitation de la ressource du sous-sol.
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SECTION 11
CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

A 3 ACCES ET VOIRIE

1) Rappel

- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par vote judiciaire, en application de I’article
682 du code civil.

2) Accés

- Les acces doivent avoir des caractéristiques permettant de satisfaire les régles minimales de desserte
liées au caractere de la zone.

3) Voirie
- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée aux

dimensions, formes et caractéristiques adaptées aux usages qu’elle supporte et & la nature de
[’opération envisagée.

A 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

- Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée au réseau public de distribution ou étre équipée d’une installation sous pression répondant
aux besoins des futurs occupants de la construction et alimentée par captage, forage ou puits
particulier, et recevoir I’agrément de [’autorité compétente.

2) Assainissement

- L’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation et
la 1égislation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma d’assainissement approuvé et
sa mise en service est subordonnée a 1’autorisation du Maire.

3) Eaux pluviales

- les eaux pluviales doivent étre traitées et infiltrées sur la parcelle.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge exclusive du
propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain
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A 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Conformément aux prescriptions du schéma d’assainissement en terme de traitement des effluents
domestiques une superficie suffisante devra étre prévue afin de permettre la mise en ceuvre de
I’assainissement autonome.

A 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Constructions a usage d’habitation

- les constructions devront étre implantées en respectant un retrait minimum de 5 m par rapport aux
voies et emprises publiques

Constructions 2 usage d’activités

- les constructions devront étre implantées en respectant un retrait minimum de 10 m par rapport aux
voies et emprises publiques

Ces régles ne s’appliquent pas :

- Un recul peut étre imposé et détermine au niveau des carrefours et quelle que soit la nature des voies,
en fonction de problémes de visibilité, de sécurité routicre ou d’aménagement ultéricur de
I’intersection.

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels I’implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lices a ces
ouvrages 1’exigent.

A 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

- Les constructions peuvent étre implantées :
¢ soit en limite séparative
e soit avec un recul tel que tout point de la construction se trouve éloigné des limites séparatives
d’une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur mesurée & partir du sol naturel avec un
minimum de 3 métres (L=H/2 sans étre inférieur a 3 m).
e un recul supérieur pourra étre exigé dans le cas de I’implantation d’un batiment d’activité en
limite avec une zone a vocation d’habitat (U ou AU)

Ces régles ne s’appliquent pas :
- aux infrastructures techniques et équipements des services publics et d’intérét collectif, pour lesquels

I’implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes liées a ces ouvrages
I’exigent.
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A 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- non réglementée par le présent réglement

A 9 EMPRISE AU SOL

- aucune emprise au sol maximale n’est définie

A 10  HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

- La hauteur maximum des constructions mesurée a partir du terrain naturel est fixée a :

¢ habitation : 6 m & I’égout du toit

¢ construction isolée (garages,...) liée a I’habitation principale 3 m & 1’égout du toit

e batiments d’activités: 8 m a 1’égout du toit a P'exception des silos ou d’éléments techniques
spécifiques (ex : boisseaux ) pour les quels une hauteur supérieure pourra étre autorisée

- Lorsque le toit comporte une petite croupe, ou des €léments d’architecture tels que lucarne,
clocheton, tourelle..., I’égout de ces derniers n’est pas pris en compte dans le calcul de la hauteur.

Ces régles ne s’appliquent pas :

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels 'implantation est libre (ex : poste de transformation) lorsque les contraintes lides a ces
ouvrages I’exigent.

A 1 1 ASPECT EXTERIEUR

- Les architectures étrangeres a la région ou portant atteinte par leur aspect a I’environnement sont
interdites.

- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de I’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :
e les volumes
¢ la morphologie, la couleur, la pente des toits
le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures
le traitement et la coloration des fagades
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Construction a usage d’habitation :

Forme :

- Les toitures doivent étre a deux pans minimum.

Néanmoins ; batiment principal

batiment principal
les annexes (vérandas, remises, abris de

jardin, garages,...) peuvent avoir un toit a a"nfxe
un seul pan si elles sont contigués a un

batiment principal,

Dépendance

}

m

les dépendances peuvent avoir un toit a un
seul pan si leur surface hors ceuvre brute

est inférieure & 20 m? ou une largeur

inférieure & 3 m.

La pente des toits des batiments & usage d’habitation doit étre comprise entre 30° et 45° selon
le type de couverture employé. Pour les dépendances la pente peut étre ramenée a 20°.

Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.

Les constructions doivent respecter la topographie existante en évitant les accumulations de
terre formant butte. Les remblais constitués contre la construction ne peuvent dépasser une
pente de 15 %.

Le niveau de plancher habitable inférieur ne peut dépasser une hauteur de 0,6 m par rapport au
terrain naturel. Lorsque le terrain est en contrebas de la voie, ce plancher peut étre au niveau
de cette voie si I’espace résiduel entre celle-ci et la construction est remblayé. Ces dispositions
ne s’appliquent pas dans le cas de terrain a forte pente.

Matériaux et couleurs :

Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions traditionnelles
de la commune : ton terre cuite vieillie.

La reproduction peinte ou dessinée de matériaux sont interdites.
Pour les revétements des facades sont recommandés les tons « chaux naturelle », « pierre de

pays ». L’emploi sans enduit des matériaux destinés & étre recouverts tels que les carreaux de
platre , parpaings agglomérés, etc... est interdit pour les fagades et les murs de cloture.

- Ces dispositions ne s’appliquent pas aux vérandas ou aux constructions présentant des innovations
technologiques en matiére de chauffage (ex : énergie solaire) qui pourront étre autorisées, sous réserve
de la prise en compte de I’environnement,

Clétures :

La hauteur des clotures doit s’harmoniser & celle des clbtures avoisinantes.

Les murs-pleins sont autorisés dans la mesure ol leur hauteur totale en fagade sur rue
n’excéde pas 1,6 m et 2 m en limite séparative. Des hauteurs supérieures pourront &tre
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autorisées dans le cas de continuijté avec une cloture existante de hauteur supérieure et dans un
souci de cohérence paysagere et architecturale.

» Lorsque les clotures sont constituées d’un mur-bahut, la hauteur de celui-ci ne doit pas
dépasser 0,6 m.

* Les clotures de matériaux ciment seront peintes ou enduites et s’harmoniseront avec le ton du
batiment.

Batiments d’activités :

Matériaux et couleurs
e Les bardages seront teintés ton mat, les matériaux de construction destinés a étre revétus
(parpaings agglomérés, briques creuses, ...) ne peuvent étre laissés apparents.
Equipements d’intérét général :
- Les équipements de superstructure d’intérét général peuvent observer des dispositions différentes de

celles énoncées ci-dessus, si elles ne sont pas de nature  porter atteinte au site naturel, aux paysages et
a I’intérét des lieux avoisinants.

A 12  STATIONNEMENT

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre assuré en
dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation publique.

A 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Espaces Boisés Classés : Les Espaces Boisés Classés figurant aux documents graphiques sont soumis
aux dispositions de I’article L..130-1 du Code de 1’Urbanisme

Dépots, stockages et batiments d’activité : Ces implantations devront étre accompagnées d’un
traitement végétal favorisant leur insertion dans le paysage

Espaces libres d’un terrain construit :
e Haies : les haies vives seront constituées d’essences locales
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SECTION III
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

A 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL

Il n’est pas fixé de C.O.S.
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TITRE V

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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CHAPITRE 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LAZONE N

Caracteéres et vocation de la zone

11 s’agit d’une zone non équipée concernant les espaces naturels de la commune qui doit étre préservée
de toute forme d’urbanisation en raison de la qualité des paysages et du caractére des éléments naturels
qui la composent, notamment les espaces boisés.

Cette zone comprend quatre secteurs :

- Secteur Nh : secteur naturel d’habitat diffus de taille et de capacité d’accueil limité, ce secteur
recouvre ’ensemble du bati disséminé a 1’échelle du territoire communal ou la réglementation a pour
objet de permettre la réhabilitation des constructions et des extensions ou constructions de faible
dimension sans création de nouveaux logements.

- Secteur Nj : secteur naturel qui correspond aux espaces de jardins et de vergers qui bordent les
parties baties du village et qui constituent des espaces de transition entre le béti et les terres de culture.
Assurant 1’insertion paysagere des constructions ces espaces sont a valoriser et a préserver.

- Secteur Nm : secteur patrimonial correspondant au site du chiteau de Beaumont, ce secteur engiobe
les éléments batis et le parc du chéiteau, ou les conditions réglementaires ont pour objet d’assurer une
protection du site. Seules les constructions nécessaires a la mise en valeur du site sont autorisées.

- Secteur Np : secteur nature] qui correspond aux coteaux surplombant la vallée de la Vingeanne ou
en raison de I’intérét paysager du site et de la topographie aucune construction n’est autorisée.

Rappels :

- I’édification des cl6tures est soumise a déclaration, conformément aux articles L.441-1 et R.441-1 et
suivants du Code de 1’Urbanisme, a ’exception des clotures nécessaires a 1’activité agricole

- les installations et travaux divers sont soumis 3 [’autorisation prévue aux articles R 442.2 et suivants
du Code de I’Urbanisme,

- la Direction Régionale des Affaires Culturelles -Service Régional de 1’Archéologie- doit étre
consultée pour avis, au titre de I’article R.111-3.2 du code de I’Urbanisme :

- La démolition de batiments doit étre au préalable autorisée par un permis de démolir dans le
périmétre de protection d’un monument historique.

- conformément au décret n° 91-1147 du 14 octobre 1991, relatif a ’exécution de travaux a proximité
de certains ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de transport ou de distribution, toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé qui envisage la réalisation des travaux
énumérés aux annexes I & VII du présent décret, doit, au stade de 1’élaboration du projet, se renseigner
aupres de la mairie sur 1’existence et les zones d’implantation éventuelles des ouvrages définis a
Particle 1¥ (décret en annexe).
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- Tous travaux ayant pour effet de détruire un élément de paysage identifié par le plan local
d’urbanisme en application du 7° de I’article L. 123-1 et non soumis a un régime d’autorisation
doivent faire I’objet d’une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les
conditions prévues par décret en conseil d’Etat

- Les éléments batis & protéger en application du 7° de Particle L. 123-1, tels qu’ils figurent aux
documents graphiques, sont soumis & une autorisation préalable, des lors que leur démolition serait
projetée.

Section 1
Nature de occupation et de Iutilisation du sol.

N 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a ’article N 2

N 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

Zone N

- La reconstruction, ’aménagement, 1’extension d’une construction existante non conforme a
I’application d’une disposition de la section II ci aprés, s’ils n’aggravent pas la non conformité, et si la
construction existante est réguli¢rement autorisée.

- Les constructions, installations et équipements nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif
ainsi que les équipements publics & caractére technique et intercommunal, notamment les stations
électriques et les installations de traitement des effluents domestiques, a condition de respecter les
données géomorphologiques et hydrologiques et de ne pas porter atteinte a la qualité des sites
existants.

- les constructions, installations et équipements, ainsi que les dépdts, affouillements et exhaussements
de sol s’ils sont nécessaires & la mise en valeur et la gestion du canal

Secteur Nh
En ce qui concerne les constructions

e L’aménagement, la réhabilitation des constructions existantes

e Lareconstruction, d’une construction réguliérement édifiée, aprés sinistre

o La transformation en batiment 4 usage d habitation des constructions initialement présentes

o L’extension des constructions existantes sous réserve que cette extension ne concerne pas plus
de 20 % de I’emprise au so! déja construite

e Les constructions annexes a 1’habitation (garages, abris de jardins) sous réserve qu’elles ne
créent pas de nouveaux logements.
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En ce qui concernent les installations et travaux divers d’une durée supérieure a trois mois
¢ Les dépdts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.
Secteur Nj

En ce qui concerne les constructions dans la limite d’une construction par unité fonciére :
e Les abris de jardins de moins de 20 m?
e Les abris pour animaux de moins de 30 m?
e Lareconstruction a I’identique d’une construction d’une superficie initiale supérieure

En ce qui concernent les installations et travaux divers d’une durée supérieure a trois mois

e Les dépdts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée.

Secteur Nm
En ce qui concerne les constructions et installations :

e Laréhabilitation des constructions existantes réguliérement autorisées

e Les constructions et installations nécessaires 4 la mise en valeur ou a ’entretien du site
En ce qui concernent les installations et travaux divers d’une durée supérieure & trois mots

o Les dépdts, les affouillements et exhaussements du sol, s’ils sont liés & une occupation et
utilisation du sol autorisée ou a la mise en valeur du site.

Secteur Np

» Toutes les constructions et installations sont interdites, a 1’exception de la reconstruction des
constructions préexistantes

Beaumont sur Vingeanne

71



Section 11
Conditions de I’occupation du sol

N3 ACCES ET VOIRIE

Toute construction ou occupation du sol qui le nécessite doit étre desservie par une voirie suffisante.
Celle-ci doit avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu’elie
supporte et aux opérations qu’elle dessert.

N4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Assainissement

- L’assainissement autonome est obligatoire. Il devra étre réalisé conformément a la réglementation et
la législation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma d’assainissement approuvé et
sa mise en service est subordonnée a 1’autorisation du Maire.

2) Autres réseaux

Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterres.

N 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
- Sans objet
N 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Zone N et secteurs Nj et Nm

- les constructions doivent respecter un recul de 5 m; toutefois, ce recul ne s’applique pas aux
constructions édifiées en continuité de 1’existant

Secteur Nh
- Les extensions des constructions existantes devront étre implantées en continuité de I’existant
- Les batiments annexes pourront étre implantés soit :

e 3 l’alignement
e en respcctant un retrait minimum de 3 m
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N 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Zone N et secteur Nj et Nm
- Les batiments annexes pourront étre implantés soit ;

e al’alignement
e enrespcctant un retrait minimum de 3 m

Secteur Nh
- A moins qu’elle ne soit édifiée en limite séparative, toute construction nouvelle devra respecter par

rapport aux limites séparatives une distance au moins égale a la moitié de sa hauteur avec un minimum
de 3 métres.

N 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

- I’implantation entre deux constructions non contigués est libre

N 9 EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

- Aucune emprise au sol est définie

N 10  HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Zone N
- Sans objet
Secteur Nh

- La hauteur totale des constructions nouvelles doit étre au plus égale a celle du batiment voisin le plus
élevé

- dans le cadre d’une reconstruction ou d’une réhabilitation la hauteur de la construction devra étre au
plus égale a la hauteur de la construction préexistante.

Secteur Nj

- la hauteur des constructions est limitée a 2,5 m a I’égout du toit
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Secteur Nm

- Aucune hauteur limite n’est définie, cette derniére sera défini au moment du projet dans un souci
d’intégration afin d’éviter les effets d’opposition avec les constructions propres & ce secteur
(chéteau,...).

Cette régle ne s’applique pas :

- 4 la reconstruction d’une construction détruite par un sinistre, d’une hauteur initiale supérieure aux
limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut pas dépasser celie de la
construction détruite.

- aux infrastructures techniques et équipements des services publics ou d’intérét collectif, pour
lesquels aucune hauteur maximum n’est définie.

N 1 1 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Zone N
- Aucune prescription n’est définie
Secteur Nh

- Les constructions nouvelles, les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter
les caractéristiques de ’architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

- les volumes

- lamorphologie, la couleur, la pente des toits

- le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

- le traitement et la coloration des facades

Forme :
- Les toitures doivent étre a deux pans minimum. batiment principal bétiment principal
Néanmoins ;
e les annexes (vérandas, remises, abris de amicxc DépTdance
jardin, garages,...) peuvent avoir un toit a
un seul pan si elles sont contigués & un ]/}

batiment principal,

e les dépendances peuvent avoir un toit a
un seul pan si leur surface hors ceuvre
brute est inférieure a 20 m*® ou d’une
largeur inférieure a 3 m

e La pente des toits des batiments & usage d’habitation doit étre comprise entre 30° et 45° selon
le type de couverture employé. Pour les batiments a usage d’activité et les annexes et

dépendances la pente peut étre ramenée au minimum a 20°.

¢ Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s’harmoniser a la
composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le point précédent.
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Matériaux et couleurs :

¢ Les matériaux de couverture doivent s’harmoniser avec ceux des constructions avoisinantes :
ton tuile de terre cuite vieillie

o Lareproduction peinte ou dessinée de matériaux et I’imitation de matériaux de couverture sont
interdites.

Clotures :
e Tant en bordure des voies qu’entre les propriétés, les cldtures doivent €tre congues de maniére
4 s’harmoniser avec les milieux naturels environnants.
Secteur Nj
- les constructions devront s’insérer dans leur environnement, 1’utilisation du bois est recommandé
Secteur Nm

- Pas de prescriptions particulieres, ies constructions devront veiller & assurer une cohérence et une
intégration optimale avec les éléments bétis et naturels du site

Secteur Nm

- Sans objet

N 1 2 STATIONNEMENT

- Le stationnement devra correspondre aux besoins des constructions ou installations et devra étre
assuré en dehors des voies publiques et des voies privées susceptibles d’étre affectées a la circulation
publique.

N 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

- Les espaces boisés classés figurant au plan sont soumis aux dispositions de 1’article L.130-1 du code
de I’'urbanisme
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SECTION 111
POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

N 14 COEFFICIENT D’OCCUPATION DES SOLS

- Aucun coefficient d’occupation du sol n’est défini
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TITRE VI

ANNEXES

Annexe 1 : Définitions
Annexe 2 : Code de ’Urbanisme
Annexe 3 : Espaces Boisés classés
Annexe 4 : Décret 91-1147 du 14 octobre 1991

Annexe 5 : Fiches SDAP
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ANNEXE 1

DEFINITIONS

I - PROPRIETE

TERRAIN : unité fonciére composée d'une ou plusieurs parcelles cadastrales contigués appartenant
au méme propriétaire.

LIMITE SEPARATIVE : ligne qui sépare deux unités fonciéres contigués.

IT - MODES D'OCCUPATION ET D'UTILISATION DU SOL

OPERATION D'AMENAGEMENT : lotissement - groupe d'habitations AFU-ZAC.
Opération qui, au travers d'un permis de construire groupé, d'un lotissement ou d'une quelconque autre
procédure, vise a I'aménagement d'un terrain et qui comporte plusieurs constructions devant étre
¢difiées selon un schéma d'ensemble.

HABITATIONS LEGERES DE LOISIRS : constructions définies a l'article R 444.2 du Code de
'Urbanisme "constructions & usage non professionnel démontables ou transportables et constitutives
de logements destinés a l'occupation temporaire ou saisonniére".

EQUIPEMENT D’INTERET GENERAL : équipement ou batiment public ou privé a usage collectif,
conformément au concept d’installation d’intérét général ayant une fonction collective, employé en
mati¢re d’emplacements réservés (circulaire n°78-14 du 17 janvier 1978 : I’installation doit avoir une
fonction collective et la procédure d’expropriation doit pouvoir étre utilisée pour sa réalisation).

III - COEFFICIENTS

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.O.S) : rapport entre la surface hors oeuvre nette de
plancher définie a l'article R 112.2 du Code de 'Urbanisme susceptible d'étre édifiée sur le terrain et la
superficie dudit terrain.

EMPRISE AU SOL : coefficient exprimant le rapport entre la surface batie au sol et la surface du
terrain.

IV - VOIRIE
LIMITE DE LA VOIE :

a - En présence d'un plan d'alignement approuvé : limite d'emprise de la rue ou du chemin définie par
le plan d'alignement.

b - En I'absence de plan d'alignement : limite de 'emprise de la rue ou du chemin existant, séparation
entre domaine public et privé ou entre deux domaines privés différents, ou de leur limite fixée par un
emplacement réservé.
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LARGEUR D'UNE VOIE : largeur de l'emprise d'une voie.

V - DIVERS
INSTALLATIONS TECHNIQUES : toute installation nécessaire & un service d’intérét collectif :

Exemples d'installations techniques
. poteaux,
. pylénes,
. station hertzienne,
. ouvrages techniques divers,
. relais,
. postes de sectionnement, de coupure, de détente et de livraison,
. postes transformation,
. chateau d'eau,
. station épuration, etc...

BATIMENT PRINCIPAL : batiment destiné a I'habitation ou a une activité commerciale, artisanale,
industrielle, de service, agricole ou forestiére et qui, par son volume ou sa hauteur, concourt a l'aspect
de la rue ou du paysage environnant.

BATIMENTS ANNEXES : batiment qui par sa taille ne peut servir & I'nabitation ou & une activité. 11
est accessoire d’un batiment principal.

AGGRAVATION DE LA NON CONFORMITE : construction qui entraine un non respect encore
plus important de la régle, comme surélever un batiment dépassant la hauteur fixée, rapprocher d'une
limite un batiment déja implanté trop prés etc..

ACTIVITE AGRICOLE : toute activité, non réglementée par le Code de 1'Urbanisme utilisant le sol
comme moyen de production.

ACTIVITE FORESTIERE : activité non réglementée par le Code de I'Urbanisme utilisant la forét ou
les bois comme moyens de production.

AIRE NATURELLE DE CAMPING (ET « CAMPING A LA FERME ») : régime d’autorisation des
terrains aménagés saisonniers ; la densité d’occupation est fixée & 25 emplacements maximum par
hectare et la superficie est d’un hectare maximum.

HEBERGEMENT TOURISTIQUE LIE AU MONDE RURAL : gite rural, gite de groupe, chambre
d’hotes...
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ANNEXE 2

CODE DE L’'URBANISME

Dispositions législatives et réglementaires demeurant applicables sur
le territoire de la commune

Article L.111-1-4

En dehors des espaces urbanisés des communes, les constructions ou installations sont
interdites dans une bande de cent métres de part et d'autre de I'axe des autoroutes, des routes express et
des déviations au sens du code de la voirie routiére et de soixante quinze meétres de part et d'autre de
l'axe des autres routes classées a grande circulation.

Cette interdiction ne s'applique pas :

e Aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres ;
* Aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres ;
¢ Aux batiments d'exploitation agricole ;

e Aux réseaux d'intérét public.

( L. no 2003-590, 2 juill. 2003, art. 34, II) Elle ne s'applique pas non plus « l'adaptation, au
changement de destination, a la réfection ou a »l'extension de constructions existantes.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, III) Les dispositions des alinéas précédents ne
s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le « plan local
d'urbanisme » ou dans un document d'urbanisme en tenant lieu, sont justifiées et motivées au regard
notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de
I'urbanisme et des paysages.

( L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 12) Il en est de méme, dans les communes non dotées
d'un plan local d'urbanisme, lorsqu'une €tude attestant de la prise en compte des nuisances, de la
sécurité, de la qualité architecturale, ainsi que de la qualité de l'urbanisme et des paysages, ayant recu
l'accord de la commission départementale des sites, est jointe a la demande d'autorisation du projet.

Article L.111-9

L'autorité compétente peut surseoir & statuer dans les conditions définies & l'article L. 111-8
dés la date d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L.111-10

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre
ou de rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé, dans les
conditions définies a l'article L. 111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a
été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en considération
par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de l'établissement public de coopération
intercommunale compétent, ou, dans le périmétre des opérations d'intérét national, par le représentant
de I'Etat dans le département. La délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de



I'établissement public de coopération intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend
en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a €té
publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de l'opération
d'aménagement n'a pas été engagée.

Article L.421-3 alinéas 9 et 10

Il ne peut, nonobstant toute disposition des documents d'urbanisme étre exigé la réalisation de
plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés
avec un prét aidé par I'Etat. Les plans locaux d'urbanisme peuvent en outre ne pas imposer la
réalisation d'aires de stationnement lors de la construction de ces logements.

(L. no 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 34, I1) L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de batiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors ceuvre nette, dans la limite d'un plafond fixé par décret
en Conseil d'Etat,

Article L.421-4

Dés la publication de l'acte déclarant d'utilité publique une opération, le permis de construire
peut étre refusé pour les travaux ou les constructions & réaliser sur les terrains devant étre compris
dans l'opération.

Article R.111-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

(D.no 98-913, 12 oct. 1998, art. 2) Il en est de méme si les constructions projetées, par leur
implantation a proximité d'autres installations, leurs caractéristiques ou leur situation, sont de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R.111-3-2

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-4

Le permis de construire peut étre refusé sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées dans des conditions répondant & l'importance ou a la destination de
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies
rendent difficile la circulation ou I'utilisation des engins de lutte contre I'incendie.
Il peut également étre refusé si les accés présentent un risque pour la sécurité des usagers des voies
publiques ou pour celle des personnes utilisant ces acces. Cette sécurité doit étre appréciée compte
tenu, notamment, de la position des accés, de leur configuration ainsi que de la nature et de I'intensité
du trafic.
La délivrance du permis de construire peut étre subordonnée :

a) A la réalisation d'installations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques
des véhicules correspondant aux besoins de l'immeuble & construire ;

b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires au
respect des conditions de sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.
( D. no 99-266, ler avr. 1999, art. ler) Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de
stationnement par logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par
'Etat.
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( D. n® 99-266, ler avr. 1999, art. ler) L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration de béatiments affectés a des
logements locatifs financés avec un prét aidé par 1'Etat, y compris dans le cas ol ces travaux
s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la
surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acceés sur les voies publiques peut étre limité dans l'intérét de la sécurité. En
particulier, lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, les constructions peuvent n'étre
autorisées que sous réserve que l'acces soit €tabli sur la voie ol la géne pour la circulation sera la
moindre.

Article R.111-14-2

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement
définies a l'article L. 200-1 du code rural (ancien art. ler de la loi n® 76-629 du 10 juillet 1976 relative
a la protection de la nature ). I peut n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimensions, sont de nature a
avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R. 111-21

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou
l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.
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ANNEXE 3
ESPACES BOISES CLASSES

ARTICLE 1..130.1 DU CODE DE L'URBANISME

(L. n°® 93-24, 8 janv. 1993, art. 3-IV ; L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, VIII)

« Les plans locaux d’urbanisme » peuvent classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, qu’ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classement peut s’appliquer également a des arbres isolés, des
haies et réseaux de haies, des plantations d’alignemeénts.

Le classement interdit tout changement d’affectation ou tout mode d’occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

(L. n® 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, I, 1°)Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le
rejet de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement prévue « aux chapitres Ier et II du
titre Ier livre III du code forestier ».

(L. n° 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-I) Il est fait exception a ces interdictions pour 1’exploitation des
produits minéraux importants pour 1’économie nationale ou régionale, et dont les gisements ont fait
’objet d’une reconnaissance par un plan d’occupation des sols rendu public ou approuvé avant le 10
juillet 1973 ou par le document d’urbanisme en tenant lieu approuvé avant la méme date. Dans ce cas,
I’autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire s’engage préalablement a réaménager le site
exploité et si les conséquences de ’exploitation, au vu de I’étude d’impact, ne sont pas dommageables
pour I’environnement. Un décret en Conseil d’Etat détermine les conditions d’application du présent
alinéa.

(L. n® 76-1285, 31 déc. 1976, art. 28-II et L. n® 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, IX, 1°) Dans les
bois, foréts ou parcs situés « sur le territoire de communes ou 1’établissement d’un plan local
d’urbanisme a été prescrit » ainsi que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d’arbres
sont soumis & autorisation préalable, sauf dans les cas suivants :

— S’il est fait application des dispositions des livres I et II du code forestier ;

— (L. n° 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, I, 2°) S’il est fait application d’un plan simple de gestion
approuvé, « conformément a ’article L. 222-1 du code forestier » ;

— Si les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
apres avis du centre régional de la propriété forestiére.

(L. n°® 2001-602, 9 juill. 2001, art. 29, 1, 30) La décision prescrivant 1’élaboration d’un plan local
d’urbanisme peut également soumettre a 1’autorisation préalable prévue aux quatre alinéas précédents,
sur tout ou partie du territoire concerné par ce plan, les coupes ou abattages d’arbres isolés, de haies
ou réseaux de haies et de plantations d’alignement.

(L. n® 83-8, 7 janv. 1983, art. 68-VII, mod. par L. n® 83-663, 22 juill. 1983, art. 105) L’ autorisation de
coupe et d’abattage d’arbres est délivrée dans les formes, conditions et délais déterminés par décret en
Conseil d’Etat :



a) (L. n° 2000-1208, 13 déc. 2000, art. 202, III et IX 2°) Dans les communes ol un « plan local
d’urbanisme » a été approuvé, au nom de la commune ou de I’établissement public de coopération
intercommunale ou de ’Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 4 L. 421-2-8.
Toutefois, par dérogation aux dispositions de la loi no 82-213 du 2 mars 1982 modifice relative aux
droits et libertés des communes, des départements et des régions et « a Darticle L. 421-2-4 » , la
décision ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu’il a été procédé a sa notification et a sa
transmission au représentant de 1’Etat. Les dispositions de I’article L. 421-9 sont alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de I’Etat.

REGIME D'AUTCRISATION

Art. R. 130-1 (D. n° 2001-260, 27 mars 2001, art. 3)

Les coupes et abattages d’arbres sont soumis & autorisation préalable dans les bois, foréts et parcs
situés sur le territoire des communes ou parties de communes ou [’établissement d’un « plan local
d’urbanisme » a été prescrit mais ol ce plan n’a pas encore été rendu public ainsi que dans les espaces
boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n’est pas requise :

1° - Lorsque le propriétaire procéde & ’enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois
morts.

2° - Lorsque les bois et foréts sont soumis au régime forestier et administrés conformément aux
dispositions du titre I du livre Ier de la premiére partie du code forestier.

3° - Lorsque le propriétaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux
articles L. 222-1 a L. 222-4 et & P’article L. 223-2 du code forestier.

4° - (D. n° 88-199, 29 févr. 1988, art. ler) Lorsque les coupes entrent dans le cadre d’une autorisation
par catégories définies par arrété du « préfet » pris aprés avis du centre régional de la propri€té
forestiére en application de Varticle L. 130-1 (Se alinéa).

---000---
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ANNEXE 4

DECRET 91-1147 du 14 octobre 1991

Décret no 91-1147 du 14 octobre 1991
relatif a 'exécution de travaux a proximité de certains ouvrages souterrains, aériens ou

subaquatiques de transport ou de distribution
(JO du 9 novembre 1991)

Vu la Constitution, et notamment son article 37, alinéa 2 ;

Vu le Code des communes et notamment les articles L. 131-2, L. 131-13, R. 371-1 et R. 371-15;

Vu le Code des P. et T., et notamment les articles L. 69-1, R. 44-1 et R. 44-2 ;

Vu le Code minier, et notamment les articles 71-2, 73 et 101 ;

Vu le Code de la santé, et notamment les articles L. 19a L. 25-1etL.33aL. 35-8;

Vu le Code du travail, et notamment l'article L. 231-1 ;

Vu laloi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergie ¢lectrique, et notamment les articles 12 et 18 ;
Vu laloi du 15 février 1941 sur l'organisation de la production, du transport et de la distribution du gaz
Vu la loi no 571 du 28 octobre 1943 modifi¢e relative aux appareils a pression de vapeur employés a
terre et aux appareils a pression de gaz employés a terre ou & bord des bateaux de navigation
intérieure, et notamment son article 2 ;

Vu la loi no 49-1060 du 2 aolt 1949 modifiée relative a la construction d'un pipeline entre la basse
Seine et la région parisienne et & la création d'une société de transports pétroliers par pipelines,
ensemble le décret no 50-936 du 8 juillet 1950 modifié pris pour son application ;

Vu la loi de finances pour 1958 (2¢ partie) no 58-336 du 29 mars 1958, et notamment l'article 11,
modifié par la loi no 87-565 du 22 juillet 1987, ensemble le décret no 59-645 du 16 mai 1959 modifié
pris pour l'application dudit article 11 ;

Vu la loi no 65-498 du 29 juin 1965 relative au transport des produits chimiques par canalisations,
modifiée par la loi no 87-565 du 22 juillet 1987, ensemble le décret no 65-881 du 18 octobre 1965 pris
pour son application ;

Vu la loi no 80-531 du 15 juillet 1980 relative aux économies d'énergie et a l'utilisation de la chaleur,
ensemble le décret no 81-542 du 13 mai 1981 pris pour son application ;

Vu le décret no 59-998 du 14 aolit 1959 réglementant la sécurité pour les pipelines a hydrocarbures
liquides ou liquéfi€s sous pression ;

Vu le décret no 63-766 du 30 juillet 1963 relatif a l'organisation et au fonctionnement du Conseil
d'Etat, et notamment l'article 21, avant-dernier alinéa ;

Vu le décret no 65-48 du 8 janvier 1965, et notamment son titre XII relatif aux mesures spéciales de
protection a prendre pour les travaux effectués au voisinage des installations ¢lectriques ;

Vu le décret no 85-1108 du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, et notamment son article 35 ;

Vu le décret no 89-788 du 24 octobre 1989 portant application de la loi du 22 juillet 1987 relative a
I'organisation de la sécurité civile, a la protection de la forét contre l'incendie et a la prévention des
risques majeurs et soumettant & déclaration et au contrdle de I'Etat certaines catégories d'ouvrages de
transport d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés ;

Vu la décision du Conseil constitutionnel en date du 23 septembre 1987 ;

Le Conseil d'Etat (section des travaux publics) entendu,

Décréte :

TITRE I
Dispositions générales
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Art. 1 - Les dispositions du présent décret s'appliquent aux travaux effectués au voisinage des
ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques indiqués ci-dessous :

a) Ouvrages de transport d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés ;

b) Ouvrages de transport de produits chimiques ;

¢) Ouvrages de transport ou de distribution de gaz ;

d) Installations électriques, et notamment les lignes électriques souterraines ou aériennes de
transport ou de distribution d'électricité ;

e) Ouvrages de télécommunications, & l'exception des cables sous-marins ;

f) Ouvrages de prélévement et de distribution d'eau destinée & la consommation humaine en
pression ou a écoulement libre ;

g) Réservoirs d'eau destinée & la consommation humaine, enterrés, en pression ou a
écoulement libre ;

h) Ouvrages de transport ou de distribution de vapeur d'eau, d'eau surchauffée, d'eau chaude
ou d'eau glacée ;

i) Ouvrages d'assainissement.
Ces travaux et les distances & prendre en compte sont définis aux annexes 1 a VII du présent décret.
Le présent décret ne s'applique pas aux travaux agricoles de préparation superficielle du sol.

Art. 2 - Les ouvrages constituant une infrastructure militaire et couverts par le secret de la défense
nationale sont exclus du champ d'application du présent décret.

Art. 3 - Pour permettre l'application des dispositions prévues aux articles 4 et 7 ci-dessous, les
exploitants des ouvrages doivent communiquer aux mairies et tenir & jour, sous leur seule
responsabilité, les adresses auxquelles doivent étre envoyées les demandes de renseignements prévues
au titre II et les déclarations d'intention de commencement de travaux prévues au titre IIL

Un plan établi et mis a jour par chaque exploitant concerné est déposé en mairie et tenu  la disposition
du public. Ce plan définit, a l'intérieur du territoire communal, les zones dans lesquelles s'appliquent
les dispositions des articles 4, alinéa 2, et 7, alinéa premier. Un arrété interministériel pris dans les
formes prévues a l'article 4 détermine les modalités d'application du présent article.

TITRE 11
Mesures a prendre lors de 1'élaboration de projets de travaux : demande de
renseignements

Art. 4 - Toute personne physique ou morale de droit public ou de droit privé, qui envisage la
réalisation sur le territoire d'une commune de travaux énumérés aux annexes I a VII du présent décret,
doit, au stade de l'élaboration du projet, se renseigner aupreés de la mairie de cette commune sur
I'existence et les zones d'implantation éventuelles des ouvrages définis a 'article ler.

Une demande de renseignements doit étre adressée & chacun des exploitants d'ouvrages qui ont
communiqué leur adresse & la mairie, dés lors que les travaux envisagés se situent dans une zone
définie par le plan établi a cet effet, par I'exploitant concerné et déposé par lui aupres de la mairie en
application de l'article 3.

Cette demande doit étre faite par le maitre de l'ouvrage ou le maitre d'oeuvre, lorsqu'il en existe un, au
moyen dun imprimé conforme au modéle déterminé par un arrété conjoint des ministres
contresignataires du présent décret.

Sont toutefois dispensées de la demande de renseignements aupres des exploitants d'ouvrages de
transport et de distribution les personnes qui envisagent des travaux de faible ampleur ne comportant
pas de fouille du sol, tels que ceux qui sont mentionnés a l'annexe VIII. Cette disposition ne dispense
pas du respect des obligations énoncées a l'article 7.

Les exploitants sont tenus de répondre, dans le délai d'un mois & compter de la date de réception de la
demande, au moyen d'un récépissé conforme au modéle déterminé par l'arrété prévu au troisiéme
alinéa.
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Art. 5 - Si la déclaration d'intention de commencement de travaux mentionnée a l'article 7 n'est pas
effectuée dans le délai de six mois & compter de la demande de renseignements, cette derni¢re doit étre
renouvelée.

Art. 6 - La consultation prévue par le présent titre exonére des obligations définies a l'article 7 ci-
dessous dés lors que la réponse des exploitants fait apparaitre que les travaux envisagés n'entrent pas
dans le champ d'application des annexes I a VII du présent décret et dés lors que les travaux sont
entrepris six mois au plus tard aprés la demande de renseignements mentionnée a l'article 4. Il en est
de méme en cas d'absence de réponse des exploitants dans le délai d'un mois prévu a l'article 4.

TITRE 111
Mesures a prendre préalablement a I'exécution des travaux
Déclaration d'intention de commencement de travaux

Art. 7 - Les entreprises, y compris les entreprises sous-traitantes ou membres d'un groupement
d'entreprises, chargées de l'exécution de travaux entrant dans le champ d'application des annexes I &
VII du présent décret, doivent adresser une déclaration d'intention de commencement des travaux a
chaque exploitant d'ouvrage concerné par les travaux.

Cette déclaration, qui est établie sur un imprimé conforme au modele déterminé par l'arrété prévu a
l'article 4, doit étre regue par les exploitants d'ouvrages dix jours au moins, jours fériés non compris,
avant la date de début des travaux.

Lorsque les travaux sont exécutés par un particulier, il lui appartient d'effectuer cette déclaration.

Art. 8 - Les exploitants des ouvrages destinataires d'une déclaration mentionnée a l'article 7 répondent
a celle-ci au moyen d'un récépissé conforme au modele déterminé par 'arrété prévu a l'article 4.

Cette réponse doit étre regue par l'exécutant des travaux au plus tard neuf jours, jours fériés non
compris, apres la date de réception de la déclaration.

Art. 9 - En ce qui concerne les travaux effectués a proximité d'ouvrages souterrains de transport
d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés ou de produits chimiques, les exploitants arrétent, en accord avec
l'exécutant des travaux, les mesures a prendre pendant les travaux pour assurer dans l'immédiat et a
terme la conservation et la stabilité des ouvrages ainsi que pour sauvegarder, compte tenu des dangers
présentés par les produits transportés, la sécurité des personnes et de I'environnement. Ces mesures
peuvent, en cas de risques exceptionnels pour la sécurité, comporter l'information des services
départementaux d'incendie.

Les travaux ne peuvent étre entrepris qu'aprés la communication des indications fournies par les
exploitants concernés et la mise en oeuvre des mesures définies en application de l'alinéa premier.
Toutefois, a défaut de réponse des exploitants concernés dans le délai fixé a l'article 8, les travaux
peuvent étre entrepris trois jours, jours fériés non compris, aprés l'envoi par l'exécutant des travaux
d'une lettre de rappel confirmant son intention d'entreprendre les travaux.

L'exécutant des travaux informe les personnes qui travaillent sous sa direction, au moyen d'une
consigne écrite, des mesures de protection qui doivent étre mises en oeuvre lors de 'exécution des
travaux. Il est tenu d'aviser l'exploitant de l'ouvrage ainsi que le maire de la commune en cas de
dégradation d'un ouvrage ou de toute autre anomalie.

Art. 10 - En ce qui concerne les travaux effectués & proximité d'ouvrages énumérés a l'article ler
autres que ceux mentionnés a l'article 9, les exploitants communiquent au moyen du récépissé prévu a
l'article 8, sous leur responsabilité et avec le maximum de précisions possible tous les renseignements
en leur possession sur l'emplacement de leurs ouvrages existant dans la zone ou se situent les travaux
projetés et y joignent les recommandations techniques écrites applicables a I'exécution des travaux a
proximité desdits ouvrages.

Si les travaux, en raison de leurs conditions de réalisation telles que celles-ci sont précisées dans la
déclaration souscrite par l'exécutant, rendent nécessaire le repérage, préalable et en commun, de
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I'emplacement sur le sol des ouvrages, les exploitants en avisent, au moyen du méme récépisse,
I'exécutant des travaux afin de coordonner les dispositions & prendre.

Les travaux ne peuvent étre entrepris qu'aprés la communication des indications et recommandations
fournies par les exploitants concernés. Toutefois, a défaut de réponse des exploitants concernés dans le
délai fixé a l'article 8, les travaux peuvent étre entrepris trois jours, jours fériés non compris, aprés
l'envoi par l'exécutant des travaux d'une lettre de rappel confirmant son intention d'entreprendre les
travaux.

Art. 11 - En cas d'urgence justifiée par la sécurité, la continuité du service public ou la sauvegarde des
personnes ou des biens, ou en cas de force majeure, les travaux indispensables peuvent étre effectués
immédiatement, sans que l'entreprise ou la personne qui en est chargée ait a faire de déclaration
d'intention de commencement de travaux, a charge pour elle d'en aviser sans délai et si possible
préalablement le maire et les exploitants.

Toutefois, pour les travaux au voisinage des installations électriques souterraines ou aériennes,
l'urgence n'autorise pas l'exécutant des travaux a intervenir sans en aviser préalablement les exploitants
concernés, en dehors des cas o une telle intervention est prévue par une convention particuliere.

Dans les zones de servitude protégeant les ouvrages souterrains d'hydrocarbures et de produits
chimiques, l'urgence n'autorise pas l'exécutant des travaux & intervenir sans obtenir préalablement
l'accord du représentant de 1'Etat ou de I'exploitant de I'ouvrage.

Art. 12 - Pour les travaux effectués a proximité des installations électriques aériennes, les services
publics ou entreprises qui ont passé des conventions portant sur la sécurité avec les exploitants de ces
installations ne sont pas tenus d'adresser a ceux-ci une déclaration d'intention de commencement de
travaux.

Art. 13 - Si les travaux annoncés dans la déclaration d'intention de commencement de travaux ne sont
pas entrepris dans le délai de deux mois & compter de la date du récépissé, le déclarant doit déposer
une nouvelle déclaration.

En cas d'interruption des travaux supérieure a deux mois, le déclarant doit aviser les exploitants des
ouvrages concernés lors de la reprise de ceux-ci.

Art. 14 - Pour la réalisation des travaux effectués au voisinage des installations électriques, par toute
personne physique ou morale de droit public ou de droit privé, les conditions de mise hors tension, de
mise hors d'atteinte ou de mise en oeuvre de dispositions particuliéres de ces installations sont fixées
par arrété du ministre chargé de 1'Industrie.

- (Abroge D. du 15 octobre 1985 relatif au régime des transports de gaz combustibles par
canalisations, art. 36).

TITRE IV
Dispositions particuliéres aux ouvrages de télécommunications

Art. 16 - (Mod. C. P et T, art. L.69-1, al. 3)
Art. 17 - (Ajoute art. R.42-1ouC. P et T)
Art. 18 - (Mod. art. R.44-1 et R.44-2 du C. P et T, et ajoute art. R.44-3 et R.44-4 au méme code)

TITRE V
Dispositions finales

Art. 19 - Les dispositions du présent décret s'appliquent sans préjudice des dispositions particuliéres
édictées pour la protection de certaines catégories d'ouvrages mentionnés a l'article Ier et des mesures
spécifiques imposées aux personnes relevant du Code du travail, notamment par le décret du 8 janvier
1965 susvisé.
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Annexe I
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains, aériens ou subaquatiques de
transports d'hydrocarbures liquides ou liquéfiés, de transport de gaz combustibles ou de
produits chimiques

I. - Tous travaux ou opérations exécutés a moins de 15 metres de ces ouvrages, et notamment :

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de clétures ou d'autres ouvrages ;

2. Création, entretien, reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou non et de canaux,
¢tangs ou plans d'eau de toute nature ;

3. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

4. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

5. Fouilles, forages, foncages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

6. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3,5 tonnes au total, emprunts
ou dépbts de matériaux ;

7. Pose d'¢léments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curage de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a I'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

II. - Travaux et opérations exécutés a moins de 40 métres de ces ouvrages dans 1'un ou l'autre des cas
suivants :

1. Lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
auxdits ouvrages ;

2. Lorsqu'ils entrainent des fouilles, des terrassements ou des sondages atteignant une
profondeur de 5 métres.

IIL. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés & moins de 50 metres d'un ouvrage.
IV. - Tous les travaux et opérations exécutés a moins de 75 meétres de ces ouvrages lorsqu'ils
concernent des projets de construction assujettis a la réglementation relative aux installations classées
présentant des risques d'incendie ou d'explosion ou a la réglementation relative aux établissements
recevant du public.

Annexe II
Travaux a exécuter a proximité des ouvrages de distribution de gaz

L - Tous les travaux exécutés 2 moins de 2 métres de ces ouvrages, et notamment :

1. Exécution de terrassement pour construction ou modification de barrages, de plans d'eau, de
canaux ou de fossés, de voies ferrées, de routes, de parkings, de ponts, de passages souterrains ou
acriens, de fosses, de terrains de sport ou de loisirs, de fondations de batiments, de terrasses fermées,
de murs et de clotures ou d'autres ouvrages ;

2. Création, entretien, reprofilage ou dragage de cours d'eau navigables ou non, de canaux,
étangs ou de plans d'eau de toute nature, curage des fossés ;

3. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

4. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, de drains et branchements
enterrés de toute nature et toutes interventions sur des ouvrages souterrains, en particulier a la suite de
fuites d'eau ;

5. Fouilles, forages, fongages horizontaux, enfoncements par battage ou par tout autre procédé
mécanique, de piquets, de pieux, de palplanches, de sondes perforatrices ou de tout autre matériel de
forage, défoncage, sous-solage ;

6. Plantations d'arbres et désouchages effectués a 1'aide de moyens mécaniques ;
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7. Démolition de batiments, réfection de fagades sur lesquelles sont ancrés des ouvrages
aériens de gaz ;

8. Création de box ou de stalles fermés a lintérieur de parkings souterrains annexes des
batiments d'habitation ;

9. Circulation hors voirie de véhicules pesant en charge plus de 3,5 tonnes au total, emprunts
ou dépdts de matériaux ;

10. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains.
IL - La distance de 2 métres mentionnée au paragraphe 1 est & augmenter d'un metre par metre de
profondeur d'excavation.
ML - Pour tous ces travaux, la distance est portée a 40 métres en cas d'utilisation d'explosifs ou
d'autres moyens susceptibles de transmettre des vibrations aux dits ouvrages.
IV. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés a moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe III
Travaux effectués au voisinage des installations électriques, souterraines ou non, et
notamment des lignes souterraines ou aériennes de transport ou de distribution
d'électricité

I. - Travaux effectués au voisinage des installations électriques souterraines.

Les travaux de terrassements, de fouilles, de forages ou d'enfoncement, les travaux agricoles
exceptionnels tels que drainages, sous-solages, désouchages ainsi que les curages de fossés doivent
étre considérés comme exdcutés & proximité, s'ils ont lieu en tout ou partie 2 moins de 1,50 métre
d'une canalisation électrique souterraine.

Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels que les labours, ne sont pas consideérés
comme des travaux au voisinage.

IL - Travaux effectués au voisinage des installations électriques aériennes.

Ces travaux et opérations doivent étre considérés comume exécutés & proximité d'une installation
électrique aérienne s'ils sont effectués a une distance de sécurité inférieure ou égale a :

1.3 métres pour les installations électriques, et notamment pour les lignes aériennes dont la
tension nominale est inférieure a 50 000 volts ;

2.5 métres pour les installations électriques, et notamment pour les lignes aériennes dont la
tension nominale est égale ou supérieure a 50 000 volts.

Ces travaux ou opérations quelconques doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une
installation électrique aérienne, et notamment d'une ligne aérienne si I'on se trouve notamment dans
l'un des cas suivants :

1. Une partie quelconque du batiment, du mur, de la cléture, de l'ouvrage ou des échafaudages
et ouvrages accessoires nécessités par les travaux est ou sera a une distance de l'installation électrique
aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceptibles du fait de la nature de ceux-
ci, de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie quelconque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront & une distance de l'installation électrique
aérienne inférieure 2 la distance de sécurité ;

3. Les engins ou agrés utilisés pour les travaux ou opérations se trouveront ou seront
susceptibles de s'approcher, par l'une quelconque de leurs parties, & une distance de l'installation
électrique aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

4. Les engins de terrassement, de transport, de levage ou de manutention seront utilisés pour
constituer, modifier ou reprendre des meules ou des dépbts lorsque l'emprise de ces dépdts
s'approchera ou pourra s'approcher de l'aplomb de I'installation électrique aérienne a une distance
inférieure a la distance de sécurité ;

5. L'élagage ou l'abattage concerne des arbres dont la distance a l'installation électrique
aérienne est inférieure a leur hauteur augmentée de la distance de sécurité.
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Il doit étre tenu compte, pour déterminer les distances minimales qu'il convient de respecter par
rapport aux pieces conductrices nues normalement sous tension, d'une part, de tous les mouvements
possibles des pieces conductrices nues sous tension de l'installation électrique, et notamment de la
ligne aérienne, d'autre part, de tous les mouvements, déplacements, balancements, fouettements
(notamment en cas de rupture ¢ventuelle d'un organe) ou chutes possibles des engins utilisés pour les
travaux ou opérations envisagés.

Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels qu'arrosage et récolte, effectués a
proximité des installations électriques édifiées au-dessus du sol, ne sont pas considérés comme des
travaux au voisinage.

Annexe IV
Travaux effectués au voisinage des installations souterraines, aériennes ou
subaquatiques de télécommunications

I. - Travaux effectués au voisinage des installations souterraines de télécommunications.

Les travaux de terrassement, de fouilles, de forages ou d'enfoncements, de drainage, de sous-solages et
de désouchages ainsi que les curages de fossés doivent obligatoirement faire I'objet d'une déclaration
d'intention de commencement de travaux s'ils sont effectués a une distance inférieure a 2 meétres d'une
installation souterraine de télécommunications.

II. - Travaux effectués au voisinage des installations aériennes de télécommunications.

Ces travaux ou opérations doivent €tre considérés comme exécutés a proximité d'une installation
aérienne de télécommunications s'ils sont effectués a une distance inférieure 4 3 métres de celle-ci.

Ces travaux ou opérations doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une installation
acrienne de télécommunications, et notamment d'une ligne aérienne, si 'on se trouve, notamment, dans
l'un des cas suivants :

1. Une partie quelconque du batiment, du mur, de la cléture, de l'ouvrage ou des échafaudages
et ouvrages accessoires nécessités par les travaux est ou sera a une distance de l'installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

2. Les personnes qui participeront aux travaux seront susceptibles, du fait de la nature de ceux-
ci, de s'approcher elles-mémes ou d'approcher les outils qu'elles utiliseront ou une partie quelconque
du matériel ou des matériaux qu'elles manutentionneront & une distance de l'installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

3. Les engins ou agres utilisés pour les travaux ou opérations se trouveront ou seront
susceptibles de s'approcher, par l'une quelconque de leurs parties, & une distance de l'installation de
télécommunications aérienne inférieure a la distance de sécurité ;

4. L'abattage concerne des arbres dont la distance & l'installation de télécommunications
aérienne est inférieure & leur hauteur augmentée de la distance de sécurité. L'élagage concerne les
arbres dont la distance a l'installation de télécommunications est inférieure a la distance de sécurité.
Les travaux saisonniers agricoles de caractére itinérant, tels qu'arrosage et récolte, effectués a
proximité des installations aériennes de télécommunications ne sont pas considérés comme des
travaux au voisinage.

II. - Travaux effectués au voisinage des installations subaquatiques de télécommunications.
Ces travaux doivent étre considérés comme exécutés a proximité d'une installation subaquatique de
télécommunications s'ils sont effectués a une distance inférieure a 3 métres de celle-ci.

. Annexe V
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de prélevement d'eau destinée a
la consommation humaine

I. - Tous travaux ou opérations effectués en tout ou partie dans un périmetre de 50 métres autour des
ouvrages de prélevement, et notamment :
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1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sports ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de clotures ou d'autres ouvrages ;

2. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres & ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

4. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage, de défongage ; :

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essieu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau, d'eau chaude, d'eau surchauffée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton) ou plus de 3,5
tonnes au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépots
de matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

7. Interventions sur canalisations enterrées, en particulier & la suite de fuites d'eau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curages de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a l'aide de moyens mecaniques ;

10. Travaux de démolition.

Il - Tous les travaux et opérations exécutés & moins de 50 métres d'un ouvrage souterrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent I'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.

INL - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés a moins de 50 metres d'un ouvrage.

Annexe VI
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de distribution et de stockage
d'eau destinée 3 la consommation humaine sous pression ou a écoulement libre

I. - Tous travaux ou opérations exécutés en tout ou partie & moins de :

a) 5 meétres pour les ouvrages sous pression ;

b) 10 métres pour les ouvrages & écoulement libre de I'aplomb des dimensions extérieures de
I'ouvrage, augmentés d'un métre par métre de profondeur d'excavation desdits ouvrages, et notamment

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de cldtures ou d'autres ouvrages ;

2. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

4. Fouilles, forages, fongages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essieu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau, d'eau chaude, d'eau surchauffée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton), plus de 3,5 tonnes
au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépdts de
matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

7. Interventions sur canalisations enterrées, en particulier a la suite de fuites d'eau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curages de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages a l'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.
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I - Tous les travaux et opérations exécutés a moins de 40 métres d'un ouvrage souterrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent 'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.

I1L. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exécutés a moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe VII
Travaux effectués au voisinage des ouvrages souterrains de transport ou de distribution
d'eau sous pression, de vapeur d'eau, d'eau surchauffée, d'eau chaude ou d'eau glacée et
des ouvrages d'assainissement

L. - Tous travaux ou opérations exécutés en tout ou partie & moins de 2 métres de 'aplomb, augmentés
d'un métre par metre de profondeur d'excavation desdits ouvrages, et notamment :

1. Exécution de terrassements pour construction ou modification de barrages, plans d'eau,
canaux ou fossés, voies ferrées, routes, parkings, ponts, passages souterrains ou aériens, fosses,
terrains de sport ou de loisirs, fondations de batiments, de murs, de clotures ou d'autres ouvrages ;

2. Ouverture, exploitation de mines, de carriéres a ciel ouvert, de décharges publiques ou non ;

3. Travaux de pose, déplacement ou enlévement de canalisations, drains, branchements
enterrés de toute nature et interventions diverses sur ces ouvrages ;

4. Fouilles, forages, fon¢ages horizontaux, défongages, enfoncements par battage ou tout autre
procédé mécanique de piquets, pieux, palplanches, sondes perforatrices ou tout autre matériel de
forage ;

5. Circulation d'engins ou de véhicules hors voirie pesant en charge plus de 7 tonnes par essieu
(lorsque les canalisations de transport ou de distribution d'eau, d'eau chaude, d'eau surchauffée, de
vapeur ou d'eau glacée et les ouvrages d'assainissement sont en caniveau en béton) ou plus de 3,5
tonnes au total (lorsque ces canalisations ou ouvrages sont enterrés directement), emprunts ou dépéts
de matériaux ;

6. Pose d'éléments d'ancrage ou de haubanage aériens ou souterrains ;

7. Intervention sur canalisations enterrées, en particulier & la suite de fuites d'eau ;

8. Travaux de génie agricole tels que drainages, sous-solages, curages de fossés ;

9. Plantations d'arbres et désouchages effectués a 'aide de moyens mécaniques ;

10. Travaux de démolition.

II. - Tous les travaux et opérations exécutés a moins de 40 métres d'un ouvrage souterrain visé ci-
dessus lorsqu'ils comportent l'emploi d'explosifs ou sont susceptibles de transmettre des vibrations
audit ouvrage.

HI. - Tous travaux d'injection ou de consolidation du sol exercés a moins de 50 métres d'un ouvrage.

Annexe VIII
Travaux de faible ampleur dispensés de demande de renseignements

Sont notamment considérés comme travaux de faible ampleur les travaux sur fagade et sur cheminée,

les branchements ponctuels, les réfections de toiture, la pose d'antenne, de systéme de vidéo-
surveillance et de fenétre de toit.
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ANNEXE 5

Fiches Service Départemental d’Architecture
et du Patrimoine de Céte d’Or

Baies et menuiseries

Couleurs

Couverture

Tuiles

Aspect des murs

Utilisation des combles

Boitier EDF

Volet paysager du Permis de construire






Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction neuve autant que de

rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les observations réalisées sur l'ensemble du

département de la Cote d'Or. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et
p p

donne ainsi des orientations générales, a nuancer en cas de besoin par une étude spécifique,

notamment gquand le projet apparalt comme une réelle ceuvre de création,

Fiches disponibles ou prévues:

Le volet paysager
du Permis de Cons truire

L zmplantatmn des constmct;ons
La volumétrie et les niveaux
L'aspect des murs .

’L‘e‘s baies et Ieé men;iiseﬁes

La couverture

L'utilisation des combles

Les poz;c!_eﬁrs

Les cléty;és :

| Leé coffrets (EDF GDF..)

les devanrures et Ies enselgnes

Méeme modestes tous trovaux alt

La qualité d’aspect d’un environnement résulte généralement d’une unité entre les

_batiments des différentes époques méme si chacune a apporté ses caracteres particuliers.

Les ouvertures ont une importance prépondérante dans la présentation de la

‘maison. Elles structurent la facade, la rendent symétrique ou irrégulicre ; les volets

I’animent ou soulignent sa rigueur. Les portes et portails hiérarchisent les acees.
Dans le détail des menuiseries, les profils arrondis donnent de la douceur tant en
intérieur (petits bois) qu’en extérieur (jet d’eau et piéce d’appui). Les ferrures illustrent le

_savoir-faire des arrisans. Les teintes variées quoique proches les unes des autres,

ermettent a chacun de se distinguer.

Le maintien de la qualité passe :

- pour les constructions existantes par le respect ou la reprise des dispositions
d’origine tout en tenant compte des besoins nouveaux (isolation thermique et/ou
phaonique...),

- pour les constructions neuves par ’adoption de dispositions compatibles avec
le cadre existant, soit en s’en rapprochant, soit dans le cas de réelles créations en
dialoguant avec celui-ci par des formes innovantes.

grent ou au contraire valorisent notre codre de vie.




ENCAUREMENTS
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Pavant, droit an pivesu de la
menseric),

FORME DES BATES
Les baies sont plus hantes que larges, qu'il
‘agisse des fendtres, des petites baics & évier
te borgnottes o des portes ou des portails de
granges. Cect permet un éclairement maximum
sans augmenter exagérément fa fonguenr du
fintesn, Siémemt fragile {on bois ou pierre
apparetilée  powr  les  prandes  portées,
monolithique autrement).

DIVISIONS DE LA BAIE

tusgelau XVlome  siccle,  Péblément
transparent ¢st up vitrail monté au plomb, en
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4 de haut & 4 de large pour § de hauty donne fes
divisions, Le modéle couramt est la fendtre &
deux vantaux de trois vitres des XVHIome,
XiXéme ct début XXéme siécles, powr une
baite de 108 X 158 ey environ.

 LES BAIES ET LES MENUISERIES

Les modeles traditionnels:

LES DETAILS TECHNIQUES QUI
FONT LA DIFFEREMCE VISUELLE

Pour gugner de fa Jumiére, Ta
largeur des  profils  est aussi
réduite que possible. fe dormant
dépasse 3 peine de la feuillure.

L appui est en quart-de-rond,
fe jet dean cost en Torme de
doucine.

L OCCULTATIONS
L Suivant I cas, elles somt
réalisées :
2 50t par des volets intérienrs so
plaguant le leng des
Ehrascments des murs,

soit par dos volets extéricurs
tconirevents), pleins, a barres ou
persiennés, se repliant en fagade
ou e tableaw,

-

soit, pour les  tmmeubles,
notanmiment sociaux de 1a fin du
XiXe ¢f du début du XXe
sidclus, par na store mince dont
Penroulement  est masqué
derridre un lambreguain
ouvragé.

PORYES £1 PORTAILS

L Do forme  plus  ou mains
sophistiquée suivant le standing du
bitiment, ils sont peints de tom
moyen & sombre {modéles
moulurés ou panncautés), du fon
des putres menuiseries {modéles
vitrés) ou huilés ¢t grisés par le
vieillissement naturel (modeles en
planches assemblées). s peuvent
étre remplacés ou doublés par des
cnsembles vitrés,

TEINTES
Elles appartiennenmt guasi oxclusivement & la gamme
dus gris et des beiges, éventucHement colarés par des
terres (wares jaune ou rouge. vert) on du poir de fumée, ot
concernent tous les éléments en bois (fendtres ot portes-
fendtres. volets, jambapes de Jucarnes, galerics..), Les
teintes plus vives sont peu nombreuses. Le blane et de bois
non teaité sont d’un emploi trés récent et sans référence
locale. « La sobridté dans le choix des conleurs caractérise fa
palette bonrgaignonne » (JLP LENCLOS in Les conlenrs de
fo France. ¢d. du Moniteur 1990, Cf. fiche « les comdeurs »,

Les besoins actuels:

1¥s sont de plusicurs ordres, parfois conteadictoires

? le besoin de lumidre qui ducite & des profils aussi minees que
possible et & de grandes baies (notanvment portes-Tenétres),

? o recherche déconomies o éneryie. traduite par:
7 une diminution des surfaces
2 un vitrage isofant, surtout intéressant pour amortic Te bruit ¢
éviter Ia condensation sur fes vitres (nmis codteux)
? fa pose de joints réduisant les entrées d'air , mais qui doiven
étre assoeils aw comrdle de la ventilation s Pon veut évitet
condensations ¢f moisissures,

T économie dientretien, gui se traduit de deux maniéres

7 le gros entretien sur le bois 1 taus fes ans poor fes vernis, touy
fes deux & cing ans poue kes lasures, tous fes dix ans pour les
peintures de qualdité,

? le nettovage régutier (aunuely néeessaire sur Ualuminium et le
PV, En cas daltération, le PVC ne pourra guére remplacé,

T Péconvmie d'investissement, favorisant, aprés diagnostic, Ta
réparation des fendtres anciennes accompagnée Jde fa pose de joints
sans réserve du choix d un bon artisan,

T a séenrité incondic ot Fabscnee J Smanations gazeuses lides aus
matérizux synthétigues,

¥ portes de grange ;
7 le changement d'affectation d une dépendance peut conduire
adupter fo portaif existant pour un éclainage wmaximal,

? portes de garage ;
7 maniement facile ¢f faible encombrement,
7 adaptation § différents types de véhicules {camionneties
Camping-cars...)

T oceuftations !
? solidite {résistance & la gréle),
2 facilité de fermeture,
¥ rststance a Feffraction.

Principes dans un environnement fraditionnel




Procédures

Les créations ou modifications d ouvertures nécessitent le dépdt en mairie
9

? d’une Déclaration de Travaux dans les auires cas (art. L422-2).

Lorsque I'immeuble se trouve situé & Pintérieur d un espace protégé, le projet est soumis & Pavis de I Architecte des
Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, mnes de protection du patrimoine |

d'un Permis de Constrairve dans les cas prévus 4 Uarticle L.421-1 du Code de I'Urbanisme,

architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites ¢t espaces protégés (sites classés).

Pour vous renseigner

- Mairie

- Direction Départementale de I’'Eqnipement et ses subdivisions
57 rue de Muthouse 21000 Dijon 03.80.29.44.44

- Service Départementzal de I’ Architecture et du Patrimoine
39 rue Vannerie 210060 Dijon 03,80.68.42.85

Fax. 03.80.68.42.86 sdap.cote-d’or(@culture.gouv. fr
informations nationales et régionales : www.caltare.gouv fr

- Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
24 rue de la Préfecture 21000 Dijon 03.80.30.02.38

- Maisons Paysannes de France,

Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte (13.80.36.57.03

- Conseil Régional de POrdre des Architectes

7 Bd W.Churchill 21000 Dijon (3.80.28.90.03

Pour établir et réaliser votre projet

- Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)

- Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 18 rue Chabot-Charny 21000 Dijon 03.80.63.13.30)

PN

Départemental de
{'Architecture et du
Patrimoine de ia -

Bibliographie

- Restaurer sans défigurer,

J-F DEVALIERE,

- L architecture rurale et bourgeoise
en France, G.DOYON et
R.HUBRECHT, éd. V.Fréal et Cie,
1969

- L architectyre rurale frangaise-
Bourgogne, RBUCAILLE,

¢d.Berger-Levrault, 1980

- Les couleurs de la France,

1.P. LENCLOS, éd. du Moniteur,
1990

- Dicobat. ). de VIGAN, éd. Arcature

- Maisons Paysannes de France
(revue)

Horgsnn Service Direction ?
Départementate
: de PEquipement
i Cote 4'Or

Conception et réalisation SDAP 21 - aofit 2003 clichés ©SDAP 21



Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction neuve autant que
de rénovation ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur des observations réalisées
sur f'ensemble du département de la Cote d'Or. Elie ne peut toutefois refléter
tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales, a nuancer en
cas de besoin par une gtude spécifique, notamment quand le projet apparait
comme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues:

Le volet paysager du Permis de
Construire

L'implantation des constructions
La volumétrie et les niveaux
L'aspect des murs

Les baies et les menuiseries

La couverture

Lutilisation des combles

Les couleurs

Les clotures

Les coffrets (EDF GDF...)

Les devantures et les enseignes

En Céte d’Or, la peau du batiment et les couleurs de ses différents composants sont des
¢léments essentiels d’insertion dans le paysage. Elles marquent la présence des
batiments sans les imposer au regard.

Les avis sur les couleurs et les textures sont souvent divergents. Selon sa culture ou sa
sensibilité, chacun trouve tel secteur trop triste ou telle maison trop voyante, d’ou la
nécessité d’une approche objective de ce domaine.

Rappelons que ’usage de la couleur est attesté sur nombre d’édifices anciens. Les traces
en sont souvent plus perceptibles en intérieur (églises par exemple), protégé des
intempéries, que sur les facades. Néanmoins, un simple sondage (grattage successif des
différentes couches) permet souvent de retrouver les modéles d’origine .

Chaque époque présente une ou des tendances différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite la palette autour de quelques dominantes. Dans ces conditions s’est
souvent établie une harmonie assez subtile, aussi éloignée des teintes fortes du Midi ou
de Bretagne que de I’uniformité des enduits ou menuiseries récents.

11 convient également de signaler que le vieillissement naturel des parements contribue
4 adoucir la perception d’ensemble.

Meme modeastes tous travaux alftérent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie,



Principes

Le traitement des enduits et ‘des couleurs de la

facade doit répondre a plusieurs objectifs:

-y maintenir la spécificité. de I’identité tradition-
nelle cbte d’orienne, qui est une richesse histo-
rique et un atout touristique. I1 faut observer les
exemples anciens énvironnants,

~p éviter ainsi la banalisation liée 4 I’industrialisa-
tion des fabrications (notamment la teinte
blanche),

=p permettre a'chacun d’exprimer son goit, sans
céder pour autant 4 des phénomeénes de mode
également banalisants.

Les teintes seront tirées, lorsqu’elle existe, de
la palette spécifique élaborée au niveau local
(commune, communauté de communes,
pays...).

Dans les autres cas, elles s’appuieront sur les
palettes de la présente fiche qui présentent
des gammes a « double déclic ». Les référen-
ces sont celles du RDS (RAL Design System,
reproductible par les machines des principaux
fournisseurs de peinture) :

-# des teintes de base, utilisables dans tous
les cas de figure et qui constituent la domi-
nante locale,

< des teintes plus rares signalées par * liées
soit a un terroir, soit & une époque, et dont
I’'usage nécessite le recours a une étude au
cas par cas. Elles ne doivent pas devenir la
regle d’'un secteur (lotissement, centre de
village...).

Les nuanciers

En matiéere d’enduits comme de peintures,
chaque fabricant a sa propre gamme. Les
appellations (ton pierre par exemple)
varient beaucoup de I'un a ’autre.

1l existe également des nuanciers indépen-
dants d’usage international, en particulier
- PANTONE (réservé a l'imprimerie),

- RAL CLASSIC (teintes destinées a ['in-
dustrie),

- RDS (RAL Design System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants),

- NCS (Natural Color System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants).

| es couleurs des murs

La couleur est obtenue

* soit par le choix du matériau lui-méme : pierre ocre de nom-
breuses carrieres, blanche d’Asniéres (sculptures), grise
d’Is-sur-Tille, rose de Premeaux (cheminées) ou de
Sampans, briques du Val de Sadne, tuiles rouge ou gris-
Jjaune, laves... ;

*soit par la coloration des joints ou des enduits par des
matieres locales (sable rouge de La Roche-en-Brenil, jaune
de Buffon, brigue pilée) ;

* soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres
naturelles, notamment ['ocre jaune et ’ocre rouge, et appli-
qué sur une magonnerie enduite a la chaux ;

* s0it par des peintures sur les éléments en bois, notamment
les colombages, les lucarnes et évidemment les menuiseries.

Tons d’endueits (ex. de 1ons des sables locaux et des ocres afontées)

Tons d’enduits (réf RDS)

07570 10 075 80 20 080 80 20

050 80 10 060 80 10 100 90 05*

Tons de badigeons et peintures minérales (réf, RDS)

* = teintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche

060 80 20

07080 10

050 80 05

270 90 05% 07570 50% 040 60 40*



| es couleurs des menuiseries et ferronneries

Les anciennes peintures associaient a I*huile de lin un élément colorant —antiseptique ou non- tel que la cendre
(gris), la chaux (blanc), I’oxyde de cuivre (vert), ’oxyde de fer (brun), le sang de beeuf (grenat).

On s’en tiendra 4 cette gamme de tons, y compris pour les batiments construits au XX siecle, en privilégiant des
tons moyens, mieux 4 méme de se marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Le terme « menuiserie » recouvre les fenétres, volets, et barres d’appui. Les pentures et crémones sont peintes a
I’identique de la menuiserie, surtout pas en noir. Les portes, si elles ne sont pas de la méme couleur que les fenétres,
peuvent étre d’une teinte plus soutenue.

La ferronnerie comprend les grilles, garde-corps, mains courantes...

Menuiseries (réf RDS)
* = teinres ¢ wiiliser avee vigitance, voir colonne de gauche page 2

160 50 10%

050 30 20 075 70 30*

250 80 10 2507010 000 45 00* P

000 75 00 10080 10 075 80 20 0504030 040 30 30% 010 20 20*

Portails [P] - Ferronneries [F} (réf RDS)

0002500 F 2702020P 0403030 P 070 4 30P 160 30 20 PF

010 20 20 PF 000 45 00* P 0304010P 085 30 10 PF

Les échantillons de cette fiche sont produits 2 titre indicatif, seules les références RDS permettent
d'obtenir la couleur réelie dont on cherchera a s'approcher pour établir son propre projet.

Certains bétiments jouent un role particulier dans la composition de notre espace.
Issus de I’histoire ou de la création contemporaine, ces « points de repére » rythment
la ville en dérogeant souvent aux palettes traditionnelles.

, . ,1

Attention
Le choix d’une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiére du jour peut donner des résultats trés différents selon

- la taille du support a traiter,

- I’aspect de la surface (lisse/grenue, mate/brillante...),

- les couleurs des surfaces voisines (sur la facade ou les immeubles voisins)
- pour les enduits naturels, le degré et la vitesse de séchage.

Un essai en vraie grandeur est vivement conseillé : env. 1 m® réalisé suffisam-
ment tot pour permettre de valider la teinte aprés sechage.




Procédures

Les réfections ou modifications de facades nécessitent le dépdt en mairie d’une Déclaration de Travaux (art.

L422-2 du Code de I’Urbanisme).

Lorsque I'immeuble se trouve situé a intérieur d’un espace protégé, le projet est soumis a l’avis de
I’ Architecte des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites, perspectives et

paysages (sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, corniches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) ou en métal, est sowmis a certaines
obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant I’'identification des objets et des

vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d’un justificatif).

Rens. : DDCCRF21 - 15, rue de I’Arquebuse

BP269 21007 Dijon Cédex - Tél. : 03 80 76 82 00 - Fax : 03 80 43 18 84

Four vous f&ﬁﬁ@égﬁ&{

* Mairie

* Direction Départementale de I’Equipement et ses subdivisions
57, rue de Mulhouse 21000 Dijon - Téel. : 03 80 29 44 44

* Service Départemental de I’ Architecture et du Patrimoine
39, rue Vannerie 21000 Dijon - Tél. : 03 80 68 42 85
Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d’or@culture.gouv.fr

Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.fr

* Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et d’Environnement
24, rue de la Préfecture 21000 Dijon - Tél. : 03 80 30 02 38

* Maisons Paysannes de France
Mme DULERY Le Logis 21310 Bézouotte - T¢l. : 03 80 36 57 03

* Conseil Régional de I’Ordre des Architectes
7, Bd W.Churchill 21000 Dijon - Tél : 03 80 28 90 03

Pour établir et réaliser votre projet
+ Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
* Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 18, rue Chabot-Charny 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)

» Constructeurs de maisons individuelles

B Scrvice
Départemental de
$ I’Architecturc ct du Ky

Patrimoine de la Liberté = Egalité -
B Cdted’Or REPUBLIQUE FRANGAISE

raternité

PREFECTURE DE LA COTE-D'OR
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Liimpfantation des construtins
L voluminie et ls niveaur

Les bales of ies menuiseries

La couverture

Listiiation des cambles

Les ciatures

Les colteets (EDF GOF...)

Les devantires of les enseiphes
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TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE
ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

Le symbole & indique que le modéle est acceptable.

Les lettres précisent les éventuels emplois spécifiques :
A : architectures de création justifiant un traitement particulier
G : sur des versants de grande surface (supérieure ou égale a 200 m?)
V :teinte adaptée au Val de Sadne
C : sur toiture conique {tourelle)
D : pour un toit décoré de motifs
P : sur une pente inférieure  celle définie par le D.T.U, sous réserve de |'accord du fabricant, au cas par cas, aprés examen du chantier
R : modéle permettant le repiquage de couverture ancienne existante

NB: Toutes les tuiles répertoriées ici sont utilisables en construction neuve.

Fabricant Désignation Tuiles / m2. Nuances Utilisable.en Usage particulier
env. restauration {ancien ou neuf)
TUILES PLATES
Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flamme, R
D'antan 65 Sablé marais
Paille RV
BLACHE Terre de Loire, Terre de Sienne, Terre de feu, Flammé,
Gironnée 65 Sablé marais & c
Paille M cVv
Ste Foy plate pressée 17x27 65 Rouge nuancé, Chevreuse
Ste Foy plate pressée 27x41 20 Rouge nuancé, Chevreuse
Huguenot plate 20x30 41 Quercy
IMERYS Ste Foy nivernaise 65 Rustique cendré, Rustique nuagé & R
Ste Foy Restauration 65 Brumaire R
Ste Foy M. H. 65 Rustique cendré, Rustique nuagé & R
Jacob Alsace écaille 41 Rouge nuancé C
Jacob Bourgogne longue 41 Rouge nuancé (en panachage) P
Bisch plate 41 Patina, Vieux Vinze! C
Bouxwiller Tempo 41 Nuancé, Patiné Bourgogne, Patiné Champagne
KORAMIC Pottelberg plate 60 Toscane, Rustique %]
Aléonard M.H. 60-80 Nuancé, Brun flammeé, Vieilli naturel, Ocre rose i
Aléonard Patrimoine 60-80 Rouge de mars, Noir de vigne, Vert de lichen
Aléonard Pontigny 60-80 Brun flammé, Vieilli naturel, Ocre rose |l R
Redland Arpége évolution 41 Badiane
LAFARGE Redland Vieille France évolution 65 Badiane, Okoumé, Séquoia o
Fauve M \
Plate de pays 65 Rouge vieifli, Ocre vieilli R
LAURENT Nan Sous Thil 65 Flammée
Lambert Prieuré 65 Rouge ancien, Chaume, Cendré, Pourpre
Lambert Pommard 65 Sabl§ bourgogne, Sablé lauze =
Sablé champagne \
TERREAL TBF M.H. 53-58 Rouge violet, Brun noir ]
Lambert Eminence 65 Rouge flammé, Sablé bourgogne p
Lambert Grand Cru 65 Sablé bourgogne, Rouge flammé, Sablé champagne [
Lambert Elysée 27 Rouge flammé, Terre de Sienne, Sablé champagne GP
TUILES PLATES EMAILLEES OU VERNISSEES
BLACHE Vernissée 65 Jaune, Noir, Rouge. Bleu, Vert, Transparent [%] DR
KORAMIC Pottelberg plate 65 Emaillé brun, émailié lie de vin D
Aléonard M.H émaillée 65 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert [ DR
TERREAL Lambert Montchanin 14 Jaune. Noir. Rouge. Bleu, Vert D
Lambert Grand Cru émaillée 85 Jaune, Noir, Rouge, Bleu, Vert =4 D

Liste élaborée en concertation avec les sociétés citées.

IR R RN

Service
Départemental
de TArchitecture
et du Patrimoine

de la Cote d'Or
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TUILES UTILISABLES EN SECTEUR PROTEGE
ET PLUS GENERALEMENT DANS UN ENVIRONNEMENT TRADITIONNEL

. - . Tuiles/m2. | Utilisable en Usage particulier
Fabricant Désignation Nuances . g P
env, restauration (ancien ou neuf)

TUILES A EMBOITEMENT-D'ASPECT PLAT

. Nuagé, Grésé Bourgogne G
Migeon Actua 14
9 Ardoisé AG
KORAMIC | Migeon Datura 14 Nuagé, Grésé Bourgogne
Ardoisé A
. . Nuagé, Grésé Bourgogne
Migeon Vauban droite 20
9 Grésé Champagne 4
Flammeé rustique G
Huguenot HP 10 10
9 Ardoisé AG
Jacob Aipha 10 10 Rouge nuancé,Chevreuse G
IMERYS Jacob Castel 14 Rouge nuancé
Beauvoise 20 Flammé rustigue
Jacob Arboise rectangulaire 20 Che‘{r‘?“se' Rouge nuancé
Ardoisé A
. Rouge ancien G
Redland Prestige Superval 10
9 P Ardoisé, Superlauze AG
Rediand Prestige SupervalSysteme Rouge ancien
DUO "Prestige 2° _pose 3 % 10 aspect 20 14 s sise, Superiauze A
LAFARGE | Redland Palace 14 Rustique
Ardoisé A
Brun vieilli
Terre de France Régence 20 Noir A
Terron \
Rouge flammé G
Lambert Volnay 10 Sablé Champagne VG
Ardoisé AG
TERREAL Rouge flammé P
Lambert Giverny 20 Sabié champagne VP
Ardoisé AP
Lambert gauloise 20 Brun artésien

TUILES'A EMBOITEMENT:A FAIBLE GALBE

Huguenot PV 10 10 Flammé rustique

G
Jacob standard 9 10 Rouge nuancé G
Jura 10 10 Rouge nuancé G
IMERYS Huguenot PV 13 14 Flammé rustique 7] P
Huguenot losangée 14 Flammé rustique P
Huguenot H 14 14 Flammé rustique
Jacob standard 14 14 Rouge nuancé =] R
Huguenot Terroise 20 Flammé rustique
Migeon Méga 10 Nuancé G
Bisch Optima 10 Nuancé G
KORAMIC Migeon $12 14 Nuancé
Migeon Standard 14 Nuagé M
Bisch 713 14 Nuancé |
Redland Perspective 10 Badiane, Paprika, Rouge ancien G
LAFARGE Redland Losangée 14 Brun rustique o
Topas 14 Rouge flammé =]
Lambert Cote de Beaune 10 Vieilli Bourgogne GP
Santenay 10 Vieilli Bourgogne GP
Lambert Cote de Nuits 14 Vieilli Bourgogne [~ R
TBF losangée 14 Vieilli =4
TERREAL TBF tuile & cote 14 Vieilli
Lambert Montchanin 14 Rouge flammé R
Lambert Jura PV 14 Rouge flammé 4]
TBF Résidence 10 aspect 20 | Brun rustique =]
TUILES A EMBOITEMENT IMITANT:LA TUILE-CREUSE, DITES TUILES ROMANES
IMERYS Ste Foy Oméga 13 14 Rouge nuancé
KORAMIC Bisch Romane 10 Nuagé, Antique G
Plein Ciel 10 Badiane G
LAFARGE Tegusol 10 Rouge vieilli G
Terres de France Galio romane 14 Tons variés, Valmagne cuivre \
Lambert Romanée 10 Sable? Bourgogne G
TERREAL Sgt?le Champagne VG
Canal 12 10 Vieille terre G
Guiraud Romane 14 Castelvieil
TUILE CREUSE {ou canal ou tige de botte)
IMERYS Poudenx Canal iyonnaise 40 15 couvert Paysage (courant) + Vieilli (couvert) \
15 courant
17-20 couvert
TBF Tuile canal M.H. Ocre orangé, Rouge, Ocre paille — en panachage
TERREAL 17-20 courant
Guiraud Vieux pays 13 couvert Castelviell \
13 courant
Ronde de 50 + Posifix® 27 Authentique \'
LAFARGE Canal de 40 41 Valmagne cuivre
Terre de vigne 41 Authentique M \
. Flammé, Sablé marais
BLACHE Tuile canal (longueur 0,25) 63 Paille v
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Cette fiche est destinée & orienter les projets de construction neuve autant que de renovation

ou de réhabilitation. Elle s'appuie sur les observations réalisées sur I'ensemble du département de la

C8te d'Or. Elle ne peut toutefois refléter tous les cas particuliers et donne ginsi des orientations
p p

générales, & nuancer en cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparalt

cormme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues:

Le volet paysager
i Permis de Construire

’implantation des constructions

Lavolumétrie etles niveau}(
L’aspect des murs

Les baies et les menuiseries
La couverture

{'utilisation des combles
Les couleurs

Les cltures

{es coffrets (EDF GDF...)

Les devantures et les enseignes

En Cote d’Or, ot la pierre a toujours &té appréciée tant pour sa résistance et su
capacité a &tre sculptée que pour sa couleur blonde et chaude la peau du
bétiment revét une importance considérable.

Il ne taut cependant pas oublier les murs de brique du Val de Sadne avec lear
décor traditionnel (encadrements, corniches voire redents de pignon).

Ecalement dans le Val de Sadne, mais aussi dans les bourgs et jusqu’au nord
du département. subsistent de nombreux exemples de constructions en pans de
hois. Recouverfes d'un lattis et d'un enduit aprés le grand incendie de Rennes en
1620, au moins dans les villes, clles montrent & pouveau la géometrie de feur
facades.

Bois apparents ou bois cachés, murs enduits ou pierres vues, crépis simple ou a
faux appareil, chagu s a apporté S5 Moces, évitant ainsi la monotonie.

L

1l reste cependant un grand sentiment ¢ unite qui fait Patrait de notre
département. Que ['on construise ou que Pon restaure, la connaissance des
techniques anciennes et des autres solutions modernes permet de respecter cetie

unite tout en repondant aux besoins actuels et en affirmant sa personnalite.

Méme modestes tous travaux altéerent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie.



Les matériaux traditionnels :

Constitué de pierres locales assemblées avee du mortier de chaux (voir encadré) et de sable qui provient de 'érosion de ces mémes
pierres, le mur est un ensemile cohérent ob chaque matériau est en adéquation avec son volsin. Son épaisseur varie généralement de 50
a 80 em.
Ce mur n’est pas une barri¢re étanche. I._‘épaisseur de picrrc offre une forte inarie thermique (habital frais 'été, tempéré hiver). La
QBN E dligue avec atmosphére: humidité wraverse doucement le
mur, dupms lc sol et d"ms son Lp‘nswur Cest ce phummcm qui assure la longévité du mur.

I ne faut donc pas chercher &

- isoler un mur ancien selon des normes prévues pour le bati contemporain.
- rendre étanche le mur (ciment, peintures plastiques...): Uhumidité remontant du sol 87y trouverait prisonniére et créerait & moyen

terme (20 & 30 ans) des désordres importants,

Obtenue par cuisson d'argile, 1a brique est le matériau traditionnel du Val de Sadne.

Poreuse, elle demande a &ire protégee de Phumigitg: sa mise en wuvre requiert un savoir-faire spécifique, de méme que les décors qui
lai sont souvent associés,

Suivant la richesse du constructeur et Pimportance des décors, le mur de buque était endiuet ou restait jointoye, Pimportant étant
d assurer sa parfaite perméabitité 3 la vapeur d'eau. d autant qu’il est moins épais que le mur de pierre {en génerai 22 em).

Pl i
S R

On le trouve autant en ville qu'en milieu rural. Le remplissage était réalisé en pierres de faible hauteur. en briques ou en pisé (pisé ou
torchis = terre argileuse + paille, fixée sur des baguettes de bois). Son épaisseur est faible (17 cm environ).

Les finitions traditionnelles :

i {tableau et fi igures ci-dessous)
ii assure la pérennité du mur en pcmweﬁant a la vapewr d’eau de sortir sans laisser la pluie entrer. 1 pro
du gel et des attagues acides, 1 laisse le mur respirar ef évite les moisissures. Lenduit est un régulateur e
La parent¢ du matériau utilisé (chaux) avec ce]ui constituant le mur {calcaire) permer un DO )
souniesse lui permet de suivre les petites déformations uliérieures du mur sans se fissurer,
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Les matériaux actuels :

Jisson du
era de la-

wiz resistance, méme en
se dés le coulage.

1 est wrés utilisé dans les immeubles urbains du fail de sa
faible épaisseur, et de la possibilité de fui donner un aspsct

’\Lumau lc, plus u.pandu nohxmmmt en construction individuelle. 'aggloméré de ~utihisse (i , ,
méme sans qualification. Il n"offre toutefois : Plus < Cargile)

soipynet | i ' ' - : Bt R
1SRCL T “ini satistatsant. &ug_gn}eﬁ{é 8 ; 4 l‘ x - devient

pr mf e
du%l

une nouvelle attractivité, notamment dans le vignoble (cuveries),
1.a brique creuse est enduite sauf dans quelques bitiments a Narchitecture affirmee.

Les finitions actuelles :

: ¢ (magonnerie ancienne de pierre ou brigue plene)

= Apre< $’étre assuré de 1"absence de remontées capillaires, au besoin en réalisant un
drainage. la repris ’ i
peut se limiter aux parties soufflées (un badigeon redonnera I'unité de teinte a
Fensemble).

fes
i ' . veTar! i o o sy LI Lt £ Pegrel 1115(‘
i L . pITE LA G [ =y 2 oeE L

7‘ O e ia brigue conc :
ciment c’est une peinture minérale qui sera appliquée.

Diverses solutions sont possibles:
=»Enduits traditionnels de composition adaptée ou monocouche (agglomérés de
ciment ou brigues creuses),
=senduit pelliculaire ou lasure (béton banché).
1.”aspect fini dépendra du type du batiment et du cadre environnant:
=ssecteur urbain: {orte planéité de Penduit.
=sbourg ou village: Un enduit non dressé évite une surface séche ou uniforme (pas de
baguette d’angle en plastique ou métall).

L. architeciure contemporaine utilise les propridiés
esthétigues du béton ot de ses différentes fimtns,

Les ossatures bois, bardages divers, textures du béton... Peuvent offrir une alternative a
fa tradition, pourvu qu'ils solent justifiés et n’apparaissent pas comme un confraste
gratuit.

En restaration ou oo neuf, Ja Bripon o I couleur de
Fenduit jousnt un roke primordial,

Principes dans un anzmnnemem tradmnﬁnei
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Procédures

Les créations ou modi 15 de facudes néeessitent le dépdt en mairie

= d’un Permis de Construire dans les cas prévus 4 Particle L. 421-1 du Code de F'Urbanisme,
= d’une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. 1.422-2).

Les créations ou madifications de cidtures néeessitent le dépdt en mairie

= d’une Déclaration Préalable dans les cas prévus a Particle L. 441-1 du Code de I"Urbanisme.

Dans tous les cas, lorsque 'immeuble se trouve situé & I'imtéricur d'un espace protégé. le projet est soumis a I'avis de
I’Architecte des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, Zones de Protection
du Patrimoine Architectural, Urbain ¢t Paysager. sites mscrits ou classés).

Pour vous renseigner Bib!iographie
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te fiche est destinge & orienter les projecs de construction neuve autant que de rénovation ou Jde

réelle ceuvre de creéation.

Fiches disponibles ou prévues:

Le volet paysager
du Permis de Construire

Limplantation des constructions
La volumétrie et les niveaux
L'aspect des murs

Les baies et les menuiseries

La couverture

Lutilisation des combles

Les couleurs

Les clotures

Les cofirets (EDF GDF...)

Les devantures et les enseignes
Les batiments agricoles

Les panneaux solaires

La silhouette d’un village, d’un bourg ou d’une ville se dessine d’abord par la
juxtaposition et la variété de leurs toits. A I’échelle du batiment, la toiture constitue une
grande surface colorée qui assied la fagade.

Originellement, le volume de couverture d’un batiment n’a en effet pas vocation a étre
aménagé dans sa totalité et les « trous » visuels dans la toiture (Iucarnes ou chéssis) ont
peu &’ importance au regard des surfaces pleines, surtout en zone rurale.

De nos jours, I’optimisation des espaces et les techniques d’isolation amenent a une
utilisation plus compléte des combles. Les percements sont plus nombreux que par le
passé. Ils peuvent étre autant de ruptures visuelles dans la surface du toit.

Comment concilier ces besoins avec le maintien de la qualité et de I’unit¢ des paysages
de Cbte d’Or ? Quel type de combles prévoir dans un environnement ancien ?

Meme modestes tous travaux alterent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie.



Les dispositions traditionnelles :
LA PENTE, CONTRAINTE TECHNIGUE
(Cf. fiche « la couverture »)

Le climat de Cote d’Or et les matériaux dominants ont conduit &
donner aux toits une forte pente de 35° et souvent 40 a 45°.

Les combles sont donc toujours importants et leur hauteur crée avec
les fagcades une proportion caractéristique de nos paysages.

DU PAYSAGE

Deux exemples marquants :
~p au XVI° siecle, la hauteur du toit égale celle de la facade ;

«» les granges cisterciennes ou celles du Val de Sadéne sont encore
plus massives, le toit descendant presque jusqu’au sol.

LUTILISATION ES:
Elle n’est pas systématique car le comble sert d’abord a apporter

une protection par son plancher épais (isolation thermique et coupe-
feu en cas d’incendie).

Lorsque le comble est utilisé (logement des récoltes de
houblon ou de chanvre, débarras ou chambres du personnel en ville
ou dans les grandes demeures), son volume est augmenté par
"utilisation d’un surcroit (aussi dit « encuvement »).

LES DIF JOUVERTURES DE ¢
Comment se font les ouvertures ?

¢ de maniére générale, par des lucarnes,
habituellement en pierre, quelquefois en
bois ; elles sont placées a I’aplomb du
mur de facade sur le surcroit pour créer
une allége assurant la sécurité ; I’obturation
est réalisée par volets intérieurs, store
ou persiennes repliables en tableau ;

e par des petits jours ou des baies en
pignon, peu nombreuses ;

e par quelques tuiles de verre (disponi-
bles aujourd’hui quel que soit le modele
de tuile), pour un simple éclairement ;

e par des baies herizontales percées dans
le mur de facade, généralement placées
au niveau du plancher et fermées par
des volets (ou en ville par des fenétres)
a Porigine prévues pour le séchage des
récoltes ;

e par des chéssis en fonte, dits vasistas ou
tabatiéres, de petites dimensions (au
X1x® siécle), mais ceux-ci présentent
I’inconvénient de « trouer » visuellement
la toiture, alors que les autres percements
prolongent le mur et gardent la proportion
entre facade et toit.

lucarnes de ventilation existent en
deuxiéme niveau de comble : toujours
de petites dimensions (60 x 60 cm maxi-
mum), elles sont réalisées en bois ;

sur les maisons a pans de bois, il existe
quelques grandes lucarnes, posées sur le
mur malgré absence de surcroit.

LUTILISATION

Quelgues termes technique

COMBLE : Volume compris entre le plancher haut et la -
pente de la toiture (ne pas confondre avec le grenier, -
un exemple d’utilisation maximale du volume, il est r
XVIF et Xix° siecles. L’architecture contemporaine de ¢
I’utilisation optimale des combles : faibles pentes, den

CROTT oy b ,
Mur établi au-dessus du niveau
du sol du comble et sur lequel
reposent les lucarnes. Sa mise
en ceuvre permet 1’équilibre
visuel entre le volume de toiture
et la facade, I’habitabilité des
combles est accrue.

LU NE

Terme général désignant une ouverture verticale abrité

dans un pan de toiture pour assurer I’éclairage et I’aérat

¢la lucarne a facade entiére
avec fronton mouluré ;

ela lucarne a deux pans (dite
jacobine ou louvre, louve et
improprement chien-assis) en
bois ou en pietre ;

e la lucarne pendante ou pas-
sante, dite gerbiere, meuniére, a
foin...
interrompant la ligne d’égout
(le surcroit est indispensable) ;

T

CHASSIS RAKPAN

Ouverture pivotante placée suivant
Ia pente du toit. Réalisée tradition-
nellement en fonte (tabatiere ou
vasistas), elle est maintenant
proposée sous forme de produits
industrialisés (VELUX, CAST).

1

oufeau volumétrie trop importante style étranger

S -
o7 T a

débords de toit
(ourive en tuiles a rabat)

chevrons apparents carreaux de fo



DES COMBLES

S L.

toiture d’un batiment, quelles que soient la forme et la
qui désigne une fonction). Le comble a la Mansart est
éservé a des batiments urbains principalement entre les
réation invente de nouvelles solutions formelles pour
1i-niveaux, verrieres...

ENCUVEMENT
0,80 m environ

: par un ouvrage de charpente et de couverture ménagé
ion.

¢ la lucarne prolonge la fagade
elle est donc & Paplomb du
mur ;

¢ la lucarne a croupe (2 trois
pans), dite capucine ;

¢ la lucarne rampante, surtout
utilisée dans les années 1930 a
1950 ;

e ’eil-de-beeuf, en bois revétu
de métal ou en pierre.

|
o
|
|

2 la région v chien-assis modele trop sophistiqué
(pente inverse du toit)

rmat horizontal massif de mortier chéssis: ffoprnombreux

sur le fronton et trop grands

| es besoins actuels ;

L’utilisation des combles est souvent envisagee :

« dans les batiments anciens a ’occasion d’une réhabilitation, en
récupérant le volume libre existant et en mettant en valeur la
charpente ;

« dans les batiments plus récents a charpente légere, en transformant
celle-ci. Le cofit au m* doit dans ce cas amener a comparer avec une
solution plus radicale (surélévation en structure bois par exemple) ;

« dans les batiments en projet, lorsque la cohérence avec le bati voi-
sin nécessite une forte pente et a fortiori si le terrain ne permet pas
de création de sous-sol, une bonne répartition des Jocaux amene a
utiliser les combles, inunédiatement ou & terme.

L’aménagement de combles existants présente toutefois des

inconvénients :

« seuls les volumes présentant une hauteur de 1,80 m au moins sont
légalement habitables, d’ou I'intérét du surcroit ;

- méme avec une bonne isolation, les pieces en comble présentent
une inertie thermique faible qui les rend moins confortables en
été, sauf dispositions techniques cofliteuses et consommatrices
d’énergie (climatisation...); & ce titre, le deuxiéme niveau de
comble doit étre considéré comme non habitable ;

« les percements doivent demeurer limités en nombre et en taille
pour assurer la cohérence avec le bati ancien ; ceci peut conduire
4 rendre ’aménagement impossible du point de vue esthétique,
notamment en 1’absence de surcroft.

QUELQUES EXEMPLES

Verriére intégrée Percements en pignon Lucarne passante

Principes dans un environnement
traditionnel

En abord de monument historique et plus généralement
dans les centres anciens, I'objectif est de maintenir une
qualité d’aspect au moins équivalente a celle existante.

Celle-ci passe essentiellement par une recherche d’unité
avec les caractéres dominants du cadre bati environnant
fondée sur le respect des principes analysés ci-dessus.

Des dispositions différentes peuvent étre envisagées, dars
- Je cadre d'une étude au cas par cas, en fonction de particu-
© larismes locaux.ou lorsque le projet apparait comme une

réelle ceuvre de création.
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les lucarnes oules fenetres horlzontales au Tas du plancher dans le cas'de comble a surcrmt 4
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_ NOTA : en l’absence de surcroxt seule I’ouverture de bales en plonon pourra etre autonsee en vue
d’amenager les combles. . : v

~ "..Sur les facades non visibles d’un lleu llbrement access:ble au nubhc. v o
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Procédures

Les creovions on nioaifniey “wrires nécessitent le dépot en mairie

-3 d’un Permls de Constrmre dans les cas prévus a I’article L.421-1 du Code de I’Urbanisme ;
=% d’une Déclaration de Travaux dans les autres cas (art. L.422-2).

Lorsque I’immeuble se trouve situé a I’intérieur d’un espace protégé, le projet est soumis & I’avis de I’ Architecte
des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, zones de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, sites inscrits) ou de la commission des sites (sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, corniches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) en terre cuite (tuiles, briques...) ou en
métal, est soumis 2 certaines obligations incombant tant aux professionnels (tenue d’un registre permettant
I’identification des objets et des vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d’un justificatif).

Rens. : DDCCRF21 - 15 rue de I’Arquebuse - BP 269 21007 Dijon Cedex - Tél. : 03 80 76 82 00

Pour vous renseigner

* Mairies
* Direction Départementale de PEquipement et ses subdivisions »
57 rue de Mulhouse 21000 Dijon - T&L. : 03 80 29 44 44 - Restaurer sans défigurer,
. . . L J.-F. DEVALIERE,
+ Service Départemental de I’Architecture et du Patrimoine

39 rue Vannerie 21000 Dijon - Tél. : 03 80 68 42 85 e i ol o

Bibliographie

Fax : 03 80 68 42 86 - sdap.cote-d’or@culture.gouv.fr Morvan, 2000
Informations nationales et régionales : www.culture.gouv.fr - L architecture rurale
« Conseil d’Architecture, d’Urbanisme et de ’Envirennement et bourgeoise en France,
24 rue de la Préfecture 21000 Dijon - TéL. : 03 80 30 02 38 G. DOYON et R. HUBRECHT,
. éd. V. Fréal et Cie, 1969
* Maisons Paysannes de France L'architecture rurale frangaise-
Mme DULERY Le Pogls 21310 Bezpuotte - ITel. ' 03 8036 5703 Bourgogne, R. BUCAILLE,
» Fondation du Patrimoine (subventions et déductions fiscales), éd. Berger-Levrault, 1980
88 rue J.-J. Rousseau 21000 Dijon - TéL. : 03 80 65 79 93 - Dicobat, J. de VIGAN,
+ Conseil Régional de ’Ordre des Architectes ed. Arcature
7 bd W. Churchill 21000 Dijon - Tél. : 03 80 28 90 03 - Maisons Pavsannes de France
(revue)

Pour établir et réaliser votre projet

+ Architectes (tableau régional disponible aux adresses ci-dessus)
» Artisans spécialisés

(Chambre des Métiers 65-69 rue Daubenton 21000 Dijon - 03 80 63 13 50)
» Constructeurs de maisons individuelles

I Service Direction
. Départemental de Dep'ane.memale
== " I’ Architecture et du de! EQTPEU\?M .
Liberté « Egaliré » Fraternité Patrimoine de la Oate 6'0r i g
SER R RRT e S H

REPUBLIQUE FRANCAISE Cote d°Or

PREFECTURE DE LA COTE D'OR
Realisé en collaboration avec : le Conseii Régional de Bourgogne, le Consei! Général de fa Cote d'or, I'Association des Maires des communes de la Cote d'Or, la COMADI/Direction de I'Urbanisme, la
ville de Dijon/inspection du secteur sauvegarde, la DRAC Bourgogne. Maisons Paysannes de France, 'Ordre des Architectes de Bourgogne, un représentant des Constructeurs de Maisons individuelies.

Conception et realisation SDAP 21 - septembre 2005 - clichés @SDAP 21 - Mise en page, impression : lmprimerie du Petit-Cloitre, 52200 Langres 97846/0905
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Depuis fe ter juillet
1994, le dossier de deman-
de de permis de construire

précise linsertion du projet
dans lenvironnement et son

impact visuel. Cette obliga

tion concerne la construc- -
tion proprement dite, ainsi

“que le traitement de ses
acces et de ses abords.
La nature des piéces a
fournir est fixée par Particle
R.421-2 du code de lutba-
nisme. Les modalités d'ap-
plication de ces dispositions
sont précisées par la circu-
laire 94.54 du 30 juin 1994,

olet paysager

du permis de construire

La qualité des paysages tant urbains que ruraux constifue un élément déterminant de
Pharmonie de notre cadre de vie.

Chague projet de construction, qu'il soit important ou modeste, participe par son impact
propre, mais aussi par ses gléments d'accompagnement : clotures, plantations, voies
d’acces... & I'évolution de notre environnement.

Résultante visuelle et sensible de lactivité humaine, le paysage de demain se dessine
ainsi, touche aprés touche, au travers de la réalisation des différents projets.

Lorsque vous élaborez votre projet, vous devez réfléchir a la maniere dont il s'inserera
dans son environnement et justifier les dispositions gue vous avez prises.

Ce sont la qualité de votre cadre de vie, I'image de marque de votre entireprise que
vous contribuez & établir.

Les caractéristiques du paysage avoisinant, la qualité de la construction projetée
comme sa nature : maison individuelle, construction publique, batiment industriel ou
agricole, peuvent conduire & des options trés différenciees allant de la recherche de
solutions trés discrétes a Paffirmation du projet architectural.
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CAS PARTICULIERS

1- Les piéces N° 6 et 7 ne sont pas exigibles pour les demandes de permis de construi-
re répondant & la fois aux trois conditions suivantes:

5 atre situées dans une zone urbaine (dite zone U) d'un plan d'occupation des

sols rendu public ou approuvé ou, en 'absence de document d'urbanisme oppo-
sable, dans la partie actuellement urbanisée de la commune

étre situdes dans une zone ne faisant pas l'objet d’'une protection particuliere
au fitre des monuments historiques, des sites, des paysages ou de la protection
du patrimoine architectural et urbain

e étre exemptées de recours obligatoire & un architecte en application des dis-

posmcns du septieme alinéa de l'article L 421-2 du code de 'Urbanisme, cest a
dire si elles sont déposées par une personne physique déclarant vouloir édifier ou
modifier pour elle méme une construction & usage autre gu’agricole dont 1a surfa-
ce de plancher hors oeuvre nette n'excéde pas 170 m? ou une construction &
usage agricole dont la surface de plancher hors oeuvre brute n'‘excede pas 800
me.

2 - Les piéces N° 4, 5, 6 et 7 ne sont pas exigibles si le projet ne comporte ni modifica-
tion du volume extérieur ni changement de destination.

Pour vous aider dans I'élaboration de votre dossier :

! P Conseil d' Archifecture, jes subdivisions territoriates de 'Equipement

wmmm|  ® , «
g | d'Urbanisme et de Cantans CARNAYLE-DUC.  Canons de GRANCEY-LE-
PEnvironnement BLIGKY-SUR-CUCHE, CHATEAU,
E — POUILLY-EN-AUXTIS {S-SUR-TILLE, SELONGEY
(CALLE} 7, rus du 11 novembre fouie de Dijon
COTE-DN DR < v 21230 ARNAY-LE-DUC 21120 13-SUR-TILLE
24, rue de la Préfecture 11, 03 80 90 53 00 11, 03 80 95 02 76
21000 DIJON fax. 03 80 90 08 30 fax. 03 80 95 20 28
té1. 03 80 30 02 38 Cant & ALXONNE Canien de MONTBARD
Cantons FALDGHNE gt sanion de M AR
fax. 03 80 30 06 40 SAINT-JEAN-DE-LOSNE Rue Champhieury
1, rua Dends Gaiiard 21500 MONTBARD
21130 AUXONNE 11, 03 80 92 54 50
. < - 16l 03 80 31 17 37 tax. 03 80 92 04 27
Direction Départementale fax. 03 80 37 37 85

| de VEquipement

Cantons de N SSAINT- Cantons ge LIERNAIS. ef

(D.DLED GEORGES RAE SAULIEU

i ; Apiems A 5-8, rue Marie Favan 43, rue Counépde
Service Urt?cimsm., Ameénagement 51200 BEAUNE 21910 SAULIEU
Cellule Droit des Sols t6l. 03 80 25 09 10 161 03 80 90 57 20
57, rue de Mulhouse fax. 03 80 24 90 82 fax. 03 BD 90 57 21

21000 DIJON
1&l. 03 80 29 44 44
fax. 03 80 29 42 60

I
T
BEMIR-EN-ALOIS

de Dijon 2.1

20 SEMUR-EN-AUXOIS

6 5 fue Ma'ie Favart

21200 BEAUNE

181. 03 80 25 05 G0

. . tax. 03 80 24 90 62

Service Départemental

de VArchitecture et du Lamons
BAIGH

Patrimoine CHATI

SHGNAYLE.DUD,
UM-LES-JUIFS
OMN-BUR-3

1 e du Psr des f:‘p \ns

S.DAP CAIGNES, MONTIGNY-SUR- 21150 VENAREY-LES-
G.D.AR) AUBE, RECEY-SUR-OURCE  LAUMES
39, rue Vannerie 23, boulevard  Gustave 6L 03 80 88 01 47
21000 DIJON Maorizol fax. GA 6088 1922
1. 03 80 68 42 85 21400 CHATILLON-SUR-SEINE,
tel. 5 161 03 80 81 51 34

fax. 03 80 68 42 86 fax. 03 80 91 51 38
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