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4. ZONAGE AU 1/2000 ET REGLEMENT APRES REVISION SIMPLIFIEE

LEGENDE :

- e Limite de zones - = = == Limite de secteurs
ZONES URBAINES
U Zone d'habitat dense a caractére ancien
Ur Secteur de la zone U
ZONES A URBANISER

AU Zone a urbaniser a long terme (réserve fonciére)

1AU  Zone a vocation d'habitat urbanisable dans le respect des conditions

définies par le reglement et le PADD
ZONE AGRICOLE

A Zone vouée a l'agriculture
ZONE NATURELLE ET FORESTIERE

N Zone naturelle de protection de la nature

Nh Secteur de la zone N, réservé aux hébergements touristiques.

; | Espace boisé classé

o Eléments identifiés au titre de I'article L.123-1 alinéa 7
du code de l'urbanisme.

Emplacement réservé et numéro d'opération
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Zonage apres révision simplifiee du PLU de BAUBIGNY

Echelle : 1/2 000 éme
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CHAPITRE1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE
Il s'agit d'une zone naturelle qu'il conviendra de protéger en raison de la qualité des
sites, des paysages, des milieux naturels et de I'existence d’une exploitation forestiere.

Cette zone comporte un secteur Nh réservé aux hébergements touristiques.
Texte ajouté

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE
L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

1. - Conformément a l'article L.123-1 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme le plan
de zonage a identifi¢ des éléments de paysage a préserver. Ainsi,
conformément a l'article R.421-17 du Code de ['Urbanisme, les travaux
effectués sur ces éléments doivent étre précédés d'une déclaration
préalable.

2. - Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des
conditions particuliéres aux articles 1 et 2 est admise.

Article N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article
suivant.

Article N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions
particuliéres

Dans la zone N, sont admises :

- Les équipements, les constructions et installations publiques ou d’intérét
général compatibles avec la protection de la zone.

- Les extensions mesurées et les annexes des constructions existantes sous
réserve qu'elles ne conduisent pas a la création d'un logement supplémentaire,
ou d'une nouvelle activité, et sous réserve de la capacité des voies et réseaux
publics les desservant.
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- Les travaux et installations ayant pour but de consolider et sécuriser les
falaises.

Dans le secteur Nh sont autorisés :

Texte ajouté

- Les équipements, les constructions et installations publiques ou
d’'intérét général compatibles avec la protection de la zone.

- Les aménagements, extensions mesurées, annexes et les
changements de destination des constructions existantes uniquement si
ces derniers possédent une vocation touristique, d’hébergement
touristique ou de logements liés et nécessaires au fonctionnement de
I'équipement touristique.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 - Acces et voirie
Sans objet.
Article N4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a l'assainissement
doivent étre conformes a la réglementation en vigueur.

1-Eau

- Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre
raccordée au réseau public de distribution d'eau potable si il existe.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités, doit
évacuer ses eaux usees par des canalisations souterraines raccordées au
réseau collectif d'assainissement.

En

'absence de réseau collectif, la mise en oeuvre d'un dispositif

d'assainissement individuel est admise.

2.2 - Eaux pluviales
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Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et
éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriéte,
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs
adaptés a l'opération et au terrain.

Article N5 - Caractéristiques des terrains

I n'est pas imposé de caractéristiques particulieres pour qu'un terrain soit
constructible.

Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

PRINCIPE :

Une distance minimale de 6 m par rapport a l'alignement doit étre respectée. Cette
distance est portée a 15m pour les constructions riveraines des routes
départementales.

EXCEPTION :

Les extensions, aménagements et annexes de batiments pré-existants peuvent étre
implantés differemment du recul imposé ci-dessus, pour une bonne intégration
paysageére et architecturale.

Un recul différent de celui prévu ci-dessus pourra étre admis en toutes circonstances
pour I'implantation d’équipements publics.

Un recul supérieur pourra étre imposé aux constructions et installations, au débouché
des voies, aux carrefours et dans les courbes, dans un objectif de sécurité.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PRINCIPE :

Une marge d'isolement de 5 m minimum doit étre observée.

EXCEPTION :

Les extensions, aménagements et annexes de batiments pré-existants peuvent étre

implantées difféeremment du recul imposé ci-dessus, pour une bonne intégration
paysageére et architecturale.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une
méme propriété
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Cet article n’est pas réglementé.

Article N9 - Emprise au sol

Il n’est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article N10 - Hauteur des constructions

PRINCIPE :

La hauteur des constructions et installations admises ne devra pas excéder ni un
nombre de niveaux supérieur a R + 1, avec possibilité d'un niveau supplémentaire
sous combles, ni une hauteur de 6 m a I'égout du toit par rapport au sol naturel a
I'aplomb de tout point de cet égout.

EXCEPTION :

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les équipements d'infrastructure
peuvent étre exemptés de la régle de hauteur.

Article N11 - Aspect extérieur

Les constructions, y compris les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec
le caractere ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les volumes
des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants dont la qualité architecturale mérite d'étre
respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

Article N12 - Stationnement des véhicules

Cet article n’est pas réglementé.

Article N13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions des
articles L.130-1 a L.130-5 et R.130-1 a R.130-5 du Code de ['Urbanisme. En
conséquence, les demandes de défrichement sont irrecevables.
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Mode d'emploi

MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent réglement d'urbanisme est divisé en quatre titres :

TITRE | - Dispositions générales.

TITRE 1l - Dispositions applicables aux zones urbaines (U).

TITRE 1l - Dispositions applicables aux zones a urbaniser (AU).

TITRE IV - Dispositions applicables aux zones agricoles (A).

TITRE V - Dispositions applicables aux zones naturelles et forestiéres (N).
TITRE VI - Annexes.

Pour utiliser ce reglement, vous effectuez des opérations suivantes :
. lecture des dispositions générales,

. lecture du chapitre correspondant a la zone dans laquelle est situé votre terrain ; vous y
trouvez le corps de régles qui s'applique a votre terrain,

. en fin de réglement, une annexe documentaire vous aidera dans la compréhension du corps
de régles.
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Dispositions générales

TITRE 1|:
DISPOSITIONS GENERALES
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Dispositions générales

Ce réglement est établi conformément aux articles R.123-9 et R.123-11 du Code de I'Urbanisme relatifs au
Plan Local d'Urbanisme (P.L.U.).

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la commune de BAUBIGNY, représentée sur les
divers plans de zonage.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION DES SOLS

Sont et demeurent notamment applicables au territoire communal, les articles L.111-9, L.111.10. L.123-1,
R.111-4, R.111-15 et R.111.21 du Code de I'Urbanisme, ainsi que les servitudes d’utilité publique existantes
ou a creer.

Article L.111-9

L'autorité compétente peut surseoir a statuer dans les conditions définies a l'article L.111-8 dés la
date d'ouverture de l'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique d'une opération, sur les
demandes d'autorisation concernant des travaux, constructions ou installations a réaliser sur des
terrains devant étre compris dans cette opération.

Article L.111-10

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de
rendre plus onéreuse l'exécution de travaux publics, le sursis a statuer peut étre opposé dans les
conditions définies a l'article L.111-8, dés lors que la mise a I'étude d'un projet de travaux publics a
été prise en considération par l'autorité compétente et que les terrains affectés par ce projet ont été
délimités. Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si l'acte décidant la prise en considération a
été publié avant le dépét de la demande d'autorisation.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dans les mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux constructions ou installations susceptibles de compromettre ou
de rendre plus onéreuse la réalisation d'une opération d'aménagement qui a été prise en
considération par le conseil municipal ou par l'organe délibérant de [I'établissement public de
coopération intercommunale compétent ou dans le périmétre des opérations d'intérét national. La
délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de I'établissement public de coopération
intercommunale ou l'arrété de l'autorité administrative qui prend en considération le projet
d'aménagement délimite les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé que si I'acte décidant la prise en considération a été publié
avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de 10 ans a compter
de son entrée en vigueur, l'exécution des travaux publics ou la réalisation de |'opération
d'aménagement n'a pas été engagée.

Article L.123-1, alinéa 7

Les PLU peuvent identifier et localiser les éléments de paysage et délimiter les quartiers, flots,
immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a protéger, a mettre en valeur ou a
requalifier pour des motifs d'ordre culturel, historique ou écologique et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection.
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Dispositions générales

Article R.111-2

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a La salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa
situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation a proximité d'autres
installations.

Article R.111.4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, a compromettre la conservation ou
la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R.111-15

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L.110-1 et L.110-2 du Code de I'Environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour
I'environnement.

Article R.111-21

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la
conservation des perspectives monumentales.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Conformément a l'article R.123-11 du Code de I'Urbanisme, le territoire couvert par le plan local
d'urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zone agricole et en zone
naturelle et forestiére. Les plans déterminent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics et
les terrains classés par le plan comme espaces boisés a conserver, a protéger ou a créer.

1 - La zone urbaine a laquelle s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Il est :
-lazone U : zone urbaine centrale multifonctionnelle a dominante d’habitat.

2 - Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents chapitres du titre Ill sont :

-la zone AU : zone d’urbanisation future a long terme ne bénéficiant pas d’équipements publics
suffisants en périphérie.

- la zone 1AU : zone d'urbanisation future a court et moyen terme, elle bénéficie d’équipements
publics a sa périphérie immédiate. Elle couvre des secteurs situés entre le bati
existant ou en continuité de celui-ci et a pour vocation de prolonger la zone U,

-lazone 1AUE :  bénéficiant d’équipements publics a sa périphérie immédiate, cette zone a
vocation a accueillir des activités.

3 - La zone agricole a laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre 1 du Titre IV est :
- la zone A.

4 - La zone naturelle et forestiére a laquelle s'appliquent les dispositions du chapitre 1 du titre V est :
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- la zone N.

5 - Les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux
espaces verts, bien que situés dans des zones urbaines ou naturelles ne peuvent étre construits ou recevoir
une autre destination que celle prévue.

Leurs propriétaires peuvent demander a bénéficier des dispositions de I'article L.230-1 du Code de
I'Urbanisme (cf. annexe).

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES - EQUIPEMENTS TECHNIQUES

1° « Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes. » (article L. 123-1 du Code de
I'Urbanisme).

Ces adaptations mineures doivent étre motivées, ne peuvent porter que sur les articles 3 a 13 de chaque
réglement de zone et sont exclusives de tout écart important entre la régle et I'autorisation accordée.

2° Les équipements techniques (transformateurs électriques, abris bus, etc.) pourront étre implantés a des
reculs différents de ceux prévus aux articles 6 et 7 des réglements de zones, pour répondre au mieux aux
besoins des services publics, sous réserve de s'intégrer harmonieusement au paysage bati existant.

3° La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, dés lors qu'il a été régulierement édifié (cf. article L.111-3 alinéa 1 du
Code de I'Urbanisme).

La restauration d'un batiment dont il reste I'essentiel des murs porteurs, peut étre autorisée, sous réserve
des dispositions de l'article L.421-5 du Code de I'Urbanisme, lorsque son intérét architectural en justifie le
maintien et sous réserve de respecter les principales caractéristiques de ce batiment (cf. article L.111-3,
alinéa 2 du Code de I'Urbanisme).

ARTICLE 5 - RAPPELS

- Les installations et travaux divers sont soumis a l'autorisation prévue aux articles R.442-19 et suivants du
Code de I'Urbanisme.

- Les espaces boisés classés a conserver ou a créer sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 et
R.130-1 du Code de I'Urbanisme.

- Archéologie :
De nouvelles procédures administratives et financiéres en matiére d'archéologie préventives - Loi n°2001-
44 du 17 janvier 2001, et Décret d'application n°2002-89 du 16 janvier 2002 - sont entrées en vigueur.

Conformément a l'article 1 du Décret n°2002-89, la saisine du Préfet de Région est obligatoire pour les
opérations suivantes, quel que soit leur emplacement : les zones d'aménagement concerté (ZAC), les
lotissements, les travaux soumis a autorisation au titre des articles R.442-1, R.442-2 du Code de
I'Urbanisme, ou a déclaration au titre des articles R.442-3 du méme code, les aménagements et ouvrages
précédés d'une étude d'impact, les travaux sur les immeubles classés au titre des monuments historiques.

Les autres opérations (permis de construire, de démolir ou autorisations d'installation de travaux divers)
donneront lieu a une saisine du Préfet de Région lorsqu'elles seront effectuées dans des zones délimitées
par arrété du Préfet de Région et/ou lorsqu'elles porteront sur des emprises au sol supérieures a un seuil
fixé dans les mémes formes.
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Outre les saisines obligatoires, de fagon transitoire, les dispositions du Décret du 05/02/1986 (désormais
abrogé) continuent de s'appliquer jusqu'a la parution des arrétés de zonages. On se reportera utilement aux
POS (aujourd'hui PLU) et aux cartes communales, document d'urbanisme pour lequel le Service
d'Archéologie, dans le cadre des consultations, a été amené a communiquer un certain nombre
d'information sur I'état des connaissances sur le patrimoine archéologique - au moment de I'enquéte - dans
le cadre du porter a connaissance.

Enfin, en application au titre lll de la Loi du 27/09/1941, validée, réglementant les découvertes fortuites,
toutes découvertes de quelque nature qu'elle soit, doit étre signalée immédiatement au Service Régional de
I'Archéologie (adresse postale : 41 rue Vannerie 21000 DIJON, téléphone : 03.80.68.50.20), soit
directement, soit par l'intermédiaire de la mairie. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre
détruits avant examen par un archéologue habilité : tout contrevenant serait passible des peines prévues
aux articles 322-1 et 322-2 du Code Pénal en application de la Loi n°80-832 du 15 juillet 1980 modifiée,
relative a la protection des collections publiques contre les actes de malveillance.
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TITRE I :
DISPOSITIONS APPLICABLES A
LA ZONE URBAINE
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone, principalement affectée a I'habitation, peut accueillir des constructions ayant cette destination et
leurs annexes, ainsi que celles abritant des activités qui en matiére d'aspect, de pollutions, de bruit et autres
nuisances, sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation et concourent a I'équipement de
la commune.

La zone U couvre le village de Baubigny ainsi que les hameaux de Orches et Evelle. Cette zone est multi-
fonctionnelle & dominante d’habitat.

Le bati ancien y constitue des flots délimités par des fagades construites a I'alignement des rues, des murs
de cléture ou selon des ordonnancements marqués. Le bati ancien dense et continu définit des rues et des
places. Les volumes sont simples, rectangulaires coiffés de toitures 2 pans ou 4 pans.

L’objectif du PLU est d’accompagner I'évolution de ce bati, tant dans sa multi-fonctionnalité a dominante
d’habitat, que dans ses caractéristiques urbanistiques et architecturales.

Cette zone comporte un secteur Ur qui correspond aux parcelles en contrebas de la falaise. Cette zone
soumise a des risques de chute de pierres a été cartographiée dans le dossier communal synthétique sur
les risques majeurs établis en 2003.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

1. - Conformément a l'article L.123-1 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme le plan de zonage a identifié
des éléments de paysage a préserver. Ainsi, conformément a l'article R.421-17 du Code de
I'Urbanisme, les travaux effectués sur ces éléments doivent étre précédés d'une déclaration
préalable.

2. -Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions
particuliéres aux articles 1 et 2 est admise.

Article U1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, les occupations et utilisations du sol suivantes :
1 - les constructions agricoles nouvelles,

2 - les caravanes isolées,

3 - les camps d'accueil pour tentes et caravanes,

4 - les terrains d'accueil des habitations Iégéres de loisirs,

5 - les parcs d'attractions ouverts au public,

6 - les dépdts de véhicules désaffectés,
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7 - les terrains affectés au garage collectif de caravanes,

8 - les carriéres,

9 - les constructions industrielles,

10 - dans le secteur Ur, toute nouvelle habitation, toute nouvelle activité ainsi que tout type de travaux ayant
pour effet de créer un logement supplémentaire et contribuer ainsi a accroitre le nombre de personnes
soumises au risque de chutes de pierre.

Article U2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes, si elles respectent les conditions ci-aprés :

1. - les constructions a destination d'activités économiques (commerce, artisanat, bureaux,
services) si elles sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation,

2. - les constructions a destination d'entrepbts seulement si leur emprise au sol est inférieure a
150 m? et si elles sont compatibles avec I'environnement d'un quartier d'habitation,

3. -dans le secteur Ur, uniquement les annexes, les extensions et les aménagements des
constructions existantes sous réserve de ne pas conduire a la création d'un logement
supplémentaire ou d’'une nouvelle activité ainsi que les travaux et installations ayant pour but
de consolider et sécuriser les falaises.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article U3 - Accés et voirie
1 - Accés
1.1 - Les acceés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale seront de dimension

1.2

1.3

2.1

apte a assurer 'approche des services d’incendie et de secours au plus prés des batiments.
Les voies de desserte publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normale des véhicules de toutes catégories.

- Les accés doivent étre adaptés a la nature et a l'importance du programme et aménagés de facon a
ne pas nuire, ni a la sécurité, ni a la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du
sol pourra étre refusée si elle crée des probléemes de sécurité publique.

- Tout terrain enclavé qui ne pourra obtenir un accés conforme a celui exigé ci-dessus au travers des
fonds voisins, sera inconstructible.

2 - Voirie

- Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des
articles 682 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées
aux usages qu’elle supporte, aux opérations qu’elle dessert et au fonctionnement des services
publics.
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U

2.2 -Dans les opérations d'ensemble, le choix du tracé des dessertes doit préserver la possibilité de
raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou éventuelles.

Article U4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a I'assainissement doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

1-Eau

Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

211 Toute construction doit évacuer ses eaux usées soit par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement, soit & défaut de réseaux publics ou de probléme
particulier (topographie notamment), diriger ses eaux usées vers un dispositif d’assainissement
autonome.

21.2 Les eaux usées artisanales doivent étre traitées préalablement a leur rejet dans le réseau collectif
d'assainissement.

2.2 - Eaux pluviales

2.21 Les eaux pluviales doivent étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet lorsqu'il existe. En cas
de contrainte particuliere, il peut étre exigé des aménagements visant a la limitation des débits
évacués.

2.2.2 Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 'opération et au terrain.

3.- Electricité, téléphone et télédiffusion

Il est préconisé de réaliser en souterrain les réseaux et branchements nouveaux.

Article U5 - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas imposé de caractéristiques particulieres pour qu’un terrain soit constructible.

Article U6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

PRINCIPE :

Les constructions et installations doivent s'implanter, soit a I'alignement des voies et emprises publiques,
soit, en cas d’ordonnancement des facades préexistantes, en retrait des voies et emprises publiques, dans
le respect de cet ordonnancement, soit avec un recul de 3 m minimum de l'alignement des voies et
emprises publiques.
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EXCEPTIONS :

. Dans le cas de fagades préexistantes implantées ni a I'alignement, ni en ordonnancement, pour des
motifs de bonne intégration architecturale, il pourra étre admis une implantation différente du
principe ci-dessus.

. Dans le cas de terrains présentant des caractéristiques particuliéres (forte pente, angle de rue,
virage, etc.) pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé des implantations différentes de
régles visées au principe ci-dessus.

Article U7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PRINCIPE :
Les constructions peuvent étre implantées :

. soit en limite séparative,

. soit en respectant une marge d'isolement telle que la distance comptée horizontalement entre tout
point du batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de
la différence d'altitude entre ces points avec un minimum de 3 m.

EXCEPTION :
En cas de batiment préexistant, non implanté sur une limite séparative ou @ 3 m minimum, dans un but de

bonne intégration architecturale, il pourra étre admis une implantation différente au principe ci-dessus pour
les aménagements, extensions et annexes de ce batiment.

Article U8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

1) En facade sur rue, dans le but d’assurer un front bati continu, les constructions et installations
seront accolées ou jointives les une par rapport aux autres, sur une méme propriété, la continuité
pouvant résulter pour partie d’'un haut mur.

2) A rarriére du front bati, la distance entre deux constructions sur un méme terrain doit étre telle que
les conditions de passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient
satisfaites.

Article UA9 - Emprise au sol

Il nest pas fixé de coefficient d’'emprise au sol.

Article U10 - Hauteur des constructions

PRINCIPE :

Pour conserver 'lhomogénéité des volumes batis de la zone U, la hauteur des constructions et installations
nouvelles, ou des extensions des batiments existants, sera en harmonie avec la hauteur des constructions
voisines.

Cette hauteur ne pourra varier par rapport a celle de la plus haute construction voisine de plus de la hauteur
d’'un demi-niveau.
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EXCEPTIONS :

. Le principe ci-dessus pourra étre écarté lors de la construction de batiments annexes, tels que
garages, blchers, remises, situés a l'arriere du front bati, sous réserve d’'une bonne intégration
architecturale et paysagére.

. Lorsque leurs caractéristiques techniques I'imposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la regle de hauteur.

Article U11 - Aspect extérieur

1 - Généralités

1.1 - Les dispositions de l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables : "Le projet peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site,
au paysage naturel ou urbain, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales".

1.2 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractere
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.3 -Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants.

1.4 - Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans
porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
I'environnement.

1.5 - Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessous peuvent étre envisagées dans le cadre
d'une étude au cas par cas, en fonction de particularismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une
réelle oeuvre de création en dialogue avec son environnement.

2 - Toitures

2.1 - Formes de toitures

- La couverture des batiments principaux doit étre réalisée au moyen de toitures de 2 a 4 versants (34 a 45°
d'inclinaison).

- Les toitures a un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour les appentis, dépendances et abris
de jardins. Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension de batiments. Les toitures terrasses
sont interdites.

- Tous types de couvertures pour ouvrages d'intérét général peuvent étre admis aprés examen en fonction
de la construction afin d'obtenir une meilleure intégration dans le site.

2.2 - Nature de la toiture

- Les toitures des batiments a destination d'habitation doivent étre recouvertes de tuiles, d'ardoises
naturelles ou de verriéres.

- Pour les constructions a destination d'habitation et leurs annexes, sont interdites les toitures apparentes en
téle galvanisée, en éléments métalliques non peints, en polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthyléne
ondulé.
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3 - Percements

Sont autorisés :
- les lucarnes traditionnelles en bas de toiture, correspondant au caractére du batiment,
- les tuiles de verre,
- les chéassis rampants modernes uniquement si ils ne dénaturent pas I'harmonie générale de la
toiture,
- en cas de restauration, la symétrie originale des percements doit étre préservée.
Pour les aménagements en combles, il est recommandé de privilégier les ouvertures en pignon.

4 - Facades

4.1 - Les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur
nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

4.2 -Lles seules couleurs autorisées sont celles de ton pierre bourguignonne légérement ocrées qui
constituent la dominante locale. Il est recommandé de consulter la fiche jointe en annexe du réglement.

4.3 - Les boiseries et volets doivent étre colorés ou teintés ou lasurés. Il est recommandé de consulter la
fiche jointe en annexe.

5 - Clbtures
5.1 - Dans la mesure du possible, les clétures doivent conserver leurs caractéristiques actuelles.
En cas de création ou de transformation, elles doivent respecter les indications ci-aprés.

A moins qu'elles ne répondent a des nécessités résultant de la nature de I'occupation ou du caractére des
constructions projetées, les clotures doivent étre constituées :

. soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, doublées ou non de haies vives, surmontant
ou non une murette de méme nature que celle du batiment principal,

. soit par un mur plein constitué de pierres séches ou magonnés.
5.2 - Sauf nécessité résultant de la nature de l'occupation ou du caractére des constructions, la hauteur
totale des clétures comptée a partir du terrain naturel ne doit pas étre supérieure a 1,80 m sauf en cas de
reconstruction a l'identique de clétures en pierres séches existantes.
5.3 -La hauteur et la nature des clbtures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire I'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

6 - Divers
6.1 - Les citernes de gaz doivent étre dissimulées a la vue depuis les voies ouvertes a la circulation.
6.2 - La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour de la construction doit étre au plus égale a
0,40 m, la pente de talus ne devant pas dépasser 10%.

Des adaptations sont permises en cas de topographie particuliere (terrain naturel pentu).

6.3 -Les abris de jardins doivent avoir un aspect extérieur compatible avec I'environnement du site
(bardage bois, coloris bois ou vert, interdiction de tout matériau présentant un aspect brillant).
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Article U12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients,...) doit étre assuré en dehors des voies publiques.

Dans tous les cas, on veillera a réduire au minimum le nombre d’acces aux aires de stationnement sur une
méme propriété, aux fins de ne pas défigurer les fagades sur rue, le recours a un porche étant vivement
recommandé.

Article U13 -  Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Définition
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent faire
I'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc.) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc.).

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations

2.1 -Les espaces non béatis doivent étre plantés d'essences locales, variées, a feuilles caduques. La
plantation ne peut comprendre plus de 20% de résineux et persistants.

Il est recommandé de s'inspirer de la fiche jointe en annexe du réglement.

2.2 -Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépéts.

3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

Des plantations peuvent étre imposées pour accompagner certaines constructions ou installations. Leur
volume doit étre adapté a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article U14 -  Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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TITRE 1l :
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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AU

CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

CARACTERE DE LA ZONE

La zone AU est une zone urbanisable a terme, aprés évolution du PLU. Elle ne bénéficie pas d'équipements
publics suffisants a sa périphérie immédiate.

Sa vocation est d'accueillir a terme des constructions a destination d'habitat.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Toutes les occupations et utilisations du sol sont interdites, a I'exception de celles admises sous condition a
I'article 2 ci-aprées.

Article AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 - les équipements et installations publics ou d’'intérét général nécessités par 'aménagement du
territoire, sous condition d'étre compatibles avec la vocation de la zone,

2 - les affouillements et exhaussements de sol liés aux occupations et utilisations du sol admises
sous conditions dans la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article AU3 - Acces et voirie

Il n'est pas imposé de prescription.

Article AU4 - Desserte par les réseaux

Il n'est pas imposé de prescription.
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AU

Article AUS - Caractéristiques des terrains

Il n'est pas imposé de prescription.

Article AU6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions et installations pourront s'implanter librement par rapport aux voies et emprises publiques,
par rapport aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété.

Article AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions et installations pourront s'implanter librement par rapport aux voies et emprises publiques,
par rapport aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété.

Article AU8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions et installations pourront s'implanter librement par rapport aux voies et emprises publiques,
par rapport aux limites séparatives et les unes par rapport aux autres, sur une méme propriéteé.

Article AU9 - Emprise au sol

Il n'est pas imposé de prescription.

Article AU10 - Hauteur des constructions

1 - La hauteur des constructions a destination d'habitation ne doit pas excéder 2 niveaux (R + 1), non
compris les combles aménagés ou non aménagés ; dans le cas de combles aménagés, il n'est autorisé
qu'un seul niveau dans les combles.

2 - La hauteur au faitage des constructions est limitée a 7 m.

3 - Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

Article AU11 - Aspect extérieur

Les dispositions de I'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables : "Le projet peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage
naturel ou urbain, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales”.
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AU

Article AU12 - Stationnement des véhicules

1 - Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant a la destination des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients,...) doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Il est exigé au minimum

Pour les constructions a destination d'habitation, 2 places non couvertes par logement.

3 - Logements locatifs financés par I'Etat

Il n'est pas exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un
plafond de 50% de la surface hors oeuvre nette existant avec le commencement des travaux.

Article AU13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Définition
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent faire
l'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc. ..) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc. ..).

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations

2.1 -Les espaces non batis doivent étre plantés d'essences locales variées a feuilles caduques. La
plantation ne peut comprendre plus de 20 % de résineux et persistants.

2.2 -Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépéts.

3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

Des écrans de verdure peuvent étre imposés pour masquer certaines constructions ou installations.
Leur volume doit étre adapté a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article AU14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de COS.
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1AU

CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AU

CARACTERE DE LA ZONE

Ces zones bénéficient d’équipements publics en leur périphérie immédiate, du fait de leur situation, soit
entre des secteurs batis, soit en continuité de secteurs batis.

Ces zones ont pour vocation de permettre I'extension du village et tout particuliérement des zones U dont
elles reprendront les caractéristiques essentielles. Elles sont susceptibles d'accueillir des constructions a
destination principale d'habitat dans le cadre de plans d'aménagement d'ensemble, qui doivent permettre,
grace a une réflexion globale sur I'espace a traiter et sur la relation de cet espace avec son environnement,
d'assurer un aménagement de qualité.

Les constructions au "coup par coup" sont autorisées a condition que par leur implantation, elles ne
compromettent pas I'utilisation ultérieure du reste de la zone. Les constructions ne doivent en aucune fagon
géner la desserte de parcelles adjacente ni du reste de la zone.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions particulieres aux
articles 1 et 2 est admise.

Article 1AU1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites les constructions et installations a destination agricole et industrielle.

Article 1AU2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes :

1 - les constructions et installations a destination d'activités artisanales seulement si elles ne
créent pas de nuisances incompatibles avec I'habitat,

2 - les constructions et installations a destination commerciale, d’'une superficie de vente
inférieure a 200 m?,

3 - les entrepdts sous condition d’étre strictement nécessaires a une activité commerciale ou
artisanale autorisée,

4 - les affouillements et exhaussements du sol seulement si ils sont liés a une construction ou
installation autorisée ou admise sous condition particuliere dans la zone.
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1AU

Toutefois, toutes les occupations et utilisations du sol autorisées ou admises sous condition, devront
également respecter les principes suivants :

-ne pas compromettre les principes de maillage des voies et réseaux prévus aux Orientations
d'Aménagement pour chaque zone,

- ne pas enclaver des parties de la zone,

- s'harmoniser au mieux avec toute opération d'aménagement d'ensemble qui pourrait étre initiée sur
tout ou partie de la zone a laquelle elles appartiennent,

- étre desservies par des équipements congus au vu des besoins de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU3 - Acces et voirie

1 - Accés

1.1 - Les acces sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale seront de dimension
apte a assurer I'approche des services d’incendie et de secours au plus prés des batiments.
Les voies de desserte publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normale des véhicules de toutes catégories.

1.2 - Les accés doivent étre adaptés a la nature et a l'importance du programme et aménagés de fagon a
ne pas nuire, ni a la sécurité, ni a la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du
sol pourra étre refusée si elle crée des problemes de sécurité publique.

1.3 - Tout terrain enclavé qui ne pourra obtenir un accés conforme a celui exigé ci-dessus au travers des
fonds voisins, sera inconstructible.

2 - Voirie

2.1 - Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des
articles 682 et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer I'approche du matériel de lutte
contre l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées
aux usages qu’elle supporte, aux opérations qu’elle dessert et au fonctionnement des services
publics.

2.2 -Dans les opérations d'ensemble, le choix du tracé des dessertes doit préserver la possibilité de
raccordement aux dessertes des opérations voisines existantes ou éventuelles.

2.3 - Les voies nouvelles en impasse doivent obligatoirement comporter a leur partie terminale une aire
aménagée permettant aux véhicules de faire demi-tour. Cette aire doit s'inscrire dans un cercle de rayon de
9m.

2.4 - Les voies privées en impasse desservant plus de 2 habitations d'une longueur de plus de 80 m sont
interdites.

Article 1AU4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a I'assainissement doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.
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1-Eau

Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1

211

2.2

221

2.2.2.

- Eaux usées

Toute construction doit évacuer ses eaux usées soit par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement, soit a défaut de réseaux publics ou de probléme
particulier (topographie notamment), diriger ses eaux usées vers un dispositif d’assainissement
autonome.

Les eaux usées artisanales doivent étre traitées préalablement a leur rejet dans le réseau collectif
d'assainissement.

- Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre évacuées dans le réseau prévu a cet effet lorsqu'il existe. En cas
de contrainte particuliere, il peut étre exigé des aménagements visant a la limitation des débits
évacues.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

3 - Electricité, téléphone et télédiffusion

Il est préconisé de réaliser en souterrain, les réseaux et branchements nouveaux.

Article 1AU5 - Caractéristiques des terrains

Il n’est pas imposé de caractéristiques particulieres pour qu’un terrain soit constructible.

Article 1AU6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

PRINCIPE :

Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait des voies et emprises publiques avec un recul
de 3 m minimum de l'alignement.

EXCEPTION :

Dans le cas de terrains présentant des caractéristiques particulieres (forte pente, angle de rue, virage, etc.)
pour des motifs de sécurité, il pourra étre imposé des implantations différentes de regles visées au principe

ci-dessus.
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Article 1AU7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions sont autorisées sur les limites séparatives ou en retrait des limites séparatives. Dans ce
dernier cas, la marge d'isolement doit étre telle que la distance comptée horizontalement entre tout point du
batiment et le point le plus proche de la limite séparative soit au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces points avec un minimum de 3 m.

Article 1AU8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions et installations seront soit jointives ou accolées, soit implantées avec un recul de 3 m
minimum les unes des autres sur une méme propriété.

Article 1AU9 - Emprise au sol

Il n’est pas fixé de coefficient d’emprise au sol..

Article 1AU10 - Hauteur des constructions

PRINCIPE :

Les constructions et installations respecteront tout a la fois une hauteur de R + 1 sous égout avec un niveau
supplémentaire sous les combles, et une hauteur maximale de 6 m a I'égout de toiture en tout point, par
rapport au sol naturel a 'aplomb de ce point.

EXCEPTION :

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

Article 1AU11 - Aspect extérieur

1 - Généralités

1.1 - Les dispositions de l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables : "Le projet peut étre
refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions,
par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, au site,
au paysage naturel ou urbain, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales".

1.2 - Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére
ou l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

1.3 -Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout
homogéne avec les immeubles existants.

1.4 - Les constructions annexes ainsi que les éléments se rapportant au commerce (devantures de
magasins et leurs enseignes) doivent étre intégrés dans la composition architecturale des batiments sans
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porter atteinte de par leurs dimensions, leurs couleurs, les matériaux employés, au caractére de
I'environnement.

1.5 - Des dispositions différentes de celles énoncées ci-dessous peuvent étre envisagées dans le cadre
d'une étude au cas par cas, en fonction de particularismes locaux ou lorsque le projet apparait comme une
réelle oeuvre de création en relation avec son environnement.

2 - Toitures

2.1 - Formes de toitures

- La couverture des batiments principaux doit étre réalisée au moyen de toitures de 2 a 4 versants (34 a 45°
d'inclinaison).

- Les toitures a un seul versant sur volume isolé sont interdites sauf pour les appentis, dépendances et abris
de jardins. Néanmoins, elles peuvent étre admises en cas d'extension de batiments. Les toitures terrasses
sont interdites.

- Tous types de couvertures pour ouvrages d'intérét général peuvent étre admis aprés examen en fonction
de la construction afin d'obtenir une meilleure intégration dans le site.

2.2 - Nature de la toiture

- Les toitures des batiments a destination d'habitation doivent étre recouvertes de tuiles, d'ardoises
naturelles ou de verriéres.

-Pour les constructions a destination d'habitation et leurs annexes, sont interdites les toitures apparentes en
téle galvanisée, en éléments métalliques non peints, en polyvinylchlorure, en polyester ou en polyéthyléne
ondulé.

3 - Percements
Sont autorisés :
- les lucarnes traditionnelles en bas de toiture, correspondant au caractére du batiment,
- les tuiles de verre,
- les chassis rampants modernes uniquement lorsqu'ils n'influent pas sur la perception des toitures
depuis les voies ouvertes au public, et s'ils ne dénaturent pas I'harmonie générale de la toiture,

- en cas de restauration, la symétrie originale des percements doit étre préservée.
Pour les aménagements en combles, il est recommandé de privilégier les ouvertures en pignon.

4 - Facades

4.1 - Les fagades doivent étre peintes ou enduites & moins que les matériaux utilisés soient, de par leur
nature et leur mise en oeuvre, d'une qualité suffisante pour rester apparents.

4.2 -Lles seules couleurs autorisées sont celles de ton pierre bourguignonne légérement ocrées qui
constituent la dominante locale. Il est recommandé de consulter la fiche jointe en annexe du réglement.

4.3 - Les boiseries et volets doivent étre colorés ou teintés ou lasurés. Il est recommandé de consulter la
fiche jointe en annexe.

5 - Clbtures
5.1 - Dans la mesure du possible, les clétures doivent conserver leurs caractéristiques actuelles.
En cas de création ou de transformation, elles doivent respecter les indications ci-aprés.

A moins qu'elles ne répondent a des nécessités résultant de la nature de I'occupation ou du caractére des
constructions projetées, les clotures doivent étre constituées :

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de Baubigny. 25



1AU

. soit par des grilles ou tout autre dispositif a claire-voie, doublées ou non de haies vives, surmontant
ou non une murette de méme nature que celle du batiment principal,

. soit par un mur plein constitué de pierres séches ou magonnés.
5.2 - Sauf nécessité résultant de la nature de l'occupation ou du caractére des constructions, la hauteur
totale des clotures comptée a partir du terrain naturel ne doit pas étre supérieure a 1,80 m sauf en cas de
reconstruction a l'identique de clétures en pierres séches existantes.
5.3 -La hauteur et la nature des clbétures situées prés des carrefours ou dans la partie intérieure des
virages peuvent faire I'objet, sur avis du service gestionnaire de voirie, de prescriptions spéciales en vue
d'assurer la visibilité et la sécurité de la circulation des véhicules et des piétons.

6 - Divers
6.1 - Les citernes de gaz doivent étre dissimulées a la vue depuis les voies ouvertes a la circulation.
6.2 - La hauteur des exhaussements de sol réalisés autour de la construction doit étre au plus égale a
0,40 m, la pente de talus ne devant pas dépasser 10%. Des adaptations sont permises en cas de
topographie particuliére (terrain naturel pentu).

6.3 -Les abris de jardins doivent avoir un aspect extérieur compatible avec I'environnement du site
(bardage bois, coloris bois ou vert, interdiction de tout matériau présentant un aspect brillant).

Article 1AU12 - Stationnement des véhicules

1 - Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues
(véhicules des habitants, visiteurs, personnel, clients,...) doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Il est exigé au minimum pour les constructions a destination d'habitation : 2 places par logement.

3 - Logements locatifs financés par I'Etat

Il n'est pas exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de
logements locatifs financés avec un prét aidé de I'Etat.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou
d'amélioration de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat, y compris
dans le cas ou ces travaux s'accompagnent de la création de surface hors oeuvre nette, dans la limite d'un
plafond de 50% de la surface hors oeuvre nette existant avant le commencement des travaux.

Article 1AU13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

1 - Définition
Les espaces libres sont constitués des parties du sol non recouvertes de constructions. lls peuvent faire
I'objet d'un traitement végétal (espaces plantés, engazonnés, etc.) ou d'un traitement minéral (dallages,
aires de stationnement, aires de jeux, piéces d'eau, piscines, etc.).

2 - Obligation de conserver ou de réaliser des espaces verts et des plantations

2.1 -Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations en nombre
équivalent.
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2.2 -Les espaces non batis doivent étre plantés d'essences locales, variées, a feuilles caduques. La
plantation ne peut comprendre plus de 20% de résineux et persistants.

Il est recommandé de s'inspirer de la fiche jointe en annexe du réglement.

2.3 -Les marges de recul sur les voies de desserte ne peuvent supporter les dépbts.

2.4 -5% au moins du terrain doivent étre traités en espace libre commun a tous les lots, aménagé en
espace vert ou aire de jeux dans les opérations d’ensemble.

3 - Dispositions particuliéres concernant certains modes d'occupation ou d'utilisation du sol

Des plantations peuvent étre imposées pour accompagner certaines constructions ou installations. Leur
volume doit étre adapté a leur fonction.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AU14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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CHAPITRE 3
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE 1AUE

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone située sur le plateau destinée a accueillir des activitéts commerciales, artisanales et
industrielles.

Cette zone est concernée par le périmétre de protection éloignée de la source de Dracy. Cette derniére,
bien qu’elle ne soit plus utilisée par le Syndicat des Eaux de Baubigny — La Rochepot, peut servir comme
ressource de secours. Des périmétres de protection ont été définis par I’hydrogéologue (rapport daté du
04/11/1980), mais pas entérinés par une DUP puisque I'exploitation de la source est pour le moment
abandonnée.

Toutefois, par mesure de précaution, les restrictions liées au périmétre de protection éloignée sont prises en
compte dans les articles qui suivent.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions particuliéres aux
articles 1 et 2 est admise.

Article 1AUE1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites :

1 - les occupations et utilisations a vocation agricole,

2 - les occupations et utilisations a vocation d'habitat, a I'exception des cas visés a l'article 2 ci-
apres,

3 - les camping et caravaning.

Article 1AUE2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admis :

1 -les occupations et utilisations du sol a vocation d'activité commerciale, artisanale et industrielle,
sous condition d'étre compatibles avec I'habitat proche et sous condition de la capacité des
équipements d'infrastructure destinés a les accueillir,

2 -les extensions mesurées et les annexes des constructions pré-existantes,
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3 - les occupations et utilisations du sol a usage d'habitat, sous condition d'étre strictement
nécessaires au gardiennage et a la sécurité des activités admises dans, la zone, et d'étre
intégrées, si les conditions de sécurité le permettent, a un batiment d'activite,

4 - les affouillements et exhaussements du sol, sous condition d'étre liés a une activité autorisée
ou admise sous condition dans la zone.

Toutefois, toutes les occupations et utilisations du sol autorisées ou admises sous condition, devront
également respecter les principes suivants :

- ne pas compromettre les principes prévus aux Orientations d'/Aménagement,

- ne pas enclaver des parties de la zone,

- ne pas nuire a la qualité des eaux souterraines,

- s'harmoniser au mieux avec toute opération d'aménagement d'ensemble qui pourrait étre
initiée sur tout ou partie de la zone a laquelle elles appartiennent,

- étre desservies par des équipements congus au vu des besoins de la zone.

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUE3 - Acceés et voirie

1 - Accés

1.1 - Les acces sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale seront de dimension
apte a assurer I'approche des services d’incendie et de secours au plus prés des batiments.

1.2 - Des prescriptions particulieres pourront étre imposées également en cas de dénivelé, pour faciliter
I'accés aux voies, notamment en période hivernale.

1.3 - Tout terrain enclavé qui ne pourra obtenir un accés conforme a celui exigé ci-dessus’ au travers des
fonds voisins, sera inconstructible.

2 - Voirie
2.1 -Toute construction ou occupation du sol doit étre desservie par une voirie suffisante. Celle-ci doit

avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux usages qu'elle supporte, aux
opérations qu'elle dessert et au fonctionnement des services publics.

Article 1AUE4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a I'assainissement doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

1-Eau
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Toute construction doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau potable.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées
211 Toute construction ou installation doit, soit étre raccordée au réseau public d'assainissement, soit
a défaut de réseau public ou de probléme particulier (topographie notamment), diriger ses eaux
usées vers un dispositif d'assainissement autonome, conformément aux réglements sanitaires en
vigueur.

2.1.2 Les eaux usées industrielles ou artisanales pourront étre refusées ou admises aprés pré-
traitement conformément aux régles en vigueur.

2.2 - Eaux pluviales

2.21 Les eaux pluviales seront recueillies sur le terrain d'assiette, ou, en cas de réseau pluvial de
caractéristique satisfaisante, pourront étre rejetées dans ce réseau.

3 - Electricité, téléphone et télédiffusion

Il est préconisé de réaliser en souterrain, les réseaux et branchements nouveaux.

Article 1AUE5 - Caractéristiques des terrains

Il n’est pas imposé de caractéristiques particulieres pour qu’un terrain soit constructible.

Article 1AUEG - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

PRINCIPE :

Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait des voies et emprises publiques avec un recul
de 10 m minimum de l'alignement.

EXCEPTION :

Dans le cas de batiment préexistant, dans un but de bonne intégration architecturale, il pourra étre admis
une implantation différente de la régle ci-dessus pour les aménagements, extensions et annexes de
batiment.

Article AUE7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PRINCIPE :

Les constructions et installations doivent s'implanter en retrait de 6 m minimum par rapport aux limites
séparatives. Cette distance est portée a 30 métres par rapport a la limite communale avec La Rochepot

EXCEPTIONS :
Dans le cas de batiment préexistant, dans un but de bonne intégration architecturale, il pourra étre admis

une implantation différente de la régle ci-dessus pour les aménagements, extensions et annexes de
batiment.
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Article 1AUES - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Les constructions et installations seront soit jointives ou accolées, soit implantées avec un recul de 6 m
minimum les unes des autres sur une méme propriété.

Article 1AUE9 - Emprise au sol

Il nest pas fixé de coefficient d’'emprise au sol.

Article 1AUE10 - Hauteur des constructions

PRINCIPE :

Les constructions et installations respecteront tout a la fois une hauteur maximale, calculée en tout point par
rapport au sol naturel a I'aplomb de ce point, tout a la fois de 10 m a I'égout et de 15 m au faitage.

EXCEPTION :
Le principe ci-dessus pourra étre écarté en cas de contraintes techniques pour des éléments comme

cheminées, tours d'aération, silos, sous condition de bonne intégration paysagére de ces éléments,
notamment pour le choix des matériaux et couleurs.

Article 1AUE11 - Aspect extérieur

1 - Généralités

- Les dispositions de l'article R 111-21 du Code de I'Urbanisme sont applicables : "Le projet peut étre refusé
ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur
situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, au site, au paysage
naturel ou urbain, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales".

2 - Matériaux et couleurs

- Une unité d'aspect devra étre recherchée dans le traitement de toutes les facades.
- Les fagades doivent étre peintes ou enduites ou comporter un bardage métallique.

- Les couleurs utilisées doivent contribuer a une bonne intégration des constructions dans le site.

3 - Marge d’isolement par rapport a la limite séparative avec La Rochepot

La marge d’isolement par rapport a la limite communale avec La Rochepot ne pourra supporter des dépbts
de matériaux ou d’engins liés a I'activité.
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Article 1AUE12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement nécessité par les constructions et installations doit étre assuré sur propriété privée, en
dehors des voies et emprises publiques, les manceuvres des véhicules ne devant pas empiéter sur les voies
de circulation.

Article 1AUE13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Par espaces libres, il doit étre entendu les espaces non occupés par des constructions ou installations
admises, et non utilisés par du stationnement et des circulations automobiles, ou autres utilisations
autorisées.

Les espaces libres seront correctement entretenus et plantés d'essences locales, variées a feuilles
caduques.

Les dépbts de matériaux, engins divers, etc., liés au fonctionnement de I'entreprise, ne pourront étre situés
cbté rue, a moins d'étre cachés a la vue par un haut mur ou une haie.

Les espaces visibles entre rue et batiments seront toujours traités avec soin.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article 1AUE14 - Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d'occupation des sols.
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DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES AGRICOLES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE A

CARACTERE DE LA ZONE

Cette zone est affectée aux activités agricoles.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :
1. - Conformément a l'article L.123-1 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme le plan de zonage a
identifié des éléments de paysage a préserver. Ainsi, conformément a l'article R.421-17 du
Code de I'Urbanisme, les travaux effectués sur ces éléments doivent étre précédés d'une
déclaration préalable.
2. - Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions
particuliéres aux articles 1 et 2 est admise.
Article A1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites toutes les occupations et utilisations du sol autres qu’agricoles.

Article A2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Sont admises sous conditions les occupations et utilisations du sol suivantes :

- les batiments et installations a usage d'activité autre qu'agricole sous réserve de constituer une
activité annexe a l'activité agricole préexistante, telle que camping a la ferme, gite rural, point
d'accueil touristique, vente de produits de la ferme, etc.,

- les constructions a usage d'habitation, seulement si elles sont directement liées et nécessaires a
I'activité agricole, et si elles sont, soit incorporées aux batiments agricoles, soit implantées a proximité
des batiments principaux d'exploitation, dans la limite d'une habitation par exploitant,

- les extensions mesurées et les annexes des constructions préexistantes, répondant ou non a la
vocation de la zone, sous réserve de la capacité des voies et réseaux publics les desservant,

- les équipements, les constructions et installations publiques ou d’intérét général compatibles avec la
protection des terres agricoles.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de Baubigny. 34



SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article A3 - Accés et voirie

1 - Acces

1.1 - Les accés sur les voies publiques ou privées ouvertes a la circulation générale seront de dimension
apte a assurer I'approche des services d’incendie et de secours au plus prés des batiments.
Les voies de desserte publiques ou privées doivent avoir des caractéristiques permettant la
circulation normale des véhicules de toutes catégories.

1.2 - Les accés doivent étre adaptés a la nature et a l'importance du programme et aménagés de fagon a
ne pas nuire, ni a la sécurité, ni a la commodité de la circulation. Toute construction ou occupation du
sol pourra étre refusée si elle crée des probléemes de sécurité publique.

1.3 - Tout terrain enclavé qui ne pourra obtenir un accés conforme a celui exigé ci-dessus’ au travers des
fonds voisins, sera inconstructible.

2.- Voirie

Les caractéristiques des voies privées de desserte et des passages obtenus en application des articles 682
et suivants du Code Civil doivent permettre d'assurer I'approche du matériel de lutte contre l'incendie.

Ces voies et passages doivent avoir des caractéristiques techniques et dimensionnelles adaptées aux
usages qu’elle supporte, aux opérations qu’elle dessert et au fonctionnement des services publics.

Article A4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a I'assainissement doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

1-Eau

1.1 - Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable si il existe.

1.2 - En l'absence de réseau public, la mise en oeuvre d'installations individuelles peut étre autorisée,
sous réserve que ces ouvrages produisent un volume d'eau suffisant et de qualité satisfaisante en égard
aux normes sanitaires en vigueur.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

211 Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

2.1.2 En I'absence de réseau collectif, la mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement individuel est
admise.
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2.2 - Eaux pluviales

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux
visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Article A5 - Caractéristiques des terrains

Il n’est pas imposé de caractéristiques particulieres pour qu’un terrain soit constructible.

Article A6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

PRINCIPE :

Une distance minimale de 6 m par rapport a I'alignement doit étre respectée. Cette distance est portée a
15 m pour les constructions riveraines des routes départementales.

EXCEPTIONS :

Les extensions et annexes de batiments pré-existants peuvent étre implantées différemment du recul
imposé ci-dessus, pour une bonne intégration paysagére et architecturale.

Un recul différent de celui prévu ci-dessus pourra étre admis en toutes circonstances pour I'implantation
d’équipements publics.

Un recul supérieur pourra étre imposé aux constructions et installations, au débouché des voies, aux
carrefours et dans les courbes, dans un objectif de sécurité.

Article A7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PRINCIPE :
Une marge d'isolement de 5 m minimum doit étre observée.
EXCEPTION :

Les extensions et annexes de batiments pré-existants peuvent étre implantées différemment du recul
imposé ci-dessus, pour une bonne intégration paysagére et architecturale.

Article A8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

A moins que les batiments ne soient contigus, la distance les séparant doit étre telle que les conditions de
passage et de fonctionnement du matériel de lutte contre l'incendie soient satisfaites. Cette distance ne peut
étre inférieure a 4 m.

Article A9 - Emprise au sol

Il n’est pas fixé de coefficient d'emprise au sol.
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Article A10 - Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions et installations admises autre qu'agricoles ne devra pas excéder ni un
nombre de niveaux supérieur a R + 1, avec possibilité d'un niveau supplémentaire sous combles, ni une
hauteur de 6 m a I'égout du toit par rapport au sol naturel a I'aplomb de tout point de cet égout.

- La hauteur des constructions et installations admises a usage agricole ne devra pas excéder une hauteur
maximale de 10 m a I'égout du toit par rapport au sol naturel a I'aplomb de tout point.

- Par exception, la hauteur des silos n'est pas limitée.

Article A11 -  Aspect extérieur

1 - Généralités

- Les constructions y compris les annexes doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
I'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages.

- Les volumes des toits et les matériaux doivent étre choisis de maniére a composer un tout homogéne avec
les immeubles existants.

- L'aspect des constructions agricoles doit, par l'utilisation de matériaux et de techniques appropriées,
exprimer une certaine recherche dans le but de traduire de fagon esthétique leur caractére fonctionnel.

2 - Toitures
- La couverture des batiments doit étre réalisée de préférence au moyen de toitures a deux versants.
Pour les batiments d'habitation liés a I'activité agricole, la pente de la toiture doit étre au moins égale a 34°
et inférieur a 45°.
Les toitures a un seul versant sont interdites pour les batiments d'habitation.

3 - Matériaux et couleurs

- Les enduits extérieurs des habitations doivent étre de tons neutres correspondant aux teintes sable ou
pierre naturelle du pays.

- Les peintures des menuiseries doivent étre réalisées dans des tons neutres (blanc cassé, couleur bois,...).

Article A12 - Stationnement des véhicules

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations prévues doit
étre obligatoirement assuré en dehors des voies publiques.

Article A13 -  Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Des plantations pourront étre imposées pour accompagner certaines constructions ou installations. Leur
volume doit étre adapté a leur fonction.
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Les Espaces Boisés Classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 a L.130-5
et R.1130-1 a R.130-5 du Code de I'Urbanisme. En conséquence, les demandes de défrichement sont

irrecevables.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article A14 -  Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d’'occupation des sols.
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TITRE V:
DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES NATURELLES
ET FORESTIERES
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CHAPITRE 1
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE N

CARACTERE DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle qu'il conviendra de protéger en raison de la qualité des sites, des paysages,
des milieux naturels et de I'existence d’une exploitation forestiére.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Rappels :

1. - Conformément a l'article L.123-1 alinéa 7 du Code de I'Urbanisme le plan de zonage a identifié
des éléments de paysage a préserver. Ainsi, conformément a l'article R.421-17 du Code de
I'Urbanisme, les travaux effectués sur ces éléments doivent étre précédés d'une déclaration
préalable.

2. -Toute occupation et utilisation du sol non interdite ou non soumise a des conditions
particuliéres aux articles 1 et 2 est admise.

Article N1 - Occupations et utilisations du sol interdites

Sont interdites, toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article suivant.

Article N2 - Occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

Dans la zone N, sont admises :

- Les équipements, les constructions et installations publiques ou d’intérét général compatibles avec
la protection de la zone.

- Les extensions mesurées et les annexes des constructions existantes sous réserve qu'elles ne
conduisent pas a la création d'un logement supplémentaire, ou d'une nouvelle activité, et sous
réserve de la capacité des voies et réseaux publics les desservant.

- Les travaux et installations ayant pour but de consolider et sécuriser les falaises.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

Article N3 - Acces et voirie
Sans objet.
Article N4 - Desserte par les réseaux

Tous les dispositifs projetés relatifs a I'alimentation en eau et a I'assainissement doivent étre conformes a la
réglementation en vigueur.

1-Eau

- Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable si il existe.

2 - Assainissement

2.1 - Eaux usées

Toute construction a destination d'habitation ou abritant des activités, doit évacuer ses eaux
usées par des canalisations souterraines raccordées au réseau collectif d'assainissement.

En l'absence de réseau collectif, la mise en oeuvre d'un dispositif d'assainissement individuel est
admise.

2.2 - Eaux pluviales
Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et éventuellement ceux

visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a l'opération et au terrain.

Article N5 - Caractéristiques des terrains

Il n’est pas imposé de caractéristiques particulieres pour qu’un terrain soit constructible.

Article N6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

PRINCIPE :

Une distance minimale de 6 m par rapport a I'alignement doit étre respectée. Cette distance est portée a
15 m pour les constructions riveraines des routes départementales.

EXCEPTION :

Les extensions, aménagements et annexes de batiments pré-existants peuvent étre implantés différemment
du recul imposé ci-dessus, pour une bonne intégration paysageére et architecturale.
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Un recul différent de celui prévu ci-dessus pourra étre admis en toutes circonstances pour 'implantation
d’équipements publics.

Un recul supérieur pourra étre imposé aux constructions et installations, au débouché des voies, aux
carrefours et dans les courbes, dans un objectif de sécurité.

Article N7 - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

PRINCIPE :
Une marge d'isolement de 5 m minimum doit étre observée.
EXCEPTION :

Les extensions, aménagements et annexes de batiments pré-existants peuvent étre implantées
différemment du recul imposé ci-dessus, pour une bonne intégration paysagere et architecturale.

Article N8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété

Cet article n’est pas réglementé.

Article N9 - Emprise au sol

Il nest pas fixé de coefficient d'emprise au sol.

Article N10 - Hauteur des constructions

PRINCIPE :

La hauteur des constructions et installations admises ne devra pas excéder ni un nombre de niveaux
supérieur a R + 1, avec possibilité d'un niveau supplémentaire sous combles, ni une hauteur de 6 m a
I'égout du toit par rapport au sol naturel a I'aplomb de tout point de cet égout.

EXCEPTION :

Lorsque leurs caractéristiques techniques l'imposent, les équipements d'infrastructure peuvent étre
exemptés de la régle de hauteur.

Article N11 -  Aspect extérieur

Les constructions, y compris les annexes, doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou
l'intérét des lieux avoisinants, du site et des paysages. Les volumes des toits et les matériaux doivent étre
choisis de maniére a composer un tout homogéne avec les immeubles existants dont la qualité
architecturale mérite d'étre respectée, sans toutefois constituer un pastiche d'architecture pseudo-régionale.

Article N12 - Stationnement des véhicules
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Cet article n’est pas réglementé.

Article N13 - Espaces libres et plantations - Espaces boisés classés

Les Espaces Boisés Classés figurant aux plans sont soumis aux dispositions des articles L.130-1 a L.130-5
et R.130-1 a R.130-5 du Code de I'Urbanisme. En conséquence, les demandes de défrichement sont

irrecevables.

SECTION 3 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

Article N14 -  Coefficient d'occupation du sol (COS)

Il n'est pas fixé de coefficient d’occupation du sol.
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ANNEXES

DEFINITIONS LEGISLATIVES ET REGLEMENTAIRES

1. DEFINITIONS
ALIGNEMENT
L'alignement est la limite qui sépare le domaine public du domaine privé au droit des propriétés riveraines

des voies publiques.

CAMPING - CARAVANING

- Le camping aménagé est le camping classé par catégories et répondant a des normes définies par un
arrété. Il est soumis a autorisation préfectorale.

- Le camping déclaré est une des formes d'accueil en milieu rural. Il comprend le camping dit "rural", le

camping a la ferme et les aires naturelles de camping. Il faut I'objet d'une simple déclaration a la Mairie
(décret 68 134 du 9 février 1968 modifiant le décret du 7 février 1959).

COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S.)

Le C.O.S. est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors oeuvre susceptible d'étre
construits par métre carré de sol.

Les modalités de calcul du C.0.S. sont fixées par articles R.123-22 et R.122-2 du Code de I'Urbanisme
rappelés ci-apres.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, le C.O.S. est calculé sur I'ensemble de
I'opération.

EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol s'entend comme la projection orthogonale au sol du volume béati, non compris les balcons
et éléments en saillies de moins de 0,80 métre.

Dans le cas d'un lotissement ou d'un groupe d'habitations, I'emprise au sol est calculée sur I'ensemble de
I'opération.

FACADE DE PARCELLE

La fagade d'une parcelle est sa limite c6té alignement.

GROUPES D'HABITATIONS

Un groupe d'habitations constitue une opération de construction dans laquelle les batiments doivent étre
édifiés, sur un méme terrain, par une seule personne physique ou morale, bénéficiaire d'un permis de
construire.
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LOTISSEMENT

Un lotissement est une division d'une propriété fonciére en vue de l'implantation de batiments qui a pour
objet ou qui, sur une période de moins de dix ans, a eu pour effet de porter a plus de deux le nombre de
terrains issus de la dite propriété.

Les modalités d'application sont définies parles articles R.315-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

MARGE D'ISOLEMENT

La marge d'isolement est la distance entre une construction et la limite de I'unité fonciére.

MARGE DE RECULEMENT

La marge de reculement est la distance entre une construction et une ligne déterminée qui peut étre
I'alignement ou I'axe de la voie.

OPERATION D'ENSEMBLE

Une opération d'ensemble peut étre un lotissement, un groupe d'habitations, une Association Fonciére
Urbaine, une Z.A.C. ...

PARCELLE

Une parcelle est une portion de terrain appartenant a un méme propriétaire et constituant I'unité cadastrale.

RESTAURATION

Un édifice ancien ne peut étre restauré que s'il présente encore l'aspect d'une construction utilisable (les
murs porteurs doivent étre debout tout ou partie de la toiture subsister...).

UNITE FONCIERE

Une unité fonciére est une parcelle ou un ensemble de parcelles se jouxtant et appartenant a un méme
propriétaire.

2. PARTICIPATIONS A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS PUBLICS EXIGIBLES A L'OCCASION DE
LA DELIVRANCE D'AUTORISATIONS DE CONSTRUIRE OU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE L.332.6 du Code de I'Urbanisme

Les bénéficiaires d'autorisations de construire ne peuvent étre tenus que des obligations suivantes :

1 - Le versement de la taxe locale d'équipement prévue a l'article 1585 A du Code Général des Impbts ou
de la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis a I'article L.332.9.

2 - Le versement des contributions aux dépenses d'équipements publics mentionnées a l'article L.332.6.1.
Toutefois ces contributions telles qu'elles sont définies aux 2° et 3° dudit article ne peuvent porter sur les
équipements publics donnant lieu a la participation instituée dans les secteurs d'aménagement définis a
l'article L.332.9.
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3 - La réalisation des équipements propres mentionnés a l'article L.332.15.

4 - Le versement de la redevance d'archéologie préventive prévue aux articles L.524-2 a L.524-13 du Code
du Patrimoine.

ARTICLE L.332.6.1 du Code de I'Urbanisme

Les contributions aux dépenses d'équipements publics prévues au 2° de l'article L.332.6 sont les suivantes :
1° (a) et (b) abrogés par loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000.
c) La taxe départementale des espaces naturels sensibles prévue a l'article L.142.2 ;

d) La taxe pour le financement des dépenses des conseils d'architecture, d'urbanisme et de
I'environnement prévue a l'article 1-599 B du Code Général des Imp6ts ;

e) La taxe spéciale d'équipement prévue a l'article 1599-0 B du Code Général des Impbts.
2° a) La participation pour raccordement a I'égout prévue a l'article L.35.4 du Code de la santé publique :

b) La participation destinée a la réalisation de parcs publics de stationnement prévue au troisiéme alinéa
de l'article L.421.3 ;

c) La participation spécifique pour la réalisation d'équipements publics exceptionnels prévue a l'article
L.332.8;

d) La participation au financement des voies et réseaux prévue a l'article L.332-11-1 ;

e) Les cessions gratuites de terrains destinés a étre affectés a certains usages publics qui, dans la limite
de 10 % de la superficie du terrain auquel s'applique la demande, peuvent étre exigées des bénéficiaires
d'autorisation création de nouveaux batiments ou de nouvelles surfaces construites.

3° La participation des riverains prévue par la Iégislation applicable dans les départements du Haut-Rhin, du
Bas-Rhin et de la Moselle, celle-ci pouvant étre actualisée pour tenir compte du délai écoulé entre la date
de réalisation des travaux concernés et le moment de perception de cette participation. Elle peut également
inclure les frais de premier établissement de I'éclairage public.

ARTICLE L.332.8 du Code de I'Urbanisme

Une participation spécifique peut étre exigée des bénéficiaires des autorisations de construire qui ont pour
objet la réalisation de toute installation a caractére industriel, agricole, commercial ou artisanal qui, par sa
nature, sa situation ou son importance, nécessite la réalisation d'équipements publics exceptionnels.

Lorsque la réalisation des équipements publics exceptionnels n'est pas de la compétence de l'autorité qui

délivre le permis de construire celle-ci détermine le montant de la contribution correspondante, aprés accord
de la collectivité publique a laquelle incombent ces équipements ou de son concessionnaire.

ARTICLE L.332.9 du Code de I'Urbanisme

Dans les secteurs de la commune ou un programme d'aménagement d'ensemble a été approuvé par le
Conseil Municipal, il peut étre mis a la charge des constructeurs tout ou partie du colt des équipements
publics réalisés pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a édifier dans
le secteur concerné. Lorsque la capacité des équipements programmeés excéde ces besoins, seule la
fraction du colt proportionnelle a ces besoins peut étre mise a la charge des constructeurs. Lorsqu'un
équipement doit étre réalisé pour répondre aux besoins des futurs habitants ou usagers des constructions a
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édifier dans plusieurs opérations successives devant faire I'objet de zones d'aménagement concerté ou de
programmes d'aménagement d'ensemble, la répartition du colt de ces équipements entre différentes
opérations peut étre dés la premiére, sur l'initiative de I'autorité publique qui approuve I'opération.

Dans les communes ou la taxe locale d'équipement est instituée, les constructions édifieées dans ces
secteurs sont exclues du champ d'application de la taxe.

Le Conseil Municipal détermine le secteur d'aménagement, la nature, le colt et le délai prévus pour la
réalisation du programme d'équipements publics. Il fixe, en outre, la part des dépenses de réalisation de ce
programme qui est a la charge des constructeurs, ainsi que les critéres de répartition de celle-ci entre les
différentes catégories de constructions. Sa délibération fait I'objet d'un affichage en mairie. Une copie de
cette délibération est jointe a toute délivrance de certificat d'urbanisme.

Sont exonérées de la participation prévue au présent article, les constructions édifiées dans une zone
d'aménagement concerté lorsque leur terrain d'assiette a fait I'objet d'une cession, location ou concession
d'usage consentie par I'aménageur de la zone ou d'une convention par laquelle le propriétaire du terrain
s'engage a participer a la réalisation de la dite zone.

3. EQUIPEMENTS PROPRES DONT LA REALISATION PEUT ETRE EXIGEE DES BENEFICIAIRES
D'AUTORISATION D'OCCUPER OU D'UTILISER LE SOL

ARTICLE L.332.15 du Code de I'Urbanisme

L'autorité qui délivre I'autorisation de construire, d'aménager ou de lotir exige, en tant que de besoin, du
bénéficiaire de celle-ci la réalisation et le financement de tous travaux nécessaires a la viabilité et a
I'équipement de la construction, du terrain aménagé ou du lotissement, notamment en ce qui concerne la
voirie, l'alimentation en eau, gaz et électricité, les réseaux de télécommunications, I'évacuation et le
traitement des eaux et matieres usées, I'éclairage, les aires de stationnement, les espaces collectifs, les
aires de jeux et les espaces plantés.

Les obligations imposées par l'alinéa ci-dessus s'étendent au branchement des équipements propres a
I'opération sur les équipements publics qui existent au droit du terrain sur lequel ils sont implantés et
notamment aux opérations réalisées a cet effet, en empruntant des voies privées ou en usant de servitudes.

L'autorisation peut également, avec l'accord du demandeur et dans les conditions définies par l'autorité
organisatrice du service public de I'eau ou de I'électricité, prévoir un raccordement aux réseaux d'eaux ou
d'électricité empruntant, en tout ou partie, des voies ou emprises publiques, sous réserve que ce
raccordement n'excéde pas cent meétres et que les réseaux correspondants, dimensionnés pour
correspondre exclusivement aux besoins du projet, ne soient pas destinés a desservir d'autres
constructions existantes ou futures.

En cas de classement ultérieur dans la voirie et les réseaux publics, les travaux exigés au titre des
équipements propres n'ouvrent pas droit a I'action en répétition prévue a l'article L.332.6.

L'autorité qui approuve le plan de remembrement peut imposer les mémes obligations aux associations
fonciéres urbaines de remembrement autorisées ou constituées d'office.

4. PARTICIPATIONS FINANCIERES POUR VOIRIE ET RESEAUX

ARTICLE L.332-11-1 du Code de I'Urbanisme

Le Conseil Municipal peut instituer une participation pour voirie et réseaux en vue de financer en tout ou en
partie la construction des voies nouvelles ou I'aménagement des voies existantes ainsi que I'établissement
ou l'adaptation des réseaux qui leur sont associés, lorsque ces travaux sont réalisés pour permettre
I'implantation de nouvelles constructions.
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Pour chaque voie, le Conseil Municipal précise les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a
prendre en compte pour le calcul de la participation, compte tenu de I'équipement de la voie prévu a terme.
Peuvent étre financés les études, les acquisitions fonciéres et les travaux relatifs a la voirie ainsi que les
réseaux d'eau potable, d'électricité et d'assainissement. Les études, les acquisitions fonciéres et les travaux
relatifs a la voirie comprennent I'éclairage public, le dispositif d'écoulement des eaux pluviales et les
éléments nécessaires au passage des réseaux souterrains de communication.

Seuls les études, les acquisitions fonciéres et les travaux a réaliser, définis par le Conseil Municipal, sont
mis a la charge des propriétaires. Lorsqu'une voie préexiste, si aucun aménagement supplémentaire de la
voie n'est prévu par le Conseil Municipal, ces travaux peuvent ne concerner que les réseaux. Dans ce cas,
le Conseil Municipal peut prévoir, avec l'accord du ou des établissements publics de coopération
intercommunale ou syndicats mixtes compétents pour ces réseaux, que la participation leur sera versée
directement.

Le Conseil Municipal arréte la part du colt mise a la charge des propriétaires riverains. Cette part est
répartie entre les propriétaires au prorata de la superficie des terrains bénéficiant de cette desserte et situés
a moins de 80 m de | voie. Le Conseil Municipal peut, en fonction des circonstances locales, modifier la
distance de 80 m sans que celle qu'il fixe puisse étre supérieure a 100 m ni inférieure a 60 m. Le Conseil
Municipal peut également exclure les terrains qui ne peuvent supporter de constructions du fait de
contraintes physiques et les terrains non constructibles du fait de prescriptions ou de servitudes
administratives dont I'édiction ne reléve pas de la compétence de la commune ou de ['établissement public
de coopération intercommunale. Lorsque, en application de l'alinéa précédent, le Conseil Municipal n'a
prévu aucun aménagement supplémentaire de la voie et que les travaux portent exclusivement sur les
réseaux d'eau et d'électricité, la commune peut également exclure les terrains déja desservis par ces
réseaux.

La participation n'est pas due pour les voies et réseaux compris dans le programme d'équipements publics
d'une zone d'aménagement concerté créée en application de l'article L.311-1 ou d'un programme
d'aménagement d'ensemble créé en application de l'article L.332-9.

Les opérations de construction de logements sociaux visées au |l de l'article 1585 C du Code Général des
Impbts peuvent étre exemptées de la participation.

5. DROITS DE DELAISSEMENT

ARTICLE L.230-1 du Code de 'Urbanisme

Les droits de délaissement prévus par les articles L.111-11, L.123-2, L.123-17 et L.311-2 s'exercent dans
les conditions prévues par le présent titre.

La mise en demeure de procéder a l'acquisition d'un terrain bati ou non est adressée par le propriétaire a la
mairie de la commune ou se situe le bien. Elle mentionne les fermiers, locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes.

Les autres intéressés sont mis en demeure de faire valoir leurs droits par publicité collective a l'initiative de
la collectivité ou du service public qui fait I'objet de la mise en demeure. lls sont tenus de se faire connaitre
a ces derniers, dans le délai de 2 mois, a défaut de quoi ils perdent tout droit & indemnité.

ARTICLE L.230-2 du Code de 'Urbanisme

Au cas ou le terrain viendrait a faire I'objet d'une transmission pour cause de déceés, les ayants droit du
propriétaire décédé peuvent, sur justification que limmeuble en cause représente au moins la moitié de
I'actif successoral et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le délai de 6 mois a compter
de l'ouverture de la succession, si celle-ci n'a pas été formulée par le propriétaire décédé, exiger qu'il soit
sursis, a concurrence du montant de son prix, au recouvrement des droits de mutation afférents a la
succession tant que ce prix n'aura pas été payé.

Réglement du Plan Local d'Urbanisme de Baubigny. 51



ANNEXES

ARTICLE L.230-3 du Code de 'Urbanisme

La collectivité ou le service public qui fait I'objet de la mise en demeure doit se prononcer dans le délai d'un
an a compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire.

En cas d'accord amiable, le prix d'acquisition doit &tre payé au plus tard 2 ans a compter de la réception en
mairie de cette demande.

A défaut d'accord amiable a l'expiration du délai d'1 an mentionné au premier alinéa, le juge de
I'expropriation, saisi soit par le propriétaire, soit par la collectivité ou le service public qui a fait I'objet de la
mise en demeure, prononce le transfert de propriété et fixe le prix de l'immeuble. Ce prix, y compris
l'indemnité de réempiloi, est fixé et payé comme en matiere d'expropriation, sans qu'il soit tenu compte des
dispositions qui ont justifié le droit de délaissement.

Lorsque la demande d'acquisition est motivée par les obligations relatives aux conditions de réalisation de
programmes de logements imposées en application du "d" de l'article L.123-2, le juge de I'expropriation ne
peut étre saisi que par la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale qui a fait
I'objet de la mise en demeure. Ce juge fixe le prix de I'immeuble qui est alors exclusif de toute indemnité
accessoire, notamment de l'indemnité de réemploi. La commune ou l'établissement public dispose d'un
délai de deux mois a compter de la décision juridictionnelle devenue définitive pour notifier sa décision au
propriétaire et, si elle décide d'acquérir le bien, en régle le prix dans un délai de six mois a compter de cette
décision.

La procédure prévue au quatrieme alinéa peut étre menée, a la demande de la commune ou de
I'établissement public qui a fait I'objet de la mise en demeure, par un établissement public y ayant vocation
ou un concessionnaire d'une opération d'aménagement.

La date de référence prévue a l'article L.13-15 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique est
celle a laquelle est devenu opposable aux tiers le plus récent des actes rendant public le Plan Local
d'Urbanisme ou l'approuvant, le révisant ou le modifiant et délimitant la zone dans laquelle est situé le
terrain. En l'absence de Plan d'Occupation des Sols rendu public ou de Plan Local d'Urbanisme, la date de
référence est, pour le cas mentionné a l'article L.111-9, celle d'1 an avant I'ouverture de I'enquéte préalable
a la déclaration d'utilité publique, pour les cas mentionnés a l'article L.111-10, celle de la publication de
l'acte ayant pris le projet en considération et, pour les cas mentionnés a l'article L.311-2, 1 an avant la
création de la zone d'aménagement concerté.

Le juge de l'expropriation fixe également, s'il y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
personnes mentionnées a l'article L.230-2.

Le propriétaire peut requérir I'emprise totale de son terrain dans les cas prévus aux articles L.13-10 et L.13-
11 du Code de I'expropriation pour cause d'utilité publique.

6. ACCES SUR FONDS VOISIN

La Loi d'Orientation Fonciére N°67-1253 du 30.12.1967 (chapitre 11l - ARTICLE 36) a modifiée I'article 682
du Code Civil.

ARTICLE 662 du Code Civil

Le propriétaire dont les fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique aucune issue ou qu'une issue
insuffisante, soit pour I'exploitation agricole, industrielle ou commerciale de sa propriété, soit pour la
réalisation d'opérations de constructions ou de lotissement, est fondé a réclamer sur les fonds de ses
voisins un passage suffisant pour assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge d'une indemnité
proportionnée au dommage qu'il peut occasionner.
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Cette fiche est destinée a orienter les projets de construction neuve autant que
de rénovation ou de réhabilitation. Elle s’appuie sur des observations réalisées
sur l'ensemble du département de la Cote d'Or. Elle ne peut toutefois refléter
tous les cas particuliers et donne ainsi des orientations générales, a nuancer en
cas de besoin par une étude spécifique, notamment quand le projet apparait
comme une réelle ceuvre de création.

Fiches disponibles ou prévues:

Le volet paysager du Permis de
Construire

La volumétrie et les niveaux
L'aspect des murs

Les baies et les menuiseries
La couverture
Lutilisation des combles
Les couleurs

Les clotures

Les coffrets (EDF GDF...)

Limplantation des constructions

TN RS

= e

T ETEN

e ko

Les devantures et les enseignes

En Céte d’Or, la peau du batiment et les couleurs de ses différents composants sont des
éléments essentiels d’insertion dans le paysage. Elles marqueut la présence des
béatiments sans les imposer au regard.

Les avis sur les couleurs et les textures sont souvent divergents Sclon sa culture ou sa
sensibilité, chacun trouve tel secteur trop ftriste ou telle maison trop voyante, d’ou la
nécessité d’une approche objective de ce domaine.

Rappelons que I’usage de la couleur est attesté sur nombre d’édifices anciens. Les traces
en sont souvent plus perceptibles en intérieur (églises par exemple), protégé des
intempéries, que sur les fagades. Néanmoins, un simple sondage (grattage successif des
différentes couches) permet souvent de retrouver les modéles d’origine .

Chaque époque présente une ou des tendances différentes, mais la gamme des produits
disponibles limite la palette autour de quelques dominantes. Dans ces conditions s’est
souvent établie une harmonie assez subtile, aussi éloignée des teintes fortes du Midi ou
de Bretagne que de I'uniformité des enduits ou menuiseries récents.

Il convient également de signaler que le vieillissement naturel des parements contribue
a adoucir la perception d’ensemble.

Méme modestes tous travaux alterent
ou au contraire valorisent notre cadre de vie.



LES COULEURS

Principes

Le traitement des enduits et des couleurs de la

fagade doit répondre & plusieurs objectifs:

-» maintenir la spécificité de I"identité tradition-
nelle cbte d’orienne, qui est une richesse histo-
rique et un atout touristique. Il faut observer les
exemples anciens environnants,

=» éviter ainsi la banalisation liée a I'industrialisa-
tion des fabrications (notamment la teinte
blanche),

=» permettre & chacun d’exprimer son gofit, sans
céder pour autant 2 des phénoménes de mode
également banalisants.

Les teintes seront tirées, lorsqu’elle existe, de
la palette spécifique élaborée au niveau local
(commune, communauté de communes,
pays...).

Dans les autres cas, elles s’appuieront sur les
palettes de la présente fiche qui présentent
des gammes a « double déclic ». Les référen-
ces sont celles du RDS (RAL Design System,
reproductible par les machines des principaux
fournisseurs de peinture) :

-» des teintes de base, utilisables dans tous
les cas de figure et qui constituent la domi-
nante locale,

=» des teintes plus rares signalées par * liées
soit & un terroir, soit & une époque, et dont
’'usage nécessite le recours a une étude au
cas par cas. Elles ne doivent pas devenir la
régle d'un secteur (lotissement, centre de
village...). -

. Les nuanciers

- En matiére d’enduits comme de peintures,
chaque fabricant a sa propre gamme. Les

. appellations (ton pierre par exemple)

- varient beaucoup de l'un a I’autre.

- 1l existe également des nuanciers indépen-

~ dants d’usage international, en particulier

- PANTONE (réservé a l'imprimerie),

- RAL CLASSIC (teintes destinées a l'in-
dustrie),

- RDS (RAL Design System, classifica-
tion normalisée indépendante des
fabricants),

- NCS (Natural Color System, classifica-
tion normalisée indépendante des
Jfabricants).

Les couleurs des murs

La couleur est obtenue

* soit par le choix du matériau lui-méme : pierre ocre de nom-
breuses carriéres, blanche d’Asniéres (sculptures), grise
d’Is-sur-Tille, rose de Premeaux (cheminées) ou de
Sampans, briques du Val de Sadne, tuiles rouge ou gris-
Jjaune, laves... ;

* soit par la coloration des joints ou des enduits par des
matiéres locales (sable rouge de La Roche-en-Brenil, jaune
de Buffon, brique pilée) ;

* soit par un badigeon de lait de chaux coloré par des terres
naturelles, notamment I’ocre jaune et l’ocre rouge, et appli-
qué sur une magonnerie enduite a la chaux ;

* soit par des peintures sur les éléments en bois, notamment
les colombages, les lucarnes et évidemment les menuiseries.

Tons d’enduits (ex. de tons des sables locaux et des ocres ajoutées)

Tons d’enduits (réf. RDS)

.y

07580 20

050 80 10

060 80 10 100 80 05*

Tons de badigeons et peintures minérales (réf. RDS)
* = reintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche

e s

=A% Pis
e o T

0708010

050 80 05
5 -“‘ . - I\':si
i ‘_—_ A {d 1
- vﬁ&g‘ . }
270 90 05* 075 70 50*



| es couleurs des menuiseries et ferronneries

Les anciennes peintures associaient a I’huile de lin un élément colorant —antiseptique ou non- tel que la cendre
(gris), la chaux (blanc), I’oxyde de cuivre (vert), I’oxyde de fer (brun), le sang de beeuf (grenat).

On s’en tiendra a cette gamme de tons, y compris pour les batiments construits au XX° siécle, en privilégiant des
tons moyens, micux 8 méme de se marier avec la couleur des pierres ou des enduits.

Le terme « menuiserie » recouvre les fenétres, volets, et barres d’appui. Les pentures et crémones sont peintes &
I’identique de la menuiserie, surtout pas en noir. Les portes, si elles ne sont pas de la méme couleur que les fenétres,
peuvent étre d’une teinte plus soutenue.

La ferronnerie comprend les grilles, garde-corps, mains courantes...

Menuiseries (réf. RDS)
* = teintes a utiliser avec vigilance, voir colonne de gauche page 2

250 80 10 075 70 30* 160 50 10*
000 75 00 100 80 10 07580 20 050 40 30 040 30 30* 010 20 20*

Portails [P] - Ferronneries [F] (réf RDS)

2702020P 0704030 P 160 30 20 PF
010 20 20 PF 000 45 00* P 0304010P 085 30 10 PF

Les échantillons de cette fiche sont produits a titre indicatif, seules les références RDS permettent
d’obtenir la couleur réelle dont on cherchera a s’approcher pour établir son propre projet.

Certains bitiments jouent un réle particulier dans la composition de notre espace.
Issus de I’histoire ou de la création contemporaine, ces « points de repére » rythment
la ville en dérogeant souvent aux palettes traditionnelles,

3

Attention

Le choix d’'une couleur est une opération difficile. La teinte choisie sur un
nuancier a la lumiére du jour peut donner des résultats trés différents selon :

- la taille du support a traiter,

- ’aspect de la surface (lisse/grenue, mate/brillante...),

- les couleurs des surfaces voisines (sur la fagade ou les immeubles voisins)
- pour les enduits naturels, le degré et la vitesse de séchage.

Un essai en vraie grandeur est vivement conseillé : env. 1 m® réalisé suffisam-
ment tot pour permettre de valider la teinte aprés séchage.




Procédures

Les réfections ou modifications de fagades nécessitent le dépét en mairie d’une Déclaration de Travaux (art.
L422-2 du Code de 1'Urbanisme).

Lorsque I'immeuble se trouve situé a I'intérieur d’un espace protégé, le projet est soumis a I'avis de
I’Architecte des Batiments de France (abords de monuments historiques, secteurs sauvegardés, zones de
protection du patrimoine architectural, urbain et paysager) ou des commissions des sites, perspectives et
paysages (sites classés).

Par ailleurs, le commerce des matériaux issus de la déconstruction, qu’ils soient en pierre (dalles, linteaux,
cheminées, corniches...), en bois (poutres, boiseries, menuiseries...) ou en métal, est soumis a certaines
obligations incombant tant aux professionnels (tenue d'un registre permettant I’identification des objets et des
vendeurs, facturation) qu’aux particuliers (délivrance d'un justificatif).

Rens. : DDCCRF21 - 15, rue de I’ Arquebuse

BP269 21007 Dijon Cédex - Tél. : 03 80 76 82 00 - Fax : 03 80 43 18 84
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LES HAIES

RECOMMANDATIONS :

Rappelons que. dans le domaine privatif, une haie de 2 meétres de hauteur maximum ne
doit pas étre implantée a moins de 0,50 m de la limite de propriété, et qu'une haie de plus de 2
métres de hauteur doit impérativement étre plantée a 2 métres ou plus de la limite de propriété.

uelgqu ils pour composer une haie
2mmin) | M L
U 2 ==
| e :
2 m (maxi)
2 m (mini) <+— 0,50 m (mini)
Limite de propriété Limite de propriété

e Pour une haie sobre et stricte (haie taillée. monospécifique)

La haie mono spécifique classique n'est constituée que d'une seule espéce végétale,
arbustive (basse ou haute) ou arborescente.
Ce type de haie donne une unité au jardin, mais trop utilisée. elle peut lui donner un aspect
uniforme, monochrome et monotone ; cette impression est renforcée lorsque ce type de haie est

systématiquement planté en groupement d'habitations. Il présente aussi l'inconvénient d'étre plus
fragile a une attaque parasitaire.




Quelques espéces intéressantes :

v' 1f commun ( Taxus baccata)

B RoE T
T/

v Cypres (Cupressocyparis x laylendii 'hercule a’)

v




v'  Laurier cerise (Prunus laurocerasus 'otto luyken')

-~ A

e pour une haie naturelle (champétre)

La haie champétre est composée d'une espéce marcescente (feuilles mortes qui restent
attachées aux branches pendant une bonne partie de I'hiver) ou d'une espéce bocagére locale
parfois taillée 4 moins de 2 métres de hauteur ; elle a un aspect plus champétre et s'integre bien en
zone rurale.




Quelques especes intéressantes :

v' Charme (Carpinus betulus)

e pour une haie ornementale(libre ou polyspécifique) :

Cette haie correspond a la haie-cloture des jardins suffisamment grands pour laisser
s'exprimer le port naturel de l'espéce qui la constitue.
Tout comme la haie taillée, elle peut étre a4 base d'une espéce résineuse, persistante ou semi-
persistante a intérét plus ou moins ornemental, ou caduque dont le caractére décoratif est mis en
valeur & une saison donnée. L'éventail est cependant plus large, puisqu'on y inclut les végétaux ne
supportant pas la taille.

Quelques espéces intéressantes :

v" Cheévrefeuille des bois (Lonicera nitida)




v"  Cornouiller sanguin (Cornus sanguinea)




