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1. LES ORIENTATIONS FONDAMENTALE

Exemplaire des villages de larmiére pays de fa Cdte D'Cr, la com

son paysage, dans un contexte ol les interactions enfre I'agglomerati
et sa couronne territoriate sont de plus en plus grandissanies,

Disposant aujourdhui d'une majorité d'espaces voués 2 la céréal

diversité des types d'exploitation, ef notamment de fa forét et de
pratiques vernaculaires expliquent 1a richesse ef ia varigte de s
architecturai ef naturel, fargement mis en valeur par une fopographie |
st encore préservés d'une évolution urbaine frop rapide ou Inorgaﬁise

mune

souhaite organiser son évolution autour des éléments qui fondent Son ide
fon dijo

culture
exprimail aulrefois un pays d'élevage et de pefite culture, caractérisé

{'Agey
ntite et
nnaise

Agey
har la
a vigng. Ces

L
3R patr{mome
mouvementée

C'est contre cet écueil croissant que la commune souhaite desofma[s se ;}remum{
alors méme qu'a ce jour, aucun Schéma de Cohérence Territoriale n'organise
I'évolufion socio-économique locale ou ne propose d'orientation & E'amena emerzt

de son espace.

Ainsi, st la commune est consciente de ta nécessité d'assurer son d_évelopp'@ament

au sein du bassin de vie dijonnais, elle ne souhaite pas renier ses ca
et son ame rurales : Sa croissance doit pouvoir étre modérée, s
fintégrité et la mise en valeur de son pafrimeine environnemente

secteurs d'extension etant par ailleurs délimités de fagon a respecter les qu

du cadre paysager.

Les principales orientations du Projet d'aménagement et de D¢
Durable visent donc & assurer les conditions de cefte évolution dar
des equilibres existanis, d'une ufifisation économe du territoire

cohérence avec les caractéristiques urbaines et environnementales existante:
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2. LA PRESERVATION DES ELEMENTS PATRIMONIAUX, NATURELS ET CULTURELS

2.1. LU'INTEGRITE DES ENTITES PAYSAGERES MAJEURES

2.1.1. LES MASSIFS FORESTIERS . : Outre une forte fimitation de la constructibilité au tifre de la préservation paysagere
du sie, la protection des alignements ou bosquets arbustifs les plus marquants
simpose, sans que pour autant ces mesures n'entravent f'exploitation agricole des
terres.

La logique terrtoriale d'Agey est d'autant plus forte que sa topographie est trés
accentuee. .
Les entités paysagéres sont clairement identifices et conduisent, en premierzﬁeu, &

fa nécessité de protéger les massifs forestiers couvrant les monts dé la Velizotte ) . X o . )
Cette profection s'explique également par le rdle hydro-géologique et écologique

st du.Monffeulson, composés de chénaies, charmerais, ol sont également ’ ey bk Jmg=tiodiy )
que joue le couvert végétal spécifique en place. Celui-ci parlicipe en effet & Ia

présents le hélre, 'érable et les résineux trames par le cloisonnement; B A
Outre fa préservation du couvert arborescent, le classement des boisements|selon stabilité des versants refativement abrupts du Montfeulson et de la Veluzotte et
' : dont les eaux dinfiltrafion exultent en de nombreuses SOUrCes ol résurgences.

[article L-130-1 du code de f'urbanisme devra permetire une gestion qualitafive du
milieu boisé au fravers de prescriptions spécifiques permettant notamment son

expioitation.

y 2.1.3. LES PARTICULARITES DE LA "PLAINE" AGRICOLE
Cette protection est égatement justifiée sur le plan environnemental puisquielle En raison de la plus grande douceur de leur refief, les contreforis Est du
participe pleinement au maintien de la biodiversité par ailleurs recohnue dans le Montfeulson et de la Véluzotte ont pu bénéficier dune évolution des méthodes
massif de la Veluzotte au travers de linscription d'une Zone d'intérét F‘aunisté&ue at culturales qui ont corduit 4 une mutalion des caracléristiques paysagéres
Floristique {ZNIEFF 2). traditionnelles par l'apparition d'un parcellaire de grande taille soulignant les

ondulations topographiques.
De méme, la richesse écologique des lisiéres de ces massifs doit étre presenvée de '

tout développement urbain ou occupation du sol prejudiciable a la pérennité des Bien que les remembrements ont abouti a la disparition des haies ef murs
écosystémes par lintégration de ces espaces fragiles en zone de protection d'enclosure, les arbres isolés et les queiques haies arbustives n'en soulignent pas
naturelie. mains les lignes de forces du paysage, focalisent le regard et méritent 2 ce fitre
d'étre protégés.
2.1.2. LE VALLON SUPERIEUR DE LA SIRENE : Les fermes isolées de fa Reépublique ef de la Baumolte, quoique plus visibles,

laissent d'autant apparaitre leur mode dorganisation el ia richesse de leur
architecture. Celles-¢i doivent en fous cas &fre protégees au fravers de
prescripions réglementaires dans le cadre de la réhabilitation ou extension des
constructions existantes, méme si l'ouverture vers des activités para-agricoles telle
que les glies ruraux doit pouveir étre possibie,

Le vallon supérieur du ruisseau de fa Siréne qui draine la commune révéle encore
les caractéristiques paysagéres d'une économie rurale ancienne tournée. vers
['élevage, ol fransparait un parceliaire largement enclos de haies d'arbees et
arbustes ei o subsistent quelques murs de pierres seches.




2.2. LES QUALITES PAYSAGERES DES PERSPECTIVES DEPUIS LES ENTREES DU BOURG

Le choix exprimé par ja commune de préserver les qualités du cadre de vie conduit
4 la néoessaire protection des perspectives d'oli ransparait la forte sy mbiose entre
fe cadre wbain d'Agey et son site d'implantation.

e périmétre urbanisé a gardé en effet presque intact sa densite, et sinsit
provisément au goulst d'élranglement que forment les monl§ bmses du
Montfeulson et de Ia Veluzotte, distinguant nettement le vallon supérieuride la
Siréne qui a conservé son caractére de palures encore encloses ot i‘e%atg;s ment
de la valide en aval, annongant celle de FOuchs ef essentisfloment consamee aux
grandes culiures.

{a valeur pafrimoniale des vues qui s'offrent depuis tes accés Cuest! Nord t Sud
du bourg s'explique par Tes larges perspectives sur la diversité des entités

paysagéres et ustifie une forte protection des bassins de visibilité pergus éepuss
ces routes principales dans lesquels ta constructibilité sera trés fimftee. {}né lelle
mesure est d'autant plus importante que ces axes constituent des entrées de bourg
par lesquelles transparait la valeur identitaire d'Agey. L'entrée Est-du village, en
venant de Saint-Marie-sur-Ouche, est a ce fitre moins forte.

Cetie contrainte conduira & éviter la dégradation des franges urbaines par un
étalement bati incontrdlé en préservant d'un milage urbain excessif les lfieux
suivanis :

- Suria route venant de Rémilly, le fleu dit le Pefit Champ de la ville et fes
coteaux bordant ke chemin clos stie CR 10,

- Suria RD 9G, en venant de la Baumotte, les lisux dits Sous Monffeulson, fa
Vigne au Prélre,

- Sur la RD 9G, er venant de Gissey-sur-Cuche, les fieux difs Ja Croix des
Brosses, le Carré , les champs Naigeof, Befair , au départ du chemin du
Roiloux.

L'impossibilité de construire sur ces sites seasibles, homis en extension mesurée
ou réhabilitation des constructions existanies, sera accompagnée de masures de
protection des bosquets et franges boisées qui strient les contreforts des deux
monts, de part et d'autre du vallon inférieur de la Siréne.
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2.3. LA PROTECTION DU PATRIMOINE URBAIN ET ARCHITECTURAL

2.3.1. UNE ORGANISATION URBAINE TRADITIONNELLE FRAGILE : " -Scehéma indicatf

Le bourg d'Agey affeste encore largement d'un mode dorganisation urbain bin e et e s ENE
vernaculaire constifué par des grappes de noyaux urbains, encore fisibles en rive AN
Sud de la Siréne, rassemblant chacun quelques anciennes fermes et entre

lesquels s'intercalent des jardins potagers ou des vergers, |
En rive Nord, le développement des foyers impiantés sur la rue principale, Ié RD
108, a conduit 4 la constituion d'un village-rue dont ['alignement en bordure de voie
est bati prasque en continu.

Les interstices non bafis enfre les noyaux urbains primitifs ainsi que le confraste
d'une rive Nord frés construite et d'une rive Sud dont les patures mainfiennent un
caractere bucolique au chemin des Ruelles définissent un cadr’é urba&‘n en
symbiose étroite avec le site et méritent d'éfre préserves, par le iemmgnage d une
économie fraditionnelle qu'ils apportent. |

I
|.a delimitation du périmétre urbain fraduira cette préccoupation, en mrconscnvant
précisément le cadre urbain anclen, sans quoi une dissolution des franges seraif &
craindre. i
Les prescriptions concernant {implantation des construclions au sem de ces
sacteurs participeraient de cetie méme logique. 1l s'agit ainsi de favoriser
I'alignement sur voie et limplantation en limile séparative, tralts essentieis du

paysage urbain. L'absence de construction principale en second ﬁont bati est i LK

également a maintenir. s
OISO AR
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2.3.2, UN CADRE BATI ANGIEN SAUVEGARDE

Jusqu'ici, la faible pression fonciére sur la commune a permis la sal vegard? &uan
cadire biti rural de grande qualité dont la valeur palrimoniale doit étre mainten ue

Des dispositions réglementaires doivent étre a méme d'éviter les mhah%f!aﬂans ef
aménagements non respeciueux de 1'état initial, tant en ce qui conceme le/mode
constructif {appareil de piemes séches, en parficulier pour fes &difices voués a
V'exploitation, pierres de taille ou magonnerie enduite pour les constructions les
viches ou les plus récentes) que les éiéments de modénaiure [encadrement
d'ouverture, porche, escaliers, forronnerie...} dont cerlains révélent ufme expression
du XViltme sidcle.
Ces dispositions devront toutefois permettre 'évolution d'édifices anciens dont la
vocation inifigle n'est actuellement plus pérenne {grange, appentis...).

La possibiité dédifier de nouvelles constructions doit pouvoir deffectder en
harmonie avec ces disposifions, et dans fe respect des caracteaittques
volumétriques du cadre ancien { nombre de niveaux, contraintes de hauteur.. .

De plus, fensemble des ééments consfructifs partchpant a ’i%tscnpﬁoiw des eé?ﬁces -
anciens dans le site devra &ire maintenu et conservé, fel que fes mars de cldture .
en pierre séche, les pelits appentis, les fours, enfrées de cave, portes Charmetiéres..




2.3.3. LECHATEAU ET SON SITE

Si Péglise constitue T'édifice de représentation collective te plus marquaut de
Yespace public communal, le paysage urbain touve son élément le plus
remarquable dans la propriéts du chateau inscrit dans le vafion dejla Siréne et
autour dvquei sarficulent les deux parties du bourg implantées sur chacung des
rives de la riviére. f

Rien que non préservé au fire des monuments historiques, le coms de bafi
principal ménite une profection reglementatre en raison de la quaiite d{-} son
architecture et de sa modénalurs, ainsi que Tensemble des dependan{;es et
gléments de cldture tel que pigeonnier, corps de ferme, mur bahut, mur denceirte
en plerres séches. Quire Thabitat, Yaccuell d'activité culturelle ou terfiaire de haut
de gamme doit pouvolr y étre possible, dans le cadre dune va’ionsa&&n de
Yensemble de la propriété.

En oulre, 1a quslité de linseription dans le sife est felle que G'est E‘ensemh!e du
territoire naturel organisé par la proprigté qm est forde & &l présewé de toute
constraction susoepﬁh!e de poter affeinte & ia qualité paysagére du lleu, &t en
particulier a prairie s'stendant en vis 4 vis et l'allée latérale plantée delmamqn:eis
fensembie de ces éléments Slablissant un rapport dialectique avec e mrps de hati
principa! et sa cour d'honneur,

De méme, tos boisements se rapportant au site sont également é proféger, en
continuité de ceux qui se sont développés sur les flancs abrupts bordani fa Signe.

{‘'ensemble de ces dispositions participe de la volonté communa!e:de préserver
Yatirait ludigue de son teniteire, notamment pour les loisiis de la promenade- dela
marche & pied ou du cyclofourisme.

2.3.4, 1.ES EQUIPEMENTS COLLECTIFS COMMUNAUX

Agey dispose des Heux de rassemblement ou de représentation de ia collectivité
fes plus courants. La commune souhsite cependant préserver le fibu-dit &  clos
derrigre féghise dont fa valeur identitaire pour fes habitants est forte.

Aucun besoin en équipement collectif ne motive Finscription dun =mp!ac§meni
réservé, seule Faugmentation de la capacité du cimeliére devra, a terme, élre
envisagée, soit en extension sur un terrain d'ores et déja communal, satt sur yn site

tors le bourg.




3, LES CONDITIONS DU DEVELOPPEMENT

3.1. LA PRISE EN COMPTE DES RISQUES ET NUISANCES

3.1.1. LA GESTION DES RISQUES

La topographie communale et la nature karstique de son sous-sol I{)nt unjeffet
direct sur Ihydrologie du territoire communal caractérisee par fa présence de
sources sur les flancs les plus abrupts du vallon de la Siréne, Iemstencn de
phénoméne de perte, notamment en aval du bourg et par la presence de Zones
humides.
Cette importante variabilité du niveau de fa Siréne explique l'existence de secteurs
inondables, en particulier en contrebas du bourg et dans la prairie faisant face au

chateau.

Si la protection du valion supérieur de la Sirene se justifie largement au fitre: des
paysages, la sensibilité aux inondations des secteurs de rive a proximité du Y flage
impose fa limitation de leur constructibilité, indépendamment de foule ConSIde ation
paysagere. :

Par aiieurs, les communes voisines de Fleurey-sur-Ouche et Sainte-Marie-sur-
QOuche disposent de station de captage dont l'environnement doit étre; préservé de
toute ufilisation du sol pouvant nuire 4 la qualité des eaux ou pouvant réduirg les
capacités de filtration d'un sous-sol majoritairement caicaire. Ces . mesures de
protection concerneront surtout le lieu dit "la gareane” et plus genesa lemént la
moifié Est du territoire communal, & partir de [a figne électrigue Haute Terzsnon :

3.1.2. LA PRISE EN COMPTE DES NUISANCES

Au-dela de limpact paysager négatif qu'elles induisent et qui peut étre cong déré
comme une nuisance visuelle pour la commune, les lignes e[ectr;ques Jaute
Tension qui scindent Agey en deux engendrent des servitudes imppsant
['accessibifité aux ouvrages. '

De ce fait, les boisements surplombés ne sauraient étre classés, et l'occupation
des sols limitée & 'exploitation agricole et aux ocoupations tempora res exciuant
toute édification de constructions. :




3.2. LES ORIENTATIONS SOCIO-DEMOGRAPHIQUES

Petit vilage exprimant presque exclusivement [‘ancienne économe rurale de
Iarrigre cbte, Agey a connu une importante dépréciation jusque dans Ees armeés 80
pour connaitre ensuite une expansion due au regain d'atirait des campagne perl- -
urbaines qui présentent un cadre de vie de plus en plus apprécié par, une 300 5,0
population lasse des désagréments des grandes agglomerations.

Ainsi, la population communale a cru de deux tiers en 20 ans ppur atigindre
environ 260 habitants en 1999 ef un taux de croissance annuel de 2,4 %.

Cetie situation, résultant essentiellement de linstallation de jeunes foyers en primo

accession, sest avérée béndfique a la vitalite du bourg, puisqqie son i profil . R
démegraphique s'est fortement rééquilibré depuis déja plus d'une décefnnie. 1968 | 1975 | 1982 | 1990 | 1939 !
E&zEm Nbre d'Hab 162 156 i52 208 258

Le fort rgjeunissement qu'a connu la commune n'a cependant pu gviter la \\"""""Txcmfsa"““e“e 05 1.0t | 40 | 24 D
fermefure de son ecole qui profile & Gissey-sur-Ouche dans le cadre; dun
regroupement pédagogique. De plus, le développement récent du cadre: bati s svalution des tranches dages N
pavillonnaire, s'il répond & une demande, risque & terme de fragﬂisPr {'harmonie
urbaine du bourg dans son ensemble. : 100% -
Aussi la commung souhaxte t-elle désormais maitriser son deve]oppeneni de'plus 80% -
en pius influencé par I'aire urbaine dijonnaise. co% | D ¢ dedlans

) é . ) B de 40 360 ans
Ce faisant, la commune espére conserver l'équilibre social qui la caractérise &t qui 0% Bde 20 440 ans
passe notamment par ]'homogénéité de son cadre urbain en grande partie - de 20 ans
préservée et dont Ia force d'expression de ia colflectivité n'est & ce jOUI’ pas ehcore 20% -
dénaturée. '

: 0% - g T

Aussi, le parfi de développement estl celui d'une croissance moderée, dont la 1982 1990 1999

quantification est largement conditionnée aux possibilités spatiales fésultant des
nombreuses contraintes palimoniales ef environnementales que Ja commune
souhaile intégrer. :




3.3. LA SATISFACTION DE L'OFFRE EN LOGEMENTS

3.3.1. FAVORISER LA DIVERSITE
La typologie du logement a Agey fait valoir une part trés importante de logen:

enis

de plus de 5 piéces exprimant par-ia les traditions viticoles du village. Si la paft des

résidences secondaires et des logements vacants est en dlminutlon depuis:
décennie, leur part reste non négligeable, illusfrant ainsi les capacafes du
ancien en ferme de renouveilement par réhabilitation,

Ainsi la réglementation portant sur le cadre ancien ne devra-t-elle pas: entrave
telfe mutation, d'autant plus qu'elle s'effectue souvent au profil de Iogemen
pelite ou moyenne faille.

Pour cette raison, et en vue de maintenir un profil démographique equlilbre g
mixité sociale, le secteur dévolu au développement urbain restera llmlte e

une
sadre

une
s de

t une
fui-ci

intéresse en effet souvent de jeunes families désireuses d'occuper des habltaifons

plutdt grandes. i
Ce développement s'inscrira en confinuité de l'enveloppe urbaine actUeile fa
de cohésion de ia collectivité pour de nouveaux venus qui seront probable
largement fournés vers les pdles urbains focaux, comme leur en Ealsse facile
la possibilité la liaison autoroufidre de I'A 38 reliant Djon 4 Pcmlly-en»Auxms
traverse le nord de la commune.

Cette mallrise de louverlure & lurbanisaion participera a lincxtatxon

cteur
ment
ment
5t qui

J'une

recomposition par réhabilifation du tssu existant dont les :prescr;émens
réglementaires dolvent permetire la safisfaction des bescing en iogements peizts ou

moyens.

S'agissant des gens du voyage, [eur besoin seront pris en comple & féchelle @
schéma directeur des gens du voyage. .

sompasition des logements en 1993

1%%
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3.4. LE MAINTIEN DES CONDITIONS DE L'ECONOMIE AGRICOL

e

3.4.1, L'ACTIVITE AGRICOLE ET FORESTIERE

Si elle ne concerne plus que deux sieges d'exploitations zmpiantees sur la

commune, ['activité agricole reste essentielle & f'économie du bourg, n

raison de son role de gestionnaire de la majeure partie du territoire d‘Agey

otamment en

A ce filre, le maintien de conditions favorables passe par une lsmstatson du mitage
urbain dont Ja logique d'éparpillement ne va pas dans le sens dune faciltation des

pratiques agricoles.

De la méme maniére, l'activité forestiére nécessite une protection des entités
boisées susceptibles d'étre exploitées. Assurer les conditions de Ia production

foreslidre est essentiel 4 fa pérennité de [a menuiserie dont ie bourg est doté.

3.4.2. FAVORISER UNE ECONOMNE DE PROXIMITE ET DE TOURISME

L'acheile du bourg et sa vocation originglie explique ('absence de peiif

5 COMIMerces

ou artisanats susceptibles de pourvoir aux besoins journaliers. Cette situation est

conforiée par la mobilité sans cesse croissante des habifants dont:

pEus de 60%

disposait de deux voitures en 1999 (contre 40% en 1990) et dontles dé eplacements
favorisent la vitalite d'un pays dont 'économie fonctionne en grande paﬁe grace a

un tissu villageois assez dense.

Ainsi, sf 'accroissement de la popuiation d'Agey concerne de ;eunés foyels qui
parficipent & faugmentation du faux d'actifs communal, la p!apaﬁ exerce leur
activité & Péchelle du bassin demploi de Dijon et de la Cote d'On dont
l'acoroissement du dynamisme se traduit par une baisse des actlvxtes exereéss

hors département.

Aussi ia réflexion communale en matiére d'activité s'inscrit-elie dans
territoriate.

cefte logique

En ce sens, les initiatives en matiére d'accueil touristique au travers de structure
d'hotellerie ou gites sont largement souhaitées, et doivent pouvoir trouv r leur

place au travers de la réhabilitation ou mutafion d'un cadre bati anc
d'un grand nombre de corps de bati agricole en désaffectation et apte

en disposant
s & évoluer.

nombre de voitures par foyer

9%

# 1 voiture
2 voitures

30%

1 pas de voiture

et +

. vy
actifs travaillant sur fa commune
150 + + 70,0
- 60,0
100 + 20,0
- 40,0
- 30,0
=0 + 20,0
- 10,0
6 1975 1982 1990 toos | 00
! actifs a7 61 ] 115
I trav ds commune 28 2 23 2
i—o—u% 61,7 36,1 %,1 113
o S




3.5. LE PARTI DE DEVELOPPEMENT URBAIN

Outre ies mesures de préservation de son environnement, le parti codi
fonde dans forganisation d'un développement moderé de fa populatio'?

communale, encadré par des contraintes paysageres, le projet urbain; pouvar

alors se fraduire par deux principes clairement établis

3.5.1. LE RENOQUVELLEMENT DU CADRE URBAIN ANCIEN

Afin d'assurer la vitalité du bourg, Pévolution du fissu bati doit pouvoir étre a
par mutation du cadre urbain ancien, tant au regard de la vocation des édific
de leur organisation spatiale. Cependant, fa rehabilitation ou Iextens;on

pafrimoine bati devra s'effectuer dans les conditions d'une préservatio

caracteéristiques traditionneltes telles qu'elies ont deja &té indiquéss.

De plus, en fabsence de réseau collectif d'assainissement, les

. d'épuration autonomes devront permettre le rejet dans te milieu naturef p

filieres adaptées a la nature du sous-so comminal.

Enfin, fa réglementation concernant le slationnement ne devra
['évolution du bati traditionnel par des mesures trop contraignantes.

3.5.2. DES SECTEURS DE DEVELOPPEMENT CLAIREMENT IDENTIFIES

Dans la logique d'une préservation des qualités patrimoniaies du bolirg anc

développement & venir de la commune doit pouvoir s'sffectuer dans

dont la délimitation répond aux exigences de protection de I'environnemen

paysage définies précédemment.
Deux zones d'urbanisation future satisfont a ces contraintes. L'une, si
de l'église et d'ores et déja accessible depuis le chemin des Pots, et
par la ruelle de ia Perriére.

La superficie de ces pelites zones d'exfensicn urbaine répond a la logig

développement modéré souhaitée par la commune en offrant Iaccue
une quinzaine de constructions.
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L'établissement de ces secteurs permet [a promotion dune typologie de
consiructions contemporaine, dans le cadre dun schéma daménagement
respectueux des gualités urbaines anciennes. En effet, chacun de ces secteurs est
contigy au bourg, un sur la rive Nord de la Siréne, ['autre sur la rive Sud.

De plus, ces développements seront organisés autour d'un reseau de voies
participant au maillage des rues anciennes. A cefte fin, des indications de
raccordements aux voiries existantes sont imposées, et des emplacements
réservés rendent possibles le raccordement cu I'accessibilite de ces secteurs aux
réseaux de voie principale, en l'occurrence le chemin rural des Pots et la ruelle de
Perriere.

3.5.3. LES CONDITIONS DE REALISATION DE CES SECTEURS

1'essentiel du territoire communal étant situé a plus de 15 km de |'agglomération
diionnaise, les zones & urbaniser délimitées par ke PLU peuvent étre ouvertes a
{urbanisation dés ['approbation du présent document, malgré I'absence de schéma
de cohérence territoriale définissant les orientations de développement a 'échelle
intercommunale.

Toutefois, afin que ce développement satisfasse aux objectifs de protection des
paysages et de [environnement fixé par la commune, des orientafions
d'amenagemeni sont définies sur ces secleurs.
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