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Orientations dAménagement et de Programmation

Préambule

A. INTRODUCTION

e En application de I'article L.151-6 du
code de I'urbanisme, les OAP d’'un PLUi
comportent « en cohérence avec le projet
d'aménagement et de développement
durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports
et les déplacements.»

e En application de larticle L.151-7 du
code de I'urbanisme « Les orientations
d’aménagement et de programmation
peuvent notamment :

1° Définirles actions etopérations nécessaires
pour mettre en valeur I'environnement,
notamment les continuités écologiques,
les paysages, les entrées de villes et le
patrimoine, lutter contre  I'insalubrité,
permettre le renouvellement urbain et
assurer le développement de la commune;

2°Favoriser la mixité fonctionnelle en
prévoyant qu’'en cas de réalisation
d’opérations d’aménagement, de
construction ou de réhabilitation un
pourcentage de ces opérations est destiné
a la réalisation de commerces ;

3°Comporter un échéancier prévisionnel
de I'ouverture a I'urbanisation des zones
a urbaniser et de la réalisation des
équipements correspondants ;

4° Porter sur des quartiers ou des secteurs
a mettre en valeur, réhabiliter, restructurer
ou aménager ;

5°Prendre  la forme de  schémas
d’aménagement et préciser les principales
caractéristiques des voies et espaces
publics ;

6° Adapter la délimitation des périmétres, en
fonction de la qualité de la desserte, ol
s'applique le plafonnement & proximité
des transports prévu aux articles L.151-
35¢etL.151-36.»

Ces orientations concernent le
territoire de projet dans lequel
sont menées des actions et
opérations  d’aménagement
déja engagées ou a venir.

e Sous la forme de schémas
d’aménagement et de programmation
composés d'un texte explicatif et d'un
document graphique qui fournissent les
informations relatives & la compréhension
des intentions d’aménagement, ces
orientations traduisent les principaux
choix arrétés par la commune. Elles
définissent un cadre permettant de
maitriser I'évolution de I'urbanisation &

venir sur des secteurs bien particuliers.

Tout projet de construction ou
d’aménagement devra dune
pat étre compatible avec les

orientations définies dans les fiches
ci-jointes et d'autre part, étre conforme aux
dispositions réglementaires du PLU.

La notion de compatibilité se distingue de
celle de conformité, d’une part, car il s'agit
d’orientations pouvant étre rédigées sous
forme d'objectifs et non pas de regles
strictement opposables, et d’autre part, par
la marge d’'adaptation qu’elle laisse dans la
traduction de ces objectifs qui peuvent étre
atteints sous différentes formes ou a travers
différents moyens.

e Les 3 types d’0AP :

On dénombre trois types d'Orientations
d’Aménagement et de Programmation :

- les OAP sectorielles permettant
I'organisation de I'aménagement de chaque
secteur ou quartier a développer. Elles
définissent les conditions d’aménagement
garantissant la prise en compte des qualités
architecturales, urbaines et paysageres des
espaces dans la continuité desquels s'inscrit
la zone, notamment en entrée de ville ;

-les OAP de secteurs d’aménagement,

dont les conditions d’aménagement et
d’équipement ne sont pas définies par des
dispositions réglementaires, garantissent la
cohérence des projets d’aménagement et de
construction avec le PADD. Ces orientations
comportent un schéma d’aménagement
qui précise les principales caractéristiques
d’organisation spatiale du secteur ;

- les OAP thématiques ou
patrimoniales comportant des dispositions
portant sur la conservation, la mise en valeur
ou la requalification des éléments de paysage,
quartiers, flots, immeubles, espaces publics,
monuments, sites et secteurs pour des motifs
d’ordre culturel, historique, architectural ou
écologique.

e OAP commerce en l’absence de
SCoT

Larticle L.151-6 du code de I'urbanisme
précise qu'«en l'absence de schéma de
cohérence territoriale, les orientations
d’aménagement et de programmation
d’un plan local d’urbanisme élaboré par
un établissement public de coopération
intercommunale comprennent les
dispositions relatives & [I'équipement
commercial et artisanal mentionnées aux
articles L.141-16 et L.141-17>.



Orientations dAménagement et de Programmation

Préambule

B. LES OAP SUR LE TERRITOIRE

3 OAP THEMATIQUES :

« OAP Biodiversité et paysage s’appliquant
sur I'ensemble du territoire des communes du PLUi
du Confolentais.

« 0AP Equipement commercial et arti-

sanal s'appliquant sur I'ensemble du territoire
des communes du PLUi du Confolentais.

o OAP Densité sappliquant sur des secteurs
précis localisés sur les communes d’Abzac, Amber-
nac, Champagne-Mouton, Hiesse, Lessac, Manot,
Montrollet, Oradour-Fanais, Pleuville, Saint-Chris-
tophe, Saint-Maurice-des-Lions, Turgon, Vieux-Cé-
rier et Vieux-Ruffec.

52 OAP SECTORIELLES :

s’appliquant sur des secteurs précis des communes
du PLUI du Confolentais, répartis en 4 types :

e 39 4 vocation d’habitat

e 10 a vocation d’activités économiques

e 2 avocation touristique

e 1 avocation d’équipement public
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Orientations dAménagement et de Programmation

INTRODUCTION

[’OAP Biodiversité & Paysage a pour
objectif de favoriser une gestion adaptée
des milieux, tout en conciliant préservation
de I'environnement et développement
urbain et économique au sein du territoire
PLUI.

Il s’agit ici de pérenniser I'existence
des entités identifieces a forte valeur
patrimoniale (réservoirs de biodiversite)
et de maintenir voire remettre en bon état
les corridors écologiques. Ces continuités
écologiques permettent d’assurer la
préservation de la biodiversité du territoire
et du paysage identitaire.

’OAP complete la partie réglementaire
du PLUI (reglement écrit et graphique), et
s’organise autour de 3 grandes actions :

A. La préservation de la Trame Verte et
Bleue

B. La protection du bocage Gonfolentais

C. Le maintien et la valorisation du
paysage

Chaque action se ventile en 3 volets, a
portée différente :

Un outil Réglementaire,
vecteur d’une portée normative
correspondant a un principe de
compatibilité.

Un outil de Gestion, pour I'aide
au suivi de la mise en oeuvre
de la partie réglementaire.

Un outil Pédagogique, énume-
rant plusieurs recommandations,
bonnes pratiques, sans portée
normative.

Cette OAP thématique s’applique sur
I’ensemble du territoire Confolentais.

i




Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESERVATION DE LA TRAME

VERTE ET BLEUE

» Notion introductive

La notion de Trame Verte et Bleue
est indispensable afin d’appréhender
I’environnement naturel d’un territoire.

La Trame Verte et Bleue est un réseau
formé de continuités  écologiques
terrestres et aquatiques identifiées par
les schémas régionaux de cohérence
écologique ainsi que par les documents
de planification de I'Etat, des collectivités
territoriales et de leurs groupements.

La Trame Verte et Bleue contribue a
I'amélioration de I'état de conservation
des habitats naturels et des especes et
au bon état écologique des masses d’eau.
Elle s’applique a I'ensemble du territoire
national & I'exception du milieu marin.

¢ La Trame Verte et Bleue : ensemble
de continuités écologiques.

e Les continuités écologiques
association de réservoirs de biodiversité
et de corridors écologiques.

e Les réservoirs de biodiversité :
zones vitales, riches en biodiversité, ou
les especes peuvent réaliser I'ensemble
de leur cycle de vie : reproduction,
alimentation, abri...

¢ Les corridors écologiques : voies de
déplacement empruntées par la faune
et la flore qui relient les réservoirs de
biodiversité : par exemple des haies et
des bosquets dans un champ, un passage
a faune sur une autoroute ou un tunnel,
une ouverture dans un jardin cloturé. ..
De maniere générale, le maillage des
corridors est dense sur le territoire du
Confolentais.

Les outils reglementaires utilisés dans
le cadre du PLUi du Confolentais pour
prendre en compte la Trame Verte et Bleue
sont représentés par le zonage (Zone N,
Np...), les espaces boisés classes (EBC),
les éléments de paysage (art. L.151-23
du code de I'urbanisme) et la présente
OAP.



Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

» Préserver les réservoirs de
biodiversite

Sur le territoire, les réservoirs de
biodiversité sont composés des sites
Natura 2000, des ZNIEFF, des cours
d’eau en général, des réseaux de zones
humides structurantes ainsi que des
massifs boisés importants et diversifiés
ou tout autre zones sensibles.

lis constituent la zone Np (Naturelle
protégée) du PLUi, qui en assure sa
protection en y interdisant toute nouvelle
construction.

De plus, tout élément naturel
existant (haies, mares, zones humides,
ripisylves, berges, boisements, etc.) est a
préserver au titre de la présente OAP
Thématique.

DIVERSITE ET PAYSAGE

» Assurer le maintien des
corridors écologiques
majeurs

Les corridors écologiques majeurs sont
principalement composés des cours
d’eau et de leur vallée, mais également
d’une succession d’habitats comme les
boisements, bosquets, ripisylves, haies et
les espaces agricoles, mais encore zones
humides ...

Ces corridors sont identifiés
comme a maintenir aux documents
graphiques du PLUi, (utilisation de
Iart R.151-434° du C. urb.) :"""""":
Aux corridors  écologiques identifiés
aux  documents  graphiques, tout
aménagement ou  construction &
I'intérieur ou a proximité devra garantir le
maintien des continuités écologiques.

De plus, la conception des projets
devront maintenir les éléments naturels
préexistants. En cas d’incompatibilité
avec le projet, des reconstitutions ou
reaménagements devront étre prévus
au sein de I'opération en respectant une
fonctionnalité équivalente.

En complément, il est également fait
application d’espaces boisés classés
(L113-1 et suivants du code de
I'urbanisme) a I'intérieur de ces corridors.
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PRESERVER ET MAINTENIR LES CONTINUITES ECOLOGIUES
IDENTIFICATION DES RESERVOIRS DE BIODIVERSITE ET DES GORRIDORS ECOLOGIIUES MAJEURS

Réalisation : 6T
10
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» Conforter et renforcer les
liaisons entre les corridors
écologiques existants

Le renforcement et la recréation de la

Trame Verte et Bleue sont une opportunité

de bénéfices mutuels :

e |'optimisation du rapport co(t-efficacité
environnementale de la compensation,

e ["amélioration de la TVB par des mesures
compensatoires de restauration des
continuités écologiques.

Dans cette optique, les travaux de re-
cherche de modélisation des réseaux
écologiques permettent d’orienter le
choix des sites de compensation, vers le
rétablissement des connexions entre les
habitats isolés, par des projets d’amé-
nagement (renforcement ou restauration
d’une trame existante).

Les zones de faiblesses des corridors
écologiques sont identifiés en rouge sur la
carte ci-contre (Source: Charte Paysagere
du Pays de Charente Limousine).

Il conviendra d’améliorer en priorité ces
zones a compléter.

IDENTIFICATION DES CORRIDORS ECOLOGIQUES
A CONFORTER / RENFORCER / COMPLETER

LE SENDE :
EEMHENTE A FRESERFER

= Comikes i clog kues
maeurs
() Psservales de bicdvardbt

EEMEN TR CONFORTER

Comnend ore varkes ermire
'H I=3 st bolsds

s 2 v Tonede o ridors diius
= Trame L conpiir

Réalisation : 6T
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Barriéres bois

» Intervenir sur Parchitecture
des clotures

Dans les corridors écologiques identifiés
aux documents graphiques, les clotures
devront garantir une permeéabilité pour la BN
petite faune (Art. R.151-43 8° C. urb.) L A

Ganivelle en échalats fendus manue//er%énf, de

Cemodedecléture sied particuliérementauxpropriétés
situées hors des bourgs. Elles correspondent aussi
a linfluence du Limousin proche ou elles sont plus
courantes. La ganivelle, cloture en échalas de
chataigniers fendus demi-ronds ou quarts de ronds
mélangés, reliés par 3 ou 4 rangés de fils double
galvanisés, est d'ailleurs appelée cloture limousine ou
cléture girondine (c'est alors le robinier, ou acacia qui
pousse dans les foréts littorales, qui est utilisé).

Elles sont également parfaitement justifiées dans les
zones boisées: foréts de Chasseneuil a I'ouest, zones

Barriere croisée, renforcée par des lisses horizontales en

A A N N Cléture agricole réalisée avec un grillage &
CeS ClOtU [es deer nt egal eme nt ne paS i chataignier ou robinier, lié par un fil galvanisé;  fortement bocagéres de 'est du Pays. demi-rondins fraisés; Saulgond mouton et des piquets de bois de chétaignier,
Cassinomagus, Chassenon Jel s les Iel

Lincitation a leur usage peut également assurer la Esse
pérennité et l'expansion du chataignier en Limousin
et dans les foréts du Pays de Charente Limousine.

faire obstacle au libre écoulement des
gaux.

Une autre technique, qui tente de revivre aujourd’hui
est & mi-chemin entre ces clotures de bois et les haies
vives: il s'agit du plessage des haies. Les barriéres
sont donc vivantes et pérennes, bien moins colteuse,
bien que demandant un entretien régulier. Toutefois,
les haies plessées nécessitaient un entretien réduit
car leur croissance était ralentie par l'inclinaison des
troncs. Se régénérant naturellement, elles résistaient
au vieillissement beaucoup mieux que les clétures de
bois mort. Cette technique a été supplantée parl'usage
du barbelé, mais était répandue dans tous les secteurs . S g
d'élevage. Composée d'arbustes caducs, persistants ~ Ganivelle d'échalats fendus i Le bois Fascines plessées de chétaignier; village

Barriére croisée en chétaignier du Limousin; : - o . grise naturellement et s'intégre p au paysage gaulois d’Esse
Cassinomagus, Chassenon et épineux, elle est parfaitement infranchissable. rural boisé; Cellefrouin 9

Se référencer a la Charte
Paysagere du Pays Charente
Limousine - Cloture bois.

A h
Barriere  de fagots de  branchages;

Ganivelle renforcée par des lisses horizontales en demi- Barriére de bois brut; village gaulois d’ Esse
Cassinomagus, Chassenon rondins fraisés. La durée de vie d'une telle barriére est
o, estimée & une dizaine d’années sans traitement particulier;
| Oradour-Fanais

Haie plessée dans le bocage Bressuirais

: 4 ' \r\’ i
Passage a hérisson dans un grillage -
Source : Association des jardins (ou)verts
12
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1. OAP Thématique

B. PROTECTION DU BOCAGE
CONFOLENTAIS

» Les roles du bocage

e La favorisation de [Pinfiltration
des eaux de pluie

Une haie permet, d’une part, de freiner
I'écoulement des eaux (préférentielle-
ment plantée perpendiculairement au
sens du ruissellement) limitant 1'érosion
des sols, d’autre part, de favoriser I'infil-
tration des eaux. Leur présence (notam-
ment le systeme racinaire) dirige I'infiltra-
tion des eaux vers les nappes profondes
et participe a I'épuration des eaux.

ERSITE ET PAYSAGE

e L’amélioration des productions
agricoles

Cette méme haie composée de plusieurs
strates végétales (arbustive, arborée...),
en milieu rural, constitue une réelle
protection contre le vent.

Réduisant efficacement la vitesse du
vent, les cultures ou élevages agricoles
s’en trouvent protégés. Son effet face au
vent, peut s'étendre sur 10 a 20 fois sa
hauteur.

réduction de Ia vitesse

du vent de 30 a 50%,
sur une distance
de 10 a 20 fois h

_ brise-vent
vitesse de hauteur h

brute du
vent

Réalisation : 6T

¢ Ledéveloppement de la biodiversité
L’ensemble des haies constitue un mail-
lage complet, permettant de communi-
quer. Les haies génerent un habitat favo-
rable pour la reproduction des especes et
facilitent les déplacements de la faune et
de la flore (role de corridor écologique).

e L’amélioration du cadre de vie et
du paysage
Le paysage Confolentais est particu-
lierement identifiable par son maillage
bocager. Vecteur des anciennes pratiques
(essentiellement agricoles), il est présent
en bordure de parcelles, aux abords des
voies et chemins, le long des cours d’eau
(ripisylve)... Plantées d’essences locales
et variées, les haies apportent une diver-
sité des paysages et jouent notamment
sur le rythme des saisons. Elles per-
mettent aussi d'intégrer les nouvelles
constructions, parfois imposantes (exploi-
tations agricoles, batiments d'activités...),
dans le paysage.

Alignements d’arbres a Esse -
Source : GoogleMaps

13
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LES DISPOSITIFS DE PROTECTION DES HAIES :

| 4 Pren d re en com pte |eS me- Au titre de Purbani les haies p t étre protégées par trois dispositifs : Au titre du paysage, les haies peuvent étre protégées par quatre dispositifs :

sures de protection

® Connaitre les différents disposi-
tifs de protection des haies P i e

Monuments

historiques
(périmeétre des 500 m)

L1
(Sites Patrimoniaux
Remarquables)

Délibération
conseil municipal

EBC

(Espaces Boisés Classés)

Loi Paysage
(1993)

Sites inscrits ] Sites classés

Code de l'urbanisme Code de I'urbanisme
L113-2 (PLU prescrit)
ou L111-22

Art L.113-1 et L.113-2

Arrachage Arrachage soumis a
interdit déclaration préalable

Code de
I'environnement
ArtL. 341-1a22

Code de
I'environnement
ArtL.341-1 322

Code du patrimoine
Art L. 621-32

Code du patrimoine
Art L.632

JOVSAVd

- Dans un objectif de maintien des

Arrachage soumis a

JINSINVEaAN

= A P A h is i A h i ._lA h i
structures  végétales, I'arrachage, de S S deciaration [| & autorisation [ Pachage soumis T eation
’ : , , préalable ministérielle réalable préalable avecavisde
tout ou partie de la haie, est réglemente ( CONTACTS : DDT ou collectivités ) otavis de TABF siMH. (Vinistére de [Ecologie) P TABF. obigatoire
dans de nombreuses situations, Selon o on o, o o TR, P Lo S v Pt P (uanimens) (et ) (_conmar: ) (_coymact: )
le Code de I'environnement, le code de Se referer au régloment
de chaque SPR pour

I'urbanisme, le code rural et de la péche
maritime et le code de la santé publique.

plus de renseignements

Au titre de environnement, les haies peuvent Au titre de la qualité de Peau, Paménagement foncier et Pagriculture,

- Larrachage peut donc étre interdit, stre protegeegipar quatrs disposttite): les haies p t étre protégées par trois dispositifs :

. 3 . . . A b = . m Périmétre de protection - * 250
soumls .a delclaratlon prealable' (DP), Natura 2000 | Loisur Peau Réserye .,E:?:;:e Z | | [iokisipdaannet Amefnag.ement B(-:AIIEt'I g'g“:’
autorisation préalable (AP) ou autorisation < (Qualité de Peau) oncer . ogc
mlﬂlStér|e||e (AM) Se|0n |eS SltUﬂthﬂS. Code de l'environnement Code de l'environnement Cﬁfg%gﬁ"‘gfgg%%?‘ Code de I'environnement : w |E @ a'w

. \ . ArtL.414-4 et R.414-19 AtR214-1 R:332-30 4 R 332-48 et ArtL411aL.4124 o Code de la santé publique : Cohde e o ) Code rural = m ]
Globalement, cette pratique est & proscrire Do > ARL1321-2 ot R 132113 et dela péche martime ctdetapechomarime I =m
voire & limiter. La compensation doit étre Arrachage Arrachage soumis a A rzrl mZr
. . . i é i é Arrach: i age in i
exceptionnelle et intervenir seulement a évaluation des [l onguer<1oom) [l 3 autorisation [l ereeérccomme [P YR Arvachage intercit o \.\qq soumis a [l Arachage s .3
. e s L, inci o A éalabl ace protégé ans le périmetre & S = eéclaration
en cas dimpossibilité de I'évitement NATURA 2000 [l “oieatonprécioe Jf  Présiebie SRR E rapproché autorisation préalable [N z
5 . . p : m
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Environnementales - 7 : maintien des
particularités topographiques
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Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

ERSITE ET PAYSAGE

DISPOSITIFS DU DOCUMENT D’URBANISME :

» Identification des éléments  Gonserver au titre de larticle L.151- LEGENDE
concourants au bocage a 38 C. urb., présentant un intérét paysager ® 5 '
préserver ou écologique, doit étre assurée, dans son < Eléments do paysage

linéaire et sa structure. Leur défrichement
Rang 1 (Np et corridors écologiques  sera compensé par leur renouvellement.

principaux) - En cas de destruction autorisée, une

- La pérennité des éléments de végétation compensation en qualité équivalente
concourants au bocage (alignements pourra étre demandée.

d’arbreg, ,haie.s. bocagéres, bosquets, Rang 3 (A / U/ AU)
arbres isoles, ripisylves...) compris dans
la zone Np et/ou dans un corridor
écologique identifiés aux documents
graphiques, présentant un intérét paysager
ou écologique, doit étre assurée dans son
linéaire et sa structure. Leur défrichement
sera compensé par leur renouvellement.

- 2 = Corridors écologiques
_— Sentiers de randonnées

- La pérennité des éléments de végétation
(alignements d'arbres, haies bocageres,
bosquets, arbres isolés, ripisylves...)
identifiés aux documents graphiques
dans les zones A, U ou AU, présentant
un intérét paysager ou écologique doit étre
assurée, dans son linéaire et sa structure.
Leur défrichement sera compensé par
leur renouvellement.

- En cas de destruction autorisée, une
compensation en qualité équivalente

sera imposeée. . L
R 2 (N et chemi donné - En cas de destruction autorisée, une
ang 2 (N et chemins randonnees) compensation, en qualité équivalente,

- La pérennité des éléments de végétation pourra étre demandée.
(alignements d'arbres, haies bocageres,
bosquets, arbres isolés, ripisylves...)
compris dans la zone N aux documents
graphiques, ou autour des chemins a

Réalisation : 6T 15
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de boisement est déja existant. Le °
renouvellement des arbustes et arbres de
haut-jet sera assuré :

Protection supplémentaire
Les espaces hoisés classés (EBC)
- Les espaces hoisés classés (EBC) délimités

» Le dispositif mis en place
dans I’OAP Thématique Les OAP sectorielles :

- Les OAP sectorielles, définies surI’'ensemble

16

Ainsi, tout élément de végeétation
concourant au bocage (alignements
d’'arbres, haies bocagéres, bosquets,
arbres isolés, ripisylves...) compris dans
les zones N et Np, et identifiés aux
documents graphigues dans les zones
A, U ou AU, ou autour des chemins
a conserver au titre de l'article L.151-
38, sont considérés comme des
éléments de paysage a protéger au
titre de larticle L.151-23 du code de
I'urbanisme.

Les travaux ayant pour effet de modifier
ou supprimer un élément de paysage
identifié au titre de l'article L.151-23 du
CU doit &tre précédé d’une déclaration
préalable, en application de [Iarticle
R.421-23 h) du code de I'urbanisme.

Des travaux peuvent étre possibles sans
déclaration préalable, si un programme
de gestion spécifique & I'espace

® 30it naturellement en laissant pousser
de jeunes sujets déja en place apres la
coupe, et en les protégeant du bétail si
nécessaire ;

e soit  artificiellement en  replantant
des arbres et/ou arbustes d’'essence
locale, préférentiellement selon la liste
des essences de la «Palette végétale»
du territoire.

- En bordure de cours d’eau les précautions

suivantes sont obligatoires :

e alterner les zones ensoleillées et
ombragées ;

e ne pas abandonner les branchages
COUpEs ;

e couper les arbustes ayant tendance
a verser, obstruer le cours d’eau.
lls devront étre remplacés afin de
maintenir une ripisylve de qualité et
de permettre un bon écoulement des
gaux.

sur les documents graphigques sont soumis
aux dispositions des articles L.113-1 et
suivants du code de I'urbanisme.

- Ce classement interdit tout changement

d’affectation ou tout mode d’occupation du
sol de nature a compromettre la conserva-
tion, la protection ou la création des boise-
ments.

des zones AU, comprennent un volet envi-
ronnemental et paysager. Des orientations
spécifiques et des identifications au sein
des schémas de principes sont définies
pour assurer la préservation des éléments
végétaux existants, voir a renforcer, créer.

CLASSIFICATION ELEMENTS DEGRE PROTECTION
Zone NP
Rang 1 - e+
Corridors écologiques principaux
Zone N
Rang 2 + ++
Pourtours Chemins de randonnées
Rang 3 Linéaires & hosquets identifiés +
enzone A/U/AU
Protection Espace boisé classé (EBC)
supplémentaire a identifier e+t
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e (as pratique :

: @ . La ripisylve est protégée du fait d'étre
EXEMPLE D'l DENTIFICATION DES HEHEHTS CONCOURANT AU comprise a I'intérieure d’'une zone Np au reglement
BOCAGE A PRESERVER SUR PLEUVILLE graphique du PLUI.

@ : Le linéaire végétal est protégeé du fait d'étre
compris a l'intérieur d’'un corridor écologique
majeur identifié au reglement graphique du PLUI.

@ : Le linéaire végétal est protégé du fait d'étre
compris a l'intérieur d’'une zone N au réglement
graphique du PLUI.

@ : Le linéaire végétal est protégeé du fait d'étre
compris le long d'un chemin a conserver identifié
au réglement graphique du PLUI.

@ : Le linéaire végétal est protégeé du fait d'étre
identifié en tant qu'élément de paysage a protéger
au reglement graphique du PLUi en zone A.

@ . Le bosquet est protégé du fait d'étre
identifié en tant qu’élément de paysage a protéger
au reglement graphique du PLUi en zone A.

@ . Le linéaire végétal n'est pas protégé car
non compris dans une classification de Rang 1 ou
2, et non identifié en tant qu’élément de paysage
identifié au réglement graphique du PLUI.

Réalisation : 6T
17
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1. OAP Thématique

» FElaborer des
compensatoires

Siun projet n’est pas compatible avec la
présence d'un élément végétal protégé, il
faudra tout d'abord vérifier s'il n'est pas
I'hdte d'une espéce remarquable. Dans le
cas contraire, des mesures compensatoires
pourront étre mises en place (selon la
classification par Rang vu précédemment) :

- soit le déplacement du végétal ;
- soit a replantation de végétal.

mesures

La replantation devra étre effectuée en qualité
gquivalente, en recourant a des essences
locales et diversifiées adaptées au territoire
de la Charente Limousine.

La reconstitution devra étre effective au
démarrage des travaux de l'autorisation du
permis de construire ou de non opposition a
la déclaration préalable de travaux.

Toute plantation issue d’une compensation
environnementale, au titre du code de
I'environnement, doit &tre suivie par lamise en
place d’EBC dans le document d’urbanisme,
au plus tard lors de la prochaine révision.

18

OAP BIODIVERSITE ET PAYSAGE

La reconstitution devra se  situer
prioritairement aux endroits définis ci-apres :

1. sur I'unité fonciere du projet ;

2. aux zones de faiblesses de la TVB a
conforter (cf. carte Identification des
corridors  écologiques &  conforter,
renforcer, compléter) ;

3. le long des chemins de randonnées ;

4, 3 des espaces tampons entre les zones
urbaines ou a urbaniser et les zones
agricoles ou naturelles.

projet de
batiment

MESURES COMPENSATOIRES PRIORITAIRES

Réalisation : 6T



Orientations dAménagement et de Programmation

e Exemple d’aménagements sché-
matiques sur la rupture de conti-
nuité du corridor écologique, a
Pleuville

Un secteur au Nord-Ouest du bourg de la
commune de Pleuville est identifié en trame
a conforter (cf. carte sur le Maintien des
corridors écologiques - identification des
corridors  écologiques a conforter). Dans
un objectif de continuité écologique, des
mesures, respectant les activités humaines et
notamment agricoles, peuvent étre mises en
place sur ce secteur.

ZOOM SUR L'IDENTIFICATION
DES CORRIDORS ECOLOGIQUES A
CONFORTER

LA

IDENTIFICATION DES CORRIDORS ECOLOGIIUES A GONFORTER
EXEMPLE SUR PLEUVILLE

LEGENDE :
ELEMENTE & PRESEMER

71 Comios Scchgpes
e L1

2 iy

£7 EMEN T A COWEDREER
BSE Trame verte @ complsber

ELEREN TR OF JTOWGSE MRS 5V
PLACE DANE LE PROUET
. Zare H
LT
[E EspaceEnisd Clyast [EBC)
B Bémends de conbnubs
el opiua [bolssment =t
mallage bocager)

Réalisation : 6T 19
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Au dela des dispositifs mis en place dans le document d’urbanisme (zonage Np, N ou A, EBC
ou encore le repérage d’éléments de continuité écologique) vus antérieurement, des mesures
compensatoires peuvent étre réalisées, dans le cadre de la trame a conforter, localisée a
Pleuville.

DISPOSITIFS REALISES DANS LE PROJET DE ZONAGE

Elément de continuité
écologique

20

Ainsi, sont présentés schématiquement, plusieurs aménagements du territoire visant a la
remise en état des continuités écologiques :

- la création de haies, en lien avec les structures existantes ;

- la réalisation d’alignements arbustifs ou arborés le long de la voirie ;

- 'aménagement de petits bosquets, sous forme de pas japonais ;

- la restauration et I'entretien raisonné des structures végétales.

MESURES COMPENSATOIRES POUVANT ETRE MISES EN PLACE

Aménagement en ié§
pas japonais N
—— /‘(
n de hai ,
ya

Y

Réalisation /
d’alignement arbustif / i
/ ;
¢

oY

— B~ Entretien
Creation de haie 5 des haies existantes I
P
Réalisation : 6T
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Arasement abusif ou infraction
Constat : Article L.480-1

« Les infractions aux dispositions des titres
ler, II, 1ll, IV et VI du code de I'urbanisme

puni d’une amende comprise entre 1 200
euros et un montant qui ne peut excéder
[...] un montant de 300 000 euros. En
cas de récidive, outre 1a peine d’amende
ainsi définie un emprisonnement de six

» Connaitre les mesures de écologique. (...) »
suivi - Un formulaire CERFA «déclaration préalable

de travaux» doit étre rempli.
Les déclarations de travaux

- Selon I'article R.421-23 : « Doivent étre

| Déclarat,
&3 Constructigns . Préalable s
'tﬂlns,.ig , 7

précédés d'une déclaration préalable les
travaux, installations et aménagements
suivants ;

e ()

e ) Les coupes ou abattages d'arbres
dans les bois, foréts ou parcs, situés
sur le territoire de communes ou
I'établissement d’'un PLU a été
prescrit, ainsi que dans tout espace
boisé classé en application de I'article
L.113-1.

e N Les travaux ayant pour effet de
modifier ou de supprimer un élément
que le plan local d’urbanisme ou un
document d’urbanisme en tenant lieu
a identifié, en application de I'article
L.151-19 ou de l'article L.151-23
comme présentant un intérét d’ordre
culturel, historique, architectural ou

- La déclaration de fravaux sera soumise

a une commission d’experts constituée
d’élus, techniciens, associations, services
de I'Etat, etc. se réunissant au besoin tous
les mois. Cette commission émettra un
avis qui sera transmis a la collectivité et
au conseil communautaire. C'est le Conseil
Municipal qui donnera I'avis final concer-
nant la demande.

sont constatées par tous officiers ou
agents de police judiciaire ainsi que
par tous les fonctionnaires et agents
de I'Etat et des collectivités publiques
commissionnés a cet effet par le maire ou
le ministre chargé de I'urbanisme suivant
I'autorité dont ils relevent. Les proces-
verbaux dressés par ces agents font foi
jusqu’a preuve du contraire.

Sanction : Article L.480-4

« Le fait d’exécuter des travaux mentionnés

aux articles L.421-1 & L.421-5 en
méconnaissance des obligations
imposées par les titres ler a VIl du
livre IV du code de l'urbanisme et les
reglements pris pour leur application ou
en méconnaissance des prescriptions
imposées par un permis de construire, de
démolir ou d’aménager ou par la décision
prise sur une déclaration préalable est

mois pourra étre prononcé. »

21



Orientations dAménagement et de Programmation

C. LE MAINTIEN ET LA

VALORISATION DU PAYSAGE

» Intégrer les batiments agri-
coles au paysage

e Harmoniser le corps de bati
agricole
Lors d’une nouvelle construction agricole,
une attention particuliere devra étre
portée quant a la localisation de celle-
ci. Afin d’avoir un ensemble cohérent,
sera privilégiée une construction au plus
proche des batiments environnants, tout
en étant pratique d’usages.
De plus, larchitecture des nouveaux
batiments devra répondre a celle des
anciennes constructions, dans un soucis
d’intégration paysagere et de lecture
du paysage. On privilégiera ainsi des
batiments de forme simple et compact,
composés de matériaux discrets et
sobres.

2

A éviter

corps de bati agricole
existant

Exploitation agricole a Ansac-sur-Vienne -
Source : GoogleMaps

A privilégier _
nouvelle construction en
cohérence avec le milieu

Exploitation agricole a Chassiecq - Source :
GoogleMaps

Réalisation : 6T
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¢ Respecter le contexte
topographique
Linstallation d’une nouvelle construction
doit respecter au mieux le relief naturel,
composante  du  paysage.  Seront
privilégiés des constructions s’inscrivant
dans les courbes naturelles de la pente et
préservant au maximum le terrain naturel
(limiter les travaux de terrassement
dénaturant le relief).

-
-

viter
nouvelle construction

modifiant le _terrain naturel

Exploitation agricole a Aveize (69) - Source : CAUE
du Rhéne

A privilégier
nouvelle construction en
cohérence avec le milieu

Al

Exploitation agricole a St Forgeux (69) - Source :
CAUE du Rhéne

Réalisation : 6T
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e S’intégrer dans le paysage
environnant en utilisant le
végeétal

Au dela du travail a privilégier sur

I'organisation et l'architecture des

constructions agricoles, une cohérence et

un respect des composantes du paysage

(boisement, bocage,...) doit étre pris en

compte.

Le végétal joue un role :

- de support visuel (marque I'entrée ;
d’une exploitation), Y B construction agricole
- d’écran (limite I'mpact visuel des : y—
constructions),

raccordement 4 la composante boisemen t existant

paysagére existante

diminution de I'impact
du batiment

* rattachement
ala route

Réalisation : 6T

- de liaison avec les autres structures
végeétales (boisement, bocage, haie...),

- de protection contre les éléments
climatiques, de pollutions...

Exploitation agricole a Champagne-Mouton - Source : GoogleMaps  Exploitation agricole a Alloue - Sources : GoogleMaps, Geoportail
24
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e Respecter la cohérence et la
continuité de la trame végétale

La structure végétale a mettre en place
est dictée par :

o linéaire existant
continuité des structures
environnantes

- la structure végétale environnante :
bosquet,  boisement,  alignement
d’arbres, haies... ,

- la fonction souhaitée : continuité de la ARG B AP, 7 i b R et
[ inté i 2 =. Exploitation agricole a Vieux-Cérier - Source :
tramAe _vegetale, intégration paysagere Go%g/eMaps g
du batiment... =

; ) e ——
Lors de la présence d’autres structures, __:////§

la continuité et les associations d’especes

en place peuvent étre respectées et
complétées. boisement existant linéaire existant
: arbre isolé bosquet

Réalisation : 6T

Cependant, dans le cadre d'une
intégration paysagére d’un batiment,
les formes peuvent varier alternant petit
bosquet et arbres isolés (limitant I'impact
linéaire du batiment).

Réalisation : 6T  Exploitation agricole a Esse - Source : GoogleMaps
25
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» Respecter les préconisations
de plantation

e Choisir les différentes typologies
de structures végeétales

Suivant la typologie des especes, leur
gestion et leur situation, la végétation
présente différentes formes :

Haie basse :

Composée d’arbres et  d’arbustes
densément plantés, son volume est
souvent maintenu par une ftaille. Elle
s’utilise en cléture de champs, en bordure
de route... Dans ce type de haie, il est
possible d’intégrer des arbres de haut-jet
pour rompre le linéaire.

Haie brise-vent :

Haie arbustive :

Composée d’arbustes, essentiellement,
de forme libre, mais pouvant étre
maintenue sur les cotés. Elle est utilisée
en cloture et permet un habitat pour la
faune.

Composée d’'arbustes, d’arbres en
cépée et de haut-jet, de maniere a
occuper toutes les strates de la formation
végetale™. Elle permet de se protéger du
vent et représente un habitat apprécié par
la faune.

* TYPOLOGIES DES STRATES VEGETALES

Arbre en cépée

Arbre de haut jet

Arbuste de grande
ampleur .

Petits arbustes”

strate arborée

-------------------

Strate arbustive

Zustrate. herhacée

Source : Charte Paysagere du Pays de Charente Limousine
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EXTRAIT DE LA CHARTE PAYSAGERE DU PAYS DE CHARENTE LIMOUSINE

e Choisir un végétal local Lo
, g L, . Palette Vegetale Palette issue des dispositifs d’aides de la région Poitou-Charentes
S’appuyer sur la palette végétale issue et
. Wy y Y . Norn commun Nom latin . 2 ingg :'::‘T:'f";s Fruits.
des dispositifs d’aides de la région Poitou- M |
. . Il Bouleau vemuqueux  Betla pendula 49 & &9 *
Charentes faisant choix d’essences beimpimmt swponcrs 8§ «
. , N L. Chateignier Casanea satva é ‘ ¢ sol argileux HFs H 3) <7
locales les mieux adaptées a la région, s [asosnss I O OB s ol
y . . . Chéne sessile Quercus sessiliflora ' s « A
d’un point de vue climatologique et au e [ oo R s el
. - - f— c Ik e
niveau de la caractéristique du sol. B [ AN [SNERITAN T (I
ElEratie sycomore Acer pseudoplamnus o 6 &0 g N ¥
. Merser Punus avium oo % wrs A W ¥ %
Acer campesti Noyer commun Juglans regia o 6 ¢ 0 HFS ¥ ¥ ¥
Peoplir blanc Populus alba $ & ¢ sdiisanumde
S —. 6 6 JOIIN oo e
Peuplier noir Populus nigra ¢ ¢ & ¢ sdrasammde
Saule blanc salix alba ¢ 6 & ¢ samisammee
| Saule des vanniers Salix iminalis ‘ ‘\ ‘ ‘ Sol frais & humide
Tileu & peties feulles  Tila cordata " £
ier orminal Sorbus ominlls ¢ 6048 ws W%
euis Bus sempenirens $ 9 & swwoetomre * *
T [ i
4 Crame. Carpinus betilus, ') Suppore [ombre ® N ¥
Quercus pubescens (Cerisier Sainte-Lucle  Prunus mehaleb Situstion w
. LA | *« «
L a iy E 5."! Eravle crampere Acer campeste ') ¥ ™
La palette d’essence fournie ici peut étre utilisée ¥ Sy | P
pour les parcs, jardins Et. haies. I! est a noter que e E e Ea
le Fréne commun est aujourd’hui touche par une il 0 | B e i B
oiseter us avellana ) Supporielombre IS &

i A illa ome champére Umus capestis o6 00 *
mgladle. Il es‘t donc déconseillé de le planter en , L Y. o e e s i
haie ou en boisements. - T Popuus tremula e eshene R, Y S

% Seule roux Salix afocinerea é ¢ ol humide
saule marsault Selix caprea ' Sl humide. *
Pour les bois et foréts, la liste des espéces et ey e R Rl
matériels forestiers de reproduction éligibles aux pree.  omoes. Oy .
- ourdaine rangula alnus 8 @ Sol frais s M +*
. , . Az , [ Comuilier male Comusmas ® & 9 suec wrs ¥
alde§ de I'Etat est fixée par un arrété préfectoral oo e o ~ . W
publié en mars 2018 o s @101 ¢ BN N W«
|Genéta balals Cytsus scoparius é 64 ¥
Nerprun purgatt Rnamnus catarices ¢ 96 sos s ™
Pruniier Prunus spinosa $ 66 00 wrs 4 *
| Sureau noir Sambuscus nigra ¢ & 6 ¢ sims wrs ¥ *
Troene wigaire Ligustum wigare [ ) s ¥
iome laniane Vioumum antana ¢ o0 B
i .. : Viome ovier Vibumum opulus o 6 & & samis s &
Sorbus torminali Fraxinus excelsior (ot s on s e, o oo, s romor s R o i pikoros s Bt LML Lol ‘
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e Associer différentes espéces
dans une méme haie

La plantation d’une haie est réalisée
sur deux rangs (préférentiellement), en
quinconce et de fagcon assez dense.

Haie basse :

Haie basse avec alignement d’arbres :

Haie arbustive :

LRB B BB

Haie brise-vent :

28

e Choisir la période de plantation
Choisir la bonne période de plantation :
du 1¢ novembre au 31 mars en évitant
les périodes de sécheresse et de fortes
gelées.

Le mois de novembre est particulierement
favorable aux plantations : « a la Sainte
Catherine, tout bois prend racine ».

¢ Respecter les distances légales
de plantation

Pour les plantations réalisées en limite
de fonds riverains privés, il convient de
respecter les dispositions Iégales et
données par les articles 671 a 673 du
code civil. Ces dispositions s'appliquent
pour des végétaux d’age inférieur a 30
ans. Au-dela, ils sont «protégés» par la
prescription trentenaire.

DISPOSITIONS LEGALES DE
PLANTATION, EN LIMITE DE
PROPRIETE

limite de
propriété
H<2m
L >0,5m

limite de
propriété

L>2m

Réalisation : 6T



Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

» Appliquer les conseils d’en-
tretien des végétaux

e Mettre en place un entretien
raisonné

OAP BIODIVERSITE ET PAYSAGE

e Définir un guide de gestion et
d’entretien du bocage

L'entretien du bocage doit permettre
de maintenir sa fonctionnalité. Selon

SYNTHESE DES TAILLES DE FORMATION DES DIFFERENTES HAIES

OBJECTIFS

Densification de la
haie, préservation

ELEMENTS
DU BOCAGE

MODE OPERATOIRE

rabattre les plants de
moitié la premiére année,
puis tailler environ 20 cm

FREQUENCE

taille une a deux

N\ , I'élement appartenant au bocage Halebasse |\ .\ jiversiig | 2DUSteS au dessus de la taille pré- | fois par an.
Suite a la reforme de la PAC, des arbustes, arbres de cépée, arbres de et du paysage cédente jusqua obtenir
Bonnes  Conditions ~ Agricoles et nayt-jet..., la gestion sera adaptée, en le volume souhaite.
Cmonraes BOAD SIS s o rgnis ot o s — CEE
place, ) gri - maillage de haies. . .| bois, préservation 16 1a - pref les 2 premigres
Le BCAE 7 relatif au maintien des Haie arbustive de Ia biodiversité arbustes année, puis redu\lre le années puis tous
particularités topographiques - Haies, et du paysage volume de 1/3 @ 2/3| .o oo
arbres et bosquets, interdit toute taille LZZ:;:‘eeﬁzsué‘l’:::nge
Qntre la penpde dL.J 1 avnl.et du.:,ﬂ Ju\lllet moitié la premiére an- | taille tous les ans
inclus. Ainsi, les interventions liees a la née, puis tailler environ | les 3 premieres
taille des haies et des arbres, devront Haie brise-vent arbustes 20 cm au dessus de |années puis
étre réalisées en dehors des périodes de Protection par la taille précédente les | laisser pousser.
reproduction de la faune et de la flore. rapport aux deux annees a venir.
. . vents dominants, rabattre les plants a
PERIODE D’INTERVENTION FAVORABLE AU MAINTIEN DE LA BIODIVERSITE production de 5-10cm au dessus du | taille les 2
A mmmmmm bois, préservation | arbre de sol la premiere année, | premiéres années,
de la biodiversité | cépée la seconde, rabattre la | puis recépage
et du paysage tige dominante, puis | tous les 6 a 8 ans.
Faune | +++ | +++ | + - - - - + + | 4+ | | recépage.
taille tous les
A arbre.de couper les rameaux ans sur les 20
insectes | +++ | * + - - - - + | o | e | e | e haut-jet vigoureux premidres années,
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Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

A. INTRODUCTION

Le PLUi du Confolentais, non couvert par un
SCoT applicable, doit comporter des OAP
relatives au commerce qui comprennent
les dispositions relatives a I'équipement
commercial et artisanal tel que prévu aux
articles L.141-16 et L.141-17 du code de
I'urbanisme.

Les dispositions citées par le code de
I'urbanisme renvoient aux articles traitant
du commerce et de [lartisanat dans le
document d’orientations et d’objectifs (DOO)
des schémas de cohérence fterritoriale
(SCoT). Il liste les objectifs que doivent
atteindre les schémas de cohérence
territoriale en la matiére pour garantir une
localisation des équipements commerciaux
en adéquation avec les besoins des
populations et correctement intégrés au tissu
urbain. Ainsi, 1a localisation « préférentielle
» de ces équipements doit contribuer a
répondre aux « objectifs de revitalisation
des centres-villes, de maintien d’une

MERCIALE ET ARTISANALE

offre  commerciale  diversifice  de
proximité permettant de répondre aux
besoins courants de la population ». Elle
doit permettre de réduire les déplacements
et limiter les émissions de gaz a effet
de serre, d'optimiser les transports de
marchandises, de s'inscrire dans une
logique de modération de la consommation
de I'espace et de préservation et respect de
I'environnement et des paysages.

Le cas échéant, le volet commercial peut
définir les conditions d’implantation des
grands équipements « susceptibles d’avoir
un impact significatif sur I'aménagement
du territoire et le développement durable.
[l peut traiter de I'insertion urbaine du projet
en prévoyant toutefois des moyens d’action
plus précis que le DOO. Il peut notamment,
prévoir d'urbaniser en priorité les friches
et espaces commerciaux inoccupés, de
réduire I'empreinte spatiale des aires de
stationnement, d’intégrer dans le projet, des
équipements en faveur de l'intermodalité
vers les transports publics et des modes
actifs et des exigences environnementales
ou paysageres en particulier sur I'énergie et

la gestion des eaux.

LOAP commerciale et artisanale est
opposable au permis de construire tenant lieu
d'autorisation d’aménagement commercial (si
le projet de création ou d’extension nécessite
un permis de construire) ou a I'autorisation
d’exploitation commerciale de la Commission
Départementale d’Aménagement
Commercial (CDAC) sur saisine directe de la
CDAC (si le projet ne nécessite pas de permis
de construire).

Pour rappel, sont soumises a autorisation les
implantations commerciales suivantes (cf.
article L.752-1 du code de commerce) :

- les créations ou extensions de magasin de
commerce de détail de plus de 1 000 m?de
surface de vente ;

- les changements de secteurs d’activité d’un
magasin de plus de 2 000 m? de surface
de vente (1 000 m? pour un commerce a
prédominance alimentaire) ;

- les créations ou les extensions d’ensembles
commerciaux d’une surface de vente supé-
rieure a 1 000 m?;

- la réouverture d’un commerce ou d’un en-
semble commercial, d'une surface de vente

supérieure @ 1 000 m?, et ayant perdu sa
«commercialité» (c'est-a-dire qui a fermé
ses portes pendant une période supérieure
as3ans);

- la création ou I'extension d’un «drive».

Le permis de construire tenant lieu
d’autorisation d’aménagement commercial
ne peut étre obtenu qu’aprés avis conforme
de la CDAC (le cas échéant de la CNAC)
consultée dans le cadre de I'instruction du
permis de construire. SiI'avis est défavorable,
le PC ne peut étre délivré (L.425-6 du code
de l'urbanisme).
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1. OAP Thématique

B. ORIENTATIONS

En  cohérence avec  I'Orientation
n°1 «Gérer et développer la sphere
économique du territoire» du PADD, I'OAP
commerciale et artisanale cherche a
encourager le commerce de proximité en:
- Favorisant I'implantation de commerces
dans les centres-bourgs ;
- Protégeant les rez-de-chaussees com-
merciaux.

32

ERCIALE ET ARTISANALE

» 1. Renforcer le rdle des cen-
tralités urbaines et villa-
geoises

e Favoriser IPimplantation de
commerces dans les centres-
bourgs

Le territoire affirme le role important

des centralités comme lieu de lien et de

cohésion sociale et donne la priorité aux
implantations dans les centres anciens
des bourgs, identifiés en zone Ua.

Ces centralités se caractérisent par une
densité et une continuité du bati, ainsi
que par une mixité des fonctions urbaines
(habitat, équipements publics, activités
de services, commerces, etc.).

Dans le but de permettre a ces centralités
de préserver une offre de proximité,
le PLUi autorise I'implantation de
commerces de moins de 400 m? de
surface de vente dans ces centres
bourgs.

Sont visées des implantations orientées
vers une offre d’achats quotidiens
(ooulangerie, presse, boucherie...), voire
méme d’une supérette.

Dans un second temps, ces
implantations pourraient se faire dans
les zones de faubourgs, localiséeslelong
des axes principaux de communication,
identifiées en zone Uc. En effet, ces
zones urbaines comprennent également
une mixité des usages, couplée a une
bonne desserte routiere en complément
et dans la continuité des centres bourgs.

e Protéger les rez-de-chaussées
commerciaux

Afin  d’assurer le maintien d’une
dynamique commerciale en centre bourg
et pour préserver leur attractivité, il est fait
application de I'article R.151-37 4° du
code de I'urbanisme, identifiant les voies
dans lesquelles doivent étre préservées
la_diversité commerciale, notamment a
travers les commerces de détail et de
proximité, en interdisant le changement
de destination des rez-de-chaussée
commerciaux en habitat.

['ambition est de conforter et valoriser
les axes commerciaux des centralités
du territoire mais aussi de préserver
une offre existante sur les communes
rurales.

Il est fait application de cet outil sur les
communes suivantes : Alloue, Ansac-
sur-Vienne, Brillac, Champagne-Mouton,
Confolens, Esse, Hiesse, Lessac, Lesterps,
Manot et Saint-Maurice-des-Lions.
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SECTEUR FAVORABLE D’IMPLANTATION
DE COMMERCES DE PROXIMITE

LEGENDE :
2 © . Oradour-
. Fanais

Concentration de
commerces existants
1 a favoriser

5310 Pleuvilie

Secteur prioritaire
d’'implantation (Ua)

o Le Baychage
o Secteur secondaire :

d’implantation (Uc)

Réseau routier principal

Réseau routier secondaire

. Le . Coutant -
Vietx-Cérier
\ e

Saint-Maurice-

©
Ambernac des-Lions

Réalisation : 6T
33
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SECTEUR DE DIVERSITE COMMERCIALE A PROTEGER
IDENTIFICATION DES COMMUNES CONCERNEES

LEGENDE :

o @ Centre bourg / Centre ville

o, . L . N " . g
=:..‘~= Secteur de diversité commerciale a protéger identifié

.} Oradour-
“, Fanais
Pleuville

o

Le Bouchage

T
Confolens  {
gate,

7
/

; - Lesterps

Y Ogaint:™-.. R
Champagne- 1 ¢, Coutant ..

Moumg,_ IOV
. L

& saint- ¢
s Christophe;  Montrollet
) o

o s i Saint-Maurice-
Ambernac  * N des-Lions
h 5

SECTEUR DE DIVERSITE COMMERCIALE A PROTEGER

EXEMPLE SUR ANSAC-SUR-VIENNE

LEGENDE :

Protection des rez-de-chaussée commerciaux

Réalisation : 6T

Réalisation : 6T
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1. OAP Thématique

B. ORIENTATIONS

Encohérenceavec!'Orientationn®1 «Gérer

et développer la sphere économique du

territoire» du PADD, I'OAP commerciale

et artisanale cherche a structurer I'offre

commerciale du territoire en :

- Priorisant le développement sur le pole
de Confolens ;

- Offrant des possibilités de développe-
ment sur le pdle secondaire de Cham-
pagne-Mouton.

ERCIALE ET ARTISANALE

» 2. Accompagner le dévelop-
pement des zones commer-
ciales existantes

Le PLUI permet I'implantation nouvelle

et les extensions des commerces et

ensembles commerciaux d’importance

au sein de quatre zones existantes (voir

cartes pages suivantes) :

- Confolens : La Croix Saint-Georges, Le
Pré de I'étang et La Gare ;

- Champagne-Mouton : Les Granges
Gagnards.

Les implantations de plus de 400 m?
doivent concourir a I'économie de foncier,
a I'amélioration de la qualité des entrées
de villes et des accessibilités pour un
usage plus modeéré de la voiture et pour
stimuler I'acces piétons et deux roues.
Cela se traduit par la nécessité pour tout
projet d’implantation et d’extension des
commerces et ensembles commerciaux
d’importance de :

- Justifier d’une gestion économe du
foncier et d’une intégration urbaine,
architecturale et paysagére de qualité.
Les cellules commerciales vacantes
seront prises en considération ;

- Proposer des solutions de mutualisa-
tion des espaces extérieurs (station-
nement, zone de livraison, acces...)
entre les commerces, permettant de
limiter leur emprise fonciére ;

- Assurer une bonne accessibilité pié-
tonne depuis/vers les bourgs en pré-
voyant des aménagements dédiés aux
modes doux.

3
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LOCALISATION PREFERENTIELLE DES GRANDS COMMERCES
CONFOLERS

LOCALISATION PREFERENTIELLE DES GRANDS COMMERCES
CONFOLENS

el s saeser \"f:-b"........_..........z,..

|I 5  opleelio comm—os i 1 8w il el commii -2 de 50w il

|8 T

\ S e 1w

Réalisation : 6T Réalisation : 6T
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LOCALISATION PREFERENTIELLE DES GRANDS COMMERCES LOGALISATION PREFERENTIELLE DES GRANDS COMMERCES
CONFOLENS CHAMPAGNE-MOUTON

e

Sy —

4  pleiies com—xic s o S0 il || 1 opieleliens o - 2-de 2w il

\ A I ——

Réalisation : 6T Réalisation : %T
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. INTRODUCTION

Afin de réaliser ses objectifs de croissance
démographique qui nécessiteront le
développement du parc résidentiel
tout en luttant contre I'extension de
I'urbanisation et I'atteinte aux milieux
agricoles et naturels, les élus ont affirmé
dans leur PLUi, et notamment au travers
de son Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD), leur
volonté d’optimiser les tissus batis déja
constitués.

¢ Les objectifs de ’OAP thématique
Densité sont :

- De favoriser un usage €économe
d’espace en privilégiant la mobilisation
des gisements fonciers résiduels
persistants au sein des bourgs et des

hameaux constitués.
- De fournir des  préconisations
techniques pour favoriser

I'aménagement des espaces vacants
de maniere a ce que ces opérations

s’operent en harmonie avec les tissus
batis. Ces recommandations ne sont
pas directement opposables.

- De fixer des obligations de densité
minimale de logements sur les
emprises constructibles au plus grand
potentiel de densification : les dents
creuses, les potentiels d’intensification
par division de propriétés et extensions
de taille limitée. Ces objectifs chiffrés
seront opposables dans un rapport de
compatibilité.

e Grands principes et définitions
La densité batie est le nombre de métres
carrés de surface construite par hectare.
La densité de logements est le nombre de
logements par hectare.

La densité humaine est le nombre
d’habitants par hectare.

Ces différentes densités sont induites par
la forme d’habitat. Ainsi, avec de I'habitat
individuel, la densité est plus faible
qu’avec de I'habitat collectif.

Sur les territoires ruraux, on retrouve 4

formes urbaines principales :
- I'habitat individuel rural ;
- I'nabitat individuel urbain ;
HABITAT INDIVIDUEL
RURAL
Environ 7 log/ha

- I'habitat individuel groupé ;
- I'habitat en petit collectif.

1400 m?/ parcelle

Environ 14 hab/ha

HABITAT INDIVIDUEL
URBAIN

Environ 12 log/ha

800 m?/ parcelle

Environ 24 hab/ha

Environ 25 log/ha

HABITAT INDIVIDUEL
GROUPE

400 m?/ parcelle

Environ 50 hab/ha

HABITAT PETIT
COLLECTIF

Environ 40 log/ha

250 m? / parcelle

Environ 80 hab/ha
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1. OAP Thématique

OAP DENSITE

B. PRECONISATIONS

Plusieurs types d’opérations peuvent
conduire a une densification des tissus
batis. Le choix du type d’opération a me-
ner doit étre défini au regard des spéci-
ficités des sites : potentiel foncier global,
morphologie du site, localisation et facilité
d’acces avec les voies publiques proches,
morcellement des propriétés, etc.

» Les dents creuses

La dent creuse est un espace non
construit entouré de part en part par des
constructions et bénéficiant d'un acces
direct sur voie. Cette situation peut résul-
ter d’une ancienne zone agricole qui fut
que partiellement urbanisée a la suite
d’opérations individuelles éparses en
linéaire de voie, d’une absence de vente
ou encore d’une démolition sans recons-
truction. Seules les parcelles enserrées
dans un tissu urbain constitué¢ peuvent
prétendre a cette désignation. Les dents
creuses constituent un gisement foncier

40

directement et facilement mobilisable.

Préconisations :
- Limplantation de la construction

devra étre pensée afin d’étre cohé-
rente avec le contexte bati environ-
nant.

Le reglement permet de déroger a
la regle d’implantation par rapport
aux voies et emprises publiques
dans le cas ou les constructions
attenantes de part en part de la
construction projetée sont non-
conformes a la regle édictée. Dans
ce cas, la nouvelle construction
pourra s’aligner a celles existantes.

SITUATION PARCELLAIRE D’ORIGINE
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OAP DENSITE

» Les potentiels d’intensifica-
tion urbaine

Lintensification urbaine résulte d’une di-
vision parcellaire a la suite d’une déclara-
tion préalable, d’'un permis de construire
valant division ou d’un permis d’aménager
(si plus de deux lots a batir sont crégs).

Ces opérations peuvent étre menées au
sein d’une méme unité fonciere :

- En division d’une portion sur le coté ;
- En division de la partie arriere.

Elles peuvent également étre opérées par
division / regroupement de deux unités
foncieres initiales en entente des pro-
priétaires ou apres cession d’une partie a
I'autre afin de dégager un lot & bétir.

Préconisations :

En cas de séparation de plusieurs
lots en arrigre de front bati, la mu-
tualisation des voies ou servitudes
permettant I’acces doit étre recher-
chée.

Les acces desservant un nombre
réduit de lots pourront étre per-
méables afin de faciliter la gestion
des eaux pluviales et limiter les
impacts sur les parcelles voisines.

Si la densification s’effectue en
situation de front bati, la cloture en
limite séparative arriere devra privi-
légier une forme végeétale (grillage
doublé de haies).

Lors des travaux, les essences ve-
gétales existantes devront étre pré-
servées au maximum compte tenu
de la faisabilité technique.

SITUATION PARCELLAIRE D’ORIGINE
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OAP DENSITE

» Les coeurs d’ilots

Le « coeur d'ilot » se caractérise comme
une disponibilité fonciere généralement
de taille plus importante.

Il dispose d’'un nombre d’acces plus ré-
duit depuis les voies attenantes en étant
le plus souvent localisé en arriere de front
bati.

L'existence de ce type d’espaces rési-
duels a généralement été engendrée par
un développement le long de plusieurs
axes paralléles et perpendiculaires au
fil des opérations individuelles qui ont
primées ces dernieres décennies et ont
progressivement conduit & I'enfermement
d’un foncier stratégique.

La mise en ceuvre de projets d’amena-
gement et de construction y est géenéra-
lement moins aisée du fait de I'existence
d’'une structure parcellaire complexe
impliquant de nombreux propriétaires
interdépendants pour rendre leur projet
reéalisable.

42

La réalisation d’'un projet en cceur d'ilot
nécessite la définition d'une stratégie
fonciere soit par entente entre les pro-
priétaires, par vente a un opérateur, par
I'implication des communes qui peuvent
se porter acquéreurs des terrains par pré-
emption lors des ventes, mise en place
d’un Projet Urbain Partenarial (PUP) ou
par des procédures d’AFU (Associations
Fonciéres Urbaines), etc.

Bien qu'il s’agisse d’un potentiel de den-
sification, certains de ces espaces sont
encadrés par des OAP sectorielles (voir
chapitre 2 du document) afin de tenir
compte des enjeux et des spécificités
propres a chaque site.

SITUATION PARCELLAIRE D’ORIGINE

Préconisations :

La définition des principes de voi-
ries doit privilégier le bouclage
viaire lorsqu’il est techniquement
possible et économiquement viable.

En cas de réalisation de placettes
de retournement, elles devront
concourir a d’autres usages (lien
social, stationnement, espaces
verts, etc).

MISE EN COMMUN DU POTENTIEL FONCIER
(PREEMPTIONS, ACQUISITIONS, AFU, ETC.)

- Limplantation de la construction
devra étre pensée afin d’étre cohé-
rente avec le contexte bati environ-
nant.

- L’aménagement d’'un cceur d’flot
est favorable au tissage de nou-
velles  «liaisons  inter-quartiers»
notamment pour les déplacements
doux.

RECOMPOSITION PARCELLAIRE / AMENAGEMENTS
/ CONSTRUCTION DES LOGEMENTS
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C. PRINCIPES A RESPECTER

» Méthode d’application des
prescriptions opposables de
densité minimale a respec-
ter

Pour chaque secteurs identifiés au titre
de I'OAP thématique «Densité» et délimi-
tés sur le plan de zonage, s’applique une
prescription chiffrée fixant un nombre de
logement minimum a respecter lors de la
définition des projets des particuliers.

L'OAP s’applique en terme de compatibi-
lité ce qui signifie que prime un principe
de non contrariété de la prescription :

- Le projet peut respecter strictement
le nombre de logement fixeé ;

- Il peut étre autorisé une densité
supérieure ;

- Dans le cas ou le meneur de projet
n‘entend pas poursuivre un objectif
de densité, son projet ne pourra

étre admis qu’a condition qu'il ne
nuise pas a la réalisation future de
I'objectif.

Toutes demandes d’urbanisme rendant
impossible la réalisation de la densité mi-
nimale édictée sera refusée : construction
principale implantée en milieu d’emprise
fonciere, annexes pérennes éparses (pis-
cine, garage, etc).

Prescription : 2 logements minimum

Les éonstructions allant a I'encontre
des objectifs de densité ne sont pas
admises

Volonté de densification
de la part du porteur de projet

Absence de volonté de densification de
la part du propriétaire

Respect a minima de I'objet\:ti’f”de
densité de 2 logements...

... ou d'un nombre de logements
supérieur

Des annexes facilement démontables
pourront étre admises (comme les ca-
banes de jardins).

Les annexes sont admises &
condition de ne pas rendre
impossible la réalisation de

- Application du principe de non-

contrariété en  maintenant  les

possibilités ultérieures de réalisation

des objectifs : par exemple prévoir
une découpe parcellaire

/Pour les annexes :

I'objectif de densité
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1. OAP Thématique

D. LES PRINCIPES DE DENSITE
IDENTIFIES PAR COMMUNE

» Commune d’ABZAC

e Densité1:
Une densité minimale de 6 logements a
I'nectare est a respecter.

Préconisations :

- Un principe de création de voirie ou
de servitude de passage en Sud de
secteur permettrait de faciliter la
desserte possible des futurs lots,
venant s’appuyer sur la RD729.

- Un point de collecte des ordures
ménageres au niveau de I'acces au
secteur serait a favoriser.

- Favoriser la création d’un traite-
ment vegétal en Nord de secteur
permettant de bien insérer les fu-
tures constructions dans le site.

LOCALISATION N° PARCELLES SUPERFICIE

4 875 m? 6 log/ha

DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE
RESPECTER PARCELLE ESTIMEE

1600 m?

NOMBRE DE
LOGEMENTS PROJETES

3 logements

Territoire

Pleuville

- ~'»;'1Epenéde il
oA A '/

Le Bouchage ) Hiesse

—~{. Benest

Vieux- -

T Miglx-Cévigr Ambernac .,

Chassiecq/ Turgon’;

Ruffec', yor} It Atloue “ 4 <
™ Ansac-sury -\ Lesterps < gaint-
yohampagne- ] “Saint=-._ o L Vienng S IR SN Ehristo oh e e
Mouterrz. ; \ Coutant L e | /
aGsbex Saint-Maurice- !, : i Montrollet

du Confolentais

* Oradour-
S Fanais -,

Lessag Briiac

des-Lions

Manot

CO 0AP densité : Habitat >/

~N
Abzac
Densité 1 : Localisation : Nord Bourg
Zonage : Ub
® Superficie : 0,5 ha
J

Réalisation : 6T
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1. OAP Thématique

, " N
» Commune d’AMBERNAC - LOCALISATION N° PARCELLES F— DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE

RESPECTER PARCELLE ESTIVEE ~ LOGEMENTS PROJETES

e Densité1: A 327,328, 354, 411

" o . [l ] 3 [l 2 2
Une densité minimale de 6 logements a ! Bourg 412,502 et 503 7o m 6 logha 1% ® logemens
I'hectare est a respecter. 2 LAlmandie H 236 4981 m? 6 log/ha 1600 m? 3 logements

Préconisations :
- Préserver la haie existante en

centre de secteur et y favoriser ([ Territoire du Confolentais N ([ Ambernac |
des espaces de jardins de part et

d’autre.

Oradour-
N\ Fanais s,
Pleuville 3 VAN

e Densité 2:
Une densité minimale de 6 logements a

Abzac

) R - <Epenede Lessac Brillac
I'hectare est a respecter. v
Le Bouchage } B " Hiesse
. Benest |
Vieux- -+
oo - Alloue . .
Ruffec’, ; o ) <
/ N S7i’r:7’f' H,»:‘An;ac—sur— S Lesterps Saint-
Champagne- | Saint~._ -\ Vienng/ ./ TR sOhristopnd " — —
Mouterrz, ; \ Coutant <~ } | ! p(} Densité 1 : Localisation : Bourg
. aosbex S @ ; B ! Montrollet ® Zonage : Ub
o, Mielx-Cexigr Ambernac Superficie : 0,75 ha

hassieqy/ Turgon Densité 2:  Localisation : ’Almandie
Zonage : Ub
[ Superficie : 0,5 ha

C. OAP densité : Habitat

)

o 4
Réalisation : %T
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1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de CHAMPAGNE- ; o DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
MOUTON ' LOCALISATION N* PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
. 1 Bourg Nord C 659 3454 m? 12 log/ha 850 m? 4 logements
* Densite1: 5 B Sud C 969, 970. 1005 4 190 m? (partie Ouest) 10 log/ha 1000 m? 4 logements
ité ini > ourg ou s ,
ll,Jrr]le ?ensnetmlnlmaletde 12 logements a g 4764 m? (partie Es) 13 log/ha 750 m2 6 logements
eclare est a respecter. C 187, 188 (partie Nord) 4289 m?
3 Clavachon - 8 log/ha 1250 m? 6 logements
, D 263, 264 (partie Sud) 4108 m?
Préconisations :

_ Ealeas e Ui o o o Territoire du Confolentais " CHAMPAGNE-MOUTON )

ces venant s’appuyer sur la RD176.

& Oradour-
% Fanais

e Densité2:

Une densité minimale de :

- 10 logements a I’hectare est a respec-
ter partie Ouest ;

- 13 logements a I'hectare partie Est.

Pleuvitie

Epenéde 7~ Brillac

{

Le Bouchage/ Hiesse

Benest i

Vieux- - F~~_ .

RL/ffECIy Alove

Préconisations :

Lesterps '{\/i?a/nf—

Ul e N ‘ - AN
\ . . iChampagne- | Saint=-._ Vienng R ? sthristoohd. =
- Favoriser une mutualisation des | Mouton:_| | coutant N i foistop)e — Densité 1:  Localisation : Bourg Nord
\ ! N6 X ) . - -l ; | ontrolfe Y Z :
acces (par’[Ie OUBSt).  Vieux-Ce¥igr Ambernac ., des-Lions () sﬂg:?f?ciéj ?0,35 ha

- Préserver les fonds de parcelles po-
tentiellement humides (partie Est).

Chassiecq/ Turgon’)
= Densité 2 : Localisation : Bourg Sud
Zonage : Ub
{ Superficie : 0,8 ha

Manot

e Densité 3:
Une densité minimale de 8 logements a
I'hectare est a respecter.

46

Densité 3 : Localisation : Clavachon
Zonage : Ub
@  0AP densité : Habitat )) o Superficie : 0,8 ha

- J

Réalisation : 6T




Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de HIESSE : . DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
REF.  LOCALISATION N* PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
* Densité1: 1 Bourg A 299, 648 5 948 m? 7 log/ha 1400 m? 4 logements

Une densité minimale de 7 logements a
I'hectare est a respecter.

Territoire du Confolentais

Hiesse

! Oradour-
N Fanais s,

Pleuville
Abzac

N Epenede '~ . Lessac il
M A A )
Le Bouchage } . Hiesse
. "\ Benest |
Vieux- }\\ |
Ruffec’, ol T Alloue ; f | <
S Ansac-sur) A\ S S Lesterps < ggint. 4
ohampagne- ] Saint=-._ o Vienng/ ; 3 J N

Densité 1:  Localisation : Bourg
Zonage : Ub
® Superficie : 0,6 ha

FChristophe

Moutorrz, | \ Coutant <.~ "7
alex s Montrolfet

Ambernac .

T Mieux-Cérigr

Chassiecq. Turgon)
Manot

(0 OAP densité : Habitat )

G J
Réalisation : ﬁT
]




Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de LESSAC . . DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
- LOCALISATION N® PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE ~ LOGEMENTS PROJETES
e Densité1: 1 Puyforgeau C 22,23, 24 6 624 m? 6 log/ha 1600 m? 4 logements

Une densité minimale de 6 logements a
I'nectare est a respecter.

Préconisations :
- Prévoir le renforcement de la voirie

existante. ( o :
Territoire du Confolentais Lessac

& Oradour-
N\ Fanais s,

Pleuvifle

Abzac

“ Epenéde 7 Lessacq

Briflac

Hiesse

Le Bouchage )
~{ Benest |

Vieux- - P !
O Saemald Alloue .
Ruffec’, B / f ) < S
) \u“’\“\\\‘ ‘,’*.'AHSEIC-SUF 4 L Lesterps <’) Saint- 4
\ohampagne Vienng S BNV aag 5 /

e FChristophe T

Mouterr,. | Coutant <7~ {
alex I | Montrollet

Ambernac <.

. A:/V/‘\éLIX-CE)‘F’l‘\Ef

Chassiecq/ Turgon’) Y
’ Manot

Densité 1:  Localisation : Puyforgeau
" ) Zonage : Ub
@  0AP densité : Habitat ) Superficie : 0,6 ha
\ Y,

Réalisation : 6T




Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

3 OAP DENSIT

» Commune de MANOT : . DENSITE MINIMALE  TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
REF.  LOCALISATION N° PARCELLES SUPERFICIE A RESPECTER PARCELLE ESTIMEE LOGEMENTS PROJETES
* Densité1: 1 | La Courade A 357, 358, 359 4789 m? 6 log/ha 1600 m? 3 logements

Une densité minimale de 6 logements a
I'hectare est a respecter.

Territoire du Confolentais N ( Manot )

& Oradour-
. Fanais

Pleuville

- ~’§_"Epenéde j””'l Lessac

Brillac

{

Le Bouchage )

Benest i

Vieux- ,3"\*\

Ruffec, T Aoue

Lesterps ‘}/:Sa/‘nt- . q
FChristophe o
b [ Montroliet

5 /1an1pagnei‘,\‘} Saint--.

Moutoerr,. : \ Coutant ..
Lex

Densité 1:  Localisation : La Courade
Zonage : Ub
o Superficie : 0,45 ha

 Vieux-Céxier Ambernac .

Chassiecq/ Turgon )

)

J J
Réalisation : %

C. OAP densité : Habitat




Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de MONTROLLET : o DENSITE MINIMALEA  TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
- LOCALISATION N* PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
* Densité1: 1 Nord Bourg E 512,513, 514 5921 m? 8 log/a 1250 m? 4 logements

L,Jne densite mlmmale de 8 Iogements a 2 Croix du Peyrat F 572 (partie Nord) 4482 m? 5 log/ha 2000 m? 2 logements
I’hectare est a respecter.

Préconisations :

- Un principe de création de voirie
desservant le secteur et se termi-  (* Territoire du Confolentais N [ Montrollet A
nant en espace de retournement
central permettrait de faciliter la
desserte des futurs lots.

- Interdire les acces a la RD82 et y
favoriser des espaces de jardin, le

& Oradour-
S Fanais s,
Pleuville Y Pt

< Epenéde L
long, en fond de parcelle. s, PO ) easac Brllac
Le Bouchage Hiesse

-~ B toi
» Densité 2: N
Une densité minimale de : Ruffec S A e 7 sy
- 5 logements aI'hectare est a respecter Sphampagne™. 3 Saint=. . L Vien I ey gé/s-app/ A iy -

i i p Liristope Densité 1: Localisation : Nord Bourg
pame Nord : Mouterr \ﬁét:L‘OL/tant ’ L Vontrolit e
e ‘\,'1'/\/E'L/X—Ce“rz‘e/' Ambernac % L Superficie : 0,6 ha

|

hassiecq/ Turgon) v
Manot

Densité 2 : Localisation : Croix du Peyrat
Zonage : Ub
o Superficie : 0,4 ha

Préconisations :

- Préserver les fonds de parcelles
en jardin pour conserver une zone
tampon entre milieu naturel et ur- \_

banisation.

(. 0AP densité : Habitat ) \ /

Réalisation : 6T

50
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1. OAP Thématique
3

» Commune de

OAP DENSITE

] ALE A A 0 ) OMBRE D
0CALISATIO ° PAR DER

PEQP . DAR 0 DR
ORADOUR-FANAIS 1 Bourg Nord A 731 3353 m? 6 log/ha 1600 m? 2 logements
e Densité1: 2 Bourg Sud E613,614,643 4 666 m? 9 log/ha 1100 m? 4 logements
Une densité minimale de 6 logements a
I'nectare est a respecter.
e Densité2: Ve _ : N ~
Une densité minimale de 9 logements a Territoire du Confolentais ORADOUR-FANAIS

I'hectare est a respecter. " racour

Préconisations :

- Préserver la haie et le boisement
existants en Sud de secteur.

Pleuvifle

Lessac

Epenéde 7 Britlac

Le Bouchage ) Higsse

/ ;
—~~"{. Benest

Vieux- -~ 4,/\‘\\

Ruffec’ e Alove

J ™, X Ansac-sur) A\ 4 /o Lesterps % gant 4
yohampagne-~, | Saint-: - Vienng/\ / i - / A
Moutorr Zéﬁ()outanr o

oo Vielx-Cexigr

B sChristophe’
Saint-Maurice- ? ! Montroliet
des-Lions

Ambernac .

Chassfecq/ﬁngoﬁ" Densité 1 : Localisation : Bourg Nord
2 PY Zonage : Ub

Superficie : 0,35 ha

Densité 2: Localisation : Bourg Sud
Zonage : Ub
) L Superficie : 0,45 ha

2N J
Réalisation : 6{
)

(. 0AP densité : Habitat




Orientations dAménagement et de Programmation

/4

1. OAP Thématique
3

OAP DENSITE

» Commune de PLEUVILLE

. DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
- LOCALISATION N® PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
°® De“s_“/e 1 .: . . 1 Bourg B 439 3631 m? 6 log/ha 1600 m? 2 logements
Une densité minimale de 6 logements a
I'nectare est a respecter.
Préconisations :
- Préserver la haie existante en bor- p -
dure de secteur permettant dassu- [ Territoire du Confolentais h PLEUVILLE
rer une bonne insertion du site.

- Favoriser des espaces de jardins en
fond de parcelle.

{ Oradour-
. Fanais ¢,

Pleuville
°

Abzac

. Epenéde T - Lessac

{

Briflac

Le Bouchage ) Hiesse

~7{. Benest

Huffec"\, \“»; 3 Alloue

Lesterps "/,\/:Saint-
FUhristophe
; [ Montroflet

wohampagne- ] “Saint=~_ L Vienng
Moutertz. ; \ Coutant
LGbex

Densité 1 : Localisation : Bourg
Zonage : Ub

"\ Saint-Maurice- e :
7 o Superficie : 0,35 ha

des-Lions

e “\,’V/‘\E;LIX-C[-L?)’I@I’ Ambernac -

Chassiecq/ Turgon’)

v

Manot

(. OAP densité : Habitat >
4 - J

Réalisation : 6T
52
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1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de : DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE

LOCALISATION N° PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
SAINT-CHRISTOPHE 1 Bourg Est AB 135, 281 4 802 m? 6 log/ha 1600 m? 3 logements

e Densitée1:
Une densité minimale de 6 logements a
I'hectare est a respecter.

Préconisations : Ve — - N
- Préserver la haie existante en Territoire du Confolentais Saint-Christophe

centre de secteur.

£ Oradour-
N Fanais s,

Pleuviffe

Abzac

Lessac

< ‘Epenéde

Briflac
Le Bouchage

Hiesse
—-{., Benest I

[N, Alloue -
” Lesterps <,

N W™ 2
\ehampagne-, jSainf=.. [
Moutorr Zé\Couz‘anz‘ o :
P X Ambernac <.

"\ Saint-Maurice- |
des-Lions

Montrolfet

T AVietx-Cérigr

Chassiecq. Turgon) v
Manot

Densité 1: Localisation : Bourg Est
(0 OAP densité : Habitat )/ L Y éﬁgﬁ?ﬁmgb . )
Réalisation : gg




Orientations dAménagement et de Programmation

1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de £, LOCALISATION N° PARCELLES SUPERFICIE
SAINT-MAURICE-DES-LIONS 1

e Densitée1:
Une densité minimale de 10 logements a
I'hectare est a respecter.

DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE

RESPECTER PARCELLE ESTIMEE ~ LOGEMENTS PROJETES

Bourg E90 3009 m? 10 log/ha 1000 m? 3 logements

Préconisations :

- Favoriser les espaces de jardins Territoire du Confolentais

en Sud de secteur et y favoriser un
traitement vegétal pour permettre la
création d’un espace tampon avec
le monde agricole.

™\ /Saint-Maurice-des-Lions\

Oradour-

s, Fanais -
Pleuville g Y
Abzac

. < Epenéde 7 Lessac Brillac
Le Bouchage ) B o g Hiesse
4 Benest |
Vieux- - _/\'\""*\\ L
Ruffec’, yor}, T Afoue / 3 s
L Ansac-sur) o\ o Lesters < gaipt 4
hampagne, } “Saint_ | . Vienng ’ ; ’Ei;/y'js[gp/}é/\'/:)
Mouterr,, | \. Coutant . : | ¢
Lex . ; [ Montrollet
Ambernac .,

des-Lions
@

o Mieux-Cerier

Densité 1 : Localisation : Bourg
Zonage : Uc
o Superficie : 0,3 ha

Chassiecq/ Turgon’) v oo
’ Manot

22N J

Réalisation : 6T
54
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1. OAP Thématique

OAP DENSITE

3

» Commune de TURGON - . DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
. LOCALISATION N® PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
e Densite1: 1 Bourg A 668 2931 m? 6 log/ha 1600 m? 2 logements

Une densité minimale de 6 logements a
I'hectare est a respecter.

Préconisations :

- Préserver la haie en Sud et Est de
secteur pour assurer une bonne - — -
insertion des futures constructions. Territoire du Confolentais Turgon
Possibilité néanmoins d'y créer des
acces.

- Favoriser la création d’un traitement
végetal en Nord et Ouest de secteur
faisant coupure avec I'agriculture.

! Oradour-
N\ Fanais s,

Pleuville
Abzac

Lessac

-, Fpenede Briliac

Le Bouchage ) Hiesse

~~{, Benest 1}

leux- ' /=
Ruffec',

g Alove ) -
: AAnsac-sur) A\ Z Lesterps < gaint-
yohampagne~ 7 “Saint. |~ \ Vienng / e Fﬁ/u*/stapl}? T
Moutorr "[;L\Coutant < | ] ,4

i
.. W ; 14
o Vieux-Cérier Ambernac

Montroliet

Densité 1: Localisation : Bourg
Zonage : Ub
o Superficie : 0,3 ha

CllaSS/egg,‘Turgori‘ ) am
Manot

AN J

Réalisation : 6T
55
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» Commune de VIEUX-CERIER

e Densité1:
Une densité minimale de 7 logements a
I'nectare est a respecter.

e Densité 2:
Une densité minimale de 8 logements a
I'hectare est a respecter.

e Densité 3:
Une densité minimale de 5 logements a
I'hectare est a respecter.

R DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
LOCALISATION N® PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
1 Bourg Sud Cc107 3568 m? 6 log/ha 1600 m? 2 logements
Bourg Centre C 102,103, 979 2543 m? 8 log/ha 1250 m? 2 logements
Chez Ravard B 641,672, 853, 854 4287 m? 5 log/ha 2000 m? 2 logements
i . I 4 N\
Territoire du Confolentais Vieux-Cérier
Oradour-
. Fanais s
Pleuville Y PR
Abzac
~’{:)Epenéde ‘ Lessac Briliac
Le Bouchage i o Hiesse
. Benest i
l//eux—‘/y ;,L\\ 4 y
Ruffec', i oue ) Ry £
T4 *Ansac-sur) Lesterps <\ gaint- 4
; /1ampagne—\‘\ Samf-\\\d_:_ L Vienng R e ” .fbhr/smp/}e'/
Voutor g Loutant - . \ Saint-Maurice- { ; | Montroliet Densité 1 :  Localisation : Bourg Sud
. Vieux-Cérier Ambernac - des-Lions Zonage : Ub
9 o Superficie : 0,35 ha
Chassiecq. Turgon Y
Manot Densité 2 : Localisation : Bourg Centre
Zonage : Ub
o Superficie : 0,25 ha
( ) Densité 3 : %ocalisatiﬁg : Chez Ravard
©® 0P densité : Habitat ° Suporticie :0.4 ha
% o = J

Réalisation : 6T
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/4

matique

» Commune de VIEUX-RUFFEC

e Densité1:
Une densité minimale de 6 logements a
I'nectare est a respecter.

Préconisations :

- Favoriser les espaces de jardin en
limite Nord de secteur permettant
de bien insérer les futures construc-
tions dans e site.

e Densité 2:
Une densité minimale de 5 logements a
I'hectare est a respecter.

Préconisations :
- Favoriser les fonds de jardins en
Nord de secteur.

o DENSITE MINIMALE A TAILLE MOYENNE DE NOMBRE DE
LOCALISATION N° PARCELLES SUPERFICIE RESPECTER PARCELLE ESTIMEE  LOGEMENTS PROJETES
1 Chez Galard Al101,102 4822 m? 6 log/ha 1600 m? 3 logements
2 La Loge ZL18, 20, 21 4378 m? 5 log/ha 2000 m? 2 logements
. . N\ . N\
Territoire du Confolentais Vieux-Ruffec
Oradour-
‘ N, Fanais -,
Pleuville Abzac ‘, / 2
v ) NS o 1
\\):E‘;‘Epenede Lessac Brillac
Le Bouchage P ’ } Hiesse
Viewr- . Benest le
& S Mowe ‘ &
b s NS A Ansac-sur, o Lesterps < gaint.
wChampagne~, | “Saint-- Vienng Mt gﬁhl.fsmpné/ A
Mouterr,. | \ Coutant = """7 i /
i aoabex - ; [ Montrollet
~ ;,,“\,'V/eux—Cé‘uer Ambernac
Chassiecq: Turgon') v Densité 1 : Localisation : Chez Galard
Manot Zonage : Ub
o Superficie : 0,45 ha
Densité 2 : Localisation : La Loge
Zonage : Ub
CO OAP densité : Habitat > (] Superficie : 0,45 ha
/ . J

Réalisation : 6T
b7
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COMMUNE D’ABZAC
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Orientations dAménagement et de Programmation

COMMUNE D’ABZAC

( _—
A. LOCALISATION DES SECTEURS Territoire

Pleuville

La commune d’Abzac comporte 1 Orientation
d’Aménagement et de Programmation
«Sectorielle». % Epenéde T

1
)
/

Le Bouchage ) Hiesse

Benest

Elle est localisée proche de Chardat, a
vocation économique.

.

Vieux- - PNy |

Ruffec', ~t o Qoe
sGhampagne=.J Saint-.__
Moutorr ‘éa\Coutam

L

- e \ |
o Mielx-Cérigr

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf. carte de localisation ci-
apres).

Ambernac .

Chassiecq/ Turgon’;

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a I'intérieur de I'enveloppe -

du Confolentais

# Oradour-
s\, Fanais s,

Abzac

Briflac

Esse B
) . Lesterps "j\}Sa/nt— N
i fth/*/sfop/}ﬁ’/
\ Saint-Maurice- 3 [ Montroliet
des-Lions

{
[
\
\

Manot

[ OAP sectorielle : Economiq@

/

urbaine existante, les autres sont en extension

en zone a urbaniser.
B. PHASAGE ]33 SECTEURS

Les secteurs d’OAP de la commune d’Abzac
ne font pas I'objet d’un phasage a I'ouverture
de 'urbanisation.

4 A\
Abzac
OAP 1 : Localisation : Chardat
Zonage : TAUx / 2AUx
Superficie : 2,2 ha
\ J

Réalisation : 6t 2018
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DU SECTEUR D’0AP
A PRESENTATION DE LA ZONE e~ vy _ S R

Localisation

Le secteur se situe le long de la RD98, au
Nord du bourg d’Abzac et au Nord-Ouest du
hameau de Chardat. Il correspond a la zone
d’activités économiques intercommunale de
«Chardat».

Type de zonage

Le secteur est en extension urbaine, en zone
1AUX et 2AUX.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation économique (industrie) et d’entre-
pOt pour permettre une possible extension de
I'entreprise Malmanche attenante.

Cette zone d’activités économiques est d'in-
térét intercommunal.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

MMUNE D’ABZAC

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 2,2 ha répartis comme suit :

Zone 1AUx OA 577 1 ha 1 haha 0,8 ha
Zone 2AUx 0A 498 1,2 ha 1,2 ha 1 ha
Secteur d’0AP 0C 162 2,2 ha 2,2 ha 1,8 ha

62

Occupation du sol
Le terrain correspond a une prairie non recen-
sée comme surface agricole a la PAC.

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau AEP existant & proximité immé-
diate.

[’assainissement est individuel sur cette par-
tie de la commune.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Aucune SUP ne greve le secteur.



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

E D’ABZAC

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \oiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et @ mesure de - Un principe de création de voirie principale ®  Traitement paysager :

I'avancement des réseaux pour la partie en  traversant le secteur (voir schéma de - Préservation des coupures Vvégeétales
1AUX (secteur 1). principe). Cette voirie viendra se connectera  identifiées (voir schéma de principe) pour

- Fermé a l'urbanisation pour la zone 2AUx  la RD98, de préférence au niveau de I'acces  garantir une bonne insertion de I'opération
(secteur 2) ; son ouverture sera conditionnée  de I'entreprise existante (voir schéma de dans son environnement.

a une révision du PLUI. principe). Tout les autres acces depuis la
RDI8 seront interdits. o Equipements et réseaux :
e Type de construction ; - Une anticipation de la connection de la voirie - Un assainissement autonome sera a prévoir
- Construction & vocation  économique  principale avec la zone 2AUx sera a prévoir ~ sur le site.
(industrie) et d’entrepdt. lors de I'aménagement de la zone 1AUX.
- La RD98 pourra faire l'objet d'un
e Principe de densité : aménagement (renforcement) selon e

-2 lots & minima sont demandés sur le  trafic induit par les nouvelles activités
secteur 1AUx correspondant a des lots  économiques.
d’environ 5 000 m2,



Orientations dAménagement et de Programmation

osrsiotowre  ABZAC OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS o X 3
Cette carte est une représentation : W i i
schématique des principales ~orientations e i’
retenues dans I'OAP. b}
El!e nle _constitue ni une superficie, ni une O, e
geometrie. Acomumingoes dams un=esand bnpe
C’est un exemple de retranscription et d’aide R S A
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par DESSERTE
principe de compatibilité avec les orientations X ; .
émises par la collecvitié. FUNEES S st

Lizian & anticiper

Ao avmnum & la one
& respacher

Intardire e sulres oo s
la ROEE

ESPACE DE VIE

Caupum wagidale
b préserier
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. LOCALISATION DES SECTEURS Territoire

La commune d’Alloue comporte 1 Orientation
d’Ameénagement et de Programmation
«Sectorielle», localisée sur le bourg.

Pleuville

Le secteur est a vocation d’habitat.

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon futec Aloue
un code couleur (cf carte de localisation ci-

dessous).

wphampagne*. y Saint>_ |
Moutorr Z;L\Coutant R ,
e ) L Ambernac -

e Miglx-Cérigr

Chassiecg/ Turgon’)

Tous les secteurs d’OAP se situent en
extension urbaine, en continuité directe de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension  \_

du Confolentais

! Oradour-
. Fanais s,

Abzac

Lessac

Lesterps ’\}}Sa/'nt-
£ Christop

/)e/ -
[ Montrollet

?
)

Manot

[ 0AP sectorielle : Habitat ]

en zone a urbaniser.

B. PHASAGE DES SECTEURS

Les secteurs d’OAP de la commune d’Alloue
ne font pas I'objet d’un phasage a I'ouverture
de 'urbanisation.

( Alloue )
OAP 1 : Localisation : Centre Bourg
Zonage : Ub / 1AU
Superficie : 4,8 ha
o

J

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en ceeur de bourg, & I'inté-
rieur de I'enveloppe urbaine existante de ce
dernier.

Il est localisé le long de la route des écoles,
entre la mairie et en continuité du lotissement
du Ponteil.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUi :

- Ub : en densification de I'existant ;

- 1AU : en densification également mais né-
cessitant des aménagements.

I est dédié a accueillir un développement

exclusivement & vocation d’habitat, principa-

lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur

complet reprendra les spécificités de la zone

ub.

Réalisation : 6t 2018 o/



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 4,6 ha répartis comme suit :

SURFACES
TOTALES

ZONAGE PARCELLE

0A 367, 368, 369,
370, 371,372,373
0B 65, 66, 67, 361,
363, 364, 365,
476, 477, 478,
Zone Ub 509, 518, 551 552,
553, 554, 555,
556, 557, 558,
559, 561, 562,
564, 565, 566,
567, 567

SURFACES NON

BATI

2,2 ha

SURFACES HORS
VRD (20%)

2,2 ha

Zone 1AU 0B 367 1,1 ha

1,1ha

0,9 ha

voir détail ci-

dessus

Secteur d’0AP 4,6 ha

3,3 ha

3,1 ha

S

Occupation du sol

Les terrains correspondent en partie a des
prés non recensés par la PAC et une prairie
temporaire de 5 ans ou moins d'apres le Re-
gistre Parcellaire Graphique. Les terrains sont
en légére déclivité selon un axe Nord-Sud.

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Les réseaux d’assainissement collectif et
d’AEP desservent le secteur qui pourra étre
facilement raccorde.

Risques et nuisances
Le secteur n'est pas compris dans une zone
arisque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «'Eglise Notre Dame».

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

E D’ALLOUE

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup sur les secteurs identifiés
sans aménagement (zone Ub : secteurs A,
B,C,DetF).

-Dans le cadre d'une  opération
d’aménagement d’ensemble sur le secteur
central (Zone 1AU : secteur E, parcelle 367).

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- Secteur A ; 6 log/ha, soit 2 logements ;
- Secteur B : 8 log/ha, soit 3 logements ;
- Secteur G : 12 log/ha, soit 2 logements ;
- Secteur D : 9 log/ha, soit 5 logements ;
- Secteur E : 10 log/ha, soit 8 logements ;
- Secteur F: 7 log/ha, soit 2 logements.

e Qualité architecturale :

- Les hauteurs des constructions projetées
devront s’adapter a la topographie du
terrain. Il est demandé a ce que la hauteur
totale des constructions situées le plus en
amont de 'opération n’excéde pas 6 metres

au faitage, particulierement dans la moitié
Nord du secteur E.

- Le nombre de niveaux est limité a un
gtage droit sur rez-de-chaussée pour les
constructions le plus en aval.

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et acces :

- Les secteurs identifiés sans aménagement
ont déja un acces possible sur le réseau
viaire existant.

- Sur le secteur E, une voirie principale sera
a créer desservant ce dernier sur un axe
Est/Ouest, se connectant au lotissement Le
Ponteil a I'Ouest et a la Rue Buissoniere a
I'Est.

- Une voirie secondaire pourra venir desservir
le Nord du secteur, soit sous la forme d’un
retournement, soit se connectant au Nord
du lotisement Le Ponteil.

e |iaisons douces :

- 'aménagement du secteur E devra prévoir
un cheminement piéton permettant de relier
I'école et la mairie a I'Est.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Les éléments végétaux existants identifiés
au schéma de principe devront étre
préservés pour garantir une bonne insertion
des nouvelles constructions et maintenir
I'absence de co-visibilités avec le bourg.

- Un traitement végétal sera a mettre en place
dans le cadre de I'aménagement du secteur
E sur sa limite Sud.

e Equipements et réseaux :

- Les terrains bénéficient de I'assainissement
collectif.

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP. Un renforcement serait a prévoir sur le
secteur E.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Perimtdm dapplicaiion de FOAP
CONSTRUCTIONS

Principe de demail® cars

mminagsmant

Terrain déjh bati |

e gy
ﬂ-;p:i:ﬂ?: dersite dferen :'."q

HESSERTE

Frinelpe iz vois prinsipale & oreer i::

Prinlpe oo o= s mndaire
Liniexn deme & prevolr

ESPACE DE WE

Bemenbs vegrtam exelams

B préservar

Tralt=re=ni vegétnl & mslire mn
prace (hales)

Espaie de [arcin & feraeriner

ALLOUE OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE
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Orientations dAménagement et de Programmation

). LOCALISATION DES SECTEURS ( Territoire du Confolentais | [ Ansac-sur-Vienne

& Oradour-
N Fanais s,

La commune d’Ansac-sur-Vienne comporte
3 Orientations d’Aménagement et de
Programmation ~ «Sectorielles»,  toutes

Pleuville 0AP 1

0AP 3
0AP 2

Abzac

Lessac

= :,E;‘Epenede Brillac

localisées sur le bourg. Le Bouchage " Hiesse
B N Benest ’
, .y .\ J o e | : Localisation : Bourg Ouest
Les secteurs d'OAP sont différenciés selon Vewr = P~ 5 Hove , | Y vVal OAP 1 - Fomage A
un code couleur (cf carte de localisation ci- N  Ansac-sur, A Lesterps gaine 4 Superficle 2.9 e
hampagne= ] “Saint=~._ _ ’ jenne Mt y e

dessous).

Moutors, | \ Coutant =77
~ ,\ﬁe 4

OAP 2 : Localisation : Bourg Sud
Zonage : Ub
Superficie : 1,1 ha

Thristophe

) - 1 Montroflet ¢
e, Nielx-Cérig

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser. &

Chassiecq: Turgon/ OAP 3 : Localisation : Bourg Nord
Zonage : Ub

Superficie : 1 ha

OAP sectorielle : Habitat

AN J

Réalisation : 6t 2018
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Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

B. PHASAGE DES SECTEURS

Les orientations définies dans le PADD du
PLUi visent & déeterminer un phasage de
I'urbanisation en fonction des besoins, en
développant I'urbanisation au fil du temps
et des besoins, tout en renforgant les
zones d’habitat existantes. Ainsi un ordre
chronologique des ouvertures des diffé-
rents secteurs d’OAP sera a respecter.

Un phasage particulier peut étre précisé a
I'intérieur d’un secteur d’OAP.

Les ouvertures a I'urbanisation devront

respecter I'ordre suivant :

- Aucune priorité n’est donnée entre les
trois secteurs d’0AP a vocation d’habi-
tat. Néanmoins, ces secteurs ne pour-
ront pas tous étre ouverts a I'urbani-
sation dans le méme temps et devront
respecter les regles suivantes :

E D’ANSAG-SUR—\HENNE

e Phase1

- Deux secteurs différents peuvent étre ou-
verts a |'urbanisation dans le méme temps.
Il n’est pas donné d’ordre de priorité sur la
commune.

e Phase 2

- Il conviendra d’attendre qu’un des deux
premiers secteurs ouvert lors de la phase
1 soit totalement aménagé et construit a
hauteur de 75% avant d’avoir la possibilité
d’ouvrir un troisieme secteur.
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Orientations dAménagement et de Programmation

.
A PRESENTAT'ON DE LA ZONE LOCALISATION DU SECTEUR D’0OAP

Localisation

Le secteur se situe a I'Ouest du bourg, en
continuité urbaine, a I'arriere de développe-
ments récents et & proximité immédiate des
équipements sportifs de la commune.

Type de zonage

Le secteur est en extension urbaine du bourg,
en zone 1AU.

Il est dédié a accueillir un développement
exclusivement & vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur
reprendra les spécificités de la zone Ub adja-
cente.

D309

74
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Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur s’étend sur une superficie totale
d’environ 2,5 ha.

D’ANSAC-SU

R-VIENNE

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)

C 522,523, 524,

Zone 1AU 525,526 et 1081 25 25ha 21ha

et en partie sur

C 662, 668 et 669.

Secteur d’0AP voir détail ci- 2,5 ha 2,5ha 2,1 ha

dessus

A

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018

Occupation du sol

Les terrains correspondent en partie a une
prairie permanente prédominée par la strate
herbacée d'aprés le Registre Parcellaire Gra-
phique (RPG) de 2016. Les terrains sont plats
et uniformes. Un boisement est présent en
centre de secteur sur les parcelles 668 et
669.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’assainissement collectif exis-
tant. Les réseaux AEP et électricité sont pré-
sents en entrée de zone. Le secteur pourra
étre raccordg facilement.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Deux périmeétres de protection Monuments
Historiques autour de «I’Eglise Saint-Benoit»
et du «Logis de la Villate» bordent les limites
Sud et Est du secteur, identifiés dans les Ser-
vitudes d'Utilité Publique.

Réalisation : 6t 2018 ; Source : Google
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Orientations dAménagement et de Programmation

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
- Opération d’aménagement d’ensemble - Voirie principale traversant le secteur e Iraitement paysager :

- Deux phases peuvent néanmoins étre (voir schéma de principe) reliant la rue du - Favoriser les espaces de jardins en limite

prévues : moitié Est et moitié Ouest. lotissement des Maraud au chemin rural ; Nord-Est de secteur (voir schéma de
- Un accés commun au chemin rural @  principe).
e Type de construction : respecter ; - Présence d’un espace boisé classé au Sud-
- Construction & vocation résidentielle, - Interdire les acces sur la RD309 ; Ouest de la zone.
principalement en logement individuel. - Liaison & anticiper au Sud du secteur. - Préserver le petit bois central en y faisant

passer que la route.
e Principe de densité :

- 10 log/ha soit 20 logements minimum sur e Espace public :

I’ensemble de la zone 1AU correspondant a - Prévoir un espace commun en centre

des lots d’environ 1 000 m2, d’opération en s’appuyant sur le bois
existant.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif

- Réseaux AEP et électricité présents en
entrée de zone.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C'est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite.

perimétre dappiication cerore  ANSAC-SUR-VIENNE OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE

DESSERTE
Phase 1 d’aménagement

Phase 2 d’aménagement

Principe de voie principale a
créer

Liaison a anticiper

Accés commun a la zone a
respecter

Interdire les acceés sur la RD309

ESPACE DE VIE

Espace publique a créer sur
lequel s’appuyer (espace de
rencontre, stationnement, etc.)

Espace de jardin a favoriser

Espace hoisé a protéger

Elements végétaux existants
a préserver

Réalisation : 6t 2018
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Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

D’ANSAC-SUR-VIENNE

LOCALISATION DU SECTEUR D’0OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe au Sud du bourg, entre
la rue des Vignes au Sud et la route d’An-
gouléme au Nord.

Il correspond a un espace de densification
possible au sein de I'enveloppe urbaine du
bourg.

Type de zonage

Le secteur est en zone Ub.

Il est dédié a accueillir un développement &
vocation d’habitat, principalement en loge-
ment individuel.

78 Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur s'étend sur une superficie totale
d’environ 1,1 ha.

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
Zone Ub C 693 et 694 1,1 ha 1,1 ha 0,9 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1,1 ha 1,1 ha 0,9 ha
dessus

Occupation du sol

Les terrains correspondent & un pré non re-
censé comme surface agricole a la PAC. Les
terrains sont en légére déclivité selon un axe
Nord-Sud pouvant formés de petites mares
d’eau ponctuelles au point le plus bas du sec-
teur.

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Les réseaux AEP, assainissement collectif et
glectricité sont présents sur la zone. Le sec-
teur pourra étre facilement raccordé.

Risques et nuisances
Le secteur n’est pas compris dans une zone
a risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par les servitudes

suivantes :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I’Eglise Saint-Benoit» sur sa partie Est.

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
du «Logis de la Villatte» sur sa partie Ouest.

79



Orientations dAménagement et de Programmation

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
- Opération d’aménagement d’ensemble. - Voirie principale traversant le secteur (voir ®  Iraitement paysager :

schéma de principe) ; - Un secteur humide est présent en limite

e Type de construction : - Acces commun a la zone & respecter Rue  Nord-Est de zone. Il conviendra de le
- Construction @ vocation résidentielle,  des Vignes ; préserver.

principalement en logement individuel. - Interdire les accés sur la RD 952. - Cet espace humide traverse également le

secteur. La future voirie devra intégrer des

e Principe de densité :

- 8 log/ha soit 7 logements minimum sur
I'ensemble du secteur de densification
correspondant & des lots d’environ
1250 m2,

Exemple de noues

- Mettre en place une coupure végétale
au Nord marquant la séparation entre le
secteur et la RD.

e Fquipements et réseaux :

- Assainissement collectif présent.

- Réseaux AEP et électricité présents sur
Zone.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géométrie.

C'est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite.

DESSERTE

Principe de voie principale a
créer

Desserte possible de lot sur
réseau existant

Accés commun a la zone a
respecter

Interdire les acces

ESPACE DE VIE

Zone humide a préserver

Coupure végétale
a créer/préserver

Réalisation : 6t 2018




Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

D’ANSAC-SUR-VIENNE

;
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se localise en continuité de déve-
loppements récents de type pavillonnaire
au Nord du bourg, entre la voie du Loup a
I'Ouest, la rue des Ajasses a I'Est et la route
d’Alloue au Sud.

Il correspond a un espace de densification
possible au sein de I'enveloppe urbaine du
bourg.

Type de zonage

Le secteur est en zone Ub.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation d’habitat, principalement en loge-
ment individuel.
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

A PRESEITATIN D LAZONE

Superficie

Le secteur s’étend sur une superficie totale

d’environ 1,3 ha.

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
C117,119,121,
Zone Ub 122,123, 1 ha 1 ha 0,8 ha
Secteur oap |  VOIr détail ci- 1ha 1 ha 0,8 ha
dessus

Occupation du sol

Les terrains correspondent a des prés non re-
censés comme surfaces agricoles a la PAC ou
bien des jardins, potagers. Les terrains sont
plats et uniformes.

Réalisation : 6T 2018 ; Source : Google

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
d’électricité présents sur la zone.

Toutefois, le réseau AEP devra étre prolongé
pour desservir le secteur.

Risques et nuisances
Le secteur n’est pas compris dans une zone
a risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I'Eglise Saint-Benoit».
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Orientations dAménagement et de Programmation

B. ORIENTATIONS RETENUES

84

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :
- Opération d’aménagement d’ensemble.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 7 log/ha soit 6 logements minimum sur
I’ensemble du secteur correspondant a des
lots d’environ 1 400 m2.

Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
e \Voiries et acces : et réseaux
- Voirie principale traversant le secteur (voir ®  Traitement paysager :
schéma de principe) avec un espace de - Favoriser les espaces de jardins en limite de
retournement a prévoir. secteur (voir schéma de principe).
- Accés commun a la zone a respecter sur la
Route d'Alloue (RD309). o Fquipements et réseaux :
- Assainissement collectif.
- Réseau d’électricité présent sur zone.
- AEP a prolonger.




Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE Périmetre d’application de POAP

DESSERTE
Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations Principe de voie principale &
; créer
retenues dans I'OAP. : o et .
\ . . . Space de retournement a
El!e ne .const|tue ni une superficie, ni une prévoir
geometrie. Accés commun 2 la zone &

C'est un exemple de retranscription et d’aide respecter
a la localisation des orientations.

[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations ESPACE DE VIE

émises par la collectivite.
Espace de jardin a favoriser

Réalisation : 6t 2018 ' o b —
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n ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLE

COMMUNE DE BENEST
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Orientations dAménagement et de Programmation

COMMUNE DE BENEST

A. LOCALISATION DES SECTEURS t Territoire du Confolentais N [ Benest A

& Oradour-
N Fanais s,

La commune de Benest comporte 2
Orientations ~ d’Aménagement et de
Programmation  «Sectorielles»  localisées
dans le Bourg.

Pleuville

0AP 2
OAP 1

Epenéde Briltac

Le Bouchage Hiesse

o y Benest {
Les secteurs d’OAP sont différenciés selon e S Aloue . .
N . uffec / B \ <
un code couleur (cf carte de localisation ci- Ng A Ansac-sur) -\ o Lesterns < gaint- OAP 1 : Localisation : Bourg
\Champagne-, j Saint-~._ L Vienng 4 Mt A b A i/ S1AU
dGSSOUS). Moutert. ; \ Coutant -7 : ith//smp{/}ef S?Jgae?f?CieIO,% ha
Laslex . Ambernac ; [ Montrollet

N tgl//‘Eux—Cé‘li@r

OAP 2 : Localisation : Bourg Nord-Ouest
Zonage : 1AU
Superficie : 1,2 ha

lls se situent en continuité urbaine, dans le
prolongement de I'urbanisation existante.

Chassiecg. Turgon™) e
Manot

S C 0AP sectorielle : Habitat>
B. PHASAGE DES SECTEUR Y ) Y )
Réalisation : 6t 2018

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.




Orientations dAménagement et de Programmation

2. OAP Sectorielle

DE BENEST

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe dans le bourg, a I'arriere
de la Grand rue, a proximité immédiate du
stade.

Type de zonage

Le secteur est a I'intérieur de I'enveloppe oy
urbaine existante du bourg, en zone 1AU g / #f
nécessitant des aménagements de voiries et [ &

/ w
reseaux. )KAPIl

Il est dédié & accueillir un développement a o
vocation d’habitat, principalement en loge- @ b
ment individuel. o
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E Occupation du sol
A. PRESENTATION DE LA ZON Lextrémité de la parcelle 1286 correspond
a une surface agricole temporairement non

exploitée d’'aprés le Registre Parcellaire Gra-

Superficie . N phique (RPG) de 2016. Le reste du secteur
d'gnviron 0,65 ha. surfaces agricoles & la PAC. Les terrains sont
plats et uniformes.
SURFACES SURFACESNON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
E 685, 1425, 1426
Zone 1AU et en partie 0,65 ha 0,65 ha 0,55 ha
sur 1286
Secteur '0ap |  VOIr détail ci- 0,65 ha 0,65 ha 0,55 ha
dessus

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’assainissement collectif exis-
tant & proximité immédiate. L'AEP et le réseau
de distribution d'électricité devront étre pro-
longés pour desservir le secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «'Eglise Saint-Justinien».
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7 OAP Sectorielle

DE BENEST

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \oiries et acces : et réseaux
- Opération d’aménagement d’ensemble. - Voirie principale traversant le secteur (voir

schéma de principe) reliant la place du 19 e  Equipements et réseaux :

e Type de construction : mars 1962 a la D36. - Assainissement  collectif &  proximité
- Construction & vocation résidentielle, immeédiate
principalement en logement individuel. - Réseaux AEP et électricité & prolonger.

e Principe de densité :

- 8 log/ha soit 4 logements minimum sur
'ensemble du secteur de densification
correspondant & des lots d’environ
1250 m?.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Pariméire d'sppliuafion de OAP
DESSERTE

Pringips da wois prinaipale &

aner

respactar
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;
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe dans le bourg, a I'arriere
de la Grand rue, a proximité immédiate du
stade.

Route des Usiéres

.....
oL

Type de zonage

Le secteur est en extension urbaine du bourg,
permettant néanmoins de densifier un espace
ayant recu des constructions éparses, en
zone 1AU ne nécessitant pas d’avoir recours
a des aménagements. Une OAP est mise en
place pour assurer un principe de densité.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation d’habitat, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018 93
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ZONE Occupation du sol Equipements et réseaux
A. PRESENTATION DE LA Les terrains correspondent a des prés non Le secteur pourra étre facilement raccordé
recensés comme surfaces agricoles ala PAC.  par le réseau d’assainissement collectif exis-

Les terrains sont plats et uniformes. tant a proximité immédiate. Les terrains sont

Superficie desservis par le réseau AEP.

Le secteur s'étend sur une superficie totale

d’environ 1,2 ha. Risques et nuisances

Le secteur n'est pas compris dans une zone
arisque.

SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS

ZONAGE PARCELLE Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

TOTALES BATI VRD (20%)

E 1153, 1431, 6
206 1AU 1432, 1433, 1434 1oh - i vanie : N o
one et en partie si les 2 ha a a A % _AC1 : compris a 'intérieur du périmétre de
859 et 1464 Réalisation : 6t 2018 protection Monuments Historiques autour
Secteur d’0AP voir détail ci- 1.2 ha 1 ha 1ha de «I'Eglise Saint-Justinien».

dessus
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup ; secteur ne nécessitant
pas d’aménagement.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 6 log/ha soit 6 logements minimum sur
I'ensemble du secteur de densification,
correspondant a des lots d’environ 1666 m?:

- Secteur A : 3 logements minimum ;
- Secteur B : 3 logements minimum ;

DE BENEST

Déplacements, transports et dessertes
e \Voiries et acces :

- Desserte possible via la réseau viaire
existant.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Un traitement végétal sera a préserver
en bordure de secteur Nord et Sud pour
garantir une bonne insertion de I'opération
dans son environnement (voir schéma de
principe).

- Il conviendra de préserver les alignements
d’abres identifiés au schéma de principe de
part et d’autre de la route.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement  collectif &  proximité
immédiate

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Perimtdm dapplisaiion de FOAP
CONSTRUCTIONS

Principe de demail® cars
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DESSERTE
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Caupure vepkinie
i Bk Rr/ e

BENEST OAP 2 : SCHEMA DE PRINCIPE
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A. LOCALISATION DES SECTEURS

La commune de Brillac comporte 2
Orientations ~ d’Aménagement et de
Programmation  «Sectorielles»,  toutes
localisées dans le bourg.

Les deux secteurs sont a vocation d’habitat.

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf. carte de localisation ci-
apres).

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.
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Territoire du Confolentais

Oradour-
5\ Fanais ;-
Pieuville 2
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el Alloue =
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sbe
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'\ Saint-Maurice- '

Ambernac . des-Lions

Chassiecq/ Turgon’) e‘

Manot

[ 0AP sectorielle : Habitat j
)

(&

B. PHASAGE DES SECTEURS

Les secteurs d’OAP de la commune de Brillac
ne font pas I'objet d’un phasage a I'ouverture
de I'urbanisation ; ils sont donc indépendants
les uns des autres.

g

OAP1:

OAP2:

BRILLAC \

0AP 1

0AP 2

Localisation : Bourg Est
Zonage : 1AU (Uc)
Superficie : 1,4 ha (0,3 ha)

Localisation : Bourg Sud
Zonage : 1AU
Superficie : 2 ha

J

Réalisation : 6t 2018
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, A ZONE e LOCALISATION U SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE L —— _ St :
G ». P

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine a
I'Est du bourg de Brillac, entre I'EHPAD Cha-
lotine et le groupe scolaire, le long de la RD29.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 3 zones du PLUi :

- Uc : en densification de I'existant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg ;

- 2AU : en potentiel de développement a long
terme.

I est dédié a accueillir un développement

exclusivement & vocation d’habitat, principa-

lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur re-

prendra les spécificités de la zone Uc.
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7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 3,8 ha répartis comme suit :

MMUNE DE BRILLAG

owce  pancrie  SUFACES  SURFACESNON  SURFAGES HORs
Zone Uc YA 35, 36 0,3 ha 0,3 ha 0,3 ha
Zone 1AU YA 37,39, 40, 130 1,4 ha 1,4 ha 1,1 ha
Zone 2AU YA 34, 35, 36 et 97 21ha 21ha 1,75 ha
Secteur '0ap | VOIr détail ci- 3,8 ha 3,8 ha 3,15 ha
dessus

100

Occupation du sol

Les terrains non batis (1AU et 2AU) corres-
pondent a un terrain agricole mettant en avant
un assolement de prairies de 5 ans ou moins
et de blé tendre d'hiver d'apres le Registre
Parcellaire Graphique (RPG) de 2016. Le sec-
teur présente une légére déclivité selon un
axe Nord-Sud.

ﬁﬁﬁm : ﬁ R

ot
S

6,52

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d'assainissement collectif et
d’AEP existants, qui bordent la zone.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur est concerné sur sa partie Ouest
par la servitude suivante :

- AC1 : périmetre de protection des Monu-
ments Historiques autour de «I’Eglise Saint-
Pierre»,
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7 OAP Sectorielle

E DE BRILLAG

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
*  Phase de réalisation : ¢ Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération - Le secteur identifié sans aménagement (Uc)
d’aménagement d’ensemble. a déja un acces possible sur le réseau viaire e Traitement paysager :
- Construction autorisée dans le secteur  existant. - Préserver, voir a développer, la coupure

identifie sans aménagement, dés lors - Lles accés & ces futurs lots devront  végétale existante au Nord du secteur
qu’elle ne compromet pas 'aménagement/  néanmoins étre conditionnés a la réalisation ~ d’OAP.

I'urbanisation future du secteur. d'un aménagement de carrefour en entrée - Favoriser les espaces de jardin en limite des
de ville minimisant les risques et nuisances.  constructions existantes.
e Type de construction : - Sur le secteur 1AU, une voirie principale
- Construction & vocation résidentielle,  sera a créer desservant ce dernier sur un e  Espace public :
principalement en logement individuel. axe Nord/Sud puis Est/Ouest, anticipant - Création d’un espace public/de rencontre
un aménagement dans un second temps  entre la zone 1AU et 2AU.
e Principe de densité : (2AU).
- 10 log/ha sur I'ensemble du périmétre - Un accés commun & ce secteur sera & e  Equipements et réseaux :
d'application de I'OAP soit 14 nouveaux  prévoir. - L’assainissement collectif et I'AEP bordent
logements minimum correspondant a des le secteur au Sud.
lots d"environ 1 000 m? e | jaisons douces :
- Zone Uc : 3 logements ; - Préserver, voir améliorer la liaison douce
- Zone 1AU : 11 logements. reliant I'école & I'EHPAD.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE e ISATION

Localisation
Le secteur se situe en continuité urbaine au
Sud du bourg, en entrée de ville. Il correspond
en partie a une opération de rénovation ur-
baine pour le réemploi du village de vacances
«Le Recloux».

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUi :

- Ub : en densification ou réemploi de I'exis-
tant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a

vocation résidentielle, de type pavillonnaire

pour le secteur 1AU et de type logements

séniors pour le secteur Ub.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 5 ha répartis comme suit :

MMUNE DE BRILLAG

Zone Ub YA 131,133,140 et 141 3ha 0ha 3ha
Zone 1AU YA 33,133, 140 et 152 2 ha 0,7 ha 2 ha
Secteur d’0AP voir détail ci-dessus 5 ha 0,7 ha 5 ha

Occupation du sol

Le terrain non bati (1AU) correspond & une
prairie permanente herbacée fourragére et
ligneuse d’apres le Registre Parcellaire Gra-
phique (RPG) de 2016. Le secteur présente
une légére déclivité selon un axe Nord-Sud.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d'assainissement collectif et
d’AEP existants a proximité immédiate. s
pourront étre éventuellement renforcés.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grévé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

DE BRILLAC

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes

e Phase de réalisation : e \oiries et acces :

-Dans le cadre d'une  opération - Carrefour en entrée de ville @ aménager.
d’aménagement  d’ensemble sur les - S’appuyer sur la voirie principale existante,
secteurs libres. Les secteurs 1 et 2 peuvent 3 renforcer au besoin.
gtre indépendants. - Possibilité de créer des voiries secondaires

s'appuyant sur la voirie principale.

e Type de construction ;
- Construction & vocation résidentielle, de e  Stationnement :
type pavillonnaire pour le secteur A et de - Préserver les deux parking existants :
type logements séniors pour le secteur B. visiteur pour village sénior + public pour
équipements sportifs.

e Principe de densité :
- Secteur 1 : 8 log/ha soit 7 logements e  Liaisons douces :
minimum  sur  I'ensemble du secteur - Développer les liaisons douces a I'intérieur
correspondant & des lots d’environ du secteur d’OAP mais aussi reliant le
1250 m2, bourg, avec ses équipements, services et
- Secteur 2 : 12 log/ha soit 13 logements  commerces.
minimum sur le secteur correspondant a
des lots d’environ 833 m2,

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Un traitement végétal sera a mettre en place
dans le cadre de I'aménagement du secteur
Aen fond de parcelle.

e Fspace public :
- Préserver le boulodrome et le terrain

de tennis existants. Eventuellement vy
développer d’autre espace récréatif.

e Equipements et réseaux :

- Réseaux d’assainissement collectif et d’AEP
desservent le secteur d’OAP, éventuellement
a renforcer.
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e habitat

sl dppivsion i 101P BRILLAC OAP 2 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRAM-TIOMS ’ B '='

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations Terrnin deja bali

retenues dans I'OAP. e i 4 roiasaduarar
Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géométrie. Phase 1 d'smanagerment
Q’est un _exe_mple de r_etrans_crlpnon et d'aide P 2 Pniagssand
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par DESSERTE
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité. Carrefaur & sménager
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A. LOCALISATION DES SECTEURS Territoire du Confolentais ( CHAMPAGNE-MOUTON A

* Oradour-
5\ Fanais .-

La commune de Champagne-Mouton
comporte 3 Orientations d’Aménagement

Pieuville

et de Programmation «Sectorielles», toutes - 0ap2

localisées dans le bourg. -, < Epenéde 7~ Brillac 0Ap3 ©0AP1

2 secteurs sont a vocation d’habitat et 1 est Le Bouchage } ;

a vocation économique. Les secteurs d’OAP T Bonest S

sont différenciés selon un code couleur (cf. i I ) DAP1 : LocalstonBourg Ganr

carte de localisation ci-apres). - Champagne~. . ansao-suj A g Lestems a4 Superficie : 2.4 ha
Mouton ™ | ' L / TR

F thristop(;s/ -

'\ Coutant -
Lex Montrollet

Tous les secteurs d’'OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.

0AP 2 : Localisation : Bois de la Grange
Zonage : 1AU
Superficie : 0,9 ha

|

Ambernac -

 Vieux-Cerier

C/?&’SS/EQQ/H/ng!f y (
¢ OAP 3: Localisation : Bourg 1AUx
Zonage : 1AUx
Superficie : 7,8 ha

Manot

0AP sectorielle : Habitat

OAP sectorielle : Economique

O\ J
Réalisation : 6t 2018

B. PHASAGE DES SECTEURS

Les secteurs d’OAP de la commune de
Champagne-Mouton ne font pas I'objet d'un
phasage a I'ouverture de I'urbanisation ; ils
sont donc indépendants les uns des autres.
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LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
A. PRESENTATION DE LA ZONE ‘ e TN
740 5 - S WY S Syl Y

Localisation

Le secteur est en zone urbaine, a l'intérieur
de I'enveloppe urbaine existante du bourg, en
continuité de développements récents de type
pavillonnaire. Il se localise entre les rues du
Calluraud a I'Ouest, de la Canette au Sud et
de la Gare a I'Est, a proximité immédiate de
la salle des fétes et du college de I'Argentor.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en densification
mais nécessitant des aménagements.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle et les aménagements
qui y sont liés (espaces publics, stationne-
ments, etc.

Réalisation : 6t 2018 109
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7 OAP Sectorielle

DE CHAMPAGNE-

Occupation du sol
Les terrains non batis (1AU) correspondent
a des prairies permanentes herbacées four-
rageres et ligneuses d'apres le Registre Par-
Superficie cellaire Graphique (RPG) de 2016. Le secteur

présente une légere déclivité selon un axe
Nord-Sud.

Le secteur d’0AP s’étend sur une superficie
totale d’environ 2,4 ha.

SURFACES SURFACESNON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
AB 406, 561, 597
Zone 1AU C 621 2,4 ha 2,4 ha 2 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 2,4 ha 2,4 ha 2ha
dessus

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018
Equipements et réseaux

Le secteur pourra facilement étre raccordé
par le réseau d’assainissement collectif exis-
tant, le réseau d’AEP et DECI présents a proxi-
mité immeédiate.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante ;

- AC1 : compris a l'intérieur du périmétre
de protection Monuments Historiques de
«’Eglise Saint-Michel».
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7 OAP Sectorielle

DE CHAMPAGNE-MOUTON
Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
* Phase de realisation : * Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opeération - Création d'une voirie principale pour chaque ®  Traitement paysager :
d’aménagement d’ensemble. phase (voir schéma de principe). Ces voiries - Créer/préserver une coupure végétale en
- Deux phases de réalisation indépendantes  devront se connecter entre les parcelles  limite Est d’OAP.
. priorité donnée a la phase 1 (Champs de 561 et 406. - Favoriser la création d’espace de jardin en
Derriere). -La voirie du secteur 2 (Sud) pourra  fond de parcelle.
permettre  une densification de type
e Type de construction : BIMBY des constructions existantes. Une ®  Espace public :
- Construction a vocation résidentielle. voirie secondaire pourra étre envisagée a - Création d’un espace public/de rencontre
- Favoriser I'habitat groupé / petit collectif en  I'intérieur du secteur. au Nord du secteur OAP sur la parcelle 597.
coeur de secteur et/ou a proximité d’espace - Privilégier un sens de circulation permettant
public (voir shéma de principe). de fluidifier le futur trafic attendu (voir ®  Equipements et réseaux :
schéma de principe). - Assainissement collectif.
e Principe de densité : - Les réseaux AEP et DECI bordent le secteur
- 15 log/ha sur I'ensemble du périmétre e  Liaisons douces : d’OAP.
d'application de I'OAP soit 30 nouveaux - Favoriser la mise en place d’une liaison
logements minimum : douce de I'intérieur du périmetre d’OAP vers
- Phase 1 : 18 logements ; le futur espace public. Favoriser également
- Phase 2 : 12 logements. la connexion de ce dernier a la Place du

Champ de Foire vers le centre-bourg.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
['aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Périmétre d’application de 'OAP

CONSTRUCTIONS
Phase 1 d’aménagement
Phase 2 d’aménagement

Secteur d’habitat groupé / petit
collectif a favoriser

DESSERTE

Principe de voie principale a créer

Principe de voie secondaire
Liaison a anticiper

Liaison douce a favoriser

Sens de circulation a privilégier

ESPACE DE VIE

Coupure végétale
a créer/préserver

Espace publique a créer (espace
de rencontre, stationnement, etc.) |

Réalisation : 6t 201
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” LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
A. PRESENTATION DE LA ZONE : AT TN —'?,1,\“ = o s

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine au
Nord-Ouest du bourg, a I'arriére de dévelop-
pements récents, entre les rues du Chausse
pied au Nord et du Panorama a I'Est.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement
résidentiel de type pavillonnaire.

Réalisation : 6t 2018 - 113
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’0AP s’étend sur une superficie
totale d’environ 0,9 ha.

) f

DAR

DIA

Zone 1AU C 955 0,9 ha 0,9 ha 0,75 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 0,0 ha 0,9 ha 0,75 ha
dessus
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Occupation du sol

Le terrain non bati n’est pas recensé par la
PAC et regroupe un pré d’apres le Registre
Parcellaire Graphique (RPG) de 2017.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’assainissement collectif exis-
tant. Toutefois, I’AEP devra étre prolongé. Le
secteur comporte un réseau DECI.

Source : Google 2018

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

La servitude AC1 du périmetre de protec-
tion du titre des Monuments Historiques de
«’Eglise Saint-Michel» borde la limite Est du
secteur.

Source : Google 2018
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

E DE GHAMPAGNE—MOUTON

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

-Dans le cadre d'une
d’aménagement d’ensemble.

opération

e  Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle, de
type pavillonnaire.

e Principe de densité :
- 11 log/ha soit 9 logements minimum sur
I’ensemble du secteur.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Création d’'une voirie principale desservant
I'ensemble du secteur, se raccordant au
chemin du Chausse Pied, au Nord de
I'opération, se terminant en espace de
retournement (voir schéma de principe).

- Un seul acces commun autorisé a ce chemin
permettant de minimiser les risques.

- Interdire tout autre accés au chemin du
Chausse Pied.

- Un acces piéton sera a conserver dans
la partie Est du secteur (voir schéma de
principe).

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Créer/préserver une coupure végétale en
limite Ouest et Sud d’OAP.

- Création d'un traitement végétal en limite
Est d’opération pour permettre la mise en
ceuvre d’espace tampon.

- Favoriser la création d’espace de jardin en
fond de parcelle, faisant espace tampon
avec la zone d'activités économiques
attenante projetée.

e Egpace public :
- Création d’un espace public/stationnement

en centre d’opération (voir schéma de
principe).

»  Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif et réseau DECI
existants.

-Le réseau AEP devra é&tre prolongé
pour desservir I'ensemble du secteur.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
['aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Périmétre d’application de 'OAP

DESSERTE

Principe de voie a créer

Zone de retournement a prévoir ‘

Accés commun a la zone
a respecter

Interdire les autres acces

Acces piéton/d’entretien
a préserver

ESPACE DE VIE

Coupure végétale a créer

Espace de jardin a favoriser

Traitement végétal a metire en
place (haies)

Point de collecte des OM
a privilégier

Espace publique a créer sur
lequel s’appuyer (espace de
rencontre, stationnement, etc.)

CHAMPAGNE-MOUTON OAP 2 : SCHEMA DE PRINCIPE

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine au
Nord-Ouest du bourg, au milieu d’une grande
enclave entre les rues de la Verriére a I'Ouest
et du Chausse pied au Nord.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AUxX, en extension
urbaine économique du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation économique.

I s’agit d’une zone d’activités économiques
d’intérét intercommunal.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

CHAMPAGNE-

COMMUNE DE

Occupation du sol
Les terrains non batis (1AUX) ne sont pas
recensés par la PAC et regroupent des prés
d'aprés le Registre Parcellaire Graphique
Superficie (RPG) de 2016.

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie ]
totale d’environ 7,8 ha. Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé

ar le réseau d’assainissement collectif exis-
JONAGE PARCELLE SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS p ’ :
TOTALES BATI VRD (20%) tant. LAEP borde les terrains.
C 910, 948, 955,
Zone 1AUx 994, 1009, 1010 7,8 ha 7,8 ha 6,5 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 7,8 ha 7,8 ha 6,5 ha
dessus

Réalisation : 6t 2018

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

La servitude AC1 du périmetre de protec-
tion du titre des Monuments Historiques de
«’Eglise Saint-Michel» borde la limite Est du
secteur.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

E DE CHAMPAGNE-MOUTON
Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
» Phase de realisation : * Voiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et @ mesure de - Le secteur d’OAP est desservi par les voiries @ Traitement paysager :
I'avancement des réseaux. au Nord, a I'Ouest et au Sud. - Création / préservation d’une coupure végeé-
- Il est néanmoins recommandgé la création tale en limite de secteur Est (voir schéma de
e Type de construction : d’une voirie traversant le secteur (voir sché-  principe).
- Construction & vocation économique : ma de principe).
- Favoriser 'artisanat et le commerce au Nord. o Equipements et réseaux :
- Favoriser I'activité industrielle au Sud. - Assainissement collectif.,
- Permettre I'implantation d’une centrale - Réseau DECI.
photovoltaique au sol. - Les terrains sont desservis par le réseau

AEP, qui borde le secteur d’OAP.

e Principe de densité :

- Partie Nord : 8 lots a minima sont deman-
dés correspondant a une surface d’environ
2 500 m? par entreprise.

- Partie Sud : 5 lots a maxima sont demandés
en plus de la centrale de production d’éner-
gie photovoltaique.
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OMMUNE DE CHAIVIPAGNE-MOUTON

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Périmetre d’application de 'OAP

CHAMPAGNE-MOUTON OAP 3 : SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
['aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collecvtivité.
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CONSTRUCTIONS

Secteur a vocation artisanale
et/ou commerciale a favoriser

Secteur a vocation industrielle a
favoriser (maximum 5 lots)
Secteur a vocation de production
d’énergie photovoltaique
(permettre la renaturation du

site a la fin de I’exploitation de la
centrale photovoltaique)

DESSERTE

Proposition de voie a créer

ESPACE DE VIE

Coupure végétale a
créer/préserver

Bassin de rétention des eaux
pluviales a créer / préserver

Roncier existant a préserver

P

?d '

Réalisation : 6t 2018
Modification : Espace Ville 2024
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La commune de Chassiecq comporte
1 Orientation d’Aménagement et de
Programmation «Sectorielle» localisée sur le
village de Biarge.

Pleuville

Le Bouchage

i\, Benest
Vieux- ' /=~
Ruffec’,

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf carte de localisation ci-
dessous).

S hampagnei‘:? Saift:-.._
Moutorr

- ' ‘A e \
e Mietx-Ceérigr

Il se situe en continuité urbaine, dans le
prolongement de I'urbanisation existante.

B. PHASAGE DES SECTEURS L

Turga/f )

A. LOCALISATION DES SECTEURS 4 Territoire du Confolentais

< Epenede

Alloue

1 coutant =TT
< .

& Oradour-
N Fanais s,

Brifiac

Hiesse

5 Saint- A /‘“
FChristophe’ ™
; [ Montroflet

AAnsac-sur) -\ 4 /' Lesterps

Ambernac .

Manot

C 0AP sectorielle : Habitat>

J

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.

: )
Chassiecq
OAP 1
0AP 1 : Localisation : Biarge
Zonage : 1AU / Ub
Superficie : 0,4 ha/ 0,7 ha
J

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

DE CHASSIECQ

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation
Le secteur se situe au village de Biarge, dans
sa partie Nord, le long de la RD102.

Type de zonage

[’OAP comprend 3 secteurs différents :

- deux en zone Ub, densification de I'enve-
loppe urbaine existante ;

- un en zone 1AU.

Tous ces secteurs sont dédiés a accueillir un

développement a vocation d’habitat, principa-

lement en logement individuel.

Réalisation : 6t 2018 123
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7 OAP Sectorielle

Superficie

Les secteurs s'étendent sur une superficie

COMMUNE DE

A. PRESENTATION DE LA ZONE

totale d’environ 1,1 ha.

ZONAGE

Zone Ub

PARCELLE

D 192,193,194,
823 en totalité et
195, 821 en partie,
D 868, 872

CHASSIECQ

Equipements et réseaux
Les secteurs pourront étre facilement raccor-
dés au réseau d’AEP a proximité immédiate.

['assainissement devra étre individuel.

Risques et nuisances
Les secteurs ne sont pas compris dans une

ZOne a risque.

SURFACES
TOTALES

0,7 ha

SURFACES NON
BATI

0,7 ha

SURFACES HORS
VRD (20%)

0,7 ha

Zone 1AU

C 49,50

0,4 ha

0,4 ha

0,4 ha

Secteur d’0AP

voir détail ci-
dessus

1,1 ha

1,1 ha

1,1 ha

Occupation du sol
Les terrains correspondent en partie a des

Servitudes d’Utilité Publique

cultures et & des prairies de fauche destinées ~ SUP.
au fourrage (alimentation du bétail) non re-
censées comme surfaces agricoles a la PAC.
Les terrains sont plats et uniformes.
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Les secteurs ne sont pas concernés par une

Réalisation : 6t 2018

Secteur B
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7 OAP Sectorielle

E DE CHASSIECQ
Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e \oiries et accés : et réseaux
- Desserte possible via le réseau viaire ®  Espace public :
existant. - S’appuyer sur I'espace public existant pour

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et a mesure de
I"avancement des réseaux.

- Interdire les acces sur la RD dans le virage ~ mutualiser du stationnement public, créer
sur le secteur C. un espace de rencontre, etc.

e Equipements et réseaux :

- ['assainissement sera en individuel.

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

-6 log/ha sur l'ensemble du périmetre
d’application de I'OAP soit 7 nouveaux
logements minimum correspondant a des
lots d’environ 1600 m? :

- Secteur A : 3 logements minimum ;
- Secteur B : 2 logements minimum ;
- Secteur C : 2 logements minimum.

125



Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Perimsir dapplisctim 022 CHASSIECQ QAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE
CONSTRUCTIONS
m;ﬂmﬁn
Tarrnin d&jd bk
Eiﬂ;ﬁm differmni
DESSERTE

Desmorts possible de lat sur
régeau wiairs eniakant

Inberdire o w mitres ayeds

ESPACE DE NE

Expaan publlqus axdatant sur
Il & mppuper (sepace de
renoavite, slallsrnoment; ria)

Réalisation : 6t 2018
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4 o - . N\ N
A. LOCALISATION DES SECTEURS Territoire du Confolentais CONFOLENS
" Oradour-
\_ Fanais .-
La commune de Confolens comporte Pleuville :
9 Orientations d’Amenagement et de
Programmation «Sectoriellgs». .., Fpenéde = Lessac Brilac -
Le Bouchage ) ) - : Hiesse N

5 secteurs sont & vocation d’habitat et 4 sont o~ Benest S I Corfolens e, s
A . . . T | SN 0AP8
a vocation économique. e St Aloe W gows &

“\/7am a n;\‘? Sai}]‘f» e I oy Lesterps 9 saint- 2 y Al
Les secteurs d’OAP sont différenciés selon Py i coutnt ; VA {CIV/STOD;W ’ .
un code couleur (cf carte de localisation ci- ECiey Ambernac b A Montrolet s
dessous). Chass/eqa,l'/ﬁ//go/;’ y
Tous les secteurs d’OAP se situent en
extension urbaine, en continuité directe de OAP sectoriele : Habitat
I'urbanisation existante. Certains sont inclus OAP sectorielle : Economique
en zone urbaine, & I'intérieur de 'enveloppe - RN J
urbaine existante, les autres sont en extension ~ /~ N T N\
en zone A urbaniser. 0AP1: Iigﬁggsea:h?z U Les Pavats 0AP4: Zgﬁgézaz'l?xlj a Mignone 0AP7: Iigﬁ:gzaztlﬂg é f;i ﬂiletang 0AP10: Egﬁglé%a:h?z L:J)(Terre Neuve

Superficie : 1,6 ha Superficie : 2,4 ha Superficie : 7,1 ha Superficie : 8 ha

0AP2: %g::g%agimlj La Grange Peyraud 0AP5: Iiggglgi;a:tig)z U La Fontaine 0AP8: Iiggglgi;a:tim lj)l(.a Régatine 0AP 11: Egﬁglésea:tiﬁ? : La Martinie
Superficie : 2,3 ha Superficie : 0,35 ha Superficie : 0,4 ha Superficie : 5,2 ha
OAP 3 : Localisation : Les Chatelards OAP 6 : Localisation : Pigce Cornue OAP 9: Localisation : Les Bourniers
Zonage : 1AU Zonage : Uc Zonage : 1AUx
Superficie : 2,2 ha Superficie : 0,7 ha Superficie : 1,8 ha
\_ J

128 Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

Les orientations définies dans le PADD du
PLUi visent & déeterminer un phasage de
I'urbanisation en fonction des besoins, en
développant I'urbanisation au fil du temps
et des besoins, tout en renforgant les
zones d’habitat existantes. Ainsi un ordre
chronologique des ouvertures des diffé-
rents secteurs d’OAP sera a respecter.

Le phasage des ouvertures ne s’applique
qu'au secteur a vocation d’habitat en
zone urbaine et a urbaniser. Les secteurs
7 a 10 sont donc exclu de ce phasage.

Un phasage particulier pourra étre pré-
cisé a l'intérieur d’un secteur d’OAP.

Les ouvertures a l'urbanisation devront
respecter I'ordre suivant :

DE CONFOLENS

B. PHASAGE DES SECTEURS

¢ Phase Indépendante

- En priorité, seront ouvertes a |'urbani-
sation les zones urbaines a densifier
correspondantes aux potentiels de den-
sification a I'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante. Ces secteurs pour-
ront étre ouverts indépendamment de
I'ouverture des autres.

- Ces secteurs a favoriser correspondent
a une surface totale d’environ 3 hec-
tares.

PHASE INDEPENDANTE

OAP 4 : La Mignone
OAP 5 : La Fontaine
OAP 6 : Piece Cornue

¢ Phase1

-Les zones en extension urbaine pour-
ront étre ouvertes a I'urbanisation dans
le méme temps que les potentiels de
densification. Néanmoins, ces secteurs

ne pourront étre tous ouverts a I'urba-
nisation dans le méme temps :
e |l conviendra d’attendre qu’un
premier secteur soit aménagé et
construit a 50% avant d’avoir la pos-
sibilité d’ouvrir un deuxieme secteur.

¢ Phase 2

- Le troisieme secteur ne pourra quant
a lui étre ouvert a I'urbanisation que
lorsque le premier aura totalement été
construit et que le deuxieme secteur
ouvert soit aménage et construit a hau-
teur de 50%.

OAP 1 : Les Pavats
OAP 2 : La Grange Peyraud
OAP 3" : Les Chatelards

- Ces secteurs correspondent a une sur-
face totale d’environ 6 hectares.

e Phase3

- Dans un second temps, a long terme,
les secteurs en zone 2AU seront ou-
verts a I'urbanisation. Leurs ouvertures
nécessiteront une révision du document
d’urbanisme justifiant alors le besoin.

- Ces secteurs correspondent & une su-
perficie totale d’environ 2 hectares.

OAP 3* : Les Chatelards
OAP 5* La Fontaine

* Les secteurs 3 et 5 sont déja divisés en deux
zones 1AU et 2AU. Néanmoins, une OAP d’en-
semble est traitée en amont.
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LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE T R L e

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine, en
continuité directe de I'urbanisation existante,
en zone a urbaniser. Il se localise le long de
I'Allée des Peupliers, au Sud de Confolens.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUI :

- 1AUa : en densification de I'existant compris
a I'intérieur du périmetre de la ZPPAU ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement &

vocation résidentielle, principalement en loge-

ment individuel.
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7 OAP Sectorielle

OMMUNE DE CONFOLENS

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1,6 ha répartis comme suit :

SURFACES SURFACESNON  SURFACES HORS
ZORAGE PRRCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
1Ala AE 419 0,05 ha 0,05 ha 0,05 ha
1AU B581 et 45, 47 1,35 ha 1,35 ha 1,35 ha
pour partie
Secteur '0ap | VoI détail ci- 1,4h 14h 1,4 ha*
eur dessus 4 ha 4 ha 4 na

*Aucune VRD n’est retenue car le secteur
s’appuie sur la voirie et les réseaux exis-
tants de I'’Allée des Peupliers.

Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent a des
prés non recensés comme surfaces agricoles
alaPAC.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
d’AEP existants. Ils devront étre prolongés
pour desservir I'ensemble du secteur.

Risques et nuisances
Aucun risque n'est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmétre de
protection Monuments Historiques de Ia
«Chapelle du Saint-Esprit».

Réalisation : 6T 2018
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

132

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes
e Phase de réalisation : e \oiries et acces :
- Opération d’aménagement d’ensemble. - Permettre des acces directs a l'allée
- Deux secteurs de réalisation indépendants . des Peupliers. Ces derniers devront étre
- Secteur A comprenant les parcelles  mutualisés afin de limiter leurs nombres.
387 et47;
- Secteur B comprenant la parcelle
581.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 12 log/ha soit 16 logements minimum sur
I’ensemble du secteur, correspondant a des
lots d’environ 833 m2,

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Favoriser 1a mise en place d’espaces de
jardins en fond de parcelle, créant ainsi un
gspace tampon.

- Les éléments végétaux présents, identifiés
au schéma de principe seront a préserver
pour garantir une bonne insertion de
I'opération dans son environnement.

e Equipements et réseaux :

- Réseaux d’assainissement collectif et d’AEP
a prolonger pour desservir I'ensemble du
secteur.
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e habitat

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géométrie.

C'est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite.

Périmétre d’application de ’OAP

CONSTRUCTIONS

Secteur A d’aménagement

Secteur B d’aménagement

DESSERTE

Mutualiser les accés

ESPACE DE VIE

Espace de jardin a favoriser

Coupure végétale a préserver

Réalisation : 6t 2018

CONFOLENS

OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine du
bourg, entre les rues des Cailles au Sud et
Sainte-Catherine au Nord, a proximité immeé-
diate du coeur historigue de Confolens.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AUa, en extension
urbaine compris a I'intérieur du périmetre de
la ZPPAU.

Il est dédié a accueillir un développement &
vocation résidentielle.

- s A e A T AN = = . Réalisati0ﬁ6t2018
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ION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 2,3 ha.

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
1AU AD 41 2,3ha 2,3 ha 1,9 ha
Secteur d’0AP voir détail gi- 2,3 ha 2,3ha 1,9 ha
dessus

Occupation du sol

Le terrain non bati correspond une prairie
permanente herbacée fourragére et ligneuse
d'apres le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2016. Le terrain est en déclivité
selon un axe Est-Ouest.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau AEP qui borde les terrains, le
long de la rue des Cailles. Le raccordement
au réseau d’assainissement collectif sera a
prévair.

AC1 suivantes :
-compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
du «Vieux Pont» ;

-compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I'Hotel Dassier des Brosses» ;

-compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
du «Pont du Goire» ;

-compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
du «Manoir des Comtes» ;

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de la «Maison du Duc d’Epernon» ;

-compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I'Eglise Saint-Maxime» :

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I’Ancienne Porte de ville» ;

-compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de la «Maison bois».

Réalisation : 6t 2018
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Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur est concerné par les servitudes
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération - Création d'une voirie principale traversantla ®  Traitement paysager
d’aménagement d’ensemble. parcelle 41 selon un axe Sud-Nord qui doit - Un espace central mixte, regroupant espace
aussi permettre de conserver le passage du  vert, stationnement devra étre réalisé.
e Type de construction ; chemin Sainte-Madeleine. - Les végétaux présents en limites Ouest, Est

- Constructions a vocation residentielle, - Cette voirie devra permettre une desserte et Nord devront étre conservés.

d'une part via des logements collectifs et de la zone d’habitat groupé/petit collectif - ,
individuels groupés et en partie via des  via une zone de stationnement paysager. © Eduipements et reseaux :

logements individuels. Un bouclage sera a mettre en place pour - Connexion a I'assainissement collectif a
- " assurer une bonne desserte de I'ensemple  Prevor: N N
e Principe de densité : du secteur (voir schéma de principe). - Les réseaux AEP et électricité sont localisés

- 20 log/ha soit 38 logements sur I'ensemble

! - Unacces commun &la zone sera arespecter & Proximité immediate.
du secteur d’OAP.

via la Rue des Cailles.

e Stationnement :

- Des aires de stationnements mutualisées
devront étre intégrées au projet. Le
stationnement a la parcelle pourra étre
permis en dehors du secteur habitat groupé/
petit collectif.

e | jaisons douces :
- Le chemin Sainte-Catherine devra étre
préservé et permettre I'acces au parc.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C'est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite.

Périmétre d’application de I’OAP

CONSTRUCTIONS

Bande d’implantation

W
des habitations a respecter ﬂ'ﬁ

Secteur d’habitat groupé / petit &
collectif a favoriser

DESSERTE

Principe de voie principale a créer =&

Liaison douce a favoriser

Accés commun a la zone
a respecter

ESPACE DE VIE

Plantation espace vert a réaliser

Espace publique a créer (espace
de rencontre, stationnement, etc.) :

Stationnement public a prévoir

Espace de jardin a favoriser

Elements végétaux existant
a préserver

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine du
bourg, le long de la Route de Villevert, a I'Est
du bourg de Confolens.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 3 zones du PLUI :

- Ub : en densification de I'existant ;

- TAU : en extension urbaine du bourg ;

- 2AU : en potentiel de développement a long
terme.

Il est dédié a accueillir un développement

a vocation résidentielle, principalement en

logement individuel.
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7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 3,7 ha répartis comme suit :

E DE CONFOLENS

SURFACES SURFACESNON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
Ub AC 35 07 ha 07 ha 07 ha
A201 et 22, 353
1AU en partie 2,1ha 21ha 1,7 ha
AC 27, 35,95
2AU A 22 en partie 0.8 ha 0.8 ha 0.7 ha
Secteur 0Ap | VOIr détail ci- 3.6 ha 36 ha 31 ha
dessus

Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent en partie
a une prairie temporaire de 5 ans ou moins
et & une prairie permanente herbacée four-
ragére et ligneuse d’apres le Registre Parcel-
laire Graphique (RPG) de 2016. Les terrains
sont en déclivité selon un axe Est-Ouest.

Un Emplacement Réservé a été positionné sur
la Rue des Vignes pour permettre le renforce-
ment de la voirie.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d’assainissement collectif et
d’AEP existants.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Aucune SUP ne gréve le secteur.

Réalisation : 6T 2018
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
* Phase de réalisation : * Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération - Un principe de création de voirie, traversant e  Traitement paysager :
d’aménagement d’ensemble (secteur A). le secteur A, dans le sens Est/Quest. - Préservation de la coupure végétale en
- Au coup par coup sur le secteur identifié - Cette voirie principale viendra se connecter  limite Nord de secteur pour garantir une
sans aménagement (secteur B). a I'Est sur la Route de Villevert avec un  bonne insertion de I'opération dans son
accés commun a la zone a respecter ; tout  environnement.
e Type de construction : autre acces sera interdit. - Préserver les éléments végétaux en bordure
- Constructions & vocation résidentielle, - La voie principale se connectera a I'Ouest  de la Route de Villevert.
principalement en logement individuel. sur la Rue des Vignes pour permettre
un bouclage de la zone avec les voies e  Espace public :
e Principe de densité : existantes (VC 105). - Création d’'un espace vert/de rencontre en

- Secteur A : 15 log/ha soit 22 logements - Prévoir le renforcement de la voirie existante  centre d’opération.
minimum sur I'ensemble du secteur avec  Rue des Garennes pouvant étre connectée a
des lots d’environ 666 m2. la voirie principale en centre d’opération. e Equipements et réseaux :

- Secteur B : 8 log/ha soit 3 logements - Une anticipation de la connexion de la voirie - Réseaux d’assainissement collectif et d’AEP
minimum sur I'ensemble du secteur  principale avec la zone 2AU sera a prévoir - présents sur le secteur d’OAP.
correspondant @ des lots d’environ  lors de I'aménagement de la zone 1AU.

1250 m?,
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a8

CONSTRUCTIONS o B

Secteur pouvant s’urbaniser au

F

Périmétre d’application de 'OAP CONFOLENS OAP 3 : SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation

schématique des principales orientations coup par coup

retenues dans I'OAP. Secteur a urbaniser a vocation

Elle ne constitue ni une superficie, ni une D SR DR 0L SR
, L une révision du PLUi

geomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d'aide oA

. o . . de principe de densité différent

a la localisation des orientations.

L'aménageur pourra adapter son projet par DESSERTE

principe de compatibilité avec les orientations Principe de voie principale 2

émises par la collectivite. créer

Principe de voie a créer
dans un second temps

Espace de retournement possible »

Liaison sur laquelle s’appuyer ou :
a anticiper

Accés commun a la zone

a respecter

Interdire les autres accés

ESPACGE DE VIE
Elements végétaux existant
a préserver

Coupure végétale a préserver

Espace publique a créer sur

lequel s’appuyer (espace de

rencontre, espace vert, etc.) " e e e | = e 7 1 i 1 L AN
Réalisation : 6t 2018 4
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en densification urbaine.
II'se localise entre les rues de la Grange Boi-
reau a I'Ouest, la Voie Latine au Nord et Victor
Hugo a I'Est, dans le prolongement du lotisse-
ment «la Grange Boireau».

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en densification
nécessitant un aménagement.

Il est dédié a accueillir un développement &
vocation résidentielle.

ol g{
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7 OAP Sectorielle

OMMUNE DE CONFOLENS

A. PRESENTATION DE LA ZONE

. PRESETATON DE LA ZONE

Superficie

Le secteur s'étend sur une superficie totale

d’environ 2,4 ha.

SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
1AU C 279, 280 24ha 24ha 2ha
Secteur '0ap |  VOIr détail ci- 24 ha 24 ha 2 ha
dessus

Réalisation : 6t 2018

>

Réalisation : 6t 2018

Occupation du sol

Le terrain non bati correspond a un mélange
de légumineuses fourragéres et d’herbacées
ou de graminées fourragéres d'apres le Re-
gistre Parcellaire Graphique (RPG) de 2016.
Le terrain est plat et uniforme.

Equipements et réseaux

Le terrain est desservi par les réseaux d'as-
sainissement collectif et d’AEP. |l pourra étre
facilement raccorde.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Réalisation : 6t 2018

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par les servitudes

AC1 suivantes :

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I'Eglise Saint-Barthélémy» ;

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
du «Vieux Pont» ;

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
d'une «Maison bois, 12 rue de la Fontaine
Guimard» ;

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
d'une «Maison bois, 9 rue des Portes
d’Ansac» ;

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «Fagades et toitures Place Fontorse» ;

- compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «Fagades et toitures 4 et 6 rue des
Portes d’Ansac».
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes e Liaisons douces :
e Phase de réalisation : e Voiries et acces : - Une liaison douce devra étre assurée en
-Dans le cadre d'une opération - Lavoirie principale a créer pourra s'appuyer  complément de la voie principale.
d'aménagement d’ensemble. sur trois acces localisés :
- Rue de la Grange Boireau (Ouest) ;  Paysages, espaces publics, équipements
e Type de construction : - Lotissement de Grange Boireau et réseaux
- Constructions & vocation résidentielle, (Sud) ; e Traitement paysager :
via des logements collectifs et individuels - Voie Latine (Nord-Ouest). - Le chéne présent en milieu de parcelle
groupés et en partie via des logements - Les autres acces seront interdits. devra étre préservé et servir de support a
individuels. - Des voies secondaires viendront compléter  I'aménagement d’une «agora verte». Les
le maillage du secteur, s'appuyant sur la  arbres présents en limite Sud-Ouest devront
e Principe de densité : voie principale. gtre conserves.

- 20 log/ha soit 40 logements minimum sur - Un aménagement, de type petit giratoire, - La limite Nord pourra faire I'objet d’une
I'ensemble du périmétre OAP correspondant  sera & mettre en place au Nord-Ouest du insertion paysagere via I'implantation de

a des lots d’environ 500 m2, secteur au croisement du Chemin de la  haies de basse tiges.
Cormeniére, de la Voie Latine et de la Route
de la Grange Boireau. e Equipements et réseaux :
- Assainissement collectif.
e  Stationnement : - Les terrains sont desservis par le réseau

- Plusieurs aires de stationnements seronta  AEP.
positionner de manieres stratégiques afin
de mailler la zone.

- Les arbres présents sur zones pourront
permettre un ombrage de ces zones de
stationnement. Leurs préservations sera
alors un atout pour le cadre de vie.
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C. SCHEMA DE PRINCIPE Périmétre d'application de FOAP CONFOLENS OAP 4 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS Ty PRANR T s 4
Cette carte est une représentation : : : : '
schématique des principales  orientations seciphaALa IR Jual
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géométrie. DESSERTE
C'est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations Interdire les acces
emises par la collectivite. Giratoire 3 créer

Principe de voie principale a créer

Principe de voie secondaire a créer %

Liaison douce a favoriser

ESPACE DE VIE

Coupure végétale a créer/préserver

Végétaux ponctuels a conserver
ou implanter

Espace publique a créer sur "
lequel s’appuyer (espace de
rencontre, stationnement, etc.) s

Réalisation : 6t 2018 o ' o 5
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en densification urbaine,
dans le prolongement de I'urbanisation exis-
tante rue Joseph Larribau.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUi :

- 1AU : en densification urbaine du bourg a
ameénager ;

- 2AU : en potentiel de développement a long
terme.

Il est dédié a accueillir un développement &

vocation résidentielle, de type pavillonnaire.

: T 2 ) i B,
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

A. PRESENTATION DE LA ZONE

A PRESEITATIN 0 LAZONE|

Superficie

Le secteur s'étend sur une superficie totale
d’environ 1 ha réparti comme suit :

SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)

1AU AK 436, 444.et 291 0.4 ha 0,4 ha 0,3ha
en partie

24U AK 285, 289‘et 288 0,6 ha 0,6 ha 0,5 ha
en partie

Secteur d’0AP voir détail ci- 1ha 1 ha 0,8 ha
dessus

Occupation du sol

Les terrains non bétis (1AU et 2AU) corres-
pondent a des prés non recenses comme sur-
faces agricoles a la PAC d’aprés le Registre
Parcellaire Graphique (RPG) de 2016. ll est en
légére déclivité selon un axe Nord-Sud.

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé au
réseau d’assainissement collectif existant.
Toutefois, le réseau AEP devra étre prolongé
pour desservir les terrains.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris a l'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
de «I'Eglise Saint-Barthélémy».
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une  opération - Un principe de création de voirie traversant ®  Traitement paysager :

d’aménagement d’ensemble pour la partie le secteur, dans le sens Est-Ouest, est mis - Favoriser la mise en place d’espace de

1AU. en avant (voir schéma de principe). Cette  jardin en fond de parcelle pour garantir une
- Fermé a I'urbanisation pour la zone 2AU. voirie principale viendra se connecter a  aération du bati.
I"Ouest sur la Rue Joseph Larribau et se - Préservation d’une coupure végétale a I'Est
e Type de construction : finira en attente a I'Est. du secteur permettant une bonne insertion
- Construction & vocation résidentielle, de - Une anticipation de la connexion de la voirie  du site dans son environnement.
type pavillonnaire. principale avec la zone 2AU sera & prévoir  ®  Equipements et réseaux :
lors de I'aménagement de la zone 1AU. - Assainissement collectif.
e Principe de densité : - Réseau d’AEP a prolonger pour desservir la
- 14 log/ha soit 4 logements minimum sur Zone.

I’ensemble du secteur, correspondant a des
lots d’environ 700 m2.
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G. SGHEMA DE PR‘NG'PE Périmetre d’application de 'OAP

CONSTRUCTIONS
Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations Secteur 2 a urbaniser dans un
retenues dans I'0AP. o oy nccessitant
Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géometrie. DESSERTE

C'est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.

[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
emises par la collectivite. Liaison sur laquelle s’appuyer

Principe de voie principale a
créer

Liaison a anticiper

Accés commun a la zone

a respecter

ESPACE DE VIE

Espace de jardin a favoriser

Coupure végétale
a créer/préserver

Réalisation : 6t 2018 - - . . a 149
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LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE — v T B
: ;' " 7 . o Al - [

Localisation

Le secteur se situe en continuité directe de
I'urbanisation existante, inclus a I'intérieur de
I'enveloppe urbaine existante entre les rues
Jean Moulin au Nord et Voie Latine au Sud.

Type de zonage

Le secteur est en zone Uc, en densification
de I'existant.

I est dédié a accueillir un développement
a vocation résidentielle, principalement en
logement individuel.

-
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

. PRESEITATION OE LAZONE

Superficie

Le secteur s’étend sur une superficie totale

d’environ 0,7 ha.

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
Uc AM 248, 249, 250, 0,7 ha 0,7 ha 0,6 ha
251
Secteur d’0AP voir détail gi- 0,7 ha 0,7 ha 0,6 ha
dessus

Occupation du sol

Le terrain correspond & un pré non recensé
comme surface agricole a la PAC d'aprés
le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de
2016. Le terrain est plat et uniforme.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
AEP.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Aucune SUP ne gréve le secteur.
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
* Phase de réalisation : * Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une  opération - Un principe de création de voirie, traversant ®  Traitement paysager :
d’aménagement d’ensemble. le secteur d’OAP, dans le sens Nord/Sud. - Mettre en place un traitement végétal en
Cette voirie principale viendra se connecter  limite Sud d’OAP.
e Type de construction : au Nord sur la voie existante et au Sud sur - Favoriser la création d’espace de jardin en
- Construction & vocation résidentielle,  le chemin de la Cormeniére. fond de parcelle.

principalement en logement individuel.
e Equipements et réseaux :
e Principe de densité : - Assainissement collectif.
- 12 log/ha sur I'ensemble du périmétre - Le réseau AEP borde le secteur d’OAP.
d’'application de I'OAP soit 7 nouveaux
logements minimum correspondant a des
lots d’environ 1 250 m?,
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c. SGHEMA DE PR‘NG'PE Périmétre d’application de POAP CONFOLENS OA

. —
CONSTRUCTIONS i
Cette carte est une représentation

schématique des principales orientations Terrain déja bati
retenues dans I'OAP.
Elle ne constitue ni une superficie, ni une

géométrie. DESSERTE
Q’est un .exe'mple de rgtrangcrlptlon et d'aide Principe de voie principale a
a la localisation des orientations. créer

L’gmgnageur pourr'algc!apter son projet'par Desserto possiblo de lot
principe de compatibilité avec les orientations

émises par la collectivité. ACCES Comimun & fa zone

a respecter

ESPACE DE VIE

Traitement végétal a mettre en
place (haies)

Espace de jardin a favoriser

Réalisation : 6t 2018 ' S - pa~ “'1"5‘3"‘
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. LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
5. PRESENTATION DE LA ZONE BT SN RR W 5 ST WA\ S (Y

Localisation

Le secteur se situe de part et d’autre de la
Route de Limoges (RD948), en entrée de ville,
a proximité immédiate de la zone d’activités
économiques du Pré de I'Etang, de la gendar-
merie et de I'EHPAD.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 5 zones du PLUi :

- Ub : en cours de création ;

- Ux?: en cours de création ;

- TAUX? : en extension urbaine ;

- 2AUX : en extension urbaine ;

- N : en zone naturelle.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation économique : artisanat et commerce
sur I'ensemble du secteur. Un secteur est
dédié a I'habitat (en cours d’aménagement) a
I'Ouest du secteur.

54 e - - : - - ; ' Réalisation:6t201
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 12,8 ha répartis comme suit :

SURFACES SURFACESNON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
" B 248, 587 pour
Ub partie 6t 585 1,8 ha 1,8 ha 1,5ha
B 248, 585 pour
e Pt ©1 oot %5 3,8 ha 2 ha 1,6 ha
597, 598
N B 634 et 639 pour 0.4 ha 0.4 ha 0.4 ha
partie
B 84, 85 et 86
2 1 3
1AUX 590, 501 5,1 ha 5,1 ha 4,25 ha
2AUX B 856t 200 en 1,5ha 1,5ha 1,25 ha
partie
Secteur d’0AP "°':id°ta" e 12,6 ha 10,8 ha 9ha
essus

* Un permis d’aménager a été accepté a
date d’élaboration du PLUi sur les sec-
teurs Ub et Ux.

Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent a des
prairies temporaires de 5 ans ou moins d’apres
le Registre Parcellaire Graphique. Les terrains
sonten légére déclivité selon un axe Est-Ouest.

—

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d’assainissement collectif et
d’AEP existants.

Risques et nuisances
Le secteur n'est pas compris dans une zone
arisque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grévé par aucune SUP.
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Secteur A : Au coup par coup au fur et a
mesure de I'avancement des réseaux.

- Secteur B : Opération d’aménagement
d’ensemble.

- Fermé & l'urbanisation pour la zone 2AUx
;son ouverture sera conditionnée a une
révision du PLUI.

e Type de construction :

- Construction & vocation économique
artisanat et commerce sur I'ensemble du
secteur (A+B) ;

- Secteur dédié a
d’aménagement).

I'nabitat (en cours

e  Principe de densité :

- Secteur A : 8 lots @ minima sont demandés
correspondant a une surface d’environ 2 500
m? par entreprise.

- Secteur B : 8 lots @ minima sont demandés
correspond & une surface d’environ 5 000 m?
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par entreprise.

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et acces :

- SecteurA:
Une voirie traversant le secteur selon un axe
Nord-Sud a travers les parcelles 248, 587
et 634. Cette desserte prendra appuie sur
les voiries en attentes localisées au Nord
(entre les parcelles 531 et 532) et au Sud
(parcelle 587).

- Secteur B :

Une voirie desservant la zone selon un sens
Sud-Nord longera la RN 948 & travers les
parcelles 591, 590, 90 et 85. Une zone de
stationnement sera préservée entre cette
voirie interne et la RN948.

- La voirie interne devra prendre appuie sur
le carrefour giratoire existant. Ce dernier
devra faire I'objet d’une modification afin
d’intégrer cette nouvelle voirie.

- l'accés de la voie communale n°314
(VC314) aboutissant sur la RN948 devra
gtre supprimé. Cependant I'aménagement
devra permettre I'accés a I'écart «Chez

Ringeon» en recréant un accés a la VC 314
depuis la voirie interne.

- Le principe de voirie de I'ensemble du
secteur (A+B) doit privilégier un sens de
circulation permettant de fluidifier le futur
trafic (voir schéma de principe).

e | jaisons douces :

- Favoriser la mise en place d’une liaison
douce de lintérieur du périmétre d’OAP
entre les différents espaces (Bord de
Vienne, EHPAD, zones commerciales,
résidences de la Gendarmerie). Cette liaison
douce doit recevoir un traitement particulier
pour traverser la RN948. Afin d’en sécuriser
le franchissement un passage piéton doit
gtre implanté afin de relier le secteur A au
secteur B.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager

- Secteur A
La voirie devra recevoir un traitement
paysager poussé (végétal et terrassement)
afin d'instaurer une réelle différenciation
entre I'espace résidentiel a l'ouest et la

partie commerciale/artisanale a I'Est du
secteur.
- Secteur B :

La voirie devra faire I'objet d’un traitement
paysager notamment sur sa bordure Ouest.
Les limites de la zone devront faire I'objet
d’une insertion paysagére (voir schéma de
principe).

e Stationnement :
- La création d'une zone commerciale
implique I'implantation de stationnement.
Secteur A :
- Rendre possible le stationnement a
la parcelle et le long de la voirie.
Secteur B
- Stationnement possible a la parcelle
et stationnement & favoriser entre la
voirie de desserte et la RN 948.

e Equipements et réseaux :
- "assainissement collectif et I'AEP bordent le
secteur d’OAP.
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C. SGHEMA DE PR‘NGlPE Périmétre d’application de ’OAP

CONSTRUCTIONS

Cette carte est une représentation Secteur 4 vocation artisanale

. . L . . et/ou commerciale a favoriser
schématique des principales orientations . o

Secteur d’habitat groupé / petit

retenues dans I'OAP. collectif a favoriser
Elle ne constitue ni une superficie, ni une B T
g éométrie (2AUx) nécessitant révision du PLUi
C'est un exemple de retranscription et d'aide DESSERTE
a la localisation des orientations. Principe de voie principale 4 créer
[’aménageur pourra adapter son projet par Zone de retournement
principe de compatibilité avec les orientations Giratoires existants sur lesquels

émises par la collectivité. S aPRAYEE
Sens unique a créer
ninnp-  Accés a conserver
Interdire les autres acces
Condamner accés existant
Mutualiser les accés

Sécurisation d’une traversée
piétionniéere entre les secteurs

Liaison douce a favoriser

ESPACE DE VIE

Coupure végétale a créer/préserver

Végétaux ponctuels a conserver
ou implanter

Zone humide a préserver

Stationnement

Réalisation : 6t 2018
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. LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
A. PRESENTATION DE LA ZONE . g § SRS ST

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine,
dans le prolongement de la zone d'activités
économiques existante, le long de la RD71,
au Nord de Confolens.

Type de zonage

Le secteur est en zone TAUX3, en extension
urbaine économique.

Il est dédié a accueillir un développement &
vocation économique de type industriel. Cette
zone est prévue pour une possible extension
de I'entreprise limitrophe.
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7 OAP Sectorielle

E DE CONFOLENS

A. PRESENTATION DE LA ZONE

A PRESEITATIN 0 LAZONE|

Superficie

Le secteur s'étend sur une superficie totale

d’environ 0,4 ha.

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
1AUX® AB 6 en partie 0,4 ha 0,4 ha 0,4 ha
Secteur oap | VOIr détail ci- 0,4 ha 0,4 ha 0,4 ha
dessus

Occupation du sol

Le terrain correspond & un pré non recensé
comme surface agricole a la PAC d'aprés le
Registre Parcellaire Graphique (RPG) de 2016.
Le terrain est plat et uniforme.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
au réseau d’assainissement collectif existant.
Toutefois, le réseau AEP devra étre prolongé
pour desservir le secteur.

Risques et nuisances

Le secteur est bordé sur sa partie Est par la
vallée de la Vienne mais n'est pas inclu dans
le périmétre du plan de prévention du risque
inondation. Toutefois, la zone est & dominante
humide.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante

- AC1 : compris a 'intérieur du périmetre de
protection Monuments Historiques autour
des «Halles des ateliers municipaux».
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
e Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et @ mesure de - Le secteur d’OAP est desservie par la D71. e  Traitement paysager :
I"avancement des réseaux. Un acces pourra directement s’y connecter. - Le secteur présente une zone humide
au Nord. Il conviendra de protéger cette
e Type de construction ; derniére.
- Construction a vocation économique de type
industriel. Cette zone est prévue pour une e Equipements et réseaux :
possible extension de I'entreprise limitrophe. - Assainissement collectif.
- Le réseau d’AEP devra étre prolongé pour
e Qualité architecturale : desservir le secteur.

- Les hauteurs des constructions projetées
devronts’adapter au site et aux constructions
limitrophes voisines dans la zone UX.
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Périmétre d’application de 'OAP CONFOLENS OAP 8 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS -3 s
Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations Secteur a vocation industrielle 2
retenues dans I'OAP. TR
Elle ne constitue ni une superficie, ni une

geometrie. . _ ESPACE DE VIE
C'est un exemple de retranscription et d'aide

a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite.

Zone humide a préserver

Réalisation : 6t 2018 ' A : o cig L ih s
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine,
dans le prolongement de la zone d’activités
économiques intercommunale existante de la
Croix Saint-Georges. Il se localise a proximité
immédiate de la RD951 et de la RD948.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AUX', en extension
urbaine économique.

I est dédié a accueillir un développement
a vocation économique d’artisanat et de
commerce sur 'ensemble du secteur.

162 ' N Réalisation : 6t 2018
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COMMUNE DE

A. PRESENTATION DE LA ZONE

. PRESETATON DE LA ZONE

Superficie

Le secteur s'étend sur une superficie totale

d’environ 1,7 ha.

SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
1AUX' 1,23 4 17ha 17ha 14ha
Secteur '0ap |  VOIr détail ci- 17ha 17ha 14 ha
dessus

Réalisation : 6t 2018

Réalisation :

6t2018

Occupation du sol

Le terrain non bati correspond a une prairie
permanente herbacée fourragére et ligneuse
d'aprés le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2016. Le terrain est en légére décli-
vité selon un axe Ouest-Est.

Equipements et réseaux

Les réseaux d'assainissement collectif et
d’AEP devront étre prolongés pour desservir
I'ensemble du secteur.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Aucune SUP ne gréve le secteur.

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
e Phase de réalisation : o \oiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et a mesure dela - 'accés au secteur se fera via la rue ®  Traitement paysager :
réalisation des réseaux. de I'Ouilette et prévoira un espace de - Lalignement d’'arbres présents en limite Est
retournement interne. de zone devra étre en partie conserve.
e Type de construction : - Pour parfaire la circulation de I'ensemble de - Les limites Sud et Nord devront étre
- Construction & vocation économique :  la zone d'activités, la voirie passant devant  préservées afin de permettre une intégration
artisanat et commerce sur I'ensemble du  le Pble Emploi pourrait étre renforcée pour  paysagere des futures constructions.
secteur. déboucher sur I'Avenue du 8 mai 1945.
o Fquipements et réseaux :
e Principe de densité : - Les réseaux d’assainissement collectif et
-3 lots & minima sont demandés d’AEP devront étre prolongés pour desservir
correspondant & une surface d’environ le secteur.

5 000 m? par entreprise.
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DE CONFOLENS

périmite dappication de OAP CONFOLENS OAP 9 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS

Cette carte est une représentation

schématique des principales orientations Secteur a vocation artisanale
, et/ou commerciale a favoriser
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une

géométrie. DESSERTE
C'est un exemple de retranscription et d'aide Principe de voie principale &
a la localisation des orientations. créer pour la desserte de la zone.

[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité. Liaison sur laquelle s’appuyer

Zone de retournement

Voie pouvant étre développée

ESPACE DE VIE

Elements végétaux existant
a préserver

Coupure végétale
a créer/préserver

Réalisation : 6t 2018 D 165
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e

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE . T T e (_ TR

Localisation
Le secteur correspond a la zone d’activités
économiques intercommunale existante de
Terre Neuve, a I'Ouest de Confolens, le long
de la RD948.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 3 zones du PLUi :

- Ux" : en densification de I'existant ;

- TAUX" : en extension urbaine ;

- 2AUx : en potentiel de développement a long
terme.

Il est dédié a accueillir un développement &

vocation économique : artisanat, industrie et

d’entrep0t.

166  Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

MMUNE DE CONFOLENS

A. PRESENTATION DE LA ZONE

A PRESEITATIN 0 LAZONE|

Superficie

Le secteur s'étend sur une superficie totale

d’environ 17,3 ha répartis comme suit

SURFACES SURFACESNON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
E 146, 147,148,
149, 268, 269,
Ux' 588,691,714, 7ha 1,6ha 1,6ha
877,946, 952 et
950, 954 en partie
E 270, 1046, 1047
1AUX et 948, 949, 950, 8,1ha 8,1ha 6,8 ha
954 en partie
2AUx £949, 950 en 22ha 22ha 1.8ha
partie
Secteur 'oap |  VOIr détail ci- 17,3 ha 11,9 ha 10,2 ha
dessus

Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent a une
prairie temporaire de 5 ans ou moins et un
mélange de légumineuses fourrageres et
d’herbacées ou de graminées fourrageéres
d'apres le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2016.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
d’AEP existants.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Aucune SUP ne gréve le secteur.
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

168

E DE CONFOLENS

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et & mesure
de lavancement des réseaux (secteur
Ux'/1AUX) ;

- Fermé a l'urbanisation pour la zone 2AUx
; son ouverture sera conditionnée a une
révision du PLUI.

e Type de construction :
- Construction & vocation économique
artisanat, industrie et d’entrep6t.

e Principe de densité :

- 13 lots a minima sont demandés sur le
secteur, correspondant a une surface
d’environ 5 000 m2.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Création d'un principe de contre-voie
traversant le secteur. Cette voirie viendra
se connecter de part et d’autre de 1a voirie
existante pour permettre un bouclage de
I'opération dans son ensemble.

- Une anticipation de la connexion de la voirie
principale avec la zone 2AU sera a prévoir
lors de I'aménagement de la zone 1AU.

- Prévoir I'aménagement d’un carrefour en
entrée Sud d’opération pour fluidifier le
trafic supplémentaire engendré.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Préservation de la coupure végétale
existante (voir schéma de principe) pour
garantir une bonne insertion de I'opération
dans son environnement.

e Equipements et réseaux :

- Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
d’AEP existants.
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pemets oo e FOAP CONFOLENS OAP 10 : SCHEMA DE PRINCIPE
CONSTRUCTIONS i K -l F‘* >3 4

Cette carte est une représentation 3 S 3
Secteur 1 a urbaniser a vocation

schématique des principales orientations artisanale dans un premier temps
retenues dans I'OAP. (1AUx)
Elle ne constitue ni une superficie, ni une Terrain déja bati
4 At Secteur pouvant s’urbaniser au
g?ometne' o - coup par coup
C'est un exemple de retranscription et d'aide SRl D anise T aeation
a la localisation des orientations. ?;:\i;a?alg dan.s‘ unt second temps
s . f X) necessitant revision
’aménageur pourra adapter son projet par du PLUI

principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite. LEk1aiE

Principe de voie principale a
créer

B § B ) Principe de voie a créer dans un -
second temps -

Espace de retournement a prévoir ©

Liaison a anticiper
Carrefour a aménager

ESPACE DE VIE

Coupure végétale
a créer/préserver

Espace publique existant a
conserver (aire de repos)

Réalisation : 6t 2018 B ' = : T e
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LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
- oN DE LA ZONE 3 Tr --'-r__ ——— 2 __ T
A. PRESENTATI A OGEY AT N P

Localisation

Le secteur se situe dans le lieu-dit « La Mar-
tinie » sur la commune de Confolens, sur les
parcelles situées juste au sud du ruisseau
de la Martinie, a I'Est du croisement entre la
D168 et la D948.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur une zone Al (zone
agricole a vocation loisirs/tourisme).

Il est dédi¢ & accueillir des hébergements
légers de loisirs insolites dans le cadre d'un
projet agritouristique.
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

A PRESEITATIN 0 LAZONE|

Superficie

Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 5,2 ha répartis comme suit :

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
E12,13,22, 23,
Al 24,1048, 1050 et 2,7 ha 2,4 ha 2,4 ha
partie sud E 6, 608
E7,8,945 610
Np et partie nord E 6 2,2 ha 2,2 ha 2,2 ha
et 608
A E10 0,3 ha 0,3 ha 0,3 ha
E6,7,8,910,12,
, 13,22, 23, 24, 45,
Secteur d’0AP 608, 610, 1048, 5,2 ha 4,9 ha 4,9 ha
1050

Occupation du sol

Les terrains concernés correspondent & des
prés et des boisements diffus participants a
une trame paysagére de bocage. Certaines
parcelles comportent du bati.

Equipements et réseaux

Le secteur comprendra un bloc sanitaire pou-
vant étre relié¢ au tout-a-'égout a proximité.
Il est & noter que chaque hébergement tou-
ristique sera de type « Iéger » (sans aucune
fondation et réversible) et ne nécessitera pas
d’étre raccordé aux réseaux.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Aucune SUP ne gréve le secteur.
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172

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup, au fur et & mesure des
possibilités opérationnelles du porteur de
projet.

e Type de construction :

- Installations & vocation touristique.

- Les hébergements touristiques ne
comporteront aucune fondation en béton et
seront positionnés sur des terrasses en bois
(plots réglables).

Les hébergements touristiques pourront avoir
différentes formes, parmi lesquelles :

- Cabane sur pilotis,

- Bulles,

- Cabane au sol,

Le bloc sanitaire sera aménagé dans un
batiment existant.

e Qualité architecturale :

- Aucun hébergement touristique insolite ne
pourra étre vu par le voisinage (hiver/étg).
Il n’y a également aucune vision entre les
hébergements insolites.

- Uimplantation des hébergements touristiques
n’induira aucun impact paysager.

- Les hébergements touristiques seront
autant que possible construits en matériaux
de récupération, suivant des principes
d’économie circulaire.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Un principe de création de voirie interne
de desserte sur la parcelle 1048 pour
connecter I'espace de stationnement situé
sur la parcelle 13 & la route communale de
la Martinie. Les cheminements internes a
I'opération seront piétonniers et trés légers,
sans impact sur la perméabilité des sols.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Préservation des espaces boisés existants

- Préservation d'un corridor écologique
permettant le passage de la faune au nord
du secteur de I"0AP.

- Eco-péaturage des espaces de prairie.

e Stationnement :

- Création de deux espaces de stationnement :
'un au sud de la parcelle 13 et I'un en
chevauchement sur la parcelle 23 et 24.

e Equipements et réseaux :

- Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
d’AEP existants en ce qui concerne le bloc
sanitaire.

- Les hébergements touristiques ne
nécessiteront pas de raccordement aux
réseaux d’assainissement collectifs et d’AEP
existants, en tant qu'ils seront équipés de
toilettes séches.
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C. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
geomeétrie.

C'est un exemple de retranscription et d'aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivite.

Périmbire ¢'application de I'0AP CONFOLENS OAP 11 : SCHEMA DE PRINCIPE
CONSTRUCTIONS

Secteur potentiel de localisation
des hébergements touristiques
Localisation indicative d'une
écurie, installation légére
Création d'un bloc sanitaire

au sein d'un batiment existant
Préservation du caractére
naturel de 'espace

ESPACES DE VIE

O Secteur & vocation de jardin
(forét jardin et jardin potager)

Eléments végétaux existants

a préserver

Boisements existants a
préserver

Corridor écologique a conserver

Cours d’eau de La Martinie

DESSERTE

Stationnement

(localisation prétérentielie, pouvant
patentiollement étre adaptée
enlrée de site)

Réalisation : Espace Ville 2024
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n ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLE

COMMUNE D’EPENEDE

175



Orientations dAménagement et de Programmation

A. LOCALISATION DES SECTEURS

la commune d’Epenéde comporte 2

Orientations ~ d’Aménagement et de
Programmation «Sectorielles» a vocation
d’habitat, localisées dans le bourg.

Le secteur d’OAP se situe en continuité
urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante, a [I'intérieur de
I'enveloppe urbaine existante.
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B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de I'urbanisation n'est prévu
sur la commune.

OAP1:

OAP2:

Epenéde

0AP2
OAP 1

Localisation : Bourg
Zonage : Ub/ 1AU/ 2AU
Superficie : 2,4 ha

Localisation : Nord-Ouest Bourg
Zonage : Ub / 1AU
Superficie : 1 ha

J

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE L — N e

Localisation

Le secteur se localise en continuité urbaine
au Nord du bourg, entre les routes de Pressac
a I'Ouest et de Hiesse au Sud. Il se situe a
proximité immédiate du stade de football et
du centre bourg d’Epenéde.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 4 zones du PLUi :

- Ub : en densification de I'existant ;

- Ue : en appui sur le chemin existant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg ;

- 2AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.




Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

EPENEDE

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 2,4 ha répartis comme suit :

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
Zone Ue ZD 55 0,2 ha 0,2 ha 0,2 ha
ZD 26, 27, 38, 39,
Zone Ub 493, 494, 500 et 1,5ha 1,5ha 1,25 ha
506
Zone 1AU ZD 106,107,112 0,5ha 0,5 ha 0,4 ha
Zone 2AU ZD 112 0,2 ha 0,2 ha 0,15 ha
Secteur opp | VOIr détail ci- 2,4 ha 2,4 ha 2ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent des prés
non recenses comme surfaces agricoles a la
PAC d'apres le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2016. Le secteur est plat et uni-
forme.

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’assainissement collectif exis-
tant. Toutefois, le raccordement au réseau
d’AEP sera a prévoir.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

|

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

EPENEDE

COMMUNE D’

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup sur le secteur identifié
sans aménagement.

-Dans le cadre d'une  opération
d’aménagement d’ensemble : deux phases
sont identifiées.

- Fermé a I'urbanisation pour la zone 2AU.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

-7 log/ha sur l'ensemble du périmétre
d’application de I'OAP soit 12 nouveaux
logements minimum, en prenant en compte
les différences suivantes :

- Secteur A : 8 log/ha. (soit environ 4
logements sur ce secteur).

- Secteur B : 10 log/ha. (soit minimum 2
logements).

- Secteur C : 6 log/ha. (soit minimum 6
logements.

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et acces :

- Création d’un principe de voirie traversant
I'ensemble du secteur dans le sens Nord/
Sud (voir schéma de principe). Cette voirie
principale viendra se connecter, au Nord, a
la voirie existante et au Sud a la RD30.

- Une voirie pourra étre prévue pour connecter
le secteur ala RD169.

e |iaisons douces :
- Préserver la liaison douce jouxtant le stade.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Un traitement végétal sera a mettre en place
pour permettre la mise en oeuvre d’espace
tampon (voir schéma de principe).

- Les éléments végétaux existants identifiés
au schéma de principe devront étre
préservés pour garantir une bonne insertion
de I'opération dans son environnement,

e Fspace public :
- Préserver le Dboulodrome et le parking

existant comme espace d’aménité.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Réseau AEP & prolonger pour desservir le
secteur.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Périmeétre d’application de 'OAP

CONSTRUCTIONS

Principe de densité
sans aménagement

Phase 1 d’aménagement

Phase 2 d’aménagement

Secteur d’application
de principe de densité différent

Secteur a urbaniser dans un
second temps (2AU) nécessitant
révision du PLUi

DESSERTE

Principe de voie principale a
créer

Liaison sur laquelle s’appuyer
Liaison douce a préserver

ESPACE DE VIE

Elements végétaux existant
a préserver

Traitement végétal a mettre en
place (haies)

Coupure végétale a préserver

Espace publique existant sur
lequel s’appuyer (espace de
rencontre, boulodrome, etc.)

Parking existant a préserver

o

EPENEDE OAP

13

1 : SCHEMA DE

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se localise en continuité urbaine
au Nord-Ouest du bourg, de part et d’autre
de la voirie. Il se situe a proximité immédiate
des équipements de la commune d’Epenéde.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUi :

- Ub : en densification de I'existant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018 ' S ] ' 3



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

NE D’EPENEDE

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie

totale d’environ 1 ha réparti comme suit :

ZONAGE

PARCELLE

SURFACES
TOTALES

SURFACES NON
BATI

SURFACES HORS
VRD (20%)

Zone Ub Acen partie sur 0,3 ha 0,3 ha 0,3 ha
1126
ZD en partie sur
Zone 1AU 36,37,75,76 0,6 ha 0,6 ha 0,5 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1ha 1 ha 0,8 ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent en partie
a des prairies temporaires de 5 ans ou moins
et & des cultures de mais ensilage recensées
comme surfaces agricoles a la PAC d’aprés le
Registre Parcellaire Graphique (RPG) de 2017.
Le secteur est en légere déclivité d'Ouest en
Est sur sa partie Quest. Le reste du secteur
est plat et uniforme.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’assainissement collectif et
d’AEP existants a proximité immédiate.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

COMMUNE D’EPENEDE
Formes urbaines et fonctions urbaines - Interdire tout les autres acces (voir schéma
e Phase de réalisation : de principe).
- Au coup par coup ; secteur ne nécessitant
pas d’aménagement. Paysages, espaces publics, équipements
et réseaux
e Type de construction : e Traitement paysager :
- Construction & vocation résidentielle, - Un traitement végétal sera & mettre en place
principalement en logement individuel. pour permettre la mise en oeuvre d’espace
tampon (voir schéma de principe).
e Principe de densité : - Les éléments végétaux existants identifiés
- Secteur A : 6 log/ha. (soit environ 5  au schéma de principe devront étre
logements sur ce secteur). préservés pour garantir une bonne insertion
- Secteur B : 6 log/ha. (soit minimum 2  de I'opération dans son environnement.
logements).
e Fquipements et réseaux :
Déplacements, transports et dessertes - Assainissement collectif et réseau AEP
e \Voiries et acces : présents sur le secteur.

- Le secteur identifié sans aménagement a
déja un acces possible sur le réseau viaire
existant.

- S’appuyer sur le chemin d’acces existant, a
renforcer au besoin.

- Possibilité de créer deux acces sur le réseau
viaire existant.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Périmétre d'application de FOAP EPENEDE OAP 2 : SGHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS

Principe de densité
sans aménagement

Secteur d’application
de principe de densité différent

DESSERTE

Desserte possible de lot sur
réseau existant

Desserte possible de lot

Interdire les autres accés

ESPACE DE VIE

Eléments végétaux existant
a préserver

Traitement végétal a mettre en
place (haies)

Réalisation : 6t 2018



D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLE
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. LOCALISATION DES SECTEURS

La commune d’Esse comporte 5 Orientations
d’Amenagement et de Programmation
«Sectorielles».

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaing, a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.

B. PHASAGE DES SECTEURS

Les orientations définies dans le PADD du
PLUi visent & déterminer un phasage de
I'urbanisation en fonction des besoins, en
développant I'urbanisation au fil du temps
et des besoins, tout en renforcant les
zones d’habitat existantes. Ainsi un ordre
chronologique des ouvertures des diffé-
rents secteurs d’OAP sera a respecter.
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Le phasage des ouvertures ne S'applique
qu'au secteur a vocation d’habitat en zone
urbaine et a urbaniser. Un phasage particulier
pourra étre précisé a l'intérieur d’un secteur
d'0AP.

Les ouvertures & I'urbanisation devront res-
pecter I'ordre suivant :

e Phase1

- Deux secteurs différents peuvent étre ou-
verts a l'urbanisation dans le méme temps.
Il n’est pas donné d’ordre de priorité sur la
commune.

Réalisation : 6t 201-8
e Phase 2
- Il conviendra d'attendre qu’un des deux pre-
miers secteurs ouvert lors de la phase 1 soit
totalement aménageé et construit a hauteur
de 75% avant d’avoir la possibilité d’ouvrir
un troisieme secteur, et ainsi de suite pour
les quatrieme et cinquieme secteurs.



Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine, aux D80 /
Clapiers, au Sud du bourg d’Esse. Il se loca- ;

lise le long de la rue les Baliveaux, a I'arriere
de développements récents. Il correspond a
I"évolution naturelle du lotissement «Les Cha-
taigniers» en cours d’aménagement et par-
tiellement bati pour I'heure.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018 o 187



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 0,5 ha.

I\'n

DAR

OTA

Zone 1AU E 1698, 1702 0,5ha 0,5 ha 0,4 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 0,5 ha 0,5 ha 0,4 ha
dessus
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Occupation du sol

Le terrain non bati (1AU) correspond a une
prairie recensée comme surface agricole a la
PAC d'apres le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2016. Une liaison existante est en
attente de connexion pour desservir le secteur
au Nord. Les terrains présentent une légere
déclivité selon un axe Nord-Sud.

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé au
réseau d'assainissement collectif. Toutefois,
le raccordement au réseau d’AEP sera a pré-
voir. Le réseau DECi borde le secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le périmetre de protection Monument Histo-
rique autour de «’Eglise Saint-Etienne» borde
la limite Est du secteur.



Orientations dAménagement et de Programmation

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :

-Dans le

cadre

d’une

d’aménagement d’ensemble.

e Type de construction :

- Construction

a

vocation

opération

résidentielle,

principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

-10  log/ha

sur

I'ensemble

périmetre  d’application de
logements

4 nouveaux
correspondant
1000 m2,

a des

lots

du
'OAP  soit
minimum
d’environ

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Création d'une voirie principale en centre
d’opération qui viendra se connecter a la
liaison existante au Nord et se terminant
en retournement temporaire au Sud dans
I'attente d’un bouclage complet de la zone.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Favoriser la mise en place d’'espace de
jardin en fond de parcelle, faisant espaces
tampon avec le monde agricole.

- Préserver les éléments végétaux existants
en limite QOuest afin de garantir une
bonne insertion du secteur dans son
environnement.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Réseaux AEP et DECI & prolonger pour
desservir le secteur.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

OCALISATIO SEC 0
A PRESENTAT‘ON DE LA ZONE LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine aux
Clapiers, au Sud du bourg d’Esse. Il est loca-
lisé entre la route du petit ruisseau au Nord et
le chemin des reliques au Sud, a I'arriére de
développements récents.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUI :

- Ub : en densification de I'existant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel. L'OAP traite des deux zones
pour garder une cohérence d’aménagement.

Réalisation : 6t 2018 191



Orientations dAménagement et de Programmation

Occupation du sol
A. PRESENTATION DE LA ZONE Le terrain non bati (1AU) correspond & une
prairie permanente herbacée fourragére et

ligneuse d’apres le Registre Parcellaire Gra-

Superficie phique (RPG) de 2016. Une zone humide tra-
Le secteur d’0OAP s’étend sur une superficie verse le secteur d'Est en Ouest. Le terrain est
totale d’environ 1 ha. plat et uniforme.
ZONAGE PARCELLE SURFACES ~ SURFACES NON  SURFACES HORS Equipements et ré:e,eaux ' /
TOTALES BATI VRD (20%) Le secteur pourra étre facilement raccordé — Réalisation : 6t 2018
Zone 1AU E 357,1612 1 ha 1 ha 0,85 ha par le réseau AEP. Le réseau d’assainisse-
Secteur d’0AP voir détail ci-dessus 1 ha 1ha 0,85 ha ment collectif devra étre prolongé. Le réseau

DECI borde le secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

E D’ESSE

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération - Prévoir le renforcement de la voirie existante e  Traitement paysager :

d’aménagement d’ensemble. en limite Sud d’opération. Cette voirie - Préservation de la zone humide en centre
- Le secteur de densité sans aménagement  principale sera prolongée dans le sens Sud/  d’opération.
pourra étre ouvertindépendammentaucoup  Nord pour desservir les lots et se terminera - Un traitement végétal sera a mettre en

par coup sans nuire au futur aménagement  en retournement au centre de I'opération. place en limite Est du secteur d’OAP, faisant
du secteur. - Desserte possible sur le secteur sans  espace tampon avec le monde agricole.
aménagement via la route existante. - Les éléments végétaux existants identifiés

e Type de construction ; en limite Ouest seront & préserver pour

- Construction @ vocation résidentielle, garantir une bonne insertion des nouvelles
principalement en logement individuel. constructions dans leur environnement.

e Principe de densité : o Fquipements et réseaux :

- 8 log/ha sur I'ensemble du périmétre - Le réseau d’assainissement collectif devra
d’application de I'OAP soit 8 nouveaux étre prolongé pour desservir I'ensemble du
logements minimum, en prenant en compte secteur.
les différences suivantes : - Le secteur pourra étre facilement raccordé

- Secteur A : 10 log/ha, soit 2 logements au réseau AEP existant.
minimum ; - Le réseau DECI borde le secteur d'OAP.

- Secteur B : 8 log/ha, soit 6 logements
minimum.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine au
Nord du bourg d'Esse. Il est localisé le long de
la rue des Cailles, dans le prolongement du
lotissement «Les Cailles». Il correspond a une
enclave agricole.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

o

Réalisation : 6t 2018 195



Orientations dAménagement et de Programmation

Occupation du sol
A. PRESENTATION DE LA ZONE Le terrain non bati (1AU) correspond & une
parcelle agricole d'aprés le Registre Par-

cellaire Graphique (RPG) de 2017. La zone

Superficie constitue une enclave en continuité de déve-
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie loppements recents. Le terrain est en légere
totale d’environ O,7 ha. déclivité vers I'Est.
SILTZ I U T S TS Equipements et réseaux
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%) Le secteur pourra étre facilement raccordé
Zone 1AU C 1112 en partie 0,7 ha 0,7 ha 0,58 ha par le réseau AEP. Le réseau d’assainisse-
Secteur d’0AP voir détail ci-dessus 0,7 ha 0,7 ha 0,58 ha ment collectif devra étre prolongé. Le réseau

DECI borde le secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.



Orientations dAménagement et de Programmation

Formes urbaines et fonctions urbaines Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES *  Phase de réalisation : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération e Traitement paysager :

d’aménagement d’ensemble. - Les éléments végétaux présents, identifiés

au schéma de principe seront & préserver

e Type de construction ; pour garantir une bonne insertion de
- Construction & vocation résidentielle, ~ I'opération dans son environnement.

principalement en logement individuel. - Favoriser la création d’un traitement végétal

de part et d'autre du secteur permettant de

e Principe de densité : bien insérer les futures constructions dans

- 10 log/ha sur l'ensemble du périmetre  le site.
d’application de I'OAP soit 6 nouveaux - Favoriser des espaces de jardins en limite
logements minimum. de secteur faisant tampon avec I'espace

agricole.

Déplacements, transports et dessertes )

o \oiries et acces : e Fquipements et réseaux :

- Le secteur d’aménagement d’ensemble a - Le réseau d'assainissement collectif devra
déja un accés possible sur le réseau viaire  étre prolongé pour desservir I'ensemble du
existant. Les accés & ces futurs lots pourront ~ Secteur.

étre facilement aménages. - AEP présent & proximité immédiate.
- S'appuyer sur I'espace de retournement - Le réseau DECI borde le secteur d’OAP.
existant.
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Orientations dAménagement et de Programmation

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe le long de la RD82, a I'Est
du bourg d’Esse et au Nord du hameau le
Marouin.

Type de zonage
Le secteur est en zone 1AU, en extension

urbaine du bourg. \
Il est dédié a accueillir un développement a __‘—_j;.-—

vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018 199



Orientations dAménagement et de Programmation

Occupation du sol
A. PRI'ESENTA“ON DE LA ZONE Les terrains non batis (1AU) correspondent
en partie a un boisement et & une prairie non

recensée comme surface agricole a la PAC.

Superficie .
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie Equipements et réseaux
totale d’environ 0,5 ha. Les réseaux d’assainissement collectif et

d’AEP desservent le secteur qui pourra étre

G127 T T o VI Ol facilement raccordé. Le réseau DECI est a

ZONAGE PARCELLE " NPT
TOTALES BATI VRD (20%) proximité immédiate.

zone 1Ay | D S10et42 312 317 en 05 ha 05ha 0.4 ha _ _
partie Risques et nuisances
Secteur d’0AP voir détail ci-dessus 0,5 ha 0,5 ha 0,4 ha Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup ; secteur ne nécessitant
pas d’aménagement.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 8 log/ha sur l'ensemble du périmétre
d’application de I'OAP soit 4 nouveaux
logements minimum.

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et acces :

- Le secteur d’aménagement d’ensemble a
déja un acces possible sur le réseau viaire
existant. Les acces a ces futurs lots pourront
étre facilement aménagés.

- Interdire tout autre accés a la RD82 pour
garantir la sécurisation des déplacements.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Maintenir les coupures végétales au Nord
et & I'Ouest du secteur pour garantir une
bonne insertion de I'opération.

- Favoriser la création d’un traitement végétal
au Sud et a I'Est du secteur pour permettre
de bien insérer les futures constructions
dans le site.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Les réseaux AEP et DECI sont localisés a
proximité immédiate.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine,
aux Vignes des Bouillons, a I'Ouest du bourg
d’Esse. Il se localise a I'arriere du lotissement
du Grand Neuville.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.
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Orientations dAménagement et de Programmation

Occupation du sol
A. PRI'ESENTA“ON DE LA ZONE Les terrains non bétis correspondent & une
prairie temporaire de 5 ans ou moins et a une

culture d'avoine d’hiver, recensées a la PAC,

Superficie d'aprés le Registre Parcellaire Graphique
Le secteur d’0OAP s'étend sur une superficie (RPG) de 2017. Le secteur est plat et uni-
totale d’environ 0,5 ha. forme.
TN T T N3 I TGl Equipements et réseaux
ZONAGE PARCELLE " . ) AN .
TOTALES BATI VRD (20%) Les réseaux d’assainissement collectif et
Zone AU B 282, ;883 284, r%_85, 286, 05ha 05 ha 0.4 ha d’AEP desservent [e sect’eur qui pourra étre
en partie facilement raccordé. Le réseau DECI borde le
Secteur d’0AP voir détail ci-dessus 0,5 ha 0,5 ha 0,4 ha secteur.
Risques et nuisances

Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup ; secteur ne nécessitant
pas d’aménagement.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 10 log/ha sur I'ensemble du périmetre
d’application de I'OAP soit 5 nouveaux
logements minimum.

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et accés :

- Desserte possible sur le secteur sans
aménagement via la route existante.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Favoriser les espaces de jardins en limite
de secteur et y favoriser la création d'un
traitement végétal pour garantir une bonne
insertion des futures constructions.

e Equipements et réseaux :

- Réseaux d'assainissement collectif et d’AEP
présents sur le secteur d’OAP.

- Le réseau DECI borde le secteur.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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COMMUNE DE LESSAC
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Orientations dAménagement et de Programmation

'8 e ) N N
A. LOCALISATION DES SECTEURS Territoire du Confolentais F——

LT
La commune de Lessac comporte 3 j
Orientations ~ d’Ameénagement et  de g w3
Programmation «Sectorielles». C(\ 0AP2.. B

La premiére, localisée a Sainte-Radegonde et
laseconde, aI’Ouest du bourg, sonta vocation
d’habitat. La troisieme, localisée proche des

Brandes, est a vocation touristique. OAP{ ; Localtion :ainte-Padegonda

In - 1AL
Supere 1.7 ha
Les secteurs d’OAP sont différenciés selon DAP 2 : Localestion : Bourg Duset
un code couleur (cf. carte de localisation ci- Sipeioe. 11 a
apres). ;
] OAP3: Locleation : Les Brandes
tamage - 1&LE
, . ap il : Tounats ] oe: £n
Tous les secteurs 0'OAP se situent en | BTN s

continuité urbaine, dans le prolongement de - -
, L ) ) ) Réalisation : 6t 2018
I'urbanisation existante. Certains sont inclus

en zone urbaine, a I'intérieur de I’enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension B. PHASAGE DES SECTEURS
en zone a urbaniser.

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.
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7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine du
village de Sainte-Radegonde, au Sud de la
RD168.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP

209



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

MMUNE DE LESSAG

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1,7 ha.

ZONAGE

PARCELLE

E 293, 294, 295,

SURFACES
TOTALES

SURFACES NON
BATI

SURFACES HORS
VRD (20%)

Zone 1AU 296, 297, 298, 1,7 ha 1,7 ha 1,4 ha
300, 407,922, 967
Secteur d’0AP voir détail ci- 1,7 ha 1,7 ha 1,4 ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis (1AU) correspondent a
des prés paturés non recensés comme sur-
faces agricoles a la PAC ou bien des jardins.
Le Sud du secteur correspond a une prairie
permanente prédominée par la strate herba-
cée d’apres le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2016.

Equipements et réseaux

Les terrains pourront étre facilement raccor-
dés par le réseau d'assainissement collectif
existant. Les réseaux AEP et électricité sont &
proximité immeédiate de la zone.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

E DE LESSAC

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Opération d’aménagement d’ensemble.

- Deux phases de réalisation indépendantes
sans priorité (secteur Nord et secteur Sud).

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 10 log/ha soit 14 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant & des
lots d’environ 1 000 m?,

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Desserte possible via le réseau viaire
existant : chemin & renforcer.

- Favoriser une voie de desserte privée pour
desservir le fond des parcelles 293, 294,
295,296 et 298 (type parcelle en drapeau).

- Une voirie interne pourrait néanmoins étre
envisagée dans la partie Nord.

- Interdire les acces sur la RD168.

- Prévoir un espace de retournement
temporaire a I'Est du secteur.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Création/préservation  d’une
végeétale le long de la RD168.

coupure

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Les réseaux AEP et électricité sont a
proximité immédiate de la zone.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine, a
I’Ouest du centre bourg de Lessac, de part et
d’autre de la RD318.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP

Réalisation : 6t 2018
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1 ha.

ZONAGE

PARCELLE

C45,46 et11,12,

SURFACES
TOTALES

SURFACES NON
BATI

SURFACES HORS
VRD (20%)

Zone 1AU 13. 14 en partie 1 ha 1 ha 0,83 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1 ha 1 ha 0,83 ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis (1AU) correspondent a
des prés paturés non recensés comme sur-
faces agricoles a la PAC ou bien des jardins
d'apres le Registre Parcellaire Graphique
(RPG) de 2017.

Equipements et réseaux

Les terrains pourront étre facilement raccor-
dés par le réseau d'assainissement collectif
existant. Les réseaux AEP et DECI bordent le
secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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7 OAP Sectorielle

E DE LESSAC

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :
- Au coup par coup.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 9 log/ha soit 9 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant & des
lots d’environ 1 100 m?,

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Desserte possible via la réseau viaire
existant.

Paysages, espaces publics, équipements
et réseaux

e Traitement paysager :

- Maintenir les éléments végétaux existants
en limite Nord de I'opération.

- Favoriser la création d’un traitement végétal
en Sud de secteur permettant de bien
insérer les futures constructions dans le
site.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Les réseaux AEP et DECI sont a proximité
immédiate de la zone.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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' LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE . CE R

Localisation

Le secteur se localise au Nord du bourg de
Lessac, au lieu-dit les Brandes, entre la RD71
al'Est et RD319 & I'Ouest.

Type de zonage i
Le secteur est en zone 1AUt, en extension b
urbaine touristique. ;
I est dédié a accueillir un développement <
touristique de type parc résidentiel de loisir o,
correspondant & un projet de parc animalier. % !f-'-

eL
Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 39 ha.

MMUNE DE LESSAG

SURFAGES SURFACES NON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
B 232, 233, 234, 235, 236,

237,238, 239, 240, 241,
242,244,251, 252, 310,

Zone 1AUt 311,312,313, 314 316, 39 ha 39 ha 32,5 ha
318, 320, 321, 322, 340,
341, 342, 343, 344, 346

Secteur d’0AP voir détail ci-dessus 39 ha 39 ha 32,5 ha

Occupation du sol

Les terrains non batis (1AUt) correspondent
a des prairies temporaires (5 ans ou moins)
et permanentes herbacées fourrageres et
ligneuses d’aprés le Registre Parcellaire Gra-
phigue (RPG) de 2016.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’AEP qui longe la RD71 au droit
des terrains. L'assainissement devra étre en
individuel.

Risques et nuisances
Le secteur n'est pas compris dans une zone
a risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

E DE LESSAC

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :
- Opération d’aménagement d’ensemble.

e Type de construction :

- Constructions liées a un parc résidentiel de
[oisirs :

- Secteur 1 : Locaux techniques et d’accueil.

- Secteur 2 ; Hébergements touristiques.

- Secteur 3 : Espace dédié a I'accueil des
animaux du parc.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Les acces sur la RD71 seront interdits
pour encadrer la sécurité et sécuriser les
déplacements.

- Concernant la desserte interne, voir plan du
projet.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Les éléments végétaux identifiés devront
étre préservés (voir schéma de principe).

e Equipements et réseaux :
- Le secteur est desservi par le réseau AEP

qui longe la RD71 au droit des terrains. Un
renforcement sera a prévoir en fonction de
la capacité d'accueil du projet.

- Un assainissement autonome sera a prévoir
sur le site.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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7 OAP Sectorielle

COMMUNE DE LESSAGC

PLAN DE MASSE DU PROJET GLOBAL
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7 OAP Sectorielle

COMMUNE DE LESSAC

PLAN DE MASSE D
= .
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. LOCALISATION DES SECTEURS
»

La commune de Lesters comporte 5
Orientations ~ d’Aménagement et de
Programmation  «Sectorielles»,  toutes
localisées dans le bourg.

2 secteurs sont & vocation d’habitat, un est
a vocation d'équipement et 2 sont & vocation
économique.

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf. carte de localisation ci-
apres).

Tous les secteurs d’0OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a I'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.
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Territoire du Confolentais
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B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine au
lieu-dit de la Coufoulaude. Il se localise au
Sud de la route de Confolens, a I'Ouest du
bourg de Lesterps.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation d’habitat, principalement en loge-
ment individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur
reprendra les spécificités de la zone Uc adja-
cente.




Orientations dAménagement et de Programmation

E Occupation du sol
A. PRESENTATION DE LA ZON Le terrain non bati (1AU) correspond a une
prairie temporaire de 5 ans ou moins d’aprés

le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de

Superficie 2016. Le terrain est en 1éger surplomb de la
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie RD30, un talus de 2/3 metres de haut est pré-
totale d’environ 1,2 ha. sent sur sa limite Nord.
ONA OAF RFA RFA 0 RFAGES HOR Equipements et réseaux
J - ) (207 Le secteur pourra étre facilement raccordé
Zone 1AU F136 1.2ha 1,2ha 1ha par les réseaux d’AEP et d’assainissement
Secteur d’OAP voir détail ci- 1,2 ha 1,2 ha 1ha collectif existants sur le secteur.
dessus
Risques et nuisances
Le secteur n’est pas compris dans une zone
a risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-
vante :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection au titre des Monuments Historiques
autour de «I’Eglise Saint-Pierre».
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

E DE LESTERPS

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :
- Opération d’aménagement d’ensemble.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 8 log/ha soit 8 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant & des
lots d’environ 1 250 m?,

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et acces :

- Création d’'une voirie principale desservant
I'ensemble du secteur se raccordant a la
RD30 Route de Confolens (voir schéma de
principe).

- Un seul accés commun autorisé & cette
route permettant de minimiser les risques.

- Interdire tout autre accés a la Route de
Confolens (RD30).

- La voirie a créer desservira I'ensemble des
futurs lots et se terminera en raquette de
retournement.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Les éléments végétaux existants identifiés
au schéma de principe en limite d'opération
devront étre préservés.

- Il est demandé de favoriser les espaces de
jardins en fond de parcelle.

e Equipements et réseaux :
- Assainissement collectif et réseau d'AEP
présents sur le secteur.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine,
inséré entre le lotissement de la Joue et le
stade, a I'Est du bourg. Il correspond & I'évo-
lution naturelle du lotissement.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018 o T 9
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A. PRESENTATION DE LA y1]113

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 0,15 ha.

ONA PAR

Zone 1AU F 863 0,15 ha 0,15 ha 0.15 ha
Secteur g'oap |  VOIr détail ci- 0,15 ha 0,15 ha 0,15 ha
dessus
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Occupation du sol

Le terrain non bati (1AU) correspond & un
pré non recensé comme surface agricole a la
PAC.

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d'assainissement collectif exis-
tant. Le réseau AEP devra étre prolongé pour
desservir le secteur.

Un Emplacement Réservé est positionné le
long de la bande constructible pour permettre
des travaux de voirie conditionnant I'ouverture
du secteur.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-
vante ;

- AC1 : compris a I'intérieur du périmétre de
protection au titre des Monuments Historiques
autour de «I'Eglise Saint-Pierre».



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

DE LESTERPS

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et & mesure de
I'avancement des réseaux.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 13 log/ha soit 2 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant a des
lots d’environ 750 m2.

Déplacements, transports et dessertes

\oiries et accés :
Une voirie principale & prolonger,
conditionnant la constructibilité du secteur.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Un traitement végétal sera a mettre en place
dans le cadre de I'aménagement du secteur
en limite Sud.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Réseau d’AEP & prolonger pour desservir le
secteur.
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C. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
geomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE _, — _ p—

Localisation

Le secteur d’OAP est en continuité urbaine du
Bourg, a I'Est en face du cimetiere, le long de
la rue Emile Belly.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 3 zones du PLUI :

- Ub : permettant I'aménagement des jardins
de I'abbaye ;

- 1AU : en densification urbaine nécessitant
des aménagements ;

- 1AUe : en densification urbaine nécessitant
des aménagements.
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uipement public

NE Occupation du sol Equipements et réseaux
A. PRESENTATION DELAZ0 Les terrains non batis correspondent & une  Le secteur pourra étre facilement raccordé
prairie temporaire de 5 ans ou moins d’aprés  par les réseaux d’assainissement collectif et

le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de d’AEP.
2016. Les terrains sont uniformes.

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie

. A . Risques et nuisances
totale d’environ 2,4 ha répartis comme sulit q

Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur est concerné par la servitude sui-

ONA PAR

Zone Ub F 709, 710, 711 0,5 ha 0 ha 0ha vante -
Zone 1AU F 119,948, 949 0.7 ha 0,7 ha 0,6 ha - AC1 : compris & I'intérieur du périmétre de
Zone 1AUe F119,718 1,2 ha 1,2ha 1ha protection au titre des Monuments Historiques
Sectour dOAP ‘,o,:l détail ci- 2.4 ha 19ha 1,6 ha autour de «I'tglise Saint-Pierre».
essus

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

E DE LESTERPS ’
OURG CENTRE - Sectorielle €q

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
- Opération d’aménagement d’ensemble. - Le secteur résidentiel s’appuiera sur le e  Traitement paysager :

- Plusieurs phases de réalisation sont  réseau viaire existant : Route du Stade a - Les éléments végétaux existants identifies

possibles selon les vocations des secteurs. I'Est et le Lotissement la Nante au Sud. au schéma de principe devront étre
- Route du Stade, il conviendra de mutualiser ~ préserves.
e Type de construction : les acces pour les nouvelles constructions. - Un traitement végétal sera a mettre en
- Secteur 1 : & vocation résidentielle. place dans la partie Sud de I'opération (voir
- Secteur 2 : a vocation d’équipement/ e Liaisons douces : Des liaisons douces  schéma de principe).
d’espace public ; création d’un parc, espace devront étre  prévues  connectant
récréatif, de loisirs. notamment la Rue de la Mairie au e Espace public :
Lotissement la Nante et la Route du - Il conviendra de s’appuyer sur le projet
e Principe de densité : Stade (voir schéma de principe). d’aménagement des jardins de I'Abbaye en
- 12 log/ha soit 8 logements minimum cours.
sur l'ensemble du secteur résidentiel
correspondant & des lots d’environ 833 m? e Fquipements et réseaux :
en moyenne. - Réseaux d’assainissement collectif et d’AEP
existants.
e Qualité architecturale : - S'appuyer sur le bac d'orage a I'Ouest pour
- Dans le secteur d’habitat groupé/jointif a la gestion des eaux pluviales du secteur.

favoriser, la hauteur ne devra pas dépasser
7m, soit RDC+ comble aménageable.
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C. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
geomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE -

Localisation

Le secteur est un espace inséré en continui-
té urbaine du lieu-dit la Lougere et la zone
d’activités de matériel agricole, au Nord-Est
du bourg.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUI :

- TAUX : en extension urbaine économique ;

- 2AUx : en potentiel de développement éco-
nomique a long terme.

Il est dédié a accueillir un développement a

vocation artisanale de petites industries et

d’entreplt.

Réalisation : 6t 2018 ' 237
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1,9 ha répartis comme suit :

ONA PAR

Zone 1AUx F914 0,9 ha 0,9 ha 0,9 ha
Zone 2AUx F17 1 ha 1 ha 1 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1,9 ha 1,9 ha 1,9 ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent a une
prairie temporaire de 5 ans ou moins d’apres
le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de
2016. Les terrains sont en |égere déclivité
selon un axe Est-Ouest.

i il
Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Les terrains pourront étre facilement raccor-
dés par le réseau d’AEP existant.

Le raccordement par le réseau d’assainisse-
ment collectif sera a prévoir.

Risques et nuisances
Aucun risque n’est présent sur ce secteur.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmétre de
protection au titre des Monuments Histo-
riques autour de «I'Eglise Saint-Pierre».



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

E DE LESTERPS

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et a mesure de
la réalisation des réseaux pour le secteur 1
(1AUXx).

- Fermé a I'urbanisation pour la zone 2AUx
(secteur 2) ; son ouverture sera conditionnée
a une révision du PLUI.

e Type de construction :
- Construction & vocation artisanale (petite
industrie) et d’entrepot.

e Principe de densité :

- 3 lots @ minima sont demandés sur le
secteur correspondant & une surface
d’environ 2 500 m? par entreprise.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Le secteur s’appuie sur la RD329 qui dessert
I'ensemble de la zone.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Création de coupures végétales en limite
de secteur (voir schéma de principe), avec
une attention toute particuliere vis-a-vis des
tiers limitrophes.

e Fquipements et réseaux :

- Raccordement au réseau d’'assainissement
collectif a prévoir.

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.
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Pt elgehiskandu T LESTERPS OAP 4 : SCHEMA DE PRINCIPE
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;
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine au
lieu-dit de la Coufoulade. Il se localise au Sud
de la route de Confolens, a I'Ouest du bourg
de Lesterps.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AUX, en extension
urbaine économique.

Il est dédié a accueillir des constructions a
vocation artisanale (petite industrie) et d’en-
trep0t. La zone est principalement dédiée a
I'extension du garage présent en facade.

Réalisation : 6t 2018 - O »
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7 OAP Sectorielle

DE LESTERPS

E Occupation du sol Risques et nuisances
A. PRESENTATION DE LA ZON Les terrains non bétis correspondent & une  Aucun risque n'est présent sur ce secteur.
prairie temporaire de 5 ans ou moins d’apres

le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de  Servitudes d’Utilité Publique

2016. Les terrains sont plats et uniformes. Le secteur est concerné, sur son extrémité

Ouest par la servitude suivante :

- AC1 . compris a lintérieur du périmétre
de protection au titre des Monuments
Historiques autour de «I'Eglise Saint-Pigrre».

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 0,8 ha.

ZONAGE PARCELLE SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS

TOTALES BATI VRD (20%)

Zone 1AUx F 132’113353’ 134, 0,8 ha 0,8 ha 0,8 ha
Secteur d’0AP voir détail gi- 0,8 ha 0,8 ha 0,8 ha
dessus

Réalisation : 6t 2018

Equipements et réseaux

Les terrains pourront étre facilement raccor-
dés par les réseaux d’assainissement collectif
et d’AEP existants.
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

E DE LESTERPS

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et & mesure de la
réalisation des réseaux.

e Type de construction :

- Construction & vocation artisanale (petite
industrie) et d’entrep6t. Zone principalement
dédiée a I'extension du garage présent en
fagade.

e Principe de densité :

- 3 lots @ minima sont demandés sur le
secteur correspondant & une surface
d’environ 2 200 m? par entreprise.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Le secteur s'appuie sur la Route de
Confolens qui dessert I'ensemble de la
Z0ne.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Création de coupures végétales en limite
de secteur (voir schéma de principe), avec
une attention toute particuliere vis-a-vis des
tiers limitrophes.

e Equipements et réseaux :

- Assainissement collectif.

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
geomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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n ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLE

COMMUNE DE MANOT
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. LOCALISATION DES SECTEURS

La commune de Manot comporte 3
Orientations ~ d’Aménagement et  de
Programmation  «Sectorielles»,  toutes
localisées dans le bourg. Les trois secteurs
sont a vocation d’habitat.

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a l'intérieur de I'enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.

B. PHASAGE DES SECTEURS

Les orientations définies dans le PADD du
PLUi visent a déterminer un phasage de
I'urbanisation en fonction des besoins, en
développant I'urbanisation au fil du temps
et des besoins, tout en renforgant les
zones d’habitat existantes. Ainsi un ordre
chronologique des ouvertures des diffé-
E%réts secteurs d’OAP sera a respecter.
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Le phasage des ouvertures ne s'applique e Phase1 ¢ Phase 2

qu'au secteur a vocation d’habitat en zone
urbaine et a urbaniser. Un phasage particulier
pourra étre précisé a l'intérieur d’un secteur
d'0AP.

Les ouvertures & I'urbanisation devront res-
pecter I'ordre suivant :

- Deux secteurs différents peuvent étre ou-
verts a l'urbanisation dans le méme temps.
Il n’est pas donné d’ordre de priorité sur la
commune.

- Il conviendra d'attendre qu’un des deux pre-
miers secteurs ouvert lors de la phase 1 soit
totalement aménageé et construit a hauteur
de 75% avant d’avoir la possibilité d’ouvrir
un troisieme secteur.



Orientations dAménagement et de Programmation

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine, au
Sud du bourg, entre les rues de Chantrezac
au Nord-Quest et du Praloux a I'Est.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUi :
-N:enzone naturelle ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation : 6t 2018 ' .



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

MMUNE DE MANOT

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 3,8 ha répartis comme suit :

SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
B 694, 695, 701,
Zone N 919 932, 933 1,3 ha 1,3 ha 1,3 ha
F 536
Zone 1AU B 697, 698, 699, 919 2,5ha 2,5ha 2,1 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 3,8 ha 3,8 ha 34ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis (1AU et N) corres-
pondent a un terrain agricole mettant en avant
un assolement de mélange de Iégumineuses
fourrageres herbacées et de graminées four-
ragéres d'apres le Registre Parcellaire Gra-
phique (RPG) de 2016. Le secteur présente
une légére déclivité selon un axe Est-Ouest.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d’assainissement collectif et
d’AEP existants. Le réseau DECI borde le sec-
teur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris & lintérieur du périmetre
de protection au titre des Monuments
Historiques autour de «I’Eglise Saint-
Martial».

Réalisation : 6t 2018
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Orientations dAménagement et de Programmation

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES Phase de réalisation : e \Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération - Création d'un principe de voirie dansle sens e  Traitement paysager :

d’aménagement d’ensemble. Est/Ouest. Cette voirie viendra se connecter - Le boisement classé et la zone humide au
al'OuestsurlaRD346 etal'EstsurlaRD16  Nord de 'opération seront préservés.
e Type de construction : pour permettre un bouclage de I'opération - Les éléments végétaux identifiés, présents
- Construction & vocation résidentielle, ~ avec les voies existantes. Tous autres acces  en limite Sud de I'opération seront a
principalement en logement individuel. seront interdits sur ces RD. conserver faisant espace tampon avec le
- Aménagement paysager, espace public. - Favoriser la création d’'une liaison douce a monde agricole.
I'intérieur du secteur d’OAP reliant le bourg - Un traitement paysager sera a mettre en
e Principe de densité : a ses équipements, services et commerces  place le long de la RD16 pour garantir une
-10 log/ha sur le secteur a vocation pour garantir une centralité. bonne insertion de I'opération dans son

résidentielle soit 21 nouveaux logements - Maintenir le chemin existant en limite Sud environnement.
minimum, correspondant a des lots  de I'opération pour permettre la création

d’environ 1 000 m2, d’une liaison douce. e Egspace public :
- Possihilité de créer des voies secondaires @ - Création d'un espace de rencontre ou
I'intérieur du périmétre d’OAP. partagé/aire de jeux en limite Nord du

secteur pour favoriser le lien social.

e Equipements et réseaux :
- Réseaux d’assainissement collectif, AEP et
DECI existants.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE Périmiire d'appication de FOAP

COMSTRAMCTIOMS

Cette carte est une représentation

. . - ) . Aerewr A wrharmser & mcrHom
schématique des principales orientations réskimtisls (1410}
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une L
geometrie. Principe de vais prinoipals &
C’est un exemple de retranscription et d’aide créar
a la localisation des orientations. Fringlpe de vaie seraretairs
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations Aocés oammun 3 [a zone

a respecier

émises par la collectivité.
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;
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine,
inséré dans I'enveloppe urbaine existante du
bourg, de part et d’autre de la rue du Pigord.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUI :

- Uc : en densification de I'existant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement a
vocation résidentielle, principalement en loge-
ment individuel.

Réalisation | Bt 2018 T ' = >



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

OMMUNE DE MANOT

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1,6 ha répartis comme suit :

SURFACES

ZONAGE PARCELLE

TOTALES

B 549,577, 1015,
1050, 1051, 1176,
1177,1178,1179, 0,9 ha
1180, 1181, 1182,
1183, 1335

Zone Uc

SURFACES NON
BATI

0,9 ha

SURFACES HORS
VRD (20%)

0,75 ha

Zone 1AU B1176,1178 0,7 ha

0,7 ha

0,6 ha

voir détail ci-

Secteur d’0AP
dessus

1,6 ha

1,6 ha

1,35 ha
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Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent en partie
a une prairie herbacée fourragere et ligneuse
et des cultures de blé tendre d’hiver d'apres
le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de
2017.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d’assainissement collectif,
d’AEP et de DECI existants a proximité immé-
diate.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris & lintérieur du périmetre
de protection au ftitre des Monuments
Historiques autour de «IEglise Saint-
Martial».
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7 OAP Sectorielle

E DE MANOT

B. ORIENTATIONS RETENUES

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :

-Dans le

cadre

d’une

d’aménagement d’ensemble.

e Type de construction :

- Construction &

vocation

opération

résidentielle,

principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

-10  log/ha

sur

I'ensemble

périmetre  d’application de
logements

14 nouveaux
correspondant
1000 m

a des

lots

du
I'OAP  soit
minimum
d’environ

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Desserte possible sur le réseau viaire
existant.

- Création d’un principe de voirie traversant
I'ensemble du secteur dans le sens Est/
Ouest (voir schéma de principe). Cette voirie
principale viendra se connecter, a I'Est, sur
la voirie existante.

- Prévoir le renforcement du chemin existant
a I'Est de I'opération.

- Un accés commun arespecter sur laRD170.

- Interdire tous les autres accés a la
RD170 pour garantir la sécurisation des
déplacements.

e | jaisons douces :
- Une liaison douce devra étre assurée en
complément de la voirie principale.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Un traitement végétal sera a mettre en place
en limite Nord et Sud de I'opération pour
garantir une bonne insertion du secteur
dans son environnement et limiter la co-
visibilité avec le cimetiére.

e Equipements et réseaux :

- Réseaux d’assainissement collectif et d’AEP
a raccorder & I'existant.

- Réseau DECI a proximité immédiate.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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7 OAP Sectorielle

DE MANOT

LOCALISATION DU SECTEUR D’OAP
A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe au Nord-Ouest du bourg, en
continuité urbaine, a l'arriere du lotissement
du bourg, le long de la rue du Pigord, dans le
prolongement de I'urbanisation existante.

Type de zonage o,
Le secteur est en extension urbaine du bourg,

en zone 1AU.

Il est dédié a accueillir un développement a

vocation résidentielle, principalement en loge-

ment individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur re-

prendra les spécificités de la zone Ub.

Réalisation : 6t 2018 255
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1 ha.

ZONAGE

PARCELLE

B 1162, 1163,

1164, 1165, 1166,

SURFACES

TOTALES

SURFACES NON
BATI

SURFACES HORS
VRD (20%)

Zone 1AU 1167, 1168, 1169, 1ha 1ha 0,83 ha
1171 et 1170 en
partie
Secteur g'oap |  VOIr détail ci- 0,83 ha 0,83 ha 0,83 ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains correspondent & une prairie tem-
poraire de 5 ans ou moins d'apres le Registre
Parcellaire Graphique de 2017. Les terrains
sont uniformes.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d'assainissement collectif et
DECI existants. Le réseau AEP est présent a
proximité immédiate mais devra étre prolongé
pour desservir I'ensemble du secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-

vante :

- AC1 : compris & lintérieur du périmetre
de protection au ftitre des Monuments
Historiques autour de «IEglise Saint-
Martial».
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7 OAP Sectorielle

DE MANOT
Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
* Phase de réalisation : * \Voiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et @ mesure de - Le secteur résidentiel S’appuiera sur le ®  Traitement paysager :
I'avancement des réseaux. réseau viaire existant. - Un traitement végétal sera a mettre en place
- Rue du Pigord, il conviendra de mutualiser ~ en limite Sud-Ouest de I'opération pour
e Type de construction ; les acces pour les nouvelles constructions. garantir une bonne insertion du secteur
- Construction & vocation  résidentielle, dans son environnement et limiter la co-
principalement en logement individuel. visibilité avec la construction existante.
- Favoriser les espaces de jardins en limite
e Principe de densité : de secteur (voir schéma de principe) faisant
-10 log/ha  sur Pensemble  du tampon avec I'espace agricole.
périmétre  d’application de I'OAP soit
10  nouveaux logements  minimum o Fquipements et réseaux :
correspondant & des lots d’environ - Réseaux d’'assainissement collectif et d’AEP
1000 m2, a raccorder a I'existant.

- Réseau DECI a proximité immédiate.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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COMMUNE DE MONTROLLET
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Orientations dAménagement et de Programmation

Territoire du Confolentais Y £ Mun!mll:t A
,r/_| 1, 3 : .'_ R

La commune de Montrollet comporte
1 Orientation d’Aménagement et de :
Programmation «Sectorielle», localisée dans oA ™
le bourg, & vocation d’habitat, 3
Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf. carte de localisation ci-

apres). DAP 4 ; Localsation : Baurg

Zoraqe: 1Al
Supaificie: 1 1m
Tous les secteurs d’OAP se situent en
OAP 2 »  Localssiion ; Crofx du Peyrat

continuité urbaine, dans le prolongement de 5" Zomage: 1AL

'urbanisation existante. Certains sont inclus = o

en zone urbaine, a I'intérieur de I’enveloppe : .

urbaine existante, les autres sont en extension 'l?}-n L Nl ) . .
en zone a urbaniser. = o i s

Réalisation : 6t 2018

B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine,
inséré dans I'enveloppe urbaine existante du
bourg, & proximité immeédiate de la mairie et
du bureau de poste.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUI :

- Uc : en densification de I'existant ;

- 1AU : en extension urbaine du bourg.

I est dédié a accueillir un développement
exclusivement & vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur re-
prendra les spécificités de la zone Uc.

Réalisation : 6t 018 - 61
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7 OAP Sectorielle

5 PRESEITATION 0 LAZOUE|

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1,1 ha répartis comme suit :

DE MONTROLLET

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
Zone Uc 0,2 ha 0,2 ha 0,15 ha
E 1017
Zone 1AU 0,9 ha 0,9 ha 0,75 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1,1 ha 1,1 ha 0,9 ha
dessus

Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent & des
prés non recensés comme surfaces agricoles
a la PAC d'apres le Registre Parcellaire Gra-
phique (RPG) de 2016.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par les réseaux d’AEP et d'électricité. L'assai-
nissement devra étre en individuel.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

NE DE MONTROLLET

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
B. ORIENTATIONS RETENUES e Phase de réalisation : e \oiries et acces : et réseaux
- Opération d’aménagement d’ensemble. - Création d’une voie principale desservant e  Traitement paysager :

I'ensemble du secteur se connectant au - Le linéaire végétal localisé le long de la

e Type de construction : Nord a la Rue des Anciennes écoles et Sud-  limite Nord-Est devra étre conserveé.
- Construction & vocation résidentielle,  Est a la Rue de la Résistance. - Favoriser les espaces de jardin en fond de
principalement en logement individuel. - Un accés commun a respecter sur ces  parcelle des lots.
voiries existantes. - Plantation d’arbre d’alignement de part et
e Principe de densité : - Anticiper une possible liaison en continuité ~ d’autre de la future voirie.
- 8 log/ha soit 6 logements minimum sur 4 I'Est.
I'ensemble du secteur correspondant & des e Equipements et réseaux :
lots d’environ 1 250 m?, - ['assainissement sera individuel.
- Réseau AEP et électricité présents a
e Qualité architecturale : proximité immeédiate.

- Mise en place d’une bande d'implantation
des constructions principales de 7m par
rapport a la limite d’emprise publique pour
donner un front «rue».
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine, au
Nord du bourg, au lieu-dit les Croix du Peyrat,
le long de la route du Pluyant.

Type de zonage

Le secteur est en extension urbaine, en zone
1AU.

I est dédié a accueillir un développement
exclusivement & vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Realisation : 6t 2018 - - - S ' - 265
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Occupation du sol
A. PRI'ESENTA“ON DE LA ZONE Les terrains correspondent a des prés non
recensés comme surfaces agricoles a la PAC.

Superficie Equipements et réseaux
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie Le secteur pourra étre facilement raccordé au
totale d’environ 0,5 ha répartis comme suit : réseau AEP existant.
[’assainissement devra étre individuel.
N - RFA RFA 0 RFA OR Le secteur ne comporte aucun réseau DECI.
OTA BA RU 0%
Zone 1AU F 565, 566, 567 0,5 ha 0,5 ha 0,41 ha Risques et nuisances
Secteur d'OAP von;l ::;zg ci- 0.5 ha 05 ha 041 ha Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

NE DE MONTROLLET

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup ; secteur ne nécessitant
pas d’aménagement.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 8 log/ha soit 4 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant & des
lots d’environ 1 250 m?,

Déplacements, transports et dessertes
e \Voiries et acces :
- Desserte possible via le réseau viaire existant

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Un traitement végétal sera a mettre en place
dans le cadre de I'aménagement du secteur
en limite Est.

e Equipements et réseaux :

- Réseau AEP existant & proximité immédiate.
- Assainissement individuel.

- Le secteur ne comporte aucun réseau DECI.
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DE MONTROLLET

¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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COMMUNE D’ORADOUR-FANAIS
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A. LOCALISATION DES SECTEURS

La commune d’Oradour-Fanais comporte
2 Orientations d’Aménagement et de
Programmation  «Sectorielles»,  toutes
localisées dans le bourg.

1 secteur est & vocation d’habitat et 1 est a
vocation économique.

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf. carte de localisation ci-
apres).

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a I'intérieur de I’enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.
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B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de 'urbanisation n’est prévu
sur la commune.
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R T RS, w
Localisation : i F O “i =
Le secteur se situe en continuité urbaine, : O Ry
dans le prolongement de ['urbanisation
existante, en extension urbaine du bourg, le

long de la RD98.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

Il est dédié a accueillir un développement
exclusivement & vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur re-
prendra les spécificités de la zone Ub.

Réalisation : 6t 2018
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie

totale d’environ 1 ha.

I\'n

DAR

Zone 1AU E 141,716 1ha 1ha 0,85 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1ha 1 ha 0,85 ha
dessus

272

Occupation du sol

Les terrains non batis (1AU) correspondent
en partie a une prairie permanente herbacée
fourragere et ligneuse d'apres le Registre
Parcellaire Graphique (RPG) de 2016.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’AEP. Le réseau d’assainisse-
ment collectif sera a prolonger pour desservir
I'ensemble du secteur d’OAP.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Réalisation : 6t 2018

Servitudes d’Utilité Publique

Le secteur est concerné par la servitude sui-
vante :

- AC1 : compris a I'intérieur du périmetre de
protection au titre des Monuments Historiques
autour de «I’Eglise Saint-Martin».
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7 OAP Sectorielle

E D’ORADOUR-

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
*  Phase de réalisation : ¢ Voiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et a mesure de la - Le secteur bénéficie d’acces directalaRD98 e  Traitement paysager :
realisation des réseaux. en coeur d’agglomération. Néanmoins, afin - Les eléments végétaux existants identifies
de réduire les risques, il conviendra de  au schéma de principe devront étre
e Type de construction : mutualiser les acces a raison d’un acces  Preservés.
- Construction & vocation résidentielle, ~ pour au moins 2 constructions. - Un traitement végétal sera a mettre en place
principalement en logement individuel. en fond d’opération sur sa limite Sud.
e Principe de densité : e Equipements et réseaux :
- 8 log/ha soit 4 logements minimum sur - Le réseau d’'assainissement collectif devra
I'ensemble du secteur correspondant & des étre prolonge.
lots d"environ 1 250 m?, - Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.

e Qualité architecturale :

- Assurer un front bati pour I'implantation des
constructions principales pour donner une
ambiance «rue».
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e habitat

it dapiion 6192 ORADOUR-FANAIS OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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7. OAP Sectorielle

D’ORADOUR-

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
A. PRESENTATION DE LA ZONE | -

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine,
dans le prolongement de [I'urbanisation
existante, en extension urbaine du bourg, le
long de la RD29.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AUx, en extension
urbaine économique du bourg.

I est dédié a accueillir un développement
a vocation artisanale (petites industries) et
d’entrepOt.

Réalisation : 6t 2018 275
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 0,9 ha.

ONA PAR
0T/

Zone 1AUx A731 0,9 ha 0,9 ha 0,75 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 0,9 ha 09 ha 0,75 ha
dessus
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Occupation du sol e
Le terrain non bati (1AUx) correspond a un
pré non recensé comme surface agricole a
la PAC d’aprés le Registre Parcellaire Gra-
phique (RPG) de 2016. Le secteur est plat et
uniforme.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé e
par le réseau d’AEP. Le raccordement au ré-  Réalisation : 6t 2018
seau d’assainissement collectif sera a prévoir.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

D’ORADOUR-

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et & mesure de
I'avancement des réseaux.

e Type de construction ;
- Construction & vocation artisanale (petite
industrie) et d’entrep6t.

e Principe de densité :

- 3 lots & minima sont demandés sur le
secteur correspondant a une surface
d’environ 2 500 m? par entreprise.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Une voirie principale a créer en centre
d’opération se terminant en retournement
(voir schéma de principe).

- Un accés commun & mettre en place sur la
RD29.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Création/préservation de coupures
végétales en limite de secteur (voir schéma
de principe).

e Equipements et réseaux :

- Raccordement au réseau d’assainissement
collectif a prévoir.

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

A. LOCALISATION DES SECTEURS

La commune de Pleuville comporte
2 Orientations d’Aménagement et de
Programmation  «Sectorielles»,  toutes
localisées dans le bourg.

1 secteur est & vocation d’habitat et 1 est a
vocation économique.

Les secteurs d’OAP sont différenciés selon
un code couleur (cf. carte de localisation ci-
apres).

Tous les secteurs d’OAP se situent en
continuité urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante. Certains sont inclus
en zone urbaine, a I'intérieur de I’enveloppe
urbaine existante, les autres sont en extension
en zone a urbaniser.
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Territoire du Confolentais

CAP sactorielle : Habist
OBP sectarialle : Ecomamigue

B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de 'urbanisation n’est prévu
sur la commune.

"
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supﬁua im

+  Locallsation : Bourg Bua

ELT Y
Eupﬁua 0,8
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2. OAP Sectorielle

DE PLEUVILLE

OCALISATIO SEC 0
A PRESENTAT‘ON DE LA ZONE LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine, dans
le prolongement de 'urbanisation existante,
en extension urbaine du bourg, le long de la
RD30, a proximité du cimetiére.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

I est dédié a accueillir un développement
exclusivement a vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur re-
prendra les spécificités de la zone Ub.

Realisation : 6t 2018 ' e 81
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 1 ha.

ONA PAR

Zone 1AU F 339 1 ha 1ha 0,85 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1ha 1 ha 0,85 ha
dessus
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Occupation du sol e |
Le terrain non bati (1AU) correspond & une
prairie temporaire de 5 ans ou moins d’apres
le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de
2016. Le secteur est plat et uniforme.

Equipements et réseaux

Le secteur pourra étre facilement raccordé
par le réseau d’AEP qui borde les terrains. Le e - S,
raccordement par le réseau d’assainissement  Réalisation : 6t 2018
collectif sera a prévoir.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation ; 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

NE DE PLEUVILLE

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
*  Phase de réalisation : ¢ Voiries et acces : et réseaux
-Dans le cadre d'une opération - Création d'une voirie principale s'appuyant e  Traitement paysager :
d’aménagement d’ensemble. sur la Rue de la Résistance, desservant - Metire en place un traitement végétal en
I'ensemble du secteur. Un espace de  limite Sud de secteur, permettant de faire
e Type de construction : retournement devra étre prévu. coupure avec l'agricole.
- Construction & vocation résidentielle, - Cette voirie interne permettra de desservir - Favoriser les espaces de jardin en fond de
principalement en logement individuel. les futurs lots. Tout autre acces sur les RD parcelle.
sera interdit.
e Principe de densité : e Equipements et réseaux :
- 8 log/ha soit 7 logements minimum sur - 'AEP borde le secteur au Sud.
I'ensemble du secteur correspondant & des - Raccordement au réseau d'assainissement
lots d"environ 1 250 m?. collectif a prévoir.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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2. OAP Sectorielle

E DE PLEUVILLE

A. PRESENTATION DE LA y1]113

Localisation

Le secteur se situe en extension urbaine
du bourg, inséré entre I'entreprise STPR
présente, au Nord et la RD36, au Sud.

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUi :

- 1AUx : en extension urbaine économique du
bourg ;

- 2AUx : en potentiel de développement éco-
nomique & long terme.

Il est dédié a accueillir un développement a

vocation artisanale, industrielle et d’entrepdt.

La zone est principalement dédiée a I'exten-

sion de I'entreprise présente STPR.

Realisation : 6t 2018 ' ' 285



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

E DE PLEUVILLE

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie
totale d’environ 1,8 ha répartis comme suit :

SURFACES
TOTALES

ZONAGE PARCELLE

SURFACES NON
BATI

SURFACES HORS
VRD (20%)

E171,172,173,
Zone 1AUx 174,175,176 0,9 ha 0,9 ha 0,75 ha
Zone 2AUx E177,178 0,9 ha 0,9 ha 0,75 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 1,8 ha 1,8 ha 1,5 ha
dessus
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Occupation du sol

Les terrains non batis (1AUx et 2AUX) corres-
pondent & une prairie permanente herbacée
fourragere et ligneuse et a une culture de
triticale d'hiver d’apres le Registre Parcellaire
Graphique (RPG) de 2016. Le secteur est plat
et uniforme. Les terrains sont en légere décli-
vité selon un axe Nord-Sud.

Equipements et réseaux

Le réseau d’AEP devra étre prolongé vers le
Sud pour desservir le secteur. Le raccorde-
ment au réseau d’assainissement collectif
Sera a préevoir.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

DE PLEUVILLE

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et & mesure de
I'avancement des réseaux pour le secteur 1
(1AUX).

- Fermé a I'urbanisation pour la zone 2AUx
(secteur 2) ; son ouverture sera conditionnée
a une révision du PLUI.

e Type de construction ;
- Construction & vocation artisanale (petite
industrie) et d’entrep6t.

e Principe de densité :

-3 lots & minima sont demandés sur le
secteur correspondant a une surface
d’environ 2 500 m? par entreprise.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Une voirie principale a créer en centre
d’opération se terminant en retournement
(voir schéma de principe).

- Un accés commun & mettre en place sur la
RD29.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Création/préservation de coupures
végétales en limite de secteur (voir schéma
de principe).

e Equipements et réseaux :

- Raccordement au réseau d’assainissement
collectif a prévoir.

- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.
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| ]
CONSTRUCTIONS b

—— PLEUVILLE OAP 2 : SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Jeri s lI_.-- =
A. LOCALISATION DES SECTEURS i Saint-Christophe
La commune de Saint-Christophe comporte HL":; .
1 Orientation d'’Aménagement et de } (1”72 et
Programmation «Sectorielle», localisée a a ot
Essubras et a vocation touristique. | ((J
o

Le secteur d’0AP se situe en continuité
urbaine, dans le prolongement de I'existant.

B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.

- =

i2
Réalisation : 6t 2018
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touristique

LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP
5. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation
Le secteur se situe au Nord-Est du bourg de
Saint-Christophe, au village d’Essubras.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 2 zones du PLUI :

- Ut : en zone urbaine touristique ;

- 1AUt : en extension urbaine touristique.

Il est dédié a accueillir un développement tou-
ristique de type camping rural correspondant
a un projet d’agrandissement du camping «En
Campagne» existant.

Réalisation : 6t 201 . 9
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7 OAP Sectorielle

1]3 SAINT-CHRISTOPHE

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie

Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 2,5 ha.

ZONAGE

Zone Ut

PARCELLE

B 787,786, 785,
784,783,778,
771,776,775,
774,773,771,
770, 768, 766,
765, 764, 1463,

1462, 1461, 1460,
1459, 1458, 1457,
1436, 1435

SURFACES
TOTALES

1,3

SURFACES NON
BATI

0,2

SURFACES HORS
VRD (20%)

0,16 ha

Zone 1AUt

1,2 ha

1,2 ha

1,2ha

Secteur d’0AP

voir détail ci-
dessus

2,5ha

1,4 ha

1,36 ha
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Occupation du sol

Les terrains non batis correspondent en par-
tie & une prairie permanente d’herbe prédo-
minante et & un mélange de céréales d’apres
le Registre Parcellaire Graphique (RPG) de
2017.

Equipements et réseaux

L'assainissement sera autonome.

Le secteur est desservi par un réseau DECI.
Le réseau AEP devra étre prolongé pour des-
servir I'ensemble du secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

E DE SAINT-CHRISTOPHE

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :
- Opération d’aménagement d’ensemble.

e Type de construction :
- Constructions & vocation d’hébergements
touristiques.

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Les acces sur la RD330 seront interdits
pour encadrer la sécurité et sécuriser les
déplacements.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Les éléments végétaux identifiés devront
gtre préservés (voir schéma de principe).

- Un traitement végétal devra étre mis en
place (voir schéma de principe) pour
garantir une bonne insertion du projet dans
son environnement,

e Equipements et réseaux :

- Un assainissement autonome sera a prévoir
sur le site.

- Le réseau AEP devra étre prolongé pour
desservir I'ensemble du secteur d’OAP.

- Le secteur comporte un réseau DECI.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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Orientations dAménagement et de Programmation

_ . y : ™
A. LOCALISATION DES SECTEURS - Saint-Coutant

AT
. LaE L
La commune de Saint-Coutant comporte iy
1 Orientation d’Aménagement et de [ Li?
Programmation  «Sectorielle», & vocation b
¢’ habitat. @
q_."‘-

Le secteur est localisé au village chez Gavinet. QAP {1 ; Locslksiion : Chat Canket

7 ? L+ 1AL+ 280
! Supamfice: 1 ha
Le secteur d'OAP se situe en continuité

urbaine, dans le prolongement de
I'urbanisation existante.

B. PHASAGE DES SECTEURS H}J (0 ovmammeme |||

- - 2 -~
Réalisation : 6t 2018

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.
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A. PRESENTATION DE LA ZONE

Localisation
Le secteur se situe en continuité urbaine du
village de Chez Gavinet, a I'Ouest du bourg de
Saint-Coutant.

Type de zonage

Le secteur s'étend sur 3 zones du PLUI :

- Ub : en densification de I'existant ;

- 1AU : en extension urbaine ;

- 2AU : en extension urbaine.

I est dédié a accueillir un développement
exclusivement a vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Réalisation : 6t 2018 ' ) 5



Orientations dAménagement et de Programmation

7 OAP Sectorielle

DE SAINT-COUTANT

Occupation du sol
A. PRESENTA“ON DE LA ZONE Les terrains correspondent en partie a une
prairie permanente d’herbes prédominantes

d'apres le Registre Parcellaire Graphique

Superficie (RPG) de 2017. Le reste du secteur corres-
Le secteur ’OAP s'étend sur une superficie pond & un pré non recensé comme surface
totale d’environ 1 ha. agricole a la PAC.
Equipements et réseaux
ZONAGE PARCELLE SURFACES SV TV G Le secteur pourra étre facilement raccorde
TOTALES BATI VRD (20%) par les réseaux AEP et électricité présents a
7one Ub A3941, 754 et 393, 0.4 ha 0.4ha 0.33 ha p’rOXIIT!I’[?. -
831 en partie L'assainissement devra &tre individuel.
Zone 1AU A 391 0,25 ha 0,25 ha 0,21 ha Le secteur ne comporte aucun réseau DECI.
Zone 2AU A832 9?31 en 0,35 ha 0,35 ha 0,29 ha _ _
partie Risques et nuisances
Secteur d’0AP vm:I ::;?:; ci- 1ha 1ha 0,83 ha Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

E DE SAINT-COUTANT

Formes urbaines et fonctions urbaines

e Phase de réalisation :

- Au coup par coup au fur et & mesure de la
réalisation des réseaux.

- Fermé a 'urbanisation pour la zone 2AU.

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 6,5 log/ha soit 5 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant & des
lots d’environ 1 500 m?,

Déplacements, transports et dessertes

e \oiries et acces :

- Acces depuis le chemin rural n°104.

- Interdiction de créer des accés sur la RD36.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Le linéaire végétal localisé le long de la
limite Quest devra étre renforcé.

- Des éléments végétaux ponctuels devront
étre conservés (voir schéma de principe).

e Equipements et réseaux :

- [aissainissement sera individuel.

- Réseau AEP et électricité présents a
proximité.

- Aucun réseau DECI.
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remtssapsoto e SAINT-COUTANT OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS b \ '
Cette carte est une représentation p
schématique des principales orientations TR DR —

, SOUp paT Ca
retenues dans I'OAP. Rk EEAIT

Elle ne constitue ni une superficie, ni une secand banpr (2] nAcesaitant
géométrie_ nitkalon. o PLUI

Q’est un _exe_mple de r_etrans_cription et d'aide DESSERTE

a la localisation des orientations.

[’aménageur pourra adapter son projet par Priraipes de woie i orésr
principe de compatibilité avec les orientations Seamdie - iaidivey el
émises par la collectivité. I FEG

D ev e preminls o el aur
rigmau aledam

ESPACE DE VIE

Elémums wh gty axiskanis
il prémeraen

Cagura wegidale
i order prégarder

300 . _ Réalisation : 6t 2018



n ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLE

COMMUNE DE SAINT-MAURICE-DES-LIONS
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Orientations dAménagement et de Programmation

MJ

A
. a3

DAP 1 ; Localsstion : Sud Bourg
Zomge : A1
@ Suemcs: 23he

[ g : L
A. LOCALlSATION DES SECTEURS Fi Territoire du Confolentais ~, (Baint-Maurice-dez-Lion=s
JII L'i
g

La commune de Saint-Maurice-des-Lions
comporte 1 Orientation d’Aménagement et
de Programmation «Sectorielle», localisée
dans le bourg et & vocation d'habitat.

Le secteur d’OAP est différencié selon un
code couleur (cf. carte de localisation ci-
apres).

B. PHASAGE DES SECTEURS

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.

o

[P sactorielle : Habimt -\:l

\"-\. -1 - I'\,H II.I
Réalisation : 6t 2018
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2. OAP Sectorielle

DES-LIONS

DE SAINT-MAURICGE-

OCALISATION DU SEC 0
A. PRESENTATION DE LA ZONE LOCALISATION DU SECTEUR D . AP |

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine, dans
le prolongement de 'urbanisation existante,
en extension urbaine, au Sud du bourg, le
long de la RD166.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine du bourg.

I est dédié a accueillir un développement
exclusivement a vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.

Une fois aménagé et construit, le secteur re-
prendra les spécificités de la zone Ub.

Realisation : 6t 2018 B ' o o 303
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7 OAP Sectorielle

E SAINT-MAURIC

A. PRESENTATION DE LA ZONE

Superficie
Le secteur d’OAP s’étend sur une superficie
totale d’environ 2,3 ha.

E-DES-LIONS

SURFACES SURFACES NON SURFACES HORS
ZONAGE PARCELLE TOTALES BATI VRD (20%)
E 1306, 1307,
Zone 1AU 1464 2,3ha 2,3 ha 1,91 ha
Secteur d’0AP voir détail ci- 2,3ha 2,3ha 1,91 ha
dessus
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Occupation du sol

Le terrain non bati (1AU) correspond & une
prairie permanente herbacée fourragére et
ligneuse d’apres le Registre Parcellaire Gra-
phique (RPG) de 2016. Le secteur est en
déclivité selon un axe Est-Ouest.

Equipements et réseaux

Les réseaux d’assainissement collectif et
d’AEP devront étre prolongés pour desservir
le secteur.

Risques et nuisances
Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.

Réalisation : 6t 2018
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7 OAP Sectorielle

B. ORIENTATIONS RETENUES

NE DE SAINT-MAURICE-

Formes urbaines et fonctions urbaines
e Phase de réalisation :
-Dans le cadre d'une
d’aménagement d’ensemble.
- Deux phases de réalisation indépendantes :
priorité donnée a la phase 1 (moitié Est).

opération

e Type de construction :
- Construction & vocation résidentielle,
principalement en logement individuel.

e Principe de densité :

- 10 log/ha sur I'ensemble du périmetre
d’application de I'OAP soit 19 nouveaux
logements minimum correspondant a des
lots d’environ 1 000 m?,

Déplacements, transports et dessertes

e \Voiries et acces :

- Un principe de création de voirie, traversant
le secteur est mis en avant (voir schéma
de principe). Cette voirie principale viendra
se connecter au Nord sur la Rue du Pit, a
I'Ouest sur le chemin des Vignes et a I'Est
sur la RD166.

- Les aménagements proposés devront
conditionner un  bon  équilbre  des
circulations sans créer de conflits d'usagers.
Il sagit de créer des ambiances de «rue» et
non de boulevard.

Paysages, espaces publics, équipements

et réseaux

e Traitement paysager :

- Favoriser les espaces de jardins en limite
de secteur (voir schéma de principe) afin de
garantir une aération du bati.

- Un traitement végétal sera a mettre en
place en bordure de secteur pour garantir
une bonne insertion de I'opération dans son
environnement.

- |l conviendra de préserver les végétaux
(arbres) identifiés au schéma de principe.

- Préservation des terrains a dominante
humide a I'Ouest du secteur.

e Equipements et réseaux :
- Réseaux d'assainissement collectif et d’AEP
a prolonger pour desservir le secteur.
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¢. SCHEMA DE PRINCIPE

Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations
retenues dans I'OAP.

Elle ne constitue ni une superficie, ni une
géomeétrie.

C’est un exemple de retranscription et d’aide
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations
émises par la collectivité.
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n ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION SECTORIELLE

COMMUNE DE TURGON
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A. LOCALISATION DES SECTEURS

Lacommune de Turgoncomporte 1 Orientation
d’Aménagement et de Programmation
«Sectorielle», a vocation d’habitat, localisée
Chez la Rose.

Le secteur d’OAP se situe en continuité
urbaine, dans le prolongement de
['urbanisation existante sur la commune du
Vieux-Cérier.

B. PHASAGE DES SECTEURS

Territoire du Confolentais

P -

4

| WP sactoriele: ahi |

Aucun phasage de I'urbanisation n’est prévu
sur la commune.

4

QAP 1:

s

'rr",

s .
w

LoesEEton : CNez 18 Roe
Zomage : 1Al
superfich : 0,5
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OCALISATIO SEC 0
A PRESENTAT‘ON DE LA ZONE LOCALISATION DU SECTEUR D’0AP

Localisation

Le secteur se situe en continuité urbaine du
village de Chez la Rose, le long de la RD28,
dans le prolongement de ['urbanisation
existante sur la commune de Vieux-Cérier.

Type de zonage

Le secteur est en zone 1AU, en extension
urbaine.

I est dédié a accueillir un développement
exclusivement & vocation d’habitat, principa-
lement en logement individuel.
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Occupation du sol
A. PRESENTA“ON DE LA ZONE Les terrains non batis (1AU) correspondent
en partie a des cultures de blé tendre d’hiver

d'apres le Registre Parcellaire Graphique

Superficie (RPG) de 2017. Le reste du secteur corres-
Le secteur d’OAP s'étend sur une superficie pond & des prés non recenseés comme sur-
totale d’environ 0,5 ha. faces agricoles a la PAC. Les terrains sont

plats et uniformes.

ZONAGE PARCELLE SURFACES SURFACES NON  SURFACES HORS

TOTALES BATI VRD (20%) Equipements et réseaux
B 49, 50, 51, 52 Le secteur pourra étre facilement raccordé
Zone 1AU £t 640 05ha 05 ha 0,41 ha par le réseau d’AEP. L'assainissement devra
Secteur d'OAP voir détail ci- 0,5 ha 0,5 ha 041 ha et[re individuel. Le secteur ne comporte aucun
dessus réseau DECI.
Risques et nuisances

Le secteur ne comporte aucun risque.

Servitudes d’Utilité Publique
Le secteur n’est grevé par aucune SUP.
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7 OAP Sectorielle

E DE TURGON

Formes urbaines et fonctions urbaines Déplacements, transports et dessertes Paysages, espaces publics, équipements
*  Phase de réalisation : ¢ Voiries et acces : et réseaux
- Au coup par coup au fur et a mesure de la - Desserte possible via le réseau viaire e  Traitement paysager :
réalisation des réseaux. existant. - Préservation du linéaire de haie en limite de
- Interdire les acces a la RD28. secteur ESt pour minimiser les nuisances
e Type de construction : avec la RD28 et préserver les fruitiers
- Construction & vocation  résidentielle, présents.
principalement en logement individuel. - Mise en place d'un traitement végétal en
bordure Nord et Ouest de secteur (haie par
e Principe de densité : exemple), faisant coupure avec I'agriculture.
- 6 log/ha soit 3 logements minimum sur
I'ensemble du secteur correspondant & des e Equipements et réseaux :
lots d’environ 1 666 m?, - [’assainissement sera individuel.
- Les terrains sont desservis par le réseau
AEP.

- Le secteur ne comporte aucun réseau DECI.
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DE TURGON .
E OAP 1 : CHEZ LA ROSE - Sectorielle habitat

rewsopiosoniroe TURGON OAP 1 : SCHEMA DE PRINCIPE

CONSTRUCTIONS
Cette carte est une représentation
schématique des principales orientations Sarbawr pouvant a'urbaniser an

, GO Er Bpup

retenues dans I'OAP.
Elle ne constitue ni une superficie, ni une DESSERTE
g(leometrle. . L Desserts possible de lof sur
C’est un exemple de retranscription et d’aide e e
a la localisation des orientations.
[’aménageur pourra adapter son projet par
principe de compatibilité avec les orientations ESPAGE DE VIE
émises par la collectivité.

Irvirire 162 anids wir In AE2E

Eldmsmin wigitan mictant
& prisErie

Traltsment vigsinl & metine
piaee hales)
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