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PLUI-HD s /W WO Orientations d’Aménagement et de Programmation

Organisation générale du dossier des Orientations d’Aménagement et de Programmation

Les 187 OAP portant sur des quartiers ou des secteurs
sont un des principaux outils d’aménagement du PLUi-
HD de la CAB. Elles visent notamment a prévoir des
actions et opérations d’aménagement a mettre en
ceuvre pour mettre en valeur I'environnement, les
paysages, les entrées de ville et le patrimoine ainsi que
pour permettre le renouvellement urbain et assurer le
développement des communes, en fonction des
caractéristiques propres de chaque territoire.

A noter que les OAP « Route du Bordeaux » et « Gare
de Bergerac » font I'objet de dossiers distincts.

Pour accompagner cette utilisation, les OAP doivent
rester un outil relativement souple, adapté a la
temporalité du projet urbain et capable d’intégrer
toutes les modifications auxquelles sont soumises ces
dernieres, de leur élaboration jusqu’a leur réalisation.
Une Orientation d’Aménagement et de Programmation

a été réalisée sur chacune des zones AU et également ,
Légende

Type d'OAP

cohérence d’ensemble a I’échelle d’un quartier, certains ~ourstae
q ’ [ Touristique/Loisirs

sur des secteurs en zones urbaines. Elles viennent
compléter le reglement écrit. Dans un objectif de

sites ont été regroupés au sein d’'un méme secteur de [ Loisirs
Economique
[ Equipement
[ Habitat
Bl Mixte

projet.
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Orientations d’Aménagement et de Programmation

L’OAP graphique complete le réglement, sur plusieurs thématiques que sont :
(La légende des OAP, exposée ci-dessous, présente quelques dispositions)

Dispositions de ’OAP : La prise en compte de I'insertion architecturale,

urbaine et paysageére

Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
Espace public et partagé mixte r
Espace de nature a créer ou a préserver
Espace Tampon / espace agricole ou forestier
Front bati

Muret en pierre / soubassement a préserver ou |

acréer

Perspective paysagére a valoriser
Haies et espace de transition paysagere
Principe de végétalisation

- w Préservation des fossés
existants ou création d'ouvrages
hydrauliques (ex : noues)

Zone bleue

| Zone rouge

Zones humides protégées avérées au titre de l'article L151-23

Code de 'Urbanisme

Précision de la nature et du traitement
de I'espace public ou privé

Indication pour I'implantation des
constructions ou pour la préservation
ou création d’éléments permettant
d’assurer la continuité de la forme
urbaine

Précision sur les principes
patrimoniaux et paysagers

, . Y -.‘ .- l-l-.ﬂ'
f'.-lll .
l

Exemple de prise en compte de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére (OAP sur
Bergerac— BERS)

Indication concernant la gestion de la ressource en eau

(eaux pluviales, inondation, zones humides ...)
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La prise en compte de I'organisation des déplacements
[Fl  Aire de stationnement privé

[P] aire de stationnement public

Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)

=P \oie principale

= Voie principale

<= \oie de desserte locale

<=>>\oie de desserte locale

mmrm \/oje principale a restructurer

«~--= Réseau de promenades et modes doux

«~--P Réseau de promenades et modes doux

r_-: Carrefour a créer

Orientations d’Aménagement et de Programmation

Précision sur

— - .
I'organisation des

déplacements
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Figure — Définition de I'organisation des déplacements (OAP sur Bergerac— BERS8)
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La définition du principe d’occupation de I’espace (hors espace public)

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité faible

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité moyenne
Secteur a dominante d’habitat individuel pavillonnaire, densité faible
Secteur a dominante d’habitat individuel pavillonnaire, densité moyenne

Secteur a vocation économique
Secteur touristique ou de loisirs

Secteur d’équipements

Secteur préférentiel d’'implantation
du bati pour les projets touristiques
ou de loisirs

111

Secteur de mixité fonctionnelle

Orientations d’Aménagement et de Programmation
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Définition du principe d’occupation de I’espace (hors espace public) (OAP sur Bergerac— BERS8)
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Programmation — phasage — mixité sociale

Mixité sociale :
Type d'OAP: HAB

Type de zone du PLU: AU - Soit I'OAP renvoie au reglement : « Toute opération de construction de plus de 20 logements ou
Surface de I'OAP: 6.97 ha. générant une superficie de 2000 m? et plus devra consacrer 25% minimum de la surface de plancher du
Programmation / nombre de logements: programme a la création de logements sociaux au sens de I'article L.351-2 du Code de la Construction
Nombre de logements attendus: entre 90 et 110 logements et de I’Habitation arrondi au chiffre supérieur. «
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit - - (g s s
- Soit I’OAP indique un taux spécifique de logement social a réaliser sur le secteur considéré. Dans ce cas,

les dispositions de I'OAP I'emportent sur les dispositions du reglement écrit.

SECTEUR A Pour certains sites de projet, des secteurs sont définis afin d’organiser
SECTEURB  I'aménagement du site ou du quartier dans le cadre d’opérations
SECTEUR C groupées sans fixer d’ordre de mise en ceuvre.

Le secteur B ou C peut par exemple étre aménagé avant le secteur A.
SECTEUR D

n SECTEUR E

PHASE 1 Pour certains sites de projet, le phasage de mise en ceuvre est précisé afin
PHASE 2 de faciliter ou d’organiser la mise en place des équipements nécessaires

Il est rappelé que les OAP entretiennent un rapport de compatibilité avec I'exécution par toute personne
publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements, plantations, affouillements ou
exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant aux catégories, en application de
I'article L. 152-1 du Code de I"'urbanisme.
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Evaluation des impacts et enjeux

La grande majorité des arbres doit étre
conservée. Ceux abattus seront remplacés.

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 2,4 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 105 a 115
- Objectif de mixité sociale : 25%

Voie de desserte locale
Cheminement doux

Aire de retournement

Aire de stationnement collectif

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
forte

Espace collectif partagé
Principe d'ambiance végétale
Arbres a préserver

® ® o Haies et espaces de transition paysageére a créer

B  Espace tampon/ Espace agricole ou habité

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 26.09.2023
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 1.7 ha,

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 16 et 20
Objectif de mixité sociale : 25%

Hauteur indicative des batiments
Q Aire de retournement

: ) Carrefour a créer etjou sécuriser

|E| Aire de stationnement public

- . Principe d'ambiance végétale

8 [#] Entrée / sortie de voie & sens unique
® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
' §| == Préservation des fossés existants ou création
P d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
£, S| <= Vole de desserte locale
=>Voie de desserte locale
=P \fole en sens unique
| == Voie de desserte locale
= ==p Réseau de promenades et modes doux
<= Réseau de promenades et modes doux
=== Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Lo W0 Espace public et partagé végétal

> " %. Espace public et partagé mixte

I Espace de nature a créer ou a préserver

ll
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Modification n°1 du PLUi
- Surélever les habitations

- Limiter au maximum I'imperméabilisation
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.22 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 20 et 30 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

IEI Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<> Voie secondaire
<~ » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
J " Espace public et partagé végeétal
. Espace public et partagé mixte

, /I ¥ - :_!:'-.-1..» L

s

@ dihpabmeération Bergeracoke | Mison: Blroration du PLSHE | Soarces: BD Topok BD Parcelbed BOD Ortho & nstibut
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 5.85 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 190 et 230 logements
Objectif de mixité sociale : 50%

" Hauteur indicative des batiments
@ Aire de stationnement privé

= IEI Aire de stationnement public

“|e e Haies et espaces de transition paysagére a créer
¥ ] I:DVO!e pr!nc!pale
‘ | &= Voie principale
—= Voie de desserte locale
' /| ==» Réseau de promenades et modes doux
‘@. Y X yﬁi <~ Réseau de promenades et modes doux
RN < Secteur & dominante d'habitat collectif, densité faible
s A I Secteur & dominante d'habitat collectif. densité moyenne

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
. mitoyen, densité moyenne
_ m [ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
%. Espace public et partagé mixte
PPRI

- | ] Zone bleue
"] Zone rouge

»

Zone humide et TVB, champs d'expansion des crues
a l'est. Préserver recul important a l'est + infiltration
a la parcelle. ire doumae: Commumatiéd
ation
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.07 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 30 et 40 logements
Objectif de mixité sociale : 50%

Hauteur indicative des batiments
3 : IE' Aire de stationnement public

/ @ Pprincipe d'ambiance végétale

¥ ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
Y| <¢->>Voie secondaire
y.  |<=>Voie de desserte locale

7 / ==P-\/0ie en sens unique

"< €4=» Réseau de promenades et modes doux

' w7 | [ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Préserver couverture herbacée et infiltration a la
parcelle.

Matre diouvrage: Communante dgabmeération Bergeracoke | Misin: Elboration du PLNHD | Sorces: okl BD Parcelbes BD Ortho & - instibut
Hationadda Minfol @ Réakatin: b
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de ['OAP: 3.29 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 35 et 40
Objectif de mixté sociale : 80%

Hauteur indicative des batiments
QO Aire de retournement

: ) Carrefour a créer etjou sécuriser

i |E| Aire de stationnement public

f. . Principe d'ambiance végétale

ﬂ = Mutualisation des entrées

| [=] Entrée / sortie de voie & sens unique

= | ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

= >\oie de desserte locale

== \/0ie en sens unique

== Viole de desserte locale

~=p Réseau de promenades et modes doux

=== Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| 1 Secteur & dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
I Espace de nature a créer ou a préserver

XA T E T
) oo -==c—te —
Pprar i —

Modification n°1 du PLUi
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CITADI A

Préserver surfaces végétalisées pour infiltration.
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.9 ha.

Programmation / nombre de logements:
’ i Nombre de logements attendus: entre et logements
—— . i Objectif de mixité sociale : Sans objet

-

' }'ﬁ"&_—.w W T ol SN il Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)
& s ot I 's.' — - ; .- : D i o | =
) ¥ - :ﬁ}___,‘,','i.:r 3wyl : - Création d'ouvrage hydraulique

-

-
r

. Principe d'ambiance végétale

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
| ==>Voie de desserte locale

- =p Réseau de promenades et modes doux

[ Secteur a vocation d'hébergement
‘.' ) [0 Espace public et partagé végétal
| "I Espace a végétaliser

Borgeracoke | Mskn: Elboration du PLNHD | Serces: BO Topo B Parcelibes BO Ortho & - instiut
2 h - el | Rdalbatin: Cladia Consed b 3112 2009
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OAP BER8

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de [OAP: 7,38 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 80 et 100 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

Hauteur indicative des batiments
1 Carrefour & créer etfou sécuriser
Aire de stationnement privé

|E| Aire de stationnement public

G Interface a trouver

_ i‘. # ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

P | <> Voie secondaire

<= Vioie de desserte locale

| =>Voie de desserte locale

‘.' —= Voie de desserte locale

i [=Voie secondaire

| ==» Réseau de promenades et modes doux

| 4=» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

| W Secteur 4 dominante d'habitat collectif, densité moyenne
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou

mitoyen, densité moyenne
Secteur a dominante d'activité économigue

[0 Espace public et partagé végétal

I Espace de nature a créer ou a préserver

"Il Espace végétalisé a préserver

Modification n°1 du PLUi
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OAP BER9
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Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.33 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 10 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

i
-

A% : N s . y . 5 Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
P _ ; - ; L T e densité faible

| MM Espace tampon /Espace agricole - viticole

| . 'w
(€ ciTaDiAE "

Matye diouvrage: Commumnante d g bmeération Bergeracoke | Misin: Eldoration du PLIRHD | Sorces: BD Topo s BD Parcelibeds BD Ortho & institut
i 2 forestired: | Réakation: Chadia Conssl b 31122019




Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUxb
Surface de I'OAP: 26.96 ha.

IE' Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale
= = Front bati

= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
<> Voie secondaire
|<’=>Voie de desserte tertiaire
< [>Voie secondaire (a terme)
<= » Réseau de promenades et modes doux

=== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait I'objet d'une étude de déroration en

application de l'article L111-8 du code de I'Urbanisme
| Secteur & dominante d'activité économique
[ Espace public et partagé végétal
BN Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser

o i f Wi : (AN
. clITADIAL ”.?_ff}r."'i"l.- b \

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Mationad de Mnformation Géogrophine e frestin i Chodia LA
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Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 17.51 ha.

Création d'ouvrage hydraulique

. Principe d'ambiance végétale

> Voie secondaire
[ Secteur a dominante d'activité économique
[ Espace public et partagé végétal

| B Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

€ cmaDiA

Meadtre d'ouvrage: Comaunaste dAgabmeération Bergeracoke | Misskn: Bl PLRHD | & & BD Parcelbes BOD Ortho & institut
Reational de Mnformation Géographinue et forestived | Réokatin: Chadis 1122009
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.11 ha.

Prog ion [ nembre de log
Mombre de logements attendus: entre 17 ek 22

) [P] Aire de stationnement public
. 8 @ rrincipe dambiance végétale
= Mutualisation des entrées
= = Front bati
@ @ Haies et espaces de transition paysagére i créer

|<’=>Voie de desserte locale
¢ Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
- a8l 7 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
4 mitoyen, densité moyenne
2 :if %. Espace public et partagé mixte
| "Il Espace & végétaliser
PPRI

A zone rouge

Modification n°1 du PLUi

™ .
il i it Comspaphitpse of beodband /Biobolta; Ol Coond b 18172007
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Bergerac

—— | Type d'OAP: ECONOMIE
P - Type de zone du PLU: AUX

Surface de I'OAP: 17.71 ha.

Station de tansport en commun (ligne réguliére régionale)

24¢| @ Principe d'ambiance végétale

el Frange paysageére a créer / a valoriser

" 1| ==» Réseau de promenades et modes doux

<-» Réseau de promenades et modes doux

~—= \oie ferrée a préserver / a valoriser dans I'améangement
e Secteur a dominante d'activité économique

" 4 Secteur de densification économique

"I'] Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

PPRI

% o 1 Zone bleue
\ [_] Zone rouge

| [ oy T ) T S e P U §

2]

&

0 s

. >

& d'p b ation Bergeracoke | Meskn: Eldroration du PURHD | Soarces: BD Topod BD Parcelbbes BO Ortho & - Istitut
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019

[§ ciITaDIALL




OAP BER14

-

Bergerac

Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 6.43 ha.

[ ] Y ' P .
: s Carrefour a créer et/ou securiser

IEI Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale
Frange paysageére a créer / a valoriser
® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer

— > Voie de desserte locale
Secteur a dominante d'activité économique

& d'p b ation Bergeracoke | Meskn: Eldroration du PURHD | Soarces: BD Topod BD Parcelbbes BO Ortho & - Istitut
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Bergerac

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 7.04 ha.

2 . Principe d'ambiance végétale

Frange paysagere a créer / a valoriser

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<=>Voie de desserte locale

—>Voie de desserte locale

== \/oie en sens unique

=== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait I'objet d'une étude de déroration en
application de l'article L111-8 du code de |'Urbanisme

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

I, [ Ppiéce d'eau
| || I Espace tampon /Espace agricole - viticole

"I] Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

Matye o g ot o g bmeration Bergeracoke | Mision: Eloration du PLUSHD | Sowrces: BD Topod® B Parcelbe BD Ortho & - institut
Hationadda Mnformation Géographipue et Brestived: | Réakation: Cladia Consed b 31123009
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Bergerac

Type d'OAP : tourisme
Type de zone du PLUi : AUT
Surface de 'OAP : 21,44 ha

Stade d'eaux vives (dont structures d'accueil,
restaurant, tribunes et aménagements paysagers)

Zone d'implantation préférentielle des constructions
principales autorisées par le réglement

Zone d'implantation préférentielle des HLL et du
camping

Espace a dominante végétale a créer ou préserver
Voie de desserte locale

Cheminement doux

Pieces d'eau

Arbres a préserver

Principe d'ambiance végétale/ frange paysagere a
créer

Aire de stationnement

PPRI zone rouge

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 28.09.2023
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OAP BER1

Bergerac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UBc
Surface de I'OAP: 1.25 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 17 et 22 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

" Hauteur indicative des batiments

" IEI Aire de stationnement public

~- |
S Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)
@ rrincipe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
s Voje de desserte locale

- =">Voie de desserte locale

<~ Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
© Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[ Espace public et partagé végétal

fix -

(§ ClTaDI Al

& d'p b ation Bergeracoke | Meskn: Eldroration du PURHD | Soarces: BD Topod BD Parcelbbes BO Ortho & - Istitut
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de |'OAP: 1 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 10 et 12 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| @ Principe d'ambiance végétale

g\‘:\ ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
'q!" ’ <= Vole secondaire

A
. | <= Vole de desserte locale
] Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
\ densité faible
b | 10 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[0 Espace public et partagé végétal

Modification n°1 du PLUi

@ cirmaDia-




Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UBc
Surface de [OAP: 1,11 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 16 et 22
Objectif de mixté sociale : 35%

: -ﬂ == |E Aire de stationnement public
||;§r’ . {?--E Station de tansport en commun (lignes réguliéres urbaines)
.d-. i

= . Principe d'ambiance végétale
= Mutualisation des entrées

"= @ e Haies et espaces de transition paysagére a créer
a | = voie en sens unique

= Voie de desserte locale

«-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

0 Espace public et partagé végétal
| '[| Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi
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OAP BER20

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UBc
Surface de [OAP: 1.33 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de log ks : entre 16 et 20 log ks
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
reglement écrit

Hauteur indicative des batiments

. . Principe d'ambiance végétale

@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<> Voie secondaire
=P \oie en sens unigue

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[0 Espace public et partagé végétal
"Il Espace a végétaliser

.\\_- 3 -
= < " 1
v .
Iy
f 4 :
-
L " Modification n°1 du PLUi

o
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L OAP BER21 .

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UBc
Surface de 'OAP : 2,4 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 55 & 65
- Objectif de mixité sociale : 80 %

——> Voie de desserte locale

Mutualisation des entrées
Hauteur maximale des constructions

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Arbres a préserver
Principe d'ambiance végétale

Haies et espaces de transition paysagére a créer

PPRI zone bleue

PPRI zone rouge

. . . Modification n°1 du PLUi
Evaluation des impacts et enjeux

- La majeure partie de la zone se situe en Maitre d’ouvrage : CAB
zone bleue du PPRI. Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 18.07.2024




OAP BER23
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Bergerac

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UAb
Surface de 'OAP : 0,26 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : 6

Reproduire la morphologie et le gabarit de
I'alignement de maisons situées au Nord de la rue
Carnot

Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Créer une allée piétonne qui dessert les jardins

Haies et espaces de transition paysagére a créer
Espace de jardins

Arbres a préserver

Principe d'ambiance végétale

Parking privé pour les nouvelles habitations

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 28.11.2022




Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UBc
Surface de 'OAP : 0,29 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : 8 a 10
- Objectif de mixité sociale : 100 %

Voie de desserte locale (aucun acces ne sera
autorisé sur la route de la Catte au Nord)

O Aire de retournement
<— Maintenir le cheminement doux existant

Hauteur indicative des batiments

] Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

® ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
e Arbre a préserver

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 28.11.2022




Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UBc
Surface de 'OAP : 0,83 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : 13
- Part de logements sociaux : 0%

——> \/oie de desserte locale
(O  Aire de retournement

«---» Prolonger le cheminement doux existant «=—»

0 Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

® ® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer
[  Espace de jardins

@D Arbres a préserver
@@ Frincipe d'ambiance végétale

- PPRI zone bleue

B rerizone rouge

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 18.07.2024
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OAP BO

S1

i

Evalutation des impacts et enjeux

- Une attention particuliére devra étre accordée aux constructions
nouvelles, secteur B en particulier : unité de style, de forme, de
volume, de proportion, de matériaux, de couleurs, etc. avec
I’architecture traditionnelle pour assurer leur insertion dans le
paysage bati existant.

- Préserver autant que possible les milieux arbustifs

Type d’OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 1,99 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 9 et 11
- Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions
communes du réglement écrit

Voie de desserte locale
Aire de retournement
Secteur a dominante d’habitat individuel

pavillonnaires, densité faible

Principe d'ambiance végétale

Espace de nature & créer ou & préserver

Haies et espaces de transition paysagére a créer

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 22.05.2023
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_ 3‘“ i ary W& (Y Bog'd Type d'OAP: TOURISME

] ' . ' e 10 )] T ' o Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 3.63 ha.

Y, VVVVVV;V;"*} ! | . By o ; I‘ | y\? @  Principe d'ambiance végétale
v 'f/’;{ "00""”%”Q o 1A “ﬁ i ' 9 : i ] J . iR ) \!/ Perspective paysagére a valoriser

ST <SSR T

: ‘é@‘@’"""“ *’J‘. L s I e <= Voie de desserte locale

. - ”’“"‘00000"0"”‘ | --» Réseau de promenades et modes doux

Ao..o‘o,.opi 00:0.9.04 /

0.0*@ L T el i

g el S ‘ o o el T LT | ==~ Réseau de promenades et modes doux

e T T T T S O A !‘ I = 1 rell q; " | \., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
;"‘ =S Y i WL M 1 ‘} " I autorisées par le réglement

o) Y Jitalr A | Il Piece deau

g | i | MW Espace public et partagé végétal

\ W | 2| MW Espace tampon /forét
Y Programmation }10/HLLS / "Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

Zone humide potentielle

§ cimrapiA



- \‘\\\\\\\



Bouniagues

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.19 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 8 et 10 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

<= Voie de desserte locale
—= Voie de desserte locale
<-» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
[ Espace public et partagé végétal

Périmétre de 500m du Chateau de Bouniagues
(domaine classé) + bande arbustive contenant des

arbres, a préserver en jardins si possible e douvne:Comimma €hpbmcton Bsgaacobe | sk Ebbaakbn u FUAHE | Sosces: B0 oo D Prcebd BO O, - et

- Chadia Consed b 31.12.2009
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OAP BOU2

Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 2.27 ha.

0 Aire de retournement

' . Principe d'ambiance végétale

Frange paysagére a créer / a valoriser

-== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait I'objet d'une étude de déroration en
application de ['article L111-8 du code de I'Urbanisme

- Secteur a dominante d'activité économique
| I Espace public et partagé végétal

Recul de Ojes- des constructions de la}Zone 'd'activité
: as-p‘ la/limite des parcelles limitrophes;

il | » = + - = 5 i
i L y = s g # . — Matre d'ouvrage: Comawnanteé d'Agabmeération Bergeracoke | Mission: Bllboration du PLTHD | Sowces: BD Topo® B Parcelbes BD Orthao & - institut
CITADIA — - - = - . Meational d Mformation Geoqraghipie et Srestite | Resbatbn: Chadia 123019



T \‘\\\\\\\



L TN

) OAP COL1
A ) '-'l.i

Surface de I'OAP: 1 ha.
Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 6 et & logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit -

V|

* | ® & Haies et espaces de transition paysagére & créer
“ | — Ligne électrique H.T.A. - plantations & adapter

=+ Mutualisation des entrées
-=p Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
4 densité faible
| W Espace tampon /Espace agricole - viticole

Evalutation des impacts et enjeux

- Enjeux paysage : entrée de bourg Nord, traitement paysager.-
Une attention particuliére devra étre accordée aux constructions
nouvelles : unité de style, de forme, de volume, de proportion, de
matériaux, de couleurs, etc. avec I'architecture traditionnelle pour
assurer leur insertion dans le paysage bati existant.

- Espéce protégée au Sud-Ouest de la zone (landes) a prendre en
compte : cisticole des joncs.

Modification n°1 du PLUi
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Cours-de-Pile

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 6.97 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 90 et 110 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Carrefour a créer et/ou sécuriser

IEI Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

R

\!/ Perspective paysagére a valoriser

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
[« \Voie principale
~ |-= Voie principale

|<—= Voie de desserte locale

<= >Voie de desserte locale
= >Voie de desserte locale
== Voie principale a restructurer
<-- Réseau de promenades et modes doux
- =p Réseau de promenades et modes doux
<~ Réseau de promenades et modes doux
=m Front bati (RDC commerces)
"I'l Secteur de mixité fonctionnelle

Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Espace public et partagé végétal

Espace public et partagé minéral
Espace public et partagé mixte
Espace a végétaliser

=

Présence d'une petite surface en eau a l'est, a

l. CI:I'ADI.:A ) ex . ‘l,_ . - ] - Tt e B4 ._.' ] : : préserver Si pOSSibIe. Vadre douvrage: G S dhonbmistbn erpacoke ke Ebbutn uPURKD) | Sorces: B0 oo EO Parcebed 0 Orhar, et

akation: Chadia Consed b 31122019




OAP COU2
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Cours-de-Pile

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.91 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

IE' Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

|<=>Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

%. Espace public et partagé mixte

-
8

§ "

3 -
% L . Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
G I -I-AD I A - - - - Hational de Mnformation Géographipe et frestis Réakatin: Chadia AR
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OAP COU3

i

Surface de 'OAP: 0.67 ha.

Programmation | nombre de logements:

Mombre de logements attendus: entre 6 &t 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

@ Principe d'ambiance végétale

\1/ Perspective paysagére & valoriser

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
B Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace & végétaliser

Modification n°1 du PLUi

Pt fimantinye; Comernruse Fhghjl s 1 Pt v oo Fiins: Bl ol ha PUUNHED b ) Bt 1 Pl T 0l | Wi
il Pttt Campophityie of Sorwtbnend | Sabititn! ©Ralla (ool b 11025000
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7/ OAP CRE1

# E“-—--..L__

Type d'OAP: Mixte

Type de zone du PLU: AU
Surface de |'0AP: 12,57 ha,
Programmation / nombre de

logements:
Nombre de logements attendus: entre 160 et 180
Objectif de mixité sociale : 25%

|E| Aire de stationnement public

%  Présence de mobiliers archéologiques
(trouvées lors d'une fouille de I'TNRAP)

@  Principe dambiance végétale
Mutualisation des entrées

qq-j_’j‘\f -‘1- \l/ Perspective paysagére  valoriser

e . e Aire de jeux
- [® & Haies et espaces de transition paysagére a créer
|« Voie principale
~ " |<t-]>Vole secondaire
: =P \ole en sens unique
== Voie de desserte locale
)| <¢— Voie secondaire
= \ole secondaire
> Voie principale
==p Réseau de promenades et modes doux
<= Réseau de promenades et modes doux
~—— \oie secondaire

=== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait l'objet d'une étude de déroration en
application de l'article L111-8 du code de 'Urbanisme

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| = Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[ Secteur a vocation d'hébergement
L o B Secteur d'équipements et commerces
"‘g [0 Espace public et partagé végétal
' Espace public et partagé minéral
1 ™. Espace public et partagé mixte
PPRI

1 Zone rouge

| . 4 B e pé‘imé:tfe 500em du chiteaii de Modification n°1 du PLUi
€ ciTaDIA o "= | Tiregand + nuisances sonores

P et s oo g s B s ke M Elden ) haPLUEHES B Pl o B (Y bt
o e Tt Csmphutpie of bl . ALY
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OAP CRE2 :

Creysse

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 1,05 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : entre 7 et 9
- Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions
communes du réglement écrit

©  Principe d'ambiance végétale
<& Interface atrouver
® ® @ Haies et espaces de transition paysagere a créer
Voie de desserte locale
Aire de retournement
Mutualiser les entrées

—
O
=9
] Secteur a dominante d’habitat individuel
[]]
=

pavillonnaire, densité faible
Espace a végétaliser
Espace de jardin & préserver

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 09.08.2022




Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.31 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 17 et 22 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

B
IE' Aire de stationnement public

| . Principe d'ambiance végétale

.| ®® Haies et espaces de transition paysagére a créer
. |<d-P>Voie secondaire
5. \‘ JI Voie de desserte locale
- | --» Réseau de promenades et modes doux
<~-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[/ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

| I Espace public et partagé végétal
| . Espace public et partagé mixte
| '"I'l Gestion interface constructions baties / forét

leT3 g | e SO Tl N 4 SR K T = 1- . N Prairies intéressantes pour la biodiversité, lien avec
?___‘- SN W i By cm L : S T oraitagh gD NI . P | les milieux naturels alentours (dont boisements).
S 1 [~ ¥ - = - e o ] - " ] - ) o - ! . it « A # i
e R . o E™ N— e { T : A\ Maintenir des continuités écologiques locales. ire douviane: Connunaté diagbmaton
§ cITapia—=— s 8 O | x . B oo M giq et et

et BD Ovtho & - nstitut
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Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 1.2 ha.

. Principe d'ambiance végétale
Frange paysagére a créer / a valoriser
<= >Voie de desserte locale
—>\Voie de desserte locale
= Viie de desserte locale
---p Perméabilité bati

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

[ Espace de nature a créer ou a préserver

4‘ 3 ; g ' > "Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver
= < e s
, A A“é‘ "

§ citapDiA

wragpe: Comammnate d'hebmeation Bers ces: BD Topo BD Parcetbed BD Ortho & - nstitut
Hationadda Minfol o
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\ OAP CRE5 |

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 3.21 ha.

Yl 'i'llfiﬂ"l URLRY

—
Sl e

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 12 et 14 logements
— Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
(Al | f——= réglement écrit
5 —

B —— IE' Aire de stationnement public
| Sm—

I 3'—'—'____‘,:_;,i @ Principe d'ambiance végétale
| = Mutualisation des entrees
: - | ®® Haies et espaces de transition paysagere a créer
6 it 1 . "'f =|<= Voie de desserte locale
| =">Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

§ ciITaDA

ces: BO Topod BD Parcelbed BD Ortho & - sttt
U]



Creysse

Type d’OAP : économie
Type de zone du PLUi : AUX (et N sur la frange Ouest)
Surface de 'OAP : 4,35 ha

[ ] Secteur a dominante d'activité économique

—— > Voie secondaire

—— Voie secondaire a créer

—— \Voie de desserte interne (si nécessaire)
----- » Réseau de promenades et modes doux

Recul imposé par rapport aux voies a grande
circulation en application de l'article L.111-8 du CU

[ ] Frange paysagére a créer
@ Principe d'ambiance végétale

Modification n°1 du PLUi

Evaluation des impacts et enjeux

_ . < . Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
- Entrée de ville a valoriser Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 17.08.2022

Maitre d’ouvrage : CAB
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OAP CUN1

cezi

Cuneéeges

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 2,54 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : entre 15 et 20
- Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions
communes du réglement écrit

©  Principe d'ambiance végétale
® ® o Haies et espaces de transition paysagere a créer

Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

Maintenir la possibilité d'un accés vers le Sud-Est
> Réseau de promenades et modes doux

A .
~ #49 <——> Voie de desserte locale
=)
ceeeo

Secteur a dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

]
[[] Espace public et partagé végétal
N

Espace tampon/ Espace agricole - viticole

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 09.08.2022



OAP CUN2
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.23 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
== \oie de desserte locale a terme

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Il Espace tampon /Espace agricole - viticole

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Hationad de Mnformation Géographie et Brestired | Réokation: Cladia Consed b 31122009
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.59 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 3 et 4 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

s~ i \!/ Perspective paysagére a valoriser

y| ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
{|<=>Voie de desserte locale

'| == Voie en sens unique

j=w Réseau de promenades et modes doux

',-I - Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
b densité faible

Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser

1 4 ;;}Vl-:a; 1 ‘
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OAP FRA1

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.99 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagére  valoriser

@ ® Haies et espaces de transition paysageére a créer

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
e 7 1 ;

Mnformation Géographipe et frestired | Réakation: Chadia Consed e 31122019



OAP FRA2 ' /

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 0.32 ha.

Programmation | nombre de logements:

Mombre de logements attendus: entre 2 et 3 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
@ rrincipe d'ambiance végétale

| ®® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Bl Espace tampon /Espace agricole - viticole /Salle des fétes

Modification n°1 du PLUi

Risque retrait-gonflement des argiles niveau moyen. A it ommn s skt s Bt e P ) b LR | Sonbc B0 Rk ) ot o B0 3 Bt
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OAP FRA3 L ;
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bz r
E - Type d'OAP: HABITAT
> Type de zone du PLU: AU
. "y Surface de I'OAP: 0.64 ha.
e .
o e f = Programmation / nombre de logements:
'y = - e - Nombre de logements attendus: entre 4 et 5 logements
& i - Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
3 v - réglement écrit
. Principe d'ambiance végétale
\!/ Perspective paysagére & valoriser
e m L e 3 @ ® Haies et espaces de transition paysagere a créer
e g Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
o ., _ densité faible
y I Espace tampon /forét
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
x ' :
9
A
”
— ‘?< 1
<)
Evaluati foc | ts et enj
]
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. - b= Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU

a2 ! Surface de IOAP: 0.37 ha.

L
o

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 2 et 3 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagére  valoriser

@ ® Haies et espaces de transition paysageére a créer

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

B Espace tampon /forét
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

By~
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OAP GAG1

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.29 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 8 et 10 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments

~ | @ Principe d'ambiance végétale

e

- = = Principe de desserte des lots

e e ™ T

\!/ Perspective paysagére  valoriser

A e it cae

B =S = = Front bati
~ =~ |ee Haies et espaces de transition paysagére a créer

— Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

¥ 4 ' ; . : - - ; Mare dourage: Comamunauté dggbmératn Berperacoke | Miskn; Eldor | Soam ‘fopod B Parcelied BO Ortho & - instiut
DlleA — — - - — - Hational de Mnformatn Ceographine et frestived | i : 322019
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OAP GAG2

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 3.36 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 10 et 13 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

A IE' Aire de stationnement public

@  rrincipe d'ambiance végétale

| =  Mutualisation des entrées

XXy

b \!/ Perspective paysagére  valoriser

¥ A
(‘[rl:_.a- Xx g

| ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
- |<J— Voie de desserte locale
| 4=~ Réseau de promenades et modes doux

<~ » Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

SECTEUR B

XX XXX XXX




Gageac-et-Rouillac

. = — o ek
Iy Rre des.-.__ % _ Type d'OAP : habitat
g L/ {55" ' o | . 6. Type de zone du PLUi : UC
b LY f’ f’J YL s i N . ) § Surface de 'OAP : 0,44 ha
faf{«‘\ ; ff q;*.'\ F ’ ? L “ » gla gardgmneﬁe
v f ﬁ,f" y, ; /. f, S | -\ = iX Programmation / nombre de logements :
f 740/ "4 ' k) S ; - Nombre de logements attendus : entre 3 et 6

Secteur & dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible ou moyenne

Haies et espaces de transition paysageére a créer
Arbre a préserver
Mutualisation des entrées

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 22.05.2023
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.23 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 25 et 32 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

" Hauteur indicative des batiments

O Aire de retournement

| . Principe d'ambiance végétale

@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
. |<=>Voie de desserte locale
M, r‘f»"‘; | == Voie de desserte locale
o et H.| <~ » Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Hationad da Mnform, Geagraphi L1 b



Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de [OAP: 1.38 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 14 et 17 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments
| O #ire de retournement

[P] Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées
<= >Vole de desserte locale
<~ p Réseau de promenades et modes doux

o Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
*J&\. - densité faible

* mlll == Secteur 4 dominante d'habitat individuel groupé ou
| '.! mitoyen, densité moyenne

[0 Espace public et partagé végétal
B Espace de nature a créer ou a préserver
"Il Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi
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OAP GAR3

i

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.82 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 20 et 25 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. [ .| Hauteur indicative des batiments

| @ Principe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
[<=>Voie de desserte locale
- | 4=» Réseau de promenades et modes doux
d Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
{ densité faible
| I Espace public et partagé végétal
# B Espace de nature a créer ou a préserver
"Il Espace a végétaliser

’ _ . : . : s Préserver bande tampon au sud (le long du
- 9 _ o ! ' A . - | ruisseau). Nuisances sonores liées a la voie ferrée au

€ cmaDia™

nord. Mare dlouvrage: Communauté diggbmératbn Bes
ttonobds Miform
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OAP GIN1

Type d’OAP : mixte
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 0,67 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 2 et 4
- Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions
communes du réglement écrit

| Hauteur indicative des batiments
O Aire de retournement

IE Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale
<= Voie de desserte locale
=>Voie de desserte locale
<~ » Réseau de promenades et modes doux
s Commerces

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Secteur a dominante d'activité économique

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 18.07.2024




Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.32 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

réglement écrit
O Aire de retournement

. Principe d'ambiance végétale
® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
—>\oie de desserte locale
== \oie de desserte locale a terme
<-» Réseau de promenades et modes doux

s COMmMerces
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'activité économique
[ Espace de nature a créer ou a préserver

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

B e

' R : . W Tl | ema 0 S Piece d'eau et végétation en bordure a préserver +
- F | ! - 5 1 Risque I‘etrait-gonﬂanent des argiles aléa moyen Medre d ourarpe: Commmumants d Aabimeratn Bergesacoba | sk Ekbborafion du MUUTHD | Sources: BD Topoii BO Parceditedt BO Ortha & - insthut
- tetionalde Minformatin Gaographinie et frstired | Révkatbe: Cladi Consedk: 31122019
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.87 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 12 et 13 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées

o

\!/ Perspective paysageére a valoriser

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
~ |<=>Voie de desserte locale
=l Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
o densité faible
| 0 Espace public et partagé végétal
o “ [ Espace de nature a créer ou a préserver

=

J . ‘,.‘ «
_ e 0
Q :

Présence d'une espéce protégée (Damier de la
Succise, papillon). a prendre en compte sur la partie o dotae o oo s

e [nform,




OAP GIN4

Type d'OAP: TOURISME - LOISIRS
Type de zone du PLU: AUL-AUT
Surface de I'OAP: 0.58 ha.

. Principe d'ambiance végétale
@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
—>Voie de desserte locale
---» Perméabilité bati

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

"I'l Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

§ citapiA

Mtz d'ouvrage: Comaunasts dAgabmeération Bergeracoks | Misskn: & BD Parcelbes BOD Ortho & institut
2 de Tinformation Géographime et 2019
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OAP GINS

e

Ginestet

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du FLU: AUT
Surface de I'OAP: 4.55 ha.

Carrefour a créer et/ou sécuriser
@ Principe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<=3 Voie de desserte locale
== Voie de desserte locale

“. , Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

W Espace de nature a créer ou a préserver
B Batiment & préserver et a valoriser

I Préservation de la végétation existante
|E| Aire de stationnements

I I' Espace a végétaliser

00,0 ' g | i A ' ! Modification n°1 du PLUi
v . I~- n l._: \ ¥ J ’ 3 | -:.' : y I':' -~ ...’.

CITADIA!
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Ginestet

Type d’OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UC
Surface de 'OAP : 0,72 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : entre 4 et 5

Espace tampon/ Espace agricole - viticole

® ® @ Haies et espaces de transition paysagere a créer
Arbre & préserver

Mutualisation des entrées

©
-
] Secteur a dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 09.08.2022
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OAP LAF1

4

.'I,f
!

4

4

Ay

Secteur A

Gendarmerie

Evaluation des impacts et enjeux

- Favoriser I'infiltration a la parcelle, et s’assurer
du dimensionnement du réseau de collecte des
eaux pluviales

- Zone humide identifiée au nord-ouest de la zone
a prendre en compte

Type d’'OAP : Mixte

Type de zone du PLUi : AU etA

Surface de 'OAP : 2,24 ha

Programmation / nombre d

e logements :

- Nombre de logements attendus : entre 25 et 30
- Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions
communes du réglement écrit

Voie de desserte locale

Aire de retournement

Voie existante a renforcer

Entrée publique pour la gendarmerie

Secteur d'équipement public

Aire de stationnement public

Secteur des logements de fonction de la

gendarmerie

Secteur a dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité moyenne

Haies et espaces de transition paysagére a créer

Arbres a préservi

Principe d'ambia

Espace végétal

er

nce végétale

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 07.08.2023




Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 1.03 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 25 et 30
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| Hauteur indicative des batiments

: . Aire de stationnement public
. ’
' p

@ Principe d'ambiance végétale
| = Mutualisation des entrées
| == Front bati
. |®#® Hales et espaces de transition paysagére a créer
A <« voie secondarre
<=>Voie de desserte locale
| == Voie de desserte locale
[ Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
| densité faible _
| = Secteur & dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[0 Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
"Il Espace a végétaliser

s

Modification n°1 du PLUi

| haPLLEHES | S B Mg B Pt o B0 Cx . i

‘ | Risque retrait-gonflement des argiles niveau moyen. | [ o commse st antems ae s et
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La Force

Type d'OAP : Mixte
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 1,89 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 48 et 58
- Objectif de mixité sociale : 65%

ﬂ' Projet en cours e ¥y ] - | '
2 / 401ogements sociaux/ /g : ' sl =
: \///////// IR . e ) ) : ——> \loie de desserte locale

O  Aire de retournement
----- » Réseau de promenades et modes doux

SS

® Principe d’ambiance végétale

©  Arbres & préserver

[] Espace public et partagé végétal

[[]] Espace a végétaliser

B Aire de jeux

e e o Haies et espaces de transition paysagere a créer

Secteur d'équipement public

Secteur a dominante d’habitat individuel pavillonnaire,
densité faible ou moyenne

Modification n°1 du PLUi

Evaluation des impacts et enjeux

1 - Favoriser I'infiltration & la parcelle, et s’assurer Maitre d’ouvrage : CAB

B du dimensionnement du réseau de collecte des Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
eaux pluviales Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 25.09.2023




Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.64 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 45 et 55 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| Hauteur indicative des batiments
ﬂ O Aire de retournement

{ e [El Aire de stationnement privé
="

\ IE' Aire de stationnement public
4

:J . Principe d'ambiance végétale
Entrée / sortie de voie a sens unique
| == = Front bati
| ® @ Haies et espaces de transition paysageére a créer
/@ <[> \oie secondaire
o — > Voie de desserte locale
~ | == Voie de desserte locale
.| <¢— Voie secondaire
<> Réseau de promenades et modes doux
: Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
_ densité faible
S| [ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
; ’r, mitoyen, densité moyenne
. | "W Espace public et partagé végétal
o X Espace public et partagé minéral
' o ' Espace a végétaliser

. G ITDIA o | ] p - 4 i : ‘_ 4 vy, o { ! y i r-ﬁled'mvla)e:cnm'.mé.d'malgﬁ:_:n Berperacobe o ;_. . 2 | Sowces: BD Topok BDY F‘;tehiezmmnﬂr:--&'- - sttt
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.04 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 14 et 18 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

réglement écrit

 Hauteur indicative des batiments

' IE' Aire de stationnement public

; @ Pprincipe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées
= = Front bati
® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
<> Voie secondaire
|<{=>Voie de desserte locale
=">\Voie de desserte locale
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
~| 1 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
S| " Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
"] Espace a végétaliser

Conforter la Trame verte urbaine. e doumranes Commuavats dRasbmsaion s | Vst Ekboraon du UKD | Soaces: B0 g EO Prceblod O Ortho . - bt

I C}ITADIA
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OAP LAF6

— A

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.44 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 6 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

? | Hauteur indicative des batiments

‘o =
¥ jbw
e - IEI Aire de stationnement public

Vi

lesialleins;

. Principe d'ambiance végétale

‘| ® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
<= >Voie de desserte locale
—_>\oie de desserte locale
== \oie de desserte locale a terme
[ Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal
"Il Espace a végétaliser

]
’ " “I‘.. Y
§ clmTapD AT e

Risque retrait-gonflement des argiles niveau moyen.

Medtre d'ouvrage: Comaunasts dAgabmeération Bergeracoke | Misskn: Elaration du PLNHEY
Hationald

| Soces: BO Topod BO Parcelibes BO Ortho & - instiut
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.93 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 9 et 12 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| Hauteur indicative des batiments

| @ Principe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
| =">Voie de desserte locale
‘|<d— Voie secondaire
<= Réseau de promenades et modes doux

) 3 - : S 73 N ;- - WHI Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
7 B ) : EAs densité faible
< (LUAR7SSSSih S i /L] e Espace public et partagé végétal
» = . | s Espace public et partagé mixte
; : N Y - '- ! VA B Espace tampon /Espace agricole - viticole
- «' A
e

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
G I -I-A. D I A Reational de Mnformation Géographinue et forestired | Reéakatin: Cladis Consed b 31122009



L bt 5

- i _— ) e £ ¥ o = : ' Type d'OAP: HABITAT
f o - l' F ‘ . Type de zone du PLU: UC
1 . m ol - - " Surface de I'OAP: 0.23 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 4 et 5 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

b . & = | Hauteur indicative des batiments

el i ; . . : : : @ rrincipe d'ambiance végétale

- . : = - ; ; ® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
' ' = >Voie de desserte locale

. 4 ~ 3 - Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
iy , i . o ; densité faible
} ' ¥ v I Espace tampon /Espace agricole - viticole

B -
il gy

B

= ‘

; " 4 8 1 B Meadtre d'ouvrage: Comawnasta dAgbm ation Bergeracoke | Miskn: Blbroration du PLURHD | Sowrces: BD Topo i BD Parcelibe® BD Orthao & - nstibet
§ cmrapia i £ - : A e Siinfpdin i |

161
Tiformation Géographiue et Brestired | Réabatbn: Cliadia Consad b 31122009
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Type d'OAP: EQUIPEMENT
Type de zone du PLU: AU-AUe
Surface de I'OAP: 1.93 ha.

. Principe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
[ Secteur d'équipements

| r ’ ’ . ’ . .
. J préserver des surfaces végétalisées pour infiltration. [ [ e o commmats dnmbmiseton e sl UPAANHD) / Sources: B opos D Prcebled B Crtha: © st
1 Hationad de Mnfo S : Cladia G S
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Lamonzie-Montastruc

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de [OAP: 144 ha.

Programmation [ nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

@ Principe d'ambiance végétale

<~ » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
I Espace tampon /forét
"Il Gestion interface constructions béties / forét

= Mutualisation des entrées

i 4 = II ~ 3
- (s 1 : : 2 : e o .
| i |Evaluation des impacts et enjeux Modification n°1 du PLUi
b 3 - ! | P h [ - Prévenir le risque incendie entre la zone batie et
~ =—————1 T e W e la forét
3 o (¥ ;
¥ o, i g e S, " 3 ”‘_‘.&‘T- it - ;i =
.. e :. S o, * ,4.?,,![‘ 1 'Pl e Commadi A i St ke Mo Bl e
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N ST
Lamonzie-Montastruc

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 2.32 ha.

. Principe d'ambiance végétale

Frange paysagére a créer / a valoriser
<= Voie de desserte locale
<=>Voie de desserte locale

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

I Espace tampon /forét
"Il Gestion interface constructions baties / forét
"Il Espace a végétaliser
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Lamonzie-Montastruc

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 1.41 ha.

. Principe d'ambiance végétale

~ Désserte technique S 6 . )
- W T R Frange paysagere a créer / a valoriser
— > Voie de desserte locale

<~-» Réseau de promenades et modes doux

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
— autorisées par le réglement

. | MW Espace tampon /forét

4 Borgeracoke | Mskn: Elboration du PLNHD | Serces: BO Topo B Parcelibes BO Ortho & - instiut
2 h - el | Rdalbatin: Cladia Consed b 3112 2009

(¥ crrapia




OAP LAMM4

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.08 ha.

Programmation / nombre de logemenits:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
= >Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

%. Espace public et partagé mixte

Il Espace tampon /forét

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

"Il Gestion interface constructions baties / forét
| "Il Espace a végétaliser

Matre d'ouvrage: Comawnante d'Agabmer.
Hationad da [n
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Lamonzie-Saint-Martin

Type dOAP: MIXTE
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 2.52 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 21 et 27 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

/ '. | O Aire de retournement
- [P] Aire de stationnement public

' Principe d'ambiance végétale

|43 Voie secondaire
== \oie de desserte locale
| 4=» Réseau de promenades et modes doux
.| '/ Secteur de mixité fonctionnelle

= Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
| mitoyen, densité moyenne
| B Espace public et partagé végétal

| MM Espace tampon /Espace agricole - viticole
Aire de stationnement poids lourds

Modification n°1 du PLUi
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 2.5 ha.

Programmation [ nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 42 et 47

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

~ . Principe d'ambiance végétale
il <t-1>Voie secondaire
Voie de desserte locale
~| = I>Voie secondaire (a terme)
<~ Réseau de promenades et modes doux

| Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

" Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[0 Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
". Espace public et partagé mixte
B Espace de nature & créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

Modification n°1 du PLUi

€ cIraDiA-

P e e ot gk s B e Pl Eldm ) cha FLUSHEY | Somcon B Bk B Pl o 00 (Y bt
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Lamonzie-Saint-Martin

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de [OAP: 1.12 ha.

Programmation | nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 26 et 28

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
reglement écrit

@ Principe d'ambiance végétale

[=] Entrée / sortie de voie A sens unique

= >Voie de desserte locale

<§— Voie secondaire

= [=Voie secondaire (& terme)
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Espace public et partagé végétal

B Espace tampon /Espace agricole - viticole

"Il Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi

e, Sonprm B R B Ptk B0 Caerd b
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 1.51 ha.

Programmation | nombre de logements:

Mombre de logements attendus: entre 11 et 13

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments
Q Aire de retournement
[P] Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale

' Entrée / sortie de voie & sens unique
4l o @ Haies et espaces de transition paysagére & créer
<= >Voie de desserte locale
= \/oie en sens unique
= [=\Voie secondaire (a terme)
<= Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Espace public et partagé végétal

". Espace public et partagé mixte

Bl Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi

Enjeu paysage : périmétre 500m chéteau de Fleix

(traitement paysager) + Préserver haie au nord. Wl Bt ot btttz Vo Emt 4 UARHDY S B 5t 80 o < bt
st e Mkt pmation Commapiutpie of Bridine (| Masbalion: Cladk FE

§ citaDia




Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 1.93 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 10 et 12 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments
0 Aire de retournement
' Principe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
<=>Voie de desserte locale
== \Voie de desserte locale
== \0ie en sens unigue
= [ \oie secondaire (a terme)
<= Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Espace public et partagé végétal
B Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser inconstructible

| PPRI

1 Zone bleue

Modification n°1 du PLUi

Zone humide au sud + PPRI zone bleue.




OAP LFX4

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.43 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 11 et 14 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

e . Principe d'ambiance végétale

v - |® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer
- | == Préservation des fossés existants ou création
b d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

. J Voie de desserte locale
- | == Voie en sens unique
| ==» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

I-f

N - gk N : i 1 8 g Mare douvragge: Communiats dApgbmeration Bergeracobs | Miskay: Ebboratin du PLURHD. | Sources: BO fopo 1 BD Parcebiled BO Ortho & : Wttt
CITADIA — - - — ~ — — Hational de MNformation Gioqraphipe et brestibrerd | Raskatbn: Cladia 122019




Le Fleix

Type d’OAP : mixte
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 1,67 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 38 et 42
- Objectif de mixité sociale : 80%

<——=> Voie de desserte locale
|E| Aire de stationnement privé
----=> Réseau de promenades et modes doux
Aire de retournement

Secteur a dominante d’habitat collectif, densité
faible

Secteur & dominante d’habitat individuel groupé
ou mitoyen, densité moyenne

]
]
Secteur de mixité fonctionnelle (services,
[T (
]

logements de fonction)

Principe d'ambiance végétale

Espace public et partagé végétal
Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

e

Modification n°1 du PLUi
Evaluation des impacts et enjeux

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 19.09.2023

- Zone humide identifiée au Nord, le long d’un fossé.
Préserver un recul
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OAP LFX6
WK B, wi®

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.64 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit
== \oie de desserte locale a terme
<-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

B Espace de nature a créer ou a préserver
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OAP LFX7

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.42 ha.

Programmation / nombre de logemenits:

Nombre de logements attendus: entre 4 et 5 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

~ Hauteur indicative des batiments

o] o Aire de retournement

. Principe d'ambiance végétale

g Entrée / sortie de voie a sens unique
\i ©® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
|<== Voie de desserte locale
<= \Voie de desserte locale
| ==P-\/oie en sens unique
= [>>Voie secondaire (a terme)
<= Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal

.| ™ Espace public et partagé mixte
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"I'] Espace a végétaliser

Matre d ouvrage: Conmwnateé d'Aggbmeration Ber oA n du PLURHD | Soamces: arcehbed BD Ortho & : nstibut
Hationad de Reéakatin:
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Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUXi
Surface de I'OAP: 1.42 ha.

. Principe d'ambiance végétale

~ |® @ Haies et espaces de transition paysageére a créer

- | =>Voie de desserte locale
F' ' Secteur & dominante d'activité économique

Matre d'ouvrage: Comawnanteé d'Agabmeération Bergeracoke | Mission: Bllboration du PLTHD | Sowces: BD Topo® B Parcelbes BD Orthao & - institut
Hationad de Mnformation Géographie et Brestired | Réokation: Cladia Consed b 31122009



Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 16.64 ha.

E Aire de stationnement privé

J . Principe d'ambiance végétale

Frange paysageére a créer / a valoriser
0| =>Voie de desserte locale

L | N\, Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

[ Piéce d'eau
"] Espace a dominante végétale a créer ou a préserver
PPRI

[1 Zone rouge

Présence de zone humide potentielle au Nord et a
I'Est de la piece d'eau: espace naturel a préserver ire doumage: Communasé dhogbmisatn i . ebtel ED Crtho . ¢ bt
ation o e ] s
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Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU et N
Surface de 'OAP : 5,2 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 30 et 35
- Objectif de mixité sociale : 20 %

Voie de desserte locale

Voie existante a renforcer

Mutualisation des entrées

Aire de retournement

Aire de stationnement public

Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Arbres a préserver

Espace public partagé

Aire de jeu

Espace constructible a végétaliser au maximum
Espace de nature a préserver de toute construction
Espace tampon/ Espace agricole ou forestier

Préservation des fossés existants ou création
d’ouvrages hydrauliques (ex : noues)

Bassin de rétention des eaux pluviales

Modification n°1 du PLUi

Evaluation des impacts et enjeux

- Zone humide identifiée au Nord-Ouest et Maitre d’ouvrage : CAB

< dalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
au Sud-Est. Préserver un recul Réa
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 117.11.2022
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Type d’OAP : habitat
Type de zone du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 1,5 ha

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : entre 7 et 9
- Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions
communes du réglement écrit

——> \Voie de desserte locale
O Aire de retournement
= Mutualisation des entrées
--=-=-=> Réseau de promenades et modes doux

Secteur & dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

' Arbres a préserver
Haies et espaces de transition paysagére a créer
Espace public et partagé végétal

PHASE 2

Evaluation des impacts et enjeux 7 Modification n°1 du PLUI

- Préserver le linéaire boisé au Sud. o

. . Maitre d’ouvrage : CAB
- Zone humide potentielle au Sud-Est de Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
la zone Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 10.08.2022




Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de ['OAP: 0.32 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 2 et 3 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| Création d'ouvrage collectif pour les eaux usées

. Principe d'ambiance végétale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
=g densité faible
": [0 Espace public et partagé végétal
"I'l Espace & végétaliser

Zone humide potentielle a I'Est de la zone (hors
pél'imétre) P douvaye: Commuanaté dhogbimkon

§ citapiA
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OAP LUN4
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Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT-AUL
Surface de I'OAP: 10.55 ha.

. Principe d'ambiance végétale

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= >Voie de desserte locale
—-- Acces pompier
., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le reglement

[ Piéce d'eau

I Espace tampon /forét

B Espace tampon /Espace agricole - viticole

"Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

\ Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
G I—I-ADIA — Hationad da Mnform, Geoqraphibpe of frest Réakatin: Chadia AR
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OAP MES1
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Type d'OAP: MIXTE
Type de zone du PLU: AU-AUe
Surface de I'OAP: 2.38 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 11 et 13 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. IE Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

Entrée / sortie de voie a sens unique
@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= >Voie de desserte locale
== \oie de desserte locale a terme
—= Voie de desserte locale
== p Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur d'équipements
[ Espace public et partagé végétal
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

Pour le ruissellement, préserver des surfaces
végétalisées (enherbement, haies en limite de
parcelle). Préserver haies sur toute la partie est

§ citaDiA

Mtz d'ouvrage: Comaunats dggbmeration » Parcelibed B O
Hationad da M 2



OAP MES2

Mescoules

Type d'OAP: ECONOMIE

Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 1.3 ha.

| . Principe d'ambiance végétale
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™ —>Voie secondaire

activité économique

~ Secteur a dominante d
[ Espace de nature a créer ou a préserver

"Il Espacea

végétaliser

1022009

o Chadia o

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Hational de Mnformation Géographipe et frestis L
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Mescoules

Type d'OAP: EQUIPEMENT
Type de zone du PLU: AUe
Surface de 'OAP: 0.72 ha.

' . Principe d'ambiance végétale

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= >Voie de desserte locale

B Secteur d'équipements

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

- F -
- d‘ 3. ol . e
i a - b
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OAP MES4

_______

Type d'OAP: LOISIRS
Type de zone du PLU: AULz
Surface de I'OAP: 3.77 ha.

[P] Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysageére a créer
<=>Voie de desserte locale
== \Voie de desserte locale

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

B Espace de nature a créer ou a préserver

o Espace tampon /forét
- | I Espace tampon /Espace agricole - viticole

088

X
59
%

XS
dels

100 m

0 50
——

(¥ crapia

Matre d'ouvrage: Comawnanteé d'Agabmeération Bergeracoke | Mission: Bllboration du PLTHD | Sowces: BD Topo® B Parcelbes BD Orthao & - institut
i o el | Réakotion: Chadia Conssl b 31122019
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- B Enjeu paysager : périmétre 500m chateau de
§ | Monbazillac (au nord de la zone) + risque retrait-
ALY gonflement des argiles niveau moyen

Surface de I'OAP: 4.48 ha.

i Programmation [ nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 38 et 48
i Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
| réglement écrit
| Hauteur indicative des batiments
J

[P] Aire de stationnement pubiic

¥

_ Création d'ouvrage hydraulique

| @ Principe d'ambiance végétale

= = Front bati

~ | ||## Haies et espaces de transition paysagére a créer
= = Préservation des fossés existants ou création

— d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

<> Voie secondaire
| <> Voie de desserte locale
o == Voie de desserte locale & terme

— Viole de desserte locale

<= Réseau de promenades et modes doux

=== Réseau de promenades et modes doux

'~ Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
A mitoyen, densité moyenne
5| B Secteur d'équipements
‘ % Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral

| ™. Espace public et partagé mixte

p "'"_e*‘
__\ » | B Espace de nature a créer ou a préserver
7 ‘/ I Espace tampon /Espace agricole - viticole

| => Maintenir un acces vers l'arriere de la parcelle
?‘, (5 m de largeur)

I
™

Modification n°1 du PLUi
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Monbazillac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.49 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 12 et 14 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

i ‘," jf' | ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
N i <=>Voie de desserte locale
Y7 == Voie de desserte locale a terme
iy | = Voie de desserte locale
] Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
- *\Q_g densité faible

\1 I Espace tampon /Espace agricole - viticole
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Monbazillac

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 18.52 ha.

@ rrincipe dambiance végétale

\!/ Perspective paysagére a valoriser

range paysagére a créer / a valoriser
—>Voie de desserte locale

.., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

N Piece d'eau
I Batiment a préserver et a valoriser
2| '/] Espace a dominante végétale a créer ou a préserver
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OAP MONB5

Monbazillac

Type d'OAP: EQUIPEMENT
Type de zone du PLU: AUe
Surface de I'OAP: 1.41 ha.

Hauteur indicative des batiments

. Principe d'ambiance végétale

= = Front bati
| ==>Voie de desserte locale
| == Voie de desserte locale
“| 4=» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
[/ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
1 mitoyen, densité moyenne
| B Secteur d'équipements
_‘ [ Espace public et partagé végétal

N &

S

It
“I | (50 1LY T i3 % ] 1 .
L;: ALY P e i - - ] f i
VLRSS T - - Y 4
| o i 11 [ A
l Medtre d'ouvrange: Comaunaste g0 bmeéation Bargeraoke ndu PLUNHDY | Somces: okl BD Parcelbes BD Ortho & - instibut
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Monbazillac

e Mibttions Comepatpse of Btindive (| it

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

Mombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements
réglement écrit

Programmation | nombre de logements:
e porema ik £ gl o Bt o e | sk Elilenalio) ha FULRHEE

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de ['CAP: 0.69 ha.

Pave o

- Assurer la gestion des eaux pluviales a la parcelle.

| - Réduire au maximum l'imperméabilisation des sols.

OAP MONB6




OAP MONB7

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
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OAP MON1
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Monestier
Type d'OAP: HABITAT
“we' Type de zone du PLU: AU
N Surface de I'OAP: 2.41 ha.
N . -
* . Programmation / nombre de logements:
o b -t Nombre de logements attendus: entre 17 et 22 logements
\ Ll ™ Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

réglement écrit

| O Aire de retournement

| & V Carrefour a créer et/ou sécuriser

. Principe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer

‘ftt; <= >\Voie de desserte locale

| == Voie de desserte locale

<-» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

%. Espace public et partagé mixte

| M Espace tampon /forét

"I'l Gestion interface constructions baties / forét

Préserver haies et boisements alentours. Préserver

hales en Ilmlte de parce"e- Matye diouvrage: Commumnante d g bmeération Bergeracoke | Misin: Eldoration du PLIRHD | Sorces: BD Topo s BD Parcelibeds BD Ortho & institut
d i 2 oresti Réakatin: Chadia Consed b 31122019




Monestier

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.58 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

~ |<7=a Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace de nature a créer ou a préserver
| I Espace tampon /Espace agricole - viticole
%] "Il Espace a végétaliser

HHE Parcelle déja construite

§ citapDia
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N . ST LT T / . Monestier
b : F o . . M ¥ 1-"Il'rt,"i-'|’ 'SUNN VNSO E b
_ - : : , | YL (0L L ) L M Type d'OAP: HABITAT

A o - ) i ; 1 : L | y Type de zone du PLU: AU

Surface de I'OAP: 0.54 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 4 et 5 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
@ Pprincipe d'ambiance végétale

/|ee Haies et espaces de transition paysagére a créer
| | /|<Z= Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

WA N

: . o
Preserver Ies halﬁ a |0U@St et aLl nord- Matye diouvrage: Commumnante d g bmeération Bergeracoke | Misin: Eldoration du PLIRHD | Sorces: BD Topo s BD Parcelibeds BD Ortho & institut
Hationalde Mformation Géographipe et o Chadia Consed b 31.12.2019
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OAP MON4

§ ciItaDia

-__ B ¢ #

- Une attention particuliére devra étre accordée aux constructions
nouvelles : unité de style, de forme, de volume, de proportion, de
matériaux, de couleurs, etc. avec I'architecture traditionnelle pour
assurer leur insertion dans le paysage bati existant.

Type de zone du PLU: UA_
Surface de [OAP: 0.18 ha.

Programmation / hombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 1 et 2 logements )
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
g 2 : s |
@ Principe d'ambiance végétale
= = Front bati
# & Haies et espaces de transition paysagére a créer
Secteur 4 dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
auteur des habitations

Modification n°1 du PLUi

P e e v gt s B3t Wi Eldon ) cha PLUSHE | Sot o B Bt B Ptk o B0 O bt
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CRaRn

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 0.26 ha.

El Aire de stationnement privé

@ rrincipe d'ambiance végétale

| ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

<= Voie de desserte locale

N_. Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

-y
ATy
e

' G ITAD I A | - | I-ﬁred'ouuwe:cumuﬂédb;ivﬁ:?:ﬂiwgﬁ;ﬁ:ﬁﬁg%g?u_ﬂ f cc



Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 0.53 ha.

\ .. Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

I Interprétation paysageére a réaliser

=, : =
OAP MON6
' '
g

- Matre d'ouvrage: Comawnanteé d'Agabmeération Bergeracoke | Mission: Bllboration du PLTHD | Sowces: BD Topo® B Parcelbes BD Orthao & - institut
G I-I-ADIA — Mational de Minformation Géographipe et Borestired | Réakation: Cladia Consed b 31122019




OAP MON7

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT

N\ Surface de I'OAP: 2.43 ha.
)
= >Voie de desserte locale

.. Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

I Interprétation paysageére a réaliser
|

W ~
- =

S e
R ke . b = ;
L A% k <
\%’ &_"' 4 " \ - h e e = Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
CiITADIA=———— - - — - — — — — Hationalde [formatin Geographine et forestited | Réakotbn: Cladis Consed b 31123019



OAP MON8

d \ ‘-QI j = . 'y \ l
I > . - ' ' \ = ‘ hJ
i \ 2 = g L = ~ 3 “ o b _

[ . e h— . 1 1 4 e o . Type d'OAP: HABITAT
- - J > . : . Type de zone du PLU: UA

_ p— " ; p. - ' Surface de [OAP: 0.32 ha.

- 1 \ £ % y . - " .
3 L W . . 4 W _ . e - . .

Piogean |/ nombre de s
Nombre de logements attendus: entre 2 et 3 logements _
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

@ Principe d'ambiance végétale
| = = Front bati
~_l® & Haies et espaces de transition paysagére & créer
by Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
A densité faible
% W Espace tampon /Espace agricole - viticole

Hauteur des habitations

Evalutation des impacts et enjeux

- Une attention particuliére devra étre accordée aux constructions Modification n°1 du PLUi
nouvelles : unité de style, de forme, de volume, de proportion, de

matériaux, de couleurs, etc. avec I'architecture traditionnelle pour

assurer leur insertion dans le paysage bati existant.

. CITADIA: 2 ] 1051 Mt Commmias Akt i Bty ks ke Eidradl ML St B st 1) Pasebdied F0 O0h et
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU-AUe
Surface de I'OAP: 1.38 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

1} Carrefour & créer et/ou sécuriser

| [P] Aire de stationnement pubiic

@ Pprincipe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
= = Préservation des fossés existants ou création
Vi ok d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
' ~ [<=>Voie de desserte locale
; "Il Secteur de mixité fonctionnelle

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur d'équipements
%. Espace public et partagé mixte
"Il Espace a végétaliser

FHASE 1

. GITADI A =g 3 = L . i by — ™ ' [, r-ﬁmd'mvla)e:cnm'.mé.d'malgﬁa‘:::;ﬁwg: | Mesko = m:.- o \\n:--!.lftiolﬂ;rehiellmr



OAP MONF2

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.09 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

A

n

e PN
w:

| @ Principe d'ambiance végétale

<= Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| . Espace public et partagé mixte
I Espace tampon /forét

' G ITADIA y ; - : r-ﬁled'mvla)e:c-:mu.méd'ﬁp;l;v:?r#-n % ; /S0 ;.—ehtemmnﬂ-:..g. - sttt
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OAP MOU1

Risque retrait-gonflement des argiles aléa moyen

Mouleydier

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU-A
Surface de I'OAP: 2.59 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 14 et 18 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

IEI Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
<=>Voie de desserte locale
= >Voie de desserte locale
== \oie de desserte locale
== Voie secondaire a restructurer

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal

Mot d'ouvrange: Comanats dAgabmeration Fars
Hationald

| Misskon: = BO Topo BD Parcelbes BOD Ortho & - nstibut
b T, Ghagraphie et frestired | o E 31020019



OAP MOU2

Mouleydier

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.42 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 12 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

=  Mutualisation des entrées
- |® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
= >Voie de desserte locale
== Voie de desserte locale
> Voie secondaire
= [>>Voie secondaire (a terme)

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal

%. Espace public et partagé mixte

I Espace tampon /forét

Bl Espace tampon /Espace agricole - viticole

o

I-:TADIA' N Ha) ; - 4 R ¥ | Risque retrait-gonflement des argiles niveau moyen.

Modre douvrage: Comaumnants d Apgbme aton
Hational de Mnf
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Mouleydier

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de [OAP: 1.18 ha.

Programmation | nombre de logements:

Mombre de logements attendus: entre 26 et 32

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
reglement écrit

Hauteur indicative des batiments
Q  Aire de retournement
| [P]  Aire de stationnement privé

[P]  Aire de stationnement public

. Station de tansport en commun (ligne réguliére régionale)

. Principe d'ambiance végétale

= = Front bati

| ® @ Haies et espaces de transition paysagére & créer

<= Voie de desserte locale

| ==» Réseau de promenades et modes doux

| 4=» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

; [ Espace public et partagé végétal

| "Il Espace a végétaliser

PPRI

[ Zone rouge

Evaluation des impacts et enjeux Modification n°1 du PLUi

Préserver recul par rapport a la Dordogne au sud,
conserver |'alignement d'arbres au sud en bordure
du chemin de halage. i - P P ———

il

r—
I

11y \

¥ R %
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OAP MOU4

Mouleydier

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.68 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 5 et 6 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

% |E| Aire de stationnement public

T . Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
== \pie de desserte locale a terme

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

%. Espace public et partagé mixte
[ Espace de nature a créer ou a préserver
"Il Espace a végétaliser

x
-
k
8
:
b
i
O
¥
E
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e m e mm s

Evaluation des impacts et enj

Préserver autant que possible les linéaires de haies
existants.

§ cimtapia
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OAP MOU5
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Mouleydier

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU-LC
Surface de [OAP: 2.21 ha.

Programmation | nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 23 et 27 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Q Aire de retournement

[P] Aire de stationnement public

' Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées
f | ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
~ S <= Voie de desserte locale
<=>Voie de desserte locale
== Voie secondaire
==p Réseau de promenades et modes doux
=== Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| 1 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[ Espace constructible a dominante végétalisée

Modification n°1 du PLUi

- Communiatdic & sl i e Mskr s
o Tt Comsppbutpie of bt | adtin: ¢



Mouleydier

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.25 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 22 et 25 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

: B E . Principe d'ambiance végétale
{ = | , % ' @ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
N} " ,'! . T" Q:D»Voﬁe secondaire
s AR <=3 Voie de desserte locale
T AR . i i ii. i == \oie de desserte locale a terme
1 ‘; i \ ' il iR <-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

". Espace public et partagé mixte
B Espace de nature a créer ou a préserver
"Il Espace a végétaliser

e R

S
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Mouleydier

T AUT

Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU
Surface de I'OAP: 2.77 ha.

@ rrincipe dambiance végétale

\!/ Perspective paysagere a valoriser

|<=>>Voie de desserte locale

e

.'.,a'\

., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales

autorisées par le réglement
B Espace de nature a créer ou a préserver

"I'l Espace & dominante végétale a créer ou a préserver

§ citapiA
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Pomport

Type d’OAP : mixte - écoquartier
Type de zones du PLUi : AU et U
Surface de 'OAP : 3,18 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 25 et 30
- Objectif de mixité sociale : 25%

——> Voie de desserte locale
(O  Aire de retournement
|E| Parking collectif
----- » Réseau de promenades et modes doux

Secteur & dominante d’habitat individuel groupé
ou mitoyen, densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

]
1]
[ ] Secteur dhabitats légers
[

Secteur d'équipement public

100 Espace public partagé non bati

I Espace tampon/ Espace agricole

'1%# Perspective paysagére a créer

©  Arbres existants & préserver

Principe d'ambiance végétale

L Haies et espaces de transition paysageére a créer
Wi * il ' 4 e - =5 Dispositif eaux pluviales

*'f_/.‘;i’.-i'.i’i'-}'f"? < , ;

Evaluation des impacts et enjeux Modification n°1 du PLUi

- Limiter la consommation énergétique des batiments :
- Favoriser la réutilisation des eaux de pluie - Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
{ Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 26.09.2023

Maitre d’ouvrage : CAB
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OAP POM2

”~

Type d'OAP: EQUIPEMENT
Type de zone du PLU: AUe
Surface de I'OAP: 0.47 ha.

‘ =% @ Pprincipe d'ambiance végétale
i . :

Frange paysagére a créer / a valoriser
| ® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
~ |<=>Voie de desserte locale
" | €4=» Réseau de promenades et modes doux

[/ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Secteur d'équipements

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

Maitre d'ouvrage: Comawnasts d'Agabmeé atio
Hationad da M
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OAP POM3 y

Type d’OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UC
Surfaces de 'OAP : 0,58 ha (Nord) et 0,3 ha (Sud)

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus :
- parcelle nord : entre 4 et 6
- parcelle sud : entre 2 et 3

Mutualisation des entrées (emplacement indicatif)

Secteur a dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible & moyenne

Espace tampon/ Espace agricole
Principe d'ambiance végétale

Haies et espaces de transition paysagére a créer

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Cabinet Noél-Courtey le 30.11.2022
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.57 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 25 et 35 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

Hauteur indicative des batiments
Aire de retournement

Aire de stationnement public

Principe d'ambiance végétale

3 \!/ Perspective paysagére a valoriser

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
PSS <= Voie de desserte locale
_ _ - v | <= Voie de desserte locale
PHASE 1 = : ' 3 L <= Réseau de promenades et modes doux
\_/"" Re1 : o e ' Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
;\-‘% . L 3 .
}

densité faible

>4 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
i mitoyen, densité moyenne

[ N

Gy “’ = [ Espace public et partagé végétal

PPRI
[1 Zone rouge

: . CITADIA Préserver boisement au sud (bord de Dordogne). e e Commasts drnhindc o o j chie® ED Orln®, bttt



o

OAP PRI2

oA e~ ¢

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.33 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 27 et 35 logements
Objectif de mixité sociale : Entre 50 et 80%

Hauteur indicative des batiments
Aire de stationnement public

Principe d'ambiance végétale

| = = Front bati
94 ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

" = = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

"~ |<— Voie de desserte locale
B <> Réseau de promenades et modes doux
. s Front bati (RDC commerces)
' Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| 1m0 Secteur & dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
Secteur de mixité sociale

[ Espace public et partagé végétal

Espace public et partagé minéral

. | ™. Espace public et partagé mixte

£F 1 peri
ff h‘, 4 |1 Zone rouge

Vallon boisé a préserver a l'est du site, écoulements
a prévoir en inflitration (pas d'écoulement direct vers

. GITADIA ) “' 4 i 4 I L - -4 | Ia Dﬂrdﬂ'gne). r-ﬁle-:I'mvl.ue:l:nnm.ll«ll'it:;:p:hm&d_t-n y oA :.' celibed BO Ortho & - Institut
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Prigonrieux
Type d'OAP : habitat

Type de zones du PLUi : AU
Surface de 'OAP : 6,59 ha

Programmation / nombre de logements :

- Nombre de logements attendus : entre 66 et 80
- Objectif de mixité sociale : 50 %

——> Voie de desserte locale
Parking collectif
Hauteur indicative des constructions

Secteur a dominante d’habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur & dominante d’habitat individuel
pavillonnaire, densité faible

Secteur d'équipement public

e Dl Y] Espace public partagé non bati
et # =t . . o
- argueriteau — Espace de jardins non imperméabilisé
55 : Arbres existants a préserver
Principe d'ambiance végétale

Haies et espaces de transition paysagére a créer

Modification n°1 du PLUi

Evaluation des impacts et enjeux
. . . Maitre d’ouvrage : CAB
- Zone humide potentielle le long du ruisseau aux Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019

abords du site a I’'Ouest et au Nord. Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 17.11.2022




Prigonrieux

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 4.92 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 45 et 55 logements
Objectif de mixité sociale : 50%

Hauteur indicative des batiments

i Carrefour & créer et/ou sécuriser

|E| Aire de stationnement public

Création d'ouvrage hydraulique

. Principe d'ambiance végétale
- \b:‘{ ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
v o | <@ Voie secondaire
' == \oie de desserte locale a terme
“f —= Voie de desserte locale

! = [»>Voie secondaire (a terme)
= =p Réseau de promenades et modes doux
<~» Réseau de promenades et modes doux

. Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densnté moyenne

\ Espace public et partagé mixte

B Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
[ TIot a réhabiliter / restructurer

L T

- |
Ml

+ Parcelabes BD Ortho & - institut

Mtz d'ouvrage: Comaunats dggbmeration
Hationad de Mnform




I S ENEE
OAP PRI5
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 1.55 ha.

Programmation | nombre de logements:

MNombre de logements attendus: entre 45 et 49
Objectif de mixité sociale : 100 %

Hauteur indicative des batiments

= Mutualisation des entrées
| 4=p Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
[0 Espace public et partagé végétal
I Espace de nature a créer ou a préserver

Modification n°1 du PLUi
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Prigonrieux

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.81 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 18 et 23 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

' Hauteur indicative des batiments
IE' Aire de stationnement public

,,':4%4 @ rrincipe d'ambiance végétale

4
4

"

' - - 1| == Voie en sens unique
=~ "<t Voie secondaire

1Y | €=» Réseau de promenades et modes doux
: e Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
o \:{; densité faible
R “‘-..,\ | 0 Secteura dominante d'habitat individuel groupé ou
) =~ mitoyen, densité moyenne
| I Espace public et partagé végétal
-| "Il Espace a végétaliser

-9 pPRI

A

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

i
-
—

[1 Zone rouge

Medtre douvrage: Comaumnauts d Apbme aton Bar oo Parcelbie® BO Crtha & : Instiut
Hational de 19
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Prigonrieux

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UB
Surface de I'OAP: 1.41 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 14 et 18 logements
Objectif de mixité sociale : 50%

Hauteur indicative des batiments

i Carrefour & créer et/ou sécuriser
-

Création d'ouvrage hydraulique

@ Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<{-P>Voie secondaire

== Voie de desserte locale

<~-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal

b y /| ™. Espace public et partagé mixte

. f o I! I Espace de nature a créer ou a préserver
Bl Espace tampon /Espace agricole - viticole

Mtz d'ouvrage: Comaunats dggbmeration oA ! » Parcedabed BD Ortha & - instibt
Hationad da Mnform,
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OAP QUE1

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du FLU: AU
Surface de [OAP: 1.18 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 11 et 14 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Q Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

® & Haies et espaces de transition paysagére a créer

= >\oie de desserte locale

== Vioie de desserte locale
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[0 Espace public et partagé végétal

B Espace tampon /Espace agricole - viticole

"Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

p‘.% i . Evaluation des impacts et enjeux Modification n°1 du PLUi
= o - Infiltration eaux pluviales a la parcelle, sans rejet
== — = . possible

e H Préserver les boisements aux alentours, et étoffer la

trame végetale au sein du projet.
€ cimaDia== = e
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Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 1.43 ha.

Programmation | nombre de logements:

Mombre de logements attendus: entre 10 et 14

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

[P] A de stationnement public
. Principe d'ambiance végétale
= Mutualisation des entrées

@ nire de jeux

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
|<’=>Vole de desserte locale

;ﬁ“v " | == Voie de desserte locale
R

- | 4=» Réseau de promenades et modes doux
~ Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| 9 Espace public et partage végétal
®. Espace public et partagé mixte

rrrsiviT "
T
IN{PTETEEL T

i
[
o

FINFTs)
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Modification n°1 du PLUi

Enjeu paysage : entrée de hameau (traitement
paysager) + préserver la haie a l'est.

Pl Foustape: Cosmmmaniandsc £ epghos
i

by Been.x e Pk Bl i
b Tkt imalion Cemapapihtpie f Bindive

b PLLSHEY | Sompcon: B Bk B Ptk o B (9 bt
skt ks Comradle 3112 0%



Razac-de-Saussignac

Type d'OAP : habitat
Type de zone du PLUi : UA
Surface de 'OAP : 1710 m2

Programmation / nombre de logements :
- Nombre de logements attendus : 2

Secteur & dominante d’habitat individuel
] pavillonnaire ou mitoyen, densité moyenne

=== Front bati
=> Préserver un acces a la zone 2AU (largeur : 5 m)

- Zones U et AU du PLUI
77" périmetre de TOAP RDS2 |

Modification n°1 du PLUi

Maitre d’ouvrage : CAB
Réalisation : Citadia Conseil le 31.12.2019
Reprise : Cabinet Noél-Courtey le 11.08.2022
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Ribagnac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 0.48 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments
. Principe d'ambiance végétale

q Aire de jeux

| == = Front bati
@ @ Haies et espaces de transition paysageére a créer
<= >Voie de desserte locale
- =p Réseau de promenades et modes doux
<~ » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
Secteur de mixité sociale
[ Espace public et partagé végétal
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

Enjeu paysage : perspective a 360° depuis le point
aht (limite Est du site).limiter les construction a la
partie plane du terrain, éviter la pente. Traitement

paysager. Préserver les haies en limite de parcelle. More douvraspe: Commmumvats d pgbimerafbn Bergeracobe | Missks: Exboratbn du FLUVHD | Sources: B0 Topos B Parceliedt B0 Ortio £: © nstiut

- Chailia Consed b 31122009

(¥ crapia




OAP RIB2

Ribagnac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.79 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 12 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| @  Principe d'ambiance végétale

= ) ,n \!/ Perspective paysagére a valoriser

-
h‘_ﬁ ¥4 Q Aire de jeux
v ] L
5 3 ;“ @ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer

|<=3 Voie de desserte locale

4 <= > Voie de desserte locale

| ==» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
Secteur de mixité sociale

[0 Espace public et partagé végétal

I Espace tampon /forét

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

| "Il Espace a végétaliser

. L -
P A £ v ¥, b
x . ¥ { h - 3 ‘._ < ¥ . ] a 5 - Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
l CITADIA: — - - - - - — - - L - — ~ dik . irect) | Rolbotion: Chadia Consed b 31122019




Ribagnac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 0.62 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 3 et 4 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

" Hauteur indicative des batiments

!

| @ Principe d'ambiance végétale

1 |
| 9 Aire de jeux

== = Front bati
" ' |ee® Haieset espaces de transition paysagére a créer
_ ' ,1 |<’=>Voie de desserte locale
. ' | ==» Réseau de promenades et modes doux

)}- <=» Réseau de promenades et modes doux

r

f Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
§ densité faible
- | 1 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
4 mitoyen, densité moyenne
Secteur de mixité sociale
[ Espace public et partagé végétal
[ Espace de nature a créer ou a préserver

Bl Espace tampon /Espace agricole - viticole

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
2 ired | Réoksatbn: Cladia Consed b 31.12.2009

(¥ crapia
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F{_ OAP

ROU1

II. "

o

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.16 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées
‘= Principe de desserte des lots
Frange paysagére a créer / a valoriser
® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
= >\oie de desserte locale

=== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait I'objet d'une étude de déroration en
application de l'article L111-8 du code de ['Urbanisme

| .. Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

BN Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Hationalde nform. Geodraphipe et n: 2009



| OAP ROU2

v Type d'OAP: TOURISME - LOISIRS
- Type de zone du PLU: AUL
*‘_1 Surface de I'OAP: 0.92 ha.

‘l.“ﬂf -
y . Principe d'ambiance végétale

‘= Principe de desserte des lots
Frange paysagére a créer / a valoriser

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

—>Voie de desserte locale

-=-= Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait I'objet d'une étude de déroration en
application de l'article L111-8 du code de I'Urbanisme

.. Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[P Espace de nature a créer ou a préserver

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

'"I'l Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

i \0
Wy TeesReei

e
W/

. W
§ citapDia
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OAP ROU3

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.08 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

‘= Mutualisation des entrées

| ® e Haies et espaces de transition paysagere a créer
- Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
— densité faible

: _.; | I Espace public et partage vegétal
— | M Espace tampon /Espace agricole - viticole

> : y \"\E
. d ]
P <

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
G I-I-A.DIA Reational de Mnformation Géographinue et forestired | Reéakatin: Cladis Consed b 31122009



Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU-UC
Surface de I'OAP: 2.04 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 8 et 10 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

E \ Création d'ouvrage hydraulique
e . Principe d'ambiance végétale

Frange paysagére a créer [ a valoriser
® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
|<=>Voie de desserte locale
-=p Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal

| ®. Espace public et partagé mixte
I Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser

J LA . o : : ¥ —_— ~ - T o - - ; : .

o i ¢ S . — - ~ - =, - - - > = e

) —— - o = - ., b . s . | “__ - =

4 — ] — = y - ~ ¥ - . o Bl [ S5

oy ._ \‘-f . : : = : . . - . T =
= e [ . . - . o . L B
| M A 3 Ny . - = ~ - ——— . = By e |
-“tha_ - - - - e > . J i 7 ! R | Mtz d'ouvrage: Comaunasts dAgabmeération Bergeracoks | Misskn: FLNHDY | Seamces: BO Topod BD Parcelbbe BD Ortho & - instibut
CITADIA = — - » - - - - - — — : Hationad de Mformation G o o a2.2019

Réakatin: Chadia
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OAP SGB1

Saint-Georges-Blancaneix

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU-UC
Surface de I'OAP: 2.13 ha.

Programmation | nombre de logements:
MNombre de logements attendus: entre 10 et 13
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit
0 Aire de retournement
[P] Aire de stationnement public
@  Principe d'ambiance végétale

\1/ Perspective paysagére  valoriser

@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale

==p Réseau de promenades et modes doux

<= Réseau de promenades et modes doux

=== Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[0 Espace public et partagé végétal
B Espace tampon /Espace agricole - viticole

Modification n°1 du PLUi

Risque retrait-gonflement des argiles niveau moyen.

Pl Fouret e Coormrn i Ayt s B e Mk Bl i) cha FLLEHE B g B Patsiche B Cx ek b
e bt Comspptatpse of b skt EXE Y
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OAP GER1

o P | 2 G A oAU | : Saint-Germain-et-Mons

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.44 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 12 et 14 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

réglement écrit
4 Pt I I . 3 o b _ - . _" = _ IE' Aire de stationnement public
: Saa | g8 g5 RLE — N &2 " ™ @ Principe d'ambiance végétale

1 ® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
| == \/oie en sens unique
== \oie de desserte locale a terme
<~ » Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
| "I] Espace a végétaliser

s

Meadtre d'ouvrange: Comaunasts dAgabmeéation Bergeracoks | Misskn: ANHDY | Sources: BO Topo® BD Parcelibed BO Ortho & instibut
atbaad de Tnformeation Geoqraphious et for: Saflsation: Chadb Consel ke 0701, 2040
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OAP SGY1

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.32 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 14 et 18 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments
Aire de retournement

Aire de stationnement public

Principe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagére a valoriser

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

<= Voie de desserte locale
== p Réseau de promenades et modes doux
<~ » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
B Secteur d'équipements
[ Espace public et partagé végétal
% Espace public et partagé mixte

M
1
&

§ ciITaDI A S . Yo' RSV . T i




OAP SGY2

F il
TADIASEES

Saint-Géry

Type d'OAP: TOURISME - LOISIRS
Type de zone du PLU: AUT-AUL
Surface de I'OAP: 19.84 ha.

|E| Aire de stationnement privé
. Principe d'ambiance végétale

A Point de pompage pompier

range paysagére a créer / a valoriser
< /> Voie de desserte locale
<-- Réseau de promenades et modes doux
—=-- Accés pompier

.. Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
autorisées par le réglement

dl, ‘ : I pitce d'eau
- y . I Espace tampon /forét
\ = gp i = l : i "Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

v % A e
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-valuation des | t eni

Zone humide potentielle en limite Est du site le long
du ruisseau: espace naturel a préserver e s Comanats g T ——
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Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.31 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 4 et 6 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

i:_'_' Hauteur indicative des batiments
. O Aire de retournement
b ',‘ | @ Principe d'ambiance végétale

! .[ ( = Mutualisation des entrées
| === Front bati
" /e ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

| | = = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

<{-P>Voie secondaire
—[»>Voie secondaire
<= » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
. densité faible
I | 0 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
F & mitoyen, densité moyenne
o | I Espace public et partagé végétal
: ’ %. Espace public et partagé mixte
|| M Espace de nature a créer ou a préserver
Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser

é i:il--- L ;r S &

A
i

B
3 '{I ¥}

i b J
e ¥ g \ X |
A} v y * 3 | i r| | Ry Matye diouvrage: Commumnante d g bmeération Bergeracoke | Misin: Eldoration du PLIRHD | Sorces: BD Topo s BD Parcelibeds BD Ortho & institut
l CITADIA= " " - - - . i : frestied) | Réakatin: Chadh Conselk 31122019




Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.87 ha.

| : |
| /'R R
I ] §

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 20 et 25 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

| Hauteur indicative des batiments
f o Aire de retournement

fiancs EI Aire de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

=  Mutualisation des entrées
== = Front bati
® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
= = Préservation des fossés existants ou création
I d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
(i 4:>Voie secondaire
<: Voie de desserte locale
r} = \/oie en sens unique
' | == Voie de desserte locale
—>Voie secondaire
<~-» Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
. 77 VR Gl 14 | ; _ [ Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
A r o it A elulim IS, Gl et o B0 EL densité faible
' ' ! i Il ] T | 4 11| 0 Secteur & dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
{0 UL W Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
|| W Espace public et partagé mixte
I Espace de nature a créer ou a préserver
. ;"- I Espace tampon /Espace agricole - viticole
i1 L 'I] Espace a végétaliser
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Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['OAP: 3.76 ha.

T

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 52 et 60 logements
Objectif de mixité sociale : 25%

wiy) Hauteur indicative des batiments

ik o Aire de retournement

|
‘ IE' Aire de stationnement public
il . Principe d'ambiance végétale

il | = Mutualisation des entrées
[1[]| = = Front bati

||| = = Préservation des fossés existants ou création
; d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
' | [/|<&-p>Voie secondaire
i 3 A i <,-‘=lVoiededessertelocaIe
e s . : 3 b o i I ]-' —= Voie de desserte locale
- it W Sy .J. P> Voie secondaire
o ==p Réseau de promenades et modes doux
il <=» Réseau de promenades et modes doux
!A Secteur a dominante d'habitat collectif, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,

T densité faible
|| [0 Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
. IJ mitoyen, densité moyenne

% Espace public et partagé mixte

i "IJE [ Espace de nature a créer ou a préserver
Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
|| Espace a végétaliser

Lo

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
i 2 ired | Réoksatbn: Cladia Consed b 31.12.2009

'.‘.. ’ / .| 'i ‘
[§ crTaDiaAZi




| | | :j | .Ii “e T :.. .;
i b-‘*[‘fﬁfl!btw; il

X -T,.-!W.‘Ifl-lﬁ?ﬂ?;? e 2

£
1!

I

}‘l

] | | |

Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UB
Surface de I'OAP: 0.45 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

- . Principe d'ambiance végétale

= e | i J
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f / / 7/ densité faible

.f' I Espace tampon /Espace agricole - viticole
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Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.9 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
y @ Pprincipe d'ambiance végétale

1 = Mutualisation des entrées

; @ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer

|<= Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Zone d'aménagement commercial

| .
y JE,!’— L AR
i b3

F i # . < T Medtre douvrage: Communauts d Apbmer aton Barperacoke | Meske: PLUHD | Sources: BD Topo B Parcebeds BD Ortho & : Instiut
GIleA — —— — — _— — — Hational e Mnformation G2 & Réakaton: Chadia 122019
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Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.7 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

<=>Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /Espace agricole - viticole
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Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.61 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 4 et 6 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées
" |® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
== \/oie de desserte locale a terme

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

%. Espace public et partagé mixte
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
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OAP STL8

-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.18 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 2 et 2 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

S . Principe d'ambiance végétale
ﬂ‘y' /| ® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /Espace agricole - viticole
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Saint-Laurent des Vignes

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de ['OAP: 0.36 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 3 et 4 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Medtre d'ouvrange: Comaunats d g bmeratio ! celibed BD Ortho & : nstitut
Hationad da M



Zone humide sur la zone tampon - adapter la
' végétation
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Saint-Laurent des Vignes

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 3,7 ha.

Programmation | nombre de logements:

Mombre de log ts jus: entre 50 et 60 k

Objectif de mixté sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit
QO Aire de retournement

[P] Aie de stationnement public

. Principe d'ambiance végétale

[IFrange paysagére a créer / & valoriser
| ® ® Haies et espaces de transition paysagére & créer

== \bie de desserte locale a terme
== \oie de desserte locale
> Voie secondaire
= [=Vole secondaire (a terme)
== Réseau de promenades et modes doux
-=-p Perméabilité bati
. Vioie secondaire

=== Recule imposé par rapport aux routes a grande circulation
ayant fait l'objet d'une étude de déroration en
application de l'article L111-8 du code de 'Urbanisme
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
I Secteur a vocation mixte d'activités et de commerces
9% Espace public et partagé végétal
". Espace public et partagé mixte
B Espace tampon /Espace agricole - viticole

- "Il Espace a végétaliser

Modification n°1 du PLUi

S B Ry B Pothd g B0 ek i
2 [T R




- \‘\\\\\\\



__ OAP STN1

-

I A = - - B\ T o MNP A CE \ AW W Type d'OAP: HABITAT
i = : A . i oy fals 1 B e B A\ L KL ) Type de zone du PLU: AU
f -y . a4 - e o\ L i e Surface de 'OAP: 0.77 ha.

L0 Ry L " f L . Programmation / nombre de logements:

! ey AR Lk Y = T N L -\ g & | \ gL R L Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements

F o i A BB TR \ . bl RIS oS N VR SR AL \ Wt ! Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
Ol W R b 5 fF AL ! W L Y | Ly A\l réglement écrit
i 1 IRAN, R B _ '. = & . . ' N : | AR | ) A R '.1' O Aire de retournement
by -8 ‘. ..I-.I. ':_.-'. _:' 1 .'I \ T A | y I,l [ . i .' ‘-"
F ;,., i Y Y ‘; - > . | GOMC R Ry \ . VR IEI Aire de stationnement public

- - ! X | LY s ] . L =% . i’ | i 5 % Ly M

\ . Principe d'ambiance végétale

i 3 , A TR SRR LS R e esigrandsgehamps. R TR T VR \ { ® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
. LA g e pa2s =} ™ ' Y T | = = Préservation des fossés existants ou création
: '." d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
¢ Sp UL L ; 3 e BRI VAL ' '._ <= Voie de desserte locale
P Y RS T W A \ R W | ' I<=>Voie de desserte locale
Ly . " ' AR W == \oie de desserte locale a terme
—= \ie de desserte locale
<-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
| B0 Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
B Espace de nature a créer ou a préserver

by P 4\ L_, T -".'l I Espace tampon /forét
e M 111 Espace a végétaliser
e g — )

Risque retrait-gonflement des argiles niveau moyen. | [ s commnats dmtmadintapasose son e e ———
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.37 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 12 et 16 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Aire de retournement

| Création d'ouvrage hydraulique

_--I . Principe d'ambiance végétale
| = = Préservation des fossés existants ou création
_ d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
y <= Voie de desserte locale
<~-= Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

I Espace public et partagé végétal
[ Espace de nature a créer ou a préserver

. GlTADl A . Heimdmvl.unl'nnmlm:dm;tmua::n Hsky . ; ;.-ehm.mnm:..g.:m



OAP STN3

h )
4 Type d'OAP: HABITAT
4 Type de zone du PLU: AU
‘l A Surface de I'OAP: 1.01 ha.

’ Programmation / nombre de logements:
- ' : ] X . Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

: ’ y - Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

A

L.
-
o

= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

<=>Voie de desserte locale
<-- Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.17 ha.
Programmation / nombre de logements:
e . Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements
i it - - —— - * s Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

reglement écrit
O Aire de retournement

IEI Aire de stationnement public

—r——— ¥ ] B 6 B . m L el @ rrincipe d'ambiance végétale
— ﬁ . : AT @ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
' ! ) I k " ) 4 b 1 | e " C r

= = Préservation des fossés existants ou création

- __ toal L Ly - , / d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
- ik A , - Ed 'L 'y |<== Voie de desserte locale
' - ] i T e <=>Voie de desserte locale
Ll g M5 R RNy - 230N R A ; == \Voie de desserte locale a terme

—= Voie de desserte locale
<-» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Espace public et partagé végétal

Espace public et partagé mixte

Espace de nature a créer ou a préserver

Espace a végétaliser

t

N [ 3 E
. = Ly F o ] 3 " | ! - - - = Mt d'ouvrage: Comamunaste 40 bmé ation Bargeracol sk FUHD | Searces: BO Topod BD Parcelbre BO Ortho & - Istitut
G I-DC\DIA - - - - - Hational e Mformatin G = Reéakatin: Chadia a2.2019



Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.59 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 4 et 5 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagére  valoriser

|®® Haies et espaces de transition paysagére a créer

<= >Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

Paysage: Rechercher un alignement homogeéne des
nouvelles constructions (StrUCtLlration du hameaU) Medre d ourarpe: Commmumants d Aabimeratn Bergesacoba | sk Ekbborafion du MUUTHD | Sources: BD Topoii BO Parceditedt BO Ortha & - insthut
ttional Réakatba: Chadia 122010
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Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT
Surface de I'OAP: 4.87 ha.

. Principe d'ambiance végétale

Frange paysagére a créer / a valoriser
<= >Voie de desserte locale
= >Voie de desserte locale
—= Voie de desserte locale
’ _ e, ) ., Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
' NN e ) L SRR N R R . b 2 ¢ 4 autorisées par le réglement
. ] 57 Sa e e L akioe - B T e T e B Piéce d'eau
; B ottt LA TR Ty g VNN 4 I Batiment a préserver et a valoriser
& . = R ettt LA A S % N - 4 B Interprétation paysagere & réaliser
"Il Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

-
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., : I ¥ " . 'ﬂ
50 100
I
§ citaDiA

Maitre d'ouvrage: Comawnasts d'Agabmeé atio
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Type d'OAP: ECONOMIE
Type de zone du PLU: AUX
Surface de I'OAP: 0.98 ha.

. Principe d'ambiance végétale

] Frange paysagére a créer / a valoriser
| = = Préservation des fossés existants ou création
» J d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)
=] =>\oie de desserte locale

| Secteur a dominante d'activité économique

.

=
1L

"B

Err RIS wperre s

e e i
5B e e
SR Wi B
'@m&r hrecl
Bl é'E;Bf!E %

:ﬁ[ l&%“ £

Mot d'ouvrange: Comanats dAgabmeration Fars Misskoa: du PLURHDY | Soamces: BO Topods BD Parcelies BD Ortho & institut
Hationad da Mnfo A o Ot Ci 1122009



T b



o JTELDVE & g
P OAP SPE1

Saint-Pierre-d'Eyraud

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.59 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
|<@-P>Voie secondaire

—>Voie de desserte locale

[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou

mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal

I Espace tampon /Espace agricole - viticole

PPRI

[] Zone bleue
[1 Zone rouge

# ' .
' g g ] g Matre d ouvrage: Conmwnaté dAggbmeatin Bergeracobe | Miskn: Elboration du PLURHD W o7 RO Topeo ! El‘JParﬂI!Ienawl:\'ﬂni. Trstitut
DlleA . - = — - - - Hational e Mhformation Geogrophiae et fo Réakatbn:
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Saint-Pierre-d'Eyraud

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 2.76 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 20 et 30 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

Hauteur indicative des batiments
Création d'ouvrage hydraulique

. Principe d'ambiance végétale

o \!/ Perspective paysagére a valoriser

| = = Front béti

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer

= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

5 <= Voie de desserte locale

~ |<=>Voie de desserte locale

' ; | =P \loie en sens unique

; 1 == \oie de desserte locale a terme

<= » Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

[ Espace public et partagé végétal

%. Espace public et partagé mixte
'I] Espace a végétaliser

Présence d'une zone humide potentielle. Possibilité
de déroger aux dispositions communes du réglement

sous réserve démonstration de l'absence de zone
humide au regard de la réglementation en vigueur.

e C = d Apabmes Borgeracoke | Mskn: Elboration du PLNHD | Serces: BO Topo B Parcelibes BO Ortho & - instiut

Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.85 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 7 et 10 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

IE' Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale

<= >\Voie de desserte locale
=P \/oie en sens unique

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral

FaVOriser |Iinﬁltrati0n é Ia parce"e- r-ﬁled'mvlu)e:cnm'.mmhm&a\t-n Bergeracoke | Meskn: | ! cesT B mz‘:‘:relatenmmﬂﬂn-l;- < sttt
g 1 19
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pE=tiRtiass e Saint-Pierre-d'Eyraud
Mg oy — A
/ Li* AHis Sremede g Type d'OAP: HABITAT
SEP2 20 A0t et w4 Type de zone du PLU: AU
TP Surface de I'OAP: 0.99 ha.

i
l‘n SER_ . Liamsy
T

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

@ Pprincipe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
<~ Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

PPRI
["] Zone rouge

Présence d'une zone humide potentielle. Possibilité
de déroger aux dispositions communes du réglement
sous réserve démonstration de I'absence de zone
humide au regard de la réglementation en vigueur. e B Comnaa i ek s e LKD) Sutes: 60 e b B xth . i

e Tinformation Géagraphipue et fore
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.27 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 8 et 10 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

@ rrincipe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagere a valoriser

== = Front bati
® ® Haies et espaces de transition paysagere a créer

= = Préservation des fossés existants ou création
d'ouvrages hydrauliques (ex : noues)

|<= Voie de desserte locale

<= >Voie de desserte locale

== \/0ie en sens unique

== \oie de desserte locale a terme

<= » Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

' Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[ Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Espace a végétaliser
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| 1 Zone rouge
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Saint-Pierre-d'Eyraud

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de ['OAP: 1.04 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

=  Mutualisation des entrées

@ ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale

—>\oie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

M- "Il Espace a végétaliser
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Yo | 7 Zone bleue

o "1 Zone rouge
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.22 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 8 et 10 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

IE' Aire de stationnement public

@ Principe d'ambiance végétale

|:| Principe de desserte des lots
@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
==P-\/0i€ en sens unique

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

% Espace public et partagé mixte
| 'I] Espace a végétaliser
PPRI

[ Zone rouge
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‘ X : Type d'OAP: HABITAT
- Type de zone du PLU: AU
] <Y o Surface de I'OAP: 1.19 ha.

Programmation / nombre de logements:
- Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements
» 4 Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
vl . réglement écrit

| O Aire de retournement

~|<=2 Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /forét
"Il Gestion interface constructions baties / forét

Matre douvrage: Commumate dAgb

B ‘ e __ *__I:_- T AR A R o _ Préserver les boisements et la lisiére.
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Saint-Sauveur

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.92 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 10 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

o Aire de retournement

. Principe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
</ Voie de desserte locale
—= Voie de desserte locale
=== Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
_ densité faible
| [ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
I Espace tampon /forét
Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
"Il Gestion interface constructions baties / forét
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OAP STS3

Saint-Sauveur

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.36 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 6 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

® ® Haies et espaces de transition paysageére a créer
<= Voie de desserte locale
—= Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

. Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne
[0 Espace public et partagé végétal
I Espace tampon /forét
Il Espace tampon /Espace agricole - viticole

@ dhpbme Berparacoke | Miskon: Eldworation du PLUSHD | Sowces: BD Topo® BD Parcebbes BD Ortho & sttt
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019




Saint-Sauveur

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.18 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

—= Voie de desserte locale
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /forét

Aare ' e 3 4 Borgeracoke | Mskn: Elboration du PLNHD | Serces: BO Topo B Parcelibes BO Ortho & - instiut
i 2 forestiéred: | Réakatin: Chadia Consel b 31122019




Saint-Sauveur

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.95 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement

. Principe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysageére a créer

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal

(€ crITaDiA—

@ dhpbme Berparacoke | Miskon: Eldworation du PLUSHD | Sowces: BD Topo® BD Parcebbes BD Ortho & sttt
Hationad de Minformation Géocaraphipe et Brestired | Réakatin: Cladia Consed b 31122019
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des espaces végétalisés

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.43 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées

‘ E\ Principe de desserte des lots

@ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<=3 Voie de desserte locale

—= Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

I Espace tampon /Espace agricole - viticole
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SECTEUR B

;‘ : - e ) 4| ¢ « 08 Type d'OAP: HABITAT
- ~ d . > k| . ol ' I yut Type de zone du PLU: UC
5_ - : N ’ ! _ " Surface de I'OAP: 0.64 ha.

5:_& - ol ! ‘ ' ' Programmation / nombre de logements:
o - . ’ i ' | Nombre de logements attendus: entre 3 et 4 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du

ﬁ I . i n iy L4 . X : g’ g 'I _:_.: réglement écrit

O Aire de retournement

,-"-""';!: '!,' oSS : ' N | "j - _ . Principe d'ambiance végétale
f; : F . . , : g - : : | = Mutualisation des entrées

;’*""; . : T "‘ el TUARRSEESS Ly ' — | = Principe de desserte des lots

- ‘P”:;d 1 = - -4 L ™ ' ) i1 2 E
| 3 B\ ! l ' *‘W == Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Bl Espace tampon /Espace agricole - viticole

ancienlmodliglaelsaussignac
A - |
il e L0

e _

Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Hationad de Mnformation Géographie et Brestired | Réokation: Cladia Consed b 31122009



Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 9 et 11 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

|| ® @ Haies et espaces de transition paysagere a créer
|1 | == Voie de desserte locale a terme
{{ h’ <~ » Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

B| 90 Espace public et partagé végétal
| W Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

T
’F-:??, /f
Ji

J_r{ﬁ} I

i

RS N
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OAP SAU4

Iii

Type dOAP: mixte
Type de zone du PLU: AU

e e
— —— ; : < o g naze el Surface de ['CAP: 1.83 ha.
: E 3 - Programmation | nombre de logements:
MNombre de logements attendus: entre 13 et 18
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit
= O Aire de retournement

[P] Aire de stationnement public

' Principe d'ambiance végétale

= Réseau de promenades et modes doux
» Réseau de promenades et modes doux
[ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

n

Espace public et partagé minéral
B Espace tampon /Espace agricole - viticole

——
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Modification n°1 du PLUi

Secteur concerné par des prescriptions paysageres
(article L.151-19 du code de I'Urbanisme).
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OAP SAU5 ,;

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.71 ha.

Programmation / nombre de logemenits:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 8 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

- : Création d'ouvrage hydraulique
- . Principe d'ambiance végetale
",'- —  lee Haieset espaces de transition paysagére a créer
L — ~ | == Vioie en sens unique
ammeet ?ﬁ == \oie de desserte locale a terme
| «-» Réseau de promenades et modes doux

. h"' Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

[ Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
B Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /forét
__.-sl 11 Gestion interface constructions béties / forét
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//|Evaluation des impacts et enjeux

§ cimtapia

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 1.28 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 4 et 6 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

- Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Matre d'ouvrage: Comawnanteé d'Agabmeération Bergeracoke | Mission: Bllboration du PLTHD | Sowces: BD Topo® B Parcelbes BD Orthao & - institut
Hationalde

Mnformation Géographinue et Brestired | Réakbatin: Cladia Consal ke 31122019
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Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de ['OAP: 0.68 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 5 et 5 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

| @8 Principe d'ambiance végétale

|® e Haies et espaces de transition paysagere a créer

Al densité faible
|

"Il Espace a végétaliser

Pl

'8 b f 1F - - | Matre diouvrage: Communate d g bméation Bergeracobe | Miskon: Eboration du PLNHD | Serces: B Topods BD Parcedabeds BD Ortho & © Institut
TAD| A=y — - - Mational e Mhformation Gaographiue et forestired) | Résketba: Ctadia Consed b 31123019
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B OAP FLA2 e

Sigoulés-et-Flaugeac

Type dOAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 1.63 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 12 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

0 Aire de retournement
@  rPrincipe d'ambiance végétale

\l/ Perspective paysagére 3 valoriser

Hidl ® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
=== Voie de desserte locale
L] == \oie de desserte locale a terme
| €=» Réseau de promenades et modes doux
Secteur & dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
N densité faible
[0 Espace public et partagé végétal
ik l " Espace public et partagé mixte
| M Espace de nature & créer ou & préserver

| W Espace tampon /Espace agricole - viticole
|

4
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Modification n°1 du PLUi
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Sigoulés-et-Flaugeac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.9 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

= = Front bati

® ® Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale

== \oie de desserte locale a terme

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Espace public et partagé minéral
Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
'"I'l Espace a dominante végétale a créer ou a préserver

>
ik Mtz d'ouvrage: Comaunats dggbmeration oA ! » Parcedabed BD Ortha & - instibt
§ citapia - : : iourie :



OAP FLA4

Sigoulés-et-Flaugeac

Type d'OAP: ECONOMIE
o Type de zone du PLU: AUX
i, - . Surface de I'OAP: 5.64 ha.

0 Aire de retournement

IE Aire de stationnement public

= @ Principe d'ambiance végétale
- |® e Haies et espaces de transition paysagére a créer

- Secteur a dominante d'activité économique
[ Espace public et partagé végétal

BN Espace de nature a créer ou a préserver
"Il Espace a végétaliser

M e i 4 Bergeracoke | Meskn: Bbroration du PLUSHD | Sowrces: BD Topod BD Parcetibed BD Ovtho & - nstitut
2 e | Réakattn: Cladia Consed b 31.12.2019
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OAP SIG1
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Sigoules-et-Flaugeac
ey ) e Et ' - ' > M Type d'OAP: HABITAT
. . - W u R .9 Type de zone du PLU: UB
e ! g . : : : Surface de [OAP: 0.14 ha.
- . ; e §
i R L B RN i, i, : ol Programmation / nombre de logements:
e ﬂ@ W il - ’ - N - e Nombre de logements attendus: entre 3 et 4 logements
" " | e 1 = ! ” Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
- réglement écrit
- ' -4 S T || Hauteur indicative des batiments

[P] Aire de stationnement privé

. Principe d'ambiance végétale

.'f —~ M L i g f . w ' =  Mutualisation des entrées
- ?&_’-‘I : - - " [ i ’ = i .

<= Voie de desserte locale

. § : S g _ [ Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
= g {8 ks, a - mitoyen, densité moyenne
F* : . : [ Espace public et partagé végétal
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Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
Mationad de Mnformation Géogrophine e frestin Réakatin: Chadia LA
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Type d OAP: HABITAT
Type de zone du PLU; AU
Surface de ['OAP: 0.74 ha.

Programmation [ nombre de logements:

Mombre de logements attendus: entre 2 et 3

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

= Mutualisation des entrées

<= >Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible )

[0 Espace public et partagé végétal

‘Il Gestion interface constructions baties / forét
"Il Espace & végétaliser

Modification n°1 du PLUi

Potentielle zone humide au nord-est, et ruisseau au
sud. Préserver la partie boisée au sud (ol s'écoule
un ruisseau), et préserver des surfaces végétalisées

sur la zone. Vil i o mvmnasuasts gt s Do b P Elbin s (LI s B Tt P Pt B 0l ¢ Wi
ittt Fderttin apopbtpie ot et Bssbottn R oomed b 11125000
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OAP SIG3

Sigoulés-et-Flaugeac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.31 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 6 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

O Aire de retournement
. Principe d'ambiance végétale

"l ® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
 [<F= Voie de desserte locale
1 ¥ «=» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
| " Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou
b | mitoyen, densité moyenne
[0 Espace public et partagé végétal
%. Espace public et partagé mixte
I Espace tampon /Espace agricole - viticole

L e~ /
§ citapDiA :

/ ‘ L ; Ruisseau de la Fontaine qui borde la parcelle a
@ o%i e 3 l'ouest, conserver un recul. Vérifier absence de zone
i ' f ; | = humide + risque retrait-gonflement des argiles

niveau mOYen- Matre d ouvrage: Conmwnaté dAggbmeatin o ! cedibed BO Ortha & - institut
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OAP SIG4 1

Sigoulés-et-Flaugeac

Type d'OAP: mixte
Type de zone du PLU: AU
Surface de ['CAP: 1.79 ha.

Programmation | nombre de logements:
Mombre de logements attendus: entre 18 et 23 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit
| Hauteur indicative des batiments
Q Aire de retournement

) ' Principe d'ambiance végétale

@ @ Haies et espaces de transition paysagére 3 créer
1| <= Voie de desserte locale
| == Voie de desserte locale
| 4~ Réseau de promenades et modes doux
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
@ densité faible
| = Secteur a dominante d'habitat individuel groupé ou

mitoyen, densité moyenne
%. Espace public et partagé mixte
| B Espace tampon /Espace agricole - viticole

Modification n°1 du PLUi

a . CITADI AR i 4 - - t B : - | Préserver les éléments de Végétaﬁﬂﬂ (halﬁ)- P B Commar A S 1 St P E e 4P | S B0 o ) b 80 (s bt
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OAP SIG5
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Sigoulés-et-Flaugeac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 1.34 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 10 et 15 logements
Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

“NEV I LS ) LD Q Aire de retournement
_ @ Pprincipe d'ambiance végétale

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<= Voie de desserte locale
|<{=>Voie de desserte locale

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

BN Espace de nature a créer ou a préserver
I Espace tampon /Espace agricole - viticole
"'l Espace a végétaliser

- R - " . \ X LR h = >
L . . A ~ 5 R 4% L1 i ol S— r s = " Matre d'ouvrage: Comawnanteé d'Agabmeération Bergeracoke | Mission: Bllboration du PLTHD | Sowces: BD Topo® B Parcelbes BD Orthao & - institut
l [ :l |A — S— - : - o — - - — P o e | Réakatbn: Cladia Consed b 31122019
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Sigoulés-et-Flaugeac

Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 10.47 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 34 et 34 logements

Objectif de mixité sociale : Sans objet

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Mtz d'ouvrage: Comaunats dggbmeration f oA /5 FO Parcelbes BD Ortho & - instibut
Hationadda Minfe @ et A i o AR
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5 ¢ &
, 5 Py Type d'OAP: HABITAT
e & R g =y Type de zone du PLU: UC
7+~ 2l i~ e Surface de ['OAP: 1.66 ha.
b . 4
: e SRR R g Programmation / nombre de logements:
P R, 5 G Nombre de logements attendus: entre 7 et 9 logements
\ faw( e | Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
| he ey réglement écrit
E e . @ Principe d'ambiance végétale
S W
B ! = Mutualisation des entrées
"1 ® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible
Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
o
L
- -
-~ #
y L . :F lIL -
- _‘\(.
- Y »
W .r;".
\:. -'. .\"_ T
0\ TR S ok )
e % » IJ",,;*" '_’ . »
LN el [ s :
T i g - "
AN _ Ti } . X
Ve e e ; : E .
S Pl L ;
A ¥ . N | " VY
L W e . [ 4 - . e
A e ’ /:/ ’ . ‘-
“‘-‘-\ ..) 4, - Meaitre d'ouvrage: Comaunats dAgabmeération Bargeracoke | Misshn: Eliboration du PUNHD | Searces: BD Topod BD Parcelibes BD Ortho & - institut
= Mational de Minformation Géographipe et Borestired | Réakation: Cladia Consed b 31122019




Type d'OAP: TOURISME
Type de zone du PLU: AUT-N
Surface de I'OAP: 35.08 ha.

[P] Aire de stationnement privé

. Principe d'ambiance végétale
Frange paysagére a créer [ a valoriser

</ >Voie de desserte locale

= >\loie de desserte locale

<= Réseau de promenades et modes doux

. “.. , Zone d'implantation préférentielle des constructions principales
=71 2 ' (s : _ autorisées par le réglement

] ’, i) 4 LT 5 B Batiment a préserver et a valoriser
1e '-N 1 THINE | B Interprétation paysagére & réaliser
L.:: ¥ QA 1 ] 1J5 : : o : "Il Espace a dominante végétale & créer ou a préserver

Modification n°1 du PLUi

e ouret e Comroma i gk oy B, e M Bl ) ha L
e b cwuhupie o b



Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.64 ha.

Programmation / nombre de logements:

Nombre de logements attendus: entre 5 et 7 logements

Objectif de mixité sociale : Cf. 1.3 des dispositions communes du
réglement écrit

. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées

® @ Haies et espaces de transition paysagére a créer

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Il Espace tampon /Espace agricole - viticole
| "Il Espace a végétaliser

§ citapiA



Type d'OAP: HABITAT
Type de zone du PLU: UC
Surface de I'OAP: 0.55 ha.

Programmation / nombre de logements:
Nombre de logements attendus: entre 2 et 4 logements
Objectif de mixité sociale :

. Principe d'ambiance végétale

= Mutualisation des entrées

Secteur a dominante d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Meadtre d'ouvrage: Comaunaste dAgabmeération Bergeracoke | Misskn: Bl FUHD | Searces: BO Topod BD Parcelbre BO Ortho & - Istitut
Mationad de Mnformation Géogrophine e frestin Réakatin: Chadia Consed b 31122019






PLUI-HD yACLY Orientations d’Aménagement et de Programmation

Annexes : Recommandations concernant les principes d’‘aménagement a mettre en ceuvre dans les secteurs de projet
pour « redonner structure et sens aux extensions urbaines et étendre les villes et les villages de maniere a valoriser
I’héritage traditionnel (urbain et architectural)» (source / SCoT du Bergeracois)

En fonction de la typologie des villages ou hameaux anciens, les préconisations d’accompagnement des extensions urbaines sont diverses :

Les « villages-rue » pourront s’étendre de maniéere linéaire, dans le respect de I'agencement originel des constructions et de jardins privatifs du cceur
historique (orientation, implantation, rapport a I’espace public, végétalisation, ... seront des éléments a reprendre ou a réinterpréter pour que I'extension
soit harmonieuse et cohérente, indépendamment de I’architecture choisie individuellement).

Les villages agglomérés s’étendront « en épaisseur », c’est-a-dire sur des emprises suffisamment profondes pour favoriser une organisation d’ensemble (se
mettant en place progressivement, par tranches, si besoin) cohérente et connectée aux autres quartiers au niveau de plusieurs points d’ancrage. La voirie
interne pourra aisément constituer des boucles, ce qui facilitera les déplacements doux d’un quartier a 'autre et le passage des engins techniques (qui
peinent a faire demi-tour dans les voies en impasse). Le vocabulaire de la trame des voiries, des espaces publics et de I'implantation des constructions
par rapport a ces espaces sera étudié minutieusement et s’inspirera de celui rencontré dans le cceur du village.

Les villages perchés ou en ligne de créte pourront s’étendre sur le long de leur promontoire ou en seconde couronne, tant que la structure originelle de la
partie ancienne est respectée et prolongée (orientation, implantation, rapport a I’espace public, végétalisation, ... seront des éléments a reprendre ou a
réinterpréter pour que I’extension soit harmonieuse et cohérente, indépendamment de I'architecture choisie individuellement). Si des vues ou des
panoramas s’ouvrent sur des perspectives lointaines et dégagées du grand paysage, les aménagements devront veiller G ne pas les obstruer et a les
valoriser, grdce a un choix judicieux de I'implantation des constructions et de la végétation d’agrément.

Les extensions envisagées sur des pentes ou adossées a des coteaux devront particuliérement soigner les terrassements et l'orientation des constructions
par rapport a la pente. La gestion des eaux pluviales est primordiale sur ces sites, du fait d’une topographie particuliere et d’une artificialisation qui
accélere les vitesses de ruissellement

Les villages forestiers qui se sont traditionnellement développés dans les clairiéres, de fagon diffuse, devront respecter I'organisation originelle des bourgs
et limiter le développement a proximité immédiate des massifs (risque feu de forét a considérer).



/% g Orientations d’Aménagement et de Programmation

PLUIHD gssas

Les villes et villages sur fond plat (plaine, plateau)

Prescriptions en matiére de
développement urbain, pour des raisons
paysageéres

(@  Ville,villages de fonds de vallée
@  Villages de plateaux

Maitriser I'étalement urbain :

- en fixant des limites constructibles au plus
prés des parties actuellement urbanisées

- en définissant des zones a urbaniser au plus
prés des centralités urbaines actuellement
constituées

La tentation de prolonger
l'urbanisation de maniére
linéaire, la solution de facilité

La tentation de prolonger
lurbanisation de maniére
linéaire, la solution de facilité

Recommandations

—— Définir les enveloppes constructibles Envisager une trame de voirie :

au plus prés de l'existant - qui soit inspirée de la trame historique (orientation des

axes, rapport a l'espace public, ...)

ﬁ/ Gérer les franges, les transitions entre

"le construit” et "la campagne” - qui permette d'éviter I'enclavement de terrain,
- qui ouvre un potentiel de développement pour le futur

N © [//iscor wermon
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PLUI-HD &

Les villes et villages sur relief (pente, promontoire)

Prescriptions en matiére de

développement urbain, pour des raisons
paysageéres

- Villages de pentes
. Villages de crétes

1. Maitriser |'étalement urbain : voir ci-dessus

2. Favoriser l'intégration paysagére des zones
a urbaniser :

- en adaptant la composition du projet
urbain au relief naturel

La tentation de
prolonger
l'urbanisation sur
leplaten
conirebas, la
solution de
facilité

- en ménageant des ouvertures sur le
paysage (préservation de vues lointaines)

- en aménageant des perspectives sur des
éléments particuliers du paysage (points
d'appels, vues, ...), grace a un choix approprié
d'implantation des constructions et
d'orientation des voles structurantes

La tentation de prolonger
furbanisation de maniére
linéaire, la solution de facilité

= Définir les enveloppes constructibles au plus
Z—= prés de I'existant 2 E Envisager une trame de voirie :
) _ - qui soit inspirée de la trame historique (orientation des
Préserver le glacis naturel et/ou agricole axes, rapport a I'espace public, ...)
1

Implanter judicieusement les constructions pour préserver - qui suivent les lignes topographiques

des échappées visuelles, des fenétres ouvertes ou dérobées - qui ouvre un potentiel de développement pour le futur
sur la campagne, des panoramas, ...

R | /iscor wemon
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OAP / GARE DE BERGERAC

1.a SITUATION ET OBJECTIFS RETENUS

SITUATION

Les secteurs d'OAP se situent a proximité de la gare, sur la
frange nord de la voie ferrée, dans la continuité du centre-ville.
Les 6 premiers secteurs sont regroupés a proximité de I'ancienne
manufacture & I'Ouest. Le dernier se situe plus & I'est.

Les formes urbaines de ce quartier sont marquées par un habitat
individuel relativement dense et des bdatiments d'activités
industrielles ou artisanales sur des emprises plus importantes.
C'est particulierement sur certaines de ces emprises, parfois en
friches, qu’'ont été ciblées les OAP.

OBJECTIFS

« Développer de I'habitat & proximité de la gare et en lien
avec le projet phare de réhabilitation de [I'ancienne
manufacture des tabacs.

« Lutter contre la rétention fonciére et la vacance. Reconvertir
des friches urbaines.

*  Améliorer et animer le quartier de la gare.

« Développer les parcours résidentiels en proposant de
nouveaux produits logements.

- Diversifier I'offre et apporter de la mixité dans les quartiers
résidentiels.

2 / S 'm OAP sectorielles de la Gare 2

PLUIEHD



OAP / GARE DE BERGERAC

1.b ELEMENTS DE PROGRAMMATION

. Part de logements
Programme envisage .
sociaux

40 logements

_ H 2 (o)
= el UL CUCS: 4500 m R+2/3 sur Bd Santraille - Rdc sur rue St-Simon 25%
, 20 logements
- 2 0
2- Rue Montesquieu nord 2400 m RAC/R+2 50%
20 logements
3- Rue Montesquieu sud 1100 m? Locaux commerciaux/activités 50%
Rdc/R+2
L 30 logements
- 2 0
4- Rue Hérédia sud 2600 m R+2/R+3 25%
T 30 logements
_ 2 o)
5- Rue Hérédia nord 2600 m R+2/R+3 50%
6- Rue St-Simon 5300 m2 SO logements 25%
R+2
7- Bvd Santraille est 3800 m? RRCESIICIES 25%

R+2

PLU |_|—| D L;k;‘*ar““/ Vg CMB  OAP sectorielles de la Gare 3




OAP / GARE DE BERGERAC

1.c ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP 1 -Secteurs 3,4 et 5

Secteur 3

Parking privé

Secteur & dominante d’habitat collectif,
densité moyenne

Principe d'ambiance végétale

Haies et espaces de transition
paysageére & créer

Espace de jardin privé ou public

Modification n°1 du PLUi

Maitre d'ouvrage : CAB
Réalisation : Cabinet No&l-Courtey le 30.11.2022

4

OAP sectorielles de la Gare




OAP / GARE DE BERGERAC

1.c ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP 2 -Secteurs 1,2 et 6 ¢

OAP BER Gare 2

Secteur 6

=—> Voie de desserte locale
[P] Parking privé
----» Réseau de promenades et modes doux

Secteur a dominante d’habitat collectif,
densité moyenne

Secteur a dominante d’habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Espace de jardin privé ou public

o[ O N

Principe d’ambiance végétale

Haies et espaces de transition
paysagere a créer

Modification n°1 du PLUi

Maitre d'ouvrage : CAB
Réalisation : Cabinet No&l-Courtey le 25.11.2022

PLU|_|—| D ?D’f;‘; }‘wt“/ V_g‘z BCAB  OAP sectorielles de la Gare 5




OAP / GARE DE BERGERAC

1.c ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP 3 - Secteur?7

OAP BER Gare 3

F
6 - —

=—> Voie de desserte locale
[P] Parking privé

Secteur a dominante d’habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

Espace public
] Espace de jardin privé ou public
@ Principe d’ambiance végétale

Modification n°1 du PLUi

Maitre d'ouvrage : CAB
Réalisation : Cabinet Noél-Courtey le 30.11.2022

PLU|_|—| D Bi“g;ii?%’ﬁ‘“’/ V_g.fi CMB  OAP sectorielles de la Gare 6
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Orientation d’Aménagement et de programmation oL oL intersommunal approuvé e datsdu
OAP « Route de Bordeaux » - OAP valant Réglement Bl il G
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Cette orientation d'aménagement et de programmation porte sur des secteurs de zones urbaines ou de zones &
urbaniser aux abords de la route de Bordeaux sur les communes de Bergerac, Lamonzie-Saint-Martin et Saint —
Laurent- des-Vignes.

En application de I'article R151-8 du Code de I'urbanisme , elle précise les conditions d'aménagement et
d'équipement et se substitue aux dispositions du reglement tout en garantissant la cohérence des projets
d'aménagement et de construction avec le projet d'aménagement et de développement durables.
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.0 SCHEMA D’'AMENAGEMENT ET OBJECTIFS RETENUS

SITUATION OBJECTIFS

Le territoire de I'OAP est situé de part et d'autre Les objectifs de I'OAP Route de Bordeaux sont :

de la RD936, dite « Route de Bordeaux », dans - Marquer I' « entrée de I'agglomération »

un secteur mixte (zone commerciale / habitat). Requalification de la voie : végétalisation, réaménagement
Ce secteur correspond G une entrée de ville pour permettre les cheminements doux, sécurisation de tous les
structurante pour le teritoire de la CAB, et plus flux notamment dans les secteurs proches de la Madeleine :
particulierement  pour la  commune de reconquéte de parcelles pour de I'habitat, densification,
BergerOC. Le territoire de I'OAP se trouve sur les création et Oméncgemenf d'espoces pUbliCS :

communes de Bergerac, Saint-Laurent-des- - Organisation et développement des quartiers en second
Vignes et Lamonzie-Saint-Martin rang.

Plan des secteurs de la Roufe de Bordeoux

.~l SEe s

PLU| |—| D Ao g t‘*/ S 2CAB  OAP réglement « Route de Bordeaux » 4

Bergerocoine



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.0 SCHEMA D’'AMENAGEMENT ET OBJECTIFS RETENUS
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Plan des secteurs de la Route de Bordeaux

/ =CI% g OAP réglement « Route de Bordeaux »
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

Légende

Figurés ponctuels

H N .
1+ Carrefour & aménager

'
i
@  Fincipe d'ambiance végétale

\!/ Perspective paysagere a valoriser

Figurés linéaires
- == Frontbdti & créer

Frange paysagere a créer / a valoriser

Strate arbustive & créer ou & valoriser

Haie et espace de transition paysagére a

(XX} ;

créer

€= Voie principale

<P Voie secondaire

<> Voie de desserte locale

=) Voie principale & restructurer - Ambiance
séquence urbaine

«=)» Voie principale & restructurer - Ambiance
séquence commerciale

<> Voie principale a restructurer — Ambiance
séquence routiere

4-=-p Réseau de promenades et modes doux

—— Front béati (RDC commercial)

PLUIEHDE

Figurés surfaciques

III Front béati & créer

\/ Zone d'implantation préférentielle du bati
(hors construction légere)

Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité faible

- Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

Secteur d'habitat individuel pavillonnaire,
densité faible

Secteur d'habitat individuel groupé ou
mitoyen, densité moyenne

Secteur & dominante d'activité
économique (secteur 6)

Secteur & vocation mixte d'activités et
de commerces

Secteur d'aménagement commercial
Piece d'eau

Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
Espace public et partagé mixte

Espace de nature & créerou a préserver

Batiment & démolir & terme

Il € Reconquéte paysagere le long de la
! Il Route de Bordeaux sur les emprises
publiques et le foncier privé

/ S lm OAP réglement « Route de Bordeaux »



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

N Rl

OAP SECTEUR 1

SECTEUR 1
=T

N, -,
o 20 S L

Secteur & dominante
économique(cf. mixité ¥
fonctionnelle)

Zone naturelle et
agricole a
préserver

Enjeu principal : Marquer une

. »
porte d'enfrée de i
I'agglomération en appui sur le b

carrefour (RD936- rocade) parun |
fraitement végétal spécifique des |« >
abords T ,

|
Secteur c‘v-‘ a

I Il Il il Led «  vocation mixte
| | b3 d’activité
. , . ' s

Aménager | espace public - -

Coupe de principe sur la X

séquence routiere JoR 4

L { ‘»

0 50 100m. ol ghe ) W Pt
- a PR S LS

che d’habitat
"~ pouvantmuters. - .

Légende

Figurés ponctuels

O Aire de retournement

:'_-_\: Carrefour a aménager

® Principe d'ambiance végétale

\l/ Perspective paysagére a valoriser
Figurés linéaires
IFrange paysagére a créer / a valoriser
e Haies et espaces de transition
paysagére a créer
® # # Haies et espaces de transition paysagére a créer
4= \oie principale
<=>>Voie de desserte locale
g \Voie principale a restructurer
Ambiance séquence routiére
===p Réseau de promenades et modes doux
<--» Réseau de promenades et modes doux
Voie secondaire

Figurés surfaciques
Secteur a dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible
I Secteur a vocation de loisirs
Secteur a vocation mixte dactivités et de commerces
I Zone d'aménagement commercial
Espace public et partagé végétal
I Espace de nature a créer ou a préserver
/1] Espace  végétaliser

Prescriptions linéaires

...... Recul imposé selon les études de dérogation
aux dispositions de la loi Barnier
(L.111-8 et suivant du Code de I'Urbanisme)

PLU|_|—| D Eaggf;‘ﬂﬁ“/ \?_gz BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

Bergercone



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFEREN;I'S SECTEURS

OAP SECTEUR 2

.

Légende

Figurés ponctuels

@ Principe dambiance végétale

Secteur & dominante
commerciale(cf. mixité
fonctionnelle)

Figurés linéaires
== Front bati
WFrange paysagére a créer / a valoriser
e Haies et espaces de transition
paysagére a créer
® @ ® Haies et espaces de transition paysagere a créer
= \oie principale a restructurer
Ambiance séquence urbaine
= Voie principale a restructurer
Ambiance séquence commerciale
a¢= \Voie principale a restructurer
Ambiance séquence routiére
<4~ Voie secondaire
<--» Réseau de promenades et modes doux

Enjeu principal :
Requalifier la Route de
Bordeaux, vitrine de la
zone commerciale par
un fraitement
spécifique de celle-ci.

Figurés surfaciques

'I1], Secteur de mixité fonctionnelle
Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité faible
Secteur a dominante dhabitat individuel
pavillonnaire, densite faible
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

[0 Secteur a vocation de loisirs

I Zone d'aménagement commercial
Espace public et partagé végétal

I Espace de nature & créer ou a préserver

/1] Espace a végétaliser

'|]], Reconquéte paysagere le long de la route de Bordeaux
sur les emprises publiques et le foncier privé

Prescriptions linéaires
------ Recul imposeé selon les études de dérogation

, , . - # ' 2 isposhi i Barni
Aménager I'espace public - - IS Al A ikspepibisit b A

Coupe de principe surla gl S 2y - = h
séquence commerciale | P AT DA ey N R oy -
p y § = 3 s , = /
IS oY AT e et b P hm A
0 $' 100 m B A -
- T e o AZ '3

PLUl—H D Dol @;&1{;7@/ V_C;‘E BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux » 8
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTES SEQUENCES

AR

OAP SECTEUR 3 ”

SECTEUR 3

Mixité des typologies de
logements (collectifs,
habitat groupé,
individuel) +

Artisanat

Enjeu principal :
Développer un secteur
a dominante
résidentielle sur un
secteur vierge de foute
construction.
Promouvoir une mixité
des formes urbaines et
permettre I'accueil
d’activités artisanales,
en interface avec la
zone commerciale.

Légende
Figurés ponctuels
) Hauteur indicative des batiments
Q Aire de retournement
[P Aire de stationnement privé
[P] Aire de stationnement public
@ Principe d'ambiance végétale
= Mutualisation des entrées
Figurés linéaires
# ® o Haies et espaces de transition paysagére a créer
<4 P> Voie secondaire
<4 Voie secondaire

| «==»Réseau de promenades et modes doux

Figurés surfaciques

'[1], Secteur de mixité fonctionnelle
Secteur a dominante dhabitat collectif,
densité faible

I Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité moyenne
Secteur a dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible
Secteur & dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

I Zone d'aménagement commercial

1 Espace public et partagé végétal

"\ ' Espace public et partagé mixte

I Espace de nature a créer ou a préserver

'[1]. Espace a végétaliser

PLU|—H D e / s 'tB OAP réglement « Route de Bordeaux »




OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTES SEQUENCES

Mixité des typologies de logements
(collectifs, habitat groupé,
individuel) + Commerces et services
de proximité, tertiaire

Enjeu principal : Engager une
démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur (urbain et
paysager). Valoriser I'image de
I'entrée du centre-ville de Bergerac
par un traitement spécifique de la
route de Bordeaux (alternance
végétal, front bati et espace public
structurant).

Aménager I'espace public - Coupe
de principe sur la séquence urbaine

PLUi-HD BW/ =i g OAP réglement « Route

OAP SECTEUR 4

, ,‘ Yy -
0 100 m 4 )

a5
I |

‘
AN
\‘

Légende

Figurés ponctuels

3 Hauteur indicative des batiments
I Carrefour a créer

[Pl Aire de stationnement privé

Aire de stationnement public
@ Principe d'ambiance végétale

Figurés linéaires
=== Front bati
® @ @ Haies et espaces de transition paysagére a créer
<4—P>\oie secondaire
<=>Voie de desserte locale

R | = Voie principale a restructurer

Ambiance séquence urbaine

~ = Voie principale a restructurer

Ambiance séquence commerdiale
=== Réseau de promenades et modes doux
<--» Réseau de promenades et modes doux
weme: Front bati (RDC commerces)

Figurés surfaciques

Secteur a dominante dhabitat collectif,
densité faible

| W Secteur a dominante d'habitat collectif,

densité moyenne
Secteur a dominante dhabitat individuel
pavillonnaire, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne

I Zone d'aménagement commercial

[ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral

"\ ' Espace public et partagé mixte

'|]] Espace a végétaliser

'[], Reconquéte paysageére le long de la route de Bordeaux
sur les emprises publiques et le foncier privé

de Bordeaux »




OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP SECTEUR 5

bt :“ N “ Légende
Mixité des typologies de

logements (collectifs, habitat
groupé, individuel) +
Commerces ef services de
proximité, tertiaire

Figurés panctuels

3 Hauteur indicative des btiments
[B] Aire de stationnement public

@ Princips dambiance végétale

Figurés linéaires
=== Front bati
@ » Haies et espaces de transition paysagére  créer
<F=>Vowe de desserte locale
e Voie prindpale a restructurer
g Ambiance séquence urbaine
| egmde\Voie prnapale 3 restructurer
Ambiance séquence commertiale
«==» Résmau de promenades et modes doux
e Front bati (RDC commerces)

Enjeu principal : Engager une
démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur (urbain et
paysage).

Valoriser I'image de I'entrée du
centre-ville de Bergerac par un
fraitement spécifique de la route
de Bordeaux (alternance
végétal, front bati et espace
public structurant).

5 Figurss surfaciques
Secteur a dominante d'habitat collectif
densité faible
Secteur & dominante d'habitat collectif
densité moyenne
Secteur 3 dominante d'habitat individusl
pavillonnaire, densit2 faible
Secteur a dominante dhabitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne
[0 Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
g . Espace public et partagé mixta

Aménager I'espace public - Coupe

de principe sur la séquence urbaine

PLUI—H D ?&&W/ “_EIE BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux » 11



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

1.b ZOOM SUR LES DIFFERENTS SECTEURS

OAP SECTEUR 6 i

| Légende

A 7

F L A
> - A
»

| Figurés ponctuels

) Hauteur indicative des batiments
[Pl Aire de stationnement privé

Aire de stationnement public

| @ Principe dambiance végétale

H

”oroPoer
T AP

Mixité des typologies de
logements (collectifs, habitat
groupé, individuel) + Commerces,
tertiaire

Figurés linéaires

| == Frontbati

| <=>Voie de desserte locale

===p Réseau de promenades et modes doux
«-=p Réseau de promenades et modes doux
==== Réseau de promenades et modes doux

Enjeu principal : Engager une
démarche de renouvellement
urbain sur ce secteur.

Valoriser I'image de I'entrée du
centre-ville de Bergerac par un
traitement spécifique de la route
de Bordeaux (alternance végétal,
front bati et espace public
structurant).

Figurés surfaciques
Zone d'implantation préférentielle du bati
(hors contruction légére)
Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité faible
| W Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité moyenne
Secteur & dominante d'habitat individuel
pavillonnaire, densité faible
Secteur a dominante d'habitat individuel
groupé ou mitoyen, densité moyenne
Secteur a dominante d'activité économique
1| Espace public et partage végétal
Espace public et partagé minéral

[E75] Batiment a démolir a terme
'I1]. Espace a végétaliser

belad il o1 A (R

Aménager I'espace public -
Coupe de principe surla

séquence urbaine

PLUI—H D ?&&W/ “_EIE BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux » 12




OAP / ROUTE DE BORDEAUX

2. ELEMENTS DE PROGRAMMATION
A. MIXITE FONCTIONNELLE

= Le secteur est O vocation mixte. Il s'agit de conforter, par le renouvellement et le développement urbain de ce secteur, I'entrée de ville dite
« Route de Bordeaux » sur les communes de Bergerac, Saint-Laurent-des Vignes et Lamonzie-Saint-Martin (RD936). Une mutation des locaux
d'activités vers des locaux d’habitation est possible sur les secteurs 4, 5 et 6, sous condition de respecter une hauteur maximum de R+2
étages.

= En conformité avec I'OAP graphique :

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions
communes du reglement
écrit, les destinations et
sous-destinations suivantes
sont interdites

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et sous-destinations
suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

= Les installations classées pour la protection de I'environnement a condition que soient mises en
ceuvre foutes dispositions pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et qu’elles ne
soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.

= Les constructions a usage commercial comprises entre 300 m? et 1000 m? de surface de vente

VOCATION MIXTE sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et qu'elles ne soient pas
SECTEUR D'ACTIVITES ET DE source de nuisances pour 'environnement immédiat. Ces constructions sont limitées & un
1 COMMERCES commerce par un[fé fonciére. )

= Les consfructions a usage d’activités de services, d'industrie, d'artisanat et de bureaux, sous
ET AUTRES ACTIVITES réserve qu’'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux avoisinants et

TERTIAIRES, qu’elles ne soient pas source de nuisances pour I'environnement immédiat.
ARTISANALES ET = Les entrepdts s'ils sont liés aux constructions & usage de commerce de gros autorisées dans la

INDUSTRIELLES SANS zone.

NUISANCES. = Les constructions a destination d'habitation, & condition qu'elles soient destinées au logement

des personnes dont la présence est nécessaire pour assurer le fonctionnement, la surveillance
et le gardiennage du site. Dans tous les cas, ce logement de fonction ne peut excéder 80 m?
w;(; de surface de plancher maximum et doit étre intégré au volume du (ou des) batiment(s) a
" ' usage d'activité. Il sera limité & un seul logement par unité fonciere.
- = Les dépbts couverts ou non (dépdt de matériaux, décharge) sous réserve d'étre liés a une
activité autorisée ou existante.

5 / “CRS iR OAP réglement « Route de Bordeaux » 10
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OAP / ROUTE DE BORDEAUX

SECTEUR 1

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-

Au deld des dispositions communes du réglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

SECTEUR
1

SECTEURS A
VOCATION
COMMERCIALE

destinations suivantes sont interdites

= Les constructions
exploitations agricoles et forestieres.

= Les constructions a
d’habitation.

= Les parcs d'attraction.

= les fterains de camping et de
caravaning, les Parcs Résidentiels de
Loisirs et les Habitations Légéres de

Loisirs.

= Le stationnement isolé de caravanes
et résidences mobiles de loisirs, quelle

qu’en soit la durée.
= les résidences

leur usager.

= les aires d'accueil des gens du

voyage.

destinées  aux

usage

démontables
constituant I'habitat permanent de

Les installations classées pour la protection de I'environnement & condition que
soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre compatibles avec le
milieu environnant.

Les constructions & usage commercial supérieures a 300 m? de surface de
vente et sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone
et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Les constructions a usage d'activités de services et d'artisanat, sous réserve
qu’elles soient compatibles avec le caractére de la zone et des lieux
avoisinants et qu'elles ne soient pas source de nuisances pour I'environnement
immédiat.

Les entrepdts s'ils sont liés aux activités commerciales autorisées dans la zone
et répondent aux besoins des activités artisanales et industrielles existantes
avant la date d'approbation du présent PLUI.

Les dépdts couverts ou non (dépdt de matériaux, décharge) sous réserve
d'étre liés a une activité autorisée ou existante & la date d'approbation du
PLUI.

Les constructions, extensions et aménagements & usage d’'équipements
d'intérét collectif et services publics.
Les constructions et installations destinées & I'accueil et aux loisirs des

SECTEUR A populations accueillies dans la zone & condition que celles-ci limitent au
VOCATION DE maximum |'imperméabilisation des sols .
LOISIRS Les constructions a usage de restauration.

(observation : pas de
commerces)

L'aménagement d'aires de jeux et de sports.
L'extension limitée des constructions existantes dans la limite de 30% de la
surface de plancher initiale du béatiment.



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes
du reglement écrit, les destinations
et sous-destinations suivantes sont

interdites

= Les constructions destinées aux
exploitations agricoles et
forestieres.

= Lesinstallations classées pour la
protection de I'environnement
soumises a autorisation.

= Les constructions d usage
commercial dont la surface de
vente est inférieure & 300 m? (hors
galerie marchande)

= Les parcs d'atftraction.

ZONE URBAINE A » Lesterrains de camping et de
SECTEUR _DOMINANTE caravaning, les Parcs Résidentiels
1 RESIDENTIELLE PEU de Loisirs, les Habitations Légéres
DENSE de Loisirs.

A des fins de * Le stationnement isolé de
logements et/ou caravanes et résidences mobiles
hébergement (se de Ipisirs, quelle qu’en soit la

référer a I'OAP duree. )
graphique) = Lesaires d’accueil des gens du
voyage.

= Lesrésidences démontables
constituant I'habitat permanent
de leur usager.

. - = " Lesdépdts de toute nature.
{ _ '.'_‘ = Les constructions et installations
b N 4 interdites dans le reglement de la

zone rouge des plans de
prévention des risques, par la
zone « |1 », pour les secteurs
identifiés au zonage.

OAP reglement « Route de Bordeaux »

PLUI-HD !

Au deld des dispositions communes du réglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions a usage commercial comprises enfre 300 m? et 1000 m? de
surface de vente sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractéere de la
zone ef qgu'elles ne soient pas source de nuisances pour |'environnement
immédiat. Ces constructions sont limitées @ un commerce par unité fonciére.

Les constructions & usage d'activités de services, d'industrie, d'artisanat et de
bureaux, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu'elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Les entrepots s'ils sont liés aux constructions & usage de commerce de gros
autorisées dans la zone.

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier et touristique et les activités
de restauration uniquement si ces dernieres sont liées G une structure
d'hébergement existante ou projetée.

Dans les secteurs soumis & des dispositions en matiére de risques, établies dans le
cadre de plans de prévention des risques identifiés au zonage, les constructions
seront autorisées sous réserves de respecter les prescriptions de ces documents.

Les aménagements, restaurations, extensions mesurées (dans la limite de 30% de la
surface de plancher initiale) des constructions & vocation d’habitation
régulierement édifiées avant la date d’approbation du PLUI

Les installations classées pour la protection de [|'environnement soumises a
déclaration :

- A condition qu'elles correspondent d des besoins nécessaires a la vie et d la
commodité des habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries,
drogueries et dépdts d’hydrocarbures liés d garages et stations-services sur
voirie nationale et départementale, chaufferies, parcs de stationnement, etc.

- A condition qu’elles ne générent pas nuisances pour le voisinage.

15



OAP / ROUTE DE BORDEAUX

SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et
sous-destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-

SECTEUR
2 SECTEURS A
VOCATION
COMMERCIALE

PLUIEHD

destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées aux exploitations
agricoles et forestieres.

Les constructions & usage d'habitation.

Les parcs d'aftraction.

Les terrains de camping et de caravaning,
les Parcs Résidentiels de Loisirs et les
Habitations Légeéres de Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et
résidences mobiles de loisirs, quelle qu'en soit
la durée.

Les résidences démontables constituant
I"habitat permanent de leur usager.

Les aires d'accueil des gens du voyage.

Les constructions a usage commercial dont
la surface de vente est inférieure a 300 m?
(hors galerie marchande)

/ =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement a
condition que soient mises en ceuvre toutes dispositions pour les rendre
compatibles avec le milieu environnant.

Les constructions a usage commercial supérieures a 300 m? de surface
de vente et sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére
de la zone et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de
nuisances pour I'environnement immédiat.

Les constructions & usage d'activités de services et d'artisanat, sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I’environnement immédiat.

Les entrepots s'ils sont liés aux activités commerciales autorisées dans la
zone et répondent aux besoins des activités artisanales et industrielles
existantes avant la date d’'approbation du présent PLUI.

Les dépdts couverts ou non (dépdt de matériaux, décharge) sous
réserve d'étre liés G une activité autorisée ou existante a la date
d’'approbation du PLUI.
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SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

SECTEUR
2 ZONE URBAINE A
DOMINANTE
RESIDENTIELLE PEU
DENSE
w |
- |

PLUIEHD

Au deld des dispositions communes du

reglement écrit, les destinations et sous-

destinations suivantes sont interdites

= Les constructions
exploitations agricoles et forestieres.

= Les installations classées pour la
|'environnement

protection de
soumises & autorisation.
= Les parcs d'aftraction.

= les ferains de camping et de
caravaning, les Parcs Résidentiels de
Loisirs, les Habitations Légeres de

Loisirs.

» Le stationnement isolé de caravanes
et résidences mobiles de loisirs, quelle

qu'en soit la durée.

= les aires d'accueil des gens du

voyage.
= |les résidences

leur usager.
= Les dépdts de toute nature.

= lLes constructions et installations
interdites dans le reglement de la
zone rouge des plans de prévention
des risques, par la zone « 11 », pour les

secteurs identifiés au zonage.

= Les constructions a usage
commercial dont la surface de vente
est inférieure & 300 m? (hors galerie

marchande)

/ =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

Au deld des dispositions communes du réglement écrit, les destinations et sous-

destinées  aux

démontables
constituant I'habitat permanent de

destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-dessous :

Les constructions a usage commercial comprises entre 300 m? et 1000 m? de
surface de vente sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére
de la zone et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour |I'environnement
immédiat. Ces constructions sont limitées @ un commerce par unité fonciére.

Les constructions a usage d’'activités de services, d'industrie, d'artisanat et de
bureaux, sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone
et des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement immédiat.

Les entrepbts s'ils sont liés aux constructions & usage de commerce de gros
autorisées dans la zone.

Les constructions destinées a I'hébergement hotelier et touristique et les
activités de restauration uniguement si ces dernieres sont liées a une structure
d’'hébergement existante ou projetée.

Dans les secteurs soumis & des dispositions en matiére de risques, établies dans
le cadre de plans de prévention des risques identifiés au zonage, les
constructions seront autorisées sous réserves de respecter les prescriptions de
ces documents.

Les aménagements, restaurations, extensions mesurées (dans la limite de 30%
de la surface de plancher initiale) des constructions a vocation d’habitation
régulierement édifiées avant la date d'approbation du PLUI

Les installations classées pour la protection de I'environnement soumises &
déclaration :

- A condition qu’elles correspondent a des besoins nécessaires d la vie et d la
commodité des habitants de la zone tels que : boulangeries, laveries,
drogueries et dépdts d'hydrocarbures liés d garages et stations-services
sur voirie nationale et départementale, chaufferies, parcs de
stationnement, efc.

- A condition qu’elles ne généerent pas nuisances pour le voisinage.
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SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

ZONE URBAINE DENSE

SECTEURS P
3,4et5 .
(observation :
commerces sous
conditions )

PLUIEHD

Au deld des dispositions communes du
reglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées aux exploitations
agricoles et forestieres.

Les constructions & usage de commerce de
gros.

Les constructions et installations & usage
industriel.

Les constructions & usage d'entrepot.

Les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation.
Les parcs d'aftraction.

Les terrains de camping et de caravaning les
Parcs Résidentiels de Loisirs et les Habitations
Légeres de Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et
résidences mobiles de loisirs, quelle qu’en soit
la durée.

Les aires d'accueil des gens du voyage.

Les résidences démontables constituant
I"habitat permanent de leur usager.

Les dépdbts de toute nature.

/ =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et

sous-destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-
dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises A déclaration :

- A condition qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la

vie et a la commodité des habitants de la zone tels que

boulangeries, laveries, drogueries et dépdts d'hydrocarbures liés &
garages et stations-services sur voirie nationale et départementale,
chaufferies, parcs de stafionnement, etfc.

- A condition qu’elles ne générent pas nuisances pour le voisinage.
L'extension ou la fransformation des installations classées existantes
sous réserve de ne pas augmenter les nuisances.

Les constructions a usage d’activités de services et de bureaux sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement.

Les aménagements, restaurations, extensions mesurées (dans la limite
de 30% de la surface de plancher initiale) des consfructions ou
occupations du sol existantes et régulierement édifiées avant la date
d'approbation du PLUi ou soumises & des conditions particulieres, a
condition que les aménagements, restaurations et extensions n'en
augmentent par les nuisances.

Les constructions a vocation artisanale ou commerciale d'une surface
de vente inférieure ou égale a 300 m? dans les secteurs localisés par
I'OAP graphique et sous réserve qu'elles soient compatibles avec le
caractere de la zone et des lieux avoisinants et qu'elles ne soient pas
source de nuisances pour I'environnement,
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SECTEURS INTERDICTIONS LIMITATIONS

Au deld des dispositions communes du Au deld des dispositions communes du reglement écrit, les destinations et

ZONE URBAINE DENSE

SECZEUR PR
(observation :
commerces sous
conditions )

PLWIEHDS

reglement écrit, les destinations et sous-
destinations suivantes sont interdites

Les constructions destinées aux exploitations
agricoles et forestieres.

Les constructions & usage de commerce de
gros.

Les constructions & usage commercial dont
la surface de vente est inférieure a 300 m?
(hors galerie marchande)

Les constructions et installations & usage
industriel.

Les constructions a usage d'entrepbt.

Les installations classées pour la protection
de I'environnement soumises a autorisation.
Les parcs d'aftraction.

Les terrains de camping et de caravaning les
Parcs Résidentiels de Loisirs et les Habitations
Légeres de Loisirs.

Le stationnement isolé de caravanes et

résidences mobiles de loisirs, quelle qu’en soit

la durée.

Les aires d'accueil des gens du voyage.
Les résidences démontables constituant
I"habitat permanent de leur usager.

Les dépdbts de toute nature.

/ =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

sous-destinations suivantes sont autorisées sous conditions décrites ci-
dessous :

Les installations classées pour la protection de I'environnement
soumises A déclaration :

- A condition qu’elles correspondent & des besoins nécessaires a la

vie et a la commodité des habitants de la zone tels que

boulangeries, laveries, drogueries et dépdts d'hydrocarbures liés &
garages et stations-services sur voirie nationale et départementale,
chaufferies, parcs de stafionnement, etfc.

- A condition qu’elles ne générent pas nuisances pour le voisinage.
L'extension ou la fransformation des installations classées existantes
sous réserve de ne pas augmenter les nuisances.

Les constructions a usage d’activités de services et de bureaux sous
réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone et
des lieux avoisinants et qu’elles ne soient pas source de nuisances pour
I'environnement.

Les constructions a usage de commerce d'une surface de vente
supérieure a 300 m? dans les secteurs localisés par 'OAP graphique et
sous réserve qu'elles soient compatibles avec le caractére de la zone
et des lieux avoisinants et qu'elles ne soient pas source de nuisances
pour I'environnement,
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B. ECHEANCIER D'OUVERTURE A L'URBANISATION

SECTEUR

2/MODALITES D'OUVERTURE A

L'URBANISATION Non réglementé

3/PROGRAMMATION SECTEUR 1 ET 2 SECTEUR 3 SECTEUR 4 SECTEUR 5
Mixité des Mixité des
Secteur a o typologies de typologies de
. Mixité des
dominante toologies de logements logements
&conomique|(cf. yl'z er?qems (collectifs, habitat  (collectifs, habitat
. mixité fonctionnelle) gc . groupé, groupé,
Forme urbaine . (collectifs, habitat A -
Nota : Quelques roupé, individuel) individuel) + individuel) +
poches d’habitat groupe. + Commerces et Commerces et
ponctuent ces . services de services de
. Artisanat L - o .
sequences proximité, tertiaire  proximité, tertiaire
Nbre de logements Non réglementé Eritts ED &1 100 Non réglementé
logements
Densité nette Non réglementé En‘rr@f/%g‘r <0 Entre 30 et 40 Igt/ha

C. MIXITE SOCIALE
Sur le secteur 3 : il est attendu 50% de logements sociaux sur la totalité du volume de logements & produire.
Sur le secteur 4 et 5 : il est attendu 25% de logements sociaux sur la totalité du volume de logements & produire
Sur le secteur 6 : il est attendu 50% de logements sociaux sur la totalité du volume de logements & produire.

/ =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »
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SECTEUR 6

Mixité des
typologies de
logements
(collectifs, habitat
groupé,
individuel) +
Commerces et
services de
proximité, tertiaire

Entre 30 et 45
logements

Entre 20 et 30
lgt/ha
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3. QUALITE DE L’'INSERTION
ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

A. PRINCIPES D'INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET
ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS

Traitement des espaces partagés

+ Le réaménagement de la Route de Bordeaux devra éfre pensé de
fagon globale, sur I'ensemble des secteurs. Les ambiances aux
abords de celle-ci devront étre rythmées en alternant séquence
végétale / naturelle (boisée) et séquence urbaine / commerciale
(cf. coupes). En cohérence avec cette volonté, la priorité doit étre
donnée aux piétons et cycles. Une confinuité dans les espaces
publics devra donc étre recherchée.

Exemple de secteur &
I'ambiance naturelle (boisée)

Exemple de secteur a
I'ambiance urbaine

PLUi-HD ?ﬁgm/ “Ci% g OAP réglement « Route de Bordeaux »

< -l [ r=
Séquence
Routiére

Séquence
Urbaine

Séquence
Commerciale

h X !
3+ S » N B 1 i \ »'-‘,J\r

Principe de traitement de la Route de Bordeaux ;
Source : étude de requalification de la zone commerciale de la
RD936 — mars 2014 — SIAMurba-Folius-INGETEC

Coupe de principe . L'OAP graphique précise les ambiances souhaitées
sur I'ensemble du territoire de I'OAP .

Coupe de principe sur la séquence routiere
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Coupe de principe sur la séquence commerciale

Coupe de principe sur la séquence urbaine

Mt échairage
Hauteur 8m

Arbres tiges plantés tous les
4-3 places de stationnements

Piste cyclable

PLWIEHD

De la Communauté
Jdagglomération
Bergeracone

/ =CI% g OAP réglement « Route de Bordeaux »

Coupe de principe remplagant la coupe précédente pour les emprises restreintes

Prineipe altermant le stationnement + alignement des arbres

L)
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- Différents espaces publics devront étre prévus sur I'ensemble du Sur le secteur 4 : trois espaces publics structurants
territoire de I'OAP. Leur traitement devra prendre en compte les enjeux
des différents secteurs, tant d'un point de vue urbain espace public structurant n°I

u'environnemental et paysager. R . . ., .
4 paysag - Autour du « pble équipement y, il devra éfre crée une ceinture verte

enherbée et arborée (cf. schéma ci-contre) pour permettre une
fransition optimale entre le secteur commercial de la Route de
Bordeaux et les secteurs d'habitat situés en suivant. La localisation
des arbres se fera idéalement le long de la limite parcellaire pour
créer un fond de scéne d ce nouveau quartier.

- Il devra étre créé un espace public & dominante minérale, a I'entrée
du secteur d'habitat, et en interface avec le secteur d'équipement.
Cet espace constitue une porte d'entrée au nouveau quartier. |l

Espace partagé principal & valoriser dans I'aménagement de ce devra donc faire I'objet d'un traitement spécifique et de qualité

quartier / Exemple d'ambiance souhaitée (mobilier urbain, végétalisation de la placette, etc.). Pour affirmer
cette « porte d’'entrée » de la ville de Bergerac, les constructions
attenantes devront rechercher I'alignement.

Sur le secteur 3 :

- Plusieurs espaces de proximité, & dominante végétale, pourront étre mis
en place, sur I'ensemble de ce quartier. L'espace central devra étre
aménagé, tout en préservant le caractere naturel de cet espace et en
prenant en compte les éventuels enjeux environnementaux.

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur

PLU|_|—| D Bi‘gﬂg%’&"cf,’:%“"/ \?_EE BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux » 23
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espace public structurant n°2

Cet espace vise a créer une centralité / polarité de quartier (mixité
des vocations : commerces / services / habitat). Il se situe d
I'intersection de la Route de Bordeaux et des différentes voies de
desserte résidentielle. Cet espace public devra fait I'objet d'un
traitement spécifique et de qualité (mobilier urbain, végétation,
etc.). En effet, celui-ci accueillera une mixité d'usage qui devra étre
pris en compte lors de I'aménagement : espace de déambulation
et de repos pour les piétons, terrasses éventuelles pour les
commerces de proximité, zone de stationnement, espace de
desserte pour les logements, etc. Tout comme le secteur précédent,
les constructions attenantes a cet espace devront rechercher
I'alignement.

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur

Pl Uj-HD s / wcf® igpg OAP reglement « Route de Bordeaux »

espace public structurant n°3

- Ce secteur se situe au Nord de la Route de Bordeaux. A l'inverse du
secteur précédent, celui-ci devra étre a dominante végétale et
permettre la valorisation de la piece d'eau et de ses abords. Des
cheminements piétons vers les différents quartiers devront étre prévus
pour valoriser cet espace comme espace de nature de proximité.

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur
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Sur le secteur 5 :

- Tout comme sur la séquence 5, cet espace vise d créer une centralité /
(mixité des vocations : commerces / services / habitat). Il se situe au Sud
du guartier de La Madeleine. Cet espace public devra faire I'objet d'un
traitement spécifique et de qualité (mobilier urbain, végétation, etc.).

En effet, celui-ci accueillera une mixité d'usage qui devra étre pris en
compte lors de I'aménagement : espace de déambulation et de repos
pour les piétons, terrasses éventuelles pour les commerces de proximité,
zone de stationnement, espace de desserte pour les logements, etc. Tout
comme le secteur précédent, les constructions attenantes a cet espace
devront rechercher I'alignement afin de créer un front urbain structurant.

Nota : Un second espace devra mis en place, en interface en le secteur
commercial et le quartier d'habitation. Il vise d permettre une transition
optimale entre ces différents secteurs.

D'autres espaces de proximité, de taille plus modeste, pourront étre mis

en place dans ces différents secteurs, en adéquation avec les formes
urbaines proposées.

PLUI—H D 5@?&?&“/ \SE BCAB  OAP réglement « Route de Bordeaux »

Zooms sur les différents espaces publics
a mettre en place sur ce secteur
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Volumétrie et implantation des constructions

Pour les secteurs 1 0 2 :
Hauteur des constructions / Forme urbaine :

= La hauteur maximale des constructions est fixée a 15 metres sur le
secteur 1 et & 12 metres sur le secteur 2.

Implantation des constructions :

» Le long de la route de Bordeaux, I'implantation des constructions
sera fravaillée pour permettre la création d'un alignement
structurant & I'échelle des différentes opérations.

» Spécifiguement au secteur 1, la prescription de recul imposée est de
25 metres par rapport & I'axe de la RD936 selon I'étude « entrée de
ville - dérogation aux dispositions des articles L111-8 et suivants du
code de l'urbanisme » annexée au rapport de présentation du PLUI.

» Spécifiguement au secteur 2, la facade principale devra respecter
le principe de recul émis dans I'OAP graphique. Des constructions,
des extensions ou éléments architecturaux annexes pourront
déroger & cette prescription pour apporter un dynamisme 4 la
facade.

Pour les secteurs 34 6 :

Hauteur des constructions / Forme urbaine :

» La hauteur maximale des constructions est fixée par I'OAP
graphique, et ne pourra pas dépasser le R+2.

= Au-deld de 30 metres de facade, celles-ci devront présenter une
rupture de faitage et/ou une diversité dans le rythme des facades.

Implantation des constructions :

= |'implantation des constructions sera travaillée pour permettre la
création de logements économes en énergie. Les orientations au
sud seront privilégiées.

= Conformément a I'OAP graphique, les constructions participant a
créer un « front bati » devront étre implantées a I'alignement.

PLUIEHDS
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Spécifiqguement au logement individuel pavillonnaire :

= Au moins une facade des constructions principales sera implantée a
I'alignement ou avec un retrait maximal de I'ordre de 5 métres par
rapport aux voies et emprises publiques existante ou d créer.

= Les constructions peuvent étre édifiées en retrait des limites
séparatives latérales et de fond de parcelle ou sur une limite
séparative latérale. En cas de retrait, celui-ci sera au maximum de
I'ordre de 5 métres pour permettre un éventuel redécoupage
parcellaire a plus long terme.

Spécifiqguement au logement individuel groupé :

= Au moins une facade des constructions principales sera implantée a
I'alignement ou avec un retrait maximal de I'ordre de 5 métres par
rapport aux voies et emprises publiques existante ou d créer

= Les constructions seront implantées sur une limite séparative latérale.
la continuité urbaine sera limitée a quatre logements consécutifs de
maniere A assurer la perméabilité du bdati comme indiqué sur le
schéma d’'aménagement.

Ces regles générales d'implantation ne concernent pas :

= Les équipements et installations nécessaires au fonctionnement des
services publics d'intérét collectif.

= Les projets d'extension et de surélévation, les constructions de
second rang , ainsi que les parcelles dites en drapeau.

= Les constructions situées le long d'un espace vert ou d'un
cheminement piéton.

= |es annexes qui peuvent s'implanter & I'arriere de la construction
principale sans référence a I'alignement. En cas d'implantation des
annexes, en limite séparative (latérale ou de fond de parcelle), leur
hauteur maximale est de 3,5 métres au faitage ou au sommet de
l'acrotére.

Sous réserve de justifications techniques, architecturales ou
d'intégration dans le site, des implantations autres pourront étre
autorisées dans les cas suivants : 26
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= pour la préservation d'une perspective paysagére repérée au

schéma d'aménagement.

= En raison d'une configuration atypique ou complexe du terrain

Matériaux et couleurs

Les facades devront éfre de couleurs sombres, ou dites naturelles ou
sourdes!. Les matériaux particulierement concernés sont les enduits,
les bardages métalliques et les revétements béton. Le nuancier mis
ci-contre devra étre respecté. Des couleurs proches au nuancier

(parcelles en angle, parcelles en coeur d'llot, terrains & fort dénivelé,
etc...).

Pour la préservation ou la restauration d'un espace boisé, d'un
alignement d'arbres, d'un élément ou d'un ensemble végétal
remarquable.

Pour prendre en compte le passage de réseaux et/ou canalisations.

PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Spécifiguement aux secteurs 1 et 2 :
Facades

La composition des facades doit prendre en compte I'échelle et |a
typologie des activités. De par la vocation d'activité, la facade sur
rue sera traitée comme une facade principale, représentative et
expressive. Elle devra se distinguer par un traitement architectural et
volumétrique spécifique. Elle comportera obligatoirement des
ouvertures. Les facades latérales et postérieures aqinsi que les
annexes doivent étre traitées avec le méme soin que la facade
principale.

L'utilisation de matériaux réfléchissants en facade et en toiture est
interdite. Les panneaux photovoltaiques en toiture sont autorisés s'ils
sont intégrés 4 la toiture ou superposés selon le méme angle
d'inclinaison.

Quvertures

Les ouvertures en facade ou en toiture doivent permetire au
maximum un éclairage naturel du bdatiment, pour les espaces
d’'accuell, les bureaux et les espaces collectifs.

e / =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »
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pourront étre autorisées.

* En revanche, le choix des matériaux est libre et dépendra a la fois
du mode constructif du bétiment et des objectifs en terme de

communication et d’esthétique de I'entreprise.

Gris mousse Gris vert Gris ardoise

RAL 7010 RAL 7016

Gris signal Gris tente Gris anthracite

Gris souris Gris fer Gris noir

RAL 7006 RAL 7012

RAL 7022

Gris beige Gris basalte Gris terre d'ombre

RAL 7008 RAL 7013 RAL 7023

Gris kaki Gris brun Gris béton

Figure — Nuancier de couleur & respecter sur les 70% des facades

» L'usage de matériaux contrastants en termes de couleur et de

texture dans le tfraitement des angles est proscrit.

I': Couleur sourde : se dit d'une teinte, d'une couleur rabattue, peu éclatante.
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Le nombre de matériaux apparents est limité & 3 pour une méme
construction. Le nombre de couleurs apparentes est limité a 3 par
construction. L'ufilisation sur de grande surface de la couleur
blanche et d'une gamme de couleurs trop claires ou trop vives est
interdite.

Spécifiguement aux secteurs 3a 6 :
Se référer aux dispositions communes du réglement.

C PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

Le renouvellement urbain doit permettre une valorisation paysagere
de la Route de Bordeaux en alternant séquence végétale / naturelle
(boisée) et séquence routiere, commerciale ou urbaine (cf. coupes).
Le traitement paysager devra étre harmonieux entre les différentes
séquences, et devra étre pensé d'une facon globale (connexion
des espaces publics et des licisons douces, palette végétale
commune, efc.).

Les voies de dessertes locales seront végétalisées pour valoriser le
cadre de vie de chague quartier. En cas d'impossibilité de
« boucler » une voirie, les éventuelles aires de stationnement feront
partie intégrante de I'aménagement de I'espace public.

A I'échelle des lots et des constructions :

Les espaces extérieurs et des acceés aux logements devront étre
traités de facon qualitative, en veillant & garantir une cohérence

globale & [I'échelle de I'opération (les espaces libres de
constructions seront maintenus le plus possible en espaces
végétalisés).

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole et/ou naturel, des
plantations denses et diversifices formant une haie bocagere,
devront étre réalisées, afin de composer un écrin végétal entre la
zone bdatie et la zone agricole ou naturelle.

Bl
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Spécifiquement sur le secteur 1 :

Le long de la route de Bordeaux, en limite de I'emprise publique,
une bande minimum de 4 metres devra étre aménagée, composée
de strates enherbées, arbustives et/ou arborées. Ces
aménagements devront respecter I'OAP graphique.

Au-deld de 10 places de stationnement créées, au moins 75% des
places seront soit perméables, soit couvertes par des ombriéres
végétales. Un arbre de haute tige devra étre planté par tfranche de
3 places de stationnement.

Spécifiquement sur le secteur 2 :

Le long de la route de Bordeaux, dans la bande de recul imposé
dans I'OAP graphique, 100% des places devront étre perméables. En
dehors de ce périméetre, ce taux est ramené a 50% minimum.

Les espaces de stationnement situés entre le batiment et le domaine
public routier devront obligatoirement étre ftraités en places
perméables et en espaces plantés. Le traitement végétal devra étre
particulierement étudié.

A l'intérieur de cette bande de recul, les places de stationnement
couvertes par des ombrieres végétales ou photovoltaiques sont
inferdites.

Spécifiquement sur les secteurs 3 a 6 :

L'ensemble des parcelles devront faire I'objet d'un aménagement
paysager associant strates enherbées, arbustives et arborées. Pour
les unités fonciéres bordant la Route de Bordeaux (sauf espace
public structurant), les espaces plantés devront étre situés
majoritairement le long de cet axe.

La part minimum d’espace planté sur une unité fonciére devra étre
de 20%.
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4. QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET PREVENTION DES
RISQUES

Continuités écologiques (réservoirs et corridors)
= Cf. Reglement — dispositions communes.

Gestion des eaux pluviales

= Les eaux pluviales seront idéalement collectées et infiltrées par des
noues ou des espaces publics ouverts et participant a la qualité
paysagere du projet.

= Les eaux pluviales dites « propres » (eaux de toiture notamment)
seront, sauf en cas d'impossibilité technique, réutilisées ou infilirées
sur le terrain d'assiette de l'opération ou de la construction.

= La faisabilité de solutions alternatives aux bassins de rétention
classiques et noues pourra étre étudiée : rétention a la parcelle,
chaussée réservoir, tranchée de rétention, bassins d'infiltration,
espaces publics inondables ...

Gestion des risques et des nuisances
= Cf. Réglement - dispositions communes.

Adaptation au changement climatique

= Les nouvelles constructions devront prendre en compte les
reglementations thermiques en vigueur pour assurer un confort
d'habiter. Les logements veilleront a intégrer un espace de vie
extérieur (terrasse, jardin, ...), exposé & I'Est, au Sud ou & I'Ouest.

= |'éclairage public, au sein de I'opération, n'est pas obligatoire. S'il
est prévu, il devra étre concu pour limiter la consommation
énergétique. L'installation devra permettre a la fois un changement
d'intensité & certaines heures et la possibilité de « couper » un
candélabre sur deux.

2/ wCi% gy OAP réglement « Route de Bordeaux »
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5. ORGANISATION DES DEPLACEMENTS

Un des objectifs premiers de la requalification de la route de Bordeaux
(et des différents secteurs associés) est de donner une place
prédominante aux piétons et aux cycles. Les liaisons douces devront
étre connectées entre elles et entre les différents secteurs et
connectées au maillage existant. Elles devront faire |'objet d'un
traitement spécifique.

Desserte des terrains par les voies

= D'une maniére globale a I'ensemble des séquences, un traitement
paysager de qualité sera réalisé pour les voies principales de
chaque quartier (voie végétalisée et arborée, présence de trottoirs,
...). Pour les voies de desserte locale, une vocation mixte (usage
piéton/voiture) sera privilégié pour limiter les coOts d'aménagement
et limiter la vitesse des automobilistes.

= L'ensemble du territoire de I'OAP sera maillé par des cheminements
piétons-cycles (pointillés verts).

» L'ensemble des constructions projetées sera desservi par les voies
nouvellement créées.

= Les voies et accés doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a I'opération

Sur le secteur 3

* Le quartier sera desservi principalement par une voie en double sens
se connectant a la fois & la Route de Bordeaux (au niveau du
giratoire), & la rue du Tournet et a la Route de Saint-Laurent-des-
Vignes. Des voies de desserte locale viendront compléter cette
stfructure en assurant un bouclage avec les voies principales.
Conformément & I'OAP graphique, des aires de retournement
pourront étre mis en place, notamment pour permettre
I'urbanisation de ce secteur en plusieurs phases.
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Sur le secteur 4
« Le quartier sera desservi principalement par deux voies fransversales :

« La premiéere se connectant d la Route de Bordeaux, passant par
la zone d'équipement et la placette de quartier et se
connectant & la Route de Saint-Laurent des Vignes via le
gymnase ;

« La seconde se connectant & la route de Bordeaux au niveau
de la polarité de quartier et se connectant également d la
Route de Saint-Laurent des Vignes.

Des voies de desserte locale viendront compléter cette structure en
assurant un bouclage avec les voies principales.

Sur les séquences 6 et 7

« De par sa configuration, ce secteur sera principalement desservi par
des voies de desserte locale (exception faite de I'espace public
central).

Besoins en matiére de stationnement

Se référer aux dispositions communes du réglement.

= Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des
constructions ou installations doit étre assuré en dehors des voies
publiques sur des emplacements aménagés a cet effet.

= Les emplacements seront suffisamment dimensionnés et facilement
accessibles.

» Au-deld de 10 places de stationnement créées, au moins 75% des
places seront soit perméables, soit couvertes par des ombrieres
végétales. Un arbre de haute tige devra étre planté par tranche de 3
places de stationnement.

Desserte par les transports en commun
Le site se trouve 4 proximité de la ligne 1 du réseau de transport en
commun de la CAB. Les aménagements piétons devront permettre de
rejoindre adisément les différents arréts.

/ =CI% lieiB  OAP réglement « Route de Bordeaux »
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6. RESEAUX

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination,
impligue une Utilisation d'eau potable, doit étre obligatoirement
alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, ou a défaut, a
toute autre installation d'approvisionnement en eau potable dans les
conditions des régles de salubrité en vigueur.

Assainissement

- Eaux usées

L'évacuation des eaux usées non fraitées dans les milieux naturels et
notamment dans les rivieres, fossés, égouts d'eaux pluviales ou tout
autre milieu récepteur est interdite. Toute construction ou installation
devra étre raccordée au réseau public d'assainissement.

» Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain  devront permettre
I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation
des eaux pluviales. En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau
sous-dimensionné, les eaux pluviales seront collectées sur le terrain
d'assiette du projet et leur rejet dans le réseau (canalisation ou fossé)
sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en aval (cf
D/2). Le rejet d’eaux autres que pluviales dans le réseau public devra
faire l'objet d'une autorisation par la collectivité (a laqguelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des pré-traitements.

Exutoire possible sur le réseau EP public : les rejets vers le domaine
public devront respecter la limite maximum de 3 I/s/ha.
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Electricité et télécommunications

Toute construction qui doit étre alimentée en électricité le sera dans
des conditions répondant & ses besoins. Les réseaux et branchement
seront idéalement réalisés en souterrain. En cas d'impossibilité, les
cdbles seront scellés ou encastrés le long des facades de la facon la
moins apparente possible.

2/ wCi% gy OAP réglement « Route de Bordeaux »
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abords - Permettre les mutations des secteurs bati et espace public structurant). e
- Aménager |'espace public / route de d’habitat (en jaune) 5 | L o
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7 Secteurs a vocation principale d’habitat +
commerces, services et activités tertiaires
y o et AT LN € SECTEUR 3 densité 30-40 logt /ha - 25% logt sociaux
; s : - s Enjeux principaux :
% 8 \,\ Secteur & vocation principale d’habitat + Quelques . |- Permettre une démarche de renouvellement
% : activités artisanales (partie nord) = Jurbain sur ces secteurs (urbain et paysager) =
LY. /f‘_ / Capacité d'accueil logements estimée : 80 a 100 - permettre la mutation des locaux d'activités
By ‘f AT T Y. densité 20-30logt /ha - 50% logt sociaux ou commerciaux en constructions mixtes
? |ty 1S habitat, activités, bureaux, commerces ....
\ N B Enjeux principaux : (R+ 2 étages) (calendrier moyen & long
- Développer un secteur & dominante résidentielle ferme)
sur un secteur vierge de toute construction. - Valoriser I'image de I'entrée du centre-ville
-Promouvoir une mixité des formes urbaines et de Bergerac = aménagement spécifique de
permettre I'accueil d’activités artisanales, en la route de Bordeaux (alternance végétal,
interface avec la zone commerciale. front bati et espace public structurant).




LES CONSTRUCTIONS AUTORISEES

Secteur @ dominante économique

Autorisés sous conditions

*Commerces - surface de vente entre
300 et 1000 m? '
*«Un commerce par unité fonciére o
econstructions & usage d'activités de
services, d'industrie, d'artisanat et de
bureaux restauration

eentrepots s'ils sont liés aux
constructions & usage de commerce

commerces

Secteur @ dominante commerciale

Autorisés : les équipements
Autorisés sous conditions
*Commerces - surface de vente
supérieure a 300 et 1000 m?
econstructions & usage d’'activités de
services, d’artisanat
eentrepdts s'ils sont liés aux

d’habitat

JAutorisés : les logements, les équipements
Autorisés sous conditions

* Activités de services et de bureaux
*Commerce d'une surface de vente
“|supérieure ou égale & 300 m? dans les
secteurs localisés par I'OAP graphique.

Secteurs a vocation principale de péle I S s T

commercial de proximité + Création

1 I g S

de gros
*logements si nécessaires
*équipements

Secteur a dominante de loisirs et
équipements

Autorisés sous conditions
*d’équipements d'intérét collectif et i
services pubilics.

e constructions et installations destinées
a I'accueil et aux loisirs g = ﬁ'z"_
srestauration BNy LN
*logements si nécessaires

Secteur a vocation principale d’habitat

Autorisés : les logements, les équipements

Autorisés sous conditions

|| *Activités de services et de bureaux

eCommerce d'une surface de vente inférieure ou égale a 300 m?
dans les secteurs localisés par I'OAP graphique

* www Création de RDC commerciaux (selon principe émis sur
I"OAP)
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