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1 - A PARTIR DE L'ORGANISATION DU TERRITOIRE, VALORISER LES CAPACITES DE CCEUR DE BEAUCE

1 -1 CONFORTER L’ATTRACTIVITE TERRITORIALE

Rappel des enjeux

Le territoire est soumis a I'attractivité et a la pression des villes proches : agglomération parisienne, Orléans, Chartres. Le territoire compte plusieurs péles
principaux, I'activité économique est diffuse et la desserte est bonne.

Objectifs communs

Développer |'activité économique
Améliorer I'offre de services
Organiser le territoire pour

rapprocher la population de I'emploi
et des services
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1 -2 ETRE ATTENTIF A L’EAU

Rappel des enjeux

L’eau est une ressource précieuse du territoire qui bénéficie d’une gestion particuliére mais aussi avec une présence singuliére et épisodique.

Le sol est perméable et rend I’eau souterraine sensible a toutes les pollutions.

Objectifs communs

Les orientations

Protéger I'eau sous toute ses formes
et la faire participer a la vie
qguotidienne du territoire

Anticiper les changements climatiques

e Continuer a protéger les ressources en eau
- Assurer une répartition selon les besoins des richesses en eau pour I’habitat ainsi que pour les activités :
agricoles, artisanales et industrielles
- Diminuer les pollutions de surface
- Alimenter le territoire en eau potable
- Traiter les eaux usées domestiques de maniere collective ou individuelle

e Gérer I'eau pluviale dans les villages et la zone d’activités de Poupry en particulier
- Laisser I'eau de pluie visible au sol et infiltrer a la source le plus possible ou a proximité
- Composer avec lI'eau pluviale : préserver, utiliser et créer des mares, bassins d’infiltrations, poches
humides pour composer des lieux de qualité ouverts aux habitants, mais aussi favorables a I'accueil de la
biodiversité
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1 -3 S’APPUYER SUR LA COMPOSANTE AGRICOLE DU TERRITOIRE
Rappel des enjeux

L’agriculture occupe la majorité du territoire et constitue une grande richesse

Objectifs communs

Valoriser I'agriculture comme
composante essentielle du territoire

Pérenniser I'activité agricole

Rapprocher la  population de
I'agriculture
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1 — 4 RECONNAITRE LE PATRIMOINE ET SES POTENTIALITES

Rappel des enjeux

Le territoire connait plusieurs protections : moments et sites protégés, sites protégés par différentes procédures. Cependant, il abrite également tout un
cortége de bdti, et de sites intéressants mal connus.

Objectifs communs

Les orientations

Diffuser la connaissance de ces
richesses pour rendre attractif le
territoire

Faire connaitre ces richesses aux
habitants

« Ouvrir » ces patrimoines en les
intégrant a la vie quotidienne

Préserver la trame verte et bleue au
service de la biodiversité

» Valoriser le patrimoine reconnu et le patrimoine vernaculaire comme potentiels touristiques mais aussi comme
mémoire du territoire
- patrimoine construit, urbain et paysager : centre du village, place de I'église par exemple, ouches des villages
- patrimoine archéologique, de chemins anciens et de lieux symboliques : voies romaines, champs de bataille, cones
de vue sur la cathédrale de Chartres par exemple
- patrimoine lié a des savoirs faire : gestion de I'eau autour du canal de la Conie, usages des coteaux secs ou des fonds
humides...
- patrimoine naturel notamment en accordant une importance aux milieux ouverts :
o vallées, pelouses calcaires,
o champs,
o alignements d’arbres remarquables

* Protéger les espaces identifiés réservoirs de biodiversité : les bois principaux et leurs lisieres et les cours d’eau
Et définir des protections permettant le maintien et le renforcement de la fonctionnalité des corridors écologiques

e Etendre les circuits de circulations douces pour des trajets quotidiens ou touristiques et les connecter aux autres
circulations

- entre les villages

- mais aussi comme dessertes des poles d’activités

- ouavec des réseaux extérieurs au territoire

e Découvrir et valoriser les points de vue sur et depuis les villages. Ces points de vue identifiés permettront
d’observer, anticiper et évaluer les modifications des compositions des villages et des bourgs.

e Permettre le développement de I'offre en hébergement touristique
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2 — HIERARCHISER LES POSSIBILITES DE DEVELOPPEMENT POUR HABITER ET VIVRE SUR LE TERRITOIRE
2 — 1 PROGRAMMER DES OBJECTIFS EN HABITANTS ET EN HABITAT ADAPTE
Rappel des enjeux

Le territoire connait une évolution en nombre d’habitants et en nombre de logements

Objectifs communs

Accompagner la croissance
démographique et [I'adapter aux
potentialités d’accueil du territoire et
aux capacités des villages et des
bourgs

Renforcer la structure urbaine du
territoire

Permettre un parcours des habitants
entre les parcs de logements anciens
et neufs
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2 —2 S’APPUYER SUR LES STRUCTURES URBAINES EN PLACE

Rappel des enjeux

La construction neuve, en extension des tissus bdtis, est souvent moins onéreuse que la réhabilitation des centres anciens.

Objectifs communs

Les orientations

Accueillir et offrir différents types
d’habitats sur le territoire : dans les
patrimoines ancien et récent, avec des
tailles de parcelles diversifiées et des
colts de foncier différenciés

Permettre le maintien a domicile
Préserver I'identité rurale du territoire

Anticiper les changements climatiques

¢ Conserver le caractere groupé des constructions
- En donnant priorité aux espaces creux a l'intérieur des tissus construits
- En mobilisant une part des logements vacants dans le parc existant
- En posant des limites franches a I'urbanisation et des entrées de villages soignées
- En prévoyant pour les extensions des orientations d’aménagement et de programmation
o avec des espaces de vie collective pour les nouveaux quartiers
o en prolongeant le dessin de structure du village ou du bourg
o en gardant et en développant les appuis des villages et des zones d’activités : relief, bois

e Favoriser la réutilisation du bati existant pour peu que les conditions de voisinage et de vie collective existent.
Les orientations d’aménagement et de programmation pourront contribuer a I'adaptation des objectifs de
développement au bati et aux espaces existants.

* Poursuivre la production de logements aidés dans les poles et I'autoriser par ailleurs

¢ Poursuivre la production et I'adaptation de logements pour les séniors

¢ Poursuivre la lutte contre la précarité énergétique et favoriser I'amélioration du parc ancien (lutte contre I’habitat
indigne)

e Garder et développer a l'intérieur des tissus batis des espaces publics ou des jardins privés plantés qui
contribuent a la réduction d’llots de chaleur

* Ménager des ouches, limites des villages et des nouveaux quartiers, plantées et traversées par des chemins

¢ |dentifier et préserver les lieux symboliques des villages, souvent eux-mémes situés dans les ouches, lieux de
convivialité et de sérénité : cimetieres et leur seuil, mare et leurs abords par exemple, hauteur d’un coteau.
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2 —3 AMELIORER ET CONFORTER L’OFFRE EN EQUIPEMENTS, SERVICES ET RESEAUX

Rappel des enjeux

Les centres-bourgs sont bien équipés mais la population des villages doit se déplacer pour recourir aux services de base et aux équipements publics.

Objectifs communs

Maintenir le niveau de qualité et la
fréquentation des équipements et
services et leur répartition équitable
sur le territoire

Conforter et développer la couverture
commerciale locale

Permettre a la population de croitre et
rester sur le territoire

Minimiser les déplacements
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2 - 4 DEVELOPPER LA PRODUCTION D’ENERGIE
Rappel des enjeux

Le territoire accueille de nombreuses éoliennes. Des communes ont des projets de création de centrales photovoltaiques

Objectifs communs

Réduire la consommation d’énergies
fossiles et de production de gaz a effet
de serre
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2 — 5 ACCUEILLIR DES ACTIVITES INDUSTRIELLES, COMMERCIALES ET ARTISANALES

Rappel des enjeux : les zones d’activités sont tres concentrées mais peuvent s’étendre sur des surfaces trés vastes.

Objectifs communs

Assurer le développement des
entreprises

Favoriser I'emploi sur le territoire et
minimiser les déplacements

Renforcer I'attractivité du territoire
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2 — 6 INTEGRER LES CARRIERES DANS LE DEVELOPPEMENT DU TERRITOIRE
Rappel des enjeux

Les carrieres sont localisées mais elles peuvent consommer annuellement une part importante de terres, qu’elles rendent en fin d’exploitation a I'agriculture

Objectifs communs

Intégrer les carrieres dans le
développement du territoire
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Le Plan Local d’Urbanisme du Cceur de Beauce cherche a s’inscrire pleinement dans un développement du territoire durable, et donc pour cela raisonné et
raisonnable en termes de consommation d'espaces agricoles et naturels. Les efforts qui seront réalisés en termes de modération de la consommation
d'espace le seront en cohérence avec les priorités et la logique du projet de territoire qui valorise I'économie et le développement démographique comme

axes prioritaires de son développement.

Objectifs communs

Les orientations

Optimiser et mobiliser le potentiel de
renouvellement urbain

Accroitre la densité constructive pour
les futurs secteurs d’extension urbaine

Préserver les espaces « naturels » au
sein des espaces batis

Limiter la consommation d’espaces
agricoles et naturels

¢ Le renouvellement urbain doit constituer un levier important pour réduire la consommation d’espaces, et plus
particulierement pour les besoins liés au développement résidentiel.

En ce sens, et en fonction de I'analyse des capacités de densification et de mutation entrevues au sein des
enveloppes baties, 'ambition a I’échelle du territoire de la CCCB est d’atteindre 50% de la production de
logements en renouvellement urbain (densification et mutation de I’espace aggloméré) avec un minimum de 40%,
eu égard au phénomeéne de rétention fonciere.

¢ Exception faites des programmes en cours, pour garantir une urbanisation économe en espace, et conformément
aux dispositions du SCoT de la CCCB, les secteurs d’extension urbaine veilleront a respecter I'objectif de sobriété
foncieres notamment dans le respect des densités établies par le DOO du SCoT dont I'orientation premiéere est de
préserver I"armature urbaine et les spécificités du territoire communautaire (26 logements / hectares dans les
bourgs, 20 logements / hectares a moins de 5 minutes des bourgs, 16 logements / hectares a moins de 10 minutes
des bourgs, 12 logements / hectares a plus de 10 minutes des bourgs).

A I'échelle du territoire communautaire, la CCCB se fixe comme objectif de 18 a 20 logements par hectare en
moyenne pour les zones d’extension urbaine a vocation d’habitat.

Les jardins et les ouches périphériques sont autant d’espaces qui contribuent au cadre de vie et a la biodiversité
dans les villages de la CCCB. Leur densification entrainerait leur disparition. Le PLUi veillera de maintenir ces
espaces par des dispositions réglementaires (zonage en Uj ou Nj). L'objectif sera de maintenir un taux global
d’espaces de jardins de 10% minimum au sein des enveloppes baties de la CCCB.

Le PLUi de la CCCB s’inscrit dans un objectif global de limitation de la consommation d’espaces naturels et agricoles
fixé a 0.35% de la superficie totale du territoire communautaire. Hors projet autoroutier sur la RN154, la
consommation des espaces naturels et agricoles se concentre sur les péles principaux de la CCCB (Janville-en-
Beauce, les Villages vovéens et Toury) principaux supports de développement économique et résidentiel.
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LEGE N DE : Orientations générales du Projet d'/Aménagement et de Développement Durables

A PARTIR DE 'ORGANISATION DU TERRITOIRE, VALORISER LES CAPACITES HIERARCHISER LES POSSIBLITES DE DEVELOPPEMENT POUR HABITER ET VIVRE
DE CCEUR DE BEAUCE SUR LE TERRITOIRE
Conforter I'attractivité territoriale Programmer des objectifs en habitants et en habitat adapté sur I'ensemble
S'appuyer sur les dynamiques des bassins de vie limitrophes du territoire
Accueillir de nouveaux habitants sur le territoire :
Porter le développement grace a la convergence des noeuds intermodaux En respectant et précisant la hiérarchie urbaine définie par le SCoT
(@l) - les gares . - pOles principaux (optimisation de I'enveloppe batie, mutation, zones d'extensions)
O - les échangeurs autoroutiers . - p6le d'appui (optimisation de I'enveloppe batie, mutation, zones d'extensions)
([ 4 - poles communaux (optimisation de I'enveloppe batie, mutation, zones d'extensions)
Etre attentif a I'eau . - poles communaux et hameaux (optimisation de I'enveloppe batie, mutation)
@ Protéger les ressources en eau [ 4 - hameaux et écarts (mutation)

Gérer |'eau pluviale
- prendre en considération le risque d'inondation 0 Poursuivre ou renforcer |'offre de logements aidés

S'appuyer sur la composante agricole du territoire

() Protéger les sols agricoles Développer la production d'énergie
Permettre la transformation et 'usage de batiments agricoles, lorsque I‘activité agricole () Favoriser 'usage et la transformation des énergies produites localement
évolue et/ou n'existe plus, en respectant les caractéristiques de ces batiments souvent
groupés autour d’une cour (ensemble du territoire communautaire) Favoriser I'accueil des activités industrielles, commerciales et artisanales
- Favoriser I'implantation d'activités
Reconnaitre le patrimoine et ses potentialités [l Orsaniser I'implantation des entreprises sur les zones d'activités

* Valoriser le patrimoine reconnu et le patrimoine vernaculaire comme potentiels touristiques <4— Renforcer la mobilité en direction des zones d'emplois majeures
mais aussi comme mémoire du territoire
Etendre les circuits de circulations douces pour des trajets quotidiens ou touristiques et les

connecter aux autres circulations (ensemble du territoire communautaire) Intégrer les carriéres dans le développement du territoire

\o Découvrir et valoriser les points de vue sur et depuis les villages. Ces points de vue identifiés Limiter I'impact des carriéres sur le paysage et sur la consommation de terres agricoles et favori-
permettront d’observer, anticiper et évaluer les modifications des compositions des villages ser la réutilisation des carrieres en fin d’activités en sols agricoles ou supports de production
et des bourgs. d’énergie

O\ Valoriser le potentiel touristique et de loisirs

Préserver la trame verte et bleue au service de la biodiversité
Protéger les espaces identifiés réservoirs de biodiversité
() - les principaux espaces boisés
Y - les principaux cours d'eau
Définir des protections permettant le maintien et le renforcement de la fonctionnalité des
corridors écologiques



Plan Local d'Urbanisme Intercommunal

Cceur de Beauce

communauté de communes

auloup

) Epincy

L . Vi

) )
[q \Villenewe &€
t Nicola; illgfeau EN-BEAU
-~ ondonville

Ste Barbe r

ouvilliers

Bisseau / \ | 'etviie & 8 | 3N S I " J/J < J L
eaux

éfasville
Lutz
i Tortois C
Fains (3 Boissay
inville
9 Viabo - -
e
ajfoli EOLE-EN-BEAUCE l ‘
Herbault | N Noe A [ Boinvi i
<
Auffains Ohé illermon
' mignonville
( 4 0
‘ Pe r -~
Baignolet
Men

‘ Sevestreville

tites"i paint-Leonard
L)
Toulifaut

Le Mesnil

oooooo

Le-Boi
uuuuuu

*(h a
BAZOCHES \
oire
~“EN-DUNOIS Domainville
othi

rrrr

Puerthe

A partir de l'organisation du territoire, valoriser les capacités de Coeur de Beauce
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Hierarchiser les possibilités de développement pour habiter et vivre sur le territoire





