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TITRE | : DISPOSTIONS GENERALES
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Le présent reglement s'applique a la totalité du territoire de la Communauté de communes des
Terres du Haut Berry.

Conformément a I'article R 111-1 du Code de I'Urbanisme, les régles du Plan Local d’'Urbanisme
intercommunal se substituent aux articles R.111-3, R.111-5 3 R.111-19 et R.111-28 3 R.111-30 du
Code de 'Urbanisme.

Restent applicables les articles R.111-2, R.111-4 et R 111-20 a R.111-27 du Code de I'Urbanisme.

o

o

O

o

article R.111-2 relatif a la salubrité et a la sécurité publique,

article R.111-4 relatif a la conservation ou a la mise en valeur d'un site ou d'un vestige
archéologique,

article R.111-20 relatif aux avis de la commission départementale de préservation des
espaces naturels, agricoles et forestiers,

article R.111-21 relatif & la définition de la densité des constructions,
article R.111-22 relatif a la définition de la surface de plancher,

article R.111-23 relatif aux dispositifs, matériaux ou procédés favorables a la
performance environnementale et énergétique ne pouvant étre interdlits,

article R.111-24 relatif a la restriction dans certains secteurs du territoire des dispositifs,
matériaux ou procédés favorables a la performance environnementale et énergétique,

article R.111-25 relatif aux normes de stationnement et notamment celles applicables
pour les logements financés avec un prét de I'Etat,

article R.111-26 relatif au respect des préoccupations d’environnement,

article R.111-27 relatif au respect des lieux, sites et paysagers naturels ou urbains.

S'ajoutent ou se substituent aux régles du Plan Local d'Urbanisme intercommunal, les prescriptions
découlant de |égislations spécifiques instituant une limitation administrative au droit de propriété.
Elles sont reportées, en annexes du PLUi, aux documents graphiques dit « plan des servitudes ».

Reconstruction des batiments détruits ou démolis depuis moins de 10 ans

Il est rappelé que les dispositions de l'article L.111-15 du Code de |'urbanisme demeurent
applicables. Elles prévoient que lorsqu’un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans, nonobstant toute
disposition d’urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan
de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.
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Constructions sur un méme terrain de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire
I'objet d’une division en propriété ou en jouissance

- En dérogation aux dispositions de I'article R.151-21 du Code de I'urbanisme, dans les zones U et
AU, les regles du présent PLUi sont applicables au regard des divisions dont fait I'objet le terrain
d‘assiette et non au regard de I'ensemble du projet.

Clétures

- A l'exception des clotures nécessaires a |'activité agricole, toutes les clétures sont soumises a
déclaration préalable en application de l|'article R.421-12 du Code de l'urbanisme et de la
délibération du Conseil Communautaire.

Permis de démolir

- Les démolitions sont soumises a permis de démolir en application de l'article R.421-26 du Code de
I'urbanisme et des délibérations des Conseils municipaux lorsqu’elles existent.

Articulation avec les orientations d‘aménagement et de programmation (OAP)

- Les orientations d’aménagement et de programmation sont opposables au projet dans le cadre
d’un rapport de compatibilité et le réglement impose un rapport de conformité de tout projet.

- Les travaux, constructions et aménagements doivent étre compatibles avec les orientations
d'aménagement et de programmation afférentes.

- Dans un souci de plus grande liberté dans les choix d’aménagement, le reglement détermine des
régles a |'échelle de I'ensemble de la zone (implantation, hauteur, etc), mais le projet devra toujours
rester également compatible avec les différentes orientations d'aménagement et de
programmation, qui modulent ponctuellement ces regles avec, le cas échéant, des variations
possibles au sein du secteur.

- Les dossiers d'autorisations d’urbanisme devront justifier de cette compatibilité.

Dérogations au PLUi pour la mise en ceuvre d’une protection contre le rayonnement solaire
ou d’une isolation thermique en facade ou surélévation des toitures existantes

- Les dérogations visées ci-apres sont applicables aux constructions achevées depuis plus de deux
ans a la date de dépét de la demande de dérogation (article R.152-5 du Code de |'urbanisme).

- La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des fagcades ou d'un dispositif de protection contre le
rayonnement solaire est autorisée sur les fagades dans la limite d'un dépassement de 30 centimetres
par rapport aux regles d'implantation des constructions autorisées par le reglement du PLU..
L'emprise au sol résultant d'un dépassement par rapport aux régles d'implantation des
constructions effectué dans ces conditions pourra étre supérieure a I'emprise au sol autorisée par
le reglement du PLUi (article R.152-6 du Code de I'urbanisme).

- La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes est
autorisée dans la limite d'un dépassement de 30 centimétres au-dessus de la hauteur maximale
autorisée par le reglement du PLUi (article R.152-7 du Code de |'urbanisme).
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Risques

Les autorisations d'urbanisme devront respecter les plans de prévention des risques en vigueur.

Risque inondation

Dans les zones soumises aux risques d’inondation, couvertes par le Plan de Prévention des
Risques inondation (PPRi) Yevres Aval, annexé au PLUi, les dispositions réglementaires du PPR
s'appliquent.

Risques de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a
la réhydratation des sols argileux

La carte «retrait-gonflement» des sols argileux présentée dans I'état initial de I'environnent
matérialise les secteurs géographiques du territoire intercommunal présentant des risques de
mouvements de terrain liés au retrait-gonflement des sols argileux. Dans ces secteurs, il importe au
constructeur de prendre des précautions particulieres pour assurer la stabilité des constructions,
installations ou autres formes d'utilisation du sol. Ces précautions sont rappelées dans la plaquette
«retrait-gonflement des sols argileux» figurant en annexes du présent PLUi.

Zone humide

Toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible de compromettre
I'existence, la qualité, I"équilibre hydraulique et biologique des zones humides identifiés aux
documents graphiques est strictement interdit, notamment pour les remblaiements, affouillements,
exhaussements de sols, dépots de matériaux, assechements et mises en eau, sauf mesures
compensatoires appropriées dliment autorisées par le Préfet et en adéquation avec les dispositions
du SAGE Yevre Auron, approuvé le 25 avril 2014.

Archéologie préventive

Dans les secteurs concernés par des périmétres d'archéologie préventive, tout projet peut étre
refusé ou n’étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestige archéologique.
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- Le territoire couvert par le présent PLUi est partagé en zones urbaines (zones U), zones a urbaniser
(zones AU), zones agricoles (zones A) et zones naturelles (zones N).

- Les zones urbaines comprennent les zones suivantes :

o UC - cette zone correspond aux centres anciens des communes « péles » du territoire
intercommunal. La zone comprend deux secteurs : UCa, intégrant les centres des
communes des Aix-d'Angillon, de Saint-Martin-d'Auxigny et d’"Henrichemont et UCb,
rassemblant les centres des communes de Saint-Eloy-de-Gy, de Sainte-Solange, de
Rians, de Vasselay, de Menetou-Salon et de Fussy.

o UR - cette zone correspond aux bourgs des autres communes du territoire.
o UP - cette zone regroupe des ensembles d’habitat récent.
o UH - cette zone correspond aux hameaux délimités en zone urbaine.
o UE - cette zone correspond aux espaces dédiés a |'activité économique.
o ULe - cette zone correspond aux espaces dédiés aux équipements.
- Les zones a urbaniser comprennent les zones suivantes :
o 1TAU - cette zone correspond aux zones a urbaniser.
o TAUE - cette zone correspond aux zones a urbaniser a vocation économique.
o 2AU - cette zone correspond a des zones d'urbanisation future dites « bloquées ».

o 2AUE - cette zone correspond a des zones d’urbanisation future dites « bloquées », a
vocation économique.

- Les zones agricole et naturelle comprennent :

o La zone A (agricole) et ses secteurs Ae (dédié aux activités économiques isolées en
zone agricole).

o La zone N (naturelle) et ses secteurs Ne et Nes (dédié aux activités économiques
isolées en zone naturelle), NI (dédié aux activités touristiques et/ou de loisirs), Na
(dédié aux équipements) et Np délimitant I'emprise des zones Natura 2000 et des
ZNIEFF de type 1 et le cas échéant leurs abords immédiats & des fins de protection de
la fonctionnalité et de la continuité écologique des milieux.

- La sectorisation complete le zonage général et permet de différencier certaines parties de zone
dans lesquelles des dispositions spécifiques s'appliquent. Le secteur n’est pas autonome. Il se
rattache juridiquement a la zone. Le reglement de ladite zone s’y applique, a I'exception de

prescriptions particulieéres qui caractérisent le secteur.

- Les régles et servitudes définies par le PLUi ne peuvent faire I'objet d'aucune dérogation, a
I'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes.

- L'autorité compétente pour délivrer les autorisations d’occupation du sol est chargée de statuer sur
ces adaptations.
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- Aucune adaptation ne peut étre motivée par la forme ou la dimension d'une parcelle créée
postérieurement a la date d'approbation du présent PLUi.

Espaces boisés classés (EBC), au titre des articles L.113-2 et L.421-4 du Code de I'urbanisme

- Le classement en EBC interdit tout changement d'affectation ou tout mode d’occupation du sol de
nature a compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Y sont
notamment interdits, les recouvrements du sol par tous matériaux imperméables : ciment, bitume,
ainsi que les remblais. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a déclaration préalable.

- Ces dispositions s'appliquent aux espaces boisés classés identifiés aux documents graphiques.

Espace naturel protégé, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

- Toute modification d’un espace naturel protégé doit faire I'objet d'une autorisation préalable.

- Tout aménagement, affouillement, exhaussement ou modification du site doit avoir pour objet sa

valorisation, son entretien ou sa restauration.

- Les constructions si elles sont autorisées dans la zone dans laquelle se trouve I'espace naturel
protégé, doivent faire I'objet d'une bonne intégration paysagére et respecter la composition de

I'espace naturel protégé, impliquant le minimum de déboisement.

- Les abattages sont autorisés pour des raisons sanitaires ou de sécurité ou de besoin technique
(réseaux, voirie, etc.) ; dans ce cas, un arbre de méme essence doit étre replanté pour retrouver la

composition des masses végétales.

Haie bocagére a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

- Les haies bocageres a protéger identifiées sur les documents graphiques doivent étre conservés.
- Cependant, leur destruction peut étre autorisée :
o pour des raisons sanitaires, notamment en cas de maladie des végétaux ;

o ou pour la réalisation ou |'extension d'une construction, d'une installation ou d'un
aménagement autorisés dans les réglements de zones concernées si d'autres
contraintes ne permettent pas de réaliser |'opération sur une autre partie du terrain ;

o ou pour I'aménagement d'ouvrages destinés a assurer la prévention des risques
(notamment pour l'aménagement de fossés permettant le rétablissement d'une
circulation hydraulique) ou destinés a I'intérét collectif ou a la gestion hydraulique ;

o ou pour aménager un acces au terrain, dans la limite d'un accés par section de haie.
Dans ce cas, la destruction est autorisée sur un linéaire de 10 métres maximum.
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Alignement d’arbres a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Les alignements d‘arbres identifiés aux documents graphiques doivent étre préservés voire
renforcés.

A ce titre, les constructions, installations et aménagements susceptibles de compromettre leur
conservation ne sont autorisés qu’a condition de conserver un maillage fonctionnel.

Source ou mare a protéger, au titre de I'article L.151-23 du Code de I'urbanisme

Les régles ci-apres s'appliquent en complément ou en remplacement des regles d'implantation
spécifiques a chaque zone. La régle la plus contraignante s'impose.

Pour les sources et mares a protéger figurant aux documents graphiques, tout comblement,
exhaussement ou affouillement de sol est interdlit.

Pour les mares identifiées, toute construction est interdite dans un rayon de 5 meétres autour de la
mare, calculé a partir du haut de la berge. Ce recul n’est toutefois pas applicable aux :

o constructions liées aux dispositifs de lutte contre les inondations,
o quais, ponts passerelles, pontons, cales,
o moulins et autres constructions liées a I'exploitation de |'énergie hydraulique,

o extensions des constructions existantes non conformes au retrait de 5 métres minimum
ainsi qu'aux reconstructions aprés sinistre : dans ces cas, le recul doit étre au moins
égal a celui de la construction existante ou préexistante avant sinistre,

o constructions de stockage, de distribution ou de transport liées au fonctionnement des
réseaux d'intérét collectif ainsi qu'aux constructions ou installations liées ou
nécessaires aux infrastructures routiéres, piétonniéres ou portuaires ou liées a
I'exploitation de I'eau.

La végétation qui est présente aux abords des mares repérées doit étre conservée.

Les réhabilitations et rénovations des constructions existantes se trouvant dans un rayon de 5 métres
autour des mares repérées sont autorisées.

Elément de patrimoine bdti a protéger, au titre de Iarticle L.151-19 du Code de I'urbanisme

La démolition exceptionnelle d'une partie ou de la totalité d'un élément de patrimoine bati a
protéger repéré aux documents graphiques n’est autorisée que lorsqu’elle est rendue nécessaire
pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux ou pour permettre le bon
fonctionnement des réseaux d'intérét collectif (voirie, eau, électricité, assainissement...).

Les travaux ayant pour effet de modifier un élément de patrimoine bati a protéger repéré aux
documents graphiques sont autorisés deés lors qu'ils ne portent pas atteinte a la valeur de ce
patrimoine.

Les extensions des batiments identifiés aux documents graphiques comme éléments de patrimoine
bati a protéger sont possibles si elles ne dissimulent pas des éléments essentiels d'architecture et
si elles ne mettent pas en péril la lecture de la logique de composition de I'ensemble du batiment.

Toute évolution des éléments de patrimoine bati a protéger identifiés aux documents graphiques
se réalisera dans le respect de la construction existante, sans exclure un traitement contemporain,
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notamment dans le cadre d’extension, tout en soignant les jonctions entre parties anciennes et
modernes.

- Il s'agira en tous les cas de respecter ou restaurer :
o l'orientation, I'organisation et la volumétrie d'ensemble de la construction,
o la composition des fagades et des ouvertures,

o les éléments de détails architecturaux.

Elément architectural linéaire a protéger, au titre de I'article L.151-19 du Code de
I'urbanisme

- Les éléments architecturaux linéaires a protéger repérés aux documents graphiques doivent étre
préservés sauf en cas de nécessité, pour assurer la sécurité des usagers ou la salubrité des locaux
ou pour permettre le bon fonctionnement des réseaux d'intérét collectif (voirie, eau, électricité,
assainissement...).

- Dans le cas ou I'élément architectural linéaire est un mur, il ne pourra étre démoli (sauf dans les cas
de nécessité présentés ci-avant) ni faire |'objet de dénaturations trop importantes en matiere de
volumétrie, matériaux, éléments décoratifs, dimension et rythme des percements, dont il s'agira de
veiller a limiter le nombre sur une méme unité fonciére.

Arbre remarquable, au titre de I'article L.151-19 du Code de I'urbanisme

- Tout abattage d'arbres repérés aux documents graphiques au titre des arbres remarquables est
interdit, sauf en raison d'un état phytosanitaire dégradé, ou en lien avec des conditions de sécurité,
ou pour des motifs d'intérét général.

Chemin a protéger, au titre de I'article L.151-38 du Code de I'urbanisme

- Les chemins identifiés aux documents graphiques doivent étre conservés en |'état : leur emprise ne
peut étre diminuée.

- lls ne peuvent étre utilisés a des fins de desserte principale des terrains qui les jouxtent.

- Les clétures sur les terrains bordant un chemin identifié doivent contenir des éléments végétalisés.
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TITRE Il : DISPOSITIONS COMMUNES A TOUTES LES ZONES
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Les dispositions ci-apres s’appliquent a toutes les zones, dans le cas ou l'article concerné est
réglementé.

Article 3 : Volumétrie et implantation des constructions

Hauteur des constructions

Modalités de calcul
- La hauteur maximale des constructions se mesure a partir du sol naturel avant travaux.
- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées :

oles ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que cheminées, locaux techniques, garde-corps, etc. ;

o les éléments et locaux techniques liés a la production d'énergie renouvelable ;

oles dispositifs permettant |'accessibilité aux personnes a mobilité réduite (exemple :
ascenseur...).

Les hauteurs maximales fixées dans le présent réglement ne s'appliquent pas aux travaux

d’entretien, d’amélioration et de mise aux normes des constructions existantes non conformes au
présent réglement.

- Pour les terrains en pente, la hauteur est mesurée a partir de la ligne médiane de la construction.

Cas d'um terrale e pente

afonsée

Article 4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

- L'autorisation d'urbanisme peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de |'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux

avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.
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Article 5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

Abords des cours d'eau

Les régles ci-apres s'appliquent en complément ou en remplacement des regles d'implantation

spécifiques a chaque zone. La régle la plus contraignante s'impose.

Les constructions établies en bordure des cours d'eau identifiés aux documents graphiques devront
respecter un recul minimal de 5 métres a partir de la limite des berges.

Ce recul n’est toutefois pas applicable aux :
o constructions liées aux dispositifs de lutte contre les inondations,
o quais, ponts passerelles, pontons, cales,
o moulins et autres constructions liées a I'exploitation de I"énergie hydraulique,

o extensions des constructions existantes non conformes au retrait de 5 métres minimum ainsi
gu’aux reconstructions apres sinistre : dans ces cas, le recul doit étre au moins égal a celui de
la construction existante ou préexistante avant sinistre,

o constructions de stockage, de distribution ou de transport liées au fonctionnement des réseaux
d'intérét collectif ainsi qu'aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux
infrastructures routieres, piétonniéres ou portuaires ou liées a I'exploitation de I'eau.

Les réhabilitations et rénovations des constructions existantes se trouvant dans la bande de 5 métres
depuis le haut des berges sont autorisées.

Article 6 : Stationnement

Modalités d'application des normes de stationnement

Lorsque le projet comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, il doit satisfaire aux regles
fixées pour chacune de ces destinations ou sous-destinations, au prorata, selon les cas, des surfaces
de plancher ou du nombre de logements.

Les normes de stationnement sont applicables :
o aux nouvelles constructions principales,

o pour les travaux (aménagements, divisions, extension, etc. des constructions
existantes) qui aboutissent a la création de nouvelle(s) unité(s) d'habitation,

o pour les travaux (aménagements, divisions, extensions, etc des constructions
existantes) portant sur des constructions ayant une autre destination que |'habitation.

En cas de changement de destination : se référer aux réglements des zones.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques.

En cas d'impossibilité d'aménager sur le terrain d'assiette de I'opération ou sur un autre terrain situé
dans son environnement immédiat le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le
constructeur peut étre tenu quitte de ses obligations, en justifiant, conformément au Code de
I'urbanisme :

o soit de |'obtention d’une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération,
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o soit de |'acquisition ou de la concession de places dans un parc privé de stationnement
répondant aux mémes conditions.

Article 7 : Desserte par les voies publiques ou privées

Conditions de desserte par les voies publiques ou privées et d'acces aux voies ouvertes au public

- Les terrains doivent étre desservis par des voies publiques ou privées, dans des conditions
répondant a l'importance et a la destination de la construction a édifier, notamment en ce qui
concerne la commodité, la sécurité de la circulation des acces ainsi que les moyens d'approches
permettant une lutte efficace contre l'incendie.

Accés

- Tout terrain enclavé est inconstructible a moins que son propriétaire n'obtienne un passage dans
les conditions fixées par I'article 682 du Code civil.

- Les acces doivent étre adaptés a la nature et a l'importance de |'opération envisagée.

- Les caractéristiques des accés doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de desserte,
défense contre l'incendie, protection civile, sécurité routiere, etc. lls doivent avoir une largeur
minimum de 3,50 métres.

- Les acces sur routes départementales doivent étre suffisamment dimensionnés par rapport au bord
de la chaussée pour permettre I'arrét d’un véhicule empruntant couramment cet acceés.

Voirie
- Les constructions et installations nouvelles doivent étre édifiées sur des terrains desservis par des
voies ouvertes a la circulation publique ou privée présentant les caractéristiques suivantes :

o correspondre a la destination de la construction,

o permettre les manceuvres de véhicules lourds et encombrant tels que les véhicules
d'ordures ménageres,

o satisfaire aux exigences de sécurité, de défense contre l'incendie et de protection
civile.

- Les voies nouvelles doivent permettre d'assurer, en toute sécurité et facilité, la circulation de toutes
les mobilités douces et des personnes a mobilité réduite.

- Les voies nouvelles en impasse, lorsqu’elles ne peuvent étre évitées, doivent comporter, a leur
extrémité, une aire de retournement permettant le demi-tour aisé des véhicules.
Article 8 : Desserte par les réseaux

Eau potable

- Toute construction nouvelle qui nécessite un raccordement doit obligatoirement étre raccordée au
réseau public.
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A défaut de réseau public, I'alimentation en eau potable doit assurer sa conformité avec la
réglementation en vigueur.

Eaux usées

Le branchement sur le réseau d'assainissement collectif lorsqu’il existe est obligatoire pour toute
construction nouvelle qui génere des eaux usées. En cas d'absence de réseau public
d‘assainissement ou de conditions de raccordement difficiles définies par le reglement de service
de I'assainissement, les eaux usées doivent étre dirigées vers des dispositifs de traitement non
collectifs conformes aux prescriptions en vigueur sur le territoire de la collectivité. La mise en ceuvre
de ces dispositifs doit étre congue de telle sorte a faciliter le raccordement ultérieur au réseau public
d‘assainissement si sa mise en place est prévue par le zonage d'assainissement.

Les eaux résiduaires provenant des industries et des commerces et activités de services seront,
suivant la nature des effluents, soumises a prétraitement avant d'étre rejetées dans le réseau
collectif d'assainissement.

Conditions pour limiter 'imperméabilisation des sols / débits eaux pluviales

Seul I'exces de ruissellement (au-dela de la capacité des installations) peut étre rejeté au collecteur
public d’eaux pluviales quand il est en place, aprés qu'aient été mises en ceuvre, sur la parcelle
privée, toutes les solutions susceptibles de limiter et/ou étaler les apports pluviaux.

Les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales (stockage/évacuation —
stockage/infiltration) doivent étre mises en ceuvre prioritairement quelque soit la taille du projet. Il
s'agit de rechercher systématiquement la gestion des eaux pluviales a la parcelle via I'infiltration
dans le sol et le sous-sol. Le rejet des eaux de ruissellement résiduelles dans les réseaux séparatifs
eaux pluviales puis dans le milieu naturel sera opéré dans le respect des débits acceptables par ces
derniers et de maniére a ne pas aggraver les écoulements naturels avant aménagement.

Lorsque la construction ou l'installation envisagée est de nature a générer des eaux pluviales
polluées, dont I'apport au milieu naturel risque de nuire gravement a l'efficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement
avant rejet au réseau.
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TITRE 1l : ZONES URBAINES
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Dispositions applicables a la zone UC

Article UC1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole
et forestiere
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail X
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientele
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
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Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des | Industrie
secteurs secondaire ou
tertiaire Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition X

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits

Sont interdlits :
- L’aménagement de terrains pour le camping ;

- Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

- Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

- Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitations,

o et que des dispositions soient prises afin déviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :

o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
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o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
Les constructions a destination d’exploitation agricole, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciere, a une construction destinée a I'exploitation
agricole existante,

o et qu'elles soient compatibles avec la fonction résidentielle de la zone, notamment en
prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour étre compatibles avec |'habitat.

Les constructions a destination d’'entrepét, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciére, a une construction ayant une destination
autorisée dans la zone,

o et qu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans |'environnement.

Les constructions a destination d‘industrie, a condition d'étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour
étre compatibles avec I'habitat.

Les abris de jardin, dans une limite de deux abris, d'une emprise au sol maximum de 15 m? chacun,
par terrain.

Article UC2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1 Linéaires commerciaux a préserver, au titre de l'article L.151-16 du Code de I'urbanisme

Le long des voies classées comme linéaires commerciaux a préserver aux documents graphiques,
est interdit le changement de destination des locaux dédiés aux commerce et activités de service

situés en rez-de-chaussée vers une autre destination.

Dans le cas d'une démolition d'une construction existante accueillant un local dédié aux commerce
et activités de service situé en rez-de-chaussée le long de ces voies, un local de cette destination

devra étre prévu dans la nouvelle construction.

Article UC3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementée.
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3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 Dispositions générales

Dans le secteur UCa, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 metres a I'égout du toit,
10 métres a l'acrotére et un volume maximal correspondant a R+2+combles ou R+2+attique.

Dans le secteur UCb, la hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres a I'égout du toit, 7
métres a |'acrotére et 10 métres au faitage et un volume maximal correspondant a R+1+combles
ou R+1+attique.

3.2.2 Dispositions particuliéres

La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction existante voisine, c'est-a-dire située sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.2.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.2.1,
o soit dans le prolongement de la construction existante.

En cas de local destiné aux commerces et activités de services en rez-de-chaussée, la hauteur de la
construction prévue au 3.2.1 pourra étre majorée d'1 métre.

La hauteur des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et services
publics n'est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Afin d'assurer I'harmonie des continuités visuelles urbaines, lorsqu’elles sont en premier rang par
rapport aux voies et emprises publiques, les constructions s'implanteront par référence a
I'implantation des constructions principales existantes voisines, c’est-a-dire situées sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

o En cas d'implantation en retrait des voies et emprises publiques, une tolérance de plus ou
moins 2 meétres pourra étre acceptée par rapport au retrait de la (des) construction(s)
principale(s) existante(s) voisine(s).

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 22



ucC

Cas 3 Cas4

Alasement

3.3.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 50m? et des piscines n’est
pas reglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :
o soit dans le respect des dispositions générales,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

- Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales
- Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives latérales.

o Cependant, le principe général d'implantation des constructions est défini par la recherche
d’une continuité visuelle depuis les voies et emprises publiques.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

- Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de la limite séparative de fond de
terrain, en respectant une distance minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point
du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n’est pas réglementée.

- L'implantation des piscines n’est pas réglementée.

- L'implantation des vérandas et des annexes dont les emprises au sol sont inférieures ou égales a
50 m? et dont les hauteurs totales sont inférieures a un niveau et un toit n'est pas réglementée.
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Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementée.

Article UC4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

Toutes les fagades doivent étre traitées avec le méme soin en harmonie entre elles, y compris les
murs pignons.

Les différentes fagades des constructions principales et des constructions annexes doivent faire
I'objet d'un traitement soigné.

L'aspect extérieur des fagades (textures, couleurs) des constructions doit assurer une cohérence
avec le bati avoisinant.

Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.
L'emploi de couleurs sombres est autorisé sur 20% de la facade.

Le recours a des teintes moyennes est recherché afin de favoriser une insertion discrete dans
I'environnement.

Les enduits et peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec I'environnement.

Dans le cas de restauration, I'emploi de matériau de type traditionnel est a privilégier (bardage bois
fins et verticaux ou enduits chaud blanche et sable...) afin de respecter les teintes traditionnelles.

Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.

4.1.2 Dispositions particuliéres

Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des percements

4.2.1 Dispositions générales
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- Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractere
architectural et les rythmes de la fagade. Des proportions verticales sont a respecter et la disparité
des proportions doit étre évitée.

4.2.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.2.1.

4.3 Caractéristiques des toitures

4.3.1 Dispositions générales

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit assurer une cohérence avec le bati
avoisinant.

- Les toitures des constructions doivent étre & deux versants.
- L'inclinaison des toitures des constructions doit &tre au minimum de 30°.
4.3.2 Dispositions particuliéres

- Les autres types de toitures (terrasses, toitures a plus de deux versants ou a un versant) et degré de
pentes, sont autorisés des lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité du projet architectural ni a la qualité
urbaine des lieux.

- Les toitures des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne
sont pas réglementées.

- Les cheminées doivent étre traitée avec les matériaux et couleurs en harmonie avec la construction
principale.

- Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions générales du 4.3.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de
composition et d'aspect.

4.4 Caractéristiques des clétures

4.4.1 Dispositions générales

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire |'objet d’'une attention particuliere. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

- Les deux faces des clétures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- L'emploi de plaque béton sur rue est interdit.

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

- Les cl6tures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

- Les clétures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 métres de
hauteur.
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Les cl6tures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

métres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux diversifiés qui favorisent la
biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

4.4.2 Dispositions particuliéres

Les clétures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.

La hauteur des cl6tures sur voies et emprises publiques prévue au 4.4.1 peut étre dépassée en cas
de reconstruction d'un mur ancien doté d'une qualité patrimoniale, démoli apres sinistre ou pour
des motifs d'intérét général. La hauteur de la cléture devra étre, au maximum, celle du mur ancien
démoli.

4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

Pour toute construction principale, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif [ié aux énergies renouvelables ne doit pas porter atteinte a
la qualité architecturale, urbaine ou paysagére des lieux. De plus, il convient :

o d'éviter I'implantation de panneaux visibles depuis I'espace pubilic,
o d'éviter 'implantation de panneaux sur des toitures en petites tuiles plates,
o de privilégier I'implantation sur une annexe a la construction principale.

L'isolation thermique extérieure doit étre évitée sur le bati ancien.

Article UC5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non badtis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysagére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.
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- Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

- Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Dispositions générales

- Dans le secteur UCa : non réglementé.

- Dans le secteur UCb, au moins 10% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts.
5.2.2 Dispositions particuliéres

- Larégle du 5.2.1 ne s'applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d'intérét collectif et services publics.

Article UC6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il n'est pas exigé la réalisation de place de stationnement.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous- Normes
destinations

Exploitation agricole | Non réglementé.

Habitation Hébergement : I'espaces de stationnement doit correspondre aux besoins.

Logement : au minimum, 1 place de stationnement par logement.

Commerce et | Non réglementé.
activités de services

Equipements L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
secteurs secondaire
ou tertiaire

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales
uniguement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :
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Destinations / sous-
destinations

Normes

Exploitation agricole

Non réglementé.

Habitation

Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit

correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.

Commerce et activités
de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements d'intérét

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

secteurs secondaire ou
tertiaire

collectif et services
publics
Autres activités des | Bureau : 'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par

tranche de 100 m? de surface de plancher.

Autres : non réglementé.

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs

emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)

spécialement aménagées a cet effet.

Article UC7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte

des déchets urbains.

- Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs

doit étre aménagée a l'entrée de l'impasse.

Article UC8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre

optique.
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Dispositions applicables a la zone UR

Article UR1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole
et forestiere
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail X
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientele
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
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Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des | Industrie
secteurs secondaire ou
tertiaire Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition X

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits

Sont interdlits :
- L’aménagement de terrains pour le camping ;

- Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

- Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

- Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitations,

o et que des dispositions soient prises afin déviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :

o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
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o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
Les constructions a destination d’exploitation agricole, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciere, a une construction destinée a I'exploitation
agricole existante,

o et qu'elles soient compatibles avec la fonction résidentielle de la zone, notamment en
prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour étre compatibles avec |'habitat.

Les constructions a destination d’'entrepét, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciére, a une construction ayant une destination
autorisée dans la zone,

o et qu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans |'environnement.

Les constructions a destination d‘industrie, a condition d'étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour
étre compatibles avec I'habitat.

Les abris de jardin, dans une limite de deux abris, d'une emprise au sol maximum de 15 m? chacun,
par terrain.

Article UR2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1 Linéaires commerciaux a préserver, au titre de l'article L.151-16 du Code de I'urbanisme

Le long des voies classées comme linéaires commerciaux a préserver aux documents graphiques,
est interdit le changement de destination des locaux dédiés aux commerce et activités de service

situés en rez-de-chaussée vers une autre destination.

Dans le cas d'une démolition d'une construction existante accueillant un local dédié aux commerce
et activités de service situé en rez-de-chaussée le long de ces voies, un local de cette destination

devra étre prévu dans la nouvelle construction.

Article UR3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

Non réglementée.
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3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres a I'égout du toit, 7 metres a |'acrotére
et 10 métres au faftage et un volume maximal correspondant a R+1+combles ou R+1+attique.

3.2.2 Dispositions particuliéres

La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction existante voisine, c'est-a-dire située sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.2.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.2.1,
o soit dans le prolongement de la construction existante.

En cas de local destiné aux commerce et activités de services en rez-de-chaussée, la hauteur de la
construction prévue au 3.2.1 pourra étre majorée d'1 métre.

La hauteur des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et services
publics n'est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Afin d'assurer I'harmonie des continuités visuelles urbaines, lorsqu’elles sont en premier rang par
rapport aux voies et emprises publiques, les constructions s'implanteront par référence a
I'implantation des constructions principales existantes voisines, c'est-a-dire situées sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

o En cas d'implantation en retrait des voies et emprises publiques, une tolérance de plus ou
moins 2 meétres pourra étre acceptée par rapport au retrait de la (des) construction(s)
principale(s) existante(s) voisine(s).

Cas 1 Cas 2

alignament algnament

|
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Cas 3 Cas4

aASasement

3.3.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 50m? et des piscines n’est
pas reglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :
o soit dans le respect des dispositions générales,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

- Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales
- Les constructions peuvent étre implantées sur une ou plusieurs limites séparatives latérales.

o Cependant, le principe général d'implantation des constructions est défini par la recherche
d’une continuité visuelle depuis les voies et emprises publiques.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

- Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de la limite séparative de fond de
terrain, en respectant une distance minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point
du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n’est pas réglementée.

- L'implantation des piscines n’est pas réglementée.

- L'implantation des vérandas et des annexes dont les emprises au sol sont inférieures ou égales a
50 m? et dont les hauteurs totales sont inférieures a un niveau et un toit n'est pas réglementée.
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Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementée.

Article UR4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

Toutes les fagades doivent étre traitées avec le méme soin en harmonie entre elles, y compris les
murs pignons.

Les différentes fagades des constructions principales et des constructions annexes doivent faire
I'objet d'un traitement soigné.

L'aspect extérieur des fagades (textures, couleurs) des constructions doit assurer une cohérence
avec le bati avoisinant.

Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.
L'emploi de couleurs sombres est autorisé sur 20% de la fagade.

Le recours a des teintes moyennes est recherché afin de favoriser une insertion discrete dans
I'environnement.

Les enduits et peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec I'environnement.

Dans le cas de restauration, I'emploi de matériau de type traditionnel est a privilégier (bardage bois
fins et verticaux ou enduits chaud blanche et sable...) afin de respecter les teintes traditionnelles.

Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.

4.1.2 Dispositions particuliéres

Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des percements

4.2.1 Dispositions générales
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- Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractere
architectural et les rythmes de la fagade. Des proportions verticales sont a respecter et la disparité
des proportions doit étre évitée.

4.2.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.2.1.

4.3 Caractéristiques des toitures

4.3.1 Dispositions générales

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit assurer une cohérence avec le bati
avoisinant.

- Les toitures des constructions doivent étre & deux versants.
- L'inclinaison des toitures des constructions doit &tre au minimum de 30°.
4.3.2 Dispositions particuliéres

- Les autres types de toitures (terrasses, toitures a plus de deux versants ou a un versant) et degré de
pentes, sont autorisés des lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité du projet architectural ni a la qualité
urbaine des lieux.

- Les toitures des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne
sont pas réglementées.

- Les cheminées doivent étre traitée avec les matériaux et couleurs en harmonie avec la construction
principale.

- Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions générales du 4.3.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de
composition et d'aspect.

4.4 Caractéristiques des clétures

4.4.1 Dispositions générales

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire |'objet d’'une attention particuliere. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

- Les deux faces des clétures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- L'emploi de plaque béton sur rue est interdit.

- Les cl6tures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

- Les clétures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 métres de
hauteur.
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Les cl6tures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

métres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux diversifiés qui favorisent la
biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

Les clétures implantées sur des limites d'un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité.

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

4.4.2 Dispositions particuliéres

Les clétures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.

La hauteur des cl6tures sur voies et emprises publiques prévue au 4.4.1 peut étre dépassée en cas
de reconstruction d'un mur ancien doté d'une qualité patrimoniale, démoli apres sinistre ou pour
des motifs d'intérét général. La hauteur de la cléture devra étre, au maximum, celle du mur ancien
démoli.

4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

Pour toute construction principale, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables ne doit pas porter atteinte a
la qualité architecturale, urbaine ou paysagére des lieux. De plus, il convient :

o d'éviter 'implantation de panneaux visibles depuis I'espace public,
o d'éviter I'implantation de panneaux sur des toitures en petites tuiles plates,
o de privilégier I'implantation sur une annexe a la construction principale.

L'isolation thermique extérieure doit étre évitée sur le bati ancien.

Article UR5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non badtis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres
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- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

- Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

- Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Dispositions générales
- Au moins 10% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts.
5.2.2 Dispositions particuliéres

- Larégle du 5.2.1 ne s'applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d‘intérét collectif et services publics.

Article UR6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination, I'éventuelle activité générée par le changement de
destination ne doit pas générer de besoin stationnement supplémentaire qui ne puisse étre assuré,
a proximité immédiate, par un parc de stationnement ou un espace public existant.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous- Normes
destinations

Exploitation agricole | Non réglementé.

Habitation Hébergement : I'espaces de stationnement doit correspondre aux besoins.

Logement : au minimum, 1 place de stationnement par logement.

Commerce et | Non réglementé.
activités de services

Equipements L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
secteurs secondaire
ou tertiaire
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6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales

uniquement

L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,

les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous-
destinations

Normes

Exploitation agricole

Non réglementé.

Habitation

Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit

correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.

Commerce et activités
de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements d'intérét

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

collectif et services
publics
Autres activités des | Bureau : I'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par

secteurs secondaire ou
tertiaire

tranche de 100 m? de surface de plancher.

Autres : non réglementé.

L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs

emplacements.

Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)

spécialement aménagées a cet effet.

Article UR7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte

des déchets urbains.

Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs

doit étre aménagée a |'entrée de I'impasse.
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Article UR8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone UP

Article UP1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole
et forestiere
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientele
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
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Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des | Industrie
secteurs secondaire ou
tertiaire Entrepot

Bureau

Centre de congres et d'exposition X

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits

Sont interdlits :
- L’aménagement de terrains pour le camping ;

- Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

- Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

- Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitations,

o et que des dispositions soient prises afin déviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :

o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
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o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
Les constructions a destination d’exploitation agricole, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciere, a une construction destinée a I'exploitation
agricole existante,

o et qu'elles soient compatibles avec la fonction résidentielle de la zone, notamment en
prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour étre compatibles avec |'habitat.

Les constructions a destination d'artisanat et de commerce de détail, a condition d'étre compatibles
avec la fonction résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles
soient gérées pour étre compatibles avec |'habitat.

Les constructions a destination d'entrepét, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciére, a une construction ayant une destination
autorisée dans la zone,

o et qu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans |'environnement.

Les constructions a destination d‘industrie, a condition d'étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour
étre compatibles avec I'habitat.

Les constructions a destination de bureau, a condition d'étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour
étre compatibles avec I'habitat.

Les abris de jardin, dans une limite de deux abris, d'une emprise au sol maximum de 15 m? chacun,
par terrain.

Article UP2 : Mixité fonctionnelle et sociale

2.1 Linéaires commerciaux a préserver, au titre de l'article L.151-16 du Code de I'urbanisme

Le long des voies classées comme linéaires commerciaux a préserver aux documents graphiques,
est interdit le changement de destination des locaux dédiés aux commerce et activités de service

situés en rez-de-chaussée vers une autre destination.

Dans le cas d'une démolition d'une construction existante accueillant un local dédié aux commerce
et activités de service situé en rez-de-chaussée le long de ces voies, un local de cette destination
devra étre prévu dans la nouvelle construction.
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Article UP3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

3.1.2 Dispositions particuliéres

L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres a I'égout du toit, 7 métres a l'acroteére
et 10 métres au faftage et un volume maximal correspondant a R+1+combles ou R+1+attique.

3.2.2 Dispositions particuliéres

La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction existante voisine, c'est-a-dire située sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.2.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.2.21,
o soit dans le prolongement de la construction existante.

En cas de local destiné aux commerce et activités de services en rez-de-chaussée, la hauteur de la
construction prévue au 3.2.2 pourra étre majorée d'1 métre.

La hauteur des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et services
publics n'est pas réglementée

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de 5 metres minimum depuis
Ialignement.

3.3.2 Dispositions particuliéres

Une implantation différente de celle inscrite dans les dispositions générales est autorisée pour
assurer une continuité avec une construction existante voisine (hors annexe), c'est-a-dire située sur
la méme unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n’est pas réglementée.
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L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale & 50m? et des piscines n’est
pas reglementée.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :
o soit dans le respect des dispositions générales,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d'une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait vis-a-vis des limites séparatives latérales.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites
séparatives doit étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout
point du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de la limite séparative de fond de
terrain, en respectant une distance minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point
du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

Dans tous les cas, lorsque le terrain situé en zone U jouxte un terrain situé en zones A (agricole) ou
N (naturelle), les constructions doivent étre implantées en retrait, en respectant une distance
minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point du batiment et tout point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

L'implantation des piscines n’est pas réglementée.

L'implantation des vérandas et des annexes dont les emprises au sol sont inférieures ou égales a
50 m? et dont les hauteurs totales sont inférieures a un niveau et un toit n'est pas réglementée.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementée.
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Article UP4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

- Les différentes fagades des constructions principales et des constructions annexes doivent faire
I'objet d'un traitement soigné.

- L'aspect extérieur des facades (textures, couleurs) des constructions doit assurer une cohérence
avec le bati avoisinant.

- Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.

- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
- L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.

- L'emploi de couleurs sombres est autorisé sur 20% de la fagade.

- Le recours a des teintes moyennes est recherché afin de favoriser une insertion discrete dans
I'environnement.

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.
- Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.
4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des percements

4.2.1 Dispositions générales

- Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractere
architectural et les rythmes de la fagade. Des proportions verticales sont a respecter et la disparité
des proportions doit étre évitée.

4.2.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.2.1.

4.3 Caractéristiques des toitures

4.3.1 Dispositions générales

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit assurer une cohérence avec le bati
avoisinant.

- Les toitures des constructions doivent étre a deux versants.
- L'inclinaison des toitures des constructions doit &tre au minimum de 30°.

4.3.2 Dispositions particuliéres
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Les autres types de toitures (terrasses, toitures a plus de deux versants ou a un versant) et degré de
pentes, sont autorisés dés lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité du projet architectural ni a la qualité
urbaine des lieux.

Les toitures des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne
sont pas réglementées.

Les cheminées doivent étre traitée avec les matériaux et couleurs en harmonie avec la construction
principale.

Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions générales du 4.3.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de
composition et d'aspect.

4.4 Caractéristiques des clétures

4.4.1 Dispositions générales

La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

Les deux faces des cl6tures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

L'emploi de plaque béton sur rue est interdit.

Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

Les clétures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

Les cl6tures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 metres de
hauteur.

Les cl6tures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

meétres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux ;

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 meétres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux diversifiés qui favorisent la
biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

Les cl6étures implantées sur des limites d'un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d’'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité,

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.
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4.4.2 Dispositions particuliéres

- Les cl6tures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.

- La hauteur des clétures sur voies et emprises publiques prévue au 4.4.1 peut étre dépassée en cas
de reconstruction d'un mur ancien doté d'une qualité patrimoniale, démoli apres sinistre ou pour
des motifs d'intérét général. La hauteur de la cléture devra étre, au maximum, celle du mur ancien
démoli.

4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

- Pour toute construction principale, la recherche en matiére d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

o Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables ne doit pas porter
atteinte a la qualité architecturale, urbaine ou paysagere des lieux. De plus, il convient :

o d'éviter 'implantation de panneaux visibles depuis I'espace pubilic,
o d'éviter 'implantation de panneaux sur des toitures en petites tuiles plates,

o de privilégier I'implantation sur une annexe a la construction principale.

Article UP5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

- Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

- Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Dispositions générales
- Au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.
5.2.2 Dispositions particuliéres

- Larégle du 5.2.1 ne s'applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d‘intérét collectif et services publics.
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Article UP6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous- Normes
destinations

Exploitation agricole | Non réglementé.

Habitation Hébergement : I'espaces de stationnement doit correspondre aux besoins.
Logement

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat: au
minimum, 1 place de stationnement par logement.

- Pour les autres logements : au minimum, 2 places de stationnement par

logement.
Commerce et | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
activités de services
Equipements L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
secteurs secondaire
ou tertiaire

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales
uniguement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous- Normes
destinations

Exploitation agricole Non réglementé.

Habitation Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit
correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.
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Commerce et activités | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
de services

Equipements d'intérét | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
collectif et services
publics

Autres activités des | Bureau : 'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
secteurs secondaire ou | tranche de 100 m? de surface de plancher.

tertiaire . .
Autres : non réglementé.

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs
emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.

Article UP7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains.

- Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs
doit étre aménagée a l'entrée de 'impasse.

Article UP8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone UH

Article UH1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole
et forestiére
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail X
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientele
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels X
des administrations publiques et
assimilés
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Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des | Industrie
secteurs secondaire ou
tertiaire Entrepbt

Bureau

Centre de congres et d’exposition X

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits

Sont interdits :
- L’aménagement de terrains pour le camping ;

- Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

- Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions
Sont autorisés sous conditions :

- Les installations classées pour la protection de |'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitations,

o et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,
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o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
Les constructions a destination d’exploitation agricole, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciere, a une construction destinée a I'exploitation
agricole existante,

oet qu'elles soient compatibles avec la fonction résidentielle de la zone, notamment en
prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour étre compatibles avec |'habitat.

Les constructions a destination d'entrepét, a condition :

o d'étre associées, sur la méme unité fonciére, a une construction ayant une destination
autorisée dans la zone,

o et qu'elles soient compatibles avec le voisinage, tant du point de vue des nuisances que de
I'intégration dans I'environnement.

Les constructions a destination d‘industrie, a condition d'étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour
étre compatibles avec I'habitat.

Les constructions a destination de bureau, a condition d'étre compatibles avec la fonction
résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées pour
étre compatibles avec I'habitat.

Les abris de jardin, dans une limite de deux abris, d'une emprise au sol maximum de 15 m? chacun,
par terrain.

Article UH2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementée.

Article UH3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 40% de la superficie du terrain.

3.1.2 Dispositions particuliéres

L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 Dispositions générales

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 52



UH

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres a I'égout du toit, 7 métres a l'acrotere
et 10 métres au faftage et un volume maximal correspondant a R+1+combles ou R+1+attique.

3.2.2 Dispositions particuliéres

La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction existante voisine, c'est-a-dire située sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.2.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.2.1,
o soit dans le prolongement de la construction existante.

En cas de local destiné aux commerces et activités de services en rez-de-chaussée, la hauteur de la
construction prévue au 3.2.1 pourra étre majorée d'1 métre.

La hauteur des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et services
publics n'est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en respectant un retrait de 5 metres
minimum depuis |'alignement.

3.3.2 Dispositions particuliéres

Une implantation différente de celle inscrite dans les dispositions générales est autorisée pour
assurer une continuité avec une construction existante voisine (hors annexe), c'est-a-dire située sur
la méme unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale & 50m? et des piscines n’est
pas reglementée.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :
o soit dans le respect des dispositions générales,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives latérales.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
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étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de la limite séparative de fond de
terrain, en respectant une distance minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point
du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

Dans tous les cas, lorsque le terrain situé en zone U jouxte un terrain situé en zones A (agricole) ou
N (naturelle), les constructions doivent étre implantées en retrait, en respectant une distance
minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point du batiment et tout point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics nest pas réglementée.

L'implantation des piscines n’est pas réglementée.

L'implantation des vérandas et des annexes dont les emprises au sol sont inférieures ou égales a
50 m? et dont les hauteurs totales sont inférieures a un niveau et un toit n'est pas réglementée.

Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

Non réglementée.

Article UH4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

Toutes les fagades doivent étre traitées avec le méme soin en harmonie entre elles, y compris les
murs pignons.

Les différentes fagades des constructions principales et des constructions annexes doivent faire
I'objet d'un traitement soigné.

L'aspect extérieur des fagades (textures, couleurs) des constructions doit assurer une cohérence
avec le bati avoisinant.

Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.
L'emploi de couleurs sombres est autorisé sur 20% de la fagade.

Le recours a des teintes moyennes est recherché afin de favoriser une insertion discrete dans
I'environnement.

Les enduits et peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec I'environnement.
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- Dans le cas de restauration, |'emploi de matériau de type traditionnel est a privilégier (bardage bois
fins et verticaux ou enduits chaud blanche et sable...) afin de respecter les teintes traditionnelles.

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.
- Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.
4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des percements

4.2.1 Dispositions générales

- Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractere
architectural et les rythmes de la fagade. Des proportions verticales sont a respecter et la disparité
des proportions doit étre évitée.

4.2.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.2.1.

4.3 Caractéristiques des toitures

4.3.1 Dispositions générales

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit assurer une cohérence avec le bati
avoisinant.

- Les toitures des constructions doivent étre a deux versants.
- L'inclinaison des toitures des constructions doit &tre au minimum de 30°.
4.3.2 Dispositions particuliéres

- Les autres types de toitures (terrasses, toitures a plus de deux versants ou a un versant) et degré de
pentes, sont autorisés dés lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité du projet architectural ni a la qualité
urbaine des lieux.

- Les toitures des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne
sont pas réglementées.

- Les cheminées doivent étre traitée avec les matériaux et couleurs en harmonie avec la construction
principale.

- Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes ne respectant pas les
dispositions générales du 4.3.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de
composition et d'aspect.

4.4 Caractéristiques des clétures
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4.4.1 Dispositions générales

La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

Les deux faces des cl6tures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

L'emploi de plaque béton sur rue est interdit.

Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

Les clétures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

Les cl6tures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 metres de
hauteur.

Les cl6tures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

métres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux ;

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux diversifiés qui favorisent la
biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

Les clétures implantées sur des limites d'un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité,

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

4.4.2 Dispositions particuliéres

Les clétures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.

La hauteur des cl6tures sur voies et emprises publiques prévue au 4.4.1 peut étre dépassée en cas
de reconstruction d'un mur ancien doté d'une qualité patrimoniale, démoli apres sinistre ou pour
des motifs d'intérét général. La hauteur de la cléture devra étre, au maximum, celle du mur ancien
démoli.

4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

Pour toute construction principale, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :
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o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

- Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables ne doit pas porter atteinte a
la qualité architecturale, urbaine ou paysagére des lieux. De plus, il convient :

o d'éviter 'implantation de panneaux visibles depuis I'espace public,
o d'éviter 'implantation de panneaux sur des toitures en petites tuiles plates,
o de privilégier I'implantation sur une annexe a la construction principale.

- L'isolation thermique extérieure doit étre évitée sur le bati ancien.

Article UH5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

- Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

- Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Dispositions générales

- Au moins 40% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.
5.2.2 Dispositions particuliéres

- Larégle du 5.2.1 ne s'applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d‘intérét collectif et services publics.

Article UH6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.
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6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous-
destinations

Normes

Exploitation agricole

Non réglementé.

Habitation

Hébergement : I'espaces de stationnement doit correspondre aux besoins.

Logement

- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat: au

minimum, 1 place de stationnement par logement.

- Pour les autres logements : au minimum, 2 places de stationnement par
logement.

Commerce et
activités de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales

uniquement

L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés possede, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous-
destinations

Normes

Exploitation agricole

Non réglementé.

Habitation

Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit

correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.

Commerce et activités
de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
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Autres activités des | Bureau : 'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
secteurs secondaire ou | tranche de 100 m? de surface de plancher.

tertiaire . .
Autres : non réglementé.

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs
emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.

Article UH7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains.

- Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs
doit étre aménagée a |'entrée de 'impasse.

Article UH8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone UE

Article UET1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

a) Dans la zone UE

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole X
et forestiére
Exploitation forestiére X
Habitation Logement
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientéle
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
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Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des | Industrie
secteurs secondaire ou
tertiaire Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits dans toute la zone UE

Sont interdlits :
- L’aménagement de terrains pour le camping ;

- Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

- Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions dans le zone UE

Sont autorisés sous conditions :

- Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitations,

o et que des dispositions soient prises afin déviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :

o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
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o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
- Les constructions destinées au logement a condition :

o qu’elles soient intégrées dans le volume d'un batiment ayant une vocation principale autorisée
dans la zone,

o et que le logement n‘occupe pas plus de 50% de la surface de plancher totale du batiment et
sans pouvoir dépasser une surface de plancher de 30 m?,

o et qu'il soit destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer
la surveillance ou le gardiennage des activités.

- Les constructions destinées & |'artisanat et au commerce de détail & condition d'étre associées, sur
la méme unité fonciére, a une construction destinée a |'artisanat et au commerce de détail existante.

Article UE2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Non réglementée.

Article UE3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.
3.1.2 Dispositions particuliéres

- L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions n’est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales
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- Les constructions doivent étre implantées en retrait, en respectant une distance minimum de 5
métres depuis I'alignement.

3.3.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions générales,
o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

- Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales
a) Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre deux zones UE
- Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

b) Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre la zone UE et un autre type de zone U,
une zone AU (hors 1AUe et 2AUe), une zone A ou une zone N

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, en respectant une
distance minimum correspondant a la moitié de la hauteur de la construction sans jamais étre
inférieure a 5 métres (soit D = H/2 min 5 m). Cette distance est mesurée horizontalement entre tout
point du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

- Non réglementée.
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Article UE4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

Les différentes facades des constructions doivent faire I'objet d'un traitement soigné.

L'animation des facades des constructions principales, par la diversité des matériaux et du
vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.

Les aspects brillants et réfléchissants sont interdits.

Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.

4.1.2 Dispositions particuliéres

Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des toitures

L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit faire I'objet d'un traitement soigné.

4.4 Caractéristiques des clétures

4.4.1 Dispositions générales

La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

Les deux faces des cl6tures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

Les cl6tures, portails et portillons inclus, ne peuvent excéder 2,50 métres de hauteur.

Les clétures implantées sur des limites d’un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées, de fagon privilégiée :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d’'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité,

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

4.4.2 Dispositions particuliéres

Les clétures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.
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4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

Pour toute construction principale, la recherche en matiere d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

Toutefois l'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet d'une
insertion paysagere.

Article UE5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Dispositions générales

Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts.

5.2.2 Dispositions particuliéres

La régle du 5.2.1 ne s’applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d'intérét collectif et services publics.

Article UE6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.
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6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous- Normes
destinations

Habitation Non réglementé.

Commerce et | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
activités de services

Equipements L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
d'intérét collectif et
services publics

Autres activités des | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
secteurs secondaire
ou tertiaire

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales
uniguement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,

les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous- Normes
destinations

Habitation Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit
correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Commerce et activités | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
de services

Equipements d'intérét | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
collectif et services
publics

Autres activités des | Bureau : 'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
secteurs secondaire ou | tranche de 100 m? de surface de plancher.

tertiaire . .
Autres : non réglementé.

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs
emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.
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Article UE7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains.

Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs
doit étre aménagée a |'entrée de 'impasse.

Article UE8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone ULe

Article ULe1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole X
et forestiére
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail X
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientéle
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels X
des administrations publiques et
assimilés
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Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepbt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits

Sont interdits :

L'aménagement de terrains pour le camping ;

Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur

I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a autorisation, a

déclaration ou a enregistrement.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :

o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,

o ou a des aménagements paysagers,

o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique,

o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
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Article ULe2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Non réglementée.

Article ULe3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.
3.1.2 Dispositions particuliéres

- L'emprise au sol des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n’est
pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions ne doit pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu’'a la conservation des perspectives
patrimoniales.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées a I'alignement ou en retrait, en respectant une distance
minimum d'1 métre depuis I'alignement.

3.3.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n’est
pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions générales,
o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

- Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales
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a) Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre deux zones ULe
- Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

b) Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre la zone ULe et un autre type de zone U,
une zone AU, une zone A ou une zone N

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, en respectant une
distance minimum correspondant a la moitié de la hauteur de la construction sans jamais étre
inférieure a 5 métres (soit D = H/2 min 5 m). Cette distance est mesurée horizontalement entre tout
point du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n’est
pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

- Non réglementée.

Article ULe4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

- Les différentes fagades des constructions principales et des constructions annexes doivent faire
I'objet d'un traitement soigné.

- L'animation des facades des constructions principales, par la diversité des matériaux et du
vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
- L'emploi de couleurs criardes est interdit.

- Les aspects brillants et réfléchissants sont interdits.

4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés ne sont pas soumis
aux dispositions du 4.1.1.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des toitures

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit faire I'objet d'un traitement soigné.
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4.4 Caractéristiques des clétures

4.4.1 Dispositions générales

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire |'objet d’'une attention particuliere. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

- Les deux faces des clétures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- Les clétures implantées sur des limites d'un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité,

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.
4.4.2 Dispositions particuliéres

- Les cl6tures des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés n’est
pas réglementée ne sont pas réglementées.

4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

- Pour toute construction principale, la recherche en matiére d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

- Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables doit faire I'objet d’'une
insertion paysagere.

Article ULe5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.2 Dispositions générales
- Au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts.
5.2.2 Dispositions particuliéres

- La régle du 5.2.1 ne s'applique pas aux locaux techniques et industriels des administrations
publiques et assimilés n’est pas réglementée.
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Article ULeé6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous- Normes
destinations

Equipements L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
d'intérét collectif et
services publics

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales
uniguement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous- Normes
destinations

Equipements d'intérét | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
collectif et services
publics

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs
emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.
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Article ULe7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains.

- Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs
doit étre aménagée a |'entrée de 'impasse.

Article ULe8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone 1AU

Article 1AUT1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole X
et forestiere
Exploitation forestiére X
Habitation Logement X
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail X
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientele
Cinéma X
Hotels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
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Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du

public
Autres activités des | Industrie X
secteurs secondaire ou
tertiaire Entrepdt X
Bureau
Centre de congres et d'exposition X

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits

Sont interdlits :
- L’aménagement de terrains pour le camping ;

- Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

- Les dépodts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

- Les installations classées pour la protection de |'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

- Les types d‘activités, destinations et sous-destinations sont autorisés dans la mesure ou les
conditions de réalisation de tous les équipements nécessaires sont assurées, conformément aux
prescriptions du Code de |'urbanisme,

En complément de la disposition précédente, sont autorisés sous conditions :
- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,

o ou a des aménagements paysagers,
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o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routieres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique,

o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.

- Les constructions a destination d'industrie, a condition d'étre compatibles avec la fonction

résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées
pour étre compatibles avec I'habitat.

- Les constructions a destination de bureau, a condition d'étre compatibles avec la fonction

résidentielle de la zone, notamment en prévoyant que les nuisances prévisibles soient gérées
pour étre compatibles avec I'habitat.

- Les abris de jardin, dans une limite de deux abris, d'une emprise au sol maximum de 15 m?

chacun, par terrain.

Article 1AU2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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Article 1AU3 : Volumétrie et implantation des constructions

Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

3.1.2 Dispositions particuliéres

L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

3.2.1 Dispositions générales

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 6 metres a |I'égout du toit, 7 métres a l'acrotere
et 10 métres au faftage et un volume maximal correspondant a R+1+combles ou R+1+attique.

3.2.2 Dispositions particuliéres

La hauteur maximale des constructions fixée au 3.2.1 peut étre dépassée pour assurer une
continuité des hauteurs avec une construction existante voisine, c'est-a-dire située sur la méme
unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

La hauteur des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et services
publics n'est pas réglementée.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Dispositions générales

Les constructions doivent étre implantées en respectant un retrait de 5 metres minimum depuis
I'alignement.

3.3.2 Dispositions particuliéres

Une implantation différente de celle inscrite dans les dispositions générales est autorisée pour
assurer une continuité avec une construction existante voisine (hors annexe), c'est-a-dire située sur
la méme unité fonciére ou sur une unité fonciére mitoyenne.

L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure ou égale a 50m? et des piscines n’est
pas reglementée.

Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
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limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d’une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
3.4.1 Dispositions générales
- Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives latérales.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

- Les constructions principales doivent étre implantées en retrait de la limite séparative de fond de
terrain, en respectant une distance minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point
du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

- Dans tous les cas, lorsque le terrain situé en zone 1AU jouxte un terrain situé en zones A (agricole)
ou N (naturelle), les constructions doivent étre implantées en retrait, en respectant une distance
minimum de 3 métres, mesurée horizontalement entre tout point du batiment et tout point de la
limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- L'implantation des piscines n’est pas réglementée.

- L'implantation des vérandas et des annexes dont les emprises au sol sont inférieures ou égales a
50 m? et dont les hauteurs totales sont inférieures a un niveau et un toit n'est pas réglementée.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

- Non réglementée.

Article 1AU4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales

- Les différentes fagades des constructions principales et des constructions annexes doivent faire
I'objet d'un traitement soigné.

- Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.

- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
- L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.

- L'emploi de couleurs sombres est autorisé sur 20% de la fagade.

- Le recours a des teintes moyennes est recherché afin de favoriser une insertion discrete dans
I'environnement.

- Toutes les facades sont traitées avec le méme soin en harmonie entre elles, y compris les murs
pignons.
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- Les enduits et peintures de ravalement doivent s’harmoniser avec I'environnement. Les revétements
et I'emploi de couleurs apportant des notes discordantes dans |I'environnement immédiat ou le
paysage sont interdis.

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés dans la construction selon une logique de
dissimulation.

- Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.
4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

4.2 Caractéristiques des percements

4.2.1 Dispositions générales

- Pour les constructions existantes : le percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractere
architectural et les rythmes de la fagade.

4.2.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.2.1.

4.3 Caractéristiques des toitures

4.3.1 Dispositions générales

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit faire I'objet d’un traitement soigné.
- Les toitures des constructions doivent étre a deux versants.

- L'inclinaison des toitures des constructions doit &tre au minimum de 30°.

4.3.2 Dispositions particuliéres

- Les autres types de toitures (terrasses, toitures a plus de deux versants ou a un versant) et degré de
pentes, sont autorisés des lors qu'ils ne nuisent ni a la qualité du projet architectural ni a la qualité
urbaine des lieux.

- Les toitures des constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne
sont pas réglementées.

- Les cheminées doivent étre traitée avec les matériaux et couleurs en harmonie avec la construction
principale.

- Les toitures des annexes ne sont pas réglementées.

4.4 Caractéristiques des clétures

4.4.1 Dispositions générales

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire |'objet d’'une attention particuliere. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

- Les deux faces des clétures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 81



1AU

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés dans la construction selon une logique de
dissimulation.

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

- Les cl6tures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

- Les clétures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 métres de
hauteur.

- Les clétures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

métres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé-{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux ;

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux diversifiés qui favorisent la
biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

- Les clotures implantées sur des limites d'un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité,

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.
4.4.2 Dispositions particuliéres

- Les cl6tures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.

4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

- Pour toute construction principale, la recherche en matiére d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

- Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables ne doit pas porter atteinte a
la qualité architecturale, urbaine ou paysagére des lieux. De plus, il convient :

o d'éviter I'implantation de panneaux visibles depuis I'espace public,
o d'éviter 'implantation de panneaux sur des toitures en petites tuiles plates,

o de privilégier I'implantation sur une annexe a la construction principale.
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- Le projet solaire ou photovoltaique doit étre réfléchi en amont du projet global de la construction.

Article 1AUS : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des

constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

- Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont

interdites.

- Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.1 Dispositions générales

Au moins 30% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts de pleine terre.

5.2.2 Dispositions particuliéres

- Larégle du 5.2.1 ne s'applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d'intérét collectif et services publics.

Article 1AU6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

Destinations / sous- Normes
destinations
Habitation Hébergement : I'espaces de stationnement doit correspondre aux besoins.
Logement
- Pour les logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat: au
minimum, 1 place de stationnement par logement.
- Pour les autres logements : au minimum, 2 places de stationnement par
logement.
Commerce et | L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
activités de services
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Equipements
d'intérét collectif et
services publics

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales

uniquement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous-
destinations

Normes

Habitation

Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit
correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.

Commerce et activités
de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Bureau : I'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
tranche de 100 m? de surface de plancher.

Autres : non réglementé.

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs

emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 84



1AU

Article 1AU7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

- Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains.

- Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs
doit étre aménagée a |'entrée de 'impasse.

Article 1AU8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

- Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone 1AUe

Article 1AUe1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures

d’activité

1.1 Destinations et sous-destinations des constructions

a) Dans la zone 1AUe

Destinations des Sous-destinations des Interdites | Autorisées | Autorisées
constructions constructions sous sans
conditions | condition
(conditions
précisées
ci-apres)
Exploitation  agricole | Exploitation agricole X
et forestiére
Exploitation forestiére X
Habitation Logement
Hébergement X
Commerce et activités | Artisanat et commerce de détail
de service
Restauration X
Commerce de gros X
Activités de services ou s'effectue X
I'accueil d'une clientéle
Cinéma X
Hoétels X
Autres hébergements touristiques X
Equipements d'intérét | Locaux et bureaux accueillant du X
collectif et services | public des administrations
publics publiques et assimilés
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Locaux techniques et industriels
des administrations publiques et
assimilés

Etablissements  d’enseignement,
de santé et d'action sociale

Salles d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du
public

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Industrie

Entrepdt

Bureau

Centre de congrés et d’exposition

1.2 Usages et affectations des sols, types d'activités interdits dans toute la zone UE

Sont interdits :

L'aménagement de terrains pour le camping ;

Le stationnement isolé de caravanes/camping-cars/mobil-homes quelle qu’en soit la durée, sauf sur
I'unité fonciére ou dans les batiments et annexes ou est implantée la construction constituant la

résidence de |'utilisateur ;

Les dépdts de véhicules usagés, de matériaux et d'ordures en dehors de ceux nécessaires aux
activités autorisées dans la zone.

1.3 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions dans le zone UE

Sont autorisés sous conditions :

Les installations classées pour la protection de I|'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu’elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d’habitations,

o et que des dispositions soient prises afin d’éviter une aggravation des nuisances ou risques

pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient

compatibles avec les infrastructures existantes.
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- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.
- Les constructions destinées au logement a condition :

o qu’elles soient intégrées dans le volume d'un batiment ayant une vocation principale autorisée
dans la zone,

o et que le logement n‘occupe pas plus de 50% de la surface de plancher totale du batiment et
sans pouvoir dépasser une surface de plancher de 30 m?,

o et qu'il soit destiné aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer
la surveillance ou le gardiennage des activités.

- Les constructions destinées & |'artisanat et au commerce de détail & condition d'étre associées, sur
la méme unité fonciére, a une construction destinée a |'artisanat et au commerce de détail existante.

Article 1AUe2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Non réglementée.

Article 1AUe3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol des constructions

3.1.1 Dispositions générales
- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 60% de la superficie du terrain.
3.1.2 Dispositions particuliéres

- L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

3.2 Hauteur des constructions

- La hauteur des constructions n’est pas réglementée.
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3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
3.3.1 Dispositions générales

- Les constructions doivent étre implantées en retrait, en respectant une distance minimum de 5
métres depuis |'alignement.

3.3.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :
o soit dans le respect des dispositions générales,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

- Lorsque le terrain compte plusieurs limites bordées par une voie ou emprise publique,
I'implantation exigée par les dispositions de cet article ne s'applique que vis-a-vis d’une de ces
limites. L'implantation vis-a-vis des autres voies est définie par la recherche de constitution d'une
continuité visuelle visible depuis les voies et espaces publics.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales

a) Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre deux zones UE

- Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives.

o En cas de retrait, une distance minimum de 3 metres par rapport aux limites séparatives doit
étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

b) Lorsque la limite séparative correspond a une limite entre la zone UE et un autre type de zone U,
une zone AU (hors 1AUe et 2AUe), une zone A ou une zone N

- Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives, en respectant une
distance minimum correspondant a la moitié de la hauteur de la construction sans jamais étre
inférieure a 5 métres (soit D = H/2 min 5 m). Cette distance est mesurée horizontalement entre tout
point du batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics n'est pas réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions du 3.4.1 doivent étre
réalisées :

o soit dans le respect des dispositions de I'article 3.4.1,

o soit dans le prolongement de la construction existante ou sans réduire le retrait existant.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

- Non réglementée.
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Article 1AUe4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Caractéristiques des facades

4.1.1 Dispositions générales
- Les différentes facades des constructions doivent faire I'objet d'un traitement soigné.

- L'animation des facades des constructions principales, par la diversité des matériaux et du
vocabulaire architectural, doit étre recherchée.

- L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- L'emploi de couleurs criardes et de couleurs vives est interdit.

- Les aspects brillants et réfléchissants sont interdits.

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.
- Les blocs externes de climatisation doivent étre non visibles du domaine public.
4.1.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées aux équipements d'intérét collectif et services publics ne sont pas
soumises aux dispositions du 4.1.1.

- Les modifications, transformations ou extensions des constructions existantes non conformes au
4.1.1 sont autorisées a condition de conserver une harmonie de composition et d'aspect.

4.2 Caractéristiques des toitures

- L'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit faire I'objet d’un traitement soigné.

4.4 Caractéristiques des clétures
4.4.1 Dispositions générales

- La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d’'une attention particuliere. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

- Les deux faces des clétures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
- L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

- Les coffrets compteurs doivent étre intégrés selon une logique de dissimulation.

- Les clétures, portails et portillons inclus, ne peuvent excéder 2,50 meétres de hauteur.

- Les clotures implantées sur des limites d'un terrain correspondant a une limite entre la zone U et
une zone agricole (A) ou naturelle (N) doivent étre composées, de fagon privilégiée :

o soit d'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité,

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.
4.4.2 Dispositions particuliéres

- Les cl6tures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.
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4.5 Obligations en matiere de performance énergétique

- Pour toute construction principale, la recherche en matiére d'énergie renouvelable est encouragée
au regard de trois caractéristiques :

o une performance énergétique,
o un impact environnemental positif,
o une pérennité de la solution retenue.

- Toutefois I'installation de tout dispositif lié aux énergies renouvelables ne doit pas porter atteinte a
la qualité architecturale, urbaine ou paysagére des lieux. De plus, il convient :

o d'éviter I'implantation de panneaux visibles depuis I'espace public,
o d'éviter 'implantation de panneaux sur des toitures en petites tuiles plates,
o de privilégier I'implantation sur une annexe a la construction principale.

- Le projet solaire ou photovoltaique doit étre réfléchi en amont du projet global de la construction.

Article 1AUeS5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Les espaces libres doivent étre aménagés selon une composition paysageére soignée, adaptée a
I"échelle du terrain et aux lieux environnants.

- Les volumes doivent d'adapter au relief du terrain. Les buttes de terre rapportées au pied d'une
construction, en vue d’en dissimuler un niveau ou ayant pour effet de créer un faux sous-sol sont
interdites.

- Les citernes sont préférentiellement enterrées ou implantées de maniere a ne pas étre visibles
depuis |'espace public.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

5.2.3 Dispositions générales
- Au moins 20% de la superficie du terrain seront traités en espaces verts.
5.2.2 Dispositions particuliéres

- Larégle du 5.2.1 ne s'applique pas aux constructions et installations destinées aux équipements
d'intérét collectif et services publics.

Article 1AUe6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés
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Destinations / sous-
destinations

Normes

Habitation

Non réglementé.

Commerce et
activités de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements
d'intérét collectif et
services publics

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Autres activités des
secteurs secondaire
ou tertiaire

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales

uniquement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,

les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous-
destinations

Normes

Habitation

Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit
correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Commerce et activités
de services

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Equipements d'intérét
collectif et services
publics

L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.

Autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire

Bureau : I'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
tranche de 100 m? de surface de plancher.

Autres : non réglementé.

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs

emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)

spécialement aménagées a cet effet.
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Article 1AUe7 : Desserte par les voies publiques ou privées

7.1 Conditions de bonne desserte par les services publics de collecte des déchets

Les occupations et utilisations du sol doivent prévoir les aménagements nécessaires a la collecte
des déchets urbains.

Les voies en impasse doivent se terminer par une aire de retournement libre de stationnement et
sur une voie publique de fagon a ce que le véhicule de collecte des déchets puisse effectuer un
demi-tour sans manceuvre spécifique ou, le cas échéant, une aire de manceuvre en « T » doit étre
prévue. Si aucune manceuvre n'est possible dans I'impasse, une aire de regroupement des bacs
doit étre aménagée a |'entrée de 'impasse.

Article 1AUe8 : Desserte par les réseaux

8.1 Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Toute nouvelle construction principale doit prévoir les fourreaux nécessaires au passage de la fibre
optique.
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Dispositions applicables a la zone 2AU

Article 2AU1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations interdits

Sont interdits tous les usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-
destinations, a |'exception de ceux soumis a des conditions particuliéres a |'article 1.2.

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu’ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

- Les installations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux réseaux d'intérét collectif.

Article 2AU2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Non réglementé.

Article 2AU3 : Volumétrie et implantation des constructions

- Non réglementée.

Article 2AU4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

- Non réglementée.
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Article 2AUS : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

- Non réglementé.

Article 2AU6 : Stationnement

- Non réglementé.

Article 2AU7 : Desserte par les voies publiques ou privées

- Non réglementée.

Article 2AU8 : Desserte par les réseaux

- Non réglementée.
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Dispositions applicables a la zone 2AUe

Article 2AUeT1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations interdits

Sont interdits tous les usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-
destinations, a |'exception de ceux soumis & des conditions particuliéres a |'article 1.2.

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu’ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou dun vestige archéologique.

- Lesinstallations, ouvrages techniques et aménagements nécessaires aux réseaux d'intérét collectif.

Article 2AUe2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Non réglementé.

Article 2AUe3 : Volumétrie et implantation des constructions

- Non réglementée.

Article 2AUe4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

- Non réglementée.

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 96
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Article 2AUeS5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

- Non réglementé.

Article 2AUe6 : Stationnement

- Non réglementé.

Article 2AUe7 : Desserte par les voies publiques ou privées

- Non réglementée.

Article 2AUe8 : Desserte par les réseaux

- Non réglementée.
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TITRE V : ZONE AGRICOLE
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Dispositions applicables a la zone A

Article A1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations interdits

Sont interdits

- Tous les usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations non
mentionnés a l'article 1.2.

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

1.2.1 Dans la zone A

Sont autorisés sous conditions :

- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d'un site ou d'un vestige archéologique,
o ou a l'exploitation des énergies renouvelables.

- Les aménagements légers liés a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liés
aux sentiers de randonnée, ainsi que les aires de stationnement qui leur sont nécessaires, sous
réserve de leur bonne intégration a I'environnement.

1.2.2 Dans la zone A, hors secteur Ae, en complément du 1.2.1
Sont autorisés sous conditions :
- Les constructions et installations a condition d'étre destinées a I'exploitation agricole.

- Les constructions et installations a condition d'étre nécessaires au stockage et a I'entretien de
matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

- Les constructions, installations et aménagements permettant la transformation et le
conditionnement, a condition que cette activité soit dans le prolongement de |'acte de production
ou qu'elle ait pour support I'exploitation.

- Les constructions, installations et aménagements permettant la vente des produits, a condition que
cette activité soit dans le prolongement de |'acte de production ou qu’elle ait pour support
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I'exploitation et qu‘elle constitue un complément de rémunération pour un agriculteur et qu'elle ne
représente pas |'activité principale.

Les constructions, installations et aménagements constituant des points d'accueil touristique et
d'hébergement (hors nouvelles constructions a destination d’habitation de type gite, maison
d’'héte... et nouvelles constructions a destination d'hébergement hételier et touristique qui sont
interdites) a condition que cette activité d'accueil touristique et d’hébergement soit dans le
prolongement de I'acte de production ou qu’elle ait pour support I'exploitation et qu’elle constitue
un complément de rémunération pour un agriculteur et qu'elle ne représente pas l|'activité
principale.

Les constructions destinées au logement a condition :

o qu’elles soient liées et nécessaires a |'activité agricole,

o et qu'elles soient implantées & moins de 100 métres d'un batiment de I'exploitation a laquelle
elles sont liées.

L'extension des constructions principales a destination d'habitation existantes a condition :

o qu’elle représente une emprise au sol inférieure a celle de la construction existante,

o et qu'elle soit inférieure ou égale a 30% de I'emprise au sol de la construction existante a la
date d'approbation du PLUi ou & 50m? d’emprise au sol,

o et que la hauteur de I'extension (a I'acrotere ou au faitage) soit inférieure ou égale a la hauteur
de la construction principale (a I'acrotére ou au faitage). Une hauteur supérieure a celle de la
construction principale pourra étre autorisée des lors qu’elle ne nuit ni a la qualité du projet
architectural ni a la qualité urbaine et paysagére des lieux.

o et que |'extension soit incluse totalement a I'intérieur d'un rayon de 50 métres mesuré a partir
des murs extérieurs du batiment d’habitation principale.

Les annexes aux constructions principales a destination d’habitation existantes a condition :

o d'avoir une emprise au sol inférieure ou égale a 50m? d’emprise au sol par annexe,
o et d'étre implantées a moins de 50 metres de la construction d’habitation existante,

o Au maximum deux annexes (hors piscine et local technique associé) pourront étre réalisées sur
le terrain de la construction d’habitation existante, sans tenir compte des annexes existantes a
la date d'approbation du PLUI.

La construction principale a laquelle est rattachée |'annexe se situe la méme assiette fonciere mais
peut étre classée dans une zone du PLU différente.

Le changement de destination des constructions existantes a condition :

o qu'il porte sur un batiment identifié aux documents graphiques au titre de I'article L.151-11 2°
du Code de l'urbanisme,

oet qu'il ne compromette ni l'activité agricole existante ni les capacités d'évolution des
exploitations agricoles situées a proximité, ni les circulations agricoles (animaux, engins) ;

oet qu'il se fasse au bénéfice des destinations ou sous-destinations suivantes : habitation,
artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle, hotel et autre hébergement hételier et touristique, équipements d'intérét collectif et
services publics, industrie, entrepédt, bureau ;

o et que les constructions faisant I'objet du changement de destination soient desservies par les
réseaux d'eau et d'électricité et par un acces carrossable de 3,50 méres de large minimum.
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Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés lors qu'ils ne sont
pas incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole du terrain sur lequel ils sont implantés et
qu'ils ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages.

Les installations de production d'énergie renouvelable a caractere professionnel (exemple :
panneaux photovoltaiques au sol) a condition :

o qu'elles n'affectent pas durablement les fonctions écologiques du sol ainsi que son
potentiel agronomique et qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole ou pastorale sur le terrain sur lequel elles sont implantées afin qu’elles ne soient
pas comptabilisées dans la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers ;

o etqu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages ;

o et qu'elles soient conformes aux principes de la charte agriculture biodiversité urbanisme
et territoires du Cher.

1.2.3 Dans le secteur Ae, en complément des dispositions du 1.2.1

Sont autorisés sous conditions :

Les constructions destinées a |'artisanat et au commerce de détail a condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec |'exercice d'une activité agricole ou forestiere environnante au terrain sur lequel
elles sont implantées.

Les constructions destinées a l'industrie a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les constructions a destination d’entrepdt a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les constructions a destination de commerce de gros a condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole environnante au terrain sur lequel elles sont
implantées.

Les constructions a destination de bureau a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Article A2 : Mixité fonctionnelle et sociale

Non réglementé.
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Article A3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

3.1.1 Dans la zone A hors secteur Ae

- Non réglementée.

3.1.2 Dans le secteur Ae

a) Dispositions générales

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.
b) Dispositions particulieres

- L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et
services publics n’est pas réglementée.

3.2 Hauteur
3.2.1 Dispositions générales
a) Dans la zone A hors secteur Ae

- La hauteur des constructions a destination d’habitation ne doit pas excéder 6 metres a I'égout du
toit, 7 métres a I'acrotére et 11 métres au faitage.

- La hauteur des autres constructions n’est pas réglementée.

b) Dans le secteur Ae

- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 metres a |'acrotéere ou au faitage.
3.2.2 Dispositions particuliéres

- La hauteur des annexes aux constructions destinées a I'habitation ne doit pas excéder 4 metres a
I"égout du toit ou 5 metres a 'acrotere.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales du 3.2.1
doivent étre réalisées :

o dans le respect des dispositions générales de |article 3.2.1,

o ou dans le prolongement de la construction existante.

3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Le long des voies classées a grande circulation

- Le long de la RD940 et de la RN151, les constructions et installations doivent respecter un retrait
de 75 metres de part et d'autre de I'axe des voies.

- Ce retrait ne s'applique pas :

o aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
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o aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,
o aux batiments d’exploitation agricole,
o aux réseaux d'intérét public,

o aux infrastructures de production d’énergie solaire lorsqu’elles sont installées sur des parcelles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de
I'ouverture d’une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de services et les aires de
stationnement situées sur le réseau routier,

o a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

3.3.2 Dans les autres cas

a) Dispositions générales

- Les constructions doivent étre édifiées a au moins 5 métres de |'alignement.
b) Dispositions particulieres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

- L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure a 50m? et des piscines n’est pas
réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :

o dans le respect des dispositions générales,

o ou dans le prolongement de la construction existante.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
3.4.1 Dispositions générales

a) Dans la zone A hors secteur Ae

- Pour les terrains qui jouxtent une zone U (urbaine) ou AU (a urbaniser) :

o Les constructions destinées a I'exploitation agricole devront étre implantées en retrait des
limites séparatives contiglies aves la zone U ou AU, en respectant une distance de 10 métres
minimum depuis ces limites.

o Les autres types de constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites
séparatives.

- Dans les autres cas :
o Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives.

- En cas de retrait, une distance minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives doit étre
respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du batiment et tout point
de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

b) Dans le secteur Ae
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Les constructions devront étre implantées en retrait des limites séparatives, en respectant une
distance de 3 métres depuis ces limites, mesurée horizontalement entre tout point du batiment et
tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure a 50m? et des piscines n’est pas
réglementée.

Les extensions des constructions existantes non conformes au 3.4.1 doivent étre réalisées :
o dans le respect des dispositions du 3.4.1,

o ou dans le prolongement de la construction existante.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

L'implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété n'est
pas réglementée.

Article A4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Adaptation au terrain naturel

La disposition des constructions doit tenir compte de la sensibilité paysagere du site dans lequel
elles prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la
végétation existante pour intégrer le projet dans son environnement.

Les volumes doivent s'adapter au relief du terrain. Il convient d'éviter de construire sur les lignes de
crétes, en fond de vallée ou dans des paysages tres ouverts (sans haie ni bosquet).

4.2 Caractéristiques des facades

Pour I'ensemble des constructions :
o Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
o L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
o L'aspect brillant et réfléchissant est interdit.

Pour les constructions, hors celles destinées a I'exploitation agricole : les différentes facades des
constructions principales et des constructions annexes doivent faire I'objet d'un traitement soigné.

Pour les seules constructions destinées a |'exploitation agricole, les matériaux de facade doivent
faire référence au patrimoine agricole régionale :

o Maconneries enduites respectant les teintes traditionnelles (ocre/sable). Le béton brut
teinté peut étre toléré dans le cas d'une finition soignée.

o Bardage bois en lames fines, verticales et a joints creux ou bien en acier thermolaqué,
plaques composites de teintes sombre (brun, bronze, gris/beige...). Les teintes industrielles
type gris anthracite sont interdites

Les bardages métalliques type bac acier brillants sont interdits.

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 104



A

Pour les extensions et les annexes des habitations existantes : un traitement harmonieux avec la
construction d’habitation existante est une bonne intégration a I'environnement béti et paysager
sont a rechercher.

4.3 Caractéristiques des percements

Pour les constructions existantes, hors constructions destinées a |'exploitation agricole : le
percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractére architectural et les rythmes de la
facade.

4.4 Caractéristiques des toitures

Pour les constructions destinées a I'exploitation agricole :

o Une distinction visuelle entre la toiture et les fagcades permet de diminuer I'effet masse des
batiments ; facades et toitures ne doivent pas présenter la méme couleur.

o L'emploi de tons mats et de teintes foncées est a privilégier.

Pour les autres constructions : |'aspect extérieur des toitures (textures, couleurs) doit faire 'objet
d’un traitement soigné.

Pour les constructions nouvelles destinées & 'habitation, hors annexes :
o Les toitures des constructions doivent étre & deux versants.
o L'inclinaison des toitures des constructions doit étre au minimum de 30°.

o Les autres types de toitures (terrasses, toitures a plus de deux versants ou a un versant) et
degré de pentes, sont autorisés dés lors qu’ils ne nuisent ni a la qualité du projet architectural
ni a la qualité urbaine des lieux.

Les teintes de la toiture doivent faire référence aux matériaux traditionnels du béti environnant
(teinte ocre rouge des tuiles...). En site isolé, une toiture sombre et d'aspect mate est a privilégier,
en excluant le noir pur et 'anthracite.

Pour les extensions et les annexes des habitations existantes : un traitement harmonieux avec la
construction d’habitation existante est une bonne intégration a I'environnement béti et paysager
sont a rechercher.

4.5 Caractéristiques des clétures

4.5.1 Dispositions générales

La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

Les deux faces des cl6tures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
L'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les clétures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

Les cl6tures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 metres de
hauteur.
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- Les clétures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

métres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)
o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré

(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux ;

o soit s'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.
4.5.2 Dispositions générales
- Les cl6tures des constructions destinées a I'exploitation agricole ne sont pas réglementées.

- Les cl6tures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.

Article A5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Pour I'ensemble des constructions, hors celles destinées a |'exploitation agricole :

o D'une maniére générale, le caractére naturel des aménagements extérieures doivent favoriser
la biodiversité : végétation, réserve incendie de type mare, etc.

o Les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement paysager préservant au maximum
I'aspect naturel des terrains et limitant I'imperméabilisation des sols.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

- Non réglementée.

Article A6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés
6.2.1 Dispositions générales

- L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
6.2.2 Dispositions particulieres

- Les constructions destinées a |'exploitation agricole ne sont pas réglementées.
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6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales
uniguement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous- Normes
destinations

Habitation Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit
correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.

Autres activités des | Bureau : 'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
secteurs secondaire ou | tranche de 100 m? de surface de plancher.

tertiaire . .
Autres : non réglementé.

Autres destinations Non réglementé

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs
emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non
motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.

Article A7 : Desserte par les voies publiques ou privées

- Se référer aux dispositions communes a toutes les zones.

Article A8 : Desserte par les réseaux

- Se référer aux dispositions communes a toutes les zones.
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TITRE VI : ZONE NATURELLE
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Dispositions applicables a la zone N

Article N1 : Interdiction et limitation de certains usages et affectations des sols et natures
d’activité

1.1 Usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations interdits

Sont interdits

- Tous les usages et affectations des sols, types d'activités, destinations et sous-destinations non
mentionnés a l'article 1.2.

1.2 Types d'activités, destinations et sous-destinations autorisés sous conditions

1.2.1 Dans la zone N hors secteur Np
Sont autorisés sous conditions :
- Les constructions et installations a condition d'étre destinées a I'exploitation forestiere.
- Les affouillements et exhaussements de sol, a condition qu'ils soient liés :
o aux occupations et utilisations du sol autorisées sur la zone,
o ou a des aménagements paysagers,
o ou a des aménagements hydrauliques,

o ou a des travaux d'infrastructures routiéres, de transports collectifs, de circulation douce ou
d'aménagement d'espace public,

o ou a la mise en valeur du paysage, d’un site ou d’un vestige archéologique.

- Les aménagements légers liés a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liés
aux sentiers de randonnée, ainsi que les aires de stationnement qui leur sont nécessaires, sous
réserve de leur bonne intégration a I'environnement.

- L'extension des constructions principales a destination d'habitation existantes a condition :
o qu’elle représente une emprise au sol inférieure a celle de la construction existante,

o et qu'elle soit inférieure ou égale a 30% de I'emprise au sol de la construction existante a la
date d'approbation du PLUi ou & 50m? d’emprise au sol,

o et que la hauteur de I'extension (a I'acrotéere ou au faitage) soit inférieure ou égale a la hauteur
de la construction principale (a I'acrotére ou au faitage). Une hauteur supérieure a celle de la
construction principale pourra étre autorisée dés lors qu’elle ne nuit ni a la qualité du projet
architectural ni a la qualité urbaine et paysagere des lieux.

o et que |'extension soit incluse totalement a I'intérieur d'un rayon de 50 métres mesuré a partir
des murs extérieurs du batiment d’habitation principale.

- Les annexes aux constructions principales a destination d’habitation existantes a condition :
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o d'avoir une emprise au sol inférieure ou égale a 50m? d’emprise au sol par annexe,
o et d'étre implantées a moins de 50 metres de la construction d’habitation existante,

o Au maximum deux annexes (hors piscine et local technique associé) pourront étre réalisées sur
le terrain de la construction d’habitation existante, sans tenir compte des annexes existantes a
la date d'approbation du PLUI.

La construction principale a laquelle est rattachée |'annexe se situe sur le méme terrain mais peut
étre classée dans une zone du PLU différente.

Le changement de destination des constructions existantes a condition :

o qu'il porte sur un batiment identifié aux documents graphiques au titre de l'article L.151-11 2°
du Code de I'urbanisme,

oet qu'il ne compromette ni l'activité agricole existante ni les capacités d’évolution des
exploitations agricoles situées a proximité, ni les circulations agricoles (animaux, engins) ;

oet qu'il se fasse au bénéfice des destinations ou sous-destinations suivantes : habitation,
artisanat et commerce de détail, restauration, activités de services ou s'effectue I'accueil d'une
clientele, hotel et autre hébergement hotelier et touristique, équipements d'intérét collectif et
services publics, industrie, entrepdt, bureau ;

o et que les constructions faisant I'objet du changement de destination soient desservies par les
réseaux d'eau et d'électricité et par un acces carrossable de 3,50 meéres de large minimum.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés (y compris les
constructions et infrastructures militaires) dés lors qu'ils ne sont pas incompatibles avec I'exercice
d’une activité forestiere du terrain sur lequel ils sont implantés et qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Les installations de production d'énergie renouvelable a caractere professionnel (exemple :
panneaux photovoltaiques au sol) a condition :

o qu'elles n'affectent pas durablement les fonctions écologiques du sol ainsi que son
potentiel agronomique et qu’elles ne soient pas incompatibles avec I'exercice d'une activité
agricole ou pastorale sur le terrain sur lequel elles sont implantées afin qu’elles ne soient
pas comptabilisées dans la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers ;

o etqu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des paysages ;

o et qu'elles soient conformes aux principes de la charte agriculture biodiversité urbanisme
et territoires du Cher.

1.2.2 Dans le secteur Na

Les dispositions du 1.2.1 s'appliquent a |'exception du paragraphe portant sur les locaux techniques
et industriels des administrations publiques et assimilés. Dans le secteur Na, en remplacement de la
disposition du 1.2.1 relative a cette sous-destination, sont autorisés :

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

1.2.3 Dans le secteur Ne, en complément des dispositions du 1.2.1

Sont autorisés sous conditions :

Les constructions destinées a l'industrie a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité forestiere environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.
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Les constructions a destination d’entrepdt a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité forestiere environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les constructions a destination de commerce de gros a condition qu’elles ne soient pas
incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole environnante au terrain sur lequel elles sont
implantées.

Les constructions a destination de bureau a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité forestiere environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les constructions et installations nécessaires au stockage et a |'entretien de matériel agricole par
les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées.

1.2.4 Dans le secteur Nes, en complément des dispositions du 1.2.1

Sont autorisés sous conditions :

Les constructions destinées a l'industrie a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité forestiere environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les constructions a destination d’entrepdt a condition qu’elles ne soient pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité forestiere environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les dépots a condition qu'ils ne soient pas incompatibles avec I'exercice d’une activité forestiere
environnante au terrain sur lequel elles sont implantées.

Les installations classées pour la protection de l|'environnement soumises a autorisation, a
déclaration ou a enregistrement a condition :

o qu'elles soient compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximité d'habitations,

o et que des dispositions soient prises afin d'éviter une aggravation des nuisances ou risques
pour le voisinage,

o et que les nécessités de leur fonctionnement, lors de leur ouverture comme a terme, soient
compatibles avec les infrastructures existantes.

1.2.5 Dans le secteur NI, en complément des dispositions du 1.2.1

Sont autorisés sous conditions les constructions, installations et aménagements a condition d'étre
liés a des activités touristiques et / ou de loisirs, en lien avec la valorisation du site.

1.2.6 Dans le secteur Np, en remplacement du 1.2.1

Sont autorisés sous conditions :

Les aménagements légers liés a la protection et a la découverte de la flore et de la faune, ou liés
aux sentiers de randonnée, sous réserve de leur bonne intégration a I'environnement.

Les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés dés lors qu’ils ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d’une activité forestiere environnante ou qu'ils sont nécessaires a
I'intérét collectif.
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Article N2 : Mixité fonctionnelle et sociale

- Non réglementé.

Article N3 : Volumétrie et implantation des constructions

3.1 Emprise au sol

3.1.1 Dans la zone N hors secteurs

- Non réglementée.

3.1.2 Dans les secteurs Ne et NI

a) Dispositions générales

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30% de la superficie du terrain.
b) Dispositions particulieres

- L'emprise au sol des constructions et installations destinées aux équipements d’intérét collectif et
services publics n’est pas réglementée.

3.1.3 Dans le secteur Na

- L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 50% de la superficie du terrain.

3.2 Hauteur

3.2.1 Dispositions générales

a) Dans la zone N hors secteurs

- Non réglementé.

b) Dans les secteurs Na, Ne et NI

- La hauteur des constructions ne doit pas excéder 10 metres a I'acrotére ou au faitage.

3.2.2 Dispositions particuliéres

- La hauteur des annexes aux constructions destinées a I'habitation ne doit pas excéder 4 meétres a
I"égout du toit ou 5 metres a l'acrotere.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales du 3.2.2
doivent étre réalisées :

o dans le respect des dispositions générales de |'article 3.2.2,

o ou dans le prolongement de la construction existante.
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3.3 Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

3.3.1 Le long des voies classées a grande circulation

- Le long de la RD940 et de la RN151, les constructions et installations doivent respecter un retrait
de 75 metres de part et d'autre de I'axe des voies.

- Ce retrait ne s'applique pas :
o aux constructions ou installations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres,
o aux services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routieres,
o aux réseaux d'intérét public,

o aux infrastructures de production d’énergie solaire lorsqu’elles sont installées sur des parcelles
déclassées par suite d'un changement de tracé des voies du domaine public routier ou de
I'ouverture d'une voie nouvelle ou sur les aires de repos, les aires de services et les aires de
stationnement situées sur le réseau routier,

o a I'adaptation, au changement de destination, a la réfection ou a I'extension de constructions
existantes.

3.3.2 Dans les autres cas
a) Dispositions générales

- Les constructions doivent étre édifiées a I'alignement ou en retrait. En cas de retrait, une distance
minimum de 1 metre devra étre respecté par rapport a l'alignement.

b) Dispositions particulieres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

- L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure a 50m? et des piscines n’est pas
réglementée.

- Les extensions des constructions existantes non conformes aux dispositions générales doivent étre
réalisées :

o dans le respect des dispositions générales,
o ou dans le prolongement de la construction existante.

3.4 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

3.4.1 Dispositions générales
- Pour les terrains qui jouxtent une zone U (urbaine) ou AU (a urbaniser) :
o Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives.
- Dans les autres cas :
o Les constructions peuvent étre implantées sur ou en retrait des limites séparatives.

- Dans tous les cas, en cas de retrait : une distance minimum de 3 meétres par rapport aux limites
séparatives doit étre respectée. Cette distance est mesurée horizontalement entre tout point du
batiment et tout point de la limite séparative qui en est le plus rapproché.

3.4.2 Dispositions particuliéres

- L'implantation des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics (hors secteur Na).
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L'implantation des annexes d'une emprise au sol inférieure a 50m? et des piscines n’est pas
réglementée.

Les extensions des constructions existantes non conformes au 3.4.1 doivent étre réalisées :
o dans le respect des dispositions du 3.4.1,

o ou dans le prolongement de la construction existante.

3.5 Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété

L'implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme propriété n'est
pas réglementée.

Article N4 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

4.1 Adaptation au terrain naturel

La disposition des constructions doit tenir compte de la sensibilité paysagere du site dans lequel
elles prennent place. Elle est réfléchie de maniére a jouer au mieux avec la topographie et la
végétation existante pour intégrer le projet dans son environnement.

Les volumes doivent s'adapter au relief du terrain. Il convient d'éviter de construire sur les lignes de
crétes, en fond de vallée ou dans des paysages tres ouverts (sans haie ni bosquet).

4.2 Caractéristiques des facades

Pour I'ensemble des constructions :
o Les pastiches d'architecture étrangére a la région sont interdits.
o L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.
o L'aspect brillant et réfléchissant est interdit.

Pour les seules constructions destinées a |'exploitation forestiere, les matériaux de fagade doivent
faire référence au patrimoine agricole régionale :

o Maconneries enduites respectant les teintes traditionnelles (ocre/sable). Le béton brut
teinté peut étre toléré dans le cas d'une finition soignée.

o Bardage bois en lames fines, verticales et a joints creux ou bien en acier thermolaqué,
plaques composites de teintes sombre (brun, bronze, gris/beige...). Les teintes industrielles
type gris anthracite sont interdites

Les bardages métalliques type bac acier brillants sont interdits.

Pour les extensions et les annexes des habitations existantes : un traitement harmonieux avec la
construction d’habitation existante est une bonne intégration a I'environnement béti et paysager
sont a rechercher.

4.3 Caractéristiques des percements

Pour les constructions existantes, hors constructions destinées a |'exploitation forestiére : le
percement de nouvelles ouvertures doit respecter le caractére architectural et les rythmes de la
facade.
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4.4 Caractéristiques des toitures

Pour les constructions, hors celles destinées a |'exploitation forestiére : I'aspect extérieur des
toitures (textures, couleurs) doit faire I'objet d'un traitement soigné.

Les teintes de la toiture doivent faire référence aux matériaux traditionnels du béti environnant
(teinte ocre rouge des tuiles...). En site isolé, une toiture sombre et d'aspect mate est a privilégier,
en excluant le noir pur et 'anthracite.

Pour les extensions et les annexes des habitations existantes : un traitement harmonieux avec la
construction d’habitation existante est une bonne intégration a I'environnement béti et paysager
sont a rechercher.

4.5 Caractéristiques des clétures

4.5.1 Dispositions générales

La conception et la réalisation des clétures doivent faire I'objet d'une attention particuliére. Les
clétures doivent étre traitées en harmonie avec la construction principale édifiée sur le terrain et le
site environnant.

Les deux faces des cl6tures doivent étre traitées avec la méme attention particuliere.
L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts est interdit.

Les clétures, hors portails et portillons, sur voies et emprises publiques, ne peuvent excéder 1,80
métres de hauteur. La hauteur des portails et portillons est limitée a 2 métres.

Les cl6tures, portails et portillons compris, sur limites séparatives, ne peuvent excéder 2 metres de
hauteur.

Les cl6tures sur voies et emprises publique doivent étre composées :

o soit d'un dispositif plein (revétement obligatoire sur plaque) d'une hauteur maximale de 1,20

métres qui constitue le seul dispositif de cloture pleinauterisé-{les-dispesitifs-parplaguessent
. o)

o soit d'un mur bahut, d'une hauteur maximale de 1,20 métres, surmonté d'un dispositif ajouré
(grillage, lisse, etc...), doublé ou non d'éléments végétaux ;

o soit s'un grillage éventuellement doublé d'une haie composée d'essences diversifiées qui
favorisent la biodiversité ;

o soit d'une haie composée d'essences diversifiées qui favorisent la biodiversité.

4.5.2 Dispositions générales

Les clétures des constructions destinées a I'exploitation forestiere ne sont pas réglementées.

Les clétures des constructions et installations destinées aux équipements d'intérét collectif et
services publics ne sont pas réglementées.
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Article N5 : Traitement environnemental et paysager des espaces non bdtis et abords des
constructions

5.1 Traitement des espaces libres

- Pour I'ensemble des constructions, hors celles destinées a |'exploitation agricole :

o D'une maniere générale, le caractére naturel des aménagements extérieures doivent favoriser
la biodiversité : végétation, réserve incendie de type mare, etc.

o Les espaces libres doivent faire I'objet d'un traitement paysager préservant au maximum
I'aspect naturel des terrains et limitant I'imperméabilisation des sols.

5.2 Part minimale de surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

- Non réglementée.

Article N6 : Stationnement

6.1 Modalités d'application des normes de stationnement

- En cas de changement de destination : il doit étre aménagé, le cas échéant, le surplus de places
nécessaires a la nouvelle destination.

6.2 Normes de stationnement pour les véhicules motorisés

6.2.1 Dispositions générales
- L'espace de stationnement doit correspondre aux besoins.
6.2.2 Dispositions particuliéres

- Les constructions destinées a |'exploitation forestiére ne sont pas réglementées.

6.3 Normes de stationnement des cycles non motorisés pour les nouvelles constructions principales
uniguement

- L'espace destiné au stationnement sécurisé des deux roues non motorisés posséde, au minimum,
les caractéristiques suivantes :

Destinations / sous- Normes
destinations

Habitation Habitation comprenant plus de deux logements: [|‘espace doit
correspondre, au minimum, a 1,5 m? par logement.

Hébergement : I'espace doit correspondre, au minimum, a 1% de la
surface de plancher de la construction.

Autres activités des | Bureau : 'espace posséde, au minimum, une superficie de 1,5 m? par
secteurs secondaire ou | tranche de 100 m? de surface de plancher.

tertiaire . .
Autres : non réglementé.
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Autres destinations Non réglementé

- L'espace de stationnement pour les deux roues non motorisés peut étre constitué de plusieurs
emplacements.

- Les surfaces prises en compte dans le calcul des aires de stationnement pour les deux roues non

motorisés sont celles des planchers mais aussi des surfaces verticales (mezzanines, racks...)
spécialement aménagées a cet effet.

Article N7 : Desserte par les voies publiques ou privées

- Se référer aux dispositions communes a toutes les zones.

Article N8 : Desserte par les réseaux

- Se référer aux dispositions communes a toutes les zones.
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TITRE VIl : ANNEXES
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- Acces
L'acces constitue la partie de I'alignement permettant I'accés au terrain des véhicules motorisés.
- Acrotere

Saillie verticale d'une facade, au-dessus du niveau d’une toiture-terrasse. Il est souvent constitué d'un muret situé
en bordure des toiture-terrasses pour permettre le relevé d'étanchéité et masquer la couverture.

- Activité de service ou s'effectue |'accueil d'une clientéle

La sous-destination activité de service ol s'effectue |'accueil d'une clientéle recouvre les constructions destinées
a I'accueil d'une clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services
et accessoirement la présentation de biens.

Cette sous-destination s’applique a toutes les constructions ou s'exercent une profession libérale (avocat,
architecte, médecin...) ainsi que d'une maniére générale a toutes les constructions permettant I'accomplissement
de prestations de service qu’elles soient fournies a des professionnels ou des particuliers. Cette sous-destination
inclut les assurances, les banques, les agences immobiliéres, les agences destinées a la location de véhicules, de
matériel, les « showrooms »... Les magasins de téléphonie mobile entrent également dans cette catégorie. Il est
en effet considéré que la vente de forfait téléphonique constitue |'activité principale des opérateurs (et non la
vente de téléphone qui est accessoire). On y trouve également les salles de sport privées, les spas...

- Affouillement
Extraction de la terre.
- Alignement

L'alignement constitue la délimitation du domaine public (y compris le domaine public maritime) ou d'une voie
privée au droit des terrains riverains. Lorsqu'il n’est pas prévu un élargissement de la voie, il s'agit de I'alignement
actuel. Lorsqu'il est prévu un élargissement de la voie, il s'agit de |'alignement futur. Dans ce cas, I'élargissement
est figuré au document graphique et repris dans la liste des emplacements réservés.

- Annexe

Une annexe est une construction secondaire a caractére accessoire et non habitable, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale existante ou créée concomitamment, qui apporte un complément aux
fonctionnalités de la construction principale. Elle peut étre accolée ou non a la construction principale avec qui
elle entretient un lien fonctionnel. Il est précisé que I'annexe est nécessairement située sur la méme unité fonciere
que la construction principale a laquelle elle est liée fonctionnellement.

Les annexes comprennent notamment les piscines, les garages, les abris de jardin, les abris pour animaux... Les
vérandas ne sont pas des annexes. Elles sont considérées comme des extensions de la construction principale.

- Artisanat et commerce de détail

La sous-destination artisanat et commerce de détail recouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales destinées
principalement a la vente de biens ou services.

Cette sous-destination recouvre tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les
hypermarchés, les points permanents de retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie
télématique, ou organisés pour 'accés en automobile. Cette sous-destination inclut également |'artisanat avec
une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteries, les poissonneries ainsi que
I'artisanat avec une activité commerciale de vente de services : cordonnerie, salon de coiffure... L'activité artisanale
peut se définir en application de |article 19 de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45 de la loi
n°2015-990 du 6 aot 2015.

- Attique

Niveau supérieur d'un batiment construit en retrait d’au moins un plan de fagade (celui donnant sur la voie ou
emprise publique).
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- Autres équipements recevant du public

La sous-destination autres équipements recevant du public recouvre les équipements collectifs destinées a
accueillir du public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-destination définie au
sein de la destination équipement d'intérét collectif et services publics. Cette sous-destination recouvre
notamment les lieux de culte, les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens du voyage.

- Bureau

La sous-destination bureau recouvre les constructions destinées aux activités de direction et de gestion des
entreprises des secteurs primaires, secondaires et tertiaires.

- Centre de congrés et d’exposition

La sous-destination centre de congrés et d'exposition recouvre les constructions destinées a |'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a titre payant. Elle comprend notamment les centres et parc
d’exposition, les parcs d'attraction, les zéniths...

- Cinéma

La sous-destination cinéma recouvre toute construction répondant a la définition d’établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-1 du code du cinéma et de I'image animée accueillant une
clientéle commerciale.

- Commerce de gros

La sous-destination commerce de gros recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens
pour une clientéle professionnelle.

- Construction

Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par I'Homme en sous-sol ou en surface. La notion d’espace utilisable par 'Homme vise a différencier les
constructions, des installations dans lesquelles 'Homme ne peut rentrer, vivre ou exercer une activité. Les
installations techniques (chaufferie, éoliennes, poste de transformation, canalisations...) et les murs et clétures
n’ont pas vocation a créer un espace utilisable par I'Homme.

La notion de construction recouvre notamment les constructions en surplomb (constructions sur pilotis, cabanes
dans les arbres...) et les constructions comprises dans la définition du batiment telles que les pergolas, hangars,
abris de stationnement, piscines, les sous-sols non compris dans un batiment...

- Construction existante

Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme |également construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage
remplissant leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Il est précisé qu’une construction édifiée soit avant la loi du 15 juin 1943 relative au permis de construire, soit
conformément a |'autorisation requise et obtenue a cet effet, est considérée comme |également construite.

- Construction principale

Construction ayant la fonction principale d'un ensemble de constructions ou construction ayant la plus importante
surface de plancher dans un ensemble de constructions ayant la méme fonction.

- Comble

Volume compris entre le plancher haut du dernier étage d'un batiment et |a toiture.

- Egout du toit

Limite ou ligne basse d’un pan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie.
- Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs
inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que les
débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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- Emprises publiques

Espace public qui ne peut pas étre considéré comme une voie telle que places, parcs, squares et jardins publics,
aires de stationnement publiques, emprises ferroviaires, sentes piétonnes, etc.

- Espaces libres

Les espaces libres sont entendus comme étant la totalité des espaces autres que ceux inclus dans la définition de
I'emprise au sol des constructions. Sont inclus notamment les espaces plantés ou non, les aires de stationnement
ainsi que les voies de circulation et cheminements de toute nature.

- Espace vert

Les surfaces en espaces verts comprennent les cheminements piétons, surfaces de circulation et aires de
stationnement non imperméabilisées (pavés drainants, stabilisés, sables, dalles alvéolées, galets, graves, etc...),
les aires de jeux, les espaces verts de pleine terre, les espaces verts sur dalles.

En revanche, elles ne comprennent pas les aires de stationnement imperméabilisées, les cheminements piétons
et les surfaces de circulation automobiles imperméabilisés.

- Espace vert de pleine terre

Espaces libres non batis ni en surface ni en sous-sol, a I'exception des installations nécessaires aux réseaux
d'électricité, de téléphone, d'internet, d'eau potable, d'eaux usées ou pluviales (les installations autonomes de
traitement des effluents sont exclues des espaces de pleine terre) permettant la libre infiltration des eaux pluviales.

- Exhaussement
Remblaiement de terrain.
- Exploitation agricole / activité agricole

La sous-destination « exploitation agricole » recouvre I'ensemble des constructions et installations concourant a
I'exercice d'une activité agricole au sens de l'article L.311-1 du Code rural et de la péche maritime.

- Exploitation forestiere

La sous-destination exploitation forestiére recouvre les constructions et les entrep6ts notamment de stockage du
bois, des véhicules et des machines permettant I'exploitation forestiére. Cette sous-destination recouvre
notamment les maisons forestiéres et les scieries.

- Extension

Une extension est un agrandissement contigu d’une construction initialement existante (a la date d'approbation
du PLUi ou non). Les surélévations sont considérées comme des extensions. Celle-ci doit toujours représenter une
emprise au sol inférieure a celle de la construction initialement existante. Cette définition indique une taille
maximale que le réglement du PLU peut d'avantage limiter.

- Entrepbt

La sous-destination entrepdt recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique. Cette
sous-destination inclut notamment les locaux logistiques dédiés a la vente en ligne et les centres de données.

- Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

La sous-destination établissement d'enseignement, de santé et d’action sociale recouvre les équipements
d'intéréts collectifs destinés a |'enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d’orientation et autres services similaires.

- Equipements sportifs

La sous-destination équipements sportifs recouvre les équipements d'intérét collectif destinées a I'exercice d'une
activité sportive. Cette sous-destination comprend notamment les stades, les gymnases ainsi que les piscines
ouvertes au public.

- Fagade

Est considérée comme facades toutes les faces verticales en élévation d'un batiment.
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- Faitage

Ligne haute horizontale qui recouvre la toiture d'un batiment. Elle permet de faire la liaison entre les différents
versants d'un toit.

- Hébergement

La sous-destination hébergement recouvre les constructions destinées a I'hébergement dans des résidences ou
foyers avec service. Cette sous- destination recouvre notamment les maisons de retraite, les résidences
universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie.

Ces structures peuvent proposer des hébergements en logement ou en chambres collectives ou individuelles.

La sous-destination recouvre également les centres d'hébergement d'urgence, des centres d'hébergement et de
réinsertion sociale (CHRS) et les centres d'accueil des demandeurs d'asile (CADA).

En application de I'article 141 de la loi égalité et citoyenneté adoptée en lecture définitive par I'’Assemblée
nationale le 22 décembre 2016, les résidences hételiéres a vocation sociale auront une double sous- destination
de construction a la fois hébergement et hébergement hételier et touristique.

- Hotel et autre hébergement hételier et touristique

Ces deux sous-destinations recouvrent les constructions destinées a I'hébergement temporaire de courte ou
moyenne durée proposant un service commercial.

Cette sous-destination s'applique a tous les hétels ainsi qu’a toutes les constructions démontables ou non
destinées a délivrer des prestations hételiéres au sens du b) du 4° de I'article 261-D du code général des impéts,
c'est-a-dire réunissant au moins trois des prestations suivantes : petit déjeuner, nettoyage régulier des locaux,
fourniture de linge de maison et réception, méme non personnalisée, de la clientéle.

Cette sous-destination recouvre notamment I'ensemble des constructions a vocations touristiques :
o les résidences de tourisme,
o les villages résidentiels de tourisme,
o les villages et maisons familiales de vacances
0 ..

Cette sous-destination recouvre également les batiments nécessaires au fonctionnement des terrains de campings
et, des parcs résidentiels de loisirs.

- Industrie

La sous-destination industrie recouvre les constructions destinées a |'activité extractive et manufacturiére du
secteur primaire, les constructions destinées a l'activité industrielle du secteur secondaire ainsi que les
constructions artisanales du secteur de la construction ou de lindustrie. Cette sous-destination recouvre

notamment les activités de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.

Cette sous-destination recouvre les constructions industrielles ou artisanales affiliées a I'industrie (construction
automobile, construction aéronautique, ateliers métallurgique, maconnerie, menuiserie, peinture...) Le caractere
industriel d’une activité peut s'apprécier au regard de la nature des opérations de transformation ou de production
qu'elle effectue et de l'importance des moyens techniques qu’elle met en ceuvre pour les réaliser. L'activité
artisanale peut se définir en application de I'article 19 de la loi n® 96-603 du 5 juillet 1996 modifié par I'article 45
de la loi n°2015-990 du 6 ao(t 2015.

- Installation classée pour la protection de I'environnement

Etablissement industriel, artisanal ou agricole susceptible de créer des risques ou de provoquer des pollutions ou
nuisances, notamment pour la sécurité et la santé des riverains, soumise a une réglementation stricte du code de
|'environnement.

Les activités relevant de la législation des installations classées sont énumérées dans une nomenclature qui les
soumet a une procédure d’enregistrement, a un régime d'autorisation ou de déclaration en fonction de
I'importance des risques ou des inconvénients qui peuvent étre engendrés.

- Limites séparatives

Plan local d'urbanisme intercommunal — Terres du Haut Berry — Réglement écrit 122



N

Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d'assiette de la construction, constitué d'une ou
plusieurs entités foncieres et le ou les terrains contigus.

- Local accessoire

Le local accessoire fait soit partie intégrant d'une construction principale, soit il en constitue une annexe, soit une
extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

La sous-destination locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés recouvre
les constructions destinées & assurer une mission de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au
public ou ne prévoir qu’un accueil limité du public. Cette sous- destination comprend notamment les constructions
de I'Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public.

- Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés

La sous-destination locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés recouvre les
constructions des équipements collectifs de nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions
techniques congues spécialement pour le fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions
industrielles concourant a la production d’énergie. Les ouvrages du réseau public de transport d'électricité
relévent de cette sous-destination.

- Logement

La sous-destination logement recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou
occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements couverts par la sous-destination hébergement. La sous-
destination logement recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

Cette sous-destination intégre, sans les distinguer, tous les statuts d'occupation : propriétaire, accédant, locataire,
occupant a titre gratuit, et tous les logements quel que soit leur mode de financement.

Cette sous-destination recouvre également :

o les « résidences démontables constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs » (par exemple les
yourtes) ;

o les chambres d'hétes au sens de I'article D324-13 du code du tourisme, c'est-a-dire limitées a cing
chambres pour une capacité maximale de 15 personnes ;

o les meublés de tourisme dés lors qu'ils ne proposent pas de prestations hotelieres au sens du b) du 4°
de l'article 261-D du code général des imp6ts, c’est-a-dire au moins trois des prestations suivantes : petit
déjeuner, nettoyage régulier des locaux, fourniture de linge de maison et réception, méme non
personnalisée, de la clientéle. Les gites sont considérés comme des meublés de tourisme.

- Logement locatif social

Constituent les logements locatifs sociaux les logements listés a 'article L.302-5 du Code de la construction et de
I'habitation.

- Opération d’aménagement d’ensemble

Réalisation conjointe de plusieurs constructions pouvant inclure la réalisation d’aménagements et d'équipements
collectifs. Les opérations d’aménagement sont notamment réalisées dans le cadre de zone d’aménagement
concertée (ZAC), d'un plan d’aménagement d’ensemble (PAE), de permis d’aménager, etc.

- Parcelle
Les parcelles figurent sur le cadastre ; elles sont associées a un titre de propriété identifié par un numéro.
- Restauration

La sous-destination restauration recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe
pour une clientéle commerciale.
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Cette sous-destination n'inclut pas la restauration collective qui constitue une prestation proposée aux salariés ou
usagers d'une entreprise, d'une administration ou d'un équipement.

- Retrait

Il s'agit du retrait imposé a une construction a édifier par rapport a l'alignement ou aux limites séparatives. Ce
retrait est calculé en prenant en compte la distance comptée horizontalement a partir de tout point de la
construction.

- Salles d'art et de spectacles

La sous-destination salles d'art et de spectacles recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres activités culturelles d'intérét collectif.

- Sol naturel existant avant les travaux

Niveau du terrain tel qu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet de
construction, objet de |'autorisation.

- Surface de plancher

Somme des surfaces de plancher closes et couvertes sous une hauteur sous plafond supérieure a 1,80 métres
calculée a partir du nu intérieur des murs. Un décret précise les conditions dans lesquelles pourront étre déduites
les surfaces des vides et des trémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles et des locaux
techniques, ainsi qu'une part des surfaces de plancher des logements collectifs.

- Terrain (= unité fonciére)

Ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire ou a une méme
indivision.

- Terrain naturel (ou sol naturel)

Altitude du sol avant tous travaux de terrassement ou de régalage des terres, c’est-a-dire n'ayant pas subi de
transformation artificielle modifiant son niveau par rapport aux terrains avoisinants.

- Voies
Sont considérées comme des voies, au sens des articles du présent reglement :

o les voies publiques, correspondant aux voies appartenant au domaine public de |'Etat, des départements
et des communes, affectées aux besoins de circulation terrestre, a |I'exception des voies ferrées ;

o et les voies ouvertes au public, correspondant aux voies ouvertes a la circulation automobile dés lors
qu'elles permettent le passage ordinaire des véhicules assurant une mission de service public ou d'intérét
public (service de collecte des déchets ménagers, de lutte contre I'incendie...). Son statut peut étre privé.

- Voie en impasse

Voie qui ne comporte qu'un seul accés a partir d'une autre voie.
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Batiments susceptibles de changer de destination

Idemtifiant Déagmindtion Cammuns Locitisation Farcellas
1 Bdtiment sescepible de harger de destinatian ADMERES Avedu Puls DRO4)
2 Fatiment swscepoble de harger de destinatian ACATRES Le Ched Baury N3
3 Edtimwrd s s optible 0 Aurgw de destnatien ACHIRES Lo Turmn 03273
1 Bltivwen sus ooptible e Aarger o devinaien AMLOUE Lo Trmbes IML014
2 Edthmuont sescoptible e arges de destinatien ALLOUS Les Trades 140032
1 Edtiment sesceptible de harger de destnation ALLOUE Boerg AADY0Y
1 Batiment suscepible de ange: de destnation ALLOUE LeMagin ) Vent DROSE
5 Btirwrn! yes ooptible fo harge de destinaisn ALLOUS Sevalen 000189
B Edtiment sescoptible fe change de destiration ALCUS Cangmanin 008430
! Bdtiment sesceptible de hanger de destinatian AlLOUSs Lytan 000816
3 Bitimert ssacepoible de harger de destinatian ALLOUS Sardornst a2
v Btiment spaceptible de hanger de destiatian ALLOUS Sardornm HTs
19 Edlirwrt yercoptible g Aarger de destintion ALCUS Sardorne D013
n Edtiminnt sescipobie fo Aarger de destinatian ALLOUS Bathy 020540
12 Edthmentt sescepible fo Aarger de destination ALLOUE athu 020515
1 Btiment sescepoble de change: de destinatan ALLOVE La Tauche 0os1)
14 Bitirwrt ssacepOible ge Aarger ée destntion ALOUS Pome LK)
15 Bttt ses coptible fe Aarger de destinatisn ALLOUS Qe M ‘00148
15 Edtivwet ses 0opible g0 harge e destinatien ALLOUS Ahis du Bak 020300
\Ld Bltiment suscoptible de hanger de destinatien ALLOUS Dasxe 002059
L) Btiment sescepoble de hanger de destinatian ALLOUS rord du bosrg VS ot DS
13 Bitimert s cptible de harge de destination ALOUS rood du bawry ING) ot IS
15 Bdtirwnt sescepolie de Aarge do destinatien ALLOUE Thretn N us sus Yews 511w (813
15 Edtiment sescopsble S harqes de destination ALLOUS Imite Neh 1 sur Yewo 517 & L813
19 Batiment sescepoible de hanger de destination ALLOUS it Metun sur Yewe a1 et (613
15 Btiment sescepable de anger de destinatian ALLOUE Ihrite Nehum sur Yewe A1 et (03
1 fitivern yeropiible de charger de destnatian AUBNGES Lafronse A6
2 Edtiwnt s copilie e Aurger de destindisn AUBINGES Ladioise 240073
1 Bdtinent sesceptible de hanger 68 destination AUBNGES Ladroise 2A0218
4 Bitimen suscepoble de harger de destinatian AUBNGES Chaumaux 20018
K Bitiment sescepoble de charger de destnation AUBN S Chaumaux AR, 10017
4 Edtivwnt scs optible 0 hurge: do destinetien AUBINGES Chasemux AEO017
3 Edtimenn sssonpiibie de Aarge de destinitian AIBNGES (e M0
& Edtinwnt sesceptible e Aarge de destintian AUBINGES Luton 2E0062
! mmaqum AUBNGES Lsoa 20058
1 Bitiment sesceptible de hanger de destination NUENGES Loy Sretoas 0203
L3 Edtimwnil yor orpible de harge do desination AUBNGES Lk Bretonsy 2AD203
] Edtiwrrt sesoptble fe harger fe destinatien - MUBINGES Les Bretens amee
5 Bitiment sescepible de harger de destnatian AUBNGES Les Sreteas 2AD204
5 Edtiment sesceptble de harger de destinatian AUBINEES Les Bretoas ZAD20S
% Bitimenn suscepobie de harger de destnatian AUNNGES Ladrosse nmn
1" Batirwn s e orpble €0 urger de destination AUENGES L Gra iy, W0I04
1 Edtinent sesceptible fo Aarges 6o destinatien AzY LaGagére 8003
2 Edtinent sesceptble fe changer de destinatien AY Les Collns Pl
2 Btiment suscepoble de anger de destnation Al Les Cofns 20088
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1 Btiment suscepoble fe hange de destnaan PRECY Sourdaken 008259

1 Bitivwrst s evopiible do harger de dmination BRECY Seurdainens 008259

1 Eltimeornt sesorptible fe arger de destinutien BAECY Seurdakes 000259

1 Etiment sescoptible ge charger de destinatian BRELY Scurdasens 0Do2sy

2 Bitimer sscepnible de darger e destnation BAECY La poste n0its

1 Fitirwnt ssaopoble de Aurger de detinatien BRECY s pasie H0iHs

2 Edtiment sesonpSble fo Aurgw 6o destination BRECY La paste 2016

3 Edtinent sescoptible fo durge 6o destinatien BAECY Froasees 008253

4 BMtiment sescoptble de hargqu de destinatian BAECY Franthevtle 030395

4 Btiment sestepoble fe charger de destnaten BRECY Ieandhenile 080193

1 Fitirent s orptible de harger e destinatisn BRECY Feathevile 050395

4 Edtirwnt ses onpiibde S unger 00 destinatien BAECY Frandhnille 080395

S Edtbrinnt sesceptble fe hacger de destinatian BAECY desen des Brasses A128,A129, A130 et A 548
) Btimen sescepoble de harger de destmatian ALY drerwn des Brasses ATIBAI29, A0 e A 548
5 Bdtiment susepoble fe arger de destinatian BRECY Aerwn des Brasses A28 AT29, M50 et A 544
5 Bitiment s cepiible de Rarger de destination BRECY dreran ey hasses AR A129, A3 e A 54D
5 Bltirwrrt scsonptible S hurge do destination BRECY Ao fos Brzssed ATI8 A129,AT30 M A543
5 Edtimen sscepable fe hargar de destinasian BRECY Aensn 6es Brasses. A128,2125, AT30 A 544
3 Btiment suscepoble de Sarger de destination BARY dreren des Brasse AT20, 129, A130 ot A 548
3 Fatimen susopoble de changer de destnatian BAECY Aeewn g Drzases AR A129, A30 ot A 540
s Bdtimern scsonpibe o hurger de destinatien BAECY @eenn fus Brasom AN

) Bltiment sescopsbie fe Aarger de destinatien BAECY Aeren des Bsses AN

4 Edtimwent sus opaible fe hasger de destination BRECY demin fes Brasses AN

4 Bltiment sescepsible de harger dedestnatian BAECY demn des Brasses an

7 Fatiment sy cepoble de harger de destinatian BRECY eren tes Brsssen AST4

7 Edtimwed s optible B0 Aurgw de destinatien BRECY @eren dos Brasin AS74

7 Bltimon sescoptble fo carge: 6o destinatien BRECY Aeren des Brasses ASTE

1 Bdtiment sescepible de anger de destination FusSY Coatremaret HOY07

2 Bitiment sescepoble de change: de destnation WSSy Contremaret H0o?

) Btiment sesceptible de arge: de destination ussy Cortrmor WO

4 Btirwnn ves optible fo urge de destinatian FUSSY Ceatromarnt ey

5 Edtivent se5 copiible 6o chiarger do destration RUSSY Ceatremarct 21707

& Bdtiment sesceptble de hanger de destination FUSsY Foulorde AHI009

L4 Bitimernt suacepoible de anger de destinatian sy Lo Pressor Nono

1 Edtimwent sss opiibie do harge de detnition HENRCHENONT Par Asbé *0EI9S

1 Edtiment sesoopible fe Aarge e destinatien HENRICHENONT Pam Aabd *0R296

1 Edtivwnt susooptble fe harger e destinatian HENRIOENONT Pam Asbd *0H98

1 Bitiment susceptible fe arger de destination HENROENONT Pant Asbe *0E98

1 itiment susoepoble de hanger de destinatian MUMBLIGNY L2 Motte DADSLS

1 Edtirwen spscepible S0 Surger de destingtion HUMBLIGNY Lo Motte A5

i Bllivwr ses0opaibie do Aarge fe destinaicn HUMELIGNY Lxs 020545

A Batiment sescopsble de charger de destination HUMBLIGNY Champarin 030751

3 Btiment susceptible de harger de destinatian MUMBLIGNY Grwt N34

[ Btiment sssceptble de hanger de destination HUMBLIGNY Corques R [ AR1% ]

? Eltirerd seaopioble do hanger de destination HUMBLGNY Corques Bin 031549

1 Edtinonn scscopiible fo arge S0 destnatien LA CHAPELOTTE Lot Debains 0A0795, (WO758

1 Batiment sescoptible fe Aarges de destination LA CHAPELDTTE Les Debains OAD795, W0758

1 Batimenn sescepoble ge anger de destnation LA CAPeLOTTE Les Debairs 0R079%, MO T98
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1 Btimen suscepoble de harge: de destngtan LES ALK D'ANGLLON La Chaumetle MLo4
1 Edtirwent spaoepoble S Rarger e destngtion LESALC D'ANGRLLON flarg AC97
3 Edlimwnt sescopSible fe Aarger de destinatien LES AL D'ANGLLON Soute de Eosrges ADIBY
3 Edtiment sesceptible e hanger de destination LESADS D'ANGLLON L2 Liewye 220033
) Bdtimernt sescepaible de danger de destinatian LES AL D'ANGLLON La Unaye 003y
) Fitimwem ssaoipoble de harger de destination LES AL B/ ANGELON Lalinuye 2003V
3 Eatiowedt sasorptible Se arge o destinatisn LES ALK D'ANGLLON La Linwye =039
4 Bltiment s 4 epsble e arge: de destniien LES A D'ANGLLON LaLiowye 20041
5 Batiment sesceptible fe hanges de destination LES AL D'ANGLLON Le Bourhat 00107
1 Btiment sestepoble fe cuange: de destnaten NENETOU SALON Les Farmnettes 0ADg71
2 itimint s ceptible g Aarger de destination NENETOU SM.0N Les Fortinettes A7)
k] Bllirwnnt s et ooptibie S0 Aurge e destindien NENETOU SALON Lo 3ois Selnvier 001138
4 Bdtbrena ssscepsble Ge acgu de destnation NENETOU SALON Lo 3ss Selvier 001136
$ E2timent sescepuble de charger oe destnatian NENETOU SaL0m Les Desharres 2008
2 Bitiment sustepoble de changer de destinatian NENETOU SALON Les Deshanes 20080
7 Bitiment sescepioble de changer de destnation NINETOU SAON (s Gem e Oathes nme
] Edtirwrn s o ceptible S urge de destinatien NENETOU SALCN Le Lot AADOST
5 Edtimen sescepsble Se harger de destnaian NENETOU SOV Le Lt AADIS
19 Bhmen susceptible fe arger de destination NENETOU SA.ON Le Colomivier 0Cosv3
1" Kitiment susceprrble de hange: de destnsian NINITOU Sa0n (etorsl Mms)
1 Bdtivwrn) s ce ooptible Go harger e destination NENETOU SAON (4 Pensl MDA
13 Edtimwril v v ooptible de harge de destination NENETOU SALON Les Bswne

“ Edtirwnnt sesoptble fe Aarger de destinatien NENETOU SALON Les Boaunes AADDZT
13 Edtiment sescepble de Aarge de destnatian NENETOU SALON Les Gobeins 00013
14 Bltiment susceptible e charger de destinatian NINETOU SaL0N Les Badlys 0160
17 Bitimwnt ssoptible de Aarge de destntion NENETOU SALON Loy Rapgermase 10065
13 Edtimen s s coptitie fo darge fo destinatien NENETOU SALON Les Maddandens #0050
19 Bativers sescepsbis fe Aarge G destnatisn NENETOU SA.0N Les Muschandeas 402050
» Edtiment sespoble fe arger Ge destnatisn NENETOU SALON Les Laghs 200019
n Bitiment swscepoble de hanger Ge destination NINETOU Saon Les Laghns V0T, 0072
n Bitiveen senorptible do harge de destnation NENETOU SAON Les Lagimy Nwn
23 Edtivwen siscopibie e Aueget e destinatisn NENETOU SALON Caqais 0124
M Etiment sescepible de arger 6¢ destinatien NENETOU SH40% Caquie 20125
28 Bitiment susepoble de hanger de destinatian NENETOU SALon L2 Rapiche 20065
% Bitiment ssnceptible de harger de destination NINETOU SA0N Derraes b Foe AN013
n Eitiment smoepoble e darger de destindtian NENETOU SMON Orrribes b Form ANOSTY, IN003 2
2% Edtirwnt sos pible e hurge e destinaien MENETOU SALON Semdmsunie MO0
23 Bdtimont seseptible S arge: de destintian NENETOU SALON Sederuiso D076
» Btiment sscepable ge harger de destnatian NENETOU S2L0N Les Barmettes 001950
Nn it iment spnceptible de hanger de destingtion NENETOU SAON Les Barmettes 0D19%0
32 Etimwrn sevorptible o Aurger de destnatisn NENETOU SALON Les Bametien 001950
kY] Edtiment sesopible e harges de destination NENETOU SALON Bawmnt 061038
33 Bdtiment suscopsbie Ge Aarger de destinatien NENETOU SMON Baswumart CE1034
E Edtiment sescepobls e aeger de destnatien NENETOU SAL0N Tanribees w€10n
35 Bitiment susceptible de harger de destination NINETOU SALON Tonridees w0re
34 Edtirwert s 6 opible € Aurger fe devination NENETOU SAON Digrmt 06031
37 Elinwnn sescepsble e Aarge 6o destinatien NENETOU SALON Diant D&2029
n Etimert sesepoble fe Aarger e destnaien NENETOU SA0N Tausen 062033
» Btiment susceptible de harger de destination NINITOU S0 Tauwent e
“ Bitiment sescepoble de harger de destnation NENETOU SO Touvem (o]
4 Edtirwnt spsceptible e harger e destinatisn NENETOU SALON Touwent 0
Q Ealirwent sescepibie G0 ange 0 destinatin NENETOU SALON Rabirstn 051032
a3 Btiner: sascepobla fo laeger de destinatian NENETOU SA0N Tas rises €124
o Fatiment spscepoble de hanger de destnation NINETOU S0 Tannitee KNy
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1 Bitiment suscepoible de harger de destingtan MON TGN fotens 081540
L) Edtimwen suacepoble o arge de destaution MONTIGNY Botess 031541
3 Edtiment sescopsble fe Aarger te destinatien MONTIGNY Eolws 030533
4 Edtiment sescepsble e harges de destinatien MONTIGNY Eoteas 020333
3 Bltimert susceptible de harger de destinatian MONTIGVY fotems 000086
3 Fitirw s ptible de harger de destingtion MONTIGNY Eotms 0D10%
7 Edtimont sus eptibde e harges 6o destinatien MONTIGNY Eoten 000793
H Bdtinenn § o5 ceprible de g de destnatien MONTIGNY Eotas 000793
3 Eltiment sescepsbla de arqu de destinatisn MONTIGNY Eoteas 020793
5 Bitiment sescepoble de changer de destination MONTGNY fotons Loyl
¥ Eitiment spnoeptible de Aurger de destinatizn MONTIGNY fotms 00793
120 Edtinwrt ses npsble 0 arger 0v destindien MONTIGNY Frabsras 000773
11 Edthnent sesceptible de chacger de destinatian MONTIGYY Frulisroe 0co7 e
12 Btiment susceptble de harger de destinatian MONTHNVY Poubsnar 0coMes
1 Bitiment suscepuible de Rarger de destinatian MONTGVY Poubsmon D149
" Bitimmnnt yeaceptible de harger de destnation MONTINVY Bury &' Hant 008615
15 Edtimunt ses onpible 6 Aurger e destindien MONTIGNY Bury &' il 000548
16 Edtimont sus cepble e Aarge de destinatian MONTIGNY Bury £'en Haut 000546
" Bdtiment sescepible do arger de destination MONTHNY Bury €' Bt 000821
1 Kitimen seoeptible de Rarger de destingtian MOATIGNY Bury €'m Mant 000821
15 Bltivwnd sesopble S0 hurgee fo destination MONTIGNY Bary d'wn Bas DCDS28
» Edtirwn! §ex optibie €0 Aurge de desinatien MONTIGNY Bary d'wn Bas L0574
Fal Edtiront sescoptible fe anger de destinatien MONTIGNY Le Coat du Puis DID4TE
2 Bithment sescepaible de Aanger de destination MONTIGVY Le Crat du Purs 0Cpars
2 Bitiment swacepoble de charger de destingtion MONTIGVY Le Coat du Puiy Lo
2 Edtirwrt et ooptible e harger do desinatien MONTIGNY L Cont du Puis 000479
21 Edtimont sescepoble e arger de destinatien MONTIGNY Les Tesmasds 031954
24 Bltiment sescepible de anger de destination MONTENY La Orarraye 022270
4 Edtimen sesceptible de charger de destination MONDIGNY La Crarmaye 032270
25 Bitiment swaceptible de arge: de destnatien MONTIGNY Ly Recue s
2% Bltirwrrl ses optitde fo Aurger te destintian MONTIGNY La Rocue 031153
2 Edthverd sescepsble te haege de destnasian MONTIGNY La Reculle 022253
28 Bdtiment sescepuble de anger de destinatian MONTHNY La Feaukde 020004
2 Bitiment seacepoible de charger de destintian MONTIGNY Ls Peosée 080304
7% Edtimwrn s us optible do harge de destnition MONTIGNY L Racuie 030004
% Batirwnt et optible o hurge do destindion MONTIGNY La Py 030005
» Edtimont sesceptbie fe hargar de destinatien MONTIGNY Puphands 1528
3 Edthmenst susceptible ge Aarger de destination MONTIGNY Les Charross 00722
32 Bitiment susceptible de hanger de destingtian MONTIGNY Les Charrors oz
33 Edtivwent soaceptible v arger do destnution MONTIGNY Lo Charrons 0R07 78
31 Edtiment 55 0optibie fo Aarger Ge destinatien MONTIGNY Les Charross DAD? 24
34 Btiment sescepoible fe chargen de destinatien MONTIGNY Les Charmors 0A0?1Y
35 Bdtiment susceptible de changer de destination MONTIGVY Les Charmors 00?1
3 Eitiment sssepoble de hanger de destination MONTIGVY L= Charmors 00712
34 Edtiment sercmptible €0 hurger de destintion MONTIGNY L Charraes DAD712
37 Edtinonn Sescoptble Go hange: fe destinatien MONTIGNY Los Sdenarvi 042050
3% Bdtiment sescepaible de hanger de destination MONTIENY Les Salmans OADs24
M Bitimen sescepoble de harge: dedestnation MONTIGVY Les Sdmans 0ans 24
» Etiment susceptble de arges de destnatian MONTIGVY Les Cogquelands [LTOTEY
3 Bltimwrn yor ooptible do harger de dewtindisn MONTIGNY Loy Coquedends QA0 64
&0 Edtirwra ses coptible 6o chingae fe destination MONTIGNY Puits Fend DAT263
4 Edtimend sesceptible e hange de destinatien MONTIGNY Les Phets 0ADSST
(3] Btiment suscepoble de arger de destinaban MONTIGVY Les Prvets DA0SST
& Bdtirwrnt ssa ceptible de Aarger do deination MONTINY Lo Fivets 0A0551
43 Elivwnt sescoptible G hurge de destinatien MONTIGNY Lis Pivets AN
&4 Edtirun suscopObie S arge de destinitian MONTIGNY L Pivits 003
&5 Edtimess: 505 cepible go arger de destination MONTIGNY La Crom Saint Léanard 0A0a18

Plan local d'urbanisme intercommunal - Terres du Haut Berry — Réglement écrit

149



1 Edtiment susopSbie e Aarger de destinatian NOROGUES Lis Ardauies P
2 Bltimen: sesceptible fe arger de destination NOROGUES Varg 000028
1 Btimen suscepobie de harger de destnsban NOROWES L2 Bame 020301
1 Batimwent s enompirbie de Rurge de detnaien NOROTUES Lo Pfiets 001460
5 Bltiment sescuptible fe Aurge de destinatisn NOROGUES La Ave Cliise 080714
5 Bdtiment sescepoble e hanger de destinatian MOROGUES Iou #0320
1 Bltiment sescepoble de harges de destnatian NOULINS S0 YEWL Mosbn Chinesy AAO9Y
2 Btiment sescepoble de harger de destnation NOULINGS S08 YEWE Moss be Chinesu AAD9T
] Bitirwerst suaopoible de harger de destination NOULINS SR YEWE Nog ks Chitsu MD043
4 Edtiment sescepobie do Aarge e destinatien NOULIG 908 YEVRE Lo Mastaban ADT049
5 Bltiment sescepsble de harges de destination MOULINS 5U5 YEVRE Chou 00039
4 Btiment sesceptble de changer de destination NOULINS SUR YEWE Chow ol
? Btiment spacrptible de harger de destination NOULING SR YEWE Chou 0l0A30
’ Bdtirwnnt s ooptibde o arger 80 destindtien NOULINS 308 YEVRE Chow 0CD4ZY
i Edtivmnd susoptible Se hanga de destination NOULINS 503 YEVAE Lelourh 030007
10 Bdtiment sesceptible fe hange: de destinatian NOULING SUR YEVRE LeCourk 020007
n Btiment suscepuble de harger de destinatian NOULINS S0% YEVRE LeCourk 020007
n Fitimentt spaceptible de harger de destination NOULINS SU% YEWRE 2 Chapelle ADLOAS
13 Eltirwrt ses orptible e hurge de destinatien NOULING 0% YEVRE Mautissea DIp41a
14 B3timon sesceptble fe Aargar de destinaian MOULINS S5 YEVRE Mossbn Chiseau AADO1]
1 Bltiment sescepbble fe arger de destination NEURLY EX SANCERIE Nylerw 0a0?39
2 Batiment suscepoble ge hanger de destnatan NEURLY EN SANCERIE Mierie 0a073%
2 Bitiment seaceptible fo harger de destnation NEURLY EN SANCERRE Fos Prued KM
2 Bdtirwnt yenorpbie o Aurge do desiinetien NEURLY EN SANCERSE Ohitwws de la Croie 01008
1 Bdtiment sescoptible fe argas de destination NEURLY EN SAMCERRE Chdtess de b Croie 0010
4 Bdtiment suscepoble e charger de destnation WEURLY EN SANCERSE Les Grasdes Brosses 000062, 0C008T
1 Fatiment suyopoble de harger de destnatian NEURLY EN SANCERRE e Grardes Brovses 000962, 0C0087
4 Edtirwre os optible fo Aurge de destnatien NEUKLY EN SANCERIE Lo Graedes Eriniien 000867, OC00ET
5 Bltimern s oopitde €0 Aurger fo devination - NEUKLY EX SANCERRE (0 Gaaed Charep TADOTY, TADITE
5 Blthnent sesceptble S Aarge fo destinatisn NEUELY EN SAWCERSE Chamgs de ki Fostaine 20064
& Btiment suscepoible fe arger de destnatisn NEURLY EN SANCERSE (hangs de b Foataine K004
7 Fitiment sunceptible e harger e destination NEUKLY EN SANCERAE L= Coutewan 080055
i Bltirwrt s opible o urge de devtinatien NEURLY EN SANCERRE Lo Baks Micha! 3003
3 Edtiment suscepsible e aege de destinaian NEURLY EN SANCERSE Charg des Neiss 20052
19 Edtiment sescepuible de changer de destnation NEURLY EN SANCERSE Chang du fowr 000220
1 Bitiment sascepoible de charger de destinatian NEURLY EN SANCERRE CMarps 3ux Moises »R0¢
1 Bitiment sescepoble de harger de destration NEUKLY EX SANCERRL Le Placker 0L030y
13 Bt irwrst s s ooptible €0 Aurge de destination NEURLY EN SANCERRE e Pty TH005S
14 Edtiment susepGible S Aarge de destnatian NEURLY EN SANCERRE Los Paits #3337
13 Batkmen sesceptible fe arger Ge destination NEULY EN SANCERRE Le Chamg Moessean LADDT4, LA0OTS
4 Bitiment suscepoble de harge: dedestnatan NEUKLY EN SANCERAE Le Pre Neul A9Y
15 Batimwnt s saopirbie de arge fv devination NEURLY EN SANCERRE Lo Pro Nl W93
n Eitiment yerorpoble de hurger dodesteutinn | NEURLY EN SANCERSE Le Sarghm W07
12 Bltirwnnt sescopsble fe Aarger de destinatien NEURLY EN SAMCERSE Lo Charrp Poskin [
13 Batiment sascepuible e harger de destnatien NEURLY EN SAMCERSE La Nose 200042
fad Bitiment suscepoble de charger de destination NEURLY EX SANCERIE Le Carrolr 2mx
[al Bdtirend suroptible de harge ée destnatien NEUKLY EN SANCERAE L Chieedty IM20%0
21 Bltimwn ¢4 cepibe fo Aarge G0 destinatien NELIRLY EN SANCERRE Las Chitobets IML050
2 Batiment suscepoble e anges Ge destination NEURLY EN SANCERSE Les Mardelles D026
22 BMtimem sesepoble fe urger de destnatian NEURLY EN SANCERSE La Vigne a8
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1 Bdimwen! sasuprii fe dasger e festhition MEIVY DEUX CLOCHERS Le Chichands 2S
1 Bimwet sespile te anger f¢ festinaion MEJVY DEUX CLOCHERS LeChicharts [l
2 Eivmwet sssptle fe danger de cestingion NEJVY DEUX CLOCHERS Les Peteries 000415
1 et susieptiole de thanger de festintion NEUVY DB (LOTHERS Les Poteons 0B04s
] Bt sasoeptie fe changer fe cestination NEUVY DEVX CLOCHIRS 'Sigse 0919
bl Birwet yusorptinle de changer de dotinatine NIUVY DX CLOCHIRS | Migaw 000196
1 Aimwst susorpeiale do hanger de costination MIUVY 01X CLOCHIRS Chetd Mahe 003008
4 Ritrwe! vevoptile de changer do dmtination | NEUVY DEUX CLOCHIRS [ 008003
5 Rimrwet vusaptioh de change de fmtnition NIUVY DfuX (LOCHERS Lo Bauchet 093533
5 Snwwel susaptidl de thasge de dnilndion NEUVY DEUX CLOCHERS LeBasdmt 029533
& Edtrmet susoopribe de basge de deslination WEIVY DEUX CLOCHERS Rasely M0
7 Bl sasaptie de dange de desthition NEUVY DEUX CLOCHERS Aot W10
L Edrwet sasceptie (¢ dunger de destingion NEUVY DEUKX CLOCHERS Lis Ared W02
¥ Blawe! saspiidle de dange de deithidion NEUVY DEUK CLOCHERS Viedaerd D0AsT
W Binmest susnpdle fe anger de festiation NEUVY DEUX CLOCHERS Viedaerd e
" Enawe! sesapie de davger fe festhaion MESVY DEUX CLOCHERS Viadonrd DOIe4
n Banmeet susoptidle (e danger fe Cesthation MEUVY DEVR CLOCHERS Vhedorré 03es
1 Rmest sesoepele fe danges de gesthation NEUVY DEUX CLOCHERS Les Pomesus 0AI15
1 Bivmee! yesaptivie e charger de festination NIUVY DS CLOCHIRS Les Pomewax [ ra k]
1) Lirment sysaptie de hanger de ceutiation NIUVY DB CLOCHIRS Les Posewar [
" Litrwe! suscorptisle de charge do dmtination MEUVY D EUK CLOCHERS L Poseess V31
" Kinwwe! vesoptisle de changer de dostination NIUVY DEUX CLOTHIRS | Posewas W18
“ Bisewe! vsvaptie fe haager de dnlndion WEUVY DEUK CLOCHERS Lt Posenss OM 169
15 Sirwn! yesptise de hange de dmlinatios NEUVY DELUX CLOCHERS La Con Yoo 042
5 Blnawe! sascprdle de Dange de desthation NESVY DEUK CLOCHERS La G0 Ve D342
“ Blimwn! saspoile de hanger de dnitinition WEUVY DEUX CLOCHERS Me e de 'y D350
% Eawe! sesaptie de daager fe festhation NEIVY DEUX CLOCHERS Maulie de I'Esang D050
” Edwe! sesnptie de dange de destination NEUVY DEUX CLOCHERS Pri Ned 20042
" Snmest sesopeile fe danger de desthation MEUVY DEUX CLOCHERS Vasceris EN0M
" EJnmwet sesnpile fe hanger de Cestination NEUVY DEUKX CLOCHERS Varvens D372
3 Bt susapile fe danger de testivation NEUVY DEVX CLOCHERS Vasvense D072
b Biorwst sesapoitle te hanger de cestination MNIUVY DL CLOCHIRS Vwsvette DT
N Bmest sesoepiisle fe dasger de destation NIUVY DEVX CLOTHERS Wavetie 103038
n Airwet suvaptiae do thanger de dmtination NIUVY DR CLOSHIRS Wnroetie 103038
1 Rirwet vasaptile de changer 2o eectination NIUVY DEVE CLOTHIRS Lafawr IS
M Bdtmrwet suscoptiys de changer de dmination NEUVY DEUX CLOCHERS s four THIteT
2 Birwet susompthile de chasger do dmtination MEUVY DEUX (LOCHERS Ls Baathion 20087
2% Ednewel sasaptie de dange de duitiition WESVY DEUX CLOCHERS LaTout THIES
n Edawe! susaptdie do thasge de dentinition NEUVY DEUX CLOCHERS Lot Gumnius W84
1 Sl sesnptdl de danger fe¢ destinaion NEUVY DEUX CLOCHERS L Faethie EDONS
2 Emwe! sesaptiiie fe dasge de destihation NEUVY DEUX CLOCHERS Les Gumraun W0
[sd Bimweet sysaprdle fe hasger de testinagion NEUVY DEUX CLOCHIRS La Boaise 030053, 030059, 080040, 080361
23 EFimwat sasoepile fe hangor de Cestination WESVY DEUX CLOCHERS L5 Gamnous DAOVAL, 2A0 145 A&
n Enmwst susoptisle fe dasges de destinting NEUVY DEUX CLOCHERS Lo Gammin e
n et suseptinle de thanger de fustination NEIUVY DB CLOCHIRS Les Gamniuy R
n Rirwe! vaseptile o chenger de dectation NIUVY DEUX CLOTHIRS L Gamnimax e
1 Baumwent sasaptile Ce hanger e Cestination NIUVY DX CLOSHIRS Les Putere 02059
" et sasoeptinle de chaager de gestation MIUVY 01X CLOCHIRS Nrtaces 2ca Rades Mo
15 Airrwe! suvooptitle do changer 4o Emytination NEUVY DEUX (LOCHERS Chitf Navie 000!
3 Birwet susoptiole do change de dwptination NIUVY O FUX CLOCHIRS Lo Halary I
n Bitarwe! susaptidl de thange de duilindion NEUVY DEUX (LOCHERS L'vecatun M
3 Edorwe! ssnptie de hasge de deilindion NEUVY DELIK CLOCHERS ot IHISS
¥ Bt sssuprie fe dunger de besthiion NEUVY DEUX CLOCHERS La Eveste bnbusk 00007
» Bt sasoiprie de dasge de destingion NEUVY DELX CLOCHERS L4 Bresio brbusk 000037
3 Batmwnt sasceptile fe daager de Cesthnation NESVY DEUX CLOCHERS Saks de s Cose 020721
9 Bimest saseprde fe hasges de festiation NEUVY DEUX CLOCHERS Les Gateles BNTY
Q Edvmwet sesoepele fe changer fe festination NEUVY DEVX CLOCMIRS Chaey de Baaajes NI
11 Bt sasoptile de hanger fe cestinaion MNEUVY DEVR CLOCHERS Les Feteres 000740
" rmest vesorprle fe changer de gestinion MIUVY 01X CLOCHIRS Les Potece 0w
a3 Rl resaptiye fe hanger de festiaation NIUVY DX CLOCHIRS 1 Foar TH30AS
“ Riorwet vasptiale do changer do dmination NILWY DFUX CLOCHIS Les Petaem 020773
o Kisrwet yusoptitle de changer do dmtination NIUVY DEUX CLOCHERS 1'Rigaw ocner
4 Edtrwet susptivle fe hange dedetination | NEUVY DEUK CLOCHERS Lot Gumax W38
I Siewel uvapthle fo darge de dntndios NELIVY DEUK CLOCHERS Lo Gamrwat W2
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1 Bltireet suicptibhe de durge fo detihusen PARASSY Lu Rasgpire 001723
2 Bitimest tusaepible de hanger de destiaatien PARASSY La Foagire Mo
3 Bltirwe! wionptibhe de duege fe deitinnsen PARASSY La Mitarie do Bucgy 000531
4 Bimeet sutceptible de dhange ge destisen PARASSY Les Thaursers 01887
B Bltiest luscopstie de dange de distiasen PARASSY Le Chateas (99345
3 Bitireet wiaptithe de change ¢e destinmsen PARASSY Le Chiomw 000348
7 Btivent suscepible de dhuoge ge distivaten PARASEY Le Ohatas 82345
1 timest unoeptitle de charge de destinmen PARASSY La Maine 0902
¥ Bt hreet susoptible de dhange fe distinasen PARASEY La Pl 080007
19 Btimwst wirptible de darge ée dmtngsen PARASSY Ly Maine 086207
n Bltbreet susceptible de dange de desthasen PARASSY La Plakne 030202
1 Bitireet sunoprible de dunge e detihrsen PARASSE L abutterie Mez2)
13 Bdtimont susoepnble de dunger fe destnaten PARASSY Ruse de Marogues IDI030
[T Bltbrwet wssaprbh de (hanges e dutinaien PARASSY Azute de Narogues 2030
13 Batimest susceptible de dharger fe destivamen PARASSY Raute de Marogees D030
1% Bitimen! wiceptitle de tharge €6 dmtingsen PARASSY Le Bouther DAD236
7 Bitimest woopsitle de dunger te destiasen PARASSY L Hegtal mne
1" Edtimest usscopibhe de dhacge de disthasen PARASSY L Hegal M3
" (threet sunorptible de darge ée detingten PARASSY Bowsvny o)
1 Bliveet suiceptible de dange 2o destiasen PGNT Dervans de Flaine m1el
1 Bitimeet susoeptible de dhonge: fe dmtinamen QUANTRLY es Bardys 0o B QA0318, 0/ 20
2 Bt kvt suiceptible de dhurger f¢ detinasen QUANTLLY et Bardys e B QAD018, 00320
1 fitireet wioptithe de dunge fe dmtingen OQUANTRLY e Bardyy &'m i QD318 0ADF0
4 Bltimest suscepeitie de danger fe destinasen QUANTLLY Los Bardys 0o B QAD218, 040020
5 filtimeet unoptitle de harger ée dmtinmsen QUANTELY (o Bardyy ' fim QD3R QADIT0
4 Bl brent suscepible de change de dastinasien QUANTELY Les Burtys dw B 020018, 0AD0I0
7 Eltivesl unogeibhe de darge ée detinssen OUANTELY L Neugire THI074
1 Btimeet susaptibhe de tharge fe destinysen DQUANTRLY Les Meugeres M4
' Bl rwel 1uicptible de tharge &6 detiassen QUANTRLY Boute de Sain) Puls 1045
19 Bithmest susaopuble de danger de destinasen QUANTRLY La Ronde 000831
N Edtreet futaptible de ange fe destivasen QUANTLLY La Roade 000831
2] Bétirest wusrptible de dranger ée dmthnen QUANTRLY L3 Forde (0085
1 Bltbveet suscopithe de dange de destinasen QUANTELY 13 Carcunm (00324
" Bitireet unceptibie de thange ¢e dmtiunen QUANTLLY 1 Cancunene 020224
15 Bitivest suscepuble de dangw fe disthasen QUANTRLY La Sabelette TADO3S
14 Btirwet 1wioeptible de durge de dmtinesen OUANTRLY L Kxdeietie TS, DA
n Bhmest susaopable de dange de destinasen QUANTELY Les Wgeers 190195
" futirwet wrceptible de chargw fe detinmen QUANTRLY Les Mgeam Lk
13 Ethneet iuscrpable de tharger ge distasen QUANTRLY Les Wgears 80192
2 Bltiwn! wnorpsible de dungw ée dmtinsen QUANTELY L Wigrar ]
il Bithmeet sunoeptible de hange de destirsen QUANTLLY Les Mgears 80192
2 Bltireet wnooptible de hange € dmtingsen QUANTRLY L Salette 80276
21 Bitimest susoepeible de change e distinaten QUANTLLY L2 Sobetne 20276
4 Btvest suscepsbie de duoge fe distivasen QUANTELY La Sheme m27e
25 [thvest unoeptible de tharger de destinmen QUANTRLY Ly Solettn mezle
26 Bitireet iussceptible de hange fe distinusen QUANTRLY Las Gerraissn THIOSE
n Bétimest suscepiitle de charger fe destivien QUANTELY L= Germabam. IHEOSE
28 Bltimeet suscoptible de danges de destiasen QUANTLLY Les Ganrabent THOOSE
2% Bitireet yuroeptible de thange de detingien QUANTRLY Los Martions 000199
» Edtireet susscepnible de dunge fe distinasen QUANTLLY Les Warthors 000193
n Iitimeet susoptible de chargee 2o dmtinasen QUANTELY Les Martiors 020199
kN Bltirest yunoeptitle de charge de destivisen QUAKTLLY Les Martions 20193
3 Eitireet wncprithe de durge € dmtinrsen QUANTRLY Pupdesn 20007
M Btimest suscegeithe de changer fe dastnasen QUANTLLY Pupdesie 007
35 Eltimenl unapible de dirge éedminasen QUANTELY [ HUND
3 Btirest sunceprible de rarge ge dastinysen QUANTRLY La £ Antflerie 000881
V) Ellireet asopnble de durge do dstinaten QUANTELY Dearsausn 00056
bl [timest susoptible de tharger fe detinasen OUANTRLY Detmacian 000252
i Bl kvt sunceptible de dueger g6 detingsen QUANTLLY Dearsauden DC8253
o ithrest susoopoble de dange de dstnasen QUANTRLY Les Martlors 000193
a Bitimeet suscepritie de dange te distivazen QUANTELY Oviesw de Guantily w677
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1 Edtimin susceptibie o Aarger e destinaien NS Mabverie 000158
1 Bdthmenn, sescepiible So arger de destinaisn FANS Nabeme 000158
1 Btinerd sescepble de Aarges de destnagban NS Nawete 0be158
1 Bitirwer sencepoble e Aarge de destingtisn FUANS Nabette D156
1 Bdtirwndt sesoptible S0 Aunge de destinatisn FUANS Naweie DDU15T
1 Edtiment sescepiible de charger de destination FIANS Nawmie 000157
2 Bltiment sesceptible de charger de destinatian TIANS La Dsuse 7

2 Btiment sescepoble de charger de destinatian NS LaDavde s

] Bitiment s orpoble én charge: de destnation HANS 18 Dause 174
4 Edtinwnt sesceplie do Aarge do devtinatien BUANS Raute deste Soliege il
4 Etinent sescopSble fe darges de destination FIARS Rawse deste Solege 0563
1 Bitimem sescepobie fe arger de destnation SANT CLOLS Les Apremonts 020014
1 m.-w“n!-am SANT CEOLS Loy Apreeaty 050014
1 Btimwrnt s s oopsble o Surge de destindien SANTCEOLS L Apremveaty 030014
1 mwawam SANY CEOLS L Aprerreaty 030014
1 Bdtimend sesceptible fo charga: de destinatian SAMT ELOY DE G¥ LePermen 060307
2 Bdtiment sssceptible de Aarger de destinatian SANT ELOYDEGY lePurca E0307
) Bitimmrnt syacepible de hanger de destination SANT ELOY DEGr e Perron «0m
4 Bdlirwnn sesoaptible 0 harge: de destination SANT ELOY DE Gr L@ Paeren M
5 Edtiment sus cepible e arger e destinatien SKNT ELOY DE GY Chapsuse (TR
& Bdtimenn, sescepiible g0 arger de destinatian SANT ELOY DE GY Breally IM059
] Edtiment sesceptible fe hanger de destinatian SANT ELOYDE G La Ruesse 020034
L Btiment susceptible de anger de destination SANT ELOYDEGx e Cludy 0Mr®)
¥ Edtimwrn sencoptible o Rarger de destinitian SANT ELOY DE Gr Chernin don Viies AMDY70
18 Edtimwnt sescepible So Aurga e destinatien SANT ELOY DE GY Vendegaed 20067
11 Batiment sescepuible e harger de destnatien SUNT ELOY DE GX LeMortikon 20063
1 Btiment sesoepbble de harger de destinatian SANT ELOY DEGY LePerron Kms
12 Bitirwrt suropble de harge de destingtion SANT ELOY DEGY Lo Perrga 2«04
1) Fitirwnt suacepoble e Aurger de dmstnation SANT ELOY DE Gr foate ds Creton 1)
4 Edirwnt et coptible G0 Aarger Go destinatien SANT ELOYDE GY La Potine Maudne 020345
" Edtiment sescepsible fe charger de destinatien SANT ELOY DE GY La Petiva Mauline 020345
13 Btiment suscepoible de hanger de destination SUNT BLOYDEGr Chiteou de Dime DCoasy
135 fitiment seorptible de charger de destinatisn SANT FLOY DEGY Chdtons de Dione 00331
16 Edtivwndt ses orptible G Aarge de destination SANT ELOYDEGY Moubew de Dions (LK)
L0 Edtiment sescepible de hargar de destinatian SAINT ELOYDEGY Damaine de Dare DCDs02
12 Edthrent seseptible de harqw de destinatien SANT ELOY DEGY etk Damw 00833
19 Bdtiment sescepoble de hanger de destinatian SANT ELOY DE Gr Petk Dame 00434
N Bitiment suateptible fe charger de destination SUNT ELOYDEGr Petk Darw 0I0A3A
N Edtirwen sssooptibie do Aarger de destnitien SANT ELOY DE Gr Fotk Darw DCD524
2 Edtinent s o5 coptible fe Aargu e destinatien SAINT ELOY DE G etk Darwe 0CDS34
2} Edtiment sesceptible de danger de destinatian SANT ELOYDEGr ¥ 104 A834 & 2815
2) Bitiment susceptible se anger de destination SANT ELOY DEGr 0104 M4 ot A8)S
2) Itiment susoeptible de change: de destingtian SINT ELOYDE Gr #0104 M3 ot AR5
M Edtivwen s eacopoble 9 Gurge de destnion SANT ELOY DE ¥ ¥ 104 01
M Bltinent suscoptible de Aarge 6o destinatien SAINT ELOYDEGF 50104 01
1 Batiment sescepiible Se charger dedestination | SANT GEORGES SUR NOULON LeBaung THOIBS
2 Bitimens suscepiible de harger e destination | SANT GLORGES SUR NOULON Lo Goord Pre AD0018
3 Ritirwen s rgbde do arger de destinutisn | SANT GEORGES SUR NOULON Lo Geard Pre 018
4 Batirwnt sesonpible fo Aargu do destinaien | SANT GEOSIES SUR NOLLON S¢a Duand D010s
5 Bltinon sescopsble do unge go destinuizn | SANT GEOSGES SUR MOLLON Gulerrge THO1SE
& Eltiment sescoptible Se harger de destination | SANT GEOR(ES SUR NOULCN Les Oyepineties THOYE2
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1 Bitiment suscepoble de harge de destingtan SUNT MAATH D WUENY Les Meons K0

1 Bdtirwen spacepoble e Garger de destnation SAUNT NAITH O MUGNY Les Petits Deess WM

2 Edlirwn sesooptble fe Aarger de destinatien SAINT NART DALIOGKY Les Petits Deris 230094

3 Edtiment sescepsible fe harger dedestination | SAINT MARTN O ALRKGRY Les Bouguins FADDSS

1 Bdtimernt sescepaible de danger de destinatian SUNT MARTN O AUEKY La Corbesuchn IND148, INDT4O
i Fitimwnt yuaceptible de arger de destingtion SAUNT NAATH D WUOGNY La Carbwsnchin INO16E, IND140
4 Edliwnd sus orptidle S arger de destinatien SAINT NARTN D ALGKY La Corbwsnch s INO14E, INDT4D
4 Bltinwont sesepobe de harge: de destinatien SHINT NARTN DMIKGENY La Corbeowdis INO14E, IND140
4 Bltiment sescopsible fe harges e destination | SANT NAGTIN O ALIGRY La Corbasodis IND14E, IND140
1 Batiment sestepoble fe carger de destnatien SANT PAAE Les dhomps des Deomars 020400

2 Eitirint sunceptible de arger e destination SANT PAAE Matyrerne 009355

3 mmnwum SANT PALAS L Bowjunts 031492

4 Bltbvon: suscopsble e hacqu de destination SAINT FALAE La Neusiitre 081771,081772,081773,081774
5 B2timent sescepuble de harger de destinatian SANT PAAE Le Colombier 031734

4 mmwam SANT FALAE Uligearibve 020304

7 Bitiment sescepoble de changer de destnation ST PAAG CAugares 081450

1 Eafimwnt s et coptible S hurge do destination SANTE SOCANGE La Trodvie 0DE9E2

1 Edtinenn sescepbie o arge de destinatien SANTE SOLANGE LaTiodhie 000962

1 Edthmentt sesceptible ge Aarger de destination SANTE SOLANGE La Trechée 000082

1 itimert sesoeporble de hanger de destinatian SUNTE SOUANGE La Trochde 0D9s2

) Bdtivwnn yoarpoble S urger de destnation SAUNTE SOLANGE La Geilurden 0CDs14

2 Bltirwent sorcrpoible de Aarger de destintian SUNTE SOCANGE La Guilrdew 00414

2 Edtinwnt ses optible 0 harger e destinatien SAINTE SOUANGE L Gailardesie 000514

1 Bdtiment sesceptible de changer de destinatien SAINTE SOLANGE Vilersent IN0YS0

1 Bitiment sssoepoble de charger de destination SUNTE SOUANGE L Janchere D1, 000502 080503, 03032, 080)¢, 08015, 0
4 Eltiment s opoble de charge: de destntion SANTE SCEANGE La Jarare P, 000502, 080503, 03037, 08034, 05035, 0
4 Eltimont sescoptbe fe Aange: e destinatien SAINTE SOLANGE La Janchire Y, 080502, 080503, 02037, 08034, 02035.0
4 Btiment sesceptible fo anger de destination SUNTE SOLANGE La Jandhere P, 080502, 080503, 03032, 08034, 08035.0
5 Edtiment sescepible fe charger de destnatien SAUNTE SOLANGE Vikerson IH0124

() Btiment suscepoble e Aanger de destnation SUNTE SOLANGE Les Normesux NOO12

3 Bitiment senorptible de charger de destination SAUNTE SOCANGE Lms Nortesus 12

§ Edtivwrn ves optible e Aanga de destinaien SAINTE SOLANGE Lis Noren N2

¢ Bdtinent sesceptible fe changer de destinatian SAUNTE SOCANGE Les Nomteaus o2

k) Edtiment suscepuble de anger de destination SAINTE SOUANGE Les Nowmesux fonz

7 Fitimmrt ssaceptible de harger de destination SUNTE SOCANGE Lies Noamboaua Mgt D473

7 Bitimert suacepoible de charger de destintian SAUNTE SOLANGE Les Noinbmau Voot DADATS

L} EStirwnt sssooptible fv Aarge de deinitien SAUNTE SOCANGE Masions Toslnge 0C0a1s

5 Edinint Ses ceptible fe Aarge fe destinatien SAINTE SOUANGE Eferon £8)

L) Edtiment sescepoble fe arger de destinaan SUNTE SOCANGE Elleron )

19 Bitiment suacepoible de arger de destngtion SUNTE SOLANGE $leron i)

12 Bdtimwnnt s en rptibie o Aarge: de destinatian SUNTE SOCANGE Bilros 883

2 Edtinent sescopsible fo charger e destinatien SANTE SO0ANGE Edkros 283

0 Bltinont S5 coptible So Aanger de destinatien SAINTE SOLANGE Edleros £83

19 Bdtiment sescepoble ge harger de destinatien SUNTE SOLANGE Bkeros 563

19 Bitiment sisceptible de harge: de destnation SAUNTE SOLANGE Bheron 1)

19 Bdtirwn sun eplie € Aurger de destinition SAINTE SOCANGE Fileros 81

19 Edtimant sescepiible fe darges do destinatien SANTE SOLANGE Eakios 83

n Edtiment sesceptible fe hanger de destnation SAUNTE SOUANGE Rawse de St germarn du Pay 0w

1Al Bitiment susceptible de Aanger de destnation SUNTE SOLANGE Raune de t german du Pay 0w

n Btiment sescepoble de change: de destination SUNTE SOUANGE Rowte de St german du Pay 0w

1" Edtiment sencrpiible € arger de destination SANTE SOLANGE Rause de St gorrnn du Pyy o1

11 Edtinunt s es cepstie €o Aarges 0o destinaian SUNTE SOLANGE Rt 40 S qerrain du Pay 011§

1 Blthnent 535 eptible de charger de destinatian SANTE SOLANGE Rause de R qerrain du Puy 219

1 Btiment spscepiible de harger de destnatian SOULNGS Bok de Vives 80700
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1 Edimwent sevorpioble de charger de destinatian VIENOUX SOUSLES Al LaPeite Noww U057

2 EQtinint sesoptible fo unger fe destinatien VIGNOUX SOUSLES AX LaPetle Nowe 057

] Etiment sescepaible de hanger de destnatian VIGNOUX SOUSLES AR Baks Sogneux ocm e

i Bitiment sescepoble de charger de destination VIENOUX SOUS LES A Vilas et 0los1?

5 Edtirwrd s onptible fo urger de desinaien VIGHOUX SOUSLES AX Vit 00532
& | s sesapsble sedurge cedestnasen | nchoux sousues ax Vhesnt 000525 _

? Btiment suscepoble de anger de destinatian VIEKOUX SOUSLLS Al Baks Nogneus 000078, 0C2078

Batiments susceptibles de changer de destination identifiés dans le cadre de la procédure de
modification simplifiée n°1

Identifiant Dénomination Commune Parcelle
20 Batiments susceptibles de changer de destination Allouis ZM49, ZM43
21 Batiments susceptibles de changer de destination Allouis C611, C613
8 Batiments susceptibles de changer de destination Brécy A128, A129, A130, A548
9 Batiments susceptibles de changer de destination Brécy A171
10 Batiments susceptibles de changer de destination Brécy A574
45 Batiment susceptible de changer de destination Menetou-Salon C32
5 Batiments susceptibles de changer de destination Rians D963
25 Batiments susceptibles de changer de destination Saint-Eloy de Gy A834, A835
26 Batiments susceptibles de changer de destination Saint-Eloy de Gy Z01
27 Batiment susceptible de changer de destination Saint-Eloy de Gy ZH134
12 Batiments susceptibles de changer de destination Sainte-Solange B80, B83
13 Batiments susceptibles de changer de destination Sainte-Solange D119, D790, D791
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Eléments de patrimoine

\deasifiant D¢nemmation {ammuns Lecalization Parcelies
1 FAP  wune WCHERES P de Mt eu A
7 PR vt ACHERES Jreens de Mensew ;e
3 PA? - lwa ¥ coremandl ACHEES | ) 00467
¢ s | ) | [l
§ PAF - plagae rastien | (T | [
5 s Mo | ) 0caar
1 P8 by ALOUE | AN
: PAP - vt ALOUE | [ W9
3 PAC - e LS | 0978
l P2 : e niun Jeoug M1
3 i MICUT J oy A0
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Eléments de patrimoine identifiés dans le cadre de la procédure de modification simplifiée

n°1

Identifiant Dénomination Commune Localisation Parcelle
14 PAP : lavoir MOROGUES La Borne 0B0118

15 Arbre remarquable a La Borne
préserver, vieil arbre MOROGUES 0A0078

16 Arbre remarquable a La Borne
protéger, chataigner MOROGUES 0B0051

17 Arbre remarquable a La Borne
protéger MOROGUES 0B0821
18 Ancienne trogne MOROGUES La Borne 0A0651
92 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0251
93 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0241
94 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0435
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95 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0760
96 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0849
97 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0949
08 PAP : four et terrier Beyer/ La Borne
Lerat HENRICHEMONT 0C0319

99 PAP : four Chantereau HENRICHEMONT La Borne 0C0904
100 PAP : four Migeon / La Borne

Potelune HENRICHEMONT 0C0760
101 PAP : four Fourcher Hector HENRICHEMONT La Borne 0C0791
102 PAP : bornes HENRICHEMONT La Borne 0C0545
103 PAP : patrimoine et La Borne

chapelle HENRICHEMONT 0C0529
104 Arbre remarquable a La Borne

protéger HENRICHEMONT 0C0239
105 Arbre remarquable a La Borne

protéger HENRICHEMONT 0C0841
106 Arbre remarquable HENRICHEMONT La Borne 0C0403
107 Arbre remarquable HENRICHEMONT La Borne 0C0404
108 Arbre remarquable HENRICHEMONT La Borne 0C0182
109 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0271
110 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0883
111 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0709
112 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0657
113 PAP : puits HENRICHEMONT La Borne 0C0379
114 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route de la Chapelotte C 242
115 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route de la Chapelotte C724
116 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C 228
117 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C 817
118 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C 231
119 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C727etC728
120 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C 233
121 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C 292
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122 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C751
123 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C 296, 297, 298
124 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C3M11
125 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route d'Henrichemont C317etC 318
126 PAP : trottoir HENRICHEMONT Place Jean Gauthier C426 et C 427
127 PAP : trottoir HENRICHEMONT Grand Route C 430 et C 431
128 PAP : trottoir HENRICHEMONT Grand Route C 674
129 PAP : trottoir HENRICHEMONT Grand Route C 439
130 PAP : trottoir HENRICHEMONT Grand Route C 526 et C 527
131 PAP : trottoir HENRICHEMONT Route de Sancerre C 603 et C 604
132 PAP : trottoir HENRICHEMONT Le Grand Chemin C 884
133 PAP : trottoir HENRICHEMONT Le Grand Chemin C 709
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