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!
PREAMBULE

Par délibération en date du 4 Février 2016, la Communauté de Communes du Val d’Amboise a décidé de
prescrire I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi).

Le PADD exprime les objectifs et le projet politique du développement du territoire de la Communauté de
communes du Val d’Amboise a I'horizon 2030. C'est un document stratégique qui est la clé de voute du PLU. II
comporte les orientations générales que les élus souhaitent affirmer au fil des ans et qui se traduiront dans le
reglement du PLU.

Le plan du PADD est thématique, il comprend 15 orientations déclinées en objectifs.

Rapport de présentation
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Servitudes - Annexes

Place du PADD dans le PLU/

Les articles du code de I'urbanisme ci-aprées sont directement opposables au PLU, qui doit traduire localement
chacun des principes énoncés.
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I
e Rappel des textes :

Article L101-1 du Code de I'Urbanisme
« Le territoire frangais est le patrimoine commun de la nation.
Les collectivités publiques en sont les gestionnaires et les garantes dans le cadre de leurs compétences.

En vue de la réalisation des objectifs définis @ larticle L. 101-2, elles harmonisent leurs prévisions et leurs
décisions d'utilisation de ['espace dans le respect réciprogue de leur autonomie. »

Article L101-2 du Code de I'Urbanisme

« Dans le respect des objectifs du développement durable, 'action des collectivités publiques en matiere
d'urbanisme vise a atteindre les objectifs suivants :

1° L'équilibre entre :
a) Les populations résidant dans les zones urbaines et rurales ;

b) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise, la restructuration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux ;

¢) Une utilisation économe des espaces naturels, la préservation des espaces affectés aux activités agricoles
et forestieres et la protection des sites, des milieux et paysages naturels ;

d) La sauvegarde des ensembles urbains et la protection, la conservation et la restauration du patrimoine
culturel

e) Les besoins en matiére de mobilité ;
2° La qualité urbaine, architecturale et paysagere, notamment des entrées de ville ;

3° La diversité des fonctions urbaines et rurales et la mixité sociale dans I'habitat, en prévoyant des capacités
de construction et de réhabilitation suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présents
et futurs de l'ensemble des modes d'habitat, dactivités économiques, touristiques, sportives, culturelles et
d'intérét général ainsi que d'équipements publics et d'équijpement commercial, en tenant compte en particulier
des objectifs de répartition géographiquement équilibrée entre emploj, habitat, commerces et services,
damélioration des performances €énergétiques, de développement des communications électroniques, de
diminution des obligations de déplacements motorisés et de développement des transports alternatifs a
lusage individuel de 'automobile ;

4° La sécurité et la salubrité publigues ;

5° La prévention des risques naturels prévisibles, des risques miniers, des risques technologiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature ;

6° La protection des milieux naturels et des paysages, la préservation de la qualité de l'air, de I'eau, du sol et

du sous-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des écosystémes, des espaces verts ainsi que /a
création, la préservation et la remise en bon état des continuités écologiques ;

7° La lutte contre le changement climatique et ladaptation a ce changement, la réduction des émissions de
gaz a effet de serre, 'économie des ressources fossiles, la maitrise de I'énergie et la production énergétique a
partir de sources renouvelables. »

Y
By |-l ~%
auaaice



'V;/ Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUI)
vaLpamsoise | Communauté de Communes du Val d’Amboise (37)

I
Article L151-5 du Code de |'Urbanisme

« Le projet d'aménagement et de développement durables définit :

1° Les orientations générales des politiques daménagement, dégujpement, d'urbanisme, de paysage, de
protection des espaces naturels, agricoles et forestiers, et de préservation ou de remise en bon état des
continuités écologiques ;

2° Les orientations générales concernant I'habitat, les transports et les déplacements, les réseaux d'énergie, le
développement des communications numeérigues, 'éguipement commercial, le développement économigue et
les loisirs, retenues pour l'ensemble de ['‘établissement public de coopération intercommunale ou de la
commune.

I/ fixe des objectifs chiffrés de modération de la consommation de l'espace et de lutte contre ['étalement
urbain.

I/ peut prendre en compte les spécificités des anciennes communes, notamment paysageres, architecturales,
patrimoniales et environnementales, lorsqu'il existe une ou plusieurs communes nouvelles. »
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Thématiques abordées dans le PADD

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est accompagné des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) relatives a des quartiers ou a des secteurs a mettre en valeur,
réhabiliter, restructurer ou aménager. Il s'agit d'actions et d’opérations d’'aménagement a mettre en
ceuvre.
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ORIENTATION 1. VALORISER LE PAYSAGE REMARQUABLE LIGERIEN

Objectif 1. CONSERVER LES PERSPECTIVES PAYSAGERES REMARQUABLES

Le mitage de I'espace observé sur le territoire associé aux dynamiques de relief met en avant des cones de
vue remarquables caractérisant l'identité du territoire et sa fréquentation touristique. Il s'agit ici de conserver
ces vues remarquables vers le patrimoine bati traditionnel ou le patrimoine agricole, viticole, forestier et plus
globalement les espaces naturels.

Les élus souhaitent représenter les vues déterminées sous forme de cones de vues sur le territoire afin de
limiter les volumes et hauteurs des constructions potentielles afin qu'elles ne viennent pas troubler la
perception sur les éléments patrimoniaux. Il s'agit de pérenniser les vues sur les éléments les plus importants,
fragiles et non reproductibles.

Objectif 2. PROTEGER LES ESPACES VITICOLES IDENTITAIRES DU TERRITOIRE

Les AOC Montlouis, Vouvray et Amboise sont retenues comme majeures sur le territoire. Les secteurs
concernés et plantés doivent étre préservés de tout processus d'urbanisation.

Objectif 3. MAINTENIR LES COUPURES D'URBANISATION

Les coupures vertes, ou coupures d’urbanisation ont pour objectif de contenir les développements urbains
dans leurs limites. Leur lisibilité doit étre clairement percue.

De maniére générale, ces coupures vertes sont qualitatives, mais certaines sont étroites et par conséquent
fragiles, a l'instar de quelques ruisseaux ou corridors boisés qui marquent des ruptures naturelles dans un
environnement bati dense.

Objectif 4. PRESERVER DE TOUTE URBANISATION LES COTEAUX DES BORDS DE LOIRE ET DE
L’AMASSE

Lorsque le besoin de construire sur les coteaux est une réalité, le choix des sites d'urbanisation doit concilier
I'enjeu de la qualité des paysages percus et le besoin de construire. La gestion paysagére et végétale des
franges urbaines est a ce titre une traduction réglementaire indispensable pour compenser I'impact lorsque le
projet d’'urbanisation ne peut étre évité ou réduit.

A Saint-Régle le secteur de la Cote Chaude offre un tissu urbain pavillonnaire desservi par des routes
sinueuses inscrites sur des lignes de reliefs marqués. Ce type d'urbanisation est a proscrire ou a éviter par
ailleurs pour garantir 'authenticité de certains paysages.
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Objectif 5. ENCADRER LES DESTINATIONS AUTORISEES DANS L’ENVIRONNEMENT IMMEDIAT DES
TROGLODYTES

Pour les habitations troglodytiques, seules les cavités existantes peuvent étre aménagées, a condition que
dans les périmétres soumis a des risques de mouvements de terrain, chutes de blocs, effondrements, les
constructions ou travaux ne soient pas de nature a aggraver les risques ou a en provoquer de nouveaux.
L'identification des secteurs connus doit permettre de réglementer I'usage du sol exploité ou non au-dessus de
chaque secteur de troglodytes repéré. Aussi ces secteurs ne pourront voir évoluer de nouveaux projets que si
I'existence et la capacité des réseaux le permettent. Chaque secteur visé fait I'objet d’'une délimitation
spécifique garantissant aussi dans son périmetre immédiat une gestion satisfaisante de la sécurité incendie.

Objectif 6. POURSUIVRE LA VALORISATION DES BORDS DE COURS D'EAU (AMASSE, RAMBERGE,
CISSE)

Les bords des cours d'eau doivent étre préservés notamment par linterdiction de la fréquentation des
automobiles ou camping-cars pouvant participer a un stationnement désorganisé et dévalorisant des espaces
naturels visités.

Support de sentiers pédestres, cyclables ou équestres, ces bords de Loire ou cours d’eau ne peuvent étre
aménagés qu'avec des aménagements perméables, démontables et adaptés au strict besoin de sensibiliser le
plus large public a la valeur et la fragilité du milieu fréquenté.

Objectif 7. VEILLER A L'INTEGRATION DU BATI AGRICOLE

En entrée de village :

Pour minimiser leurs impacts, l'orientation des faitages des batiments agricoles suivra celle des habitations. La
dimension des pignons et la couleur des facades s’harmoniseront avec le bati existant. Une recherche de
qualité architecturale et un traitement paysager des abords des batiments seront nécessaires pour rendre
accueillantes les entrées de village et de I'exploitation.

Sur des paysages plus ouverts :

Les implantations a mi-pente en suivant les courbes de niveau sont a rechercher. L'implantation de batiments
en ligne de créte est a éviter. La qualité architecturale du batiment est essentielle pour assurer son intégration
au paysage.

La réalisation de plantations composées d’essences locales doit participer a I'objectif de « raccrocher » les
nouvelles constructions au bati ancien ou a son environnement d'origine naturel et de recréer un site
harmonieux et agréable a vivre. Il parait nécessaire de délimiter la zone batie des parcelles avoisinantes
cultivées avec une haie champétre dense.
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ORIENTATION 2. UNE PLANIFICATION TERRITORIALE LIEE A LA TRANSITION
ENERGETIQUE

Objectif 1. INTERVENIR SUR LA MODERATION, LA DESTINATION ET LA RESERVATION DU FONCIER

Compte tenu de la pression touristique observée (a des fréquences variables) liée a un cadre de vie
exceptionnel et a des exigences des visiteurs (et autres usagers du territoire) sur la qualité de
I'environnement, les élus souhaitent affirmer les outils de protection et de valorisation des sols et des milieux
sensibles en limitant les artificialisations des sols. A I'échelle locale cette ambition se traduit par le maintien de
plusieurs boisements (ou parcelles cultivées) au cceur du tissu urbain, la valorisation du maillage bocager
prioritaire ou la protection des zones humides identifiées.

Objectif 2. PROJETER UNE PERFORMANCE ENERGETIQUE ET ENVIRONNEMENTALE DANS LES
OPERATIONS D'AMENAGEMENT

Les nouvelles opérations de construction renvoient a deux obligations dans le projet politique : celle de
garantir l'intégration dans l'existant conduisant a affirmer lidentité locale et notamment architecturale
reconnue en Val de Loire et celle d’étre exemplaire dans la conception bio-climatique des nouvelles opérations
d’aménagement. Ainsi les élus souhaitent :

e Faciliter les possibilités d'orientation des constructions ;
e Conforter la gestion globale des ressources : qualité de I'eau potable ;
e Assurer la qualité des rejets dans les milieux naturels ;

e Dessiner des formes urbaines ou |'orientation des espaces de vie doit tenir compte du relief mais aussi
des expositions raisonnées cherchant un juste équilibre entre le profit offert par la lumiére, I'énergie
solaire et la nécessité de travailler les ombres portées, outil de demain pour gérer les pics de
températures ;

e Permettre une gestion collective des déchets pour les opérations groupées a partir de 10 logements
individuels ;

e Inciter I'usage de consommations d’énergies vertes et I'autonomie énergétique dans la satisfaction des
besoins en énergie ;

e Soutenir la mise en ceuvre de moyens de lutte contre la précarité énergétique (isolation par exemple).

Objectif 3. ADOPTER DES SOLUTIONS DE MOBILITE DURABLES

La mobilité est un sujet transversal dans la politique de transition énergétique du territoire. La multimodalité
du pole « gare » d’Amboise ajouté aux choix de répartition géographique des croissances de populations entre
emplois, habitat, commerces et services sont deux objectifs pour bien appréhender une mobilité durable sur le
territoire du Val d’Amboise.

Aussi les choix stratégiques portés sur le stationnement doivent permettre de travailler a la mutualisation des
espaces stationnés limitant au global leur emprise et renvoyant ainsi @ une limitation des surfaces
consommées. Au sein des opérations d’aménagement projetées, la conception des espaces publics va
s'appuyer sur des objectifs raisonnés cumulant sécurité des usagers et maitrise de I'économie générale du
projet. Ainsi 'usage des trottoirs ne doit pas étre systématique et la réflexion de voie partagée prioritaire aux
piétons doit étre faite au sein des espaces résidentiels et des équipements liés (commerces, services par
exemple). Il convient de prévoir l'intégration systématique de dispositions sécurisant les mobilités des piétons
et / des cyclistes dans toute nouvelle opération d’urbanisation.
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Objectif 4. FAIRE DE LA BOITARDIERE UN PARC D'ACTIVITES A ENERGIE POSITIVE

Pour les élus du Val d’Amboise il s'agit notamment :

o dinciter a l'utilisation de matériaux bio-sourcés et au développement des énergies renouvelables
(géothermie, panneaux photovoltaiques) ;

e de prévoir des pistes cyclables et des liaisons piétonnes sécurisées en lien avec les dessertes de
transports existantes ;

e de mutualiser les stationnements et les bornes de recharge pour les véhicules électriques a I'échelle
du parc d'activités afin de réduire I'imperméabilisation des sols et les colits d’investissement ;

e de soutenir la pérennité ou la création d'espaces non perméables avec I'application d'un coefficient de
biotope adapté et d'augmenter la représentation des espaces plantés de fagon équilibrée sur
I'ensemble du parc (notamment par une strate arborescente composée d’essences locales).

Objectif 5. AFFIRMER LA PLACE DU VEGETAL ET L'IMPERMEABILISATION LIMITEE DES SOLS POUR
LUTTER CONTRE LE RECHAUFFEMENT CLIMATIQUE

Les élus souhaitent fixer une obligation de maintien ou création de surfaces non imperméabilisées ou éco—
aménageables sur I'unité fonciére visée a travers l'usage d'un coefficient de biotope. Cette ambition peut étre
satisfaite de plusieurs maniéres : espace libre en pleine terre, surface au sol artificialisée mais végétalisée sur
une profondeur minimale déterminée par le réglement, toitures