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1 CADRE JURIDIQUE

Article L. 151-6 du Code de I'Urbanisme (extrait) :

« Les orientations d'aménagement et de programmation
comprennent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, des dispositions portant sur
I'aménagement, I'habitat, les transports, les déplacements »

Article L. 151-6-1 du Code de I’'Urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant. »

Article L. 151-6-1 du Code de I’'Urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, les actions et opérations nécessaires pour
mettre en valeur les continuités écologiques. »

Article R. 151-6 du Code de I'Urbanisme (extrait) :

« Les orientations d'aménagement et de programmation par
quartier ou secteur définissent les conditions d'aménagement
garantissant la prise en compte des qualités architecturales,
urbaines et paysageéres des espaces dans la continuité desquels
s'inscrit la zone, notamment en entrée de ville.

Le périmétre des quartiers ou secteurs auxquels ces orientations
sont applicables est délimité dans le ou les documents graphiques
prévus a l'article R. 151-10. »

Article R. 151-7 du Code de I’'Urbanisme (extrait) :

« Les orientations d'aménagement et de programmation peuvent
comprendre des dispositions portant sur la conservation, la mise en
valeur ou la requalification des éléments de paysage, quartiers,
flots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs
qu'elles ont identifiés et localisés pour des motifs d'ordre culturel,
historique, architectural ou écologique, notamment dans les zones
urbaines réglementées en application de Il'article R. 151-19.»
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2 STRUCTURATION DU DOSSIER « OAP »

3 PORTEE DES OAP

Etant donné le nombre et la diversité des OAP a I'échelle de Ia
Communauté de Communes de la Vallée de la Haute Sarthe, le dossier
« OAP » est composé de plusieurs pieces :

* Le présent « Préambule », qui :
— Présente le cadre juridique des OAP ;
- Précise la structuration du dossier « OAP » ;
— Présente la portée et I'objet des OAP;

- Fixe les définitions faisant office de référence pour
I'application des OAP « sectorielles ».

* Les OAP « sectorielles » portant sur des espaces localisés sur les
bourgs ou les zones d’activités (piece numérotée 4.2 dans le
dossier « OAP ») ;

* L’échéancier de programmation, incluant le volet prévisionnel
d’ouverture a I'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation
des équipements correspondant a chacune d'elles (piece
numérotée 4.3 dans le dossier « OAP ») ;

* Les OAP « thématiques » applicables sur I'ensemble du territoire
intercommunal :

- OAP « Economie » (piéce 4.4) ;
- OAP « Continuités écologiques » (piece 4.5) ;

- OAP « Energies renouvelables » (piéce 4.6).

Deux types d’Orientations d’Aménagement et de Programmation ont été
mises en place :

* Les OAP « sectorielles » portent sur des périmétres généralement
localisés sur les bourgs, en enveloppe urbaine ou en extension de
celle-ci;

* Les OAP «thématiques » portent sur des themes-clés. Elles
peuvent concerner tout ou partie du territoire communal.

Les OAP peuvent contenir des « prescriptions » (de portée réglementaire
forte) et des «recommandations» (de portée informative ou
pédagogique) :
* Les éléments de nature prescriptive correspondent aux éléments
surlignés ; complémentairement, les objectifs de
programmation

* Leséléments ayant portée de recommandation correspondent aux
éléments surlignés en bleu clair.
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4 OBIJET DES OAP

Dans la grande majorité des cas, la mise en place d’Orientations

d’Aménagement et de Programmation (OAP) n’induit pas une
intervention de la collectivité en phase opérationnelle.

A ce titre, les OAP ont essentiellement pour fonction de rechercher :

* Une organisation spatiale cohérente a I’échelle du périmetre
concerné, de ses abords, et du bourg dans lequel elles
s’inserent (mobilités, aspects paysagers ou patrimoniaux...) ;

* Une optimisation fonciére, dans une logique de maitrise de la
consommation d’espace et de lutte contre I’étalement urbain.

Ces principes ne présentent pas d’échéance de mise en ceuvre : tout
dépend de la volonté des propriétaires.

Sur cette base, un propriétaire (ou un collectif) peut tout a fait décider de
garder son bien, aussi longtemps qu’il le souhaite. De la méme maniere, il
peut décider de le vendre (partiellement ou totalement, charge a lui d’en
définir les nouvelles limites éventuelles), ou encore faire construire...

L’essentiel est que les principes retenus dans les OAP soient respectés.

Concernant la question des limites des OAP, il faut préciser qu’elles ne
correspondent pas a une future limite parcellaire, mais a un espace de
réflexion a interroger en cas de projets éventuels. Ceci est d’autant plus
vrai qu’un certain nombre d’OAP pourront étre réalisées « au fil de I'eau »,
tenant donc compte des différentes volontés et étapes de vie des
propriétaires.
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5 DEFINITIONS FAISANT OFFICE DE
REFERENCE POUR L’APPLICATION DES
OAP « SECTORIELLES »

5.1 ENVIRONNEMENT NATUREL, PAYSAGER ET
PATRIMONIAL

ARBRE A PRESERVER ’

Préservation d’un arbre existant. Possibilité d’abattage pour motifs
sanitaires ou de sécurité.
Vigilance a observer vis-a-vis du systeme racinaire comme du port de
I'arbre (en phase travaux, dans les modalités d’implantation des
constructions...).

HAIE A PRESERVER . ®

Préservation d’'une haie existante. Des percements ponctuels sont
envisageables, de maniére limitative, pour permettre le passage d’une
voie de desserte ou d’une continuité douce.
Vigilance a observer vis-a-vis du systeme racinaire comme du port de
I’'arbre (en phase travaux, dans les modalités d’implantation des
constructions...).

FRANGE A CREER 4 <«
Création d’une frange paysagere végétale, contribuant a l'insertion du

site dans son environnement et/ou a la transition avec I’espace agricole
i Cette frange peut étre comprise dans les clétures (haie
arbustive...).

ZONE HUMIDE ¢

Prise en compte de la zone humide en phase opérationnelle, selon la
démarche « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC).

ESPACE A VEGETALISER

Aménagement paysager et occupation des sols selon les dispositions
décrites dans I’OAP sectorielle concernée.

ESPACE PAYSAGER @

Création d’un espace végétalisé, contribuant a I'insertion du site dans son
environnement. Cet espace peut étre mobilisé en tant qu’espace collecti

RENATURATION
Renaturation d’un espace a envisager, selon les modalités inscrites a
I’OAP sectorielles.

VUE A VALORISER <&

Cone de vue a intégrer dans le projet urbain et paysager, afin de donner|
A voir un élément paysager ou patrimonial spécifique. e=I=1 T i =13
indiqué dans le détail de I'OAP.

PRINCIPE DE STRUCTURATION URBAINE "= *

Organisation travaillée du rapport entre le bati et I’espace public, afin de
générer un paysage urbain marqué par I’affirmation d’'un front bati
structurant. Cet effet peut étre généré par différentes modalités
d’implantation des constructions (a I’alighement, en peigne...), le travail
sur les hauteurs, le travail sur les fagades, le travail sur les cl6tures, la
végétalisation en accompagnement du bati, etc.

CC Vallée de la Haute Sarthe
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ENTREE DE BOURG A STRUCTURER ET A PAYSAGER /7~
Principe impliquant la définition d’un parti-pris cohérent au plan
FEVEETE AT ET W en cherchant a articuler :

* Le rapport entre végétal et minéral ;

* Le rapport entre espace public et volumétries des futures
constructions : modalités d’implantation des constructions (a
I'alignement / en peigne...), hauteurs, etc. ;

¢ Le traitement des clotures ;

¢ Etc.

5.2 DEPLACEMENTS / MOBILITES

AMORCE DE DESSERTE ﬁ

Point d’accroche entre la voirie existante et une voie de desserte interne
au site, sur laquelle viendront se greffer les acces aux futurs espaces|
privatifs. Si sa réalisation est prescrite, son positionnement sur les
schémas des OAP se fait a titre indicatif : sa localisation précise n’est pas
figée. Ce principe n’interdit pas I'identification d’autres points d’accroche
qui ne seraient pas cartographiés.
En cas de plusieurs points d’amorce de desserte définis en phase
opérationnelle pour un méme périmetre d’OAP, on recherchera un
bouclage entre ces points en interne de I'opération (a minima pour les
liaisons douces).

Sauf mention contraire (par exemple : accés interdit), ce principe n’interdit
pas la création d’autre(s) acces.

VOIE DE DESSERTE PRINCIPALE

\Voie principale d’une opération, sur laquelle viennent se greffer les voies
secondaires éventuelles ainsi que les acces privatifs.

ACCES SECONDAIRE =P

Autre point de passage possible, en complément d’une ou plusieurs autres
amorces de desserte.

ACCES INTERDIT X X X

Interdiction de créer des accés directs pour les véhicules motorisés entre
une voie adjacente au site et les lots privés bordant cette voie.

SORTIE INTERDITE

Interdiction de créer une sortie pour les véhicules motorisés.

ATTENTE DE VOIRIE O

Attente de voirie a intégrer dans ’'aménagement d’un site pour permettre
le prolongement d’'une opération sur un secteur ou un sous-secteu
adjacent, ou encore le désenclavement d’un secteur (méme si celui-ci ne
fait pas I'objet d’une OAP sectorielle).

PARKING E

Réalisation d’un espace de stationnement collectif ou public.

CONTINUITE DOUCE A CREER 4 o >

Continuité douce a créer pour les modes actifs (piétons / vélos).

CONTINUITE DOUCE EXISTANTE >

Continuité douce existante, a maintenir.
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5.3 PROGRAMMATION

PERIMETRE DE PROGRAMMATION { 1

Périmetre spécifique en termes de programmation, permettant soit de
distinguer des secteurs différenciés en termes de mixité fonctionnelle
(habitat, équipements, activités...), soit de créer des sous-secteurs de
programmation.

BATIMENT A DEMOLIR x

Batiment dont la démolition est a envisager dans le cadre de la réalisation
d’une opération d’aménagement.

BATIMENT A SUPPRIMER OU A FAIRE MUTER @

Batiment dont le devenir est a définir dans le cadre de la réalisation d’une
opération d’aménagement : soit une mutation en termes de fonction,
soit une démolition.

SECTEUR A VOCATION PHOTOVOLTAIQUE
Secteur pouvant servir pour le déploiement d’un parc photovoltaique.

OBJECTIF DE DENSITE

Objectif de densité retenu a I’échelle de I'OAP ou d’un sous-secteur dédié.
Il est calculé en logements/hectare. La densité est calculée en intégrant les
espaces publics, ouvrages... (densité nette). [Ee) =i M5 Aelel gy o [f FRee] 1131
un minimum. Cet objectif constitue une prescription.

NOMBRE DE LOGEMENTS

Objectif de nombre de logements retenu a I’échelle de I’'OAP ou d’un sous-
(Ve Lo [[ML ' Objectif est compris comme un minimum. Cet objectif
constitue une prescription.

En cas de présence d’un ou plusieurs logements existants déja sur site : ces
logements sont compris dans I'objectif global de programmation s’ils ne
font pas I'objet d’'une démolition.

Certaines OAP pourraient présenter une vocation mixte (habitat / activités
compatibles avec I’habitat), sous réserve de respecter les autres regles du
PLU ; certaines OAP intégrent d’ailleurs des principes de réalisation de
locaux commerciaux (dans les « Eléments complémentaires » figurant dans
les OAP sectorielles), en complément des objectifs de programmation de
oL MEN cas d’opération mixte, I’équivalence entre la surface de
plancher des locaux d’activité / équipements et les logements est la
suivante : 70 m2 de plancher équivaut a 1 logement

MODALITES DE MISE EN CEUVRE DE L'OAP

Ce principe constitue une prescription.BdSEI ¢ eeloE1 e[Sl s [[Y-N=1q}

ceuvre existent.

Sauf exception, ce principe s’applique a I'échelle de chaque secteur de
programmation pris séparément (si 'OAP en présente), ou a défaut a
I’échelle du périmetre d’OAP.

Optimisation progressive possible

Dans ce cas, deux éléments doivent étre pris en compte :

L’optimisation progressive est possible sous réserve du respect
G EE TG [T S [ G B0\ (programmation, acces,
désenclavement, continuité douce, prise en compte des éléments
paysagers et patrimoniaux, structuration urbaine...)
réserve de ne pas enclaver une partie du secteur.
Concernant spécifiquement I'objectif de densité défini dans|
I’OAP, son respect devra étre constaté a chaque nouvelle étape
CHTOiIEELGH Ce constat se fera a I'échelle des secteurs déja
aménagés lors d’une étape antérieure (sur la base de ce qui a été
réalisé) et de ce qu’il est envisagé d’aménager dans le cadre de
I’étape concernée (sur la base de ce qui est projeté).

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026
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Exemple : si la premiére étape d’optimisation présente une densité désenclavement, continuité douce, prise en compte des éléments
supérieure a la densité requise, la seconde pourra présenter une densité paysagers et patrimoniaux, structuration urbaine...).
inférieure a condition que la densité globale de ces deux étapes soit au Concernant spécifiquement I'objectif de densité défini dans|

moins équivalente a la densité requise. Le mécanisme devra étre répété
pour les autres étapes d’optimisation progressive.

I’OAP, son respect devra étre constaté a chaque nouvelle phase.
Ce constat se fera a I’échelle des secteurs déja aménagés lors d’une

Lorsqu’un secteur est concerné par une « optimisation progressive phase antérieure (sur la base de ce qui a été réalisé) et de ce qu'il
possible », il est également envisageable de lui appliquer les modalités de est envisagé d’aménager dans le cadre de la phase concernée (sur
mise en ceuvre relevant d’une « opération d’ensemble ». la base de ce qui est projeté).

Exemple : si la premiere phase d’aménagement présente une densité
Opération d’ensemble supérieure a la densité requise, la seconde pourra présenter une densité
Une « opération d’ensemble » est une opération qui porte sur la totalité inférieure a condition que la densité globale de ces deux étapes soit au
d’un périmétre défini (soit 'ensemble d’un périmétre d’OAP, soit un sous- moins équivalente a la densité requise. Le mécanisme devra étre répété
secteur de programmation s'il en existe). Elle donne une lisibilité globale pour les autres phases d’aménagement.
sur I'organisation de I'espace qui est envisagée (principes de circulation,
répartition du nombre de logements...). ECHEANCIER

Plusieurs cas de figure existent en termes de modalités de mise en ceuvre : Principes de mise en ceuvre des opérations dans le temps

L’échéancier est prescriptif.

* Opération d’ensemble en une seule phase : [eJo][f2E1{{e]y I KT}
opération d’ensemble satisfaisant I’ensemble des principes de|
une souplesse dans la délimitation du périmeétre
d’opération, dés lors que I'objectif de densité et le nombre de
logements a produire sont respectés : si une opération intégre un
terrain complémentaire par rapport au périmeétre de I'OAP,
I'objectif de densité doit étre respecté y compris en intégrant ce
terrain ; si une opération n’intégre pas une partie de terrain, par
exemple pour laisser davantage de jardin a une habitation
existante en cas d’OAP en densification, I'objectif de production de
logements doit étre respecté y compris en soustrayant cette partie
de terrain).

* Opération d’ensemble, éventuellement en plusieurs phases (un
nombre de phases pouvant étre indiqué). Dans ce cas,

ceuvre de chaque phase est possible sous réserve du respect des|
ELEEG GG GBI Ne )2 (programmation,  acces,
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Sommaire des OAP sectorielles (par n°)

Sommaire des OAP sectorielles (par commune)

::lof\s Nom de I'OAP Commune concernée Commune concernée Nom de I'OAP ?lozs
1 Rue des Quatre Vents Sainte-Scolasse-sur-Sarthe Aunay-les-Bois Rue de la Boissellerie 22
2 Rue de la Noé Sainte-Scolasse-sur-Sarthe Buré Bourg 21
3 ZA des Portes du Perche Saint-Julien-sur-Sarthe Coulonges-sur-Sarthe / Laleu ZI de Coulonges 19
4 Le Champs Collet Saint-Julien-sur-Sarthe Coulonges-sur-Sarthe Avenue Résidence du Lac 20
5 Les Champs de I'Eglise Saint-Julien-sur-Sarthe Coulonges-sur-Sarthe Rue des mares 23
6 D7 Saint-Julien-sur-Sarthe Courtomer Rue Henri Vaillant 15
7 L’Etre aux anglais Saint-Aubin-d’Appenai Courtomer Rue des Sainfoins 16
8 Route Charles Vérel Le Plantis Courtomer Rue Gérard Hoel 17
9 Rue de la Grillere Le Méle-sur-Sarthe Courtomer Rue du 13 aodt 1944 18
10 Rue de la Bruyere Laleu Ferriéres-la-Verrerie Rue de la Guyon 14
11 Rue de la Grillére 2 Le Méle-sur-Sarthe Hauterive Rue des Petits Champs 12
12 Rue des Petits Champs Hauterive Hauterive Rue de la Vallée 13
13 Rue de la Vallée Hauterive Hauterive Rue de 'école 24
14 Rue de la Guyon Ferriéres-la-Verrerie Laleu Rue de la Bruyere 10
15 Rue Henri Vaillant Courtomer Le Méle-sur-Sarthe Rue de la Grillere 9
16 Rue des Sainfoins Courtomer Le Méle-sur-Sarthe Rue de la Grillere 2 11
17 Rue Gérard Hoel Courtomer Le Plantis Route Charles Vérel 8
18 Rue du 13 aodt 1944 Courtomer Saint-Aubin-d’Appenai L’Etre aux anglais 7
19 ZI de Coulonges Coulonges-sur-Sarthe / Laleu Saint-Julien-sur-Sarthe ZA des Portes du Perche 3
20 Avenue Résidence du Lac Coulonges-sur-Sarthe Saint-Julien-sur-Sarthe Le Champs Collet 4
21 Bourg Buré Saint-Julien-sur-Sarthe Les Champs de I'Eglise 5
22 Rue de la Boissellerie Aunay-les-Bois Saint-Julien-sur-Sarthe D7 6
23 Rue des mares Coulonges-sur-Sarthe Saint-Julien-sur-Sarthe Rue de Paris 25
24 Rue de I'école Hauterive Sainte-Scolasse-sur-Sarthe Rue des Quatre Vents 1
25 Rue de Paris Saint-Julien-sur-Sarthe Sainte-Scolasse-sur-Sarthe Rue de la Noé 2

XX Secteur a vocation résidentielle XX Secteur a vocation résidentielle

XX Secteur a vocation économique XX Secteur a vocation économique

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 2



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

SAINTE-SCOLASSE-SUR-SARTHE - Rue des Quatres Vents

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

“ Amorce de desserte

44 Frange a ader

@ ©  Haie a préserver

’ Arbre a préserver

Attente de voirie

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente
fiche
P

1 __E Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |
Périmetre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 1,22 17 2% Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phase

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier2026



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

SAINTE-SCOLASSE-SUR-SARTHE - Rue de la Noe

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives
a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

ﬁ Amorce de desserte
44 Frange a ader
@ ©  Haie a préserver

* Zone humide

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente

fiche

:___E Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Prise en compte des zones humides en phase opérationnelle
selon la démarche "Eviter, Réduire, Compenser" (ERC).

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026
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OAP sectorielles - Dossier d’Approbation J Ouest am

SAINT-JULIEN-SUR-SARTHE - ZA des Portes du Perche

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'OAP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

44 Frange a aéer

@© ©  Haie apréserver

= = Principe de structuration urbaine
‘ * Voie de desserte principale

X X Accés interdit

Bande des 75m

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente
fiche

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
Hauteur max de 7m au point le plus haut dans la bande des
75m.
Espace végétalisé de 35m le long de la RN24 : Absence de
stockage ou de stationnement sur une profondeur de 35m
par rapport a I'arc de la voie, frange composée d’une haie
constituée d’arbres de haut jet tous les 10 a 15m.
Principe de structuration urbaine : implantation obligatoire
sur au moins deux tiers du linéaire pour de futurs batiments.

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 5



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

E2

VOCATION

I
>
@
s
3

SAINT-JULIEN-SUR-SARTHE - Le Champs Collet

| PROGRAMMATION |

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'OAP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

ﬁ Amorce de desserte

dd Frange a ader

@ ©  Haie a préserver
— Bande de 100m / RN12

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente fiche
o

Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Prise en compte du risque d'inondation, notamment en
frange nord du périmétre.

Prise en compte des nuisances sonores vis-a-vis de la RN12
par des dispositions adaptées, notamment une isolation
phonique conforme a la réglementation en vigueur ;
recommandation d'éloigner au maximum les futurs
logements de la RN12.

Périmétre d'application

Superficie

Objectif de densité (logts/ha)

Nombre de logements

Modalités de mise en oeuvre de |I'Orientation

Périmetre de programmation

1,14

20

23

Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026
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SAINT-JULIEN-SUR-SARTHE - Les Champs de I'Eglise

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives
a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a '0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

Amorce de desserte

dd Frange a ader
0 Attente de voirie

Périmeétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente fiche
e

[ 1 Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |

Périmetre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation

OAP 0,47 15 7 Opération d'ensemble en une seule phase

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 7



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

"~ VOCATION

SAINT-JULIEN-SUR-SARTHE - D7

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives
a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

d<4d Frange a ader
@© ©  Haie apréserver

‘ * Voie de desserte principale
Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente
fiche

Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

SAINT-AUBIN-DAPPENAI - L'Etre aux anglais

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
alOAP clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE

ﬂ Amorce de desserbe

dd Fragedade

@ ®  Haie apréserves

o= = Oplion pou voie de desserte princpale

fiche

Périmetre dOAP considére dans le cadre de la présente

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Privilégier un accés aux parcelles par le nord, afin de
favoriser une exposition des jardins au sud et de limiter les
risques en matiére de sécurité des acces vis-a-vis de la RD.

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 0,58 15 9 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 9
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OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

LE PLANTIS - Route Charles Vérel

HABITAT

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

“ Amorce de desserte

@© ©  Haie apréserver

4===p Option pour voie de desserte principale
X X Accés interdit

Q Attente de voirie

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente
fiche

Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
En d’opération en plusieurs phases, s'appuyer sur les
périmétres de programmation en prévoyant une attente de
voirie le cas échéant.

| PROGRAMMATION |
Périmetre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
0,25 16 4 Opération d'ensemble en une seule phase
2 0,3 17 5 Opération d'ensemble en une seule phase

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier2026 10
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OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

LE MELE-SUR-SARTHE - Rue de la Grillere

Le Préambule des OAP détallle les dispositions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
aloap clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE
“ Amorce de desserbs
o & Continuité douce & crées
d4  Fmoeaade

* Zone humide

Perimatre d'0AP consideré dans le cadre de la présente
fiche
1 Perimetre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Privilégier un accés au nord. Préserver un maximum d'arbres
ans le cadre du projet opérationnel.

Etre attentif aux enjeux de gestion du pluvial : ne pas
nvisager d'urbanisation future tant que la problématique
n'est pas résorbée en aval.

Prise en compte de la zone humide en phase opérationnelle,
la démarche « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC).

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application |Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de |'Orientation
Périmeétre de programmation 0,91 25 23 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier2026 11
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OAP n°:

10 /LALEU - Rue de la Bruyére

HABITAT

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Logende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
alOAP clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE
” Amorce de desserte
dd  Frageaade

@O Haie apréserves
Périmétre d QAP consldéré dans le cadre de la présente
fiche
By

1 Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |

Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 1,05 20 21 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 12



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

HABITAT

=5
=

E OAPn°:

LE MELE-SUR-SARTHE - Rue de la Grillére 2

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives
a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'OAP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

* * Accés secondaire
H Amorce de desserte

< » § Continuité douce & créer

@ ©  Haie apréserver

Attente de voirie

Zone humide

:___5 Périmétre de programmation

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente fiche

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

|'avenue de Faringdon).

Etre attentif aux enjeux de gestion du pluvial : ne pas
envisager d'urbanisation future du sous-secteur 1 tant que la
problématique n’est pas résorbée en aval (au niveau de

Prise en compte de la zone humide en phase opérationnelle,
selon la démarche « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC).

| PROGRAMMATION |
Périmeétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
1 0,91 21 19 Opération d'ensemble éventuellement en plusieurs phases
0,21 29 6 Opération d'ensemble en une seule phase
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026

13



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

EB[:

HABITAT

OAP n°:

12 ) HAUTERIVE - Rue des Petits Champs

i

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Legende synthétigque » qui suit @

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
al'oar cicontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE
” Amorce de desserbe
o & Continuité douce & crées
d4  Fmoeaade
@O Haie apiéserve
X X Acees intadit

’ Arbre a préserver
Périmatre dOAP consideré dans le cadre de la présente
fiche
U770 péimete de peogrammation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Interdiction d'accés entre les deux sous-secteurs pour les
véhicules motorisés.

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
0,79 15 12 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
0,36 17 6 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026

14



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

| PROGRAMMATION |

QAP n°:

13

HAUTERIVE - Rue de la Vallée

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Logende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
alOAP clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE

” Amorce de desserte

Frange a aéer

Q Attente de volrie

Perlnﬁw A QAP considéré dans le cadre de la présente

T Pémmre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

positionnement indicatif).

Envisager la possibilité d'une future opération vers I'Est,
depuis la voirie de la présente opération (attente de voirie :

Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 0,63 16 10 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 15



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

OAP n°:

14

FERRIERES-LA-VERRERIE - Rue de la Guyon

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
alOAP clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE

“ Amorce de desserta
GO Haie apéserva

’ Arbre a préserver

Allents de voiie

Batiment & démoli
Périmétre dOAP consldéré dans le cadre de la présente
fiche
Périmele de programmation

-
H 1
fonme

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 0,4 15 6 Opération d'ensemble éventuellement en plusieurs phases
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 16
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OAP n°:

15 /COURTOMER - Rue Henri Vaillant

Le Préambule des OAP détallle les dispositions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
aloap clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE
“ Amorce de dessrba
o & Continuité douce & crées

Perimetre d'0AP considéré dans le cadre de la présente
fiche
reem

i___1 Déimétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
/
| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application |Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de |'Orientation
Périmeétre de programmation 0,68 19 13 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 17



[y ..
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OAP n°:

16 / COURTOMER - Rue des Sainfoins

Le Préambule des OAP détallle les dispositions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
aloap clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE
“ Amorce de desserbe
o & Continuité douce & crées
d4  Fmoeaade
@0 Haie apiéserve

Attente de volrke
@ Paking
Périmétre d'OAP consldéré dans le cadre de la présente
fiche
:'_-_-_-E Périmetre de programmation
ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
Le numéro des sous-secteurs ne préjuge pas de |'ordre des
opérations.

r le sous-secteur 3, I'opération fera |'objet d'un phasage
ans le temps en accord avec les objectifs de production de
logements pour la commune de Courtomer.

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
0,42 19 8 Opération d'ensemble en une seule phase
0,24 21 5 Opération d'ensemble en une seule phase
2,41 16 39 Opération d'ensemble en plusieurs phases

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 18



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

OAP n°:

17

COURTOMER - Rue Gérard Hoel

Le Préambule des OAP détallle les dispositions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
al'oar ccontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE

” Amorce de desserbe

el Continuité douce existante
d4  Famoeaade

@0 Haie apiéserve

Atente de volrle
; Batiment a démoli
x Sortie interdite

fiche
T paimetie de programmation

Périmetie d'0AP considére dans le cadie de la présents

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
1 0,25 16 4 Opération d'ensemble en une seule phase
2 0,22 18 4 Opération d'ensemble en une seule phase
Janvier 2026 19

CC Vallée de la Haute Sarthe



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

OAP n°:

18

COURTOMER - Rue du 13 aolt 1944

| PROGRAMMATION |

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Logende synthétique » qui suit :
Les sections « Elements conplémentaires » et

al'oar ccontre,

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss

LEGENDE SYNTHETIQUE

» Amorce de desserbe
dd  Frngeaade

fiche
VL péimétre de programmation

Perimetre d'0AP considéré dans le cadre de la présente

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Point d'attention concernant |'assainissement collectif
(pompe de relevage probablement nécessaire pour le
raccordement au réseau).

Périmétre d'application

Superficie

Objectif de densité (logts/ha)

Nombre de logements

Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation

OAP

0,15

20

Opération d'ensemble en une seule phase

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026

20
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19 / COULONGES-SUR-SARTHE - ZI de Coulonges

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'OAP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

< » > Continuité douce a créer

® o & Continuité douce a créer

d<d Frange a ader

@ ©  Haie a préserver

«--} Vue a valoriser

< == Renaturation permettant une gestion du pluvial
Parking

P
@ Batiment a supprimer ou a faire muter
Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente fiche

Périmétre de programmation

Secteur a vocation photovoltaique

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Batiment a mettre en scene : la gare.
Prolongement de |'ossature végétale le long de la Véloscénie.

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 21
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OAP n°:

20

COULONGES-SUR-SARTHE - Avenue Résidence du Lac

Le Préambule des OAP détallle les dispositions relatives
ala « Legende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
aloap clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE

” Amorce de desserta
GO Haie apiéserve
Perimetre d'0AP considéré dans le cadre de la présente

fiche
:':_-:E Périmétre de programmation
ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
Opération d'ensemble déja autorisée.

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 0,93 20 19 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026

22



OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

~® Ouest am"

| PROGRAMMATION |

OAP n°:

21

BURE - Bourg

Le Préambule des OAP détallle les disposttions relatives
ala « Logende synthétique » qui suit :
Les sections « Elements conplémentaires » et

al'oar ccontre,

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss

LEGENDE SYNTHETIQUE

» Amorce de desserbe
dd  Frageaade
X X Acces nterdit

@ Espace paysages

Périmatre d AP considéré dans le cadre de la présente

fiche
TV paimeue de programimation
ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
/

Périmétre d'application |Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de |'Orientation
Périmeétre de programmation 0,33 15 S Opération d'ensemble en une seule phase
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 23
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§ OAP n°:
8 ——" |\ 22 ) AUNAY-LES-BOIS - Rue de la Boissellerie

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE
—  Multiples accés possibles

44 Frange a ader

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente fiche
g

1 Périmetre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |

Périmeétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation

OAP 0,16 19 3 Opération d'ensemble en une seule phase

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 24
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OAP sectorielles - Dossier d’Approbation

OAP n°:

23 /COULONGES-SUR-SARTHE - Rue des Mares

Le Préambule des OAP détallle les dispositions relatives
ala « Logende synthétique » qui suit :

Les sections « Elements conplémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiquss
alOAP clcontre,

LEGENDE SYNTHETIQUE
» Amorce de desserbe

dd  Frageaade

@O Haie dpréserver

* Zore humide

Périmetie d0AP considére dans le cadre de la présente
fiche

Périmetie de programmation

:---.

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

Prise en compte de |a zone humide en phase opérationnelle,
selon la démarche « Eviter, Réduire, Compenser » (ERC).

| PROGRAMMATION |
Périmétre d'application | Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
OAP 0,45 20 9 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
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OAPn°:

24 /HAUTERIVE - Rue de I'école

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives
a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'0AP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE
—  Multiples accés possibles
44 Frange a ader
@ ©  Haie a préserver

‘ * Voie de desserte principale
X X Accés interdit

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente fiche
=

Périmétre de programmation

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES

| PROGRAMMATION |
Périmetre d'application |Superficie | Objectif de densité (logts/ha) | Nombre de logements | Modalités de mise en oeuvre de I'Orientation
Périmetre de programmation 0,79 15 12 Opération d'ensemble, éventuellement en plusieurs phases
CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026
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25 /SAINT-JULIEN-SUR-SARTHE - Rue de Paris

Le Préambule des OAP détaille les dispositions relatives

a la « Légende synthétique » qui suit :

Les sections « Eléments complémentaires » et

« Programmation » précisent des dispositions spécifiques
a l'OAP ci-contre.

LEGENDE SYNTHETIQUE

ﬁ Amorce de desserte

@© ©  Haie a préserver

Périmétre d'OAP considéré dans le cadre de la présente
fiche

ELEMENTS COMPLEMENTAIRES
Secteur a vocation d'activités économiques.

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 27
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Echéancier des zones AU - Dossier d’Approbation J Ouest am’

1 CADRE JURIDIQUE

Article L. 151-6-1 du Code de I'Urbanisme :

« Les orientations d'aménagement et de programmation
définissent, en cohérence avec le projet d'aménagement et de
développement durables, un échéancier prévisionnel d'ouverture a
l'urbanisation des zones a urbaniser et de réalisation des
équipements correspondant a chacune d'elles, le cas échéant. »

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 2



Echéancier des zones AU - Dossier d’Approbation

~® Ouest am’

2 PORTEE DE UECHEANCIER DE
PROGRAMMATION

Dans le cadre du PLUi, I'échéancier de programmation porte sur la totalité
des zones AU.

Au regard du pas de temps du PLUi (horizon 2036) :
* La notion de « court terme » correspond a une premiére période
de 5 années (2026-2030) ;

* La notion de « moyen terme » correspond a une seconde période
de 5 années, en chevauchement avec la premiére période (2029-
2033);

* Lanotion de « long terme » correspond a une troisieme période de
5 années, en chevauchement avec la seconde période (2032-
2036).

L’échéancier est prescriptif sur la période de démarrage effectif de
'opération (en termes de dépot de PC), induisant une anticipation
adéquate de la phase opérationnelle. Il signifie que sur le secteur d’OAP
concerné, une opération ne peut démarrer qu’a partir de la période ciblée
ou ultérieurement.

Cing catégories ont été identifiées :
* Trois catégories « classiques » :

— Court terme : possibilité d’engager une opération dés la
premiere période (2026-2030), mais aussi ultérieurement ;
- Moyen terme: possibilité d’engager une opération
uniquement a partir de la seconde période (2029-2033),
mais aussi ultérieurement ;
- Long terme: possibilité d’engager une opération
uniquement a partir de la troisieme période (2032-2036).
* Trois catégories « mixtes », réservées pour des opérations de plus
grande envergure ou de plus grande complexité (en lien avec un
possible phasage des opérations) :

- Court-terme / moyen-terme : possibilité d’engager une
opération dés la premiére période (2026-2030), sachant
que l'opération pourrait s’étaler sur la seconde période
(2029-2033) ;

- Moyen terme / long terme : possibilité d’engager une
opération dés la seconde période (2029-2033), sachant
que l'opération pourrait s’étaler sur la troisieme période
(2032-2036) ;

- Court-terme / moyen-terme/ long-terme: possibilité
d’engager une opération a tout moment, si les conditions
définies par ailleurs dans I'OAP sont respectées. Cette
catégorie concerne également les opérations qui
pourraient s’étaler sur plusieurs périodes.

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026
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i1 Limite de commune ® 20_0062_BATIS_RECENTS ECHEANCIER

[] Limite de zone U et AU [ Court-Terme / Moyen-Terme / Long-Terme , .
Echéancier

COURTOMER

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 4
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71 Limite de commune

[ Limite de zone U et AU

® 20_0062_BATIS_RECENTS ECHEANCIER

I Court-Terme

Echéancier
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71 Limite de commune ECHEANCIER [ Court-Terme / Moyen-Terme / Long-Terme

[ Limite de zone U et AU [l Court-Terme / Moyen-Terme [_] Long-Terme P .
Echéancier

HAUTERIVE

e i
A
0 250
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|___J Limite de commune ECHEANCIER - Court-Terme / Moyen-Terme / Long-Terme

[ Limite de zone U et Au [l Court-Terme ] Moyen Terme / Long-Terme
- Court-Terme / Moyen-Terme [__| Long-Terme

Echéancier

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 7
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771 Limite de commune [__] Limite de zone U et AU ECHEANCIER

I Court-Terme / Moyen-Terme

Echéancier

SAINT-AUBIN-D APPENAI

/
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\

N
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771 Limite de commune [__] Limite de zone U et AU ECHEANCIER

T I Court-Terme / Moyen-Terme , .
Echéancier

SAINTE-SCOLASSE-SUR-SARTHE Rue de la Noe

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 9
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771 Limite de commune [__] Limite de zone U et AU ECHEANCIER

I Court-Terme

Echéancier
UR-SARTHE Rue des Quatres Vents

SAINTE-SCOLASSE-S

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026
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771 Limite de commune [__] Limite de zone U et AU ECHEANCIER

T [ Moyen Terme . .
Echéancier

SAINT-JULIEN-SUR-SARTHE

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 11
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1 PREAMBULE

Les OAP thématiques s’appliqguent de maniére générique a I’'ensemble du
territoire.

Elles ont généralement une portée de recommandations ou pédagogiques.
Certains éléments, surlignés ont une portée prescriptive.
D’autres éléments, surlignés en bleu clair, ont une portée de
recommandation.

Sur les secteurs concernés par des OAP sectorielles, les orientations des
OAP thématiques s’appliquent en complément des orientations de I’'OAP
sectorielle concernée (ces derniéres étant prioritaires).

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 3
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2 OAP « CONTINUITES ECOLOGIQUES »

L'OAP thématique « Continuités écologiques » a pour fonction de poser
des recommandations visant le renforcement et la restauration des
continuités écologiques et des réservoirs de biodiversité.

TRAME VERTE ET BLEUE

Le volet « trame verte » et le volet « trame bleue » sont portés par le
réglement (graphique et écrit) et ses dispositions prescriptives. Ces
éléments sont rappelés ci-dessous de maniére synthétique.

TRAME VERTE

La protection de la Trame verte passe par des mesures adaptées
concernant les principaux boisements et le maillage bocager.

Concernant les boisements, ceux-ci sont pris en compte soit a travers un
zonage Nf (lorsque les boisements sont soumis a Plan Simple de Gestion),
soit par un classement au titre des Espaces Boisés Classés (articles L113-1
et L113-2 du Code de I’'Urbanisme). Complémentairement aux dispositions
relatives aux EBC, une regle de recul obligatoire de 7 m vis-a-vis des EBC
est imposée pour tout batiment nouveau.

Concernant le maillage bocager, le réeglement graphique (zonage) présente
deux typologies de haies : les haies d’intérét modéré et les haies d’intérét
majeur. Les mesures de préservation sont différenciées et sont édictées en
vertu de l'article L.151-23 du Code de I'Urbanisme. Pour ces deux
catégories de haies, les coupes et abattages sont soumis a Déclaration
préalable (en-dehors de leur entretien). Les possibilités de suppression de
haies sont plus limitées pour les haies d’intérét majeur. Enfin, les
obligations de replantation en quantité et/ou linéaire sont renforcées pour
les haies d’intérét majeur.

TRAME BLEUE

La protection de la Trame verte passe par des mesures adaptées
concernant les zones humides et les cours d’eau.

Concernant les zones humides, le zonage reprend les secteurs identifiés
comme tels sur la base d’investigations de terrain. Ce repérage n’est pas
exhaustif. Le réglement écrit précise les mesures de protection et les
dérogations possibles. Autant que possible, il s’agit de limiter I'impact sur
les zones humides, selon la séquence « Eviter-réduire-compenser ».

Concernant les cours d’eau, le zonage repere le réseau hydrographique du
territoire. Le réglement écrit précise les mesures d’éloignement des
constructions et installations vis-a-vis des cours d’eau, ainsi que les
dérogations possibles : I'objectif est de préserver les abords des cours
d’eau pour des motifs liés aux continuités écologiques, mais aussi pour des
motifs paysagers. Il précise également l'interdiction des comblements,
affouillements et exhaussements du sol dans une marge de recul vis-a-vis
des cours d’eau, ainsi que les mesures d’exception (travaux nécessaires a
I'entretien et la restauration du réseau hydrographique...).

TRAME NOIRE

PROPOS INTRODUCTIF

Afin de définir la Trame noire, I'Office Francais de la Biodiversité expose les
éléments suivants: « La lumiere générée par les systemes d’éclairage
pendant la nuit a de graves conséquences pour la biodiversité. Par exemple,
les oiseaux et les insectes nocturnes se repérent et s’orientent en fonction
des étoiles ou de la lune. lls sont attirés par ces sources lumineuses
artificielles et perdent leurs repéres. Au contraire, d’autres espéces comme
les chauves-souris fuient la lumieére, et ces installations constituent pour
elles des barriéres quasiment infranchissables qui fragmentent leur habitat.
La présence de lumiére artificielle perturbe également le cycle de vie des
étres vivants et a notamment un effet sur la saisonnalité des végétaux.

CC Vallée de la Haute Sarthe
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Pour lutter contre ces effets, la démarche de Trame noire a été mise en
place avec pour objectif de préserver ou recréer un réseau écologique
propice a la vie nocturne. Elle vient compléter la Trame verte et bleue qui
a été envisagée essentiellement du point de vue des espéces diurnes. »

Deux axes d’intervention majeurs peuvent étre retenus : « la conservation
et la protection des corridors et noyaux écologiques nocturnes, et |[...] les
mesures de gestion de I’éclairage artificiel. » (CEREMA, Trame noire en
Hauts-de-France. Mission d’assistance de la DREAL et du ministére de la
transition écologique et solidaire en 2019. Rapport d’étude, p.42).

CONSERVATION ET PROTECTION DES CORRIDORS ET
NOYAUX ECOLOGIQUES NOCTURNES

La prise en compte de la trame noire est effectuée par :

* La protection des principaux noyaux écologiques (Natura 2000,
principaux boisements) : sachant que ceux-ci ne sont globalement
pas soumis a une pollution lumineuse particuliere, la tres forte
limitation des possibilités de construire vient garantir leur maintien
en |'état du point de vue de la trame noire ;

* L’encadrement strict des possibilités de construire en campagne,
zone au sein de laquelle la pollution lumineuse est
particulierement faible ;

* La préservation des corridors écologiques constitués d’une part
par le réseau hydrographique, d’autre part par le maillage
bocager :

- En campagne, l'inconstructibilité des abords du réseau
hydrographique permet de maintenir ces corridors
fonctionnels, que ce soit pour le déplacement d’espéces
nocturnes ou en tant que zones de chasse ;

- La protection du maillage bocager par le réglement (cf.
réglement écrit et zonage) participe pleinement a la
préservation des corridors de la trame noire, le bocage

constituant un support essentiel pour le déplacement des
especes nocturnes en tant que point de repére.

GESTION DE L’ECLAIRAGE ARTIFICIEL

Dans le cadre de projets d’aménagement publics ou privés, on portera une
attention particuliere au niveau des solutions d’éclairage envisagées,
notamment afin de mettre en ceuvre des dispositifs et dispositions
réduisant I'impact de la pollution lumineuse :

* Limitation des dispositifs d’éclairage, en visant a ne pas multiplier
les points lumineux ;

* Orientation de [Iéclairage évitant d’éclairer vers le ciel
(ULR* = 0%) ;

* Choix du dispositif d’éclairage du point de vue de lintensité
lumineuse et du point de vue du spectre le moins impactant pour
la faune nocturne et lucifuge, a savoir le spectre rouge (lampes a
vapeur de sodium basse pression de couleur ambre, lampes Leds
de couleur orangée...) ;

* Choix dans la gestion quotidienne de I'éclairage : durée et/ou
horaires d’éclairage.

* Upward Light Ratio : proportion du flux lumineux dirigée vers le haut. Un ULR de 0%
indique une absence d’éclairage au-dela du niveau horizontal du luminaire, et donc orienté
uniquement vers le bas.

Orientation Couleur Intensité Période

Source de l'illustration : Réserve internationale de ciel étoilé du Mont-Mégantic, Canada

CC Vallée de la Haute Sarthe
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PRISE EN COMPTE SPECIFIQUE DES CHIROPTERES
CONCERNANT LES ZONES DE REPOS

Les éléments qui suivent présentent quelques éléments visant a prendre
en compte les zones de repos des chiroptéres, notamment dans le cadre

de réhabilitation de batiments.

lls correspondent a une plaquette réalisée a cet effet par le Groupe

Chiroptéres Pays de la Loire.

FICHE BATIMENTS

#

Les batiments et habitations,
des gites accueillants

Des vastes combles d'églises ou de chiteaux aux greniers plus exigus de maison particuliére, en passant par
les volets, les linteaux, poutres, toitures, dépendances ou autres lieux parfols plus originaux, les chauves-souris
établissent trés souvent lew gite chez I'Homme.

Les espéces de chauvessouris habitant nos maisons sont dites anthropophiles.
Elles utilisent une grande variéte de gites liés aux habitations mais ce sont
principalement les combles et autres espaces sous les toitures qui
accueillent des colonies de femelles. An printernps, elles s'y mstallent zfin
de mettre au monde leur unique jeune puis I'élévent tout au long de I'ég

Quels enjeux é les bati 2

Prés dela moitié des espéces de la région utilisent les habitations pour
mettre au monde et élever leurs jeunes. Les combles sont indispensables &
la survie de certaines espéces, d'autant que les colonies sont trés lides a leur
gite, utilisant, génération aprés génération, ce lieu une fois adopté

Les périodes importantes . Travaux impossibles Travaux 4 éviter

E M A M

Som

& @ Eléments favorables

D'une maniére genérale, le gite doit €tre bien
expose afin de produire une chaleur suffisante,
avolr des ouvertures suffisarnment grandes et
ne pas abriter de pigeons ou de prédateurs
(chat, fouine, chouvette.. ). La présence de
certains types de linteaux ou de poutres peut
Shorer 'accueil des ch s
En dehors des combles, des volets exposss au
sud et constarmnment ouverts peuvent accueillic
CETTANES ESPECES.

. Travaux possibles

)

hiter avec

les chauves-souris

CC Vallée de la Haute Sarthe
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& Chauves-souris en bati, bon 2 savoir

Vous avez une colonie chez vous. Quelques conseils simples permettent d'assurer 1'épanouissement de
wos petits woisins. Pour tous les gros aménagements, ne pas hésiter a solliciter les associations naturalistes

Un code de bonnes pratiques pour le propriétaire ou Putilisateur
1= regle

Ne pas ber 1a colonie en période de
Periock trés sensible, le moindre dérangement peu

tomber au sol. La tranquillité est le maftre mot,
(charpente, toiture...)

production (mai a aoit)
er fatal pour les jeunes qui peuvent
nt & reporter 4 plus tard

Ne pas modifier les conditions d’éclairage et d’aération
Fas de lumigre 3 proximité de la colonie (dars le comble pa
les sarties {par exemple dans le cas de mise
owvertures, veiller 3 maintenir les conditions d'ézlai

xenple), ni d éclairage direct sur
création GE nouvelles

Attention aux modifications des accés (fermeture partielle ou compléte)
IcEalen petits

Muain & orelles édvancrées

il ne faut pas modifier les passages utilisé
1 f erple) . Dans le cas contraire
nseils.

Des a priori a oublier...
... ou quelques réponses aux questions les plus souvent posées :

8 les chauves-souris mangent-elles la laine de verrs o
NON, ce ne sont pas des rongeurs |

s fils Electriques 7

¥ La colonie va s démultiplier trés rapidement 7

NON, les femelles n'élévent, dans le meilleur des cas, qu'un jeune par an |
B Les chanes-souris s'accrochent dans les cheveux 7

NON, elles n'ont aucune raison de se livrer 3 un tel comportemnent !

B Les chaves-souris sont dans mamaison toute I'année 7

NON, elles cherchent laplupart du temps des sites plus tempérés en hiver,
et y dorment trés discréternent.

Barbastelles d'Bwrope

Quelques désagréments pour un grand bénéfice !
5

s chauves-souris

En général, il ext facile de s'accommoder de la présence d
ves en automne/hiver | ils serviront d'en;
a période de croisss 5
m trés bons a\mlmxes elles mangent beaucoup d'insectes (pluv de 600 moustiques par heure pour certaines espices) |
8 siun individu pénétre par une fenétre owverts ; éteignez la lumiére et il sortira tout seul

TEMENTS SETONT £V 1 ]'\Iclm

® le maintien de la colonie est une maniére de participer 4 la protection de ces espéces,

TEMOIGNAGE

Mme DRONNO, résidente @ Champtocealix (49}

Notre propriété acoueille tous les étés, depitis de nombreuses années, une colonie de Barbastelles dans une pouire. Depuis 2009,
les spéaialistes des diaives-5ouris viennent les compter et nous avaons été surpris & apprendre Qe cette espéce étdit e courante.
Cela nous a encourageé & les préserver ainst que lensemble de la faune etla flove présentes sur notre proprigté. Depuis nous nos
réouissons de les revolr chaque année et d'en apprendre d chague fois wn peu phis.

%ir\
P oo N
4 “‘“&\
y 0
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® Adapter la gestion ct |'cntretien

La taille ou la configuration de certaines colonies nécessitent 7-*-( T ‘ {
des aménagements simples, évitant ainsi quelques V “
désagréments. De méme, une adaptation de certaines
prafiques est indispensable 4 la pérennité du site.

Entretien courant

Le pnnmpal entretien consiste i mleser Ie guano (ereréments), Dans

Badwes de protection dans we comble

AMENAZEMENT EN SUOINE /hm‘z

Traitements sur la charpente

Cholsulamtlereacnve(se ¥ és de l'artisan)

A proserire : lindane, hexachloride, hexachloreeyelohexane

gnol (PCP),

Choisir sa période d’intervention
Les traiternents doivent avoir lieu entre 1a mi-novembre et 1a fin janvier afm
aux produits de disparsitre avant le retour de la colonie. Bien aérer le comble zpre

ell
Resped:erles doses
Pratiquer les pulvérisations 3 basse pression, voire par injection, et éviter les solvants
pétroliers, Sauf ezs particuliers, ne pes wtiliser de les et d'insecticides ligs : le premier est
généralement inutile et ces produits sont ligs per des

Colonie de Grands Rbinolophes
dars wn comd

Crepls et rejointoiement sur ks murs

magonrerie dotvent prendre e
purer les animaux d:
ent réagir

ompte lacol
repérer en le:

EMOIGNAGE

Jacques CHAMBIER, maire et Jean-Louis COCHAN, conselller municipal chargé des hatiments
& Savennieres (49)

Depis phisiewrs années, cette énorme colonie de plusiewrs espéces de daaves-souris fait Pobjet de toutes les attentions de I part
de la commune et de la LPO. Des baches qjustées ont été posees par la LPO Anjou afin de faclliter le nettoyage annuel, Vaccés &
& aménagé pour éviter Ventrée des pigeons et la colonle a £ hmnitée d certaines piéces. En 2010, des animations ont en phis été
organisées pour les habitants. Fort de ces sucos, des protections réglemen taires sont méne d 'étide:
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® Améliorer des acces existants

L'une des principales menaces pour les chauves-sourls dans les batiments est la fermeture
inappropriée de leurs acces (fenétre, abat-son. ). Ainsi, afin de restaurer ces passages, il existe quelques
actions simples. Elles permettront a ces animaux de rejoindre leur gite, tout en prévenant l'entrée d'espéces
indésirables, pigeons domestiques plus particuliérement.

Adapter une fenétre ou une porte existante

Des ouvertures sont souvent existantes. Pleines ou grillagges, il suffit de les amenager en
nloubliant pes leur i8le premier : fermeture dusite pour les visiteurs (hommes, pigeons..J,
cccultation de la lumigre

Aménagement d'une fenétre
Exemples d'ouvertures type « boite auxlettres » avec ou sans chicane,

-4

Restaurer un grillage sur abat-son ou autre

Une part inquiétante de nos dochers et bitiments patrimoniaux est aujourd'hui grillagée, alors
mEme que ces lieux sont parfaits pour les colonies. Ces bariments sont souvent classés, les aménagements
présentés icisont done [Egers et sans impact visuel sur le site.

Outre l'inaccessibilité de ces sites pour les chauves-souris, les grillages engendrent une mortalité

par emprisormement. Des solutions simples sont envisageables

Aménagement d'une porte
Création d'une ouverture en haut de la porte,

o1 i

2# consell

Remplacer le grillage en place

Chotsir un grillage ¢ perméable » en forme de losange,
galvanisé et aux mailles d'au moins 5 an de 6t ou un grillage
étanche le plus fin possible, évitant toute pénétration.

1= conseil
Aménager les accés

Créer des accés type « boite aux
letires »en haut de I'abatson oude
l'ouverture, sur la partie intérieure

agement d'un abat-son = s = =
Quelques regles générales pour créer un acees :

= Quvertures : hauteur de 7 & 15 cm selon les cas | largeur d'aumoins 40 cm

® Pas d'augrentation de la lurinosité du site

= Empécher l'entrée des pigeons : pas de reposolr devant 'enirée {plateforme,
perchor...)

= e pas favoriser la prédation par les chouettes et swrtout les chats.

oTlums

Jean-Marcel Supiot, maire de Vaudelnay {49}

Le Parc vatwrel régiondl Lotre Anjou Towratme et la LPO Anjou ont dézovvert une colonie mendcée d' Oretllards gris dans Véglise
comnunale. De par la présence de pigeons domestiques avie déjections préjudiciables, des « grillages @ pole » avaient &té posés
dermiére les abat-sons du clocher. Les Oreillards venaient s’y emprisonver et mourir. Soucievse de préserver les diaives-501s,

Ia municipalité a awtorisé le PNR et les bénévoles @ poser un gnillage non tal, conforme avic cahiers des charges des bitiments
dassés et impermeéable aux pigeons.

® Créer dec nouveaux acces

La démar che de rendre accessible un site favorable aux chauves-souris nait souvent du contexte :
condamnation d'une entrée utilisée par ces mammiféres, rénovation de combles, dangerosité du site, colonie
historiquement connue mais disparue, ou tout simplement démarche volontaire du propriétaire de favoriser
et préserver ces espéces.

La chiroptiére

La chiroptiére est une ouverture en forme
de trémie, discréte et esthétique, pratiquée
dansla toiture

Elle re peut étre réaliste que lors de ravaux
de réfection ou alors étre prévue lors de la
conception de bétiments neufs

Deétails dune chiroptiére

7 etume

Caracténistiques technicques

Ouverture de 40 an de large au minimum
et de hauteur variable (6 2 15 cm en fonction

de la configuration)

1l est utile de fixer une planche horizontale de 5 2
10 em de large @ ras du bord inférieur de la chiroptiere,
aur laquelle les chawvessouris peuvent s poser avant
I'envol. Penser également & gamir cette planche et
la chiroptiere d'un revétement rugueux (reofing,
planche.. ).

La chiroptiére doit étre placée au plus haut
3 mi-hauteur du toit afin de garantir un microclimat
chand dans la zone supérieure du comble. Ce dispositif
doit &tre solide et complétement étanche, llest
placé de préference & proximit des zones vertes (pares,
vallees.. ), dans les secteurs les moins éclairés et
les moins exposes aux intemperies

Ce type d'installation nécessite I'intervention de
professionnels qui veilleront 4 ne laisser dépesser aveune
points ou zutre objet pouvant blesser les chauvessouris.

La chatiére

1l s'agit d'une simple bouche d'aération insérée dans le toit.
Cette ouverture pemnet, 2ux eSpEces QUi pEUVENt eNtTer en se posant,
d'accéder au comble. Il faut prendre les modeles les pluslarges et les =
owertures doivent étre débarrassées des obturations,

Exemples de chatiére

CC Vallée de la Haute Sarthe
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® Ameénager lcs combles

Dans certains cas extrémes, la cohabitation peut nécessiter des aménagements importants en présence
d'une colonie 11 est alors Indlspensable de se rapprocher d’'une assoclation de protection de

la nature. Les solutions s'améliorent d'année en annés, mais aucune certitude n'existe quant a l'attitude
de la colonie vis-4-vis de l'aménagement. Néanmoins, l'attachement 4 lewr site permet souvent la réussite
de cette enfreprise. Deux régles dolvent étre respectées : maintenir les acces et la configuration
deI'ensemble du site.

© Installer dcs gites artificiels

Ladisponibilité en abris est souvent un facteur limitant la présence des chauves-sowris. Powr cette raison,
la pose de gites artificiels peut étre envisagée al'intériewr de certains batiments ou sur les extérieurs.
Attention, la pose de gite ne compense pas un abri détruit, elle peut seulement lirmiter la perte de gite

Différents gites possibles

En hiver, des briques creuses peuvent étre utilisfes dans
les secteurs les plus temperés du batiment On en bouche
un c3té, et on les fixe 2u mur, avec les cuvertures vers

le basou le céné

Aménagements simples

1l est sowvent possible de cloisonner le combleen 2 parties dans le sens de la longueur Une eloison béachée ou en dur est alors montee, en
conservant la connexion entre les aces et la partie cloisormée. Idgalement, on conservera la pertie déjautilisge per la colonie, visible gréce
2ux tzs de guano au sol.

Pour e reste de I'année, on cherchera 4 aéer

des interstices de tailles variables en diversifiant

les gites chauds et tempérés. On peut tout d'abord
adapter |'existant.

Al'intérisur des bériments accessibles, 1l exists toute
une batterie de possibilités entre les chevions, les jonctions
de poutres,

Ainsi, une poutre ou un linteau permetuont l'accrochage
d'une plancherte 4 la verticale. On prendra alors soin

de laisser unespece de 142 cm d'épaisseur, et d'occulter
le dessus. Cet aménagement peut e fit & 1'intérieur
d'une grange par exemple, ou sur un linteau bien exposé

Aménagements plus importants

Cloisonnement partiel

1l est parfois possible de créer une mansarde pour ireiter la colonie & = maintenir dans un
« caisson » imbriqué dans le comble. Un plancher est alors construit et Ia pertie concerrée
est ensuite isolée du reste. Get espece doit avoir au moins 1,5 m de hauteur et plus de L m
de large. Plus il est vaste, mieux c'est. Attention, certaines especes ne le tolérent pes (Grand
Murin par exernple)

onnement total
Dans des cas exmémes et seulement avee certaines espéces, on peut limiter lacolonie & une
peartie entiére du comble, un pignon par exemple. Pour ce faire, on montera par exemple

une cloison en plétre aves une bonne isolation. On peut aussi exclure lacolonie de la partie
habitée en la cloisonnant sous la portion de la toiture oi1 se trouve l'accés.

av-dessus d'une porte ou d'une fenétre

On peut également installer un volet ou un bardage
en appui sur des tasseaux contre un mug, 4 1'extérieur

Quelques consells :

= Sauvegarder
Un aco2s pour les suivis
et le nettoyage

On peut aussi utiliser des gites artifidels vendussur
le commerce ou constructibles via des plans. Se renseigner
aupres de l'association de protection des chawvessouris lecale

Y

BT ume

Gites sur poutres
® Installer une bonne

isolation thermicque
et phonique

= Veiller 2 une parfaite
etancheite entre les 2
parties ducomble

® Cholsir des endroits chauds et tranguilles

= Biter d'installer ces gites audessus d'une surface devant rester propre - voiture, rebord de fenétre. . ; préférer le dessus de
parterre de fleurs, la grange, le comble incocupé. .

» Les installer le plus haut possible et les onenter au sud pour ¢qu'ils bénéfident de la chaleur

= Utiliser du bois non traité, rugueux, épais ; ajouter éventuellement des rainures horizontales

= Installer des fixations trés solides et durables

= Choisir un endroit accessible par les chauves-souris, ol aucun proj et n'est prévu

= Ne pas perhuber le gite.

= Et bien entendu,
nejamais réaliser

les travaux en periode
depresence de lacolonie

Comstruction ' catsson isclé

TEMOIGNAGE

Exemple &' améndgements simplks

Renaud Jospin, directelr d'exploitation CTC, Montjean-sur-Loire {49}

La carmiére de Chateaipanne est proprigtaire dune maison de contremaire atrefois wtiliséz sur e compl

chaufournier de Montjean. Cette bitisse accueillan t une colonie importante dz Grands Rbtnolophes et de Murins 4 oreilles
échancrées en périmétre Natura 2000 et Pentreprise étant intégrée ¢ Udssociation du patrimoine de Montiean, @ a & décidé en
2006 de créer des ouvertures favorables aitx chauves-sourts et 1a réfection de la toitire par n soutien de FEtat. C'est wne maniére
de nows impliguer dans la protection du patrimoine et de la biodiversité.

Olivier Bechet, résidant & Chateau-1"Hermitage (72)

Cette idée d incorporer des caissons Sous ma toiture pour dcoigiflir des chawves-souris m’a immeédiatement intéressé. Four moi,
Cest avant tout une démarche de protection et d'acauetl d'espéces mendcées. Actuellement, je rénove ma maison en utiisant des
matériauix respectigvic de Uenvironnement. Ajouté a cdda, la aréation d'vn systéme de traitenent des equx par pliytoéy 5
J e espérer que ces chauves-souris sauront trowver le gite et apprécier la nowritwe aux abords de la maison.

CC Vallée de la Haute Sarthe Janvier 2026 9
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® Les espéces présentes
dans les batiments et habitations

Les chauves-souris utilisant les habitations et tout particuliérement les combles sont dites anthropophiles
Cesespéces apprécient la chaleur de ces sites, indispensable pour metire au monde leurs jeunes etles élever.
La majorité des espéces anthropophiles sont en régression. La préservation de lewrs gites estivaux constitue
l'une des actions majeures de préservation

Grand Rlunolophe et Murin a oreilles échancrées

de chauves-souris,

s différentes blolooquﬂmmr et morpholr giquement,
£ Constitées
parfois de plusieurs centaires d' individ colonies, de par I d Rhinclophe, ne
P’ vent s'établir que dans de vastes cnmbles calmes et accesnhlts en vol. Ces
suspendues en évidence sur les charpentes des combl

quitteront

uris anthropophile. D'une
conmait, entre autres, grice 4 son
¢. Elle recherche les vastes combles,

chauds et L,a]xnes auxquels el cEde directement en vol ou pa
repration. Se tenant bien sou Svidence tre la toiture, les Grands

pwrrnmom de prouwzx leur P'Imw:i

Colonie de Grands Murins

Plplst.relle commune et Sarotine commume

Sces, comme leurs noms 1'indiquent, sont réguligres dans nos

contrées. La Pipistrelle commune est I'espéce la plus fréquemment

rencontrée dans les batiments anciens ou récents. Elle s'adapte trés
facilement et peut cccuper une multitade de

les murs, dermmigre les volets, inter

s (grenier, rous dans

divers...). La Sérotine, bien que
son pelage brun et sa face noire, ext deux fois plus grande et s'établit plus
fadlement dans des espaces plus vastes comme les greniers

Teuta
1 23 2wl 200

e Tanét inis

. ) s vea ome

Mustrations : Oliies Lok - Canpestion : Les pleds sux
e 51 pAST 1ECy e I e peimerie Qe bk i
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3 OAP « ENERGIES RENOUVELABLES »

PROPOS INTRODUCTIF

Sur le plan des énergies renouvelables, le territoire entend mettre en avant
des orientations suivantes pour les trois formes suivantes :

* Le solaire/photovoltaique ;
e La méthanisation;
* Laressource bois-énergie.

Les autres typologies d’énergies renouvelables sont considérées comme
moins souhaitables. Pour autant, des orientations relatives a I'éolien sont
également formulées.

De maniére générale, leur développement doit tenir compte d’un
ensemble de parameétres, que ce soit en termes de géographie du

territoire, de lien avec les activités existantes (agriculture...), de
préservation de l'outil agricole (foncier et sites agricoles), de prise en
compte des paysages, d’acceptabilité sociale, etc.

@ 3.1 METHANISATION
(=)

APPROCHE GENERALE

La méthanisation constitue un axe pertinent de valorisation des résidus
issus de I'agriculture locale.

Les zones d’implantation potentielles de nouvelles unités de
méthanisation sont dépendantes de la disponibilité des résidus de
I'agriculture, voire de 'industrie agro-alimentaire, et déterminées par la
réglementation :

Bl es projets de méthanisation portés par la profession agricole

seront congus dans le prolongement d’exploitation(s) agricole(s)

avec la valorisation d’au minimum 50% de sous-produits agricoles|
en masse de matiere brute (fumiers, lisiers, couverts végétaux,
...). Tout projet devra étre porté par un agriculteur ou une
structure détenue majoritairement par des exploitants agricoles.
Ces projets sont envisageables en zone agricole ou en zone
d’activités économiques.

Les autres types de projets doivent trouver place dans les
secteurs a vocation économique.

Les nouveaux projets d’implantation doivent justifier des principes

LIl es modalités d’insertion paysagere des installations : intégration
de la dimension paysagére dans le choix de I'implantation et dans|
les volumétries des constructions et installations a implanter,
traitement particulier de [I'apparence des installations et
infrastructures, traitement paysager des lisieres (appui sur le
végétal existant, utilisation de la topographie...) ;

L 2 facilitation de I'acceptabilité du projet : démarches de
concertation en amont, incidences du plan de circulation,

précisions sur la maitrise des risques de pollution et des
nuisances dont les risques sur I’eau.

CONFIGURATION SPECIFIQUE EN ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES

L'implantation d’unités de méthanisation s’inscrira dans une gestion
économe du foncier, notamment concernant les acces.

CC Vallée de la Haute Sarthe
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Les dispositions ci-apres visent a souligner les enjeux génériques a prendre
en compte au démarrage de la réflexion sur les impacts paysagers d’un

llﬁ" 3.2 SOLAIRE / PHOTOVOLTAIQUE /

AGR'VOLTA'QUE projet de parc photovoltaique / d’un projet agrivoltaique :
iMlIDémarche de concertation continue avec les acteurs
APPROCHE GENERALE locaux, notamment pour poser les enjeux paysagers au stade de

Le Guide de I'insertion architecturale et paysagere des panneaux solaires

(signé en décembre 2022 par les trois ministeres de la Culture, de la
Transition écologique et de la cohésion des territoires, et de la Transition
ELNGIE)| constitue un outil 3 mobiliser pour mettre en ceuvre les
projets, quelle que soit leur échelle et leur localisation.

Principe général

De maniére générale, les installations solaires / photovoltaiques en
toiture sont autorisées sur I’ensemble du territoire intercommunal.

Principes relatifs a des projets de plus grande envergure

L’'impact paysager est un point central a considérer pour permettre le|
développement de parcs solaires / photovoltaiques / agrivoltaiques.

L’insertion de ces parcs dans les paysages nécessite une approche globale
prenant en compte les particularités et les reliefs alentours. [MIIE{E ile]y
paysagere sera en général plus réussie si le paysage reste lisible apres
implantation d’un projet.

Les installations au sol au sein de I’espace rural ne sont pas souhaitables,
sauf :

* Dans le cas de friches d’activités ou de carriéres pour lesquelles le
retour a l'agriculture est clairement compromis, ou encore apres
évaluation de la qualité des terres et de l'opportunité de
développer ce type d’équipement ;

* Dans le cas de projet d’agrivoltaisme.

I’état initial de I’environnement ;

AR ustification multicritere du choix du site ;

EMlustification des modalités d’insertion paysagere du projet.

Les justifications et modalités d’insertion paysagéres d’un projet de parc
solaire / photovoltaique / agrivoltaiqgue a Iéchelle du grand
paysage doivent notamment mettre I’accent sur :

L’étude et la vérification des scénarii d’'implantation a toutes les
échelles (territoriale, entité paysagere, locale et piétonne) ;

L’adaptation du projet en fonction des éléments paysagers :
utilisation de la végétation présente, utilisation du relief ;

La prise en compte des co-visibilités : prise en compte des lignes
du relief, préservation des cones de vue des routes principales.

CONFIGURATION SPECIFIQUE EN ZONES D’ACTIVITES
ECONOMIQUES*

* « Secteurs d’activités » des Plans réglementaires annexés au réglement
écrit

Les installations au sol dans les zones d’activités économiques sont

Les installations sur les batiments d’activités ou sur les espaces de
stationnement des entreprises sont a favoriser.

En cas de construction de batiment économique support de

photovoltaique, la volumétrie fonctionnelle pour I'activité doit étre
justifiée.

CC Vallée de la Haute Sarthe
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En cas de batiment économique de dimension inférieure aux seuils
d’obligation de pose de panneaux photovoltaiques, on envisagera autant
que possible la pose de panneaux photovoltaiques, ou a minima la
réalisation d’une structure porteuse pouvant accueillir a terme des
panneaux photovoltaiques.

CONFIGURATION SPECIFIQUE EN ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES

Les installations au sol au sein de I'espace rural sont interdites, sau
exception sur les sites non valorisables par I’agriculture (sites pollués,
anciennes décharges, anciennes carrieres non réhabilitables...) ou dans le
cas d’un projet agrivoltaique.

Les projets solaires portés par la profession agricole seront implantés soit|
sur les sites batis des exploitations (avec du photovoltaique sur toiture),
soit dans le cas d’un projet agrivoltaique.

En cas de construction de batiment agricole support de photovoltaique,
la nécessité et la volumétrie fonctionnelle pour I'exploitation agricole
doivent étre justifiées.

3.3 LA RESSOURCE BOIS-ENERGIE

Le territoire présente un potentiel important au titre de la ressource « bois-
énergie ». Son maillage bocager, préservé, présente plus de 1700 km
linéaires de haies.

L’accroissement annuel en bois bocager, correspondant au prélevement
possible, est estimé a environ 18 000 Metres Cubes Apparents Plaquette
(MAP). Cela correspond a la production d’environ 4300 tonnes de
plaguettes séches, ce qui représente un volume important.

Deux orientations sont a privilégier concernant la valorisation de la
ressource « bois-énergie » :

* Lagestion du bocage dans le temps (entretien, replantation) ;

* L’accompagnement de projets d’installation de chaufferies sur le
territoire, dans une logique de circuit-court et de développement
de nouveaux débouchés pour les exploitants.

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026

13



OAP thématiques - Dossier d’Approbation

® Ouest am’

~ 3.4 U'EOLIEN

APPROCHE GENERALE

L’impact patrimonial et paysager est un point central a considérer pour|
permettre le développement de I'éolien terrestre. L’insertion des

éoliennes dans les paysages nécessite une approche globale prenant en
compte les particularités et les reliefs alentours.JMIN(I{E il Ia W VA T-L=I¢:]
sera en général plus réussie si le paysage reste lisible aprés implantation
d’un parc éolien. Le respect des lignes de fuites, |la création de perspectives,
la cohérence et I'uniformité du parc sont autant de moyens permettant
d’assurer une insertion satisfaisante dans I'environnement.

En raison des enjeux et des impacts potentiels associés a I’exploitation des
éoliennes, 'implantation de tout parc est soumise a un examen approfondi
de l'intégration des éoliennes dans leur environnement et de la bonne
prise en compte des enjeux associés a leur exploitation, et fait notamment
I'objet d’une étude d’impact.

Les dispositions ci-apres visent a souligner les enjeux génériques a prendre
en compte au démarrage de la réflexion sur les impacts paysagers d’un
projet de parc éolien :

iMDémarche de concertation continue avec les acteurs
locaux, notamment pour poser les enjeux paysagers au stade de
I’état initial de I’environnement ;

ustification multicritéere du choix du site ;

2.
EMustification des modalités d’insertion paysagere du projet.

Les justifications et modalités d’insertion paysagéeres d’un projet de parc

éolien a I'échelle du grand paysage doivent notamment mettre I'accent
sur :

L’étude et la vérification des scénarii d’implantation a toutes les
échelles (territoriale, entité paysagere, locale et piétonne) ;

L’adaptation du projet en fonction des éléments paysagers :
utilisation de la végétation présente, gestion des nuisances
(sonores notamment), protection des vallées ;

LIl a prise en compte des co-visibilités : prise en compte des lignes
du relief, préservation des cones de vue des routes principales,
adaptation des distances entre les éoliennes et I’habitat ;

L 'évitement de [l'effet cumulatif de chevauchement et de
saturation visuelle obstruant les horizons utilisation des
éléments de reliefs pour atténuer I'impact visuel des projets,
prise en compte des champs éoliens en projet ou potentiels.

Par ailleurs, I'impact d’un projet de parc éolien devra également étre
évalué au regard des enjeux écologiques, notamment I'avifaune et les

CONFIGURATION SPECIFIQUE EN ZONES AGRICOLES ET
NATURELLES

L'implantation d’éoliennes s’inscrira dans une gestion économe du
foncier, notamment concernant les acces.

Les projets de petit éolien portés par la profession agricole seront
nécessairement implantés sur les sites batis des exploitations.
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1 CADRE JURIDIQUE

L'article L151-6 du Code de I’'Urbanisme dispose que :

« En I'absence de schéma de cohérence territoriale, les orientations
d'aménagement et de programmation d'un plan local d'urbanisme
élaboré par un établissement public de coopération
intercommunale comportent les orientations relatives a
I'équipement commercial, artisanal et logistique mentionnées aux
1° et 2° de larticle L. 141-5 et déterminent les conditions
d'implantation des équipements commerciaux, artisanaux et
logistiques qui, du fait de leur importance, sont susceptibles d'avoir
un impact significatif sur l'aménagement du territoire et le
développement durable, conformément a l'article L. 141-6. »

L'article L141-5 du Code de I'Urbanisme précise qu’il s’agit des :
« orientations et objectifs en matiére de :

1° Développement économique et d'activités, en intégrant les
enjeux d'économie circulaire et en visant une répartition équilibrée
entre les territoires

2° Préservation et développement d'une activité agricole
respectant les sols ainsi que I'environnement et tenant compte des
besoins alimentaire »

2 ELEMENT DE CONTEXTE : L'ORT

3 LUEQUIPEMENT COMMERCIAL,
ARTISANAL ET LOGISTIQUE :
ORGANISATION GENERALE A 'ECHELLE
DE L'INTERCOMMUNALITE

Le territoire est concerné par une Opération de Revitalisation du Territoire
(ORT). Le dispositif est centré sur I'agglomération du Méle-sur-Sarthe. La
convention porte sur la période 2021-2026. Elle peut étre prorogée par
accord des parties. Tant qu’elle est en vigueur, les orientations de la
convention s’appliquent.

Le territoire de la Communauté de Communes de la Vallée de la Haute
Sarthe comprend 31 communes et compte 7481 habitants (Insee 2021).

Il est organisé sous forme de plusieurs quartiers, a ’appui de poles :

* Le pole principal constitué par l'agglomération du Méle-sur-
Sarthe, dans la partie sud du territoire ;

* Le péle secondaire de Courtomer, dans la partie nord du territoire ;

* Le poble de troisieme rang: Sainte-Scolasse-sur-Sarthe, dans la
partie centrale du territoire ;

* Le pole-relais (depuis et vers Alengon) constitué par les communes
de Hauterive, Neuilly-le-Bisson et Le Ménil-Bro(t.

Ce caractére multipolaire implique une organisation spécifique de
I’équipement commercial, artisanal et logistique.

L’objectif de cette organisation est de répondre aux besoins des habitants
et des entreprises du territoire, en vue de conforter sa vitalité et de
renforcer son attractivité : en ce sens, les poles constituent autant de
points d’appui.

Du point de vue des flux, le territoire bénéficie de la RN12 dans sa partie
sud (axe ouest-est entre Alencon et Mortagne-au-Perche), le long duquel
se trouvent le podle principal et le pole-relais. La partie nord du territoire
est desservie par la RD3 (axe ouest-est entre Sées et Moulins-la-Marche),
la RD4 (Le Méle-sur-Sarthe — Courtomer) et la RD6 (Le Méle-sur-Sarthe —
Sainte-Scolasse-sur-Sarthe).
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4 UNE ORGANISATION DE L'EQUIPEMENT
COMMERCIAL QUI S’APPUIE SUR LES
POLES

Orientations relatives a I’'équipement commercial

L’armature commerciale s’appuie prioritairement sur les péles, dont les
ceeurs historiques sont compris comme I'espace privilégié pour I'accueil et
la confortation des commerces et services de proximité. L'offre
particulierement dense du Méle-sur-Sarthe, puis de Courtomer et Sainte-
Scolasse, vient apporter aux habitants et usagers du territoire les produits
de consommation du quotidien. Ces trois pbles sont appelés a irriguer
I’ensemble du territoire de ce point de vue.

Dans cette méme logique de proximité, les bourgs des autres communes
du territoire sont a méme d’accueillir de nouveaux commerces et/ou
services pour tenir compte des besoins et opportunités. La priorité donnée
aux ceeurs historiques des poles et aux bourgs vise a favoriser le recours
aux modes actifs de déplacement (piéton / vélo). Cet élément est d’autant
plus important que le territoire ne bénéficie pas spécifiquement d’une
offre de transports collectifs structurée.

Conditions d’implantation des équipements commerciaux dans les
pbles

Dans les pdles, I'implantation des équipements commerciaux est ciblée sur les
ceeurs historiques, sans limite de surface de vente. La poursuite d’une activité
commerciale existante est possible dans les secteurs périphériques de ces
cceurs, mais pas la création de nouveaux commerces, qui ont vocation a se
trouver dans une configuration la plus compacte possible.

Dans les autres bourgs, la confortation et la création de commerces est possible
dans I'ensemble de I'enveloppe urbaine, pour tenir compte d’enveloppes
urbaines de taille restreinte (par rapport aux péles).

L’armature commerciale est complétée par une unique zone a vocation
commerciale localisée en-dehors des bourgs: la Zone Commerciale
structurante des Portes du Perche — Ouest, structurée autour d’un
supermarché.

Conditions d’implantation des équipements commerciaux sur la ZC
des Portes du Perche

Sur la ZA structurante des Portes du Perche, il s’agit de s’inscrire d’une part
dans une logique d’optimisation du foncier sur les lots libres ou sur les espaces
déja aménageés, et d’autre part d’envisager deux extensions (extension sud-est
déja aménagée, extension nord-est).

Le développement de surfaces commerciales ne pourra porter que sur des
unités commerciales supérieures a 300 m? de surface de plancher, afin de
réserver les plus petites surfaces aux cceurs historiques des poéles et aux
bourgs : cette disposition vise a éviter une dispersion de I'offre commerciale.
En termes de typologies d’activités, I’accueil d’une activité de type
« bricolage » serait souhaitable pour fournir une offre plus étoffée.

Du point de vue des mobilités, I'acces a la ZA des Portes du Perche est balisé
pour les piétons (trottoir paralléle a la voie, y compris sur le pont enjambant la
RN12). Au niveau des traversées de voies, les passages piétons sont bien
identifiés. Au niveau du parking du supermarché, un marquage au sol vient
sécuriser I’espace de circulation des piétons et vélos.

Du point de vue de la performance énergétique et environnementale, le
supermarché existant integre déja une couverture conséquente en panneaux
solaires et est alimenté par une chaufferie bois. Sur le parking, il convient de
privilégier une présence végétale (arbres de haut jet existants) contribuant a
I'intégration paysagere du bdtiment.

Du point de vue de la gestion des eaux, la zone est déja raccordée a
I'assainissement collectif. Au niveau pluvial, I'emprise imperméabilisée est
limitée aux besoins, tandis que le verger planté a I'ouest de la zone vient a la
fois favoriser une gestion locale du pluvial et renforcer I'intégration paysagere
du supermarché.
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5 UNE ORGANISATION DE 'EQUIPEMENT
ARTISANAL ET INDUSTRIEL QUI S’APPUIE
EN PRIORITE SUR LE MAILLAGE DES
ZONES D’ACTIVITES

Orientations relatives a I'équipement artisanal et industriel
L'armature des zones d’activités est déclinée sous deux angles :

* Les Zone d’Activités structurantes :
o LaZone d’Activités des Portes du Perche ;
o LaZone Industrielle de Coulonges.
La localisation des Zones d’Activités structurante au sud du
territoire tient compte de la proximité de la RN12 et de ses flux.
* Les Zones d’Activités de proximité :
o ZA de Coulonges-sur-Sarthe ;
o ZA de Courtomer;
o ZA de Sainte-Scolasse-sur-Sarthe ;
o ZA des Planches;
o ZA du Ménil-Bro(t ;
o ZA du Carré Saint-Julien, au nombre de deux.
La répartition territoriale des Zones d’Activités de proximité
concerne I'ensemble du territoire. Elle a vocation a venir en appui
des dynamiques entrepreneuriales locales.

A coOté de cette armature, il convient de considérer spécifiquement les sites
économiques implantés de maniére plus diffuse :

* LlelongdelaRN12;
* Dans les tissus urbanisés ;
* De maniére isolée en campagne.

Conditions d’implantation des équipements artisanaux et
industriels

Dans les Zones d’Activités structurantes (ZI de Coulonges, ZA des Portes du
Perche), I'objectif est d’accueillir de petites unités artisanales et industrielles,
qu’il s’agisse d’activités locales ou d’activités contribuant au rayonnement du
territoire.

Spécifiquement sur la ZI de Coulonges, il s’agit d’accueillir préférentiellement
des entreprises dont [l‘activité est tournée vers l’environnement, et plus
largement vers le développement durable.

Cette zone structurante ne fera pas l'‘objet d’extension, I'objectif étant
d’accompagner sa mutation, notamment a travers une renaturation. Celle-ci
présentera un double intérét, au titre des paysages et au titre de la gestion des
eaux pluviales.

Spécifiquement sur la ZA des Portes du Perche, une nouvelle extension de
I'urbanisation est prévue au nord-est, complémentaire a I'extension déja
aménagée au sud-est. Cette nouvelle extension s’inscrivant le long de la RN12,
un travail fin doit étre apporté du point de vue de I'urbanisme (notamment les
conditions d’implantation et les régles de hauteur des futurs bdtiments), de
I"architecture (notamment la qualité d’ensemble des futurs batiments) et des
paysages (notamment en termes d’insertion des vues depuis la RN12). Dans
cette perspective, une OAP sectorielle spécifique est mise en place (cf. Piéce
4.2 : OAP sectorielles).

Dans les Zones d’Activités de proximité, I'objectif est d’accueillir des activités
de portée plus locale.

- La résorption des friches économiques est une priorité, a I'exemple de ce qui
s’est produit sur la ZA du Carré Saint-Julien.

- Seule la ZA de Sainte-Scolasse-sur-Sarthe est concernée par une extension de
l'urbanisation, de maniére a disposer de surfaces économiques
complémentaires dans la partie nord du territoire intercommunal.

CC Vallée de la Haute Sarthe

Janvier 2026



OAP « Economie » - Dossier d’Approbation

~® Ouest am’

Concernant les sites économiques implantés de maniere plus diffuse, I'objectif
est d’accompagner les activités existantes ou les mutations a venir.

- Pour sites localisés le long de la RN12 : confortation possible des activités dans
le périmétre déja aménagé, sans extension du périmétre. Mutation possible
des activités, des lors que I’orientation reste ciblée sur des activités artisanales
ou industrielles, voire logistiques (site de Toupargel: cf. section liée a la
I’équipement logistique).

- Pour les sites localisés dans les tissus urbanisés : évolution possible des sites,
tout en considérant I’environnement immédiat et notamment I’habitat en cas
de confortation ou de mutation de I'activité.

- Pour les sites localisés de maniere isolée en campagne : encadrement des
possibilités de confortation par l'identification de Secteurs de Taille et de
Capacité d’Accueil Limitées, afin de tenir compte des enjeux agricoles,
écologiques, de maitrise de la consommation d’espace, ou encore paysagers.

6 UNE ORGANISATION DE 'EQUIPEMENT
LOGISTIQUE QUI REPOSE SUR DES
LOGIQUES DE PROXIMITE

Orientations relatives a I'’équipement logistique

Le territoire n’a pas spécifiqguement vocation a recevoir des équipements
logistiques d’envergure nationale, régionale ou départementale. A cet
égard, il s’agit de favoriser la logistique concourant au fonctionnement et
au rayonnement des entreprises locales, ou encore linstallation de
transporteurs de portée locale.

Conditions d’implantation des équipements logistiques

Dans les Zones d’Activités et dans la Zone Industrielle de Coulonges,
I'implantation d’équipements logistiques est possible dés lors qu’elle reste
inférieure @ 2000 m? de surface de plancher : cette disposition vise a
accompagner la création de petites unités contribuant directement a la vitalité
des entreprises du territoire.

En-dehors des zones d’activités structurantes, aucune extension ayant vocation
a accueillir des activités logistiques n’est envisagée.

Le site de I’ancienne entreprise Toupargel pourrait étre mobilisé pour un projet
logistique, dans une logique de valorisation d’un espace déja artificialisé et
situé a proximité immédiate de la RN12.
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7 LINTEGRATION DES ENJEUX
D’ECONOMIE CIRCULAIRE

En complément de I'organisation de I'équipement commercial, artisanal et
logistique, le territoire définit les orientations suivantes en matiere
d’économie circulaire :

¢ Renforcement des conditions de tri des deux déchetteries (Le
Meéle-sur-Sarthe et Courtomer) ;

* Soutien a un projet de Maison des solidarités sur le p6le du Méle :
ressourcerie, avec récupération et vente.

8 LINTEGRATION DES ENJEUX DE
PRESERVATION ET DE DEVELOPPEMENT
DE LACTIVITE AGRICOLE

Les orientations relatives a I'équipement commercial, artisanal et
logistique s’inscrivent dans une logique d’intégration des enjeux agricoles,
en lien avec les enjeux de souveraineté alimentaire et en connexion avec
le Programme Alimentaire Territorial (PAT).

A cet égard, I'organisation retenue (cf. sections précédentes) contribue
directement a la préservation de I'espace agricole productif, en particulier
par une limitation de la consommation d’espace.
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