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Préambule

1 - Une « palette des couleurs recommandees »

Bien que les fagades des maisons dans la bastide aient été travaillées avec des malériaux,
dans des styles et a des époques différentes, et en dépit de ravalements recents qui ne
sont pas toujours réussis, le paysage intra-muros de Monpazier a une image trés unitaire
portée sans doute par le tracé rigoureux de la ville, mais aussi par une « ambiance » »

colorée propre alabastide.

C'est cette « ambiance » que nous pensons nécessaire de conserver en comptant non
pas seulement sur des intuitions, mais de maniere plus slre sur une connaissance des
dominantes et des particularités chromatiques du paysage de la bastide et sur un « projet
de couleurs » pensé pour labastide.

On notera que cette « ambiance » est restée plus authentique dans la rue Notre-Dame
- axe principal de composition de la bastide -, que dans la rue Saint-Jacques - principaie
voie d'accés -oll se développe plus particuliérement aujourd'hui I'activité commarciale.
Ceci incite & une grande vigilance au moment ol la bastide connait un regain de
dynamisme et d'activité, et justifie pleinement la diffusion _d'un__« cahier de
reconimandations » pour l'utilisation d'une « palette des couleurs » gui s'imposant
atous devrait contribuer & assurer, avec le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, une
pérennité dans ls temps d’une image de gualité pour la bastide.

1/1 Le cahier de recommandations

Les couleurs sont étudiées en tenant compte des différents éléments de facade
susceptibles de recevoir une couleur et qui participent au caractére de l'immeuble.

It s’agit de :

La palette des couleurs vues de I'extérieur de la bastide

- La bastide vue de loin

La palette des couleurs vues de l'intérieur de la bastide

- Les toits

- Les fagades en pierre

- Les fagades enduites



- Les menuiseries
- La zinguerie, ferronnerie, les devantures

- Les sols.

Ces palettes de couleurs sont présentees dans des fiches qui comprennent deux parties.

Le constat de I'existant :
Description des tendances dominantes ef/ou des particularités chromatiques observées

dans la bastide.

Propositions :

Rappel pour mémoire des dispositions réglementaires du PSMV.

Recommandations particuliéres complétant fe réglement du PSMV.

Proposition d'une palette des couleurs recommandéss, et éventuellement proscrites.

Ces recommandations sont faites pour 'ensemble du secteur sauvegardé, car il 'y apas
de matétiaux ou de couleurs spécifiques a un type de zone délimitée dans le plan de
sauvegarde et de mise en valeur.

1/2 Feuillet d’information du public

Les palettes des couleurs recommandées sont également présentées de maniére
synthétique sur un feuillet au format A3 qui sera diffusé auprés des habitants réalisant des
travaux sur leurs maisons dans la bastide.

Ce docuiment comports .

au recto, des photos des matiéres recommandées - couvertures des toits, plerres et
enduits recouvrant les fagades -.
Ces photos sont celles de matériaux observés dans la bastide.

au verso, une palelte des couleurs recommandées pour les peinitres des menuiseries,
serrurerie, ferronnerie, devantures.
Ces couleurs sont choisies dans un nuancier créé pour la bastide.

La présentation trés synthétique de ce feuillet en fait un « outil de
sensibilisation » au coniexte chromatique de la bastide - toits, pierres,
enduits - et « d’information » sur la gamme des couleurs autorisées sur
les menuiseries.

Il attire I’attention sur la diversité des tons employés dans la bastide et
I'importance de garantir a la fois 'unité et la qualité esthétigue de la ville.
I ne se substitue pas ala mise au point par les hommes de Fart de projetls
adaptés au cas par cas.

Il est rappelé par ailleurs dans ce feuillet que ...

...une couleur doit avoir une nuance exacte

_..un enduit est autant une matiére qu'une teinie et que sa couleur dépend largement des
agrégals utilisés et des textures recherchées

...et que avant d'arréter un projet,



il est recommandé de consulter les échantillons originaux des matériaux
existants prélevés dans la bastide et des couleurs recommandées pour les
menuiseries qui sont mis & disposition a la Mairle de Monpazier el au
SDAP/24, aPérigueux.

2 - Méthode et principales options

Pour réaliser une gamme de couleurs recommandées pour la bastide de Monpazier, nous
avons

analysé les éléments qui contribuent a la qualite chromatique de l'ensemble de la bastide
de Monpazier

noté les discordances dans les matériaux ou couleurs actuellement utilisés qu'il est
préférable d’exclure d’'une palette des couleurs recommandées

pris en comple les caractéres urbains spécifiques de ce bourg qui jouent un rdle dans la
perception des couleurs

proposé des harmonies adaptées ace paysage.

La palette d es couleurs recommandées n'est donc pas seulement celle résultant
de lasuperposition des différentes palettes existantes inventorides comme c'est souvent
le cas dans les palettes de couleurs recomimandses pour une ville.

La logigue que nous avons retenue croise
- les informations données par « le constat de I'existant »
. avec les contraintes du « contexte urbain» spécifique de la bastide.

Elle répond ades questions du type :

- comment souligner le caractére unitaire de labastide ?

- doit-on mettre en valeur différents types des maisons traditionnelles repérés dans le
PSMV, différents types de fagades sur rue et sur venelle ?

- comment peut-on laisser I'habitant exercer également son choix ?.....

2/1 Inventaire des données : collecte des matériaux

Uinventaire des données a mis en évidence les dominantes et les particularités
chromatiques des édifices dans leur contexte.

Cet inventaire s’est effectué en s’appuyant sur :

-des prélévements de matériaux dans labastide;

- des prises de vues photographigues pour assurer fa visualisation, la mémorisation et la
diffusion des informations recueillies.

Nous avons collecté dans la bastide les différents échantillons suivants :

Les pierres

* pierre blanche, type pierre de Trémolat

* pierre jaune, type pierre de Saint-Avit Senieur
* pierre grise.



Les enduits
Des enduits choisis pour la variété des teintes :
* jaune pale/gris, rose péle/gris, rose soutenu, rose orange

Des enduits choisis pour la variété des textures :
* granulométrie fine comportant des sables beige associés ades sables gris clair ou gris

foncé
* granulométrie moyenne comportant des sables beige et des grains de calcaire blancs

* granulométrie moyenne, dense, comportant des sables beige
* granulométrie moyenne comportant des sable beige et de gros grains noirs (charbon).

Les badigeons

Des badigeons :

*blanc

* jaune péle laiteux

* jaune de Naples plus soutenu.

Les sables

Des sables actuellement utilisés {matériaux locaux)
* rase provenant de carriéres de Liorac

* jaune pravenant de riviéres.

Les tuiles

* tuiles plales de couleur brunes

* tuiles canal de récupération montrant la diversité des teintes :jaune pale, jaune rosé, rose
jaune, rose, rouge fonce.

L'impermanence des couleurs due aux continuelles variations d'éclairement, & la
succession des saisons, au vieilissement des matériaux marque des limites a cet

inventaire. Toutefois, les préldvements des matériaux effectués permetient de confirmer
los impressions visuelles regues et de mieux fonder les recommandations qui sont faites.

Les échantillons prélevés sont mis a disposition en mairie de Monpazier.

2/9 Les contraintes du site

2/2/1 Palette générale des couleurs vues de I'extérieur de Ia bastide

Un repérage in situ sur les flancs est et ouest de Monpazier amoniré que la bastide pergue
adistance présente une gamme chromatique homogéne composée de queiques tonalités
dominantes :

- les verts du glacis

- puis les beiges des fagades

- ot les rouges sombre des toits des maisons.

2/2/2 Palette générale des couleurs vues de I'intérieur de la bastide

On notera



gue les qualités chromatigues des parements des facades - pierres et enduils - dominent
dans la perception d’ensemble du paysade de la bastide. les « pleins » sur les facades
étant généralement supérieurs aux « vides ». Elles ont donc une importance primordiale

dans la lecture du paysade de la baslidg

que les couleurs des menuiseries apportent des touches de couleurs qui animent le
paysage, tout en resiant Irés nuancées

que les revétements des sols dans les espaces publics jouent aussi un grand role dans la
perception du paysage urbain.

Le repérage de la palette générale des couleurs vues de FPintérieur de la
pastideatout d’abord porté sur les matériaux des couvertures des toits, des facades des
immeubles et des revétements de sols dans les espaces publics.

Couvertures  Tuiles canal aux difiérentes tonalités rosées,
souvent alliées sur une méme toiture aux tuiles brunes petit moule
(croupes redressées).
La bastide &tant située dans une zone géographique de transition entre
Périgord et Lot-et-Garonne, certains toits soni couverts en tuiles en
provenance du Lot-et-Garonne de teinte rose {rop claire.
{ a tuile canal de récupération est facile atrouver.
La tuile plate petit moule est généralement neuve.

Facades Piarre taillée blanche (devenant grise dans le temps) de Trémolat
- (Comblebrune) ou de Charente.

et/ou pierre jaune de Saint-Avit-Senieur actuellement utilisée dans la
bastide car extraite de carriéres situées dans le Pays, et trés facile &
travaitler.
Moellons de calcaire blanchétre parfois alliés aquelques silex gris.
Crépis traditionnels anciens ou mortiers de liaison fails avec des
sables locaux de couleur rouge-rosée qui ne sont plus utilisés aujourd’hui.
Couteurs du blanc cassé al'ocre, et au rose brique.
Badigeons jaune de Naples ou laiteux, aujourd’hui passeés mais qui
durent étre vifs al'origine.
Enduits au ciment gris qui datent les interventions « dans le siécle ».
Dans cerains cas, des encadrements et des bandeaux peints en
hlancs soulignent baies et génoises.

Sols Les sols des voies sont gris (gris clair des trottoirs en ciment et gris foncé
des chaussées revétues de bitume),
ou bien, de teintes gris-beiges plus chaudes lorsqu'ils ont 616 refaits
dans le centre de la bastide et sur le foirail nord (plerres calcaires de
Gavaudun, silex récupérés dans les champs, mosllons de récupération
concassés).
Seuils et perrons étaient réalisés en pierre dure grise. Aujourd’hui, des
perrons sont réalisés en pierre blanche plus facile atravailler.

Ces observations nous ont conduit a noter que :

lss couleurs des couveriures, des parements des fagades et des revétements des sols
dans la bastide constituant aujourd’hui - en dépit de certaines discordances - une ambiance
visuelle généralement de qualité, la gamme des couleurs recommandées peut
dtre celle des matériaux traditionnels existant dans la bastide



Jes matériaux traditionnels n’ayant jamais des couleurs uniformes, il faul
toujours éviter de réduire les teintes des matériaux utilisés ade simples aplat

les enduits traditionnels ont des couleurs dont les nuances sont trés lides

aux types de sables utilisés (grains, couleurs) et aux textures recherchées
(textures finement gratiées sur carreyras, ou plus rugueuses dans les carreyrous).

2/2/3 Palette ponctuelle des couleurs vues de Pintérieur de ia bastide
Ponctueliement,

portes et croisées

contrevenis

marquent le paysage de la bastide.

D’autres couleurs plus discréies les accompagnent, ce sont celles :

de lazinguerie (« dalles » ef descentes)

de laferronnerie des balcons

et des devantures des rez-de-chaussées commerciaux.

Quatre tendances dans la gamme des couleurs des menuiseries existant auvjourd’hui dans
la bastide ont éié répertoriées :

Les menuiseries en bois anciens naturels tirant surle « gris »dont la qualité
est due a l'usure du temps. Ces bois participent au paysage de la bastide majoritairement
composé de menuiseries peintes de couleurs grises.

Les menuiseries peintes de couleurs allant du blanc au gris, et aux gris
bleus. Ces couleurs froides s'associent bien aux couleurs chaudes des parements des

fagades qu’elles font chanter.

Les menuiseries marron et le « bois vernis ». Elles sont trés nombreuses, mais trop
rustiques pour la bastide qui est déja une « ville ».

Les menuiseries de « couleurs »rouge et ocre, assez anciennes, ou bleu et vert,
récemment introduites dans le paysage de la bastide.

Actuellement, les couleurs des menuiseries existantes ne sont généralement pas
attachées aun « type » de maison.

Les couleurs des devantures en aluminium thermolaguées actusliement autorisées sont
vert sapin ou lichen, bleu horizon et gris ardoise. Le vert sapin esl généralement utilisé.

Actuellement, il n’'y a pas dans la bastide une palette ponctuelle qui
puisse servir de modéle absolu.

La synthése visuelle des constats chromatiques donne des indications sur
un « contexte » dont il faut tenir compte et non sur une gamme existante
a recommander.



2/3 Les types des maisons : choix de « couleurs codées »
recommandées

Afin de
personnaliser la gamme chromatique de la bastide de Monpazier
viter en choisissant « une couleur unique » de tomber dans un effet de mode

souligner que la ville s'est reconstruite sur elle-méme et que la rigueur du tracé de la
bastide (toujours lisible dans les alignements, le rythme des fagades, les volumes) est
aujourd’hui tempérée par 'évolution du bali dans le temps,

nous avons choisi de créer pour les différents types de maisons existant
dans la bastide une palette de couleurs - dites « codées » -
recommandées, mais non imposées.

La requalification des espaces publics si elle reste irés mailrisée paut, lorsquielle sera
conduite ason terme, marguer 'unité originelle de la bastide.
La palette des couleurs « codées », son évolution dans le temps.

Cing types principaux de maisons caractérisant le bati dans la bastide sont protégés dans le
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valsur de la bastide de Monpazier :

-la maison de type médiéval ou renaissance
at la maison bourgeoise, évolution de la maison médiévale

- la maisan de type classique
et la maison hourgeoise, évolution de la maison classique

-{a maison rurale (remise).

I faut ajouter acela, les « autres maisons » :

- maisons anciennes dont le type aéié trés altére

- gt les maisons construites dans les derniéres décennies.

On notera que les maisons des types médiéval, classique et rural ne représentent environ
que 1/4 des maisons dans la baslide.

Les couleurs « codées »convenant davantage &un type de maison sont identifices
de lamaniére suivanie :

- Les tons rouge saturés conviennent particuliérement aux facades des
maisons du type médiéval et renaissance.

Le rouges foncé, tirant sur le noir, convient aux croisées apposées derriére des mensaux

en plerre.

-Les tons gris clair conviennent aux fagades des maisons du type
classiqgte.



. Les tons gris plus saturés, tirant sur le gris-bleu ou le gris-vert,
conviennent davantage aux fagades des maisons des types bourgeois
déclinés a partir d es types médiéval ou classique.

. Les tons ocres ou les gris foncés conviennent aux fagades des remises
ayant un caractére plus rural.

2/4 Recherche du caractére unitaire de la bastide : la gamme des
« gris » imposés

Par ailleurs, la nécessité
d'établir une palette générale discrete
de souligner ldentité forte de la bastide

de laisser aussi une latitude aux utilisateurs qui ne souhaiteraient pas appliquer les
couleurs « codées » par type de maison (parce qu'ils ne les « aiment » pas....)

de recommander aussi une couleur pour les maisons qui ont des « types altérés » ou
bien ont &té construites dans les dernigres décennies el qui ne sont donc pas
« codées »

nous a conduit a imposer l'utilisation d’une « gamme de gris» chaque
fois que les couleurs « codées » ne sont pas appliquées. On nolera que
celte couleur de menuiseries, traditionnelle dans tout le Périgord, est déja trés présente a
Monpazier. -

Par ailleurs, afin de renforcer limage de I'ancienne muraille qui limitait la trame batie au
moyen &ge et marquait I'opposition ville/campagne, les tonalités grises sont
également imposées sur les facades de toutes les maisons situées sur les
foirails nord et sud et les anciens remparts.

2/5 La lumigre : orientation-ensoleillement

La luriére joue un réle important dans la lecture de Ia couleur qui va prendre des teintes
différentes suivant

-les expositions au soleil dans la ville

-les éclairages dus aux variations du temps

-les heures du jour.

Dans la bastide, toutes les parcelles étaient & l'origine orientées est-ouest, entre carreyras
et carreyrous tracés nord-sud. Les fagades recoivent donc en général le soleil du matin, ou
du soir. Il n'y aura pas donc lieu d'envisager sur ces voies des palettes mettant en valeur
des fagades qui seraient toujours ensoleiliées, ou toujours al'ombre.

Par conire, les venslies qui sont irés étroites (1,98m env) ne recoivent jamais beaucoup
d’ensoleillement.

L'opposition existant dans la bastide entre les « catreyras » (rues) et les « carreyrous »
(venelles), «lieux d'ombre », est déja soulignée par le traitement des parements des
fagades qui est plus « rustique » sur carreyrou.



Afin de renforcer cette opposition - « carreyra / carreyrou» -, Nnous
préconisons de peindre en camaleu les menuiseties des deux facades
d’un immeuble traversant et de réserver les nuances les plus foncées pour
fe traltement des menuiseries donnant sur les « carreyrous» (venelles).

2/6 Les couleurs proscrites pour les menuiseries

Les couleurs recommandées pour les menuiseries reprennent les tonalités des couleurs
observées dans la bastide et en complétent les nuances. Par contre, certaines couleurs
ayant un caractére discordant doivent étre évitées. En particulier ;

- Le blanc pur (iype lle-de-France) ou les couteurs voyantes (types bleu de Provence, lilas
...) liges ades modes ou qui n"apparliennent pas aux traditions locales sont proscrites.

- Les marrons ou bois vernis irop rustiques ne sont pas adaptés au paysage d'une
« bastide » qui est déja une « ville ».

- || est préférable que le vert soit réservé ala seule « végétation » dont la présence est
forte hors les murs, dans les jardins et en pied de facades.

2/7 Problémes annexes posés lors du choix d’une palette de couleurs

2/7/1 La texture d’un parementest trés importante, on l'a vu, dans la lecture de sa
couleur. .
Or, le savoir-faire des artisans s'est perdu au fil du temps, en ce qui concerne le travail des
crépis au mortier de chaux, lataille de la pierre ... par gxemple.
l est indispensable d'aider lamunicipalité acréer des ateliers de formation a l'intention des
artisans, atefiers de courtes durées pour pouvoir &tre aisément suivis par les

professionnels locaux.
Ces aleliers pourront également donner des informations sur les matériaux et

pigments locaux disponibles.

2/7/2 La restauration peut éire affaire de « doctrine ». Or celle-ci n'est pas
toujours clairement établie.
Ainsi, il appartiendra & 'architecte des batiments de France de décider au cas par cas :

si la teinte des joints d’une fagade avec enduit beurré doit étre accordée

* avec la pierre de lafagade concernée

* ou bien avec la teinte dominante des parements de Iensemble des constructions
voisines qui constituent un « contexte » de qualité que pourrait perturber une fagade
colarée de maniére trop différente;

g’il faut dans le cas oill une partie seulement d’un immeuble est restaurée
* accepter que {'on voit « le neuf »
* ou bien, réaliser des « patines » en raccords uniformisant les effets de couleur.



3 - Portée réglementaire du « cahier de recommandations » et du « feuillet »

Cahier de recommandations et feuillet d'information du public sont des outils de travail qui
ne sont pas annexés au réglement du PSMV en cours d'approbation au Conseil d'état.
lls n'ont donc pas fa portée juridique du réglement ou des prescriptions du PSMV.

Il s'agit de documents de portée générale qui viennent compléter les régles énoncées et
qui ont pour objet :

de guider les choix des pétitionnaires

les «avis conformes » de l'architecte des batiments de France chargé
d'appliquer le réglement du PSMV.

Dans tous les cas, I'architecte des bétiments de France pourra atre amené aformuler des
recommandations spécialement adaptées.

On notera

que la palette des couleurs des matériaux sera tres généralement utilisée
puisqu’elie reproduit les couleurs dominantes des matériaux traditionnels qui doivent étre
utilisés dans la bastide;

que les couleurs « codées » des peintures des menuiseries convehant
aux différents types de maisons peuvent élre indifféremment choisies par les
usagers dans la gamme proposée pour chaque type de maison. L'architecte des bétiments
de France pourra cependant aider alalecture des types de maisons et « recomm ander »
les couleurs de menuiseries les mieux appropriées achacun d'eux.

que, dans le cas o0 une couleur «codee» ne convienl pas au pétitionnaire,
P'architecte des béatiments de France « imposera» de rester dans la
gamme des « gris » autorisés.
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PALETTE DES COULEURS VUES DE L'EXTERIEUR DE LA BASTIDE

La bastide VUE DE LOI Constat de ’existant

« Respecter le site et éviter la pollution visuelle
doivent figurer parmi les préoccupations majeures
de tous, parce que tout le monde est concerné par
I'environnement ».

Or la couleur est un élément essentiel a prendre
en compte si l'on veut préserver la qualité
d'ensemble d'un paysage.

Autrefois il était de coutume de laisser les
matériaux de construction dans leur expression la
plus naturelle, y compris le bois pour lequel on ne
faisait pas d'usage de peintures de protection. De
plus la majoritté des matériaux étaient de
provenance locale. Il s'en est suivi une profonde
relation visuelle entre le bati et son
environnement.

Aujourd’hui la couleur d’une construction neuve
n'est pas un résultat spontané d'utilisation des
matériaux disponibles sur place. C'est le résultat
d’'une décision qui doit étre prise lors de la
conception du projet, et qui détermine la coloration
de tous les matériaux et revétements.

Une seule construction d’une couleur
inadaptée peut polluer tout un paysage.

LA BASTIDE, VUE DE L’EXTERIEUR

La bastide pergue adistance présente une gamme
chromatique homogéne composée de quelques
tonalités dominantes :

-le vert du glacis
- puis les beiges des fagades
-el les rouges/bruns des toits des maisons.

Ces tonalités, avec leurs subtilités, constituent une
mosaique colorée créant une ambiance visuelle
assez subtile propre ala bastide.

Toutefois, celle ambiance est parfois

- enrichie par les tons gris froids de quelques toits
d'ardoise

- perturbée par des ravalements récents de
couleurs trop claires ou vives, qui doivent étre
proscrites.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L’EXTERIEUR DE LA BASTIDE

La bastide VUE DE LOIN Rappel des dispositions réglementaires du PSMV

L'ensemble des régles édictées dans les zones urbaines du
PSMV concourent a maintenir ou retrouver l'harmonie
générale des vues vers la bastide.

Dans la zone natutelle, I'article 13 souligne

- importance de choisir une végétation qui ne dénature pas
le paysage d’ensemble du glacis de la bastide

- Pimpact sur les vues vers la bastide des voles ou
ameénagements ayant un caractére minéral dont la couleur
grisedviendrait perturber ’harmonie générale du socle de ka
bastide.

RECOMMANDATIONS
Il est recommandé de ...

Maintenir une qualité d’ensemble du paysage de la
bastide et de rester dans une gamme de couleurs
s’harmonisant avec les tonalités existantes :

- verts du socle paysager

- beiges et rouges/bruns du profil
urbain.

Utiliser dans toute la mesure du possible
les pigments naturels provenant de la
région dont les couleurs permettent une
relation trés étroite entre le sol et

I’habitation.

synthése des COULEURS EXISTANTES RECOMMANDEES

composant les vues lointaines Exclure ...

tonalités proscrites Tout type de parement de facade, enseigne,

o éclairage ... ayant pour objet de « distinguer »

I‘:”gl’:'fé”;‘ff" une maison dans I'ensemble unitaire de la bastide,
les couleurs vives . et en particulier
les toits de couleur rose trop claire ...... - les toits de couleurs vives ou trop claires

-les parements de fagade. « blanc
pur », qui est la couleur la plus agressive
dans un paysage naturel, en particulier
s’il s’agit de constructions isolées.

L'emploi de matériaux industriels, les clétures
magonnées entourant une construction isolée, les

routes d‘accés surdimensionnées ... dont les
matériaux et les couleurs tranchent sur le « vert »
du glacis.

Le dépaysement des végétaux, [I'exotisme, la
multiplication des essences et de leurs coloris
variés.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L’INTERIEUR DE LA BASTIDE

Les couveriures des TOITS

Constat de I’existant

LES TOITS EN TUILES
COUVERTURES EN TUILES CANAL

Les volumes de couverture ayant un caractére
traditionnel sont couverte en tuiles canal de terre
cuite aux différentes tonalités rosées devenant
brunatres en vieillissant.

Les tuiles de récupération faciles atrouver dans la
région sont largement utilisées.

La bastide étant située dans une zone de
transition entre Périgord et Lot-et-Garonne,
certains toits sont couverts de tuiles de
récupération en provenance du Lot-et-Garonne de
teinte rose trop claire.

CROUPES REDRESSEES

Les volumes de couverture ont généralement
2 pans, réalisés avec une faible pente et sans
saillie sur pignon.

Toutefois, le pignon sur rue peut étre surmonté
d'une «croupe redressée » de forte pente et
couvertes de tuiles plates petit moule, de teintes
brunes qui ne sont pas uniformes.

TOITS A LA MANSART

Les toits « & la Mansart » a forte pente, couvrent
certains batiments « classiques ».

Les brisis sont couverts de tuiles plates petit
moule, de teintes brunes qui ne sont pas
uniformes.

Les terrassons peuvent étre couverts de tuiles
canal.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L’INTERIEUR DE LA BASTIDE

Les couvertures des TOITS

Constat de I'existant

LES AUTRES MATERIAUX
DE COUVERTURE

De maniére trés ponctuelle, les couleurs chaudes
des toitures traditionnelles de la bastide sont
associées aux couleurs froides des toits en
ardoise : toits a forte pente, tourelles,
houteaux...

Ces toitures n'ont pas un caractére « régional ».
Toutefois, elles participent le plus souvent a la
composition de maisons édifiées dans un style
« début de siécle ».

Quelques toitures sont couvertes de tuiles
mécaniques de couleur rouge : toitures
traditionnelles remontées, ou coiffant des edifices
construits en milieu de siécle.

DETAILS DE COUVERTURE

Les souches des cheminées sont en pierre ou en
maconnerie crépies au mortier de chaux dans la
teinte des murs. Elles peuvent étre couvertes de
tuiles canal rose scellées dos ados.

Des détails traditionnels peuvent souligner la
composition de I'édifice. En particulier, la limite
entre toit et fagade peut &tre marquée :

i

- des ombres en hachures, de valeurs sombres,
projetées rive sur des parements clairs par les
tuiles dépassant en rive;

-de bandeaux tracés au badigeon blanc qui
mettent en valeur le dessin parfois compliqué des
génoises.



synthése des COULEURS EXISTANT, ES
| composant les "Toits" en tuiles canal et petit moule

toits en ardoise, tuiles mécaniques




PALETTE DES COULEURS VUES DE L’INTERIEUR DE LA BASTIDE

Les couvertures des TOITS

gamme des COULEURS RECOMMANDEES
composant les "Toits" en tuiles canal ou petit moule

‘onalités proscrites

en particulier,
teintes trop claires dominantes (rose, jaune ...)
jaune soutenu

rouge vif, orangs ...

Rappel des dispositions réglementaires du PSMV

Matériaux de couverture

Dans les batiments anciens

- Couvrir les toitures en tuiles canal de terre cuite de récupération aul
moins en chapeau, en failage, a ['égout et sur les arétiers.

- Cependant, couvrir les totures & forte pente de tuiles plates de terre
cuite, petit moule, de récupération, a l'exclusion des toitures en
ardoise existantes qui participent a la composition de I'édffice.

- Conserver ou restituer tout bois de charpente apparent constitué en
bois dur, notamment chéne ou chataignier.

Dans les constructions neuves

- Couvrir les foitures en tuiles canal de terre cuite de teintes claires
proches de la tonalité générale des toits de la bastide.

- Cependant, couvrir les toitures a forte pente de tuiles plates de terre
cuite petit moule (20x30 maximum) proches de la tonalité générale
des toits de la bastide.

RECOMMANDATIONS
Il est recommandé de ...

Choisir sur une couverture des tuiles canal de
teintes allant du beige-rose au rouge terre-cuite plus
foncé, en évitant la dominante rose claire.

Conserver minoritaires les tuiles de teinte jaune clair
et les tuiles rose trés clair, du type des tuiles utilisées
dans le Lot-et-Garonne.

Utiliser

- en courant des tuiles neuves prépalinées afin
d'éviter les effets de rainures monochromes trop
marquées

- en couvrant des tuiles de récupération d'origine
locale.

Utiliser les tuiles plates petit moule de teinte brune
non uniforme (abords écrasés ...)

Conserver les détails qui animent les couvertures
traditionnelles : tuiles dépassantes, corniches,
bandeaux au badigeon blang, ....

Réserver les couvertures en ardoise et en tuiles
mécaniques, de couleur rouge ou brune, aux
bétiments existants et dans le cas seulement ot ces
couvertures  participent & la  composition
architecturale de I'édifice.

Exclure ...

La pose de matériaux de teinte uniforme
ou les effets de panachage caricaturaux.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

Les facades en PIERRE Le constat de I'existant

Monpazier fut dés l'origine batie en grande partie
en pierres. Leurs couleurs jouent donc un réle
trés important dans la perception du paysage de
la bastide :

-plerres  «taillées » des époques plus
anciennes;

- ou bien, moellons des maisons bourgeoises et
des remises construites plus tardivement.

Les pierres de couleurs « blanche» ou
« jaune »

Deux types de pierres sont utiisés dans la
construction des maisons dans la bastide :

- les pierres « blanches », type pierres de
Trémolat ou pierres de Charente, pierres dures
devenant grises dans le temps;

-les pierres « jaune », type pierres de Saint-Avit
Senieur, pierres tendres faciles atravailler.

La pierre blanche de couleur froide est taillée et
posée en assises réguliéres. Dans le temps, elle
peut se couvrir de lichens qui lui donnent une
coloration grise, ocre ou verte.

La pierre jaune de couleur trés chaude est
utilisée pour fagonner les encadrements des
baies - parfois sculptés - et les chainages dans
les murs en moellons. Elle sert aussi a effectuer
des «rapiégages », plus récemment réalisés
avec des bétons de couleur grise ou des briques
de couleur rouge qui sont aproscrire.

Les liants sont dans le ton de la pierre, ou bien de
couleur beige/tosée se détachant en fines
mailles sur la pierre blanche et donnant a ces
murs une tonalité plus chaude.

Les moellons

Les moellons de calcaire de couleurs blanchatre,
beige ou ocre sont parfois associés a quelques
silex gris en fonction des matériaux trouvés sur
place.

A l'origine, seules les pierres de taille assisées
étaient destinées arester totalement apparentes.
Un enduit « affleur », ou couvrant, ne laissait
apparaiire que peu ou pas les moellons du mur
de fagade.




synthése des COULEURS EXISTANTES
composant les parements en pierre et les liants

|
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lichens, salissures, ombres ... :
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PALETTE DES COULEURS VUES DE L’'INTERIEUR DE LA BASTIDE

Les facades en PIERRE

synthése des COULEURS RECOMMA NDEES
composant les parements en pierre et les liants

Rappel des dispositions réglementaires du PSMV

Maconneries

- Conserver, ou retrouver les parements de fagades anciens, et plus

particuliérement :

* hourder les moelions & joints pleins et affleur des piemes lorsque

les encadiements des baies, chahages.... en pleire sont au nu du

parement

* crépir avec un enduit couvrant lorsque les encadrements des baies,

chaihages.... en pierre sont en saillie par rapport au nu du parement;

Iéehs peintures sont interdites & lexception des badigeons au lait de
aux.

-Dans le cas de modifications cu d'extensions, conserver le style

des constructions existantes. Les linteaux béton que l'on ne peut pas

remplacer seront enduits au mortier de chaux CAEB (aérienne) ou

XHN (hydrauligue).

RECOMMANDATIONS

Il est recommandé de ...

Choisir des pierres dans les couleurs
nuancées recommandées : blanc a gris,
beige a ocre, déja utilisées dans la bastide
et réserver la pierre jaune pour les
encadrements, chainages...

Choisir les teintes des moellons tout venant dans
les valeurs moyennes des parements existants dans
la bastide et utiliser des moellons de récupération.

Effectuer les réparations sur les murs en
pierre avec des pierres de méme nature et
ayant la méme teinte que celle du mur
d’origine.

Maintenir sur les fagades en pierre tous les éléments
architecturaux (tels que corniches, bandeaux,
encadrements, ..) qui jouent un réle dans Ia
protection des murs en pierre et apportent de fines
ombres noires sur les fagades.

Utiliser des liants dans le ton des liants existant dans
la bastide - de jaune soutenu & rose soutenu -
réalisés en particulier avec sables roses, luileaux,
ocres terreux ou sables jaunes de Liorac.

Exclure ...

La réalisation de parements de pierre
jaune.

Les raccords effectués en pierre palinés
artificiellement.

La réalisation de joints de couleurs blanc ou gris
foncé dans les parements en pierres.

L'utilisation de matériaux apparents en fagades du
type béton gris, briques efc...
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Le constat de l'existant

La majorité des maisons dans la bastide sont
construites en moellons de pierre recouverts d'un
enduit au mortier de chaux qui met les murs a I'abri
des intempéries.

Les couleurs « chaudes » de ces enduits, parfois
recouverts de badigeons aux couleurs
lumineuses, animent le paysage de la bastide.
Aujourd’hui, ces enduits sont souvent dégradés
ou ont disparus, remplacés par les enduits ciment
« froids » des années 50, puis par les parements
de «pierres apparentes » suivant une mode
maintenant dépassée.

Le choix des couleurs et des textures
des enduits constitue aujourd’hui un
enjeu important dans la qualité du
paysage de la bastide.

Facades « traditionnelles » enduites au
mortier de chaux

Les enduits traditionnels, colorés dans la masse,
sont dans la bastide d’'une assez grande variété de
couleurs allant des couleurs claires (jaune
pale/gris, rose péle/gris) aux couleurs plus
soutenues (rose/brique soutenu, rose orange,
ocrefjaune) suivant :

-les couleurs des sables utilisés (aujourd’hui sable
rose de Liorac ou sable jaune provenant des
rivigres locales);

- les couleurs et granulométries des agrégats
employés

* granulométrie fine comportant des sables beige
et des grains de calcaire blancs

* ou bien, granulométrie moyenne, dense,
comportant des sables beige

* ou bien, granulométries variées comportant des
sables beige et de gros grains noirs de charbon.

Trouvés sur place, sables et agrégats établissaient
une relation étroite entre le sol, I'habitation et
I'ensemble du paysage.

Ombres noires portées sur les enduits
Ces fagades enduites ne sont jamais uniformes.
Des ombres tempérent les couleurs choisies :

- ombres portées par des modénatures;

- ou bien, ombres délicates de textures finement
grattées sur carreyras, et plus accentuées lorsque
les enduits sont affleur dans les carreyrous.




PALETTE DES COULEURS VUES DE L’'INTERIEUR DE LA BASTIDE

Les facades ENDUITES

Constat de 'existant

Les badigeons en surface

Les badigeons a base de lait de chaux et de
colorants (oxydes métalliques ou minéraux, terres
d'ocre le plus souvent) ajoutent sur les facades des
couleurs transparentes.

Dans la bastide, les badigeons « jaune de Naples »
ou laiteux des parements aujourd’hui passés durent
étre de couleur plus vive al’origine.

Le blanc des encadrements, bandeaux et
chainages d’angle éclaire les fagades, mais aussi par
sa luminosijté atténue la vivacité des couleurs des
badigeons ou des enduits.

Parfois, deux touches blanches posées directement
sur la pierre de part et d'autre de la baie animent son
encadrement.

Facades enduites de couleurs saturées

Puis la finesse des tons fait place au 20e siécle ades
enduits de couleurs trés saturées :

- enduits ocres ou rouge brique du milieu du siécle
et de texture trés rugueuse;

- enduits au ciment peints de couleur blanc pur ou
d'un gris froid trés soutenu, dans les années 50, et

qui sont aujourd’hui & prosctire.

Sur ces fagades, on retrouve la tradition des
« mailles » blanches qui sont peintes en blanc.



synthdse des COULEURS EXISTANTES
| des enduits

' les badigeons
1 1 . = !
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J PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

| Les fagades ENDUITES

synthése des COULEURS RECOMMANDEE

pour les enduits

Le constat de l'existant

La majorité des maisons dans la bastide sont
construites en moellons de pierre recouverts d'un
enduit au mortier de chaux qui met les murs a I'abri
des intempéries.

Les couleurs « chaudes » de ces enduits, parfois
recouverts de badigeons aux couleurs
lumineuses, animent le paysage de la bastide.
Aujourd’hui, ces enduits sont souvent degrades
ou ont disparus, remplacés par les enduits ciment
« froids » des années 50, puis par les parements
de « pierres apparentes » suivant une mode
maintenant dépassée.

Le choix des couleurs et des textures
des enduits constitue aujourd’hui un
enjeu important dans la qualité du
paysage de la bastide.

Facades « traditionnelles » enduites au
mortier de chaux

Les enduits traditionnels, colorés dans la masse,
sont dans la bastide d'une assez grande variété de
couleurs allant des couleurs claires (jaune
pale/gris, rose péle/gris) aux couleurs plus
soutenues (rose/brique soutenu, rose orangé,
ocrefjaune) suivant :

-les couleurs des sables utilisés (aujourd’hui sable
rose de Liorac ou sable jaune provenant des
rivieres locales);

- les couleurs et granulométries des agrégats
employés

* granulométrie fine comportant des sables beige
et des grains de calcaire blancs

* ou bien, granulométrie moyenne, dense,
comportant des sables beige

* ou bien, granulométries variées comportant des
sables beige et de gros grains noirs de charbon.

Trouvés sur place, sables et agrégats établissaient
une relation étroite entre le sol, I'habitation et
I'ensemble du paysage. '

Ombres noires portées sur les enduits
Ces fagades enduites ne sont jamais uniformes.
Des ombres tempérent les couleurs choisies :

- ombres portées par des modénatures;

- ou bien, ombres délicates de textures finement
grattées sur carreyras, et plus accentuées lorsque
les enduits sont affleur dans les carreyrous.
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LES MENUISERIES extérieures Constat de I'existant

BOIS ANCIENS « GRISES »

Quelques portes et contrevents ont aujourd’hui
encore dans la bastide les couleurs des bois
naturels grisés par 'usure du temps.

Les couleurs grises varient des teintes délavees
- sur des menuiseries souvent trés délabrées - au
beige et au gris-noir.

Des trainées blanches rappellent les bois anciens
chaulés.

Les « matiéres » du bois et leurs mises en
oeuvre donnent une vibration a ces couleurs
grises qui ne sont jamais uniformes :

- assemblages de planches larges et irrégulieres
marquées de fines ombres noires

- rainures sombres des bois creusés par I'usure

- cloutages qui donnent rythme et lumiére.

LES « BOIS NATURELS »

Les planchers hauts des carreyrous ou des
couvert ont conservé les couleurs des bois
naturels - chénes ou chétaigniers -, chaulés et
parfois associés & la couleur «terre » des
« rouleaux » quiles isolent sous les couverts.

Dans certains cas, des portes travaillées, traitées et
encaustiquées gardent avec bonheur la teinte des
bois naturels.

Bois anciens grisés, chaulés ou laissés naturels
ont rarement leur place dans la bastide.
Toutefois, ils peuvent convenir aux menuiseries
des « remises », portes de jardins, a celles des
fagades sur carreyrous, ou bien encore aux
plafonds des sous-faces des pontets.




PALETTE DES COULEURS VUES DE L’'INTERIEUR DE LA BASTIDE

LES MENUISERIES extérieures Le constat de I'existant

DES GRIS AU BLANC

Dans la bastide plus de la moitié des menuiseries,
portes peintes, volets ou persiennes et croisées,
sont aujourd’hui de couleurs blanche ou grise.

LES GRIS

Les gris clairs, neutres ou tirant vers le bleu, furent
trés utilisés dans la bastide, mais aussi dans tout le
Périgord :

-ils accompagnent de maniere délicate, en
contraste, les teintes chaudes des fagades en
pierre ou enduites de couleur beige;

-ils s'associent de maniere plus froide avec
pierres blanches, ou enduits au ciment gris des
années 50.

Cette couleur -le gris clair - convient au paysage de
laville dont elle souligne :

-« 'unité »

- ainsi qu’une certaine « urbanité ».

LE BLANC

Les menuiseries peuvent aussi étre blanches.
Elles éclairent alors :

- les facades réguliéres des bétiments classiques
(ancien couvent des Récollets, mairie ...)

- des maisons hourgeoises déclinées du type
« classique »

- des fagades composées au milieu du siécle.

-le premier niveau de maisons dont le
soubassement peint en marron pouvait paraitre
trop sombre.

Dans les derniéres décennies la couleur blanche a
tendance ase généraliser. Elle suit alors - avec la
généralisation aussi des « petits carreaux » - une
mode qui n'a rien a voir avec le Périgord, celle du
style « lle-de-France ».

Les gris trés clairs ou blancs cassés conviennent
aux maisons classiques, tandis qu'il est préférable
laisser le blanc pur aux décors en badigeon qui
éclairent I'enduit de certaines fagades.




synthése des COULEURS EXISTANTES
des menuiseries extérieures - "des gris au blanc”
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LES MENUISERIES extérieures

Constat de l'existant

LES MARRONS

Plus du tiers des maisons dans la bastide sont
peintes de couleur marron, aux teintes diverses
allant du marron clair, aux rouge-brun ou aux bruns
tirant sur le noir.

Préconisées dang la bastide a une
certaine époque, les teintes de marron
- et les vernis naturels - créent une
atmosphére trop « campagnarde » qui
he convient pas a lI'image d'une « petite
ville ». Par ailleurs, lorsque plusieurs maisons
aux menuiseries peintes en marron se succédent
le long d'une carreyra, le paysage de la rue devient
trés pesant.

On notera toutefois que, passées sur des croisées
appliquées derriere des meneaux en pierre, les
couleurs marron foncé mettent en valeur le dessin
de la pierre et trouvent alors leur place.

Elles peuvent dans certains cas tendre vers le noir.

Les menuiseries en rez-de-chaussées,
de couleur marron

Dans certains cas, le marron reste la couleur des
menuiseries en soubassements - porte d'entrée,
devantures ..- tandis qu'aux étages la fagade
s'éclaircit avec contrevents et croisées de couleur
blanche.

Le contraste des teintes - foncée et claire - sur les
deux niveaux d'une méme maison contredit une
lecture de la composition d'ensemble de la maison.
Cette disposition doit donc étre exclue.



synthése des COULEURS EXISTANTES
des menuiseries extérioures - "les marrons”
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I

LES MENUISERIES extérieures Le constat de I'existant
2 i e HA 52 ; 0

I :

LES « COULEURS »

Les maisons dont les menuiseries sont peintes de
« couleurs » - bleu, wvert, ocre ... sont
aujourd’hui peu nombreuses dans la bastide :

- menuiseries peintes il y a quelques décennies
de couleur rouge foncé - qui tend aujourd'hui vers
un rose délavé -, ou bien de couleur ocre rappelant
celle des lichens qui colorent parfois les pierres en
pied de fagade;

- plus récemment, menuiseries peintes en bleu,
ou en vert.

Des couleurs soutenues - bleu outremer, vert
sapin - peuvent marquer les portes en rez-de-
chaussées, tandis que croisées et volets aux
étages sont peints de couleurs moins sombres,
toujours en camaieu - bleus assez gais, vert tilleul
préconisé aune ceriaine époque -.

Ces couleurs peuvent jouer avec les parements de
pierre et les enduits traditionnels :

- en contraste, lorsqu'il s'agit de couleurs froides
(le bleu)

-ou en association, lorsqu'il s'agit de couleurs
chaude (rouges et ocre).

Appliquées sur des maisons aux facades
travaillées - maisons avec modénatures,
décorées de balcons ou portes moulurées...-, les
couleurs renforcent I'image de « petite
ville » de la bastide.

Toutefois, si l'on veut conserver le caractére
unitaire de la bastide, il n'est pas souhaitable
d'introduire une polychromie trop variée dans la
bastide.

Certaines couleurs trop vives détonent dans le
paysage de larue : bleu tirant sur le mauve, bleu de
Provence .. évocateurs de couleurs plus
répandues dans le sud de la France que dans le
sud-ouest.

D'autres, sont inappropriées comme le vert qui
concurrence inutilement les couleurs du végétal,
encore trés présent dans et hors les murs de la
bastide.




synthése des COULEURS EXISTANTES

~ des menuiseries extérieures - "les rouges"”
synthése des COULEURS EXISTANTES

. des menuiseries extérieures - 'les bleus"

- synthése des COULEURS EXISTANTES synthése des COULEURS EXISTANTES
des menuiseries extérieures - "les jaunes et beiges” des menuiseries extérieures - "les veris"
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LES MENUISERIES extérieures Rappel des dispositions réglementalres du PSMV

- Les difiérenles fagades dung conslruction doivent avoir un
caractére homogéne, mais noh uniforme, en lenant comple du
statut de chacune d'elles : fagade sur carreyra (fue) ou sur
cameyrou {venelle), construction principale ou annexe.

Dans les batiments anciens et les conslructions neuves
: - Reéaliser fes menuiseries en bois et les peindre dans des tons
E ' fondus (gris, gris-bleu, vert tilleul...) ou sousnus (bleu ultramarine,
| rouge bordeaux ...) en harmonie avec l'ensemble de la fagade et le
voisinage. Exclure le blanc, les marrons et faux-bols, les teintes
vives ou pastel (rose, bleu pale..,) et tous vernis sur bois naturel,

g - Peindre fenélres, contrevents et leurs ferronneries dans la méme
[ tonalié (aspect mat ou saling). Toutefeis, portes dentrée et

devantures pouront marquer des accenis dans les couleurs et en
cas de regroupement de malsons atlenantes on utilisera des teintes
en camaieu marquant sur les fagades Is nythme des différentes
constructions.

RECOMMANDATIONS

Il est recommandeé de ...

Peindre les menuiseries, volels, persiennes,
croisées, portes ... Toutefois, les porles cloutées,
ou portes anciennes iravaillées peuvent conserver
un ton bois nalurel et élre Irailées et
encaustiquées. Les bois nalurels peuvent aussi
éire chaulés (portes de jardins, sous-faces des
pontets...).

Peindre toutes les menuiseries d’une
maison avec une seule couleur.

Toutefois, les leintes en camaieu (teintes
difféarentes harmonieusement cholsfes dans une
seule couleur) sont recommandées lorsque

*on veut marquer des accents plus soulenus au
rez-de-chaussée, ou bien les différents sfalufs
des fagades sur rue ou sur carreyrou, ou bien
éclaircir les tons des croisées;

*on doit retrouver les rythmes des différents
constructions en cas de regroupement de
parcelles.

Cholsir les tons plus soutenus pour fes portes
d'enirée.

Peindre serrurerie el ferronnerie (ferrures des
contrevenls en particulier) dans la couleur des
menuiseries, et jamals en noir.

Exclure ...

{ Exclure les menuliseries vernies, lasurées ou
g passées au brou de noix.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

LES MENUISERIES extérieures

Il est recommandé de ...

Peindre les menuiseries dans la gamme des
couleurs crééde pour la bastide.

Plus particuliérement, on cherchera a:

- identifier les différents types de
maisons protégées dans le PSMV par des
gammes de couleurs « codées» qui
peuvent en souligner les caractéres.

Les différents types des maisons protégees sont
rappelés dans les pages qui suivent.

- maintenifr un aspect unitaire dans la
bastide en privilégiant Jes « gris »

Les tons rouge saturés conviennent aux
fagades des maisons du iype mediéval ou
renaissance. On pourra par aifleurs peindre de
couleur sombre tirant sur le noir les croisées
appliquées derriére des meneaux en pigrre.

Les tons gris clair -plutét que blanc-
conviennent aux fagades des maisons du type
classigue.

Les tons gris plus soutenus, tirant sur le
gris-bleu ou le gris-vert, conviennent aux
fagades des maisons bourgeoises.

Les tons ocres ou tirant sur le gris foncé
conviennent aux facades des remises.

Peindre également les menuiseries dans la gamme
des tons gtis

- dans fous fes cas otl la couleur « codée » pour
un type de maisons ne peul éire ulilisée (style
altéré ou incertain de la maison, construction
récente, « allergie » alacouleur codée...)

- sur toutes les fagades des foiraifs nord et sud afin
d’en souligner I'unité.

Exclure ...

- le blanc pur qui sera réservé aux décors en
badigeon

- les couleurs voyantes fype bleu de
Provence, lilas

-le marron et le vert qui sera réservé ala
seule végélation..
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PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

ZINGUERIE
EERRONNERIE/SERRURERIE
DEVANTURES Constat de I'existant

ZINGUERIE

Dalles et descentes sont en zinc de couleur
naturelle et les dauphins ont une couleur bronze
soutenue.

FERRONNERIE/SERRURERIE

Les maisons dans la bastide ne comportaient pas a
I'origine de balcons.

Au tournant du siécle, ils courent sur de
nombreuses fagades, peints de couleurs sombres,
et plus récemment dans des couleurs vives qui
doivent étre proscrites.

Sur les perrons qui a l'origine longeaient certaines
facades, de simples garde-corps servent de
protection. lls peuvent étre

- de couleur foncée

- ou bien peints en gris clair, dans la teinte des
portails des jardins.

DEVANTURES

BR—— L O La bastide étant resté un pole d'animation trés
817 forte, les rez-de-chaussées de beaucoup de

@\ﬂﬂ(llﬂresm | ol - | maisons comportent des commerces.

Ao M.Ponficq  VENTE RSN Y 5= A' Les devantures anciennes  généralement

L I conservées sur la place des Corniéres sont en
bois, moulurées, peintes de couleurs grise ou
sombre. Dans certains cas, lorsque la devanture
est travaillée le bois reste apparent. Il peut étre
traité et encaustiqué.

Puis dans les périodes récentes la composition
des rez-de-chaussées a été trés altérée par des
baies commerciales de tailles démesurées,
comportant des devantures de couleurs vives, en
métal, .... et des enseignes trés voyantes qui ne
tiennent pas compte de I'architecture de la bastide.
Récemment des devantures en métal de couleurs
soutenues (vert, en général) ont été autorisees.




PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

ZINGUERIE
F ER RO N N ERI E/SEHRU RERI E Rappel des dispositions réglementaires du PSMV

Détails de couverture

Dans les batiments anciens et les construclions neuves

- Reporter les descentes d'eau pluviale en limite latérale, ou dans
I'androne (marges séparant deux constiuctions) lorsqu’elle existe et
utiliser des dauphins en fonte de teinte naturelle. Dalles et descentes
en PVC ou en fibre-ciment sont interdites.

Ferronnerie/Serrurerie

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Utiliser des ouvrages en serrurerie ayant un caractére trés simple.
- Exclure la quincailierie en métal chromé ou brillant.

- Peindre grilles et garde-corps métalliques dans des tons trés
soutenus vert bronze, canon de fusil ...

RECOMMANDATIONS
Il est recommandé de ...

Poser dalles ou descentes en zinc de couleur
naturelle et exclure le métal prépatiné de teinte gris
foncé.

Peindre les balcons dans des teintes gris

gamme des COULEURS RECOMMA NDEES ; i

pour Ia ferronnerie, serrurerie soutenues, firant sur le « canon de fusil ».

Peindre grilles et portails des jardins, ainsi que les

garde-corps des perrons dans des teintes gris

en particuller, soutenues, ou en grs clair  lorsque les

les balcons peints de couleurs rouge, rose, vert ... menuiseries de la maison qu'ls desservent sont
toutes dans cette tonalité.

'onalités proscrites

Peindre les ferrures des contrevents dans la
couleur de la menuiserie. Les ferrures noires sur
les contrevents de couleur claire sont exclues.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

DEVANTURES

devanlures en métal thermolaqué saling
références Technal /les "Couleurs d'Aujourd'hui®

_Horizon (HRZ)

Ardoise (ARD)  Rubis (RUB)

_jamme des COULEURS RECOMMANDEES
pour les devaniures

devantures "travaillées” laissées en en bois naturel
bois traité
encaustiquage

devantures en bois peint
dans la couleur des menuiseries de la maison
dans une teinte soutenue

Rappel des dispositions réglementaires du PSMV

Devantures commetciales et enseignes

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Peindre ou laquer les menuiseries avec des teintes foncées
(menuiseries bois ou métal autarisées).

- Rechercher pour les enseignes des teintes sobres (les fonds blancs
sont interdits) et éviter les pastiches d'enseignes type médiéval .....
- Déployer des store-bannes en toile amovibles et a bras invisibles,
intégrés sous le linteau et dans la largeur des baies, de teinte unie et
avec retombée droite ini rayure, ni publicité).

- Déployer des parasols en loile de teinte unie (ni rayure, ni
publicité).

Dans les batiments anciens
Conserver les devantures en bois appliquées sur les fagades dans
I'esprit du 19&éme siécle.

RECOMMANDATIONS

Il est recommandé de ...

Peindre les devantures a Il'exclusion des
devaniures anciennes moulurées qui pourront
rester en bois naturel encaustiqué.

Utiliser sur une méme fagade une méme gamme
de couleurs pour les devantures et les
menuiseries des portes et volets.

Utiliser pour les devantures en bois les teintes
soutenues de la gamme des couleurs
recommandées pour les menuiseries.

Utiliser pour les devantures en métal laqué les
couleurs soutenues recommandées.

Execlure ...

les devantures en aluminium naturel, ou couleur
bronze.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

LES SOLS

Constat de 'existant

Les couleurs et textures des sols jouent
un rdle éminent dans la perception de
I’harmonie d’ensemble d’une bastide ol
le « non-béati » - les espaces publics -
sont attachés au « béati » par une trame
unique qui en régle trés rigoureusement
les dessins.

Les sols de circulation au moyen age

Les sols de circulation aux 13e et 14e siécle mis au
jour lors des campagnes archéologiques menées
dans la bastide étaient constitués d'une couche
homogéne compacte de couleur beige/gris,
constituée d'un cailloutis calcaire de faibles
grosseurs, de tessons de luiles épars et d'un
sédiment argileux et organique de couleur
généralement grise.

Le caractére présumé « neutre » du cailloutis qui
formait ces sols de circulation reste une
« référence » pour les sols de la bastide dont
matériaux et couleurs devront conserver un
caractére trés homogéne.

Les revétements des sols plus récents

Dans les périodes récentes,

- chaussées et trottoirs sont revétus de bitume de
couleur gris foncé;

- les sols dans le centre de la baslide et sur le
foirail nord, requalifiés, sont revétus de moellons
de calcaire ajoints incrustés de silex des champs,
de béton désactivé incrusté de calcaire ou graviers
de couleurs beige aocre. .

Les sols en castine stabilisée a la chaux sont a
dominante heige.

Un laniérage de dalles de calcaire de couleur grise
marque la frame de la bastide.

Les seuils, et perrons, traditionnellement réalisés
en pierre dure sont de couleur gris clair.

Aujourd'hui, les perrons sont en pierre blanche plus
tendre.



PALETTE DES COULEURS VUES DE L'INTERIEUR DE LA BASTIDE

LES SOLS

synthése des COULEURS EXISTANTES RECOMMANDEES
composant les revétements des sols

tonalités proscrites
en particulier,

le noir
le rouge ......

Rappel des dispasitions réglementaires du PSMV

Espaces publics

Les anciens revétements des places, voies et venelles, ou Vespiit
dans lequel its ont é1é faits lorsquils ne peuvent élra laissés au jour,
doivent 8lre conservés | homogénété dans 'aspect des matériaux,
simplicité dans la mise en ceuvie ef respect de la trame originelle
sans figueur excessive,

- Les vesliges mis au jour ¢u type anclennss pottes, couverns...,
doivent étre montrés lorsque cela est possible, ou leur mémoire
évoxquée dans le dessin des revétements des sols ou l'aménagement

des espaces.

- Uliliser das matériaux nalurels tels gue pichas, béton de calcaire et
de chaux, sols stabilisés... et limiter les parlies en bitume, le cas
&chdant, aux chaussées ouveries en permanence & la circulation.

RECOMMANDATIONS

il est recommandé de ...

Conserver les sols, caniveaux en matériaux
{raditionnels tels que « pichas » dont les teintes
variées jouent sous la lumiere.

Requalifier 'ensemble de la trame viaire de la bastide
dans des matériaux naturels choisis dans les
tonalités de beige 4 ocre, et soigneusement posés
afin de reproduire la texture « neutre » - mais non
uniforme - des sols anciens.

Utiliser les aménagements réalisés dans le centre de
la bastide et sur le foirail comme une « référence »
en matiére de couleurs et de textures des sols.

Réserver les effets de pierre de couleurs nuancees
- laniérage gris, par exemple - & la mise en valeur
d'éléments structurants la trame de la bastide (les
modules, e pal, les couverls ...).

Utiliser pour les perrons des pierres dures.

Exclure ...

Exclure les panachages de sols de couleurs
différentes, les enrobés ou pavés en bélon de
couleur {rouge en particulier).



I I - Palette des couleurs
Feuillet d’information du public
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Annexe ,
Les types de malsons sauvegardées dans la bastide



Bastide de Monpazier

”Malson médiévale 2/Ma|son bourgeaise

P

aison bourgeoise : laison
etrenaissance Evalunon du rredleval 3/ Naison classmue /gvolutlon du cIassuque §/Rerise Bl nouvelle

S,
el
e o

w2
el
—
=
sl
(=]
=
Loy
o=
=T
=
—
[ET]
<
[= =}
=T
o
Pl
oD
peg
[= =
=
—
(=]
—
.,.*F....."‘.."'.,.':.‘.""'...-"...
e
Tt T
Hes— L
o
Len I
m =
=T P o,
o Proportions dex belex.
=T —— e
 ofmindn 1 3/1 8 1) pour un claireem.
= iy = =
A it g

g

fre-Sag

[

- = z

e
W
=
=T
T
Ly
=
(7]
[¥T]
{ & ]
o
[ET]
— e
== S -.:‘-:’:.‘:m_‘-‘“—‘.:-‘::‘:.m I et gt e s e
o e e G S emmT S e T
Ty P Sl

b e e e e e

SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR

iperent, du Logerent et du Transport - Vinistére de la Culture et de la Cormunication
N E D E M ONPAZTIEHR - D ORDOGNE

=
o, —
|= )
= I

COMPOSITION.URBAINE

kl kw’mu-mw—m-uum—
aunmnm-mtmn g2 i en Tederete
i bt s e
S oyl
v

I.thkhtﬁ—l--p-h,ht‘u—i-n-q-r::'—leb-
o o o st g e e b iy

N .....nn..—.i.-u.—mm‘q-.-e—-a—_f
<, A i
,t
87 %

":»

b Cerntires meruest
Tl Mllﬂ*lhlﬁ-f- s 4 gl de o plrs comtrole:
"'Ollﬁ'v“[!xul
e o . i e e

4

mamq:m-wmmbmn =T
B 0 S8 8 N MR 8

b e
~Diracns Aok 152, w3l .
o e e T s, T B .




Ce dossier a été réallsé en compliément de
I'étude du Plan de Sauvegarde et de Mise en
Valeur de ia bastide de Monpazler

par
C. & D. Dryjski architectes-urbanistes
avec

C. Langlois architecte des bétiments de France

Contrat Ministére de [a Culture/Direction du
patrimoine et de "architecture N°119

Juin 2000



REPUBLIQUE FRANCAISE
Liberte  Fualité Fraternieé

PREFECTURE DE LA DORDOGNE

SERVICES DECONCENTRES DE L'ETAT
AUPRES DU PREFET

DIRECTION DEPARTEMENTALE DE L'EQUIPEMENT
CITE ADMINISTRATIVE

24016 - PERIGUEUX Cédex.
Tel. 05.53.03.65.00 ARRETE
Rendant public le Plan de Sauvegarde

Préfecture de la Dordogne et de Mise en valeur du Secteur Sauvegardé
Direction du Développement Local de la commune de MONPAZIER
et du cadre de vie
Bureau de {Urbanisme et de PEnvironnement
REFERENCES A RAPPELER : rH
SHU/EAU
N° PR EL

) LE PREFET DE LA DORDOGNE
pate 4 4 AT 1048 Chevalier de 'Ordre National du Mérite

VU le code de I'urbanisme et notamment les articles L 313.1 al313.3etR313.12a
R 313.23,

VU i'avis favorable de la Commission Nationale des Secteurs Sauvegardés en date
du 12 décembre 1989,

VU l'arrété ministériel en date du 9 Avril 1990 créant le Secteur Sauvegardé de
Monpazier,

VU l'arrété préfectoral en date du 6 Septembre 1990 constituant la Commission
Locale du Secteur Sauvegardé de Monpazier,

VU l'avis favorable de la Commission Locale du Secteur Sauvegardé en date du 27
Juin 1996,

VU l'avis favorable du Conseil Municipal de Monpazier émis par délibération en
date du 27 Juin 1997,

VU l'avis favorable de la Commission Nationale des Secteurs Sauvegardés en date
du 12 Mars 1998,

SUR proposition de M. le secrétaire général de la préfecture de la Dordogne,

ARRETE

ARTICLE 1fer : Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (P.S5.M.V.) du secteur
sauvegardé de Monpazier annexé au présent arrété est rendu public.

Il se substitue a tout document d'urbanisme antérieur applicable au méme
territoire.

N



9.

ARTICLE 2 : Le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur, tel qu'il est rendu
public comprend I'ensemble des piéces prévues a l'article R 313.11 du cods de
f'urbanisme. Ii est accompagné de la délibération du conseil municipal de

Monpazier susvisée, annexée au présent arrété.

ARTICLE 3 : Le dossier du Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur rendu public
est tenu a la disposition du public aux jours et heures d'ouverture habituels des

bureaux de :

- la Sous-Préfecture de BERGERAC,
- la mairie de MONPAZIER,

- la préfecture de la Dordogne - Direction du développement local et
du cadre de vie - Bureau de I'urbanisme et de l'environnement

ARTICLE 4 : I sera inséré un avis au public, & la diligence de M. le préfet, dans
deux journaux diffusés dans le département, habilités a recevoir les annonces

judiciaires et Iégales, désignés ci-aprés :

- Sud-Ouest/Dordogne Libre
- Démocrate indépendant

En outre, le présent arrété, sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture de la Dordogne, et affiché pendant une durée d’un

mois a la Mairie de Monpazier.

Il ne deviendra exécutoire qu'aprés l'accomplissement des mesures de

publicité mentionnées ci-dessus.

ARTICLE 5 : - M. le secrétaire général de la préfecture,
- M. le sous-préfet de Bergerac,
- M. le maire de Monpazier,

- M. le directeur départemental de I'équipement,

- M. le chef du service départemental de 'architecture et du

patrimoine,

sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété, dont
une ampliation sera adressée & M. le Ministre de la culture et a M. le directeur

régional de I'environnement.

At -

Pour ampliation Fait a Périgueux, le

Psur le Préfet et nar dé'éoation,
Le Directev o le Préfet,

™ peyar le Prefet
it par délégation
Te Bacodtaka (Rhwdral

N Fs
\\) N N d'
Gabrlel CAVALLA 222

SRS

BIgné ' Rohert SAUY,

11 Aour 1998
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LA BASTIDE DE MONPAZIER

Situation

Située 4 Vexiréme sud-est du département de 2 Derdogre Monpazler est une comimune
de 52ha seulement. En plain coaur du Pays dos bastides, dans une zone de transition et
de confrontation sur le plan geographique ot morphologiqus, cette petite vilie joue
tautelois le réle important d'un “carrefour”, Carrefour entre Un espace agricole qul s'stend
au nord-ousst vars 1a bastlde de Beaumont, ung vaste elendue forestidre & l'est, avec
Vilefrancha-du-Pétigord au casur da 1a forét, et les collines du Lot-ai-Garonne au sud.
Celle postiion frontire a sans doute coniribué 4 Taire de Monpazler un fieu d'échanges
aconomigques.

Gendse du paysage : géologle

| as terraine secondaires (Sénonien pour le territolre considérd) sont couverls au nord par
les argiles & graviers du sidérolithique, sol forestier par excellence. Ce facles
sidérolithique caractérise un dandt dalritique continental, Ce manteal est débité par
Iérosion en coleaux aux formes arrondles, dont Paltitude varie de 160m & 300m. Les
terralne sacondaires s'observent en fond de vallées ou sur leurs flancs. Le tertialre du
Stamplen occupe les plateaux dominants, | os molasses et calcaires lacustres donnent
au relief des formes particulisres. Lorsqu'iis sont assez dpais les Calcaires s'élendent en
plateauyx de fertilits médiocre,

Morphologie, hydrologie : un paysage de plateaux et vallées

Monpazier ast situde dans le hassin du Haut Dropt, & proximits de la seurce de la riviore.
L'sspace est doming par un vaste plateau marqué de tertres et de buttes arrondies. Ge
fut sur fune de ces buttes arasée que fut fondée a baslide de Monpazier.

Au sud de la bastide, la valtée du Dropt constitue Un véritable coulolr de circulation
remarguable de par ses nombreuses petites vallées adjacentes.

Monpazier, en bordura de plateau, & une altiude de 190m, domine de 45m la Dropt.
Deux petites vailées viennent squligner la déclivité du platead at metient en valeur la
bastide. s

Utilisation des sols : Manpazier, porie de 13 farét

Monpazier et la vallée du Dropt forment fa fronliére enfra !

- d'une part das lerralns calcaires terialres favorables aux vergers, cultures caréalidres et
maraicharas

- d'autre part des placages sidérolithlques ot se développe la forét,

L e termitoire forestier est doming par [ série du ghéne pédonculs, gssocié au chataignier,
au charme el par endroit au héfre.

Brincipales llaisons

Deux axes routiars principaux desservent lo Pays des bastides et Monpazier

- s G0 710 Périgueux-Fumel qui traverse le sacleur dans le sens nord-sud, & 8km de
Monpazier . i

- le CD 680 Bergerac-Cahors qui fraverse i pastide dang fo sens nord-ougsiisud-est.
La -ligne de chemin de fer passe 3 12km & 'est de la bastide. Un aéroport 4 Bergerac,
situd a 45km, dessert Monpazier.



1 ETUDE HISTORIQUE
DE LA FORMATION DE LA VILLE

{1 CREATION DES BASTIDES

L'expansion urbaine au moyen age

Lareque s'arrétent les grandes invasions en 911, le réseau urbain narita de lantlquite
dépérit. C'ast alors que, dans un paysage devenu yés rural et margue par une forte
discantinuité enire flots cultivés el pays dasolés, commance un nouveal mouvement
d'expansion urbaine qui va marquer I'Europa pendant plus de trois sigcles,

Qous la pression dune intense pPoUSSES démographique, dos agglomérations se
développent tout d'abord & proWimite di noyaux anciens : villages, chateaux,
monastbres ou villgs. Ges formes nouvelles aul ant donne naiseance aux bourgs rurady,
manastigues, casiraux au suburbains relancent au moyen age l'urbanits.

Puis, soit que les bourgs warrivent pas a ahsotber l'acoroissement démagraphique, s0it
outis se trouventi oD dloignés des pays neufs & défricher, de véritables villes nouvelles

n

crdaas ex-ninlle commencent & jouer aussi un réle dans ta conguéte du sol.

Les villes nouvelles du Sud-Ouest | aauvetés et Bastldes.

Dans ce mouvement genéral des créations urbainges qui a touché toute VEurope
médiévale, la France du sud-ouast voit surglr deux courants originaux de fondations
i nove® qu'expliqus en partie Mimportance d'un temiiocire que mavail pas toucha au
wlame siécle le développement des hourgs, et qul restalt tplalement a défmicher

- au Xlléme sidcle, les nsguvetdst ou villages agricoies;
- au Xheme sidcle, les “wastides” ou centres da peuplament.

Tout d'abord, la destinée des “sauveles’, ou salvetats, qui dolvent leur nam 3 la
protaction splrituells que les autorités  ecclésiastiques tondatrices accordent a lsurs
habitants et que figurent 1as croix bornant laur territoire, apparaft comme essentisllement
agricole. Ces projets d'agglomération sont souvent restés de "madiocres habitats ruraux’
ol cependant s'esquisss le plan en damier et la volonté de doter e bourg d'un statut

Puia ce motvement dubanigation se ralentit, pour reprandre aux environ de 1220 sous

une lorme nouvels, celle des fondations de “hastides”.

Quest-ce-qu'une baslide 7 Charles Higounet en donne cette réfinition :

" o nom méme de bastide, bastida, est d'abord spécifique des pays de languae d'Oc
paur désigner Lne habitation, puls un habitat, De nombraux actes du ¥liéme sigcle en
eclattent et précisent fa signification - bastida sau vilfa nova ou hastidas sive
popufafiones (basiide ou vilage neuf, bastlides ou cenlre de peuplement}, en meftant
{'accent, du mame colp,; SuUr s &troite lialson avac le motvement de creation d'habitats
nouvaaux”.



La décision de fondatlon des bastides &talt marquee par une charte qui en sanctionnait la
création, définissait le projet ds la nouvelle vlife et proposait les priviloges qui seraient
accardés aux futurs bourgeois.

Aujourdhul , c'est plus de 300 basiides qui ont pu atre rocensées dans la région dut
Grand Sud-ouest | bourgs resserrés sur des haulewrs ou développés dans Ia plaing,
projets rudimentaires ou racas réguliers encore irés lislbles, paysages urbains au
caractére médiaval ou tres rarmanias atx épogues recentos,

Ces bastides sant aussi dimportances trés diverses, dliant de ia bourgade de meins de
=00 habitants & la ville qui peut en compter jusqua plus de 50 000,

Si l'on sstime 4 2 000 habitanis arviron la capaciid moyenne d'scoucit des bastides,
c'est une population nouvalle de 600 000 habitants que visait au moyen Age ce nouvel
aménagement du ferriloire. Celte capacité d'accuell roprésentalt environ 10% de la
population globale du royaume de Francs, au dabut du millénaire, telle que lestiment les
spécialistes de démographie historigue.

Malgrd de fortes disparités dans limportance des hastides aujourd'hiui, beaucoup d'anire
alles ont en commun un meme caractire trds “urbain” qui sembie plus & au projet de
bastide qu'a Fimpotiance des bourgs.

li y & des bastides de 500 habitanis oul, comme Monpazier, sont déja des "vilies".

A chité de fampleur du phénaméne, f'un des \raits majaurs du mouvement de création des
bastides, parait donc etre aussi Vappariton d'une organisation flgoureuse de la ville
mediévale. Dans beaucoup de hastides on peul méme parler d'une standardisation des
projets urbains gue tradulsent :

- une distibution régulidre du parcellaire
- un maitage de voirie arthiogonat

-une centralité marguée par deux poles, la place et Iéglise, souvent juxtaposés €l
disposés en dlagonale

- un projet de popuiation limité géndralemnent & 2000 habitants

- et une arganisation rigouredse duz feroir qui peut Teproduire au dety des limites de la
ville la rame de [intra-mures.

Fondation de plus de 100 hastldes en Aquiiaine

Le développement du mouvament das bastides dans la région aguitaine est & en
dahors d'Une expansion démographique générala, & la convergsnce de plusieurs faits
tals que la présence de latres incultes et de puissants pOLNVOIrS -seigneurs et ardres
terriens- suscoplibles d'en antreprendre le défrichement.

A Is nécessild aussi pour les rois de France et dAnglelerrs de jalonnsr das tarritoires
situas aux confins de leurs FoyaUmes et quiils veulent tous les deux s'approprier.

En Aquitaine entre |8 fralté de Paris par lequsl Loulz 1¥X rend ung partic de Fampire
Angevin A Henri i Plantagenét son yagsal et la salsie de 12 Guyenne en 1337 par
Philippe Vi Valois, sinstaure une période de paix rolative, favorable a un essor des
vliles & fa fois francaises et anglaises,

Mais || s'agit bien lci de ‘palx relative” car las confasiations feritoriales sn Guyenne entre
les rois de France et d'Anglelerre entamées en 1152 aprés @ mariage d'Alidnor
d'Aguitaine, épouse répudige de Louis vii, avec Hend I Plantagenst vonl éire
incessantes |usqu’a [a Guerra da Cant ans et foccupation définitive de la Guyenne par
les Valois en 1472,



Airsi de 1246 & 1368, 1a fondation de plus de cent bastides fut antreprise dans le sud-
ouest aguitain. Un fiers environ Jantre elles périclilera, tandis que beaucoup servirant
d'ancrage a une annaiure urbaine réglonale aujourdhul encore vivante.

Apras la fondation de Bruges-en-Bearn, e mouvement dévitalisé par la Guerre te Cent
Ans (1336), puis par ia pesie (1348}, s'Steignit définitivement

En Aquitalne, ces bastides seront "postes'dans les valldas du réseau des trois grands
lieuves -Dordogne, Garonne et Adour- et dans les colllnes modeless dans les formations
\erfiaires les accompagnant, Lelr développement par contre g'arrélo 4 1a limite des
farmations secondaires ot Pagriculture ost trés madicora et dans la zone de Pépandags
sableux quaternaire que définit la divergence des grands fieuves Garonne et Adour.
Celte zone au sol pauvie, couverte de marals insalubres n'est quiun “pays désole, ol
l'on manque de tout” comme le souligne au Xlléme sigcle le Guide du palerin de Saint-
Jacales de Compostelle, oft Fon ne s'aveniure quiavec précautions et quil n'est pas
encore fuestion de cofoniser.

Les bastides anglalses de la vallée du Dropl

En falt, il n'y a pas véritablement de “rontizres” 4 garder entre les administrations rovales
francalses ou anglaises, mais das= "fronts" 4 tenir et quiil faut jalonner. il en sst alnst du
front de IAgenais gui sinscrit trés largement entre Dordogne ot Garonne, avec une "Zone
de eontact” plus sensible dans le secteur de la vallde du Dropt {ou Drot), tiviére [ long
de laquslle Anglais et Frangals fondérent de 1256 2 1285 une vingtaine de bastides.

La long de ce petit affuent de la Garonnae dans-la vallée duquel Monpazier sefa fondée,
les hastides cherchent A exploiter au mieux les qualités stratégiques des compllcations
qui se produlsent sur le COULS de la rividre : méandres divagant et bras marls a Villeréal,
zone de conflusnce & Castilionnés, méandre exagors & Eymet, pédanoule rocheux ou

a

éperon dominant [2 Drot 2 Menségur ou a Monpazier.

Dans ce dusl mené 4 coup de villes entre Plantagenéis at Capétiens, les Frangais
“lirérent los premiers” avec les créations de Salnte-Gemme {1256-70), Casfillonngs
{1260}, Villefranche-du-Périgord {1261}, Villerdal (1267), Eymet (1270). & parlir de 1265,
los Anglals ripostent avec les fondations de Puygllhem, Manssgur (1263-64), Moliéres
{1288}, Beaumonk-du-Périgord (1 272y, Sauvetarre-de-Guyenne(1281), Mirament {1285)
alc..

Glest ke 7 Janvier 1284 aue Jean de Grailly, sénachal du rol dAnglelene Edouard ler
Plantagenét, duc d'Aquitaine, signe un contrat de paréage pour la fondation de la bastide
de Monpagzier avec Plere de Gaontaut, seigneur de Biron, gui cadail le terrain nécassaire
2 \a consbuction de la ville,

La oréation d'un Secteur sauvegardé a Monpazier snacrit ainsi dans une démarche gui
davrait Btre plus large : démarche de protection du patrimoine archéologique et urbain
d'une vallde, la vallée du Dropt, ou dolt Atre mis en valeur un “territolrs” tel guil Tut
aménagé au moyen ago et non pas seulemant iz bastide en tant gue cenire isule.



e £l -

e
L e . a
i o o e
dngre g " LT
. v, L]
. ¥

FpilEnd
L

Armange das Dourgs ad Abme siacea

raprsz T, Erefemann, uG. [uby
Hislaka rla ka Franea uchdineg, La vlla médiesss

SIEh RTTINTque

ub—
s et e »
f i
.\_‘_ul;_-__.-l—\.“/’_’m =
P :
T¢;1m:' . M#@‘é%@_]

a iF

- U =
r—-.-/'_ it L L
" ¢ »
'
: '

implantetion des bastides dang te sud-ouest de [y Fearkd

Crapraz G, blosnel, In Favsages an yilkiges o euls £0 maEn
A, Fédaralion ftsterken dy std oozt

TIET T SR

5 gy
A

{ 'Il.d'"- I r.\-_“-.;u{'\
'_Il—__} -_l.w”
- g
-
¥
!

Pt
&_‘/iﬁ__. f-!__-’l_/L_ A

SN 9

e ]

f‘fq“ L o Lo LS [fa MeIlTALIE
* L Ll4Erey adarabcirakiesa
l-\-\-\.'k_ [{
L e F

Vallds oy Drol, zope fe corlicl entre T3 pussances
frencaizes of amliises

Fonus dos hoots entra a3 pulssances WanGalses.
Anglaises S ootk



Baztldes 4l Irontidros

Fapras O Higounet, n Paysages et willziges nauls du nigyen
Age, Fédératn historgue dis sud 2ues!

O Hasildes aaglalses
& Bastkles foulpusalnas of cagdlennes

W Basides salgnlxuul‘ﬂes oo ;,

J / P

mnamesy o @it iy Vot
Dh‘;&:w P e P

"‘5?_" ".fj:““"‘ B
Jw-m g,'
ﬁq-wi 1A .{Md augnd

pommiits ]_ »® P

Cratailiia b B oy i
oy Maraie _a-p..n. Thjn oo | Tl \
qa:‘d-hn:r B
..I..rA’d R 7] o el
Horrd. rly P, ﬁ e .»I-in..a.-.-:'..l t
.
i LT % : N
&Bnncl el \_
s # F Aadi &
e "m;_HH‘un. 3 = i i
; TEA Ikl E 2
EotaCarlor e
Laber it ety ™ e : s
gty 0‘
M Aelimas o L8 Bl
g{) e DG Harlin
E“J—D"IH = oeda Loda abne
_? ﬂﬂacu
..ms

: k e
A \*'%; @L Ay

[ a ki




W AALTiF

FoRafiaI - GITOTE ErPED - povstead WL ISRES - COPLGRT ETALEamT - [MSEhE FRFALIEN - PREOGAE
153 : 1eih 1#38 1ThE [Ty
2ustide rnnlabre BoiLlet Trhazaine Berdide doglilcn Erziice anghzise Epadfics anglalze

4 WEIERFE-T4-RurFrel o] oA £ LE- ETE RN CAST LEFLS - LOT 4 EA
i A 1765

€ 233
Enitfdagaqlates Ipsyde anplabie Basblar Franzatee

 WALLESERL - L L EAA * §LLLES P 1 - CUPERECIAN
1757 1261

Raatlde Trancaine Failide Trarcaiee

Lea basides de 1o wallée du Oropl

Sur s franl d2 YAgenals dg 1256 A I2E5, vig vingtalne d&
nasthies fueeal fandeas sur b cours du D, anle §#ordoans
&1 Garisne, par les Al dr Fanze etd Algieers souckan dd
margquer kg conkas da ks feriaies,




Commrtn #r Simeae

Plen de la bastide do Monpazler Ech 175000
pomthe, Pun e Beaits majeibrs di mowvemeanl e codetion des msttdes; sod aos dente Papparition o{ uwa

A efitd de Lasopbcur b @he
I mEdlEeate, Brans baunoup de busiles on paul miten pECEs une stantardliuton das P IERING qua

groanisation nacirense duda vl
iraduisant |

- ang disldnhan ragurde Qu parcaflalre
-un maE4agi de vokie arfieg ol

-una fenlraTe maquis par deux plles; b place ot raqiise, sauwenl hesliposds al digposds en dicgeerie
- Ufr prjet e populatios Gmid gandrtmant A BHH) heRitanis

- alune gigaaleallan dgeweuse i lanok aul paut g prodle auduliJes tmites dela wille |3 a8 fats-urns.

11



1,2 FONDATICN DE MONPAZIER en 1284

Jean de Grallly fondateur de la bastide

Lorequ'Edouard ler Plantagendt entreprend en 1284 |a fondation de Monpazler, le
mouvement de créalon des bactides en Aquitaing est 4 son apogée. Il en confie la
raallsation & son séndchal en Guyenne, Jean de Grailly (ou de Grilly, ou de Grathy) qul,
aveq Monpazier, créera une ville neuye devenus aujourd’hul “bastide modaia”,

Criginaire de Savoie, colui-ci avait quitts vers 1254 son pays natal pour se rendre en
Angleterre ol il s'était fait apprécier par Hemi Il Plantagenét qui s'étall mané a une
princesse de Savoie.

| devient conselller auprés du prince hériter, slors duc ds Guyenne et -futur Edouard ler
Plantagengt et va sarvir la cour d'Angleterre lusqusn 1268, date 4 laquelle il “prend la
croix et part pour la croisagia paur fe comple des princes europdens dont les intéréts en
Orient sont communs, Il est nomma en 1272 Sénéchal de Jérusalem par le roi de Chypre
Hiigues de Lusignan st revient 3 Lyon pour négocler une réva au moyen-otient.

N ne retournera & Jérusatern gue 15 ans plus tard aprés avolr reprls pendant toute ceile
pariode ses activitds e sénéchal de Guyenna gt construit de nombreuses bastides.
“lean de Grailly fut Pinitiateur pour e compte des rois Plantagenéis de fondatlons rostées
-prestigieuses ftelles que Monsagur, Beaurmnont, Motivres, Cadillac, Manpazier, Vianne,
Mauvezin et Haslingues.

Jusqu'a sa merten 1363, il jouera des roles de premier plan dans la conguéte des Lleux
saints, la gestion des intéréts temporels de la papauté en Avignon et dans la guerre qui
oppose Edouard ler a Philippe o Bel.

Choix du slte de Monpazier

Plusieurs facteurs ont pu appuyer la choix de fonder une hastide 4 Monpazier .

_ nécessite stratégique de fermer le passage Vers FAgenais faissé libra entre \flleraat ot
vVillefranche, dans le bassin di Haut-Drol. Apres les fondations de Beaurnont (1272) st
de Molleres (1278), cele de Monpazier rendait difficile le passage d'una armég entre
Périgord et Agenais;

- mais présence aussi sUM G site (e doux pales qui jouaient déja un dle important daps
VAqultaine médigvale, ke chateau de Biron et le centre religialix de Capdrot.

Biron donit 1a silhouslte dorming le paysage & plus de 40 Kilometres 3 ta ronde, ful une
des quatre salgnouries donnant la fire de premier baron du Périgord, Clest & son
seigneur, Plere de Goniaud, gue Jean ds Grallly s'sdresse pour abtanir Ia congession
dir tetritoira de la bastide, Et comme pout rpiaux dire que ia bastide st au moyerl fge
una forme accomplie de la pansde rbaine capable de concutrencer le pouvoir féodal,
cest & proximité du petit bourd caslral de Biron gue sera fondée Monpazier.

Capdrat, dont on altribue la créalion & Saint-Front, étail devenu un cenire imporiant da
vio religicuse etun liel de pélerinages ala dovation d'une Vierge noire. En 1218, le Fape
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Jean XXl devait ariger Capdrot en collggiale, etendre sa Juridiction sur 685 parcisses et la
doter d'un chaplire de douze chanolnes auxauels il adjoignit deux prétres hebdomadaires
ot dix chapelains. “L'école” do Capdrot rayonnera jusqu's Byzance ot Chypra.

De nouveau, on retrolve ici 1es fiens tissés a I'4poque médiévale entre toccidaht chrétien
et lo-moyen-orient.

Situé en éperon au dessus du Drot, e bourd fut frplanté sur un des plus larges festons
d'un plateau srass (ténament de la Boursie) acheté en 1278, Le travaill de tamassemeant
qul dut alors étre exécuté se Kt aulotrd’nui encore dans e dessin des profils du socle de
la bastide dont & point haul se frouve ad contre da lntra-muros et qui marque deux
dénivelées symétrigiles le lang des tlots Iatéraux ast et ouest.

“ Cotta ville o3t dloignée de trols heures de chemin de la rlvidre de la Dordogne st d'agale
distance de calie du Lot C'est sur celle-i gqu'on (ransporte) & Bordeaux ef allfeurs les
chataignes du pays, ie restant se déhite & Vilerésl, Castilionnés et du méme oite dans
[& reste de I'Agenais.

Elle est & delx heures de la ville de Belves &l 2 égale distance de celle de Beaumort,
Vileréal at Vilsfranche qui est limiropha du Cuercy.

A cing heures de Iz vile de Sarlat et parellie distance de celle de Vileneuve et de
Bergerac. A une peilte fieue de Biron dont tout e ducha se trouve en Périgord”,

Le site d'implantation de la bastide présentait detx atouls majsurs

- Posée sur son "socle®, Monpazier avait des vues frés dégagées. Elle était  aussi
protégée au Sud, & FEst et & IOuest par un glacis accusant ung dégiivité de 50m entre
Passiette de la ville et le cours du Drot qui traversait son terrioire.

_ Le fort bolserent des coliines entourant la bastide (proxdmité de [a forét du Boussoul)
permattail aussl fa construction de la ville & moindre frais.

Une grande partie de ces collines appartint d'ailteurs rapldement a la bastide,

Tout dabord implantée sur un pefit terriolre cotrespondant au périmatre de lintra-muros,
Monpazier annexa en 1285-1786 de plus vastes teries - caZaux, vignes et prairies -
prélevées sur les paroisses qui F'entouraient. Un “détroil” fut ainsi élabii comprenant
Capdrot, Marsalgs, La Valade, Gaugeac ot Sainl Cassien, soit un ternioira d'environ 4
krn autour de Monpazler qul dépasse largement los 53 ha de la-commune aujourd hui.
Pius tard, en 1484, son tetdioire fut agrand| jusqu'a Rampieux (9 km au MNord-Ousst) st
Aiguaparse (9 tan at Sud-Est).

Quelle que soit limpottancs de lenceinte dans la leclure dune ville medidvale, on ne
peut done pas réduire fa baslide au seul périmétre du bourg instrit dans tes remparts. Au
dela des limites de lintra-muras, c'est ancore la bastide".

C'est pourquoi, [a périmétre de sauvagardo de la bastide de Monpazier comprand :

_ Le secteur sauvegardé qui englobe linfra-muros ol une celinture d'abords assez large
pattr qus le profil du bourg resta lisible loreque Fon s'approche de la bastide. Ce glacis
protégé corraspond aussi a la sauvegarde du pairimoine archédlogique de l'encelnte qul
n'est pas au moyen 4ge une simple ligne, mais une “frange” de tortifications ol s'oparert
les transitions entre fa ville ot la campagne.

- Ung zone de protection du paysags de la vallde du Drot qui [afl l'objet de Zones de
Protection du Patimeine Archilectural, Urhain et Paysager ol sont édicté'eﬁ,‘ erl
complément des régles strictos do gestion de la bastide, des régles de gestig*m elu
paysage naburel et des villages qul Pentourent. '
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1.3 LE DEVELOPPEMENT DE LA BASTIDE

Monpazier du Xlligme au XVieme slécle

Ay Xlliame sidcle, le bourg de Monpazier fut tracsd s nove" suivant le schéma rigotreux
gu'on i connalt aujourd'hui,

A Vimage des créafions des villes romaines, la villa est batie & lintersection de deux
voies arthogonales :

-une voie nord-sud, actuelia rug Notre-Dame, qui pralongealt une voie anclanne
-dite’ aujourdhui le "Grand Chemin'™ qui pourrait avoir 816 rattachee a un fneraire romain
ralisnt Sarlat & Agen;

- une voie est-auast, actuslies ruas de FOrmeau-du-Pont &f de la Pore-de-Campan,
Ces deux voies longalent les flots ol furent implantées la placs et 'eglise.

Un acte datd du 11 février 1285 dans lequsl Ayimeri de Biron fait donation au mof
d'Angletenrs, de tous les dreils de justice sur Capdrot, Margales, Lavalade en méme
tamps que de 4 malsons en ruines qull-avait sur le site de Monpazier, laissa penser quil
pollvait y avoir déji des batisses sur ce gite lorsque fut snireprise 'a construction de la
bastide.

Nas 1a fondatlon de la bastide, le projet de ville est "global”, comprenant la réalisation de
lenceinte et la construction de 'église commencée en indme temps gue celle de la ville, ca
qui ne fut pas le cas dans toutes los bastides.

En 1288 une sentence arbitrale indigue que Téglise est annexées a celle de Capdrot
“sous la titre de Saint Dominique”. Clest donG sous lo patronage du plus grand des
Ordres urbains nouveliemant fondé -en 1217- que se développa fa ville nouvelie de
fMonpazier,

Ala suite d'un voeu falt pour conjurer une alfreuse sécheresse, il ful également ardonne
dans cetie sentence que les consuls de Monpazier se rendaent tous les ans en
procession & Capdrol, Ie jour de |4 18to de FAssomption, avec le chapelaln et le paunls.
Aulourdhui encore Monpazier est rastée fidsle a cette convention et se rend chaque
annde le 15 Aol & 'ancienne collégiale de Capdrot.

Cing années aprés la fondation de la hastide, une letire d'Edouard ler, éciite en 1289,
intime Pordre aux barens et autres ayant juridiction sur "nostre bastide Montis Pazerii’
dlaccdlérer Je peuplement de ia baslide ot dafiecter los ressources de la villa a la
construction de 'encelnte t de 'aglise. ;

La conetruclon des murailies de la bastlde dut éfre assez précaire car en 1493 Il faut
reparer 'enceinta

Au XIVame sidcle, une donation falte en 1348 en faveur de I'Hopitat de Monpazier afteste
quie cet tablissement dut y fonetionner quasiment depuis {a fondation de la bastide. En
1350, épidémis de peste,

L' hipital existe toujours en 1782, mais 1l menace rulneg et les pauvras Ny regoivent
aucun secolrs décent de la ville,"Cet hopital [solé se trouve situg sur un grand chomin
hors da lenceinte de la ville et dans un fonds, pioprement un marais au les pauvres
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rospirent un air mal sain, ot |l nie reste que le moilié du vieux hatiment 4 étage qui
menace Une ruine prochaing”,

En 1385, on dénombre 315 feux & Monpazier, at en soixanie ans glle s'est afflimae
comine 1a sixisme ville de la sénéchaussse.

Clest toutefois une époque difficile et troubtée pour Menpazier qui de 1296 & 1461 va 88
irouver tantat unle 4 la Couronne d'Angletetre ot tantdt rattachéa au royaume de France.
Pour finir, Louls X1, en 1461, et Charles VIII, en 14584, confirmerant ses privilsges.

Clest su XVeme sidcle qu'un éveénement important va renforcer 18 rile joué par
Monpagzier sur son pays. _

En 1490, le chapire de Capdrot lassé par d'incessants pillages et exaclions est
iranstéré par Pons de Salignac, eévéque da Sarlat, & Monpazier, “conslderant gue l'aglise
dit dif Monpazier est grande et propre pour faire le service divin, et que d'silleurs, ladite
ville est munie de murailes et de fassés, ol Messleurs du chapitra pourront falre leur
résidence avec siretd”. L'église de Montpazier devient alors une impertante collégiale
dent dépandent 58 paroisses.

Clest 3 cefte date gulest aussl entreptise la conatruction d'un “choeur” dans I'église.
Clast en fait de “stalles’ dont i doit s'agir, car % 'examen des différentes parties de
I'égiise, il ne semble pas gue le choaur {ut rapporté sur un chevet plat du lype cisterclen,
semblable & celui de Péglise de Beaumont.

La chapitre dut cependant connaitre d'aulres viciesitudes una fois inslallé a Monpazier,
car en 1492 la ville est ravagée par la pesie et nauralt plus &té habilée que par une
dizaine d’habitants.

L5 bastide se repeuplera ot on sait gu’en 1760 elle a retrouvé: de 1500 & 2000 habitants,
plus un chapitre de dix chanoines et un eouvant de Récollets, La vile est toujoura close.
On sait gu'en 1506 les chanoines sont imposés paur la réparation des murailes de ia
ville.

Jusquiau XVileme siecle, les principaux événements qui ont marqué 1histolre de
Monpazier sont généralement liees aux pillages et aux guetres de raligion.

Grice au soutien de la Maison de Biron dont deux lemmes, Jeanna Donmezan et
Jeanne da Brizambourg, avaient apostaste, linfluence de la Réforme sera grande &
Monpazier, En 1574, les calvinistes prennent fa ville et le chef huguenot Geoffroy de
Viyane enfre dans Monpazier par trahlson. armée réformde disperse les chanaines et
ransforme 'église en un dépot de munitions.

Un temple fut construit & Manpaziar, imais Un déoret du rol du 23 juln 1671 en ordonna la
dématition et il fut interdit aux “sectaires’ de faire précher sur ses ruines.

A1 ne connait ni lerplacement de ce tampie, ni celul du cimatisre des réformés dont il est
fait rnention dans un testament da 1668.

Mention est faite seuferneni dans un arrét rendu & Bordeaux le & féwrier 1645 que les
"Religisux Prétendus Réformas .., ont osé batir el appuyer letirs charpentes et faict de
leurs templas sur les murs des villes closes...comme 4 Monpaziar..”

Lafin du ¥Vigme siécle verra de nouveaux troubles avec les révoltes paysannas donl
Monpazier gera un des theatres. Las croguants en colére se réunissent dans la bastide.
L't das leurs, Buffaret tisserand de GCapdrot, y sera jugé ot Scartels, en 1627, sur la
placa publique. '

Les lietyx-dits “Tartre du Juge” & Capdrot ou “Las potences” & Gaugeac, ous deux sur
le lerriloire de la bastide, évoquent 5 Monpazier, ces mioments d'une hisboire souvent
tourmentse.
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La bastide aux XVileme et Wyllame siécles

Al Xvileme sidcle, Varrves de la congrégalion des Racoliete chargés de lutter contre
Finfluence de la Réforme va marquer un changement imporiant dans e paysage du
hourg. A partic de 1644, aux deux poles monumentaux de la bastide - la place des
oofnigres et Péglise - sen ajoute ur wroisitme, celui  d'un couvent, autour duquet
g'organisera un pole dlinsiitutions religieuses, puls d'équipements trés actifs.

Clast & cette date que les Fréres augustins, dits Récollets, achatent uns maison dans
racluelie rue de la Justice _anciennement appelée nie des Récoliets. s y édifient avec le
produit des quétes faitos 3 la viile et & la campagne un vaste batiment, abritant couvent
gt chapelle, qui domine aujourd’hui encore le fanc est de la bastide. La maisan de Biron
datara cette fondation ¢une pension annuglie.

Une enirée du couvent se falsait 3 Fangle de la rue Salt-Joseph -peut-dire alors
nommes rua Saint-Michel- par un portail ouvragé et pricadrd de pilasires, avjourdu
murd et en partie masqué par un bitiment-porche situé dans le prolongement de la e
des Récollets. On peut remargler aussi sur la fagade sud de cet ancien couvent des
fendtres miirées de dimensions modastes qui durent écialrer las cellules des moines.

Le batimant-porche édifie au willame sidcle donnait acces a un enisembte plus important
cormprenant le couvent &l une maison richement aménagée au 2 de ta rue Saint-Joseph.
li s'ouvre aujourd’hui surla batiment communal des anciennes écoles.

| os Récaliets furent chassés de Monpazier durant 12 Ravolution ot le couvent vendu
comima bien national.

Catte foncion refigisuse du pdle des Récollats perdurara dans le tissu de la bastide, le
couvent ayant &8 Iransformé en une Maison méadicala de repes tenu par des rellgieuses.

En 1760, afin d'organiser les soins pour les pauvies at lnstruction des fsunes lilles,
{rabhd de Laborie de Pourtedl -archiprétre de Monpazier- fonde avec Madameiseile de
Géronde, & l'angle de la e des Racoliets el de la rue Notre-Dams, une Malson de
Charité & laquelle 1| adjoint une école gratuite, une Filature royale de coton et da laine ainsi
gu'tin hdpital. Les batiments comprenaient aussi une chapells su¥ laguetie s'ouvraient les
deux salles des malades. Cette institution trés potyvalents, déja dirigée par les Soeurs
qui tiennent aujourd hui ja Maison de repas, permettait de développer dans les
campagnes uns activité arisanale de filature vanant en complément des aclivites
sgricoles tradiionnelias.

Co nouvel équipsment devait recevoir les lettres patentes du Roi en 1775.

Draulres batiments, et une nouvelle chapelle viendront s'adosser 4 cel ensemble qu
annexa e 16836 lextrémité sud de la rue Saint-doseph.

li est 1out A fait remarguable do noter que, malgré les ruptures d'échelle des consiruciions
réafisdes aux Xvilkme et sdllleme siddle dans Fintra-fouros, calles—ci ont guU s'integrer
dans lo paysage de la bastide : méme épannelage, conlinuité des fagades sur rue &l
respect du dessin des fiols.

Dans lensemble de laville, [s5 cartes de Belleyme et de Cassint dressées au willeme
giacte confirment tes grandes lignes du projet urbain de ia bastida ; intra-muros cems par
une enceints, racé réqguller ot tepritolre occupd seulement par quelques hameaine qul
entourent la ville.

En dohars des créations réalisées. par les congrégations, 1a ville parait principalement
préoceupée  de  l'entratien ds la baside : restauration de la prison
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sltude dans fatour du rpidi, rue Saint-Jacques, la tour nord nue Motre-Dame devant atro
prison pour les soldats-, de |a forlaine publique, de & charpents et des pliers de |a halis

La place publigue “faute d'atre pavéoe g'esi rendue impraticable en hiver’; elle sera
raparéa aux frais des Hahilants de la ville et de cind ou six parolsses des environs qul
vlennent & Monpazisr aux foires et marchés,

En 1782, projet de déplacement de fa haile shués *au bas ds ia place publique”. Ca
projet ne sera pas réallse.

I 5 villa veut susst acheter una malson sur la place, appartenart au duc da Blron et qui
menace ruine pour en falra una geodls, un hotel de ville, un parguet el un déptt public. La
maitie sera Installée tout d'abord dans le bafiment-porche des Récollets, puis transférée
répemment rus Notre-Dame.

En 1778, les habitants demandert Fallénation de quéelgues rugtes ‘dant la suppression
est plus avantageuse que préjudiciable”. Un examen des cadastres montre que trés peu
d'enire-elles furent aliénées au cours des slaclas, sttestant par f de ia \rés grands
fanctionnalité du projet initial, Les careyious atalent en sffet encore trés utils dans 12

4.4

premiére motie du sigela pour ifiguer remises el Gouries siludes en fond de parceiles.

Grace & un &tat des édiices de Monpazier, on sait guau w\/iiame sitcle les murs el
pories de la ville sont pratiqusmant en Fuines. En 1778, les plerres de Ferceinte qui est
bos dalabrée servenl avec l'autorisation du cardinal da Richslisy, gouvernsur de
Guyenne et de Gascogne, ala construction de 'Hopital et da la Maison de 1a Charité.
Les fossés seront transformeés au vifllleme sipoles en promenades et foirails.

De I'époque révolutionnaire, on ne garde que ped de souvenlr dans la baslide devenue
aiors chef-lieu da canton, si ce n'est Une Inscription gravéa sur le porche de l'église -"Le
peuple frangais reconnatt texistence de 'Ere supréme et de ismimortalité de 'Ame’- et une
lsicisafion parielle des emprises du couvent des Récollsts ef de la Maisan de Charité,
acquis par la commune en 1831 "pour servir & divers services publice” et devenus pdle
d'aauipements -maltie, anclennas écoles-.
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Poliles fendtres murdes des calules monases du couvan: des
Ficniigts

Equipeniants religleux dans la hasllde

marrT ent-parclue S04 sur Lancienng rua dos PacsiRE janclenne
mavie, awapdhul Bainent cammunal

Le gowndent domuaai |3 baslads Sdr senfianc ast

La malria astauleurd'iul sluga dens a8 ernprises da Tarsianne
salson ¢ ¢ Raie canslita au XY Eme slbcle, puis ronuin i,
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Le XIXame et le ¥Xoeme siécle

Al debut du XiXéme siécie, lo cadastte jevé en 1843 monira un intra-muros  dont
{foccupation est quaslinent identicue a celle d'aujourd'nui, & F'exception des ilote situés
sur las flancs esi el ouost de la bastide qui &talent praiiguemant non batis & celte
apogue, Toutefois, Monpazier avec ancaote 994 habiiants racenaés en 1876 est presque
deux fois pius peuplée gu'auicurd’hul.

Cantre de vie rrale, wonpazier conserye 3 potie époque deux visages | d'yne part celul
d'un bourg commergart animé d’hatels ou cates -plug de cinquants cabareis ou cafés a
Manpazier en 1885, sutvant des notes gctites 3 cetio époque par I'abbé Brugiére-
d'aciivités arisanales telles que forges, saileries, coutelleria, prillerle de café, aghoterie...
ot d'aulre part celui d'un centre de vie nirale ofi la batall crcula dans les carreyrous at oll
las paysans, venus de toul le canton, se ratrouvent las jours de folre dans les remises
sommairament aménagées quils possédent dans Vintra-muros. |l y @ quelquas
dicannias, une foire aux chevaux se tenail encoreTue du Trottoir -snciennement e des
Trotleurs, dit-on. Celle nie sct ainsi appelée parce que ton y faisalt woller, en
démonstration, les chevalx 5 yendra et que fon Yy avait constrult un hatt trotinir -existant
aujourd’hul encore- ot 'on potivait dominer ios aliées et venuas des animaux

Les facades se recomposent stivant de nouvesux modeies architecturatix  qu
tamoignent d'une cartaing alzance dans ia ville, la place des Cornigres est plantee ainsi
que l'ancien cimelidre qul jouxtait l'eglise, transféré en 1862 hors les mus de 1a bastide.
Création d'un jardin public, dos frelles animent les fagades rues Salnt-Jacques el Noire-
Dame...

Au début du XXeme slecle, Monpazler g'est déja dapeuplés ot né compte plus que 634
habltants en 1911, Dans ks deuxigme moilié du slacle, la population 58 stabilisera autour
de 500 habitants, dont une partie vit hors les murs.

Durant celte périede le cadre da vie a Monpazier se renotivelle souvent au détriment
d'un patrimolne madiaval qui disparait peu 3 peu ~désintérét, démalitlons, ventss .- En
1608 Lawrence (PArable séjoume % hitel de France d'ol i gorlt 4 sa mare - De Bonaguil
f'at rouls a travers le= collines jusqu'a Monpazier ot Jai dommi dans une immense
chambre... Il y avait une auperbe fenatre renalssance... Lnotel avalt une porte d'anirée,
ou plutdl deux portes d'enlroe de style flamboyant trés ouvrage ... "

A pariir des années 1650, renouvead de Fintardt pour le passé médiéval de la hastide,
On commence & restaurer, ol reconstruire, certains adifices dans le slyle médiéval .
place des Cornléres -auy 24bis el au 27 rue Notre-Oame-, e Salnt-Jacques.-au 38- ...,

Puis le dévaloppement de l ville cormmence alors a s'opérer sulvant dautres régles. La
bastide sort des limites de fintra-muros, s'urbanise sur 1a Douclle nord et commeance a
coloniser le glacis. _

Le modéle du pavillon cherche a s'impasar, 8l détriment de “'habitation en bastida".
Dans les périodes plus racantes, reconstruction au réhabilligtion dang lintra-furas de
plusieurs habitations et développement au dehors de Fenceinte de pavillons isolés Qu
de nouveaux aguipements -gendarmerie, sooles, logements sociauX..,
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billté réelle du projet de la hastide, on paut craindre qu'on ne s'habllue &

Malgre une sta
de modilier totalement le paysays de [a bastide

ces lents changements capables & terme

- dé-densification des Tlats, en particuller lorsque se développent dans ie bourg des
rasidences secondaires appelant la craallon de Jardins, terrasses,...

- privatisailon des vanelles,
- gt diffusion dans linta-muros du maoddle, dominant an

dugue! on peut tournar™,

périphérie, du "pavillon autour
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2. LE TRACE DE LA BASTIDE

21 LA CHARTE DE FONDATION

Les formalités administratives

\ g créalion des hastides étalt marquée: par {8 rédaction d'un acte administralif
une gharte’- qui entérinait la décision des autorités fondafrices, puls par des upérations
stcressives de fondation que [historen C. Higounat évoqua ainsl ! cholx du siig,
publicité supposée pour le peuplement de la bastlde ou acte volontaire de regroupemeart
des populations, cérémonie de plantation d'tin pal -ou pan, lo panonceau du fondateur-
dont on ne cannait pas exactement e déroulemant mals qui marqualt, au centre de Ia
future ville, une prise de possession du tentoire.

Les chartes de fondation pouvaient fixer |

- Les ragles du conirat de paraage -ou patiage-, ¢'est-a-dire du conirat passé enlre las
fandateurs associés qui assuraient raménagement de la vills et en partageaient les
nrofits. Elles n'ont pas toujours &té ralrpuvees.

- Les régles des coutumes auxquelies las nouveaux habitants alfaient &tre soumis st qui
ont souvent até conservées dans les communes, lalouses des privileges qui venaient
de leur &tre accordes,

Les principales dispositions de ces chares de couumes confirmalent las lberiés
aceardéas aux nouvealx ditoyens de disposer de leurs biens et de leur famille, les
modalitds d'administration de la- baslide el les dispositions - concernant les amendes, la
répression du vol, de faduttére, te due! judicialre ...

Le rdle de place commergante y efait affirmé, les jours et droits de marchs fixds, 'usage
das fours privés raglemartes...

A lorigine, trois folres devait avoir lieu a4 Monpazier dans Fannée (ter mai, & aout, 18
rovembre) et le marché se tenait tous ies jeudis. Aujourdhui encore des foires flxes ont
liatt la Adme joud du mois et les 6 mal (fale ¢ travail ablige), 6 aciit et 18 novembre.

- Plus rarement, des régles d'urbanisme salon leaquelies la ville devait élre &difise atgient
égalerment pracisées.

Plusicurs saurces confirment que fa charte de coutumes da Monpazier établie par
Edouard ler n'a pu étre relrouvée, Toutelols les priviléges accordés ont été rappelas au
YWama siccle dans des eftres conifirmatives daes Tois touis X1 at Charles Vil citées
comima semblables 4 celles qui forment généralement Ie droit commun des bastides.

L& contrat de pariage, passé au nom du roi par le sénéchal Jaan de Grilly, répartissait
par moilié entre les deux tondateurs Padministration, la justice et les droits utiles de [a ville
neuve. Deux balles y représentaient 'autonte ducale et seigneuriale tandis gus, comime
les autras hastides, Monpazier recevait des franchises e! ung organisation de type
constiaire,
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Les réglas d'urbanisme

Les charfes ouchant 4 l'urbanisme donnalent généralement les guelques indlcations
suivantes qui parmetisient de malérallser un projet de ville

- impartance de la population apcueillle

- nature des lots atirlbués aux colons

_ dimenslons des voies et hauteurs des constructions.

La répartiion du sof dans la bastide s'opérait sur tout 'e tenfloire de 1a bastide avec
attibution de parcelles & batir -ou ayrials- dans V'enceinte, de jardins potagers familiaied -
ou cazaux- A proximité du chemin de ronds, st de lots d'exploitation agricals -ou arpenta-
dans la campagne. : :

| 'extréme ragUiarité du plan de Monpagzier et le caractre exceptionnel de “fossliisation”
de Pensemmble du bourg -les travaux archéclogiques menas sur la bastide ont en afiet
confirmé: que le rembiais dans Finfra-muros est au maximurm da 20 & 70cm et que la lirmite
do la ville close n'a pas changé- permetient de reconstituer un programme de
construction de ia bastide.

| ne faut pas rechercher & Monpazier une sticcession “d'atats” comme c'ast
géndralemant le cas dans les villes d'sccession.

[ dermier 6tat connu aujourdhui du projet de Monpazisr ast frée procha de I'état de la
bastide lors de sa fondation.

- Limportance de la population pouvant élre accueilie & Monpazier peut élre estimés &
313 faux. Coci correspond & une population de 1500 habitants environ -ou “pobiares’-
sulvant los estimations daccuel de 4.5 habltanisffey  proposees  par
L. Testut pour la bastide de Beaumont-du-Périgord,

i l'on rapproche cette donnée de Vimporance de la population au XiVame siztie deja
nokéa & Monpazier, on peut supposer gle ls bastide était & cette époque remplie. Cedi
sous Féserve que les foux comptabilisés "dans la bastide” ne comprennent pas des
“hahitants du dehors”,

- Dans linira-muros, les parcelles a balir -ou "ayrials"- avaient toules das dimensions
Bgales & 24 pieds de fagade sur 60 de profondeut.

- La largeur dos voies charretivras -ou carmeyias- &tajient égales & une largeur de
parcelle. On ne sait pas sl fa hatleur des fagades fut fimitée & une largeur de voie,
comme cest lo cas dans la bastide aujourdhul, ou si les constructions purent 8tre “aussl
hautes guil plaira” came llindiquait certaines chartes, a Bruges-en-Bearn par exemple.

L'arpenteur qui devait tracer 1a ville dut aussi avoir des indications simples concernant la
mie de lintra-muros -fomme et dimensions-, 1a disposition des ilols et limplantation des
deux pdles -place st église- au centre de la composifion. Les données de ce trace réglant
la distribution des parcelles ne sont Jamais explicites. Leur impartance est tautefois
vidents, st dans le cas de Monpazier nous noUs SAMITES alinchés a en retrouver 1
dessin.
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22 UNTRACE REGULATEUR

Le modale milésien

Le découpage dune ville suivant un carroyage de maile carrés ou rectangulaire n'ast
pas une innovation au moyen age.

Le rrindéle réticuld de la ville hippodameéenns -moddle tracé au Veme sigele av J.C par
Farchitecte Hippodaros pour Faménagement de fa vile de Miet on Asie mineure-
fransmis par Rome, dui en grande partie éire conmu grace aux rallgieutx, fondateurs de
nombreuses villes notvelles madiévales et dépositaires hon seulement de ia langue
mals augsi de la tradition romaine,

On peut penser aussi que ces plans aqui apparaissent irds shoutis das le debut du
mouvement des bastides -il ne sembie pas qully ait o1 un appreniissage sur le terain-
ont &6 dithisés par des seigneurs croises qui virent en Asie Mineura les villes
hellénistiques tracées sulvant le schéma réficulé d'Hippodamus de Milet, et eompasaes
autour dune mame place-agora entouree d'arcades. Gatte influence heliénistique ou
laline sionalée dans plusieurs constructions de bastides s'explique d'autant plus
facitement lorsque Fon se rappelle que Jean de Gralily, responsable de la construciion da
Monpazier, fut sénéchal du royaume da Jérusalemn -1l Atait en Terre sainte en 1273- ot il
avait la charge d'édifier et de restaurer les forteressas frangues du Saint royaume.

Utlisé au moysn &ge en Grande-Bretagne, dans PEurope centrale baltique et
danubienne, on llalie et en-Espagne, lz schéma de ville réticulé a poursuivi son chemin
ap-deta de FOcéan avec les fondations des colonles auropdennes d'Amérigue & partir du
XVleme sidcle.

On le retrouve aussi, en Fiance, dans des places forles conshuites du XVisme au
wWillerme siagle, a Vitryle-Frangois, Brouage, Charleville, Longwy, Samelouis,
Montdauphin, Neufbrisach dont la perfaction du dessin peut &élre comparée a cells de
Monpazier, at port de Rochelor ... at enfin & Richealteu, ville neuve fondes au X\llgme
siécle, qui fut construite -4 lmage des hastides- autour de deux places symbolisant les
deux pouvoirs soit de la Commune &t de {'Eglise-comme & Menpazier, soit du Roi st du
Cardinal comme 4 Richelieu.

La protection de 1z bastide de Monpazier dépasse donc fargemant le cadre d'une rnlse en
valeur c'un site urbain et paysager unigue,

Il s'agit en faitde satvegarder un mailln de la chafne des "établissements humains" qut
do ['Asie minewre & PAméraue constitus la trame de notre cullure urbaine ou “Pespril
ptiissant domina la cohue...grandes vifles et villes pius petites, méme loules patiles, 3
cartainas époque d'apogde, Hluminées par le tafent, la sciance et F'experience. Parlout
encore des vestiges ou des unitds intactes nous proposent feur régle ! les templas
daypilens, les villes ractiignas da FAfigue (Kairouan), les cités eacrees de Finde, fes
vilies ramaines da 'Empire ou coflas constiuites ST la tradition persfstanta : Pompal ou
Ayqutemortes, Monpazier,””

- L Corbusiar, Uthanisme, Patls, Arthaud, 1380, pp4
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Le plan de Monpazier

La disposition réguliére du parceligire résldentie! dans une bastide répondait sans doute
au besoin de confirmer unité de Forganisme urain et Iégalité de tous devant 12 DOUVOIr
cormimunal. Mals il dut en plus-y avair, d'une part la volonte de poursuivre [a tradition
antigue d'utilisation de la symholicue guiintroduit dans larchitecture 'usage des nombres
ot des rapnorts simplas, et ausst la nécessité absolue du Maitre d'Qeuvre de recaur &
des schémas alémentaires faciement mémorisés par les compagnons.

Ce fut probablement fe cas de la bastlde de Monpazier dont lexemplalre régulanis nous
a permis de dégager quelque hypothéses sur le trace da la ville. :

1 -On peut remarquer gue l@ centro de gravita de la bastide se trouve au point de
jonection des deux ilots majeurs ol furent implantées la place et l'eglise. C'est & parlr de
ce point, ol dut étre froptanta le "pal” lors de la fondation de la ville, que les arpenteurs
chargés de “diviser, ordiner el arrayer (la) ville nouvelle” durent traces des sillons Nord-
Sud at Fst-Ouest A parfir desquels pouvait &kre dessing I'ensembla du bourg,

2 - On connait limportance de la Mimite" dans la ville antigue et au mayen ge ol g "ville
closa' a un caraciére quasi sacré el ot e systdme orthogonal raprésente une “ratio
raundi’,
A partir du pal, le piguetage da 102 modules sur I'axe Nord-5ud (le module atant égal &
12 nieds, soit 1/2 parcells}, ot de 64 modules sur Faxe Est-Cuest, permet de fikar las
limltes de la ville. '
On pourra noter par aileurs que la figure dans laquefle est inscrite ta bastide infra-miros
est deasinéa dans le rapport sulvant:

103/84 = 1,608, nombre voisin du nombre dor

§ =(V5+1)/ 2=1818

1|l serait rernarquable que Y'on &t utilisd & Monpazier 1a proportion dorée domt on sail que,
aprés une &olipse pendant le haut moyan age, elle reapparut au Xlleme siecle.

L' tilisation des valeurs approchées d'un tracs madulaire adihméligue pour pefmetine aux
archilectes do coter en cotes rondes les dimensions irationnelles  des  fracos
géoméatriques tant, par ailleurs, cotrarte dés l'antiquité.

1 . Une fois 1a limite racée, la ville s'organise dy dedans’, module aprés module, afin
d'assurer par une juste cornbinaison des aléments de lansemble un projet urbaln
canforme & limage fixde. Le tracé de la ville &tant orihogonal, les arpenteurs durent
utiliser, suivant les methodes en usage, les propriétés du tangle de Pythagora dont on
connait l'sfficaciié opératoire, et une cords 4 12 noouds espacés d'un module.

Co module avait 3 Monpazier les proportions suivantes
- Dimensions du module 12 x 12 pieds, soit 3,96 mx 3,896 m environ
_ Dimensions de fa parcelio 24 x B0 pieds, soit 7,92 mx 18,80 manviron

Clest pourguoi les régles qui seront &dictées pour la mise en valeur du bati dans l'infra-
muros reprennent celte nofion de “rame orglhelle” ou “lrame fossile supposes” et
demandent gue le rythime donné au piojet initial de la bastide soit conserve dans les
aménagemeants fulurs.
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Le cas des bastides de Geaune et de Sauveterre-de-Guyenne

Toute Matude des tracts gue nous avans pgiuissee ost fondés sur fhypothése que la
composition "obstinément cohérente” de ces villes ne peut étre le fruit d'une succession
de solutions individuelies, ou 'aboutlssement de longs tafonnements. Elle dut procéder
“d'un ensembla de schémas fondamentaux a partir destjuels s"engendrent, selon un art
de Finvenllon analogue & celyl de l'écriture musicals, une infinita de schémas particuliers
divectorment applicuds & des situations particuligres”,

Le cas de Sauveterre-de-Guyenna monire comment ss comblnent dans un schéma de
ville complexa les figures simples du guadtllage du parcellaire et du parallélogramme qui
définit la limite de Tintra-muros.

L 'atude de Geaune monire enfin de manlére spectaculalre la mise &n scine dans un méme
prajet-des deux formes initiales dont la canstruciion unitaire exprime "'unité diving”

la Carcle et le Gars. -
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3 TRAITS PERMANENTS DE LA BASTIDE

31 L'ENCEINTE

Les défenses de la bastide

I ne faut sans doute pas surévaluer le réle militaire d'une bastide comme Monpazier.
Ceri nexclut pas de donner 4 la muraille, 2 Fenceinte, une grande imporiance dans son
image et da la considérer comme “Félément le plus important de 1a réalite geéagraphigue et
symbolique des villes mediéveles ... comine définissant un espace sacré ds la ville,
MalEment essentiel pour la prise de conscience wrbaine au moyen age.”

Pou de bastides ont auurd'hui conservé leurs remparts, La bastide de Vianne, fondée
également par Jean de Grailly en 1284 en paréage avec Jourdain de l'isle, neveu de
Vianne de Gontaud de Blron, est & cs lire exemplaire pulsgu'slle a garde intacte son
enceints et les quatre portes donnant accas a la-ville,

Toutefois les dispositifs défensifs mis en geuvie Y sont, comme dans 12 plupart des
villas closes anglaises, assez nudimentalres ce qui n'était pas le cas des villes frangaises
comme Avgues-Mortes ou Domme.

A Monpazier bien que les remparts alent &6 démantslés au XVilleme siacle, le trace de
Ponceinte originelle est resté parfaiternent lisible ef l'assiette de [inira-muros,
dont le caractsre volontariste a déja €8 confirme dans les travaux archéologiques
menés & Manpazisr- correspond aujourd it encore a celle de la ville médiévate.

Il faut loutefois souligher, dans le dessin de 1a ville, une déformation du racé du rempart
lisible dans 'angle sud-est qui paut étre adaptation du frace au site, dispositif de défense
plus complexe ou bien évolution dans le temps du dispositif orginet de défense,

Les démants du dispositif défansif qui ont perdure ont un caractére rés classigue. Trois
grandes tour-pories élevéss au dessus de porterles matquent avjourdhul encore los
antrées de la bastide aux extrémités de laue Saint-Jacques et & l'entrée nord de 1a nie
Notre-Dame. Ces tour-portes étalent munies de herses, probablement de bretéches et
peut-&lre d'un pont-levis: A Farigine, les deux tour-portes situées 4 lextrémité des rues
Saint-Jacques et Nofre-Dame élaient des fours "nuvertes A la gorge’. Ouvertes au
second niveall, oité intra-mures, elles ne permeliatent pas & fennemi de s’y refrancher si
celui-ci s'amparall.des entrées de vills.

Une autre pore a &té miso au jour & Pextramité nord de fa nie Saint-Joseph, tandis que
des vestiges de rempart pourraient confirmer la présence- dgalement dun2 porte a
Pasdrarmits sud de ta rue Notre-Dame : arachement dans la magannerls extérleure et mur
do 1 75m environ encoro visibles dans lamaison située au 1 rue Notre-Dame.

Deux portes secondalres davaient stre studes, I'une sur le flanc cuest a Pextrémiié de la
nie da Ia Porte-de-Campan, et I'autre sur le flanc sst, Cette dernlére peut avoir &té situee
nie de 'Ormeau-du-Pont, ou bien -si I'on en crofi la fracé de la bastide dessine par
Belleyme au XVilléme sigcle- & Fextrémilé aujourdhul bouchée de Tancienne rus des
Récallets, acluale rue de [aJusticedrue Jean-Galmot.

IUne partie des murallles soutient encare les flancs est et ouest de 12 bastide, tandis que
des construclions 2ont venues les remplacer cotes nord et sud.

tne poterne, dite "Oaterne du Paradis” est encore Visible aljourdhul dans le bati L
ceinture 1a ville; portes gothiquss, cave voltee st meurfiéres au 7 e Saint Plene
avoquent cot ancien agparell. Une tour de flanquement indiguée sur le plan cadastral de
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18485, et avjourd’hui disparue, accompagnait cette polerne. L a tour qui subsiste & lest da
la hastide a un caractre plus Tncertain.

Sous les remparts des sacarpements devaient renforcer les défenses de la vifle. Un
systéme de fossés, chaming et muas langeant Ioncainta servail & canaliser les arrivants
vers les portes forfifiées. plusleuts éditices fortifics pouvaient participer 3 la détense de
| ville dans fenceints de fa wastide. €n particutler, la tacade de fa malson du Chapitre
conservall encore au YIXame siécle des vesliges défensiis tels que corbeatx d'une

ancienne bretéche et petie gchauguetts.

Mise en valeur de (a bastide et de son enceinte

Llirmportance de Venceinte dans limage de la bastide médigvale a conduit & proposer
dans le Seclsur spuvegardé de Monpazler de matre en valaur

- los remparts gqui setont protéges, et reconstruits lorsquiis se sont eoroulgs. 1 faut par
alleurs noter gue, suivant fa . légistation en vigueur, feriretion de €8s MUWIS de
souténement incombe at! propriétaite du fonds supériedr.

Par aflleurs, on cherchera a souligner jes remparts ast o ouest par un ourlet vagotal
dense, plantd dans une marge igiasée libre sntre Penceinte of la bali autorizé, Afin de ne
pas dénaturer les vues ointaines vers la bastide, I ne sera pas autorisé de construlre de
nouvelles piscines dans les flots qui bordent les enceintos ost ot ouest;

- les construgtions qui ont £16 sdifides sur les foirails nord et sud & la place du remparts.
Ces constructions serort protégées afin Jd'éviter que ne saitere Fimage dun front bt
marguant 'enceinte de la viile;

- les vastiges archéologiques, fossé en eau, conirescane sutmontée dun mur paralicle

all rempait, chemin empisrré.... rnis au jour sous le rempart sst de amcien couvenl des
Récollets. La Jardin qui aoft y &tro aménag® devra avolr aussi un caractare archéologiglie;

- les vostiges de pores. En patticulier, un dassin de la porte mise au jour & V'esgrémite
nord de ia e Saint-Jossph devra alra Intégra au projet des aménagemants futurs de la
voitie.
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32 PARCELLAIRE ET MAILLAGE DES VOIES

Le tissu est constliué d'un parcellaire uniforme et d'un malllage de voies
arthogonales hlérarchisees

Las parcefles gothiques, longues et etroites, avsiant toutes a Manpazier 18 forme d'un
rectangle dont les colés Gtaient dassings dans un rapport simple

a = 7,92 méiras eny ot b =2ba
Si la parcelie rectangutalre est de régle dans les bastides, ses proportlens sont variables
aliant de 132  (Montauban}, 4 ix2.5 ou 3 (proporfions les plus- courantes) et 1x4
(Bruges-en-Béarn). Ce rapport simple entre longusur ot largeur permetiant d'organiser I3

4

ville selon les deux directions qui marguent généralarment fa pomnposition de lntra-muros.

La "rafio urbanistique’ médiévale s8 manlfeste aussi, 4 Monpazier, dans l'organisaiion
d'unie frame viaire orthogonale dessinde suivant le méme module -

- las vaies chareetigres princlpales, ou iaarreyras”, ont une largeur égale A celle de la
parcelle, soit 24 pleds at les voles Iransversales rmoins Imporiantes une largeur de 18
pieds seulement afin de pouveir absorber dans la composition de la ville les 8 pieds
d'emprise des carmeyrous entourarnt 1a place;

-l rhseau des venelles, ou "carreyrous’, de 6 pieds de largeur environ, constitue ung
rame secondaire desservant Fintérisur des flots; '

- I dessin des voles est rectiligne, ta rigueur du tracé etant gependant fempéres par les
indéclsions d'un projet dessing sur la terraln, de proche en proche, maile aprés maile,
régularites accumulées et non (le) partage d'une figure idéala",

Le long de ces voies, le tissu est composé d'habitations individuelles constiuites & lafols
San bandes” et “lsolées” les Unes des autre par une “androne’; ou sentramis” de la vilie
médicvale. On notera lintérét de cos “sides miloyens" qui permetient la raccordeiment
des volumes, serveri de coupe-feu, ot oi1 s'évacuaiont & l'origine les eaux de ia loiture
&t los saux domestiques (&viers ot tatrines).

On notera que, aujourdhui, "dalles” (chaneaux) et descentes d'eauy phiviales sont
souveni disposées dans ces andrones. Dans ceftalns cas les andrones ont &
magonnées le leng des voies.

On peut penser enfin qua cot interstice -le plug petit des vides dans la higrarchle du
non-bal de 1a bastide- a 6té un des garants de & atabilite exceptionnelle du parcellaire
gothique 4 Monpazier, dans ie sens ol il peut consfilier une réponse pertinente & la
double exlgence ds ia continuité d'un tissy urbain et de lindlvidualité d'une construction
unifamitiale,

Caite trés grande stabilite du projet de haslide pendant sept sidcles se iit avjourd'hui :

- dans le maillage des voies dont le tracé ne fut pas modiiié, i l'exceplion de quelgues
carrayrous gui furent privatisés, en particulier dsns les flots non batis ot ils ne
desservatant plus les arléres des malsans,

_ dans le dassin du parceliaire ol une grands majorita des parcelles sont encore
implantéés sur la “trame fnssile supposee”,

Dans los ilots latéraux situss & l'est de ia hastide Intra-muros, le dessin du parcatlaire est
plus indécls et les fonds peu bitis. Toulefais, les sondages archéciogiques qui ont éta
faiis dana ces llots ont mis au jour des murs de malsons médiévales implaniés sur It
trame fossile supposés, et manire Fintérét de refrouver, dans |es conslructions nouvelos,
le dessin du prodet orginel de la baslide.
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(intra-muros est découpé en flots de-formes régulieres

La rue m'étalt pas généralice dans s hastides dune organisation linéaire de Mhabitat, A
Monrpazier, fintra-muros est découpé en ilots, ol vmovlons”, de formes barlongues et
dont Mmportance est liée aux contraintes de la composition du projet urbain |

- autour de-la place, dont la forme légiremant barlongue n'a rien de hasardeux, petits
iiots de & parcelles entre las voles transversales ia bordant et de B parcelies en iront
des Tlots est et ouest;

- le long des voias chartetitres longitudinales, ilots de 2@, 2%6, 2x8 ou 2x10 parcelles;
-lo long des voies Charretiores transversalss siiuées de par at d'autre de la place, de
nouveay petits ilots de & parcalies an frornt tes grands fiots longludinaux.

Fans Vintra-muros, les Hots balis du centre étaient ceinfurés par Un shoulevard intérieur”
utllisé ali moyen ége pour circular le long des rempsrts, Des vestiges de cette vole, qui
n'existe plus, ont &6 mis au Iour prés du rempart nord.

Quant aux ilots latéraux est et oupst, situés sur des lerrasses basgsos entre [es
rempaits et les rues Saint-André et du TrotioirSaint-Pierre, des sondages
archéologiques ont monird qu'ils Atalent batis sans que l'on puisse préciser la fongtion de
cas consirucllons.

Bien que la face exietne das moulons ne dut pas 2re aussi unfforme au moyan age
gu'elie ne I'est aujourd'hui, les fiots se caractérisaient dés Forigine par 12 continuité de leur
apiderme cite rue, tandis que cOté caireyrou, on ae décdle pas deo régle immuable
concarnant implantation des eonstructions médiévales e long des venellas.

Du moins, des mémoires d'arcs gothiques, de fenétres... auverias sur les fagades amére
des maisons Emolgnent que les constructions pouvaient barder les carteyrous ou les
franchir par des pantets (voir les arcs existants dans le cameyrou nord-sud situg entre

los e Saint-Jacques et du Trottolr).

Mise en valeur de la trame du non béti

Pour sauvegarder dans Fintra-muros limage de la composition arginclle de 1a frame cu
non-bat, il est envisage de

- densifiar lea iols de linlra-muros de la bastide -aujourdhui Monpazier compte
3 fois moins d'habiiants qu'a Potigine- en maintenant les constructions existantes qui
devront &tra mises en valeur, et en encourageant la réalisation d'opérations d'ensemble
type ensembles localifs ou gites ruraux sur les fiots actusliement peu batls (rues du
Trottoir, Saint-Jdoseph, Saint-Andre);

- sauvegarder le dessin de la “rame fossile supposée” et de la retrouver dans les
cansiructions nouvelles;

- canserver dans la bastide les deux lypes de fronts walis T sur g ouU sUr Carrayroul.
Irmprantation du ba. digposition des ouveriures, Iraiternent des matériaux en fagade
devront Iraduire les deux ambiances da “a rug” -fagades frés souvert remanlées- et de
Mg vepelle” -lleu de mempire encore vivante dung bastide plus ancienna. La
reconstitufion de “pontets” donnera aussi (e mayen de lire los ‘entrées’ do venclies et do

renforcer Mimage des “cosurs d'lots”.

Il ost prévy également de |

- ¢lans fes carreyrous

* sauvegarder ei metire an yaleur les carmreyrous existants, chaminemants pigtannters le
plus souvent maintenus en®coaur dos ilols. Les revatements des sols dans ces
carreyrous devront conssiver une irage restés jusqua aufourd'hui plus rustique at gui

« &yoque » 1o raiternent des gols dans ta bastide médiévala;
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* raconstituer au coup par coup la Fame urbaine des carreyrous aujourdhui disparus.
L'emprise des carreyrous qui furent privatisés restera dans limmédiat privée, mals sera
inconsiniclible. A terme, Il est enulsage de ne pas reconstruire [os parlles des bétiments
“nouvani &re remplaces’ sltués sur 'emprise des carreyrous fulurs (passage public &
créer sous forme de pontet éventuellement), En cas de mutafion de la propriété, la
collectiviié pourra se portar acquéraur de l'emprise des carmeyrous futurs.

La frame dos carreyrous exisiants ou & recanstituzr est fguréa sur le plan en doube

hachure biaise, avec la leltre « G ».

- ¢dans les carreyras,

supprimer Tes trottoirs pour redonner sUx voies la "mesura’ du module de 1a bastide
(largaur de la voie = largeur de la parcelle), Péchella du pidton et un traftement unitaire des
sols rappelant celyl de la bastide médiévale gui sara fait dans la continuits das
aménagements déja réalisés su centre de la bastide (places des Comléres, de V'4glise st
rues adjacentes).

On cherchera par ailleurs & retrouver dans les russ et ruettes des plantations en treilles &
Fimage de celles qui ombrageaient les maisons au début du sigcle;

Par aillaurs, la rue Saint-Joseph sera réouverte dans femprisa des terrains de la Maison
de Repos. Une possibilité de lisison -par pontet-, entre les parcelles situées de part et
dautre de 1a voie, est proposés.

Cetta vole est figurée sur ls plan en double hachure biaise et la lottre « V' »,

Une plétanisation de la bastide -dans son prisemble oU en partie- sera envisagee en
tenant compte de la fréquentation touristiques et das types d'animallons saisonniéras.

- dans les andrones,

mefre en valeur, et snlrefenir, fes andronas oxistantes qui sont encore
exceptionnefiement |lsibles & Monpazier. En particulier sur la placa des Cornigres ot des
andrones traversantes animent de fins rais de lumiére una place trés minérale.
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33 LE CENTRE DE LA BASTIDE

Deux places marguent le centre

Alors que la ville médievale greffée sur des bourgs ou des chateaux était généralernant
polycentrique, [a hasiide s'organise autour dun “centre unlgus® compose autour e
"deux pbles " : '

- |3 place des Cornieres ol =e développait la fonciion deonomique et ol les foires
rouvent aujcurd’hul encore place;

- fégliza, premicre présente dans la ville, ot ol 3¢ manifestait le pouvolr dominant de la

raliglan.

Suivant ce qul peut &lre considéré comme un caraclére marquant de beaucoup de
hastides dans le sud-ouesl, les daux Hots oft sort implantées fa place et l'eglise sant
disposés en diagonale. Celte configuration est tout 3 falt idéale & Monpazier puisque 3
point dintersection de ces doux llats configus -centre de gravité des pouvoirs temparel
et spiritue! - est rects la cenire glométrique de fa yllle intra-muros.

Quatre voles, ayant chacune une largeur de 2 modules _sgit 7.92m environ- longent les
quatre cotés de la place. Cette disposition n'est pas unique dans les basiides oll la
place peut sinscrire dans |1 trarae viaire suivant différents modales. '

Barfois & Intersection de trois voies -comme c'ast lo cas & Labastide-Clairence-, de six
voles ~comme a \Allefranche-du-Périgord- ou de qualre voies débouchant dans les axes
das fronts batls -comme & Villeréal, en Espagne-, cetie demidre dispositlon étant moins
colrante,

Couverts et corniéres

Uordofinance de la place des Cornléres est encore, 4 Monpazier, celle de la vills
médidyale ol les cans!iuctions sont baties sur une frame régulidre, soudees aux angles
de la place par des "eomlares” et nrolongées de ncouverds” jetés sur la voie g ceinture
le marchd. Proprigtas privéas, ces couverts enjambent aujourdhut des voies qui sont
restées propristés communales.

Las couverts slouvrent sur la fagade de chaque malson par un ou deux arcs, d'une
hauteur 4 la clé de 3 métros envirn, permettant le passage d'un cavalier.

Congus sans doute dés l'origine avec une certaine Jibertd, lours dessins variés résuitent
ausst des remaniements successifs que la place a connus :© &rcs brisés dae l'épotus
gothique dont la naissance est proche du niveal du sob ou repose suf des piadroits,
ares en plein cintre du XYlllema clzele, linteaux droits plus Técents. {_‘pgive, gui apparalt
aver larchiteciure gothigue au moment ot 1es Croaisades multiplient les contacis avec la
Palesting, reste cependant dominante dans [g paysage de la place.

Saules tois habitations conslhiites en retrait du préay, at celles aqui sont conatruites
denitre Ja halle rempent la continuité des galeries, ol "eouverts”) A Monpazier.

En 1993, una intarvention archéologique faile pandant log travaux 'aménagemant des
sols de fa place a permis de wéritier la prasence de piliers sur les travées non
construltes,.... (& lexception de la travée situde dermitre la halle {10 rue de fa Justice} ot
aucun indice de base de plifers n'a &té mis en évidence”. Les bases des fondations se
situalent en moyenne & soulement 0,80m au dessous du niveau du sol acluel. Des
piliers intermadidires qui pouvaient élre an magonnere ou en bois et ont aujourdhul
disparus, se situalent sur jos mwes modians des ravees sitludées au 35 tue Saini-
Jacoues, 15 e de la Porle-de-Campan &t 30 rue Notre-Damea.
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Las couverlures des galeries sont aujourd'hu faites d'un plancher en bols, parfois isole
par des manchonsou eylindres de torchis roulds sur un baton (37 ue Saint-dacques).
Un des couvorts, situg au 9.da la rue de la Porte-de-Campan, a conserve des vestlges
de croiaée d'ogive.

Uaccts extérieur aux &lages devait étre courant, La disparition de ces escaliers, &
Vexcepiion de celut qul dossert le pilier sud du 31433 rue Saint-Jacgues, & rendu souvent
inaccessible un étage mat desservl par Pintéreur, accélérant ainsi fa dégradation des
maisons sur la place.

Aux engles de la place, les habitations sonl supporiées en ercorbellement par des
corniéres qui se soudent aux etages, ménageant un passage atrolt que ne peuvent
emprunter [es charrols,

Cette- dlsposition est & Monpazier dun Intérét majeur. En effet, les comigres oni olé
sauvegardées aux gualres angles de la place, ce qui n'est pas e cas dans la plupart
des hastides, o elles furent supprimees au KIxame sidcle pour permetire atix véhiocules
de pénétrer facilement sur te préau {pariie centrale de 1a place).

De plus, ces cornieres sont dessindes chacune suivant des assemblages de plere
différents qui monirent comment, au Moyen #ge, on congolt le projet urbain commes une
jindaposition d'initiatives individualies développées dans un cadre riglds.

Uotdennancs des cormiéres affiime dans la place jes offels contrastés d'un espace
“4 la fois™

- ouvart au niveay des portiques avec jeux d'ombres et da lumniéres

- gt farmé par les cormidres gui se soudant aux &tages supérieurs,

Cette disposition renforce aussi, dans limage de la pastide, lefiet de la composition
diagonale des deux places ot participe & une recherche de perception dynamique de
l'espace.



Le certre de |& azstide : plase dos Carnldéres ot place de "dglise,

Phote 2&nenne Fay Delver, In o Madic, Wz Menpazisn, Sug-Ouast, 1585
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Les habitations sur la place

La place de la bastide n'est pas une plage de type "roysle" ol los fagades soni
dessindes aves une volentd de composer un ensernbie architectura! parfait, Cepsndant,
hien que congues individusilement, les habitatlons a Monpazler se plient & la "mesure’
de la ville et & une certalne crdonnance de la place.

Ello-sont toutes implantées sur ka rame du parcellaire de la ville, seule la gualitd du décor
do la facade tbaies ouviagées, bandeaux -ou cordans d'appui-, mur-dcran) étant
susceptible de marquer leur statut privilsgié. Deux canstructions sltudes aux angles
hord-ast of sud-ouest de la place sont plus imposanies, [e module des parcelles sur
lesquellas elles sont implapiées étant augmente d'une largeur de carreyrou. On
rarnanuera que leur situation contribue & souligner l'effet de cornposition diagonale de la
place.-

Dans le tissy médidval extrémement dense, les constuctions ont des hauteurs varlables
mais qui sinscrivent généralement dans un opannelage de fim environ (hauteur a
l'egout), soit

Hauteur des constructions = Largeur des voies = Largeur des parcelles.

Par ailleurs, les constructions sur la place ont conservé dans la plupart des cas non
soulemant Iéchelie de habitation médiévale qui comportait un étage noble seulement,
mals augsi tne oraanisation vericale séparant vies publique et privce.

Au rez-de-chausseée, atslier ou boutigue ouverts & l'origine sur la galerie par un arc biisa.
A I'étage une granda salle sur la place éclairée A l'origine par des fenétres geminées ou a
remplage, puis au XVéme sidcle par une grande fenélre gongralement & bagusttes. A
partir du XVillare siécls, l'ouvertura de 2 ou 3 fenélres 3 I'&tage rend plus habitable (a
salia! madidvale et au XIXe des balcons soufignent les fenélres gue l'on a souvent
remaniées.

Al dessus, un granler ou galetas.

L’habitation peut étre construite sur une cave tailée dans le rocher ou, mais celfa resle
exceptionng!, voilée,

En dépit de cette ordonnance architecturale rés simplg, les habitations gui entourent a
place constituent cependant un dlément maximal de notre pafrimoina, Monpazier stant la
seule bastide ol ensamble architectural médidval et fracé urbain ont perdurés.

La halle et le puits

Dans les bastides, la place a, avant tout, une dimenslon économigue gui est en rapport
avec le rils joué dans le développement du teritolre par ca régeau de villes nouvefles,
Lo marché avait ou sur fe préau et sous la halle, édifice plus utilitaire gus prestigieux
dans les hourgs du Sud-Ouest mais qui peu!, comme clest le cas a Gronade-suf-
Garsnne, rempli fotalement fitot de la place centrale.

A Monpazier, it n'y a pas de logique monumentale dans {imptantation de la halle qui est
déporde sur la fagads nard de la place, laissant dégagée une perception lointaine de
i'dglise vue depuls la corniare sud-ouest.

Par alieurs, Ia halle aciuelle n'est pas associée a la mémaire d'une maison Cotnrmune,

Des sondages offectuds iéoemment ont manté gue e piller sud repose Sur un niveal!
archéolngiqua assez recent {(XVil ou xWilléme siécle), mais s n'ont pu donner
dindication sur Femplacement axact d'une halle primitive. On sait toutefols gu'en 1738, la
charpente de la halle nécessito d'importantes réparations et qu'en 1762 6n projette de ia
déplacer blen gue “tout |8 monde ne convient pas gue fe transport de |a halle soll
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absalument ndcessaire puisque la place publique au bas de laquells afle est siluee esi
tros spadieusa...”

On remarguera que 1a présence de fondations de couverts mis au jour denisre la halle
{front bati sud de la place) peut laisser supposer que, ‘4 forigine, la halle irop proche
alors de fagades pouvall &ire au centre da la place.

D'autres équipements révelent encore diaulres ysages cotvmunautares de la place
medlévale. Les usages de [l'eau sont rappelés par un puits, saule ponctuation
ajourd'’hut d'un espace un ped vide en dehots des jours de marche.

L’église et V'ancien clmetiére

L'égllse joue dans la bastide, au méme fitre que la place du marche {place des
Cornidres), la rale d'un pbie urbain.

- Par son Impartance.
L'église est le seul adifice manumental dune ville dont le paysage & forlgine est celul de
malsona uniformament juxtaposées.

- Par ga situation.

implantée sur un ilot touchant la place, elle est I'un des deux poles du centre de ia
bastide.

En 1573, Philippe I! d'Espagns Slictant des dispositions trés stictes concemant
Faménagement du centre des villes coloniales confime [imporiancs attribués dans la
création des villes-2 14 fois & la place principale, qui dolt se trouver al conire de la
‘composition, et & l'église, qgui "ne doit pas se trouvar sty le perimatre de la place, mais &
une distance le guslle se délache distincternent....”

importance de l'église est aussi renforeée dans la ville modlévale par la présence
pontiqusé du cimelidre qui au moyen fge rernire dans la vills, rappelant gue les mors ont
acquis “drolt de cité” avec le christianisme.
Cet espace social trés anima au moyen-age -le dmetiérs est fisu da réunion, de mamche,
de divetissements- a été dans beaucolp do hastides colonisé par les habitations aui
ont effacé limage bipolaire du centre de la hastide originelie. A Monpazier, cet espace est
resté disponible aprés transfert, en 1862, du cimatizre an dehors de intra-muros. Sur la
fagade nord de I'église, une netlte porte oglvale aufourd'hii mirée communiquait avec le
cimeliéra. L'espace du cimefiére fibére fut tout Fabord planté, puls terasss, goudronné et
fivid au stationnement.
Aujourd'nui, trofs des cotés de la place sont bails, tandis gue le cilé est, aocupé -par une
paicelle appartenant & la ville et aujourd'hui non batie, contribua & déstruciurer Himage de
cette place.

Mise an valeur du cenire

Pour souligner la spécificité du genire blpolaire de-la hastide, le Secteur sauvegarde doil
metite en valewr de manigre équivalents, non sevlement la place dos Cornigres
-pspace qui fanclionne encore bien aujpurd hui- mais alss 1ot de Iéglise -méme sl son
rdle dans forganisation urbaine nest pius aussi évidenl,
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Les aménagement prévus devront  Iraiter "pleing” (fe bal) et "vides” (les Voles et
places) avea un méme-soin. lls devront permetire de |

- mettre on valeur « 'espace » de la place des Cotnidres, le bati qui 'entoure et le sof qui
sont protégés au llire des monuments tistoriglgs, alnsi gue son s échelia ». Cetle
exigance passe en partie par le maintien du caraclére pigtonnier du préau de cette place;

- restaurer le bati autour de la place des Corniéras en conservant suf les fagades une
continuité des différentos mémolres qui les marguent. I est prévi dans ce sens da
constituer une Assoclation des-propridtalres de ronuments historiques dans la bastide.
Cette as=ociation deviendrait linterfocuteur unique de ia Ville et de I'Etat dans le monptage
de dosslers de dernandes de subventions)

- recompassr la place de 'église qul poutra Slre batle sur la coté est. Toutefols, on
notera que 'a mise au jour dans le jardin du presbytére de vestiges de murs de
fondations de maisons médiévales et du sol d'un carrgyrou avjourd’hui dlsparu, pourrait
aussl inciter 1a munleipalité & faire de ce jardin un petit “musée archéologiqus de la bastide
médidvals”;

- retrouver, 4 lemplacement du pare de stationnement actlle!l, un espaca jouznt un rofs
d'espace da détente, en 614, et de parc de statlonnemant, en hiver;

- traiter da mariéra unitaire les sols da la place des Cornigres -et das couvarts-, de la
place de I'4glise ot des voies qui les distribuent. )

La plage de I'église devra étre plantée en mai, afin de redanner une certaling densité &
Fitot de 'eglise.

En contrepoint, la place des Corniéres pourralt recevolr {'omibrs d'un seul arbre rappelant
le réle que |oue dans la ville, au moyen age, Parbre isold”, Cefte proposition n'a
cependant pas été retenue par la Commission locale.
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4 LE BATI DANS L’INTRA-MUROS

41 DONNEES DE CADRAGE

Les logements

1882 254 |ngements 1980 361 logements

dont Résidences princlpales 73% donl Résidances pringlpales BA%
Réstdences secondaires 12% Rasidences sacondaires 13%
Logemants vasants 15% Logementis vacants 15%

Occupation des résidences principales

1975 227 logamants 19690 237 logements
Nombre d'occupants 2,41 hab./logement Mambre d'acoupants 2,21 hablogement

Anndes d'achévement

En 1975 (Résidences principales) En 1930 {logements)

Avant 1871 123 54.2%  Avant 1915 251 B85,0%
1871 -1914 46 20,3% 1915 - 1948 a1 9.0%
1915 - 1548 24 10,6% 1949 -1967 23 7.0%
1950 - $961 9 4.0% 1988 -1374 20 &,0%
1662 - 1967 (5] 2 B% 1975 -15881 13 4,.0%
1968 al apros 14 8,4% 1982 st apras 21 5,0%

- Les résidences principales représentent les 2/3 des constructions dans [e bourg, Ces
résidences sont principalement situges le long des rues commergantes (fue Saint-
Jacaues et rue Notre-Dame), autour de la place cenbrale et le long de l'axe qui reliait les
portes de Campan et de 'Ormeal-du-Pont.

- Les résidences secondaires se développent de manigre ponctuelle dans toul Is bourg.

- La proportion des logements vacants resie supérieure a la moyenne obsarvée dang
les communas rurales du canton (10%). | s'agit dans cerlains cas des remises

qui servaient autrefols aux agriculteurs qul séjournaient dans la bastide les jours de foire
et qui restent aujourd hui inutilisges.

On remarquera que les Immeubles (résidences principales, agquipements et setvices,
activités) dont las fonclions contribuent & assurer la vie dans le bourg de Monpazier tout
au tong de Vannés, ne représentent gque la moitié environ des possibilités d'occupation
du sol dansg linlra-muras.
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4.2 LES PROTECTIONS EXISTANTES

A lécart des grands axes de communication, cantre d'un monds niral, le bourg de
Monpazior esl resté assez isold. Ce repli sur un univers clos est l'un des facleurs de
protection da catte bastids.

A Manpazier, frente monuments historigues sont protagés dans intra-muros; au fitlre e

ia loi du 31 Décembre 1513. _
Un site urbaln est inscrit et un site nature! inscrit snglobe touts la commune de Monpazier

ainsi que les collines situdes en vis & vis, de I'atire coté du Dropt et des ruisseaux qui
entaiffent 2 glacis de la bastide.

Dans Ia cadre de ia mise en valeur du Secteur sauvegarde, d'aulres protections pauvent
étre envisagdes. En partlculier

- extension des protections des couverts et des toitures des édifices sur la place des
Cornléres, & calle des immaubles consfrults sur la totalité des parcelies;

- protection des mémoires du tracé de la bastlde fllimite de la ville, parcellaire gothique,
trams vialre} afln d’amorcer la mise en place d'un ensembls de protections de ce type &
des bastides dont tes fracés (et non {'archifecturs) sornt exceplionnels;

- protection des vestiges du mur de Penceinte donl le dessin est resté trés exact;

- protection des maisons de Monpazier qui ont conservé, sur carreyrou, une composition
das hales caractéristique des maisons construites dans la bastide & 1'épeque medievale.
La disposttion-type de ces fagados, et le repérage des maisons ou ells & perdure, sont

donnés dans les pages quf suivent;

- protections complémartalres d'édilices tels que Pancien couvent des Récollsts, de la
taison de charité -acluells Mairie- et d'une maison au 17 rue de 'Ormeat-du-Pont
corporlant une fenétre renaissance richement ouvragée, mais trés délabrée.

Le repérage des adifices protégés réalisé & partlr da I'nventaire des monuments et sites
classés ou inacrits est une premiére ébauchs de connalssance des espaces de guallie
dang la bastide, Elle ne doit pas conduire & negliger tn pafrimaine d'architeciures moins
signiflantes qul marquent Pespace urbaln au méme filre que les "oeuvres majsures’.
Toules ces "mémolres” renforcent Fintérét archéologique et estheligue des monumants
historiques, Elles définissent aver eux, et avec [e trace de ia bastide,

une “ville-monument” .
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4.3 U'HABITATION MEDIEVALE DANS LA BASTIDE

Les caractéres de la maison médiévale & Monpazier

Les lentas transfarmations gu'a connues la bastide nort pas effacé la mémoire de son

passd médieval, et de tes nombrauses maisons onl conserve "caractares” ou
‘vastiges® de Pépogue de fa fondafion de laviile.

On refrouve dans les caractéres de la maison médiévale & Monpazier des élements
architecturaux couramment analysés dans les maisons constriites, au moyen age, sur
d'autros sites. A ces éléments s'sjoute un caractére des malsens plus “stéraotyps”, qui
seraitle propre de basides construites a novo et suivant des régles architecturales et
urbaines trés précises.

La malson médigvale est 2 la fois fieu de vie et de travail, ¢e que waduit & Monpazier un
parceliaire long et éiroil, avea pignon sur rue. Au moyen age, il y a concenlration des
fanctions et spécialisation des niveaux ou des volumes :

- looaux professionnals au rez-de-chaussee

-logis & 'stage

- stockage ou élevage (monture, animaux de bat, parfois gochons) & Vardéere de [a
miaison, sur le canreyrou.

Celte disposition est restée courante dans fa bastide. Commerces en raz-de-chaussée
el vestiges dé mengecires, cheminements en pisés ..., dans les remises existantes
iémoignent de la permanence de la présence d'animaux dans {a bastide, jusqu'a une

pariode récenta.

| 'habitat médiéval est un habitat “resserré” par mangue de place dans une "ville close”.
La maison est & {afignement sur la carreyra, et le iardin -forsqu'il existe- est situd & Pamige
de la maison. Une maison située au 57 rus Motia-Dame montre, toutsfois, que de halles
demeures pouvaient aussi avolr un jardin langeant une fagads laterale, A mains quil ne
g'agisse d'une simple fagade ouvrant sur une androne, puis remanige.

Parcclle et habitation forment une seule el méme unité, Yemprise das constructions
pouvant éire égale & |a superficie de la parcella. La malson peut alors avoir une grands
profondeur, soit (sur g base du moduls de construction de la bastide de 12 pieds ou
3.86m enviton) 5 modules {ou 19,80m env) dans les cas courants et de 7 4 10,5
modules (de 27,72m & 41,58m environ) lorsgue la maison-type est prolongée par un
couvert ou par un pontet refiant deux conslructions.

L'habitat médiéval est un habitat homogene qui s'nserll dans un &panneiage assez
sirict. avec une hauteur & I'égout inférieure & 2 modules {soit environ 7,92m) et des
hauteurs d'étage voisine souvenl de 4,00m ainsi qu'en temolgnent les cordons fou
handeaux} existant aujpurd'hui sur les fagades.

Mais ce n'est pas toujours la régle. Lhabitation pout &we surélevés d'un niveau (Maison
du Chapilre} ou rehaussée par Ln mur-ecran (place dos Corniéres).

Les hautours d'étage peuvent aussi varier jusqu'a 5,00m au dessus du niveau du sol
{place des Cornigres).

Les fagades sur carreyrol peuvent avoir la méme importance que celies donnant sur la
carreyra (le volume sur rue se prolongeant sur toute la parcellel, ou étre pius modestes,

Uhabitation 4 Monpazier put étre en plarre dés (e Xllie sigcle.

Elie est couverte & loriging d'un toll & deux pans, sans croups. On remarguera |a faible
pente das loitures & Monpazier qui marque une ruplure avec fa fradition du toit & forle
pents du Périgord que Fon frouve capendant dans des hastides valsinas, comme celle
de Boaumont par exemple. Lhypothgse d'un emploi de |z lauze au Xltieme sigcle, puis
de la tuile plate a partir duy XVieme sigcle reste & étayar. Un inventaire systématique des
comblas et charpentas mériterait d'ére réaliss dans celle perspective,
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Blen que la syméirie ne soit pas, au moyen Age, un élément de la composition des
&difices utilizé de manigre frés rigoursuse, une fanétre (ou un ensemble de fenétres)
disposée A |'dtage dans Paxe de a fagade en structure génératemant la composition.

Sur la carreyra (rue), 1a maison médiévale dut avelr un simple décor da baies ouveries
on ares brisés sur les échoppes au rez-de-chaussee, et de fenétres géminées marquées
d'un cordon d'appul & P'étage. Des ccull évidant les édooingons ou situés au dessus des
aros permettaiant de mieux capter la lumigre,

Cotd careyrou (venelle), la fagade apparalt aussi 4 Monpazier comme stéréotypée,
Plus fermée, elle-est composda d'une porte en arc brisé encadrés de deux petites baies
chanfreinées au rez-de-chaussée, ot d'une bale & 'dtage qui éclalre une salle ou dessart

un-entrepdt.

Le nombre mportant des maisons ot la mémoire de ceite fagade-type SUr cameyiou a
subsisté 4 Monpazier, lalsse penser que dés le maven Age le projet de ville comports
non saetlemant un décaupage réguiier du parceliaire, mals aussi 1a diffusion d'un modéle
architectural trés simple permettant & chaqua colon (ou nouvel habltant) diinscrire sa
malson dans le projet d'ensemble de loute la ville.

| s'agit1a dune hypothése, soumise & P. Garigou Grandchamp -archéolague et historien
de |a demeure médidvale-, qui la considére comme plausible étant donné l'esprit de
systdme qUi caraciérise beaucoup d'aulres maisons construltes a I'épague médisvale.

Aux XVe st XVIeme sizcles, es ré-aménagements des maisons semblent se bomer a "la
mise au godt du jour des percemenis et des décors”. La fendtre & croisée rempiace la
fenétre géminda, Elle est décarée de baguettes at peut &re courpnnée d'un encadrament
sh relief retornbant sur fes angles.

Dans les pages qui suivent nous donnarns des exemples de ces fagades médievales .
En parficulicr :

-8ur la place des- Cornidres, maisons avec couverls et exemples de malsons
semblables trouvées dans les basfides voisines de Villefranche-du-Périgord et de
Mollgres,

-Sur les carreyras (rues), mémoires ds pbaies géminges el axempla d'une fagads
composbe suivant le méme schéma refrouvée & Beaumont-du-Périgord.

- Dans les carreyrous (venelles)

" mémoires de baies ouvertes suivant fa disposltion-type- caractéristique des venelles a

Monpazier et exemple d'une fagade composés suivant  le méme schema retrouvée a
Beaumont-du-Perlgord
* dessin de fagades axistant aujourdhul dans les careyrous.

- Essai de restitution des fagades médiévales, sur rua et sur venelle.
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Las maisons madiévales existant & Monpazier, aujourd’hui

Les majsons madiévales sont, dans la bastide, souvent modoesies. Toutetols elles
constlluent Un ensamble architectural trés cohsrent et important -2 Féchelle du bourg- oul
confare & Manpaxzier, ainsl gua nous T'avons déja évoqué, un statut de “ille-monument’.
Un repérage de ces maisons est donné dans ce chapitre .

- rappel des maisons qui composent 'ensamble de la place dos Corniéras;

- description da la malson du Chapltre qul a consarvé de nombreux vestiges de l'epogue
madievale tant sur les fagades du batiment qu'a {intérieur;

- repérage des autres maisons de la bastide qui comporient des memoires médievales,

of dessin des maisons implantées sur la “rame fossils supposés” ayant aussi des
potentialités archéologiques.

La piace des Cornléras

Conaines maisons ont un caractére médidval pius évident, comme o'ost e cas des
maleons entourant la ptace des Comiéres decrites précédemment. On rappelera
outefols que certaines d'entre elles furent remaniées dés o XVe slécle, réparées ou
reronstrultes ultérieurement avec remise en place des vastigos retrouveés.

L.a maison du Chapitre )

| idantification de la distibution des pieces au moyen age est aujourdhul difficile dans
das maisons qui ont éta trds remaniées au cours des siacles. Toulefois, la maison du
Chapitre & Monpazier, oli de nombreux vestiges des equipements médigvaux ont eté
conservés, permet de retrouver une image de l'eapace de la maison médiévale.

Un sssal de restifution de cette maison est donne dans les pages qui stiivent,

Shuée & Pangle nord-ouest de la place, r'snclenne maison tfu Chapitre -maison des
chancines etiou grange aux dimes- comporie deux corps de batiments gul cormmuniguent
au rez-do-chaussée et & l'étage par des portes en acs brisés doublés dana 'Spaissaur
du mur d'arcs bombiés les déchargeant,

Lo balment sud comporiait sans doute deux pieces qui pouvaient avolr &té separées
par uhe cour et une galerie. Les planchers reposgient sur des corbeaux en pierre et
recovaient des solives perpandiculaires ala fagade.

La fagade sur la carreyra qul fut remanise -6l surdlevée cots sud au XiXe sigcle- a fait
l'obiet d'una restaurafion qui a mis en dvidence arcs golhigues en rez-tle-chaussée et
fendires géminges & I'éiage. Cetle tagade est tout-a-fait caraciérstigue des malsons du
Ylilzme sisale que Por frouve généralement dans les villes méndionalas.

La fagade sur le carreyrou présents aussi des vestiges d'ung composition-lype des
fagades aniére des maisons a Monpazier, avec arc brisé et pelites baies en meurlieres
en rez-do-chatssée, A [dtage, fendire géminés, a croisée, vestiges de cheminéa,
corheaux ... tbmeignent aussi de limportance de calte conslruction das 2 Xllle sigcle.

A lintarlonr de la maison, arcs brisés, corbeaux, nlches, éviars, latine, muasié;ggS-
fendlres murdes donnant dans 'ancienne androne ... conatiluent un patriraine majeurqui
doit e mis en valaur.

On notera lo conforl des fenétres &quipées de coussldges, Ia présence de pluslewrs
points d'utifisation d'eau et los mamoires des cheminées dans tes salles a l'étage. Une
belie cheminge “d'angle” -dessinée par Gamille Entart a disparu, tandis gue san conduit
est encora visible dans la pigce situge au dessus. Elle aurait &t& vendu & un américaln
dans 'enire-deux guenss.
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La cheminée au moyen Age 4 généralemenl un caractére monumental. Son emplacement
dans les différentes demetres de |a bastido est irés varié : sur un refend, cheminges
adossées deux a deux {place das Cornigres), situge sur le couvert {avant-solier de la
demeure médiévale), dans un angle ou saillant sur un mur extérteur (Maison du
Chapitre).

Les maisons comportant des mémeires de I'épogque méd|évale

La maison de bastide &tant en pierre & l'origine, beaucoup de maisons a Monpazier ont
conservé des éldments architecturaux que l'on paut dater du moyen ge

il subsiste en particulier a lintérieur des flots un patrimoine singulier -pontets, arcs brisés,
meurtridres, latrines ...~ afffeurant fe plus souvent sur les fagades des constructions gui
bordent les carreyrous oi n'ont pas sncore co "visage tird" des fagades ravalées,
anduites, des carreyras dont on a voulu "gommer les rides”.

Un repérage de ces mémalres dans la bastide monitre que 68 maisons ont des vestiges
mediévaux visibles soit sur les fagades sur rue ou venelle, soit & Fintérieur des
immsubles.

Toutes ces mérmoites sont énumeérées dans un fableau donné dans [ss pages qu
suivent.

MNous avons également notd sur ce tableau la localisation des fondations des maisons
mises au jour lors das récents sondages archéologiques menés dans |a bastide. Ceux-ci
ont pu par ailleurs nous donner des indicafions sur

- la nature des murs “en blocage de moslions et morlier de chaux sillceux orange®

- le sol de ta malson médiévale (XIVe, XVéme sigcle) "empierré d'éléments calcaires ot de
marceauy, de tuiles canal auxquels s'ajoutent des tessons de pateria”.

Les maisons construites sur la trame fosslle supposée

En dehors des vestiges médievaux que ion peut connailre, nous pensons gue
beaucoup da maisons inplantées sur la rame fossile supposée (en paricudier celies que
bordent une androne) peuvent avoir 818 bitie au moven age, les fagades sur rue ayant
&té remanides sans que soisnt démolis murs latsraux ou de refend.

Ces maisons sont repérées sur un plan qui signale & la fols des potentiakiles
archéologiques et ta nécessité d'une plus grande vigilance dans |a conduite d'éventuels
travaux.

* Les données fournies sur les "mémoires des maisons madigvales" existant aujourd'hui
dans la bastide sont fondées sur les gbservations que nous avens pu fare sur le
terrain. Elles ont &8 confrontdes 4 un repérage qul nous a éte fourni par
P. Garrigou-Grandchamp et aux cbservations que cshil-¢l a bien voulu nous faire lors
d'une visite de la bastide organisée avoc E. Payen, archilecte des batiments de France,
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44 LES MAISONS AUJOURD'HUL

Les mnaisons i Monpazier jusqu’au début du ¥XXéme siécle

Les premiéres habliations qui furent construites a Manpazier dos e Xille slécle furent
solvent remanidées ol reconshiuites aux ¥e et ¥Vle siécles, puis & nouveau
renouvelées aux XVille st XiXe sicle. Toutefois cas immeubles ont conserve beaucoup
de traits communs qul semblent hérités du moyen 8ge olU $@ manifestalent des

indlvidualités dans un cadre trés rigide.

|'habitat reste constiiué de "séries” de maisons individuelles qui se plient & des r2gles
urhaines trés stricles  (aliagnement, forte emprise, continuité visuslle, nvthme du
parceliaire).

1a maison paut cependant s'agrandir en colonisant 1,5 ou 2 parcelles, ou étte divisee et
otcupar seuiament 1/2 parcelie. Dans ca cas, souvent la facade seule est modifiée, les
volimes dos loitures restarnt attachés au dassin de la trame du parcallaire otiginel.

Dans ce cadre, une certalne liberté apparait dans le traiternent de fagades qul, bien que
difiérentes suivant les dpoques, rastent trés compatibles entre elles jusqu'a une période
recenie.

En dehors des maisons dé type médiéval el renaissance, deux types nrincipaux de
conslructions, qui par la suite surant inspirer une architeciure bourgeoisa bien intégréa
dans la bourg, marquent alors le paysage dit baurg !

- La maison de type classique dont la fagade est composée de maniére réguliére, et
daont le décor décline un vocabulaire de frontans, pilastres, entablements. ..

- La maison rurale, ou remise, ttes caractéristique du paysage du bourg. De volumaétrie
plus modeste, ces remises permeliaient aux lermiers du cantan -qui en &taent
praprigtaires- de séjourner dans la bastide fes jours de foire pour negocier animaux,
produits fermiers ... Avjourd’hui désaffectaes, ces remizes sont souvent trés dégradees,
- Les mialsons “bourgeclses” qui poursulvent les tracltions médiévales cu
classlgues. Ces malsons ont généralement conserve les traits principaux des moddles
plus anciens,

Au tournant du sidele, Une architecture plus farte tente de s'mposer avec des fagades
iras ordonnancées, soufignées de bandeaux &t encadrements en saillie aveo parfols des
aléments du décor classique tels gue frontons, comniches a denticules....

Dans catte &volltion, deux points doivent £tre notas .

Limportance des oitlres a pignons qui marquajent d'une certaine veriicalld es fagades
de |a maison médidvale a par [a suite &té aiterce & Monpazier par les tollures avec
“croupes”, souvent ajoutées au XlXe sidcle sur beaucoup de maisons. L'orfentation des
faitagos en témoigne, Par aillsurs da nombreuses conslructions qui nocoupaisnt pas
ioute 'emptise de 1a parcefle anl rnaintenant un faltage paraiile 2 la yola,

Al XI¥éme siecle, s la composition de [a fagads peut Alre Inversée par rapport & celle de
la malson médiévale -création d'une grande bate en rez-da-chaussée et de deux bajes &
I'étage- elle n'en demeure pas moins toujours structée par une baiz située dans l'axe
do la fagade.
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4 - 21 pue Hoe-Dane 5 - Ty dle réhabilitation & fdler B -89 run-Sha-dacgues

1 2 1 MODULE = {2 FIEDE = 396 METRES

g0



-

1,54

B!

W
5K

I B L

EARRETRMI

el

| 2
_..|_..._

1

2
21

L.
n
|
=

—————
i

PARCELLE TYPE

==

———
L _1
CTAGE

1 HOUULE =12 PIEIS 2380 M

Flehe N°TO0 - Place des Cornléres

« L'habiallo mecif@yals ot bouts
ta parcells ef crlambail i eoig ave o
ColvmE.

= Aujourdi la dislrRiulon des piéces
s'orgAnEe autoar d'une cow Entddoo
ayert aleris.

Desrzalien 250 sild au tond de la
RN -

Ficho H*114 -Rue Salnt-laeqies

Lhatation médhdvalo accupan oute '
I3, paicedles '

= Aujeucdhal B malzon sl congrosde i
dun vl princlpal et o'ine annees &
mGtE avidée powr cféer Uno cour n
fond de pacalla

= Lo eireulation varieala sst sitrda aa
cortre e {2 parcals. 1

ROC

CARHEYRA

VIDE

|

&7



L]

Reidh

i

#

Liv PeficE

15 rue Sainl dfagcyues

CARREYRA

EA?RET F]DE

L

CORRIERE

.“ -IlTIIIIII| =
i
| 1

—— T ]

f——

Sicllol 18 Pus G (lonraine
da VarsdiFich s, TN
Hegularild de [A trama, mals
la dislribullon das deuy
pAees INArEnies n'est pas
fouloues lgeriqos.. Deus
cuveriinga (danl un pache
patai) sur e grandds e
Lina auvariune plus . pitie
sur ia venedl

|

SH



_| l_ L

1 [ _I ! I
i (| i
} i : i I
! i 1 et
i i '1'?; .
| | i AN
— e il beszs o _ e
¥ [ ‘-‘_‘ t I ] g _|

ROL ETAGE TOITHRE

CARRLYSA

| =
L | | | ﬁ|
f ;'i ot A _I

Fiche H783 - Rle Sziot-dacques

- Inialement s malsan oocopal une
parcalle-lype. Elle g &G agrandie en
coloiisanl g partie da f8 parcelis
volsline, SU Ld esni Warmo.

- Uescalier ost silld U centrde di fa

pareelfe.

Fiche N*T8 - Bue Saini-Jacques

- Lo matson médidvaln nacupdit towa
parechc:

- Auprurd'lul , le valuma sur clee 2048
remanld au  JIX siicle Les plicos 50
Fistribient autour d'en puits de jour.

- L'aycalier donne directement sur
Isnitrée sur rug,

RIC

CARRETRA

i
=
il

|
—
1
|

TOITURE




Lurniiea gui pfneira.au caaurde 18 parolla dans un pules de oy Mevsinde dans une cave [Fihe nGbis)
[Pl 1 40) I

I:Ians_ Ia sal_la. daux lanestrous . symeriques dntadrant una FAeLEA TR sFiche n"147)
chamitee (Fiche @ 144)

' (5



(9rl W2 8Ule] ense)d 90 R sesus 20 Ting
FEL 5 Oym)  eBERI0g 3 Mg

SHINE AUFIAK | LA 3T0 WB[ B taun s

IR0 L0 AUn5] momied o pROlng
(5 a4 BUSLH!  most3nsn un SURe  oisod Ui Sop

AHES LRGN NE _..u_n_n_. EiE|) UB 2350 2Ir

apusen T FUER Faliad

10



Cedtalns ddiflees oot coeservd, 3 1'Tolérieue, un patrimelng gui dénate une vérltable alsance

Chamiades an plade avac ue napl marldar sculpte [KvRems,
dncies couvenl des FRecoiels 8 pldse Jas Comléres) Phoies: cn
magdade . page

Cheminde an plare aves plédrails & Yasd sowlplae ol ianiaan
marqua aUR MEneLiEnne Dansla rmame plhee, hancy dispogas
Ia long des ebresemenis de 51 lonilo CXWVame 53002 Plote des
Carcléres) Pholagen &2 d0 R panga

0%




Lo boiz deps ia basiide

ol
=1
T
B
.ZH
a

o
.2
25
LY
b
o
=
e
E&
u
HG
oo
2 an
o @m
S22
T m g
AT
MH_._H
= 1
wom
i -1
22+«
T
I E 3
God g
E.M_..._
i

8 E
SEGC
e
LHZ

analenne Malsan 4 e Chasité}

" a9y

Charpeile chavillee iMalds,
|Fleina

E=calivr

103



Traltemmont das sals

Térruz cuilas. {FKNR 1°245) S5 an galet e pladss  (Fishio 0 245)

Gialels et Sllex [Piace das Camdnas)

104




3ZUROA TAYD #
IR0 9

0002/ aNIeUo3 . - st

SIAVD 13 $11nd IDVYHIdAY

HI3IlZV4dNOW 20 3d4allsvayd
T

Pty




Moers arduils, pleres assisdds ou maeelons Gosulls g tear el se
découpadl i3 omares des egolls & e dipassanles-

106



Aménagements intérieurs

Ik n'y a pas aujourd’hul de disttlbution-type dans l'amenagement intérewr des maisons
dane ls bastide. On paut cependant noter dans les plans donnés dans les planches qui
ayivent !

-Une disirlbution des espaces qui & conservé [e caractére modulaire de la maison
medidvale,

- La présence d'emmarchemants & rntarieur des maisons qut permettent de rattraper des
déniveldes entre carreyra (rue) et carrsyrou (venslie] de tordre de 80cm, Lorsque la
maison a garde jusqu'a une gpodue recenta une fonction nurale coté carreyrou (Flohe 114
- sole en “pigds”, mangeaire...), une simple pente ratirape la dénivelée.

- Dans cee maisons qui occcupent toute la parcelle, I'dvoltdion du bati a connu deux
mouvemsants

* aux siacles précédents, densification rendue possibla par axtension ou surélevation
sur carrayra { Fiches 53 et 76)

* plis récamiment, dédensification coté carreyrol on conservant una partia seulament des
remises (Fiche 114}

On trouve par ailleurs dans bLeaucoup de maisons des éléments darchitecture
médidvale, classlque oy d'dpogus plus récents qui mértent d'élre sauvegardés au mame
fitre que fea détails architecturaux sur les fagades, en particuller ©

- Murs intérieurs en pierres sssisées, refends en pans de bois avec remplissage en
pierre ou en tarchis,

Dans certains cas, passages ouverts antre deux maisons £t arcs en ogive,

- Sols en pisés (galets), planchers sur corbsaux en pierre {médigvaux), planchers
rustigues a lemes larges.

- Escaliers en bole sculptés avec ciés (XVillefXiXe), en bais et pierra (XViHa/XViile],
perrons en pierre, mains colrantes en fer forge (X\lie).

- Egquipements de la maison. Cheminées sn plerre médidvales, slyle Louis X,
renaizsanca el XVIile. Cheminées avec habillage en bois ou décors en stuc {XiXe).
Dans les murs, latines, &viers, niches avec bas-cdles, coussiéges. Boiseries (XVllig et
X tXa)

- Charpentes chevillses.

Sous la malson, des caves et des puits petivent &ire crousés dans s mocher, mals il n'y
en a pas sotis chague maison. Loreque la imaison st profonda, on devait se conlenter
des rez-de-ghaussée corime magasin et entrapit. Les caves qui sont le plus socuvent
plafonnées sant difficiies & dater. Quslques ungs sont vodtees, en partlculisr pras du
contre, Le puits peut 8tre commun & deux ou trois parcelies.

Altératlons récenies

Depuls I'enfre-deux guerres, 185 nouveaux modéles qui-tsntent de slmposer dans &
baslide s%éloignent de plus an plus du projet de bastide otiginel.

Aliérations dues autemps, en paricufier degradation d'une fenéire renaissance (rue
de 'Ormeau-du-Pont), des planchers et pillsrs de couvarts, des remises (russ Saint-
André, da 'Ormeau-du-Ponl et Saint-Pierre/du Trotiair},
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Les fagades sont remaniées. La division de la salle a fétage en deux piéces
indépendantes et la transformation de baies arlisanales en fenétres an rez-de-chaussée,
rendent toute compasition iliisible.

{ o5 baies commerciales s'ouvrent dans des proportions hors de Féchelle des malsons.

Les parements ont été repris en suivant les modes (enduit cmant couviant ou
plerres apparentes) et non los caractéres des compositions de chacune des maisens
{fagades en plarres assisses, avec encadrements gaillants ou affleur des moellons...)

De nouveaux matériaux -briques creuses, parpaings, lintsaux en béton ou metal-
nermettent de hatives réparations Incompatibles avec le caractére des maisons
anciennas.

Les détails ont été souvent gommes {parce plus onéreux & restaurer) : & l'origine
fendlres démontées, aujourdhui tulles dépassantes supprimées, moulures, bandeaux,
feronnerie, détails de manuiserles modifiés....

Cas détaile doivent étre mis en vateur non seblement parce quils apportent ombre et
lumidre -c'est-a-dire la vie- sur des fagades parfois massives, mais aussi parce gqulls
jouent un rble dans la canservation des magonneries.

Les jogements ont été mis aux normes de confort au coup par coup sans que les
nouvealx réseaux solent intégrés a la structure de [a malson {apparition en fagades de
torsades, évacuations d'eaux usées, coffrets de branchements, antennes ...},

Les toits ont été madifiés, alors quils constiluent uns “Séme facade” des maisons
trés souvent vie dans les nombreuses pholos aériennes diffuséaes sur la bastide.

Des plscines ont été construites sans souci de s’intégrer dans la trame du
parcellaire, et en supprimant toute plantation des jardins de la bastide. Implantées le
long des carevias elles stérilisent aussi des tarrains qui & terme pourratent éire
constructibles.

Des appentls, cu des extensions non maitrisées, ont colonise les Jardins sans
zouci de composition Urbaine.

Quelgues maisons, enfin, ont &t Adifides en refrait de lallgnement; le modéle du
“pavilion autour duque! on peut tourner” apparait dans lesiiots les moins denses et
le style “chélet" jouxte la “raisan de bastide”,

C'ast a |a fois pau, parce gue

la bastide est restée trés belle,

el beaucollp, parce que

ces altérations, auxquellss on rlsque de shabltuer pew & peu, peuvent a terme
totalement dénaturer le paysage architectural de Monpazler.
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45 MISE EN VALEUR DY PAYSAGE DANS L’ INTRA-MUROS

Sauvegarde de la mémoire de fa maison médiévale

Le Plan de sauvegarde doit permetire tout d'abord une mise en valeur des vestiges du
passd médidval de la bastide, non seulernent pour feur valeur archéologique, mals aussi
dans Is but de donner & la bastide une “lmage” patrimoniale plus forte.

Il s'aggira en particulier de :

- Conserver continuité et afignement sur carreyra {rue}, tandis que des régles pius
sauples en matiére d'alignement doivent permetire de propeser un tissu mains dense
obté carreyrou (venelle}.

- Inscrira les hauteurs des constructions nouvelles
* dane le paysage de [a baslide, avec une hautedr madimale 4 I‘égout épale 4 7,.92m

* gt dans le paysage de la rue, en modidant cette hauteur maximale sur celles des

constructions voisines ou situées en vis-a-vis aux infersections des voias.
Afin de retrouver Line proporiion plus ample des fagades, le traitemant des canstrictions
“an pignons” sera également recotnimands.

- Ratrouver, lorsqulils existent, kes élements de compositon de la maisoh médievale -
sq

{(proportion des baies et rapport pleinsivides en particulier) souvant aliérés ou masqués
sous des endults coulvrants.

Los fagades suUr carseyrou qui ont gonservé une disposition-type des baies médigvales
devront &ra tout particuliérement mises en valeur {restauration des baies, mise en valeur
des paremants en pletre anciens en particuller),

Il failt noter ausst gue la mémoire de fa hastide est souvent conservée dans les coours
d'ilots dont il faudra, chaque fois que cela est possibie, consarver une ambiance faite de
mémaires de I'Spogue médiévale (portes, fendtres géminéas ...), de pignons, de mMurs en
moellons approxlmativement dressés, dendults posés affleur, de coulours soutenues
{ocres, rouge sombre)..... '

- Bostaurer enfin toutes les mémoires de l'épogue médidvale existant non seulement sur
les fagades, mais aussl & fintérleur dos matsons, en les laissant apparaltre comime
“races" d'une épodqus et non en tant gue pastiches d'un nassé ravolu.

Le rapérage des mémoires médiévales existant aujnurd’hu'i donné dans le plan
el le tableau jolnts @ ce dossier constiiue une hase des alements
d’architecture a mettre en valeur dans [a bastide.

Mize en valeur des autres constructlons caraciéristiques du paysage de la
hastide

La satvegarde du "projet’ de In bastide na doll pas avoir pour objet de figer l{g hourg &
un momerd unlque de son histaire -histoire médiévate- alors que la baslide conserve
aujourd'hul d'autres races importantes dea différentas épogues de son évolution. Un
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aquliibre s'est instauré dans le paysage de la bastide, Sans douta trés fragile ot & la
merd de réhabilitations malencontreuses ou de constructions inadaptses.

Ce quil faut c'est “sauvegarder cet équilibre”,
ot donner le moyen de "vivre aujourd’huien bastide™.

Il s'agira en particulier de:

- Sauvegarder les différents types de constructions qui marguent aujourd’hui le paysage
de Fintra-muros.

Les fagades des constuctions dégradées seront restaurees. Hl sera demandé de les
rendre | plus conforme possible aux modsales originels et de metire en valaur tous les
dléments diarchitecture caractéristiques de chacun des types de construction donnés
dans la typologie des habitations de la bastide. Les dléments d'architecture intérieura
tefs gue cheminaes, escaliers sculptés, boiseries .., seront sgalement sauvegardds dans
les maisons, at mis en valeur lorsquiils sont mis au jour & 'occasion de travaux.

- Rechercher 165 moyens d'assurer la coexistence de I'habitation avec des aclivités
commerclales ou de services et la sauvegarde des caractéres architecturaux des
différents types de constructions. i est important toutefols de souligner gue fa mise en
valeur de limage de ta bastide implique gue ce soient les commerces qui se plient aux
contraintes d'une architecture de qualité et non pas linverse.

- Supprimer les réseaux en fagade et lss constuctions (remisss} parasites qui ne
slinscrivent pas dans la rame du parceliaire.

- Construlte les nouvelles piscines cdté carreyrou &t les frafter en “bassins d'omement”
animant des jardins et non stérilisant totalement des parcelles.

- Conserver ou retrouver dans Uintra-muros des cldtures constituées de murs. Celles-ci
devront &tre traitées avec le méme soin que les habitations et marquer la continuite le
long des voies, Les constructions récentes implantées en retrait de Falignement, ou les
cléturas constitudes de mur-bahuts, devront retrouver des haies en bordure des vaoies
afin de maintenir une continuité visuelle de Falignement.

- Remettre a I'honneur les traditions focales de construction.

Dans ce sens, il sera demandé de construire dans la bastide en pierres, dutiiser les
enduits & la chaux ot des badigeons, de restaurer les pans de bois des pignons sur
carreyrous.

Une bonne restawation des parements de fagades constitue un enjeu paticuligrement
impottant pour la mise en valeur de |a bastlde,

Cette restauration suppose

- non seulement Papplication du réglement du plan de sauvegarde

- mais auss! un savoir-faire nécessitant que la collectivité mette en place, sans
plus tarder, un “atelier de formatlon pour lss artisans locaux”.

Les jardins dans |'intra-muros

Comme en lémoignent les pholographies représentant la bastide au debut du slecte, il ¥
a peu encore |e batl dans lintra-muros était accompagne de vageétal, |ardins, Ureiflas,
arbres et herbes rappelant la présence de fa campagne toute proche.

Cette familiarité avee le monde végétal fut d'allieurs un trait essentisl de la vie urbalne au
moyen &ge ol 1a ville n'est pas sncore “coupge” de la campagne, Le jardin médiaval,
Irés soigné, est alors souvent composé de plates-bandes méliculeusement alignees,
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d'arbres fruitiers, de fleurs, de banqueties de gazon ol 'on s'assoit pour mediter, de
trefiles of de basslns omés. On y cultive cite & chte “roses ot calebasses, radis ef
violettes de Parme, féves el lis parfumas”. On y disposait “dans des vases en grés des
bouguets champétres, et des plantes en pots comme le basillc, la sauge, le romarin, le
houx, la gircflée ou I'hysope”. Conséguence des échanges ctablis avec le Moyen
orient, on commence & y trouver aussl figuiers, péchers, moriars, abricollers ou

amandiers.

C'est pourquoi il est important, lorsqu'on parle- de sauvegarde de la bastide, de chercher
une mise en valeur non seulsment du bati ot des espaces publics, mais aussl des

jardins qui accompagnent le paysags des rues.

Dans ce sens, il ast prévu de rdaliser les aménagements suivants :

- Préserver dans la bastide les jarding qui "forment un tout” avec une construction (jardin
de la Maison de regos, en particulier) ou une ponctuation forfe dang intra-muros.
Ces-iardins sont figurés sur [e plan en double hachure biaise de couleur verte, avec la
lsttra « J ». lls sont inconstructibles.

- Aésarvar des emplacements pour dos plantations gui devront sccompagner les
aménagements des places, voies et venslles et doubler, & lintériaur des parcelles, les
murs des clotures par des masses végstales.

- Metire an valeur le profif de la bastide en soulignant le courcnnement des remparis par
un ourlet de végélation buissonnante, trelles de vignes ou fuitlers a falble
développement. Aucun écran en matsriaux opagues (plagues métaliques, PYC ..} ne
devra strmonter remparls ou cldfures dans la bastide. :

- Danis les jardins, || ast demsndé de ne pas remplacer les végétaux par des
revétements en dur (béton, plerres blanches jointovées ...) et, le cas achéant, on
minimisara limpact des plscines en les implantant dans la frame de la bastide et avec
des plages de faible importance.

Nous renvoyens enfin & la lecturs de I'ouvrage de J). Bouarin, La Rose et [a Mandragore
{éd F. Bourin}, tous ceux qui souhaiteraient retrouver aussi dans la bastide lagrément
d'un herbier médigéval original fait de rose, d'armoise, de liene, de plantaln, varveins,
milleperuis, fougérs efe..
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46 TYPOLOGIE DU BATI

Pour metre en valewr le paysags de [lintra-muros, daux types principatix de
conshiiictions, qui, nous [e rappelons, surent inspirer une architecture bourgeolse bien
intagrée dans e bourg doivent atre sauvegardds, Leurs principatx caractéres sont
décrits danas les fiches typologiquas donnees en fln de ce chapitre.

Cos fiches doivent servir de guide pour retrouver dans des facades souvent
remaniées une image des constructions orlginelles.

- La maison de type médiéval et renalssance.

Elle est construite en plerres assisées ou en moellons endults au martier de chaux.
Implantée 4 lalignement de la carieyra, ells ocoupe fe plus souvent |a iotalite de la
parcells. Volumétria simple gomportant un rez-de-chaussee avec une ou detx fravées
d'ouveriures, un atage noble avec une selle fravée et un comba.

La tagade sur rus sinscrit approximativement dans un cand de 8m de cité environ. Le
faltage est perpendiculaire & la vole. Les percemants des fagades sont disposés
ibrement aves Un décor et une modéanalure travaiflés sur rus, miais auss| sur carreyrou
datant généralement de la renaissance.

Couverts et corriéres caractérisent les maisons de fa place des Corniéres.

- La maison de type classique

Elle apparait aux xXVlleme el XVilleme siécla &t peut servir de modale aux grandes
batisses adifiées au XIXeme sidele {anciens refais de postes en pariiculier},

Elle est généralement batle sur plusieurs parcelles regroupées aves jardin.

La fradition dea pierres assiséas ou mosllons anduits au mortiar de chaux se poursuil. La
valumétrie reste simple avec un &tage noble. Apparition du comble & la Mansart avec
lucarnes.

Las percements en fagades sont disposds sur plusieurs travées, avec un rythmes gui
davient régulier et des linieaux qul s'assouplissent. Les fenestrons participent 4 la
composition de la fagade.

Au ¥vlileme siécle, les encadrements en pierre sonl en saillio. Des poites #és
ouvragées marguent les entiges,

- Les maisons “bourgeolses” qul poursuivent les traditions médiévales ou

classiques.

Constrilitas fe plus souvent aux XVilléme ou au ¥IXéme sitcle, ces maisons conshituent
des ensembles plus modeste mais ayant généralement canservé les traite principaux
des madéles plus anciens.

Ay fournant du siecle, une archifecture plus forte tente de imposer avec des fagades
s ordonnancées, soulignses de bandeaux et encadrements en saillie &! qui retrouvent

parfois des éléments du décor classigue, frontons, comiches 4 denticules.

Par aillaurs, le passé récent de la bastide qui vivait encore il y 2 gualquss décenniss au
rythme d'une campagne environnante, se it encore dans un paysage de petites
maisons rurales, ou “remises”, généralement Implantees dans les fiots latéraux di
lintra-muros. '

|5 remise a une volumétria plus modeste gue celte des maisons du “cantre-ville™..Elle est
construite en mosellans enduits affleur. La disposition &t les proportions des ouverlures
sont frés Fbres. Harpages de pierre et génoises peuvent décorer certains de cos
adifices.

L a conservation de ces remises rf'est pas [mposée dans lo plan de sauvegarde de |a
hastide. Toutefols, nous donnons ici ses caractéres typologiques qui pourrons servir de
guide aux propriétaires desireux d'en assurer {'enfretien.
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Typologie des malsons de |a bastide et régles du Plan de sauvegarde

Clast an tenant comple des spécifleités de chacun des immeublas de la bastide, et an
particuller

- das caractéres typalogiques des maisons (maison médiévale, classique v

- stfau do mémaires architacturales inscrites sur les fagades (porte ou fenétre medievale,
décor classigue, apparsi de plerrs solgne ..}

que e plan da sauvegarde Indique pour chacun d'eux si ces immeubles doivent étre / ou
nan conservas, dans le respect des régles du Pian.

Catte dlsposilion a pour abjet de conserver dans la hastide un paysage authenligue, et

non pas constiiué & tarme da maison-pasliches recansiruiles plus ou moins & fidentique.

Eite suppose toulefois que, en accord avec Parchitecte tes batimenis de France :

- toute mesure soit prise en cas de restatration dun immeuble afin d'assurer stabifité,
atanchaits ate... de Pédifice conformément aux régles de Farg,

- toutes les prescriptions égistatives et réglementaires, nommes efe.. applicables aux
travaux enlrepris soient raspectees;

- & démolition de tout (ou parila) d'un &difice menacant fuine, ou Insaluble, soit effechide
conformément a Fariicle L 430.3 du Code de Purbanisme.

1l en est de méme pour fous les Immeubles, guelles que soiant les prescriplions les
concernant (immauble & sonserver, modfiier, remplacer ...) dans le Plan de sguvegarde.

| ast rappelé égslement qus ja conservalion et la mise en valeur de chaque immeauble
lncombe exclusivement & son prapristairs qui dolt en assurer renfratien.
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5 DONNEES SOCIALES
DEMOGRAPHIQUES ET ECONOMIQUES

51 MONPAZIER DANS SON CANTON

Bonnéps de gadrage

Monpazier est un cheflieu de canton qui a conservé, comme c'ast souvent fe cas des
hastides en Aquitaine, ses fonctions de commandement ot ast resté trés solidalre de la

campaghg qui l'entoure,

L'ensemble du canton compls 13 communes et 2182 habliants souvent disparsés dans
dos villages ou hameaux. Monpazier compte pour sa part 533 habitants aggiomerés
dans la bastide -soit 24,4% de la population cantonale.

Durant ces derniéres anndges, ia population de Monpazier ast restée relativement stable
dans un canton qui a connu une progression démographique de 3,86% entre 1982 et
1990. Seule Marsalés, qui jouxte Monpazier, a vd 53 populatlon crofire de maniére trés
sansible avee un taux de croissance atteignant 20,70% entre 1975 of 1982,

Bien qus Monpaziet ns soit pas une commine % paractére agricole, la bastide a
longtemnps vécu au rythms des activites de la campagne. Aujourdhut en témolgnent
ancare Pactivité des folres et tout un paltimoine de remises appartenant aux agriculteurs
venus jadis pour un jour commereer dans la bastide.

Le canton compte aujeuwrdhut 812 aclifs dont 44,4% sont des agriculteurs, Dans cst
ensemble, Monpazier & un profil irés parficulier puisque Ia bastide rassemble 19,5% des
actifa du canton st 52,8% des aciifs non agricoles. -

5.2 POPULATION ET DEVELOPPEMENT DE MONPAZIER

Données de cadrage - RGP INSEE

Pogulstlon munlclpate

INSEE 1282 INSEE 1920
Dansite 1002 habfkma Cransita 1002 habflm?
Mombre d'habitants £33 habitants Mormbre d'habltants 594 habitants

Ménages et populatlon des ménages

INSEE 1882 INSEE 1990

tdénages de 1 personne 12% Manages de 1 personne 15,9%
2 ou Jparsonnes  49% 2 ou 3 persannes 48 6%
4 personnes ou +  38% 4 pargonnes ou + 35,5%
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Population par sexe et ge

INSEE 1982 INSEE1880

Age Hommes Femmas  Tolal Age Hommes Femmes  Total
0-19 3 84 117 0-18 48 33 81
20 -64 a7 154 281 i5-24 26 23 448
B85 ou + 47 78 125 25-38 48 58 106
40-58 87 54 iid
B0 ou + T2 114 1848

Evolution de fa population

ta bastide, qui pouvalt accuellir t500 habitants & l'apoque médiavale, eut uhe
nopulation irés siable jusqu'en 1800. Clest au Xi¥e sidele, au moment ol les grandes
mutations- industriellss commencent & ruiner les activites secondaires rurales, gue
Monpazier a commenss avac toutes les campagnes 3 perdre sa population. Depuis, son
évolution n'a pas cessé d'déire negalive, meame s un [éger ralentissement de la
décroissance a commened 4 se faire senlir dans fa période 1875-1990

Evolution de la population : Nombre d’habitants (INSEE)

1876 o4
1811 694
1936 703
1868 656
1875 558
1682 633
1990 534

Cette dvolution démagraphique correspond sans doute a trols &tapes dans l'évalution
du bati dans Finra-muros :

- una période de remplissage de la bastide qui pourrait avoir duré jusgu'ay XVilleme
siécle

- le XIX&me sidufe ofi pratigusment les trols quarts de |a bastide sont construfts. Celle-ai
accuellle 1000 habitants anviron

- la XXame sideta qul voit le population de la bastide décroftre de moilié environ dans un
bourg dont la proportion des espaces balis n'a pas beaucoup varig, D'oli une cerigine
dégradafion de constructions souvent Inemployées.

Le développement de la bastide ast trés conltaint par Iexiguité du teriolre comunal et
une partie du dynamisme de la communa s'sxerce donc sur ka3 commung voisine de
Marsalés dont 1a population est passée de 168 habitants en 1975 & 204 habitants en
1982, soit une variation relative trés forte de +20,7 %.

Lo dépsuplement chronique s'accompagne d'un vigilissement de la population. Celui-cl
palt Alre en partie compensé par Faccuell de jeunes couples, dariisans ou méme de
personnes ayant un emplol sur un "pays” voisin, sl la demande en matigre de logements
3 l'anndes est misux sallsfaite.

Le développement de [hébergemsnt touristique saisonnler, 4 condition qufil ne davienne
pas une concurrence pénalisante pour le logement & 'année, est aussi un moyen de
soutenit ung vie plus animée dans ls bourg de Monpazier.

Dans ce contaxte, le Seeteur sauvogardé s'est {ixe comme abiectif de :

- favoriser Faccuell de nouveaux habitants;

- dviter les démolitions ayant pour objet de fransformer s bati exlstant en jardins
annexés a des résidences secondaires. En particuliar en ce qui conceme les “remises"qui
saront conservées nen seulement paur laurs caractérss typologiques, mais aussl parce
qu'elles pauvent élre fransformees en logements ou gites;
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- favoriser la densification deg flots de Vinira-muros aux dépens dos secteurs sansibles
de la périphérie, En particulier des possibilltés de béatir seront résarvées dans les ilots
compris entre la rue Salnt-André et l'enceinte dans 1a perspective de pormetre atx
colleclivités de réaliser Une opération de logements groupés;

- relancar Tallait des habitations dans la bastide en préconisant des réhabilitations de
qualitd;

- metire enr place une nouvelle palitique d'amélicration de Ihahitat,

LI.‘.i'bD. —————
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Evolution de la population dans la bastide de Monpazier
53 ACTIVITES
Populaticn totale et population actlve
INSEE 1982 : INSEE 19940
Population totale 533 - 100% FPapulation totale 534 100%
Actifs 231 4% 240 4 8%
Inaotifs J2z2 0% 284 55%
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Population de 15 ans ou plus par type d'activités

INSEE 1882

Type d'aclivits Total Hommes Femmes
Aciifs 211 127 54
Inactits 235 71 164
Total 444 1898 248

Populatlon par Caiégories soclo-professionnelles - INSEE 1875

& - Agricultours 6 5,0%
1 - Salarldés agricoies 7 3.8%
2 - Patrons ind. gom 54 26,8%
3 - Prof. Tib. Cad. sup. G 3,0%
4 - Cadras moy. 1B 8,0%
5 - Employds 25 12 4%
B - Quvriars 52 25, 9%
7 - Pargonnel serv 22 10,9%
B - Autres cat act. 13 B,5%
Actifs 201 37.0%
Mon actifs 456 £3,0%
Tota 5586 100,0%

Actifs ayant un emploi agricole

INSEE 1982

Ensembla des actifs 196

non salariés 76

salarids 120

Profossion Acaract agticole i 4%
Profassion acaract non agricole 183 96%

Entreprises - 1887

Commsrgants, industiiels 61
Artisans a0

Activités agricoles

Dans un Paye il agriculture joue un role prépondérant dans la vie économigue, le faible
tauy da lactivite agricole 2 Monpazier a un caractire exceptionnel. A cause de f'exiguits
de son teritoire, la baslide a esgentielement développé des activites de services,
commetciales ot des activités secondaires.

talgré cette distribution des rbles, les agriculteurs venaient nombretx 4 la bastide, en
particulier les jours de foire | '&valution du marché de fagriculture a ped & peu rendu ces
sélours en vilie inutles et distendu las llens qui existaient enire bourg et campagne.

Aujpurd'hui il ne faudrait pas que la réhabilitation ¢y bourg accentue celte ruplure. Las
agriculteurs du canfon doiveni éire aussi des partenaires dans upe opération de
sauvegarde de Monpazier, Par le blais des locations a année ou “Haisonnidres, ils

dovratent pouveir mettre en valeur leur patrimolne et avolr ainsi un regain d'intérél pour
ea qui est auss| “leur” hastide.
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Activités non agricoles

L'snsermble du canton cotnptant 183 entreprises (1982), cest plus de la moilié d'entra
elles que l'on retrouve 4 Monpazier avec un total de 97 entreprises artisanales at

commearciales,

Les entreprises sont pelites ot offrent peu de débouchés & caux qui souhaitent travailler
au "pays".

- Aucuna entreprise industrielle de plus de 10 salariés

- 1 antreprise commerciale de matérialx de construction 25 salarios

20 salariés

- 1 maison da refraite

Une enquéte locale mends en 1980 a parmils de recenser les activités sulvanias |

Commerces Semvices div Prest servis Serv publics Soins
Epicier-alim 5 Wagon 1 AssUrour i PTT 1 Phartnac 7
Boulang-pat 3 Monisisior 1 Notalre 2 Perceplion 1 Médecin 3
ficuch-charc 4 Plomb-glec 2 Maireoeuw 1 Gendarnm 1 Infirtoiar 3
Cons-sphes 3 Paintre 2 Encadreur 1 Ecole 1 BDentiste 1
Caféd-bar 4 Platrlel i Hotel 3 Bangus i Kine 1
Restaurant 2 Garage 4 Centre sec 1 Peadicurs i
Frassinig 1 Cycles 2 Syndla inif 1 Coiffeur 3
Habil-chags 6 Entparc-jard 1 Bibllothag 1 Mais repos 1
Librairie 1 imprimetie i

Photos 2 Tacharon i

Elaetr-radia 1

Artisen-souy 5

Caves 2

Fleurs 2

Antiguaira 3

Matar-const 1

Monpazier est ausst une ville de foires et de marchés.

Pour renforcer cas aclivitds, || est souhaitsbls de développer au maximum les
potentialités touristiques guiolire 2 site de la bastide de Monpazigr.

La mise en ceuvie dun Secteur Sauvogardé peut renforcer ces potentialités. Eile doit
aussi donner & la commune les moyens de gérer, avant qult ne sofl trop lard, les
indvitables tensions existant entre & développement du towrisme et |a sauvegarde d'un

palfimoine exceplicnnal.

Tourisme et vie socio-culturelle

3 hitels dont un 3*** de 13 chambres
7 restauranis

25 associations, animalion théatrale, musicale et histarigue.

En dohors des aquipements réalisés sur |a commune sfle-méme, Monpazier a aménage
un complexe sportif sur la commune voising de Marsalds avec terain de sports,
tribunas, tennis.
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6 DIAGNOSTIC ARCHEOLOGIQUE
ET PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR

8.1 MONPAZIER, PERMANENCE DU PROJET MEDIEVAL

Stabilité du projet urbain

En comparant les cadasires leves & Monpazier au début du XiXéme siecle et aujourdhui,
deux constats slimposent :

- lextréme régulanité du plan de la ville
- unie stabifité exemplaire du dessin de fa hastide nfra-muros.

La carte de Belieyme
La carte levée par Belleyme en 785, en dépit de son Imprécision, monire gu'il existe une
similiude certaine entre la bastlde du XVillsme siécle et celle d'aujourd i :

- Le confour de Vintra-mures est dessiné suivant les mémes proporiions que le contaur
de l'ancelnte actuslle,

- La villg est imlguée par cing voies extérsuras cotrespondant & cefles qui aboutissant
aujourd’hul rus Saint-Jacques {portes nord et sud), rue Nolre-Tame {porte nord) at rue
de |z Porle-de-Carmpan, A louest de la vilie. La cinquiéme voie, & 'sst, dut dessenvir Une
porte sltuée dans le prolongament de Ia rug de |'Ormeau-du-Pont.

- Las irofs rangées dflots dessinés correspondant sans doute aux trois rangées dilats
hétis de ranidre plus dense enfre [es nues Saint-Joseph et Saint-Pierre.

Le cadastre de 1845

Dane le plan de 1845, densité du bakt et frame viaire sont pratiguement identiques &
calles gua I'on peut observer dans le eadastre de 1991, & 'exception principalement

- des constructions réalisées dans les épogues récentes sur les Hots longeant le mur
d'enceinte sur les flancs est et ouest do la hastide,

- de quelques carreyrous colonises dans les ilols ouest de l'intra-muros,

- ot des intersections de voies dont iss angles furent abatlus dans le but de faciliter 1a
circulation des véhicules automobles.

On peut noter par aifeurs gue les arbres réqulidrement allgnés au ¥[Xéme sigclo sur ie
foirail nord, la piace des Corpiéres et celle de I'église, ant aujpurdhui largement {ou
totalement, placa des Corniéres et de I'Eghize) disparus.

La bastide primitive : un projet “théorigue “

Clest an se fondant sur ce constat d'une ville dui ss sarait "lossillsée” pendant sept
sigcles, qua notig avons imaging le tracé théorinue de la bastide intra-mLros, dlessin -ou
doaseln- dune ville amété dés sa fondation, Ce dessin est reproduit dans le schéma
donné ci-aprés : Hypothése de fracs 'théorique” de la bastida primitive.

132



L'axlréme réqularis de ce dessin dut élre tempérs, lorsquil fut tracé sur [e feraln, par ies
~ Imprécislons dues a un owtillage assez rudimentalre -&n particulier, utilisation de fa corde &
douze noslds pour dessiner les angles droits- et aux nécessaires adaptations du profet

3 la topographie du terrain.
Rapproché de ca tracs theorigue, le cadastre actusl montre que !

- La limite de Minfra-muros ast aujourd’hul marquee pat des constructions édiflées sur tes
fronts nord et sud, et par des murallles pius ou moins intactes sur les flancs est et ousst.
Cette limite s'inscrit de maniére assez rigoureuse, au nord ef 2 f'est,.dans celle de [a
hastide primitive tells que nous en supposons s wacs. Le front sud et Pangle sud-est da
la villa ne présentent pas, par contre, la méme rigueur de trace qus les trois autres angles
de l'enceinte, & Fexception toutefois de la porte sud de la rue Saint-Jacques aqui se
tralve bien sur la imite de Fenceinte primitive.

- L’aﬁ@e sud-est de la bastide est le secteur du iracé théorique le plus gravement
nertutbé, Seule demeurs dans [e parcellaire la mémoire d'un tracd d'ilots. il n'y a plus da
trame viairo dans Paciual jardin de la Maison de repos, et les éventuslles conslruciions

sont aujourdhui effacées. Terrasse basse el murs sud-est échappent & la logiqus |

envisagée pour Fensemble du bourg.
Des sondages seralert aujourd’hui nécessaires pour préciser logique, et fonction, de oet

angle.

- La trame viaire est pratiguement ldentigue dans ies deux dessins, exceplion faite d'une
part du tracé da boulevards intétielirs qui durent longer Penceinte & [aguelie g'adossérent
dans ie temps des constructions et qul ont aujourdhui disparus; dautre part des
carreyrous gui ont 6t¢ effaceés dans les flots ast el ouest de la bastide, en m&me temps
sans doule nue le bati dont (frigation devenait alors inuthe.

Une étude archéaloglgue exploratoire

Clest dans e but de “définir le potentiel des niveaux archéologiques {profondeur des
structures, alat de conservation) et de reconnaitre le systéme défensii de la bastide”
gUlune étude archéologique exploratoite & até mende dans le cadre de la procedure
d'slaboration du secteur sauvegards.

Pour nous il s'agissait plus partictlidrement de :

_ |dentifier 'shesinte de la bastide primitive en précisant le race des remparts ffronts nord
et sud), le caractore médiéval das vesliges de murafles (ffancs est et ousst) et de la
terrasse sud-est ja nature de I'appareil de défense de la bastide et la préssnce
aventuelle de fossés et de tour-pories dérasees,

- Rechereher dans quelle mesure la trame vialte existante sull le tracs des voies de
circulation médiévale et tester l'existence de vaies anciennes, aujourd’huli disparues, gl
s'inscrivent dans la trame da la bastide primitive théoriue (carreyras et CAITOYIOUS).

- Tester la présence dun habitat ancien dans les secteurs des jarding actueflemant non
batis et repéror cormment ce bati sinserlt dans la logique d'un parcellaire théorigue.

A cas objoctifs ¢'ajoutait celui de rechercher quelle &tait, au moyen age, I'occupation du
Foirail nord aingl que celui du parvis de l'eglise Salnt-Dominique et da ancien cimetiére
aui fa loude. '

Celte gtude a été réalisée par J. Pons, archeclogus -contractuet a PAFAN- sous le
contrdla da Y. Laborie, archéologue (archiviste de la ville de Bargerag) ot du Service
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Régional de lArchéologie (D.R.AC Aquitaine). Elle s’est déroulée sur e site de
Monpazier en 1992, puis en 1994-95 ot a fait Vobjet d'un rapport d'archéologie trés
camplet qui pourra élre consulté en annexe au dossler de PSMY.

Le caractére exploratoire de Iétude menée a condult & procéder par sondages, phisieurs
d'entre gux ayani &t cholsls en sa fondant sur les hypothéses du race théorique de la

bastida.

Ce chapitra reprend de maniére sommaire les principaux #léments du diagnosilc etablt
par Faquipe des archéologues afin de justifier certaines des optlons prises dans le Plan

de sauvegarde.
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62 L'ENCEINTE DE LABASTIDE

Le mur d’enceinie

Sur le front nord, lo mur d’gncelnte ne peut &ire (dentific sur les fagades des habitations
ovistantes, mals un sondage opéré non loin  de la porte de la ne
Notre-Dame (parcelle 313) a permis de localiser sur |a Imite actuelle de fa ville un mur
dlanceints de 1,60m d'épaissewr environ, consitué da “blocage de moellons de calcaire,
calés par des éclais , présentant des plerres dreseées on fagade”. Les lants ulilisés
sont uniquement argitgux, en fondation, st au mortior de chaux en ce qui concermne les

aseises en &lévation.

aur le front est, l8 mur de Fencsinte madidvals est encore visible, mais avec das
remanmiements, des parlles démolies, des reprisas et rahaussements, Dans lalignemant
da la tour exisiant acluellement, et sous la mur cda Fanclen couvenl des Récollats,
I'enceinte présente un décrochemsnt avec mur en retour d'équema.

Sur le front sud, le mur d'enceinte est visible en fagade des habitulions [parcedles 154,
156b et 157) sur une longusur de 20m et una hauteur de 4m environ, il présente une
largeur de 1,50m environ. A Fangle cuest de la ue Notre-Dame, un arrachement de
'ancienne muraile est encore visible dans Fapparell de la fagade de ta malson existante.
Cet appareil davra &tre conserve comme mémoire visible du rerapart demoli.

Des sondages effectués au sud de la rue Salnt-Pierre {dite du Trottolr) ont permis de
lacaliser lo mur d'encelnte, sulvant le fracd donné dans un relevé datant de 1862. Ce mur
&tanit en légére avancés par rappor & la inite de la parcelle de fangle est de 1a e
Saint-Plerre, un nouvel alignement pourra &tre créd sulvant Pancien tracé des remparis.
Par aifleurs & I'angle sud-ouest de la ville, 1o rempart dut avoir un angle en relour noh
abatti,

Sur [e flanc ouest, les assises du mur sont identifides comme pouvant élre en partie
d'épotjue meédiévale, et en parliz remaniges. Des contreforts épauient le mur existant.

Das pories & linteau monolithe, murées on élévation des tours de I'enceinte notd et
donnant accés a la coursiare, qul couronnait le mur d'enceints, situent le mur primitif & une
hauteur voisine de celle des constructions acluslies.

On remarguera par aflleurs que des sondages effectués au nord das rues du Trottoir et
Saint-Joseph, ainsi que le sondage affeciué rue Salnt-Pierre confimment Pabsence de
nortes aux extrémités de ces voles. Les jlots qui rarquaient en contre-bas los chites esl
st ouest de [inra-mures étalent donc desservis par des voles débouchant sur la seul
houlevard périphérque qui longealt les ramparts & l'intérieur de la ville.

I faut noter auesi que la présence d'un rur d'encainte, mexclut pas la presence de
canstrictions hors-les-murs, ainsi qu'en témolgnent (&3 substruciures des constructions
mises au Jour sur le Folral nord. Les murs do ces ddifices (s'agit-il principalement
d'Hahitationa?) furent &difiés 4 Pépogue medisvale et dans le profongement de 1a frame
da Pintra-muros.

Les fossés

Les sandages ont mis en évidence la présence de fossés celnturant toute la bastide,
creusés an V dans ‘e rocher et compeortant, sur le front nord, une escarpe obligue taillée
dans [e calcaire,
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Dang I'angle sud-est de la bastide, un foasé en eal avec contrescarpe surmontee d'un
mur et longde diune voie ampierrée a &to dacouvert sous le mur de soulgnement de
f'ancien couvent das Hacoliets. Ce fossé, dont on peut firg la limile sur le cadasire de
1845, baignalt également l'angle en retalr, surune largeur de 8,00m environ. i devait 2ire
franchi par un pohit au fieu-dit "de 'Ormeall du pont".

it se prolongeakt par un large fosse égalament mis au jour au pied de la towr ronde
existante ef qui balgnait cet angle “en safflie”, jusquia la rampe donnant actuellernent
acoks & la terrasse basgse des Récollets.

Les dispositions alypigues de cefte terrasse nlont pas trouvé & ce jour d'explication :
ajustement du modele au pendage du famain ou vestige d'un appareil défensif plus
complaxa tel glie 'on peut en voir dans le trace das fortifications de villes comme Aigues-
Mortos ou dans la basiide de Casilionnas situde, comme Monpazier, sur I Dropt.

Les foseés alimentés en eau par des sources devalent remplie non seulement une
foriction de protection, mais aussi d'assafnissement ainsi gue l'atleste la sortie dBgout
visihle dans e mur de souténement du lardin des Récollets.

Un puits adossé & ce mur, et la fontaine des Amaurs situge hon loin de “'ormeau du
pont®, confirment la présence d'eal au plad des muralles de fa ville 4 une époque encare
récents. Ces fossss furant comblas & parllr du XVilleme sigcle.

Sur le flanc cuest de la bastide, le fossé était appuyé par une cotitrescaipe doit la
diniveléa dut éfre reprise par le mur de souténement quf soutient aciuellement la route du
Tour de Vife qul fut créée 4 Pamplacement des anciens fossés.

On peut s'interroger sur la présence de fossés renforgant les défenses d'une ville close
déja située sur un promontolre. | n‘est pas exclu que, en dehors des fonctlons de
sécurite, les fossés eussent étd exploltés comme canizras dont les matariaux etaient
utilisés pour la construction des remparts ot de la ville. En particulier en ¢e gui concerne
les murs est ef ouest qull assumalent & la fois la fonction de rempart et de souténement

des terrasses supérieures aménagée en remblals.

On nolera Finteérét gue pourrait avolr une analyse nolitnique des matiéres découvaries en
fond de fossé, Celle-gi n'a pu Blre faite lors des campagnes de sondages effectués. Il
nest pas exclu qu'elle sait faisable, en parliculier en sondant les fosses cote asat.

Edifices de défense

Les tour-portes

L'appareif de défense de la bastide comportail six tour-portes aux entrées principales de
|3 vlile et une tour de languement aves poterne mise au jour a Faxtremité nard de la rue
Saint-Joseph.

Les deux tours subsistant aux extrémités nord des rues Saint-Jacques et
Notre-Dame, Staient 2 gorge ouverts, Les remaniements du mur sud de la four rue Natre-
dame permettent de déceler aujourd'hui encare Pouverture de cette gorge.

Par aillaurs des substrusturas d'un ouvrage avance en magonnerie venant renforcer les
défenses de la porte rue Nofre-Dame ont 2gatement égté mise au jour. Ce type
d'ouvrage, dessiné par Violiet le Duc dans sof Encyclopédie médigvals, formaijt un “sas”
de sécunitd au poinl vulnérabla de ['entréo de la ville &t servait a atfagher un pont-levis
dont Il radulsait ta portés au dassus du fossé.

La tour sud, rue Sainl-Jacques, est assez difidrente st ne devait présenter ni goige
auverte, i saille sur le nu du mur extereur comme les portes da fenceinte nord. Un
examen de I'spparell de la fagade sud de colle porte permet toutsfois de deceler une
mdension deents dé la tour qui dut avoir, & Porlgine, un plan semblable aux tours du front
nard.
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On peut présurmer, sans gue des sondages permettant anjourd’hui de Paffirer, de la
présence de tour-portes aux extrémités ouest de la nie de la porte de Campan (ou
Compan}, sud ds la rue Notre-Dame et & lexirémlie est de la rue da 'Ormeau-du-Pont

Les tours de flanguement

Un sondage effectué a Iexirémité nord de la rue Saint-Joseph a permnis de préciser
fexistence d'un deuxidme type de tour quadrangulaire, saillante de 2,50m par rapport au
nu du mur dencelnte, barrant |a totaliteé ds la rue el possédant un passage couvert
déssxé de 1,80m de largeur.

Le dessin de la tour décolvert & une profondeur de 0,80m et ia mise au four du sol de
circulation médidvale situé & 1,20m de profondeur & cat androit (0,70m sous 1a porte nord
da la rue Saint-Jacques), permettent de reconstituer limage de passages  sans doute
résorvds A des homimes 2 pied ou a des cavaliers.

Les tours rapporiées
Des deux tours randes dont on connait Pexistence, fune a l'est fut sans doute rapportée

au XWiemes ou XVildms slécle sur la base d'une lour médidévale qui participait au
systéme défensif plus complexe de langle sud-est de la vile. Des canonnieres
horizontales =ont encore visibles dans sa partie basse.

| 'austre tour, sltuée sur le rempart ouest et encore visible sur des plans levas au Xlxéme
sigcls, a maintenant disparu.

Premiéres conclusions

Les sondages effectués confimment :

-la présence dune enceinte et dun fossé pérlpherique marguant dés l'épogque
médidvala la imite actuelle de Fintra-muros

- le coractdre entraplaue de laménagement de la bastide -terrassaements en partictlier- et
du ract d'tne limite qui est non sewlement protection de la ville, mais gussi marquage
symbolique d'un teritoire soigneusement dafini

- a prasence d'une organisatlon atypique de I'angle sud-est, sans pao uvol en éclairer
lorigine (appareil de défense etfou adaptation du projet 4 des contraintes de slte).
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T tossé spus le rempart sud-est e 1o hastide - Fhotes 1, Pons

1t fossé en 'V est oroust dans e ealesire aéalopigue an dans 1'arpite compacte (sendage S ka pratendeur 2st
anvivan i, la largoar de 4,40m & 8,700

1 présenee (une conmesearne sumonlés d"on mar ipagd 4 B8 mise on Svidanic,

L& mise an four du virags do fossc dang Ta pactie sud-esl dela bastlde conificme 1'ormne midiedals do Teegur

d'Eqeecrs du e d*enceinte, anus les Rionllels,
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Les ramparts

Porte de wille

[Dessin de Viollet e Do esstiluant i oulrage avancd
construll devant une pord da wle loetiflés. Co byos
d'ouyrage

- farmat un “sas” de shoukie dlspost au palnt volndraole
de l'gniree de |3 vilka

- ot aemvall & attachar in peal-lavis dori | podvalt réddra la
poAés ay dossus du fesse.

Oeszin da gauche. - Yilial 12 Oug, encyclopacle médiavels, T L,
B |nlerlnas, p 114

Bempart dd mldk

Plan e & rue Saint-Flere {dite du Trottol) leve an 1857
oiFton paot nats) gus cethe rue se lermindit en cudde-sac,
On ramargue aussi quia oettg epoqua la tour de
Tarwpemerd ouost 0'a pas Be defriite ab que la passage
dit e Paradis™ n'ast pag ensore cogver [Aulonsatian de
cowveTtire demzndde on 1908},

MRees'n e BEg - Flan da 1881, ArGinieg de Moo

Fihwte muontrant | racs du rempart sud mis g jour par
Jo P A oodrdmite s e 13 roe Sans-Pidire.

144



63 TRAME VIAIRE ET HABITAT DANS L'INTRA-MUROCS

Les baulevards intérieurs

La présence d'un boulevard intérieur paralléle aux remparts {voir i@ tracé théarique de la
baslide) peut &lre altesté sur [e front nord : organisation différente d'un parcelaire de
direction nord-sud, baies d'épaguc médievaie retroiivées sur des murs anclennement
extariaurs ot davenus mitoyens, sondage offoctué (parcells 313) qui a pertniz de
incaliser lo sol de drctiaion & 0,30m de profondeur. Des essons de céramigus dtl
Yilleme ef XIVame sizcle associés & cotte couche archéologique datent cefte voie,

Sur o front sud, en Pabsence de sandage, ce boulevard napas été mis en evidence.

Sur le front oueet (parcelles 101, 102 et 418) des murs orlentds nord-sud et percés de
portes en oglve, en pieln cinire ou de meurtriéres, permettent d'avancer I'hypothase d'un
espace de circulation infra-muras longeant Fenceinte guest,

Les carreyrous

Les sondages effectués ont permis didentlller -

-la présence dans le jardin du presbytére (parcelle 240} d'un carreyrou nord-sucd
(carreyrou est-ouest non identifié A laide d'un seul sondage) refiant fa rus de FOrmeall-
du-Font 2 1a rue Transversale. Ce carreyrou, situé a 0,80m de profondeur &tait longé par
des habitations médiévales également mises au jour,

- des constantes de structurs dans les sols de circulation médiévaux des carreyrous,
dans la nature de leur empierrement {=ol concasad de grantlomelrie moyemse) el leurs
racharges successives (de 0,40m 4 0,60m environ}.

Par ailleurs, on 'a vu plus haul, ine voie emplerréae paraliéle au mut-fossé a eté misae au
lour sur la terrasse sud-est située sous celle de I'ancien couvent des Récallals.

Habitat et jardins intra-muros

Mos substructions d’habitat médléval de dirsction est-ouest et s'intégrant parfaiternent &
Ia frame du parcelflaire théorique primitif de [a bastide -murs en blocage de moeflons et
mrlier de chaux- ont élé mis au jour également dans e jardin du presbytére. Le sol de
so2 habltations Stait empierté d'Sléments calcalres et de morceaux e terre cuite brisés
{(lilos el poleries).

Situés 2 una profondeur de 0,40m, d'autres murs est-ouest ont t& dégagés sur la tame
parcellaire theorique située sur les jardins longeant actuellement Penceinte ast. s
correspondent & des murs de tarchis ou liés 4 Parglle appartenant a des habitations ou &
des raserves fonctionnant aves daes jardins ou des pacages infra-rmuros.



La piace des Cornieres

Les travaux de réfection de la place des Cormidres ont permis e varilier la présence de
piliers de couverts sur las travses de la piace aujourd hui non haties, & l'exception dune
travoe silués derére la halle, au 10 rue de la Justice. Ces pliers gfinscrivent dans la
rame de fa place monirant que la division du parcellaire tefle que NoUS la connaissons est
coffe da la bastide médisvale.

Des piliers intermédlalres ont disparus entrainant a modification des fagades des iravées
des 15 rue do la Porte-de-Gampan, 20 rue Nolre-Dame et 35 rie Salnt-Jacques, Cn
peut donc Imaginer des couverts marquant d'une échelle plus modeste le paysage da la
ville médievale.

On notera aussi que fa présence de maisens derridre tactuelle halle iaisse suppaser quil
n'y avalt pas de halle au mame emplacerant a [épogue médiévale.

La place de Véglise

Des sondages ont également &6 effiectués devant le  porche de légilse
Saint-Daminigue et sur Facluel parking qui la jouxie,

Sur & parvis, des sépullures d'adultes avec pourilssoirs, et des squeteltes dlentanls
enterrés en plelne ters devant Venfeu Silud sur la fagade au sud de V'église, omt pu élre
mig au jour. Ces fombeaux collectifs maconnés sont adossés la 1ong de la fondation de la
fagade occidentale, un tFerira eux empiétant sur a nie actuelle

Sur le parc de statiormsment situé & lernplacement de lancien cimeticre dont fe transtert
hors-les-murs fut autorisd en 1820, plusieurs tombes maconnées orl été dacouvaries.
Remblayae & son niveau actuel lorsque fut construit, en 1903, le quat de dechargement
armidre, cetto place pourra élre aménagée en mal + un nouveau parc de stationnement
sans gue soit compromise i conservation des vesliges archéclogiques de Vancien
chmeticre.

De pius un grand fassé a 616 repdré devant le parvis de Véglise suivant 'axe de la rue.
Ce fossé a pu servir de drain.

Premigres conclusions

£ dehors de la trés forte sensibllité archéologique des espaces non batis dans Finira-
muros et du grand Intérét de meftre ad jour fes murs de fondations d'habitations
méditvales monpaziérolses, ces sondages ont confirma :

-la présence, au moins aux emplacements des sondages eflectués, duns Lrame
parcellalre réguiigrement dessinge sur les flots actuellsment non hatis de ta bastide.

£n parliculier, i s'avere que la parceliaire qui définit aujourdhui le nihme des lagades de
la place des Corniéres est celui du découpage de la ville medievale.

- 'esdréme stabilité de fa frame viaire aujourd'hui encore i&s proche du calcaire stérile.

Ces sondages ouvrent un debat sur Iaecupation des tlots langeant les enceintes est ol
ouast de la bastide constrults en remblais Ie Ipng des remparts. Situds en contrebas des
quatre rangses dilots plus siirement cOngLS, entre les rues Saint-André el du Trottalr,
poLUr recevoir un hatl dense, ces ilols sont acluellement peu construits. Les sondages

qui ont été fails na permettent pas didentifier la densité et remplacement exact des
constructions pritilves qui s’y trouvaient.
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G4  P.S.M.V ET RECHERCHES ARCHEOLOGIQUES

Perspectives archéologiques

Les sondages effeclués confiment Iextréme intérdt que 'on peut porter, sur les plans
archileciural, Urbain mais auss! archeologique, & une "hastide-monument” dont Fhistoire
raste encore A dacalvrlr & mons d'un melre du sof achuet.

C'ast pourauoi, 4 la demands des archéologutes qul ont &tabll ce programme, Il faudrait
noursuivre fe travail amorcé dans les diractions suivantes :

. Achever la reconnaissance des portes dans le but de mieux connaitre le systema
dafensif de la bastide. Etendre cette raconnaissance aux secteurs periphérigues {(éparon
sud en pariculier) et metrs an valeur fes aménagements mis au jour.

- Fouitter la parcells du nresbytéra et envisaget d'y créar un musée in situ de la maison
médiovale.

- Appliquer fa législation concemant la survellance des travaux sur les secteurs
archéologiquement sensibles (surveillance des PG et DT et travauX da voirie), en
particuifer en ce qui concerne les travaux qui seront effectués sur la limils de la villa. Les
sootaurs da survelllance, dits secteurs archéologiquement sensibles, sont délimitas par le
5.R.A dans ls PSMV.

- Eoulller fes Tiots antuellement non batis le long des enceintes est et ouest ou les "geler”
afin da conserver intact leur polentiel archéolaginue.

_ Powrsuivie les recherches sur ta trame visire et le parcellaire ssl-ouest des jardins
situés dans |e faukbourg notd de la bastide, afln de mieux cemer Fensemble du projet de

la bastide primitive.

i plan de sauvegarde

Ces recherches, méme si elles ne peuvent pas élre loutes fraduites dans e cadie du
seeteur sauvegardé par des mesures concréles - restiution du boulevard nord pat
exemple -ou si elles ne disent pas ancore tout ce que F'on voudrait saveir de la bagtide-
en particuller, sur I'organisation de '‘angle sud-est ou de l'enseimble du parcellaire dans
Vintra-muros par exemple - ont pu dgjé donner des infornations sur :

-1e frace ot Iz structure du rempart, sur 'appareil de défense de {a bastide et sur ses
fosses

- le dessin de la trame vialre et 'aménagement des sols de circulation médidvale

- [a lacalizallon et 1z struclure d'un habitat médléval actueliement anfoui

Ces recherches ant confirmé, par aifleurs, certaines des options prises dans le plan de

sauvegarde en matidre de |
_définition de ta limie du secteur USa qui correspond blen a celle de lz bastide inlra-

mures primitive
- mise en valeur de la timite de lencelnle of des ouvrages de défense existants ou &

décolivrir

152



- sauvegarde d'un “projet de ville" (Fame viaire et arganisation du parceliaire ariginet) et
restitution des Sléments de ce projet aulourd'iui altérés, tels que portes, tours, enceinta.
Ces éléments sonl figurés sur le plan en double hachure biaise avec la merdlon « A ».,

- salvegarde du jardin des Récollets non seulement podr sa valeur historique et
ecthétique, mais aussi pour sa valeur archéologique.

Elles nécessitant que Yon s'altache pius particuligrament & :

- restiluer sur la ferrasse sud-ost fossés et circutation de I'épogue meédidvale mis au jour

- Intégrer dans fes aménagemsants de voiric Is dessin adl sol des apparells de défense
gui ont eété découverts.

La mise en valeur de toutes les mémolres de 'époque médidvale se fera dans s but & fa
fois scientifique de restituer lmags de la bastide primitive, at inuristique de rendre plus
attractive ia visite de la ville.

En ce gui conceme fa descripion d'un modele de la bastide primitive, cette
reconnaizsance archéologigue conlirme sur fe terrain lexistence a Manpazier d'un "projet
wbain” intégrant le dessin d'un parcellairo distribué sur toute la bastide, dune trame
vigira st d'Une enceinte dont le fracé est lié au dessin das parcelles,

Colte reconnaissance archéclogique éclalre aussi de manisre nouvelle e concepl
"d'aménagement concertd” dont on a maintenant une preuve qu'l! fut réeliermnent conduit &
épogue médiévale & Monpazier par des aménageurs desireux de batir une ville dont e
développement atalt programme dés Forigine de sa fondation.
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7 PROTECTION ET MISE EN VALEUR DE LA ZONE
PERIPHERIQUE

71 - DEFINITION DE LA ZONE PERIPHERIQUE DU PLAN DE SAUVEGARDE
ET DE MISE EN VALEUR DE LA BASTIDE DE MONPAZIER

7.1.1 Le Tour de Ville

Lanconte de 1a bastide est aujourd'hui constituéa d'un “sgpace-frange” ol se gerent [es
sransitions antre ville et campaghe et ofl se frouvent associes !

* lgs vestiges des anciens remparts -courtines dérastes ou fronts batis en lisu et place
de Fenceinte qui fut démantslée au Xvilleme sigcle;

+ unt boulevard ceinturant lz bastide aménagé sur jes anciens fosses, avec deux foirails
aui marquent, au nord et au sud de la vills, les entrées de ville et dégagent des vues
vers les lour-porles des rues Sainl-Jacques et Notre-Dame,;

* des murs soutenant de fortes déniveldes de terrain existant entra e Taur de Ville et [es
terrasaes basses, restéas naturelles, qui soclent la bastide.

7.1.2 Le glacis de proiection

"Terrain découvert, précédent fa ville fortifiée”, le glacis defend a Yorigina l'approche de la
bastide Sur ce “socle”, pendage du temain, escarpements ou terrasses rendent 'seces
de fa ville plus difficie.

A Monpazier, la déchviié du terraln est tres accentuée sur le front est, jusqurau taiweg du
rulsseat qui marque la limite du sectelir sauvegarde.

Au sud, le glacis s'organise en une seérle de lorrasses, talus et chemins creux qui
descendent vers e Drof,

Puis ce socte se relourne A Fousst aves un glacis qui telie la tarrasse basse aménagee Ie
long de Vancionne confrescarpe du fossd, au rsseau qui ertallie le flanc ouest de
I'speron de la bastide.

Au nord enfin, la pente du terrain devenue irés falble favorlse a la fois un accés pius
facile vors fa ville, et lo développement de constructions édifices dans |g prolongement

de la trame da Pinlra-rauros.

7.1.3 Mise en valeur des secteurs périphériques

parallélement & l'objectif de sauvegarder le projet architeclural et wrbain de la bastlde
intra-muros, e des principales options du PSMY est de meltre en valsur lz zone
périphérique de fintra-mures dans le sens ol :
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- les sesteurs ofi s’organisalent les approches fortifiées de la bastide {(fassés,
contrescarpes, murs, barbacanes...} sont particulidrement senstbles sur le plan
archéologique;

- le paysage naturef du “socle” de la bastide joue un role important dans |z
lecttire qus I'en a de Ia ville, quil s'aglsse de 'apptache privilégiée depuis ka vallde
du Drot ou des vues lointaines dégagées vers la basfide depuis les collines situses sur
les communes de Capdrot et de Gaugeac;

-ges secteurs peuvent subir diimportantes pressions, guil s'agisse d'un
développement assez anarchique de constructions édifiées au coup par coup j
proximite de [intra-mures, ou de 1a diffictie gestion des accés (voirie et stalionnement) &
une vifle batie sur Un &peron.

C'est pourquoi la zone urbaing protégée USa du PSMY de Monpazier s’appuie
sur une zone périphérique également protégée qui correspond aux Zones
sulvantes !

* Zone USh - Zone Urbaine Sauvegardée périphérique

Cette zone comprend le Foirall nord &t les ilots parfieliement batls entre le Foirall et la
fimite nord du secteur sauvegardé.

* Zone N5 - Zone Natureile Sauvegardée péripherique
Cette zone comprend les Tours de ville est, ouest, et [e foirall sud, ainsi gue les

tarrasses qul soclent la bastide enire les anciens remparts et les fimiies est, sud et guast
dut secteur sauvegardé,
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7.2-LE SECTEUR NORD BAT!

7.2.1 Les extensions nord

Ce secteur est constitué ’iiots peu denses dont le front bati occupail encore au
¥iXame sigcle une partie de I'actuel folrall, tandis qu'un mait soulignait le front des anciens
remparts. Le foirail, qul accueiliait e marche aux bestiaux, fut agrandi en 1856 et fa routa
da Beaumont daplacée pour confourner au nord la fontaineg publique, actuel *lavoir”,

Développés dans une rame viaire dont le dessin poursuit les directions de la rame des
voies dans lintra-muras, ces tots reprennent également tne méma division nord-sud des
ilots batls, mais sans indication de venelle en coeur diol.

Dans ce secteur les constructions sont pau nombreuses et d'un intérét architectural fimité

. Habitation, équipements publics (Poste el Perception) et activités (garages)

- Constructions edifiéges & Falignement des voies ot en retraif, avec un caractére confinu,

olt discontinu

- Constructions bourgeoises, “villas” édiliées dans la premiére moiig du siecle, ou
constructions plus récentes dant Mimplantation (celfe du “pavillon autour duguel on peut
tourner”, en particulier}, la volumélrie etiou e traitement des fagades ne correspondent
pas 4 Fmage urbaine de la bastide

7.2.2 Les aménagements du Foirail nord

te foirall mord est actueliement occupé par

- un hétel, pour partie antérieur & 1856

- une are de stationnement de vahicules et des équipements technigues [point d'arrét-
autobus, pont-bascule, transformateur)

- un petit square aménage pour la promenade, Dans ce square se dresse le monumeant
allx morts de la communs,

On notera par ailleurs que les nombrsux panneaux de signalstigue routigre qui sont
implantés aux abords du foirail, rendent assez confuse Papproche de ta bastide.

Ce secteur doit étre profendément remanié afin de donner de “l'entrée de la
ville” une image de qualité, en relation avec celle de |a zone intra-mures, et
permettre ('accueil des automobilistes.

- Les flots batis dolvent étre densifiés et constituer un frort bati continu qui, sn Yis-
a-vis de Pancien rempert, permetira de refrouver une "place” a Pemplacement du Fairail

- Le Foirail nord sera aménagé et devra permettre

* {accual et [information des visiteurs de la bastide dans un “espace d'accueil” du Grand
sita,

* |o stationnement des véhicules {120 places de stationnement soront creéas},

* un espace réservé au piétons reliera parc de stationnement et entrées de la bastide
of favarisera une enirée de vilie par le carreyiou qui Imigue les fiots situés au nord de la
Place des Cornigres, enlre les rues Saint-Jacques et Notre-Dama.
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(et aménagement sera souligne

* d'une part, par de nouveaux zlignements d’arbres et par une treille, trait dunion
ontre Ihétel existant et 'espace d'accuell & créer, Les points d’animation du Foirail -
manument aux mors et ancien lavoir- seront mis en valeur dans le cadre de cet

amenagement.

* d'aulre part, par un espace vert quisera planté en pied de rempart sur 'emprise
des anciens fossés {bandes engazonnéeas et plantes en touffe).

A terme, on peut penser que cot espace aujourd’hui réserve pourrait retrouver sa
fonction premiare, et que les fossés récemment mis au jour, puls recouverls, pourtaient
Sta & nauveau mis an valeur afin de renforcer le caraclere monumental de ta bastide,
anclerme ville close gue l'on savait "....munls de murailtes et de fossés".

Le projet d'aménagement du Foirail nord doit tro réalisé courant 1995 dans e cadre do
Paménagement du Grand site et da la Stalion-bastide de Monpazier, Biron et Capdrot.

On notera enfin gue tous ies équipements techniques de la ville qui ont &té
rejetés en périphérie (transfc, télécommunication...} devront gire déplacés et
intégrés au bati, ou dans les dénivelées des lerrasses sous réserve que ces
aménagements ne nuisent pas aux vuss dégagsas vers @ socle de la bastide.

Dans ce sens la commune devra passer une convention avec les adminlstrations
concetnées afin que les besoins  soient prévus & long terme et gue les implantations
d'équipements qui s'avéreront nécessaires solent toutes arrétéss.
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7.3 - LA ZONE NATURELLE

Cette zone est constituée d’un ensemble de soubassemsnts qui “soclent” la
hastide et ou alternent espaces laissés naturels {lardins ou prairies) et plus
structurds {anciens remparts, houlevards et voies d’acces, mMurs de

souténement}.

7.3.1 Le pled des remparis

ConstiLit sur les anciens fossés quifurent remblayés au XVillsme siecle, le Tour de ville
assume wne double fonction |

*de dés.seﬂe automobile de la bastide,

< ot do lisu de promenads qu'animent Un mall plantd sur le frant est {Fontaing des
Amours) el une asplanade avec jeu de pélanque sur le Foirait dit mil {ancienns
promenade de Tourny).

Par allleurs d'amples vues sont dégagées au sud vers la vallée du Drof, et une vue
lointaine s'ouvre a Fangle nard-ouest de la ville, vers le chiteau de Biron. Catle vue &st
Ia seuls vue dégagée vers le chateau depiis 1a bastide, en dehots des vues lointalnes
qui s'ouvrent depuls ia butte du Maulin & vent shilue al dessus de la ville.

Afin de conserver Iimage de l'enceints, ia continuité du Tour de Ville sera

maintenue, en particuller lors de faménagentsnt de 1a déviation est, sauf disposition
parliculiare mentionnée al plan.

Par allletirs, il st prévu de !
- conserver exclusivement 'atlignement extériour du mail existant fe long du

rernpart est aln de dégager des vuaes Vers le rempart,

- conserver sur ie foirail sud le mail planté qui renforce l'effet de terrasse. Toutefais,
afin de laisser dégagé le profil de la bastide, ce mail pourra &lre réaménags avec des
nlantations d'arbres @ moyen développement, fuitiers en particulier, ou de haies;

- souligner le pied des anciens remparts par un espace planté, comme sur la fromni
nord. '

. mettre en valeur les points de vue qui s'ouvrent vers [e chiteau de Biroh
(angle nord-ousst) et la vailde du Dropt {Foirall sud) &t d'exclure la plantation d'arbres
an massif et de haute tige raasquant les vues.

il est rappelé par aileurs gue les vesiigos du rempart est sont aciueliement en mauvals
&tat sur une longueur dlenviron 50 metres et quif appartient aux propriétaires des fonds
soutenus de es entretenit, de les confarter ou, le cas échéant, de les reconsiryirs.

7.3.2 Le glacis de la bastide

Une premiere ligne de murs de souténement ceme [a ville, entre fe tour de vilie et les
terrasses  basses aménagées  en contrebas, & un niveau compris enle
-3.00 et -5,00m environ. li n'est pazs exclil gue cas murs aient pu consfituer 12 ligne das
contresearpes qui durent langer fes fossds creusés sur les lrofs cotés est, sud et ouest
de |a bashde. fls durenl étre renforcés dans des périodes plus récentes lorsque 18s
fossés furent combiés et lea terrasses basses aménagées & leur niveau actusl,
Aujourd'hul, ces murs jouent un rale impoitant non salierment dans la stabilile des
terrasses qul compossnt ke “socle” de ia ville, majs aussi dans [lorganisation d’un
paysage trds caractéristique de la ville médiévale.
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Nous avons en effet remarqué que le paysage au moyen age, tel qu'll est
représenté dans ['lconographie médiévale, peut &tre harmonieusemsnt
compasé 2 [a tois de champs, de murs dessinant souténements ou enclos et de
jardins “"sagement ordonnés et peignés, comme on les aimait en ce temps 13"

Sur le front ouest, des escaliers en pierre permettant 'accds aux terrasses basses
rythimant le mur de =outénement.

Plus bas, des espaces naturels encerclent la bastide.

lls forment un premier plan trds exposé aux vues qui participe & la lecture dlune “ville
close” ou i'une des fonctions de l'enceinte &iait de “contenir furbain”.

Ces espaces aujourdhul ponclusllement batis sont constitués de jardins et prairies
marquas de quelguss arbres et de hales buissonnantss.

lls farment une transition trés fragile entre le batl dense de lintra-muros et les
espaces naturels déclives qui descendent vers le fond des vallées au dela du
secteur sauvegarda,

Ce qui ful un glacls de protection a aujourd'hui des fonctions assez mal définies ot gt
comima tout espace non allecté, difficite a gerer. ;

Afin de conserver l'image d'une "ville close” et des vues ouvertes vers, et
depuls la bastide, il est prévu de :

- exclure la réalisation de nouvelles constructions. Cependant,

* ke malntien, et I'éventuel remplacement, des habitations existantes. est toldrd.
Pes extensions de faible importance et blen intégrées au paysage de l'enceinte -mais en
aucun cas des surélévations qui ne pourraient que comprometire les vues depuig, ou
vers, 1a bastide- pourront gtre autorisées;

" deux ensembles de constructions en hameaux bien intégrées au site, situées sur
le front sud et & Pangle sud-est de la ville, seront conservas.

- maintenir le caractere naturgl du glacis &t de ne pas considérer comme inéluctable
une mindralisation excessive qui en faciiterail la gestion, 4 court terme, mais Irait par
alleurs fotalemnent & l'encontre des acfions de sauvegarde ot de mise en valeur de
lensemble de la bastida.

Dans o2 sons,;

" le statut d'espaces parfois lalssés en friche doit 8lre amdlioré : achal de taraing par la
¢urnmuns; etude d’un plan paysager d'ensemble ...

Dansg le cadre de ce plan paysager de l'ensemble du glacis de |a bastide, une mise en
valeur de la tetrasse basse du front sud -actuelfemsnt terrain commumal- pourrg éire
envisaga.

Toutefois les aménagamants aultorisés -théalre de verdure par exempie- ne devront en
aucun cas aliérer e caractere naturel et la couveriure végetale du alacls. De plus, les
seuls equipaments techniques accompagnant ces aménagements qui pourralent afre
tolérés devront ére aménagés dans la dénivelée des terrasses existantes et ne devront
en aucun cas éfre pergus depuis le domalne public, le Tour de ville ou les points de vue
s'olyrant vers ia bastide;

" les murs de souténement des terrasses deivent 8tre conservés ot restaurer
en conservant leurs caractéres, lorsqu'lls sont en mauvais état.

Par aillours, lg pendage du glacis ne devra pas étre modifié par dimportants
mouvemenis do terre, terrassements ou talutages:
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* les jardins situés suwr la terrasse basse a l'ouest de la ville qui rappelient les
anciens “cazaux”, -ou potagers médiévaux, dont Pamenagement, hors-les-murs,
pauvalt accompagner celui de la ville close- dalvant étro entretenus. Des abris da jarding
pourrant éire construils sur ces terrasses.

Les escaliers d'acces a cette terrasse devront &tre entrétenus et reconsiruits,
lorsqurils ont 616 démolls, en fleur et place des anciens escaliers et avec un méme dessin;

* tavarlser une couverture diu glacis en prairies, jardins "sagement ordonnés” avec
un traitamant diserat dos surfaces "mindrales" accompagnant les habitations, et exclure
fa créaiion de boisement, et cullure sous serre.
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Lez murs de soulenement

Le Tour de wile at e glags ool recoupds e murs qui
diTent paticiper au sysiEma da deferse el vills st qu
fRotent oo vales de SimEies hasoas lniEses an praie

i

Tear de vilta ouest - Allgnement plangs

Mue sautenaat g danieles de 5,00m eny qu dul
raprendrada contrascarpe de Farclan ossd remblavd
(r*hotes an haws)

Trowar A vills oeest - Muis de soutboorent
Frong s1x1 - Murailla
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Composition paysagére médldyvale
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Telals des i ras Ficies Hausss du dut de Berry, XVa
Faug e Canfs, Chanl=y
Wi J. Hourin, La Fase st 1a Mardusgore, &3 F. gaisa, 1880
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7.4 -LES ACCES A LA BASTIDE
7.4.1 - Les anciens tracés

Le glacis de la bastide dut étre dis le moyen Age entrecoupé da chemins creux en
herbe, ol de voies menant 4 la ville et aux 7 portes ouvertes sur les fairails nord ou sud
-partes situdes aux extrémités dos rues Saint-Jacques, Notre-Dame et au nord de la nue
Saint-Joseph- ot sur lss flancs est et ouest -rues de la Porte-de-Campan el de
I'Ormeau-du-Font.

Il est dificie de déceler comment les chemins existant aujourdhui participalent au
systéma de défense de la ville, Toutefols deux remarques peuvent étre faiies :

*On notera que les voies daccés 3 Pest et a l'ouest -VC n°1 de Monpazier au
weimetiare” &t CD n9660- tangentent le Tour de ville avec des angles ties semblahles,
voisins de 25°. Sagitil d'une proposition récente (le cadastie de 1845 ne fait en effel
pas état de l'existence du traceé complet de celte vaia ousst) ou de la mémeire d'un frace
rigouraux plus anclen des accés & la bastide 7

* L'angle sud-est de la bastide. _

Bien que cet angle ait une géoméirie différente de celle des autres angles du rempart de
la bastide, on peut remarguser qulil existe Lne certaine logique dans san dessin. Les
directions que suivent les remparts sur le front sud et celles de la ferrasse basse situse
sous le jardin de ancien couvent des Recollets (ferrasse ol furent mis au jour, nous e
rappeions, fes vestiges médigvaux de fossads, controscarpes et chemin empierré)
semblent dafinir un point singulier qui serait  lntersection de la dlagonale de la ville et de
colie da la place des Cornléres, Par aillsurs, les angles des droites qul composent &35
terrasses de 'angle sud-est de la bastide ont des valeurs sensiblement égaies, volsines
de 107,

L'existence de ce point singulier pourralt signifier que, malgré le caractére actuel trés
perturbé de 'angle sud-est de |a bastide, celui-ci pourrait participer dune composdtion
densembls de la ville.

Caci iralt daileurs dans le sens des observations faites par .. Mesqui dans son
ouvrage sur les "Chateaux et enceintes de la France mediévale” ofl | note gue “la
tendance & se rapprocher au mieux, en fonction des conlraintes topographigues, du
rectangle ou, au moine du guadrangle, fut certainement 'un des axes majeurs du
programime de [a fortification, qu'elle soit purerment castrale ou urbaine”.

7.4.2 - Les accés aujourd’hui

Toul au long de ce rapport présentant le Flan de sauvegarde ¢t de mise en valeur de la
bastide de Monpazier, nous avons aftiré lattention sur la dialectigue du batifnon bati qui
fonde les options de pretection de la ville. C'ast pourquol noUs pansans nacoessaire
qussl de metire en valeur dans les secteurs périphériques les acces & la bastide, au
méme titre que le biti dans infra-muros ou son enceinie.

Cette oplion suppase gue :

- Les aménagements de volrie qui pourraient s'avérer indispensables soient
réalisés en recherchant des solutlons de tracé susceptibles de bouteverser ie
moins possible la lecture d’un site trés senslble.

Un projel de nouvells llsison entre les ADZ ot ADSED, dit contournement est de Monpazier, propuse par &
Consel général a &6 soumis 4 Fangléte publique en 1986
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Pour atténucr Timpast sur le slte-du trace de cette. nouvails llalson, et & domande e Tarchitecte des
ballmants de France, UM traitement paysagar dolt &ire anvlsagé et preposer les amanagements zulvants |
1. Le lalus aval seta vegétalisé avec un jeu de.hales abusives haseas dessences. ocales, & feuilies non
persislanies.

2. Le taius amonl seta modelé en augmentant Son emprise vers iz nord de telie. sore quil puisse refoindre
Yo profit naturel du terrain, taut pariculidrement au point bas dut tabweq, la coude de l'arcienno vole éant
slots généreusemerit remblays. .Cse profll amont, sux pentes irds faibles, 56t simplemsht 2ngazonns,

3. La bitisse exdstante sur ls tartllolre de la commiune de Capdrot seta démolle el ses matéraux mis & [a
disposition da la collactivits, en parilculior pour batir i fongeant les rempans.

4. Uancian dépoloira qui constilue un accidani dans la topographle générale du glacis Est de la Basllde
sera défrult 2 loccaslon de ges travaux, dotslle sorle.qua. ne soit.pas. réalisé e mur da souténement
envisagé en cantrebas. Seul un lalus végétalisé est en eifst envisageable en ce fisu. Un effor}
diinlégration paysagére sera poré sur le raccordemant du glacis médigvg) rastiiug avec Iz talug-amont de
[a foute traversant le talweg.

%, La section. sud.de.la roule longeant. le rempait sera delimiee. par.un mur bAt avac. des piarias de
récupération exclusivement et dans le respect des wadlfions locales, te chemingment plétons
comespondant seea amEnage en ampruntant scrupuleusement Vemprisa des vestiges mils gl jour e lorg du
fossé medidval.

6. La dessorte automobile de la parceie 197 et tes cheminemants plitans au nord-est de. la Tour. devrant
&lra pracisés avant louvertura du ehariller, dans le cadre dun nouveau plan de clreulation.

7. Les glisslaras-da soourite indispensables, cotd. aval -exclusivemeant, saront réalisées-en bols el en
partie noyées dans 1a vagetation.

8. Les bas-cotéa dela chaussée seront plantés. en herbe des fa fin du chantier,

. Le marquage au sol sera réduit su strict minlnum (bande bianche pour las fstap™.

10.-La signalisafion vedicals sBta. mise &n place aprés accord de farchilecte des batiments de. France,
sur poteaux marron-fancs, fa tace arlére des panneaux élant d'une talnie Idantlgua.

- Le difficlle prohléme du stationnement. des véhicules -automobiles sur-le site
trés &troli d’une vllie batie sur un éperon soit ahordé avec prudence,

En dehars de Ia nécassité absolue d'explorer avant-toute nouvelle créafion de parc de
stationnement dans 1a zane périphérique de lintra-muros tottes les possibilités de créar
du stationnement au nord de lavilie (sur le-site.de [a salle polyvalente, an particulier),
aucun notveau parc de stationnemerd ne devra &tre aménagé en dehors du
secteur nord-est du glacis; secteur-qui est-le fnoins ouvert aux vues.

Ca slte capable de receveir au maximum 50 véhleules devra conserver, dans touts la
mestre du possible; un aspect naturel-et planté (parking-fragmenté, plantation d'arbres
rmasquant les véhicules, sol stabilisé ou végétalisé type "avergreen’, présence de
haias..), en-particuller-an dehars des périndes estivales ob; peu fréquentd, ii-aura un
impact important sur le paysage du “socle” de la bastide.

7.4.3 - Signalétique

Les oplions retenuss pour une mise en-valsur de la bagtide ont pour objet, on l'avu, de
sauvegarder une bastide-monument, &lément majelr de notre patlmaine urbain, ei de
renfarcar tes potentialités tourlsiques quofire ce sita-C'est dans ce-sens (qus nous
nensons indispensable de metrs au point dans la bastide un projat de signalétique qul
traite de manisre glotbaie |

* {'&lude d'un supporicomimunicafion Lnigue qui soil porteur de fimage specifique de la
hastide (logotype, couleur/symboie, typographie, choix de matérdaux pour les

sUpports...)

* e reqroupement de foutes les farmations routisres ou associatives (Villages de
France, station-bastide...) aux gntréas do ville
* des propositions de [alonnement qui ne petturbent pas ies vues les plus prestigieuses

du glacls de la ville.
Un projet doit 8ire éludié dans e cadre de I'opération Grand site et Station-bagtide. Il est

urgent quil aboutisse.
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8 LES OPTIONS DU PLAN DE SAUVEGARDE

8.1 - SECTEUR SAUVEGARDE ET CADRE DE VIE

Un des objectifs premier, fixé lors de la eréatlon du Secteur sauvegardé de
Monpazier, a 81&, nous le rappelons, de définir en méme temps

- les conditions de mise an valeur architecturale de la bastide

- et les moyens d'un renouveau éconamigue.

Che‘f—ifau da canton, Monpazier est un bourg de 533 habitants ssulement, quaniment
cammerces, folres et services, Etant donné I'exiguité de son territoirs, son activité agricole
ast par contre tout & fait réduile. Dans ce conlexte, les ressources de ia bastide sont tres

modestes.

G'est pourguol, les prioiité suivantes ont &té choisles

-Trouver par le blais de la proceédure Grand site des subventions

excaptionnailes venant de I'Etat,

Ces subvantlons sont susceptibles da rendre oparationneis les ohjectifs de mise en

valeur de la basiide proposes dans ls Secleur sauvegardé. Dans ce sens, un dossier

de candidature a été déposé auprds du Mintstéra de 'Equipement par Monpazier et les 7

communes qul Pantourent qul ont aceepte de fravailler sn commun. Ces communes sont

celles de Capdrot, Biron, Gaugeac, Marsalés, Soulaures et Vagt-de-Biron.

Ce dossler a été retenu pour 8e financé au ttre d'un Grand site -durant 1es exercices

1992, 93 ot 04. La concept retenu pour la mise en valeur de ce Grand site est celui de
"Art et Mémoire" du médiéval.

Ce fil conduira la conception des aménagements qui seront proposes.et devra en

assurer ta cohérence.

- Mobiiiser des partenaires dans le Département et dans la Région.
Ces partenalres dolvent pouvolr apporter lsur concours A lIa réalisation du doasier Grand
site. Dans ce sens, Monpazier a dépesé sa candidalire au  concotrs

Station-bastide lancé par la Région dans le but de vanir appuyer le développement de

10 bastides en Aquitaine.

le dossier de Monpazier a également été safenu pour e financdé au e de
Station-hastide durant les dix années & venlt et la Déparfemant a accepté de
co-financer les opérations Grand site.

- Assocler i cet effort de renouveau tout le canton.

Dans un canton agricole qui conezit les graves difficultés de mutations actuelles, on na
peut pas aujourd'hul envisager de dissodler le devenlr de Manpaziar de celll de son
territoire. Cette option est diaillaurs tout & fait dans l'esprit de la fondation d'une hastide
oil “bourg” et “campagna” sont solidaires.

8.2- PROTECTION DE LA TRAME NCN-BATIE

L'étude de la formation du tissu a Monpazier montre que dans lnirg-muros le decoupage
du non-bali, ia rama des “vides”, constitue un patrimoine archéologique parliculidérement
signifiant dui doit étre mis en valeur au méme te gue le bali.

Dans cs sens |es propositions qui sont formulées dans ie Secteur sauvegardé ne
concermant pas seulement |a “forme” de la bastide, mals aussl son “prolst’ Urbain,
dessain st dessin d'une ville arrétés dés sa fondation,
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C'est paurquol les obectifs suivant ont été fixes

- Aménager les deux places -place de I'Egfise et place des Corniéres- qui
forment le centre de la bastide.

Il est prévu de réaliser [es ameénagements suivants place des Cornieres :

* restaurallon du bali autour de la place des Cornigres

* reprise du sol dil préau et aménagement des voies sous les couverts

* plantation d'un arbre sur la place des Carnierss (proposition non retenue)

* création de la Maison de ta bastide et du Grand site dans une rmaison cotnmunale sur ia

place {cornigre sud-gst).

l est prévu de réaliser les aménagements sulvants place de I'Eglise -

* aréation dune place "mixie” (piétons en saison et stationnemant autorisé hors saisan)
41 la place de fancien cimetiérs.

* plantatlons d'arbres & réaliser dans ls cadre du projet d'aménagement des espaces
publics, aménagement d'emmarchemerts avec bassin {ou d'un point dintérét) marquant
l'angle nord-est de la place (achévement mal 1995}

* aménagament dans le jardin du presbyltére pour fermer le oité Fsl de |a place (musés
de |a Maison madlévale etfou habitations - projet & terme}.

- Reconstituer fa trame viaire.

l ast prévu de réaliser les aménagements stilvants :

* raconstituer au coup par coup la trame urbaine des carreyious qui onf peu a peu éié
effacés en ufilisant les opporiunités de demandes d'autorlsation de conshiuire

* raouver la rue Saint-Joseph {dans Femprise des terains de ia Malson de Repos).

* régerver ka bastide aux piétons (sous certaines condllinns} et supprimer las frotioirs

* accurer fa cohérenca dans Je Traitement de foutes les voies el metlre en valeur le tracé
de |a bastide

* marquer les androngs existantes,

- Densifier [es ilots de la bastide intra-muros.

il est prévu dans ce sens de donner fa possibilité, mais non Yobligation, d'édifier des
constructions sur touwte la superficie des parcolles. Les constructions devront &lre
&difides a I'alignement des carreyras et en suivant le module du fracé de la baslide,

Elles pourront dans g plupart des cas créer ou conserver un espaca libra coté carreyron,
aui sera aménags en jardin,

- Canserver dans la bastide les deux visages de la rue -les carreyras- et des
vaneiles -les carreyrous.

Implantation du bali, dispositlon des ouvertures, fraftement des matétiaux en fagade
devront traduire ies deux ambiances de la "carreyra” -fagades trds souvert remanices-
et du carreyrou -liet de mémoire encore vivanie d'Une bastide plus anclenne.

- Mettre en valeur la trame végétale dans l'intra-muros.

Jusque dans les époques récentes le batl dans T infra-muros etait accompagna de
véqatal, fardins, treilles, arbros ot herbes rappefant fa présence d'une campagne toute
prache.

C'est pour quoi i esl prévu de réaliser les ameénagements suivants .

* préservar dans ka bastide les jardins qui “forment un foul” avec une construcion fjardin
de Ia maison de repos, en particulisr) ou une poncluation forte dans ls paysage des tues

de 4 bastide
* réserver des emplacements pour des plantations (places, voiss atvenelles).

- Préserver les vues aériennes,

L'aménagement des espaces non balis doit s'intégrer dans la trame de ta bastide
-aménagement de jardins, de piéces d'eau ou piscines- afin de ne pas donaturer les
vigs marenres de son racs qui sont trés souvenl diffiisées.
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8.3 - SAUVEGARDE DU PATRIMQINE ARCHITECTURAL

La sauvegarde du “projet” de la bastide ne dolt pas avoir pour cbjet de figer le bourg &
un moment unique de son histoire -histoire médiévals- alors que ia bastida consarve
aujourd’hui d'autres traces importantes des différentes époques de son evolution. Un
&quilibre s'est instauré dans e paysage de ta baslide, Sans doute és fragllie et & la
mergl de réhabilitations malencontreuses ou de constructions inadaptées. C'est cet
“dauilibre” qu'il faut avjourd'hui sauvegarder.

Afin de refrouver 'dentité de 1a bastlde et lui donner le moyen de vivre aujourd'hui, las
objectifs sulvants ont &te lixes :

- Sauvegarder les différents types de constructions qui marquent aujourd’hui le
paysage de intra-muros.

En particulier il s'agira de mettre en valeur

* les maisons de type médieval ef renaissance

" les rmatsons de type classique

* les malsons "bourgenises” qui pourauivent les raditions mediévales ou classiques.

- Consarver une continuité du batl sur rue ainsi que des constructions édifiees
a l'alignement des carreyras.

Le paysage de maisons édifiées “an série” suivant ls rythme trés régulier du parceliaire
medieval sera mis en valeur st on conserverafretrouvera le module de 24 pleds
{soit 7,82m anv)} qui structure fa vitle dans ses 3 dimensions {largeur ds la parcelle,
largeur de la voie et hauteur des constructions). ;

- Restaurer les fagades des constructions dégradées.

L'objectif st icl de restaurer toutes les mémoires de I'8pogue mediévale, de retrouver les
éloments de compesifion orginelle {proportion des baies et rappotl pleinfvide en
particulier) et de sauvegarder les éléments d'architecturs caractéristiques de chague type
de construction.

- Assurer 1a coexistence de I'habitation avac des activités commerciales ou de
services ot la sauvegarde des mémoires architeciurales existant sur as fagades.

- Supprimer constructions et réseaux parasites ot rendre le plus conforme posslble
au modéte originel les consiructions quil sont hors typolodie architecturale ou wrbaine,

- Conserver ou retrouver dans l'intra-muros des clotures constituées de murs.
Celles- devront &fre lraitées avec le meme soin que les habitations; marquer la continuité
io long des voies et avaoir une hauteur suffisante pour arrdter le regard.

- Remettre & I'honneur les traditlons locales de construction.
En pariculler if s'agira de constrire dans ta bastide en pierre, d'utiliser les snduits a fa
chaux et des badigeons, de restaurer o3 pans de bois des pignons sur carreyrous,

8.4 - MISE EN VALEUR DE LA BASTIDE ETDE SES ABCRDS

Le périmétre propose pour le Secteur sauvegarde de Monpazier engiobe lntra-mures et
une ceinture d'abards assaz large powr que soit aussi mis en vateur le grofil urbain de la
bastide.
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C'est pourquol les objectifs suivant ont &té fixés !

- Gérer les extensians urbaines gqui occupent le secteur nord de la bastide en
incitant & densifler les ilots dessines dans le prolongement de la tame inlra-mures.

- Protéger le glacis qul I'entoure et conserver le caractere naturel des terrasses qui
soclent la ville. Les murs de soutenement qui structurent ce paysage seront
aussi mis en valeuy.

- Mettre en valeur las vues sansibles qul -depuis ia baslide- s'ouwent vers le
Chateau de Biron, la vallée du Drol, ou qul -depuis |les collines enfourant la ville-
permettent de découviir le profil de la bastide.

Par aileurs, afin d'éviter gue a dynamigue du secteur sauvegardée rentraine un
développement anarchique des constructions aux abords de la bastide, cing Zenes de
Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager ont 8té mises a
I'étude sur les communes du Grand site a

- Biron,

- Capdrot,

« Gaugeac,

- Marsales,

- et surle glacis de Monpazier, en périphérie du secteur sauvegards, sur 'ensembla
de la gommune.

La ZPPAUP de Biron a &té créée e 05.10.1934.

Les ZPPAUP de Capdrot, Monpazier et Marsaldés ont dgja &t¢ soumises a enguéts
nublique et approuvées par lewrs consells municipaux respectifs. Leur création doit
intervenir courant 1995. La ZPPAUP da Gaugesc n'a pas abouti 4 ca jour.

Dans ces zones de protection le parti a &te chaolsi de

- Protéger strictement le patrimoine des valléss -vallés du Drot et petites vallées
adiacentss qui découpent un paysage de collines- qui seront inconstructibles. La
continuité de cette zone -qui s'stend sur 5 communegs- margue I'axe du Drot, souligne le
pied de {3 bastide et doit offir aux visiteurs dez possibilités exceplionnelles de
promenads.

- Limiter le développement de la forét paysanne et des zones agricoles & calui
des hamoaux.

- Organiser un développement non linéaire de 'habitat dans la partle nord du
plateau, en dehors des wues largement ouvertes vers ou depuis Monpazier. Les
nouveaux hameauy devront offtir des possibilités d'habiiat 4 proximité de bourg-cantres
existants -Monpaziar, Capdrot, Biron- ou 3 créer -Marsalés-,
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9 LE ZONAGE DU PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE
EN VALEUR DE LA BASTIDE DE MONPAZIER

DEFINITION DES ZONES

Le sectaur sauvegarde comprand Wrols zones :
= Zone USa - Zone urbalne sauvegardée intra-muros
- Zone USh - Zone urbaine sauvegardée périphérique

- Zone NS - Zane naturelle sauvegardée .

SUPERFICIE DES ZONES

Zone USa 9,23 ha
Zone USh 277 ha

Zane NS 10,24 ha
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Lexique

Androne {ou andron)
Arpanta

Hoyrial
Camaya
Carreyrol
Casal
Colon
Cornitre

Caouvert

ioulan
Fal

Pichas
Fontel
Porche

Espaca trés &roit lakssd libre entre deux constructions
voisines st les individualisant

Lot & cultivar attribué 3 un colon sur le territoire de la
bastids

Lat & batir atiribud dans i bastide & un ¢olen

Vole principale ou charretidre

Venelie amanagée en coaur dilot

Jardin familial abirbug a un eglon hors de lintra-mures

Fremier habitant d'une bastide

Passage éiroit dégagé entre les couverts, aux angles de la
place de la bastide

Construction enfambant les voies qui entourent |a placo

lot

Pieu dont la planmtation marguait & prise de possession du
tarritoire de [a bastide, ay moment de [@ fondation de [z
ville

Pierras rondes, galets utilisés comme revétement de sol
Construction enjambant un earrayroo :

Arc {ou baie} ouvert dans les couveris et donnant sur fa
place
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES.
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Article 1-Champ et modalités d'application

Le présent reglement fixe dans les conditions prévues aux articles R 123-21 et R 313-11 du
code de I'Urbanisme, les regles d'urbanisme applicables a la partie du territoire dite “secteur
sauvegardé” de Monpazier délimité en application de de la loi 62.403 du 4 ao(t 1962 par un
arrété ministériel en date du 9 avril 1990,

La limite du secteur sauvegardé est matérialisée par un trait tireté noir épais sur le plan au
1/500e.

Son périmétre est défini en suivant les limites

- au nord (est en ouest)

* des parcelles N°176 et 177, depuis le CD N°660, jusqu'au chemin rural

* des parcelles N°116, 117, 83, 84, 77, en bordure de la rue jusqu'au CD N°660

* de la parcelle 45 jusqu’a la voie communale N°4

* des parcelles 161 et 140 jusqu'au chemin rural, puis les limites de la parcelle 11a jusqu'au
chemin rural, puis Ia limite de la parcelle 10 jusqu'au VC N°1.

- & l'est (du nord au sud)

* de la voie communale N°1 jusqu'au chemin rural

* du chemin rural jusqu'a la VC N°3

- au sud (d'ouest en est)

* de la VC N°3 et de la parcelle 46 jusqu'au CD N°2

*de la VC N°6 jusqu'a la limite communale

- & l'ouest {du sud au nord)

* la limite communale jusqu’au CD N°660.

Sont applicables au présent Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur les dispositions
Iégislatives et réglementaires définies par les articles L313-1 4 313-3 et R 313-1 a R 313-23 du
code de l'urbanisme.

En vertu des dispositions conjuguées des articles L 313-1 3éme alinéa, L 313-2, et R 313-4, R
313-14, du dit code tous les travaux extérieurs ou intérieurs susceptibles de modifier I'état des
immeubles sont soumis a l'architecte des batiments de France.

Celui-ci assure la surveillance générale du secteur sauvegardé en vue de préserver son
caractére esthétique et de conserver les immeubles qui présentent un intérét historique.

Il émet & cette fin

- soit un avis conforme sur les projets de construction ou d'aménagement relevant du permis
de construire ou de la déclaration de travaux prévus respectivement aux articles L 421-1 et
suivants et L 422-1 et suivant du code de l'urbanisme

- s0it une décision ressortissant aux autorisations spéciales sur projets de travaux non
assujettis a ces procédures.

Dans ce cadre :

- lorsque les travaux portent sur une partie d'un édifice, les demandes d’autorisation doivent
figurer la totalité de cet édifice pour permettre a l'architecte des batiments de France
d'apprécier la compatibilité de l'intervention avec I'aspect global de la construction

- aucune modification ne sera apportée a I'édifice concerne sans en avoir informé l'architecte
des bétiments de France en cas de découverte fortuite d'éléments architecturaux en cours de
chantier tels que appareillages, baies, moulurations, sculptures, décors peints, voltes....

Il émet également un avis conforme sur les projets de travaux énoncés a l'article R 313-17 du
code précité.

En outre aucun permis de démolir ne peut étre délivré sans I'accord exprés ou tacite du
ministre responsable ou de son délégué dans les conditions définies aux articles R 430-1 et
suivants du méme code.

Toutefois en application de l'article L 430-3 de ce code les démolitions prescrites en application
de l'article L 313-1 3&me alinéa ne sont pas soumises & permis de demolir.

Les arrétés de péril ne peuvent étre pris qu'aprés avis de l'architecte des batiments de France.
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Article 2 - Portée respective du réglement a |I'égard d'autres législations
relatives a l'occupation des sols

Les dispositions du présent Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur se substituent a celles
des articles R 111-2 4 R 111-26 du code de l'urbanisme a I'exception des articles R 111-2, R
111-3, R 111-3-2, R 111-4, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21 du code de l'urbanisme, qui
demeurent applicables.

Sont également applicables les périmétres de préemption éventuellement délimités au sein du
secteur sauvegardé au titre de droit de préemption urbain, des zones d'aménagement différé
ou des espaces sensibles.

Le présent réglement s'applique sans préjudice des dispositions propres aux servitudes
d'utilité publique affectant I'utilisation et I'occupation des sols et notamment celles relatives aux
manuments historiques (loi du 31 décembre 1913 et article R 313-19-1 du code de
I'urbanisme) et aux sites (loi du 2 mai 1930).

Il ne peut en outre faire obstacle a I'application des législations spécifiques relatives a
I'archéologie, rendant obligatoire la déclaration des découvertes fortuites, conformément aux
dispositions de la loi validée du 27 septembre 1941,

Conformément au décret n°86-192 du 5 Février 1986 relatif & la prise en compte de la
protection du patrimoine archéologique dans certaines procédures d'urbanisme et de l'article
R-111.3.2 du code de l'urbanisme, le Service régional de l'archeologie devra étre saisi pour avis
technique de tout dossier de demande de certificat d'urbanisme, de permis de construire, de
lotir, de démolir, de tout projet de travaux susceptibles d'affecter le sous-sol dans le périmétre
sensible archéologique de Monpazier qui correspond a celui du plan de sauvegarde et de mise
en valeur (intra-muros et extra-muros compris).

Il est rappelé par ailleurs que toute construction et tout aménagement reste subordonnés aux
dispositions relative & la publicité, les enseignes et pré-enseignes (loi du 29 decembre 1979)
interdisant la publicité au sein des secteurs sauvegardés sauf en ce qui concerne les pré-
enseignes apposées en application des dispositions prises dans le cadre de la “zone de
publicité restreinte”.

Article 3 - Appellation des zones et définition des secteurs
Le secteur sauvegardé est constitué des zones suivantes :

- Zone USa. - Zone urbaine sauvegardée "intra-muros", marquée par un tireté
fin, dont la limite est constituée par le pied des murs, ou édifices, construits a la limite des
anciens remparts

- Zone USb. - Zone urbaine sauvegardée "périphérique”, marquée par un tireté
fin, située au nord de l'intra-muros et incluant le Foirail nord

-Zone NS.-Zone naturelle sauvegardée périphérique située en dehors du secteur
nord bati.

Article 4 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
I'objet d'aucune dérogation, & I'exception d’adaptations mineures rendues nécessaires par la
nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes
(L.123.1 du code de l'urbanisme).

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable 4 la zone, le permis de construire ne peut étre accordeé que pour des
travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou
sont sans effet a leur egard.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR
SAUVEGARDE.

ZONE USa - ZONE URBAINE INTRA MUROS
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SECTION 1. NATURE DE L’OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

Article USa.0 - Occupations du sol définies - Modalités de protection

Sont distingués:

0.1. Les immeubles “protégés” en totalité ou en partie au titre de la Iégislation concernant les
monuments historiques qui sont figurés sur le plan en poché noir; les immeubles dont les
facades et les toitures sont “protégés” et qui sont cernés par un trait noir.Ces immeubles
doivent étre maintenus et en tant que de besoin restaurés. Tous travaux les concernant
doivent étre exécutés conformément aux régles en vigueur pour la conservation des
monuments historiques.

Les sols des espaces non batis qui sont protégés au titre des monuments historiques sont
cernés par des losanges noirs.

0.2. Les immeubles "a conserver” et & restaurer figurés sur le plan en hachures noires larges
obliques.

Ces immeubles, ou parties d'immeubles, doivent étre maintenus et, en tant que de besoin,
restaurés ou améliorés.

Les constructions ou des modifications sont imposées afin d'en améliorer I'aspect sont
marqguées d'un M-Modification.

Les anciens remparts sont marqués d'une lettre R-Remparts. |Is doivent &tre maintenus et, en
tant que de besoin, restaurés ou reconstitués afin d'une part d'en conserver la mémoire et
d'autre part d'assurer la stabilité des terrasses et des constructions gu’ils supportent. Les
régles générales concernant l'aspect extérieur des constructions s'appliquent aux
aménagements existants dans leur emprise telles que entrées de garages ou remises.

Les mesures de protection s'étendent aux éléments d'architecture et de décoration extérieurs
et intérieurs, tels que : escaliers, rampes, balcons, limons, encorbellements, lambris, vantaux
de porte, cheminées, motifs sculptés et tous éléments appartenant 1 ces immeubles par nature
ou par destination

En conséquence, il peut étre opposé un refus & certaines demandes d'autorisations spéciales
ayant pour but le découpage ou la division d'appartements, risquant de porter atteinte
définitivement a la disposition originelle.

0.3. Les immeubles figurés sur le plan en hachures noires fines serrées peuvent étre
maintenus, restaureés ou remplaceés.

Ces immeubles peuvent étre maintenus et, en tant que de besoin, modifiés pour en améliorer
I'aspect ou remplacés par d’autres constructions conformes au présent réglement.

Lorsque ces immeubles sont adossés a un immeuble “a conserver’, leur remplacement ne
peut étre autorisé que si celui-ci n'altére pas la conservation et la mise en valeur de I'immeuble
“a conserver’,

0.4. Les immeubles, ou partie d'immeuble dont la démolition ou la modification est prévue, a
des fins de salubrité ou de mise en valeur, pochés en jaune.

Leur démolition peut étre imposée par I'Administration, & I'occasion de toute operation
d'aménagement publique ou privée.

0.5. Les emprises de construction imposées sont figurées par un a-plat poché en rouge. Les
limites d'implantation imposée de construction sont figurées par un large trait poché en rouge.

0.6. Les espaces soumis & protection particuliére, figurés sur le plan en doubles hachures
biaises, qui sont inconstructibles. Le traitement de ces espaces est précisé par les mentions P-
Place, C-Carreyrou (ruelle) emprise existante ou a préserver, J-Jardin , V-Voie et A-
Archéologie.

0.7. Les espaces boisés classés & conserver, ou & créer figurés sur le plan par des cercles
inscrits dans un quadrillage noir, poché vert.

0.8. Les plantations a réaliser figurées sur le plan par des petits cercles noirs, poché vert.
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0.9. Les emplacements réservés pour les voies a créer et les installations d'intérét géneral
figurés sur le plan par des croisillons rouge.

0.10. Les alignements nouveaux créés et figurés par un trait rouge.
0.11. Les passages publics existants ou a préserver figurés en points pochés rouge.

0.12. Les andrones (marges séparant deux constructions) repérées par un astérisque.

Article USa.1- Occupation et utilisation du sol admises

Rappels

- L'édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441.1 & L 441.3 du code de l'urbanisme.

- Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de l'urbanisme sont
soumis 4 I'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du méme code.

- Les démolitions sont subordonnées au permis de démolir conformément aux articles L 430.1
d) et L 430.2 & L 430.9 du code de l'urbanisme, sauf en ce qui concerne les démolitions
prévues par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur conformément & l'article L 430-3 d) du
code de |'urbanisme.

- Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
& conserver figurant au plan, conformément aux dispositions de l'article L 130.1 du code de
l'urbanisme.

- Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans les espaces boisés
classés a conserver, conformément a l'article L 130.1 du code de l'urbanisme.

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- Les constructions & usage d’habitation, de commerce et de tourisme, de bureaux et services,
les activités artisanales, les services publics et les équipements complémentaires de I'habitat
urbain.

- Les modifications intérieures, a condition qu'elles n'altérent pas ou qu'elles n‘occultent pas
des éléments d'intérét patrimonial. Toutefois des travaux occultant des éléments d'intérét
patrimonial, mais ne les altérant pas, pourront dans certains cas étre admis, sous réserve qu'ils
n‘altérent pas ces éléments et qu'ils recoivent un accord de l'architecte des batiments de
France.

Il est par ailleurs rappelé que les occupations et utilisations du sol admises sont régies par le
réglement de la zone donné ci-dessous dans lequel

* les mesures employées sont données en "modules”, 1 module étant égal a 3,96m environ
dans la métrique de la bastide de Monpazier

* les implantations doivent s'inscrire dans le rythme et la direction du parcellaire originel.

Article USa.2 - Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits

- La création de nouvelles installations classées soumises a autorisation.

Cependant, l'extension ou la modernisation d'une activité existante, et les travaux de
transformation correspondant a une modernisation ou une amélioration de fonctionnement
des installations existantes peuvent étre autorises, a conditions :

* qu'il n‘en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

* que ces installations par leur importance ou leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant.

- Les constructions a usage industriel.

- La création d'ateliers d'entretien et de réparation des automobiles.

- Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépdts divers qui seraient de nature a porter
atteinte au caractére de la bastide.

- Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de l'urbanisme,
exception faite des affouillements réalisés pour des fouilles archéologiques.
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- La création de terrains de camping et de caravanage.

- Le stationnement des caravanes.

- Les maobil-homes et habitations légéres de loisirs.

- Toute construction sur les espaces soumis & protection particuliere. Toutefois, la
construction de pontet enjambant les espaces précisés par la mention C-Carreyrou ou V-Voie
peut étre autorisée dans les conditions énoncées au réglement.

- Les travaux confortatifs portant sur les immeubles dont la démolition est prevue au plan.

- Toute occupation ou utilisation du sol susceptible de détériorer I'état des murs qui forment
I'enceinte de l'intra-muros.
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SECTION 2. DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONDITIONS
D'OCCUPATION DU SOL

Article USa.3 - Accés et voirie

- Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des
conditions répondant & la destination et & l'importance de limmeuble et permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- Les voies existantes -carreyras (rues) et carreyrous (ruelles)- doivent conserver strictement
leur tracé et leur emprise & I'exception de celles faisant I'objet de modifications figurant au plan.
- Les voies nouvelles dans le prolongement des carreyrous existants, de la rue Saint Joseph
et de la rue de la Lumiére, doivent étre réalisées selon les emprises figurant au plan.

- Lorsque l'ordonnance des fagades autorise I'aménagement de garage dans une
construction, le nombre des accés automobiles est limité a un accés par immeuble.

- Les garages d’une ou plusieurs places et les passages de véhicules en rez-de-chaussee ne
doivent présenter qu'une seule sortie sur la voie publique n'excédant pas 2,20m de largeur ou
celle d'une porte charretiére existante et étre clos dans les conditions indiquées & l'article
USa.11.

- Toute création de garage ou de passage automobile est interdit sous les couverts de la place
des Corniéres.

- La construction des pontets (construction enjambant une ruelle) est autorisée au dessus de
la voie publique dans les conditions indiquées a l'article USa.6.

Article USa.4 - Desserte par les réseaux.

4.1 Eau potable, assainissement et eaux pluviales

- Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'eau potable et
d'assainissement et dans le respect de la réglementation d'hygiéne en vigueur.

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d'eaux pluviales existant, ou & défaut de réseau souterrain a des
aménagements de surface permettant le libre écoulement de ces eaux.

- Toutes mesures doivent étre prises pour réduire l'insalubrité due a un mauvais écoulement
des eaux et pour supprimer les branchements défectueux .

- La création de réseaux en fagade, sauf celui relatif aux eaux pluviales, est interdite et toutes
dispositions doivent étre prises pour supprimer ces réseaux lorsqu'ils existent, les disposer a
l'intérieur de limmeuble dans les constructions neuves ou lorsqu’un immeuble est repris en
totalité.

4.2 Autres réseaux

- Les canalisations électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre enterrées et
leurs raccordements doivent étre dissimulés. Toutefois, dans l'attente des opérations de
travaux d'ensemble programmées avec la collectivité, ils pourront étre temporairement établis
par des cAbles fixés sur les fagades non protégées monuments historiques. Dans ce cas, les
cables et les gaines qui les protégent devront étre de méme couleur que les matériaux de
facade ou ils sont fixés et leur parcours devra étre réalisé dans les parties les moins vues,
notamment ils devront &tre plaqués contre les murs en resserrant les fixations, étre dissimulés
par des éléments de fagades tels que corniche, rive de toit ou étre disposés en retrait dans les
andrones, le cas échéant.

- Les antennes doivent étre dissimulées dans les combles et les coffrets de branchement
encastrés en pied de facade suivant les indications portées dans I'article USa.11 (Détails de
couverture et Percements).

4.3 Energie

- Les constructions liées aux infrastructures, notamment transformateurs ou cabines
téléphoniques, doivent étre intégrées au bati.
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- Le stockage du fuel ou du gaz & I'extérieur des batiments doit étre enterré, ou invisible du
domaine public en cas d'impossibilité technique d’enterrer le gaz stocke, due a la configuration
de la parcelle.

Article USa.5 - Surface et forme des parcelles

- Les limites des parcelles correspondant au tracé et a la direction du parcellaire originel de
7,92x19,80m (soit 2x5 modules) doivent étre conservées ou restituées lorsqu'elles ont subi
des modifications.

- Les aménagement de parcelles (regroupement ou division ) sont autorisés sous reserve

* qu’ils sauvegardent ou retrouvent le rythme et la direction du parcellaire originel de
7,92x19,80m (soit 2x5 modules), soit une parcelle-type comptée entre alignements sur voies

* qu'ils ne compromettent pas la reconstitution de la trame viaire figurant au plan.

Article USa.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
espaces publics

6.1 Constructions principales

Carreyras (rues), places et foirails nord et sud
- Les constructions principales doivent étre édifiées 4 I'alignement des carreyras (rues), places
et foirails existants ou a creer.

Carreyrous (ruelles)

- Les constructions principales

* doivent étre édifiées a l'alignement d'un carreyrou (ruelle) lorsqu’elles sont prolongées par
un pontet, ou lorsqu'elles sont implantées sur des parcelles situées a lintersection d'une
carreyra (rue) et d'un carreyrou (ruelle) (construction d'angle sur parcelle d'angle)

* peuvent étre édifiées a I'alignement du carreyrou (ruelle) lorsquelles jouxtent, ou sont
situées en vis-a-vis, d'un jardin non constructible.

Les constructions édifiées a |'alignement d'un carreyrou doivent avoir une fagade sur carreyrou
de 7,92m env (2 modules), ou un multiple de cette mesure lorsque la construction est édifice
conformément au deuxiéme alinéa.

Dans les autres cas, les constructions principales doivent étre édifiées avec un retrait par
rapport au carreyrou (ruelle) sous réserve de :

- respecter les marges de 5,94m ou 7,92m ou 9,90m (soit 1,5 ou 2 ou 2,5 modules de parcelle
en profondeur), sauf dans le cas o la construction nouvelle s'adosse sur les limites séparatives
a une construction contigué existante en bon état, de dimensions voisines des marges
imposées et sous réserve de ne pas nuire au caractére des lieux avoisinants

- réaliser la fagade de la construction en retrait paralléle au carreyrou (ruelle) et sans
décrochement

- conserver ou édifier un mur de clture en pierre, ou une construction annexe, a l'alignement
du carreyrou (ruelle) afin de maintenir la continuité du tissu en coeur de [Tlot.

Enceintes est et ouest

- Les constructions principales doivent étre edifiées a l'alignement des carreyras (rues)
bordant les Tlots qui jouxtent les remparts est et ouest de la bastide, sous réserve :

* d'étre implantées sur une profondeur maximale de 11,88m (3 modules)

* de respecter des profondeurs de construction de 7,92m, 9,90m ou 11,88m (soit 2 ou 2,5 ou
3 modules).

- Le long des voies du Tour de Ville est et ouest, les constructions édifiees en bande ne
doivent pas présenter de fagade sans décrochement supérieure & 23,76m (6 modules) afin de
ne pas créer de front bati hors de I'échelle de la bastide.

Dans tous les cas et sauf indication contraire portée sur le plan : _ )
* pour les constructions existantes I'alignement est situé au nu extérieur du mur existant en

bordure de la voie
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* pour les autres constructions I'alignement est a la limite constatée entre les domaines public
et privé.

Lorsqu'une emprise est portée sur le plan, I'alignement imposé est celui indiqué sur le plan.
Pour les constructions qui seront implantées le long des voies a créer, 'alignement nouveau
est celui porté sur le plan.

6.2 Constructions annexes
Les constructions annexes doivent toujours étre édifiées a l'alignement des carreyrous
(ruelles) existants ou a préserver (C), dans les conditions eédictées aux articles USa.7, 8 et 10.

6.3 Cas des pontets (constructions enjambant une ruelle) et des couverts
{constructions enjambant une voie)

a - Les couverts et les pontets (constructions enjambant des voies) doivent étre conserves
lorsqu'ils existent.

b - La construction de pontets (constructions enjambant une ruelle) sur les carreyrous
(ruelles)

* @st autorisée sous réserve qu'ils soient implantés soit a I'entrée des carreyrous (intersection
d'une carreyra/rue et d’un carreyrou/ruelle), soit sur une unité fonciere donnant sur deux
carreyras (rues) paralléles

* peut étre autorisée entre deux unités fonciéres indépendantes et non situées a l'entrée
d'un carreyrou (ruelle) sous réserve de prouver que le pontet (construction enjambant une
ruelle) projeté n'empéche pas les réalisations autorisées a |'alinéa précédent.

- Dans tous les cas

* une distance minimale de 15,84m (soit 4 modules ou deux largeurs de parcelle) doit étre
ménagée entre deux pontets (constructions enjambant une ruelle)

* les pontets (constructions enjambant une ruelle) projetés doivent s'adosser a des
constructions en bon état, avoir une fagade sur l'alignement du carreyrou de 2 modules environ
égale & celle du pignon de la construction existante ou a créer & laquelle il s'adosse, comporter
au moins une baie ouvrant sur chacune des fagades latérales donnant sur le carreyrou (ruelle)

* un passage libre doit &tre ménagé au dessus de la voie; ce passage doit avoir une hauteur
voisine de celle des hauteurs des planchers hauts des rez-de-chaussées des constructions
reliées et la sous-face du plancher du pontet (constructions enjambant une ruelle) doit étre
habillée d'un plancher en bois suivant les indications données dans l'article USa.11
(menuiserie).

c - La construction d'un couvert (construction enjambant une voie) sur la future rue Saint
Joseph prolongée, & 'angle de la rue Jean Galmot, est autorisée entre les batiments existants
dans les conditions édictées au paragraphe précédent.

6.4 Saillies sur le domaine public

- Les encorbellements des étages en pans de bois, les balcons, les couverts et les pontets
(constructions enjambant des voies) doivent tre entretenus et restaurés le cas écheant.

- Les éléments de construction du type auvents ou marquises sont interdits.

- Les perrons construits en pierre sur les voies publiques doivent étre conserves, restaurés ou
améliorés en tant que de besoin, en particulier en ce qui concerne les perrons longeant les
fagades caractéristiques du paysage de la bastide. Les garde-corps, lorsqu'ils sont autorisés,
doivent étre réalisés suivant les indications données dans l'article USa.11 (Ferronnerie).

Article USa.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
latérales

- Les constructions principales doivent étre implantées d'une limite séparative latérale a l'autre.
Toutefois,

* les constructions peuvent étre implantées sur une limite latérale seulement, sous réserve
que la construction ait une fagade sur carreyra (rue) de 7,92m (soit 2 modules) ou un multiple
de cette largeur, qu'elle borde un jardin situé sur la parcelle ayant une largeur sur carreyra (rue)
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de 7,92m (soit 2 modules) au moins et que la fagade qui n'est pas implantée sur la limite
séparative soit paralléle a la limite et sans decrochement

* les constructions d'angle situées sur des parcelles d'angle peuvent ne pas étre implantées
sur une limite latérale, sous réserve que la construction soit édifiée dans les méme conditions
que celles édictées a l'alinéa précédent.

- Lorsqu'un espace soumis & protection particuliére (C) longe une limite séparative joignant
I'alignement, la construction devra s'implanter en limite de cet espace.

Cas des andrones (marge séparant deux constructions)

- Les andrones (marges séparant deux constructions) existantes repérées au plan par un
astérisque doivent étre conservées et mises en valeur ainsi que les éléments d'intérét
patrimonial qui s'y trouvent, notamment latrines ou corbeaux.

- Les andrones (marges séparant deux constructions) murées doivent &tre restituées et mises
en valeur sur une profondeur égale 4 deux fois leur largeur. Dans le cas ou des éléments
d'intérét patrimonial sont mis au jour dans des andrones (marges separant deux constructions)
murées, ceux-ci doivent &tre mis en valeur et les andrones (marges séparant deux
constructions) doivent alors étre restituées sur toute leur longueur.

Cas des constructions annexes

Des batiments annexes peuvent étre implantés le long des carreyrous (ruelles) existants ou
des espaces soumis a protection particuliére (C)

- soit, sur les deux limites séparatives latérales sous reserve qu'ils soient

* adosses a une construction principale;

* ou édifiés en vis-a-vis d'une construction principale, sur une profondeur de 3,96m (soit 1
module).

- soit, sur une limite séparative latérale seulement sous réserve qu'ils soient

* adossés & une construction principale;

* &difiés sur une profondeur minima de 7,92m (soit 2 modules) et avec une largeur de 3,96m
(soit 1 module).

Dans le cas ol une construction annexe est édifiée sur une parcelle non batie, 'annexe sera
édifiée avec les mémes dimensions (soit 7,92m x 3,96m) que précedemment et devra
permettre la réalisation future, le cas échéant, d'une construction principale.

7.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
fond

- Les constructions peuvent tre implantées sur la limite séparative de fond de propriété. Dans
les autres cas, elles doivent étre implantées a une distance au moins égale a la hauteur de la
construction mesurée a I'égout de la toiture, la fagade en retrait devant étre paralléle a la limite et
sans décrochement.

- Lorsqu'un espace soumis & protection particuliere (C) existe sur, ou & proximite immédiate
de, la limite de fond de propriété, les constructions principales et les batiments annexes
doivent étre édifiés dans les conditions édictées a l'article USa.6, la limite de cet espace etant
considérée comme celle de I'alignement d'un carreyrou.

Article USa.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriéte

Lorsque des constructions ne sont pas contigués elles doivent conserver entre elles

* une marge d'au moins 7,92m (soit 2 modules) entre constructions principales et d'au moins
5,94m (soit 1,5 module) entre une construction principale et une annexe

* une distance suffisante pour permettre I'entretien des marges d’isolement, des batiments
eux-mémes et satisfaire au respect de la réglementation en vigueur concernant les exigences
de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Des adaptations aux conditions d'implantation des constructions principales et annexes

pourront étre admises ou imposées, notamment §'il s’agit d'une opération d'ensemble, sous
réserve ne pas nuire au caractére général des lieux avoisinants.
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Article USa.9 - Emprise au sol

Lorsque le plan prévoit des emprises imposées les constructions doivent étre édifiées aux
lieux et places prévus au plan a cet effet.

Article USa.10 - Hauteur des constructions

10.1 Constructions maintenues
Les immeubles existants conservés mentionnés au 2 de I'article USa0 doivent étre maintenus
dans leur hauteur actuelle.

10.2 Constructions neuves

- Les constructions neuves et les surélévations des immeubles existants mentionnés au 3 de
l'article USa 0, doivent é&tre en harmonie avec les immeubles existants conservés mitoyens, ou
situés en vis-a-vis & l'intersection des voies, soit en se raccordant & la hauteur de 'eégout le plus
élevé, soit & celle de I'égout le plus bas avec une tolérance en plus ou en moins de 66cm (soit 2
pieds).

Des hauteurs différentes peuvent cependant étre admises ou exigees, notamment en
considération du caractére de la voie et de celui des lieux avoisinants ou s'il s'agit d'un
ensemble de constructions, lorsque la construction (ou I'ensemble de constructions) s'inscrit
dans une séquence urbaine comportant des hauteurs trés inegales.

- Les hauteurs des constructions ne pourront exceder

* pour les constructions principales : 7,92m (soit 2 modules) a I'égout de la toiture, hauteur
mesurée sur la carreyra e, lorsque la voie est en pente, au milieu de la fagade ou des élements
successifs de fagade lorsque Iimmeuble est composé de plusieurs volumes juxtaposes

* pour les constructions annexes : 3,96m (soit 1 module) a I'égout de la toiture, hauteur
mesurée sur le carreyrou et, le cas échéant, au milieu de la fagade ou des éléments successifs
de fagade.

Par ailleurs il est demandé que I'ensemble des constructions édifiées dans la profondeur d'une
parcelle -construction principale + annexe- ne présente pas plus qu'un décrochement dans les
hauteurs des toitures, la toiture la plus haute étant toujours celle de la construction principale
située sur la carreyra (rue).

Article USa 11 - Aspect extérieur des constructions

COUVERTURE

Volumes de couverture

Dans les batiments anciens

- Conserver et restaurer les volumes de couverture d'origine ayant un caractére traditionnel
(2 pans au minimum et pente comprise entre 30% et 40%), sans saillie sur pignon.

- Limiter les fortes pentes aux “croupes redressées” en pignon, aux toits “a la Mansart”, aux
toits en ardoise, aux tourelles, lucarnes, houteaux.

- Conserver, le cas échéant, les incurvations en faitage et les coyaux a I'egout.

Constructions annexes

Dans le cas ol une construction annexe existante implantée le long d'un carreyrou (ruelle) peut
étre modifiée, sa toiture pourra étre transformée et comporter un toit a un pan seulement, sous
réserve que le faitage soit perpendiculaire 4 la voie, le pan de toiture conserve soit complet du
faitage & I'égout, et que le mur pignon sur carreyrou soit conserve.

Dans les constructions neuves

- Couvrir les extensions avec des volumes de couverture, des pentes et des materiaux
s'intégrant parfatement aux volumes existants.

- Couvrir les nouveaux volumes avec des toitures ayant un caractére traditionnel, avec des
pentes comprises entre 30% et 40%, 2 pans au minimum et sans saillie sur pignon. Limiter les
fortes pentes aux croupes redressées en pignon, aux lucarnes et houteaux .
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- Disposer les faitages perpendiculairement ou parallélement aux voies de desserte afin de
bien insérer la construction dans le bati environnant, en tenant compte des caracteres de la
parcelle, du type de la construction, du béati environnant et sans décrochement de direction cu
de hauteur dans la construction principale.

Matériaux de couverture

Dans les batiments anciens

- Couvrir les toitures en luiles canal de terre cuite de récupération au moins en chapeau, en
faitage, & I'égout et sur les arétiers.

- Cependant, couvrir les toitures a forte pente de tuiles plates de terre cuite, petit moule, de
recupeération a I'exclusion des toitures en ardoise existantes qui participent a la composition
d'un édifice.

- Conserver ou restituer tout bois de charpente apparent constitué de bois dur, notamment
chéne ou chataignier.

Dans les constructions neuves

- Couvrir les toitures en tuiles canal de terre cuite de teintes claires proches de la tonalité
générale des toits de la bastide.

- Cependant, couvrir les toitures a forte pente de tuiles plates de terre cuite petit moule
(20x30 maximum) proches de la tonalité générale des toits de la bastide.

Détails de couverture

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Batir les souches de cheminées et de ventilation en pierre ou en magonnerie crépie au
mortier de chaux dans la teinte des murs, les couvrir de tuiles canal de récupération scellées
dos & dos. Regrouper les conduits, les disposer perpendiculairement a la fagade sur carreyra
(rue) et en retrait

- Dissimuler les antennes sous combles ou en retrait, de fagon & ne pas étre visibles du
domaine public

- Reporter les descentes d'eau pluviale en limite latérale, ou dans 'androne (marges séparant
deux constructions) lorsqu'elle existe et utiliser des dauphins en fonte de teinte naturelle.
Dalles et descentes en PVC ou en fibro-ciment sont interdites.

Dans les batiments anciens

Restaurer ou retrouver tous détails traditionnels de couverture tels que corniches, génoise,
tuiles dépassantes entre brisis et terrasson ou en rive, épis de faitage, girouette etc...et batir
les génoises neuves au mortier de chaux et avec des tuiles-canal de récupération
exclusivement.

Lucarnes, puits de jour

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

Eclairer les combles :

- Soit, par des fenestrous (fenestrons) disposés sous la rive du toit;

- Soit, par un seul “puits de jour" lorsqu'une construction occupe la totalité de la profondeur
d'une parcelle-type (19,80m environ ou 5 modules), dispose d’une toiture dont le faitage est
perpendiculaire & une carreyra (rue), et sous réserve que ce puits soit réalisé :

* dans la partie centrale de la construction soit & 9,90m environ (2,5 modules) de I'alignement
des carreyras et non visible depuis le domaine public

* sur un pan seulement de la toiture et sans entamer le faitage

* sur une largeur de 1,98m (soit 1/2 module) environ et une longueur de 3,96m au minimum,
suivant le module de 1,98m

* avec, le cas échéant, des chassis disposés dans le plan de la toiture, sans salillie, et clos avec
un vitrage clair;

- Soit, exceptionnellement, par des lucarnes, sous réserve que leur proportion, leur nombre et
leur trame, leur style soient adaptés & la composition de 1a fagade; les lucarnes en chien-assis
ou rampantes sont interdites.

Dans les batiments anciens

Conserver et restaurer les lucarnes ayant un caractére ancien et mettre en valeur, le cas
échéant, leur décor (volutes, coquilles, génoise...).
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FACADES

Régles préliminaires

- A l'occasion de tous travaux,

*» dans le cas ou les fagades ne sont pas en pierres apparentes, on procédera avant
I'atablissement de tout projet aux mises & nu des fagades et recherches préalables nécessaires
afin de retrouver les dispositions anciennes pouvant avoir été cachées. Lorsque des vestiges
sont mis au jour, ils devront &tre sauvegardés et mis en valeur aprés avis de l'architecte des
batiments de France

+ on cherchera a retrouver les dispositions d'origine lorsqu'elles ont eté altérées en
supprimant les murs en parpaings, les encadrements des baies en béton, les alleges
bouchées, les linteaux en métal, les soubassements rajoutés, les seuils en carrelage etc...

* en cas de remplacement d’un immeuble autorisé (y compris lorsqu'il s'agit de constructions
de caractére de type remise), tous les matériaux et élements architecturaux dignes d'intérét
(chainage de pierre, moellons anciens...) seront réemployés_sur place dans la construction
neuve.

- Les murs repérés sur le plan comme devant étre conservés et qui sont adossés a une
construction pouvant étre remplacée, doivent étre sauvegardés en tout ou en partie, en tenant
compte des éventuels vestiges meédiévaux qui doivent toujours étre sauvegardés, du
programme de la nouvelle construction et du maintien du caractére existant du front bati sur le
carreyrou.

En particulier, on conservera le caractére des parements de moellons avec leur matiere qui
n'est i séche ni uniforme, des enduits laissant apparaitre un peu de moellons et des surfaces
dressées sans minutie excessive.

- Lorsqu'une construction existante est remplacée les murs latéraux, implantés sur la trame
fossile supposée, doivent étre conservés lorsqu'ils sont anciens, ainsi que les mémoires mises
au jour telles que arc, évier, latrine...

- Les différentes fagades d'une construction doivent avoir un caractére homogéne, mais non
uniforme, en tenant compte du statut de chacune d'elles : fagade sur carreyra (rue) ou sur
carreyrou (venelle), construction principale ou annexe.

- Lorsqu'un immeuble dispose d'une fagade sur rue dont la longueur est supérieure a 7,92m,
cet immeuble doit traduire le rythme de 7,92m de la trame fossile supposee de ['intra-muros,
notamment par le traitement des volumes, la composition des fagades ou la coloration des
menuiseries.

- Tous les immeubles (magonnerie, percements, menuiseries, ferronnerie/serrurerie,
devantures commerciales et enseignes) doivent présenter une unité architecturale propre aux
constructions de la bastide, en mettant en valeur les caractéres typologiques des constructions
existantes et en faisant référence & ceux-ci pour les constructions nouvelles. En particulier, il
est rappelé que les constructions en saillies du type auvents (notamment ceux imitant les
toitures en chaume ou tuiles), marquise ou véranda, ne sont pas autorisées y compris sur les
facades donnant sur les jardins.

Cependant, des constructions nouvelles ayant un caractére innovant peuvent &tre acceptées
sous réserve que le projet présenté s'intégre parfaitement dans le rythme, la composition et la
couleur des constructions voisines.

constructions voisines.

Magonneries

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Exécuter les crépis au mortier de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique) en utilisant
des sables locaux non calibrés, dont la granulométrie reste proche de celle des enduits
wraditionnels de la bastide. Se rapprocher des teintes et des finitions finement grattées
raditionnelles. Des échantillons devront étre soumis & l'architecte des batiments de France a
louverture du chantier.

. Les fagades de magonnerie crépies pourront étre passées au badigeon de lait de chaux non
couvrant teinté proche des tonalités déja utilisées dans la bastide (jaune de Naples par
exemple) et accompagnées de bandeaux exécutés 4 la chaux blanche marquant les angles,
encadrant les baies et soulignant les génoises.

- Réaliser seuils et emmarchements extérieurs en pierres dures exclusivement et privilegier la
réalisation de perrons longeant les fagades.

Dans les batiments anciens

- Restaurer les magonneries traditionnelles en conservant les éléments d'origine tels que
linteau en pierre, appuis, corniches ou chaines d'angle. Respecter le caractére des
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maconneries anciennes en retrouvant les techniques de mises en oeuvre traditionnelies, en
particulier en ce qui concerne les parements rustiques dans les carreyrous.

- Conserver sans les modifier ou les simplifier les modénatures ou sculptures d'origine.

- Laver les magonneries traditionnelles a I'eau, sans brosse métallique ni sablage a sec.
Changer toute pierre malade par une pierre identique de 15cm minimum d'épaisseur et patiner
I'ensemble pour retrouver un aspect homogéne de la fagade.

- Conserver, ou retrouver les parements de fagades anciens, et plus particulierement :

* laisser apparentes les pierres appareillées destinées a rester apparentes (fagades ou
gléments d’origine)

* hourder les moellons & joints pleins et affleur des pierres lorsque les encadrements des
baies, chainages.... en pierre sont au nu du parement

* crépir avec un enduit couvrant lorsque les encadrements des baies, chainages.... en pierre
sont en saillie par rapport au nu du parement; les peintures sont interdites a I'exception des
badigeons au lait de chaux. (Tonalité dite “jaune de Naples” encouragée sur les immeubles de
type médiéval ou dérivés de ce type).

-Dans le cas de modification ou d'extension d'un batiment, conserver le style des
constructions existantes. Les linteaux béton que l'on ne peut pas remplacer seront enduits au
mortier de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique).

- Conserver et restituer, le cas échéant, les andrones (marges médiévales existant entre deux
constructions) suivant les dispositions énoncées a l'article USa 7.

- En cas de ravalement, faire disparaitre fils ou descentes parasites sur les fagades

- Restaurer ou reconstituer les pignons sous toiture en pans de bois. Utiliser des bois traités a
l'aide de produits imprégnants incolores.

- Restaurer ou retrouver en sous-face des couverts ou pontets des manchons en bois et
torchis isolants, ou bien des planchers en planches larges.

Dans les constructions neuves

BAtir les fagades des nouvelles constructions en pierres crépies a pierres vues ou les crépir
avec un enduit couvrant au mortier de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique), suivant le
type de construction projeté. Dans tous les cas chaines d’angles et encadrements de baies
seront réalisés en pierre du pays dont les faces sont dressées et forment des harpes toujours
un peu inégales et disposées sans sécheresse.

Percements

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Adopter sur les fagades un rapport entre surfaces pleines (les murs) et surfaces vides (les
baies) tel que la surface des pleins domine celle des vides, sauf, le cas échéant, en ce qui
concerne arcs et devantures en rez-de-chaussée et sous réserve de rester en harmonie avec
I'ensemble des percements réalisés sur la fagade.

- Adopter des proportions de baies & dominante verticale en respectant une hiérarchie dans la
proportion des baies suivant les étages; cependant, les baies telles que fenétres renaissance,
portes de remise et de garage, porches, pontets, arcs ou fenestrous dont les proportions
doivent tenir compte de I'époque de la construction, de I' échelle de la baie ou de sa fonction.

- Adapter les linteaux & la dimension des baies (pas de linteaux courant sur toute la largeur de
la fagade).

- Exclure la création de garages avec des portes d'une largeur supérieure a 2,20m. Conserver
les portes charretigres avec voussure de pierre ou linteau bois.

- Encastrer les coffrets ou armoires EDF-TEL dans la magonnerie en pied de fagade et a une
distance de 30cm au moins de l'angle des murs, en tenant compte des maillages des pierres,
hauteurs de soubassements, jambages (pied droit) et motifs architecturaux, le cas écheant.
Les dissimuler derriére un portillon de chataignier légérement chaulé encastré dans un cadre
invisible, sans saillie par rapport au nu du mur extérieur et préférer, le cas échéant, deux petits
cadres a un grand.

- Réaliser les raccordements électriques (courant fort, courant faible) de fagon a ce qu'ils ne
soient pas visibles en fagade.

- Disposer les fendtres et portes en tableau et en retrait de 25¢cm environ par rapport au nu
extérieur du mur.

Dans les batiments anciens
- Toute création ou modification de baie sur un immeuble devant étre conservé (mentionné au
2 de l'article USa.0) ne sera autorisée que si celle-ci a pour objet de retrouver I'aspect

Mise a jour mars 1998 15



authentique de limmeuble, ou si, rendue nécessaire par un nouvel aménagement interieur
ddment autorisé, elle est compatible avec le caractére typologique de la construction.

- Conserver et restaurer les baies anciennes en restituant si nécessaire les dispositions
d'origine, en conservant toutes les traces des dispositions d'origine telles que arcs, linteaux en
bois ..., en excluant la création de murets formant allége et en supprimant ces murets lorsqu'ils
existent.

- Respecter la composition, la proportion et le traitement des percements (libres ou
ordonnancés) en fonction du type de la construction et des dispositions d'origine de la fagade

- Profiter des travaux de ravalement pour restituer d'éventuelles ouvertures ou traces des
dispositions d'origine, améliorer les fagades existantes en se rapprochant des
construction-types de la bastide.

Dans les constructions neuves

Réaliser les encadrements de baies en pierre appareillee taillée d'origine locale dans les
conditions édictées a la rubrique précédente "Magonneries/Batiments anciens", et exclure les
appuis saillants.

Menuiseries

Régle préliminaire

En cas de modification ou création de menuiseries extérieures, établir des dessins détaillés de
la menuiserie projetée, présenter le projet intégré dans la baie et la fagade ol il doit étre realise,
et joindre ces dessins a la demande d'autorisation.

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Réaliser les menuiseries en bhois et les peindre dans des tons fondus (gris, gris-bleu, vert
tilleul...) ou soutenus (bleu ultramarine, rouge bordeaux ...) en harmonie avec I'ensemble de la
fagcade et le voisinage. Exclure le blanc, les marrons et faux-bois, les teintes vives ou pastel
(rose, bleu pale...) et tous vernis sur bois naturel. Cependant, les menuiseries des devantures
commerciales pourront étre réalisées en métal laqué de teinte soutenue.

- Uniformiser I'aspect des divisions des carreaux sur une méme fagade (y compris, le cas
échéant, en ce qui concerne les porte-fenétres en rez-de-chaussée) et conserver ou retrouver
la finesse des profils des menuiseries traditionnelles.

- Peindre fenétres, contrevents et leurs ferronneries dans la méme tonalité (aspect mat ou
satiné). Toutefois, portes d'entrée et devantures pourront marquer des accents dans les
couleurs et en cas de regroupement de maisons attenantes on utilisera des teintes en camaieu
marquant sur les fagades le rythme des différentes constructions.

- Equiper les fenétres de vitrage clair non réfléchissant, & I'exclusion des fenétres a meneaux
qui pourront recevoir des vitreries géométriques serties de plomb d'esprit mediéval.

- Exclure les portes extérieures de type isoplane, les portes extérieures comportant des
décors modernes compliqués et imitant de maniére approximative les décors traditionnels, ainsi
que les oculus sous toutes leurs formes.

- Réaliser les contrevents A lames larges avec rainures et languette (non bouvetés), barres
horizontales et sans écharpe.

- Réaliser les portes de garages avec deux ouvrants composés de panneaux de planches
larges en bois, disposées verticalement et cloutées. Ces portes seront sans carreaux ni hublot.
- Réaliser les sous-faces des pontets en panneaux de planches larges et irréguliéres.

Dans les batiments anciens

- Conserver (sauf état de vétusté constaté par I'architecte des batiments de France) ou
restituer les menuiseries extérieures traditionnelles telles que portes cloutees, porte avec
linteau en bois assoupli, porte & grand ou & petit cadre, avec imposte vitrée et petits bois, &
vantaux inégaux, ainsi que les menuiseries occultant les baies ouvertes dans les murs
cgnservés le long des carreyrous (ruelles), y compris lorsque la construction adossée a été
démolie.

- Conserver ou retrouver les découpes des menuiseries ayant un caractere traditionnel. Dans
le cas ol des dispositions contemporaines sont justifiées, maintenir des sections fines.

- Adopter des systémes de fermetures conformes a I'époque du batiment : volets intérieurs
pour les baies du Xllléme au XVIliéme siécle, contrevents extérieurs pour les baies postérieures
ou, le cas échéant, persiennes en bois d'esprit XIXéme siécle lorsque le caractéere de la fagade
le permet.
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Dans les constructions neuves

Adopter des systémes de fermeture avec contrevents ou persiennes en bois non pliantes ou,
le cas échéant, avec volets roulants comportant un coffre invisible et se déroulant a lintérieur
du batiment.

Ferronnerie/Serrurerie

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Utiliser des ouvrages en serrurerie ayant un caractére trés simple.

- Exclure la gquincaillerie en métal chromé ou brillant.

- Peindre grilles et garde-corps métalliques dans des tons trés soutenus vert bronze, canon
de fusil ...

- Encastrer les boitiers des boites aux lettres de maniére a ce qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public, exception faite des portes de courrier (module normalisé de boite
admis 26x26 en facade et teintes en harmonie avec le mur). Composer les emplacements des
boitiers avec les ouvertures des baies voisines.

- Exclure tout dispositif d'éclairage extérieur éclairant les fagades longeant la voie publique qui
ne serait pas en harmonie avec le dispositif mis en place par la commune dans toute la bastide.

Dans les batiments anciens

- Conserver et restaurer les ferronneries et serrureries anciennes : heurtoirs, poignées,
pentures, grilles, cloutages....

- Restaurer garde-corps, planchers ou dalles des balcons existants en retrouvant les détails
conformes au style originel Dans le cas ol la création de garde-corps sur les perrons existants
sur le domaine public est justifiée, les réaliser avec des sections fines, et sans barreaudage
pour les perrons dont la hauteur est inférieure & 1,00m.

DEVANTURES COMMERCIALES ET ENSEIGNES

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- |l est rappelé que toute publicité est interdite sur les monuments historiques, leurs abords et
dans les Secteurs sauvegardés sauf application du réglement de la zone de publicité restreinte
conformément aux dispositions de la loi du 29 décembre 1979.

- Lorsque la création de baies commerciales est autorisée, inscrire ces baies dans la
composition de la fagade. Elles ne devront pas étre ouvertes sur toute la largeur d'un (ou
plusieurs) immeubles, la magonnerie de la fagade devra descendre au sol et on devra maintenir
aux angles de la construction et en trumeaux des pleins qui ne pourront pas étre inférieurs a
66¢cm (soit 2 pieds environ).

- Les baies commerciales autorisées ne devront pas dépasser la hauteur du linteau passé
sous le plancher haut du rez-de-chaussee.

- Pour I'établissement ou la transformation d'un magasin, prendre en compte 'architecture de
l'immeuble :

* conserver ou retrouver des ouvertures dont les proportions sont conformes a l'aspect du
batiment d'origine et supprimer les alléges en magonnerie rajoutées

* respecter les descentes de charge.

- Disposer les nouvelles vitrines en retrait de 25cm environ par rapport au nu exterieur du mur,
avec soubassement éventuel disposé en retrait de 10cm environ.

- Peindre ou laquer les menuiseries avec des teintes foncées (menuiseries bois ou metal
autorisées).

- Clore la vitrine avec une glace transparente claire, tout dispositif de sécurité devant étre
disposé derritre le linteau, & l'intérieur du local commercial.

- Signaler chaque commerce (ou plusieurs négoces dans un méme immeuble) par 2
enseignes au maximum.

* une enseigne sur potence d'une saillie et hauteur égale a 66¢cm ( ni caisson lumineux, ni
publicité ) et disposée au droit de la limite latérale de 'immeuble

* ou, éventuellement lorsque la disposition des baies le permet, une enseigne en applique au
dessus de I'entrée du commerce réalisée avec des lettres individualisées de 33cm de haut
peintes ou de faible épaisseur.

- Rechercher pour les enseignes des teintes sobres (les fonds blancs sont interdits) et éviter
les pastiches d'enseignes type médiéval .....

- Les enseignes, inscriptions etc sur les fagades des immeubles donnant sur le terre-plein
central de la place des Corniéres sont interdites.

- Exclure tout spot lumineux en fagade, éclairer les vitrines de l'intérieur.
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- Déployer des store-bannes en toile amovibles et & bras invisibles, intégrés sous le linteau et
dans la'largeur des baies, de teinte unie et avec retombée droite (ni rayure, ni publicité). Les
store-bannes recouvrant plusieurs ouvertures sont interdits. Dans le cas ol une seule
enseigne en applique est déployée, on pourra inscrire la raison sociale du commerce sur la
retombeée droits du store.

- Déployer des parasols en toile de teinte unie (ni rayure, ni publicité).

Dans les batiments anciens
Conserver les devantures en bois appliquées sur les fagades dans I'esprit du 19éme siecle.

CLOTURES

Dans les batiments anciens et les consiructions neuves

- Clore tous les fronts de rues non batis par une cléture marquant la continuité de I'alignement
sur voie.

- Batir les nouvelles cltures en magonnerie de pierres séches ou enduites a fleur, avec une
hauteur comprise entre 1,65m et 1,98m (soit entre 5 et 6 pieds environ) ou en harmonie avec
les clotures et constructions voisines. Les clotures seront couronnées de tuiles en chapeau ou
par un chaperon arrondi magonné de pierrailles et mortier (pas de dalle en chapeau). Elles
seront doublées cbté jardin par de la végétation buissonnante du type charmillle, noisetier...ou
buis ( ni thuya, ni lauriére).

Aucun écran opague (plaque métal, PVC ...) ne devra étre implanté sur les murs de cloture ou
sur les remparts.

Dans les batiments anciens

- Conserver ou restaurer les clotures existantes en magonnerie ainsi que les porches de jardin
avec les portails en bois conformes aux types traditionnels de la bastide, en particulier les
portes charretieres & deux vantaux avec portillon central.

- Lorsque les andrones sont closes, elles doivent I'étre avec des grilles constituées d'un
simple barreaudage vertical en ferronnerie.

DECORS INTERIEURS

Dans les batiments anciens

Conserver et mettre en valeur les éléments d'architecture intérieure qui font partie intégrante
du patrimoine local : escaliers, caves, sols de pichas, planchers a lames larges, lambris,
plafonds, cheminées, éviers, potagers etc.... en se conformant a la régle donnée a
l'article USa 1.

Article USa. 12 - Stationnement.

- Le stationnement est non réglementé, A I'exception du stationnement qui est interdit.sur la
place des Corniéres et sur les parcelles desservies par les portions des rues Saint-Jacques, de
la Porte de Campan, Notre-Dame et de la Justice entourant cette place. Cependant, le
stationnement des véhicules nécessaires au fonctionnement des foires et marchés est
autorisé sur la place des Corniéres pendant que se tiennent ces manifestations.

- Les stationnements extérieurs dans les jardins devront étre accompagnés de la creation de
plantations destinées a protéger les véhicules du soleil et a les masquer des vues, notamment
des vues aériennes, et les revétement de sol devront &tre en matériaux teis que définis a
I'article 13.4 (Espaces publics).

Article USa. 13 - Espaces libres et plantations.

13.1 Espaces boisés classés

Les espaces boisés classés a conserver ou a créer figurant au plan sont soumis aux
dispositions des articles L.130.1 et suivants du code de ['urbanisme.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements ou
alignements, dans le respect de l'article USa.1 (Rappels).
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13.2 Jardins - Cas général

- Les espaces libres soumis & protection particuliére repérés par la lettre J “Jardin® sont
inconstructibles et doivent étre mis en valeur ainsi que tous les jardins dans la bastide.

En particulier, preferentiellement :

* conserver, entretenir les arbres existants ou les remplacer lorsqu'ils sont malades en
privilégiant les arbres & feuilles non persistantes d'essences locales (du type tilleul, merisier,
acacia ...) et les fruitiers

* planter au pied des fagades des batiments existants et des constructions neuves, et le long
des murs de cldture une végétation du type vigne, rosiers grimpants, chevre-feuille ...

- Lorsqu'un batiment existant ou une construction neuve est accompagnée d'un jardin dont la
superficie est supérieure ou égale a une parcelle-type (soit 2x5 modules), traiter en espace vert
50% au moins de la superficie non batie.

- La réalisation de piscines pourra &tre autorisée,sous réserve de

* les implanter dans une marge de 9,90m (2,5 modules) a compter de l'alignement du
carreyrou (venelle), dans la trame de la bastide et non visibles depuis le domaine public

* fraiter les bassins en "bassins d'ornement” accompagnant le bati, avec un traitement discret
de I'entourage des margelles (sont notamment exclus les “plages” entierement minerales et les
matériaux de couleur blanches) et un revétement intérieur du bassin de couleur pierre, sable
ou verte (couleur bleue interdite).

13.3 Jardins - Enceinte est et ouest

Les espaces libres soumis & protection particuliére repérés par la lettre J “Jardin” le long des
anciens remparts sont inconstructibles et doivent étre mis en valeur suivant les régles édictées
dans le cas géneral.

Par ailleurs, dans le but de mettre en valeur les vues lointaines vers la bastide et souligner l'effet
de rempart

* le couronnement du rempart sur les terrasses de lintra-muros sera marquée par un ourlet de
végétation significatif du type laurier non taillé ou aubépine, vignes ou espaliers, ou fruitiers
ayant un faible développement

* 'aménagement de piscines n'est pas autorisé dans ces jardins.

13.4 Espaces publics

- Les anciens revétements des places, voies et venelles, ou I'esprit dans lequel ils ont eté faits
lorsqu'ils ne peuvent étre laissés au jour, doivent &tre conservés : homogeéngité dans I'aspect
des matériaux, simplicité dans la mise en oeuvre et respect de la trame originelle sans rigueur
excessive.

- Les vestiges mis au jour du type anciennes portes, couverts..., doivent ére montrés lorsque
cela est possible, ou leur mémoire évoquée dans le dessin des revétements des sols ou
'aménagement des espaces.

- Utiliser des matériaux naturels tels que pichas, béton de calcaire et de chaux, sols stabilisés...
et limiter les parties en bitume, le cas échéant, aux chaussées ouvertes en permanence a la
circulation.

- Planter en pied de fagade et le long des murs de cloture treilles de vigne, rosiers grimpants,
roses trémitres etc...suivant un projet paysager d'ensemble et planter des plantes en touffes
dans les carreyrous,

- Proscrire jardiniéres, bacs etc... préfabriqués ou en béton, et privilegier mobilier ou
aménagements en pierre ou en bois dur dont la conception sera intégrée au traitement des
sols publics.

- Les stationnements extérieurs en dehors des voies publiques devront étre accompagnés de
la création de plantations destinées & protéger les véhicules du soleil et & les masquer des vues
aériennes et les revétement de sol devront &tre en matériaux tels que définis au troisieme
alinéa.

Place

L'espace soumis & protection particuligre repéré par la lettre P “Place” est destiné a la desserte
piétonniére du centre de la bastide, préau central de la place et voies sous les couverts.
Carreyrou (ruelle)

Les espaces soumis a protection particuliére repérés par la letire C “Carreyrou” sont destines a
la desserte piétonniére existante ou future des coeurs d'lots.

Voie

Les espaces soumis & protection particuliére repérés par la lettre V "Voie”

* sont destinés & la desserte future des Tlots
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* sont inconstructibles. Toutefois la construction de pontet peut étre autorisée pour relier les
batiments existants & I'alignement nord de la rue Jean-Galmot dans les conditions édictees aux
articles précédents.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article USa.14 - Coefficient maximal d'occupation du sol
Il n'est pas fixé de C.O.S. sur I'ensemble de la zone.

Article USa.15 - Dépassement du C.O.S.
Sans objet.
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ZONE USb - ZONE URBAINE PERIPHERIQUE
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SECTION 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Article USb.0 - Occupations du | finies - Modalité tion

Sont distingués:

0.1 Les immeubles "protégés” en totalité ou en partie au titre de la |égislation concernant les
Monuments Historiques qui sont figurés sur le plan en poche noir.
Sans objet

0.2 Les immeubles “& conserver” et & restaurer figurés sur le plan en hachures noires larges
obliques.

Ces immeubles, ou parties d'immeubles, doivent étre maintenus et, en tant que de besoin,
restaurés ou ameéliorés.

Ces régles s’appliquent également aux murs de souténement protégés marqués d'un
ms-mur de souténement qui sont aussi figurés en hachures larges obliques afin d'une part d'en
conserver la mémoire et d'autre part d'assurer la stabilité des terrasses et des constructions
qu'ils supportent.

Les mesures de protection s'étendent aux éléments d’architecture et de décoration extérieurs
et intérieurs, tels que : escaliers, rampes, balcons, limons, encorbellements, lambris, vantaux
de porte, cheminées, motifs sculptés et tous éléments appartenant a ces immeubles par
nature ou par destination.

0.3 Les immeubles figurés sur le plan en hachures noires fines serrées peuvent étre
maintenus, restaurés ou remplaces.

Ces immeubles peuvent étre maintenus et, en tant que de besoin, modifiés pour en améliorer
I'aspect ou remplacés par d'autres constructions conformes au présent réglement.

Lorsque ces immeubles sont adossés a un immeuble “a conserver”, leur remplacement ne
peut étre autorisé que si celui-ci n'altére pas la conservation et la mise en valeur de Iimmeuble
“a conserver’.

0.4 Les immeubles, ou partie d'immeuble dont la démolition ou la modification est prévue, a
des fins de salubrité ou de mise en valeur, pochés en jaune.

Leur démolition peut &tre imposée par I'Administration, & l'occasion de toute opération
d'aménagement publique ou privée.

0.5. Les emprises de construction imposées sont figurées par un a-plat poché en rouge. Les
limites d'implantation imposéesde construction sont figurées par un large trait poché en rouge.

0.6 Les espaces soumis & protection particuliere, figurés sur le plan en doubles hachures
biaises, qui sont inconstructibles. Le traitement de ces espaces est précisé par la mention
P-Place piétonniére.

0.7 Les espaces boisés classés a conserver, ou a créer figurés sur le plan par des cercles
inscrits dans un quadrillage noir, poché vert.

Sans objet

0.8 Les plantations & conserver ou a réaliser figurées sur le plan par des petits cercles noirs,
poché vert.

0.9 Les emplacements réservés pour les voies a créer et les installations d'intérét géneral
figurés sur le plan par des croisillons rouge.

0.10 Les alignements nouveaux créés et figurés par un trait rouge.

0.11 Les passages publics existants ou & préserver figurés en points pochés rouge.
Sans objet

0.12 Les andrones (marges séparant deux constructions) repérées par un astérisque.
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Sans objet

Article USb.1 - Occupation et utilisation du sol admises

Rappels

- L'édification des cldtures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441.1 & L 441.3 du code de l'urbanisme.

- Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442.2 du code de I'urbanisme sont
soumis a l'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du méme code.

- Les démolitions sont subordonnées au permis de démolir conformément aux articles L 430.1
d) et L 430.2 & L 430.9 du code de l'urbanisme, sauf en ce qui concerne les démolitions
prévues par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur conformément a ['article L 430-3 d) du
code de l'urbanisme.

Sont notamment admises les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- Les constructions a usage d'habitation, de commerce et de tourisme, de bureaux et services,
les activités artisanales, les services publics et les équipements complémentaires de I'habitat
urbain.

- La création de stationnements sur les espaces publics, en dehors des voies, sous reserve
que ceux-ci soient exclusivement aménagés dans les conditions édictées & l'article NS 13.3 et
situés sur le Foirail nord.

- Les modifications intérieures, a condition qu’elles n'altérent pas ou qu'elles n'occultent pas
des éléments d'intérét patrimonial. Toutefois des travaux occultant des éléments d'intérét
patrimonial, mais ne les altérant pas, pourront dans certains cas étre admis, sous réserve qu'ils
n‘altérent pas ces éléments et qu'ils recoivent un accord de l'architecte des batiments de
France.

Article USb.2 - Occupation et utilisation du sol interdites

Sont interdits

- La création de nouvelles installations classées soumises a autorisation.

Cependant, I'extension ou la modernisation d'une activité existante, et les travaux de
transformation correspondant & une modernisation ou une amélioration de fonctionnement
des installations existantes peuvent étre autorisés, a conditions :

* qu'il n'en résulte pas pour le voisinage une aggravation des dangers ou nuisances,

*que ces installations par leur importance ou leur aspect extérieur soient compatibles avec le
milieu environnant

- Les constructions & usage industriel.

- La création d'ateliers d'entretien et de réparation des automobiles.

- Les dépdts de véhicules hors d'usage et les dépots divers qui seraient de nature a porter
atteinte au caractére de la bastide.

- Les installations et travaux divers désignés a l'article R 442-2 du code de |'urbanisme,
exception faite des affouillements réalisés pour des fouilles archeologiques.

- La création de terrains de camping et de caravanage.

- Le stationnement des caravanes.

- Les mobil-homes et habitations |égéres de loisirs.

- Toute construction sur les espaces soumis & protection particuliere.

- Les travaux confortatifs portant sur les immeubles dont la démalition est prévue au plan

- Tout mode d‘occupation ou d’utilisation du sol susceptible de detériorer I'état des murs qui
forment 'enceinte de lintra-muros ou le souténement des terrasses basses qui soclent la
bastide et dont la conservation est demandée au plan.
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SECTION 2. DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONDITIONS
D'OCCUPATION DU SOL.

Article USb.3 - Accés et voirie.

- Pour &tre constructible un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des
conditions répondant & la destination et & l'importance de I'immeuble et permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- Les voies existantes ou a créer doivent s'inscrire dans le tracé d'ensemble des voies
existantes,

- Lorsque l'ordonnance des fagades autorise 'aménagement de garage dans une construction
le nombre des acceés automobiles est limité a un accés par immeuble.

Article USb.4 - Desserte par les réseaux

4,1 Eau potable, assainissement et eaux pluviales

- Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'eau potable et
d'assainissement et dans le respect de la réglementation d'hygiene en vigueur.

- Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordee par des canalisations
souterraines au réseau public d'eaux pluviales existant, ou a défaut de réseau souterrain a des
aménagements de surface permettant le libre écoulement de ces eaux.

- Toutes mesures doivent étre prises pour réduire I'insalubrité due & un mauvais écoulement
des eaux et pour supprimer les branchements défectueux .

- La création de réseaux en fagade, sauf celui relatif aux eaux pluviales, est interdite et toutes
dispositions doivent étre prises pour supprimer ces réseaux lorsqu'ils existent, les disposer a
I'intéri:ur de limmeuble dans les constructions neuves ou lorsqu'un immeuble est repris en
totalite.

4.2 Autres réseaux

- Les canalisations électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre enterrées et
leurs raccordements doivent étre dissimulés. Toutefois, dans l'attente des opérations de
travaux d'ensemble programmées avec la collectivité, ils pourront étre temporairement établis
par des cables fixés sur les fagades non protégées monuments historiques. Dans ce cas, les
cables et les gaines qui les protégent devront étre de méme couleur que les materiaux de
fagade ou ils sont fixés et leur parcours devra étre réalisé dans les parties les moins vues,
notamment ils devront étre plaqués contre les murs en resserrant les fixations, étre dissimulés
par des éléments de facades tels que corniche, rive de toit ou étre disposés en retrait dans les
andrones, le cas échéant.

- Les coffrets de branchement doivent étre encastrés en pied de fagade et les antennes
dissimulées dans les combles suivant les indications portées dans l'article USa.11
(Percements).

4.3 Energie

- Les constructions liées aux infrastructures, notamment transformateurs ou cabines
téléphoniques, doivent étre intégrées au bati

- Le stockage du fuel ou du gaz a I'extérieur des batiments doit étre enterre, ou invisible du
domaine public en cas d'impossibilité technique d'enterrer le gaz stocké, due & la configuration
de la parcelle.

Article USh.5 - Surface et forme des parcelles

Les aménagement de parcelles (regroupement ou division) sont autorisés sous reserve qu'ils
sauvegardent ou retrouvent dans toute la mesure du possible un rythme et une direction du
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parcellaire semblable a celui de l'intra-muros, soit une trame de 7,92x19,80m environ ou un
multiple de celle-ci.

Article USb.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
espaces publics

- Les constructions doivent &tre édifiées a I'alignement des voies sur une profondeur minimum
de 7,92m environ, et en privilégiant la construction des immeubles bordant le Foirail nord et la
route de Beaumont repérés au plan par une limite d'implantation imposée de construction.
Cependant,

* lorsqu'une parcelle d'angle est bordée par plus de 2 voies, les constructions peuvent étre
édifiées & l'alignement de deux voies seulement sous réserve que la construction ait des
fagades sur voies de 7,92m au moins ou un multiple de cette largeur, qu'elle borde un jardin
situé sur la parcelle ayant une largeur sur voie de 7,92m au moins et que la fagade qui n'est pas
implantée sur l'alignement soit paralléle & celui-ci et sans décrochement

* l'extension des constructions existantes, qui ne sont pas implantées a 'alignement et dont la
démolition n'est pas exigée, peut étre autorisée sous réserve que celle-ci prolonge la
composition des volumes existants et favorise, dans toute la mesure du possible, la
constitution d'un alignement bati le long des voies.

Dans tous les cas et sauf indication contraire portée au plan :

* pour les constructions existantes |'alignement est situé au nu extérieur du mur existant en
bordure de la voie

* pour les autres constructions 'alignement est & la limite constatée entre les domaines public
et prive.

Lorsqu'une emprise est portée sur le plan, I'alignement imposé est celui indiqué sur le plan.

Saillies sur le domaine public
Les éléments de construction en saillie du type auvents ou marquises sont interdits.

Article USb.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
latérales

Les constructions doivent étre implantées

* soit d'une limite séparative latérale a I'autre. Toutefois, sur les parcelles d'angle au dela de la
bande constructible de 7,92m, la construction peut étre implantée en retrait des limites sous
réserve que les fagades qui ne jouxtent pas les limites séparatives latérales soient implantées &
une distance au moins égale & 7,92m de celles-ci, qu‘elles soient paralléles aux limites et sans
décrochement

- soit sur une limite latérale seulement sous réserve que la construction ait une fagade sur voie
de 7,92m env ou un multiple de cette largeur, qu'elle borde un jardin situé sur la parcelle ayant
une largeur sur voie de 7,92m au moins et que la fagade qui n'est pas implantée sur la limite
séparative latérale soit paralléle a la limite et sans décrochement.

Cependant,

I'extension des constructions existantes, qui ne sont pas implantées sur les limites séparatives
et dont la démolition n’est pas exigée, peut &tre autorisée en retrait des limites latérales dans le
prolongement de la composition de volumes existants.

Lorsqu'une construction nouvelle est édifiées sur une parcelle ou une construction existante
est maintenue, des adaptations aux conditions d'implantation des constructions pourront étre
admises ou imposées afin de permettre, dans toute la mesure du possible la constitution d'un
front béati continu le long des voies.

7.2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
fond
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Les constructions peuvent étre implantées sur la limite séparative de fqnds de propriété.
Dans les autres cas, elles doivent étre implantées & une distance au moins égale a la hauteur de
la construction mesurée a I'égout de la toiture.

Article USb.B - Implantation des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Lorsque des constructions ne sont pas contigués elles doivent conserver entre elles

* une marge d'au moins 7,92m entre constructions principales et d'au moins 5,94m entre une
construction principale et une annexe

* une distance suffisante pour permettre d'entretenir les marges d'isolement existantes, les
batiments eux-mémes et de satisfaire au respect de la réglementation en vigueur concernant
les exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Les constructions annexes a autre usage que celui d'habitation telles que remise, cellier ...
seront obligatoirement accolées ou intégrées aux batiments principaux.

Article USb.9 - Emprise au sol

Lorsque le plan prévoit des limites d'implantation imposées, les constructions doivent étre
édifiées le long des limites prévues au plan a cet effet.

Article USb.10 - Hauteur des constructions

10.1 Constructions maintenues
Les immeubles existants conservés mentionnés au 2 de l'article USb.0 doivent étre maintenus
dans leur hauteur actuelle.

10.2 Constructions neuves

- Les constructions neuves, et les surélévations des immeubles existants mentionnés au 3 de
I'article USb.0, doivent étre en harmonie avec les immeubles existants conservés mitoyens, ou
situés en vis-a-vis A l'intersection des voies, soit en se raccordant a la hauteur de I'égout le plus
élevé, soit & celle de I'égout le plus bas avec une tolérance en plus ou en moins de 66cm env
(soit 2 pieds).

Des hauteurs différentes peuvent cependant étre admises ou exigées, notamment en
considération du caractére de la voie et de celui des lieux avoisinants ou s'il s'agit d'un
ensemble de constructions, lorsque la construction (ou I'ensemble de constructions) s’inscrit
dans une séquence urbaine comportant des hauteurs trés inégales.

- Les hauteurs des constructions ne pourront excéder 7,92m env & I'égout de la toiture,
hauteur mesurée sur la rue et, lorsque la rue est en pente, au milieu de la fagade ou des
éléments successifs de fagade des immeubles composés de plusieurs volumes juxtaposés
suivant le rythme.de 7,92m env.

Dans le cas ol I'annexe est accalée au volume de la construction principale, sa hauteur ne
pourra excéder 3,96m env & I'égout de la toiture.

Par ailleurs il est demandé que les constructions principales et leurs annexes, le cas écheant,
ne présentent pas plus qu'un décrochement dans les hauteurs des toitures, la toiture la plus
haute étant toujours celle de la construction principale située sur la rue.

Article USb 11 - Aspect extérieur des constructions
COUVERTURE

Volumes de couverture
Dans les batiments anciens :
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- Conserver et restaurer les volumes de couverture d'origine ayant un caractére traditionnel (2
pans au minimum et pente comprise entre 30% et 40%), sans saillie sur pignon.

- Limiter les fortes pentes aux “croupes redressées” en pignon, aux toits en ardoise ou dont la
pente accentuée participe d'une composition d'ensemble d’'un immeuble existant.

Dans les consiructions neuves

- Couvrir les extensions avec des volumes de couverture, des pentes et des matériaux
s'intégrant parfaitement aux volumes existants.

- Couvrir les nouveaux volumes avec des toitures ayant un caractére traditionnel, des pentes
comprises entre 30% et 40%, 2 pans au minimum et sans saillie sur pignon a l'exception des
constructions annexes qui pourront avoir 1 pan seulement. Limiter les fortes pentes aux
croupes redressées en pignon et aux houteaux .

- Disposer les faitages perpendiculairement ou parallelement aux voies de desserte afin de
bien insérer la construction dans le bati environnant, en tenant compte des caractéres du
parcellaire, du type de la construction, du bati environnant. Les faitages des constructions
principales seront sans décrochement de direction.

Matériaux de couverture

Dans les batiments anciens

- Couvrir les toitures en tuiles canal de terre cuite de récupération au moins en chapeau, en
faitage, a I'égout et sur les arétiers.

- Cependant, couvrir les toitures a forte pente de tuiles plates de terre cuite, petit moule, de
récupération & l'exclusion des toitures en ardoise existantes qui participent a la composition
d'un édifice.

- Conserver ou restituer tout bois de charpente apparent constitué de bois dur, notamment
chéne ou chataignier.

Dans les constructions neuves

- Couvrir les toitures en tuiles canal de terre cuite de teintes claires proches de la tonalité
générale des toits de la bastide.

- Cependant, couvrir les toitures a forte pente de tuiles plates de terre cuite petit moule
(20x30 maximum) proches de la tonalité générale des toits de la bastide.

Détails de couverture

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Batir les souches de cheminées et de ventilation en pierre ou en magonnerie crepie au
mortier de chaux dans la teinte des murs, les couvrir de tuiles canal de récupération scellées
dos & dos. Regrouper les conduits, les disposer perpendiculairement & la fagade sur rue et en
retrait.

- Dissimuler les antennes sous combles ou en retrait, de fagon & ne pas étre visibles du
domaine public.

- Reporter les descentes d'eau pluviale en limite latérale des constructions, utiliser des
dauphins en fonte de teinte naturelle. Dalles et descentes en PVC ou en fibro-ciment sont
interdites.

Dans les batiments anciens

- Restaurer ou retrouver tous détails traditionnels de couverture tels que corniches, génoise,
épis de faitage, girouette etc...et batir les génoises neuves au mortier de chaux et avec des
tuiles-canal de récupération exclusivement.

Combles
Dans les batiments anciens et les canstructions neuve
- Eclairer les combles par des fenestrous (fenestrons) disposés sous la rive du toit.

Dans les batiments anciens

- Conserver et restaurer les lucarnes ayant un caractére ancien et mettre en valeur, le cas
écheant, leur décor (volutes, coquilles, génoise...)
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FACADES

Régles préliminaires

- A l'occasion de tous travaux :

* dans le cas ol les fagades ne sont pas en pierres apparentes, on procédera avant
I'établissement de tout projet aux mises & nu des fagades et recherches préalables nécessaires
afin de retrouver les dispositions anciennes pouvant avoir été cachées

* on cherchera a retrouver les dispositions d’origine ou & améliorer les constructions plus
récentes en supprimant les murs en parpaings, les encadrements des baies en béton, les
alleges bouchées, les linteaux en métal, les soubassements rajoutés, les seuils en carrelage
etc...

- Les différentes facades d'une construction devront présenter une unité architecturale, en
tenant compte du statut de chacune d'elles.

- Lorsqu'un immeuble dispose d'une fagade sur rue dont la longueur est supérieure a 7,92m,
cet immeuble doit traduire le rythme de 7,92m de la trame de l'intra-muros, notamment par le
traitement des volumes, la composition des fagades ou la coloration des menuiseries.

- Les constructions nouvelles feront référence aux caractéres typologiques des maisons de la
bastide. En particulier, il est rappelé que les constructions en saillies du type auvents
(notamment ceux imitant les toitures en chaume ou tuiles), marquise ou véranda, ne sont pas
autorisées y compris sur les fagades donnant sur les jardins. Cependant, des constructions
nouvelles ayant un caractére innovant peuvent étre acceptées sous réserve que le projet
présenté s'intégre parfaitement dans le rythme, la composition et la couleur des constructions
voisines.

Magonneries

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Exécuter les crépis au mortier de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique) en utilisant
des sables locaux non calibrés, dont la granulométrie reste proche de celle des enduits
traditionnels de la bastide. Se rapprocher des teintes et des finitions finement grattées
traditionnelles. Des échantillons devront &tre soumis & l'architecte des batiments de France a
l'ouverture du chantier. Cependant, on pourra autoriser la réhabilitation des fagades de
magonnerie peinte existantes qui participent d'une composition d'ensemble d’'un édifice.

- Les facades de magonnerie crépies pourront &tre passées au badigeon de lait de chaux non
couvrant teintés proche des tonalités déja utilisées dans la bastide et accompagnées de
bandeaux exécutés & la chaux blanche marquant les angles, encadrant les baies et soulignant
les génoises.

- Réaliser seuils et emmarchements extérieurs en pierres dures exclusivement.

Dans les batiments anciens

- Restaurer les magonneries traditionnelles en conservant les éléments d'origine tels que
linteau en pierre,, appuis, corniches, chaines d'angle etc.. Respecter le caractere des
magonneries anciennes en retrouvant les techniques de mises en oeuvre traditionnelles.

- Conserver sans les modifier ou les simplifier les modénatures ou sculptures d'origine.

- Laver les maconneries traditionnelles A |'eau, sans brosse métallique ni sablage & sec.
Changer toute pierre malade par une pierre identique de 15¢cm minimum d'épaisseur et patiner
I'ensemble pour retrouver un aspect homogéne de la fagade.

- Conserver, ou retrouver les parements de fagades anciens, et plus particuliérement :

* laisser apparentes les pierres appareillées destinés a rester apparentes (fagades ou éléments
d'origine)

* hourder les moellons & joints pleins et affleur des pierres lorsque les encadrements des
baies, chainages.... en pierre sont au nu du parement

* crépir avec un enduit couvrant lorsque les encadrements des baies, chainages.... en pierre
sont en saillie par rapport au nu du parement; les peintures sont interdites & 'exception des
badigeons au lait de chaux.

- Dans le cas de modifications ou d’extensions, conserver le style des constructions
existantes. Les linteaux béton que I'on ne peut pas remplacer seront enduits au mortier de
chaux CAEB (aerienne) ou XHN (hydraulique).

- En cas de ravalement, faire disparaitre fils ou descentes parasites sur les fagades.

- En cas de démolition et remplacement d'un immeuble, récupérer le cas échéant les matériaux
traditionnels et les réutiliser sur place dans toute la mesure du possible

Dans les constructions neuves
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Batir les facades des nouvelles constructions en pierres crépies a pierres vues ou les crepir
avec un enduit couvrant de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique) , suivant le type de
construction projeté. Dans tous les cas chaines d'angles et encadrements de baies seront
réalisés en pierre du pays dont les faces sont dressées et forment des harpes toujours un peu
inégales et disposées sans sécheresses.

Percements

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Adopter sur les fagades un rapport entre surfaces pleines (les murs) et surfaces vides (les
baies) tel que la surface des pleins domine celle des vides, sauf, le cas échéant, en ce qui
concerne les arcs en rez-de-chaussée et sous réserve de rester en harmonie avec |'ensemble
des percements réalisés sur la fagade. Les devantures commerciales devront s'inscrire dans les
baies ou arcs existants faisant partie de la composition d'un édifice.

- Adopter des proportions de baies & dominante verticale en respectant une hiérarchie dans la
proportion des baies suivant les étages; cependant, les proportions des baies telles que portes
de remise et de garage, fenestrous... devront tenir compte de I'époque de la construction, de
I' échelle de Ia baie ou de sa fonction.

]: Adgpger les linteaux a la dimension des baies (pas de linteaux courant sur toute la largeur de la
agade).

- Conserver les portes charretiéres avec voussure de pierre ou linteau bois.

- Encastrer les coffrets ou armoires EDF-TEL dans la magonnerie en pied de fagade et & une
distance de 30cm au moins de I'angle des murs, en tenant compte des maillages des pierres,
hauteurs de soubassements, jambages (pied droit) et motifs architecturaux, le cas échéant.
Les dissimuler derriére un portillon de chataignier Iégérement chaulé encastré dans un cadre
invisible, sans saillie par rapport au nu du mur extérieur et préférer, le cas échéant, deux petits
cadres a un grand.

- Réaliser les raccordements électriques (courants fort et faible) de fagon a ce qu'ils ne soient
pas visibles en fagade.

- Disposer les fenétres et portes en tableau et en retrait de 25cm environ par rapport au nu
extérieur du mur.

Dans les batiments anciens

- Toute création ou modification de baie sur un immeuble devant étre conservé (mentionné au
2 de l'article USb.0) ne sera autorisée que si celle-ci a pour objet de retrouver I'aspect
authentique de 'immeuble, ou si, rendue nécessaire par un nouvel aménagement interieur
diment autorisé, elle est compatible avec le caractére typologique de la construction.

- Respecter la composition, la proportion et le traitement des percements (libres ou
ordonnancés) en fonction du type de la construction et des dispositions d'origine de la fagade

- Profiter des travaux de ravalement pour améliorer les fagades existantes.

Dans les constructions neuves

Réaliser les encadrements de baies en pierre apparelllée taillee d'origine locale dans les
conditions édictées a la rubrique précédente "Magonneries/Batiments anciens", et exclure les
appuis saillants.

Menuiseries

Regle préliminaire

En cas de modification ou création de menuiseries extérieures, établir des dessins détaillés de
la menuiserie projetée, présenter le projet intégré dans la baie et la fagade o il doit étre réalisé,
et joindre ces dessins & la demande d'autorisation.

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Réaliser les menuiseries en bois et les peindre dans des tons fondus (gris, gris-bleu, vert
tilleul...) ou soutenus (bleu ultramarine, rouge bordeaux ...) en harmonie avec I'ensemble de la
fagade et le voisinage. Exclure le blanc, les marrons et faux-bois, les teintes vives ou pastel
(rose, bleu pale...) et tous vernis sur bois naturel.

- Uniformiser I'aspect des divisions des carreaux sur une méme fagade (y compris, le cas
échéant, en ce qui concerne les porte-fenétres en rez-de-chaussée) et conserver ou retrouver
la finesse des profils des menuiseries traditionnelles.

- Peindre fenétres, contrevents et leurs ferronneries dans la méme tonalité (aspect mat ou
satiné). Toutefois, les portes d'entrée pourront marquer des accents dans les couleurs et en
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-

cas de maisons attenantes on utilisera des teintes en camaieu marquant sur les fagades le
rythme des différentes constructions.

- Equiper les fenétres de vitrage clair non réflechissant.

- Exclure les portes extérieures de type isoplane, les portes extérieures comportant des
décors modernes compliqués et imitant de maniére approximative les décors traditionnels, ainsi
que les oculus sous toutes leurs formes.

- Réaliser les contrevents & lames larges avec rainures et languette (non bouvetés), barres
horizontales et sans écharpe.

- Réaliser les portes de garages avec deux ouvrants composés de panneaux de planches
larges en bois, disposées verticalement et cloutées. Ces portes seront sans carreaux ni hublot.

Dans les batiments anciens

- Conserver (sauf état de vétusté constaté par l'architecte des batiments de France) ou
restituer les menuiseries extérieures traditionnelles.

- Conserver ou retrouver les découpes des menuiseries ayant un caractére traditionnel. Dans
le cas ol des dispositions contemporaines sont justifiées, maintenir des sections fines.

- Adopter des systémes de fermetures conformes au type du batiment (volets intérieurs
lorsque les encadrements des baies sont trés en saillie, contrevents extérieurs ou, le cas
échéant, persiennes en bois d'esprit XIXéme siécle lorsque le caractére de la fagade le permet).

Dans les constructions neuves

Adopter des systémes de fermeture avec contrevents ou persiennes en bois non pliantes ou,
le cas échéant, avec volets roulants comportant un coffre invisible et se déroulant a l'intérieur
du batiment

Ferronnerie/Serrurerie

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Utiliser des ouvrages en serrurerie ayant un caractére trés simple.

- Exclure la quincaillerie en métal chromé ou brillant.

- Peindre grilles et garde-corps métalliques dans des tons trés soutenus vert bronze, canon de
fusil ...

- Encastrer les boitiers des boites aux lettres de maniére a ce qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public, exception faite des portes de courrier (module normalisé de boite
admis 26x26 en facade et teintes en harmonie avec le mur). Composer les emplacements des
boitiers avec les ouvertures des baies voisines, portails ....

- Exclure tout dispositif d'éclairage extérieur éclairant les fagades longeant la voie publique qui
ne serait pas en harmonie avec le dispositif mis en place par la commune dans toute la bastide.

Dans les batiments anciens
Conserver et restaurer les ferronneries et serrureries anciennes : heurtoirs, poignées,
pentures, grilles, ....

STORES ET ENSEIGNES

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- 1l est rappelé que toute publicité est interdite sur les monuments historiques, leurs abords et
dans les Secteurs sauvegardés sauf application du réglement de la Zone de Publicite
Restreinte conformément aux dispositions de la loi du 29 décembre 1879.

- Signaler chaque commerce (ou plusieurs négoces dans un méme immeuble) par 2
enseignes au maximum :

* une enseigne sur potence d'une saillie et hauteur égale a 66¢cm ( ni caisson lumineux, ni
publicité ) et disposée au droit de la limite de I''mmeuble

* ou, éventuellement lorsque la disposition des baies le permet, une enseigne en applique au
dessus de I'entrée du commerce réalisée avec des lettres individualisees de 33cm de haut
peintes ou de faible épaisseur.

- Rechercher pour les enseignes des teintes sobres (les fonds blancs sont interdits) et éviter
les pastiches d'enseignes type médiéval .....

- Exclure tout spot lumineux en fagade.

- Déployer des store-bannes en toile amovibles et & bras invisibles, intégrés sous le linteau et
dans la largeur des baies, de teinte unie et avec retombée droite (ni rayure, ni publicité). Les
store-banne recouvrant plusieurs ouvertures sont interdits. Dans le cas ou une seule enseigne

Mise & jour mars 1998 31



en applique est déployée, on pourra inscrire la raison sociale du commerce sur la retombée
droits du store.
- Déployer des parasols en toile de teinte unie (ni rayure, ni publicité).

CLOTURES

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Clore tous les fronts de rues non bétis par une cléture marquant la continuité de ralignement
sur voie.

- Conserver les murets bas qui couronnent les murs de souténement, ainsi que les dalles de
pierre qui les couvrent, en pariculier lorsque des vues lointaines s'ouvrent au dessus de ces
murs.

- Batir les nouvelles clotures en magonnerie de pierres séches ou enduites a fleur, avec une
hauteur comprise entre 1,65m et 1,98m (soit entre 5 et 6 pieds environ), ou en harmonie avec
les cldtures et constructions voisines. Les clotures seront couronneées de tuiles en chapeau ou
par un chaperon arrondi magonné de pierrailles et mortier. Elles seront doublees coté jardin par
de la végétation buissonnante du type charmillle, noisetier...ou buis ( ni thuya, ni lauriére).

DECORS INTERIEURS

Dans les batiments anciens

Conserver et mettre en valeur les éléments d'architecture intérieure qui font partie intégrante
du patrimoine local : escaliers, caves, sols de pichas, planchers & lames larges, lambris,
plafonds, cheminées, éviers, potagers etc.... en se conformant & la régle donnée
a l'article USDb 1.

Article USh. 12 - Stationnement.

Les stationnements extérieurs dans les jardins devront étre accompagnés de la création de
plantations destinées & protéger les véhicules du soleil et a les masquer des vues, notamment
des vues aériennes. Les revétement de sol devront &tre en matériaux tels que définis a l'article
13.3 (Espaces publics).

Article USb. 13 - Espaces libres et plantations

13.1 Plantations & conserver ou a réaliser

- Conserver, entretenir les arbres existants ou les remplacer lorsqu'ils sont malades et créer de
nouveaux alignements tels qu'ils sont prévus au plan. Privilégier les arbres a feuilles non
persistantes d’essences locales (du type tilleul, merisier, orme résistant..) et les fruitiers le long
du chemin & créer sur le flanc ouest (Emplacement.réservé n°4).

- Conserver ou réaliser les plantations prévues sur le Tour de ville, au pied de I'ancien rempart,
avec un choix restreint de plantations et retrouver, dans toute la mesure du possible, le dessin
des ancien fossés lorsque ceux-ci sont connus.

13.2 Jardins

- Les jardins doivent étre mis en valeur, en particulier :

* conserver, entretenir les arbres existants ou les remplacer lorsqu'ils sont malades en
privilégiant les arbres & feuilles non persistantes d'essences locales (du type tilleul, merisier, ..)
et les fruitiers

* planter au pied des fagades des batiments existants et des constructions neuves, et le long
des murs de cldture une végétation du type vigne, rosiers grimpants, chevre-feuille ...

- Conserver un caractére naturel aux surfaces non baties

- La réalisation de piscines pourra étre autorisée,sous réserve de

* les implanter non visibles depuis le domaine public et en respectant la direction du parcellaire
* traiter les bassins en "bassins d'ornement” accompagnant le bati, avec un traitement discret
de I'entourage des margelles (plages” entierement minerales, matériaux de couleur blanches ...
exclus) et un revétement intérieur du bassin de couleur pierre, sable ou verte (couleur bleue
interdite).
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13.3 Espaces publics

- Les anciens revétements (places, voies......... ) ou l'esprit dans lequel ils ont été faits
lorsqu'ils ne peuvent étre laissés au jour, doivent étre conservés : simplicité dans la mise en
oeuvre, respect de la trame originelle sans rigueur excessive et homogeénéité dans laspect des
matériaux en périphérie et dans lintra-muros.

- Les vestiges archéologiques mis au jour du type anciennes portes, fossés ... doivent étre
monirés lorsque cela est possible, ou leur mémoire évoquée dans le dessin des revétements
des sols ou 'aménagement des espaces.

- Les murs de souténement repérés au plan seront conservés et restaures afin de mettre en
valeur le paysage du “socle” de la bastide.

- Utiliser des matériaux naturels tels que pichas, béton de calcaire et de chaux, sols
stabilisés...et limiter les parties en bitume, le cas échéant, aux chaussées ouvertes en
permanence a la circulation.

- Planter en pied de facade et le long des murs de cloture treilles de vigne, rosiers grimpants,
roses trémiéres etc...suivant un projet paysager d’'ensemble.

- Proscrire jardinieres, bacs etc... préfabriqués ou en béton et privilegier mobilier ou
aménagements en pierre ou en bois durs dont la conception sera intégrée au traitement des
sols publics.

- Le parc de stationnement autorisé sur le Foirail nord devra étre accompagné de la création de
plantations destinées & protéger les véhicules du soleil et a les masquer des vues; les
revétement de sol devront étre en matériaux tels que définis au troisieme alinéa.

- Unifier les panneaux de signalisation routiére, limiter leur nombre et les regrouper afin de
minimiser leur impact sur les entrées de ville.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL.

Article USb.14 - Coefficient maximal d’occupation du sol
Il n'est pas fixé de C.0.S. sur I'ensemble de la zone.

Article USb.15 - Dépassement du C.O.S.
Sans objet.
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ZONE NS - PERIPHERIQUE
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SECTION 1. NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL.

Article NS.0 - Occupations du sol protégées
Sont distingués :

0.1 Les immeubles “protégés” en totalité ou en partie au titre de la législation concernant les
Monuments Historiques qui sont figurés sur le plan en poché noir.
Sans objet

0.2 Les immeubles “a conserver” et a restaurer figurés sur le plan en hachures noires larges
obliques.

Ces immeubles, ou parties d'immeubles, doivent &tre maintenus et, en tant que de besoin,
restaurés ou ameéliorés.

Les constructions oll des modifications sont imposées afin d'en améliorer 'aspect sont
marquées d'un M-Modification”.

Ces régles s'appliquent également aux murs de souténement protégés marqués d'un
ms-mur de souténement qui sont aussi figurés en hachures larges obliques afin d'une part d'en
conserver la mémoire et d'autre part d'assurer la stabilité des terrasses et des constructions
qu'ils supportent.

Les mesures de protection s'étendent aux éléments d'architecture et de décoration extérieurs
et intérieurs, tels que : escaliers, rampes, balcons, limons, encorbellements, lambris, vantaux
de porte, cheminées, motifs sculptés et tous éléments appartenant a ces immeubles par
nature ou par destination.

0.3 Les immeubles figurés sur le plan en hachures noires fines serrées peuvent étre
maintenus, restaurés ou remplaces.

Ces immeubles peuvent étre maintenus et, en tant que de besoin, modifiés pour en améliorer
I'aspect ou remplacés par d'autres constructions conformes au présent réglement.

Lorsque ces immeubles sont adossés a un immeuble “a conserver’, leur remplacement ne
peut étre autorisé que si celui-ci n'altére pas la conservation et la mise en valeur de limmeuble
“a conserver”.

0.4 Les immeubles, ou partie dimmeuble dont la démolition ou la modification est preévue, a
des fins de salubrité ou de mise en valeur, pochés en jaune.

Leur démolition peut &tre imposée par I'Administration, & l'occasion de toute operation
d'aménagement publique ou privée.

0.5 Les emprises de construction imposées sont figurées par un a-plat poche en rouge.

0.6. Les espaces soumis & protection particuliére, figurés sur le plan en doubles hachures
biaises, qui sont inconstructibles. Le traitement de ces espaces est précisé par la mention
A - Espace marqué par des vestiges archéologiques, J-Jardin n.

0.7 Les espaces boisés classés a conserver, ou a créer figurés sur le plan par des cercles
inscrits dans un quadrillage noir, poché vert.
Sans objet.

0.8 Les plantations & conserver ou a réaliser figurées sur le plan par des petits cercles noirs,
poche vert.

0.9 Les emplacements réservés pour les voies a créer et les installations d'intérét général
figurés sur le plan par des croisillons rouge.
Sans objet.

0.10 Les alignements nouveaux créés et figurés par un trait rouge.
Sans objet.

0.11 Les passages publics existants ou & préserver figurés en points pochés rouge
Sans objet.

Mise a jour mars 1998 36



0.12 Les andrones (marges séparant deux constructions) repérées par un astérisque.
Sans objet.

Article NS.1.- Occupation et utilisation du sol admises

Rappels

- L'édification des clotures est soumise a déclaration, conformément aux dispositions des
articles L 441.1 a L 441.3 du code de |'urbanisme.

- Les installations et travaux divers désignés & l'article R 442.2 du code de I'urbanisme sont
soumis & l'autorisation prévue aux articles R 442.1 et suivants du méme code.

- Les démolitions sont subordonnées au permis de démolir conformément aux articles L 430.1
d) et L 430.2 & L 430.9 du code de I'urbanisme, sauf en ce qui concerne les démolitions
prévues par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur conformément & l'article L 430-3 d) du
code de 'urbanisme.

Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- La restauration et 'aménagement des constructions existantes dans les conditions fixées au
présent réglement.

- L’extension mesurée des constructions existantes, & I'exclusion de toute surélévation, sous
réserve que I'extension proposée prolonge la composition des volumes existants, qu’elle soit
bien intégrée au paysage de I'enceinte.et qu'elle n'altére pas les vues depuis ou vers la
bastide.

- La reconstruction des immeubles existants dont le remplacement est autorisé sous reserve
que celle-ci soit bien intégrée au paysage de I'enceinte et qu'elle n'altére pas les vues depuis
ou vers la bastide.

- La construction d’un abri de jardins sur chacune des parcelles 75,76,465, 90, 91,92,94, de la
terrasse située sous le Tour de ville ouest dans les conditions définies au présent réglement,
ainsi que la reconstruction des escaliers longeant le mur de souténement "est" de cette
terrasse.

- Les constructions liées aux infrastructures dans les conditions énoncées a l'article NS.4.3.

- La création de stationnements sur les espaces publics, en dehors des voies, sous réserve
que ceux-ci soient exclusivement aménagés dans les conditions édictées a l'article NS 13.3 et
* sur le Foirail sud au pied de I'ancien rempart

* ou & 'angle nord-est de la bastide (parcelle 23, partie nord)

- Les aménagements paysagers sans construction (a I'exclusion des aménagements sportifs)
et les aménagements type théatre de verdure sur la parcelle 58 (terrain communal) sous
réserve que ceux-ci soient exclusivement aménagés dans les conditions édictées a l'article NS
13.1.

- Les clotures dans les conditions fixées par l'article NS11

- Les afouillements du sol désignés & 'article R 442-2 du code de l'urbanisme, lorsqu'il s'agit de
fouilles archéologiques.

- Le déplacement et la reconstruction & l'identique des murs de souténement des terrasses
basses qui pourraient &tre rendus nécessaires par |'opération de contournement est de
Monpazier.

- Les modifications intérieures, & condition qu'elles n’altérent pas ou qu'elles n'occultent pas
des éléments d'intérét patrimonial. Toutefois des travaux occultant des éléments d'interét
patrimonial pourront dans certains cas étre admis, sous reserve qu'ils n‘altérent pas ces
éléments et qu'ils recoivent un accord de I'Architecte des batiments de France.

Article NS.2- Occupation et utilisation du sol interdites

Toute nouvelle occupation ou utilisation du sol non citée a I'article NS 1 est
interdite. En particulier :

- Tout mode d'occupation ou d'utilisation du sol susceptible de détériorer I'état des murs qui
forment l'enceinte de l'intra-muros ou le souténement des terrasses basses qui soclent la
bastide, y compris les escaliers d'accés qui devront étre conserveés, retrouvés et mis en valeur.

Mise & jour mars 1998 37



SECTION 2, DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONDITIONS
D' OCCUPATION DU SOL

Article NS.3 - Accés et voirie

- Pour atre constructible un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée dans des
conditions répondant & la destination et & Iimportance de l'immeuble et permettant de satisfaire
aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie et de la protection civile.

- Les voies doivent s'inscrire dans le tracé d'ensemble des voies existantes, conserver ou
retrouver une emprise minimale permettant de satisfaire aux exigences énoncees dans le
premier alinéa.

- Lorsque I'ordonnance des fagades autorise I'aménagement de garage dans une construction
le nombre des accés automobiles est limité & un accés par immeuble.

Article NS.4 - Desserte par les réseaux.
4.1 Eau potable , assainissement et eaux pluviales

- Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
raccordée par des canalisations souterraines au réseau public d'eau potable et
d'assainissement et dans le respect de la réglementation d'hygiéne en vigueur.

- Toute construction ou installation nouvelle doit &tre raccordée par des canalisations
souterraines au réseau public d'eaux pluviales existant, ou a défaut & des aménagements de
surface permettant le libre écoulement de ces eaux.

- Toutes mesures doivent étre prises pour réduire I'insalubrité due & un mauvais écoulement
des eaux et pour supprimer les branchements défectueux et réseaux apparents en fagade.

- La création de réseaux en facade, sauf celui relatif aux eaux pluviales, est interdite et toutes
dispositions doivent &tre prises pour supprimer ces réseaux lorsqu'ils existent et les disposer a
l'intérieur de I'immeuble dans les constructions neuves ou lorsqu'un immeuble est repris en
totalité.

4.2 Autres réseaux

- Les canalisations électriques, téléphoniques et de télédistribution doivent étre enterrees et
leurs raccordements doivent étre dissimulés. Toutefois, dans l'attente des opérations de
travaux d'ensemble programmées avec la collectivité, ils pourront étre temporairement établis
par des cables fixés sur les fagades non protégées monuments historiques. Dans ce cas, les
cAbles et les gaines qui les protégent devront &tre de méme couleur que les matériaux de
facade ou ils sont fixés et leur parcours devra étre réalisé dans les parties les moins vues,
notamment ils devront étre plaqués contre les murs en resserrant les fixations, étre dissimules
par des éléments de fagades tels que corniche, rive de toit ou étre disposes en retrait dans les
andrones, le cas échéant.

- Les coffrets de branchement doivent étre encastrés en pied de facade et les antennes
dissimulées dans les combles suivant les indications portées dans l'article USa.11
(Percements).

4.3 Energie

- Les constructions lides aux infrastructures telles que transformateur, cabines
téléphoniques ... doivent étre intégrées au bati ou aux dénivelees du terrain.

- Le stockage du fuel ou du gaz a I'extérieur des batiments doit étre enterré, ou invisible du
domaine public en cas d'impossibilité technique d'enterrer le gaz stocké, due 4 la configuration
de la parcelle.

Article NS.5 - Surface et forme des parcelles

Non réglementé.
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Article NS.6 - Implantation des constructions par rapport aux voies et
espaces publics

- Les extensions des constructions existantes mentionnées a I'article NS.0.3, lorsqu'elles sont
autorisées, doivent étre réalisées dans le prolongement des volumes existants et favoriser
dans toute la mesure du possible la constitution d'un alignement béti le long des voies.

- Les constructions nouvelles mentionnées a I'article NS.0.3, lorsque le remplacement d'une
construction existante est autorisé, doivent &tre implantées en lieu et place des constructions
existantes.

- Les abris de jardins doivent étre implantés adossés au mur de souténement qui marque
l'alignement des parcelles ol leur construction est autorisee.

Dans tous les cas et sauf indication contraire portée au plan :

* pour les constructions existantes l'alignement est situé au nu extérieur du mur existant en
bordure de la voie

* pogr les autres constructions I'alignement est a la limite constatée entre les domaines public et
priv

Salllies sur le domaine public
Les éléments de construction du type auvents ou marquises sont interdits.

Article NS.7 - Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

7.1 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
latérales

- Les extensions des constructions existantes mentionnées a l'article NS.0.3, lorsqu'elles sont
autorisées, doivent étre réalisées dans le prolongement des volumes existants.

- Les constructions nouvelles mentionnées a Il'article NS.0.3, lorsque leur remplacement est
autorisé, doivent étre implantées en lieu et place des constructions existantes

Les abris de jardin doivent étre implantés sur une limite séparative des parcelles ou leur
construction est autorisée.

7. 2 Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives de
fond

- Les extensions des constructions existantes mentionnées a l'article NS.0.3, lorsqu'elles sont
autorisées, doivent étre réalisées dans le prolongement des volumes existants.

- Les constructions nouvelles mentionnées & l'article NS.0.3, lorsque leur remplacement est
autorisé, doivent étre implantées en lieu et place des constructions existantes.

Article NS.8 - Implantation des constructions les unes par rapport aux autres
sur une méme propriété,

Lorsque des constructions ne sont pas contigués, la distance entre deux constructions doit
étre suffisante pour permettre d'entretenir les marges d'isolement existantes, les batiments

eux-mémes et de satisfaire au respect de la réglementation en vigueur concernant les
exigences de la sécurité, de la défense contre 'incendie et de la protection civile.

Article NS.9 - Emprise au sol.

Les abris de jardins, lorsqu'ils sont autorisés devront avoir une emprise inférieure a 16m2.
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Article NS.10 - Hauteur des constructions

- Les immeubles existants conservés mentionnés au 2 de l'article NS.0 doivent étre maintenus
dans leur hauteur actuelle.

- Les immeubles mentionnés au 3 de l'article NS.0 doivent étre maintenus dans une hauteur
maximale égale & la hauteur actuelle (comptée a I'égout de la toiture). Cependant, cette hauteur
ne pourra étre supérieure & un rez-de-chaussée plus comble, hauteur comptée a partir de la
voie la plus haute bordant cet immeuble.

- Les abris de jardins doivent avoir une hauteur maximale a |'égout de 2,30m (soit 7 pieds
environ).

Article NS11 - Aspect extérieur des constructions

COUVERTURE

Volumes de couverture

Dans les batiments anciens :

- Conserver et restaurer les volumes de couverture d'origine ayant un caractere traditionnel
(2 pans au minimum et pente comprise entre 30% et 40%), sans saillie sur pignon.

- Limiter les fortes pentes aux “croupes redressées” en pignon, aux toits dont la pente
accentuée participe d'une composition d’ensemble d’'un immeuble existant.

Dans les constructions neuves

- Couvrir les extensions avec des pentes et des matériaux s'intégrant parfaiternent aux
volumes existants.

- Couvrir les nouveaux volumes de toitures ayant un caractére traditionnel et avec des pentes
comprises entre 30% et 40%, 2 pans au minimum et sans saillie sur pignon. Limiter les fortes
pentes aux croupes redressées en pignon, aux houteaux .

- Disposer les faitages perpendiculairement ou parallélement aux voies de desserte, afin de
bien insérer la construction dans le bati environnant, en tenant compte des caracteres de la
parcelle, du type de la construction, du bati environnant et sans décrochement de direction ou
de hauteur dans la construction principale.

Matériaux de couverture

Dans les batiments anciens

- Couvrir les toitures en tuiles canal de terre cuite de récupération au moins en chapeau, en
faitage, a I'égout et sur les arétiers.

- Cependant, couvrir les toitures a forte pente de tuiles plates de terre cuite, petit moule, de
récupération A l'exclusion des toitures en ardoise existantes qui participent a la composition
d’'un édifice.

- Conserver ou restituer tout bois de charpente apparent constitué de bois dur, notamment
chéne ou chataignier.

Dans les constructions neuves

- Couvrir les toitures en tuiles canal de terre cuite de teintes claires proches de la tonalité
générale des toits de la bastide.

- Cependant, couvrir les toitures & forte pente de tuiles plates de terre cuite, petit moule
(20x30 maximum) proches de la tonalité générale des toits de la bastide.

Détails de couverture

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Batir les souches de cheminées et de ventilation en pierre ou en magonnerie crépie au
mortier de chaux dans la teinte des murs, les couvrir de tuiles canal de récupération scellées
dos & dos. Regrouper les conduits, les disposer perpendiculairement a la fagade sur rue et en
retrai.

- Dissimuler les antennes sous combles.

- Reporter les descentes d'eau pluviale en limite latérale des constructions et utiliser des
dauphins en fonte de teinte naturelle. Dalles et descentes en PVC ou en fibro-ciment sont
interdites.

Dans les batiments anciens
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Restaurer ou retrouver tous détails traditionnels de couverture tels que corniches, genoise,
épis de faitage, girouette etc...et batir les génoises neuves au mortier de chaux naturelle et
avec des tuiles-canal de récupération exclusivement.

Combles
Dans les batiments anciens et les constructions neuves
Eclairer les combles par des fenestrous (fenestrons) disposés sous la rive du toit.

Dans les batiments anciens
Conserver et restaurer les lucarnes ayant un caractére ancien et mettre en valeur, le cas
échéant, leur décor.

FACADES

Régles préliminaires

- A 'occasion de tous travaux :

* dans le cas ou les fagades ne sont pas en pierres apparentes, on procedera avant
I'établissement de tout projet aux mises a nu des facades et recherches prealables necessaires
afin de retrouver les dispositions anciennes pouvant avoir été cachees

* on cherchera & retrouver les dispositions d’origine ou a améliorer les constructions plus
récentes en supprimant les murs en parpaings, les encadrements des baies en béton, les
alleges bouchées, les linteaux en métal, les soubassements rajoutes, les seuils en carrelage
etc...

- Les différentes facades d'une construction devront présenter une unité architecturale, en
tenant compte du statut de chacune d'elles.

- Les constructions nouvelles feront référence aux caractéres typologiques des maisons de la
bastide. En particulier, il est rappelé que les constructions en saillies du type auvents
(notamment ceux imitant les toiture en chaume ou en tuiles), marquise ou véranda, ne sont pas
autorisées y compris sur les fagades donnant sur les jardins.

Magonneries

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Exécuter les crépis au mortier de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique) en utilisant
des sables locaux non calibrés, dont la granulométrie reste proche de celle des enduits
traditionnels de la bastide. Se rapprocher des teintes et des finitions finement grattées
traditionnelles n excl les teintes claires qui el nt sur le profil de | i

Des échantillons devront &tre soumis & l'architecte des batiments de France a I'ouverture du
chantier.

- Les fagades de magonnerie crépies pourront étre passées au badigeon de lait de chaux non
couvrant teintés proche des tonalités déja utilisées dans la bastide et accompagnées de
bandeaux exécutés & la chaux blanche marquant les angles, encadrant les baies et soulignant
les génoises.

- Réaliser seuils et emmarchements extérieurs en pierres dures exclusivement.

Dans les batiments anciens

- Restaurer les magonneries traditionnelles en conservant les éléments d’origine tels que
linteau en pierre, appuis, corniches, chaines d’angle etc.. Respecter le caractére des
magonneries anciennes en retrouvant les techniques de mises en oeuvre traditionnelles.

- Conserver sans les modifier ou les simplifier les modénatures ou sculptures d'origine.

- Laver les maconneries traditionnelles & I'eau, sans brosse métallique ni sablage a sec.
Changer toute pierre malade par une pierre identique de 15¢cm minimum d'epaisseur et patiner
I'ensemble pour retrouver un aspect homogéne de la fagade.

- Conserver, ou retrouver les parements de fagades anciens, et plus particulicrement :

* laisser apparentes les pierres appareillées destinés & rester apparentes (fagades ou eléments
d'origine)

* hourder les moellons a joints pleins et affleur des pierres lorsque les encadrements des
baies, chainages.... en pierre sont au nu du parement

* crépir avec un enduit couvrant lorsque les encadrements des baies, chainages.... en pierre
sont en salillie par rapport au nu du parement; les peintures sont interdites a I'exception des
badigeons au lait de chaux.

- Dans le cas de modifications ou d'extensions, conserver le style des constructions
existantes. Les linteaux béton que I'on ne peut pas remplacer seront enduits au mortier de
chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique).
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- En cas de ravalement, faire disparaitre fils ou descentes parasites sur les fagades.
- En cas de démolition et remplacement d'un immeuble, récupérer le cas échéant les matériaux
traditionnels et les réutiliser en place dans toute la mesure du possible.

Dans les constructions neuves

- Batir les fagades des nouvelles constructions en pierres crépies a pierres vues ou les crépir
avec un enduit couvrant de chaux CAEB (aérienne) ou XHN (hydraulique) , suivant le type de
construction projeté. Dans tous les cas chaines d’angles et encadrements de baies seront
réalisés en pierre du pays dont les faces sont approximativement dressées et forment des
harpes toujours un peu inégales et disposées sans secheresses.

- Réaliser les abris de jardins, lorsqu'ils sont autorisés, avec un parement en bardage de bois
imprégné, de couleur naturelle foncée (gris, teinte chéne ...).

Percements

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Adopter sur les fagades un rapport entre surfaces pleines (les murs) et surfaces vides (les
baies) tel que la surface des pleins domine celle des vides, sauf, le cas échéant, en ce qui
concerne arcs en rez-de-chaussée et sous réserve de rester en harmonie avec I'ensemble des
percements réalisés sur la fagade. Les devantures commerciales devront, le cas échéant,
caracteres typologiques de la bastide.

- Adopter des proportions de baies & dominante verticale en respectant une hiérarchie dans la
proportion des baies suivant les étages; cependant, les proportions des baies telles que portes
de remise et de garage, fenestrous... devront tenir compte de I'époque de la construction, de
I' échelle de la baie ou de sa fonction.

- Adapter les linteaux & la dimension des baies (pas de linteaux courant sur toute la largeur
d'une fagade).

- Conserver les portes charretigres avec voussure de pierre ou linteau bois.

- Encastrer les coffrets ou armoires EDF-TEL dans la magonnerie en pied de fagade et & une
distance de 30cm au moins de l'angle des murs, en tenant compte des maillages des pierres,
hauteurs de soubassements, jambages (pied droit) et motifs architecturaux, le cas echéant.
Les dissimuler derriére un portillon de chataignier légérement chaulé encastré dans un cadre
invisible, sans saillie par rapport au nu du mur extérieur et préférer, le cas echéant, deux petits
cadres & un grand.

- Réaliser les raccordements électriques (courants fort et faible) de fagon a ce qu'ils ne soient
pas visibles en fagade.

- Disposer les fendtres et portes en tableau et en retrait de 25cm environ par rapport au nu
extérieur du mur.

Dans les batiments anciens

- Toute création ou modification de baie sur un immeuble devant étre conservé (mentionné au
2 de l'article NS.0) ne sera autorisée que si celle-ci a pour objet de retrouver |'aspect
authentique de limmeuble, ou si, rendue nécessaire avec un nouvel amenagement intérieur
dOment autorisé, elle est compatible avec le caractére typologique de la construction.

- Respecter la composition, la proportion et le traitement des percements (libres ou
ordonnancés) en fonction du type de la construction et des dispositions d'origine de la fagade.
- Profiter des travaux de ravalement pour améliorer les fagades existantes en excluant les
auvents imitant les toitures (chaume, tuile ...) et les marquises.

Dans les constructions neuves

Réaliser les encadrements de baies en pierre appareillée taillée d'origine locale dans les
conditions édictées & la rubrique précédente "Magonneries/Batiments anciens", et exclure les
appuis saillants.

Menuiseries

Regle préliminaire

- En cas de modification ou création de menuiseries extérieures, établir des dessins détaillés
de la menuiserie projetée, présenter le projet intégré dans la baie et la facade ol il doit étre
réalisé, et joindre ces dessins a la demande d’autorisation.

Dans les batiments anciens et les constructions neuves
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- Réaliser les menuiseries en bois et les peindre dans des tons fondus (gris, gris-bleu, vert
tilleul...) ou soutenus (bleu ultramarine, rouge bordeaux ...) en harmonie avec I'ensemble de la
fagade et le voisinage. Exclure le blanc, les marrons et faux-bois, les teintes vives ou pastel
(rose, bleu péle...) et tous vernis sur bois naturel.

- Uniformiser I'aspect des divisions des carreaux sur une méme facade (y compris, le cas
échéant, en ce qui concerne les porte-fenétres en rez-de-chaussée) et conserver ou retrouver
la finesse des profils des menuiseries traditionnelles.

- Adopter des systémes de fermetures conformes au type du batiment (volets intérieurs
lorsque les encadrements des baies sont trés en saillie ou contrevents extérieurs) et réaliser les
contrevents & lames larges avec rainures et languette (non bouvetés), barres horizontales et
sans echarpe.

- Peindre fenétres, contrevents et leurs ferronneries dans la méme tonalité (aspect mat ou
sating). Toutefois, les portes d'entrée pourront marquer des accents dans les couleurs et en
cas de maisons attenantes on utilisera des teintes en camaieu marquant sur les facades le
rythme des différentes constructions.

- Equiper les fenétres de vitrage clair non réfléchissant.

- Exclure les portes extérieures de type isoplane, les portes extérieures comportant des
décors modernes compliqués et imitant de maniére approximative les décors traditionnels, ainsi
que les oculus sous toutes leurs formes.

- Réaliser les contrevents a lames larges avec rainures et languette (non bouvetés), barres
horizontales et sans écharpe

- Réaliser les portes de garages avec deux ouvrants composés de panneaux de planches
larges en bois, disposées verticalement et cloutées. Ces portes seront sans carreaux ni hublot

Dans les batiments anciens

- Conserver (sauf état de vétusté constaté par l'architecte des batiments de France) ou
restituer les menuiseries extérieures traditionnelles

- Conserver ou retrouver les découpes des menuiseries ayant un caractére traditionnel. Dans
le cas ou des dispositions contemporaines sont justifiées, maintenir des sections fines

Ferronnerie/Serrurerie

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Utiliser des ouvrages en serrurerie ayant un caractére tres simple.

- Exclure la quincaillerie en métal chromé ou brillant.

- Peindre grilles et garde-corps métalliques dans des tons trés soutenus vert bronze, canon de
fusil ...

- Encastrer les boitiers des boites aux lettres de maniére a ce qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public, exception faite des portes de courrier (module normalisé de boite
admis 26x26 en fagade et teintes en harmonie avec le mur). Composer les emplacements des
boiltiers avec les ouvertures des baies voisines, portails ....

- Exclure tout dispositif d’éclairage extérieur éclairant les fagades longeant la voie publique qui
ne serait pas en harmonie avec le dispositif mis en place par la commune dans toute la bastide.

Dans les batiments anciens
Conserver et restaurer les ferronneries et serrureries anciennes : heurtoirs, poignees,
pentures, grilles, ....

STORES ET ENSEIGNES

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Il est rappelé que toute publicité est interdite sur les M.H, leurs abords et dans les Secteurs
sauvegardés sauf application du réglement de la Zone de Publicité Restreinte conformement
aux dispositions de la loi du 29 décembre 1979,

- Signaler chaque commerce (ou plusieurs négoces dans un méme immeuble) par 2
enseignes au maximum :

* une enseigne sur potence d’une saillie et hauteur égale & 66cm ( ni caisson lumineux, ni
publicité ) et disposée au droit de la limite de la parcelle

* ou, éventuellement lorsque la disposition des baies le permet, une enseigne en applique au
dessus de I'entrée du commerce réalisée avec des lettres individualisées de 33cm de haut
peintes ou de faible épaisseur.

- Rechercher pour les enseignes des teintes sobres (les fonds blancs sont interdits) et eviter
les pastiches d’enseignes type médiéval .....

- Exclure tout spot lumineux en fagade.
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- Déployer des store-bannes en toile amovibles et & bras invisibles, intégrés sous le linteau et
dans la largeur des baies, de teinte unie et avec retombée droite (ni rayure, ni publicité). Les
store-banne recouvrant plusieurs ouvertures sont interdits. Dans le cas ol une seule enseigne
en applique est déployée, on pourra inscrire la raison sociale du commerce sur la retombée
droits du store.

- Déployer des parasols en toile de teinte unie (ni rayure, ni publicité).

CLOTURES

Dans les batiments anciens et les constructions neuves

- Conserver les murets bas qui couronnent les murs de souténement, ainsi que les dalles de
pierre qui les couvrent, en particulier lorsque des vues lointaines s'ouvrent au dessus de ces
murs.

- Constituer les nouvelles clotures :

* soit en magonnerie de pierres séches ou enduites a fleur, avec une hauteur en harmonie
avec les clotures et constructions voisines; les clbtures seront couronneées de tuiles en
chapeau ou par un chaperon arrondi magonne de pierrailles et mortier

* soit, dans les parties les plus naturelles du glacis, en hales vives constituées d'essences
locales (laurier, aubépine, troene, charmille, noisetier....; pas de thuya).

DECORS INTERIEURS

Dans les batiments anciens

Conserver et mettre en valeur les éléments d'architecture intérieure qui font partie intégrante
du patrimoine local : escaliers, caves, sols de pichas, planchers a lames larges, lambris,
plafonds, cheminées, éviers, potagers etc.... en se conformant a la régle donnée a I'article NS1

Article NS. 12 - Stationnement.

Les stationnements extérieurs dans les jardins devront étre accompagnés de la création de
plantations destinées & protéger les véhicules du soleil et & les masquer des vues, notamment
des vues aériennes. Les revétement de sol devront &tre en matériaux tels que définis a I'article
13.8.

Article NS. 13 - Espaces libres et plantations.

13.1 Plantations a conserver ou a réaliser, et aménagements paysagers

- Conserver, entretenir les arbres existants ou les remplacer lorsqu'ils sont malades et créer de
nouveaux alignements tels qu'ils sont prévus au plan. Privilégier les arbres a feuilles non
persistantes d'essences locales (du type tilleul, merisier, orme résistant..) ainsi que les fruitiers.
Sur le Foirail sud les alignements prévus ne devront pas masquer le profil de la bastide et seront
constitués de fruitiers ayant un faible développement ou de haies vives constituées
d'essences locales (laurier, aubépine, troéne, charmille, noisetier....; pas de thuya).

- Conserver ou réaliser les plantations prévues pour I'aménagement d'ensemble du Tour de
ville, au pied de I'ancien rempart, avec un choix restreint de plantations et retrouver, dans toute
la mesure du possible, le dessin des ancien fossés lorsque ceux-ci sont connus.

- Réaliser les aménagements paysagers autorisés sur la parcelle 28 avec un caractere
exclusivement végetal (pas de sols en béton, pierre, stabilisé ...) et sans qu'lls soient
accompagnés d'aucune construction; cependant des équipements techniques intégrés aux
dénivelées existantes pourront étre autorisés sous réserve que ceux-ci ne soient pas visibles
depuis le domaine public, le Tour de ville ou les points de vue s'ouvrant vers la bastide.

- Conserver les vues ouvertes depuis la bastide vers la campagne, et depuis le Tour de ville
vers le chateau de Biron et la vallée du Drot; exclure la plantation d'une végétation haute
masquant ces vues.

13.2 Jardins

- Les jardins doivent &tre mis en valeur, en particulier :

* conserver, entretenir les arbres existants ou les remplacer lorsqu'ils sont malades en
privilégiant les arbres a feuilles non persistantes d’essences locales (du type tilleul, merisier, ..)
vignes et fruitiers ayant un faible développement
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* planter au pied des fagades des batiments existants et des constructions neuves, et le long
des murs de cldture une végétation du type vigne, rosiers grimpants, chevre-feuille ...

- Conserver un caractére naturel aux surfaces non baties.

- Exclure la création de boisements importants sur le glacis ainsi que toute culture sous serre
permanente.

- La réalisation de piscines pourra étre autorisée sous réserve de :

* les implanter de maniere a ce qu'elles ne soient pas visibles depuis le domaine public, en
particulier en ce qui concerne les promenades longeant les remparts et y compris en ce qui
concerne les vues lointaines

* traiter les bassins en "bassins d'ornement” accompagnant le bati, avec un traitement discret
de I'entourage des margelles (plages” entiérement minérales, matériaux de couleur blanches ...
exclus) et un revétement intérieur du bassin de couleur pierre, sable ou verte (couleur bleue
interdite).

- Les terrasses situés sous le rempart est longeant I'ancien couvent des Récollets (parcelles
192 a 195) seront mises en valeur ainsi que les vestiges de défense (contrescarpe, mur
dérasé, fossé...), notamment par la création d'un jardin de type médiéval.

13.3 Espaces publics

- Les anciens revétements voies et venelles, ou |'esprit dans lequel ils ont été faits lorsqu'ils ne

peuvent étre laissés au jour, doivent étre conservés : homogénéité dans I'aspect des matériaux

sur le Tour de ville et dans l'intra-muros, simplicité dans la mise en oeuvre et respect de la trame

originelle sans rigueur excessive.

- Les vestiges mis au jour du type anciennes portes, tours, fossés..., doivent étre montrés

lorsque cela est possible, ou leur mémoire évoquée dans le dessin des revétements des sols

ou I'aménagement des espaces.

- Les vestiges de défense de I'enceinte de la bastide seront mis en valeur (murs, fossés,

contrescarpes, cheminements ...), reconstruits lorsqu'ils sont délabrés et, lorsqu'ils ont disparu,

reconstitués dans toute ta mesure du possible.

- Les murs de souténement repérés au plan seront conservés et restaurés afin de mettre en

valeur le paysage du “socle” de la bastide. Lorsque leur remplacement est autorisé

conformément & l'article N.S.1, ils doivent étre reconstruits a l'identique et en ré-utilisant les

materiaux d'origine.

- Utiliser des matériaux naturels tels que pichas, béton de calcaire et de chaux, sols stabilisés

ou engazonnes...et limiter les parties en bitume, le cas échéant, aux chaussées ouvertes en

permanence a la circulation.

-L - S VQi nserveron r re naturel n réserver rti n
itum i hemin S n laci ion

- L'impa i : ' imi

lité (v lisation | réation
écheant, en méme temps que les travaux de voirie.

- Planter en pied de fagade et le long des murs de clbture treilles de vigne, rosiers grimpants,
roses trémiéres etc...suivant un projet paysager d’ensemble.

- Proscrire jardiniéres, bacs efc... préfabriqués ou en béton et privilégier mobilier ou
aménagements en pierre ou en bois dur dont la conception sera intégrée au traitement des sols
publlcs

avcur un impact ITIIr'IIITIUI'Tl sur les vues vers le front est du glacis. En partlculler ce parc devra

* avoir une capacité maximale de 50 véhicules
* avoir des plate-formes de stationnement fractionnées en plusieurs unités paysagées
adaptées 2 la pente naturelle du terrain
* avoir un seul accés situé & I'angle nord-est de la bastide
* étre accompagné de la création de plantations destinées & protéger les véhicules du soleil et
a les masquer des vues lointaines et aériennes
* étre aménageé avec un sol végétalisé (type evergreen).

- Le stationnement autorisé sur le Foirail sud, en pied de remparts, devra étre aménagé dans le
cadre du projet paysager demandé en 13.1 pour I'aménagement d'ensemble du Tour de ville
en ménageant une bande engazonnée sur I'emprise de l'ancien fossé, en pied de remparts.

- Unifier les panneaux de signalisation routiére, limiter leur nombre et les regrouper afin de
minimiser leur impact sur les entrées de ville et les vues vers la bastide.
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SECTION 3 - POSSIBILITE MAXIMALE D'OCCUPATION DU SOL

Article NS.14 - Coefficient maximal d’'occupation du sol
Il n'est pas fixe de C.0.S. sur I'ensemble de la zone.

Article NS.15 - Dépassement du C.O.S.
Sans objet.
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REGLEMENT - ANNEXE
PRESCRIPTIONS
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1 - PRESCRIPTIONS GENERALES

-La présence d'une prescription particuliére ne dispense pas
d*appliquer I'ensemble des régles générales qu'il faut donc consulter
&galement dans le réglement.

En particulier, les améliorations du type toiture a refaire, parement a reprendre,
menuiseries & metire en valeur .... sont demandées pour tous les immeubles
quelque soient les prescriptions édictées et doivent étre exécutées conformément
au reglement.

- Les facades doivent faire I|'objet des sondages préalables
nécessaires a la recherche des dispositions anciennes existantes et
non visibles. Les travaux comprendront le rétablissement des dispositions
primitives, le cas échéant : mise en valeur des baies bouchées ou remaniées, arcs
en rez-de-chaussée, rétablissement des bandeaux (ou cordons d'appui), ....L.e
projet sera établi en liaison étroite avec l'architecte des batimenis de France.

- Dans les carreyrous,

* des percements peuvent étre autorisés, en particulier dans les murs
aveugles, sous réserve de retrouver en priorité les baies anciennes, le cas échéant,
et de rechercher une composition des percements conforme au type de la fagade
(par exemple : fagade comportant une disposition-type médiévale, facade classique
ordonnancee, fagade libre de type rural,.....)

* les murs qui sont “a conserver” ne font pas l'objet de prescriptions
particuliéres. |ls doivent 8tre conservés et mis en valeur, en tout ou en partie, en
tenant compte a la fois de la qualité du mur, des memoires qui peuvent y étre
inscrites et du programme de réhabilitation des immeubles a remplacer qui les
jouxtent.

- Rappel

Les édifices protégés au titre des Monuments historiques, ne font pas
l'objet de prescriptions dans le présent réglement. Des prescriptions seront
édictées par |‘Architecte des Monuments Historiques et I'architecte des batiments
de France qui devront étre consultés.
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2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES - ZONE US a

VOIES NORD-SUD

Rue Saint-Pierrefdu Trottoir (n“impairs)
Rue Saint-Pierre/du Trottoir (n°pairs)
Rue Saint-Jacques (n°impairs)

Rue Saint-Jacques (n°pairs)

Rue Notre-Dame (n°impairs)

Rue Notre-Dame (n°pairs)

Rue Saint-Joseph (n°impairs)

Rue Saint-Joseph (n°pairs)

Rue Saint-André (n°impairs)

—_ kb L oem ) A

TOTOTUTDVDTTTO
MWW= O

VOIES EST-OUEST

Foirail sud

Rue de la Lumiére (n°impairs)

Rue de la Lumiére (n°pairs)

Rue de la Justice/Jean Galmot (n° impairs)

Rue de la Justice/Jean Galmot (n°pairs)

Rue de la Porte de Campan/de 'Ormeau du Pont (n°impairs)
Rue de la Porte de Campan/de I'Ormeau du Pont (n°pairs)
Rue de la Clarte

Rue Transversale (n“impairs)

Rue Transversale (n°pairs)

Foirail nord

goholoholholhololyolnolye el
—
»

Nota : Les indications portant sur les batiments dits “de droite" ou “de gauche" s'entendent
en regardant le batiment depuis la rue.
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VOIES NORD-SUD

Rue Saint-Pierre/du Trotteir (n°impairs)

104
Améliorer la disposition des percements en rez-de-chaussée sur la rue Saint-Pierre,
aprés décroutage des différentes facades

106
Améliorer les percements en rez-de-chaussée (baie bouchée et allege béton a
supprimer)

Rue Saint-Pierre/du Trottoir (n°pairs)

462

Retrouver le volume d'origine de la construction principale en supprimant les
constructions nouvelles récemment ajoutées. Améliorer la baie de la remise en rez-
de-chaussée, en particulier linteau & modifier

Dans l'immédiat, reprendre le parement des constructions nouvelles pour l'unifier
avec celui de la construction principale

A terme, créer un passage public dans la continuité du carreyrou futur

130
Créer, dans toute la mesure du possible, un passage public en pontet dans la
continuité du carreyrou futur.

520 (jardin du 1 rue de la Justice)

Prendre toutes dispositions pour que la piscine ne soit pas vue du domaine public
(mur de cloture & améliorer, écran végétal a planter), retrouver des espaces plantés
sur la parcelle et une eau de couleur verte

N°8

Améliorer le traitement du pignon cété jardin (composer des ouvertures et/ou le
couvrir de végétation). Retrouver, dans toute la mesure du possible, le caractéere
unitaire de la maison (avec le 4 rue de la Porte de Campan)

N°10

Retrouver en facade le rythme des maisons d'origine. Bétiment de droite :
percements a améliorer, en particulier supprimer la porte de droite rue de la Porte e
Campan

Carreyrou

Rez-de-chaussée a améliorer, parement et percements

N°12
Carreyrou
Cldture 4 améliorer en mettant en valeur 'appareil des pierres d'angle

392
Cléture et portail a améliorer (jardin du 53/55 rue Saint-Jacques)

393
Baie de la remise a reprendre, en particulier en réduire les dimensions en retrouvant
l'appareil de pierres assisées

380
Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide, en particulier reprendre les baies en rez-de-
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chaussée rue Transversale et réduire les dimensions de la baie de la remise.
Retrouver le parement d'origine (pierres assisees, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et
encadrements

Carreyrou

Baie remaniée a reprendre & I'étage. Souche en pignon a reprendre

532 (anciennement 371)
Cloture et portail & refaire (jardin du 79 rue Saint-Jacques)
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Rue Saint-Jacques (n“impairs)

N°7
Percements a améliorer (fenétres et fenestrous) pour retrouver les baies d'origine
ou se rapprocher des construction-types de la bastide

N°9

Reprendre la baie du garage en rez-de-chaussée. Supprimer l'enduit rustique et
retrouver un décor en bandeaux et encadrements finement dessing, en reférence
au decor d'avant-guerre

N°17 (maison sur 2 trames)

Retrouver en facade la trame du parcellaire d'origine. Rez-de-chaussées a
reprendre, en particulier modifier proportions et linteaux des baies commerciales.
Retrouver le parement d'origine (pierres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et
encadrements

N°19 (batiment de droite)

Baie commerciale a reprendre

Carreyrou

Arc & mettre en valeur en supprimant les assises de parpaings et améliorer les autres
baies

N°39
Maconnerie en pierre a substituer au pan de bois existant
Rue de la Porte de Campan - Composition des percements a ameliorer

N°41
Rez-de-chaussée a reprendre. En particulier retrouver un linteau sur chaque baie
ou rapporter une devanture commerciale en bois sur toute la largeur de la facade

N°43

Rez-de-chaussée & reprendre. En particulier retrouver une porte sur rue et un
linteau sur chaque baie.Reprendre l'allége a I'étage. Enduire les moellons affleur
comme toute la maison

Harmoniser, suivant leurs statuts, les différentes fagades de limmeuble

Carreyrou esl-ouest

Baies a améliorer, en particulier porte & I'angle & reprendre et mémoires a mettre en
valeur

N°45

Rez-de-chaussée a améliorer

Harmoniser les différentes fagades de l'immeuble, en respectant leurs statuts.
Carreyrou est-ouest - Fagade & améliorer, mémoires a mettre en valeur et allege a
I'étage a supprimer

Carreyrou nord-sud - Fagade a reprendre : percements et parement

N°55

Recomposer le rez-de-chaussée avec une ou deux baies (modele bourgeois dérivé
du médiéval)

Harmoniser le traitement de la fagade au rez-de-chaussée et a I'étage, suivant le
modele de l'étage

Carreyrou - Pignon & améliorer sur le pontet

Rue du Trottoir - Retrouver une construction adossée au pontet, dans toute la
mesure du possible. Retrouver un mur de cloture avec portail

N°¢S57
Recomposer le rez-de-chaussée avec une ou deux baies (modéle bourgeois dérivé
du mediéval)
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Carreyrou - Fagade a reprendre : percements el parement

N°59
Baie commerciale a retrouver en supprimant meneau et allége en pierre
Carreyrou - Fagade a reprendre : percements et parement

N°61

Mettre en valeur le décor en rez-de-chaussée, y compris les ferronneries “a
corbeilles”. Harmoniser les enduits a 'étage et retrouver dans toute la mesure du
possible des balcons individualisés sur chaque parcelle (restaurer la ferronnerie du
garde-corps)

N°63

Améliorer parement et percements sur la rue Saint-Jacques.et retrouver dans toute
la mesure du possible des balcons individualisés sur chaque parcelle (restaurer la
ferronnerie du garde-corps). Harmoniser les différentes fagades de l'immeuble,
suivant leurs statuts

Rue Transversale - Mettre en valeur les “mémoires” des baies, modénatures...
existantes et traiter chacune d'elles en restauration conformément & son modéle
d'origine

Carreyrou

Reprendre, aprés décrolitage, composition et traitement des percements en rez-
de-chaussée et refrouver, le cas échéant, les baies d'origine

N°65

Retrouver le parement d'origine (pierres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et
encadrements

N°67

Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. Retrouver le décor avec bandeaux et
encadrements, si celui-ci est adapté au parement aprés reprise

Carreyrou

Mettre en valeur les dispositions médiévales au rez-de-chaussee

N°71 (maison sur 1,5 trame)

Retrouver la trame parcellaire d'origine. Percements a améliorer en rez-de-chaussée
pour retrouver les baies d’origine ou se rapprocher des construction-types de la
bastide. Retrouver le parement d'origine (pierres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et
encadrements

Carreyrou - Fagade a reprendre

N°73 (maison sur 1/2 trame)
Réduire la baie commerciale

N°75
Parement a reprendre et pignon en brique en retour & enduire

N°79 (et 81)

Amaéliorer les proportions des baies en rez-de-chaussée (batiment de gauche).
Mettre en valeur les dispositions d'origine, en particulier lucarne et génoise
(batiment de droite) - Fagade arriére : porte artisanale a ameéliorer, en tenant compte
de l'activité exercée

N°83

Parement & reprendre au badigeon jaune de Naples et retrouver le décor avec
bandeaux et encadrements

N°87

Parement a reprendre rue Saint-Jacques

Voir foirail nord parcelle 363
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Rue Saint-Jacques (n°pairs)

N°2 (maison sur 1/2 trame)
Réduire les dimensions de la baie en rez-de-chaussée, aprés décrolitage

N°4 (maison sur 1/2 trame)
Améliorer la composition des percements aprés décrolitage, en particulier modifier
la baie carrée en rez-de-chaussée

N°6
Ameéliorer les baies en rez-de-chaussée, en particulier retrouver un linteau en pierre
et la porte-fenétre bouchée

N°10

Retrouver le volume d'origine de la construction principale. Améliorer la facade rue
Saint-Jacques, en particulier reprendre parement et linteau en harmonie avec les
moellons assisés de I'étage. Améliorer le mur de cldture et mettre en valeur un jardin
soulignant la composition du béati

Carreyrou

Cheminée en rive 4 améliorer. Cloture & remetire en valeur en restauration

N°12

Composition des percements & améliorer, en particulier dans les batiments en fond
de cour dont les volumes pourront aussi étre recomposés. Mettre en valeur la cour
avec plantations et améliorer la cldture en conservant la grille

Carreyrou

Baies anciennes & mettre en valeur

N°14

Dans le cas ol I'activité du cinéma ne peut &tre retrouvée, recomposer |a facade,
aprés décroltage, en référence aux construction-types de la bastide et en
retrouvant le cas échéant les baies d'origine

Carreyrou

Pignon haut a reprendre en pans de bois

N°16
Modifier les proportions de la baie carrée en rez-de-chaussée

N°20 (Batiment jouxtant un M.H)
Améliorer les devantures commerciales qui seront individualisées. Ameliorer le
balcon, dalle en particulier

N°22

Percements a4 améliorer en rez-de-chaussée pour retrouver les baies d'origine ou se
rapprocher des construction-types de la bastide. Balcon a restaurer. Auvent a
supprimer. Magasin a améliorer. Retrouver le parement d'origine (pierres assisées,
encadrement de baies, modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor
avec bandeaux et encadrements

Carreyrou

Percements a améliorer, en particulier reprendre les encadrements de baies en
béton et dégager le volume en saillie (ancienne cheminée?)

N°24
Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide (fenétre dans I'axe probable a mettre en valeur)

N°26

Retrouver la baie commerciale en rez-de-chaussee
Carreyrou

Mettre en valeur les dispositions anciennes (fenétres, arcs ..)
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N°28
Aprés décroltage, percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se
rapprocher des construction-types de la bastide. Baie commerciale a diminuer

N°28bis

Retrouver en rez-de-chaussée les dispositions anciennes de la baie commerciale
avec linteau pierre

Cartreyrou

Mettre en valeur des dispositions anciennes, en particulier linteau bois a restaurer et
pignon haut a refaire en pans de bois

N°32

Aprés décrolitage, percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se
rapprocher des construction-types de la bastide.En particulier reprendre le rez-de-
chaussée (baie carrée et devanture a modifier)

Carreyrou - Mettre en valeur les dispositions d'origine et supprimer ajouts en
parpaings

N°34
Facade a améliorer : proportions verticales des baies en rez-de-chaussée a
retrouver, harmoniser rez-de-chaussée et étage

N°36
Retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des construction-types de la bastide.
Reprendre les encadrements en béton et enduire affleur la facade

N°38
Supprimer les alléges dans les arcs reconstitués en rez-de-chaussée

N°40

Reprendre les linteaux en rez-de-chaussée rue Saint Jacques. Ameéliorer |es
percements rue Transversale et mettre en valeur les baies d'origine (arc...).
Harmoniser les différentes fagades, suivant leurs statuts. Rythme du parcellaire a
souligner en fagade

N°44 (pas de 42 dans la rue)

Reprendre la baie commerciale, et se rapprocher des construction-types de la
bastide.Rythme du parcellaire a souligner en facade

Carreyrou (350)

Percements et parement a reprendre absolument. Arc a mettre en valeur

N°46
Reprendre le rez-de-chaussée et se rapprocher des construction-types de la
bastide.Harmoniser rez-de-chaussée et étage

N°52, 54
Rythme du parcellaire & souligner en fagades

N°56
Carreyrou
Facade dégradée a restaurer. Baies anciennes et linteau bois a restaurer

N°60

Carreyrou
Parement a reprendre et baies a ameéliorer
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Rue Notre-Dame (n°impairs)

Ne1
Empreinte de I'arrachement du rempart a metire en valeur en creux. Sur le foirail
sud, arc a retrouver

N°7 (maison sur 2 trames)

Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. Fenestrous a recomposer. Retrouver le parement
d'origine (pierres assisées, encadrement de baies, modénatures, ...) le cas échéant,
ou restaurer I'enduit au badigeon jaune de Naples et décor avec bandeaux et
encadrements

N°9

Retrouver le parement d'origine (pierres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver le décor avec bandeaux et
encadrements

Carreyrou

Immeuble a conforter et fagade a restaurer

N°17
Améliorer la baie commerciale

N°19

Rez-de-chaussée a recomposer. En particulier reprendre un linteau sur chaque
baie, et harmoniser les maconneries disparates en rez-de-chaussée. Harmoniser
rez-de-chaussée et étage

Carreyrou

Mettre en valeur les baies d'origine, baie en rez-de-chaussée a reprendre

N°21

Carreyrou

Mettre en valeur les baies d'origine (arcs, fenétres...) qui sont de grande qualité.
Ameéliorer le pontet-passerelle

N°23
Carreyrou
Percements et pontet métallique @ améliorer

N°d1
Facade & améliorer en retrouvant un parement de qualité

N°43

Facade & améliorer en retrouvant un parement de qualité

Carreyrou

Mettre en valeur les dispositions des baies et conserver le linteau en bois en rez-de-
chaussée

N°47
Baie du rez-de-chaussée a améliorer pour se rapprocher des consiruction-types de
la bastide

N°49
Facade a améliorer en retrouvant un parement de qualite
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Rue Notre-Dame (n°pairs)

N°2

A la place du pan coupé, retrouver des facades d'angle orthogonales, suivant
alignement défini au plan. Percements en rez-de-chaussée a améliorer rue Notre-
Dame, en particulier reprendre |a baie carree

N°4 (maison sur 1/2 trame)
Diminuer la baie de la remise en rez-de-chaussée et modifier les proportions de la
fenétre a I'élage

N°6,8 (maison sur 1,5 trame)
Porte de remise & reprendre en tenant compte de l'activité exercée

N°12

Percements & améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide, rue de la Lumiere. Ameliorer la cléture en
supprimant les vues vers le jardin (haie sur le mur bahut ou construction d'un mur en
pierre). Supprimer la petite marquise et mettre en valeur le jardin

N°14
Carreyrou
Mettre en valeur les dispositions d'origine

N°16 (216) (maison sur 1,5 trame)
Supprimer l'allege magonnée dans la porte-fenétre et retrouver, dans toute la
mesure du possible, la trame originelle

N°18 (217) (maison sur 1/2 trame)
Améliorer la baie commerciale

N°20 (218) (maison sur 2 trames)

Améliorer le rez-de-chaussée commercial (batiment de droite). Retrouver la
disposition des baies d'origine en rez-de-chausseée et reprendre la baie du garage
(batiment de gauche)

N°22
Baie carrée en rez-de-chaussée 4 reprendre. Retrouver le décor avec bandeaux et
encadrements, si celui-ci est adapté au parement apres reprise (sauf harpes d'angle)

(220) Carreyrou
Encadrement de baie en parpaing a reprendre, baies & restaurer en se rapprochant
de la disposition-type d'origine. Pignon haut a refaire en pans de bois

N°38

Mettre en valeur porche et galerie. Supprimer dans toute la mesure du possible les
annexes dégradées. Percements a améliorer rue Notre-Dame pour se rapprocher
des construction-types de la bastide

Carreyrou

Dispositions d'origine & retrouver, parement a reprendre

N°40
Diminuer la baie commerciale, harmoniser les deux fagades a lintersection des voies
et supprimer le décor rue Notre-Dame

N°46,48 (immeubles sur 2 x 1/2 trame)

Percements a améliorer en rez-de-chaussée pour se rapprocher des construction-
types de la bastide. Dans la mesure du possible recomposer la fagade d'un seul
immeuble

Carreyrou

Baies géminées a I'étage & mettre en valeur. porte en rez-de-chaussee a améliorer
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N°54

Ré-ouvrir la porte murée

Carreyrou

Anciennes baies a restaurer et pignon haut 2 améliorer (revoir les lucarnes)

N°56
Facade a améliorer, parement, proportions des baies

N°60
Porte d'entrée a mettre en valeur, y COmpris menuiserie
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Rue Saint-Joseph (n°impairs)

N°1

Composition des percements a améliorer pour se rapprocher des construction-
types de la bastide et portes artisanales a ameliorer en tenant compte de l'activité
artisanale exercée

N°5,7

Retrouver le caractére unitaire du batiment en fond de parcelle. Porche et cloture a
améliorer. Mettre en valeur I'ensemble de colonnes dans le jardin et restaurer le
puits commun

Carreyrou

Baie avec encadrement béton et parpaings & reprendre, baie ancienne & restaurer

N°9
Toiture a reprendre dans le style de la bastide. Parement a reprendre pour
harmoniser rez-de-chaussée et étage. Porte a retrouver sur la rue Saint-Joseph

N°17 (batiment sur 2 trames)

Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. En particulier diminuer la porte du garage et
supprimer les alléges dans l'arc en rez-de-chaussée

N°19

Améliorer le pan de bois, en particulier supprimer la baie découpée dans la
charpenterie ou le reprendre en magonnerie. Ameliorer la baie carrée sur la rue
Transversale

N°33
Composition des percements a améliorer tout en conservant porche, arc,
disposition libre des percements et mur fronton

N°37
Toiture et parement & reprendre dans le style de la bastide

Rue Saint-Joseph (n°pairs

En fond de rue de la rue Jean Galmot (436,437)

En cas d'acquisition par la collectivité de la totalité de I'ancienne emprise de la voie
(437+206), une verriere couvrant cette emprise pourra étre autorisee pour créer un
passage-lieu d'exposition

Face au 7 (203)
Diminuer la baie commerciale.Retrouver le rythme parcellaire et harmoniser les
facades en retour sur I'angle de la rue Saint-Joseph

N°8

Supprimer les baies donnant sur le jardin du presbytere. La construction du volume
ajouté sur le pignon est, pourra étre transformée en pontet prolongé d'une autre
construction donnant sur la rue Saint-André

A terme, retrouver dans toute la mesure du possible un passage public dans la
continuité du carreyrou (avec pontet éventuellement)
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Rue Saint-André (n°impairs)

Angle Foirail (266)

Percements a améliorer. Reprendre les linteaux et encadrements des baies en
béton. Retrouver le parement d'origine (pierres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou restaurer I'enduit au badigeon jaune de Naples
avec bandeaux et encadrements
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VOIES EST-OUEST

Foirail sud

447
Supprimer la ligne horizontale du balcon incompatible avec limage de I'enceinte et
retrouver si nécessaire deux petits balcons individualisés

448
Supprimer la ligne horizontale du balcon incompatible avec limage de I'enceinte et
retrouver si nécessaire deux petits balcons individualisés

150, 152

Retrouver dans toute la mesure du possible la composition unitaire de |a facade
d'origine

153

Parement & reprendre en recherchant une continuité avec les constructions
voisines. Baie en rez-de-chaussée a améliorer

154,156
Améliorer les proportions des baies en rez-de-chausséee

187
Parement & reprendre et rechercher la continuité avec les constructions voisines

Rue de la Lumiére (n°impairs)

N°3
Percements & améliorer, en particulier améliorer les proportions de la baie du garage
en rez-de-chaussée

428 - angle est carreyrou
Retrouver la baie d'origine et améliorer le portail

Rue de la Lumiére (n°pairs)

Néant

Rue de la Justice/Jean Galmot (n° impairs)

N°1
Voir rue Saint-Pierre parcelle 520 : mise en valeur du jardin
Supprimer I'éclairage individuel sur le domaine public
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226

Baie commerciale a améliorer

Carreyrou

Metire en valeur les baies anciennes et reprendre les baies nouvellement créées

230

Carreyrou
Mettre en valeur les baies anciennes et reprendre les baies nouvellement créées

Rue de la Justice/Jean Galmot (n°pairs)

N° 4
Diminuer la baie de la remise de gauche et reprendre le parement

222 - Maison de repos
Retrouver les percements d'origine qui on été bouchés et enduire le parement

Rue de la Porte de Campan/de I’Ormeau du Pont (n°impairs)

N°7
Recomposer le rez-de-chaussée, en particulier diminuer la baie du garage et
retrouver linteaux et encadrements en pierre

339
Carreyrou (derriére la place)
Baies anciennes a mettre en valeur ainsi qu'un haut mur-écran

N°17
Restaurer la fagade de cet immeuble, en particulier conforter et mettre en valeur la
baie & I'étage qui est exceptionnelle et en trés mauvais état

N°19

Composition des percements a améliorer. Retrouver le parement d'origine (pierres
assisées, encadrement de baies, modénatures, ...) le cas échéant, ou retrouver un
décor avec bandeaux et encadrements

Rue de la Porte de Campan/de |'Ormeau du Pont (n°pairs)

N° 4
Voir au 8 rue Saint-Pierre
Retrouver, dans toute la mesure du possible, le caractére unitaire de limmeuble

N°8 (batiment jouxtant un MH)

Mettre en valeur les “mémoires” des baies, modénatures... existantes et traiter
chacune d'elles en restauration conformément a son modeéle d'origine

Carreyrou

Mettre en valeur les ‘mémoires” des baies existantes et améliorer I'arc en partie
bouché par une porte

200
Parement a reprendre
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Rue de la Clarté

444

Parement a reprendre avec un enduit affleur laissant visible les mémoires des
différentes ouvertures

Carreyrou

Mettre en valeur les mémcires des baies anciennes

299

Améliorer la proportion de la baie carrée en rez-de-chaussée, reprendre le parement
el mettre en valeur I'encorbellement du pan de bois

Rue Transversale (n°impairs)

N°1 (voir 380 rue du Trottoir)
Retrouver le rythme de la parcelle marquant la construction & 'angle du carreyrou

534 (anciennement 383)
Carreyrou
Baie & améliorer & I'étage et porte & retrouver en rez-de-chaussée

N°11 (maison sur 1/2 trame)
Percement a améliorer en rez-de-chaussée, en particulier linteau béton a reprendre

N°15
Parement et encadrement des percements a reprendre entiérement. Pontet a
refaire et supprimer la fausse “herse"

N°17

Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. Mur latéral en briques a reprendre

Carreyrou

Conserver les appareils en pierre de qualité et retrouver un effet de pignon

R Transversale (n°pairs

N® 4
Carreyrau
Fagade & restaurer, linteau bois a restaurer sans modifier les proportions de la baie

N°6
Voir 63 rue Saint-Jacques

N°8

Voir 38 rue Saint-Jacques
Balcon & restaurer. Baie a I'étage & améliorer

N° 10
Pontet a refaire, en particulier reprendre le parement et retrouver l'alignement des
constructions voisines existantes
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N°® 16
Batiment a surélever d'un étage et reconstruire, dans toute la mesure du possible,
I'ancien pontet

Foirail nord

366
Parement & reprendre, harmoniser les différentes baies

365
Parement a reprendre, harmoniser les différents niveaux et la toiture

363 (voir 87 rue Saint-Jacques)
Améliorer les percements pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide

359

Reprendre le rez-de-chaussée, diminuer la baie commerciale et retrouver a I'angle
de la construction une pile en magonnerie

Carreyrou

Baies a4 améliorer, encadrermnents a reprendre

314
Reprendre le rez-de-chaussée, modifier les proportions des trois baies et retrouver
a I'angle de la construction une pile en magonnerie

523 (anciennement 312)
Améliorer les percements pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide

280

Carreyrou

Retrouver les dispositions d'origine. Fagade a améliorer, en particulier améliorer
baies sur mur ouest en retour et la “loggia” et le traitement du pontet
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3 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES - ZONE NS

18 (Ancienne bergerie) -
- Percements pouvant etre repris dans le cadre d'une réhabilitation d'ensemble,
sous réserve de conserver le caractére de I'édifice

31 (Ancien bar)

- Améliorer les facades traitées en parpaing et traiter le batiment annexe
(construction pouvant étre remplacée) en bardage bois imprégné teinte foncé du
type des granges existantes sur le glacis

41

- Percements pouvant étre repris dans le cadre d’une réhabilitation d’ensemble,
sous réserve de conserver le caractére de I'édifice
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1 -~ PRESCRIPTIONS GENERALES

-La .présence d'une prescription particuliére ne dispense pas
d’appliquer l’ensemble des régles générales qu'il faut donc consulter

également dans le réglement,

En particuller, les améliorations du type toiture & refaire, parement & reprendrs,
menuiseries a mettre en valeur .... sont demandées pour tous les immeubles
auelque solent les prescriptions édictées et dolvent étre exéeutées conformément

au reglement.

- Les facades doivent faire I'objet des sondages préalables
nécessalres & la recherche des dispositions anciennes existantes et
non visibles. Les travaux comprendront le rétablissement des dispositions
primitives, le cas échéant : mise en valeur des baies bouchées ou remaniées, arcs
en rez-de-chaussée, rétablissement des bandeaux (ou cordons d‘appui), ....Le
projet sera établi en lialson étroite avec l'architecte des batments de France.

- Dans les caireyrous,
* des percements peuvent étre autorisés, en particulier dans les murs

aveugles, sous réserve de retrouver en priorité les bales anclennes, le cas échéant,
et de rechercher une composition des percements conforme au type de la fagade
(par exemple : fagade comportant une disposition-type médiévale, fagade classique
ordonnancée, fagade libre de type rural,.....) ,

*les murs qul sont “a conserver” ne font pas |'objet de prescriptions
particuliéres. lls doivent élre conservés et mis en valeur, en tout ou en partle, en
tenant compte & la fois de la qualité du mur, des mémoires qui peuvent y étre
inscrites et du programme de réhabilitation des immeubles & remplacer qui les

Jouxtent.

- Rappel ’
les gdlfices protégés au titre des Monuments historiques, ne font pas

lobjet de prescriptions dans le présent réglement. Des prescriptions seront
édictees par I'Architecte des Monuments Historiques et I'architecte des bAtiments

de France qui devront étre consuités.
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2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES - ZONE US a

VOIES NORD-SUD

Rue Saint-Pierre/du Trottolr (n®impairs) p 4
Rue Saint-Pierre/du Trottolr (n°pairs) p 4
Rue Saint-Jacques (n“impairs) p 6
Rue Saint-Jacques (n°pairs) p B
Rue Notre-Dame (n®impairs) p 10
Rue Notre-Dame (n°pairs) p 11
Rue Saint-Joseph (n®impairs) pt3
Rue Saint-Joseph (n°pairs) p 13
p 14

Rue Saint-André (n°impairs)

VOIES EST-OUEST

Folrail sud

Rue de la Lumigre (n°impairs)

Rue de la Lumiére (n°pairs)

Rue de ta Justice/Jean Galmot (n° Impalrs)

Fue de la Justice/Jean Galmot (n°palrs)

Rue de la Porte de Campan/de I'Crmeau du Pont (n°|mpafrs)
Rue de la Porte de Campan/de |'Ormeau du Pont (n°pairs)
Rue de la Clarté

Rue Transversale (n®impairs)

Rue Transversale (n°pairs)

Folrail nord

DT L T UTDTOTUTT
e T A S S R N G Y
O~N~N~NOoaIoioin

Nota ; Les Indications portant sur les batiments dlis “de droite” ou “de gauche” s'entendent
en regardant le hatiment depuls la rue.
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VOIES NORD-SUD

Rue Salnt-Plerre/du Trottoir (n°impairs)

104
Améliorer la disposition des percements en rez-de-chaussée sur larue Saint-Pierre,

apres décrdutage des différentes fagades
106

Améliorer les percements en rez-de-chaussée (baie bouchée et allege béton &
supprimer)

Rue Saint-Pierre/du Trottolr (n°pairs)

462

Retrouver le volume dlorigine de la construction principale en supprimant les
constructions nouvelles récemment ajoutées, Améilorer la bale de la remise en rez-
de-chaussée, en particulier linteau & modifier

Dans timmédiat, reprendre le parement des constructions nouvelles pour Funifier
avec celui de [a construction principale )

A terme, créer un passage public dans la continuité du carreyrou futur

130
Créer, dans toute la mesure du possible, un passage public en pontet dans la

continuité du carreyrou futur.

520 (jardin du 1 rue de la Justice)
Prendre toutes dispositions pour que la piscine ne soit pas vue du domaine public

(mur de cldture & améliorer, écran végétal a planter), retrouver des espaces plantés
sur la parcelle et une eau de couleur verte

N°8
Améliorer le traitement du pignon cbté jardin (composer des ouvertures et/ou le
couvrir de végétation). Retrouver, dans toute la mesure du possible, le caractére

unitaire de la maison (avec lo 4 rue de la Porte de Campan)

N°10

Retrouver en fagade le rythme des maisons d'origine. Batiment de droite :
percements & améliorer, en particulier supprimer la porte de droite rue de la Porte @
Campan

Carreyrou

Rez-de-chausséa & améliorer, parement et percements

N°12
Carreyrou
Cloture 2 améliorer en mettant en valeur 'appareil des pierres d'angle

392
Cloture et portail & améliorer (jardin du 53/55 rue Saint-Jacques)

393
Bale de la remise & reprendre, en particulier en réduire les dimensions en retrouvant

Fappareil de pierres assisées

380
Percements & améliorer pour retrouver les baies d’origine ou se rapprocher des

construction-types de la bastide, en particulier reprendre les baies en rez-de-
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chaussée rue Transversale et réduire les dimensions de la baie de la remise.
Retrouver le parement d'origing (pierres assisees, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et
encadrements

Carreyrou

Bale remaniée 4 reprendre 2 I'étage. Souche en pignon & reprendre

532 (anclennement 371)
Cloture et portail & refaire (jardin du 79 rue Saint-Jacques)
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Rue Saint-Jacques (n°impairs)

N°e7 i ,
Percements a améliorer (fenétres et fenestrous) pour retrouver les bales d'origine
ots se rapprocher des construction-types de 1a bastide

N°9
Reprendre |a baie du garage en rez-de-chaussée. Supprimer I'enduit rustique et
retrouver un décor en bandeaux et encadrements finement dessing, en référence

au décor d'avant-guerre

N°17 (malsen sur 2 trames)

Retrouver en facade la trame du parcellaire d'origine. Rez-de-chaussées &
reprendre, en particulier modifier proportions et linteaux des baies commerclales,
Retrouver le parement d'origine (plerres assisées, encadrement de hales,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et

encadrements

N°19 (batiment de droite)

Baie commerciale & reprendre

Carreyrou

Arc & mettre en valeur en supprimant les assises de parpaings et ameliorer les aures

baies

N°39
Magonnerie en plerre & substituer au pan de bois existant
Rue de la Porte de Campan - Composition des percements & ameliorer

N°41
Rez-de-chaussés & reprendre. En particulier retrouver un linteau sur chaque baie
ou rapporter une devanture commerciale en bois sur toute la largeur de [a fagade

N°43
Rez-de-chaussée a reprendre. En particuller retrouver une porte sur rug et un
linteau sur chaque baie.Reprendre 'allége a I'étage. Enduire les moellons affleur

cormme toute la maison
Harmoniser, suivant leurs statuts, les différentes facades de [immeuble

Carreyrou est-ouest
Baies & améliorer, en particuller porte a 'angle & reprendre’et mémoires & mettre en

valeur

N°45

Rez-de-chaussée & améliorer :

Harmoniser les différentes facades de fimmeuble, en respectant laurs statuts.
Carreyrou est-ouest - Fagade & améliorer, memoires & mettre en valeur et allege &
[‘étage & supprimer

Carreyrou nord-sud - Fagade & reprendre : percements et parement

N°55 - :
Recomposer le rez-de-chaussée avec une ou deux baies (modéle bourgeols dérivé

du médiéval)
Harmoniser le traltement de la facade au rez-de-chaussee et & I'étage, suivant le

modéle de I'atage
Carreyrou - Pignon & améliorer sur le pontet
Rue du Trottoir - Retrouver une construction adossée au pontet, dans toute la

mesure du possible. Retrouver un mur de cloture avec portail

N°57 '
Recomposer le rez-de-chaussée avec une ou deux baies (modale bourgeois dérive

du médiéval)
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Carreyrou - Fagade & reprendre : percements et parement

N°59
Bale commerciale A retrouver en supprimant meneau et allége en pierre
Carreyrou - Fagade & reprendre : percements et parement

M°61
Mettre en vateur le décor en rez-de-chaussée, y compris les ferronneries "a
corbeilles”. Harmoniser les enduits 4 I'élage et retrouver dans toute la mesure du

possible des balcons individualisés sur chaque parcelle (restaurer la ferronnerie du
garde-corps)

N°63

Améliorer parement et percements sur (a rue Saint-Jacques.et retrouver dans toute
la mesure du possible des balcons individualisés sur chaque parcelle (restaurer la
ferronnerie du garde-corps). Harmoniser les différentes fagades de I'immeuble,
sulvant leurs statuts :

Rue Transversale - Mettre en valeur les *mémoires” des baies, modénatures..,
existantes et traiter chacune d'elles en restauration conformément & son modale
d'origine

Catreyrou

Reprendre, aprés décroltage, composition et traitement des percements en rez- °

de-chaussée et retrouver, le cas échéant, les baies d'origine

N°65
Retrouver le parement d'origine (plerres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et

encadrements

N°67 .

Percements 4 améliorer pour retrouver les bales d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. Retrouver le décor avec bandeaux et
encadrements, si celul-ci est adapté au parement apres reprise

Carreyrou
Mettre en valeur les dispositions médiévales au rez-de-chaussée

N°71 (maison sur 1,5 trame)
Retrouver la trame parcellaire d'origine. Percements a améliorer en rez-de-chaussée

pour retrouver les baies dorigine ou se rapprocher des construction-types de la
bastide. Retrouver [e parement d'origine (plerres assisées, encadrement de bales,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor avec bandeaux et
encadremeants

Carreyrou - Fagade a reprendre

N°73 (malison sur 1/2 trame)
Réduire la baie commerciale

N¢75
Parement & reprendre et pignon en brique en retour a enduire

N°79 (et 81)

Améliorer les proportions des baies en rez-de-chaussée (batiment de gauche).
Mettre en valeur les -dispositions d'origine, en particulier lucarne et génolse
(bAtiment de droite) - Facade arriere : porte artisanale & améliorer, en tenant compte

de l'activité exercée

N°83

Parement A reprendre au badigeon jaune de Naples et retrouver le décor avec
handeaux et encadrements

MNeg7

Parement a reprendre rue Saint-Jacques

Vorr foirail nord parcelle 363
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Rue Saint-Jacques (n°pairs)

N°2 (malson sur 1/2 trame) ;
Réduire les dimensions de la baie en rez-de-chaussée, aprés décroiitags

Ne4 (malson sur 1/2 trame)
Améliorer la composition des percements apras décrofitage, en particulier modifier
la-bale carrée en rez-de-chaussée

N°6
Améliorer les bales en rez-de-chaussée, en particulier retrouver un linteau en plerre
et la porte-fenélre bouchée

N°10

Retrouver le volume d'origine de fa construction principale. Améliorer la fagade rue
Saint-Jacques, en particulier reprendre parement et linteau en harmonie avec fes
moellons assisés de I'étage. Améliorer le mur de cloture et mettre en valeur un jardin
soulignant la composition du bati

Carreyrou o
Cheminée en rive & améliorer. Clature & remettre en valeur en restauration

N°12

Composition des percements & améliorer, en particulier dans fes batiments en fond
de cour dont les volumes pourront aussi étre recomposeés. Metlre en valeur la cour
avec plantations et améliorer la cibture en conservant fa grille '
Carreyrou

Baies anciennes & rettre en valeur

Ne14 :
Dans le cas ob 'activité du cinéma ne peut étre retrouvée, recomposer la fagade,
aprés décroltage, en référence aux construction-types de la bastide et en
retrouvant le cas échéant les baies d'origine

Carreyrou

Pignon haut & reprendre en pans de bois

N°16
Madifier les proportions de fa baie carrée en rez-de-chaussée

N°20 (Batiment jouxtant un M.H)
Amélicrer les devantures commerciales qui seront individualisées. Améliorer le

balcon, dalle en particulier

Ne22

Percements a améliorer en rez-de-chaussée pour retrouver les baies d'origine ou se
rapprocher des construction-types de la bastide. Balcon & restaurer. Auvent &
supprimer. Magasin & améiiorer. Retrouver le parement d'arigine (pierres assisées,
encadrement de bales, modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver un décor
avec bandeaux et encadrements

Carreyrou ;
Percements a améliorer, en particulier reprendre les encadrements de bales en,

béton et dégager le volume en saillie (anclenne cheminée?)

N°24
Percements 4 améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide (fenétre dans I'axe probable & metire en valeur)

N°26 )
Retrouver la baie commetciale en rez-de-chaussée

Carreyrou
Metire en valeur les dispositions anclennes (fenétres, arcs ..)
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N°28 . :
Aprés décroiitage, percements & améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se
rapprocher des construction-types de la bastide. Baie commerciale a diminuer

N°28bis

Retrouver en rez-de-chaussée les dispositions anciennes de la bale commerciale
avec linteau pierre

Carreyrou

Mettre en valeur des dispositions anciennes, en pasticulier linteau bois & restaurer et
pignon haut & refaire en pans de bois

N°32

Aprés décrofitage, percements & améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se
rapprocher des construction-types de la bastide.En particulier reprendre le rez-de-
chaussée (baie carrée et devanture a modifler)

Carreyrou - Mettre en valeur les dispositions d'origine et supprimer ajouts en

parpaings

N34
Fagade & améliorer : proportions verticales des baies en rez-de-chaussée a
retrouver, harmoniser rez-de-chaussée et étage

N°36
Retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des construction-types de la bastide.
Reprendre les encadrements en béton et endulre affleur la facade '

N°38
Supprimer les aliéges dans les arcs reconstitués en rez-de-chaussée

N°40

Reprendre les linteaux en rez-de-chaussée rue Saint Jacques, Améliorer [es
percements rue Transversale et metlre en vateur les bales d'origine (arc...).
Harmoniser les diftérentes fagades, suivant leurs statuts. Rythme du parcellaire &

souligner en fagade

N°44 (pas de 42 dans ia rue)
Reprendre la bale commerciale, et se rapprocher des construction-types de la

bastide. Rythme du parcellaire & souligner en facade

Carreyrou (350)
Percemnents et parement a reprendre absolument. Arc a mettre en valeur

N°46
Reprendre (e rez-de-chaussée et se rapprocher des construction-types de la
bastide. Harmoniser rez-de-chaussée et étage

N°52, 54
Rythme du parcellalre & souligner en fagades

N°56
Carreyrou
Fagade dégradée A restaurer. Baies anciennes et linteau bois & restaurer

N°60
| Carreyrou
' Parement & reprendre et baies & améliorer
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Rue Notre-Dame (n°impairs)

Ne1
Empreinte de larrachement du rempart & meltre en valeur en creux. Sur le foirail
sud, arc a refrouver

N°7 (maison sur 2 trames)

Percements & améliorer pour refrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. Fenestrous # recomposer, Retrouver (e parement
dorigine (plerres assisées, encadrem ant de bales, modénatures, ...) le cas achéant,
ou restaurer I'enduit au badigeon jaune de Naples et décor avec bandeaux et

encadrements

N°S .

Retrouver le parement d'origine (pierres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas échéant, ou conserver le décor avec bandeaux et
encadrements

Carreyrou

immeuble 4 conforter et fagade & restaurer

N°17
Amdliorer la bale commerciale

N°19

Rez-de-chaussée & recomposer. En particuller reprendre un linteau sur chague
pale, et harmoniser les magonneries disparates en rez-de-chaussée, Harmoniser
rez-de-chaussée et étage

Carreyrou
Mettre en valeur les baies d'origine, baie en rez-de-chaussée a reprendre

N°21
Carreyrou
Mettre en valeur les baies d'origine (arcs, fenétres...) qui sont de grande qualité.

Améliorer le pontet-passerelle

N°23
Carreyrou .o ]
Percements et pontet métallique & améliorer

Neda g
Fagade & améliorer en relrouvant un parement de qualité

N°43
Fagade & amélicrer en retrouvant un parement de qualité

Garreyrou
Mettre en valeur les dispositions des baies et conserver le linteau en bois en rez-de-

chaussée

N°47

Bais du rez-de-chaussée & améliorer pour se rapprocher des construction-types de
la bastide

N°49
Fagade a améliorer en retrouvant un parement de qualité
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Rue_Notre-Dame (n°palrs)

N°2

A la place du pan coupé, retrouver des fagades d’angle orthogonales, suivant
alignement définl au plan. Percements en rez-de-chaussée & améliorer rue Notre-
Dame, en particulier reprendre la baie carrée

N°4 (malson sur 1/2 trame) '
Diminuer la baie de la remise en rez-de-chaussée et modifier les proportions de la

fenétre a I'dtage

N°6,8 (maison sur 1,5 trame)
Porte de remise a reprendre en tenant compte de I'activité exercée

Ne12
Percements a améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide, rue de la Lumigére. Améliorer fa cloture en
supprimant les vues vers le jardin (haie sur le mur bahut ou construction d'un mur en
pierre). Supprimer la pelite marquise et mettre en valeur le jardin

N°14

Carreyrou

Mettre en vealeur les dispositions c'origine
N®16 (216} (maison sur 1,5 trame) '
Supprimer lallége magonnée dans la porte-fenétre et retrouver, dans foute la

mesure du poessihle, la trame ariginelle

N°18 (217) (maison sur 1/2 trame)
Améliorer la baie commerciale

N°20 (218) (maison sur 2 trames)
Améliorer le rez-de-chaussée commercial (batiment de droite). Retrouver la
disposition des baies d'origine en rez-de-chaussée et reprendre la baie du garage

(batiment de gauche)

Ne22
Baie carrée en rez-de-chaussée a reprendre. Retrouver le décor avec bandeaux et
encadrements, si celui-ci est adapté au parement aprés reprise (sauf harpes d'angle)

(220) Carreyrou
Encadrement de baie en parpaing a reprendre, bales a restaurer en se rapprochant

de la disposition-iype d'origine. Pignon haut & refaire en pans de hois

N°38

Mettre en valeur porche et galerie. Supprimer dans toute la mesure du possible les
annexes dégradées. Percements & améliorer rue Notre-Dame pour se rapprocher
des construction-types de la hastide .
Carreyrou

Dispositions d'origine a retrouver, parement & reprendre

[3
-
i

5
g

N°40
Diminuer Ta bale commerciale, harmoniser les deux fagades & 'Intersection des voies
et supprimer le décor rue Notre-Dame

N°46,48 (immeubles sur 2 x 1/2 trama)
Percements & améliorer en rez-de-chaussée pour se rapprocher des construction-
types de la bastide. Dans la mesure du possible recomposer la fagade d'un seul

immeuble

Carreyrou
Bales géminées & I'étage & mettre en valeur. porte en rez-de-chaussée a4 améliorer
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N°54

Ré-ouvrlr fa porte murée

Carreyrou

Anclennes baies & restaurer et pignon haut & ameliorer (revolr les lucarnes)

N°56
Fagade a améliorer, parement, proportions des baies

N°60
Porte d’entrée & mettre en valeur, y compris menuiserie
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Rue Saint-Joseph (n°impairs)

N°1 ‘
Composition des percements & améliorer pour se rapprocher des construction-
types de la bastide et portes artisanales a4 améliorer en tenant compte de l'activité

artisanale exercée

N°5,7 _
Retrouver (e caractdre unitaire du batiment en fond de parcelle. Porche et cloture &
améliorer. Metire en valeuwr Fensemble de colennes dans le jardin et restaurer le
puits commun

Carreyroeu
Baie avec encadiement béton et parpaings & reprendre, bale ancienna a restaurer

N°g
Tolture & reprendre dans le style de la bastide. Parement & reprendre pour
harmoniser rez-de-chaussée et étage. Porte & refrouver sur la rue Saint-Joseph

N°17 (batiment sur 2 lrames)

Percements & améliorer pour refrouver les bales d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. En particutier diminuer la porte du garage et
supprimer les alléges dans Farc en rez-de-chaussée

N°19 :
Améliorer le pan de bois, en particulier supprimer la bale découpée dans fa
charpenterie ou le reprendre en magonnerle. Améliorer la baie carrée sur 1a rue

Transversale

N°33
Composition des percements & améliorer tout en conservant porche, arc,
disposition fibre des percements et mur fronton

N°37
Toiture et parement a reprendre dans le style de fa bastide

Rue Salni-Joseph (n°pairs)

En fond de rue de la rue Jean Galmot (436,437)
En cas d'acquisition par la collectivité de la totalité de 'ancienne emprise de la voie
(437+208), une verriere couvrant cette emprise pourra &ire autorisée pour créer un

passage-lieu d'exposition

Face au 7 (203)
Diminuer la bale commerciale.Retrouver le rythme parcellaire et harmoniser les

fagades en retour sur I'angle de la rue Saint-Joseph

N°8
Supprimer les baies donnant sur le jardin du presbytére. La construction du volume
ajouté sur le pignon est, pourra étre transformee en pontet prolongé d'une autre

construction donnant sur fa rue Saint-André
A terme, retrouver dans toute la mesure du possible un passage public dans fa

continuité du carreyrou (avec pontet dventuellement)
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Rue Saint-André (n°lmpairs)

Angle Folrail (266) .
percements 4 améliorer. Reprendre les linteaux et encadrements des baies en
héton. Retrouver le parement d'origine (plerres assisées, encadrement de baies,
modénatures, ...) le cas Gchéant, ou restaurer l'enduit au badigeon jaune de Naples
avec bandeaux et encadrermnents
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VOIES EST-OUEST

Foirail sud

447 .
Supprimer la ligne horizontale du balcon incompatible avec limage de l'enceinte et

retrouver si nécessaire deux petits balcons individualisés

448 ;
Supprimer la ligne horizontale du halcon incompatible avec 'image de f'enceinte et

refrouver si nécessaire deux petits balcons individualisés

150, 1562
Retrouver dans toute la mesure du possible la composition unitaire de la fagade

d’origine
153

parement & reprendre en recherchant une continuité avec les constructions
voisines. Baie en rez-de-chaussée & améliorer

154,156
Améliorer les proportions des baies en rez-de-chaussée

187
Parement & reprendre et rechercher la continuité avec les constructions voisines

Rue de la Lumiére (n°impairs)

N°3
percements & améliorer, en particulier améliorer les proportions de la bale du garage
en rez-de-chaussée

428 - angle est carreyrou
Retrouver la baie d'origine et améliorer le portail

Rue de la Lumiére (n°pairs)

Néant

Rue de la Justice/Jean Galmot (n® impairs)

o
Voir rue Saint-Pierre parcelle 520 : mise en valeur du Jardin
Supprimer |'éclairage individuel sur le domaine public
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226
Baie commerciale a ameliorer

Carreyrotl
Mettre en valeur les bales anciennes et reprendre les baies nouveilement créees

230

Carreyrou
Mettre en valeur les bales anciennes et reprendre les baies nouvellement créées

Rue de la JusticefJean Galmot {(n°pairs)

Ne 4
Diminuer la baie de laremise de gauche et reprendre le parement

222 - Maison de repos
Retrouver les percements d'origine qui on &té bouchés et enduire le parement

Rue de la Porte de Campan/de 'Ormeau du Pont (n°impairs)

N7
Recormposer le rez-de-chaussée, en particulier diminuer la baie du garage et
retrouver linteaux et encadrements en pierre

338
Carreyrou (derriére la place) _
Baies anclennes 4 mettre en valeur ainsi qu'un haut mur-écran

°17
Restaurer la fagade de cet immeuble, en particulier conforter et mettre en valeur la
baie & I'étage qui est exceptionnelle et en trés mauvals état

N°19
Composition des percements a améliorer. Retrouver le parement d'origine (plerres
assisées, encadrement de baies, modénatures, ...) le cas échéant, ou retrouver un

décor avec bandeaux et encadrements

Rue de la Porte de Campan/de I'Orméau du Pont (n°pairs)

N° 4
\Voir au 8 rue Saint-Pierre '
Retrouver, dans toute la mesure du possible, le caractére unitaire de lmmeuble

Neg (batiment jouxtant un MH)
Mettre en valeur les “mémoires” des baies, modénatures... existantes et lraiter

chacune d'elles en restauration conformément a son modéle d'origine

Carreyrou
Mettre en valeur les “mémoires” des baies existantes et améliorer I'arc en partie

bouché par une porte
200
Parement a reprendre

Mise & Jour septembre 1999 16




Rue de la Clarté

444
Parement 2 reprendre avec un enduit affleur laissant visible les mémoires des

différentes ouvertures

Carreyrou
Mettre en valeur les mémoires des bales anciennes

299
Ameéliorer fa praportion de la baie carrée en rez-cle-chaussée, reprendre le parement

et mettre en valeur I'encorbeliement du pan de bois

Rue Transversale (n°impairs)

Ne1 (voir 380 rue du Trottoir)
Retrouver le rythme de [a parcelie marquant fa construction a l'angle du carreyrou

534 (anciennement 383)

Carreyrou
Balo 4 améliorer A I'étage et porte & retrouver en rez-de-chaussée

N°11 (maison sur 1/2 trame)
Percement 2 améliorer en rez-de-chaussée, en particulier linteau béton & reprendre

N°15
Parement et encadrement des percements & reprendre entierement. Pontet &
refaire et supprimer a fausse “herse”

Ne17
Percernents A améliorer pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des
construction-types de la bastide. Mur latéral en briques a reprendre

Carreyrou
Conserver les appareils en pierre de qualité et retrouver un effet de pignon

Rue Transversale (n°pairs)

N° 4
Carreyrou :
Fagade A restaurer, linteau bols a restaurer sans modifier les proportions de la haie

N°6 .
Voir 63 rue Saint-Jacques
N°8

Voir 38 rue Saint-Jacques
Balcon 4 restaurer, Bale a 'élage a améliorer

Ne 10
Pontet 4 refaire, en particulier reprendre le parement et retrouver lalignement des
constructions voisines existantes
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o 16 3
atiment & surélever d'un étage et reconstruire, dans toute la mesure du possible,
rancien pontet

Foirail nord

366
parement & reprendre, harmoniser es différentes baies

365
Parement a reprendre, harmoniser les différents niveaux et la toiture

363 (voir 87 rue Saint-Jacques)
Améliorer les percements pour retrouver les baies d'origine ou se rapprocher des

construction-types de la bastide

359
Reprendre le rez-de-chaussée, diminuer la bale commerciale et retrouver a langle

de la construction une pile en maconnerie

Carreyrou
Bales A améliorer, encadrements & reprendre

314
Reprendre e rez-de-chaussée, modifler les proportions des trois haies et retrouver

a I'angle de la construction une pile en magonnerie

523 (anciennement 312)
Améliorer les percements pour retrouver los hales d'origine ou se rapprocher des

construction-types de la bastide

280

Carreyrou .
Retrouver les dispositions d'origine. Fagade a ameliorer, en particulier améliorer

baies sur mur ouest en retour et la “loggia” et le traiternent du pontet

18

Mise & Jour septembre 1998




3 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES - ZONE NS

18 (Ancienne bergerie)
- Percements pouvant étre repris dans le cadre d'une réhabilitation d'ensemble,

sous réserve de conserver fe caractére de l'édifice

31 (Ancien bar)
. Améliorer les fagades traitées en parpaing et traiter le batiment annexe

. (construction pouvant étre remplacee) en bardage bois imprégné teinte foncé du
type des granges existantes sur le glacis

41
- Percements pouvant étre repris dans le cadre d'une réhabilitation d'ensemble,

sous réserve de conserver le caractére do I'édifice
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