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INTRODUCTION GENERALE
DU REGLEMENT DU
PLUI




Réglement écrit

Le réglement du PLUI s’applique sur la totalité du territoire des communes du Grand Cahors a I'exception du territoire
couvert par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de Cahors (zone Us visible sur le réglement graphique).

Il est établi conformément aux dispositions du Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L151-1 et suivants et R151-
1 et suivants, relatifs aux Plans locaux d’urbanisme.

Il est constitué d’un réglement écrit et d’'un reglement graphique.

Toutes les régles, qu'elles soient écrites ou graphiques, sont opposables aux autorisations d’urbanisme dans un rapport
de conformité.

Le territoire est couvert par quatre types de zones définies dans les dispositions générales du réglement écrit : U : urbaine
(U), a urbaniser (1AU ou 2AU), agricole (A), naturelle et forestiére (N).

A chacune des zones repérées dans le plan de zonage est associé un corps de régles écrites (dispositions applicables a
chaque zone).

Ces zones comportent parfois des secteurs indicés qui sont délimités au plan de zonage et qui renvoient a des régles
particulieres définies dans le réglement écrit :

e Les secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) : ils apparaissent dans le
plan de zonage avec un code renvoyant a 'OAP correspondante : trois lettres + un numéro de 1 a 2 chiffres. Par
exemple, 'OAP n°2 sur la commune de Boissiéres est codée BOI2

e Secteurs a OAP « centralité a conforter »

= ARTICULATION DU REGLEMENT AVEC LES AUTRES PIECES DU PLUI

Tout projet d'aménagement, de construction, d’extension, de changement de
destination, de travaux, d'installations, de coupes et abattages d’arbres,

doit respecter a la fois

schémas et réglements
Zone U AU AouN Dispositions geénerales d'assainissement, aptitude de sols

is 4 OAP Dispositi - S 4 l'assainissement non collectf,
Secleurs soumi z:guamnsspeuﬁquesa aque = i unautaire de
Eléments constitufifs de la trame voirie, nsques, ..
verte et bleue Dispositions complémentaires
Emplacements réservés Lexique des fermes techniques
Fléments a préserver Guide des constructeurs et

amenageurs

Batiments pouvani changer
de destination

1

Prajets situés dans un secteur soumis 5 OAP

ATLAS DES OAP

OAP a vocation deminante d'habitat

OAF a vocahon d'activités économiques
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= MODE D’EMPLOI DU PLUI A L’ATTENTION DES PORTEURS DE PROJET

Le PLUI du Grand Cahors est consultable :
au siége du Grand Cahors ou en mairie
sur le site www.cahors.agglo.fr

1. Consulter le réglement graphique

- pour connaitre la zone dans laquelle se situe le terrain du projet et savoir s'il est soumis a des Orientations
d’'aménagement et de programmation (OAP) et a d'autres contraintes : éléments préservés, emplacements
réservés, trame verte et bleue, ...

2. Consulter le réeglement écrit de la zone concernée par le projet
- pour vérifier la conformité du projet avec les regles d’urbanisme fixées dans le réglement.

3. Consulter, s’il y a lieu, les Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)

- pour connaitre les principes communs applicables a@ tous les secteurs et les principes et schémas
d’aménagement spécifiques au secteur concerné par le projet. Les OAP sont présentées au sein de 3 parties :

- Les secteurs a vocation dominante d’habitat,

- Les secteurs a vocation d’activités économiques.

- Les OAP thématiques

4. Consulter les annexes du PLUI

- Pour connaitre les servitudes d'utilité publique ou les contraintes applicables au terrain de votre projet ou tout
autre type d’information.
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- Le du PLUI est présenté par commune. Il contient les éléments suivants :

Eléments de repére et informatifs
Ml Ratiments
"7 Limites communales

Limites parcellaires

Surfaces en eau et cours d'eau

[_._| Secteurs concernés par des risques naturels au titre de l'article R151-31 du Code de I'Urbanisme
Se reporter au reglement des PPRN en vigueur (en annexe du PLUI)

EH Monuments histeriques

[ Périmetre de protection autour des monuments historiques

Prescriptions

# Bdatiments pouvant changer de destination au titre de l'article L151-11 du Code de I'U
: | OAP : Crientations d'Aménagement et de Programmation
: I OAP : Crientations d'Ameénagement et de Programmation thematique

B Emplacements réservés au titfre de l'article L151-41 du Code de 'Urbanisme
(Se reporter & l'annexe du réglement écrit)

Périmetres d'inconstructibilité autour des dolines au titre de l'article R151-31
Eléments de patrimoine bati et naturel & préserver au titre de I'arficle L151-19 du Code de I'l
K Patrimoine Bati
B patrimoine Naturel
* Patrimoine Bati
% Patrimoine Naturel

Prescriptions liées aux éléments de la Trame Verte et Bleue (TVB)

/7, Eléments de Trames Vertes et Bleues a préserver au titre de l'article L151-23 du Code ¢
{Réservoirs boisés, corridors &cologiques, milieux ouverts...)

[] Zones humides & préserver au titre de l'article L151-23 du Code de Urbanisme

®  Mares a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme

Zonage
Us : Site Patrimonial Remargquable
Ua : Zone urbaine : centre-bourgs et centre-villes & conforter
0 Ual :Zone urbaine de Cahors
Uk : Zone urbaine : quartiers & densifier ou & restructurer
[0 Un : Zone urbaine peu dense & constructibilité limitée
I Uh : Zone urbaine : hameaux patrimoniaux & préserver
Ue : Zone urbaine & vocation d'éguipement en dehors d'un centre-bourg ou centre-ville
| Ux1:Zone urbaine & vocation d'activités &conomiques
I Ux2a :Zone urbaine a vocation industrielle et artisanale
01 Ux2b : Zone urbaine & vocation mixte et commerciale
1AU :Zone & urbaniser & vocation dominante d'habitat
2AU :7Zone ¢ urbaniser fermée pour les nouveaux quartiers d'habitat & moyen ou long terme
47 1AUXI] : Zone & urbaniser & vocation d'activités économiques
L TAUX2 : Zone & urbaniser & vocation d'activités économiques

\

»74' 2AUX : Zone & urbaniser fermée & vocation d'activités économiques
A1 Zone & vocation agricole
Ap : Zone agricole protégée pour les dolines
N : Zone & vocation naturelle
¥, Np : Zone naturelle protégée
Nj : Zone de jardin familiaux
Nc : Zone d'exploitation de carriere
571 Nx : STECAL & vocation d'activités économiques isolées
Nt : STECAL a vocation touristique
Ntc : STECAL & vocation touristique - camping
[\ NI : STECAL en zone naturelle & vocation de loisirs
["71 Ngv : STECAL & vocation d'aire d'accueil ou de sedentarisation des gens du voyage

Ne : STECAL en zone naturelle & vocation d'équipement public
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Réglement écrit

= CONTENU DU REGLEMENT ECRIT DU PLUI

Il est composé de cing documents :

1. Les dispositions générales
- Elles s’appliquent & tous les projets quelle que soit la zone dans laquelle le terrain se situe.

2. Les dispositions applicables a chaque zone
- Elles s’appliquent aux projets dans les zones concernées et sont organisées en trois chapitres.

CHAPITRE | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET MATURES D'ACTIVITES

ARTICLE I-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES 50LS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS
Dispositions générales
Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites
Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

ARTICLE I-2 : MIXITE FONCTIONMELLE ET SOCIALE
Mixité fonctionnelle
Mixité sociale

CHAPITRE Il : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
Hauteur des constructions
Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées
Implantation par rapport aux limites séparatives
. Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Emprise au sol des constructions

ARTICLE lI-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
. Dispositions générales

Terrassements et exhaussements

Volumes des constructions, extensions et annexes

Facades des constructions, extensions et annexas

Toitures

Travaux sur le bati traditionnel ancien

Travaux sur les éléments bitis a préserver identifiés dans le document graphique au titre

de |'article L151-19 du Code de l'urbanisme

Performances énergétiques et environnementales des constructions

Clotures

ARTICLE lI-3 : TRAITEMENMT ENVIRONMEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS
Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

. Dispositifs de gestion des eaux pluviales et de ruissellement
Plantations

Eléments contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique
au titre de I'article L151-23 du Code de l'urbanisme

ARTICLE lI-4 : STATIONNEMENT
Stationnement des véhicules motorisés
Stationnement des vélos
Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

CHAPITRE Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES
Accés
Voirie de desserte publique ou privée

ARTICLE I1l-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable
Assainissement des eaux usées
Eaux résiduaires industrielles
Eaux pluviales
Réseaux secs
Collecte des déchets, réseau de chaleur
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3. Le lexique des termes techniques
- |l précise la définition de certains termes techniques tels qu'ils sont utilisés dans le réglement écrit.

4. Le Guide des constructeurs et aménageurs
- |l apporte des informations pratiques et des conseils a destination des porteurs de projets.

5. Le cahier des préconisations architecturales de la zone économique de Labéraudie

- |l 'apporte des précisions sur les aménagements et la qualité des constructions propres a ce site de projet, que
les porteurs de projets doivent respecter.

6. Les dispositions complémentaires

Liste des emplacements réservés au titre de I'article L151-41 du Code de I'urbanisme
Liste des éléments de patrimoine béti et paysager a préserver au titre de I'article L151-19 du Code de 'urbanisme
Liste des batiments pouvant changer de destination au titre de I'article L151-11 du Code de I'urbanisme

9
9
9
- Plan des hauteurs limites (sur la zone UA1 de la commune de Cahors)
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Zones




Réglement écrit

Article 1 - Champ d’application territorial du Plan local d’urbanisme intercommunal (PLUI) du
Grand Cahors

Le présent réglement s'applique au territoire de la Communauté d’agglomération du Grand Cahors, a I'exception du
secteur couvert par le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) de Cahors qui correspond a la zone Us sur le
réglement graphique.

Il est opposable pour I'exécution de tous travaux, constructions, édifications de clétures, démolitions, affouillements ou
exhaussements des sols, pour la création de lotissements et I'ouverture d'installations classées, dans toutes les
communes du Grand Cahors.

Le présent réglement est établi conformément aux dispositions du Code de I'urbanisme (articles L151-1 et suivants) en
vigueur a la date d'approbation du PLUI.

Article 2 - Portée respective du réglement écrit a I'égard d’autres législations relatives a
I'occupation des sols

2-1 Conformément a l'article R111-1 du Code de l'urbanisme, le reglement national d'urbanisme est applicable aux
constructions et aménagements faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou d'une déclaration
préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code. Toutefois, les dispositions des articles R111-3,
R111-5 a R111-19 et R111-28 a R111-30 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d’'un PLU ou d’'un document
d’urbanisme en tenant lieu.

2-2 S'ajoutent ou se substituent aux régles propres au PLUI les prescriptions prises au titre de Iégislations spécifiques aux
servitudes d'utilité publique affectant ['utilisation ou I'occupation du sol, visées a l'article L.151-43 du Code de I'urbanisme
et qui sont reportées sur les plans des servitudes annexés au PLUI. Ces servitudes sont précisées dans le Plan et les
textes des servitudes figurant dans les annexes du PLUI.

2-3 S'ajoutent ou se substituent aux régles propres au PLUI : les dispositions du Code civil, du Code rural, du Code de
I'environnement, du Code forestier, du Code de la santé publique, du Réglement sanitaire départemental, du Réglement
départemental de voirie, du Code de la construction et de I'habitation, ...

2-4 S'ajoutent ou se substituent aux régles propres au PLUI : la |égislation et la réglementation propres aux installations
classées pour la protection de I'environnement.

2-5 S'ajoute ou se substitue aux régles propres au PLUI la réglementation en matiére de publicité et les dispositions des
réglements locaux de publicité : ils figurent dans les annexes du PLUI.

2-6 S'ajoutent ou se substituent aux regles propres au PLUI : les réglements de lotissement en vigueur (toutefois, ce sont
les régles du PLUI qui s'appliquent lorsqu’elles sont plus contraignantes que celles du lotissement). Les reglements de
lotissement en vigueur figurent dans les annexes du PLUI.

Article 3 - Plans de Prévention des Risques d’Inondation (PPRI)

Le territoire du Grand Cahors est impacté par plusieurs PPRI :

- PPRIdu Bassin Lot Aval, Vert et Masse approuvé le 9 juin 2008

- PPRIdu Bassin de Cahors approuvé le 12/01/2004

- PPRI Lot Célé approuvé le 07/04/2010
Les PPRI comportent un plan par commune et un reglement écrit fixant les dispositions applicables aux demandes
d’autorisation d’urbanisme : ils figurent dans les annexes du PLUI.

Article 4 — Protection au titre des Monuments Historiques

Lorsqu’un immeuble est situé dans le champ de visibilité d'un édifice classé ou inscrit, il ne peut faire I'objet, tant de la part
du propriétaire privé que des collectivités ou établissements publics, d’aucune construction nouvelle, d’aucune démolition,
d’aucun déboisement, d’aucune transformation ou modification de nature a en affecter I'aspect sans une autorisation
préalable. Le permis de construire en tient lieu s'il est revétu de l'avis de I'Architecte des Batiments de France. Les
servitudes de protection au titre des Monuments Historiques sont présentées dans les annexes du PLUI.
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Article 5 — Vestiges archéologiques

Conformément aux dispositions du Code du patrimoine, les projets d’'aménagement affectant le sous-sol des terrains sis
dans des zones présentant un intérét archéologique sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques
préalablement a leur réalisation.

Par ailleurs, en dehors de ces zones, des découvertes fortuites au cours de travaux sont possibles. En ce cas, afin d’éviter
toute destruction de site qui serait susceptible d’étre sanctionnée par la Iégislation relative aux crimes et délits contre les
biens (articles 322-1 et 322-2 du code pénal), le service régional de I'archéologie devra étre immédiatement prévenu,
conformément a l'article L531-14 du Code du patrimoine.

Selon larticle R111.4 du Code de l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article 6 — Protection des captages d’alimentation en eau potable

Des périmetres de protection de captage, rapprochés ou éloignés, sont établis autour des sites de captages d’eau destinés
a la consommation humaine, en vue d’'assurer la préservation de la ressource et de réduire les risques de pollutions
ponctuelles ou accidentelles de la ressource sur ces points précis.

Des dispositions particuliéres s’appliquent dans ces périmétres. Elles sont précisées dans les annexes du PLUI.

Article 7 — Ouvrages électriques

Le territoire du Grand Cahors est traversé par des ouvrages a haute et trés haute tension (>50000 volts) du Réseau Public
de Transport d’Electricité (servitude 14, articles L321-1- et suivants et L323-3 et suivants du Code de I'Energie), précisés
en annexe du dossier de PLUI. Des dispositions particulieres s’appliquent dans les zones concernées par ces ouvrages :
elles sont précisées dans les annexes du PLUI.

Article 8 — Division du territoire : les différentes zones du PLUI

Le territoire couvert par le PLUI est divisé en zones dans le document graphique du PLUI. Chaque zone présente des
spécificités et des regles spécifiques applicables aux projets d’'urbanisme.

Zones urbaines (U) : parties du territoire déja urbanisées et secteurs ou les équipements publics existants ou en cours de

réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter. Elle est divisée en plusieurs zones.

UA Espaces urbanisés correspondant au tissu urbain mixte des cceurs de bourgs et centres-villes, comportant
majoritairement du bati ancien et une forme urbaine resserrée. Ces espaces ont vocation a étre densifiés et leur

role de centralité doit étre maintenu et renforcé en favorisant la mixité fonctionnelle (habitat, activités,

équipements).

La zone UA1 correspond au tissu urbain dense du centre-ville de Cahors (boucle), lequel comporte
UA1 majoritairement du bati ancien et une forme urbaine resserrée. Cet espace a vocation a étre densifié et renouvelé

et son role de centralité doit &tre maintenu et renforcé en favorisant la mixité fonctionnelle (habitat, activités,

équipements), tout en préservant le patrimoine architectural trés présent.

UB Espaces urbanisés a dominante résidentielle situés en continuité des bourgs ou de hameaux anciens et dont le
tissu est relativement dense et composé majoritairement de constructions contemporaines. Ces espaces ont

vocation a étre densifiés et la mixité fonctionnelle existante doit étre maintenue.
La zone UB comprend des secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP).

UN Espaces urbanisés a dominante résidentielle, situés en dehors d’'un centre-bourg ou centre-ville et présentant une
faible densité tout en n‘ayant plus de caractére naturel (impression de paysage fortement bati). Il s'agit
principalement de secteurs d'urbanisation linéaire déconnectés des centres-bourgs ou centres-villes et sans forme

urbaine structurée.

UH Espaces urbanisés anciens non agricoles présentant un intérét architectural et patrimonial (bati et forme urbaine).

La qualité patrimoniale de ces hameaux anciens doit étre préservée.

UE Espaces urbanisés ou non a vocation d’équipements publics et/ou collectifs situés au sein ou en continuité d’'une

zone urbaine.
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UX1 La zone UX1-Cahors Sud couvre des secteurs déja aménagés situés dans le Parc d’Activités de Cahors Sud,
répartis sur les communes de Cieurac, Fontanes et Le Montat. Elle a vocation a accueillir des activités
économiques artisanales, industrielles commerciales ou de services.

Ux2 La zone UX2 comprend des espaces urbanisés a dominante d’activités économiques (artisanales, industrielles,
commerciales ou de services). |l s'agit des zones d'activités économiques intercommunales déja aménagées.
Elle se compose de deux secteurs UX2a et UX2b selon leur vocation (commerciale, artisanale, mixte,
industrielle...).

Us La zone Us correspond au Site Patrimonial Remarquable (SPR) de Cahors. Dans cette zone, Le document
d’urbanisme en vigueur est le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) approuvé le 13/10/1988 et révisé
le 29/05/2017.

Zones a urbaniser (AU) : secteurs a caractére naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation.
Elle est divisée en plusieurs zones.

1AU Secteurs destinés a étre urbanisés a court terme, a vocation dominante d’habitat. Ouverts a l'urbanisation, ils
sont destinés a I'extension de l'urbanisation sous réserve que la desserte en réseaux existe en capacités
suffisantes au droit de la zone. Ces secteurs sont soumis a des OAP.

1AUX1  Cette zone couvre des secteurs situés dans le Parc d’Activités Cahors Sud, répartis sur les communes de
Fontanes et Le Montat. Elle a vocation a étre urbanisée a court ou moyen terme et a accueillir des activités
économiques artisanales, industrielles et commerciales, et activités annexes qui leur sont liées. Ces secteurs
sont soumis a des OAP.

1AUX2 Zone a urbaniser a court ou moyen terme ayant vocation a accueillir des activités économiques artisanales,
industrielles et commerciales, et activités annexes qui leur sont liées.

2AU Secteurs destinés a étre urbanisés a plus long terme et dont la vocation future n’est pas définie. Insuffisamment
équipés, ces secteurs sont fermés a I'urbanisation. Leur ouverture a I'urbanisation est conditionnée par leur
viabilisation et une procédure d'évolution du PLUI. lls feront alors I'objet d’OAP.

2AUX  Secteurs destinés a étre urbanisés a plus long terme, a vocation économique. Insuffisamment équipés, ces

secteurs sont fermés a 'urbanisation. Leur ouverture a I'urbanisation est conditionnée par leur viabilisation et une
procédure d'évolution du PLUI. lls feront alors I'objet d'OAP.

Zones agricoles (A) : secteurs, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique biologique ou économique
des terres agricoles.

A Espaces agricoles ou les activités agricoles sont favorisées.

Ap Espaces agricoles protégés (risque de conflits d’'usage ou d'impacts paysagers aux abords des hameaux
patrimoniaux ou de certains espaces urbanisés)

Zones naturelles et forestiéres (N) : espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages, de leur intérét du point de vue esthétique, historique ou écologique, de I'existence d'une
exploitation forestiére, de leur caractére d'espaces naturels ou de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ou de prévenir les risques notamment d’expansion des crues. Ces espaces ont vocation a étre préservés de
I'urbanisation en dehors de certains secteurs de taille et de capacité limitées ou certaines constructions sont autorisées
selon des regles strictes.

Cette zone comprend des zones indicées :

Np Espaces naturels ou les enjeux paysagers ou liés a la Trame Verte et Bleue impliquent une inconstructibilité totale.
Nj Espaces dédiés aux jardins familiaux en milieu urbain

Nc Espaces dédiés aux activités de carriéres

Elle comprend également des Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) :

Ne Espaces dédiés aux équipements publics et/ou collectifs

Ngv Espaces dédiés a I'accueil des gens du voyage

NI Espaces dédiés aux activités de loisirs

Nt Espaces dédiés aux activités et hébergements touristiques

Ntc Espaces dédiés aux hébergements touristiques de campings

Nx Espaces dédiés aux activités économiques isolées
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Article 10 - Les polarités du territoire du Grand Cahors

Le présent réglement comporte certaines dispositions spécifiques aux différentes polarités du territoire définies dans le
Projet dAménagement et de Développement Durables (PADD) du PLUI du Grand Cahors :

e Pdle urbain : Cahors et de Pradines

e Poles d'équilibre : Catus et de Saint-Géry-Vers

e Poles de service : Arcambal, Douelle, Espére-Mercués, Labastide-Marnhac

Article 9 — Emplacements réservés

En application des articles L151-38 a 42 et R151-34 du Code de I'urbanisme, le PLUI comporte des emplacements
réservés (ER) aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét collectif, aux espaces verts ou aux espaces
nécessaires aux continuités écologiques.

Ces emplacements sont reportés sur le document graphique du PLUI et précisés dans la partie « dispositions
complémentaires » du réglement écrit du PLUI.

Article 10 — Eléments constitutifs de la Trame Verte et Bleue et continuités écologiques identifiés
au titre des articles L151-23 du Code de I'urbanisme

Le document graphique du PLUI délimite les sites et secteurs a protéger pour des motifs d’ordre écologique, notamment
pour la préservation, le maintien ou la remise en état des continuités écologiques. Le présent réglement définit les
prescriptions de nature a assurer leur préservation. Lorsqu'il s'agit d’espaces boisés, il est fait application du régime
d’exception prévu a l'article L421-4 pour les coupes et abattages d’arbres.

En application de I'article R151-43-4° du Code de 'urbanisme, le document graphique du PLUI délimite les espaces et
secteurs contribuant aux continuités écologiques et le présent reglement définit les régles nécessaires a leur maintien ou
a leur remise en état.

Article 11 — Eléments de patrimoine béati et paysager identifiés au titre des articles L151-19, du
Code de 'urbanisme

Sont identifiés, dans le document graphique du PLUI, des éléments de patrimoine bati et paysager, a protéger, a
conserver, a restaurer, a mettre en valeur ou a requalifier pour des motifs d’ordre culturel, historique ou architectural. Le
présent reglement définit les prescriptions de nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration.
Lorsqu'il s'agit d’espaces boisés, il est fait application du régime d’exception prévu a l'article L421-4 pour les coupes et
abattages d’arbres.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer ces éléments doivent étre précédés d’une déclaration préalable.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée au titre de
l'article R151-41-3° doivent étre précédés d’'un permis de démolir.

Le réglement écrit fixe les dispositions applicables aux travaux sur ces éléments.

Ces ¢léments de patrimoine béati sont présentés dans la partie « dispositions complémentaires » du reglement écrit du
PLUL.

Article 12 - Batiments pouvant changer de destination

En application des articles L151-11-2° et R151-35 du Code de I'urbanisme, le document graphique du PLUI identifie les
béatiments pouvant faire I'objet d'un changement de destination dans les zones A et N, dés lors que ce changement de
destination ne compromet pas I'activité agricole ou la qualité paysagere du site et aprés avis conforme de la commission
départementale de la préservation des espaces agricoles, naturels et forestiers, en zone agricole, et de I'avis conforme
de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites, en zone naturelle et forestiere.

Le réglement écrit définit les regles applicables a ces changements de destination dans chacune des zones du PLUI.
Dans tous les cas, le changement de destination de ces béatiments est conditionné par la capacité des réseaux a desservir
les nouvelles destinations.

Les batiments pouvant changer de destination sont présentés dans la partie « dispositions complémentaires du réglement
du PLUI ».

La saisie des CDPENAF et CDNPS pour avis conforme est obligatoire dans le cadre d’'un changement de destination.
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Article 13 — Ouvrages publics et d’intérét collectif

Dans toutes les zones du PLUI, les dispositions du présent réglement ne s’appliquent pas aux constructions nécessaires
aux services publics, aux équipements collectifs et publics, aux installations d'intérét collectif ou général et aux
constructions portées par un opérateur public, sous réserve que les projets ne soient pas incompatibles avec le voisinage
des lieux habités et avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou forestiere et qu'ils ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages (cf. article L151-11-1° du Code de l'urbanisme).

Article 15 — Adaptations mineures

En application de l'article L152-3 du Code de I'urbanisme, les régles et servitudes définies par le PLUI :

1°- Peuvent faire I'objet d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles
ou le caractére des constructions avoisinantes.

2°- Ne peuvent faire 'objet d’aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions des articles L152-4 a 6.

En application de l'article R151-13 du Code de l'urbanisme, les régles alternatives définies dans le reglement écrit ne
peuvent avoir pour objet ou pour effet de se substituer aux possibilités reconnues a l'autorité compétente en matiere
d’autorisation d'urbanisme de procéder a des adaptations mineures et d’accorder des dérogations aux régles du PLUI.

Article 16 — Reconstruction des batiments apres sinistre

En application de I'article L111-15 du Code de l'urbanisme, lorsqu’un batiment régulierement édifié vient a étre détruit ou
démoli, sa reconstruction a l'identique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme
contraire, sauf si le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose autrement.

Article 17 — Edification des clétures

L’édification des clétures, a 'exception des cldtures agricoles, est soumise a déclaration préalable, conformément a l'article
R421-12 du Code de I'urbanisme et a la délibération du Conseil communautaire du Grand Cahors (cf. annexes du PLUI).

Article 18 — Permis de démolir

Les démolitions sont soumises aux permis de démolir sur 'ensemble du territoire, conformément aux articles L421-3 et
R421-27 du Code de I'urbanisme et a la délibération du Conseil communautaire du Grand Cahors (cf. annexes du PLUI).

Article 19 — Reglement de voirie du Grand Cahors

La Communauté d’agglomération du Grand Cahors a approuvé un réglement de voirie dont les dispositions s’appliquent
a toutes les demandes d’autorisations d'urbanisme. Il définit en particulier les droits et obligations du riverain en matiere
de création ou daménagement d’'un accés au domaine public, d'implantation des clotures, d’écoulement des eaux
pluviales, d'implantation des constructions par rapport au domaine public, dimensions des saillies autorisées sur le
domaine public, etc. (Cf. annexes du PLUI).

Article 20 — Réglement du service public d’assainissement non collectif (SPANC) du Grand
Cahors

La Communauté d’agglomération du Grand Cahors a approuvé un reglement du Service public d’assainissement non
collectif (SPANC) applicable sur le territoire du Grand Cahors, présenté dans les annexes du PLUI et dont les dispositions
s'appliquent a la création, la réhabilitation ou la modification des installations d’assainissement non collectif. Ce réglement
définit les obligations et responsabilités des usagers.

Article 21 - Portée du lexique des termes techniques du reglement du PLUI

Le lexique des termes techniques précise les définitions de certains termes techniques tels qu'ils sont utilisés dans le
reglement écrit. Ces définitions completent les dispositions du réglement écrit.

Article 22 — Portée du quide des constructeurs et aménageurs du reglement du PLUI

Le guide des constructeurs et aménageurs précise comment mettre en ceuvre certaines dispositions du réglement écrit
et/ou des Orientations d’aménagement et de programmation (OAP). Il a une valeur pédagogique.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UA

La zone UA comprend les espaces urbanisés correspondant au tissu urbain mixte des ceeurs de bourgs et centres-
villes, comportant majoritairement du béati ancien et une forme urbaine resserrée. Ces espaces ont vocation a étre
densifiés et leur réle de centralité doit étre maintenu et renforcé en favorisant la mixité fonctionnelle (habitat, activités,
équipements).

N’est pas concerné par la zone UA, le centre-ville de Cahors, réglementé par ailleurs par la zone UA1.

La zone urbaine UA comprend certains secteurs soumis & des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP)
(cf. atlas des OAP a vocation dominante d’habitat). Les projets doivent étre compatibles avec les principes et schémas
d’'aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit. En 'absence de principes spécifiques au
secteur concerné, ce sont les dispositions du reglement de la zone UA qui s’appliquent.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone

CHAPITRE UA-I: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UA-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu’a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Destinations et sous-destinations des constructions :

V. autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit i
HABITATION
Logements V
Hébergement V
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail V*
Condition : cf. article UA-I-2 mixité fonctionnelle
Restauration V
Commerces de gros V*

Condition : seules, sont autorisées les extensions, la rénovation et les annexes des constructions existantes
sous réserve de ne pas aggraver le danger ou la géne résultant de leur fonctionnement pour le voisinage
des lieux habités.

Activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle V
Hotels v
Condition :
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e Les nouvelles constructions supérieures a 15 lits sont autorisées uniquement dans le pble urbain, les

péles d'équilibres et les communes concernées par les sites majeurs du territoire (Arcambal, Bouziés,

Cabrerets, Crayssac, Douelle, Lamagdelaine, Saint-Cirg-Lapopie et Tour de Faure).
¢ Dans les autres communes, I'extension et les annexes des constructions existantes sont autorisées.
Autres hébergements touristiques
Cinémas X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés V
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale V
Salles d'arts et de spectacles V
Equipements sportifs Vv
Autres équipements recevant du public V
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industries V*
Condition : Sont admises les installations et constructions & usage d'activités industrielles sous réserve de
I'application de la Iégislation sur les ICPE et a condition qu'elles soient compatibles avec le caractére de la
zone et n'entrainent pas de nuisances pour I'environnement ou le voisinage.
Entrepots V*
Condition : Qu'ils soient liés a une destination ou sous-destination autorisée dans la zone
Bureaux V
Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols :

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit

Terrassements, affouillements et exhaussements du sol V¥
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager

ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.

Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation V¥
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu'elle soit entourée par une

strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par I'article L111-29 du X
code de I'urbanisme

Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de I'urbanisme

GRAND CAHORS - PLUi

20



Réglement écrit

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des
éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

o L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur
l'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.

o Les annexes des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance
maximale de 20 métres du batiment principal.

o Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

o Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d’étre
nécessaires a I'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

o Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

o La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres seches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

e d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d'accés dans la limite de 5m pour permettre 'acces aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniéere irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d’un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’acces aux parcelles limitrophes,

o de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a 'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, & condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées. Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au coeur de leur dépression, comme sur leur périphérie ol I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UA-I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

e Mixité fonctionnelle

Les constructions nouvelles et changements de destination a vocation d’activité commerciale, ainsi que les extensions et
annexes des commerces existants sont autorisées, sous réserve de respecter les dispositions suivantes :

o dans le p6le urbain (Cahors et Pradines) : sans conditions ;
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o dans les poles d’équilibre (Catus et Saint-Géry-Vers) : sont autorisés uniquement les commerces dont la surface de
vente est inférieure a 1000 m?, dont les supermarchés de proximité ;

o dans les pdles de services (Arcambal, Douelle, Labastide-Marnhac et Espére-Mercues) : sont autorisés uniquement
les commerces dont la surface de vente est inférieure a 300 m? ;

o dans les autres communes, sont autorisés les commerces dont la surface de vente est inférieure @ 300 m2.

e Changement de destination des rez-de-chaussée a vocation d’activité commerciale
Non réglementé

CHAPITRE UA-Il CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UA-lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions
Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales

L’extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale imposée pourra se faire au niveau
de I'existant.

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucamne, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 métres a I'égout du toit ou a I'acrotere sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> DANS LE SECTEUR UA DES COMMUNES DE ARCAMBAL, BELLEFONT LA RAUZE (HORS LAROQUE DES ARCS), BOISSIERES,
BouzIes, CABRERETS, CAILLAC, CIEURAC, CRAYSSAC, ESPERE, FRANCOULES, GIGOUZAC, LES JUNIES, LABASTIDE-DU-VERT,
Maxou, LE MONTAT, PONTCIRQ, SAINT-CIRQ LAPOPIE, SAINT-DENIS CATUS, SAINT-GERY-VERS (HORS BOURG DE VERS), SAINT
MEDARD, SAINT-PIERRE-LAFEUILLE, TOUR DE FAURE, TRESPOUX-RASSIELS.

o La hauteur maximale des constructions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a 40 m? ne peut excéder
7 métres.
o La hauteur des annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 40 m? est fixée a 3,5 métres.

> DANS LE SECTEUR UA DES COMMUNES DE CATUS, FONTANES, LABASTIDE-MARNHAC, LAMAGDELAINE, MECHMONT, MERCUES,
NUZEJOULS, PRADINES, SAINT-GERY-VERS (HORS BOURG DE SAINT-GERY)
o La hauteur maximale des constructions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a 40 m? ne peut excéder

9 métres.
o La hauteur des annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 40 m? est fixée a 3,5 métres.

> DANS LE SECTEUR UA DES COMMUNES DE CALAMANE, BELLEFONT LA RAUZE (LAROQUE DES ARCS), DOUELLE, LHERM,
MONTGESTY

o La hauteur maximale des constructions et des annexes dont 'emprise au sol est supérieure a 40 m? ne peut excéder
12 métres.
o La hauteur des annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 40 m? est fixée a 3,5 metres.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions ainsi que des annexes dont la surface
de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 20 m?,
doit étre implantée :

o soit en limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue,
o Soit dans le méme retrait que le front bati existant
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o soit avec un recul minimum de 3 métres et de 15 métres maximum de la limite des voies et emprises publiques ou
privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

Les annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est
inférieure a 20 m? peuvent étre implantées sans référence au recul minimum.

L’extension des constructions existantes implantées en retrait du recul minimum a la date d’approbation du PLUI sera
réalisée en continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante, sauf impossibilité technique.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

Pour les parcelles riveraines des routes départementales, toute nouvelle construction, ainsi que les annexes et les
extensions, doivent étre implantées a 10 métres minimum de I'emprise de la voie existante ou projetée ou de la limite qui
s’y substitue, sauf si le projet tend a conforter et valoriser un front urbain existant.

Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les regles de recul ne se cumulent pas. La régle de recul ne s'applique
qu'a une seule voie. Les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante ou avoir une
implantation similaire aux constructions voisines. Les reculs demandés par le Conseil départemental doivent dans tous
les cas étre respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, les régles s'appliquent a I'ensemble du projet, et non & chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de l'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.
Des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :

o En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifi¢ dans le document

graphique au titre de l'article L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.
o Pour prendre en compte le passage d’une canalisation traversant la parcelle ou 'unité fonciére.
o Pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont la surface de
plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 20 m? doit
étre implantée :

o soit en limite séparative latérale (sur une ou plusieurs limites latérales),

o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment & édifier sans étre inférieur a 3 metres et

sans excéder 12 metres par rapport a une limite séparative latérale.

Par ailleurs aux limites arriere (ou de fond de parcelle), les constructions sont implantées en cohérence avec le tissu urbain
environnant.

Ces régles d'implantation ne s'appliquent pas aux annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment
ne comporte pas de surface de plancher) est inférieure a 20 m?.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent
pas les régles ci-dessus a la date d’approbation du PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 3 metres des limites séparatives.

Dans le cadre d'opération d’ensemble, les régles s'appliquent & 'ensemble du projet, et non a chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre 'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
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sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
A I'exception des cas mentionnés dans I'article UA-I-1, l'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.
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ARTICLE UA-lI-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis @ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du PLUI.

e Terrassements et exhaussements

Les constructions nouvelles, les extensions et les annexes, ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes,
espaces de stationnement, espaces communs, ...) doivent s'adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles
viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et 'implantation des constructions doivent s'inscrire dans
le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permetire 'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et & la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par I'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’une hauteur maximale d’1,50 metre et d’'un traitement : soit en pierres
ou gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires
du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.

e Facades des constructions, des extensions et des annexes
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Pour les batiments d'activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.
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> MATERIAUX DES FAGADES
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
Les bardages et fagades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Les annexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visibles depuis I'espace public et
de s'inscrire dans le cadre d’un projet architectural contemporain de qualité favorisant 'insertion du bati dans
le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).
Les enduits seront lisses, a grain fin ou taloché, et de préférence a base de chaux.

Les matériaux envisagés en fagade seront : les enduits, le verre, le bois, le béton, matériaux dont la texture sera travaillée
sobrement.

Les rez-de-chaussée doivent recevoir un traitement soigné privilégiant une recherche de transparence ; les rez-de-
chaussée aveugles sont interdits.

> QOUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles
constructions.

Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Leur intégration en fagade pourra alors étre tolérée de maniére exceptionnelle dans
les alleéges, les appuis ou les linteaux des ouvertures ou dans les vitrines, a condition que ce dispositif ne crée pas de
nuisances pour le voisinage). Dans tous les cas, ils sont interdits en saillie et doivent étre positionnés de maniére a limiter
leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur le voisinage.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :
La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’un projet architectural
de qualité favorisant I'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique. Les couvertures en ardoises ou les toitures terrasses peuvent étre autorisées ponctuellement sur la toiture
pour assurer la préservation ou la valorisation d’'une construction ou d’'un motif paysager.
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Si un immeuble ou partie d'immeuble, posséde une toiture terrasse, le traitement de la cinquiéme facade sera
obligatoirement soigné. Elles pourront étre végétalisées, recouvertes de gravillon (terrasse inaccessible) ou dalles
(terrasses accessibles).

Pour les autres constructions a usage d’équipements ou d’activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a 'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysageére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a 'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lls ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

> PENTE DES TOITURES :

La pente maximale des toitures des constructions principales varie selon I'entité paysagére dans laquelle se situent les
centres-bourgs :

e Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 a 120 %

o Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

e Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouziés, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure @ 10 %) sont autorisées pour les annexes et extensions inférieures a
40m? pour créer un effet architectural ou assurer une articulation avec une toiture traditionnelle. Elles seront de teinte mate
dans les tons gris ou végétalisées. (Valider dans toutes les zones)

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre maintenues :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o matériaux de couverture et de fagade : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est
avérée (pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront
remis en valeur ;

o matériaux de couverture des toitures ;

o .composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu’elles respectent
son caractére d'origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s’intégre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.
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e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)
Patrimoine Gare,  savonnerie,  tuilerie, | La destruction de I'élément identifié est interdite.
industriel ancienne scierie, cheminee, usine | | ors d'opérations de rénovation du bati, le style architectural
électrique, ponts, ... originel de la construction sera respecté notamment en ce qui
Autre Anciens  batiments  publics, | concerne les matériaux, les volumes, les ouvertures,

patrimoine bati | chapelle, chateau, corps de ferme, | I'ordonnancement de la fagade.
eglise, hameaux patrimoniaux, | 'utilisation de matériaux pérennes et de qualit¢ sera

maisons, moulin, tour, ... privilégiée.
Patrimoine Abreuvoir, abris,  bergerie, = Les ouvrages associés aux éléments repérés seront
vernaculaire calvaires et croix, cazelles, fours, | préservés.

gariottes, lavoirs, murets en
pierres séches, pigeonniers, pont,
porcherie, séchoirs a tabac,
travail, vestiaire, ...

Patrimoine liéa | Fontaines, puits, mares baties, | Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
'eau citernes, ... affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou du
puit.

Interdiction de détruire 'ouvrage associé.

Lors d'opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc  gallo-romain, borne | Le déplacement et la modification des éléments identifiés est
archéologique | Desplats, dolmen, plaque | interdit.

commeémorative, ruines, squelette
de dinosaure, stéle, tombe,

vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

En dehors des périmétres de protection au titre des Monuments Historiques, pour les nouvelles constructions a destination
de logements collectifs de plus de 10 logements ou d’hébergement de plus de 20 chambres, et pour toute construction de
plus de 500m? de surface de plancher, il doit étre prévu :

o soit un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins
énergétiques de la future construction ;

o soitune isolation du batiment permettant une consommation énergétique inférieure de 5% a la réglementation
thermique en vigueur.

> ISOLATION DES CONSTRUCTIONS PAR L’EXTERIEUR :
Non réglementé.
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ARTICLE UA-II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des
OAP.

e Espaces non batis et abords des constructions

Les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a l'intérieur des constructions, a 'exception des mobiliers
enterrés et semi-enterrés.

Les fagades des parcs de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
font I'objet d’un traitement particulierement soigné. L'impact des dispositifs d’accés sera limité.

Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

o Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s’appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements, et non aux
extensions, annexes et changements de destination.

L’organisation des espaces de circulation situés sur le terrain sera étudiée de maniére a limiter au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

La part minimale des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (comprenant la superficie du terrain non
occupée par la construction, les espaces réservés au stationnement ou a la circulation automobile, les toitures
végétalisées, ...) est de 20 % de la superficie totale de l'unité fonciére ou de 'ensemble des unités foncieres intéressées
par 'opération. Cette regle ne s’applique pas aux parcelles déja totalement imperméabilisées.

Ces espaces non imperméabilisés seront principalement traités en espaces verts et seront regroupés en une surface
significative et non constitués majoritairement d’espaces résiduels.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.

e Clotures

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clotures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d'origine.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clétures devront étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :
En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 metre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d'un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n’est pas
réglementée.
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> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soit d'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite dans une teinte proche des
pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou non par
une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur
maconné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d'origine.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le réglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (cl6tures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures.

> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 métres.

e Plantations
Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservées autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.
Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d’essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de 'article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement . o PSR . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
H ! H . .
d’eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.
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ARTICLE UA-lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit &tre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Dans les secteurs soumis & OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L'obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de
plus de 50 m? de la surface de vente ou surface de plancher.

Pour les logements, les places de stationnement de véhicules qui existent au sein des unités fonciéres doivent étre
maintenues ou restituées.

Conformément aux dispositions de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme, il n’est pas imposé d'obligation de réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
d’établissements assurant I'hébergement des personnes agées et de résidences universitaires. Pour les constructions
destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, situées a moins de cing cents
métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Pour les autres destinations (hors logements), le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques,
sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité, conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de
l'urbanisme. Le maitre d’'ouvrage devra, lors de sa demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places
destinées aux besoins de stationnement (personnel, livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de l'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos :

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de I'effectif
accueilli (personnel, public).

Sous-destination des constructions Nombre de places de stationnement sécurisé des vélos
a réaliser au minimum
Logements Logements individuels : non reglementé

Logements groupés, intermédiaires ou collectifs : 2 places par tranche de 10
logements, a réaliser sur les espaces communs

Hébergement 1 place pour 10 logements ou 10 chambres
Artisanat et commerces de détail 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Restauration 1 place pour 10 couverts
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Commerces de gros 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Activités de service ou s'effectue = 1 place par tranche 10% de I'effectif accueilli (personnel, public)
I'accueil d’'une clientéle

Hétels 1 place pour 5 chambres
Autres hébergements touristiques 1 place pour 5 emplacements ou 5 habitations légéres de loisirs

Equipements d'intérét collectif et Non réglementé
services publics

Industrie 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)
Entrep6ts 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)
Bureaux 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génere I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

Excepté pour les logements, ces obligations s’appliquent jusqu’a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés
réalisées, libre au porteur de projet d’en réaliser davantage s'il le souhaite

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement :

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UA-II-3 du présent reglement, en limitant le plus possible
I'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’'au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’ombriéres.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

CHAPITRE UA-IIl : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA-lIl-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
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e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particuliéres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article UA--3 du présent reglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE UA-lIl-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu’il existe (cette obligation de
raccordement est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs) ;

o soit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome conforme a la reglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d'un réseau
d'assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’'un schéma d'assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu'elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.
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e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’eau... S'il ne s’agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’'ordures ménagéres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’'un emplacement est de 2
m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
l'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.

Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur sur feront I'objet d’une intégration paysagére : délimitation
par un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la hauteur
n'excedera pas 1,60 metre.

e Réseau de chaleur

Lorsqu'il existe un réseau de chaleur desservant le terrain du projet, les nouvelles constructions doivent y étre raccordées
(Iobligation de raccordement au réseau de chaleur est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs).
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UA1

La zone UA1 correspond au tissu urbain dense du centre-ville de Cahors (boucle), lequel comporte majoritairement du
bati ancien et une forme urbaine resserrée. Cet espace a vocation a étre densifié et renouvelé et son réle de centralité
doit étre maintenu et renforcé en favorisant la mixité fonctionnelle (habitat, activités, équipements), tout en préservant le
patrimoine architectural trés présent.

La zone urbaine UA1 comprend un secteur soumis & des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) a la
Plaine du Pal (cf. atlas des OAP a vocation dominante d’habitat). Dans ce secteur, les projets doivent étre compatibles
avec les principes et schémas d’aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit. En 'absence
de principes spécifiques au secteur concerné, ce sont les dispositions du réglement de la zone UA1 qui s’appliquent.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone

CHAPITRE UA1-I: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UA1-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu'a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Destinations et sous-destinations des constructions :

V. autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit
HABITATION
Logements V
Hébergement V
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail V
Restauration v
Commerces de gros V*

Condition : seules, sont autorisées les extensions, la rénovation et les annexes des constructions existantes
sous réserve de ne pas aggraver le danger ou la géne résultant de leur fonctionnement pour le voisinage
des lieux habités.

Activités de services ou s'effectue I'accueil d'une clientéle
Hotels

Autres hébergements touristiques

< X < <

Cinémas
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés ‘ V
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Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale V
Salles d’arts et de spectacles V
Equipements sportifs V
Autres équipements recevant du public V
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industries v
Condition : Sont admises les installations et constructions a usage d'activités industrielles sous réserve de
I'application de la législation sur les ICPE et a condition qu'elles soient compatibles avec le caractére de la

zone et n'entrainent pas de nuisances pour I'environnement ou le voisinage.

Entrepbts V*
Condition : Qu'ils soient liés a une destination ou sous-destination autorisée dans la zone

Bureaux V
Centres de congrés et d’exposition \'%
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

e |Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols :

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol A
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.
Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a |'autoconsommation V*
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et quelle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.
Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de l'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de Particle L151-23 du Code de l'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des

éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

o L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur

l'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.
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Les annexes des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance
maximale de 20 métres du batiment principal.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d’étre
nécessaires a 'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres séches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

o d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre 'accés aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniere irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’accés aux parcelles limitrophes,

e de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sontinterdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépdts de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a I'exception de ceux liés a :

@)

des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ou I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UA1-I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Mixité fonctionnelle

Non réglementé
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CHAPITRE UA1-Il CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UA1-lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

> DANS LES SECTEURS CONCERNES PAR LE PLAN DES HAUTEURS LIMITES (cf. annexe du réglement du PLUI) :
Les hauteurs des constructions ne doivent pas excéder les hauteurs définies par le plan.

> DANS LES AUTRES SECTEURS :

La hauteur maximale des constructions sera de R+2+ comble ou de méme hauteur que les constructions voisines, si celle-
Ci est supérieure.

La hauteur des annexes d’'une emprise au sol inférieure a 40 m? est limitée a 3,50 métres a I'égout du toit ou & I'acrotére

L’extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale imposée pourra se faire au niveau
de l'existant.

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucamne, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 métres & I'égout du toit ou a I'acrotere sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions ainsi que des annexes dont la surface
de plancher (ou 'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 20 m?,
doit étre implantée :

o soit en limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue,

o Soit dans le méme retrait que le front bati existant

o soit avec un recul minimum de 3 métres et de 15 métres maximum de la limite des voies et emprises publiques ou
privées existantes ou projetées ou de la limite qui sy substitue.

Les annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est
inférieure a 20 m? peuvent étre implantées sans référence au recul minimum.

L’extension des constructions existantes implantées en retrait du recul minimum a la date d’approbation du PLUI sera
réalisée en continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante, sauf impossibilité technique.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

Pour les parcelles riveraines des routes départementales, toute nouvelle construction, ainsi que les annexes et les
extensions, doivent étre implantées a 10 metres minimum de 'emprise de la voie existante ou projetée ou de la limite qui
s’y substitue, sauf si le projet tend a conforter et valoriser un front urbain existant.

Pour les terrains situés a 'angle de plusieurs voies, les regles de recul ne se cumulent pas. La régle de recul ne s’applique
qu’a une seule voie. Les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurant ou avoir une implantation
similaire aux constructions voisines. Les reculs demandés par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre
respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d’implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, les régles s'appliquent & I'ensemble du projet, et non @ chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.
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Des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :

o En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre de I'article L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.

o Pour prendre en compte le passage d’une canalisation traversant la parcelle ou I'unité fonciére.

o Pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont la surface de
plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 20 m? doit
étre implantée :

o soit sur les deux limites latérales lorsque la largeur de la parcelle sur voie est inférieure ou égale a 20 m

o soit sur une limite séparative latérale,

o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres et

sans excéder 12 metres par rapport a une limite séparative latérale.

Par ailleurs aux limites arriere (ou de fond de parcelle), les constructions sont implantées en cohérence avec le tissu urbain
environnant.

Ces régles d'implantation ne s'appliquent pas aux annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment
ne comporte pas de surface de plancher) est inférieure a 20 m2

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent
pas les regles ci-dessus a la date d’approbation du PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 3 métres des limites séparatives.

Dans le cadre d’opération d’ensemble, les régles s’appliquent a I'ensemble du projet, et non a chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres moyens de secours ou d'urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
A I'exception des cas mentionnés dans l'article UA1-I-1, 'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE UA1-II-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniere harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du PLUI.
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e Terrassements et exhaussements

Les constructions nouvelles, les extensions et les annexes, ainsi que les espaces extérieurs aménageés (voiries internes,
espaces de stationnement, espaces communs, ...) doivent s'adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles
viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et 'implantation des constructions doivent s'inscrire dans
le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d'une hauteur maximale d'1,50 métre et d'un traitement : soit en pierres
ou gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires
du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.

e Facades des constructions, des extensions et des annexes
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des facades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.

Pour les batiments d’activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES :
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
Les bardages et facades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Lesannexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2,

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visible de I'espace public et de
s'inscrire dans le cadre d'un projet architectural contemporain de qualité favorisant I'insertion du bati dans le
site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).
Les enduits seront lisses, a grain fin ou taloché, et de préférence a base de chaux.

Les matériaux envisagés en fagade seront : les enduits, le verre, le bois, le béton, ... matériaux dont la texture sera
travaillée sobrement.

Les rez-de-chaussée doivent recevoir un traitement soigné privilégiant une recherche de transparence ; les rez-de-
chaussée aveugles sont interdits.
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> OUVERTURES ET MENUISERIES :

ATl'exclusion des baies vitrées, des devantures ou vitrine de magasin, les volets roulants sont interdits. Les coffres seront,
dans ces cas, intégrés a la construction et rendus non visibles.

Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Leur intégration en fagade pourra alors étre tolérée de maniere exceptionnelle dans
les alleéges, les appuis ou les linteaux des ouvertures ou dans les vitrines, a condition que ce dispositif ne crée pas de
nuisances pour le voisinage). Dans tous les cas, ils sont interdits en saillie et doivent étre positionnés de maniére a limiter
leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cloture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur le voisinage.

> FAGADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :
Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :

La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’un projet architectural
de qualité favorisant l'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique. Les couvertures en ardoises ou les toitures terrasses peuvent étre autorisées ponctuellement sur la toiture
pour assurer la préservation ou la valorisation d’une construction ou d’un motif paysager.

Si un immeuble ou partie d'immeuble, posséde une toiture terrasse, le traitement de la cinquiéme facade sera

obligatoirement soigné. Elles pourront étre végétalisées, recouvertes de gravillon (terrasse inaccéssible) ou dalles
(terrasses accessibles).

Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d'activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a 'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a ['utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de I'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des béatiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lls ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

Les toitures terrasses sont autorisées pour les annexes et extensions inférieures & 40m? pour créer un effet architectural
ou assurer une articulation avec une toiture traditionnelle.

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45-%.
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> PENTE DES TOITURES :

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 20 et 25 %.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre maintenues :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o matériaux de couverture et de fagcade : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est
avérée (pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront
remis en valeur ;

o matériaux de couverture des toitures ;

o composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles respectent
son caractére d’origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'integre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’'éléments repérés au plan de zonage Régles associées

(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

vernaculaire

et croix, cazelles, fours, gariottes,
lavoirs, murets en pierres séeches,
pigeonniers,  pont, porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel scierie, cheminée, usine électrique, | |ors dopérations de rénovation du bati, le style
ponts, ... architectural originel de la construction sera respecté

Autre Anciens batiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

patrimoine chateau, corps de ferme, église, | les ouvertures, 'ordonnancement de la fagade.

bati hamgaux patrimoniaux, maisons, | |'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera
moulin, tour, ... privilégiée.

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires | |es ouvrages associés aux éléments repérés seront

préservés.

Patrimoine
lié aleau

Fontaines, puits, mares baties,
citernes, ...

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.

Interdiction de détruire I'ouvrage associé Lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine
archéologique

Aqueduc  gallo-romain, borne
Desplats, dolmen, plaque
commémorative, ruines, squelette de
dinosaure, stéle, tombe, vestiges

Le déplacement et la modification des éléments identifiés
est interdit.
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e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

o En dehors des périmétres de protection au titre des Monuments Historiques, pour les nouvelles constructions a
destination de logements collectifs de plus de 10 logements ou d’hébergement de plus de 20 chambres, et pour
toute construction de plus de 500m? de surface de plancher, il doit étre prévu :

e soit un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins
énergétiques de la future construction ;

 s0it une isolation du batiment permettant une consommation énergétique inférieure de 5% a la réglementation
thermique en vigueur.

> |SOLATION DES CONSTRUCTIONS PAR L’EXTERIEUR :

Non réglementé

ARTICLE UA1-lI-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des
OAP.

e Espaces non bétis et abords des constructions

Les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a l'intérieur des constructions, a 'exception des mobiliers
enterrés et semi-enterrés.

Les fagades des parcs de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
font I'objet d’un traitement particuliérement soigné. L'impact des dispositifs d'accés sera limité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

o Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Les dispositions suivantes s’appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements, et non aux
extensions, annexes et changements de destination.
L’organisation des espaces de circulation situés sur le terrain sera étudiée de maniére a limiter au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

La part minimale des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (comprenant la superficie du terrain non
occupée par la construction, les espaces réservés au stationnement ou a la circulation automobile, les toitures
végétalisées, ...) est de 10% de la superficie totale de I'unité fonciére ou de I'ensemble des unités fonciéres intéressées
par l'opération. Cette régle ne s'applique pas aux parcelles déja totalement imperméabilisées. Ces espaces non
imperméabilisés seront principalement traités en espaces verts et seront regroupés en une surface significative et non
constitués majoritairement d’espaces résiduels.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.

e Clotures

Les clétures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.
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Les clotures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d'origine.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clétures devront étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :
En limite de I'espace public ou d’'un espace ouvert a la circulation publique, les clbtures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d’un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 metres pour les terrains comportant des batiments d’activité.
La hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soit d’'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite dans une teinte proche des
pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d'un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou non par
une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur
magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d’origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.
Dans les espaces identifiés dans le reglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
l'urbanisme, les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (cl6tures végétales ou
ajourées).
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures.
> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 métres.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.
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e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I’article
L151-23 du Code de l'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement o o e . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
H ] 1 . .
d’eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE UA1-II-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

II doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et

stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L'obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de
plus de 50 m? de la surface de vente ou surface de plancher.

Pour les logements, les places de stationnement de véhicules qui existent au sein des unités fonciéres doivent étre
maintenues ou restituées.

Conformément aux dispositions de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme, il n’est pas imposé d'obligation de réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
d'établissements assurant I'hébergement des personnes agées et de résidences universitaires. Pour les constructions
destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, situées a moins de cing cents
métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Pour les autres destinations (hors logements), le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques,
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sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité, conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de
l'urbanisme. Le maitre d’'ouvrage devra, lors de sa demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places
destinées aux besoins de stationnement (personnel, livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos
L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s'applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de [I'effectif
accueilli (personnel, public).

Sous-destination des constructions Nombre de places de stationnement sécurisé des vélos
a réaliser au minimum
Logements Logements individuels : non réglementé

Logements groupés, intermédiaires ou collectifs : 2 places par tranche de 10
logements, a réaliser sur les espaces communs

Hébergement 1 place pour 10 logements ou 10 chambres

Artisanat et commerces de détail 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Restauration 1 place pour 10 couverts

Commerces de gros 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).

Activités de service ou s'effectue | 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
I'accueil d’'une clientéle

Hotels 1 place pour 5 chambres
Autres hébergements touristiques 1 place pour 5 emplacements ou 5 habitations légeres de loisirs
Cinéma 1 place par tranche 10% de I'effectif accueilli (personnel, public)

Equipements d'intérét collectif et Non réglementé
services publics

Industrie 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Entrepots 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Bureaux 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).

Centres de congrés ou d’exposition 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génére I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d'étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

Excepté pour les logements, ces obligations s’appliquent jusqu’a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés
réalisées, libre au porteur de projet d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.
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Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UA1-11-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
limperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’'ombriéres.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

CHAPITRE UA1-Ill : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA1-lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’accés sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre 'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des acces doit respecter I'article UA1-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.
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ARTICLE UA1-lll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d'assainissement public et/ou collectif lorsqu'il existe (cette obligation de
raccordement est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs) ;

o soit étre équipée d'un systtme d'assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en I'absence d'un réseau d’assainissement
public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’'un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’'urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.
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Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d’impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

® Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’ordures ménageres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’'un emplacement est de 2
m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
I'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.

Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur feront I'objet d'une intégration paysagére : délimitation par
un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la hauteur
n‘excédera pas 1,60 métre.

e Réseau de chaleur

Lorsqu'il existe un réseau de chaleur desservant le terrain du projet, les nouvelles constructions doivent y étre raccordées
('obligation de raccordement au réseau de chaleur est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs).
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UB

La zone UB comprend des espaces urbanisés a dominante résidentielle situés en continuité des bourgs ou de hameaux
anciens et dont le tissu est relativement dense et composé majoritairement de constructions contemporaines. Ces espaces
ont vocation a étre densifiés et la mixité fonctionnelle existante a étre maintenue.

La zone UB comprend certains secteurs soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. atlas
des OAP a vocation dominante d’habitat). Les projets doivent étre compatibles avec les principes et schémas
d’'aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit. En 'absence de principes spécifiques au
secteur concerné, ce sont les dispositions du réglement de la zone UB qui s’appliquent.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone

CHAPITRE UB-I: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UB-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu'a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Destinations et sous-destinations des constructions :

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X interdit
HABITATION
Logements v
Hébergement V
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
- Artisanat et commerces de detail v
- Restauration v
Commerces de gros V*

Condition : sous réserve de ne pas créer ou aggraver le danger ou la géne résultant de leur fonctionnement
pour le voisinage des lieux habités.

- Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle V
Hotels V*
Condition : autorisés par des changements de destination
Autres hébergements touristiques X
Cinémas X
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EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

- Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés V
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V
- Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale V
Salles d'arts et de spectacles X
Equipements sportifs V
Autres équipements recevant du public V
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industries V*
Condition : Pour les constructions neuves, sous réserve de ne pas créer ou d'aggraver le danger ou la géne
résultant de leur fonctionnement pour le voisinage des lieux habités. Sans condition pour les extensions, la
rénovation et les annexes des constructions existantes
Entrepbts X
Bureaux V
Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

e |Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol V¥
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.
Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation V*
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu'elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.
Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par article L111-29 du X
code de l'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des

éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

o L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur

l'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.
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o Les annexes des béatiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance
maximale de 20 métres du batiment principal.

o Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

o Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d’étre
nécessaires a 'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

o Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

o La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres seches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

o d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre 'accés aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniére irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’accés aux parcelles limitrophes,

e de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sontinterdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant & I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ou I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UB-I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

e Mixité fonctionnelle

Les constructions nouvelles et changements de destination & vocation d’activité commerciale, ainsi que les extensions et
annexes des commerces existants sont autorisées, sous réserve de respecter les dispositions suivantes :

o dans le p6le urbain (Cahors et Pradines) : sans conditions ;

o dans les poles d’équilibre (Catus et Saint-Géry-Vers) : sont autorisés uniquement les commerces dont la surface de
vente est inférieure @ 1000 m?, dont les supermarchés de proximité ;

o dans les pdles de services (Arcambal, Douelle, Labastide-Marnhac et Espére-Mercues) : sont autorisés uniquement
les commerces dont la surface de vente est inférieure a 300 m?;

o dans les autres communes, sont autorisés les commerces dont la surface de vente est inférieure a 300 m2

e Changement de destination des rez-de-chaussée a vocation d’activité commerciale et de restauration
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Non réglementé

e Servitude de mixité sociale
Non réglementée

CHAPITRE UB-II : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UB-lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M?
La hauteur maximale autorisée est fixée a 7 métres a 'égout ou a 'acrotére.

o L'extension des constructions existantes ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée peut se
faire au niveau de I'existant.

o Undépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général
de la construction (pigeonnier, lucarne, ...) ainsi que pour les constructions techniques implantées sur les
constructions (réservoirs, machineries, chaufferies, ...).

o Lahauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d’intérét
collectif, est limitée a 12 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére sous réserve de l'intégration paysageére du projet.

o Pour les logements sous réserve d’étre lié & une conception architecturale traditionnelle (exemple : pigeonnier).
Dans ce cas, un dépassement de la hauteur maximale autorisée a I'égout du toit de +3 métres est possible, a
hauteur de 25% de I'emprise au sol de la construction. Dans le cas d'un tel projet, il est recommandé de se
rapprocher des services du CAUE 46 et de 'UDAP 46

o La hauteur maximale de 7 métres peut étre dépassée lorsque plusieurs constructions existantes qui sont
implantées sur des terrains voisins ou situés a proximité immédiate s’élévent a une hauteur supérieure. Dans ce
cas, la construction nouvelle pourra atteindre cette hauteur maximale constatée (sans la dépasser) a condition
qu'elle s'integre bien dans 'environnement bati et paysager existant. Cette disposition n’est pas cumulable avec
les autres dispositions relatives au « dépassement de hauteur ».

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est fixée a 4 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions ainsi que des annexes dont la surface
de plancher (ou 'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 20 m?,
doit étre implantée :
e soit en limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue,
e Soit dans le méme retrait que le front bati existant
e soit avec un recul minimum de 3 métres et de 15 metres maximum de la limite des voies et emprises publiques
ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

Les annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est
inférieure a 20 m? peuvent étre implantées sans référence au recul minimum.

L’extension des constructions existantes implantées en retrait du recul minimum a la date d’approbation du PLUI sera
réalisée en continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante, sauf impossibilité technique.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.
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Pour les parcelles riveraines des routes départementales, toute nouvelle construction, ainsi que les annexes et les
extensions, doivent étre implantées a 10 métres minimum de 'emprise de la voie existante ou projetée ou de la limite qui
s'y substitue, sauf si le projet tend a conforter et valoriser un front urbain existant.

Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les regles de recul ne se cumulent pas. La régle de recul ne s'applique
qu’a une seule voie. Les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurant ou avoir une implantation
similaire aux constructions voisines. Les reculs demandés par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre
respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d’implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, les régles s'appliquent & I'ensemble du projet, et non @ chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de l'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.

Des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :

o En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre de l'article L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.

o Pour prendre en compte le passage d’une canalisation traversant la parcelle ou I'unité fonciére.

o Pourrespecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux acces et a la sécurité

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont la surface de
plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 20 m? doit
étre implantée :
e Soit en limite séparative latérale. Le retrait par rapport a la seconde limite latérale doit étre au moins égal a la
moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres
e  Soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur & 3 métres et sans
excéder 12 métres par rapport a une limite séparative latérale.
Par ailleurs, les constructions sont implantées a une distance des limites arriére (ou de fond de parcelle) au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres.
Ces régles d'implantation ne s’appliquent pas aux annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment
ne comporte pas de surface de plancher) est inférieure a 20 m?.
Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent
pas les régles ci-dessus a la date d’approbation du PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance au moins égale a 3 metres des limites séparatives.

Dans le cadre d'opération d’ensemble, les régles s'appliquent & I'ensemble du projet, et non a chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de I'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis @ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
A I'exception des cas mentionnés dans I'article UB-I-1, l'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

ARTICLE UB-lI-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE
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Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du PLUI.

e Terrassements et exhaussements

Les constructions nouvelles, les extensions et les annexes, ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes,
espaces de stationnement, espaces communs, ...) doivent s'adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles
viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent s'inscrire dans
le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permetire 'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d’'1,50 metre et d’'un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s'adapter au terrain naturel.

e Fagades des constructions, des extensions et des annexes
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain les couleurs et matériaux de facades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Pour les batiments d'activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
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Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
Les bardages et fagades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Les annexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visibles de I'espace public et de
s'inscrire dans le cadre d'un projet architectural contemporain de qualité favorisant I'insertion du béti dans le
site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).
Les enduits seront lisses, a grain fin ou taloché, de préférence a base de chaux.

Les matériaux envisagés en facade seront : les enduits, le verre, le bois, le béton, matériaux dont la texture sera travaillée
sobrement.

> OUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles
constructions.

Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les facades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur le voisinage.

> FAGADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs ;

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures
Dispositions générales

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme fagade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec 'héritage traditionnel, et tenir compte des
caracteéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :

La régle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’un projet architectural
de qualité favorisant l'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.

Tout projet en secteur protégé est soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d’activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.
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L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a I'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

> PENTE DES TOITURES :

La pente maximale des toitures des constructions principales varie selon I'entité paysagére dans laquelle se situent les
centres-bourgs :

o Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 a 120 %

o Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

o Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouziés, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure a 10 %) sont autorisées pour créer un effet architectural ou assurer une
articulation avec une toiture traditionnelle. Elles seront de teinte mate dans les tons gris ou végétalisées.

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre maintenues :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o matériaux de couverture et de fagade : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support
est avérée (pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays
seront remis en valeur ;

o matériaux de couverture des toitures ;

o .composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures
sont autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles
respectent son caractere d’origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s’intégre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.
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e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

Régles associées

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel scierie, cheminée, usine électrique, | |ors dopérations de rénovation du bati, le style
ponts, .. architectural originel de la construction sera respecté

Autre Anciens batiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

patrimoine chateau, corps de ferme, église, | les ouvertures, 'ordonnancement de la fagade.

bati hameaux patrimoniaux, maisons, | |'ytilisation de matériaux pérennes et de qualit¢ sera
moulin, tour, ... privilégiée.

Patrimoine Abreuvair, abris, bergerie, calvaires | |es ouvrages associés aux éléments repérés seront

vernaculaire et croix, cazelles, fours, gariottes, | préservés.

lavoirs, murets en pierres seches,
pigeonniers,  pont, porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Patrimoine Fontaines, puits, mares béties, | Interdiction de toute opération de remblais, déblais,

lié 3 'eau citernes, ... affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.
Interdiction de détruire 'ouvrage associé Lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc  gallo-romain,  borne | Le déplacement et la modification des éléments identifiés

archéologiqu | Desplats, dolmen, plaque | estinterdit.

e commeémorative, ruines, squelette de

dinosaure, stéle, tombe, vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

En dehors des périmétres de protection au titre des Monuments Historiques, pour les nouvelles constructions a destination
de logements collectifs de plus de 10 logements, et pour toute construction de plus de 500m? de surface de plancher, il
doit étre prévu :
o soit un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins
énergétiques de la future construction ;
o soitune isolation du batiment permettant une consommation énergétique inférieure de 5% a la réglementation
thermique en vigueur.

> [SOLATION DES CONSTRUCTIONS PAR L'EXTERIEUR :
Non réglementé.
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ARTICLE UB-II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des
OAP.

e Espaces non bétis et abords des constructions

Les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a l'intérieur des constructions, a 'exception des mobiliers
enterrés et semi-enterrés.

Les fagades des parcs de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
font I'objet d’un traitement particulierement soigné. L'impact des dispositifs d’acces sera limité.

Dans las carte oum OAP_les nroiets-doivent 8tre compatible vac les nrincinas défin

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Les dispositions suivantes s'appliquent aux nouvelles constructions et installations et aménagements, et non aux
extensions, annexes et changements de destination.

L’organisation des espaces de circulation situés sur le terrain sera étudiée de maniére a limiter au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus. La part minimale des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
(comprenant la superficie du terrain non occupée par la construction, les espaces réservés au stationnement ou a la
circulation automobile, les toitures végétalisées, ...) est de 30% de la superficie totale de I'unité fonciére ou de I'ensemble
des unités fonciéres intéressées par l'opération. Cette regle ne s'applique pas aux parcelles déja totalement
imperméabilisées.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.

e Clotures

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clétures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cloture d’origine.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clétures devront étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d'un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementé.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les cltures sont réalisées :

o soit d'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite} dans une teinte proche des
pierres calcaires du Lot ;
o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d'un grillage ;
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o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou non par
une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou d’un mur
maconné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d'origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le réglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clotures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (clotures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures.

> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 metres.

e Plantations
Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.
Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement & partir d'essences végeétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I'article
L151-23 du Code de l'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements . o P . .
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
H ! 1 . .
d’eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE UB-lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manoeuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.
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Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L’obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) ainsi qu’aux
extensions qui génerent, pour les batiments d'activités, une augmentation de plus de 50 m? de la surface de vente ou
surface de plancher.

Sous-destination des Nombre de places de stationnement a réaliser pour les véhicules motorisés
constructions au minimum (couvertes ou non)
Logements Logements individuels :

- 2 places par logement, aménagées sur les espaces privatifs

Logements groupés ou collectifs (autres qu'intermédiaires ou aidés de I'Etat) : - 1
place par logement T1 et T2

2 places par logement T3 et plus.

Hébergement 1 place pour 3 logements ou 3 chambres
Restauration Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules
Artisanat et commerce de détail | correspondant aux besoins des constructions et opérations doit étre assuré en

dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d’assiette du projet ou a
proximité, conformément aux dispositions de larticle L151-33 du code de
Activités de services ou s'effectue ' [urbanisme. Le maitre d'ouvrage devra, lors de sa demande d’autorisation
I'accueil d'une clientele d'urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de
Equipements d'intérét collectif et = stationnement (personnel, livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.
services publics

Industries
Bureaux

Commerces de gros

Conformément aux dispositions de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme, il n’est pas imposé d'obligation de réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
d'établissements assurant I'hébergement des personnes agées et de résidences universitaires. Pour les constructions
destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, situées a moins de cing cents
métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigeé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génere I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Toute disposition doit étre prise pour réserver sur chaque unité fonciére, les dégagements nécessaires aux manceuvres
et stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

Pour les projets comportant des constructions relevant de différentes destinations et/ou sous-destinations, le nombre de
places de stationnement a réaliser se calcule en appliquant la régle relative a chaque sous-destination.

Pour les changements de destination ou sous-destination, le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule en
appliquant la régle relative a la nouvelle sous-destination, en déduisant les espaces déja aménagés sur le terrain.

L’obligation de réaliser des places de stationnement est réduite de 15% en contrepartie de la mise a disposition de
véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d'activités, une augmentation de I'effectif
accueilli (personnel, public).

Sous-destination des constructions Nombre de places de stationnement sécurisé des vélos
a réaliser au minimum
Logements Logements individuels : non reglementé

Logements groupés, intermédiaires ou collectifs : 2 places par tranche de 10
logements, a réaliser sur les espaces communs

Hébergement 1 place pour 10 logements ou 10 chambres

Artisanat et commerces de détail 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Restauration 1 place par tranche de 10 couverts

Commerces de gros 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).

Activités de service ou s'effectue | 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
I'accueil d’'une clientéle

Hotels 1 place pour 5 chambres
Autres hébergements touristiques 1 place pour 5 emplacements ou 5 habitations légeres de loisirs
Cinéma 1 place par tranche 10% de I'effectif accueilli (personnel, public)

Equipements d'intérét collectif et Non réglementé
services publics

Industrie 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Entrepots 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).
Bureaux 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).

Centres de congrés ou d’exposition | 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public).

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génere I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

Excepté pour les logements, ces obligations s’appliquent jusqu’a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés
réalisées, libre au porteur de projet d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UB-II-3 du présent reglement, en limitant le plus possible
limperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particuliérement soigné pour en limiter 'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d'essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’ombriéres.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
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CHAPITRE UB-IIl : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UB-lIl-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu'elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par 'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les accés groupés
seront favorisés.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre I'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageéres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particuliéres de trace, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article UB-II-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE UB-lIl-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et 'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

Dans les secteurs soumis a OPA, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.
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e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu’il existe (cette obligation de
raccordement est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs) ;

o soit étre équipée d'un systeme d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d'un réseau
d’assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’'urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’'eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.
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o Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’'ordures ménagéres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’un emplacement est de 2
m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
I'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.

Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur feront I'objet d’une intégration paysagere : délimitation par
un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d'essences locales diversifiées, dont la hauteur
n‘excédera pas 1,60 métre.

e Réseau de chaleur

Lorsqu'il existe un réseau de chaleur desservant le terrain du projet, les nouvelles constructions doivent y étre raccordées
('obligation de raccordement au réseau de chaleur est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs).
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UN

La zone UN comprend des espaces urbanisés a dominante résidentielle, situés en dehors d’un centre-bourg ou centre-
ville et présentant une faible densité tout en n'ayant plus de caractére naturel (impression de paysage fortement bati).

Il s’agit principalement de secteurs d’urbanisation linéaire déconnectés des centres-bourgs ou centres-villes et sans forme
urbaine structurée.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE UN - I: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UN-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, aux annexes, extensions, rénovations, changements
de destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu’a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit
HABITATION
- Logements v
Hébergement V
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail V*
Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.
Restauration V*
Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes
Commerces de gros V*
Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes
Activités de services ou s'effectue I'accueil d’une clientéle V*
Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.
Hétels V*
Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes
Autres hébergements touristiques V*
Cinémas X
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés \Y
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
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Salles d'arts et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industries V¥
Condition : seules, sont autorisées, I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.
Entrepdts V¥
Condition : seules, sont autorisées, I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.

Bureaux V*
Condition : seules, sont autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes

sous réserve que les bureaux soient liés a une activité autorisée dans la zone et que la surface de plancher

totale affectée a I'usage de bureaux n’excéde pas 50 m? par unité fonciére

Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols :

V. autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol V¥
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d’aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.
Dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation V*
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu'elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.
Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de l'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des

éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

o L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur

l'unité fonciére, a la date d'approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.

o Les annexes des béatiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance

maximale de 20 métres du batiment principal.
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Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d'étre
nécessaires a I'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres séches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

e d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre 'accés aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniere irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’accés aux parcelles limitrophes,

e de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a 'exception de ceux liés a :

@)

des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ou I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UN -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE UN -Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

ARTICLE UN - II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’'EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :
La hauteur maximale autorisée est fixée a 7 métres a I'égout ou a 'acrotere.
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o L’extension des constructions existantes ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée peut
se faire au niveau de 'existant.

o Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume
général de la construction (pigeonnier, lucarne, ...) ainsi que pour les constructions techniques implantées
sur les constructions (réservoirs, machineries, chaufferies, ...).

o La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou
d'intérét collectif, est limitée a@ 12 métres a 'égout du toit ou & l'acrotére sous réserve de l'intégration
paysagere du projet.

o Pour les logements sous réserve d’étre lié a une conception architecturale traditionnelle (exemple :
pigeonnier). Dans ce cas, un dépassement de la hauteur maximale autorisée a I'égout du toit de +3 metres
est possible, a hauteur de 25% de 'emprise au sol de la construction. Dans le cas d'un tel projet, il est
recommandé de se rapprocher des services du CAUE 46 et de 'UDAP 46

o La hauteur maximale autorisée peut étre réduite a 4 métres si le terrain d'assiette du projet présente des
enjeux paysagers particuliers (ligne de créte...), afin d’assurer une bonne intégration du projet dans son
environnement.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est fixée a 4 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions ainsi que des annexes dont la surface
de plancher (ou 'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 40 m?,
doit étre implantée :
o soit en limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue,
o soitavec un recul :
o compris entre 3 metres et 20 métres de la limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou
projetées ou de la limite qui s’y substitue
o compris entre 10 métres et 20 métres de la limite des routes départementales existantes ou projetées ou
de la limite qui s’y substitue.

L’extension des constructions existantes implantées en retrait du recul minimum a la date d’approbation du PLUI sera
réalisée en continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante, sauf impossibilité technique.

> EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Elles peuvent étre implantées sans référence aux régles de recul minimum.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

> CAS PARTICULIERS :

Pour les parcelles riveraines des routes départementales, les annexes et les extensions doivent étre implantées a 10
métres minimum de I'emprise de la voie existante ou projetée ou de la limite qui s’y substitue, sauf si le projet tend a
conforter et valoriser un front urbain existant.

Pour les terrains situés a 'angle de plusieurs voies, les regles de recul ne se cumulent pas. La régle de recul ne s’applique
qu'a une seule voie. Les constructions doivent s'implanter par rapport & la voie la plus structurante ou avoir une
implantation similaire aux constructions voisines. Les reculs demandés par le Conseil départemental doivent dans tous
les cas étre respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d'implantation ne s’appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.

Des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :
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o En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifi¢ dans le document
graphique au titre de I'article L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.

o Pour prendre en compte le passage d'une canalisation traversant la parcelle ou I'unité fonciere.

o Pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité. => dans
toutes les zones

Les annexes des constructions implantées au-dela du recul maximal pourront s'implanter dans le méme recul que la
construction principale sans aggraver la non-conformité.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

Au moins une fagade des extensions et des annexes dont la surface de plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne
comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 40 m? doit étre implantée :

o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 meétres et
sans excéder 12 métres par rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.
Par ailleurs, les constructions sont implantées & une distance des limites arriére (ou de fond de parcelle) au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur @ 3 metres.

Des implantations différentes pourront étre autorisées pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent
pas les regles ci-dessus a la date d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions, extension, annexes ou installations nécessaires aux
services et équipements publics ou d’intérét collectif.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?;
Elles doivent étre implantées :

o soit en limite séparative latérale,
o Soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur & 3 métres et
sans excéder 12 metres par rapport a une limite séparative latérale.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions (y compris les annexes) non contigués implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de fagon
que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'incendie et les autres moyens de secours
ou d’urgence, et de telle sorte qu'il n'en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation
(éclairement, ensoleillement, salubrité, sécurité...).

Les annexes des constructions devront s'implanter dans un rayon de maximum 20 m par rapport a la construction
principale

e Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol totale des constructions ne doivent pas dépasser 30% de la surface de I'unité fonciére.

L’emprise au sol des nouvelles annexes créées a partir de la date d’approbation du PLUi ne devra pas excéder 50 m?
(hors habitat).

ARTICLE UN -II-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions doit étre simple et tenir compte du béti environnant (orientation, volume et aspect extérieur).
Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.
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Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI.
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e Terrassements et exhaussements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés
(voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent s'adapter a la morphologie du sol naturel sur
lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent
s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permetire I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 métre et d'un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.

e Fagades des constructions, des extensions et des annexes
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.

Pour les batiments d’activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES :
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
Les bardages et fagades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Lesannexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2.

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visible de I'espace public et de
s'inscrire dans le cadre d'un projet architectural contemporain de qualité favorisant I'insertion du béti dans le
site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).
Les enduits seront lisses, a grain fin ou taloché, et de préférence a base de chaux.

Les matériaux envisagés en fagade seront : les enduits, le verre, le bois, le béton, ... matériaux dont la texture sera
travaillée sobrement.

Les rez-de-chaussée doivent recevoir un traitement soigné privilégiant une recherche de transparence ; les rez-de-
chaussée aveugles sont interdits.
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> OUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles
constructions ou annexes.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FACADE

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les facades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur le voisinage.

> FAGADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs ;

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures
Dispositions générales

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins, proches ou lointains, les toitures doivent étre congues comme
une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné. Elles seront traitées en cohérence avec I'environnement
paysager du terrain (constructions existantes, vues proches et éloignées, ...).

> COUVERTURES :

La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’'un projet architectural
de qualité favorisant l'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d'activités, d'autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.

> PENTE DES TOITURES :
La pente maximale des toitures est fixée a 50 %.

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure a 10 %.) sont autorisées. Elles seront de teinte mate dans les tons gris
ou végétalisées.

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 20 et 25 %.
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e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre respectées :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o traitement des fagades : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est avérée
(pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront
remis en valeur ;

o couverture des toitures ;

o composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures
sont autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles
respectent son caractere d’origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'intégre de maniere
harmonieuse au béti traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel scierie, cheminée, usine électrique, | |ors dopérations de rénovation du bati, le style
ponts, .. architectural originel de la construction sera respecté

Autre Anciens batiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

patrimoine chateau, corps de ferme, église, | les ouvertures, 'ordonnancement de la fagade.

bati hameaux patrimoniaux, maisons, | L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera
moulin, tour, ... privilégiée.

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires | Les ouvrages associés aux éléments repérés seront

vernaculaire et croix, cazelles, fours, gariottes, | préservés.
lavoirs, murets en pierres seches,
pigeonniers,  pont,  porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Patrimoine Fontaines, puits, mares baties, | Interdiction de toute opération de remblais, déblais,

lié 3 'eau citernes, ... affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.

Interdiction de détruire I'ouvrage associé Lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc  gallo-romain,  borne | Le déplacement et la modification des éléments identifiés
archéologique | Desplats, dolmen, plaque | est interdit.

commeémorative, ruines, squelette de
dinosaure, stéle, tombe, vestiges
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e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :

Pour les extensions des constructions existantes et les changements de destination, les principes du bioclimatisme doivent
étre respectés sauf impossibilité technique.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :
Non réglementé

> [SOLATION DES CONSTRUCTIONS PAR L’EXTERIEUR :
Non réglementé

ARTICLE UN-II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

e Espaces non bétis et abords des constructions

Les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a l'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers
enterrés et semi-enterrés.

Les fagades des entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques font I'objet d’'un traitement
particulierement soigné. L'impact des dispositifs d’accés sera limité.

o Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

L’organisation des espaces de circulation situés sur le terrain sera étudiée de maniére a limiter au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.

e Clotures
Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clotures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d'origine.

Les clotures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clotures doivent étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’'un espace ouvert a la circulation publique, les clbtures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.
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> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 metre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d'un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementé.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soitd'un mur construit en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur en magonnerie enduite dans une teinte proche des
pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 metre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’'une grille doublée ou non
par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou d'un
mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d’origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le réglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clotures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (clotures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des cl6tures.

> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 métres.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les portails.

ARTICLE UN -II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I'article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement . o e . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des

essences équivalentes ou des espéces locales.

GRAND CAHORS - PLUi

79



Réglement écrit

Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.

rocheux gouffre, grotte, igue

Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

d’eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.

Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE UN -II-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit &tre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

e Stationnement des véhicules motorisés

L’obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux changements de destination, ainsi qu'aux extensions
et annexes qui générent, pour les batiments d'activités, une augmentation de plus de 50 m? de la surface de vente ou
surface de plancher.

Sous-destination des constructions =~ Nombre de places de stationnement a réaliser pour les véhicules motorisés au
minimum (couvertes ou non)

Logements Logements individuels :

- 2 places par logement, aménagées sur les espaces privatifs
Artisanat et commerces de détail 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher ou surface de vente créée
Restauration Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules

correspondant aux besoins des constructions et opérations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d’assiette du projet ou a
proximité, conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de
I'urbanisme. Le maitre d’ouvrage devra, lors de sa demande d’autorisation
d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de
stationnement (personnel, livraisons, clientele et public accueilli...) de son
projet.

Activités de services ou s'effectue | 1 place par tranche de 50 m? de surface de plancher créée

I'accueil d’une clientéle

Equipements d'intérét collectif et = Voir dispositions générales UN-II-4
services publics

Industries 1 place pour 80 m? de surface de plancher créée

Bureaux 1 place pour 40 m? de surface de plancher créée

Conformément aux dispositions de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme, il n’est pas imposé d'obligation de réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat,
d'établissements assurant I'hébergement des personnes agées et de résidences universitaires. Pour les constructions
destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, situées a moins de cinq cents
métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génere I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.
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Toute disposition doit étre prise pour réserver sur chaque unité fonciére, les dégagements nécessaires aux manceuvres
et stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

Pour les projets comportant des constructions relevant de différentes destinations et/ou sous-destinations, le nombre de
places de stationnement a réaliser se calcule en appliquant la régle relative a chaque sous-destination.

Pour les changements de destination ou sous-destination, le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule en
appliquant la régle relative a la nouvelle sous-destination, en déduisant les espaces déja aménagés sur le terrain.

L’obligation de réaliser des places de stationnement est réduite de 15% en contrepartie de la mise & disposition de
véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d'activités, une augmentation de I'effectif
accueilli (personnel, public).

Sous-destination des Nombre de places de stationnement sécurisé des vélos
constructions a réaliser au minimum
Logements Non réglementé

Artisanat et commerces de détail = 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)
Activités de service ol s'effectue 1 Place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

['accueil d’une clientéele

Equipements d'intérét collectif et = Non réglementé
services publics

Bureaux 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)
Industrie 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génére I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

Excepté pour les logements, ces obligations s’appliquent jusqu’a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés
réalisées, libre au porteur de projet d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UN-II-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
l'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d'essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’ombriéres.
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CHAPITRE UN -lll : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UN-lIl-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permetire de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du

Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les accés groupés
seront favorisés.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre I'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageéres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter 'article UN-II-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE UN-lIl-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, 'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu'il existe (cette obligation de
raccordement est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs) ;
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o soit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d'un réseau
d’assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’un schéma d'assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de I'arrété du 21 aodt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées

temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

. Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

o Collecte des déchets

L’aménagement d’'un espace destiné au stockage des containers d’ordures ménagéres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’'un emplacement est de 2
m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageéres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.
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Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
I'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.

Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur feront I'objet d’une intégration paysagere : délimitation par
un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d'essences locales diversifiées, dont la hauteur
n‘excédera pas 1,60 métre.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UH

La zone UH comprend des espaces urbanisés anciens non agricoles présentant un intérét architectural et patrimonial
(béti et forme urbaine). La qualité patrimoniale de ces hameaux anciens doit étre préservée.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE UH - I: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UH-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux annexes, extensions, rénovations, changements de destination,
aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu’a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

De plus, elles ne pourront étre autorisées qu’a condition de ne pas porter atteinte a la qualité patrimoniale du site.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X 1 interdit
HABITATION
- Logements v
Hébergement X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail A

Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.
Cette sous-destination peut aussi étre admise pour valoriser et recycler une construction existante a la date
d’approbation du PLUi dans le cadre d’'un changement de destination.

Restauration A

Condition : sont seules autorisées I'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.
Cette sous-destination peut aussi étre admise pour valoriser et recycler une construction existante a la date
d’approbation du PLUi dans le cadre d’'un changement de destination.

Commerces de gros X

Activités de services ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle V*
Condition : sont seules autorisées 'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes.

Cette sous-destination peut aussi étre admise pour valoriser et recycler une construction existante a la date
d’approbation du PLUi dans le cadre d’'un changement de destination.

Hétels X
Autres hébergements touristiques X
Cinémas X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés \Y
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Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
Salles d'arts et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industries V¥
Condition : sont seules autorisées, 'extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes,

sous réserve que l'activité ne génére pas de nuisances incompatibles avec le voisinage des lieux habités.
Entrepdts X
Bureaux V¥
Condition : Seules sont autorisées, I‘extension, la rénovation et les annexes des constructions existantes,

sous réserve que les bureaux soient liés a une activité autorisée dans la zone et que la surface de plancher

totale affectée a l'usage de bureaux n’excéde pas 50 m? par unité fonciére.

Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols :

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X 1 interdit

Terrassements, affouillements et exhaussements du sol A
Condition : Autorisés sous réserve d’étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager

ou a la réalisation d’'une infrastructure d’intérét public.

Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes V*
Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation V*
Condition : Seule est admise linstallation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu’elle soit entourée par une

strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de I'urbanisme

Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des

éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

o L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur

l'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m2 d’emprise au sol supplémentaires.

o Les annexes des béatiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance

maximale de 20 métres du batiment principal.
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Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d'étre
nécessaires a 'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres séches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

e (d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre 'accés aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniere irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’accés aux parcelles limitrophes,

e de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a 'exception de ceux liés a :

@)

des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ou I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UH -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE UH-Il: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

ARTICLE UH - II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

La hauteur des constructions sera équivalente (a plus ou moins 1 métres a I'égout) a la hauteur a I'égout du toit des
constructions principales situées sur les parcelles mitoyennes, ou, a défaut, des constructions principales les plus proches.
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> L ’EXTENSION DES CONSTRUCTIONS EXISTANTES AYANT UNE HAUTEUR SUPERIEURE A LA HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE
PEUT SE FAIRE AU NIVEAU DE L’EXISTANT.

o Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume
général de la construction (pigeonnier, lucamne, ...) ainsi que pour les constructions techniques implantées
sur les constructions (réservoirs, machineries, chaufferies, ...).

o La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou
d'intérét collectif, est limitée a@ 12 métres a I'égout du toit ou & l'acrotére sous réserve de l'intégration
paysagere du projet.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?
Leur hauteur maximale est fixée a 3,5 metres a 'égout du toit ou a 'acrotére.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions ainsi que des annexes dont la surface
de plancher (ou 'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure ou égale a 40 m?,
doit étre implantée :

o soit en limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue,
o soitavec unrecul :
o compris entre 3 metres et 15 métres de la limite des voies et emprises publiques ou privées
existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue
o compris entre 10 metres et 15 métres de la limite des routes départementales existantes ou
projetées ou de la limite qui s’y substitue.

L’extension des constructions existantes implantées en retrait du recul minimum a la date d’approbation du PLUI sera
réalisée en continuité des constructions existantes sans aggraver la non-conformité existante, sauf impossibilité technique.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Elles peuvent étre implantées sans référence aux régles de recul minimum.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 meétres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

> CAS PARTICULIERS :

Pour les parcelles riveraines des routes départementales, toute nouvelle construction, ainsi que les annexes et les
extensions, doivent étre implantées a 10 métres minimum de I'emprise de la voie existante ou projetée ou de la limite qui
s’y substitue, sauf si le projet tend a conforter et valoriser un front urbain existant.

Pour les terrains situés a 'angle de plusieurs voies, les regles de recul ne se cumulent pas. La régle de recul ne s’applique
qu’a une seule voie. Les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurant ou avoir une implantation
similaire aux constructions voisines. Les reculs demandés par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre
respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Une implantation autre peut étre autorisée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif.

Des implantations autres pourront étre autorisées dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :

o En vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre de l'article L151-19 et 23 du Code de I'urbanisme.

o Pour prendre en compte le passage d’une canalisation traversant la parcelle ou I'unité fonciére.

o Pourrespecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.
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e Implantation par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

Au moins une facade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont la surface de
plancher (ou I'emprise au sol si le batiment ne comporte pas de surface de plancher) est supérieure a 40 m? doit étre
implantée :
o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres et
sans excéder 12 métres par rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.

Par ailleurs, les constructions sont implantées a une distance des limites arriére (ou de fond de parcelle) au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment & édifier sans étre inférieur & 3 metres.

> EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Les regles d'implantation ne s’appliquent pas aux annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 40 m?.
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives.

> CAS PARTICULIERS :

Une implantation autre peut étre autorisée, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans
le site :

o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les regles ci-dessus a la date d’approbation du
PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité, sauf impossibilité technique,

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o envue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document graphique au
titre des articles L151-19 et 23 du Code de I'urbanisme,

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur l'unité fonciére,

pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux acces et a la sécurité,

o pour prendre en compte une implantation différente des constructions riveraines (préservation des fronts bétis et
alignements existants),

o pour prendre en compte un risque de feu de forét (recul des constructions de 30 a 50 métres des limites de la forét).

O

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions (y compris les annexes) non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon
que soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'incendie et les autres moyens de secours
ou d’urgence, et de telle sorte qu'il n'en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation
(éclairement, ensoleillement, salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol des nouvelles annexes créées a partir de la date d’approbation du PLUi ne devra pas excéder 40 m?,

ARTICLE UH -II-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

lls doivent étre congus de maniére a ne pas porter atteinte a la qualité architecturale et patrimoniale du site dans lequel
ils s'inserent.

Le volume des constructions doit étre simple et tenir compte du béti environnant (orientation, volume et aspect extérieur).
Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.
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Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI

e Terrassements et exhaussements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés
(voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent s’adapter a la morphologie du sol naturel sur
lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent
s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 métre et d'un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des béatiments ou pour s’adapter au terrain naturel ou pour minimiser I'impact visuel des
béatiments de grande taille.

e Facades des constructions, des extensions et des annexes :
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des facades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les couleurs vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Pour les batiments d’activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES :
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les bardages et fagades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Les annexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d'étre non visible de I'espace public et de
s'inscrire dans le cadre d'un projet architectural contemporain de qualité favorisant I'insertion du bati dans le
site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).
Les enduits seront lisses, a grain fin ou taloché, et de préférence a base de chaux.
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Les matériaux envisagés en facade seront : les enduits, le verre, le bois, le béton, ... matériaux dont la texture sera
travaillée sobrement.

Les rez-de-chaussée doivent recevoir un traitement soigné privilégiant une recherche de transparence ; les rez-de-
chaussée aveugles sont interdits.

> OUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. Ils doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles
constructions ou annexes.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cloture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur le voisinage.

> FAGADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Le nombre de matériaux différents utilisés pour les fagades est limité a trois par construction (hors menuiseries et
couverture).

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs ;

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures
Dispositions générales

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins, proches ou lointains, les toitures doivent étre congues comme
une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné. Elles seront traitées en cohérence avec I'environnement
paysager du terrain (constructions existantes, vues proches et éloignées, ...).

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :

La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’un projet architectural
de qualité favorisant I'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysageére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.

Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d’activités, d'autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.
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> PENTE DES TOITURES :

La pente maximale des toitures des constructions principales varie selon I'entité paysagére dans laquelle se situent les
centres-bourgs :

e Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 a 120 %

o Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

o Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouziés, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure @ 10 %) sont autorisées pour les annexes et extensions inférieures a
40 m? pour créer un effet architectural ou assurer une articulation avec une toiture traditionnelle. Elles seront de teinte
mate dans les tons gris ou végétalisées. (Valider dans toutes les zones)

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre respectées :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o traitement des fagades : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est avérée (pierres
taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront remis en valeur ;

o couverture des toitures ;

o composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu’elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles respectent
son caractére d’origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise des lors que cela s'integre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées

(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne

industriel scierie, cheminée, usine électrique,
ponts, ...

Autre Anciens batiments publics, chapelle,

patrimoine chateau, corps de ferme, église,

bati hameaux patrimoniaux, maisons,
moulin, tour, ...

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires

vernaculaire et croix, cazelles, fours, gariottes,
lavoirs, murets en pierres seches,
pigeonniers,  pont,  porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

La destruction de I'élément identifié est interdite.

Lors d'opérations de rénovation du bati, le style
architectural originel de la construction sera respecté
notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,
les ouvertures, 'ordonnancement de la fagade.

L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera
privilégiée.
Les ouvrages associés aux éléments repérés seront
préserves.
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Patrimoine Fontaines, puits, mares baties, | Interdiction de toute opération de remblais, déblais,

lié 3 eau citernes, ... affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.

Interdiction de détruire I'ouvrage associé lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc  gallo-romain,  borne | Le déplacement et la modification des éléments identifiés
archéologique | Desplats, dolmen, plaque | estinterdit.

commémorative, ruines, squelette de
dinosaure, stéle, tombe, vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :

Pour les extensions des constructions existantes, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité
technique.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :
Non réglementé

> ISOLATION DES CONSTRUCTIONS PAR L’EXTERIEUR :
Non réglementé

ARTICLE UH -II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

e Espaces non batis et abords des constructions

Les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a l'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers
enterrés et semi-enterrés.

Les fagades des parcs de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
font I'objet d’un traitement particulierement soigné. L'impact des dispositifs d’accés sera limité.

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Les surfaces imperméabilisées doivent étre limitées au maximum.

L’organisation des espaces de circulation situés sur le terrain sera étudiée de maniére a limiter au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.

e Clotures

Dispositions générales

Les clétures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clétures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d'origine.

Les clétures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.
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Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clétures doivent étre congues de maniere a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’'un espace ouvert & la circulation publique, les clbtures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d’un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clétures sont réalisées :

o soitd’'un mur construit en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur en magonnerie enduite dans une teinte proche
des pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou
non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot
ou d’un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d’origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le réglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (clotures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clotures.

> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 metres.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement & partir d'essences végeétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I’article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.
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Boisement En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
S essences équivalentes ou des essences locales.
Boisements En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par des

essences équivalentes ou des espéces locales.

Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.

rocheux gouffre, grotte, igue

Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

1) ! H . .

d'eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.

Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE UH -lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

e Stationnement des véhicules motorisés

L’obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux changements de destination, ainsi qu'aux extensions
et annexes qui générent, pour les batiments d'activités, une augmentation de plus de 50 m? de la surface de vente ou
surface de plancher.

L'obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de
plus de 50 m? de la surface de vente ou surface de plancher.

Pour les logements, les places de stationnement de véhicules qui existent au sein des unités fonciéres doivent étre
maintenues ou restituées.

Conformément aux dispositions de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme, il n’est pas imposé d'obligation de réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par [I'Etat,
d’établissements assurant I'nébergement des personnes agées et de résidences universitaires. Pour les constructions
destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, situées a moins de cing cents
métres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Pour les autres destinations (hors logements), le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques,
sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité, conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de
l'urbanisme. Le maitre d’'ouvrage devra, lors de sa demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places
destinées aux besoins de stationnement (personnel, livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de ['effectif
accueilli (personnel, public).

Sous-destination des Nombre de places de stationnement sécurisé des vélos
constructions a réaliser au minimum
Logements Non réglementé

Artisanat et commerces de détail - )
1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Activités de service ou s'effectue . .
Paccueil d'une clientéle 1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Equipements d'intérét collectif et = Non réglementé
services publics

Bureaux . .
1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Industrie . .
1 place par tranche de 5 personnes accueillis (personnel, public)

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génére I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d'étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

Excepté pour les logements, ces obligations s’appliquent jusqu’a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés
réalisées, libre au porteur de projet d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UH-1I-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
l'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d'essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’'ombriéres.
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CHAPITRE UH -lll : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UH-lII-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des acceés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du

Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

e Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les accés groupés
seront favorisés.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée
Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.
En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageéres).
Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.
Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article UH-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.
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ARTICLE UH-lIl-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales :

Pour toute construction ou installation, 'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

e Eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu’il existe (cette obligation de
raccordement est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs) ;

o soit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d’un réseau
d’assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’'un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v' Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v" L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

. Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.
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e Réseaux secs
Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.
Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets
L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’ordures ménageres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’un emplacement est de 2
m? minimum par container.
Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.
Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
I'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.
Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur feront I'objet d’une intégration paysagere : délimitation par
un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la hauteur
n‘excédera pas 1,60 métre.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UE

La zone UE comprend les espaces urbanisés ou non a vocation d’équipements publics et/ou collectifs (équipements
sportifs, scolaires, administratifs, techniques...), situés au sein ou en continuité d’une zone urbaine.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s'appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE UE - |: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UE I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites
V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
Xt interdit

HABITATION
Logements V¥

Condition : sont, seuls, autorisés :

o les logements de fonction dont la présence sur la zone est nécessaire pour la surveillance ou le
gardiennage des équipements publics ou d'intérét collectifs présents sur la zone, et a condition qu'ils
s'intégrent dans le volume du batiment principal, sauf impossibilité technique liée au type d’équipement,

e les extensions et annexes des constructions a usage d’habitation.

Hébergement X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES

Artisanat et commerces de détail

Restauration

Commerces de gros

Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle

Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinémas

EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

Salles d'arts et de spectacles

Equipements sportifs

Autres équipements recevant du public

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industries

Entrepdts X

XX X X |X X [ X

< < K K K< <

>
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Bureaux X
Centres de congrés et d’exposition V
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
e |Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

V. autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit ‘
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol A

Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.

Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a |'autoconsommation V*

Condition : Seule est admise linstallation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu’elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de I'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des
éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

O

L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur
I'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.

Les annexes des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance
maximale de 0 metres du batiment principal.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d'étre
nécessaires a I'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres séches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

o d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre 'accés aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniére irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’accés aux parcelles limitrophes,

o de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.
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>DANS LES ZONES HUMIDES

Sontinterdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant & I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte & la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au coeur de leur dépression, comme sur leur périphérie ol I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UE -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE UE - Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UE -lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M?

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 métres & I'égout du toit ou a I'acrotere sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

Des hauteurs supérieures sont admises pour les éléments techniques et équipements d'infrastructure implantés sur les
constructions (réservoirs, cheminées, machinerie, chaufferie, pylénes, ...), sous réserve des servitudes aéronautiques et
de l'intégration paysagere des projets.

L’extension des batiments existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée peut se faire au niveau
de I'existant.

Des hauteurs supérieures sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif sous réserve des servitudes aéronautiques et de l'intégration paysagére des projets.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est limitée & 4 métres a 'égout du toit.
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e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Les constructions pourront s'implanter a I'alignement ou en retrait par rapport a I'emprise des voies existantes ou projetées
ou de la limite qui s’y substitue.

e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE 40 M?:
Elles doivent étre implantées :

o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Non réglementé

> CAS PARTICULIERS :

Une implantation autre peut étre autorisée, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans
le site :

o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date
d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité, sauf impossibilité technique,

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre des articles L151-19 et 23 du Code de 'urbanisme,

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur 'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité,

o pour prendre en compte une implantation différente des constructions riveraines (préservation des fronts batis
et alignements existants),

o pour prendre en compte un risque de feu de forét (recul des constructions de 30 & 50 métres des limites de
la forét).

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
Non réglementé

ARTICLE UE -lI-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes, ainsi que
les installations et aménagements extérieurs doivent s'intégrer de maniere harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI
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e Terrassements et exhaussements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés
(voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent s’adapter a la morphologie du sol naturel sur
lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent
s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par des plantations ou des murs de souténement. Les
enrochements sont interdits.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 métre et d’un traitement : soit en pierres
ou gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires
du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.

e Facades des constructions, des extensions et des annexes
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des facades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).

Les matériaux envisagés en fagade seront : les enduits, le verre, le bois, le béton, ... matériaux dont la texture sera
travaillée sobrement.

> OUVERTURES ET MENUISERIES :
Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.
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> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Leur intégration en fagade pourra alors étre tolérée de maniére exceptionnelle dans
les alléges, les appuis ou les linteaux des ouvertures ou dans les vitrines, a condition que ce dispositif ne crée pas de
nuisances pour le voisinage). Dans tous les cas, ils sont interdits en saillie et doivent étre positionnés de maniére a limiter
leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur les habitations voisines.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :

La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’un projet architectural
de qualité favorisant I'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’'ordre environnemental ou
bioclimatique.

Pour les autres constructions a usage d’équipements ou d’activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a I'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des béatiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. Ils ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

> PENTE DES TOITURES :
La pente maximale des toitures des constructions principales est fixée a 120 %.

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure a 10 %.) sont autorisées Elles seront de teinte mate dans les tons gris
ou végétalisées.

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45-%.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre maintenues :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o matériaux de couverture et de facade : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est
avérée (pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront
remis en valeur ;

o matériaux de couverture des toitures ;
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o .composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles respectent
son caractére d'origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'intégre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)
Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.
industriel scierie, cheminée, usine électrique, | Lors d'opérations de rénovation du bat, le style
ponts, .. architectural originel de la construction sera respecté
Autre Anciens batiments publics, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

patrimoine bati | chapelle, chateau, corps de ferme, | les ouvertures, l'ordonnancement de la fagade.
eglise, hameaux patrimoniaux, | |'utilisation de matériaux pérennes et de qualit¢ sera

maisons, moulin, tour, ... privilégiée.
Patrimoine Abreuvair, abris, bergerie, calvaires | Les ouvrages associés aux éléments repérés seront
vernaculaire et croix, cazelles, fours, gariottes, | préservés.

lavoirs, murets en pierres séches,
pigeonniers,  pont,  porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire,

Patrimoine Fontaines, puits, mares baties, | Interdiction de toute opération de remblais, déblais,

lié a leau citernes, ... affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.

Interdiction de détruire 'ouvrage associé Lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc  gallo-romain,  borne | Le déplacement et la modification des éléments identifiés
archéologique | Desplats, dolmen, plaque | estinterdit.
commémorative, ruines, squelette

de dinosaure, stéle, tombe, vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales
Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique.
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> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

Il doit étre prévu :

o soit un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins
énergétiques de la future construction ;

o soitune isolation du batiment permettant une consommation énergétique inférieure de 5% a la reglementation
thermique en vigueur.

ARTICLE UE -II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s'appliquent aux nouvelles constructions et installations et aménagements et non aux
extensions, annexes et changements de destination.

L’organisation des espaces de circulation situés sur le terrain sera étudiée de maniére a limiter au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

La part minimale des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables (comprenant la superficie du terrain non
occupée par la construction, les espaces réservés au stationnement ou a la circulation automobile, les toitures
végétalisées, ...) est de 10% de la superficie totale de I'unité fonciére ou de I'ensemble des unités fonciéres intéressées
par I'opération. Cette regle ne s’applique pas aux parcelles déja totalement imperméabilisées.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.

e Clotures

Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de 'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les clotures implantées le long des noues paysageres seront positionnées en respectant un recul minimum de 2,50 m par
rapport a la noue.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Sauf nécessité imposée par le type d'équipement, elles ne doivent pas excéder :

o 1,60 metre pour les murs pleins,
o 2 métres pour les grillages ou murs bahuts surmontés d'un grillage,
o 1,80 metre pour les haies vives plantées en limite de I'espace public

Toutefois, des hauteurs supérieures a 2 metres pourront étre admises pour les clotures positionnées en limite des aires
de stockage ou des surfaces de vente en plein air.

Les dispositifs d'écran, de type « brise-vues », positionnés aux abords des espaces de stockage auront une hauteur
maximale de 2 métres.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Sauf nécessité imposée par le type d'équipement, les cldtures seront réalisées :

o soit d’'un mur en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres
calcaires du Lot,
o soit d'un grillage rigide de teinte grise ou vert foncé,
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o  soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage,
o soit d’'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage rigide ou d’une grille doublée
ou non par une haie vive constituée d'essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du
Lot ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures, y compris les portails.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I'article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements L ., e s . .
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
1) ! H . .
d'eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE UE -lI-4 : STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par I'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu’aux extensions qui générent une augmentation de I'effectif accueilli (personnel, public).

Une place de stationnement pour les vélos sera aménagée par tranche de 10% de I'effectif accueil (personnel et public).

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.
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e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de l'article UE- [I-3 du présent reglement, en limitant le plus possible
l'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’'ombriéres.

CHAPITRE UE - Ill : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UE-Ill-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des acces et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux regles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

En aucun cas, I'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permetire le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article UE-II-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.

GRAND CAHORS - PLUi

112



Réglement écrit

ARTICLE UE-Ill-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, 'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu’il existe

o soit étre équipée d'un systeme d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d'un réseau
d’assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’'un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu’elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

. Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.
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e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas dimpossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d'ordures ménageres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’'un emplacement est de 2
m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
I'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.

Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur feront I'objet d'une intégration paysagére : délimitation par
un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la hauteur
n‘excédera pas 1,60 métre.

e Réseau de chaleur
Lorsqu'il existe un réseau de chaleur desservant le terrain du projet, les nouvelles constructions doivent y étre raccordées.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UX1-
Cahors Sud

La zone UX1-Cahors Sud couvre des secteurs déja aménagés situés dans le Parc d’Activités de Cahors Sud,
répartis sur les communes de Cieurac, Fontanes et Le Montat. Elle a vocation & accueillir des activités économiques
artisanales, industrielles commerciales ou de services.

La zone UX1-Cahors Sud comprend plusieurs sous-secteurs dans lesquels s'appliquent des régles spécifiques et soumis
a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. atlas des OAP a vocation dominante
économique) :

- Secteur UX1a-oap-La Crozette

- Secteur UX1b-oap-Cap del Bos

- Secteur UX1c-0ap-Les Falguiéres

- Secteur UX1d-0ap-Boutic-Planques-Gamasses - En Teste

Dans ces secteurs, les projets d’aménagement, de construction ou d’extension doivent étre compatibles avec les principes
et schémas d’aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE UX1-Cahors Sud - | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE UX1-Cahors Sud - I-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales
Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X interdit
CUX1
HABITATION
Logements V*

Condition : sont, seuls, autorisés :

- les logements de fonction dont la présence sur la zone est nécessaire pour la surveillance ou le
gardiennage des établissements présents sur la zone, et a condition qu'ils s'intégrent dans le volume d’un
batiment d'activité, sauf impossibilité liee a la sécurité des personnes,

- les extensions et annexes des constructions a usage d’habitation.

Hébergement X
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Artisanat et commerces de détail V*
Condition : autorisés sous réserve d’étre une activité accéssoire a une activité autorisée dans la zone.
Restauration X
Commerces de gros V
Activités de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle V¥
Condition : autorisées sous réserve d’étre une activité accéssoire a une activité autorisée dans la zone.

Hotels X
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Autres hébergements touristiques X
Cinémas X
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V¥
Condition : autorisés a I'exception des parcs photovoltaiques.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale V¥
Condition : secteur UX1b Cap Del Bos : autorisé

Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie V*
Condition : autorisé a I'exception des constructions destinées a I'activité extractive

Entrepots vV
Bureaux V
Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X : interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol A
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d'un permis de construire ou d’'aménager ou
a la réalisation d’une infrastructure d'intérét public.
Garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation V*
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation a condition
qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu’elle soit entourée par une strate arbustive
sur les faces ne recevant pas le soleil.
Installations photovoltaiques compatibles avec 'activité agricole telles que visées par 'article L111-29 du code | X
de l'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des

éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

GRAND CAHORS - PLUi

116



Réglement écrit

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d’étre
nécessaires a 'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres séches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

e d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre et I'acces aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniere irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’accés aux parcelles limitrophes,

e de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a 'exception de ceux liés a :

@)

des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond & une nécessité
technique impérative,

des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ou I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UX1-Cahors Sud -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.
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CHAPITRE UX1-Cahors Sud - Il: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,

ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE UX1-Cahors Sud -II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales
Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M?
La hauteur maximale autorisée varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Hauteur maximale autorisée (en metres)
Logements 7 métres a I'égout du toit
Artisanat et commerces de détail 11 métres a 'égout du toit ou a I'acrotére
Commerces de gros 9 métres a I'égout du toit ou a l'acrotere

Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotere

Locaux techniques et industriels des administrations | Non reglementé
publiques et assimilés

Industrie 12 métres au faitage ou a 'acrotere
Entrepots 12 métres au faitage ou a 'acrotére
Bureaux 11 metres a 'égout du toit ou a I'acrotére

Des hauteurs supérieures sont admises pour les éléments techniques et équipements d'infrastructure implantés sur les
constructions (réservoirs, cheminées, machinerie, chaufferie, pylénes, ...), sous réserve des servitudes aéronautiques et
de l'intégration paysageére des projets.

L’extension des batiments existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée peut se faire au niveau
de l'existant.

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

Des hauteurs supérieures sont admises pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements
publics ou d'intérét collectif sous réserve des servitudes aéronautiques et de l'intégration paysagére des projets.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est limitée a 4 métres a I'égout du toit.

e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40 M? :
Leur implantation doit respecter les différentes marges de recul imposées par rapport aux voies :

Type de voie Recul minimum (en métres)
A20 45 m par rapport a I'axe de la voie
barreau autoroutier 45 m par rapport a I'axe de la voie
RD820 20 m par rapport a I'axe de la voie

autres routes départementales | 10 m par rapport a I'axe de la voie

autres voies : communautaires, | 5 m par rapport a la limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou
communales ou voies privées projetées ou de la limite qui s’y substitue

GRAND CAHORS - PLUi

118



Réglement écrit

Pour les parcelles en drapeau, les regles d’implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les régles de recul ne se cumulent pas, elles ne s’appliquent qu'a une
seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs par rapport
a '’A20, le barreau autoroutier et les routes départementales doivent dans tous les cas étre respectés.

Une implantation autre peut étre autorisée :

o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date
d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité,

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d’intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site :

o pour prendre en compte le passage d'une canalisation sur I'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur implantation doit respecter les reculs par rapport a 'A20, son barreau autoroutier et la RD820.

Elles peuvent étre implantées sans référence au recul minimum imposé pour les autres routes départementales et les
autres voies.

> AIRES DE DEPOT ET DE STOCKAGE :
Ces aires seront dissimulées a la vue depuis la RD820 et des différentes voies et accés aux parcelles. Elles seront soit
accolées aux constructions implantées sur la parcelle, soit jumelées avec l'aire de stationnement, soit disposées et
aménagées de facon a étre masquées par des éléments batis ou paysagers.

Ceflains espaves lechrigues (stockage, berne & orderes, ...) sont pey valonsarnds. Les ransre pay visbies particpe 4 la
constructon d'ure image quaitative pour l'enregrise,
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> Des dapoon's f'ecans bese vae p 1 e Cachey &5 toch > Fostioonds & Manere Su Ditment fes espaces mavigues (Sockge, . ) sont res
o (e, | Qb Sepas Pepnce public

> ESPACES LIBRES SITUES DANS LES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES :

lls seront traités en espace enherbé accompagné ou non de plantations et de haies végétales continues ou discontinues
constituées d’essences locales diversifiées. Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas
des OAP.

e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE 40 M?:

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol
est supérieure a 40 m? doit étre implantée :
o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 5 metres et
sans excéder 12 métres par rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.
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Une implantation autre peut étre autorisée :

o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date
d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité,

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site :

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur I'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Non réglementé.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre 'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant & leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol maximale autorisée du bati sur I'unité fonciére varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Emprise au sol maximale du bati par rapport
a la superficie du terrain
Logements Leur emprise au sol est incluse dans I'emprise au sol
globale du batiment dans lequel ils sont intégrés.
Artisanat et commerces de détail 50%
Commerces de gros 50%

Activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle | 50%

Locaux techniques et industriels des administrations | Non réglementé.
publiques et assimilés

Industrie 70%
Entrepots 50%
Bureaux 50%

Lorsqu’une construction ou une unité fonciere comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, les régles applicables
a chacune des destinations ou sous-destinations s’appliquent.

L’emprise au sol n'est pas limitée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics
ou d'intérét collectif.

Les espaces non couverts de stockage ou de dép6t sont autorisés sous réserve que leur superficie n'excéde pas deux
fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des batiments) sur 'unité fonciére supportant la construction principale
a laquelle ils se rattachent.

ARTICLE UX1-Cahors Sud -1I-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes, ainsi que
les installations et aménagements extérieurs doivent s'intégrer de maniere harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.
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Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis & OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI.

e Terrassements et exhaussements

Les constructions ou installations nouvelles (notamment les espaces de stockage ou de dépbt), les extensions et annexes,
ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent
s’adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles viennent s'implanter et non 'inverse. Le volume, la conception
et 'implantation des constructions et installations doivent s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain
naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions ou
installations doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de soutéenement sous réserve d'une hauteur maximale d'1,50 metre et d'un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du
Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.
Le long d'une méme voie, la continuité du type de souténement est demandée.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

Pour 'aménagement des espaces de stockage, de dépbt ou de stationnement, une organisation en terrasses étagées
sera privilégiée pour éviter un nivellement du terrain sur une grande superficie.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés pour les constructions.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s'adapter au terrain naturel.

e Facades des constructions, extensions et annexes

Dispositions générales

La composition des fagades doit étre simple et sobre.

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.
Les fagades arriére et latérales seront traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> MATERIAUX, COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :
Les couleurs et teintes autorisées pour les fagades varient selon les matériaux utilisés :

Matériaux autorisés Couleurs et teintes autorisées
bardage métallique teinte grise ou beige (recommandé : RAL 7010, 7016, 7022, 7024, 7030, 7036, 7037,
7039
bois bois brut non lasuré, non vernis et non peint
magconnerie enduite enduit dans un ton proche des pierres calcaires du Lot
briques cuites e soit enduites dans un ton proche des pierres calcaires du Lot,

o soit laissées apparentes, dans la limite de 30% maximum par fagade et sous réserve
de s'intégrer dans une composition architecturale de qualité.

béton teinte proche des pierres calcaires du Lot
pierres pierres calcaires du Lot
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gabions pierres calcaires du Lot pour les appareillages
verre Non réglementé

Le nombre de matériaux différents utilisés pour les fagades est limité a trois par construction (hors menuiseries et
couverture).

L'utilisation de matériaux contrastants en termes de couleur et de texture, n’est pas autorisée pour le traitement des angles
et des rives.

Les matériaux utilisés pour le traitement des fagades doivent étre non réfléchissants.

Les couleurs vives, le noir et le blanc pur, sont autorisés de maniére ponctuelle, dans la limite de trois couleurs différentes
par construction et pour traiter des éléments ponctuels d’appel (encadrement des entrées des béatiments, auvent,
enseignes, menuiseries, autres éléments architecturaux particuliers).

> OUVERTURES ET MENUISERIES :
Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la construction et rendus non visibles.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, ils doivent étre positionnés de maniére a limiter leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE COMMERCIALE :

La composition des devantures et des vitrines doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre architectural et
ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, les toitures doivent étre congues comme une
“cinquiéme facade" et recevoir un traitement soigné.

La pente maximum des toitures est fixée a 35 %.

Les toitures terrasses seront privilégiées pour les batiments larges en particulier.

Pour les toitures terrasses ou a faible pente, inférieure a 10-%, les couvertures seront dissimulées par un acrotéere
périphérique.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les matériaux et couleurs utilisés pour les toitures doivent s’harmoniser avec les fagcades de la construction et non
s'inscrire en contraste avec elles. Lorsqu’elles ne sont pas composées de tuiles, les teintes mates dans les tons gris seront
privilégiées.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a I'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques nécessaires aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques) seront
positionnés horizontalement de préférence ou dissimulés par les acrotéres et si possible intégrés a la toiture plutét qu’en
surplomb.

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des béatiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lis ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.
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> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique
justifiée et a I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrepdt ou des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

Un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins énergétiques de la
future construction doit étre prévu a I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrep6t ou des locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

Ce dispositif peut étre remplacé par une isolation thermique des batiments permettant d’atteindre une consommation
énergétique inférieure de 5% a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UX1-Cahors Sud -II-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs soumis & OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s’appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements et non aux extensions,
annexes des constructions et changements de destinations.

L’organisation des espaces de circulation et de stationnement situés sur le terrain ainsi que les aires de stockage et les
espaces communs prévus dans les OAP seront congus et réalisés de maniére a réduire au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Dans les lotissements, a I'échelle de chacun des lots :
- les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables doivent constituer au moins 30% de la superficie du terrain ;

- les espaces libres traités en espaces verts doivent représenter au moins 30% de la superficie du terrain, regroupés en
une surface significative et non constitués majoritairement d’espaces résiduels ;

- ces espaces verts seront plantés d’arbres de haute tige a raison d’'un arbre pour 200 m? d’espace libre, positionnés
prioritairement en bordure de I'espace public.

e C(Clotures

Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les cldtures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les clotures implantées le long des noues paysageres seront positionnées en respectant un recul minimum de 2,50 m par
rapport a la noue.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder :

o 1,60 metre pour les murs pleins,
o 2 metres pour les grillages ou murs bahuts surmontés d'un grillage,
o 1,80 metre pour les haies vives plantées en limite de I'espace public

GRAND CAHORS - PLUi

123



Réglement écrit

Toutefois, des hauteurs supérieures a 2 metres pourront étre admises pour les clotures positionnées en limite des aires
de stockage ou des surfaces de vente en plein air.

Les dispositifs d'écran, de type « brise-vues », positionnés aux abords des espaces de stockage auront une hauteur
maximale de 2 métres.

La hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n’est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clétures seront réalisées :

o soit d’'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite dans une teinte proche
des pierres calcaires du Lot,

o soit d'un grillage rigide de teinte grise ou vert foncg,

soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d'un grillage,

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d'un grillage rigide ou d’une grille doublée
ou non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du
Lot ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures.

o

> PORTAILS :
La hauteur des portails et des barriéres levantes n’excedera pas 2 métres.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les portails.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique. Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales
locales adaptées et diversifiées. Les plantations, sur chaque terrain, comporteront au moins trois arbres de haute tige
destinés a atténuer les masses baties et les espaces de stockage, de dépbt et de stationnement aménagés sur le terrain,
sauf impossibilité technique.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I’article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements . o PR ) .
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points d’eau | Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.
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ARTICLE UX1-Cahors Sud -lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, en aérien ou en souterrain et couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par I'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L'obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu’aux extensions qui générent une augmentation de plus de 50 m? de la surface de
vente ou surface de plancher.

Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d’assiette du projet ou a proximité,
conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de I'urbanisme. Le maitre d’ouvrage devra, lors de sa
demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de stationnement (personnel,
livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Stationnement des vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de destination ou de sous-destination ainsi qu’aux extensions qui générent, pour les batiments d'activités, une
augmentation de I'effectif accueilli (personnel, public).

Il sera réalisé 1 place de stationnement pour vélos par tranche de 5 personnes accueillis (personnel et clientele ou public).
Lorsque le résultat de 'application de la régle comporte une décimale, I'arrondi sera réalisé a I'entier supérieur. Cette
obligation s'applique jusqu'a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés réalisées, libre au porteur de projet
d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d'étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront 'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le
paysage (position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UX1-1I-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
I'imperméabilisation des sols.

Les fagades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d'un traitement particulierement soigné pour en limiter 'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’'essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’'ombriéres.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre fractionnées en unités d’une superficie maximale de 500 m?, par
des plantations (haies, bosquets).

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
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CHAPITRE UX1-Cahors Sud - Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UX1 Cahors Sud -lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par 'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’accés sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

Tout nouvel acces sur le barreau de liaison de I'A20 et sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du
Conseil départemental.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre I'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageéres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de I'utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter 'article UX1-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE UX1-Cahors Sud -lll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux projets
publics dans ces domaines.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.
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e Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au réseau d’assainissement
collectif public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

e Eaux résiduaires industrielles

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit étre préalablement autorisé par
décision de l'autorité compétente.

Tout rejet d'eau résiduaire industrielle sans pré-traitement dans les fossés, cours d’eau ou égouts fluviaux est interdit.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v' Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’'acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
réglement d’assainissement de la zone de Cahors-Sud, annexé au PLUI.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs
Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.
Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’'un espace destiné au stockage des containers d’ordures ménagéres et de tri sélectif pourra étre exigé
pour les nouvelles constructions et les changements de destination ou de sous-destination.
La superficie d'un emplacement est de 2 m?* minimum par container.
Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageéres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.
Les espaces de collecte des déchets seront implantés a proximité immédiate de la voie publique, dans un local
aménagé a l'intérieur des constructions ou sur un emplacement a l'air libre.
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Lorsqu'ils sont aménagés en extérieur, les espaces de collecte des déchets feront I'objet d’une intégration paysagére :
délimitation par un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la
hauteur n'excédera pas 1,60 métre.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE URBAINE UX2

La zone UX2 comprend des espaces urbanisés & dominante d’activités économiques (artisanales, industrielles,
commerciales ou de services). Il s'agit des zones d’activités économiques intercommunales déja aménagées.

La zone UX2 comprend plusieurs secteurs UX2a et UX2b dans lesquels s'appliquent des régles spécifiques et dont
certains sont soumis a des Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. atlas des OAP a vocation
dominante économique) :

o Secteurs UX2a & vocation industrielle et artisanale : Englandiéres (commune de Cahors), Les Matalines
(communes de Catus et Crayssac), Les Grands Camps (communes de Mercues et Espére), Les Masséries
(commune de Saint-Géry-Vers),

o Secteurs UX2b a vocation mixte et commerciale : Regourd (commune de Cahors), Versailles (commune de
Cahors), Labéraudie (commune de Cahors), Route de Toulouse (commune de Cahors), Les Serres
(communes de Cahors et de Pradines), Les Giganties (commune de Pradines)

Dans ces secteurs, les projets d'aménagement, de construction ou d’extension doivent étre compatibles avec les principes
et schémas d’aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE UX2 - | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE UX2-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu'a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
Dans les secteurs soumis a un risque d’inondation ou de mouvements de terrain, les occupations et utilisations du sol
sont soumises aux prescriptions des plans de prévention des risques (PPR). En I'absence de PPR approuvé et en
présence de risques connus, tout projet pourra étre refusé ou soumis a des prescriptions relatives a la salubrité ou sécurité
publique.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit
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HABITATION
Logements A V¥
Condition : sont, seuls, autorisés :
- les logements de fonction dont la présence sur la zone est nécessaire pour la surveillance ou

le gardiennage des établissements présents sur la zone, et a condition qu'ils s'intégrent dans

le volume d’un batiment d’activité, sauf impossibilité liée a la sécurité des personnes, et dans

la limite de 60 m? de surface de plancher.
- les extensions des constructions a usage d’habitation sous réserve de ne pas augmenter de

plus de 50% I'emprise au sol existante a la date d’approbation du PLUI,
- les annexes des constructions a usage d’habitation, dans la limite de 40 m? d’emprise au sol

au total sur I'unité fonciére.
Hébergement X X
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE
Artisanat et commerces de détail V¥ \Y
Condition : en UXa, sous réserve d’étre une activité accéssoire a une activité autorisée dans la
zone
Restauration X V
Commerces de gros : V V¥
Condition : en UXb, ne pas étre situé dans la zone UXb de Labéraudie (commune de Cahors)
Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle V¥ \Y
Condition : en UXa, sous réserve d’étre une activité accessoire a une activité autorisée dans la
zone.
Hotels X V
Autres hébergements touristiques X X
Cinémas X X
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V V
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X
Salles d'art et de spectacles X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industrie V V*
Condition :
-ne pas étre situé dans la zone UXb de Labéraudie (commune de Cahors) ni dans la zone UXb
Les Serres (commune de Cahors)
-de respecter une emprise au sol maximale de 500m? dans la zone UXb de la route de Toulouse
(commune de Cahors)
- ne pas étre destiné a une activité extractive
Entrepdts V X
Bureaux X v
Centres de congrés et d’exposition X X
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole X X
Exploitation forestiere X X
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e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols
V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol A

Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’un permis de construire ou d'aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d’intérét public.

Dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. V

Espaces de stockage : V*
Condition : autorisés sous réserve d'étre situés soit dans un local couvert soit dans un espace extérieur, a
condition que sa superficie n’excéde pas deux fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des
batiments) sur I'unité fonciére supportant la construction principale a laquelle ils se rattachent

Eoliennes X

Panneaux solaires au sol dédiés a |'autoconsommation A

Condition : Seule est admise linstallation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu’elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par I'article L111-29 du X
code de I'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des
éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

O

L'extension des batiments d’habitation existants et la construction d'annexes, sans excéder 20% de la surface de
plancher existante, sur 'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol. Les annexes
doivent étre implantées a une distance maximale de 20 métres du batiment principal.

Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs ou a des services publics ou a des
travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d'étre
nécessaires a I'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres seches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

o d'étre nécessaires a certains travaux d'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre 'acces aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniére irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’acces aux parcelles limitrophes,

e de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sontinterdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant & I'exception de ceux liés a :
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o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond & une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ou I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE UX2 -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE UX2 - Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE UX2-1I-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales
Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M?
La hauteur maximale autorisée varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Hauteur maximale autorisée (en metres)

Logements 7 métres a I'égout du toit

Artisanat et commerces de détail 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotere
Restauration 7 métres a I'égout du toit

Commerces de gros 9 métres a I'égout du toit ou a l'acrotere

Activités de service ou s'effectue l'accueil d’'une | 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

clientéle Secteur de Labéraudie : 7 métres a I'égout du toit.
Hotels 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotere

Locaux techniques et industriels des administrations | Non reglementé
publiques et assimilés

Industrie 12 métres au faitage ou a 'acrotére
Entrepdts 12 metres au faitage ou a I'acrotére
Bureaux 9 métres a I'égout du toit ou a l'acrotere
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Des hauteurs supérieures sont admises pour les éléments techniques et équipements d'infrastructure implantés sur les
constructions (réservoirs, cheminées, machinerie, chaufferie, pylénes, ...), sous réserve de l'intégration paysagére des
projets.

L’extension des batiments existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée peut se faire au niveau
de I'existant.

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:

Leur hauteur maximale est limitée a 4 métres a 'égout du toit.
e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40 M? :
Leur implantation doit respecter les marges de reculs minimum imposées par rapport aux voies :

Type de voie Recul minimum (en metres)

RD820 et RD811 20 m par rapport a I'axe de la voie ou autre recul mentionné dans les OAP de secteur

autres routes départementales | 10 m par rapport a I'axe de la voie

autres voies : communautaires, | 5 m par rapport a la limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou
communales ou voies privées projetées ou de la limite qui s’y substitue

Pour les terrains en drapeau, les regles d’implantation ne s’appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.
Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les régles de recul ne se cumulent pas, elles ne s'appliquent qu'a une
seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs demandés
par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre respectés.
Une implantation autre peut étre autorisée :
o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date
d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité,
o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le site
o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre des articles L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.
o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur I'unité fonciére,
o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.
Dans les secteurs soumis @ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
SECTEUR DE LABERAUDIE : le Cahier des préconisations architecturales de la zone, annexé au présent réglement, doit étre
respecte.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?;
Dans tous les cas, les reculs par rapport aux RD820 et 811 doivent étre respectés.

Elles peuvent étre implantées sans référence au recul minimum imposé pour les autres routes départementales et les
autres voies.

> AIRES DE DEPOT ET DE STOCKAGE :

Ces aires seront dissimulées a la vue depuis les voies les plus structurantes dans tous les cas, et depuis les « perspectives
paysagéres a valoriser » définies dans I'atlas des OAP. Dans tous les cas, elles seront soit accolées aux constructions
implantées sur la parcelle, soit jumelées avec l'aire de stationnement, soit disposées et aménagées de fagon a étre
masquées par des éléments batis ou paysagers.
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> ESPACES LIBRES SITUES DANS LES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES :
lls seront traités en espace enherbé accompagné ou non de plantations et de haies végétales continues ou discontinues
constituées d’'essences locales diversifiées. Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas
des OAP.

e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE 40 M?:

Au moins une facade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol
est supérieure a 40 m? doit étre implantée :
o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 5 metres et
sans excéder 12 metres par rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.
Une implantation autre peut étre autorisée :
o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date
d’approbation du PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité,
o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d’intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le site,
o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre des articles L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.
o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur 'unité fonciére,
o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis @ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Elles doivent étre implantées :

o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres par rapport a
I'une des limites séparatives latérales au moins.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol maximale autorisée du bati sur I'unité fonciére varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Emprise au sol maximale du bati
par rapport a la superficie du terrain
Logements Leur emprise au sol est incluse dans 'emprise au sol globale
du bétiment dans lequel ils sont intégrés.
Artisanat et commerces de détail 50%
Restauration 50%
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Commerces de gros 50%
Activités de service ou s'effectue l'accueil dune | 50%
clientele

Hotels 50%

Locaux techniques et industriels des administrations | Non réglementé.
publiques et assimilés

Industrie 70%
Entrepdts 50%
Bureaux 50%

Lorsqu’une construction ou une unité fonciere comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, les régles applicables
a chacune des destinations ou sous-destinations s’appliquent.

L’emprise au sol n'est pas limitée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics
ou d'intérét collectif.

Les espaces non couverts de stockage ou de dépot sont autorisés sous réserve que leur superficie n'excéde pas deux
fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des batiments) sur I'unité fonciére supportant la construction principale
alaquelle ils se rattachent.

ARTICLE UX2-1l-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes, ainsi que
les installations et aménagements extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI.

e Terrassements et exhaussements

Les constructions ou installations nouvelles (notamment les espaces de stockage ou de dép6t), les extensions et annexes,
ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent
s’adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles viennent s'implanter et non I'inverse. Le volume, la conception
et l'implantation des constructions et installations doivent s’inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain
naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre 'implantation des constructions ou
installations doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de soutenement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 metre et d’un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.
Le long d’'une méme voie, la continuité du type de souténement est demandée.

Les murs de soutenement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

Pour 'aménagement des espaces de stockage, de dépét ou de stationnement, une organisation en terrasses étagées
sera privilégiée pour éviter un nivellement du terrain sur une grande superficie.
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e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés pour les constructions.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.

SECTEUR DE LABERAUDIE : le Cahier des préconisations architecturales de la zone, annexé au présent réglement doit étre
respecté.
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e Facades des constructions, extensions et annexes

Dispositions générales

La composition des facades doit étre simple et sobre.

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Les facades arriére et latérales seront traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

SECTEUR DE LABERAUDIE : le Cahier des préconisations architecturales de la zone, annexé au présent réglement, doit étre
respecté.

> MATERIAUX, COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :
Les couleurs et teintes autorisées pour les fagades varient selon les matériaux utilisés :

Matériaux autorisés Couleurs et teintes autorisées

bardage métallique teinte grise ou beige (recommandé : RAL 7010, 7016, 7022, 7024, 7030, 7036, 7037, 7039)

bois bois brut non lasuré, non vernis et non peint
maconnerie enduite enduit dans un ton proche des pierres calcaires du Lot
briques cuites - soit enduites dans un ton proche des pierres calcaires du Lot,

- soit laissées apparentes, dans la limite de 30% maximum par fagade et sous réserve de
s'intégrer dans une composition architecturale de qualité.

béton teinte proche des pierres calcaires du Lot
pierres pierres calcaires du Lot

gabions pierres calcaires du Lot pour les appareillages
verre Non réglementé

Le nombre de matériaux différents utilisés pour les fagades est limité a trois par construction (hors menuiseries).

L'utilisation de matériaux contrastants en termes de couleur et de texture, n’est pas autorisée pour le traitement des angles
et des rives.

Les matériaux utilisés pour le traitement des facades doivent étre non réfléchissants.

Les couleurs vives, le noir et le blanc pur, sont autorisés de maniére ponctuelle, dans la limite de trois couleurs différentes
par construction et pour traiter des éléments ponctuels d’appel (encadrement des entrées des batiments, auvent,
enseignes, menuiseries, autres éléments architecturaux particuliers).

> OUVERTURES ET MENUISERIES :
Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la construction et rendus non visibles.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d'air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les facades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, ils doivent étre positionnés de maniére a limiter leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE COMMERCIALE :

La composition des devantures et des vitrines doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre architectural et
ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.
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e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, les toitures doivent étre congues comme une
"cinquieéme fagade" et recevoir un traitement soigné.

La pente maximum des toitures est fixée a 35-%.

Les toitures terrasses seront privilégiées pour les batiments larges en particulier.

Pour les toitures terrasses ou a faible pente, inférieure & 10 %.les couvertures seront dissimulées par un acrotere
périphérique.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les matériaux et couleurs utilisés pour les toitures doivent s’harmoniser avec les fagcades de la construction et non
s'inscrire en contraste avec elles. Lorsqu’elles ne sont pas composées de tuiles, les teintes mates dans les tons gris seront
privilégiées.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a 'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques nécessaires aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques) seront
positionnés horizontalement de préférence ou dissimulés par les acrotéres et si possible intégrés a la toiture plutdt qu’en
surplomb.

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lls ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

SECTEUR DE LABERAUDIE : le Cahier des préconisations architecturales de la zone, annexé au présent reglement doit étre
respecte.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)
Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne scierie, | La destruction de I'élément identifié est interdite.
industriel cheminee, usine électrique, ponts, ... Lors d’opérations de rénovation du béti, le style
architectural originel de la construction sera
Autre Anciens  batiments publics, chapelle, | respecté notamment en ce qui conceme les
patrimoine bati | chateau, corps de ferme, église, hameaux | matériaux, les volumes, les ouvertures,
patrimoniaux, maisons, moulin, tour, ... l'ordonnancement de la fagade.
Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires et croix, | L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité
vernaculaire cazelles, fours, gariottes, lavoirs, murets en | sera privilégiée.
pierres seches, pigeonniers, pont, porcherie, | | o5 ouyrages associés aux éléments repérés
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ... seront préservés.
Patrimoine Fontaines, puits, mares baties, citernes, ... | Interdiction de toute opération de remblais,
lié 3 'eau deblais, affouillement, exhaussement des sols et

tous autres travaux qui pourraient impacter le
fonctionnement de la fontaine ou du puit.

Interdiction de détruire I'ouvrage associé Lors
d’opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de 'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc gallo-romain, borne Desplats, | Le déplacement et la modification des éléments
archéologique dolmen, plaque commémorative, ruines, | identifiés est interdit.
squelette de dinosaure, stéle, tombe,

vestiges
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e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :

Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique
justifiée et a I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrepdt ou des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :
Un dispositif de production d'énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins énergétiques de la
future construction doit étre prévu a I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrep6t ou des locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.
Ce dispositif peut étre remplacé par une isolation thermique des batiments permettant d’atteindre une consommation
énergétique inférieure de 5% a la réglementation thermique en vigueur.

ARTICLE UX2-1l-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s'appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements et non aux extensions,
annexes des constructions et changements de destinations.

L’organisation des espaces de circulation et de stationnement situés sur le terrain ainsi que les aires de stockage
et les espaces communs prévus dans les OAP seront congus et réalisés de maniére a réduire au maximum
les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Dans les lotissements, a I'échelle de chacun des lots :
- les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables doivent constituer au moins 30% de la superficie du terrain ;

- les espaces libres traités en espaces verts doivent représenter au moins 30% de la superficie du terrain, regroupés en
une surface significative et non constitués majoritairement d’espaces résiduels ;

- ces espaces verts seront plantés d’arbres de haute tige a raison d’'un arbre pour 200 m* d’espace libre, positionnés
prioritairement en bordure de I'espace public.

e Clotures

Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clotures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

SECTEUR DE LABERAUDIE : le Cahier des préconisations architecturales de la zone, annexé au présent reglement doit étre
respecté.

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’'un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
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de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les clotures implantées le long des noues paysageres seront positionnées en respectant un recul minimum de 2,50 m par
rapport a la noue.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder :

o 1,60 metre pour les murs pleins,
o 2 métres pour les grillages ou murs bahuts surmontés d'un grillage,
o 1,80 metre pour les haies vives plantées en limite de I'espace public

Toutefois, des hauteurs supérieures a 2 métres pourront étre admises pour les clétures positionnées en limite des aires
de stockage ou des surfaces de vente en plein air.

Les dispositifs d'écran, de type « brise-vues », positionnés aux abords des espaces de stockage auront une hauteur
maximale de 2 métres.

La hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clétures seront réalisées :

o soit d’'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite dans une teinte proche
des pierres calcaires du Lot,

o soit d'un grillage rigide de teinte grise ou vert foncé,

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage,

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d'un grillage rigide ou d’une grille doublée
ou non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du
Lot ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures.

> PORTAILS :
La hauteur des portails et des barriéres levantes n’excedera pas 2 métres.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les portails.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d'essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

Les plantations, sur chaque terrain, comporteront aux moins trois arbres de haute tige destinés a atténuer les masses
béties et les espaces de stockage, de dép6t et de stationnement aménagés sur le terrain, sauf impossibilité technique.
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e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I’article
L151-23 du Code de l'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement o o e . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
H ] 1 . .
d’eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE UX2-11-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, en aérien ou en souterrain et couvert ou non.

II doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et

stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L’obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu’aux extensions qui générent une augmentation de plus de 50 m? de la surface de
vente ou surface de plancher.

Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité,
conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de l'urbanisme. Le maitre d’ouvrage devra, lors de sa
demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de stationnement (personnel,
livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de l'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.
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e Stationnement des vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de destination ou de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d'activités, une
augmentation de I'effectif accueilli (personnel, public).

Il sera réalisé 1 place de stationnement pour vélos par tranche de 5 personnes accueillis (personnel et clientéele ou public).
Lorsque le résultat de I'application de la regle comporte une décimale, I'arrondi sera réalisé a I'entier supérieur. Cette
obligation s'applique jusqu'a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés réalisées, libre au porteur de projet
d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront 'objet d’'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le
paysage (position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article UX2-1I-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
limperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’ombriéres.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre fractionnés en unités d'une superficie maximale de 500 m?, par des
plantations (haies, bosquets).

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

CHAPITRE UX2 - Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UX2-1ll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet acces (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Dans les secteurs soumis @ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par 'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

Tout nouvel acces sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.
En aucun cas, I'accés ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
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e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre I'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter 'article UX2-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE UX2-1ll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et 'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux projets
publics dans ces domaines.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée au réseau d’assainissement
collectif public ou privé, lorsqu'il existe.

En I'absence d’un réseau d’assainissement collectif, elle doit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et au réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI.

Les installations d’assainissement autonome devront étre congues de maniere a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

e Eaux résiduaires industrielles

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit étre préalablement autorisé par
décision de l'autorité compétente.

Tout rejet d’eau résiduaire industrielle sans pré-traitement dans les fossés, cours d’eau ou égouts fluviaux est interdit.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport & la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;
o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;
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o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’eau... S'il ne s’agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas dimpossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’ordures ménageres et de tri sélectif pourra étre exigé
pour les nouvelles constructions et les changements de destination ou de sous-destination.

La superficie d'un emplacement est de 2 m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménagéres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Les espaces de collecte des déchets seront implantés a proximité immédiate de la voie publique, dans un local aménagé
a l'intérieur des constructions ou sur un emplacement a l'air libre.

Lorsqu'ils sont aménagés en extérieur, les espaces de collecte des déchets feront I'objet d’une intégration paysagére :
délimitation par un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la
hauteur n'excédera pas 1,60 metre.

e Réseau de chaleur

Lorsqu'il existe un réseau de chaleur desservant le terrain du projet, les nouvelles constructions ainsi que celles faisant
I'objet d’'un changement de destination ou d’'une extension d’une surface de plancher supérieure ou & 50 m? doivent y étre
raccordees.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE A URBANISER 1AU

La zone 1AU est une zone a urbaniser a court ou moyen terme, a vocation dominante d’habitat mais pouvant accueillir
certaines activités compatibles avec I'habitat.

La zone 1AU comprend des secteurs dans lesquels s'appliquent des régles spécifiques et soumis a des Orientations
d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. atlas des OAP a vocation d’habitat). Dans ces secteurs, les projets
d’aménagement, de construction ou d’extension doivent étre compatibles avec les principes et schémas d’'aménagement
définis, tout en respectant les dispositions du reglement écrit.

Rappel : Les dispositions générales du présent réglement s'appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE 1AU - |: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE 1AU-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu’a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit

HABITATION
Logements V
Hébergement V
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail V*
Condition : cf. article 1AU-I-2 mixité fonctionnelle
Restauration

Commerces de gros

Activités de service ou s’effectue I'accueil d’'une clientéle

Autres hébergements touristiques

X
X
V
Hotels X
X
X

Cinémas

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale V*
Condition : cf. article 1AU-I-2 mixité fonctionnelle

Salles d'arts et de spectacles X
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Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public V*
Condition : cf. article 1AU-I-2 mixité fonctionnelle

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industries X
Entrepdts X
Bureaux V*

Condition : sont, seuls, autorisés les bureaux liés a une activité autorisée dans la zone et dont la surface
de plancher n'excede pas 50 m? par unité fonciére.

Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére X

>

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit

Terrassements, affouillements et exhaussements du sol V¥

Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d’aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.

Dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a |'autoconsommation V*

Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu'elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de l'urbanisme

Installations agrivoltaiques telles que visées par I'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre
de Iarticle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Les aménagements et constructions projetés dans les zones AU qui, sur le reglement graphique, sont couvertes par un
ou plusieurs « Eléments de Trames Vertes et Bleues a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme »
doivent éviter, réduire ou compenser (ERC) les impacts sur la biodiversité et les corridors écologiques, notamment en
mettant en ceuvre les mesures proposés dans I'évaluation environnementale du PLUI.

Par ailleurs, les cl6tures doivent étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépdts de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

GRAND CAHORS - PLUi

147



Réglement écrit

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au coeur de leur dépression, comme sur leur périphérie ol I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE 1AU -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

e Mixité fonctionnelle

Sous-destination des constructions Secteurs d'implantation
Artisanat et commerces de détail Sont autorisés uniquement dans les secteurs OAP a enjeu de centralité :

- les activités artisanales, dans toutes les communes,
- les commerces, sous réserve que leur surface de vente n'excéde pas :

. 1000 m? dans les communes du péle urbain et les pbles d’équilibre,
. 300 m? dans les autres communes.

Etablissements ~ d’enseignement, de | Autorisés uniquement dans les secteurs OAP a enjeu de centralité dans
santé et d’action sociale les communes du p6le urbain et les poles d’équilibre.

Autres équipements recevant du public Autorisés uniquement dans les secteurs OAP a enjeu de centralité dans
toutes les communes.

e Mixité sociale
Non réglementée
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CHAPITRE 1AU-Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE 1AU - 1I-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucarne, ...) ainsi que pour les constructions techniques implantées sur les constructions
(réservoirs, machineries, chaufferies, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

En I'absence de principe de hauteur défini dans les OAP de secteur, la hauteur maximale autorisée est fixée a 7 métres
a 'égout ou a l'acrotére.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est fixée a 4 métres a 'égout du toit ou a I'acrotére.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? :

En l'absence de principes d'implantation définis dans les OAP, au moins une fagade des constructions, extensions ou
annexes doit étre implantée :

o soit en limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue,
o soit avec un recul minimum de 3 métres et de 15 métres maximum de la limite des voies et emprises publiques
ou privées existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

Pour les parcelles riveraines des routes départementales, toute nouvelle construction, ainsi que les annexes et les
extensions, doivent étre implantées a 10 métres minimum de la limite de la voie existante ou projetée ou de la limite qui
s’y substitue, sauf si le projet tend a conforter et valoriser un front urbain existant.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d’implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les régles de recul ne se cumulent pas, elles ne s’appliquent qu'a une
seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs demandés
par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre respectés.

Dans le cadre d'opération d'ensemble, les régles s'appliquent a 'ensemble du projet, et non a chaque construction
conformément a l'article R.123-10-1 du code de l'urbanisme.

Une implantation autre peut étre autorisée, dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d'intégration dans le site :

o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié¢ dans le document
graphique au titre des articles L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme,

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur l'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:

En 'absence de principes d'implantation définis dans les OAP, elles peuvent étre implantées sans référence aux régles
de recul.
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Dans tous les cas, les bassins des piscines doivent étre implantés @ une distance minimum de 3 métres par rapport aux
voies et emprises publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40M? ;
En I'absence de principes d’implantation définis dans les OAP, elles doivent s'implanter :
o dans le cas de logements individuels accolés : sur une limite séparative latérale au moins,
o dans les autres cas : soit en limite séparative latérale, soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur

du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres et sans excéder 12 métres par rapport a I'une des limites
séparatives latérales au moains.

Par ailleurs, les constructions sont implantées a une distance des limites arriére (ou de fond de parcelle) au moins égale
a la moitié de la hauteur du batiment & édifier sans étre inférieur & 3 metres.

Une implantation autre peut étre autorisée, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans
le site :

o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre des articles L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme,

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur 'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
En I'absence de principes d'implantation définis dans les OAP, elles peuvent étre implantées :

o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 3 métres par rapport a
I'une des limites séparatives latérales au moins.

Dans tous les cas, les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux
limites séparatives.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

ARTICLE 1AU -1I-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniere harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI
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e Terrassements et exhaussements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés
(voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent s’adapter a la morphologie du sol naturel sur
lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent
s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 métre et d'un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.
Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en

rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.
e Facades des constructions, des extensions et des annexes

Dispositions générales
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les couleurs vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction (hors menuiseries et couverture).

> MATERIAUX DES FAGADES :
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les bardages et fagades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Les annexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visible de I'espace public et de
s'inscrire dans le cadre d’un projet architectural contemporain de qualité favorisant I'insertion du béti dans le
site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

> QOUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. Ils doivent étre intégrés & la magonnerie pour les nouvelles
constructions.

Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.
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> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

Les blocs extérieurs des pompes a chaleur (PAC) doivent étre installés, préférentiellement, de maniére a limiter les
nuisances sonores sur les habitations voisines.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des constructions. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures
Dispositions générales
Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :
La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’'un projet architectural
de qualité favorisant l'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique.
Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume bati (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)
Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a 'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).
Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d’activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.

> PENTE DES TOITURES :

La pente maximale des toitures des constructions principales varie selon I'entité paysagére dans laquelle se situent les
centres-bourgs :

o Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 a 120 %

e (Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

e Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouzies, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure a 10 %) sont autorisées pour créer un effet architectural ou assurer une
articulation avec une toiture traditionnelle. Elles seront de teinte mate dans les tons gris ou végeétalisées.
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Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)
Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne scierie, | La destruction de I'élément identifié est interdite.
: : : architectural originel de la construction sera
Autre Anciens  batiments  publics, chapelle, | respecté notamment en ce qui conceme les
patrimoine bati | chateau, corps de ferme, église, hameaux | matériaux, les volumes, les ouvertures,
patrimoniaux, maisons, moulin, tour, ... l'ordonnancement de la fagade.
Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires et croix, | 'utilisation de matériaux pérennes et de qualité
vernaculaire cazelles, fours, gariottes, lavoirs, murets en | sera privilégiée.
pierres seches, pigeonniers, pont, porcherie, | | o5 ouyrages associés aux éléments repérés
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ... seront préservés.
Patrimoine Fontaines, puits, mares baties, citernes, ... Interdiction de toute opération de remblais, déblais,

affouillement, exhaussement des sols et tous
autres travaux qui pourraient impacter le
fonctionnement de la fontaine ou du puit.

Interdiction de détruire l'ouvrage associé Lors
d’opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine Aqueduc gallo-romain, bormme Desplats, | Le déplacement et la modification des éléments
archéologique | dolmen, plaque commémorative, ruines, | identifiés est interdit.

squelette de dinosaure, stele, tombe,
vestiges

lié a l'eau

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

o En dehors des périmétres de protection au titre des Monuments Historiques, pour les nouvelles constructions a
destination de logements collectifs de plus de 10 logements ou d’hébergement de plus de 20 chambres, et pour
toute construction de plus de 500m? de surface de plancher, il doit étre prévu :

e soit un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins
énergétiques de la future construction ;

e soit une isolation du batiment permettant une consommation énergétique inférieure de 5% a la réglementation
thermique en vigueur.
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ARTICLE 1AU -II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales
Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s'appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements, et non aux
extensions, annexes et changements de destination.

L’organisation des espaces de circulation et des espaces communs sera étudiée de maniére a limiter au maximum les
surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

La part minimale des surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables est de 30% de la superficie de chacun des
lots.

Ces espaces non imperméabilisés seront principalement traités en espaces verts et seront regroupés en une surface
significative et non constitués majoritairement d’espaces résiduels.

Les points d’eau doivent étre conservés (mares, citernes, puits, ...) : leur comblement est interdit.
e Clétures

Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur 'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clétures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d’origine.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I’atlas des OAP (préservation et/ou création de
murets ou haies a préserver ou a planter).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cl6ture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d’un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excedera pas 1,80 métre.

La hauteur des cl6tures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soitd'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou d'un mur en magonnerie enduite dans une teinte
proche des pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d'un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou
non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot
ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d'origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings,...) ne peuvent étre laissés apparents.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des cl6tures, y compris les portails.

Dans les espaces identifiés dans le reglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (cl6tures végétales ou
ajourées).
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> PORTAILS :

Les portails sont positionnés a 3 métres minimum de I'emprise de la voie publique et 5 métres par rapport a I'emprise des
routes départementales.

La hauteur des portails n'excédera pas 2 metres.

e Plantations
Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.
Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I'article
L151-23 du Code de l'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement . o PSR . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
1) ! H . .
d'eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE 1AU -lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et

stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L'obligation de réaliser des places de stationnement s'applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d'activités, une augmentation de
plus de 50 m? de la surface de vente ou surface de plancher.
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Sous-destination des constructions

Logements

Hébergement
Restauration
Artisanat et commerces de détail

Activitéts de service ou s'effectue
I'accueil d’une clientéle

Locaux techniques et industriels des
administrations publiques et assimilés

Etablissements  d’enseignement,
santé et d'action sociale

de

Nombre de places de stationnement a réaliser pour les véhicules motorisés
au minimum (couvertes ou non)

Logements individuels :

- 2 places par logement, aménagées sur les espaces privatifs

Logements groupés ou collectifs (autres qu'intermédiaires ou aidés de I'Etat) :
- 1 place par logement T1 et T2

- 2 places par logement T3 et plus.

1 place visiteur, par tranche de 4 logements, aménagée sur les espaces
communs

1 place pour 3 logements ou 3 chambres

Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules
correspondant aux besoins des constructions et opérations doit étre assuré en
dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d'assiette du projet ou a
proximité, conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de
I'urbanisme. Le maitre d’'ouvrage devra, lors de sa demande d'autorisation
d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de
stationnement (personnel, livraisons, clientéle et public accueilli...) de son
projet.

Autres équipements recevant du public
Bureaux

Conformément aux dispositions de I'article L151-34 du Code de I'Urbanisme, il n’est pas imposé d'obligation de réalisation
d'aires de stationnement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par [I'Etat,
d’établissements assurant I'hébergement des personnes agées et de résidences universitaires. Pour les constructions
destinées a I'habitation, autres que celles mentionnées aux 1° a 3° de l'article L. 151-34, situées a moins de cinq cents
metres d'une gare ou d'une station de transport public guidé ou de transport collectif en site propre et dés lors que la
qualité de la desserte le permet, il ne peut, nonobstant toute disposition du plan local d'urbanisme, étre exigé la réalisation
de plus d'une aire de stationnement par logement.

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génére I'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Toute disposition doit étre prise pour réserver sur chaque unité fonciére, les dégagements nécessaires aux manceuvres
et stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

Pour les projets comportant des constructions relevant de différentes destinations et/ou sous-destinations, le nombre de
places de stationnement a réaliser se calcule en appliquant la régle relative & chaque sous-destination.

Pour les changements de destination ou sous-destination, le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule en
appliquant la régle relative a la nouvelle sous-destination, en déduisant les espaces déja aménagés sur le terrain.

L’obligation de réaliser des places de stationnement est réduite de 15% en contrepartie de la mise a disposition de
véhicules électriques munis d'un dispositif de recharge adapté ou de véhicules propres en autopartage.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Nombre de places de stationnement a réaliser pour les vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de sous-destination ainsi qu'aux extensions qui générent, pour les batiments d’activités, une augmentation de I'effectif
accueilli (personnel, public).
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Sous-destination des constructions Nombre de places de stationnement sécurisé des vélos
a réaliser au minimum
Logements Logements individuels : non réglementé

Logements groupés, intermédiaires ou collectifs : 2 places par tranche de 10
logements, a réaliser sur les espaces communs

Hébergement 1 place pour 10 logements ou 10 chambres

Artisanat et commerces de détail 1 place par tranche de 5 personnes accueillies (personnel, public)
Activités de service ol seffectue =1 Pplace partranche de 5 personnes accueillies (personnel, public)

l'accueil d'une clientéle

Locaux techniques et industriels des = Non réglementé
administrations publiques et assimilés

Etablissements  d'enseignement, de = Non réglementé
santé et d’action sociale

Autres équipements recevant du public | Non réglemente
Bureaux 1 place par tranche de 5 personnes accueillies (personnel, public)

Lorsque le nombre de places de stationnement a réaliser se calcule par tranche, toute tranche entamée génére 'obligation
de réaliser une place de stationnement supplémentaire.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

Excepté pour les logements, ces obligations s'appliquent jusqu’a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés
réalisées, libre au porteur de projet d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de l'article 1AU-1I-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
I'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particuliérement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’ombriéres.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

CHAPITRE 1AU-lll : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AU-lli-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
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e Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’accés sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

En aucun cas, I'accés ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniere a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre I'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particuliéres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des acces doit respecter I'article 1AU-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE 1AU-lll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales doivent étre assurés dans des conditions conformes aux reglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu'il existe (cette obligation de
raccordement est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs) ;

o soit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome conforme a la reglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d’un réseau
d’assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’'un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome ou collectif doivent étre réalisées de telle fagon qu'elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.
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e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v" L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

. Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’ordures ménagéres et de tri sélectif pourra étre exigé
dans les opérations de plus de 5 logements ou autres constructions d’activités. La superficie d’'un emplacement est de 2
m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménagéres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.

Dans le cas des immeubles de logements collectifs, les espaces destinés au stockage des déchets seront situés a
l'intérieur des constructions, a I'exception des mobiliers enterrés et semi-enterrés.

Les espaces de collecte des déchets aménagés en extérieur feront 'objet d’une intégration paysagere : délimitation par
un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la hauteur
n’excedera pas 1,60 metre.

e Réseau de chaleur

Lorsqu'il existe un réseau de chaleur desservant le terrain du projet, les nouvelles constructions doivent y étre raccordées
(obligation de raccordement au réseau de chaleur est mentionnée dans les modalités opératoires des OAP de secteurs).
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REGLES APPLICABLES EN ZONE A URBANISER
1AUX1 - Cahors Sud

La zone 1AUX1-Cahors Sud couvre des secteurs situés dans Parc d’Activités Cahors Sud, répartis sur les communes
de Fontanes et Le Montat. Elle a vocation a étre urbanisée a court ou moyen terme et a accueillir des activités
économiques artisanales, industrielles et commerciales, et activités annexes qui leur sont liées.
La zone 1AUX1 Cahors Sud comprend trois secteurs dans lesquels s'appliquent des régles spécifiques et soumis a des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. atlas des OAP a vocation dominante économique) :

o Secteur 1AUX1-a La Crozette (commune de Le Montat)

o Secteur 1AUX1-b Boutic (commune de Fontanes).

o Secteur 1AUX1-c Al Truc (commune de Fontanes).
Dans ces secteurs, les projets d’'aménagement ou de constructions doivent étre compatibles avec les principes et schémas
d’aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit.

Rappel : les dispositions générales du présent reglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE 1AUX1-Cahors Sud -1 : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET
NATURES D’ACTIVITES

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud - I-1 : INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES
SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X :interdit i
HABITATION
Logements V*

Condition : sont, seuls, autorisés :

- les logements de fonction dont la présence sur la zone est nécessaire pour la surveillance ou le
gardiennage des établissements présents sur la zone, et a condition qu'ils s'intégrent dans le volume d’'un
batiment d'activité, sauf impossibilité liee a la sécurité des personnes.

- les extensions et annexes des constructions a usage d’habitation.

Hébergement X
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Artisanat et commerces de détail V*
Condition :

-Secteurs 1AUX1b-Boutic et 1AUXc-Al Truc : autorisés sous réserve d’étre une activité accessoire a une
activité autorisée dans la zone.

Restauration V*

Condition :
-Secteur 1AUX1b-Boutic : autorisé sans condition.
-Autres secteurs : interdit

Commerces de gros V
Activités de service ou s'effectue I'accueil d’'une clientéle V*
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Condition : autorisées sous réserve d'étre une activité accessoire a une activité autorisée dans la zone.

Hotels V*
Condition :

-Secteur 1AUX1b-Boutic : autorisés sans condition.

-Autres secteurs : interdits

Autres hébergements touristiques X
Cinémas X
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V*
Condition : autorisés a I'exception des parcs photovoltaiques.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale V*
Condition :

-Secteur TAUX1b-Boutic : autorisés sans condition

-Autres secteurs : interdits

Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie V
Entrepots V*
Condition :

-Secteur 1AUX1b-Boutic : autorisés sous réserve d'étre lié a une activité autorisée dans la zone

-Secteurs 1AUX1a-La Crozette et 1AUX1c-Al Truc : autorisés sans condition

Bureaux

Centres de congrés et d’exposition

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
Carriéres X

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

V : autorisé

V* : autorisé sous conditions

X interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol A
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager
ou a la réalisation d’une infrastructure d'intérét public.
Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Espaces de stockage : V*
Condition : autorisés sous réserve d'étre situés soit dans un local couvert soit dans un espace extérieur, a
condition que sa superficie n'excéde pas deux fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des
béatiments) sur l'unité fonciére supportant la construction principale a laquelle ils se rattachent
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a 'autoconsommation V*
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Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu'elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de I'urbanisme

Installations agrivoltaiques telles que visées par l'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre
de Iarticle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Les aménagements et constructions projetés dans les zones AU qui, sur le réglement graphique, sont couvertes par un
ou plusieurs « Eléments de Trames Vertes et Bleues a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme »
doivent éviter, réduire ou compenser (ERC) les impacts sur la biodiversité et les corridors écologiques, notamment en
mettant en ceuvre les mesures proposés dans I'évaluation environnementale du PLUi.

Par ailleurs, les clétures doivent étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ot I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementeé.
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CHAPITRE 1AUX1- Cahors Sud - Il: CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE,
ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales
Dans les secteurs soumis & OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40 M? :
La hauteur maximale autorisée varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Hauteur maximale autorisée (en metres)
Logements 7 métres a I'égout du toit
Artisanat et commerces de détail 9 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Restauration 9 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Commerces de gros 9 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Activités de service ou s'effectue I'accueil d’une clientéle 9 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Hotels 9 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et | Non reglementé
assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére
Industrie 12 métres au faitage ou a 'acrotére
Entrepots 12 métres au faitage ou a 'acrotére
Bureaux 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

Des hauteurs supérieures sont admises pour les éléments techniques et équipements d'infrastructure implantés sur les
constructions (réservoirs, cheminées, machinerie, chaufferie, pylénes, ...), sous réserve des servitudes aéronautiques et
de l'intégration paysagere des projets.

L’extension des batiments existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale autorisée peut se faire au niveau
de l'existant.

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est limitée a 4 métres a I'égout du toit.

e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40 M? :

Leur implantation doit étre compatible avec les principes d'implantation définis dans I'atlas des OAP et respecter les
différentes marges de recul imposées par rapport aux voies :

Type de voie Recul minimum (en métres)
A20 45 m par rapport a I'axe de la voie
barreau autoroutier 45 m par rapport a I'axe de la voie
RD820 20 m par rapport a I'axe de la voie

autres routes départementales | 10 m par rapport a I'axe de la voie

autres voies : communautaires, | 5 m par rapport a la limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou
communales ou voies privées projetées ou de la limite qui s’y substitue
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Pour les terrains en drapeau, les régles d'implantation ne s’appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.
Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les régles de recul ne se cumulent pas, elles ne s’appliquent qu'a une

seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs par rapport
a 'A20, le barreau autoroutier et les routes départementales doivent dans tous les cas étre respectés.

Une implantation autre peut étre autorisée :
o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d’intérét collectif,
o sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le site :
o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur I'unité fonciére,
o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur implantation doit respecter les reculs par rapport a 'A20, son barreau autoroutier et la RD820.

Elles peuvent étre implantées sans référence au recul minimum imposé pour les autres routes départementales et les
autres voies.

> AIRES DE DEPOT ET DE STOCKAGE :
Ces aires seront dissimulées a la vue depuis la RD820 et des différentes voies et accés aux parcelles. Elles seront soit
accolées aux constructions implantées sur la parcelle, soit jumelées avec l'aire de stationnement, soit disposées et
aménagées de facon a étre masquées par des éléments batis ou paysagers.

Cenlaing espaves lechrigues (siockage, berme § ordures,,.) sont poy vilowsants. Les rncre pey visbies particpe d a
censtruction dure image quaktadve pour lenregrise,

o
AN | o D b
& * Espace ke
> Do Gapooss $'ecrans broe vae pesneniant de Cachey @5 £5000e5 tech > Foskionnés & fanéee Su Dirent fes espaces maviques (sockge, ) sont res-
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> ESPACES LIBRES SITUES DANS LES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES :
lls seront traités en espace enherbé accompagné ou non de plantations et de haies végétales continues ou discontinues

constituées d’'essences locales diversifiées. Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas
des OAP.

e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE 40 M?:

Au moins une fagade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol
est supérieure a 40 m? doit étre implantée :

o soit en limite séparative latérale,

o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 5 métres et
sans excéder 12 métres par rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.

Une implantation autre peut étre autorisée :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le site :

o pour prendre en compte le passage d'une canalisation sur 'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
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> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Non réglementé
Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre 'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
L’emprise au sol maximale autorisée du bati sur I'unité fonciére varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Emprise au sol maximale du bati par rapport
a la superficie du terrain
Logements de fonction Leur emprise au sol est incluse dans I'emprise au sol globale
du bétiment dans lequel ils sont intégrés.
Artisanat et commerces de détail 30%
Restauration 30%
Commerces de gros 30%
Activités de service ou s’effectue I'accueil d'une clientele | 30%
Hétels 30%

Locaux techniques et industriels des administrations | Non réglementé.
publiques et assimilés

Etablissements d’enseignement, de santé et d'action = 30%

sociale

Industrie 70%
Entrepots 50%
Bureaux 30%

Lorsqu’une construction ou une unité fonciére comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, les régles applicables
a chacune des destinations ou sous-destinations s’appliquent.

L’emprise au sol n’est pas limitée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics
ou d'intérét collectif.

Les espaces non couverts de stockage ou de dép6t sont autorisés sous réserve que leur superficie n'excéde pas deux
fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des batiments) sur I'unité fonciére supportant la construction principale
a laquelle ils se rattachent.

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -lI-2: QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes, ainsi que
les installations et aménagements extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du béati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions de I'article 1AUX1-1I-2 ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services
et équipements publics ou d’intérét collectif.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.
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Pour la mise en ceuvre des dispositions de I'article 1AUX1-11-2, se référer au guide des constructeurs et aménageurs
du PLUI

e Terrassements et exhaussements

Les constructions ou installations nouvelles (notamment les espaces de stockage ou de dépot), les extensions et annexes,
ainsi que les espaces extérieurs aménageés (voiries internes, aires de stationnement, espaces communs ...) doivent
s’adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles viennent s'implanter et non 'inverse. Le volume, la conception
et 'implantation des constructions et installations doivent s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain
naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions ou
installations doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d’'1,50 metre et d’un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.
Le long d’'une méme voie, la continuité du type de souténement est demandée.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

Pour 'aménagement des espaces de stockage, de dépdt ou de stationnement, une organisation en terrasses étagées
sera privilégiée pour éviter un nivellement du terrain sur une grande superficie.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés pour les constructions.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel.

e Facades des constructions, extensions et annexes

Dispositions générales

La composition des fagades doit étre simple et sobre.

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.
Les fagades arriére et latérales seront traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> MATERIAUX, COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :
Les couleurs et teintes autorisées pour les fagades varient selon les matériaux utilisés :

Matériaux autorisés Couleurs et teintes autorisées
bardage métallique teinte grise ou beige (RAL 7010, 7016, 7022, 7024, 7030, 7036, 7037, 7039)
bois bois brut non lasuré, non vernis et non peint
maconnerie enduite enduit dans un ton proche des pierres calcaires du Lot
briques cuites - soit enduites dans un ton proche des pierres calcaires du Lot,

- soit laissées apparentes, dans la limite de 30% maximum par fagade et sous réserve
de s'intégrer dans une composition architecturale de qualité.

béton teinte proche des pierres calcaires du Lot
pierres pierres calcaires du Lot

gabions pierres calcaires du Lot pour les appareillages
verre Non réglementé
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Le nombre de matériaux différents utilisés pour les fagades est limité a trois par construction (hors menuiseries et
couvertures).

L'utilisation de matériaux contrastants en termes de couleur et de texture, n’est pas autorisée pour le traitement des angles
et des rives.

Les matériaux utilisés pour le traitement des facades doivent étre non réfléchissants.

Les couleurs vives, le noir et le blanc pur, sont autorisés de maniére ponctuelle, dans la limite de trois couleurs différentes
par construction et pour traiter des éléments ponctuels d’appel (encadrement des entrées des batiments, auvent,
enseignes, menuiseries, autres éléments architecturaux particuliers).

> OUVERTURES ET MENUISERIES :
Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la construction et rendus non visibles.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les facades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, ils doivent étre positionnés de maniére a limiter leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

> FAGADES DES LOCAUX D’ACTIVITE COMMERCIALE :

La composition des devantures et des vitrines doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre architectural et
ne pas venir en salillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, les toitures doivent étre congues comme une
“cinquiéme facade" et recevoir un traitement soigné.

La pente maximum des toitures est fixée a 35 %.

Les toitures terrasses seront privilégiées pour les batiments larges en particulier.

Pour les toitures terrasses ou a faible pente, inférieure a 10 degrés, les couvertures seront dissimulées par un acrotéere
périphérique.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les matériaux et couleurs utilisés pour les toitures doivent s’harmoniser avec les fagades de la construction et non
s'inscrire en contraste avec elles. Lorsqu’elles ne sont pas composées de tuiles, les teintes mates dans les tons gris seront
privilégiées.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a 'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques nécessaires aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques) seront
positionnés horizontalement de préférence ou dissimulés par les acrotéres et si possible intégrés a la toiture plutdt qu’en
surplomb.

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lls ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.
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> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :
Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique
justifiée et a I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrepdt ou des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :
Un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins énergétiques de la
future construction doit étre prévu a I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrepdt ou des locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.
Ce dispositif peut étre remplacé par une isolation thermique des batiments permettant d’atteindre une consommation
énergétique inférieure de 5% a la réglementation thermique en vigueur.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées

(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

vernaculaire

et croix, cazelles, fours, gariottes,
lavoirs, murets en pierres seches,
pigeonniers,  pont, porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel scierie, cheminée, usine électrique, | |ors dopérations de rénovation du bati, le style
ponts, ... architectural originel de la construction sera respecté

Autre Anciens batiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

patrimoine chateau, corps de ferme, église, | les ouvertures, 'ordonnancement de la fagade.

bati hameaux patrimoniaux, maisons, | |'utiisation de matériaux pérennes et de qualit¢ sera
moulin, tour, ... privilégiée.

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires | |es ouvrages associés aux éléments repérés seront

préservés.

Patrimoine
lié a l'eau

Fontaines, puits, mares baties,
citernes, ...

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.

Interdiction de détruire I'ouvrage associé Lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine
archéologique

Aqueduc  gallo-romain,  borne
Desplats, dolmen, plaque
commeémorative, ruines, squelette de
dinosaure, stéle, tombe, vestiges

Le déplacement et la modification des éléments identifiés
est interdit.
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ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -II-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS
ET DES ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s’appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements et non aux extensions,
annexes des constructions et changements de destinations.

L’organisation des espaces de circulation et de stationnement situés sur le terrain ainsi que les aires de stockage
et les espaces communs prévus dans les OAP seront congus et réalisés de maniere a réduire au maximum
les surfaces imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Dans les lotissements, a I'échelle de chacun des lots :
- les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables doivent constituer au moins 30% de la superficie du terrain ;

- les espaces libres traités en espaces verts doivent représenter au moins 30% de la superficie du terrain, regroupés en
une surface significative et non constitués majoritairement d’espaces résiduels ;

- ces espaces verts seront plantés d'arbres de haute tige a raison d’'un arbre pour 200 m? d’espace libre, positionnés
prioritairement en bordure de I'espace public.

e Clotures

Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clotures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de 'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cloture n’est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les clotures implantées le long des noues paysageres seront positionnées en respectant un recul minimum de 2,50 m par
rapport a la noue.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder :

o 1,60 metre pour les murs pleins,
o 2 métres pour les grillages ou murs bahuts surmontés d’un grillage,
o 1,80 metre pour les haies vives plantées en limite de I'espace public

Toutefois, des hauteurs supérieures a 2 métres pourront étre admises pour les clétures positionnées en limite des aires
de stockage ou des surfaces de vente en plein air.

Les dispositifs d’écran, de type « brise-vues », positionnés aux abords des espaces de stockage auront une hauteur
maximale de 2 métres.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n’est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures seront réalisées :

o soit d’'un mur en pierres locales calcaires du Lot ou d'un mur en magonnerie enduite dans une teinte proche des
pierres calcaires du Lot,
o soit d'un grillage rigide de teinte grise ou vert foncé,
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o soit d’une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage,

o soit d’'un mur bahut de 0,80 metre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage rigide ou d’'une grille doublée ou
non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou
d’un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures, y compris les portails.

> PORTAILS :
La hauteur des portails et des barrieres levantes n’excédera pas 2 metres.

e Plantations
Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.
Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d’essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

Les plantations, sur chaque terrain, comporteront aux moins trois arbres de haute tige destinés a atténuer les masses
béties et les espaces de stockage, de dépdt et de stationnement aménagés sur le terrain.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de 'article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement . o PSR . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.
En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.
Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
1) ! H . .
d'eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, en aérien ou en souterrain et couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.
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Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L'obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu’aux extensions qui générent une augmentation de plus de 50 m? de la surface de
vente ou surface de plancher.

Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité,
conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de I'urbanisme. Le maitre d’ouvrage devra, lors de sa
demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de stationnement (personnel,
livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de I'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Stationnement des vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s'applique aux nouvelles constructions et changements
de destination ou de sous-destination ainsi qu’aux extensions qui générent, pour les béatiments d'activités, une
augmentation de I'effectif accueilli (personnel, public).

Il sera réalisé 1 place de stationnement pour vélos par tranche de 5 personnes accueillis (personnel et clientéle ou public).
Lorsque le résultat de I'application de la regle comporte une décimale, I'arrondi sera réalisé a I'entier supérieur. Cette
obligation s'applique jusqu'a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés réalisées, libre au porteur de projet
d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d’un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le
paysage (position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article 1AUX1-11-3 du présent réglement en limitant le plus possible
l'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particulierement soigné pour en limiter I'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’'ombriéres.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre fractionnées en unités d’une superficie maximale de 500 m?, par
des plantations (haies, bosquets)

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

CHAPITRE 1AUX1-Cahors Sud - Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageéres et ne
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pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet acces (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et 'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

Tout nouvel accés sur le barreau de liaison de I'A20 et sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du
Conseil départemental.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permetire le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des acces doit respecter I'article 1AUX1-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE 1AUX1-Cahors Sud -lll-1 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, 'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux projets
publics dans ces domaines.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit étre raccordée au réseau d'assainissement
collectif public.

L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

e Eaux résiduaires industrielles
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Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit étre préalablement autorisé par
décision de l'autorité compétente.

Tout rejet d'eau résiduaire industrielle sans pré-traitement dans les fossés, cours d’eau ou égouts fluviaux est interdit.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’eau... S'il ne s’agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
réglement d’assainissement de la zone de Cahors-Sud, annexé au PLUI.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de téléecommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas dimpossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement

des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’'ordures ménageres et de tri sélectif pourra étre exigé
pour les nouvelles constructions et les changements de destination ou de sous-destination.

La superficie d'un emplacement est de 2 m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménagéres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.
Les espaces de collecte des déchets seront implantés a proximité immédiate de la voie publique, dans un local
aménagé a l'intérieur des constructions ou sur un emplacement a I'air libre.

Lorsqu'ils sont aménagés en extérieur, les espaces de collecte des déchets feront I'objet d’'une intégration paysagére :
délimitation par un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d’essences locales diversifiées, dont la
hauteur n'excédera pas 1,60 métre.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE A URBANISER
1AUX2

La zone 1AUX2 est une zone a urbaniser & court ou moyen terme ayant vocation a accueillir des activités économiques
artisanales, industrielles et commerciales, et activités annexes qui leur sont liées.

La zone 1AUX2 comprend plusieurs secteurs dans lesquels s'appliquent des régles spécifiques et soumis a des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) (cf. atlas des OAP a vocation dominante économique) :

o Secteur 1AUX2 Les Vignals (commune de Pradines)
o Secteur 1AUX2 Le Bourthoulou (commune de Bellefont La Rauze).

Dans ces secteurs, les projets d'aménagement ou de construction doivent étre compatibles avec les principes et schémas
d’aménagement définis, tout en respectant les dispositions du réglement écrit.

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE 1AUX2 - | : DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE 1AUX2 - I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales

Les dispositions qui suivent s'appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, rénovations, changements de
destination, aménagements, installations et travaux.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu’'a condition de ne pas générer de nuisances incompatibles avec le voisinage des
lieux habités.

Dans les secteurs soumis a@ OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X interdit
1A
HABITATION
Logements V*

Condition : sont, seuls, autorisés :

- les logements de fonction dont la présence sur la zone est nécessaire pour la surveillance ou le
gardiennage des établissements présents sur la zone, et & condition qu'ils s'intégrent dans le volume
d'un batiment d'activité, sauf impossibilité liée a la sécurité des personnes.

- les extensions et annexes des constructions a usage d’habitation.

Hébergement X
COMMERCE ET ACTIVITE DE SERVICE

Artisanat et commerces de détail V*
Condition :

-Secteur Les Vignals : autorisés sous réserve d'étre une activité accéssoire a une activité autorisée dans
la zone.

-Secteurs Bourthoulou : autorisés sous réserve d’étre une activité accéssoire a une activité autorisée
dans la zone.

Restauration V*

GRAND CAHORS - PLUi

174



Réglement écrit

Condition :
-Secteur Les Vignals : autorisé sans condition.
-Secteur Bourthoulou : interdit

Commerces de gros \Y
Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une clientéle V*
Condition : autorisées sous réserve d'étre une activité accéssoire a une activité autorisée dans la zone.

Hétels v
Condition :

-Secteur Les vignals : autorisés sans condition.

-Secteur Bourthoulou : interdits

Autres hébergements touristiques X
Cinémas X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V*
Condition : autorisés a I'exception des parcs photovoltaiques.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X
Salles d’art et de spectacles X
Equipements sportifs X
Autres équipements recevant du public X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie V*
Condition :

-Secteurs Les Vignals: Sont admises les installations et constructions a usage d'activités industrielles

sous réserve de l'application de la Iégislation sur les ICPE et & condition qu'elles soient compatibles avec

le caractére de la zone et n'entrainent pas de nuisances pour I'environnement ou le voisinage.

-Secteur Bourthoulou : autorisé a I'exception des constructions destinées a l'activité extractive.

Entrepots V*
Condition :

-Secteur Les Vignals : autorisés sous réserve d’étre lié a une activité autorisée dans la zone

-Secteurs Bourthoulou : autorisés sans condition

Bureaux V*
Condition :

-Secteur Les Vignals : autorisés sans condition.

-Secteurs Bourthoulou : autorisés sous réserve d'étre une activité accéssoire a une activité autorisée

dans la zone.

Centres de congrés et d’exposition X
EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE

Exploitation agricole X
Exploitation forestiére X
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Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols :

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit

Terrassements, affouillements et exhaussements du sol V¥
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d’'aménager

ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.

Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Espaces de stockage : V*
Condition : autorisés sous réserve d'étre situés soit dans un local couvert soit dans un espace extérieur, a
condition que sa superficie n'excéde pas deux fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des
béatiments) sur I'unité fonciére supportant la construction principale a laquelle ils se rattachent

Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation V¥
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu’elle soit entourée par une

strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.

Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de I'urbanisme

Installations agrivoltaiques telles que visées par 'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre

de Particle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Les aménagements et constructions projetés dans les zones AU qui, sur le réglement graphique, sont couvertes par un
ou plusieurs « Eléments de Trames Vertes et Bleues a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme »
doivent éviter, réduire ou compenser (ERC) les impacts sur la biodiversité et les corridors écologiques, notamment en

mettant en ceuvre les mesures proposés dans I'évaluation environnementale du PLU.

Par ailleurs, les clétures doivent étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant

le régime hydrologique existant a I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions

naturelles,
o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité

technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur

localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient

congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en

application de I'article R 421-23 h du Code de 'Urbanisme.
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> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ot I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE 1AUX2-I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE 1AUX2 - Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

PAYSAGERE

ARTICLE 1AUX2 -lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40 M? :
La hauteur maximale autorisée varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions

Hauteur maximale autorisée (en métres)

Logements 7 métres a I'égout du toit
Artisanat et commerces de détail 9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére
Restauration 7 métres a I'égout du toit

Commerces de gros

9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

Activités de service ou s'effectue I'accueil d'une
clientéle

9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

Hotels

9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

Locaux  techniques et industriels  des

administrations publiques et assimilés

Non reglementé

Industrie

12 métres au faitage ou a 'acrotére

Entrepots

12 métres au faitage ou a I'acrotére

Bureaux

9 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

Des hauteurs supérieures sont admises pour les éléments techniques et équipements d'infrastructure implantés sur les
constructions (réservoirs, cheminées, machinerie, chaufferie, pylénes, ...), sous réserve de l'intégration paysagére des
projets.

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 métres a I'égout du toit ou a I'acrotere sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur hauteur maximale est limitée a 4 métres a I'égout du toit.
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e Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE A 40 M?:

Leur implantation doit &tre compatible avec les principes d'implantation définis dans les OAP et respecter les marges de
recul imposées par rapport aux voies :

Type de voie Recul minimum (en métres)

RD820 20 m par rapport a I'axe de la voie

autres routes départementales | 10 m par rapport a I'axe de la voie

autres voies : communautaires, | 5 m par rapport a la limite des voies et emprises publiques ou privées existantes ou
communales ou voies privées projetées ou de la limite qui s'y substitue

Pour les terrains en drapeau, les régles d'implantation ne s’appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Pour les terrains situés a 'angle de plusieurs voies, les régles de recul ne se cumulent pas, elles ne s’appliquent qu'a une
seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs demandés
par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre respectés.

Une implantation autre peut étre autorisée :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d’intégration dans le site,

o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre des articles L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.

o pour prendre en compte le passage d'une canalisation sur I'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux acces et a la sécurité.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Leur implantation doit respecter les reculs ou bandes d’implantation définis dans I'atlas des OAP.

Elles peuvent étre implantées sans référence au recul minimum imposé pour les autres routes départementales et les
autres voies.

> AIRES DE DEPOT ET DE STOCKAGE :

Ces aires seront dissimulées a la vue depuis les voies structurantes dans tous les cas, et depuis les « perspectives
paysageres a valoriser » définies dans I'atlas des OAP. Dans tous les cas, elles seront soit accolées aux constructions
implantées sur la parcelle, soit jumelées avec l'aire de stationnement, soit disposées et aménagées de fagon a étre
masqueées par des éléments batis ou paysagers.

Ceflains espaves lechrigues (siockage, bemne § orderes, ...) sont pou voloisarnts. Les rnre pey visbies particpe 4 a
construction d'ure image quaiiative pour lenregrise,

k&
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> Des hapooals #'écrmns bese vee 1.0e caches @5 e > Foskioanés & fameee & bilment fes espaces mehvigues (skckge, ) S0t nes-
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> ESPACES LIBRES SITUES DANS LES MARGES DE RECUL PAR RAPPORT AUX VOIES :

lls seront traités en espace enherbé accompagné ou non de plantations et de haies végétales continues ou discontinues
constituées d’'essences locales diversifiées. Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas
des OAP.
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e Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS NOUVELLES, EXTENSIONS ET ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST SUPERIEURE 40 M?:

Au moins une facade des constructions ou installations nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol
est supérieure a 40 m? doit étre implantée :

o soit en limite séparative latérale,
o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur a 5 métres et
sans excéder 12 metres par rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.

Une implantation autre peut étre autorisée :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans le site,

o en vue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document
graphique au titre des articles L151-19 ou 23 du Code de I'urbanisme.

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur I'unité fonciére,

o pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

> ANNEXES DONT L’EMPRISE AU SOL EST INFERIEURE OU EGALE A 40 M?:
Elles doivent étre implantées :
o soit en limite séparative latérale,

o soit en retrait au moins égal a la moitié de la hauteur du batiment a édifier sans étre inférieur & 3 métres par
rapport a I'une des limites séparatives latérales au moins.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions

L’emprise au sol maximale autorisée du bati sur I'unité fonciére varie selon les sous-destinations des constructions :

Sous-destination des constructions Emprise au sol maximale du bati par rapport
a la superficie du terrain
Logements de fonction Leur emprise au sol est incluse dans I'emprise au sol
globale du batiment dans lequel ils sont intégrés.
Artisanat et commerces de détail 30%
Restauration 30%
Commerces de gros 30%
Activités de service ou s'effectue laccueil d'une | 30%
clientele
Hotels 30%
Locaux techniques et industriels des administrations |  Non réglementé.
publiques et assimilés
Industrie 70%
Entrepdts 50%
Bureaux 30%
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Lorsqu’une construction ou une unité fonciére comporte plusieurs destinations ou sous-destinations, les régles applicables
a chacune des destinations ou sous-destinations s’appliquent.

L’emprise au sol n’est pas limitée pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics
ou d'intérét collectif.

Les espaces non couverts de stockage ou de dépbt sont autorisés sous réserve que leur superficie n'excéde pas deux
fois la superficie des espaces batis (emprise au sol des batiments) sur I'unité fonciére supportant la construction principale
a laquelle ils se rattachent.

ARTICLE 1AUX2 -II-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes, ainsi que
les installations et aménagements extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI

e Terrassements et exhaussements

Les constructions ou installations nouvelles (notamment les espaces de stockage ou de dépbt), les extensions et annexes,
ainsi que les espaces extérieurs aménagés (voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent
s’adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel elles viennent s'implanter et non I'inverse. Le volume, la conception
et l'implantation des constructions et installations doivent s’inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain
naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions ou
installations doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par I'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 metre et d'un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.
Le long d’'une méme voie, la continuité du type de soutenement est demandée.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

Pour 'aménagement des espaces de stockage, de dépdt ou de stationnement, une organisation en terrasses étagées
sera privilégiée pour éviter un nivellement du terrain sur une grande superficie.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés pour les constructions.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s'adapter au terrain naturel.

e Facades des constructions, extensions et annexes
Dispositions générales :
La composition des fagades doit étre simple et sobre.
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.
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Les fagades arriere et latérales seront traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de fagades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> MATERIAUX, COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :
Les couleurs et teintes autorisées pour les fagades varient selon les matériaux utilisés :

Matériaux autorisés Couleurs et teintes autorisées
bardage métallique teinte grise ou beige (recommandé : RAL 7010, 7016, 7022, 7024, 7030, 7036, 7037, 7039)
bois bois brut non lasuré, non vernis et non peint
maconnerie enduite enduit dans un ton proche des pierres calcaires du Lot
briques cuites - soit enduites dans un ton proche des pierres calcaires du Lot,

s'intégrer dans une composition architecturale de qualité.

- soit laissées apparentes, dans la limite de 30% maximum par fagade et sous réserve de

béton teinte proche des pierres calcaires du Lot
pierres pierres calcaires du Lot

gabions pierres calcaires du Lot pour les appareillages
verre Non réglementé

Le nombre de matériaux différents utilisés pour les fagades est limité a trois par construction (hors menuiseries).

L'utilisation de matériaux contrastants en termes de couleur et de texture, n’est pas autorisée pour le traitement des angles
et des rives.

Les matériaux utilisés pour le traitement des facades doivent étre non réfléchissants.

Les couleurs vives, le noir et le blanc pur, sont autorisés de maniére ponctuelle, dans la limite de trois couleurs différentes
par construction et pour traiter des éléments ponctuels d'appel (encadrement des entrées des batiments, auvent,
enseignes, menuiseries, autres éléments architecturaux particuliers).

> OUVERTURES ET MENUISERIES :
Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la construction et rendus non visibles.
Les couleurs vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique. Dans tous les cas, ils doivent étre positionnés de maniére a limiter leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE COMMERCIALE :

La composition des devantures et des vitrines doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre architectural et
ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, les toitures doivent étre congues comme une
"cinquieme fagade" et recevoir un traitement soigné.

La pente maximum des toitures est fixée a 35-%.

Les toitures terrasses seront privilégiées pour les batiments larges en particulier.

Pour les toitures terrasses ou a faible pente, inférieure a 10 %., les couvertures seront dissimulées par un acrotére
périphérique.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Les matériaux et couleurs utilisés pour les toitures doivent s’harmoniser avec les fagades de la construction et non
s'inscrire en contraste avec elles. Lorsqu’elles ne sont pas composées de tuiles, les teintes mates dans les tons gris seront
privilégiées.
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L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a I'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques nécessaires aux énergies renouvelables (capteurs solaires, panneaux photovoltaiques) seront
positionnés horizontalement de préférence ou dissimulés par les acrotéres et si possible intégrés a la toiture plutét qu’en
surplomb.

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des béatiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lis ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de zonage
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

Régles associées (A VALIDER)

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.
industriel scierie, cheminée, usine électrique, ponts, | Lors d'opérations de rénovation du bati, le style
architectural originel de la construction sera respecté
Autre Anciens béatiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les
patrimoine chateau, corps de ferme, église, hameaux | volumes, les ouvertures, I'ordonnancement de la
bati patrimoniaux, maisons, moulin, tour, ... fagade.
Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires et L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera
vernaculaire croix, cazelles, fours, gariottes, lavoirs, | privilégiée.
murets en pierres séches, pigeonniers, | Les ouvrages associes aux elements repérés seront
pont, porcherie, séchoirs & tabac, travail, | préservés.

vestiaire, ...
Fontaines, puits, mares baties, citernes, ...

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous autres
travaux qui pourraient impacter le fonctionnement de
la fontaine ou du puit.

Interdiction de détruire louvrage associé Lors
d’opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de 'ouvrage et sa fonctionnalité.

Le déplacement et la modification des éléments
identifiés est interdit.

Patrimoine
lié aleau

Patrimoine
archéologique

Aqueduc gallo-romain, borne Desplats,
dolmen, plague commémorative, ruines,
squelette de dinosaure, stéle, tombe,
vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :

Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés sauf impossibilité technique
justifiée et & I'exception des constructions a usage d’activités industrielles, d’entrepdt ou des locaux techniques et
industriels des administrations publiques et assimilés.

> DISPOSITIFS DE PRODUCTION D’ENERGIES RENOUVELABLES :

Un dispositif de production d’énergie renouvelable permettant de couvrir au minimum 5% des besoins énergétiques de la
future construction doit étre prévu a I'exception des constructions a usage d'activités industrielles, d’entrep6t ou des locaux
techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

Ce dispositif peut étre remplacé par une isolation thermique des batiments permettant d'atteindre une consommation
énergétique inférieure de 5% a la reglementation thermique en vigueur.
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ARTICLE 1AUX2 -lI-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables

Les dispositions suivantes s’appliquent aux nouvelles constructions, installations et aménagements et non aux extensions,
annexes des constructions et changements de destinations.

L’organisation des espaces de circulation et de stationnement situés sur le terrain ainsi que les aires de stockage et les
espaces communs prévus dans les OAP seront congus et réalisés de maniére a réduire au maximum les surfaces
imperméabilisées et les hauteurs de talus.

Dans les lotissements, a I'échelle de chacun des lots :
- les surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables doivent constituer au moins 30% de la superficie du terrain ;

- les espaces libres traités en espaces verts doivent représenter au moins 30% de la superficie du terrain, regroupés en
une surface significative et non constitués majoritairement d’espaces résiduels ;

- ces espaces verts seront plantés d’arbres de haute tige a raison d’'un arbre pour 200 m? d’espace libre, positionnés
prioritairement en bordure de I'espace public.

e Clotures

Dispositions générales

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les cldtures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans latlas des OAP
(préservation et/ou création de murets ou haies a préserver ou a planter).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

Les clotures implantées le long des noues paysageres seront positionnées en respectant un recul minimum de 2,50 m par
rapport a la noue.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder :

o 1,60 metre pour les murs pleins,
o 2 métres pour les grillages ou murs bahuts surmontés d’un grillage,
o 1,80 metre pour les haies vives plantées en limite de I'espace public

Toutefois, des hauteurs supérieures a 2 métres pourront étre admises pour les clétures positionnées en limite des aires
de stockage ou des surfaces de vente en plein air.

Les dispositifs d'écran, de type « brise-vues », positionnés aux abords des espaces de stockage auront une hauteur
maximale de 2 métres.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n’est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures seront réalisées :

o soit d’'un mur en pierres calcaires du Lot ou d'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres
calcaires du Lot,
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o soitd'un grillage rigide de teinte grise ou vert fonce,

soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage,

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage rigide ou d’une grille doublée
ou non par une haie vive constituée d'essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du
Lot ou d'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.
Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures, y compris les portails.

o

> PORTAILS :
La hauteur des portails et des barrieres levantes n'excédera pas 2 metres.

e Plantations
Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.
Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végeétales locales
adaptées et diversifiées.

Les plantations, sur chaque terrain, comporteront au moins trois arbres de haute tige destinés a atténuer les masses
béties et les espaces de stockage, de dép6t et de stationnement aménagés sur le terrain, sauf impossibilité technique.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de 'article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments | Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisement . o o me s . .
s Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée.
En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des essences locales.
Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par des
essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue
Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
1) ! H . .
d'eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE 1AUX2 -lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés et des vélos doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou
privées, en aérien ou en souterrain et couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.
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Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manoeuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par acces direct sur la voie.

Dans les secteurs soumis a OAP, les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Stationnement des véhicules motorisés

L'obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux
changements de destination, ainsi qu’aux extensions qui générent une augmentation de plus de 50 m? de la surface de
vente ou surface de plancher.

Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité,
conformément aux dispositions de l'article L151-33 du code de l'urbanisme. Le maitre d’ouvrage devra, lors de sa
demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de stationnement (personnel,
livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décision de non-opposition a une déclaration préalable ne peut pas satisfaire
aux obligations résultant du premier alinéa, il peut étre tenu quitte de ces obligations en justifiant, pour les places qu'il ne
peut réaliser lui-méme, soit de l'obtention d'une concession a long terme dans un parc public de stationnement existant
ou en cours de réalisation et situé a proximité de I'opération, soit de I'acquisition ou de la concession de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémes conditions.

e Stationnement des vélos

L’obligation de réaliser des places de stationnement pour les vélos s’applique aux nouvelles constructions et changements
de destination ou de sous-destination ainsi qu’aux extensions qui générent, pour les béatiments d'activités, une
augmentation de I'effectif accueilli (personnel, public).

Il sera réalisé 1 place de stationnement pour vélos par tranche de 5 personnes accueillis (personnel et clientéle ou public).
Lorsque le résultat de I'application de la regle comporte une décimale, I'arrondi sera réalisé a I'entier supérieur. Cette
obligation s'applique jusqu'a hauteur de 30 places de stationnement vélos sécurisés réalisées, libre au porteur de projet
d’en réaliser davantage s'il le souhaite.

Les places de stationnement pour les vélos doivent étre réalisées soit a l'intérieur du batiment, soit a I'extérieur, a condition
d’étre couvertes, closes et situées sur le terrain du projet.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le
paysage (position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de I'article 1AUX2-1I-3 du présent réglement en limitant le plus possible
I'imperméabilisation des sols.

Les facades des espaces de stationnement et les entrées des espaces de stationnement sur voies et emprises publiques
feront I'objet d’'un traitement particulierement soigné pour en limiter 'impact visuel.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre plantés a raison d’au moins un arbre de haute tige d’essence locale
par tranche de quatre emplacements créés. Cette obligation peut étre remplacée par l'installation d’ombriéres.

Les espaces de stationnement extérieurs doivent étre fractionnés en unités d’une superficie maximale de 500 m?, par des
plantations (haies, bosquets).

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

CHAPITRE 1AUX2 - Il : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 1AUX2 -lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet acces (piétons,
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cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Toute opération de lotissement doit comprendre le minimum d’acces sur les voies publiques ou privées : les acces groupés
seront favorisés.

Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.
En aucun cas, I'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permetire le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter 'article 1AUX2-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE 1AUX2 -lll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, 'alimentation en eau potable et 'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des conditions conformes aux reglements en vigueur et aux projets
publics dans ces domaines.

Les projets doivent étre compatibles avec les principes définis dans I'atlas des OAP.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée au réseau d'assainissement
collectif public ou privé, lorsqu'il existe.

En 'absence d'un réseau d’assainissement collectif, elle doit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et au réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI.

Les installations d’assainissement autonome devront étre congues de maniére a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

L'évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.
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e Eaux résiduaires industrielles

Tout déversement d’eaux usées autres que domestiques dans le réseau public doit étre préalablement autorisé par
décision de l'autorité compétente.

Tout rejet d'eau résiduaire industrielle sans pré-traitement dans les fossés, cours d’eau ou égouts fluviaux est interdit.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 ao(t 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réeglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre concu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télecommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas dimpossibilité technique et avec I'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement

des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets

L’aménagement d’un espace destiné au stockage des containers d’'ordures ménagéres et de tri sélectif pourra étre exigé
pour les nouvelles constructions et les changements de destination ou de sous-destination.

La superficie d'un emplacement est de 2 m? minimum par container.

Ces espaces aménagés devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets
et ordures ménageéres, définies par la Communauté d’agglomération du Grand Cahors.
Les espaces de collecte des déchets seront implantés a proximité immédiate de la voie publique, dans un local
aménage a l'intérieur des constructions ou sur un emplacement & l'air libre.

Lorsqu'ils sont aménagés en extérieur, les espaces de collecte des déchets feront I'objet d’'une intégration paysagére :
délimitation par un muret en pierres ou magonné enduit ou par une haie végétale d'essences locales diversifiées, dont la
hauteur n'excédera pas 1,60 métre.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE A URBANISER 2AU

La zone 2AU est une zone a urbaniser @ moyen ou long terme et qui a vocation & accueillir des habitations et des activités
économiques compatibles avec 'habitat.

Elle comprend des secteurs a caractére naturel, destinés a étre ouverts a l'urbanisation mais dont les voiries publiques
et/ou les réseaux existant en périphérie immédiate de ces secteurs n'ont pas encore une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

L’ouverture a l'urbanisation de ces secteurs implique une modification, une révision ou une mise en compatibilité du PLUI.
Toutefois, lorsque des constructions y sont déja implantées, certaines évolutions sont autorisées.
Rappel : les dispositions générales du présent reglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE 2AU -1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE 2AU - I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

L'urbanisation des zones 2AU est conditionnée au reclassement en zone agricole A ou naturelle N d’'une zone
1AU définie au document graphique.

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites
Sont seules admises, sous réserve de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreux I'aménagement futur de la zone :

- larénovation et annexes des constructions existantes,

- l'extension des constructions existantes dans la limite de 50% d’emprise au sol, a compter de la date d’approbation
du PLUI,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre
de l'article L151-23 du Code de I'urbanisme

DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Les aménagements et constructions projetés dans les zones AU qui, sur le réglement graphique, sont couvertes par un
ou plusieurs « Eléments de Trames Vertes et Bleues a préserver au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme »
doivent éviter, réduire ou compenser (ERC) les impacts sur la biodiversité et les corridors écologiques, notamment en
mettant en ceuvre les mesures proposés dans I'évaluation environnementale du PLU.

Par ailleurs, les clétures doivent étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant & I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.
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> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de 'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie o I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE 2AU -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE 2AU -l : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE 2AU-II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

L’extension des constructions pourra se faire au niveau de I'existant lorsque les constructions ont une hauteur supérieure
a celle autorisée.

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucarne, ...) ainsi que pour les constructions techniques implantées sur les constructions
(réservoirs, machineries, chaufferies, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 métres & I'égout du toit ou a I'acrotere sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

L’extension des constructions existantes peut étre réalisée en continuité de celles-ci, mais une implantation autre pourra
étre exigée pour des raisons de sécurité ou pour ne pas compromettre ou de rendre plus onéreux 'aménagement futur
de la zone.

L’implantation des constructions, installations, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou
d’intérét collectif ne doit pas compromettre ou rendre plus onéreux I'aménagement futur de la zone.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

L’extension des constructions existantes peut étre réalisée en continuité de celles-ci, mais une implantation autre pourra
étre exigée pour des raisons de sécurité ou pour ne pas compromettre ou rendre plus onéreux 'aménagement futur de la
zone.

L’implantation des constructions, installations, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou
d'intérét collectif ne doit pas compromettre ou rendre plus onéreux 'aménagement futur de la zone.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciere doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre 'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
Cf. article 2AU-I-1
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ARTICLE 2AU -lI-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et

équipements publics ou d'intérét collectif, sous réserve de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreux 'aménagement
futur de la zone.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUIL

e Terrassements et exhaussements

Les extensions des constructions doivent s’adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel ils viennent s'implanter et
non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des extensions des constructions doivent s'inscrire dans le plus
grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par I'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de soutenement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 metre et d’un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des extensions
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

e Facades des extensions
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Les couleurs et matériaux de fagades des extensions seront travaillés en complémentarité et dans les mémes tons que la
facade de la construction principale sauf si elles s'inscrivent dans le cadre d’'un projet architectural de qualité favorisant
I'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou bioclimatique.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades. Voir CAUE pour valider définition de « couleurs vives »
dans le lexique

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Pour les batiments d'activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
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Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Les bardages et fagades métalliques sont autorisés pour les extensions des constructions, sous réserve d'étre non visibles
depuis I'espace public et de s’inscrire dans le cadre d’un projet architectural contemporain de qualité l'insertion du béti
dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.

> QUVERTURES ET MENUISERIES :
Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie.
Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures
Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :
La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’un projet architectural
de qualité favorisant l'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou
bioclimatique.
Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d'activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a 'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d'une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des batiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. lls ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

> PENTE DES TOITURES :
La pente maximale des toitures des constructions principales varie selon I'entité paysagére dans laquelle se situent les
centres-bourgs :
e Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 & 120 %
o Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %
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e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

e Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouziés, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure @ 10 %) sont autorisées pour les annexes et extensions inférieures a
40m? pour créer un effet architectural ou assurer une articulation avec une toiture traditionnelle. Elles seront de teinte mate
dans les tons gris ou végétalisées. (Valider dans toutes les zones)

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre maintenues :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o matériaux de couverture et de fagade : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est
avérée (pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront
remis en valeur ;

o matériaux de couverture des toitures ;

o .composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu’elles respectent
son caractére d’origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'intégre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de zonage Régles associées

(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

vernaculaire

croix, cazelles, fours, gariottes, lavoirs,
murets en pierres séches, pigeonniers,
pont, porcherie, séchoirs a tabac, travail,
vestiaire, ...

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel scierie, cheminée, usine €électrique, ponts, | | ors d'opérations de rénovation du bati, le style
architectural originel de la construction sera respecté

Autre Anciens batiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les

patrimoine chéateau, corps de ferme, église, hameaux | volumes, les ouvertures, I'ordonnancement de la

bati patrimoniaux, maisons, moulin, tour, ... facade.

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires et | L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera

privilégiée.
Les ouvrages associés aux éléments repérés seront
préserves.

Patrimoine
lié aleau

Fontaines, puits, mares baties, citernes, ...

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous autres
travaux qui pourraient impacter le fonctionnement de
la fontaine ou du puit.

Interdiction de détruire l'ouvrage associé Lors

d’'opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de 'ouvrage et sa fonctionnalité.
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Patrimoine Aqueduc gallo-romain, borne Desplats, | Le déplacement et la modification des éléments
archéologique | dolmen, plaque commémorative, ruines, | identifiés est interdit.
squelette de dinosaure, stéle, tombe,

vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Non réglementé

ARTICLE 2AU -II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Non réglementé

e Clotures

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clétures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d’origine.

Les cldtures liées aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clotures doivent étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cl6ture n’est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 metre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d’un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excedera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

La hauteur des clétures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n’est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clétures sont réalisées :

o soit d’'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou d’'un mur en magonnerie enduite dans une teinte
proche des pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou
non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot
ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d’origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings,...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le réglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
l'urbanisme, les clotures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (clétures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des cl6tures, y compris les portails.
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> PORTAILS :

Les portails sont positionnés a 3 métres minimum de I'emprise de la voie publique et 5 métres par rapport a I'emprise des
routes départementales.

La hauteur des portails n'excédera pas 2 metres.

e Plantations
Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.
Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de 'article
L151-23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

des essences équivalentes ou des essences locales.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PN/Code Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements . o PSR . .
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée ;

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par

Les abords sont inconstructibles.

Boisements En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, gouffre, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux grotte, igue,
Points Mares, lacs, laquets, points d'eau, | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
H H . .
d’eau bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

ARTICLE 2AU -lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou privées, en
aérien ou en souterrain et couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manoeuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.
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CHAPITRE 2AU -lll : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AU -lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

e Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.
En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permetire le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des acces doit respecter I'article 2AU-II-3 du présent reglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE 2AU -lll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux projets
publics dans ces domaines.

e FEau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée au réseau d'assainissement
collectif public ou privé, lorsqu'il existe.

En l'absence d'un réseau d’assainissement collectif, elle doit étre équipée d’'un systeme d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et au réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI.
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Les installations d’assainissement autonome devront étre congues de maniére a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (& minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d'eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réeglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

. Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets
Non réglementé

e Réseau de chaleur
Non réglementé
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REGLES APPLICABLES EN ZONE A URBANISER 2AUX

La zone 2AUX est une zone & urbaniser a moyen ou long terme et qui a vocation a accueillir des activités économiques.

Elle comprend des secteurs a caractére naturel, destinés a étre ouverts a I'urbanisation mais dont les voiries publiques
et/ou les réseaux existant en périphérie immédiate de ces secteurs n'ont pas encore une capacité suffisante pour desservir
les constructions a implanter.

L’ouverture a I'urbanisation de ces secteurs implique une modification, une révision ou une mise en compatibilité du PLUI.
Toutefois, lorsque des constructions y sont déja implantées, certaines évolutions sont autorisées.
Rappel : les dispositions générales du présent réglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE 2AUX -I: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE 2AUX -I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

e Destinations et sous-destinations des constructions autorisées et interdites

Sont seuls admis, dans I'ensemble de la zone 2AUX, sous réserve de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreux
I'aménagement futur de la zone ou des secteurs :

- larénovation des constructions existantes,

- l'extension des constructions existantes dans la limite de 50% d’emprise au sol, a compter de la date d’approbation
du PLUI,

- les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre
de larticle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Les aménagements et constructions projetés dans les zones AU qui, sur le réglement graphique, sont couvertes par un
ou plusieurs « Eléments de Trames Vertes et Bleues a préserver au titre de I'article L151-23 du Code de I'Urbanisme »
doivent éviter, réduire ou compenser (ERC) les impacts sur la biodiversité et les corridors écologiques, notamment en
mettant en ceuvre les mesures proposés dans I'évaluation environnementale du PLU.

Par ailleurs, les cl6tures doivent étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépdts de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a 'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.
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> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de I'article R 421-23 h du Code de 'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie ot I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE 2AUX -I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE 2AUX-Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE
ET PAYSAGERE

ARTICLE 2AUX-II-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

L’extension des constructions pourra se faire au niveau de I'existant lorsque les constructions ont une hauteur supérieure
a celle autorisée.

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucarne, ...) ainsi que pour les constructions techniques implantées sur les constructions
(réservoirs, machineries, chaufferies, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

L’extension des constructions existantes peut étre réalisée en continuité de celles-ci, mais une implantation autre pourra
étre exigée pour des raisons de sécurité ou pour ne pas compromettre ou de rendre plus onéreux I'aménagement futur
de la zone.

L’implantation des constructions, installations, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou
d'intérét collectif ne doit pas compromettre ou rendre plus onéreux 'aménagement futur de la zone.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

L’extension des constructions existantes peut étre réalisée en continuité de celles-ci, mais une implantation autre pourra
étre exigée pour des raisons de sécurité ou pour ne pas compromettre ou rendre plus onéreux 'aménagement futur de la
zone.

L’implantation des constructions, installations, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou
d'intérét collectif ne doit pas compromettre ou rendre plus onéreux 'aménagement futur de la zone.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'incendie et les autres moyens de secours ou d'urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

e Emprise au sol des constructions
Cf. article 2AUX-I-1

GRAND CAHORS - PLUi

200



Réglement écrit

ARTICLE 2AUX -II-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.

Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et

équipements publics ou d'intérét collectif, sous réserve de ne pas compromettre ou de rendre plus onéreux 'aménagement
futur de la zone.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUIL

e Terrassements et exhaussements

Les extensions des constructions doivent s’adapter a la morphologie du sol naturel sur lequel ils viennent s'implanter et
non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des extensions des constructions doivent s'inscrire dans le plus
grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par I'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,

o murs de soutenement sous réserve d’'une hauteur maximale d'1,50 metre et d’un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

o dispositif en bois et pierres calcaires du Lot.

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des extensions
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

e Facades des extensions
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.

Les couleurs et matériaux de fagades des extensions seront travaillés en complémentarité et dans les mémes tons que la
facade de la construction principale sauf si elles s’inscrivent dans le cadre d’un projet architectural de qualité favorisant
I'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou bioclimatique.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.

Les teintes vives sont interdites pour le traitement des fagades. Voir CAUE pour valider définition de « couleurs vives »
dans le lexique

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.
Pour les batiments d'activité, le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
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Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.

Les bardages et fagades métalliques sont autorisés pour les extensions des constructions, sous réserve d'étre non visibles
depuis I'espace public et de s’inscrire dans le cadre d’'un projet architectural contemporain de qualité 'insertion du béti
dans le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.

> QUVERTURES ET MENUISERIES :
Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie.
Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impossibilité technique.

> FACADES DES LOCAUX D’ACTIVITE :

Les fagades commerciales comportant des vitrines d'exposition ne peuvent étre établies que dans la hauteur du rez-de-
chaussée des immeubles. La composition des devantures doit respecter I'échelle du batiment, s'insérer dans le cadre
architectural et ne pas venir en saillie par rapport aux murs.

Les auvents et marquises sont interdits ; les dispositifs mobiles devant leur étre préférés.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins en surplomb, proches ou lointains, les toitures doivent étre
congues comme une "cinquieme facade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec 'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :
La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés s'ils s'inscrivent dans le cadre d’'un projet architectural
de qualité favorisant l'insertion du bati dans le site et répondant a des préoccupations d'ordre environnemental ou
bioclimatique.
Pour les autres constructions a usage d'équipements ou d'activités, d’autres matériaux que les tuiles sont autorisés sous
réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate
dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a 'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume béti (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagére des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a 'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

Les ouvrages indispensables au fonctionnement des béatiments (gaines d’ascenseur, VMC, climatisation, ...) peuvent étre
réalisés en toiture a condition qu'ils soient de faible volume et intégrés a la conception architecturale d'ensemble. Ils ne
doivent en aucun cas demeurer en « pose brute ».

> PENTE DES TOITURES :

La pente maximale des toitures des constructions principales varie selon I'entité paysagére dans laquelle se situent les
centres-bourgs :

e Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 a 120 %

e (Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%
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e Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouzies, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

Les toitures terrasses ou a faible pente (inférieure @ 10 %) sont autorisées pour les annexes et extensions inférieures a
40m?2 pour créer un effet architectural ou assurer une articulation avec une toiture traditionnelle. Elles seront de teinte mate
dans les tons gris ou végétalisées.

Les toitures monopentes sont autorisées uniquement pour les annexes et extensions adossées au volume principal et
sous réserve que leur pente soit comprise entre 30 et 45%.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre maintenues :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o matériaux de couverture et de fagade : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est
avérée (pierres taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront
remis en valeur ;

o matériaux de couverture des toitures ;

o .composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu’elles respectent
son caractére d'origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'intégre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées

(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

vernaculaire

cazelles, fours, gariottes, lavoirs, murets en
pierres seéches, pigeonniers, pont, porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne scierie, | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel cheminée, usine électrique, ponts, ... Lors d'opérations de rénovation du bati, le style
: : : architectural originel de la construction sera

Autre Anciens batiments publics, chapelle, chateau, respecté notamment en ce qui concerne les

patrimoine corps de ferme, église, hameaux | matériaux, les volumes, les ouvertures,

bati patrimoniaux, maisons, moulin, tour, ... I'ordonnancement de la fa(;ade.

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires et croix, | L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité

sera privilégiée.
Les ouvrages associés aux éléments repérés
seront préservés.

Patrimoine
lié a leau

Fontaines, puits, mares béties, citernes, ...

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous
autres travaux qui pourraient impacter le
fonctionnement de la fontaine ou du puit.

Interdiction de détruire l'ouvrage associé Lors
d’'opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Patrimoine
archéologique

Aqueduc gallo-romain, borne Desplats,
dolmen, plaque commémorative, ruines,
squelette de dinosaure, stéle, tombe, vestiges

Le déplacement et la modification des éléments
identifiés est interdit.
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e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Non réglementé

ARTICLE 2AUX -II-3: TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES
ABORDS DES CONSTRUCTIONS

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Non réglementé

e Clotures

Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur l'unité fonciére et aux constructions et clétures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clétures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d’origine.

Les clotures liges aux constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne sont pas
réglementées.

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clotures doivent étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’un espace ouvert a la circulation publique, les clétures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique.

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d'un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excedera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 metres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

La hauteur des clotures des constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif n'est pas
réglementée.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soit d'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou d’'un mur en magonnerie enduite dans une teinte
proche des pierres calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’un grillage ou d’une grille doublée ou
non par une haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot
ou d’'un mur magonné enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d'origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings,...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le reglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les cltures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (clotures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures, y compris les portails.

> PORTAILS :

Les portails sont positionnés a 3 métres minimum de 'emprise de la voie publique et 5 metres par rapport a I'emprise des
routes départementales.
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La hauteur des portails n'excédera pas 2 métres.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de Iarticle
L151-23 du Code de l'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

des essences équivalentes ou des essences locales.

Typologie d’'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PN/Code Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements | Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée ;

En cas de coupe d’arbres, ces derniers devront étre remplacés par

Les abords sont inconstructibles.

Boisements En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, gouffre, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux grotte, igue,
Points Mares, lacs, laquets, points d'eau, | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
d’eau bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

ARTICLE 2AUX -II-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou privées, en
aérien ou en souterrain et couvert ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activités concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

CHAPITRE 2AUX -Ill : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE 2AUX -llI-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des acceés et voies publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment de la position des accés, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.
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e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, 'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.
En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit étre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a I'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre I'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particuliéres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article 2AUX-II-3 du présent reglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE 2AUX -llI-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et 'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux
résiduaires industrielles doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en vigueur et aux projets
publics dans ces domaines.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable.

e Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit &tre raccordée au réseau d’assainissement
collectif public ou privé, lorsqu'il existe.

En I'absence d'un réseau d'assainissement collectif, elle doit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome
conforme a la réglementation en vigueur et au réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI.

Les installations d’assainissement autonome devront étre congues de maniere a pouvoir étre branchées ultérieurement
au réseau collectif.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

Tout déversement d’eaux usées non domestiques dans le réseau public doit étre autorisé préalablement par une décision
de l'autorité compétente.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.

En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :
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v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de I'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v" L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d'eau... S'il ne s'agit pas que d’'eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu’apres
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.

Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

. Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas d'impossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

Des aménagements spécifiques pourront étre demandés par les services compétents pour permettre le développement
des communications numériques (fourreau pour les télécommunications ou pour la fibre optique, ...). lls seront réalisés
en souterrain, sauf impossibilité technique.

e Collecte des déchets
Non réglementé

e Réseau de chaleur
Non réglementé
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REGLES APPLICABLES EN ZONE AGRICOLE A

La zone A est constituée des espaces, équipés ou non, a protéger de I'urbanisation en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles. Les installations agricoles y sont favorisées en dehors du secteur Ap.

La zone A comprend un sous-secteur Ap correspondant aux espaces agricoles protégés (risque de conflits d'usage ou
d’'impact paysager aux abords des hameaux patrimoniaux ou de certains espaces urbanisés).

Rappel : les dispositions générales du présent reglement s’appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE A-l: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE A-l-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales
Les dispositions qui suivent s’appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, changements de destination,

aménagements, installations et travaux, mais pas aux travaux de rénovations ou de réhabilitations qui sont autorisées
méme si la destination ou sous-destination de la construction concernée n’est pas autorisée.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu'a condition de ne pas compromettre I'activité agricole et la qualité paysagére des
sites.

e Destinations et sous-destinations des constructions des zones A et A indicées

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit
A A
HABITATION
Logements V¥ V¥

Condition en zone A : seules, sont autorisées, sous réserve d'une capacité suffisante des réseaux :

- les nouvelles constructions a usage de logement strictement nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles ;

- I'extension des logements existants dans la limite de 30% d’emprise au sol et 50% de surface de
plancher par rapport a la construction existante, a compter de la date d’approbation du PLUI, et
sous réserve de ne pas créer de nouveau logement ;

- les annexes aux logements existants dans la limite de 50 m? d’emprise au sol sur I'unité fonciere a
compter de la date d’approbation du PLUI et a condition d’étre implantées a une distance maximale
de 20 métres du batiment principal;

- la création d’un nouveau logement dans le cadre d’'un changement de destination d'un batiment
identifié dans le document graphique au titre de l'article L151-11-2° du Code de l'urbanisme.

Condition en zone Ap : seules, sont autorisées, sous réserve d'une capacité suffisante des réseaux :

- I'extension des logements existants dans la limite de 20% d’emprise au sol et 30% de surface de
plancher par rapport a la construction existante, & compter de la date d’approbation du PLUI, et
sous réserve de ne pas créer de nouveau logement ;

- les annexes aux logements existants dans la limite de 50 m? d’emprise au sol sur I'unité fonciere a
compter de la date d’approbation du PLUI et d’une implantation a une distance maximale de 20
métres du batiment principal.

Hébergement X X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail X X

GRAND CAHORS - PLUi

209



Réglement écrit

| Restauration X X
Commerces de gros X X
Activités de services ou s’effectue 'accueil d’'une clientéle X X
Hétels X X
Autres hébergements touristiques X X
Cinémas X X
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés X X
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V V
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X
Salles d’art et de spectacles X X
Equipements sportifs X X
Autres équipements recevant du public X X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industries X X
Entrepots X X
Bureaux X X
Centres de congrés et d’exposition X X
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricoles V* V¥

Condition en zone A : Sont autorisés :

- les nouvelles constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ;

- 'aménagement, I'extension et les annexes des batiments agricoles ;

- les constructions nécessaires au stockage et a l'entretien du matériel agricole par les
coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L525-1 du code rural et
de la péche maritime ;

- les constructions nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la commercialisation
des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte de production
et dés lors qu’elles ne sont pas incompatibles avec I'exercice d’une activité agricole, pastorale ou
forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu’elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- les constructions démontables, notamment nécessaires a [I'exploitation pastorale, au
maraichage, a I'élevage... .

Condition en zone Ap : Sont autorisés :

- I'évolution (extensions et annexes) des constructions et installations nécessaires a I'exploitation
agricole existantes a la date d’approbation du PLUi ;

- les constructions nécessaires a I'exploitation pastorale a condition d'étre démontables.

Exploitations forestiéres V* V*
Condition: est autorisé I'évolution (extensions et annexes) des constructions et installations
nécessaires a I'exploitation agricole existantes a la date d’approbation du PLU.
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e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X interdit ‘
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol V¥
Condition : Autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou d'aménager
ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public.
Dépots de véhicules et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation V¥
Condition : Seule est admise l'installation de panneaux solaires au sol dédiés a l'autoconsommation a
condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et qu’elle soit entourée par une
strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.
Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article L111-29 du X
code de 'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par l'article L111-27 du code de I'urbanisme \V*
Ces installations sont interdites dans les zones Ap ainsi que dans les espaces contribuant aux continuités
écologiques (trame verte et bleue, zones humides, mares, dolines) identifiés dans le document graphique
au titre de l'article L151-23 du Code de I'Urbanisme. En dehors de ces espaces, I'agrivoltaisme est autorisé
en zone agricole, sous réserve des dispositions réglementaires en vigueur (cf décret n® 2024-318 du 8 avril
2024 relatif a l'application de l'article 54 de la loi APER pour I'accélération de la production d’énergie
renouvelable). Les critéres fixés par ce décret sont consultables en annexe 6 de ce réglement.
De plus, les projets agrivoltaiques devront faire 'objet d’une intégration paysagere en :
o Evitant une implantation sur les pentes importantes et les événements topographiques majeurs ;
o Adaptant la taille du projet et composer avec I'organisation spatiale existante en respectant les
structures paysageres ;
o Evitant les projets trop fragmentés, conduisant au mitage des espaces agricoles et naturels ;
e Privilégiant une pente et une orientation uniques pour les panneaux ;
o \Veillant & éviter les impacts paysagers sur les villages a fort caractére patrimoniaux.
Tout projet en secteur protégé est soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France.
Exploitation de carriéres X
Les aires de stationnement ainsi que les installations et aménagements légers tels que les cheminements V¥
piétonniers et cyclables, les sentes équestres, les objets mobiliers destinés a I'accueil ou a l'information du
public, les postes d'observation de la faune ainsi que les équipements démontables liés a I'hygiéne et a la
sécurité tels que les sanitaires
Conditions :
- que leur localisation dans ces espaces soit rendue indispensable par l'importance de la fréquentation
du public ;
- et que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractére des sites, ne compromettent pas
leur qualité architecturale et paysageére et ne portent pas atteinte a la préservation des milieux ;
et qu'ils soient congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.
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e Batiments pouvant changer de destination identifiés dans le document graphique au titre de I'article
L151-11-2° du Code de I'urbanisme

Le changement de destination des constructions identifiées est autorisé sous réserve :
o que ce changement ne compromette pas I'activité agricole ni la qualité paysagére du site,

o d’une capacité suffisante des réseaux a desservir la nouvelle destination,
o que la nouvelle destination de la construction soit affectée au logement ou a une destination et sous-destination
autorisée dans la zone.

e Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre
de l'article L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irémédiable a la fonctionnalité écologique des milieux ou des
éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

o Les nouveaux béatiments agricoles ou forestiers, implantés dans un rayon de 100 métres délimité a partir d’'un
batiment existant a la date d’approbation du PLUi, sauf en cas de contrainte topographique ou technique diiment
justifiée ;

o L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur
I'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.

o Les annexes des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance
maximale de 20 métres du batiment principal.

o Le changement de destination des batiments existants identifiés au document graphique,

o Les constructions et installations nécessaires a des équipements d’intérét collectif ou a des services publics ou
a des travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

o Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d’étre
nécessaires a I'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

o Les constructions et aménagements prévus dans les STECAL a condition de limiter leurs impacts sur
l'environnement ;

o Les clotures sous réserve d’étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

o La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres seches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

o d'étre nécessaires a certains travaux d’'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre le passage du matériel ou des engins
agricoles et I'acces aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniére irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d'un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’acces aux parcelles limitrophes,

o de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sontinterdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant a I'exception de ceux liés a :

o des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

o des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

o des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond a une nécessité
technique impérative,

o des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,
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o des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES

Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de I'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépbts de
matériaux et tous travaux au coeur de leur dépression, comme sur leur périphérie ol I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE A-I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE A-Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE A-lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI
Dispositions générales

L’extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale imposée pourra se faire au niveau
de l'existant.

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucarne, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

La hauteur n’est pas réglementée pour les éléments techniques implantés sur les constructions (silos, machineries, ...).
Des hauteurs inférieures pourront étre imposées pour les éléments de patrimoine bati identifiés dans le document
graphique au titre de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme, ainsi que pour les constructions nouvelles qui leur sont
contigies.

> CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION :

La hauteur maximale des constructions nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a
30 m?ne peut excéder 7 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére. Pour les logements sous réserve d'étre lié & une conception
architecturale traditionnelle (exemple : pigeonnier). Dans ce cas, un dépassement de la hauteur maximale autorisée a
I'égout du toit de +3 métres est possible, a hauteur de 25% de I'emprise au sol de la construction. Dans le cas d'un tel
projet, il est recommandé de se rapprocher des services du CAUE 46 et de 'UDAP 46.

La hauteur maximale des annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? ne peut excéder 4 métres a I'égout
du toit.

> BATIMENTS D’EXPLOITATION AGRICOLES ET FORESTIERES :

La hauteur maximale des constructions nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a
40 m? ne peut excéder 12 métres jusqu’au faitage.

La hauteur maximale des annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? ne peut excéder 4 métres a I'égout
du toit.
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e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

> CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION :

Au moins une facade des nouvelles constructions, des extensions et des annexes dont 'emprise au sol est supérieure a
30 m? doit étre implantée dans une bande comprise entre 5 et 15 métres de la limite des voies existantes ou projetées ou
de la limite qui s’y substitue et dans une bande de 10 a 20 métres a compter de I'axe des routes départementales
existantes ou projetées.

Les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? (y compris les piscines) peuvent s'implanter en dehors
des reculs imposés sous réserve de ne pas étre distantes de plus de 30 metres de la construction principale dont elles
dépendent, a compter de tout point de cette construction.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

> BATIMENTS D’EXPLOITATION AGRICOLES ET FORESTIERES :

Au moins une fagade des nouvelles constructions, extensions et annexes doivent étre implantées avec un recul minimum
de 5 métres de la limite des voies existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue et avec un recul minimum de 10
metres a compter de I'axe des routes départementales existantes ou projetées.

> CAS PARTICULIERS :

Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les regles de recul ne se cumulent pas, elles ne s’appliquent qu'a une
seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs demandés
par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang.

Une implantation autre peut étre autorisée, dans les cas suivants, sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d'intégration dans le site :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o pour les constructions et installations nécessaires a 'activité agricole (a I'exception des logements de fonction),

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité forestiére,

o envue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document graphique

au titre des articles L151-19 et 23 du Code de I'urbanisme,

pour les annexes et extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date

d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité, sauf impossibilité technique, et sous

réserve, pour les annexes et piscines, de respecter une distance maximale de 50 métres par rapport a la construction

principale dont elles dépendent,

o pour prendre en compte le passage d’'une canalisation traversant la parcelle ou 'unité fonciére,

pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité,

o pour prendre en compte une implantation différente des constructions riveraines et dans le but de préserver un front
béti ou alignement existant,

o pour prendre en compte un risque de feu de forét (recul des constructions de 30 a 50 métres des limites de la forét).

o

o

e Implantation par rapport aux limites séparatives

> CONSTRUCTIONS A USAGE D’HABITATION :
Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes dont 'emprise au sol est supérieure & 30 m? doivent étre
implantées :
o soit en limite séparative latérale,
o soit a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a
édifier avec un minimum de 3 métres et un maximum de 15 métres.
Les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? (y compris les piscines) peuvent s'implanter en dehors

des distances imposées sous réserve de ne pas étre distantes de plus de 30 métres de la construction principale dont
elles dépendent, a compter de tout point de cette construction.
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Les bassins des piscines doivent étre implantés & une distance minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives
latérales et arriere.

> BATIMENTS D’EXPLOITATION AGRICOLES ET FORESTIERES :

Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes dont 'emprise au sol est supérieure a 30 m? doivent étre
implantées :
o soit en limite séparative latérale,
o soit a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a
édifier sans étre inférieure & 3 métres.

L'implantation des annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? n’est pas réglementée.

> CAS PARTICULIERS :

Une implantation autre peut étre autorisée, sous réserve de justifications techniques, architecturales ou d'intégration dans
le site :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole (a I'exception des logements de fonction),

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité forestiére,

o envue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document graphique au
titre des articles L151-19 et 23 du Code de I'urbanisme,

pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les régles ci-dessus a la date d’approbation du
PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité, sauf impossibilité technique,

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur I'unité fonciere,

pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité,

o pour prendre en compte un risque de feu de forét (recul des constructions de 30 a 50 métres des limites de la forét).

o

o

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

Les annexes a usage d’habitation dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? doivent étre implantées dans un
rayon de 20 metres maximum a compter de tout point de la construction principale dont elles dépendent.

e Emprise au sol des constructions
A I'exception des cas mentionnés dans l'article A-I-1, 'emprise au sol des constructions n'est pas réglementée.

ARTICLE A-lI-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.
Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du béati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI.

e Terrassements et exhaussements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés
(voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent s'adapter a la morphologie du sol naturel sur
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lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et l'implantation des constructions doivent
s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre I'implantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :

o talus enherbés et plantations,
o murs de souténement sous réserve d'une hauteur maximale d’'1,50 metre et d’un traitement : soit en pierres ou
gabions calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

Les enrochements sont interdits.

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des béatiments ou pour s’adapter au terrain naturel ou pour minimiser I'impact visuel des
béatiments de grande taille.

e Facades des constructions, des extensions et des annexes
Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.
Les fagades arriére et latérales seront traitées avec le méme soin que la fagade principale.

Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les couleurs et matériaux de facades seront
travaillés en complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les couleurs vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.

Le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES :
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les bardages et facades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Lesannexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2,

o Lesfagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visibles depuis I'espace public et
de s'inscrire dans le cadre d’un projet architectural contemporain de qualité favorisant l'insertion du bati dans
le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

o Les batiments d'activités sous réserve d’une bonne intégration paysageére.

Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).

> OUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. Ils doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles
constructions. Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :
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Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d'air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impératif technique et justifié.

e Toitures
Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins, proches ou lointains, les toitures doivent étre congues comme
une "cinquieme fagade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec I'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :
La régle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés :

- pour les habitations, s'ils s'inscrivent dans le cadre d'un projet architectural de qualité favorisant I'insertion du bati dans
le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou bioclimatique.,

- pour bétiments des exploitations agricoles et forestiéres, sous réserve de leur bonne intégration dans leur
environnement urbain et paysager. Les toitures seront alors de teinte mate dans les tons gris.

— Pour les autres constructions, sous réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager.
Les toitures seront alors de teinte mate dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a I'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.

Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a I'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’'une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume bati (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagere des panneaux solaires annexé a ce présent réglement)

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a l'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

> PENTE DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS A VOCATION D’HABITATION :

La pente maximale des toitures des constructions principales a vocation d’habitation varie selon I'entité paysagére dans
laquelle se situent les centres-bourgs :

e Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissieres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 & 120 %

o Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 a 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

e Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouziés, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

> PENTE DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS A VOCATION AGRICOLES ET FORESTIERES
La pente maximale des toitures des constructions a vocation agricoles et forestiéres sera de 35%.
Les toitures monopentes et les toitures terrasses sont interdites.
Il est imposé pour les toits a double pente une répartition des pentes d’au minimum 2/3-1/3.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre respectées :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o .fraitement des facades : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est avérée (pierres
taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront remis en valeur ;

o ouverture des toitures ;

o composition de la facade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles respectent
son caractére d'origine ;
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o .vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'intégre de maniere
harmonieuse au béti traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employés,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d'éléments repérés au plan de zonage Régles associées

(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

vernaculaire

cazelles, fours, gariottes, lavoirs, murets en
pierres séches, pigeonniers, pont, porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne scierie, | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel cheminée, usine électrique, ponts, ... Lors d'opérations de rénovation du béti, le style
: : : architectural originel de la construction sera

Autre Anciens  batiments publics, ~chapelle, | respecté notamment en ce qui concerne les

patrimoine chateau, corps de ferme, église, hameaux | matériaux, les volumes, les  ouvertures,

bati patrimoniaux, maisons, moulin, tour, ... I'ordonnancement de la fagade.

Patrimoine Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires et croix, | L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera

privilégiée.
Les ouvrages associés aux éléments repérés seront
préservés.

Patrimoine
lié aleau

Fontaines, puits, mares baties, citernes, ...

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous autres

travaux qui pourraient impacter le fonctionnement de
la fontaine ou du puit.

Interdiction de détruire l'ouvrage associé lors
d’opérations de rénovation, obligation de respecter
I'architecture de I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Le déplacement et la modification des éléments
identifiés est interdit.

Patrimoine
archéologique

Aqueduc gallo-romain, borne Desplats,
dolmen, plaque commémorative, ruines,
squelette de dinosaure, stéle, tombe,

vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions

Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :

Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés, a I'exception des batiments
agricoles et des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

ARTICLE A-II-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Non réglementé
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e Clotures

Dispositions générales

Les clétures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.

Les clbtures agricoles ainsi que celles liées aux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas réglementées.

Les clétures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d'origine.

Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clotures doivent étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’'un espace ouvert a la circulation publique, les clbtures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique

> HAUTEUR DES CLOTURES :
Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d’un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soitd’'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres
calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d’'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’'un grillage ou d’une grille doublée ou non par une
haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur magonné
enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d’origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le reglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clétures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (cl6tures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures, y compris les portails.

> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 metres.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement & partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifies.

Les abords des béatiments de plus de 30 métres de long feront I'objet de plantations d’arbres ou de haies bocagéres ou
champétres composées d'essences végétales locales et diversifiées, et plantées sous forme de « séquences », de
maniére a limiter leur impact visuel dans le paysage naturel environnant.
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En zone Ap uniquement, les abords des extensions et annexes des constructions agricoles et forestiéres feront I'objet de
plantations d'arbres ou de haies bocagéres ou champétres composées d’essences végétales locales et diversifiees, et
plantées sous forme de « séquences », de maniére a limiter leur impact visuel dans le paysage naturel environnant.

e Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I'article
L151-23 du Code de l'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’'éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PN/Code Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements . . e s . .
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée ;

En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, gouffre, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux grotte, igue,
Points Mares, lacs, laquets, points d'eau, | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
1) H . .
d'eau bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.

ARTICLE A-ll-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales

Le stationnement des véhicules motorisés doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques ou privées, couvert
ou non.

Il doit correspondre aux besoins engendrés par 'occupation du sol ou par la ou les activites concernées.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement :

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de l'article A-1I-3 du présent reglement, en limitant le plus possible
I'imperméabilisation des sols.

CHAPITRE A-lll : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE A-lll-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des accés et voiries publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre I'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménagéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet accés (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des acces, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.
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Les caractéristiques des acces et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu'elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’'une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a
permetire le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.

Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article A-1I-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s’adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE A-lll-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, I'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales, doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable lorsqu'il existe.

En I'absence de réseau public de distribution d’eau potable, I'alimentation en eau potable d’une construction par puits,
forage, source ou citerne peut étre admise sous réserve de respecter les dispositions réglementaires en vigueur,
notamment celles du Réglement sanitaire départemental du Lot

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu'il existe ;

o soit étre équipée d'un systéme d’assainissement autonome conforme a la reglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d'un réseau
d'assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d’assainissement autonome doivent étre réalisées de telle fagon quelles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.
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e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de I'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d’assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les

cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...
Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’eau... S'il ne s'agit pas que d’eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.
En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.
En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.
Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire I'objet d’'une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas dimpossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

o Collecte des déchets

Les projets devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets et ordures
ménageéres, en relation avec la collectivité compétente.
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REGLES APPLICABLES EN ZONE NATURELLE ET
FORESTIERE (N)

La zone N est constituée d’espaces naturels, équipés ou non, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages, de leur intérét du point de vue esthétique, historique ou écologique, de l'existence d'une
exploitation forestiére, de leur caractére d'espaces naturels ou de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources
naturelles ou de prévenir les risques notamment d’expansion des crues. Ces espaces ont vocation a étre préservés de
I'urbanisation en dehors de certains secteurs ou certaines constructions sont autorisées sous conditions.

La zone N comprend des zones indicées :

Np Espaces naturels ou les enjeux paysagers ou liés a la Trame Verte et Bleue (milieux rocheux) impliquent une
inconstructibilité totale.

Nj Espaces dédiés aux jardins familiaux en milieu urbain

Nc Espaces dédiés aux activités de carriéres

Elle comprend également des Secteurs de taille et de capacité limitées (STECAL) :

Ne Espaces dédiés aux équipements publics et/ou collectifs

Ngv Espaces dédiés a I'accueil des gens du voyage

NI Espaces dédiés aux activités de loisirs

Nt Espaces dédiés aux activités et hébergements touristiques d'importance

Ntc Espaces dédiés aux campings

Nx Espaces dédiés aux activités économiques isolées

Rappel : les dispositions générales du présent réglement s'appliquent en plus des dispositions spécifiques a la zone.

CHAPITRE N-1: DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGE DES SOLS ET NATURES
D’ACTIVITES

ARTICLE N-I-1: INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES, AFFECTATIONS DES SOLS,
CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES, DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS

Dispositions générales
Les dispositions qui suivent s’appliquent aux constructions neuves, annexes, extensions, changements de destination,

aménagements, installations et travaux, mais pas aux travaux de rénovations ou de réhabilitations qui sont autorisées
méme si la destination ou sous-destination de la construction concernée n’est pas autorisée.

Toutes les constructions, annexes, extensions, rénovations, changements de destination, aménagements, installations ou
travaux ne pourront étre autorisés qu'a condition de ne pas compromettre I'activité agricole, pastorale ou forestiere
implantée sur le terrain du projet et ne pas porter atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

e Destinations et sous-destinations des constructions des zones N et N indicées

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X :interdit

GRAND CAHORS - PLUi

223



Réglement écrit

' HABITATION
Logements
Condition : V(1) X V@ X
(1) seules, sont autorisées, sous réserve d'une capacité suffisante des
réseaux :
- I'extension des logements existants dans la limite de 30%
d’emprise au sol et 50% de surface de plancher par rapport a
la construction existante, a compter de la date d’approbation
du PLUI, et sous réserve de ne pas créer de nouveau
logement ;
- les annexes aux logements existants dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol sur l'unité fonciére a compter de la date
d’approbation du PLUI et a condition d’étre implantées a une
distance maximale de 20 métres du batiment principal. ;
- la création d'un nouveau logement dans le cadre d'un
changement de destination d'un batiment identifié dans le
document graphique au titre de l'article L151-11-2° du code
de 'urbanisme.
(2) Seuls sont autorisés les constructions annexes, légeres et
démontables, nécessaires a la pratique du jardinage, dans la limite de
50m? d’emprise au sol au total par unité fonciére
Hébergement X X X X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail X X X X
Restauration X X X X
Commerces de gros X X X X
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle X X X X
Hotels X X X X
Autres hébergements touristiques X X X X
Cinémas X X X X
EQUIPEMENTS D’INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS
Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et X X X X
assimilés
Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés V X V V
Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X X X
Salles d'art et de spectacles X X X X
Equipements sportifs X X X X
Autres équipements recevant du public X X X X
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industries : X X X V*
Condition : sous réserve que les constructions soient nécessaires a I'activité
d’exploitation de carrieres
Entrepdts X X X X
Bureaux X X X X
Centres de congrés et d’exposition X X X X
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EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitations agricoles

Condition : sont autorisés 'aménagement, les annexes et 'extension des | V* X X X
béatiments agricoles

Exploitations forestiéres V X X X

e Destinations et sous-destinations des constructions dans les Secteurs de taille et de capacité limitées
(STECAL)

V : autorisé
V* : autorisé sous conditions
X 1 interdit

HABITATION
Logements

Condition : seules, sont autorisées, sous réserve d'une capacité | V* X X X X X

suffisante des réseaux :

- l'extension des logements existants dans la limite de 30% d’emprise
au sol et 50% de surface de plancher par rapport a la construction
existante, a compter de la date d’approbation du PLUI, et sous réserve
de ne pas créer de nouveau logement ;

- les annexes aux logements existants dans la limite de 50 m? d’emprise
au sol sur I'unité fonciére a compter de la date d’approbation du PLUI ;

- la création d’un nouveau logement dans le cadre d'un changement de
destination d’un batiment identifié dans le document graphique au titre
de l'article L151-11-2° du code de I'urbanisme.

Hébergement X X X X X X
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerces de détail X X X X X V¥

condition :Sous réserve d’étre une extension a une activité existante et
de ne pas compromettre le caractere naturel de la zone.

Restauration X X WA WA V¥ V¥
condition :

- en Nx, sous réserve d’étre une extension a une activité existante et de
ne pas compromettre le caractere naturel de la zone.

- en Ntc et Nt, sous réserve d’étre une activité accessoire a 'activité

touristique, de loisirs ou d’hébergement, et de ne pas compromettre le
caractére naturel de la zone.

Commerces de gros X X X X X X
Activités de services ou s’effectue I'accueil d’une clientéle X X X X X X
Hétels X X X X X X
Autres hébergements touristiques X X X \Y V* X
condition : en Ntc, sous réserve d’étre lié a I'activité de camping existante

Cinémas X X X X X X
EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et | X X X X X X
assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et | V X V V V V
assimilés
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Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale X X X X X X
Salles d'art et de spectacles X X X X X
Equipements sportifs X X X X X | X
Autres équipements recevant du public X X X X X X

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRE OU TERTIAIRE
Industries : X X X X X V*

Condition : sous réserve d'étre lié a une activité existante et de ne pas
compromettre le caractére naturel de la zone.
Entrepdts X X X X X V*

Condition : autorisés sous réserve d’étre une activité accessoire a une
activité autorisée dans la zone.

Bureaux X X X X X X
Centres de congrés et d’exposition X X X X X X
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES
Exploitations agricoles X

X X X X X
Exploitations forestiéres X X X X X X

e Interdiction et limitation de certains usages et occupations des sols dans tous les secteurs de la zone N
V : autorisé
V* : autorisé sous conditions

X interdit
Terrassements, affouillements et exhaussements du sol
Condition : autorisés sous réserve d'étre nécessaires a I'exécution d’'un permis de construire ou V¥
d’'aménager ou a la réalisation d’'une infrastructure d'intérét public ou a I'exploitation du sol et du
SOus-sol
Dépdts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs. X
Eoliennes X
Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation V*
Condition : Seule est admise [linstallation de panneaux solaires au sol dédiés a
I'autoconsommation a condition qu’elle ne couvre pas plus de 5% des espaces verts du terrain et
qu'elle soit entourée par une strate arbustive sur les faces ne recevant pas le soleil.
Installations photovoltaiques compatibles avec I'activité agricole telles que visées par l'article X
L111-29 du code de 'urbanisme
Installations agrivoltaiques telles que visées par 'article L111-27 du code de I'urbanisme X
Exploitation de carriéres X
Aires de stationnement ainsi que les installations et aménagements légers tels que les V¥
cheminements piétonniers et cyclables, les sentes équestres, les objets mobiliers destinés a
l'accueil ou a linformation du public, les postes d'observation de la faune ainsi que les
équipements démontables liés a I'hygiéne et a la sécurité tels que les sanitaires
Conditions :
- que leur localisation dans ces espaces soit rendue indispensable par l'importance de la
fréquentation du public ;
- et que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractere des sites, ne
compromettent pas leur qualité architecturale et paysagere et ne portent pas atteinte a la
préservation des milieux ;
et qu'ils soient congus de maniere @ permettre un retour du site a I'état naturel.

e Batiments pouvant changer de destination, identifiés dans le document graphique au titre de larticle
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L151-11-2° du Code de 'urbanisme

Le changement de destination des constructions identifiées est autorisé sous réserve :

O

O
O

que ce changement ne compromette pas I'activité agricole ni la qualité paysagére du site,

d’'une capacité suffisante des réseaux a desservir la nouvelle destination,
que la nouvelle destination de la construction soit affectée au logement ou a une destination et sous-destination
autorisée dans la zone.

Dans les espaces contribuant aux continuités écologiques identifiés dans le document graphique au titre
de larticle L151-23 du Code de I'urbanisme

> DANS LES CORRIDORS ECOLOGIQUES ET ELEMENTS DE TRAMES VERTES ET BLEUES

Excepté en zone Nc, sont seuls autorisés, a condition de pas porter une atteinte irrémédiable a la fonctionnalité écologique
des milieux ou des éléments a protéger et de limiter au strict nécessaire 'aménagement d’espaces imperméabilisés :

O

Les nouveaux batiments agricoles ou forestiers, implantés dans un rayon de 100 métres délimité & partir d’'un
batiment existant a la date d’approbation du PLUi, sauf contrainte topographique ou technique diment justifiées.

L'extension des batiments d’habitation existants, sans excéder 20% de la surface de plancher existante, sur
I'unité fonciére, a la date d’approbation du PLUi et 50 m? d’emprise au sol supplémentaires.

Les annexes des batiments d’habitation existants a la date d’approbation du PLUi, dans la limite de 50 m?
d’emprise au sol supplémentaires d’annexes, et sous réserve que ces annexes soient implantées a une distance
maximale de 20 métres du batiment principal.

Le changement de destination des batiments existants identifiés au document graphique,

Les constructions et installations nécessaires a des équipements d'intérét collectif ou a des services publics ou
a des travaux de protection ou de réduction contre un risque naturel.

Les constructions, travaux, installations et ouvrages divers publics ou d'intérét collectifs a condition d'étre
nécessaires a I'entretien, a la découverte et a la mise en valeur du patrimoine naturel.

Les constructions et aménagements prévus dans les STECAL a condition de limiter leurs impacts sur
['environnement ;

Les clétures sous réserve d'étre perméables pour la petite faune, végétales ou ajourées

La destruction des alignements d’arbres, bosquets, haies et murets de pierres séches ainsi que la suppression
ponctuelle au sein des boisements identifiés, sous réserve :

o d'étre nécessaires a certains travaux d’'aménagement et d’entretien : entretien de la ripisylve, élargissement
de voirie, création d’accés dans la limite de 5m pour permettre le passage du matériel ou des engins
agricoles et I'acces aux parcelles,

e de ne pas porter atteinte de maniére irrémédiable a ces éléments sauf si leur suppression résulte d’un état
phytosanitaire dégradé des haies, d’'une menace pour la sécurité publique, des biens et des personnes ou
de difficultés d’acces aux parcelles limitrophes,

o de remplacer le bosquet, I'alignement ou la haie détruite par des plantations équivalentes en nombre et
nature (essence similaire), au sein du méme réservoir et dans un rayon de 500 métres maximum autour de
['élément détruit.

>DANS LES ZONES HUMIDES

Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de matériaux et tous travaux contrariant
le régime hydrologique existant & I'exception de ceux liés a :

O

O
O

des travaux de restauration et de réhabilitation des zones humides visant une reconquéte de leurs fonctions
naturelles,

des installations d'intérét général ou déclarées d'utilité publique,

des ouvrages liés a la sécurité, a la salubrité ou aux réseaux, lorsque leur localisation répond & une nécessité
technique impérative,

des ouvrages nécessaires a la protection des biens et personnes et a la réduction des risques naturels,

des aménagements légers nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces milieux, a condition que leur
localisation et leur aspect ne portent pas atteinte a la préservation des milieux et que les aménagements soient
congus de maniére a permettre un retour du site a I'état naturel.

> MARES
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Les mares et réseaux de mares doivent étre conservés. Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer une
mare ou un réseau de mare identifié dans le document graphique, doivent étre précédés d'une déclaration préalable, en
application de l'article R 421-23 h du Code de 'Urbanisme.

> DOLINES

Les dolines doivent étre préservées Sont interdits : les remblaiements, affouillements, exhaussements de sols, dépots de
matériaux et tous travaux au cceur de leur dépression, comme sur leur périphérie o I'amorce des effondrements du sous-
sol présente également un risque vis-a-vis de la stabilité ses sols et des édifices batis.

ARTICLE N-I-2 : MIXITE FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Non réglementé.

CHAPITRE N -Il : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET
PAYSAGERE

ARTICLE N-lI-1 : VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

e Hauteur des constructions

Calcul de la hauteur : cf. lexique des termes techniques du réglement du PLUI

Dispositions générales (zone N, zone N indicée et STECAL)

L’extension d’un batiment existant ayant une hauteur supérieure a la hauteur maximale imposée pourra se faire au niveau
de l'existant.

Un dépassement de 2 métres peut étre autorisé pour les saillies de faible importance par rapport au volume général de la
construction (pigeonnier, lucarne, ...).

La hauteur des constructions, extensions et annexes nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,
est limitée a 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére sous réserve de l'intégration paysagére du projet.

La hauteur n’est pas réglementée pour les éléments techniques implantés sur les constructions (silos, machineries, ...).
Des hauteurs inférieures pourront étre imposées pour les éléments de patrimoine bati identifiés dans le document
graphique au titre de l'article L151-19 du Code de I'urbanisme, ainsi que pour les constructions nouvelles qui leur sont
contigies.

> ENZONEN
Constructions a usage d’habitation :
La hauteur maximale des constructions nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a
30 m? ne peut excéder 7 métres a I'égout du toit ou a 'acrotere. Pour les logements sous réserve d'étre lié a une conception
architecturale traditionnelle (exemple : pigeonnier). Dans ce cas, un dépassement de la hauteur maximale autorisée a
I'égout du toit de +3 métres est possible, a hauteur de 25% de I'emprise au sol de la construction. Dans le cas d'un tel
projet, il est recommandé de se rapprocher des services du CAUE 46 et de 'UDAP 46.
La hauteur maximale des annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? ne peut excéder 4 metres a I'égout
du toit.

Autres constructions :
La hauteur maximale des constructions nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a
40 m? ne peut excéder 12 métres jusqu’au faitage.

La hauteur maximale des annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 40 m? ne peut excéder 4 métres a I'égout
du toit.

> DANS LES ZONES INDICEES
Secteur Np : Non réglementé
Secteur Nj : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 3 métres au faitage
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Secteur Nc : La hauteur maximale des constructions nouvelles, des extensions et des annexes dont I'emprise au sol est
supérieure a 40 m? ne peut excéder 12 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére.

> DANS LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES (STECAL) :
Secteur Ne : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 métres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Secteur Ngv : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 3 metres a I'égout du toit ou a I'acrotére
Secteur NI : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére.
Secteur Nt et Ntc : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 7 metres a I'égout du toit ou a 'acrotére
Secteur Nx : La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 12 métres a I'égout du toit ou a I'acrotére

e Implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou privées

Dispositions générales (zone N, zone N indicée et STECAL)

Pour les terrains situés a I'angle de plusieurs voies, les régles de recul ne se cumulent pas, elles ne s’appliquent qu'a une
seule voie. Toutefois, les constructions doivent s'implanter par rapport a la voie la plus structurante et les reculs demandés
par le Conseil départemental doivent dans tous les cas étre respectés.

Pour les parcelles en drapeau, les regles d'implantation ne s'appliquent pas aux constructions implantées ou projetées en
second rang

Une implantation autre que celle imposée peut étre autorisée, sous réserve de justifications techniques, architecturales
ou d'intégration dans le site :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole (& 'exception des logements de fonction),

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité forestiére,

o envue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document graphique au

titre des articles L151-19 et 23 du Code de I'urbanisme,

pour les annexes et extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les regles ci-dessus a la date

d’approbation du PLUI, & condition de ne pas aggraver la non-conformité, sauf impossibilité technique, et sous réserve,

pour les annexes et piscines, de respecter une distance maximale de 12 métres par rapport a la construction principale

dont elles dépendent,

o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur l'unité fonciére,

pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux acces et a la sécurité,

o pour prendre en compte une implantation différente des constructions riveraines et dans le but de préserver un front
béti ou alignement existant

o pour prendre en compte un risque de feu de forét (recul des constructions de 30 a 50 metres des limites de la forét).

O

o

> ENZONEN
Constructions a usage d’habitation :

Au moins une fagade des extensions et des annexes dont I'emprise au sol est supérieure a 30 m? doit étre implantée dans
une bande comprise entre 5 et 15 métres de la limite des voies existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue et
dans une bande de 10 a 20 metres a compter de I'axe des routes départementales existantes ou projetées.

Les annexes dont I'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? (y compris les piscines) peuvent s'implanter en dehors
des reculs imposés sous réserve de ne pas étre distantes de plus de 30 metres de la construction principale dont elles
dépendent, a compter de tout point de cette construction.

Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux voies et emprises
publiques existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue.

Autres constructions :

Au moins une fagade des nouvelles constructions, extensions et annexes doivent étre implantées avec un recul minimum

de 5 metres de la limite des voies existantes ou projetées ou de la limite qui s’y substitue et avec un recul minimum de 10
métres a compter de I'axe des routes départementales existantes ou projetées.

> DANS LES ZONES INDICEES
Secteur Np : Non réglementé
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Secteur Nj : Les constructions pourront s'implanter en limite de parcelle ou en retrait des voies existantes ou projetées
ou de la limite qui s’y substitue et avec un recul minimum de 10 métres a compter de I'axe des routes départementales
existantes ou projetées.

Secteur Nc : Au moins une fagade des nouvelles constructions, extensions et annexes doivent étre implantées avec un
recul minimum de 5 métres de la limite des voies existantes ou projetées ou de la limite qui sy substitue et avec un recul
minimum de 10 métres a compter de I'axe des routes départementales existantes ou projetées.

> DANS LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES (STECAL) :
Secteur Ne : Les constructions pourront s'implanter en limite ou a au moins 3 métres des voies
Secteur Ngv :  Les constructions pourront s'implanter en limite ou en retrait des voies.

Secteurs NI, Nt, Ntc et Nx : Au moins une facade des nouvelles constructions, extensions et annexes doivent étre
implantées avec un recul minimum de 3 métres de la limite des voies existantes ou projetées ou de la limite qui s'y
substitue et avec un recul minimum de 10 métres a compter de I'axe des routes départementales existantes ou projetées.

e Implantation par rapport aux limites séparatives

Dispositions générales (zone N, zone N indicée et STECAL)

Une implantation autre que celle imposée peut étre autorisée, sous réserve de justifications techniques,
architecturales ou d'intégration dans le site :

o pour les constructions et installations nécessaires aux services et équipements publics ou d'intérét collectif,

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité agricole,

o pour les constructions et installations nécessaires a I'activité forestiére,

o envue de préserver ou de restaurer un élément patrimonial bati ou paysager identifié dans le document graphique au
titre des articles L151-19 et 23 du Code de I'urbanisme,

o pour les extensions des constructions existantes qui ne respectent pas les regles ci-dessus a la date d’approbation du

PLUI, a condition de ne pas aggraver la non-conformité, sauf impossibilité technique,
o pour prendre en compte le passage d’une canalisation sur l'unité fonciére,
pour respecter les prescriptions des gestionnaires de voirie relatives aux accés et a la sécurité,
o pour prendre en compte un risque de feu de forét (recul des constructions de 30 a 50 métres des limites de la forét).

o

>ENZONEN
Constructions a usage d’habitation :
Les extensions et les annexes dont I'emprise au sol est supérieure a 30 m? doivent étre implantées :
o soit en limite séparative latérale,
o soita une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur du batiment a édifier avec
un minimum de 3 metres et un maximum de 15 metres.
Les annexes dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? (y compris les piscines) peuvent s'implanter en dehors
des distances imposées sous réserve de ne pas étre distantes de plus de 30 métres de la construction principale dont
elles dépendent, a compter de tout point de cette construction.
Les bassins des piscines doivent étre implantés a une distance minimum de 3 métres par rapport aux limites séparatives
latérales et arriere.
Autres constructions :
Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes dont I'emprise au sol est supérieure a 30 m? doivent étre
implantées :
o soit en limite séparative latérale,
o soita une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur du béatiment a édifier sans
étre inférieure a 3 metres.
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> DANS LES ZONES INDICEES
Secteur Np : Non réglementé
Secteur Nj : Les constructions pourront s'implanter limite ou de fond de parcelle ou en retrait en respectant un retrait de
H/2

Secteur Nc : Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes dont 'emprise au sol est supérieure a 30 m?
doivent étre implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment a édifier avec un minimum de 5 métres ;

> DANS LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES (STECAL) :

Secteur Ne : Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes sont implantées en limite ou a une distance d’au
moins 3 métres des limites séparatives.

Secteur Ngv, NI, Nt et Ntc : Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes dont 'emprise au sol est supérieure
a 30 m? doivent étre implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur
du batiment a édifier avec un minimum de 3 métres ;

Secteur Nx : Les nouvelles constructions, les extensions et les annexes dont I'emprise au sol est supérieure a 30 m?
doivent étre implantées a une distance des limites séparatives latérales au moins égale a la moitié de la hauteur du
batiment a édifier avec un minimum de 5 métres.

e Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon que soit aménagé entre
elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'incendie et les autres moyens de secours ou d’urgence, et de telle
sorte qu'il n’en résulte aucun inconvénient quant a leur occupation ou a leur utilisation (éclairement, ensoleillement,
salubrité, sécurité...).

Les annexes a usage d’habitation et dont 'emprise au sol est inférieure ou égale a 30 m? doivent étre implantées dans un
rayon de 20 metres maximum a compter de tout point de la construction principale dont elles dépendent.

> DANS LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES (STECAL) :
En secteur de STECAL (Ne, Ngc, NI, Nt, Ntc et Nx), les nouvelles constructions autorisées devront s'implanter & une
distance maximale de 30 m des constructions existantes. Cette disposition ne s'applique pas dans les cas suivants :
e enl'absence de constructions existantes sur le site ;
e pour les annexes et constructions techniques (dont blocs sanitaires des campings) d’'une emprise au sol égale
ou inférieure a 40 m?;
e pour les constructions légeres sans fondations, les HLL(habitations légeres de loisirs) et les RML (résidences
mobiles de loisirs) ;
e en cas d'impossibilité technique ou topographique diment justifiée.

e Emprise au sol des constructions

> Dans la zone N et les zones N indicées
A I'exception des cas mentionnés dans l'article N-I-1, 'emprise au sol des constructions n’est pas réglementée.

> DANS LES SECTEURS DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES (STECAL) :

L’emprise au sol des constructions est réglementée a I'échelle de chaque site de STECAL délimité au reglement
graphique. Les constructions légéres sans fondations, les HLL (habitations Iégeres de loisirs) et les RML (résidences
mobiles de loisirs) ne sont pas concernées par les regles d’emprise au sol définies ci-apres.

Secteur Ne (hors Ne de Croix de Magne a Cahors) : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et
annexes a partir de la date d’approbation du PLUi est limitée a 200 m? pour chaque zone Ne délimitée au réglement
graphique. Les cimetiéres ne sont pas concernés par cette régle.

Secteur Ne de Croix de Magne a Cahors : I'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles et des constructions
existantes a la date d’approbation du PLUi est limitée a 3 000 m=.

Secteur Ngv : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et annexes a partir de la date
d’approbation du PLUi est limitée a 150 m? pour chaque zone Ngv délimitée au réglement graphique.
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Secteur NI : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et annexes a partir de la date d’approbation
du PLUi est limitée @ 300 m? pour chaque zone NI délimitée au réglement graphique.

Secteur Nt (hors secteur Nt de Blanchard a Catus) : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et
annexes a partir de la date d’approbation du PLUi est limitée 300 m? pour chaque secteur Nit.

Secteur Nt de Blanchard a Catus : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et annexes a partir
de la date d’approbation du PLUi est limitée a 3 000 m>.

Secteur Ntc : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et annexes a partir de la date d’approbation
du PLUi est limitée & 150 m? pour chaque zone Ntc délimitée au réglement graphique (dont blocs sanitaires).

Secteur Nx (hors Nx de Tire & Fontanes) : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et annexes
a partir de la date d’approbation du PLUi est limitée a 300 m? pour chaque zone Nx délimitée au réglement graphique.

Secteur Nx de Tire a Fontanes : 'emprise au sol cumulée des constructions nouvelles, extensions et annexes a partir de
la date d’approbation du PLUi est limitée a 500 m2

ARTICLE N-II-2 : QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales

Par leur volume, leur architecture, les matériaux et couleurs employés, les constructions, extensions et annexes ainsi que
les aménagements et espaces extérieurs doivent s'intégrer de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain
dans lequel elles se situent et prendre en compte les perspectives et les vues depuis I'environnement qui les entourent.
Le volume des constructions nouvelles doit étre simple et tenir compte du bati environnant (orientation, volume et aspect
extérieur).

Toute architecture traditionnelle étrangére a la région est interdite.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux constructions et installations nécessaires aux services et
équipements publics ou d'intérét collectif.

Pour la mise en ceuvre des dispositions du présent article, se référer au Guide des constructeurs et aménageurs du
PLUI.

e Terrassements et exhaussements

Les constructions et installations nouvelles, les extensions et les annexes ainsi que les espaces extérieurs aménagés
(voiries internes, aires de stationnement, espaces communs, ...) doivent s’adapter a la morphologie du sol naturel sur
lequel elles viennent s'implanter et non l'inverse. Le volume, la conception et I'implantation des constructions doivent
s'inscrire dans le plus grand respect de la topographie du terrain naturel.

Les mouvements de terrain (déblais et remblais) rendus nécessaires pour permettre limplantation des constructions
doivent étre limités le plus possible et proportionnés au volume et a la hauteur des nouvelles constructions.

La tenue des remblais et des déblais doit étre assurée par 'un ou plusieurs dispositifs parmi les suivants :
o talus enherbés et plantations,

o murs de souténement sous réserve d’une hauteur maximale d'1,50 métre et d’un traitement : soit en pierres ou gabions
calcaires du Lot, soit en béton ou magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot,

Les enrochements sont interdits

Les murs de souténement doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales ; les murs de parpaings
doivent étre recouverts.

e Volumes des constructions, extensions et annexes
Les volumes et formes simples seront privilégiés.

Les constructions pourront comporter plusieurs volumes de gabarits différents pour offrir une réponse architecturale en
rapport avec les différents usages des batiments ou pour s’adapter au terrain naturel ou pour minimiser I'impact visuel des
batiments de grande taille.

e Facades des constructions, des extensions et des annexes

Toutes les fagades doivent étre traitées avec soin, y compris les pignons, gaines et conduits exhaussés.
Les fagades arriére et latérales seront traitées avec le méme soin que la fagade principale.
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Dans le cas ou plusieurs batiments sont construits sur un méme terrain, les matériaux de fagades doivent étre travaillés
dans une recherche de complémentarité et dans les mémes tons.

> COULEURS ET TEINTES DES FAGADES :

Les enduits doivent étre traités dans des teintes et des tons proches de ceux des terres naturelles et des sables locaux
calcaires du Lot.

Le blanc pur est interdit pour le traitement des fagades a I'exception des encadrements des ouvertures et des menuiseries.
Les couleurs vives sont interdites pour le traitement des fagades.

Les bardages seront de teinte mate (dans les tons gris) ou en bois naturel pour permettre une meilleure intégration dans
le paysage.

Le nombre de couleurs apparentes est limité a trois par construction.

> MATERIAUX DES FAGADES :
Les imitations ou pastiches de matériaux ne sont pas admis.
Les matériaux destinés a étre recouverts ne peuvent étre laissés apparents.
L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite.
Les bardages et facades métalliques sont autorisés seulement pour :

o Les annexes et les extensions dont I'emprise au sol est inférieure a 20 m2

o Les fagades des constructions a usage d’habitation sous réserve d’étre non visibles depuis I'espace public et
de s'inscrire dans le cadre d’un projet architectural contemporain de qualité favorisant l'insertion du bati dans
le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental et bioclimatique.

o Les béatiments d'activités sous réserve d’une bonne intégration paysagere.

Les batiments comprendront trois matériaux différents au plus, par unité de volume (hors huisseries et couvertures).

> OUVERTURES ET MENUISERIES :

Les coffres de volets roulants sont interdits en saillie. lls doivent étre intégrés a la magonnerie pour les nouvelles
constructions.

Les teintes vives sont interdites pour les menuiseries.

> ELEMENTS EN SAILLIE ET DISPOSITIFS TECHNIQUES EN FAGADE :

Les appareillages de ventilation (prises ou rejets d’air de type ventouse) et de climatisation, ainsi que les conduits, les
antennes et paraboles, soumis a autorisation, doivent étre positionnés sur les fagades non visibles depuis le domaine
public, sauf impératif technique et justifié. Leur intégration en fagade pourra alors étre tolérée de maniere exceptionnelle
dans les alleges, les appuis ou les linteaux des ouvertures ou dans les vitrines, a condition que ce dispositif ne crée pas
de nuisances pour le voisinage). Dans tous les cas, ils sont interdits en saillie et doivent étre positionnés de maniére a
limiter leur impact visuel.

Les transformateurs électriques et coffrets techniques devront étre intégrés dans les constructions ou aux murs de cléture.

e Toitures

Compte tenu de leur visibilité depuis les espaces voisins, proches ou lointains, les toitures doivent étre congues comme
une "cinquieme fagade" et recevoir un traitement soigné.

Le traitement des couvertures et pentes de toiture doit étre en cohérence avec 'héritage traditionnel, et tenir compte des
caractéristiques des constructions existantes a proximité et des vues proches et éloignées.

> COUVERTURES :
La regle est le toit de tuiles, mais d’autres matériaux sont autorisés :

- pour les habitations, s'ils s'inscrivent dans le cadre d'un projet architectural de qualité favorisant I'insertion du bati dans
le site et répondant a des préoccupations d’ordre environnemental ou bioclimatique.,

- pour les autres constructions, sous réserve de leur bonne intégration dans leur environnement urbain et paysager. Les
toitures seront alors de teinte mate dans les tons gris.

L'utilisation de matériaux réfléchissants est interdite, a I'exception des panneaux solaires ou photovoltaiques.
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Les dispositifs techniques (VMC, climatisation) et notamment ceux nécessaires a l'utilisation des énergies renouvelables
(tels que les capteurs solaires ou panneaux photovoltaiques) sont autorisés sous réserve d’une bonne intégration
paysagere et architecturale. lls doivent étre habillés ou intégrés dans le volume bati (voir Guide de l'insertion architecturale
et paysagere des panneaux solaires annexé a ce présent réglement).

Les panneaux photovoltaiques et solaires auront une finition mate colorée de la teinte du support.
Tout projet en secteur protégé est soumis a I'avis de I'Architecte des Batiments de France (ABF).

> PENTE DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS :

La pente maximale des toitures des constructions principales a vocation d’habitation varie selon I'entité paysagére dans
laquelle se situent les centres-bourgs :

e Bouriane (communes de Les Junies, Pontcirg, Lherm, Montgesty, Catus, Saint-Denis Catus, St-Médard,
Labastide du Vert, Crayssac, Nuzejouls, Boissiéres, Gigouzac, Mechmont, Maxou, Calamane) : 50 a 120 %

o Causses (communes de Francoulés, Saint-Pierre-Lafeuille, Bellefont La Rauze hors Laroque des Arcs,
Cabrerets, Saint-Cirg-Lapopie) : 50 & 120 %

e Quercy Blanc (communes de Labastide-Marnhac, Le Montat, Cieurac, Fontanes, Trespoux Rassiels) : 35 a 50
%

e Vallée du Lot (communes de Caillac, Douelle, Mercues, Espére, Pradines, Lamagdelaine, Laroque des Arcs,
Arcambal, Bouziés, Tour de Faure, Saint-Géry-Vers) : 35 a 50 %

> PENTE DES TOITURES DES CONSTRUCTIONS A VOCATION AGRICOLES ET FORESTIERES
La pente maximale des toitures des constructions a vocation agricoles et forestiéres sera de 35%.
Les toitures monopentes et les toitures terrasses sont interdites.
Il est imposé pour les toits a double pente une répartition des pentes d’au minimum 2/3-1/3.

e Travaux sur le bati traditionnel ancien
Les dispositions architecturales d’origine doivent étre respectées :

o volumétrie de la construction (hauteur, pente de toiture) ;

o traitement des fagades : les enduits anciens doivent étre restaurés sauf si la qualité du support est avérée (pierres
taillées et régulierement appareillées), auquel cas les murs appareillés en pierres de pays seront remis en valeur ;

o couverture des toitures ;

o composition de la fagade (rythme des percements) : la création ou la modification de la taille des ouvertures sont
autorisées sous réserve qu'elles constituent des modifications mineures du batiment existant et qu'elles respectent
son caractére d'origine ;

o vestiges anciens (percements médiévaux) et détails de second ceuvre (ferronneries, menuiseries, volets, ...).

La réalisation d’extensions de conception architecturale contemporaine est admise dés lors que cela s'intégre de maniere
harmonieuse au bati traditionnel.

Dés lors qu’une construction présente un intérét architectural au regard notamment des matériaux constructifs employes,
de sa composition, de son ordonnancement, tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur
les caractéristiques de ladite construction. Ces dispositions ne font pas obstacle a la réalisation d’extensions de conception
architecturale contemporaine, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

e Travaux sur les éléments batis a préserver (identifiés dans le document graphique au titre des articles
L151-19, R151-41-3° et R151-43-5° du Code de I'urbanisme)
Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifié dans le document graphique, doivent étre
précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de zonage Régles associées
(avec un code PB/Code Commune/Numéro)

Patrimoine Gare, savonnerie, tuilerie, ancienne | La destruction de I'élément identifié est interdite.

industriel scierie, cheminee, usine electrique, | | ors d'opérations de rénovation du bati, le style
ponts, ... architectural originel de la construction sera respecté

Autre Anciens batiments publics, chapelle, | notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,

patrimoine chateau, corps de ferme, église, | les ouvertures, lordonnancement de la fagade.

bati
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hameaux patrimoniaux, maisons,

moulin, tour, ...

Patrimoine

Abreuvoir, abris, bergerie, calvaires

L'utilisation de matériaux pérennes et de qualité sera
privilégiée.
Les ouvrages associés aux éléments repérés seront

et croix, cazelles, fours, gariottes,
lavoirs, murets en pierres séches,
pigeonniers,  pont, porcherie,
séchoirs a tabac, travail, vestiaire, ...

Fontaines, puits, mares baties,
citernes, ...

vernaculaire préserves.

Interdiction de toute opération de remblais, déblais,
affouillement, exhaussement des sols et tous autres travaux
qui pourraient impacter le fonctionnement de la fontaine ou
du puit.

Interdiction de détruire 'ouvrage associé Lors d’opérations
de rénovation, obligation de respecter I'architecture de
I'ouvrage et sa fonctionnalité.

Le déplacement et la modification des éléments identifiés
est interdit.

Patrimoine
lié aleau

Patrimoine
archéologique

Aqueduc  gallo-romain,  borne
Desplats, dolmen, plaque
commeémorative, ruines, squelette de
dinosaure, stéle, tombe, vestiges

e Performances énergétiques et environnementales des constructions
Dispositions générales

Les projets devront privilégier des dispositions architecturales et des matériaux répondant aux objectifs de réduction des
consommations énergétiques et des émissions de gaz a effet de serre, sous réserve d’'une bonne intégration dans le
paysage urbain et naturel environnant.

> CONCEPTION BIOCLIMATIQUE DES CONSTRUCTIONS :

Pour les nouvelles constructions, les principes du bioclimatisme doivent étre respectés, a I'exception des batiments
agricoles et des locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

ARTICLE N-II-3 : TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET DES ABORDS
DES CONSTRUCTIONS

e Surfaces non imperméabilisées ou éco-aménageables
Non réglementé

e Clotures
Dispositions générales
Les clotures doivent, par leurs dimensions et leur conception, étre proportionnées aux constructions existantes ou
projetées sur I'unité fonciére et aux constructions et clotures avoisinantes pour créer une unité de paysage urbain.
Les clétures agricoles ainsi que celles liées aux constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif ne
sont pas réglementées.
Les clotures traditionnelles (murs pleins, murs bahuts avec grilles en fer forgé, ...) doivent étre préservées et restaurées
avec un aspect similaire a la cléture d'origine.
Dans les espaces soumis a un risque inondation, les clotures doivent étre congues de maniére a ne pas freiner
I'écoulement des eaux (transparence hydraulique).

> IMPLANTATION DES CLOTURES :

En limite de I'espace public ou d’'un espace ouvert a la circulation publique, les clbtures doivent étre implantées suivant
I'alignement et les dispositions définies par le service gestionnaire de la voie pour assurer une bonne visibilité : réglement
de voirie communautaire du Grand Cahors, Département du Lot, .... La réalisation de cléture n'est pas obligatoire et ne
doit pas réduire la visibilité pour la circulation publique

> HAUTEUR DES CLOTURES :
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Elles ne doivent pas excéder 1,60 métre pour les murs pleins, les grillages et les murs bahuts surmontés d’un grillage.
La hauteur des haies vives plantées en limite de I'espace public n’excédera pas 1,80 métre.
Ces hauteurs maximales sont portées a 2 métres pour les terrains comportant des batiments d’activité.

> MATERIAUX ET COULEURS DES CLOTURES :
Les clotures sont réalisées :

o soitd’'un mur construit en pierres locales calcaires du Lot ou en magonnerie enduite dans une teinte proche des pierres
calcaires du Lot ;

o soit d'une haie vive constituée d’essences locales, doublées ou non d’un grillage ;

o soit d’'un mur bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d’'un grillage ou d’une grille doublée ou non par une
haie vive constituée d’essences locales. Ce mur bahut sera construit en pierres calcaires du Lot ou d’'un mur magonné
enduit dans une teinte proche des pierres calcaires du Lot.

Les murets en pierres séches doivent étre conservés et restaurés selon les techniques d'origine.
Les matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, ...) ne peuvent étre laissés apparents.

Dans les espaces identifiés dans le réglement graphique au titre des articles L151-23 et R151-43-4° du Code de
I'urbanisme, les clotures sont autorisées sous réserve de permettre le passage de la petite faune (clotures végétales ou
ajourées).

Le blanc pur et les couleurs vives sont interdits pour les éléments constitutifs des clétures, y compris les portails.

> PORTAILS :
La hauteur des portails n'excédera pas 2 métres.

e Plantations

Les plantations existantes, et en particulier les arbres de haute tige, doivent étre conservés autant que possible. Pour
préserver la biodiversité, tout abattage d’arbre ou arbuste sera compensé par de nouvelles plantations d’essence
identique.

Les nouvelles plantations, y compris les haies, seront réalisées majoritairement a partir d'essences végétales locales
adaptées et diversifiées.

Les abords des batiments de plus de 30 métres de long feront I'objet de plantations d’arbres ou de haies bocagéres ou
champétres composées d'essences végétales locales et diversifiées, et plantées sous forme de « séquences », de
maniére a limiter leur impact visuel dans le paysage naturel environnant.

Eléments de patrimoine naturel a préserver identifiés dans le document graphique (PN) au titre de I'article L151-
23 du Code de I'urbanisme dans le document graphique :

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément paysager identifié dans le document graphique,
doivent étre précédés d'une déclaration préalable.

Typologie d’éléments repérés au plan de Régles associées
zonage (avec un code PN/Code
Commune/Numéro)
Eléments Arbres remarquables La coupe des arbres remarquables est interdite excepté pour des
arborés / raisons de sécurité ou des raisons sanitaires.
Boisements o o PR ) .
Parcs et jardins La vocation d’espace vert de la zone identifiée doit étre préservée ;

En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des essences locales.

Boisements En cas de coupe d'arbres, ces derniers devront étre remplacés par
des essences équivalentes ou des espéces locales.
Milieux Cavités naturelles, chaos, | Ces secteurs sont inconstructibles.
rocheux gouffre, grotte, igue,

GRAND CAHORS - PLUi

236



Réglement écrit

Points Mares, lacs, laquets, points | Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.
d'eau d'eau, bassins Les berges sont inconstructibles.
Sources Ces éléments doivent étre préservés. Leur comblement est interdit.

Les abords sont inconstructibles.
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ARTICLE N-lI-4 : STATIONNEMENT

Dispositions générales
L’obligation de réaliser des places de stationnement s’applique aux constructions nouvelles (hors annexes) et aux

changements de destination, ainsi qu’aux extensions qui générent une augmentation de plus de 50 m? de la surface de
vente ou surface de plancher.

Le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
opérations doit étre assuré en dehors des voies et emprises publiques, sur le terrain d'assiette du projet ou a proximité,
conformément aux dispositions de I'article L151-33 du code de l'urbanisme. Le maitre d’ouvrage devra, lors de sa
demande d’autorisation d‘urbanisme, indiquer le nombre de places destinées aux besoins de stationnement (personnel,
livraisons, clientéle et public accueilli...) de son projet.

Toute disposition doit étre prise pour réserver, sur chaque propriété, les dégagements nécessaires aux manceuvres et
stationnement des véhicules. Notamment, les places de stationnement réalisées dans la marge de recul d'une voie
publique devront étre desservies a partir de l'intérieur de la propriété et non par accés direct sur la voie.

e Traitement environnemental et paysager des espaces de stationnement :

Les espaces de stationnement feront I'objet d'un aménagement destiné a réduire a la fois leur impact dans le paysage
(position sur le terrain, plantations, ...) et les rejets d’eaux pluviales.

Leur aménagement doit respecter les dispositions de l'article A-1I-3 du présent réglement, en limitant le plus possible
l'imperméabilisation des sols.

CHAPITRE N-lil : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE N-lIl-1 : DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

Dispositions générales

Les caractéristiques des acces et voiries publiques ou privées doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de
desserte : défense contre l'incendie, protection civile, brancardage, stationnement, collecte des ordures ménageéres et ne
pas présenter de risques pour la sécurité des usagers de ces voies ou pour les personnes utilisant cet acces (piétons,
cyclistes et véhicules motorisés). Cette sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la position des accés, de
leur configuration, ainsi que la nature et I'intensité du trafic.

Les caractéristiques des accés et des voies de desserte doivent respecter le réglement communautaire de voirie du
Grand Cahors annexé au PLUI, lorsqu’elles sont communales ou communautaires, et I'avis du Conseil départemental
pour les autres voies.

e Acces

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un acces a une voie publique ou privée soit directement, soit par l'intermédiaire
d’un passage aménagé sur fonds voisin.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies publiques ou privées, I'accés sur celles de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

En aucun cas, 'acces ne doit provoquer d’écoulement des eaux pluviales ou de matériaux sur la voie publique.
Tout nouvel accés sur les routes départementales sera interdit sauf avis favorable du Conseil départemental.

e Voirie de desserte publique ou privée

Pour étre constructible, un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en bon état de viabilité.
Cette voie doit étre de gabarit suffisant au regard du projet envisagé et notamment adapté a l'utilisation des engins de
lutte contre l'incendie ou de secours, de par ses dimensions, forme et caractéristiques techniques.

En cas de création d’une ou plusieurs voies de desserte en impasse, celles-ci doivent étre aménagées de maniére a

permettre le retournement des véhicules (y compris ceux de défense et de lutte contre l'incendie, des engins de secours
ou de collecte des ordures ménageéres).

Les caractéristiques des voies de desserte a créer pourront étre soumises a des conditions particulieres de tracé, de
largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de ['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de
leur intégration dans la voirie publique communale ou communautaire.
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Le traitement des sols des voies de desserte et des accés doit respecter I'article N-11-3 du présent réglement.
La conception des nouvelles voies de desserte doit s'adapter a la topographie du terrain naturel.

ARTICLE N-lII-2 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

Dispositions générales

Pour toute construction ou installation, 'alimentation en eau potable et I'assainissement des eaux domestiques usées, la
collecte et I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement ainsi que I'évacuation, I'épuration et le rejet des eaux,
autres que les eaux domestiques ou pluviales, doivent étre assurées dans des conditions conformes aux réglements en
vigueur et aux projets publics dans ces domaines.

e Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable lorsqu'il existe.

En l'absence de réseau public de distribution d'eau potable, I'alimentation en eau potable d’une construction par puits,
forage, source ou citerne peut étre admise sous réserve de respecter les dispositions réglementaires en vigueur,
notamment celles du Réglement sanitaire départemental du Lot.

e Assainissement des eaux usées
Toute construction ou installation générant des eaux usées domestiques doit :

o soit étre raccordée au réseau d’assainissement public et/ou collectif lorsqu'il existe ;

o soit étre équipée d’'un systeme d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur et au
réglement du service du SPANC du Grand Cahors annexé au PLUI, en l'absence d'un réseau
d’assainissement public et/ou collectif.

Si les constructions sont situées dans le zonage d’un schéma d’assainissement collectif public (cf. annexe du PLUI), les
installations d'assainissement autonome doivent étre réalisées de telle fagon qu'elles puissent étre raccordées,
ultérieurement, au réseau public.

L’évacuation des eaux usées non traitées est interdite dans le milieu naturel, dans les fossés ou caniveaux de rue ou dans
les égouts pluviaux.

e Eaux pluviales

Toute construction ou installation nouvelle ne devra pas avoir pour conséquence (a minima) d'accroitre les débits d'eaux
pluviales par rapport a la situation résultant de I'état actuel d'imperméabilisation des terrains.
En priorité, doivent étre privilégiés a la fois :

v Le stockage et la réutilisation des eaux pluviales dites « propres » issues notamment des toitures, pour des
usages domestiques (arrosage du jardin...) sous réserve du respect de l'arrété du 21 aolt 2008 relatif a la
récupération des eaux de pluie et a leur usage a l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

v' L'infiltration des eaux pluviales sur le terrain d'assiette du projet lorsque la nature du sol et du sous-sol le permet.
Pour cela, un ou plusieurs aménagements doivent étre réalisés, tels que :

o Des revétements perméables ou semi-perméables, notamment sur les espaces de stationnement, les
cours, les chemins d’acces... ;

o Des noues, des puits perdus, des tranchées d'infiltration... ;

o Lasurélévation, sur pilotis, des terrasses ou des petites annexes...

Le rejet de I'excédent doit étre préférentiellement dirigé vers les milieux naturels tels que des fossés, talwegs, cours
d’'eau... S'il ne s'agit pas que d’'eaux pluviales dites « propres », le rejet dans les milieux naturels ne peut se faire qu'aprés
rétention temporaire et décantation dans des aménagements prévus a cet effet.

En cas d'impossibilité avérée de restituer les eaux pluviales au milieu naturel, les aménagements réalisés sur le terrain
devront permettre I'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif d'évacuation des eaux pluviales en respectant
les conditions réglementaires de limitation du débit de fuite applicable aux projets d’urbanisation, précisées dans le
schéma d’assainissement pluvial et le réglement de service annexé au PLUI.

En cas d'absence du réseau collectif ou de réseau sous-dimensionné, les eaux pluviales sont collectées et stockées
temporairement sur le terrain d'assiette du projet et leur rejet sera différé au maximum pour limiter les risques de crues en
aval.
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Le rejet dans le réseau public d’eaux autres que pluviales doit faire 'objet d’une autorisation par la collectivité (a laquelle
appartiennent les ouvrages) qui pourra exiger des prétraitements.

Tout stockage des eaux pluviales doit étre congu de fagon a limiter la prolifération du Moustique Tigre et des maladies
vectorielles qu'il peut transmettre. Il s’agit notamment de couvrir ou enterrer les cuves de récupération d’eaux pluviales.

e Réseaux secs

Les branchements de réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront obligatoirement aménagés en
souterrain pour les nouvelles constructions, sauf en cas dimpossibilité technique et avec l'accord des services
gestionnaires.

e Collecte des déchets

Les projets devront intégrer les dispositions techniques et fonctionnelles relatives a la collecte des déchets et ordures
ménageéres, en relation avec la collectivité compétente.
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Le lexique des termes techniques précise les définitions de certains termes techniques tels qu’ils sont utilisés
dans le reglement écrit. [l comporte également des illustrations qui ont une portée pédagogique.

Acces : L'accés a un terrain est un point de passage aménagé en limite de terrain pour accéder a celui-ci depuis la voie
ouverte a la circulation générale, qu'elle soit publique ou privée. L'accés doit permettre notamment aux véhicules de
pénétrer sur le terrain et d’'en sortir en toute sécurité. Selon les cas, les dispositions des réglements de la voirie
départementale ou le réglement de la voirie communautaire s’appliquent.

Terrain Terrain Terrain
| Senitue
; Terrain Bechs Terrain Acche | 00 P
_‘Accuﬂ voisin 4 | voisin “ B

Voie Vioie Voie

Accotement enherbé : bande de pleine terre intégrant ou non un fossé, située entre la limite de la chaussée et la limite
de 'emprise privée. L'accotement enherbé assure des fonctions régulatrices comme l'infiltration, I'écoulement des eaux,
I'oxygénation des sols mais aussi une ambiance champétre et moins urbanisée le long des voies.

Acrotére : muret situé en périphérie de la toiture-terrasse ou d’une toiture a faible pente pour permettre le relevé
d'étanchéité, en prolongement de la fagade et constituant un rebord ou un garde-corps, pleins ou a claire-voie Les garde-
corps (pleins ou ajourés) ne sont pas pris en compte dans le calcul de la hauteur.

%

I/

“; [T

f;":lf-""’-’/fﬁ"-:-f

Adaptation des constructions aux terrains : les constructions doivent s'adapter au terrain naturel et non l'inverse. Les
remblais et déblais doivent donc étre limités. Voir Guide des Constructeurs et Aménageurs du PLUI

Affouillement/exhaussement : 'affouillement des sols correspond a un creusement par prélévement de terre, conduisant
a abaisser le niveau du terrain naturel (déblaiement). L'exhaussement est une surélévation du terrain naturel par I'apport
complémentaire de matiere (remblaiement).
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Aire de retournement : elle permet aux véhicules d’effectuer un demi-tour pour reprendre le sens normal de circulation

en effectuant au plus une marche arriere.

Exemples d’aires de retournement (les largeurs indiquées ne constituent pas la regle : elles sont données a titre indicatif) :

I & T »de retournement

5
1 10m
bm < — —
7 1
-~ 6 m
10 m
10m 10m
- —
& m
6 m
2 Emprise de refournement
16 m 18 m
4 » - L
& ¥
2
16 m (_‘Ié 18 m
3
L ¥ /|

Alignement (construction implantée a I') / alignement futur ou limite qui s’y substitue :

désigne la limite entre une parcelle privée et une
voie ouverte a la circulation générale automobile,
piétonne ou cyclable, qu'elle soit publique ou
privée, ou d’'une emprise publique (voie ferrée,
cours d’eau domanial, jardin public, batiment
public, ...).

Dans le cas d’un terrain bordé par plusieurs voies,
une méme construction peut étre implantée a
l'alignement d’une ou plusieurs voies.

Cette limite peut étre existante ou
en projet, dans le cas d'un
emplacement  réservé  pour

élargissement de voirie ou d'un sl N B o
PRT] de o voie
plan d’alignement. ;
Vore Vose
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Annexe (d’une construction) : sont considérées comme annexes, les constructions ayant un caractére accéssoire ou
secondaire ou complémentaire aux fonctionnalités de la construction principale (exemple : remises, garages non
professionnels, celliers, piscines, abris de jardin, ...).

L’annexe peut étre accolée ou non a la construction principale dont elle dépend mais ne dispose pas d’accés direct avec
elle. Elle a, de plus, une taille inférieure a la construction principale.

Bande de constructibilité ou d’implantation : espace représenté graphiquement dans les schémas des Orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) de certains secteurs, dans lequel les constructions peuvent s'implanter en
respectant les dispositions du réglement écrit.

Bassin de piscine : les régles d'implantation des piscines s'appliquent aux bassins et non aux plages qui les entourent.

Batiment agricole : Construction dont 'usage est affecté a I'activité agricole (stockage de matériel ou de récoltes, abri
pour animaux d'élevage, activité accessoire, ...).

Batiment nouveau : Toute nouvelle construction y compris les annexes. Une extension n'est pas considérée comme un
batiment nouveau.

Branchement de distribution électrique : partie du raccordement électrique situé entre la construction et le point de
raccordement au réseau public.

Caravane : véhicule qui conserve en permanence des moyens de mobilité lui permettant de se déplacer par lui-méme ou
étre déplacé par simple traction.

Changement de destination d’une construction : les changements de destination des constructions sont soumis a

autorisation d’urbanisme (permis de construire ou déclaration préalable) dans les cas suivants :

- changements de destination des constructions parmi les 5 grandes destinations du Code de I'urbanisme, qu'ils
s’accompagnent ou non de travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la fagade du batiment ;

- changements de sous-destination au sein d’'une méme destination définies par le Code de I'urbanisme, uniquement
lorsqu'ils s'accompagnent de travaux ayant pour effet de modifier les structures porteuses ou la fagade du batiment.

Voir définition « destinations et sous-destinations des constructions ».
Cléture : élément bati ou végétal implanté en limite d’'un terrain avec une propriété mitoyenne ou un espace public.

Combles : espace situé sous la toiture d’'une construction, constituant un volume délimité par les versants de toiture et le
dernier plancher. Il peut, éventuellement, étre aménageable en espace habitable.

Construction : ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace utilisable par 'Homme
en sous-sol ou en surface.

Construction existante : une construction est considérée comme existante si elle est légalement construite et si la
majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de I'ouvrage remplissent
leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Construction principale : une construction est considérée comme principale lorsqu'elle représente le volume bati le plus
important sur un terrain, en référence a son emprise au sol et a sa surface de plancher cumulées.

Continuité écologique (corridor écologique et réservoir de biodiversité) :
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La continuité écologique entre les réservoirs de biodiversité (espaces
riches en biodiversité ou les espéces végétales et animales peuvent
réaliser tout ou partie de leur cycle de vie) est assurée grace aux “’R‘f‘f’i“w“fi":"éﬁ'

\ Réservoirs

de biodiversité

corridors écologiques qui constituent des voies de déplacement
empruntées par la faune et la flore pour se déplacer d’un réservoir a
un autre.

Corridor Corridor Corridor
de type paysager de type linéaire en « pas japonais »

Cote NGF : le nivellement général de la France (NGF) constitue un réseau de repéres altimétriques disséminés sur le
territoire frangais métropolitain, ainsi qu’en Corse, dont I'lGN a aujourd’hui la charge. Le Plan de Prévention des Risques
d’'Inondation (PPRI) détermine des cotes minimales de premier niveau de plancher a respecter dans certaines zones
soumises a des risques d'inondation.

Couleurs vives : il s'agit des couleurs rouge, bleu, jaune ou vert, utilisées dans une teinte trés pigmentée et donc trés
contrastante. Ces couleurs peuvent étre utilisées dans des teintes plus neutres de gris colorés, sous réserve de respecter
les dispositions du réglement.

Destinations et sous-destinations des constructions : elles sont définies dans les articles R151-27 a 29 du code de
['urbanisme.
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Arrété du 25/11/2016 modifié par décret n°2020-78 du 31/01/2020

DESTINATION

SOUS-DESTINATION

exploitation
agricole et
forestiére

exploitation agricole : constructions destinées & l'exercice d'une activité agricole ou pastorale, et notamment
les constructions destinées au logement du matériel, dez animaux et des récoltes.

exploitation forestiére : constructions et entrepdts notamment de stockage du bois, des véhicules et des
machines permettant ['exploitation forestiére.

habitation

logement - consiruciions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a
[exclusion des hébergements couverts par la sous-destination hébergement. La sous-destination logement
recouvre notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.

hébergement : constructions destinées 3 I'hébergement dans des résidences ou foyers avec sefvice, et
notamment lez maizons de refraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences
autonomis.

commerce et
activité de
service

artisanat et commerce de détail - constructions commerciales destinées & la présentation et vente de bien
directe & une clientéle ansi que les constructions artisanales destinées principalement 3 la vente de biens ou
SEMVICES.

restauration - constructions dectinées 3 la rectauration ouverte 2 la vente directe pour une clientéle
commerciale.

commerce de gros : constructions destingées 3 la présentation et la vente de biens pour une clientéle
professionnelle.

activite de service o s'effectue l'accueil d'une clientéle : constructions destinées & laccuel dune
clientéle pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de prestation de services et
accessoirement la prézentation de biens.

hitels - constructions destinées & accueil de touristes dans des hitels, c'est-3-dire des établissements
commerciaux qui offrent & une clientéle de passage qui, sauf exception, n'y elit pas domicle, des chambres
ou des appartements meublés en locaton ansi qu'un certain nombre de services.

autres hébergements touristigues : constructions autres que les hotels destinées 3 accueillir des touristes,
notamment : résidences de tourisme, villages de vacances, constructions dans les terraing de camping ou
PRL.

cinéma : construction répondant & la défintion d'établissement de spectacles cinématographiques
mentionnée 3 I'art L212-1 code du cinéma et de limage animée accueillant une clientéle commerciale.

équipements
dintérét
collectif et
sErvices
publics

locaux et bureaux accueillant du public des administrations publigues et assimilés - constructions
destinéss & assurer une mission de service public. Elles peuvent étre fermées au public ou ne prévoir gqu'un
accuell imité du public. Cefte sous-destinafion comprend notamment les constructions de [Efat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi que les constructions des autres personnes morales
investies dune mission de semvice public.

locaux technigues et industriels des administrations publiques et assimilés : consiructions des
gquipements collectife de nature technique ou indusirielle et notamment les constructions technigues
nécessaires au fonctionnement des services publics, les constructions technigues congues spécialement
pour e fonctionnement de réseaux ou de services urbains, les constructions industrielles concourant 3 la
production dénergie.

établissements d'enseignement, de santé et d'action sociale : équipements d'iniéréts collectfs destings
2 l'enseignement ainsi que les établissements destings 3 la petite enfance, les équipements dintéréts
collectifs hospitaliers, les équipements collectfs accusillant des services sociaux, d'assistance, d'orientation
et autres services similaires.

salles d'ari et de spectacles : consiructions destinées aux activites creaiives, arlistigues et de speciacle,
musées et autres activités culiurelles d'intérét collectif.

équipements sportifs : &guipements dintérét collectif destinés & lexercice dume activité sportive,
notamment stades, aymnases, piscines ouvertes au public.

autres équipements recevant du public : équipements collectife dectinées & accueillir du public afin de
satisfaire un besoin collectif ne répondant 3 aucune autre sous-destination définie au sein de la destination
Equipement dintérét collectf et services publics et notamment les lisux de culte, les salles polyvalentes, les
aires d'accusil des gens du voyage.

autres activités
des secteurs
secondaire ou
tertiaire

industrie : consiructions destinées 3 l'activité extractive et manufactuniére du secteur primaire, constructions
destinées & l'actvite industrielle du secteur secondaire et constructions arisanales du secteur de la
construction ou de lindustrie (notamment activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances).

entrepdt : constructions destinéss au stockage des biens ou 3 la logistique.

bureau : constructions destingées aux activités de direclion et de gestion des entreprises des secteurs
prmaires, secondaires et tertiaires.

centre de congrés et d'exposition : constructions destinées & l'événementiel polyvalent, lorganisation de
salons et forums 2 titre payant.

Eaux pluviales : eaux issues des précipitations atmosphériques ou celles provenant d’arrosage et de lavage des jardins,
des voies publiques ou privées et des cours d'immeubles, des fontaines, les eaux de vidange des piscines, les eaux de

climatisation, ..., dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Egout du toit : limite basse d’'un plan de couverture, vers laquelle ruissellent les eaux de pluie pour s’égoutter dans une

gouttiére ou un chéneau.

Emplacement réservé : espace ou batiment réservé a I'un des projets d'intérét général suivants :

e création ou aménagement de voies publiques (élargissement, aire de croisement, ...) ou d'un ouvrage public (salle des

fétes, mairie, maison de la chasse, station d’épuration, ...),
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o création ou modification d’une installation d'intérét général (bache a eau destinée a la défense incendie, extension d’un
cimetiére, ...),

e création ou modification d’'un espace vert ou d’'un espace nécessaire aux continuités écologiques,

o |a réalisation de programmes de logements dans les zones urbaines ou a urbaniser, dans le respect des objectifs de
mixité sociale.

Chaque emplacement réservé est délimité ou identifié dans le document graphique du PLUI. Il comporte un numéro, une
contenance, un objet et un bénéficiaire. La présence d'un emplacement réservé délimité sur un terrain interdit au
propriétaire de construire sur cette partie de terrain concernée, sous réserve du renoncement de la part de la collectivité
a acqueérir cet espace ou ce bien.

Emprise au sol (d’'une construction) : elle correspond & la projection verticale du volume de la construction, tous
débords et surplombs inclus (article R420-1 du code de I'urbanisme).

: emprise au sol |

Calcul de I'emprise au sol

Sont exclus : Sontinclus :

toiture non soutenus par des poteaux ou des | telles que:

encorbellements, les terrasses de plus de 60 cm de haut,
o |es terrasses non couvertes, de plain-pied avec le terrain les terrasses couvertes,
naturel ou surélevées de 60 cm maximum par rapport au les terrains de tennis couverts,
terrain naturel, les perrons de plus de 2m?,
les rampes d’acces de parkings collectifs.

e les ouvrages enterrés, dont les piscines, sous-sols ou
dalles,

eles éléments disolation par I'extérieur ajoutés aux
constructions existantes dans la limite de 0,50 metre
d’épaisseur.

e les éléments de modénature, marquises et débords de | les constructions ou parties de construction magonnée

Emprises publiques : espaces ouverts a la libre circulation du public, qu'ils soient publics ou privés : voiries, places,
parcs, rivieres et berges, squares et jardins publics, aires de stationnement, emprises ferroviaires,

Entretien des ripisylves : toute intervention nécessaire au bon fonctionnement physique et écologique d'un cours d’eau.

Espace libre : espace d’un terrain non occupé par des constructions, installations ou aménagements. Il est :

o soit végétalisé (plantations herbacées, arbustives ou arborées) : cet espace est dit «espace vert» ou «espace planté»
ou «espace de pleine terre» ;

o soit minéralisé (cheminements piétons, voies et accés automobiles, espaces de stationnement, ...) : cet espace est dit
« artificialisé ».

Essences locales : elles comprennent les végétations spécifiques au territoire du Grand Cahors, et bien adaptées au
climat et a la nature des sols locaux. Il est nécessaire de privilégier ces plantations lors de la réalisation d'une haie ou de
la plantation d'arbres et d'arbustes. Cf. Guide des Constructeurs et aménageurs du PLUI
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Extension (d’une construction) : augmentation de la surface ou du volume d'une construction, réalisée dans la continuité
d’'une construction existante, horizontalement ou verticalement (surélévation). Cet agrandissement présente des
dimensions inférieures a la construction a laquelle elle est accolée.

Fagades (d’une construction) : parois extérieures d'une construction (hors toiture), intégrant des éléments structurels,
tels que les baies, les bardages, les ouvertures, I'isolation extérieure et les éléments de modénature et les balcons.

Fagade principale (d’une construction ou d’un terrain) : fagade de la construction faisant face a la limite de la voie.
Facades latérales ou arriére (d'un terrain) : voir « limites d’un terrain »

Faitage d’une toiture : arréte supérieure ou partie sommitale d’un toi, formée par la rencontre de deux versants d’une
toiture. Le faitage de la toiture principale est généralement le point le plus haut de la construction.

Fossé : ouvrage artificiel destiné a I'écoulement des eaux :

e en drainant les parcelles, par I'écoulement de I'eau retenue en excés dans les terres, notamment pour améliorer les
usages des sols tels que les cultures agricoles et les productions forestiéres,
e en évacuant les eaux de ruissellement présentes sur les chemins, rues, ou routes pour la sécurité des usagers.

Une noue peut étre considérée comme un fossé.

Gabarit (d’'une construction) : désigne I'ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme
extérieure d’'une construction. Il résulte de la combinaison des régles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Habitat atypique : il s'agit de constructions démontables ou transportables a usage d’habitat permanent : cabanes dans
les arbres, roulottes, maisons flottantes, containers, yourtes, tipis, maisons bulles, ...

Habitation légére de loisirs (HLL) : il s'agit de constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniéere a usage de loisirs.

Hauteur : 3 modes de calcul, selon les cas précisés dans le réglement :

e a I'égout du toit : La hauteur des constructions est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux jusqu'a I'égout du
toit, ou jusqu'a I'acrotére pour les toitures terrasses ou toitures a faible pente (< 30°), et ce par rapport depuis le point le
plus bas de la construction projetée sur le terrain naturel.

Hauteur au faitage

Hauteur a I'égout du toit

....Y
\\ Point bas de la construction

sur le terrain naturel

e par niveaux de planchers : La hauteur d'une construction se mesure en niveaux de planchers : par exemple R+1+C
= rez-de-chaussée + 1 étage + combles. C'est le cas, notamment, dans le Plan des Hauteurs Limites de Cahors.

e par la hauteur au faitage : La hauteur d'une construction se mesure a partir du terrain naturel avant travaux jusqu’au
faitage, et ce, depuis le point le plus bas de la construction projetée sur le terrain naturel. Les ouvrages techniques, tels
que cheminées et autres superstructures, ne sont pas pris en compte.

GRAND CAHORS - PLUi

249



Réglement écrit

Dans la zone couverte par le plan des hauteurs limites (UA1), la hauteur est exprimée en étages (R+1, R+2+C, R+3+C,
efc...). La réglementation fait souvent appel a la notion de gabarit des constructions afin de faciliter I'intégration
architecturale des constructions. La notion de « R » ou de niveaux « +1, +2, +3 » permet de donner un cadre sans
forcément étre contraint par une hauteur a I'égout ou au faitage et rester ainsi plus cohérents avec le bati environnant. Un
niveau, qu'il soit en Rez-de-Chaussée ou a I'étage, sera compris entre 2,50 m et 3 m. Un comble aura une hauteur en
facade inférieure 2,5 m. Seuls les batiments commerciaux et/ ou locaux commerciaux pourront avoir un niveau en RDC
supérieur a 3m a condition de respecter la hauteur maximum du batiment.

Implantation des constructions par rapport aux voies (publiques et privées) et emprises publiques : le réglement
du PLUI définit, pour chaque zone, les régles d'implantation des constructions par rapport aux voies, en précisant le recul
minimum et/ou maximum autorisé entre la construction et la voie d'accés. Ce recul se calcule depuis tout point de la
construction (y compris éléments en saillie, débords de toiture, ...) Voir aussi « marge de recul ».

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives : les limites a prendre en compte sont celles de
la parcelle ou de I'unité fonciére si le terrain du projet comprend plusieurs parcelles.

Installations de production d'énergie photovoltaique dites agrivoltaiques au sens du L. 111-27 du code de
I'urbanisme : opération consistant a installer une centrale photovoltaique au-dessus de cultures agricoles ou d'élevages
en respectant des distances et orientations spécifiques pour maximiser les synergies entre la production d'énergie et
I'activité agricole.

Est considérée comme agrivoltaique une installation qui apporte directement a la parcelle agricole au moins l'un des
services suivants, en garantissant a un agriculteur actif une production agricole significative et un revenu durable en étant
issu :

L'amélioration du potentiel et de l'impact agronomiques ;

L'adaptation au changement climatique ;

La protection contre les aléas ;

L'amélioration du bien-étre animal.

Une installation ne pourra pas étre considérée comme agrivoltaique si elle :

e Porte une atteinte substantielle a I'un de ces services, ou une atteinte limitée a deux de ces services ;
o Ne permet pas a la production agricole d'étre l'activité principale de la parcelle agricole ;
e Nest pas réversible.

Exemples d'installations agrivoltaiques :

Installation de production d’énergie photovoltaique au sens de
l'article L111-29 du code de Il'urbanisme : espace de production
d'électricité photovoltaique, compatible avec l'exercice d'une activité
agricole, pouvant aller jusqu’a plusieurs hectares. L'électricité produite
dans un parc photovoltaique est réinjectée sur le réseau d’électricité
public et peut étre utilisée pour de I'autoconsommation.
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Limites (d’un terrain) : elles comprennent :

e une ou des limite(s) en bordure de voies
publiques ou privées. Celle comprenant
I'acces est dite fagade du terrain,

Termin

l ------- | I"'-..I
I
|

e des limites latérales,
¢ une limite arriére, dite fond de terrain.

Dans le cas d’une limite de terrain constituée
d'un talus, la limite séparative se situe a
I'altitude haute pour le fond haut et a l'altitude
basse de la limite pour le fond bas.

Un terrain situé a l'angle d'un flot ne
comporte que des limites séparatives
latérales et deux limites sur voie.

|
Termin |
|
| |

Vaole Voie Vole

Limite séparative latérale
Limite séparative arriére (ou fond de terrain)

Fagade du terrain en limite de voie

Logements accolés : cela comprend :

- les maisons jumelées (constructions individuelles résultant d’'une
opération de construction simultanée et comprenant un mur
mitoyen),

- les maisons groupées (plus de deux maisons individuelles
accolées résultant d’'une opération de construction d’ensemble et
comprenant un ou deux murs mitoyens, formant ainsi un front
bati).

Logements collectifs : un seul batiment comprenant plusieurs

logements desservis par des parties communes.

0 e T
<] oL i

Logements intermédiaires : logements superposés mais
bénéficiant d’une entrée individualisée et d’'un espace extérieur privé L] 1
(pas de parties communes). TV 1T 1 1T |
| ) | I 'i\.-r"‘ L'H.
Habitat intermédiaire
Petit Coflectif

Logement social : logement bénéficiant, pour sa construction ou pour son acquisition-amélioration, d'un agrément ou
d’'un financement aidé de I'Etat : notamment Prét locatif social (PLS), Prét locatif & usage social (PLUS), Prét locatif aidé
d'intégration (PLAI).

Logement nécessaire a I'activité agricole : La nécessité d’'un logement & proximité immédiate de batiments agricoles
se justifie au regard de I'importance de I'exploitation, de la nature de I'activité et de 'aménagement des batiments existants.

Lotissement : division en propriété ou en jouissance d’une unité fonciere, ou de plusieurs unités fonciéres contigies,
ayant pour objet de créer un ou plusieurs lots destinés a étre batis (article L442-1 du code de I'urbanisme). Le périmetre
d'un lotissement comprend le ou les lots destinés a I'implantation de batiments, ainsi que, s'ils sont prévus, les voies de
desserte, les équipements et les espaces communs @ aménager. La création d’un lotissement est conditionnée par une
autorisation préalable (déclaration préalable de division ou permis d’aménager).

Mur pignon : mur latéral d’'une construction, perpendiculaire aux fagades principales avant et arriére de la construction.

Noue : dépression du sol servant au recueil, a la rétention, a I'écoulement, a I'évacuation et/ou a linfiltration des eaux
pluviales. Peu profonde, a l'air libre, temporairement inondable, avec des rives en pente douce, elle est le plus souvent
aménagée en espace verte, mais pas exclusivement. Sont considérés comme des noues, les fossés intégralement
végétalisés ou comprenant des revétements perméables permettant l'infiltration des eaux pluviales.

GRAND CAHORS - PLUi

251



Réglement écrit

Nouvelle construction : Cf. Batiment nouveau

Opération d’aménagement d'ensemble : Modalité d'aménagement de certains secteurs classés en zone a urbaniser
AU ou zone urbaine U et soumis a des Orientations d'aménagement et de programmation (OAP) dans le PLUI.

L’obligation de réaliser un aménagement d’ensemble est définie dans les OAP des secteurs concernés.

Elle implique de concevoir 'aménagement et I'équipement du secteur sur la totalité des terrains concernés, dans le cadre
d’un projet global, donnant lieu & un unique permis d’'aménager.

Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) : elles définissent les conditions d'aménagement de
certains secteurs du PLUI, classés en zone a urbaniser (AU) ou en zone urbaine (U).

Elles prennent la forme de schémas et de principes d’'aménagement en vue de définir les attentes de la collectivité en
matiére d’implantation des constructions, de desserte de voirie interne, d’accés a la zone, d’espaces verts, ....

Dans ces secteurs, les projets de construction et d'aménagement doivent étre compatibles avec les principes définis dans
les OAP : principes communs a tous les secteurs et principes spécifiques a chacun de ces secteurs.

Parcelle en drapeau : parcelle comportant un acces étroit et long qui se termine par une dilatation plus large. Ces
parcelles sont souvent issues d’une division parcellaire.

Panneaux solaires au sol dédiés a I'autoconsommation: a la
différence d’'un parc photovoltaique, ces installations sont composées
d’'un nombre trés limité de panneaux qui, en outre, sont dédiés a
I'autoconsommation.

¥

Pleine terre : espace du terrain non construit et non revétu, restant perméable a I'eau et la laissant s'infiltrer jusqu’a la
nappe phréatique. Cet espace peut étre planté. Les aires de stationnement et leurs accés sont exclus a I'exception des
espaces non artificialisés (espaces enherbés).

Recul (ou retrait) : distance entre une construction (comptée de tout point de la construction ou d'une fagade ou de la
fagade principale, selon les cas définis dans le réglement) et une limite définie : axe ou limite d’'une voie ou emprise
publique existante ou en projet, alignement, ou limites séparatives latérales ou arriéres.

Réhabilitation : travaux visant a apporter a un batiment ou un équipement existant le confort avec les normes
d’aujourd’hui (emploi des techniques et des matériaux actuels d'isolation, électricité, etc.). Ces travaux d’amélioration
générale et/ou de mise aux normes impliquent une modification esthétique de la construction.

Rénovation : remise a neuf comportant un ensemble de travaux de démolition, de construction et d'aménagement
pouvant aboutir a la démolition totale ou partielle de la construction d’origine.

Restauration : travaux visant & redonner a un batiment son caractére d'origine (emploi des matériaux d’origine selon les
techniques de I'époque de construction, recomposition de sa structure et remise a I'état initial ou du plus ancien connu).

Résidence démontable a vocation d’habitat permanent : installation sans fondation, disposant d'équipements
intérieurs ou extérieurs et pouvant étre autonome vis-a-vis des réseaux publics. Elle est destinée a I'habitation occupée a
titre de résidence principale au moins 8 mois par an (cf. habitat atypique).
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Résidence mobile de loisirs (RML): véhicules terrestres habitables destinés & une occupation temporaire ou
saisonniére a usage de loisirs, qui conservent des moyens de mobilité leur permettant d’étre déplacés par traction mais
que le Code de la route interdit a la circulation.

Les RML se distinguent des caravanes qui conservent en permanence des moyens de mobilité et que le Code de la route
n’interdit pas a la circulation ;

Elles se distinguent aussi des Habitations légéres de loisirs (HLL) qui sont des constructions sans moyen de mobilité
propre. En conséquence, des RML qui ont perdu leurs roues sont considérées comme de I'habitat Iéger de loisirs.

Revétements du sol extérieur perméables : les caractéristiques physiques de certains matériaux permettent de
reconstituer la fonction du sol de maniére pérenne (infiltration, filtration, oxygénation, ...). Ces fonctions naturelles peuvent
étre conservées par 'aménagement de surfaces de gravillons, de graviers-gazon, de pavés posés sur lite de sable, ...

Revétements de sol extérieur imperméables : ils utilisent des matériaux étanches plus ou moins compactés reposant
une couche de forme dont I'épaisseur varie en fonction de la portance du terrain et des usages souhaités. Ce type de
revétement de voie (enrobé, béton, pavés sur dalle béton, ...) convient aux ambiances urbaines et aux usages fréquents.

Ruine : Est considérée comme ruine une construction qui ne comporte qu’un seul mur et des fondations ou un batiment
dont la toiture et un cinquieme des murs sont détruits. En revanche, n’est pas regardée comme une ruine une maison
ayant perdu ses menuiseries extérieures et le plancher de son premier étage mais ayant conservé la totalité de son gros
ceuvre, sa toiture et ses murs extérieurs. La reconstruction d’une ruine s’apparente a une nouvelle construction.

Saillie : Elle correspond a un débordement d'un élément de construction par rapport a un pan de fagade (balcons, auvents,
devantures, ...).

Surface de plancher : article R111-22 du Code de l'urbanisme : La surface de plancher de la construction est égale a la
somme des surfaces de plancher de chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des fagades aprés
déduction :

1° Des surfaces correspondant a I'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et fenétres donnant sur
['extérieur ;

2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs ;

3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 metre ;

4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y compris les rampes
d'acces et les aires de manceuvres ;

5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour I'habitation ou pour des activités a caractere
professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de batiments ou d'un
immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L231-1 du code de la construction et de I'habitation, y
compris les locaux de stockage des déchets ;

7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, dés lors que ces locaux sont desservis
uniquement par une partie commune ;

8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a I'habitation telles qu'elles résultent le cas échéant de
I'application des alinéas précédents, dés lors que les logements sont desservis par des parties communes intérieures.

Terrain naturel : niveau du sol existant avant le projet de construction et avant les travaux d’affouillement, de terrassement
ou d’exhaussement nécessaires a la réalisation du projet.

Terrain d’assiette du projet : il est constitué par une ou plusieurs parcelles appartenant a un ou plusieurs propriétaires
formant un flot d’'un seul tenant, délimité par les voies publiques, un ruisseau, un canal ou un fossé et les autres propriétés
qui le cernent.

Terrain (ou unité fonciére) : ensemble des parcelles cadastrales contiglies (non traversées par une voie ou un cours
d’'eau) et appartenant a un méme propriétaire ou a une méme indivision.
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Toit terrasse : Couverture d'une construction ou d'une partie de construction (close ou non) constituant par ces
caractéristiques une surface de plancher (horizontalité, résistance a la charge...), qu'elle soit ou non accessible. Les

splication du
o _// 25 //\ //\
i ,/ ,‘, - .
- . ) Terrasse accessible
\ Toit terrasse Terrasse accessible surélevée
\ non accessible par toit-terrasse -
\

= |

Toiture végétalisée : couverture d'une toiture par de la végétation, moyennant un dispositif adapté.
Unité fonciére : voir terrain

Voie (publique ou privée) : espace ouvert a la circulation publique, revétu ou non, et qui comprend :

- des aménagements adaptés pour assurer, dans des conditions de sécurité et de confort, la circulation des véhicules
motorisés, des cycles, des piétons,

- des accotements, trottoirs, fossés ou talus qui la bordent, selon les cas.

L’emprise d’une voie se compose de la plateforme (partie utilisée pour la circulation et le stationnement des véhicules)
et de ses annexes (accotements, trottoirs, fossés, talus). L'emprise d’une voie publique est délimitée par 'alignement.

Est considéré comme une voie privée, tout passage desservant aux moins deux terrains et disposant des aménagements
nécessaires a la circulation tant des personnes que des véhicules, sans distinction de son régime de propriété. Dans le
présent réglement, les voies et emprises privées ouvertes a la circulation publique sont assimilées a des voies et emprises
publiques.

Voie en impasse : voie se terminant par un « cul de sac » ou voie inaccéssible a une automobile.

Voie structurante : les voies peuvent étre hiérarchisées selon leur gabarit, de la plus structurante a la moins structurante,
de la maniére suivante : A20, barreaux de liaison autoroutiers de 'A20, RD820 et RD911, autres voies départementales,
voies communautaires, voies communales, chemins ruraux, voies de dessertes internes des secteurs aménagés, autres
voies privées.

LES SIGLES UTILISES DANS LE REGLEMENT DU PLUI
OAP : orientations d’aménagement et de programmation

HLL : habitations légéres de loisirs

RML : résidence mobile de loisirs

PRL : parc résidentiel de loisirs

ICPE : installation classée pour la protection de I'environnement
STECAL : Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
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ANNEXE 1- GUIDE DES CONSTRUCTEURS ET
AMENAGEURS

Ce guide a pour objectif d'accompagner les porteurs de projets de constructions ou d’'aménagements pour :
- faciliter les démarches nécessaires a la réalisation de leur projet,
- les orienter dans leurs choix de conception architecturale et paysagere de leurs projets,

- les guider dans leurs projets d'aménagement pour garantir notamment une optimisation des voiries et réseaux et une
bonne intégration de leurs projets dans leur environnement.

Infos pratiques ...

Le service Application du Droit des Sols (ADS) du Grand Cahors
Hétel Administratif Wilson : 72, rue Wilson — 46000 Cahors - Tél : 05 65 20 88 90

= |l estchargé d'instruire les autorisations d’urbanisme sur les 36 communes du territoire du Grand Cahors : permis
de construire, permis d'aménager, permis de démolir, déclarations préalables et certificats d’'urbanisme.

= |l n'est pas habilit¢ a réceptionner les demandes d’autorisation : les dossiers doivent impérativement étre

déposés dans la mairie de la commune concernée par le projet de construction ou d’aménagement.

Il n’est pas habilité non plus a délivrer les autorisations d’urbanisme : cela reléve de la compétence des maires.

Il est disponible pour rencontrer et conseiller tout porteur de projet qui le souhaite, que ce soit en phase de

conception de son projet ou avant le dép6t d’'une demande d’autorisation.

=
=

Site internet du Grand Cahors : www.cahors.agglo.fr

= Pour télécharger les imprimés de demande d’autorisation d’urbanisme
= Pour télécharger une demande d'installation d’un dispositif d’assainissement non collectif
= Pour connaitre les horaires du service ADS

Site internet Géoportail de I'urbanisme :
www.geoportail-urbanisme.gouv.fr

=> Pour connaitre les dispositions d’urbanisme applicables a un terrain : document d’urbanisme (zonage, reglement
écrit, OAP) et servitudes d'utilité publique.

Site internet du cadastre : www.cadastre.gouv.fr
= Pour imprimer un extrait cadastral d’un terrain

Association départementale information logement (ADIL)
64 bd Léon Gambetta, a Cahors Tél : 05 65 35 25 41

=> Conseils juridiques, financiers ou sur la fiscalité, pour les projets de constructions, d’acquisition ou de
réhabilitation d’un logement

Conseil d’Architecture, d’'urbanisme et d’environnement (CAUE) du Lot
4, chemin de Sainte Valérie, a Cahors Tél: 0565307435 www.les-caue.occitanie.fr
=> Conseils gratuits en architecture auprés des particuliers et des collectivités

Parc naturel régional des Causses du Quercy (PNRCQ)
11, rue Traversiére — PB10 — 46240 Labastide-Murat - Tél. : 056524 20 50  www.parc-causses-du-quercy.fr
= Nombreuses plaquettes pédagogiques
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Quercy Energie, Agence locale de I’énergie
50, rue de la Guinguette, a Cahors Tél: 0565358126 www.quercy-energies.fr

= Conseils sur le volet « énergies » des projets de constructions, d'installation ou de rénovation (05 65 35 30 78)
= Espace info-énergie, visites de sites, conférences, débats, ...
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Des conseils pour ...

5.1 Implanter une construction sur un terrain
« Un projet pour un terrain Fiche CAUE Tarn et Garonne
« Adapter les futures constructions au terrain naturel Fiche CAUE du Tarn
«” Adopter les principes du bioclimatisme Fiche synthétique
 Gérer I’|pt|m|te d§§ espaces eerrleurs de vie et limiter les risques Fiche synthétique
de conflits de voisinage et/ou d’'usages
5.2 Réhabiliter un bati ancien Fiche CAUE du Lot
5.3 Concevoir un lotissement Fiche synthétique
5.4 Construire un batiment d’activité
« Paysages des zones d'activités Fiche CAUE du Lot
+ Intégration paysagére et qualité architecturale des batiments Fiche CAUE du Tarn
photovoltaiques
5.5 Améliorer les performances énergétiques d’une habitation
+ Installer des panneaux photovoltaiques en toiture Fiche PNRCQ
«” Rénover un bati du XX¢me siécle Fiches CAUE Occitanie
5.6 Aménager les abords des constructions Fiches CAUE du Lot

« Aménager une cléture

 Préserver ou planter une haie

« Les essences locales en Bouriane

« Les essences locales des Causses

« Les plantes grimpantes

« Lalégislation en matiére de plantations

Et de nombreuses autres publications notamment sur les sites du CAUE, du PNRCQ, ...
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5.1 Implanter une construction sur un terrain

Un projet pour un terrain

Livret du CAUE du Tarn et Garonne

Le blenetre dans ume maison refeve
pour ure grande part du rapport
harmoniewx qu'elle entretiant avec son
ardronnement

accessiblling, forme de la pamcelke =t
nature de ses limites, rellef, qualt® du
sol, présence de wiEgétaux ou d'esu
sont des caractéristiques du terrain &
appréhendar en préalable & tout projat
de constructon.

L'emronnemant  du temain n'est pas
neutre non plus @ kes confraimtes climati-
ques dcourse du solell, vents dominants),
leswues, lescontraimes envronnementales
{nulsances, rsgues naturals, contraintes
geologiques, atc) sont sutant d'éléments
& prandre en compte.

Il est alresl recommands avant d'acquérlr
un tarrain de le viiter 3 divers moments
de |2 journée &t d2 |3 semaine, pour

en apprécler les avantages et les
Inconvenients.

Parsez aussl & prendre connzksance
des régkes d'urbanisme applicables a la
parcelle. Elles iImpozent parfols de lourdes
COnrantes.

Votre malson aura un Impact dans
le paysage. Elle va le modifier &
cet &gard, construlre est un acte qul
VOUS engage en tant que citeyen.
Composez aver |e site, exploltez ses
atouts et contribuez & sa qualité,

.Illlld AR KR0S T s
da MRrvironmenee L2 Huste-Gororees

wice
I n.lm.l R TOA LD

UN PROJET POUR UN TERRAIN
D [MPLANTER UNE MAISON SUR UN TERRAIN

CARNET
PRATIQUE

MAEON Tr Uni tarainen penta - Architecta A.'Ciﬁli 3

L:m 2r p:m“%;

—

MI0n S TErTain on penta
Architectes Sutber at Talllandiar

AVANT UACHAT D'UN TERRAIN,
RENSEIGNEZ-VOUS SUR :

- Les contraintes regkementalres
- Les accés ou les possibilités
d'accés

- Les contraintes dimensionnellas
- La présence ou I'absence de
TESEaUX

- La relief

- La mature du sol

- Las végitaux 21 I'eau

- Les erwlrons de |a parcelle et les
vues

GRAND CAHORS - PLUi
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LES DIFFERENTS ELEMENTS A PRENDRE EN COMPTE

Me flgez pas votre projet avant de trouver votre terraln ! Prenez en consldération tous les
aspects de 1a parcelle avant d'en devenir I'acquéreaur.

Le blen-étre dans une malson reléve pour une grande part du rapport harmonleux qu'elle
entretlent avec son environnament.

L'ACCESSIBILITE DU TERRAIN

La sitwuation de la voke de desserte conditionne la ou les fagades vues.

La desserte par ke Nord cu |'ouest de |a parcelle Indut naturelement un acces
au garsge qui ne pénalisera pas le jardin cots Sud et Est, daux orientstiors &
privilegler dans motre ragion.

LES CONTRAINTES DIMENSIONNELLES

La surface et |a forme de |z parcele conditicnnent votre projet. Une mglantation
réustis permet de ne pas avelr da sentimant d'eidguite, memsa sur Ln tarrain
pouvant, 3u premiar abord, paraftra petit

- une Implantation proche da |3 wole de desserte cu d'une limite, sile regernant
d'urbanisme ke permet, dégage sur 'autre citd de Iespace pour le fardin, et
garantht la posskilité d'extension, voire de division UtEreure de la parcelle et de
nouvelle construction.

- uma Implantation en milieu de parcelle ne faworke pas la aéation d'espaces
privatfs. La wole d'accés au garage est plus longue et péndise |e jardn.

- plus que la surface, cest la forme de |a parcele qui peut imiter les possibilités
d'implantation. Par axemple une parcels longue ot &trolts orisnte dans le sens
est-ou2st pourra etre panalsante vis 3 s da son ensolelllemant.

L'ENVIRONNEMENT DE VOTRE PARCELLE

L'implantation et I'erlentation de votre malson, sa wolumétrie et la composition
de == fagades, teront en partie détenmingss par les caracténstiques da son
emvironnament, notamment par |es vues, le dimat, les contraintes, wole les
nuisances alentours (réseau Infrastructures da communication, établissements
Industriels ou agrkoles, et<r,

Repérez les quatre points card da iere & Intdgrer 'ensolellement et
I'axe des wents dominants. |1 53313 d*établir I'orlentation optimale qui garantit
le meallaur édarement pour kes pléces principales (s&jour, aulsing, salle 2 mangsr,
chambres), le mamum de protaction de ces piéces aux ntempéries, le plus grand
appert thermigue gratult. Ce dernler aspect vise une éconcmle substandielle
d'énergie (factures de chauffage ot d'électricits), au dels d'un comporternent
citoyen prenant en compte |e daveloppement durable.

Enfin, renseignez wous auprés de |3 Direction Départementale de |'Equipement
(DDEY sur les grands projets & venir dans |a réglon : aéroport, autoroute, Ignes
4 haute tension, cr Iis peuvent svolr une grands influenze sur vatrs futur cadre
da wie.

Brpaces sampore thecr quer

_Auh o parce b Ead e derd

i ‘- ; e

| Kects mumnunl.

peu despace
1 # Arsin arped-au Nord
(

—
3
1)

T fmm ﬂ(‘ it IIII Sllﬂ
wiplaniation M
&y linne

21!

8 parceis Vs jur b tarraine

» )
I~: nmn‘rmw' a
T L \
5 |

Foarkeitin u'm-n-nn

runcn d'une mabion da 170 m* sur unu
- Archiacto . Gallark

HIVER
Sl v a7
Word lomaam Sarm onin. *»su E
ﬁfl"f&: ETE
A Saled ' fone 11¥)
Lo 2
o
Nord e
riandation da b malson

Fagade prire pals cuverte s le sud
Arch toctaz Almudaver ot Lefabors

Matso s 66 arg un tabot, h-gmmm on pante
Archtazts € @ranour

LE RELIEF
congue en fonction de son endrornement, la construction dott en
peiorits subre les mouvements du sol, s'adapter 2 Is topographie,
pluttt gue de recourr 3 das terrassements Importants et ondraL.
ntégrée dés le stade de |a conception, cette regle vaut également
pour les prolongements extérleurs aménagés a postérion. La
pasition du garage est un point déterminant car elle peut Indulre
dss remblals ou déblais corséquents, et définir par défaut les
riveaux des pléces da vie. Enfin, une continuité harmonleuse entra
Finténewr et I'extéreur de la matson crée un wial cenfort de vie.
Une conception da |s makon Inchant des eux de welumes
avec planchers au plus pres du sol naturel relése du savor-faire
d'un coaceptew. Nhésitez pas & consuiter un spédalste de la
construztion pour vous falre aidar Sachez, enfin que peu de
ISONS asur ¢ s adap au en pente,

elles sont conques pour des terrains plats.

LA NATURE DU SOL

Lac lssance d cténstiques dusol vous permettra d'opérer
les bons choix constructifs. Intemogaz les walsing, contactaz la
malrie, fates réalser une étude da scl qul, engagée au plus tot,
vous permetira de mieux maftriser les colts. La nature du scl ou
les sobs exposds 3 des rsques naturels (sismique, Inondable, sita
propice aux avdlanches, terrain anglleux, etd) peuvent notamment
condulre 3 des fordations spédales, souvent onéreusss.

LE VEGETAL

Effactuez un disgnostic (qualitd et &tat phytosanitaiee) du wagétsl
en place afin d2 Juger 57l est susceptble d'étre conserve cu non.
Arrgtez vobre chaotx de conservaticn en rapport avec le projet

LIMPACT DANS LE PAYSAGE

Votre projet falt partie du paysage.

Une analysa fine du site batl et de Ia nature proche condut 3 une
réalkation compesant harmenieusement avec son environnement.
Outre |3 malson elle-meme, |2 trattement das sbords (talutage,
doture, wagétation) a un Impact Important dans ke paysage. La
Jardn, ses limites, Justifient une attention toute aussl Importantz
cque calle que vous scoondez § votre projetde malson.

VENEZ CONSULTER UN ARCHITECTE DU
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FOIRE AUX QUESTIONS

(:}IIIIEHT SAVOIR S UN TERRAIM EST EDHEI'FILI:_—I'IELE?

Four connattre ke réglement applicakles & votre teman, demandaz un Certificat
d'Urkanisme (CUN. Avant d'zoguérlr un temahn, demardez & volre notalre de
nizter en clause suspensive 3 "achat gue |2 teran solt constructble,

CJUELLES SONT LES DIFFERENTES REGLES & APPUGUER SUR MON TERRAINT

& |3 marle de votre commure, au service de |'ubanlsme, s'll y en a un, wous
auraz libre acoss au Plan Lo d'urbanismae (PLUY, au Han d'Ocoupation des sols
(POSY, ou & la Carte Communale. sur ces documents sont Indiguées les rigles
ralatives & wodre terrain. | est d'autant plus Important de wérifler ces presariptions
que I'on @ recours & des techniques particulléres; makon bols, folure wgéta-
llsé=, ate

En l'absence da documerts d'wrbanismea, le régement natiznal d'urbankme

s appligue.

Qu'esT=ce qu'un TERRRIN WRBILSE T

Un terman dit vigllizé =5t un terran constructible qul est déjs racoord? aux
réssau; (eal, Sectridté, gaz, tléphons, tout # 'epout, =), Lors del'achat d'un
tarralin wabllis2, wiriflez blen & quels réssaux prédsament e terraln est raccorde,
car Il ne I'est pas forcement & tous.

Les terrairs falsamt parte d'un loisserment ou d'une 2one damenagemant
Concerts (o) som, an gk generale, deja viabilisas.

En MEnts en I'Etat de Futur Adhivemant (VEFAS, les participations et taxss powrla
wiabllsatien du terain sent Induses dars ke prizglcbal. Les frak de branchements
rastent & wotre charge.

=l wotre tamain se trouve dans une zone d'habitat diffus =t salon lz distenice aux
réceauy exstants, wous dewez 3 minima parficiper aux frals de racoordemerts
et tranchies Jusqu'a la limika da wotre parcelle, & madma les prendre en change
completement. Les fraks de tranchéss et da raccordement sur votre pancelle
rastent dans tous bas cas & wome change, ains que las frak de branchements.

':QIIIIEHT IFNSCRIRE LE PROUET LE MIELX POSS ELE DAME SN EH".I'IHEIHHEHEHT?
L2 premkra chose a fale est d'obsarver atbartivenant les typologles locales,
les matériaux willlsés, ks implantations priviégiées, stc, Ces Indtions wous
apporteront les melllewrs consall pouwr nséer au mieux wotre projet dans son
emvircnnament.

Damame, levegdtal partcipe & dentits d'unliew, Privilégies e essences d arbres
et kes plartes locales, qul sont miews adaptées auwe conditions dimatiques at au
type de sal, touten s'Insdrant dans e paysage existant.

Damandez lalde et le swolrfare d'un professlonnal - anchitecte, paysangkte,
Bic.

CJUELLES GRIEMTATIONS PRIVILEGIER POUR UM COMFORT OPTIMAL T

Cars la réglon Mid-Pyréniéss, ks vents dominants ot ks ntempéries vennant
pincipalement du Mord-Ousst Alns! || est consellle da privilEgler l=s arlentations
sud et Est. L2 facade Word est radtonndlement farmee pour éatar les
dapardtiors thammiques, tands que |a fagade Cuest et protégée ou peu
pargée pour se prEEémunr des imempéres et, ['été des surchaufies solaires. Des
protections solares (débords de tolture, tolle tendue, vegétalisation, etch sant
reécEssainas au sud,

Crraall f davhi m-inm o rbsrdmms
ik i | "Rl noranarnaret da b - b3 oo rae

Til-IBanne
| ceenhE o el |org
s o1l | =g

1, men vty 1 W00 TOLL D) IE
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Mateor 2nr tarrain bo i ot ari perits
Architacts M. Orllac

EN S&VOIR PFLUS

IRGaNISES:

- Le CAUE 31 proposs aue partculers,
gratuitament et uniguerment sur rerdez-vous,
des corsultations Fwac un 2rchitecte pour les
guidar et les orlemter dars leur projet
wianw.Caued 1 ong

- L ADEME: Agance de 'ErWinannement et da
la Mattisa de "Energle; wwnw. ademe fr

- DDE 31 Direction Departementake o
|'EqQuUIperTaEnit

wiaw. naute-garonne sgulpemenit.goun fr

PueLicanons:

- Malsons dhabitatons en Midi-Fyrénges
publcation del'Union Régicnale des CALE

- Paysages de Midi-Pyrénées publication
de I'nlon Réglonale des CALE

- Fiches Maiesn du Mois dides parla CAUE
. Caued 1 ong

262



Réglement écrit

5.1 Implanter une construction sur un terrain

Adapter les futures constructions au terrain naturel

Fiche du CAUE et de la DDT du Tarn

AUE. du TARN

oy

Comment aborder

== e permis de construire

Adaptation au sol des constructions et positionnement
du bati sur le terrain

Quelle que soit la nature du terrain, c’est la construction

qui doit s’ adapter au terrain et non l"inverse.

¢) Adaptation des volumes au terrain plat

Une bonne adaptation au terrain va tenir compte de :

1- 1'adaptation des volumes de la construction au contexte de plaine, décaissement, mur de
soutenement et remblai sontinadaptes. Le remodelage du terrain n’est jamaisadapté.

2- la prise en compte de la position du garage par rapport aux acces du terrain pour éviter
que les wiescarrossables ne soient trop importantes.

3 le sens du faitage (ou orientation princpale du batiment) par rapport a la voie ou aux

orientations des constructions voisines.

@ Adaptation des volumes au terrain Dk o emepies § 7,

Les volumes s'adaptent au
1 2

 Les exemples s 3 et st

3 4

Exempie d'architecture proposée sur un terrain piat en creux de vallon

Le bouleversemant du terrain st trop important.
La création d'un sous-sol n'est pas justifidée et va

poser des problémes de décassement
(qui se trouwve en limite séparative). m

Préconisation . -
construire une maison de plain-piedetun
garage encontinuité de la maison.

GRAND CAHORS - PLUi
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€) Accés au terrain, position du garage et orientation du bati

l'-_ e ta re: Car emprise wep 5 C::xdsdrou
W i ‘“ln" ) :?:nmodupuq au garage
mu:tpm&w”ame»
m&mprm ™

Alavoleet Al'envionnement. @ 5
Dans la majorité des cas, uuap B, o
:‘e.m“& araildle 3 e
el s : m“ﬂ, Diretans s
oslwmm ,4.

focale a une autre implantation {'l =
® sl un part! architectural fort te 5 I

=i i

S i LY |
G Adaptation des volumes au terrain en pente

La nature de la pente et le positionnement des accés par rapport
aux voies vont conditionner I'ensemble du projet.

m Quelques solutions adaptées aux différents types de pente

- -

Ltiliser dvs marels powr
Froctever lestarresements s @020 T TN e e

b T
'3 »

htégrer s ocods pour ko woitire \ \ -~ ' a |

7~ - -

(3 Pente \ VOIE L_: o

ko wiliwrdes % -:!_:L -
temasaes latéroles Y | | A =
s == - VOIE
= ey

Une bonne adaptation au site va tenir compte de trois éléments essentiels :
1- 'adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain, en évitant le plus posible les
modificationsde terrain (les decassementset les mursde souténement).
2-1a prise en compte de la position du garage par rapport aux acces du terrain pour éviter que
les voies carrossables ne défigurent ie paysage et occupent tout le terrain.
3- le sens du faitage par apport ala pente.
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Adaptation des niveaux de la construction a la pente du terrain

Dans aet exemple, le positonnement de la maison ne montre pas comment
seront traités les aaés au garage par rapport & la voie, le stationnement, etc

Une réfiexion globale est nécessaire et ce d'autant plus gque la pente
est importante, car les dénivelés a franchir engendreront des voles
tres importantes

Soit le garage estintégre a Soitil est
la comstruction, de plainpied sépareé de la matson,
avec ba vole. Auquel cas la mats il partidpe 2 la
conception de la maison construction de la
devra étre adaptée timite de propricte,

enescalier... e 3)

v OU en NS aire jex.4
participant 3 la facade urbaine

—

La mauvaise position dugarage va
engendrer une voie impartante du fait
du dénivelé a franchir qui, enplus
d'étre onéreuse, va grever le jardin

et |'intégration paysagére
de 'ensemble ex Set sy

Faitage perpendiculaire
aux courbes de niveaux

Dans lamajorité des cas, le fatage des
constructions est paralléle aux
caurbes de niveawx. Il peut y avoir des
exceptions, si un parti architectural
fort le justifie, comme cette maison
construfte enpartie sur pilotis,

Faitage paralléle
aux courbes de niveaux 00 cm

LRITRN MRS T wasimge
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Préeconisations

© Terrain en pente

£} Des remblais supérieurs 2 60 cm par rapport au terrain naturel sont a proscrire.

terrain natural

£)  Les garages doivent étre au méme niveau que les voies.
Intégrer les accés pour la voiture.

O Terrain plat

£} Pasde déplacement artificiel des terres :
déblais et remblais & proscrire & partir de 60 cm

£) Position du garage le plus prés possible de la voie

copyright CALE du Tarn - DECEMERE 2004

rddaian B fusrasane - CAUC du T - adaton graghi g B s an page - alpha graph - B ndddmone - (3 © 45 50 41 - Aphs grphwmrada fr
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5.1 Implanter une construction sur un terrain

Adopter les principes du bioclimatisme

L'implantation du bati sur le terrain doit permettre de se protéger des vents froids et d’optimiser les apports solaires
en hiver tout en les réduisant en été.

- Privilégier les formes compactes des batiments (nombre de volumes réduit et forme simple).

- Organiser les piéces en fonction de leur exposition et de leurs usages (piéces les moins fréquentées au
nord et les plus fréquentées au sud et prévoir une ventilation transversale.

- Orientation des ouvertures : minimiser les fenétres au nord et placer de grandes ouvertures au sud (ou
sud-est). ; privilégier une orientation Nord/sud a une orientation Est/ouest. ; tenir compte des « masques
solaires » (ombre portée des constructions voisines).

- Proportions des ouvertures : les surfaces vitrées représenteront environ 20% de la surface habitable
dont : 50% au Sud, 20% et I'Est, 20% a I'ouest et 10% au nord.

- Protéger les grandes baies exposées au sud, du soleil d'été : avancée de toit, balcon, casquette,
végetation a feuilles caduques, pergola, ...

S’inspirer des implantations traditionnelles

LA MAISON PAYSANNE ETAIT DEJA BIOCLIMATIQUE

La masson paysanne simplanie selon loneniation I des venis et des pluies venani noiamment de l'ouest =8 \! 9
plus favorable par rapport au soled ef oux SEments  Sur les temains en pents, implantation, swr des &R &1. b
climatigues. La facade principale de [habitation est  wersants sud, confribue également & améliorer les

onentée sud, sud-est pour bénéficier des meileurs  performances themmigues de la construction (fagade , "o T
apnans solsires en hver nord emerée, fagads sud ouvens). WD

Lafacade nond estraiiée en aveugle pour se proiéger . d s]
des vents froids et des dépenditions thermiques. Les o it
pignons sont rarement percés ef isolent la maison L

=

R
Source : PNRCQ et CAUE du Lot 3&5
L’évolution de la maison individuelle sur les Causses du Quercy b
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5.1 Implanter une construction sur un terrain

Gérer l'intimité des espaces de vie et limiter les risques de conflits de voisinage
et/ou d’'usages

Source : DDT Eure et Loire
+ En préservant des espaces intimes sur les terrains

L'intimité des terrains n’est pas liée a la taille des parcelles mais a I'organisation du bati sur le terrain par rapport
aux voies et emprises publiques et privées et par rapport aux limites séparatives.

Maison au milleu, terrain
morcelé = espaces résiduels
de petites tallles

A éviter : une implantation du bati en retrait
des limites séparatives multiplie les vis-a-vis
entre terrains riverains.

A privilégier : une implantation du bati
(construction principale et/ou annexes) sur
une ou deux limites séparatives latérales
permet de donner de l'intimité au jardin et aux
espaces de vie extérieurs.

Dans les opérations de lotissement, la position
des espaces communs ou espaces verts peut
également permettre une mise a distance des
constructions.

« En préservant des espaces « tampons » a proximité des activités

Ces espaces peuvent étre enherbés ou plantés.

GRAND CAHORS - PLUi
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5.2 Réhabiliter un bati ancien

Fiche thématique CAUE du Lot

N\

CHARTE DEPARTEMENTALE DE L'ENVIRONNEMENT

rchitecture traditionnelle

Comment restaurer,

Limentité du Lot repose sur |a vanete de ses paysages, la richesse et la diversite
de san patrrmaine architectural traditionnal.

Ces maisons de villages, cas fermes. ces granges. pauvani devens des habita.
fizns confortables dont e charme est sauvent bien supérieur & célui des
constuctions nouvelles.

GRAND CAHORS - PLUi

Une observation attentive des éléments qui font leur particularite, et une
réflexion approfondie sur le projei de transformation, permetient de
réussir des opérations économiquement satisfaisantes, tout en preser-
vant le patrimoine.

VALORISONS LE PATRIMOINE
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w dis lorme ractEngulaes et varicsa pourlas
larétraa at portes da Phebimtion,

e lormie wossie du &4 e pour IS poiasls 8l
poeies d Bcoks fun geanages, remises, elc

Les owverivies des locawe d'habiladion sont
Ioujours de fachure simple aloes ques les porlails
lomt scuweni appel 4 das lechngues plus évo-
lutsisss - wlbe, BiC B8 decharngs,

Lécleiraga des combles peut @re sesurd par
das ucames da peliles dhmensiona, metiand an
waleur la foilure =ang [& cacher, ou par des
chinsic do fotum disposs surlos varsants los
maing vig ik,

Pour ausgmentar i ciand fans ks pibces sans
modfier le voluma Gas lures, il esl posgible
d'erwisager sur kos murs pigrans l'ouveriure
de fanétra fraddicnnelle ou, salution plus deli-
cale, un parcemant plus large 5'inscriwan
dans & borme da la charpenie,
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L'intérieur

L'interieur de ka masson tradfannelle ast
géneralement fés madeste © la souibarde &
la chemninée, avar parais le potager, sont lns
sauls glemenis de confort, L'organisaion de
cas DAnmenis se plie faclement & des amé-
nagomemg adapma aux o:igmcas da I ve
acluele,

La charpenie

La configusatan de & charpense permet dans
carlane tak la credhan 4@ chambres dars las
combies. Las wolumes, s piéces da champan-
te apparents peuvent dlra conseads el (es
bas de penies amenagés en espaces de an
gement.

Les planchers

Las plenchers bois jouent un rale impostan
EanE 13 s1ahillte dgs siclires (1es pauties
raligas aux fermes-chevrons contribuant a la
rigidite ok la charpenial.

Dex lechiegues légéras do reslauration
[double plancher avec feutre, dalle de béton
‘collaborante® ou chape alldgda coulies swr
e plancher gxislant) parmaiien! aujourdhu
de CONSErver appansnis lis pouties ef plan
thers ancigns qui dannent une ambiance
chalsunzusa,

Les mars

Les murs do piares som souer irgguiers, I
n'ssl pas mécapeaine de s “redreaser” ce qul
b Beasucoup oe leur charme. A Fenging, ila
flaiern seulement enduis e badigecnnis & 19
chaux. Coftn technique que s'ast amélioras as!
fouurs agapide. surtout dans les pigces de
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sfjour, Las coulsies clares & unes metant en
VEIBUT (85 volumad nldrouns on presenant la
claré des pidpas.

L'escalier

5l wne resuciuralion densemble s néoessai-
g, lernplascement du nouvel ascalier 8s) prmar-
dial, car il gondifionne |3 cohérgnce de
laménagement - en partie oanirale. |l permal da

distiibuer les pléces =ans création da coulois;
nan clatsonng, || 1baie lespace el jurmek: & une
Mez2aninge, il fenne ¢ ramplur aue volumas
mdnaurs

Les piéces de séjour

Consanar s grandes pisces de sejour dans
Iewr imdagralile, sans clolsonnement, pamet de
QAT LN BSPACE D OpeMnng & de profi-
SE7 S0 Maximum dos S&nirages aalurik

La dis¥ibuton se fat alors 3 panir das pikces
principalas, sans dagagemant ni coulair
suparily,

Les sutres piéces

La cuiging, la salle de bain, les WC, sonf dane
la meswes du possbie regroupds (ou supepo-
ges| afin o2 facilter &l de rddure |6 pazsage
oes gainas dalimentaton 1 §évac omion.
Fécure beur dmengion permed 83 linarar I'es-
paze au profit des piecas da sapour.
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\

CHARTE DEPARTEMEMNTALE DE L'ENVIRONNEMENT

Li¢ haies gagnaront & alre compic-
sbes a partir d'assences loeales (Bud,
houx, charme, comouiles, now etier |
vegetaux robustes pour la plupart et
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La vogétation

La wvegedalion cemplete |'agrement
i abands

Channg, Indnes, drables. Seis sppar-
tent omaraga et fraichaur aux 9.
rasass, Si0ues O'e10, 8FE6 98 jSUK..
Limg preilies, glycinas au vignas vienges
existanlas peuven e mises en
WEEr Dar oes mnnales o peigakas
qui agrémentent [2s eIrasses exdie-
UGS

Guaguas massis de eurs sullisert &
calorar el complsier cet anviranng-
mert Fustique, 12cile a entretenir

0 Powr modemiser
urs bifnend 1oud &n
respectard

a0n authendicie,
["intervention de
professicnnels gualifics
[#rchilacias,
enireprises, arlisans)
apparia la garantie
dune Banne mailrss
des lechpigues

&1 des matdrisug qul
peametien|

une rénaraton

S oramique,
respeciucuse des
dispasiions d'ariging
du patrimoine.

m Lo consall s
particubers ligure pammi
les missions du Consedl

Les abords La vouleur o achitechure,

'L ek
- i o | A ka pluparl des da ['Environnemsnt
L'espace exldibur 4 longine les manuisenes de fa pluparl de [EAUE), ongonism s

L espack exiicur immedat esl la cow, endlos
prive intermadiaing enlrg 1y MEScn €118 somak
e pubsc, Jadis liou da traval, alle devent un
espace oo loise.

Ele o3d souvenrd erilourés @2 munts de pioms
secha, apaulart la diference de nnvdau de les-
rain, @1 profégeant son intimde, Gongeres
dare laur oL FONgINg DU restaunes, Is Convi
busent @ Tagrament des espaces axténeurs © un
aimpde nefoyage sulfit souvent & lewr senone
L aspect agraabia,

L85 hatimants arneass

Las éfiments annexes (four, pigeannier, tranal,
remse..) peuwen| dre mstaurds of amenages
an locaux de rangemen| cu uliksés powr e 5@
sornament - seus Sonl Supprimés S |mjouts &l
agpenta, qui constiuant une géne malurelle au
asthifgue par rappon 2 lengembls

Les clitures
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avec des puets de bois (chalaignes, acaca)
e du fil de far. doublées de haes vegeiakes
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5.3 Concevoir un lotissement

Extraits des publications suivantes :

- Qualité urbaine et environnementale des lotissements du Rhéne - CAUE 69

- Les extensions urbaines en Tarn et Garonne - CAUE 81

- Réaliser un lotissement dans les secteurs sensibles - Unité Départementale de I'Architecture et du Patrimoine du
Rhéne et métropole de Lyon

- Fiche conseil lotissements DRAC Basse-Normandie -STAPS Calvados, Manche et Orne

- Découvrir les formes villageoises des Causses du Quercy : un dessein & poursuivre ? - PNRCQ et CAUE du Lot

- Charte des aménagements des espaces publics -PNRCQ

Prendre en compte I'existant
Lecture de paysage

Toute opération d'aménagement s'inscrit
dans un contexte. Pour chaque projet de

lotissement, le paysage, ['organisation “gmwg::ndwwe"
urbaine, les éléments symboliques et T s —

structurants ainsi que les contraintes centre vilage -
doivent étre intégrés dans une réflexion i, e R = &

globale.

L’analyse du contexte est un préalable a la - ame viairo}
conception d’'un nouveau quartier. Elle e __
détermine son accroche au béti existant,
son insertion dans un patrimoine naturel ou
construit et l'appropriation du lieu par les
nouveaux habitants.

Un lieu n’est jamais figé. En considérant
l'existant, l'opération ouvre un dialogue
avec le site et génere le développement
qualitatif des futurs quartiers. Elle anticipe
et participe a [lévolution future de la
commune.

Prise en compte de la topographie : Influence du relief sur la visibilité d’un projet de lotissement

Dens un sa plat, on ne voit que les premiéres maisons. Une rangée
d'arvres suffit & masquer 'ersamble du btissemant ot consitue donc
un Gcran visuel adapsd L}

Dans un sta on pente. on voi lansemble du lotssament _ Farbre situe

on contrebas ne peul masquer le kol ent. Un enl en pante
oM gone basucoup plus vistlo guun lohssemaent sur lerran plat

Source : « Fiche conseil lotissements » DRAC Basse-Normandie -STAPS Calvados, Manche et Orne

Aménager un lotissement en s’inspirant des formes villageoises

Comme dans les formes urbaines traditionnelles, la qualité d'insertion d’'un béati contemporain dépend des possibilités
offertes par 'organisation d’ensemble d’un site et sa relation au paysage.

Réaliser des quartiers agréables offrant une composition urbaine et paysagére d’ensemble passe par une observation
fine du territoire prenant en compte sa dimension paysagere, culturelle et sociale. Cette approche permet a la fois de
composer harmonieusement avec |'environnement et de s'inscrire dans une logique commune et partagée.

GRAND CAHORS - PLUi
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5.3 Concevoir un lotissement

Concevoir le fonctionnement du futur quartier en s’appuyant sur les espaces
communs

Les espaces communs constituent des points de rencontre entre les habitants qui participent a la vie sociale d’'une
commune. lls comprennent les voies de circulation ainsi que les espaces de détente et de loisirs.

La voirie, son emprise et son tracé et les espaces communs sont des éléments qui structurent le lotissement et
participent a son ambiance. La voirie est d'autant plus importante qu'elle est un des éléments les plus pérennes du
territoire.

L’espace commun est le lieu collectif qui structure le tissu urbain et constitue un lien entre les quartiers. Il est a la
fois un lieu d’animation et d'échange social, un espace de transition et de continuité spatiale. Il se décline sous
diverses typologies : rues, places, venelles, couverts mails, placettes, espaces verts partagés, ...

Aménager un lotissement en s’inspirant des formes villageoises

Les projets d’aménagement doivent s’appuyer sur les réalités du terrain: la pente et le relief, la
végétation, les routes et chemins existants. Il s’agit de jouer avec ces contraintes pour enrichir les
propositions.

Le tracé des voies ou des places peut s'inspirer Projet d’aménagement d’un nouveau quartier
des dispositions locales, en s’inscrivant dans la sur un terrain proche du bourg a Cajarc.
trame paysagere du site : tracés existants des
murets, alignements darbres ou de haies
bocageéres, ...

Le découpage parcellaire doit aussi étre redéfini
pour faciliter implantation des constructions et
permettre une orientation solaire favorable au
confort thermique de 'habitation.

L'acces aux parcelles, le stationnement
résidentiel, les besoins d’équipements communs,
le traitement des limites ou des cl6tures et
l'interface entre le domaine public et privé doivent
étre anticipés pour proposer une organisation
cohérente et évolutive.

Organiser une trame viaire hiérarchisée pour répondre a différents usages

Les voiries sont un point d'accroche important du futur lotissement avec I'existant. La création d’'un maillage de
voiries offre la possibilité de mieux circuler entre les différents lieux de vie : maisons, école, commerces, ...

La rue est potentiellement la forme la plus génératrice d'échange social. Elle assure la liaison et la continuité des
espaces. L'usage accru de la voiture et les aménagements pour favoriser la circulation et le stationnement ont fait
perdre a la rue une bonne part de ses qualités sociales. En outre, de trop nombreuses opérations de lotissement
s'organisent autour de voies en impasse, voire aujourd’hui par des fermetures résidentielles qui rompent avec la
cohérence générale de la ville ou du village.

Il s’agit de revenir & une meilleure définition des besoins, de hiérarchiser les divers types de déplacements (voies
piétonnes, pistes cyclables, ...) et de laisser plus d’espace au « vivre ensemble » : lieux extérieurs de rencontre,
de détente, de jeux, d’animation.

La voirie nécessite d'étre hiérarchisée (rue, ruelle, chemin) et réduite en largeur, et non surdimensionnée, dans un
esprit de rue et non de route, en continuité du tissu existant (articulé sur le réseau de voirie préexistant) en
s'appuyant sur le contexte paysager (topographie, haies, ...).

GRAND CAHORS - PLUi
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La rue créé une ambiance de quartier, un lien social que n'améne pas une voirie de type routiére. La rue est plus
a I'échelle du piéton, une place lui est réservée. Elle ménage a chaque utilisateur un espace de circulation.
Tous les modes de déplacements doivent étre pris en compte : automobile, piétons, cyclistes. Les éventuelles
extensions futures du quartier doivent également étre intégrées dans le choix du tracé (amorces a prévoir).

Le maillage des voies accompagne le choix du mode de déplacement et structure 'ensemble du nouveau quartier

et donne des repéres urbains utiles pour s’orienter et adapter les comportements.

Les trois principaux types de voies au sein des quartiers

d’habitation sont :
- la voie principale raccordée aux voies existantes,

- lalles voie(s) de desserte ou secondaire(s) permettant

d’accéder aux habitations,

- les cheminements destinés aux modes de déplacements doux

(piétons et cycles).

Chaque type de voie répond a des gabarits, @ un mode de -

déplacement et a un type de conduite.

 se faire a deux niveaux :
- spatialement: les

(voiries, parkings),

voiture est découragée.

Différents profils pour une voirie hiérarchisée répondant aux différents besoins des usagers

. La réduction de la place de la voiture est :
: un geste supplémentaire en faveur des :
. autres modes de déplacement. Elle peut :

espaces :
destinés a la voiture sont réduits :

socialement : ['utilisation de la :

Rue principale du lotissement qui le relie
au centre-bourg et autres quartiers

_4
~

o .-

. (-
~ kS
N ¥l =y ¢ M if )

44m m 45m

Rl

Troticer ol paie cyciabie Trotioir sl pais cyciatin

Trafic plus ou moins important qui n'est pas uniquement
lié au lotissement :

=> Séparation des différents modes de circulation par
une rangée d'arbres entre les voitures et les
cyclistes par une haie basse entre les cyclistes et
les piétons.

=> Création d’une piste cyclable au niveau du trottoir
(plus de confort et de sécurité pour les cyclistes) ; le
vélo occupe une place plus importante que le
piéton, ce qui est lié a la fonction de cette voie
(liaison avec [lextérieur du lotissement). Le
cheminement piéton ou cyclable est relié au réseau
existant des lieux de vie avoisinant le futur quartier
pour faciliter 'accessibilité avec le centre-bourg et
les quartiers voisins.

Rue du lotissement desservant les maisons,
les autres rues et les ruelles

«4l‘ \i r"( i
0} :J' " |’ £
’ _".,4'.’
i ¥
L é‘ g 3 = \ L
= =) f-— 3 |
e B . Jre
am Sm 3am 18m

Tromcw, statonrements
ol racgie artves

Trafic moins important a I'échelle du lotissement :

=> Chaussée partagée par les cyclistes et les
automobilistes.

=> Importance du trottoir : stationnements et rangée
d'arbres qui séparent de la chaussée mais aussi
cheminements piétons dans le lotissement (vers
I'arrét de bus, le parc de jeu, ...).
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Ruelle ne desservant que quelques maisons Trafic faible, composé des habitants et de leurs visiteurs :
=> Un espace unitaire partagé par tous les usagers.

=> Pas de stationnements: on privilégie des cours
servant de parking.

S

Source : « Fiche conseil lotissements » DRAC Basse-Normandie -STAPS Calvados, Manche et Orne

Concevoir un tracé cohérent des voiries
Le tracé et 'emprise des voies participeront a la mise en scéne du paysage par les effets visuels qu'ils provoquent.

Outre la nécessité de hiérarchiser les voiries, il est donc nécessaire de limiter leur largeur (souvent
surdimensionnée) en revenant a la notion de « rues en réseau » facilitant les parcours, la rencontre et la vie sociale,
tout en respectant mieux la morphologie et les caractéristiques de la structure environnante. Il peut ére souhaitable
d’envisager des rues a sens unique. Le tracé des voiries doit donc s’appuyer sur quelques principes simples :

- prendre en compte la topographie : il est nécessaire de caler les voiries par rapport a la pente en tenant compte
des courbes de niveau et en limitant les remblais-déblais qui pénalisent les acces aux lots ;

- éviter les voiries en impasse qui isolent et requiérent des placettes de retournement, consommatrices d’espace,
difficiles a intégrer sur des terrains pentus, générant un surcolt d’'aménagement et empéchant parfois un
aménagement futur cohérent des zones voisines. Le systéme en « cul-de-sac » conduit a enclaver les quartiers
en les déconnectant du reste du bourg. De plus, le systéme de raquette de retournement est souvent pauvre
esthétiquement. Il doit donc desservir qu'un nombre limité de lots.

- traiter les accés au lotissement en évitant de les surdimensionner (rayons de raccordement trop importants), et
de détruire des éléments structurants du paysages (murets, haies existantes, talus, ...) ;

- intégrer les équipements divers (points de collecte des déchets, transformateur, ...) dans la réflexion globale
du lotissement et non simplement les « poser » a 'entrée du lotissement sans réflexion sur leur intégration
paysagere ;

Aménager des espaces collectifs et partagés de qualité

La qualité des espaces communs du lotissement réside principalement dans l'affirmation de leur caractére
« collectif ». Leur liaison directe aux voies et chemins est donc primordiale. Eviter les clos, les culs de sac et autres
systémes sans-issue réduit la privatisation des lieux d’habitat.

Trop souvent fragmentaires et constitués d’espaces résiduels liés au découpage parcellaire, les espaces communs
doivent plutot étre pensés de la maniére suivante :

-en fonction de I'environnement du site et de ce qui existe a proximité,

-en tant qu’éléments structurants de 'opération dont ils sont un des principaux composants paysagers,

-en tant qu’espace de communication et d’animation de la vie collective des futurs habitants,

-comme élément de valorisation des lots privés.

« Les espaces communs doivent étre soignés, car ils ont a la fois un réle social (lieu de rencontre et d’échanges)
et fonctionnel (stationnement, accés aux parcelles, ...). lls doivent étre intégrés a la composition initiale en tant
qu’espaces structurants du quartier, ponctuation et reperes au sein du réseau viaire. Or ceux-ci sont trop souvent
des espaces résiduels et sans qualité.

Les espaces communs ne doivent pas étre entierement dévolus a la voiture et consister uniquement en zones de
stationnement. Il faut pour cela I'organiser, a la fois pour les habitants (sur la parcelle) mais aussi pour les visiteurs
(stationnements dans les espaces communs ou sur la voirie). En prévoyant un nombre de places intégrées suffisant
on évite le stationnement sauvage.
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La desserte et le stationnement nécessaires a quelques parcelles peuvent permettre la création d’'une cour,
intégrée aux espaces communs mais permettant une transition entre 'espace public et 'espace privé, assurant
une protection de l'intimité et favorisant le développement des relations de voisinage (enfants qui jouent ensemble
dans la cour, apéro entre voisins, ...). Cette solution est & mettre en lien avec le profil de la ruelle, dépourvu de
stationnements. »

Aménager un lotissement en s’inspirant des formes villageoises

Les espaces communs traditionnels en milieu rural sont des espaces partagés entre plusieurs fonctions :
circulation, marchés, lien social, féte de village, etc. Leur traitement est congu en conséquence et pour durer,
alliant traitement minéral et végétal.

Spécificités des espaces publics en milieu rural :

+ Des formes et compositions héritées de périodes anciennes,

+ Des espaces multifonctions dont le traitement est adapté a I'accueil de multiples usages,
+ Une forte composante végétale,

« Une simplicité d'aménagement et de traitement,

« Une relation intime avec le paysage : liens physiques au travers des cheminements, de I'accompagnement
de la topographie des lieux (en terrasses, en creux, en surplomb, ...) et liens visuels au travers des points
de vue,

+ Une relation étroite avec I'espace privé : des limites et des clotures favorisant des perceptions variées de
I'espace privé notamment a travers ['utilisation du végétal.

Source : « Charte des aménagements des espaces publics » -PNRCQ

Choisir les matériaux de revétement des espaces communs et voiries
La nature des matériaux doit étre adaptée aux types d’occupation de I'espace commun.

L'utilisation de plusieurs matériaux peut permettre aussi de différencier le statut et la fonction des différents espaces
communs et voiries.

Le « tout bitume » et I'aspect trop routier des espaces communs doivent étre évités (minimiser les surfaces
d’enrobé et les bordurages béton) au profit de matériaux plus qualitatifs (stabilisé, béton désactivé, ...).

Traitement des voiries et/ou espaces communs partagés

Phoilos CAUE ds Lot

quaner
rebent & 'école et su cante bourng. Architecte : Philppe Bergeés.
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Exemples de traitement des espaces publics en milieu rural

r

Py IR

4 Un espace public patrimonial hérité des pratiques paysannes. Couderc ouest de
- Blanat 3 Rocamadour

Sauliac-sur-Célé Asalier P il Laizé, paysagists DPLG &t

AMsrly, architects DPLG.

Dhtor CAIE du l oo

Espace de stationnement Le Bastit

# J Une placette enherbés offrant un espace
calme et préservé pour les habitants au coew

du village. e
P‘m'.- u

# £ Une rue étroite aux bas-coté enherbées

Photos CAUE du Lot
Aménager des espaces verts

Les espaces communs comprennent une part d’espaces verts qui ne doivent pas étre des espaces résiduels issus
du découpage parcellaire. Il ne s'agit pas d'appeler « espaces verts » les divers délaissés de voirie, souvent
excentrés, dispersés aux quatre coins du lotissement qui, inutilisés et sans intérét, s’enfrichent rapidement quand
ils ne deviennent pas des « dépotoirs ». Il convient, au contraire de concevoir des espaces de vie et de rencontre
ou d’agrément. Les espaces verts doivent s'inscrire dans un projet paysager global pour 'ensemble du lotissement.

Créer le paysage du lotissement

Le projet paysager du lotissement doit &tre fondé sur la connaissance du paysage existant autour du site et sur sa
réinterprétation dans le cadre du lotissement (choix des espéces, implantation du bati, ...).

Utiliser les éléments paysagers déja présents sur le site

Il s’agit notamment des talus, des chemins creux, des bois ou bosquets, arbres isolés, haies bocagéres, ... mais
aussi des perspectives paysageres a protéger ou a mettre en valeur ...

Tous ces éléments structurent le paysage et sont donc a mettre en valeur et a utiliser comme fondement du projet.
Garder ces éléments permet d'avoir, dés le début de la réalisation du projet, une partie de la végétation souhaitée
et donc un cadre de vie plus agréable et un nouveau quartier mieux intégré dans son environnement. De plus, cela
participe a I'identité du quartier et soutient son lien avec le territoire communal.

La réutilisation du végétal existant et de sa trame, outre sa qualité paysagére propre et sa participation a une

composition urbaine du lotissement en lien avec le site présente plusieurs avantages :

- elle demande peu par rapport au résultat obtenu et offre le plus souvent un rapport qualité-prix remarquable,

- elle assure un effet et une relation immédiats avec le site et constitue un pré-verdissement qui qualifie I'espace,
y compris I'espace privé,

- elle peut étre prétexte a la constitution de I'espace collectif du lotissement.
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S'appuyant sur I'existant, le projet paysager doit permettre de valoriser ou d'atténuer 'impact des aménagements,
créer 'ambiance paysagére propre au lotissement tout en assurant le lien et I'insertion avec I'espace environnant.
Pour une bonne cohérence et qualité de réalisation, il doit &tre mis en ceuvre par 'aménageur.

Traiter les cl6tures

En tant que limites entre I'espace public et 'espace privé, les  Aménager un lotissement en s’inspirant des
clotures constituent la premiere image et le premier plan offert ~ formes villageoises

a la vue. Elles doivent donc étre adaptées au contexte Traitement de l'interface
environnant et peuvent prendre diverses formes : murs dans la entre les espaces publics et prives
logique ou dans le prolongement des murs existants a proximité —

ou plus simplement grillage noyé dans une haie vive, panachée,
composée d’essences champétres locales et ne comportant pas
plus d’'un tiers d’arbustes persistants.

Le grillage peut étre placé en retrait, derriére la premiére ligne
d'arbustes de la haie, moins perceptibles, la qualit¢ de
I'ensemble en est renforcée.

Le muret surmonté d’un dispositif a claire-voie, différent le plus
souvent d'un lot a l'autre et sans qualité esthétique, les haies
d'une seule espéce de persistants qui uniformisent I'espace
doivent étre proscrits.

Les logettes des réseaux doivent étre intégrés a la cléture.
Pour assurer la cohérence des clétures donnant sur 'espace
public, il est préférable qu'elles soient réalisées par 'aménageur ot A i it

[ui-méme. publics =t prives domne o quertier son idente. au-dels de ke diversite des
construchons.

Aménager I'espace durablement en respectant le cycle de I'eau

Il est nécessaire aujourd’hui de repenser de nombreux acquis en matiére d’'aménagement de lotissement pour
répondre a toutes les exigences environnementales et mettre en ceuvre toutes les techniques en faveur des
économies d’énergie.

La prise en compte de la topographie des lieux, de I'exposition du site, des typologies des futures constructions, la
végetation, 'hydrologie du terrain, etc., doit permettre d’aboutir & un aménagement durable.

L’eau est une ressource dont le cycle naturel est fortement perturbé par
I'urbanisation. L'imperméabilisation artificielle des sols a pour
conséquences l'augmentation du ruissellement des eaux, des
inondations accentuées ou déplacées et 'engorgement des stations
d’épuration.

A travers les projets d’'aménagement, il est possible de réduire de fagon
simple des dysfonctionnements en favorisant un cycle naturel de I'eau.
Les mesures visent principalement a réintroduire une absorption sur site

Espace paysager public

des eaux de pluie. Infiltratio aux pluviales

t evaporation facilitees

Une infiltration naturelle des eaux de pluie évite les conséquences
néfastes du ruissellement et les brusques augmentations de débit dans ~ Source CAUE 69 - « Qualité urbaine
les cours d'eau ou les saturations des réseaux dans les stations et environnementale des lotissements
d'épuration. du Rhéne »

> Réduire les surfaces de revétements imperméables est une premiére solution qui permet une infiltration des
eaux diminuant ainsi les volumes de ruissellement.
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> Des noues peuvent étre également créées si nécessaire pour récupérer les eaux de ruissellement. Ces fossés,
intégrés dans un projet paysager, peuvent étre des éléments marqueurs de limites des espaces communs, publics
ou privatifs ou d'un cheminement au cceur du lotissement. Le stockage peut se faire sous la forme d’'une mare
intégrée dans un par ou jardin de quartier avec des végétaux adaptés a ce contexte.

Aménagement paysager d’une voirie

Le principe illustré ici montre Ia prenant en compte les eaux de ruissellement

combinaison de plusieurs

échelles A
- a l'échelle de I'aménagement ld
paysager du lotissement, la I )
création d’'un espace vert inséré

dans le tissu et pris en compte dés | f ‘b
le début du projet, e plantatlgas ‘0

- a léchelle de la voirie, un qu”accompagneﬂt

traitement particulier des limites
(traitement de sol différent au Espace vert de

-—

niveau du frottoir, une rangée oisirs inondableen - A Trottoir Voirie bitume
d’'arbres indiquant l'espace vert, cas de forte pluie T perméable

une noue a franchir par de petits - - - -
ponts). Source : « Fiche conseil lotissements » DRAC Basse-Normandie -STAPS

Calvados, Manche et Orne

Le traitement des eaux de pluie et de ruissellement est intégré au projet paysager de la voirie : les surfaces
imperméables sont minimisées (utilisées uniquement pour le traitement de la voirie) et les eaux sont récupérées
dans une noue permettant leur infiltration dans le sol. En cas de forte pluie, 'espace vert peut étre inondé.

Aménager pour répondre aux besoins actuels et futurs des habitants

Varier la taille des lots et des typologies baties

Veiller a l'implantation bioclimatique des futures constructions

Anticiper des besoins d’'agrandissement des constructions et/ou de division de lots

Anticiper les besoins du futur pour permettre de « vieillir chez soi », « travailler chez soi », .

Organiser le lotissement pour permettre une implantation des constructions preservant des espaces
extérieurs d'intimité des futurs habitants

131301380
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5.4 Construire un batiment d’activites

Paysages des zones d’activités
Consulter le guide « paysages des Zones d’activités » sur le site des CAUE Occitanie, au lien suivant :

https://www.les-caue-occitanie.fr/sites/default/files/fichiers/ressourceffield fichiers/caue46-paysages-des-zones-
d%27activit%C3%A9s.pdf

Guide a destination des
porteurs de projets

: | C—
U
| —

Guide de I'insertion architecturale et paysagere des panneaux solaires

Consulter le guide sur :

https://www.culture.gouv.fr/Thematigues/Monuments-Sites/Ressources/Les-quides-guides-techniques-fascicules-
et-manuels/Guide-de-l-insertion-architecturale-et-paysagere-des-panneaux-solaires

En
GOUVERNEMENT

a l'usage des services instructeurs et des porteurs de projets
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5.5. Améliorer les performances énergétiques d’une
habitation

Installer un panneau photovoltaique en toiture

Consulter le guide « concilier production d’énergie solaire et préservation du patrimoine sur les Causses du
Quercy » sur le site du PNRCQ, au lien suivant :
https://www.parc-causses-du-quercy.fr/files/pnr-quercy/files/fichiers/guide_photovoltaique-final.pdf

solaire et preservation
u Quercy

Rénover un bati du XXéme sjecle

Consulter le guide « Stratégies pour une rénovation du bati du XX*me siécle » sur le site des CAUE Occitanie,
au lien suivant :
https://www.les-caue-occitanie.fr/publication/bati-xxeme-strategies-pour-une-renovation-adaptee-en-occitar

e T
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Pda:teretvalamrsonbgamn Adapter et valoriser ;)‘nbgem:r
UNE MAISON INDIVIDUELLE UNE MAISON INDIVIDUELLE UNE MAISON INDIVIDUELLE
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5.6 Aménager les abords d’une construction

Aménager une cléture sur son terrain

Source : « Clotures et limites de propriété » - Charte départementale de I'environnement — CAUE du Lot

Ul E|

et limites de propriété

S inscrire dans le pavsage.

Le plus scuvent utilizées
pour materialiser une emiprise
et préserver un lieu, les
clotures liées aux habitations
ont également un role de
représentation sociale.

Un regard sur les savoir faire
et les pratiques traditionnelles
permet d'enrichir la

réflexion pour des projets
contemporains...

Dza pay=ages lithiguss des Causses
au bocaga champétre du Limargus.
dez rues des villkages aux abords
des farmes, lss difssentz types da
clotuas paricipent & la diverzite des
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Linsertion des nouvelles
constructions dans le paysage
rural g'incrit souvent en rupture
avec les modes d'occupation
traditionnels de Fespace.

Le traitement des clitures
peut &tre un moyen de les
rattacher a leur contexte
paysager.

S'inscrire dans le pavsage rural

Un foeze, une =imple haie, un alignement d'arbres ou wn
grillzge dizaimula sows la couvert vageial en retrait da la route,
suffizent & délimiter une proprista.

Pluz prés de la maizon, |a ol la cloturs doit Stre plus affimss,
il est po=sible de perpatusr des solmions tradirionnalles
aprouvess par Nuesge -

» 'amtratisn ou la reconstruction de mursts de pismres sachas
qui permat dutiliesr lee pisres preesentas auwr le site ot da
iszowdre ke probléms de lewr Svacuation,

« 'emcratien ou la plantation de haiss, libiees ow millées, utilizan:
des espaces vegatalss spontansment préeantss sur e sie qui
contribusnt & erser des affatz qui varient salon lee aaisons,

- limplantation de grillages agricoles plus transparents et plus
dizcrets que eurs variamtes plus urbaines.

]
Fa

GRAND CAHORS - PLUi

284



Réglement écrit

La possibilité pour les habitants
d’identifier et d'individualiser
leur espace de vie est une

requéte souvent formulée par
les candidats a la construction.

Dans les nouveaux quartiers
d’'habitation, les clotures

qui appartiennent a la fois

au domains public et au
domaine prive, participent a la
structuration de I'espace public.

Structurer ef valoriser I'espace public

Danz un contexte dhabitat plus
denze, la cldture doit 4 la fois -

= marquer lez limites da proprists,

= contribuar a protagar intimits.

Powr garantir la coharence de limage
urbaine, l'adification des cloturss peut
&ire réglemantss.

Ceartainz  lotisseurs  asswent  eux-
mame la realization des clothwes et
notamment ka planiation de haiss.
Selon leur usage, les cldtures pauvent
&re pluz cu moing hawtes, plus ou
moing transparantss.

Des haiss taillees, méme constituses
d'espacss a fauillee caduguas, offrent
une bonne protection de Nintimits aux
pariodas ol les sspaces prochssz da la
maizon sont wilisss.

A

GRAND CAHORS - PLUi



Réglement écrit

Plus que la cloture ella-meme,
c'ezt zouvent le traitement de
I'entrée qui traduit le statut de
la maison.

Sa conception doit maintenant
integrer de nouveaux slements
techniques (boites aux letires,
cofirets des reseaux...) et
repondre a de nouveaux
usages (stationnemeant des
vehicules ).

Les dispositifz d'entrée doivent &tre
coharentz avet la cliture :

= laz solutionz tradiionnsllas powr la
réalization de porsils offrem touss
une gamme de dispositions utilizant
genaralermnant le fer ou le bois. Elles
pauvant stra reutiizass. transposses
ou imerpretees pow des usages =1
des savoir-faire contemporains.

- lez piliere sneadrent le porail. lls
asaurant sa sochdite &t son ancrage.
II ast néceszaire da leur donnser
des proportionzs gui traduizent cetie
fonetion, suwrtout 27l font référence &
des solutionz traditionnalles.

BT bz foim

Préserver ou planter une haie

Préserver une haie champétre

Consulter le guide « Les haies : un patrimoine a préserver » - sur le site du
PNRCQ au lien suivant :

https://www.parc-causses-du-quercy.fr/files/pnr-
quercyffiles/brochures/pdficarnet_haies_champetres_web.pdf
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Planter une haie

Source : CAUE du Lot

(e :
s Hanter une haie

A oote du Emorgue =t des pioteouwr du Sépolo ou eles fondemt Ndentite de o= tevrois booopem  les haes
chonbstnes sont une compasonte recurente da payseges lobis

Qweiques conseik simples pemoettent de recreer autour de 5o poroelle des haiss pour lo dore, se cocher_ fout En e
rattechant ou boysege rurol

utiliser le vegétal
—

CHOISIR LA BONME PERICDE DE PLAMNTATION

La pericds de planton s'etend du ler rovembre 3w 3| Mars en sviant les pericdes de secheresse =t de fortes peless,
L= mioiz de Mowembre est pardoulierement freorable sux plantdons @ 3 b 5" Cacherine, tout bois prend racines”.

PLAMTER JEUME

Afin dassurer une reprise optimale, il comaent de planter des jeures plants plutt que des sujets défi bien développes
Frarites dpess de | & deux ars, les jeunes plans beneficent dune vipsur et fun potentsl biclogigue maxamum

Acherer des sujers de grande mille dans le but de pagrer gueiques arness st peneralemens ilusoire @ en 2 3 4 ans un
jeume plart rattrape, woire depasse, des planis forts plantes &n meme t=mps.

Le codt dachat des jeunes plants est en cutre reduic.

ASS5QCIER DIFFERENTES ESPECES DAMS UNE MEME HAIE

Associant plusieurs especes Tarbres er darbustes, |3 haie champetore participe 3 la varete =t 3 |3 biodiversie des
Faysapes. Cetre caracteristique B rend moirs sensible aux mabhdies =t i permet dacoueilie une fune variss.

La haie peut eoe phs ou moins haute en foncton des essences combiness pour la constitusr - arbres de haut-jet,
arbres de mojen-jer ou bien d'arbustes qui peuvent Sore sux memes 3 plus ou moins prand develcopemen:

Cizs milles pewvent aussi parmesrent de conduire |3 haie & fawtsur ou en apaisseur.

La plration st relises sur dews rangs en quinguonce =t de fapon assez dense.

Schéma de plantation d®un hale haute 15 m de haut et phus)

MERRE O FAUT-TET ARERT [0 M F—-.-IHJH?I.IL‘_I:

- - 'f_
*-Eﬂu .ig ‘ H‘C}

L]

-+

040 &0

ARE 8 OE HALT-JET

.‘ﬂ-\.“TI:
Rang | : il amocs srbre de havi-ut, arfboe de mopenjet cu chpbey e prandy arbusies.
Rang I : il re comporia qua dea arbaina.

Schéma de plantation d®un hale basse (2 3 3 m de haut masdmum)

E-@- EE__EE} {9 Q-_{E} {TLI?__ -
{8000 OHO|e

Inlrhnhlmtﬁ.rﬁ:l.rﬁmn:‘:.un hhlh'lm;ﬁ.rti.mulr. -ri-m.ﬂumhﬁd-thhiln
i .
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N
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PREPARER SOIGMEUSEMENT LE 50L

Lﬁreglud-ehrtu:gunque.ﬁmulmhphﬂ:hauhml
de b manches de phAodon soit decompacts &n profondsur
puis recourvert dun pailbge naturs (paille, dechess de conce
secs ) afin de resciver [acton de la faune et des microbes du
sol.

Cars l= meme temps, des appors de fumier decompose
powrront soe realises 2p surfice scus b couche de paille

PAILLER LE SOL LIMITE LES ARROSAGES ET LES DESHERBAGES

L= paillaps limite |3 croissance des “mauaise herbes™ et maintendra i fraicheur du sol b= premisrss annsss subant
plan@mon.

Le premisr paillage corseree, | suffira de l'ecorter pour realiser l= orou de plancation et placer le plamt. O bisn, c=

mpmlhpmﬁeren‘ﬂupﬂrmfa#ehﬂqﬂﬂhbﬁlmﬂzﬂqﬂmluhﬁuﬂw
pectevtiles impustrescibles doivent e it

TEMIR COMPTE DE LA HATURE DU TERRAIN

Les planmtors de haies sont realisess &n
mranchess. L3 namre du wemrain necsssice
dadapter ses dimensions.

ME s schémeas gui suvent song propasds four
des haiess houtes compranant des arhes de four-
je

Plancer &n terraln neubls

L:tﬂ'r:.mn'ﬂ.i:!lcr:-prsmt:l:ml-dﬂl
Il peut cependsnt  Se  mecessare
damelicrer b2 sof avant b plarabon.

e
EECOMFECTRR

Planter en terraln rocheux r=fin
En termain rochews, il convient  de R "f.-""
et fissurer la roche &=n Eé-_
p-u'lphu'l:- de |a manches Lcperation %; h :
prut fmre reglises marusllement si B % X P 1 o
roche est aleree. EE ! - . - -
Le=s roches o massives  peuven: Y v . - . u __-""" A
nécessiter  Pemploi de moyens ok E’f_.-j__,.- "A..T:“’;.-"':'L_-"',."' /fw-_?_ 4 I
mecarisques  [pelles, briseroche)  woare ;E 1 rar :_/J:f S il i !
dexplosifs ; |Immt-|i.-‘h1.-q:p-d:|.l1 E":t .-"""-. . /7' o rd < A
professicrnel pour resfiser ces Cravaux .gg‘, y r '.-___-"" gy A A
P P A A A A A i

qui Festens codtein:
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Les essences végétales locales en Bouriane

Source : CAUE du Lot

(- oot e
b La Bouriane

Liderntite des paysages du Lot est nte de jo justoposition de terroirs prologiques controsies ow kes socetes humaines
ot imprime sedes cbres siedes b emprentes. C=s vorigbons s'expriment oussi 0 trovers des vegetotions
specfigues, noturelles o donestiques, dont le prssent document probose un gben

LES ARBRES DE HAUT-JET

Chamipnier (Castonen sotfea) Essence fruitiere 3 prand developpement. Sur t=rrains aodes
Chene pedonoule (Qusrns robur) Presene dans bes boisements, les haies. . dans les vallees et les terrairs acdes
Erable plane (Acer photonaides) Arbre fiectionnant les sol frais, ferties et profonds
Erable sycomore (Acer peewdopictanus) Arbre afiectionnant les sol frais, ferties et profonds
Frene commun [Fraxinus ncefsior) Arbre des sols plutt frais. Croissance rapide &n corditions fvorables
Marronmier dinds [Asscuus hibocostanum) Arbre domestqus traditionne! (cuitivar 3 foramon blanche)
Micacoulier de Provence (Caltic sustrolic) Arbre des fieus publice. Sensible au fortes pelées dams <3 jeunesss
Moyer royal (uglans regic) Arbre domestique nourricier traditionne! (slignement, verger_|
Peuplier noir (Populus nigra) Arbre des bords des cours deau
Fiin maritime (Pinus pinaster) Arbre de reboisemene ou d omement [isok, boquetsaux) sur terrains ackdes
Platane (Pitanus x ooerfolc) Arbre traditionnel des Bewx publics
Tillewd arpeneé (Tia tomentosa) Arbre darnement 3 fioraison mis parfurés
Tilewd df Europe (Tifa X Eunspes) Arbre tradifionnel des jarding e¢ des eune publics
Tremible (Populus tremuba) PArbre forestier 3 orossance assez rapide. Feullape sutomeal colore

LES ARBRES DE MOYEMN-JET

Alisicr torminal [Sorbus torminolis) Petit arbre des eux bien exposés
Aubpine (Crotosgus monsgma) Patit arbre ou arbusts 3 forsizon blanche
Aulre plutineuns: [Snes gotinesa) Arbre des bords  eau
Charmes (Caorpinus betules) Arbre powant supportsr des @illes archivschuress © haie reguliers
Cariser de Sainte-Lucie [Frunus mafaleb) Sur terrain calcaire. Flomsison prinsmiere blanche. Graine veneneuse
Chine vert (Qvercs der) Arbre persisant 3 utiiser en siuation bien exposée
Chene tauzin (Queros pyrenaica) Arbre des terroirs aws sols acides. Croissance lenoe
Erzble champémre [Acer compestne) Arbres des haies champetres
Erable de Mangpellier {Acer manspessulanurm) Arbre des eerroirs clires 3 trés belle coloration automrale
Frurier (hranus demestion) Four des haies ou des alignemenis, uiliser b variete rraditonnele ‘Sirt-Anoonin
Frurisr myTobolan [Prunus c=resifena) Arbre des haes champetres 3 flomison blanche =t 3 croissance vigoursuse
Saule blanc (Salbr ob) Arbre des bords d'eau pouvant stre emonde et conduit en tetard

Fiain s i roiabily par e AL i Gt - i T
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LES ARBUSTES A GRAND DEVELOPPEMENT

Buiz (Buonus ssmpervirens) Arbuses dusags madeionnsl sous forme millds ou fbre dans bas jarding
Figuier (Fious canes) Fetit arbre frurier dusags domesdgue traditionnel En simanon sorims
GamnayTiar commun (junibens communic) Comnifere sporong. Bviter bas formes hortdcolss soohistiquass
Laurier sauce [Lowrus nobiis) Arbuses persiztant sersible awe tras fortas pelaas (fevilles 3 u=age condimernaire)
Laurier gn [Wibwmum Soes) Artars d'ornememient perseant 3 fioricon blanche précoce
Moisesier (Coryius avelana) Arbuste des haies champétres e des lisidres
Saringar des jardins (Philodeiphus coranarius) Arbusee traditionnel des fardins 3 florison blanche trés parfumés
Surezy noar [ Sembucus nigro) Arbausre appreciant les sols frais &t richss &n azooce
Viome obier [Viburmum cpuius) Arbusze appreciant les sols frais
Viarne lanane (Viburmum kngana) Arbuzes des haies shampéires i florazan printanicre blanche
Saude cendré (Salx gnerea) Prouses rustque 3fectonnant les e frais
Saule marsault | Sl coprea) Arbusze sponmne des Beux frais
Troene commun (Ligustrum valgars) FArbusts persismne sponm@ne supporsnt |2 mils (haie )

LES ARBUSTES A FAIBLE DEVELOPFEMENT

Ajonc dEurope (Uiex curcpasus) Arbusee £pinews 3 Soraison jaune cdorante. Conviert pour des haies défensives
Alchea (Hibisas syrieos) Arbuste o prmement 3 flomison estvale. Peur comvenir pour des haies fleuries
Bruyire 3 balai (Erica arbarsz) Arbusts spormand powvant fre utlisd dans des haies champdmes

Las branches sichas de cat arbuste pauvant sarvir 3 3 fbricacion de palissade (brands)
Cognassiar (Cpderia obong) Arbusts fruider 3 floraison Sdmnee Supparts mal e cakcaire
Cogassier du Japon (Chosnomeles japanics) Arbusts maduionne] des jarding (variéets 4 fleurs roses)
Camouiler sanguin (Comus sanguinea) Arbuste trés résismne présant dans les haies champdtres sur caleaire
Chivrsfavile arbussif (Lonicars xrocteum) Arbuste des haies charmpéeres résismne u sac. Tarroir calcairs
Fusain d Europe (Eusnymus surcpoens) Arbuste des haies champetres
Fusain du fapon (Eusmymus jabenica) Arousts persizmn: mraditionnel des @raing urbans (sauf formes panachéss)
Genes 3 Balai (Cytius soojorius) Arbuzse toujours wert 3 flomizon aune d'or. Tadaptens 3 tous les sols
Hortensia des ardins (Hydronpes macrophyda) Arbustes des fardins sux exposidons fraiches
Mahonia  feuies de Houws [Mobonis agufliun) Arbusts d srmement persstnt 3 flomison parfumés Eune vif
Meprun slaterne [Rhomnus cistemus) Arbustes persistant 3 uilser &n shation cloire chasde Peut e mlle
Pusmchaer rerebinthe (Fitoos terstimtius) Arbusts 3 utiser en stustion cloire been eposés
Meflier commun [(Meshius permonics) Arbuste frurter parfoss present dans les haies champeres
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Les essences végétales locales des Causses
Source : CAUE du Lot

( ME vagétal & paysage
b Les Causses

Lidentits des haysoges du Lot est nee de fo jaaposition de terrois prologiques controstes o fes sogetes hunnaines
ont imprime sedes obres sisdes lws emprentes Cas voricBions s'sxpriment oussi 0 frovers das vegetodions
spefigues, notrelles o domestiques, dont b= présent document prohose un gbenu

LES ARBRES DE HAUT-JET

Ailanthe [Ailanthus aizsimal Arbre § ormement particuliérement réssant mais trés envahissans
Chene pedonoule | Queros robur) Grand arbre ssulemene present dare las vallses awe sols frais =t profonds
Erable phane (Acer plotangides) Sur sol trés frais, fertie et profond seulement (valléz)
Frene commun [Frasinus axcsfsior) Arbre des sols plurct frais. Croissance rapide en corditions favorables
Marronnier dlnde [Asscuius hppocastanum) Arbre domestique traditionnel (variété 3 Sorison blanche)
Micocoulier de Provence (Ceftis qustralis) Arbre sensible s fortes gelées dans 52 jeunesse
Moyer royal (jugians regi] Arbre domestique nourricier tradisonnel (alignemen, verger_)
Peuplier moir (Populus nigra) L= peuplier dlmbis 3 slouhette verdocle esz raditorme] au bord des cours  =au
Flamne [Motanus x eoenfolia) Arbre radiionne des parcs et des Beux publics
Fin parasaol (Finus piraster) Conifers ramuralise dars b valles du Lot Arbre de part 3 croissanec lente
Tillesd arpenee (Tia tomentosa) Arbre dornement 3 florison tres parfumes resistant au cloire e au sec
Tilleul dEurape (Tifa X surapea) Arbre cadiionnel das jarding, des carrefours ec des Beus publics
Tilleul 3 petices fevilles (Tifa cordta} Arbre des éboulis de bas de pance et des lieu fras uniquemenc

LES ARBRES DE MOYEM-JET

Alisier torminal | Sobus tormaingls) Aabre possedant une assez borne resis@nce au sec
Alisier blanc {Sarbus orig) HAzzer bonne resisonce au ssc Feuilles 3 face anterisure blanc arpenese
Arbre de |udée (Cards sifquastrum} Petit arbre localement naturalisés 3 florsison rose vif
Aulme plutinews: (Ao gletinona) Arbre des bords d'eaw
Ceriser de Sainte-Lucie (Prunus mahaieb) Florsison pringniére blanche. Graine vénéneuse
Chene pubsscent [Juenous hubsscens) Arbre symbolique des Causses. Ukdlisaton en onffiouioure:
Charmes (Carpinus betulus) Arbre supportire tris bien les Gilles architacourées : haie régulidre_
Chine vart {Quercus flax) Arbre persisant 3 utiliser en situation bien exposée
Cormier (sorbus domession) Arbre spon@ne assaz rare parfois wuilise comme arbre domestique
Erable de Mongpelier (Acer monspeszuinum) Arbre symboliqus des Cauzses 3 més balle coloration sutomrale
Erable champemre [Aoer comipeastre) Arbre supportant le sec ez bs calcaire
Murier blanc (More aba) Fresence sutrefois bes 3 la sericoudture. Udliser en sinuadon chaude ez seche
Frurier miyrobolan (Prunus ceresifena) FAabre des haies champetres a flomizon blanche &t 3 oroissance vigoureus=
Frurier (prenus domestiog) Four des haies ou des alignements, utliser la variere oadidonnele ‘Sairt-Anconin’
Saule blanc (Solix alba) Artore des bords d'eau pouvant sore emonde ez conduit en teterd

Piuke e rdbabaaly par b S AL e - el T
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LES ARBUSTES A GRAND DEVELOPPEMENT

Aubdpine (Crotossus monogyma) Petit arbre ou grand arbusts 3 Aoraizon banche
Buis (Bueus semparvirens) Arbuste spancné Jusape madrionnsl sous forme mibse ou fbre dans bes jardins
Cytise Aubour (Laburnum anagyraides) Rioraison jaune franche. Graines més coxiques
Cormncuiller male (Comus mas) Arbuste done |a floraison precoce pune soufre sst symboligue des Causses
Figuier (Ficus carieg) Petit arbre ramuralisé et Jusape domestique traditionnel. En situation abrinke
Filaire incermédiaire (Phifyrea media) Arbuste parsistare 3 utiliser an situation chaude et bien exposée
Filaire 3 feviles éoroites (Flaria angussifola) Arbuste parsistare 3 utiliser an situation chaude et bien exposée
Genvrier commun (Junibens conmunis) Conifers sporvans. Eviter bes formes horticoles soohistiquess
Laurier sawce (Lowrus nobiis) Arbuste parsistarit sersible aue tres fortas peless (fevilles 3 wape condimentaire)
Laurier tin [Vibumum tnus) Arbusts ranurslisé persisane i floraizan blanche précoce
Lilas {Syringa wlparis) Arbuste tradiionnel des jardins. Peut constituer des haies
Moiseder (Coryius aveliang) Arbusts des haies champitres et das lisidres
Sumac fustet (Cotinus coggygra) Arbusze spon@ne tres dissemine. Feuillage colore 3 Mautomne
Suresy noar [Sembucus nigra) Arbuste appreciant les sols frais =t riches e&n azome
Viome Bancne (Viburnum kentana) Arbuses des haies shampétres 3 florsizon printaniére blanche
Saules | Salic sph) PFlusieurs aspaces sponmness des miliew: frais, humides cu des bords eau
Tro=ne communiLigustrum vuipare) Arbuses persistne sponmne supporsnt |3 mille fhase )

LES ARBUSTES A FAIBLE DEVELOPPEMENT

Amebrchier (Amelanchier ool Arbusze spon@ne resisanit au sec. Florsson princniers blanche
Cograssier du mpon ((Teoenamesies joponioa) Arbuste madiionne des jprdins (varieses 3 fleurs roses)
Comouiller sanguin (Comus sanguined) Arbuste tes resissnt e majoricire dars les haies damperes
Chevrefeuie arbusaf (Lonicern splostewn) Arbusoe des haies champetres resisare au sec
Fusain dEurope (Euonymus surcpoeus) Arbuste des haies champemes
Fusain du Japon (Eucnymus japenica) Artruzta ersiseant madionne des farding (zauf formes parachde:
Prurelisr (Prunus spinosa) Arbuste des hases et fourres. Rameaw: spireu
Flerprun purgat (Fhommws oothartous) Arbuste sponmne. Peue entrer dars |la composition de haie champstre
Genet I Espagre | Sportium funcsum) Arbusts persicane du swd du Cheercy. Carsctere colonisateur marque
Meprun shaveme (Rhomnus ciotemus) Arbuste persisant 3 utiissr &n station chaude. Peue Sre cille (hais )
Pistachier tarebinthe (Pisogn terebinthes) Arbuste 3 utifiser en situation chaude et bien axposes
Mzhonia & feuilles de Houx (#Maionio oguitlum] Arbuste d ormement persisant 3 floraison @une W parfumes
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Les plantes grimpantes

Treilles ombrageant 'entrée de la maison, rosiers soulignant

Source : CAUE du Lot le bolet, ou encore lianes s’enroulant sur la tonnelle en fer
forgé, ... Dans le Lot, I'utilisation des grimpantes est souvent
indissociable de 'architecture traditionnelle qu’elles viennent
souligner ou prolonger. Derriére le vocable « grimpantes »,
se cachent une variété de formes végétales et de plantes
dont le présent document propose un apergu.

wvegetal & paysage

(A= .
,— Hantes grlmpantes

SAVOIR RECOMMAITRE LES PLAMTES GRIMPAMTES

Care |z Brgage coursnt une “grimpante" dﬁg‘tlmplmcq}ﬂcderﬁﬂturmwmndmmtm
dmrtwutmmmmﬂuremﬂﬂcmhMMGdtpummﬁumhﬂwm
qu:-l:pr-:ilerrﬂ.rhheﬁMuhmm&ﬁﬂmlumcmmﬁmuwm
ont des aptitudes biclogiques specifigues [I:mwlLHL:lmhtnp:ﬂdandump:mim(mlu,
mﬁmlum&wmmwdumDMmmmmdﬂmﬂm
a etre sidess et acorochess par des Bens divers sur des supports © Cest e palissge.

Les plantes sarmenteusses - -:Iem:pnssed-:rl‘.p: :I'-:rrpnu q:e:ﬁquu.'l:ﬁpl:n:u laiszent “filar™ beur ramesan

qui sappuient sur bes supporis 3 colonisar. L:nppmtdm:m“lrpnwmhplmmkrmr
eficrement. Souvent, les plantes sarmenceuses doivent &re atachess 3 leur support (au moirs dans leur jfrunesse),

Rosiers gnmpants, fesmin o hiver..
Les plantes wolubiles : leur de=s s'=nroulent d'alles memes aumour dun support 3 daire-voie.
{abpzines, chemefeuilles

Les plantes 4 rampons : cermins de leur ameaus emettent de courtss racines qui se foent au suppore. Ces
plartes peunvent coloniser des suppors pleins (mars, troncs...} ou a chre-voie.
Lierres, Hortensio gnimpant..

Les plantes 4 vrilles : c=s plantes smetert des “courts rameaws” soupbss qui s'entortllent sur bs premisr support 3
dnmq.l'isr:rmmtl:m plante, oredllaps ).

Clenwzites, Passifors.

Les plantes 3 ventouses : sllas possedent des orgares en forme de “minsodss ramesus’” cermines par des
disques qui 5= plaquent definithvemnene sur le support 3 coloniser.
Vignes vierpes._

DES GRIMPAMTES PFOUR L"OMBRE
Fausse vigne-vierpe (Porthenocsus tiouspicdeta)) Plarte 3 venoouss=s ores vigoursuse qui peut cowrir plus de 200 m'
Croasmnce rapide. Coloraton autsmnale tres vive
Hortensia primpant (Hydranges hetnhors) Plante 3 crampon a florison blanche. Crossance: moyenne 3 lenge
Afizctiorne les sols plumot frais, neutre 3 acide
Limrres (Hedeno spi) Flanies 3 crampon mes rustiques 3 feuillape parsis@nt. Sur tout type de sol

Rosiers (Rose spi) Hmmmndleﬂutpdlm“hmmdapﬂrﬂu
Cerines varist=s acospiert une ombre pew dense, sans trop & humidioe

Schizophragma | Schizogshrogrng hydrengeoides) Mm:am:h:bmhhth:&nhmtewnlm
Affectionne bes sols frais et fartile, neutre 3 leperement acide

Vigne vierpe [Portrencossus quingue=fola) Flanze 3 wrilles. Feuillage wert franc se colorant en rouge 3 Faummne
F. quinguefiolis Mursfis’ possede des venzouses |ui permemmne de s fiver seule au suppor:
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DES GRIMFANTES POUR LE SOLEIL ET LA MI-OMERE

Bignopne (Compss rodicans ow © prondifiora) Plante 3 crampon vigoureuss et dusaps traditonnel
L'st=, flaurs =n trompstte du rouge au jaune suivant las varienes

Chevrefeuilles (Lonicers sbi.) Plantes volubiles vipoureuses 3 florsison princmiers cdorante [zauf quelguss varieses)
Clemartites (Clematis sish.) Plantes 2 vrilles affectionnant les sols frais et les exposidons ensoleillees
Fausse vigne-vierge (Parthenocssus tnouspiceta) Plani= 3 venbouses tres vigoureuse quil peut de couwrir 200 m'
Coloration auwmmrale vive

Ghycine (Wistens sph) Ftarite wolubile vipoureuss 3 flomison prin@riere vickces parfumes
Eviter ff enrouler b plants directsment sur des ferronneries deicites.

Jasmin officiral (fazminue officnale) Flamte wodubile affectdonnant ke plein solesl. Forason estivale odoanoe
Jasmin d'hiver |josminus nudiforum) Flante sarmenteuze tradicionnalle. Romizon hiverrale pune vif
Kivei [Actinidia deligioss) Plante wolubile vipoureuse. Sol fertile et exposition a 'sbri des wents

Mecessite de planter un pied male =t un pied femelle pour assurer b frecdficadon
L3 wariste *Sodo’ st auofertle

Lierres (Heder spg.) Plantes 3 crampon tres rustiques a feuillage parsistant. Sur tout type de sol
Rencues grimpants (Falshio cuberti Flance volubile 3 croissance rapide. Forison banche bepere an fin dens
Fiosiers (Roso sbp) Planites sarment=uses traditonnellement pafissess sur las maisons ou sur des parpolas
Wigne vierpe [Porthencassus quinguefihio) Flarte 3 vrille. Fevillage vert franc s= colornt an rouge 3 Fautomne

F. quingu=folia ‘Muralis” possede des ventouses pour s& fixsr seule au support
Vigne (Vi winifeng} Plante i wille & uilication tracitioandlle subifentioue firelle des faade: )

Son udhsation permes O allier decor vepenl et production de frus
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Source : CAUE du Lot

Line i mtmﬂmhmumwukmimtmhmw
0 vigueur &n mabene de plantotions.

Lupmm-hqnummmh articies 671 & 673 du Code Ciwl. Ces dispositions s'appliquent pour des

inferieurs o 30 ons. Aw-dedd il sont “proteges” bar fo prescription trentenaire.

DISTAMCE DE PLAMTATION

Le cas genéral
I rest permis davoir des arbres ec arbustes en limiee de propriéte
mq.l‘:.l:.:ﬁ:hﬂn:prﬂ:riz
= par des reglements particuliers en vigweur - regement de
botissemerts, argde de FLUL.

* par des “usapes CONSINET &6 reconrus.
A defaur, la distance prescrice par rapport 3 b imite de propriste estde -
= 0,50 m pour les vepetaus de mioirs de deux metres de haut ;

= 100 m pour les vepetaune de plus de deus metres de baut

Les plantations en espallers

I.ﬂph'llﬂ'l:n: mwmdmanwzm“lum#:m
quielles ne depassent b hauseur du mur de separation. 5i le mur n'est pas mitoyen, son proprietsire seul 3 le droic Oy
appuyer des espaliers.

MITOYEMMETE

En s de haiz mitoyerne, les frais de plantaton, denretisn =t de remplacement svenmsl des plants dewront Soe
parizpes enre las proprisgires.

DU VOISIMAGE...

Sl

Un propriéqire B peut concraindre son wolsin & & couper bes Un propriémire B a ke droft dedper de son wolin A
branches dépassant chex Wl Par  conme s fruks m.i'muhnhwauﬂrﬁmih
rawrelement tombés apparderment & B qui 2 assl be drolt

de coaper ful méme “les recres, bes ronoes, e Beindillies™ qui Ehrhrlunwlﬂuw'lmi.!rupwnh
ANRNCENT SUT 53 propridod (disposition inmprescripoibe). resnpizoer quen e plannt e dismnoes Hgale
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ANNEXE 2 - Cabhier des préconisations
architecturales de la zone de Labéraudie (UX2)

Les regles du PPRI sont applicables indépendamment du PLUi et du présent cahier des préconisations

VOLET ARCHITECTURAL : LES ESPACES BATIS

1-HAUTEUR

La hauteur libre sous la toiture du batiment sera de 7 m environ. La hauteur totale des constructions, mesurée a
I'égout du toit ne dépassera pas 12 m par rapport au terrain naturel.

2 - TRAITEMENT HOMOGENE DES TOITURES SUR L’ENSEMBLE DU SITE :
Les toitures, tres visibles demandent un traitement particulier d’'un point de vue esthétique. Il a été retenu deux
éléments fondamentaux dans la contribution a ne pas polluer visuellement I'environnement par 30.000 m? de
toitures urbaines rarement plaisantes :
-a/ unification par la couleur
sur les étanchéités des toitures: finitions. Peinture acrylique mat de finition pour les membranes
bitumineuses. Teinte : vert
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- b/ obligation d’une organisation rationnelle de toutes les émergences

x en toiture :

Gumns e s g . -recul par rapport a la
facade: 10m

Maryse Bastié

grille métallique
T

2.20 -les excroissances peintes

Gris noir RAL 7021

| monlapt——m—

4.00 4.00

- les grilles en acier galvani-
L~ Sées

Vert pré RAL 6010

installation de grilles en toiture
avec le méme ordonnancement
pour tous les batiments, quel
que soit le nombre
d’excroissances nécessaires
pour chaque batiment.
élevaton grille type

toles perforées:
type gantois R40 T50 avec

plus de 40% de vide en acier
galvanisé, trous ronds

tdle

montant

il a1

principe plan : 'l'.;

des toles avec des trous de
plus grandes dimensions sont
autorisées
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principe d'implantation

- implantation a respecter :
- 10 mde toute facade
- direction perpendiculaire a Maryse Bastié
- matériau a respecter
- couleur a respecter
- hauteur arespecter

3 - TRAITEMENT HOMOGENE DES FAGADES SELON LEUR LOCALISATION

3.a FACADES COMMERCIALES :

al composition

La fagade sera ouvete et composée.

RAL gris 7040 dit gris fenétre
partie vitrée: entre 20 et 30 %
partie bardée: entre 70 % et 80%.

Le bardage sera lisse et plan . Les ondulations sont interdites.
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b/ Les enseignes

EIMETEENCes *putefois, la mise en place
@E'rtﬂ'r‘lem commun de faux plafonds ou de
i alaZAC mezzanine a lintérieur de
— ] ce volume peut &tre
logos ?‘ITEE L I i ff acceptée
- T hauteur }
a partir de 4,50 > j : fagades commerciales
mde hauteur  4.50 m | {* libre7m =
| O environ®
1 traitement commun
q ‘ alaZac
REGLES D'IMPLANTATION DES ENSEIGNES EXEMPLE
Les enseignes sontintégrées A lafagade etrespectent le ———
gabart suivant: =
- = il
1/ enseigne h autorisée 3 m -
maximum, ou ne doit pas
dépasser du toit
“p
de plus — A4
2/ Auvent: débord autorisé 1,50 m ?

Elles peuvent dépasser du nu de a fagade et de I'alignement de

20 cm maximum si non elle seront : ﬁ 2_;r_~u
soit complétement intégrées dans 'épaisseur de la facade ﬁ 1
soit l'obligation d'alignement comptera 4 partir de lenseigne .

¢/ éclairage
Les auvents intégreront les éclairages des enseignes et des coursives

3.b FACADES DITE REFLECHISSANTES

La facade réfléchissante sur le Parc:

Vue depuis Ia rive opposée, la facade sur le Parc deriére un mail planté peut
revétir une peau lisse et réfléchissante qui reprendra le paysage lui faisant
face.

La dimension des batiments projetés permet de garder la notion de grand
espace au travers de la facade construite.

al enseignes

interdites sur ce type de facade

Elle sera neutre,

I'ombre des végétaux

s'y refléte (bardage lisse et
plan)

teinte: RAL 9006

gris aluminium

b/ éclairage

Sur fagades dites réfléchissantes , éclairage ponctuel intégré tousles5a
6m.
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Spots intégrés, de Couleur
chaudes
a éviter: les installations
éclairantes qui débordent de la
\ facade
LT AR T T T T q’
o4

==
L

3.c FACADES LATERALES

Les descentes vers le Parc présentent des constructions avec les angles saillants
etouverts, un revétement particulier est recherché.

Propaosition:

les quatre matériaux proposés sont:

le béton lisse

un bardage lisse et plan

le verre

le bois

Trois sont a employer dans des proportions de 30/30 /40%

i
.
%
(3 auve
L)
exemple sur facade conumerciale
N 11%%*“‘ pente 1%

TR 116.00
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4 - UN ECLAIRAGE COMMUN A L’ECHELLE DU SITE

- une ligne bleue en fagade:

rappel: cette ligne est anecdotique, elle est 3 la cote de |a crue qui a permis
de caler tout le projet, les concepteurs choisiront de le signifier ou pas.

n

PARTOUT

Installer sur le nez de dalle
duplancher bas :

pave de verre avec fibre
optique faisant une ligne
bleue ou installation de points
lumineux implantés a un
rythme adapté a la perception
de I'effet de soulignement du
bitiment.

Les néons sur fagades
soulignant les contours des
bdtiments sont interdits

k % d /exanplemrﬁigadﬁréﬂéchissante

T s T
o | By ——— | S ——" e ey T p——— e ——— m—— L — —— —

ligre bleus & 118 qui traverse la ZAC,
exemple sur batiment 1, fagade réfiéchissante

-éclairage des stationnements sous batiments

sujétions d'éclairement :
rappel & Feau, lumiére froide
éviter le sentiment d'angoisse

5-LES CLOTURES

les clétures sont interdites

Les lots seront protéges par Mintermédiaire d'installations qui préservent la fransparence 4 'écoulement des eau:;

potelets en bois résistants 3 Musure du temps { 25 ans ) seront installés.

Les systémes de gesfion daccés des véhicules aux lofs privatifs pourront étre autorisés sous réserve de compatibi-

lité avec le PPRI et dintégration dans le site

6 - LES PRE-ENSEIGNES ET PANNEAUX PUBLICITAIRES

lls sont interdits a Pintérieur de la ZAC
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ANNEXE 3 - Liste des emplacements réservés
identifiés au reglement graphique

Commune Libellé Bénéficiaire Surface Surface
(m?) (ha)

Arcambal ARCO02b | Elargissement et aménagement d'une voie Commune 201,48 0,02
Arcambal ARCO02a | Elargissement et aménagement d'une voie Commune 409,96 0,04
Arcambal ARCO03 Elargissement de voie et agrandissement du cimetiére | Commune 3542,98 0,35
Arcambal ARC04 Elargissement de la voie Commune 62,65 0,01
Arcambal ARCO05 Elargissement et aménagement d'une voie Commune 258,10 0,03
Arcambal ARCO08 Aménagement du carrefour CD 46 138,23 0,01
Arcambal ARCO09 Création du carrefour CD 46 54,36 0,01
Arcambal ARC10a | Aménagement du carrefour Commune 218,60 0,02
Arcambal ARC10b | Aménagement du carrefour CD 46 83,54 0,01
Arcambal ARC10c | Aménagement du carrefour Commune 208,89 0,02
Arcambal ARC11 Elargissement et aménagement de la RD 8 CD 46 359,82 0,04
Arcambal ARCO7 Elargissement et aménagement du Chemin d'Aujols Commune 164,36 0,02
Arcambal ARC06 Aménagement d'une borne incendie Commune 94,55 0,01
Arcambal ARCO01 Création d'une voie d'acces Commune 237,44 0,02
Arcambal ARC12 Création d'un lieu de recueillement/mémoire Commune 135,62 0,01
Bellefont-la-

Rauze BLR16 Aménagement du chemin de Constans Commune 1995,64 0,20
Bellefont-la-

Rauze BLR18 Création d'un espace public au lieu-dit "Constans-Bas' | Commune 1488,15 0,15
Bellefont-la-

Rauze BLR22 Sécurisation de la voie communale n°102 Commune 143,58 0,01
Bellefont-la- Aménagement de sécurisation de l'intersection entre la

Rauze BLR2la | voie communale de Moncoutie-Monphelin et la RN 20 | Commune 1779,72 0,18
Bellefont-la- Aménagement de l'acces a la zone d'activites de

Rauze BLR23 Fontanille Commune 439,20 0,04
Bellefont-la- Aménagement de l'intersection de la RD 7 et le chemin

Rauze BLR12 rural de Pountis-Binnac Commune 710,54 0,07
Bellefont-la- Aménagement de l'intersection de la RD 7 et le chemin

Rauze BLR14 rural de Pountis-Constans Commune 1724,47 0,17
Bellefont-la- Création d'un espace public au lieu-dit "Bois de

Rauze BLR13 Pountis" Commune 2444,15 0,24
Bellefont-la- Aménagement de l'intersection de la RD 7 et de la voie

Rauze BLR15 communale n°4 Commune 218,94 0,02
Bellefont-la- Aménagement et Sécurisation de l'intersection entre la

Rauze BLR20 voie communale de Moncoutie-Monphelin et la RN 20 | Commune 4758,95 0,48
Bellefont-la- Aménagement du chemin piétonnier de la salle de

Rauze BLR17 fétes au chemin rural de Constans-Lausies Commune 795,81 0,08
Bellefont-la-

Rauze BLR11 Aménagement d'un espace public Commune 536,70 0,05
Bellefont-la-

Rauze BLRO5 Aménagement des berges Commune 221,64 0,02
Bellefont-la-

Rauze BLRO7 Sécurisation du carrefour Commune 112,79 0,01
Bellefont-la-

Rauze BLRO8 Aménagement de jardins partagés Commune 6389,03 0,64
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Bellefont-la-

Rauze BLR09a | Sécurisation du carrefour Commune 236,57 0,02

Bellefont-la-

Rauze BLR10 Création d'une voirie de déplacement doux Commune 781,57 0,08

Bellefont-la-

Rauze BLRO6 Aménagement d'un espace public Commune 3059,43 0,31

Bellefont-la-

Rauze BLRO9b | Sécurisation du carrefour Conseil general 167,25 0,02

Bellefont-la-

Rauze BLR0O4 Aménagement d'un espace public Commune 9585,34 0,96

Bellefont-la-

Rauze BLRO1 Aménagement d'un espace public Commune 99,54 0,01

Bellefont-la- Sécurisation de la rue de la Carriere (amelioration de

Rauze BLR02 I'environnement) Commune 172,63 0,02

Bellefont-la-

Rauze BLR19 Création et aménagement d'un chemin communal Commune 751,48 0,08
Aménagement det Sécurisation de l'intersection entre

Bellefont-la- la voie communale de Moncoutie-Monphelin et la RN

Rauze BLR21b |20 Commune 562,54 0,06

Bellefont-la-

Rauze BLR03a | Aménagement de voirie Commune 221,91 0,02

Bellefont-la-

Rauze BLRO3b | Création et aménagement de voirie Commune 2195,37 0,22

Boissieres BOI04 Création d'une liaison douce Commune 337,48 0,03
Aménagement d'une placette de quartier et mise en

Boissieres BOI03 place d'une bache a eau (sécurité incendie) Commune 701,04 0,07

Boissieres BOIO1 Aménagement d'un parking Commune 1318,80 0,13

Boissieres BOI02 Extension du cimetiére Commune 4325,52 0,43

Bouzies BOUO3 Aménagement d'un espace public Commune 3577,98 0,36
Aménagement d'un équipement public (accés au

Bouzies BOUO6 parking) Commune 3629,64 0,36
Aménagement d'un acces a la voirie et d'un espace de

Bouzies BOUO5 stationnement Commune 318,83 0,03

Bouzies BOUO7 Aménagement d'un acces a la voirie Commune 174,06 0,02

Bouzies BOUO4 Aménagement de la voirie Commune 802,28 0,08
Emprise sous pont chemin de fer : aménagement d'une

Bouzies BOUO1 liaison piétonniére intercommunale Commune 9969,87 1,00

Bouzies BOU09 Préservation et acces borne (bande 3m) Commune 133,29 0,01

Bouzies BOU10a | Préservation de la continuité du chemin de halage Commune 4263,95 0,43

Bouzies BOU10b | Préservation de la continuité du chemin de halage Commune 5934,00 0,59

Bouzies BOU11 Aire de repos / aire de jeux Commune 1019,36 0,10

Bouzies BOUO02 Accés aux parking P2, P3 Commune 4640,34 0,46
Aménagement d'un équipement public (accés au

Bouzies BOUO08 parking) Commune 3206,75 0,32

Bouzies BOU13 Aménagement d'un équipement public Commune 820,69 0,08

Bouzies BOU12 Aménagement de jardins partagés Commune 4765,52 0,48

Bouzies BOU14 Création d'une voie verte Commune 70680,74 7,07

Cabrerets CABO2 Aménagement d'espaces partagés Commune 3728,73 0,37

Cabrerets CABO1 Atelier municipal Commune 1183,84 0,12

Cabrerets CABO3 Extension du cimetiére Commune 1857,58 0,19

Cahors CAHO1 Aménagement paysager (plaine du Pal) Commune 1533,36 0,15

Cahors CAH14 Equipement public (extension du cimetiere Nord) Commune 8822,45 0,88
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Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH11 Mottecave) Commune 1146,99 0,11
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH19c | la Gravette) Commune 240,46 0,02
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH19b [ la Gravette) Commune 2244,99 0,22
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH19a | la Gravette) Commune 871,47 0,09
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH20b | club hippigue) Commune 93,12 0,01
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH20a | club hippigue) Commune 939,42 0,09
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH20c | club hippigue) Commune 113,94 0,01
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH20d | club hippigue) Commune 205,79 0,02
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH20e | club hippigue) Commune 352,31 0,04
Elargissement et aménagement de la voirie (La

Cahors CAH21 Gravette) Commune 2347,48 0,23
Elargissement et aménagement de la voirie (pour

Cahors CAH22 acces a la zone des Serres) Commune 672,01 0,07

Cahors CAH26 Elargissement et aménagement de la voirie (Lacapelle) | Commune 573,85 0,06
Elargissement et aménagement de la voirie (RD 27

Cahors CAH27 Lacapelle) Commune 977,09 0,10

Cahors CAH29 Extension des équipements publics a Lacapelle Commune 9785,75 0,98

Cahors CAH28 Liaison piétonne (Lacapelle) Commune 834,72 0,08
Equipement public (stationnement de la salle des fétes

Cahors CAH30 de La Roziere) Commune 303,54 0,03
Aménagement de la voirie (Echangeur deviation/ route

Cahors CAH25 de Lacapelle) Commune 80978,20 8,10
Equipement public (aménagement paysager et

Cahors CAH23b | extension du parc de stationnement des Chartreux) Commune 316,93 0,03
Equipement public (aménagement paysager et

Cahors CAH23a | extension du parc de stationnement des Chartreux) Commune 12308,09 1,23
Elargissement et aménagement de la voirie (rue de la

Cahors CAH10 Poudriere) Commune 370,80 0,04
Elargissement et aménagement de la voirie et du

Cahors CAH17 stationnement (rue des Pinsons) Commune 1631,93 0,16
Aménagement d'un espace vert et d'un stationnement

Cahors CAH02 public (rue du Perie) Commune 393,77 0,04
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH40 la Pouponniere) Commune 683,17 0,07
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH39 la Creche) Commune 943,82 0,09
Elargissement et aménagement de la voirie (route de

Cahors CAH36b | Begoux) Commune 583,22 0,06
Elargissement et aménagement de la voirie (route de

Cahors CAH36a | Begoux) Commune 3160,07 0,32
Elargissement et aménagement de la voirie (route de

Cahors CAH36¢ | Begoux) Commune 556,73 0,06
Elargissement et aménagement de la voirie (route de

Cahors CAH36d | Begoux) Commune 1312,67 0,13
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH37a | Chataignier) Commune 916,93 0,09
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH37b | Chataignier) Commune 1058,82 0,11
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH38a | Begoux-La Bourrielle) Commune 1006,69 0,10
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH38b | Begoux-La Bourrielle) Commune 1333,61 0,13
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Elargissement et aménagement de la voirie (rue de

Cahors CAH41 I'Ecole de Begoux) Commune 2366,42 0,24
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH42 Saint-Cyrice-Begoux) Commune 1524,72 0,15
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH44a | Cavanies) Commune 249,75 0,02
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH44b | Cavanies) Commune 481,52 0,05
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH44c | Cavanies) Commune 28,06 0,00
Elargissement et aménagement de la voirie (rue du

Cahors CAH43b | College et impasse des Laurines) Commune 105,04 0,01
Elargissement et aménagement de la voirie (rue du

Cahors CAH43a | College et impasse des Laurines) Commune 226,74 0,02
Elargissement et aménagement de la voirie (rue du

Cahors CAH43c | College et impasse des Laurines) Commune 378,58 0,04
Elargissement et aménagement de la voirie (rue du

Cahors CAH43d | College et impasse des Laurines) Commune 223,98 0,02
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH45d | Clos) Commune 53,37 0,01
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH45b | Clos) Commune 16,61 0,00
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH45c | Clos) Commune 131,51 0,01

Cahors CAH64 Défense incendie Commune 140,01 0,01
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin du

Cahors CAH45a | Clos) Commune 329,49 0,03

Cahors CAH69 Défense incendie Commune 110,01 0,01

Cahors CAH47 Défense incendie Commune 145,16 0,01

Cahors CAH48 Défense incendie Commune 208,01 0,02

Cahors CAH49 Défense incendie Commune 208,01 0,02

Cahors CAH50 Défense incendie Commune 208,01 0,02

Cahors CAH51 Défense incendie Commune 208,02 0,02

Cahors CAH52 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH53 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH54 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH55 Défense incendie Commune 208,02 0,02

Cahors CAH56 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH57 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH58 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH59 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAHG60 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH61 Défense incendie Commune 208,01 0,02

Cahors CAHG62 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH63 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAHG65 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH66 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH67 Défense incendie Commune 140,01 0,01

Cahors CAH68 Défense incendie Commune 140,01 0,01
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH70 pluvial Commune 4206,95 0,42
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Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH71 pluvial Commune 699,74 0,07
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH72 pluvial Commune 3789,57 0,38
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH73 pluvial Commune 4185,04 0,42
Aménagement pour la gestion de l|'assainissement

Cahors CAH74 pluvial Commune 7650,05 0,77
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH75 pluvial Commune 7354,47 0,74
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH76 pluvial Commune 3261,52 0,33
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH77 pluvial Commune 1811,10 0,18

Cahors CAH18 Assainissement pluvial du secteur des Serres Commune 3585,63 0,36
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH35 pluvial Commune 2663,41 0,27
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH34 pluvial Commune 1121,37 0,11
Aménagement pour la gestion de I'assainissement

Cahors CAH33 pluvial Commune 1051,69 0,11
Aménagement pour la gestion de I'assainissement

Cahors CAH78 pluvial Commune 1943,34 0,19
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH31 pluvial Commune 3430,81 0,34
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH24 pluvial Commune 1582,21 0,16
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAH13 pluvial Commune 8076,01 0,81
Aménagement pour la gestion de I'assainissement

Cahors CAHO09 pluvial Commune 6980,99 0,70
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAHO07 pluvial Commune 3590,04 0,36
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAHO06 pluvial Commune 2796,90 0,28
Aménagement pour la gestion de l'assainissement

Cahors CAHO03 pluvial Commune 2543,19 0,25
Aménagement pour la gestion de ['assainissement

Cahors CAHO05 pluvial Commune 4847,57 0,48
Aménagement pour la gestion de l|'assainissement

Cahors CAHO04 pluvial Commune 8439,19 0,84
Elargissement et aménagement de la voirie (Saint-

Cahors CAH15 Henri) Commune 162,40 0,02
Elargissement et aménagement de la voirie (chemin de

Cahors CAH12 Mottecave) Commune 1083,42 0,11

Cahors CAH46¢c | Aménagement de la voie verte en berge du Lot Commune 3834,88 0,38

Cahors CAH46d | Aménagement de la voie verte en berge du Lot Commune 51,54 0,01

Cahors CAH46b | Aménagement de la voie verte en berge du Lot Commune 11366,06 1,14

Cahors CAH46a | Aménagement de la voie verte en berge du Lot Commune 12593,77 1,26
Elargissement et aménagement de la voirie (av Jean

Cahors CAHO08 Jaures) Commune 1644,39 0,16

Cahors CAH79 Elargissement de la voirie Commune 1435,82 0,14

Cahors CAH16 Equipement public (parc de stationnement Saint-Mary) | Commune 20875,06 2,09

Caillac CAI06 Elargissement de voirie communale 4 Commune 950,05 0,10

Caillac CAI07 Aménagement d'un espace de loisirs Commune 4751,04 0,48

Caillac CAIO08 Elargissement de la voie Commune 283,22 0,03

Caillac CAI04 Aménagement du carrefour CD 46 1206,06 0,12
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Caillac CAIO1 Modification du carrefour Commune 2950,81 0,30

Caillac CAIO02 Aménagement du carrefour Commune 78,18 0,01

Caillac CAI09 Aménagement d'un espace public Commune 348,67 0,03

Caillac CAIO03 Aménagement d’'un local d’activités Commune 4457,70 0,45

Caillac CAIO5 Aménagement du carrefour Commune 724,19 0,07

Calamane CALO1 Extension du cimetiére Commune 1118,01 0,11
Aménagement d'une aire de stationnement et de

Calamane CAL09 sécurisation Commune 1731,19 0,17
Aménagement d'un passage entre lotissement école et

Calamane CALO08 terrain de sport Commune 601,67 0,06

Calamane CALO03 Aménagement du carrefour CD 46 418,97 0,04

Calamane CAL14 Equipement sportif Commune 6389,51 0,64
Aménagement sécurisé du croisement et de la sortie

Calamane CALO7 du lotissement du Mestayral Commune 885,86 0,09
Aménagement d'une réserve incendie et emplacement

Calamane CALO2 de services Commune 494,87 0,05

Calamane CAL04 Aménagement d'une réserve incendie Commune 545,75 0,05
Aménagement d'un réservoir trop plein pluvial et trop

Calamane CALO5 plein des eaux usées Commune 1007,33 0,10

Calamane CALO6 Aménagement d'une réserve incendie Commune 322,55 0,03

Calamane CAL10 Extension de I'école Commune 2740,38 0,27
Agrandissement et aménagement de la place du

Calamane CALlla | Travail Commune 25,10 0,00
Agrandissement et aménagement de la place du

Calamane CAL11b | Travail Commune 153,68 0,02
Aménagement de services (containers ordures

Calamane CAL12 ménageres, espace vert) Commune 1552,86 0,16
Création d'une nouvelle voie au lieu-dit La Roumegade

Catus CATO01 (largeur de 7m) Commune 877,13 0,09
Elargissement de la voie communale n° 4 et 103

Catus CAT02a | (largeur 8m) Commune 17,22 0,00

Catus CATO02c | Elargissement de la voie communale Commune 443,64 0,04

Catus CATO02d | Elargissement de la voie communale Commune 12,20 0,00

Catus CATO02b | Elargissement de la voie communale Commune 427,68 0,04

Catus CAT02e | Elargissement de la voie communale Commune 14,31 0,00

Catus CATO2f Elargissement de la voie communale Commune 9,61 0,00
Aménagement d'une liaison douce entre Lamothe et le

Catus CATO03 centre-bourg (largeur 3m) Commune 453,39 0,05
Aménagement d'une liaison douce entre Lamothe et

Catus CATO04 Petiniot (largeur 3m) Commune 317,75 0,03
Aménagement d'une place de quartier entre Lamothe

Catus CATO05 et Petiniot Commune 2771,74 0,28
Améliorer la visibilité le long de la RD 47 : talutage

Catus CATO06 (largeur de 3m) Commune 659,82 0,07
Améliorer la visibilité le long de la RD 47 et de la voie
communale du Cap de la Fére : talutage (largeur de

Catus CATO7 3m) Commune 200,94 0,02
Améliorer la visibilité le long de la RD 5 : talutage

Catus CATO09 (largeur de 3m) Commune 100,25 0,01
Améliorer la visibilité le long de la RD 23 : talutage

Catus CATO08 (largeur de 3m) Commune 265,94 0,03

Catus CAT15 Elargissement du chemin Commune 367,88 0,04

Catus CAT10 Création d'une aire de parking Commune 4387,59 0,44
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Catus CAT11 Création d'une liaison douce Commune 2151,18 0,22
Sécurisation et élargissement de la voie, (amélioration

Catus CAT12 de la visibilité) Commune 4489,65 0,45
Sécurisation et élargissement de la voie communale

Catus CAT13 (amélioration de la visibilité) Commune 838,89 0,08
Aménagement des espaces de centre-bourg (projet

Catus CAT14 Boug-Centre Occitanie) Commune 465,19 0,05

Crayssac CRA08 Aménagement du carrefour des Vitarelles Commune 964,55 0,10

Crayssac CRA04 Aménagement du carrefour Commune 1633,97 0,16
Création d'un arrét de bus et d'un abri pour ordures

Crayssac CRAO03 ménageres (Mas de Lamat) Commune 804,47 0,08
Aménagement du carrefour (entrée de Crayssac, le

Crayssac CRA01 Pouzat) CD 46 7568,70 0,76

Crayssac CRA09 Aménagement d'un espace pique-nique detente Commune 709,25 0,07
Aménagement du carrefour et Création d'équipements

Crayssac CRAOQ7 publics (Croix de Plasie) Commune 7392,27 0,74

Crayssac CRA06 Aménagement de la voie Commune 1483,39 0,15

Crayssac CRAQ5 Aménagement du carrefour (a proximité de I'Ecole) Commune 3685,10 0,37
Création d'une contre-voie le long de la zone artisanale | Commune

Crayssac CRA13 et commerciale CD46 5583,83 0,56
Aménagement d'equipements publics et collectifs
(école, Salle de fétes, espace sportif et vegetal et aire

Crayssac CRAl11 de stationnement) Commune 15497,57 1,55

Crayssac CRA12 Agrandissement du cimetiére Commune 2356,56 0,24
Aménagement du point de vue et d'un chemin de

Crayssac CRA10 randonnée Commune 9870,03 0,99
Elargissement de la voie (accés Plage aux

Crayssac CRA02 pterosaures) Commune 5232,71 0,52
Aménagement d'un cheminement pieton au lieu-dit

Douelle DOU07 Cessac Commune 472,59 0,05
Aménagement d'une liaison douce en bordure de la RD

Douelle DOU10 12 Commune 1637,89 0,16
Aménagement et Sécurisation d'une intersection sur la

Douelle DOU15 RD12 Commune 393,15 0,04
Extension du cimetiére et aménagement d'une liaison

Douelle DOU13 douce Commune 1536,24 0,15
Aménagement d'une liaison piétonne de la route de
Caillac-Flaynac vers les équipements publics au lieu-

Douelle DOU03 dit le Moulina Commune 1133,48 0,11
Aménagement d'un cheminement pieton le long de

Douelle DOU05 I'Auronne Commune 469,35 0,05

Douelle DOU02 Aménagement d'une liaison douce en bordure du Lot | Commune 1898,18 0,19

Douelle DOU12 Aménagement des abords de la RD8 Commune 1131,47 0,11
Aménagement de l'intersection entre la RD8 et la route

Douelle DOU11 de la halte de Douelle-Bedaillac Commune 988,72 0,10
Aménagement et Sécurisation d'une intersection sur la

Douelle DOU16 RD107 Commune 296,33 0,03
Aménagement d'un cheminement pieton aux lieux-dits

Douelle DOU17 Les Combettes et Cessac Commune 608,42 0,06
Aménagement d'une raquette de retournement

Douelle DOU14 securite incendie au lieu-dit Combe de Mader Commune 1168,31 0,12

Douelle DOU09 Aménagement d'une liaison douce en bordure du Lot | Commune 4066,76 0,41
Aménagement site d'envol parapente (partie sur

Douelle DOU08 Pradines) Commune 32796,74 3,28

Douelle DOU06 Création d'un jardin paysager en bordure de I'Auronne | Commune 1781,03 0,18

Douelle DOU04 Agrandissement d'un jardin paysager Commune 122,11 0,01

Douelle DOU01 Création d'un parking et d'espaces de jeux Commune 5618,16 0,56
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Espere ESP04b | Aménagement du carrefour Commune 175,69 0,02
Espere ESPO3 Aménagement de carrefour Commune 122,96 0,01
Espere ESP06 Elargissement de voirie Commune 904,41 0,09
Espere ESPO7 Création d'une aire de retournement Commune 223,13 0,02
Espere ESPO1 Elargissement de la voirie Commune 2653,91 0,27
Espere ESPO5 Création d'un bassin de retention Commune 5893,95 0,59
Espere ESP04a | Aménagement du carrefour Commune 200,26 0,02
Fontanes FONO1 Aménagement d'un espace public et/ou stationnement | Commune 5069,03 0,51
Fontanes FONO04b | Extension et aménagement du cimetiere Commune 2147,49 0,21
Syndicat Mixte
Fontanes FONO02 Aménagement d'un équipement public de Cahors Sud 5958,01 0,60
Aménagement d'espaces publics (création aire de
stationnement, agrandissement de la plaine de jeux et
Fontanes FONO3 création d'un batiment pour les associations) Commune 9195,54 0,92
Fontanes FONO5 Aménagement d'un espace couvert Commune 501,31 0,05
Francoules FRAO1 Aménagement d'un espace public & Pelacoy Commune 844,40 0,08
Francoules FRAQ2 Sécurisation d'une intersection routiere sur la RD820 | Commune 247,49 0,02
Francoules FRAO3 Aménagement du futur cimetiere Commune 8498,37 0,85
Gigouzac GIG05 Aménagement d'un espace commun Commune 499,90 0,05
Sécurisation de la voie communale desservant les
Gigouzac GIG01 secteurs du Mas de Bris et de Barrade sur la RD13 Commune 1312,05 0,13
Gigouzac GIG06 Extension du cimetiere Commune 1228,39 0,12
Gigouzac GIG02 Aménagement d'un espace commun Commune 418,05 0,04
Gigouzac GIG03 Sécurisation de la sortie sur la RD Commune 498,34 0,05
Gigouzac GIG04 Elargissement de la voie pour Sécurisation Commune 307,67 0,03
Labastide-du-
Vert LBVO1 Aménagement d'un espace de loisirs Commune 3582,32 0,36
Labastide-du-
Vert LBV02a | Création d'un équipement sportif Commune 1524,67 0,15
Labastide-du-
Vert LBVO5a | Elargissement du chemin rural de Labastide a Luzech | Commune 1561,28 0,16
Labastide-du-
Vert LBVO5c | Elargissement du chemin rural de Labastide a Luzech | Commune 110,08 0,01
Labastide-du-
Vert LBVO5b | Elargissement du chemin rural de Labastide a Luzech | Commune 909,14 0,09
Labastide-du-
Vert LBVO5d | Elargissement du chemin rural de Labastide a Luzech | Commune 453,58 0,05
Labastide-du-
Vert LBVO5e | Elargissement du chemin rural de Labastide a Luzech | Commune 53,96 0,01
Labastide-du-
Vert LBV02b | Création d'un équipement sportif Commune 4671,92 0,47
Labastide-du-
Vert LBV02c | Création d'un équipement sportif Commune 1315,14 0,13
Labastide-du-
Vert LBVO7 Projet de création d'une place de quartier Commune 731,20 0,07
Labastide-du-
Vert LBV06 Projet de bache a eau Commune 191,99 0,02
Labastide-du-
Vert LBVO03 Projet de bache a eau Commune 839,44 0,08
Labastide-du-
Vert LBV04 Aménagement d'une liaison douce Commune 5501,77 0,55
Labastide-
Marnhac LBM15 Création d'une voie Commune 1223,63 0,12

GRAND CAHORS - PLUi

309



Réglement écrit

Labastide-

Marnhac LBM04 Elargissement d'une voie Commune 559,35 0,06

Labastide-

Marnhac LBMO06 Elargissement de la voie Commune 1391,81 0,14

Labastide-

Marnhac LBM14 Elargissement d'une voie Commune 666,77 0,07

Labastide-

Marnhac LBM13 Elargissement d'une voie Commune 393,14 0,04

Labastide-

Marnhac LBM12 Elargissement de la voie Commune 881,28 0,09

Labastide-

Marnhac LBMO1 Elargissement d'une voie Commune 179,36 0,02

Labastide-

Marnhac LBM11 Elargissement d'une voie Commune 2677,96 0,27

Labastide-

Marnhac LBM16 Elargissement d'un ensemble de voie Commune 3734,46 0,37

Labastide-

Marnhac LBMO08 Création d'une voie Commune 482,22 0,05

Labastide- Chemin privé desservant un mini lotissement

Marnhac LBMO09 (élargissement de la voie) Commune 1071,09 0,11

Labastide-

Marnhac LBM02 Elargissement de la voie Commune 435,33 0,04

Labastide-

Marnhac LBMO7 Elargissement de la RD653 CD 46 18586,16 1,86

Lamagdelaine | LAMO3 Création d'une voie de désenclavement Commune 304,88 0,03

Lamagdelaine | LAM10 Sécuriser I'intersection et améliorer la visibilité Commune 24,18 0,00

Lamagdelaine | LAM09 Sécurisation l'intersection et amélioration de la visibilité | Commune 253,19 0,03

Lamagdelaine | LAMO1 Aménagement d'une aire de stationnement Commune 171,93 0,02

Lamagdelaine | LAM08 Aménagement d'un espace public Commune 460,10 0,05

Lamagdelaine | LAM04 Implantation d'une défense incendie Commune 176,07 0,02

Lamagdelaine | LAM02 Installation d'une centrale hydroélectrique Commune 331,65 0,03

Lamagdelaine | LAM12 Aménagement d'un équipement ou d'un espace public | Commune 6254,36 0,63

Le Montat LMOO03 Extension de I'école Commune 604,97 0,06

Le Montat LMO09 Création de voirie Commune 311,59 0,03
Création de logements sociaux : Futur ZAC voir

Le Montat LMO10 lotissement Commune 5313,06 0,53

CA Grand

Le Montat LMO11 Aménagement d'un acces Cahors 680,81 0,07

Le Montat LMO18 Création d'un cimetiere Commune 5653,08 0,57

Le Montat LMO14 Aménagement d'un parcours de santé Commune 16055,04 1,61

Le Montat LMO08 Aménagement de |'assainissement Commune 4266,85 0,43
Aménagement de deux batiments agricoles

Le Montat LMOO05 désaffectés en locaux municipaux de dépots Commune 7453,59 0,75

Le Montat LMO02 Elargissement voirie Commune 191,37 0,02

Le Montat LMO17 Création d'une voie Commune 493,36 0,05

Le Montat LMO19 Création d'une aire de retournement Commune 166,86 0,02

Le Montat LMO16 Aménagement d'un espace de stationnement Commune 6458,80 0,65
Aménagement d'un espace de stationnement a

Le Montat LMO13 proximité de I'école Commune 1412,96 0,14

Le Montat LMO04 Elargissement de la voie communale Commune 670,02 0,07

Le Montat LMO15d | Elargissement de la RD 149 CD 46 3407,03 0,34

Le Montat LMO15c | Elargissement de la RD 149 CD 46 841,07 0,08
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Le Montat LMO15b | Elargissement de la RD 149 CD 46 612,63 0,06
Le Montat LMO15a | Elargissement de la RD 149 CD 46 497,49 0,05
Les Junies LJU05 Aménagement du chemin de randonnée Commune 1402,42 0,14
Aménagement d'une liaison douce et d'un acces a
Les Junies LJUO2b I'ecole Commune 407,73 0,04
Les Junies LJU09 Création d'un acces au relais de télévision Commune 1178,52 0,12
Les Junies LJU03 Aménagement d'une aire de stationnement Commune 1621,65 0,16
Les Junies LJu08 Création d'un acces au chateau d'eau (largueur : 3 m) | Commune 476,49 0,05
Aménagement d'une liaison douce et d'un acces a
Les Junies LJUO2a I'école Commune 367,20 0,04
Les Junies LJuo4 Aménagement d'un équipement public Commune 518,11 0,05
Les Junies LJU06 Elargissement du chemin de I'abbatiale (largeur : 6 m) | Commune 556,54 0,06
Les Junies LJuo7 Aménagement d'une aire de stationnement Commune 1254,13 0,13
Les Junies LJuo1l Création d'une bache a eau pour la défense incendie | Commune 266,59 0,03
Lherm LHEO02 Création d'une aire de stationnement Commune 281,92 0,03
Lherm LHEO3 Sécurisation et amélioration de la visibilité du carrefour | Commune 97,82 0,01
L'herm LHEO4 Projet d'extension d'école Commune 2133,88 0,21
Installation d'une citerne souple pour la défense
Maxou MAX03 incendie Commune 200,45 0,02
Detalutage le long de la RD 47 et aménagement une
Maxou MAX04 liaison douce Commune 219,18 0,02
Maxou MAX05 Extension de la Mairie et de la salle des fétes Commune 709,60 0,07
Maxou MAX02 Elargissement de la voie Commune 36,27 0,00
Installation d'une citerne souple pour la défense
Maxou MAXO01 incendie Commune 200,06 0,02
Mechmont MEC06 Mise en place d'une bache a eau Commune 201,40 0,02
Mechmont MECO05 Création d'une bache a eau Commune 200,19 0,02
Mechmont MECO03 Création d'une bache a eau Commune 200,16 0,02
Mercues MERO02 Cheminement piéton Commune 699,73 0,07
Mercués MERO09 Création d'une aire de stationnement Commune 1037,40 0,10
Création d'une aire de stationnement et d'un atelier
Mercués MERO03 communal Commune 502,86 0,05
Mercues MERO4 Création d'une voie douce (2 m de large) Commune 101,50 0,01
Mercues MERO05 Dégagement pour chemin du Vallon de Galoffre Commune 132,04 0,01
Mercués MERO06 Création d'une voie douce Commune 385,97 0,04
Mercues MER10 Création d'une voie douce Commune 728,80 0,07
Mercues MERO08 Création d'une voie douce Commune 738,83 0,07
Aménagement de lintersection chemin du chateau,
Mercues MEROQ7 chemin de Laspilles et chemin de la croix Noire Commune 330,95 0,03
Mercues MERO1 Création d’'une tourne a gauche vers Douelle Commune 109,17 0,01
Nuzéjouls NUZ03 Création d'une bache a eau Commune 200,24 0,02
Nuzéjouls NUZ04 Création d'une bache a eau Commune 200,53 0,02
Nuzéjouls NUZ02 Création d'une bache a eau Commune 200,13 0,02
Création d'une liaison douce (emprise d'1,5 m de
Nuzéjouls NUZ01 largeur) Commune 58,47 0,01
Nuzéjouls NUZ06 Aménagement et sécurisation du carrefour Commune 160,01 0,02
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Nuzéjouls NUZ05 Aménagement et Sécurisation du carrefour Commune 349,58 0,03
Pontcirg PON04 Aménagement d'un éguipement ou d'un espace public | Commune 2971,76 0,30
Pontcirg PONO3 Aménagement d'un équipement ou d'un espace public | Commune 3636,95 0,36
Création d'une bache a eau et aménagement du
Pontcirg PONO1 carrefour Commune 2390,50 0,24
Pontcirg PONO02 Création d'une bache a eau Commune 255,22 0,03
Pradines PRA04b | Agrandissement du carrefour Commune 385,01 0,04
Pradines PRA21 Création d'un parking Commune 332,96 0,03
Pradines PRAO1 Création d'un espace public (placette) Commune 1098,99 0,11
Pradines PRAQO3a | Elargissement de la voie Commune 376,14 0,04
Pradines PRAO5 Elargissement de voie Commune 2741,69 0,27
Pradines PRAO6a | Elargissement de voie Commune 426,86 0,04
Pradines PRA13 Elargissement de la voie Commune 1456,73 0,15
Création de voie et aménagement de places de
Pradines PRA17 stationnement Commune 1002,88 0,10
Pradines PRA19 Elargissement de voie Commune 549,65 0,05
Pradines PRA22 Elargissement de voie Commune 2991,71 0,30
Pradines PRAO2 Elargissement de la voie Commune 1791,35 0,18
Pradines PRA12 Elargissement de voie Grand Cahors 804,61 0,08
Pradines PRA14 Création d'un parking Commune 2158,26 0,22
Pradines PRA15 Création d'un parking Commune 865,08 0,09
Pradines PRA10 Elargissement de voie Commune 836,64 0,08
Pradines PRA24b | Elargissement de voie Commune 307,20 0,03
Pradines PRA0O6d | Elargissement de voie Commune 55,12 0,01
Pradines PRAO6f | Elargissement de voie Commune 26,50 0,00
Pradines PRAO6g | Elargissement de voie Commune 83,42 0,01
Pradines PRAOGI Elargissement de voie Commune 16,70 0,00
Pradines PRAO6I Elargissement de voie Commune 5,85 0,00
Pradines PRAO6k | Elargissement de voie Commune 31,32 0,00
Pradines PRAO6¢c | Elargissement de voie Commune 53,31 0,01
Pradines PRAO6b | Elargissement de voie Commune 35,11 0,00
Pradines PRAO6e | Elargissement de voie Commune 25,75 0,00
Pradines PRAO6h | Elargissement de voie Commune 94,85 0,01
Pradines PRAOGj Elargissement de voie Commune 24,56 0,00
Pradines PRAO6m | Elargissement de voie Commune 116,56 0,01
Pradines PRAQO3b | Elargissement de la voie Commune 2478,53 0,25
Pradines PRAO4a | Agrandissement du carrefour Commune 2395,10 0,24
Pradines PRA24a | Elargissement de voie Commune 666,11 0,07
Pradines PRA25 Elargissement de voie Commune 702,34 0,07
Pradines PRAO7 Aménagement d'un cheminement doux Commune 10640,70 1,06
Pradines PRA16 Aménagement d'un cheminement doux Commune 1350,87 0,14
Pradines PRA18 Aménagement d'un espace pour local poubelles Commune 505,55 0,05
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Pradines PRA09 Création d'une citerne eau et d'un local de poubelles | Commune 1255,89 0,13
Création d'un espace de retournement avec local

Pradines PRA20 poubelles et bache incendie Commune 907,38 0,09

Pradines PRA11 Elargissement de voie Grand Cahors 1694,35 0,17
Création d'un rond-point dans le cadre de

Pradines PRA23 I'aménagement de la RD8 CD 46 442,40 0,04

Pradines PRA26 Aménagement d'un cheminement doux Commune 2018,86 0,20

Pradines PRA27 Extension du cimetiére Commune 391,53 0,04

Pradines PRA28 Cheminement doux Commune 724,41 0,07

Pradines PRA29 Création d'un acces a la zone économique des Vignals | Commune 666,31 0,07

Pradines PRA0O8 Aménagement de l'acces Commune 846,03 0,08

Pradines PRA30 Parking public Commune 222,31 0,02

Pradines PRA31 Elargissement du chemin des Combettes Commune 240,92 0,02
Stockage de 4 conteneurs et zone de manceuvre pour

Pradines PRA32 le véhicule de collecte Commune 124,84 0,01

Pradines PRA33 Extension du parking Commune 6557,89 0,66

Saint-Cirg-

Lapopie SCL08 Aménagement d'un chemin d'acces au village Commune 1799,81 0,18

Saint-Cirg-

Lapopie SCL16 Aménagement d'un virage sur la RD 42 CD 46 387,20 0,04

Saint-Cirg-

Lapopie SCLO3 Création d'une voie verte Commune 29832,22 2,98

Saint-Cirg- Aménagement d'une installation d'intérét public

Lapopie SCL10 (armoire électrique, télécom, fibre) Commune 567,95 0,06

Saint-Cirg-

Lapopie SCLO7 Elargissement d'une voie communale a Maison Rouge | Commune 1955,56 0,20

Saint-Cirg- Aménagement d'un virage et d'une intersection entre la

Lapopie SCL17 RD 8 et une voie communale Commune 581,11 0,06

Saint-Cirg- Création d'un chemin en prolongement d'un chemin

Lapopie SCLO2 existant a Porte-Roque Commune 154,36 0,02

Saint-Cirg-

Lapopie SCLO4 Elargissement d'une voie communale & Castan Commune 530,76 0,05

Saint-Cirg- Elargissement d'une voie d'accés au Lot et continuité

Lapopie SCLO5 d'un chemin piéton a Ganil Commune 1655,69 0,17

Saint-Cirg-

Lapopie SCL11 Aménagement d'un virage sur la RD 42 CD 46 1674,26 0,17

Saint-Cirg- Aménagement d'une intersection entre la RD 8, la RD

Lapopie SCL18 40 et une voie communale CD 46 517,83 0,05

Saint-Cirg- Création d'une aire de stationnement et

Lapopie SCL09 aménagements touristiques Commune 3878,83 0,39

Saint-Cirg- Aménagement d'une intersection entre la RD 8 et la RD

Lapopie SCL15 42 Commune 470,85 0,05

Saint-Cirg-

Lapopie SCL13 Aménagement d'un virage sur la RD 42 CD 46 1351,10 0,14

Saint-Cirg- Aménagement d'une intersection entre la RD 42 et une

Lapopie SCL12 voie communale Commune 95,84 0,01

Saint-Cirg-

Lapopie SCL14 Aménagement d'un virage sur la RD 8 CD 46 464,16 0,05

Saint-Cirg-

Lapopie SCLO1 Création d'un espace public a La Gravettte Commune 417,19 0,04

Saint-Cirg-

Lapopie SCL06 Stationnement et aire de jeux Commune 2584,75 0,26

Saint-Cirg-

Lapopie SCL20 Sécurisation d'un carrefour Commune 203,09 0,02

Saint-Cirg-

Lapopie SCL19 Aménagement d'un équipement public Commune 5687,92 0,57

Saint-Denis-

Catus SDCO01 Extension du cimetiére Commune 3270,67 0,33
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Saint-Denis- Installation d'une citerne souple pour la défense

Catus SDCO05 d'incendie Commune 225,51 0,02

Saint-Denis- Installation d'une citerne souple pour la défense

Catus SDCO06 d'incendie Commune 196,56 0,02

Saint-Denis-

Catus SDC04 Maison de la chasse + Bache a incendie Commune 3439,83 0,34

Saint-Denis-

Catus SDCO07 Chemin de randonnée (largeur de 2,5m) Commune 2969,82 0,30

Saint-Denis-

Catus SDCO03 Création d'une borne incendie sur conduite AEP Commune 189,62 0,02

Saint-Denis-

Catus SDC02 Sécurisation de I'entrée et de la traversée du bourg Commune 455,02 0,05

Saint-Gery- Aménagement d'equipements communaux (périmetre

Vers SGV32 a préciser) Commune 13142,56 1,31

Saint-Gery-

Vers SGV33a | Aménagement du carrefour du Nezou Commune 435,72 0,04

Saint-Gery-

Vers SGV33b | Aménagement du carrefour du Nezou Commune 372,91 0,04

Saint-Gery-

Vers SGV34 Aménagement du carrefour du Mas de Saboth Commune 398,96 0,04

Saint-Géry-

Vers SGV29 Aménagement de la voie ferrée Commune 10700,13 1,07

Saint-Géry- Aménagement et mise en valeur de la liaison pietonne

Vers SGV28 entre nouveau péle de vie et du centre bourg ancien Commune 285,61 0,03

Saint-Géry- Création d'une voie destinée a la desserte du quartier

Vers SGV23 de Lerau Commune 1832,70 0,18

Saint-Géry-

Vers SGV26 Aménagement d'un espace public a Bouzies-Bas Commune 1234,81 0,12
Aménagement et mise en valeur de la liaison pietonne

Saint-Géry- entre le quartier des Bergougnoux et le centre bourg

Vers SGV27b | ancien Commune 3550,76 0,36

Saint-Géry- Aménagement pour développement d'activités

Vers SGV22 sportives et de loisirs Commune 18785,69 1,88

Saint-Géry- Aménagement d'un espace public destine a la mise en

Vers SGV25 valeur des abords de I'Eglise des Masseries Commune 715,06 0,07

Saint-Géry-

Vers SGV19 Aménagement du carrefour au Causse des Cornies Commune 1635,59 0,16
Aménagement et mise en valeur de la liaison piétonne

Saint-Géry- entre le quartier des Bergougnoux et le centre bourg

Vers SGV27a | ancien Commune 218,87 0,02

Saint-Géry- Aménagement d'une voie verte sur l'ancienne voie

Vers SGV0la | ferrée Commune 41807,83 4,18

Saint-Géry- Aménagement d'une voie verte sur l'ancienne voie

Vers SGV0lb | ferrée Commune 35597,08 3,56

Saint-Géry-

Vers SGV20 Aménagement de la voirie de Saint Crepin Commune 8051,24 0,81

Saint-Géry- Création d'une aire de retournement dans le bourg

Vers SGV07 ancien (pour les services municipaux) Commune 666,32 0,07

Saint-Géry- Emplacement pour les services municipaux

Vers SGV03 (poubelles) Commune 185,19 0,02

Saint-Géry-

Vers SGV04a | Aménagement de I'entrée du Cuzouls Commune 118,62 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV04b | Aménagement de I'entrée du Cuzouls Commune 54,64 0,01

Saint-Géry- Aménagement d'un emplacement a vocation sportive

Vers SGV02 et de loisirs Commune 4184,57 0,42

Saint-Géry-

Vers SGV05 Aménagement du chemin du cimetiere Commune 206,46 0,02

Saint-Géry-

Vers SGV06 Aménagement du carrefour du Cayla Commune 467,95 0,05

Saint-Géry- Aménagement du carrefour de Lagrave (aire de

Vers SGV08 retournement) Commune 1095,78 0,11

Saint-Géry- Aménagement du carrefour du Mas de Proupo Sud sur

Vers SGV30b |[laRD 49 Commune 374,87 0,04
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Saint-Géry- Aménagement du carrefour du Mas de Proupo Sud sur

Vers SGV30a |laRD 49 Commune 156,33 0,02

Saint-Géry-

Vers SGV10 Carrefour du Mas de Proupo Nord sur la RD 49 Commune 373,63 0,04

Saint-Géry-

Vers SGV1la | Carrefour du Mas de Treboulet sur la RD 49 Commune 258,14 0,03

Saint-Géry-

Vers SGV11lb | Carrefour du Mas de Treboulet sur la RD 49 Commune 101,97 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV09 Aménagement de la voirie au Mas de Proupo Commune 253,62 0,03

Saint-Géry-

Vers SGV13a | Aménagement de la zone de Laborie Nord Commune 2297,44 0,23

Saint-Géry-

Vers SGV14a | Aménagement de la zone de Laborie Sud Commnune 978,53 0,10

Saint-Géry- Aménagement du carrefour de la zone de Pech de

Vers SGV12 Sartre Commune 536,98 0,05

Saint-Géry-

Vers SGV16h [ Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 141,59 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV16g [ Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 100,95 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV16f | Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 503,58 0,05

Saint-Géry-

Vers SGV16e | Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 709,76 0,07

Saint-Géry-

Vers SGV16i Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 123,32 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV16a [ Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 57,50 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV16b | Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 108,54 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV16¢ | Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 116,62 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV16d [ Sécurisation des virages sur la route de Vers Commune 224,75 0,02

Saint-Géry- Aménagement du carrefour de la zone Au de Pech

Vers SGV17b | Picou Commune 144,35 0,01

Saint-Géry- Aménagement du carrefour de la zone Au de Pech

Vers SGV17a | Picou Commune 117,59 0,01

Saint-Géry-

Vers SGV15 Aménagement du carrefour de Pech Picou Commune 197,31 0,02

Saint-Géry-

Vers SGV18 Aménagement du carrefour de Tregantou Commune 1020,02 0,10

Saint-Géry- Aménagement d'un espace pour le ramassage des

Vers SGV21 ordures ménageres Commune 3381,63 0,34

Saint-Géry- Création d'espace pour conteneurs poubelles et

Vers SGV24 amélioration du virage Commune 1372,47 0,14

Saint-Géry-

Vers SGV31 Aménagement de la voie ferrée en voie verte CD 46 65445,79 6,54

Saint-Géry-

Vers SGV13b | Aménagement de la zone de Laborie Nord Commune 1737,68 0,17

Saint-Géry-

Vers SGV14b | Aménagement de la zone de Laborie Sud Commune 809,86 0,08

Saint-Medard SMDO03 Création d'une liaison douce (largeur de 2,5 m) Commune 2120,06 0,21

Saint-Medard SMD02 Création d'une liaison douce (largeur de 2,5 m) Commune 869,99 0,09
Sécurisation du carrefour entre la voie communale 2 et

Saint-Medard SMD04 laRD5 Commune 664,46 0,07
Sécurisation du carrefour entre la voie communale 1 et

Saint-Medard SMDO05a |la RD 811 Commune 1903,72 0,19
Sécurisation du carrefour entre la voie communale 1 et

Saint-Medard SMDO05b | la RD 811 Commune 2389,60 0,24

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO5 | Elargissement de la voirie Commune 70,50 0,01
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Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF01 [ Aménagement et Sécurisation du carrefour Commune 2273,13 0,23

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF06 | Aménagement de la voirie Commune 377,52 0,04

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF04 | Liaison piétonne Commune 1043,74 0,10

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFQ7 | Liaison piétonne Commune 1067,17 0,11

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF02 | Aire de stationnement Commune 1226,35 0,12

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF03 | Liaison piétonne Commune 1899,54 0,19

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFQ9 | Liaison piétonne Commune 1160,02 0,12

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF10 | Liaison piétonne Commune 1327,61 0,13

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLF08 | Liaison piétonne Commune 2436,15 0,24

Tour-de-Faure | TDFO1c | Aménagement de |'ancienne voie ferrée Commune 21816,21 2,18

Tour-de-Faure | TDF05 Aménagement d'un éguipement public Commune 2059,75 0,21

Tour-de-Faure | TDF11 Création d'une voie piétonne (largeur 2m) Commune 1015,89 0,10

Tour-de-Faure | TDF08 Aménagement d'un espace vert Commune 3729,40 0,37
Aménagement d'une liaison douce sur voie

Tour-de-Faure | TDF09 communale 12 et RD66 Commune 2102,56 0,21

Tour-de-Faure | TDF02 Aménagement d'un espace vert Commune 435,77 0,04

Tour-de-Faure | TDF03 Elargissement de la voirie Commune 885,29 0,09
Aménagement d'une aire de stationnement pour la

Tour-de-Faure | TDF10 boulangerie Commune 222,43 0,02

Tour-de-Faure | TDFO1b | Ancienne voie ferrée Commune 3284,59 0,33

Tour-de-Faure | TDFOla | Aménagement de |'ancienne voie ferrée Commune 59863,66 5,99

Trespoux-

Rassiels TRE11 Aménagement de l'accés a la parcelle Commune 54,51 0,01

Trespoux-

Rassiels TRE18a | Sécurisation d'un carrefour Commune 31,39 0,00

Trespoux-

Rassiels TRE19 Sécurisation d'un carrefour Commune 77,01 0,01

Trespoux-

Rassiels TRE20 Création d'une aire de retournement Commune 256,61 0,03

Trespoux-

Rassiels TRE24 \oirie Commune 827,50 0,08

Trespoux-

Rassiels TRE17 Aménagement d'une voie verte Commune 1350,52 0,14

Trespoux-

Rassiels TRE14 Création d'une aire de retournement Commune 228,93 0,02

Trespoux-

Rassiels TRE13 Création d'une aire de retournement Commune 209,11 0,02

Trespoux-

Rassiels TRE12 Sécurisation du croisement Commune 132,09 0,01

Trespoux- Aménagement d'un espace public et amélioration de la

Rassiels TRE16 voirie Commune 42,66 0,00

Trespoux-

Rassiels TRE23 Voirie Commune 4096,36 0,41

Trespoux-

Rassiels TREO08 Sécurisation d'un croisement Commune 26,72 0,00

Trespoux-

Rassiels TRE09 Création d'une aire de retournement Commune 184,70 0,02

Trespoux-

Rassiels TRE10 Aménagement d'une aire de stationnement Commune 795,94 0,08
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Trespoux-

Rassiels TREO02 Création d'une aire de retournement Commune 803,72 0,08

Trespoux-

Rassiels TRE15 Création d'une aire de retournement Commune 273,01 0,03

Trespoux-

Rassiels TRE18b | Sécurisation d'un carrefour Commune 37,53 0,00

Trespoux-

Rassiels TREO04 Aménagement d'un espace public Commune 31,62 0,00

Trespoux- Aménagement d'un espace public et d'une aire de

Rassiels TREO3 stationnement Commune 1499,88 0,15

Trespoux-

Rassiels TREO7 Aménagement d'une liaison pour modes doux Commune 1527,87 0,15

Trespoux- Aménagement d'une liaison pour modes doux (voie

Rassiels TRE21 verte) Commune 1377,40 0,14
Consell

Trespoux- Departemental

Rassiels TREO6 Voirie (zone PPRI) du Lot 30715,87 3,07
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ANNEXE 4 - Liste des changements de destination
autorisés en zones A et N et identifiés au reglement
graphique

Arcambal ARCO1 A0368

Bellefont-la-Rauze BLRO1 0D0356
Bellefont-la-Rauze BLRO02 0D0351
Bellefont-la-Rauze BLRO3 0C0702
Bellefont-la-Rauze BLR0O4 0A1184
Bellefont-la-Rauze BLRO5 0A0034
Bellefont-la-Rauze BLR06 0A1184
Bellefont-la-Rauze BLRO7 0B0799
Bellefont-la-Rauze BLRO08 0B0332
Boissiéres BOIO1 0A0258
Boissiéres BOI02 0B0372
Boissiéres BOI03 0B0369
Boissiéres BOI04 0B0718
Boissiéres BOI0O5 0B0558
Boissiéres BOI06 0B0558
Boissiéres BOI07 0B0563
Boissiéres BOI08 0B0565
Boissiéres BOI09 0B0565
Boissiéres BOI10 0C0046
Boissiéres BOI11 B0716

Boissiéres BOI12 B1046

Boissiéres BOI13 C0277

Bouzies BOUO1 A0044

Bouzies BOUO2 A0070

Cabrerets CABO1 0D0701
Cabrerets CABO2 0D0692
Cabrerets CABO3 0A0538
Cabrerets CABO4 0A0094
Cabrerets CABO5 0A0373
Cabrerets CABO6 0A0373
Cabrerets CABO7 0C0408
Cabrerets CABO8 0C0408
Cabrerets CABO09 0C0324
Cabrerets CAB10 0B0154
Cabrerets CAB11 0F0375
Cabrerets CAB12 0F0375
Cabrerets CAB13 0F0506
Cabrerets CAB14 0F0179
Cabrerets CAB15 0F0192
Cabrerets CAB16 0F0091
Cabrerets CAB17 A0653

Cabrerets CAB18 A0652

Cabrerets CAB19 A0652

Cabrerets CAB20 A0652

Cahors CAHO1 AHO0105
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Cahors CAHO02 DT0303
Cahors CAHO03 AHO0108
Cahors CAHO4 AHO0152
Cahors CAHO5 AH0143
Cahors CAHO06 CX0154
Cahors CAHO7 CX0135
Cahors CAHO08 CX0044
Cahors CAHO09 CS0119
Cahors CAH10 AX0197
Cahors CAH11 AX0016
Cahors CAH12 AX0286
Cahors CAH13 AX0286
Cahors CAH14 AX0286
Cahors CAH15 AV0068
Cahors CAH16 AV0056
Cahors CAH17 BC0079
Cahors CAH18 DL0035
Cahors CAH19 DK0422
Cahors CAH20 DK0419
Cahors CAH21 DL0001
Cahors CAH22 DT0197
Cahors CAH23 DL0122
Cahors CAH24 DL0122
Cahors CAH25 DL0118
Cahors CAH26 AC0051
Cahors CAH27 DT0303
Cahors CAH28 DM0134
Cahors CAH29 C00032
Cahors CAH30 C00157
CAl CAIO1 B1314
Calamane CALO1 0A0715
Calamane CALO2 0A0409
Calamane CALO3 0C0270
Calamane CAL04 0A0460
Calamane CALO5 0A0669
Calamane CALO6 0A0654
Catus CATO01 0A0326
Catus CATO02 0A0326
Catus CATO03 0A0326
Catus CATO04 0C0121
Catus CATO05 0D0432
Catus CATO06 D0257
Cieurac CIEO1 AC0279
Cieurac CIEOQ2 AP0405
Crayssac CRAO1 0C0049
Crayssac CRA02 0C0158
Crayssac CRAO3 0A0837
Crayssac CRA0O4 0A1219
Crayssac CRAO5 0A0945
Crayssac CRAO06 A0345
Fontanes FONO1 0C0549
Fontanes FONO2 0E0965
Fontanes FONO3 0A0611
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Fontanes FONO4 0C0558
Fontanes FONO5 0D0274
Fontanes FON24 0D0384
Francoulés FRAO1 0A0021
Francoulés FRAO2 0C0699
Francoulés FRAO3 0E0159
Francoulés FRAO4 0E0107
Francoulés FRAO5 0B0440
Francoulés FRAO06 0B0439
Francoulés FRAOQO7 0E0376
Francoulés FRAO08 0E0198
Francoulés FRAQ9 0A0365
Francoulés FRA10 0D0377
Francoulés FRA11 0D0398
Francoulés FRA12 0A0347
Francoulés FRA13 0E0153
Francoulés FRA14 OE0104
Francoulées FRA15 0B0367
Francoulés FRA16 0D0282
Francoulés FRA17 0C0705
Francoulés FRA18 0A0499
Francoulées FRA19 0B0177
Francoulées FRA20 0D0287
Francoulés FRA21 0D0243
Francoulés FRA22 0C0708
Francoulés FRA23 0C0675
Gigouzac GIG01 0C0690
Gigouzac GIG02 0C0829
Gigouzac GIGO03 0A0791
Gigouzac GIG04 0B1103
Gigouzac GIG05 0A0505
Gigouzac GIG06 0B1254
Gigouzac GIG0O7 0B1181
Gigouzac GIG08 0C0580
Gigouzac GIG09 0A0535
Gigouzac GIG10 0B1037
Gigouzac GIG11 0C0315
Gigouzac GIG12 0B0623
Gigouzac GIG13 0B0623
Gigouzac GIG14 0C0535
Gigouzac GIG15 0C0557
Gigouzac GIG16 AB0154
Gigouzac GIG17 0C0340
Gigouzac GIG18 0A1064
Gigouzac GIG19 0C0918
Gigouzac GIG20 0C0901
Gigouzac GIG21 0A0492
Gigouzac GIG22 0A0632
Gigouzac GIG23 0A0587
Gigouzac GlG24 0B0408
Lamagdelaine LAMO1 0A0070
Lamagdelaine LAMO2 ZB0029
Lamagdelaine LAMO3 ZB0105

GRAND CAHORS - PLUi

320



Réglement écrit

Lamagdelaine LAMO5S B1169

Labastide-Marnhac LBMO1 0C0144
Labastide-Marnhac LBMO02 0C0237
Labastide-Marnhac LBMO3 0C0225
Labastide-Marnhac LBM0O4 0B0359
Labastide-Marnhac LBMO5 0B0351
Labastide-Marnhac LBMO0O6 0B0263
Labastide-Marnhac LBMO7 0C0144
Labastide-Marnhac LBMO8 0F0259
Labastide-Marnhac LBMO9 0F0323
Labastide-Marnhac LBM10 0F1278
Labastide-Marnhac LBM11 0F0942
Labastide-Marnhac LBM12 0F0522
Labastide-Marnhac LBM13 0EQ797
Labastide-Marnhac LBM14 0F1278
Labastide-Marnhac LBM15 0D0036
Labastide-Marnhac LBM16 0E1570
Labastide-Marnhac LBM18 0D0404
Labastide-Marnhac LBM19 0D0334
Labastide-Marnhac LBM20 0D1207
Labastide-du-Vert LBVO1 0D0377
Labastide-du-Vert LBV02 0C0266
Lherm LHEO1 0D0044
Lherm LHEO2 0E0623
Lherm LHEO3 OE0336
Lherm LHEO4 0B1004
Lherm LHEO5 0A0362
Lherm LHEO6 0B0554
Lherm LHEO7 0B0555
Lherm LHEO8 0B0006
Lherm LHEO09 0C0393
Lherm LHE10 0C0331
Lherm LHE11 A0119

Les Junies LJUO1 0A1088
Les Junies LJUO2 0A0972
Les Junies LJUO3 0A0427
Les Junies LJUO4 0A0588
Les Junies LJUO5 0A1185
Les Junies LJUO6 0C1179
Les Junies LJUO7 0B1283
Les Junies LJUO08 0C1241
Les Junies LJUO09 0B0084
Les Junies LJU10 0A0293
Les Junies LJU11 0C0009
Les Junies LJU12 0C0133
Les Junies LJU13 0C0155
Les Junies LJu14 0A0184
Les Junies LJU15 0A0188
Les Junies LJU16 0A0186
Les Junies LJU17 0C0253
Les Junies LJU18 0C0226
Les Junies LJU19 0A0114
Les Junies LJU20 0B1272
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Les Junies LJU21 0B0158
Les Junies LJU22 0B0526
Les Junies LJU23 0B1283
Les Junies LJu24 0B1283
Les Junies LJU25 A0611

Le Montat LMOO01 AT0106
Le Montat LMOO02 AC0080
Le Montat LMOO03 AC0066
Le Montat LMO04 0D0718
Le Montat LMOO05 AO0197
Le Montat LMOO06 0D0218
Le Montat LMO10 AH0048
Le Montat LMO11 AHO0224
Le Montat LMO12 AK0088
Le Montat LMO13 AK0105
Le Montat LMO14 AKO0053
Le Montat LMO15 AKO0052
Le Montat LMO16 ARO0063
Le Montat LMO17 AK0029
Le Montat LMO18 AE0005
Le Montat LMO19 AR0105
Le Montat LMO20 AT0150
Le Montat LMO21 AT0114
Le Montat LMO22 0B0109
Le Montat LMO23 AC0072
Le Montat LMO24 0D0078
Le Montat LMO25 AMO0180
Le Montat LMO26 AM0282
Le Montat LMO27 AM0282
Le Montat LMO28 AMO0074
Le Montat LMO29 AMO0067
Le Montat LMO30 AL0004
Le Montat LMO31 AL0008
Le Montat LMO32 AM0281
Maxou MAXO01 0B0014
Maxou MAX02 0B0027
Maxou MAX03 0B0091
Maxou MAX04 0A0593
Maxou MAX05 0A0599
Maxou MAX06 0D0478
Maxou MAXO07 0A1333
Maxou MAXO08 0A0367
Maxou MAX09 B0151

Maxou MAX10 A0668

Maxou MAX11 A0671

Mechmont MECO01 0B0112
Mechmont MECO02 0C0047
Mechmont MECO03 0C0246
Mechmont MEC04 0A0550
Mechmont MEC05 0C0045
Mechmont MEC06 0B0574
Mercués MERO1 0C0907
Mercués MERO02 0C0921
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Montgesty MONO1 0B0539
Montgesty MONO2 0A0403
Montgesty MONO3 0A0086
Nuzéjouls NUZ01 0C0169
Pontcirg PONO1 0C0892
Pontcirg PONO2 0C0234
Pontcirg PONO3 0C0231
Pontcirg PONO04 0A0413
Pontcirg PONO5 0A0167
Pontcirg PONO06 0B0645
Pontcirg PONO7 0B0712
Pontcirg PONOS8 0B0706
Pontcirg PONOQ9 0B0706
Saint-Cirg-Lapopie SCLO1 D0337

Saint-Cirg-Lapopie SCLO2 C0598

Saint-Denis-Catus SDCO01 0C0130
Saint-Denis-Catus SDC02 0B0570
Saint-Denis-Catus SDCO03 0B0186
Saint-Denis-Catus SDC04 0A0830
Saint-Denis-Catus SDCO05 0A0830
Saint-Denis-Catus SDCO06 0B0963
Saint-Denis-Catus SDCO07 0A1032
Saint-Denis-Catus SDCO08 0C0341
Saint-Denis-Catus SDC09 A0099

Saint-Denis-Catus SDC10 B0691

Saint-Denis-Catus SDC11 B0688

Saint-Denis-Catus SDC12 B0689

Saint-Denis-Catus SDC13 B0373

Saint-Denis-Catus SDC14 C0182

Saint-Denis-Catus SDC15 C0615

Saint-Denis-Catus SDC16 A0574

Saint-Denis-Catus SDC17 C0529

Saint-Denis-Catus SDC18 C0528

Saint-Géry-Vers SGV01 0A0192
Saint-Géry-Vers SGV02 0A0259
Saint-Géry-Vers SGV03 0A0063
Saint-Géry-Vers SGV0o4 OEO0110
Saint-Géry-Vers SGV05 0D0018
Saint-Géry-Vers SGV06 0C0337
Saint-Géry-Vers SGVO07 0C0836
Saint-Géry-Vers SGV08 0D0539
Saint-Géry-Vers SGV09 0C0949
Saint-Géry-Vers SGV10 0C0298
Saint-Géry-Vers SGV11 0D0227
Saint-Géry-Vers SGV12 0B0922
Saint-Géry-Vers SGV13 0B0897
Saint-Géry-Vers SGVi14 0D0192
Saint-Médard SMDO1 0D0207
Saint-Médard SMDO02 0D0209
Saint-Médard SMDO03 0A0516
Saint-Médard SMD04 0B0092
Saint-Médard SMDO05 0C0399
Saint-Médard SMDO06 0C0408
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Saint-Médard SMDO7 0B0338
Saint-Médard SMDO08 0B0173
Saint-Médard SMD09 0B0081
Saint-Médard SMD10 0D0080
Saint-Médard SMD11 0C0245
Saint-Pierre-Lafeuille SPLFO1 0A0312
Saint-Pierre-Lafeuille SPLF02 B0O031
Tour-de-Faure TDFO1 0B0082
Tour-de-Faure TDF02 0B0085
Tour-de-Faure TDFO03 0A0009
Tour-de-Faure TDF04 B0203
Trespoux-Rassiels TRAO1 0B0647
Trespoux-Rassiels TREO1 0C0455
Trespoux-Rassiels TREQ2 0D0236
Trespoux-Rassiels TREO3 0C0297
Trespoux-Rassiels TREO4 D0440
Trespoux-Rassiels TREOS E0517
Trespoux-Rassiels TREO06 EO0513
Trespoux-Rassiels TREQ7 A0265
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ANNEXE 5 - Liste des prescriptions graphiques du
patrimoine bati, naturel ou paysager a préserver,
identifié au document graphique

Patrimoine bati (PB):

Arcambal ARCO1 Calvaire (Pasturat)

Arcambal ARCO02 Maison avec coursive (Pasturat)
Arcambal ARCO3 Four communal (Pasturat)

Arcambal ARCO4 Travail a ferrer en bois (Pasturat)
Arcambal ARCO5 Calvaire (Pasturat)

Arcambal ARCO6 Calvaire (Pasturat)

Arcambal ARCO7 Four a tuiles (Pasturat)

Arcambal ARCO8 Grangette (Pasturat)

Arcambal ARC09 Citerne avec puits (Pasturat)
Arcambal ARC10 Calvaire (Causse du Pasturat)
Arcambal ARC11 Four communal (Causse du Pasturat)
Arcambal ARC12 Cabane (La Devéze)

Arcambal ARC13 Gariotte (La Devéze)

Arcambal ARC14 Cabane (La Devéze)

Arcambal ARC15 Cabane (La Devéze)

Arcambal ARC16 Gariotte (La Devéze)

Arcambal ARC17 Puits

Arcambal ARC18 Cabane (Laumet)

Arcambal ARC19 Cabane (La Devéze)

Arcambal ARC20 Gariotte (Barouillet)

Arcambal ARC21 Cabane (Barrouillet)

Arcambal ARC22 Gariotte (La Peyre Traucade)
Arcambal ARC23 Cabane (Béars Trigona)

Arcambal ARC24 Grange (Barrouillet)

Arcambal ARC25 Mur d'enceinte gaulois (Pech de Béars)
Arcambal ARC26 Ensemble de constructions (Pech de Béars)
Arcambal ARC27 Calvaire (La Piece Grande)

Arcambal ARC28 Puits (La Piece Grande)

Arcambal ARC29 Grangette (Les Cloups)

Arcambal ARC30 Cabane (Les Cloups)

Arcambal ARC31 Grangette Les Cloups)

Arcambal ARC32 Gariotte (Parraynes)

Arcambal ARC33 Mur de souténement en bordure de route
Arcambal ARC34 Grangette (Les Cloups)

Arcambal ARC35 Calvaire (Les Mazuts)

Arcambal ARC36 Lacquet (Pech Aguet)

Arcambal ARC37 Ensemble bati
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Arcambal ARC38 Grange (au-dessus de Béars)
Arcambal ARC39 Moulin (La Garenne)

Arcambal ARC40 Croix (La Galessie)

Arcambal ARC41 Croix (Le Pech)

Arcambal ARC42 Croix (Le Grézal)

Arcambal ARC43 Croix (Les Mazuts)

Arcambal ARC44 Ecluse (La Garenne)

Arcambal ARC45 Socle en pierre (Lac de Lergne)
Arcambal ARC46 Croix (Galessie Basse)
Arcambal ARC47 Puits (Parraynes)

Arcambal ARC49 Puits (Mas de Barte)

Arcambal ARC50 Gariotte (Cote vieille)
Arcambal ARC51 Puits (Travers de Pech Louis)
Arcambal ARC52 Gariotte (Combel Fourcat)
Arcambal ARC53 Calvaire (Béars)

Arcambal ARC54 Calvaire (Béars)

Arcambal ARC55 Calvaire (Galessie Bas)
Arcambal ARC56 Calvaire (Les Parrots)
Arcambal ARC57 Puits (Les Parrots)

Arcambal ARC58 Puits (Les Parrots)

Arcambal ARC59 Ancienne infirmerie du maquis
Arcambal ARC60 Croix (Le Pech)

Arcambal ARC61 Calvaire (Le Pech)

Arcambal ARC62 Grangette (route de Villefranche)
Arcambal ARC63 Grangette (route de Villefranche)
Arcambal ARC64 Grangette

Arcambal ARC65 Grangette

Arcambal ARC66 Puits (Les Mazuts)

Arcambal ARC67 Puits (Les Mazuts)

Arcambal ARC68 Calvaire

Arcambal ARC69 Grangette (La Piece Grande)
Arcambal ARC70 Puits (La Piece Grande)
Arcambal ARC71 Ecluse du Béars (Béars)
Arcambal ARC72 Puits (Galessie Haut)
Arcambal ARC73 Puits (Galessie Haut)
Arcambal ARC74 Puits (Galessie Haut)
Arcambal ARC75 Puits (Galessie Haut)
ARCAMBAL ARC76 Ensemble bati

Arcambal ARC77 Mur d'enceinte
Bellefont-la-Rauze BLRO1 Fontaine de Courpoux
Bellefont-la-Rauze BLRO2 Fontaine lavoir de MoncoutiA©
Bellefont-la-Rauze BLRO3 Source communale de Moncoutié
Bellefont-la-Rauze BLRO4 Fontaine du Lac du pré
Bellefont-la-Rauze BLRO5 Ecluse de Bellefont
Bellefont-la-Rauze BLRO6 Fontaine (Constans)
Bellefont-la-Rauze BLRO7 Fontaine-Lavoir (Le Courpoux)
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Bellefont-la-Rauze BLROS8 Grange (Constans)
Bellefont-la-Rauze BLRO9 Cabane de vigne (Combes)
Bellefont-la-Rauze BLR10 Fontaine (Les Naudils)
Bellefont-la-Rauze BLR11 Batiment (Sainte-Marguerite)
Bellefont-la-Rauze BLR12 Route de Gironde
Bellefont-la-Rauze BLR13 Lavoir (Lafont)
Bellefont-la-Rauze BLR14 Fontaine (Laborie)
Bellefont-la-Rauze BLR15 Fontaine Lavoir (La Boissiere)
Bellefont-la-Rauze BLR16 Fontaine Lavoir (Lafont)
Bellefont-la-Rauze BLR17 Fontaine (Maquefave)
Bellefont-la-Rauze BLR18 Fontaine du Chateau
Bellefont-la-Rauze BLR19 Fontaine (Lafont)
Bellefont-la-Rauze BLR20 Fontaine (Souleilhan de Babours)
Bellefont-la-Rauze BLR21 Fontaine de la Boissiére
Bellefont-la-Rauze BLR22 Rajol (Lafont)
Bellefont-la-Rauze BLR23 Puits (Saint-Michel)
Bellefont-la-Rauze BLR24 Fontaine de Cours
Bellefont-la-Rauze BLR25 Puits

Bellefont-la-Rauze BLR26 Cabane de vigne (Combes)
Bellefont-la-Rauze BLR27 Four a pain

Bellefont-la-Rauze BLR28 Maison de vigne
Bellefont-la-Rauze BLR29 Batiment Saint-Marguerite
Bellefont-la-Rauze BLR30 Travail a boeuf (Les Pounties)
Bellefont-la-Rauze BLR31 Travail a boeuf (Valroufié)
Bellefont-la-Rauze BLR32 Ecluse-lavoir (Valroufié)
Bellefont-la-Rauze BLR33 Fontaine (Combe de Lafont)
Bellefont-la-Rauze BLR34 Four (Constans)
Bellefont-la-Rauze BLR35 Croix/calvaire
Bellefont-la-Rauze BLR36 Gariottes et murs en pierres seches (Chemin d'Al Chai)
Bellefont-la-Rauze BLR37 Ensemble rural (Ruisseau de Bellefont)
Boissieres BOIO1 Fontaine

Boissieres BOI02 Calvaire

Boissieres BOIO3 Lavoir de Meges

Boissieres BOI0O4 Lavoir et Fontaine de Lagarrigue
Boissieres BOIO5 Lavoir du Mas de Camps
Boissieres BOI0O6 Lavoir des Mazourelles
Boissieres BOIO7 Lavoir de la Glayre

Boissieres BOI0O8 Four

Boissieres BOI0O9 Four

Boissieres BOI10 Cheminée de la Briquetterie
Boissieres BOI11 Maison de maitre

Boissieres BOI12 Maison de maitre et ses annexes
Boissieres BOI13 Puits

Boissieres BOI14 Pont du lavoir de la Glayre
Boissieres BOI15 Pont du Bourg

Boissieres BOI16 Calvaire (escalier de I'Eglise)
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Boissieres BOI17 Pont des Devézes

Boissieres BOI18 Ecluse sur le Vert

Boissieres BOI19 Vestiges du chateau

Bouzies BOUO1 Borne Desplats

Bouziés BOUO2 Croix de I'Angle

Bouzies BOUO3 Croix Andissac

Bouzies BOUO4 Croix des Sols

Bouzies BOUO5 Croix du Boulet

Bouziés BOUO6 Mur repére de crues

Cabrerets CABO1 Fontaine (Polémie)

Cabrerets CABO2 Fontaine (la Pescalerie)

Cabrerets CABO3 Fontaine (Bout du lieu)

Cabrerets CABO4 Puits (Vialolles)

Cabrerets CABO5 Puits (Pech Mayres)

Cabrerets CABO6 Puits (Combes de Vals)

Cahors CAHOO01 Maison de vigne (Combe du Paysan)
Cahors CAHO002 Gariotte (Combe du Paysan)

Cahors CAHO003 Maison de vigne (Regourd)

Cahors CAHO004 Gariotte (Les Sarruts)

Cahors CAHO005 Maison de vigne (Les Arquies)
Cahors CAHO06 Maison de vigne (Le Failhal)

Cahors CAHO007 Maison de vigne (Combe de Mars)
Cahors CAHO08 Maison de vigne (Combe de Mars)
Cahors CAHO009 Maison (Les Arquies)

Cahors CAHO10 Maison du marquis (La Marchande)
Cahors CAHO11 Hangar agricole (La Marchande)
Cahors CAHO12 Puits (Les Ramonets)

Cahors CAHO13 Puits (Les Ramonets)

Cahors CAHO14 Puits (Les Ramonets)

Cahors CAHO15 Abreuvoir (Les Ramonets)

Cahors CAHO16 Bassin (La Marchande)

Cahors CAHO17 Travail a ferrer (Les Ramonets)
Cahors CAHO18 Four a pain (La Marchande)

Cahors CAHO19 Maison (Regourd)

Cahors CAHO020 Pigeonnier (La Marchande)

Cahors CAHO021 Croix en fer (La Marchande)

Cahors CAHO022 Croix en fer (Peyrelevade)

Cahors CAHO023 Four a pain (La Marchande)

Cahors CAHO024 Chapelle Saint-Julien (Combe Saint-Julien)
Cahors CAHO025 Maison avec pigeonnier (rue Laennec)
Cahors CAHO26 Gariotte (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO027 Maison de vigne (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO028 Maison de vigne (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO029 Maison de vigne (Cabazat)

Cahors CAHO030 Maison de vigne (Les Junies)

Cahors CAHO31 Maison de vigne (Cote de Nouret)
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Cahors CAHO032 Gariotte en pierre séche (Bigarré)
Corps de ferme 1778 - Buste de Sophocle sur facade nord (Come de
Cahors CAHO033 Payrolis)
Cahors CAHO034 Corps de ferme avec dépendances (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO035 Maison quercynoise (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO36 Maison mitoyenne
Cahors CAHO037 Maison (Les Arquies)
Cahors CAHO038 Corps de ferme
Cahors CAHO39 Grange
Cahors CAHO040 Maison de dépendance et pigeonnier
Cahors CAHO41 Grange
Cahors CAHO042 Corps de ferme et dépendances, Maison, Grange, mur
Cahors CAHO043 Grange étable (Les Junies)
Cahors CAHO044 Maison avec pigeonnier (Chemin de Frejavise)
Cahors CAHO045 Maison et dépendances (Cote de Nouret)
Cahors CAHO46 Maisonnette (Cote de Nouret)
Cahors CAHO047 Corps de ferme, grange (Plaines d'Arbouis)
Cahors CAHO048 Maisonnette (Les Englandieres)
Cahors CAHO049 Maison avec pigeonnier (Cote d'Arbouis)
Cahors CAHO50 Maison (Cote d'Arbouis)
Cahors CAHO51 Corps de ferme (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO052 Fontaine (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO53 Fontaine (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO54 Puits (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO55 Puits vouté en brique (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO56 Puits vouté en pierre (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO057 Puits (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO58 Fontaine (Frayssinet)
Cahors CAHO59 Maison a cave voutée (Les Englandiéres)
Cahors CAHO060 Bassin (Chemin de Frejavise)
Cahors CAHO61 Puits (Cote de Nouret)
Cahors CAHO062 Puits (Les Junies)
Cahors CAHO63 Fontaine (Cote de Nouret)
Cahors CAHO64 Puits rond (Bigarré)
Cahors CAHO065 Puits avec évier en pierre (Arbouis)
Cahors CAHO066 Puits (Plaine d'Arbouis)
Cahors CAHO067 Lavoir a deux réservoirs (Cote d'Arbouis)
Cahors CAHO068 Abreuvoir (Les Plaines d'Arbouis)
Cahors CAHO069 Fontaine/lavoir (Les Junies)
Cahors CAHO070 Ancien domaine agricole et ses dépendances (Les Englandiéeres)
Cahors CAHO71 Mur de cloture (Combe de Payrolis)
Cahors CAHO072 Stele monument (Cote de Nouret)
Cahors CAHO73 Mur de bord de route (Merle)
Cahors CAHO74 Mur en pierre (Cote de Nouret)
Cahors CAHO75 Mur en pierre (Chemin de Frejavise)
Cahors CAHO76 Mur en pierre seche (Chemin de Frejavise)
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Cahors CAHO77 Mur en pierre seche (Cote d'Arbouis)
Cahors CAHO078 Ancien domaine agricole et ses dépendances (Les Englandieres)
Cahors CAHO79 Bergerie (chemin del Cayrou)

Cahors CAHO080 Important corps de ferme et dépendances (Chemin Del Cayrou)
Cahors CAHO81 Corps de ferme (La Roziere)

Cahors CAHO082 Edifice bati a préserver

Cahors CAHO083 Edifice bati a préserver

Cahors CAHO084 Edifice bati a préserver

Cahors CAHO085 Puits (La Roziere)

Cahors CAHO086 Maisonnette (Regourd)

Cahors CAHO087 Croix en métal (La Roziere)

Cahors CAHO088 Croix mur du cimetiére (a Roziére)
Cahors CAHO089 Edifice bati a préserver

Cahors CAHO090 Edifice bati a préserver

Cahors CAHO091 Edifice bati a préserver

Cahors CAH092 Edifice bati a préserver

Cahors CAHO093 Maisonnette (Regourd)

Cahors CAH094 Maisonnette (Regourd)

Cahors CAHO095 Puits (Le Failhal)

Cahors CAHO096 Puits (Regourd)

Cahors CAHO097 Bassin (Les Grabas)

Cahors CAHO098 Fontaine (Mas de Dery)

Cahors CAHO099 Fontaine (Route de Mercueés)

Cahors CAH100 Oratoire (Combe du Paysan)

Cahors CAH101 Maison de vigne (Les Ramondieés)
Cahors CAH102 Maison de vigne (Les Ramondies)
Cahors CAH103 Maison de vigne (Les Ramondiés)
Cahors CAH104 Maison de vigne

Cahors CAH105 Maison de vigne (Les Ramondiés)
Cahors CAH106 Maison de vigne

Cahors CAH107 Maison de vigne

Cahors CAH108 Maison de vigne (Les Ramondies)
Cahors CAH109 Maison de vigne (Camp des Monges)
Cahors CAH110 Maison de vigne (Camp des Monges)
Cahors CAH111 Ancien club hippique

Cahors CAH112 Maison (Les Ramondies)

Cahors CAH113 Ancien collége (Les Ramondiés)
Cahors CAH114 Hangar agricole (Les Ramondiés)
Cahors CAH115 Séchoir a tabac (Les Ramondieés)
Cahors CAH116 Dépendance (Les Ramondies)
Cahors CAH117 Séchoir a tabac (Les Ramondieés)
Cahors CAH118 Corps de ferme avec pigeonnier (Cavanies)
Cahors CAH119 Maison (Les Tuileries)

Cahors CAH120 Maison (Camp des Monges)

Cahors CAH121 Fontaine (Les Ramondies)

Cahors CAH122 Fontaine (Les Ramondies)
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Cahors CAH123 Fontaine (Les Ramondies)

Cahors CAH124 Fontaine (Les Ramondies)

Cahors CAH125 Puits (Les Ramondies)

Cahors CAH126 Croix en métal (Les Ramondies)

Cahors CAH127 Croix en pierre (Les Ramondies)

Cahors CAH128 Pigeonnier (Club hippique)

Cahors CAH129 Pigeonnier (Les Ramondieés)

Cahors CAH130 Mur de cloture

Cahors CAH131 Pigeonnier (Cavanies)

Cahors CAH132 Mur en pierre seche (Cavanies)

Cahors CAH133 Pigeonnier (Rue du Colombier)

Cahors CAH134 Pigeonnier (Les Tuileries)

Cahors CAH135 Cloture (Camp des Monges)

Cahors CAH136 Maison de vigne (Fonrodenque)

Cahors CAH137 Maison de vigne (Combe d'Empayrol)
Cahors CAH138 Maison de vigne (Combe d'Empayrol)
Cahors CAH139 Maison de vigne (Combe d'Empayrol)
Cahors CAH140 Maison de vigne (Combe d'Empayrol)
Cahors CAH141 Maison de vigne, puits mur et escalier (Combe d'Empayrol)
Cahors CAH142 Maison de vigne (Combe d'Empayrol)
Cahors CAH143 Maison de vigne (Route de Flaujac)
Cahors CAH144 Maison de vigne (Pech de Bach)

Cahors CAH145 Gariotte (Pech de Bach)

Cahors CAH146 Maison quercynoise et dépendances (Les Ramonets)
Cahors CAH147 Maison quercynoise (Les Ramonets)
Cahors CAH148 Maison bougeoise et son jardin (Combe Del Trel)
Cahors CAH149 Maison quercynoise a escalier extérieur (La Marchande)
Cahors CAH150 Pigeonnier de Labéraudie

Cahors CAH151 Moulin et dépendances

Cahors CAH152 Mur de cloture

Cahors CAH153 Travail a ferrer

Cahors CAH154 Grangette

Cahors CAH155 Porcherie

Cahors CAH156 Maison mitoyennes

Cahors CAH157 Maison a pigeonnier

Cahors CAH158 Puits

Cahors CAH159 Edifice bati a préserver

Cahors CAH160 Pavillon début 20eéme

Cahors CAH161 Maison d'architecte

Cahors CAH162 Maison début 19eme siécle

Cahors CAH163 Maison fin 19eme siecle

Cahors CAH164 Maison début 20eme siécle

Cahors CAH166 Maison début 20eéme siecle

Cahors CAH167 Maison édifiée fin des années 50
Cahors CAH168 Maison de maitre du fin 19eme siécle
Cahors CAH169 Ensemble architectural du 19éme siécle

GRAND CAHORS - PLUi

331



Réglement écrit

Cahors CAH170 Maison bourgeoise début 20eéme siecle
Cahors CAH171 Maison Art Nouveau
Cahors CAH172 Maison Art Nouveau
Cahors CAH173 Manoir de la seconde moitié 19éme siecle
Cahors CAH174 Maison carrée fin 19eme siecle
Cahors CAH175 Maison début 20eme siecle
Cahors CAH176 Maison années 30
Cahors CAH177 Maison fin 18eme
Cahors CAH178 Maison fin 19eéme siecle
Cahors CAH179 Maison 19eme siecle
Cahors CAH180 Maison Art Nouveau
Cahors CAH181 Maison Art Nouveau
Cahors CAH182 Ensemble du 19éme siecle
CAHORS CAH183 Element patrimonial a protéger
Cahors CAH231 Maison années 30
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmetre
CAHORS CAH184 MH)
CAHORS CAH185 Maison quercynoise et ses dépendances (Le Mas de Dery)
CAHORS CAH186 Maison avec pigeonnier et ses dépendances (Les Grabas)
CAHORS CAH187 Pech de saint Angely et Croix de Magne
CAHORS CAH188 Ruines de I'ancien Monastere (Les Mayrins)
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmetre
CAHORS CAH189 MH)
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmetre
CAHORS CAH190 MH)
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmetre
CAHORS CAH191 MH)
CAHORS CAH192 Maison bourgeoise avec pigeonnier et parc (Les Ramondies)
CAHORS CAH193 Maison quercynoise et ses dépendances (Artix)
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmeétre
CAHORS CAH194 MH)
CAHORS CAH195 Ensemble viticole (Les Ramondies)
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmetre
CAHORS CAH196 MH)
CAHORS CAH197 Maison et dépendances
Edifice particulier de la partie urbaine de Cahors (hors périmétre
CAHORS CAH198 MH)
CAHORS CAH199 Chateau et murs de cloture (Cavanies)
CAHORS CAH200 Maison, pigeonnier et ses dépendances
CAHORS CAH201 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH202 Croix
Maison quercynoise et dépendances, Bergerie et mur de cléture (Les
CAHORS CAH203 Ramonets)
CAHORS CAH204 Hangar, Maison quercynoise et dépendances (Les Ramonets)
CAHORS CAH205 Corps de ferme avec dépendances (La Marchande)
CAHORS CAH206 Chateau de Laroque
CAHORS CAH207 Domaine viticole des Cayrasses
CAHORS CAH208 Chateau de Saint Ambroise
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CAHORS CAH209 Element de patrimoine

CAHORS CAH210 Element de patrimoine bati

CAHORS CAH211 Maison de La Gravette

CAHORS CAH212 Batisse - Element de patrimoine
CAHORS CAH213 Cabanne de vigne

CAHORS CAH214 Element patrimonial

CAHORS CAH215 Cabanne de Vigne

CAHORS CAH216 Batisse agricole

CAHORS CAH217 Cabanne de vigne

CAHORS CAH218 Element patrimonial a préserver
CAHORS CAH219 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH220 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH221 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH222 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH223 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH224 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH225 Element de patrimoine a préserver
CAHORS CAH226 Maison de Jordannet a Laparra (maison bourgeoise)
CAHORS CAH227 Hameau d'Arnis

CAHORS CAH228 Ensemble bati

CAHORS CAH229 Maison fin 19éme

CAHORS CAH230 Ensemble de maisons années 30

Caillac CAIO1 Séchoir (Les Ségailleres)

Caillac CAI02 Maison de vignes (Métairie de Chantelle)
Caillac CAIO3 Maison de vignes (Métairie de Chantelle)
Caillac CAlO4 Maison de vignes (Métairie de Chantelle)
Caillac CAIO5 Maison de vignes (Métairie de Chantelle)
Caillac CAIO06 Maison de vignes (route de Largueil)
Caillac CAIO7 Maison de vignes (Les Lacasses)

Caillac CAIO08 Maison de vignes (Les Lacasses)

Caillac CAI09 Maison de vignes (Chemin de Pomaréde)
Caillac CAI10 Ancienne école (Mas Vieil)

Caillac CAI11 Chateau Domaine de I'Angle

Caillac CAI12 Le Castellas

Caillac CAI13 Lavoir

Caillac CAl14 Lavoir

Caillac CAI15 Lavoir 1

Calamane CALO1 Fontaine Mas Delleu

Calamane CALO2 Corps de ferme ancien

Calamane CALO3 Ferme du Mestayral

Catus CATO1 Cazelle

Catus CATO2 Pigeonnier

Catus CATO3 Batisse

Catus CATO4 Abris

Catus CATO5 Abris

Catus CATO6 Cazelle
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Catus CATO7 Cazelle

Catus CATO08 Cazelle

Catus CATO9 Fontaine

Catus CAT10 Fontaine

Catus CAT11 Pigeonnier

Catus CAT12 Pigeonnier

Catus CAT13 Puits

Catus CAT14 Ruines

Catus CAT15 Grangette

Catus CAT16 Cazelle

Catus CAT17 Pigeonnier

Catus CAT18 Cazelle

Catus CAT30 Cazelle

Catus CAT19 Batisse

Catus CAT29 Puits

Catus CAT20 Pigeonnier

Catus CAT21 Moulin

Catus CAT22 Moulin

Catus CAT23 Vannes avec bief
Catus CAT24 Moulin a vent

Catus CAT25 Pigeonnier

Catus CAT26 Abris

Catus CAT27 Cazelle

Catus CAT28 Cazelle

Cieurac CIEO] Fontaine (Le Cayran)
Cieurac CIE02 Fontaine (Le Cayran)
Cieurac CIEO3 Fontaine (Le Cayran)
Cieurac CIEO4 Fontaine (Le Théron)
Cieurac CIEO5 Fontaine (Saint Pierre)
Cieurac CIEO6 Fontaine (Pauliac)
Cieurac CIEO7 Fontaine (Fouytery)
Cieurac CIEO8 Fontaine (Bouzies)
Cieurac CIEO9 Fontaine de Croutou
Cieurac CIE10 Fontaine (La Trévesse)
Cieurac CIE11 Lavoir (Fouytery)
Cieurac CIE12 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE13 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE14 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE15 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE16 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE17 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE18 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE19 Puits

Cieurac CIE20 Puits

Cieurac CIE21 Puits (Le Cayran)
Cieurac CIE22 Puits
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Cieurac CIE23 Puits (Le Pech)
Cieurac CIE24 Puits (Vigne Vieille)
Cieurac CIE25 Puits

Cieurac CIE26 Puits

Cieurac CIE27 Puits

Cieurac CIE28 Fontaine (Le Pech)
Cieurac CIE29 Puits (Les Pradelles)
Cieurac CIE30 Puits (Le Théron)
Cieurac CIE31 Puits (Le Bourg)
Cieurac CIE32 Puits (Fouytery)
Cieurac CIE33 Puits (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE34 Puits (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE35 Puits (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE36 Puits (Eglise)

Cieurac CIE37 Puits (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE38 Puits (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE39 Puits (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE40 Puits (La Treille)
Cieurac CIE41 Puits (Pauliac)
Cieurac CIE42 Puits (Bouzies)
Cieurac CIE43 Puits (Pech de Fos)
Cieurac CIE44 Puits (Le Tréboulou)
Cieurac CIE45 Puits (La Trévesse)
Cieurac CIE46 Puits (Enteste)
Cieurac CIE47 Gariotte (Pauliac)
Cieurac CIE48 Gariotte

Cieurac CIE49 Grangette (Le Cayran)
Cieurac CIE50 Pigeonnier (Le Cayran)
Cieurac CIE51 Grangette (Route de Lalbenque)
Cieurac CIE52 Gariotte

Crayssac CRAO1 Gariotte

Crayssac CRAO2 Grande fontaine
Crayssac CRAO3 Chateau d'eau
Crayssac CRAO4 Puits

Crayssac CRAO5 Fontaine Labouyssiere
Crayssac CRAO6 Gariotte

Crayssac CRAO7 Croix

Crayssac CRAO8 Croix

Crayssac CRAO9 Croix

Crayssac CRA10 Croix

Crayssac CRA11 Croix

Crayssac CRA12 Croix

Crayssac CRA13 Croix

Crayssac CRA14 Croix

Crayssac CRA15 Croix

Crayssac CRA16 Gariotte
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Crayssac CRA17 Puits

Crayssac CRA18 Pompe du chateau d'eau
Crayssac CRA19 Gariotte

Crayssac CRA20 Puits

Crayssac CRA21 Maison de vigne

Crayssac CRA22 Maisonnette de vigne

Crayssac CRA23 Ancienne port du village

Crayssac CRA24 Gariotte

CRAYSSAC CRA25 Muret en pierre

CRAYSSAC CRA26 Muret en pierre

CRAYSSAC CRA27 Muret en pierre

CRAYSSAC CRA28 Muret en pierre

Douelle DOUO01 Cabane de vignes (Le Payras)
Douelle DOU02 Cabanes de vignes (Le Payras)
Douelle DOUO03 Cabanes de vignes (La Cafourque)
Douelle DOU04 Cabanes de vignes (La Cafourque)
Douelle DOUO05 Cabanes de vignes (La Cafourque)
Douelle DOU06 Cabane de vignes

Douelle DOUO07 Cabane de vignes

Douelle DOU08 Cabane de vignes ( La Cafourque)
Douelle DOU09 Cabane de vignes

Douelle DOoU10 Cabane de vignes

Douelle DOU11 Cabane de vignes (Les Grauzels)
Douelle DOU12 Cabane de vignes (Les Grauzels)
Douelle DOU13 Cabane de vigne (Combe du Crouzat)
Douelle DOU14 Cabanes de (Les Grauzels)
Douelle DOU15 Cabane de vigne (Les Combettes)
Douelle DoU16 Cabanes de vignes (Le Cros)
Douelle DOU17 Cabanes de vignes (Le Cros)
Douelle DOU18 Cabane de vignes (Beyne)
Douelle DOU19 Cabane de vignes (Beyne)
Douelle DOU20 Cabane de vignes (Beyne)
Douelle DOU21 Cabane de vignes (Beyne)
Douelle DOU22 Ancienne écluse

Douelle DOU23 Cabane de vignes (Beyne)
Douelle DOU24 Cabane de vignes (Les Grauzels)
Douelle DOU25 Cabane de vignes

Douelle DOU26 Cabane de vignes (Les Grauzels))
Douelle DOU27 Cabane de vignes (La Bouriette)
Douelle DOU28 Cabane de vignes (La Bouriette)
Douelle DOU29 Cabane de vignes (Les Combettes)
Douelle DOU30 Cabane de vignes (La Bouriette)
Douelle DOU31 Cabane de vignes (La Bouriette)
Douelle DOU32 Cabane de vignes ( La Cafourque)
Douelle DOU33 Croix (Chemin de Trigodina)
Douelle DOU34 Croix (Chemin de Trigodina)
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Douelle DOU35 Croix (Lou Cayran)

Douelle DOU36 Croix (Mas de Laurie)

Douelle DOU37 Croix (La Prade)

Douelle DOU38 Croix (Lou Cayran)

Douelle DOU39 Croix (La Cafourque)

Douelle DOU40 Croix (Le Barry)

Douelle DOU41 Croix (Le Carriol)

Douelle DOU42 Croix (Cessac)

Douelle DOU43 Croix (Les Grauzels)

Douelle DOU44 Croix (La Rouquette)

Douelle DOUA45 Croix (La Bouriette)

Douelle DOU46 Statue-Sacré Coeur

Douelle DOuU47 Statue de la Vierge (La Pique)
Douelle DOU48 Stele (Mas de Laurie)

Douelle DOU49 Puits (Cessac)

Douelle DOUS50 Puits (Mas de Laurie)

Douelle DOU51 Puits(La Chaussée)

Douelle DOU52 Lavoir (Marcilhac)

Douelle DOU53 Lavoir (Ruisseau d'Auronne)
Douelle DOU54 Lavoir (La Chaussée)

Douelle DOU55 Fontaine (La Prade)

Douelle DOUS56 Fontaine (La Prade)

Douelle DOU57 Fontaine (Marcilhac)

Douelle DOUS58 Fontaine (La Pique)

Douelle DOUS59 Fontaine

Douelle DOU60 Fontaine (Mas de Laurie)
Douelle DOU61 Fontaine (Port de Douelle)
Douelle DOU62 Maison éclusiere (La Pique)
Douelle DOU63 Ancienne écluse (Le Payras)
Douelle DOU64 Digue (Le Payras)

Douelle DOUG65 Moulin (La Pique)

Douelle DOU66 Cale (Le Moulinat)

Douelle DOU67 Usine electrique (Le moulinat)
Douelle DOU68 Chateau (Cessac)

Douelle DOU69 Tour du Pique (Domaine de Marcilhac)
Douelle DOU70 Chateau (Le Carriol)

Douelle DOU71 Chéateau (Le Cayran)

Douelle DOU72 Chateau d'eau (Les Combettes)
Douelle DOU73 Chéateau d'eau (La Rouquette)
Douelle DOU74 Chateau d'eau (La Rouquette)
Douelle DOU75 Séchoir a tabac (Le Moulinat)
Douelle DOU76 Séchoir a tabac (Le Moulinat)
Douelle DOU77 Séchoir a tabac (Lou Cayran)
Douelle DOU78 Cabane de vigne (Combe du Crouzat)
Douelle DOU79 Croix (Le Moulinat)

Douelle DOU80 Fontaine (La Pique)
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Douelle DOU81 Lavoir (La Prade)

Douelle DOUS82 Fontaine (Mas de Laurie)
DOUELLE DOUS83 Aucun intitulé : a préciser
Douelle DOUS83 Cabane de vigne (Le Carriol)
DOUELLE DOuU84 Element de paysage a protéger
DOUELLE DOUS85 Chateau de Boone (Cessac)
DOUELLE DOU86 Sechoir a tabac

DOUELLE DOU87 Batisse - Element de patrimoine
Douelle DOU89 Séchoir a tabac

Espére ESPO1 Cabane de vigne

Espére ESPO2 Cabane de vigne

Espére ESPO3 Cabane de vigne

Fontanes FONO1 Pigeonnier

Fontanes FONO2 Fontaine

Fontanes FONO3 Croix

Fontanes FONO4 Fontaine Masbou

Fontanes FONO5 Pigeonnier du Castellas
Fontanes FONO6 Lavoir et fontaine le Castellas
Fontanes FONO7 Grotte, Pélerinage Saint-Loup
Fontanes FONOS8 Christ

Fontanes FONO9 Vierge

Fontanes FON10 Fontaine

Francoules FRAO1 Cazelles (Cazals)

Francoules FRAO2 Chapelle (Engranges)
Francoulés FRAO3 Calvaire (Labrassalie)
Francoules FRAO4 Gariotte

Francoulés FRAO5 Lavoir et Fontaine (Les Clausels)
Francoules FRAO6 Fontaine (Combel-Pouget-les Bories)
Francoulés FRAO7 Fontaine (Mas de Jaillac)
Francoules FRAO8 Lavoir de Saint-Pierre Liversou
Francoules FRAQO9 Fontaine de Fontanille
Gigouzac GIGO1 Fontaine du Toural

Gigouzac GIG02 Monument aux morts (Mas de Couderc)
Gigouzac GIGO03 Moulin (Gréalou)

Gigouzac GIG04 Four (Mas del Vent)

Gigouzac GIGO5 Four (Mas del Vent)

Gigouzac GIG06 Four

Gigouzac GIGO7 Villa galo-romaine

Gigouzac GIGO08 Four / Pigeonnier (Le Salinié)
Gigouzac GIG09 Fontaine (Contis)

Gigouzac GIG10 Tombe (La Gaufie)

Gigouzac GIG11 Stele (Aurimont)

Gigouzac GIG12 Fontaine (Combe d'Escalmels)
Gigouzac GIG13 Fontaine (Escalmels)

Gigouzac GIG14 Tombe (Mas de Blazy)
Gigouzac GIG15 Ecluse (Ruisseau du Vert)
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Gigouzac GIG16 Ecluse (Prats de Treves)
Gigouzac GIG17 Ecluse (Prats de Baldy)
Gigouzac GIG18 Ecluse (Ruisseau du Vert)
GIGOUZAC GIG19 Ensemble bati rural
GIGOUZAC GIG20 Four

GIGOUZAC GIG21 Ensemble rural du Salinie
Lamagdelaine LAMO1 Cabane (Lagarrigue)
Lamagdelaine LAMO2 Lavoir

Lamagdelaine LAMO3 Cabane (Chemin des Soles)
Lamagdelaine LAMO4 Four au Chantre

Lamagdelaine LAMOS Cabane a Miralasse
Lamagdelaine LAMO6 Puits

Lamagdelaine LAMO7 Cabane (route des vignes)
Lamagdelaine LAMOS8 Cabane (route de Cahors)
Lamagdelaine LAMO9 Cabane (Cote Vieille Cayroux)
Lamagdelaine LAM10 Cabane route de Cahors
Lamagdelaine LAM11 Puits

Lamagdelaine LAM12 Bassaler vers le Fort
Lamagdelaine LAM13 Calvaire (chemin de Coty)
Lamagdelaine LAM14 Calvaire (route des Vignes)
Lamagdelaine LAM15 Calvaire du vieux bourg
Lamagdelaine LAM16 Calvaire de la placette Miralasse
Lamagdelaine LAM17 Calvaire (route des Vignes)
Lamagdelaine LAM18 Calvaire

Lamagdelaine LAM19 Cabane (route du Cap de Lascamps)
Lamagdelaine LAM20 Cabane (Route de I'Acqueduc)
Lamagdelaine LAM21 Cabane (ruisseau de Nouaillac)
Lamagdelaine LAM22 Four a pain

Lamagdelaine LAM23 Lavoir

Lamagdelaine LAM24 Cazelle

Labastide-Marnhac LBMO1 Moulin a vent (La Courounelle)
Labastide-Marnhac LBMO02 Eglise (Salgues)
Labastide-Marnhac LBMO3 Puits (Sinadelphe)
Labastide-Marnhac LBMO04 Dolmen (Peyre Levade)
Labastide-Marnhac LBMO5 Calvaire (Route de la Courounelle)
Labastide-Marnhac LBMO6 Eglise et croix (St-Remy)
Labastide-Marnhac LBMO7 Ruines Moulin
Labastide-Marnhac LBMO08 Ruines Moulin
Labastide-Marnhac LBMO09 Eglise (Labastide)
Labastide-Marnhac LBM10 Puits Calvaire (Le Cluzel)
Labastide-Marnhac LBM11 Four a pains (Poudans)
Labastide-Marnhac LBM12 Chateau

Labastide-Marnhac LBM13 Ferme fortifiée
Labastide-Marnhac LBM14 Gariotte

Labastide-Marnhac LBM15 Travail a boeufs (Poudans)
Labastide-Marnhac LBM16 Fontaine du Moulin
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Labastide-Marnhac LBM17 Fontaine (Laboutiguette Perins)
Labastide-Marnhac LBM18 Fontaine (Marnhac)
Labastide-Marnhac LBM19 Fontaine (Fontvieille)
Labastide-Marnhac LBM20 Calvaire (Les Cayroux)
Labastide-Marnhac LBM21 Calvaire (Failhal)
Labastide-Marnhac LBM22 Calvaire Rue du Pont Neuf
Labastide-Marnhac LBM23 Fontaine (Saint Remy)
Labastide-Marnhac LBM24 Fontaine (Gausserés)
Labastide-Marnhac LBM25 Fontaine Gateau
Labastide-Marnhac LBM26 Fontaine + Lavoir Salgues
Labastide-Marnhac LBM27 Element de patrimoine a proteger
Labastide-du-Vert LBVO1 Gariotte Combel de la Bouysse
Labastide-du-Vert LBV02 Gariotte Combe Millale
Labastide-du-Vert LBVO3 Gariotte Combel de la Bouysse
Labastide-du-Vert LBVO4 Gariotte Combel de la Bouysse
Labastide-du-Vert LBVO5 Gariotte Terre Fort
Labastide-du-Vert LBVO6 Maison de vigne
Labastide-du-Vert LBVO7 Lavoir

Lherm LHEO1 Four a pain (Roques)

Lherm LHEO2 Batisse (Jamenegre)

Lherm LHEO3 Gariotte (Roquebrune)

Lherm LHEO4 Chapelle (Mas Sarrat N)

Lherm LHEOS5 Gariotte (Guillounégre)

Lherm LHEO6 Moulin (Payrarnaud)

Lherm LHEO7 Moulin (Pechaurie)

Lherm LHEOS8 Pigeonnier (Pechaurie)

Lherm LHEO9 Gariotte (Pechaurie)

Lherm LHE10 Calvaire (Pechaurie)

Lherm LHE11 Calvaire (Pechaurie)

Lherm LHE12 Gariotte (Vaysse)

Les Junies Ljuol Dolmen de Quetty

Les Junies Ljuo2 Four a pain (Le Causse)

Le Montat LMOO01 Gariotte (Pech de Payrat)

Le Montat LMO02 Gariotte (Pesquié)

Le Montat LMOO03 Gariotte (Pech de Lagarde)

Le Montat LMO04 Fontaine (Quercy)

Le Montat LMOO05 Fontaine (Le Fieu)

Le Montat LMOO06 Puits (Payrat)

Le Montat LMOO07 Fontaine (Les 4 Fonts)

Le Montat LMOO08 Fontaine (Les 4 Fonts)

Le Montat LMO09 Fontaine (Les 4 Fonts)

Le Montat LMO10 Fontaine (Domaine de Lacaste)
Le Montat LMO11 Fontaine

Le Montat LMO12 Fontaine (Les Plaines)

Le Montat LMO13 Fontaine (Pech de Gamelle)

Le Montat LMO14 Puits privé (Le Pesquié)
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Le Montat LMO15 Fontaine (Lagard)

Le Montat LMO16 Puits (Pouzergues)

Le Montat LMO17 Fontaine (Bories)

Le Montat LMO18 Fontaine (Font des Ouzels)
Le Montat LMO19 Lavoir (Bories)

Le Montat LMO20 Lavoir (Lagard)

Le Montat LMO21 Croix (Les Pouxous)

Le Montat LM0O22 Puits public (Les Pouxous)
Le Montat LMO23 Fontaine (Pech Nautier)
Le Montat LM0O24 Croix (Quercy)

Le Montat LMO25 Gariotte (La Gourgue)

Le Montat LMO26 Puits (Les Claux)

Le Montat LMO27 Pont en pierre (Moulin du Carriol)
Le Montat LMO28 Croix (Pouxous)

Le Montat LMO29 Pigeonnier (Pouxous)

Le Montat LMO30 Gariotte (Pouxous)

Le Montat LMO31 Grangette avec four a pain (Pech de Payrat)
Le Montat LMO32 Moulin a eau (Lacoste)

Le Montat LMO33 Gariotte (Saintonge)

Le Montat LMO34 Puits (Les Tuileries)

Le Montat LMO35 Puits (Combe de Fascilieres)
Le Montat LMO36 Fontaine (Le Mentier)

Le Montat LMO37 Lavoir (Pouzergues)

Le Montat LMO38 Fontaine

LE MONTAT LMO39 Fontaine et lavoir

Maxou MAX01 Fontaine

Maxou MAX02 Fontaine

Maxou MAXO03 Lavoir

Maxou MAXO05 Calvaire

Maxou MAX06 Calvaire

Maxou MAX07 Calvaire

Maxou MAX08 Calvaire

Maxou MAX09 Monument aux morts
Maxou MAX10 Pont

Maxou MAX11 Pont

Maxou MAX12 Pont

Maxou MAX13 Pont

Maxou MAX14 Pont

Maxou MAX15 Pont

Maxou MAX16 Gariotte

Maxou MAX17 Logis seigneurial

Maxou MAX18 Eglise Brouelles

Maxou MAX19 Eglise

Mechmont MECO01 Lavoir

Mechmont MEC02 Lavoir

Mechmont MECO03 Lavoir
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Mechmont MEC04 Fontaine

Mechmont MECO5 Fontaine

Mechmont MECO06 Fontaine

Mechmont MECO07 Gariotte

Mechmont MECO08 Four a pain

Mechmont MEC09 Four a pain

Mechmont MEC10 Four a pain

Mercues MERO1 Calvaire (Ancienne école)
Mercueés MERO2 Calvaire (Cols de I'Empereur)
Mercues MERO3 Calvaire (Cap de Laprade)
Mercues MERO4 Calvaire (Le Bourg)

Mercues MERO5 Calvaire (Lac de Bouloumié)
Mercues MERO6 Calvaire (Mairie)

Mercues MERO7 Calvaire (Bat. de la mairie)
Mercues MERO8 Calvaire (Lac de Courtil)
Mercues MERO09 Maison de vigne (les Grezals)
Mercueés MER10 Maison de vigne (Cazalous)
Mercues MER11 Maison de vigne (Cazalous)
Mercueés MER12 Maison de vigne (Cazalous)
Mercues MER13 Maison de vigne (Albos)
Mercueés MER14 Maison de vigne (les Bouysses)
Mercues MER15 Maison de vigne (Falial)
Mercues MER16 Maison de vigne (Falial)
Mercues MER17 Maison de vigne (route de Douelle)
Mercues MER18 Moulin/cabane de vigne (route de Douelle)
Mercues MER19 Gariotte (Chemin des Cammas)
Mercues MER20 Gariotte

Mercues MER21 Gariotte

MERCUES MER22 Chemin de Halage

MERCUES MER23 Tunnel (entrée) et arches
Mercues MER24 Calvaire

Mercues MER25 Ancien lavoir

Mercues MER26 Puits

Mercues MER27 Ancien Pigeonnier

Mercues MER28 Vierge

Mercues MER29 Vierge du chateau Les Bouysses
Montgesty MONO1 Fontaine du Mas

Montgesty MONO2 Fontaine (Germillac)
Montgesty MONO3 Fontaine et lavoir (Les Magognes)
Montgesty MONO04 Puits (Cascavel)

Montgesty MONO5 Puits (Germillac)

Montgesty MONO6 Moulin a vent (Le Combal)
Montgesty MONO7 Pigeonnier (Bédé)

Montgesty MONO0S8 Gariotte (Germillac)
Montgesty MONO09 Pierre levée (Courtis)
Nuzéjouls NUZ01 Calvaire
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Nuzéjouls NUZ02 Calvaire

Nuzéjouls NUZ03 Calvaire

Nuzéjouls NUZ04 Calvaire

Nuzéjouls NUZ05 Calvaire

Nuzéjouls NUZ06 Fontaine

Nuzéjouls NUz07 Lavoir

Nuzéjouls NUZ08 Puits

Nuzéjouls NUZ09 Four a pain

Nuzéjouls NUZ10 Gariotte

Nuzéjouls NUZ11 Gariotte

Nuzéjouls NUZ12 Gariotte

Nuzéjouls NUZ13 Pigeonnier

Nuzéjouls NUZ14 Pigeonnier

Nuzéjouls NUZ15 Fontaine

NUZEJOULS NUZ16 Muret

Pontcirq PONO1 Pigeonnier (La Crouzette)

Pontcirg PONO2 Pigeonnier (La Borie)

Pontcirq PONO3 Gariotte (Lac Grand)

Pontcirg PONO4 Gariotte (Les Clapiers)

Pontcirq PONO5 Gariotte

Pontcirg PONO6 Four (Valdié)

Pontcirq PONO7 Four (Tourniac)

Pontcirg PONO8 Pigeonnier (Tourniac)

Pontcirq PONO9 Four (Le Cluzel)

Pontcirg PON10 Tour (Le Cluzel)

Pradines PRAO1 Eglise Sainte-Croix (Labéraudie)

Pradines PRAO2 Calvaire (rue Georges Brassens)

Pradines PRAO3 Croix de carrefour

Pradines PRAO4 Grange (rue René Delpech)

Pradines PRAO5S Maison sur cave (rue Arnaud Beraldi)
Pradines PRAO6 Ecole primaire (Labéraudie)

Pradines PRAO7 Maison sur cave avec pigeonnier (Labéraudie)
Pradines PRAO8 Ancienne propriété viticole (Labéraudie)
Pradines PRAO9 Propriété bourgeoise (Labéraudie)
Pradines PRA10 Chateau fort XIl et Xllleme

Pradines PRA11 Pigeonnier Tour (Chemin des Tuileries)
Pradines PRA12 Séchoir a tabac (Chemin des Tuileries)
Pradines PRA13 Cabane de vigne (Chemin des Tuileries)
Pradines PRA14 Cabane de vigne (Chemin des Tuileries)
Pradines PRA15 Calvaire (Chemin des Tuileries)

Pradines PRA16 Calvaire et cabane de vigne (Chemin des Rigambert)
Pradines PRA17 Cabane de vigne (Chemin des Rigambert)
Pradines PRA18 Cabane de vigne (Chemin des Rigambert)
Pradines PRA19 Cabane de vigne (Chemin des Rigambert)
Pradines PRA20 Ensemble rural sur cave (Le Poujal)
Pradines PRA21 Ensemble rural (Les Escrignols)
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Pradines PRA22 Maison sur cave (Les Escrignols)

Pradines PRA23 Maison début XXeme s. (Pissobi)

Pradines PRA24 Chapelle (Flaynac)

Pradines PRA25 Croix de mission

Pradines PRA26 Lavoir (Cazes)

Pradines PRA27 Mur rucher (Cazes)

Pradines PRA28 Mur rucher (Cazes)

Pradines PRA29 Puits (Cazes)

Pradines PRA30 Pigeonnier tour (Cazes)

Pradines PRA31 Cazelle (La Gourdonne)

Pradines PRA32 Fontaine (Cazes)

Pradines PRA34 Gariotte (Flottes)

Pradines PRA35 Cazelle (Flottes)

Pradines PRA36 Laquet (Coustalous)

Pradines PRA37 Laquet (Coustalous)

Pradines PRA38 Eglise (Flottes)

Pradines PRA39 Croix reposoir (Flottes)

Pradines PRA40 Fontaine-lavoir (Le Garric)

Pradines PRA41 Maison sur cave (Flottes)

Pradines PRA42 Maison sur cave (Les Garric)

Pradines PRA43 Grange (Les Garric)

Pradines PRA44 Maison sur cave avec pigeonnier (Les Garric)
Pradines PRA45 Chateau de Poujal

Pradines PRA46 Cabane de vignes

Pradines PRA47 Cabane de vignes

Pradines PRA48 Cabane de vignes

Pradines PRA49 Cabane de vignes

Pradines PRAS0 Cabanes de vignes

Pradines PRA51 Cazelle dit "Marabout" (Cap des Cournies)
Pradines PRA52 Demeure dite "Borie" (rue René Delpech)
PRADINES PRAS53 Vieux Bourg

PRADINES PRA54 Seminaire Lazariste Xllleme s.

PRADINES PRAS5 Eglise et cimetiére (Saint-Martial)
PRADINES PRA56 Ensemble rural (chemin des Tuileries)
PRADINES PRA57 Muret en pierre seche (Labéraudie)
PRADINES PRA58 Propriété bourgeoise (Pissobi)

PRADINES PRA59 Maison rurale et annexe et mur en pierre seche (Les Trémouls)
PRADINES PRA60 Eglise St Sebastien XVllle s. et cimetiere
PRADINES PRAG1 Ensemble de mur en pierre seche (Flottes)
PRADINES PRA62 Mur en pierre seche, calvaire, portail en fer forge
PRADINES PRAG3a Front urbain (Labéraudie)

PRADINES PRA63b Front urbain (Labéraudie)

PRADINES PRAG4 Chateau et parc de La Roussille (Labéraudie)
Saint-Cirg-Lapopie SCLO1 Puits (Lac des Crozes)

Saint-Cirg-Lapopie SCL02 Puits (Mas du Frayssé)

Saint-Cirg-Lapopie SCLO3 Puits (Letou)
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Saint-Cirg-Lapopie SCLO4 Puits (Les Bories Basses)
Saint-Cirg-Lapopie SCLO5 Puits (Mas de Girval)
Saint-Cirg-Lapopie SCLO6 Puits (Letou)

Saint-Cirg-Lapopie SCLO7 Fontaine (Maison Rouge)
Saint-Cirg-Lapopie SCLO8 Puits (Mas de Pigeonet)
Saint-Cirg-Lapopie SCL09 Puits (Pradines)
Saint-Cirg-Lapopie SCL10 Puits (Pradines)
Saint-Cirg-Lapopie SCL11 Puits Source (Pech Gicou)
Saint-Cirg-Lapopie SCL12 Puits (Mas de Labrousse)
Saint-Cirg-Lapopie SCL13 Puits (Mas de Labrousse)
Saint-Cirg-Lapopie SCL14 Caselle

Saint-Denis-Catus SDC01 Fontaine (Croix de Lagarde)
Saint-Denis-Catus SDCO02 Fontaine (Bégot)
Saint-Denis-Catus SDCO03 Fontaine

Saint-Denis-Catus SDC04 Fontaine (Guitou)
Saint-Denis-Catus SDCO5 Fontaine (Labrousse)
Saint-Denis-Catus SDCO06 Fontaine (Varlus)
Saint-Denis-Catus SDCO07 Fontaine (Coty)
Saint-Denis-Catus SDC08 Vestiges du Moulin de Lantuéjouls
Saint-Denis-Catus SDCO09 Fontaine (Fumelles)
Saint-Denis-Catus SDC10 Fontaine (Lapeyrade)
Saint-Denis-Catus SDC11 Calvaire (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC12 Monuments aux morts (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC13 Pigeonnier

Saint-Denis-Catus SDC14 Pigeonnier (La Garnonne)
Saint-Denis-Catus SDC15 Ancienne Tuilerie
Saint-Denis-Catus SDC16 Chéateau/maison bourgeoise (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC17 Manoir (Pech Poubot)
Saint-Denis-Catus SDC18 Presbyteére (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC19 Batiment de lI'ancienne pompe publique (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC20 Vannes d'eau (Moulin de Monsieur)
Saint-Denis-Catus SDC21 Vannes d'eau (La Mouline)
Saint-Denis-Catus SDC22 Pont (La Mouline)
Saint-Denis-Catus SDC23 Pont (rivere Delfour)
Saint-Denis-Catus SDC24 Pont du Moulin de Monsieur
Saint-Denis-Catus SDC25 Pont neuf

Saint-Denis-Catus SDC26 Pont vieux

Saint-Denis-Catus SDC27 Pont (Flory)

Saint-Denis-Catus SDC28 Mur de la Capelette
Saint-Denis-Catus SDC29 Puits (Bos Grand)
Saint-Denis-Catus SDC30 Puits (Bouscarrat)
Saint-Denis-Catus SDC31 Vestiges de La Capelette
Saint-Denis-Catus SDC32 Pigeonnier (Escalié)
Saint-Denis-Catus SDC33 Moulin (Labrousse)
Saint-Denis-Catus SDC34 Moulin de Monsieur
Saint-Denis-Catus SDC35 Moulin (Pic)
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Saint-Denis-Catus SDC36 Grange (Mas Cubert)

Saint-Denis-Catus SDC37 Grangette (Mourgues)
Saint-Denis-Catus SDC38 Ancien batiment gare?
Saint-Denis-Catus SDC39 Monument Emile Rey (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC40 Moulin (La Mouline)

Saint-Denis-Catus SDC41 Maison Rey / Iglesias

Saint-Denis-Catus SDC42 Maison Pages (Escalié)
Saint-Denis-Catus SDC43 Vestiges Moulin de Lasfargues
Saint-Denis-Catus SDC44 Ancienne fontaine (Le Bourg)
Saint-Denis-Catus SDC45 Atelier de tuiliers Epicentre (Les Sagnes)
Saint-Denis-Catus SDC46 Canal supérieur (Moulin de Lantuéjouls)
Saint-Denis-Catus SDC47 Canal supérieur (Moulin de Monsieur)
Saint-Denis-Catus SDC48 Emplacement du moulin de Guitou
Saint-Denis-Catus SDC49 Emplacement du moulin (Combes)
Saint-Denis-Catus SDC50 Emplacement du moulin (L'Escalie)
Saint-Denis-Catus SDC51 Emplacement du Moulin (Rieu Tort)
Saint-Denis-Catus SDC53 Vestiges Briquetterie de I'Hermite
Saint-Gery-Vers SGV01 Eglise (Les Masséries)

Saint-Gery-Vers SGV02 Croix/calvaire (Le Coustalou)
Saint-Gery-Vers SGV03 Croix/calvaire (Les Cloups)
Saint-Gery-Vers SGV04 Croix/calvaire (SGV102)
Saint-Gery-Vers SGV05 Maison forte (Bourg)

Saint-Gery-Vers SGV06 Moulin de Benedicty (Combe de Rieu)
Saint-Gery-Vers SGV07 Ensemble rural (Le Causse)
Saint-Gery-Vers SGV08 Travail a boeuf (Mas du Proupo)
Saint-Gery-Vers SGV09 Ensemble rural (Laborie)
Saint-Gery-Vers SGV10 Maison de maitre

Saint-Gery-Vers SGV11 Ensemble rural (Laborie)
Saint-Gery-Vers SGV12 Eglise (Bourg)

Saint-Gery-Vers SGV13 Croix (Bourg)

Saint-Gery-Vers SGV14 Croix (Bourg)

Saint-Gery-Vers SGV15 Installation ferroviaire (Domaine du Porche)
Saint-Gery-Vers SGV16 Ensemble bati en pierre (Bel Air)
Saint-Gery-Vers SGV17 Croix (Driallac)

Saint-Gery-Vers SGV18 Fontaine (Le Mas)

Saint-Gery-Vers SGV19 Maison rurale en pierre (Mas du Proup)
Saint-Gery-Vers SGV20 Ensemble rural en pierre
Saint-Gery-Vers SGV21 Maison ancienne en pierre (Le Cayla)
Saint-Gery-Vers SGV22 Cazelle (Fougayrole)

Saint-Gery-Vers SGV23 Chateau (Le Mas)

Saint-Gery-Vers SGV24 Cheminée de l'installation ferroviére (Fond de la Riviere)
Saint-Gery-Vers SGV25 Vestige (Le Bourg)

Saint-Gery-Vers SGV26 Lavoir

Saint-Gery-Vers SGV27 Gariotte

Saint-Gery-Vers SGV28 Puits

Saint-Gery-Vers SGV29 Pont (Coursibas)
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Saint-Gery-Vers SGV30 Maison de vigne (Lavit Basse)
Saint-Gery-Vers SGV31 Lavoir (Bouziés-Bas)

Saint-Gery-Vers SGV32 Maison de maitre (Saint Crépin)
Saint-Gery-Vers SGV33 Grange (Saint-Crépin)
Saint-Gery-Vers SGV34 Gariotte ronde/cayron (Prats Darnis)
Saint-Gery-Vers SGV35 Gariotte carrée/grange (Prats Darnis)
Saint-Gery-Vers SGV36 Gariotte ronde/cayron (Prat Dayrnis)
Saint-Gery-Vers SGV37 Gariotte ronde/cayron (Les Pecettes)
Saint-Gery-Vers SGV38 Gariotte ronde/cayron (Les Pecettes)
Saint-Gery-Vers SGV39 Gariotte ronde/cayron (Les Pécettes)
Saint-Gery-Vers SGV40 Gariotte carrée/grange (Les Pecettes)
Saint-Gery-Vers SGv41 Gariotte carrée/grange (Les Pécettes)
Saint-Gery-Vers SGV42 Gariotte carrée/grange (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV43 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGVv44 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV45 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV46 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGv47 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV48 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV49 Gariotte carrée/grange (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV50 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV51 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV52 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV53 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV54 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV55 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV56 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV57 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV58 Gariotte carrée/grange (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV59 Gariotte carrée/grange (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV60 Gariotte ronde/cayron (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV61 Gariotte ronde/cayron (Bel Air)
Saint-Gery-Vers SGV62 Gariotte carrée/grange (Bel Air)
Saint-Gery-Vers SGV63 Lavoir (Bel Air)

Saint-Gery-Vers SGV64 Gariotte ronde/cayron (Le Cayla)
Saint-Gery-Vers SGV65 Gariotte ronde/cayron (Le Cayla)
Saint-Gery-Vers SGV66 Gariotte ronde/cayron (Le Cayla)
Saint-Gery-Vers SGV67 Puits (Le Cayla)

Saint-Gery-Vers SGV68 Puits (Mas de Proupo)
Saint-Gery-Vers SGV69 Puits (Bel Air)

Saint-Gery-Vers SGV70 Puits (Bel Air)

Saint-Gery-Vers SGV71 Puits (Fontaine de Vers)
Saint-Gery-Vers SGV72 Puits (Lagardelle)

Saint-Gery-Vers SGV73 Puits (Combe de l'lffernet)
Saint-Gery-Vers SGV74 Puits

Saint-Gery-Vers SGV75 Puits (Tregantou)
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Saint-Gery-Vers SGV76 Puits (Tregantou)
Saint-Gery-Vers SGV77 Puits (Tregantou)
Saint-Gery-Vers SGV78 Puits (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV79 Puits (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV80 Puits (Les Tayrals)
Saint-Gery-Vers SGV81 Puits (Pech Picou)
Saint-Gery-Vers SGV82 Puits

Saint-Gery-Vers SGV83 Tour de I'ancien repaire (Laromiguiere)
Saint-Gery-Vers SGV84 Calvaire (Les Masséries)
Saint-Gery-Vers SGV85 Eglise (Bouzies-Bas)
Saint-Gery-Vers SGV86 Installation ferroviaire (Domaine du Porche)
Saint-Gery-Vers SGV87 Muret pierres seches
Saint-Gery-Vers SGV88 Muret pierres seches
Saint-Médard SMDO01 Pigeonnier (Font Vincent)
Saint-Médard SMDO02 Pigeonnier (Mas de Bro)
Saint-Médard SMDO03 Pigeonnier (Les Fosses)
Saint-Médard SMDO04 Gariotte (Gaillard)
Saint-Médard SMDO05 Gariotte (Gaillard)
Saint-Médard SMDO06 Gariotte (Mas de Bro)
Saint-Médard SMDO07 Gariotte (Combe de Tresse)
Saint-Médard SMDO08 Puits (Les Vignals)
Saint-Médard SMDO09 Gariotte (Les Vaysses)
Saint-Médard SMD10 Gariotte (Gaillard)
Saint-Médard SMD11 Gariotte (Les Fosses)
Saint-Médard SMD12 Puits (Les Vignals)
Saint-Médard SMD13 Gariotte (Le Causse)
Saint-Médard SMD14 Cabane (Barriere)
Saint-Médard SMD15 Cabane (Barriere)
Saint-Médard SMD16 Cabane (Barriere)
Saint-Médard SMD17 Soue a cochons (Mas de Bro)
Saint-Médard SMD18 Maison (Les Vaysses)
Saint-Médard SMD19 Maison (Les Cazalades)
Saint-Médard SMD20 Grange (Font Vincent)
Saint-Médard SMD21 Puits (Gaillard)

Saint-Médard SMD22 Ouvrage hydraulique (Fontaine Vincent)
Saint-Médard SMD23 Maison de vigne
Saint-Médard SMD24 Gariotte (Bourg)
Saint-Pierre-Lafeuille |SPLFO1 Ensemble de maisons
Saint-Pierre-Lafeuille | SPLFO2 Grange

Tour-de-Faure TDFO1 Pigeonnier (Le Pech)
Tour-de-Faure TDF02 Calvaire (Combe de Redoles)
Tour-de-Faure TDFO3 Calvaire

Tour-de-Faure TDF0O4 Calvaire (Le Bourg)
Tour-de-Faure TDFO5 Calvaire et grange (Roc de Jaquou)
Tour-de-Faure TDFO6 Maison 20eme s. (Garival)
Tour-de-Faure TDFO7 Grange (Condamines Basses)
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Tour-de-Faure TDFO8 Grange (Condamines Basses)
Tour-de-Faure TDF09 Grange (Condamines Basses)
Tour-de-Faure TDF10 Grange (Champs du Puits)
Tour-de-Faure TDF11 Grange (Les Places)
Tour-de-Faure TDF12 Grange (Les Places)
Tour-de-Faure TDF13 Grange (Les Places)
Tour-de-Faure TDF14 Grange (Les Places)
Tour-de-Faure TDF15 Grange (Les Places)
Tour-de-Faure TDF16 Grange (Les Places)
Tour-de-Faure TDF17 Dolmen (Le Peyry)
Tour-de-Faure TDF18 Grange (Le Mas)

Tour-de-Faure TDF19 Ensemble de maison (Colombier)
Tour-de-Faure TDF20 Muret de soutenement (Le Mas de Montagnagol)
Tour-de-Faure TDF21 Muret de soutenement (Le Mas)
Tour-de-Faure TDF22 Pigeonnier (Lle)

Tour-de-Faure TDF23 Cazelle (Lle)

Tour-de-Faure TDF24 Point de vue (Lle)
Tour-de-Faure TDF25 Tour (Le Port)

Tour-de-Faure TDF26 Maison et pigeonnier (Le Mas)
Tour-de-Faure TDF27 Maison et pigeonnier (Le Mas)
Tour-de-Faure TDF28 Pigeonnier (Le Mas)
Tour-de-Faure TDF29 Eglise St-Etienne de Montagnac (Le Bourg)
Tour-de-Faure TDF30 Pigeonnier (Roucayral)
Tour-de-Faure TDF31 Batiment de la Mairie (Le Bourg)
Tour-de-Faure TDF32 Pigeonnier (Route de Mélines)
Tour-de-Faure TDF33 Pigeonnier ancien couvent (Colombier)
Tour-de-Faure TDF34 Muret (Le Bourg)
Trespoux-Rassiels TREO1 Travail a boeuf
Trespoux-Rassiels TREQ2 Eglise de Rassiels
Trespoux-Rassiels TREO3 Fontaine lavoir de Fond Baysse
Trespoux-Rassiels TREO4 Gariotte/Cazelle
Trespoux-Rassiels TREO5 Ruines de I'ancienne demeure
Trespoux-Rassiels TREO6 Pont et voie non ferrée
Trespoux-Rassiels TREO7 Pont et voie non ferrée
Trespoux-Rassiels TREO8 Calvaire

Trespoux-Rassiels TREO9 Ancien travail

Trespoux-Rassiels TRE10 Grangette pour vignes
Trespoux-Rassiels TRE11 Calvaire

Trespoux-Rassiels TRE12 Cazelle

Trespoux-Rassiels TRE13 Calvaire

Trespoux-Rassiels TRE14 Puits

Trespoux-Rassiels TRE15 Puits

Trespoux-Rassiels TRE16 Croix

Trespoux-Rassiels TRE17 Moulin

Trespoux-Rassiels TRE18 Calvaire fer croisement Colombier/D27
Trespoux-Rassiels TRE19 Calvaire en Pierre
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Trespoux-Rassiels TRE20 Cazelle Vigne Blanque
Trespoux-Rassiels TRE21 Cazelle et mare
Trespoux-Rassiels TRE22 Ruine

Trespoux-Rassiels TRE23 Cazelle Del Mas delpech (Colombier)
Trespoux-Rassiels TRE24 Cazelles des Savarines
Trespoux-Rassiels TPR25 Ancien moulin
Trespoux-Rassiels TRE26 Cazelle puits du Bournaguet
Trespoux-Rassiels TRE27 Gariotte-Cayrou Pech de Rassiels
Trespoux-Rassiels TRE28 Fontaine des Capelots
Trespoux-Rassiels TRE29 Lavoir de Larroque
Trespoux-Rassiels TRE30 Calvaire la Maurinie
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Patrimoine naturel (PN):

Arcambal ARCO1 |Mare

Arcambal ARCO2 |Source avec petit lac (Pasturat)
Arcambal ARC03 | Lac des assises (Pech Aguet)
Arcambal ARC04 | Grotte

Arcambal ARCO5 |Cypres

Arcambal ARCO6 | Point de vue de Pasturat
Arcambal ARCO7 |Dent de Mr Armand
Arcambal ARCO8 |lgue (Les Suquétes)
Bellefont-la-

Rauze BLRO1 |Source (Moulin de Maguefave)
Bellefont-la-

Rauze BLRO2 |Source (Les Naudils)
Bellefont-la-

Rauze BLRO3 | Point d'eau (Gironde)
Bellefont-la-

Rauze BLRO4 | Mare (Saint Michel)
Bellefont-la-

Rauze BLRO5 | Réserve d'eau (Saint Michel)
Bellefont-la-

Rauze BLRO6 | Point d'eau (Les Granges)
Bellefont-la-

Rauze BLRO7 |Source (Les Pounties)
Bellefont-la-

Rauze BLRO8 | Source

Bellefont-la-

Rauze BLRO9 | Réservoir

Bellefont-la-

Rauze BLR10 | Point d'eau (Les Naudils)
Bellefont-la-

Rauze BLR11 |Lac terreux/ mare (Gironde)
Bellefont-la-

Rauze BLR12 | Fontaine (Les Naudils)
Bellefont-la-

Rauze BLR13 | Source (Les Cabasses)
Bellefont-la-

Rauze BLR14 |Source

Bellefont-la-

Rauze BLR15 |Lac terreux/ mare (Travers droit)
Bellefont-la-

Rauze BLR16 | Noyeraie (Village)
Bellefont-la-

Rauze BLR17 | Chemin rural dit de Courpoux
Bellefont-la-

Rauze BLR18 | Chemin de la fontaine du lac du pre
Bellefont-la-

Rauze BLR19 | Chemin des Fraysses

GRAND CAHORS - PLUi

351



Réglement écrit

Bellefont-la-

Rauze BLR20 | Chemin de Beaujot vers la combe de Nouaillac
Bellefont-la-

Rauze BLR21 |Chemin de la combe de Nouaillac
Bellefont-la-

Rauze BLR22 | Chemin de Mercadal
Bellefont-la-

Rauze BLR23 | Chemin de Francoulés a Valroufié
Bellefont-la-

Rauze BLR24 | Chemin de St Michel-a Valroufié
Bellefont-la-

Rauze BLR25 | Chemin de Combe Grande a Moncoutié
Bellefont-la-

Rauze BLR26 | Chemin de Valroufié a Constant
Bellefont-la-

Rauze BLR27 | Chemin de la fontaine de Courpoux
Boissieres BOIO1 | Arbre remarquable

Boissieres BOIO2 | Arbre remarquable

Boissieres BOIO3 | Arbre remarquable

Boissieres BOIO4a | Espace arboré

Boissieres BOIO4b | Espace arboré

Bouzies BOUO1 | Point de vue

Bouzies BOUO2 | Point de vue

Bouzies BOUO3 | Point de vue

Bouziés BOUO4 | Platane sous pont passerelle
Bouzies BOUO7 | Arbres (Sorbier)

Bouzies BOUOS5 | Chéne Chalet Conduché

Bouzies BOUO6 | Haie a préserver

Cabrerets CABO1 |Source de Cavirande

Cabrerets CABO2 |Lac (Merlan)

Cabrerets CABO3 | Lac (Courbous)

Cabrerets CABO4 | Lac (Mas d'Arjac)

Cabrerets CABO5 |Lac (Valeille)

Cabrerets CABO6 | Lac (Mortayrol)

Cabrerets CABO7 |Lac (Pech Mayrés)

Cabrerets CABO8 | Lac (Vialolles)

Cabrerets CAB09 |Lac (Negre)

Cabrerets CAB10 |Llac

Cahors CAHO1 | Cedre de I'Atlas (Centre-ville)
Cahors CAHO2 | Magnolia (Centre-ville)

Cahors CAHO3 | Cedre du Liban (Centre-ville)
Cahors CAHO4 | Cedre du Liban (Centre-ville)
Cahors CAHO5 | Cedre du Liban (Centre-ville)
Cahors CAHO6 | Pin parasol (Centre-ville)

Cahors CAHO7 | Cedre du Liban (La Mothe)
Cahors CAHO8 | Cedre de I'Atlas (Centre-ville)
Cahors CAHO09 | Cedre (Centre-ville)
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Cahors CAH10 | Ginko Biloba (Centre-ville)

Cahors CAH11 |Cedre de I'Atlas (Centre-ville)
Cahors CAH12 |Cedre du Liban

Cahors CAH13 | Cedre de l'atlas

Cahors CAH14 | Alignement de platanes de la RD653
Cahors CAH15 |Alignement de platanes de la RD653
Cahors CAH16 |Arbres remarquables (platanes, micocoulier, érable pourpre)
Cahors CAH17 |Parc botanique

Cahors CAH18 |Bosquet de coniféeres

Catus CATO1 | Cavité naturelle

Catus CAT02 |Gouffre

Catus CATO3 |Source de Graudéne

Catus CATO4 | Masse boisée

Catus CATO5 | Masse boisée

Catus CATO6 | Alignement d'arbres

Catus CATO7 |Alignement d'arbres

Catus CATO8 | Alignement d'arbres

Cieurac CIEO1 Fréne (Le Bourg)

Cieurac CIEO2 | Source (Font Grande)

Cieurac CIEO3 Lac rocheux / de saint-namphaise
Cieurac CIEO4 | Lacrocheux (Ons)

Cieurac CIEOS Lac rocheux (Font Grande)

Cieurac CIEO6 | Source du Tréboulou

Cieurac CIEQ7 Lac terreux/mare (Les Pradelles)
Cieurac CIEO8 Lac terreux/mare (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIEO9 Lac terreux/mare (Pech de I'Eglise)
Cieurac CIE10 Lac terreux/mare (Route de Pauliac)
Cieurac CIE11 Lac terreux/mare (Chateau de Pauliac)
Cieurac CIE12 Lac terreux/mare (La Rouquette)
Cieurac CIE13 Lac terreux/mare

Cieurac CIE14 |Lacterreux/mare (Bournac)

Cieurac CIE15 Lac terreux/mare (Bouziés)

Cieurac CIE16 Lac terreux/mare (Estival)

Cieurac CIE17 Lac terreux/mare (route de Lalbenque)
Cieurac CIE18 Lac terreux/mare (Martel)

Cieurac CIE19 Lac terreux/mare (La Métairie Petite)
Cieurac CIE20 Lac terreux/mare

Cieurac CIE21 | Résurgence

Cieurac CIE22 | Source (Le Théron)

Cieurac CIE23 | Source (La Rouquette)

Cieurac CIE24 | Source (Chateau de Cieurac)
Cieurac CIE25 Fréne (Le Bourg)

Cieurac CIE26 | Gariotte (route de Brigaille)

Cieurac CIE27a |Haie d'arbres (Le Bourg)

Cieurac CIE27b | Haie d'arbres (Le Bourg)
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Cieurac CIE28 Bouquet d'arbres
Cieurac CIE29 Parc, verger a préserver
Crayssac CRAO01 |Point de vue : Col de Crayssac
Douelle DOUO1 |Arbre remarquable
Douelle DOUO02 |Sechoir a tabac
Espére ESPO1 |Boisement
Espére ESPO2 | Boisement
Fontanes FONO1a | Allée de frénes
Fontanes FONO1b | Allée de frénes
Fontanes FONO2 | Haie de pruniers
Fontanes FONO3 | Haie d'arbres centenaires et imposants
Fontanes FON3a | Espace a planter
Fontanes FON3b | Espace a planter
Gigouzac GIGO1 |Source
Gigouzac GIG02 | Masse boisee
Gigouzac GIGO3 |Source
Gigouzac GIG04 |Squelette dinosaure steneosaurus
Gigouzac GIGO5 |Jardin
Lamagdelaine | LAMO1 | Orme du Chantre
Lamagdelaine | LAMO2 | Source du Chantre
Lamagdelaine | LAMO3 | Source de Savanac
Lamagdelaine | LAMO4 | Source (Mels)
Lamagdelaine | LAMO5 | Source (Miralasse)
Lamagdelaine | LAMO6 | Talus arboré (le Chantre)
Lamagdelaine | LAMO7 |Verger
kj:f;::ce_ LBMO1 | Lac (Salgues)
\L/aet::St'de'd”' LBVOl |Etang
baet::stlde—du— LBVO2 |Source
baet::stlde—du— LBVO3 | Source (Estaoussous)
baet::stlde—du— LBV04 | Combel Milla Terre fort
baet::stlde—du— LBVO5 | Foret des Carbonniéres
baet::stlde—du— LBV06 | Massif du Pech de Rayet
baebr:stlde—du— LBVO7 |Bosquet de la Combe Bernard
Les Junies LJUO1 | Chaos (Labertrandoune)
Le Montat LMOO1 | Chénes Truffiers
Le Montat LMOO2 | Chénes Truffiers
Elements de continuite ecologique au titre de l'article R.151-43-4°
MAXOU MAXO01 | du Code de I'Urbanisme - trame bleue
MAXOU MAXO02 | Combe de la Douzine
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MECHMONT | MECO01 |Chemin borde de bois

MECHMONT | MEC02 | Masse boisee

Mercues MERO1 | Grotte source d'Aunos

Mercues MERO2 | Cedre (Chateau)

Mercues MERO3 | Point de vue (Castagnal)

Mercues MERO4 | Point de vue (Saint-Jaffre)

Mercues MERO5 | Point de vue chemin de la Portette
Montgesty MONO1 | Aucun intitulé : a préciser

Montgesty MONO?2 | Lac (Bédé)

Montgesty MONO3 | Arbre remarquable

Montgesty MONO4 | Arbre remarquable

Nuzéjouls NUZ01 |Mare

Nuzéjouls NUZ02 | Mare

Pradines PRAO1 | Arbre remarquable (Flottes)

Pradines PRAO2 | Arbre remarquable (Flottes)

Pradines PRAO3 | Arbre remarquable

Pradines PRAO4 | Arbre remarquable (Pissobi)

Pradines PRAO5 | Arbre remarquable (Flottes)

Pradines PRAO6 | Arbre remarquable (Flottes)

PRADINES PRAO7 | Domaine du chateau (Le Poujal)
PRADINES PRAO8 | Bois

PRADINES PRAO9 | Parc

PRADINES PRA10 |Arbresremarquables : 2 tilleuls et 2 cédres du Liban (Labéraudie)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO1 | Lac rocheux/de saint-namphaise (Lac Lapat)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO2 | Lacterreux/mare (Lac Lapat)

Saint-Cirg-

Lapopie SCLO3 | Lac rocheux/de saint-namphaise (Mas de Girval)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO4 | Lac terreux/mare (Les Courpes)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO5 | Lac (Bogros)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO6 | Lac (Les Bories Hautes)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO7 | Lac terreux/mare (Pradines)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO8 | Lac rocheux/de saint-namphaise (Turelet)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCLO9 | Lac terreux/mare (Combel des Carbonniers)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL10 |Lac (Les Bories Basses)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCL11 |Lac terreux/mare (Mas de Labrousse)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL12 |Source (Ségont)
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Saint-Cirqg-

Lapopie SCL13 |Lac (Letou)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCL14 |Lac (Mas de Cantagrel)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCL15 |Lac terreux/mare (Mas de Labrousse)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL16 |Lac de la Vigne (Turelet)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL17 |Lacterreux/mare (Pech Gicou)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL18 |Lac d'lIsabeau (Mas de Cayla)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL19 | Lac terreux/mare (Mas de Labrousse)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL20 |Lac (Labro)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCL21 | Lacterreux/mare (Mas du Fraysse)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL22 |Lac (Letou)

Saint-Cirqg-

Lapopie SCL23 | Lac terreux/mare (Mas du Pigeonet)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL24 | Lac terreux/mare (Mas du Fraysse)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL25 | Lac terreux/mare (Petrou)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL26 |Lac du "Comi del Lat" (Letou)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL27 |Lac (Combe de Vincent et Bancou)
Saint-Cirqg-

Lapopie SCL28 | Lac terreux/mare (Petrou)
Saint-Denis-

Catus SDCO1 |Source Mas Cubert

Saint-Denis-

Catus SDC02 |Bassin d'eau SNCF

Saint-Denis-

Catus SDCO3 | Source (Mas de Barthes)
Saint-Denis-

Catus SDC04 | Lac Escalie

Saint-Denis-

Catus SDCO5 | Bassin de Pisciculture

Saint-Gery-

Vers SGV01 |Lac (Le Causse)

Saint-Gery-

Vers SGV02 | Groupe d'arbres (Notre Dame de Velles)
Saint-Gery-

Vers SGV03 |Cascade du Vers et plage (Vers)
Saint-Gery-

Vers SGV04 | Arche naturelle
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Saint-Gery-

Vers SGV05 | Faretin remarquable
Saint-Gery-

Vers SGVO06 |Source (Le Coustallou)
SAINT GERY-

VERS SGV07 |Alignement platanes
SAINT GERY-

VERS SGV08 | Arbres

SAINT GERY-

VERS SGV09 |Alignement d'arbres
SAINT GERY-

VERS SGV10 |Alignement d'arbres
SAINT GERY-

VERS SGV11 |Alignement d'arbres
SAINT GERY-

VERS SGV12 |Alignement d'arbres
SAINT GERY-

VERS SGV13 |Les falaises

Saint-Médard | SMDO01 | Source (Les Vignals)

Saint-Médard | SMDO02 | Belvedeére (Les Vaysses)

SAINT- Element de paysage a proteger au titre de I'article L.123-1-5-111-2°
MEDARD SMDO03 |du Code de I'Urbanisme Element de paysage
Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO1 |Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO2 |Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO3 |Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO4 | Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO5 | Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO6 | Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO7 |Point de vue remarquable

Saint-Pierre-

Lafeuille SPLFO8 | Mare

Tour-de-

Faure TDFO1 | Preservation de la grotte (espace naturel sensible)
Tour-de-

Faure TDFO5 | Arbre remarquable (Cimetiere)

Tour-de-

Faure TDF02 |Lac de St-Namphaise (L'Escabasse)

Tour-de-

Faure TDFO3 | Point de vue (Roc de Jaquou)

Tour-de-

Faure TDF04 | Grange (L'Escabasse)

Trespoux-

Rassiels TREO1 |3 platanes
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Trespoux-

Rassiels TREO2 |3 platanes (Rassiels 1)
Trespoux-

Rassiels TREO3 | Chéne centenaire

Trespoux-

Rassiels TREO4 |3 platanes (Rassiels 2)
Trespoux-

Rassiels TREO5 | Buis centenaire cimetiére Rassiels
Trespoux-

Rassiels TREO6 | Mare naturelle

Trespoux-

Rassiels TREO7 |Source

Trespoux-

Rassiels TREO8 | Grotte / Source

Trespoux-

Rassiels TREO9 |Source

Trespoux-

Rassiels TRE10 |Source

Trespoux-

Rassiels TRE11 |Source Courpoux de Combet
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ANNEXE 6 - Article L314-36 du Code de I’énergie et
article 1 du décret n° 2024-318 du 8 avril 2024 relatif
au développement de I'agrivoltaisme et aux
conditions d'implantation des installations
photovoltaiques sur des terrains agricoles, naturels
ou forestiers (JORF n°0083 du 9 avril 2024)

Article L314-36 du Code de I'énergie

|.-Une installation agrivoltaique est une installation de production d'électricité utilisant I'énergie radiative du soleil et
dont les modules sont situés sur une parcelle agricole ou ils contribuent durablement & l'installation, au maintien ou au
développement d'une production agricole.

I1.-Est considérée comme agrivoltaique une installation qui apporte directement a la parcelle agricole au moins l'un des
services suivants, en garantissant a un agriculteur actif ou a une exploitation agricole a vocation pédagogique gérée
par un établissement relevant du titre ler du livre VIII du code rural et de la péche maritime une production agricole
significative et un revenu durable en étant issu :

1° L'amélioration du potentiel et de I'impact agronomiques ;
2° L'adaptation au changement climatique ;

3° La protection contre les aléas ;

4° L'amélioration du bien-étre animal.

[Il.-Ne peut pas étre considérée comme agrivoltaique une installation qui porte une atteinte substantielle a I'un des
services mentionnés aux 1° a 4° du Il ou une atteinte limitée a deux de ces services.

IV.-Ne peut pas étre considérée comme agrivoltaique une installation qui présente au moins I'une des caractéristiques
suivantes :

1° Elle ne permet pas a la production agricole d'étre I'activité principale de la parcelle agricole ;
2° Elle n'est pas réversible.

V.-Un décret en Conseil d'Etat détermine les modalités d'application du présent article. Il précise les services
mentionnés aux 1° a 4° du Il ainsi qu'une méthodologie définissant la production agricole significative et le revenu
durable en étant issu. Le fait pour la production agricole d'étre considérée comme I'activité principale mentionnée au
1° du IV peut s'apprécier au regard du volume de production, du niveau de revenu ou de I'emprise au sol. Il détermine
par ailleurs les conditions de déploiement et d'encadrement de I'agrivoltaisme, en s'appuyant sur le strict respect des
régles qui régissent le marché du foncier agricole, notamment le statut du fermage et la mission des sociétés
d'aménagement foncier et d'établissement rural, la politique de renouvellement des générations et le maintien du
potentiel agronomique actuel et futur des sols concernés. Ce décret prévoit, enfin, les modalités de suivi et de controle
des installations ainsi que les sanctions en cas de manquement.
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Article 1 du décret n° 2024-318 du 8 avril 2024 relatif au développement de I'agrivoltaisme et aux conditions
d'implantation des installations photovoltaiques sur des terrains agricoles, naturels ou forestiers ( JORF
n°0083 du 9 avril 2024)

|.-Le chapitre IV du titre ler du livre IIl de la partie réglementaire du code de I'énergie est complété par une section 6,
intitulée : « Dispositions spécifiques a la production d'électricité a partir d'installations agrivoltaiques », ainsi rédigée :

« Sous-section 1
« Conditions relatives au caractére agricole des parcelles, aux exploitants et aux services apportés par l'installation

« Art. R. 314-108.-La parcelle agricole a considérer pour ['application de l'article L. 314-36 correspond a un périmétre
présentant les mémes caractéristiques agricoles, supportant un projet d'installation agrivoltaique et déterminé par les
limites physiques d'une implantation continue de panneaux photovoltaiques. Il peut étre d'une superficie différente de
celle de la parcelle considérée par le cadastre ou de la parcelle délimitée dans les conditions fixées a I'article D. 614-
32 du code rural et de la péche maritime sur laquelle est réalisé le projet.

« Art. R. 314-109.-Pour l'application de I'article L. 314-36, est considérée comme agriculteur actif toute personne
physique ou morale qui répond aux conditions de I'article D. 614-1 du code rural et de la péche maritime.

« En cas de changement d'exploitant agricole, la durée pendant laquelle I'exploitation de l'installation d'agrivoltaisme
se poursuit sans agriculteur actif, au sens de I'alinéa précédent, ne peut excéder dix-huit mois.

« Art. R. 314-110.-Le service d'amélioration du potentiel et de l'impact agronomiques mentionné au Il de l'article L.
314-36 consiste, d'une part, en une amélioration des qualités agronomiques du sol et, d'autre part, en une
augmentation du rendement de la production agricole ou, a défaut, au maintien de ce rendement ou au moins a la
réduction de la baisse tendancielle du rendement qui est observée au niveau local.

« Peut également étre considérée comme améliorant le potentiel agronomique des sols toute installation qui permet
une remise en activité agricole ou pastorale d'un terrain agricole inexploité depuis plus de cing années.

« Art. R. 314-111.-Le service d'adaptation au changement climatique mentionné au Il de I'article L. 314-36 consiste en
une limitation des effets néfastes du changement climatique se traduisant par une augmentation du rendement de la
production agricole ou, a défaut, a la réduction, voire au maintien, du taux de la réduction tendancielle du rendement
qui est observée au niveau local, ou par une amélioration de la qualité de la production agricole.

« La limitation des effets néfastes du changement climatique s'apprécie notamment par l'observation de I'un des effets
adaptatifs suivants :

« 1° En termes d'impact thermique, par la fonction de régulation thermique de la structure en cas de canicule ou de gel
précoce ou tardif ;

« 2° En termes d'impact hydrique, par la limitation du stress hydrique des cultures ou des prairies, I'amélioration de
I'efficience d'utilisation de I'eau par irrigation ou la diminution de I'évapotranspiration des plantes ou de I'évaporation
des sols, et par un confort hydrique amélioré ;

« 3° En termes d'impact radiatif, par la limitation des excés de rayonnement direct conduisant notamment a une
protection contre les brilures foliaires.

« Art. R. 314-112.-Le service de protection contre les aléas mentionnés au Il de l'article L. 314-36 s'apprécie au regard
de la protection apportée par les modules agrivoltaiques contre au moins une forme d'aléa météorologique, ponctuel et
exogeéne a la conduite de I'exploitation et qui fait peser un risque sur la quantité ou la qualité de la production agricole,
a l'exclusion des aléas strictement économiques et financiers.

« Art. R. 314-113.-Le service d'amélioration du bien-étre animal mentionné au Il de I'article L. 314-36 s'apprécie au
regard de I'amélioration du confort thermique des animaux, démontrable par l'observation d'une diminution des
températures dans les espaces accessibles aux animaux a I'abri des modules photovoltaiques et par I'apport de
services ou de structures améliorant les conditions de vie des animaux.

« Sous-section 2
« Conditions relatives & la production agricole et au revenu issu de cette production

« Art. R. 314-114.-1.-Pour I'ensemble des installations agrivoltaiques hors élevage, la production agricole est

considérée comme significative, au sens du Il de l'article L. 314-36, si la moyenne du rendement par hectare observé
sur la parcelle mentionnée a l'article R. 314-108 est supérieure a 90 % de la moyenne du rendement par hectare
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observé sur une zone témoin ou un référentiel en faisant office.

« Le préfet du département peut réduire la proportion mentionnée a l'alinéa précédent soit, sur demande diment
justifiée, pour un projet soumis a des événements imprévisibles, soit si l'installation agrivoltaique permet une
amélioration significative et démontrable de la qualité d'une production agricole, par comparaison avec des références
antérieures dans le cas d'une production agricole préexistante, ou par comparaison avec la zone témoin ou le
référentiel en faisant office en cas de nouvelle production.

« ll.-La zone témoin mentionné au | est une parcelle répondant aux conditions suivantes :

« 1° Représenter une superficie d'au moins 5 % de la surface agrivoltaique installée, dans une limite d'un hectare ;

« 2° Etre située a proximité de l'installation agrivoltaique ;

« 3° Ne comporter ni installation équipée de modules photovoltaiques ni installation ou arbre apportant de I'ombre ;

« 4° Connaitre des conditions pédoclimatiques équivalentes ;

« 5° Etre cultivée dans les mémes conditions que la parcelle sur laquelle est située l'installation agrivoltaique.

« lll.-La cohérence entre, d'une part, les résultats agronomiques de la parcelle agricole sur laquelle est située
linstallation agrivoltaique et de la zone témoin et, d'autre part, les résultats agronomiques et les séries de données
historiques disponibles, le cas échéant, a I'échelle de I'exploitation agricole et de la petite région agricole ou, a défaut,
a l'échelle départementale, est régulierement vérifiee par l'exploitant. Ces données sont rendues accessibles a
I'organisme scientifique ou technique chargé du contrle mentionné a l'article R. 314-120.

« IV.-Les conditions techniques de mise en ceuvre du présent article sont définies par arrété des ministres chargés de
I'agriculture et de I'énergie.

« Art. R. 314-115.-l peut étre dérogé a I'obligation de se référer a la zone témoin mentionnée a l'article R. 311-114
dans les conditions suivantes :

« 1° Pour les installations dont le taux de couverture, tel que défini a l'article R. 314-119, est inférieur a 40 % et dans le
cas ou I'exploitant justifie étre dans l'incapacité technique de créer une zone témoin, le préfet de département peut
autoriser l'usage, dans le calcul prévu a l'article R. 311-114, d'un référentiel local fondé sur les résultats agronomiques
et les séries de données historiques disponibles. Cette dérogation peut étre octroyée pour toute la durée de vie de
I'exploitation aprés avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers

« 2° Pour les installations dont le taux de couverture tel que défini a l'article R. 314-119, est inférieur a 40 % et dans le
cas ou I'exploitant justifie de I'existence d'une installation agrivoltaique similaire au niveau départemental et comportant
une zone témoin ou de I'existence d'une installation agrivoltaique similaire au niveau régional, comportant une zone
témoin et connaissant des conditions pédoclimatiques équivalentes ;

« 3° L'installation utilise I'une des technologies agrivoltaiques éprouvées figurant sur une liste établie par arrété des
ministres chargés de I'énergie et I'agriculture en fonction du mode de culture ou d'élevage, du procédé technique
photovoltaique utilisé et de Iimplantation géographique. L'inscription d'une technologie sur cet arrété se fonde
notamment sur 'analyse de I'état de I'art et des statistiques fournis par I'Agence de I'environnement et de la maitrise de
I'énergie au titre du 8° du Il de l'article L. 131-3 du code de I'environnement. Les données recueillies par I'Agence de
I'environnement et de la maitrise de I'énergie font alors office de référentiel pour I'appréciation du caractére significatif
de la production agricole selon la méthode définie par les dispositions du | de l'article R. 311-114 et, pour les
installations agrivoltaiques sur élevage, par le second alinéa de l'article R. 314-116.

« Art. R. 314-116.-Pour les installations sur serre, les comparaisons sont réalisées par rapport a un référentiel local
basé sur les résultats agronomiques et les séries de données historiques disponibles.

« Pour les installations agrivoltaiques sur élevage, le caractére significatif de I'activité agricole peut étre notamment
apprécié au regard du volume de biomasse fourragere, du taux de chargement ou encore du taux de productivité
numérique.

« Art. R. 314-117 .-Le revenu issu de la production agricole est considéré comme durable lorsque la moyenne des
revenus issus de la vente des productions végétales et animales de I'exploitation agricole aprés l'implantation de
linstallation agrivoltaique n'est pas inférieure a la moyenne des revenus issus de la vente des productions végétales et
animales de I'exploitation agricole avant I'implantation de l'installation agrivoltaique, en tenant compte de I'évolution de
la situation économique générale et de I'exploitation, selon des modalités définies par arrété. Une diminution plus
importante peut étre acceptée par le préfet du département, en raison d'événements imprévisibles et sur demande
dument justifiée.

« Dans le cas de l'installation d'un nouvel agriculteur, le revenu est considéré comme durable par comparaison avec
les résultats observés pour d'autres exploitations du méme type localement.
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« Sous-section 3
« Conditions relatives a ['activité

« Art. R. 314-118.-1.-Pour garantir que la production agricole est I'activité principale, conformément au 1° du IV de
l'article L. 314-36, une installation agrivoltaique doit satisfaire les deux conditions suivantes :

« 1° La superficie qui n'est plus exploitable du fait de l'installation agrivoltaique n'excéde pas 10 % de la superficie
totale couverte par l'installation agrivoltaique ;

« 2° La hauteur de l'installation agrivoltaique ainsi que I'espacement inter-rangées permettent une exploitation normale
et assurent notamment la circulation, la sécurité physique et I'abri des animaux ainsi que, si les parcelles sont
mécanisables, le passage des engins agricoles.

« II.-Pour les installations de plus de 10 MW créte n'étant pas régies par |'arrété mentionné au 3° de l'article R. 311-
115, le taux de couverture défini a l'article R. 314-119 n'excéde pas 40 %.

« Art. R. 314-119.-Le taux de couverture d'une installation agrivoltaique est défini comme le rapport entre, d'une part la
surface maximale projetée au sol des modules photovoltaiques sur le périmétre mentionné a l'article R. 314-108 dans
des conditions normales d'utilisation et, d'autre part, la surface de la parcelle agricole définie a l'article R. 314-108.

« L'arrété mentionné au 3° de l'article R. 314-115 fixe, par type de technologie éprouvée, la valeur maximale de taux
de couverture pouvant permettre de garantir que la production agricole reste l'activité principale de la parcelle. »
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