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ORIENTATION D'AMENAGEMENT N° 1

Secteur de Lauzel



SECTEUR DE LAUZEL

LOCALISATION

Le secteur concemé par I'orientation est situé au coeur de la commune, sur un espace de
" transition entre le centre ancien et les opérations de lotissement qui se sont développées

a ses arriéres, le long de la route du Stade. Délimité au nord et & I'est par la rue de Lauzel,

au sud par la voie du Stade et a I'est par la route départementale du Vieux Spontour, il

constitue I'une des zones & urbaniser dans le PLU.

LE CONTEXTE
D'une superficie de 1,8hectares, le secteur de Lauzel bénéficie d'une locdlisation privilégiée

- avec :
. - une situation stratégique d'entrée de bourg
i T - un axe routier important qui le délimite : la route départementale de Vieux Spontour

- une vaste fenétre paysagére qui s'ouvre vers la vallée.

Le terrain posséde de grandes qualités paysagéres, accentuées par un relief marqué,
avec:

- l'ouverture de fenétres lointaines sur le bourg et I'église au nord-ouest, et sur la vallée
au sud

- la présence d'une bande boisée en limite nord-ouest

- I'existence d'un fossé au nord

- la subsistance d'anciennes trames parcellaires présentes sous forme de haies et de
murets en pierre séche.

Le terrain, enherbé sur sa plus grande partie, est actuellement occupé par le cimetiere
/ communal délimité par des murs de cldture en pierre séche, par deux maisons implantées
| lelong de la route du Stade, et par quelques installations hétéroclites telles gu'un garage,
un poulailer et un abri.

Le terrain de Lauzel : une situation privilégiée Au sud, ouverture d'une vaste fenétre paysagére sur la vallée signalant de facon emblématique I'entrée dans le village ancien
entre centre-bourg et vallée

@ Un site caractérisé par un relief vallonné et de larges perspectives A la pointe sud du terrain, un @ D? part et d'autre du terrain, les
visuelles sur le bourg et sur I'église en fond de terrain carrefour qui peine a signifier'entrée artg_nements sont marqués par de
du bourg et qui pose ponctuellement petits murets en pierre séche parfois

quelques difficultés eu égard a la surmontés de clotures grillagées

circulation des camions

PRINCIPES URBAINS

Un parc planté sera réalisé en coeur d'llof, permettant de structurer le nouveau quartier et de maintenir la perspective
paysageére existante sur la valliée. Dans la continuité des fossés existants au nord, 1l est proposé de réaliser une noue paysagére
permettant d'aménager utilement la pente du terrain et de récolter les eaux pluvidles des nouvelles habitations. Le parc, doté
d'une double orientation nord-sud et est-ouest, assurera une transition paysagée entre le cimetiére et les nouvelles constructions.
Ses abords seront plantés afin de composer un écran végétal préservant 'intimité des parcelles privées. Le long de |a route du
Stade, les amiéres de parcelles seront végétalisées afin de soigner la composition de cette partie du terrain marquée par un
dénivelé important depuis la route.

Deux bandes constructibles seront implantées de part et d'autre du parc, en retrait des voiries existantes. Par ailleurs, il est
réservé un secteur & 'implantation d'un équipement d'intérét collectif le long de la route départementale. L'implantation
de cet équipement public sera 'occasion de réameénager le carrefour & l'intersection de la route départementale du Vieux
Spontour, de la rue de la Croix de Maurel et de la route du Stade.

CONDITIONS D’EQUIPEMENT ET D)AMENAGEMENT
Le secteur fera I'objet d'une opération d'ensemble (publique ou privée) et sera viabilisé & I'occasion de la realisation de
I'opération.
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT N° 2

Secteur de Prenlas



SECTEUR DE PRENLAS

& LOCALISATION
Le secteur inscrit en zone & urbaniser dans le PLU est situé & la périphérie sud-ouest du
& bourg, entre le lotissement de Goulat et 'usine Pourty. Il est desservi & I'ouest par le chemin
i de la Croix de Maurel, et & I'est, par la route départementale du Vieux Spontour, menant
au bourg. Il est délimité au nord par les haies de cléture d'une parcelle d’habitat individuel
et au sud, par un mur en pierre d'aspect imposant appartenant & I'usine.

J ‘ LE CONTEXTE
; D'une superficie de 1,8 hectares, le secteur de Prenlcs représente un secteur & enjeux de

part :
£ ‘T - sa proximité au centre-bourg
G - un axe routier important qui le délimite : la route départementale de Vieux Spontour
- la présence d'importantes masses boisées a ses abords sud et d'un petit ruisseau situé
en contrebas du terrain.

Le secteur est caractérisé par une topographie et un contexte géographique parficuliers
quireprésentent des éléments de contrainte dont il faudra tenir compte, tels que :

- un fort dénivelé dans sa partie sud-ouest et une situation en contrebas de la route
départementale limitant les possibilités d'accés viaire au terrain

-la présence de plusieurs pylones électriques, altérant fortement la qualité paysagére du
site ainsi que les possibilités constructives

- une contiguité aux batiments de I'usine qu'il faudra prendre en compte afin d'assurer la
cohabitation des différentes vocations du site

Le tferrain, actuellement enherbé et libre de constructfion, posséde également des
caractéristiques paysagéres intéressantes du fait de sa situation en limite des boisements
accompagnant le ruisseau du Pontanel.

e
Y T R Wy, N R ¢
Le long de la route départementale du Vieux
Spontour, le secteur de Praniat représente un

espace tampon entre l'opération récente du
lotissement de Goulat et l'usine en activité

A rs

@ t_j ruisseau du Pom:ni; af;!uent de rla Au sud-ouest du terrain, une haie laissée en friche délimite le terrain Vue des batiments de l'usine implantée en
A, [pAse Atk mhon jdiun mouin caractérisé dans cette partie par un dénivelé important y rendant la important recul dela voirie et délimitée par un

rénové a proximité du terrain construction impossible mur haut en pierre

PRINCIPES URBAINS

Afin de tenir compte des contraintes topographiques du site, un jardin «humiden ou waquatiquen prendra place dans le creux
du terrain (inondable et non constructible). La création d'une licisen piéfonne végétaliseée depuis la route départementale
permettra la desserte des lofissements avoisinanis jusqu'au parc et jusqu'au moulin en confrebas. Une continuité averten sera
ainsi assurée depuis le jardin jusqu’ au ruisseau du Pontanel. L'aménagement d'un jardin humide permettra par ailleurs de réaliser
une fransition fonctionnelle et paysagée entre I'usine et les nouvelles unités d'habitation. En ce sens, les haies et arbustes existants
en limite de terrain seront maintenus et renforcés jusqu'au moulin.

CONDITIONS D’EQUIPEMENT ET D’AMENAGEMENT

Le secteur fera I'objet d’une opération d'ensemble (publique ou privée) et sera viabilisé a I'occasion de la réalisafion de
I'opération,
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ORIENTATION D'AMENAGEMENT N°3

Terrain Mons



TERRAIN MONS

LOCALISATION

Inscrit en zone & urbaniser dans le PLU, le terrain est situé en périphérie du bourg, en limite
sud d’'une opération de lofissement des années 1980-1990. Il est délimité & I'ouest par la
route départementale du Vieux Spontour, au sud par le chemin rural de la Croix de Maurel,
et au nord, par un chemin piéton débouchant sur une vole de desserfe en impasse (rue
des Chataigners). Libre de construction, il se caractérise par un fort dénivelé dans sa partie
ouest.

LE CONTEXTE
D'une supefficie de 2,1 hectares, il représente, & l'instar du terrain de Prenlas situé en

contrebas, un secteur & enjeux de part :

- sa proximité au centre-bourg

- un axe routier important qui le délimite : la route départementale de Vieux Spontour

- la présence d'importantes masses boisées a ses abords sud-est et le passage d'un petit
ruisseau en contrebas du terrain

Le secteur est localisé & la pérphérie du bourg. Il se situe & l'articulalion de 'espace agricole
et naturel et d'une opération de lotissement & ses franges nord.

Il se caractérise par les éléments suivants :

- un dénivelé marqué dans sa partie ouest et une situation en contrehaut de la voirie e long
de la route départementale et du chemin de la Croix de Maurel, restreignant fortement les
possibilités d'accés viaire au site

- une large fenétre paysagére sur la vallée au débouché de la rue des Chataigners

- la présence de plusieurs sentes piétonnes, en continuité de I'impasse de Rigaudoux et de
la rue des Chataigners, pouvant faciliter la greffe de I'opération au lotissement existant.

Dégagement d'une perspective paysagére depuis le terrain de Mons : dénivelé vers le sud et présence de lisi¢res boisées aux
@ abords du terrain mettent en scéne de larges vues sur les collines

Débouché en impasse de la rue Venelle longeant le terrain Un terrain en voie d'urbanisation avec la Vue de I'un des points du terrain
des Chataigners aux arriéres du de Mons : des alignements construction récente d'une maison a ses les plus bas sur le Chemin de la
lotissement existant maintenus par des cloturesen abords Croix de Maurel

bois et par quelques arbres

PRINCIPES URBAINS

Le nouveau secteur résidentiel sera traversé du nord au sud par une sente piétonne aménagée en coeur d’llot refiant le
cheminement piéton existant impasse de Rigaudoux au chemin Croix de Maurel. Les bandes constructibles se localiseront de
part et d'autre de I'axe piéton. §’ouvrant sur une vaste fenétre paysagére visible depuis le nord, cette sente verte participera &
la mise en valeur du cadre paysager du site.

Deux acceés au secteur seront aménagés de sorte & assurer la desserte du site tout en gérant les ruptures de pente particulierement
marquées surla partie est du terrain. Le premier au nord, estlocalisé dansla continuité de l'impasse des Chataigners, le second au
sud, au débouché du chemin Croix de Maurel. Ces principes d'accés vidire permettront d'assurer la desserte des constructions
tout en gérant les ruptures de pente particuligrement marquées sur la partie est du terrain. Le long de la route départementale,
les alignements d'arbres existants seront confortés afin de mettre & distance les maisons de la circulation.

Les espaces naturels boisés & I'est qui bordent une partie du chemin de la Croix de Maurel, le long d'un petit ruisseau seront

préservés, ces demiers permettant & la fois de gérer une limite naturelle & l'urbanisation et de composer un cadre paysager
attrayant.
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