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TITRE 1 : DISPOSITIONS GENERALES
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Commune de Saint Solve Baglement
Flan Locsl dUrbanisme

Article 1: Champ d’application territorial

Le présent réglement s’applique a la totalité de la Communauté de Communes de Juiliac Loyre Auvézére.

Article 2 : Portées respectives du réglement a l'éqard des autres légisiations relatives & I'occupation
des sols

Sont et demeurent applicables sur le teritoire concemneé sans que cetle liste soit limitative :

- Larticle L.421-1 et suivants du Code de 'Urbanisme {champs d’application des autorisations d’urbanismes permis de
construire, permis d’'aménager, permis de démolir, déclaration préalable ...}

- Lédification des cldtures est soumise & déclaration préalable prévue a I'article R.421-12 du Code de 'urbanisme.
- Larticle L.431-1 et suivants, Particle R.431-1 et suivants du Code de I'urbanisme (dispositions relatives aux constructions)

- Larticle L.441-1 et suivants, lafticle R.441-1 et suivants du Code de [lurbanisme (disposilions relatives aux
aménagemenis)

- Llarticle L.451-1 et suivants, Particle R.451-1 et suivants du Code de 'urbanisme (dispositions relatives aux démolitions)

- Les articles R.421-1 & R.421-29, du Code de l'urbanisme (permis de construire, permis d’aménager, permis de
démolir, déclaration préalable ...)

- Les articles R.423-1 et suivants et les arlicles R.424-1 et suivants du Code de Furbanisme (dépdt, instruction des
permis de construire, permis d’aménager, permis de démolir, déclaration préalable ...}

- Les articles L.130-1 et s. du Code de Purbanisme relatifs aux espaces boisés classés (les coupes et abattages
d'arbres sont soumis & déclaration préalable...}

- Les défrichements sont soumis & autorisation dans les espaces boisés en application des articles L.311-1 4 L.313-5
et R.311-1 & R.313-3 du Code Forestier. lis sont irrecevables dans les espaces boisés classés (article L.130-1 du
Code de I'Urbanisme). En application de Particle R.431-19 du Code de ['Urbanisme, la décision d'autorisation de
défricher est une piéce constructive du dossier de demande de permis de construire.

- Les articles L.410-1 et R.410-1 et suivants du Code de l'urbanisme (certificals d'urbanisme}

- Les articles 1..443-1 et R.443-1 et suivants du Code de ['urbanisme (camping et caravanage)

- Lesarticles R.111-30 R.111-40 {caravanes)

- Les senitudes d'utitité publique mentionnées en annexe et reportées sur un document graphique
- Les articles du Code de 'Urbanisme et autres légisiations concernant :

o le Droit de Préemption Urbain
o les articles du Code civil concernant les régles de constructibilité.

Articie 3 : Division du territoire en zones

Le terrifoire concerné par le présent Plan Local d’Urbanisme est divisé en zones :
- urbaines => UA, UB, UC, UX
- & urbaniser => 1AU, 2AU
- agricoles => A
- naturelles => N

Dans chacune de ces zones s’appliquent Jes dispositions particuli&éres du chapitre [l. Les différentes zones figurent sur
les documents graphigues (piéces 4.2 du PLU).

Sur les documents graphiques, outre le zonage, figurent :

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ef aux espaces verts
- les éléments classés au titre de la « Loi Paysage », retranscrite a l'article L.123-1.7 du Code de I'Urbanisme.
- les terrains classés en « terraing cultivés & protéger en zone urbaine » L.123-1.8 du Code de PUrbanisme.

Les servitudes d'utilité publique figurent en annexes.

Article 4 : Adaptations mineures

Conformément aux dispositions de Particle L123-1 du Code de FUrbanisme, les régles et servitudes édictées par le
présent réglement ne peuvent faire fobjet que d’adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du soi, fa
configuration des parcelles et le caractére des constructions avoisinantes.

Article 5 : Nuisances sonores

Sans objet.
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Commune de Saint Solve
Flarn Local diUrbanisme

Article 6 : Risques naturels

Dans les zones ol seraient identifiés des risques naturels ou de fortes préemptions de risques naturels (voir rapporis et
cartes annexés au PLU), les projets de construction ou d'utilisation du sol pourront étre refusés ou soumis a {'observation
de prescriptions spéciales.

Liinfercommunalité est concernée par deux risques naturels majeurs :
- le risque inondation (voir PPRI annexé au dossier PLU) : il concerne 'Est de Saint-Solve,

- le risque mouvement de terrain par retrait-gonflement des argiles (absence de PPRMT, une étude de référence
Géode identifie les secteurs a risque) : il concerne l'ensembile du territoire.

Les secteurs concemés par le risque inondation sont indicés « i » dans les piéces Réglementaires du PLU. Dans les
secteurs inondables, le Plan de Prévention des Risques Inondation prévaut.

Dans les secteurs concernés par le risque mouvement de terrain, le principe de précaution s’applique.

Article 7 : Dispositions particuliéres au titre de la protection du patrimoine béaii et pavsager

En application de P'article L.123-1-7 du Code de P'Urbanisme, le plan local d'urbanisme identifie et localise les éléments
de paysage et délimite des immeubles et des sites a protéger, & metire en valeur ou a requalifier pour des motifs d'ordre
culturel, historique ou écologique. Les éléments ainsi identifiés au titre de la Lol Paysage retranscrite dans Particle L..123-
1-7 sont repérés sur le plan de zonage. en pastillage vert.

Les éléments ideniifiés au titre de la Loi Paysage sont des anciennes cabanes de vignes.

Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction identifiée comme
devant étre protégée par un plan local d'urbanisme, en application du 7° de l'article L. 123-1 doivent étre précédés d'un
permis de démolir (application de l'article R*421-28 ¢) du Code de I'Urbanisme).

Les prescriptions suivanies sont destinées a assurer leur protection :

- Les restaurations, agrandissements ou surélévations du bati ancien d'intérét patrimonial devront respecter e
caractére architectural originel de la construction, notamment en ce qui concerne les matériaux, les volumes,
les ouvertures...

- l’aspect des constructions sera compatible avec harmonie du paysage existant et les objectifs généraux de
protection.

- Les principes généraux suivants devront &ire respectés :
o unité d'aspect d’'une méme construction,
o autonomie de composition de chaque construction.
- Sont prosctifs :
o Les matériaux ou procédés de mise en ceuvre visant a imiter d'autres matériaux,
o Les matériaux de caractére précaire,
o Les mises en ceuvre en contradiclion manifeste avec les régles de I'art de construire.

Article 8 : Dispositions particuliéres au titre de la protection des terrains cullivés en zone urbaine

En application de l'article L.123-1.9 du Code de ['Urbanisme, les terains cultivés & protéger en zone urbaine sont
repérés sur le plan de zonage par un figuré vert.

Ces terrains sont inconstructibles.

Article 9 : Stationnement

En application de l'article R.111-6 du Code de 'Urbanisme :

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable peut imposer .

a) La réalisation d'installations propres & assurer le slationnement hors des voies publiques des véhicules correspondant
aux caractéristiques du projet

b) La réalisation de voies privées ou de tous aufres aménagements particuliers nécessaires au respect des conditions de
sécurité mentionnées au deuxiéme alinéa de larticle R. 111-5.

il ne peut éire exige fa réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la construction de logements
iocatifs financés avec un prét aidé par I'Etat.

L'obligation de realiser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration
de bétiments affectés a des logements localifs financés avec un prét aidé par I'Etal, y compris dans le cas ou ces
travaux s'accompagnent de la création de surface hors oceuvre nette, dans la limite d'un plafond de 50 % de la surface
hors oeuvre netle existant avant le commencement des travaux.

Le nombre des acces sur les voies publiques peut élre limité dans lintérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain
est desservi par plusieurs voies, le projet peut n'élre auforisé que sous réserve que lacces soit élabli sur la voie ol la
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Cammune de Saint Solve
Han Local dUrbanisme

géne pour la circulation sera la moindre. »
Articie 10 : Régime forestier

La forét de la propriété du GF de Chabrignac bénéficie d'un document de gestion durable (Plan Simple de
Gestion agréé conformément au Code Forestier).

Les communes de Lascaux, Saint-Bonnet-la-Riviere, Saint-Solve et Vignols sont soumises a la
réglementation des boisements (par délibération du Conseil Général), en application de l'arrété préfectoral
du 02/02/1989.

« Tout défrichement de tout ou partie d'un massif de plus de 4 ha d'un seul tenant doit faire I'objet d'une demande
d'autorisation de défrichement auprés de la DDAF.

Les coupes sont soumises a autorisation si
- L’espace boisé est classé (EBC) : demande d'autorisation adressée a la commune.

- Laforét de plus de 25 ha d'un seul tenant est dotée d'un plan de gestion et le programme de coupe n'est pas
respecté.

- Laforét de plus de 25 ha d’'un seul tenant n'est pas dotée d'un plan de gestion.

- La coupe préléve pius de 50% des arbres de futaie, sur plus de 4 ha d'un seul tenant, et ne présente pas de
garantie de gestion durable. »

Article 11 : Installations et ouvrages nécessaires au fonctionnement des services publics

Dans chaque zone, des régles particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif (application de Particle R.123-8 du Code de 'Urbanisme).

Modification simplifiée n®1 — Novembre 2016 7



Comrmun > Saint Qo Réglomen)

Pian Local d'Urbanisme

TITRE 2 : DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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Commune do Saint Solve Baglemen
Flan Local diUrbanismes

Zones Urbaines

Les zones urbaines sont indicées « U... ». Elles comprennent les chapitres suivants :

Dénomination Vocation

- UA, incluant les secteurs UAa et UAb centres anciens

- UB, inciuant les secteurs UBa et UBb extensions denses

- UC incluant les secteurs UCa et UCb extensions peu denses
- UX, incluant les secteurs UXa, UXb et UXc activités

; : e e e
!Sot.ls-Prefeci'ure do BRIVE (Corréze)
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Commune ¢e Baint Bolve Raglament m
Pran Loecal dUbanisme

ZONE UA

Caractére et vocation de la zone

La zone UA correspond aux centres anciens des communes. Elle est destinée a recevoir des constructions & usage
d'habitation, de commerces et de services.

Elle comprend 2 secleurs :
- UAa correspondant au centre-bourg des communes.
- UAb correspondant aux extensions proches des bourgs ou des hameaux

Dans les secteurs inondables (indicés «i» au plan de zonage), les travaux ou aménagements, les constructions ou
ouvrages qui ne peuvent pas étre implantés ou réalisés hors de ces secteurs devront respecter les orientations et
préconisations du Plan de Prévention du Risque Inondation.

Article UA 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

+ Les constructions a usage industriel.
¢ Les constructions a usage agticole.

+ lLes constructions qui relévent du régime d’autorisation au litre des Installations Classées pour la Protection de
I'Environnement.

+ Les Parcs Résidentiels de Loisirs et implantations d’habitations 1égéres de oisirs visés a l'article R.444-3 du Code de
'Urbanisme.

+ Les terrains de camping et de caravaning.

+ Le stationnement isolé de caravanes.

¢ Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés & une opération de construction.
¢ L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

+ Les dépbts de toute nature.

Article UA 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres

1) Rappel
+ L'édification de cldture est soumise au depdt d'une déclaration de travaux.

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elies respectent les conditions ci-aprés :

+ Les installations et les travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 & R.442-4.13 du Code de
PUrbanisme, s'ils sont nécessaires a la vie ou 2 la commodité des occupants ou ulilisateurs de la zone.

+ Les installations & usage d’activité artisanale ou commerciale sous réserve de I'application de la législation sur les
installations classées et a condition gu'elles n'entrainent pour le voisinage aucune insalubrité, ni sinistre susceptible
de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et aux biens.

+ lLa maodification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue a 'amélioration de
laspect paysager des espaces libres.

+« Les groupes de garage (y compris de caravanes) ne sont autorisés que g'ils sont liés & une opération de
construction.

¢ Les constructions nouvelles & usage d'habitation des lors qu'elles sont situées a 50 mélres au moins de vergers
existants

Article UA 3 : Les conditions de desserie des terrains par les voies publiques ou privées et d’accés aux voies
ouveries au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une voie publigue ou privée, soit directement soit
par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de ia défense
contre I'incendie et de la protection civile et éire adaptés a 'opération future.

Les voies doivent étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte gue les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent éire compatibles avec la capacite de la voirie
publique qui les dessert. Les acces donnant sur les voies départementales devront étre regroupés au maximum.
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Commune de Sai

nt Solve Régiement m
Plan Local dlrbanisme

Article UA 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable
Toute consiruction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’'eau potable, doit étre

obligatoirement alimentée par branchemeni a un réseau coliectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.
2) Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetire écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'évacuation des eaux pluviales.

En I'absence de réseau collecteur, finfiliration & la parcelie sera dans la mesure du possibie favorisée.
Les eaux pluviales en provenance des toitures et des surfaces imperméabilisées doivent étre recueillies, traitées et
infiltrées sur la parcelle.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées. Toutefois, en Pabsence d'un réseau collectif
¢’assainissement foute nouvelle construction devra étre dotée d'un dispositif d'assainissement autonome conforme aux
normes en vigueur et au schéma directeur d’assainissement.

Les eaux résiduaires industrielies et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas éire mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment a un prétraitement approprié.

3) Reseauxdivers

La création, 'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront éire réalisés en
souterrain, cables scellés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.

Article UA & : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UA 6 : L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions doivent étre implantées & Palignement ou a la limite d'emprise des voies,

En Pabsence d'implantation caractéristique du béati existant a Palignement, les constructions doivent étre implantées en
respectant un retrait de 0 & 5 m par rapport & la limite d'emprise des voies.

Article 6

Implantation & I'alignement

N
S -. *_p‘
N
i o~
= ppprise mmmsm:f,x’

g

Les transformateurs EDF, les pyldnes et autres instaliations nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
s'implanter libremerit.
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Commune de Saint Solve Raglement m
Plan Local dUbanisme

Article UA 7 : L’implanialion des consiructions par rapport aux limites séparatives

Dans I'ensemble de ia zone UA, les constructions nouvelles doivent étre implantées sur au moins une des deux limites
séparatives.

Secteur UA a

En secteur UA a, si la construction est implantée sur une parcelle dont la fagade est :

inférieure & 10m, limplantation sur les deux limites séparatives est obligatoire (front de rue).

supérieure a 10m, elie doit étre édifiée sur une limite séparative latérale au moins : dans ce cas, la distance
comptée enire le batiment et la limite non batie doit étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction sans étre inférieure a 3 métres (L>ou=H/2 et L>ou=3m).

Sectsur UA b

En secteur UA b, si la construction est implantée sur une parceile dont a fagade est

inférieure & 10 m, 'implantation sur les deux limites séparatives est obligatoire (front de rue).
supérieure a 10 m, elle peut étre édifidée :
—~  soit surla ou les limites séparatives,

—  soit en respectant un retrait : la distance comptiée entre le batiment et la limite non bétie doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres (L>ou=H/2 et L>ou=3m).

Article 7

fmplantation sur les deux Himites séparatives
{5i fa fagade du terrain est infétieure 3 10 m)

H i
i Moinsde | !
; o N

Implantation sur une des deux limites
{avec un retrait au moins égal A fa moitié de la hauteur sans étre inférieur 8 3 m)

Les transformateurs EDF, les pyldnes el autres installations necessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article UA 8 : L'implantation des constructions les uns par rapport aux autres sur une méme propriété

Des constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre séparées les unes des autres par une
distance au moins égale a 4 m.

Toutefeis, des dispositions différentes peuvent étre admises pour {'implantation des piscines.

Les transformateurs EDF, les pylénes et aulres installations nécessaires & l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article UA 9 : L’emprise au sol des constructions

Non réglemente.
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Commune de Saint Solve Raglement m
Plan Local dUrhanisme

Article UA 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’une construction est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laquelie la
pente est la plus accentuée.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions est limitée a 3 niveaux, soit 9 m & 'égout du toit et 12 m au faitage.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pyiénes, ...}

Articie UA 11 : L’aspect exiérieur des constructions et Paménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modele de l'architecture traditionnelie, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents (DDT,
architecte conseil), en fonction de leur capacité & s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra élre dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales
Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit : mas provencal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

»

+ L'autorisation de construire ou d'aménager peut éfre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de |‘'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architeciure, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

* [a volumétrie des constructions devra étre simple.
+ Limplantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée & la morphologie du terrain.

+ Les reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens bétiments : proportions, ouvertures,
éléments spécifiques.

+ Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faitage des annexes doit étre aligné par
rapport aux voies et emprises publiques.

> Constructions anciennes de caractére traditionnel et leurs annexes

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses briques, faux bois, ete., est interdite.

+ Les magonneries nouvelles en pierre de tallle sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+ Les magonneries anciennes en pierre de taille, en plerre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent éire
conservés ou restaurés a lidentique.

+  Aucun matériau prévu pour &tre recouvert ne sera employé & nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés de béton.

*

Il est conseillé que les pierres de taille soient jointées el les moelions enduits.

¢ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et irés clairs sont proscrits.

+ Tout décor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront remplacés ou complétés,

Toitures
s La couverture devra s'harmoniser avec les couveriures existantes.

+ La penie minimale de la tolture sera de 35°. Toutefols, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m2 de SHOB.

+ Les toitures en ardoises seront restaurées en ardoises.

¢+ Les toitures existantes devront éire restaurées & lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau lisse :

«  Sont préconisées : ['Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboitement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).

= Sont interdits : Ia tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s’en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
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a effet relief (tuile a cbtes), la tble ondulée, le bac acier.
+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé :
»  Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun
foncé et brun rouge pour les tuiles plates.
=  Sont proscrites : toutes les autres teintes,
¢ Cependant, la réfection a lidentique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
étre autorisée. Dans ce cas, les tulles seront de teinte brun-rouge similaire a la teinte des toitures anciennes.
+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttitres et des descenies en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en fagade.

Ouvertures

+ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des cuveriures traditionnelles.
+ Les ouvertures anciennes seroni, en régle genérale, conservées et restaurées a lidentique de l'existant.

+ Les encadrements des baies créées ou modifiées seront realisés sur le modéle des baies existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent étre en bois s'il en existe déja sur Iimmeuble.

+ Les lucames, verriéres ef tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées .

= Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront élre encastrées dans le plan de
toiture: toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la {agade (disposer les
lucarnes dans l'axe des ouvertures de fagade).

= Les lucarnes seront de type traditionnel (lucarne & deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes a jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

Article 11
Exemplaes de baies de N
Ouvertures toiture autorisées fenétre de toil
{fiste inclicative non
T exhaustive}
Lucarne d croupe lucarne & 2 eaux
Ouverture de _/Z - N
toit dans Faxe ’ - '\<’! I
des ouvertures \‘ ! ‘\ |
de fagade \ i \
Exemples de lucarnss
proscrites
3 (fiste indicative non
- exhaustive)
b :r Ouverturs de s .
. RS fagade avec \
i . encadrement G
| b an pierre de i o b p
| ot LJ_ taille ucarie en enfa}, ycarne rampaite ,
i e i} o~ i
i ™ |
i i
i /\ S ]
y L 2
3 \ |
.

« En fagade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de loit.

Menuiseries

+ Les menuiseries anciennes de qualité et leur quincaillerie seront maintenues ou restaurées a l'identique (matériaux,
proportions, détails de mouluration, quincaillerie, ...}, en particulier celles des anciennes devantures commerciales.

+ Les contrevents ou volets manquants seront remplacés conformément au modéle ancien.
* Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.
+ Les volets roulants sont acceptés si le cofire d’enroulement est a l'intérieur de la fenétre.

+ L'utilisation du PVC blanc pur est interdite.

+ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
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jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est a éviter.

Superstructures el annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, etc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre I'harmonie
d'ensemble de ta construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux

+ Les annexes doivent étre congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

+ Les abris de jardins devront dans la mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonie avec ceux du
batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant acceptés, sous réserve qu'ils soient de teinte noire.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qut'ils s’intégrent a la construction. ils devront étre encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au so} & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Clotures

+ Les cistures, tant & Falignement gue sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

Type de cldture ;
= | es haies végétales sont recommandées. Elies pourront étre doublées par un grillage souple.

*  Les cldtures magonnées, surmontée ou non d'une clbture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont accepiées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonie avec ceux de la construction. Les magonneries enduites seront dans des teintes beiges soutenues.

s Les clétures en PVC blanc pur sont interdites.
Les cidtures végétales sont recommandées :

*

*

s Espéces végétales préconisées : essences locales traditionnelies de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)

*  Espéces déconseillées : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
¢ Hauleur maximaie :

» |a hauteur totale maximale des clbtures non végétalisées est fixée 42,5 métres :
- La hauteur maximale des clétures macgonnées est fixée & 1,5 métres.

- Le mur magonné peut étre surmonté d'une cléture ajourée type grillage ou dispositif & claire-voie d'une
hauteur maximale fixée & 1 métre.

+ Les murs anciens doivent étre reconstruits a l'identigue.

» Aulres constructions et constructions neuves

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses briques, faux bois, etc., est interdite.

+ Les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pietre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+ Les magonneries anciennes en pierre de taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent étre
conservés ou restaurés a lidentique.

+  Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés de beton.
+ |l est conseillé que les pierres de taille solent jointées et les moellons enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

+ Tout décor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront remplacés ou complétes.

Toitures
+ La couverture devra s’harmoniser avec les couveriures existantes.

+ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent éire admises pour les annexes
de moins de 30 m2 de SHOB.

+ Les toitures existantes devront éire restaurées & lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires & pureau lisse :

» Sont préconisées : I'Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboltement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).

*  Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
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a effet relief (tuile & cdies), la thle ondulée, le bac acier.
+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé :

*  Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les tuiles plates.
»  Sont proscrites : toutes les autres teintes.
+ Cependant, la réfection a ['identique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
élre autorisée. Dans ce cas, les tulles seront de teinte brun-rouge similaire a la teinte des toitures anciennes.

¢« La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttidres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en fagade.

QOuvertures
+ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des cuvertures traditionnelles.
+ Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées 2 lidentique de l'existant.

+ Les encadrements des baies créées ou modifiées seront réalisés sur le modéle des baies exislantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent éitre en bois s'il en existe déja sur l'immeuble.

+ Les lucarnes, verriéres ef tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées :

»  |es fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront élre encasirées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la facade (disposer les
lucarnes dans l'axe des ouvertures de fagade).

= Les lucames seront de type traditionnel {fucarne a deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes a jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

= En fagade vue du domaine public, les lucarnes seront prélérées aux fenétres de toit.

Menuiseries
+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.

+ Les menuiseries seront dans des teintes neuires et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris [égerement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est a éviter.

Superstructures et annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, etc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre l'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux:

= | es annexes doivent étre congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

* Les abris de jardins devront dans la mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant accepiés, sous réserve gu'ils s'integrent
dans le paysage environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils g’intégrent a la construction. lis devront éire encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol a condition de ne pas étre vus du domaine public.

Cldtures

+ Les cidtures, tant & l'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publique, doivent étre établies de ielle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant {a visibilité aux sorties.

¢ Type de clbture

s Les haies végétales sont recommandées. Elies pourront étre doublees par un grillage souple.

= Les clbtures magonnées, surmontée ou non d'une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux a claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont accepiées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmanies avec ceux de la construction.

* | es clétures en PVC blanc pur sont interdites.
+ Les clétures végetales sont recommandées :
= [Espéces végétales préconisées : essences locales traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagere favorisée)
= Especes déconseillées : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.

+ Hauteur maximale :
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» [ a hauteur totale maximale des clétures non végétales est fixée & 2 métres :
- La hauteur maximale des cldtures magonnées est fixée & 1,2 metres.

- Le mur maconné peut éitre surmonté d'une cloture ajourde type grillage ou disposttif & claire-voie d'une
hauteur maximale fixée a 0,8 metre.

+ Les murs anciens doivent étre reconstruits a {identique.

Article UA 12 : Le stationnement

Non réglementé,

Article UA 13 : Les espaces libres et les plantations

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées.
Sauf nécessité d'intérét général, les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées.

Article UA 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.
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ZONE UB

Caracteére et vocation de la zone

La zone UB correspond aux extensions de bourgs et aux hameaux & vocation principale d'habitat et pouvant recevoir
des commerces et des services.

Elie est composée de 2 secteurs :

- UBa : zone mixte & vocation dominante d'habitat, assez dense, pouvant recevoir des commerces, des services
et des activités

- UBb : zone mixte vouée principalement & I'habitat, dont le tissu est plus lache.

Articlie UB 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

+ Les constructions & usage industriel.
+ Les constructions a usage agricole.

+ Les constructions qui retévent du régime d’autorisation au titre des Installations Classees pour la Protection de
I'Environnement.

+ Les Parcs Résidentiels de Loisirs et implantations d’habitations légéres de loisirs visés & Particle R.444-3 du Code de
I'Urbanisme.

+ Les terrains de camping et de caravaning.

+ Le stationnement isolé de caravanes.

+ Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés & une opération de construction.
+ Louverture et I'exploitation de carrieres.

+ Les dépdts de toute nature.

Les parcelles figurant au titre du L.123-1-8 en « terrains cultivés a protéger en zone urbaine » sont inconstructibles.

Article UB 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

1) Rappel
L’édification de cidture est soumise au dépbdt d'une deéciaration de fravaux.

*

2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respecient les conditions ci-aprés :

+ Les installations et les travaux divers soumis aux dispositions des articies R.442-1 & R.442-4.13 du Code de
I'Urbanisme, g'ils sont nécessaires a la vie ou a la commodité des occupants ou utilisateurs de la zone.

+ La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue & lamélioration de
laspect paysager des espaces libres.

+ L'aménagement des immeubles existants, sous réserve gue ces travaux ne conduisent pas & un changement de
destination incompatible avec la vocation de la zone, et qu'ils visent aux normes de confort.

+ Les groupes de garage (y compris de caravanes) ne sont autorisés que 'lls sont fiés & une opération de construction.

+ Les constructions liées a 'habitation nouvelles dés lors qu'elle sont situées a plus de 50 métres de vergers existants

Article UB 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées ef d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doft avoir une voie d’accés direct & une voie publigue cu privée, soit directement soif
par intermédiaire d'un passage aménageé sur les fonds voising.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a 'opération future.

Les voies doivent élre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et I'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les dessert.

Les accés donnant sur les voies départementales devront éire regroupés au maximum.
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Article UB 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre

obligatoirement alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristigues suffisantes.

2) Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre 'écoulement des eaux pluviales dans le réseau collectif
d'évacuation des saux pluviales.

En 'absence de réseau collecteur, Finfiltration & la parcelle sera favorisée dans la mesure du possible.
Les eaux pluviales en provenance des foitures et des surfaces imperméabilisées doivent étre recueillies, traitées et
infilirées sur la parcelle.

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d'assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toutefois, en Pabsence d'un réseau collectif dassainissement toute nouvelle construction devra étre dotée d'un
dispositif dassainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur d’assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et auires eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

3) Réseauxdivers

La création, Pextension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés en
souterrain, cables ou scellés le long des facades de la fagon la moins apparente possible.

Article UB 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UB 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
En 'absence d'implantation caractéristique du bati existant & 'alignement, les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la limite d’emprise de la voie d'accés principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent s'implanter en respectant le
réglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Les transformateurs EDF, les pyibnes et aulres installations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article UB 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans tous les secteurs de la zone UB, les constructions devront s'implanter :
—  soit sur la ou les limites séparatives,
-~ soif en respectant un retralt : la distance comptée entre le batiment et la limite non bétie doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 meétres  (L>H/2 el L>3m).

Les transformateurs EDF, les pylbnes et aulres installations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article 7

Irnplantation soit en limites séparatives, solt en retrait
(avec ua retrait au moirs égal 3 la moitle de |z hautews sans étre infésienr 33 )

L
tatdicles } N
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Article UB 8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme propriéié

La distance entre les constructions , non contigués sur une méme parcelie, doit étre de 4 m minimum.

Les transformateurs EDF, les pyibnes et autres installations nécessaires a ['exercice d’un service public psuvent
s’implanter librement,

Article UB 9 : L’emprise au sol des constructions

L 'emprise au sol des constructions nexcédera pas 30 % de la superficie du terrain.

Article UB 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’'une construction est mesurée le long de chaque facade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée a la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
penie est la plus accentuge.

L.a hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant (terrain naturel avant ravaux) et jusqu'au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur maximale des constructions est limitée & 7 m a Pégout du toit et 10 m maximum au faitage.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pylbnes, ...).

Article UB 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de l'architecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) ei, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents (DDT,
architecte conseil), en fonction de leur capacité & s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

» Dispositions générales :

*+ Toui style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit : mas provengal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

¢ L'autorisation de construire ou d'aménager peut éire refusée ou n'éire accordée que sous réserve de |'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature a porter atteinte au caractére ou 3 l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a fa conservation des perspectives monumentales.

+ La volumétrie des constructions devra éire simple.

+ Limplantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée 3 la morphologie du terrain.

*

Les reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens bétiments : proportions, ouvertures,
éléments spécifiques.

* Les annexes {garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent étre construites avec des matenaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes doit étre aligné par
rapport aux voies et emprises publiques.

» Constructions anciennes de caractére traditionnel et leurs annexes

Fagades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses plerres, fausses briques, faux bois, elc., est interdite.

« Les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+ Les magonneries anciennes en pierre de taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent étre
conservés ou restaurés & Jidentique.

¢ Aucun matériau prévu pour éitre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

+ |l est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moelions enduits.

*

L.es enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

+ Tout décor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront remplacés ou complétés.
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Toitures

+ La couvetiure devra s’harmoniser avec les couveriures existantes.

+ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

+ Les toitures existantes deviont éire restaurées 2 lidentique. Les couveriures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau lisse :

= Sont préconisées : I'Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboitement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).
®  Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes gui g'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (tuile & cbtes), la 16le ondulée, le bac acier.
+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé :
= Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées {nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les tuiles plates.
= Sont proscrites : toutes les aulres teintes.
+ Cependant, la réfection & l'identique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
éire autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire a la teinte des toitures anciennes.

+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttieres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticaiement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en facade.

Ouvertures
+ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouvertures traditionnelles.

+ Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a l'identique de l'existant.

+ Les encadrements des baies créées ou modifiées seront réalisés sur le modéle des baies existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent étre en bois s'il en existe déja sur Iimmeuble.

+ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées :

= Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elies devront éire encastrées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la facade (disposer les
lucarnes dans l'axe des ouvertures de fagade).

= Les lucarnes seront de type traditionne! (lucarne & deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampanies, les lucarmes 2 jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

Article 11
. Exeraplesda baiesds o i
Ouvertures toiture autorisses fenéire de toit
{iste indicatvenon [
-exfiaustive) .\\ \
. Lircasné & arstipe lucame a2 eaux

Ouverture de o

toit dans Faxe ! ﬁﬂ\

-des ouvertiirés

defagade

Exemples de lucarnes

lucarne g chien gﬁf{

proserites
fliste indicative o Z
- exhaustive) ;
Ouverture de ™S fff ........... ]
fagade avec //
ancadrarnent ; .
en pietreds
taifle Lucameen béﬁty “yrarne rampante
<

= Enfagade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit.
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Menuiseries

+ Les menuiseries anciennes de qualité et leur quincaillerie seront maintenues ou restaurées a identique (matériaux,
proportions, détails de mouluration, quincaillerie, ...).

+ Les volets roulants sont autorisés dés lors quiils sont doublés de volets ou de contrevents.
+ Les contrevents ou volets mangquants seront remplacés conformément au modéle ancien.
+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.

+ Lutilisation du PVC blanc pur est interdite.

+ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exempie) sont proscrites. Le blanc pur est 4 éviter.

Superstructures ef annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, eic.) et abris de jarding ne devront pas comprometire 'harmonie
d'ensemble de la construction du peint de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux :

= |es annexes doivent étre congues avec des volumes et des maiériaux en harmonie avec ceux du batiment
principal.
* Les abris de jardins devront dans la mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonie avec

ceux du batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant acceptés, sous réserve qu'ils soient de
teinte noire.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils s'intégrent a la construction. ls devront éire encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Clétures

+ Les ciblures, tant a P'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes a la circulation
publigue, doivent étre établies de telle sorte gu'elles ne créent pas une géne pour ia circulation publique, notamment
en diminuant {a visibilité aux sorties.

+ Type de cléture :

= | es haies végétales sont recommandées. Elies pourront étre doublées par un grillage souple.

= les clétures magonnées, surmoniée ou non d’une cléture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & claire-voie),
accompagnées ou non de végetaux, sont accepiées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonie avec ceux de la construction. Les magonneries enduites seront dans des teintes beiges soutenues.

Les clbtures végetales sont recommandées :

*

= Egpeces vegetales préconisées : essences locales traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)

= Espéces déconseiliées : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
¢ Hauteur maximale :

= La hauteur totale maximale des cldtures non végétales est fixée a 2,5 metres :
- La hauteur maximale des cibtures magonnées est fixée a 1,5 meétres.

- Le mur magonné peut étre surmonté d'une clture ajourée type grillage ou dispositif & claire-voie d'une
hauteur maximale fixée & 1 meétre.

¢ Les murs anciens doivent étre reconstruils a l'identique.
» Autres constructions et constructions neuves

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses brigues, faux bois, etc., est interdite.

+ Les macgonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des materiaux et des teintes traditionnelies.

+ Les magonneries anciennes en pierre de taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent étre
conservés ou restaurés a ldentique.

+ Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé a nu : brigues pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

+ |l est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moellons enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de ia granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

+ Tout décor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront remplacés ou complétes.
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Toitures

+ La couverture devra s'harmoniser avec les couvertures existantes.

+ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m2 de SHOB.

+ les toitures existantes devront étre restaurées 2 lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau lisse :

= Sont préconisées : I'Ardoise naturelle, la tuile plate et la iuile & emboitement a pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).
®»  Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (tuile a cétes), la tdle ondulée.
+ Le matériau de couverture ulilisé sera foncé :
= Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les tuiles plates.
= Sont proscrites : toutes les aulres teintes.
+ Cependant, la réfection & l'dentique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
&ire autorisée. Dans ce cas, les fuiles seront de teinie brun-rouge similaire & la teinte des toitures anciennes.

+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttiéres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en facade.

Ouvertures

+ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouvertures traditionnelles.
+ Les ouvertures anciennes serorit, en régle générale, conservées et restaurées a lidentique de l'existant.

+ Les encadrements des baies créées ou modifidées seront réalisés sur le modéle des baies existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent éire en bois s'it en existe déja sur limmeuble.

+ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées :

» Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elies devront éire encastrées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles dewront respecter la composition d'ensemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans 'axe des ouvertures de fagade).

= Les jucarnes seront de type traditionnel (lucarme & deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les jucarnes
rampantes, les lucarnes & jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

« En facade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit.

Menuiseries

+ Les menuiseries nouvelles seront en bois de préférence.

* Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discretes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter.

Superstructures et annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, etc.) et abris de jarding ne devront pas compromettre I'narmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs ef du choix des matériaux:

»  Les annexes doivent étre congues avec des volumes et des matériaux en harmonie avec ceux du batiment
principal.

* Les abris de jardins devront dans la mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux bitumeux sont cependant acceptés, sous réserve quils s'intégrent
dans le paysage environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu’ils s’intégrent & la construction. lls devront étre encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas éire vus du domaine public.

Clotures

+ Les clétures, tant & 'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes a la circulation
publique, doivent étre établies de telie sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.
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*  Type de cidture :
* Les haies végétales sont recommandées. Elles pourront étre doublées par un grillage souple.

+  Les clétures magonnées, surmontée ou non d’une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux a claire-voie),
accompagnées ou non de vegétaux, sont accepiées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonies avec ceux de la construction.

+ Les clbtures végéiales sont recommandées :
=  [Espéces végétales préconisées : essences locales traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée}
= Egpéces déconselliées : Thuyas et Cypres de Leyland, qui banalisent les paysages.
+ Hauteur maximale :

= La hauteur fotale maximale des cibtures non végétales est fixée & 2 métres :
- La hauteur maximale des clotures magonnées est fixée & 1,2 métres.

- Le mur magonné peut étre surmonté d'une cldture ajourée type grillage ou dispositif a claire-voie d'une
hauteur maximale fixée & 0,8 métre.

* Les murs anciens doivent éire reconstruits a llidentique.

Article UB 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Nombre d’'emplacerments

1 place par logement + 1 par tranche de 80 m? de SHON
(au-dela de 80 m? de SHON)

1 place par logement + 1 par tranche de 60 m? de SHON (au-

En habitat individuel

En habitat collectif

dela de 60 m2 de SHON)
Hétels, restaurants, dancing 1 par chambre ou 4 m2 de SHON
Commerces, industries, artisanat 1 place pour 20 m? de SHON
_Bureaux ou similaires 4 places pour 100 m2de SHON

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir ameénager le nombre d’'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre autorisé a
reporter sur un autre terrain situé a moins de 200 m du premier, les places de stationnement qui lui font
defaut a condition qu'il apporte la preuve gu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les équipements publics, les places de stationnement peuvent étre partagées entre plusieurs d'entre eux si les
créneaux de fréquentation des éguipements sont différents.

Articie UB 13 : Les espaces libres et les planiations

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).

l.es surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées d'arbres d'essence locale.

Article UB 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Le Coefficient d'Occupation des Sols est fixé a 0,3.
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ZONE UC

Caractére et vocation de la zone

La zone UC correspond aux extensions de bourgs et au hameaux caractérisés par un tissu urbain desserré. Cette zone
mixie est destinée & recevoir des constructions & usage d’habitation, d'activités et d'équipements

La zone se compose de 2 secteurs :
- UCa : secteur mixte oli se mélent habitat, activités et équipements
- UCh: secteur réservé exclusivement a I'habitat, au tissu l&che ou de type pavillonnaire

Article UC 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

* Les constructions & usage industriel.
+ Les constructions a usage agticole.

+ Les constructions qui reiévent du régime d'autorisation au titre des Installations Classées pour la Protection de
PEnvironnement.

+ Les Parcs Résidentiels de Loisirs et implantations d’habitations légéres de loisirs visés & l'article R.444-3 du Code de
PUrbanisme.

+ les terrains de camping et de caravaning.

+ Le stationnement isolé de caravanes.

+ Les groupes de garage y compris de caravanes sauf g'ils sont liés & une opération de construction.
« Pouverture et l'exploitation de carriéres.

¢ Les activités artisanales, commerciales et industrielles dans le secteur UCb.

Les parcelles figurant au titre du L.123-1-8 en « terrains cultivés a protéger en zone urbaine » sont inconstructibles.

Article UC 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises 2 des conditions particuliéres

1) Rappel
+ |édification de cldture est soumise au dépdt d'une déclaration de travaux.

2} Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-aprés :

+ Les installations et les travaux divers soumis aux dispositions des arlicles R.442-1 & R.442-4.13 du Code de
'Urbanisme, s'ils sont nécessaires a la vie ou & la commodité des occupants ou utilisateurs de la zone.

+ La modification du nivellement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu’elle contribue & Famélioration de
I'aspect paysager des espaces libres.

+ Les groupes de garage (y compris de caravanes) ne sont autorisés que s'ils sont liés a une opération de
construction.

Article UC 3 : Les conditions de desserte des terrains par jes voies publigues ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une vole d'accés direct & une voie publique ou privée, soit directement soit
par lintermédiaire d'un passage ameénage sur les fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de ia défense
conire lincendie et de la protection civile et étre adaptés a 'opération future,

Les voies doivent éire aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-iour.

La destination et 'importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les dessert.

Les accés donnant sur les voies départementales devront étre regroupés au maximum.
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Article UC 4 : Les conditions de d rte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement a un réseau coliectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permetire la collecte, 'écoulement {voire la réutilisation) des eaux
pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviaies.

En absence de réseau collecteur ou en cas d'insuffisance de celui-ci, les eaux pluviales en provenance des toitures et
des surfaces imperméabilisées doivent étre recueillies, traitées et infiltrées sur la parcelle, dans la mesure du possible.
Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toutefois, en absence d'un réseau collectif d’assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée
dun dispositif d’'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur
d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et auires eaux usées de toute nature, a épurer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent éire rejetées en milieu naturel sans fraitement.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment a un prétraitement approprié.

3) Réseauxdivers

La création, 'extension et les renforcements des réseaux ainsi que les nouveaux raccordements devront étre réalisés en
souterrain, cables torsadés, scellés le long des fagades de la fagon la moins apparente possible.

Article UC 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UC 6 : L’'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

En I'absence d’implantation caractéristique du béati existant & I'alignement, les constructions doivent &tre implantées avec
un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la limite d’emprise de la voie d'acces principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent simplanter en respectant le
réglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Les transformateurs EDF, les pyibnes et autres installations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librement,

Articie UC 7 ; L’implaniation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans l'ensemble de la zone UC, les constructions liées a I'habitat seront implantées
- soit sur la ou les limites séparatives,

- soit en respectant un relrait : la distance comptée entre le batiment et ia limite non béatie doit étre au moins
égale a la moitié de la hauteur de la construction sans étre inférieure a 3 métres  (L>H/2 et L>3m).

Dans l'ensemble de la zone UC, les constructions a usage d'activités seront implaniées en refrait des limites séparatives
latérales : la distance comptée entre le batiment et ia limite non béatie doit &tre au moins egale & la moitié de la hauteur
de la construction sans étre inférieure a 3 métres (L> ou = H/2 et L> ou = 3m),

Les lransformateurs EDF, les pyldnes et aulres installations nécessaires a fexercice d'un service public peuvent
s’implanier librement.

Article UC 8 : L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriéié

La distance entre les constructions , non contigués sur une méme parcelle, est de 4 m minimum.

Les transformateurs EDF, les pylbnes et autres installations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librerment,
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Articlie UC 9 : L’emprise au sof des constructions

L emprise au sol des constructions n'excédera pas 30 % de la superficie du terrain.

Article UC 10 : La hauteur maximale des consiructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’une construction est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.

Dans tous les secteurs de la zone UC, la hauteur maximale des constructions sera fixée & 7 m a 'égout du toit (soit 10 m
au faftage).

Dans le seul secteur UC a, pour les constructions a usage d’activités, la hauteur sera de 10 m a 'égout du toit.

Les ouvrages techniques (pyldnes, ...) et équipements publics nécessaires au fonctionnement des services publics
peuvent observer des hauteurs supérieures .

Article UC 11 : L'aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappani au modéle de Parchitecture traditionnelie, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents (DDT,
architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra éire dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales :

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit : mas provengal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

*

*

L'autorisation de construire ou d'aménager peut &tre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

¢ La volumétrie des constructions devra étre simple.

*

{implantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée & la morphologie du terrain.

« Les reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens batiments : proportions, ouvertures,
éléments spécifiques.

+ Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes doit étre aligné par
rapport aux voies et emprises publiques.

> Dispositions particuliéres :
Facades
¢ Toute imitation de matériaux tefles que faux moelions, fausses pierres, fausses briques, faux bois, efc., est interdite.

+ Les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des leintes traditionnelles.

« Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

&

il est conselllé que les plerres de taille soient jointées et les moelions enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

Joitures
+ La couverture devra s'harmoniser avec les couvertures existantes.

« Lapente minimale de la toiture sera de 35°. Toutsfois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

+ Les toitures existantes devront étre restaurées & lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau lisse :

« Sont préconisées : I'Ardoise naturelle, |a tuille plate et la tuile 2 emboltement & pureau lisse de petit ou moyen
mouie (béton ou terre cuite).

®  Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief {tuile a cotes), la tole ondulée.
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¢ Le matériau de couverture utilisé sera foncé :
= Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les tuiles plates.
s Sont proscrites : toutes les aulres teintes.
+ Cependant, la réfection & Iidentique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
étre autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire & la teinte des loitures anciennes.

+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des goultiéres et des descenies en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en fagade.

Ouvertures

+ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et ies axes des ouvertures traditionnelles.
+ Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a l'identique de 'existant.
+ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre aulorisées :

= [ es fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elies devront étre encastrées dans le plan de toiture
: toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la facade (disposer les
lucarnes dans V'axe des ouvertures de fagade).

* Les lucarmes seront de type traditionnel (lucarne & deux eaux avec cu sans croupe en facade). Les lucarmes
rampantes, les lucames & jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

= Enfacade vue du domaine public, les lucames seront préférées aux fenétres de toit.
Menuiseries

+ Les menuiseries seront dans des teintes neuires et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est a éviter.

Superstructures ef annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, efc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre I'harmonie
d'ensembie de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux
» Les annexes doivent étre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

= | es abris de jardins devront dans la mesure du possible éire construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux sont cependant accepiés, sous réserve quiils s'intégrent dans le
paysage environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils s’'intégrent a la construction. lis devront étre encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol a condition de ne pas élre vus du domaine public.

Cldtures

+ Les clbiures, tant a alignement que sur les limites separatives ou aux carrefours des voies ouvertes a la circulation
publique, doivent étre établies de telie sorte gu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

+  Type de clbture ;
= | es haies végétales sont recommandées. Elles pourront étre doublées par un grillage souple.

= | es cldtures maconnées, surmontée ou non d'une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont accepiées, sous réserve que les maiériaux utilisés soient en
harmonies avec ceux de la construction.

* | es cldtures végétales sont recommandées :

= Espéces végétales préconisées : essences locales traditionnelies de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)
A titre d'exemple (liste indicative non exhaustive) : amélanchier, aubépine, noisetier, houx, lilas, chévrefeuille,
prunellier, prunier, cornouiller, sureau, symphoring, froéne, ...

Quelques essences horticoles (rosiers arbuslifs, ...) peuvent étre inclus dans les haies libres.
= [Egpéces déconseillées | Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
¢ Hauteur maximale :

* La hauteur totale maximale des clbfures non végétales est fixée a 1,5 metres.
= La hauteur maximale des clétures magonnées est fixée a 1,2 métres.
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Article UC 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Nombre d'emplacements

e 1 place par logement + 1 par tranche de 80 m2 de SHON
En habitations individuelles (au-dela de 80 m2 de SHON)

. . 1 place par logement + 1 par tranche de 60 m2 de SHON (au-
En habitat coliectif dela de 60 m2 de SHON)
Résidences de tourisme 2 places par habitations
Hétels, restaurants, dancing 1 par chambre ou 4 m?2 de SHON
Commerces, industries, artisanat 1 place pour 20 m2 de SHON
Salles de spectacles 1 place pour 4 personnes pouvani étre accueillies
Bureaux ou similaires 4 places pour 100 m2 de SHON

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut étre autorisé &
reporter sur un aulre terrain situé a moins de 200 m du premier, les places de stationnement qui lui font
défaut & condition qu’il apporte la preuve qu'il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les éguipements publics, les places de stationnement peuvent éire partagées entre plusieurs d'entre eux si les
créneaux de fréguentation des équipements sont différents.

Article UC 13 : Les espaces libres ef les plantations

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).
Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront plantées d'arbres d'essence locale .

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit élre remplacé sur la
méme parcelle.

Article UC 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Le Coefficent d'Occupation des Sols est fixé & 0,20
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ZONE UX

Caractére et vocation de la zone

Cette zone urbaine est réservée aux activités artisanales, indusirielies et commerciales.
La zone se compose de 2 sous-secteurs :
- UXa: secteur réservé aux activités artisanales et industrielies ainsi qu'aux bureaux et entrepdts

- UXb : secteur réservé aux entrepdts permettant le stockage, le conditionnement et la vente de pommes
(commune de Vignols)
- UXe : secteur réservé aux activités en lien avec I'exploitation des carriéres

Dans les secteurs inondables (indicés « i » au plan de zonage}, les travaux ou aménagements, les constructions ou
ouvrages qui ne peuvent pas étre implantés ou réalisés hors de ces secteurs devront respecter les orientations et
préconisations du Plan de Prévention du Risque Inondation.

Article UX 1 : Les occupations et uiilisations du sol interdites

Dans l'ensemble de la zone UX. tous secteurs confondus
= Les constructions liées a 'habitation, & l'exception de celles mentionnées a larticle 2.
= Les terrains de camping et de caravaning.
* Le stationnement isole de caravanes.
= Les groupes de garage y compris de caravanes sauf §'ils sont liés & une opération de construction.

Dans le secteur UXa uniquement
* Les constructions & usage agricole.
= |'ouverture et l'exploitation de carriéres.

Dans le secteur UXb uniquement
= Les constructions a usage artisanal et industriel,
= L'ouverture et 'exploitation de carriéres.

Dans le secteur UXc uniquement
= Les constructions a usage agricole.
= Les constructions & usage artisanal et industriel.

Article UX 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particuliéres

1} Rappel
= | 'édification de cldture est soumise au dépdt d'une déciaration de travaux.
2) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises, sous réserve de prise en comple des prescriptions
des Plans de Prévention des Risques en vigueur, si elles respectent les conditions ci-aprés :

= Les instaliations et les travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 4 R.442-4.13 du Code de
F'Urbanisme, s’iis sont nécessaires a la vie ou a la commodité des occupants ou utilisateurs de la zone.

= La modification du nivellement du sol par affouillement cu exhaussement lorsqu’elle contribue a Famélioration
de l'aspect paysager des espaces libres.

» |a construction de logements de gardien en lien avec les activités, & condition qu'il ne soit créé quun
logement par unité fonciére et que la SHON de ['habitation ne dépasse pas 150ma.

Articie UX 3 : Les conditions de desserie des terrains par les voies publigues ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour élre constructible, un terrain doit avoir une voie d’accés direct & une voie publique ou privée, soit directement soit
par l'intermeédiaire d'un passage amenageé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permetiant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la déiense
contre incendie et de la protection civile et éire adaptés a 'opération future.

Les voies doivent éire aménageées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et Vimportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les dessert.
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Article UX 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
obligatcirement alimentée par branchement & un réseau coliectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement
Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain devront permettre la collecte, Pécoulement (voire la réutilisation) des eaux
pluviales dans le réseau collectif d’évacuation des eaux pluviales.

En labsence de réseau collecteur, les eaux pluviales en provenance des toitures et des surfaces imperméabilisees
doivent étre recueillies, traitées et infilirées sur la parcelle, dans la mesure du possible.

Eaux usées

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toule
construction ou installation nouvelie engendrant des eaux usées.

Toutefois, en absence d'un réseau collectif d'assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée
d'un dispositif d’assainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur
d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas éire mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment a un prétraitement approprié.

Article UX 5 : La supertficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article UX 6 : L’impianiation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Les constructions situées en dehors des pariies agglomérées de la commune doivent s'implanter en respectant le
réglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Les transformateurs EDF, les pyldnes et autres installations nécessaires & l'exercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article UX 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent &tre implantés en respectant un retrait minimum de 5 m par rapport aux limites séparatives.

Les transformateurs EDF, les pyldnes et autres installations nécessaires & l'exercice d'un service public peuvent
s’implanter librement,

Article UX 8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance entre 2 constructions béatiments non contiglies sur une méme parceile, est de 6 m minimum.

Les transformateurs EDF, les pylbnes el autres installations nécessajires & lexercice d'un service public peuvent
s’implanter librement,

Article UX 9 : L’emprise au sol des constructions

L'emprise au sol des constructions n'excédera pas 60 % de la superficie du terrain.

Articie UX 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’'une construction est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain nature! est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
pente est la plus accentuée.

Dans les secteurs UX a et UX ¢

La hauteur des constructions est fimitée & 10 m a 'égout du toit pour les toitures avec pentes et 13 m au faitage.
Pour les toitures terrasses, la hauteur mesurée a la base de 'acrotére sera de 10 m.
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Dans les secteurs UX b

La hauteur des constructions est limitée a ;

~ 12 m au faftage pour les batiments agricoles. Elle n'est cependant pas limitée pour les éléments d'infrastructure
conditionnés par des impératifs techniques (silos, cuves ...).

— 15 m au faitage pour les entrepdts de stockage, en lien avec 'activité pomiculture.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuveni observer des hauteurs
supérieures (pylénes, ...).

Article UX 11 : L’aspeci extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

Les constructions de conception contemporaine échappant au modsie de l'architecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation} et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertalion avec les élus et les services compétents (DDT,
architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales :

+ Les constructions nouvelles ou aménagées doiveni avoir par leurs dimensions, leur architecture et la nature des
matériaux un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants, afin de préserver lintérét de la zone.

+ le permis de construire peut éire refusé ou n'étre accordeé que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect extérieur sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains
ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

+ Toute construction susceptible, par son aspect, de porter atieinte & I'environnement naturel ou béti, pourra étre
interdite.

+ Les constructions édifiées dans cette zone doivent constituer un ensemble présentant la meilleure unité possible de
structure et de composition architecturale.

> Dispositions particulieres ;
Facades

* Aucun matériau prévu pour élre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

+ |es enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les parements blancs et trés clairs sont proscrits.

Toitures

+ Sont interdits : {a tuile Canal ou les tuiles a ondes qui s'en inspirent {types Romane ou Romane Canal), la tuile a effet
relief (tuile a cdtes).

+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé | les teintes doivent éire noires ou ardoisées {nuances de gris et de noir)
ou brun foncé.

+ Les tdles ondulées et les bacs aciers doivent étre teintés dans la masse : l'utilisation & 'état brut de ces matériaux est
proscrite,

Superstruciures

+ Pour les toitures en pente, les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils soient encastirés dans ie plan de
foiture.

Clétures

+ Les cidtures, tant a Valignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publigue, doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas une géne pour {a circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

Article UX 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et instaliations doit étre assuré en dehors
des voies publiques.

Nombre d'emplacements ;

Pour un établissement artisanal : une surface de stationnement égale a 40% de la surface hors oeuvre brute de
I'établissement.
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Article UX 13 : Les espaces libres et les plantations

Au droit des limites avec les zones d'habitations, un rideau de 1 & 2 rangées d'arbres de hautes tiges doit étre planté.

L'espace libre entre la clGture sur rue et le bétiment principal sera obligatoirement aménagé en aire de stationnement
plantée.

Les aires de stationnement seront plantées : 1 arbre pour 4 places de stationnement.

Article UX 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Sans objet.
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Zones A Urbaniser

Les zones a urbaniser sont indicées « AU... ». Elles comprennent les chapitres suivanis :

Dénomination

- 1AU, incluant les secteurs 1AUR, 1Autl et TAUx
- 2AU

Vocation

court terme

long terme
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ZONE 1AU

Caraclére et vocation de la zone

La zone 1AU correspond & une zone & urbaniser & court terme. Son urbanisation se réalisera au fur et & mesure de la
réalisation des équipements et réseaux internes prévus dans la zone.

Cette zone comprend 3 secteurs :
- 1AUh & vocation mixte d’habitat, d'activités et d'équipements
- 1AUx & vocation d'activités
- 1AUt a vocation de tourisme et de loisirs

Article 1AU 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

+ Les constructions & usage industriel excepté dans ie seul secteur TAUX.
¢ Les constructions a usage agricole.

+ Les batiments qui relévent du régime d'autorisation au titre des Installations Classées pour la Protection de
IEnvironnement, sauf pour le secteur 1AUx.

« Les terrains de camping et de caravaning sauf pour le secteur 1Autl.

+ Le stationnement isolé de caravanes.

« Les groupes de garage y compris de caravanes sauf s'ils sont liés & une opération de construction.
* [’ouverture et 'exploitation de carriéres.

+ Les dépdts de toute nature pour les seuls secteurs 1AUh et TAULL

Article 1AU 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particuliéres

1) Rappel
= |’édification de cloture est soumise au dépdt d’une déclaration de travaux.

2)  Les occupations et utilisations du sof suivantes sont admises, sous réserve de prise en compte des prescriptions des
Plans de Prévention des Risques en vigueur, si elles respectent les conditions ci-aprés :

= La modification du niveliement du sol par affouillement ou exhaussement lorsqu'elle contribue & Pamélioration
de I'aspect paysager des espaces libres.

»  Les installations et les travaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 a R.442-4.13 du Code de
I'Urbanisme, s'lls sont nécessaires & la vie ou & la commodité des occupants ou utilisateurs de la zone.

» Les groupes de garage (y compris de caravanes) ne sont autorisés que s'lls sont liés & une opération de
construction.

= Pour les secteurs 1AUll et 1AUX, la construction de logements de gardien en lien avec les activités, a condition quiil
ne soit créé qu'un logement par unité fonciére et que la SHON de I'habitation ne dépasse pas 150m=.

Article 1AU 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques cu privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir une voie d'accés direct & une vole publique ou privée, soit directernent soit
par Fintermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les acces doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile et étre adaptés a l'opération future.

Les voies doivent étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et limportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les dessert. Les accés donnant sur les voies départementales devront étre regroupés au maximum.
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Article 1AU 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d'eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau colleciif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes.

2) Assainissement
Eaux pluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d’absorption conforme aux exigences de la Réglementation en
vigueur, si elles ne peuvent étre évacuées sans inconvénient en milieu nature! ou vers le réseau public (canalisation,
caniveau, fossé...).

Les versanis des toitures construites & FPalignement et donnant sur une voie publique, doivent obligatoirement étre
équipés d'un égout de toit raccordé au collecteur.

En I'absence de réseau collecteur ou en cas dinsuffisance de celui-ci, les eaux pluviales en provenance des toitures et
des surfaces imperméabilisées doivent éire recueillies, traitées et infiltrées sur la parcelie.

Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toutefois, en 'absence d'un réseau collectif d'assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée d'un dispositif
d’'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas éire mélangees aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux industriclles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut étre subordonnée
notamment a un prétraitement approprié.

Pour les constructions engendrant des eaux usées dans le secteur 1AUH, un dispositif d’assainissement autonome
regroupé devra éire réalisé.

3} Réseaux divers

Les raccordements aux réseaux de gaz, d'électricité, de téléphone ou de télévision devront étre réalisés en souterrain,
tous les réseaux implantés en fagade sur rue seroni regroupés.

Article 1AU 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article 1AU 6 : L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Dans I'ensemble des secteurs 1AUh et 1AUH

En Pabsence d'implaniation caractéristique du b&ti existant 4 I'alignement, les constructions doivent étre implantées avec
un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la limite d'emprise de la voie d'accés principal.

Les constructions situées en dehors des parties agglomérées de {a commune doivent s'implanter en respectant le
reglement de la voirie départementale (en annexe du réglement de zonage).

Toutefois, une implantation différente pourra étre admise pour les terrains présentant une topographie qui ne permet pas
ce recul.

Dans l'ensemble du secteur 1AUX

Les constructions doivent étre implantées en respectant le réglement de la voirie départementale.

Les transformateurs EDF, les pylones et aulres installations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s’impianter librement.
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Article 1AU 7 : L’implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans l'ensemble des secteurs 1AUh et 1AUY

Les constructions liées a Phabitat seront implantées en retrait des limites séparatives latérales : la distance comptée
entre le batiment et la limite non batie doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur de fa construction sans étre
inférieure a 3 métres (L> ou = H/2 et L> ou = 3m).

Article 7

Implantation en retrait des deux limites
{pvec un retraitau roins éget & la moltié de Ia hautedr sarisérre infériell 33 myj

Dans l'ensemble du secteur 1AUX

Les constructions & usage d'activités seront implantées en retrait des limites séparatives latérales : la distance compiée
entre le batiment et la limite non batie doit étre au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans étre
inférieure & 5 meétres (L> ou = H/2 et L> ou = 5m).

Les transformateurs EDF, les pyldnes et aulres installations nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
s’implanter librement.

Article 1AU 8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

La distance, entre 2 constructions non contiglies sur une méme propriété doit éire de 4 m minimum.

Les transformateurs EDF, les pylbnes et autres installations nécessaires & lexercice d'un service public peuvent
s'implanter librement.

Article 1AU 9 : 'emprise au sol des constructions

L’emprise au sol des constructions :
—  nexcédera pas 30 % de la superficie du terrain pour les secteurs 1AUh et 1AUt,
— n'excédera pas 60 % de la superficie du terrain pour le secteur 1AUx.

~  Dans le cas des parcelles dont la surface est inférieure & 1000 m?, ia surface minimum d'emprise au sol ne pourra
étre inférieure & 200 m2

Article 1AU 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’'une construction est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie médiane de la fagade le long de laquelle la
penie est la plus accentuée.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (ferrain naturel avant travaux) et jusqu'a l'égout du toit
ou le sommet du batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstruciures exclus.

Dans l'ensemble des secteurs 1AUR et TAUH
La hauteur maximale est de 7m a 'égout du toit et 10 m au faitage.

Dans l'ensembie du secteur 1AUx

La hauteur maximale des constructions est fixée & 10 m & I'égout du toit pour les toitures avec pentes et 13 m au faitage
hors tout.

La hauteur n'est pas limitée pour les éléments de superstructure & condition que ces éléments soient intégrés dans le
paysage (plantations aux abords, revétements, couleurs, ...}.

l.es ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pyldnes, ...).
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Article 1Al 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménagement de leurs abords

» Dispositions générales a l'ensemble des zones 1AL :

+ |'autorisation de consiruire ou d'aménager peut étre refusée ou n'étre accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porer atleinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux siles, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

+ La volumétrie des constructions devra étre simple.
+ Limplantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée 3 la morphologie du terrain.

+ Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de 'architecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, sinscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinés en conceriation avec les élus et les services compétents
(DDT, architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

+ Les annexes {(garages, boxes, locaux technigues, locaux de remise...) doivent étre construites avec des matétiaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque ceia est possible, le faitage des annexes doit étre aligné par
rappott aux voies et emprises publiques.

> Dispositions particuliéres aux zones 1AUh et 1AULI :

>

Tout style de construction spécifique & une autre région est totalement proscrit : mas provencal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

+ |es reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens bétiments : proportions, ouvertures,
éléments spécifiques.

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses briques, faux bois, etc., est interdite.

+ Les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+ Aucun matériau prévu pour éire recouvert ne sera employé & nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

*

Il est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moelions enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

Joitures

+ La couverture devra s’harmoniser avec les couvertures existanies.

+ La pente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

+« Les foitures exisiantes devront éire restaurdes & lidentique. Les couverfures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau lisse :

= Sont préconisées : I'Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboitement a pureau lisse de petit ou moyen
mouie (béton ou terre cuite).
= Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles a ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (fuile & cbles), la tdle onduiée.
+ e matériau de couverture utilisé sera foncé :
=  Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir}, les teintes brun foncé et
brun rouge pour les iuiles plates.
= Sont proscrites : toutes ies autres teintes.
+ Cependant, la réfection a l'identique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
étre autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire & la teinte des toitures anciennes.

+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttidres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Tout autre conduit ou descente est
interdit en fagade.
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Ouvertures

¢ Les ouveriures respecteront au mieux la propoertion et les axes des ouvertures traditionnelies.
+ Les ouvertures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées a l'identique de l'existant.

+ Les encadrements des baies créées ou modifiées seroni réalisés sur le modéle des baies existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent étre en bois s'it en existe déja sur Fimmeuble.

+ Les lucarnes, verriéres et tabatiéres situés dans le plan de la {oiture peuvent étre autorisées :

» | es fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront étre encastrées dans le plan de foiture
: toute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans l'axe des ouvertures de fagade).

= Les lucarnes seront de type traditionnel (lucame & deux eaux avec ou sans croupe en facade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes a jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

# En facade vue du domaine public, les lucames seront préférées aux fenétres de toit.
Menuiseries

+ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...) ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exempie). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exempie) sont proscrites. Le bianc pur est a éviter.

Superstructures et annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, etc.) et abris de jardins ne devront pas compromettre I'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux :
= | es annexes doivent étre construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

¢ Les abris de jardins devront dans la mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonie avec ceux
du batiment principal. Les bardeaux sont cependant accepiés, sous réserve qu'ils s'intégrent dans le paysage
environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorisés a condition gi'ils s'intégrent a la construction. lls devront étre encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol a condition de ne pas étre vus du domaine public.

Ciédtures

+ Les clétures, tant a Palignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publique, doivent étre établies de telie sorte gqu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant ia visibilité aux soriies.

+ Type de clbture :
= | es haies végétales sont recommandées. Elles pourront étre doublées par un grillage souple.

» Les clétures magonnées, surmontée ou non d'une cldture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & claire-vole),
accompagnées ou non de végétaux, sont acceptées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonies avec ceux de la construction.

Les clétures végétales sont recommandées :

*

= Espéces végétales préconisées : essences locales traditionnelles de type champétre (bon niveau d'adaptation
au site et intégration paysagére favorisée)

= Espéces déconselliées : Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages.
+  Hauteur maximale :

= | a hauteur totale maximale des clétures non végétales est fixée & 1.5 métres.
» La hauteur maximale des cldtures maconnées est fixée a 1,2 mebres.

» Dispasitions particuliéres aux zones 1AUX :
+ Touie construction susceptible, par son aspect, de porter atteinte & Penvironnement naturel ou bati, pourra étre
interdite.

+« Les constructions édifiées dans cette zone doivent constituer un ensemble présentant la meilleure unité possible de
structure et de composition architecturale.

Facades

+ Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé a nu: briques pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les parements blancs et trés clairs sont proscrits.
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Toitures

+ Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles a ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile a effet
relief (tuile & cotes).

+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé : les teintes doivent étre noires ou ardoisées (nuances de gris et de noir)
ou brun foncé.

+ Les toles onduiées et les bacs aciers dolvent étre teiniés dans la masse : l'utilisation a I'état brut de ces matériaux est
proscrite,

Superstructures

+ Pour les loitures en pente, les panneaux solaires sont autorisés & condition gu'ils soient encasirés dans le plan de
toiture ou au sol a condition de ne pas étre vus.

Clétures

+ Les clblures, tant & Falignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes 3 la circulation
publique, doivent étre établies de telle sorte qu'elies ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

Article 1AU 12 : Le stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit étre assuré
en dehors des voies publiques.

Pour les secteurs 1AUh et 1AUH :

Nombre d’emplacements
e 1 place par logement + 1 par tranche de 80 m2 de SHON
I N

En habitations individuelles (au-dela de 80m? de SHON)

. . 1 place par logement + 1 par tranche de 60 m? de SHON (au-
En habitat collectif dela de 60mz de SHON)
Résidences de tourisme 2 places par habitations
Hbtels, restaurants, dancing 1 par chambre ou 4 m2 de SHON
Commerces, industries, artisanat 1 place pour 20 m? de SHON
Salles de spectacies 1 place pour 4 personnes pouvant étre accueiliies

| Bureaux ou similaires 4 places pour 100 m? de SHON

Dans l'ensemble du secteur 1AUx

l Surface de stationnement

I Etablissements artisanaux 40% de la surface hors osuvre brute de l'établissement

Toutefois, en cas d'impossibilité technique ou économique de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain des constructions projetées, le constructeur peut éire autorisé a
reporter sur un autre terrain situé a moins de 200 m du premier, les places de stationnement qui lui font
défaut a condition qu'il apporte la preuve qu’il réalise ou fait réaliser lesdites places.

Pour les équipements publics, les places de stationnement peuvent éire partagées enire plusieurs d’entre eux si les
créneaux de fréquentation des équipements sont différents.

Article 1AU 13 : Les espaces libres et les plantations

Les plantations existantes devront étre conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).

Toute plantation ou espace boisé existant doit étre conservé. Tout arbre de haute tige abattu doit éire remplacé sur la
méme parcelle.

Article 1AU 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé &4 0,3.
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ZONE 2AU

Caractére et vocation de la zone

La zone 2AU correspond & une zone & vocation d’habitat & urbaniser dans le futur, non desservie pour les réseaux et
dont Fouverture & l'urbanisation se réalisera par révision ou modification du PLU.

Article 2AU 1 : Les occupations et utilisations du sol interdites

Toute construction ou installation est interdite.

Article 2AU 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises & des conditions particulieéres

Non réglementé.

Article 28U 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées et d'accés aux voies
ouvertes au public

Non réglementé.

Article 2AU 4 : Les conditions de desserie par les réseaux

Non réglementé.

Article 2AU 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article 2AU 6 : L'implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

Non réglementé.

Article 2AU 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Non réglementé.

Article 2AU 8 : L’'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 2AU 9 : L’'emprise au sol des constructions

Non réglemente.

Article 2AU 10 : La hauteur maximale des constructions

Non réglementé.

Article 2AU 11 : L’aspect exiérieur des constructions et aménagement de leurs abords

Non réglementé.

Article 2AU 12 : Le stationnement

Non réglementé.
Article 24U 13 : Les espaces libres et les plantations

Non réglementé.
Article 2AU 14 : Le coefficient d’cccupation du sol

Non réglemente.
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Zones Agricoles et Naturelles

Les zones agricoles sont indicées « A... » et les zones naturelles, « N... ». Elles
comprennent les chapitres suivants :

Dénomination Vocation

- A zones agricoles

- N, comprenant les secteurs Nh et Nif zones naturelles
[SousPréfeciars g
| POUS-Préfec o BB ———
|7Teeelre de BRIVE (Comragg)

RECU LE

" i

26 DEC. 2015 |
b

CONTHGLE

— DElcame |
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Caractére et vocation-dela zo

La zone A correspond a une zone a vocation agricole.

Dans les secteurs inondables (indicés «i» au plan de zonage), les travaux ou aménagements, les constructions ou
ouvrages qui ne peuvent pas étre implantés ou réalisés hors de ces secteurs devront respecier les orientations et
préconisations du Plan de Prévention du Risque Inondation.

Par souci de bonne cohabitation, les nouveaux vergers seront situés a 50 métres minimum des constructions existantes
(hors batiments d'exploitations).

Articte A 1 : Les occubnations et utilisations du sol interdites

Toute construction est interdite, sauf celles autorisées a l'article A2

Article A 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particuliéres

Sont autorisées :

* Les extensions et les annexes des constructions existanies & usage d’habitation.

Sont autorisés, a condition d'étre nécessaires a l'activiié agricole :
+ Les constructions ou installations™ nouvelles, sont autorisées sous réserve qu'elles soient nécessaires :
= soit & Pexploitation agricole ou forestiere. Dans ce cas, limplantation des constructions ou installations

nouvelles, sauf pour Fadaptation d'une construction existante isolée ou pour ia création dun siége
d'exploitation, doit se faire le plus proche possible du sigge et des béatiments d’exploitation.

= g0it aux services publics ou a lintérét collectif compatible avec la zone.
+ Les constructions liées & I'habitation nécessaires & l'activité agricole.

+ Les gites ruraux qui sont un complément d’activité agricole lié et nécessaire 4 son maintien.

De plus,

+ Les batiments repérés dans les documents graphigues pourront faire Pobjet d'un changement d'affectation & usage
d'habitation ou de gltes dés lors que le batiment présente un caractére patrimonial et quil ne compromet pas
I'exploitation agricole (batiments identifiés sur le document graphique et liste en fin de chapitre).

* Les installations comprennent tunnel, fosses, fumieres, elc.

Article A 3 : Les conditions de desserte des terraing par les voies publiaques ou privées et d’'accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une voie d’accés direct & une voie publique ou privée, soit directement soit
par l'intermédiaire d’'un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile ef &tre adapiés a l'opération future.

Les voies doivent étre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et importance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publique qui les desseri.

Article A 4 : L.es conditions de desserte par les réseaux

1} Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit étre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectif de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes, ou & un dispositif répondant aux normes techniques en vigueur en matiére de salubrité.
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2) Assainissement
En fabsence de réseau d'assainissement collectif, toute construction devra étre dotée d’'un dispositif d’assainissement
autonome conforme aux normes en vigueur et en conformité avec le schéma communal d'assainissement.
Eaux pluviales
Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif dabsorption conforme aux exigences de la Réglementation en vigueur,

En l'absence de réseau collecteur ou en cas dinsuffisance de celui-cl, les saux pluviales en provenance des toitures et
des surfaces imperméabilisées doivent élre recueillies, traitées et infiltrées sur la parcelle.

Article A 5 : La superficie minimale des terrains

Non réglementé.

Article A 6 : L'implaniation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

En Pabsence d'implantation caractéristique du bati existant a 'alignement, les constructions doivent étre implaniées avec
un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la limite d’emprise de la voie d'acces principal.

Les constructions siluées en dehors des parties agglomérées de la commune doivent s'implanter en respectant le
réglement de la voitie départementale {en annexe du réglement de zonage).

Les transformateurs EDF, les pylbnes et autres installations nécessajres a l'exercice d'un service public peuvent
s’implanter librement.

Article A 7 : L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Toute construction doit étre implantée avec un retrait minimum de 5 m par rapport aux limites séparatives latérales.

Les transformateurs EDF, les pylbnes et autres inslallations nécessaires & l'exercice d'un service public peuvert
s'implanter librement.

Article A 8 - L'implantation des constructions les unes par rapport aux aulres sur une méme propriété

Les constructions non contigués implantées sur une méme propriété doivent étre séparées les unes des autres par une
distance au moins égale a 6 m.
Les annexes seront situées sur funité fonciere du batiment d’habitation dont elles dépendent. Elles seront implantées &
une distance mesurée & parlir des murs extérieurs du batiment d’habitation principal & 10 m maximum par défaut a
I'exception :

- Des piscines qui peuvent étre implantées a 20 m maximum ;

- Des abris de jardin (de 20 m2 maximum) et les abris pour animaux (hors activité agricole principaie) qui peuvent

étre implantés & 50 m maximum.

Les transformateurs EDF, ies pyibnes et autres installations nécessaires a l'exercice d'un service public peuvent
s’implanter librement.

Article A 9 : L’emprise au sol des constructions

Non réglementé pour les constructions.

L’emprise au sgi d’une annexe {(hors piscines, abris de jardin) est limitée & 50 me. L'emprise au sol d’'un abri de jardin est
limitée a 20 m®. Dans le cas de p!usieu;s annexes sur la méme unité foncigre, le nombre d’annexes est de 3 pour une
emprise au sol totale maximale de 70 m”. Ces annexes ne devront pas étre transformeées en nouveau logement.

l.es extensions des constructions existantes & usage d’habitation seront limitées a 50 % de la surface de plancher du
batiment existant sans dépasser 250 m? de surface de plancher tolale.

Lorsque la surface de plancher de la construction existante est inférieure & 100 m?, la surface de plancher de 'ensemble
peut &tre portée a 150 m® maximum.

Article A 10 : La hauteur maximale des construclions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d'une construction est mesurée le long de chaque fagade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée & la partie mediane de la fagade le iong de laquelle la
pente est la plus accentuée.

La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (terrain naturel avant travaux) et jusqu’au sommet du
batiment, ouvrages techniques, cheminées et autres superstructures exclus.

La hauteur des constructions est limitée a :
- 6 m a Pégout du toit pour les constructions liées a I'habitation.
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- 12 m au faltage pour les batiments agricoles. Elle n'est cependant pas limitée pour les éléments
d'infrastructure conditionnés par des impératifs techniques (silos, cuves ...).

- 15 m au faftage pour les entrepdts de stockage, en lien avec l'activité pomiculture.

- La hauteur maximale au faitage des annexes est limitée a 6 m ou & 4 m a l'acrotére en cas de foitures
terrasses.

- La hauteur maximale au faitage des exiensions doit étre inférieure ou égale & la hauteur au faitage de la
construction principale ou égale & 4 m & Pacrotére en cas de toitures terrasses.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pyldnes, ...).

Article A 11 : L’aspect extérieur des constructions et l'aménagement de leurs abords

> Dispositions générales :

+ L'autorisation de construire cu d'aménager peut &ire refusée ou n'éire accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

+ Les constructions édifiées dans cette zone doivent constituer un ensemble présentant la meillaure unité possible de
structure et de composition architecturale.

+ Les constructions de conception contemporaine échappant au modéle de l'architecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables (notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une
démarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents
(DDT, architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au contexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent,

+ Les annexes {garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal. Lorsque cela est possible, le faltage des annexes doit étre aligné par
rapport aux voles et emprises publiques.

.

> Dispositions particuliéres aux constructions a usage d'habiiation .

+ Tout style de construction spécifiqgue & une autre région est totalement proscrit : mas provengal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets, batiments en rondins, fustes ou madriers...

« Les reconstructions reprendront les caractéristiques architecturales des anciens batiments : propottions, ouvertures,
éléments spécifiques.

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses plerres, fausses briques, faux bois, etc., est interdite.

+ Les magonneries nouvelles en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+  Aucun matériau prévu pour éire recouvert ne sera employé & nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés de béton.

»

il est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moellons enduits.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

Toitures
¢ La couveriure devra s’harmoniser avec les couveriures existantes.

+ Lapente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour ies annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

+ Les toitures existantes devront éire restaurées & lidentique. Les couvertures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau lisse :
= Sont préconisées : 'Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboitement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).

= Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (tuile a cbtes), la tble ondulée.

¢ Le matériau de couverture utilisé sera foncé :

= Sont imposées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun foncé et
brun rouge pour les tuiles plates.

= Sont proscrites : toutes les autres teintes.
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+ Cependant, la réfection 3 lidentique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mécaniques peut
éfre autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire a |a teinte des toitures anciennes.

+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttieres et des descenies en cujvre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront étre placées verticalement. Toutl autre conduit ou descente est
inferdit en facade.

Ouvertures

*  |es ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouvertures traditionnelies.

* | es ouvertures anciennes seroni, en régle générale, conservees et restaurées & ldentique de l'existant.

= |les encadremenis des bales créées ou modifiées seront réalisés sur le modéle des bales existantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que l'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent étre en bois s'il en existe déja sur l'immeuble.

*  Les lucarnes, verrieres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées :

= |es fenétres de toit seront limitées en tailie et en nombre. Elles devront étre encastrées dans le plan de toiture :
foute saillie est interdite. Elles devront respecter la composition d'ensemble de la fagade {disposer les lucames
dans 'axe des ouvertures de fagade).

= |es lucarnes seront de type traditionnel (lucarme & deux eaux avec ou sans croupe en facade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes a jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

+ En fagade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toil.
Menuiseries

+ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...} ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exempie). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter.

Superstructures ef annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, eic.) et abris de jardins ne devront pas compromettre I'harmonie
d'ensembie de la construction du point de vue de la volumétrie, des couleurs et du choix des matériaux :
= [es annexes doivent éire construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

= Les abris de jardins devront dans la mesure du possible éire construils avec des matériaux en harmonie avec
ceux du batiment principal. Les bardeaux sont cependant acceptés, sous réserve qu'ils s'intégrent dans le
paysage environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils s’'intégrent a la construction. lls devront étre encastrés dans le
plan de toiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.
Clotures

+ Les cldiures, tant a I'alignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & fa circulation
publique, doivent éire établies de telle sorte qu'elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant la visibilité aux sorties.

*+  Type de clbture ;

= | es hales végélales sont recommandées. Elles pourront étre doublées par un grillage souple.

s Les cldtures magonnées, surmontée ou non d'une cldture ajourée {grillage, bardeaux verticaux & claire-voie),
accompagnées ou non de végélaux, sont acceptées, sous réserve que les matériaux utilisés soient en
harmonies avec ceux de ia construction.

* Les cldtures végétales sont recommandées. Les Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages, sont déconseiliés.

» Dispositions particulieéres aux béiimenis agricoles :

Fagades

+ Aucun matériau prévu pour élre recouvert ne sera employé a nu : briques pleines ou de consiructions, agglomérés
de béton.

+ Les enduits seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits fraditionnels :
les parements blancs et trés clairs sont proserits.

Toitures
+ Des pentes de toiture inférieures & 35° peuvent étre admises.

+  Sontinterdits : la tuile Canal ou les tuiles a ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile & effet
relief (tuile a cbtes).

+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé : les teintes doivent étre noires ou ardoisées (nuances de gris et de noir)
ou brun foncé.

+ Les t6les ondulées et les bacs aciers doivent étre teintés dans la masse : [utilisation a I'état brut de ces matériaux est proscrite.

Modification simplifiée n°1 — Novembre 2016 46



Coramune de Bainl Solve
Pian Local d'Urbanisme

Superstruciures

+ Pour les toitures en pente, Jes panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils soient encastrés dans le plan de toiture.

Clotures

+ Les clétures, fant a Palignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes & la circulation
publiGue, doivent élre établies de telle sorte quelles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment

en diminuant la visibilité aux sorties.

Article A 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article A 13 : Les espaces libres et les plantations

Les constructions, quel qu'en soit I'usage, les dimensions et la nature, seront intégrées & leur environnement. Elles
seront prioritairement adossées & des constructions existantes et entourées d'arbres ou d'arbustes qui limiteront l'impact

de la construction dans le paysage.

Article A 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Non réglementé.

Liste des batiments pouvant changer de destination

Lieu-dit

Références cadasirales

Description J

Le Verdier

A 407

Grange
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ZONE N

Caractére et vocation de Ia zone

La zone N correspond aux espaces naturels de la commune, a protéger en raison de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages ou de leur intérét historique.

Elie comporie 2 sous-secieurs :
-~ Nh: zone naturelle constructible (extension limitée)

- Nt : zone naturelle a vocation de tourisme st de loisirs

Dans les secteurs inondables (indicés « i » au plan de zonage), les travaux ou aménagements, les constructions ou
ouvrages qui ne peuvent pas étre implantés ou réalisés hors de ces secteurs devront respecier les orientations et
préconisaticns du Plan de Prévention du Risgue Inondation.

Article N 1 : Les occupations ef utilisations du sol interdites

Toutes constructions ou installations nouvelles autres que celles mentionnées a larticle N2 sont interdites dans
'ensemble de la zone N.

Article N 2 : Les occupations et utilisations du sol soumises 3 des conditions particuliéres

Dans 'ensembie de la zone N, sont autorisées :
1) Les extensions et les annexes des constructions existantes & usage d’habitation ;
2} Les batiments repérés dans les documents graphiques pourront faire objet d’'un changement d’affectation a usage

d'habitation ou de gites des lors que le bétiment présente un caraciére patrimonial et qu'il ne compromet pas
Iexploitation agricole (batiments identifiés sur le document graphigue et liste en fin de chapitre}.

Dans toute la zone N, sous réserve de respect des dispositions du Plan de Prévention des Risques dans les secteurs concemés :

3) Rappel :

+ L'édification de cldture est soumise au dépdt d'une déclaration de fravaux. Les installations et travaux divers sont
soumis a l'autorisation prévue aux articles R. 442-1 et suivants du Code de I'Urbanisme.

4) Les occupations et utilisations du sol suivantes sont admises si elles respectent les conditions ci-aprés :

Dans la zone N (hormis Nh et Ntl)

+ Les installations et les fravaux divers soumis aux dispositions des articles R.442-1 & R.442-4.13 du Code de
'Urbanisme, s'ils sont nécessaires a la vie ou & la commodité des occupants ou utilisateurs de la zone,

* Les constructions ou installations nouvelles, doivent étre nécessaires :

= soit & I'exploitation forestiére. Dans ce cas, l'implantation des constructions ou installations nouvelles, sauf
pour Padaptation d’'une construction existante isolée ou pour la création d’un siége d'exploitation, doit se faire
le plus proche possible du siége et des batiments d'exploitation. (L'implaniation des constructions devra
respecter les régles d'éloignement imposées vis-a-vis des constructions appartenant & des tiers).

= goit aux services publics ou a lintérét collectif compatible avec ia zone.

Dans le secieur Nh :

+ L'édification de nouvelles constructions & condition de ne pas porter atteinte a l'équilibre de la zone ni & la
préservation de I'espace naturel et de ne pas générer de nuisances

+ Les transformations et changements de destination des bétimenis existants
¢+ L'aménagement de pistes cyclables ou pidtonnes
+  L’aménagement d’aires naturelles

+ Les affouillements et exhaussements de sols liés a 'opération de rénovation ou de construction.

Dans le secteur Nt :
+ L'aménagement, la construction, I'extension de tout éguipement de tourisme et de loisirs

+ L’aménagement d’aires naturelles
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+ Les affouiliements et exhaussements de sols liés a 'opération de rénovation ou de construction

« Les constructions, ou aménagements de batiments existants destinés au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire pour assurer la surveillance et le gardiennage des services ou des établissements de la
zZone.

Article N 3 : Les conditions de desserte des terrains par les voies publigues ou privées et d’accés aux voies
ouvertes au public

Pour étre constructible, un terrain doit avoir une voie d’accés direct & une voie publique ou privée, soil directement soit
par Pintermédiaire d’un passage aménagé sur les fonds voisins.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre I'incendie et de la protection civile et étre adaptés a opération future.

Les voies doivent élre aménagées, si elles se terminent en impasse, de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

La destination et Fimportance des constructions ou installations doivent étre compatibles avec la capacité de la voirie
publigue gui les dessert.

Article N 4 : Les conditions de desserte par les réseaux

1) Eauxpluviales

Les eaux pluviales doivent étre dirigées vers un dispositif d'absorption conforme aux exigences de la regiementation en
vigueur,

En I'absence de réseau collecteur ou en cas dinsuffisance de celui-ci, les eaux pluviales en provenance des foitures et
des surfaces imperméabilisées doivent étre recueiliies, traitées et infiltrées sur la parcetie.

2) Alimentation en eau polable

Toute construction ou instaligtion nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation d’eau potable, doit élre
obligatoirement alimentée par branchement & un réseau collectii de distribution sous pression présentant des
caractéristiques suffisantes, ou & un dispositif répondant aux normes techniques en vigueur en matiére de salubrité.

3) Assainissement
Eaux usées

Le branchement a un réseau collectif d’assainissement avec des caractéristiques appropriées est obligatoire pour toute
construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Toutefois, en Pabsence d'un réseau collectif d’assainissement toute nouvelle construction devra étre dotée d'un dispositif
d'assainissement autonome conforme aux normes en vigueur et au schéma directeur d'assainissement.

Les eaux résiduaires industrielles et autres eaux usées de toute nature, & épurer, ne doivent pas étre mélangées aux
eaux pluviales et eaux résiduaires industrielles qui peuvent étre rejetées en milieu naturel sans traitement.

L'évacuation des eaux industrielles dans le réseau public d'assainissement, si elle est autorisée, peut éire subordonnée
notamment & un prétraitement approprié.

Article N 5 : La superficie minimale des terrains constructibles

Non réglementé.

Article N 6 : L’implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Dans l'ensemble de la zone N, les constructions doivent s'implanter en respectant le réglement de la voire
départementale (en annexe du réglement de zonage).

En 'absence d’implantation caractéristique du bati existant & 'alignement, les constructions doivent éltre implantées :
- dans le secteur Nh, avec un recul minimum de 5 m pour le point de fagade le plus proche de la limite
d’emprise de la voie d'accés principal,
- dans le secteur Ntl, avec un recul minimum de 10 m pour e point de fagade ie plus proche de la limite
d’emprise de la vole d'accés principal.

Article N 7 : L'implantation des consiructions par rapport aux limites séparatives

Dans le secteur Nh, les constructions seront implantées avec un retrait de 5 m minimum des limites séparatives
jatérales.

Dans le secteur Nt les constructions seront implantées en limites séparatives latérales ou en retrait de celle-ci avec un
minimum de 3 m.

Les dépendances peuvent toutefois étre implaniées en limites séparatives & condition que leur hauteur a Pegout du toit
nexcéde pas 3,50 m. Leur emprise au sol ne devra pas éire supérieure a 40m2,
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Article N 8 : L’implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Les constructions doivent étre éloignées de 4 m minimum.

Les annexes seront situées sur I'unité fonciére du batiment d'habitation dont elles dépendent. Elles seront impiantées &
une distance mesurée a partir des murs extérieurs du batiment d’habitation principal a 10 m maximum par défaut &
Pexception :

- des piscines qui peuvert étre implaniées a 20 m maximum ;

- des abris de jardin (de 20 m? maximum) et les abris pour animaux {hors activiié agricole principale} qui peuvent
étre implantés a 50 m maximum.

Article N 9 : L'emprise au sol des constructions

L'emprise au sol d’'une annexe (hors piscines, abris de jardin) est limitée & 50 m?. L'emprise au sol d’'un abri de jardin est
fimitée a 20 m>. Dans le cas de plusieurs annexes sur la méme unité fonciére, le nombre d’'annexes est de 3 pour une
emprise au sol iotale maximale de 70 m?. Ces annexes ne devront pas étre transformées en nouveau logement.

Les extensions des constructions existanies a usage d'habitation seront limitées a 50 % de la surface de plancher du
batiment existant sans dépasser 250 m? de surface de plancher totale.

Lorsque ia surface de plancher de la construction existante est inférieure 3 100 m?, la surface de plancher de 'ensemble
peut tre portée A 150 m? maximum.

Dans le seul secteur Nh, I'emprise au sol des constructions n'excédera pas 20 % de la superficie du terrain.

Article N 10 : La hauteur maximale des constructions

Sur terrain plat, la hauteur maximale d’une construction est mesurée le long de chaque facade de la construction.
Lorsque le terrain naturel est en pente, la hauteur est mesurée 3 la partie médiane de la facade le long de laquelle la
pente est la plus accentuge.

L.a hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant (ferrain naturel avant travauxj et jusqu’au sommet du
batiment, cuvrages technigues, cheminées et autres superstruciures exclus.

La hauteur maximale au faitage des annexes est limitée 8 6 m ou a 4 m a 'acrotére en cas de toitures terrasses.

La hauteur maximale au faitage des extensions doit étre inférieure ou égale & la hauteur au faitage de la construction
principaie ou égale a 4 m a I'acrotére en cas de toitures terrasses.

Dans le seul secteur Nh
La hauteur maximale est de 7 m a 'égout du toit, soit 10 m au faitage.

Dans le seul secteur Nh soumis au risque inondation
La hauteur maximale est de 10 m & 'égout du foit, soit 13 m au faitage.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics peuvent observer des hauteurs
supérieures (pylénes, ...).

Article N 11 : L’aspect extérieur des constructions et 'aménaaement de leurs abords

+ Les constructions doivent présenter un aspect compatible avec le caractére ou l'intérét des lieux avoisinanis, des
sites, des paysages.

+ Les constructions de conception contemporaine échappant au modele de l'architecture traditionnelle, ou utilisant les
énergies renouvelables {(notamment les batiments basse consommation) et, plus généralement, s'inscrivant dans une

demarche de développement durable, seront examinées en concertation avec les élus et les services compétents
(DDT, architecte conseil), en fonction de leur capacité a s'intégrer au conlexte paysager et architectural local.

Dans ces conditions, il pourra étre dérogé aux prescriptions qui suivent.

> Dispositions générales a l'ensemble de la zone N :

Le soin & apporter particulierement pour lintégration des consiructions dans le site portera tant sur la couleur et la
nature des matériaux employés que sur le choix de Femplacement du projet.

+ Touf style de construction spécifigue a une autre région est totalement proscrit : mas provengal, maison landaise,
constructions de type montagnard telles que chalets savoyards, batiments en rondins, fustes ou madriers...
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« Les reconstructions reprendront les caractéristigues architecturales des anciens bétiments : proportions, ouvertures,
éléments spécifiques (arcades, décors, etc.}.

+ La volumétrie des constructions devra étre simple.
+ LYimplantation des batiments respectera le terrain naturel et sera adaptée & la morphologie du terrain.

+ L'autorisation de construire ou d'aménager peut éire refusée ou n'éire accordée que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leur dimensions ou leur aspect
extérieur sont de nature & porter atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu‘a la conservation des perspectives menumentales.

+ Les annexes (garages, boxes, locaux techniques, locaux de remise...) doivent étre construites avec des matériaux
en harmonie avec ceux du batiment principal.

> Dispositions particuliéres a la zone Nh :

Facades
+ Toute imitation de matériaux telles que faux moellons, fausses pierres, fausses briques, faux bois, etc., est interdite.

+ Les maconneries nouvelies en pierre de taille sont recommandées. Les magonneries qui ne sont pas en pierre seront
enduites dans le respect des matériaux et des teintes traditionnelles.

+ Les maconneries anciennes en pierre de taille, en pierre de blocage ou les pans de bois méme partiels doivent étre
conservés ou restaurés a lidentique.

+  Aucun matériau prévu pour étre recouvert ne sera employé & nu : briques pleines ou de constructions, agglomérés
de béton.

+ ll est conseillé que les pierres de taille soient jointées et les moellons enduits.

*

Les enduils seront réalisés dans le respect des teintes et de la granulométrie des plus anciens enduits traditionnels :
les enduits blancs et trés clairs sont proscrits.

»

Tout décor ancien sera maintenu en place et restauré. Les décors manquants seront remplacés ou complétés.

Toitures

+ |a couverture devra s‘harmoniser avec les couvertures existantes.

+ Lapente minimale de la toiture sera de 35°. Toutefois, des pentes différentes peuvent étre admises pour les annexes
de moins de 30 m? de SHOB.

+ Les toitures existantes devront étre restaurées a lidentique. Les couveriures seront réalisées en matériaux
modulaires a pureau ligse :

*  Sont préconisées : I'Ardoise naturelle, la tuile plate et la tuile & emboitement & pureau lisse de petit ou moyen
moule (béton ou terre cuite).

»  Sont interdits : la tuile Canal ou les tuiles & ondes qui s'en inspirent (types Romane ou Romane Canal), la tuile
a effet relief (tuile & cbtes), la tdle ondulée, le bac acier.

+ Le matériau de couverture utilisé sera foncé .
= Sont préconisées : les teintes noires, les teintes ardoisées (nuances de gris et de noir), les teintes brun fonce.
= Soni proscrites : toutes les autres teintes.

« Cependant, la réfection & Pidentique des toitures existantes en tuiles plates du pays ou en tuiles mecaniques peut
8tre autorisée. Dans ce cas, les tuiles seront de teinte brun-rouge similaire & la teinte des toitures anciennes.

+ La collecte des eaux pluviales sera effectuée par des gouttidres et des descentes en cuivre ou en zinc. Les
canalisations d'évacuation des eaux pluviales devront éire placées verticalement. Tout autre conduit ou descenie est
interdit en facade.

Ouvertures

+ Les ouvertures respecteront au mieux la proportion et les axes des ouvertures traditionnelles,
+ |Les ouverlures anciennes seront, en régle générale, conservées et restaurées & lidentique de l'existant.

e« Les encadrements des baies créées ou modifiées seront réaiisés sur le modéle des baies exislantes: les
encadrements seront en pierre de taille de méme nature et aspect que I'existant et mis en ceuvre de fagon similaire.
Le cas échéant les linteaux peuvent éire en bois s'il en existe déja sur limmeuble.

+ Les lucarnes, verrieres et tabatiéres situés dans le plan de la toiture peuvent étre autorisées :

=« Les fenétres de toit seront limitées en taille et en nombre. Elles devront élre encastrées dans le plan de
toiture : toute saillie est interdite. Eiles devront respecter la composition d’ensemble de la fagade (disposer les
lucarnes dans l'axe des ouvertures de facade).
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= Les lucarnes seront de type traditionnel (lucare & deux eaux avec ou sans croupe en fagade). Les lucarnes
rampantes, les lucarnes a jouées biaises et les chiens assis sont proscrits.

= En facade vue du domaine public, les lucarnes seront préférées aux fenétres de toit.
Menuiseries

+ Les menuiseries seront dans des teintes neutres et discrétes (gris, brun, brun-rouge, beige, ...} ou dans des coloris
doux (gris légérement coloré de bleu ou de vert par exemple). Les teintes vives et les couleurs primaires (rouge ou
jaune pur par exemple) sont proscrites. Le blanc pur est & éviter.

Superstr uctures et annexes

+ Les annexes (garages, boxes, locaux de remise, etc.) et abris de jardins ne devront pas comprometire I'harmonie
d'ensemble de la construction du point de vue des couleurs et du choix des matériaux ;
= Les annexes doivent éire construites avec des matériaux en harmonie avec ceux du batiment principal.

*  Les abris de jardins devront dans {a mesure du possible étre construits avec des matériaux en harmonie avec
ceux du bétiment principal. Les bardeaux sont cependant acceptés, sous réserve gu'ils s'intéegrent dans le
paysage environnant.

+ Les panneaux solaires sont autorisés & condition qu'ils s'intégrent a la construction. lls devront étre encastrés dans le
plan de ioiture ou positionnés au sol & condition de ne pas étre vus du domaine public.

Clétures

¢ Les clbtures, tant a Palignement que sur les limites séparatives ou aux carrefours des voies ouvertes a la circulation
publique, doivent étre établies de {elle sorte gu’elles ne créent pas une géne pour la circulation publique, notamment
en diminuant ia visibilité aux sorties.

+ Type de clbture :
* | es haies végétales sont recommandées.

= |es clétures magonnées, surmontée ou non d'une ¢lbture ajourée (grillage, bardeaux verticaux & claire-voie),
accompagnées ou non de végétaux, sont acceptées, sous réserve que les maiéraux utilisés soieni en
harmonies avec ceux de la construction.
+ Les cidlures végeétales sont recommandées : les Thuyas et Cyprés de Leyland, qui banalisent les paysages, sont
déconseiliés.

Article N 12 : Le stationnement

Non réglementé.

Article N 13 : Les espaces libres et les plantations

Les plantations existantes devront &ire conservées ou remplacées par des plantations équivalentes (sur la base de 1
pour 1 minimum).

Toute plantation ou espace boisé existant doit éire conservé. Tout arbre de haute tige abatiu doit éire remplacé sur la
méme parcelle.

Article N 14 : Le coefficient d’occupation du sol

Le Coefficient d'Occupation du Sol est fixé & 0,10.

Liste des béatiments pouvant changer de destination

Lisu-cit Références cadastrales Description

Laumonerie A 719 Porcherie
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