












Orientations d’aménagement / Site des Balladours 
(2)

Fiche signalétique
ATOUTS/CONTRAINTES
Situation urbaine Le secteur avait été fléché initialement dans le PLU afin d’y implanter de nouvelles activités économiques. Il est situé en face d’une entreprise de transport, et à 

proximité de la zone des Balladours et de l’autoroute.

Superficie environ 6 ha

Topographie Le secteur est relativement plat, avec une légère pente orientée au Sud-Est.

Occupation des sols L’ensemble des parcelles concernées par le projet sont déclarées à la PAC, comme étant des prairies permanentes et cultures d’orge d’hiver.

Vocation vocation économique. 
Foncier Parcelles non maîtrisées par la commune, mis à part le chemin.

Accessibilité. Desserte
VP
Piétons
Vélos

Bonne accéssibilité générale puisque le site se situe le long de la route départementale 920, largement dédiée aux voitures et poids-lourds. Un aménagement peut 
être envisagé pour l’accès au site, notamment pour des questions de sécurisation.

Sensibilité paysagère
Perception du site
Vues à partir du site
Ambiances paysagères
Éléments caractéristiques

L’impact du site sera limité puisque le secteur possède déjà une vocation économique. De plus, certaines des haies présentes devront être conservées, conformé-
ment au schéma en page suivante. Une haie sera également implantée au Nord, afin de limiter le vis-à-vis et les nuisances pour l’habitation située à proximité.

Classement PLU 1AUx

Servitudes/contraintes Le site a fait l’objet d’une dérogation à la loi Barnier (art.L111-1-4), supprimant le périmètre d’inconstructibilité de 75 m lié à la RD920.

Réseaux
AEP Site desservi par une conduite d’eau communale

EU/EP Assainissement autonome

EDF/GAZ
ENJEUX

Insertion paysagère des bâtiments, en conservant le maximum de haies possible, et en implantant
Assurer un accès sécurisé depuis la RD et gérer les flux
Optimiser le potentiel foncier

Capacité théorique

SITE DES BALLADOURS (2)



LÉGENDE

Cette carte est une représentation schématique des princi-
pales orientations retenues dans l’OAP.
Elle ne constitue ni une superficie, ni une géométrie mais 
un exemple de retranscriptions et d’aide à la localisation 
des orientations.
L’aménageur pourra adapter son projet par principe de 
compatibilité avec les orientations émises par la collecti-
vité.

Destination du site, modalité(s) d’aménagement et 
programmation

Formes urbaines, qualité et caractéristiques architecturales 
des constructions

Principes de desserte et de déplacements

Traitement paysager, espaces verts, desserte en réseaux et gestion 
des eaux pluviales

Périmètre de l’OAP

Zone à urbaniser fermée à long terme

Phasage d’ouverture à l’urbanisation 
à respecter

Densité minimale des constructions à 
respecter

1 // 
Habitats

Equipements publics

Activités économiques

Mixité habitats, commerces, services...

Activtés touristiques

Habitat individuel ou intermédiaire

Habitat groupé, intermédiaire et/ou 
semi-collectif

Habitat collectif

Local professionnel (commerces, 
services, etc.)

Facades sur voie externe où les sorties 
directes de lots sont admises

Élément de patrimoine à préserver

Mur ou muret ancien à préserver

Vue à conserver

2 // 

3 // 

4 // 

Encadrement des modalités 
d’aménagement

Destination des espaces à privilégier

Formes urbaines à mettre en oeuvre Patrimoine à conserver

Organisation des voies Accès, liaisons douces et stationnement
Axe / voie de desserte routière à 
créer, renforcer

Axe / voie de desserte routière 
facultatif pouvant être créé

Placette de retournement à créer 

Espaces verts à aménager

Liaison piétonne et/ou cyclable en 
site propre à aménager

Accès à préserver pour liaison future
ou passage des engins de secours

Accès commun à respecter

Stationnement public à prévoir

Aménagement des espaces public Aménagement des parties privatives

Zones naturelles à préserver

Facade végétale à maintenir, à 
conforter ou à créer

Espaces tampon à maintenir en jardin 
privatif 

Cloture devant être composée d’une haie 
(doublée d’un grillage). 

Eléments végétaux existants à préserver

Bassin de rétention des eaux 
pluviales à prévoir

10 log / ha
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