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DISPOSITIONS GENERALES

Le réglement est établi conformément aux articles L.123-1 et suivants, ainsi qu'aux articles R.123-1, R.
123-4, R. 123-5,R. 1236, R. 123-7, R. 123-8, R. 1239 et R 123-10 du Code de I'urbanisme.

II's'applique aux constructions nouvelles et & tout aménagement de constructions existantes, ainsi
quaux cldtures, a l'exception de celles qui sont habituellement nécessaires a I'activité agricole ou
forestiére.

ARTI 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Les dispositions du présent réglement s'appliquent & I'ensemble du territoire de la commune
d’Espartignac.

ARTICLE 2 - PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D'AUTRES

EGISLATIONS RELAT, d ATION DES SOLS

. Les dispositions du présent chapitre sont applicables aux constructions, aménagements,
installations et travaux faisant I'objet d'un permis de construire, d'un permis d’aménager ou d'une
déclaration préalable ainsi qu'aux autres utilisations du sol régies par le présent code. *

2. Ce réglement se substitue aux régles édictées par le chapitre 1% du titre 1 du livre 1% de la
deuxiéme partie du code de I'urbanisme, conformément aux dispositions de I'article R111-1.

Toutefois, les dispositions des articles R 111-3, R 111-53 111-14 R 111-16& 111-20 et R 111-22 3R
111-24 ne sont pas applicables dans les territoires dotés d'un PLU ou d'un document d'urbanisme
en tenant lieu.

Les articles suivants sont applicables en PLU :

Art R111-2; Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales s'il est de nature & porter atteinte 4 la salubrité ou  la sécurité publique
du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son implantation
proximité d'autres installations.

Art R111-4; Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales sl est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, a
compromettre la conservation ou fa mise en valeur d'un site ou de vestiges archéolagiques.

Art RT11-15; Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les
préoccupations d'environnement définies aux articles L 110-1 et L 1102 du code de
IEnvironnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de [l'observation de
prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature 3
avoir des conséquences dommageables pour I'environnement.

ArtR111-21; Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature 4 porter atteinte au
caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

3. En application des articles L 111-1 et L 111-I-1 du code de I'urbanisme, ce réglement ne peut se
substituer aux régles définies par les dispositions nationales ou particuliéres 4 certaines parties du
territoire : L 111-1-4 « routes classées», L 123-1 « PLU
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4. Ces régles s'appliquent sur tout le territoire concerné en superposition de tout document
d'urbanisme.

5. Sajoutent ou se substituent aux régles propres du plan local d'urbanisme les prescriptions prises
au titre de législations spécifiques concernant notamment les servitudes d'utilité publique affectant
I'utilisation ou Foccupation du sol et qui sont répertoriées sur les plans de servitudes annexés au
PLU, les articles du Code de I'Urbanisme ou autres législations concernant le Droit de Préemption
Urbain institué par la commune.

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisme (PLU) est divisé en zones urbaines (U), & urbaniser
{AU), agricoles [A] et naturelles ou forestiéres (N).

Chaque zone est divisée en sous-secteurs avec des vocations spécifiques.

1- Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre Il sont ;

Les zones urbaines définies a I'article R123-5 du code de I'urbanisme sont les suivantes :

La zone UA

La zone UA correspond & la partie historique du centre bourg de la commune d'Espartignac, Ii s'agit
d'une zone mixte dense d'habitat, de services, d'activités et d'équipements ol les formes urbaines
denses correspondent & celles d'une urbanisation ancienne typique d'un ceeur de village.

La zone UB

La zone UB correspond & une zone secondaire d'habitat , de services, d'activités et d'équipements
formant & un tissu urbain assez hétérogéne correspondant d'une part 2 I'extension du centre hourg et
dautre part a Furbanisation des villages de Ceyrat et La Borie. Les formes urbaines sont trés
diversifi¢es et traduisent une diversité d'époque de construction. Certains secteurs ne bénéficient pas
du raccordement au réseau d'eaux usées et sont indicés UB,.

2- Les zones a urbaniser auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre Il sont :

Les zones a urbaniser définies a I'article R123-6 du code de I'urbanisme sont les suivantes

s lazone 1AU

La zone 1AU correspond aux secteurs de la commune insuffisamment équipés dont I'ouverture &
'urbanisation est notamment conditionnée par ia réalisation des équipements internes 4 la zone et
pour lesquels des orientations d'aménagement ont été définies.

Cette zone comprend 4 secteurs :

- Zone 1AU en prolongement du bourg et de La Borie. La commune entend parachever I'extension des
réseaux pour en permettre la desserte. La zone pourrait &tre urbanisée & court ou moyen terme soit dans
le cadre d'opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des
équipements internes & la zone a la diligence du ou des opérateur(s) et ce en respectant le schéma de
voirie défini au document graphique.

- Zone 1AUh en profongement du village de Ceyrat. La commune entend parachever l'extension des
réseaux pour en permettre la desserte. La zone pourrait 8tre urbanisée 4 court ou moyen terme soit dans
le cadre d'opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et 3 mesure de la réalisation des
équipements internes & la zone & la diligence du ou des opérateur(s) et ce conformément aux
orientations d'aménagement prévues au PLU.

La zone a pour vocation I'habitation dans laquelle I'accueil de commerces, services et équipements est
autorisé.

SB Conseils - AT Ingénierie Page 4/74




————

REGLEMENT_plu_arrét

- ZonelAlUe en prolongement du village de Ceyrat et dont la vocation principale est d'accueillir des
équipements culturels et sportifs. La commune entend parachever I'extension des réseaux pour en
permettre la desserte et réaliser les aménagements destinés & sécuriser l'accés. La zone pourrait étre
urbanisée a court ou moyen terme soit dans le cadre d'opération d'aménagement d'ensembile, soit au fur
et a mesure de la réalisation des équipements internes a Ia zone & la diligence du ou des opérateur(s) et

ce en respectant les point d'accés définis.

Zone 1AUX  située au lleu dit les Balladours destinée & étre urbanisée de fagon organisée pour I'accuell
d'aclivités économiques, a court ou & mayen terme, sous réserve du respect des principes énoncés dans

les arlentations d'aménagement .
La zone IAUX est une zone située le long de la RD 920. Cette zone est destinée principalement 4

l'accueil d'activités économiques, artisanaies et commerciales, bureaux, hébergement hotelier et
conslructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

e lLazone2AU
La zone 2AU correspond aux parties du territoire insuffisamment desservies ou non desservies par les
équipements publics et constituant une réserve d'unités fonciéres sur lesquelles peut étre envisagé un
développement ultérieur organisé a dominante d’habitat ou d'activités,
L'auverture a I'urbanisation des ces zones est conditionnée par une modification du PLU a l'occasion
de laquelle un réglement sera établi.

3- Les zones naturelles auxquelles s‘appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre IV sont :

La zone agricole définie a l'article R123-7 du code de I'Urbanisme est la suivante :

Lazone A

Cette zone comprend les terrains qui font I'objet d'une protection particuliére en raison du potentiel
agronomiquie, biologique et économique des terres agricoles. Elle est destinée & l'activité agricole et
aux constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole.

4 Les zones naturelles auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre V sont :

Les zones naturelles définies a I'article R123-8 du code de F'urbanisme sont les suivantes :

LazoneN

La zone N recouvre les espaces naturels remarquables qui font I'objet c'une protection particuliére en
raison notamment de la qualité des sites, des milieux, des espaces naturels et des paysages et de leur

intérét du point de vue esthétique, historique et écologique.

Cette zone comprend 5 secteurs

o unsecteur Np couvrant les espaces naturel de qualité et les milieux sensibles liés notamment 4
la protection de [a ressource en eau

e un secteur NI, oli le caractére d'espace naturel doit étre maintenu mais dans lequel on
autorise des extensions limitées de constructions existantes

¢« un secteur Nb, de taille et de capacité limitée susceptible d'accuelllir des constructions
nouvelles.

¢ un secteur Nia , inconstructible du fait du caractére inondable et couvert par un Plan de
Prévention des Risques inandation

e un secteur Nib, inconstructible du fait du caractére inondable par submersion lige a la rupture
de barrage
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o un secteur NI destiné a I'accueill des activités de loisirs

ARTICLE 4 — ADAPTATIONS MINEURES

Des adaptations mineures & l'application stricte des régles 3 & 13 du présent réglement peuvent étre
accordées dans la mesure ol elles sont rendues nécessaires :

- parla nature du sol,

- par la configuration des parcelles,

- par le caractére des constructions avoisinantes,

- parlatopographie,

- parles servitudes d'utilité publique (PPR, etc...)

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des Services publics sont autorisés méme si
ces installations ne respectent pas le corps de la régle de la zone concernée,
Ces ouvrages seront réalisés, dans le cadre des contraintes techniques qui les concernent, de maniére
& réduire au minimum les nuisances et les risques pour le voisinage et & optimiser au maximum leur
insertion dans le contexte bati existant ou les espaces naturels environnants.

ARTICLE 5 - EMPLACEMENTS RESERVES

Le plan comporte des emplacements réservés conformément & larticle L.123-2 du code de
F'urbanisme.

Le propriétaire d'un terrain réservé par le plan local d'urbanisme pour un ouvrage public, une voie
publique, une installation d'intérét général ou un espace vert, peut exiger quil soit procédé a
F'acquisition dudit terrain sous certaines conditions par la collectivité ou le service public au bénéfice
duquel l'emplacement a été réservé (conformément a l'article L.123-7 du code de F'urbanisme). D'autre
part, le propriétaire d’un terrain dont une partie est comprise dans un de ces emplacements réservés et
qui accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité hénéficiaire de la réserve peut étre
autorise a reporter sur la partie restante de son terrain un droit & construire correspondant 4 tout o
partie du COS affectant la superficie du terrain qu'il céde gratuitement 3 la collectivité, Cette
autorisation est instruite et le cas échéant accordée comme en matiére de dérogation.

Sila levee de la réserve sur un terrain intervient en cours de validité du PLU, les régles de construction
applicables au dit terrain deviennent, sauf maodification du PLU, celles qui s'appliquent 4 la zone ou au
secteur englobant le terrain.

Les emplacements réservés au PLU figurent en annexe au présent réglement avec l'indication de leurs
destinations et des collectivités ou services publics bénéficiaires. Chaque réserve est affectée d'un
numéro qui se retrouve au plan,

C - N ONS APRES SINISTRES

En application de I'article L111-3 du code de F'urbanisme, Ia reconstruction d'un batiment 3 I'identique
aprés sinistre est autorisée sur I'ensemble du territoire dés lors que le projet respecte les servitudes
d'utilité publique.

ARTICLE 7 — NUISANCES S ES
Il est rappelé les dispositions de I'Arrété Préfectoral portant classement au bruit des infrastructures
terrestres sur le territoire et déterminant lisolement acoustique des batiments & construire & leur

voisinage. La zone de bruit figure sur fe document graphique du réglement (périmétre disolement
acoustique).
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ARTICLE 8 - Prévention des risques

Il est rappelé que le territoire est soumis au risque inondation. Les aléas varient en fonction des
secteurs clu territoire. Les secteurs soumis & un risque sont identifiés sur le document graphique et, deés
lors quune parcelle est touchée, le pétitionnaire ou I'aménageur doit se reporter au Plan de
Prévention des Risques Inondation de fa Vézére ou au Plan de Submersion. Les Plans dle Prévention
des Risques sont des Servitudes d'Utilité Publique qui s'imposent au présent Plan Local d’Urhanisme.

ARTICLE 9 — Rappel

La conception des projets doit résulter de la mise en ceuvre d'uine démarche de développement
durable et de qualité environnementale visant a :
o la gestion économe du territoire,
la construction de batiments économes en énergie,
la gestion de l'environnement sonore,
I'accompagnement de I'impact des projets sur le cycle de I'eau,
la relation harmonieuse du batiment avec le quartier,
o au renforcement de la biodiversité locale en encourageant la continuité des milieux.

e ° e

Nonobstant les dispositions d'urbanisme du présent réglement, les ouvrages techniques d’utilité
publique (chateau d’eau, pyldne électrique, station de traitement des eaux, poste de refoulement...) les
travaux dinfrastructure routiére et les affouillements et exhaussements qui y sont liés, ainsi que les
équipements liés & I'utilisation de 'énergie solaire, géothermique ou ¢olienne peuvent étre autorisés.

L'édification de cléture est soumise & déclaration conformément & rarticle R421-12 du code de
I'urbanisme.

Lorsqu'un immeuble est situé dans le champ de visibilit¢ d'un édifice classé ou inscrit, toute
attorisation du sol est soumise & I'avis de FArchitecte des Batiments de France.

En application des articles R.421-26 et R 421-27 et suivants du Code de I'Urbanisme, sur I'ensemble du
territoire communal, préalablement & toute démolition sur tout ou partie d'un batiment affecte a
quelque usage que ce soit, le pétitionnaire devra obtenir un permis de démalir.

Dans le cadre de Farticle 1.123-1-5 7 alinéa’ , peuvent étre identifiés et localisés des éléments du
paysage, délimités des quartiers, ilots, immeubles, espaces publics, monuments, sites et secteurs a
protéger & mettre en valewr ou a requalifier pour cles motifs d'ordre culturel, historique ou écologique
et défini, le cas échéant, les prescriptions de nalure & assurer cet objectifs. Tous travaux sur ces
éléments doivent faire I'objet d‘une déclaration préalable conformément aux articles R421-17 et R 421-

23 du code de l'urbanisme

Dans les zones agricoles, peuvent étre identifiés dans le réglement, au titre de l'article L.123-3-1 des
batiments agricoles qui, en raison de leur intérét architectural ou patrimonial, peuvent faire f'objet d'un
changement de destination dés lors que ce changement de destination ne compromet pas

I'exploitation agricole.
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Comme indiqué dans l'article L.442-9 du code de |'urbanisme, « les régles d’urbanisme contenues dans
les documents approuvés d'un lotissement cdeviennent caduques au terme de dix années a compter de
la délivrance de l'autorisation de lotir si, & cette date, le lotissement est couvert par un plan local
d'urbanisme ou un document d'urbanisme en tenant lieu. Toutefois, lorsqu’une majorité de co-lotis,
calculée comme il est dit & I'article L.442-10, a demandé le maintien cle ces régles, elles ne cessent de
s‘appliquer qu'aprés décision expresse de I'autorité compétente prise aprés enquéte publique. »

TICLE 10 ~D IONS

Les définitions suivantes s'appliquent a 'ensemble des réglements des zones.

Article 10-1- Accés
Le mot « acces » est employé pour un accés par une voie carrossable. Les acceés sur les voies publiques
sont soumis a autorisation de voirie.

Article 10-2- Alignement

L'alignement est Ia limite entre une propriété et une voie ouverte a la circulation publique ou privée.

Atticle 10-3- Annexes

Batiment ou partie du batiment dont I'usage ne peut étre qu'accessoire & celui de la construction
principale réguliérement autorisée dans la zone (liste d'exemple non exhaustive : abris bois, abris
Jardin, locaux piscine, locaux techniques, préau, abris ou garage pour véhicules et vélos,..). Les
constructions a usage agricole ne sont pas des annexes.

rticle 10-4- Améli i ruction ista

Sont considérés comme des travaux d'amélioration, des agrandissements d'une surface de plancher
maximale de 40m2 de construction existant depuis plus de 5 ans sous réserve du respect des régles
definies aux articles | & 14 des zones dans lesquelles sont situées les. constructions et a la condition
qu'une période minimale de 10 ans s'écoule entre deux opérations d'amélioration ainsi définies.

A défaut de réunir cumulativement I'ensemble des conditions ci-dessus, les constructions nouwvelles
ainsi réalisées ou projetées seront assimilées & des constructions neuves et non a des travaux
d’amelioration de construction existante.

Article 10-5- Coefficient d'emprise au sol [C.E.S)

Le coefficient d'emprise au sol est [a projection verticale du volume de la construction tout débord et
surplomb inclus

Article_10-6- Coefficient d'Occupation du Sol {C.O.S)

Le coefficient d'occupation du sol est le rapport entre la surface de plancher de la construction et [a
surface du terrain sur lequel elle est édifiée. Ce rapport est exprimé en m”. Pour une méme zone ou
partie de zone urbaine ou & urbaniser, des coefficients d'occupation du sol différents peuvent étre fixés
suivant les catégories de destination des constructions définies a l'ante pénultieme alinéa de l'article
R.123-9 du code de l'urbanisme.

Des régles particuliéres peuvent étre applicables aux constructions et installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collecti.

Article 10-7- Hauteurs - conditions de mestire des terrains en pente,

La hauteur d’'une construction est la différence d'altitude mesurée verticalement entre les points hauts
de la construction d'une part et d'autre part le niveau du sol {niveau de trottoir de la voie d'accés
principale dans le cas d'une construction implantée a I'alignement, ou niveau du sol avant travaux
dans le cas d'une construction implantée en retrait).
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Les constructions doivent respecter une hauteur de facade mesurée soit a la corniche ou au niveau de
I'égout dans le cas de toit en pente, soit a I'acrotére dans le cas d'une toiture terrasse.

Calcul de la hauteur : toit en pente

Calcul de la hauteur : toit terrasse

Lorsque la hauteur d'une construction est conditionnée par la Iargeur de voie ou emprise publique
(actuelle ou projetée), celle-ci est mesurée au droit de la construction entre les deux limites séparatives
des terrains.

Dans le cas de terrain en pente, la hauteur de la construction est mesurée par sequence de 15 metres
maximum, au milieu de chacune des séquences.

Article 10-8 — Calcul des hauteur [ niveau

La réglementation fait souvent appel a la notion de gabarit des constructions afin de faciliter
l'intégration architecturale des constructions.

La notion de « R» ou de niveaux «+1, +2, +3» permet de donner un cadre sans forcément étre
contraint par une hauteur & 'égout ou au faitage et rester ainsi plus cohérent avec le bati environnant.

Le niveau, qu'il soit en Rez-de-chaussée ou a I'étage, sera compris entre 2,50m et 3m.
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Un comble aura une hauteur en facade inférieure 4 2m.

Article 10-9- Essences [ocales

Le territoire de la commune d'Espartignac se caractérise par des végétations spécifiques naturelles,
arbres, arbustes, etc, bien adaptées au climat et & la nature des sols. Il est nécessaire de privilégier ces
plantations lors de la réalisation d'une haie ou de la plantation d'arbres et arbustes. /cf en annexe du
présent réglement Ia liste élaborée par fe CAUE de Ia Corréze rubrigue « Plateaut »)

rticle 10-10- Grill illages

Le mot grille s'applique a une cloture formée de barreaux métalliques rigides. Le grillage, quant a Iui,
est un ouvrage en fil de fer, plus ou moins rigide servant de cléture.

Article 10-1 - Limite séparative

Ligne commune séparant deux propriétés privées.

Article 10-12- Marge de reculement

La marge de reculement est le retrait imposé a une construction a édifier en bordure d'une voie
publique ou privée et résultant soit d'une indication du plan, soit d'une prescription du présent
réglement.

Sa largeur se mesure a partir de I'alignement actuel ou futur si un élargissement de la voie est prévu au
plan.

Article 10-13- Surface de Plancher

Cette nouvelle surface constructible est issue du cumul des surfaces de plancher de chaque niveau clos
et couvert sous hauteur de plafond supérieure a 1m80. Elle est calculée a partir du nu intérieur des
facades, I'¢paisseur des murs extérieurs n'étant pas comptabilisées. Si le projet comporte des
techniques d'isolation thermique extérieures telles que les murs épais ou les doubles parois, les
surfaces de construction ainsi créées ne diminuent pas les droits a construire. Cette nouvelle surface
constructible répond a l'exigence de performances énergétiques émises par le grenelle de
Fenvironnement.

Atrticle 10-14- Terrain

Ensemble de parcelles d'un méme tenant appartenant 4 un méme propriétaire

Article 10-1 it-ter

Couverture d'une construction ou d’une partie d'une construction {close ou non) constituant par ces
caractéristiques une surface de plancher (horizontalité, résistance a la charge,...] qu'elle soit ou non
accessible,

Article 10-16: Voie :
Les dispositions réglementaires s'appliquent a I'ensemble des voles, quel que soit leur statut {public ou

privé), ou leur affectation (voie piétonne, cycliste, route...]. Toutefais les chemins piétonniers ne sont
pas considérés comme des voies et ne sont donc pas soumis aux régles les concernant,
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
URBAINES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA Z0NE UA

La zone UA correspond & la partle historique du centre bourg de la commune d'Espartignac. Il s'agit
d’'une zone mixte dense d'habitat, de services, d'activités et d'équipements ol les formes urbaines
denses correspondent & celles d'une urbanisation anclenne typique d’'un cceur de village.

. D :
Sont interdits les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les canstructions destinées a I'exploitation agricole

- Les constructions destinées a I'exploitation forestiére

- Les depdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules ainsi que
des combustibles solides ou liquides,

- L'ouvertuire et I'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

- Les terrains de camping et de caravanings, permanents ou saisonniers

- Les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir

- Les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances

- Les parcs d'attractions.

ICLE - IONS L AUTO
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes

- Les constructions destinées au commerce et & l'artisanat, non classées pour la protection de
I'environnement, sous réserve que la surface de vente ne soit pas supérieure a 300 m?

- Les réhabilitations ou extensions d'entrepots existants dés lors qu'elles sont nécessaires et liées a une
activité principale existante.

- Les piscines a condition que la couverture éventuelle soit inférieure a 1,50 métre au point le plus haut

- Les exhaussements et affouillements du sol, a condition quils contribuent & I'amélioration de
I'environnement et de I'aspect paysager, ou lorsqu'ils sont rendus nécessaires pour la recherche et la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ou pour des raisons fonctionnelles ou de
raccordement aux réseaux.

Autorise la transformation de locaux d'activité en logement sous réserve de bonnes conditions de
desserte et de bonne condition d'éclairement et d’ensoleillement

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Acceés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou a une voie privée ouverte au
public, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
eventuellement obtenu par application de I'article 682 du Code Civil.

Voies ouvertes au public {publiques et privées)

Les caractéristiques techniques des voles publiques ou privées a créer pourront étre soumises a des
conditions particuliéres de tracé, de largeur et d'exécution dans l'intérét de la circulation et de
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['utilisation des terrains riverains ou avoisinants ou en vue de lintégration dans la voie publique
communale.

Ces voies auront les caractéristiques permettant :
- Vapproche du matériel de Iutte contre lincendie, des services de sécurité, des véhicules,

conformément aux réglementations en vigueur,
- le passage des véhicules de ramassage des ordures ménageéres, de nettoiement et de viabilite

hivernale, aux réglementations en vigueur.

Aucune voie en impasse R'aura plus de 100 métres de longueur. Celles dont la longueur dépasserait
30 metres devront comporter a leur extrémité une plate-forme permettant le demi-tour des vehicules.
Ces dispositions ne présagent en rien du classement de ces voies dans le domaine public,

ARTICLE UA 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau pota
Toute construction ou installation nouvelle & 'exception des annexes doit étre raccordée au réseau

public de distribution d’eau potable situé au droit du terrain,

Assainissement

- -FEauxusces:
Toute construction se raccordera au réseau public d'assainissement séparatif existant Toute
construction ou utilisation du sol susceptible d'évacuer des eaux usées résiduaires urbaines doit étre

raccordée au réseau public d'assainissement, dans le respect des conditions réglementaires ;

- - Eaux useées non domestiques :
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre préalablement

autorisé par l'autorité compétente.

- - Eaux pluviales :
Le constructeur ou 'aménageur cloit mettre en ceuvre si possible :
- les aménagements nécessaires a la libre infiltration des eaux pluviales ou a la récupération de celles-

ci.
- Les mesures propres & limiter Iimperméabilisation des sols et & assurer fa maitrise du débit et de

I'dcoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque que la construction ou linstallation envisagée est de nature a geénérer des caux pluviales
polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a lefficacité des dispositifs
drassainissement, le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le lraitement des eaux pluviales et de ruisscllement.

Tout rejet au fossé d’'une route départementale est soumis a autorisation.
La récupération des eaux pluviales pour des usages autres qualimentaire est autorisee.

Les constructions seront équipées d'une cuve de récupération des eaux de pluies. Elle devra étre
enterrée [sauf en cas de contraintes justifiées fiées & la nature des sols ; pic rocheux,...) et présenter un
volume usuel de 5m3 minimum.

Le traitement des eaux pluviales s'effectuera par des techniques d'hydrauliques douces et naturelles
(type bassin de rétention, tranchée d'infiltration...).

Reéseaux divers :
- - Electricité et Télécommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront amenages en

souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

- Collecte des déchets urbains
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Un local ou un emplacement de capacité suffisante réservé au stockage des containers d'ordures
ménageéres et de tri sélectif sera prévu dans les opérations de plus de 3 logements.
En matiére de déchets, la présence de locaux de stockage avec tri sélectif sera réalisée pour les

opérations d’ensemble.

ARTICLE UA 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a I'alignement des voies et emprises publiques existantes ou
a créer larsque cet alighement est déja matérialisé par I'implantation des immeubles voisins.

Seules les annexes d'une superficie inférieure & 20 m2 peuvent étre implantées entre I'alignement et le
fond de la parcelle. Au-dela de 20m?, les annexes seront accolées a la construction principale

Cas général

buplantation atolspoonent

tmplantatin danneset
sans idférence d aveoes
femgieise o hrruter!

Adaptations mineures (exemplo)

= Betil Wlentgug puy
COTUL L Ong vaEtinsy

Toutefols I'implantation en retrait de lalignement pourra étre autorisée a l'une des conditions
suivantes :
-lorsque la continuité est maintenue par la création d'un mur de cléture conforme a l'article UAT I,
- lorsque la construction projetée doit réaliser une continuité avec les immeubles voisins situés en
recul de l'alignement en prenant le recul le moins important
- lorsque la construction projetée concerne une extension d‘un batiment existant situé en recul,
- lorsque la construction projetée se situe a I'angle de voie, un recul est possible pour des raisons

de sécurité et de visibilite
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Les piscines doivent étre sur la méme parcelle que la canstruction principale et étre implantées avec un
recul minimum de 3 m par rapport a I'alignement.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires aux services
publics et aux équipements publics collectifs ainsi que les installations clintérét général et équipements
publics lorsquie les modalités de fonctionnement de ceux-ci Fimposent ou que leur participation au
paysage urbain nécessite un retrait particulier.

Les reculs prescrits pourront étre réduits afin de permettre la réalisation de corniche, auvents, déhords
de toiture et autres avancées par rapport au nu principal de la facade pour permettre une protection
estivale.

Une implantation différente pourra étre autorisée dans le cadre de la mise en place éventuelle d'une
isalation thermique par I'extérieur, qui aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction
par rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions peuvent étre implantées :

- en ordre continu (donc contigué & chacune des limites séparatives de I'unité fonciére qui
touchent une voie) dans le cas ol la fagade sur voie est inférieure & 15 métres

- ouen ordre semi continu (donc contigué & I'une des limites séparatives de I'unité fonciére
qui touche une voie) dans le cas ol la fagade sur voie est supérieure a 15 métres

- ouen discontinu lorsque la largeur de la fagade sur vole est supérleure 3 20 m .

En cas de retrait par rapport & une ou deux limites séparatives latérales, la distance comptée entre
la construction et la limite sera au moins égale & la moitié de la hauteur de la construction sans
étre inférieure & 3 métres.

Voir schéma (ci-apres)
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Cas ol la fagade est Inférleura 3 15m

fagade

A< T3,

Implantation sur fes 2 timites
latérales abligotoire

Cas oli lafagade est supérleure A 15 matres

fagade

Implantation :

- sur | des 2 limites latéales
aumeins

et

< 3mou h/2 minimum de
Fautre limite

Cas des annoxes

fagade de la constniction principale

Construction sur fes linmites
sdparatives sf la hauteur est
Inférieure 3 3m & Fégout

Les bassins des piscines devront étre implantés & une distance au moins égale & 1 métre des limites

seéparatives
Les annexes doivent étre implantées sur les limites séparatives latérales et/ou de fond de parcelle si

la hauteur du batiment est inférieure a 3, 80 m & I'égout.
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Limplantation le long des limites séparatives de propricté est autorisée afin de permettre la
mitoyenneté lors de la réalisation de maisons jumelees.

Ceci permettra de créer des parcelles de taille plus petite afin d'économiser l'espace et favoriser
I'accession aux jeunes ménages.

Le regroupement par les garages isole les maisons cd'un point de vue sonore el améliore I'énergie

thermique de I'ensemble.
L'arriére du regroupement favorisera les espaces verts afin de créer un cceur d'ilot vert.

C - IMP (0] CTIONS LE
E! U EP I

Les constructions non contiglies implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de facon que
soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres
moyens de secours et d'urgence et de telle sorte qu'il en résulte aucun inconvénient quant a leur
occupation ou 4 leur utilisation : condition de salubrité et de sécurité.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

LE - MD 1

La hauteur des constructions est limitée & R+3+C, sans pouvoir dépasser 12 métres de hauteur a
I'égout clu toit.

Pour les annexes, la hauteur est limitée & 3 meétres & I'égout ou a l'acrotére en cas de loiture terrasse.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les cauleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

Les projets d'architecture contemporaine de qualité répondant aux objectifs HQE, potiront étre
réalisés suivant d'autres modalités régit par le présent réglement sous réscrve d'un projet de qualité et
d'une honne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hommes de l'art. Aucun projet ne pourra s'affranchir d'aucun

reglement.

Sont interdits les éléments d'architecture d'emprunt étranger ou extra-régional tels que :
- chalet bois type montagnard,
- mas provencal,
- construction en rondin de bois

A
La disposition de la construction et son implantation dolvent tenir compte de fa topagraphie originelle
duterrain et s'y adapter, et nhon l'inverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum.

$B Conseils - AT Ingénierie Page 17/74




REGLEMENT_plu_arrét

1- Facades :

Les facades des constructions nouvelles, des modifications au extensions de batiments existants
favoriseront une simplicité de composition et d'ordonnancement, par la limitation du nombre de types
d'ouvertures, leur alignement dans les étages et les combles, et 'harmonie des accessoires des facacles
{garde-corps, auvent, ...J.

Les différentes fagades de la construction doivent étre traitées de facon homogéne.

Sont interdits sur la totatité des parties du projet, cldtures comprises :

- toute expression architecturale, matériau ou peinture d'imitation, placage de pierres, étrangers au
style de la région ou de Iimmeuble concerné.

- 'emploi & nu de matériaux destinés & étre recouverts {parpaings, briques creuses, etc.).

- les polychromies et les teintes vives et brillantes,

- 'emploi du blanc pur en grandes surfaces,

Les enduits seront de couleur beige, sable.

Pour les extensions, les facacdes en PVC sont proscrites. Le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorés sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré.
L'utilisation du verni brillant est interdite

Pour les maconneries en pierre destinées a rester en pierre apparente, [es jointoiements seront réalisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués a fleur de pierres.

Pour les constructions en bois dont les fagacles sont en bois, le bois peut tre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorée sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré.

La facade principale de I'habitation et le jardin seront orientés Sudy/ Sudl-Est. Les masquics de végétaux
persistants a haute tiges seront alors proscrits sur cette orientation.

La facade Nord devra quant a elle étre protégée par un masque vegétal persistant, limitant ainsi
I'impact du vent.

Les devantures et vitrines des magasins doivent prendre en compte l'architecture de la construction
concernee.

Les appareillages de ventilation, de climatisation, les antennes de télévision et de téléphonie mabile
ainsi que les paraboles soumis & autorisation ou décfaration au titre du code de ['urbanisme sont
interdits sils sont en saillie de Ia facade principale de la construction quii les supporte.

2- Quvertures, menuiseries

QO  Bati existant ou extension
Sur la fagadle principale, les baies anclennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou
restituces suivant leurs proportions et dimensions dorigine. La création de fenétres suppiémentaires
peut étre autarisée dans la mesure ot elles restituent ou intégrent l'ordonnance de la facade. Elles
devront ators étre conformes, dans leurs dimensions, divisions, proportions et mouiures
d'encadrement, aux baies existantes sur la facade.
Les ouvertures en facacle doivent ssharmoniser avec I'aspect général de la facade.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du bianc
pur est & proscrire. Les systémes d'occuiitation seront constitués de volets hois peints en harmonie de
teintes avec les volets environnants ou les fenétres. Les volets roulants pourront étre autorisés 4
condition que les caissons ne soient pas visibles de I'extérieur,

Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleure étanchéité A I'air.

O Bati neuf
Les constructions doivent étre de formes géométriques simples.
Les ouvertures en facade doivent s’harmoniser avec 'aspect général de la facade.
Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est a proscrire. Les systémes d'occultation seront constitués de volets hois peints en harmonie de
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Les teintes des menuiseries paurront étre sombres ou claires, mais jamals criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans la teinte des mentuiseries.

Les volets & battants existants ou les volets persiennes métalliques devront étre conservés et restaurés a
l'identique. En cas de nécessité, ils devront étre remplacés par des volets bois ou des volets persiennes
métalliques, peints de la couleur des autres menuiseries de I'immeuble.

A l'exclusion des baies vitrées, des devantures ou vitrines de magasin, les volets roufants sont interdits.
Les coffres seront dans ce cas intégrés & la construction et rendus non visibles. Les coffres des volets
roulants seront intégrés au batiment, pour une meifleure étanchéité a I'air.

Q Bati postérieur a 1948 ou récent :

Les constructions doivent étre de formes géométriques simples.
Les ouvertures en fagade doivent s'harmoniser avec I'aspect général de la facade et étre dans le méme

alignement.

Les ouvertures des constructions & usage d’habitation seront de dimension plus haute que large. Les
portes fenétres pourront étre de dimension différente.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans [a teinte des menuiseries.

Le systéme d'occupation seront constitués de velets bois peint en harmonie de teintes avec les volets
cnvironnants. Les volets roulants pourront étre autorisés a condition que les caissons ne soient pas
visibles de I'extérieur.

Sur la facade Nord, il faudra limiter les ouvertures, et privilégier la disposition des piéces froides
permettant ainsi de réduire et d'optimiser les besoins en chauffage.

Les grandes baies vitrées seront en priorité exposées plein Sud, éventuellement Sud-est et Sud-ouest
afin de capter un rayonnement solaire maximal pour le convertir en chaleur.

3-Toitures
I sera recherche la simplicité de volume et ['unité de conception pour les toitures.
L'ardoise de la Corréze est le matériau de couverture traditionnel a Espartignac et dans le Pays d’Art et

d’histoire.
Q  Bati existant antérieur & 1948:

L'arcloise ou lI'emploi de matériaux similaires a l'ardoise, tant par la forme (= 20 centimétres par 30,
épaisseur 5 millimétres environ), par Faspect (pureau plat), la mise en ceuvre (50 unités par m? environ)
et de couleur ardoisée, est obligatoire.

Les couvertures en verre sont autorisées sur de petites surfaces, proportionnées aux batiments auqucl
elles sont accolées (sans excéder 25% de la surface de la toiture) et en alignement aux baies de la

facade.
La forme criginelle des toitures (nombre de pans, pentes, proportions) et les cétalls de couverture (épis
de faitage, lucarnes, cheminées) seront conservés et réhabilités dans les formes similaires a celles

d'origine.
Q  Bati postérieur 8 1948 ou récent :
Pour les constructions neuves, les toits seront au minimum a 2 pans avec une pente minimale de 70%

[35°) et pourront présenter au maximum 2 lignes de faitage
L'ardoise ou 'emploi de matériaux faisant référence a I'ardoise (forme, aspect et teinte), est obligatoire.

L'éclairement des combles sera assuré de préférence par des ouvertures en lucarnes a 2 pans (batiére)
ou 3 pans (Capucines). Les chiens assis sont interdits de méme que les lucarnes rampantes ou en
trapéze et les baies vitrées entrantes. (voir croquis ci-aprés)
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Chiens-assis Lucarne rampante Lucarne a 2 pans Baie vitrée entrante

Les fenétres de toit sont autorisées a condition que leur hauteur soit inférieure ou égale a 1 métre.
Leur dimension ne dépasse pas 78x98 cm. Elles seront intégrées a la toiture et seront posées
verticalement.

Les tolts terrasses accessibles sont autorisés sur les parties annexes dans le bourg sous conditions :
- de ne pas étre visibles de voies publiques
- d'étre de niveau Inférieur 4 la toiture principale
- d'étre de surface hatie de petite taille et proportionnelle au volume du hati.

Les toils horizontaux végétalisés sont autorisés.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de
cellules photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan {sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lls seront de teinte noir et mate, la structure porteuse
sera dans la tonalite des panneaux.

Les pentes de toits seront comprises entre 30% et 60% avec un fonctionnement optimum a 45% pour
les panneaux solaires et photovaoltaiquies. )
Les équipements nécessalres & I'exploitation des énergies renouvelables sont interdits sur les édifices

repérés aul titre de l'article L 123.1.5.7éme.

Pour les vérandas, la pente des toitures peut différer de celle du toit de bati traditionnel. Les matériaux
de la toiture peuvent différer de ceux cle toitures de bati traditionnel

4- Les balcons, balustrades :

Les bhalcons, balustrades sont en métal & peindre dans la couleur des volets, de teinte sera nettement
plus foncée que les menuiseries

5-Cléture :

Les murets traditionnels existants doivent étre conservés sauf dans le cas de la création d'un accés si la
parcelle n'a pas d'autre accés.

Les clétures sur rue devront étre de murets en pierre de pays ou magonneés avec un enduit a la chaux,
d'une hauteur comprise entre 0,30 m et 0,60 m. Lorsque leur hauteur est inférieure a 0,60 m, les murs
peuvent étre surmontés d'une grille en bois ou en métal et non occlusive. La hauteur totale de la
cloture n'excédera pas 1,60m. Les grilles de bois ou de métal sont peintes dans des teintes adaptées au
contexte du centre bourg.

Les cl6tures latérales seront réalisées en pierre de pays ou magonnés avec un enduit a la chaux d'une
hauteur comprise entre 0,30 m et 0,60 m. Lorsque leur hauteur est inférieure a 0,60 m, les murs
peuvent étre surmontés d'une grille en bois ou en métal et non occlusive.

Les cldtures grillagées souples vert foncé seront également autorisees.
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La hauteur totale de la cléture n'‘excédera pas 1,60m.

Les grilles de bois ou de métal sont peintes dans des teintes adaptées au contexte du centre bourg.

Les clétures pourront étre végétalisées et composées d'arbres, d'arbustes et de plantes d'essences
locales (voir liste en annexe), leur hauteur, dans ce cas n'excédera pas 2 métres,

Les baches plastiques, pallssades en bals, et clétures PVC sont Interdites.

& Annexes

Les annexes seront, soit maconnées avec une finition identique au batiment principal, soit réalisées en
bardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncée. Teintes criardes, miel, blond ou doré

exclues
L'ardoise ou I'emploi de matériaux faisant référence a l'ardoise (forme, aspect et teinte), est obligatoire.

T - ST, E CULE

Cet article ne concerne que les constructions nouvelles, les extensions de plus de 50 m2 de surface de
plancher créée et les batis soumis & changement de destination.

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors de la voie publique

Pour les constructions a usage d'habitation, il est exige 2 places maximum par logement crée.
ur les i ospitaliers, cliniqu i o retraite, il est exige :

- 1 place pour 5 lits

Pour les établissements commerciatx ou artisanaux, 1 place pour 25 m? de surface de vente

Pour les hébergements hoteliers, il est exigé :

- 1 place par chambre

La création de locaux pour le stationnement de vélo devra étre prevue pour les entreprises, bureaux,
équipements publics ainsi que pour les opérations d'ensemble.

Limiter les surfaces impermeabilisées pour les aires de stationnement, en utilisant des matériaux
drainant.

ARTICLE UA 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Tout projet se construction entraine I'obligation de traiter en espace vert les espaces libres, déduction
faite des voiries et dessertes

Paur toute nouvelle construction, le pétitionnaire doit conserver Line superficie minimale, qu'elle soit
minérale ou végétale, nan imperméabilisée (y compris les surfaces en toitures veégétalisées)
correspondant a 30% de la superficie de I'unité fonciére.

Une hande de pleine terre sur une largeur d'auw moins 80 cm pourra étre réalisée tout autour des pieds
de facade pour une meilleure isolation thermique.

Pour les constructions nouvelles & usage de logements collectifs, les constructions a usage de
commerces, et toutes autres activités, la surface de I'unité fonciére, non occupée par les places de
stationnement et leur aires de dégagement sera aménagée en espace vert.

Un espace commun de dépot et collecte des ordures ménagéres devra étre prévu pour toutes
opcrations de groupe de logements, en cohérence avec le mode de collecte des déchets en vigueur.

ARTICLE UA 14 — COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UB

La zone UB correspond & une zone secondalre d'habitat , de services, d'activités et d'équipements
formant & un tlssu urbain assez hétérogéne correspondant & I'extension du bourg d'une part et
d’autre part a l'urbanisation des villages de Ceyrat et La Borle. Les formes urbalnes sont trés diversifiées
et tradulsent une diversité d'époque de construction. Certains secteurs ne bénéficlent pas du
raccordement au réseau d’eaux usées et sont Indicés UB; .

L -0C L INTERDITES :
Sont interdits les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées & I'exploitation agricole

- Les constructions destinées a I'exploitation forestiere

- Les dépdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules ainsi que
des combustibles solides ou liquides,

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

- Les terrains de camping et de caravanings, permanents ou saisonniers

- Les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés & les recevoir

- Les parcs résidentiels de ioisirs, les villages de vacances

- Les parcs d'attractions.

= N ION D
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les constructions destinées au commerce et a l'artisanat, classées ou non pour la protection de
l'environnement et sous réserve que la surface de vente ne soit pas supérieure 3 1000 m?

- L'extension ou la transformation des installations classées existantes, & condition qu'il n'en résulte pas
pour le voisinage une aggravation des dangers et nuisances et que toutes dispositions utiles soient
mises en ceuvre pour l'intégration dans le milieu environnant

- Les réhabilitations ou extensions d'entrepéts existants deés lors qu'elles sont nécessaires et liées 3 une
autre activité principale existante.

- Les exhaussements et affouillements du sol, & condition qu'ils contribuent & I'amélioration de
fenvironnement et de I'aspect paysager, ou lorsqu'ils sont rendus nécessaires pour la recherche ct la
mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques ou pour des raisons fonctionnelles ou de
raccordement aux réseaux.

Autorise la ransformation de locaux d'activité en logement sous réserve de bonnes canditions de
desserte et de bonne conclition d'éclairement et d'ensoleillement
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CLEUB3- ES

Accés

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou & une voie privée ouverte au
public, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil,

Voies ouvertes au public {publiques et privées)

Les caractéristiques techniques des voies publiques ou privées seront suffisantes au regard de
l'importance et de la nature du projet, répondant a la destination de I'immeuble ou de I'ensemble
d'immeubles envisagé.

Ces voies auront les caractéristiques permettant ;
- l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicuiles,
conformément aux réglementations en vigueur,
- le passage des véhicules de ramassage des ordures ménageéres, de nettolement et de viabiiité
hivernale, aux réglementations en vigueur.

Aucune voie en impasse n'aura plus de 100 metres de longueur. Celles dont la longueur dépasserait
30 metres devront comporter a leur extrémité une plate-forme permettant le demi-tour des véhicules.
Ces dispositions ne présagent en rien du classement de ces voies dans le domaine public.

ARTICLE UB 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle a 'exception des annexes doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable situé au droit du terrain.

Assainissement

- Faux usées:
En UB : Toute construction se raccordera au réseau public d'assainissement séparatif existant
Toute construction ou utilisation du sol susceptible d'évacuer des eaux usées résiduaires urbaines doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement dans le respect des conditions réglementaires.
En UBT : Les constructions ou installations peuvent étre autorisées sous réserve que leurs eaux et
matiéres usées soient dirigées sur un dispositif de traitement agréé et éliminées conformément 2 la
réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congus de facon & permettre leur raccordement
ultérieur au réseau collectif d'assainissement des sa réalisation.
L'évacuation des eaux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eaux et
réseatx

- Eaux usées non domestiques
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre préalablement
autorisé par l'autorité compétente.

- Eaux pluviales :
Le constructeur ou l'aménageur doit mettre en ceuvre si possible
- les aménagements nécessaires a la libre infiltration des eaux pluviales ou & la récupération de
celles-ci.
- Les mesures propres a limiter I'imperméabilisation des sols et & assurer la maitrise du débit et
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque que la construction ou l'installation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales
polluées, dont Fapport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a l'efficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou 'aménageur doit mettre en oeuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Totit rejet au fossé d’une route départementale est soumis & autorisation.
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La récupération des eaux pluviales pour des usages autres qu'alimentaire est autorisée.

Les constructions seront équipées d'une cuve de récupération des eaux de pluies. Elle devra étre
enterrée (sauf en cas de contraintes justifiées liées a la nature des sols ; pic rocheus,...} et présenter un
volume usuel de 5m’ minimum.

Le traitement des eatx pluviales s'effectuera par des technicues ¢ hydrauliques douces et naturelles
{type bassin de rétention, tranchée d'infiltration...).

Réseaux divers :
- Electricité et Téldcommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront aménagés en

souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

- Collecte des déchets vrbains
Un local ou un emplacement de capacité suffisante réservé au stockage des containers d'ordures
ménagéres et de tri sélectif sera prévu dans les opérations de plus de 5 logements.
En matiére de déchets, la présence de locaux de stockage avec tri sélectif sera réalisée pour les
opérations d'ensemble,

- ERISTIQUES DE RA

UB : Non réglementé

UB1 : la surface des terrains sera compatible avec le mode d'assainissement préconise

Les constructions principales ainsi que les annexes doivent étre implantées dans une bande de
constructibilité comprise entre 0-25 m.

Des implantations différentes pourront étre autorisées dans le cas de constructions existantes
implantées au-dela de 25 métres. L'extension ne pourra se faire & condition quelle n'augmente pas le

recul.

Les piscines doivent étre implantées avec un recul minimum de 3 m par rapport & I'alighement.

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires aux services
publfics et aux équipements publics collectifs ainsi que les installations d'intérét général et équipements
publics lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci Iimposent ou que leur participation au
paysage urbain nécessite un retrait particulier.
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Les constructions peuvent étre implantées :

- en ordre continu (donc contigué & chacune des limites séparatives de I'unité fonciére qui
touchent une voie} dans le cas ot la fagade sur voie est inférieure & 15 métres

- ouen ordre semi continu {donc contigué a I'une des limites séparatives de I'unité fonciére
qui touche une voie) dans le cas oli |a fagade sur voie est supérieure & 15 métres

- ouen discontinu lorsque la largeur de la fagade sur vole est supérleure 320 m .

En cas de retrait par rapport & une ou deux limites séparatives latérales, la distance comptée entre
la construction et la limite sera au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction sans
étre inférieure a 3 métres.

Les bassins des piscines de plein air devront étre implantés & une distance au moins égale 3 1 m des
limites séparatives

Les annexes doivent étre implantées sur les limites séparatives latérales ou de fond de parcelle si la
hauteur du batiment est inférieure 4 3 m a I'égout.

Limplantation le long des limites séparatives de proprieté est autorisée afin de permettre |a
mitoyenneté lors de la réalisation de maisons jumelées.

Cecl permettra de créer des parcelles de taille pius petite afin d'économiser l'espace et favoriser
Faccession aux jeunes ménages.

Le regroupement par les garages isole les maisons d'un point de vte sonore et améliore I'énergie
thermique de I'ensemble.
L'arriére du regroupement favorisera les espaces verts afin cle créer un ceeur cilot vert,

Les constructions non contigties implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de fagon qe
soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres
moyens de secours et d'urgence et de telle sorte qu'il en résulte aucun inconvénient quant i leur
occupation ou a leur utilisation : condition de salubrité et de sécurité.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

RTICLE UB 10 - E

La hauteur des constructions est limitée & R+2+C, sans pouvoir dépasser 9 métres de hauteur A I'¢gout
du toit.
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Pour les annexes, la hauteur est limitée & 3, 80 metres & I'égout ou a l'acrotére en cas de toiture
terrasse.

Pour les constructions nécessaires aux services publics, installations d'intérét général et les
equipements publics, la hauteur maximale des constructions est fixée & 15 métres.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées,

Les projets d'architecture contemporaine de qualité répondant aux objectifs HQE, pourront étre
réalisés suivant d'autres modalités régit par le présent réglement sous réserve d'un prajet de qualité et
d'une bonne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hommes de lart. Aucun projet ne pourra saffranchir d'aucun
réglement.

Sont interdits les éléments d'architecture d’'emprunt étranger ou extra-régional tels que :
- chalet bois type montagnard,
- mas provencal,
- construction en rondin de bois

Adaptation au terraln

La disposition de la construction et son implantation cloivent tenir compte de la topegraphie
ariginelle du terrain et s’y adapter, et non linverse. Les remblais/déblais seront réduits au
minimum.

Les facades des constructions nouvelles, des modifications ou extensions de batiments existants
favoriseront une simplicité de composition et d'ordonnancement, par la limitation du nombre de types
d'ouvertures, leur alignement dans les étages et les combles, et 'harmonie des accessoires des facades
(garde-corps, auvent, ...).

Les différentes facades de la construction doivent étre traitées de fagcon homogeéne.

Sont interdits sur la totalité des parties du projet, clétures comprises : :

- toute expression architecturale, matériau ou peinture d'imitation, placage de pierres, étrangers au
style de la région ou de I'immeuble concerné.

- l'emploi a nu de matériaux destinds & étre recouverts |parpaings, briques creuses, etc.).

- les polychromies et les teintes vives et brillantes,

- 'empiloi du blanc pur en grandes surfaces,

Les enduits seront de couleur beige, sable.

Pour les extensions, les fagades en PVC sont proscrites. Le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorés sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré.
L'utilisation du verni brillant est interdite

Pour les magonneries en pierre destinées a rester en pierre apparente, les jointoiements seront réalisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués a fleur de pierres.

Pour les constructions en bois dont les fagades sont en hois, le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorée sans pouvolir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré.

L'isolation par I'extérieur peut étre admise sous condition d'une finition enduite. La finition bois pourra

étre acceptée. En revanche, lisolation par I'extérieur est interdite sur le bati ancien présentant un
caractere patrimonial et sur les batiments remarqués au titre de I'article L 123.1.5.7éme,
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La facade principale de I'habitation et le jardin seront orientés Sud/ Sud-Est. Les masques de végetaux
persistants & haute tiges seront alors proscrits sur cette orientation.

La facade Nord devra quant a elle éwe protégée par un masque végétal persistant, limitant ainsi
I'impact du vent.

Les devantures et vitrines des magasins coivent prendre en compte I'architecture de la construction

concernée.
Les appareillages de ventilation, de climatisation, les antennes de télévision et de téléphonie mobile
ainsi que les paraboles soumis & autorisation ou déclaration aui titre du code de l'urbanisme sont

interdits s'ils sont en saillie de la fagade principale de la construction qii les supporte.

Z- Quvertures, menuiseries

[ Bati existant antérieur & 1948 ou extension :
Pour les batiments remarqués au titre de l'article L 123.1.5.7éme, les menuiseries d'origine doivent étre

maintenues, ou & défaut remplacées a lidentique.

Sur la facade principale, les baies anciennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou
restituées suivant leurs proportions et dimensions d'origine. La création de fenétres supplémentaires
peut étre autorisée dans la mesure ot elles restituent ou intégrent I'ordonnance de la facade. Elles
devront alors étre conformes, dans leurs dimensions, divisions, proportions et moulures
d'encadrement, aux baies existantes sur la facade.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
puir est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devrant rester dans la teinte des menuiseries. Le systéme
d'occultation seront constitués de volets bois peint en harmonie de teintes avec les volets
environnants. Les volets roulants pourront étre autorisés a condition que les caissons ne soient pas
visibles de I'extérieur. Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleLire
étanchéité a I'air. Les volets a battants existants ou les volets persiennes métalliques devront étre
conservés et restaurés a l'identique. En cas de nécessité, ils devront étre remplacés par des volets bois
ou des volets persiennes métalliques, peints de la couleur des autres menuiseries de I''mmeuble.

Ul Bati postérieur a 1948 ourécent:
Les constructions doivent étre de formes géométriques simples.
Les ouvertures en facade doivent s’harmoniser avec l'aspect général de la facade et étre dans le méme

alignement.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans la teinte des menuiseries. Le systéme
d'occultation seront constitués de volets bois peint en harmonie de teintes avec les volets
environnants. Les volets roulants pourront étre autorisés & condition que les caissons ne sofent pas
visibles de l'extérieur. Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour unc meilleure
étanchéité a 'air

Les ouvertures des constructions & usage d‘habitation seront de dimension plus haute que large. Les
portes fenétres pourront étre de dimension différente.

Sur la facade Nord, il faudra limiter les ouvertures, et privilégier la disposition des pieces froides
permettant ainsi de réduire et d’'optimiser les besoins en chauffage.

Les grandes baies vitrées seront en priorité exposées plein Sud, éventuellement Sud-est et Sud-ouest
afin de capter un rayonnement solaire maximal pour le convertir en chaleur.

3 -Toitures :

O Bati existant antérieur a 1948 ou extension :
La forme originelle des toitures (nombre de pans, pente, proportion], les détails de couverture
(lucarnes, épis de faitage) seront maintenus. La restauration des toitures sera réalisée avec de l'ardoise
ou en tuile plate ou mécanique de teinte ardoise ou brune.

(0 Bati postérieur & 1948 ou récent :
Les constructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les constructions

environnantes.
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Les toits seront au minimum & 2 pans avec une pente minimale de 70% (35°) et pourront présenter au

maximum 2 lignes de faitage.
L'ardoise ou l'emploi de matériaux faisant référence & 'ardoise (forme, aspect et teinte}, est obligatoire.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notanmment les panneatix de
celiules photovoltaiguies et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lls seront de teinte noir et mate, la structure porteuse
sera dans la tonalite des panneaux. Ces dispositifs techniques devrant étre intégrés a I'architecture des
constructions de telle sorte qu'ils n'apparaissent pas comme un élément rapporté

Les équipements nécessaires 3 I'exploitation des énergies renouvelables sont interdits sur les édifices
repérés au titre de l'article L 123.1.5.7éme.

L'éclairement des combles sera assuré de préférence par des ouvertures en lucarnes 4 2 pans (batiére)
ou 3 pans [Capucines). Les chiens assis sont interdits de méme que les fucarnes rampantes ou en
trapéze et les baies vitrées entrantes,
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Les fenétres de toil sont autorisées & condition que leur hauteur soit inférieure ou égale & 1 métre.
Leur dimension ne dépasse pas 78x98 cm. Elles seront intégrées a la toiture et seront posées

verticalement.
Les toits horizontaux végétalisés sont autorisés.

Pour les vérandas, |a pente des toitures peut différer de celle du toit de bati traditionnel. Les matériaux
de la toiture peuvent différer de ceux de toitures de bati traditionnel

4-Clotures :
La hauteur totale de la cldture ne pourra excéder 1,80 m

Les murets traditionnels existants doivent étre conservés sauf dans le cas de la création d'un acces sila
parcelle n'a pas d'autre acces.

Les portails anclens, les grilles et les ferronneries doivent étre conservées ou a défaut remplacées a
lidentique.

Sur la limite avec le domaine public, elles devrant étre constituées soit :

* de haie végétale mixte composée d'essences locales (Buis, prunelier, noisetier,...) éventuellement
doublé d'un grillage

* de murets en pierre ou magonnés avec un enduit & la chaux d’'une hauteur comprise entre 0,60 et
0.80 et qui peut étre accompagné d'une grille de hois ou de métal autorisées sont ajourées. Elles
seront peintes dans des teintes adaptées au contexte urbain.

Les baches plastiques et clétures PVC sont Interdites.

5- Annexes

Les annexes seront, soit maconnées avec une finition identique au batiment principal, soit réalisées en
hardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncée. Teintes criardes, miel, blond ou doré
exclues. Les matériaux utilisés pour les toitures doivent étre semblables & ceux du batiment principal,
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ARTICLE UB 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article ne concerne que les constructions nouvelles, les extensions de plus de 50 m2 de surface de
plancher créée et les hatis soumis a changement de destination.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction sera assuré en dehors
des voies publiques dans les conditions suivantes

- Pour les constructions 4 usage d'habitation, il est exigé 2 places maximum par logement créé

- Bureaux :
| place pour 50 m2 de surface de plancher

- Etablissements hospitaliers. cliniques et maisons de retraite :

I place pour 5 lits

- Etablissements commerciaux ou artisanaux :

I place pour 25m? de surface de vente.

- Hébergemen ier :
I place par chambre

- Services publics ou dintérét collectif : en fonction de la nature

La creation de locaux pour le stationnement de vélo devra étre prévue pour les entreprises, bureaux,
équipements publics ainsi que pour les opérations d'ensemble.

Limiter les surfaces imperméabilisées pour les aires de stationnement, en utilisant des matériaux
drainant.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction et aménagement de surface (voies, allées, parking....) coivent étre végétalisés ou
plantés avec un minimum d’'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Pour toute nouvelle constriiction, le pétitionnaire doit conserver une superficie minimale, qu'elle soit
minérale ou végétale, non imperméabilisée (y compris les surfaces en toitures végétalisées)
correspondant & 40% de la superficie de I'unité fonciére.

Des clétures - écrans végétalisées pourront étre édifiées afin de masquer les stockages ou éléments
dévalorisants.

Une bande de pleine terre sur une largeur d'au moins 80 cm pourra étre réalisée toul autour des pieds
de fagade pour une meilieure isolation thermique

Pour les constructions nouvelles & usage de logements collectifs, fes constructions & usage de
commerces, et toutes autres activites, la surface de 'unité fonciére, non occupée par les places de
stationnement et leur aires de dégagement sera aménagée en espace vert,

Un espace commun de dépdt et coilecte des ordures ménagéres devra étre prévu pour toutes
opérations de groupe de logements, en cohérence avec le mode de collecte des déchets en vigueur.

= ’ (o)
Non réglemente
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AU

La zone 1AU correspond aux secteurs de la commune situés en prolongement de ['urbanisation
existante du bourg et de Ceyrat insuffisamment équipés a la date du PLU et pour lesquels la
commune entend parachever I'extension des réseaux pour en permettre la desserte. La zone
pourrait étre urhanisée a court ou moyen terme soit dans le cadre d'opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes & la zone a la
diligence du ou des opérateur(s) et ce en respectant les point d'accés définis.

Un secteur 1AUe est destiné a I'accueil des équipements collectifs

Dans le cas d’une opération d'ensemble, devra étre prévu une offre de petit logement sur dix
logements construits un devra étre de petite taille,

ARTICLE 1AU 1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Sont interdits :

- Les constructions destinées a l'industrie,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole

- Les constructions destinées & I'exploitation forestiére

- Les dépots sauvages de ferraille, de matériaux de démoalition, de déchets, de vieux véhicules ainsi que
des combustibles solides ou liquides,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

- Les caravanes isolées

- Les terrains de camping et de caravanings, permanents ou saisonniers

- Les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménageés destinés a les recevoir
- Les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances

- Les parcs d'attractions.

ARTICLE 1AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOUMISES A
DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

En zone 1AU

-Les constructions non visées a larticle | sont autorisées & condition qu'elles respectent le schéma cle
voierie figurant sur le document graphique.

- lorsqu‘une opération porte sur plus de | ha ou sur la totalité de la zone 1AU, toute construction ne
sera autorisée qu'aprés approbation par la commune d'un plan d’aménagement d’ensemble.

- Les établissements & destination d’activités artisanales ou commerciales comportant ou non des
installations classées pour la protection de I'environnement, sont autorisés sous réserve qu'ils
satisfassent 4 la législation en vigueur et qu'ils n'entrainent pour le voisinage ni nuisances, ni
insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux personnes et
aux biens. La surface de vente pour les commerces ne devra pas étre supérieure a 1000 m?

- L'extension de constructions existantes est autorisée dans la limite de 30 % de la superficie existante
du batiment et 250 m? de surface de plancher au total [ancien + nouveau).

- Les affouillements et exhaussements de sol sont admis si d'une part ils respectent la pente naturelle
du sol et d'autre part s'ils sont liés & la réalisation de constructions, installations ou ouvrages autorises
dans la zone et permettent une insertion paysagére de qualité : limiter les remblais ou ouvrages de
souténements importants (2 m maximum de hauteur) et les impacts visuels par des plantations et des
végétalisations. Les enrochements visibles sont proscrits.
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En zone 1AUe
- Les constructions, aménagements et installations nécessaires & des ¢quipements d'intéréts

collectifs a vocation sportive et culturelle

ARTICLE 1AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés
Pour tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou & une voie privée ouverte au

public soit directement soit par lintermédiaire d'un passage ameénagé sur fonds wvoisin ou
éventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Voies ouvert li iques et privées
La création de voies nouvelles, le choix de leur tracé, de leur topographie et de leur traitement devra
permettre d'en limiter au maximum [impact visuel dans le paysage, et respecter un plan
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité de I‘opération préalablement autorisé.
Les caractéristiques techniques des voies publiques ou privées seront suffisantes au regard de
I'importance et de la nature du projet, répondant a la destination de Ia construction ou de I'ensemble
de constructions envisagés, sans potivoir étre inférieur a 4 [quatre) métres de largeur.
Ces volies doivent notamment permettre :
- lapproche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicules,
conformément aux réglementations en vigueur,
- le passage des véhicules de ramassage cles ordures ménageéres, de nettolement et de viabilit¢
hivernale, aux réglementations en vigueur.
En régle générale, les voiries en impasse sont & éviter sauf en cas d'impossibilité technique par rapport
au schéma de voirie proposé. Dans ce cas aucune voie en impasse naura plus de 30 métres de
longueur et devra comporter un espace de retournement permettant le demi-tour des véhicules de
secours et de collecte des ordures ménagéres.
Ces dispositions ne présagent en rien du classement de ces voies dans le domaine public.

ARTICLE 1AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle a I'exception des annexes doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable situé au droit du terrain.

inissement
- Eauix usees:
Toute construction se raccordera au réseau public d'assainissement séparatif existant.
Toute construction ou utilisation du sol susceptible d'évactier des eaux usées résiduaires urbaines doit
étre raccordée au réseau public dassainissement sl existe dans le respect des conditions
réglementaires

- Eaux usées non domestiques .
Tout déversement d'eatix usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre préalablement

autorisé par l'autorité compeétente.

- Eaux pltviales .
Le constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuvre si possible :
- les aménagements nécessaires 4 la libre infiltration des eaux pluviales ou a la récupération de
celles-ci.
- Les mesures propres a limiter limperméabilisation des sals et a assurer la maitrise du cdébit et
cle I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque que la construction ou linstallation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales
polluées, dont l'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a I'efficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eatix pluviales et de ruissellement.
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Tout rejet au fossé d'une route départementale est soumis a autorisation.
La récupération des eaux pluviales pour des usages autres qu'alimentaire est autorisée.

Les constructions seront équipées d'une cuve de récupération des eaux de pluies. Elle devra étre
enterrée (sauf en cas de contraintes justifies liées a la nature des sols ; pic rocheux,...) et présenter un
volume ustel de 5m* minimum.

Le traitement des eaux pluviales s'effectuera par des techniques d'hydrauliques douces et naturelles
{type bassin de rétention, tranchée d'infiltration...).

Réseaux divers :
- Electricité et Téldcommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront aménagés en

souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

- Collecte des déchets urbains
Un local ou un emplacement de capacité suffisante réservé au stockage des containers d'ordures
ménageres et de tri sélectif sera prévu dans les opérations de plus de 3 logements.
En matiére de déchets, la présence de locaux de stockage avec tri sélectif sera réalisée pour les
opérations d'ensemble,

ARTICLE 1AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

Les facades sur rue, 4 l'exception des équipements techniques publics et des équipements publics ou
d'intérét collectif ainsi que des annexes de moins de 20 m?, doivent s'implanter a I'alignement ou en
suivant le méme recul que les constructions voisines.

Dans le cas ol les deux constructlons voisines nant pas le méme retrait, l'implantation se fera par
rapport au retrait le plus faible.

1AU 7 - IMPLANTATI E LIMITES
SEPARATIVES

La construction doit étre implantée :

- d'une limite latérale & l'autre lorsque la largeur de la facade sur voie est inférieure a 15
métres.

- sur une limite latérale au moins lorsque la largeur de la facade sur vole est supérieure a 15
metres

- Ou en retrait des deux limites latérales lorsque la largeur de la facade sur voie est
supérieure a 20 m.

En cas de retrait par rapport a une ou deux limites séparatives latérales, fa distance comptée entre
la construction et la limite sera au moins egale a la moitié de la hauteur de la construction sans
étre inférieure a 3 métres.
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Limplantation le long cdes limites séparatives de propriét¢ est autorisée afin de permettre a
mitoyenneté lors de la réalisation de maisons jumelées.

Ceci permettra de créer des parcelles de taille plus petite afin d'économiser I'espace et favoriser
l'accession aux jeunes ménages.

Le regraupement par les garages Isole les maisons d'un point de vue sonore et améliore I'énergle

thermique de I'ensemble.
L'arriére du regroupement favorisera les espaces verts afin de créer un ceeur dilot vert.

Les constructions non contiglles implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de facon que
soit aménagé entre elles un espace suffisant pour permettre la lutte contre l'incendie et les autres
moyens de secours et d’urgence et de telle sorte qu'il en résulte aucun inconvénient quant & leur
occupation ou a leur utilisation : condition de salubrité et de sécurite.

ARTICLE 1AU 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE 1AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée & R+2+C, sans pouvoir dépasser 9 metres de hauteur 4 I'égout
du toit.

Pour les annexes, la hauteur est limitée a 3,80 meétres a I'égout ou & l'acrotére en cas de toiture
terrasse.

Une hauteur supérieure pourra étre admise lorsque le projel prévait linstallation de production
d'énergie renouvelable sur le hatiment.

Pour les constructions nécessaires aux services publics, installations dintérét général et les
equipements publics, la hauteur maximale des constructions est fixée & 15 métres.

DS

Par teur volume, leur architecture, les matériaux employés, les cauleurs, les constructions devront étre
intégrees de maniere harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées,

Les projets darchitecture contemporaine de qualité répondant aux objectifs HQFE, pourront étre
réalisés suivant d'autres modalités régit par le présent réglement sous réserve d'un projet de qualité et
d’'une bonne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hommes de l'art. Aucun projet ne pourra s'affranchir d’aucun
reglement.

Sont interdlits les eléments d'architecture d'emprunt étranger ou extra-régional tels que :
- chalet hois type montagnard,
- mas provencal,
- construction en rondin de bois
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Adaptatlon au terrain

La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle
du terrain et s’y adapter, ct non l'inverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum.

1- Facades :

Les facacdes des constructions nouvelles, des modifications ou extensions de batiments existants
favoriseront une simplicité de composition et d'ordonnancement, par la limitation du nombre de types
d'ouvertures, leur alignement dans les étages et les combles, et 'harmonie des accessoires des fagades

(garde-corps, auvent, ...).
Les différentes facades de la construction doivent étre traitées de fagon homogene.

Sont interdiits sur la totalité des parties du projet, clétures comprises :

- toute expression architecturale, matériau ou peinture dimitation, placage de pierres, étrangers au
style de la région ou de l'i'mmeuble concerne.

- I'emploi & nu de matériaux destinés a étre recouverts (parpaings, briques creuses, etc.).

- les polychromies et les teintes vives et brillantes,

- I'emploi du blanc pur en grandes surfaces,

Les enduits seront de couleur beige, sable.
Pour les extensions, les fagades en PVC sont proscrites. Le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorés sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré.

L'utilisation clu verni brillant est interdite

Pour les magonneries en pierre destinées a rester en pierre apparente, les jointoiements seront realisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués a fleur de pierres.

Pour les constructions en bois dont les facacles sont en bais, le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorée sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, blonc ou dore.

La facade principale de I'habitation et le jardin seront orientés Sud/ Sud-Est. Les masques de
végétaux persistants a haute tiges seront alors proscrits sur cette orientation.

La fagade Nord devra quant a elle étre protégée par un masque végétal persistant, limitant ainsi
Fimpact du vent,

Les devantures et vitrines des magasins doivent prendre en compte l'architecture de la construction
concernee.

Les appareillages de ventilation, de climatisation, les antennes de télévision et de teléphonie mobile
ainsi que les paraboles soumis & autorisation ou déclaration au titre du code de F'urbanisme sont
interdits s'ils sont en saillie de la facade principale de la construction qui les supporte.

2- Ouvertures, menuiseries

() Bati existant ou extension

Sur la facade principale, les baies anciennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou
restituges suivant leurs proportlons et dimensions d'origine. La création de fenétres supplémentaires
peut étre autorisée dans la mesure ol elles restituent ou intégrent fordonnance de la fagade. Elles
devront alors étre conformes, dans leurs dimensions, divisions, proportions et moulures
d'encadrement, aux baies existantes sur la facade.

Les ouvertures en fagade cloivent s’harmoniser avec I'aspect général de la facade.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans la teinte des menuiseries.
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Le systéme d'occultation seront constitués ce volets bois peint en harmonie de teintes avec les volets
environnants ou les fenétres. Les volets roulants pourront étre autorisés & condition que les caissons ne
soient pas visibles de I'extérieur.

Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleure étanchéité a iair.

O Batineuf
Les constructions doivent étre de formes géomeétriques simples.
Les ouvertures en facade doivent s’harmoniser avec I'aspect général de la facade.
Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes, L'emploi du blanc
pur est a proscrire. Les systémes d'occultation seront constitués de volets bois peints en harmonie de
teintes avec les volets environnants ou les fenétres. Les volets roulants pourront étre autorisés a
condlition que les caissons ne solent pas visibles de I'extérieur,
Les coffres des volets roulants seront intégrés au hatiment, pour une meilleure étanchéité a I'air.
l.es ouvertures ces constructions a usage d'habitation seront de dimension plus haute que large. Les
portes fenétres pourront étre de dimension différente.

Sur la facade Nord, il faudra limiter les ouvertures, et privilégier la disposition des piéces froides
permettant ainsi de réduire et d'optimiser les besoins en chauffage.

Les grandes baies vitrées seront en priorité exposées plein Sud, eventuellement Sucl-est et Sucd-ouest
afin de capter un rayonnement solaire maximal pour le convertir en chaleur

3 -Toitures :

O Bati existant ou extension
La forme oariginelle des toitures (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture
{fucarnes, épis de faitage} seront maintenus. La restauration des toitures sera réalisée avec de l'ardoise
ou en tuile plate ou mécanique de teinte ardoise ou brune.

Q Bati neuf
Les constructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les constructions
environnantes.
les toits seront au minimum a 2 pans avec une pente minimale de 70% (35°) et pourront présenter au

maximum 2 lignes de faitage.

L'ardoise ou I'emploi de matériaux faisant référence a 'ardoise (forme, aspect et teinte), est obligatoire.
Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de
cellules photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan {sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lls seront de teinte noir et mate, la structure porteuse
sera dans la tonalite des panneaux. Ces dispositifs techniques devront étre intégrés a l'architecture des
constructions de telle sorte quiils n‘apparaissent pas comme un élément rapporté

Les toits horizontaux végeétalisés sont autoriseés,
Pour les vérandas, la pente des toitures peut différer de celle du toit de hati traditionnel. Les matériaux

de la toiture peuvent différer de ceux de toitures de bati traditionnel

4 Clétures :
La hauteur totale de la cléture ne pourra excéder 1,80 m

Les murets traditionnels existants doivent étre conservés sauf dans le cas de la création d'un acces sila
parcelle n'a pas d'autre accés.
Les portails anciens, les grilles et les ferronneries doivent étre conservées ou & défaut remplacées a
l'identique.
Sur la limite avec le domaine public, elles devront étre constituées soit :
+ de haie végétale mixte composée d'essences locales (Buis, prunelier, noisetier,...)
éventuellement doublé d'un grillage
+ de murets en plerre ou maconnés avec un enduit a la chaux d'une hauteur comprise entre
0,60 et 0,80 et qui peut étre accompagné d'ine grille de bols ou de métal autorisées sont
ajourées. Elles seront peintes dans des teintes adaptées au contexte urbain.

Les haches plastiques et clOtures PVC sont interdites.



REGLEMENT _piu_arret

3-Annexes

Les annexes seront, soit maconnées avec une finition identique au batiment principal, soit réalisées en
bardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncée. Teintes criardes, miel, blond ou doré
exclues. Les matériaux utilisés pour les toitures doivent étre semblables a ceux du batiment principal.

ARTICLE 1AU12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Cet article ne concerne que les constructions nouvelles, les extensions de plus de 50 m2 de surface de
plancher créée et les batis soumis & changement de destination.

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de la construction sera assuré en dehors
des voies publiques dans les conditions suivantes

- o5 constructions a usage d'habitation, i igé 2 places imum par

- Bureaux et services:
I place pour 50 m2 de surface de plancher

- Etablisseme italiers, clini isons d
| place pour 5 lits

- Etablissements rciaux ol i
| place pour 25m? de surface de vente.

- Hébergement hételier :

| place par chambre

- Services publics ou d'intérét collectif : en fonction de la nature

La création de locaux pour le stationnement de vélo devra étre prévue pour les entreprises, bureatx,
équipements publics ainsi que pour les opérations d'ensemble.

Limiter les surfaces imperméabilisées pour les aires de stationnement, en utilisant des matériaux
drainant.

ARTICLE 1AU 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Limplantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction et aménagement de surface (voies, allées, parking,...| doivent étre végétalisés ou
plantés avec un minimum d'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.

Pour toute nouvelle construction, le pétitionnaire doit conserver une superficie minimale, qu'elle soil
minérale ou végétale, non imperméabilisée [y compris les swrfaces en toitures vegetalisées)
correspondant & 40% de la superficic de 'unité fonciére.

Une bande de pleine terre sur une largeur d'au moins 80 cm pourra étre réalisée tout autour des pieds
de facade pour une meitleure isolation thermieue

Pour les constructions nouvelles 4 usage de logements collectifs, les constructions a usage de
conmmerces, et toutes autres activités, la surface de I'unité fonciére, non occupée par les places de
stationnement et leur aires de dégagement sera aménagée en espace vert,

Un espace commun de dépdt et collecte des ordures ménageéres dewra élre prévu pour toutes
opérations de groupe de logements, en cohérence avec le mode de collecte des déchets en viguedr.

L Uil4- | g
Non réglementé.
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REGLEMENT APPLICABLE A LA Z0NE 1AUN

La zone 1AUh correspond aux secteurs de la commune situés en prolongement du village de
Ceyrat. La commune entend parachever I'extension des réseaux pour en permettre la desserte.
La zone pourrait étre urbanisée & court ou moyen terme soit dans le cadre d'opération
d’aménagement d'ensemble, soit au fur et & mesure de la réalisation des équipements internes 4
la zone a la diligence du ou des opérateur(s) et ce conformément aux orientations
d'aménagement prévues au PLU..

La zone a pour vocation I'habitation dans laquelle I'accueil de commerces, services et activités
non nuisantes sera autorisé

TAUh 1 - OCCUPATIONS E.

Sont interdits :

- Les constructions destinées a I'industrie,

- Les constructions destinées a I'exploitation agricole

- Les constructions destinées a I'exploitation forestiére

- Les depdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux véhicules ainsi que
des combustibles solides ou liquides,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

- Les caravanes isolées

- Les terrains de camping et de caravanings, permanents ou saisonniers

- Les habitations légeéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destinés a les recevoir
- Les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances

- Les parcs d'attractions.

Sont autorisées sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

Les constructions non visées & l'article 1 sont autorisées a condition qu'elles respectent les
orientations d'aménagement prévues au PLU

lorsqu'une opération porte sur plus de 1 ha ou sur la totalité de la zone 1AU, toute
construction ne sera autorisée qu'aprés approbation par la commune d'un plan
d'aménagement d'ensemble.

En deca d'un hectare, les constructions sont autorisées a conditions qu’elles ne remettent pas
en cause I'aménagement de la zone

Les etablissements a destination d'activités artisanales ou commerciales comportant ou non
des installations classées pour la protection de I'environnement, sont autorisés sous réserve
quils satisfassent a la législation en vigueur et qu'ils nmentrainent pour le voisinage ni
nuisances, ni insalubrité, ni sinistre susceptible de causer des dommages graves ou
irréparables aux personnes et aux biens. La surface de vente pour les comimerces ne devra pas
étre supérieure a 1000 m?

Les affouillements et exhaussements de sol sont admis si d'une part ils respectent la pente
naturelle du sol et d'autre part s'ils sont liés a Ia réalisation de constructions, Installations ou
ouvrages autorisés dans la zone et permettent une insertion paysageére de qualité : limiter les
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remblais ou ouvrages de scuténements importants {2 m maximum de hauteur) et les impacts
visuels par des plantations et des végétalisations. Les enrochements visibles sont proscrits.

E - |

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou & une voie privée ouverte au

public soit directement soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
eventuellement obtenu par application de l'article 682 du Code Civil.

Voies ouvert li I rivées
La création de voies nouvelles, le choix de leur tracé, de leur topographie et de leur traitement devra
permettre d'en limiter au maximum limpact visuel dans le paysage, et respecter un plan
d'aménagement d'ensemble portant sur la totalité de I'opération préalablement autorisé.
Les caractéristiques techniques des voies publiques ou privées seront suffisantes au regard de
I'importance et de la nature du projet, répondant a la destination de la construction ou de I'ensemble
de constructions envisagés, sans pouvoir étre inférieur & 4 [quatre) métres de largeur.
Ces voies doivent notamiment permettre :
- Tlapproche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicules,
conformément aux réglementations en vigueur,
- le passage des véhicules de ramassage des ordures ménagéres, de nettoiement et de viabilité
hivernale, aux réglementations en vigueur.
En régle géneérale, les voiries en impasse sont a éviter sauf en cas d'impossibilité technique par rapport
a l'orientation d'aménagement proposée. Dans ce cas aucune voie en impasse h'aura plus de 30
meétres de longueur et devra comporter un espace de retournement permettant le demi-tour des
véhicules de secours et de collecte des ordures ménagéres.
Ces dispositions ne présagent en rien du classement de ces voies dans le domaine public.

ARTICLE 1AUh 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle & I'exception des annexes doit étre raccordée au réseau
public de distribution d‘eau potable situé au droit du terrain.

Assainissement

- Eaux usées:
Toute construction se raccordera au réseau public d'assainissement séparatif si il existe.
Toute construction ou utilisation du sol susceptible d'évacuer des eaux usées résiduaires urbaines doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement dans le respect des conditions réglementaires.
En cas d'assalnissement autonome, les constructions ou installations peuvent étre autorisées sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur un dispositif de traitement agréé et
éliminées conformément & la réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre congus de fagon a
permettre leur raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement clés sa réalisation.
L'évacuation des eaux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eaux et
réseaux

- Faux usées non domestiques:
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre préalablement
autorisé par 'autorité compétente.

~ Eaux pluviales
Le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre si possible :
- les aménagements nécessaires a la libre infiltration des eaux pluviales ou a la récupération de
celles-ci.
- Les mesures propres a limiter I'imperméabilisation des sols et a assurer la maitrise du debit et
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.
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Lorsque que la construction ou linstaliation envisagée est de nature & generer des eaux pluviales
polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a fefficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessalres
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement,

Tout rejet au fosseé d'une route départementale est soumis & autorisation.
La récupération des eaux pluviales pour des usages autres qu‘alimentaire est autorisée.

Les constructions seront équipées d'une cuve de récupération des eaux de pluies. Elle devra étre
enterrée (sauf en cas de contraintes justifiées liées a la nature des sols ; pic rocheux,...) et présenter un
volume usuel de 5m’* minimum.

Le traitement des eaux pluviales s'effectuera par des techniques d'hydrauliques douces et naturelles
{type bassin de rétention, tranchée d'infiltration...),

Réseaux di :

- Electricité et Télécommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront amenagés en
souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

- Collecte des déchets urbains
Un local ou un emplacement de capacité suffisante réservé au stockage des containers d'ordures
ménageres et de tri sélectif sera prévu dans les opérations de plus de 3 logements.
En matiére de déchets, la présence de lacaux de stockage avec tri sélectif sera réalisée pour les
opérations d'ensemble.

LE 1 5=~

Non réglementé

La facade de tout batiment nouveau, & I'exception des équipements techniques publics et des
équipements publics ou d'intérét collectif ainsi que des annexes d’habitation d'une superficie inférieure
a 20 m?, doit étre implantée dans une bande comprise entre 0 et 25 m de large par rapport a
I'alignement des voies ou a la limite qui s’y substitue.

Drautres implantations sont toutefois possibles en fonction des contraintes lides & la topographie ou au
paysage urbain avoisinant.

Par ailleurs, cette régle n'est pas applicable pour les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publics {transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la
nécessité par une note technique qui exposera, également, I'impact du projet sur 'environnement.

La construction doit étre implantée :

- d'une fimite laterale a 'autre lorsque Ia largeur de la facade sur voie est inférieure & 15
meétres.

- sur une limite latérale ou en retrait des limites larsque la largeur de Ia facade sur voie est
supérieure & 15 métres. En cas de retrait par rapport aux limites séparative latérale, la
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distance comptée entre la construction et la limite sera au moins égale & la moiti¢ de la
hauteur de la construction sans étre inféricure a 3 métres.

Les constructions annexes dont la hauteur est inférieure & 3 m ne sont pas soumises aux
dispositions du présent article.

- ON ONS LE ES RA
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigiies implantées sur une méme unité fonciére doivent I'étre de facon que
soit aménagé entre elles Un espace suffisant pour permettre la lutte contre I'ncendie et les autres
moyens ce secours et d'urgence et de telle sorte qu'il en résulte aucun inconvénient quant a leur
occupation ou & leur utilisation : condlition de salubrité et de sécurité.

ARTICLE 1AUh 9 - EMPRISE AU SOL

Non reglementé

ARTICLE 1AUh 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est limitée 4 R+2+C, sans pouvoir dépasser 10 métres de hauteur a
I'égout du toit.

Pour les annexes, la hauteur est fimitée 4 3,80 métres a I'égout ou & l'acrotére en cas de toiture
terrasse.

Pour les constructions nécessaires aux services publics, installations d'intérét général et les
équipements publics, la hauteur maximale des constructions est fixée & 15 metres.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées cle maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.

Les projets d'architecture contemporaine de qualité répondant aux objectifs HQE, pourront étre
réalisés suivant d'autres modalités régit par le présent réglement sous réserve d'un projet de qualité et
d'une honne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hammes de l'art. Aucun projet ne pourra saffranchir d'aucun

réglement.

sant interdits les éléments d'architecture d'emprunt étranger ou extra-régional tels que :
- chalet bois type montagnard,
- mas provencal,
- construction en randin de bols

Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte ce la topographie originelte
du terrain et s'y adapter, el non ['inverse. Les remblais/déblais serant réduits au minimum.
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1- Facades :
Les facades des constructions nouvelles, des modifications ou extensions de batiments existants

favoriseront une simplicité de composition et d'ordonnancement, par la limitation du nombre de types
d'ouvertures, leur alignement dans les étages et les combles, et I'harmonie des accessoires des facades

(garde-corps, auvent, ...).

Les différentes facades de la construction doivent étre traitées de facon homogene.

Sont interdits sur la totalité des parties du projet, cldtures comprises :

- toute expression architecturale, matériau ou peinture d'imitation, placage de pierres, étrangers au
style de Ia région ou de I'immeuble concerné.

- I'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverls [parpaings, briques creuses, etc.).

- les polychromies et les teintes vives et brillantes,

- 'emploi du blanc pur en grandes surfaces,

Les enduits seront de couleur beige, sable. |
Pour les extensions, les facades en PVC sont proscrites. Le hois peut étre vieilli naturellement ou de ;
teinte sombre ou mat, légérement colorés sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, blond ou dore.

L'utilisation du verni hrillant est interdite

Pour les maconneries en pierre destinées a rester en pierre apparente, les jointoiements seront réalisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués a fleur de pierres.

Pour les constructions en bois dont les facades sont en hais, le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, légérement colorée sans pouvoeir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré.

La facade principale de I'habitation et le jardin seront orientés Sud/ Sud-Est. Les masques de végeétaux
persistants a haute tiges scront alors proscrits sur cette orientation.

La fagade Nord devra quant & elle étre protégée par un masque végétal persistant, limitant ainsi
I'impact du vent.

Les devantures et vitrines des magasins doivent prendre en compte l'architecture de la construction
concernee.

Les appareillages de ventilation, de climatisation, les antennes de télévision et de téléphonie mobile
ainsi que les paraboles soumis & autorisation ou déclaration au titre du code de 'urbanisme sont
interdits s'ils sont en saillie de la fagade principale de la construction qui les supporte.

(0 Bati existant ou extension i
Sur la facade principale, les baies anciennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou ?
restituées suivant leurs proportions et dimensions d’origine. La création de fenétres supplémentaires
peut étre autorisée dans la mesure ol elles restituent ou intégrent l'ordonnance de la facade. Elles
devront alors étre conformes, dans leurs dimensions, divisions, proportions et moulures
d'encadrement, aux baies existantes sur [a facade.
Les ouvertures en fagade doivent s'harmoniser avec I'aspect genéral de la facade.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est a proscrire. Les systémes d'occultation seront constitués de volets bois peints en harmonie de
teintes avec les volets environnants ou les fenétres. Les volets roulants pourront étre autorisés &
condition que les caissons ne soient pas visibles de [‘exterieur.

Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleure étanchéité a l'air,

0 Bati neuf ‘
Les constructions doivent étre de formes géométriques simples. ‘
Les ouvertures en facade doivent s’harmoniser avec l'aspect général de la facade., |
Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc |
pur est a proscrire. Les systémes d'occultation seront constitués de volets bois peints en harmonie de ’
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teintes avec les volets environnants ou les fenétres. Les volets roulants pourront étre autorisés a
condition que les caissons ne soient pas visibles de l'extérieur.

Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleure étanchéité a I'air.

Les ouvertures des constructions a usage d'habitation seront de dimension plus haute que large. Les
portes fenétres pourront étre de dimension différente.

Sur la facade Nord, il faudra limiter les ouvertures, et privilégier la disposition des piéces froides

permettant ainsi de réduire et d'optimiser les besoins en chauffage.
Les grandes baies vitrées seront en priorité exposées plein Sud, éventuellement Sud-est et Sud-ouest
afin de capter un rayonnement solaire maximal pour le convertir en chaleur

3 -Toitures :

(1 Bati existant ou extension
La forme originelle des toitures ([nompre de pans, pente, proportion), les détails de couverture
(lucarnes, épis de faitage) seront maintenus. La restauration des toitures sera réalisée avec de l'ardoise
ou en tuile plate ou mécanique de teinte ardoise ou brune.

O Bati neuf
Les constructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les constructions

environnantes.
Les toits seront au minimum & 2 pans avec une pente minimale de 70% (35°) et pourront présenter au

maximum 2 lignes de faitage. L'ardoise ou I'emploi de matériaux faisant référence a l'ardoise (forme,
aspect et teinte), est obligatoire.

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de
cellules photovoitaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lis seront de teinte noir et mate, la structure porteuse
sera dans la tonalite des panneaux. Ces dispositifs techniques devront étre intégrés a l'architecture des
constructions de telle sorte qu'ils napparaissent pas comme un élément rapporté

Les toits harizontaux végeétalisés sont autorisés.

Pour les vérandas, la pente des toitures peut différer de celle du toit de bati traditionnel. Les matériaux
de [a toiture peuvent différer de ceux de toitures de bati traditionnel

4- Cidtures :
La hauteur totale de la ciéture ne pourra excéder 1,80 m

Les murets traditionnels existants doivent étre conservés sauf dans le cas de la création d’'un accés si la
parcelle na pas d'autre acces.
Les portails anciens, les grilles et les ferronneries doivent étre conservées ou a défaut remplacées a
lidentique.
Sur la limite avec fe domaine public, elles devront étre constituées soit :
* de haie végétale mixte composée d'essences locales [Buis, prunelier, noisetier,...)
eventuellement doublé d'un grillage
* de murets en pierre ou maconnes avec un enduit a la chaux d’'une hauteur comprise entre
0,60 et 0,80 et qui peut étre accompagné d'une grille de bois ou de métal autorisées sont
ajourées. Elles seront peintes dans des teintes adaptées au contexte urbain.

Les baches plastiques et cldtures PVC sont interdites.

5- Annexes
Les annexes seront, soit magonnées avec une finition identique au batiment principal, soit réalisées en

bardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncée. Teintes criardes, miel, blond ou doré
exclues. Les matériaux utilisés pour les toitures doivent étre semblables a ceux du batiment principal.
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Le stationnement des véhicules correspondant aux besains de la construction sera assuré en dehors
des voies publiques dans les conditions sulvantes

- Pour les constructions & usage ¢’habitation, il est exigé 2 piaces maximum par logement créé

- Bureaux et services :

I place pour 50 m2 de surface de plancher

- Etablisseinents hospitaliers, cliniques et maisohs de retraite :

| place pour 5 lits

- Etablissemen 1 iaux ou artisanaux :
I place pour 25m? de surface de vente.

- Hebergement hotelier :

I place par chambre

La création cle locaux pour le stationnement de vélo devra étre prévue paur les entreprises, bureau,
équipements publics ainsi que pour les opérations d’ensemble.

Limiter les surfaces imperméabilisées pour les aires cle stationnement, en utilisant des matériaux
drainant.

| = C
L'implantation des constructions doit respecter au mieux la végétation existante. Les espaces libres de
toute construction et aménagement de surface (voies, allées, parking,...) doivent étre végétalisés ou
plantés avec un minimum d‘'un arbre de haute tige pour 4 places de stationnement.
Pour toute nouvelle construction, le pétitionnaire doit conserver une superficie minimale, quelle soit
minérale ou végétale, non imperméabilisée |y compris les surfaces en toitures végétalisées)
correspondant a 40% de la superficie de I'unité fonciére,

Une bande de pleine terre sur une largeur d'au moins 80 ¢m pourra élre réalisée tout autour des pieds
de fagade pour une meilleure isolation thermique

Pour les constructions nouvelles & usage de logements collectifs, les constructions & usage de
comnterces, et toutes autres activités, la surface de I'unité fonciére, non occupée par les places de
stationnement et leur aires de dégagement sera amenagée en espace vert.

Un espace commun de dépdt et collecte des ordures meénageres devra étre prévu pour toutes
opérations de groupe de logements, en cohérence avec le mode ce collecte des déchets en vigueur,

A 4 - COEFFICIENT D" PATION DU §
Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 1AUX

La zone 1AUX correspond aux secteurs de la commune situés au lieu dit les Balladours. lls sont
destinés a &tre urbanisés de facon organisée pour F'accuell d'activités économiques, a court ou &
moyen terme soit dans le cadre d'opération d’'aménagement d'ensemble, soit au fur et &4 mesure
de Ia réalisation des équipements internes 4 la zone 4 la diligence du ou des opérateur(s] et ce
conformément aux orientations d'aménagement prévues au PLU..

La zone 1AUX est une zone située le long de la RD 920. Cette zone est destinée principalement
3 I'accueil d'activités économiques, artisanales et commerciales, bureaux, hébergement hotelier
et constructions nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif.

Sont interdits :

- Les logements

- Les constructions destinées & I'exploitation agricole

- Les constructions destinées a I'exploitation forestiere

- Les dépdts sauvages de ferraille, de matériaux de démolition, de déchets, de vieux vehicules ainsi que
des combustibles solides ou liquides,

- L'ouverture et l'exploitation de carriéres, ainsi que toute exploitation du sous-sol,

- Les terrains de camping et de caravanings, permanents ou saisonniers

- Les habitations légéres de loisirs ainsi que les terrains aménagés destings a les recevoir

- Les parcs résidentiels de loisirs, les villages de vacances

- Les parcs d'attractions.

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Les ICPE

- Les exhaussements et les affouillements sous condition d'une intégraticn au site

- les constructions & usage d'industrle & I'exception des Industries susceptibles d'engendrer des
nuisances ou des pollutions importantes

ARTICLE 1AUX 3 - ACCES ET VOIRIE

Acces
Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou a une voie privée ouverte au

public soit directement soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par application de F'article 682 du Code Civil.

Voi ublic (publiques et prive

La création de voies nouvelles, le choix de leur tracé, de leur topographie et de leur traitement devra
permettre d'en limiter au maximum Fimpact visuel dans le paysage, et respecter un plan
d'aménagement d'ensemble portant sur fa totalité de I'opération prealablement autorisé.
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Les caractéristiques techniques des voies publiques ou privées seront suffisantes au regard de
l'importance et de la nature du projet, répondant a la destination de la construction ou de I'ensemble
de constructions envisagés, sans pouvoir étre inférieur 3 4 (quatre) métres de largeur.
Ces voies doivent notamment permettre :
- lapproche du matériel de lutte contre l'incendie, des services de sécurité, des véhicules,
conformément aux réglementations en vigueur,
- le passage des véhicules de ramassage des ordures ménagéres, de nettoiement et de viabilité
hivernale, aux réglementations en vigueur.
En régle générale, les voiries en impasse sont & éviter sauf en cas d'impossibilité technique par rapport
a l'orientation d’aménagement proposée. Dans ce cas aucune voie en impasse n‘aura plus de 30
métres de longueur et devra comporter un espace de retournement permettant le demi-tour des
véhicules de secours et de callecte des ordures ménagéres.
Ces dispositions ne présagent en rien du classement de ces voies dans le domaine public.

Ux4-D RT R

u potable :
Toute construction ou installation nouvelle a I'exception des annexes doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable situé au droit du terrain.

Assainissement

- Faux usées:
Toute construction se raccordera au réseau public d'assainissement séparatif si il existe.
Toute construction ou utilisation du sol susceptible d'évacuer des eaux usées résiduaires urbaines doit
€tre raccordée au réseau public d'assainissement dans le respect des conditions réglementaires.
En cas d'assainissement autonome, les constructions ou installations peuvent étre autorisées sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur un dispositif de traitement agréé et
éliminées conformément 4 Ia réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre concus de facon a
permettre leur raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement dés sa réalisation.,
L'évacuation des eaux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eaux et
réseaux

- Eaux usées non domestiques :
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre préalablement
autorisé par I'autorité compétente.

- Eaux pluviales :
Le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre si possible :
- les aménagements nécessaires 3 Ia libre infiltration des eaux pluviales ou a la récupération de
celles-ci.
- Les mesures propres & limiter I'imperméabilisation des sols et & assurer la maitrise du débit et
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque que fa construction ou [installation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales
polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou a l'efficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Tout rejet au fossé d'une route départementale est soumis & autorisation.

La récupération des caux pluviales pour des usages autres qualimentaire est autorisée. Les
constructions seront équipces d'une cuve de récupdration des eaux de pluies. Elle devra élre enterrée
(sauf en cas de contraintes justifices lices & la nature des sols ; pic rocheus,...) et présenter un volume
ustiel de 5m” minimum.

Le traitement des eaux pluviales s'effectuera par des techniques d'hydrauliques douces et naturelles
(lype bassin de rétention, ranchaée diinfiltration...).
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Réseaux divers ;
- Flectricité et Téfécommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront aménagés en

souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

- Collecte cles déchets
En matiére de déchets, la présence de locaux de stockage avec Lri sélectif sera realisée.

ARTICLE JAUX S — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE 1AUX 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent étre implantées a une distance minimum de 10 m par rapport aux voies et
emprises publiques.

Le long de la RD 920, les conditions d'imptantation des nouvettes constructions seront définies dans
te dossier d'étude dérogatoire a Farticte L111-6 du Code de 'Urbanisme présent en Annexe.

Par ailleurs, cette régle n'est pas applicable pour les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des
services publics (transformateurs, chateaux d'eau, lignes électriques...) sous réserve d'en démontrer la
nécessité par une note technique qui exposera, également, I'impact du projet sur I'environnement.

ARTICLE 1AUX 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions devront étre implantées en retrait de ces limites a une distance au moins égale a la
moitié de la hauteur. En aucun cas, cette distance ne peut étre inférieure a S metres.

Cette régle n'est pas applicable pour les ouvrages nécessaires au bon fonctionnement des services
publics (transformateurs, chateaux d‘eau, lignes électriques...) sous réserve d’en démontrer la nécessité
par une note technique qui exposera, également, I''mpact du projet sur I'environnement.

ARTICLE JAUX 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Implantation libre

ARTICLE JAUX 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas étre supérieure a 50 % de la superficle des terrains.

Pour les batiments a usage d‘activités de plus de 200 m2 d'emprise au sol, il est demandé de porter
une attention particuli¢re a I'emprise des plates-formes au strict nécessaire pour l'usage afin de
limiter les terrassements. A cet égard, il est demandé de justifier Ia forme et la superficie des
éventuclles cours et voies destinées a la circulation des poids lourds par le tracé de rayons de
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giration. Il est requis d'inscrire Ja longueur de la plate-forme le long des courbes de niveau sauf en
cas d'impossibilité technique,

L - U

La hauteur des constructions ne doit pas excéder 15 metres a I'¢gout du toit & partir du point le plus
bas du terrain naturel

Toutefols, une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour des impératifs techniques liés aux
activites.

Les ouvrages techniques nécessaires au bon fonctionnement des services publics (transformateurs,
chateaux d'eau, lignes électriques...) ou d'intérét collectifs ne sont pas concerneés par ces dispositions.

X 11 - ASP ERIEURS DES CO A D
LEURS ABORDS

Regles genérales ;
Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain cdans lequel elles sont situées.

Les projets d'architecture cantemporaine de qualité répondant aux objectifs HQE, pourront étre
realisés suivant d'autres modalités régit par le présent reéglement sous réserve d'un projet de qualité et
d'une bonne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hommes de I'art. Aucun projet ne pourra saffranchir d'aucun
réglement.

La disposition de [a construction et son implantation doivent tenir compte de la topographie originelle
du terrain et s’y adapter, ot non l'inverse. Les remblais/déblais sont réduits au minimum.

Les murs de souténement et les enrochements devront s'insérer de facon harmonieuse et s'intégrer
dans le site notamment par leur situation, leur hauteur et leurs matériaux. Leur hauteur ne devra pas
exceder 2m. Ils seront composés principalement de muret en pierre, les petits blocs de pierre {50cm de
haut maximumj seront tolérés mais ils devront étre vegétalisés pour une meilleure intégration.

La profondeur des batiments par rapport a la fagade principale devra étre d'un minimum de 10 métres
et ceci pour le volume principal.

Les toitures seront soit & 2 pans soit mono pente, ou cachées par des bandeaux formant un acrotére
horizontal. Efles seront recouvertes en tuile mécanique de couleur ardoise ou brune ou de tous
matériaux plans de teintes sombre.

D’une maniére générale, le sens principal du faitage dolt étre parali¢le par rapport aux voies

Les toitures vegeétalisées sont atoriséos.

Les ¢quipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de
celiules photovoltaigues et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lis seront de teinte noire et mate, la structure porteuse
sera cans la tonalite des panneaus.

La réalisation de dépots ou de stockage a I'air libre pourra étre conditionnée 3 la plantation d'un écran
de verdure le long des limites séparatives
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Les matériaux employés a nus sont :
- -l'acier ou I'aluminium gris foncé,
- -leverre,
- -le béton,
- -lapierre,
- -lebois.
Les teintes seront neutres, fonceés, dans les gammes gris et brun.

L'utilisation & nu des matériaux destinés & étre recouverts est interdite, type parpaing, brique.

Les facades sont marquées par la prédominance des lignes horizontales et toutes les facades sont
traltées avec le méme soin,

La facade principale sera orientés Sudy/ Sud- Ouest. Les masquies de végétaux persistants a haute tiges
seront alors proscrits sur cette orientation.

La facade Nord devra quant 4 elle étre protégée par un masque végétal persistant, limitant ainsi
Fimpact du vent.

Les devantures commerclales & créer devront étre identiques a la forme de la baie et positionnées en
tableau {retrait de 15cm). Les éléments techniques devront étre intégrés a la devanture.

Les teintes des devantures devront étre dans les gammes des gris colorés. Les teintes fluorescentes et
vives sont proscrites.

Les enseignes ne devront pas dépasser la hauteur de Iacrotére. En cas de ligne graphique d'entreprise
en contradiction avec les couleurs demandés ci-dessus, cette ligne graphique pourra étre autorisée
sous condition de présenter une note technique du projet en mairie. Cette dernicre sera localisée a
l'enseigne s'en dépasser 1m50 de haut et 5m de large. Des dimensions plus petites pourront étre
demandées si le batiment est petit.

Conserver les haies arborées naturelles en limites de parcelle et bord de voie.

Les cltures en limite de propriété devront étre uniquement constituees par des grillages, doublés par
une haie vive d'essences locales mixtes.

La hauteur des clétures ne doit pas excéder 2 métres sauf en cas de réglementation specifique liee &
I'activite.

Les clétures pleines ne sent pas autorisées, sauf dans le cas ol elles sont utilisées en tant que murs de
souténement. La construction de murs le long de la RD 920 est interdite.

La construction de murets de souténement et de séparation est autorisée & condition qu'elle soit
réallsée avec un matériau s'intégrant parfaitement aux couleurs de Ienvironnement, tels que
matériaux de type gabion, sous réserve que la pierre Utllisée soit locale et que les murs solent

végétalisables.
La hauteur maximale des murs de souténement est de 1,50m.

Des clbtures — écrans paysagers pourraient étre édifiées en prolongement du bati afin de masquer les
stackages ou éléments dévalorisants.

Le stationnement des véhicules de toute nature correspondant aux besoins des installations et
constructions nouvelles doit étre assuré en dehors de la voie publique, par la réalisation d'aire de
stationnement sur le terrain propre & 'opération conformément a la réglementation en vigueur.

onstructions a reaux, il igé :
- 1 place de stationnement pour 50m’ de surface de plancher créée

Pour les constructions 4 usage de commerces, il est exige :
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- | place de stationnement pour 25m? de surface de vente

Pour les dépdts et installations, il ast exige :

- I place pour 200 m? de surface de plancher

‘artisanat, il e I
- | place pour 100 m? de surface de plancher.

La création de locaux pour le stationnement de vélo devra étre prévue pour les entreprises, bureaus,
équipements publics.

Limiter les surfaces impermeéabilisées pour les aires de stationnement, cn utilisant des matériaux
drainant.

U - E
Dans la mesure du possible, les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des
plantations équivalentes.
Les aires de stationnement 4 I'air libre seront plantées a raison d'un arbre de haute tige pour 4 places
de stationnement. Les arbres seront plantées toutes les 4 places soit regroupes de facon & former des
haies ou des bosquets destinés 3 rompre la monotonie de I'aire de stationnement.

Pour taute nouvelle construction, le pétitionnaire doit conserver une supetficie minimale, qu'elle soit
minerale ou végétale, non imperméabilisée {y compris les surfaces en toitures veégétalisées)
carrespondant a 30% e la superficie de I'unité fonciere.

Pour les constructions nouvelles 4 usage de commerces, et toutes autres activités, la surface de l'unité
fonciere, non occupée par les places de stationnement et leur aires de dégagement sera aménagée en
aspace vert.

Les accotements, les talus de déblais et remblais seront engazonneés et plantés.
Les zones de stockage ou de dépéts de matériaux devront €tre intégrées dans des dispositifs

paysagers.

Les marges de reculement fixées  l'article TAUX6 et les marges d'isolement fixées & I'article 1AUX7
seront, dans la mesure du possible, plantées d'arbres ou d'arbustes, Les espaces libres de toute
construction et délaissés de terrain seront plantés et ameénagés en espaces verts

Les essences recommandées pour les plantations d'arbres sont les suivantes; chénes pédonculés,
noyers, tilleuls, érables, marronniers, chataigniers.

Les résineux et les peupliers sont déconseiilés, La plantation d'acacias ou de robinias le long des voies
n'est pas souhaitable.

Les essences recommandées pour la plantation cle haies libres et de massifs d'arbustes {feuillage non
persistant et de couleur claire) sont les suivants noisetiers, acacias, églantiers, aubépines épineuses,
sorbiers, prunelliers, bouleaux, chataigniers.

Pour les espaces engazonnés, un choix d'espéces de grainées rustiques sera effectud.

ARTICLE 1AUX 14 ~ COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Non réglementé
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE 2AU

La zone 2AU correspond aux parties du territoire insuffisamment desservies ou non desservies
par les équipements publics et constituant une réserve d'unités fonciéres sur lesquelles peut étre
envisagé un développement ultérieure organisé a dominante d'habitat (2AUH] ou d’autres
activités (2AUX).

L'ouverture 4 'urbanisation de ces zones ou secteurs est conditionnée par une modification du

PLU a l'occaslon de laquelle le réglement sera établi pour ces zones.

-occy D

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a l'article 2AU2 sont interdites.

A U E
Les occupations et utilisations du sol suivantes ne sont admises que si elles respectent les conditions ci-
apres .

- les constructions d'intérét général : postes de transformation, chateau d'eay, station de pompage, a
condition de ne pas comprametire 'aménagement ultérieur de la zone,

- les ouvrages techniques d'infrastructures a condition d'étre nécessaire au fonctionnement des
services publics ou a des installations d'intérét collectif,

- les exhaussements et affouillements du sol dont la hauteur ou la profondeur excéde 2 m et qui
portent sur une superficie supérieure ou égale a 2ha a condition qu'ils solent nécessaires aux
opérations d'aménagement ou de construction,

- la réhabilitation, le changement de destination conforme a la zone &t I'extension des constructions
existantes 4 la date d'approbation du PLU a condition que le projet ne conduise pas a un
accroissement de plus de 50 % de surface de plancher existante & la date d'approbation du PLU (dans
la limite d'une seul extension possible).

ARTICLE 2AU 3 - ACCES ET VOIRIE

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Il n'est pas fixé de régle.

L - E

Il n'est pas fixé de regle.
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Les extensions et annexes des constructions existantes devront s'implanter en continuité du batiment
principal, et en respectant I'alignement ou le retrait.

La construction doit étre implantée & une distance des limites separatives au moins égale & la moitié de
leur hauteur sans étre inférieure & 3 m. La hauteur de la construction est comptée 4 I'égout du toit 3
compter du sol naturel.

Ces marges daivent rester libres de toute occupation {abris, dépats, stockage a I'air libre) et ne géner
en rien les accés nécessaires aux services de lutte cantre l'incendie.

Il est pas fixé de régle.

L - EMP

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions ne peut exceder 6 m a I'égout du toit {1 étage + | niveau

de comble).

Dans le cas d'une construction existante présentant une hauteur supérieure a la hauteur définie, la
hauteur maximale des extensions est fixée 3 la hauteur de la construction existante.

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE 2AU12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Il n'est pas fixé de regle.

ARTICLE 2AU 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Il n'est pas fixé de régle.

CLE 2AU 14 - ’ P.

Le COS est de 0.
Seules les extensions définies a I'article 2 sont autorisées,
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Cette zone comprend les terrains qui font l'objet d'une protection particuliére en raison du
potentiel agronomique, biologique et économique des terres agricoles. Elle est destinée a
l'activité agricole et aux constructions et installations nécessaires 3 I'exploitation agricole.

- LISAT DITES ;

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a I'article A2 sont interdites.

) - ] I D
Sont admises les constructions et utilisations du sol suivantes :

-fes constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs ou & des services publics, dés
lors quelles ne sont pas incompatibles avec l'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére
dans I'unité fonciére ol elles sont implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la sauvegarde des
espaces naturels et des paysages.

- les affouillement et exhaussement des sols répondant a des impératifs techniques compatibles avec le
Caractére de la zone tels que la lutte contre les inondations et sous réserve des conditions
éventuellement prévus par le plan de prévention des risques inondation ;

- les occupations et utilisations du sol dés lors qu'elles sont nécessaires a I'activité agricole.

Sont considérés comme tels ;

- les constructions a destination d'habitation destinées au logement des personnes dont la présence
permanente est nécessaire au fonctionnement de I'exploitation,

- les batiments d'exploitation et de gestion agricole ainsi que les installations techniques agricoles.

- les occupations et utilisations du sol & caractére agricole soumnises a déclaration ou autorisation dans
le cadre du régime des installations classées, saus réserve des dispositions de I'article L.111-3 du Code
rural.

- 'extension du bati existant non agricole dans la limite de 25 % de Ia superficie existante et sous
condition que la surface totale de la construction nexcéde pas 200 m2 Les annexes seront
obligatoirement accolées au batiment principal

ICLEA3- VOl

Accés
Pour étre constructible un terrain doit &tre desservi par une voie publique ou privée, carrossable et en

bon état de viabilité. Cette voie doit étre d'un gabarit suffisant au regard du projet envisagé et
notamment vis a vis de I'utilisation des engins de lutte contre l'incendie.

Lorsquie le terrain est desservi par deux o plusieurs voles, Faccés sur celle de ces voies qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

oiri
Les caractéristiques des voies de desserte se terminant en impasse devront permettre e retournement
des véhicules (la défense incendie et collecte des ordures ménageres)
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ARTICLE A 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX
Eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle & I'exception des annexes doit étre raccordée au réseau
public de distribution d'eau potable situé au droit du terrain.

Assainissement

- Eaux usées ;.
Toute construction se raccorcera au réseau public d'assainissement séparatif s'il existe.
toute construction ou utilisation du sol susceptible d'évacuer des eaux usées résiduaires urhaines doit
étre raccordée au réseau public d'assainissement dans le respect des conditions réglementaires.
En cas d'assainissement autonome, les constructions ou installations peuvent étre autorisées sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur un dispositif de traitement agrée et
éliminées conformément & la réglementation en vigueur. Ces dispositifs daivent étre congus de facon a
permettre leur raccordement ultérieur au réseau collectif d'assainissement dés sa réalisation.
L'évacuation des caux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eaux et
réseaux

- Fauix usées hon domestiques :
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans le réseau public doit étre préalablement
autorisé par I'autorité compétente.

- Eavx pluviales
Le constructeur ou I'aménageur doit mettre en ceuvre si possible :
- les aménagements nécessaires & la libre infiltration des eaux pluviales ou 3 la récupération de
celles-cl,
- Les mesures propres & limiter l'imperméabilisation des sols et 4 assurer la maitrise du débit et
de I'écoulement des eaux pluviales et de ruissellement.

Lorsque que la construction ou linstallation envisageée est de nature & générer des eaux pluviales
polluées, dont 'apport risque de nuire gravement au milieu naturel ou & l'efficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou 'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et le traitement des eaux pluviales et de ruissellement.

Tout rejet au fossé d'une route départementale est soumis & autorisation.

Les constructions seront équipées d'une cuve de récupération des caux de pluies. Elle devra étre
enterrée (sauf cn cas cle contraintes justifices lices & la nature des sols ; pic rochelx,...} et présenter un
volume ustiel de 5m’ minimum.

La récupération des eaux pluviales pour des usages autres qu'alimentaire cst autorisée.

Le traitement des eaux pluviales s'effectucra par des techniques d'hydrauliques douces et haturelics
(type bassin de rétention, tranchée dinfiltration...).
Résea ivers :
- Electricité et Télécommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrigue et de télécommunication seront aménagés en

souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

ARTICLEA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.
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Les constructions doivent simplanter & une distance de 5 métres minimum des voies et emprises
publiques.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise sous réserve que I'aménagement proposé ne
compromette pas I'aspect de I'ensembie de la voie, notamment dans les cas suivants :

* dans le cas de reconstruction, aménagement au extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du P.L.U.;

¢ dans le cas oli fe respect de ces régles conduirait & des solutions architecturales incompatibles avec
le caractére de I'espace bati environnant,

Les dispositions du présent article ne s'appliquent pas aux constructions nécessaires aux services
publics et aux équipements collectifs ainsi que les installations d'intérét général et équipements publics
lorsque les modalités de fonctionnement de ceux-ci l'imposent ou que leur participation au paysage
urbain necessite un retrait particulier.

Les reculs prescrits pourront étre réduits afin de permettre la réalisation de corniche, auvents, débords
de toiture et autres avancées par rapport au nu principal de la facade pour permettre une protection
astivale,

Unc implantation différente pourra étre autorisée dans le cadre de 1a mise en place d'une isolation
thermique par Fextérieur, qui aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction par
rapport aux voies et emprises publiques.

Les constructions doivent étre implantées & une distance minimum de 100 métres de l'axe de I'A 20 et
a une distance de 75 m de l'axe de part et d'autre de la RD920 (routes classées grande circulation et
concernée par les dispositions de I'article L.111-1.4 du Code de I'Urbanisme).

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de Ja limite séparative
qui est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence d'altitude entre ces deux
points, cette distance n'étant jamais inférieure 4 3 métres.

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE A 9 - EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé de reégle,

0- E!

La hauteur maximale des constructions & usage d'habitation est fixée 3 9 métres a I'¢gout du toit.
Pour les batiments agricoles, la hauteur des constructions est fixée & 11 métres 3 I'egout du toit. .

Cette hauteur maximale ne s'applique pas pour les éléments d'infrastructures ponctuels conditionnées
par des impeératifs techniques (silos, cuves,...)
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Les constructions techniques implantées sur les constructions telles que réservoirs, machinerie,...
peuvent dépasser cette hauteur maximale si elies ont une hauteur inférieure a 2m.

Les dispositions du présent article ne sappliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires au
fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pyl0nes,...J.

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employés, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situces.

Les projets darchitecture contemporaine de qualité répondant aux ohjectifs HQE, pourront étre
réalisés suivant d'autres modalités régit par le présent réglement sous réserve d'un projet de qualité et
d'une bonne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hommes de I'art. Aucun projet ne pourra s'affranchir d'aucun
réglement.

Sant interdits les éléments d'architecture d'emprunt étranger ou extra-régional tels que :
- chalet bois type montagnard,

7 mas provengal,

- construction en rondin de bois

Qrientation
La facade principale de F'habitation et le jardin seront orientés Sudy Sud-Est. Les masques de végetaux

persistants & haute tiges seront alors proscrits sur cette orientation.

La facade Nord devra quant a elle étre protégée par un masquc vegétal persistant, limitant ainsi
I'impact du vent.

di ion ns es it
Les travaux affectant les constructions existantes, quils soient d'entretien courant ou
d'agrandissement, soumis au non & permis de construire, devront étre compatibles avec le caractére
architectural de ces constructions et tendre a conserver ou a restituer leur qualité originelle. Les
matériaux mis en ceuvre, tant en toiture qu'en fagade, les proportions et dimensions des ouvertures a
réaliser, seront ceux employés traditionnellement dans l'architecture locale.
Toutefois, des extensions contemporaines sont possibles dés lors que sont mis en valeur les éléments

d'intérét de la construction initiale.

Implantation :

Les hatiments devront utiliser au mieux la topographie de la parcelle et les terrassements seront, s'ils
sont indispensables, réduits au strict minimum, L'orientation des constructions se fera, en régle
générale, paraliéglement aux courbes de niveau dans les sites pentus. La végétation sera fa plus souvent
possible conservée et le projet devra comporter une plantation d’accompagnement du (ou des}
hatiments,

Volumétries
Les batiments devront présenter une simplicité de volume traduisant 'économie générale et le

caractére fonctionnel du projet. Les volumes ou ensembles de volumes devront tendre & accompagner
les lignes générales du paysage.
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BATIMENT A USAGE D'HABITATION
1-Facades:

Les facades des constructions nouvelles, des modifications ou extensions de batiments existants
favoriseront une simplicité de composition et d'ordonnancement, par la limitation du nombre de types
d'ouvertures, leur alignement dans les étages et les combles, et I'harmonie des accessoires des facadles
(garde-corps, auvent, ...).

Les différentes facades de Ia construction doivent étre traitées de facon homogéne.

Sont interdits sur la totalité des parties du projet, clétures comprises : :

- toute expression architecturale, matériau ou peinture d'imitation, placage de pierres, étrangers au
style de la région ou de Iimmeuble concerné.

-I'emploi a nu de matériaux destinés & étre recouverts (parpaings, briques creuses, etc.).

- les polychromies et les teintes vives et brillantes,

- l'emploi du blanc pur en grandes surfaces,

Les enduits seront de couleur beige, sable.

Pour les extensions, les facades en PVC sont proscrites. Le bois peut étre vieilli natureflement ou de
leinte sombre ou mat, légérement colorés sans pouvoeir étre de couleurs criardes, miel, blond ou doré,
L'utilisation du verni brillant est interdite

Pour les magonneries en pierre destinées a rester en pierre apparente, les jointoiements seront réalisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués 4 fleur de pierres,

Pour les constructions en bois dont les facades sont en bois, le bois peut étre vieilli naturellement ou de
teinte sombre ou mat, Iégérement colorée sans pouvoir étre de couleurs criardes, miel, biond ou doré.

Lisolation par I'extérieur peut étre admise sous condition d'une finition enduite. La finition bois pourra
étre acceptée. En revanche, lisolation par l'extérieur est interdite sur le bati anclen présentant un
caractére patrimonial et sur les batiments remarqués au titre de l'article L 123.1.5.72me.

La facade principale de I'habitation et le Jardin seront orientés Sud/ Sud-Est. Les masques ce
vegetaux persistants & haute tiges seront alors proscrits sur cette orientation.

La facade Nord devra quant a elle étre protégée par un masque végétal persistant, limitant ainsi
l'impact du vent.

O Bati existant ou extension
Pour les batiments remarqués au titre de I'article L |23, 1.5.7&me, les menuiseries d'origine doivent étre
maintenues, ou & défaut remplacées & l'identique.

Sur la facade principale, les baies anciennes des portes et fenétres, doivent étre maintenues ou
restituées suivant leurs propartions et dimensions d'origine. La création de fenétres supplémentaires
peut étre autorisée dans la mesure ol elles restituent ou intégrent 'ordonnance de la facade. Elles
devront alors étre conformes, dans leurs dimensions, divisions, proportions et moulures
d'encadrement, aux baies existantes sur la facade.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais Jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans |a teinte des menuiseries.

Le systéme d'occultation seront constitués de volets bois peint en harmonie de teintes avec les volets
environnants. Les volets roulants pourront étre autorisés 4 condition que les caissons ne soient pas
visibles de I'extérieur. Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleure
étanchdilé a Iair,

Les volets a battants existants ou les volets persiennes métalliques devront &tre conservés et restaurés 3
lidentique. En cas de nécessite, ils devront étre remplacés par des volets bols ou des volets persiennes

métalliques, peints de la couleur des autres menuiseries de l'immeuble.
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0 Bati neuf
Les constructions doivent étre de formes géomeétriques simples.
Les ouvertures en facade doivent s'harmaniser avec l'aspect général de la fagadle et étre dans le méme

alignement.

Les ouvertures des constructions & usage d'habitation seront de dimension plus haute que large. Les
portes fenétres paurront étre de dimension différente.

sur la facacle Nord, il faudra limiter les ouvertures, et privilégier la disposition des pitces froides
permettant ainsi de réduire et d'optimiser les besoins en chauffage.

Les grandes baies vitrées seront en priorité exposées plein Sud, éventueliement Sud-est et Suc-ouest
afin de capter un rayonnement solaire maximal pour le convertir en chaleur.

3 -Toitures :

(1 Bati existant ou extension
La forme originelle des toitures (nombre de pans, pente, proportion), les détails de couverture
{lucarnes, épis de faitage) seront maintenus. La restauration des toitures sera réalisée avec de I'ardoise
ou en tuile plate ou mécanique de teinte ardoise ou brune.

) Bati neuf
Les constructions neuves devront présenter un aspect relationnel direct avec les constructions
environnantes.
Les toits seront au minimum & 2 pans avec une pente minimale de 70% (35°) et pourront présenter au

maximum 2 lignes de faitage.
L'ardoise ou I'emploi de matériaux faisant référence a I'ardoise {forme, aspect et teinte), est obligatoire.

Les équipements nécessaires & I'exploitation des ¢nergies renouvelables, notamment les panneaux de
cellules photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégres dans le plan (sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lls seront de teinte noir et mate, la structure porteuse
sera dans la tonalite des panneaux. Ces dispositifs techniques devront étre intégreés alarchitecture des
constructions de telle sorte qurils napparaissent pas comme un élément rapporte

Les équipements nécessaires a l'exploitation des énergies renouvelables sont interdits sur les édifices
repérés au titre de Farticle . 123.1.5.7éme.

L'éclairement des combles sera assuré de preéférence par des ouvertures en lucarnes a 2 pans (batiére)
ou 3 pans (Capucines). Les chiens assis sont interdits de méme que les fucarnes rampantes ou en
trapéze et les baies vitrées entrantes.

Chiens-assis Lucarne rampante Lucarne a 2 pans Bale vitrée entrante

Les fenétres de toit sont autorisées a condition que leur hauteur soit inférieure ou égale a | métre.
Leur dimension ne dépasse pas 78x98 c¢cm. Elles serant intégrées a la toiture et seront posées
verticalement.

Les toits horizontaux vegétalisés sont autorisés.

Pour les vérandas, la pente des toitures peut différer de celle du toit de bati traditionnel. Les matériaux
de la toiture peuvent différer de ceux de toitures de bati traditionnel
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4-Cldtures :
La hauteur totale de Ia cl6ture ne pourra excéder 1,80 m

Les murets traditionnels existants doivent étre conserves sauf dans le cas de la création d'un acces si la
parcelle n'a pas d'autre accés.

Les portails anciens, les grilles et les ferronneries doivent étre conservées ou & défaut remplacées a
l'identique.

Sur 1a limite avec le domalne public, elles devront étre constituées soit :

* de haie végétale mixte composée d'essences locales (Buis, prunelier, noisetier,...) éventuellement
double d'un grillage

* de murets en plerre ou Imaconnés avec un enduit 4 Ia chaux d'une hauteur comprise entre 0,60 et
0.80 et qui peut étre accompagné d'une grille de bois ou de métal autorisées sont ajourées, Elles
scront peintes dans des teintes adaptées au contexte urbain.

Les baches plastiques et clétures PVC sont Interdites.

5-Annexes

Les annexes seront, soit maconnées avec une finition identique au batiment principal, soit réalisées en
bardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncée. Teintes criardes, miel, blond ou dore
exclues. Les matériaux utilisés pour les toitures doivent étre semblables & ceux du batiment principal,

BATIMENT A USAGE AGRICOLE :
1-FACADES

L'unité d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement cohérent de toutes les
facades y compris les facades arriere des constructions

Les enduits feront référence aux enduits traditionnels locaux. Les tons blancs, réfléchissants et les
teintes trop colorées sont proscrits.

Pour les maconneries en pierre destindes & rester en pierre apparente, les jointoiements seront réalisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués 3 fleur de pierres.

Les bardages en bois naturel sont acceptés a condition que ceux-ci soient en adéquation avec les
teintes locales, par exemple : bois laissé brut se grisant en vieillissant, ton beige, grége, teinte noyer.
Les autres teintes colorées ainsi que le bianc et la lasure blond-miel-doré sont exclues,

Lisolation par I'extérieur peut étre admise sous condition d'une finition enduite. La finition bois pourra
étre acceptée. En revanche, lsolation par l'extérieur est interdite sur le bati ancien présentant un
caractére patrimonial et sur les batiments remarques au titre de I'article L 123.1.5.7éme.

Les batiments d'exploitation pourront étre réalisés en bardage. Ceux-ci seront en bois brut ou
métallique de teinte foncée dans Ia gamme des gris et des bruns. Pour les extensions, I'utilisation de la
telnte du bardage existant pourra étre autorisée. Les soubassements en parpaings seront enduits dans
une teinte foncée.

- [V}
Pour les batiments remarqués au titre de I'article L 123, 1.5.7éme, les menuiseries d'origine doivent étre
maintenues, ou & défaut remplacées 4 lidentique.

Les portes anciennes et les ferronneries doivent étre conservées et & défaut remplacées 4 l'identique.
Les menuiseries de facades anciennes existantes devront étre conservées et restaurées a l'identique. En
cas de necessité, elles seront remplacées par des menuiseries bois conformes au dessin d'origine. La
création de fenétres supplémentaires peut étre autorisée dans la mesure ol elles restituent ou
integrent I'ordonnance de la facade. Elles devront alors ¢tre conformes, dans leurs dimensions,
divisions, proportions et moulures d'encadrement, aux bajes existantes sur la facade.
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Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans la teinte des menuiseries. Le systéme
doccultation seront constitués de volets bois peint en harmonie de teintes avec les volets
environnants. Les volets roulants pourront étre autorises a condition que les caissons ne solent pas
visibles de I'extérieur. Les coffres des volets roulants seront inteégres au batiment, pour une meilleure

&tanchéité a I'air

3 - Toitures

Dans le cas le cas de rénovation ou extension, les toitures doivent étre réalisées avec les mémes
matériaux que ceux existants et observées les mémes pentes.

Une couverture en téle pourra étre acceptée de facon temporaire lorsqu'elle permet la conservation
d'un batiment menacant ruine & condition que le batiment conserve sa vocation agricole. Cette
disposition ne s'applique pas en cas de changement de destination.

La toiture des hatiments d'exploitation devra étre de teinte arcloisée. Pour les extensions, la couleur des
matériaux de couverture pourra étre identique a celle du batiment existant

Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de
cellules photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent étre intégrés dans le plan (sans surépaisser)
de la toiture et peu visible du domaine public. lis seront de teinte noir et mate, la structure portetise

sera dans la tonalite des panneaux.
Les pentes de toits seront comprises entre 30% et 60% avec un fonctionnement optimum a 45% pour

les panneaux solaires et photovoltaiques.
Les équipements nécessaires a I'exploitation des énergies renouvelables sont interdits sur les édifices

repérés au titre de [‘article L 123.1.5.7eme.

Les diverses instaliations agricoles telles que silo, tunnels... seront de teinte neutre et foncee. Blanc et
teintes réfléchissantes exclues.

4 -Clétures :
La hauteur totale de la cloture ne pourra excéder 1,80 m

Les murets traditionnels existants doivent étre conservés sauf dans le cas de la création d'un acces sila

parcelle n‘a pas d'autre acces.
Les portails anciens, les grilles et fes ferronneries doivent étre conservées ou a defaut remplacées a

l'identique.
sur la limite avec le domaine public, elles devront étre constituées soit :
+ de haie végétale mixte composée d'essences locales {Buis, prunelier, noisetier,...) éventuellement

doublé d'un grillage
+ de murets en pierre ou maconnés avec un enduit 3 la chaux d’une hauteur comprise entre 0,60 et

0,80 et qui peuit &tre accompagne d'une grille de bois ou de métal autorisées sont ajourées. Elles
seront peintes dans des teintes adaptées au contexte environnant.

Les baches plastiques et clétures PVC sont interdites.

ARTICLE A12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors de [a vaie publique.
Limiter les surfaces imperméabilisées pour les aires de stationnement, en utilisant des matériaux

drainant.

ARTICLE A13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les projets de constructions devront étre &tudiés dans le sens d’une intégration des motifs paysagers et
écologiques (plantations, bosquets, haies, perspectives paysageres, trame Verte,... existants).
En régle générale, les plantations ou surfaces hoisées existantes doivent étre conservées et

entretenues.
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Tout arbre de haute tige abattu doit &tre remplacé sur la méme parcelie,

Pour les batiments d'habitation, une bande ce pleine terre sur une largeur d'au moins 80 em pourra
étre reéalisée tout autour des pieds de fagade pour une meilleure isolation thermiquie

Pour les constructions nouvelles, la swrface de Funité foncigre, non occupée par les places de
stationnement et leur aires de dégagement sera aménagée en espace vert,

C - FIC {

Il n'est pas fixé de régle.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
NATURELLES
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

La zone N recouvre les espaces naturels remarquables qui font I'ohjet d'une protection
particuliére en raison notamment de la qualité des sites, des milieux, des espaces naturels et des
paysages et de leur intérét du point de vue esthétique, historique et écologique.

La zone N comprend plusieurs secteurs :

® un secteur Np couvrant les espaces naturel de qualité et les milieux sensibles liés
notamment a la protection de Ia ressource en eau

® unsecteur N1, ol le caractére d’espace naturel doit étre maintenu mais dans lequel on
autorise des extensions limitées de constructions existantes

¢ unsecteur Nh, de taille et de capacité limitée susceptible d'accueillir des constructions
nouvelles.

° unsecteur Nia, inconstructible du fait du caractére inondable et couvert par un Plan de
Prévention des Risques inondation

e un secteur Nib , inconstructible du fait du caractére inondable par submersion liée a la
rupture de barrage

® unsecteur NL, destiné a I'accueil des activités et équipements cle loisirs

ARTICLE N1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES :

Toutes les occupations et utilisations du sol non mentionnées  I'article N2 sont interdites.

LARTICLE N 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SQUMISES A

DES CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises les constructions et utilisations du sol suivantes :

Dans toutes [es zones N ;

- Les constructions nécessaires aux services publics ainsi que les installations d'intérét général
- L'entretien des batiments existant est autorisé

Dans les seuls secteurs Np:

- Les aires de stationnement non imperméabilisées 4 condition qu'elles soient nécessaires au
fonctionnement des constructions et installations situées 3 proximité et dont le but permet de gérer la
fréquentation des sites.

Dans les secteurs N |

-Le changement de destination des constructions existantes en logement.

- L'extension ou la surélévation des constructions et activités existantes, autres que celles nécessaires
aux services publics ou d'intérét collectif est autorisée dans la limite de 25% de |a superficie existante
du batiment et de 200 m? de surface de plancher (ancien et nouveau hati)

- les piscines situées sur la méme unité fonciére que I'habitation

- les annexes d'une superficie supéricure & 8m?2, 3 condition d'étre accolées 4 I'habitation, sauf quand
c'est techniquement impossible

Dans les secteurs Nh
- Les constructions nouvelles & usage d’habitation
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- L'extension et laménagement des constructions existantes sous réserve qu'elles ne compromettent
pas l'utilisation de la zone et dans Ia limite de 25 % de la superficie existante du batiment et de 200 m?
de Ia surface de plancher totale (ancien et nouveau bati)

- les piscines situées sur la méme unité fonclére que I'habitation

- les annexes 4 condition d’'étre accolées a I'habitation

En secteur Nia et Nib, cette zone est soumise a des risques d'inondations et de ce fait, fait l'objet de
prescriptions particuliéres, notamment au titre du Plan de Prévention des Risques Inondation (PPRI)
annexé au plan local d’'urbanisme.

En secteur Ni

- les aires de stationhement

- les nouvelles occupations et utilisations du sol & destination d'équipements publics ou privés a usage
sportif, récréatif et de loisir

- les piscines avec couverture amovible

- Le stationnement de caravanes;

-La construction de blocs sanitaires et cle batiments nécessaires & la gestion d'une aire de camping.

ARTICLE N 3 - ACCES ET VOIRIE

Accés

Pour étre constructible un terrain doit étre desservi par une vole publique ou privée, carrossable et en
bon état de viabilité. Cette voie doit étre d'un gabarit suffisant au regard du projet envisagé et
notamment vis & vis de [‘utilisation des engins de lutte contre I'incendie.

Lorsque le terrain est desservi par deux ou plusieurs voies, I'accés sur celle de ces voles qui présenterait
une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Vairie :
Les caractéristiques des voies de desserte se terminant en impasse devront permettre le retournement
des véhicules (la défense incendie et collecte des ordures ménageéres)

ARTICLE N 4 — DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle & I'exception des annexes doit étre raccaordée au réseau

public de distribution d'eau potable situé au droit du terrain.

inissemen
- Faux usées:

Toute construction se raccordera au réseau public d'assainissement séparatif s'il existe.
toute construction ou utilisation du sol susceptible d'évacuer des eaux usées résiduaires urbaines doit
étre raccordée au réseau public d’assainissement dans le respect des conditions réglementaires.
En cas d'assainissement autonome, les constructions ou installations peuvent étre autorisées sous
réserve que leurs eaux et matiéres usées soient dirigées sur un dispositif de traitement agréeé et
gliminées conformément 2 la réglementation en vigueur. Ces dispositifs doivent étre concus de facon &
permettre leur raccordement ultérieur au réseau callectif d'assainissement dés sa réalisation.
L'évacuation des eaux et matiéres usées, méme traitées, est interdite dans les fossés, cours d'eaux et
réseaux

- Eaux usées non domestiques
Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans e réseau public doit étre préalablement
autorisé par I'autorité compétente.

- Eaux pluviales:
Le constructeur ou l'aménageur doit mettre en ceuvre si possible :
- les aménagements nécessaires a a libre infiltration des eaux pluviales ou & la récupération de
celles-cl.
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- Les mesures propres a limiter limperméabilisation des sols et 3 assurer la maitrise du débit et
de I'tcoulement des eaux pluviales et de ruissellement,

Lorsque que la construction ou Finstallation envisagée est de nature & générer des eaux pluviales
polluées, dont I'apport risque de nuire gravement au milley naturel ou a f'efficacité des dispositifs
d'assainissement, le constructeur ou l'aménageur doit mettre en ceuvre les installations nécessaires
pour assurer la collecte, le stockage éventuel et Je traitement des eaux pluviales et de ruissellement,

Tout rejet au fossé d'une route départementale est soumis 3 autorisation,

Les constructions seront equipées d'une cuve de récupération des eaux de pluies. Elle devra étre
enterrée [sauf en cas de contraintes Justifices lices & la nature des sols : pic rocheus,...} et présenter un
volume usuel de 5m® minimum.

La récupération cles caux pluviales pour des usages autres qurafimentaire est autorisée.
Le traitement des eaux pluviales s'effectuera par des techniques d'hydrauliques douces et naturelles

(type bassin de rétention, tranchée dinfiltration...).

éseaux divers :
- Electricité er Télécommunications
Les branchements et réseaux de distribution électrique et de télécommunication seront amenagés en
souterrain sauf en cas d'incapacité technique.

ARTICLE N 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Il n'est pas fixé de régle.,

Ei cur N et toute construction, y compris les batiments annexes (garage, remise) devra étre
implantée afin de limiter au maximum les surfaces de voiries et modifications du terrain naturel,
nécessaires a leur desserte.

Les constructions doivent simplanter & une distance de 5 metres minimum des voies et emprises
publiques.

Toutefois, une implantation différente peut étre admise sous réserve que l'aménagement proposé ne
compromette pas I'aspect de I'ensembie de Ja voie, notamment dans les cas suivants :

* dans le cas de reconstruction, ameénagement ou extension de batiments existants qui ne sont pas
implantés selon les prescriptions du P.L.U. ;

* dans le cas ol le respect de ces régles conduirait 4 des solutions architecturales incompatibles avec
le caractére de I'espace bati environnant.

Les piscines en limite du domaine routier departemental devront respecter un retrait minimum de 5
métres par rapport & Ia limite d'emprise de ces voies précitées.

Les reculs prescrits pourront étre reécuits afin de permettre la réalisation cle corhiche, auvents, déhords
de toitwre et autres avancées par rapport au nu principal de Ja facacle pour permettre une protection
estivale,

Une implantation différente pourra étre autorisée dans le cadie de la mise en place d'une isolation
thermique par F'extérieur, qui aurait pour conséquence de réduire le recul de la construction par
rapport aux voies et cimprises publiquies.
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2- Ouvertures, menuiseries
Q Bati existant
pPour les batiments remarqués au titre de l'article L 123. 1.5.7&me, les menuiseries d'origine doivent étre

maintenues, ou a défaut remplacées a lidentique.

Les portes anciennes et les ferronneries doivent étre conservées et a défaut remplacees a l'identique.
Les menuiserles de facades anciennes existantes devront étre conservées et restaurees a l'identique. En
cas de nécessité, elles seront remplacées par des menuiseries bois conformes au dessin d'origine. La
création de fenétres supplémentaires peut étre autorisée dans la mesure ol elles restituent ou
intégrent l'ordonnance de la facade. Elles devront alors étre conformes, dans leurs dimensions,
divisions, proportions et moulures d'encadrement, aux baies existantes sur la facade.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans la teinte des menuiseries.

Les volets & battants existants ou les volets persiennes métalliques devront étre conservés et restaurés a
Iidentique. En cas de nécessité, ils devront étre remplacés par des volets bois ou des volets persiennes
métalliques, peints de la coulewr des autres menuiseries de limmetble.

Les volets roulants pourront étre autorisés a condition que les caissons ne soient pas visibles de

rextérieur et de couleur beige ou fonce.
Les coffres des volets roulants seront intégrés au batiment, pour une meilleure étanchéité a I'air.

Q Batineuf
Les constructions doivent étre de formes géometriques simples.
Les ouvertures en facade doivent sharmoniser avec Iaspect général de la facade et étre dans le méme

alignement.

Les ouvertures des constructions & usage d'habitation seront de dimension plus haute que large. Les
portes fenétres pourront étre de dimension différente.

Les teintes des menuiseries pourront étre sombres ou claires, mais jamais criantes. L'emploi du blanc
pur est proscrit. Dans tous les cas, les ferrures devront rester dans la teinte des menuiseries.

Le systéme d'occupation seront constitués de volets hois peint en harmonie de teintes avec les volets
environnants. Les volets roulants pourront étre autorisés a condition que les caissons ne soient pas

visibles de I'extérieur.
Sur la facade Nord, il faudra limiter les ouvertures, et privilégier la disposition des pieces froides

permettant ainsi de réduire et d'optimiser les besoins en chauffage.

Les grandes baies vitrées seront €n priorité exposées plein Sud, éventuellement Sud-est et Sud-ouest
afin de capter un rayonnement solaire maximal pour le convertir en chaleur

3- Toitures
Il sera recherché la simplicité de volume et junité de conception pour les toitures.
L'ardoise de la Corréze est le matériau de couverture traditionnel & Espartignac et dans le Pays d'Art et

d'histoire.

O Bati existant
L'arcloise ou I'emploi de matériaux similaires a l'ardoise, tant par la forme (= 20 centimétres par 30,
épaisseur 5 millimeétres environ), par raspect {pureau plat}, la mise en ceuvre {50 unités par m? environ)
et de couleur ardoisée, est obligatoire.

Les couvertures en verre sont autorisées sur de petites surfaces, proportionnées aux batiments auquel
elles sont accolées (sans excéder 25% de la surface de la toiture) et en alignement aux baies de la

fagade.



REGLEMENT_plu_arrét

La forme originelie des toitures (nombre de pans, pentes, proportions) et les détails de couverture (épis
de faitage, lucarnes, cheminées) seront conservés et réhabilités dans les formes similaires a celles
d'origine.

[ Bati neuf
Pour les constructions neuves, les toits seront au minimum & 2 pans avec une pente minimale de 70%

(35°) et pourront présenter au maximum 2 lignes de faitage

L'ardoise ou I'emploi de matériaux similaires 3 l'ardoise, tant par la forme {= 20 centimétres par 30,
épaisseur 5 millimétres environ), par l'aspect (pureau plat), la mise en ceuvre (50 unités par m? environ)
et de couleur ardoisée, est obligatoire.

L'éclairement des combles sera assuré de préférence par des ouvertures en lucarnes a 2 pans (batiére)
ou 3 pans (Capucines). Les chiens assis sont interdits de méme que les lucarnes rampantes ou en
trapéze et les baies vitrées entrantes. (voir croquis ci-aprés|

Chiens-assis Lucarne rampante Lucarne a 2 pans Bale vitrée entrante

Les fenétres de toit sont autorisées & condition que leur hauteur soit inférieure ou €gale & 1 métre.
Leur dimension ne dépasse pas 78x98 cm. Elles seront intégrees a la toiture et seront posées
verticalement.

Les toits terrasses accessibles sont autorisés sur les parties annexes dans le bourg sous conditions :
- de ne pas étre visibles de voies publiques
- d'étre de niveau inférieur 3 Ia toiture principale
- d'étre de surface batie de petite taille et proportionnelle au volume du bati.

Les toits horizontaux végétalisés sont autorisés.

les équipements nécessaires 4 Fexploitation des énergies renouvelables, notamment les panneaux de
cellules photovoltaiques et les capteurs solaires, doivent élre integrées dans le plan (sans surépaisseur)
de la toiture et peu visible du domaine public. lls seront de teinte noir et mate, la structure porteuse
sera dans la tonalite des panneaux.

Les pentes de toits seront comprises entre 30% et 609 avec un fonctionnement optimum a 45% pour

les panneaux solaires ot photovoltaiques.
Les équipements nécessaires 3 I'exploitation des énergies renouvelables sont interdits sur les eédifices

repérés au titre de l'article L 123.1.5.7¢me.

Pour les vérandas, la pente des toitures peut différer de celle du toit de hati traditionnel. Les matériaux
de Ia toiture peuvent différer de ceux de toitures de bati traditionnel

4 Clétures
La hauteur totale de la cl6ture ne pourra excéder 1,80 m
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ns l'enset e la zon :
En dehors des espaces urbanisés, et confarmement a l'article L111-1-4 du Code de I'Urbanisme, les
constructions au installations autorisées a l'article 2 sont interdites dans une bande de cent métres de
part et d'autre cle 'axe de l'autoroute AZ0 et de soixante-quinze métres de part et dautre detaxedela
RD920 étant classées routes a grande circulation.

Les constructions nécessaires aux services publics, les installations dintérét général et équipements
publics ne sont pas soumis a ces regles.

En secteurs N1 et Nh, Fimplantation et Forientation des constructions nouvelles dolvent étre réalisées
en cohérence avec le batl et les structures paysagéres existants, afin de limiter leur impact dans
I'environhement.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point de la limite séparative
qui est le plus rapproché doit étre au moins égale & la moitié de la différence claltitude entre ces deux

paints, cette distance n'étant Jjamais inférieure & 3 métres.

Les annexes 4 I'habitation (piscines, remises, garages, ...} peuvent étre implantées sans référence par
rapport aux limites séparatives.

Les ouvrages hécessaires al fonctionnement des services publics et equipements publics
{transformateurs, pyldnes, station de relevage, bassins de rétention,...) peuvent étre implantes
librement par rapport aux limites séparatives.

Il n'est pas fixé de régle.

ARTICLE N 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé

En secteur Nh, I'emprise au sol des constructions ne pourra pas excéder 30% de la superficie totale
du terrain

ARTICLE N 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

En secteurs N1 et Nh, la hauteur maximale des constructions est fixée R+1+C sans étre supérieur a 9

meétres comptés du terrain naturel a I'égout du toit
Cette hauteur maximale ne s'applique pas pour les élements dinfrastructures ponctuels conditionnées

par des impératifs techniques {silos, cuves,...)
Une hauteur supérieure pourra étre admise lorsque le projet prévoit Finstallation de production

d'énergie renouvelable sur le batiment.

Dans I'ensemb ne N tous secteurs confo :

Les dispositions du présent article ne sappliquent pas aux constructions et ouvrages nécessaires
au fonctionnement des services publics et équipements publics (transformateurs, pylénes....).
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ARTICLEN 11 ~ ASPECT EXTERIEURS DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

Par leur volume, leur architecture, les matériaux employes, les couleurs, les constructions devront étre
intégrées de maniére harmonieuse dans le paysage naturel ou urbain dans lequel elles sont situées.
Les projets cl'architecture contemporaine de qualité répondant aux ohjectifs HOE, pourront étre
réalisés suivant d'autres modalités régit par le présent réglement sous réserve d'un projet e qualité et
d'une bonne intégration du projet dans son environnement. Les projets seront admis aprés
concertation avec les élus et les hommes de ['art. Aucun projet ne pourra s'affranchir d'aucun
réglement.

Sont interdits les éléments d'architecture d’'emprunt étranger ou extra-régional tels que :
- chalet hois type montagnard,
- mas provencal,
- constriuction en rondin de bois

Adaptation au terrain
La disposition de la construction et son implantation doivent tenir compte de Ia topographie originelle

du terrain et s’y adapter, et non linverse. Les remblais/déblais seront réduits au minimum,
L'orientation des constructions se fera, en regle générale, parallélement aux courbes de niveau dans
les sites pentus. La végétation sera le plus souvent possible caonservée et le projet devra comparter une
plantation d’accompagnement du (ou des) batiments.

1 - Facades :

O Bati existant :
Les enduits seront réalisés & base de chaux teintée aux sables locaux en harmanie avec les
constructions environnantes ou de la teinte beige des enduits iocaux. lls seront de finition talochée ou
grattée fin. Les enduits anciens correspondant  I'architecture de I'édifice seront conservés ou rendu 3

l'identique.

Pour les maconneries en pierre destinées a rester en pieire apparente, les jointoiements seront réalisés
avec de la chaux naturelle, dans la tonalité moyenne des pierres et appliqués & fleur de pierres.

Lisolation par I'extérieur peut étre admise sous condition d'une finition enduite. La finition hois pourra
¢tre acceptée & condition que les projets solent examinés par les services compétents. En revanche,
lisolation par I'extérieur est interdite sur le bati ancien présentant un caractére patrimonial et sur les
hatiments remarqueés au titre de I'article L 123.1.5.7éme.

O Bati neuf et extension
L'unite¢ d'aspect des constructions doit étre recherchée par un traitement cohérent de toutes les
facades y compris les facades arriere des constructions

Sont interdits I'imitation de matériaux (faux bois, fausses briques}, I'emploi & nu de matériaux destinés &
étre recouverts [carrcaux de platre, briques creuses, parpaings.,...) ainsi que I'emploi en facade de
bardages métalliques et tous matériaux hétéroclites oy disparates non prévus a cet usage

Les enduits feront référence aux enduits traditionnels locaux. Les tons blancs, réfléchissants et les
teintes trop colorées sont proscrits.

Les bardages en hois naturel sont acceptés a condition que ceux-ci soient en adéquation avec les
teintes locales, par exemple : bois laissé brut se grisant en vieillissant, ton beige, grége, teinte noyer.
Les autres teintes colorées ainsi que le blanc et fa lasure blond-miel-doré sont exclues.
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Les murets traditionnels existants doivent étre conserves sauf dans le cas de la création d'un accés sila

parcelle n'a pas d'autre acces.

Les portails anciens, les grilles et les ferronneries doivent étre conservées ou 3 défaut remplacées a
I'identique.

sur 1a limite avec le domaine public, elles devront étre constituées soit :

+ de haie végétale mixte composée d'essences locales (Buis, prunelier, noisetier....) éventuellement

doublé d'un grillage

+ de murets en pierre ou magonnés avec un enduit & la chaux d'une hauteur comprise entre 0,60 et
0.80 et qui peut étre accompagné d'unc grille de bois ou de métal autorisées sont ajourées. Elles
seront peintes dans des teintes adaptées au contexte environnant.

Les baches plastiques et clétures PVC sont Interdites.

5- Annexes

Les annexes seront, sait maconnées avec une finition identique au batiment principal, soit réalisées en
bardage bois laissé brut ou traitées dans une teinte foncée. Teintes criardes, miel, blond ou dore
exclues. Les matériaux utilisés pour les toitures doivent étre semblables & ceux du batiment principal.

ARTICLE N12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules doit étre assuré en dehors de [a voie publique.

En secteurs N1 et Nh, le stationnement des véhicules doit correspondre aux besoins des constructions
et installations admises.
Limiter les surfaces imperméabilisées pour les aires de stationnement, en utilisant des matériaux

drainant.

ARTICLE N13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les projets de constructions devront étre étudiés dans le sens d'une intégration des motifs paysagers
et écolagiques (plantations, bosquets, haies, perspectives paysageres, trame Verte,... existants).

En régle générale, les plantations ou surfaces boisées existantes doivent étre conservees ct

entretenues.
Tout arbre de haute tige abattu doit étre remplace sur 1a méme parcelle.

Une bande de pleine terre sur une largeur d'au moins 80 cm sera réalisée tout autour des pieds de
fagade.

Pour les constructions nouvelies, la surface de Funité fonciére, non occupée par les places de
stationnement et leur aires de dégagement sera amenagée cn espace vert.

L 14 - F i U L
Il n'est pas fixé de régle.
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ARBLISTES PRESENTS NATURELLEMENT EN CORREZE

Sinspirer de cette liste permet de composer des haies champétres
avec des essences dites locales qui s'intégreront de fait dans le paysage.

Nom commun Nom latin CAUS Pl A0
Nubdpine " Cramegusmonogna 00 [0 [0
Bouzdsing _  Frangula dodonei _ L LI L. —
Buls—P s " VBuvxus'semp'er‘iir_;n; o _D T ¢U 10 :0 -
Cosordasaimeluco PrusMobales 0N W N
cwmo—P  Capisbehs [0 [0 S0 N
Chbvrofoulllo dosbuissons  Loniceraxylosteum 0 N N |
Q*EEYEEfE‘L'“_"E"W?‘E‘?,..______‘.L,‘E,"JE‘?T?P“,‘,i?'HF“."‘]E“,‘,,,, :0 0 ILE L
Carnotnll}ermﬁ_la Cornus mas o 0 i N ‘ N 7.N 7
Cc[r;(;dillé;één_guln . Ct;fnussanguinea D 0 ;0_ - IN o
Egantir Rosacnia 0 o o 0
Ernbia_;;!a;n:gtrn o l\cer cémﬁgstre e 0 ) '{i‘— ; (;—. o -; N

Erable de I:i‘ontp;ll.ie-r" Acermdl;sp.es-s-ulanum : 0 . N - E 7N
FandEwops  Gongmesewopeews 00 som (N
,EE“M érb’alaF_s;__ ) ‘Eylisﬁrsécnpaﬁh - !i _ o E o 0 v
Howe—P Clecam 0 Jo 00
IFTP 7 B Taxrtiaisihacc;t; 0 - D ) : o 7&9__ o
Molsotior Cogusavelana 00 0 [0
punetlor Pumssosa 0 0 0 0

saule marsault - W Sa.[ix‘caprreaA _ . ‘_‘N k 0o o ‘E 7
sueau Sambucusniga 0 0 o 0
Trodno—P Ligustrum vulgare o o Ces00m N
Giorn;i;r;ta;a o wh_\igbunum iantanai o 0 ﬂﬁ& —— HH— : N
Vioneobler ~ Viburnum opulus w00 ‘0

P:Végétaux permettant de réaliser un écran toute 'année.

D'aprés « Plantes et végétation en Limousin », Atlas de la flore vasculaire.
Conservatoire Régional des Espaces Naturels du Limousin,
Espaces Naturels du Limousin, décembre 2001.
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ARBUISTES D’ORNEMENT POSSIBLES EN CORREZF

Prés des maisons, dans les villages,
Sans choisir des essences trop exoti
de trés belles haies varides dites d'

Nom commun
Abelia grandiflora — P
AMthéa

.:Ainéi_anc[l!ér d;tﬁédé:_ ]

Arbro_h_{_ai{s@.n_

Arbro auxpapilions

Baguonaudier
Bata gondl

Boule de neige
Cdunqtha o
Clgru_dendmn_

Eug_nm_mia_r_ du Japan o

Cordte duJapon

Cornoulller A bols jaung _
Cornoulller & hais rauge

Coron!!lu
Coﬁlrupfm_stur—- P
Cytise
Deutzla )
_Exu;:!_w;a” -
ﬁg_{lillur

Groselllor & flours
Hamarells _
Rgdrnng__e_s B
-Kaikw[tzla
Lauriertin—p
Lilas

Mahonia —p
Handina

Oranger du Mexique —p

Physr_af:gtgun
Pormer 4 fleurs
Seringat

Spirde
Symphorin
Trobne do Chino —P
Viorne

Welgela
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__Nom latin _
_ Amelanchier canadensis

Colutea arborescens

~ Laburnum watererl

Abelia x grandifiora
Hiblscus syrlacus

Leycesteria

Buddleja davidi

Daphnemezerom
Viburnum opulus « Ruseglm -
I’.‘eanpthy_sxdelilianus,_g_pallidus
Cleradendrum trichotomum

Chagno_meles_. japonica

Kerria japonica B

Cornus stolonifera « flaviramea »

Cornus sanguinea winter flame

Coronilla emerus

(Et_)gqneas_(_e_r frgncl-_n_eﬁi, Iac_leus
Deutziax magnifica

- Exochordaxracemosa
Vitex agnus castus
Ribes sanguineum

Hamamelismotls
Hgdr_angga paniculata, quercilolia |

Kolkwitzia amabilis
Viburnum tinus
Syringavulgaris
Mahania aquifoliun -

Nandina domestica

] Cj\ﬂisga ternata

Physocarpus opulifolius
Mall]s floribunda
Phitadelphus coronarius
_Spireax vanhouttei, x billardii
§gmphorlcarpgs albus
Ligustrum sinense

Viburnum x burkwoodi, plicatum
Vieigela
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les haies peuvent étre plus colorées,
ques plus fragiles), il est possible de composer
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