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LES ATOUTS DE LA COMMUNE
e une entité urbaine cohérente, active et diverse,
e un patrimoine monumental et urbain d‘une exceptionnelle richesse,
e un podle relais de I'armature urbaine du département,
e un excellent niveau d’équipements communaux, cantonaux et de services,
e un patrimoine naturel diversifié et préservé,

SES HANDICAPS
e un certain isolement économique, loin des grands pdles d’activités et des courants
d’échange,

e un potentiel économique limité,
¢ un déficit de cohésion des zones de développement péri-urbaines,
e une raréfaction des terrains disponibles pour une poursuite du développement urbain.

B - LES GRANDS OBJECTIFS DE L'EVOLUTION COMMUNALE

1 - ENRAYER LE RECUL DEMOGRAPHIQUE

DUN aspire & un développement équilibré, non pas comme fin en soi, mais comme
affirnation de son réle de centre de vie, de chef-lieu de canton dont I’activité doit, pour se
maintenir, se renouveler en permanence et se renforcer.

2 - VISER UNE DEVELOPPEMENT EQUILIBRE, UNE UTILISATION RATIONNELLE DE L'ESPACE

Le développement récent de DUN s’est opéré sur les périphéries de I‘agglomération et
jusqu’en limite de campagne : développement par extension qui distend le tissu urbain,
distend les échanges sociaux et alourdit les charges de la collectivité.

II serait illusoire cependant d’imaginer que I'essor urbain puisse de poursuivre sans nouvelle
extension. Encore est-il que cette extension doit étre désormais cernée avec rigueur et
économie, dans le droit fil du concept de Développement Durable.

3 — FAVORISER LE RENOUVELLEMENT URBAIN ET CENTRALITE

L’avenir de DUN doit aussi s’exprimer en terme de RENOUVELLEMENT URBAIN, concept qui
affirme la prise en compte de I'organisme urbain dans sa globalité et qui met au premier
rang le travail sur I'existant et fout particuliérement sur le renforcement de la centralité
urbaine.

4 -FAVORISER LE DEVELOPPEMENT ET LA DIVERTIFICATION ECONOMIQUE

En un temps ou les décisions économiques se prennent sans égards pour les enjeux locauy, il
importe d’encourager la diversification de I'économie locale par tous les moyens dont peut
user une commune. Parmi ceux-ci, I'ouverture de secteurs spécifiques a l'implantation
d’activités nouvelles, constitue une condition, certes non-suffisante, mais absolument
nécessaire.

5 - PROTEGER LE PATRIMOINE NATUREL ET L’ ACTIVITE AGRICOLE

Le patrimoine naturel de DUN présente des espaces spécifiques de grand intérét et une
remarquable diversité de site. Cette richesse est soulignée par le classement d’un site
d’intérét communautaire « Natura 2000 » et par les Zones Naturelles d’Intérét Faunistique et
Floristiques des marais de Contres et des landes et chaumes de « La Périssen.

Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable conforte ces signalements
particuliers que le PLU fraduit en zone de protection, étendue & la vallée de I’ Auron.

6 — ASSURER LE MAINTIEN DE SON ESPACE A L'ACTIVITE AGRICOLE

Un développement urbain, soucieux d’équilibre et d’une bonne économie du sol, se doit de
n‘empiéter qu’avec parcimonie sur I'espace agricole. Celui-ci, qui occupe & DUN un peu
plus des 3 quarts de la surface du territoire communale, doit conserver son espace. Le PLU
ne fera évoluer que trés modérément cette proportion, sans conséquence mesurable pour
I’économie agricole.,



PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (Zone urbaine)

FAVORISER LE RENOUVELEMENT URBAIN
RENFORCER LA CENTRALITE

RECONQUERIR DES VIDES ¢
POUR DEVELOPPER L'URBAIN

o] ACCROITRE ET DIVERSIFIER
LES SECTEURS D'ACTIVITES

PROTEGER ET METTRE EN VALEUR \
LA VALLEE DE L'AURON

A partir de son noyau historique, DUN s’est développé sur une organisation urbaine
radioconcentrique, laissant de vastes coeurs d‘flots inoccupés pour les uns, peu ou mal
occupés pour les autres,

En terme d’'organisation urbaine, I'objectif majeur du Projet d’Aménagement et de
Développement Durable est la reconquéte de ces coeurs d'Tots.

Le schéma de développement ci-dessus illustre cet objectif.

Les secteurs de développement indiqués représentent environ 100 ha, soit de 3 & 4 fois le
« besoin théorique ». Cerfaines de ces surfaces devraient étre cisément et rapidement
disponibles pour I'urbanisation. D’autres, de par la complexité de leur organisation
parcellaire resteront encore pendant de longues années indisponibles pour I’urbanisation.

Mais plus gu’un objectif quantitatif, ce schéma illustre une volonté qualitative d’organisation
du développement urbain, soucieuse d’une bonne économie de I'espace.



PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE (Zones non urbaines)

Le site naturel de DUN-SUR-ARON se partage en tfrois unités bien <~ -

caractérisées : &

e Lesmarais et la prairie calcicole a I'ouest, et W R v/b
P . P .z , f ; N e,

e Lavallée humide et végétalisée de I’ Auron, au centre, A G

e Laplaine de polyculture & l'est, = >

La protection de ces caractéres spécifiques représente 1'

une option fondamentale du Projet d’Aménagement

et de Développement Durable. \

Le zonage du PLU traduit trés directement o

cette option. il i : ‘ Plaine >
- de polyculture 7

-~ de la Champagne

; 4
Bemichonne /'~ AsSENMIENT

/' DU SECTEUR
. DE CHAMPAGNE
- | o BERRICHONNE
B & EN ZONE A -
AGRICOLE
il
. R
CLASSEMENT EN ZONE N - NATURELLE "
DU PERIMETRE « NATURA 2000 » A
4

CLASSEMENT DE LA VALLEE DE L’AURON
EN ZONE N1 - Autorisant les installations de sport et loisir
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