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Commune de VOISSAY - Réglement

a. Conformément a l'article R 111-1 du Code de 'Urbanisme, les régles de ce P.L.U, se substituent

aux articles R 111-3-1, R 211-5 3 R 111-13, R 111-14-1, R 111-16 3 R 111-20, R 111-22 8 R 111-24 du Code de
U'Urbanisme.

Restent  applicables les articles R 11102, R 111-3-2, R 111-4, R 112-14-2,
R111-15 et R111-21.

b. Se superposent aux régles propres du P.L.U., les prescriptions prises au titre de [égislations
spécifigues, notamment :

— les servitudes d'utilité publique affectant l'utilisation du sol, créées en apptlication de
législations particuliéres qui sont reportées sur l'annexe " servitudes d'utilité publique”,

— les dispositions de la loi n° g1-662 du 13 juillet 1991 dite "Loi d'orientation pour la ville" ef ses
décrets d'application,

~ les dispositions de la loi n® 92-3 du 3 janvier 1992 dite "Loi sur l'eau” et ses décrets
d'application,

— les dispositions de la loi n° 93-24 du 8 janvier 1993 modifiée par la loi
n® 94-112 du g février 1994 sur la protection et la mise en valeur des paysages et ses décrets
d'application,

~ les dispositions des articles L 142-1 et suivants du Code de I'Urbanisme relatifs & ['élaboration et
la mise en ceuvre par le Département d'une politique de protection, de gestion et d'ouverture au
public des espaces naturels sensibles, boisés ou non,

— les dispositions de la Réglementation Sanitaire en vigueur,
— laloi S.R.U modifiée paria loi UH du 2 Juillet 2003

— ['arrété ministériel du 6 octobre 1978 modifié le 23 février 1983 et l'arrété préfectoral du 2o
Février 1981 relatifs & lisolement acoustique des batiments d'habitation contre les bruits de
l'espace extérieur, ainsi que les dispositions issues de la loi n® 92-1444 du 31 décembre 1992,

~ les régles d'urbanisme des lotissements, y compris ceux dont le maintien au-deld de 10 ans
aprés leur approbation a été décidé conformément aux dispositions de article L 315-2-1 du Code
de {"Urbanisme,

- les zones interdites au stationnement des caravanes ainsi qu'a la création de terrains aménagés
pour l'accueil des tentes et des caravanes en application des dispositions des articles R 443-9 et R
443-9-1 du Code de ['Urbanisme,
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Commune de VOISSAY - Réglement

c - Rappel des procédures relatives aux occupations et utilisations des sols

*

Fst soumise & autorisation ou déciaration préalable toute construction sous réserve de l'article
l.422.1 du Code de l'Urbanisme.

e L'édification des cldtures est soumise i déclaration préalable en application de 'article L.g441.2
du Code de 'Urbanisme ;

e Les démolitions sont soumises 3 permis de démolir en application de l'article L.430.1 du Code
de I'Urbanisme sur tout le territoire de la commune en application du 7° de 'article L. 123.1 du
code de l'urbanisme afin de préserver le patrimoine béti local.

o Les installations et travaux divers (garages collectifs de caravanes, parcs d'attraction et aires de
jeux et de sports ouverts au public, aires de stationnement ouvertes au public, dépdts de
véhicules, affouillements et exhaussements du sol) mentionnés a l'articleR:442.2 du Code de
"Urbanisme sont soumis a autorisation.

o Les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation dans les espaces boisés classés
article L.130.1 du Code de 'Urbanisme).

e les défrichements sont interdits dans les espaces boisés classés en application de l'article
£.130.1 du Code de l'Urbanisme, et soumis & autorisation préalable dans les autres cas en
application de l'article L.311.3 du Code Forestier.

e les dijvisions de propriétés en vue de l'implantation de batiments sént soumises aux
dispositions des articles 1.315.1 et suivants, et 8.315.1 et suivants du Code de ['Urbanisme.

o Le camping et le stationnement des caravanes sont soumis aux dispositions des articles R.443.1
et suivants du Code de ['Urbanisme.

Le territoire couvert par le P.L.U. est divisé en zones qui incluent notamment les terrains classés par
ce P.L.U. comme espaces boisés 3 conserver, d protéger ou a créer ainsi que les emplacements
réservés visés aux articles L 123-1 et L 123-2 du Code de |'Urbanisme.

a) La zone urbaine dite "zones U"

Correspondant 3 des secteurs déja urbanisés et des secteurs oll les éguipements publics existants
ol en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

b} La zone 3 urbaniser dite "zones AU"

Correspondant & des secteurs de la commune a caractére naturel, destinés a étre ouverts a
{'urbanisation.

¢) La zone agricole dite "zones A"

Correspondant 4 des secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des terres agricoles. Y sont seules autorisées les
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Commune de VOISSAY - Réglement

constructions et installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif et a
l'exploitation agricole.

d) La zone naturelle et forestiére dite "zones N”

Correspondant & des secteurs de la commune, éguipés ou non, a protéger en raison soit de la
qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit de l'existence d‘une exploitation forestiére, soit de leur
caractére d'espaces naturels.

En application des dispositions de l'article L 123-1 du Code de ['Urbanisme, les régles et servitudes
définies par le présent réglement ne peuvent faire l'objet d'aucune dérogation. Des adaptations
mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére
des constructions avoisinantes peuvent 8tre autorisées par décision motivée de l'autorité
compétente,

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux régles édictées par le réglement
applicable a la zone, le permis de construire ne peut 8tre accordé gue pour des travaux qui ont pour
objet d'améliorer la conformité de ces immeubles avec lesdites régles ou qui sont sans effet a leur
égard.

A. Hauteur maximale

La hauteur maximale fixée aux articles 10 des réglements de zone est la différence d'altitude
maximale admise entre tout point de I'édifice et sa projection verticale sur le sol naturel ou & défaut,
tet gu'il existe dans son état antérieur aux travaux entrepris pour la réalisation du projet.

Toutefois, dans le cas de plans d'aménagements approuvés (lotissements....), d'autres points
singuliers de nivellement pourront servir de référence tel que fil d'eau de la voie desservant

'immeuble par exemple.

B. Voles et emprises publiques (article 6 de chague zone)

= Voies : Il s’agit des voies publiques ou privées ouvertes & la circulation publique (donc y
compris les voies des lotissements privés ainsi que les chemins ruraux).

S’il est prévu un emplacement réservé pour élargissement d’une voie, il convient d’en tenir
compte pour les implantations de batiments.

Les chemins d’exploitation, n’étant pas ouverts a la circulation publigue ne sont
pas des voies au sens du Code de I'Urbanisme. Ce sont les dispositions des

articles 7 qui s’appliquent pour les constructions et installations i implanter le
long de ces chemins.
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«  Emprises publigues : Aires de stationnement, piaces, jardins publics, emplacements réservés

divers....

€. Dépendance:
Construction détachée de ta construction principale (abri de jardin, garage, remise....).

D. Annexe:
Construction accolée a la construction principale sans communication avec [‘habitation
principale.

A. Emprise au sol

L'emprise au sol, éventuellement fixée aux articles g des réglements de zone est le rapport entre la
surface obtenue par projection verticale sur un plan horizontal de toutes parties de la construction
constitutives de surface hors ceuvre brute (& l'exclusion des surfaces complétement enterrées ne
dépassant pas le terrain naturel et des éléments en saillie suraioutés au gros ceuvre) et le terrain
(parcelle ou ensemble de parcelles) intéressé par le projet de construction.

B. Coefficient d'occupation des sols

« C'est le rapport exprimant la surface de plancher hors ceuvre nette (en métres carrés) susceptible
d'8tre construite par métre carré de terrain ».
Articles L 123-1- 13 et R 123-10 du Code de I'Urbanisme.

La reconstruction a l'identique d'un batiment détruit par un sinistre est autorisée, nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire dés lors qu'il a été régulidrement édifié.

Les installations et travaux divers, mentionnés aux articles 1 et 2 des réglements des différentes
zones et qui sont soumis & autorisation préalable lorsque t'occupation ou l'utilisation du terrain doit
se poursuivre durant plus de trois mois, sont :

a) les parcs d'attraction et les aires de jeux et de sports (*) dés lors au'ils sont ouverts au public ;

* v compris les terrains pour la pratique de sports motorisés ef ce, quelle gu’en soif la durée
(1 91-2 du 03-01-1991).

b) - les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de véhicules, lorsquits sont
susceptibles de contenir au moins dix unités et qu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de

Farticle R 443-4 ou de l'article R 443-7 du Code de U'Urbanisme ;

c)- les garages collectifs de caravanes,

e o AN
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d) - les affouillements et exhaussements du sol, & la condition gue leur superficie soit supérieure a
100 m2, et que leur hauteur, s'lt s'agit d'un exhaussement ou leur profondeur dans le cas d’un
affouillement, excéde z,00m.

Tous travaux ayant pour objet de détruire un élément de paysage identifié par le
présent P.L.U., en application de larticle 7° de Varticle L 123-1 et non soumis a un
régime spécifique d’autorisation, doivent faire I'objet d’une autorisation préalable
dans les conditions prévues aux articles R 442-4 et suivants du Code de 'Urbanisme (L
n® 93-24 du 8 janvier 1993).

PRI

Sauf dispositions particuliéres exprimées dans les différents articles des réglements de zones, il
n'est pas fixé de régles spécifiques en matiere d'implantation, de coefficient d’emprise au sol, de
hauteur, d’aspect extérieur, de stationnement et de coefficient d'occupation des sols pour la
réalisation :

s d'ouvrages techniques (transformateurs, supports de transport d'énergie ou de
télécommunications, chiteaux d'eau, &costations, abri pour arrét de transports collectifs, postes
de refoulements...), nécessaires au fonctionnement des réseaux existants d’utilité publigue.

s et de certains ouvrages exceptionnels tels que : clochers, mats, pylénes, antennes, silos,
goliennes..... dans la mesure oli ils ne sont pas interdits dans les articles 17 des différents
réglements de zones.

Prescriptions particuliéres applicables en ce domaine :

"Toute découverte archéologique (poterie, monnaies, ossements, objets divers...) doit &tre -
immédiatement déclarée au Maire de la Commune ou au Service Régional de l'Archéologie” . (loi
validée du 27 septembre 1941 - Titre Il et loi du 17 janvier 2001 relative a 'archéologie préventive).

Les découvertes de vestiges archéologiques doivent 8tre déclarées auprés de la:
Direction Régionale des Affaires Culturelles '
Service régional de UArchéologie

102 Grande Rue BP 553

86020 POITIERS cedex

Décret n® 2002-89 du 16 janvier 2002, Article 1% - 1% §:

« Les opérations d’aménagement, de construction d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur
localisation, de leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter des
sléments du patrimoine archéclogique ne peuvent &tre entreprises qu’aprés accomplissement des
mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par 'étude scientifique
définies par la loi du 17 janvier 2001 susvisée ».
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Article R 111-3-2 du Code de I'Urbanisme :

"le permis de construire peut étre refusé ou n'ére accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions spéciales si les constructions sont de nature, par leur localisation, & compromettre la
conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques”.

% Le classement des terrains en espace boisé classé interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature & comprometire la conservation, la protection ou la
création de boisements. Il entraine notamment Uirrecevabilité des demandes d’autorisation de
défrichement forestier prévus aux articles L 311-1 et suivants du Code Forestier.

% Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a
autorisation dans les cas prévus par le Code Forestier (notamment dans les massifs de plus de 4
ha) et quel qu'en soit leur superficie, dans les bois ayant fait 'objet d’une aide de U'Etat ou
propriété d’une collectivité locale.
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1 zone UA est un secteur urbain a caractére dense des centres anciens destingé a 'habitat et aux
activités compatibles avec I'habitat. Il correspond a des secteurs déja urbanisés et a des secteurs

ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour

desservir les constructions a implanter, ou sont programmables a court terme.

1

.1 - Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

LU'édification de constructions destinées aux activités agricoles

L'ouverture ou |'extension de carriéres et de mines.

L'ouverture de campings et caravanings soumis a autorisation préalable

Les constructions, installations et activités qui par leur destination, leur nature, leur importance
ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité d’une zone
urbaine.

La création d’installations classées au titre de la loi sur environnement

Les constructions a usage d’activités industrielles

Les installations et travaux divers relevant de l'article R442-2 du Code de I'Urbanisme : les parcs
d’attraction, les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravane, les affouitiements et les
exhaussements du sol, sauf exceptions indiquées & larticle 2.

Le stationnement de caravanes sur des terrains non batis pour une durée de plus de 3 mois

Les éoliennes

5.1 - Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

{extension ou la transformation des constructions existantes abritant des installations classées

au titre de la loi sur Penvironnement sous réserve que l'extension ou la transformation envisagee

n'ait pas pour effet d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur exploitation.

Les démolitions de batiments en pierre sous réserve de l'obtention préalable du permis de

démolir.

{a reconstruction & lidentique en volume, en aspect général et sans changement de

destinations, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions qu'il ne serait pas souhaitable

de rétablir en raison de leur situation, de leur affectation ou utilisation incompatible avec

t

'affectation de la zone.

Les affouillements ou exhaussements liés a la création de bassins de rétention réalisés au fitre

de la loi sur l'eau ou 3 la création de réserve incendie dans la mesure ofl le projet reste compatible

avec 'aménagement urbain cohérent de la zone.

10
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s |’extension et la mise aux normes des batiments & usage agricole existants a condition de ne
pas aggraver les nuisances vis a vis de I’habitat.

= Les constructions d‘habitation, situées dans les secteurs affectés par le bruit définis par lamrété
du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément aux textes en vigueur.

3.4- Pour 8tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par I'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par l'application de l'articte 682 modifié du Code Civil.

Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la

sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile et de collecte des ordures
ménagéres ; et comporter une chaussée d’au moins 4.00m de largeur. Toutefois, cette largeur peut
stre réduite, sous réserve de l'avis favorable des services compétents.

3.2- Les constructions et instailations doivent tre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent a leur destination. tes voles se terminant en impasse
doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour

4.1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit &tre desservie
par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

4.2.- Assainissement eaux usées

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par raccordement au réseau
public d’assainissement. A défaut de réseau public un dispositif d’assainissement autonome est
admis sous réserve gqu’il soit conforme 2 la réglementation en vigueur et qu’il permette e
raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

4.3.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir Pécoulement des eaux pluviales dans
le réseau collectetr.
En 'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits de la

11
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propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
|'opération et au ferrain.

4.4.- Réseaux électriques et de télécommunication.

Dans les lotissements ou ensembles d’habitation & créer, les réseaux électrigues et de

télécommunication. devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la charge du maitre

d'ouvrage.

En UA, il n'est pas fixé de taille minimum de terrain. La taille de la parcelle devra permettre de
réaliser le dispositif d’assainissement individuel lorsque le réseau d’assainissement n’existe pas.

Sauf indications particuliéres portées sur les orientations d'aménagement, les constructions principales doivent
gétre implantées a l'alignement.

Toutefois, limplantation en retrait est autorisee :

o pourles édifices implantés en continuité avec un édifice deéig construif en retraif

o 4 lalignement dominant forsgu'il en existe un

o pour préserver un mur profégé, Dans cette hypothese, [a construction sera implantée avec un_recul
maximum de 5 méfres

s & elle permef de sauvegarder des_arbres, de respgcter une marge de reculement existanfe, de
reconstituer une disposifion _architecfurale orginelie. S'agissant de la sauvegarde des arbres;
limplantation_en retrait ne pourra excéder & meélres sauf si larbre dont il s'agit est considéré comme
remarquable ef protégé au fitre de [article L, 123-1 7° du Code de I'Urbanisme

o siune continuité visuelle sur rue est assurée au ras de l'alignement, d'une limite latérale a fautre et sur
une hauteur minimate de 1,20 meétre. Cette confinuité visuelle peut &tre constituée par un ensemble
d'éléments tels gue portail, mur de cldture, batiment annexe pouvant éventueliement étre employés
conjointement. Dans cefte hypothése, la fagade sera implantée au maximum a 5 méfres de l'alignement

Des dispositions différentes pourront étre autorisées lorsque Ja parcelle ne dispose pas d'une largeur de facade
sur une voie ou emprise publique suffisante pour limplantation de la construction, Les dépendances aux constructions
principales peuvent étre implantées soit & 'alignement soit en retrait,

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent &tre implantées a
ane distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur mesurée a l'égout de
toiture, sans pouvoir &tre inférieure a 3 métres.

L'implantation des constructions devra privilégier le principe de continuité du bati d’une limite
de parcelle 3 ['autre.

12
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En berdure des espaces boisés classés les constructions devront &tre implantées 2 une distance
minimale de 1o m.

10.1.- La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des fouilles

et rembiais.

10.2.- La hauteur maximale des constructions ne peut excéder en son point le plus haut: 6.00.m a
'égout du toit

10. 3.- La hauteur des dépendances aux habitations ne doit pas excéder 4.5¢ m a "égout du toif.

10.4.- Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techniques indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques l'imposent.

11.1- - Rénovation et aménagements des constructions anciennes

En régle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront respecter
la typologie d'origine du batiment. En cas de changement d’affectation d’un ancien b&timent
agricole, siily a nécessité de créer des ouvertures, la composition de fagade devra soit :

o Mainteniria composition générale existante
soit

» Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d’habitat et
permettre ainsi une évolution totale de I'aspect du batiment.

13
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Dans le cas des batiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alignements de piliers
de pierre, il est souhaitable que la reconstitution de cette fagade maintienne- apparents ces

gléments de structure. Le bois pourra étre utilise.

11.1.1 - Toityre :

% Pour les rénovations de toitures en tuiles, te plus souvent en tuite canal ou tige de botte de
. tonalités mélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible en chapeau. Les
g penfes existantes seront conservées et les modes de faire (égouts et rives) respectés. Si
% _ des chassis de toit sont prévus ils seront de taille minimum, {imités en nombre et intégrés

dans I'épaisseur du teit.

11.1.2 - Facades :

Les habitations construites en moellons de pays doivent conserver leur aspect {chaux
aérienne et sable). Le piquage des fagades est déconseillé ; la technique d’enduit dite a
« pierres vues » peut 8tre employée. Les parties de fagade en pierre de taille ne doivent pas
&tre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes; it faut les laver et les restaurer a
I'identique. Les annexes et dépendances existantes peuvent rester en pierres naturelles de
pays apparentes avec joints clairs de méme ton, arasés au nu des pierres.

En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants it est nécessaire
d’utiliser des pierres de méme nature gue celles déja en place.

tors des ravalements on préservera l'ensemble des défails et modénatures {corniches,
. encadrements ...) apparents ou découverts.

£ Cutilisation du bois peut 8tre admise notamment dans le cadre de changements

o d’affectation d’anciens batiments agricoles.

[

11.1.3 - Ouvertures :

: En régle générale, les baies de proportions trés verticales sont identiques sur un méme

‘ niveau, cellés de I'étage pouvant étre plus petites et carrées: les linteaux droits et les
appuis peu saillants ont une épaisseur égale & un lit de pierre.

En cas de rénovation ou réaménagement d’une construction, il y aura lieu de conserver le
principe d’ordonnancement et de compaosition verticale; le percement d’ouvertures
nouvelles dans une facade doit &tre congu en relation avec 'ensemble de la facade: en
régle générale, les ouvertures plus larges que hautes sont & proscrire ainsi que T'utilisation

! de linteaux en béton . On préférera P'utilisation de linteaux de méme type que ceux déja

J existants sur cette facade.

atasaomisnd

11.1.4 - Menuiseries :

Les menuiseries seront posées a 20 cm de Uextérieur du nu du mur; ils comportent deux
ouvrants a la francaise avec carreaux charentais, ils sont en bois peint de tons pastels ; les
volets pleins ou & persiennes (3 V'étage) sont sans écharpe. Les portes d’entrée simples
avec oU sans imposte sont peintes (pas de vernis, ni de lasure, pas de fer forgé).
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11.2

En cas de rénovation ou de réaménagement d’un immeuble, il y aura lieu de respecter la
typologie d'origine de l'immeuble : d’autres matériaux que te bois peuvent étre admis pour
les fenétres et portes-fenétres & condition de respecter le dessin des menuiseries
originelles ; les volets et [es portails seront en bois peint.

LUinstallation de volets roulants n’est pas souhaitable, en cas de nécessité absolue leur
installation sera tolérée 3 condition que les coffrets soient invisibles et que le dispositif de
volets battants soit maintenu.

11.1.5 - Clotures :

Les murs existants en magonnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierre de
pays apparentes seront conservés dans leur aspect ; les cidtures constituées de mur bahut
surmonté d’une grille métallique peinte sont a conserver dans {a mesure du possible ainsi

gue les piliers encadrant les portails.

Les portails et poriiflons seront en _bois ou_en méial peinf. Celie-ci devra présenter un style et des
proportions en relation avec ie caractére de habitation. Les cldfures en limites séparatives pourront en’

oulre élre conslifuées d'une haie végétale constifuée nofamment de végétaux d'essences locales en
mélange doublée ou non de grillage.

11.2.6 - Eléments divers :

Seules sont autorisées les vérandas gui complétent harmonieusement I'architecture de la
construction.

- Constructions neuves et modifications des constructions récentes

e,

i

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére de "architecture et du paysage urbain et naturel de la commune.

11.2.1- Volumes :

Un étage pourra &tre exigé si le contexte urbain trés homogéne ne comporte que des
constructions a étage;

11.2.2 - Tojtures :

Les toitures seront en tuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons

.

mélangés a un ou deux versants, avec une pente comprise entre 28 et 30 %.

De préférence, le faite des toits doit étre sensiblement paralléle a I'axe de la voie : les toitures a 3 ou 4
peptes ne son} accep_tables que si la hauteur et fa largeur du volume sont trés importantes. Les toitures ne |
doivent pas faire saillie sur les murs pignons et 'habillage des égouts par caisson est interdit,

11.2.3 - Facades :

Les facades seront plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée; les
couleurs seront claires. Le traitement des dépendances devra &tre homogéne avec 'aspect
de la construction principale (pas de batiment préfabriqué en matériaux précaires tels que

toles, plaques de béton..)) ; la pierre de pays apparente, avec joints clairs ou de méme ton

15
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arasés au nu de la pierre peut tre employée pour les annexes, dépendances et murs de
clétura.

11.2.4 - Quvertures ;

Les baies seront de proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux
charentais et comporteront des volets battants ; les huisseries seront de fon blanc ou gris

fiiceain

clair, les volets seront dans les tons pastels. Les couleurs vives et incongrues sont
prohibées,

11,2.5 - ClBtures : .

La hauteur maximale des clBtures est fixée & 2m sur les voies et emprises publiques et en
limites séparatives.

Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent &tre construites a
I'alignement sans effet de retrait (sauf probléme ponctuel lié & Uétroitesse de la rue ou de
sécurité). La hauteur maximale des clBtures est fixée & 2 m sur les voies et emprises

publiques. Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
["habitation et seront constituées :

- soit de murs a 'ancienne dits en « pierres séches »

- soit d’'un mur de 0.60 m minimum en magonnerie enduite d’une épaisseur
significative (40 cm minimum si possible en secteur UA) couronné d’un rang de
tuiles, d'un chaperon de pierre... ou surmonté d’une grille ou d’un barreaudage, le
tout n’excédant pas 2 m; (les cldtures en béton, piguets de fer, panneaux ajourés, fil

de fer barbelé...sont interdites).

- s0if. en limites séparatives, dune haie végétale constifuée nofamment de végétaux d'essences
focales en mélange doublée ou non de grllage.

11.2.6 - Eléments divers :

o

Seules sont autorisées les vérandas qui complétent harmonieusement Parchitecture de la
construction,

11.2.7 — Architecture contemporaine :

Les régles préétablies ne doivent pas cependant interdire la réalisation de programmes de
création contemporaine et d’éguipements publics qui se distingueront obligatoirement par
teur valeur exemplaire et par le respect de Uenvironnement.

16
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12.1.- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et instaliations

doit 8tre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dépdt de permis de construire devra
indiquer la capacité d’accueil du projet de construction. Ces aires de stationnement doivent étre
réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur tout autre terrain distant de moins dez200m;

SRR

12.2 - Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux :1 place par logement) réalisées sur la parcelle. En secteur UA cette
disposition ne s’appligue pas aux projets d’aménagement des batiments anciens.

R

s

En cas d’opération de plus de 5 logements il est d’autre part demandé la réalisation d'aires de
stationnement supplémentaires collectives & raison de 1 place pour 2 logements.

g
§
]
e

13.1.- Les terrains classés au plan comme espace boisé & conserver, & protéger ou & créer sont
soumis aux dispositions de article L 130.1 du Code de 'Urbanisme;

13.2.- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou rempiacées par des plantations
gquivalentes;

It n'est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.

el
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GBS

Le secteur UC est un secteur urbain d’extensions récentes destiné a Phabitat et aux activités

compatibles avec Uhabitat. Il correspond a des secteurs déja urbanisés et & des secteurs oll les

équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir
les constructions & implanter, ou sont programmables a court terme,

R

1.1 - Sont interdites les occupations et utifisations du sol suivantes :

» | 'édification de constructions destinées aux activités agricoles
= [‘ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.
= ['ouverture de campings et caravanings soumis a autorisation préalable

= Les constructions, installations et activités qui par leur destination, leur nature, leur importance
ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité d’une zone
urbaine,

®  iacréation d’installations classées au titre de la ioi sur environnement

= Les constructions 3 usage d’activités industrielles

= Les installations et travaux divers relevant de I'article R442-2 du Code de I'Urbanisme : les parcs
d'attraction, les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravane, les affouillements et les
exhaussements du sol, sauf exceptions indiquées d l'article 2.

al = Le stationnement de caravanes sur des terrains non bétis pour une durée de plus de 3 mois

s |es éoliennes

2.1 - Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

= L'extension ol la transformation des constructions existantes abritant des installations classées
au titre de ia loi sur Uenvironnement sous réserve que l'extension ou la transformation envisagée
n'ajent pas pour effet d'aggraver le danger ou les inconvénients que peut présenter leur
exploitation.

= Les démolitions de bitiments en pierre sous réserve de 'obtention préalable du permis de
démaolir.

x |a reconstruction & lidentique en volume, en aspect général et sans changement de
destinations, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions qu'il ne serait pas souhaitable
de rétablir en raison de leur situation, de leur affectation ou utilisation incompatible avec
Paffectation de la zone.
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«  Les affouillements ol exhaussements liés & la création de bassins de rétention réalisés au titre
de la loi sur leau ou & la création de réserve incendie dans la mesure oll le projet reste compatible
avec l'aménagement urbain cohérent de la zone.

= ['extension et la mise aux normes des batiments & usage agricole existants 3 condition de ne
pas aggraver les nuisances vis & vis de habitat.

= lec activités artisanales a condition gue la SHON totale ne dépasse pas 150m2.

w  les constructions d'habitation, situées dans les secteurs affectés par le bruit définis par Uarrété
du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre tes bruits extérieurs conformément aux textes en vigueur.

3.1- Pour étre constructible, un terrain dolt avoir accés A une voie publigue ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d’un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement
obtenu par l'application de 'article 682 modifie du Code Civil,

Les accés doivent présenter des caractéristiques permetfant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de ta protection civile, de collecte des ordures ménagéres
et comporter tne chaussée d’au moins 4.00m de largeur. Toutefols, cette largeur peut &tre réduite,
sous réserve de 'avis favorable des services compétents.

3.2- Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées

dont les caractéristiques correspondent & leur destination. Les voies se terminant en impasse
doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour

4.1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d’eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d’adduction d’eau.

4.2.- Assainissement eaux usées

L'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toute construction ou installation nouvelte doit vacuer ses eaux usées par raccordement au réseal
public d’assainissement. A défaut de réseau public un dispositif d’assainissement autoneme est
admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et gu'il permette le
raccordement ultérieur ventuel au réseau public.

19
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- Caux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir "écoulement des eaux pluviales dans
le réseau collecteur.
En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

Bcoulement des eaux pluviales {et éventuellement ceux visant & la limitation des débits de la
propriété) sont & la charge exciusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

4.5~ Réseaux électriques et de télécommunication.

Dans les lotissements ou ensembles d’habitation & créer, les réseaux électriques et de
télécommunication. devront obligatoirement &tre réalisés en souterrain a la charge du maitre
d’ouvrage.

En UC, il n'est pas fixé de taille minimum de terrain. La taille de la parcelle devra permettre de
réaliser le dispositif d’assainissement individuel lorsque le réseau d’assainissement n’existe pas.

Sauf indications particulidgres portée sur les orientations d'aménagement, les constructions principales doivent étre

implaniées a i'alignement.

Toutefois, limplantation en refrait est autorisée :

s pourles édifices implantés en continuité avec un édifice déia construif en refrait

e alalignement dominant lorsqu'il en existe un

{

1
i

i

o pour préserver un mur protégé. Dans ceffe hypothése, la construction sera implantée aveg un recul ‘

maximum de 10 méires

s si efle pemmet de sauvegarder des arbres, de respecter une marge de reculement existante, de !

reconstituer une disposition architecturale orgineille. S'agissant _de la_sauvegarde des arbres;:

limplantation en refrait ne pourra excéder 10 méitres sauf si farbre dont il s'agit est considére comme ¢

remarquable ef protégé au titre de larticle L. 123-1 7° du Code de ['Urhanisme

s s une continuité visuelle sur rue est assurée au ras de Yalignement, d'une limite fatérale a l'autre et sur-

une hauteur minimale de 1,20 métre. Cette continuité visuelle peut étre consfituée par un ensemble;

d'élements tels que portail, mur de cidture, batiment annexe pouvant éventuellement étre employese

conjointement. Dans_cefte hypothése, la facade sera implantée au maximum,.a 10 melres de

Falignement,

Des dispositions différentes pourront étre aulorisées lorsque la parcelle ne dispose pas d'une largeur de facade

sur une voie ou emprise publique suffisante pour l'implantation de Ja_construction. Les dépendances aux constructions

principales peuvent étre implantées soit a l'alignement soit en retfrait.

20
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Les constructions, lorsgu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent étre implantées &
une distance de ces limites au moins égale 3 la moitié de leur hauteur mesurée a 'égout de
toiture, sans pouvoir &tre inférieure & 3 méfres.

En bordure des espaces boisés classés les constructions devront &tre implantées a une distance

| minimale de 10 m
£

TR

10.1.- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles

2 et remblais.
£ 10.2.- La hauteur maximale des constructions ne peut excéder en son point le plus haut: 6.00m a
t |'égout du toit

~

10. 3.- La hauteur des dépendances aux habitations ne doit pas excéder 5.oo m a I'égout du toit.

10.4.- Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages technigues indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques imposent.

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux

compatibles avec le caractére de ["architecture et du paysage urbain et naturel de la commune.

| .



BRI

B
@
s

Smgadipmien

o}
i

EE

Commune de VOISSAY Réglement

11.1 - Volumes :

Un étage pourra &tre exigé si le contexte urbain trés homogéne ne comporte que des constructions
4 étage;

11.2 - Toitures :
Les toitures seront en tuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons mélangés a

ur ou deux versants, avec une pente comprise entre 28 et 30 %..

De préférence, e falte des toits doit étre sensiblement parailéle a Paxe de la voie : les loitures aldoud
pentes ne sont acceptables que si la hauteur et fa largeur du volume sont trés importantes. Les toitures ne
dolvent pas faire saillie sur les murs pignons et I'habillage des égouts par caisson est interdit.

11.3 - Facades :

Les facades seront plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée ; les couleurs
seront claires. Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec Uaspect de la construction
principale (pas de batiment préfabriqué en matériaux précaires tels que téles, plaques de béton..};
la pierre de pays apparente, avec joints clairs ou de méme ton arasés au nu de la pierre peut &tre
employée pour les annexes, dépendances et murs de cldture.

11.4 - Ouvertures :

{es bales seront de proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux charentais et
comporteront des volets battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris clair, les volets seront
dans les tons pastels. Les couleurs vives et incongrues sont prohibées,

L'installation de volets roulants n’est pas souhaitable, en cas de nécessité absolue leur instaliation
sera tolérée 3 condition que les coffrets soient invisibles et le dispositifs de volets battants soit
maintend.

11.5 - Clbtures :

La hauteur maximale des clétures est fixée & 2m sur les voies et emprises publiques et en limites
séparatives.

Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent tre construites a 'alignement sans
effet de retrait (sauf probléme ponctuel lié & t'étroitesse de la rue ou de sécurité). La hauteur
maximale des clgtures est fixée & 2 m sur les voles et emprises publiques. Elles présenteront un

style et des proportions en relation avec le caractére de I'habitation et seront constifuées :
- soitde murs 3 lancienne dits en « pierres séches »

- soit d’un mur de 0.60 m minimum en magonnerie enduite d’une épaisseuréign%ficat%ve
(40 cm minimum si possible en secteur UA) couronné d’un rang de tuiles, d’un
chaperon de pierre.. ou surmonté d’une grille ou d’'un barreaudage, le tout
n’excédant pas 2 m; (les clbtures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de
fer barbelé...sont interdites).

- soit en limites séparatives, dune haje végétale constituée nofamment de véaéfaux d'essences
locales en mélange doublée gu non de grillage.

22
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11.6 - Eléments divers :

Seules sont auforisées les vérandas qui complétent harmonieusement Parchitecture de la
construction.

11.7 ~ Architecture confemporaine :

Les rédles préétablies ne doivept pas cependant interdire Ja _réalisafion de programmes_de
création contemporaine et déauinements publics qui se distinqueront obligafoirement par leur

valeur exemplaire et par le respect de l'environnement.

12.1.- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
doit &tre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dép6t de permis de construire devra
indiquer la éapacité d’accueil du projet de construction. Ces aires de stationnement doivent &tre
réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur tout autre terrain distant de moins de 200 m;;

12.2 - Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux:1 place par logement) réalisées sur la parcelle. En secteur UA cette
disposition ne s’applique pas aux projets d’aménagement des batiments anciens.

En cas d’opération de plus de 5 logements il est d’autre part demandé la réalisation d'aires de
stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

13.1.- Les terrains classés au plan comme espace boisé & conserver, & protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de Particle L 130.1 du Code de PUrbanisme ;

13.2.- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
gquivalentes ;

I nest pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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La zone 1 AU est une zone naturelie non équipée définie comme une zone a urbaniser a moyen ou

long terme affectée en dominante 3 Phabitat, son ouverture 3 Uurbanisation sera lige a une

modification ou une révision du P.L.U.

1.1.- Sont interdits tous types d’installations ou de constructions a Uexception de celles citées a

V'article AU2

5.1 - Sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivanies :

«  La création ou l'extension d'équipements d'intérét public indispensables sous réserve quils ne
compromettent pas un aménagement rationnel et harmonieux des zones 1AU.

«  Les affoulilements et exhaussements liés a la réalisation de bassin de rétention au titre de la loi
sur eau ou pour la création de réserves incendie dans la mesure ol le projet reste compatible
avec "aménagement urbain cohérent de la zone.

3.1 -Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par application de l'article 682 modifié du Code Civil ;

Les accds doivent présenter des caractéristiques permetfant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile, de la collecte des ordures
ménagéres et comporter une chaussée d'au moins 4,00 m de largeur. Toutefois, cette largeur peut
stre réduite sous résarve de l'avis favorable des services compétents et en fonction d’un plan
d'ensemble;

3.2 -Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination. Les voies se terminant en impasse
doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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4.1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eaul.

4.2 - Assainissement

|'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés, ou égouis d'eaux pluviales est
interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doif évacuer ses eaux usées par raccordement au réseau
public d’assainissement. A défaut de réseau public un dispositif d’assainissement autonome est
admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et gu'il permette le
raccordement ultérieur éventuel au réseau public.

4.3.- Réseaux électrigues ef de télécommunication

Dans les lotissements ou ensembles d'habitation & créer, les réseaux électrigues et de
télécommunication devront obligatoirement &tre réalisés en souterrain a la charge du maitre

d'ouvrage.

Sauf indication particuligre portée sur les documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées en respectant un recul minimum de 3.00 m par rapport a I'alignement.

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent étre implantées 3
une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur mesurée a 'égout de
toiture, sans pouvoir étre inférieure a 3 métres.

En bordure des espaces beisés classés les constructions devront étre implantées a une distance

minimale de 10 m
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10.1.- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles
et remblais.

10.2.- La hauteur maximale des constructions ne peut excéder en son point le plus haut: 6.00 m a
i égout du toit

10. 3.- La hauteur des dépendances aux habitations ne doit pas excéder 5.00 m & 'égout du foit.

10.4 - Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages technigues indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque teurs caractéristiques l'imposent.

- Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux

compatibles avec le caractére de Parchitecture et du paysage urbain et naturel de la commune.

flethre

12.1.- Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations
oy doit Btre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dépbt de permis de construire devra
; indiguer la capacité d’accueil du projet de construction. Ces aires de stationnement doivent &tre

réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur tout autre terrain distant de moins de 200 m ;
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13.1.- Les terrains classés au plan comme espace boisé & conserver, & protéger ou a créer sont

soumis aux dispositions de l'article L130.1 du Code de Urbanisme;

13.2.- Les plantations existantes doivent stre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes;
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La zone Al est une zone naturelle non équipée destinée  &tre aménagée a terme.

Elle comprend :

- Le secteur Aux couvrant un secteur a vocation d’activités

{e reste de la zone AU étant destiné & aménagement d’une future zone urbaine a dominante
d’habitat

L’aménagement de chaque secteur devra respecter les principes d’aménagement intégrés dans le

PLU lorsqu’ils existent

1.1.- En zone AU sauf en secteur AUx, sont inferdites les occupations et utilisations du_sol

suivantes:

= Toute construction, lotissement, groupe d'habitation, installations ou travaux divers qui ne
serajent pas conformes aux conditions d’ouverture a lurbanisation inscrites dans les
« Orientations d’aménagement » lorsqu’elles existent et ont valeur de prescriptions.

= les constructions isolées n'étant pas réalisées dans le cadre de lotissements ou groupes
d’habitation définis a I'article 2.

s Les constructions, instatlations et activités qui par leur destination, leur nature, leur importance
ou leur aspect sont incompatibles avec la salubrité, la tranquillité ou la sécurité d’une zone
urbaine.

s L'édification de constructions destinées aux activités agricotes

= |'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines.

= La création d’installations classées au titre de la loi sur Venvironnement

»  Les constructions & usage d’activités industrielles

= Les installations et travaux divers relevant de P'article R442-2 du Code de U'Urbanisme : les parcs
~d’attraction, les dépdts de véhicules et garages collectifs de caravane, les affouillements et les
exhaussements du sol, sauf exceptions indiquées a l'article 2.

«  Le stationnement de caravanes sur des terrains non bétis pour une durée de plus de 3 mois

»  L'ouverture de campings et caravanings soumis & autorisation préalable

1.2 - En secteur Aux sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

= |'édification de constructions destinées aux activités agricoles
= 'ouverture ou 'extension de carriéres et de mines.

= 'ouverture de campings et caravanings soumis 3 autorisation préalable
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= les opérations et constructions a usage d’habitation i Vexception de celles mentionnée a
[article 2.1.

= Toute construction, lotissement, installations ou travaux divers gui ne seraient pas conformes
aux conditions douverture & lurbanisation  inscrites dans les  « Qrientations
d’aménagement » lorsqu’elles existent et ont valeur de prescriptions.

2.1 — En zone AU sauf en secteur AUx_sont admises sous condition les occupations et utilisations

du sol suivantes :

a  ia création ou 'extension d'équipements d'intérét public indispensables sous réserve gu'ils ne
compromettent pas un aménagement rationnel et harmonieux des secteurs AU.

= Les lotissements et groupes d’habitations & condition de respecter les conditions d’ouverture a
I'urbanisation définies par les orientations d’aménagement (piéce n® 4) lorsqu’elles existent et ont
valeur de prescriptions.

a  Les affouillements et exhaussements {iés a la réalisation de bassin de rétention au titre de la loi
sur Peau ou pour la création de réserves incendie dans la mesure oil le projet reste compatible
avec Paménagement urbain cohérent de la zone.

= Les démolitions de batiments en pierre sous réserve de l'obtention préalable du permis de
démolir.

5.1 — En secteur AUx sont admises sous condition les occupations et utilisations du sol suivantes :

x  La création ou l'extension d'équipements d'intérét public indispensables sous réserve gu'ils ne
compromettent pas un aménagement rationnel et harmonieux du secteur AUX.

« les constructions & usage d'habitation & condition d’&tre destinées aux logements des
personnes dent la présence permanente est nécessaire pour assurer la direction ou le gardiennage
des diverses activités et d’étre conformes aux conditions d’ouverture a urbanisation inscrites
dans les « Orientations d’aménagement » lorsqu’elles existent et ont valeur de prescriptions.

3.1 -Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par l'intermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou éventuellement

obtenu par application de l'article 682 modifié du Code Civil ;

les accds doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie, de la protection civile, de la collecte des ordures
ménagéres et comporter une chaussée d'au moins 4,00 m de largeur en AU et de 6.00 m en AUX
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Toutefois, cette largeur peut &tre réduite sous réserve de 'avis favorable des services compétents et

en fonction d’un plan d’ensemble;

3.2 -Les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques ou privées
dont les caractéristiques correspondent & leur destination. tes voies se terminant en impasse
doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

3.3 -Les plans d’aménagement cohérents avec les « Orientations d’aménagement » (lorsqu’elles
existent et ont valeur de prescriptions) doivent étre établis de maniére 3 ne pas compromettre te
désenclavement ultérieur du reliquat des terrains ne faisant pas partie du plan d'ensemble.

4.1 - Alimentation en eau

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au

réseau public d'adduction d'eau.

4.2 - Assainissement

|'évacuation d'eaux usées non traitées dans les riviéres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doif évacuer ses eaux usées par raccordement au réseau
public d’assainissement. A défaut de réseau public un dispositif d’assainissement autonome est
admis sous réserve qu'il soit conforme & la réglementation en vigueur et guw’il permette le
raccordement ultérieur dventuel au réseau pubiic.

4.3.- Réseaux électriques et de télécommunication

-

Dans les lotissements ou ensembles d‘habitation & créer, les réseaux glectriques et de
t8lécommunication devront obiigatoirement &ire réalisés en souterrain & la charge du maitre
d'ouvrage.

Il n’est pas fixé de taille minimum de parcelle.
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6.1 - En secteur AU sauf en secteur AUX :

Sauf indications pariiculigres portée sur les orientations d’aménagement, les constructions principales doivent éfre .
implantées a ['alighement.

| Toutefois, 'implantation en refrait est autorisée :

@

pour les édifices implantés en conlinuité avec un édifice déjia construit en retrail

it
& o & lalignement dominant lorsquil en existe un i

o e pour préserver un mur protégé. Dans cetfe hypothése, la_construction sera implantée avec un rect
- maximum de 10 méfres

] maxinum e iy mibiiGo
o si elle permef de sauvegarder des arbres. de respecter unie marge de reculement existanfe, de
reconshiuer une disposition architecturale originefle. S'agissant_de fa_sauvegarde des arpres; |
Fimplantation_en _refrait ne pourra excéder 10 moetres sauf si 'arbre dont il s'aqit est considéré comme !
’ remarquable et protégé au fitre de ['article [, 123-1 7° du Code de ['Urbanisme '

e siune continuité visuefle sur rue est assurée au ras de Falignement, d'une limite [aterale 4 lautre et sur:
une hauteur minimaje de 1,20 metre. Cetie continuité visuelle peut &tre constituée par un ensemble’
d'éléments tels gue portail, mur de cidture, batiment annexe pouvant éventusllement étre employés,

conjointement. Dang _cette hypothese, la facade sera implantée au maximum & 10 metres de
l'alighement.

Des dispositions différentes pourront étre autorisées lorsque [a parcelle ne dispose pas dune largeur de facade
sur une vole ou emprise publique suffisante pour limplantation de fa constryction. Les dépendances aux constructions
principales peuvent étre implantées soit & lalignement soit en retrait.

6.2 - En secteur Aux

sauf indication particuliére portée sur les documents graphiques, les constructions doivent &tre
implantées & une distance minimale de 5 m par rapport & l'alignement des voies publigues,

existantes ou & créer.

R
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Les constructions, lorsqu’elles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent &tre implantées & une
distance de ces limites au mains égale a la moitié de leur hauteur mesurée a l'égout de toiture, sans
= pouvoir étre inférieure 3 3 métres.

En bordure des espaces boisés classés les constructions devront &tre implantées & une distance

minimale de1cm

e

: La distance minimum 2 respecter entre deux batiments situés sur une méme propriété est égale d la
moitié de la hauteur maximale des constructions sans pouvoir étre inférieure a 4.00 m.
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Le coefficient d’emprise au sol maximum est fixé a :

- 50% en zone Au sauf en secteur AUx

- 60% en secteur AUX.

10.1.- La hauteur des constructions est mesurée a partir du sol existant avant exécution des fouilles

et remblais.
10.2.- La hauteur maximale des constructions ne peut excéder en son point le plus haut :
- 6.00 m al'égout du toit en zone AU sauf en secteur AUX

- 9.00mal"égout du toit en secteur Aux

10. 3.- La hauteur des dépendances aux habitations ne doit pas excéder 5.00 m a I'égout du toit.

10.4 - Ces dispositions ne s'appliquent pas aux ouvrages technigues indispensables, cheminées et
autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques l'imposent.

. Les constructions nouveltes doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux

compatibles avec le caractére de "architecture et du paysage urbain et naturel de la commune.

- 11.1. En zone AU sauf en secteur AUx:

11.1.1- Volumes :

= Les volumes seront simples

o 11.1.2 - Toitures :

Les toitures seront en tuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons

o mélangés 3 un ou deux versants, avec Une pente comprise entre 28 et 30 %.

De préférence, le faite des toits doit &tre sensiblemeant paralléle 4 'axe de la voie : les toitures & 3 cu 4'
pentes ne sont acceptables que si la hauteur et la largeur du volume sont frés imporiantes. Les toitures ne
doivent pas faire saillie sur les murs pignens et 'habillage des égouts par caisson est interdit.
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11.1.3 - Facades ;

Les facades seront plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée; les
couleurs seront claires. Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec Paspect de
§ la construction principale (pas de batiment préfabrigué en matériaux précaires tels que tdles,
plaques de béton...) ; la pierre de pays apparente, avec joints clairs ou de méme ton arasés au
nu de la pierre peut 8tre employée pour les annexes, dépendances et murs de cidture.

g

v 11.1.4 - Quvertures :

b Les baies seront de proportions nettement verticales, le plus souvent avec carreaux
i charentais et comporteront des volets battants; les hujsseries seront de ton blanc ou gris
% _‘ clair, les volets seront dans les tons pastels. Les couleurs vives et incongrues sont prohibées.

Les volets roulants sont admis.

11.1.5 - Cidtures :

ia hauteur maximale des clétures est fixée & 2m sur les voles et emprises publiques et en
limites séparatives.

Elles assurent la continuité du front bati des maisons et doivent &tre construites a
Palignement sans effet de retrait (sauf probiéme ponctuel lié & U'étroitesse de la rue ou de
sécuritd). La hauteur maximale des cldtures est fixée 3 2 m sur les voies et emprises
publiques. Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de
I'habitation et seront constituées:

- soit de murs a l'ancienne dits en « pierres séches »
st - soit d’un mur de 0.60 m minimum en maconnerie enduite d’une épaisseur significative

(40 ¢cm minimum si possible en secteur UA)} couronné d’un rang de tuiles, d’un chaperon de

pierre... ou surmonté d’une grille ou d’un barreaudage, le tout n’excédant pas 2 m; (les
]

clgtures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer barbelé...sont interdites).

- soit. en limites séparatives, d'une haie végéfale constifuée notamment de végefaux d'essences
focales en mélange doublée ou non de grillage.

11.1.6 - Eléments divers :

s,

Seules sont autorisées les vérandas qui complétent harmonieusement Uarchitecture de la
o construction .

%
IO |

11.1.7 — Architecture confemporaine :

Les régles préétablies ne doivent pas cependant interdire {a réalisation de programmes de
création contemporaine et d’équipements publics qui se distingueront obligatoirement par

wnipmels

leur valeur exemplaire et par le respect de Uenvironnement.
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11.2 — En secteur Aux :

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére de architecture et du paysage urbain et naturel de la commune.

11.2.1 - Volumes

Les volumes seront simples.

11.2.2- Matériaux

Les matériaux & privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bols, en
maconnerie enduite ou en moellons. Des techniques plus contemporaines peuvent &tre mises

‘en ceuvre sous réserve de leurs qualités architecturales (vieillissement, teinte, aspect).

Les couvertures seront réalisées dans des matériaux sombres et mats.

12.1.- Le statfonnement des véhicules correspondant aux besoins de constructions et installations

doit tre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dépdt de permis de construire devra
indiquer la capacité d’accueit du projet de construction. Ces aires de stationnement doivent &tre
réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur touf autre terrain distant de moins de 200 m;

12.2 - Pour les logements, il est exigé un minimum de 2 places par logement (sauf pour les
logements locatifs sociaux :1 place par logement) réalisées sur la parceile.

Fn cas d’opération de plus de 5 logements il est d’autre part demandé la réalisation d’aires de
stationnement supplémentaires collectives a raison de 1 place pour 2 logements.

l:ﬁ”% s f'gg@'ﬁg“mw@m
B 5 & oo e oy
ARIICEE AY 13 ESEACE

13.1.- Les terrains classés au plan comme espace boisé & conserver, & protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de Particle L 130.1 du Code de 'Urbanisme ;

13.2.- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes ;

13.3.- En zone AU les opérations d’habitat de plus de 5 logements doivent comporter des espaces
publics et aires plantées d’une surface minimum équivalente 3 10% de la surface globale de
Popération.
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13.4.- En secteur Aux les surfaces libres de toute construction ou installations ainsi que les
délaissés des aires de stationnement, les marges de reculement par rapport aux voies dolvent &tre
obligatoirement plantées ;

13.5.- En secteur Aux des rideaux de végétation suffisamment épais doivent étre plantés afin de
masguer les constructions ou installations pouvant engendrer des nuisances.

Il n”est pas fixé de coefficient d’occupation des sols.
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La zone A correspond aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en raison du

potentiel agronomique, biologique ou gconomigue des terres agricoles.

Sont admises dans cette zone les installations et constructions qui ne sont pas de nature a
compromettre la vocation de la zone telle que définie ci-dessus et sous réserve de l'existence
d’équipements adaptés & leurs besoins, ainsi que les constructions ou installations nécessaires aux
services publics ou d'intérét collectif.

La zone A comprend :

= le secteur Ap couvrant les espaces a protéger sur le plan paysager ol tout type de construction

ast interdit.
. Lesecteur Acv couvrant une zone de centrale photovoltaique au sol.

1.1 — Sont interdits dans la zone A :

s [es constructions et installations non nécessaires 2 Uexploitation agricole et aux services
publics ou d’intérét collectif.

1.2 — Sont interdits dans le secteur Ap tout type de constriction ou d’installations & 'exception des

1.3 -- Sont interdites dans le secteur Acv tout type de construction ou d’installations non directement
liées a la production d’énergie photovoltaique au sol.

2.1 - Sont admises sous condition dans le secteur A

s Les maisons d’habitation & la condition expresse qu’elles constituent un logement de fonction
dont la construction est indispensable au fonctionnement de Uexploitation agricole ;
Les constructions d'habitation, ainsi autorisées, situées dans les secteurs affectés par le bruit
définis par larrdté du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément aux textes en vigueur.

= Les activités complémentaires 3 Pexploitation agricole liges au tourisme vert sous réserve
gu'elles :

. Sojent réalisées dans des batiments traditionnels existants, avec une possibilité
d’extension unique dans la limite de 25% de la SHOB initiale ;

- Quel'assainissement soit réalisable ;
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= Les installations agricoles génératrices de nuisances sont autorisées & condition qu'elles soient
implantées conformément aux exigences de la réglementation (légistation sur les installations
classées et Réglement Sanitaire Départemental) et & plus de 100 m de toute limite urbaine ou

d’urbanisation future ;

Les extensions des constructions a usage d’habitation existantes a condition de ne pas
dépasser une SHON (Surface Hors (Euvre Nette ) totale aprés extension de 170 m2.

= La construction de dépendances et de piscines a condition d’atre situées & 50 m maximum de

I’habitation dont elles dépendent

a |Les démolitions de batiments en pierre sous réserve de l'obtention préalable du permis de

démolir.

«  los doliennes & condition que letrs impacts socigtaux et paysagers spient précisds par une

notice ou éfude d'impact.

Sont autorisées dans le secteur Acv les construction ou installations liées a la production dénergie
photovoltaique au sol dont les impacts sociétaux et paysagers seront éventuellement précisés par une
notice ou une étude d’impact

3.1.- Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
|'article 682 du Code Civil.

3.2.- L'accds direct des constructions sur les voies publigues est limité et réglementé notamment en
application de l'article R.111-4 du Code de l'urbanisme si ceux-ci présentent un risque pour fa
sécurité des usagers ou pour celle des personnes utilisant cet accés. Cette disposition concerne
également toute modification d'acceés.

Lorsque e terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour ta circulation, peut étre interdit.

3.3 - Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon & apporter la moindre géne
i la circulation publigue. Toute opération doit prendre le minimum d'accés sur les voies.

3.4.- Les voies doivent avoir des caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre
'incendie et de collecte des ordures ménagéres.

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies doivent 8tre adaptées aux usages
qu'elles supportent ou aux opérations gu'elles doivent desservir.
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4.1.- Alimentation en eau
Toute construction 3 usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public d'eau

potable ;

En l'absence de réseau, l'alimentation en eau par puits ou forage est admise.

4.2.- Assainissement eaux usées

[*évacuation d'eaux usées non traitées dans les rividres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit traiter ses eaux usées par un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

4.3.- Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur lé terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales dans

le réseau collecteur.
£n I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre

écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant & la limitation des débits de la
propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
Popération et au terrain.

4.4. - Electricité - Téléphone - Télédiffusion

Tous travaux de branchement 3 un réseau d'électricité basse tension, non destinés a desservir une
installation existante ou auforisée sont interdits (Article L.111.6 du Code de I'Urbanisme}.

Il n*est pas fixé de taille minimum de terrain. La taille de la parcelle devra permeftre de réaliser le
dispositif d’assainissement individuel.

6.1 - Constructions 3 usage d’habitation

Sauf indication particulidre portée sur les documents graphigues, les constructions doivent étre
implantées en retrait par rapport & l'alignement des voies existantes ou a créer en respectant un
recul minimum de 5.00 m.
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6.2 — Constructions 3 usage agricole

Sauf indication particuliére portée sur ies documents graphiques, les constructions doivent étre
implantées 3 une distance minimale de 5 m par rapport 3 l'alignement des voies publigues,
existantes ou a créer.

-1
&
i

[l est rappelé que & proximité des cours d'eau, des sources, des puits, les installations d'élevage
doivent respecter les marges d'isolement prévues dans la réglementation en vigueur ou le
réglement des installations classées qui leur est applicable.

T

B

Les constructions, lorsqu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent 8tre implantées & une
distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur mesurée a 'égout de toiture, sans
pouvoir étre inférieure d 3,00 m.

En bordure des espaces boisés classés les constructions devront étre implantées a une distance
minimale de 1o m

m.

2
E
t,,
E
10.1.- La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des fouilles
. et remblas.
= 10.2.- La hauteur maximale des constructions 3 usage d’habitation ne peut excéder 6.00.m a égout
du toit.
10.3.- La hauteur maximale des dépendances aux habitations existantes ne peut excéder £.50 m en
” son point le plus haut.

41



[

ey

ey

e

Commune de VOISSAY - Réglement

10.4.- Ces dispositions ne s'appliguent pas aux ouvrages techriques indispensables, cheminées et

autres superstructures, lorsgue leurs caractéristiques l'imposent.

,

10.5.- La hauteur maximale des constructions 3 usage agricole n’est pas limitée ;

11.1 -.- Dispositions générales

e

Les constructions doivent s'intégrer 3 U'environnement et maintenir une unité architecturale et
paysagére d'ensemble. Les différents types d'occupation ou d'utitisation du sol autorisés peuvent
&tre refusés ou n’étre accordés que sous réserve de 'observation des prescriptions spéciales st les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature & porter atteinte au caractdre des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

41.2 - Constructions a usage d’habitation

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére de Uarchitecture et du paysage urbain et naturel de la commune.

11.2.1 - Volumes :

Les volumes seront simples

11.2.2 - Joitures :

Les toitures seront en tuiles de terre cuite creuses, de type canal ou romane et de tons

mélangés & un ou deux versants, avec une pente comprise entre 28 et 30 %.
De préférence, le falte des toits doit étre sensiblement parailéle & l'axe de la voie : fes toitures aldoud

pentes ne sont acceptables que si la hauteur st iz largeur du volume sont frés importantes. Les toitures ne
doivent pas faire saillie sur ies murs pignons et {'habillage des égouts par caisson est interdit.

11.2.3 - Facades :

Les facades seront plates, enduites avec une finition talochée ou finement grattée; les
couleurs seront claires. Le traitement des dépendances devra étre homogéne avec "aspect
de la construction principale {pas de batiment préfabriqué en matériaux précaires tels que
ttles, plagues de béton..) ; la pierre de pays apparente, avec joints clairs ou de mE&me ton
arasés au nu de la plerre peut 8tre employée pour les annexes, dépendances et murs de

clbture.

11.2.4 - Quvertures :

tes baies seront de proportions nettement verticales, le plus souvent avecC carreaux
charentais et comporteront des volets battants ; les huisseries seront de ton blanc ou gris
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clair, les volets seront dans les tons pastels. Les couleurs vives et incongrues sont

prohibées,

11,2.5 - ClOtures :

La hauteur maximale des clBtures est fixée & 2m sur les voies et emprises publiques et en

limites séparatives.

Elles présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de ['habitation
et de Penvironnement paysager et seront constituées :
. soit de murs a PPancienne dits en « pierres séches »
- solt d’un mur en maconnerie enduite couronné d’un ou deux rang de tuiles, d'un
chaperon de pierre ou & téte arrondie
. soit d'une murette de 0,60 m surmontée d’une grille ou de lisses, le tout n’excédant
pas 2 m; (les cltures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
barbelé...sont interdites).
- Soit d’une haie végétale constituée de végétaux en mélange doublée ou non de

grillage.

11.2.6 - Eléments divers :

Seules sont autorisées les vérandas qui complétent harmonieusement Parchitecture de la
construction ; elles ne devront pas &tre percues directement depuis Uespace pubtic.

11.3 Constructions d usage agricole

Les constructions nouvelles doivent présenter une simplicité de volume, d’aspect et de matériaux
compatibles avec le caractére de larchitecture et du paysage urbain et naturel de {a commune.

11.3.1 — Volumes

Les volumes seront simples.

11.3.2 Matériaux
Les matériaux a privilégier pour réaliser les fagades sont de teinte sombre en bois, en
macennerie enduite ou en moellons. Des technigues plus contemporaines peuvent gtre
mises en ceuvre sous réserve de leurs qualités architecturales (vieillissement, teinte,
aspect).
Les couvertures seront réalisées dans des matériaux sombres et mats.

43



RN

Commune de VOISSAY - ‘ Réglement

13.1.- Les terrains classés au plan comme espace hoisé & conserver, a protéger ou a créer sont
soumis aux dispositions de article L 130.1 du Code de 'Urbanisme;

13.2.- Les plantations existantes doivent Btre maintenues ou remplacées par des planiations

équivalentes ;

13.3 - Des rideaux de végétations suffisamment gpais doivent 8tre plantés afin de masquer les
constructions et installations pouvant engendrer des nuisances le iong des voies.

Sans objet.
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la zone N est une zone naturelle 3 protéger en raison soit de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétigue, historique ou
écologique, soit de Pexistence d’une exploitation forestiére, soit de leur caractére d’espaces

naturels.
Cette zone est divisée en deux secteurs :
= e secteur N correspond aux zones naturelles protégées.

= Le secteur Nr correspond & I'habitat isolé en milieu agricole ou naturel. Le secteur Nr demande &
8tre préservé en raison de la qualité du bati existant et la structure des hameaux. Les changements
d'affectation y sont admis

Uindice « i » précise pour chacun de ces secteurs la délimitation des zones inondables connues.

1.1 Sont interdits d’une facon générale en secteur N et Nr tous types de constructions @ 'exception

des constructions et installations mentionnées 3 'article 2, sont notamment interdits

«  |les constructions nouvelles & usage d'habitation, de commerce et de bureau ou @ usage
agricole , artisanal ou industriel,

s Les lotissements de toute nature,

= Les dépdts de ferraille, de déchets, de vieux véhicules et de tous biens de consommation
inutitisabtes.

= Les établissements industriels et les dépbts.

= | 'ouverture de carriére et de graviére.

« {es affouillements et exhaussements de sol soumis ou non & autorisation sauf ceux rendus
nécessaires a la réalisation d‘une opération d'intérét général (bassins de rétention - réserve
incendie) ou ceux liés A la valorisation du patrimoine hydraulique ou paysager,

= La pratigue du camping et le stationnement des caravanes, soumis ou non a autorisation,
au'elle gu'en soif la durée.

L'ouverture ol l'extension de carriéres ou de mines

Il est précisé qu’a Uintérieur des zones Ni, il ne sera autorisé aucune construction nouvelle ou
extension (hors construction d'étage) lorsque cela aura pour conséquence d’augmenter la
population permanente et/ ou le nombre de logements. Les changements d’affectation ne seront
acceptés que sous réserve de conduire d une réduction de la vulnérabilité économique(avec
d’éventuelles prescriptions sur 'altitude d’établissement du 1* niveau de sol aménagé et/ ou des
ouvertures supplémentaires) et sans augmenter {a population locale.
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5.1 - Sont admises sous condition en secteur Nr:

= |’aménagement, I'extension (dans la limite de 50m2 de SHON et d’une seule extension) des
constructions a usage d’habitation.

= Le changement de destination des b&timents sous réserve:

- que ce changement n'apporte pas de géne a ['activité agricole

qu'it soit réalisé dans le sens d'une mise en valeur du patrimoine bati ancien rural
que leur aspect extérieur soit conservé

£

- que l'assainissement soit réalisable

= Les dépendances de moins de 50 m2 et les piscines sous réserve qu'elles sharmonisent avec
I'environnement proche;

= Les démolitions de batiments en pierre sous réserve de l'obfention préalable du permis de
démolir

» Les aménagements d'habitation autorisés, situés dans les secteurs affectés par le bruit définis
par larrété du 17 septembre 1999 doivent présenter un isolement acoustique minimum
contre les bruits extérieurs conformément aux textes en vigueur.

3.1.- Tout terrain enclavé est inconstructible 3 moins que son propriétaire ne produise une servitude

de passage suffisante, instituée par un acte authentique ot par voie judiciaire, en application de
l'article 682 du Code Civil.

3.2.- L'aceds direct des constructions sur les voies publigues est limité et réglementé notamment en
application de l'article R.111-4 du Code de 'urbanisme si ceux-ci présentent un risque pour la
sécurité des usagers ou pour celle des personnes utilisant cet accés. Cette disposition concemne
également toute modification d'acces.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur celle de ces voies gui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation, peut &tre inferdit.

3.3 - Les accds doivent &tre adaptés @ Fopération et aménagés de facon & apporter la moindre géne
3 la circulation publique. Toute opération doit prendre ie minimum d'accés surles veies.
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3.4 — Un ferrain situé en zone constructible Ua ou Ue dont tous les accés seraient situés en zone
inondable « Ni » sera déclaré inconstructible.

4.1.- Eau potable ;

Toute consfruction & usage d'habitation ou d‘activités doit 8tre raccordée au réseau public d'eau
potable.

A défaut de réseaus, I'alimentation en eau par puits ou forage est admise.

4.2.- Assainissement

|‘6vacuation d'eaux usées non traitées dans les rividres, fossés, ou égouts d'eaux pluviales est
interdite.

Toute construction ou installation nouvelle doit traiter ses eaux usées par un dispositif
d’assainissement autonome conforme a la réglementation en vigueur.

4.3.- Eaux pluviales
Les aménagements réalisés surle terrain doivent garantir l'écoutement des eaux pluviales.

Les aménagements nécessaires au libre écoulement des eaux ptuviales (et éventuellement ceux
visant 3 la Limitation des débits évacués de la propriété) sont 2 la charge exclusive du propriétaire
qui doit réaliser les dispositions adaptées & I'opération et au terrain.

4.4.~ Electricité, téléphone, télédistribution

Tous travaux de branchement & un réseau d'électricité basse tension non destinés a desservir une
installation existante ou autorisée sont interdits.

Les réseaux d'électricité, de téléphone et de télédistribution devront &tre enterrés,

Il n"est pas fixé de taille minimum de terrain. La taille de la parcelle devra permettre de réaliser le
dispositif d’assainissement individuel.

6.1 — Implantation dans le secteur Nr
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sauf indication particuliére portée sur les documents graphigues, les constructions doivent étre
implantées soit a l'alignement (partiel ou total) soit en retrait par rapport a l'alignement des voies
existantes ou & créer en respectant un recul minimum de 3.00 m.

Les constructions, lorsgu'elles ne jouxtent pas les limites séparatives, doivent Btre implantées a
une distance de ces limites au moins égale & la moitié de leur hauteur mesurée & {'égout de toiture,
sans pouvoir étre inférieure @ 3,00 m.

£ bordure des espaces boisés classés les constructions devront 8tre implantées & une distance

minimalede tom

ta distance minimum a respecter entre deux batiments situés sur une méme propriété est de 1.50

m.

10.1.- En secteur Nr: La hauteur maximale de l'extension ne pourra pas dépasser la hauteur
maximale de la construction sur laquelle elle s’adosse.

10.2.- La hauteur maximale des dépendances ne devra pas excéder 4 m.

11.1 — Dispositions générales

Les constructions doivent s'intégrer & l'environnement et maintenir une unité architecturale et
paysagére d'ensemble. Les différents types d'occupation ou d'utilisation du sol autorisés peuvent
atre refusés ou n’dtre accordés que sous réserve de Uobservation des prescriptions spéciales si les
constructions ou les aménagements prévus, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions
ou leur aspect extérieur sont de nature & porter afteinte au caractére des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.
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11.2 - Rénovation et aménagements des constructions anciennes en secteurs Nr

£n régle générale les rénovations ou aménagements de constructions existantes devront respecter
la typologie d'origine du batiment. En cas de changement d'affectation d’un ancien batiment
agricole, si ily a nécessité de créer des ouvertures, la composition de facade devra soit :

e Maintenirla composition générale existante
s Reprendre les principes de composition traditionnels des constructions & usage d’habitat et
permettre ainsi une évolution totale de Paspect du batiment.

Dans le cas des batiments agricoles ouverts de type granges ou hangars avec alignements de piliers
de pierre, il est souhaitable que la reconstitution de cette facade maintienne apparents ces
éléments de structure. Le bois pourra &tre utilisé.

11.1.1 - Toiture :

Pour les rénovations de toitures en tuiles, le plus souvent en tuile canal ou tige de botte de
tonalités mélangées, les tuiles anciennes seront réemployées si possible. Les pentes
existantes seront conservées et les modes de faire {Bgouts et rives) respectés. Si des
chissis de toit sont prévus ils seront de taille réduite et limités & un seut par versant.

11.1.2 - Facades :

Les habitations construites en moellons de pays doivent conserver leur enduit {chaux
aérienne et sable). Le piquage des facades est déconseillé ; 1a technigue d’enduit dite &
« pierres vues » peut 8tre employée. Les parties de fagade en pierre de taille ne doivent pas
étre enduites ni rejointoyées au ciment, ni peintes; il faut les laver et les restaurer &
I'identique. Les annexes et dépendances existantes peuvent rester en pierres naturelles de
pays apparentes avec joints clairs de méme ton arasés au nu des pierres.

En cas de reprises, surélévations, prolongements de murs existants il est nécessaire
d’utiliser des pierres de méme nature que celles déja en place.

lors des ravalements on préservera 'ensemble des détails et modénatures (corniches,
encadrements ...} apparents ou découverts.

11.1.3 - Quvertures :

En régle générale, les baies de proportions trés verticales sont identiques sur un méme
niveau, celles de I’étage pouvant étre plus petites et carrées: les linteaux sont le plus
souvent droits et les appuis trés peu saillants ont une épaisseur égale & un lit de pierre.

En cas de rénovation ou réaménagement d’une construction existante, il y aura lieu de
conserver sur les facades vues du domaine public, le principe d’ordonnancement et de
composition verticale ; le percement d’ouvertures nouvelles dans une facade ancienne doit
8tre congu en relation avec 'ensemble de la fagade: en régle générale, les ouvertures plus
larges que hautes sont & proscrire ainsi que l'utilisation de linteaux en béton . On préférera
Putilisation de linteaux de mBme type que ceux déja existants sur cette fagade.
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11.1.4 - Menuiseries :

Les menuiseries seront posées & 20 ¢cm du nu du mur elles sont en bois peint; ils
comportent deux ouvrants & la francaise de 3 ou 4 carreaux égaux; les volets pleins ou a
persiennes (& I'8tage) sont sans écharpe. Les portes d’entrée simples avec ou sans

imposte sont peintes (pas de vernis, ni de lasure, pas de fer forgé).

En cas de rénovation ou de réaménagement d’un immeuble, il y aura lieu de respecter ia
Eg typologie d'origine de U'immeuble : d’autres matériaux que le bois peuvent &tre admis pour
¢ . . R " . .
les fendtres et portes-fenétres & condition de respecter le dessin des menuiseries
originelles ; les volets et les portails serant de préférence en bois peint.

11.1.5 - Cldtures ;

Les murs existants en maconnerie enduite ainsi que les murs traditionnels en pierre de
pays apparentes seront conservés dans leur aspect ; les cltures constituées de mur bahut
surmonté d’une grille métallique peinte sont & conserver dans la mesure du possible ainsi
que les piliers encadrant les portails. Les portails et portillons en bois ou métal peint
seront droits et de méme hauteur que ta cldture. Celle-ci devra présenter un style et des
proportions en relation avec le caractére de ["habitation.

Les créations de cidtures présenteront un style et des proportions en relation avec le

caractére de |'habitation et de 'environnement paysager et seront constituées :

- soitde murs a 'ancienne dits en « pietres séches »

- soit d’un mur en macennerie enduite couronné d’un rang de tuiles, d’un chaperon de
pierre ou a t&te arrondie
oy - soit d’une muretfe de 6,60 m surmontée d’une grille ou de lisses, le tout n’excédant
pas 2 m; (les cldtures en béton, piquets de fer, panneaux ajourés, fil de fer
- barbelé...sont interdites).
- Soit d'une haie végétale constituée de végétaux en mélange doublée ou non de
grillage.
gz
En secteur Ni, il est précisé que seules les cldtures ajourées (poteaux et grillage)peuvent &ire
- acceptées,

§ Le stationnement des véhicules doit 8tre assuré en dehors des voies de circulation publigue.
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13.1.- Les terrains classés au plan comme espace boisé a conserver, i protéger ou a créer sont

soumis aux dispositions de Uarticle L 130.1 du Code de l'Urbanisme;

13.2.- Les plantations existantes doivent &tre maintenues ou remplacées par des plantations

équivalentes;

Il n’est pas fixé de coefficient d’occupation du sot.
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Extrait de larticle 1.130.1 du Code de ['Urbanisme : Les plans locaux d’urbanisme peuvent

classer comme espaces boisés, les bois, foréts, parcs a conserver, & protéger ou a créer, qu'ils
soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non. a des habitations.

Le classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
4 compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue & l'article 157 du Code Forestier.

(loi n® 76.1285 du 31 décembre 1976, article 28.1) "1l est fait exception a ces interdictions pour
l'exploitation des produits minéraux importants pour ]'économie nationale ou régionale, et dont
les gisements ont fait I'objet d'une reconnaissance par un plan d'occupation des sols rendu public
ou approuvé avant le 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant lieu approuveé
avant la méme date. Dans ce cas, 'autorisation ne peut étre accordée que si le pétitionnaire
s'engage préalablement a réaménager le site exploité et si les conséquences de l'exploitation, au
vu de I'étude d'impact, ne sont pas dommageables pour J'environnement. Un décret en Conseil
d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinéa”.

Dans les bois, foréts ou parcs résidentiels situés sur le territoire de communes ot ['établissement
d'un plan local d’urbanisme a été prescrit mais ol ce plan n'a pas encore été rendu public, ainst
que dans tout espace boisé classé, les coupes et abattages d'arbres sont soumis & autorisation
préalable, (loi n° 76.1285 du 31 décembre 1976, article 28.11) "sauf dans les cas suivants :

= " g'il est fait application des dispositions des livres |er et It du code forestier;

s "'l est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément aux dispositions
de l'article 6 de ta toi n® 63.810 du 6 aolit 1963 ;

s " si les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrete
préfectoral, aprés avis du centre régional de la propriété forestigre”.

Les modalités d'application des deux alinéas précédents sont déterminées par les décrets prévus a

l'article L.130.6.
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Extrait de |'arrété préfectoral du 8 janvier 1979 fixant les coupes d'arbres exemptées d'auforisation

nréalable dans les espaces boisés classés,

Sont dispensées de 'autorisation préalable prévue par {'article L.130.1 du Code de 'Urbanisme, les

coupes entrant dans une des catégories ci-dessous :

Catégorie 1:

Catégorie 2:

Catégorie 3 :

Catégorie 4 ¢

Catégorie 5 :

coupes d'amélioration (neftoiement et éclaircies) de peuplements de futaie
régulidre, effectuées & une rotation minimale de cing ans et prélevant au maximum

le tiers du volume sur pied.

coupes rases de peupleraies d'une surface maximale de trois hectares sous réserve
que |'état boisé soit reconstitué dans un délai de cing ans @ compter du début de
I'exploitation et qu‘aucune coupe rase contigué ne soit pratiquée dans ce délai sur la

méme propriété.

coupes rases de peuplements résineux d'une surface maximale de quatre hectares
sous réserve de la reconstitution de peuplements de productivité au moins
dquivatente dans un délai de cing ans a compter du début de l'exploitation.

coupes rases de taillis simples d'une curface maximale de quatre hectares a la
condition que l'ensouchement soit soigneusement respecté pour permettre la

production des rejets.

coupes de taillis sous futaie d'une surface maximale de quatre hectares prélevant
moins de 50 % du volume des réserves existant avant la coupe et & condition que la
derniére coupe sur la surface parcourue remonte a plus de 25 ans.

T R A AR
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En matiére de défense extérieure contre l'incendie les exigences émises par fa Direction

Départementale d’incendie sont les suivantes :

Zone d’habitation :

fitseim

- Réaliser la défense extérieure contre l'incendie & moins que celle-ci existe déja, par
un poteau d'incendie normalisé de 100 mm (NF 61213) restituant un débit de 17
litres/seconde.

- Au cas ou le réseau hydraulique ne permettait pas une telle réalisation, la
protection incendie peut tre assurée soit par une prise d'eau accessoire de 70 mm
assurant un débit de 8 litres/seconde sous une pression de 1 bar, soit par une
réserve d'eau de 60 m3/h.

- Quel que soit le moyen choisi, celle-ci doit &tre implantée en bordure d'une voie
carrossable ou tout au plus & 5 métres de celle-ci et distant au maximum de 200 a
400 m de la construction la plus &loignée (200m zone urbains) (400 m zone rurale}.

- En cas d'implantation de citerne, celle-ci doit étre équipée d'une vanne de
remplissage {ou de réalimentation), d'un %2 raccord d'alimentation de 100 mm, &tre
signalée et accessible en permanence (voir schéma).

L Autre zone — artisanale, commerciale et industrielle ;

Les services d'incendie et de secours seront consultés pour la défense extiérieure contre
l'incendie avant toute imptantation d'entreprise. En tout état de cause, la défense incendie
~ sera au minimum assurée par un poteau d'incendie normalisée de 100 mm {60 m3/h sous 1

bar) ou une citerne alimentée de 120 m3.
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2. Correctif réalisé par la mairie
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