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PLU de VOISSAY Projet d’'Aménagement et de Développement Durable

l. 'RAPPEL DU DIAGNOSTIC ET ORIENTATIONS DE
DEVELOPPEMENT

Le territoire
506 ha
% Un secteur agricole homogéne ponctué par la présence des agglomérations du bourg et de

Fondouce qui constituent des zones de patrimoine de trés grande qualité et bordé au Nord par
la vallée inondable de La Boutonne.

% Attention aux projets de rénovation qui peuvent modifier de fagon importante la cohésion
d’un batiment ou d’un ensemble bati. Attention également aux extensions urbaines récentes
qui ne reprennent pas le vocabulaire ancien (cldtures, implantation...)

% 6 exploitations agricoles dont deux dans le centre bourg

Quelques chiffres, quelques repéres ....

% Une fluctuation de la population depuis 1975

% Une évolution liée a une fluctuation des soldes naturels et migratoires

Evolution des rythmes

Evolution de la population démographiques
de Voissay depuis 1975 - source: INSEE, a Voissay (en % par an) - Source:
1999 INSEE
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% Un vieillissement de la population engagée : augmentation des ménages de 1 ou 2 personnes,
diminution des familles, augmentation générale des + de 40 ans. Les plus de 60 ans représentent
40 % de la population (28% dans le département).

% Mémes fluctuations de la population active, une réduction du travail féminin

% untaux de chdmage inférieur a celui du département
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PLU de VOISSAY projet d’Bménagement et de Développement Durable

% Le parc de logements :

- 81% de résidences principales

- 6.1% de résidences secondaires

- 13% de logements vacants (la réhabilitation a fait baisser ce taux entre 1990 et 1999)

- le parc de locatifs ne représente que 14.5% du parc, ce qui est insuffisant pour permettre une
rotation satisfaisante de la population
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PLU de VOISSAY Projet d’Aménagement et de Développement Durable

ll. MAITRISER LE DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE ET
URBAIN DE LA COMMUNE

L'apport de nouveaux résidents est un gage de pérennité de la vie communale et du
fonctionnement de ses équipements, services et commerces.

Les choix proposés dans l'offre de logements et dans la localisation des extensions urbaines
prévues sont aussi déterminants pour satisfaire la volonté de renforcer la vitalité de la commune.

A. Un objectif de 170 habitants en 2015

La commune de Voissay souhaite un développement maitrisé de sa population.

Avec une croissance réguliére, |'évolution de la population permettra de maintenir ou de faire

évoluer raisonnablement les équipements et services existants. La commune se donne comme

objectifs :

% favoriser I'apport d’une population plus diversifiée et éviter les fluctuations rapides tel que
cela a pu étre constaté dans le passé

& favoriser 'implantation de jeunes ménages de maniére a pérenniser les équipements

% maintenir les jeunes de la commune qui souhaitent quitter le domicile parental

Les perspectives d’évolution de la population a horizon 2010 généreront un besoin d’environ 41
logements soit & raison de 8 & 10 logements /ha des besoins de 'ordre 4 ha. Compte tenu de la
rétention fonciére il serait raisonnable de prévoir environ 8 & 10 ha de zones constructibles.

Perspectives d'évolution de la population de Voissay &
I'horizon 2015-
Estimations : Paysages de ['Ouest, 2002
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PLU de VOISSAY Projet d’Aménagement et de Développement Durable

B. Prendre en compte la vacance des logements du bourg et de

Fondouce

La commune dispose d’un bati ancien important de qualité qui révéle la présence de plusieurs
logements vacants tant dans le bourg qu’a Fondouce. En 1999 le taux de logements vacants était de
13%, plusieurs projets actuellement en cours de réalisation ont permis la reprise de 5 logements.
Ces actions amorcent ainsi la revitalisation du bourg et de Fondouce. La municipalité
souhaite poursuivre cette démarche en :

% favorisant une reprise des logements vacants

& offrant certaines possibilités de changement d’affectation d’anciens batiments agricoles de
qualité situés a l'intérieur des agglomérations & condition de ne pas nuire aux exploitations
agricoles en activité .

C. Prévoir les secteurs d’extension du bourg et de Fondouce

La commune est caractérisée par la présence de deux agglomérations anciennes: le bourg et
Fondouce. La municipalité souhaite maintenir les capacités d’évolution de ces deux entités :

% en prévoyant une extension du bourg au Sud sous forme d’opérations d’ensemble

& en prévoyant des extensions de 'agglomération au nord préservant les qualités urbaines et
architecturales de la structure ancienne.

% en prévoyant une extension a 'ouest de Fondouce ne remettant pas en cause la perception
qualitative sur le village.
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PLU de VOISSAY Projet d’Aménagement et de Développement Durable

Il. FAVORISER UN EQUILIBRE SOCIAL DE LA COMMUNE

Une offre diversifiée en logements permet de répondre a la possibilité pour un ménage de réaliser
son "parcours résidentiel'" sur une méme commune. La commune méne une politique visant a :

A. Favoriser la diversité de l'offre en terrains a batir

En ce qui conceme |'accession a la propriété les opérations devront prévoir :

% la mise a disposition de parcelles de terrain de tailles variées petites ou moyennes.

B. Développer |'offre en logements locatifs

Des logements locatifs offerts en tant que phase de transition avant accession a la propriété
peuvent permettre 3 la commune de retenir des ménages qui auront pris leur repére de vie sur la
région. Afin d’accompagner et favoriser ce phénoméne la municipalité souhaite une offre diversifiée
adaptée aux différentes classes de population (actuelles et futures) résidant sur la commune. Les
moyens retenus sont :

% Favoriser une opération de logements locatifs

% Promouvoir les mesures prises dans le cadre de 'OPAH prévue & partir de 2004.
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PLU de VOISSAY Projet d’'Aménagement et de Développement Durable

IV. SOUTENIR LE MAINTIEN ET L'ACCUEIL D'ACTIVITES

A. Soutenir les services et activités de proximité

La commune de Voissay ne dispose pas de services ou de commerces de proximité, afin de
maintenir malgré tout une certaine qualité d’accueil et de desserte la commune souhaite :

% Favoriser le maintien des commerces itinérants

B. Favoriser ’accueil d’entreprises artisanales

La commune ne dispose d’aucune activité artisanale sur son territoire, cependant afin de répondre
aux besoins potentiels d’installation d’artisans locaux la commune souhaite :

% Réserver un terrain destiné a 'aménagement d’une petite zone artisanale

Cc. Préserver l’activité agricole

La préservation de conditions satisfaisantes de maintien et d’évolution des structures existantes
passe par:

% la prise en compte de la législation relative au principe de réciprocité aux abords des
exploitations agricoles existantes pour la définition des secteurs d’extension.

% J’attente de la cessation de l'activité agricole d’élevage située en centre bourg pour
'ouverture a 'urbanisation du secteur Ouest de I’agglomération.
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PLU de VOISSAY Projet d’Aménagement et de Développement Durable

V. PROTECTION ET MISE EN VALEUR DES ESPACES
NATURELS ET DU PAYSAGE =

La commune de Voissay est caractérisée par la présence de la Vallée de La Boutonne qui délimite le
territoire communal au Nord. Les volontés communales sont :

% Le respect des zones inondables de la vallée de la Boutonne et de son affluent Le Vivier

& La préservation des boisements significatifs et des haies majeures dans la vallée humide

% La mise en valeur d’un chemin piéton le long de la vallée de la Boutonne
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PLU de VOISSAY Projet d'Aménagement et de Développement Durable

VI. PROTECTION ET MISE EN VALEUR DU PATRIMOINE

La commune de Voissay posséde un patrimoine architectural et urbain de qualité tant dans le bourg
que sur le secteur de Fondouce. Ces deux agglomérations présentent une cohérence de bati que
certaines interventions méme légéres mais multipliées au cours des actions de rénovations peuvent
compromettre. La commune souhaite préserver ce patrimoine en :

% Prévoyant une réglementation permettant de maintenir les qualités architecturales et
urbaines du bati existant.

% Prévoyant des principes d’urbanisation (implantation, clétures..) en cohérence avec les
dispositifs traditionnels dans les zones d’urbanisation future. Une attention particuliére sera
portée sur les secteurs Nord du bourg oil les constructions futures permettront de constituer une
liaison bétie a l'intérieur des « vides » de la trame urbaine ancienne.

% En préservant les éléments architecturaux recensés (architectural ou petit patrimoine)
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PLU de VOISSAY Projet d’Aménagement et de Développement Durable

VII. PRENDRE EN COMPTE LES PROJETS PUBLICS ET D’INTERET
COLLECTIF = ¢

Afin de répondre aux besoins de la population actuelle et future, la municipalité prévoit la création
ou I’adaptation d’équipements publics.

% Aménagement d’un espace de jeux dans le bourg: la commune souhaite que 'opération
d’aménagement des zones constructibles Est du bourg intégre la création d’un espace de jeux

% Sécurisation des accés routiers: la commune souhaite mener une démarche globale
d’aménagement des « points noirs » de son réseau routier tant sur les routes communales que
départementales (exemple : carrefour du cimetiére).

% Réhabilitation de ’'ancienne décharge
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