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MODE D'EMPLOI DU REGLEMENT

Le présent reglement est divisé en cing titres :

* Titre | : les dispositions générales

* Titre 2 : les dispositions applicables aux zomdxines
« Titre 3 : les dispositions applicables aux a orber

* Titre 4 : les dispositions applicables aux zomatsirelles
« Titre 5 : les dispositions applicables agricoles

Pour utiliser ce réeglement, vous devez effectueslepérations suivantes:

» Lecture des dispositions générales,

» Lecture du chapitre correspondanta zone dans laquelle est situé votre terrain, yous
trouverez le corps de regles qui s'applique a \etrain.

» Sachez que d'autres documents de ce dossier peaveit une influence sur la
constructibilité de votre terrain (emplacementenéss, servitudes, ... )
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Ce reglement a été établi conformément aux dispositdes articles L.123.1, et R.123.21 et
suivants du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 1 - CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'appligue sur la totalité tduitoire de la commune de Taillebourg
dans le département de la Charente Maritime.

ARTICLE 2- PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT ET DES AU TRES
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L' OCUPATION DES SOLS

Section 1 - Le reglement national d'urbanisme: learticles d'ordre public

Les regleddu PLU se substituent a celles des articles RIRt321-5 4 R111-14, R111-16 a R111 20
et R 111-22 a R 111-24 du Code de I'Urbanisme,

Les régles des articles R. 111-2, R. 111-4, R.18,1IR. 111-21 restent applicables conformément aux
dispositions de l'article R111-1 dudit Code.

Ces articles concernent :

R.111.2: salubrité ou sécurité publique

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que serve de I'observation de prescriptions sigécia
s'il est de nature a porter atteinte a la saluloité la sécurité publique du fait de sa situatittnses
caractéristiques, de son importance ou de son ittgilan a proximité d'autres installations.

R.111.4: vestiges archéologiques

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que IEserve de I'observation de prescriptions sieécia
s'il est de nature, par sa localisation et secté&istiques, & compromettre la conservation auite
en valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

R.111.15: prise en compte de I'environnement

Le permis ou la décision prise sur la déclaratiogalable doit respecter les préoccupations
d'environnement définies aux articles L. 110-1 e110-2 du code de I'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observatigmederiptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature airades conséquences dommageables pour
I'environnement.

R.111.21: dispositions relatives a I'aspect des csiructions

Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé qus sEserve de |'observation de prescriptions sigécia
si les constructions, par leur situation, leurshiectures, leurs dimensions ou l'aspect extériesr
batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, slemature a porter atteinte au caractére outaréin
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysageseaistou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales

Section 2 - Rappel des procédures relatives aux ogations susceptibles d'étre
réglementées par le plan.

Les alignements d'arbres et arbres isolésfigurés graphiquement au plan seront conservés au
titre de l'article L.123.1 alinéa 7 du Code de bahisme:« les plans locaux d'urbanisme fixent
les regles générales et les servitudes d'occupatém sols qui peuvent notamment comporter
l'interdiction de construire. lls peuvent identifieet localiser les éléments du paysage et
délimiter les quartiers rues, monuments, siteseetesirs a protéger ou a mettre en valeur pour
des motifs d'ordre esthétique, historique ou édglagy et définir, le cas échéant, les
prescriptions de nature a assurer leur protection
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La suppression ponctuelle de ces éléments seraris#@o dans les cas suivants:

la réalisation d'un équipement public,

- vis a vis de la réalisation d'une construction, asicune autre implantation de celle-ci
ne peut étre trouveée,

- laréalisation d'une desserte sur la voie publique,

- accident climatigue ayant fortement abimé le swgetne permettant pas de garantir sa
pérennite,

- dégradation de I'état sanitaire du sujet duesadaitvieillesse soit a la maladie,

- totale incompatibilité de Il'emplacement du sujet esegard des regles de la sécurité
routiere.

Les coupes et abattages d'arbresont soumis a autorisation dans les espaces bolaésés

(article L.130.1 du Code de I'Urbanisme).

Les défrichements sont interdits dans les espaceoifés classésn application de l'article

L.130.1 du Code de I'Urbanisme, et soumis a aatiois préalable dans les autres cas en
application de l'article L.311.3 du Code Forestier.

Les lotissements les divisions de propriété en vue de l'implaotatde batiments sont soumises
aux dispositions des articles R.441.1 et suivant€alde de I'Urbanisme.

Les installations classéesont soumises aux dispositions de la loi du 1Bejul976 relative aux
installations classées pour la protection de llemviement.

Le camping et le stationnement des caravanesont soumis aux dispositions des articles R.443.1
et suivants du Code de I'Urbanisme.

Section 3 - Les dispositions, autres que celles dBlan, susceptibles d'affecter les
occupations et utilisations des sols mentionnées 82 ci-dessus.

Les dispositions qui se superposent au PLU sonbriégs en annexe sous peine de non

opposabilité (art L. 126.1 du Code de I'Urbanismedatif aux servitudes d'utilité publique) ou

au plan de zonage a titre d’information.

Les dispositions qui se substituent au PLU:

- les plans de sauvegarde et de mise en valeur

- les modifications du PLU résultant d'une déclaratautilité publique emportant sa mise en
compatibilité

- les modifications du PLU résultant d'un schéma ctiner ou d'un projet dintérét général

Section 4 - Servitudes d'utilité publique

S'ajoutent aux régles propres du Plan Local d'Usbas les prescriptions prises au titre de
|égislations spécifiques concemant les servitudagilitt publiques affectant ['utilisation ou
I'occupation du sol crées en application de léisia particulieres.

Conformément au °3° alinéa de l'article L.126.1 du Code de I'Urbanismapres l'expiration
d'un délai dun an a compter, soit de l'approbatittn plan, soit s'il s'agit d'une servitude
nouvelle de son institution, seules les servitudagexées au plan peuvent étre opposées aux
demandes d'autorisation d'occupation du sol. Dansds ou le plan a été approuvé ou la
servitude instituée avant la publication du dédtetblissant ou complétant la liste des servitudes
dressées par décret en Conseil d'Etat, le délaiattiicourt & compter de cette publicaton

Section 5 - Sursis statuer

L'article L.111.10 du Code de I'Urbanisme est r&peapres:
« Lorsque des travaux, des constructions ou desllatgias sont susceptibles de compromettre

BN

ou de rendre plus onéreuses l'exécution de trapadnkics, le sursis a statuer peut étre opposé,
5
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dans les conditions définies a larticle L.111.8 dérs que la mise a I'étude d'un projet de
travaux publics a été prise en considération @artdtité compétente et que les terrains affectés
par ce projet ont été délimités.

L'autorité compétente peut surseoir a statuer, dass mémes conditions, sur les demandes
d'autorisation concernant des travaux, construstioou installations susceptibles de

compromettre ou de rendre plus onéreuse la rédalisatune opération d'aménagement qui a
été prise en considération par le conseil municgalpar l'organe délibérant de I'établissement
public de coopération intercommunale compétent, dans le périmétre des opérations d'intérét
national par le représentant de I'Etat dans le rtkypant. La délibération du conseil municipal

ou de l'organe délibérant de I'établissement putdiccoopération intercommunal ou l'arrété de
I'autorité administrative prend en considératiopriget délimité par les terrains concernés.

Le sursis a statuer ne peut étre prononcé queadtel'décidant la prise en considération a été
publié avant le dép6t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse deupeocffet si, dans un délais de dix ans a
compter de son entrée en vigueur, l'exécution clestx publics ou la réalisation de l'opération

d'aménagement n'a pas été engagée

Section6 - Protection du patrimoine

Il est rappelé les dispositions de l'article R.41du Code de I'Urbanisme:

«Le permis de construire peut étre refusé ou n'éteordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructionst sie nature par leur localisation, a
compromettre la conservation ou la mise en valéun dite ou de vestiges archéologiques

Ces dispositions sont introduites par la loi du0271941 relative aux fouilles archéologiques et
qui précise dans son article premier:

«Nul ne peut effectuer sur un terrain lui appartehau appartenang autrui des fouilles ou
des sondagesa l'effet de recherches de monuments ou d'objets grguintéresser la
préhistoire, I'art ou I'archéologie sans en avoir préalable obtenu l'autorisation »

Le décret du 05/02/1986, précise:Cette autorisation ou ce permis est délivré apres au
commissaire de la République, qui consulte le ti@cdes antiquité. En ce qui concerne le
permis de démolir, faute d'avis motivé du commiesde la République dans le délais d'un
moisa dater de la réception de la demande d'avis, un &awsrable est réputé intervenu dans
les conditions précisées ci-dessus

Section 7- Dispositions relatives aux retraits d’implantation

Article L 111-1-4 du Code de l'urbanisme
«En dehors des espaces urbanisés des commune®nkgsuctions ou installations sont interdites
dans une bande de 100 métres de part et d’'autrkade des autoroutes, de routes express et des
déviations au sens du code de la voirie routieréeetoixante quinze metres de part et d’autre abeel’
des autres routes a grande circulation.
Cette interdiction ne s’applique pas :

- aux constructions ou installations liées ou nécessaux infrastructures routiéres ;

- aux services publics exigeant la proximité immeéddss infrastructures routiéres ;

- aux batiments d’exploitation agricole ;

- aux réseaux d’intérét public.
Elles ne s’appliquent pas non plus a lI'adaptati@n|a réfection ou I'extension de constructions
existantes.

Les dispositions des alinéas précédents ne s'apghigpas dés lors que les regles concernant ces
zones, contenues dans le Plan Local d’'Urbanismeajams un document d’'urbanisme en tenant lieu,
sont justifiees et motivées au regard notamment mésances, de la sécurité, de la qualité
architecturale ainsi que de la qualité de I'urbamis et des paysages. »
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Ces dispositions s’appliquent & I’A 10 (retrait imaom des constructions de 100 m de I'axe de la voie
en dehors des zones urbanisées).

ARTICLE 3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Section 1: Les Zones

Le territoire couvert par le Plan Local d'Urbanisesé divisé en quatre types de zones:

Zones U
Leszones urbainesauxquelles s’appliquent les dispositions des dfiés chapitres du Titre Il sont :

UA :Il s'agit du centre ancien de la commune de Tailletp, qui a vocation a I'habitat aux
commerces et aux services, un secteur UAi condesnterrains dont les acces sont inondables.

UBi : Il s'agit des quais de la Charente et des fagsaitués au pied du centre historique, soumis
parfois aux inondations de la Charente.

UC : Il s'agit de la zone d'extension de l'urbanisgtparfois organisée sous la forme de lotissement.

UD : Cette zone concerne différents hameaux ou Mlgetagricole, notamment d'élevage, n'est plus
présente, et pour lesquels seront encouragées Habilitation de [I'habitat et son extension
modérée. Le changement de destination des corietrectsera autorisé ainsi que les
constructions nouvelles. Un secteur UDe concereeagtivité de négoce agricole.

Zones AU
Leszones naturelles a urbaniseauxquelles s'appliquent les dispositions des aifiés chapitres du
Titre Il sont :

AU : Il s'agit de zones naturelles non équipées destiaéene urbanisation a court terme et moyen
terme; les opérations groupées: lotissements etipgrod'habitations y sont autorisés, dans ce
cas, l'ouverture a l'urbanisation sera soumise aplam d'aménagement cohéredé la zone.
Dans le secteur AUL, des commerces et des actaiitiéanales pourront s'installer.

Zones N
Leszones naturellesauxquelles s’appliquent les dispositions des difiés chapitres du Titre Il sont :

Np : Cette zone NP de protection intéresse les zonesetlas, les secteurs a contraintes hydrauliques
sont indicés< 1 » ; les secteurs sont les suivants:
- un secteurNP¢ et deux secteurdPd, concernent des équipements de tourisme et desloisir
- différents secteurs NPi concernent des espacesteaintes hydrauliques,
- différents secteurs NPr et un secteur NPri, corecd I'extension modérée des hameaux.

Zones A
Leszones agricolesauxquelles s’appliquent les dispositions des difiés chapitres du Titre Il sont :

A : Cette zone est destinée a lactivité agricole, entesir «Ap» correspondant au cone de
visibilité du centre historique est prévu. Un sactéi correspond a I'exploitation située en zone
inondable.
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Section 2 : Les Secteurs

La sectorisation compléte le zonage général et gtedn différencier certaines parties de zone,
dans lesquelles des dispositions spécifiques Spapit.
Le secteur n'est pas autonome. Il se rattacheiquedhent a une zone. Il se définit comme une

partie de zone. Le réglement de ladite zone s'yliamy a l'exception de prescriptions
particulieres qui caractérisent le secteur.

Autres dispositions

1 - Les emplacements réservés aux voies et ouvraglelics, aux installations d'intérét général
et aux espaces verts sont énumereés en annexe.

2- Les terrains classés par le plan comme espagisgsba conserver, a protéger ou a créer,
auxquels s'appliquent les dispositions de I'article30.1 du Code de l'urbanisme.

ARTICLE 4-ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 a 13 du reglemencithcune des zones ne peuvent faire I'objet
que d'adaptations mineures.

Les regles et servitudes définies au Plan Locakbdlbisme ne peuvent faire I'objet d'aucune
dérogation, a l'exception des adaptations mineveeslues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére destagtions avoisinantes.

ARTICLE 5-CAS PARTICULIERS

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas confoaog régles édictées par le réeglement
applicable a la zone, le permis de construire n¢ pge accordé que pour les travaux qui ont
pour objet d'améliorer la conformité de l'immeublesc lesdites regles ou qui sont sans effet

leur égard.

Dans toutes les zones, les constructions de basmpmrblics(a usage scolaire, socio-éducatif,

sportif, sanitaire ou hospitalier, etc.), les éguigents d'infrastructures et d'intérét public, les
restaurations de constructions existantes sans emtgtion d'emprise et de volume, les
reconstructions de volume équivalent aprés sinisteront soumis aux regles suivantes
concernant les articles 10 et 14 :

Article 10 : la hauteur n'est pas limitée,

Article 14 : il n'est pas fixé de COS.

Les constructions en infrastructure ou superstractud'utilité publigue ou nécessaire a
I'exploitation d'un service d'intérét public, penvetre autorisées dans toutes les zones du
territoire couvert par le Plan Local d'Urbanismeus réserve d'une prise en considération de
leur intégration dans le site. Des dispositionstipaieres d'implantation par rapport aux
emprises publiques ou aux limites séparatives patrétre admises pour ces constructions,
notamment au regard d'impératifs techniques outantbhraux.

ARTICLE 6 -BATIMENTS SINISTRES

Lorsque les dispositions d'urbanisme du présentlemegnt rendraient impossible la
reconstruction d'un batiment sinistré, la recoms$ton sera admise avec une densité au plus
égale acelle du batiment sinistré a condition que l'agttibn intervienne moins de deux ans
apres le sinistre et respecte la destination laitia batiment.

La reconstruction a l'identique, apres sinistran diatiment non confonne aux regles de la zone
considérée, peut étre autorisée et faire I'obgetagitations.
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ARTICLE 7- CARRIERES

Toute ouverture ou exploitation de carriere ne powe faire que dans le respect de la
réglementation en vigueur, ceci afin d'éviter tastjue de contentieux futur de la part d'un
exploitant.
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES URBAINES

10
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Chapitre 1 ZONE UA
Caractere du territoire concerné

Il s'agit du centre ancien de la commune de Taled qui a vocation a I'habitat aux
commerces et aux services, un secteur UAi condesnterrains dont les acces sont inondables

SECTION1- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL
ARTICLE UA. 1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits:

* Les opérations groupées, lotissements et groupabitiitions
* Lesinstallations classées

* Les constructions a usage agricole

* Le stationnement isolé de caravanes sur terrairbatin

* Les terrains de caravanage et les terrains de ogmpi

« Les parcs résidentiels de loisirs

« les dépbts de véhicules hors d'usage,

* Les carriéres

ARTICLE UA. 2 -OCCUPATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS
8 | - Sont autorisés sous conditions :

* Le changement de destination d'un béatiment existaous réserve d'étre asage
d'habitation (logement, gite ou chambre d'hotes),de participer a la mise en valeur d'un
patrimoine bati de caractere
e L'extension des constructions a usage d'activitdisanales existantes, a condition:
- de ne pas présenter de risques pour la s&das voisins (incendie, explosion ... ),
- de ne pas étre susceptibles de provoquer desnmueis inacceptables (odeurs, pollution,
bruit, effet de masque ...),
- que les nécessités de leur fonctionnement sotamhpatibles avec les infrastructures
existantes et les autres équipements collectifs,
- que leur aspect extérieur et leur volume soiemntpatibles avec les milieux environnants
« Les batiments annexes de moins de 50 m
* Les commerces et services répondant aux besamentels de la population (droguerie,
laveries, pressing, station service, ...)

§ 2 - Sont autorisés sous conditions uniquement ldasescteur UAI :

* Les batiments annexes de moins de 50 m?2, oupgrde batiments annexes de moins de 150 m2.

11
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA.3- ACCES ET VOIRIE

§ 1- ACCES
* Tout terrain enclavé est inconstructibla, moins que son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par adthentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.
* Les acces sur les voies publiques qui présestdraine géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.
» Les acces doivent présenter des caractéristipgesiettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie é& geotection civile.

81I-VOIRIE
Les voiries doivent avoir des caractéristigues pdtant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.

ARTICLE UA. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

§1-EAU
Toute constructiona usage d'habitation ou d'activités doit étre racéercu réseau public
d'eau potable. Il en va de méme pour toute auteupation ou utilisation du sol admise
dans la zone qui requiert une alimentation en eau.

8 ||- ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

* Le raccordement au réseau public d'assainissezsenbligatoire s'il existe.

A défaut un dispositif d'assainissement individuet esimis. Ce dispositif devra tenir
compte de [laptitude des sols a I'assainissememt. sksteme d'assainissement individuel
admis devra étre conforme aux prescriptions teckmsiq applicables aux systemes
d'assainissement autonome qui permettent le raecmmot ultérieur obligatoire au réseau
public.

e L'évacuation des eaux non traitétes dans les dosseé égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales

e Lorsque cela est possible, les aménagements sadiess au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visaatla limitation des débits évacués de la propriété)
sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réalisles dispositifs adaptés
l'opération et au terrain.

8§ lll Electricité - Téléphone

* Sur le domaine public, la création, I'extensioms déseaux de distribution ainsi que les
nouveaux raccordements seront souterrains la ouréssaux le sont déja. Dans le cas
d'impossibilités techniques, ils seront scellésldag des facades de la maniére la moins
apparente possible.

» Dans les parties privées, les réseaux d'élgétetide téléphone seront souterrains.

ARTICLE UA. 5 -CARACTERISTIQUES DES TERRAILNS
Sans objet

12
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ARTICLE UA. 6 -IMPLANTATION DES CONSIRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V@S ET
EMPRISES PUBLIQUES

» Dans le but de préserver le caractéere du milidti, les constructions doivent s'implanter
a l'alignement des voies existantes, a modifieqt otéer.

* Pour permettre une meilleure composition urbaites constructions pourront étre
édifiées en retrait de I'alignement :

- a condition que ce soit dans le prolongementaludxistant,

- a condition qu'elles comprennent des élémentstenr joignant l'alignement.

» Dans le cas d'une implantation en retrait, uneticoité sur rue devra étre assurée d'une

limite latérale a l'autre et sur une hauteur mimémde 1,20 metres. Dans cette hypothese,

la facade sera implantée au maximum a 5 metreéaldgmément.

» Pourront déroger a cette réglementation & camditle ne pas constituer une géne pour la

sécurité publique (visibilité) et de présenter ummnne intégration dans le paysage urbain

et naturel :

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d’intéréts collectifs nécessaires didttibution de I'énergie, de I'eau et des
télécommunications

ARTICLE UA. 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LINTES
SEPARATIVES

* A lintérieur d'une bande de 15 metres de pradond comptée a partir de l'alignement
et dans le but de préserver le caractere de laleseconstructions doivent étre édifiées sur
au moins une limite séparative.

» Pour la partie de construction qui n'est pas amigle en limite, la facade doit étre écartée
de cette limite d'une distance au moins égale énditié de la hauteur, avec un minimum

de 3 metres.

* Au-dela de cette profondeur de 15 metres, comgtépartir du nu du batiment des

constructions peuvent étre édifiees le long destdsnséparatives, a condition que leur
hauteur sur limite n'excéde pas 4 métres au faitage

* Toutefois des implantations autres sont autosisée

- lorsque le projet de construction intéresse talité de I'ilot,

- pour préserver un mur de cléture ou un alignemeégétal de qualité présentant un

caractere patrimonial.
« Les équipements publics d'intérét général dorguidace hors ceuvre n'excéde pas 20 m
ne sont pas soumis a cette réglementation.
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ARTICLE UA.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORAUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE UA. 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet
ARTICLE UA.10 -HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
8 | - Rappel

La hauteur d'une construction est mesurée dang Ik la facade ouvrant sur le domaine
public, depuis I'égout de la toiture jusqu'au sa ¢h voirie ou au sol naturel avant
remaniement. Lorsque la rue posséde une pente égalsupérieure a 10%, la facade sur la
rue est découpée en éléments de 30 metres de longue maximum, la hauteur étant
mesurée dans l'axe de chaque trongon.

§ Il - Hauteur des constructions
* La hauteur des constructions ne doit pas dépasseétres.

« Des adaptations mineures pourront étre accordgmmir des cas d'ordonnance
architecturale et d’harmonie avec les constructtonsigués.

e Cette régle ne s'appligue pas a l'agrandissentea® constructions pour lesquelles la
hauteur sera autorisée dans la limite de I'existant

ARTICLE UA.11 ASPECT EXTERIEUR

8| - GENERALITES

Le permis de construire ou lautorisation de cBtuypeut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de [l'observation de prescriptispéciales si les constructions ou les
clétures par leur architecture, leur dimensions leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a lintérét desixli@voisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

81l - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

« Les constructions apparentées aux styles tradidls locaux devront présenter un
caractere, des dispositions de volume, de facade ttiture compatibles avec ceux-ci.

» Les constructions de conception et d'aspects plistemporains seront acceptés dans la
mesure ou leur qualité architecturale intrinsecgidenne.

Les constructions annexes seront traitées suieargrincipes énoncés ci-avant.

* Le batiment a caractére précaire ou dont le ligsdment des matériaux constitutifs est
rapide seront proscrits.

* La création d'un remblai modifiant le niveau dal sxaturel au droit d'une construction,
ou visant a surélever celle-ci par rapport au atlirel est autorisée sous réserve:

- de contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.
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8lll- ASPECT DES MATERIAUX

Toitures

* Pour les constructions neuves, les toitures seéatisées:

- soit avec des matériaux traditionnels: ardoiseiles canal ou romanes de teintes claires
non uniforme (du rouge au rose clair),

- soit pour des constructions d'architecture plusntemporaine, avec d'autres types de
matériaux a condition d'étre de couleurs foncéee glas présenter de brillance.

* Pour les annexes, les tuiles canal posées suposspondulés, peuvent étre autorisées,
dans ce cas, les extrémités de plaques doiventiégienulées.

« Les éléments vitrés seront acceptés a conditienraprésenter une surface mineure de la
toiture et de respecter I'ordonnancement des awrestt

» Les capteurs solaires seront acceptés a conddensuivre au plus prés la pente de la
toiture.

e Pour les constructions anciennes, les toiture®nserestaurées en respectant le caractére
de la construction :

- I'apport de tuiles neuves doit se faire en regspedes teintes mélangées anciennes.

Maconneries et Facades

e Les murs de pierre de taille, les chainages, ueages de baies, corniches, seront
autorises.

* Les matériaux de construction de type parpairigsques creuses seront obligatoirement
enduits.

« Les enduits de finition sobre sans effet de felieprenant la teinte des enduits
traditionnels (aucune teinte ne doit étre plusrelague le sable de la région) doivent étre
composeés sur les tonalités de la Saintonge.

e Le béton apparent (dont la mise en ceuvre pern@tedlaissé brut) le bois, le métal et
les matériaux verriers seront autorisés si ces exén constituent un apport architectural
significatif, & condition de représenter une swefimitée de la facade.

« Le bardage bois sera autorisé pour les annexes.

» Pour les maisons anciennes, les pierres de ta#l®nt conservées apparentes, sans étre
enduites, ni peintes, afin de conserver leur aspdet surface. Le rejointoiement de la
couleur de la pierre doit affleurer le nu de cellesans creux ni saillie.

Murs

Les murs seéparatifs et les murs aveugles appardhis batiment doivent, lorsqu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux osiemiers de facades principales, avoir un
aspect qui sharmonise avec celui des facades.

8|V - PERCEMENTS

Ouvertures

* Pour les constructions anciennes, les dispositioat proportions d'origine seront
conservées pour les facades donnant sur rue, lewiseees seront placées en retrait, a
mi -épaisseur de mur

« Pour les maisons anciennes, les volets serontititnanels battants, en bois peints,
d'autres modéles de type volets roulants seronéré®l pour des ouvertures de grandes
dimensions a condition de s'intégrer dans les fgadtres que celles donnant sur rue.

8V - CLOTURES

* Les cl6tures doivent s'intégrer dans leur enviesnent tant par les matériaux de
constructions que par leur proportion. La recherafiane conception sobre des clotures
conduita interdire toutes les formes ou structures compkgué
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« Si une clbture sur voie est édifiée, elle dai¢ &onstituée :

- soit d'un mur plein, d'une hauteur maximum deé2res* ,

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de m@0e, surmonté d'une grille en
serrurerie, I'ensemble atteignant une auteur nass@pt pas 2 metres.

* pourra étre exigé d'édifier un mur de clétureuk hauteur différente (inférieure ou

supérieure) pour assurer un raccordement architedtsatisfaisant aux murs voisins.

Les murs doivent étre :

- soit en moellons de pierre locale,

- soit recouverts d'un enduit de finition sobre ssaffet de relief reprenant la teinte des enduits
traditionnels (aucune teinte dominante ne doit éfplus claire que le sable de la
région).

* Si une cléture en limite séparative est édifiées prescriptions suivantes doivent étre
respectees :

- dans tous les cas, elle ne doit pas étre coéstitle plaques de béton et sa hauteur ne doit
pas excéder 2 metres,

- lorsque la limite de propriété correspond a uimaité entre la zone UA et la zone NP, la
cléture doit étre constituée d'un grillage sur pigu métalligues doublé d'une haie
composée a dominante d'espéces champétres ou edloraCependant, le prolongement
d'un mur ancien est autorisé a condition de resp&chauteur de ce mur et son aspect.

ARTICLE UA. 12 - STATIONNEMENT

Il sera exigé une place de stationnement par logereuf.

ARTICLE UA.13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLAES

* Les plantations existantes seront maintenues emplacées par des plantations
équivalentes.

» Les surfaces libres de toute construction, aigsie les délaissés des aires de
stationnement, doivent étre plantées.

* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjggant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéadr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UA.14-POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
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Chapitre 2 ZONE UBI
Caractere du territoire concerné

Il s'agit des quais de la Charente et des faubositgg€s au pied du centre historique, soumis
parfois aux inondations de la Charente.

SECTION 1 NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI® DU SOL

ARTICLE UBI.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDTTES
Sont interdits :

eLes opérations groupées, lotissements et groupabithtions
| es installations classées soumisesaatorisation»

L e stationnement isolé de caravanes sur terraindatis
Les terrains de caravanage et les terrains deingmp

Les parcs résidentiels de loisirs

* Les carrieres

ARTICLE UBi.2 —OCCUPATIONS AUTORISEES SOUS CONDITIONS
Sont autorisés sous conditions:

« Les constructions a usage dhabitation, a canditde comporter un rez-de-chaussée
surélevé par rapport au terrain naturel ainsi gudweau des plus hautes eaux connues
pour chaque logement, et de prendre toutes lesogligms pour réduire la vulnérabilité
des futures constructions (ex : nature des matégeployes).

* Les constructions a usage artisanal, a condificelles n'apportent ni géne ni risque pour leimape

« Les batiments annexes de moins de 50 m
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UBi. 3 - ACCES ET VOIRIE

§1- ACCES

e Tout terrain enclavé est inconstructible, & moigge son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par actthentique ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

 Les accés sur les voies publiques qui préseetdraune géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

e Les acces doivent présenter des caractéristigqpgemettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie é& geotection civile.

8§ 11 VOIRIE
Les voiries doivent avoir des caractéristiques pdtant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedtection civile.

ARTICLE UBi.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

81- EAU

Toute construction & usage d'habitation ou d'désvidoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. Il en va de méme pour toute autreupation ou utilisation du sol admise
dans la zone qui requiert une alimentation en eau.

811 - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

* Le raccordement au réseau public d'assainissezsenbligatoire s'il existe.

e A défaut de réseau public, un dispositif d'agsagment individuel est admis. Ce
dispositif devra tenir compte de [laptitude des ssod l'assainissement. Le systéme
d'assainissement individuel admis devra étre camdor aux prescriptions techniques
applicables aux systemes d'assainissement auton@mie permettent le raccordement

ultérieur obligatoire au réseau public.

e L'évacuation des eaux non traitées dans les dossé égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales

» Lorsque cela est possible, les aménagements sadeess au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la Btmin des débits évacués de la propriété)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doflaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

8§ lll - Electricité- Téléphone
* Sur le domaine public, la création I'extensions de&seaux de distribution ainsi que les
nouveaux raccordements seront souterrains la ou réesaux le sont déja. Dans le cas

d'impossibilités techniques, ils seront scellés ldeg des facades de la maniére la moins
apparente possible.
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ARTICLE UBi.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans objet

ARTICLE UBI. 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOKEET
EMPRISES PUBLIQUES

« Dans le but de préserver le caractere du miliéti, bes constructions doivent s'implanter
a l'alignement des voies existantes, a modified oteer.

* Pour permettre une meilleure composition urbaifes constructions pourront étre
édifiées en retrait de l'alignement:

- & condition que ce soit dans le prolongementatudxistant,

- & condition qu'elles comprennent des élémentstenr joignant I'alignement.

« Dans le cas d'une implantation en retrait, unaticoité sur rue devra étre assurée d'une

limite latérale a l'autre et sur une hauteur mimégmde 1,20 metres. Dans cette hypothese,

la facade sera implantée au maximum a 5 metrealamément.

» Pourront déroger a cette réglementation a camdile ne pas constituer une géne pour la

seécurité publique (visibilité) et de présenter ubenne intégration dans le paysage urbain

et naturel :

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d’intéréts collectifs nécessaires didaibution de I'énergie, de I'eau et des
télécommunications

ARTICLE UBI. 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMTES
SEPARATIVES

« A lintérieur d'une bande de 15 meétres de pradond comptée a partir de l'alignement
et dans le but de préserver le caractere de la leseconstructions doivent étre édifiées sur
au moins une limite séparative.

e Pour la partie de construction qui n'est pas amfle en limite, la facade doit étre écartée
de cette limite d'une distance au moins égale anddtié de la hauteur, avec un minimum
de 3 metres.

* Au-dela de cette profondeur de 15 métres, compméepartir du nu du béatiment des
constructions peuvent étre édifices le long desitdBn séparatives, a condition que leur
hauteur sur limite n' excéde pas 4 metres au faitag

« Toutefois des implantations autres sont autosisée

- lorsque le projet de construction intéresseftalité de Ilot,

- pour préserver un mur de cléture ou un alignemé&gétal de qualité présentant un caractére
patrimonial.

» Les équipements publics dintérét général dontsu@face hors ceuvre n'excéde pas 20 m
ne sont pas soumis a cette réglementation.
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ARTICLE UBi 8- IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES WES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sansobijet.

ARTICLE UBIi 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE UBIi.10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
81 - Rappel

La hauteur d'une construction est mesurée dane tix la facade ouvrant sur le domaine
public, depuis I'égout de la toiture jusqu'au s@ Ik voirie ou au sol naturel avant
remaniement. Lorsque la rue posséde une pente égateipérieure a 10%, la facade sur la
rue est découpée en éléments de 30 métres de longue maximum, la hauteur étant
mesurée dans l'axe de chaque trongon.

8|l - Hauteur des constructions

* La hauteur des constructions ne doit pas dépasseitres.

» Des adaptations mineures pounont étre accordéesr pdes cas d'ordonnance
architecturale et d’harmonie avec les constructonsigués.

» Cette regle ne s'appligue pas a l'agrandisserdest constructions pour lesquelles la
hauteur sera autorisée dans la limite de I'existant

ARTICLE UBIi.11-ASPECT EXTERIEUR
8] GENERALITES

Le permis de construire ou l'autorisation de c¥tpeut étre refusé ou nétre accordé que
sous réserve de l'observation de prescriptionsiapécsi les constructions ou les cl6tures
par leur architecture, leur dimensions ou leur eispextérieur sont de nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux sivants aux sites, aux paysages naturels ou

urbains, ainsi qu'a la conservation des perspecth@umentales.
8ll - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

* Les constructions apparentées aux styles tradiéls locaux devront présenter un
caractere, des dispositions de volume, de facade tetiture compatibles avec ceux-ci.

» Les constructions de conception et d'aspects pbrgemporains seront acceptés dans la
mesure ou leur qualité architecturale intrinsecgidenne.

* Les constructions annexes seront traitées suigamrincipes énonces ci-avant.

Les batiments a caractere précaire ou dont leliggg@ment des matériaux constitutifs est
rapide seront proscrits.

» La création d'un remblai modifiant le niveau dol aturel au droit d'une construction,
ou visant a surélever celle-ci par rapport au atlirel est autorisée sous réserve:

- de contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.
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8lll - ASPECT DES MATERIAUX

Toitures

* Pour les constructions neuves, les toitures seéafisées :

- soit avec des matériaux traditionnels: ardoidgeies canal ou romanes de teintes claires
non uniforme (du rouge au rose clair),

- soit pour des constructions darchitecture plusntemporaine, avec d'autres types de
matériaux a condition d'étre de couleurs foncéee glas présenter de brillance.

» Pour les abris de jardins, les constructions ageisartisanal et de services, les tuiles canal
posées sur supports ondulés, peuvent étre aumyriskms ce cas, les extrémités de plaques
doivent étre dissimulées.

e Pour les constructions anciennes, les toitura®nserestaurées en respectant le caractéere
de la construction:

- I'apport de tuiles neuves doit se faire en retgmedes teintes mélangées anciennes.

e Les éléments vitrés seront acceptés a conditienraprésenter une surface mineure de la
toiture et de respecter I'ordonnancement des awrestt

» Les capteurs solaires seront accephésondition de suivre au plus prés la pente de la
toiture.

Maconneries et Facades

e Les murs de pierre de taille, les chainages, ueates de baies, corniches, seront
autorisés.

* Les matériaux de construction de type parpaingsgues creuses seront obligatoirement

enduits.

« Les enduits de finition sobre sans effet de felreprenant la teinte des enduits

traditionnels (aucune teinte ne doit étre plusrelague le sable de la région) doivent étre

composeés sur les tonalités de la Saintonge.

* Le béton apparent (dont la mise en ceuvre pern@tedlaissé brut) le bois, le métal et

les matériaux verriers seront autorisés si ces exén constituent un apport architectural

significatif, & condition de représenter une swefiamitée de la facade.

« Le bardage bois sera autorisé pour les abriardepg.

* Pour les maisons anciennes, les pierres de tadl®nt conservées apparentes, sans étre
enduites, ni peintes, afin de conserver leur asp#et surface. Le rejointoiement de la

couleur de la pierre doit affleurer le nu de cellesans creux ni saillie.

Murs

Les murs seéparatifs et les murs aveugles appardhis batiment doivent, lorsqu'ils ne
sont pas construits avec les mémes matériaux guemiers de facades principales, avoir un
aspect qui sharmonise avec celui des facades,

8|V - PERCEMENTS

Ouvertures

« Pour les constructions anciennes, les dispositioaet proportions d'origine seront
conservées pour les facades donnant sur rue, deffmsition ne sera pas exigée pour les
constructions & usage artisanal, les menuiseriesntsglacées en retrait, a mi-épaisseur de
mur.

« Pour les maisons anciennes, les volets serondititnanels battants, en bois peints,
d'autres modeles de type volets roulants seronéréel sur des ouvertures de grandes

dimensions a condition de s'intégrer dans les &g;alitres que celles donnant sur rue.
8V - CLOTURES
« Les clb6tures doivent s'intégrer dans leur envimment tant par les matériaux de

constructions que par leur proportion, La recheraffiane conception sobre des clétures
conduit a interdire toutes les formes ou structemapliquées.
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« Si une cléture sur voie est édifiée, elle dai¢ &onstituée:

- soit d'un mur plein, d'une hauteur maximum deé2res*,

- soit d'un mur bahut d'une hauteur maximum de m@0e, surmonté d'une grille en
serrurerie, I'ensemble atteignant une auteur nass@pt pas 2 metres.

* Il pourra étre exigé d'édifier un mur de clétureune hauteur differente (inférieure ou
supérieure) pour assurer un raccordement architedtsatisfaisant aux murs voisins,

Les murs doivent étre:

- soit en moellons de pierre locale,

- soit recouverts d'un enduit de finition sobre ssaffet de relief reprenant la teinte des enduits
traditionnels (aucune teinte dominante ne doit éfkus claire que le sable de la
région),

* Si une cléture en limite séparative est eédifiédes prescriptions suivantes doivent étre
respectées :

- dans tous les cas, elle ne doit pas étre coésetile plaques de béton et sa hauteur ne doit
pas excéder 2 metres,

- lorsque la limite de propriété correspond a uimeité entre la zone Ubi et la zone Np, la
cléture doit étre constituée d'un grillage sur pigu métalligues doublé d'une haie
composée a dominante d'espéces champétres ou edloraCependant, le prolongement
d'un mur ancien est autorisé a condition de respé&cthauteur de ce mur et son aspect.

ARTICLE UBi. 12 - STATIONNEMENT

Il sera exigé une place de stationnement par logereuf.
ARTICLE UBi.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESRCES BOISES CLASSES

* Les plantations existantes seront maintenues emplacées par des plantations
équivalentes.

 Les surfaces libres de toute construction, ainggie les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjésant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéadr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UBi.14 -POSSIBILITES MAXIMALES D 'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet
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Chapitre 3 ZONE UC
Caractere du territoire concerné

\ Il s'agit de la zone d'extension de l'urbanisatparfois organisée sous la forme de lotissement.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
ARTICLE UC.1 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :

L es installations classées soumigesautorisation»
e stationnement isolé de caravanes sur terrairbat
eLes terrains de caravanage et les terrains deingmp
eLes parcs résidentiels de loisirs

* Les carriéeres.

ARTICLE UC.2- OCCUPATIONS AUTORISEES SOUS CONDITNS
Sont autorisés sous conditions :

* Les opérations groupées (lotissements et grougibabitations), sur une surface d'au
moins 30 ares, ou sur la totalité de la zone, aditon que soit prévu un schéma
d'organisation de la zone

* Les constructions a usage artisanal et de sapdceondition qu’elles n‘apportent ni géne niuesq
pour le voisinage.

* Les batiments annexes de moins de 50 m2.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC.3 -ACCES ET VOIRIE

§1- ACCES

e Tout terrain enclavé est inconstructible, a moigge son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par acthentigue ou par voie judiciaire, en
application de l'article 682 du Code Civil.

 Les accés sur les voies publiques qui préseetdgraune géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

» Les acces doivent présenter des caractéristigpemettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie é& geotection civile.

8II-VOIRIE
Les voiries doivent avoir des caractéristiques p¢tant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre I'incendie et gedtection civile.

ARTICLE UC.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

§1-EAU

Toute construction a usage d'habitation ou d'dévidoit étre raccordée au réseau public
d'eau potable. Il en va de méme pour toute autreupation ou utilisation du sol admise
dans la zone qui requiert une alimentation en eau.

§11 - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

* Le raccordement au réseau public d'assainissezsenbligatoire s'il existe.

e A défaut de réseau public, un dispositif dassaament individuel est admis. Ce
dispositif devra tenir compte de [laptitude des ssoh I'assainissement. Le systeme
d'assainissement individuel admis devra étre camdor aux prescriptions techniques
applicables aux systémes d'assainissement autonome.

e L'évacuation des eaux non traittes dans les dosse@ égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales
e Lorsque cela est possible, les aménagements sadeEss au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la htndn des débits évacués de la propriété)

sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réalisles dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.
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§ Ill Electricité- Téléphone

e Sur le domaine public, la création I'extensions de&seaux de distribution ainsi que les
nouveaux raccordements seront souterrains la ou réesaux le sont déja. Dans le cas
d'impossibilités techniques, ils seront scellés ld@eg des facades de la maniere la moins
apparente possible.

« Dans les parties privées et opérations d'ensenipieupe d'habitations et lotissements),
les réseaux d'électricité et de téléphone serartésains.

ARTICLE UC.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettdimstdllation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.

ARTICLE UC. 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIE ET
EMPRISES PUBLIQUES

* Les constructions doivent s'implanter:

- a 15 métres minimum de l'axe de la RD 114,

- a 5 metres minimum des emprises des autres gristantes a modifier ou a créer.

* Pourront déroger a cette regle a condition depae constituer une géne pour la sécurité

publique (visibilit€) et de présenter une bonneégmtion dans le paysage urbain et

naturel:

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d’intéréts collectifs nécessaires distibution de I'énergie, de I'eau et des
télécommunications

* Les extensions des constructions existantes péeudre exceptionnellement implantées
a l'alignement ou dans le prolongement des ancgecmastructions.

e L'implantation des constructions se fera a 10resetminimum des espaces boisés classés
a conserver ou a créer.

ARTICLE UC. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

« Les constructions peuvent s'implanter sur legdisn

» Lorsque les constructions ne sont pas implantéas limite, les fagcades doivent étre
écartées de ces limites d'une distance au mointe é&gala moitié de la hauteur, avec un
minimum de 3 métres.

» L'implantation des constructions se fera a 10resetminimum des espaces boisés classés
a conserver ou a créer.

« Les équipements publics d'intérét général dontsuaface hors ceuvre n'excéde pas 20 m
ne sont pas soumis a cette réglementation.

25



Réglement Plan local d'urbanisme de Taillebourg

ARTICLE UC.8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES URS PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

Sans objet

ARTICLE UC.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

§ | Rappel
La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu'a I'égout du toit.

§ Il - Hauteur des constructions
« La hauteur des constructions ne doit pas dép@ssetres.
« Cette régle ne s'applique pas:

- a l'agrandissement des constructions pour leleguela hauteur sera autorisée dans la
limite de I'existant.

ARTICLE UC.11 -ASPECT EXTERIEUR
8l - GENERALITES

Le permis de construire ou lautorisation de cktupeut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de I'observation de prescriptispéciales si les constructions ou les
clétures par leur architecture, leur dimensions leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a lintérét desixli@voisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservatiomeéespectives monumentales.

8ll - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

« Les constructions apparentées aux styles tradidls locaux devront présenter un
caractere, des dispositions de volume, de facade ttiture compatibles avec ceux-ci.

» Les constructions de conception et d'aspects pglistemporains seront acceptés dans la
mesure ou leur qualité architecturale intrinsecgidenne.

* Les constructions annexes seront traitées suleamrincipes énonces ci-avant.

Les batimentsa caractére précaire ou dont le vieilissement dedémaax constitutifs est
rapide seront proscrits.

* La création d'un remblai modifiant le niveau dal swaturel au droit d'une construction,
ou visant@a surélever celle-ci par rapport au sol naturel estré&sée sous réserve:

- de contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

§111 - ASPECT DES MATERIAUX

Toitures

» Pour les constructions neuves, les toitures seéatlisées :

- soit avec des matériaux traditionnels, tuiles atamu romanes de teintes claires non
uniforme (du rouge au rosé clair),

- soit pour des constructions darchitecture plusnt@emporaine avec dautres types de
matériaux a condition d'étre de couleurs foncéee glas présenter de brillance.

* Pour les constructions anciennes, les toituremseestaurées a l'identique.
- L'apport de tuiles neuves doit se faire en resppeedes teintes mélangées anciennes.
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Y

* Les éléments vitrés seront acceptés a conditienreprésenter une surface mineure de la
toiture et de respecter I'ordonnancement des awrestt

« Les capteurs solaires seront acceptés a conddensuivre au plus pres la pente de la
toiture.

e Pour les abris de jardins et les annexes, caiiins a usage artisanal et de services, les
tuiles canal posées sur supports ondulés, peuvdrg Aautorisées, dans ce cas, les
extrémités de plaques doivent étre dissimulées.

Maconneries et Facades

» Pour les constructions neuves, les matériaux ygpe tparpaings et briques creuses seront
obligatoirement enduits ou recouverts de matériaBrn harmonie avec l'architecture

environnante.

» Pour les constructions anciennes, les pierrestaiée seront conservées apparentes, sans
étre enduites, ni peintes, afin de conserver lespeet de surface. Le rejointoiement doit

affleurer le nu de la pierre, sans creux ni saillie

Dans tous les cas, les enduits seront de coulaie cl

* Le béton apparent (dont la mise en ceuvre perrédtedlaissé brut) le bois et le métal et
les matériaux verriers seront autorisés, a comditie représenter une surface limitée de la
facade.

* Le bardage bois sera autorisé pour les annexes.

8|V - PERCEMENTS

Ouvertures

 Pour les constructions anciennes, les dispositioat proportions d'origine seront
conservées dans toute la mesure du possible, lesuiseees seront placées en retrait, a
mi- épaisseur de mur.

8 V -CLOTURES

Sauf dispositions particuliéres lices a l'applmatid'un reglement du lotissement, les
clétures seront établies dans les conditions stegan

* La hauteur des clotures sera déterminée en acaeed celle des clétures avoisinantes,
en tout état de cause elle sera limitée a 1,80 hadeeur.

* Les matériaux constitutifs des clotures (murs,rambahut, a claires voies, végétales)
seront choisis en fonction de leur environnement.

* Pour les clbtures végétales, elles seront conggadéspeces champétres en mélange.

* Les cl6tures en matériaux précaires ou sujetedilissement rapide (tdle onduline, vieux
matériaux de récupération ... ) en plaques préfabds ou imitant d'autres matériaux
seront proscrites.

* Les murs bahuts d'une hauteur maximum de 0,6@0eméeront traités en harmonie avec
les facades des constructions.

ARTICLE UC.12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudelears des voies publiques.
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ARTICLE UC.13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPAES BOISES CLASSES

» Les plantations existantes seront maintenues emplacées par des plantations
équivalentes.

 Les surfaces libres de toute construction, aiggie les délaissés des aires de
stationnement doivent étre plantés.

* Pour les lotissements et groupes d'habitationg, surface d'un minimum de 10% de la
superficie totale du terrain est imposée pour laligétion d'espaces collectifs et
I'aménagement des espaces libres, dont 5% d'uteseuit.

* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjggant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéadr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UC.14 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDES SOLS

Sans objet
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Chapitre 4 ZONE UD
Caractere du territoire concerné

Cette zone concerne différents hameaux ou l'agtigigricole, notamment d'élevage, n'est plus
présente, et pour lesquels seront encouragées hiabilitation de I'habitat et son extension
modérée. Le changement de destination des conetrsictsera autorisé ainsi que les
constructions nouvelles. Un secteur UDe concermeagtivité de négoce agricole.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
ARTICLE UD.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites:

Les installations classées (sauf silos dans le)UDe
Les batiments et constructions a usage agricole
Le stationnement isolé de caravanes sur terrairbat
Les terrains de caravanage et les terrains deingmp
Les parcs résidentiels de loisirs

* Les dépbts de véhicules hors d'usage

* Les carrieres.

ARTICLE UD.2 -OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES SOUS
CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions:
§-1 GENERALITES

» La reconstruction d'un béatiment existant a laedatapplication du présent reglement,
détruit en tout ou partie a la suite d'un sinisttseus réserve du respect de larticle 11 et
que son volume soit identique au volume initial

» L'extension des constructions existantes gompris la construction d'annexes, a
condition qu'elle n'excede pas 30% de leur surfAces ceuvre brute (SHOB) a la date
d'approbation du PLU

e Les activités artisanales, de commerces et deicesr exercant leur activité dans des
locaux existants sont admises

« Les chenils, a condition d'étre implantés a dei200 métres des constructions

* Les béatiments annexes de moins de 50 m?

§ - 2 Dans le secteur UDe

« Les occupations et utilisations du sol lieeséatassaires a l'activité agricole.

Les silos de stockage de céréales sont autoriggseroeux soumis au régime des installations classée
(ICPE).
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UD. 3- ACCES ET VOIRIE

§1-ACCES

» Tout terrain enclavé est inconstructible, la dess des parcelles et des nouveaux lots
sera assurée a partir d'un schéma de voirie peolwpération de lotissement.

* Les acces sur les voies publiques qui préseptdraine géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

* Les accés doivent présenter des caractéristigaesiettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie & geotection civile.

8lI-VOIRIE

» Les voiries doivent avoir des caractéristiquesmmttant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedeection civile.

» Les voies se terminant en impasse doivent étrénagées de telle sorte que les veéhicules
puissent faire demi-tour.

ARTICLE UD. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

§81- EAU
Toute constructiod usage d'habitation doit étre raccordée au résedalicleau potable.

§ Il - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usees

» Le raccordement a un dispositif d'assainisseniedividuel est obligatoire. Ce dispositif

devra tenir compte de l'aptitude des sols a I'mEsmment. Le systéme d'assainissement
individuel admis devra étre conforme aux presawimi techniques applicables aux
systemes d'assainissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public dassaiment sera obligatoire lorsque

celui-ci sera mis en place.

e L'évacuation des eaux non traittes dans les dossé¢ égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales

» Lorsque cela est possible, les aménagements gadess au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visantla limitation des débits évacués de la propriété)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui datliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.
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ARTICLE UD. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettdimstallation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.

ARTICLE UD.6-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V@S ET
EMPRISES PUBLIQUES

e En dehors des espaces urbanisés, les constmictioivent observer un recul minimum
d’'implantation de 100 metres de part et d’autréades de I’Autoroute A10.

Cette interdiction ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nédessaux infrastructures routieres,
aux services publics exigeant la proximité imméalaes infrastructures routieres,
aux batiments d’exploitation agricole,

aux réseaux d'intéréts publics.

a I'adaptation, la réfection ou I'extension desstanctions existantes.

* Les constructions doivent s'implanter & laligeem ou a 5 métres mimimum des
emprises existantes a modifier ou a créer; pour deemins ruraux, limplantation se fera
a 5 m minimum des emprises.

* Dans le secteur UDe, cette distance sera port€enéetres.

* Pourront déroger a cette regle a condition depae constituer une géne pour la sécurité

publique (visibilité) et de présenter une bonneégmtion dans le paysage urbain et

naturel :

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d'intéréts collectifs nécessaires distribution de I'énergie, de l'eau et des
télécommunications

* Les extensions des constructions existantes péeudre exceptionnellement implantées
a l'alignement ou dans le prolongement des ancéetmestructions.

e L'implantation, des constructions se fera a 10trese minimum des espaces boisés
classés a conserver ou a créer.

ARTICLE UD. 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX MITES
SEPARATIVES

* Lorsque les constructions ne sont pas implantéas limite, les facades doivent étre

écartées de ces limites d'une distance au moine &pala moitié de la hauteur, avec un

minimum de 3 métres.

» L'implantation des constructions se fera a 10resetminimum des espaces boisés classés
a conserver ou a créer.

« Les équipements publics d'intérét général dontsuaface hors ceuvre n'excéde pas 20 m
ne sont pas souméascette réglementation.

ARTICLE UD.8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTTONS LES NES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

» Dans le secteur UDe, les béatiments non contigus e méme propriété doivent étre
implantésaune distance minimum de 6 metres.
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ARTICLE UD.9 - EMPRISE AU SOL

A L’'EXCEPTION DU SECTEURUDe »:

Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0,6.

ARTICLE UD.10- HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

A L'EXCEPTION DU SECTEURUDe»:

81 - Rappel
La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu'a I'égout du toit.

§ Il - Hauteur des constructions
* La hauteur des constructions ne doit pas dépasseitres.

« Cette régle ne s'applique pas a l'agrandissendest constructions pour lesquelles la
hauteur sera autorisée dans la limite de I'existant

ARTICLE UD.11 ASPECT EXTERIEUR

§ | - GENERALITES

Le permis de construire ou lautorisation de ckEtyeut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptepéciales si les constructions ou les
clétures par leur architecture, leur dimensions leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a lintérét desaxliavoisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpéespectives monumentales.

A L'EXCEPTION DU SECTEURUDe» :

§ Il - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

» Les constructions peuvent étre d'expression nmedesu traditionnelle, en s'intégrant
dans l'espace qui les environne et la volumétrsecdastructions voisines.

» La création d'un remblai modifiant le niveau dol saturel au droit d'une construction,
ou visant a surélever celle-ci par rapport au atlirel est autorisée sous réserve:

- de contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

Les prescnptions du présent paragraphe s'appliquamm annexes et extensions des

constructions existantes, sous réserve que ces fioaidins ne portent pas atteinte a la
volumétrie etala composition architecturale.

§lll - ASPECT DES MATERIAUX
Maconneries et Facades

e Les murs de pierre de taille, les chainages, ueages de baies, corniches, seront
autorises.

* Les matériaux de construction de type parpaingsgues creuses seront obligatoirement
enduits.

e Les enduits doivent étre composés sur les t@salde la Saintonge. lls seront de ton
pierre ou sable clair, voire ocre ou sépia claiesLcouleurs seront obtenues a partir de
sable naturel et chaux aériennes. Les enduitstsatonhés lissés ou talochés grattés.

« Le béton apparent (dont la mise en ceuvre perriétedlaissé brut) le bois et le métal et
les matériaux verriers seront autorisés,condition de représenter une surface limitée de la
facade.
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* Le bardage bois sera autorisé pour les abriard@.

Couvertures

* Les couvertures doivent étre réalisées, modifiéasrévisées avec des ardoises, des tuiles
canal ou romanes de teinte claire non uniforme (duge au rosé clair) d'aspect similaire
aux tuiles traditionnelles locales.

* Pour des constructions darchitecture plus copteaine d'autres types de matériaux
seront autorisés a condition d'étre de couleurséfesi et ne pas présenter de brillance.

« Les éléments vitrés seront acceptés a conditienraprésenter une surface mineure de la
toiture et de respecter I'ordonnancement des awrestt

» Les capteurs solaires seront acceptés a conddensuivre au plus pres la pente de la
toiture.

8|V - PERCEMENTS

Ouvertures

e Pour les constructions anciennes, les dispositioet proportions d'origine seront
conservées dans toute la mesure du possible, lewiiseees seront placées en retrait, a
mi- épaisseur de mur.

8V - CLOTURES

 La hauteur des clbtures sera déterminée en acawet celle des clotures avoisinantes,
en tout état de cause, elle sera limitée a 2 mdadmuteur.

 Pour les clétures végétales, elles seront congsadéspéces champétres en mélange.

e Les clbétures devront étre composées en harmowex des constructions et les clotures
environnantes.

ARTICLE UD.12-STATIONNEMENT
Le stationnement doit étre assuré en dehors des pobliques.

ARTICLE UD.13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPACES BOISES CLAES
* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjggant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéadr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UD.14 -POSSIBILLITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

A L'EXCEPTION DU SECTEURUDe» :

Le coefficient d'occupation des sols est fix@,4.
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TITRE Il
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A
URBANISER
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Chapitre 7 ZONE AU
Caractere du territoire concerné

Il s'agit de zones naturelles non équipées desti@éene urbanisation a court terme et moyen
terme; les opérations groupées: lotissements etipgrad’habitations y sont autorisés, dans| ce
cas, l'ouverture a l'urbanisation sera soumise &plan d'aménagement cohérentde la zone
Dans le secteur AU1, des commerces et des actaitiéanales pourront s'installer.

SECTION 1 -NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT™N DU SOL
ARTICLE AU.1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites :

Les constructions individuelles

Les installations classées

Les batiments et constructions & usage agricole
Le stationnement isolé de caravanes sur terrairbad
Les terrains de caravanage et les terrains deingmp
Les parcs résidentiels de loisirs

 Les dépbts de véhicules hors d'usage

* Les carrieres.

ARTICLE AU. 2 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL AUTORISEES SOS
CONDITIONS

81 - Sont autorisés :

« Les opérations groupées (lotissements et grougésbitations) sur une surface d'au
moins 30 ares, a condition que soit prévu un sctiarganisation de la zone.

81l - En sus dans le secteur AU1:

« Les constructions a usage artisanal soumises @ardon, a condition qu'elles ne
fassent pas obstacle & un aménagement cohérentzoed

» Les constructions de commerces et de servicescordition qu'elles ne fassent pas
obstacle a un aménagement cohérent de la zone

e Les constructions a usage dhabitation nécessaime gardiennage et a l'entretien des
activités présentes, a condition d'étre intégrées rattachées au volume du béatiment
abritant les activités et que leur surface ne d&ppas 200 nde SHON.
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SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AU. 3 -ACCES ET VOIRIE

§1-ACCES

« Tout terrain enclavé est inconstructible, la ddesedes parcelles et des nouveaux lots
sera assurée a partir d'un schéma de voirie péofwpération de lotissement.

e« Les acces sur les voies publigues qui préseptdraune géne ou un risque pour la

circulation sont interdits.

» Les acces doivent présenter des caractéristigqpgemettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie éa geotection civile.

* Pour le secteur Aul, les accés sur la RD 12/hsémités a deux.

8ll-VOIRIE

e Les voiries doivent avoir des caractéristiquesmadtant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedgection civile.

* Les voies se terminant en impasse doivent étrénagées de telle sorte que les véhicules
puissent faire demi - tour.

ARTICLE AU. 4 -DESSERTE PAR LES RESEAUX
81-EAU

Toute construction a usage d'habitation doit &ceardée au réseau public d'eau potable.

§ Il - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

* Le raccordement au réseau public d'assainisserasntobligatoire s'il existe. A défaut de
réseau public, un dispositif d'assainissement iddel est admis, sous réserve qu'il soit
conforme a la réglementation en vigueur.

e L'évacuation des eaux non traittes dans les dosse@ eégouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales

» Lorsque cela est possible, les aménagements sadees au libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la htnin des débits évacués de la propriété)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui doffaliser les dispositifs adaptés a
l'opération et au terrain.

§ 111 ELECTRICITE- TELEPHONE

Les réseaux d'électricité et de téléphone serartésains.

36



Réglement Plan local d'urbanisme de Taillebourg

ARTICLE AU. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettdimstdllation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.
Dans le secteur AUa la superficie minimum des parcelles est de 780 m

ARTICLE AU.6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V@S ET
EMPRISES PUBLIQUES

» Les constructions doivent étre implantéasun minimum de 5 metres de l'emprise des
voies existantes ou a créer.

« Pourront déroger a cette regle a condition depae constituer une géne pour la sécurité
publique (visibilité) et de présenter une bonneégmtion dans le paysage urbain et
naturel:

- certaines constructions dans le cadre de penoiggs.

» L'implantation des constructions se fegal0 metres minimum des espaces boisés classés
aconserver o@ créer.

» Pourront déroger a cette regle a condition depms constituer une géne pour la sécurité

publique (visibilit€) et de présenter une bonneédmition dans le paysage urbain et

naturel :

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d'intéréts collectifs nécessaires aistribution de I'énergie, de l'eau et des
télécommunications

ARTICLE AU. 7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX IMITES
SEPARATIVES

e Lorsque les constructions ne sont pas implantéaes limite, les facades doivent étre
écartées de ces limites d'une distance au moin& égda moitié de la hauteur, avec un
minimum de 3 métres.

* Pourront déroger a cette régle, les équipementsligs dintérét général dont la surface
hors ceuvre n'excéde pas 20 m

» L'implantation des constructions se fera a 10resetminimum des espaces boisés classés
a conserver ou a creer.

ARTICLE AU. 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORAUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet

ARTICLE AU. 9 EMPRISE AU SOL

Sans objet
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ARTICLE AU. 10-HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

§ 1 ~ Rappel
La hauteur des constructions est mesurée a parsiolcexistant jusqu'a I'égout du toit.

81| - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas dépassetrés.

ARTICLE AU. 11 - ASPECT EXTERIEUR
§ | - GENERALITES

 Le permis de construire ou lautorisation de widt peut étre refusé ou n'étre accordé
que sous réserve de l'observation de prescriptiopéciales si les constructions ou les
clétures par leur architecture, leur dimensions leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractere ou a lintérét dewsxli@voisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpeespectives monumentales.

8ll - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

* Les constructions peuvent étre d'expression nmmedeou traditionnelle, en s'intégrant
dansl’espace qui les environne et la volumétrie des naetgins voisines.

Les constructions annexes seront traitées suigarngrincipes énoncés ci-avant.

 La création d'un remblai modifiant le niveau daol swaturel au droit d'une construction,
ou visant a surélever celle-ci par rapport au atlirel est interdite sous réserve:

- de contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

8lIl - ASPECT DES MATERIAUX

Maconneries et Facades

* Les murs de pierre de taille, les chainages, ueages de baies, corniches, seront
autorises.

» Les matériaux de construction de type parpaingsgues creuses seront obligatoirement
enduits.

e Les enduits doivent étre composés sur les t@salide la Saintonge. Ils seront de ton
pierre ou sable clair, voire ocre ou sépia claiesLcouleurs seront obtenues a partir de
sable naturel et chaux aériennes. Les enduitstsatonhés lissés ou talochés grattés.

« Le béton apparent (dont la mise en ceuvre perr@dtedlaissé brut) le bois et le métal et
les matériaux verriers sont autorisés, a conditt représenter une surface limitée de la
facade.

* Le bardage bois sera autorisé pour les abriardé.
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Couvertures

* Les couvertures doivent étre realisées, modifi@es révisées avec des tuiles canal ou
romanes de teinte claire non uniforme (du rouger@ag clair) d'aspect similaire aux tuiles

traditionnelles locales,

» Pour des constructions d'architecture plus copteaine d'autres types de matériaux
seront autorisés a condition d'étre de couleurcéesn et ne pas présenter de brillance, les
€léments vitrés seront acceptés,

* Les éléments vitrés seront acceptés a conditienreprésenter une surface mineure de la
toiture et de respecter I'ordonnancement des awrestt

e Les capteurs solaires seront acceptés a conddensuivre au plus prés la pente de la
toiture.

e Pour les abris de jardins et les annexes, lesstaations a usage artisanal et les
commerces, les tuiles canal posées sur supportslémdpeuvent étre autorisées, dans ce
cas, les extrémités de plaques doivent étre diséesu

8IV CLOTURES
Les clbtures seront établies conformément au régiéniu lotissement.

ARTICLE AU. 12 -STATIONNEMENT

« Le stationnement des véhicules doit étre assutiebors des voies publiques.
« Le stationnement des autres veéhicules correspbondaix besoins des constructions et

installations doit étre assuré sur les espaces cmmnpropres a chague opération sans
géner la circulation automobile et piétonne.

ARTICLE AU. 13 -ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLSE&S

* Pour les lotissements et groupes d'habitatiomee surface d'un minimum de 10% de la
superficie totale du terrain est imposée pour laaligation d'espaces collectifs et
'aménagement des espaces libres, dont 5% d'uteseuit.

* Les espaces libres seront aménagés ou plantés.

* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjggant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéaudr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE AU. 14 —POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIONDES SOLS

Sans objet.
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TITRE IV
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES
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Chapitre 9 ZONE NP
Caractere du territoire concerné

Cette zone NP de protection intéresse les zonasetlas, les secteurs a contraintes
hydrauliques sont indicés i » ; les secteurs sont les suivants:

- un secteurNP¢ et deux secteurdPd, concernent des équipements de tourisme et deslqisir
- différents secteurs NPi concernent des espacesteaintes hydrauliques,

- différents secteurs NPr et un secteur NPri, coresd |'extension modérée des hameaux.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAIDN DU SOL
ARTICLE NP.1- OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Toutes les occupations et utilisations du sol gaetdites, a I'exception de celles autoriséesaditle
NP2

ARTICLE NP. 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOIAUTORISEES SOUS
CONDITIONS

8 1 — Dans les secteurs NP BiPr, sont autorisées sous conditions :
» Les constructions techniques et d'infrastructatentérét public général, a condition de
ne pas porter atteinte au site.

§ 2 - Dans le secteur NP

« Les affouillements et exhaussements de sol, dittom de ne pas porter atteinte au site

e Les constructions destinées aux activités spEstivassociatives et celles destinéas
l'accueil du public.

e Les constructions techniques et d'infrastructufatérét public général, a condition de
ne pas porter atteinte au site.

8§ 3 - Dans le secteur NP

 Les terrains de caravanage et les terrains depiogm ainsi que leurs batiments
d'exploitation

e Les constructions nécessaires au gardiennage denéretien des activités présentes, a
condition de prendre toutes les dispositions podduire la vulnérabilité des futures
constructions (ex: nature des matériaux employés).

8§ 4 - Dans les secteurs NPr et NPri :

Sont autorisées sous conditions:

« La mise aux normes des batiments agricoles aittmmdle ne pas augmenter la nuisance vis-a-vis des
tiers et a condition que les batiments d’élevagpeetent un recul minimim de 100 m par rapport a
toute construction destinée a I'’habitation de tiers

e La reconstruction d'un béatiment existant a laedatapplication du présent réglement,
détruit en tout ou partie a la suite d'un sinistseus réserve du respect de larticle 11 et
que son volume soit identiqgue au volume initial

e L'extension des constructions existantes y condd construction d'annexes, dans les
conditions suivantes:

- pour les hameaux: Brainaud, Le Logis, Le Pérépeideuil, Garmaud, Chez Riviére; a
condition qu'elle n'excéde pas 10% de leur surfaoces ceuvre brute (SHOB) a la date
d'approbation du PLU,

- pour le hameau du Prés du Vivier, & conditioneltp)' n'excede pas 10% de leur surface
hors ceuvre brute (SHOB) a la date dapprobationPdl), et a condition de comporter un

41



Réglement Plan local d'urbanisme de Taillebourg

rez-de-chaussée surélevé par rapport au terraiorehatinsi qu'au niveau des plus hautes
eaux connues pour chaque logement, et de prendrestdes dispositions pour réduire la
vulnérabilité des futures constructions (ex: natlge matériaux employés).

- pour les hameaux : Fief du Buras, La Bécaudiéere, Qlzaussée, Le Brandet, Les
Pacauds; a condition qu'elle n'excéde pas 30% uwle derface hors ceuvre brute (SHOB)
a la date d'approbation du PLU

« Les batiments annexes de moins de 30 m

« Le stationnement de caravanes isolées non-halstgderrain bati

* Les activités artisanales, de commerces et dgicesr exercant leur activit¢ dans des
locaux existants

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NP. 3 - ACCES ET VOIRIE

81- ACCES

* Les acces sur les voies publigues qui présestdraine géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

* Les accés doivent présenter des caractéristigeemettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie d& geotection civile.

811- VOIRIE
Les voiries doivent avoir des caractéristiques pdtant de satisfaire aux exigences de la
sécurité, de la défense contre l'incendie et gedtection civile.

ARTICLE NP. 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

81-EAU

* Toute construction le nécessitant doit étre redd® au réseau public d'eau potable.

* A deéfaut de réseau, l'alimentation en eau, patspau forage, peut étre admise pour les
constructions autres qu'a usage d'habitation.

8§ Il - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usees

* Le raccordement au réseau public d'assainissessenbligatoire s'il existe.

« A défaut de réseau public, un dispositif d'assaeément individuel est admis. Ce
dispositif devra tenir compte de laptitude desssal l'assainissement. L'évacuation des
eaux non traitées dans les fossés ou égouts batales est interdite.

2 Eaux pluviales

Lorsque cela est possible, les aménagements n#&esssau libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltndn des débits évacués de la propriéte)
sont a la charge exclusive du propriétaire qui datliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.
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§ 1l ELECTRICITE- TELEPHONE

Sans objet

ARTICLE NP.5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettdimstallation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.

ARTICLE NP. 6 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX V@IS ET
EMPRISES PUBLIQUES

En dehors des espaces urbanisés, les construdtiwent observer un recul minimum d’implantation
de 100 metres de part et d'autre de I'axe de I'faute A10.

Cette interdiction ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nédessaux infrastructures routieres,
aux services publics exigeant la proximité immésdes infrastructures routiéres,
aux batiments d’exploitation agricole,

aux réseaux d'intéréts publics.

a l'adaptation, la réfection ou I'extension desstauctions existantes.

8§ 1 - Dans les secteurs NPr :

* Les constructions doivent s'implanter a laligeetn ou a 5 métres minimum des
emprises existantes a modifier ou a créer; pour deemins ruraux, limplantation se fera
a bmminimum des emprises.

 L'extension des constructions sera autorisédignement des constructions existantes.

« A l'exception des chenils, limplantation des stomctions se fera a 10 metres minimum
des espaces boisés classés a conserver ou a créer.

§2 - Dans les autres secteurs :

» Les constructions peuvent s'implanter sur lesitdsn a condition de ne pas constituer une
géne pour la sécurité publique (visibilité) et deégenter une bonne intégration dans le
paysage naturel.

* A l'exception des chenils, limplantation des stomctions se fera a 10 métres minimum
des espaces boisés claskéenserver ou a créer.

8§ 3 - Pourront déroger a ces reglesa condition de ne pas constituer une géne pour la
sécurité publique (visibilité) et de présenter ubenne intégration dans le paysage urbain
et naturel :
-les équipements publics d'intérét général.
les ouvrages d'intéréts collectifs nécessaires aistribution de I'énergie, de l'eau et des
télécommunications

ARTICLE NP.7 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LINTES
SEPARATIVES

e Lorsque les constructions ne sont pas implantéas limite, les facades doivent étre
écartées de ces limites d'une distance au mointe égda moitié de la hauteur, avec un
minimum de 3 métres.

* A l'exception des chenils, limplantation des stomctions se fera a 10 métres minimum
des espaces boisés classés a conserver ou a créer.

« Les équipements publics dintérét général dontsuaface hors ceuvre n'excéde pas 20 m
ne sont pas soumis a cette réglementation.
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ARTICLE NP. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORAUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet
ARTICLE NP. 9 - EMPRISE AU SOL

Dans les secteurs NPr :
Le coefficient d'emprise au sol est fixé a 0,6.

ARTICLE NP.10-HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Dans les secteurs NPr :
81 - Rappel
La hauteur des constructions est mesang&rtir du sol existant jusqu'a I'égout du toit.

§ Il - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions ne doit pas dépassetreés.

» Cette reégle ne s'applique pas a l'agrandissendest constructions pour lesquelles la
hauteur sera autorisée dans la limite de I'existant

ARTICLE NP.11 -ASPECT EXTERIEUR

81 - GENERALITES

Le permis de construire ou l'autorisation de cBtypeut étre refusé ou n'étre accordé
gue sous réserve de l'observation de prescriptepeciales si les constructions ou les
clétures par leur architecture, leur dimensions leur aspect extérieur sont de nature a
porter atteinte au caractére ou a lintérét desxli@voisinants aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservatiorpdespectives monumentales.

Dans les secteurs NPr :
811 - CONSTRUCTIONS AUTORISEES DANS LA ZONE

* Les constructions peuvent étre d'expression nmedesu traditionnelle, en s'intégrant
dans l'espace qui les environne et la volumétrsecdastructions voisines.

» La création d'un remblai modifiant le niveau doi aturel au droit d'une construction,
ou visant & surélever celle-ci par rapport au atlirel est interdite sous réserve :

- de contraintes techniques d'implantation,

- d'une meilleure intégration dans le site.

Les prescriptions du présent paragraphe s'appliguenx batiments annexes, aux

extensions des constructions existantes, sousveéspre ces modifications ne portent pas
atteinte a la volumétrie et a la composition assttitrale.
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8111 - ASPECT DES MATERIAUX

Maconneries et Facades

e Les murs de pierre de taille, les chainages, ueates de baies, corniches, seront
autorisés.

« Les matériaux de construction de type parpaingdgues creuses seront obligatoirement
enduits.

* Les enduits doivent étre composés sur les té@salide la Saintonge. lls seront de ton
pierre ou sable clair, voire ocre ou sépia claiesLcouleurs seront obtenues partir de
sable naturel et chaux aériennes. Les enduitstdmtonhés lissés ou talochés grattés.

* Le béton apparent (dont la mise en ceuvre perrddtedlaissé brut) le bois et le métal et
les matériaux verriers si ces éléments constituerpport architectural significatif.

« Le bardage bois sera autorisé pour les abriardepg.

Couvertures

* Les couvertures doivent étre réalisées, modifiéasrévisées avec des ardoises, des tuiles
canal ou romanes de teinte claire non uniforme fduge au rosé clair) daspect similaire
aux tuiles traditionnelles locales.

e« Pour des constructions d'architecture plus copteaine d'autres types de matériaux
seront autorisés condition d'étre de couleurs foncées et ne pagptgésde brillance.

* Les éléments vitrés seront acceptés a conditienr@présenter une surface mineure de la
toiture et de respecter I'ordonnancement des awrestt

e Les capteurs solaires seront acceptés a conddensuivre au plus pres la pente de la
toiture.

Ouvertures

» Pour les constructions anciennes, les dispositioat proportions d'origine seront
conservées dans toute la mesure du possible, lesuiseees seront placées en retrait, a
mi- épaisseur de mur.

8 IV - CLOTURES

 La hauteur des clotures sera déterminée en acewst celle des clotures avoisinantes,
en tout état de cause elle sera limitée a 1,8 mdedauteur.

* Pour les clotures végétales, elles seront conggadéspéces champétres en mélange.

* Les clbétures devront étre composées en harmomex des constructions et les clétures
environnantes.

ARTICLE NP. 12 - STATIONNEMENT
Le stationnement des véhicules doit étre assudekors des voies publiques.

ARTICLE NP. 13- ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS - ESPACES BOISES CLAES

e Les espaces bhoisés classés figurant au plan sommis aux dispositions de [larticle L
130. 1 du Code de I'Urbanisme .

* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjésant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéadr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NP. 14- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Dans les secteurs NPr :
Le coefficient d'occupation des sols est fixé a 0,4
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TITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
AGRICOLES
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Chapitre 1 ZONE A
Caractere du territoire concerné

Cette zone est destinée a lactivité agricole, @ctesir «Ap» correspondant au cbéne |de
visibilité du centre historique est prévu. Un saect@i correspond a I'exploitation située en zgne
inondable.

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUP ATION ET DE L'UTILISNON DU SOL

ARTICLE A1-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERITES

A, Ap, Ai : Toutes les occupations du sol sont interditéex@éption de celles autorisées a l'article 2.

ARTICLE A2-OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORSEES

Sont autorisées, les occupations et utilisations dwl liées et nécessaires :

* a l'exploitation agricole (y compris la maisorhabitation de I'exploitant). L'extension des
constructions existantes, a condition qu’elle nése pas 50% de leur surface hors ceuvre brute
(SHOB) a la date d’approbation du PLU.).

* aux services publics ou d'intérét collectif (ex@en: ouvrages d’assainissement), dans la mesure ou
ils ne compromettent pas le caractéere de la zone.

» a l'exploitation de carrieres (y compris les nresude reconversion autorisées par l'autorité
compétente)

Sont autorisées sous conditions :

« Les nouvelles constructions, a condition de seesidans le prolongement de l'activité agricole
(laboratoire de transformation, local de ventemempédagogique, ferme auberge, ferme équestre,...)
ou ayant pour support I'exploitation agricole (gitaraux, chambres d’hétes, ...).

« Les affouillements et exhaussements de sol, Bansesure ou leur insertion dans I'environnement
est bonne.

« Les travaux et aménagements nécessaires a largdes milieux naturels et a I'entretien du réseau
hydrographique.

* la construction de dépendances et de piscinesnditon d'étre situées a moins de 25 m de
I'habitation dont elles dépendent.

Zone Ap :
Sont autorisées sous conditions :

* Les affouillements et exhaussements de sol, Bansesure ou leur insertion dans I'environnement
est bonne.

« Les travaux et aménagements nécessaires a largdes milieux naturels et a I'entretien du réseau
hydrographique.
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» Les équipements publics liés aux réseaux diversugrages de voirie (route, espaces publics,
mobilier urbain, abris...)

Zone Ai :
Sont autorisées sous conditions :
les occupations et utilisations du sol liées etergaires: I'exploitation agricole et I'extension des
constructions existantes, (a condition gu’elle n&de pas 30% de leur surface hors ceuvre brute)
a condition :
e que les constructions comportent un rez-de-chauss@devé par rapport au terrain naturel,
ainsi qu'au niveau des plus hautes eaux connues,
» de prendre toutes les dispositions pour réduinaulaérabilité des futures constructions (ex :
nature des matériaux employés, équipements étgnches

SECTION 2 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE A.3 -ACCES ET VOIRIE

§ I-ACCES

» Tout terrain enclavé est inconstructible, a momge son propriétaire ne produise une
servitude de passage suffisante instituée par aatBentique ou par voie judiciaire, en

application de l'article 682 du Code Civil.

* Les accés sur les voies publiques qui préseetdraine géne ou un risque pour la
circulation sont interdits.

* Les acces doivent présenter des caractéristigaemettant de satisfaire aux exigences de
la sécurité, de la défense contre l'incendie d& geotection civile.

8lI-VOIRIE

Les voiries doivent avoir des caractéristigues pdtant de satisfaire aux exigences de la
securité, de la défense contre l'incendie et gedeection civile.

ARTI1CLE A.4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

81- EAU

e Toute construction a usage dhabitation ou diet doit étre raccordée au réseau
public d'eau potable. Il en va de méme pour toutteaoccupation ou utilisation du sol
admise dans la zone qui requiert une alimentatosae!.

» A défaut de réseau, l'alimentation en eau patspou forage peut étre admise dans
certains cas pour les constructions autres quigeudhabitation.

§ Il - ASSAINISSEMENT

1 Eaux usées

* Le raccordement a un dispositif d'assainisseneditviduel est obligatoire. Ce dispositif

devra tenir compte de l'aptitude des sols a I'mss@Ement. Le systeme d'assainissement
individuel admis devra étre conforme aux presaimi techniques applicables aux
systemes d'assainissement autonome.

Toutefois le raccordement au réseau public d'assament sera obligatoire lorsque
celui-ci sera mis en place.

» L'évacuation des eaux non traitées dans les dosa¢ égouts d'eaux pluviales est
interdite.

2 Eaux pluviales
Lorsque cela est possible, les aménagements né&esssau libre écoulement des eaux
pluviales (et éventuellement ceux visant a la ltmoin des débits évacués de la propriété)
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sont a la charge exclusive du propriétaire qui deatliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

§ 11l ELECTRICITE- TELEPHONE

Sans objet

ARTICLE A. 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Les terrains devront avoir une surface permettdimstallation et le fonctionnement d'un
dispositif d'assainissement individuel.

ARTICLE A.6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RRPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

« En dehors des espaces urbanisés, les constsictioivent observer un recul minimum
d'implantation de 100 métres de part et d’autréades de I’Autoroute A10.

Cette interdiction ne s’applique pas :

aux constructions ou installations liées ou nédessssaux infrastructures routieres,
aux services publics exigeant la proximité immésdes infrastructures routiéres,
aux batiments d’exploitation agricole,

aux réseaux d'intéréts publics.

a l'adaptation, la réfection ou I'extension desstauctions existantes.

e Les constructions a usage agricole ne doivent pas sS'implanter a moins d
- 15 métres de I'axe des RD,
- 10 m de l'axe des autres emprises existantesidienemu a créer.

e Les constructions a usage d'habitation peuventplsinter a l'alignement ou a 20 metres
maximum des emprises existantes a modifier ou aercrgour les chemins ruraux,
I'implantation se fera a 5 métres minimum des esegti

e Pourront déroger a cette regle a condition depae constituer une géne pour la sécurité

publique (visibilité) et de présenter une bonneégnation dans le paysage urbain et

naturel :

- les équipements publics d'intérét général.

- les ouvrages d'intéréts collectifs nécessaires alisribution de I'énergie, de l'eau et des
télécommunications

» L'implantation des constructions se fera a 10reséetminimum des espaces boisés classés

a conserver ou a créer.

ARTICLE A. 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

* Les constructions peuvent s'implanter sur legdisnou 88 meétres minimum.

« Les constructions agricoles peuvent s'implanietes limites ou a 5 métres minimum.

e L'implantation des constructions se fera a 10resetminimum des espaces boisés classés
a conserver ou a créer.

« Les équipements publics dintérét général dontslaface hors ceuvre n'excéde pas 20 m
ne sont pas soumis a cette réglementation.

ARTICLE A. 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORAUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.
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ARTICLE A. 9 - EMPRISE AU SOL
Sans objet
ARTICLE A.10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

8§ | - Rappel

BN

La hauteur des constructions est mesurée a pautisal existant jusqu'a I'égout du toit,
sauf extension de l'existant.

§ Il - Hauteur des constructions
* La hauteur des constructions ne doit pas dép@ssetres.

* Cette régle ne s'applique pas:
- aux constructions agricoles,
- a l'agrandissement des constructions pour lelegulel hauteur sera autorisée dans la limite de
I'existant.

ARTICLE A 11 - ASPECT EXTERIEUR

e Les constructions apparentées aux styles tradigls locaux devront présenter un
caractere, des dispositions de volume, de facade tetiture compatibles avec ceux-ci.

* Les constructions de conception et d'aspects pargemporains seront acceptés dans la
mesure ou leur qualité architecturale intrinsecgidenne.

* Les constructions annexes seront traitées suigarmrincipes énonces ci-avant.

» Les béatiments & caractere précaire ou dont ldlissement des matériaux constitutifs est
rapide seront proscrits.

* Pour les béatiments agricoles autorisés dans lae,zd'emploi de tbéles ondulées est
proscrit ainsi que tous les matériaux présentaatuitiance.

ARTICLE A 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules doit étre assudelears des voies publiques.

ARTICLE A.13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS- ESPAES BOISES CLASSES

* Les haies, alignements d’arbres et arbres idigjggant sur les documents graphiques seront
conserves au titre de l'article L.123.1 alinéaudr lsuppression sera subordonnée a déclaration
préalable (Art R 421-23(h) Code Urbanisme).

SECTION 3 - POSSIBILITE D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE A.14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATIONDES SOLS

Sans objet
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ANNEXES

Annexes 1 : Rappels de législations et réglementatis rendues possibles par le pla
d'occupation des sols

=

Effets attachés aux emplacements réserves:

En application de l'article L.123-1 § 8° et R.12B3-du Code de l'urbanisme, les documents
graphiques du reglement délimitent des emplacentéstrvés sur des terrains sur lesquels est
interdite toute construction ou aménagement auteeagux prévus par le document d'urbanisme
(équipement public, ouvrage public ou installataimtérét général, espace vert public, voirie

publique).

L’inscription d’'un emplacement réservé rend le (es) terrain(s) concerné(s) inconstructible(s)
pour toute autre opération que I'équipement projatéexception des constructions a caractere
précaire (article L.423-1 du Code de I'Urbanisme).

Les propriétaires des terrains concernés peuvesrcex le droit de délaissement relevant des
articles L.123-17 et L.230-1 du Code de l'urbanismpreés de la collectivité ou du service public
bénéficiaire. Le droit de délaissement est le diloitné a un propriétaire foncier, dans certains
périmetres et sous certaines conditions, de mettrdemeure une collectivité publique d'acquérir
ce terrain.

Effets attachés aux espaces boisés classés
Art L130-|

Les plans locaux d'urbanisme peuvent classer coaspaces boisés, les bois, foréts, parcs a
conserver, a protéger ou a créer, gu'ils relevenhan du régime forestier, enclos ou non,
attenant ou non a des habitations. Ce classemensp@pliquer également a des arbres isolés,
des haies ou réseaux de haies, des plantatiorgndialents.

Le classement interdit tout changement d'affeatata tout mode d'occupation du sol de
nature & compromettre la conservation, la protecttu la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il én&rde rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue aux chapige®t Il du titre ler livre lll du code
forestier.

Il est fait exception a ces interdictions pour plaitation des produits minéraux importants
pour I'économie nationale ou régionale, et dont ¢gsements ont fait l'objet d'une
reconnaissance par un plan d'occupation des suisi qgublic ou approuvé avant le 10 juillet
1973 ou par le document d'urbanisme en tenantaljguwouvé avant la méme date. Dans ce
cas, l'autorisation ne peut étre accordée que giétéionnaire s'engage préalablement a
réaménager le site exploité et si les conséqueatedexploitation, au vu de I'étude d'impact,
ne sont pas dommageables pour I'environnement.ddreden conseil d'Etat détermine les
conditions d'application du présent alinéa.

Dans les bois, foréts ou parcs situés sur leaegride communes ou l'établissement d'un plan

local d'urbanisme a été prescrit, ainsi que damsaspace boisé classé, les coupes et abattages
d'arbres sont soumis a la déclaration préalabhuprpar l'article L. 421-4,
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sauf dans les cas suivants :
- s'il est fait application des dispositionslidve | du code forestier ;

- s'il est fait application d'un plan simple giestion agréé conformément a l'article L. 222-1
du code forestier ou d'un réglement type de gestpprouvé conformément aux dispositions
du Il de l'article L. 8 et de I'article L. 222-6 chéme code ;

- si les coupes entrent dans le cadre d'unerisation par catégories définies par arrété
préfectoral, apres avis du centre régional dedanté forestiére.

La délibération prescrivant I'élaboration d'un placal d'urbanisme peut également soumettre
a déclaration préalable, sur tout ou partie duttémre concerné par ce plan, les coupes ou
abattages d'arbres isolés, de haies ou résealaiatedt de plantations d'alignement.

Participation en matiere de stationnement

Article L123-1-2

Lorsque le plan local d'urbanisme impose la ré@disad'aires de stationnement, celles-ci
peuvent étre réalisées sur le terrain d'assiettedaos son environnement immédiat.
Lorsque le bénéficiaire du permis ou de la décisiennon-opposition a une déclaration
préalable ne peut pas satisfaire aux obligatiosglt@nt de I'alinéa précédent, il peut étre tenu
quitte de ces obligations en justifiant, pour l&sces qu'il ne peut réaliser lui-méme, soit de
I'obtention d'une concession a long terme dansano public de stationnement existant ou en
cours de réalisation et situé a proximité de lI'apén, soit de I'acquisition de places dans un
parc privé de stationnement répondant aux mémeditamrs.

En I'absence d'un tel parc, le bénéficiaire du peou de la décision de non-opposition a une
déclaration préalable peut étre tenu de versercoiamune une participation en vue de la
réalisation de parcs publics de stationnement ansonditions définies par l'article L. 332-7-
1.

Lorsqu'une aire de stationnement a été prise mpiodans le cadre d'une concession a long

terme ou d'un parc privé de stationnement, au tig® obligations prévues aux premier et
deuxieme alinéas ci-dessus, elle ne peut pluspéise en compte, en tout ou en partie, a
l'occasion d'une nouvelle autorisation.

Art 29 de la loi du 21 juillet 1994 relative a I'hditat

Il n'est pas imposé de réaliser des aires de steginent pour les logements locatifs acquis etate c
échéant, améliorés avec un prét aidé par I'EtétgPocatifs Aidés a financement trés social = PLA-
TS) destinés aux personnes défavorisées mentioari&eticle ler de la loi du 31 mai 1990 visafa a
mise en ceuvre du droit au logement.

Article L443-1 : Camping et stationnement de caravaes:

Les autorisations et actes relatifs a 'aménagedeterrains de camping, destinés a l'accueil ntese
de caravanes, de résidences mobiles de loisitbatithtions Iégeres de loisirs, et au stationnemes
caravanes et des résidences mobiles de loisirsdgtimrés dans les formes et conditions déternsinée
par décret en Conseil d'Etat :
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a) Dans les communes ou un plan local d'urbanmmune carte communale a été approuve, au nom
de la commune ou de I'établissement public de gatipé intercommunale ou de I'Etat, selon les cas
et modalités prévus aux articles L. 421-2-1 a L1-228 ; les dispositions de l'article L. 421-9 sont
alors applicables ;

b) Dans les autres communes, au nom de I'Etat.

Si ces terrains sont desservis par un réseau pllatisainissement, les dispositions de I'articé21-5
du présent code sont applicables a leur délivrance.

Un décret en Conseil d'Etat définit la résidenceiteode loisirs, I'habitation Iégere de loisirslat
caravane, ainsi que les conditions dans lesquellies peuvent étre installées ou implantées. Ceetléc
détermine les catégories de terrains aménagésesqudls les résidences mobiles de loisirs et les
habitations l1égéres de loisirs peuvent étre irégallbu implantées. Il peut prévoir des dérogatians
permettre le relogement provisoire des personresngs de catastrophes. L'autorisation d'aménager
tient, le cas échéant, lieu de permis de construire
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Annexe 2 : Rappel de textes du CODE DE L'URBANISME

(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

(Décret n° 2007-18 du 5 janvier 2007 art. 8, artio@irnal Officiel du 6 janvier 2007 en
vigueur le ler octobre 2007)

(Décret n® 2007-817 du 11 mai 2007 art. 2 Jourri@ti® du 12 mai 2007)

Livre IV
Régime applicable aux constructions, aménagementsd@molitions

Titre Il
Dispositions communes aux diverses autorisations atix déclarations préalables

Section |
Dispositions applicables aux constructions nouvelle S

Sous-section 2 : Constructions nouvelles dispensées
de toute formalité au titre du présent code

Article R 421-2

Sont dispensées de toute formalité au titre du prést code, en raison de leur nature ou de leur
tres faible importance, sauf lorsquils sont implamés dans un secteur sauvegardé dont le
périmétre a été délimité ou dans un site classé :

a) Les constructions nouvelles dont la hauteddessus du sol est inférieure a douze metresiet qu
n'‘ont pas pour effet de créer de surface de plarmhajui ont pour effet de créer une surface hors
oeuvre brute inférieure ou égale a deux métregsarr

b) Les habitations légéres de loisirs implantiss un terrain de camping ou un parc résideddiel
loisirs autorisé et dont la surface hors oeuvreerest inférieure ou égale a trente-cinq métregsar

c) Les éoliennes dont la hauteur du mat et deatzelle au-dessus du sol est inférieure a douze
metres ;

d) Les piscines dont le bassin a une supeifiééieure ou égale a dix métres carrés ;

e) Les chassis et serres dont la hauteur awsleks sol est inférieure ou égale a un metre quatre
vingts ;

f) Les murs dont la hauteur au-dessus du sahé&stieure a deux metres, sauf s'ils constituerst d
clétures régies par l'article R. 421-12 ;

g) Les clétures, en dehors des cas prévustiléaR. 421-12, ainsi que les clétures nécessaires
I'activité agricole ou forestiere ;

h) Le mobilier urbain ;

i) Les caveaux et monuments funéraires situgs Benceinte d'un cimetiére.
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Article R 421-3

Sont dispensés de toute formalité au titre du présé code, en raison de leur nature, sauf
lorsqu'ils sont implantés dans un secteur sauvegaéddont le périmetre a été délimité :

a) Les murs de souténement ;
b) Tous ouvrages d'infrastructure terrestre jtimaa ou fluviale tels que les voies, ponts,
infrastructures portuaires ou aéroportuaires.

Article R 421-4

Sont également dispensés de toute formalité auditrprésent code, en raison de leur nature, les
canalisations, lignes ou cables, lorsqu'ils soatesoains.

Article R 421-5

Sont dispensées de toute formalité au titre du prést code, en raison de la faible durée de
leur maintien en place ou de leur caractére tempoiee compte tenu de l'usage auquel elles
sont destinées, les constructions implantées poune durée n'excédant pas trois mois.

Toutefois, cette durée est portée a :

a) Un an en ce qui concerne les constructiomessaires au relogement d'urgence des personnes
victimes d'un sinistre ou d'une catastrophe nd&uoel technologique ;

b) Une année scolaire en ce qui concerne lesedadémontables installées dans les établissements
scolaires ou universitaires pour pallier les insaffices temporaires de capacités d'accueil ;

c¢) La durée du chantier, en ce qui concernedastructions temporaires directement nécessalges a
conduite des travaux ainsi que les installatioésslia la commercialisation d'un batiment en coers d
construction et pour une durée d'un an en ce quiezae les constructions nécessaires au maintgen de
activités économiques ou des équipements existarggu'elles sont implantées a moins de troisscent
metres du chantier ;

d) La durée d'une manifestation culturelle, caruiale, touristique ou sportive, dans la limitend'
an, en ce qui concerne les constructions ou iatialls temporaires directement liées a cette
manifestation.

A l'issue de cette durée, le constructeur estdememettre les lieux dans leur état initial.

Article R 421-6

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétie dekmité et dans les sites classés, la durée
d'un an mentionné au d de l'article R. 421-5 estéde a trois mois.

Article R 421-7

Dans les sites classés, les secteurs sauvegardédedpérimetre a été délimité et dans des
périmetres justifiant une protection particuliére délimités par une délibération motivée du
conseil municipal ou de l'organe délibérant de alik$ésement public de coopération
intercommunale compétent en matiére de plan lodatbanisme, la durée de trois mois
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mentionnée au premier alinéa de l'article R. 4Zs6limitée a quinze jours et la durée d'un an
mentionnée au ¢c du méme article est limitée a muiss.

Article R 421-8

Sont dispensés de toute formalité au titre du présé code, en raison du fait qu'ils nécessitent le
secret pour des motifs de sécurité :

a) Les constructions couvertes par le secré défense nationale ;
b) Les constructions situées a l'intérieur desraux de la marine, des aérodromes militairele®t
grands camps figurant sur une liste fixée par @rcéhjoint du ministre chargé de l'urbanisme et du

ministre de la défense ;

c) Les dispositifs techniques nécessaires astesyes de radiocommunication numérique de la
police et de la gendarmerie nationales ;

d) Les constructions situées a l'intérieur eleckinte des établissements pénitentiaires.

Sous-section 3 : Constructions nouvelles
soumises a déclaration préalable

Article R 421-9

En dehors des secteurs sauvegardés dont le périmeta éte délimité et des sites classés, les
constructions nouvelles suivantes doivent étre prédées d'une déclaration préalable, a
I'exception des cas mentionnés a la sous-sectioni-2lessus :

a) Les constructions ayant pour effet de créersurface hors oeuvre brute supérieure a dewesnetr
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

b) Les habitations l1égéres de loisirs implantiass les conditions définies a l'article R. 111t
la surface hors oeuvre nette est supérieure a&todmt metres carrés ;

c) Les constructions, autres que les éolieramd, la hauteur au-dessus du sol est supérieuwazed
metres et qui n'ont pas pour effet de créer deasarfiors oeuvre brute ou qui ont pour effet dercrée
une surface hors oeuvre brute inférieure ou égdlua metres carrés ;

d) Les ouvrages et accessoires des lignes débdion d'énergie électrique dont la tension est
inférieure a soixante-trois mille volts ;

e) Les murs dont la hauteur au-dessus du selipstieure ou égale a deux meétres ;
f) Les piscines dont le bassin a une superiidigrieure ou égale a cent métres carrés et qui ne
sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe obil®, a une hauteur au-dessus du sol inférieure

a un metre quatre-vingts ;

g) Les chassis et serres dont la hauteur awslels sol est comprise entre un meétre quatre-
vingts et quatre metres, et dont la surface awn'ssicéde pas deux mille metres carrés sur une
méme unité fonciere.
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Article R 421-10

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetéedgkimiteé, les ouvrages d'infrastructure prévus
au b de l'article R. 421-3 doivent également étéedalés d'une déclaration préalable.

Article R 421-11

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetre & éélimité, dans un site classé, dans les
réserves naturelles, dans les espaces ayant vocati étre classés dans le coeur d'un futur
parc national dont la création a été prise en condération en application de l'article R. 331-4
du code de l'environnement et a lintérieur du coeu des parcs nationaux délimités en
application de l'article L. 331-2 du méme code, lesonstructions nouvelles suivantes doivent
étre précédées d'une déclaration préalable :

a) Les constructions n'ayant pas pour effetrderaune surface hors oeuvre brute ou ayant petr ef
de créer une surface hors oeuvre brute inférieurégale a vingt metres carrés, quelle que soit leur
hauteur ;

b) Les murs, quelle que soit leur hauteur.

Article R 421-12

Doit étre précédée d'une déclaration préalable I'dfication d'une cléture située :

Nz

a) Dans un secteur sauvegardé dont le périnaetre® délimité, dans le champ de visibilité d'un
monument historique défini & l'article L. 621-30dli code du patrimoine ou dans une zone de
protection du patrimoine architectural, urbain aygager créée en application de l'article L. 64R+1
code du patrimoine ;

b) Dans un site inscrit ou dans un site classapplication des articles L. 341-1 et L. 341-2cdde
de I'environnement ;

¢) Dans un secteur délimité par le plan loaalbdinisme en application du 7° de l'article L. 123-
d) Dans une commune ou partie de commune ownsedl municipal ou l'organe délibérant de

I'établissement public de coopération intercommeicaimpétent en matiére de plan local d'urbanisme
a décidé de soumettre les clétures a déclaration.
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Section Il : Dispositions applicables aux travaux e  xécutés sur des constructions
existantes et aux changements de destination de ces constructions

Article R 421-13

Les travaux exécutés sur des constructions existast sont dispensés de toute formalité au titre du
code de l'urbanisme a I'exception :

a) Des travaux mentionnés aux articles R. 421al#. 421-16, qui sont soumis a permis de
construire ;

b) Des travaux mentionnés a l'article R. 421¢lif doivent faire I'objet d'une déclaration prétda
Les travaux réalisés sur les constructions menéiesra l'article R. 421-8 ainsi que les travauxifgla
a la reconstruction d'établissements pénitentisgies mutinerie sont également dispensés de toute
formalité au titre du code de I'urbanisme, ménig efitrent dans le champ des prévisions des aet b
présent article.

Les changements de destination de ces construc@rissoumis a permis de construire dans les cas
prévus a l'article R. 421-14 et a déclaration ptdlal dans les cas prévus a l'article R. 421-17.

Sous-section 1 : Travaux soumis a permis de consire

Article R 421-14

Sont soumis a permis de construire les travaux suamts, exécutés sur des constructions
existantes, a lI'exception des travaux d'entretienwde réparations ordinaires :

a) Les travaux ayant pour effet la création el'sarface hors oeuvre brute supérieure a vingtesiétr
carrés ;

b) Les travaux ayant pour effet de modifierdasictures porteuses ou la facade du batimenguers
ces travaux s'accompagnent d'un changement deatasti entre les différentes destinations défiaies
['article R. 123-9;

c) Les travaux ayant pour effet de modifier tdume du batiment et de percer ou d'agrandir une
ouverture sur un mur extérieur ;

d) Les travaux nécessaires a la réalisationedapération de restauration immobiliere au sens de
l'article L. 313-4.

Pour l'application du b du présent article, lesalocaccessoires d'un batiment sont réputés avoir la
méme destination que le local principal.

Article R 421-15

Dans les secteurs sauvegardés dont le plan de sayarele et de mise en valeur est approuve, sont
en outre soumis a permis de construire, a I'exceptn des travaux d'entretien ou de réparations
ordinaires :

a) Les travaux exécutés a l'intérieur des imnesubu parties d'immeubles visés au Ill de I'aticl

L. 313-1, lorsqu'ils ont pour objet ou pour effet mhodifier la structure du batiment ou la répanmtiti
des volumes existants ;
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b) Les travaux qui portent sur un élément qualde de sauvegarde et de mise en valeur a identifi
en application du 7° de l'article L. 123-1, commé&spntant un intérét patrimonial ou paysager.

Article R 421-16

Tous les travaux portant sur un immeuble ou ungepdimmeuble inscrit au titre des monuments
historiques sont soumis a permis de construire'excdption des travaux d'entretien ou de
réparations ordinaires et des travaux répondantanditions prévues a l'article R. 421-8.

Sous-section 2 : Travaux et changements de destiitat soumis a déclaration préalable

Article R 421-17 :

Doivent étre précédés d'une déclaration préalableofsqu'ils ne sont pas soumis a permis de
construire en application des articles R. 421-14 &R.421-16 les travaux exécutés sur des
constructions existantes, a I'exception des travauXentretien ou de réparations ordinaires, et les

changements de destination des constructions existas suivants :

a) Les travaux de ravalement et les travaux tapanr effet de modifier l'aspect extérieur d'un
batiment existant ;

b) Les changements de destination d'un batiedstant entre les différentes destinations défigie
l'article R. 123-9; pour l'application du présatinéa, les locaux accessoires d'un batiment sont
réputés avoir la méme destination que le localcjpal ;

c) Dans les secteurs sauvegardés dont le plaawdegarde et de mise en valeur n'est pas approuvé
ou dont le plan de sauvegarde et de mise en valeé mis en révision, les travaux effectués a
I'intérieur des immeubles ;

d) Les travaux exécutés sur des constructioistagites ayant pour effet de modifier ou de supgrim
un élément que le plan local d'urbanisme ou un meot d'urbanisme en tenant lieu a identifié, en
application du 7° de l'article L. 123-1, comme préant un intérét patrimonial ou paysager ;

e) Les travaux exécutés sur des constructioisda@xes ayant pour effet, dans une commune non
couverte par un plan local d'urbanisme, de moddiede supprimer un élément, qu'une délibération du
conseil municipal, prise aprés enquéte publiqudeatifié comme présentant un intérét patrimonial o
paysager ;

f) Les travaux ayant pour effet la création d'surface hors oeuvre brute supérieure a deux snetre
carrés et inférieure ou égale a vingt metres carrés

g) Les travaux ayant pour effet de transformes ple dix métres carrés de surface hors oeuvte bru
en surface hors oeuvre nette.

Section Il : Dispositions applicables aux travauxjnstallations
et aménagements affectant I'utilisation du sol

Article R 421-18 :

Les travaux, installations et aménagements autresug ceux exeécutés sur des constructions
existantes sont dispensés de toute formalité aurgtdu code de l'urbanisme a I'exception :

a) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-R9421-22, qui sont soumis a permis d'aménager ;
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b) De ceux, mentionnés aux articles R. 421-R3 421-25, qui doivent faire I'objet d'une décliamat
préalable.

\ Sous-section 1 : Travaux, installations et aménagents soumis a permis d'ameénager

Article R 421-19

Doivent étre précédés de la délivrance d'un permd'aménager :

a) Les lotissements, qui ont pour effet, surpé@ode de moins de dix ans, de créer plus de ldésia
construire :
- lorsqu'ils prévoient la réalisation de voiesespaces communs
- ou lorsqu'ils sont situés dans un site classdans un secteur sauvegardé dont le périmetée a é
délimité ;
b) Les remembrements réalisés par une associfiziere urbaine libre régie par le chapitredl d

titre Il du livre 1ll, lorsqu'ils prévoient la réahtion de voies ou espaces communs ;

c) La création ou l'agrandissement d'un terdgncamping permettant I'accueil de plus de vingt
personnes ou de plus de six tentes, caravanesidemées mobiles de loisirs ;

d) La création ou I'agrandissement d'un parideésiel de loisirs prévu au 1° de l'article R. B34lou
d'un village de vacances classé en hébergememtdéga par l'article L. 325-1 du code du tourisme

e) Le réaménagement d'un terrain de campingwuhrc résidentiel de loisirs existant, lorsgae c
réaménagement a pour objet ou pour effet d'augmdatplus de 10 % le nombre des emplacements ;

f) Les travaux ayant pour effet, dans un ter@d@ncamping ou d'un parc résidentiel de loisirs, de
modifier substantiellement la végétation qui limit@pact visuel des installations ;

g) L'aménagement d'un terrain pour la pratiques dsports ou loisirs motorisés ;
h) L'aménagement d'un parc d'attractions ouedame de jeux et de sports d'une superficie
supérieure a deux hectares ;

i) L'aménagement d'un golf d'une superficie sepée a vingt-cinq hectares ;

j) Lorsqgu'ils sont susceptibles de contenir apin® cinquante unités les aires de stationnement
ouvertes au public, les dépbts de véhicules egdeages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs ;

k) A moins gu'ils ne soient nécessaires a leti@a d'un permis de construire, les affouillemestts

exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agitekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excéde deux métres et qui portentige superficie supérieure ou égale a deux hectare

Article R 421-20

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmétre & @élimité, les sites classés et les réserves
naturelles doivent étre précédés de la délivrancéuh permis d'aménager :

- les aménagements mentionnés aux h, i etadile R. 421-19, quelle que soit leur importance
- les affouillements et exhaussements du sot tomauteur, s'il s'agit d'un exhaussement, ou la

profondeur dans le cas d'un affouillement, excéslexanétres et portant sur une superficie supérieure
ou égale a cent metres carrés ;
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- la création d'un espace public.

Article R 421-21

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetéedglénité, la création d'une voie ou les travaux
ayant pour effet de modifier les caractéristiquemel voie existante doivent étre précédés de la
délivrance d'un permis d'aménager.

Article R 421-22

Dans les espaces remarquables ou milieux du litigua sont identifiés dans un document
d'urbanisme comme devant étre préservés en appficde I'article L. 146-6, les aménagements
mentionnés aux a, b, c et d de l'article R. 14®iRemht étre précedés de la délivrance d'un permis
d'aménager.

Sous-section 2 : Travau, installations et aménagemts soumis a déclaration préalable

Article R 421-23

Doivent étre précédés d'une déclaration préalableet travaux, installations et aménagements
suivants :

a) Les lotissements autres que ceux mentionnéda l'article R. 421-19 ;

b) Les divisions des propriétés fonciéres siu@dintérieur des zones délimitées en applicatien
l'article L. 111-5-2, a l'exception des divisiongécées dans le cadre d'une opération d'aménagement
autorisée, des divisions effectuées, avant la i@ote l'opération, dans le cadre d'une opération
d'aménagement foncier rural relevant du titre Ilidee ler du code rural et des divisions résultdion
bail rural consenti & des preneurs exergant laepsidn agricole ;

c) L'aménagement ou la mise a disposition despears, de facon habituelle, de terrains ne
nécessitant pas un permis d'aménager en applicdibarticle R. 421-19 ;

d) L'installation, en dehors des terrains de piaghet parcs résidentiels de loisirs, d'une carava
autre qu'une résidence mobile mentionnée au j ssaies lorsque la durée de cette installation est
supérieure a trois mois par an ; sont prises erptmmour le calcul de cette durée, toutes leogés
de stationnement, consécutives ou non ;

e) Lorsqu'ils sont susceptibles de contenir ideadquarante-neuf unités, les aires de stationneme
ouvertes au public, les dépbts de véhicules ejdemges collectifs de caravanes ;

f) A moins qu'ils ne soient nécessaires a l'etién d'un permis de construire, les affouillemesits
exhaussements du sol dont la hauteur, s'il s'agitekhaussement, ou la profondeur dans le cas d'un
affouillement, excede deux metres et qui portentusie superficie supérieure ou égale a cent metres
carres ;

g) Les coupes ou abattages darbres dans les maéyus par larticle L.2130-1;

h) Les travaux ayant pour effet de modifier eussdpprimer un élément que le plan local d'urbamism
ou un document d'urbanisme en tenant lieu a idéngih application du 7° de l'article L. 123-1, coen
présentant un intérét patrimonial ou paysager ;
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i) Les travaux autres que ceux exécutés sur destrootions existantes ayant pour effet, dans une
commune non couverte par un plan local d'urbanisimenodifier ou de supprimer un élément, qu'une
délibération du conseil municipal, prise apres étgpublique, a identifié comme présentant unéatér
patrimonial ou paysager ;

j) L'installation d'une résidence mobile visée particle ler de la loi n°® 2000-614 du 5 juilza00
relative a l'accueil et a I'habitat des gens duagey constituant I'habitat permanent des gens du
voyage, lorsque cette installation dure plus dis mwis consécutifs ;

k) Les aires d'accueil des gens du voyage.

Article R 421-24

Dans les secteurs sauvegardés dont le périméte gélmité, les travaux, a I'exception des travaux
d'entretien ou de réparations ordinaires, ayant pffet de modifier 'aménagement des abords d'un
batiment existant doivent étre précédés d'une déida préalable.

Article R 421-25

Dans les secteurs sauvegardés dont le périmetté deémité, les sites classeés et les réserves
naturelles, l'installation de mobilier urbain owelivres d'art, les modifications des voies ou
espaces publics et les plantations qui sont e#estisur ces voies ou espaces, a lI'exception des
travaux d'entretien ou de réparations ordinairedest travaux imposés par les réglementations
applicables en matiere de sécurité, doivent égalediee précédées d'une déclaration préalable.

Section IV : Dispositions applicables aux démolitios
Article R 421-26

Les démolitions mentionnées aux articles R. 421ePR. 421-28 sont soumises a permis de
démolir a I'exception de celles qui entrent dassles visés a l'article R. 421-29.

Article R 421-27

Doivent étre précédés d'un permis de démolir lagtrx ayant pour objet de démolir ou de rendre
inutilisable tout ou partie d'une construction &g¢wdans une commune ou une partie de commune
ou le conseil municipal a décidé d'instituer lenpisrde démolir.

Article R 421-28

Doivent en outre étre précédés d'un permis de défasltravaux ayant pour objet de démolir ou de
rendre inutilisable tout ou partie d'une constiucti

a) Située dans un secteur sauvegardé dont Imgige a été délimité ou dans un périméetre de
restauration immobiliere créé en application désles L. 313-1 a L. 313-15;

b) Inscrite au titre des monuments historiquas, adossée a un immeuble classé au titre des
monuments historiques ;

c) Située dans le champ de visibilité d'un moaninhistorique défini a l'article L. 621-30-1 dudeo
du patrimoine ou dans une zone de protection dinp@Eihe architectural, urbain et paysager créée en
application de l'article L. 642-1 du code du patiine ;

d) Située dans un site inscrit ou classé enicgifun des articles L. 341-1 et L. 341-2 du coeée d
I'environnement ;
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e) Identifiée comme devant étre protégée paplan local d'urbanisme, en application du 7° de
l'article L. 123-1, située dans un périmetre déknpar le plan en application du méme article @msd
une commune non dotée d'un plan local d'urbanismd'un document d'urbanisme en tenant lieu,
identifiée par délibération du conseil municipaiise aprés enquéte publique, comme constituant un
élément de patrimoine ou de paysage a protégemettée en valeur.

Article R 421-29

Sont dispensées de permis de démolir :

a) Les démolitions couvertes par le secret di&lanse nationale ;

b) Les démolitions effectuées en applicatiortode de la construction et de I'habitation sur un
batiment menacant ruine ou en application du ceda danté publique sur un immeuble insalubre ;

c) Les démolitions effectuées en applicatiomel'décision de justice devenue définitive ;

d) Les démolitions de batiments frappés de satgide reculement en exécution de plans
d'alignement approuvés en application du chapétrell titre IV du livre ler du code de la voirie
routiere ;

e) Les démolitions de lignes électriques etatelisations.
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