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AVANT-PROPOS

La loi relative a la Solidarité et au Renouvelletmidrbain du 13 décembre 2000 ainsi que la
loi relative a 'Urbanisme et I'Habitat du 2 juitl@003, ont modifié le régime juridique des
documents d'urbanisme en permettant notamment amxmeines de se doter d’'un nouvel
instrument de planification : la carte communale @cument d’urbanisme précise les
modalités d’application des régles générales dhidmae prises en application de l'article
L.111-1 du Code de I'Urbanisme.

Selon l'article L.124-2 du Code de I'Urbanisme :

Les cartes communales délimitent les secteurs sicdastructions sont autorisées et les
secteurs ou les constructions ne sont pas admisesaption de I'adaptation du changement
de destination, de la réfection ou de I'extensiogs ctonstructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires a deip@&nents collectifs, dés lors que désormais,
elles ne sont pas incompatibles avec I'exercicaea’activité agricole, pastorale ou forestiére
sur le terrain sur lequel elles sont implantéeguétlles ne portent pas atteinte a la sauvegarde
des espaces naturels et des paysages.

Conformément a la loi n°2010-874 du 27 juillet 2@modernisation de I'agriculture et de
la péche, les cartes communales sont approuvées amquéte publique et désormais
également aprés consultation de la commission tipantale de la consommation des
espaces agricoles, par le conseil municipal etrééep Cette commission rend son avis au
plus tard 2 mois apres la transmission du projetatee par le maire. A défaut cet avis est
réputé favorable.

Le projet de révision d’'une carte communale corax@rmune commune située en dehors du
périmétre du Scot approuvé et ayant pour conségqueme réduction des surfaces des zones
agricoles, est soumis pour avis par la communea @olmmission départementale de la

consommation des espaces agricoles.

La carte communale comprend un rapport de présamtat un ou plusieurs documents
graphiques. Le ou les documents graphiques somisapjes aux tiers.

Conformément a l'article R.124-2 du Code de I'Urilsare, le présent rapport de présentation
se divise en trois parties :

- Une analyse de I'état initial de I'environnerhen

- Les prévisions de développement de la commun@&mrent sur le plan
eéconomique et démographique ;

- L’explication des choix retenus en matiére destauttibilité, leurs impacts et
leur prise en compte de la préservation et delt@rigation de I'environnement.
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Dans l'optique d’'une meilleure gestion de I'espasaitout en matiére de développement
urbain, le Conseil Municipal de Souméras a délidér& mars 2002 en vue de prescrire
I'élaboration d’une carte communale qui fut appreene 03 aolt 2004.

Constatant que la majorité des terrains classéstrtmtibles a été vendue et construite et
compte tenu des demandes faites, le Conseil Mwali@pdélibéré le 7 mars 2007 afin
d’élaborer une nouvelle carte communale permetéaih commune de poursuivre son
développement.

En outre, afin d’assurer au mieux la protectiorsde patrimoine, la commune de Souméras
souhaite soumettre tout projet de démolition a emmps de démolir (article L.421-3 du Code
de I'Urbanisme).

La commune de Souméras souhaite également, enevuéatiser un équipement ou une
opération d’'aménagement, instituer un droit de rppgt@n dans un ou plusieurs périmetres
délimités par la carte. Une délibération précigeoar chaque périmetre, I'équipement ou
I'opération projetée (article L.211-1 du Code ddrbanisme).
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1 - ANALYSE DE L'ETAT INITIAL DE L'ENVIRONNEMENT

Ce premier chapitre vise a étudier le territoirenomunal sous différents aspects, préalable
indispensable a la définition des futurs espacastoactibles de la commune.

Cette analyse est une description de la situatbmede de I'environnement naturel, social,
urbain ou encore économique. Elle contient sixigsrt

- Une présentation succincte de la commune

- Une description des milieux et paysages

- Une étude socio-démographique

- Une description des activités économiques

- Une approche de la configuration actuelle de I'tadbi

- Une observation du potentiel d’équipementsuaca
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| - PRESENTATION DE LA COMMUNE

Souméras, commune du canton de Montendre et aderldissement de Jonzac, est située au
sud du département de la Charente Maritime dis@at€d km de Jonzac, 59 km de Saintes,
60 km de Bordeaux et 127 km de la Rochelle.

Les limites sud-ouest de son territoire sont fridntas avec le département de la Gironde.
Souméras est localisée a proximité immeédiate dmmamune principale du canton, c’est-a-
dire Montendre. Les autres communes limitropheg €woux (au nord), Chamouillac (a
I'ouest) et Marcillac (au sud).

Lors du recensement de 2007 (résultats publiés®garivier 2010), la commune comptait
339 habitants (source : INSEE RP 2007 avec doulolesptes). Sa superficie étant de 624 ha,
la densité de population ne dépasse pas 55 habitlami2.

Charente maritime

Charente

MONTENDRE /\ /

. [
™ / JUSSA;/,/

Charente maritime

Gironde

‘ 5 km ‘

Localisation de Souméras dans le canton de Mongenslource : SIVOM du Canton de Montendre

Maire de la commune :

Adjoints :

M. CHEF Robert

Mme BOTELLA Martine (service adminigtion et communication
M. CASTALDO Jacques (sécurité et gestion daganniers)
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Il - MILIEUX ET PAYSAGES

a) - Milieux physiques

Le climat de la Haute Saintonge, région ou se localise Smsnést de type océanique : les
hivers sont généralement doux et la pluviométrigks élevée en automne et en hiver.

Cependant, en Charente-Maritime, département &f pgurtant peu marqué, il ne faut pas
nier les contrastes entre le littoral et lintériedes terres. En moyenne annuelle, la
pluviométrie varie de 750 mm sur le littoral a 980n en haute Saintonge. L'amplitude
moyenne des températures quotidiennes présentemégyal un contraste important : 7°C sur
le littoral et 9°C en Haute Saintonge. L'éte, kempératures sont tempérées par la brise de
mer en bordure cétiere. L'hiver, le froid est taug plus prononcé a l'intérieur des terres.
Cette atténuation de l'influence océanique a tiewé des terres se traduit également sur la
force du vent, qui dépasse les 60 km/h cinquangedar an en moyenne sur la céte, pour
seulement une vingtaine de fois en Haute Saintonge.

Ci-dessous, le diagramme pluvio-thermique de laioregde Montendre, décrivant les
précipitations et les températures moyennes eBé &t 1995, révele un déficit hydrique en
période estivale. Cela explique les irrigationsliséas sur les cultures exigeantes dans la
région, telles que le mais.
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La Haute Saintonge est I'un des rares secteursadehbrente-Maritime, avec la Double

Saintongeaise et I'lle de Ré notamment, qui possetke température maximale moyenne
supérieure a 18°C (calculée chaque jour sur langéri961-1990).

Sur la période 1961-1990, la durée moyenne d’itisplas’échelonne entre 2000 et 2100

heures par an a Souméras, ce qui est relativeneré a I'échelle nationale. En effet, les

deux tiers du pays ne dépassent pas les 2000 hmaras. Toutefois, une grande partie de la
Charente-Maritime dépasse allegrement les 210G&begqar an.
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La Charente-Maritime est 'un des départementsagéié le plus durement touché par la
tempéte du 27 décembre 1999. Les rafales de vérgrofondément endommagé la pinede
située au sud de la commune de Souméras entre 28h30.

Paysage chaotique qui caractérise la pinéde de &asrdepuis la tempéte du 27 décembre 1999.
Photographie prise au lieu-dit « le Grand Barrail »
Source : SIVOM du Canton de Montendre

A Soumeéras, le nombre de jours de gel est loinrel’&&gligeable puisque I'on se situe a
I'intérieur des terres. Il y géle approximativemante trentaine de jours par an. Pour
information, le nombre de jours de gel par an estégeur a 40 au cceur de la Double
Saintongeaise.

Sur le plan géologique si I'on se réféere aux données du BRGM (BureauRdeherches
Géologiques et Minieres), le territoire de Souméasisessentiellement assis sur des dépots
sableux et argileux datant de 'Eocéne conting@éta tertiaire). Cette couche détritique rouge
affleure trés largement. La partie supérieure défsusements est souvent affectée par des
ferruginisations en bandes, d’'origine cryogénétiguabable et d’age quaternaire. D’un point
de vue hydrogéologique, ce sol est peu perméabkelda zones a dominante argileuse.

Des espaces assez vastes renferment des couchasicmlles de calcaires datant du
Maestrichtien supérieur (ére secondaire), ces zamuwed constituées de biocalcarénites
jaunatres et dures. Elles se localisent notammknEant et aux Mottelards.

Des traces d’argiles versicolores, datant de I'Bec@pparaissent aussi en surface au Placin.
Il s'agit plus exactement d’argiles bariolées, bl#tres et rougeatres, [égérement sableuses et
a kaolinite dominante.

Les alluvions des ruisseaux ont une compositiandiéa nature du substratum sur lequel elles
reposent. A Souméras, ces alluvions sont essemtiefit constituées de graviers et de sables
argileux puisque la couche inférieure est surtommosée de sables et d’argiles. Concernant
ces cours d’eau, le transport des éléments derfesble.
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Notons pour information que le Syndicat d’Adductiende Distribution d’Eau Potable et
d’Assainissement de la Charente-Maritime a missoun bureau d'études (SESAER - 17,
avenue de Paris, 86700 Couhé) pour la réalisatiom sthéma directeur d’assainissement a
Soumeéras. Ce travail, désormais réalisé, appogéndéations tres précises quant a la nature
des sols dans les principales zones habitées demaiune. Le dossier est consultable en
Mairie.

La commune de Souméras étant concernée par urclakse en risque faible & moyen en
matiere de risques liés a 'aléa retrait et gonéatrdes argiles, le dossier concernant ce type
de risques est joint au dossier de la carte comlauransultable en Mairie. Le dossier
« Risque-retrait et gonflement des sols argileusomprend une carte d'aléa « Retrait-
gonflement des sols argileux (sécheresse) » étadtiee BRGM a I'échelle 1/10000 ainsi que
différents documents expliqguant le phénoméne deaitgionflement des sols argileux et
informant sur les mesures constructives a prendre.

Les trois documents graphiques suivants joints appart de présentation, apportent des
informations géologiques plus détaillées sur lamume de Souméras :

- une carte illustrant les couches géologiques rfomdles du territoire
communal document graphique A

- des profils géologiques (hauteurs multipliées pais par rapport aux
longueurs) autour de Chez Galladiocument graphique B

- une carte simplifiée du travail réalisé par |dinat d’études SESAER :
document graphique.C

Quelques différences sont notables entre la premiarte, représentant les données du
BRGM (document graphique A), et la seconde cargprésentant les données de
SESAER(document graphique C). Cela concerne notamnhas environs de Chez Galant,
principale zone d’habitat de la commune, ou letesgs a dominante calcaire sont plus vastes
sur la premiere carte que sur la seconde. Notarteftos que les informations géologiques
relevées par le bureau d’études SESAER sont plusfgmdies que celles du BRGM.

Hormis le secteur nord qui s’éléve sensiblemenglief de la commune est relativement plat
comme l'illustrent les coupes transversales sueaftlocument graphique B dont le rapport
hauteur/longueur n'a pas été erroné). La plupast laaix oscillent entre 35 et 55 metres
d’altitude. La partie nord atteint 80 metres austesde Chez Boulle.

La topographie de la commune est aussi marquééapgaiésence d'une vallée, celle de la
Trappe.

10
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Source : SIVOM ¢u Canton de Montendre
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La carte suivante localise les coupes transverséfiestuées et la configuration du relief dans
le secteur de Chez Gallant (bourg de Souméras).

La Maison
Neuve COUX

La Trap pe

. B Chez Galant
Ancienne MONTENDRE

école

N
SOUMERAS Les Mottelards

La Grandg

coupes topographiques
routes

G |imites communales

< 45m. 55m. < < 60m. 70m. <

< 50m. 60m. < < 65m. 75m. <

< 55m. 65m. < < 70m.

Source : SIVOM du Canton de Montendre
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b) - Milieux naturels et cultivés

Milieux naturels

La commune de Souméras possede un environnementlregsez marqué par la présence de
foréts puisque ces derniéres occupent 22 % ducieeri

Les formations boisées s’étirent essentiellemens dia partie sud. S’y localise une pinede a
Pin maritime qui est caractéristique de la Douldé®ngeaise. Les coniféres constituent la
base d’'une activité sylvicole, comme en témoigngrésence de troncs empilés sur les bords
de la D145. L'effet conjugué de la tempéte de ddreni999 et de I'exploitation forestiere
rendent la pineéde souvent clairsemée : en ceraidsoits, comme a la Vergnée, de vastes
terrains sont dénudés d’arbres.

La pinede est plus ou moins uniforme car I'on yeshe parfois des feuillus, notamment des
Chénes pédonculés. Elle présente divers stadeéwddogpement, allant du semis a la futaie
adulte ; certains secteurs sont géométriquement dédéimités par de jeunes plantations de
pins, notamment a la Vergnée.

Au sol, la Fougere aigle est tres dominante. Ort pegsi noter la présence de I'Ajonc
d’Europe, plante typique des milieux de landesodligner que les pins ont été plantés sur un
couvert autrefois occupé par la lande. Le soussspleux et sableux explique évidemment la
présence de ces couverts végétaux.

Jeune pinede située a mi-chemin entre les GatinBsuhot
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Hors de la partie sud du territoire communal, leses boisées sont moins denses. Les
résineux sont en nombre plus limité et les feuilllesneurent plus courants ; il se forme

parfois des ensembles mixtes. Sous forme de bauetkes feuillus se rencontrent surtout a

proximité des zones plus ouvertes comme les psairighez Boulle, a la Vergne, au Plantis,

aux Casses... De jeunes peupleraies révélent ausaidetere humide de quelques contrées :
la Grande Trappe, le Bouinot ou encore la Faieaceri

13
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Plusieurs especes d'oiseaux ont été notées damsiliesix boisés de Souméras : Mésange
charbonniére, Verdier d’Europe, Pinson des arbBesi des chénes, Pic vert, Pic épeiche,
Epervier d’Europe, Buse variable, Bécasse des boigou gris...

Parmi les mammiféres, le chevreuil et le sangliégdentent en nombre les boisements. Le
blaireau, le renard, la belette ou encore I'éclinesbnt également communs. Des genettes et
des putois sont parfois apergus.

¥ i A .-I'. ':-,:"n 5 b * L
Prairie et bosquet de feuillus prés des Casses
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Peupleraie relativement jeune, prés de la Faienceri
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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Dans la partie centrale et la moitié nord de la mome, les prairies occupent une grande
place. De nombreuses prairies se composent d’ugétation mésophile (paturin commun,
chiendent...). Quelques prairies humides parsemesgi & territoire comme le prouve la
présence de plantes hydrophiles (le jonc notamnatm)infimes nappes d’eau stagnantes au
début du printemps en certains endroits. Le praicgecteur humide de la commune se
localise a la Grande Trappe.

Protection des espaces naturels
i.) ZNIEFF :

La commune de Souméras possede un milieu natwet asarqué par la présence de foréts et
une diversité intéressante en termes de fauneffén grés de 22 % du territoire est occupée
par des formations boisées, méme si celles-ci nedommagées par la tempéte de 1999.
Ces formations s’inscrivent dans le vaste ensebi® de la Double Saintongeaise.
Cependant ces espaces boisées ne font pas partiegsif des landes de Montendre et a ce
titre ne sont pas recensés en espaces dit d’intérét égidpe : ZNIEFF de type | et de

type Il.

Quant a la commune limitrophe de Montendre limit@pelle présente 3 zones ZNIEFF de
type | et de type Il mais celles-ci sont éloigndeda commune de Soumérasmetportent
pas d’incidencesau territoire concerné par la carte communale :

- La ZNIEFF de type Il (n° 0360) des landes de Madte concerne dix communes dont celle
de Montendre.

- La ZNIEFF de type | (n° 0370) des landes de Grégsétend uniquement sur la commune
de Montendre.

- La ZNIEFF de type | (n° 03750) du Lac Baron Desgoux ne concerne également que la
commune de Montendre.

15
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Les autres communes limitrophes : Coux et Charaauile présentent pas de zones ZNIEFF
de type | et de type Il néanmoins a titre d’'infotima voici ce que ces zones protegent au titre
de la protection de I'environnement.

Les zones de type |, secteurs d'une superficietdanise caractérisent par la présence
d'especes, d'associations d'espéces ou de mikeeg, remarquables ou caractéristiques du
patrimoine naturel national ou régional. Ces zosest particulierement sensibles a des
équipements ou a des transformations, méme limitées

Les zones de type Il se rapportent a de grandsrdiheg naturels riches et peu modifiés, ou
qui offrent des potentialités biologiques imporeantDans ces zones, il convient de respecter
les grands équilibres écologiques, en tenant comptEamment, du domaine vital de la faune
sédentaire ou migratrice.

16
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ii.) Natura2000 :

Natura 2000 est un réseau de sites naturels ourseariels de 'Union européenne ayant une
grande valeur patrimoniale par la faune et la flereeptionnelles gu’ils contiennent. La
Constitution du réseau Natura 2000 a pour objeiimaintenir la diversité biologique des
milieux, tout en tenant compte des exigences écanas, sociales, culturelles et régionales
dans une logique de développement durable, et sagha la conservation d’aires protégées

s s A

et de la biodiversité présente également un inéa@omique a long terme.

La commune de Souméra® posseéde pas de site Natura 2000 sur sa commuoet
comme les communes limitrophes de Coux et Chanaguilla commune de Montendre
posséde 2 sites Natura 2000 : les landes de Geégloime portion de la vallée du ruisseau de
I'Etang faisant partie du site d’intérét communaeataes Landes de Montendre n° 35 (FR
5400437) mais sont éloignées de la commune de Saamé

e Ty
L i

VILLE DE HONTENDRE

Site Natura 2000
st v, | PLU de Montendre

u
Sdint-Pisine

Source : Carte des protections administratives ilaumaturel — PLU de Montendre —Ville de Monteads
2006

Au vue de I'absence d’entité Natura 2000 ou ZNIEGF le territoire de Souméras, Coux et
Chamouillac ; de I'éloignement certain des zonetida2000 et ZNIEFF de type | ou de type
de Il de la commune de Montendre, nous pouvonstadfi que le projet de Carte Communale
de Souméras ne permet pas d'avoir d'effets sigtific sur un des sites riverains Natura
2000.
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Risques feux de foréts

L’existence d'une pinede présente des risques lpessde feux de foréts. Au regard de
I'Atlas Départemental des Risques de Feux de Fol&srisques d’'incendies en forét sont
considérés comme « moyens » dans la partie ndadpartie sud de la commune. En terme de
prévention des risques de feux de foréts, sur tanwane les acces en forét se font via des
chemins et des points d’eau existent pour le rdleitaent. La municipalité réfléchit a
'aménagement d’autres points d’eau (existants oréar). De plus, la forét est surveillée par
la tour de guet de Montlieu-la-Garde. Enfin, en d&scendie, les personnes sinistrées seront
regroupées a la salle des fétes.

A noter que larrété préfectoral n°07-2486 du 5llgui 2007, dit <«arrété de
débroussaillement», pris en application des articles L321-6 et anfs du Code Forestier, a
classé 71 communes du département de la CharemittrMdadont Souméras, réparties dans
cing grands massifs, comme présentant des risquesie forét élevés. Dans ces communes,
le débroussaillement et le maintien en état délseollis sont obligatoires dans les bois,
landes, plantations reboisements et friches aimsidans les zones situées a moins de 200 m
de ces terrains. Cette obligation s’applique auttas constructions de toute nature (rayon de
50 m) et des voies privées qui y conduisent (1Cerpatt et d’autre). Elle vise aussi les routes
et les départementales, les autoroutes et les faig®es. La commune de Souméras faisant
partie du massif de la Double Saintongeaise est dmmcernée par ses obligations de
débroussaillement.

Le débroussaillement et le maintien en état délsalls doivent étre effectués par le

propriétaire des constructions, terrains et instiaihs ou son ayant droit ou le locataire non
saisonnier (Art. L322-3 du Code Forestier). Si logsle débroussaillement doit étre effectué
y compris sur les terrains voisins aprés avoirrim leurs propriétaires. Ceux-ci he peuvent
s’y opposer (Art. L322-3-1 du Code Forestier).
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Réseau hydrographique

Un ruisseau traverse le cceur de la commune :gitstee la Trappe, affluent de La Livenne
dont la qualité est 1B (bonne qualitéd’une maniére générale, sa largeur varie entrex de
meétres et trois metres. Les berges sont asseztabr(ip martin-pécheur d’Europe y est par
ailleurs nicheur). Parcourant la commune sur envikdkm, il forme une petite vallée qui est
notamment observable prés de Chez Gallant. Auxdabdu ruisseau, les prairies sont
humides, comme en témoigne la présence réguliejendbaies. A Souméras, ce ruisseau est
toujours longé d’'arbres (Aulne glutineux, Fréne omm...), méme lorsqu’il parcourt les
espaces a vocation agricole. La Trappe sillonnsidaigrande pinéde située au sud-ouest du
territoire communal, mais reste néanmoins borddewbBus dans ce secteur.

o et S

La Trappe dans sa partie la plus en aval & SoupEnesde la RD145.
La photographie montre que les abords du ruissesiubgen entretenus

a cet endroit. Notons qu’a proximité immédiate desecteur, les habitations
sont assez nombreuses (surtout sur la communengasi Chamouillac).

Source : SIVOM du Canton de Montendre

Au sud du territoire de Souméras, un autre ruis$eage les limites communales derriere
lesquelles se trouve le département de la Gironiles’agit du Gablezac. D’une largeur
équivalente a celle de la Trappe, il traverse teges d’exploitation du pin.

! Etude du zonage d’'assainissement de la CommuBSeuwteéras — SESAER — Septembre 2003
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Le Gablezac dans sa partie la plus en amont a Sasmé
Source : SIVOM du Canton de Montendre

D’ordinaire, les crues de ces deux rivieres soittida. Au regard de I'Atlas Départemental
des Risques Majeurs, Souméras n’'est pas conceraéeleprisque d’inondation par
débordement de rivieres mais par le risque d’inbads par remontée de nappes phréatiques
et de réseau pluvial sur tout son territoire.

Plusieurs petits rus temporaires sont égalemenéretlsles a Souméras. lls renferment
généralement une végétation hygrophile abondangés. idseaux et des saules prosperent
notamment au niveau des larges fossés pluviaugssiice au Chéateau de la Bruyere.

On ne recense pas d'étangs de grande superficle smritoire communal. Il existe toutefois
guatre plans d’eau de surface moyenne, mais desnu@run hectare tout de méme. Deux,
regroupés a proximité immédiate d’'un camping, formles Etangs de la Faiencerie. De
création récente, ces plans d’eau sont tres frégsierar I'un sert de pécherie et l'autre de
support touristique. Les deux autres étangs, domseurouve a la Bruyere et I'autre au sud de
Chez Boulle, sont de nature plus sauvage. lls nerdiet chacun une roseliere. Outre cela, de
nombreux petits points d’eau sont observables gegsanciennes batisses rurales.
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Etang de La Bruyere, on peut apercevoir un boisenearial et une roseliére en arriére-plan.
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de GestionEdesx est un outil de planification
fixant les orientations fondamentales de gestiariliégée de la ressource en eau. Il s'impose
aux décisions administratives dans le domaine e&u]’ il oriente les programmes publics
dans ce domaine et par l'intermédiaire des Sché&wanénagement et de Gestion des Eaux,
il identifie des unités géographiques cohérentesnefixe les régles. Ces documents n’ont
gu’un réle d'orientation, de référence et de cohéeedans le bassin hydrographique Adour-
Garonne. Concernant la commune de Souméras, le EDAG Bassin Adour-Garonne
préconise de porter une attention particuliére denpréserver de la valeur biologique des
zones vertes, maintenir les espaces naturels dl@gandes crues, réglementer et gérer une
occupation des sols compatibles avec le risqueoddation et le maintien maximal des
capacités d’expansion et d’écoulement des crues.

Milieux cultivés

Les milieux cultivés, quant a eux, sont peu repri&sea Souméras étant donné la pietre
gualité agronomique des sols.
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Prairies sohils suéesjusteau sud de I’EdIaBruyére
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Des friches sont éparpillées un peu partout daneri@anune, occupant des parcelles entieres.
Elles tendent a se développer. Ces hautes herbigésnalune grande diversité faunistique :
oiseaux (tarier patre, faucon crécerelle...), mammie(hérisson, renard...), rongeurs,
reptiles ou encore insectes.

c) - Paysages

L’appréciation paysagere suivante repose sur l&téue I'esthétisme d’un territoire fagconné
historiquement de deux manieres :

- naturellement : éléments géographiques, relesigts d’eau, végétation...
- culturellement : mode d’occupation du sol, élateeonstruits...

La lecture paysagere peut étre facilitée par lagrée d’'un haut point permettant d’observer
I'espace dans son ensemble. Si la butte du Chaed&lontendre est idéale pour s’adonner a
une contemplation du paysage, cela peut égalertedfectuer a partir de I'élévation du relief
qui, au nord de la commune, offre un joli panoramal’ensemble du territoire soumeracais.

Deux unités paysagéeres se distinguent sur ledeeritommunal. Souméras abrite d’abord
une entité paysagere caractéristigue de lidentisuelle du sud de la Charente : les
boisements artificiels de pins, que lI'on retrouwessa dans la Double Saintongeaise. La
pinéde se caractérise par une certaine monotouie eébisonnement. Etablie sur un territoire
sans grand relief, elle constitue une barriére tedgdaissant peu de place aux échappées
visuelles. Elle présente toutefois une grande ditéedans I'age des boisements : les jeunes
plantations présentent une opacité presque tcaaldis qu’'une pineéde a maturité éclaircit
guelque peu le milieu. Il en est de méme pour ms$ois ; les coupes, plus ou moins
importantes, élargissent momentanément les pergpgct

23



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

De nombreux flts ayant été écimés par la tempétéédembre 1999, le paysage forestier
demeure plus ouvert qu’auparavant, mais parai¢paroits apocalyptique.

L’'autre unité paysagere, plus ouverte, associeripsaibosquets et vignes. De par leur
abondance et le paturage exercé par des chevauns, @vbovins, les prairies procurent au
paysage environnant une certaine rusticité. Lequmis composeés de feuillus semblent, quant
a eux, effectuer la transition entre herbages @&ebwents de coniferes. lls adoucissent le
paysage forestier. Comparativement aux communesnesi, les champs de vignes sont tres
limités & Souméras. lIs sont essentiellement Iséalau nord-ouest de la commune autour des
secteurs de Grégoire, de la Vergne et de la Bruygear la trame rectiligne des rangs, ces
lieux constituent un espace visuel «jardiné ».

Champ de vigne entre Le Plantis et La Bruyere
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Les faibles variations de relief donnent I'impressd’'un paysage plat. Cependant, au nord de
la commune, le paysage est plus vallonné et praguiertain attrait a quelques sites comme
pour I'étang situé entre Chez Boulle et Chez Galant

Dans le cadre d'une analyse paysagere, il ne fmibmettre la composante bétie. Le paysage
architectural du bourg se définit par des habitatiplutdt homogénes : constructions basses,
murs clairs, toitures composées de tuiles orang€ette regularité attribue, au paysage
urbain, une harmonie qu'il convient de préservexrni® ces constructions, la mairie est un
batiment typiquement charentais, avec un rez-dass@e et une série de petites fenétres sous
le toit, ouvrant sur I'ancien grenier. Dans lesaegs plus ruraux, le bati traditionnel valorise
les paysages environnants, notamment a la Verghez ®oulle, Chez Piconnet ou aux
Gatines. Des batis présentant un certain cachetrsmntrent aussi : la Bruyere (chateau),
Grégoire.
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Habitat de caractére, a Grégire
Source : SIVOM du Canton de Montendre

A noter, pour information, I'absence de lieux cégsst inscrits sur le territoire communal.
chéne liége identifié a l'inventaire régional debras remarquables qui était situé a
Faiencerie a été déraciné lors de la tempéte d& 199

Le
La

Synthese

La juxtaposition de divers biotopes attribue undewa écologique assez forte a
nombreuses portions du territoire soumeéracais. ivarsité de milieux créent plusieu

de
rs

écotones, comme le prouvent les nombreuses phptigseaque contient ce rapport. Parmi

ces zones, on peut noter les lisieres forestiadggentes aux prairies ou encore les mili
aquatigues souvent bordés de prairies. Néanmoinknwerse de quelques commun
voisines telles que Montendre et Corignac, aucame n’est classée en raison de sa rich
écologique : ZNIEFF, site Natura 2000. De pludplgnement certain des zones Natura 2

PUX
es
esse
DOO

et ZNIEFF de type | ou de type Il des communes dmtiehdre et Corignac permettent

d’affirmer que le projet de Carte Communale ne msnpas d’avoir d’effets significatifs s
les sites riverains protéges.

Souméras est située a la frontiere de séparative EnCharente et I'Aquitaine et cela
ressent aux travers des paysages, les boisemepiissdadiquent les prémices de I'Aquitai
et les vignes produisant pineau et cognac appasdrgrau terroir charentais.

Les friches tendent a se développer davantage’enseimble du territoire. Ces espa
proliferent au fur et a mesure que I'agriculturelote.

Ces

Quant a l'architecture du bati rural, elle se dégnarde la typologie typiquement charentaise
des fermes a cour carrée. L’architecture, plus hemeést constituée de béatiments bas

allongés, ou étables et granges prolongent le abinadbitation.
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Il - DONNEES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES

a) - Evolution de la population

Si I'on se référe au tableau et au graphique stsyaon constate que I'évolution
démographique de la commune de Souméras est efactnaugmentation depuis 1982 :

Population Taux de
sans doubles variation
comptes
1968 239 -
1975 238 - 0,4%
1982 241 +1,3%
1990 267 +10,8%
1999 279 + 4,5%
2007 327 +17,2%

Source : INSEE, RP

Evolution de la population de la commune (Source : INSEE, RP)

400
350 +
300 +
250 &
200 ‘ ‘ ‘ 1

1968 1975 1982 1990 1999 2007

Années

Habitants

‘— Population S.D.C ‘

Apres une période de stagnation de la populatioh9®8 a 1982, due en grande partie a un
solde migratoire négatif, la commune a enregiséguiés des gains de population avec deux
pics importants : 26 habitants de plus sur la périmtercensitaire 1982-1990 et 48 habitants
supplémentaires entre 1999 et 2007. Cela est pdlenent lié & une dynamique migratoire

positive depuis 1982 comme lillustre le graphicaugvant. A noter qu’entre 1990 et 1999,

I'arrivée de nouvelles populations est moindre,aaisolde naturel devient a nouveau positif
alors que sur la derniere période intercensita@@912007, I'augmentation de la population

est essentiellement due au solde migratoire. Dg j#8 nouveaux habitants venus s’installer
a Souméras ont souvent des enfants.
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Evolution de la population en % (Source : INSEE, RP )

%

2,00%-

1,50%-

1,00%-

0,50%-

0,00%-

-0,50%-
1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2007

Périodes

@ Variation annuelle moyenne de la population en % B due au solde naturel O due au solde migratoire ‘

La comparaison des taux de croissance de la commawee ceux du canton et de
'arrondissement montre une nette différence. Efetefa I'échelle du canton et de
I'arrondissement, on observe une évolution négaitesd968 a 1999. Si Soumeéras jouit d’'une
certaine attractivité, cela n’est pas le cas peunambreuses autres communes rurales du sud
du département. La proximité de Montendre, deuxigroke rural de Haute-Saintonge,
favorise sans aucun doute la commune de Souméras.

Pour information, I'échelon départemental affictme wariation positive de population sur les
cing périodes intercensitaires étudiées, celauesilg lié a la forte attractivité du littoral.

Taux de variation Commune Canton Arrondissement Dép  artement
1968-1975 - 0,4% -3,5% - 4,4% +2,9%
1975-1982 +1,3% -2,0% -2,1% +3,1%
1982-1990 +10,8% -4,7% -2,7% +2,7%
1990-1999 +4,5% -0,5% -1,1% +5,7%
1999-2007 +17,2% +5,8% +4,7% + 8,6%

Source : INSEE, RP
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Evolution des taux de variation de la population

(Source : INSEE, RP)
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Depuis 1968, la population de Souméras a une pagrgssive dans la population cantonale.
Il est probable que la commune a profité de laasésance démographique de Montendre
durant la période 1982-1999.

Années Population Taux de Population Taux de Poids en % de
cantonale variation de Montendre variation la commune de
(sans (sans doubles Souméras dans
doubles comptes) la population
comptes) cantonale
1968 6 866 - 3 300 - 3,5%
1975 6 626 -3,5% 3480 +5,5% 3,6%
1982 6 492 - 2% 3330 -4,3% 3,7%
1990 6 185 -4,7% 3140 -5,7% 4,3%
1999 6 156 - 0,5% 3118 -0,7% 4,5%
2007 6 515 +5,8% 3 146 +0,9% 5%

Source : INSEE, RP

b) - Les ménages

Entre 1982 et 2007, la commune a vu le nombre sienémages augmenter de 70,4% (soit 57
nouveaux menages) alors méme que leur taille aomtile diminuer. Cela est notamment lié a
une hausse du nombre de petits ménages (3 persenmasns) qui est passé de 66,7% des
ménages en 1982 a 72,9% des ménages en 1999. &mchey les grands ménages, 4
personnes et plus, ont connu une chute entre 138B3%) et 1999 (27,1%). Ainsi, la taille
moyenne des ménages sur la commune est passéeedsoBnes en 1982 a 2,4 personnes en
2007. Cette évolution est conforme a la tendancerie a I'échelle nationale. Sous I'effet
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du vieillissement de la population, de la baissendmbre moyen d’enfants par femme, de la
multiplication des familles monoparentales et dedérohabitation des jeunes adultes, le
nombre de personnes par ménage diminue.

Taille des 1982 % 1990 % 1999 % 2007
ménages
1 personne 15 18,5% 11 11,8% 18 16,8% 27
2 personnes 21 25,9% 30 32,3% 43 40,2% NC
3 personnes 18 22,2% 25 26,9% 17 15,9% NC
4 personnes 14 17,3% 17 18,3% 22 20,6% NC
5 personnes 8 9,9% 8 8,6% 6 5,6% NC
6 personnes et 5 6,2% 2 2,2% 1 0,9% NC
plus
Nombre moyen 3 2,9 2,6 2,4
de
personnes par
ménage
Total des 81 100,0% 93 100,0% 107 100,0% 138
ménages

Source : INSEE, RP

C) - La population par classes d’age

L’évolution de la structure démographique de la same de Souméras traduit un processus
tres sensible de vieillissement de la populatiom.eHet, les personnes de moins de 45 ans
(« 0-14 ans », « 15-29 ans » et « 33-44 ans »¢amiu une diminution de 0,6% entre 1990 et

2007 alors que, les « 60 ans et plus » ont augnuen®s,3% sur la méme période. La tranche

d’age des « 45-59 ans », qui alimentera la pouatsidente en retraite dans les prochaines
années a, quant a elle, également connu une haeidsk?,8%. Ce phénomeéne explique aussi
'augmentation des petits ménages.

Classes 1990 % 1999 % 2007 %
0-14 ans 50 18,7% 39 14,0% 56 17,1%
15-29 ans 48 18,0% 41 14,7% 39 11,9%
30-44 ans 64 24,0% 60 21,5% 66 20,2%
45-59 ans 39 14,6% 55 19,7% 83 25,4%
60 ans et 66 24,7% 84 30,1% 84 25,7%
plus
Total 267 100,0% 279 100,0% 327 100,0%

Source : INSEE, RP
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Evolution de la population de la commune par classe S

d'age (Source : INSEE, RP)
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Par comparaison, on observe que la compositiorad@pulation communale en 2007 est
quelque peu différente des autres échelons teatborEn effet, la représentativité des

« 0-14 ans » et des « 30-44 ans » est plus imgergur la commune que dans les autres
échelons territoriaux et les « 60 ans et plus oy Boins importants. En revanche, les

« 45-59 ans » sont plus représentés a Soumératagades autres échelons territoriaux.

2007 0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans 60 ans et
plus
Commune 17,1% 11,9% 20,2% 25,4% 25,7%
Canton 15,7% 13,0% 18,31% 21,5% 30,8%
Arrondissemen 15,9% 13,5% 18,9% 22,0% 29,7%
t
Département 16,3% 15, 7% 18,8% 21,2% 28,1%

Source : INSEE, RP
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Comparaison de la répartition de la population par
classes d'ages en 2007 (Source INSEE, RP)
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d) - La population active

La population active regroupe les actifs ayant mnplei et les chémeurs. Ne font pas partie
de la population active les personnes qui, bien gi@nt déclarées au chémage, précisent
gu'elles ne recherchent pas d'emploi. Depuis 2@0rkcensement permet de mieux prendre
en compte les actifs ayant un emploi, méme occasloou de courte durée, et qui sont par
ailleurs étudiants, retraités ou chémeurs. Une plartl’évolution, depuis 1999, de la
population active ayant un emploi peut étre liga &hangement. En outre, les militaires du
contingent, tant que ce statut existait, consgigipar convention, une catégorie a part de la
population active.

Souméras Canton Arrondissement Département
1999 2007 1999 2007 1999 2007 1999 2007
Population de 15 a 174 203 3674 3863 31343 | 32717 | 346542 | 375044
64 ans
Actifs en % 67,8% | 69,7% | 68,1% | 69,2% | 69,4% | 70,4% 68,1% 69,9%
dont actifs ayant un 58% 64,9% | 56,3% | 59,6% | 59,2% | 62,6% 57,4% 61,5%
emploi en %
dont chémeurs en 9,2% 47% | 11,4% | 9,6% 9,9% 7,8% 10,4% 8,4%
%
Inactifs en % 32,2% | 30,3% | 31,9% | 30,8% | 30,6% | 29,6% 31,9% 30,1%
Taux de chdmage 136% | 6,8% | 16,8% | 13,8% | 14,2% | 11,1% 15,2% 12,0%
en %

Source : INSEE, RP

La population active de Souméras est passée da 9982 a 118 personnes en 1999, soit un
gain de 21 actifs en 17 ans. Depuis 1999, le nomtlaaifs a continué d’augmenter, ainsi en
2007 sur les 144 actifs sur la commune, les asti€sipés (135 personnes) représentaient
41,3% de la population. La mobilité quotidienne @esifs occupés de la commune est
particulierement élevée. En effet, 78,5% d’entrg gavaillent a I'extérieur de la commune
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en 2007 ce qui traduit la vocation résidentielle@ée de la commune de Souméras. On peut
la comparer a une petite cité dortoir. Les prinigpalestinations sont Montendre, Jonzac,
Bussac-Forét, la Gironde.

En 2007 comme en 1999, le taux de chdmage de Sasrfré&spectivement 6,8% et 13,6%)
était inférieur a celui des autres échelons teraitrx, témoignant d’une situation de 'emploi
peu dégradée.

Synthese

D’une maniére générale, la commune de Soumérasrse lmen sur le plan démographique
puisqu’elle connait une croissance de sa populaspuis 1982. En 2011 d’apres les chiffres
de I'INSEE, les populations Iégales de Souméras ksnsuivantes, population totale 344
habitants, population municipale 333 habitantsteCsituation est essentiellement due a un
solde migratoire positif.
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IV - ACTIVITES ECONOMIQUES

a) - Secteur primaire

L’activité agricole s’affaiblit depuis plusieurs ra@es. Comme le démontre le graphique
suivant, on note a la fois une diminution du nomiexploitations et une baisse de la surface
agricole utilisée. Pour information, il s’agit de superficie agricole utilisée des exploitations
communales ; il est important de noter que la SAbbae de la commune est plus élevée
puisqu’elle atteint 333 hectares en 2000. Seuls [ZO&Gont exploités par des agriculteurs
ayant leur siege dans la commune. Autrement dig sgnifie que de nombreuses terres
agricoles de la commune sont exploitées par degultgurs provenant de communes
extérieures.

Evolution de l'agriculture entre 1979 et 2000

35 450
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o + 350

F )
S 300 ©
g I
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0 : : 0
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Source : RGA 2000

En vingt ans, le nombre d’exploitations a été divmr quatre tandis que la SAU apparait
deux fois moins importante. Le nombre d’actifs éxgren UTA (Unité de Travail Annuel) a
également chuté en passant de 48 en 1979 a 10 (fh RWn des principaux facteurs
explicatifs est bien entendu le développement de niécanisation qui entraine
automatiguement une réduction de la main d’ceuvotanmment dans le domaine de la
viticulture. En 2000, les actifs agricoles représeh 8,5% de la population active de la
commune.

En 2000, on ne recensait que huit exploitationsit @ng seulement possédent un nombre
d’'UTA supérieur ou égal a 0,75 et une marge de ywotoh brute supérieure ou égale a 12
hectares équivalent blé. Ces exploitations sorsi giites « professionnelles ». En 2011, il ne
reste que 5 exploitations agricoles en activitgsiaux lieux dits suivants : Chez Boulle, Le
Plantis, La Gabillaude, La Motte et I'Herbette.
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Méme si elle augmente, la taille des exploitaticeste modeste : 25 hectares en moyenne.
Souméras ne présente aucune exploitation d’unerfgi@esupérieure a 50 hectares. La
pérennité d'une exploitation est incertaine lorsfja’ est de taille trés restreinte et n'est
assurée aujourd’hui que lorsqu’elle pratique dertaluction a forte valeur ajoutée et cherche
a se diversifier (agritourisme, accueil a la fernje.En effet aprés avoir rencontré les 5
exploitants agricoles de la commune, mise a alarBaietto au lieu-dit « Chez Boulle »
effectuant du pensionnat de chevaux, le reste xj@sitants doit compléter son revenu par un
travail & mi ou plein temps a I'extérieur. La sttan des exploitations est précaire et les
exploitants luttent au jour le jour pour pouvoirgm@niser leurs exploitations.

Sur les six éleveurs bovins recensés en 2000, iesiit plus que trois €leveurs de vaches
allaitantes en 2011 situés aux lieux dits suivahes Plantis (35 vaches sur Souméras et 116
au total), La Motte (8 vaches et un taureau) etdrhiétte (34 vaches).

Afin de préserver leur activité, un périmeétre depéocité sera a prendre en compte lors de la
définition du zonage au titre de larticle L.111ei Code Rural autour des béatiments
d’élevage. Au regard du Code Rural, si le nombrebadeins est inférieur a 50 bétes, un
périmetre de réciprocité de 50 métres est impopénoant suite aux négociations avec la
Chambre d'Agriculture de Charente Maritime, il noasété imposé un périmétre de
réciprocité de 100 metres pour les exploitationgasies : Le Plantis (La Bruyere), La Motte
et I'Herbette afin de préserver le peu d’explotias existantes et ceci dans une démarche
réfléchie favorisant le développement de I'activitds ces exploitations si tel était le cas.

EIevge bovin la commune
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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‘ i
Elevage bovin sur la commune
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Le tableau suivant détaille I'utilisation des sada agricoles des exploitations communales.

Utilisation du sol uperficie en Part | Superficie Part | Superficie Part

1979 de en 1988 de en 2000 de

la la la

SAU SAU SAU

| Terres labourables | 83 C21% | 83 | 24% | 56 | 28%
| dont céréales | 21 L 10% | 34 L 17% | 14 L 7%
| Superficie toujours en herbe | 258 1 63% | 204 | 60% | 97 | 49%
| Vignes | 65 | 16% | 52 | 16% | 47 | 23%

Source : RGA 2000

La superficie toujours en herbe occupe toujourpdet la plus importante de la SAU des
exploitations de la commune, méme si sa part aitdengent diminué. Cette baisse est a
mettre en relation avec la pratique de I'élevagetepd elle aussi a diminuer. En effet, sur
cette méme période, le nombre d’exploitations guatit I'élevage bovin a été divisé par 2,3
et I'effectif de bovins par 3,5.

A noter que la commune de Souméras compte de nomiiguidés. Deux élevages de
chevaux s’y localisent, 'un Chez Boulle et l'autée La Gabillaude. Des périmetres de
réciprocité seront a prendre en compte lors deéfmition du zonage au titre de l'article
L.111-3 du Code Rural autour des béatiments d’élevag

Un périmétre de 50 metres est imposé a I'élevageé s La Gabillaude du fait d’'un cheptel
tres réduit (un seul cheval de trot) alors quesl/édbe et pensionnat équin situé a L’Arche
Chez Boulle comptant lui prés d'une cinquante devahx fait I'objet d’'un périmétre de
réciprocité de 100 métres.(périmétre inconstruetitd 100 m).
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| Elevage éuin sur la commune
Source : SIVOM du Canton de Montendre

En outre, il est important de noter qu’il existaittrefois un atelier d’élevage avicole, un
atelier d’élevage porcin et une grande laiteria Briuyére.

Si, en terme de surface, les champs de vignes ¢tiees cultivées ont également connu une
baisse, leur part est toutefois plus importantesdarSAU des exploitations de la commune.
A Souméras, la viticulture demeure peu développéecommune appartient au secteur dit
des « Bons Bois ». A noter que la seule distill@riésente sur la commune, localisée a La
Bruyére, a arrété son activité.

Une bonne gestion de I'espace passe par un masheesurfaces agricoles, c’est pourquoi il
est indispensable de conserver les quelques exipdois restantes. On dit a juste titre que les
agriculteurs sont les « jardiniers » des espacesuxu Il est nécessaire par exemple de
maintenir les zones de prairies en périphérie dagesrs forestiers afin d'éviter le
développement des broussailles qui pourraient &ggide possibles incendies, d’autant plus
que cela dévalorise les paysages ruraux. Malheemearst, force est de constater
I'aggravation de la déprise agricole a Soumérapat,conséquent, un développement des
friches (sans que I'on ne tienne compte du geltelees imposé dans le cadre de la politique
agricole communautaire).

Concernant les superficies boisées de la commefiesai appartiennent a un grand nombre
de propriétaires. En 2001, on en dénombrait 12% pmins de 140 hectares de boisements.
La plupart d’entre eux, soit 82%, possedent dagsefiropriétés de moins de un hectare. Pres
de 30% des boisements de la commune n’appartiequéntrois propriétaires. Au regard des
paysages, on peut dire que l'exploitation forestiést assez importante. Toutefois, la
parcellisation excessive de la forét rend difficitee gestion d’ensembile.
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b) - Activités artisanales et industrielles

Quelques artisans sont implantés a Souméras. Btssi&ntre eux sont associés au domaine
du béatiment et des travaux publics :

- un garage d’automobiles, Le Grand Sable (préShiz Gallant) ;

- une pisciculture spécialisée dans I'élevage digsions, Les Vacants ;
- une entreprise de travaux publics, La Faieaceri

- un couvreur, Le Grand Sable ;

- un électricien, Les Gatines ;

- un peintre, Le Grand Sable ;

- une entreprise de plomberie, zinguerie, chgeffaanitaire, Le Placin.

Garage situé au Grand Sable
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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Pscicultureclisée s la atle sud de Irre, roce de la grande inéde
Source : SIVOM du Canton de Montendre

c) - Commerces et services

Le secteur commercial et de services est aussmrasSouméras :
- - une société spécialisée en travaux, conseilsestioms des foréts, La
Faiencerie ;
- un paysagiste, La Motte ;
- une entreprise informatique, La Chagnasse ;
- une coiffeuse a domicile, Le Grand Sable ;
- une pension pour chevaux, Chez Boulle ;
- une assistante maternelle, Chez Piconnet ;
- une couturiere, La Marauderie.

d) - Activités touristiques

De par les richesses naturelles et paysageres tangal faut souligner que le tourisme
constitue une opportunité de développement éconmmii@ position géographique du canton
de Montendre est en outre privilégiée puisqu’il estouré de régions a fort potentiel
touristique : les vignobles du Bordelais, le Péiget le littoral Atlantique.

Malgré sa petite taille, Souméras contribue a $&xice d’'une activité touristique en Pays de
Montendre. En effet, 'hébergement touristique assuré par la présence de deux gites
ruraux, un au lieu-dit Chez Boulle et l'autre aeulidit Les Pres Perdus. Le Chéateau de La
Bruyére loue aussi des suites (tourisme de hauengd qui attirent notamment une clientele

ameéricaine.
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Chateau de La Bruyére
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Il faut également souligner la présence d’'un cammia 25 emplacements a La Faiencerie
(Twin Lakes) classé 2 étoiles qui s’étend sur um ples 7,5 hectares avec deux étangs pour
la pratiqgue de la péche. Le camping qui est ouxdiannée propose aussi la possibilité de
louer des mobil homes (5).

Le camping et
ses deux étangs

" Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 2008rejection Lambert || Etendu
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En matiere de randonnée, le GR360 traverse laepast et nord du territoire communal,
passant par les hameaux de Bouinot, de La Mareaatd@hez Gallant.

Il ne faut pas omettre enfin que Souméras apparéila Communauté de Communes de
Haute-Saintonge. Cette intercommunalité dévelopgeuid quelques années une politique
touristique axée sur la réalisation de péles difsada station thermale, le casino, les Antilles

de Jonzac, le pble nature de Vitrezay ou encgpélede sports mécaniques de la Génétouze.

Synthese

Les surfaces en jachere ou en friche, plus ou mamshées, et sans réelle mise en valeur
agricole, augmentent sensiblement sur le territto@munal. Nombreuses sont les zones| qui
tendent & s’embroussailler.

Le nombre d’activités n’est pas négligeable powe commune de cette taille, notamment en
matiere de tourisme, secteur par ailleurs intéregsaur I'image et l'attractivité de Souméras.

En outre, soulignons le fait que les commerces egtices divers de Montendre sant
facilement accessibles, en terme de distance, abitamts de Souméras. Cela constitug un
élément trés important dans la qualité du cadnaalocal.
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V - HABITAT

a) - Développement de I'habitat

L’organisation spatiale de l'urbanisation communakt trés particuliere. Il n’existe pas
d’église a Soumeéras, ce qui n'est pas insigniftamtcet édifice contribue considérablement a
I'identité d’'une commune et a l'identification d’drourg. Cela est lié a I'histoire de Souméras
en effet, le lieu-dit Chez Gallant, qui est devéaicentre bourg au début du XX siecle
seulement, n’était autrefois qu’un petit hamealadsommune. L’ancien bourg, qui possédait
une chapelle, se situait au lieu-dit « Les GatimeSur le plan archéologique, notons aussi
pour information la présence d’'une motte féodaléeaudit de La Motte.

Dans son urbanisation, Chez Gallant n’a donc paswade phase « historique », mais plutot
un développement contemporain qui continue d’éhers du bourg, quelques fermes
anciennes a caractere traditionnel sont toutefodsgmtes, notamment aux lieux dits Chez
Greégoire, La Faiencerie, Les Gatines, La Vergneencore La Bruyére (présence d’'un
chateau également). Il est trés important de coasees batis anciens car ils témoignent du
passé agricole de la commune, sans oublier quélnént une place essentielle dans le
paysage rural. Notons qu'il existe un Guide de laiddn Saintongeaise (piece n°6) qui
apporte de nombreux conseils quant a la restaardtidati ancien.

L’'urbanisation actuelle se réalise sous la forméaditats pavillonnaires. Ce bati se
caractérise par sa grande homogénéité : tuilesrmesngentes de toit douces et murs clairs.
L’extension concerne surtout le secteur de « Chadiaf® » et ses alentours (Le Grand Sable,
Le Placin, La Grande Trappe), puis quelques zan&s de I'axe RD145.

Avant la premiéere carte communale, I'habitat s’dsnplutdt de maniére spontanée, c’est-a-

dire au coup par coup, sans réflexion d’aménagediensemble. En outre, le développement

urbain ne concernait essentiellement que des RinERs aux extrémités de la commune et a
proximité immédiate de Montendre. Une agglomératen zones baties de Souméras et de
Montendre demeure du reste trés plausible dansenirgproche.

Autour de Chez Gallant, il restait des zones ndreba aux lieux dits Les Grands Champs,
La Chagnasse, Les Mottelards et Le Grand Sablesi@svacants constituaient notamment
une opportunité pour mieux définir les entrées derdp sur le plan visuel. En effet, celles-ci

étaient peu distinctes, a I'exception des accéd aorle ruisseau la Trappe délimitait bien les
entrées de bourg.

La photographie aérienne jointe aux documents guapk révele bien la dispersion de
I’habitat autour du bourg.

La réflexion menée par la commune de Souméras ¢iermae développement de I'habitat
sur son territoire vise a créer un véritable cebtyarg autour du lieu-dit Chez Gallant. Les
choix retenus dans le cadre de I'élaboration dpréamiére carte communale allaient donc
logiqguement dans ce sens, favorisant principalemergssor de I'habitat autour du bourg et
des zones d’habitat proches situées essentiellesaestla partie est du territoire.
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La municipalité a mené une politique volontaristece sens par notamment la réalisation
d’'un lotissement communal de 4 lots en 2005 au-diedla Chagnasse, sur des terrains
auparavant occupés par des prairies.

Nouvelles constructions a La Chagnasse
Source : SIVOM du Canton de Montendre

En plus des 4 maisons construites dans le cadre ti#issement communal, 2 autres maisons
ont été baties par des privés dans ce lieu-ditnegant de mieux définir I'entrée sud du
bourg. Les dispositifs de I'Article L 111-1-4 du @»de I'Urbanisme s’imposant auparavant
avec le respect d’'une bande inconstructible de 78enparts et d’autres de la RD 730, il
s’agissait d’autoriser un développement modérérabitat a 75 m de cet axe sur le co6té est
de la voie communale n°2 de maniére a ne pas deédéséquilibre avec le c6té ouest déja
urbanise.

L’extension de I'habitat concerne Le Grand Sablend@iere modeste avec la construction de
3 maisons. Lors de I'élaboration de la carte comateude 2004, ce secteur faisait figure de
« dents creuses » et continue de I'étre aujourdleuiléveloppement de I'urbanisation ayant
db en effet respecter la bande inconstructible Slen7liee a la présence de la RD 730
(déclassement de la RD 730 par l'arréte du 3 jud@92, cette zone offre encore des
opportunités de développement pour l'avenir.
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Nouvelles constructions au Grand Sable face dlagalyvalente
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Nouvelles constructions au Grand Sable
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Aux lieux dits Les Mottelards et La Grande Trappe,vaste ensemble avait été classé en
zone constructible dans le cadre de la carte corala@pprouvée en 2004, un grand projet de
lotissement devait y voir le jour. Désireuse de rpoivre limpulsion donnée au
développement de I'habitat, la commune a fait liasigion de terrains dans ce secteur en vue
d’y réaliser un lotissement communal dont I'autatisn du permis d’aménager a été délivrée
le 16 juillet 2010. Une zone constructible seraaddéfinie sur le périmétre de ce lotissement.
Un projet d’aménagement privé concernait précédemnfee partie sud de cette zone
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constructible n’ayant pas abouti et aucun autrgeproétant prét, la municipalité a classé ces
terrains en zone non constructible.

Le développement de l'urbanisation s’est égaleméalisé a travers des lotissements privés
dans plusieurs lieux dits. La partie est de la Geahrappe, secteur contigu a I'agglomération
de Montendre, ou se sont érigées plusieurs habitathu cours des derniéres années, avait
ainsi été étre ouverte a un développement modér@algtat. Trois constructions ont vu le
jour dans ce secteur.

Nouvelles constructions a La Grande Trappe, vuérdersection de la voie communale n°4 et de la7/RD
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Non loin de la RD 730, le secteur de Bouinot présemles atouts indéniables pour une
ouverture a l'urbanisation dans le cadre de la presrcarte communale. Proche du bourg de
Souméras et jouxtant presque l'agglomération de tdbfaire, cet espace présentait un
caractére rural peu marqué. Une zone construciibddt donc été définie dans ce lieu-dit,
d’autant plus que le propriétaire, ancien agrieultsouhaite aliéner ses terres. Cet ensemble
constructible a été aménagé sous forme d'un lotisaé de 13 lots par le propriétaire, dont
seuls 2 lots ne sont pas encore construits, il ieodva donc de maintenir une zone
constructible dans ce secteur. Notons qu’un halpiteté avait aussi vu le jour dans ce
secteur.
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Lotissement privé a Bouinot, vue de la voie comnheinad4
Source : SIVOM du Canton de Montendre

A I'extréme sud de la commune, deux projets dessetinents ont été réalisés aux Landes du
Gablezac. Les deux zones, contigués, se localestue en continuité du bati existant de
Montendre (secteur de Sénégal). Le premier lotiss¢ntompte 6 lots et le second
lotissement (ancienne parcelle B665) compte 4 dotst le dernier n’est pas encore bati, il
conviendra également de maintenir une zone coniti@icans ce secteur.

Premier lotissement privé aux Landes du Gableasz de la RD145
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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Deuxiéme lotissement privé aux Landes du Gableascde la RD19
Source : SIVOM du Canton de Montendre

De l'autre c6té de la RD730 le long de la voie camale n°l1, certaines « dents creuses »
avaient été identifiées, en continuité de la ligtebitations de la Mareaudrie. Une partie des
parcelles B851 et B853, les parcelles B980 et 988 partie est de la parcelle B534 avaient
donc été classées constructibles et deux maisdré&ténonstruites.

Nouvelle construction au Bois de Saint-Palais aydrcelle B534, vue de la voie communale n°1
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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\|
Nouvelle construction a La Mareauderie sur lesgllas B980 et 983, vue de la voie communale n°1
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Au lieu — dit La Faiencerie il était prévu d’encager le développement de l'activité
touristique existant, le camping, en permettantextension du camping avec la délimitation
de deux zones constructibles sur une partie deB®¥a (devenue B1071) et de I'ex-944b
(devenue B1069). Le camping ayant été vendu, lgietsrd’extension n'ont pas été réalisés.
De plus, dans ce secteur une autre partie de [elparex-B944a (devenue B1070), avait
également été classée en zone constructible afinindplanter une habitation dans la
continuité de I'habitat existant.

Nouvelle construction a La aiencerie, vue de la eommunale n
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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b) — Répartition de la population

Voici ci-dessous la répartition de la populatiomeounale :

Hameaux Nombre d’habitants = Nombre de constructions
Chez Gallant 24 12
Le Grand Sable 1 39 15
Le Grand Sable 2 8 4
Le Bois de Saint-Palais 6 3
La Chagnasse 26 8
La Font/ Le Placin 20 9
Bel-Air 1 2
Bouinot 46 20
La Grande Trappe 35 16
La Bruyére 12 8
Le Carrefour 4 2
Les Vacants 2 1
Chez Piconnet 4 3
Grégoire 4 4
La Faiencerie 14 7
La Vergne 5 5
Les Gatines 6 4
Les Landes du Gablezac 32 9
Les Mottelards 12 5
Chez Boulle 5 1
Les Casses 2 1
Le Plantis 2 1
Les Grands Champs 10 6
Le Chameau 2 1
Le Grand Chemin 2
La Mareauderie 12 6
Les Prés du Pont 3 1
Les Cassards 8 3
La Gabillaude 4 1
La Nauve 4 2
La Motte 6 3
L'Herbette 1 2
Les Prés Perdus 3 1
Total 365 168

Source : Mairie de Souméras, avril 2010 avec deutdenptes

c) — Certificats d'Urbanisme et Permis de consteuir

A l'inverse de plusieurs communes du Canton de Klwhte, la demande de certificats
d’'urbanisme pour des projets de constructions dtaabns a toujours été assez élevée a
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Souméras avec un premier pic en 1995 suivi de datnes pics en 1999 et 2000 puis, a partir
de 2004 la demande est soutenue, cela est lilmgséaplace de premiére carte communale.

Années | Nombre de certificats d’urbanisme demandés

1987 5

1988 4

1989 1

1990 4

1991 1

1992 2

1993 1

1994 2

1995 11

1996 5

1997 1

1998 3

1999 8

2000 7

2001 3

2002 3

2003 6 (constructions)

2004 12 (1 rénovation et 11 constructions)
2005 3 (constructions)

2006 4 (3 rénovations et 1 construction)
2007 13 (4 CU informatifs et 9 constructions)
2008 11 (8 CU informatifs et 3 constructions)
2009 8 (4 CU informatifs et 4 constructions)

Source : Mairie de Souméras, Mars 2009

Parallelement a cela, la demande de permis deraomspour des projets de construction et
de réhabilitation d’habitations est assez élevéost durant les derniéres années, jusqu’a 15
en 2005. La premiére carte communale ayant étéoap@e en aolt 2004, cela explique le
nombre de permis de construire demandés a partiind2004. Le tableau suivant détaille
précisément |'évolution récente du nombre de peras construire demandés (pour
rénovation et construction d’habitations) :

Années | Nombre de permis de construire demandés
1987 4 (dont 1 rénovation)

1988 0

1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996

RPIN PP ODNO O P
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1997 1

1998 3

1999 3

2000 0

2001 3

2002 6

2003 8

2004 7 (dont 2 rénovations)

2005 15 (dont 1 rénovation)

2006 6

2007 11 (dont 1 rénovation)

2008 7

2009 5

Source : Mairie de Souméras, Mars 2009
Années Nombre de logements autorisés sur la Nombre de logements autorisés sur le
commune de Souméras Canton de Montendre

2000 0 16
2001 3 34
2002 4 29
2003 2 37
2004 10 67
2005 10 133
2006 6 143
2007 6 62
2008 4 54
2009 4 42

Source : Sitadel2

Si I'on étudie I'évolution du nombre de logementgoaisés sur la commune de Souméras et
sur le Canton de Montendre entre 2000 et 2009 ¢eaitadel2), on constate un pic de 2004 a
2006. Cette situation refléte la tendance génédalda construction neuve de logements
observée a I'échelle nationale qui s’explique #oia par le soutien a I'offre (réforme du prét
a 0%, refonte des dispositifs de soutien a I'ingssiment locatif) et par le dynamisme de la
demande (bas niveau des taux d’intérét, croissaocgenue des revenus des meénages)
(Service de I'Observation et des Statistiques —FS&$Sbref N°30 Octobre 2008).

L’augmentation des nouvelles constructions suetgesir est liée au développement de la

3*M™ couronne de I'agglomération bordelaise facilenzeaessible depuis la mise en 2 x 2
voies de la Route Nationale 10 et I'attractivitéptix du foncier.
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Croissance annuelle du parc de logements par cantate 2005 a 2007

Taux d= crolssances anmee] mayer (e Sl

=] [
OE 4,4 & mors de 3

D 5,14 modins de 1,4
B oceosamorsde1,t
B rcrsdeas

Source : Service de I'observation et des statisiguSESP en bref N°30 Octobre 2008

Autre tendance observée a I'échelle nationalecé@smunes rurales concentrent environ un
tiers de la construction neuve, répartition a pggle entre les communes périurbaine situées
a la périphérie d'un pble urbain et communes isolégervice de I'Observation et des
Statistiques — SESP en bref N°30 Octobre 2008).

d) - Parc de logements

Le bati construit apres 1975 occupe une place ¢gsamate dans la commune puisqu'il
concerne plus du tiers des logements. A signalssiaque plus de 40% des logements de
Soumeéras ont été construits avant 1950. Cela mtantedative jeunesse du parc de logements
de la commune car, a I'échelle du Canton de Mom&eertide I'Arrondissement de Jonzac, a
peine plus du quart des logements sont postéri@ut975 et la moitié ou plus ont été
construits avant 1950.

Parmi les logements existants, il faut distinguenist types de résidences : résidences
principales, résidences secondaires et logemeostsa
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Années Total

du parc

Nombre
1990 108
1999 112
2007 151
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Résidences secondaires et
logements occasionnels

Résidences principales

Nombre % du parc Nombre % du parc
93 86,1% 9 8,3%
107 95,5% 3 2,6%
138 91,4% 5 3,3%

Source : INSEE, RP

Parc de logements en 2007 (Source INSEE, RP 2007)

5%

3%

92%

‘D résidences principales B résidences secondaires B logements vacants ‘

Logements vacants

Nombre %  du parc
6 5,6%
2 1,9%
8 5,3%

Le nombre de résidences principales est nettenmmnindnt a Soumeéras représentant plus de
90% du parc de logements. Entre 1990 et 2007,dsislances principales ont connu une
augmentation de 48,4% illustrant bien la dynamigleela construction sur la commune

surtout durant la derniere période intercensitaBar les 151 logements existant sur le
territoire communal en 2007, 143 étaient de typesoms individuelles et 7 étaient des

appartements. Notons gu’entre 1990 et 2007, le nen résidences secondaires a diminuer
alors que le nombre de logements vacants a augmenté

1999 2007
Nombre de ménages % Nombre de ménages
Ensemble 107 100,0% 138
Propriétaires 79 73,8% 109
Locataires 11 10,3% 24
Logés gratuitement 17 15,9% 6

Source : INSEE, RP
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Statut d'occupation des résidences principales
(Source : INSEE, RP 2007)

4%

‘I:I propriétaires Blocataires B logés gratuitement ‘

Concernant le statut d’occupation des résidencexipales, plus des trois quarts des
logements sont occupés par des propriétaires. Carllustre le graphique suivant, le parc
locatif est limité a Souméras, cela s’explique notent par le manque dimmeubles
collectifs dans lesquels la location est souverngortante comme c’est le cas de Montendre
qui en tant que chef-lieu de canton a un rayonnénmeportant sur son territoire. Il faut
cependant noter que le nombre de locataires a éodbrant la derniére période
intercensitaire, certains projets de constructierdogiement individuel sont également dédiés
a la location. Enfin, les logements occupés gratugnt ont fortement diminués en 2007,
devenant presque marginaux.

Résidences principales selon le nombre de
piéces (Source : INSEE, RP 2007)

70+

60-

50+

404 01999
B 2007

Résidences
principales

T1 T2 T3 T4 T5 et plus

Nombre de piéces
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La commune de Souméras offre des logements allantldau T5, a noter toutefois la
faiblesse des T1 et T2 puisqu’il n’y en a que respement 3 et 7 en 2007. Sur le plan
quantitatif, les T4 et plus représentent 82,6% résgdences principales. Soulignons que la
part des petits logements reste donc particulienérfable alors méme que la tendance a la
baisse de la taille moyenne des ménages tenda@rcenfe besoin en petits logements.

En matiere de confort en 2007, sur les 138 résaepancipales recensées sur la commune
de Souméras, seules 6 ne sont équipées ni de baigno de douche. L'absence d'un
chauffage central représente également un critereamfort. Or, sur les 138 résidences
principales, environ 60% des logements (82) ne pantdotés d’'un chauffage central. Cette
proportion apparait relativement importante etédgiitement corrélée a I'ancienneté du parc
de logement.

SYNTHESE

L’absence d’église et I'habitat diffus n’attribuepas au secteur de Chez Gallant I'image
habituelle d’'un centre bourg, raison pour laqueale politique d’aménagement d’ensemble
s’y avere nécessaire.

La vallée de la Trappe et la RD730 limitent lessilm$tés d’extension du bourg. Quelques
autres secteurs de la commune s’ouvrent doucemi@mbanisation, notamment les Landes
du Gablezac.

De par Il'attractivité de la commune, le parc deelognts tend a rajeunir. De son coété| la
commune a transformé en 2003 I'ancienne école paufaire 2 logements locatifs ce qui
amene a 3 le nombre de logements communaux vdadedaation.
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VI - EQUIPEMENTS

a) - Equipements sanitaires et de sécurité

Le réseau d’adduction d’eau potable

La gestion du réseau d’adduction d’eau potableasstirée par la Régie d’Exploitation des
Services d’Eaux (RESE) de la Charente-Maritime diosiege se situe a Saintes. Une agence
de cette régie se trouve a Montendre : I’Agence Saidtonge. Le territoire de Souméras est
alimenté en eau potable depuis la commune de Saligle Mirambeau (captage « Le
Tailledis »). En 2001, on comptait 123 abonnéseetsont 10 600 m3 d’eau qui ont été
distribués.

Une conduite principale longe la RD 730, puis ljiier vers Chez Gallant. A partir de cette
canalisation centrale, de nombreuses autres casddé diametres plus réduits alimentent les
divers lieux d’habitations de la commune.

Au niveau du bourg, secteur potentiellement urlzdodés les conduites d’eau potable ne

présentent pas un diamétre identique. La canalisaksservant la partie « est » des Grands
Sables est trois fois moins large que celle qunatite La Font, Le Placin et La Chagnasse.
Cette derniere conduite peut permettre un développe urbain assez conséquent. Ailleurs,

sur le territoire, les conduites AEP présenterpetés diametres.

Notons que le territoire de Soumeéras n’est concgan@ucun captage et par aucun périmetre
de protection A.E.P.

Le réseau d’adduction d'eau potable du territoimnmmunal est cartographié dans les
documents graphiques.

Le dispositif de lutte contre les incendies

Pour rappel, «kes communes ont I'obligation légales d’assurerréalisation et le bon
fonctionnement des équipements et des ouvrage®fentla fourniture de I'eau destinée a
la lutte contre les incendies (art. L 2216-2 du EgEnéral des collectivités territoriales).Les
maires rencontrent de réelles difficultés a satrsfea leur obligation de réalisation des
équipements rendus nécessaires par des constraationvelles. Ces difficultés résultent de

multiples contraintes techniques et du « co(t fuiifi> de ces aménagements »
La regle générale : 60 m3 d’eau par heure, perlhptres, a moins de 200 m :

La régle des « Deux cents metres » correspond @uguéurs de tuyaux que les sapeurs
pompiers disposent sur les dévidoirs des enginscefidie et qui peuvent étre déployés
rapidement. La distance est mesurée par les atcéeminements praticables par les équipes
d’intervention. Quatre possibilités :

- les poteaux d’incendie ;

- les réserves d’eau naturelles ;

- les bouches d’incendie ;

? La défense incendie dans les communes de Chavtaritme — Mémento & 'usage des maires — Préfeatier
Charente-Maritime — Juillet 2007
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- les réserves d'eau artificielles.
Les atténuations prévues en zones rurales :

Chaque commune peut mettre en ceuvre des soluBohgitjues adaptées a la lutte contre
I'incendie en lien avec le service départementaicgndie et de secours (JOAN du 25 mai
2004 p.3825, JO du 4 janvier 2005 p.130). Les meyem eau peuvent étre adaptés a
I'importance du risque et sont combinés pour obtenidispositif utile et efficace a un colt
raisonnable.

Communes concernées :

- communes ne faisant pas partie d’'une agglomératomplus de 2 000
habitants ;

- zones agricoles et naturelles d’'une commune faipanie d’'une unité
urbaine.

Constructions concernées et défense incendie :

Il est distingué 4 catégories de défense contnediidie en fonction de la durée moyenne
d’un incendie et du volume d’eau nécessaire poniesdnction.

Pour les installations agricoles d’'une surfaceriatée a 500 m2 sans habitation, il faut un
extincteur approprié ou un moyen de secours sify@au d'arrosage par exemple).

Pour établissements (effectifs maximum 20 persgmeesvant du public, sans hébergement,
les exploitations agricoles d’'une surface supéeeur500 m2 ou avec une habitation et les
maisons individuelles avec un étage ou plus, isotéene autre construction'{Zamille), il
faut un poteau de 30 m3/ h ou une réserve de 3@ m@ins de 400 m.

Pour les immeubles d’habitations collectives, logata-foyers, résidences de vacances, les
maisons individuelles de plus d’un étage ou junléa non-isolées {2famille) et les
établissements recevant du public, accueillant sndm 700 personnes, sans hébergement, il
faut un poteau d’incendie de 60 m3 / h ou une vésdieau de 120 m3 & moins de 400 m ou
deux hydrants de 30 m3 / h dont un a moins de 200 m

Pour les immeubles d’habitations de plus de 3 ét¢geet 4 familles), les établissements
recevant du public, accueillant plus de 700 perssrat les établissements recevant du public
avec hébergement, il faut un poteau d’'incendie@m8 / h ou une réserve d’eau de 120 m3 a
moins de 200 m ou 2 hydrants de 30 m3 / h dont mmoias de 200. Le tiers des besoins doit
étre assuré par un réseau sous pression.

Prise en compte des risques particuliers :

Certains projets d’urbanisme ou de constructiorveeuprésenter des risques particuliers. Le
service départemental d’Incendie et de Secours abmts en mesure dimposer des
aménagements complémentaires (murs coupe-feu, fdésege, etc.) et de demander des
aggravations a la régle dans les cas suivants :

- zones d’activités industrielles et commerciales ;

- grands lotissements et lotissements artisanaux ;
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- industries a risque d’incendie ou d’explosions ;
- installations classées pour la protection de I'emvuiement ;
- établissement recevant du public.

Le dimensionnement des moyens de secours a digpodéds sapeurs-pompiers sera étudié a
partir de la regle de calcul (regle D9) pour les garticulier ne correspondant pas au

descriptif ci-dessus. Cette regle a été rédigéedegasociétes d’assurance dommage (APSAD)
le national de prévention et de protection (CNRRiajue les sapeurs-pompiers. Pour chaque
nouvelle implantation de moyens de secours, unte\ds réception est réalisée par le SDIS.

Les campings, les lotissements et les constructitnges dans les zones soumises a PPR
notamment feux de foréts, font I'objet d’arrété€fpctoraux particuliers qui restent en
application.

En ce qui concerne le dispositif de lutte contre ilecendies, la commune de Souméras
compte actuellement trois poteaux incendies : éerfancienne école, prés de la mairie et
pres du lieu-dit La Vergne au bord de la RD730. dutre poteau incendie est localisé a
proximité immédiate de La Grande Trappe sur latbére de Montendre. Trois points d’eau
sont aménagés pour étre accessibles aux Servioesdies et Secours, le premier se situe au
lieu-dit Bouinot (réalisé dans le cadre d’'un ladisent privé), le deuxiéeme sur la commune de
Coux (Bois des Souris, parcelle ZL42) a proximitélidu-dit Chez Boulle et le troisieme sur
la commune de Marcillac (réalisé dans le cadre Idéssements privés Des Landes de
Gablezac). A noter que pour ce dernier point d’édaest nécessaire aux services de secours
une capacité a fournir 120 m3 pendant 2 heurea gart de ce dernier en toute saison. Apres
vérification d’'un agent, il émet quelques douteargua la capacité a fournir escomptée en
période de sécheresse ou de déficit hydrographiEju@utre, d’autres étangs et points d’'eau
présents sur la commune de Souméras pourraiert lfalsjet d’'une convention entre la
commune et les propriétaires afin de compléter ispasitif existant de lutte contre les
incendies car ils sont facilement accessibles auxices de secours (a La Bruyere, a La
Faiencerie).

Comme le souligne le plan ci-dessous transmisg@&DIS 17, la couverture existante de la
commune en matiere de défense incendie a 200 ené@@s met en évidence des zones non
pourvues de défense incendie sur lesquelles la commevra mener une réflexion. Plusieurs
possibilité s’offre a la municipalité : mise en ggade conventions avec les particuliers pour
I'utilisation des plans d’eau naturels en prévoyastaires d’inspiration ou I'implantation de
citernes souples ou enterrées de 120 m3.
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L’assainissement

Concernant l'assainissement, remarquons qu’il stexpas de réseau collectif a Souméras.
Suite a la réalisation d'un schéma directeur diasssement par le bureau d’études SESAER
en septembre 2003, le Syndicat d’adduction et dstrilbiuition d'eau potable et
d’assainissement de la Charente-Maritime précdaigsgaintien de systemes d’assainissement
autonome sur I'ensemble de la commune.

Le zonage d’assainissement classe I'ensemble denfemune en assainissement autonome.
Une attention particuliere devra étre portée surldealisation des nouvelles zones
constructibles en fonction de la nature des soldedeur aptitude a la réalisation de filieres
autonomes. La surface des parcelles constructilgesa en outre permettre I'implantation de
ces dispositifs dans de bonnes conditions (800 nmimmuam conseillé). Le dossier est
consultable en Mairie (piece n°8).

Les sols rencontrés sur la commune de Soumérasnsedéveloppés soit sur les calcaires
argilo marneux du Maestrichtien (nord est), soit dw sable argileux de I'Eocene (majeure
partie de la commune). SESAER précise qu’aucune habitée de la commune ne présente
des contraintes majeures rendant impossibles dllation d’ouvrages d’assainissement
individuel.

Les sols calcaires que I'on trouve au Bois de SRalais ont tendance a saturer et présentent
des permeéabilités hétérogenes. Ces sols peuverdenpeg¢ sur certains sites des
caractéristiques hydriques permettant la mise emexle dispositifs individuels incluant une
dispersion in situ. Le systéme d’assainissemenivitheel retenu sera un systéeme par
épandage souterrain en tranchées filtrantes awpemion sur place ou filtration sur sable
avec dispersion par exutoire de surface. Cela coacdes sites globalement satisfaisants a
I'assainissement autonome avec toutefois quelqaesaintes pédologiques (hydromorphie,
perméabilite).

Les sols profonds sur sable ou sables argileuxordries Chez Gallant et au Grand Sable,

présentent des perméabilités hétérogénes et serotkemoyennement perméables. Ces sols
peuvent présenter sur certains sites des carditjées hybrides permettant la mise en ceuvre
de dispositifs individuels incluant une dispersionsitu. Cependant, I'hétérogénéité des

perméabilités ne permet pas de généraliser ladiliea mise en place d’'un massif sableux

drainé (filtre & sable vertical drainé) s’impossrde niveau argileux se situe avant 80 cm de
profondeur. Le systéme d’assainissement individetdnu sera un systéme par épandage
souterrain en tranchées filtrantes avec dispersian place ou filtration sur sable avec

dispersion par exutoire de surface. Cela concere sites globalement satisfaisants a
I'assainissement autonome avec toutefois quelqaesaintes pédologiques (hydromorphie,
perméabilité).

Les sols hydromorphes sur argiles sableuse présemis Chagnasse ou la présence de
matériaux argileux ou marneux limite la perméabilite ces sols. Ces sols présentent des
caractéristiques hydriques ne permettant pas l& mis ceuvre de dispositifs individuels
incluant une dispersion in situ (signes d’engorgemmanifestes). Des filtres a sables
verticaux drainés devront étre installés. Le systéassainissement individuel retenu sera un
systeme par filtre & sable vertical ou horizontalirte incluant un rejet au milieu superficiel
(pluvial, fossé...).La mise en place du filtre & sdbrizontal drainé doit étre exceptionnelle.
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Cela concerne des sites présentant des contrgiéatedogiques importantes (hydromorphie,
perméabilité) a I'assainissement autonome.

Enfin, soulignons que, le rejet des eaux uséettdmidans les fossés départementaux est
interdit sauf, pour les eaux usées domestiquedrgi en cas d’'impossibilité technique de
toute autre solution.

Les déchets ménagers
Le ramassage des déchets ménagers est assuréGmanmaunauté de Communes de Haute-

Saintonge.

b) - Transports

La voirie
On reléve sur la commune deux principaux axes.

Le plus important est la Route Départementale n°1&0 décret du 13 décembre 1952
modifié portant nomenclature des routes a granaeillation a été abrogé par le décret du 3
juin 2009 fixant la nouvelle liste des routes angie circulation, liste dans laquelle ne figure
plus la route départementale 730. De ce fait, Ispagditions de l'article 52 de la Loi du 2
février 1995, dite «Loi Barnier », relative au f@aeement de la protection de
I'environnement, qui a introduit a travers I'arédl.111-1-4 du Code de I'Urbanisme un outil
visant a mieux maitriser le développement urbainoley des voies routiéres les plus
importantes imposant notamment une bande inconifieicle part et d’autre de l'axe des
voies classées a grande circulation de 75 métees’'appliqguent plus sur le territoire de
Souméras. Cependant, pour des raisons de sécuiiére, aucun acces direct sur la route
départementale 730 ne sera autoris€, toute nowaligtruction envisagée le long de cet axe
devra bénéficier d’un acces via la voirie commurfatees et chemins communaux).

Grace a la RD 730 reliant Montendre a Mirambeaupeut rejoindre I'’Autoroute 10 qui
constitue un axe privilégié pour rejoindre Pari®tt€ autoroute est alors accessible par
I'échangeur de Mirambeau situé a 16 km. Quantggl@mération de Bordeaux, elle est plus
facilement accessible par I'échangeur de Blaye girés de Marcillac (il faut alors passer par
le village de Gablezac, a Marcillac, pour y accgderpar la Route Nationale 10 dont le plus
proche échangeur est celui de Montlieu-la-Garde/ &m. La RD 730 traverse la commune
dans sa partie nord-est et scinde le territoiredenx parties, elle constitue une nette
démarcation entre le bourg et les espaces agrietliEsestiers situés au centre et au sud de
Soumeéras.

Au sud de la commune, la Route Départementale n&s#5ine voie secondaire qui joint
Montendre a Boisredon.
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RD 145, route forestiére L RD 730 en directioge Mdendre:
Source : SIVOM du Canton de Montendre

La RD 730, de par ses longues lignes droites ftilgu’elle soit matérialisée, incite souvent
a une vitesse excessive alors que la vitesse mbexantorisée est de 90 km/h.

Plusieurs autres routes a caractere communal alimiguent le territoire et assurent ainsi la
desserte locale des petits hameaux.
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Source Carte Commune de Soumeras des voies cmmsw’lassees et chemlns ruraux a classer dansgim v
communale au 1/10000

En matiere de trafic, selon les renseignementsnisypsar le conseil général, le trafic de
passage sur la route départementale n°730 suctiarsélirambeau-Chamouillac est évalué a
2300 véhicules par jour. La RD 730 est donc avent tdentifie¢e comme une «voie de
transit ».

Concernant I'accidentologie, d’apres les renseigr@mfournis par ce méme service, un seul
accident corporel a eu lieu sur la commune de Soasngour les années 2002 a 2007 au
niveau du lieu-dit « La Faiencerie ».

Concernant le transport de matiéres dangereus&f) [230 (section Mirambeau / Montlieu-

la-Garde) est classée dans le Dossier DépartemeéesaRisques Majeurs, cela est lié au
passage de véhicules transportant des ammonitrates.
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Projet de voie de contournement Sud de Montendre

La commune de Soumeéras est concernée par le mlejetontournement de Montendre.
Considérant la RD 730 comme un axe essentiel tdéaBud du Département a I'autoroute
Bordeaux-Lyon, le Conseil Général de Charente-lmagita décidé de réaliser la déviation
nord-est de Mirambeau et prévoit, dans la coneéndé ce projet, le contournement sud de
Montendre.

Le tracé proposé pour le contournement de Montegdiepasse en limite de Souméras
correspond a une liaison entre la RD19 Nord (rodé&e Jonzac) et la RD19 Sud

(franchissement du ruisseau Le Gablezac). Le poggtporte une chaussée principale a 2
voies et une voie de désenclavement située suprfamcine de Souméras permettant la
desserte des propriétés riveraines, I'ensembleenept le tracé de l'actuel « Chemin des
Casses » marquant la limite communale avec Mongerde projet passant en limite des
communes de Montendre et Souméras, son impace serritoire de cette derniére est limite.

Environ 6920 m2 de réserves fonciéres a prévoit soncernées et seraient utiles a sa
réalisation sur la commune de Souméras, cela comdes parcelles B115, B116, B117,

B121, B122, B123, B124, B831 et B832. Des intereastavec la RD 19 au lieu—dit « Bois

du Gablezac », avec la RD 730 (avenue de Royaig kt RD 19 (route de Jonzac) vont étre
aménagées sous forme de ronds-paints

® Conseil Général de La Charente Maritime, Directles Infrastructures du Département, Service Etudes
Infrastructures Routieres Saintes — Décembre 2009
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La voie ferrée

Pour ce qui est des autres moyens de transpaopianune se trouve a proximité de la ligne
SNCF Bordeaux-Nantes. La gare de Montendre seisecalmoins de 4 km de Chez Gallant.
Cette ligne, assurant un trafic voyageur, permetoidedre assez rapidement Saintes ou
Bordeaux. Depuis I'été 2003, les liaisons Monteflvedeaux sont plus nombreuses, cette
évolution qui constitue donc pour le territoire @anton de Montendre une opportunité en
terme de développement.

Avant la premiere augmentation des liaisons feaiogs entre Montendre et Bordeaux, le
Train Express Régional effectuait des arréts pléguents a Saint-Mariens qu’a Montendre,
cela peut notamment expliquer l'attractivité deaee&ommune ces derniéres années. En mai
2003, 15 TER réalisaient en semaine la jonctiomtSdariens / Bordeaux (dont plusieurs
guotidiennement) alors qu’'a la méme période, 7etsaMontendre / Bordeaux de méme
nature s’effectuaient.

Le développement de la desserte TER de la gareatekidre et de Jonzac peut contribuer
au développement du Sud Saintonge. En effet, cess ggont déja empruntées par des
saintongeais et certains girondins du nord (Cadw®aint-Ciers sur Gironde, canton le plus
au nord du territoire girondin par exemple) quiaident a Bordeaux. La desserte domicile -
travail a destination de la capitale aquitainedestc un enjeu important pour le territoire Sud
Saintongeais et donc pour le Canton de Montendrelrain Express Régional présente des
avantages indéniables pour les usagers :

- Sécurité ;
- rapidité d’acces vers la métropole bordelaiseoanexion directe au tramway
bordelais, en train Montendre est a 40 minutesel®@ et du tram.
L'aérodrome

Notons enfin, pour information, que le bourg de 18étas se trouve aussi a 6 km de

'aérodrome de Montendre-Marcillac.

c) - Equipements de superstructures

Etant donné la taille de la commune et la proxinditéchef-lieu de canton, le nhombre de
superstructures est limité.

L’appareil scolaire est fermé a Souméras depuid 206s jeunes fréquentent donc les écoles
de Montendre jusqu’au deuxieéme cycle, puis le lydgdonzac.
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L’'ancienne école, située le long de la RD 730 atigeau d'une entrée de
bourg, renferme aujourd’hui quelques logementstifsca
Source : SIVOM du Canton de Montendre

On ne recense pas d’équipements sportifs et dieslqarticuliers, hormis un boulodrome et
des itinéraires balisés pour la randonnée péddstfaut aussi signaler la présence d’une
association communale de chasse agréée et d'umeiaim des chiens courants aux
sangliers.

Boulodrome siué dans ebourg
Source : SIVOM du Canton de Montendre

La salle polyvalente, assez récente, apparait cotarseul équipement socioculturel de la
commune. Dans ce domaine, le milieu associatifgesique peu développé : un club du
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troisieme age, une association sur la découvertedelu crochet, le club loisirs anglais, le
comité des fétes, une association autour de la etotme association liée a la tradition, 'art
et la culture.

Salle polyvalente, proche de la Mairie
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Quant a la mairie, il s’agit du seul équipement mistratif de Souméras.

Mairie et Monument aux Morts
Source : SIVOM du Canton de Montendre

La salle polyvalente et la mairie forment deux ééts rapprochés qui constituent le coeur de
la commune. Ce n’est pas un hasard si le monumentrerts et le monument aux vivants
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(composition architecturale née d’une initiativedl®) se localisent a proximité immédiate de
la mairie.

SYNTHESE

De par sa nature, le réseau d’eau potable peri8etimnéras un renforcement urbain aisé du
centre bourg et de ses environs. En revancheetdelss plus reculés sont desservis par des
canalisations de faible diametre.

La RD 730, assez empruntée, désenclave bien SosiniBre s'agit pas d’une commune
isolée comme il en existe plusieurs dans le sudégartement.

La proximité de Montendre a des conséquences yesitbouméras est tout proche de la gare
et autres types de services indispensables ab#ittité d’'un lieu et négatives, Souméras subit
une certaine dépendance vis-a-vis de Montendre eol@mprouve la fermeture de son école.
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2 - PREVISIONS DE DEVELOPPEMENT

Les prévisions démographiques doivent étre jussfigur la base des éléments cités dans
I'analyse de I'état initial de I'environnement.

Des contraintes locales existent, qu'’il faut prenein compte dans le cadre de notre travalil :

- présence de la Route Départementale n°730 quérsa la commune dans sa
partie nord-est et scinde le territoire en deuxigsr Elle constitue une nette
démarcation entre le bourg et les espaces agrieblesestiers situés au centre
et au sud de Souméras. Pour des raisons de séuautiiggre, les acces directs
sur la Route Départementale n°730 ne sont pasisesqr

- les risques de feux de foréts dans la partiedeua commune ;
- I'habitat dispersé.
La croissance démographique de Souméras est fiésiaurs facteurs :

- I'installation d’actifs travaillant a Montendraualonzac (ces péles ruraux se
situant a proximité de Soumeéras) ou en Gironde ;

- le cadre de vie attractif : climat favorable, pages séduisants et variés, prix
du foncier abordable, facilité d'accés vers lesvises et commerces
montendrais ;

- la proximité d’axes localement trés emprunt@sRD 730 et la RD 19.

— La dynamique de territoire au niveau inter régiond

Le Canton de Montendre auquel appartient la comnderfeoumeéras, est situé au sud du
département de la Charente-Maritime et de la Rég@tou-Charentes et est limitrophe avec
la Gironde et la Région Aquitaine. De part sa lisadion, le Canton de Montendre est donc
plus proche de Bordeaux que de La Rochelle. Onidépente ans, I'aire urbaine de
Bordeaux connait une densification relativementdrtgnte notamment liée au desserrement
du centre urbain ainsi, la population de l'aireaine de Bordeaux se diffuse vers sa
périphérie dont elle dépasse méme les limites.
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Extension territoriale des aires urbaines entre 1968 ot 1993

SR " S
Canton de Montend g

Bl sire or 1350
Bl donit vile-cenire

[ Extereion de 1575
Extersion de 1522
Extersion de 1520

[ ] Extermion de 1252

—— ira urbaire {2580

O MEEEIGH 2008

Source | insee - Ao
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Espace a dominante urbaine Espace a dominante rurale
. Pole urbain . Péle d'emploi de I'espace rural
Couronne périurbaine . Couronne des péles d'emploi de I'espace rural
Commune multipolarisée Autre commune de 'espace & dominante rurale

Source : INSEE - INRA, Ministere de |'Agriculture - DIACT

Source : INSEE, INRA, Ministére de I'Agriculture ADAR - Territoires vécus édition 2002

Ainsi, depuis 1999, on constate une accélératiopoitante de la construction dans le
Libournais, le Cubzaguais et le Blayais, montraimsiaque la pression urbaine tend a
s'intensifier dans ces territoires situés au salel la Charente-Maritime. On assiste
notamment a la poursuite de I'étalement urbairofeylde I’Autoroute A10 lié a la fois au
phénomene d’étalement de I'agglomération bordelaiseord mais aussi au développement
du pdle urbain de Saint-André de Cubzac jusqu’atSavin.

Le développement résidentiel depuis 1999,
hme et accélération de la construction

4

>

Canton de Montend

\

Canton deSt-Savir

%, \ex

-
[

Y ! plus de 20% de ls population active occupée

“1 aires d'influence lié & un systéme urbain aﬁl“.k) -
a
N travaillent sur le systtme uribain de référence S "*""": =

secteur ol le volume de constructions neuves est éleve uran - fordds SEOGTIDhRA 6n DTverance de ta 0-Carned - 1GNG
drres S0 Fist

e st do Rchines, CITADSEL (FREC
»

secteur ol le rythme de construction est élevé

//,% secteur ol la dynamigue de construction est élevée

Source : Agence d’'urbanisme Bordeaux métropole tAme - Déplacements et organisation territoriaesd
I'aire métropolitaine girondine a I'horizon 202Gsr¢ une approche partagée — rapport d’étude ecRii8
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Sur les communes du Canton de Saint-Savin, la dignende construction s’est nettement
accélérée depuis 1999 ce qui laisse percevoimidatece a I'extension de l'urbanisation aux
marges des espaces peériurbains. La production Bemlgelogements est tres dynamique sur
ce secteur depuis 1999, passant de 73 logememés 9890 et 1999 a 101 logements entre
1999 et 2003 puis a 298 logements entre 2004 €1 P&furce : Pays de Haute Gironde -
Etude Habitat du Pays — Synthése finale). Entred 1192007 le parc de logements sur le
Canton de Saint-Savin a connu une augmentatior8Be%, et les résidences principales de
23,9 %. Le Canton de Saint-Savin a également cam&u croissance démographique de
17,6% sur le méme période due en grande partierpaolde migratoire positif. On constate
que, parmi les actifs de 15 ans ou plus ayant ysl@mésidant sur le Canton de Saint-Savin,
79,4% d’entre eux travaillent hors de leur lieuégdence en 2007 contre 74,6 % en 1999.

Située a 60 km du centre ville de Bordeaux via t#kaute A10, Souméras devrait également
bénéficier a l'avenir de cette métropolisation. Dembreuses communes voisines de
Souméras connaissent un essor démographique afsieqaugmentation des constructions
liés & ce phénomeéne. Localement, on constate gumiemunes situées sur 'axe Montendre-

Bordeaux concentrent la majorité de la populatiosecteur.

Evolution de la population :

Noms des communes 1982 | 1990 | 1999 | 2007
Montendre (17) (Canton de Montendre) 3330 | 3140 | 3118 | 3146
Corignac (17) (Canton de Montendre) 211 | 230 | 261 | 329
Canton de Montendre (17) (pour information) 6 6 6 6
492 | 185 | 158 | 515
Bussac-Forét (17) (Canton de Montlieu-la-Garde) 753 | 860 | 878 | 947
Chepniers (17) (Canton de Montlieu-la-Garde) 617 | 604 | 643 643

Donnezac (33) (commune limitrophe du Canton de Mont endre | 781 | 780 | 778 | 824
appartenant au Canton de St-Savin)

Marcillac (33) (commune limitrophe du Canton de Mon tendre | 1066 | 1115 | 995 | 1107
appartenant au Canton de St-Ciers-sur-Gironde)

Reignac (33) (commune limitrophe du Canton de Monte ndre | 1206 | 1263 | 1197 | 1380
appartenant au Canton de St-Ciers-sur-Gironde)

Source : INSEE RP

Evolution du nombre de logements autorisés suceesnunes :

Noms des communes 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009
Montendre (17) (Canton de 12 19 28 67 91 23 11 10
Montendre)

Corignac  (17) (Canton de 2 1 2 3 7 6 1 3

Montendre)

Canton de Montendre (17) (pour 29 37 67 133 143 62 54 42
information)

Bussac-Forét (17) (Canton de 5 19 4 13 15 6 14 7
Montlieu-la-Garde)
Chepniers (17) (Canton de 2 9 2 4 5 4 5 4
Montlieu-la-Garde)
Donnezac (33) (commune 2 4 6 1 17 6 17 6

limitrophe du Canton de
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Montendre appartenant au
Canton de St-Savin)

Marcillac (33) (commune 5 4 5 15 20 6 6 8
limitrophe du Canton de

Montendre appartenant au

Canton de St-Ciers-sur-Gironde)

Reignac (33) (commune 6 11 21 12 20 18 11 9
limitrophe du Canton de

Montendre appartenant au

Canton de St-Ciers-sur-Gironde)

Source : Sitadel2

On constate déja que I'aire urbaine de Bordeauxtemitoire d’'influence qui s’étend aux
communes charentaises limitrophes, une dynamiqgue ldanouvement de population est
visible, 16,5% des actifs de 15 ans ou plus ayamraploi qui résident dans le Canton de
Montendre et 16,1% des actifs de 15 ans ou plustayaemploi qui résident sur la commune
de Souméras travaillent dans une commune situéeutenautre région (source INSEE, RP
2007). Certains de ces habitants peuvent travailas une commune proche tout en
changeant de région.

Il faut bien noter que pour les revenus modest&sjgdnement des emplois et des services de
la ville fait baisser le prix des terrains et perrd&acquérir ou de louer un logement plus
grand. Or, le prix du foncier a connu une fortedsauces derniéres années notamment dans
un rayon de 10 a 15 km autour de Saint-André de&ube long de la RN10 et de la RN137
(prix moyen des terrains en euros par m? en 2008qeitaine 41€/m? et 30€/m? en Charente-
Maritime, source Service de I'Observation et degiSiques).

La situation géographique du Canton de Montendre quart d’heure de la RN10 et de
I’A10), la desserte de la gare de Montendre parTd&R d’Aquitaine et de Poitou-Charentes
ainsi que le prix du foncier plus abordable qu’égion bordelaise favorisent l'installation
d’'une population a la recherche d’'un cadre de @egdalité et / ou désireuse de devenir
propriétaire de sa résidence principale tout emtagapossibilité de bénéficier de la proximité
d’'un podle urbain important notamment en terme dlempAinsi, en 2007, 27,3% des
personnes habitant sur le Canton de Montendre igaiést depuis moins de 5 ans et a
Soumeéras cela concernait 37,6% des habitantautlstauligner que la commune de Souméras
demeure également localement compétitive conceteailit du m2 & batir.

De plus, Souméras est située a environ 37 km dwdluiais (dont le chef-lieu est Saint-

André-de-Cubzac) via la Route Nationale RN10. Ceite périurbaine de la région de

Bordeaux dégage un potentiel de développement assesgquent lié au desserrement de
I'agglomération bordelaise au nord et bénéficiend'position stratégique via I'’Autoroute

A10, la RN10 et la RN137 concernant les flux gés¢uar le trafic régional et européen Nord
/ Sud. Leur jonction favorise notamment I'implamgatd’entreprises et la création de zones
d’activités sources d’emplois.

Dans le sud de la Charente-Maritime, il est centgie la restructuration de la RN10 (mise en
2 x 2 voies) de I'axe Bordeaux - Angouléme auraropact considérable sur le plan socio-
économique, la RN10 sur cette portion étant“l&® @xe routier de France le plus fréquenté
(autoroutes incluses). Pour les entreprises liéesammment aux activités logistiques
industrielles le positionnement prés des échangdels que ceux de Chevanceaux et de
Montlieu-la-Garde, peut susciter un grand intéit la rapidité d’acces vers la métropole
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bordelaise ne peut que favoriser une bonne iniégratles activités dans le circuit
économique régional et européen (échanges Nordd). &n Charente, la Chambre de
Commerce et d’Industrie travaille depuis plusiearsmées sur plusieurs projets de podles
d’accueil d’activités dédiées a la logistique indiae a valeur ajoutée sur la RN10. De plus,
une fois les travaux terminés, cela permettra égae de faciliter les déplacements domicile
— travail en direction d’Angouléme.

— La dynamique de territoire au niveau local

Le Canton de Montendre regroupe 15 communes daheklieu est Montendre. Cette ville
offre de nombreux équipements et services qui i@aesf aussi bien aux communes rurales
du canton qu’aux communes situées a I'extérieuwrathion de Montendre. En effet, certaines
communes du nord du département de la Gironde (&) Marcillac, Reignac...) se
situent dans la zone d’influence de Montendre efitent également de ses infrastructures,
services et commerces.

Distante de seulement 2,5 km de Montendre, la camende Soumeéras offre un cadre de vie
attractif, un prix du foncier plus abordable que &rtaines communes du secteur et une
facilité d’acces a des équipements et commerceseysont pas présents sur son territoire.

Le développement de la desserte de la gare de Kumetgpar des TER supplémentaires
offrira également une opportunité au territoireisploffre de transport est intéressante, mieux
elle accompagne le développement d’un territoine. TER supplémentaire devrait desservir
les gares de Jonzac et Montendre a partir de teeeeB011.

Le développement touristique engagé a I'échellad@ommunauté de Communes de Haute-
Saintonge peut également accentuer l'attractivitésdumeéras. Les choix de développement
se sont portés sur le tourisme de santé, le toarigent et le tourisme structurant de grands
projets :

- Jonzac, située a 21 km de Souméras, a créé énub@8station thermale dans
un site troglodytique unique. Elle accueille adermlent 7000 curistes sur une
période de fonctionnement de dix mois par an. Qibj@@tteindre au cours des
prochaines années : 10000 touristes par an.

Quant aux Antilles, elles sont ouvertes depuis @0R2. Il s’agit d’'un vaste
complexe aquatique et de remise en forme: lag@msbbouillonnants,
jacuzzis, hammams, jardins tropicaux, boutiques. ve@iure de résidences de
tourisme comptant des appartements locatifs et dcasino. Ces
superstructures destinées a une clientéle towestitpivent également profiter
a la population locale. Ce genre d’équipement peiémment séduire une
population d’origine citadine ;

- Vitrezay, située a 30 km de Souméras, il a étéramé un pble nature
comprenant : un plan d’eau de 21 ha destiné adaepét a la découverte de la
nature, des circuits de découverte, des équipendinmess (observatoires,

carrelets, batiments d’accueil du public...), destises de randonnée reliant
les autres communes de I'Estuaire. Le site de Xalyecomprend aussi des
animations attractives telle que la découvertéaetguaire de la Gironde a bord
d'un bateau-passeur, la balade en barque en paymy&aet autres

manifestations ponctuelles ;
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- La Génétouze, située a 37 km de Soumeéras, aouvrg’ en juin 2009 un
pble de sécurité mécanique couplant la pratiquesgests mécaniques et de
vitesse et une pédagogie sur la sécurité routlers.infrastructures doivent
également servir de centre de recherche pour lalitdoburable et pour le
développement des véhicules du futur ;

- La Maison de la Forét de Montlieu-la-Garde, akid de Souméras, cet
équipement a pour but de promouvoir la découveueplds grand massif
forestier de la Charente Maritime, la « Double 8mige » et des métiers du
bois. Aménagement d'un sentier ludique, d'un batimebritant des

expositions et organisation de manifestations de®r,

- La Maison de la Vigne et des Saveurs a Archia83 &m de Souméras, a
ouvert ses portes en juillet 2010, c’est un lieacdueil pour les professionnels
et les amateurs de la gastronomie. Constituée \a@sdespaces, le batiment
offre des lieux pour des expositions sur la viticté saintongeaise, des
animations et des ateliers de dégustation et cneui

Le projet « Ligne & Grande Vitesse Sud Europe Atiae » qui consiste a construire une
nouvelle ligne de 340 km entre Tours et Bordeaux ffaire circuler des TGV a plus de 300
km/h aura un impact non négligeable sur les teregoalentours en terme de création
d’emplois directs et indirects et d’attractivitée projet est étudié en deux phases : premiere
phase Angouléme — Bordeaux et deuxiéme phase TFeuksigouléme. Les travaux du
chantier Angouléme — Bordeaux, chantier qui devaaiir le plus d’impact pour le Sud
Saintonge notamment pour le Canton de Montendpewt Souméras, devraient commencer
fin 2011 / début premier semestre 2012 et la nmisgeevice est prévue finalement pour 2017.
Sept communes du sud du département de CharenigrMasont concernées par le tracé de
la LGV (du nord au sud : Boresse-et-Martron, NegyiMontguyon, Saint-Martin-d’Ary,
Clérac et Bédenac). De plus, Réseaux Ferrés ded-raregalement décidé d’installer a
Clérac, commune rurale située dans le sud de ldeHgaintonge, une base logistique et
technique pour la LGV Tours — Bordeaux. 250 perssnront ainsi travailler pendant 5 ans a
partir de cette base pour la réalisation de la Ll&gne fois la ligne en fonctionnement, 30 a
40 personnes Yy travailleront.
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Différents métiers nécessaires a la conduite da&uix de construction vont se succéder et
participer a 'economie locale par la création d@woms directs ou indirects, la demande en
hébergement (location ou achat) et la demande emmeoces, services et loisirs. Sur le site
Internet Réseau Ferré de France dédié au projegB¥eSEA Tours Bordeaux, une estimation

des emplois générés par le chantier de la premiase de la LGV avance le chiffre de
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10 000 emplois pour chaque année de constructiodaome environ cing ans. Il s’agit pour la
majorité d’emplois liés au secteur du BTP mais iadssis les branches de transports,
commerces et services marchands.
Ce chantier est donc également porteur d’oppodsnde développement pour le Sud
Saintonge, le Canton de Montendre et donc la coremim Soumeéras (distante d’'une
vingtaine de kilométres de Clérac).

— Perspectives d’évolution de la construction

Si I'on se penche davantage sur le nombre de logsnagitorisés, on se rend compte que 49
logements ont été autorisés entre 2000 et 200094 Sologements autorisés par an.

Afin de maintenir au moins le rythme de construttaxtuel, il convient de prévoir pour les
10 ans a venir la possibilité de construire swwolamune au moins 50 habitations nouvelles.

Il faut toutefois prendre en considération le faite Souméras présente un potentiel de
développement et donc I'intégrer dans les prévssimzones constructibles.

Il faut également tenir compte de tous les factewgationnés préecédemment :
- la restructuration de la N10 ;
- le renforcement de la ligne TER ;
- la métropolisation croissante de Bordeaux ;

- le prix abordable du foncier a I'inverse des cames girondines. Cela doit
faciliter les constructions d’habitations ;

- le développement touristique de la Haute-Sairgofagteur d’attractivité ;

- le chantier de la LGV.
On peut aussi y ajouter le fait que la municipadie@ihaite impulser davantage sa politique
locale de développement de I'habitat, comme en igimed’élaboration d’'une nouvelle carte
communale, I'acquisition et la vente de terraingrda réalisation de nouvelles constructions.
Au regard de tous ces points et pour éviter undgeau marché foncier, il peut étre appliqué
a ces besoins un coefficient de rétention fonciése Il doit ainsi étre prévu pour les 10 ans a
venir :

50 constructions a usage d’habitation * 1,5 = 75 ostructions nouvelles.

Sur la base de 1000 m? la parcelle, y compris ldevale desserte et éventuellement les

espaces communs, la consommation en terrains gotistes dans la prochaine décennie
peut donc étre théoriquement estimée a :
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75 constructions a usage d’habitation * 1000 = 730 m? soit 7,5 hectares de
zones constructibles.

Il est difficile de prévoir davantage de zones tatsibles car il est nécessaire d’instaurer un
equilibre entre I'accueil de nouveaux habitants grotection des paysages et des milieux.

Ces zones constructibles sont localisées a praxiduitbourg existant et dans les hameaux les

plus importants. La commune ne souhaite pas depeyss équipements et cherche a
conforter et a organiser son centre bourg ainsiegieameaux secondaires.
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3 - LES CHOIX RETENUS, LEURS IMPACTS
ET

LA PRISE EN COMPTE DE LA PRESERVATION ET DE
LA VALORISATION DE L'ENVIRONNEMENT

Avant d’aborder de maniére plus détaillée la d&ééini des zones constructibles, il est
primordial de souligner I'existence de contrairtesles :

- la présence d’'un axe de communication connaissanmportant trafic, la
Route Départementale n°730. Anciennement classéie«x a grande
circulation» jusqu'au décret du 3 juin 2009, cet axe faidabjet des
dispositions de larticle L.111-1-4 portant recuV5( métres ici) des
constructions de part et d’autre de I'axe en debdessespaces urbanisés de la
commune. Cet aspect réglementaire a donc freinéveloppement du bourg
et des zones d’habitat proches.

- aucun nouvel accées direct sur le RD 730 ne setarise, toute nouvelle
construction le long de cet axe devra bénéficiamdacces via la voirie
communale (voies et chemins communaux), les acxidsaets devront étre
aménageés si leurs conditions d'utilisation évolyent

- Souméras est concernée par des risques moydaaxdde foréts au sud de la
RD 730 et a la pointe nord de la commune (au ner@liez Boulle) ;

- le centre bourg actuel est étroitement confinéeela RD 730 et la vallée de
La Trappe.

Rappelons aussi que les choix de zonage sonté@galis regard des dispositions du Code de
I'Urbanisme, parmi lesquelles :

- l'article L.110 qui définit les régles général@'sitilisation du sol complété
par la loi n°2009-967 de programmation relativeaantise en ceuvre du
Grenelle de I'environnement dite « Grenelle | »3daodt 2009 : ke territoire
francais est le patrimoine commun de la nation. @ileacollectivité publique
en est le gestionnaire et le garant dans le cadeesds compétences. Afin
d’aménager le cadre de vie, d’assurer sans discration aux populations
résidentes et futures des conditions d’habitat,mii, de services et de
transports répondant a la diversité de ses besele ses ressources, de gérer
le sol de fagon économe, de réduire les émissiengad a effet de serre, de
réduire les consommations d’énergie, d’économissr lessources fossiles,
d’assurer la protection des milieux naturels et gagsages, la préservation de
la biodiversité notamment par la conservation, égtauration et la continuité
écologique, ainsi que la sécurité et la salubritébliques et de promouvoir
I’équilibre entre les populations résidant dans mes urbaines et rurales et
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de rationaliser la demande de déplacements, ledeatolités publiques
harmonisent, dans le respect réciproque de leuomarnie, leurs prévisions et
leurs décisions d’utilisation de I'espace. Leurianten matiére d’urbanisme
contribue a la lutte contre le changement climatiget a I'adaptation de ce
changemens.

- l'article L.121-1 qui définit les principes comms a tous les documents
d’urbanisme, qui précisent en matiere d’urbanisanedtion de développement
durable. Il a été complété par la loi n°2010-788tgu engagement national
pour I'environnement du 12 juillet 2010. La cartaronunale devra respecter
les principes fondamentaux définis a [larticle 1112 du Code de
I'Urbanisme :

« Article L.121.1 : Les Schémas de Cohérence Deiaie, les Plans Locaux
d’'Urbanisme, les Cartes Communales déterminentcdeslitions permettant
d’assurer, dans le respect des objectifs du dépelopnt durable :

Principe d’'équilibre

1°) L’équilibre entre :

a) le renouvellement urbain, le développement urbain
maitrisé, la restauration des espaces urbanisés, la
revitalisation des centres urbains et ruraux, laemgn
valeur des entrées de ville et le développement de
'espace rural ;

b) lutilisation économe des espaces naturels, la
préservation des espaces affectés aux activitésobay
et forestieres, et la protection des sites, deieumxilet des
paysages haturels ;

c) la sauvegarde des ensembles urbains et du patemoin
bati remarquable ;

Principe de diversité des fonctions urbaines etdeité sociale

2°) La diversité des fonctions urbaines et la mix@bciale dans
I'habitat, en prévoyant des capacités de constmcet de
réhabilitation  suffisantes pour la satisfaction, nssa
discrimination, des besoins présents et futurs eatiene
d’habitat, d’activités économiques, touristiquesporsives,
culturelles et d’intérét général ainsi que d’équipats publics
et d’éguipement commercial, en tenant compte eticpier des
objectifs de répartition géographiqguement équigbréntre
emploi, habitat, commerces et services, d’améimmatdes
performances  énergétiques, de  développement des
communications électroniques, de diminution deggabibns de
déplacements et de développement des transpoestdsl

81



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

Principe de respect de I'environnement

3°) La réduction des émissions de gaz a effet dee,séa
malitrise de I'énergie et de la production énergétig partir de
sources renouvelables, la préservation de la gudétl’air, de
'eau, du sol et du sous-sol, des ressources niggrele la
biodiversité, des écosystemes, des espaces \&epsedervation
et la remise en état des continuité écologiquéa g@révention
des risques naturels prévisibles, des risques odofiques, des
pollutions et des nuisances de toute nature. »
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| - BOURG DE SOUMERAS (Chez Gallant, La Chagnassd,e Grand Sable, Les
Grands Champs)
&
AUTRES ESPACES SITUES AU NORD DE LA RD 730
(La Font, Les Mottelards, La Grande Trappe)

Dans le cadre de la réflexion menée sur le dévelmgnt d’urbanisation, il est notamment
apparu judicieux de classer « constructibles >ples des parties actuellement urbanisées, en
priorité les espaces encore libres qui existentsdantissu urbanisé avant d’étendre le
développement en dehors de I'enveloppe urbaine.

a) — Le Bourg de Souméras

Le centre bourg de la commune de Souméras estiségantour d’'un carrefour a cing
branches, la ou se localisent la mairie et la spidyvalente. De nombreuses zones
d’habitations sont plus ou moins connectées asmee central :

- Chez Gallant, La Chagnasse, Le Grand Sable appana dans une premiere
couronne ;

- Les Grands Champs, La Font, Le Placin et Les éftis demeurent plus
éloignés dans une deuxiéme couronne ;

- La Grande Trappe et Le Chaumeau figurent daegneisieme couronne.

Néanmoins, on s’apercoit que l'urbanisation es$ #€latée dans cet ensemble spatial qui
apparait comme le secteur le plus intéressant @anisdr, méme le coeur de bourg renferme
des zones vides s'identifiant sous la forme deripsaide fauche. Afin de créer un ensemble
cohérent, autrement dit construire progressiveneitourg de Souméras, il est nécessaire
d’effectuer des jonctions entre les diverses zaolteabitations de cette partie de la commune.

Etant donné la position centrale de Chez Gallantparait logique de poursuivre la
densification de cette partie du bourg, en classanstructibles les parcelles libres suivantes
en vue de la construction de logements : A63 (11994 A84 (109 m?3), A85 (152 m?), A86
(105 m?), A87 (95 m?), A88 (187 m?), A89 (110 me)AD2 (230 m?) qui appartiennent au
méme propriétaire. Situées a proximite, les pagseN90 (932 m2), A91 (155 m?), A339

(110 m?), A341 (135 m2) et A343 (104 m2) qui apieartent & un méme propriétaire sont
également classées constructibles.
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Détails de la zone constructible dans et autouralurg
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu

Dans la continuité du secteur de Chez Gallant ehal@ére a conforter le front urbain au lieu-
dit Les Grands Champs, il a été décidé de class®strctibles une partie de la parcelle A46
(environ 1 094 m?), une partie de la A393 (envitddB4,79 m?2).

Au Grand Sable, secteur situé de l'autre c6té demdd Champs par rapport a la voie
communale n°6, sont classés constructibles lessl@scsuivantes : une partie de la A199
(environ 673,37 m?) et une partie de la A200 (emvi595,82 m?) qui appartiennent a la méme
propriétaire, une partie de la A208 (environ 5462, une partie de la A209 (environ

1 165,46 m2) permettant de régulariser I'implaotail’'un mobil home, une partie de la A210
(environ 412,33 m?), une partie de la A211 (envif®8,62 m?) et une partie de la A330
(environ 165,98 m?) qui appartiennent également ené@me propriétaire. Afin de prendre en
compte les nuisances pouvant étre produites p&olste Départementale n°730, il a été
décidé de maintenir en zone non constructible uoeluve sur ces terrains ouverts a
I'urbanisation.

Au lieu-dit La Chagnasse, sont classées consttastidans la continuité du lotissement
communal Des Chénes, les parcelles A165 pour partiron 1 728,94 m?), A166
(1 205 m?), A172 (1 420 m?), A175 (1 040 m?) etF6Hpour partie (environ 1 666,06 m?).

Les parcelles A182, A183, situées en bordure drefar de Chez Gallant et actuellement
non baties, ne peuvent étre intégrées en zonedrectitdes pour des raisons de sécurité
routiére. En effet, la visibilité autour du carrefoest & maintenir et une réflexion sur son
réaménagement est envisagée par les élus. Actegltente par un manque de marquage au
sol, il demeure assez dangereux.
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Vers Les
Mottelards

Vers :
Coux Parking
Mairie

Carrefour Chez Gallant, vue de la voie communaﬂe‘nant de la commune de Coux
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Carrefour Chez Gallant, vue de la voie communafevwehant de la RD730
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Afin de pourvoir continuer a mener a bien sa piplié fonciere le Conseil Municipal de
Soumeéras a décidé d’instaurer le droit de préemptibain sur différents secteurs situés a
proximité du centre bourg de maniere a accompadpres le temps le développement de
I'habitat. Cependant, d’autres zones ayant étéifisas comme prioritaires, ces secteurs sont

pour le moment classés en zone non constructibie pnéfigurent le développement de
demain souhaité par la municipalité.
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Périmetres de droit de préemption urbain instipsgda municipalité (en hachuré gris)
Sources : DGI 208 — SIVOM du Canton de Montendre

Suite a I'approbation de la carte communale eteju004, la municipalité avait délibéré en
octobre 2004 sur la mise en place du droit de ppiemurbain sur les parcelles A110 et 335
au lieu-dit Chez Gallant pour le réaménagement duefour et d'un lotissement. Le
réaménagement du carrefour ou convergent les waesnunales n°2, 5 et 6, concernant
également les parcelles A182 et 183 situées atditdLa Chagnasse, ces deux parcelles sont
également inclues dans un périmétre de droit dengpéon urbain. Dans le cadre du nouveau
zonage, le Conseil Municipal maintient ces périegtr

R £ F ]
= \ml—-—-li-_-ﬁf“'-_hi “r,'lll =

4 Carrefour
P o B ~ b
< aaménager _F

I

voirie communale au 1/10000

86



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

En janvier 2005, un autre périmétre de droit deeqmgtion urbain a été institué par la

municipalité sur des parcelles situées aux lieus des Grands Champs et Chez Gallant
(A71, 69, 68, 66, 395, 397, 396, 398, 49, 50, W, 388, 55 pour partie, 58, 56, 60 pour

partie, 52, 53 pour partie, 24, 25, 26, 27, 28,320,31, 32, 33, 34, 214, 490, 489, 492 et 491),
dans le but de réaliser des opérations d’'aménageeteste développement local. Dans le

cadre du nouveau zonage, le Conseil Municipal suwiteobservations des services de I'Etat a
décidé de retirer ce périmetre de droit de préamptirbain du fait que les propriétaires

n'étaient pas tous vendeurs et d'un manque d’acedain a cette zone. Ce retrait de zone a
fait acte d’une délibération du Conseil Municipall4 septembre 2011.

Dans le cadre de la réflexion menée autour du dppeiment de son nouveau zonage, le
Conseil Municipal a délibéré en mai 2011 pour medife périmétre ou il avait institué le
droit le préemption urbain au Grand Sable. Ainsinbuveau périmétre concerne les parties
de terrains situés derriére le front bati de ceeseqA198, 199 pour partie, 200 pour partie,
202 pour partie, 201, 546 pour partie, 545 pouti@pat 413 pour partie) en vue d’y réaliser
'aménagement de cette zone sous la forme d’ussletnent et ainsi densifier cet espace.

L'extension du bourg de Souméras doit naturellememttrainer une croissance
démographique et, par la méme occasion, des besoingtiere de services et de commerces
de proximité. Sur ce point, la commune de Souméststoutefois tres dépendante de
Montendre, chef-lieu de canton qui propose déja grande variété de services et de
commerces. Notons par exemple que le lieu-dit @aiant ne se localise qu'a 1,5 km de la
principale zone commerciale de Montendre.

b) — Autres espaces situés au nord de la RD 730

Au lieu-dit La Font, est rendue constructible pbunplantation d’'une maison, une partie de
la parcelle A120 (1 315,72 m?) en continuité dalbiat existant.

Dans le cadre de son premier document d’urbanitan@unicipalité avait décidé de rendre
constructible un vaste espace comprenant une girzartie du lieu-dit les Mottelards et une
petite partie de La Grande Trappe en vue d’y réalis aménagement d’ensemble sous forme
d’'un lotissement communal. Depuis 2006, la munidfpas’'est engagée dans ce projet,
achetant les terrains et faisant faire les étudeggsaires a cette réalisation. Cet espace est
situé en face de constructions récentes qui sedawmeioppées le long de la voie communale
n°5 qui conduit au centre bourg de Souméras. Ledsutdrrain du projet jouxte des prés et
une plantation de jeunes pins.

Il fut décidé dans un premier temps d’aménagetbdibués en bordure de la voie communale
sous forme d’'une déclaration préalable pour unerfigie totale de 5253 m2 (surfaces des

lots allant de 960 a 1176 m2) de maniere a lar@erdnagement de ce secteur (Cf. dossier de
la déclaration préalable joint au dossier de castemunale consultable en Mairie).

Parmi ces 5 terrains communaux a batir, un seudthnit construit sur les parcelles A555 (ex-
A152) et 565 (ex-Al152), il convient donc de maintde reste des lots en zone constructible.
Cela concerne les parcelles A554 (ex-A151) (95 B%9, (ex-A151) (481 m?), 558 (ex-A152)
(16 m?), 559 (ex-A152) (51 m?), 560 (ex-A152) (9)nB61 (ex-Al52) (13 m?), 562 (ex-
A152) (31 m?), 563 (ex-A152) (227 m?), 566 (ex-A)B34 m?2), 567 (ex-A152) (960 m?2),
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568 (ex-A152) (1 176 m2), 571 (ex-A153) (451 m?578 (ex-A154) (15 m?), 574 (ex-A154)
(23 m2) et 575 (ex-A154) (229 m?).

Maison construction dans le cadre de la déclargtiéalable, vue de la voie communale n°5 venartoduig
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Le lotissement communal «Village des Mottelardsiont l'autorisation du permis
d’aménager date du 16 juillet 2010, est en coursréddisation (bornage et travaux de
viabilisation terminés). Il constituera a termditaere batie de I'entrée actuelle du bourg et
permettra de poursuivre l'urbanisation dans ceesectitué a proximité de la commune de
Montendre. De ce fait, son périmetre est donc emtiént maintenu en zone constructible
(A149 (6310 m?), 150 (2 542 m?), 548 (ex-A137) ppartie (2 618,85 m?), 557 (ex-A151)
pour partie (5 152,97 m?), 564 (ex-A152) (326 mM&H9 (ex-Al152) pour partie (1 384 m?),
572 (ex-A153) (263 m?) et 576 (ex-Al154) (2 508 m?).

Nouvelle construction
(Lot DP)

SR - B o, 32
Site du lotissement communal et des 5 lots dedtadstion préalable, vue de la voie communale &tant de
La Grande Trappe
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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Site du lotissement communal, vue de la voie conateun®5 venant de La Grande Trappe
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Ce lotissement de 19 934 m2, comprendra 11 lotsa(ss allant de 920 a 1 542 m?), deux
voiries internes d’acces sur la voie communale d&s,espaces verts et un bassin de rétention
paysagé (Cf. dossier du permis d’aménager conselt Mairie).Cet aménagement est
prévu en deux tranches : tranche 1 de 6 lots ethea2 de 5 lots. Les tranches seront reliées
entre elles par des cheminements doux (pour piésbnsyclistes). Sur les douze arbres
présents sur le site, onze seront conservés e¢ermialeur dans le cadre du volet paysager du
lotissement (des plantations d’arbres sont notanhm&vues). Afin d’éviter toute géne avec
le futur bassin de rétention paysager de gestisredax pluviales, un arbre devra étre coupé.
Ce bassin sera planté de roseaux et de joncs ampt®xle I'arrivée des tuyaux afin d’obtenir
une meilleure infiltration et épuration des eawxvjdles. Le pourtour du bassin sera enherbé
et donnera un aspect champétre avec les champsmmamnts.

Les voiries créées se situent au cceur du projet. d3paces tampons, constitués des lots
d’habitations ou d’espaces verts se trouvent esgsevoiries et les constructions existantes,
les nuisances (visuelles, auditives) sont donc mmesi pour les constructions existantes
avoisinantes.

A noter que la nature du terrain est argileuse.tudé menée sur la filiere et le
dimensionnement de l'assainissement autonome saqueh parcelle a démontré que le
systéme a mettre en ceuvre est un filtre a sabtealedrainé. La gestion des rejets incombe
au lotisseur et sera réalisée a l'aide d'un résmais les voiries. Les réseaux électriques,
téléphoniques et d’adduction d’eau potable sonsgmts le long de la voie communale n°5
qui dessert le terrain du projet.

Il faut souligner que, les parcelles A548 (ex-A135%57 (ex-A151) et A569 (ex-Al152) ne

sont pas entierement constructibles car elles nefiet la partie la plus basse de cette unité
fonciéere, point d’écoulement des eaux pluviales.

89



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

En matiére de protection incendie, il est prévunglanter un poteau incendie sur la
canalisation de diameétre 125 qui longe la voie comele n°5.

Les cotes et mﬁciu des lots sant données & titre indicatif.
Elles ne seront définifives quaprés bornage.

COMMUNE DE SOUMERAS
TERRAINS COMMUNAUX : 5 TERRAINS EN DECLARATION PREALABLE (DP 017 432 08 H 0005)
11 TERRAINS EN LOTISSEMENT COMMUNAL "LE VILLAGE DES MOTTELARDS" (PA 017 432 10 H 0001)

Plan d'implantation des futures constructions disé@ment communal avec les 5 terrains en dédarati
préalable
Source : S.C.P. COQUILLEAU Jean-Pierre - GEOMETREPERT
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Maison construite

S 759
A149, 150, 554,’%%%39% l

561, 562, 563, 564,566,567, 568, 569, 570,
571,572, 573, 574, 516t 576

4 : , ;
Détails de la zone constructible aux Mottelards & Grande Trappe
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu

Concernant la parte centrale de la Grande Trapgamment les parcelles A422 et A513, les
interrogations sur son avenir proche demeurentotos] Cette zone présente plusieurs
caractéristiques :

- secteur humide couvert par une vaste jonchaie.

- zone fonciéere a forte valeur ajoutée (de par ssitipn aux portes de
Montendre)

- espace vide évitant ou empéchant aujourd’huiaggiomération Montendre-
Souméras

La Grande Trappe est une zone enherbée sous foemprairie occupant une grande
superficie, trop importante pour qu’elle soit int&g a court ou moyen terme dans le
développement urbain communal. Il semble plus penti de décider du devenir de ce
secteur, dans le cadre d’'un projet d'aménagememsdmble, lors d’'une prochaine révision
du document d’urbanisme.

c) — Les entrées de bourg

La réflexion sur l'urbanisation du bourg doit éassociée a une réflexion sur les conditions
d’aménagement des entrées de bourg.
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Entrées de bourg et carrefour de Chez Gallant
Sources : DGI 208 — SIVOM de Montendre

La présence de la Trappe détermine bien les acoe$ et nord-est en provenance la
commune de Coux, notamment parce que les surfatesisées parviennent jusqu’a la
riviere.

Entrée nord du bourg en provenance de la Commu@®dg, matérialisée par Iea de la Trappe
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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Entrée nord est du bourg en provenance de la ComuahaiCoux, éIement matérialisée par le passalge de
Trappe
Source : SIVOM du Canton de Montendre

L’entrée est du bourg en provenance de Montendtegigourd’hui fixée & La Grande Trappe
alors qu’auparavant elle était fixée au niveauMettelards et du Placin. Il faut noter que la
voie communale n°5 qui relie le bourg & Montengmeétre véritablement dans le territoire

de Souméras au niveau des Mottelards et du Placamt elle longe en effet la commune de
Montendre.

Entrée est du bourg située a La Grande Trappeekesns situés a droite se situent
sur la commune de Montendre
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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L’entrée ouest en provenance de la RD 730, esbiplhien marquée par la présence de
I'ancienne école (réaménagée en logements) quirdoiféspace environnant. La poursuite
de l'urbanisation du secteur du Grand Sable et @emnds Champs s’avere toujours
indispensable pour renforcer cette entrée de bguetgue peu déconnectée du noyau central
(carrefour de Chez Gallant).

Entrée ouest du bourg en provenance de la RD730
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Concernant I'entrée sud du bourg, bien que lesgmmnnd’entrée et de sortie de bourg soient
implantés en bordure de la RD 730, cette entré@asetérise par une urbanisation située a 75
m de cet axe. En effet, comme cela a déja été éyogiin de respecter la bande
inconstructible de 75 m instaurée par I'Article 1111-4 du Code de I'Urbanisme de parts et
d'autres de la RD 730 autrefois classée parmi lesutes a grande circulation
(déclassement suite au décret du 3 juin 2009)éveldppement de I'habitat s’est fait dans le
respect de cette prescription.
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Entrée sud du bourg améliorée par les nouvellestamtions a La Chagnasse
Source : SIVOM du Canton de Montendre

d) — Les différents impacts induits par le dévetmppnt de I'urbanisation

L’impact du développement de I'habitat sur les résaux publics

Le développement de I'habitat dans cette zone &aialemander un renforcement ou des
extensions des réseaux publics, comme l'adductioaag potable, les lignes téléphoniques,
le réseau électrique et I'éclairage public.

Concernant le réseau d’adduction d’eau potablealdugojusqu’a La Grande Trappe, dans la
nouvelle configuration toute cette zone pourra étb@anisée sans probléme sauf obligation de
créer des extensions de réseau dans les zones@li@nent non desservies.

En cas d'insuffisance de débit concernant les tdsd&au potable ou bien pour la défense
incendie, la commune s’engage a la prise en chiargieciére en cas d’extension de réseaux.

En matiere d'électrification rurale, le Syndicat @aé&emental d’Electrification assurera la

maitrise d’ouvrage des travaux d’extension et ddgoreement des réseaux existants de la
commune, puisqu’elle releve du régime d’Electrifica Rurale, selon les modalités

financieres fixées par le comité de I'époque oudiemandes seront formulées.

D'apres le Syndicat Départemental d’Electrificatiotes zones dites constructibles
supplémentaires proposées semblent se situer darEedmetres acceptables par rapport aux
réseaux existants : inférieur a 300 metres.

En cas d’évolution des consommations, il seraiticjedx de prévoir une réserve fonciére
d’environ 25 m?, pour chague emplacement, permeltamise en place d’'un poste cabine

by

nécessaire au renforcement de Chez Gallant a ldedrawe I'ancienne école (voir
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emplacement matérialisé en X sur le plan au 1/A%ad-joint). Cette analyse reste toutefois
empirique, faute d’éléments plus précis en matiG@agmentation de puissance.
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Le dispositif de défense contre les incendies

De méme, I'essor de I'habitat doit s’accompagneind’réflexion quant au potentiel de lutte
contre les incendies.

Etant donné I'extension du bourg et de ses hameaoches, le dispositif actuel de lutte

contre les incendies va s’avérer insuffisant dartams endroits notamment les Mottelards,
sachant que, dans la limite du possible, un potiegiuétre implanté tous les 400 métres en
zone urbanisée. Ainsi dans le cadre du lotissecmnimunal « Village des Mottelards », il y

a été implanté un poteau incendie.

L’assainissement

Le développement de I'habitat dans cette parti @e@mmune incite également a la réflexion
sur le type d’assainissement a adopter. Malgrépd@asions démographiques conséquentes
et une densification de I'habitat dans le bourg, éseau public d’assainissement
représenterait encore un codt global tres élevar Pleeure, le Syndicat d’Adduction et de
Distribution d’Eau Potable et d’Assainissement @e Gharente-Maritime et le cabinet
SESAER (spécialisé dans les études géotechniqnesumge plutét la commune a opter
pour des systemes d’assainissement autonome (Ctloksier du schéma directeur
d’assainissement de la commune réalisé par SESEABStconsultable en Mairie).

D’aprés l'étude réalisée par SESAER, la mise erceplde systémes d’assainissement
autonomes avec filtre a sable vertical drainé andnées d’épandage surdimensionnées avec
une dispersion in-situ par le sous-sol ou exutdiesurface, est nécessaire aux lieux-dits
suivants : Chez Gallant, Les Grands Champs, Le d>r@able, La Font ainsi qu’aux
Mottelards. Ces secteurs sont considérés comme dgarsites globalement satisfaisant avec
toutefois quelques contraintes pédologiques (hydrphie et perméabilité) (cf. carte sur la
nature du sol et le schéma directeur d’assainisseréalisé par SESEAR).

A La Chagnasse et a La Grande Trappe, les solsnigég des caractéristiques hydriques ne
permettant pas la mise en ceuvre de dispositifighekls incluant une dispersion in situ
(signes d’engorgement manifestes), il sera négessieé mettre en place un systeme
d’assainissement individuel par filtre & sable ieattou horizontal drainé en fonction des
possibilité et des niveaux d’exutoire de surface.nhise en place du filtre a sable horizontal
drainé doit étre exceptionnelle. Ces secteurs smmgidérés comme étant des sites présentant
des contraintes pédologiques importantes (hydrohieret perméabilité) rendant nécessaire
I'utilisation de dispositifs spéciaux pour I'épumat et la dispersion des effluents (cf. carte sur
la nature du sol et le schéma directeur d’ass&nisst réalisé par SESEAR).

L'impact sur les paysages

La densification du bourg réduit inévitablement éspaces verts existants (actuelles prairies
de fauche localisées au cceur du bourg). Toutefess,espaces vides sont a l'origine de la
désorganisation actuelle du bourg. Celui-ci se atérise en effet par une disposition
anarchique de I'habitat. Combler ses espaces \@ganmettrait a la fois de remédier aux
problemes de morcellement de I'habitat, de mieufinoides entrées de bourg et de lutter
contre une urbanisation linéaire trop présente.
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De méme, les risques de dégradation sont possillégard des sites a valeur paysagere et
écologique assez forte situés dans les enviromamenla Vallée de la Trappe et le vaste

couvert de végeétation hygrophile de la Grande Tegjparcelles A422 et A513). Cependant,

la préservation de la Vallée de la Trappe est éssdans les choix d'urbanisme de la

commune puisque, dans le bourg, le développemetihaleitat ne s’effectuera pas sur les

flancs de vallée.

Lors de [l'élaboration de la carte communale de 2004avait été souligné que le
développement de I'habitat pouvait causer la poliutdes cours d’eau, particulierement a
cause des rejets d’eaux domestiques non traitéds miissellement des eaux pluviales sur
surfaces goudronnées. Cela concernait particuliéméma zone des Mottelards (ou I'essor de
I'habitat sera important) qui est liée a la Traggze un fossé d’évacuation des eaux. Afin
d’éviter tout risque de pollution lié a I'écoulentates eaux domestiques non traitées et des
eaux pluviales souillées, il est prévu dans le eatlr lotissement communal « Village des
Mottelards » que les systemes d’assainissementidiugils mis en place soient conforment a
I'étude technique qui préconise une fosse toutag saivie d'un filtre a sable vertical drainé
pour chacun des lots. Les eaux usées et matiéBeEs,uson traitées, ne doivent pas étre
déversées dans les fossés, les noues et réseax glemiales. Les eaux de toitures et des
surfaces imperméabilisées seront recueillies pter #ockées ou infiltrées sur les lots. De
plus le bassin de rétention des eaux pluvialegsfuégalement prévu dans le lotissement, sera
planté de roseaux et de joncs ce qui permettraehabune meilleure infiltration et épuration
des eaux pluviales.

L'urbanisation de la Grande Trappe, le cas échéamdifierait considérablement la
physionomie de la commune car l'agglomération Mpodte-Souméras se constituerait
réellement. Quoi que lI'on en dise, une petite comenne présente plus la méme image
lorsqu’elle devient adjacente a une commune déetgius importante. En devenant une
« banlieue » résidentielle de Montendre, Soumémslrp en identité. Cela s’apparente
quelque peu au phénomene de périurbanisation queréncontre dans les unités urbaines.
L’absence d’'église a Souméras renforcera I'impogsde pénétrer dans les premiers quartiers
résidentiels de Montendre lorsque le visiteur amavde Mirambeau.

Les réflexions sur le devenir de la Grande Trappmelrent assez complexes car plusieurs
traitements sont envisageables :

- un développement de I'habitat, de par sa posigmire deux espaces
urbanisés, la zone s’y préte fort bien ;

- le maintien d’'une coulée verte marquant la ddftron entre Souméras et
Montendre. Cela pourrait ainsi préserver la vastechaie qui occupe le
secteur ;

- la création d’'une zone d’activités aux portesMentendre (il faut noter
gu’une petite zone commerciale est en projet audieBouinot).

Il semble prudent de ne traiter les grandes pax&i22 et A513 de la Grande Trappe que
lors d’'une prochaine révision du document d’'urbareis d’autant plus qu’il reste encore
plusieurs zones a urbaniser entre Chez GallanegtMottelards. Il est préférable de rester
dans une position d’attente afin d’éviter touteearren matiére d’utilisation des sols.
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Tableau récapitulatif des surfaces des terrains lies a la construction par secteur
géographique

Tableau récapitulatif des surfaces de terrains de libres a la construction par secteur géographigue

1) Bourg de Soumeéras et autres espaces situés au nord de la RD 730
La Grands Trappe | N° parcalla g | Surface (23] Sa/EUMats GOmmuns
[ fEiE I A [ o§e
615,55 [ oo
Lun Mottalards N° parcalla g SUrface (23]
L1432 310, 0,101
L4150 2502 [s[al ]
B354 parte ex A15T) ES [afu ai]
A5 partk ex A15T) [ [afu ]
AEST parte ex A15T) S15287 0553
A5 parte ex 4153 16 0m
A28 fartk ex 4153 a1 [afusf]
ASE0 artk ex 4153 El 0m
2561 artk ex 8152 13 [afuui]
L3062 fartk ex A153 1] [1fang]
A303 partk ex 8153 27 OO0
Ak partk ex A 153 3% [ifi i
LSRR partk ex 8153 =[] 0010
BEET parte ex 4153 2] oo
BEES parte ex 153 1176 og1a
BEED parte ex 41523 1EL [afua]
BSTO parte ex 8153 = [sfuaf]
LS parte ex 4153 [ [sfuuy]
BST2 parte ex 8153 263 [sfuaf}
L5773 parte ex A5 15 [afuui]
A5T4 parte ex 4156 f] [afuui]
RETS parte ex 4156 22 [sfus[}
B5T6 parte ex 4156 2305 o0d0
22554,57 0,368
La Font [ NE parcellan | Burface [2d]
| [RE] | (EIEHE] o
1515, [ o0
La Chagnaim NP parcallan Burface (23]
L1ES jIP=ET [ilnes]
S1ES 13K [AFsfE]
1T 163 [affes]
SIS 1040 oo17
e 1EEE D6 oo
FlEn 0,113
ClezGallant N® parcells Surface (ca)
A3 1054, 001%
Az i 02
] 152 om2
] 05 om2
AT ES o2
[ 137 0,13
] 110 02
&30 =432 0015
A31 125 OO
A pxi] 004
£33 110 OO
8] 135 [1fa sz
i) 104 [affs v
3518 1,058
Ll Grandi Champ N° parcalla i Surface (23]
AlE j=11 0o1g
£33 1ELTY ooit
ATETa 0,035
La Grand Sable HE parcellan Surface (ca)
EE] 613,37 ooi1
] 59552 o010
] GBS [afusc]
L2110 41233 [afu sy
A2 £33 52| 0011
&30 16555 [ ux]
08762 0,048
Sous- Total 4) 4273395 m* 0.63% 42733935 ha
Superficie Commune de $ouméras E240000 m* A 00% E24 ha

Ce tableau récapitulatif des surfaces des terribres a la construction par secteur
géographique situés sur le bourg de Souméras eiutess espaces situés au nord de la RD
n°730 permet en complément de celui situé a lddita partie 3 — de mieux appréhender les
équilibres du développement de I'habitat proposeefiet, avec 0.68% de terrains ouverts a
I'urbanisation sur la partie située au dessus deéDan°730 contre 0.81% pour le reste du
territoire ; il apparait un équilibre raisonné cemant le développement de I'habitat sur la
commune de Souméras.
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Il - ESPACES SITUES AU SUD DE LA RD 730

a) Hameaux et lieux-dits urbanisables :

Hors du bourg, des zones « constructibles » peuggatement étre définies autour de

guelques hameaux. L'abondance de petits hameankwéta spécificité locale, intégrée dans

la culture « urbanistique » de la Haute Saintonge,urbanisation douce est envisageable. Au
centre et au nord de la commune, certains hameaok iatégrés dans des paysages
pittoresques ou a caractere agricole qu’il convidet préserver. Le secteur sud est
essentiellement forestier. Tout cela s’apparenia waste territoire sylvo-pastoral constituant

une zone verte privilégiée aux portes de Montendre.

Les hameaux potentiellement urbanisables, de par pesition géographique, sont les
suivants :

- Bouinot ;

- Les Cassards ;

- Le Grand Sable / La Mareauderie ;
- Le Bois de Saint-Palais ;

- La Faiencerie ;

- Le Grand Sable / Les Gatines ;

- Les Landes du Gablezac.

En effet, un développement modéré de I'habitat dasdieux ne devrait altérer ni les milieux
naturels et les paysages de qualité, ni les espagrésoles et forestiers. Ces hameaux se
situent en grande majorité soit a proximité de dlaghération Montendraise, soit prés du
bourg de Souméras.
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Bouinot

Dans le cadre du lotissement privé qui a été &aBlslots n'étant pas encore construits

(parcelle B1090 991 m2 et parcelle B1096 1 316 ih&st nécessaire d'y maintenir une zone

constructible. A noter que, le développement debitat dans ce hameau diffus a permis de le
regrouper et de constituer un hameau de taillenégfigeable a I'échelle de la commune.

B1090 et 109

Détails de la zone constructible a Bouinot
Source : Copyright IGN - Paris - 2011 — www.geogibft/mentionslegales/
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Les Cassards

B 1150

Détails de la zone constructible aux Cassards
Source : Copyright IGN - Paris - 2011 — www.geoaibft/mentionslegales/

Du fait d'une urbanisation sur la partie gauchdadeoie communale n°7 et d'un découpage
parcellaire réfléchi accompagné d'une volonté desidier ce hameau, le lieu-dit “Les

Cassards” a fait I'objet d’une ouverture a l'urlsation sur les parcelles B n°1149 (676 m?),
B1150 (674m?) et B57p (702,91m?). La reéalité duraier ainsi que les dispositions

topographiques des parcelles demandées lors dquBém publique ont recues un avis
favorable de la part du commissaire enquéteur.

102



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

Le Grand Sable / La Mareauderie

En continuité de I'habitat qui s’est développé @etp et d’autres de la voie communale n°1
aux lieux dits Le Grand Sable, La Mareauderie etBas de Saint-Palais, des « dents
creuses » sont toujours a combler. Une partie deejes A851 (environ 1 578,62 m?2) et 853

(environ 1 011,25 m?) qui appartiennent au mémen@taire et qui étaient déja classées en
zone constructible, le sont a nouveau au GranceSkl#me si la bande inconstructible de 75
m de parts et d’autres de la RD 730 n’est plusabligation, il est préférable de favoriser un

développement de I'habitat proche de I'existard’éviter ainsi certaines nuisances (sonores
et visuelles) que pourraient favoriser une tromdeaproximité par rapport a cet axe.

B851, 853, 803,
523 et 800

B535, 536 et 266

Détails e la zone construtible secteur du rames de La Mareauderie et du Bois de Saint-Palais
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu

Le Bois de Saint-Palais

Ce secteur présentant toujours des « dents creusiémnt I'opportunité de le densifier, il a
donc été décidé de classer en zone constructilel@antie des parcelles B803 (environ 1251,4
m2), 523 (environ 1 062,29 m?) et 800 (environ 5,98 m2) de maniere a développer un
habitat modéré sur le cété ouest de la voie comhaunia, le coté est I'étant déja.

Au sud de ce secteur, sont également classéegudiiges une partie des parcelles B535

(environ 1 239,79 m?), B536 (environ 1 339,74 nmi2B266 (environ 1568,92m2) suite a la
demande des propriétaires.
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La Faiencerie

A la Faiencerie, une demande a été faite pour inidéine zone constructible. Suite a

I'enquéte publique, la parcelle B1071 (1490,72météintégrée en zone constructible dans
une surface moindre que celle prévue initialemerite saux consultations des services de
I'état et du commissaire enquéteur. Enfin une paté la parcelle B1070 (environ 5 001,53

m?2) est aussi classée constructible, un petitdetient de 4 lots pourrait y voir le jour en
continuité de I'habitat existant.

Camping

Détails de la zone constructible a La faiencerie
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu
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Le Grand Sable / Les Gétines

Dans ce secteur, un noyau d’habitat situé sur ksx dieux dits est classé en zone
constructible de maniére a régulariser la constouai’'un garage / entrep6t liée autrefois a
I'activité d’un petit artisan habitant sur placeel& concerne une partie de la parcelle B259
(environ 746,79 m?2) et une partie de la parcellé@B@&nviron 179,41 m2).

.",E ‘ . 1.?
7 r. j

&7 3.

" Détalils de la zone constructible seceur du GraideS Les Gatines
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu
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Les Landes du Gablezac

Lors du précédent document d'urbanisme, la murlitgpaavait délimité deux zones
constructibles dans ce lieu-dit pour la réalisatitendeux lotissements privés. Un lot étant
encore non construit, il s'agit de la parcelle B40ba donc été décidé de maintenir une zone
constructible dans ce secteur mais du fait de dagissement du périmetre de réciprocité de
50 a 100 meétres de I'exploitation agricole situéeliau dit « I'Herbette » sa superficie
constructible a été légéerement réduite pour atteir@87 m?2 ne réduisant en rien la
potentialité du terrain car la zone inconstructiélait en bord de route et en plein fossé du
virage, source d’insécurité en cas d'implantat{ch.Piece n°l : Plan de zonage)

Y

g TG
i‘}rt

Maison
construite et
maison en

Détail de la zone constructible aux Landes du Gzaldle
Source : Copyright IGN - Paris - 2011 — www.geogaibft/mentionslegales/

b) Les différents impacts induits par le développenderiturbanisation
L’impact du développement de I'habitat sur les résaux publics
Le développement de I'habitat dans ces zones vsi desnander un renforcement ou des
extensions des réseaux publics, comme l'adductioaael potable, les lignes téléphoniques,

le réseau électrique et I'éclairage public.

Concernant le réseau d’adduction d’eau potabléeaudit Bouinot, suite a I'extension et a la
modification du réseau pour le lotissement privéagété réalisé, rien a signaler.
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Au Bois de Saint-Palais, la conduite de 60 en fanigportera I'urbanisation future dans les
proportions envisagées.

Aux Cassards, la conduite de 50 est supposée gappamrbanisation future dans les
proportions envisagées auquel cas ou cela ne pasaguffisant, la commune engagerait alors
des travaux de réseaux.

A La Mareauderie, possibilité pour deux construwtionouvelles mais pas plus (conduite
diamétre 40 PVC).

A La Faiencerie, la zone est encore alimentéeeguggseau bas de Courpignac, une extension
du 63 PVC sera nécessaire pour le projet de 4 lots.

Rien a signaler pour les lieux dits Le Grand Sablees Gatines.

A La Motte, rien a signaler sauf dans le cas d'@sdin important en débit instantané
consécutif au développement de l'activité paysagists une culture en pépiniere importante.

Aux Landes du Gablezac, le diamétre de la cond@iteVC est a la limite de ses capacités de
distribution et ne supportera pas plus de deux eles/ constructions sans risquer les
problemes de pression ou de manque d’eau poutilisateurs €loignes.

En matiére d’électrification rurale, le Syndicat daé&emental d’Electrification assurera la
maitrise d’ouvrage des travaux d’extension et dgoreement des réseaux existants de la
commune, puisqu’elle releve du régime d’Electrifica Rurale, selon les modalités
financiéres fixées par le comité de I'époque oudiEmandes seront formulées.

D'apres le Syndicat Départemental d’Electrificatiotes zones dites constructibles
supplémentaires proposées semblent se situer darEedmetres acceptables par rapport aux
réseaux existants : inférieur & 300 metres.

En cas d’évolution des consommations, il seraiicjedx de prévoir une réserve fonciere
d’environ 25 m?, pour chaque emplacement, pernmettamise en place de postes cabines
nécessaires aux renforcements du Petit Bouinal Bois de Saint-Palais (voir emplacements
matérialisés en X sur le plan au 1/180i-joint). Cette analyse reste toutefois empirique
faute d’éléments plus précis en matiere d’augmiemiake puissance.
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Le dispositif de défense contre les incendies

De méme, I'essor de I'habitat doit s'accompagnend’ réflexion quant au potentiel de lutte
contre les incendies. Certaines zones construstibée situent dans le périmétre a risque
moyen de feux de foréts, il convient donc de famgooint dessus.

A Bouinot, un point d’eau accessible aux servicesecours a été aménagé dans le cadre du
lotissement.

Aux Cassards, un poteau incendie est disponibldd@m4a vol d'oiseau cependant la
commune a engagé une réflexion quant a I'implamtadiun poteau incendie dans ce secteur.

Pour le secteur du Grand Sable, La Mareauderie &dis de Saint-Palais, la municipalité va
réfléchir & la mise en place d’'une citerne (soupleenterrée) dans la partie centrale de ce
secteur.

] Bdié de La éreau rie
Source : SIVOM du Canton de Montendre

A La Faiencerie, les deux étangs privés existanis facilement accessibles aux services de
secours, il s’agirait donc d’établir une conventawec le propriétaire afin d’utiliser I'étang le
plus accessible. Ces derniers ont souligné l'im@r&rme d’'implanter un poteau incendie du
coté sud de la RD730 a partir de la canalisatiodidmetre 125, cela permettrait de mieux
assurer la sécurité des habitations et de la futane d’activités. Aprés consultation de la
Régie d’Exploitation des Services des Eaux Ageredldntendre, la défense incendie par
poteau incendie ne peut étre envisagée dans ausgctompris sur la RD730, le débit et la
pression étant insuffisants, il faudra donc réfiéehl'implantation d’'une citerne (souple ou
enterrée).

Dans le secteur du Grand Sable / Les Gatines,steexin point d’eau naturel qui mériterait

d’étre étudié afin de voir si il peut servir ennter de défense incendie. Autre solution, la mise
en place dans cette zone d’une citerne (soupletaurée) par la municipalité.

109



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

Aux Landes du Gablezac un point d'eau a été amétagéde la réalisation des deux
lotissements privés sur la commune voisine situe&igonde, Marcillac, il s'agit pour le
SDIS 17 d’en vérifier la capacité en toute saison.

Le SDIS 17 souligne que les hameaux existant |g ld@ la Voie Communale n°1l sont
dépourvus de toute défense incendie. L'aménagechepbint d’eau au lieu-dit Les Géatines
ou la création d’'un point d’eau artificiel sur @xteur est inévitable.

L’assainissement

D’apres I'étude réalisée par SESAER, aux lieux Bibsiinot, au sud du Bois de Saint-Palais,
a La Faiencerie, au Grand Sable, aux Cassardsatines, a La Motte et aux Landes du
Gablezac, les sols présentant des caractéristigysrsques ne permettant pas la mise en
ceuvre de dispositifs individuels incluant une disfm® in situ (signes d’engorgement
manifestes), il sera nécessaire de mettre en plasysteme d’assainissement individuel par
filtre a sable vertical ou horizontal drainé endton des possibilité et des niveaux d’exutoire
de surface. La mise en place du filtre a sablezbatal drainé doit étre exceptionnelle. Ces
secteurs sont considérés comme étant des sitesnags des contraintes pédologiques
importantes (hydromorphie et perméabilité) rendaétessaire I'utilisation de dispositifs
spéciaux pour I'épuration et la dispersion desuefits (cf. carte sur la nature du sol et le
schéma directeur d’assainissement réalisé par SREEA

La mise en place de systemes d’assainissementaamésnavec filtre a sable vertical drainé
ou tranchées d’épandage surdimensionnées avecispersion in-situ par le sous-sol ou
exutoire de surface, est nécessaire aux lieuxstitgants : Grand Sable, Les Cassards, La
Mareauderie et le nord du Bois de Saint-Palais.geegurs sont considérés comme étant des
sites globalement satisfaisant avec toutefois gqueslgontraintes pédologiques (hydromorphie
et perméabilité) (cf. carte sur la nature du sdeeichéma directeur d’assainissement réalisé
par SESEAR).

L'impact sur les paysages

Au lieu-dit Bouinot, le fait d’avoir maintenu un@rze constructible n’est pas synonyme de
consommation d’espaces naturels puisqu’il s’agit pkrcelles situées au sein d'un
lotissement. Aux portes de Montendre et effleufarftiture voie de contournement du chef-
lieu de canton, ce lieu-dit était destiné a étimanrsé.

Aux lieux dits Le Grand Sable, La Mareaudrie, Leas€ards et le Bois Saint-Palais, le
développement de I'habitat reste modéré et permetrder un ensemble d’habitat plus
compact dans une zone ou I'habitat s’était dévedag maniere dispersée et essentiellement
le long des cotés est de la voie communale n°Liettade la voie communale n°7. Les zones
constructibles concernent soit des prairies panf@issemées de quelques arbres, soit des
friches.

A la Faiencerie, le développement de constructimmgioit pas affecter I'authenticité des
paysages ruraux avoisinants, plus précisément rigsigs situées entre Grégoire et Chez
Piconnet. Par conséquent, I'extension de I'habiéate limitée, elle ne peut s’effectuer sur
I'intégralité de la parcelle B1070.
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Vaste espace rural & préserver, situé au ceeuraderimune, entre les Gatines et Chez Piconnet
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Aux lieux dits Le Grand Sable et Les Gatines, laezoonstructible ne portera pas atteinte aux
prairies environnantes car elle est essentiellerdéhinitée sur la partie déja urbanisée et
permettra aux vieilles demeures existantes d'@mevées et de retrouver un certain cachet.

Aux Landes du Gablezac, cela concerne une parelfache située en continuité de la zone
d’habitat existante.

De nombreux autres hameaux ne contiennent pasatesponstructibles car leur situation
géographique ne le permet pas. Un essor de I'hadétias ces secteurs pourrait nuire aux
activités agricoles et a la qualité des espacesaueys et écologigues environnants. Les

espaces agricoles, notamment les sieges d’expboifate seront pas affectés par les choix de
zonage.
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Il — LES ZONES D’ACTIVITES

a) — Les Vacants

La commune de Souméras souhaite en outre déliohtgrzones réservées a I'implantation
d’activités. Certaines d’entre elles pouvant étreompatibles avec le voisinage des zones
habitées, il parait judicieux de choisir un sectaerge d’habitations.

Le secteur des Vacants, en bordure de la D145ldawl de la commune, répond bien a cet
objectif. Une activité y est par ailleurs déja iaqtée, il s'agit d’'un élevage d’esturgeon (SCI
des Pictons), disposant actuellement de trois lefiisnde stockage et autre ainsi que d'un
logement lié a I'activité piscicole (entretien, di@nnage).

Ce secteur se situe a environ 1 km de I'Herbettdue€Chemin des Casses, lin€aire intégré
dans le projet de création de rocade devant camtole ville de Montendre. Autrement dit, la
zone des Vacants, quelque peu isolée actuellersenat,davantage accessible lorsque la voie
de contournement de Montendre sera réalisée. @et@wre trés important pour I'attractivité
d’'une zone d’activités, il faut noter que la zondustrielle du Lézard, a Montendre, jouxte
aussi ce projet de rocade.

Dans le cadre de la précédente carte communaleodamune avait prévu de rendre
constructibles 35 700 m2 pour I'implantation d’'agg@s aux Vacants. Les terrains concernés
appartenaient a deux propriétaires. Face a I'mehti I'un des deux propriétaires qui freinait
le développement de cette zone d'activité, la comema décidé de réduire la surface
constructible a une partie des terrains apparteadientreprise SCI Pictons déja en activité
sur place afin de lui permettre un développemenit Sinsi rendues constructibles pour une
surface totale d’environ 8 481,27 m?, les parceflewantes : B961 pour partie (environ 1
453,19 m?), B963 pour partie (environ 691,78 m3EB pour partie (environ 923,37 m3),
B967 pour partie (environ 3 815,04 m?) et B969 gmarntie (environ 1 597,89 m2).
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B961, 963, 965, 967 et
969

Détails de la zone constructible pour la zone d/d#és aux Vacants
Source : Copyright IGN - Paris - 2011 — www.geogaibft/mentionslegales/

i.) Les différents impacts induits par le développententurbanisation :
L'impact du développement de I'habitat sur les résaux publics

Le développement de I'habitat dans cette zone &aialemander un renforcement ou des
extensions des réseaux publics, comme l'adductioaae potable, les lignes téléphoniques,
le réseau électrique et I'éclairage public.

Le réseau actuel d’adduction d’eau potable ne peameun développement d’activité dans
cette zone en dehors de l'activité piscicole surtgule besoin en eau était important, il
faudrait en cas de projet concret renforcer la adgadde la RD145 depuis Le Sénégal (a
Montendre) soit environ 1 km et ce dans la limies dliamétres disponibles au départ (63
PVC).

Quoi qu'il en soit, la configuration du réseau dladtion d’eau potable s’adaptera a la nature
des entreprises qui s’installeront sur le site\tsants.

Notons également qu’une alimentation en eau dera #’activités par forage dans la nappe
phréatique est possible puisque I'entreprise extistBonctionne partiellement de cette fagon.

En matiere d'électrification rurale, le Syndicat @aé&emental d’Electrification assurera la

maitrise d’ouvrage des travaux d’extension et ddgoreement des réseaux existants de la
commune, puisqu’elle releve du régime d’Electrifica Rurale, selon les modalités

financieres fixées par le comité de I'époque oudiEmandes seront formulées.
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D'aprés le Syndicat Départemental d’Electrificatiofes zones dites constructibles
supplémentaires proposées semblent se situer dargedmetres acceptables par rapport aux
réseaux existants : inférieur a 300 meétres.

Le dispositif de défense contre les incendies

La zone d’activités des Vacants est intégrée dapimkde classée en zone a risque moyen de
feux de forét et que la seule activité présentéventuellement amenée a se développer, est
une entreprise de pisciculture. Dans le cadre @é&adbration de la précédente carte
communale, le Centre Régional de la Propriété Feresprécisait que cela ne constituait pas
un obstacle au développement de I'activite.

Notons pour information que la zone industrielle dézard a Montendre se localise
également dans une zone a risque fort de feuxrée fo

Toutefois que la présence de points d'eau a pro&imst indispensable pour limiter les
risques d’incendies d’origine industrielle, d’autg@ius que cela pourra aussi servir a la lutte
contre les départs d’incendies en foréts (ceux &medchant indépendamment de la zone
d’activités), ce qui lui semble bénéfiqgue. Le SOIB souligne également le manque de
dispositif incendie sur le site des Vacants alou® gela parait incontournable en cas
d’extension de zone d’activités. La création d’'wetenue d’eau ou d’'une citerne de 120 m3
sur le site constitue une solution. Le disposiifipait servir aussi bien dans la lutte contre les
feux d’origine forestiere que d’origine industreeliCette réserve d’eau pourrait étre alimentée
par le forage appartenant a la SCI Pictons (Enseplélevage d’esturgeons).

L'instauration d’'un pare-feux entre la zone d’aités et la forét constitue une autre solution
pour limiter 'impact d’un feu forestier ou induigtraux Vacants.

L’assainissement

D’aprés I'étude réalisée par SESAER, Les Vacants$ considérés comme un site présentant
des contraintes pédologiques importantes (hydrohiergt perméabilité) rendant nécessaire
I'utilisation de dispositifs spéciaux pour I'épumat et la dispersion des effluents (cf. carte sur
la nature du sol et le schéma directeur d’ass&miest réalisé par SESEAR). Il sera donc
nécessaire de mettre en place un systeme d’assamest individuel par filtre a sable vertical
ou horizontal drainé en fonction des possibilitéles niveaux d’exutoire de surface. La mise
en place du filtre a sable horizontal drainé divgt @xceptionnelle.

L’'impact sur les paysages
Les objectifs visés dans le cadre de la carte camtaun’affectent pas les espaces forestiers
selon le CRPF. Le cceur de la pinede, situé au sadtalu territoire communal et dont la
préservation s’'avére essentielle pour sa valeuogitpie, n'est pas inclus dans les projets de
délimitation de zones constructibles ou de zonastiités.

L’extension de la zone d’activités aux Vacants baeessur des parcelles en friches peu
entretenues appartenant a la SCI Pictons.

La zone d’'activités est déja desservie par la RD$&4best vrai que la création de nouvelles
dessertes sur les routes départementales est pammandée, il faut bien admettre que la
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circulation demeure plut6t faible sur cet axe. @utela, il s’agit d’'une longue ligne droite qui
assure une bonne visibilité et I'étroitesse dehkaussée limite considérablement la vitesse. Le
traitement de cet espace devra impérativement pregrdl compte une bonne insertion de la
zone d’activités sur la route départementale soibeétait de créer une nouvelle desserte et
suivre les prescriptions des services du Consaib@d

b) — La Faiencerie

1) La future zone d’activité

La mise en place d'une autre zone d’activités &deencerie déja définie dans le cadre du
précédent document d’urbanisme, est maintenue ciiieerne une partie des parcelles B953
(environ 2 779,98 m?) et B956 (environ 2 686,1 m®)représente une superficie totale
d’environ 5 466,08 m2,

Ces terrains appartiennent a Mr BERGER Patricegpréaneur en travaux publics. Le siége

de son activité est actuellement basé sur la parBal070 sur laguelle il souhaite aménager

un petit lotissement. A ce titre, Mr BERGER soudadujours délocaliser son entreprise vers

les deux parcelles initialement citées. Son olfjecte a séparer dans I'espace son activité de
BTP et son projet de lotissement afin de réduinée® nuisances sonores a I'égard de la future
zone d’habitat.

L'implantation d'une petite zone activités sur lesrcelles B956 et B953 correspond donc
bien a I'une des dispositions de l'article R 12#3u les documents graphiquegpeuvent
préciser qu'un secteur est réservé a l'implantatidactivités, notamment celles qui sont
incompatibles avec le voisinage des zones habiées

Batiment actuel de I’actiite BP
Source : SIVOM du Canton de Montendre
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Une activité d'élagage / travaux forestiers étagjadmplantée au sud des parcelles B956 et
953, sur la parcelle B948, le périmétre de la atiaetivités l'inclue.

Batiment de
. I'entreprise
d’'élagage /
i e s travaux
forestiers,
parcelle .=
B948

| B953 et 95!
f‘l E

Camping

Détails de la zone constructible pour la zone d/aés a La Faiencerie
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu

i.) Les différents impacts induits par le développenteniturbanisation

L'impact du développement de I'habitat sur les résaux publics

Le développement de I'habitat dans cette zone eaialemander un renforcement ou des
extensions des réseaux publics, comme l'adductioaagl potable, les lignes téléphoniques,
le réseau électrique et I'éclairage public.

Comme cela a été dit précédemment, La Faiencdranesre alimentée par le réseau bas de
Courpignac, une extension du 63 PVC sera nécessaire le projet de délocalisation de
I'activité BTP et le projet de 4 lots.

En cas d'insuffisance de débit concernant les tésd&au potable ou bien pour la défense
incendie, la commune s’engage a la prise en chiargieciére en cas d’extension de réseaux.

En matiere d'électrification rurale, le Syndicat @aé&emental d’Electrification assurera la

maitrise d’ouvrage des travaux d’extension et ddgoreement des réseaux existants de la
commune, puisqu’elle releve du régime d’Electrifica Rurale, selon les modalités

financieres fixées par le comité de I'époque oudiEmandes seront formulées.
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D'aprés le Syndicat Départemental d’Electrificatiofes zones dites constructibles
supplémentaires proposées semblent se situer dargedmetres acceptables par rapport aux
réseaux existants : inférieur a 300 meétres.

Le dispositif de défense contre les incendies

Comme cela a été évoqué plus haut concernant Eappement de I'habitat dans cette zone,
les deux étangs du camping sont facilement acdessilix services de secours qui soulignent
I'intérét d'implanter a terme un poteau incendiecdecoté de la RD730 afin de mieux assurer
la sécurité de la future zone d’'activités et debithions. Aprés consultation de la Régie

d’Exploitation des Services des Eaux Agence de Bluire, la défense incendie par poteau
incendie ne peut étre envisagée dans ce secteumpris sur la RD730, le débit et la pression

étant insuffisants, il faudra donc réfléchir a fitantation d’'une citerne (souple ou enterrée).

L’assainissement

Les sols présentant des caractéristiques hydrigaegermettant pas la mise en ceuvre de
dispositifs individuels incluant une dispersionsitu (signes d’engorgement manifestes), il
sera nécessaire de mettre en place un systemaidiasement individuel par filtre a sable
vertical ou horizontal drainé en fonction des ploifigd et des niveaux d’exutoire de surface.
La Faiencerie est considérée comme étant despsdesntant des contraintes pédologiques
importantes (hydromorphie et perméabilité) rendaétessaire I'utilisation de dispositifs
spéciaux pour I'épuration et la dispersion desuefits (cf. carte sur la nature du sol et le
schéma directeur d’assainissement réalisé par SREEA

L’'impact sur les paysages

La zone d’activités définie a La Faiencerie coneatas parcelles actuellement occupées par
des prairies située au nord d’'un secteur urbab&enient d’activité de I'entreprise d’élagage
/ travaux forestiers et d’habitations) ne présengaraucun intérét paysager particulier.

Afin d’éviter un acces direct sur la RD730, la aagts des parcelles B953 et B956, se fera par
le chemin privé existant sur la parcelle B949 caitle la voirie communale n°13 et longe
les parcelles B1008, 1009, 1009 et 948 jusqu'a9a3B De son c6té l'activité d’élagage /
travaux forestiers bénéficie déja de deux accesn,direct sur la RD730 et l'autre via un autre
chemin privé existant sur la parcelleB952 qui matla voirie communale n°13, longe la
parcelle B851 et mene a la parcelle B948.

2) Le camping

Un camping existant déja a La Faiencerie, il alétédé de délimiter un périmétre « Ux » sur
ce site de maniére a tenir compte de cette actmibéstique. Le propriétaire actuel n’ayant
pas émis le souhait de prévoir une zone d’exterggoson activité, le périmétre ne prend en
considération que la partie actuellement urbardséeamping (zone d’emplacement des
mobil-homes, batiments existants...).
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Future zone
d'acti\{ités_

¥ i

Camping et ses
deux étangs

Le camping Twin Lakes
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu

i.) Les différents impacts induits par le développenaenfurbanisation

L’impact du développement de I'habitat sur les résaux publics

Le développement de I'habitat dans cette zone eaialemander un renforcement ou des
extensions des réseaux publics, comme l'adductioaag potable, les lignes téléphoniques,
le réseau électrique et I'éclairage public.

Comme cela a été dit precédemment, La Faiencdranesre alimentée par le réseau bas de
Courpignac, une extension du 63 PVC sera nécessaire le projet de délocalisation de
I'activité BTP et le projet de 4 lots.

En cas d'insuffisance de débit concernant les tésda&au potable ou bien pour la défense
incendie, la commune s’engage a la prise en cHargeciére en cas d’extension de réseaux.

En matiere d'électrification rurale, le Syndicat @aé&emental d’Electrification assurera la

maitrise d’ouvrage des travaux d’extension et ddgoreement des réseaux existants de la
commune, puisqu’elle releve du régime d’Electrifica Rurale, selon les modalités

financieres fixées par le comité de I'époque oudiemandes seront formulées.
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D'aprés le Syndicat Départemental d’Electrificatiofes zones dites constructibles
supplémentaires proposées semblent se situer dargedmetres acceptables par rapport aux
réseaux existants : inférieur a 300 meétres.

Le dispositif de défense contre les incendies

Les deux étangs du camping sont facilement acdessaoix services de secours, il s’agirait
donc d’établir une convention avec le propriétaiia d’utiliser I'étang le plus accessible.

L’'assainissement
Le camping dispose déja d’'un systeme d’assainigseme

A noter, comme il a était indiqgué plus haut ques, $®ls présentant des caractéristiques
hydriqgues ne permettant pas la mise en ceuvre deodiigs individuels incluant une
dispersion in situ (signes d’engorgement manif@¢siesst nécessaire de mettre en place un
systeme d’assainissement individuel par filtreldesaertical ou horizontal drainé en fonction
des possibilité et des niveaux d’exutoire de setfaa Faiencerie est considérée comme étant
des sites présentant des contraintes pédologiquesrtantes (hydromorphie et perméabilité)
rendant nécessaire l'utilisation de dispositifsciéx pour I'épuration et la dispersion des
effluents (cf. carte sur la nature du sol et leésca directeur d’assainissement réalisé par
SESEAR).

L’'impact sur les paysages

Le site du camping conservera son cadre de quadité ses deux étangs de péche, son vaste
secteur engazonné et la présence d’espaces boiségmeants.

c) - Bouinot

La municipalité souhaite également définir une zoommerciale au lieu-dit Bouinot sur la
parcelle B890 (6 599 m? : surface suite a rectificade limite cadastrale acté par un plan de
bornage en attente de nouveaux numéros cadasttsul) une partie de la parcelle B1025 (5
916 m?3) pour une surface totale de 12 515 m2 dfinadcueillir un commerce alimentaire
discount (Aldi) ainsi qu’une autre activité ou deev D’'une surface de vente de 800 mz
commerce discount disposera d'un batiment et damkipg. La demande de permis
d’aménager sera prochainement déposée.
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La Grandve
Trappe .

B890 et 102

N . b ‘A...-
commune. - #.
dol 5y
Montendres.

N A

Chemin des
(Casses

Détils de la zone constructible pou la zone corniate a Bouinot
Source : BD ORHTO® - Copyright IGN - Paris - 200Brejection Lambert || Etendu

i.) Les différents impacts induits par le développenaenfurbanisation

L’impact du développement de I'habitat sur les résaux publics

Le développement de I'habitat dans cette zone eaialemander un renforcement ou des
extensions des réseaux publics, comme l'adductioaagl potable, les lignes téléphoniques,
le réseau électrique et I'éclairage public.

En cas d'insuffisance de débit concernant les tdsd&au potable ou bien pour la défense
incendie, la commune s’engage a la prise en chiargieciére en cas d’extension de réseaux.

En matiere d'électrification rurale, le Syndicat @aé&emental d’Electrification assurera la

maitrise d’ouvrage des travaux d’extension et ddgoreement des réseaux existants de la
commune, puisqu’elle releve du régime d’Electrifica Rurale, selon les modalités

financieres fixées par le comité de I'époque oudiemandes seront formulées.

D'apres le Syndicat Départemental d’Electrificatiotes zones dites constructibles
supplémentaires proposées semblent se situer darEedmetres acceptables par rapport aux
réseaux existants : inférieur a 300 metres.

En cas d’évolution des consommations, il seraiticjedx de prévoir une réserve fonciére
d’environ 25 m?, pour chague emplacement, pernettamise en place de poste cabine

120



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

nécessaire au renforcement du Petit Bouinot (woplacement matérialisé en X sur le plan
au 1/1008™ ci-joint). Cette analyse reste toutefois empiricfaaite d’éléments plus précis en
matiére d’augmentation de puissance.
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Le dispositif de défense contre les incendies

Dans le cadre de la future zone commerciale, leatéEP ne permettant pas I'implantation
d’'un poteau incendie (canalisation diamétre 60jauldra que I'aménageur privé prévoit la
mise en place d’une citerne (enterrée ou soupldépfem3.

L’assainissement

D’aprés I'étude réalisée par SESAER, a Bouinot, dels présentant des caractéristiques
hydriques ne permettant pas la mise en ceuvre dmdiigs individuels incluant une
dispersion in situ (signes d’engorgement manif@stiesera nécessaire de mettre en place un
systéme d’assainissement individuel par filtreldesaertical ou horizontal drainé en fonction
des possibilité et des niveaux d’exutoire de serfdca mise en place du filtre a sable
horizontal drainé doit étre exceptionnelle. Ce esgictest considéré comme étant un site
présentant des contraintes pédologiques importghtesomorphie et permeéabilité) rendant
nécessaire 'utilisation de dispositifs spéciauxipbépuration et la dispersion des effluents
(cf. carte sur la nature du sol et le schéma diteal’assainissement réalisé par SESEAR).

De plus suite aux observations du Conseil Génpmlr des raisons de risque sanitaire, le
rejet des eaux usées traitées dans les fossédatapataux sera interdit sauf, pour les eaux
usées domestiques traitées, en cas d’'impossitalittnique de toute autre solution et le débit
des eaux pluviales issues d’un terrain concernduparojet d’'urbanisation et s’écoulant sur

le domaine public départemental devra étre inféroeuégal aprés urbanisation au débit avant
réalisation du projet.

L’'impact sur les paysages

Situé aux portes de Montendre et effleurant lar&uttoie de contournement du chef-lieu de
canton, ce secteur était destiné a étre déveldpp@r@sente un lieu idéal d'implantation pour
une petite zone commerciale. Les parcelles conesripar ce projet sont actuellement
occupées par des prairies. L'aménagement de aaitecommerciale permettrait notamment
de créer un équilibre vis-a-vis de la zone d’haluta s’est recemment développée de l'autre
c6té de la RD 730 au lieu-dit La Grande Trappeirmgiale mieux marquer I'entrée sur la

commune de Souméras lorsque I'on vient de Montendre

122



Carte communale de Souméras - rapport de présemtati

C6té nord de la RD730 au niveau de La Grande Trappest récemment développé I'habitat
Source : SIVOM du Canton de Montendre

Comme cela a été évoqué plus haut, le projet dogorement de Montendre comporte une
chaussée principale a 2 voies et une voie de désentent située sur la commune de
Souméras permettant la desserte des propriétéaines dont la future zone commerciale,
I'ensemble reprenant le tracé de l'actuel « Chedeis Casses ». En attendant, la future zone
commerciale sera desservie par le Chemin des Cdeségintersection avec la RD 730 est
aménagée sous forme d'urcédez le passageet d'un «ourne a gauche (marquage au
sol).

d) Autre

Il nexiste pas de carriere sur le territoire dectanmune mais, si un projet de carriére est
envisagé sur la commune, son ouverture doit étrgatible avec les dispositions du Schéma
Départemental des Carrieres de Charente-Maritirfinisant des orientations en la matiere,
approuvé par un arrété préfectoral du 7 févrie’5200
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Tableau récapitulatif des surfaces des terrains lies a la construction par secteur

geéographique
B) Espaces situés au sud de la RD730
Le Grand Sable N parcelles Surface [ca siSurface commune
E&51 157862 0,025
=5l 1011,25 0,016
258987 0,042
La Fatencerie N parcelles Surface [ca
E1070 500153 0,050
E1071 1490,7 2 0,024
6492.25 0,104
Bois de N- parcelles Surface [ca
Saint Palais B523 06229 0,017
B8535 123,79 0,020
EfZE 1339,74 0,021
Ea&00 19496, 75) 10,032
B266 1568,92 0,025
E&03 12514 0,020
S457.92 0,136
Les Cassards N parcelles Surface [ca
ESTp 702,91 0,011
Ell43 ET6 0,011
ENG0 B4 0,011
205291 0,033
Les Landes | W parcelles | Surface [ca
de Gablezac | BG4 1 | 22E7.5 0,037
| Z287.59 0,037
Bouinot N parcelles Surface [ca
E1030 231 0,016
E1036 1316 0,021
2307 0037
Les Yacants N’ parcelles Surface [ca
Zone d'activites B3E1 392,03 10,008
Lk Ba63 E31,75] 0,011
B965 120134 0,013
E96T 4450,64 0,071
x5 1597,59) 0,026
£333.68 0,134
La Falencerie N parcelles Surface [ca
Zane d'activites B953 277,99 0,045
Ll ES5E 2EEE,1 10,043
546608 0088
Bouinot N parcelles Surface [ca
Zone commerciale B30 £33 0, 10E]
Ll E0ZE F31E] 10,095
12515 0,201
Sous- Total B) 50502,3 m* 0,81%  5,05023 ha
Superficie Commune de Soumeéras 6240000 m* 100 624 ha
|T|:|tal des surfaces de terrains libres i la construction : 1,49% de la commune de SOUMERAS

Y

Ce tableau récapitulatif des surfaces des terrbres a la construction par secteur

géographique situés au sud de la RD n°730 permebmplément de celui situé a la fin de la

partie 3 | — de mieux appréhender les équilibresiéveloppement de I'habitat proposé. En
effet, avec 0.68% de terrains ouverts a I'urbamsasur la partie située au dessus de la RD
n°730 contre 0.81% pour le reste du territoiregpiparait un équilibre raisonné concernant le
développement de I'habitat sur la commune de Scasnér
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CONCLUSION

Les objectifs de développement de la commune regssentiellement sur un essor de
I'habitat dans la partie est du territoire et antde hameaux secondaires en s’appuyant sur la
présence de « dents creuse » et de parcelles gadtvaroptimisée dans la continuité du bati
existant. La politique d’extension de l'urbanisatichoisie par les élus donne ainsi une place
importante a la densification qui a un double axget limiter la création de nouveaux
réseaux et infrastructures et renforcer le lienaale la commune.

Cette logiqgue d’aménagement, visant & une condemtrale I'’habitat, assure aussi une
préservation stricte des éléments indispensablasggaalité du cadre de vie. A Souméras, il
s'agit surtout des espaces ruraux s’étirant du aardentre du territoire, puis des boisements
occupant la moitié sud de la commune. Ces mili@stent malgré tout convoités par une
pression urbaine importante liée a la proximitéada relative attractivité de Montendre,
d’autant plus que dans une localité de superfiestreinte telle que Souméras, une expansion
de I'habitat consommera logiqguement un pourcentiigepaces verts plus conséquent que
dans une commune plus grande. Cela légitime dayanta politique locale cherchant a
regrouper le bati.

Une attention particuliére sera a porter sur leedgvdu vaste espace que représente les
parcelles actuellement en prairie présentent adamd@® Trappe lors des prochaines révisions
de la carte communale. En effet, ce secteur cortibgglomération Montendraise, pourrait
au cours des prochaines décennies accueillir legeamx habitants de la commune.

La croissance démographique doit étre associéaugriientation de I'offre d’emplois et au
développement des activités et commerces dangilanréde Montendre. La carte communale
permet de définir des zones d’'implantation destingéd’accueil d’activités, c’est la raison
pour laguelle la municipalité a délimité trois espade ce type sur Soumeras.
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ANNEXES

Réunions réalisées dans le cadre de la carte comnal@ :

- Réunion avec les élus, le jeudi 20 septembre 28 de faire le point sur la premiere carte
communale et d’engager la réflexion sur les poltgibi de développement (prévisions
démographiques, évolution de I'habitat) en vue éfnd un nouveau zonage dans le cadre
d’'une deuxiéme carte communale.

- Réunion avec M. Vaissié (DDE), le mercredi 14 efgbre 2007, afin de présenter les
premiéres orientations envisagées par la commurags th s’agissait uniquement d’'une
amorce de réflexion.

- Réunion de la commission carte communale, leirv 2010, pour travailler sur le nouveau
zonage de la carte communale.

- Réunion avec le SDIS de Charente-Maritime, lga2vier 2011, pour faire le point sur le
dispositif existant de lutte contre les incendies.

- Réunion avec M. THEBAULT (Direction Départememtales Territoires et de la Mer,
Service Eau, Biodiversité et Développement Duradke)02 février 2011, pour avoir des
précisions sur les prescriptions du réglement idigen

- Réunion de la commission carte communale, le 82811, pour faire un point sur le
nouveau zonage de la carte communale avant lamegecavec la Direction Départementale
des Territoires et de la Mer, Service d’Aménagemeetritorial de Saintonge, Atelier

Urbanisme et Développement local.

- Réunion avec M. LEFEVRE-FARCY et Mr MAUVIET de Rirection Départementale des
Territoires et de la Mer, Service d’Aménagementil@ial de Saintonge, Atelier Urbanisme
et Développement local, le 18 mars 2011, pour akaiis technique de la DDTM sur le
nouveau zonage.

- Réunion avec M. LEFEVRE-FARCY de la Direction éementale des Territoires et de la
Mer, Service d’Aménagement Territorial de Saintgnigelier Urbanisme et Développement
local, le 11 avril 2011, pour avoir I'avis techneyde la DDTM sur le nouveau zonage.

- Réunion du Conseil Municipal, le 24 mai 2011slde laquelle le zonage du projet de carte
communale fut validé par les élus.

- Permanences d’enquéte publique, le lundi 3 oet@bd 1 de 9h a 12h, le mercredi 19
octobre 2011 de 14h a 18h30, le mercredi 26 octadté de 14h a 18h30 et le vendredi 4
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novembre 2011 de 14h a 18h en présence de M. BOYN&Rrgé de mission au SIVOM et
de M. ANDRE commissaire enquéteur.

- Réunion avec M. LEFEVRE-FARCY de la Direction é&ementale des Territoires et de la
Mer, Service d’Aménagement Territorial de SaintgideBOYNARD chargé de mission au
SIVOM, M. CHEF maire de Souméras et M. ANDRE consaige enquéteur, le lundi 7
novembre 2011 a 14h30, pour avoir I'avis technisuiée aux requétes de I'enquéte publique.

- Réunion de la commission carte communale, le radr80 novembre 2011 a 18h45, pour
faire le bilan de I'enquéte publique.

- Réunion du Conseil Municipal, le 2 décembre 281Bh45, pour délibération et validation
des requétes ayant recu un avis favorable de talparommissaire enquéteur et validée par
M. LEFREVRE-FARCY de la Direction Départementale derritoires et de la Mer, Service
d’Aménagement Territorial de Saintonge.

Organismes consultés (par envoi de dossiers)

Association Communale de Chasse Agréée ;

Centre Régional de la Propriété Forestiere PiR@tou-Charentes ;
Chambre d’Agriculture de la Charente-Maritime ;

Chambre de Commerce et d’'Industrie — Rochefort ;

Direction des Affaires Juridiques Conseil GénémlOharente-Maritime ;
Direction Départementale d’'Incendie et de Secours 1

Direction Départementale des Territoires et de l&r,MService Eau,
Biodiversité et Développement Durable ;

Direction Départementale des Territoires et de &,Mervice d’Aménagement
Territorial de Saintonge, Atelier Urbanisme et Déppement local ;

Régie d’Exploitation des Services d’Eau Agence dmtdndre ;

Service Départemental de I’Architecture et du Ratdine ;

Syndicat Départemental des Eaux de Charente-Maritim

Syndicat Départemental d’Electrification et d'lsgment Rural.
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